AL HECHO DECIMO OCTAVO: En la medida que la parte demandante hace varias afirmaciones en un
mismo hecho, se expresaré lo concerniente a cada una de ellas para mayor entendimiento del Despacho:

Es cierto que “LA FIDUCIARIA ha seguido adelante con sus funciones en el proyecto, y al parecer que encontro
ajustado a derecho la conducta de LOS FIDEICOMITENTES”, como se ha dicho a lo largo del presente escrito,
en lo atinente a los cuestionamientos frente a la obtencidn del punto de equilibrio, se dieron los presupuestos para
dicha finalidad y la consecuencial transicién se el periodo preoperative al pericdo operativo.

No es cierto que “puesto que dio por cumplida, pese a no existir bases contractuales ni legales, la fase
preoperativa del proyecto” toda vez que los presupuestos para el cumplimiento de los requisitos establecidos
durante del periodo preoperativo si se cumplieron en la medida que, se vinculé un numero de beneficiarios de
area, que excedia el valor minimo en ventas y en cuanto area vendible que se fijo en la clausula décimo novena
del contrato de fiducia mercantil.

En cuanto al numeral 1: No es cierto. Lo primero que debe aclararse es que, en el contrato de fiducia mercantil,
los Gnicos requisitos que se establecieron para la transferencia de los bienes inmugbles en los cuales se
construirian las distintas etapas del proyecto es que dichos inmuebles se transfirieran atendiendo a lo estipulado
en la clausula quinta del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION que dio
lugar a la creacion del FIDEICOMISO SOLER GARDENS, que reza asi:

“CLAUSULA QUINTA.- Que LOS INMUEBLES deberan estar al momento de ingresar a EL FIDEICOMISO, a
paz y salvo por todo concepto de Impuestos prediales, gravémenes, vaiorizaciones, contribuciones, fasas o
cualguier ofro concepto semejante, causados y fiquidados a fa fecha de la transferencia, sean ellos del orden
nacional, departamental o municipal. Iguaimente se entregaran libres de condiciones resolutorias, limitaciones af
dominio, hipotecas o cualquier otro gravamen.”

Requisitos que se cumplieron cabaimente y por ende, no habiendo méas requisitos que estos en el mencionado
contrato, lo manifestado por la parte demandante no es cierto, ni tiene ningtin fundamento. Insistimos en el hecho
de que, contractualmente, no se pactd una época cierta y definida en la cual debieran transferirse los inmuebles
al patrimonio auténomo por lo cual, frente a cada etapa lo Uinico que debia garantizarse es que estuviera transferido
en inmueble o lote de mayor extensién donde a misma se adelantaria.

De igual forma aclaramos que, la transferencia de los inmuebles de mayor extension al FIDEICOMISO
SOLER GARDENS, no era un requisito que debia cumplirse durante el periodo preoperativo, como da
cuenta de ello, la clausula décimo novena del contrato de fiducia mercantil.

En cuanto al numeral 2: No es cierto que “LA FIDUCIA dio por verificado, el punto de equifibrio para la primera
y sequnda etapa del proyecto reportado por los FIDEICOMITENTES, como cumplido para el mes de mayo del afio
2008 en un porcentaje 63.84% de area vendida”

Lo primero es que, el punto de equilibrio relative a la unidad inmobiliaria respecto de la cual se vinculd la hoy
demandante, se refiere Gnicamente a |la primera etana del proyecto. Al respecto, se tuvo por cumplida tanto en
area vendible como en porcentaje de ventas totales con base en lo siguiente:

Area total vendible en m2 de la Etapa 1: 13.000 m2

Sesenta por ciento (60%) del area total vendible de la Etapa 1 (Punto de equilibrio): 7.800 m2

Area vendible respecto de la cual se habian vinculado Beneficiarios de Area para abril del afio 2008: 9.960
m2

Valor total de las ventas de Etapa 1: 48.000'000.000.00

Sesenta por ciento (60%) del Valor de las ventas de Etapa 1: 28'800.000.000.00

~Valor de las ventas de Etapa 1 a las que se vincularon Beneficiarios de Area para abril del afio 2008:
29.989'434 582 .00

Ast las cosas, resulta forzoso concluir que tampoco es cierta la expresion “punto de equilibrio que a fodas fuces
resuilta ficticio y prefabricado por los FIDEICOMITENTES', ya que el punto de equilibrio de la primera etapaen la
fase preoperativa, se cumplié a cabalidad.
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De igual forma y ante lo imprecisas e infundadas que resultan las dos aseveraciones anteriores, la conclusion a la
que arriba la parte demandante en el sentido de establecer en forma silogistica (por mas que sean carentes de
logica, veracidad y causalidad tanto fas dos premisas iniciales como a conclusion) que hay un “‘grave déficit en
venias”, tampoco es cierta y no obra prueba de este hecho en el proceso.

No es cierto que “LA FIDUCIARIA dio por verificado este punto de equilibrio y en general, todos los requisitos y
condiciones contractuales para dar por culminada la etapa preoperativa de manera descuidada y poniendo en
grave rigsgo los intereses de LOS BENEFICIARIOS DE AREA, dejando pasar evidentes inconsistencias de que
dan cuentas los hechos que se narran mas adelante.” Lo anterior, en la medida que la verificacion del cumplimiento
de las condiciones suspensivas para la transicién del periodo preoperativo al periodo operativo para la primera
etapa del proyecto, contempladas en la clausula décimo novena del contrato de fiducia mercantil, se reafizd con
base en criterios objetivos y como ya se ha dicho, si se cumpfié con la vinculacion de Beneficiarios de Area en los
porcentajes exigidos.

En cuanto al numeral 3: No nos consta. Tal y como lo manifiestan én el mismo escrito de demanda, FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. tanto en su posicidén propia, como en calidad de vocera y administradora del
FIDEICOMISO SOLER GARDENS, no tuvo informacion, conocimiento o avalé una supuesta modificacion a las
condiciones del proyecto SOLER GARDENS por parte de ANDRES FAJARDO VALDERRAMA.

En este punto y, a efectos de ser claros y concisos, a través del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, por medic de! cual se constituyé el FIDEICOMISC SOLER GARDENS,
y en los contratos de ENCARGO FIDUCIARIO DE VINCULACION AL FIDEICOMISO SOLER GARDENS, y de
los otrosies correspondientes a cada uno de estos instrumentos contractuales, no se introdujeron cambios,
variaciones o modificaciones al proyecto y por ende, las manifestaciones que en forma unilateral e inconsulta haya
realizado en su momento el sefior Fajardo Valderrama o cualquier tercero en general al respecto, ro es vinculante
respecto a mi representada.

Asi las cosas, las condiciones de punto de equilibrio establecidas en |2 clausula décimo novena del Contrato de
Fiducia Mercantil, no tuvieron en momento alguno una variacién, modificacién o cambio en el sentido que expone
la_demandante, v reiteramos, las mismas se cumplieron cabalmente por lo que. FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A_ una_vez acreditadas [as mismas tenia a su carqgo el deber v la obligacion legal v
contractual de hacer entrega de los recursos aportados por los Beneficiarios de Area a EL FIDEICOMITENTE para
que este desarrollara y construyera el proyecto inmobiliario.

En cuanto al numeral 4: No nos consta o aseverado, en la medida que son afirmaciones o declaraciones
realizadas por terceros que no tienen ninglin vinculo ni representan a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.

En cuanto al numeral 5: No es un hecho, es simplemente una apreciacién subjetivo y una valoracién juridica
individual que realiza {a parte demandante, frente a la que en todo caso, estamos en completo desacuerdo.

AL HECHO DECIMO NOVENO: No es cierto lo manifestado por la parte demandante, el punto de equilibric
en ventas se cumplié conforme al contrato de fiducia plenamente. Al respecto es importante ponerle de presente
al Despacho, que las anteriores afirmaciones realizadas por el demandante, no tienen la mas minima
correspondencia con lo ocurrido en el proyecto. De las vinculaciones efectuadas para el decreto del punto de
equilibrio para el primero (01) de abril de 2008, dnicamente se tuvieron en cuenta dos contratos de encargo
celebrados con el FIDEICOMITENTE, FAJARDO WILLIAMSON S.A., los cuales ademas de que fueron contratos
vélidamente celebrados y existentes, no estaban prohibidos por ninguna norma de caracter imperativo que
proscribiera el tenerlos en cuenta para decretar el punto de equilibrio.

Frente la suspicacia que pretende poner de relieve la demandante insinuando en forma ligera e infundada que los
negocios juridicos de encargo para la vinculacion en calidad de beneficiario de area que se celebraron con la
sociedad FAJARDO WILLIAMSON S.A,, para la adquisicion de oficinas en el proyecto SOLER GARDENS no
podian ser tenidos en cuenta para el calculo del punto de equilibrio, queremos dejar sentado que i} para el afio
2008, no existia norma de caracter imperativo de raigambre constitucional, legal, reglamentaria o regulacion
contractual que asi lo prohibiera y ii) se traté.de negocios juridicos validos, eficaces y existentes de caracter
sinalagmatico que no tuvieron por finalidad u obleto ofra distinta a la consignada en su tenor literal.
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No obstante y solo en gracia de discusion, en caso de que por alguna extrafia e inviable razén pudiera pensarse
en acoger la tesis de la demandante, respecto a que los encargos suscritos con la sociedad con la sociedad
FAJARDO WILLIAMSON §$.A. no debieron tenerse en cuenta para el decreto del punto de equilibrio, este es un
punto que de cara a las deméas vinculaciones no varia el hecho inobjetable que, para abril del afio 2008 se

cumplieron las condiciones de punto de equilibrio para la Etapa 1 del proyecto SOLER GARDENS. Para mayor
claridad del Despacho ilustramos en un pequefio ejercicio nuestra apreciacion:

Area total vendible en m2 de la Etapa 1: 13.000 m2

Sesenta por ciento (60%) del area total vendible de |a Etapa 1 (Punto de equilibrio): 7.800 m2

Area vendible respecto de la cual se habian vinculado Beneficiarios de Area para abiil del afio 2008: 9.960
m2

Area vendible respecto de la cual se habian vinculado Beneficiarios de Area para abril del afio 2008: (Sin
contar los dos encargos de FAJARDO WILLIAMSON $.A.): 9.802,31 m2

Valor de las ventas de Etapa 1: 48.000'000.000.00

Sesenta por ciento (60%) del Valor de las ventas de Etapa 1: 28'800.000.000.00

Valor de las ventas de Etapa 1 a las que se vincularon Beneficiarios de Area para abril del afio 2008:
' 29.989'434.582.00

Valor de las ventas de Etapa 1 a las que se vincularon Beneficiarios de Area para abril del afio 2008 (Sin
contar los dos encargos de FAJARDO WILLIAMSON S.A.): 29.296'335.862.00

De conformidad con lo expuesto en precedencia es claro que, se tuvieran ¢ no en cuenta los Unicos dos (2)
contratos de encargo fiduciarios para la vinculacion al proyecto SOLER GARDENS con la sociedad FAJARDO
WILLIAMSON S.A. al momente de decretar el cumplimiento del punto de equilibrio, las condiciones de punto de
equilibrio se cumplieron con creces dentro de la época estipulada en el contrato de fiducia mercantil.

Queremos ser enfaticos si, en que de contera NO SE INFLO el punto de equilibrio & inciuso, el decreto del mismo,
obedecio al cumplimiento efectivo de factores objetivos.

AL HECHO VIGESIMO: No nos consta lo manifestado por la parte demandante en este hecho en los
nurnerales |, |1l y IV toda vez que se refiere a un cimulo de actuaciones o conductas desplegadas por unos terceros
ajenos a mi representada.

En cuanto a lo manifestado en los numerales 1, V, VI, Vil y VIil, nos pronunciamos de la siguiente forma:

En cuanto al numeral il: No es cierto. En este punto, queremos ser enfaticos y manifestar en forma categérica
que en lo que respecta a la Etapa 1 del proyecto inmobiliario SOLER GARDENS que es a la que se encuentran
adscritas las unidades inmobiliarias cuya adquisicion se pretendia por parte de la Beneficiaria de Area al vincularse
al FIDEICOMISO SOLER GARDENS mediante encargo fiduciario, si_se cumplié con las condiciones del
periodo preoperativo estipuladas en la clausula décimo novena del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION gue dio lugar a [a creacion del FIDEICOMISO SOLER GARDENS y a
su vez, también queremos aclarar que la transferencia de los bienes inmuebles al FIDEICOMISC SOLER
GARDENS NO HACIA PARTE DE LAS CONDICIONES DE PUNTO DE EQUILIBRIO y que debian acreditarse
en el periodo preoperativo, para hacer la transicion al periodo operativo. No obstante, se pone de presente
que, contractuaimente no se establecié una época cierta y definitiva para gue los inmuebles ingresaran al
FIDEICOMISO, pero lo cierto y lo concreto es que los ofros cuatro inmuebles en parte de los cuales se
desarrollé la etapa uno del proyecto fueron transferidos al FIDEICOMISO antes de decretar el punto de
equilibrio. '

Empecemos por verificar que, las condiciones economicas necesarias para alcanzar el punto de equilibrio respecto
de la Etapa 1, fueron claramente establecidas en la clausula décimo novena en |a cual se establecio:

“PRIMER PERIODO (PREOPERATIVO). Tiene por objeto la elaboracion de fos estudios y fa celebracién de todos
los actos juridicos necesarios o convenientes para la adecuada obtencién de recursos por parte de EL
FIDEICOMITENTE dirigidos a la realizacion de EL PROYECTO y a fa vinculacion al mismo de personas
denominadas BENEFICIARIOS DE AREA, para un numero no inferior al sesenta por ciento (60%) del total del
area disponible para la venta o del sesenta por ciento (60%) del valor de las ventas, o que primero ocurra, para
cada etapa, la cual se estima en: Para la primera Etapa 13.000 metros cuadrados por un valor fotal de

cuarenta y ocho mil Millones de Pesos Mcte ($48.000.000.000}; (..)En consecuencia, este periodo
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Preoperativo se aplica asi: la preventa comienza a realizarse a pariir del primero {1) de Septiembre de 2007
y hasta el 1 de Abril de 2008, para la primera Etapa (...)"

Tenemos entonces que, el punto de equilibrio del proyecto en lo que atafie a la Etapa 1 o primera etapa, se
calculaba teniendo en cuenta que el total del &rea vendible de esta etapa era de 13.000 m2 mientras que el valor
total de las ventas, estaba proyectado en la suma de CUARENTA Y OCHO MIL MILLONES DE PESQS
(48.000°000.000); siendo estos dos factores, sobre los cuales deberia calcularse el 60% para determinar si al
primero (1) de abril de 2008, se habria cumplido o no con el punto de equilibrio.

En consonancia con lo anterior, el punto de equilibrio podria estimarse cumplido, (inica y exclusivamente si, para
el dia primero (01) de abril del afio 2008 que es el periodo de preventas, se tenian vinculados mediante encargo
fiduciario a Beneficiarios de Area que equivalieran bien sea, al sesenta por ciento (60%) del total del area
disponible para fa venta, o sea, a 7.800 m2 (13.000 m2 x 60% = 7.800 m2); O también, si se tenian vinculados
Benefictarios de Area que equivalieran en total, al sesenta por ciento {(60%) del valor de las ventas de la primera
Etapa, esto es, la suma de VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS MILLONES DE PESOS ($28°800.000.000.00)
{48.000°000.000.00 x 60%= 28’800.000.000.00).

Sin perder de vista lo expuesto, para el dia primero (01) de abril del afio 2008, ya se habia cumplido con la meta
estipulada y con las condiciones para alcanzar el punto de equilibrio, a continuacién, resumimos el estado de las
ventas y del area vendible que representé la vinculacion de Beneficiarios de Area para ese momento:

Area total vendible en m2 de |a Etapa 1: 13.000 m2
Sesenta por ciento (60%} del area total vendible de la Etapa 1 (Punto de equilibrio): 7.800 m2

Area vendible respecto de la cual se habian vinculado Beneficiarios de Area para abril del afio 2008: 9.960
m?2

Valor total de las ventas de Etapa 1: 48.000'000.000.00
Sesenta por ciento (60%) del Valor de las ventas de Etapa 1: 28'800.000.000.00

Valor de las ventas de Etapa 1 a las que se vincularon Beneficiarios de Area para abril del afio 2008:
29.989'434.582.00

Bajo este contexto, resulta objetivamente claro e irrebatible, el hecho de que se habian vinculado al FIDEICOMISO
SOLER GARDENS, un nimero de Beneficiarios de Area que excedia con creces, o presupuestado en el contrato
como punto de equilibrio del proyecto, tanto si se toma como criterio el area vendible del proyecto en metros
cuadrados, o bien el valor de las ventas.

En lo tocante a la transferencia de los inmuebles, queremos destacar que, si se hace una revision de la clausula
décimo novena, en la cual se establecen las fases para la ejecucidn y construccion de cada una de las etapas del
proyecto inmobiliario SOLER GARDENS, no se observa que (i) la transferencia de al FIDEICOMISO SOLER
GARDENS de la totalidad de los inmuebles en los que se desarrollaria ef proyecto haya sido una condicidn que
se hava tenido que cumplir para el dia primero (01) de abril de 2008 y {ii} en lo que concernia al periodo operativo,
la obligacion del FIDEICOMITENTE era ‘(...) flevar a cabo fodas las gestiones y actividades para construir por su
cuenta y riesgo EL PROYECTO sobre LOS INMUEBLES (...)" 1o cual demandaba, como en efecto se hizo que,
para la construccion de la primera Etapa, estuvieran los inmuebles en los cuales se ejecutaria la misma en cabeza
del patrimonio auténomo.

Al ser un desarrollo inmobiliario por Etapas, cada una auténoma e independiente en términos juridicos y financieros
de las otras, no era indispensable que estuvieran transferidos para la primera Etapa, sino Unica y exclusivamente
el bien inmueble requerido para su desarrollo, dado que como se ha dicho la transferencia de los bienes inmuebles
al FIDEICOMISO SOLER GARDENS NO HACIA PARTE DE LAS CONDICIONES DE PUNTO DE EQUILIBRIO
y que debian acreditarse en el periodo preoperativo, para hacer la transicién al periodo operativo, ademas
de que no habia una época contractualmente establecida en forma expresa que demandara Ia tradicion de la
totalidad de los inmuebles al FIDEICOMISO SOLER GARDENS en un termino especifico. No obstante,
insistimos, contractualmente no se establecié una época cierta y definitiva para gue los inmuebles
ingresaran al FIDEICOMISO, pero lo cierto y lo concreto es que los otros cuatro inmuebles en parte de los
cuales se desarrolld la etapa uno del proyecto, fueron transferidos al FIDEICOMISO antes de decretar el
punto de equilibrio.
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En cuanto al numeral V: No es cierto. Insistimos pues en que la fase o el periodo preoperativo si se cumplié a
cabalidad tal y como quedd resefiado en la respuesta al numeral anterior y con ello, se giraron los recursos a LOS
FIDEICOMITENTES, atendiendo en todo momento a lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION que dio lugar a la creacién del FIDEICOMISO SOLER GARDENS, en
especial lo establecido en la clausula décimo novena de dicho instrumento contractual.

En cuanto al numeral VI: No es cierto. El valor de dichos encargos tenia y tiene equivatencia patrimonial con el
dinero o los recursos que tendrian que haberse destinado durante el desarrolio del proyecto para el pago de los
honorarios o el valor de los inmuebles en los que se construiria el proyecto, por lo cual esto no tuvo la vocacion
de afectar directamente el desarrollo del proyecto inmobiliario, ni mucho menos fue un acto de mala fe. Se reitera
que, respecto a los encargos en mencion celebrados con los duefios iniciales de los inmuebles o con LOS
FIDEICOMITENTES i) para el afie 2008, no existia norma de caracter imperativo de raigambre constitucional,
legal, reglamentaria o requlacién contractual due prohibiera la celebracién de negocios de este tipo en el marco
de la ejecucion del un contrato de fiducia mercantil y ii) se tratd de negocios juridicos validos. eficaces y existentes
de caracter sinalagmaético que no tuvieron por finalidad u objeto otra distinta a la consignada en su tenor literal.

La celebracién de los encarqos fiduciarios para la vinculacion al FIDEICOMISO SOLER GARDENS celebrados
con los duefios de los inmuebles para su vinculacién, incluso se realizd en cumplimiento del contrato de permuta
celebrado mediante 1a Escritura Pablica No. 2085 del 31 de marzo de 2008, para la transferencia de los cuatro
lotes, en favor del FIDEICOMISO SOLER GARDENS; por lo cual, no puede reputarse como una conducta desleal
o de mala fe, haber dispuesto los medios para el cumplimiento de las obligaciones contractuales a cargo de los
FIDEICOMITENTES, frente a los duefios de los inmuebles a través de la vinculacién de estos Ultimos a varias
unidades inmobiliarias def FIDEICOMISO SOLER GARDENS.

En lo que respecta a los suscritos con LOS FIDEICOMITENTES, resultan aplicables las mismas reflexiones y en
gracia de discusion, en caso de que este factor llegara si quiera a considerarse, es necesario poner de presente
que los dos (2) Gnicos encargos celebrados con FAJARDO WILLIAMSON S.A. para dicha fecha, de no tenerse en
cuenta para el calculo del punto de equilibrio, no desdibujan el hecho claro e imebatible de que de igual forma, se
habrian cumplido con los parametros de punto de equilibrio que permitieron pasar del periodo preoperativo al
periodo operativo.

En cuanto al numeral VII: No es cierto. El proyecto inmobiliario, su construccion y desarroilo, no se venia a
menos para el afio 2009: En todo caso, la cesién de la posicidn contractual fue notificada por la FIDUCIARIA en
atencion al cumplimiento de lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION.

Adicionalmente, debe puntualizarse que, el contrate de fiducia facultaba al FIDEICOMITENTE para que cedieran
por decision unilateral, su posicién contractual.

Es adecuado revisar el contrato de fiducia en este punto:

“CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: CESION DE POSICION CONTRACTUAL. Como lo autoriza la ley, y en los
términos de aquélla y de este contrato, y de las modificaciones o reformas que a é se acuerden, EL
FIDEICOMITENTE, esté facultado para ceder su posicion confractual en EL FIDEICOMISO, mediante un
CONTRATO DE CESION DE POSICION CONTRACTUAL” (subraya ajena al texto).

" Por lo demas, la hoy demandante, establecié relaciones con la sociedad PROMOTORA SOLER GARDENS S.A,,
tal como consta en los mismos documentos que ellos adjuntaron como prueba.

En cuanto al numeral VIII: No es cierto. En ningiin momento se mantuvo en eror a los Beneficiarios de Area,
tal y como lo indica la parte demandante, siendo importante reiterar que, la transferencia del quinto lote (M.1. 001-
555872) no era necesaria para el desarrollo y construccion de la primera etapa del proyecto y como se ha dicho,
esta transferencia no tenia una fecha limite a la luz del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE
DE ADMINISTRACION que dio lugar_a la creacién del FIDEICOMISO SOLER GARDENS, por lo que su
transferencia al FIDEICOMISO SOLER GARDENS -no tenia que haber sido efectuada en stricto sensu, para ia
época referida por la demandante. T '
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Lo anterior, sin perder de vista que, de acuerdo con lo expresado al pronunciarnos frente al hecho décimo sexto,
es claro que, si hubo conductas positivas desplegadas por parte de los FIDEICOMITENTES desde el afio 2008

para garantizar el ingreso del quinto lote al FIDEICOMISO, el cual no se dio finalmente por razones ajenas a
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A..

AL HECHO VIGESIMO PRIMEROQ: No es cierto. Lo primero es que, por la modificacion al contrato de encargo
fiduciario para la vinculacion al fideicomiso a la que se hizo mencidn con anterioridad, las unidades a las cuales
se vinculd la Beneficiaria de Area se distinguian por la nomenclatura 508 y 508. Lo segundo es que, ante el
FIDEICOMISO SOLER GARDENS, s6lo obran a nombre de CRUZ NUBIA RAMIREZ VELEZ y vinculada a las
unidades en mencion, la suma de CIENTO NOVENTA Y TRES MILLONES VENTIUN MIL SEISCIENTOS
DIECISIETE PESOS {$193'021.617.00). Desconocemos Y no tenemos certeza en cuanto a si la demandante
realizé pagos a terceros, los cuales, sea de paso decirlo, no son vinculantes ni quardaron relacién con el contrato
de encargo fiduciario.

Por otro lado, no es cierto el hecho, ademas, en la medida que para el afio 2009 no habian retrasos o
situaciones gue dieran cuenta de una inejecucién del proyecto inmobiliario. Lo cierto y concreto si, es que
para |a época que refiere a demandante — mediados de 2009 - ya se encontraba incumplida con sus obligaciones
contractuales de efectuar el pagoe de la suma de DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES OCHENTA Y DOS MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS ($250'082.894.00) de acuerdo con la forma establecida en el

paragrafo primero, de la cléusula primera del contrato de “ENCARGO FIDUCIARIO PARA LA VINCULACION AL
FIDEICOMISO SOLER GARDENS"

AL HECHO VIGESIMO SEGUNDO: El hecho es parcialmente cierto, en la medida que se relacionan supuestos
pagos que no se efectuaron a nombre de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. ni del PATRIMONIO
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO SOLER GARDENS,

Reiteramos que al FIDEICOMISO SOLER GARDENS por cuenta de la sefiora CRUZ NUBIA RAMIREZ VELEZ,
Gnicamente ingresd fa suma de CIENTO NOVENTA Y TRES MILLONES VENTIUN MIL SEISCIENTOS
DIECISIETE PESOS ($193'021.617.00), adeudando actualmente al patrimonio auténomo, la suma de
CINCUENTAY SIETE MILLONES SESENTA Y UN MIL. DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE PESOS (57'061.277)

Al respecto, vale la pena traer a colacién que, de conformidad con el contrato de "ENCARGO FIDUCIARIO PARA
LA VINCULACION AL FIDEICOMISO SOLER GARDENS", especificamente a o establecido en el tenor literal del

paragrafo primero, de la clausula primera, se acordd en forma clara y expresa la forma en la que deberian
realizarse los pagos, asi:

PARAGRAFO PRIMERQ: Los pagos que efectie EL BENEFICIARIO DE AREA seran aplicados en primer
lugar al pago de los intereses que tenga pendientes de cancelacion, los excedentes se abonaran al valor
adeudado.

Los pagos deberan ser entregados a LA FIDUCIARIA directamente o en las oficinas de Fajardo
Wihitiamson con cheque no negoclable girado & favor de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA. O consignar
en EL BANCO DE OCCIDENTE en la cuenta corriente N?. 408-062545 a nombre de Fiduciaria
Corficolombiana Fideicomiso Soler Gardens En todos los.casos, EL BENEFICIARIO DE AREA
deberd reportar cada pago que realice y entregar el original de la consignacion o transferencla en 1as
oficinas de Fajardo Willlamson S.A. o la sala de negocios DEL PROYECTO.

Cuando EL BENEFICIARIO DE AREA incumpia los pagos, sin perjulcio de lo previsto mas adelante, se
causaran intereses a 1a tasa comercial de mora mas alta permitida por la ley, los que una vez recibidos
incrementaran este encargo.

El incumplimiento en el pago dard derecho a LOS BENEFICIARIOS para exigle judicial ©
extrajudicialmente, sin necesidad de requerimiento alguna, y con la scola presentacion de este
documento, las sumas adeudadas, junto con sus intereses, sin perjuicio de las demas acciones vy
facultades que tenga o pueda ejercitar conira EL BENEFICIARIO DE AREA.

Nota: imagen tomada del contrato de “ENCARGO FIDUCIARIO PARA LA VINCULACION AL FIDEICOMISO
SOLER GARDENS" suscrito el dia veintitrés (23) de febrero de 2008 con la sefiora CRUZ NUBIA RAMIREZ.

Reiteramos que debe aplicarse en este caso el articulo 1617 referido en fineas anteriores, no sin antes manifestar
nuevamente en forma enfética que a mi representada judicial, no ie constan bajo ningiin entendido, los pagos que
la sefiora CRUZ NUBIA_RAMIREZ haya podido redlizar a terceros, insistiendo en gue, respecto al encargo
fiduciario y la entreqa de los aportes a los que habia lugar por parte de la BENEFICIARIA DE AREA, hubo un

-
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incumplimiento cierto, determinante y claro, por lo cual no esta legitimada la demandante en solicitar |a resolucion
de dicho contrato.

AL HECHO VIGESIMO TERCERO: En la medida que la parte demandante hace varias afirmaciones en un
mismo hecho, se expresara lo concerniente a cada una de ellas para mayor entendimiento del Despacho:

Es cierto que “A fa fecha de presentacion de la demanda los inmuebles objeto del contrato suscrito por mi
mandante, no se han materializado”. Pero debe ponerse de presente en este punto que mi representada,
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. en su posicion propia, no tenia a su cargo el desarrollo, disefio,
interventoria o construccién del proyecto inmobiliario SOLER GARDENS, ni tampoco la obligacién de
efectuar la entrega material de las unidades inmobiliarias a los heneficiarios de area. Tanto la construccion
del proyecto inmobiliario como la entrega material de los inmuebles, se encontraba a cargo de LOS
FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS y de las personas encargadas de la gerencia {ANDRES FAJARDO
VALDERRAMA} y de la construccion (la sociedad FAJARDO WILLIAMSON S.A), atendiendo en todo momento
al tenor literal del "CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION" y de
“ENCARGO FIDUCIARIO PARA LA VINCULACION AL FIDEICOMISO SOLER GARDENS’, en los cuales se
reitera de forma precisa y expresa que dichas obligaciones no son del resorte de mi representada ni como vocera
y administradora del FIDEICOMISO SOLER GARDENS, ni menos aln, en su posicion propia,

Es cierto que “la construccion se encuentra paralizada’, no obstante, lo dicho debe aclararse que el desarrollo
del proyecto inmobiliario en la torre de oficinas, respecto de la cual se vinculé la sefiora CRUZ NUBIA
RAMIREZ, eray es, como se ha dicho, responsabilidad del FIDEICOMITENTE, no de la FIDUCIARIA en
calidad de vocera y administradora de! FIDEICCMISQO y, mucho menos, en posicion propia y la razon por la cual
no se pudo terminar & obra, no es imputable en forma alguna a ia sociedad FIDUCIARIA, sino que se debe a los
motivos que a continuacién se sefialan y sobre los que se ahondara mas adelante este escrito, esto es:

+ Al no pago oportuno por parte de los beneficiarios de area de las cuotas a que se obligaron (quienes, a
pesar de eso, ahora demandan el cumplimiento); y
. A los problemas financieros del promotor del proyecto que no le han permitide contar con el capital

necesario para la continuacion del proyecto.

No es un hecho que al referirse a la paralizacion de la obra se manifieste que “comportante tal situacion otro
incumplimiento grave y determinante de fas obligaciones asumidas por los referidos devudores de la mencionada
prestacion mercantil” sino que dicha afirmacion, no es més que una apreciacién subjetiva y antojadiza realizada
por la parte demandante.

En primer lugar, queremos ser enfaticos a riesgo de ser reiterativos, resaltando el hecho de que FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A., ni en posicion propia, ni como vocera y administradora, tenia la obligacion desde el
punto de vista contractual de llevar a cabo la construccion del proyecto inmobiliaric SOLER GARDENS. Habida
cuenta de lo anterior, fiduciaria no es el sujeto pasivo de las obligaciones de construir el proyecto, las
unidades inmobiliarias o de efectuar la entrega material de estas.

En segundo lugar, queremos manifestar categéricamente que, la sefiora CRUZ NUBIA RAMIREZ VELEZ,
incumplid en su momento y continia estando incumplida con sus obligaciones contractuales en lo
atinente a efectuar la entrega de los recursos que se debian transferir al patrimonio autonomo de acuerdo
con el plan de pagos que hace parte integral del “ENCARGO FIDUCIARIO PARA LA VINCULACION AL
FIDEICOMISO SOLER GARDENS"; aportes que ascendian en su momento a la suma de DOSCIENTOS
CINCUENTA MILLONES OCHENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS
($250'082.894.00) los cuales no fueron aportados a través de las formas de pago acordadas ni en las fechas
pactadas, al patrimonio auténomo.

AL HECHO VIGESIMO CUARTO: En la medida que la parte demandante hace varias afirmaciones en un
mismo hecho, se expresara lo concerniente a cada una de ellas para mayor entendimiento del Despacho:

Es cierto que “mi poderdante en calidad de BENEFICIARIA DE AREA, en compafia de los demas beneficiarios,
solicitaron a fa FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. la activacion del plan de contingencia del Fideicomiso
Soler Gardens fechado de julio 21 de 2011, aludiando-estos a los retrasos evidentes en el desarrolio del proyecto
Soler Gardens y alas evasivas e inconclusiones que surgieron de todas las dudas expuestas a los Fideicomitentes,
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reconociendo incluso estos, el incumplimiento en fa obra a pesar de las medidas de solucion intentadas a fo largo
de los afios por parte de los Beneficiarios de area, incluyendo la firma de varios ofro si que aplazaban la fecha de
enfrega, es muestra clara de buena fe e infencion de dar buen témino a las obligaciones contractuales de las
partes, ademas de continuar con e/ pago de las cuotas pactadas.” No sin aclarar que, por parte de FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. en calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO SOLER GARDENS,

siempre hubo la disposicion de encontrar salidas apegadas a derecho y que consultaran los intereses de todos tos
actores involucrados.

En cuanto a las manifestaciones que se refiere en dicho hecho realizadas por EL FIDEICOMIENTE o terceros,

queremos manifestar que no nos constan, toda vez que ro fueron proferidas o avaladas por un representante de
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.

A su vez, consideramos que no es cierto gue, la suscripcion de otrosies a los contratos de encargo fiduciario
hayan sido una solucidn a las problematicas que aquejaron al proyecto inmobiliario SOLER GARDENS, por lo que
hemos de manifestar categéricamente que nunca se tomé la suscripcidn de otrosies a los contratos de encargo
como una medida generalizada para evitar retrasos del proyecto o garantizar la continuidad del mismo. La
suscripcion de otrosies a los encargos fiduciarios de vinculacion, obedecieron Unica y exclusivamente a las
condiciones particulares de cada negocio particular y se celebraron, como en el caso de la sefiora CRUZ NUBIA
RAMIREZ, se celebré veintiocho meses (28) antes de la fecha referida en este hecho por la demandante, razon
por la cual, no resulta veridico o razonable afirmar que la suscripcidn de estos otrosies, fue una medida para
conjurar situaciones adversas para el proyecto que para el 2009 no se habian presentado; época en la que, como
hemas dicho, no hablan retrasos ni inconvenientes con el desarrollo y construccion del proyecto.

Es parcialmente cierto que “En virtud de lo anterior, la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. se vio en la
necesidad de activar el plan de contingencia contenido en la clausula vigésima octava def contrato de fiducia por
el cual se constituyt el fideicomiso SOLER GARDEN compuisando copias af fideicomitente y dando inicio al curso
de fa amigable composicion, dicho proceso dio como resulfado su frustrado desenface pues no alcanzo ningtn
tipo de transaccién.” Dado que, (i) FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. actud en dicha ocasidn unica vy
exclusivamente en calidad de vacera y administradora del FIDEICOMISO SOLER GARDENS y no en su posicion
propia , (i) la activacion del plan de contingencia fue una conducta diligente y cuidadosa por parte de FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. en calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO SOLER GARDENS, que tuvo
por objetivo lograr la reanudacidn de la ejecucion del proceso, al igual que todas las demés actuaciones que ha
desplegado durante la ejecucion del contrato de fiducia mercantil respecto al proyecto SOLER GARDENS.

AL HECHO VIGESIMO QUINTO: Es cierto. La contratacion del sefior JULIAN GONZALEZ GUILLEN, por parte
de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., como un gerente reestructurador del proyecto con la finalidad de que
buscara una solucién al mismo, da muestra de la diligencia y cuidade de |a fiduciaria, efectuando labores mas alla
de sus obligaciones legales y contractuales. En todo caso, se precisa que esta persona se contraté como gerente
reestructurador y no dentro del desarrollo del plan de contingencia que fue un paso previo conforme al contrato.

AL HECHO VIGESIMO SEXTO: No es un hecho lo manifestado en este numeral, sino el recuento de
pronunciamientos hechos por personas que no representan a mi mandante en ninguna de sus condiciones y
que en todo caso, no constituyen actos juridicos vinculantes, simplemente son apreciaciones y valoraciones en
relacion con el atraso de las obras, las cuales no se han podido culminar. En todo caso, lo manifestado en este
hecho no nos consta por no referirse a actos, manifestaciones o declaraciones proferidas por la sociedad
que represento.

Finalmente, gueremos ser enfaticos en manifestar que las supuestas variaciones o modificaciones al proyecto que
presuntamente informaron LOS FIDEICOMITENTES a la Beneficiaria_de Area, no fueron informados a
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA 8.A.. ni hubo una modificacion del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION gue dio lugar a 1a creacién del FIDEICOMISO SOLER GARDENS.

AL HECHO VIGESIMO SEPTIMO: No es cierto como esté expresado que "“Frente af claro incumplimiento por
parte de la PROMOTORA SOLER GARDENS en ef avance constructivo y en la entrega de los inmuebles, deciden
con fa aquiescencia de la Fiduciaria realizar el ofro si No. 2 al contrato de fiducia mercantil irrevocable de
administracion en el cual modificaron:
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. La clausula décimo primera del contrato, extendiendo la duracién del encargo de administracion af
necesario para ef cumplimiento de su objefo sin que exceda fa duracién maxima legal.
. Clausula décima novena, segundo periodo (operativo), extendiendo el periodo al necesario para ef

cumplimiento de su objeto sin que exceda fa duracion maxima legal.”

Lo anterior, en la medida que el incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE, no fue la causa y/o motivacion
para la suscripcion del Otrosi numero 2 al contrato de fiducia, el cual se explica por su propio texto.

No obstante, queremos que se tenga como una confesién de parte por conducto de apoderado judicial, el
hecho de que quien estaba a cargo de la_construccion y la entrega de los inmuebles era el
FIDEICOMITENTE, PROMOTORA SOLER GARDENS S.A, (Art. 193 C.G del P.)

AL HECHO VIGESIMO OCTAVO: No es cierto que “ef proyecto en las actuales circunstancias, es juridica y
financieramente inviable’, muestra de ello es que no hay un solo medio de prueba que en forma irrebatible sirva
de sustento a la afirmacion de que el proyecto en las actuales circunstancias es juridica y financieramente inviable.

En lo que respecta al incumplimiento de la obligacion de traditar los inmuebles y de hacer entrega material de los
mismos, queremos hacer un analisis logico, cronolégico, preciso, razonable y objetivo en lo que atafie al
cumplimiento de dichas obligaciones que se contemplaba en la clausula séptima del contrato de “ENCARGO
FIDUCIARIO PARA LA VINCULACION AL FIDEICOMISO SOLER GARDENS’,

A partir de |a celebracion de dicho contrato respecto al que la demandante, tenemos que, en la clausula primera
del contrato quedd expresamente establecido que, 1a beneficiaria de area se comprometia en forma irrevocable a
efectuar la entrega de los recursos convenidos, consistentes en la suma liquida de dinero equivalente a la suma
de DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES OCHENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO
PESOS ($250'082.894.00), atendiendo en todo momento al plan de pagos estipulado, de la siguiente forma:

PRIMERA: EL (LAYLOS) CONSTITUYENTE(S) se obliga(n) nrrevocahlementc a entregar 2 LA

FIDUCIARIA la sj uianta ] 5UMAa dmg}o ior tatal nagodio):
DOCAENADS AN mllbnes | cm _j Oy m‘; DL noy -

v c,m pooo-> ST (s 250 OB 3D que pagars asi:

o ! _

AY CON RECURSOS PROPIOS: La suma de 77" & s {&253533;’;8_3_‘_{:, B) Con un

T R T 2 ———  (Crédito hipotecario Leasing ____ )}

Crédito {a suma de

Que serd pagada de acuerde a documento anexo numero 1 que hace parte integrante de! presente
Encargo, denominado VPN,

Nota: Imagen fomada del contrato de "“ENCARGO FIDUCIARIO PARA LA VINCULACION AL FIDEICOMISO
SOLER GARDENS" suscrito ef dia veintitrés (23) de febrero de 2008 con la sefiora CRUZ NUBIA RAMIREZ.

Adicionalmente, en dicha clausula se establecid expresamente 1a forma en la cual se podria realizar e pago de
dicho valor en forma vélida y efectiva, asi:

25

N



P ~ - - e L
e L L & e i m e T E e o .- - e e e
. . - . ‘
. i 5 ™ -
ey
& ¥ -
N - Fl . - t .
. . 1 - N .
.- . .
> i -
N .
, . FE -
gy
. .
"
B " } -
.
. . r

T B L

¥

o
= *
-
- [
v
. :
- * . T
e .
.
.
v -
A . .
= v L
*

gt




PARAGRAF(Q PRIMERO: Los pagos que efectie EL BENEFICIARIO DE AREA seran aplicados en primer
lugar al pago de los intereses que tenga pendientes de cancelacion, los excedentes se abonarédn al valor
adeudado.

Los pagos deberan ser entregados a LA FIDUCIARIA directamente o en las oficinas de Fajardo
Williamson con cheque no negoclable girado & favor de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA, O consignar
en Bl BANCO DE OCCIDENTE en la cuenta corriente N9, 408-062545 a nombre de Fiduciaria
Corficolombiana Fideicomiso Scler Gardens En todos los casos, EL BENEFICIARIO DE AREA
debers reportar cada pago que realice v entregar el originat de fa consignacion o transferencia en las
oficinas de Fajardo Williamson $,A. 0 1a sala de negocios DEL PROYECTO.

Cuando EL BENEFICIARIO DE AREA incumpla los pagos, sin perjuicic de lo previsto mas adelante, se
causaran Intereses a la tasa comercial de mora mas alta permitida por Iz ley, los que una vez recibidos
incrementaran este encargo.

Nota: Imagen tomada del conirato de “ENCARGO FIDUCIARIO PARA LA VINCULACION AL FIDEICOMISO
SOLER GARDENS" suscrito el dia veintitrés (23) de febrero de 2008 con la sefiora CRUZ NUBIA RAMIREZ.

Notese que, el compromiso asumido por parte de la demandante de acuerdo con el plan de pagos que obra en el
expediente y en dicho contrato de encargo es el siguiente.

ANEXO 1
l Forma de pago Propuesta por el Camprador
QOFICINA 506 - 507
Vatlor Corficolombiana
Mes Dia inversion Local
Febrero - 30.600.000
Marzo 25 o L -
Abri B N e e T
TMayo e 28] -
Junio 25 =
Julior N 1 Mg_"é ,_ o 'A"_ -
Agosio | e IR .
Septiembre Lo=28 -
[®] 25 e -
290 e e e e £ i
- 25 .220.082.894 |
Febrero 128 -]
Marzo 128 -
Abrid N 25 ) o -
Mayo 25 -
Junio e 25 -
Jatio -~ ) 25F -
[ Agosta 251 -
Septiembre __ 25, _ S
Octubre 25 -
Noviembre . 25 -
L-ontra Entrega 297 . -
: Q 25). e ]
Q 25 -
o 25 T
8l 25 I
Dvaior Total Cormpra 250.082 894 ]

Nota: Imagen tomada del contrato de “ENCARGO FIDUCIARIO PARA LA VINCULACION AL FIDEICOMISO
SOLER GARDENS" suscrito ef dia veintitrés (23} de febrero de 2008 con la sefiora CRUZ NUBIA RAMIREZ.

A modo de conclusion en lo que respecta a la obligacion de pago a cargo de la BENEFICIARIA DE AREA, se tiene
que, se debid haber realizado en pago de la suma de DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES OCHENTA'Y DOS
MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS ($250'082.894.00) en |a siguiente forma: (i) Un primer pago
por la suma de TREINTA MILLONES DE PESOS ($30'000.000) para el dia veinticinco (25} de febrero del afic
2008 vy, (i) un segundo pago por la suma ce DOSCIENTOS VEINTE MILLONES OCHENTA Y DOS MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS para el dia veinticinco (25) de diciembre de 2008.
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Desde ahora, y como se ha puesto de presente en la respuesta a los hechos anteriores, hubo un incumplimiento
directo, grave y determinante por parte de la Beneficiaria de Area en lo atinente a la entrega de los recursos que
debia haberse efectuade en favor del FIDEICOMISO SOLER GARDENS.

Ahora bien, en el mismo instrumento contractual, se estableci en la clausula séptima lo siguiente:

SEPTIMA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. ga escritura bub!sca medl?‘nte :a citéa;us‘i
transfiera el derecho de dominio y |2 posesion de la(s) }dead(es} a 5a(:s) que se dre 1eree%c cgn 2
cuarta, junto con el coeficiente de copropiedad que a ésta(s) le(s) coqresponda e a::cerr: con et
reglamente de propiedad horlzontal, sera otorgada por LA FIDUCI?}RIAA, como o téria e
FIDEICOMISO, vy por LOS BENEFICIARIOS DE AREA o por Sus cggmnarnos, BegNEaFlcéAnloqu
oportunamente indicaran LOS BENEFICIARIOS, una vez se hayg cumpiido por EL *
AREA con ia entrega de 1os recursos a los cueles se obliga en virtud dei!presgnte cont;*ato,E Y unat Vde
haya sido terminada la obra por parte LOS BENEFICIARIOS, se encuentli*e registrado e ‘reg ar?egege :
propiedad horizontal de EL PROYECTO y sus aclaraciones, en caso dgﬁue las haya% o} cuta g r
darse en un plazo maxime de treints {30} meses contado a partir de la ﬂr! a del presente contrato.

Nota: imagen tomada def contrato de “ENCARGO FIDUCIARIO PARA LA VINCULACION AL FIDEICOMISO
SOLER GARDENS" suscrito ef dia veintitrés (23) de febrero de 2008 con ia sefiora CRUZ NUBIA RAMIREZ.

De la lectura del tenor literal de la clausula en mencion, puede establecerse con claridad que, aunque esta era
una obligacion que estaba radicada en cabeza del patrimonio autonomo, a través de su vocera y administradora,
no de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. en su posicién propia, la misma es una obligacion supeditada a
distintas condiciones suspensivas tales como:

k Que el (los) beneficiario(s) de area, cumplieran con fa entrega de los recursos

+ Que los beneficiarios del proyecto, esto es, PROMOTORA SOLER GARDENS S.A. (Antes en dicha
posicion contractual FAJARDO WILLIAMSON S.A. y ANDRES FAJARDO VALDERRAMA), construyeran la etapa
del proyecto inmobiliario SOLER GARDENS a la que pertenecian los inmuebles cuya adquisicion se pretendia por
el (los) beneficiario(s) de area

) Que los beneficiarios del proyecto, esto es, PROMOTORA SOLER GARDENS S.A., entregaran a los
beneficiarios de area las unidades inmobiliarias futuras.

4 Que los beneficiarios del proyecto, esto es, PROMOTORA SOLER GARDENS S.A., elaboraran el
Reglamento de Propiedad Horizontal respectivo, para que el mismo fuera otorgado por la sociedad FIDUCIARIA
en su calidad de vocera del patrimonio auténomo.

Adicional a estas condiciones suspensivas, se pactd un tiempo maximo de treinta {30) meses para el cumplimiento
de las mismas computables a partir de |a suscripcion del contrato de encargo, esto es, el plazo maximo que de
confoermidad con el contrato analizado se tenia para la suscripcién de escrituras pablicas y el cumplimiento de las

condiciones, era el dia 23 de agosto de 2010, esto es, treinta meses después de la fecha de suscripcion del
contrato.

En cuanto a la primera de las condiciones, es claro a partir de obrante en el expediente que innegablemente. se
incumpiié con el anexo 1 (Plan de pagos) del contrato de "ENCARGO FIDUCIARIO PARA LA VINCULACION AL
FIDEICOMISO SOLER GARDENS® desde el afio 2008 al no haber realizado el pago por la suma DOSCIENTOS
VEINTE MILLONES OCHENTA Y DOS MILOCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS (220'082.894) para
el dia veinticinco (25) de diciembre de 2008 v estar adeudando a la fecha, la suma de CINCUENTA Y SIETE
MILLONES SESENTA Y UN MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE PESOS (57'061.277). Emerge asi, con
palmaria claridad que al no estar cumplida dicha condicion y siendo el incumplimiento por parte de la beneficiaria
de area, primigenio y anterior a los supuestos incumplimientos de fiduciaria respecto a la transferencia juridica de
los inmuebles NO_PUEDE ESTIMARSE LA PRETENSION RESOLUTORIA, por no estar CRUZ NUBIA
RAMIREZ VELEZ, legitimada en condicién de contratante cumplida para impetrar |a pretensién resolutoria
de cara a lo establecido en los articulos 1546 y 1609 del Cédigo Civil.

Ya respecto a las condiciones segunda, tercera y cuarta cabe anotar que tanto la construccién del proyecto
inmobiliario, como la elaboracidn, tramite y elaboracion del Reglamento de Propiedad Horizontal, respectivamente,

eran obligaciones a cargo de los BENEFICIARIOS (FAJARDO WILLIAMSON S.A., ANDRES FAJARDO

VALDERRAMA y PROMOTORA SOLER GARDENS S.A)} y bajo ninguna circunstancia de FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO SOLER GARDENS, ni
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mucho menos en su posicion propia, tal y como los mismos BENEFICIARIOS DE AREA lo reconocieron en su
momento al realizar la declaracion establecida en la clausula vigésimo tercera del Encargo Fiduciario, asi:

. tar que:
VIGESIMA TERCERA: DECLARACION. EL BENGFI?IARIG DE AREAIggc:;irangogscir‘zc?::g baj% & i
- 1. En desarrollo del presente contrato, la gestion de LA“FIDUC‘ I e ables, i constituye
' nto de vista con las actividades propias de la construccion y enajenacl ; S man parte de
ho ; i i indirectamente, promaocion de venta de los mmue} es g
por parte de ésta directa ni In

EL PROYECTO.

i .
i ructor, ni como
2. LA FIDUCIARIA no participa en el desarrollo d1e itt:rﬁ:aif;?:d;‘ ;&:;g ?jinsetquilibrio tve e
in i inguna injerencia en la cion unt e eq s
lnteryentor. e tab0 ?I : iona}do PROYECTO, ni en I2 viabilidad tecimca‘ juridica y finand
requiera para ilevar a cabo el menc

i i% o5,
del mismo, ni controla la destinacion que se de a los recursos entregad

I
A @) A
3. La construccion dEL PROYECTO sera ejecutada por FAJAR!?O WIL;.I?I:‘.SFE(:}:OS cor ella recibidos,
4-- LA FIDUCIARIA no verifica, ni ejerce control sobre la destinacion R;zoo ;}0 TS0 P RENCIA DEL
d;e manera gque, una vez éstos sean entregados 3 EL BENEFICIA ¥/

: jtizacic inacid lags mismos és
PROYECTQ, la responsabilidad por ia administracion, utiizacion 'y destinacion de lo
exclusiva de dichas sociedades.

; ihi ’ UCIARIA por
Como consecuencia de lo anterior, no puede imputarsefe responsabilidad alguéna a LA FID

ios conceptos contenidos en ta anterior deciaracion. i

Nota: Imagen tomada del contrato de "ENCARGO FIDUCIARIO PARA LA VINCULACION AL FIDEICOMISO
SOLER GARDENS" suscrito ef dia veintitrés (23) de febrero de 2008 con ia sefiora CRUZ NUBIA RAMIREZ.

Asi las cosas, habiendo incumplido primero en el tiempo, la Beneficiaria de Area con sus obligaciones de
realizar el pago de los aportes en dinero en los plazos y formas convenidas, y no habiendo construido
posteriormente el proyecto inmobiliario quienes tenian dicha obligacion a su cargo, no_estuvieron dados los
presupuestos basicos y las condiciones suspensivas para que se materializara la exigibilidad de la obligacion de
suscribir las escrituras plblicas a cargo de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. en calidad de vocera vy
administrador de| FIDEICOMISO SOLER GARDENS, con lo cual se desvirtia a plenitud, cualguier argumento de
incumplimiento en este aspecto. Siendo claro esto, también lo debe ser que mi representada en posicién propia,

na tenia ninguna obligacién contractual a su cargo en virtud del contrato de “ENCARGO FIDUCIARIO PARA LA
VINCULACION AL FIDEICOMISO SOLER GARDENS"

Ahora bien, en lo concerniente a la entrega material, establecio ta clausula décima del pluricitado contrato de
encargo fiduciario;
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DECIMA: ENTREGA MATERIAL. La entrega material de la(s) unidad(es) la efeLtuaran directamente LOS
BENEFICIARIOS a EL BENEFICIARIO DE AREA, y esta prevista para qué se de veinte (20) meses
después de la obtencién del punto de equnllbrio de cada etapa, esta {echa estd supeditada al
cumplimiento por parte de EL BENEFICIARIO DE AREA de la definicidn de {as reformas vy
adecuaclones en las fechas que indigque la Gerencia v en el cumplimiento dellos pagos de las cuotas a
que se obliga. No obstante la estimacidn anterior, expresamente se pacta entre LOS BENEFICIARIOS
y EL BENEFICIARIO DE AREA un plazo de gracia de ciento veinte (120} dias calendaric adiclonal,
contados a partir de ia fecha antes estipulada. Transcurrido e! plazo de gracia adiclonal sin que se
hubiere efectuado la entrega, LOS BENEFICIARIOS deberan reconocer y p gar a EL BENEFICIARIO
DE AREA durante un término méximo de cuatro (4) meses, a titulo de compensacién por todos los
perjuicios que pudieren sufrir en razén de la demora, una suma mensual equivalente al cero punto
cinco por ciento (0.5%) del totai de las sumas que EL BENEFICIARIO DEIAREA haya pagado a EL
FIDEICOMISO. Esta suma se considera por las partes completamente indemnlzatoria y en
consecuencia no habrd lugar a que.en este evento EL BENEFICIARIO DE AREA aduzca
Incumplimiento de las obligaciones contraidas en su favor por parte de LOS BENEFICIARIOS. Pasado
el cuarto mes de estarse reconoctendo por LOS BENEFICIARIOS la suma |[compensatoria sin que se
produzca la entrega efective de el(ios) inmueble(s), se entiende que hay incumplimiento de LOS
BENEFICIARIOS y EL BENEFICIARIO DE AREA podra exigir la aplicacion de la clausula penal
prevista mas adelante. (No obstante dejar previstas estas obligaciones en &l presente documento, el
cumplimiento de las mismas y su exigibilidad, es independiente al FIDEICOMISO mismo y a LA
FIDUCIARIA). En el evento de que al momenta de hacerse la entrega matedial no se hublere otorgado
la escritura de transferencia del dominio de la(s) unidad{es), dicha entrega se hara a titulo de mera
tenencia.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante lo anterior y sin perjuicio de ello, en ellevento de que haya mora
en el pago de las sumas de dinero a que se obliga EL BENEFICIARIO DE AREA, LOS
BENEFICIARIOS podran, a su arblitrio, suspender la construccion de los trabajos en la{s) unldad(es)
que le corresponde(n) 2 EL BENEFICIARIO DE AREA, sin que por ella se p esente incumplimiento por
parte de LOS BENEFICIARIOS, de LA FIDUCIARIA o de EL FIDEICOMISO] y por lo tanto la fecha de
entrega se prorrogard y no habréd ningin incumplimiento imputable a LOS BENEFICIARIOS..

Nota: Imagen tomada de! contrato de "ENCARGO FIDUCIARIO PARA LA VINCULACION AL FIDEICOMISO
SOLER GARDENS" suscrito ¢l dia veintitrés (23) de febrero de 2008 con la sefiora CRUZ NUBIA RAMIREZ.

Noétese que, en primer lugar, la obligacion de entregar materialmente los inmuebles se radico en cabeza de LOS
BENEFICIARIOS, esto es, PROMOTORA SOLER GARDENS S.A. (Antes en dicha posicion contractual FAJARDO
WILLIAMSON S.A. y ANDRES FAJARDO VALDERRAMA), razon por la cual mi representada, ni siguiera como
vocera y administradora del patrimonio auténomo, ni mucho menos en su posicién propia, tenia fa obligacion
contractual de agotar los tramites para la entrega final de fas unidades a los Beneficiarios de Area.

Sin perder de vista lo anterior, dicha obligacién aunque no estaba radicada en cabeza de FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. ni en calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO SOLER GARDENS, ni
mucho menos en su posicion propia; la misma si estaba condicionada al cumplimiento por parte del (los)
beneficiario(s) de area con el pago efectivo y oportuno de sus aportes, lo cual como ha quedado resefiado, fue
incumplido por parte de CRUZ NUBIA RAMIREZ VELEZ desde el mes de diciembre del afio 2008, razén por la
cual, tampoco se cumplié con una condicidn suspensiva esencial para gue se materializara la exigibilidad de la
obligacidén posterior de hacer entrega material de los inmuebles a cargo de LOS BENEFICIARIOS (FAJARDO
WILLIAMSON S.A., ANDRES FAJARDO VALDERRAMA y PROMOTORA SOLER GARDENS SA) ala
demandante.

Adiciona! a estas condiciones suspensivas, se pactd inicialmente un tiempo maximo de veinte {20) meses para el
cumplimiento de las mismas computables a partir de obtencidn del punto de equilibrio para la etapa a la que se
encontraban adscritas las unidades inmobiliarias esto es la etapa 1 (el cual se cumplio el primero de abril de 2008)
mas ciento veinte {120) dias calendario adicionales. Asi las cosas, e! plazo maximo que de conformidad con el
contrato analizado se tenia para la entrega material de las unidades inmobiliarias por parte de LOS
BENEFICIARIOS PROMOTORA SOLER GARDENS S.A. (Antes en dicha cesién de la posicidn contractual
FAJARDO WILLIAMSON S.A. y ANDRES FAJARDO VALDERRAMA), era el dia 01 de abril de 2010.

No obstante, por la modificacion introducida mediante el Otrosi al contrato de “ENCARGO FIDUCIARIO PARA LA
VINCULACION AL FIDEICOMISO SOLER GARDENS", el plazo para la entrega material de las unidades
inmobiliarias se amplié de la siguiente forma:
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lL.a entrega materiat de los inmuebles debera realizarse el dia 30 de Noviembre de
2010 Sin Embargo los BENEFICIARIOS cuentan con un plazo adicional de 120
dias para efecluar dicha enirega

Nota: Imagen tomada del Otrosi al contratc de "ENCARGO FIDUCIARIO PARA LA VINCULACION AL

FIDEICOMISO SOLER GARDENS” suscrito ef dia cinco (05) de mayo de 2009 con fa sefiora CRUZ NUBIA
RAMIREZ.

En esos términos, la fecha limite para fa entrega material se prorrogé hasta el dia treinta {30} de marzo de 2011,

Resulta forzoso concluir que, al igual que en o que respecta al otorgamiento de escrituras pablicas para la tradicién
de las unidades inmobiliarias, en este caso no se cumplieron las condiciones suspensivas pactadas entre las
partes para esta finalidad y, anterior al plazo maximo para el cumplimiento de las mismas, hubo un
incumplimiento claro, expreso, determinante y previo por parte de LA BENEFICIARIA DE AREA en cuanto
a la realizacién y pago efectivo de los aportes que en forma irrevocable se comprometié a aportar
directamente al FIDEICOMISO, de acuerdo con la clausula primera del contrato de encargo fiduciario en
mencion,

Es asi como, queda establecido gue para el momento de los incumplimientos suscitados e imputabies a la
Beneficiaria de Area, respecto a la entrega oportuna y efectiva de los aportes que tenia la obligacién de transferir
directamente al FIDEICOMISO, NO SE HABIAN PRODUCIDO INCUMPLIMIENTOS ni a cargo de LOS
FIDEICOMITENTES, ni de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. en calidad de vocera y administradora del
FIDEICOMISO SOLER GARDENS, ni_mucho menos por parte de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. en
posicidn propia.

En resumen, el primer incumplimiento en el tiempo durante la ejecucion del contrato, se propicio por y es imputable
a, la Beneficiaria de Area respecto a una obligacién de cuya satisfaccién dependia tanto el otorgamiento de las
Escrituras Plblicas de tradicién de los inmuebles vinculados al proyecto SOLER GARDENS cuya adquisicion se
pretendia, como la entrega material que de estos, debian efectuar los BENEFICIARIOS. LA BENEFICIARIA DE
AREA incumplié en forma anterior a_los supuestos incumplimientos contractuales a cargo de LOS
FIDEICOMITENTES de los que se duele y ademas, en ningin momento, se alland al cumplimiento de |a
obligacién de efectuar la entreqa de los recursos directamente al FIDEICOMISO SOLER GARDENS.

AL HECHO VIGESIMO NOVENO: No es cierto. Debe insistirse en que, por parte de FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. en su posicidn propia como administradora fiduciaria e incluso, como vocera y
administradora del FIDEICOMISO SOLER GARDENS, hubo un cumplimiento cabal y reiterado de las obligaciones
que le correspondian, tanto en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
que dio lugar a la creacién del FIDEICOMISO SOLER GARDENS, como en el contrato de “ENCARGO
FIDUCIARIC PARA LA VINCULACION AL FIDEICOMISO SCLER GARDENS®, celebrado con la hoy demandante.

Debe precisarse ademas gue o contenido en los numerales 29.1., 29.2 y 29.3, no son hechos, simplemente es
la tasacion excesiva de los supuestos perjuicios sufridos por la demandante, Por esa razén procederemos a
precisar algunas cifras.

CRUZ NUBIA RAMIREZ VELEZ se vincul6 al proyecto con suscripcion del contrato de encargo para la vinculacion
al FIDEICOMISO SOLER GARDENS, de fecha 23 de febrero de 2008, respecto de las oficinas 508 y 509, ,
cbligandose consecuenciaimente y en forma irrevocable a realizar aportes Unicamente al Fideicomiso por la suma
de $250.082.894 y a |a fecha ha aportado (incumpliendo en forma grave y determinante dicho contrato de encargo
y varios de los plazos pactados en el plan de pagos acordado) la sumade CIENTO NOVENTA Y TRES MILLONES

VENTIUN MIL SEISCIENTOS DIECISIETE PESOS ($193'021.617.00), estando en mora de aportar al Fideicomiso
la suma de CINCUENTA Y SIETE MILLONES SESENTA Y UN MIL DOSCIENTOS SETENTA'Y SIETE PESOS
(57'061.277)

Se itera que al FIDEICOMISO SOLER GARDENS ne entraron en ningun momento la totalidad de las sumas
acordadas que, la sefiora CRUZ NUBIA asumié entregar al patrimonio auténomo a partir de su vinculacion
al patrimonio auténomo.
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No puede perderse de vista que, respecto del Fideicomiso — Patrimonio auténomo (nunca en relacién a mi
representada en posicion propia) v, por supuesto en sede de discusitn. en caso de una eventual condena, |a cual
seria y lo decimos con todo respeto desacertada, sélo podria exigirse la suma de CIENTO NOVENTA Y TRES
MILLONES VENTIUN MIL SEISCIENTOS DIECISIETE PESOS ($193'021.617.00) (por ser la suma aportada al
Patrimonio Auténomo) y no $300.200.000 como infundadamente se pretende de mi mandante. Una suma adicional
corresponderia a lo gue supuestamente, de forma directa se entreqd al Fideicomitente (yvendo en contra de las
estipulaciones contractuales, lo que claramente es un incumplimiento de su parte).

Lo que acabamos de expresar, reiteramos, no es sino un escenario de discusion, dado que, como lo hemos
manifestado a lo largo de este extenso escrito, no existe obligacién alguna de mi mandante en su posicidn propia
y creemos que ni siquiera existe del Fideicomiso, dado el incumplimiento flagrante, ostensible e inexcusable de la
demandante.

Ahora bien, hay que advertir que NO se dan los supuestos para que la Beneficiaria de Area pueda exigir la clausula
penal, estipulada en la clausula 15° del Contrato de Encargo Fiduciario, por el simple v sencillo hecho de que
juridicamente, yo no puedo exigir el pago de una clausula penal que no pacté. El contrato de Encargo Fiduciario
para la Vinculacion al Fideicomiso Soler Gardens, en virtud del cual la demandante se vinculd al patrimonio
autoénomo y al que alude como fuente juridica de la obligacién cuya exigibilidad y pago pretende, contempla lo
siguiente:

DECIMA QUINTA: SANCION POR DESISTIMIENTO. En el evento que EL BENEFIQIARIO DE AREA
desista del negocio, bien sea expresamente mediante comunicacian que en tal sentido dirija a LA
FIDUCIARIA o tacitamente, dejando de pagar 2 6 mds cuotas, deberareconocer a favor de EL
BENEFICIARIO una suma de dinero equivalente al quince por ciento (15%) def total de las sumas
indicadas en la cldusula primera. Suma gue seré retenida por LA FIDUCIA 1A de los valores que ée
encuentren depositados en El Fideicomiso, previa instruccién en tal slentido impartide por EL
BENEFICIARIO. El saldo restante, en caso de haberlo Je serd devuelto @ El. BENEFICIARIO DE
AREA, dentro de ios sesenta (60) dias siguientes que sea negociado ef local qz‘uej:amente con un tercerd
que adquiera la calidad de Beneficiario de Area, sin e reconocimientq de rendinmsentos, por cuanto estgls:
son para EL PROYECTO. Esta misma suma deberd ser reconocida por 'EL BENEFICIARIO 2

BENEFICIARIO DE AREA, en el evento que transcurrido el plazo de los cuatro meses dg que trata la
clausula décima del presente contrato, sin que haya podido darse 1a eqtrega material de el (los)

inmueble(s}).

El presupuesto axiologico basico para poder exigir judicialmente el cumplimiento y el pago de una obligacion, es
gue dicha obligacidn exista y tal cual puede observarse del tenor literal del contrato de encargo, la supuesta
clausula penal, sus condiciones, montos y supuestos facticos para su aplicacion, brillan precisamente por su
ausencia en este caso; razon por la cual resulta evidente que una pretensidn encaminada a lograr el page de la
misma, ante su notable inexistencia y ausencia literal en |a relacién juridico -contractual que se invoca como base
para la misma, resulta ser un despropésito, no tiene fundamento juridico y por ende, carece totalmente de vocacion
para ser estimada en |a decisién de fondo que se adopte para el caso concreto por parte del Despacho.

Asi mismo, se resalita que |a clausula penal, en caso de incumplimiento (el cual deberd demostrarse por la
demandante), podria ser exigida Unicamente al Fideicomitente y no a mi representada. Clausula décima del
contrato de encargo fiduciario: “Pasado ef cuarto mes de estarse reconociendo por LOS BENEFICIARIOS la suma
compensatoria sin que se produzca la entrega efectiva de el(los) inmueble(s), se entiende que hay incumplimiento
de LOS BENEFICIARIOS [FIDEICOMITENTES] y EL BENEFICIARIO DE AREA podré exigir la apficacidn de la
clausula penal prevista mas adefante’.

Finalmente, resulta totalmente infundado, que la parte demandante pretenda gque mi representada asuma la
clausula penal de un contrato de promesa en el cual no participd. Bajo qué criterio legal o contractual quiere
extender una obligacion de semejante tamanio, la cual no tiene relacién alguna con mi representada en ninguna
de sus condiciones.

5. RAZONES POR LAS CUALES NOS OPONEMOS A LA PROSPERIDAD DE LAS PRETENSIONES DE
LA DEMANDA:
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Sin perjuicio de sefialar mas adelante, las que consideramos son verdaderas excepciones de fondo en contra de
las pretensiones de la demanda, nos permitimos sefalar fas razones de nuestra oposicion a la prosperidad de las
mismas en contra de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., en posicion propia. No obstante, en caso de que
las siguientes razones constituyan una excepcion de mérito frente a las pretensiones formuladas, solicitamos su
dectaratoria y la consecuente desestimacién de lo pretendido.

Para ello haremos en primer lugar una breve explicacion del esquema fiduciario empleado en el desarrollo del

proyecto SOLER GARDENS, y nos pronunciaremos sobre las razenes por las cuales las pretensiones no deben
prosperar.

5.1. ESQUEMA FIDUCIARIO EMPLEADO EN EL PROYECTO SOLER GARDENS:
A modo de sintesis, podemos sefialar que;

Entre ANDRES FAJARDO VALDERRAMA, v la sociedad FAJARDO WILLIAMSON S.A., por una parte y quienes
a partir de ese momento se denominarian EL FIDEICOMITENTE, y FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA SA, por
otra, se celebrd el denominado CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION,
por medio del cual se constituyd el FIDEICOMISO SOLER GARDENS. A partir de ese momento, se reitera, se
constituye el FIDEICOMISO mencionado y la sociedad FIDUCIARIA, dejé de actuar en posicién propia para
convertirse a partir de ese momento en la administradora y vocera del mismo y a actuar, en el mundo juridico, en
dicha condicion.

Dicho contrato se celebrd, como se indicd en las consideraciones, por cuanto EL FIDEICOMITENTE planeaba
adelantar por su cuenta y riesgo sobre LOS INMUEBLES, un proyecto denominado SOLER GARDENS, sobre el
corredor turistico denominado Via Las Palmas (en adelante EL PROYECTO). Dicho proyecto se concibio para ser
desarrollado en cuatro etapas diferentes e independientes 1a una de la otra, siendo elias la zona de comercio, de
oficinas, de consultorios y de hotel.

Tambien se precisd (consideraciones primera y tercera) que las scciedades ARIAS Y ClA. S. EN C., GOMEZ
CHICAY CIA S.ENC,, y la Sefiora MARIA LUZMILA ARIAS BE CHICA eran LOS PROPIETARIOS de los bienes
inmuebles (LOS INMUEEBLES), situados en el municipio de Medellin, identificados con los folios de matricula Nos.
001-555872, 001-555873, 001-555866, 001-555874 y 001-555867, en los cuales EL FIDEICOMITENTE planeaba
adelantar, a futuro, si se daban las condiciones para ello, la totalidad del proyecto y que, a futuro, la FIDUCIARIA
como administradora det FIDEICOMISO SOLER GARDENS suscribiria con LOS PROPIETARICS, la o las
escrituras pablicas por medio de las cual éstos, transferirian la propiedad de LOS INMUEBLES al FIDEICOMISO.

Adicional a ello, en este contrato de fiducia y en el esquema del FIDEICOMISQO creado con base en el mismo, se
establecié que las personas interesadas en adquirir las futuras unidades inmobiliarias que llegaren a resultar del
desarrolio del proyecto inmobiliario, se vincularian a través del concepto de BENEFICIARIO DE AREA,
entendiendo por tal aquellas personas que mediante la celebracién de un Contrate de Encargo Fiduciario, se
vincularan al FIDEICOMISO con el objeto de recibir, cumplidos los compromisos que asuman al momento de
suscribir el contrato, una o varias unidades de EL PROYECTO a construir por EL FIDEICOMITENTE en LOS
INMUEBLES.

En concordancia con lo dicho, en la clausula décima novena del mencionado contrato se dejaba expresa la
intencién del FIDEICOMITENTE de llevar a cabo por su cuenta y riesgo y con total autonomia administrativa,
técnica y financiera, el proyecto inmobiliario denominado SOLER GARDENS. indicandose que el mencionado
proyecto podria sufrir modificaciones por cambios que implementara aquel, modificaciones en razén de exigencias
formuladas por las autoridades competentes al expedir la licencia de urbanizacién yfo construccion o
modificaciones en el numero de unidades, destinacion, ubicacion dentro del predio de fas torres, nomenclatura,
ubicacion de |a porteria o acceso, numero de parqueaderos privados o de visitantes, ubicacion de zonas y bienes
comunes, circulaciones internas vehiculares y peatonales, cerramientos, retiros, o0 en razon de situaciones
imprevistas generadas en el mercado de materiales, que obligaran a cambios por otros, y/o en virtud de las
exigencias de las normas urbanisticas y de construccion o por ajustes que debieran hacerse a los disefos técnicos.
Tambien se precisaba que el nimero definitivo de unidades a construir, las especificaciones, disefios y demas
caracteristicas del proyecto serian definidas | por EL FIDEICOMITENTE.
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