DE MAYOR CUANTIA DE RESPONSADILIDAD CIVII. POR INCUMPLIMENTO DE CONTRATO.
DTE: CRUZ NUBIA RAMIREZ DDOS.: PROMOTORA SOLER GARDENS S.AS. EN

&
¥l

LIQUIDACION Y OTROS. RDO: 2018-0033200

J. ELIAS ARAQUE G.
Abogado Titulado de U. do A.
BIVIANA ARAQUE TORO

sda Tiulada U.de § B
Modellin

Abog
Carrora 36A Mo 15 B 35 Oficina 208 de
Cantro do

E-mall: gocrenal@amail.com
PBX: 444-81-22
Celular: 311-307-07-30

Sefior (a)
JUEZ UNDECIMO (11°) CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Municipio de Medellin, Antioquia. QJHILARIC'S 413
REF.: PROCESO VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIL POR
INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL.
DTE: CRUZ NUBIA RAMIREZ.
DDOS: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S. A., Vocera
y Administradora de FIDEICOMISO SOLER
GARDENS.
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.
FAJARDO WILLIAMSON S.A.
PROMOTORA SOLER GARDENS
ANDRES FAJARDO VALDERRAMA
RDO: 0500 1310 3011 2018-00332-00 /
ASUNTO: RESPUESTA A LA DEMANDA DE FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S. A.  -Vocera Y
Administradora- FIDEICOMISO SOLER GARDENS,
DE PROMOTORA SOLER GARDENS Y DE ANDRES
FAJARDO VALDERRAMA
Respetado sefior (a) Juez:

El suscrito: J. ELIAS ARAQUE G., varon, mayor de edad, abogada fitulado y en
‘ejercicio, con residencia y domicilio en Medellin, identificado como se anota al pie
de mi firma, obrando como apoderado judicial de la sociedad comercial
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S. A., quien solo obra como Vocera y
Administradora del FIDEICOMISO SOLER GARDENS, DE PROMOTORA
SOLER GARDENS Y DE ANDRES FAJARDO VALDERRAMA, seg(n poder que
anexo, comedidamente le manifiesto sefior (a) Juez, que por medio del presente
escrito procedo a DAR RESPUESTA A LA DEMANDA y/e interponer algunas
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DE MAY ONCE CIVIL. DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN,  PROCESO VERBAL

YOR CUANTIA DE RESPONSABILIDAD CIVIL POR INCUMPLIMENTO DE CONTRATO.
TE: CRUZ NUDIA RAMIREZ, DDOS.; PROMOTORA SOLER OARDENS S.AS. EN
LIQUIDACION Y OTROS. RDO: 2018-0033200

EXCEPclones DE MERITO en beneficio de las Demandadas que represento,
todo, bajo los siguientes téminos:

I: NOTlFlCACION POR CONDUCTA CONCLUYENTE:

En mi calidad de Apoderado de la sociedad PROMOTORA SOLER
GARDENS SAS. EN LIQUIDACION, representada por el DR.

ANDRES FAJARDO VALDERRAMA, y en nombre de éste, como’

Persona natural, conforme al Poder General otorgado mediante la
escritura pablica No. 52 del 20-01-2017 protocolizado ante el Notario
26 del Circulo de Medellin, manifiesto a su Sefioria que bajo este
escrito y conforme las previsiones del art. 301 del C. G. del P, me
doy por notificado por conducta concluyente, del auto admlsorio dela
demanda librado en este proceso. ‘

Le manifiesto que hago uso  del térmmo legal para responder Ia'
demanda. -

Il.  ANTECEDENTES Y/O PRELIMINARES DEL PROYECTO
i TORRE EMPRESARIAL SOLER GARDENS

PRIMERO:

En la finalidad de ofrecer al Despacho una mayor comprensién de los
hechos y antecedentes y guiar el camino de un acertado fallo de fondo,
paso a esquematizar los ante os_hech circunstancias
que precedieron el contrato celebrado y suscrito con la Demandante,
el inicio, desarrollo y ejecucién de las obras, el documentaron el
acuerdo de voluntades que permitia materializar tanto el espiritu del

negocio como el desarrollo del Proyecto inmoblllano llamado SOLER
GARDENS, asi: '

SEGUNDO:
El iter pregoclal negocial y post-negocial se dio en Ios slgmentes
términos: '

DOS-UNO:

El sefior DAIRO HUMBERTO CHICA ARIAS, obrando en
nombre y representacion legal de la sociedad ARIAS & CIA. S.EN C.
y de GOMEZ CHICAY CIA. S. EN C. y la sociedad MARIA LUZMILA

ARIAS DE CHICA, afirmaron ser propietarios inscritos y poseedores
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JUZGAO ONCF: CIVIL BEL CIRCUITO DF ORALIDAD DE MEDELLIN PROCESO VE
DE MAYOR CUANTIA DR RESPONSABILIDAD CIVIL POR INCUMPLIMENTO ms; %NS}ATO.
DTE: CRUZNUBIARAMIREZ DDOS: PROMOTORA SOLER GARDENS S.A.5-
LIQUIDACION ¥ DTROS. RDO: 2018-0033200

Mmaterialeg de cinco (5) lotes de tierra ubicados en él municipio de
Medellin, fraccin del Poblado, Urbanizacién Villa Lucla, con un &rea
aproximada de 25.203.67 metros cuadrados, bienes inmuebles con
matriculas inmobiliarias Nos.. 001555672,  001-555873, 001-
565866, 001:555874 y 001565867 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Medellin - Zona Sur- y en forma verbal
los ofrecieron - aportar para el desarrollo de un proyecto urbanistico a
los sefiores ANDRES  FAJARDO VALDERRAMA y la

sociedad FAJARDO WILLIAMSON S. A.

DOS-DOS:

A mediados del primer_trimestre del afio 2007, los sefiores
DAIRO HUMBERTO CHICA ARIAS y MARIA LUZMILA ARIAS DE

CHICA, obrando en nombre propio y de las sociedades & CIA. S. EN
C.y de GOMEZ CHICA Y CIA. S. EN C., afirmando ser propietarios

inscritos y_poseedores materiales de cinco (5) lotes de tierra

ubicados en el municipio de Medellin, fraccion del Poblado,
Urbanizacién Villa Lucia, con un érea aproximada de 25.203.67
metros cuadrados, con matricula inmobiliaria No. 001-555872,-001-
555873, 001-555866, 001-555874 'y 001-555867 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Medellin - Zona Sur- y el sefior
ANDRES FAJARDO VALDERRAMA y la sociedad FAJARDO
WILLIAMSON S. A., representada’ por el sefior JESUS ‘HERNAN
CORREA GOMEZ, 'pensaron, trazaron, —disefiaron Y
consolidaron un PROYECTO URBANISTICO que llevaria el nombre
comercial de “SOLER GARDENS" a desarrollar en cinco (5) predios
propiedad de los cuatro (4) primeras personas naturales y juridicas).

DOS-TRES:

El dia 01 de noviembre de 2.007 en el propésito de desarrollar
el PROYECTO URBANISTICO que llevaria el nombre comercial de
“SOLER GARDENS® y a construir en los cinco (5) predios y a
construir sobre los predios de matricula inmobiliaria No. 001-555872,
001-555873, 001-555866, 001-555874 y 001-555867", todos con un
area aproximada de 25.203.67 metros cuadrados, propiedad de los
OFERENTES-DEMANDANTES, elaboraron las _especificaciones

generales del proyecto y levantaron un disefio general referido a los

desarrollos _constructivos en el primer nivel o Nivel 1 destinado a
actividades comerciales.

DOS-CUATRO:

Los ofertados sefiores: ANDRES FAJARDO VALDERRAMA y la
sociedad FAJARDO WILLIAMSON S. A., ésta representada por el
sefior JESUS HERNAN CORREA GOMEZ, aceptaron adquirir a este
titulo dichos inmuebles, en razén al area total de los predios y en la
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RUZAT ONCE (TVI, I, CTRATO DF ORALIDAD D MEDELLIN _ PROCESO VERR Y

DE MAYOR CUANTIA D RESFONSABI IAD CIVIR FOR INCUMPLIMENTO DE amt\m )
DTE. CRUZ NUBIA RAMIREZ  DDOS - PROMOTORA SOLER GARDENS S.A.

LIQUIDACTON ¥ OTROS, RO $018.001)200

intencién y_propdsito de desatrollat el proyecto inmobiliatio llamado
SOLER GARDENS, atendida_su_drea lolal, los usos de selos
Butorizados y las hormas _ urbanisticas vigente torizados €
POT, propdsito para el cual los OFERTADOS habla constituido
FIDUCIA MERCANTIL lamada *FIDEICOMISO BOLER GARDENS"
bajo a Vocerla y  Administracion de FIDUCIARIA

CORFICOLOMBIANA 8.A..

DOS-CINCO:

El dia 01 de septiembre de 2.007 en razén del ofrédmiento de

aporte de los cinco (5) lotes por parte de los sefiores DAIRO
HUMBERTO CHICA ARIAS y MARIA LUZMILA ARIAS DE CHICA,

obrando en nombre propio y de las sociedades ARIAS & CIA. S. EN
C.yde GOMEZ CHICAY CIA. S. EN C., el sefior ANDRES FAJARDO
VALDERRAMA, obrando en nombre propio y el sefior JESUS
HERNAN CORREA GOMEZ, obrando en nombre y representacion de
la sociedad FAJARDO WILLIAMSON S. A, en calidad de
FIDEICOMITENTES, y, - la sociedad FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S. A., obrando como Vocera y Administradora
del FIDEICOMISO SOLER GARDENS, celebraron y suscribieron
documento privado de “CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION®,  contrato en el cual se dijo :
— cléusula primera —, que las sociedades ~ARIAS & CIA. S. EN |
C.y GOMEZ CHICA Y CIA. S. EN C. eran los propietarios de los
bienes inmuebles con matricula inmobiliaria No. 001-555872, 001-
. 555873, 001-555866, 001-555874 y 001-555867 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Medellin - Zona Sur- y se
instruyé a la sociedad fiduciaria para que suscribiera con los
propietarios la escritura de transferencia de dichos inmuebles e ss)

L

DOSSEIS:¢ 04300 irs. 4~ Uo1-565874 ~  Zowa T .

“ EI03 de Octubre de 2008 y dia 30 de agosto de 2.013, “este f
contrato de “CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE !
DE ADMINISTRACION® fue modificado por las partes mediante |
los “OTROSI No. 1y el OTROSI No. 2"y en el ltimo se acordd !

modificar la clausula décima primera y décima novena del contrato 1
relacionada con el TERMINO DE “DURACION" y con el “PERIODO i

OPERATIVO", &

DOS-SIETE:

- El dia 31 de julio de 2.009, el sefior ANDRES FAJARDO
VALDERRAMA, obrando en nombre propio y la sociedad FAJARDO
WILLIAMSON S. A., representada por el sefior JESUS HERNAN
CORREA GOMEZ, en calidad de FIDEICOMITENTES, mediante
documento privado, CEDIERON la POSICION CONTRACTUAL a la
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JUZGADO ONCE CIVIL. DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN.  PROCESO VERBAL
E MAYOR CUANTIA DE RESPONSABILIDAD CIVIL POR INCUMPLIMENTO DE CONTRATO.
DTE: CRUZNUBIA RAMIREZ. DDOS.: PROMOTORA SOLER GARDENS S.AS. EN
LIQUIDACION Y OTROS. RDO: 2018-0033200

Sociedad PROMOTORA SOLER GARDENS 8. A., con domicilio-en
Medellin.

La cesién fue aceptada por la entidad fiduciaria, no la prohibia le
ley y no era, ni fue necesaria informarla a los Beneficiarios de Area
por estar prepactada en todos los Contratos de Encargo de
Vinculacién al Fideicomiso R,

Desde esta fecha: 31 de julio de 2.009, el sefior ANDRES
FAJARDO VALDERRAMA propio y la sociedad FAJARDO

WILLIAMSON S. A, se desligaron del Contrato de Fiducia Mercantil.

DOS-OCHO:

El dia 14 de marzo de 2.008, los sefiores DAIRO HUMBERTO
CHICA  ARIAS, obrando en nombre y representacion legal de la
sociedad ARIAS & CIA. S. EN C. y de GOMEZ CHICAY CIA. S. EN
C. y MARIA LUZMILAARIAS DE CHICA, en calidad de PROMIENTES
VENDEDORES, y, ANDRES FAJARDO VALDERRAMA, obrando en
nombre propio y JESUS HERNAN CORREA GOMEZ, obrando en
nombre y representacién legal de la sociedad FAJARDO
WILLIAMSON S.A, - en calidad de PROMITENTES
COMPRADORES,  todos con domicilio en Medellin, celebraron y
suscribieron UN CONTRATO DE PROMESA DE COMPRA VENTA,
cuyo objeto fue la transferencia de los siguientes bienes inmuebles:

No.Lote: . Area: - Matricula ~ O.R.1,P.P.
2 5 COnSt L Inmobiliaria: -~ Medellin:

10 ()  6.312.00 Mts. 2. 001-555872  Zona Sur
M0 . 4.526.00 Mts. 2. 001-555873 Zona Sur
12 6.913.00 Mts. 2 001-555874 Zona Sur
13 6.790.00 Mts. 2 001-555866 Zona Sur
70 3.743.00 Mts. 2 001-555867 Zona Sur

Todos, formaban un &rea total de 28.284.00 metros cuadrados y
bajo las condiciones econdmicas que cita el contrato y bajo la
condicién de ser entregados material y juridicamente en forma
inmediata.

DOS-NUEVE:

Sucedié que solo a la hora, dia, mes y afo de hacerse la entrega
material y de otorgarse la escritura publica por medio de la cual se
transferirian dichos fundos, se establecio que el dominio y propiedad
LOTE NUMERO 10 con matricula inmobiliaria No. 001-555874
(conocido como quinto lote en la jerga del proyecto), d€ éste  estaba en cabeza de la
sucesion_iliquida del sefior EFRAIN DE JESUS CHICA TRUJILLO.
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on ZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN.  PROCESO VERDAL h
MAYOR CUANTIA DE RESPONSABILIDAD CIVIL POR INCUMPLIMENTO DE CONTRATO.

DTE: CRUZNUBIA RAMIREZ DDOS.: PROMOTORA SOLER GARDENS S.AS. EN
LIQUIDACION Y OTROS. RDO: 2018-0033200

DOS-DIEZ:

Tal circunstancia obligé a las partes, en fecha: julio 25 de 2011,
a suscribir  OTRO S| al CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA celebrado el dia 14-03-2008, documento privado
mediante el cual las se RESCILIO PARCIALMENTE, de forma
reciproca, el CONTRATO INICIAL excluyendo temporalmente del
mismo el LOTE No. 10, pero bajo la condicién de "transferir” el derecho
de dominio contra el pago del 50% del valor del precio total de los
cinco lotes ofrecidos y prometidos en venta geranex

Importa decir, que desligar este lote, en
DOS-ONCE:

El dia 25 de julio de 2011 las partes suscribieron la escritura
publica No. 2316 extendida en la Notaria 17 del Circulo de Medellin,
mediante la cual se ‘rescilié” el contrato de promesa de compra venta

de fecha 14-03-2008 sobre el lote No. 10 (de matricula No. 001-
555872) y la venta de los derechos hereditarios y gananciales que
fueran transferidos a los Promitentes Compradores mediante la
escritura plblica No. 5061 del 28-07-2008 otorgada en la Notaria 12
del Circulo de Medellin. .

Este acto no afectaba para nada el desarrollo del proyecto
macro, ni la construccién de la Etapa Uno, pues, como se vera, cada
etapa técnicamente no dependia de-la ofra, ni juridica ni
materialmente, amén, de que fue informado a los tantos vinculados
como Beneficiarios de Area.

DOS-DOCE:

En vitud de los acuerdos verbales y escritos y de la
factibilidad - y viabilidad del proyecto desde el punto de vista
urbanistico, técnico y legal, se dio inicio a la promocién y venta del
proyecto denominado TORRE EMPRESARIAL SOLER GARDENS.

DOS-TRECE:

Por razén de lo anterior, de la intencién de las partes y de los

acuerdos verbales, se celebraron y suscribieron con los propieta rios
de los cinco (5) lotes referidos, los siguientes contratos de vinculacién
al Fideicomiso denominado FIDEICOMISO SOLER GARDENS, asi:

1)  El dia 26 de febrero de 2.008 la sefiora MARIA
LUZMILA ARIAS DE CHICA, obrando en nombre propio,
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JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN.  PROCESO VERBAL
DE MAYOR CUANTIA DF RESPONSABILIDAD CIVIL POR INCUMPLIMENTO DE CONTRATO.

DTE: CRUZ NUBIA RAMIREZ. DDOS.: PROMOTORA SOLER GARDENS S.AS. EN
LIQUIDACION Y OTROS. RDO: 2018-0033200

suscribié EL ENCARGO FIDUCIARIO DE VINCULACION
AL FIDEICOMISO SOLER GARDENS e hizo aportes por un
valor total de $1.835.195.601.00 para la transferencia, a
titulo de Beneficiaria de Area por un total de 554.17 metros
cuadrados, sobre las oficinas 802, 803, 804, 805, 806, 807,
808, 809, 810, 811, 812 y 813 de la Torres 1., incluyendo el
derecho a 26 parqueaderos, a construir sobre los predios de
matricula inmobiliaria No. 001-5655872, 001-555873, 001-
555866, 001-555874 y 001-555867-

2)  El dia 26 de febrero de 2.008 la sefiora MARIA
LUZMILA ARIAS DE CHICA, obrando en nombre propio,

suscribié EL ENCARGO FIDUCIARIO DE VINCULACION

AL FIDEICOMISO SOLER GARDENS e hizo aportes por un

valor total de $1.828.957.118.00 para la transferencia, a

titulo de Beneficiaria de Area por un total de 554.17 metros

cuadrados, sobre las oficinas 901, 902, 903, 904, 805, 906, |
907, 908, 909 , 910, 911, 912y 913 de la Torres .
1., incluyendo el derecho a 26 parqueaderos, a construir
sobre los predios de matricula inmobiliaria No. 001-555872,
001-555873, 001-555866, 001-555874 y 001-555867".

3) El dia 26 de febrero de 2.008 el sefior DAIRO
HUMBERTO CHICAARIAS obrando en nombre propio y

de la sociedad GOMEZ CHICA Y CIA. 8. EN C,
suscribié EL ENCARGO FIDUCIARIO DE VINCULACION
ALFIDEICOMISO SOLER GARDENS e hizo aportes por un
valor total de $702.340.286.00, para la transferencia, a titulo
de Beneficiaria_de Area por un total de 318.29 metros
cuadrados, sobre las oficinas 508, 509, 510, 511, 512, 513
y 514, incluyendo el derecho a 14 parqueaderos, a construir
sobre los predios de matricula inmobiliaria No. 001-555872,
001-555873, 001-555866, 001-555874 y 001-565867".

4)  El dia 26 de febrero de 2.008 el sefior DAIRO
HUMBERTO CHICA ARIAS obrando en nombre propio y
de la sociedad ARIAS Y CIA. 8. EN C., suscribié EL
ENCARGO FIDUCIARIO DE VINCULACION AL
FIDEICOMISO SOLER GARDENS e hizo aportes por un
valor total de $1.132.476.050.00, para la transferencia, a
titulo de Beneficiaria de Area por un total de 511.42 metros
cuadrados, sobre el local 225, a construir sobre los predios
de matricula inmobiliaria No. 001-555872, 001-555873, 001-
555866, 001-555874 y 001-555867".

5) El dia 26 de febrero de 2.008 el sefior DAIRO
HUMBERTO CHICA ARIAS obrando en nombre propio y

de la sociedad ARIAS Y CIA. S. EN C., suscribié EL
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JUZGADO ONCE CIVIL DEL CI RCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN. PROCESO VERBAL ')707
DE MAYOR CUANTIA DE RESPONSABILIDAD CIVIL POR INCUMPLIMENTO DE CONTRATO.

DTE: CRUZNUBIA RAMIREZ. DDOS.: PROMOTORA SOLER GARDENS S.A.S. EN

” LIQUIDACION Y OTROS. RDO: 2018-0033200

ENCARGO  FIDUCIARIO DE VINCULACION AL
FIDEICOMISO SOLER GARDENS e hizo aportes por un
valor total de $2.639.878.111.00, . para la transferencia, a
titulo de  Beneficiaria de Area por un total de 1.223.46
metros cuadrados, sobre el local 224, a construir sobre los
predios de matriculas inmobiliaria No. 001-555872, 001-
555873, 001-555866, 001-555874 y 001-555867- / :
6) El dia 26 de febrero de 2.008 &l sefior DAIRO
HUMBERTO CHICA ARIAS obrando en nombre propio y
de la sociedad. GOMEZ CHICA Y CIA. S. EN C.,
suscribié EL ENCARGO FIDUCIARIO DE VINCULACION
AL FIDEICOMISO SOLER GARDENS e hizo aportes por un
valor total de $5.063.493.120.00, para la transferencia, a
titulocde ' 'Beneficiaria  de  Area por un total de
2.446.92 metros cuadrados, sobre el local 116, a construir
sobre los predios de matricula inmobiliaria No. 001-555872,
001-555873, 001-555866, 001-555874 y 001-555867".

7) - Eldia 26 de febrero de 2.008 se celebrd y suscribié
entre el  sefior DAIRO HUMBERTO CHICA ARIAS
obrando en nombre de la sociedad  ARIAS 'Y CIA. S.EN
C., obrando en calidad de PROMITENTE DOS y
ANDRES FAJARDO VALDERRAMA obrando en nombre
propio y como apoderado de la sociedad FAJARDO
WILLIAMSON 8. A., obrando en calidad de PROMITENTE
UNO el CONTRATO DE PROMESA DE
TRANSFERENCIA DEL DOMINIO, ATITULO DE

RESTITUCION BENEFICIO DE LOCAL COMERCIAL QUE
HACE PARTE DEL PROYECTO SOLER GARDENS, cuyo
objeto fue “transferir, a titulo de restitucién de beneficio”, por
conducto de la entidad FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA
S. A., Vocera y Administradora del FIDEICOMISO SOLER
GARDENS, los derechos de dominio sobre el LOCAL
224, con un area de 1.223.46 metros cuadrados, a construir
sobre los predios de matricula inmobiliaria No. 001-555872,
001-555873, 001-555866, 001-555874 y 001-555867" por
un valor de $4.034.871.080.00. : .

8) El 26 de febrero de 2.008 entre el sefior DAIRO
HUMBERTO CHICA ARIAS obrando en nombre de la
sociedad ARIAS Y CIA. S.ENC., obrando en calidad
de PROMITENTE DOS y ANDRES FAJARDO
VALDERRAMA obrando en nombre propio y como
apoderado de la sociedad FAJARDO WILLIAMSON S. A,
obrando en calidad de PROMITENTE UNO, se celebré y
suscribi6 un CONTRATO DE PROMESA DE
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rir, a titulo de restitucié de beneficio”, por
conducto de |a entidad FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA
| S. A, Vocera y Administradora del FIDEICOMISO SOLER
- GARDENS, los derechos de dominio sobre e| LOCAL 225,
Con un éarea de 511.41 metros cuadrados, a construir sobre
los predios de matricula inmobiliaria No. 001-555872, 001-
- 555873, 001-555866, 001-555874 y 001-555867", por un
valor de $1.686.630.180.00, P 25 e 2 ‘B oM

-9 Eldia 26 de febrero de 2,008 entre el - sefior DAIRO
- HUMBERTO CHICA ARIAS  obrando en nombre de la

sociedad GOMEZ CHICA Y CIA. S. EN C., obrando

- en calidad de PROMITENTE DOS y ANDRES FAJARDO

- VALDERRAMA obrando en nombre - propio -y como
apoderado de la sociedad FAJARDO WILLIAMSON S. A,
obrando en calidad de PROMITENTE UNO, se celebrs y
»cosuscribid - un  CONTRATO | DE PROMESA  DE
-5 TRANSFERENCIA DEL DOMINIO, A TITULO - DE
- RESTITUCION BENEFICIO DE LOCAL COMERCIAL QUE
HACE PARTE DEL PROYECTO SOLER GARDENS, cuyo
objeto fue “transferir, a titulo de res itucién de beneficio”,

por  conducto de la  entidad FIDUCIARIA

. .CORFICOLOMBIANA S. A., Vocera y Administradora del

© . FIDEICOMISO SOLER GARDENS, los derechos de
dominio sobre el LOCAL 116, con un area de 2.446.92
-metros cuadrados, a construir sobre los predios de matricula
inmobiliaria No. 001-555872, 001-555873, 001-555866,

001-555874  y 001-555867", por un valor de
$8.307.293.400.00, » @ i

10)  El dia 26 de febrerode 2.008 entre el  sefior
DAIRO = HUMBERTO CHICA ARIAS obrando
en nombre de la sociedad GOMEZ CHICA Y CIA. S. EN
C., obrando en calidad de PROMITENTE DOS y ANDRES
FAJARDO VALDERRAMA obrando en nombre propio y
como apoderado de la sociedad FAJARDO WILLIAMSON
- S. A, obrando en calidad de PROMITENTE UNO, se
celebrd y suscribié un CONTRATO DE PROMESA DE
TRANSFERENCIA DEL DOMINIO, A TITULO DE
RESTITUCION BENEFICIO DE LOCAL COMERCIAL QUE
HACE PARTE DEL PROYECTO SOLER GARDENS, cuyo
objeto fue “transferir, a titulo de restitucién de beneficio”,
por conducto de la ' entidad FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S. A., Vocera y Administradora del
FIDEICOMISO SOLER GARDENS, los derechos de
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dominio sobre las Oficinas 508 al 514 con un 4rea de
318.29 metros cuadrados, a construir sobre los predios de
matricula inmobiliaria No. 001-555872, 001-555873, 001-
555866, 001-555874 y 001-555867", por un valor de
$702,340.286.00.

DOS-CATORCE:

En virtud de las vinculaciones a fitulo de Beneficio

. ea
de las Promesas de Transferencia de Dominio a titulo de Beneficio o

de Restitucion” de los locales, en marzo 11 y 26 de 2008, las partes
suscribieron los documentos llamados “CIERRE DE NEGOCIACION

PROYECTO SOLER GARDENS" por los locales 224, 225, 116 y

oﬁcmas508a514 Jooutent

Vale decir que ala fecha de ‘suscripcion de todos es{os diez (10)
Encargos Fiduciarios o Vinculaciones a la Fideicomiso, a titulo de

§§gtug|6n de beneficio de area”, las sociedades propietarias no
hicieron desembolso alguno en dinero en efectivo pues, se reitera, la

vinculacién de todos era a titulo de Beneficiarios de Area y sobre los
mismos cuatro (4) lotes o predios aportados para la “TORRE
EMPRESARIAL SOLER GARDENES”,

DOS-QUINCE:

Esyfue en virtud de la vinculacién como Beneficiarios de Area
y como Promitentes Adquirentes a este titulo: Beneficiarios de Area” o
‘Restitucién de Locales”, que se remitia correspondencia a las
partes demandantes y se les expedian certificaciones al vinculado de
las unidades adquiridas: locales 116, 225, 226, oficina 801 a 815y 901
a 915, indicando el valor de los aportes a este ftitulo
($20.603.827.796.00) y/o mediante ellas se informaba a los actores
y vinculados todas las modificaciones de las variaciones del proyecto,
0, las novedades de orden judicial registradas por |a Fiscalia General
de la Nacién que afectaban gravemente el derecho de dominio sobre
los inmuebles sobre el cual se desarrollaba el proyecto  (los lotes
de matricula inmobiliaria No. 001-555872, 001-555873, 001-555866,
001-555874 y 001-555867) y que obligaban suspender obras.

Asimismo, en virtud de la vinculacién a este titulo, es y fue por
lo que la Gerente del proyecto Soler Gardens informaba a la Fiduciaria
los movimientos contables o los aportes de los demandantes sobre
estos inmuebles y/o expedian documentos que acreditaban
contablemente los aportes hechos: el del 11-03-2008, de 26-03-
2008, del 30-05-2008, del 16-06-2010.

Asimismo, en virtud de la Vinculacién a este titulo, es y fue por lo
que la Gerente del proyecto Soler Gardens y Fiduciaria informaba
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Corficolombiana S. A., citaban a los actores y a todos los demas
vinculados al proyecto, a reuniones como Beneficiarios de Area en
dicho proyecto y se les enviaban Extractos informativos de los aportes.

' DOS-DIECISEIS:

Es y fue en virtud de la vinculacién de los demandantes
como Beneficiarios de Area y como Promitentes Adquirentes a este
titulo: Beneficiarios de Area” o de “Restitucién de Locales”, que
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S. A., en junio 20 de 2010 remitié
a todos los Vinculados, en especial a la Demandante ‘“Informe de
Rendicién de Cuentas -Junio de 2010" relativo al CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISO SOLER GERDENS, documento en el que se evidencia
que los' bienes inmuebles fideicomitidos al FIDEICOMISO SOLEER
GARDENS son los predios de matricula inmobiliaria No. 001-555872,
001-555873, 001-555866, 001-555874 y 001-555867" --mismos que
refiere la escritura publica nimero 2085 de fecha 31-03-2008 de la
Notaria 12 del Circulo de Medellin. ‘ The;

DOS-DIECISIETE: B

En  virtud de la intencién de las partes, de los acuerdos
verbales y escritos, de la factibilidad y viabilidad del proyecto desde
el punto de vista urbanistico, técnico y legal, del inicio de obras y del
inicio de la promocién y venta del proyecto denominado SOLER
GARDENS, - se celebraron y suscribieron, de BUENA FE, con
TERCEROS sendos Contratos de Vinculacién al Fideicomiso
denominado FIDEICOMISO SOLER GARDENS.

_"El detalle y la relacién de Beneficiarios de Area fue comunicada
por FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S. A. mediante oficio No.
031-055-4708 de fecha 18-08-2011 dirigido a la Cémara de
Comercio de Medellin.

DOS-DIECIOCHO:

Mediante dicho acto notarial (escritura 2085 de 31-03-2008), i
sequin su cléusula quinta, se incrementaba el valor del FIDEICOMISO
SOLER GARDENS constituido mediante documento privado por el
Dr. ANDRES FAJARDO VALDERRAMA, en su propio nombre y la
sociedad FAJARDO WILLIAMSON S. A., representada por el sefior
JESUS HERNAN CORREA GOMEZ, en calidad de
FIDEICOMITENTES, con FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S. A. en
su condicién de VOCERA Y ADMINISTRADORA del PATRIMONIO
AUTONOMO denominado “FIDEICOMISO SOLER GARDENS".
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Il RESPUESTA A LOS HECHOS DE LA DEMANDAﬁ |

Desmenuzado e iter prenegbcial y

ocial,
los hechos de la demanda as: o : dar ’°?P“°s‘§ :

Al primero: Es cierto.
1S a | 1 ¢

- Asi 'se dijo en el | numeral 25 de los
ANTI-;CEDENTES. Vale decir que los Constituyentes cedieron su
Posicién contractual desde el 31-07-2009.

Alsegundo: - - Es‘ucierto.

Y preciso: Los Demandados que represento
se atienen al tenor literal y al espiritu del contrato de Fiducia Mercantil
Irevocable de Administracién y de los distintos Encargos de
Vinculacion al Fideicomiso Soler Gardens de los terceros, incluida la-

Demandante.

Al tercero: Es cierto.

: Y reitero: Lo Demandados que representd éé
atienen al tenor literal y al espiritu del contrato de Fiducia Mercantil
Irevocable de Administracion y de los distintos Encargos de

Vinculacién al Fideicomiso Soler Gardens de los terceros, incluida la
Demandante.

Al cuarto: No es cierto.

Explico: En el contrato se estipulé las
obligaciones de cada parte: Del Fideicomitente y de la Fiduciaria y se
dijo el modo de operar de ésta: via instruccién escrita. Las demandas
se estan por tanto a la literalidad del contrato.

Al quinto: No es cierto.

Explico: La Demandante confunde el goncepto
“todo juridico” con el “todo constructivo”. Este, responde a la intencién

de desarrollar un proyecto inmobiliario denominado SOLER
GARDENS, que se desarrollaria en cuatro (4) etapas completamente
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auténomas y funcionales, sin que ésta dependieras entre si. Aquella
se refiere a la forma de formar el proyecto desde lo juridico: por etapas,
cadq una indgpendiente, funcional y con su propio reglamento de
propiedad horizontal o mediante adiciones futuras de este, siempre y
cuando el proyecto avanzara en el tiempo y se lograra terminar en
términos mediatos. 64 b SOMENQ

La sola area de los cuatro (4) lotes finalmente
transferidos al Fideicomiso Soler Gardens, permite concluir, que era
Imposible pensar en desarrollar todo el proyecto en términos cortos, i
que no de largo plazo. O o

Tan cierto es lo anterior, que la clausula decima
novena del Contrato de Fiducia ' Mercantil consigna “tres (3)
circunstancias particulares: =~~~ - ‘

1) El Fideicomitente expresé la intencién;

. « 2) . Bl Fideicomiténte definiria el nimero de
unidades a construir, sus especificaciones, sus disefios y demas
caracteristicas del proyecto por etapas debiendo informar a la
Fiduciaria; ;011

3) Eldesarrollo por etapas se haria bajo periodos:
uno preoperativo (referido a los estudios la celebracion de los actos
juridicos necesarios para la obtencién de recursos econdmicos para
realizar el proyecto (consistentes en la obtencién de la licencia de
construccién, tener presupuesto de fulo de caja y la vinculacion de los
terceros como futuros Beneficiarios de Area) y ofro operativo
(consistente en la verificacion del cumplimiento de la parte
preoperativa). *

Por la magnitud del proyecto, es permitible concluir
que el plazo sefialado: 6 meses para lograr cumplir la etapa
preoperativa, era y es relacionada con la Etapa Uno: el de la Torre de
Oficinas y Locales, no los oftros.

Era y es impensable que la parte preoperativa del
100% del mismo, se lograse en seis (6) meses como lo indica la
clausula 16% Creo que en este sentido si se aspira sentido comun y
objetividad en el lector del contrato.

Al sexto: No eé cierto.

Explico: No hubo ning(in cierre de negociacion. |

El dia 23-02-2008, la Demandante suscribié un
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE VINCULACION AL
FIDEICOMISO SOLER GARDENS, mediante el cual se vinculé a las

Oficinas 506 y 507, con un 4rea de 82.65 mts.2. y a 2 Parqueaderos
de la Torre 1 -Torre Empresarial Soler Gardens— (clausula cuarta),
por un valor total de $250,082.894.00 pagaderos de contado (clausula
primera), - : :

El inicial contrato fue sujeto de un OTROSI:

El Otrosi No. 1, de fecha: 05-05-2009, debido a los
cambios de nomenclatura interior, mediante el cual se modifico la
clausula cuarta del Encargo, precisandose que la Vinculacién era
sobre identificacién de las unidades: Antes: Oficinas 506 y 507 de la
Torre 1, hoy: las Oficinas 508 y 509, de la Torre 1, con‘area de 43.30

y 40.87 metros.

La entrega se haria el dia 30 de noviembre de
2.010, con un plazo adicional de 120 dias. :

Al séptimo: - «Esclerto:

Asilo dice y expresa el contrato de fecha 23-02-2008
denominado: CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
VINCULACION AL FIDEICOMISO SOLER GARDENS, mediante el
cual se vinculé a las Oficinas 506 y 507, con un érea de 82.65 mts.2.
ya 2 Parqueaderos de la Torre 1--Torre Empresarial Soler Gardens-
- (clausula cuarta), por un valor total de $250.082.884.c0 pagaderos

de contado (clausula primera).

Se preciéa que este inicial contrato fue sujeto de un

El Otrosi No. 1, de fecha: 05-05-2009, debido a los

cambios de nomenclatura interior, mediante el cual se modificé la
cliusula cuarta del Encargo, preciséndose que la Vinculacién era
sobre identificacién de las unidades: Antes: Oficinas 506 y 507 de la
Torre 1, hoy: las Oficinas 508 y 509, de la Torre 1, con area de 43.30

y 40.87 metros.

Al octavo: Es cierto.
Asi lo expresa el Otrosi No. 1, de fecha: 05-05-2009,

Al noveno: A los demandados no les consta plenamente el
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~ hecho

' Explico: Tanto en el contrato de FIDUCIA
MERCANTIL como en el CONTRATO DE ENCARGO DE
VINCPMCION AL FIDEICOMISO SOLER GARDENS y los OTROSI
suscritos, se estipulan Cclaramente las obligaciones de los
FIDEICOMIENTES y de la FIDUCIARIA. Siendo asi, como en efecto
es, {?alt)arte Demandada se esta y estara al contenido y literalidad del
contrato. . . .

- Estima que no es necesario su teproduccibn

mecénica o su transcripcion.
Al décimo: A los demandados no les consta plenamenie el

Explico: Tanto en el contrato de FIDUCIA
MERCANTIL como en el CONTRATO DE ENCARGO DE
VINCULACION AL FIDEICOMISO SOLER GARDENS y los OTROSI
suscritos, se estipulan claramente las obligaciones de los
FIDEICOMIENTES, de la FIDUCIARIA y de la Demandante como
VINCULADA a través del ENCARGO FIDUCIARIO..

B

Siendo asl, como en efecto es, la parte Demandada
se estd y estara al contenido y literalidad del contrato. 0 Ing

e AT R

Por ello estima que no es necesario su reproduccion
mecanica o su transcripcion. ;

La parte Demandada celebra si, que en este hecho,
se haga claridad respecto del monto o valor de la vinculacin pues en
el hecho sexto se hizo alusién a una cifra mucho mayor, lo que no era
ni es cierto. j

Vale decir si, que tanto la entrega material anticipada
como la transferencia y entrega juridica, estaban sometidas a varias
condiciones modales y temporales, razon por la cual la Demandada
insta a las Partes y al Despacho a detenerse en el examen del contrato i
y sus estipulaciones en este aspecto.

Al décimo primero:  Es cierto.

En fecha 23-02-2008 se celebré y suscribi6
entre ANDRES FAJARDO VALDERRAMA, obrando en nombre propio
y de FAJARDO WILLIAMSON S.A., llamados PROMITETENTES 1.,
un CONTRATO DE PROMESA DE TRANSFERENCIA DEL DOMINIO
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A TITULO DE RESTITUCION DE BENEFICIO DE LOCAL
COMERCIAL QUE PARTE DEL PROYECTO SOLER GARDENS,
mediante el cual Prometian transferir las Oficinas 506 y 507 con un
drea de 82.65 mts.2. y dos (2) parqueaderos que harfan parte del
Proyecto Soler Gardens.

E| valor de dicho contrato fue la suma de
$357.261.277.00 pagaderos, asl: $250.082.894.00 a la Fiduciaria
Corficolombiana Vocera y Administradora del Fideicomiso Soler
Gardens y $107.178.383.00 pagaderos a la parte  llamada
PROMITETENTES 1.. ! . 15 k] et

s, T ' Vale decir que este contrato sufrié modificacion
através del OTRO Sl No. 1, en fecha 05-05-2009 en cuando al cambio
de nomenclatura, misma que consta en el OTROSI del Encargo
Fiduciario. ' vavade ot o3l $25008% Ei200 514 ] 0

figetn . -De ello se infiere que son contratos “coligados”
y con obligaciones toda de carécter condicional. 2 Hamad:

 La parte Demandada que represento, se estd
a su tenor literal y estima que no es necesario su transcripcion. ;

Al décim6 seghndo: A.‘Ios Demandados que represento no les
consta el hecho de los pagos.

X J5 2300 Explico: Conforme al CONTRATO DE
ENCARGO DE VINCULACION AL FIDEICOMISO SOLER
GARDENS, la Vinculada-Demandante, tenia la obligacién de pagar el
valor total indicado en éste, la suma de: $250.082.894.00 a la
Fiduciaria Corficolombiana Vocera y Administradora del Fideicomiso
Soler Gardens y conforme al CONTRATO DE PROMESA DE
TRANSFERENCIA DEL DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION DE
BENEFICIO DE LOCAL COMERCIAL QUE PARTE DEL PROYECTO
SOLER GARDENS, tenia la obligacién de pagar la suma de:
$107.178.383.00 a la parte llamada PROMITETENTE
TRANSFERENTE: ANDRES FAJARDO VALDERRAMA y de
FAJARDO WILLIAMSON S.A., no a terceros.

Mis mandantes desconocen si la Demandante
efectud o no dichos pagos y desconoce el porqué no lo hizo a los
reales titulares.

Se desconoce quien dio la orden de pagar en

cuenta distintas a las de los Beneficiarios y Parte de cada contrato.
Hacerlo, sin el permito escrito y previo, comporta incumplimiento del
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Al décimo tercero: FEs cierto. \

_ ~ Se reitera lo dicho en respuesta al hecho
decimo primero: “En fecha 23-02-2008 se celebré y suscribié entre
ANDRES FAJARDO VALDERRAMA, obrando en nombre propio y de
FAJARDO WILLIAMSON S.A., llamados PROMITETENTES 1., un
CONTRATO DE PROMESA DE TRANSFERENCIA DEL DOMINIO A
TITULO DE RESTITUCION DE BENEFICIO DE LOCAL COMERCIAL
QUE PARTE DEL PROYECTO SOLER GARDENS, mediante el cual
Prometian transferir las Oficinas 506 y 507 con un area de 82.65 mts.2.
¥ dos (2) parqueaderos que harfan parte del Proyecto Soler Gardens.

K - El valor de dicho contrato fue la suma de
$357.261.277.00  pagaderos, asi: $250.082.894.00 a la Fiduciaria

Corficolombiana Vocera y Administradora del Fideicomiso Soler

Gardens 'y $107.178.383.00 pagaderos a la parte llamada
PROMITETENTES 1.. ‘

Vale decir que este contrato sufrié modificacién
a través del OTRO Sl No. 1, en fecha 05-05-2009 en cuando al cambio

de nomenclatura, misma que consta en el OTROS! del Encargo
Fiduciario. L '

" De ello s infiere que son contratos “coligados”
y con obligaciones toda de caracter condicional”. '

Al décimo cuarto:  Es cierto.

Se reitera lo dicho en el capitulo de los
Antecedentes asi:

“El dia 31 de julic de 2.009, el sefior ANDRES
FAJARDO VALDERRAMA, obrando en nombre propio y la sociedad

FAJARDO WILLIAMSON S. A., representada por el sefior JESUS
HERNAN CORREA GOMEZ, en calidad de FIDEICOMITENTES, |
mediante documento privado, CEDIERON la POSICION

CONTRACTUAL a |a sociedad PROMOTORA SOLER GARDENS
S. AS. hoy, PROMOTORA SOLER GARDENS S.AS. EN
LIQUIDACION, con domicilio en Medellin.

La cesién fue aceptada por la entidad
fiduciaria, no estaba, ni esta prohibida por Ia ley y no era necesaria
informarla a los Beneficiarios de Area por estar prepactada en todos
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los Contratog de I;ncargd de Vinculacién al Fideicomiso y por ser un
derecho de disposicion propio y soberano del Cedente.

HENE ) 3. ! 'Desdevesta feéhé: 31de '|uli6 'ge 2009 el sefidr
ANDRES FAJARDO VALDERRAMA propio y la sociedad FAJARDO
WILLIAMSON S. A, se desligaron del Contrato de Fiducia Mercantil.

Al décimo quinto: =~ Noes i:ierio.

. Explico: Lo dicho es mera conjetura del
actor, inferencia personal y subjetiva, sin apoyo material.

4 <

) p Los Promotores-Fideicomitentes en este
proyecto, son personas de alta consideracion moral y social, con
amplia experiencia en el disefio, administracion, manejo, conduccién
de proyectos inmobiliarios con destinacion varias, proyecto micro y
macro, entre ellos centros comerciales como: El Centro Comercial
Premium Plaza, El Centro Comercial City Plaza y otros tanto de menor
tamafio a nivel nacional. En vivienda son lideres desarrollando
proyecto varios como: Atalanta Housse, White, Platinum Superior, etc;,

ot ! b

Contrario a lo afirmado, tanto la entidad
Fiduciaria como los Fideicomitentes, - el Fideicomiso y el Constructor
obrando de buena fe, ejecutaron toda la parte preoperativa y operativa
del proyecto en lo que hace relacion a la Etapa Uno (construccién de
la Torre de Oficinas y Locales), avanzaron notoriamente en la Etapa 2,
contando con el pago oportuno y normal con los recursos de los
Beneficiarios de Area. j

' L (.0 . Por razén de incorivenientes del “suelo”
o calidad de los terrenos donde se desarrollaba el proyecto Soler
Gardens, hubo necesidad de profundizar més los estudios de sueloy
de implementar un sistema constructivo adicional: construccién e
hinchamiento de pilotes, construccién de muros pantalla, etc., obras

" que llevaron a suspender por corto tiempo el desarrollo del proyecto.

Esta circunstancia hizo que varias
personas que lideraban Inversionistas, o quienes lideraban sus
inversiones (caso.concreto del sefior Manuel Correa de Promotora
Siglo XXI, que representaba casi un 25.00% del total de vinculaciones

en el proyecto), motivados por razones - personales, sin causa
alguna, empezaran a retardar los pagos de los aportes 0 & discnminar

el pagos, etc. ik

Este obrar de varios vinculados, hizo que
los flujos de caja del Fideicomiso se ralentizaran y por consecuencia
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el‘ desembolso al Constructor para el avance del proyecto.

: ' El retardo en la entrega de los aportes, |la
mora en el pago de éstos, el no pago de éstos, tradujo que el proyecto
se fuera desactivando lentamente, al punto que en el afio 2011 marcd
una suspension en su ejecucion. s, O alizees ik L8

'3 ¥X) e TaprsentaL No.fﬁe pués negl'ggncia,‘. descuido o
desgrefio_juridico. ni_financiero, ni_constructivo lo que llevé a la

suspension del proyecto. -

Tampoco hubo imprevisién, mas, sicomo
se sabe, los proyectos inmobiliarios a desarrollar bajo el esquema de
fiducia, obliga al cumplimiento frial de las obligaciones de cada parte:
del{rlgeicomﬁeM&Benefwiaﬂo. de la Fiduciaria y de los Beneficiarios
de Area.

Al dééima -éexto: ~ Noes ciérto. |
N A e Explico: 'Lo dicho es mera conjetura
del actor, inferencia personal y subjetiva de &I, sin apoyo material.

besoefio sording Los Promotores-Fideicomitentes en
este proyecto, son personas de alta consideracion moral y social, con
amplia experiencia en el disefio, administracién, manejo, conduccion
de proyectos inmobiliarios con destinacién varias, proyecto micro y

macro, entre ellos centros comerciales como: El Centro Comercial
Premium Plaza, El Centro Comercial City Plaza y otros tanto de menor
tamafio- a nivel nacional. En vivienda son lideres desarrollando
proyecto varios como: Atalanta Housse, White, Platinum Superior, etc.,

G 1 so! Contrario a lo afirmado, fue la
conformacién de un equipo de trabajo multidisciplinario, idéneo,
formado con expertos, lo que permitid idear, concebir y llevar a la
realidad del proyecto llamado SOLER GARDENS. Tanto la entidad
Fiduciaria como los Fideicomitentes, el Fideicomiso y el Constructor,
los Técnicos, obrando de buena fe, ejecutaron toda la parte
preoperativa y operativa del proyecto en lo que hace relacién a la
Etapa Uno (construccién de la Torre de Oficinas y Locales), avanzaron
notoriamente en la Etapa 2, contando con el pago oportuno y normal
con los recursos de los Beneficiarios de Area.

Inconvenientes del “suelo” o calidad de
los terrenos donde se desarrollaba el proyecto Soler Gardens, obligd
profundizar méas los estudios de suelo y de implementar un sistema
constructivo adicional: construccion e hinchamiento de pilotes,
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construccién de muros pantalla, etc., obras que llevaron a suspender
por cortisimo tiempo el desarrollo normal del proyecto sin suspender
ofros frentes de trabajo. Pt s Qe

Esta circunstancia hizo que varias
personas que lideraban Inversionistas, o quienes lideraban sus
inversiones (caso concreto del sefior Manuel Correa de Promotora
Siglo XXI, que representaba casi un 25.00% del total de vinculaciones
en el proyecto), motivados por razones personales, sin causa
alguna, empezaran a retardar los pagos de los aportes oa dlscnmmar
el pagos etc. ‘ :

) e B 6 Este obrarde varios vinculados, hizo que
Ios ﬂUJos de caja del Fideicomiso se ralentizaran y por consecuencia
el desembolso al Constructor para el avance del proyecto.

El retardo en la entrega de Ios aportes Ia
mora en el pago de éstos, el no pago de éstos, tradujo que el proyecto
se fuera desactivando lentamente, al punto que en el afio 2011 marcéd
una suspension en su ejecucion, la cual se traté de resolver a través
de un Amngable Componedor hecho que fue imposible.

" No fue pues e_glngencna, descuido o

desgreﬁo juridico, ni_financiero, ni_constructive lo que llevé a la |
suspension del proyecto. Tampoco irregularidades en el manejo del !

proyecto, ni violacion al estatuto urbano y a los protocolos
constructivos.

AR EY '- ; Menos imprevisién, pues, como se sabe,
enlos proyectos inmobiliarios a desarrollar bajo el esquema de fiducia,
obliga al cumpllmlento trial de las obligaciones de cada parte: del
Fideicomitente-Beneficiario, de la Fiduciaria y de los Beneficiarios de

Area. Es el colectivo, en su conjunto, el que define la terminacién del
proyecto bajo este esquema, no Unicamente el Fideicomitente, menos
el Fideicomiso, que no es persona juridica ni sujeto de créditos
bancarios o extra bancarios, hecho que todos conocen.

Por razén de inconvenientes del “suelo”
o calidad de los terrenos donde se desarrollaba el proyecto Soler
Gardens, hubo necesidad de profundizar mas los estudios de suelo y
de implementar un sistema constructivo adicional: construccién e
hinchamiento de pilotes, construccién de muros pantalla, etc., obras
que llevaron a suspender por corto tiempo el desarrollo del proyecto.

Esta circunstancia hizo que varias

personas que lideraban Inversionistas, o quienes lideraban sus
inversiones (caso concreto del sefior Manuel Correa de Promotora
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Siglo XXI, que representaba casi un 25.00% del total de vinculaciones

en ‘el proyecto), ‘motivados por razones personales, sin causa

alguna, empezaran a retardar los pagos de los aportes o a discriminar ;

el pagos, etc. j
: Este obrar de varios vmculados hizo que

los flu;os de caja del Fideicomiso se ralentizaran y por consecuencia

el desembolso al Constructor para el avance del proyecto gtorho ao

EI retardo enla entrega de los aportes, la
mora en el pago de éstos, el no pago de éstos, tradujo que el proyecto
se fuera desactivando lentamente, al punto que en el afio 2011 maroé
una suspensnén en su ejecucnén &t

i ~

“No fue pues ggllgencla, descuudo

§greﬂo iuridlco, ni f inanciero, ni_constructivo lo que llevé a la
suspension del proyecto

Cusproleccidn’ a2l Kl Tampoco hubo g revision més si como
se sabe Ios proyectos inmobiliarios a desarrollar bajo el esquema de
fiducia, obliga al cumplimiento trial de las obligaciones de cada parte:
:el{rlgelcomnente-Beneﬁclano de la Fiduciaria y de los Beneficiarios
e IO G a ¢

. Fueron los propios Beneficiarios de Area
la causa eficiente en la suspensién del proyecto.

Al decimo sexto-uno: No es cIérto.

Expllco Se reitera que los proyectos
lnmobillanos a desarrollar bajo el esquema de fiducia, obliga el
cumplimiento trial y puntual de las obligaciones de cada parte: del
Fideicomitente-Beneficiario, de la Fiduciaria y de los Beneﬁcianos de
Area; no es solo de la Fiduciaria.

Conforme al Confrato de Fidubia

Mercantil, la entudad Flduclarla tiene limitada sus obligaciones, mas,
si como se sabe, su roll es de servir de aval moral de los
Fideicomitentes, sin poder absoluto de disposicién de los bienes del
Patrimonio Auténomo que lidera, pues, como se sabe también, se
orienta por “Instrucciones del Fideicomitente”

Conforme al tenor literal del Contrato de
Fiducia Mercantll la entidad Fiduciaria y de los distintos Encargos de
Vinculacién al Fideicomiso por los terceros, las obligaciones de la
Fiducia no solo estaban determinadas, sino que ademas, no era su
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obligacién obligar a los propietarios de los cinco (5) lotes ofrecidos en
al Patrimonio, hacer la transferencia en bloque o total, o en forma
individual, o conforme a la necesidades de avance del proyecto.

No exigir el ingreso del lote No. 10, o quinto
lote como se le conoce, no constituye ningn desafuero de la Fiducia,
ni-se califica como “incumplimiento” de sus obligaciones, pues, se
reitera, dicha obligacion radicaba en cabeza del fitular del derecho de
dominio que lo haria a través de los Fideicomitentes, =~ - '
A ~~u: J'No puede entenderse como incumplimiento,
pues, este lote No. 10, por su-érea y ubicacién y por el destino final:
cesion de franjas al municipio o zona de espacio para el paisajismo
del total del conjunto de cuatro etapas, no era necesario ostentar como
Propio del Patrimonio para construir, acabar y entregar la Etapa Uno,
en la cual la Demandante las oficinas sefialadas en el Encargo.
i3 Y, VAU ‘

- onooe eoe o Bl no recibo de este no lote no significaba
“desproteccion” del Fideicomiso, ni incumplimiento de su obligaciones
como parte. '

Vale decir si, que la Fiduciaria, si vigilé y evalto
el cumplimiento de la etapa preoperativa y operativa y de ahi que
hiciera los iniciales desembolsos al Constructor. ;

Al décimo sexto-dos: A las demandadas que represento no
b les conta el hecho

Explico: tal como viene narrado el
hecho, no se trata de un hecho en si, sino de una merca inferencia,

valoracién, consideracion personal o conjetura de la parte accionante.

El debe de diligencia y cuidado lo sefala
el contrato de fiducia mismo y la ley que rige la fiducia mercantil por
administracién. Siendo esta la modalidad de representacién por la
Fiduciaria, no cabe duda que solo responde de los bienes que

ingresen al Patrimonio auténomo, no de otros que no ingresaron y que
no estaban bajo su saya.

: , El Administrador no puede exigir el
ingreso de bienes; solo responde por lo que recibe, no por otras cosas.

Al decimo sexto-tres: No es cierto.

Explico:  La Fiduciaria nada pasé por
alto. Verifico el cumplimiento de la parte “preoperativa” como lo indicé
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?I contrato de fiducia mercantil y el cumplimiento de la parte
Operatlva'. tal cual lo estipularon las partes.

CONSUULG B0 A8 (i)~ Era  obligacién: recibir = los !
inmuebles que los interesados-propietarios apertaran; no hacerlo si :
constitula incumplimiento. No por ello dio por satisfechos los requisitos
(ademas, cudles eran?). ] (2 2 V3 ' 2

(i) Era obligacion recibir los aporte de .
la Vinculados al Fideicomiso, en especial de la Demandante, vinculada j
ala Etapa 1, Oficinas 506 y 507 segun el Contrato de Fiducia Mercantil
y el Encargo de Vinculacién. No hacerlo, equivalia a desacatar ambos

Como para el inicio de obras de la Etapa
1y la-construccién de la Torre 1 no era necesario el ingreso cierto del
Lote No. 10, y no siendo su obligacién exigir el ingreso, no tenia por
qué hacerle saber a los Vinculados el no ingreso del fundo y menos a
la Demandante. - ‘ {

o A - A e Aaih . iNee S ratae——

Lo dicho no es cierto.

52 8 0 A & & (i) Conforme al Contrato de Fiducia
Mercantil, el punto de equilibro lo establece y determina el
FIDEICOMITENTE, no la Fiduciaria. Este punto de equilibrio, en
tratandose de la construccion de la Etapa Uno, era en relacion al érea
total de ésta y/o del numero de unidades a construir, no del proyecto
total. |

La Demandante no distingue lo que es
distinguible y por eso confunde el punto de equilibrio para la Etapa 1,
con el punto de equilibrio para las cuatro etapas. . -

{

; La Etapa 1, fue vendida completamente.
Asi lo dice la Fiduciaria que ensila a 107 propietarios de area como
titulares de Beneficiarios de Area.

Aceptar lo dicho por el Fideicomitente en
cuanto “al punto de equilibrio” no desborda la facultad de la Fiduciaria, !
ni deslegitima sus actos, ni puso en riesgo el haber del Fideicomiso. 1
Honré el contrato de Fiducia con este proceder legitimo y legal. |

| Lordicho no es cierto.

(iv) No es cierta la consideracion
hecha. Siempre se ha sostenido que el proyecto constaba y consta de
cuatro (4) etapas y a desarrollar en cuatro lotes, no en cinco, como
inicialmente se concibié, cambios que bien podia hacer el Promotor
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del proyecto pues desde los voucher promocionales, de las vallas y

avisos, se anuncié que se podia modificar disefios y el desarrollo

oonstruptivo. Esto es, lo ofrecido no era camisa de fuerza para el
proyectista RA

' -~ La Fiduciaria si verific el cumplimiento
del punto de equilibrio y de |a etapa preoperativa.

(v) + No es cierto lo afirmado. Para el
mes de mayo de 2010 ya el proyecto, en la Etapa 1, habia cumplido
el punto de equilibrio y tenia un gran porcentaje de ejecucién de obra
gris y blanca.

nc.s fua 5 (vi) No es: cierto. La entrega de
recursos al Promotor-Fideicomitente se hizo conforme al Contrato de
Fiducia Mercantil y previa la acreditacién del punto de equilibrio y el
cumplimiento de la “etapa preoperativa®. Era obligacién de la Fiducia,
sopena de incumplir el contrato. -~ - Gh Se ol g

(viij No es clerto lo afirmado. Los
Fideicomitentes prestaron servicios varios de ingenieria pero no hubo
canje a su favor que permitiera engrosar el punto de equilibrio, amén
que no existe norma que prohiba que en un fideicomiso, la parte tenga
la condicion de proveer o de prestador de servicios y perciba
honorarios o que estos les sean pagados en especie.

i - La contabilidad del Fideicomiso asi lo
certifica. '

, Y en el remoto caso que asi hubiere
sucedido, esto es, que el Fideicomiso hubiere pagado honorarios,
estos tienen una causa juridico patrimonial cierta, pues, como se sabe,
las entidades fiduciarias no prestan servicios distintos a los fiduciarios
y si el Fideicomitente es el proveedor del servicio, nada se opone a
que le paguen el precio en dinero o en especie. No existe norma en
contrario. £ 5

(vii) No es cierto. El pago un pasivo,
sean por honorarios, la compensacién cuando se opera, el pago en
especie o en dinero, es un acto propio del Fideicomiso y no tiene
exclusiones para parentela o por tener el acreedor la condicién de
Fideicomitente.

3 Vi Se sabe si que el Dr. ANDRES FAJARDO
VALDERRAMA y la sociedad FAJARDO WILLIAMSON S.A.S, fueron
proveedores del proyecto desde su inicio: fueron gestores,
desarrolladores y ejecutores del mismo; por tanto, tienen derecho a
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unas expensas por honorarios. Si los cobran o los pagan, no es nada
delictivo ni violatorio del contrato de fiducia.

(ix) No es cierto. La cesion de la
posicién contractual por el sefior ANDRES FAJARDO VALDERRAMA

y FAJARDO WILLIAMSON SAS, a la sociedad PROMOTORA
SOLER GARDEN S.A.S., data del 31-07-2009.

Esta fue aceptada por la Fiduciaria y
comunicada a los Beneficiario de Area, pese a que no era obligacion
estipulada.

(x) No es cieto. El Plan de
Contingencia fue activado por Iniciativa de la Fiduciaria, que no por
ningtn Beneficiario de Area, todo, conforme 2 la clausula 28° del
contrato de fiducia mercantil y por este medio se designo un Amigable
Componedor quien concluyé sin éxito su gestion, parte por la actitud
de los Beneficiarios de Area, parte, por las condiciones de costo del

proyecto.

Al décimo sexto-cuatro:  No es cierto.

Explico: Los Demandados que

represento no solo son los gestores del proyecto, sino los que hicieron
todos los estudios de suelos, el disefio arquitecténico, los célculos
estructurales, efc., etc.; por tanto, era y es su interés en concluir el

proyecto.

Obrando de buena fe, con sentido de
pertenencia, con diligencia y cuidado e incluso estan aun al frente del
proyecto, no siendo parte del mismo por razén de la cesion contractual
de sus derechos como Fideicomitentes.

Por resulta infundado el argumento de la
Demandante. Ella piensa por los Demandados y es lo peor que un ser
humano puede hacer.

No han incumplido los contratos, menos,
si cedieron su posicién contractual y ésta fue aceptada, conocida por
todos, publica y nadie se opuso.

(i)  No es cierto que no le hubieran
pagado a los vendedores de los predios, menos, si no hubo venta, sino
aporte de cuatro lotes al proyecto como se resefio en los antecedentes

de este escrito.
En cuanto al aporte del lote No. 10 al

¥

e
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Fldelcomiso, la transferencia correspondia hacerla al propietario del

derecho de dominio y los Fideicomitentes no tenian tal condicion.

‘reo' gk ‘(ii) No - es ‘cierto' P 184 '.rt
P Perativa se cumplio-en un todo: de ah| ue lal propia Fidyciara 1y
hubiere aceptado sin macula, . Que lal propia Fiduciaria la

_ : (i) No es cierto. .. Todos  los
Vinculados al Fideicomiso como Beneficiarios de Area, acreditaron sy

solvencia moral y patrimonial, amén que pasaron los filtros de la

entidad fiduciaria y de la UNIAF.
ks (W) Noescero. Lla fduciara
recibié los recursos indicados en cada contrato de encargo fiduciario,

oo CACION S s 07 Los - Demandados ‘que . represento,
recibieron un porcentaje del total los recursos de vinculacién como

parte del precio. Asi se pacté por escrito y de ello fue informada la
Fiduciaria. . .. . . | '

% (2 g L El ingreso o no del quinto lote para el
Inicio y culminacién de la Etapa Uno, no era menester, ni necesario.
Esta etapa no se construyé sobre dicho el Lote 10, o quinto lote, y por
tanto no se requeria, mas, si como se sabe, la Etapa 1, y las demas
etapas, son independientes, funcionales, auténomas.

R Hacira ottavo (V) No es cierto. Los. reportes de
ventas se refieren a la Etapa Uno, no al total de |a cuatro etapas.

(vi) No es cierto. El punto de equilibrio
y la parte preoperativa se cumplié y fue certificada como cumplida por
la Fiduciaria,

Con este obrar no se viol o quebranté
patrimonio alguno. LY :

(vi) No es cierto. Ya se explicé .en
respuesta al hecho decimo tercero-siete.

(viil) No es cietto. Ya se explico el
modus de la cesion, su aceptacion, la publicitacién y el conocimiento
publico del hecho en los antecedentes de este escrito.

La cesién no afecté a ningtin Beneficiario
de Area, ni a la Fiduciaria, ni a terceros: amén que no era prohibida
por ley ni bajo el contrato de Fiducia Mercantil. ' ~

s e o ity e . e

(ix) No es cierto. Lo relativo al Lote
10, o quinto lote, ha quedado explicado tanto en los antecedentes de

U ————
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este escrito como en la respuesta a varios hechos de esta demanda.

e . El ingreso inmediato o no al PA.,no
hacia menos el avance de la Etapa Uno, menos, si la Demandante no
se vinculé a todo el Proyecto sino a la Etapa 1, Torre Uno, con las
Oficinas 506 y 507 y 2 parqueaderos.

o . Elnoingreso del Lote 10 - no afecté para
nada el activo del Patrimonio, ni hizo menos el proyecto, ni afecto le
inicio y terminacién de la Torre 1 de oficinas y locales.

Al décimo séptimo: No es clerto coripie! raonis &l hech
En el CONTRATO DE ENCARGO DE

VINCULACION AL FIDEICOMISO quedd claramente estipulada la
obligacién de pagar los aportes en las cuentas del FIDEICOMISO
SOLER GARDENS, no en ofras cuentas. Del hecho que la prueba de
consignacién se entregara en las oficinas del Promotor no se sigue
que podia hacerlos a nombre de éste.

b B8 1%,

: ! dee iz 4 La parte Demandante incumplio con esta
carga contractual. :
Al décifno bcta;lo: A los demandados que represento no
les consta el hecho.

LIDCAR . Explico:  Mis mandantes no han sido
notificados de los pagos hechos al fideicomiso, ni a la Promotora, ni
del monto total de cada pago.

Desconoce donde pagaron los demas
inversionistas.

Al décimo noveno: A los demandados que represento no
les consta el hecho.

Explico:  Mis mandantes desconocen
el monto total de los pagos hechos por la Demandante y a quién.

En cuanto a la entrega material y la
transferencia del inmueble a titulo de Beneficio de Area, debo decir
que existian condiciones de modo, espacio y tiempo.

Una y ofra estaban sometidos a unas
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Oopd_lciones modales y temporales, como: estar acabada la etapa uno,
existir un reglamento de propiedad raiz registrado, existir una
valoracion por la Unidad de Catastro de cada inmueble, existir la
e’}tfqga del proyecto a la autoridad competente, existir servicios
publicos domiciliario y acreditar el pago del precio.

) 1 Ninguna de tales condiciones se dieron
el tiempo. Esto por cuanto la etapa uno, debido al no pago de los
aportes por la mayoria de los Beneficiarios de Area, no se pudo
terminar en tiempo oportuno. vite: 4 G 0

Al vigésimo: | ~No es cierto coriipleminénte el hecho.

Explico:  Conforme al CONTRATO DE
ENCARGO DE VINCULACION AL FIDEICOMISO, la entrega la hacia
EL FIDEICOMITENTE y la transferencia juridica del inmueble la hacia
la FIDUCIARIA bajo instruccién de aquél.

Si la enfrega material y juridica nose -
hizo en tiempo oportuno, ello no obedece a una decision psicofisica o
personal de la fiduciaria ni del promotor, sino al hecho cierto que la
Torre 1 no se termin por la suspension de los aportes fiduciarios por
los Beneficiarios de Area, lo que hizo que el proyecto quedara sin
recursos econémicos sin los cuales no se podian avanzar obras,

_ terrni_nar y entregar.

El doctor ANDRES FAJARDO
VALDERRAMA y la sociedad FAJARDO WILLIAMSON S.A., por haber
cedido su posicién contractual, no podia hacer entregas materiales, ni
entregas juridicas.

Luego éstos no han incumplido ningdn
contrato.

Al vigésimo primero: Es cierto.

: Se solicita que este hecho sea estimado
con confesion de parte pues en él se admite que la cesacion de pago
de los Beneficiarios de Area fue y es un hecho cierto, que data desde
antes del 2010, fecha desde la que existia “dificultad en el recaudo de

la cartera”

A fecha 2010 existia una cartera por
cobrar de $8.000 millones de pesos, suma bien gruesa que indica el
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numero de meses de mora de los Beneficiarios.

Al vigésimo segundo:  No es cierto. ‘

Explico:  La primera parte del hecho,
ne lo es, no es un hecho: es mera conjetura, inferencias y deducciones
de la Actora.

: » . "Los = Fideicomitentes si efectuaron
negocios con la empresa Promotora de Cines “Cinépolis”, lo que hacia
mas beneficioso el proyecto Soler Gardens y de ello existe prueba, e
Incluso existié demanda arbitral surtida ante la Camara de Comercio
de Medellin.

© 7 i Contrario a lo que afirma este hecho, los
inmuebles sobre los cuales se iba a levantar el proyecto estan, desde
el afio 2008 en cabeza del Fideicomiso y fueron adquiridos bajo la
escritura publica No. 2085 del 31-03-2008 otorgada en la Notaria 12
del Circulo de Medellin. Sus matriculas son: 001-555873, 001-555874,
001-555866 y 001-555867 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos, Zona Sur.

Luego no es cierto que el proyecto
inmobiliario no se viable, o que sea juridicamente y financieramente

inviable, y menos, si la sola Torre 1 fiene una inversién superior a los
$56.000.000.000.00 en sola construccion.
Al vidésimo tercero:  Noes cierto.

' , Explico: Las razones han sido
explicadas ampliamente en la respuesta a los hechos anteriores.
Al vigésimo tercero-uno: No es cierto.

Explico: No es un hecho, es la

manifestacién de una primera pretensién procesal.
Al vigésimo tercero-dos: No es cierto.

Explico: No es un hecho, es la
manifestacion de una segunda pretensidn procesal.
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Al vigésimo tercero-tres: No es cierto.

Explico: No es un hecho,’ es la
manifestacion de una tercera pretension procesal. | -

Al vigésimo tercero-cuatro: ~ No es cierto.

Explico: No es un hecho, es la
manifestacion de una cuarta pretension procesal.

Al vigésimo tercero-quinto: ~ No es cierto.

Explico: No es un hecho es Ia
manifestacion de una quinta pretension procesal.

2 Ill." .' -OPOSICION A LAS PRETENSIONES:

Como apoderado de la sociedad PROMOTORA SOLER GARDENS
S.AS-EN LIQUIDACION, representada por el Dr. ANDRES
FAJARDO VALDERRA, del FIDEICOMISO SOLER GARDENS bajo la
voceria y administracién de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANAS.A. y
del DR. ANDRES FAJARDO VALDERRAMA, obrando en nombre
propio, le manifiesto sefior (a) Juez, que me opongo a las pretensiones
de la demanda, hasta tanto la parte demandante no acredite: 1)
Legitimacion en Causa por Activa y por Pasiva para dirigir la accién
contra la totalidad de mis asistidos judiciales; 2) La existencia de
una prueba cierta que vincule a la Demandante con el FIDEICOMISO
SOLER GARDENS vy con los Demandados: PROMOTORA SOLER
GARDENS S.AS-EN LIQUIDACION, representada por el Dr.
ANDRES FAJARDO VALDERRA y en contra de éste, como persona
natural, y de la que derive una obligacién de dar, hacer, o no hacer:;
3) - Lano desvinculacién, por cesion de los derechos y de la posicién
contractual del sefior ANDRES FAJARDO VALDERRAMA, como
persona natural, 4) La no existencia de una circunstancia de fuerza
mayor o de un(os) hecho(s) de terceros que llevaron al cese de las
obras del proyecto Soler Gardens; 5) La negativa de la entidad
FIDUCIARA CORFICOLOMBIANA y del FIDEICOMISO SOLER
SOLER GARDENS y de  PROMOTORA SOLER GARDENS S.AS.
EN LIQUIDACION, de restituir y entregar a la Demandante los
inmuebles por los cuales se vinculé al Fideicomiso, o la negativa de
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restituir los - valores correspondientes a sus aportes como vinculada
atitulo de Beneficiario de 4rea; 6) El pago total por la Demandante
de los valores de vinculacién al Fideicomiso y del valor de las Promesa
de Transferencia del Dominio a titulo de Restitucién de Beneficio de
Locales Comerciales que hacen parte del Proyecto Soler Gardens”: 7)
Y las demas que determinen la existencia del derecho sustancial en
cabeza del actor, su exigibilidad, etc., etc.., . '

S P Yii } NG § 213 K Crgd oi
" IV." OBJECIONAL' JURAMENTO ESTIMATORIO:

Le manifiesto rexpresam'ente sefior (a) Juez, que obléto y tachb la
estimacion juramentada que hace la demandante en relacion a la
}gcéggnizacién por perjuicios, por adolecer de razonabilidad material y

Ninguna razén cierta, con fundamento material o legal existe, le asiste
a la Convocante, para afirmar, bajo la gravedad del juramento, que
el valor del perjuicio, en la modalidad del dafio emergente,
equivale a $300.200.000.00 y que el valor del lucro cesante
equivale a $27.512.434.00 que cormresponde al valor de la clausula
penal pactada en el 15% del valor del contrato de Encargo Fiduciario
y en la suma de $13.509.000.00 que corresponden al valor de la
clausula penal pactada en el 15% en el “Contrato de Promesa de
C|ompra venta” (segin la demanda) y menos sin fundamentacion
alguna. |

Las razones facticas estin dadas a lo largo de este escrito y
gspecia(ailmente en la respuesta a cada uno de los hechos de la
emanda.

Y explico:

. Enel podér otorgado al apoderado de la parte Demandante, no
se enuncia, la facultad expresa de estimar bajo juramento los
perjuicios. -

* El art. 206 del C. G. del P, es claro al sefialar que “quien
pretenda el reconocimiento de una indemnizacién, compensacion o el
pago de frutos o mejoras, debera estimarlo razonadamente bajo
juramento ‘en la demanda, o en la peticion correspondiente,
discriminado cada uno de sus conceptos.

*  El valor indicado a titulo de dafio emergente, no consulta el
mandato de este canon procesal ("estimarlo razonadamente”), pues la
Parte Demandante, ademéas que no fundamenta razonadamente no
explica como deduce, o como llega liquida y concluye que este
equivale $300.200.000.00, cuando ni lo pagado a titulo de precio por
la Vinculacién al Fideicomiso y lo-pagado a igual titulo en el Contrato
de Promesa, ascienden a ese valor,
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El valor indicado a titulo de |ucro cesante, no consulta el
mandato de este canon procesal (“estimarlo razonadamente”), pues la
Parte Demandante, ademés que no fundamenta razonadamente no
explica como deduce, o como llega liquida y concluye que este
equivale a $27.512.434.00 que corresponde al valor de |a clausula
penal pactada en el 15% del valor del contrato de Encargo Fiduciario
cuando. este vale solo $250.082.894.00 Yy en la suma de
$13.509.000.00 que corresponden al valor de la clausula_penal
pactada en el 15% en el "Contrato de Promesa de Compra venta”
(segin la demanda) cuando este vale, en esencia, solo
$107.783.383.00, ademés de que al ser cobro de la clausula penal,
ella no equivale al concepto contenido en la norma indicada:
“indemnizacién, compensacién o el pago de frutos o mejoras’, y
menos, obvio es, si no existe mayor fundamentacion. iy

*

* Agregado a lo anterior se tiene que en el valor fijado a titulo de
perjuicios se comprenden rubros no constitutivos de “dafio material®,
sino de presuntos “perjuicios” (verbigracia: la sancién del 20% por
incumplimiento, la multa, etc.) y éstos, por su naturaleza, ya de por sl
constituyen la reclamacion del “perjuicio”.

*  El valor del perjuicio estimado no puede resultar del monto
indicado, pues en la demanda se reclaman iguales conceptos: “dafio
emergente” y clausula penal.

*  Adicional a ello, ha de tenerse en cuenta, que como estamos en
frente de una relacion civil, que se rige por las normas civiles y de
contratacion privada, no procede el cobro de intereses de mora atasa
comercial sino civil y no procede el pago de intereses de mora cuando
la obligacién no es expresa y exigible, lo que supone una fecha cierta

de pago.

* Y finalmente, debo decir que en lo relacionado con el
reconocimiento y pago de perjuicios, no puede violarse el principio
universal denominado “non bis in idem®, pues, el contrato es solo uno
y en él se estipularon multas y penalidades a titulo de perjuicio, pero
no se hizo la estipulacion del art. 1600 del Cédigo Civil, que permite el
cobro de las multas, de la indemnizacién y de ofros “perjuicios
adicionales”.

Por todas estas razones, la estimacion jurada del perjuicio no solo es
antitécnica y carente de legalidad sino una aproximaciéon a una
sancion severa por no estimarlos en forma no razonada como lo exige

la norrda adjetiva.

V. EXEPCIONES DE MERITO:

Como apoderado de la sociedad PROMOTORA SOLER GARDENS
S.AS-EN LIQUIDACION, representada por el Dr. ANDRES
FAJARDO VALDERRA, del FIDEICOMISO SOLER GARDENS bajo la
voceria y administracién de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANAS.A. y
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del DR. ANDRES FAJARDO VALDERRAMA, obrando en nombre
propio, le manifiesto sefior (a) Juez, que formulo entonces los
siguientes medios exceptivos de mérito, asi:

1)  FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA EN
RELACION AL DR. ANDRES FAJARDO VALDERRARMA Y
- FAJARDO WILLAMSON S.A.:

- La fundamento y explico:

La parte Demandante, bajo el libelo genitor del proceso,
pretende, bajo la condicién de parte Contratante, acreditarse como
legitimada por activa, con aspiraciones econémicas derivada de un
“Contrato de Encargo de Vinculacién al Fideicomiso Soler Gardens” y
de un “Contrato de Promesa de Transferencia de Dominio a Titulo de
Restitucién -de Beneficio de Local Comercial que hace parte del
Proyecto Soler Gardens” y, presuntamente incumplido por éste.

Como quiera que la legitimidad en causa por activa, tiene la ’,
condicién de caracter de presupuestos materiales para la sentencia }
de fondo, favorable o desfavorable, vale su formulacién en ese |
escenario, como excepcion de mérito, que no previa.

En este orden de ideas, lo que debe repararse al momento de ;
proferir la decisién de fondo, es establecer qué es lo que subyace en
el presente caso que no es ofra cosa que la discusion sobre los !
conceptos “legitimacién procesal” y ‘“legitimacion sustancial®. El ]
primero de ellos como presupuesto para el nacimiento e integracion |
valida de la relacién juridico procesal y que es tema de control por el
Juez y la parte accionada. El segundo, segin se indico, es
presupuesto para la sentencia de fondo, y es en este acto, donde
debe analizarse y despacharse. i

Por todos es sabido que para que se cumpla el presupuesto
procesal de la legitimacién procesal en la causa por activa y por
pasiva, basta con que un sujeto pretensor, con capacidad para ser
parte, afirme ser titular del derecho cuya futela juridica reclama,
afirmando del otro sujeto, su calidad de persona obligada a satisfacer
su pretension. Las afirmacién en la demanda de estos aspectos son
suficientes para que se cumpla con la "legitimacién procesal por activa
y por pasiva” y solo a través de (y/o por) esta, se integrara
validamente la relacién juridico procesal. :

Esta forma de legitimacién no se controvierte.

Ahora bien, el problema central aqui es la segunda: la
legitimacion sustancial y para ello aplica verificar si el demandante
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es realmente titular de los derechos reclamados (legitimacion
sustancial por activa), y de si la persona juridica demandada, es la
que esté legalmente obligada a responder por tales derechos

(legitimacion sustancial por pasiva).

Es el tema de fondo del cual debe ocuparse el fallo que
finiquite la instancia en relacion a la sociedad FAJARDO
WILLIAMSON S.A.S y al DR. ANDRES FAJARDO V{\LDEBRAMA, no
siendo técnica, ni juridicamente vélido, por exclusion, invocar esta
excepcion como ‘previa’ 0 discutirla en la etapa prellmlqar del
proceso, y menos, claro es, en tratandose de un asunto sometido a la

decision judicial.

En este sentido y para mayor ilustracién, el Consejo de Estado,
en varias sentencias, ha aclarado las diferencias entre “legitimacién
procesal’ que denomina “legitimacion de_hecho” y la “legitimacién
sustancial’ que denomina “legitimacion material’, as:

Dijo el Consejo de Estado:

"La legitimacién en la causa ha sido estudiada en la
jurisprudencia y la doctrina desde dos puntos de vista:

de hecho y material.

Por la primera, legitimacién de hecho en la causa, se
entiende la relacién procesal que se establece entre el

demandante y el demandado, por intermedio de la
pretension procesal; es decir es una relacién juridica
nacida de la atribucion de una conducta, en la
demandada, y de la notificacién de ésta al demandado.
Quien cita a otro y atribuye esta legitimado de hecho y
por activa, y @ quien cita y atribuye est legitimado de
hecho y por pasiva, después de la notificacion del auto
admisorio de la demanda. Vg.: A demanda a B Cada uno
de estos est4 legitimado de hecho.

La legitimacién ad causam material alude a la
participacion real de las personas, por regla general, en
el hecho origen de la formulacién de la demanda,
independientemente de que haya demandado o no. o de
que haya sido demandado o no. Ejemplo: A,
Administracion, lesiona a B. A Y B, estan legitimados
materialmente, pero si A demanda a C, sblo estara
legitimado materialmente A; ademés si D demanda a B,
solo estara legitimado materialmente B, lesionado. Si D
demanda a C. ninguno esta legitimado materialmente.

“Pero en todos esos casos todos estdn legitimados de
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?e easltén Itegitimalados materialmente, quienes
_ mente en la causa que dio origen a la %
fon:\ulac«m de la demanda. La falta de legigmadén !
Material en |a Causa, por activa o por pasiva, no enerva

la pretensién procesal en su ¢
ontenido, co
la excepcion de fondo. e i

La excepcion de fondo se caracteriza por la
xpotepcual!dad Que tiene, si se prueba el hecho
modificativo o extintivo, que se propone o se advierte por g
&l juzgador, para extinguir, parcial o totalmente aquella, ;

La excepcién de fondo supone, en principio, el previo i
derecho del demandante que a posteriori se recorta, por :f
un hecho nuevo -modificativo o extintivo del derecho
constitutivo del demandante- que tumba la prosperidad
de la pretension, Como ya se dijo, parcial o totalmente.

“En la falta de legitimacién en la causa material por
‘pasiva, no se estudia intrinsecamente la pretensién

- contra el demandado para que éste no sea condenado;
se estudia si existe o no relacién real del demandado con
la pretension que se le atribuye. La legitimacién material
en la causa, activa y pasiva, es una condicion anterior y.
necesaria, entre otras, para dictar sentencia de mérito

favorable, al demandante o al demandado.” (Consejo de Estado.
smrm.sum1mcp.mm e‘-mcammmmmuom;

Conceptualizado el punto y siendo claro para todos, se tiene
que en el presente proceso, si bien la parte demandante esta
“legitimada de hecho” (entendido como “relacién procesal que se
establece entre el demandante y el demandado, por intermedio de la
pretensién procesal, como consecuencia de la relacién juridica
nacida de la atribucién de una conducta en la demandada, y de la
notificacion de ésta al demandado), a juicio de quien escribe, carece n
de ‘legitimacién _sustancial o ad causam material por activa !
(entendida como “participacion real de la persona® en el hecho 2
que origina la formulacién de la pretensién de la demanda), que en
ese caso no es otra que reclamar, como lo hace, “el incumplimient
deliberado, culposos o doloso, del contrato de obra civil“. ' |

Este aserto viene de lo siguiente:

Si bien es cierto que El Contrato de Fiducia Mercantil, El
Contrato de Encargo de Vinculacién al Fideicomiso y el Contrato de
Promesa de Transferencia de Domino de Titulo de Restitucion de
Beneficio de Local Comercial.., aparecen suscritos por el sefior

-~
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m?&es FAJARDO VALDERRAMA y por la sociedad FAJARDO
pw‘:mMOS S.A., ho es menos clerto que estos ~ambos—cedieron su
SOLE Rn Goontractual en ambos contrato a la sociedad PROMTOROA
2000 ARDENS S.AS., hoy, en LIQUIDACION desde el dia 31-07-
COR%IC gesibn aceptada por la entidad FIDUCIARIA
Fio LOMBIANA SA. como Vocera y Administradora del

EICOMISO SOLER GARDENS yle socializada con todos los

Proveedores, clientes y BENEFICIARIO DE AREA del Fideicomiso
mentado. - '

Asl lo reconoce la propia demandante en los hechos de la
demanda, manifestacién que debe tenerse como “confesién’ y con
EXpresa de la cesion, atendido que nunca la objetaron, ni siquiera en
&l escrito de demanda que respondo. ,

Dicho en otros términos: asi la Demandante tenga legitimacién
de hecho, no la tiene en derecho sustancial, pues, a la fecha de la
demanda el sefior ANDRES FAJARDO VALDERRAMA y por la
sociedad FAJARDO WILLAMOS S.A. no son parte del Fideicomiso, ni
era de su resorte el cumplimiento de ambos contratos una vez
acaecida la condicion estipulada en ambos contratos.

Por ser una obligacién y una accién-de caracter contractual, es
del resorte de la Demandante, como carga probatoria, demostrar
que las obligaciones de los Cedentes no habfan terminado, que si
hubo incumplimiento y que el mismo le es atribuible a los demandados
que sefialo en especifico. :

No puede ser legitimo reclamar un perjuicio, si el demandado no
es parte contractual, si el incumplimiento no es atribuible al sujeto
pasivo vinculado y/o si el dafio afirmado no ha existido en el tiempo,

o, si como en el caso presente, el acto o contrato redarglido de no

cumplido, se agot6 en su ejecucibn, o no se cumplié por
circunstancias ajenas, extrafias, de fuerza mayor o caso fortuito o por
los hechos de terceros vinculados o no al proyecto.

Si los iniciales Promotores del Proyecto: el sefior ANDRES
FAJARDO VALDERRAMA y por la sociedad FAJARDO WILLAMOS
S.A., cedieron su posicién contractual desde 31-07-2009, hoy, no son
parte del contrato; por consecuencia, no estan llamado a responder de
los supuestos perjuicios.

2) AUSENCIA DE CAUSA PARA PEDIR EN RELACION AL DR.
ANDRES FAJARDO VALDERRARMA Y LA SOCIEDAD
FAJARDO WILLAMSON S.A.: |

La fundadamente y explico:
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Como se puede observar claramente no existe la
fqndamentacién factica ylo juridica valida la prueba  suficiente,
vigente, de la Demandante, para enervar esta accién de
incumplimiento en contra del DR. ANDRES FAJARDO
VALDERRARMA y de la sociedad FAJARDO WILLAMSON S.A., por
razén que desde el dia 31-07-2009 ambos habian cedido su posicién
contractual y sus derechos y obligaciones en todo lo relacionado
con el Contrato de Fiducia Mercantil, los Encargos de Vinculacién
y los demés contratos coetédneos a éste. A

La cesion de la posicién contractual, aceptada e informada a
todos, no objetada por ninguno, traduce que no existe causa que lleve
a la Demandante a prosperar en sus pretensiones. Las razones
fueron expresadas a lo largo de la respuesta a los hechos de la
demanda y se sintetizan en la excepcion anterior.

3)  INCUMPLIMIENTO DE LA DEMANDANTE:
Se fuhdémenta y ékplicé asi.;

Tanto en el Contrato de Fiducia Mercantil, como en el Encargo
Fiduciario de Vinculacion al Fideicomiso Soler Gardens y en el
Contrato de Promesa de Transferencia del Dominio a Titulo de
Restitucion Beneficio de Local Comercial que hace parte del
Proyecto Soler Gardens”, se pactaron unas condiciones de pago,
unos medios de pago, unas fechas de pago, unos destinatarios del
pago de las cuotas periédicas por pagar en cada contrato por parte d
la Demandante. -

‘Al revisar la demanda y el récord de pagos efectuados por la.
Demandante, se tiene que esta no satisfizo los pagos acordados, en
las ‘fechas sefialadas en cada contrato conforme al anexo del
“Contrato de Encargo Fiduciario de Vinculacién al Fideicomiso Soler
Gardens y al anexo del “Contrato de Promesa de Transferencia del
Dominio a Titulo de Restitucién Beneficio de Local Comercial que hace
parte del Proyecto Soler Gardens”. 158

La certificacién aportada por la entidad Fiduciaria al dar
respuesta a la demanda, confirman este este aserto.

Como quiera que se ftrata de una accién contractual, es
condicién contractual, legal y procesal, que la parte Demandante,
acredite el cumplimiento puntual del contrato, situacion que no brilla
en este proceso, pues la parte activa se ha limitado a afirmar unos
hechos, no ha probar unos pagos reales, con documentos: recibos de
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taja, consignaciones, transferencias bancarias, elc..

Siendo asi, como en efecto es, ho cabe duda que la parte
Demandante no solo no ha cumplido con el pago total, sino que no ha
asumido la carga procesal de probar el supuesto de hecho del derecho
perseguido segun las voces de los art. 164 a 167 del C. G. del P..

" Admitido tacitamente el incumplimiento y/o la mora por la
Demandante, como se sabe, valida el retardo, la mora o el
incumplimiento del Promotor, del Fideicomitente o del Fideicomiso.

4) EXCEPCION “NEMO AUDITOR PROPIAM TURPITUDINEM
ALLEGANS*:

La fundamento en el art. 63 y 1515 y s. s. del Cédigo Civil y se
explica asi: : ‘

La “nemo auditor..." se define como la “méxima segun la cual
nadie puede alegar la propia torpeza ni el dolo o la culpa propia a su
favor’, excepcion que procede aplicar al caso de autos por expreso
reconocimiento y confesién  judicial del actor. Es culpa grave,
negligencia grave, o culpa lata, equivalente al dolo en materia civil,
que el Estado no puede acolitar por expresa prohibicién legal y
constitucién (art. 83 C. N. y art. 63 del ordenamiento civil).

< La Demandante, sin reato moral alguno, para fincar la pretension
de la demanda y la reparacién de los dafios y perjuicios, acude al
expediente més facil, pero que entrafia mayor reproche moral y social,
cual es de invocar que hubo incumplimiento de parte de los
Demandados -sin discriminar quien es cada quien y cual su real
responsabilidad civil contractual--, tanto en la fecha de entrega como
en la fecha de tradicién, cuando sabe y conoce, que no son hechos
ciertos como se acaba de explicar en respuesta a ellos y en la
explicacion de la excepcion anterior y/o que la ocurrencia de tales
hechos se debié a circunstancias de fuerza mayor y caso fortuito y al
hecho cierto que fueron los propios Beneficiarios de Area quienes con
su conducta injustificada, desdefiosa, agresiva, elusiva e irresponsable,
retardaron, moraron y no volvieron a efectuar pagos desde el mes de
julio de 2.010, hecho que es reconocido por la propia Demandante en
la extensa demanda que respondo.

Esto, a no dudarlo, no sélo es inmoral, sino que se torna
caprichoso e ininteligible en una persona de la experiencia comercial
del y roll social que ensefia la sefiora RAMIREZ.

Estimo que es excepcion con apoyo factico y legal.

. —— ..
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5 MALA FE DE LA DEMANDANTE EN RELACION A LA
SOCIEDAD ACCION FIDUCIARIA S.A, EN RELACION AL
DR. ANDRES FAJARDO VALDERRAMA Y DE LA SOCIEDAD
FAJARDO WILLIAMSON S.A.S: '

La fundamer_tto enelart 63y 762delC.C.C., concordante con el art.
831 del Cédigo del Comercio y la explico asl:

_Resulta necio e insensato que una persona natural de las
condiciones de la Demandante, bajo el epigrafe de esta demanda,
este solicitando la resolucién por incumplimiento de unos contratos que
sabe, a ciencia y paciencia que no cumplid.

Esta conducta refleja la poca o nula honradez y seriedad de quien
asi obra. El derecho de pedir, como todos los sabemos, tiene que
tener un apoyo féctico y . juridico, pero ante todo un basamento moral.

. No puede ser moral pedir que se cumpla un contrato, o, aducir el

incumplimiento, cuando se sabe a ciencia y paciencia que no se ha
operado el pago, que se retardé el pago o el incumplimiento del contrato

por razones infundadas.

 FEsta forma de actuar no puede entenderse como un acto de
buena fe, menos exenta de culpa, pues Demandante sabe que esta en
mora y que la misma le aniquila el derecho de pedir el cumplimento o
invocar el incumplimiento del contrato o de la palabra.

La Demandante no hace gala de una buena moral, no honra la
palabra, ni el contrato.

6) BUENA FE PRECONTRACTUAL, CONTRACTUAL Y POST-
CONTRACTUAL:

Se fundamenta y explica asi:

Las Demandadas que represento, obraron de buena fe en todas

" |as actuaciones anteriores a la formacién del proyecto constructivo, de

la constitucion del fideicomiso liderado por Cerficolombiana, y, con
buena fe durante las etapas contractuales y post-contractuales.

Esa buena fe se materializa cuando, avizorando la imposibilidad
de concluir las obras, buscaron los mecanismos alternativos para
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impulsarlo, o, para devolver los dineros de los beneficiarios de érea
que se hablan vinculado al proyecto y reconocié a cada uno de ellos los
dineros que invirtieron dineros, entre ellos a la Demandante, la intencion
de mitigar el efecto de la suspension temporal de la obras por falta de
flujo de caja, por dificultades serias en la recuperacion de la cartera del
proyecto. Desde el 2010 ya se tenfan més de $8.000.000.000 en mora,
situacién que llevd a ralentizar las obras y finalmente a suspenderlas
en el afio 2011. : . 168 W7 cisg bt

. Este actuar'psicofisioo de'la entidad ﬁduciaria'y d‘eﬁlos' deméé
demandados que represento, no se puede soslayar por la desidia,
mala fe o falta de buena intencién negocial del actor. (. -~

7) EXISTENCIA  DE = HECHOS DE . TERCEROS = COMO
EXCLUYENTES DE RESPONSABILIDAD CIVIL: -,

La:fdndamentoyexplioo asi: MR

" En los proyectos inmobiliarios, concebidos, disefiados y
estructurados bajo la figura de un “fideicomiso”, son fres personas

naturales o juridicas las -imbricadas en el contrato, todas ‘con
obligaciones propias e insulares, no dependientes una de otra. Ellas
son: El PROMOTOR-FIDEICOMITENTE-BENEFICIARIO, la entidad
FIDUCIARIA y los BENEFICIARIOS DE AREA. El primero, representa
y administra los bienes que se le transfieren bajo al figura del Patrimonio
Auténomo que nace con el acuerdo de voluntades de los tres y quien
es el llamado a transferir el derecho de dominio a titulo de beneficio de
area a favor de los Beneficiarios de Area vinculados al proyecto; el
segundo, que puede aportar bienes o dineros al Patrimonio para gestar
el proyecto y que es el encargado de disefiar, proyectar, hacer las
preventas, cumplir las etapas preoperativas y operativas, construir,
reglamentar y entregar materialmente las unidades construidas y sujeto
de fiducia a los Beneficiarios de Area; y el tercero, que se vinculan
mediante Contratos de Encargo de Vinculacién al Fideicomiso y que
son los llamados a dar el oxigeno o los recursos econémicos al
proyecto, aportes sin los cuales resulta imposible iniciar o terminar las
obras, pagar los impuestos, reglamentar, y entregar materialmente.

Acorde con lo anterior, todos tiene un roll propio, unas
obligaciones propias e intransferibles. Viven y perviven por la unidad de
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Propésitos, el ¢y

: mplimiento de las obligaciones de f
Satisfaccion de syg derechos, g | orma puntal y la

_ El proyecto SOLER GARDENS, liderado por los Fideicomitentes
Iniciales, nacié de buena Manera, se consolidd de buena fe, era y es un
Proyecto ambicioso: el mejor de la ciudad de Medellin, Los terrenos
&N los que se pretendia construir no era propiedad de fos gestores y
lideres del proyecto: estos eran de dos sociedades: GOMEZ CHICAY
CIA-SENC.yARIASYCIA S, EN C., quienes se obligaban a transferir
el dominio a titulo de incremento del Patrimonio y recibiendo como
Compensacién varios inmuebles: las oficinas del piso octavo y noveno

Y 52 parqueaderos més la suma de $9.000.000.000.00 pagados
efectivamente, ‘

Los predios sefialados en los-antecedentes de este- escrito,
Excepto el numero 10, conocido como quinto lote, ingresé al Patrimonio
Auténomo llamado FIDEICOMISO SOLER GARDENS. Asi la dice Ia

escritura 2085 del 31-03-2008 otorgada en la Notaria 12 del Circulo de
Medellin.

~ Cumplida la parte preoperativa que indica el CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL y acreditado el punto de equilibrio, la entidad
fiduciaria empezé a restituir valores recibidos de los distintos
Beneficiarios, siendo comunes los aportes de éstos hasta e afio 2009,
afio en el cual, varios de ellos, liderados por algunos Inversionistas,

entre ellos, el sefior MANUEL CORREA de |a empresa PROMOTORA
SIGLO XXI y otros mas, empezaron a cuestionar el proyecto, a dudar
en publico sobre su éxito y retardar los pagos al Fideicomiso. Este sefior
€n persona, que representaba a varios inversionistas (mas del 25% del
total), disponia a su arbitrio de los recursos de éstos y decidia cuando

los entregaba a la Fiduciaria, indicando incluso como los aplicaban y
cual contrato de vinculacién. : :

El comportamiento de los Beneficiarios de Area, su actitud, su
retardo, la mora y el incumplimiento del contrato, hizo que las obras en

ejecucion se fueran ralentizando al punto de tener que suspenderse en
julio de 2011.

~IFue pues y es pues, la conducta de los propios beneficiarios,
como partes del contrato y de los terceros vinculados al proyecto, los
que por el retardo y la mora en el pago de los aportes, el
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incumplimiento indistinto del contrato, la causa eficiente y suficiente
Para qug el proyecto iniciara con ligeras suspensiones, con largas
Suspensiones y luego con suspension total de obras desde el afio 2011,

No fue otra la causa de la parélisis del proyecto.

En materia de responsabilidad contractual es bien sabido que el
hecho del tercero, enerva Ia responsabilidad culpable o fa culpa de Ia
Parte accionada y se erige como circunstancia excluyente de
fésponsabilidad reconocible en un fallo judicial.

Estimo que es excepcion de buena fe.

(8)  NOESTAR OBLIGADO A CUMPLIR UN IMPOSIBLE JURle 0
UN IMPOSIBLE FISICO Y MATERIAL:

La fundamento y explico asf:

Las sociedades y personas demandadas todas, angustiados por
el estado de la cartera en mora, manifestaron tanto a'|a Fiduciaria
Corficolombiana S.A., como a los Beneficiarios de Area que se
encontraba imposibilitados econémicamente para continuar con la
construccion del proyecto, dado el monto tan alto que representada la
cartera en mora y con cargo e éstos (ltimos.

La entidad fiduciaria, en aplicacion de las estipulaciones
contractuales, activo un Plan de Emergencia y nombré un Amigable
Componedor que procurara un acuerdo con todos los sujetos

implicados en el contrato, todo ello, sin éxito alguno.

Los Beneficiarios de Area se resistieron a regular los pagos y
finalmente en mitad del 2011 las obras del proyecto se paralizaron.

El Fideicomitente y la Fiduciaria, han implementado todo tipo de i
formulas para lubricar la continuacién del proyecto, sin resultado
alguno. El grupo de inversionistas y los Beneficiarios de Area,
conocedores directos del conflicto, no han mutado su posicién: no

pagar.

La Fiduciaria ha recurrido incluso a peticionar la liquidacién del
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Fideicomiso sin éxito alguno.

- La carencia de recursos en el Fideicomiso y de medios por el
Fideicomitente y por la resistencia de los Beneficiarios de Area de
regular y operar los pagos de los aportes, colocaron a la Fiduciaria y al
Fideicomitente en la imposibilidad material, fisica y juridica de
terminar la construccion de la Etapa Uno, Torre Uno, y de cumplir con
la entrega material y juridico de todos los inmuebles: la transferencia de
dichos inmuebles a titulo de beneficio de drea y a favor del actor y de
los demas Beneficiarios de Area..

Tal hecho, como hecho del tercero, como circunstancias material,
hace imposible cumplir los contratos.

8) PRESCRIPCION Y CADUCIDAD DE LA ACCION ORDINARIA:

Se fundamenta en el art. 2512 2545 del C. C. C., ley 791 de 2.003 y
art. 1226 a 1244 del Cédigo del Comercio y la expllco asl:

Tanto el Contrato de Fiducia Mercantil, como el Encargo
Fiduciario de Vinculacion al Fideicomiso Soler Gardens y el
Contrato de Promesa de Transferencia del Dominio a Titulo de
Restitucién Beneficio de Local Comercial que hace parte del
Proyecto Soler Gardens” y los OTROSSI de uno y ofro, tienen
como fecha de celebracion el dia 01-08-2007 y 23-02-2008,
respectivamente. El cumplimiento de unos y otros era en fecha: 22-
02-2010 siempre y cuando se dieran las condiciones espacio
temporales y modales para su cumplimiento: la entrega material y la
entrega 1uridlca de los bienes.

Entre la fecha del contrato, la fecha de cumplimiento, la fecha de
presentacion de la demanda y de su admision y la fecha de notificacién
al suscrito, han transcurrido ocho (8) afios y y diez (10 meses.

Entre la fecha de admisién de la demanda y la fecha de hoy, la

parte activa, no efectud gestion alguna para interrumpir la prescripcién
en los términos del art. 94 del C. G. del P..

Conforme a este iter contractual y procesal, ha de decirse que la
accion de  resolucion contractual por incumplimiento se halla prescrita
tanto en forma ordinaria como extraordinaria por expresa disposicién
legal segun la voces de la ley 791 de 2001

Procede la excepcion.
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10) LA GENERICA:
La fundamento.en el art. 280 a 282 del C. G. del P. y la explico asf:

Conforme a los arts. 280 a 282 y s.5. de C. G. del P, le solicito
declare la existencia y procedencia de toda excepcién que muy a pesar
de no haberse formulado de una manera especifica se llegare a
demostrar dentro del proceso. '

V. PRUEBAS:

p~

Con fundamento en el art. 164 a 182 del C. G. P., le ruego considerar, decretar y
practicar las siguientes pruebas:

1)  Interrogatorios:
Conforme al-art. 191 al 205 del C. G. P. y con fines de confesién, le
ruego fijar fecha y hora para que la demandante y los citados en este
escrito, absuelvan interrogatorio de parte que en forma oral o escrita
formularé (art. 199 del C. G. P..). ‘

Notifique por Estédqs.

2) Recondcimléﬁto de Documentos:

Con fundamento en el art. 243 a 264 del C. G. P., en la misma fecha del
interrogatorio de parte, ordene que la demandante y los citados, reconozcan Al
el contenido y firma de los documentos que se aportan con este escrito de 1
respuesta a las excepciones de mérito (acaplite de pruebas y de anexos). '

Lo anterior, en tanto no se objeten oportunamente.

T A i e

3)  Exhibicién de Documentos:

Con fundamento en el art. 265 del C. G. P,, fije fecha hora para que la

Demandante exhiba ante su Despacho los siguientes documentos: los
recibos de caja o comprobantes de egreso o de pago de los aportes referidos UA 'Q(" 3
a las vinculaciones al Fideicomiso Soler Gardens entre el afio 2007 y 2018 9
orientados a |a adquisicion, a fiulo de beneficiarios de drea, de locales, de )
oficinas de parqueaderos en la Torre Empresaria Soler Gardens; los original QL?

o copias auténticas de los contratos de vinculacién; y, de cualquier otro
documento que estimen las partes necesarios y que se indiquen en la
audiencia de conciliacién o en cualquiera ofra.
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Testimonial:

Conforme al art. 208 a 225 del C. G. P., le ruego fijar fecha y hora para la
recepcién de declaracion bajo ]uramento. sobre los hechos de la demanda
¥ su respuesta, en especial de la forma, condiciones de entrega, valor, efc.,
como fueron aportados los inmuebles: lotes 10, 11, 12, 13y 70 propiedad de
las demandantes y de todo lo demés que consideren las partes y el
Despacho, de las sigulentes personas, todas mayores de edad, asi:

DIEGO GARCES BOTERO

JORGE ALBERTO GARCES BOTERO:

La direccién de estos dos ciudadanos es: Calle 7 Sur No. 41-
20 Medellin.

Abog. MATEQ - PELAEZ

VICTORIA LUCIA NAVARRO VARGAS:
LAURA MARCELA GOMEZ ALVAREZ,

DR. ESTEBAN POSADA CUARTAS,

DR. JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL.

La direccién de este es la misma de la entidad Fiduciaria
Corficolombiana S. A.:

SANDRA SALAZAR ARANGO
SANDRA SALAZAR MARTINEZ
ANDRES FAJARDO VALDERRAMA
ROGRIGO FAJARDO VALDERRAMA
HERNAN DE JESUS CORREA.
MARIO ALBERTO NORENA ANGEL
Abog. GUILLERMO LEON -ZULUAGA,

La direccién de éstas es: Calle 7 Sur No. 42-70 ptso 25
Medellin.

Tacha u objecién a los testigos de la demandante:

Con fundamento en el art. 208 y 211 y s. s. del C. G. P,, le manifiesto
desde ahora que tacho o objeto el testimonio de las personas que indica la
parte Demandante por hallarse en circunstancias de parentesco,
sentimientos, dependencia, subordinacién e interés con la demandada, lo
que traduce que no son &ticos, ni imparciales y que prefieren sentencia
favorable a ésta.

Careos de las partes:

Conforme al art. 223 del C. G. P., le solicito comedidamente, se sirva fijar
fecha y hora para efectuar diligencia de ‘careos”, o, “confrontaciones cara

a cara’ entre las paries y entre la parte demandante y los testigos de la
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demandada.

Documental.

Conforme al art. 243 a 264 y s. s. del C. G. P., le ruego:

7-1) Valore en un todo los documentos aportados al proceso por la
Demandante y con las objeciones indicadas.

7-2) Valore en un todo los documentos aportados por la parte
Demandada: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., en posicion
propia, con el escrito de respuesta a la demanda.

7-3) Valore en un todo los documentos aportados por la parte
Demandada que represento, con este escrito de respuesta a la

demanda.

7-4) Valore todos los documentos relacionados en los Anexos de este
escrito, incluyendo el poder conferido al suscrito y adosado al

expediente.

Objecion o tacha de los documentos:

1,12y 13 de la ley 446 de 1.998 y art.
G. P., hago expresa objecién de los

documentos que en original o copia --formal o informal--- haya aportado la
demandante como pruebas en tanto y hasta tanto no se produzca el
reconocimiento del contenido y firma de cada uno por las personas que lo
firman, advirtiendo que no ha sido el demandante quien los firma.

Le manifiesto que conforme al art. 1
208 a 222 y 243 a 256 del C.

Inspeccion Judicial en asocio de perito experto inmobiliario:

Con fundamento en el art. 236 y s. s. del C. G. del P., le ruego ordenar la
practica de diligencia de inspeccion judicial, ~en asocio de perito experto

inmobiliario, a los cuatro (4) predios sefialados en la demanda, en el
contrato de fiducia mercantil y en el Encargo de Vinculacién (esto es: los
LOTES 11, 12, 13'Y 70), ubicados en la direccién que cita la demanda y que
enuncia el peritaje anexo, enordena establecer: la ubicacion, los linderos,
el estado de conservacién y mantenimiento de los mismos, en particular, lo
relativo a: las caracteristica de los lotes, sus medidas, sus linderos, la
colindancia entre ellos, las construcciones que registran los mismos con
detalle de cada una, el total de metros construidos, sus caracteristicas
particulares, el valor de los predios a fecha de hoy sin las construcciones, el
valor total de las construcciones, el valor total de los que existe hoy (lotes y
construcciones); el mérito constructivo de ellas indicando si se ajustan 0no
los planos, licencias de construccion, etc., el valor de las mejoras
construidas, su naturaleza juridica, esto es, si se puede considerar como
“mejoras Utiles” en el estado en que se hallan y dada la vocacion del predio
total, el uso de la tierra, el area del terreno, los usos legales de la tierraen la
zona, la destinacion legal y/o silo son 0 no, atin en el evento  de no poder

continuar el proyecto.

ey
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Y, todo lo que interese a las partes o que el sefor (a) Juez estime pertinente.

El propésito es demostrar que todos los recursos recibidos por el

Fideicomiso de los Vinculados al mismo, fueron invertidos
completamente.

10) Oficios:

10-1) Ala entidad FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANAS.A., para
que envie a su Despacho certificacién en la que conste el detalle
de todos los pagos efectuados por la Demandante al Contrato de
Vinculacion al Encargo del Fideicomiso Soler Gardens.

10-2) A los JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUTO que se
enuncian a continuacion a fin de que remitan a su Despacho copia
autentica de todas las pruebas solicitadas por las partes,
decretadas y practicadas en los siguientes proceso:

1) Juzgado 7° Civil del Circuito de Medellin. Proceso verbal de
inexistencia de contrato. DTE.: ARIAS Y CIA. S.ENC. y
GOMEZ CHICA Y CIA. S. EN C. DDOS: FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA  SA, FIDEICOMISO  SOLER
GARDENS, PROMOTORA SOLER GARDENS, FAJARDO
WILLIAMSON S.A. Y ANDRES FAJARDO VALDERRA. Rdo.:

No. 2016-1060-00

2) Juzgado 10° Civil del Circuito de Medellin. Proceso verbal de
incumplimiento de contrato. DTE.: JUAN FELIPE DUQUE
URREA, LUCIA CRISTINA BENEDETY, PROMOTORA
ALMONTE S.A.S., CRESIBIENES S.A.. DDOS: FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA  S.A, FIDEICOMISO  SOLER
GARDENS, PROMOTORA SOLER GARDENS, FAJARDO
WILLIAMSON S.A. Y ANDRES FAJARDO VALDERRA. Rdo.:

No. 2014-1068-00

3) Juzgado 14° Civil del Circuito de Medellin. Proceso verbal de
incumplimiento de contrato. DTE.: SERENTIA SEGUROS
LTDA. Y OTROS. DDOS: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA
S.A FIDEICOMISO SOLER GARDENS, PROMOTORA
SOLER GARDENS, FAJARDO WILLIAMSON S.A. Y ANDRES
FAJARDO VALDERRA. Rdo.: No. 2015-0222 00

4) Juzgado 20° Civil del Circuito de Medellin. Proceso verbal de
incumplimiento de contrato. DTE.: PROMOTORA FRAGATA
SAS Y BEATRIZ ELENA VILLEGAS Y OTROS. DDOS.
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A, FIDEICOMISO
SOLER GARDENS, PROMOTORA SOLER GARDENS,

|
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[’)‘If/rf'/\l}O ONCE CIVIL DEL CIRCUITO D ORALIDAD DE MEDELLIN.  PROCESO VERBAL 7{)/
“ MAYOR CUANTIA DE RESPONSABILIDAD CIVIL POR INCUMPLIMENTO DE CONTRATO. 0
DTE.: CRUZNUBIA RAMIREZ. DDOS.: PROMOTORA SOLER GARDENS S.A.S. EN
LIQUIDACION Y OTROS. RDO: 2018-0033200

FAJARDO WILLIAMSON S.A. Y ANDRES FAJARDO
VALDERRA. Rdo.: No. (14) 2012-956 00

5) quzgado 21° Civil del Circuito de Medellin. Proceso verbal de
incumplimiento de contrato. DTE.: INGEARGO Y CIA. LTDA. Y
OTROS. DDOS.: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A,
FIDEICOMISO SOLER GARDENS, PROMOTORA SOLER
GARDENS, FAJARDO WILLIAMSON S.A. Y ANDRES

FAJARDO VALDERRA. Rdo.: No. (15) 2011-00314 00

6) Juzgado 20° Civil del Circuito de Medellin. Proceso verbal de
incumplimiento de  contrato. DTE..  PROMOTORA
CASCABELES, POLAR S.A. Y OTROS. DDOS.: FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA  S.A, FIDEICOMISO  SOLER
GARDENS, PROMOTORA SOLER GARDENS, FAJARDO
WILLIAMSON S.A. Y ANDRES FAJARDO VALDERRA. Rdo.:
No. (17) 2012-00104 00

7) Juzgado 18° Civil del Circuito de Medellin. Proceso verbal de
incumplimiento de contrato. DTE..: C.U. PROMOTRA S.AS,
CLB URBANISTICA S.A. Y OTROS. DDOS.: FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA  S.A,  FIDEICOMISO  SOLER
GARDENS, PROMOTORA SOLER GARDENS, FAJARDO
WILLIAMSON S.A. Y ANDRES FAJARDO VALDERRA. Rdo.:
No. (15) 2013-00325 00

11) Nombramiento de perito experto inmobiliario:

Conforme al art. 226 y s. s. del C. G. del P., nombre perito
experto inmobiliario a fin que previa visita a los a los cuatro
predios: LOTE 11,12,13y 70 ubicados en la direccion que cita
los documentos aportados a la demanda y que enuncia el peritaje
anexo, a fin de que establezca: la ubicacion, los linderos, el
estado de conservacién y mantenimiento de los mismos, en
particular, lo relativo a: las caracteristica de los lotes, ~sus
medidas, sus linderos, la colindancia entre ellos, las
construcciones que registran los mismos con detalle  de
cada una, el total de metros construidos, sus caracteristicas
particulares, el valor de los predios a fecha de hoy sin las
construcciones, el valor total de las construcciones, el valor total
de los que existe hoy (lotes y construcciones), el mérito
constructivo de ellas indicando si se ajustan o no los planos,
licencias de construccion, etc., el valor de las mejoras
construidas, su naturaleza juridica, esto es, si se puede
considerar como “mejoras Utiles” en el estado en que se hallan
y dada la vocacion del predio total, el uso de la tierra, el area del

)
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WG 'L CIVIL DEL CIRCUNT
I)I’/r\(1|//\\\l’)(())|(()(r“jl|u‘ (’,!Vll, I?I:I,‘(.II((,III 10 DEORALIDAD DEMEDELLIN,  PROCESO VERBAL /}]
! A r\NlIAI)l:Rl-.SI’()NSAIllI.II)AI)CIVII,I'()l{ INCUMPLIMENTO DE CONTRATO. qr)\
i CRUZNUBIA RAMIREZ. 1DDOS.: PROMOTORA SOLER GARDENS S.A.S, EN
t LIQUIDACION Y OTROS. RDO: 2018-0033200
erreno, los usos legales de Ia tierra en Ia zona, la destinacion

legal y/osiloson o no, atin en el evento de no poder continuar
el proyecto.

12)  Prueba por Informe y Oficios:

Con.fundamento en el art. 275 del C. G. del P., le solicito comedidamente,
Se sirva ordenar los siguientes oficios.

12-1} A la  FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA SA. Vocera y
Administradora del FIDEICOMISO SOLER GARDENS a fin de que certifique:

a)  Si la demandante aparece como vinculada al Fideicomiso Soler
Qardens 0 como acreedora de alguna suma de dinero con cargo a la entidad
fiduciaria o al fideicomiso.

b)  Sila Demandante aparece como beneficiaria de area o de restitucion
de areas sobre oficinas, locales comercial y parqueaderos en la Torre
Empresarial Soler Gardens y en caso cierto desde qué fecha.

c)  SielFideicomiso Soler Gardens suscribi6 o no contrato de Encargo
Fiduciario o de Transferencia a Titulo de Beneficio o de Restitucion de
Beneficio con las sociedades demandantes. En caso cierto, indicar cuantos
tiene cada una y por qué valor cada uno.

d) Indicar si la Fiduciaria ha recibido instruccion de los Fideicomitentes:
PROMOTORA SOLER GARDENS S. A., para declarado improcedente,
desistido o terminado el Fideicomiso Soler Gardens.

e) Indicar si la Fiduciaria ha solicitado ante autoridad competente la
liquidacién judicial u obligatoria del Fideicomiso Soler Gardens.

f) Indicar si ha expedido certificacién alguna relacionada con el punto
de equilibro, de alcance del mismo, del proyecto SOLER GARDENS o de la
TORRE EMPRESARIAL SOLER GARDENS, indicando si es funcién u
obligacién de la Fiduciaria hacerlo o no. -

a) Indicar si la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., Vocera vy
Administradora del FIDEICOMISO SOLER GARDENS, recibi6 o no, de la

Demandante, suma alguna de dinero entre febrero y abril de 2.008 y

noviembre de 2018 por concepto de la vinculacion de éstas al
FIDEICOMISO SOLER GARDENS por las unidades 506-507 de la Torre |
Uno.

h)  Dira, si ha expedido certificado alguno a favor de las Demandante en ;
el que conste, en forma expresa o tacita, que procedera a la liquidacion del '
FIDEICOMISO SOLER GARDENS por ser inviable financieramente o por ser

improcedente desde el punto de vista de la ingenieria o no ser posible desde

lo legal.

l) Relacién de todos los vinculados al FIDEICOMISO SOLER I
GARDENS, con nombres y apellidos completo, con numero de cédula o de

__ .
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J)lll(ll\m (l!{(‘l! CIVIL DI, CIRCUITO DI ORALIDAD DEE MEDELLIN,  PROCESO VERBAL
DEMAYOR CUANTIA DIt RESPONSAILIDAD CIVIL, POR INCUMPLIMENTO DI} CONTRATO,

13)

DTE: CRUZNUIA RAMIREZ, DDOS,: PROMOTORA SOLER GARDENS S.A.S. EN
LIQUIDACION Y OTROS, RDO: 2018-0033200
NITy la cantidad de aportes de cada uno,

|} Relacién de todos los pagos en dinero en efectivo hechos por la
Demandante y los citados como litisconsortes necesarios, como llamados en
%al{antlu 0 como denunclados en el pleito, al FIDEICOMISO SOLER

RDENS vinculadas para la toma, a titulo de beneficiarlo de drea, en la
Torre Empresarial Soler Gardens. ' | 5

} | {4 !
K} De toda comespondencia escrita cruzada con las sociedades
demandantes, N | \ G

¥ todo lo demas que interese a las partes o al seflor (a) Juez.

f
|

Pruebi Trbsladada: \
Le ruego comedidamente ordenar el trasladd de cobias auténticas

de todas las pruebas solicitadas, decretadas y practicadas en los
siguientes . . procesos en las que son parte las mismas

demandadas en este p(dceso.

8) Juzgado 7° Civil del Circuito de Medellin. Proceso verbal de
inexistencia de contrato. DTE.: ARIAS Y CIA. S. EN'C. y
GOMEZ CHICA Y CIA. S. EN C.. DDOS: FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA  S.A,  FIDEICOMISO  SOLER
GARDENS, PROMOTORA SOLER GARDENS, FAJARDO
WILLIAMSON S.A. Y ANDRES FAJARDO VALDERRA. Rdo.:
No. 2016-1060-00

9) Juzgado 10° Civil del Circuito de Medellin. Proceso verbal de
' incumplimiento de contrato. DTE.: JUAN FELIPE DUQUE
URREA, LUCIA CRISTINA BENEDETY, PROMOTORA
~ALMONTE S.A.S., CRESIBIENES S.A.. DDOS: FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA  S.A, FIDEICOMISO  SOLER
GARDENS, PROMOTORA SOLER GARDENS, FAJARDO
WILLIAMSON S.A. Y ANDRES FAJARDO VALDERRA. Rdo.:
No. 2014-1068-00 '

10) Juzgado 14° Civil del Circuito de Medellin. Proceso verbal
de incumplimiento de contrato. DTE.: SERENTIA SEGUROS
LTDA. Y OTROS. DDOS: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA
S.A, FIDEICOMISO SOLER GARDENS, PROMOTORA
SOLER GARDENS, FAJARDO WILLIAMSON S.A. Y ANDRES
FAJARDO VALDERRA. Rdo.: No. 2015-0222 00

11) Juzgado 20° Civil del Circuito de Medellin. Proceso verbal
de incumplimiento de contrato. DTE.. PROMOTORA
FRAGATA S.A.S Y BEATRIZ ELENA VILLEGAS Y OTROS.
DDOS.:  FIDUCIARIA ~ CORFICOLOMBIANA  SA,

Escaneado con CamScanner
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JUZGADo o

NCE CIviL, ps
DE MAYOR CUANTM“;)gtL CIRCUITO DE ORALIDAD DE

MEDELLIN, ~ prog
RESPO ESO VERBAL
DTE: CRUZNUBLL Mmr:zsi\mump SIVIL POR INCUMPLIMENTO DE CONTRATG, ’\6

: PROM
FIDEICOMLII%U(l)DAég?_EsTROS. RD%T:‘::?$;L§§3ARDEN3 SAS.EN ]
GARDENS GARDENS, PROMOTORA SOLER |

. FAJARDO WILLimSON s
FAJARDO VALDERRA. Rdo.: No, (14) 2o1é§éssYooANDREs

12) Juzgado 21° Giyil del Circui o
. 21 reuito de Medellin, p
incumplimiento de contrato. DTE.: |N EAgg%soYveé?Aal
A.Y OTROS. DDOS.: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA
SA, FIDEICOMISO SOLER GARDE

NS, p
- SOLER GARDENS, FAJARDO WILLIAMSON s, YA

AY
. FA‘\.JAYRDO VALDERRA. Rdo.: No. (15) 2011-00314 SIJDRES

13) Juzgado 20° Civi del Gireuito de Medell
zgado 20° . Proceso i
de incumplimiento de contrato. DTE.: PROMO%%
CASCABELES, POLAR S.A. Y OTROS. DBOS

CORFICOLOMBIANA  S.A, Migo " UoARIA

_ I
GARDENS, PROMOTORA SOLER GARDENS F, s

WILLIAMSON S.A. Y ANDRES FAJARDO VALDER
No. (17) 2012-00104 00 ‘

: PO S T

14) Juzgado 18° Civil del Circuito de Medellin, Proceso verbal «
de incumplimiento de contrato. DTE.: C,U. PROMOTRA S A & i
CLB URBANISTICAS.A. Y OTROS. DDOS.: FIDUCIARIA

CORFICOLOMBIANA S.A,  FIDEICOMISO

GARDENS, PROMOTORA SOLER GARDENS, FAJARDO
WILLIAMSON S.A. Y ANDRES FAJARDO VALDERRA. Rdo.:
No. (15) 2013-00325 00

14) De oficio:

Las que conforme al art. 1

69 y 170 del CG. P, tenga a bien decretar
su despacho.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Invoco: art. 1,2, 4,5, 6,10, 13, 14, 18, 21, 23, 26, 28, 31, 61, 83, 86, 94, 95, 113,
116, 2282233 ys.s. C.N; at 1,2 3,19, 20, 23,61, 62,63, 64, 75, 92
a 97,164 a 182, 199, 205, 206, 208 a 222,392,422 a 447,558 a 604 y 5. s. del
C. G.del P.; arts. 1, 20, 21, 22, 864, 870, 882, 884 ys. s. del Co. del Co.; art,
63,64, 768, 1494 a 1501, 1502a 1526, 1546, 1602a 1617,1766, 2053 a 2062
ys.s.delC.C. C.; ley 153 de 1.887, ley 446 de 1998, ley 640 de 2001, ley 791
de 2002, Ley 794 de 2003, Ley 1395 de 2010, Ley 1564 de 2012; ats. 1a 26 de la
Convencién Americana Sobre Derechos Humanos del 22-11-1969; arts. 1 a 30 de
la Declaracién Universal de los Derechos Humanos aprobada por la Organizacién
de Naciones Unidas “ONU" mediante Resolucién No. 217 A (1) del 10-12-1.948,
y. demas normas concordantes,

l
|
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JUZGADO ONCE CIVIL DI CIRCUITO DE ORALID : ; Yo ?
DEMAYOR CUANTIA b LIDAD DE MEDELLIN, PROCESO VERBAL v

iy E RESPONSABILIDAD CIVIL POR INCUMPLIMENTO DE CONTRATO.
TE.: CRUZNUDIA RAMIREZ, DDOS,: PROMOTORA SOLER GARDENS S.A.S. EN 1‘
LIQUIDACION Y OTROS. RDO: 2018-0033200

ANEXOS:

Adjunto los sigulentes documentos: Poder general contenido en la copla autentica

de la escritura piblica No, 052 de fecha 20-01-2017 otorgad
Cirouo g MackoDH orgada en la Notaria 22 del |

AUTORIZADA JUDICIAL.

Autorizo a la sefiora GLORIA CECILIA GOMEZ TRUJILLO para recibir informacién
del proceso y recibir: citas, citaciones, avisos, oficios, despachos comisorios,

edictos, carteles, telegramas, copias, fotocoplias, autos, sentencias y demés
entos que emanen del proceso.

DIRECCIONES PARA NOTIFICACIONES, ‘

Demandante: Kilometro 15 + 750Alto de las Palmas, Lemont |, Casa
17. Teléfono: 313-768-8292 de Medellin.
Direccién electrénica: p.rmichaelferrer@hotmail.com.

Demandadas: ~ ANDRES FAJARDO VALDERRAMA,
PROMOTORA SOLER GARDENS '
FIDEICOMISO SOLER GARDENS « +
Calle 7 Sur No. 42-70, piso 25, Medellin

Correo electrénico: oficiales@fajardomoreno.com.co

Apoderado: Carrera 35 A No. 15 B~ 35.0ficina 208 de Medellin,
(Centro de Negocios Prisma, Medellin).

Direccién electrénica: socrenal@gmail.com

‘.‘;\' ¥ 33‘“,’ VLTI I biremw

Comedidamente, : Bl ddh

S » S ARAQUE G.
C. C. No. 70.063.222 de Medellin
T. P. No..41.368 del C. S. de la J.

Medellin, miércoles, 19 de diciembre de 2018. Hora: 14:20-

Escaneado con CamScanner
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'GUTIERREZ . - ;

DERECHOS NOTARIALES: - § 52.300 - ST
Decreto 1681 de 1996 y Resolucién 0726 de 2016, oo -

RECAUDO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO $ 5. 150

| RECAUDO FONDO ESPECIAL DE NOTARIADO § 5150 - |

Leida que fue por el compareciente ’ oz Ia hallé correcta, la

aprobd’y en constancia la firma. - : -
Se extendi6 conforme a mlnuta presentada por el doctor JOSE ELIAS ARAQUE

Se elabor6 en la/shma\/sde vel ryanal numeros
Aa 0379493121929919300/9301

Se anuld la ho;a Aa 037949298 - Aa 037949308

\ N

EL OTORGANTE:

C. G. No. 0.549.298

Actividad u oficio: Arquitecto
Direccién: Calle 7 Sur # 42-70 Oficina 2501 Ed. FORUM

Direccién electrénica: oﬁclales@fajardomoreno.com.co

Tel: 3107070

En nombre propio y de las sociedades:

el

obligacién de leer y constatar los datos consignados en la presente escmugd‘ p 1

CU&'QUler correccion posterior |mplicaré el otorgamiento de una nueva escnturgl ,() 185,
|5 NES

publica aclaratoria, cuyos gastos corresponderén efectuar a los otorgantes (art 1

.| del decreto Ley 960 de 1. 970) = = S - L l'
‘ : "‘17"" it
|
\

&

m“-‘t—‘.mr 12-10-18

eyl 1] | | |I\IIII|||I|III|I“\II

HHiimm

Pape! notarial para uso exclusive en la escritura phiblica - Xo tiene rosto para el usuario
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FAJARDO MORENO Y CIA. S.A.
NIT. No. 890940026.3

Direccién: Callg 7 Sur#42-70 Oﬂclna‘2501 Ed. FORUM,

Direccién electrénica: oﬂciales@fa]ardomoreno com.co
Tel: 3107070 st

DERFID S.A.S.
NIT. No. 900661234.7

Direccién: Calle 7 Sur # 42-70 Oficina 2501 Ed. FORUM.

Direccion electrénica: ofj clales@fajardo ""‘oreno com.co
Tel: 3107070 -

NIT No. 900387850-1 i = DARE <
Direccién: Calle 7 Sur # 42-70 Of‘ clna 2501 Ed FORUM

Direccién electrénica: ofi cuales@fajardomoreno com.co
Tel: 3107070

o v“""‘.\'-' /I N
[ A PERY
N e v

PROMOTORA SOLER GARDENS S A. EN LIQUIDACION
NIT No. 900231105-0 /

~ [Direccion: Calle 7 Sur # 42-70 Ofi cma 1601 Ed. FORUM.
Direccion electrénica: asesores@gutjerrezmarquez com
Tel: 3107070 L E :

PLATINUM SUPERIOR S.A.S.
IT No. 900140129-6

ireccién: Calle 7 Sur # 42-70 Oficina 2501 Ed. FORUM,
ireccién electrénica: ofi ciales@fajérdomo’reno com.co
el: 3107070

- Puse 4 ﬁJ%ﬁ Ao ot Py 9301

<'3\§O
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Peprl notarial Para usa exclusivo de copias
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EL MANDATARIO'

=3

JOSE ELIAS ARAQUE GUTIERREZ.

Actividad Abogado

Direccién: Carrera35A No 15 B 35 Of cma.208 de Medellm

Direccién electrdnica: ellasaraqueabogado@hotmall es
socrenal@une.net.co / socrenal@gmall com ]
PBX: 444-81-22 : ;|
FAX: 312-58-93 1“
Celuiar: 311-397-07-30

Resolucién No. 13819 de fecha Diclembré 14 de 2016 do la SUPERINTENDENClA

s

DE NOTARIADO Y REGISTRO

iﬂﬂpzl notarial para uso exclugivo e la escritura piiblira - No tiene costo para el usuario
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2 notari/\vein tiséis
Nestor Gil Rojas

COMO NOTARIO VEINTISEIS DE MEDELLIN
CERTIFICO

Que revisada la matriz u Original de la Escritura Publica niimero 52 del
20 de Enero de 2017, mediante la cual ANDRES FAJARDO
VALDERRAMA Y OTROS, Confirié (eron) PODER GENERAL a favor
de JOSE ELIAS ARAQUE GUTIERREZ, no se encontr6 constancia \
alguna que hubiera sido MODIFICADO, SUSTITUIDO, REVOCADO

TOTAL O PARCIALMENTE en esta notaria y consta de cuatro (4)
hojas Utiles.

A Solicitud de: Carlos Mario Restrepo Septilveda

C.C: 71.623.204 de Medellin

e - '\\
Ao\

)
N .

Medellin, 18 de Diciembre de 2018 siendo las 08:50 a.m.

NOTARIO 26 DE MEDELLIN

Edificio Platinum Superior
Transversal Superior con Loma del Tesoro - 0f 236
_ Cra. 25 N° 1* Sur — 155 - PBX: 444 42 66
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