28/11/22, 9:43 Correo: Carolina Garcia - Outlook

RV: Contestacion demanda Rdo. 2020-00163

Juzgado 10 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <ccto10me@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Vie 25/11/2022 16:29

Para: Carolina Garcia <cgarcia@cendoj.ramajudicial.gov.co>;juzgado10 Clvil Circuito Medellin
<juzgadocivilcito@gmail.com>

[l]J 2 archivos adjuntos (12 MB)

2020 00163 SALAZAR VILLA ANA CRISTINA. CONTESTACION DEMANDA ZAPATA MONTOYA JORGE 25.11.2022.pdf; 2020 00163
SALAZAR VILLA ANA CRISTINA. ANEXOS CONTESTACION DEMANDA pdf;

De: Mauricio Zuluaga <zuluagaabogado@gmail.com>

Enviado: viernes, 25 de noviembre de 2022 4:12 p. m.

Para: Juzgado 10 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <cctol0me@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Cc: abogadajm <abogadajm@gmail.com>

Asunto: Contestacién demanda Rdo. 2020-00163

Seinor
JUEZ 102 CIVIL DEL CIRCUITO
Medellin

Ref.

Proceso : Verbal (Resolucion de Contrato)
Demandante : JORGE DOMINGO ZAPATA MONTOYA
Demandada : ANA MARIA URIBE VILLA

Radicado : 05001 31 03 010 2020 00163 00

MAURICIO A. ZULUAGA ESCOBAR, mayor de edad, domiciliado en Medellin, actuando en ejercicio del poder
que me ha conferido ANA CRISTINA SALAZAR VILLA, mayor y vecina de la misma ciudad, identificada con c.c.
No. 43.976.787, citada por pasiva para integrar el contradictorio como litisconsorte necesario, me dirijo a Ud.
para allegar dentro del término oportuno los siguientes documentos:

o Contestacién demanda en formato PDF (21 folios).

e Documento en formato PDF con todos Anexos, dentro del cual se encuentra el poder debidamente
otorgado de conformidad con la Ley 2213 de 2022 (38 folios)

Dando cumplimiento al articulo 3° de la Ley 2213, se copia el presente correo a la apoderada de la parte
demandante abogadajm@gmail.com

MAURICIO A. ZULUAGA ESCOBAR.
c.c. No. 71.789.559
t.p. No. 109. 885 del C.S de la J.
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MZ.

Sefior
JUEZ 10° CIVIL DEL CIRCUITO
Medellin
Ref.
Proceso : Verbal (Resolucion de Contrato)
Demandante : JORGE DOMINGO ZAPATA MONTOYA
Demandada : ANA MARIA URIBE VILLA
Radicado : 05001 31 03 010 2020 00163 00

Asunto: Contestacion demanda

MAURICIO A. ZULUAGA ESCOBAR, mayor de edad, domiciliado en Medellin,
identificado como aparece al pie de mi firma, actuando en ejercicio del poder que
me ha conferido ANA CRISTINA SALAZAR VILLA, mayor y vecina de la misma
ciudad, identificada con c.c. No. 43.976.787, citada por pasiva para integrar el
contradictorio como litisconsorte necesario, atentamente manifiesto a Ud. que doy
contestacién a la demanda verbal, que ante su Despacho ha promovido el senor
JORGE DOMINGO ZAPATA MONTOYA y, en dicho orden, me pronuncio sobre sus

hechos y pretensiones de la siguiente manera:
1. SOBRE LOS HECHOS:

El primero. No me consta. Aunque en el proceso se observa
que se arrimd como prueba “un contrato de promesa de compraventa” sobre el
inmueble que se especifica, celebrado entre los sefiores JORGE DOMINGO ZAPATA
MONTOYA, como promitente vendedor, y ANA MARIA URIBE VILLA, como
promitente compradora, hay que afirmar que mi mandante es un tercero a dicho
contrato y, por ende, ni participd ni conocié los convenios y ejecucién de dicho
precontrato. Cabe resaltar que el citado contrato de promesa se extinguioé con la
celebracion del contrato prometido, es decir, la compraventa del inmueble de que
da cuenta la escritura publica No. 1.383 de 16 de julio de 2020 de la Notaria 202

del Circulo de Medellin.
El segundo. Para responder se separa.

e Respecto a lo que se afirma del precio y la forma de pago que negociaron o
acordaron en la promesa de compraventa los sefiores ZAPATA MONTOYA, como
promitente vendedor, y URIBE VILLA, como promitente compradora, no le

consta nada a mi mandante, ya que este en ese acto juridico privado no
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particip6é ni tampoco tuvo ninglin conocimiento de él; pero si se destaca que en
la celebracién del contrato prometido, es decir, en el contrato de compraventa
del inmueble que obra en la escritura publica No. 1.383 de 16 de julio de 2020
de la Notaria 202 del Circulo de Medellin, la voluntad que dejaron
manifiestamente expresada los sefores ZAPATA MONTOYA y URIBE VILLA fue
el pacto de un precio de CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS M/L

($400.000.000), de los cuales el vendedor declaré lo siguiente:

(i) Recibidos a entera satisfaccién la suma de DOSCIENTOS CINCUENTA
MILLONES DE PESOS M/L ($250.000.000); y

(i) El saldo, la suma de CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/L
($150.000.000), se afirmd que seria respaldado con una hipoteca
abierta sin limite de cuantia constituida a favor de la sefiora ANA
CRISTINA SALAZAR VILLA, lo que, en efecto, se llevd a cabo y

ejecutd seguidamente en el mismo instrumento publico.

De hecho, en virtud de lo pactado manifiestamente en la compraventa y la
constitucién de la garantia real, fue que mi mandante entregd, a titulo de
mutuo, a la sefiora ANA MARIA URIBE VILLA, la suma de CIENTO CINCUENTA
MILLONES DE PESOS M/L ($150.000.000), ya que con esto presumia que

guedaba cancelada la totalidad del precio de la anotada enajenacion.

En lo que atafie a lo que afirma el demandante, en cuanto a que no recibid el
valor de la venta, para mi mandante no es cierta esta aseveracion, ya que
lo que el vendedor declar6 manifiestamente en el acto de la compraventa
contenido en la escritura publica No. 1.383 de 16 de julio de 2020 de la Notaria
202 del Circulo de Medellin fue lo que se indicd en el item anterior y que, de
paso, fue determinante para que mi mandante celebrara el contrato de mutuo
con la garantia hipotecaria que se constituyé a su favor sobre el mismo

inmueble que recayd la compraventa.

Lo que se expresa que se estipuld en el contrato de promesa en el paragrafo
del literal A) de la clausula cuarta, se insiste en que nada le consta a mi
mandante, porque este fue un tercero a dicho precontrato; pero, se recalca que
llama la atencidon que descontando esa supuesta donacion de TRESCIENTOS
MILLONES DE PESOS M/L ($300.000.000), y que se consignod, con cierto grado
de ambigliedad (en el documento privado que arrimd el sefior ZAPATA

MONTOYA al proceso), el precio fijado en la promesa coincide con el estipulado
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finalmente en la compraventa por la suma de CUATROCIENTOS MILLONES DE
PESOS M/L ($400.000.000).

El tercero. No me consta. Se insiste que mi mandante fue
un tercero al precontrato privado arrimado como prueba documental al proceso vy,
por ende, nada conocié sobre sus pactos, estipulaciones y ejecuciones; pero, lo
cierto es que el precio y la forma de pago del anotado contrato de promesa de
compraventa fueron expresamente regulados de manera distinta por el vendedor
y la compradora en el contrato prometido y definitivo de compraventa, que consta
en la escritura publica No. 1.383 de 16 de julio de 2020 de la Notaria 202 del

Circulo de Medellin.

Sin embargo, llama la atencién que el demandante expresa que recibid de la
compradora cinco (05) cheques de gerencia, ya que si fue asi, de conformidad con
lo que dispone el articulo 745 del Cdodigo de Comercio, este tipo de cheque es aquel
que expide un Banco a cargo de sus propias dependencias, por lo que el banco
ocupa la vez posicion de girador y de girado. En otras palabras, el cheque de
gerencia no es librado por el cuentahabiente, sino que es librado por el banco
contra si mismo, por lo que no resulta viable girar un cheque de esta naturaleza
cuando no existen fondos! o estos estén embargados. Pues, finalmente es el
mismo banco el obligado cambiario directo y en esto se diferencia del cheque
comun u ordinario (donde la orden de pago sélo se atiende si el cuentahabiente
tiene fondos en la cuenta bancaria, ya que el banco no asume ninguna obligacién
cambiaria); por lo tanto, en este caso no se observa que se hubiera intentado por
el demandante el cobro contra la institucién financiera que emitié los aludidos
cheques de gerencia, dejando ver que el Banco para su pago (a nuestro juicio
equivocadamente) dio un tramite a dichos titulos valores de cheques ordinarios o
comunes, lo que realmente no se entiende, dada la especialidad ya anotada que
tienen en los cheques de gerencia, sobre los cuales ni el demandante ni la
institucidn financiera en los ilegibles protestos, que medio se observan en algunos
de los titulos, no aducen falsedad alguna (sino que el no pago se origind

supuestamente por saldos embargados).

El cuarto. No me consta. Mi mandante no tuvo ningun

conocimiento sobre pactos y ejecuciones que realizaron los sefiores ZAPATA

1 En el concepto 2004021936-002 del 16 de marzo de 2006 la Superintendencia Financiera de Colombia
expreso lo siguiente: “(...) conforme lo ha sostenido la Superintendencia Bancaria, el cheque de gerencia “es
un titulo valor de contenido crediticio que, como el cheque corriente, contiene una orden incondicional de
pagar una suma determinada de dinero con la caracteristica especial de que el importe de ese valor se
provisiona previamente segln pacto realizado con el cliente y con cargo a las dependencias del
establecimiento bancario que ha librado el titulo valor”.
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MONTOYA y URIBE VILLA por fuera de la voluntad que dejaron manifiestamente
expresada en la escritura publica No. 1.383 de 16 de julio de 2020 de la Notaria
202 del Circulo de Medellin, en la que dichos contratantes para su
perfeccionamiento agotaron todas las etapas dispuestas en los articulos 13 y 14
del Decreto 960 de 1970, esto es, la recepcion, extension, otorgamiento, y

autorizacion del notario.

Por lo tanto, en el evento que la voluntad que plasmaron conjuntamente el
vendedor y el comprador en la compraventa, respecto del precio del inmueble
objeto del negocio y su forma de pago, no fuera la real sino simulada como lo
expresa en la demanda el demandante, hay que decir que ese pacto o acuerdo
existente entre las antedichas partes para alterar lo manifestado en la escritura

publica no tiene efectos contra terceros como mi mandante.

El Quinto. No me consta. Mi mandante fue un tercero a los
pactos celebrados y ejecutados entre los sefiores ZAPATA MONTOYA y URIBE
VILLA vy, por ende, desconoce los detalles y pormenores que se senalan en este

hecho.

Pese a lo antedicho, resulta sumamente paraddjico que el sefior ZAPATA MONTOYA
alegue que fue victima de supuestos engafios en el pago del precio por parte de la
compradora, porque supuestamente no tuvo forma de validar la idoneidad de los
cheques que le entregd esta ultima, en virtud de la medida de pico y cédula que
en dicho momento existia en nuestro territorio para el ingreso a los bancos, ya que
como lo afirma el accionante él asinti6 otorgar la escritura publica No. 1.383 de 16
de julio de 2020 de la Notaria 202 del Circulo de Medellin, en la que se declaré un
precio y una forma de pago diferente a la que aduce el demandante en esta
demanda, con lo que pone en evidencia que obrd negligentemente y con mala fe,
ya que sobre el inmueble objeto de la compraventa seguidamente se constituia
una hipoteca a favor de la sefiora ANA CRISTINA SALAZAR VILLA; acto este en el
que era sumamente determinante el precio de la compraventa y su pago, que en
ese caso afirma el demandante que se simulé en la escritura del caso con su

anuencia.

El sexto. No me consta. Se insiste que mi mandante fue un
tercero a los pactos celebrados y ejecutados entre los sefores ZAPATA MONTOYA
y URIBE VILLA. Pero, en todo caso se resalta que la clausula penal es un elemento
accidental del precontrato de promesa y no de su esencia o naturaleza, por la que

debe ser pactada explicitamente en el acto juridico del caso.
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El séptimo. No me consta. Mi mandante fue un tercero a los pactos
celebrados en el precontrato y ejecutados entre los sefiores ZAPATA MONTOYA y
URIBE VILLA. En consecuencia, lo Unico que conocid y le es oponible a mi
mandante fue la voluntad manifestada por los aludidos contratantes en la escritura
publica No. 1.383 de 16 de julio de 2020 de la Notaria 20 del Circulo de Medellin,
donde en el numeral quinto del segundo acto expresaron que la entrega del

inmueble ya habia sido realizada a la compradora.
El octavo. Para responder se separa.

e No me consta que el dia que se indica en este hecho se hubiera recolectado
por el demandante la copia de la escritura publica No. 1.383 de 16 de julio de
2020 de la Notaria 20 del Circulo de Medellin, ya que este acto se trata de algo
que atafie exclusivamente al demandante y ningun conocimiento tiene al

respecto mi prohijada, la sefiora SALAZAR VILLA.

e No se admite que las cldusulas de la promesa hubieran sido cambiadas y
modificadas en la escritura publica sin el consentimiento del vendedor, ya que
éste lo suscribid y otorgd con su pufio y letra; ahora, resulta curioso que el
sefor ZAPATA MONTOYA asevere que se percaté de los trascendentales
cambios en el precio y la forma de pago del negocio y aun asi hubiera otorgado
el documento sin dejar salvedad alguna en el mismo instrumento, ya que eso
patentiza su negligencia, culpa y mala fe, ya que sobre el inmueble objeto de
la compraventa seguidamente se constituia una hipoteca a favor de la sefiora
ANA CRISTINA SALAZAR VILLA, en virtud del contrato de mutuo que celebré
con la sefiora ANA MARIA URIBE VILLA, para lo que fue determinante lo
manifestado sobre el precio y su forma de pago en el acto de la compraventa

por los contratantes.

e En lo referente al incumplimiento del articulo 90 del Estatuto Tributario,
modificado por el articulo 53 de la Ley 1943 de 2018, hay que decir que se
trata de una obligacion e imposicion legal que se deben consignar en la
escritura de enajenacion por las partes que participan en dicho acto bajo la
gravedad del juramento. Por lo tanto, hay que recalcar que esta carga no solo
competia a la compradora sino también al vendedor y, por ende, el sefior
ZAPATA MONTOYA al suscribir y otorgar la anotada escritura publica, se hizo
participe de la supuesta mentira y falsedad que denuncia, siendo por
consiguiente responsable de las consecuencias legales que ello acarrea que,

incluso, podrian ser de naturaleza penal.
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En efecto, resulta paraddjico que el vendedor pretenda valerse de su propio
dolo o culpa (respecto a lo que asintié simular en el precio y su forma de pago)
para tratar de invalidar los distintos actos que obran en la escritura publica que
se ataca con esta demanda y mas aun en detrimento de terceros como mi

mandante.

e Lo que se afirma del contenido de la escritura publica respecto a la entrega del
inmueble es cierto, ya que se trata de una transcripcion del numeral quinto
del acto segundo de compraventa que se celebrd con la escritura publica No.
1.383 de 16 de julio de 2020, otorgada en la Notaria 202 del Circulo de Medellin.

El noveno. No me consta. Se trata de circunstancias y
hechos que atafien exclusivamente al demandante y que, por obvias razones,
desconoce mi prohijada, la sefiora SALAZAR VILLA. Pero, lo curioso aqui es que si
el pago del precio de la venta del inmueble realmente se concretd mediante la
entrega varios cheques de gerencia, siendo esto tan determinante en el
mencionado negocio, por qué no exigid el vendedor que se estipulara dicha
realidad en el documento publico del caso, como en derecho correspondia, de tal
forma que fuera oponible y produjera efectos frente a terceros como mi mandante,

ya que esto resultaba determinante para la efectividad de la garantia hipotecaria.

El décimo. No me consta. Se trata de circunstancias y
hechos que atafien exclusivamente al demandante y que, por obvias razones,
desconoce mi prohijada, la sefiora SALAZAR VILLA. Sin embargo, de ser cierto lo
que afirma el demandante, no se entiende este como pudo asentir otorgar la
escritura publica de enajenacién simulando la voluntad real, por un lado, en el
precio y, por el otro, en la forma de pago, cuando estas circunstancias eran
trascendentales y determinantes para el negocio de compraventa y la constitucion

de la garantia real subsiguiente.

Por ultimo, remito a la respuesta brindada al hecho tercero en lo que respecta al
cheque de gerencia, ya que en verdad no se entiende tampoco cémo el
demandante no intentd su cobro frente al banco, teniendo en cuenta que la causa
de devolucién de los titulos, segun lo que afirma el sefior ZAPATA MONTOYA, fue
supuestamente por saldos embargados y firma no registrada, cuando se trataba

de cheques especiales de gerencia.

El undécimo. No me consta. Se trata de circunstancias y
hechos que atafien exclusivamente al demandante y que, por obvias razones,

desconoce mi prohijada, la sefiora SALAZAR VILLA. Sin embargo, resulta
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inverosimil que una protocolista hubiera expresado lo que se sefiala en este hecho,
ya que ni esta ni el notario, por la mera solicitud de una parte, tienen facultades
para anular una escritura publica con distintos actos juridicos, como un contrato
de compraventa y la constitucion de un gravamen hipotecario donde se contaba

con la participacidon de un tercero como el acreedor hipotecario.

El décimo segundo. No me consta. Se trata de circunstancias y
hechos que atafien exclusivamente al demandante y que, por obvias razones,
desconoce mi prohijada, la sefiora SALAZAR VILLA.

El décimo tercero. No es un hecho. Se trata de una interpretacion
que realiza la demandante del articulo 882 del Cédigo de Comercio; pero, en todo
caso no deja de resultar extrano por qué el demandante asiente otorgar una
escritura publica que no evidenciaba, segin lo que afirma en la demanda, la

voluntad real de él siendo tan determinante para el negocio.

El décimo cuarto. No me consta. Se trata de circunstancias y
hechos que atafien exclusivamente al demandante y que, por obvias razones,
desconoce mi prohijada, la sefiora SALAZAR VILLA. Sin embargo, no puede
soslayarse que esa forma de pago mediante cheques que aduce el demandante no
fue contemplada en la compraventa que se perfecciond en la escritura publica No.
1.383 de 16 de julio de 2020 de la Notaria 202 del Circulo de Medellin, por lo que

no tiene efectos respecto de terceros como mi mandante.

El décimo quinto. No es cierto. Se trata de una mera interpretacion
que realiza la apoderada del demandante del articulo 1546 del Cddigo Civil y que,
en todo caso, aqui no resulta aplicable por cuanto no se cumple con los
presupuestos axioldgicos que se demandan por la aplicacion de la precitada norma
y menos aun en el evento de que se acredite que en el contrato de compraventa
que se perfecciond en la escritura publica No. 1.383 de 16 de julio de 2020 de la
Notaria 202 del Circulo de Medellin, las partes simularon la realidad en el precio y

su forma de pago, en perjuicio de terceros como mi mandante.
El décimo sexto. Es cierto.
2. SOBRE LAS PRETENSIONES.

Me opongo a la prosperidad de todas y cada una de las pretensiones de la demanda

con fundamento en las razones en que se apoyan las siguientes:
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3. DEFENSAS Y/0 EXCEPCIONES

Para cualquier efecto derivado de este proceso y de las pretensiones de la
demanda, propongo expresamente, como defensas y/o excepciones de mérito o

de fondo, las siguientes:

3.1. FALTA DE LOS PRESUPUESTOS AXIOLOGICOS PARA LA
PROCEDENCIA DE LA ACCION DE RESOLUCION JUDICIAL DEL
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA.

Fundamento asi este medio de defensa:

3.1.1. Por medio de la demanda se pretende que se declare la resolucién
judicial del contrato de promesa de compraventa celebrado el dia 16
de julio de 2020, entre JORGE DOMINGO ZAPATA y ANA MARIA
URIBE VILLA, por un supuesto incumplimiento de la obligacion de
pago total del precio pactado (numeral 1 de las pretensiones de la

demanda).

3.1.2. La resolucién judicial es un modo de disolverse y privar total o
parcialmente de su eficacia a los contratos por el incumplimiento

culposo de las obligaciones a cargo de una de las partes?.

3.1.3. "En relacion con la estructura de la accién resolutoria con
indemnizacion de perjuicios, han dicho de manera reiterada, tanto la
doctrina como la jurisprudencia, que se requiere para su viabilidad y
procedencia de la concurrencia de los siguientes requisitos: a) La

existencia de un contrato bilateral valido; b) El incumplimiento del

demandado total o parcial, de sus obligaciones generadas en el pacto,
porque en eso consiste la realizacion de la condicion tacita; y, c) Que
el demandante a su vez, haya cumplido los deberes que le impone la

convencion’.

3.1.4. En este caso concreto tenemos que los efectos del contrato de
promesa de compraventa del sub lite se extinguieron con la

celebracion del contrato de compraventa por medio de la escritura

2 Ospina Fernandez Guillermo y Ospina Acosta Eduardo. Teoria General del Contrato y Del Negocio Juridico.
72 Ed. Editorial Temis, pagina 536.

3 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil, Sentencia de 16 de mayo de 2.002, Expediente No.
6877, M.P. Dr. Jorge Santos Ballesteros.
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publica No. 1.383 de 16 de julio de 2020, otorgada en la Notaria 20
del Circulo de Medellin ya que, como lo tiene establecido la Corte
Suprema de Justicia en su precedente, celebrado el contrato

prometido desaparece la promesa.

Al respecto la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia ha dicho lo

siguiente:

«(...) la promesa de contrato, como tal, se encuentra en los momentos
postreros en la gestacién de los acuerdos contractuales, teniendo un peculiar
cariz provisional y transitorio en cuanto es un convenio eminentemente
preparatorio de otro cuyo resultado no pueden o no quieren alcanzar de
inmediato las partes, pero a cuya realizacion se comprometen mediante un
vinculo juridico previo que les impone la obligacién reciproca y futura de
llevarlo a cabo con posterioridad, agotandose en él su funcion econémico -
juridica, quedando claro, entonces, que como “no se trata de un pacto
perdurable, ni que esté destinado a crear una situacion juridica de duracion
indefinida y de efectos perpetuos, la transitoriedad indicada se manifiesta
como de la propia esencia de dicho contrato” (G. J. CLIX pag.283).

Tratase, pues, de una temporalidad consubstancial al contrato, necesaria si,
pero racional y breve, circunscrita exclusivamente a disponer el contrato
futuro, razon por la cual repugna a su esencia que pueda ser ilimitada o
vaga, toda vez que, insistese, la naturaleza del contrato apunta a la
celebracion de otro a cuya espera no pueden permanecer perpetuamente

vinculadas las partes.

De ahi que la Corte, en sentencia del 13 de noviembre de 1981, (...), hubiese
advertido que “el contrato de promesa tiene una razén econdmica singular,
cual es la de asegurar la confeccion de otro posterior, cuando las partes no
desean o estan impedidas para hacerlo de presente. Por eso no es fin sino
instrumento que permite un negocio juridico diferente, o, para mejor decir,
es un contrato preparativo de orden general. De consiguiente, siendo aquélla
un antecedente indispensable de una convencién futura, esta modalidad le
da un caracter transitorio y temporal y se constituye en un factor esencial
para su existencia. Desde luego los contratantes no pueden quedar
vinculados por ella de manera intemporal, porque contradice sus efectos
juridicos que no son, de ninguna manera, indefinidos» (CSJ SC, 28 jul. 1998,
rad. 4810)%.

3.1.5. Si bien la Corte también ha establecido que el efecto extintivo que
produce frente al contrato de promesa la celebracién del contrato
prometido final no es absoluto, ya que pueden pactarse prestaciones

que pervivan y subsistan con posterioridad a la celebracién del

4 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil. Sentencia SC2221-2020 de 13 de julio de 2020. M.P. Dr.
Luis Alonso Rico Puerta. Radicacién No. 76001 31 03 011 2016 00192 01.
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contrato prometido, esto es asi siempre y cuando esas prestaciones
no sean reguladas de manera distinta en el negocio juridico
definitivo, ya que este recoge "(...) la contundente, irrebatible y
definitiva voluntad de los contratantes, sustituyendo asi su querer
inicial, expresado en la promesa; lo anterior precisamente por la
naturaleza meramente preparatoria y funcion juridico - econémica
del precontrato, que no es otra que allanar el camino para la

celebraciéon de un convenio posterior™.

3.1.6. Ahora, si lo que afirma el demandante es cierto en cuanto a que la
verdadera voluntad de los sefiores JORGE DOMINGO ZAPATA y ANA
MARIA URIBE VILLA respecto del el precio y la forma de pago de la
compraventa del inmueble correspondia a lo que se estipuld en la
promesa de compraventa y, por lo tanto, la declaracién que
realizaron dichos contratantes en el acto de compraventa contenido
en la escritura publica No. 1.383 de 16 de julio de 2020, otorgada en
la Notaria 20 del Circulo de Medellin, expres6 una voluntad
meramente aparente, no puede soslayarse que mi mandante se trata
de un tercero respecto de los negocios juridicos del precontrato y el
contrato de compraventa y, por ende, los acuerdos privados para
alterar lo pactado en la escritura publica no producen efectos frente

a terceros (articulo 1766 del Cdédigo Civil).

3.1.7. En consecuencia, si el precontrato que celebraron los sefiores
ZAPATA MONTOYA y URIBE VILLA ya se encuentra extinguido, se
colige que no cabe declarar la resolucion judicial de un acto juridico
que actualmente no existe y, por lo tanto, no se cumple con el
primero de los presupuestos esenciales para la viabilidad vy
procedencia de la accidn resolutoria del contrato de promesa
celebrado el 16 de julio de 2020 y que solicita en su demanda el
demandante y asi debera declararse por el Juez en la concerniente

sentencia.
3.2. INEFICACIA Y/O INOPONIBILIDAD A TERCEROS DE
DECLARACIONES Y ACUERDOS PRIVADOS QUE ALTERAN LO

PACTADO EN ESCRITURA PUBLICA

Fundamento asi este medio de defensa:

5 lbidem.
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3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

En la demanda afirma el demandante que el precio real de la
compraventa convenido fue la suma de SETECIENTOS MILLONES DE
PESOS M/L ($700.000.000), que no le fueron pagados.

Sin embargo, contrario a lo expuesto con antelaciéon, en la escritura
publica No. 1.383 de 16 de julio de 2020, otorgada en la Notaria 20
del Circulo de Medellin, en el segundo acto referente a Ia
compraventa del inmueble que se identifica, en los numerales cuarto

y quinto se estipuld visiblemente lo siguiente:

"CUARTO: Que el precio de los Inmuebles prometidos en venta lo
constituye la suma CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA
LEGAL ($400.000.000) que LA COMPRADORA cancelara de la siguiente
manera a EL VENDEDOR asi:

a) La suma de DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($250.000.000) con recursos propios, dineros los cuales ya
fueron entregados a LA PARTE VENDEDORA, los cuales declara tener
recibidos a entera y plena satisfaccion.

b) El saldo es decir la suma de CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($150.000.000), sera respaldado con una hipoteca
abierta sin limite de cuantia constituida a favor de la sefiora ANA CRISTINA
SALAZAR VILLA mediante este mismo instrumento publico.

PARAGRAFO: PARA DAR CUMPLIVIENTO AL ARTICULO 61 DE LA LEY 2010
DEL 27 DE DICIEMBRE DE 2019, los otorgantes declaran bajo gravedad de
juramento que se entiende prestada por el solo hecho de la firma, que el
precio incluido en esta escritura es real y que no existen pactos privados
en los que se sefiale un valor diferente y que no hay sumas que se hayan
facturado o convenido fuera de la misma. La notaria advierte, que en el
caso de existir pactos, debera informarse el precio convenido en ellos o de
lo contrario manifestar su valor.

QUINTO: ENTREGA: Que ya se ha hecho entrega de lo vendido a entera
satisfaccion A LA COMPRADORA, y EL VENDEDOR se obliga al saneamiento
de lo vendido bien sea por eviccién o por vicios redhibitorios, en la forma

establecida por la ley”.

El antedicho instrumento publico fue debidamente otorgado por los
sefiores ZAPATA MONTOYA y URIBE VILLA, con lo cual estos
contratantes dejaron ver su conformidad y anuencia a las
declaraciones consignadas por ellos en ese documento y por la

misma razon fue debidamente autorizado por el Notario.

Con base en las manifestaciones plasmadas en el segundo acto de la
indicada escritura publica, la sefiora ANA CRISTINA SALAZAR VILLA
perfecciond un contrato de mutuo con la sefiora ANA MARIA URIBE

VILLA, con la entrega a ésta Ultima de la suma de CIENTO
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CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/L ($150.000.000), que se
destinarian, por parte de la sefiora URIBE VILLA, para el pago de la
parte del precio que se indicoé en el acto de la compraventa que se
restaba y que se expreso que se cancelaria con la constitucion de una
hipoteca abierta y sin limite en la cuantia a favor de la sefiora
SALAZAR VILLA.

En efecto, después de celebrada la compraventa, en la misma
escritura publica la compradora adquirente del inmueble identificado
en dicho acto escriturario (en el tercer acto) constituyd sobre el bien
que adquiria (en el segundo acto) una hipoteca abierta y sin limite
de cuantia a favor de mi mandante (ANA CRISTINA SALAZAR VILLA),
sin recibirse ningun tipo de oposicidon por parte del sefior ZAPATA
MONTOYA.

3.2.4. Por consiguiente, como no existe ninguna duda que el sefior JORGE
DOMINGO ZAPATA MONTOYA otorgd la escritura publica No. 1.383
de 16 de julio de 2020, otorgada en la Notaria 20 del Circulo de
Medellin y con ello aceptd todas las manifestaciones contenidas en el
segundo acto referente a la venta del inmueble que realizd, de probar
el demandante lo que afirma en su demanda respecto de lo pactado
del precio y su forma de pago, con esto se acredita que dicho
contratante, que se trata de una persona plenamente capaz, aceptd
simular la verdadera y real voluntad para que en su lugar se
consignara una voluntad aparente en el acto escriturario (segun lo
que confiesa en el hecho octavo de la demanda). En consecuencia,
de conformidad con lo que dispone el articulo 1766 del Cddigo Civil,
las escrituras privadas ni las contraescrituras publicas, hechas por los
contratantes para alterar lo pactado en escritura publica, no

produciran efecto contra terceros.

Al respecto la Corte ha explicado lo siguiente:

"(...) Conviene si observar que no obstante que el articulo 1766 del Cddigo
Civil hace referencia a las escrituras privadas y a las contraescrituras
publicas hechas por los contratantes para alterar lo pactado en escritura
publica, la inoponibilidad que en él se consagra frente a terceros de buena
fe, se predica de toda declaracion hecha secretamente por las partes, asi

haya sido en forma verbal (...)” ©

6 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil. Sentencia de mayo 30/70.
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3.2.5. Asi que, en ese orden de ideas, mi mandante ANA CRISTINA
SALAZAR VILLA si bien suscribio la escritura publica No. 1.383 de 16
de julio de 2020, otorgada en la Notaria 20 del Circulo de Medellin,
lo hizo sélo en virtud del tercer acto que esta contenido en el aludido
instrumento publico, esto es, Unicamente para los efectos del
gravamen hipotecario constituido a su favor; pero, la sefiora
SALAZAR VILLA se trata de un tercero respecto del acto de
compraventa que perfeccionaron los sefiores ZAPATA MONTOYA vy
URIBE VILLA y no tuvo conocimiento, ni participacion ni injerencia
alguna en los pactos o convenios celebrados entre estos por fuera de
la escritura publica anotada y tampoco tiene ningun lazo de amistad
0 parentesco con esos contratantes. Pero, hay que recalcar que en
virtud de las declaraciones y manifestaciones contenidas en el
reseflado instrumento publico, mi mandante si entregd
efectivamente a la sefiora ANA MARIA URIBE VILLA la suma de dinero
ya indicada, a titulo de mutuo, con el respaldo y la garantia
hipotecaria constituida a su favor y que al dia de hoy no ha podido
hacerla efectiva, pese a que no se le ha pagado ni un solo peso del
dinero que prestd, en virtud de la medida cautelar decretada por el

Despacho y que impide el registro de la mencionada escritura.

3.2.6. Asi que por lo todo expuesto, ni el vendedor ni la compradora pueden
oponer a mi mandante, como tercero de buena fe que se presume,
los pactos celebrados entre ellos (escritos o no), para privar de
eficacia o modificar lo que declararon en la escritura publica en el
acto de enajenacion y por esta potisima razén aqui no puede haber
lugar a declarar ninguna resolucién del contrato de promesa y mucho
menos a declarar la nulidad absoluta de la escritura publica con los
tres actos contenidos en ella, por lo que en la sentencia se deberan
desestimar todas las pretensiones de la demanda, levantarse la
medida cautelar y ordenar al registrador que proceda con el registro

de la escritura publica del sub lite.

3.3. INEXISTENCIA DE PRESUPUESTOS PARA LA DECLARACION DE
NULIDAD ABSOLUTA.

Fundamento asi este medio de defensa:

3.3.1. Pretende el demandante que se declare la nulidad absoluta de la
escritura publica No. 1.383 de 16 de julio de 2020 de la Notaria 202
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del Circulo de Medellin con todos los actos que obran en ella
(pretensién del numeral 2) y como consecuencia de esto se pide su
cancelacién en la Notaria y Oficina de Registro de Instrumentos
publicos del caso (pretension de los numerales 3.y 4.) y que se

devuelvan las cosas a su estado inicial (pretensién del numeral 6).

3.3.2. La nulidad absoluta, de conformidad con el articulo 1741 del Cédigo
Civil, sélo se produce por objeto y causa ilicita, por omision de
algun requisito o formalidad que las leyes exigen para el valor de
ciertos actos o contratos en consideracion a su naturaleza y en los

actos y contratos de personas absolutamente incapaces.

3.3.3. Teniendo en cuenta que ni en los hechos de la demanda ni en las
pretensiones se plantea que los distintos actos que contiene la
escritura publica sub examine estan afectados por objeto y causa
ilicita, por omision de algun requisito o formalidad esencial para su
validez, o por haber sido celebrado por persona absolutamente
incapaz, resulta evidente que los presupuestos para la declaratoria
de nulidad absoluta son inexistentes y asi debera declararse en la
sentencia que desate la presente litis y de paso debera levantarse la
medida cautelar y ordenar al registrador que proceda con el registro

de la escritura publica del sub lite.

3.4. EL DEMANDANTE NO PUEDE ALEGAR SU PROPIO DOLO O CULPA
EN BENEFICIO PROPIO (PRINCIPIO NEMO AUDITUR PROPRIAM
TURPITUDINEM ALLEGANS).

Fundamento asi este medio de defensa:

3.4.1. El demandante en los supuestos facticos (causa petendi) de la
demanda aduce que en el otorgamiento de la escritura publica del
sub lite, con que se perfecciond, entre otros actos, la compraventa,
su consentimiento estuvo viciado por el dolo de la demandada URIBE
VILLA.

3.4.2. El dolo, segun lo que se expresa en la demanda con ambigliedad, se
hace consistir en supuestas mentiras y engafios que supuestamente
el sefor ZAPATA MONTOYA sufrio en el pago del precio de la
compraventa que le realizé la sefiora URIBE VILLA con unos cheques

de gerencia, el mismo dia de la firma de la escritura publica, esto es,
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el 16 de julio de 2020, lo que no habria permitido al demandante
contar un tiempo para validar la idoneidad y contenido de esos
titulos, teniendo en cuenta que en ese entonces, dada la medida de
aislamiento preventivo por el covid-19, para ingresar a los bancos
regia una medida de pico y cédula, y que, luego, los anotados titulos
fueron devueltos por saldo embargado y firma no registrada;
asimismo, afirma el demandante que en la escritura publica que
atafe a esta litis se realizaron cambios en el precio y su forma de
pago sin su consentimiento, y que cuando este los advirtid a la
protocolista, entre esta y la compradora le manifestaron que eso no

generaba problemas y se le obligd a firmar en dichas condiciones.

3.4.3. En el ambito del derecho, autores como Pothier’, citado por Ospina
Fernandez ha definido al dolo como “toda especie de artificio de que
alguien se sirve para engafar a otro”, siguiendo esta tesis, el autor
Garcés Vasquez sostiene que el dolo es considerado como “la
maniobra practicada por un sujeto de derecho en procura de enganar
a otra persona y determinarla a otorgar un negocio juridico; es un
error provocado, en virtud del cual queda constatado que sin el los
estipulantes no se hubiesen vinculado negocialmente”. Similar
postura adopta el profesor Ospina Fernandez al considerar que el dolo
consiste “en crear en la mente de una persona, mediante
procedimientos condenados por la buena fe, un moévil o razén para
consentir, mévil o razén que en realidad no existe, que es ilusorio y
pernicioso”®, para terminar, en palabras distintas, pero conservando
el mismo sentido e incluso brindando una definicidn mucho mas
completa, el reconocido doctrinante Colombiano Fernando Hinestrosa
sostiene que “en cuanto vicio de la voluntad, consiste en cualquiera
clase de maniobras, maquinaciones, artificios, engafos,
estratagemas, mentiras, incluso reticencia, de que se vale alguien
para, induciéndola a error, obtener de otra persona la celebracién de

un negocio juridico. Ese su fin y ese su resultado.”?

De conformidad con el articulo 1515 del Cédigo Civil, el dolo no vicia
el consentimiento sino cuando es obra de una de las partes y cuando

ademas aparece claramente que sin él no hubiera contratado.

7 POTHIER, Robert Joseph. Obligations, Edicién II. Paris, 1861-1862. Consultado en: OSPINA FERNANDEZ,
Guillermo y OSPINA ACOSTA. Op. Cit., pag. 202.

8 GARCEZ VASQUEZ, Pablo A. Teoria del Negocio Juridico. Medellin. Biblioteca Juridica DIKE. Primera Edicion,
2015.pag. 323. )

9 OSPINA FERNANDEZ, Guillermo y OSPINA ACOSTA. Op. Cit., pag. 202.

10 HINESTROSA FORERO, Fernando. Tratado de las obligaciones II. de las fuentes de las obligaciones: El
negocio juridico. Volumen I. Bogota D.C., Universidad Externado de Colombia, 2015 (pag.1024).

Mauricio Alejandro Zuluaga Escobar

ABOGADO
Celular: 316 453 37 44 Teléfono: 479 62 29
Direccion: Carrera 42 A #1-25
San Fernando Plaza, Torre 4, Oficina 305
E-mail: zuluagaabogado@gmail.com




3.4.4.

Asi que teniendo en cuenta todo lo predicho sobre el dolo, en este
caso debe advertirse que, mas alla del supuesto incumplimiento que
invoca el demandante de la sefiora URIBE VILLA, lo reprochable y
hasta delictivo que pudiera ser el obrar de esta ultima y del cual
también mi mandante es victima, ninguno de los hechos que se
expresan en la demanda como constitutivos de dolo fueron
determinantes para la obtencion del consentimiento del sefior
ZAPATA MONTOYA en el perfeccionamiento del contrato de
compraventa que obra en el otorgamiento de la escritura publica No.
1.383 de 16 de julio de 2020 de la Notaria 202 del Circulo de Medellin,

por las siguientes razones:

a) En el escrito de la promesa de compraventa que arrimd el
demandante a este proceso, por el precio del inmueble en el
contrato prometido, el sefior ZAPATA MONTOYA declaré recibida
a entera satisfaccion la suma de QUINIENTOS CINCUENTA
MILLONES DE PESOS M/L, a pesar de que dicho pago se realizé
con la entrega de cinco (05) cheques de gerencia (determinados
en el paragrafo del literal a) de la cldusula cuarta del aludido
precontrato), que forzosamente demandaban de un proceso para
su validacion, consignacién, canje y pago, que cualquiera con la
prudencia propia de un buen hombre de negocios hubiera

ejecutado preliminarmente.

b) Luego, sin agotar el proceso de validacidén, de consignacion, canje
y pago sobre los cinco (05) cheques que se le entregaron por la
compradora lo que, per se, denota negligencia grave, el sefor
ZAPATA  MONTOYA  accedid libremente, sin ningun
condicionamiento, a otorgar la escritura publica No. 1.383 de 16
de julio de 2020 de la Notaria 202 del Circulo de Medellin, a través
de la cual se perfeccioné el contrato prometido, esto es, el

contrato de compraventa contenido en ese instrumento publico.

c) Asimismo, afirma el demandante en su demanda que antes de
otorgar la escritura publica No. 1.383 de 16 de julio de 2020 de la
Notaria 202 del Circulo de Medellin, se percatd de los cambios que
contenia dicho instrumento en lo referente al verdadero precio y
la forma de pago por la compraventa que eran distintos a los

pactados en el precontrato; sin embargo, con evidente negligencia
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y mala fe, accedioé a suscribir la escritura con esas alteraciones,
simulando, de paso, la voluntad real para dejar plasmada una
aparente, que adicionalmente lo hace participe y responsable

directo de los siguientes graves reproches:

e Por la falsedad (dolo) en el juramento que estipulé y
declard junto a la compradora sobre la veracidad del precio,
de conformidad con lo dispuesto por el articulo 90 del
Estatuto Tributario, modificado por el articulo 53 de la Ley
1943 de 2018, lo que podria tener incidencias, incluso, de
naturaleza penal al tenor de lo que dispone el articulo 288
del Cddigo Penal, por el delito de obtencion de documento
publico falso, entre otros. Sobre este tdpico mi mandante
ha decidido poner los hechos en conocimiento de la Fiscalia

para que tome las acciones del caso.

e Por simular la voluntad real y expresar una meramente
aparente en la escritura, la consecuencia es que los
acuerdos privados para alterar la escritura publica no
producen efectos contra terceros, de conformidad con lo

que expresa el articulo 1766 del Codigo Civil.

d) Del mismo modo, por el demandante asentir simular la voluntad
real en cuanto al precio y su forma de pago en la compraventa
que se celebrd por medio de la escritura que atane a esta litis, se
colige, sin ambages, que obré con mala fe respecto de la sefiora
ANA CRISTINA SALAZAR VILLA, ya que si bien esta se trataba de
un tercero respecto de la compraventa, no puede soslayarse que
en virtud de las manifestaciones contenidas en el acto de la
compraventa del inmueble, donde sdlo se reflejé que restaba un
saldo por cancelar de CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS
M/L ($150.000.000) que se respaldaria con una hipoteca a favor
de la sefora SALAZAR VILLA, que en efecto se constituyd, la
anotada acreedora hipotecaria desembolsé a la sefora ANA
MARIA URIBE VILLA el mismo valor del saldo adeudado, a titulo
de mutuo; monto que, como fiel expresion de lo que es obrar de
buena fe, quedd dispuesto sin tapujos de ninguna naturaleza en
la escritura en el tercer acto, nhumeral noveno, y en la carta que

la acreedora protocolizd con la escritura en comento.
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3.4.5. Por lo tanto, de todo lo expuesto con antelacion, salta al bulto que
ninguno de los hechos que se narran la demanda patentizan una
maniobra o artificio que hubieran podido inducir a error al
demandante con el fin de conseguir su consentimiento en el negocio,
sino que obedecen a situaciones que él mismo facilitd y propicié con
su obrar negligente e incluso doloso en el caso de la simulacién del
precio y su forma de pago, posiblemente con el fin de que los gastos

e impuestos de la escritura fueran muchisimo mas baratos.

3.4.6. Asi que no puede ahora el demandante fundarse en su propia torpeza
e inmoralidad con el fin de obtener beneficios a su favor en virtud del
principio general del derecho "nemo auditur propriam turpitudinem
allegans”, ya que a nadie se le permite aprovecharse de su propio
dolo y, por tanto, nadie puede presentarse a la justicia para pedir
proteccidn si ella tiene como fundamento la mala fe o dolo en que ha

incurrido?!.

3.4.7. En sintesis, aunque el demandante no realizé ninguna peticién en su
demanda relativa al dolo y los efectos que este genera en el acto
juridico (nulidad relativa), en todo caso hay que subrayar que por
todo lo esgrimido en este medio de defensa, el juez no debe acoger
las pretensiones de quien alega su propia torpeza, entendida como
deslealtad, fraude, lascivia y cualquier otra causa contra las buenas
costumbres y la ley como en efecto aqui ocurrio. En efecto,
desestimando las pretensiones de invalidez de la demanda debera
levantarse la medida cautelar y ordenar al registrador que proceda

con el registro de la escritura publica del sub lite.

3.5. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA.

Fundamento asi este medio de defensa:

3.5.1. La demanda que da origen a la presente litis la dirige el sefior JORGE
DOMINGO ZAPATA MONTOYA contra la sefiora ANA MARIA URIBE
VILLA, en virtud de unos hechos que se presentaron en la celebracion
y ejecucion de un contrato de promesa de compraventa de inmueble
y un contrato de compraventa contenido en la escritura publica No.
1.383 de 16 de julio de 2020 de la Notaria 202 del Circulo de Medellin.

11 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil (Gaceta Judicial LXXXVIII, 222 — 243). M.P. Dr. Arturo
Valencia Zea. Republica de Colombia, Bogota D.C., sentencia de 23 de junio de 1958.
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3.5.2. Sobre los antedichos actos juridicos mi mandante, la sefiora ANA
CRISTINA SALAZAR VILLA, no tuvo ninguna participacion ni
conocimiento alguno, ademas de que no tiene ningun vinculo con los
aludidos contratantes de amistad o parentesco, y se trata de un

tercero.

3.5.3. Por consiguiente, la Unica razon por la que la sefiora SALAZAR VILLA
comparece a este proceso, se produce en virtud de la decisién que
adoptd el Juez de integrar la litis con ella, como litisconsorte
necesario por pasiva, ya que intervino en la escritura publica No.
1.383 de 16 de julio de 2020 de la Notaria 202 del Circulo de Medellin,
cuya invalidez se solicita en la demanda, como acreedora hipotecaria
Y, por ende, se puede ver afectada con las decisiones que se adopten

en esta litis.

3.5.4. Asi que la intervencidn que realiza mi mandante se circunscribe
exclusivamente a defender la validez de la mencionada escritura
publica respecto de los actos de compraventa y constitucion de la
hipoteca contenidos en dicho instrumento, en aras de evitar que se
le ocasione un dafo y perjuicio irremediable, sin que tenga interés
alguno, por cuanto no le asiste legitimacion alguna, sobre las
pretensiones condenatorias contenidas en el numeral 5y 7 de la
demanda que recaen Unicamente respecto de la sefiora ANA MARIA
URIBE VILLA vy, en dicho orden de ideas, ninguna condena dineraria
se podra proferir contra mi mandante respecto de las pretensiones
de la demanda contenidas principalmente en los numerales 5, 7 y 8

y cualquier otra.

4. MEDIOS DE PRUEBA.

Atentamente solicito que se decrete la practica de las siguientes:

4.1. Documental:

4.1.1. Copia de la escritura publica No. 1.383 de 16 de julio de 2020 de la
Notaria 202 del Circulo de Medellin junto con la carta que protocolizd
el acreedor hipotecario con ella.

4.1.2. Copia del pagaré otorgado por ANA MARIA URIBE VILLA a favor de
ANA CRISTINA SALAZAR VILLA, en virtud del contrato de mutuo que

celebraron estas.
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4.1.3. Copia de los cheques que entregd a la sefora ANA CRISTINA
SALAZAR VILLA a ANA MARIA URIBE VILLA, con los que se
perfecciond el contrato de mutuo.

4.1.4. Constancia de peticion No. 00004712 radicada ante JFK Cooperativa
Financiera, solicitando certificacién de que efectivamente los cheques
Nos. 1104113 y 7190133 fueron cobrados, en cudl sucursal bancaria,
el dia y fecha de dicho cobro y pago.

4.1.5. Denuncia penal con su respectivo radicado

4.2. Testimonial:

Para que sobre los hechos de la demanda, de la respuesta, las excepciones y las
circunstancias de tiempo, modo y lugar que se presentaron concretamente en la
recepcion, extension, otorgamiento y autorizacion de la escritura publica No. 1.383
de 16 de julio de 2020 de la Notaria 202 del Circulo de Medellin, el contrato de
mutuo, asi como sobre cualquier otro hecho trascendental para la litis, se citara
para recibir el testimonio a las siguientes personas, todas las cuales son mayores

de edad y se encuentran domiciliadas y residenciadas en la Ciudad de Medellin:

4.2.1. LUIS ALFONSO HENAO LOAIZA, con c.c. N0.98.665.223, que se ubica
y reside en la Carrera 115 No. 39 A - 41, interior 105 de Medellin.
E-mail: luchohenao2009@hotmail.com

4.2.2. VIVIANA DIAZ CANO, con c.c. No. 1.039.448.945, que se ubica y

reside en la calle 10 No. 43 E - 44. E-mail: viviananot20@gmail.com.

Se advierte que esta persona fue la protocolista que ayudd con el

tramite de la escritura publica que atafe a la litis.

4.3. Interrogatorio de parte:

El demandante, JORGE DOMINGO ZAPATA MONTOYA, debera ser citado para
absolver el interrogatorio de parte que le habré de formular de forma escrita o

verbal en la correspondiente audiencia que para tal efecto sefiale su Despacho.

4.4, Oficios:

4.4.1. Solicito se oficie a JFK Cooperativa Financiera y al Banco de Bogota3,
para que con fines a este proceso se sirvan a certificar si los cheques
Nos. 1104113 y 7190133, se hicieron efectivos, si fueron cobrados,
identificar plenamente por quién fueron cobrados y pagados, cuando

y en cual sucursal Bancaria.
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Es de resaltar que las pruebas antedichas se solicitan por oficio, en
virtud de que si bien ya se realizé la peticién ante JFK Cooperativa
Financiera, no fue posible obtener ninguna respuesta por parte de la
cooperativa dentro del término de contestacion de la demanda.
Adicionalmente, se solicita porque cierta informacion que se
demanda de las respectivas entidades, esta protegida por el habeas
data, regulado en la Ley 1266 de 2008 y solamente puede ser
suministrada mediante orden judicial, de conformidad con lo
dispuesto por el literal c) del art. 5° de la ley sub examine, por lo que

no basta una mera peticion.

5. ANEXOS.

Se adjuntan en PDF el poder otorgado por correo electronico al suscrito
apoderado y los documentos anunciados en el acapite de pruebas, de

conformidad con lo que dispone la Ley 2213 de 2022.

6. NOTIFICACIONES.

= Mi poderdante podra recibir notificaciones en la Calle 32 F No. 63 A - 33, Ed.
Bosques del Cerro, Apto 703 de la ciudad de Medellin. E-mail:

anavilla301 @hotmail.com.

= El suscrito apoderado las podra recibir en la Carrera 42 A No. 1 - 25, Of. 305
de la  Torre 4, San Fernando Plaza, Medellin. E-mail:

zuluagaabogado@gmail.com.

Atentamente,

MAURICIO A. ZULUAGA ESCOBAR.
c.c. No. 71.789.559 de Medellin
Tarj. Prof. No. 109.885 del C. S de la J.
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ESCRITURA NUMERO: MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y TRES. =======zz===
B ST T T T T (1.383) ======== S======s======soo==
NOTARIA VEINTE DEL CIRCULO NOTARIAL DE MEDELLIN ANTJbQUlA.=====
FECHA OTORGAMIENTO: 16 DE JULIO DE 2020 ==============z======zz=
PRIMER ACTO: CANCELACION DE FIDEICOMISO. ===S===s===ss==sszozas
| OTORGADA POR: JORGE DOMINGO ZAPATA MONTOYA. ==ssmsesmemmemss
- SEGUNDO ACTO: COMPRAVENTA. S======ssssssssssosssssssssocszzas
OTORGADA: JORGE DOMINGO ZAPATA MONTOYA. =====sssssmmmmeeeee
| AFAVOR: ANA MARIA URIBE VILLA. ========z===zs==szzzszzsoccoozaas
TERCER ACTO: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE

| CUANTIA. === EsoS===sosoosmmo=oommmooo

oIS T T T s

ACREEDOR: ANA CRISTINA SALAZAR VILLA, =s========szz===zz====zzoc
u;[—; En el Municipio de Medellin, Departamento de Antioquia, Regublica de Colombja, en |
fq la Notaria Veinte (20) del circulo de Medellin, cuyaNotaria encargada es la Doctora
~ SANDRA MILENA BERMUDEZ BELLO, en la presente fecha dieciséis (16) de Julio
(5 de dos mil veinte (2020), se otorgd la escritura"p‘ﬂblica que se consigna en los
© . siguientes términos: =================czzcz=ssssccccoomzmmmmmmooooooo
N PRIMER ACTO - Y
( —~, | S========z==== CANCELACION DE FIDEICOMISO GIV|L ======= z========== ‘U)
C\é o) Comparece el sefior JORGE DOMINGO ZAPATA MONTOYA, varon, mayor de ¢
1{1% ) edad, domiciliado en el Municipio de Medellin, identificado con la cédula de i?‘;
((; d ciudadania nimero 3.334.917, de estado civil casado con sociedad conyugal I&
T =3 vigente y quien actiia en nombre propio y en calidad de fideicomitente manifiesta: = ;,4
g ,_%' PRIMERO: Que por escritura publica Nro. 6697 del 9 de noviembre de 2015, 51,
A —;T) otorgada en Ja Notaria’ Diecinueve de Medellin, dgb'idamente registrada, se :\vf)
{C/)\ ’}; constituyd fideicomiso civil sobre el 100% del siguienté inmueble con matricula 11
f'{’_ rdl inmobiliaria nimero 001-288337 a favor de ANA LUISA RIVERA DE ZAPATA, I}
"‘ f}}’: mayor de edad, identificada con la cedula de ciudadania numero 21.312.279. | H
| ISABELLA ZAPATA HOLGUIN. quien se idenifica con Tarjeta de Identidad |}
Jﬁj 1.000.414.534, VALENTINA ZAPATA HOLGUIN, quien se identifico con Tarjeta de 'l l
¢, ;’j{i;}]'Tl—;’J‘;‘i‘l—'—lﬁTL}-ﬁ'Il B0 exFIRBID 0 1A EBcvIinER DabTir ‘_[ri[{i}ff{;ES-J‘E}J_JEE\—FFGE\T;;::J
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" Identidad numero 99022213233 y quien actualmente se identific e T

: N 4 CoN la cédyla e |
ciudadania numero 1.017.267.125, CLAUDIA PATRICIA ZAPATA RIVERA m
) ayor -

de edad, identificada con la cedula de-ciudadania numero 42.879.580 NATALIA
ZAPATA RIVERA, mayor de edad,

43.573.1 39.=:====::::=::::=
SEGUNDO:

identificada con la cedula de ciudadania numero . '

e P
———— T I T m———
————— L I S e———————
e —————a TSI

REVOCATORIA: que con fundamento en la CLAUSULA DECIMA del
fideicomiso civil constituido por la escritura publica nimero 6697 del 9 de noviembre
de 2015, otorgada en fa Notaria Diec,inu'eve de Medellin, debidamente registrada-, el
compareciente -revoca el fideicomiso constituido sobre el 100% del siguiente 'b.ien '
INmueble: ==================s===ss==c==ccoocozsssommsssoeooooooao

Un lote de terreno con casa de' h_abitécién,' de--ﬂha_sola plata distinéuida con los
numeros 80-19/21 de la calle'3\5'A; lote distinguido cc:n' el ndmero 2 de la manzana
“5", urbanizacion Albania, de Medellin, en la fraccion de la América, ============
INMUEBLE IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA NUM__ERO: 001-
288337 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
MEDELLIN, ZONA SUR. s=================ss=s=s=ssssssssssssss=ssss

CODIGO CATASTRAL: 050010104110800330018000000000.= =
TERCERO: Conforme a lo anterior, la suscrita Notaria Cancela totalmente el
fideicomiso civil contenido en fa'e§c_ritura publica numero 6697 del 9 de noviembre
de 2015, otorgada en la Notaria Diecinueve de Medellin, debidamente registrada,
Se solicita a la Sefiora REGISTRADORA TOMAR LA NOTA PERTINENTE =======

' ' SEGUNDO ACTO-

=== COMPRAVENTA =

ente: el sefor JORGE DOMINGO ZAPATA MONTOYA, varén,
mayor de edad, domiciliado en el Municipio de Medellin, identificado con la cédula

de ciudadania nuamero 3.3I34.917, de estado civil casado con sociedad conyugal
y en calidad de titular del Jlerecho de

———
—_——

Comparece nuevam

[ i I bre propio
vigente y quien actuan en nom .
bien inmueble objeto del presente contrato y quien en

dominio sobre el siguiente i
adelante se denominara EL VENDEDORYy MANIFIESTA: ======= == :
PRIMERO: Que actuando en la calidad indicada, por medio del presente

i 1A
instrumento transfiere a titulo de compraventa a favor de la sefiora, ANA MAR ‘/

ra ~.
-
, = - A
ianf;;L notarial para uga exrclugivo en la escritura publica - 2o tiene costo para el usuario
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URIBE VILLA, el derecho de dominio Y posesion que tiene y ejerce sobre el |

adquisicion, asi: =

siguiente bien inmueble, descrito y alinderado, segun el titulo de
Un lote de terreno, con cada de habitacién de ura sola planta, disti

nguida con los

numeros 80-19/21 de | calle 35-A, lote distinguido con el ntmero 2 de la manzana
" "5", de Urbanizacian Albania, de Medellin, en Ia fraccién de La América, de 215.95

|
|
" metros cuadrados, que linda asi: Por.elfrente o NORTE, con la calle -35-A, en 8.15
|
|
|
|
i
|
|
I

\
L (I

\

metros; por el SUR, con parte de los lotes numeros 18 y 19 de la misma manzana; |

- por el OCCIDENTE, con lote numero 6 de la manzana; por el ORIENTE, con lotes
nimeros 3y 4, ========zzzzzz=-ac

—-_-——____..__.____—_—_-.__————____._—__
——-_..____._.__._.._.__—.-.__.__._.____—___—-—-._-—__—__.._.__..

INMUEBLE IDENTIFICADO CON MAfRIC}ULA INMOBILIARIA NUMERO: 001-

|

288337 DE LA OFICINA DE-REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE i
MEDELLIN, ZONA SUR. =========z=scczzzzssssae- |
|

DIRECCION CATASTRAL: CALLE 35A # 80-21. =======z======czzzzzzzae-
. |
CODIGO CATASTRAL: 050010104110900330018000000000.

- !

e e . e s e e e o e e

. PARAGRAFO: No obstante ‘la .mencién de cabida, 4rea y linderos del (

los)
inmueble(s) se vende(n)

Como cuerpo cierto, de tal forma que cualquier eventual ! /
!

diferencia que pueda resultar entre (a cabida real y la aqui declarada, no dara lugar

areclamo posterior alguno, por ninguna de las partes, ========

LEY 258 bE 1.996, MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2.003: Indagado EL
VENDEDOR por la notaria acerca de su eétado civil y si el inmueble objeto del
presente contrato, se encuentran o no afec’}ado a vivienda fémiliar, manifiesta: que
su estado civil es. casado con sociedad conyugal- vigente, y bajo la gravedad

del juramento, manifiesta., que el inmueble objeto. de la presente compraventa no
se encuentran afectado a vivienda familiar, =======

oSS m e m e —————
s

SEGUNDA- TiTULOS DE ADQUISICION, EL VENDEDOR adquirié el inmueble por
compraventa hecha a ALEJANDRO OSORIO GARZON Y PAULA LEONOR RUIZ
DE OSORIO, segin consta en la escritura publica numero 3826 del 03 de |
noviembre de 1967 otorgada en la Notaria 2 de Medellin, debidamente registrada. =

TERCERO: LIBERTAD Y SANEAMIENTO. Garantizan EL VENDEDOR que el
inmueble que transfiere, es de su exclusiva propiedad; que no lo ha prometido
enajenar a ninguna otra persona y que se halla libre de todo gravamen, no ha sido
constituido en patrimonio de familia, ni dado en arrendamiento por escritura piblica ni

SWETBPNGELKK1UX4
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en anticresis, y que se halla libre de-embargos, censos, condiciones resolutorias,

1
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e

] amenes ©
quier otra clase ce gravamen | ’

teca vigente con la CAJA DE

e e
I

o al
| registro por demanda civil, uso 0 usufructo, y Cu

desmembraciones. El inmueble posee una hipe -
ENDEDOR s¢
| PREVISION SOCIAL DEL BANCO CENTRAL HIPOTECARIO, EL V

. ftura, ========""—" "
| compromete a cancelar posteriormente a la firma de esta escritur

. ituye la
CUARTO: Que el précio de los Inmuebles prometidos €n venta lo constnEyGAL
suma CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA L

($400.000.000) que LA COMPRADORA cancelaré de la siguiente manera 2 EL
VENDEDOR asi

q e —mm—————— T T T T T oS-

a) La suma de DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($250.000.000) con recursos propios, dineros los cuales'ya fueron

entregados a LA PARTE VENDEDORA, los cuales declara tener recibidos a entera
Yy plena satisfaccion. =========

b) El saldo es decir la suméjde CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($150.000.000), ser4 respaldado con una hipoteca abierta

sin limite-de cuantia constituida a favor de la sefiofa,ANA CRISTINA SALAZAR VILLA, .
mediante este mismo instrumento pablico.

PARAGRAFO: PARA DAR CUMPLIMIENTO AL ARTICULO 61 DE LA LEY 2010
DEL 27 DE DICIEMBRE DE 2019, los otorgantes declaran bajo gravedad’de
juramento que se entiende prestada por el solo hecho de la firma, que el precio
incluido en esta escriiura es real y que no existen pactos privados en los que se

sefalé un valor diferente y que no hay sumas que se hayan facturado o convenido

fuera de la misma. La notaria advierte, que en el caso de existir pactos, debera

informarse el precio convenido en ellos o de lo contrario manifestar su valor. ===== |
QUINTO: ENTREGA: Que ya se ha hecho entrega de lo vendido a entera
satisfaccién A LA COMPRADORA, y EL VENDEDOR se obliga al saneamiento de

lo vendido bien sea por eviccion o por vicios redhibitorios, en la forma establecida

por la ley. =============ssssSsssssssssssssassssssssssssmamEmmEEoes

|
%
i
|
l
\
‘\
SEXTO: QL;e los gaétos que ocasione la presente compraventa seran cancelados \‘
asi: Gastos notariales, impuestos de anotacion y registro (rentas) por partes \
) ! ; . . . ‘
iguales, la retencién en la fuente serd asumida en su totalidad por EL VENDEDOR
y el registro seran cancelados integramente, por LA COMPRADORA. mm=====ss
Presente LA COMPRADORA ANA MARIA URIBE VILLA, identificada con cédula de

ciudadania numero 1.026.157.026, de nacionalidad Colombiana, domiciliada y

==ome=

==

T ——
B ot . " uguario
€t metax(al parn uso extlusiun en In rerrifiien nuhlica - 920 tiene costo Para el s
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residente en Medellin, de estads civil soltera sin unién maritaf
€N SU propio nombre y manifiesta; ======

de hecho, actuando

o ———— e

——— — o —

T s e e o o o o e o
________..._—.___..__-..__——.

que contiene a su favor y da por recibido el
inmueble segin cabida y linderos anotados. ============

LEY 258 DE1.996, MODIFICADA POR
COMPRADORA POR LA NOTARIA ACER
NO ALGUN INMUEBLE AFECTADO A
SU ESTADO CIVIL EL SOLTERA |
ACUERDO A ESTA DEGLARACION E

LA LEY 854 DE 2.003: INDAGADA LA
CA DE SU ESTADO CIVIL Y S| POSEE 0
VIVIENDA FAMILIAR, MANIFIESTA: QUE
N UNION MARITAL DE HECHO Y DE
L INVUEBLE NO QUEDA AFECTADO A

e T e -

TERCER ACTO
=====HIPOTECA ABIERTA EN PRIMER GRADO Y SIN.LIMITE DE CUANTIA
Comparecio nuevamente la sefiora ANA MARIA URIBE VILLA,
cédula de ciudadania nimero 1.026.157.026, de nacionalid
domiciliada y residente en Medellin, de estado civil soltera sin
hecho, quien actia en nombre propio y manifesté: ======

oSS —— e ——

nrmnm 'L'g!ﬂ,"s!,!,'z!!z',""" mm

e, e ————

——
—_———

identificada con
ad Colombiana,
unién marital de

PRIMERO: Que obrando en Ia condicion que deja indicada, ademas de
comprometer su responsabiligad personal, de cohformidéd con lo dispuesto por el
Gitimo inciso del articulo 2438 del Cédigo Civil, constituye HIPOTECA ABIERTA
EN PRIMER GRADO Y SIN LIMITE DE CUANTIA, a favor del sefior, ANA |
CRISTINA SALAZAR VILLA; mayor de edad, veciﬁo de Medellin, identificado con

ceédula de ciudadania numero 43.976.787, de_iestadq civil Soltero, sin unién
marital de hecho; sobre e| siguiente inmueble: ==========

e ————
_._.__.__—__.__.—__.__.___.___...____

VWYOBSR24D3W3FMV

Un lote de terreno, con cada de habitacién de una sola planta, distinguida con los

nimeros 80-19/21 de la calle 35-A. lote distinguido con el nimero 2 de la manzana
"5", de Urbanizacion Albania, de Medellin, en la fraccion de La América, _de 215.96
metros cuadradas, que’linda-asi: Porél frente o NbRTE,-con la calle 35-A, en 8.15
metros; por el SUR, con parte de los lotes nimeros 18 y 19 de la misma manzana;
por el OCCIDENTE, con lote nimero 6 de la manzana; por el ORIENTE, con lotes

ndmeros 3y 4. ====================zzzzzz=====z=========

1 s T . B, s e o et e e o o B B B B B B o e E — ———

INMUEBLE IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 001-

T ra X en [a egcritura |||l‘[t" - n tiene costo para el uguario
ia%ptl notarvial patra uso cX [ugibo l(
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—
'DE LA oFioms. JBLICOS DE
198337 DE LA OFICINA DE ReGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLIC oe |
MEDELL]N, ZONA SUR. ===£=======::=::============:==:======= ----- '
DIRECCION CATASTRA

050010104110900330018000000000.
Obstante,

—
- o = = T2 TR T
—— —————

PARAGRAFQ 10 No

‘ la anterior cabida y linderos del inmueble se
hipoteca comg CUBIPO cierto, ====zzae

— —

SEGUNDO: Que no tiene (n)

vendido (s) nj de ninglin modo enajenado (s) el (los)
mencionado (s) inmueble

V(S), el (lps)hcual (es) se encuentra (n) libre (s) de toda
mltac?ones al derecho de domini

‘ 12 PARTE DEUDORA adquirt el(os)
mencmnado(s) inmueble(s) por Compf :

aventa al sefior JORGE DOMINGO ZAPATA
MONTOYA segun consta

VILLA, el Pago de todas las obligaciones que ¢|
MARIA URIBE VILLA, tenga (n)

contraer en el futurg para con
indirectamente, en su (s)

(los) deudor (es), Sefior(a) ANA
contraidas desde el pasado o que llegaren (n) a -

en sed directa o
0 con otra u otras personas
g, 0 conjunta o solidariamente, cualquiera sea

ella, por cualquier concepto, b

prepio (s) nombre (s)
naturales o juridicas, individualment

Su naturaleza y su origen y los doc
hagan constar. ==========z=z==z==2==ccccomeme__________

SEXTO: Que desde ya quedan garantizadas por este gravamen hipotecario todas

las obligaciones que el (los) deudor (es) tengan contraidas, llegare a contraer o

contraiga con posterioridad a esta escritura publica con cualesquier posible

uméntos o titulos valores en que consten o se

endosatario de todas o parte de las obligacibnes a su cargo y hoy a favor de el

acreedor, todo esto en el evento en que ésta haga uso de la facultad de ceder,

i n que
endosar o traspasar los créditos a su favor cualquiera sea el documento en q

— R

|

5

el usuario
ablica - tiene tosio para

5 1 a uso exrlugivo en la estrituca publica - 2o

par >

PXoel notarin
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estén contenidos, cesion, endoso o traspaso que desde ahora acepta (n) con todas
1as consecuencias sefialadas en Ia ley, y que si se notifique. s================

SEPTIMO: Que la hipoteca garantiza, ademas, el pago de todos los intereses

legales convencionales y de mora de todas las obligaciones aqui contraidas en los

SCO615462520

términos en que se dejan expresadas. las costas, gastos, agencias en derecho,
honorarios profesionales de abogado y demds expensas de la(s) cobranza (s) a

que hubiere lugar, extrajudiciales, judiciales y en general todos los gastos que
tengan su origen en las expresadas obligaciones. ==========

HEnamn

OCTAVO: Que la hipoteca que constituye (n) garantiza el pago de todas las
obligaciones dichas en los anteriores.ordinales hasta-su completa extincion por
pago efectivo, sea que este se haga dentro de los plazos convenidos, o al

- . - !
vencimiento de las prorrogas o renovaciones que.la (el) acreedor (a) conceda al
(los) deudor (es). ======z========zzz=z=z=z=

NOVENO: Que el valor inicial del crédito es la suma de CIENTO CINCUENTA
MILLONES DE PESOS ($150.000.000,00) MONEDA LEGAL"COLOMBIANA, en
cuanto a capital se refiere, otorgado a titulo de mutuo préstamo con intereses,

dinero que YO, ANA MARIA URIBE VILLA, declaro tener recibido a entera

satisfaccion de manos de la acreedor (@), suma que queda establecida y

garantizada con esta misma escritura hipotecaria. No obstante, esta suma anotada,

si el monto de las obligaciones contraidas llegara a exceder tal cantidad, el exceso
quedara también garantizado con esta hipoteca, lo mismo que sus accesorios,

) 1
cualquiera sea el tipo de documentos que se suscriba entre el (los) deudor(es) y el
acreedor. ===================c—====—=—

LVMAS7ZSLMROZR3J

PARAGRAFO la liquidacion o suma de dinero del crédito inigial, es con el fin de
determinar los derechos notariales, y rentas de la presente escritura. ===========
DECIMO: Que el plazo de duracién de la deuda es por el termino de DOCE (12)
MESES, contado a partir de la fecha de esta escritura para el pago del crédito y los
intereses del plazo son a la tasa del UNO PUNTO NUEVE POR CIENTO (1.9%),
mensual, pagaderos por mensualidades anticipada?,_ y consecutivas, e
ininterrumpidas, mes a mes, el veinte (23) de cada mes, ===========z========= |
DECIMO PRIMERO: Que no habra demora en el pago del capital ni de los 3

. . *
intereses antes pactados, pero en el caso de mora en el pago del capital o de una |}y

12/06/2019

i i 41 e ' tasa maxima |}
sola de las mensualidades de intereses, estos seran reconocidos a la 1
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e
(el) acreedor dar por

SO - facto, en Cualquiera de los casos de

contraidas por el (los) deudor (es), ==========

ad de Medellin, e lugar
cumplimiento de todag las oblig

convenido para el

iones contraidas O que llegare (n) a contraer y

e —_—e e RS

mora en el cumplimiento de yna sola de ellas
extinguira ¢| Plazo de todag las dems

llen vencidas y la (el) acreedor
(@) podra, ipso — facto, demandar,

la solucion de todas, debiéndosele pagar,
~ademas, los intereses a la tasa mai

ma legal autorizada por la superintendencia
P
nda’das_ e T T

T ——=ssn===

bancaria sobre |as oblig'aciones’déma
DECIMO CUARTO: Que en el event
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__—_——___—__—-_______
e
——._—___——_-__..———__——

..___.______...______—__

los) deudor (es) el pago de los
impuestos y gastos que se ocasionen por el giro de letras de cambio, pagarés,
contratos de mutuo o cualquier otro décumento o fitulo valor en los que se hagan
constar los créditos, giros y obligaciones a cargo del (los) deudor (es) a favor de el

[ i : IOS

tos por concepto de cancelacion de este gravamen hipotecario cuando sea la
gas - Pt gttt bt P P e T
unidad. ======================== ‘ | 1
Opo(';tll\dflo {SEXTO' Que manifiesta bajo la gravedad del juramento que el inmueble
DE . gttt
que hipoteca NO ESTA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR.

—_—

ici ion de la presente
ivado, dirigido al Sefior Notario, ésta solicite la correcci
escrito privado,

los
los nombres de
i jos casos en que se presenten errores en o
escritura en ot denti
: de las partes y
imeros de las cédulas de la;
contratantes, en los numer |

e ——T 1
IR e ——

guario
: to para el u

> S0 tiene cos

i : n ublica - 32

— egrritura p i
' mgncl "'otarial para uso exclusivo en 1o %
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ECOR1E442519

in N i
mueble gravado con |a hipoteca, ya sea .eh su nomenclatura o en Ia
determmagion de sus Iinderos Y cabida, ===========c=cccmoom oo oo

DECIMO OCTAVO: Que, ademas autoriza a
espacios en blanco en todos los titulos — valo
cheques y demas documentos que el (

el acreedor para que llene los
res, letras de cambio, pagares,

los) deudor (es) gire (n) a favor de la (el)
acreedor en el curso de los negocios que s

ellos la Presente escritura de hipoteca. SSs=sSSsssssssssizsssossssssssozaz
DECIMO NOVENO: Que expresamente renunci
judicial o extrajudicial,

incumplimiento en una ¢y

G ETR EEEE T RE L
SCO815452519

a (n) a todo tipo de requerimiento
constitucién en mora o requerimiento previo por el

alquiera de sus obligaciones contractuales, =========== }
Presente el sefior ANA CRISTINA SALAZAR VILLA, mayor de edad, vecino de
Medellin, identificado con cédula de ciudadania nimero 43.976.787, de estado civil
Soltera, sin unién marital de hecho; quien obra en nombre propio; y manifiesta: |
Que acepta la presente hipoteca y la-deuda que en favor suyo se constituye por
medio de esta escritura publica, por encontrarla a su entera satisfaccién y que se

reserva el derecho a ceder o endosar este titulo hipotecario y los demas

documentos o titulos — valores a cargo de-i('io':s)‘ deudor (es) y a su favor,

< K . - . .
respaldados todos por este gravamen, a la persona que a bien tenga, a iniciar las
acciones legales en cualquiera de los eventos enunciados e esta escritura o por

incumplimiento del (los) obligado (s) en el pago del capital o de los intereses en |a

forma en que ha quedado establecido, todo sin necesidad de notificacion alguna al r ,é:
(los) deudor (es), notificaciones o reguerimientos a los cuales el (los) deudor (es) | g
eXpresamente ha (n) renunciado. ===============z=csc=ccczsozmooooooooo g §
HASTA AQUI CONFORME A MINUTA PRESENTADA, =========== ========= g

MANIFIESTA LA DEUDORA, BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO, QUE EL
INMUEBLE QUE HIPOTECA, NO SE ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA
FAMILIAR, LEY 258 DE 1996, MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003, ====== i
Se protocoliza carta firmada por el ACREEDOR, sobre el crédito inicial, el cual es

por la suma CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS M.L.
($15000000000)_ BRSSP L L L PP PP P e P P P PP P PP P P PP P P E

. . i
El Notario, en su funcién asesora, instruyo al otorgante acreedor sobre el contenido |
y alcance del articulo 2455 del Codigo Civil, el cial se transcribe a continuacion

\

|

|

I
en su parte pertinente: "ART. 2455, =========z=zz=z=z=z=======z====s=s======= \

12/06/2019
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——————

" La hipoteca podra limit

arse a una determinada suma, con tal que asi se Exprese
inequivocamente, PEro no se extendera en nin

gun caso a mas del duplo del importe
conocido o presunto, dé (g obligacién g

principal, aunque asi se haya estipulado..." ==
Lt T T C_OMPROBANTES F|SCALES

e . e s e e e e e .

Y SALVO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO No.
1458353 expedido el dia 1

5/07/2.020,‘vélido hasta‘el dia 31/12/2020, Nombre del
Propietario: JORGBDOMINGOE ZAPATA- MONTOYA, Cédigo del propietario:
8953552000, Documento: 3334917, %Derecho: 100% SE==S==zmsmzmszoomoos
CODIGO CATASTRAL . MATRICULA

AVALUO TOTAL
050010104110900330018000‘000000 001-288337 $232.122.000
PAZ Y- SALVOS DE VALORIZ\/{QION. FONVALMED (Fondo de valorizacién del

Municipio de Medellin) No. A‘i1-"'6'58 expedido el dia 1
31/07/2020, Nombre del Propietaric: JORGE DOMIN

Documento: 3334917, Matriculas: 001-288337,
$0,

5/07/2020 "valido hasta el

GO 'ZAPATA MONTOYA,

%Derechos: 100, valor de la cuota: ~
los inmuebles se encuentra en ia zona de .influencia del proyecto NO, el
proyecto se encuentra en proceso de notificacion: NO. Saldo gravamen 0.
SE PROTOCOLIZA CERTIFICACION ‘MEDICA DE
ZAPATA MONTOYA. =

——— — s

L SENOR JORGE DOMINGO

RN S e e e ——
—— e -

Bt} ]

N

CONSTANCIAS NOTARIALES ==========

e e T
e e - e

AL ESTADO DE CUENTAS. Manifestaron Los Vendedores
bajo la"gravedad del juramento que no tienen pleitos pendientes con el fisco, por

CONSTANCIA NOTARI

concepto de pago de impuesto predial 6 por contribuciones de valorizacion/o
;J\articipacibn en plusvalia (Art. 60 de la Ley-1430 del 2010),____________l=='==_
CONSTANCIA NOTARIAL SOBRE AUSENCIA DE MEDIDAS DE PRQTECC|0N:
La suscrita Notaria deja constancia qué Los Vendedores manifestaron bajo la

gravedad del juramento que los presentes inmuebles no tienen inscrito medidas de

proteccion, de conformidad con-el Decreto 2007 del 2001, adicionado por el
Decreto 4720 del 2009.

u ca el usuario
(i - o tiene costo pav
APl natar(al para ugo exclugivo en la esceituva plblica - 72
- 2
N
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(@) Repi smbia S
&y Repablica e Colombia 25

ACON AR5
[\Q\QN_\

e i !

CONSTANCIA NOTARIAL SOBRE LAVADO DE ACTIVOS: Para los efectos
Propios de las Leyes 365 ge 1997 y 793 de 2002 o de aquellas que las adicionen,
Modifiquen o reformen, los otorgantes manifiestan que el(los) inmueble(s) fue(ron)
adquirido(s) con recursos provenientes del ejercicio de actividades licitas. Asi
mismo, en Ia Presente fecha, teniendo expresa autorizacion de los otorgantes, que
se entiende prestada con su firma, se verificd a través de Stradata Search, no

€ncontrandose coincidencia o novedad alguna, respecto al numero de identificacién

R nnmim
SCO015462518

de los otorgantes de este instrumento y/o de la(s) compafiia(s) que representa(n). =
ADVERTENCIAS. A ios otorgantes se les hizo Ea advertencia que deben presentar
esta escritura para registro, en la Oficina correspondiente, dentro del término |
perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este

instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorids por mes o fraccion |
~ |
de mes de retardo.===============scccmmoommoommmo oo mm e oL

totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella
consignados, con el fin de aclarar, modificar o corregir lo que les pareciere: la firma
de la misma demuestra su aprobacion total del texto. En consecuencia, la Notaria
NO asume ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes establecidas con
posterioridad a la firma de los otorgantes y la Notaria. En tal caso, ‘estos deben ser

corregidos mediante el\ot'orgamiento de una nueva escritura, suscrita por todos los

que intervinieron en la inicial y's‘ufra(gada por ios mismos. (Art.35, Decreto Ley
960/70)‘:::::::::::::::::::: ————————————————————————————————————

AUTORIZACION  NOTIFICACION  ELECTRONICA DE LOS AcCTOS
ADMIN!STRA'i'IVOS (Art 56 Codigo del procedimiento administrativo y de lo
contencioso administraiivo El (los) 6bmpareciente(es) manifiesta(n) que SI (X) NO (
) Autoriza(mos) ser notificado(s), por la Oficina de Registro de Instrumentos Publico
de Medellin (Ant), electronicamente de los Actos Administrativos que se profieran

18P431BSPPGED4RN

en razén a la solicitud de radicacién electrénica de la presente escritura publica a
los siguiente(s) co(reo(s) e|ec(rénicos(s).” SESSECS=osmTSoSSsSSsosSoSs=STDSo===

| _ NOTA: Autorizo de manera voluntaria y expresa el tratamiento de mis datos
|

personales, para ser utilizados en el proceso de escrituracion de(l) (los) presente(s)
actos(s) notarial(es). (Ley 1581 del 2012).================================

g o it
12/06/2019
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i—c—)TORGAMlENTO Y AUTORIZACION. Leido el presente instrumento por los

comparecientes y advertidos sobre |g formalidad del registro dentro del término

|

| legal estuvieron de acuerdo con él, lo aceptaron en la forma como esta redactado y
‘ en testimonio de que le dan su aprobacién
|

suscrita Notaria quien de esta forma lo auto
DERECHOS NOTARIALES:$1.752 640. ====
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGIST

FONDO ESPECIAL NACIONAL PARA EL NOTARIADO:$24.600.============ ==
RESOLUCION 01299 DEL 11 DE FEBRERO DE 2020 ============z=zz==z=z

IVA (ARTICULO 4 DECRETO 397 DE 1.984) SEESSs=========

RETENCION EN LA FUENTE:£4:500.0000 ==

y asentimiento, lo firman junto con Ia
rizas========

S e ———
—__.__.-._—_-.__-._—-_—__—..._

___————.____—.__—_—_—-.___——_.__._—_._
—_——=== ._..._—.._.._____._._ﬁ_._-__.__.___

RO:$24 600 ==============

————=T ==

ADQ:$24.600.==========zz==

—-_—_—__.__.__.___—_—.—.___
————— S EIn==r

-_-.__—._.._.._.._-___.__:'====._‘—__-'..:::..'—.':.::-“_':-":—‘_" ===

(ESPACIO £ BLANCO) R

oz FpstH, &=
) & .

JORGE DOMINGO ZAPATA MONTOYAE
CC. 3.93097
TELEFONO: 472 @ 8%

DIRECCION: enics 357 £#0-2 )
CIUDAD:  /%Epeis)ny | |

T ; { suavio /
aa&‘&t notacial para ugo exclugibo en (a egrritura publica - 520 tiene costo paca el u
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.,B

.-, 3
Republica de Colombig &2 :
VIENE DE LA HOJA NoSCO015462518, ESCA1383 del 16-07-2020 E‘Lf-ﬁ
- o T ouheoTd, ESCHL
B | =
| EMAIL: =
| =
- ACTIVIDAD ECONOMICA:  P£ 1o Do =
! ESTADO CIVIL: CRSADO =
| -k
| PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE2016 SI___NOy_ =3
VENDEDOR ' =
&=/

Ma Mana Unke Y a

ANA MARIA URIBE VILLA

C.C.AO26 457026

TELEFONO: 21245324 8 9 Coda) X\ & o
DIRECCION: Cale AQ 4> g4 aph- 12 ;
ciupap:Medein

EMAIL: N mand q’)qug@\'bj«mo\\ Com

ACTIVIDAD ECONOMICA: ]\Am\ms%acgc'q k

ESTADO CIVIL: S=\\er a

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 201§ St NO N
- COMPRADORA Y DEUDORA

CALCPTIZ1CSTIVA4

yiv

Do olo2or '"E &~

| ANAC ISTINAS CAZAR VI

- c.c. 43976787,

\ TELEFONO:; 3CO0 #9003 92

. DIRECCION: Cill 34 41 G4 14 Ip) a0% Ponle Conquistadaies
i CIUDAD: Mec‘c“]r\

| EMAIL: nouillo ol @lhol man | con-

| ACTIVIDAD ECONOMICA: E n [feimeio. . I
] ESTADO CIVIL: Sol e |

3 © ) a el usuania
mblu\ $20 ticne tasie Pay
,Dqgi‘l nolnrlnl pmn nyo 1\(lun‘nu 41 1o .Jnum a ;

e =y VAL
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P . .
ERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI___ NOX.
ACREEDOR

NOTARIA VEINTE (20) ENCARGADA DEL CIRCULO D
(RESOLUCION N°05551 DEL 14 DE JULIO DE 2020, S.N.R)

-~
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Medellin, 16 de Julio de 2020.

Doctora
NOTARIA VEINTE (20) DEL CiRCULO DE MEDELLIN

En calidad de acreedor hipotecario otorgo a ANA MARIA URIBE VILLA, mayor de
edad, domiciliada en e Municipio de Medellin, identificada con Ia cédula Nro.
1.026.157.026, de estado civil, soltera sin unién marital de hecho, el valor del
crédito aprobado por la suma de CIENTO CINCUENTA MIL

LONES DE PESOS
MONEDA LEGAL ($150.000.000).

D Cicishno dolaza i |

A
ANA CRISTINA SALAZAR VILLA
c

.C.Nro. Y43G969&7
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Medellin, 16 de Julio de 2020.

RECIBO No. 1

ANA MARIA URIBE VILLA, mujer, mayor de edad, de nacionalidad colombiana, identificada con
cédula de ciudadania nimero 1026157026, domiciliada y residente en el Municipio de Medellin,
manifiesto que he recibido dos cheques: El cheque Nro. 1104113 del BANCO DE BOGOTA por la
suma de CIEN MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL ($100.000.000) y el cheque Nro. 7190133 del
BANCO DE BOGOTA por la suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL ($50.000.000)
de manos de la sefiora ANA CRISTINA SALAZAR VILLA, 43.976.787, cuya suma de dinero esta
soportada en hipoteca abierta sin limite de cuantia mediante escritura publica No. 1383 del 16 de
Julio de 2020 y pagare firmado el 16 de Julio de 2020 a favor de ANA CRISTINA SALAZAR VILLA, en
calidad de acreedora.

Atentamente,

Ana Nerna Lol Wil
ANA MARIA URIBE VILLA
CC A026 15§3026

DIRECCION:
TELEFONO:
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

‘?de dos mil veinte (2020), en la Notarfa Veinte (20) del Circulo de Medellin, comparecié:

ANA MARIA URIBE VILLA, identificado con Cédula de Ciudadanfa/NUIP #1026157026 y declaré que la
firma que aparece en el presente documento es suyay el contenido es cierto.

u\q“\-ﬁ. 0‘-‘3 \‘s\\q = e

.. 1h9rup85rbr
16/07/2020 - 15:05:34:897
Conforme al Articulo 18 del Decreto=Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus

datos personales y fas politicas de seguridad de la informacion establecidas por fa Registraduria
Nacional del Estada Civil.

-------- Firma autégrafa --------

Este folio se asocia al documento de RECIBO N.01.

SANDRA MILENA BERRIGOL, SLT0
Notaria veinte (20) del Circulo de Meaeii

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Ndmero Unlco de Transaccidn: 1h9rup85rbré

| www.notariaz0medellin.com.co

i Calle 10 # 43E - 44 Teléfono 266 14 27 2[]

NOTARIA VE
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PAGARE A LA ORDEN
Medellin, 16 de julio de 2020 001

VALOR: $150.000.000 PLAZO: 16 de julio de 2021.

LUGAR DE PAGO: Medellin  INTERES DE PLAZO: 1.9%.
INTERES DE MORA: MAXIMOS PERMITIDOS
POR LA LEY%.

LEGAL AUTORIZADO POR LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA.

ACREEDORA: ANA CRISTINA SALAZAR VILLA CON C.C 43.976.787

LUGAR DE PAGO: Medellin Antioquia (domicilio de la Acreedor)

DEUDOR: ANA MARIA URIBE VILLA CON C.C 1.026.157.026.

Yo, ANA MARIA URIBE VILLA, mujer, mayor de edad, de nacionalidad
colombiana, identificada con cédula de ciudadania nimero 1.026.157.026, de
estado civil soltera sin unién marital de hecho, domiciliada y residente en el
Municipio de Medellin, actuando en nombre propio, en calidad de deudor, declaro:
Primera: Que por virtud del presente titulo valor pagare incondicionalmente, a la
orden de ANA CRISTINA SALAZAR VILLA, mayor de edad, domiciliada en la
ciudad de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania nimero 43.976.787,
de estado civil soltera sin uniéon marital de hecho 6 a quien represente sus
derechos, en la ciudad de Medellin y lugar indicados, en la fecha sefialada en la
clausula tercera de este documento, la suma de CIENTO CINCUENTA
MILLONES DE PESOS M.L ($150.000.000), acuerdan las partes cobrar el interés
del 1.9% mensual pagaderos el 23 de cada mes.

Segunda: Que sobre la suma antes indicada, acuerdan las partes pactar intereses
maximos permitidos por la lay.

Tercera: PLAZO: Que pagaré el capital indicado clausula primera en la fecha que
sea indicada por el acreedor,

Cuarta: CLAUSULA ACELERATORIA: El tenedor podra declarar vencidos la
totalidad de los plazos de esta obligacién o de las cuotas que constituyen el saldo
de lo debido y exigir su pago inmediato, ya sea judicial o extrajudicialmente,
cuando el deudor entre en mora o incumpla cualquiera de las obligaciones
derivadas del presente documento.

Quinta: E! impuesto de timbre, si se causare, serd de cargo Unica y
exclusivamente del deudor.

Expresamente declaro excusada la presentacion para el pago, el aviso de rechazo
y el protesto, Autorizo al tenedor para dar por terminado el plazo de la obligacién y
cobrarla judicial o extrajudicialmente, en el evento de que el deudor fuere
embargado de bienes o fuere sometido o solicitare concordato, solicitare o fuere
llamado a concurso de acreedores o declarando en quiebra. En caso de cobro
judicial sera de mi cuenta las costas y gastos de cobranza al igual que los

Powered by CamScanner
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i "

honorarios de abogadé s derechos fiscales que cause este Pagarg
nuestro cargo. '
Este pagare soporta la hipoteca abierta sin limite de cuantia constituida,,q
escritura publica nimero 1383 del 16 de julio de 2020.

Para constancia se fima en Medellin y autentico (amos) mi (nuestras)f,..
reconociendo el contenido ante autoridad competente. .

——

PAGARE,

C\‘\Q mqnd th@, \M\O{
ANA MARIA URIBE VILLA
C.C. 10261532026

DEUDORA
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DOCUMENTO PRIVADO

~,‘ @ DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

- Enla ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, el dieciséis (16) de julio
“ de dos mil veinte (2020), en la Notaria Veinte (20) del Circulo de Medellin, comparecié:

.. ANA MARIA URIBE VILLA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #1026157026 y declaré que la
i firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

&‘ “\lﬂ Qi \‘n“‘s A
! 67hqq!4m5mpk, e :
-------- Firma autégrafa -------- 16/67/2020 - 13:32:58:291 3

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales vy fas politicas de seguridad de la informacién establecidas por fa Registraduria
Nacional del Estada Civil.

Este folio se asocia al documento de PAGARE A LA ORDEN.

Notaria veinte (20) del Circulo de Medellin - Encargada

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Nimero Unico de Transaccién: 67hqqj4m5mpk

www.notaria20medellin,com,co

Calle 10 # 43E - 44 Teléfono 266 14 27 2
notatiazodemedellin@hotrmalico
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23/11/22, 10:26 Gmail - Solicitud

M Gma || Mauricio Zuluaga <zuluagaabogado@gmail.com>
Solicitud

1 mensaje

Margarita Maria Salazar Villa <margsavi@gmail.com> 22 de noviembre de 2022, 14:46

Para: zuluagaabogado@gmail.com
Buenas tardes doctor. Espero se encuentre muy bien.
Reenvio correo de la solicitud ante la JFK. Al igual del pantallazo del nimero de caso de la PQR.
La solicitud se realizé por los dos medios correo electrénico y pagina.
Muchas gracias y feliz dia.
---------- Forwarded message ---------
De: Margarita Maria Salazar Villa <margsavi@gmail.com>
Date: mar, 22 de nov. de 2022 11:18 a. m.
Subject: Solicitud
To: atencionalcliente@jfk.com.co <atencionalcliente@jfk.com.co>
Cc: <anavilla301@hotmail.com>
Buenas tardes. Espero se encuentre muy bien.
Mi nombre es Ana Cristina Salazar Villa, identificada con cédula de ciudadania numero 43.976.787.
Yo tenia un CDT en la cooperativa JFK, hice un retiro del mismo para una inversion a través de una hipoteca , pero fue
una estafa, por tal motivo me encuentro en un proceso judicial y el abogado me solicita que ustedes me puedan brindar
un soporte de que efectivamente los cheques fueron cobrados, en que sucursal bancaria y en que fecha.
Fui al banco de Bogota que es la entidad donde ustedes emiten los cheques para ser cobrados, pero me informan que
ustedes al ser la cuenta afectada de donde salio el dinero son los que pueden apoyar con ese soporte . Adjunto copia de

los cheques para una mayor agilidad de respuesta.

De ante mano por su atencién y apoyo. Muchas gracias .

2 adjuntos

wilaal T FEL DD Inshot_20221122_110937497.jpg
e g owell Eil 1430K

Screenshot_20221122-112240_Chrome.jpg
340K

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=109101351d&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1750226859383175757 &simpl=msg-f%3A1750226859...

12


mailto:margsavi@gmail.com
mailto:atencionalcliente@jfk.com.co
mailto:atencionalcliente@jfk.com.co
mailto:anavilla301@hotmail.com
https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=109101351d&view=att&th=184a0e0e35e1ba4d&attid=0.1&disp=inline&realattid=184a01b1b6d9777d7971&safe=1&zw

23/11/22, 10:26 Gmail - Solicitud

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=109101351d&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1750226859383175757 &simpl=msg-f%3A1750226859...  2/2


https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=109101351d&view=att&th=184a0e0e35e1ba4d&attid=0.2&disp=inline&realattid=184a0df41cfe4fc287a1&safe=1&zw

BRNZ R 89%nm

reclamos o sugerencias relacionadas con

los productos y servicios que te brinda
JFK.

Su solicitud ha sido enviada, su
numero de caso es 00004712
iGracias!

SEGURO

PARA SU

AHORRO

Sus a_|»—'-|‘.|.-,|i=:- estal
protegidos en esta
cooperaliva hasta por

$ 25 Millones
(& FoGacoor

www.fogacoop.gov.co




Medellin, 9 de noviembre de 2022

TANILLA LUNICA DE CORRESPONDE MEDELLIN

MW e

MEDELLIN-MC-GIT - No. 20220370307842
Fecha Radicado: 2022-11-24 14:28:33
Anexos: 44 FOLIOS,

FISCALIA
L= ]

SENORES
FISCALIA GENERAL DE LA NACION
OFICINA DE ASIGNACIONES

CIUDAD

REFERENCIA: denuncia por la presunta comision del deinto
de obtencion de documento publico falso (art. 288 del CP) en
contra de José Domingo Zapata Montoya (C.C. 3.334.917) y

Ana Maria Uribe Villa (C.C. 1.026.157.026).

Respetado(a) sefior(a) fiscal:

. . . L+ 1a L
Obrando de conformidad con lo dispuesto por los articulos 69 y ss. del Codigo de Proceimionts FSK%

5 ; ’ 076.787.
ANA CRISTINA SALAZAR VILLA, identificada con la cédula de cindadania fro 4



o, comedidamente, narrar los hechos que 3

en el municipio de Medellin, me permit

¢ valoracion penal de los mismos,

domiciliada
en los siguientes

continuacion se relacionan, asi como ofrecer una posibl

términos:

CAPITULO]

DE LOS HECHOS

1) Eldia 16 de julio de 2020, la Sra. Sandra Milena Bermiidez Bello, notaria 20 del Circulo de

Medellin encargada, autorizd la escritura publica nro. 1383 en la que consta, entre 0tros actos, una
compraventa sobre el bien inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nro. 001-

A 80 21, en Medellin, compraventa celebrada entre JOSE

y ANA MARIA URIBE VILLA, como

288337, ubicado sobre la Calle 35
DOMINGO ZAPATA MONTOYA, como vendedor,

compradora (ver anexo 1).

2) En los folios nro. 2 y 4 de la escritura pablica mencionada, consta lo siguiente (ver anexo 1):

Comparece nuevamente el sefior JORGE DOMINGO ZAPATA MONTOYA. varén. mavor de edad
domiciliado en la ciudad de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania namero 3.334.917, de estado
civil casado con sociedad conyugal vigente y quien actuan (sic) en nombre propio y en calidad de titular del

derecho de dominio sobre el siguiente bien inmueble objeto del presente contrato y quien en adelante se

denominara EL VENDEDOR y MANIFIESTA:

[.]



CUARTO: Que el precio de los inmuebles prometidos en venta lo constituye la suma CUATROCIENTOS

MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL ($400.000.000) que LA COMPRADORA cancelaré de la

siguiente manera a EL VENDEDOR asi:

a) La suma de DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE

($250.000.000) con recursos propios, dineros los cuales ya fueron entregados a la PARTE

VENDEDORA, los cuales declara tener recibidos a entera y plena satisfaccién.
b) El saldo es decir la suma de CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS MONEDA

CORRIENTE ($150.000.000), ser4 respaldado con una hipoteca abierta sin limite de cuantia constituida

a tavor de la sefiora ANA CRISTINA SALAZAR VILLA, mediante este mismo instrumento piblico.

PARAGRAFO: PARA DAR CUMPLIMIENTO AL ARTICULO 61 DE LA LEY 2010 DEL 27 DE

DICIEMBRE DE 2019, los otorgantes declaran bajo la gravedad de juramento que se entiende prestada por
el solo hecho de la firma, que el precio en esta escritura es real y que no existen pactos privados en los que
se sefiale un valor diferente y que no hay sumas que se hayan facturado o convenido fuera de la misma. La

notaria advierte, que en el caso de existir pactos, deberd informarse el precio convenido en ellos o de lo

contrario manifestar su valor.

o) En el apartado precitado en el hecho anterior de la escritura nro. 1383, se consignan entonces las

siguientes manifestaciones realizadas por el Sr. JOSE DOMINGO ZAPATA MONTOYA como

otorgante:

il.

iii.

v.

Que el precio de los inmuebles prometidos en venta lo constituye la suma de
$400.000.000°00.

Que una parte del precio, la suma de $250.000.000°00, ya le fue pagada al vendedor.

Que esta suma de $250.000.000°00 la recibi6 el vendedor a entera y plena satisfaccion.
Que el precio sefialado en la escritura nro. 1383 es real y que no existen pactos privado en

los que se seiiale un valor diferente.



V. Que no se facturaron o convinieron sumas por fuera de la escritura nro. 1383.

Es de anotar que la Sra. ANA MARIA URIBE VILLA suscribié en calidad de compradora, y en

sefial de su aprobacion y asentimiento, la escritura nro. 1383, donde constan las manifestaciones

anteriores.

4) Estas manifestaciones consignadas en la escritura nro. 1383 no se corresponden con los hechos,

pese a haberse prestado un juramento sobre su contenido por parte de los Sres. ZAPATA y URIBE,

conclusion a la que se arriba al examinar lo siguiente.

En primer lugar, que el mismo dia de autorizacion de la escritura piblica, el 16 de julio de 2020,

los Sres. ZAPATA y URIBE suscribieron un documento privado titulado «CONTRATO DE

PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE» en el que consta un precio distinto del

que consta en la escritura nro. 1383 (ver anexo 2):

CUARTA: PRECIO, PLAZO Y FORMA DE PAGO: Que el precio de la presente promesa del inmueble
lo constituye la suma de SETECIENTOS MILLONES DE PESOS M.L ($700.000.000); cantidad que sera
cancelada por LA PROMITENTE COMPRADORA de la siguiente manera:

a) La suma de QUINIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS M.L.C ($550.000.000) que ya
fueron cancelados, mediante recursos propios que EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta haber
recibido a entera satisfaccion.

[...]

b) La suma restante de CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS M.L.C ($150.000.000) mediante

una hipoteca abierta sin limite de cuantia que le otorgaré la sefiora ANA CRISTINA SALAZAR.



3)

6)

7

En segundo lugar, que el Sr. ZAPATA present6 una demanda (admitida mediante auto del 24 de
agosto de 2020 del Juzgado 10 del Circuito de Medellin) en contra de la Sra. URIBE, solicitando
la resolucion del contrato de promesa de compraventa mencionado y la anulacién de la escritura
publica nro. 1383. En el escrito de la demanda, se expresa en el acépite de los hechos, en el hecho
segundo, que «(I)as partes acordaron como precio de la negociacion la suma de Setecientos
Millones de pesos ($700.000.000"00) M/L, los cuales se iban a realizar a través de CHEQUES al
momento de firmar la Promesa de Compraventa, quedando a la espera de su verificacion y cambio
para proceder con la Firma de Escritura piblica (...) Es de expresarse que, en realidad el

VENDEDOR NO recibi6 a entera satisfaccion el valor de la venta» (ver anexo 3).

Asi las cosas, se tiene que el precio consignado en la escritura nro. 1383, la suma de
$400.000.000°00, no era real, pues el precio real ascendia realmente a la suma de $700.000.000°00;
que, ademas, contrario a lo que consta en la escritura nro. 1383, el vendedor no recibié ninguna
parte del precio a entera satisfaccién; y que, finalmente, existié un pacto privado, una promesa de

compraventa, donde se convino un precio distinto del sefialado en la escritura pablica nro. 1383.

A mediados de 2020, la Sra. ANA MARIA URIBE VILLA me solicit6 que le prestara la suma de
$150.000.000°00, dinero que esta emplearia para completar la parte faltante del precio de la

compraventa referida en el hecho 1.

Acordé prestarle a la Sra. URIBE la suma de $150.000.000°00 solicitada, pero bajo la condicion

de que el mutuo se garantizara con una hipoteca que s constituyera sobre el inmueble comprado,




8)

9)

la cual debia constituirse una vez o al tiempo que se celebrara la compraventa referida en el hecho

1.

En la escritura publica nro. 1383, como acto seguido a la compraventa referida en el numeral 1, la
Sra. URIBE constituy6 a favor mio una hipoteca abierta sin limite de cuantia sobre el bien
inmueble objeto de la compraventa, la cual garantiza cualquier obligacion de la Sra. URIBE frente
a mi, incluyendo la derivada del contrato de mutuo de $1 50.000.000°00. Esta escritura fue suscrita

por mi como beneficiaria de tal hipoteca (ver anexo 1).

Accedi desembolsarle a la Sra. URIBE la suma de $150.000.000°00, asi como a suscribir la
hipoteca que garantizaba la devolucién de ese valor, guiada por las manifestaciones consignadas
en el acto de compraventa consignado en la escritura nro. 1383. Segiin estas manifestaciones,
Gnicamente faltaban por pagarse $150.000.000°00 del precio de la compraventa, valor este que
justamente yo le proporcionaria a la compradora mediante contrato de mutuo, pues el resto del
precio, la suma de $250.000.000°00, habia sido pagada ya supuestamente al vendedor a entera y

plena satisfaccion de este.

Sin embargo, como s¢ ha expresado, esas manifestaciones consignadas en la escritura nro. 1383

no se corresponden con la realidad y son, por ello, falsas.

CAPITULO II

PRESUNTOS RESPONSABLES



Esta denuncia de dirige en contra del Sr. JOSE DOMINGO ZAPATA MONTOYA, identificado con la
cédula de ciudadania nro. 3.334.917, y de la Sra. ANA MARIA URIBE VILLA, identificada con la cédula

de ciudadania nro. 1.026.157.026. Como se explicara con mayor detalle en el capitulo siguiente, 12
s en la escritura pablica nro. 1383 de la Notaria

consignacion de las manifestaciones presuntamente falsa
por los

20 del Circulo de Medellin, en el apartado llamado «segundo acto, compraventay, fue inducida

individuos mencionados en sus calidades de vendedor y comprador.

CAPITULO III

DE LA VALORACION JURIDICO PENAL DE LOS HECHOS

Los hechos relatados parecen revestir relevancia juridico penal a la luz del tipo penal de obtencion de

documento publico falso, previsto en el articulo 288 del Cédigo Penal, que reza:

ARTICULO 288. OBTENCION DE DOCUMENTO PUBLICO FALSO. El aue para obtener documento pitblico que

pueda servir de prueba, induzca en error a un servidor piiblico, en ejercicio de sus funciones, haciéndole consignar

una manifestacion falsa o callar total o parcialmente la verdad, incurrir4 en prision de cuarenta y ocho (48) a ciento

ocho (108) meses.

La Sala de Casacion Penal de la Corte Suprema de Justicia, en la sentencia con radicado nro. 49312,

expreso lo siguiente sobre ese tipo penal:

(C)uando los notarios actiian en ejercicio de la funcién fedante oforgada por el ordenamiento juridico, son autoridades

que ejercen funciones publicas, por lo cual deben ser considerados servidores piiblicos. De ahi que, entre otras



consecuencias. las escrituras ante ellos otorgadas, sometidas al debido procedimiento de protocolo,

documentos publicos.

[

En ese entendido, la induccién en error al funcionario que crea el documento

encuentra adecuacion tipica en el delito de obtencion de documento piiblico falso (art. 288 C.P.

da cuando los particulares comparecen

as a la realidad, logrando con ello

caracteristico de esta conducta punible se
manifestaciones de voluntad revestidas de aseveraciones contrari

documento publico- consigne una falsedad ideoldgica, esto €S, incorpore enunciad

fenomenoldgica.

El caso bajo examen €S justamente el resefiado por la sentencia en ¢

los particulares JOSE DOMINGO ZAPATA MONTOYA y ANA MARIA URIBE

presuntamente indujeron a error a ]a notaria 20 encarg

Milena Bermiidez Bello (servidora piblica), al hace

con ello que la escritura piiblica nro. 1383 (documento piiblico) consignara enunciados

contrarios a los hechos.

Estas manifestaciones contrarias a la realidad fueron las siguientes':

constituyen

-notario-, por parte del particular,

). Un ejemplo

ante el notario publico para hacer

que la escritura -

os facticos contrarios a la realidad

omento. El dia 16 de julio de 2020,

VILLA

ada del Circulo de Medellin, la Sra. Sandra

r manifestaciones contrarias a la realidad, logrando

facticos

1. Que el precio de los inmuebles prometidos en venta en la escritura nro. 1383 lo constituia

la suma de $400.000.000°00.

' Debajo de i i6 éntesi
ajo de cada manifestacion, entre paréntesis, se recuerda por qué se dice que es contraria a la realidad



(En realidad, dicho precio ascendi6 a $700.000.000°00, como consta en «contrato de

promesa de compraventa de inmueble» y en la demanda cuyas copias se adjuntan en los

anexos 2y 3).

Que una parte del precio, la suma de $250.000.000°00, ya fue pagada al vendedor.

(Sin embargo, en el documento llamado «contrato de promesa de compraventa ae
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inmueble», adjunto en el anexo 2, se dice que la suma que ya se pago al vendedor as

a la suma de $550.000.000°00).
Que esta suma de $250.000.000°00 la recibi6 el vendedor a entera y plena satisfaccion

(Sin embargo, en la demanda cuya copia se adjunta en el anexo 3, se dice que el vendedor

no recibié ninguna suma a entera satisfaccion).

Que el precio sefialado en la escritura nro. 1383 es real y que no existen pactos privado en

los que se sefiale un valor diferente.

(En realidad, hubo un pacto privado del mismo dia de esa escritura, o sea, del 16 de julio
de 2020, llamado «contrato de promesa de compraventa de inmueble», en el que sefialé un

valor diferente de aquel previsto en la escritura).

Que no se facturaron o convinieron sumas por fuera de la escritura nro. 1383.



En reali i
(En realidad, en el pacto privado llamado «contrato de promesa de compraventa de

inmueblen se sefialé un valor diferente de aquel previsto en la escritura nro. 1383).

pone del dolo y de un elemento subjetivo

El aspecto subjetivo del tipo penal bajo examen se cOm
eda servir de prueba.

er un documento publico que pu

distinto del dolo, a saber, el 4nimo de obten
6n en error a la notaria para

El dolo aqui consiste en el conocimiento y voluntad sobre la inducci

ciones falsas.

hacerle consignar en la escritura piiblica nro. 1383 manifesta

bjetivos, como la firma de €52

prenden aqui de varios hechos 0

Ese conocimiento y voluntad se des
escritura publica, en sefial de su aprobacion y asentimiento, por parte de los Sres. ZAPATA'Y
a escritura de la notaria encargada, segun la cual el Sr.

URIBE; la manifestacion registrada en dich:
7APATA, como otorgante, hizo las manifestaciones referidas; la suscripcion, por parte de los Sres.
promesa de compraventa de inmueble»,

7APATA y URIBE, del documento |lamado «contrato de
es contrarios a los que constan en la escritura nro. 1383;

en el que constan pactos y manifestacion

del Sr. ZAPATA de una demanda en la que constan afirmaciones

y la presentacion por parte

contrarias a las que constan en dicha escritura.

El 4nimo de obtener un documento que pueda servir de prueba se extrae, por su parte, del hecho

de que tanto el Sr. ZAPATA como la Sra. URIBE parecian saber de la consecuencia de su

intervencion en la Notaria 20 del Circulo de Medellin el dia 16 de julio de 2020: la autorizacion,

por parte del notario, de una escritura piiblica con aptitud para servir de prueba en un eventual

proceso judicial o administrativo. Esto, a suturno, se deriva del hecho de que se trataba de personas



adultas que son activas o i
e .
stuvieron activas laboralmente (en la escritura nro. 1383 consta que el

Sr. ZAPATA es un pensi
pensionado y que la Sra. URIBE es una administradora) y de que normalmente

OS ue { 5 M H en

inmueble saben que ese titulo consta en una escritura piiblica.

Competerd a la Fiscalia determinar si, ademds del tipo penal de obtencion de documento piiblico

falso (articulo 288 del Cédigo Penal), concurre aqui otro tipo penal.

CAPITULO IV

ANEXOS

de los hechos referidos en el capitulo I de esta denuncia, me

En orden a facilitar la labor investigativa
nciados como anexos:

permito, respetuosamente, aportar los siguientes documentos, refere

— Anexo 1.
e Copia de la escritura publica nro. 1383 de la Notaria 20 de Medellin, del dia 16 de iulio de

2020.

— Anexo 2.

e Copia de documento llamado «contrato de promesa de compraventa de inmueble» con

fecha del dia 16 de julio de 2020.

— Anexo 3.



r

o Copia de demanda suscrita por la Sra. Jennifer Marcela Castafio Duque en calidad de
apoderada del Sr. José Domingo Zapata Montoya.

e Copia de auto admisorio de la demanda anterior.

CAPITULO V

DE LAS NOTIFICACIONES

Las notificaciones a que haya lugar las recibiré en las siguientes direcciones:

. Direccién fisica: carrera42 A 1 25, San Fernando Plaza Torre 4, of. 305, Medellin.

Direccion de correo electrénico: iuanpablomonsalvemarin@gmall.com.

Teléfonos: 3013808161y 3043934403.

Je suscribo de usted. advirtiendo. baio la gravedad de juramento, que no he puesto en conocimiento de

estos hechos a ninguna otra autoridad judicial.

Ano Criglino dalazar Vn lles.

ANA CRISTINA SALAZAR VILLA

C. C. nro. 43.976.787
43976787
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Otorgamiento de poder

ana cristina villa rendon <anavilla301@hotmail.com> 23 de noviembre de 2022, 17:10
Para: "zuluagaabogado@gmail.com" <zuluagaabogado@gmail.com>

Sefor

JUEZ 10° CIVIL DEL CIRCUITO

Medellin

Ref.

Proceso: Verbal (Resoluciéon de Contrato)
Demandante: JORGE DOMINGO ZAPATA MONTOYA
Demandada: ANA MARIA URIBE VILLA

Radicado: 05001 31 03 010 2020 00163 00
ASUNTO: OTORGAMIENTO DE PODER VIA E-MAIL

ANA CRISTINA SALAZAR VILLA, mayor y vecina de la misma ciudad, identificada con c.c. No.
43.976.787, actuando en nombre propio, por medio del presente correo electronico, de conformidad
con lo que dispone el articulo 5° de la Ley 2213 de 2022, le confiero poder especial, amplio y suficiente
al abogado MAURICIO A. ZULUAGA ESCOBAR, identificado con la c.c. No. 71.789.559 y Tarjeta
Profesional No. 109.885 del C.S. de la J., con correo electrénico inscrito en el Registro Nacional de
Abogados: zuluagaabogado@gmail.com., para que me represente dentro del proceso de la referencia
en el cual fui citada por pasiva para integrar el contradictorio como litisconsorte necesario.

El referido apoderado designado queda expresamente facultado para contestar la demanda, y realizar
todas aquellas actuaciones tendientes a mi defensa, en especial las requeridas para este tipo de
proceso, tales como, interponer recursos, sustituir o reasumir este poder, conciliar, desistir, recibir,
renunciar, transigir, tachar documentos o testigos, y, en general, todas las facultades necesarias para
cumplir adecuadamente con este mandato que se le extiende.

Se otorga el poder via e-mail a zuluagaabogado@gmail.com
Atentamente,

ANA CRISTINA SALAZAR VILLA
C.C N°.43.976.787
Correo electrénico: anavilla301@hotmail.com
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