14/3/22, 11:52 Correo: Tomas Andres Leon Trece Ochoa Mejia - Outlook

RV: CONTESTACION DE DEMANDA Y DEMANDA DE RECONVENCION RADICADO N°
2021-00075

Juzgado 10 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <ccto10me@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 14/03/2022 11:48

Para: Tomas Andres Leon Trece Ochoa Mejia <tochoam@cendoj.ramajudicial.gov.co>; juzgado10 Clvil Circuito Medellin
<juzgadocivilcirto@gmail.com>

De: Juzgado 10 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <cctol0me@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Enviado: jueves, 24 de febrero de 2022 4:38 p. m.

Para: Tomas Andres Leon Trece Ochoa Mejia <tochoam@cendoj.ramajudicial.gov.co>; juzgado10 Clvil Circuito
Medellin <juzgadocivilcirto@gmail.com>

Asunto: RV: CONTESTACION DE DEMANDA Y DEMANDA DE RECONVENCION RADICADO N° 2021-00075

De: Juan Pablo Perez Ospina <j.pablo15@yahoo.com.mx>

Enviado: jueves, 24 de febrero de 2022 4:32 p. m.

Para: Juzgado 10 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <cctol0me@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
j.pablol5@yahoo.com.mx <j.pablo15@yahoo.com.mx>; gerenciamoralesasociados@gmail.com
<gerenciamoralesasociados@gmail.com>; construimos@hotmail.com <construimos@hotmail.com>
Asunto: CONTESTACION DE DEMANDA Y DEMANDA DE RECONVENCION RADICADO N° 2021-00075

Sefior
JUEZ 10° CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN ANTIOQUIA
E.S.D

DEMANDANTE: JORGE MARIO MORALES VALLEJO

DEMANDADO: CARLOS QUINTO LOPEZ CARDENAS

REFERENCIA: CONTESTACION DEMANDA - PROCESO VERBAL DECLARATIVO / DEMANDA DE
RECONVENCION

RADICADO: 2021-00075

Adjunto contestacidon de demanda con sus respetivos anexos y ademds demanda de reconvencidon con sus anexos.

FAVOR ACUSAR RECIBIDO;

JUAN PABLO PEREZ OSPINA
C.C. 71.777.582
T.P. 154.486 del C. S de la J.
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Sefnor

JUZGADO 10 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin-Antioquia

E.S. D.

REFERENCIA OTORGAMIENTO DE PODER
PODERDANTE CARLOS QUINTO LOPEZ CARDENAS
PROCESO CONTESTACION DE DEMANDA

CARLOS QUINTO LOPEZ CARDENAS, ciudadano colombiano, mayor de edad,
vecino de Medellin, identificado con la cedula de ciudadania N° 71.667.280,
confiero PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE al doctor JUAN PABLO PEREZ
OSPINA, identificado con cédula de ciudadania No. 71.777.582 de Medellin y
portador de la tarjeta profesional 154.486 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura, con correo electronico j.pablo15@yahoo.com.mx, tal como consta en €l
Registro Nacional de Abogados, para que presente contestacion de demanda en
proceso verbal de mayor cuantia por incumplimiento radica N°
0500131030102021-0007500 y realizar demanda de reconvencion.

Dentro de las facultades de mi apoderado estan conciliar y/o transar, realizar
solicitudes, oponerse, proponer excepciones, transigir, desistir, sustituir este poder
y reasumirlo, constituir dependientes judiciales, elevar derechos de peticion a las
entidades pertinentes, presentar tutelas, impulsos, requerimientos, y las demas
facultades y prerrogativas que el Cddigo General de Proceso confiere a los
apoderados judiciales.

El presente poder de otorga a través de mensaje de datos con fundamento en los
dispuesto en el articulo 5 del Decreto 806 de 2020,

Sirvase sefior Juez reconocerle personeria juridica para actuar.

Atentamente; Acepto;
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CARLOS QUINTO LOPEZ JUAN PABLO PEREZ\OSPINA

CARDENAS
C.C N° 71.777.582

C.C N° 71.667.280

T.P 154.486 C. S. de la J.
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Sefior
JUEZ 10° CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN ANTIOQUIA
E.S.D

DEMANDANTE: JORGE MARIO MORALES VALLEJO
DEMANDADO: CARLOS QUINTO LOPEZ CARDENAS

REFERENCIA: CONTESTACION DEMANDA - PROCESO VERBAL DECLARATIVO
RADICADO: 2021-00075

JUAN PABLO PEREZ OSPINA, mayor de edad identificado con Cedula de Ciudadania N°71.777.582,
abogado en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional N°154.486 del Consejo Superior de la Judicatura, en
calidad de apoderado segtin poder adjunto otorgado a mi favor por parte del sefior CARLOS QUINTO LOPEZ
CARDENAS, mayor de edad, identificado con cedula de ciudadania N°71.667.280, de manera respetuosa me
permito acudir ante usted, a fin de presentar respuesta a la demanda incoada por el sefior JORGE MARIO
MORALES VALLEJO mayor de edad, identificado con cedula de ciudadania N°71.779.099, para lo cual
formulo lo siguiente:

l. DESIGNACION DE LAS PARTES

Demandante: Se trata del sefior JORGE MARIO MORALES VALLEJO persona natural, mayor de edad,
identificado cedula de ciudadania N°71.779.099, domiciliado en la calle 32 E N° 80 a 56, de la ciudad de
Medellin, se conoce la direccion toda vez que fue aportada por el mismo en solicitud a audiencia de conciliacion
en el Centro de Conciliacion del Colegio Antioquefio de Abogados Colegas.

Demandado: Se trata del sefior CARLOS QUINTO LOPEZ CARDENAS, persona natural, mayor de edad,

identificado cedula de ciudadania N°71.667.280, domiciliado en la calle 7 Sur N°37 a 25, de la ciudad de
Medellin.

1. DESIGNACION DEL APODERADO

Se trata del suscrito, JUAN PABLO PEREZ OSPINA, abogado en ejercicio, portador de la tarjeta profesional
nimero 154.486 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, identificado con la cédula de ciudadania
namero 71.777.582, quien actuara en este proceso en nombre y representacion de la parte demandada.

1. RESPUESTA EXPRESA A TODAS Y CADA UNA DE LAS PRETENSIONES



PRIMERA a TERCERA: Me opongo. Toda vez que, de conformidad con los presupuestos procesales y
jurisprudenciales, no se cumplen con los presupuestos para que se materialicen las consecuencias descritas en
el articulo 1510 y 1511 del Cédigo Civil Colombiano.

PRETENSIONES CONSECUENCIALES PRIMERA y SEGUNDA: Por no ser procedente la
prosperidad e las pretensiones principales, la consecuencia Idgica es que las consecuenciales de aquellas
sigan su misma suerte.

PRETENSIONES SUBSIDIARIAS:

De antemano me opongo a la prosperidad de todas y cada una de ellas toda vez que el sefior Morales
Vallejo es la parte contractual que incumplié las obligaciones pactadas entre los promitentes.

“PRETENSION CUARTA SUBSIDIARIA” Me Opongo. Toda vez que el promitente comprador honro
todas y cada una de las clausulas y obligaciones pactadas en la promesa de compraventa, especialmente las
relativas al “OBJETO” y “ENTREGA” de la cosa pactada en venta.

“PRETENSION CONSECUENCIAL PRIMERA y SEGUNDA” Por no ser procedente la prosperidad
de las pretensiones Subsidiaria, la consecuencia logica es que las consecuenciales de aquellas sigan su misma
suerte.

PRETENSION QUINTA: Condenar en costas y agencias en derecho a la parte demandante.

V. PRONUNCIAMIENTO EXPRESO Y CONCRETO SOBRE CADA UNO DE LOS
HECHOS DE LA DEMANDA.

PRIMERO: No es cierto, debera probarlo. En todo caso, de un lado, las “publicaciones” en redes como las
llama el accionante no obligan a ninguna de las partes y menos porque estas se alejan totalmente de la teoria de
la oferta, pues en gracia de discusién, esta no fue aceptada segun los términos sefialados en el Cédigo Civil
Colombiano, y segundo, por que como el mismo sefior Vallejo lo confiesa, tales “publicaciones” no fueron
realizadas por el contratante-vendedor. Pues es claro que la propiedad esta reservada a mi cliente el sefior
CARLOS QUINTO LOPEZ CARDENAS.

SEGUNDO: No es cierto. El sefior JORGE MARIO MORALES VALLEJO visito el predio, mostrando
interés de comprarlo luego de haberlo inspeccionado de manera personal y directa tanto de manera material
(ubicacion, area del inmueble, estado de la construccidn, etc) como de manera formal (planos, licencias, area
autorizada, etc)

TERCERO: No es cierto. En raz6n al negocio juridico “Promesa de Compraventa” el sefior Mateo L6pez no
se reuni6 con el actor, mas alla de acompafiar a su padre, pues se reitera que el sefior Mateo no tenia arte ni
parte en el asunto. No es cierto que los sefiore Lopez le hubiesen manifestado que el inmueble poseia tal area
de 315 mt2 pues ni siquiera el area original del inmueble posee esta cabida (antes de la construccion tenia esa
area) y para mayor prueba de que esta afirmacion es totalmente falsa es que el plano iniciar obras consignado
en la curaduria urbana antes de hacer cualquier movimiento de tierra debe coincidir de manera precisa con el
resultado final de la obra.



CUARTO: No es cierto. La promesa de compraventa y la aceptacion de la misma por parte de los contratantes
fue resultado de una intensa negociacion en donde las partes se pusieron de acuerdo en la cosay el precio. Asi
mismo, como parte de esa negociacion es los promitentes acordaron la forma de pago del precio y la entrega de
la cosa.

Ahora bien, en gracia de discusion olvida El sefior JORGE MARIO MORALES VALLEJO, que en la
promesa de compraventa suscrita el de manera libre, voluntaria y espontanea, en la clausula decima dejo
plasmado que:

“DECIMA-VALIDEZ: Las partes manifiestan gue no reconoceran validez a estipulaciones verbales
relacionadas con el presente contrato, puesto gue aqui se consigna el acuerdo completo vy total acerca de su
objeto y el mismo reemplaza y deja sin efecto alguno cualquier contrato verbal o escrito celebrado entre las
partes con anterioridad, sobre dicho objeto” (Negrillas y subrayas fuera de texto)

QUINTO: No es cierto. Luego de acordadas las condiciones arriba sefialadas las partes suscribieron el texto
denominado ‘“promesa de compraventa”, documento que rene los elementos de existencia y validez del
contrato. Lo demés deberé probarlo el actor

SEXTO: Es cierto. La venta del inmueble se hace como cuerpo cierto y que hace parte de un inmueble de
mayor extension (Propiedad Horizontal), con las medidas por area consignadas en la Promesa de Compraventa.
Documento leido y aceptado por el sefior

SEPTIMO: No Es cierto. Efectivamente se pact6 el pago por valor de $365.000.000, oo para lo cual se haria
una “Dacion en pago” de unos vehiculos automotores, obligacién que no fue satisfecha por el sefior Morales,
pues paladinamente omiti6 hacer traspaso del vehiculo automotor. Obligacién que el sefior Morales incumplié
pues no hizo entrega formal de los mismos, especificamente de la Camioneta FORD RAPTOR, color blanco
Oxford, placa EHM222, modelo 2018, motor N°JFB3621, por un valor de DOSCIENTOS VEINTICINCO
MILLONES DE PESOS M/L ($225.000.000), véase que ain se encuentra registrada o matriculada a nombre
de la sefiora MARIA ISABEL VILLA CALLE, identificada con CC 43.983577. En este orden de ideas, claro
es y probado esta que El sefior JORGE MARIO MORALES VALLEJO, desde el dia 28 de febrero de 2020.

OCTAVO: Es cierto que el sefior Carlos Lopez honro la promesa de compraventa en los términos alli descritos
y le hizo entrega material del inmueble al promitente comprador. Lo demds no nos consta, debera ser probado
por el actor.

Ahora, es completamente incoherente pensar que solo cuando el actor hizo un avalu se dio cuenta del metraje,
entonces yo pregunto ¢Cuando compro el piso de la bodega no debio haber medido el mismo?

NOVENO: No nos consta. Debera probarlo. Lo que si sabemos es que a la fecha el sefio Jorge Mario esta
usufructuando el inmueble disfrutando de la renta que produce dicho inmueble.



DECIMO: No nos consta que el actor haya contratado un perito evaluador lo que si se advierte que esta
presunta experticia coincide con la clausula primera de la Promesa de Compraventa.

Adicional Hago referencia a lo respondido al hecho octavo

DECIMO PRIMERO: No es cierto. Los planos del proyecto inmobiliario no han cambiado nunca y no pueden
variar, ya que, como ya se indicd, los planos deben siempre coincidentes con los registrados ante la curaduria
urbana cuarta del municipio de Medellin y que estan ligados a la licencia urbanistica C4-1272 del 11 de
diciembre de 2018.

DECIMO SEGUNDO: No es cierto. Y es una afirmacién temeraria que se cae de su peso y por el contrario
hace evidente una excusa futil, falta de capacidad de convencimiento, carece de musculo probatorio. Baste para
acreditar lo afirmado el hecho de que planos, compraventa, inmueble y venta como cuerpo cierto estan
ratificando las medidas descritas en la clausula primera del contrato de promesa de compraventa.

iiiQuiere venderse el sefior Morales como un ser indefenso, ingenuo, engafiado y abusado en su ignorante buena
fe pues en su capacidad no le era posible de identificar “la irrisoria media DE 100 METROS
CUADRADOS!!!” DE DIFERENCIA EN UN INMUEBLE... Eso no se lo cree hadie.

Por lo demas, las calidades y cualidades de la cosa, en los términos del articulo 1511 del C. Civil, estan ajustadas
a lo acordado como cosa y que luego fuera prometido en venta, desvirtudndose asi cualquier posibilidad de
materializarse un error.

No puede haber mala fe y menos dolo (que bueno sea de paso advertir a la togada) que el segundo no es
consecuencia inequivoca del primero y menos en materia de compraventa de inmuebles como cuerpo cierto.

En este orden de ideas, el actor quiere hacer valer como fundamento del error su falta de diligencia y cuidado
al contratar y por supuesto haciendo caso omiso de su deber de auto informarse.

En efecto, tal como es sabido de vieja data y asi se ha expresado desde el cddigo de Bello, Nadie puede alegar
su propia culpa en su defensa. O mejor, nadie podra echar mano de su propia torpeza como elemento para anular
su voluntad, que es exactamente lo que esta sucediendo en este caso.

Ahora bien se contrapone a esta torticera actuacién del actor, la trasparente actitud de mi defendido, pues no
solo permitié el acceso al bien objeto de compraventa permitiendo al promitente comprador realizar las

validaciones fisicas del caso, sino que exhibié los documentos que soportan la legalidad de la construccion,
asegurando asi SU BUENA FE CONTRACTUAL.

DECIMO TERCERO: No nos consta. Debera probarlo, es asi como mas certificaciones emanadas de terceros
deberan ser ratificadas por estos

DECIMO CUARTO: Es cierto.

DECIMO QUINTO: No nos consta y en todo caso es una obligacion legal segin la ley 640 de 2001.

V. FUNDAMENTO DE LA DEFENSA.



a. Teoriade la oferta. No puede hablarse de la aceptacion de la oferta por lo siguiente:

La oferta es la manifestacion dirigida a persona determinada o determinable, con la intencion de
obligarse y con las precisiones necesarias para establecer los efectos que debe producir de
ser aceptada. Es una proposicién unilateral que una de las partes dirige a otra para celebrar un contrato
y Para su eficacia juridica, explica el alto tribunal, la oferta debera ser firme, inequivoca, precisa,
completa, voluntaria y estar dirigida al destinatario o destinatarios y llegar a su conocimiento.
Finalmente, La aceptacion es aquella declaracion o acto del destinatario de una oferta que manifiesta
el asentimiento o conformidad de ésta.

No se dan entonces los anteriores presupuestos y queda desvirtuada la intension descrita en los hechos uno y
dos de la demanda que se responde, pues: i) La publicacion no la realiza el comprador; ii) No hay una propuesta
dirigida inequivocamente al sefior Jorge Mario; iii) No hay un precio fijado en la oferta que pueda ser aceptado
y finalmente no hay una aceptacién de la oferta expresamente asi otorgada por el actor.

b. Oposicion a la teoria del Error, segun el articulo 1511 del Cédigo Civil.

“Articulo 1511. Error de hecho sobre la calidad del objeto. El error de hecho vicia asimismo el consentimiento
cuando la sustancia o calidad esencial del objeto sobre que versa el acto o contrato, es diversa de lo que se
cree; como si por alguna de las partes se supone que el objeto es una barra de plata, y realmente es una masa
de algun otro metal semejante.

El error acerca de otra cualquiera calidad de la cosa no vicia el consentimiento de los que contratan, sino
cuando esa calidad es el principal motivo de una de ellas para contratar, y este motivo ha sido conocido de la
otra parte.”

“Sobre este particular en el derecho colombiano resalta una orientacion a la preservacion de la confianza.
Frente al alcance de la voluntad en el negocio juridico se ha sostenido que debe evitarse la magnificacion
excesiva que se le ha solido dar vy, si bien el articulo 1502 del Cddigo Civil exige para el surgimiento de la
obligacion el consentimiento libre de vicio, debe tenerse en cuenta que tal disposicion no establece la voluntad
como elemento conceptual del negocio juridico sino que apenas traza un requisito genérico de validez, sometido
a excepciones contenidas en el mismo cédigo, lo que revela que el negocio juridico no es un simple supuesto
de hecho agotable en una sola formulacion legal, sino "un verdadero acto social, dotado de una especial fuerza,
y como si la regla citada enumerara la totalidad de los elementos componentes de la figura, en vez de ordenar,
como lo hace, la conducta dispositiva [...]. Si en verdad nuestra ley adoptara la idea de que no es concebible
negocio sin voluntad, la solucion de ciertos casos seria muy otra: aquella que conviene a la rigidez l6gica;
impondria el pronunciamiento de la inexistencia cuando determina la nulidad o apenas concede la anulacion
(art. 900 y ss. C. Co., 1740y ss. C. C.) o cuando rechaza toda posibilidad de impugnacion art. 1744 C. C.)"

Al respecto la doctrina colombiana sostiene, en primer lugar, que el error en la celebracion del contrato que
justifique su anulabilidad debe ser relevante, es decir, de tal forma determinante que sin él el contratante no
habria consentido, lo cual encuentra apoyo en la ley; en segundo lugar, "ha de ser compartido, conocido o
conocible por la otra parte e inculpable”; y en tercer lugar, exige la tutela de la confianza del cocontratante,
pues en materia de vinculacion del sujeto a sus manifestaciones o actuaciones volitivas sostiene que el derecho,
apelando a la autorresponsabilidad y confianza legitima, asi como a los postulados de seguridad, certeza e
interés general, no tutela automéaticamente a quien pretende sustraerse al propio efecto de su comportamiento



alegando un vicio del consentimiento, dado que "no otorga tutela de plano a quien obro sin conocimiento o sin
conciencia o libertad suficientes, sino conforme a patrones de razonabilidad y equidad que imponen
temperamento al automatismo de la ineficacia".

Nuestra jurisprudencia, por su parte, si bien de antafio reconoce la anulabilidad de los contratos en los que la
voluntad de uno de los contratantes se ha viciado por causa de un error esencial, en cuanto ha motivado la
contratacion, lo ha hecho bajo el supuesto de que la otra parte haya conocido tal motivacion, siempre que no
sea un error unilateral y que no sea inexcusable y, en todo caso, "salvaguardando los principios permanentes
de justicia y equidad, sin desmedro de la confianza general que exige buena fe, la seguridad y firmeza en el
plano donde la contratacién se sustenta y desenvuelve en beneficio pablico”, por lo que consecuentemente ha
hecho énfasis en la autorresponsabilidad de los contratantes y en el deber de diligencia en la prevencion de los
errores que vicien el consentimiento so pena de las consecuencias adversas del negocio celebrado. Lo que
supone la exigencia de un juicio de excusabilidad, admitido por nuestra jurisprudencia desde antafio, reiterado
en el presente.

La exigencia de la excitabilidad del error como presupuesto para tutelar la posicion de quien yerra.
Habida consideracion de la preponderancia de la confianza dentro de nuestro sistema juridico, en materia de
vicios del consentimiento y, particularmente del error, la confianza en la formacion o validez de un negocio
juridico no puede horadarse con fundamento en la tutela del error de una parte aun cuando sea esencial, sino
con el lleno de precisas exigencias:

Bien ha sostenido la doctrina de tiempo atras, en relacidn con las reglas que regulan la materia en el Cddigo de
Bello, en la autorizada voz de Claro Solar, que "para que el error obstativo sea juridicamente eficaz, en cuanto
a producir el disenso, es necesario que sea excusable, esto es, que no provenga de culpa del que lo alega, o de
imprudencia o supina ignorancia suya" (énfasis nuestro), lo que refleja la exigencia general de responsabilidad
que aplicada a la disciplina del error confluye, como se ha dicho, en la exigencia de un juicio de excusabilidad,
que ha sido avalado por nuestra jurisprudencia e indiscutido en la moderna doctrina.

Deahi que "aquél que quiere hacer valer el propio error obstativo, es decir una intencién contraria a la
apariencia resultante de la declaracion, debe demostrar la propia diligencia", pues "ante la ausencia de un
comportamiento cuidadoso en la verificacion de una verdadera correspondencia entre la situacion real y la
propia declaracion no puede ser admitida la tutela del errante.

El error inexcusable o mas generalmente la falta de la victima del error ha sido entendido segln dos tendencias
diferentes como el proveniente de una culpa leve o por el contrario, de una culpa grave: "un error culpable, es
decir una simple negligencia o imprudencia de la parte cuyo consentimiento ha sido viciado, habiendo dado
prueba con ello de de una ligereza culpable al no informarse con ocasion de la celebracién del contrato [...] —
mientras que— para otra parte de autores, el error inexcusable como lo sugiere el adjetivo, es un error grosero,
imperdonable, excepcional, sin ninguna excusa, en sintesis una falta mas grave que una simple negligencia o
imprudencia a la que los autores estan de acuerdo en decir que debe ser objeto de apreciacion in concreto”.

En cualquier caso, a nuestro juicio la exigencia de un comportamiento correcto y en general honesto que
impone la buena fe, hace exigible de parte de quien alega el error, un comportamiento objetivamente leal que
impediria alegar en su beneficio la propia culpa. Asi, con independencia de que el fundamento del reproche a
la conducta del errante se encuentre en: el riesgo de la generacion de la confianza que grava sobre este en cuanto
autor de la declaracidn, en la necesidad de brindar una equitativa proteccion a los intereses de las partes, en la
autorresponsabilidad que debié desplegarse en la celebracion del negocio, en el interés social a la rapida y
segura circulacion de la riqueza, en la funcion econémico-social de la autonomia privada ligada a la proteccion



del contratante mas débil o en "la confianza legitima" resultante de la apariencia generada, que en dltimas
constituye una manifestacion del principio de buena fe, lo cierto es que la doctrina coincide en la imposibilidad
de admitir la tutela del interés de quien pretende impugnar el negocio con fundamento en un error que ha sido
causado por su propia negligencia.

En cuanto se refiere a las consecuencias de la inexcusabilidad, la doctrina oscila entre el resarcimiento de los
dafios ocasionados con la negligencia del contratante errado y el mantenimiento de la validez del contrato
viciado:

En lo que concierne a la doctrina francesa, "los autores decimonénicos habian sostenido que, en tal hipdtesis,
el errans debia reparar (ex art. 1382 del Code) los dafios que la impugnacion originara a la parte contraria de
buena fe. La doctrina posterior dio un paso mas, admitiendo que el resarcimiento del dafio pudiera tener lugar
mediante el mantenimiento de la validez del contrato y la inhibicion al demandante del derecho de impugnacion;
solucién esta que se justificaba desde la consideracion de que con ella se sancionaba con mayor rigor la
negligencia del erransy se protegia al destinatario de buena fe mas eficazmente, que con el mero
reconocimiento a aquél del derecho a percibir una indemnizacion por los dafios que le sobrevinieran como
consecuencia de la impugnacion”.

En Alemania, siguiendo el texto del § 122.1, conforme al cual el contratante errado que impugna el contrato
debe indemnizar a la parte contraria los dafios que esta experimenta por haber confiado en la validez de la
declaracion, la doctrina se orienta por un resarcimiento que comprenda el interés contractual negativo que
incluye los gastos de celebracién del contrato, los posteriores surgidos con ocasion de éste, el mayor costo que
impligue la celebracién de un nuevo contrato y ademas la pérdida de ganancia.

Por su parte, los instrumentos de unificacion del derecho europeo de los contratos, que reflejan las posturas de
consenso en el derecho europeo actual, incluso entre los sistemas del civil lawy del common law, son
contundentes en su orientacion de mantener la validez del negocio en los eventos de error inexcusable por
parte del contratante errado, al cual se le veda toda posibilidad de impugnacion, pues en ningln caso se podra
proceder a la solicitud de anular un contrato si el contratante errado que pretende la impugnacion ha incurrido
en culpa grave al cometer el error o el error versa sobre una materia en la cual la parte equivocada ha asumido
el riesgo del error o tomando en consideracién las circunstancias del caso, dicha parte debe soportar dicho
riesgo.

En el caso colombiano un antecedente importante lo constituye la jurisprudencia que ha denegado la nulidad
del contrato de seguro con base en la reticencia del tomador asegurado, por cuanto, a juicio de la Corte, para
sustentar la nulidad por vicio del consentimiento "no es suficiente que se aduzca la mera gestacion de estado
de desconocimiento o de ignorancia factica acerca de unos especificos hechos, porque es menester que dicho
estado o ignorancia se generen en forma legitima o se tornen excusables", razén por la cual la Corte, no obstante
la comprobada reticencia del tomador, optd por que se mantuvieran los efectos del contrato y deslegitimé el
vicio del consentimiento que entendié se habia originado en una negligencia de la aseguradora, cuya relevancia
se hace mas patente si consideramos el caracter de profesional de ella.

Sobre el mismo particular la Corte ha sostenido que "no cabe deducir ineluctablemente un comportamiento
indebido del acreedor del seguro, ni tampoco acudir al instituto de la nulidad del mismo, bajo el supuesto del
advenimiento de una anomalia negocial, si fue el propio asegurador, quien a posteriori, 0 sea después de
conocer (real o presuntivamente) el vicio, concurri6 espontdneamente a emitir su declaracién de voluntad, por
lo demés favorable al otorgamiento del amparo respectivo. O expresado de otra manera, la compafiia



aseguradora no podia después, sin comprometer su propia conducta de diligencia y cuidado, excusar el pago
del seguro alegando que fue asaltada en su buena fe y que desconocia la realidad"

En consecuencia, la exigencia de la excusabilidad del error, que, como se demostrd, es plenamente exigible en
nuestro sistema, opera a la vez como garantia de seguridad del trafico juridico, comoquiera que "la otra parte
debe poder tener segura confianza sobre el comun significado de la declaracion aceptada, que para ella es lo
Unico normalmente reconocible, dado que su confianza no puede estar comprometida por error para ella no
deducible y por tanto no controlable, que se produzca en la esfera interna de la conciencia de la contraparte".

El caracter de inexcusable del error viene por lo general acompafiado de la inexistencia de maniobras dolosas
por parte del receptor de la declaracién errada y a menudo con la violacion de una obligacidn de informarse por
parte de la victima del error, quien de haberla cumplido no habria cometido el error que vicié su consentimiento.

Al respecto debe destacarse que, como lo sostiene autorizada doctrina, el requisito de la excusabilidad
constituye una manifestacién del deber de autoinformarse que gravita sobre cada contratante en atencién a sus
condiciones personales y profesionales. Ahora bien: en lo que se refiere al alcance de la obligacion de informar
y de informarse de las partes, lo que no puede dejarse de lado al valorar tal situacion es que si bien "en virtud
del principio de la buena fe, existen en el ordenamiento una serie de deberes de informacién, estos no
transforman a cada contratante en el consejero de la contraparte”, pues cada una de las partes tiene a su cargo
sus propios deberes de autoproteccion que se reflejan en conductas diligentes en la verificacién de las
circunstancias que rodean la celebracion del negocio, las cuales no pueden descargarse en la contraparte y que
en cualquier caso jamas podrian, mas alla de los deberes de informacion que le son propios, hacer exigible
respecto de un profano a favor de un profesional, y menos adn de un consumidor, deberes de proteccion de la
adecuada conformacion del consentimiento del profesional que es su contraparte.

Tal razonamiento encuentra fundamento en palabras de Betti en el hecho de que "cuanto mayor es la obligacién
de conocimiento, tanto menos plausible es la ignorancia y tanto menor es en la contraparte la obligacién de
relevar del error en que se encuentra aquella y la correlativa obligacién de aclaraciones impuesta por la buena
fe".

En consecuencia, resultara inexcusable "el error cometido por el contratante que tenia el deber de informarse
durante la celebracién del contrato. Este deber de informarse cesa donde comienza la obligacion de informar
por la otra parte. Pero la frontera entre los dos es inestable y varia en funcién de la calidad de las partes. Es asi
como el deber de informarse, mas extenso para un profesional, disminuye frente a la obligacion de informar de
la otra parte. Es por esto que el error del profesional serd juzgado mas facilmente como inexcusable [...], la
jurisprudencia estara mas dispuesta para aplicar esta nocién a los profesionales avisados en el dominio del
contrato celebrado - lo ha creado- una especie de presuncién de inexcusabilidad del error del profesional”.

En efecto, cuando la victima del error es un profesional conocedor de la materia sobre la que versa el contrato
celebrado, "su ignorancia es a priori ilegitima a menos que demuestre su ausencia de culpa. La severidad de las
decisiones jurisprudenciales recientes en contra de los profesionales permite considerar el posible emerger de
una presuncion irrebatible de ignorancia culpable de la causa de nulidad que vicia el consentimiento del
contratante profesional”. Severidad que no es ajena a las decisiones de nuestra jurisprudencial®. Tal
razonamiento determina una diferencia de tratamiento entre los dos errores: "una misma ignorancia se presumira
legitima por parte de un profano, salvo si su cocontratante aporta la prueba de una falta de diligencia normal,
mientras que la ignorancia serd culpable para un profesional advertido, salvo si este demuestre la
imposibilidad".


https://revistas.uexternado.edu.co/index.php/derpri/article/download/3194/3440?inline=1#num193

El particular orden de cosas que plantea la necesidad de privilegiar la situacion de un profano en la relacion
entre este y un profesional, cuando se trata de la mayor o menor exigencia de diligencia, se hace mas patente
cuando quiera que ademas dicho profano se encuentra en la calidad de "consumidor" y ademas el acuerdo se
ha alcanzado mediante la utilizacién de un negocio con clausulas generales o de un formato predispuesto por
el profesional, comoquiera que en este caso las obligaciones que gravan sobre el profesional exigen "la conducta
del profesional dirigida a asegurar la comprensidn y la claridad de las clausulas por parte del consumidor”, lo
gue conduce hacia una solucién de mayor favor para el consumidor errante y en detrimento del profesional en
cuanto se refiere a la valoracion de la obligacion de prestar atencién a fin de no caer en error en el desarrollo de
tréfico comercial y de reconocer el error ajeno. Reflexiones como estas encuentran asidero en nuestro
ordenamiento juridico si observamos las precisas exigencias de informacion y diligencia contempladas en
diversos estatutos de proteccion al consumidor”.

VI PRUEBAS

Manifiesto de antemano sefior Juez que me adhiero a todas y cada una de las presentadas y solicitadas en
la demanda de reconvencion

a. Documentales:

1. Copia del contrato de promesa de compraventa celebrado el dia 28 de febrero de 2020 en la Notaria
quinta del circulo Notarial de Medellin.

Recibo de pago por la suma de CIEN MILLONES DE PESOS M/L ($100.000.000).

Copia de los pantallazos de conversaciones de WhatsApp entre las partes.

Certificado de Libertad y tradicion del bien inmueble con matricula inmobiliaria N°001-272888 de la
oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Medellin zona Sur.

Resolucién N° C4-1272 del 11 de diciembre de 2018.

Certificado de cumplimiento de requisitos para la enajenacion de inmuebles destinados a vivienda.
Certificado de antecedentes disciplinarios ingeniero Arellano del Rio Ramon de JesUs y planos.
Certificado de la Secretaria de Movilidad de Envigado.

9. Escritura Piblica N° 175, Reglamento de propiedad Horizontal.

10. Acta de Audiencia de Conciliacion.

11. Denuncia Penal.

o
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b. Testimoniales:

Solicito sefior Juez se fije fecha y hora en la cual las siguientes personas todas mayores de edad, declaren ante
su sefioria acerca del conocimiento de todos los hechos narrados en esta demanda.

1. Gustavo de JesUs Velasquez Vargas CC 70877552 localizable en Copacabana, vereda Pefiolsito.
Moévil 3122598161

2. Ramiro de Jesus Hernandez CC 15537856; localizable en la calle 39b N° 114c 11 Barrio San Javier.
Moévil 3122421064

3. Luz Adriana Peldez Moncada CC 42774470; localizable en la Calle 7 sur N° 37225 Movil
31227916321

4. José Alejandro Lopez Peldez CC 1152435059; Localizable en la Calle 7 sur N° 37825 Mévil
3127915112

5. Mateo Lopez Peldez CC 1017234485; en la Calle 7 sur N° 37825 Mévil 3146619440



c. INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito que en diligencia cuya fecha designara usted Sefior Juez, el demandado, sefior JORGE MARIO
MORALES VALLEJO, absuelva el interrogatorio, que en forma oral llevare a cabo.

d. Las Declaraciones o documentos provenientes de terceros deberan ser ratificados por estos.

VILI. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamentos de derecho los articulos1502, 1546; 1602; 2536 del Cadigo Civil, articulos 82 al 84;
del Codigo General del Proceso, articulo 368, 369; 370; 372; 373 del Cddigo General del Proceso, articulo 89
ley 153 de 1887 y demas normas concordantes.

VIll.  EXCEPCIONES QUE SE PRETENDEN HACER VALER DEBIDAMENTE
FUNDAMENTADAS.

Por lo anteriormente expuesto, me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la demanda, con las
excepciones que procedo a formular de conformidad con las razones expuestas en los fundamentos de la
defensa:

EXCEPCION DE INEXISTENCIA DE VICIOS QUE OBLIGUEN A LA NULIDAD CONTRACTUAL

Como se explicd ampliamente, al momento de efectuarse el negocio juridico de PROMESA DE
COMPRAVENTA entre las partes, no existié dolo, mala fe u ocultamiento de la cosa o de informacién que
condujera o indujera al promitente comprador en error sobre la sustancia.

EXCEPCION DE MALA FE y CULPA DEL PROMITENTE COMPRADOR

Probada esta pues luego de cerrado el negocio y habiendo sido la parte incumplida desde el primer pago pactado
ahora pretende beneficiarse se una inexistente nulidad relativa.

EXCEPCION DE CUMPLIMIENTOD DEL PROMITENTE COMPRADOR.

Probada esta con la lealtad contractual del promitente vendedor y con el cumplimiento de este de todas y cada
una de las obligaciones pactadas en la promesa de compraventa.

EXCEPCION DE BUENA FE

No le es dable imponer a mi mandante una carga mediante sentencia judicial pues toda su actuacion se encuentra
enmarcada en la legalidad y lealtad de los negocios juridicos.
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PRESCRIPCION:

En caso que por via judicial se acceda a las pretensiones de la demanda, invoco la prescripcion de todos los
aspectos cobijados por este fenémeno, segln las razones de defensa esbozadas en lo relativo a este punto.

CUALQUIER OTRA EXCEPCION DIFERENTES A LAS DEL ARTICULO 306 DEL C. P. C.
(ARTICULO 282 EN VIGENCIA DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO) QUE EL FALLADOR
ENCUENTRE PROBADA:

Las demas excepciones previas, mixtas o de fondo que se puedan probar o resultaren probadas dentro del tramite
de esta demanda, aplicables por analogia a esta clase de procesos y/o jurisdiccion.

Significa lo anterior Sefior Juez, que, en caso de hallarse probada cualquier excepcion diferente a las
relacionadas, sefiala el art. 306 de C. P. C, debera el sefior(a) Juez que decide el asunto, pronunciarse sobre la
misma y declararla probada en favor del demandado.

INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION. Consistente en que si el demandado cumplié a cabalidad con lo
acordado es obvio que mi defendido nada le debe al sefior Morales Vallejo y menos deberd extinguirse el
contrato.

IX. COMPETENCIA:
Suyo Sr. Juez, por la naturaleza del asunto, la cuantia y el lugar de cumplimiento de la obligacién, ademas por
estar conociendo de la demanda principal.
X. NOTIFICACIONES:
Al demandado en: calle 32 E N° 80 a 56, de la ciudad de Medellin; y en el correo electrénico:
gerenciamoralesasociados@amail.com, se conoce el correo electrénico ya que este fue aportado por el mismo

en solicitud a audiencia de conciliacion en el Centro de Conciliacion del Colegio Antioquefio de Abogados
Colegas.

Al demandante en: calle 7 Sur N°37 a 25, de la ciudad de Medellin; correo electrénico:
construimos@hotmail.com, nimero telefénico: 3207589832

El suscrito: calle 53 N° 35 — 112 edificio Colseguros de la ciudad de Medellin; correo electrénico:
|.pablo15@yahoo.com.mx, nimero telefénico: 3137067376
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XI. ANEXOS DE LA DEMANDA

Presento con esta demanda los siguientes documentos:

1. Poder para actuar.
2. Las relacionadas en el acapite de pruebas.

Del sefior Juez,

0.

JUAN PABLO PEREZ OSPINA
C.C.71.777.582
T.P.154.486 del C. Sde la J.
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Medellin, marzo 10 de 2021

Sefior
CARLOS QUINTO LOPEZ CARDENAS

Cordial y atento saludo

La suscrita Conciliadora MARTHA EUGENIA LEZCANO MIRANDA, inscrita en el Centro de
Conciliacién del Colegio Antiogquefio de Abogados COLEGAS, identificada con la cedula de
ciudadania Nro. 22 114 427, con Cédigo Nro. 10770078, teniendo en cuenta que JORGE
MARIO MORALES VALLEJO, identificado con cedula de ciudadania nimero 71.779.099; a
través de su apoderada la Dra. LAURA CATALINA OSORNO MUNOZ, mayor de edad,
identificada como aparece al pie de su correspondiente firma, mediante peticién motivada ha
solicitado convocar al sefior CARLOS QUINTO LOPEZ CARDENAS identificado con la
cedula de ciudadania numerc 71.667.280, y/o el sefior CARLOS ARTURO DURANGO
VARGAS (Q.P.D), por medio del presente escrito me permito convocario a Audiencia de
Conciliacion la cual se realizara, el dia jueves 18 de marzo del afio 2021, a las 9.a.m. en el
CENTRO DE CONCILIACION DEL COLEGIO ANTIOQUENO DE ABOGADOS COLEGAS,
ubicado en la Carrera 65 N° 45-20 of. 331 Sector Nuevo Naranjal con el fin de buscar un
arreglo, de acuerdo los hechos y pretensiones, que se trascriben literalmente a continuacion.

HECHOS

PRIMERO: A comienzos del ano 2020, especificamente en el mes de febrero, El sefior
JORGE MARIO MORALES VALLEJO se entera por medio de las Redes Sociales Facebook
y WhatsApp, que el sefior MATEO LOPEZ promocionaba la venta de una bodega ubicada en
la Transversal 45C N°84-47, barrio la Floresta de la ciudad de Medellin, y donde se
especificaba que ia misma tenia un area de 315 MT2 y una altura 3.50 mt.

SEGUNDO: EI sefior JORGE MARIO MORALES VALLEJO observa la publicacion y en
atencion a las caracteristicas alli descritas se interesa en el inmueble y contacta al Sefior
MATEO LOPEZ, quien le manifiesta que programarfa reunién con el Sefiar CARLOS QUINTO
LOPEZ CARDENAS, en su calidad de propietario y constructor de la citada bodega.

TERCERO: Una Vez se relinen EL CONVOCANTE y los Sefiores MATEO LOPEZ y CARLOS
QUINTO LOPEZ CARDENAS, estos lltimos le afirmaron al Sefior MORALES VALLEJO que,
la bodega contaba con un érea total de 315 mt2 y con altura de 3.50 mt; hecho este al que el
sefior Vallejo Morales, le dio plena credibilidad, en atencién no solo a la relacién de amistad
que tenia con ellos, sino a los planos que en su momento se exhibieron. y en los que podia
observarse que se trataba de un Lote completo, con el metraje previamente indicado.

CUARTO: En atencién a lo enunciado en el numeral anterior, el seffor JORGE
MARIO MORALES VALLEJO acuerda de manera verbal, celebrar promesa de
compraventa como cuerpo cierto del bien inmuebie tipo bodega ubicado en la
Transversal 45C N°84-47, por un valor de OCHOCIENTOS MILLONES DE PESOS
M/L ($800.000.000).

QUINTOQ: El dia 28 de febrero del afo 2020, JORGE MARIO MORALES VALLEJQ
y el Sefior CARLOS QUINTO LOPEZ CARDENAS se presentan

en la notaria 5 del circulo de Medellin, para firmar el contrato de promesa de
compraventa; la cual por indicacion del Seficr LOPEZ CARDENAS fue elaborada
por un protocolista de la misma.

SEXTO: En la promesa de compraventa se pacty Ja
SESENTA Y CINCO MLLONES D% Pegpg M/f . entega d¢ TREGIENTS

000.900), representados




en 3 vehiculos, tal y como se evidencia en la promesa de compraventa que se
allega con la presente.

SEPTIMO: En |a promesa de compraventa de la referencia se pactd un segundo
desembolso por valor de CUATROCIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES DE
PESOS M/L ($435.000.000), pagaderos el dia 30 de junio del afio 2020 sin
embargo, JORGE MARIO MORALES VALLEJO y el hoy convocado se reunieron
el dia 11 de mayo, haciéndose entrega a este Ultimo de la suma de TRECIENTOS"
CUARENTA Y CINCO MILLONES M/L ($345.000.000), especificados en una
camioneta Toyota Txl blindada modelo 2019 de placas FQT878 por valor de
DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO MILLONES M/L - ($245.000.000) v Ja suma
de CIEN MILLONES DE PESOS M/ {$100.000000) en efectivo, de lo cual se
cuenta con el respectivo recibo de caja firmado por el Sefior LOPEZ CARDENAS.

OCTAVO: Es asi, como JORGE MARIO MORALES VALLEJO decide comenzar
a efectuar las adecuaciones pertinentes para la mejora del inmueble objeto de la
presente, invirtiendo a la fecha fa suma de CIENTO TREINTA MILLONES DE
PESOS M/L ($130.000.000).

NOVENO: Una vez JORGE MARIQO MORALES VALLEJO culmino las
remodelaciones y adecuaciones del bien inmueble ya referenciado, procede a
ofrecerlo en venta, todo ello mientras se hacia lo correspondiente al traspaso de la
propiedad a su nombre.

DECIMO: en el proceso de venta del inmueble, JORGE MARIC MORALES
VALLEJO procede a efectuar un avalué de la propiedad, a lo que el perito
evaluador le manifiesta que la bodega no cuenta cen el metraje indicado; por el
contrario, este corresponde a uno muy inferior; razén por la cual el Sefior
MORALES VALLEJO se reGne nuevamente can el vendedor, Sefior LOPEZ
CARDENAS, para que este le aclare la situacion.

DECIMO PRIMERO: es asi como en el mes de noviembre el convocante se retne
con los Sefiores CARLOS QUINTO LOPEZ CARDENAS y MATEOQ LOPEZ,
quienes para |a fecha ya tenfan unos planos totalmente diferentes a los entregados
en un comienzo, pues en estos Uitimos tenian divisiones y cuartos utiles, que
estaban integrados a lo que hoy es la bodega.

PRETENSIONES

Fijar fecha y hora para audiencia de conciliacion en derecho, en la cual se sirvan
explorar las diferentes farmas de solucionar el presente conflicto con relaciona a
los siguientes puntos.

PRIMERO: Explorar la posibilidad de la resolucion del contrato de promesa de
compraventa celebrado entre los Sefiores JORGE MARIO MORALES

VALLEJO y CARLOS QUINTO LOPEZ CARDENAS; y consecuencialmente el pago
de los dineros pagados por JORGE MARIO MORALES VALLEJO zl convocado,
es decir, la suma de OCHOCIENTOS MILLONES DE PESOS M/L ($800.000.000),
y los dineros invertidos en el inmueble, y que ascienden a la suma de CIENTO
TREINTA MILLONES DE PESOS M/L ($130.000.000).

SEGUNDO: Explorar las posibles soluciones para la devolucion de los dineros

entregados por el Serior JORGE MARIO MORALES VALLEJO a CARLOS QUINTO
LOPEZ CARDENAS, en virtud del contrato de promesa de compraventa indicado-
y consecuenciaimente el pago de los .Jineros pagados por el convocante al
convocado, &3 decir, 1a suma de CCHOCIENTOS MILLONES DE PESOS M/L




($800.000.000), y los dineros invertidos en el inmueble, y que ascienden a la suma
de CIENTO TREINTA MILLONES DE PESOS M/L ($130.000.000).

TERCERO: Explorar las posibles soluciones para que el Sefior CARLOS QUINTO
LOPEZ CARDENAS de pleno cumplimiento a lo acordado con el Sefior JORGE
MARIO MORALES VALLEJO y haga entrega efectiva de los 315 MT2 prometidos
€N un comienzo.

CUANTIA
La cuantia se encuentra determinada por el valor del contrato celebrado por mi

mandante y el convocado; es decir, la suma de NOVECIENTOS TREINTA
MILLONES DE PESOS M/L (930°000.000).

Materia a conciliar: Comercial
DIRECCIONES PARA NOTIFICACIONES
Convocante

JORGE MARIO MORALES VALLEJQ, las recibira en la Calle 32 E N°80 a -56, de la
ciudad de Medellin; y en ef Correo electrénico gerenciamoralesasociados@gmail. com.

Convocado

CARLOS QUINTO LOPEZ CARDENAS, las recibird en la Calle 7 Sur N°372-25,
niimerao celular 320 758 9832; y en el Correo electronico construimos@hotmail.com

Cordialmente

Ay W

MARTHA EUGENIA LEZCANO MIRANDA
C.C. Nro. 22 114 427 T:P: 22.380
Cédigo Nro. 10770078
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Referencia Presuntos actos en contra del bien
juridico tutelado en el articulo 347
del C. Penal Colombiano
Denunciante | CARLOS QUINTO LOPEZ CARDENAS
c.c. 71.667.280

Denunciado | JORGE MARIO MORALES VALLEJO
c.c. 71.779.099

Asunto Denuncia Penal

CARLOS QUINTO LOPEZ CARDENAS identificado con la c.c. 71.667.280,
persona mayor y vecina del municipio de Medellin Antioquia, interpongo
respetuosamente Denuncia Penal en contra del sefior JORGE MARIO
MORALES VALLEJO portador de la c.c. 71.779.099, mayor de edad, por los
presuntos delitos de Amenazas, contenido en el articulo 347 del C. Penal
Colombiano, asi como, Injuria y otros. v por los hechos en contra de la
persona que me permito describir a continuacion:

DATOS DEL DENUNCIANTE

Nombre Carlos Quinto Lopez Cardenas
Identificacion c.c. 71.667.280

Teléfono 3104251785

Direccién

Ocupacidén Constructor

Email construimos@hotmail.com

DATOS DEL INDICADO

Nombre Jorge Mario Morales Vallejo
Identificacion c.c. 71.779.099

Teléfono %{)4 1%%‘3@0‘5

Direccién Calle 32 e N 80* 56 de Medellin
Ocupacion

Email gerenciamoralesasociados@gmail.com




Para que con fundamento en los hechos que a continuacién se narran, se
investigue al indiciado por la comision de dichos delitos:

HECHOS

PRIMERO: Mi nombre es Carlos Quinto Lopez Cardenas, y mi ocupacion es
la de Construccion y obras civiles, Actividad que llevo desarrollando en el
marco de la legalidad por mas de 25 anos continuos.

SEGUNDO: En desarrollo de esta actividad, luego de cumplir con todas las
formalidades de ley construi el Edificio ubicado en la ciudad de Medellin,
Barrio la Floresta, nomenclado con la Tr 45C con calle84.

TERCERO: En virtud de la operacion comercial de venta de los inmuebles
de que componen dicha copropiedad, el hoy denunciado, sefior Jorge Mario
Morales Vallejo, manifesto su interés en adquirir una de tales propiedades.
Es asi como luego de varias negociaciones, tanto el denunciado como vo,
llegamos al acuerdo especifico que quedd consignado en promesa de
compraventa, Documento del cual el notario Quinto de la Ciudad de Medellin
otorgo fe de que se consignaba la estricta y libre voluntad de las partes.

CUARTO: Es necesario indicar sefior Fiscal que de mi parte he cumplido a
cabalidad con todas las obligaciones contenidas en el acuerdo de pre-venta,
mas, sin embargo, el prominente comprador no lo hizo, pues a la fecha, aun
no cancela el total de su obligacion.

QUINTO. Debe saber sefior Fiscal que el comprador tomo efectiva posesion
del inmueble y realizd multiples reformas y adecuaciones, pues era su
intension “Revender” el inmueble.

SEXTO. Después de varios intentos y por exagerarse en el precio de
venta, el sefior Morales no logré materializar sus operaciones de
compraventa y al ver tal situacion, de manera absurda y atrevida se
dirigié a mi pidiendo la devolucién del negocio.

SEPTIMO. Por no existir razon juridica valida alguna para “RESOLVER” el
negocio, me negué a tal pretensién, hecho que gener6 en el sefior Jorge
Mario respuestas agresivas, groseras y malos tratamientos con frases de
grueso calibre. A todas estas solo hice referencia al contrato y que debia ser
honrado.

OCTAVO. Posteriormente, el dia 18 de marzo de 2021 ante el centro de
conciliacién de Colegas en la ciudad de Medellin, acudi a la citacién
realizada por el denunciado, quien luego de tratarme de “Esta;fador” ante la




potencia de la prueba que demuestra su incumplimiento, no hubo otra
alternativa que cerrar la diligencia con acta de “NO ACUERDO”. Dejando a
las partes en libertad de actuar en derecho (O por lo menos eso pensé yo).

NOVENO. En efecto eso pensé hasta que el dia 05 de abril de 202 1recibi
una llamada de una persona que se identificé como integrante de “la oficina”
y que me llamaba para decirme que el sefior Jorge Mario Morales Vallejo los
habia buscado para que, seguin sus palabras, “Le cobren a las buenas o a
las malas a ese viejo hijueputa, porque paga o paga”

DIEZ. Tal amenaza me lleno de temor y angustia pues como dije yo soy un
hombre de bien y de negocios siempre licitos y no solo yo; mi esposa y mis
hijos estan al borde del colapso nervioso por el temor de que nos pueda
suceder algo que lesione nuestras vidas y mas que después de indagar un
poco este personaje (denunciado) goza de la fama de tener negocios turbios
y malas companias, el dia 19 de abril del presente afio en la direccion calle
11 numero 43 F 40 lavadero Exclusive Cars a las 4:00 p.m. me cito para
pagarme lo que me debia y lo que hizo fue intentar secuestrar mi carro de
placas EHM222 de marca Ford impidiendo la salida con otro vehiculo
amenazando que ese carro no salia ni por el hijueputa, al yo decirle que iba
a llamar a la policia dejo que saliera mi vehiculo por eso me siento muy
asustado.

Testigo de lo anterior son los sefiores:

- Luz Adriana Peldez Moncada c.c. 42.774.480
- José Alejandro Lépez c.c. 1.152.435.059

ONCE: Por lo anteriormente expuesto solicito:

SOLICITUD

PRIMERO: Respetuosamente se inicie las investigaciones pertinentes en
contra del sefior JORGE MARIO MORALES VALLEJO c.c. 71.779.099, por
los presuntos actos en contra del bien juridico tutelado en el articulo 347
del C. Penal Colombiano entre otros.

SEGUNDO: Se ordene medida de proteccion a mi favor y en contra del
denunciado.




Anexo:

Impresiones de conversacién Whatsapp
Grabacion de notas de audio por dicha aplicacion
Copia del Contrato de Promesa de Compraventa.
Acta de no acuerdo conciliatorio.

Atentamente;

(\, RO Q L Q \O‘p‘% )
CARLOS QUINTO LOPEZ CARDENAS
c.c. 71.667.280
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.- CURADURIA URBANA CUARTA
 Municipio de Medellin® =~ . :
-Manuel José Vallejo Rendon oE L
3. 353 411-1 o

o RESOLUCION No.C4-1272 DEL 11 DE DICIEMBRE DE 26
R . : Radtcado 05001-4~18 1375 o

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA UN ACTO DE RECONOCIMIENTO DE UNA MAYOR AREA
o CONSTRUIDA Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA - MODALIDAD DE AMPLIACIéN, :
‘__ ‘ MODIFICACION ' S
Y SE APRUEBAN PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL._ ’

- EL CURADOR URBANO CUARTO DE MEDELLIN segun Decreto de Nombramlento No 0381 del 19
- “deJunio-de 2018, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997,

. Ley B10 de 2003 Ley 675 de 2001, Decretos Nationales 2150 de 1995 y 1077 de 2015 y demas

. decretos reglamentarlos y complementarros 0 aquellos que los. modlfquen, adlcmnen 0 sustttuyan Yi

CONSIDERANDO

Ca345145374

. '1) Que medlante radlcado No. 05001-4-18- 1375 del 30 de julio de 2018 CARLOS QUINTO LOPEZ-
. CARDENAS ‘identificado con C.C. No. 71667280, en-calidad de propietario, del predioﬁ

uipentus Nl ‘prebiue wafarisl .

o .Iocallzado en‘la TV 45C NRO 84 -47 , identificado con matricula mmoblllarla No.: 001~ -
. 272888’ solxcuté UN ACTO DE RECONOCIMIENTO DE UNA EDIFICACION Y LICENCIA DE
" CONSTRUCCION ~EN LA MODALIDAD DE AMPLIACION MODIFICACION Y PLANOS 3
.+ - PROPIEDAD HORIZONTAL. PARA 7 VIVIENDAS 1 LOCAL Y 4 UTILES -
.7 -2)" Que el trdmite quedé radicado en legal y debida forma 13 de agosto de 2018. :
- 3).:Que el sollqtante present6 la documentacion exigida como requisito-para este tipo de sohc;tud g
© . “conforme &l articu!o 2.2.6.4.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y la Resoluc.'lon No 452 de
2017 expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio. " '
ue presentd fotograf‘a defa valla conforme lo estabiece el artuculo 2.2,6.1.2.2.1.del decreto 1077 R
e 2015, . T
5) Que ‘presentd proyecto arqwtectonu:o fi rmado por LUZ ASTRID OROZCO con matrlcula".
.+ profesional No.7670071130. s
- 6) Que presentd propuesta estructural y de adecuacrén acorde con el reglamento colombtano de
= construccidn sismo-resistente (NSR-10), firmada por el Ingen{ero c:wl ELIONEL VARGAS ZAPATA
. -cormatricula profesional N0.2940012, .
L 7) _.Que -presentd estudio geotécnico y de suelos ﬁrmados por el :ngemero clvll MARTHA L ROMERO:,
" i con matricula profesional No.992180012. :
5_‘Que el ‘constructor responsable de las obras es' Ia Arquatecta LUZ ASTRID OROZCO con matricuia.
'professonal No.7670071130. S =
Que -atendiendo o estabkecudo en el Decreto Namonal 1077 12015 y en [a reglamentacmn;‘
- vigente: se surtio- 1a- comunicacion a los vecmos Yy se. efectuo publicacion en prensa 31 de Octubret
. -de 2018 en ¢l periddico El Coiomblano R s
: v.ve‘-'_IIO)Que el bien inmueble objeto. de la solicitud se- encuentra ublcado dentro de! pohgono 24 CN2 39
baja mlxtura cumpllendo con los aprovechamlentos perrmtldos, con los retxros establecndos, las ‘
normas: contempladas en el Acuerdo No. 48 de 2014, .y demés normas urbanisticas, .+ .-
- drquitecténicas y- de sismo resistencia cumpl:endo con las. demas dIS 0si es: referentes a fas - <7
. ficencias urbamstlcas o
11)Que:_el -solicitante acredité el pago de los Impuestos de De!ineacaén Urbana y tasa de
nomenclatura seglin recibo No. .y el pags de'las expensas al curador urbano s e
12)Que ai"mmueble le corresponde el 5|gu1ente alineamiento, - LR :

it fopins De_estritncus giblice. cectificadog

I
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' CURADURIA URBANA CUARTA
Municipio de Medellin =~
- Manuel José Vallejo Rendon
©3.353.411-1" -

] - . Total sin ’ e
., via -} Callza,c’av _ Andéq Zona Verde antejardin Ante;ardqn
“ TV 45C | 7.2 2 : 13.4

Nuevo paramento y/o retroceso' Por borde :nterlor de anden Otros retiros y ante]ardln segin
normas. (3 00 metros)

.'Ob‘servaciones:‘ Otros -retiros segin normas.

: ,13)Que se constato que el inmueble no hace parte de ninguno de los bienes de interés cultural del sk,
Municipio .ni en su area de influencia de caracter municipal, ni nacional. Ademds de gque no se .

“encuentra en zona de alto riesgo.

. - 14)Que despues de estudlada la solicitud, se encontré que el interesado anexd toda la documentacién
- legal, cumple con todos los requisitos exigidos por la ley y con todas las especificacicnes de la
A normativa vngente para el otorgamlento de la licencia urbanistica solicitada. .

En mérito de lo Vexpuesto,
: : RESUELVE

. ARTICULO PRIMERO Otorgar a CARLOS QUINTO LOPEZ CARDENAS identificado con C.C. No.
?" . 71667280, EL RECONOCIMIENTO DE UNA EDIFICACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN
! . LA MODALIDAD DE AMPLIACION MODIFICACION YPLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL
L . DE 1 LOCAL,4 _UT_ILES Y 7 VIVIENDAS para el predio localizado en la TV 45C NRO 84 -47 ,
identificado con matricula inmobiliaria No. 001-272888 ./

'ARTICULO SEGUNDO: E! proyecto aprobado mediante la presente Resolucién posee las siguientes
caracteristicas: : '

Estrato: Vivienda estrato 4

POR RECONOCIMIENTO:

l:\rea total a reconocer: 224.00 m2
- Area total a reconocer: 224.00 m2,
Nidmero de pisos reconocidos: 1 pisos
‘Ndmero de destinaciones reconocadas 1 vivienda 1 local
Uso actual de la edificacion: Mixto .
Tipologia actual del proyecto: unifamiliar. Con comercio

\"K

POR CONSTRUCCION:

RESOLUCION No.C4- 1272 DEL 11 DE DICIEMBRE DE 2018
Péagina2de?

Para una eficiente gestion urbana

B Z;'I/'eitéfdno 3228440 Parque Berrio - Edificio Colpatria Email: info@curaduriadmedeillin.com.c
WhatsApp 3127661876 Diagonal 50 No 49-84, Piso 9 www.curaduriadmedellin.com.co




Manuel José Vallejo Rendon

- 3.353.411-1

Area de Obra nueva en Comercnal

Area de Obra nueva en Vivienda

:'_”'f—Area total de- construccién aprobada:

.- NGmero de pisos generados:

* Uso'de la edificacion:
_ Tipologia del proyecto:

Numero de destinaciones generadas

31m2

823.18m2
854,18 m2
5 pisos.

EETRTROY AN

. CURADURIA URBANA CUARTA
‘Municipio de Medellin o \

AT

| ,NOTARL

Eix

Ca345145373

6 viviendas y se anula 1 focal 4 utlles

Mixto

Mu!tafamltiar con comercuo

| Vivienda.

TV45C No.84-
~_42(0401)

; g Actualizacién destmacsones 7 viviendas, 1 local y 4 cuartos utiles .
T ‘ N
3 E - | AREAS PRIVADAS _ , 5
4 = Bre DESTINACIG | AREA CONSTRUIDA - .' AREA LIBRE AREA TOTAI. =
5 g ‘PISO ) - NOMENCLATURA (m) . ) e 5
> 3 1. [ tocal | Tv45C No.84-47 31,00 000 | 31,00 o8
3 £ O 01000y -9.00 000 | 900 | =
- R TV45C No.84- . PV RRANS Ao { L : E
% s 42(01002) . 4.00.. o 000 400 —
= vaviesr TV435C No.84- B N I A =
) | Vivienda. __42(0201) BRI g 000 ] BET =
d [ vivienda. | T e 6686 | =
2 TVA45C No.84- DU f =
i 2 V:—\»/»ivl‘e..nda-. ~ 42(0301) 81.37 - =
3. =
i =
r =

MECET | w |
o | e | GRS o
RO L
: CNT. 537. 91""

“AREAS COMUNES

LOTE (M.I. 001-272888)

FRENTE T 800 m

" FONDO . |

_.Vble..

__AREA

_AREAS COMUNES CONSTRUIDAS

~ [ " AREAS comines _I.IBRES

i Eséaieras ¥ circulaciones ler. Piso
- - subestacién, hobbies .

198.00 m2.

' Area de lete o

Escaleras y:circulaciones pisos

118,27 m2.

supenores

~AREAS GENERALES.
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- CURADURIA URBANA CUARTA
- Municipio de Medellin
Manuel José Valle30 Rendon
,.3 353 411-1 :

o Z4-CN2-39
270 VIVIENDAS/HECTAREA L.C. 2.1
: BAJA MIXTURA.

_Frente del.lote: 8.00 m.

Fondo del lote: Vble.

Area del lote: 256.00 m2.

Area construlda 1er. Piso: 242 00 m2
'Area libre 1er. Piso: 14.00 m2.

,Area construida pisos superiores; 612.18 m2.
- Area total construida: 854.18 m2.

"PARAGRAFO PRIMERO' Que de acuerdo con lo establecido en el Acuerdo Mumcnpal 48 del 2014, el .
proyecto genera las sigunentes obhgacxones urbanisticas por concepto de suelo y de construccuon de .. -
. equipamientos: .
. .Cesién de suelo para espacio pubhco esparcimiento, encuentro y equlpamlento basmo'“ 6 x
3,29 x 3 = 59.22 m2 para vivienda, 31.00 m2 x 7% = 2.17 m2 para el local, Construccién de
equ:pamlento. 6 x 1 = 6m2 para vivienda y 31.00 m2 x 1% = 0.31 m2 para el local. En todo
- caso deberan cumpllr con las obllgacnones urbanisticas de acuerdo con los procedlmlentos,
que establezca la secretaria de gestién y control territorial de Medellin para tal fin. .- -
. PARAGRAFO. SEGUNDO: En todo caso el proyecto debera cumplir con las normas del P}an de
. Orclenamrento Térritorial y demds normas urbanisticas de construccién vigentes.
. PARAGRAFO TERCERO: Los planos arquutectonlcos y estructurales aprobados y sellados hacen parte
mtegra! de esta ‘Resolucién.
PARAGRAFO’ CUARTO' Cualguier cambio © mothcacnon que se pretenda realizar aI proyecto
_aprobado con esta resolucnon debera ser previamente aprobado por el Curador Urbano

: ARTICULO TERCERO La expeducrén de esta licencia no conlleva pronunciamiento a!guno sobre la
tatulandad de Ios derechos reales ni de la poseslon sobre el inmueble objeto de ella. '

r
b
b
P
.
L}
}

b ARTICULO CUARTO De conformldad con el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Naoonal 1077 de 2015, .
o la norma Clue to modlfque, adicione o sustituya, son obligaciones del titular de la licencia que por
este medlo se otorga las 5|gu1entes dtsposmones .

_ 1 EJecutar {as obras de forma tal que se garantice la sa]ubndad y seguradad delas personas, asi como
. la ‘estabilidad de ios terrenos Y edlﬂcacmnes vecinas y de los ciementos constltutlvos del espacio .
" publico..
2. Cuando se trate de hcencuas de urbamzacnon eJecutar las obras de urbamzacnon con su;et:lon a.los
proyectos técnicos aprobados y entregar.y dotar las &reas publicas objeto de cesidn gratuita con
- destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publlco, de acuerdo con las espemﬁcacnones
_que.la autondad competente expida. '
3. Mantener-en la obra:ia licencia y Ios planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requendos por la
autoridad competente. ’
4. Cumplir-cori-el programa de-manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia
la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modtfiqug,ogs*usqtuya
para aque!los proyectos que no requxeren licencia amblental 0 planes de mane;o i

RESOLUCION No.C4- 1272 DEL 11 DE DICIEMBRE DE 2018

Para una eflciente gestion urbana
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'CURABURIA URBANA CUARTA
Municipio de Medellin =
Manuel José Vallejo Rendon L
-3.353.411-1 S ST A

restauracion ambiental, de conformidad con el decreto -Unico del secto
sostemble en materia de licenciamiento ambiental. - ’
5 Cuando se trate de licencias de construccién; sohcatar ia Autonzacnon de Ocupar:lon de Inmuebles al
- concluir las. obras. de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1. 4 1 del Decreto 1077
- de 2015: o ;
_6.-8ometer el proyecto a supervision técnica independiente en los térmmos que senala el Tltulo Idel ..
Reg!amento Colombiano de Construccuon Sismo Resnstente (NSR) 10,0’ la. norma que Ia mod:f" que,: e
- - adicione o sustituya.
7 Garantlzar durante-el. desarrollo de la obra la part:cspac:on del dlsenador estructurai del proyecto Y
- del ingeniero. geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con. el fin de que-atiendan
: las ‘consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico mdependsente Las
-~ consultas y actaracuones deberan mcorporarse én la batacora del- proyecto y/o en las. actas de", :
| supervision. T
‘8. Desugnar en un termlno maximo de 15 dfas habn!es a! profesnonal que remplazara a aquel que se-g o
desvincuie dela: egecucnon de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se desugne el nuevo.

y esarrolio

Ca345145372

R s g e d Lo

- profesional, et que asumira la obligacion del profesional sallente seré el titularde Ia licencia.. STh
3 btener previa la .ocupacién y/o transferencia. de las nuevas. edifi icaciones: queé requueren*?:i;’ =—
NISIOI’I ‘técnica  independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion: emztlda por ) LI
: —
" _é; :3-: . el certlflcado técmco de ocupacion, ‘a las autoridades competentes para ejercer eI controi urbano 2 §§
R e unicipio o distrito quienes remitirdn copia a Ia entidad encargada de conserva e! exp ' U e
- i R 'del yecto, y serén de publnco conoam;ento =
5 =
Ley:373: de 1997 o la norma que la ad|cnone miodifique o sustntuya K F——
3. Cumplir_con -las normas vigentes de cardcter nacional, mumc:pai 0 dnstrrtal sobre el. ] =

T barreras arquitectdnicas para personas en situacién de- dascapacudad 5 e
R T % Cumpfir conlas disposiciones contenidas en las normas de construccién snsmo resistente vugente R
~.-15. Dar.cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adepte el Mmisteno de ',
ienda; Cludad Y Temtorlo o Ios mumcuplos o distritos. en- ejerclcio de sus competencgas o

Battad ket Add adinas

f-AR‘I‘ICULO QUINTO: Ademas de las d:sposncnones contenldas en el art:cufo anterlor se. deberanni .
"acatar las SIgwentes observacmnes S S P ) ,

1: Las edlf icaciones cuyo pred|o 0 pred:os superen mas de dos mlt (2000) metros cuadrados de Brea
R ?constrwda, deberan: someterse a una supervrsnon técnica. mdependlente de acuerdo con lo establecrdo :
-~ enlaley. 400 de 1997 y en los decretos reglamentarios correspond:entes A L
[ ;fberé cumpllr con: el Decreto 582/96, del arbol urbano; Decreto 1097 de 2002 Manual de. diseno y'f.
‘const ,ccmn de los componentes del espacio pUblico y el.-Manual de Siivlcultura Urbana . ' e
=3:Se ebera cumpllr con la sefializacién de sequridad para las zonas en las.que se ejecutan trabajos
'eiectntbs ‘0-en ‘zonas de operacién de méaquinas, equipos o instalaciones: que entrafien: un peligro
potenc‘raT asi como con los niveles de iluminancia. tanto en el proceso constructivo como en el

proyecto fi f“ rial exigidos por el RETIE (Reglamento Técnico de Instalaciones Etéctncas) Asi mismo se
deberan cumphr las. drstancnas de seguridad a hneas electncas exng1das en d|cho reglamento Se
RESOLUCIONNOC4-1272DEL‘H DEDICIEMBRE DE 2018 ’ ST P;"
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. ._'-,CU RADURIA URBANA CUARTA
~ Municipio de Medellin

~ Manuel José Vallejo Rendon

L3 353 411- 1 L

debera cumphr asi mismo con Ios requus:tos de protecc:()n contra rayos adoptados por Ia NTC 43552 por
dicho reglamento; siempre y cuando 1a evaluacion del nivel de riesgo asi lo determine."
! 4. Consultar con la”Empresa Prestadora de Servicios PUblICOS las exigenclas sobre redes de gas de
acuerdo con el estrato del sector y el uso.
5. Dar cumplimiento a la Resolucién 0627 de 2006 expedida por eI Ministerio de Amblente Vivienda y
- Desarrollo, por.fa: cual se establece la norma. nacional de emisién de ruido y ru1do amblental o Ia ola
’ norma que la’ moquue, adlc;one o) sustltuya

'-3ARTICULO SEXTO: EI reconocim:ento de las edlﬁcacrones se otorga sin perJu:cno de Ias accuones.
o penales, cnv:les y admlmstratnvas a gue- haya Iugar

L .,ARTICULQ SEPTIMO' De acuerdo con lo estabieudo en ei Decreto Nacronal 1077 de 20150 Ia norma
. que-lo adicione, modifi ique o sust|tuya se deja constancia expresa de que la expedicidn de licencias no G,
conlieva pronunciamiento. alguno acerca de-la titularidad de derechos reales ni de la posesaon sobre el

~.. inmueble o inmuebles. objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o mmuebles y
" ‘producen todos sus efectos aun cuando sean enaJenados o o R

..ARTICULO OCTAVO‘ Debera mstalarse una valla para la ldentlﬁcacwn de la obra en el smo durante o
. ~ el término de ejecucmn de la construccién que contenga la descripcidén del proyecto seglin los
t. ... parametros establecidos en el artlculo 2. 2 6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 o Ia norma que lo -

ETA dlcmne, modlfque o sustituya R

S ARTICULO DECIMO' La vugenc:a de Ia !|cenc1a de construccaon sera de vemtlcuatro (24) meses -
o prorrogables por una. sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha ¥’
-~ de su ejecutoria. La solicitud de prérroga debera formularse dentro.de los treinta (30) dias calendario,
-‘anterrores al vencimiento de ta respectlva ltcenaa, siempre. que el constructor responsable cert:f‘ que la
i _|n|C|az:|on de Ia obra . : :

ARTicuLoO D,I'ECIMO 'PRIMERO: Contra la presente Resolucién proceden los Recursos de Reposicién

ante este Despacho y en Subsidio el de Apelacién ante el Departamento Administrativo de Planeacién,

-que: podran. interponerse por los lnteresados dentro de los dlez (10) dias hablles sugu:entes a su
' ..notlf‘cacmn :

ARTICULO DECIMO SEGUNDO La presente Resolucion quedard en firme una vez se hubiere N 5

 agotado la-via Administrativa y el interesado sélo podra dar inicio a las obras, cuando el presente el
acto admlnlstratlvo se encuentre debidamente ejecutoriado.

NOTIFEQUESE Y COMPLASE
Dada en Medelhn, a los once (11) dias del mes de diciembre de dos mil dlecmcl;p Jg018)
€> P

\___") O\_/\/_«,‘ ' Z\ . :}

MANUEL JOSE VALLEJO RENDON -
Curador Urbano Cuarte de Medellin

RESOLUCION No.C4- 1272 DEL 11 DE DICIEMBRE DE 2018
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CURADURIA URBANA CUARTA E”’“’Or
Municipio de Medellin. . g
Manuel José Vallejo Rendon o

4345145371
3 353.411-1 ‘

pHar

Proyectt: Victor Manuel Gonzalez

‘ NOTIFICACION AL INTERESADO DE LA RESOLUCION No. C4 1272 DEL 11 DE DICIEMBRE DE 2018
Ei‘_d’ra de hoy * 21’ %\MD / m a las%zb DM se notiﬁca el contemdo de la presente S
Resoluaén a Q\WD\ &)\U\b \O?)U SR __, conCédulader
Ceudadama ndmero, AL R0 - , ,
= g | Se le hace saber al interesado que dispone de los 10 dias héblles sigu1entes a esta notnflcac!on : ara | _ E
=+ 5 | cc e 9/ é?l 'ZJI =
9 ;, S DJreccron ’\V)\S\) Ag C‘%’Bzﬁ 4‘1\‘ _ ' g
Y | B o Telefono 9110\%% (5"))2 ' ¢ =
: T =
3 3 =
S~ =
-'bif‘__.:, E ST ik T ;
=+ Conforme lo estableado en eI Artlculo 87 !a Lo 1437 de 2011 ef presente o administrat =
:5» F quedo debldamente e]ecutonado el d.aZS Z'D( ST L =
: g ‘Fecha 3*‘ MANUEL JOSE VALLE RENDGN Al e
g‘ E T . . Curador Urbano Cua.‘ e} de Meclellm e
T S Y}\)U\,Lm Mt’m\bm ot \JM s ﬂ}mo /\q
& .

NL\D\ (QU\U\D \O % L
A0

10-09-18
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URBANA FR!MERA IR INTo
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RESOLUCION C1-1165 de 2019 : Ak
(Noviembre 14) 7 = ;
. Tramite 05001 -1- 19—3322

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA MODIFICAC]ON A LICENCEA DE CONSTRUCCiON CON
REOSLUC!ON No. C4-1272 DEL 11 DE DICIEMBRE DE 2018, APROBACION DE PLANQS’PARA
: ’ PROP]EDAD HORIZONTAL

Ca345145370

S TEIn :,(5) plsos de altura con destinacion (7) w\nendas (1) 1ocal (4) utries . S
o Qu '}a:_modif icacion consiste en redistribuir el area de patio aprobada del segundo pISO en ei apartamen o.
“No. 8202 y el resto, area libre comun para el edificio. -
e presenta Planos Arquitectdnicos. firmados por la Arqu;tecta LUZ ASTRID OROZCO CASTRILLGN con
= matricuta profesional No. 767007 1130. : L
6. Que: presenté certificacion del calculo estructural ﬁrmado por el Ingemero JUAN PABLO SANCHEZ VELEZ o
“".con matricula profesional N. 05202-15919, donde manifiesta que la modificacion sot:cutada no. modlf ica eI”_*
o 'tstema & ’qctural aprobado y que se trata es de cambios en-la distribucién. arqu{tectémca B TR
7. -Que se.acoge. al paragrafo del articulo: 2.2.6.1.1.1 det Decreto 1077 de 2015 y presenté todos I‘
.. documentos exigidos por el mismo Decreto. , -
3.~ Que el lote se.localiza en poligono Z4_CN2_39, segun ‘el Acuerdo 48 de 2014 :
. Que el proyecto debe cumplir con las ¢ dlsposmlones sismo remstenles establecrdas en Ea Ley 400 de 1997
NS ”'H? y sus Decretos Reglamentarlos o : S RIS

~ NETHIE R TR

Papt uotariel pivs weos esiusive

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO Otorgar MODIFICAClC)N A LA LICENC!A DE CONSTRUCCION CON RESOLUCION ‘N:
C4- ‘127‘2 DEL 11 DE DICIEMBRE DE 2018 Y: APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL
ael senor CARLOS QUINTO LOPEZ CARDENAS identificado con cédula de citidadania N. 71.667.280, en el
predio localizado en la Transversal 45C No 84 - 47, identificado con matricula mmoblllana N 272888
ARTICULO SEGUNDO El proyecto aprobado tendré las sugunentes caractenstlcas :

Frente del lote: 8.00m ~ _
Fondo del lote: Variable. -

Area del Lote: 256.00 m2-~

Area de modificacion; 11.70 m2

Uso de la edificacién: Mixto

Tipologia del proyecto: Multifamiﬁar—come_rciaf

GLG RESOLUCION C1-1165 det 14 de Noviembre de 2019

ccadenas.a. MtBooodosde 10-08-19

_‘M7|\17£M83FF



. CURADURIA | I

URBANA PRIMERA

MEDELLIN | g

Numero de pisos generados No genera

Numero de destinaciones generadas: No genera

Actualizacién destinaciones generadas: Un (1) local, (4) Utiles, siete (7) viviendas. ¢
Obligacién por zonas verdes para esta actuacion: No genera
Obllgacuﬁn por construccaén de eqmpam:entos para esta actuacion: ~ No genera

CUADRO DE AREAS GENERAL ACTUALIZADO
Area construida1® piso: 242.00 m2
~Area libre primer piso: 14.00 m2 7
_Area construida pisos superiores: 612.18 m2
'Area total construida: 854 18 m2 '

: .'Nomenclatura especifica segtin lo asignado por la Subsecretaria de Catastro — Medellin ' .
' ARTICULO TERCERO: Los parametros con los cuales se autonza la construccion se sndlcan en los planos

- aprobados, que hacen parte integral de esta resolucion. o

ARTICULO CUARTO: También hacen parte integral de esta resolucion todos los documentos que demuestren .
. ladebida cancelacién de impuestos, contribuciones y expensas a que haya lugar. -

) -ARTICULO QUINTO: Siguen vigentes los demés articulos de la resolucién C4-1272 del de diciembre de 2018.
L. ARTICULO SEXTO: Contra-la presente providericia proceden los Recurso de Reposicion y en subsidio el de
- Apelacion consagrados en el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011, los cuales podran ser presentados dentro de
‘los diez (10) dlas habiles S|gLuentes a su notificacion.

',; NOTIFIQUES

Dada en Medellin, dfos-
o JUAN BAVID Y
Curador Urbano Primerg de Medellin (P)

CURADURA  CONSTANCIA

. URBANA PRIMERA

MEDELLIN  EJECUTORIA

.,
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NOTIFICACION

Resolucion No. ©1-1165
Fecha: 14-nov.-2018

MAETE ] Resolucion No. __C1-1166/2018 /
4] Fecha: __ N4-nov.-2019”

v} Radicado No 05001-1-19-3322

¥ Radicado No 0{ 001-1-19 33§2

£on: 0241c, 3019

. Fqué-zm

t\mm (&o\mh \WU

o o6 CARLYS QU OPEZ CARDENAS
CC. 71667280 \ I

NOTIFICADOR:

\ACEVEDO

GLG RESOLUCION C1-1165 del 14 de Noviembre de 2018




NC-0907/2013

Megéliin, 11 de marzo de 2019

"Doctor B
-'MANUEL JOSE VALLEJO RENDON
'Curador Urbano Cuarto Mede!lm :

_'_ASUNTO o Asignacion de Nomenclatura - IR
-~ RADICADQ MUN!CIPIO 01201900563567 . NP—007512019 01201900553987
i RAD[CADO DE CURADURIA C4~1375/20‘18 S

i La Alcaldla de Medef!m a través de la Subsecretaria de Catastro se permxte mformar que para Ia

nlados por: ei mteresad

/ TRANSVERSAL 45C # 84 47

f_'_i-ob;etos de mstalacnén de servicios publicos domlcmanos . e

: CUARTO UTIL : -
: ‘ANSVERSAL 450 # 84 45 (01 001 01002 05011 0501 2}

. Papd nodariol paraiuse’ exchngh

- pérdnda de ella Ie ocasiona dificultades en las ‘gestiones relacionadas con su prop1edad

Ut de Nomencldtura y Estrat!facacnon
bsecretaria de Catagtho'- Secretana de Gestion y Control Terrltona[

Contratigta lnsmucr(m Umvers;tarla Pagcual Bravo Contratista 4nsistuc|0n Umvers:tana Pascual Brave

‘ ‘ , ;

I"Elaboro: Vanessa Correa Riaza (Tecnéloga Nomerﬁrk ra /J Revisd José Dav-d Rarmirez R, {Revisor / Profesmnal Nomenciatura}
i é

M““‘W .
& Cendro & mini itraifen Mumicing D8R
A4

s

2. g§¢ (Lu(};gu P(Lia 5@(3*0

Bes &l

"7-_3'..prcp|edad identificada con direccién TRANSVERSAL 45C #84 - 47, matnculalnmcabmana N° 272888,
: CBML 1205015-0025, se dem=asignan . ias siguientes nomenclaturas cte acuerdc a. Ios pianos‘.‘- '

parqueaderos cuartos utlles'*y hobbles, Ios cuales no podran bajo mnguna c;rcunstanua ser'

Por favor conservar esta comunicacion con el mismo cuudado que se ’uene con’ escnturas 0 tltulos de
propsedad Es valida ante las distintas oficinas donde requiera acreditar la asignacion efectuada La .

845145369

Cal345145368

TR I

10-02-19

,\
" ——smgos 10-




Medellin, marzo 10 de 2021

Sefior
CARLOS QUINTO LOPEZ CARDENAS

Cordial y atento saludo
La suscrita Conciliadora MARTHA EUGENIA LEZCANO MIRANDA, inscrita en el Centro de
Conciliacién del Colegio Antioquerio de Abogados COLEGAS, identificada con la cedula de
ciudadania Nro. 22 114 427, con Cédigo Nro. 10770078, teniendo en cuenta que JORGE
MARIO MORALES VALLEJO, identificado con cedula de ciudadania nimero 71.779.099; a
través de su apoderada la Dra. LAURA CATALINA OSORNO MUNOZ, mayor de edad,
identificada como aparece al pie de su correspondiente firma, mediante peticidn motivada ha
solicitado convocar al sefior CARLOS QUINTO LOPEZ CARDENAS identificado con la
cédula de ciudadania namero 71.667.280, y/o el sefior CARLOS ARTURO DURANGO
VARGAS (Q.P.D), por medio del presente escrito me permito convocario a Audiencia de
Conciliacidn la cual se realizara, el dia jueves 18 de marzo del afio 2021, a las 9.a.m. en el
CENTRQ DE CONCILIACION DEL COLEGIO ANTIOQUENO DE ABOGADOS COLEGAS,
ubicado en la Carrera 65 N° 45-20 of, 331 Sector Nuevo Naranjal con el fin de buscar un
arreglo, de acuerdo los hechos y pretensiones, que se trascriben literalmente a continuacién.

HECHOS

PRIMERO: A comienzos del afio 2020, especificamente en el mes de febrero, El sefior
JORGE MARIO MORALES VALLEJO se entera por medio de las Redes Sociales Facebook
y WhatsApp, que el sefior MATEQ LOPEZ promocionaba la venta de una bodega ubicada en
la Transversal 45C N°84-47, barrio la Floresta de la ciudad de Medellin, y donde se
especificaba que ia misma tenia un area de 315 MT2 y una altura 3.50 mt.

SEGUNDO: El sefior JORGE MARIO MORALES VALLEJO observa ia publicacién y en
atencion a las caracteristicas alli descritas se interesa en el inmueble y contacta al Sefior
MATEO LOPEZ, quien le manifiesta que programaria reunion con e! Sefior CARLOS QUINTO
LOPEZ CARDENAS, en su calidad de propietario y constructor de la citada bodega.

TERCERO: Una Vez se relinen EL CONVOCANTE vy los Sefiores MATEO LOPEZ y CARLOS
QUINTO LOPEZ CARDENAS, estos Gltimos le afirmaron al Sefior MORALES VALLEJO que,
la bodega contaba con un area total de 315 mt2 y con altura de 3.50 mt; hecho este al que el
sefior Vallejo Morales, le dio plena credibilidad, en atencidon no solo a ta relacion de amistad
gue tenia con ellos, sino a los planos que en su momento se exhibieron, y en los que podia
observarse que se trataba de un Lote completo, con el metraje previamente indicado.

CUARTO: En atencion a lo enunciado en ef numeral anterior, el sefior JORGE
MARIO MORALES VALLEJO acuerda de manera verbal, celebrar promesa de
compraventa como cuerpo cierto del bien inmueble tipo bodega ubicado en la
Transversal 45C N°84-47, por un valor de OCHOCIENTOS MILLONES DE PESOS
M/L ($800.000.000).

QUINTO: El dia 28 de febrero del afio 2020, JORGE MARIO MORALES VALLEJO
y el Sefior CARLOS QUINTO LOPEZ CARDENAS se presentan

en la notaria 5 del circulo de Medellin, para firmar el contrato de promesa de
compraventa; ia cual por indicacién del Sefor LOPEZ CARDENAS fue elaborada
por un protocolista de la misma.

SEXTO: En la promesa de compravent ]
oAy o 1 0;2 PE;; ggs; pacho la entregg ge f/ﬂt’C/[/V/Z]j

I (3365 000.000) representaciog
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e G 8 SECRETARIA DE MOVILIDA
- i
ENVIGADO, 27 de Enero de 2022 \\\\\\\\\“\\“\\\“\“\“\\“\\“\\\
CERTIFICA QUE
El vehiculo de placas EHM222 tiene las siguientes caracteristicas:
Serie.
Clase: ggﬁg) NETA Chasis 1FTFW1RGXJFB36214
Marca: i N Eies:
i Cilindraje: 3496 Nro. E}

: -CAMIONETA ‘
(Llir;:‘_:erla 2(1; 5% ‘ Pasajeros: 5 Toneladas:.00
Co|or" BLANCO OXFORD Servicio: PARTICULAR
Modelo: 2018 : . Afllaédo a .

Motor: JFB36214 Radio de accion:
Estado ACTIVO ' F. Ingreso: 13/02/2018
vehiculo:
Aduana: CARTAGENA
Forma Ingreso: Matricula inicial
Manifiesto: 482018000065914
Empresa EL ROBLE MOTOR SA. Fecha: 06/02/2018
vende:
Fecha compra: 09/02/2018 Nro. TO:
Matriculado  BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA BBVA  Fecha Exp. TO:

por: COLOMBIA BBVA COLOMBIA S.A.

~ Pago de imptos SME hasta: NO APLICA

PIGNORACIONES
07/05/2019 a favor de: ELITE MOTORS S.A.S, Inscripcién de Alerta, Vigencia Activa : S

VEHICULO NO TIENE FIDEICOMISOS REGISTRADAS.
NO TIENE PE_N_Q_I_ENTES JUDICIALES REGISTRADOS

pf g
PROPIETAR&_ ETUAL
MARIA ISABEEMILLA CALLE con CC N° 43983577
tunicipio de Envigado

HISTORICO PROPIETARIOS

- 13/11/2018 VENDE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA BBVA COLOMBIA BBVA COLOMBIA S.A. con Nit N°
860003020 COMPRA: MARIA ISABEL MEDINA HOLGUIN con CC N° 1037615839

~ 07/05/2019 VENDE: MARIA ISABEL MEDINA HOLGUIN con CC N° 1037615839 COMPRA: MARIA ISABEL VILLA
CALLE con CC N° 43983577

Derqonformidad con el Decreto 2150 de 1995y la Resolucion 9503 de 2015, la firma mecanica aqui plasmada tiene plena

Teléfong; 338 40 85
citidadann® envigadn.gov.co
 Envigado - Colombls
2 Gadigh posel 055422
i Vvl ervigado gov 60

! Calie 42 Sur 48 - 28 - Avenida Las Vegas




. 'MUNICIPIO DE ENVIGADO RECIBO DE CAJA NRO. 2002199 26 %
M ﬁ%a%i&@wgw&@ N
SDRERIA DE RENTAS MUNICIPALES
(EHM222)  MARIAISABEL VILLA CALLE 43983577 Fecha 27/01/2022
| CAMIONETA FORD DC-CAMIONETA mod 2018 3496cc. 5psj PARTICULAR
7200 CERTIF. LIBERTAD Y TRADICION mo..wm_ﬂ
9035 DERECHOS RUNT 1.900

CINCUENTAY DOS MIL SEISCIENTOS PESOS

TOTAL 52.600.00
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{ACG. e
ESCRITURA NUMERO CIENTQ. SETENTA 'Y cmco (175)
FECHA\- ENERO 31 DE 2020. -
| ACTO REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL -/ ------ o 5; :
\ *|EDIFICIO LOPEZ CARDENAS, - — SR
O_TORGANTE CARLOS QUINTO LOPEZ CARDENAS. / S, ‘ ~
En la Gludad de Medeﬂm Departamento de An’noqu;a Repubilca de Colombla a los _
S '.”.Trelnta y-un (31) dlas del mes de Enero/del afno Dos Mil Vemte (2020), al despacho

% de la Notaria Quinta (5) de Medellin, cuyé Notario Titular es el Doctor GUSTAVO
£ [EMILIO PALACIOS CALLE, S v

i .\igyslggﬂzl;@lmt_llmulﬂ_

Ca345145389

e R eial)

’Comparemo el sefior CARLOS QUINTO LOPEZ CARDENAS, /mayor de edad, de
: nac:onalrdad colombiana identificado con cedula de cnudadama nimero 71. 667 280 g
de estado c:vﬂ Casado con sociedad oonyugal \ngenje/ como. propletano det lote y de:.. %g
' “}:_':ff-__'las__swte (7) vivienda /S/ un (1) logal'y cuatro (4) u/LIes/ en el construsdos -Presenta para- *
;-A_;_:;SU protocollzac;on en esta notaria, todos los documentos exngldos por la Iey 675 del 31

shad o ot L o

| ;f-“:;.-':de agosto del 2001 para la elevacién y constntumon del régimen de propaedad ¥

CAPITULOI DESCRIPCIONYTRADICION I
;-:'.‘_.{'-‘ARTICULO 1:. EI ‘inmueble segln el titulo de . adqmsaczon tlene las s:gwentes“fg'
e especn‘" caciones y medldas “Casa de habitacién con sus anexldades y dependencnas RS
-3"?53)/ eI so!é[ o Iote en C]ue esta edificada, S|tuado en el barno La Fioresta fraccnon i
¢ nca de este Mumc;plo de Medelhn marcada con el numero 84—47 en Ia calfe 45C “
fade llnda por el onente con predao de Antonio Pamagua por’ eI ocmdente con pr dio..

N |||n| lﬁiqi‘iiuluuulmmllim Ao

de Antomo Bedoya por el sur con predio de lsaac Restrepo y Alfonso Saidarnaga y

;‘-";"':'por ei norte con la Calle 50 hoy 45C, tiene 10 varas de frente o sea 8 metros por 403'['. '

10854HCOABSENTB ) 1

i‘arasdecentro osea32 metros.” - / , e
MATRICULA lNMOBlLIARIA No 001-272888 La propledad cuenta con la,
Resolucnén No C4 1272 “del 11 de dlcrembre de 2018 exped:da por la ‘Curaduria
Urbana Cuarta de Medellln ‘la a3|gnac10n de Nomencfatura NC 0907 “del 11 de marzo |
- de 2019/expededa por la Subsecretaria de Catastro de Medel!m y la Resolucion C1-

1165 del 14 de noviembre de 2019 /gxpedida por la Curadurla Urbana anera de |
Medellin.

l
S J!’ TR TERNRL AT . R . E - . TR LT A S e L T LT IR
i

11-07-18

& cadenasa. nesmsmsio  10-09-18
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)\'ff' )' dpel otarial ; pma visn pxclusiun en la eseriten mfhi*ra In tione cosio wava el n SAETEH3 140N T CMDBFFME




"MEMORIA DESCRIPTIVA‘DEL ED1FIC!0"“"” e 'f“" e
LOCALIZACION Esté locallzado énla Transversa! 45 C con la calle 84 y consta de§
seis plsos corfespondlentes aS|ete 'D/aptos mdependlentes un (1)/Iocalycuatro (4)%
cuartos utlles 1ndepend|entes : :
) ESTRUCTURA, La construccuon cumple con la regiamentacwn wgente NSR 2010{j |
= ‘exigida por la Curad_u_rla urbana. en lo pertmente a las normas de sismo res:sten,csa..—_—--él
| ESPECIFICACIONES} Los pisos de las siete viviendas, estan provistos de baldosa,:

"Ias tubenas del acueducto son de materlal seguro y consistente, la fachada ené

R revoque y los andenes cublertos de concreto Ios contadores de acueducto, gas y

o ‘ energla son separados para cada inmueble -
CONDIC!ONES DE SEGURIDAD Y SALUBRIDAD :
| Construcc:on en adobe proplo para v:wenda parados sobre fundamones de concreto

.t eon puertas y ventanas para la |!um1na010n y ventllacson con vidrios fijos y opacos 0
| celosias a una altura de 1.60 mts., tienen dlmenswnes normales, ademas los;
- '.mmuebles estan abastemdos de. -agua potab!e suministrada por las EmpresasE

- 1 Pubilcas 8% sus desagues son de matenal proplo para ello.
| ARTICULO 2: TRADICION. e
- El senor CARLOS QUINTO LOPEZ CARDENAS adquirié por compra al seﬁor/
g GUSTAVO ADOLFO GONZALEZ VILLADA, mediante la escritura No 890 del 23 de
abrll de 2018 d/e la Notana 17 de Medelhg/y debidamente registrada bajo el folio de
”matncula mmoblharra No 001 27288/d/e/;a Oficina de Registro de lnstrumentos

Publlcos Zona Sur.--

B CAPITULO II PERSONA JUR!DiCA PRINCIPIOS YANEXOS ‘
ARTICULO 3: En VIrtud del presente reglamento de propiedad horizontal se crea Ia 3,
(- persona Jurldlca denomrnada “Edlflcm LOPEZ CARDENAS PROPIEDAD* ‘
HORIZONTAL” de conformidad con la Iey 675 del 3 de agosto del 2001. -~---s-auneoeme- )

ARTICULO 4: El presente reglmen se regu!ara por los principios que onentaran elf

reglamento de. propledad horizontal. prevnstos en el articulo 2 de la ley 675 del 3 de.
| agosto del 2001 ‘ | =
ARTicuLO 5: Documentacxon anexa Con la presente escrstura publica de.

t constitucién al reglmen de propledad honzontal se protocollzan las Reso!umon No:

| C4-1272 ’
: del 11 de diciembre de 2018, exp_ed;da por la Curaduna Urbana Cuarta de’

%ﬁﬁ;j r‘—! !ig{--rw -] -3(\
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Med'e'llm NC"“OQO? del ik "de marzo de 2019 expedldo e
Catastro de Medelhn y la Resolucién C1 1165 del 14 de nowemb

1senalam|ento general de las areas y bienes de uso cemun e
CAPITULO iil: DE LOS BIENES PRIVADOS o DE DOMINIO PARTICULAR o
-'-_‘_'_j_f-.-‘ ARTICULO 6: La propiedad sobre los blenes prlvados tmpllca un derecho de
copropledad sobre los bienes comunes del edificio o conjunto en proporcmn con Ios- =

£ coef mentes de copropiedad. En todo acto de dlsposmlén gravamen ) embargo de unff o

pr:vado se entenderan incluidos estos blenes y no podran efectuarse estos actos !
"lac:on con elfos separadamente del bnen de domlmo partlcular at que acced.‘ -
ragrafo 10 De conformldad con lo establecndo en el mcrso anterlor del 'presente

artlculo _} ei lmpuesto predial sobre cada b:en pnvado mcorpora el correspondlente a;'f

bnenes comunes ‘del . edificio o conjunto en proporcaén al coef”c:enie de_f'}:‘f'?‘:
propledad respectlvo : ‘ : S

lrtuddel presente reglamento se orlglnan las unldades de domlmo pamcular;‘ ue,f‘ 5
0 h’uacufm se descnben por sus areas Imderos y espec:ﬁcacmnes ------.-,-
ER;'PISO LOCAL No 84-47 de Ia TRANSVERSAL 45C. destinado a comercio "f
: una altura hbre aproxnmada de 2.85 metros, un area construnda de 31 00 M2 un |
é '_av.hbre de 0. 0 M2, para un total de area privada de 31, 00

‘ '-'allnderado asi Por el
s frente -'u?" ORIENTE con la transversal 45C; por el fondo u OCCIDENTE con cuartos i

d ﬁobbles que son de uso comun y que pertenecen a este mlsmo edn“" clo,. o
_ORTE con la propledad N° 84-55 de Ia transversal 450 por e! SUR con c1rculac Vn‘f{'f'-i'

de’ uso comun porel NADIR con piso que lo separa de! subsuelo Yy por el CENIT con g

Y -:'::i‘;losa; de'uso comun que lo separa del segundo piso.- Este Iocal cuenta con un baﬁo —---'

SR Ny que pertenecen a est

PRIMER PISO CUARTO UTIL. No 84-45 (01002) de la. TRANSVERSAL 45C.
destmado a almacenamrento ‘con una altura libre aproxrmada de 285 metros un
~ larea constrwda de 4. 0 M2 un area libre de 0.0 MZ para un total de érea privada de
4.00 M2, almderado asi: Por el frente o SUR con hail de uso comun por el NORTE

con la prop:edad 45-0% de la transversa 450 ,00f 5/ OI%MF 4’{]/} d(]gn(o c/

hobbfes que es de uso comy

e m:smo ed:f'cno por et
i c .
i .
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»OCCIDENTE en- parte con*cuartode*hobbtesy con’ hall-que son-de-uso-comun; por el'j:
; NADIR con piso. que Io separa del subsuelo y por el CENIT con losa de uso comun

que lo separa. del segundo pisO.----- an- -
) PRIMER PISO CUARTO UTIL No 84-45 (01001) de la TRANSVERSAL 450?
- destinado a almacenamlento con una altura libre aproxumada de 2.85 metros, un area%
: construida de 9. 00 M2 un érea libre de 0. 0 M2, para un total de area privada de
R - 0oMz2, almderado asa Por el ORIENTE en parte con cuarto de hobbies y hall que?
{son de uso comun por el fondo u OCClDENTE en parte con cuarto de hobbles y |

- c;rculac:én que. son de uso comin y que pertenecen a este mismo edifi cno, por- el
] 'NORTE conla propledad N° 84- 55 de la transversal 45C; por el SUR con circulacion

i de uso comun; por. el NADIR con piso que lo separa del subsuelo y por el CENIT con:

b _'Iosa de uso comun que Io separa del segundo ptso : /, :
: ' ~'SEGUNDO Y TERCER PISO - APTO N° 84-45(0201)" “Duplex” de Iaé’
! TRANSVERSAL 450 aner nivel localizado en el 2° piso, destinado a vivienda, cong

una altura hbre aproxnmada de 2.35 metros un area construida en segundo plso deéﬁ
IR "35 59 M2, zu/n area Ilbre ‘de 0.0 M2 para un total de area privada en este nivel de :
- 135.50 M2, a,llnd}e[ado asi: ,Por, el fiénte u OCCIDENTE con circulacién de uso co_mun,é
por el fondo u ORI’-ENTE co;h la transversal 45C; por el NORTE con el apto.84-:§‘
45(0202) de la 'tran}SVersaIASC‘ que perténece a este mismo edifi cio; por el SUR coné
la propsedad No 84 39 de la transversal 45C; por el NADIR con losa de uso comung -
que lo separa del pnmer piso y por el CENIT con losa comun de uso excluswo de este%

aptoy que lo separa del segundo nivel de este mismo apto. ‘
: Este nivel consta de: sala, bafio social, cocina, balcon, area de ropas y escalas para:

| acceder al tercer piso que forma parte de este mismo apto. :
Segundo -Nivel, ubicado en el tercer piso, con un area construida de 31.27M2,.

| alinderado asi: Por el OCCIDENTE con circulacion de uso comun; por el ORIENTE:
con la transversal 450; por el NORTE con el apto N° 84-45(0302) de la Transversalf
i 45C que pertenece a este mismo edificio; por el SUR con la propiedad No 84-39 de la:
transversal 45C; por el NADIR con losa comun de uso exclusivo de este mismo apto,:

i que lo separa del primer nivel de este apto que esta en el 2° piso, por el CENIT con!

| losa de uso comin que lo separa del cuarto piso.

]
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Este nivel consta de dos alcobas, un bafio completo esc

- icon €l segundo prso de esfe mismo apto y balcén; --:-e---' L g =
Este. apto dup!ex consta en pnmer y segundo mveles ' VT ] ;
- |66/8BM2. ' i e o B
'?,""'SEGUNDO PISO APTO 84-45(0202) de !a TRANSVERSAL 450 dest:nado a §§
vaenda con una altura libre aproximada de 2. 35 metros un area constrmda de E%
) ahnderado asi: Por el frente 0 SUR en parte con crrculacmn de uso comun con ef gj .
- -fpatro 2 que es de uso comun, con circulacion y escalas de uso comiin, con cubnerta~ §‘ §
en teja de barro que “Gubre parte del primer piso de este" edifi icio y. con el apto 841 - g
e -.,0201) de la transversal 45C y que pertenece a este mlsmo ed|ﬁmo por el fondo 0 ; E

_lcobas una de ellas con bano prlvado un patto y un baﬁo completo i

s B ".fjf'_edlf cio'y con el apto 84-45(0201 ) de la transversal 45C y que pertenece a‘este mtsmo} -
e .:edlﬁcm por el fondo 0 NORTE con la propiedad No 84-55 de Ia transversal 45C; por ‘

el OR ENTE en parte con la transversal 45C Yy con eI vac;o 2 3 que es ‘de uso
comuin’ y da sobre el segundo piso; por el OCCIDENTE en parte con e""vacao 2-3 que

es de uso comun y da sobre el segundo plso y con cubierta en te]a de barro que cubre

parte del pnmer pnso de este edificio; por el NADlR con iosa de uso comin que lo

\

. separa del segundo piso y por el CENYT con Iosa comiin de- uso que lo separa del

fcuarto piso.

ERCER PISO ~APTO 84-45(030 )/de la TRANSVERSAL 45@” lestlnado a
| A-;-_,f_L;I;-'vw:enda con una altura Ilbre aproxnmada de 2 35 metros un érea construnda de_

e uso: comun con cublerta en teja de barro que cubre parte del prlmer piSO “de este

~1‘5-._.-,,...,..,...w__
e
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"“‘E‘s‘té‘“’a‘pt‘d""Gt)‘h“S‘"ta"”“" lé“_ ‘c’omedor cocma balcon ropas mrcuTaCIon un bano ‘

completo y dos alcobas ina de’ ellas con bano prlvado
CUARTO PISH A TO_:__84-45(0401) de la TRANSVERSAL 45C destlnado a
vivienda, con ,,;na altur_h Iabre aproxnmada de 2, 35 metros un area construuda de
?%_35 5%)412 un area Ilbré de 0 0 M2, para un total de area pnvada de 35 59 M2
i‘almderado as& Por el frente u OCCIDENTE con cnrcutacwn de uso comun por el
' fondo u ORIENTE con ia transversal 450 .por el NORTE con el apto 84-45(0402) de
la TRANSVERSAL 45C que pertenece a este mtsmo edlf icio; por eI SUR con.,.a"’ '
pfopledad No 84-39 de Ia transversal 45C; por el NADIR con josa de uso comun que
‘ 16 separa del tercer plso y por el CENIT con losa de uso comun que- Io separa del

;f Este apto consta de sala un bano completo cocma zona de ropas, una- a!coba y

%"-‘..-"‘balcon O TS e s : , .
{i‘_'i?CUARTO PISO APTO 84-45(0402)/de Ia TRANSVERSAL 45C. destlnado a
-.‘vwlenda -con. una altura Ilbre aproxnmada de 2 35 metros .un area construada de
f*'.‘3_._81/M2 un érea hbre de OO M2 para un total de area prlvada de 81 37 M2
: y,_-_almderado asn Por el frente o SUR -en parte con circulacién de uso comun “con eI
_ :'vii,vacio 2-3. que es de uso comun 2 da sobre el segundo ptso con c1rculac10n y escalas
"j._de uso comun con eI apto 8445(0401)de la transversai 45C y que forma. parte de

g "este mlsmo edlﬁcm y con cublerta en teja de barro que cubre parte del prlmer piso- de

i este edlfICIO por el fondo 0 NORTE con la propledad No 84-55 de la transversal

- '":45C por el ORIENTE en. parte con Ia transversal 45C y con el vacm 2- 3 que es de

i uso comun y da sobre el segundo piso; por el OCCIDENTE en parte con el vacio 2- 3

*?‘que es de uso comun y da sobre el segundo piso y con cubierta en teJa de barro que

' _-cubre parte del pnmer piso de este edlf icio; por el NADIR con losa de uso comun
{ que lo separa dei tercer pISO y por el CENJT con losa de uso comun que lo separa del

‘ quinto piso.--- _ .
Este apto consta de:. sa[a comedor cocina, balcon ropas, carculamon un bano
completo y dos aicobas una de el!as con bafio privado. '
QUINTO PISO CUARTO UT]L No 84-45 (05011) de la TRANSVERSAL 45C

Destmado a almacenamlento con una altura hbre aprox1mada de 2. 35 metros

un

!

| f,- drea construida de 3 64 M? UI? érea y/ b/'e de 0 0 M 2 pa,-a u t f l - ' ,

de dreq Privada de;"';




->-ff‘;_-.3 12 Mz almderado asf: Por el frente u ORIENTE con ccrcuiaczon de uso comunﬂ, por- 5

/64 M2-, almderado a3| Por el frente u OCCIDENTE con  '

j!up:l ‘A'g-"t;uﬁnl. :B'n'ré;. e .'r;;ast;g:ri_niuai

f}-;.';s__para del sexto piso que forma parte de este mismo apto.

s para acceder al sexto piso que forma parte de este mlsmo apto.-

por el fondo u ORIENTE con el vacio 2-3- que es de "u, i

t":'ff cuarto plSO y por el CENIT con Iosa de uso comun que lo separa del sexto psso”-—-—-éé?, :
-de la TRANSVERSAL_ 45C
Destmado a almacenamlento con una altura Irbre aproxnmada de 2 35 rﬁe ,_s“'"'un ;

QUINTO PISO CUARTO UTIL. No 84-45 {0501

'fj,' a'rea construuda de 3.12) , un area libre de 0.0 MZ para un totai de area pnvada de",

ei fonclo u OCCIDENTE con cubierta en teja de barro que es de uso comun cubre el

C por el SUR con ourculacuon de uso comun por el NADIR con losa de uso cor

I sexto - piso.-

iap _l»xumada de 2, 35 metros, un érea construsda en este’ mvel de }35:59 ,Mf un area-- :
H‘bre' de 0.0 M2 para un total de 4rea privada en QUinto piso- de 35. 59 »M2 r:uilnderadof~
* Por el frente u OCCIDENTE c¢on cnrculamon de uso comun por el fondo u-‘-
. ‘:.;"SGRIENTE con la transversal 45C; por el NORTE con el apto 84-45(0502) de i |

‘transversal 450 que pertenece a este mismo edlfIClO, por el SUR con Ia propledad No - =

- .Este mvel consta de: sala, un bafio social, cocina, balcon zona de ropas y escalas,

Segundo mvel ubicado en el sexto piso, con un area constrmda 'e 31 40M2 un area

libre de 00m2 _para un total de area prlvada de 31 40l';"‘;valmderado asi: Por el

| OCCIDENTE con cubierta en teja de barro que es. de uso comun y “cubre parte del ;

quinto piso de este edn‘" icio; por el OR!ENTE con Ia transversal 450 por el NORTE
con el apto 84-45 (0502) de la transversal 45C, que pertenece a este mismo edificio;

por el SUR con la propiedad No 84-39 de Ia transversal 45C,1p_0r el NADIR con losa

N er pISO del edjﬁc:o por el NORTE con Ia propledad N" 84 55 da la transversal-‘

e Io separa del cuarto paso y por el CENIT con !osa de uso comun que'lo separa

i__'?"fQUINTo Y SEXTO PISO APTO 84-45(0501)/Dup|ex" de la TRANSVERSAL 45c
s Destmado a vmenda Primer nivel ubicado en el qumto paso con una altura hbre.. :

. arto plso y por el CENIT con losa comun de uso excluswo de este apto y que Io?'l'

f

‘Iﬂ;ﬂggﬁﬁlﬂu}ulnunn'u‘ﬂ )
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8 39 de la transversal 45C; por el NADlR con losa de uso comun que fo separa del | .
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Io separa del sexto pISO que forma parte de este mlsmo apto.

‘, para acceder al sexto plSO que forma parte de este mismo apto.

{ /sexto pISO : i
= . QLIINTO Y SEXTO PISO APTO 34-45(0502) “Duplex” de la TRANSVERSAL 45C '

Destmado a vuwenda aner mvel ublcado en eI qumto piso: con una altura beref;

i comdny constltuye la cubierta general de edificio.

i sexto piso.

»*“comt‘zn'"de-'usd"'-'e'xciUSiVO~de este apto'y- querlo separa del-quinto’ piso“y que forma:

parte de este mlsmo apto“_' p01r el CENIT con cublerta en teja de barro que es de usog

comuny constltuye cubierta general de edufnc;o ;
Este nivel consta de ,dos'alcobas un bafio completo escalas internas y balcon mmenen

C Este apartamento duplex consta de un area total prwada de 66 99 m2 en qumto y

aprox;mada de 2.35 metros un 4rea construida en este nivel de 38. 95/M2 un areaj: '
| llbre de 0.0 M2 para un totai de area prwada en quinto piso de 38.95 M2, almderadoff

Por el frente u OCCIDENTE con. cnrculamén de uso comun; por el fondo u ‘

5;-',1;"‘__ORIENTE con la transversal 450 por el NORTE _con la propiedad 84-55 de Ia
"f_,“transversal 450 por. el SUR con el apto 84—45(0501) de la transversal 45C queé
B pertenece a este mlsmo edlf icio; por eI NADIR con losa de uso comin que lo separa,;

'fdel cuarto piso. y por el CENIT con losa comun de uso exclusivo de este apto y que§ :

' Este ntvel consta de: sala un-bafio social, cocma balcon, zona de ropas y- escalas§ ‘

Segundo nivel, ublcado en el sexto piso, con un area construida de 34.65M2, un areaj ,

libre de 0.0m2, para un total de area privada de 34.65m2;  alinderado asi: Ppr elé

OCC_IDENTE’ con cubierta‘en téja de barro que es de uso comin y cubre parte»d,el%

quinto piso de este edificio; por el ORIENTE con la transversal 45C; por el SUR coné

el apto 84-45(0501) de la fiénsversal 4_50 y que pertenece a este mismo edificio; poré _

el NORTE con la ‘prbpiedad No 84-55 de la transversal 45C; por el NADIR con Iosa;

-} comun de uso exclusivo de este apto y. que lo separa del quinto piso y que formaf:

parte de este mismo apto; por el CENIT con cubierta en teja de barro que es de uso

© Este nivel consta de: dos alcobas, un bafio completo, escalas internas y balcén. ~------- ;

Este apartamento ’dﬂplex cdnsté de un area total privada de 73.60 m2 en quinto y:

. ARTICULO 7: OBLIGACIONES DE L_OS,PROP!ETARIO‘S‘ RESPECTO DE LOS

i
1
¥
i

/ BIENES PRIVADOS.
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En relacion con los blenes de domlnlo partlcular sus pro

1. Usarios de acuerdo con su naturaleza y destmam iy ' ,
reglamento de propledad honzontal absteméndose de ejecutar acto aiguno que
. comprometa la segurldad o solidez del edificio o conjunto producn' ruldos molestlas y !
{actos que perturben la tranquilidad de los demas proptetarlos u ocupantes en Ia salud
pu-bhcaa En ‘caso de uso comercial o mixto, el propuetarlo o sus causahabtentes a'l:

cualqu;er titulo, solo podran hacer servir la unidad pnvada a los fines u objetos, :
ii convemdos en el reglamento de propledad horizontal, salvo autorlzacu')n de !a_
: asamb!ea En ei reglamento de copropledad se estab!eceré la procedencua requnsatos e
"tram:te apllcable al efecto. 2). Ejecutar de mmedtato las reparamones en sus blenes-; :
privados, mclwdas las redes de servicios ubicadas dentro de! bien pnvadj"' '_
__orﬁlsmn pueda ocasuonar per;u:cnos al edificio o conjunto o a los biené , ‘u.é"f’..lé

~ vina

Ca345145385

o el archiv wagatial |-

uinD-
1D ON

CD

i imunmmmmm Bioy

ok mteg»ran resar01endo los dafios que ocasione por su descurdo o el de !as personas}‘
o s que deba responder. 3). El propnetano del ult:mo plSO no puede elevar nuevos‘ :
‘}..plsos 'o' realizar- nuevas construcciones sin la autorlza0|6n de’ ta asamblea prewo;

: -m_um

pllmuento de las normas urbanisticas vngentes Al propretano del pISO bajo Ie esté
orohibido. adelantar obras que perjudxquen la solidez de Ia construcc:on tales cemo e
“;ff;ﬂexcavacnones s6tanos y demds, sin la autorizacion de la asamblea prevno 1
:Z-:"-,cumphmiento de Ias normas urbanisticas VIQentes 4). Las demas prewstas en esta e
.‘..‘Iey y en el reglamento de propiedad horizontal. '
lca \PITULO IV: DE LOS BIENES COMUNES.

QARTICULO 8: Alcance y naturaleza. Los baenes 1os elementos y zonas de un

‘iia';‘uéll_' !iu_ﬂ'u:i::l_ yari g :t;ki_[uﬁ

f‘."fedn‘” icio o conjunto que permiten o facilitan la ex;stencna establlldad funcnonamlento

_f?conservac:on seguridad, uso o goce de los bienes de domlnlo particular, pertenecen_i

m@s@.@@ﬂ«#’f&@ ST

fl%en comun y proindiviso a los propietarios de tales blenes pnvados son InlelSIbleS Y,
mlentras conserven su caracter de bienes comunes, son inalienables e membargables
en forma separada de los btenes prlvados no svando objeto de: |mpuesto alguno en

forma separada de aquellos Blenes comunes esenclales Blenes indispensables

WHS 11.07-19

para la exnstenc;a estabﬂ:dad conservac;on y segundad de! ednﬁc:o o conjunto, asi

jcomo }ois fmpre\?CInd/b es para el uso y d/Sf/(/fE de /05 Z)/é’/z’ﬁi di 0’0/”/ m M/ﬂd[]/ﬂ f *r/j
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'-:_‘ARTICULO 9 BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO
'V.,y goce de los blenes de "dommlo part:cular y en general aqueilos cuyo uso. comunal

"-"»-"*?._?;ARTICULo 10: OBLIGACIONES DE LOS BIENES COMUNES DE - uso

10

éTreno SObf’é ‘0 DajO el Cl.lal emstan COI‘IStFUCCIOf'IeS O

Teomunss” esenmare

instalaciones .de. >sennc;os" pubhcos basicos, los cimientos, - la estructura, lasf

cnrculacnones mdlspensables para aprovechamnento de bienes prlvados Ias§

mstalac:ones generales de serwmos pubhcos las fachadas y Ios techos o losas que _

sirven de cublertas a cualquler mvel

fZBIenes comunes de uso excluswo Los baenes comunes no necesarios: para el dIS '

' ‘le{Ute de un bren pnvado

f},}'-’EXCLUSlVO - Lo_j 'propletanos de Ios blenes pnvados a Ios que asngne eI uso

i
H

'5..{: r-u E

_‘“.?'excluswo ' sobre bienes _comunes. -
| ARTICULO 11: -

exciuswo de un- determlnado b:en comun segun Io prewsto en el articulo: antenor

f;t.quedaran obllgados a 1) No efectuar alteracmnes nl reallzar construcciones sobre o

“‘f‘—bajo ei bjen 2) No cambtar su destmacnon 3) Hacerse cargo de Ias reparamones a

"-_.:_*que haya tugar como consecuencla de aquelios deterioros que se produzcan pom
- 'ffculpa del tenedor o de Ias reparac:ones Iocatlvas que se ‘requieran por el desgaste
L ocasmnado aun bajo uso. Iegmmo por paso del’ tlempo _4)._ Pagar Ias! '
' 4 compensacnones economlcas por. eI uso exciuswo seguln lo aprobado en Ia asambiea

I-general. -

o ;Paragrafo 1" Las mejoras necesanas no comprend:das dentro de Ias prews:ones delf
,;.numeral 3 del presente artlcu!o se tendran como expensas comunes del edrf c:o o :

1 conjunto cuando no se trate de eventos en los que deba responder ef constructor S

-_'-'Paraqrafo 2°. En nmgun caso el prop:etano |n|<:|a| podra vender el derecho de uso;

- Salvo lo- dlspuesto en la presente Iey para casos especn" icos, los coefi cuentes deé.

coproptedad se calcularan ‘con- base en el érea pnvada construnda de cada blen de’
dominio pamcular con respecto al area total privada del edificio o conjunto Se}
1 establece para Ios efectos legales de determmar la- proporc:on de Ios derechos def _
cada uno de los prepletanos de b|enes pnvados sobre los blenes comunes del§
| edificio; el porcentaje de partmipar:lon en la Asamblea General de Propletanos )( e!‘i

' / md/ce de particy, acxon | |
0 con que 030'3 U/70 dé' /08 pmpfe(anos de bfenes privados, ha d

R e pi e s
W ZTET waed TR 2o Do s nl
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|5°PISO o -
TOTALES o 553 36 | 100.00%

‘:‘copropredad como se determlnan en el parrafo antenor

PARAGRAFO :3‘1;Par deterrmnar e! area pnvada constru:da en el local destmado a
.5 uso comercual con respecto al érea prlvada constru1da de los: apartamentos

| CAPITULO V: DE LA CONTRIBUCION A LAS EXPENSAS COMUNES

- j‘T‘ARTICULO 12.' Los propletanos de tos blenes pnvados de un edificio o conjunto

j.'jestaran obtigados a contnbulr al pago de fas expensas necesarias causadas por !a ,

: admmlstracxon y la prestacuén de serwcnos comunes esencnales para la exlstenma

e segundad y conservacwn de los b:enes comunes de acuerdo con el reglamento de

: 5?; propledad horlzontal Para efecto de Ias expensas comunes ordmanas ex1st1ra

: vjf"solldarldad en su pago entre el propietario y el tehedor a cualquier titulo de blenes de

',do‘mlnlo. prlvado. Igualmente existira sol:dandad en su pago entre el propletano .

ahtefior_ y el nuevo propietario del .r_espectlvo bien privado, respecto de las expensasi ,

o fcpmunés no pagadas por el primerb, al momento de llevarse a cabo la transferencia’

. del derecho de dominio. En Ia‘esc'ritu'ra de transferencia de dominio de un bie’nj |

inmueble sometido a _propiedéd"horizo_ntal, el notario exigird paz y salvo de }lasz ‘
{ contribuciones a las expensas comunes expedido por el Representante Legal de Ia‘?

'copropnedad En caso de no contarse con el pazy salvo, se dejara constanc:ta en Ia

b escrltura de tai cwcunstancna de la respectiva solicitud presentada al adm:mstrador de

la copropledad y de la solidaridad del nuevo propietario por las deudas que ex;stan o

! con la copropiedad.
i Paragrafo 1°. La obligacion de contnbwr oportunamente con las expensas comunes

| del edificio o conjunto se aphca aun cuando un propietario no ocupe su bien pnvado o

no haga uso efectivo de un determinado bien o servicio comun.
! ARTICULO 13, lncumphmlento en-el pago de expensas, Kl retardo en ¢l oum}ohmlento |

r:f qmcﬁ-, e

d? ﬂv _‘.: e




Bt wlaid

i un numero ‘plural de propletarlos de bienes prlvados que representen ei setenta porj‘}_w;

. ,ﬁapzl Waitarial i;n:a usn pecligii

o //mpuesfos nac:/onales as/ como de/ M?pU@Sl’U dé' //702/5”' 5 j/ wfﬂ%w

: Iugares donde no eX|sta tranSIto constante de v:sutantes garantlzando

“3‘1‘:_con00|m|ento porparte de los copropietarios. - et T
_’,;i CAPITULO VI 'DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL COMO PERSONA JURIDICA .
e _ARTiCULO 14 Objeto de la persona ]ur:dlca La prdpledad honzonta! una vez*' *

-’constatuada Iegalmente da ongen por los prop!etanos de Ios blenes de dominlo-f

;Ias zonas comunes en caso de no eXIstlr dlcho medldor se cobraré de acuerdo con la |

f

L ciento (70%) de los coeficientes del respectivo edifi icio o con]unto e

ART ICULO 15. Naturaleza y caracteristicas. La persona Jtmdica origmada en !a
constttumon de la propiedad horizontal es de naturaleza CWII sm ammo de lucro. Su

munlcmlo 0 dlstrlto donde este se locahza y tendra la calidad de no contrlbuyente de

denominacion. correspondera a la del edafcno o conjunto y su domlc:lro sera el

U dnheenaeaigee - L

I uimj;iﬁ.ummm@ o L lel NN,

' ;..v:hara unwamente con fundamento en la Iectura del medldor mdnwdual que ex:sta para b

"‘_ﬂ-",:dlferenma del consumo que reglstra el medldor general y Ia suma de 1os medldores- i

mfegran podran mstafarlos si 1o aprueba la asamblea generai con ei voto favorable def.;sf

e 11-07-19

45383
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las act[wdades propla desu objeto somal de conformldad con Io estab]ecndo en el'g
articulo 195 d{el.pec 333« ( e 1986 : : ‘
| ARTICULO 16. R s p

e admnmétramén »

= _1}5.[0 hublere y ai admm;strador de ednf:cno o] conjunto
CAPITULO vn

DE LA ASAMBLEA GENERAL

{';'_3_,con$t't“'ran*'los Propletanos de blenes prlvados o sus representantes o de[egado:

e reumdos ‘con. e! quorum y las cond|0|ones prewstas en esta Iey y enel reglamento de§ s

1 propledad.' -honzontal

respectrvo bien pnvado

de obllgatono cumphmlento para todos Ios propretanos mclusave para los ausentes o}
disidentes, para eI admmlstrador y demés organos 'y en lo pertlnente para Ios

. usuarios y ocupantes del edn‘" c:o o] conjunto

19‘ Integracwn y alcance de_ sus decusaones La asamblea general i" |

,‘;Todos Ios propletartas de: blenes pnvados que mtegran el.{- L

f‘_’ednﬁcro o conjunto tend an. derecho a pammpar en sus dehberacrones ya votar en ella S

',.

”":"‘-."-E[voto de cada pr0p1etano equwaldra al porcentaje del coeficiente de copropledad del 3 “

| Las demsmnes adoptadas de acuerdo con las normas Iegales y. regfamentanas son

Articulo 20 Naturaleza v funclones La asambiea general de propletanos es eI




Consejo Admmistratlvo y el Administrador. 3) Nombrar y remover hbremente a los

ittt ledihalod fn it

. : propledad honzontal

Vy Ias cuotas para atender las expensas ordlnarlas 0 extraordmarlas aS| como.,

L con;unto de-conformidad con lo previsto en la presente Iey 9) Dec:dlr salvo en el--

derecho de defensa consagrado para el caso en el respectlvo reglamento de
' I pFOpIEdad horizontal. 10). Aprobar la dlSOlUClOl’] y hqundamén de la persona Juridlca :
| -1 1) Otorgar autonzacnon al administrador para realizar cualquler erogacnon con cargo
val‘«“ Fondo de Imprewstos de que trata la presente Iey 12) Las demas funcnones'," k

’"'Art:culo 21 Reuniones. La Asamblea’ General se reumré ordmanamente por Io

menos una vez al afio, en la fecha sefialada en el reglamento de prop:edad horizontal
Y, en sﬂenc:o de este, dentro de los tres (3) meses sagwentes al vencumiento de cada

periodo: presupuestal con el fin de exammar la situacién general de la persona

juridica, efectuar los nombramientos - cuya eleccion le corresponda considerar y

jprobar las cuentas del dlimo ejerciclo y presupiesty para ¢l Sltionts ads [ |

convocatona la efectuara el admlnlstrador con una antelacion no lnfenor a qumce (15)

L

if‘apri svharial pzu:a o exclusivn w1 Lo peoribnes puhhm - N Henr ros - ;,nna vl H.,,nmigffzmca"wwc

mjembros del comtte de convivencia para penodos de un afio, en Ios edlt‘ mos 0‘-‘;

R mcrementar el fondo de |mprewstos cuando fuere el caso. 5) E!eglr y remover Ios- E
mlembros de! consejo de administracion y, cuando ex;sta al Rewsor Flscal y su-" i
: suplente para los periodos estab!ecndos en el reglamento de propledad honzontal
y en. su defecto 'sera de un afio. 6). Aprobar las- reformas al reg!amento‘ 'de'
. propledad honzontal 7). Decidir la desafectacion de bienes comunes no esencra!es y':'
- ﬁf,_‘autorlzar su venta o division, cuando fuere el caso y decidir, en caso de duda sobre“‘ .
- el carécter esencial o no de un bien comun, 8) Demdlr fa reconstruccron def edlﬁcao ot-f

'so'- que corresponda al consejo de admm:stracnon sobre Ia procedenma de
: sancnones por mcumpllmlento de las obligaciones prewstas en. esta ley. y en el'
reglamento de propiedad horizontal, con observanc:a del debido proceso y “del’

f Jadas en esta ley, en los decretos reg{amentanos de la mlsma y en el reglamento de i_j g

| v oeener PR
oS

‘.:m.-u-u_ujl‘.:|-;;{tg;;g;tjg;@y;|gmuut|||| "
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presente ley, para efectos de mayorias calificadas.

16

dias™ calendario. "'"’f"Sé"”‘féﬁ“ﬁiTé’"én“‘f’drma""é'x’tra‘drd'iﬁ'a‘r"iﬁ'“C‘l;fa“n'ci’o""“!é"s“" ‘Hecesidades: .

imprevistas 0 urgentes del ed|f|c10 0 conjunto asi lo ameriten, por convocatoria delg
admmistrador éekcense;q de adm:mstraclon del Rewsor Fiscal o de un numero piural§
de propletarlos de blenes pnvados que representen por lo menos, la quinta parte de§

Ios coefi c:entes de copropledad

R :Artlculo 22.-Reuniones’ por derecho propio. Si no fuere convocada la asamblea se
- reunira en forma ordmarla por derecho propio eI primer dia habil del cuarto mes§

- siguiente aI vencnm:ento de cada periodo presupuestai en el lugar y hora que. se.

indique en e1 reg!amento o en su defecto, en las instalaciones del edificio o conjunto a

ias ocho pasado merldlano (8:00 p.m.). - :
Ser,alllgualmente valida la reunién que se haga en cualquier dia, hora.o»lugar, sm

“’ previa _convoCatoria; cuando los  participantes representen la totalidad de Ios;E

B coefi cientes de cdpropie’dad del edificio o conjunto, sin perjuicio de lo previsto en laé

Artlculo 23. Reuniones de segunda convocatoria. Si convocada la asamblea general§
de propietarios, no puede sesionar por falta de quérum, se convocara a una nueva:

reunién que se realizara el tercer dia habil siguiente al de la convocatoria inicial, a Ias§

-1 ocho pasado meridiano (8:00 p.m.), sin perjuicio de lo dispuesto en el reglamento de? ’
" propiedad horizontal, la cual sesionara y decidira 'validamente con un ntmero p}lural?

i de propietarios, cualquiera que sea el porcentaje de coeficientes representados. En|

todo caso, en la convocatoria prevista en el articulo anterior deberd dejarse

constancia de lo establecido en el presente articulo. :
Articulo 24. Reuniones no presénciales. Siempre que ello sé pueda probar, habra:

reunién de la asamblea general cuando por cualquier medio los propietarios de bienes:

privados o sus representantes o delegados puedan deliberar y decidir por:
comunicacién simultanea o sucesiva de conformidad con el quérum requerido para el? :
respectivo caso. En este Ultimo caso, la sucesién de comunicaciones debera ocurrir,

de manera inmediata de acuerdo con el medio empleado, de lo cual dara fe el revisor

fiscal de la copropiedad.

Articulo 25. Decisiones por comunicacién escrita. Seran validas las decisiones de la

asamblea general cuando, convocada la totalidad de propietarios de unidades,




. '_s:gwentes a aquel en que se concluy6 el acuerdo.

e, e .nzrff_ili'raﬁ_liiﬁhif.mﬁ:;;} ﬁtn :

o statariol pars ws_rechisive

‘ ‘nulas

1

4

o
[CIE

Lt

Btas, sefialando

de maqeré;:e’xﬁpnés;é‘,e'i nombre del‘» co,ptbpiet _,,‘i‘o:‘“‘q‘ ] -_,unicacién, el
contemdo de Ia mlsma y la fecha y hora en que se h- Ty e ‘ _'to la mayoria
"",d;ﬁcxo 0

T""L_conjunto Si {os propletarlos hubieren expresado su voto en documentos separados

envio acred:tado de ia prrmera comunicacion. - , S ‘f{f'. e

- -'Arttculo 26. Decrs:ones en reuniones no presencuales En los casos aque se refieren

alguno de los propletarlos no participe en la comumcacnon snmulténea 0 suceswa oen
“lla comumcamon escrita, expresada esta u!tlma dentro - del termlno prevusto en el,

e -,--'reglamento de prop;edad horizontal exijan un quérum o mayona supenor y de Ias‘

pnvadas que representen por Io menos, mas de la mltad de Ios coefi clentes de ‘

"‘exlglr una mayona superlor al setenta por caento (70%) de los coef' mentes que"
"f~fmtegran el edificio o conjunto. Las mayorias superiores previstas en los reglamentos,
- se entenderan por no escritas y -se asumird que la decision correspondtente se podra

tomar con el voto favorable de Ia mayoria califi cada aqui mdlcada Las decisiones

gue se adopten en contravencnon a lo prescrito en este articu]o seran absolutamente

Artlculo 27. Declssones que ex1gen mayona cahf cada Como excepcnon a fa norma
genera) Jas s;gwentes dec:/s/ones requeriran mayoria- cahf cada del sefenta por clento

1(70%) de los coeficientes de copropnedad que mtegran el edificio o conjunto:1).
; , L S . , .

%y apel eptarial para nsn sxchisivn on la cacrhirg afthliza - Ny fiene Wulif H‘!is, Hﬁﬂ' }}J%

¢
!

7 estos deberan remblrse en un término maximo. de un (1) mes, contado a partlr def»,

L los articulos 24 y 25 precedentes, las deméiones adoptadas seran inefi caces cuando 1
] artlcu!o anterlor Las actas deberan. asentarse en el libro respectlvo, suscrlbirse por e!' 1
‘.;representante Iegal y comunicarse: a Ios propletarlos dentro de ios daez (10) dias | §

"".‘.,?';Artncuio 26 Quérum y mayorias. Con excepclon de los casos en que Ia- Iey o} ei5

ey :_xones de segunda convocatoria previstas en €l articulo 41 de. Ia presente ley, lat .
.jiasamblea general sesionara con un ndmero plural de propletarios ‘de unldades

'.':pmpledad y tomara decisiones con el voto favorable de Ia mltad mas Uno de los |
- "_-.'coeﬁmentes de propiedad y tomara dec;smnes con el voto favorable de la mitad mas‘
u 0 de los coefi c:entes de propledad representados en. Ia respect;va sesion.- Para |-
j guna demsubn satvo la relativa a la extmcmn de Ia prop:edad honzontal se podré‘,‘-f

..:.'......,.v-w“"“-"' e —

""',f.ddfﬂﬁ HoMes

L]
it Aa06 342477£ C334514l5381

T l.ntnutgug4;gunlnn|||| m

550 13-07-19

50

=3

o

/W

Aa06234

£ INSo wpiopsmose  10-08-19




| disminucion en _uso .
. total, durantefla',
. expensas necesanas mensuales 3). Aprobac:on de expensas comunes dlferentes de?

Camblos que afecten lav desf iNaCion: de o8 blenes comunes 6 impliquien una sensible:
' e, 2) Imposicion de expensas extraordinarias cuya cuantlag

'}’genCIa presupuestal supere cuatro (4) veces el valor de Ias;i '

las necesanas 4). Asagnacsén de un.bien comin al uso y goce excluswo de un.v

5 determlnado blen pnvado cuando asf lo haya solrcutado un copropietario. 5) Reforma v

1 a Ios estatutos y reglamento 6) Desafectacaon de un bien comdn no esenmal 7)
| | Reconstruccu)n del edrf cno 0. conjunto destruudo en proporcion que represente por. lo
~menos el setenta y cmco por ciento (75%). 8). Cambio de destmamon genérica de Iosv ,

blenes de dommlo particular S|empre y cuando se ajuste a la normatividad urbansstlca

¢ disolucién. -

B ramed 2t
Ptin X L AR R

. VIQente 9). Adquls:cmn de mmuebles para el. eduﬂc;o 0 conjunto 10). qumdamon y . ‘ 

. : ‘Al'tiCUIO 28 Actas Las dec:snones de Ia asamblea se harén constar en actas fi rmadasé e
. “por ef preS|dente y el secretano de la mlsma en las cuales debera indicarse si esfl
ordmana o extraordinaria, ademas la forma de la convocatoria, orden del dia, nombre ‘
y caindad de Ios asnstentes su untdad privada y su respectlvo coeﬂc:ente y los votos[‘ :

~ emrtldos en cada caso. En los eventos en que fa. Asamblea decida encargar personasj

' para venf car Ia redacc:on deE acta, las personas encargadas deberan hacerlo dentroj'

del termmo que establezca el reglamento y en su defecto, dentro de los veinte (20)’

dias habiles szgu16ntes a la fecha de la respectlva reunién. Dentro de un lapso no; .

" supenor a vemte (20) dias habiles contados a partlr de la fecha de la: reunlon ei?_
.‘ admm:strador debe poner a dlsposn:lon de los propietarios del edificio o conjun’to;j
"‘copxa completa del texto del acta en el “lugar determinado como. sede de Iag
' admmfstramon e informar tal sntuacmn a cada uno de los propietarios. En el Ilbro de*f '
~actas se dejara constanc:la sobre |a fecha y lugar de publicacién. La copia del acta;

debldamente suscrita sera prueba suficiente de los hechos que consten en el?a
mientras no se demuestre la falsedad de la copia o de las actas. El admmlstrador;

debera entregar copla del acta a quien se la sollc1te ,
Articulo 29. Procedimiento ejecu‘tlvo., En los procesos ejecutivos entablados por el;
representante legal de la persona ju,rid'ica a gue se refiere esta ley para el cobro de?
multas u obligaciones pecuniarias derivadas de expensas ordinarias y extraordinarias, :

con sus correspondientes intereses, solo podran exigirse por el Juez competente: :




rificado

ndadaen | ==

o de la E

strador sin-ningan g

jféﬁuis{tofni‘p'roée‘dimie,n'to adiciohal y copia gel certificado de‘ i:nt'e-iré?ses'_efxpéagadéar",agi. '§'§

Supenntendenma Bancaria o por el organlsmo que haga sus veces ¢ de Ia parte gg

k pertmente del reglamento que autorice un interés mfenor La acmon e;ecutlva a que EE
se reﬁere este articulo, no estara suped:tada al agotamaento prewo de los E o
mecamsmos para 1a solucién de conflictos prevustos enla presente {ey Z b
Amculo 30. Impugnamén de decisiones. El admmlstrador el Rev:sor Flscal y !os_ | Ez
: ;_prop'netanos de bienes privados, podran |mpugnar Ias dec:s;ones de. Ia” asambfea";.ﬂ. : &8

lge erz | 'de propzetanos cuando- no se ajusten a Ias prescnpc:ones Iegales%o alf
| .'l-reg!amento de la. propledad horizontal. La lmpugnamén solo podra intentarse de-htro"‘ :
de Ios dos (2) meses siguientes a la fecha de Ia comumcamén o) publicaclon de la i g
= respectlva acta. Sera aphcable para efectos del presente articulo eI procedlmlento-v .
V‘::‘consagrado en el articulo 194 del Cédlgo de Comermo o en las normas que Io_ L

1f quen adicionen o complementen. : ' |

AR ST
DN+

Parégrafo Exceptuan se dé la disposicion contenlda en el presente art!culo I
B demsnones de la asamblea general, por medio de las cuales se lmpongan sancmnes 4

i lJlli,.llllll!l

: "-:_fpor incumpllmlento de obligaciones no pecunlanas que se reglran por Io dtspuesto en

"'_";‘fel Cap:tulo Segundo; del Titulo Il de la presente ley. - ' et
”"CAPITULO VIii: DEL ADMINISTRADOR DEL EDIFICIO O CONJUNTO =

':“",:A“"cv:ulo 31. Naturaleza del administrador. La representacnén legal de Ia persona

_liniaﬁnl .]:vzim‘ s mc!ltslfm'b

S 5-"'jur1daca yla admmlstracron del edificio o conjunto corresponderén a un admwstrador 4

B ?._Aldeszgnado por la asamblea general de propletarlos en todos los edlf CIOS o conjuntos
"':?salvo en aqueilos casos en los que emsta el consejo de adm:mstra(:lon donde sera E
elegldo por dlChO ~érgano, para el perlodo que se prevea en el reglamento de
popropledad Los actos y contratos que ce!ebre en ejermcno de sus func:ones se

10-09-18

11-07-19

radlcan enla: cabeza de la persona Jurldlca snempre y: cuando se ajusten a las normas

jegales y reglamentanas Los admimstradores responderan por los perjuicios que, por |

| /_.’Uo;o culpa leve 0 grave, ocasionen a Jg persona /z/r/a’/ca 3 /os

: terceros Se presumlra la cul
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| horizontal. - ~=mmezeromemaemenmeremo oo , : i
| Paragrafo 1. Para efectos de suscribir el c’ontrato respectivo de vinculacion con elg
adm|mstrador actuara como representante legal de Ia persona juridica el pres:denteé

| del consejo de admmlstramon o, cuando este no exnsta el presidente de la asamblea

-

.;.'Paragrafo 2° El Gobnerno Namonal podra dlsponer la. constutuc;on de pollzas que%
8 garantlcen el cumplnmlento de Ias obltgacmnes a cargo de los administradores de

I general.~

'edlﬁmos o conjuntos de uso comercial, mixto o resndenmal En todo caso, el montog '

"max1mo asegurable seré equlvalente al presupuesto de gastos del edificio o conjunto%' - E .

o .para el ano en que se realnza la respectlva de31gna01on : o
e ';Artnculo 32 Funclones del admlmstrador La adm:mstracnon mmedlata del edlﬂc:|o o |
:“ ,'conjunto estara a cargo. del admmlstrador quien tiene facultades de e;ecucuén
__ponservacuon representacnon y recaudo Sus funcuones basrcas son las s;gulentes 1). '
| Convocar a la asambiea a reuniones ordinarias o extraordtnanas y someter a su

o aprobacxon el |nventano y balance general de las cuentas del ejercicio antenor y un

_ ',presupuesto detallado de gastos e ingresos correspondlentes al nuevo ejercicio anual, ,
| incluyendo las primas. de seguros. 2). Llevar d»lrectamente o bajo su dependencia y
' réspon_sabi’lidvad,"los libros de actas de la asamblea y de registro de propietarios Y,

'réaid‘eniés, y atender Ia-;correspondencia relativa al edificio o conjunto. 3). Poner ,enf'
i conocimiento de los propietarios' y residentes del edificio o conjunto, las actas de Iaé ,
' asamblea general y del consejo de administracion, si lo hubiere. 4). Preparar}yé .
someter a consideracién del Consejo de Administracion las cuentas anuales, el

informe para_[a‘AsambIea General anual de propietarios, el presupuesto de ingresos y

egresos para cada vigencia, el balance general de las cuentas del ejercicio anterior,% ‘

‘ los balances de prueba y su respectiva ejecucion presupuestal. 5). Llevar bajo su |
* dependehc-ia y reéponsabili’dad la contabilidad del edificio o conjunto. 8). Administrarf
con diligencia y cuidado los bienes de dominio de la persona juridica que surgeni
[ como consecuenma de la desafectacién de bienes comunes no esenciales y
destinarlos a los fines autorizados por la asamblea general en el acto de
desafectac:on, de conformidad con el reglamento de propiedad horizontal. 7). Cuidar )/:

’

, / /
| wg/ ar los bienes comunes, ) ejecutar os actos de admmts rac on |
1 ConSEFVEC!On
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dlSpOSlCIOﬂ de ios mismos de confoiiﬁldad con las fa UItad 8

| o’bi_ig"-aciérj d'e.: ’Cé'récter pecuniario a cargo d‘e; ﬁio’s“ pr{)pi‘été #e 0 ocupantes de bienes

o actos relacronados con la existencia y representaCIén legal de la persona Juridlca 10).

'lobhgamones 12). Hacer efectivas las ' sanciones - por mcumpltmiento de las

) oblfgamones prevnstas en esta ley, en el regiamento de prOpledad honzontal y en‘ _
cy Iquler reglamento interno, que hayan sido lmpuestas por la asambfea general 0. eic'

_ _Conse;e de Admunustracnén segln el caso, una vez se encuentren ejecutonadas 13)

,;Expedfr el paz y salvo de cuentas con la admlnlstramén del edlﬁC!O o conjunto cada- :
L vez . que se produzca el cambio de tenedor o propletano de’ un blen de domlnlo

= -_f"part}cufar 14). Las demas funciones prewstas en la presente ley en el reglamento de

o ;actuaré en {epresentacmn del edificio o conjunto

"'.-,fadmmlstrador del edlﬁcm 0 conjunto, ejercera como tal el propletano lmclal qunen

ipodra contratar con un tercero tal gestlon No obstante Io mdscado en este artlcu!o
l:una vez se haya construido y enajenado un numero de bienes pnvados que
‘ érepresenten por 1o menos el cmcuenta y uno’ por mento (51%) de los coeﬁcnentes de

;copropledad cesara la gestlon del propletano m:c:ai como admlnlstrador prowsmna!

‘/Cumpuda la cqnc?{CIon a que se ha /766‘/70 fE/‘ﬁfﬁﬂU/ﬂ 3/ p/w/efm i Iy / d/é é !

ara

g ! L Pletanos de, ed,f' Cl i
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reglstrar las reformas al reglamento de prop:edad honzontal aprobadas por la i
: i'_asamblea general de propietarios, e inscribir ante la entldad competente todos los.

Representar judicial y extrajudicialmente a la persona Jurid:ca y conceder poderes :
“‘espemales para tales fines, cuando la neceSIdad lo exua 11) Notlfcar a los i
' T puetanos de bienes privados, por los medlos que sefiale el respectlvo reglamento
"-,‘de propledad horizontal, las sanciones impuestas en su- contra por la asamblea-_'
-'igeneral o el COI"ISEJO de administracién, segun el ¢aso, por mcumpllmlento de:. :

A\ “ide dommlo partlcular del edificio o conjunto, m:cnando oportunamente el cobro Judlmal,
3-de;las mrsmas sm necesndad de autorizacion alguna. 9) Elevar a escritura pubhca v :

;-'propledad horizontal, asf como las que defina la’ asamblea general de propietarios. -3'_
Paragrafo Cuando el admlnlstrador sea’ persona Jurld{ca su- representante Iegai

‘}“‘V‘:AI’UCUID 33. Administracion provisional. Mlentras el organo competente o ellja al i

nglblg;gwy, T
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_-;_Artlculo 38 Funt:1ones A{ Revnsor Flscal como encargado de[ control de Ias dlstlntas;. |
: f-'operacmnes de ia persona jundlca Ie corresponde ejercer las funcuones prevustas en :
i _f'la Ley 43° de 1990 o en Ias dlsposmiones que la modtfquen adlmonen o A

::f'complementen asI como las prewstas enla presente ley. , ST e
| CAPITULO XI: DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS, crrrmommerrrrrrmmiisseomeees
R :.Artlculo 39. Para la solucnon de los conﬂlctos que se presenten entre. iOS DFOPIEtaNOSf i

: "30 tenedores del ‘edificio o conjunto o entre ellos y el adm:mstrador ei COI’ISG]O de_f_'. -

L ad m:nastracaon 0 cualquzer otro érgano de dlrecmon o control de la persona Jundlca en
o razon dela- apllcamon o mterpretacmn de esta Iey y del reglamento de. propledadé ,
honzontal sm perjwcno de la competencna propla de las- autor:dades jUf‘ISdICCIOI’IaIeS |
se podra acudlr a. 1) Comrte de Convwenma Cuando se presente una controversra
| que pueda surgir con ocasaon de Ia wda en ed|f10|os de uso residencial, su solucion seé

podra intentar medlante Ia mtervenmon de un comite de conwvenena elegido de

e il e
frire Simiieg ~ dn Pimio noEST TeETE o
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- por un numero impar de tres (3) o mas personas

|mponer sancrones -

o modrﬁquen adrcronen [0 comp!ementen

CAPITULO XII: DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES -f
s NOP _ CUNIARIAS ' i

: -‘-“_"tenedores o tercerosfpor los que estos deban responder en Ios termmos de la ley,

Papel _ntiiarinl et g 'czex;:lﬁa':iun Ve ruiting: B . eactit i

‘ Paragrafo 2° El comlté consagrado en el presente artlculo en mngun caso podra et

~--

_e*nﬂrétos refendos en el presente artrculo se daré eI trémute prewsto en e' (

del Tltulo XXI!I dei Codigo de Procedimiento CMI o en las drsposwlonesmque Io},'

culo 40 C!ases de sanciones por mcumpllmlento de oblrgacrones no pecumarlas

) E1 ir cumphmrento de las obllgamones no pecumarlas que tengan su consagracrén':en- ‘
Ia ley oen el reglamento de propuedad horrzontal por parte de los- propletarlos

';v'-i';'dara Iugar prevro requerimiento escrito, con lndacacrén del plazo para que sé ajuste a

normas que ngen la propiedad honzontal si a ello hublere Iugar a la i :mposrcron de'
. gurentes sancrones

-;:'e__"f cacion o. conjun’to de Ia llsta de los |nfractores con indicacion expresa del hecho o
S '-f_jacto qu' _}orrgma la sancion.” 2). Imposicién de multas sucesivas, mlentras pemlsta el,

umphmrento que no podran ser superiores, cada una a dos’ (2) veces el valor de

las- pensas necesarras mensuales, a cargo del mfractor a Ia fecha de su lmposmron

que, ~en todc caso sumadas no podran exceder de diez (10) veces Ias expensas
necesanas mensuales a cargo del mfractor 3) Restrrccrén aI uso y goce de bienes

ﬂeporte

, f : .
; .
i

’ﬂdp el upiayi

de uso comun no’ esenmales como salones comunales y zonas de recreacién y

zzl para 1 s z.’e::httntvn it

Ia

r%i !!3 d F’zﬁrfffrgf

aéamblea general de coprOpretanos para un per:odo de un ( 1) aﬁo y estaré |n' _ '

""égra’fo 3° : Cuando se acuda a la autondad Jurlsdlccronal para resolver Ios: o

1). Publicacion” en Iugares de amplra cwcuiamon de. Iaf s
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'""'./'f‘lcrlterlos de proporcnonahdad y graduacuon de las sanmones de acuerdo con la -
| gravedad. dela 1nfracc|on ‘el dafo causado yla remmdencna et
',,'__‘.Artlculo 42 Ejecucmn dg las sanctones por mcumpllmiento de obhgacnones no;f

“1 por mcumphm;ento de obllgacnones no pecunlanas

-.=f'contrad|cmon e mpugnamon |gua|mente debera valorarse la mtenmonalldad del acto:f

‘la :mprudencua o neghgencna ass como Ias cwcunstancnas atenuantes y se atenderé,

' 'I[amado del admlmstrador cde cualqulera de Ios copropietarios. : |
| Artlculo 43, Impugnamon de las sanciones por incumplimiento de obllgaczones no

f""‘Paré‘gr&lfq:";Eﬁﬁn,i;n’g'i,l’l : so‘se‘pod‘ré réstrmgir el uso de blenes comunes esencxales o

de aquellos destn“ 'su uso excluswo

consultando el debldo proceso el derecho de defensa y

_'pecumanas EI admrmstrador sera el responsable de hacer efectlvas las sanmonesf, S
"“;'rlmpuestas aun acudiendo ala autorldad polnmal competente si fuere el caso.. Cuandoi

ocurran ios eventos prewstos en el numeral 1° del articulo 18 de la. presente iey, Ia?

pohcua y demas autondades competentes deberan ;acudir de manera mmedlata ai%

pecunlanas El prop;etano de bien privado sancionado podra Impugnar las sanc;onesi

" La impugnacion s6lo podra intentarse dentro del mes siguiente a la fecha de Iaé '

comunicacion de la. respectiva sancion. Seré aplicable para efectos del »presentez.
articulo, el procedimiento consagrado en el articulo 194 del Codigo de Comercio o en

Ias normas que | lo modifiquen, adicionen o complementen

- CAPITULO Xt DESAFECTACION DE BIENES COMUNES NO ESENCIALES. ------ E

Articulo 44. Desafectacion de bienes comunes no esenciales. Previa autorizacion de
las autoridades municipales o distritales competentes de conformidad con las nor’mas;
urbanisticas vig_enteé, la asamblea general, con el voto favorable de un nimero pklurall
de propietarios de bienes de dominio privado que r_epre,‘senten'el setenta por cientof :
(70%) de los coeficientes de copropiedad de un conjunto o edificio, podra desafectaré
la calidad de comin de bien‘es" comunes no esenciales, los cuales pasaran a ser det:
dominio particular de la persona juridica f:w'e surge como efecto de la constitucion ai;

?.1’ iaed f m‘m 1 ATl r: *m{mr -
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reglmen de propledad honzontal "En todo caso la deSafectaCIon 4

de estacxonam:entos con la misma destlnacwn, prewo cumph / !
gurbanistrcas aplicables en el municipio o distrito del que se trate. SR R
\ Paragrafo 1°. Sobre los bienes privados que sufjan como efecto de la desafectacsén.
_:gde bienes comunes no esenciales, podran realizarse todos los actos o negocnos.

‘ ,'jundlcos no suendo contra la ley o contra el derecho ajeno y seran objeto. de todos Ios-:
bene’r" icios, cargas e lmpuestos inherentes a la- propledad mmoblllana Para estos“
. efectos eI admzmstrador del edificio o conjunto actuara de conformldad con Io

) dlSpueStO por la asamblea general en el acto de desafectacion y con observanc:a de |
- Has prewsmnes contenldas en el reglamento de propledad honzontal :

1P agrafo 2° No se aplicaran las normas aqu: previstas. a la desafectamon 'e Ias

-blenes comunes muebles y a los lnmuebles por destlnacxon o por adhefenma, no
esencnales Ios cuales por su naturaleza son enajenabfes La enajenacmn de estos;'
g ‘_blenes se realizard de conformidad con 16 prewsto en el reglamento de propledad'_

honzontaf : : ,
: Artlculo 45. Procedimiento para la desafectacnon ‘de blenes comunes. La
! desafectaCIén de bienes comunes no esenciales tmpllcara ung reforma al reglamento .‘
Vde propledad horizontal, que se realizarad por medio de escrltura pubhca con Ia cua! se
“ protocohzara el acta de autorizacion de la asamblea general de- propletanos y las
aprobacnones que hayan sido mdlspensables obtener de conformldad con el articulo -

“ precedente Una vez otorgada esta escritura, se reg:strara ‘en la Oﬁcma de Reglstro'

correspondlente En la decision de desafectar un. blen comun no esencual se_,_'
_entenderé comprendlda la aprobacu‘)n de los ajustes. en Ios coefclentes de

) “"*f-copropledad y modulos de contribucién, como efecto de la mcorporamon de nuevos

blenes pnvados al edlfcm 0 con;unto En este caso Ios coef' mentes y modulo se |
calculara'_"‘temendo en cuenta los cntenos establecados en- el cap;tulo VIl del titulo
primero de-: esta Iey , i - .' S i i ‘
CAPITULO XIV: DE LA EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL  ————

Articulo 46. Causaies de extlnc:[on de Ia propledad honzontat La propledad horizontal ! '

se extinguira por alguna de Ias siguientes causales

SR __...:I T T S _:: ST M_t
Papel notartal para use exclusiva o la eseritura pi
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-‘j_" 3) La orden de aUtondad judac1al o adm:mstrativa

e Instrumentos Pubhcos

T = e r—— &

. SE OBRO CONFORME A MINUTA PRESENTADA

26

. La' destrucc:on o] el defenoro 1otal del edlf!CIO () de 1as edlfcamones gue conforman

| un conjunto, en, una roporcuon que represente por lo menos el setenta y cinco por: -

5 ciento (75%) del
reoonstru';'" cion;-de: co
Gobierno: Nacnonal 2) La decusron unanime de Ios tltulares del derecho de propledadé

'mmo o etapa en partlcular salvo cuando se decida su

: nformtdad con la reglamentamon que para el efecto explda el

: :sobre blenes de dommlo partlcu!ar srempre Y- cuando medle la aceptamon por escntoﬁj;_-

de Ios acreedores con‘ gvarantla real sobre Ios mlsmos o sobre el edificio o con;unto

- "Artlculo 47 Procedlmlento La propledad honzontal se extlngue totai o parmalmente?"
por Ias causales Iegales antes mencnonadas una vez se eleve a escritura publlca la .

decnsnon de la asamblea .general de propnetanos o la sentencia judicial que o

'determlne cuando a ello hublere Iugar y se inscriba en la Oficina de Reglstro de§

"Artlculo 48. Dw:s:on de Ia copropledad Reg|strada la_escritura-de extmmon de Ia

! promedad honzontal Ia copropuedad sobre el terreno y los demas blenes comunes

'debera ser. objeto de d|V|S|on dentro de- un plazo no superior a un afio. - Para tales

,‘efectos cualquiera de Ios prop:etanos 0 e[ admnmstrador si lo hubiere, podré sohcutarg
o que los blenes comunes se d|v1dan materialmente, o se vendan para distribuir su

1 producto entre Ios pnmeros a prorrata de sus coeficientes de copropiedad. ---—----------§

-La le|3|on tendra preferencra Si los blenes comunes son susceptibles de dividirse!

B jmatenalmente en porcnones sin que se deprecien por su fraccnonam:ento su—:-mpre y

cuando las normas urbamstlcas asi lo permitan, Se optaré por la venta en casog
contrano Se apllcaran en lo pertmente las normas sobre divisién de comumdades3 '

,prevustas en el Capitulo Hl, Titulo XXX del Libro Cuarto del Cédigo Civil y en ias%

, normas que Io modifiquen, ad;cnonen o subroguen.

| Artlculo 49 qumdamon de la persona Jundlca Una vez se registre la extmcnon totalf‘

de la propledad honzontal segun lo dispuesto en este capitulo, se procedera a la -
disolucién y- hqmdac:on de la persona Jurldlca la_cual conservara su capacidad legal
para realizar los actos tendlentes a tal fin. Actuara como hqusdador el admmlstrador '
previa presentaczon y aprobacnén de cuentas salvo decision de la asamblea general o;:

disposicién legal en contrano Para efectos de la: extincion de la persona juridica, el -

rnbsiem no bw sorritura mfbBos
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sobre su- émstencna y representacnén legal. - .
L Advemdas !as partes del contemdo del Artlculo 6° de Ia Ley 258 de

o\ CARDENAS mamﬁesta ba}o la gravedad de juramento que dtchos 1 muebles NO se |

: ’;__cuentran bajo AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR : R
. ‘;EI suscnto notarlo de conformidad con el articulo 69 del decreto iey 960 de- ;970, ’
: advuerte a la vendedora que debe presentar el autoavaluo debtdamente radlcado ante‘

catastro para Ia transferenma que hace por medio de la presente escritura a Io cual'

o af avaluo catastral que actualmente tiene Ia mayor extensnén Se adwerte ademas'a la- ES

I .Supenntendenma de Notariado y registro el dia 16 de mayo de 2 007 relaclonada conﬂ »

B la necesndad de contar con el coddigo catastral yel avaluo catastral de Ios mmuebfes[ o

ob' , tovde la presente venta. No obstante, o anterior los comparecuentes ms:sten en el 1
'_;serwcuo E) notarlo al no advertir nulidad absoluta autoriza la escritura” PR Ll

' -.;‘;PARAGRAFO PRIMERO: Se exhorté a los contratantes para que se pongan a paz y.
salvo por concepto de servicios publicos, de conformldad con ta mstruccnén
- ",Admmlstratlva nimero 10 de Abril uno (1) de 2004 de Ia Supermtendenma de

. Notanado y: reglstro Art. 32 DEC. 1250170 Leudo este mstrumento por los'ﬁ‘

_ ‘rhparecuentes Io aprobaron y firman ante m| el Notario que doy fe : :
e _PARAGRAFO SEGUNDO En apllcacmn del artnculo 29 de la Ley 675 de 2 001;-,- el ]

:-};Notano solicito & el (los) otorgante (s) vendedor (es) aportar paz y saivo de |as;?f=

- T'?-expensas comunes y dé la solicitud hecha al- representante Iegal de la coprop:edad

Este (os} manlf' esto (aron) ba;o la gravedad de }uramento -no. preseniarlo toda vez
- que>n- pagan valor alguno por este concepto En consuderacxon a !o antenor se

advierte a Ios vendedores y al comprador que, en: caso de exlstur deudas por este

concepto con Ja copropledad sera sohdanamente responsabie de eilas -----------------

Leido gste mstrumento por )os compare(:/eﬂfes /0 5,0/003/0/7 f/ //////ii J///g M ’ 4/

t’Notano que doy fe o
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iéste mamfesta no-contar con él e msuste en el serwmo mdacando que el valor
aSIgnado a-la venta objeto de la presente escritura es supenor al coeﬁcnente dei_
{oie propledad que le. corresponde alos mrnuebles objeto de Ia presente venta ap i Eado o

évendedora del contenldo de la Instruccién Admln[stratlva Numero 4 expedlda por Ia

w8s2MEEMIBICEAC .
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'""-':‘f;,_ﬁ““'meses contados a pamr de la fecha de- otorgamnento de este instrumento, cuyo |
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. el reglamento de propiedad honzontal d;ctado en ella.

| ' Resolucion 0691 del 24 de enero del 2019, <-
| Se imprime la ‘huella del dedo indice derecho de los otorgantes.

~ s Resolucién C4-1272.dé fecha 11 diciembre de 2018. »-

B --'c-onipa?reciénte*“?él”*”"S"éﬁ'csr”"c;A-Rtos*““QuiNTo"““l:éPEZ“'C‘ARDENA'S' & las:

condiciones cwlles y personales md:cadas declara ‘que acepta la presente escntura y.

“A los otorgantes se Ies hIZO la advertenc:a que deben presentar. esta Escrltura para% |
registro, en Ia Ofcma correspondlente dentro del término perentorio de dos ‘(_

‘;ncumpllmlento causara mtereses moratonos por mes o fraccmn de mes de retardo. -- |
Se advirtié a los Otmgantes de esta Escntura de la obligacién que tienen de ieer Ia
J '“j‘."totahdad de sy texto a fin de - venfcar la exact:tud de todos los datos en eilai;_
f’_con&gnados con el f n de Aclarar, modlflcar o} correglr lo que Ies parec:lere la f:rma de
| la misma demuestra su aprobacuon total de] texto. En consecuenc:a la. notarla nog

| ',',-'asume-_mng,una teSpon_sablhda{J por -errores ) inexactitudes establecidas coné;'-
L pbsterioridad»a la firma de los otorganfes y de la notaria, en tal caso éstos deben serg
‘-corregldos mediante eI otorgamlento de una nueva Escritura, suscrita por todos Ios%
s que intervinieron.en la inicial y sufragada por los mismos (Art. 35 Decreto Ley 960/7 0).,

i PRESENTARON LOS SIGUIENTES ANEXOS: - ey

s Se presentd payvo de lmpuesto predial unificado numero 1415170 de'
| fecha 23/01/202 ) Vélido hasta el 31 de diciembre 2020/ |

! e Se presento paz y salvo de valorizacion nimero 0495553 de fecha 23/01/2020-,,E

valido hasta el 31 enero 2020. : v .
«  Resolucién C1-1165 de noviembre 14 de 2019, debidamente ejecutoriada. -f—/-

e Planos debidamente sellados.

+ NG-0007/2019 e fecha 11 de marzo 2019, -
Derechos Notariales: $ 59. 400//Aporte ala Supenntendencaa de Notariado y Reglstro

y al Fondo Nacional del Notariado: $ 12. 400/ IVA $ 88. 715,,./.?.------------

La presente escritura se extendzo en las hOjaS de }>apel notarial dlSt)"Ig /das con los
numer s: Aa. 062342469/470/471/472/473/474/475/476/477/478/479/480/481/482/ '
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CURADURIA URBANA CUARTA
Municipio de Medellin

Manuel José Vallejo Renddn
3.353.411-1

RESOLUCION No.C4-1272 DEL 11 DE DICIEMBRE DE 2018
Radicado. 05001-4-18-1375

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA UN ACTOIDE RECONOCIMIENTO DE UNA MAYOR AREA
CONSTRUIDA Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE AMPLIACION,
MODIFICACION,

Y SE APRUEBAN PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL.

EL CURADOR URBANO CUARTO DE MEDELLIN, segin Decreto de Nombramiento No. 0381 del 19
de Junio de 2018, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997,
Ley 810 de 2003, Ley 675 de 2001, Decretos Nacionales 2150 de 1995 y 1077 de 2015 y demas
decretos reglamentarios y complementarios o aquellos que los modifiquen, adicionen o sustituyan y,

CONSIDERANDO

1) Que mediante radicado No. 05001-4-18-1375, del 30 de julio de 2018, CARLOS QUINTO LOPEZ
CARDENAS identificado con C.C. No. 71667280, en calidad de propietario, del predio
localizado en la TV 45C NRO 84 -47 , identificado con matricula inmobiliaria No. 001~
272888 solicito, UN ACTO DE RECONOCIMIENTO DE UNA EDIFICACION Y LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE AMPLIACION, MODIFICACION, Y PLANOS
PROPIEDAD HORIZONTAL. PARA 7 VIVIENDAS 1 LOCAL Y 4 UTILES

2) Que el tramite quedd radicado en legal y debida forma 13 de agosto de 2018.

3) Que el solicitante presenté fa documentacién exigida como requisito para este tipo de solicitud,
conforme al articulo 2.2.6.4.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y la Resolucién No. 462 de
2017 expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

4) Que presenté fotografia de la valla conforme lo establece el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del decreto 1077
de 2015,

5) Que presentd proyecto arquitectdnico firmado por LUZ ASTRID OROZCO, con matricula
profesional No.7670071130.

6) Que presentd propuesta estructural y de adecuacion acorde con el reglamento colombiano de
construccion sismo-resistente (NSR-10), firmada por el ingeniero civil ELIONEL VARGAS ZAPATA
con matricula profesional No.2940012,

7) Que presentd estudio geotécnico y de suelos firmados por el ingeniero civii MARTHA L. ROMERO
con matricula profesional No.992180012.

8) Que el constructor responsable de las obras es ia Arquitecta LUZ ASTRID ORQZCO, con matricula
profesional No.7670071130.

9) Que atendiendo lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y en la reglamentacion
vigente se surtié la comunicacion a los vecinos y se efectud publicaciéon en prensa 31 de Octubre
de 2018 en el periddico El Colombiano.

10)Que el bien inmueble objeto de la solicitud se encuentra ubicado dentro del poligono Z4-CN2-39,
baja mixtura cumpliendo con los aprovechamientos permitidos, con los retiros establecidos, las
normas contempladas en el Acuerdo No. 48 de 2014, y demas normas urbanisticas,
arquitecténicas y de sismo resistencia cumpliendo con las demas disposiciones referentes a las
licencias urbanisticas.

11)Que el solicitante acredité el pago de los Impuestos de Delineacion Urbana y tasa de
nomenclatura, segin recibo No. y el pago de las expensas al curador urbano.

12)Que al inmueblie le corresponde el siguiente alineamiento.

A
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CURADURIA URBANA CUARTA
Municipio de Medellin

Manuel José Vallejo Rendon
3.353.411-1

. . Total sin (s
Via Calzada Andén Zona Verde antejardin Antejardin
TV 45C 7.2 2 ‘ 13.4

Nuevo paramento y/o retroceso: Por borde interior de andén. Otros retiros y antejardin segin
normas. (3.00 metros).

Observaciones: Otros retiros segun normas,

13)Que se constatd que el inmueble no hace parte de ninguno de los bienes de interés cultural del
Municipio ni en su area de influencia de caracter municipal, ni nacional. Ademéas de que no se
encuentra en zona de alto riesgo.

14)Que después de estudiada la solicitud, se encontré que el interesado anexd toda la documentacién
legal, cumple con todos los requisitos exigidos por la ley y con todas las especificaciones de la
normativa vigente para el otorgamiento de la licencia urbanistica solicitada.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Otorgar a CARLOS QUINTO LOPEZ CARDENAS identificado con C.C. No.
71667280, EL RECONOCIMIENTO DE UNA EDIFICACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN
LA MODALIDAD DE AMPLIACION, MODIFICACION YPLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL
DE 1 LOCAL,4 UTILES Y 7 VIVIENDAS para el predio localizado en la TV- 45C NRO 84 -47 ,
identificado con matricula inmobiliaria No. 001-272888 .

ARTICULO SEGUNDO: El proyecto aprobado mediante la presente Resolicidon posee las siguientes
caracteristicas:

Estrata: Vivienda estrato 4

POR RECONOCIMIENTO:

Area total a reconocer: 224.00 m2

Area total a reconocer: 224.00 m2.

Numero de pisos reconocidos: 1 pisos

NUmero de destinaciones reconocidas: . 1 vivienda 1 local

Uso actua! de la edificacion: Mixto :
Tipologia actual del proyecto: unifarmiliar. Con comercio
POR CONSTRUCCION: N
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CURADURIA URBANA CUARTA
Municipio de Medellin

Manuel José Vallejo Renddn
3.353.411-1

24-CN2-39
270 VIVIENDAS/HECTAREA 1.C. 2.1
BAJA MIXTURA.

Frente del lote: 8.00 m.

Fondo del lote: Vble.

Area del lote: 256.00 m2.

Area construida ler. Piso: 242.00 m2.

Area libre ler. Piso: 14.00 m2,

Area construida pisos superiores: 612.18 m2.
Area total construida: 854.18 m2.

PARAGRAFO PRIMERO: Que de acuerdo con lo establecido en el Acuerdo Municipal 48 del 2014, el
proyecto genera las siguientes obligaciones urbanisticas por concepto de suelo y de construccién de
equipamientos:

Cesién de suelo para espacio publico esparcimiento, encuentro y equipamiento basico: 6 x
3.29 x 3 = 59.22 m2 para vivienda, 31.00 m2 x 7% = 2.17 m2 para el local, Construccion de
equipamiento: 6 X 1 = 6m2 para vivienda y 31.00 m2 x 1% = 0.31 m2 para ei local. En todo
caso deberan cumplir con las obligaciones urbanisticas de acuerdo con los procedimientos
que establezca la secretaria de gestiéon y control territorial de Medellin para tal fin.
PARAGRAFO SEGUNDO: En todo caso el proyecto deberd cumplir con las normas del Plan de
Ordenamiento Territorial y demds normas urbanisticas de construccién vigentes.

PARAGRAFO TERCERO: Los planos arquitecténicos y estructurales aprobados y sellados hacen parte
integral de esta Resolucion.

PARAGRAFO CUARTO: Cualquier cambio o modificacién que se pretenda realizar al proyecto
aprobado con esta resotucidn, debera ser previamente aprobado por el Curador Urbano.

ARTICULO TERCERO: La expedicion de esta licencia no conileva pronunciamiento alguno sobre la
titularidad de los derechos reales ni de la posesidén sobre el inmueble objeto de ella.

ARTICULO CUARTO De conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
o la norma que lo modifique, adicione o sustituya, son obligaciones del titular de la licencia que por
este medio se otorga las siguientes disposiciones:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como
la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
plblico.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizacién con sujecién a los
proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas publicas objeto de cesidn gratuita con
destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones
que ja autoridad competente expida,

3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
auteoridad competente.

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia
la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modlﬁqug &\Qtast,guya
para aqueilos proyectos que no requieren licencia ambientai, o planes de manejobfreg‘fwa
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CURADURIA URBANA CUARTA
Municipio de Medellin
Manuel José Vallejo Renddn

3.353.411-1
ﬁ:\rea de Obra nueva en Comercial 31 m2
Area de Obra nueva en Vivienda 823.18 m2
Area total de construccién aprobada: 854,18 m2
Nitmero de pisos generados: 5 pisos.
NOmero de destinaciones generadas: 6 viviendas y se anula 1 local.4 Utiles.
Uso de la edificacion: Mixto
Tipologia del proyecto: Multifamiliar con comercio

Actualizacion destinaciones: 7 viviendas, 1 local y 4 cuartos utiles

AREAS PRIVADAS
DESTINACIO AREA CONSTRUIDA AREA LIBRE AREA TOTAL
PISO N NOMENCLATURA (m?) (m?) (m?)
1. Local TV45C No.84-47 31.00 0.00 31.00
- TV45C No.47-
1. Util 42(01001) 9.00 0.00 9.00
. TV45C No.84-
1. Uil 42(01002) 4.00 0.00 4.00 g
- TV45C No.84- TRl
2, Vivienda. 42(0201) 81.37 0.00 81.37 PENAE
L TV45C No.84-
2y3 Vivienda. 42(0202) 66.86 0.00 66.86
- TV45C No.84-
3. Vivienda. 42(0301) 81.37 0.00 : 81,37
. TV45C No.84-
4, Vivienda. 42(0401) 81.37 0.00 81.37
. TV45C No.84-
4, Vivienda. 42(0402) 35.59 0.00 35.59
. TV45C No.84-
5y6 Vivienda. 42(0501) 73.60 0.00 73.60
L TV45C No.84-
5y6 Vivienda. 42(0502) 66.99 0.00 66.99
. TV45C No.84-
5. util. 42(05003) 3.12 0.00 312
. TV45C No.84-
5. Util. 42(05004) 3.64 0.00 3.64 =
TOTAL CNT. 537.91
AREAS COMUNES
LOTE (M.1. 001-272888) .
FRENTE | 800m [ FONDO | _Vble. | AREA |  256.00 m?
AREAS COMUNES CONSTRUIDAS [ AREAS COMUNES LIBRES
Escaleras y circulaciones 1er. Piso Area de lote 256.00 m2.
subestacién, hobbies 198.00 m2.
Escaleras y circulaciones pisos
superiores. 118.27 m2.

| AREAS GENERALES.
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CURADURIA URBANA CUARTA
Municipio de Medellin

Manuel José Vallejo Renddn
3.353.411-1

restauracién ambiental, de conformidad con el decreto Gnico del sector ambiente y desarrollo
sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

5. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacion de Ocupacioén de Inmuebles al
concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077
de 2015.

6. Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo I del
Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10, o la norma que la modifique,
adicione o sustituya.

7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y
del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan
las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las
consultas y aclaraciones deberdn incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de
supervision.

8. Designar en un término maximo de 15 dias hébiles al profesional que remplazard a aquel que se
desvincule de la ejecucién de los disefios o de la ejecucidon de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesiona!, et que asumird la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

9. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren
supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del
Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo I del Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente NSR-10.

10. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las
actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi
como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano
en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente
del proyecto, y seréan de pUblico conocimiento.

11. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las
normas de construccion Sismo Resistentes.

12. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la
Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

13. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de
barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad.

14. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigente.
15. Dar cumplimiento a las disposiciones sabre construccion sostenible que adopte el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

ARTICULO QUINTO: Ademds de las disposiciones contenidas en el articulo anterior se deberan
acatar las siguientes observaciones:

1. Las edificaciones cuyo predio o predios superen mas de dos mil (2000) metros cuadrados de area
construida, deberdn someterse a una supervision técnica independiente de acuerdo con lo establecido
en la ley 400 de 1997 y en los decretos reglamentarios correspondientes.

2. Debera cumplir con el Decreto 582/96, del drbol urbano; Decreto 1097 de 2002 Manual de disefio vy
construccion de los componentes del espacio publico y el Manual de Silvicultura Urbana.

3. Se debera cumpiir con ia sefializacion de seguridad para las zonas en las que se ejecutan trabajos
eléctricos o en zonas de operacién de maquinas, equipos o instalaciones que entrafien un peligro
potencial, asi como con los niveles de iluminancia tanto en el proceso constructivo como en el
proyecto final exigidos por el RETIE (Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas). Asi mismo se
deberén cumplir las distancias de seguridad a lineas eléctricas exigidas en dicho reglamento. Se
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CURADURIA URBANA CUARTA
Municipio de Medellin

Manuel José Vailejo Rendén
3.353.411-1

debera cumplir asi mismo con los requisitos de proteccidn contra rayos adaptados por la NTC 4552 por
dicho reglamento, siempre y cuando {a evaluacion del nivel de riesgo asi lo determine.

4, Consultar con la Empresa Prestadora de Servicios Publicos las exigencias sobre redes de gas de
acuerdo con el estrato del sector y el uso.

5. Dar cumpiimiento a la Resolucién 0627 de 2006 expedida por eI Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo, por la cual se establece la norma nacional de emision de ruido y ruido ambiental, o la o la
norma que la modifique, adicione o sustituya.

ARTICULO SEXTO: E! reconocimiento de las edificaciones se otorga sin perjuicio de las acciones
penales, civiles y administrativas a que haya lugar.

ARTICULO SEPTIMO: De acuerdo con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma
que lo adicione, modifique o sustituya, se deja constancia expresa de que la expedicién de licencias no
conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el
inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y
producen todos sus efectos ain cuando sean enajenados.

ARTICULO OCTAVO: Deberé instalarse una valla para la identificacién de la obra en el sitio durante
el término de ejecucidon de la construccidon gue contenga la descripcion del proyecto segun los
parametros establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo
adicione, modifique o sustituya.

ARTICULO DECIMO: La vigencia de la licencia de construccién serd de veinticuatro (24) meses
prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha
de su ejecutoria. La solicitud de prérroga deberd formularse dentro de los treinta (30) dias calendario,
anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el constructor responsable certifique la
iniciacion de la obra.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Contra la presente Resolucién proceden los Recursos de Repasicidn
ante este Despacho y en Subsidio el de Apelacién ante el Departamento Administrativo de Planeacion,
que podran interponerse por los interesados dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su
notificacion.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: La presente Resolucion quedard en firme una vez se hubiere
agotado la via Administrativa y el interesado so6lo podra dar inicio a las obras, cuando el presente el
acto administrativo se encuentre debidamente ejecutoriado.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Medellin, a los once (11) dias del mes de diciembre de dos mil diecig:ocglm/({%lgls).
5 » PR (e, C

N O,

MANUEL JOSE VALLRIO RENDON
Curador Urbano Cuartg de Medellin
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CURADURIA URBANA CUARTA
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Proyecto: Victor Manuel Gonzélez

NOTIFICACION AL INTERESADO DE LA RESOLUCION No. C4-1272 DEL 11 DE DICIEMBRE DE 2018

El dia de hoy } 21’ {Uﬂlo /m a Ias%&b PM se notifica el contenido de la presente
Resolucion a k“m\ &)\U\b \Oﬁ‘d , con Cédula de
Ciudadania numero 3\\ %@L‘GO

Se le hace saber al interesado que dlspone de los 10 dias habiles S|gulentes a esta notnf‘cacaon ara

Articulo 76 de la Ley 1437 de 2011 y el Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto”1077 de 2015.

EL NOTIFICADO (‘\“\0\ (QU\U\b M@L NOTIFICADOR
A0 eI g21 1

Nombre: \\m\ (Q.U\\ﬁ\b \O\)U Nombre: NfeTia \~. gp e 2w Lz
Dlrecmon."\‘v\s\) Ag C—"l\}tgl‘ 41*

Teléfono: 7)1()\5 %%%932 .

Conforme lo establecido en el Articulo 87 la Le 1437 de 2011, el presente acto administrativo
quedo debidamente ejecutoriado el dla 204
Fecha certificacion Z3/ENE/ 200 MANUEL J0SE VALLEJO RENBON

Curador Urbano Cua de Medellin

Yruuuan Mvmmm DtUM [ %Lmo/\q
Q\\L\D\ VAV Pt,
3{\ LABO
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5y “NO APLICA PARA
dia de Medellin | ASIGNACION OFICIAL DE

Al
Cuentd con vos NOMENCLATURA"

Cue

NP-0075/2019
Medellin, 28 de enero de 2019

Doctor
MANUEL JOSE VALLEJO RENDON
Curador Urbano Cuarto - Medeliin

ASUNTO: . Concepto de Nomenclatura
RADICADO MUNICIPIO: 01201900553987
RADICADO DE CURADURIA: C4-1375/2018

En atencién a la solicitud presentada a la Subsecretaria de Catastro para el concepto previo de ia
nomenclatura del inmueble identificado con direccion TRANSVERSAL 45C # 84 - 47, matricula inmobiliaria
N° 272888, CBML 1205015-0025, y de acuerdo a los planos presentados por el interesado, se deben tener
en cuenta las siguientes consideraciones:

1. Se deben agregar las nomenclaturas en los puntos de acceso en plantas, fachada y cuadro de dreas.
2. Para Ia asignacion oficial definitiva se requiere aportar ios planos aprobados.

Una vez subsanados los items anteriores, la nomenclatura se asignaré oficiaimente mediante NC con el
consecutivo respectivo.

VIVIENDA
TRANSVERSAL 45C # 84 - 45 (0201, 0202, 0302, 0401, 0402, 0501, 0502)

LOCAL
TRANSVERSAL 45C # 84 - 47

CUARTO UTIL
TRANSVERSAL 45C # 84 - 45 {01001, 01002, 05011, 05012)

Se advierte a quien pueda interesar que bajo ninguna circunstancia este documento podra soportar ni ahora
ni a futuro ningun trémite legal relacionado con los inmuebles aca consignados o que se deriven del proyecto
en curso y el contenido se oficializara una vez se cumplan los requisitos establecidos en fa normatividad
vigente y en un nuevo documento que io exprese claramente.

Se recomienda realizar las verificaciones dei caso e informar oportunamente cualquier situacién a
subsanar en el tema de nomenclatura a fin de corregiria antes de su asignacién definitiva, radicando

nuevamente la solicitud.

Cordialmente,

Reviso: Luis Fernando Rozo L.(Profesional Nomenclatura}
Contratista institucion Universitaria Pascual Bravo

Ejabord: 1sabel Marin Gil (Tecnd
Comtratista Institucién Universitaria Pascual Bravo

wwwtmadellin.gomqg




Alcaldia de Medellin

NC-0907/2019

Medellin, 11 de marzo de 2019

Doctor
MANUEL JOSE VALLEJO RENDON

Curador Urbano Cuarto — Medellin

ASUNTO: Asignacion de Nomenclatura L\
RADICADO MUNICIPIO: 01201900563567 NP-0075/2019 01201900553987
RADICADO DE CURADURIA: C4-1375/2018

La Alcaldia de Medellin, a través de la Subsecretaria de Catastro se permite informar que para la
propiedad identificada con direccion TRANSVERSAL 45C # 84 - 47, matricula inmobiliaria N° 272888,
CBML 1205015-0025, se g&aaygnan las siguientes nomenclaturas, de acuerdo a los planos

presentados por el interesad|
ui'ﬁ!

A L SN TR

‘NC—237';8!2009 y ofros referldos al

Nomenclatura re mplaza .

Nota: La asignacion defmltWa d m )

6 PR\ T r-wv'?v""*
proyecto por modlflcamonegw

VIVIENDA | f LR .i'
TRANSVERSAL 45C # 84 - 45 (0204202020302 950501, 0f 1
, £2.% g
' LOCAL ! i
TRANSVERSAL 45C # 84 +47
==
5

Adicionalmente se amgnaﬁlé S|g iiatitecodificagion? para Ias u’mdadtes prediales, destinadas a
parqueaderos, cuartos utrlggﬁy hobbies, los cuales "no podran bajo ninguna circunstancia ser
objetos de instalacién de gérvicios piblicos domiciliarios™.

CUARTO UTIL
TRANSVERSAL 45C # 84 - 45 (01001, 01002, 05011, 05012) ‘ (

Por favor conservar esta comunicacion con el mismo cuidado que se tiene con escrituras o titulos de
g propiedad. Es valida ante las distintas oficinas donde requiera acreditar la asignacion efectuada. La
| pérdida de ella le ocasiona dificultades en las gestiones relacionadas con su propiedad.

bsecretaria de Cata - Secretarla de Gestion y Control Territorial

Contratista Institucion Universitaria Pascual Bravo _{ Coniratista Institucién Universitaria Pascual Bravo

v Elaboro: Vanessa Correa Riaza (Tecndloga Nomerﬁﬂy Revlso José David Ramirez R. (Revisor / Profesienal Nomenclaiura)
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Alcaldla de Medella

1]

RADICADO N°48
Respuesta a Solicitud 201910190116 para “certificacion de cumplimiento de
requisitos para la enajenacion de inmuebles destinados a vivienda”
EDIFICIO ANTARES P.H

RN

Medellln 05/06/201 9

7 Unidades de vivienda, Transversal 45C 84-45 (0201, 0202, 0302, 0401, 0402,
0501, 0502)

En cumplimiento de lo establecido en el_Capitulo 3, referente a la Promocion,
anuncio y/o desarrollo de las actividades de enajenaciéon de inmuebles, articulo
2.2.5.3.1_Radicacion de documentos, del Decreto Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y demas normas que lo
modifiquen o complementen, se radican los documentos para ventas de CARLOS
QUINTO LOPEZ CARDENAS, registrado en esta dependencia, como enajenador
de inmuebles destinados a vivienda con registro 71.667.280 representada
legalmente por CARLOS QUINTO LOPEZ CARDENAS. Con esta diligencia se
adquieren los siguientes compromisos:

I.  Toda publicidad o promocién que se realice, cualquiera que sea el medio,
debera expresar el numero de este radicado y precisar los bloques,
manzanas o etapas objeto de enajenacion.

Il.  Una vez culminada la construccién, se debe solicitar inmediatamente, el
correspondiente recibo de la obra o Certificado de Permiso de Ocupacién,
cumpliendo todos los requisitos para ello.

lll.  Una vez culminada la construccién, se debe solicitar inmediatamente, el
correspondiente Certificado Técnico de Ocupacidén cumpliendo todos los
requisitos para ello, en concordancia con lo establecido en la Ley 1796 del
13 de julio de 2016-Vivienda Segura, que expresa, entre otros:

“ARTICULO 6°. Certificacion técnica de ocupacioén. Una vez concluidas las obras
aprobadas en la respectiva licencia de construccién y previamente a la ocupacion de

OO0
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AlcaldladeMedellln

nuevas edificaciones, ef supennsor tecmco mdependlente debera expedir bajo la gravedad
de juramento la certificacion técnica de ocupacion de la respectiva obra, en el cual se
cerlificard que la obra contd con la supervisién correspondiente y que Ia

edificacion se gjecuté de conformidad con los planos, disefios y especificaciones técnicas,
estfructurales y geotécnicas exigidas por el Reglamento Colombiano de Construcciones
Sismo Resistentes y aprobadas en la respectiva licencia...”.

“ARTICULO 10°. Obligacién de notarios y registradores. Los notarios y registradores
de instrumenios publicos no procederan a otorgar ni inscribir respectivamente ninguna
escritura de fransferencia de la propiedad inmuebles hasta tanto se cumpla con la
obligacién de protocolizar e inscribir fa certificacion técnica de ocupacién de la manera
prevista en el articulo 6° de la presente ley. La certificacion técnica de ocupacion podra
protocolizarse en el mismo acto de fransferencia o en actos independientes.”

V. Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.
Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la
informacién presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen

y a los compromisos adquiridos, dard lugar a la aplicacion de las sanciones
previstas en la Ley.

Cordiaimente,

Vigt: (O

MARTHA EUGENIA GONZALEZ DOMINGUEZ
SUBSECRETARIA DE DESPACHO
Copia: Archivo, Subsecretaria de Control Urbanistico, Carrera 53A 42-101 Edificio Plaza la
Libertad piso 8 Torre B, Resolucién Licencia C4-1272 de Diciembre 2018, 201910190116
Permiso de enajenacion N°48, Edificio Antares p.h, Transversal 45C 84-45,

Elabord: Lina Maria Zuluaga Giraldo
Prafesional Universitario.

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL

@ Centro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N°52 - 165, Cadigo Postal 50015 [
@© Linea Unica de Atencion a la Ciudadania {57)44 44 144 @ 0 o e

Conmutador; 385 55 55

Medeliin - Colombia www.medellin.gov.co




CURADURIA

URBANA PRIMERA

MEDELLIN

RESOLUCION C1-1165 de 2019 7
(Noviembre 14) 7
Tramite 05001-1-19-3322

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION A LICENCIA DE QONSTRUCCION CON
REOSLUCION No. C4-1272 DEL 11 DE DICIEMBRE DE 2018, APROBACION DE PLANOS PARA
PROPIEDAD HORIZONTAL

El Curador Urbano Primero de Medellin Provisional, segun Decreto Municipal No. 0527 de Julio 11 de 2017, en
uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, 400 de
1987 y 1796 de 2016, asi como los Decretos Nacionales 2150 de 1995, 1077 de 2015, 2218 de 2015 y 1197 de
2016 y demas decretos reglamentarios o aquellos gue las modifiquen, adicionen o sustituyan y ley 675 de 2001
para Sellos de Propiedad Horizontal, y

CONSIDERANDO

1. Que mediante radicado 05001-1-19-3322 de Septiembre 9 de 2019, el sefior CARLOS QUINTO LOPEZ
CARDENAS, identificado con cédula de ciudadania N. 71.667.280, presenté solicitud de MODIFICACION A
LA LICENCIA DE CONSTRUCCION Y APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL, en
el inmueble de su propiedad localizado en la Transversal 45C No 84 - 47.

2. Quedemuestra propiedad segun copia de Certificado de Libertad y Tradicién con Matricula Inmobiliaria N°
272888.

3. La licencia de construccién con Resolucion C4-1272 del 11 de diciembre de 2018,/se encuentra vigente

—— hasta el 23 de enero de 2020, donde se autoriza el reconocimiento de una mayor area construida, licencia
de construccidn e la modalidad de ampliacién y modificacién, con un area total construida de 854.18 m2, en
cinco (5) pisos de altura, con destinacion (7) viviendas, (1) local, (4) dtiles.

4. Que la modificacion consiste en redistribuir el drea de patio aprobada del segundo piso, en el apartamento
No. 0202 y el resto, area libre comun para el edificio.

5. Que presenta Planos Arquitectdnicos firmados por la Arquitecta: LUZ ASTRID OROZCO CASTRILLON con
matricula profesional No. 7670071130.

6. Que presentd certificacion del célculo estructural firmado por el Ingeniero JUAN PABLO SANCHEZ VELEZ,
con matricula profesional N. 05202-15819, donde manifiesta que la modificacién solicitada no modifica el
sistema estructural aprobado y que se trata es de cambios en la distribucién arquitecténica.

7. Que se acoge al paragrafo del articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015 y presentd todos los

. documentos exigidos por el mismo Decreto.

8. Que el lote se localiza en poligono Z4_CN2_39, seguin el Acuerdo 48 de 2014.

9. Que el proyecto debe cumplir con las disposiciones sismo resistentes establecidas en la Ley 400 de 1997 -
NSR 10 y sus Decretos Reglamentarios.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Otorgar MODIFICACION A LA LICENCIA DE CONSTRUCCION CON RESOLUCION N.
C4-1272 DEL 11 DE DICIEMBRE DE 2018 Y APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL,
a el sefior CARLOS QUINTO LOPEZ CARDENAS identificado con cédula de ciudadania N. 71.667.280, en el
predio localizado en {a Transversal 45C No 84 — 47, identificado con matricula inmobiliaria N. 272888
ARTICULO SEGUNDO: El proyecto aprobado tendra las siguientes caracteristicas:

Frente del lote: 8.00m -

Fondo de!l lote: Variable.

Area del Lote: 256.00 m2 ~~

Area de modificacion: 11.70 m2

Uso de la edificacion: Mixto

Tipologia del proyecto: Multifamiliar-comercia/

GLG RESOLUCIO, C1-1165 dal 14 de Noviempra de 2019




URBANA PRIMERA

' MEDELLIN

NGmero de pisos generados: No genera

NUumero de destinaciones generadas: No genera ;
Actualizacién destinaciones generadas: Un (1) local, (4) ttiles, siete (7) viviendas.
Obligacion por zonas verdes para esta actuacién: No genera

Obligacién por construccion de equipamientos para esta actuacién: No genera

CUADRO DE AREAS GENERAL ACTUALIZADO
Area construida 1° piso: 242.00 m2

Area libre primer piso; 14.00 m2 ~

Area construida pisos superiores: 612.18 m2
Area total construida: 854.18 m2

Nomenclatura especifica segun Io asignado por la Subsecretaria de Catastro — Medeltin

ARTICULO TERCERO: Los parametros con los cuales se autoriza la construccién se indican en los planos
aprobados, que hacen parte integral de esta resolucion.

ARTICULO CUARTO: También hacen parte integral de esta resolucién todos los documentos que demuestren
la debida cancelacién de impuestos, contribuciones y expensas a que haya lugar.

ARTICULO QUINTO: Siguen vigentes los demas articulos de la resolucion C4-1272 del de diciembre de 2018.
ARTICULO SEXTOQ: Contra la presente providencia proceden los Recurso de Reposicion y en subsidio el de
Apelacion consagrados en el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011, los cuales podran ser presentados dentro de

los diez (10) dias habiles siguientes a su notificacion.
Y CUA?«sE
de Moviembre del afio Dos mil diecinueve (2019).

JU;N/ESAWD FRANGO

__NOTIFIQUES

Dada en Medellin, atos

Curador'Urbano Primerg de Medellin (P)

, ) ' /
ot NOTIFICACION

) MEDELLIN

[8] Resclucién No. _C1-1165

'§ Facha: 14-nov.-2019
Radicado No. 05001-1-19-3322

1 Fecha Notificacién: 02-dic.-2019
Renuncia a Terminos: @ ‘

e [
47 0

BEN
@5 oy o \ogt

OPEZ CARDENAS

A ACEVEDO
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CERTIFICADO DE VIGENCIA Y ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS
N° E2019VEN00210242

REPUBLICA DE COLOMBIA
CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE
INGENIERIA.

1. Que ARELLANO DE[?@"

N DE

e

lorizacién que expide el Estado. ;
formidad con lo dispuesto en la

seni‘égcé“fﬁﬁ@cién tiene una val
no dosamil diecinueve (204

{") Con el fin de verificar que ef titular autoriza su participacion en procescs estataleé de seleccion de contratistas. La fatta de firma del fitular no invalida el
Certificado.
El presente es un documento publico expedido electrénicamente con firma digital que garantiza su plena validez juridica y probatoria segn lo establecido en
ialey 527 de 19939.
Para verificar la integridad ¢ inalterabilidad del presente documenio consulte en &l sitio web hittp:#/gdocumental.copnia.gov.cofinvesiteCSV indicado el codigo
que s¢ encuentra en el costado zquierdo de este documentio
Calle 78 N° 3 - 57 Piso 13 - Bogota D.C. Pbx: 3220102 — Comeo-e: contactenos@copnia.gov.co

| W, COPPIZ,Q0V.C0
CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DF INGENIERIA - COPNIA |
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ACG.
. vaesv;*iﬁfi?ﬁ?::‘;% CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA OTARIA
\spico 2 ke - DE INMUEBLE CIUDAD DE MEDELLIN o |
> _ g 0
WECHTS)C woRC . (ART. 89 LEY 153 DE 1987, ART. 1849 Y STES C.C.C.) | gg‘
NS . i<
No’(GﬂO e -
ROMITENTE CARLOS QUINTO LOPEZ CARDENAS
VENDEDOR: ~ C.C.71.667.280
PROMITENTES JORGE MARIO MORALES VALLEJO
COMPRADORES: C.C. 71779099

e e e s e e e e e o e o sk e e e v vie s e e e o e e e e e e ke e o e v ke

Entre los suscritos a saber, de una parte, CARLOS QUINTO LOPEZ CARDENAS,
;ﬁayor de edad, de nacionalidad colombiana, identificado con cédula de ciudadania

. nmero 71.667.280, de estado civil Casado con sociedad conyugal vigente, quien
obra en nombre propio, quien para los efectos del presente contrato se denominara
EL PROMITENTE VENDEDOR vy, de otra parte; JORGE MARIO MORALES

" VALLEJO, mayor de edad, de nacionalidad colombiana, residente en la ciudad de
Medelfin', identificado con la cedula de ciudadania nimero 71.779.099, quien para
los efectos del presente contrato se denominaran EL PROMITENTE
chPRADdR, hemos de celebrar la presente promesa do compraventa que s¢
regira por loé articulos 1611 del cédigo civil subrogado por el articulo 89 de la ley
153 de 1887, 1.502 y 1.602 del Cadigo Civil y demas normas concordantes sobre la
material y por las siguientes clausulas que se enuncian a continuacion; =-e--e=-----
PRIMERA — OBJETO Y DESCRIPCION DEL INMUEBLE: EL PROMITENTE

' VENDEDOR se obliga a transferir a titulo de compraventa a favor de LOS
PROMITENTES COMPRADORES el derecho pleno de dominio pleno, la propiedad
y la posesion que tiene y ejerce sobre el inmueble objeto de este contrato y EL
PROMITENTE COMPRADOR se obligan a adquirirlo al mismo titulo y de idéntico
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modo, con sujecion a los términos y condiciones qhe a continuacién se expresan,

el pleno derecho de dominio y la posesién material con su uso y goce, que -
actualmente tiene y ejerce EL PROMITENTE VENDEDOR, s0bre: ----—-eo-

 PRIMER PISO LOCAL No 84-47 de la TRANSVERSAL 45C. destinado a
comercio, ¢on una altura libre aproximada de 2.85 metros, un area construida
~ de 31.00 M2, un area libre de 0.0 M2, para un total de area privada de 31.00
M2, alinderado asi: Por el frente u ORIENTE con la transversal 45C; por el
fondo u OCCIDENTE con cuartos de hobbies que son'de uso comin y que
pertenecen a este mismo edificio; por el NORTE con la propiedad N° 84-55
de la transversal 45C; por el SUR con circulacion de uso comdn: ‘por el
NADIR con piso que lo separa del subsuelo y por el CENIT con losa de uso
comun que lo separa del segundo piso.-Este local cuenta con tin bafio.----
¢ PRIMER PISOI_CUARTO' UTIL. No 84-45 (01002) de la TRANSVERSAL
45C. destinado a almacenamiento, con una altura libre aproximada de 2.85
metros, un area construida de 4.0 M2, un area libre de 0.0 M2, para un total
de area privada de 4.00 M2, alinderado asi: Por el frente 0 SUR con hall de
uso comun; por el NORTE con la propiedad 45-55 de la transversal 45C: por
el ORIENTE, con cuarto de hobbies que es de uso comin y que pertenecen
a este mismo edificio; por el OCCIDENTE, en parte con cuarto de hobbies y
con hall que son de uso comtn; por el NADIR con piso que lo separa del
subsuelo y por el CENIT con losa de uso comln que lo separa del segundo

piso. :
¢ PRIMER PISO CUARTO UTIL. No 84-45 (01001) de la TRANSVERSAL
'45C. destinado a almacenamiento, con una altura libre aproximada de 2.85
metros, un area construida de 9.00 M2, un érea libre de 0.0 M2, para un total
de &rea privada de 9.00M2, alinderado asi: Por el ORIENTE en parte con
cuarto de hobbies y hall que son de uso comun; por el fondo u OCCIDENTE
en parte con cuarto de hobbies y circulacién que son de uso comin y que
pertenecen a este mismo edificio; por el NORTE con la propiedad N° 84-55
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de la transversal 45C; por el SUR con circulacién de uso comun; por el

- NADIR con piso que lo separa del subsuelo y por el CENIT con lo

comun que lo separa del segundo piso.

ESTE INMUEBLE SE Desprende de otro de mayor extension y que se deg
‘Casa de habitacion con sus anexidades y dependencias y el solar o o€ &l
esta ediﬁcada, situado en el barrio La Floresta, fraccion América de este Municipio
de Medellin, marcada con el numero 84-47 en la calle 45C, que linda por el oriente
con predio de Antonio Paniagua, por el occidente con predio de Antonio Bedoya,
por el sur con predio de Isaac Restrepo y Alfonso Saldarriaga y por el norte con la
Calle 50 hoy 45C, tiene 10 varas de frente o sea 8 metros, por 40 varas de centro,
o sea 32 metros.”

MATRICULA INMOBILIARIA No 001-272888. La propiedad cuenta con la,
Resolucién No C4-1272 del 11 de diciembre de 2018, expedida por la Curaduria
Urbana Cuarta de Medellin, la asignacion de Nomenclatura NC 0907 del 11 de
marzo de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro de Medellin y la
Resolucion C1-1165 del 14 de noviembre de 2019, expedida por la Curaduria
Urbana Primera de Medellin. ' ‘ :

PARAGRAFO PRIMERO: CUERPO CIERTO; no obstante, la anterior mencion que

se hace de la cabida, la trasferencia del inmueble descrito se hace como cuerpo

cierto.

TERCERA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: Que EL VENDEDOR, garantizan que
el(los) inmueble(s) que se transfiere(n) mediante el presente publico instrumento se
encuentra(n) libre(s) de err]bargos, anticresis, encargos fiduciarios, condiciones

resolutorias de dominio, pleitos pendientes, servidumbres, usufructos, titulaciones o

cualquier otro gravamen o limitacién, Igualmente que el(los) inmueble(s) se
encuentra(n) al dia y a paz y salvo en la fecha por el pago de los impuestos, tasas,
valorizaciones, servicios publicos, contribuciones, etc., que lo afecte. No obstante,

8 DEL CIRCULO DE

| MEDELLIND

—
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todo lo anterior, saldran al saneamiento en los casos de ley. Salvo las pertinentes

al régimen de propiedad horizontal.

PARAGRAFO PRIMERO: El inmueble antes descrito, fue adquirido por el sefior
CARLOS QUINTO LOPEZ CARDENAS adquiri6 por compré al sefior GUSTAVO
ADOLFO GONZALEZ VILLADA, mediante la escritura No 990 del 23 de abril de
2018 de la Notaria 17 de Medellin y debidamente registrada bajo el folio de
matricula inmobiliaria No 001-272888 de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos Zona Sur.

CUARTA - PRECIO Y-CONDICIONES DE PAGO: E! precio del bien prometido en
venta es por la suma de OCHOCIENTOS MILLONES DE PESOS MLC ($
800.000.000) pagaderos de la siguiente manera.

s Un primer desembolso por la suma de TRESCIENTOS SESENTAY CINCO
" MILLONES DE PESOS MLC ($ 365.000.000) representados en los
siguientes vehiculos automotores que se describe asi:
1.

CLASE DE VEHICULO : AUTOMOVIL

COLOR : : ROJO CHILI NEGRO
MARCA : MINI

PLACA - HXW924

SERVICIO : PARTICULAR
MODELO : 2013

MOTOR : B268J206
CILINDRAJE 11958 C.C
COMBUSTIBLE : GASOLINA
CAPACIDAD P 2P

2.

CLASE DE VEHICULO : AUTOMOQVIL
COLOR - PLATA SUAVE
MARCA : HYUNDAI




PéginaSde 8

PLACA . KARS539
SERVICIO . PARTICULAR -
MODELO : 2014 —
~ MOTOR : DAHADU749312 1A
CILINDRAJE 11995 C.C %‘-3 ,
COMBUSTIBLE . GASOLINA o
CAPACIDAD P 5P -
TOUSIANES e .,
3,
CLASE DE VEHICULO  : CAMIONETA
COLOR . BLANCO OXFORD
MARCA . FORD
PLACA  EHM222°
SERVICIO : PARTICULAR
MODELO 1 2018
MOTOR : JFB36214
CILINDRAJE 3496 C.C
COMBUSTIBLE | GASOLINA
CAPACIDAD P 5P

Los gastos que ocasione esta diligencia de traspaso, seran asumidos por EL
COMPRADOR, la Retefuente que debe ser asumidos por la parte vendedora y los
impuestos, a partir de la fecha de entrega, seran asumidos por la parte compradora.

*» Un segundo desembolso, representado en la suma de CUATROCIENTOS
TREINTA Y CINCO MILLONES DE PESOS MLC ($ 435.000.000),
pagaderos e! dia 30 de junio del afio 2020 a las 2.00 de la tarde en esta
misma ciudad de Medellin, en el mismo lugar de ubicacion del inmueble.
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QUINTA — FECHA DE LA CELEBRACION DEL_CONTRATO PROMETIDO Y
OTORGAMIENTO DE ESCRITURA: Que, -de cumplimiento al contrato de
compraventa prometido, sera el dia 30 de junio del afio 2020 a las 2.00, en la-
Notaria 5 de Medellin.

SEXTA - IMPUESTOS, GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos que
pcasione la trasferencia de dominio de los inmuebles ya descritos, seran asumidos
‘e.n su totalidad por la parte compradora | |

QEPTIMA ~ ENTREGA REAL Y MATERIAL DEL INMUEBLE: Esta se realizara, el‘
dia 03 de marzo de 2020 a las 2.00 pm, en esta misma ciudad de Medellin.
OCTAVA - CLAUSULA PENAQEI incumplimiento de cualquiera de las partes, de
la totalidad o de alguna de las obligaciones derivadas del presente contrato, da

derecho a aquella que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir las
obligaciones a su cargo, para exigir inmediatamente a titulo de pena, a quien no
cumplié o no se allan6 a C'umplir, el pago de una suma equivalente al' 10% del valor
total del contrato, suma que sera exigible ejecutivamente desde el dia siguiente
del vencimiento del término pactado para el otorgamiento de la escritura publica, sin
‘necesidad de requerimiento ni constitucién en mora, derechos éstos a los cuales
renuncian ambas partes en su reciproco beneficio. EL CONTRATANTE que hubiere
cumplido o se hubiere allanado a cumplir sus obligaciones podra demandar €n caso
de que el otro no cumpla o no se allane a cumplir las que le corresponden, bien el
cumplimiento del contrato o la resolucién del mismo. Por el pago de la pena no se
extingue la obligacion prinéipal, la cual podra ser exigida separadamente. En ambos
casos juntamente con el cumblimiento o la resolucién del contrato, tendra dereého
el contratante cumplido a pedir el pago de la peha y la indemnizacién de perjuiéios,
tal como lo perh‘nite el Articulo 1600 del Codigo Civil. |
PARAGRAFO PRIMERO: En el evento de demandarse la resolucién del contrato
por el incumplimiento o mora de EL PROMITENTE COMPRADOR, EL
PROMITENT;E VENDEDOR podran retener la suma pactada como clausula penal

de las sumas ya recibidas como anticipo a la ejecucién de este contrato e imputarla

al valor de dicha clausula penai.
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NOVENA - MERITO EJECUTIVO: El presente documento presta mérito ejecutivo,
sin necesidad de requerimientos, ni constitucién en mora, derechos és

cuales renuncian ambas partes en su reciproco beneficio, para

f

cumplimiento de las obligaciones de dar y hacer en él consagradas.
DECIM_A — VALIDEZ: Las partes manifiestan que no reconoceran

8 DEL CIRCULO
4 MEDELL

estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, puesto qug

PALACION ©
Y P

consigna el acuerdo completo y total acerca de su objeto y el mismo reef®
deja sin efecto alguno cualquier contrato verbal o escrito celebrado entre las'partes
con anterioridad, sobre dicho objeto.

DECIMA PRIMERA - ORIGEN DE INGRESOS: LAS PARTES CONTRATANTES,
declaran que tanto los recursos utilizados eﬁ la ejecucion del presente contrato,

como sus ingresos, provienen de actividades licitas, que no se encuentra con
registros negativos en listados de prevencion de lavado de activos nacionales o
internacionales, ni incurren en una de las dos categorias de lavado de activos
(conversion o movimiento) y que en consecuencia se obligan a responder frente al
CONTRATANTE cumplido por todos los perjuicios que se llegaren a causar como
consecuencia de esta afirmacion. Conforme a lo anterior, sera justa causa de
resolucion del presente contrato, la inclusion de los contratantes o sus socios o sus
administradores, en los listados de la OFAC o de cualquier otra autoridad local,
extranjera o internacional como sospechoso de actividades de lavado de activos.
PARAGRAFO UNICO. Para todos los efectos el "lavado de dinero” es el conjunto
de procedimientos usados para cambiar la identidad del dinero obtenido
ilégalmente, a fin de que aparente haber sido obtenido de fuentes legitimas. Estos
procedimientos incluyen disimular la procedencia y propiedad verdadera de los
fondos".

DECIMA SEGUNDA - CESION DEL CONTRATO: Este contrato de promesa de
compraventa no es negociable, ni endosable por parte de EL PROMITENTE
COMPRADOR, sin el previo consentimiento, manifestado por escrito, de EL
PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA TERCERA: Las diferencias que ocurrieren entre las partes, con ocasion

K WG s e
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al presente contrato, seran sometidas a la justicia ordinaria y se aplicaran la
normas-vigentes sobre la materia.

DECIMA CUARTA- ACEPTACION: Los- otorgantes manifiestan que leyeron y
conocieron esta promesa con antelacién y la encontraron ajustada a su verdadero

consentimiento y por ello la aceptan en todas sus partes y firman en constancia.
‘Reconocen el documento y firman en tres originales del mismo valory tenor alos

:

QML,\O\(QU\U‘ 0\ope (m)ws\ |

PROMITENTE CARLOS QUINTO LOPEZ CARDENAS
VENDEDOR: C.C. 71.667.280

!

PROMITENTES ORALES VALLEJO

COMPRADORES:

EL PRESENTE DOCUMENTO

NG cONstiTuve rh‘{:to

TRASLAYICIO DE DOMINICY Y

TAMPOCO ES 00 DE

\g«ﬂscuwc:én ANTE LA
CINA. hf

INSTRUMENTO. e OF
ENTE.

Notarig 5
-Quinta-




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
: DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

M ciudad de Medellin, Departa.mento de Antioquia, Republica de Colombia, el veintiocho (28) de
rebrero de dos mil veinte (2020), en la Notaria Cinco (5) del Circulo de Medellin, comparecid:
JORGE MARIO MORALES VALLEJO, identificado con Cédula de Ciudadania/NUiP .#00717790_‘9'9 y

declar¢ que la firma que aparece en el presente documento es-suya y el contenido es cierto.

: T Sase. .
Loyl R

) g v ' ’ 2¢ajljnetgol e )

-------- Firma autografa mmmmmm- - 28/02/2020 - 12:32:14:196

'CARLOS QUINTO LOPEZ CARDENAS, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0071_667230 y
declard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

( v - / 4
Lhnus CQuuD\i,ptz (.

et - - Firma aufégrafa -------- : 28/02/2020 - 12:33:04:715 i
. Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los cdmparecientes fueron identificados
| mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biograf biométrica
! de’la base de'datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil. ' 1A

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento fegal relacionado con la %Lfgé cion de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacidén establecidas pog‘ﬁ' egistraduria

Nacional del Estado Civil. | ft%)a '
Este folio se asocia- al documento de CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENT@%(% ’MUEBLE, en
el que aparecen como partes LOS COMPARECIENTES y que contiene la si informacion
CONTRATO. - : o i

El presente cotelo ' - ' ' -1
blométrico 4o
. adeianié por l
SOLICITYD o - "
INSISTENCIA ge
(los}) Usvario(s)

N>

DE

i

%_,
- R
Oy
N o
. b

GUSTAVO EMILIO PALACIOS CALLE

Notario cinco (5) del Circulo de Medellin B 111 O
FALA‘C}‘(ﬁwSA“ €

- Consulte este documento en www.notariosequra.com.co
Numero Unico de Transaccion: 2cajljnet90!







# Los mensajes y las llamadas estén cilrados de extremo a
extremo. Nadie fuera de este chat, ni siquiera WhatsApp, puede
leerlos ni eseucharkos. Toca para obterer mas informacidn,

61647992233zhorros bancolombia 5.6 . m

1S p.m
5 de mayo de 2020

#i Reenviado

yoanivelez gzqp m o

Silenciar notificaciones 2

Notificaciones persgm
@ 'j-:scn'be un mensaje S O] o
<

il O

‘L ﬁ/%’ f:;} 449D m. WL

22 de mayn de 2020
Jorge buendia 10412 m, .4
Como vas 10:42 4. m.
Uen dia 16:4z 2 m.
Como vamos? - jg435.m. .o
Excelente gracias aBios - 19432, m.
Temarco? . 1gazam .
Y uds 10:43a.m,
Dale 10:43 2. m.
27 de mayo de 2020
Don carlos q mas 0p.m.

Comp vas 210 p.m,

Mira q belleza 3 p.m.

Jajaja IMpm

(& Escribe un mensaje ) @ 0

i 0 ¢

Asi lo mando €| de {a inmobiliaria , ese nombre no
me suena &3

- 64Bp.m.

Jajajajajaja 716p. m.

Jajajajap 716 p.m.
8 de mayo de 2020

Buenos dias, que pena escribir a esta hora, me
dice Jasé que cuando bajes hacia Medellin, que
no se te alvide lraer las copias de fas laves de la

raplor,mini y la tucson por favor V: o8 qu&:ﬁ
* B4 m
Buenos dias 824 a m.
Listo de una yo las tengo en el bolso 8242 m.
Traﬁquilo pﬁr {ahora B2¢a m »

Jdajajja 8dam
13 de mayo de 2020

+57 300 3472975 jorge .este teléfono es de una
pelada de una inmobiliaria ,es la dueiia, se llama
leydy , pregunto por ¢l lecal en renta, ne le di tu

numero, si te interesa ahi esta en telgg

v 403p.m.

Qmaspsbnogq 449 p.m.

&

Listo mi hermano mil gracias . 4490 m,

@ Escribe un mensaje r\% a °
<

il O

31 KQ 0

& . Pequeno Juan

Como vas s0p.m.

Miraqbetteza . 311p.m.

Jajaja 311p.m

Muy lindo se ve , jajaja uste mas ahi !gu L}?
s @02p.m.

¥

I

& Brbeunmensge )

(339 [ «




£ AQLC L&

<« . Pequefio Juan

Muy lindo se ve , jajaja uste mas ahi §/¢ 5.
£ 202p.m. 4
Jajajajajajaja 403 p.m.
Jajaj gracias . 403p.m.
BUen piropd  403p.m

v
e 4:03 p. .

Jajajajja 403 p.m
Como vas 40ap.m.

Bien ,ahi sacando papeles para copacabana, esa
vigja vecina me tiene loco - 405p.m.

Q pereza hermano . gas5p m.
No te dejes enlaguecer 405p m

0 pelee sola vos tenes todo legal 4:05 p. m.

Seguro, pera mafiana ya me los entregan y listo,
va a quedar mamando 406 p. m.

Asies 406 p.m
Lojustoeslojusto - 4.06p. m.
¥ el q tiene la razon a tiene 406p.m.

R

Seguro - 406 p. . <7

@ Escribe un mensaje B o
1l @] <

SIS HQE

Ellos estan bien cuando estdn vos - 4.09p. m. o/
Son unos bacanes 4:09p.m.

Yo si se la vendo pero ya sabes como y es muy
facil 408 p .

Jajajajajja 409 p.m,

No lo facil lo duro g sos jajajajajajaja 00 p.m.
Jajajjia . s10p.m.
El mazda y %0 con el plazo a10p.m

Ya la cremita ami se me acabo &
: 410p.m.

Para qlehagamos - 410p.m.

Jajajajajaja)  s10p.m
Yano necesités o0 q jajajajjajajaja 410p. m
Jajajiaia - a30p.m.
Con respeto ! 4)0p.m,
Jajajajja aropm.
Es que ya te fue biencon migo, no me pague tan
duro , can el mazda y 120 lo hacemos , y te fio

parte c402p.m,

No muy duro ar2p.m. ¥

Amm AN nabame=a mnmy ks
(&) 'Escribe un mensaje » O o

1 ) <

& Escribe un mensaje ®» O o
<

Nada mas puede hacer ia sra 406p m.

Suiiij-' - a0hp.m 4
Asi sera 4:06 p. m.

Ud esta actuando bn. Asies 4:06 p. m.

Comovas? - 4570 m. 4

Excelente gracias a Dios 407 p.m.
Aca valiandole a esto duro 207p.m.

Va quedando muy buenc 407p.m.
Y volteando 407p.m.
Como le fue con los muchachos 2 - 407 p.im. &7

ayer no me pude ver con elios 408 p.m
Enseguida nos quedamos de cer 408 p. m.

Me desocupn y les marco donde andan
408 p.n

Ok, < 40ap.m. -
No me queres vender la porshe 408p. m

Ellos estan bien cuando estdnvos s apap.m ¥

I @)

No muy duro a2p.m.

Con90estamos superbn . 4320 m.

Duro vosBI®s - 43y m o

Jajajajajajla  av3p
Qcosa 413p.m.

Piénselo y me avisas, yo te colaboro con el fiao
- 413pom.
Yo se q si pero igual es la misma plata
414 p.m,
¥ muchas gracias por la confianza de antemano

474p.m.

Siempre V s ddpom.

Asies 414p. m

"“‘ﬁ 414 p.m.

b 414 p.m. A

Me has dado mucha pela y quede muy castigade
i 3Sp.m. Y

Jamas 416p.m v

Qual a16p. m

(& Escribe un mensaje D» O o

il ] <




416 p. m. ¥
Jajajajaj 4:18 p. .
31 de mayo de 2020
» o
a7 = 1227 p.m.
Q mas como vas 12:29p. m.
No sr el carro esta en poblautos 12290.m.
La blindadora de carlos es ahi misma en
pablautos 12:30p.n

Claro g se puede ver ahi nos hacen el favory lo
muestran 12:300.m

Que placa tiene el camo . 12.31p.m. ¥
878 12:32p.m.
FQT 878 creo jajajiep 12329.m
Paraguesepan - 12325 m Wi

Ya miro si tengo fotos 12:32 ..

#1232p.m, -7
e ¥
2 1232p.m. vy
& Escribe un mensaje » a o
1 O <

11 de junio de 2020

Buen dias como vas? Dos cositas , yo te deje unas
Haves de la zona de tanques del primer piso ? Y
das para preguntarle a canos que cuando
entregan la prado 2019 y si es primera serie o
segunda serie ? 40T a.m.

Q mas mi hermano 9:20a. m.

Siyo tengo una llave defostanques  g¢0a m.

No entiendo o de pimera o segunda serie

%202 m.
Todas san iguales 9:20. m.
Es lamas caranueva . 9300 m.
» e
‘w’—' 1.06 921a.m. &
[
i 013 ©923am

Enseguida le pregunto a carlos como va el carro
9:30 a.m.

Si de una 2 voy a dejar de una vez en el local
- B3lam.

¥ tratamos de vernos en la tarde 0 manana
$:3t 3. m.

o
Tu me dices entonces, - gata.m. «

® Escribe un mensaje » O o

ih O <

Siesaes 1233p.m

l’°

hd 12 T 1284 p.m.

o

% 1234p. m

Creeria yo q esta semana 6 empezando la otra
deberia estar 1234p. m.

Mafiana habilo con jaramillo g me dice y te cuento

© 123¢p.m,
Porfamil gracias &y <& .. 1515 p.m 1
/“IT.
i A p.m.
P
1237 pom. v
2 de junio de 2020
[
\.-‘ 002 R FRES N Vg

t1 de junia de 2020

Buen dias como vas? Dos cositas , yo te deje unas
llaves de la zona de tanques del primer piso ?Y
dos para preguntarie a carlas que cuando

antranan |a nrarda M10 w ai a6 nrimara caria m

@ Escribe un mensaje ®» B

1 O <

23 AOC M@

(—. Pequeno Juan

Tu me dices entonces, - 9a1a m. 4

Si ogtam

Tellamo  g314.m.

n
o4 5 9:31a.m.
Feliz dia #31a.m.
Un abrazo 931 a.m.
‘S‘;;h.;d;m ‘ E 93;‘3‘ s

Otra, los papeles del mini para que tu hermano los
firme por fa = 9328 m.
Gracias J}

¥4 e32am VY

Yo le di el numero a los muchacho pense q ya
habian organozado eso . 932a.m.

Ellos tienen el numera d emi hermano - g:32a m

Ok i« 9:33a.m.

Me avisa entorces .- 8335 m. v

13 de junio de 2020

l’.

a4 on w1285 p.m.

(:2) Escribe un mensaje ¥ @ o
il 0 <




13 de junio de 2020

l"

A4 011 S 1zSsp.m. &

Jhon Estructura Metalica

2:28p.m

Mensale Afiadlr contacto

16 de junio de 2020

Excelente - 1252p.m.

p e

K«

@ '}Escr’rbe un mensaje H» O o

11} O <

Aog&a

& . Pequefo Juan

2 de julio de 2020

Buen dia jorge . go24 m. .

Cuentame a que horas nos vemos, para yo irme

para capacabana ? © BA2a. . w7
Buen dia mi herrmano B:522. m.
Etsaba en el baiio jajajja 8:52 a m.

Para ver lo de boston toca miana 8520, M.

Salgo ya a hacer una vueltica y me demora
8:53a. m.

Mafiana en la mafiana vamos 7 8534 m.
¥ sabreic otro comotefue? | gs3am. .o
No e amigo no a llegado 9:54 8. m.
Quede de llamarlo ahara BS54a m.
En Ia.tbabrde sé siyallega B5da m
Bueno entonces como quedamos - g.saa m. .o
En la tarde te hablo y cuadramos B5da m.

Entonces viajo para copa - g:5au m. i

g 255a.m. .iF

Listo al pantanero A:55 8. m.

Escribe un mensaje ®» @ o

fit O <

© }Escribe un mensaje

o0 1282p.m. ‘!’
|
J/ 0:03 w1283 p.m. W
p o
‘!’ 0:20 2 1284p.m.

1B de junio de 2020

Hofa jorge comovas? . 1.21p.m w5

Para preguntarte aigo muy diferente a todo fo que
hablamos, para una opinién © 192 p m. 4

Como vamosbno g 123p.m
Dale claro papa 1:24p.m
Cuando puedas meliamas - v25p.m. &
Ote Ilbéi:rbw » 1@; ,, m. w

Yo mas ocupado g un berraco jajjaja peroc ahi
vames v 124p.m.

Listo en un ratica te llamo 124 p.m.

Dame unos 30 1:24 p. m.

Deuna .
12epm. v

%ao

114 O <

7 de wiin de 2020

Listo al pantanero 8:55a. m,

Anoche llovie mucho tambien 2.55a m.

G
fPtoca g55a.m.

Claro de eso se trata 8:55 4 m.
g

. 8552 m.

Un abrazo &55a m.

y
@ v EsSam

3 de julio de 2020

: Reenviado

# Reenviado

{2 Escribe un mensaje ®» A °
1 Q <




Reenviado

PROYECTO PARQUE
BOSTON

Py oRCSENTACION PROYE.. 4

15 phginas « 1.2 MB « POF 11:53a.m
" Reenvisdo
T |
[t NORMA BOSTON.pdf 3
3 paginas « 100 kB » PDF 11:53a.m
[
‘!’ 0:48 12:3% p.m. &
<4 Reenviado

¢ P 0 (A aTLnEY TN
q Arvmesa 2 i

% NORMA BOSTON.pdf

3 paginas - 100 kB - PDF 124 p.m. 7
< Reenviado 4

Qopinas desatasa 12:4)p. m

10
<

(& Escribe un mensaje

i 8

.4 D:15 12.41p.m.

Te envieun proyecio q tenian ahi  1z53p m.

\’( 0:58 13k pom. Y
b o
‘!‘ 007 136p. m.

Deuna |37p.m.

ié 137p.m

4 de jutio de 2020

p e

£2 014 2R pom
Te ta devueivo en 15 2:02 p. m.
Q pen 2:02 . m.

&E w0 202p.m. 47

6 de julio de 2020

ﬂla

@ ,Escn‘be un mensaje

%

00
¢

i O

<7 Reenwviado

Qopinas d esacasa 1z41 p.m. .

«& Reenviada
Es enboston y2.41p.m. w2

<" Reenviado

PROYECTO PARQUE
BOSTON

[ PRESENTACION PROYECTO P..

15 paginas + 1.3 ME - POF 1241 pom v

«~r Reenviado muchas veces
i e

® l—:seribe un mensaje

t G <

Qmamihermano - so1p.m.

Yoando poraczaunenelcda - sq1p m,

Apenas salga te llamo si yo creeria g te llego a tu
cas 501 p. .

I
S =
ES © 5:01 p.m
Listo te espero en mi casa, gracias . sozp.m.

7 de Julio de 2020

b e

"IH 0:14 = §49p.m. V¥
€ de julio de 2020
b o

‘!‘ o:30 v 454p.m.

10 de julio de 2020
Buendiajorge . gnram .o
Como amanece? .. goga m, .o
Omasbnog 8:08 a. m.

Excelente 8:08 a.m.

K

Y uds B:08 4 m,

© Escrive unmensaje Y 8

i (@] <

)




A
1ig SUpES

“ B:08a m. i
Q bien 09 a.m.

Cuentame en donde y hora nos vemos para salic
para copa 7 s Bi09a m L

Tipo 1030 gipam,
Por los fados deb saﬁ diego estabn ? 8:10a.m.
A&, donde © 8108 m. L
Por dende tenias tu negocia  + gy e m, oo
Si por esas lados 21ta m
Plazuelas - gq1a.m.
Apenas este llegandote tfamo . g7, m.

Porahiestaré . a:azam. .«

‘k‘g Bi2a.m

s 812a.m.

Omaa  qp36am.
Bnogq . j03sam -
¥

Bien - wnaram .4

() Escribe un mensaje ® @

il O <

4 de agosta de 2020

|
G

‘s‘ 224p.m A
€ de agosto de 2020
[

‘!’ 0:08 ©235p.m. W

Qmas papa 206p. m.

Hable con ellos g hicieramos escritura de una vez
me dijeron q et funes q para venir con los papas
para g firmen y traer loda a plata . 8:06p.m.

Eilos pensaron g esa demaraba entonces q no
estaban preparados 306 p. m.
Dios quiera sea verdad y el lunes se haga
3:07 p.m.
.
it

¥ 308p m .

Asi sera , Dios quiera estoy atento entonces

Sisr 2:08 p. m.

g ~
- S’ : 308 p.m. ~

{© Escribe un mensaje > A

[ O <

g7 A= 00

& . Pequeiio Juan

Estoy parqueado porplazuelas . 10364 m. .4

Yo tambien 1037am

Donde era el negocio mio 10:37 a.m.
Pradoblanca - 1037a.m, &
Yaleveo . 1937a m. s
Estoy atras jaha 10:37 3. m.
23 de julio de 2020
Como vamos  » 1.43p. m. &
Qmasps . q0s pom. !
Como vas 1.0¢p, m.
Bien gracias a Dios 104 p.m.
Excelente 104 p. .

Cuando puedas me marcas para preguntarte algo

s u05p.m, A

Es corte 105 p. m.
Listo de una 106p m
Dame 5 105p. m.

M

) }Escribe un mensaje

n
2 ¢ 108 p.m, &
¥ O

i @] <

838 0 OQ

é-. Pequeno Juan

29 de agosto de 2020

! Reenviado

Qmasps . yusgam.
Comao vas 159 o,

Me lo recibis para la porshe y cuadramos la
devuelta . 11592 m.

Este se vende mucho mas facil y salis de la
porshe yo me quedo con ella 12:00 p. m.

A mi este carro de arro unico no me sirve No es
un carre para todos los dias 5 1200p. m.

p e

‘!’ 0:24 % 12:.02p.m. ¥
.Iniai ayniaradn Aramita inini ann .
{© Escribe un mensaje Y 6 o
HE O <




| {RCR ol e ROV

{-—. Pequefno Juan

Micoit 12:05p. m.

0:24 s12:02p.m.

Micolta 1205 p.m.

Jajaj exajerado cremita jajaj 1203q.m
9 de septiembre de 2020

Carro por carra 12:03p m.

X “ Reenviado
£ste finde no bajo 12:04p. .
Ando ogcupado en la casa 1204p.m
AN T, WU R
Los chistes son en sébados felices T
< 1204 p.m,
Info lote 50 norteamerica. pdf
Jajgjajajaj  1204p.m.
5 paglnas + 1.6 M8 - PDF S12p.m
Hoyalas7pm 32040 m, »* Reenviado
Por canal caracol 12:04 p. m. yo=

rzespm. & Escrituras lote narteamerica20...
Micolt - y2:05p. m. 13 pdginas - 5.6 MB - PDF sa2g.m.
Micolta - 1205p.m % Reenviado
9 de septiembre de 2020 ;._.*
-~ Reenviado .
- Paz y salvo lote 50.pdf "
< ¥
oo ooy e 1 pigina + 183 kB + POF 512p.m
. . |2 - >
(Z) Escribe un mensaje RN O ] o (@ Escribe un mensaje RN O o
1 0 < 1l (@] <

21 de septiembre de 2020

Luis Felipe Paniagua Inmob

3041691863 © 9:30a.m. A
P e
H./ 019 9308 m.
‘!‘ 007 P@dtlam v
4 mas papa 10:15a.m.

Listo mi hermano enseguidita lo llamo q estoy

arganizando aca en la clinica para g nos den de
alta hoy 10164 m

Mil gracias mi henmano 10:162.m

* TApom

p e

0:25 ©0T6a m.
{ . . . .
0:27 7Adp.m. Amen mi hermano mil gracias q asi sea
10204 m,
18 de septiembre de 2020
Un abrazo oara uds tambien saludos a todos
Qmaspsbnoq 11:40 2. m, 10:20a. m
Donde estas metido no tenes dena! Tk ]
N m W ERCE | jgaram
Sefiat 1141 3. m, ’ N

22 de septiembre de 2020

X

@, .éscn‘be un mensaje {\)J\ @ 0

@ Escribe up manga;
it ensaje
’ ( j Q\ @ a

g <

«




22 de septiembre de 2020

Qmaspshnog 1:07 p.m.

Dandale

Como ca al bb

Excelente gracias aDios . y.08p.m.

Muy camelon 1:08 p.m.

Como el pp

1:08 p. m. -,

108 pom. AT

210 pom. A

Y nosotros muy trasnochados jaha 1:09p. m,

Sisi algo asi 1:09p. m,
Jajaja 1:09 p. m.
| ]
{3 009
Jajaja asies 110 m.
Unfavor - yaopm
p e
*!’ 004

Me piden certificado de tradicion del local
10p.m.

Trngo un negocio adelantadito 110p. m

(&) Escribe un mensaje

1 O

=109 p.m.

S0 p.m. W

v

§a°
4

Coma q a las 2 se reunian para finiquitar cosas a

ver ai Cerramos negocio
Listo

Mil gracias mi hermano 115p.m.

: 1:15p.m.

+ Reenviada

Listo

Listo papa Dios te pague . 222 . m.

Ya lo reenvio 2:22p. 0.

B

£

& }Escribe un mensaje

i O

@ =

115p. m.

w150 m.

Canpm A

Me piden certificado de tradicion del local
1:10p.m.

Trngo un negocio adelantadito 110p.m.

Q tenes q pueda pasar 111 pom.
p e
LA L L

Listo papa Dics te pague - 112p.m.

Dios quiera cierre ese negocio q hace dias le

vengo trbajande - 112p.m.
Crees qen cuanto masomenos 112p.m.
Y g pena la joda 112p. m.

l'.

A 13 28 p.m. v
No ese es el g me piden 14p.m.
p o
‘!/ 0:10 C1dpm.
Listo de una es g e} hombre me decia q si por favor
antes de las 2 pero ya le digo q en una hora
masomenos 1:15p. m. b4

Drarmman alae D ca raiinian mars fininiddar anene o

Y.

HI O <

@ Escribe un mensaje

Ojala una q se vea mas clara 5:02 p. m.

0 scaneada 503p.m

® Escribe un mensaje ¥

i Q <




i.‘

A 0:06 + 506p.m. 7

¥ de la parte de abajo por fa donde esta el area
total de la base y det patio para g lo sumen
506p.m.

Listo . so05p m
Mil gracias 5:06 p. m.

Reenviado

’ i

AUD-20200922-W.. 513p.m.

(&) Escribe un mensaje

il Q <

PAOMEO0 M A

é. Pequefio Juan

5 de octubre de 2020

Hola jorge ,como te encuentras ?, como vas ?
v 2:45p.m,

9 de oclubre de 2020

Hala jorge como vamos, que me tiene ? Estoy
necesitando platica para unos COmMpromisos

P @23p.m.

Q mas papa 323p.m.

Como vas 323p.m.

Ya esto tiene tiempesita . 1.24p.m. -

S

Hermano ya saliendo a la calle al rebisque por lo
mismo 3249, m,

Me voy estresando ya 324 p. m,
Valteando duro .. 3240 m, v

Claro - a24p.m

Si por aca incluso estoy con unes amigo
mostrandoles todo a otro le envie anache tambien
324 p.m.

Yotambién . 324pn o7
Y elg. Me dice q ya es de el me dijo ayer g le diera

hasta el miercoles g ya me daba definitiva como v
me paga a 325p.m

() Escribe un mensaje » B o

Hl Q0 <

A RATOODE

{—. Pequeno Juan

l’.

k4 0:06 A 506 p m,

Y de la parte de abgjo por fa donde esta el area
1otal de la base y del patio para q lo sumen
506 p.m

Listo 506p.m
Mit gracias 506p. m
Reenwviado

» =

AUD-20200922-W... S513p.m.

Escucha o g me dice el hombre 516p m
Q explicacion le decimos sobre eso 516p.m.
Q no se me dafie el negocio 516p.m.

N
Ay

517 p.m.

@
'!4 1:19 B ©s8p.m. S

Ok va lo reenvio 521 p.m
¥
Es muy claro 521p m

& Escribe un mensaje » @ o

I 0 <

§40 ¢ H =00

< . Pequeno Juan

Si de eso se frata mi hermano 2:25p.m.

Q averiguaste de los pelacs malucos dei edificio

225p. m.
|
‘!’ 0:42 v 325p. m.
p o
‘5’ 0:27 < 3:27p.m

Djala se vayan rapido por q q valijas jajaja
328p.m.
Si carlos yo se mi hermano y te agradesco la

paciencia creeme q si y ando solo en pro de eso
tambien quiera dejar eso ya listo 229p. m.

S mas la bulla, pero si es mejor que se larguen
répido < 320p.m. v

Si por q dan muy mala apariencia 329 p. m,

Demasiada 3:29 p. m.

Asies . 3:30p.m.

2w

p o

‘!‘ 018 1t 3:30p.m.
Uuyyy si - 3:30p.m.
Q pereza 3:30 p.m. N

LISto 2] 0Ue0amas 0e LN tenaa alao e l1amo

@ kscn’beun mensaje N o o
<

1l O




3TN OQ &R ; .)O

&« . Pequeno Juan

¥ creeme q estoy solo dedicadoaese . za1p.m,

Ok mi hermano,‘;

= 332p.m, -
Dios te bendiga tambien y a todos ! 332p.m.
Un abrazo 232p.m.
b 3:32p.m
13 de octubre de 2020
[
113 - 620 p.m. \lr

CEVBEE . sampm v

Ud es el mejor 623 p.m.

v if . 623 p.m. &

% Reenviade 015 « 2:04p. .

|

o7 2:08 p. m. “!‘
» e
0:01 2:65p.m. "ﬂ
_ ¥
Hierros y cemento 206p. m.
(& Escribe un mensaje » O o
I 0O ¢ I} @] <

a4 043 i 208p.m, .
; .M. v ) g Monica Alvarez De Uno

s 325 p.m,

p e

0:26 Mensaje

Reenviado

PTT-Z02N0616~.. ¢ 332 p.In.

>

452ecbfb6echs..

3a8p.m. &

p =

1:26 2:57 p. .

Jajaja, asl es, que se larguen

332p.m.

15 de octubre de 2020 Noeran 255 a 260 ? 238 p m.

Como vas 421 0m, Audio del 16 de junio . 3.40p. m. &

Que més jorge, bienoque? - 730p.m. . Sies 225 no les sirve a ellas 3:42 p. .

Vea 1o g me habian pedido por ella y la encontre en 16 DE JUNIO DE 2020
tu carro es ese otro precio . 8:52p.m.

Y ahi esta tambien la kia y tambien le dije q en
menos R:52p.m.

Marfiana to g hable com ef hombre e paso mas
info B:53p.m H

Feliz noche 4:53 9. m.

24 de octubre de 2020
¥
A o
&) Escribe un mensaje » O o (@) Escribe un mensaje ¥ @ o

M O < 1] O <




Excelente 12:52p. m.

*
> 0:.08 12:52p.m. ‘

el, > 1'1:03 12:

o ..

Mira la fecha . 3.44p.m. v

Ahora te habla 3:44p.m

Me desocupo aca de ptracosa 3445 m.

Ok . 344 pom L

»\gﬂ b4

- 345p.m, v

Y
<

LISlO"L. - 10:55a.m. o

1 de noviembre de 2020

Quemdshno,acaenlaciudad . s41p.m. .«

4 de noviembre de 2020

3 Reenviado

(1

@ Escribe un mensaje

il

REPUBLICA GE COLOMBIA @
e it
LICENOA OE TRANNTS Mo, TORENZ

O <

27 de octubre de 2020

IA’.

£ 112 12:02p. m.
30 de octubre de 2020
Buen dia cama vas 10:52 . m.

Q contas 10:53 5. m

Estas en medellin ? 10:53a. m,

Dorada ..

Cuando bajas 1D:53a.m
Muy Mala la sefial . 16540 m. .
Uff remala 105t a m
Mafiana en la noche - ipsqam.

Me hablas para vemos 1064a m

45 m56a m
Que noticias hay - 10544 m. v

Hagale apenas liegue me habla 10:54 5. m.

¥

Listogls . jossam. .o

Y
{

) Escribe un mensaje

Hi O

- Reenviado

(&) Escribe un mensaje

il O <




16 de novlembre de 2020

Jarge buenas, como vamas, estoy en medellin, ya

lirmaron los papeles para cuadrar eso lo més

pronto posible , que me esta acosando &

contador y viajo pronto de nuevo ? 816p.m. L
Qmapapa - g19p.m.

Esta semana nos sentamos a terminar de cuadrar
de lo g te hable para q dejemos ese negocio claro
y listo a:19p.m,

De una vez si fimamos todo tambien [s escrituras
8.20p.m.

Pero si hayq. Dejar ctaro el tema det g hablamos la
ultima vez 820 p. m.

Es que todo esta muy clare - gazp.m. .«

NosFparamiaunng . gz4p.m,

Si puede mafiana habltamos si no pasado
&24p.m.

Yo siempre he estado dispuesto y claro en todo
i 8:25p.m. I

Ok dale manana o miefcoles nas vemos
8:38p.m.

Si para darle fin a esto, liste kg . 839 m

v

2 de noviembre de 2020

@ l]-Iscribra un mensaje » O o
1l @] <

842 OHSOE

(—. Pequefio Juan

23 de noviembre de 2020

O’°

v 4:35 202 p.m. v/

Qmas . 343p.m.

Donde estas 7 243 p. m.

p o

3/ n:12 - 8:4Gp. m. L4
De tro de cuanto despcupa . 345p.m.
? i zdEp m S

En cuanta desacupas 347p.m.
Para vemos 247p m.
b o
‘!’ a:3a - 3:48 p.m. A7
Me avisas apenas termines por fa a ver si ando

despcupado a esa hora aunque es un paco tarde
para subirme +Mpm

Henrry Maxielectricos

S1Bp.m.

Mensaje Afadir contacto 2

(©) Escribe un mensaje » B °
M O <

VA

342 RO

(—. Pequeno Juan

20 de naviembre de 2020

Yate marco « 303p.m.

| )
"« n:16 S504p.m, ¥

A Restaurantes | & G
?

Palmar de la Concha

7« Trabajo &
e
@ M?bll

ceratto @
Calle1

Inferiol

Segures SURA Colombia

Carulla Pinar Del Rio

¥

ffaq
SVersa)

antro Comercial
Pinar del Rio
Centro comerciat

Praga SalonQ}M

Q mas §18 pomn.

Andae ocupado voy a tratar de vernos hoy yo te
digo Si8p.m,

Estoyacd . sagp.m.
23 de noviembre de 2020

@ Escribe un mensaje » @ o
1l @] <

nzQo

& . Pequenao Juan

Qmas 10:31a.m,

Bnoq 0313 m

Nos venos enlatarde . 1p314m.
Como vamos 0k - j0:325.m. ./
Donde anda 459p. m
Don&e nos vemos 504 p. m.
Estoy en mi casa acabo de llegar : 506 p.m. v#
Hay le arrimo en un rato entonces - sq7p.m.
Ok 507 pom.
19 de diciembre de 2020
Bnogq NA8wam.
Acordale mandarme eso por fa 1M:182.m.

De conformidad del articulo 21y 22 675del

2001 sobre desafectacion de los bienes

comunes el titular{vendedor} podra desafectar
es0s bienes como uso exclusivo w1158 B m. v

Exacta es lo q te digo q hay q desafectarlos

1207 p.m.
¥ desafectarlos incurre a todo lo q te dije o
12.!7 pm
& Eseribe un mensaje » O o
1k a <




Bnoq 1118a m.

Acordate mandarme eso por fa 1118am

De confarmidad del articulo 21 y22 675 del

2007 sobre desafectacion de los bienes

comunes el titular(vendedor) podré desafectar
8s0s bienes como uso exclusive  « s1s9.m,

Exaclo es lo g te digo g hay q desafectarlas
1217 p.m.
Y desafectarlos incurre a todo (o ¢ te dije

217o.m.

No hay groblema ,por eso el de la notaria realiza
eso melo confirmd, es abogado y s muy sencilio

“12:23p.m. VY

Osea que no hay problema - 12.24p.m, .7

Q1o empieze a desafactar y englobe todn
L 1237p.m

Ya le mande eso al abogado apenas me responda
algo te cuento 1237p.m

0Ok 12:38p. . &
28 de diciembre de 2020

Amado Cardona notaria 5 - sg0p.m, .

{'g 5:42p.m

() Escribe un mensaje ®» @ o

i O <

EAM4ATOLTI

&

A qhora masomenos? 333 p.m.
Hago unas vueltas y te marce 3agp.m. .o
Qk q no sea muy tarde por favor 3335 m.

Listo za4p.m. v

Listo mafana habtamos si Dios quiere .54 B m.

Ok 334p m.
5de febrero de 2021
Buenatarde 3s5p m
Como vas  a:00p.m.
QmMas 420
|
:

hd 0:42 4:21p.

Listo cuando estes en home cebter me hablas por
fa 422p.m.

Yoestoy cerca 422 m.
qk 42¢pm

VA actrv an na asnennravanta i

@) _iEscribe un mensaje R O]

ft O <

342 NGOCE M RETE 33)

Pequena Juan Cel Nue...

Litoves ayeralas 842 a.m

&

4 de febrere de 2021

# Los mensajes y Jas llamadas estdn cifrados de exiremo a
extremo. Nadie fuera de este chat, nl siquiera WhatsApp, puede
leerlos ni escucharlos, Toca para abtener mas informacion.

Carlos como estas  3.28p.m

Conjorge 328p.m

Flaco  3a8p.m.
Cual z29p.m
Pequefio juan  2.30p m
Que més como vas? ga0p, m, &
Bngracias aDios  a.30p m,
Quedien a1y
Estas en medellin® 3.4, m
Enlanoche 331p.m.
Ok manana nos hablamos ? 3.3y 0. m.
Sl Dios quiere 3.3z p.m.

Listo  332p.m

A ¥
k"ﬁ 332p.m
© Escribe un mensaje ¥ ® °
H O <

LEEE tRGEo N o Jug
Pequerio Juan Cel Nue...

<_.

agtt aluy

Ok 424 p.m. v/
Yo esloy en oa compraventa  4.cq p.m.
Site da antes de homecenler 450, m
Odespues 45ppm,
Co queras me avisas por fa 450 pom.
Estoy en homcenter s.oap. m. .

Ok 504p.m

Acate espeso  sp4p. m,
Apenas aalgas  sq04p m.

Me demoro hno  s.p5p, m,
Cuantocrees  s.qsp m.

Masdelahora se6p m. oo

Tengo que cuadrar una compra y &l despacho
506 p. m.

Lo q pasa es q alla ocupado no sale uno hablando
nada 5:06 p. m.

Osipasas antesde  go6p.m

No demoramos  suep m

Cuentame entonces por estemedio sg7 ..

@ Ip’:'scrihe un mensaje » B o
11l O <




AT OC LW

Pequeho Juan Cel Nue...

(_.

nada 5.06p.m.

0 gipasas antes de 5.0 p. .

Nodemoramos  spsp m.
Cuentame entonces por este medio sg7p. m. v

Mientras me llega otra cosa aca q estoy
esperando 5:07p.m

No no por aca se hace large 597, m,

Soy malo para escribor tamto 5,67 . .

Apenas termine me habla entances 5075 m.

lb.

L4 a: 5:08 p.m. V&

Apenas pueda me dice mejor  5g3 p.m.

Ok s08p.m. 4

p e

\'( 0:.07 7:86 p.m.

6 de febrero de 2021

b oo y

‘!‘ o1 145 a.m. ve

(&) Escribe un mensaje

1l 0O

MM A=000

Pequefio Juan Cel Nue...

6

Puedodespuesde 11 759, m.

Digame si nos vemos ven la compraventa entre 11
¥ 2 por q en la trade tengo atra cosita 7:59 p. m.

|
L 0:28 7:59 p.m.
Digame a q hores puedeud  goop m,
Para vemos gg1p m
12 pm por que me vay g1 p.m. v
Ok a lag 12 te espero entonces g1 p. m,

Feliznoche gg1p.m.

£ 801p m. v/

Enfa compraventa  g:05 p m.

B0 p.m.
Donde es? gn1p.m. &

Donde le entregue la tucson g0z p. m

Ok g:02p.m. v

. ~
Ahi cerca a monterrey 502 p. m v

/."\ . .
&) }Escnbe un mensaje

i O

Y
<

e —————h A

<@
<

-~ "'( 0 453 m v

8 de ebrera de 2021

l’.

0:33 745D m. 5
Si puede nos vemos maiiana 754
Estoy esperanso q ud pueda  7.55p.m
Qpasoconelmini? 7550 m.

Aeso no e hicieron papeles 7.5 m,

'!" 107 7:55p.m. V7

No es g tan tarde no puedo y el fin de semana no

salgo 7.57 p.m.
Paor la cedula no se a frenado porgnoes sinoqla
pidieran y ya 7:58 p. m.
p e
\'/ n:23 757 p.m. £

No mahana a esa hora no me da tengo una cita
7:58p. m,

\'r‘ 010 788 p.om. ..

(3 Escribe un mensaje

HI O

EREN EOR N NOEN

(_. Pequeno Juan Cel Nue...

ult. vee

yeralar 5470 ~

Feliznoche g1 p.m.

A

ié 801 p.m.

Enla compraventa a1 p.m

Donde es? g0y B
Donde le entregue la tucson gz p. m

Ok gozp.m.
Ahi cerca a monterrey  gozp. m.
Listo go2p. m. v
18 de febrero de 2021

Sefor Jorge Mario Morales, me dirijo a usted para
informarle sobre la deuda que tiene conmigo
desde el treinta (30) de junio del afic 2020
incumplienda el documento( pramesa de
compraventa } autenticado en la notaria 5 de la
ciudad de Medellin, !a deuda que tiene conmigo
espero |a cancele pronto en en menos de ocho
dias a partir de hoy 18 de febrero de! aio en curso,
me parece que he esperado demasiado ati Carlos
Lopez 9:46p. M. &

12 de abril de 2021

(© Escribe un mensaje Y 0

i 0 <

[ v

)

Y
<




15

Pequeno Juan Cel Nue... .

18 de febrero de 2021

Serior Jorge Marip Morales, me dirijo a usted para
informarte sobre la deuda que tiene conmigo
desde el treinta (30) de junio del afio 262D
incumpliendo el documento( promesa de
compraventa ) autenticado en Ja notaria 5 de la
civdad de Medellin, |2 deuda que tiene conmigo
espero la cancele pranto en en menos de ocho
dias a partir de hay 18 de febrero del afio en curso,
me parece que he esperado demasiada att Carlos
Lopez 946D m. 4

12 de abril de 2021

Reenviado

i O <




1e31p3

pryls
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ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GONZALEZ ARBOLEDA LIBARDO ANTONIO

A: CAJA DE VIVIENDA MILITAR
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 11-02-1982 Radicacion: 82-5090
Doc: RESOLUCION 038 del 02-09-1975 VALORIZACION de MEDELLIN VALOR ACTO: $16,022.63
ESPECIFICACION: : 430 VALORIZACION PLAN DE OBRAS # 335
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reat de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE MEDELLIN-VALORIZACION
A: GONZALEZ ARBOLEDA LIBARDG ANTONIO X

ANOTACION: Nro 005 Fecha 50-12-1983 Rad n: 8361113 -

ho real de domln
DE: CAJA DE VIVIEND,
A: GONZALEZ ARBOLEDA LIBARDO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 15-11-1684 Radicacion: 84-64217
Doc: OFICIO 0 det 23-10-1984 INVAL de MEDELLIN VALOR ACTO: $16,022.63
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACICN: ; 780 CANCELACION GRAVAMEN DE VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO METROPOLITANO DE VALORIZACION DE MEDELLIN
A: GONZALEZ ARBOLEDA LIBARDO ANTONIO X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 31-08-1998 Radicacion: 1998-53061
Doc: ESCRITURA 4058 del 21-08-1898 NOTARIA 20 de MEDELLIN VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: : 770 CANCELACION PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)
DE: GONZALEZ ARBOLEDA LIBARDO X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 11-11-1999 Radicacian: 1999-60925

Doc: ESCRITURA 3495 def 17-09-1898 NQTARIA 20 de MEDELLIN VALOR ACTO: $54,643,000
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ ARBOLEDA LIBARDO ANTONIO

A: GONZALEZ VILLADA, GUSTAVO ADOLFO _ CC# 71684440 X
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ANOTACION: Nro 009 Fecha. 11-03-200¢ Radicacidn: 2009-15863
Doc: ESCRITURA 878 del 05-03-2008 NOTARIA 2 de MEDELLIN VALOR ACTO: $50,000,000
ESPECIFICACION: HIPOTECA: 0203 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: GONZALEZ VILLADA, GUSTAVO ADOLFQ CC# 71694440 X
A: MEJIA NORE/A RICARDO CC# 70125182

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 11-06-2
Doc: OFICIO 1099 def 25°05-5610" JU3

ANOQTACION: Nro 011 Fecha: 09-04-2014 Radicacién: 2014-27622
Doc: ESCRITURA 942 del 12-03-2014 NOTARIA DIECISEIS de MEDELLIN VALGR ACTO: $50,000.000

Se cancela anatacion No: ¢
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,[-Titular de dominio incomplsto)
DE: MEJIA NORE/A RICARDO CC# 70125182
A: GON2ALEZ VILLADA, GUSTAVQ ADOLFO CC# 71604440 X

ANGTACION: Nro 012 Fecha: 14-03-2018 Radicacién: 2018-19825
Doc: OFICIO 381 del £7-03-2018 JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD de MEDELLIN
VALOR ACTQ: §

Se cancela anctacign Na: 10
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA SUDICIAL: 0841 CANGELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO EJECUTIVO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real da dominie,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO BILBAO VIZCAYA COLOMBIA S.A. NIT 860.003.020-1
A: GONZALEZ VILLADA, GUSTAVO ADOLFO CC# 71684440 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 02-05-2018 Radicacién: 2018-33533

Doc: ESCRITURA 990 del 23-04-2018 NOTARIA DIECISIETE de MEDELLIN VALOR ACTO: §186,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTC (X-Titudar de derecho real de daminio,l-Titular de dominia incompleto)

DE: GONZALEZ VILLADA, GUSTAVO ADOLFO CCi# 71694440

MM
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A: LOPEZ CARDENAS CARLOS QUINTO CC# 71667280 X

NRO TOTAL DE ANCTACIONES: *13*

SALVEDADES: (Informacidn Anterior o Comregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correceion: 1 Radicacién: C2011-4114 Fecha: 10-10-2011
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRQ - MEDELLIN, RES. N. B583 DE 27-11-2008

PROFERIDA POR LA S, N R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23—09-2006)
Anotacion Nro: 0 : ]

~RESOL. 3DE 2013

el registro de los d

El interesada debe car
USUARIO; Realtech

TURNO: 2018-324350 FECHA: 23-08-2018
EXPEDIDO EN: BOGOTA

{M\M‘\M

El Registrador: NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA




ADVERTENCIA

3.2 construccion debera ser ejecutada de acuerdo con los

jfos aprobados. Cualquier modificacién debera ser
getida a consideracion de la\curatiuria. 2. Los muros
tilaneros en los patios interiores Se deberan construir
fita el enrase del dltimo piso. 3. [La ver anéria y los muros
slianeros se deberan construir evitaffdo registros segan la
fna  vigente. 4. Los muros fedianeros laterales
f ; -ﬁ;ge(iqres que resallen sobre otras edificaciones, tendran

. ______ @ @
%//%/?%////%/@ADRO/ DE AREAS

7
.
.

f/;‘//}; o //-’//47"’/// o I
Z ,,,,,M//._./__,, Z U il b bt : ylratamiento de fachada acorde con el resto de la
AREAS PRIVADAS _ }_ﬁ_caciér_]: 5. Se dgberé cumplir .con las normas de
astruccion sismoresistentes y conlos controles de calidad
AREAS m 2 ! I ! : Je supervision técnica, segin sea el caso, e instalar
DESTINACION PISO : ' iipos, sistemas e implementos de baje cansumo de agua.
CONSTRUIDA LIBRE TOTAL : ; _ =3 : &umplir con lag normas sabre protéccion al ciudadano, al
F I iilio ambiente, eliminacion de barreras arquiteclénicas,
[ h0§££47 1'P 31.00 A 31.00 v 15 g ;‘Ef—lce_narn'leﬂ‘(o y disposicion de residuos y de seguridad
. st : incendios. 7. {os planos v la licencia deberan:
UTIL i ‘ \ i jmanecer en la obra Y ekhibirlos cuando sean requeridos
\ / N'84—45 (0100]) T'H 9.00 ~0— 9.00 : ! ‘\ la autoridad cnrﬂpeientecej 8. La vigilancia, control y recibo
I o ) .(|as obras, esla a cargo de la adminislracion municipal. 9.
UTIL i o : : tgourador Urbano no asume ninguna responsabilidad de
/ N°84—45 (01002) 1 P 4.00 —0— 4.00 E ! % ia obra o la técnica de su ejecucian, ni por diferencias o
= <! = pios con los vecinos, el proyectista o el constructor. El
é\ APTO N'84—45 ] Z %9 <+ "‘ar de la licencia o el constructor deben dar cumplimiento
it J Y w 3] il e : plim
0202 a'F 81.37 Pt o) 89.07 s al = § o Jas normas urbanisticas y constructivas, respelar el
g 5! 5 E = 9 pacio y garantizar la seguridad de las personas.
= | — o
| 2P 35,58 —0— = . i & | |
| jaPTO N-B4—45 66.86 ANDEN ! ANDEN 8 b sl esb st nndiilell
(0201) 1 ‘ l o z 7
s g Wiy it O lngy ‘ i
2.00 7.00 2.00
/ ‘54— 11.00 ;
258 s e e 1 R RS SRR R e
( o T 81.37 | -0- | 81.37
e i — SECCION VIA TV 45 C
(0401) < ! : ESCALA 1:75 :
( APTO N'B4-45 | O'P 38.95 i et
- [(os02) 73.60
6'P 34.65 L0
/{aPTO NB4-25 | OP 35.59 T :
(0501) : 66.99 :
6'P 31.40 —0- a ,
. 0
UTIL N'B4-45 - . il 0
( (05012) 5 3.12 -0~ 3.12 | - e .%
{ [T 8445 LGP o %
(05011) S 3.64 | -0~ 3.64
el 537.91 ap L B3O ‘
Tonsyerse J HSL _ ' ; _ NPA+17.00 ——DOMO . S S
. ] CUBIERTA ﬂ,\nm , _%
S | i i i T T i I 1] i Ir 0 i r ] i : \
|
CUADRO GENERAL DE AREAS 9 13.41 ‘ : !
FRENTE LOTE: 8.00 ML FONDO LOTE: VBLEML = AREA LOTE: 256.00 M2 G B
A. LIBRE PRIMER PISO 14.00 M2 ANICIO DEL_R*  RIDQTgih ' ALCOBA : LOSA DE TANQUES
A. CONSTRUIDA PRIMER PISO 242.00 M2 __m__glzgl%%ﬁ-ﬂ = AVAVAVAVAVAVAVAVAV AW AV AWV AV, LO C A LI Z AC l O N
A. CONSTRUIDA PISOS SUPERIORES 612.18 M2 oo . ! | I ' ‘ COA A e
. —T L | ESCALA 1:500
A. CONSTRUIDA TOTAL 854.18 M2 : \ ESCOTILLA SACRIh LA AMERIGA
e B s e ~ ‘ MUNICIPIO MEDELLIN
R O E D DOUPRCIONT T PO NO RPLICA o o~ o e s rsﬁ vl oot s o \> i ! il s AL i A a5,
AREA PARA INDICE DE CONSTRUCCION: M2 | / e, z
/ ——— PASAMANOS
AREA LIBRE 1°PISO : PATIO 1: 14.00 M2 ' N.PA11.30 SAA— | A COCINA- ! ‘. -
INDICE DE CONSTRUCCION PROYECTO:2.1 537.91M2 ol BRSO _ \ E ?
INDICE DE CONSTRUCCION SEGUN NORMA: 2.1: 537.60M2 ; f g i fi ‘:
DENSIDAD NORMA :270 VIVIHECT : 7 VIVIENDAS ; ¢
DENSIDAD DEL PROYECTO: 270VIV/HECT: 7 VIVIENDAS i ’
POLIGONO Z4-CN2-38 2 - ok
DESTINACIONES: 7 VIVIENDAS- 4 UTILES-1 LOCAL o " MODIFICACION DE: .
V.F.O : VIDRIO F1JO OPACO ALTURA 1.60 MTS :]]_: 4 : CUR,ADURM LICENCIA Y :
INDIGE OCUPACION SEGUN NORMA 60%: NO APLICA [ _ : ERUARATRIRERA APROBAGION PLANG
AREA DE RECONOCIMIENTO 1°PISO: 242.00 M2 HENREAT o SALA COCINA CIRCULACION *MEDELLIN : : ANDS Zv-4
AREA DE MODIFICACION 1°P1SO: 242.00 M2 g_—é'ﬁ's'é"ﬁ# 2 : HLROP‘EDAD HQ.-RIZOMT‘&%»- d
: | r i Inmueble destinado para prégdad horizontal segun ley 675 de
agosto de 2001 de acuerdo a}Planos aprobados segun:
L;_]%;g;.d R 2R T psolucion No. C1-1165
CUADRO DE AREAS COMUNES e B it Sl . : -
0 b, _"-E; [(;haj 14-nov.-2019 0 { /
o ; CE e
A. CONSTRUIDA PRIMER PISO t i p!;‘aO[LICL()H Inicial C4;ﬂ§72|’2018\ e
CIRCULACIONES, ESCALAS, AREA ASEO(cuarto basuras y reciclaje) 198.00 M2 = ? iy 1‘“1""3—'2" = it .
SUBESTACION, 2.C. HOBBIES - ! wcha: -dic, 2048 .
i NP A:+5.90 BA ALCOBA ALCOBA CIRCULACION
A. CONSTRUIDA PISOS SUPERIORES || ¥Pso
CIRCULACIONES, ESCALAS, BUITRON, 118.27 M2 |
LOSA DE TANQUES,C.HOBBIES, e 4
C. DE HERRAMIENTAS Y C.DE JUEGOS. grador Urbano 4
VACIO 2 4.00 12 0 ——DOMO &7 b 4
VACIO 3 7.70 M2 : e e i i T g ——
A. COMUN CONSTRUIDA TOTAL 316.27 M2 [ Flanapnnnanannn ;
. a u i o o i i 4] 4] g
BALY SALA COCINA CIRCULACION
N.P.A13.20 _
wn
3 DISTANCIA RECORRIDO 54.00M —
| 2 m
[ o
g!
”~ lo o i
o ¢ |
f.)“-f) FI 3
E:E : il C. BASURAS RECICLAJE PATIO %
[ ! =
| ANDEN I 3.19 3.19 430 4.90 4.00 2.79
m i
7.00 ! 200 !: @ @ ' @ @ @ @ “ !
= . i
12 "
< 2
SECCION A.A
___ DISTANCIA RECORRIDO 54.00M : = ESCALA 1:75 ;
i 1
PROPIETARIO: OBSERVACIONES: CONTUE: W
( POSEE RESOLUCION C4—1272~78 | (.o AN
( C/) CARLOS Q.LOPEZ CARDENAS g SECIN VIA
o 3 }J\) LOGIZACION
y cUAD DE AREAS
i

DIRECCION DEL PROYECTO:

TV 45 C N'84—47

| L Tal [ [ ICS
¢ r BARRIO LA AMERICA ;
A R Q U T E C T 0 s & l N G E N | E R 0OSsS MATRICULA INMOBILIARIA: FIRMA DEE‘ ARQUITECTO: FECHA: ESCA

area.arquitectura.ingenleria@gmail.com 272888 MATRICULA: 71130 VLL SEPTIEMBRE 2019 1:78 L
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