RV: PRESENTACION CONTESTACON DE DEMANDA Y EXCEPCIONES PREVIAS - PROCESO 2021-200

Juzgado 10 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <ccto10me@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Vie 25/02/2022 16:54

Para: Maria Isabel Velasquez Quiceno <mvelasqq@cendoj.ramajudicial.gov.co>; juzgado10 Clvil Circuito Medellin
<juzgadocivilcirto@gmail.com>

De: Luis Alberto Arias Mosquera <luis.arias@accion.com.co>

Enviado: viernes, 25 de febrero de 2022 4:48 p. m.

Para: Juzgado 10 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <cctol0me@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: Laura Yazmin Lopez Garcia <laura.lopez@accion.com.co>; Jhon Edinson Corrales Wilches <jhon.corrales@accion.com.co>;
Daniel Eduardo Ardila Paez <daniel.ardila@accion.com.co>; Carlos Mario Sierra Sierra <carlos.sierras@accion.com.co>; Paula
Sofia Freydell Montoya <paula.freydell@accion.com.co>; Gustavo Gomez <gustavo.gomez@dylglobal.com.co>;
oficinaabogado@yahoo.es <oficinaabogado@yahoo.es>; pdrticos@une.net.co <pdrticos@une.net.co>;
proyektaedp2020@gmail.com <proyektaedp2020@gmail.com>; Nathaly Paola Ordofnez Cruz
<nathaly.ordonez@accion.com.co>

Asunto: PRESENTACION CONTESTACON DE DEMANDA Y EXCEPCIONES PREVIAS - PROCESO 2021-200

Buenas tardes sefiores,
JUZGADO DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN

Por la presente ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA, actuando en su condicién de vocera del FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON,
identificado con el Numero de Identificacion Tributaria (NIT) 805.012.921-0, hace remisidn de contestacion a la demanda en
proceso de radicado 2021-200.

Se adjuntan a la presente:

-Contestacion de demanda.

-Escrito de Excepciones Previas.

-Plan de pagos y soporte de los aportes realizados por la parte demandante en razén de su vinculacién a las etapas 1y 2 del
proyecto inmobiliario LEMMON CITRUS.

-Copia de contrato de cesion de posicidén contractual de Fideicomitente en el FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON.
-Respuesta a derecho de peticidn por parte del Fideicomiso Recursos Lemmon el dia 8 de mayo de 2019.

-Informe periddico a beneficiario de drea en ETAPA 1 del proyecto LEMMON con corte a segundo semestre de 2021.
-Informe periddico a beneficiario de drea en ETAPA 2 del proyecto LEMMON con corte a segundo semestre de 2021.
-Soporte de remision de Informe periddico semestre 2021-II

-Copia del contrato de vinculacidn a la ETAPA 1 suscrito por el demandante.

-Copia del contrato de vinculacidn a la ETAPA 2 suscrito por el demandante.

-Copia del otrosi a contrato de vinculaciéon a la ETAPA 2 suscrito por el demandante.

-Copia del contrato de Fiducia constitutivo del Fideicomiso Recursos Lemmon.

Cordialmente,



Luis Alberto Arias Mosquera
ACCION FIDUCIARIA
Abogado

Cra 43C Nro 7D-72

Medellin (Colombia)

54 (4) 4443848 Ext.4135
luis.arias{@accion.com.co




Medellin, febrero de 2022

Sefiores
JUZGADO DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN
ccto10me@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.SD.

Ciudad

PROCESO. VERBAL DE INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL

RADICADO. 05001310301020210020000

DEMANDANTE. JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL

DEMANDADOS. PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO RECURSOS
LEMMON, cuya vocera y administradora es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A., & OTROS.

ASUNTO. CONTESTACION DE DEMANDA

LUIS ALBERTO ARIAS MOSQUERA, identificado como aparece al pie de la firma, quien obra en
calidad de APODERADO ESPECIAL de la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., quien
actla unica y exclusivamente como vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
RECURSOS LEMMON, identificado con el Numero de Identificacion Tributaria (NIT) 805.012.921-0 (en
adelante EL FIDEICOMISO), por medio del presente escrito me permito de manera respetuosa
presentar contestacion a la demanda Verbal de Incumplimiento Contractual interpuesta por JORGE
MARIO BERMUDEZ ANGEL, de la siguiente manera:

l. OPORTUNIDAD

Mediante providencia proferida el nueve (09) de julio de 2021 el despacho procedié a admitir la
demanda de VERBAL promovida por JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL en contra de: ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en calidad de vocera y administradora del Patrimonio Auténomo
Fideicomiso 21353 FA1089 Fideicomiso Recursos Lemmon, PROMOTORA LEMMON S.A.S.,
ESTRUCTURACION Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.A.S. “PROYEKTAEDP S.A.S”

Actuacion contra la cual se presenté recurso de reposicion el dia 27 de octubre de 2021.

Mediante providencia notificada por estados del 28 de febrero de 2022 el despacho resuelve no reponer
auto admisorio de la demanda, pero si aclara que la vinculacién de la Fiduciaria se da en calidad de
vocera del Fideicomiso Recursos Lemmon y no como sociedad individualmente considerada; por lo que
la presente contestacion se radica dentro del término procesal oportuno para ello.
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IL. ACLARACION PREVIA

Mediante auto por el cual resuelve no reponer el auto admisorio de la demanda sefala el despacho que
la misma esta dirigida contra la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. Unicamente en su
condicién de vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
RECURSOS LEMMON,; al cual corresponden el nimero de identificacion interna FA-1089 y el codigo
21353 asignado por la Superintendencia Financiera de Colombia.

No obstante, el despacho requiere al apoderado del Fideicomiso para que se sirva allegar al plenario
soporte que permita evidenciar que el NIT asociado a la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A. es diferente al NIT asociado a los diversos patrimonios autonomos voceados por la misma.

Ante ello nos permitimos reiterar lo manifestado en el recurso de reposicion interpuesto contra auto
admisorio de la demanda en el cual se indicé que a efectos de garantizar la total independencia del
patrimonio de la Entidad Fiduciaria del patrimonio de los Patrimonios Auténomos administrados por la
fiduciaria, sefiala el articulo 102 del Estatuto Tributario, el deber legal para la Entidad Fiduciaria de
identificar con un numero de identificacion tributaria (NIT) distinto al NIT con el cual se identifica la
Entidad fiduciaria en si misma considerada, a los Patrimonios Auténomos que ésta administre, dice la
norma:

"Articulo 102. Modificado por la Ley 223 de 1995, articulo 81. CONTRATOS DE FIDUCIA
MERCANTIL. Para la determinacién del impuesto sobre la renta en los contratos de fiducia
mercantil se observaran las siguientes reglas:

(...)

5. Numeral modificado por la Ley 488 de 1998, articulo 82. Con relacion a cada uno de los
patrimonios autonomos bajo su responsabilidad, los fiduciarios estan obligados a cumplir las
obligaciones formales sefialadas en las normas legales para los contribuyentes, los retenedores
y los responsables, segun sea el caso. Para tal efecto se le asignard un NIT diferente al de la
sociedad fiduciaria, que identifique en forma global a todos los fideicomisos que administre.”
(subraya fuera del original)

Es por ello que, como anexos al recurso de reposicion se remitio el documento “R.U.T de
PATRIMONIOS AUTONOMOS administrados y voceados por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A”
en el cual se evidencia que los Patrimonios Auténomos administrados por ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. se identifican con el NIT. 805.012.921-0.
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Si bien los Fideicomisos pueden ser objeto de derechos y obligaciones los mismos no ostentan
personeria juridica, por lo cual no es posible que el NIT asignado a ellos, bien se trate de ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA o de otra entidad Fiduciaria, se vea reflejado en el certificado de existencia y
representacion de la sociedad, mucho menos que tenga un certificado de existencia y representacion
legal propio. Asi las cosas, tal y como lo dispone el inciso segundo del articulo 85 del Cédigo General
del Proceso, se aporta con la presente contestacién el Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del
Patrimonio Auténomo Fideicomiso Recursos Lemmon, el cual en el literal f de la clausula primera indica
lo siguiente:

f. FIDEICOMISO o PATRIMONIO AUTONOMO: Se entenderd por éste el conjunto de derechos, bienes y

obligaciones constituide en virtud del presente contrato, v que se denominara FIDEICOMISO RECURSOS
LEMMON, el cual estara afecto a las finalidades contempladas en el objeto de este contrato.

Aunado a lo anterior se tiene que, por expresa disposicion legal de los articulos 1233 y 1234 del cddigo
de comercio, la entidad fiduciaria debe diferenciar de su patrimonio personal los bienes afectos al
Fideicomiso para cumplir la finalidad establecida en el acto constitutivo del mismo, como a tenor se
relaciona:

Art: 1233 Para todos los efectos legales, los bienes fideicomitidos deberan mantenerse
separados del resto del activo del fiduciario y de los que correspondan a otros negocios
fiduciarios, y forman un patrimonio autbnomo afecto a la finalidad contemplada en el acto
constitutivo.

Art 1234 Son deberes indelegables del fiduciario, ademas de los previstos en el acto
constitutivo, los siguientes:

(...)

2) Mantener los bienes objeto de la fiducia separados de los suyos y de los que correspondan a
otros negocios fiduciarios.

()

Todo lo previamente dicho se recoge en el 2.5.2.1.1 del decreto 2555 de 2010 que reglamentd los
articulos 1233 y 1234 del cddigo de comercio, el cual sefiala que corresponde a la entidad fiduciaria ser
la vocera y administradora del patrimonio auténomo, toda vez que este Ultimo carece de personeria
juridica por mandato legal.

Articulo 2.5.2.1.1 Derechos y deberes del fiduciario. Los patrimonios autonomos
conformados en desarrollo del contrato de fiducia mercantil, aun cuando no son personas
juridicas, se constituyen en receptores de los derechos y obligaciones legales y

WWWw.accion.com.co



.

‘\/D"

(ACClO N

FIDUCIARIA

convencionalmente derivados de los actos y contratos celebrados y ejecutados por el fiduciario
en cumplimiento del contrato de fiducia.

El fiduciario, como vocero y administrador del patrimonio auténomo, celebrara y ejecutara
diligentemente todos los actos juridicos necesarios para lograr la finalidad del fideicomiso,
comprometiendo al patrimonio autonomo dentro de los términos sefialados en el acto
constitutivo de la fiducia.

Para este efecto, el fiduciario debera expresar que actta en calidad de vocero y administrador
del respectivo patrimonio autdnomo. En desarrollo de la obligacion legal indelegable establecida
en el numeral 4 del articulo 1234 del Cédigo de Comercio, el Fiduciario llevara ademas la
personeria del patrimonio auténomo en todas las actuaciones procesales de caracter
administrativo o jurisdiccional que deban realizarse para proteger y defender los bienes que lo
conforman contra actos de terceros, del beneficiario o del constituyente, o para ejercer los
derechos y acciones que le correspondan en desarrollo del contrato de fiducia. (Subraya fuera
del texto)

M. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LOS HECHOS
PRIMERO. ES CIERTO.

Mediante documento privado suscrito el 6 de mayo de 2011 se constituyd patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, en dicho acto constitutivo comparecieron la
sociedad SECTOR URBANO S.A.S., quien hoy recibe el nombre de PROYEKTA S.A.S., en condicion
de FIDEICOMITENTE y la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en condicion de
FIDUCIARIA.

Fideicomiso el cual se constituyd en aras de ser el vehiculo por medio del cual la sociedad
Fideicomitente desarrollase, bajo su exclusiva cuenta y riesgo, el proyecto inmobiliario denominado
LEMMON CITRUS, en cada una de sus etapas.

Asi mismo, cabe resaltar que, mediante documento privado suscrito el 21 de enero de 2014 la sociedad
SECTOR URBANO S.A.S., quien hoy recibe el nombre de PROYEKTA S.A.S., cedi6 en un todo su
calidad de FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIA en el Fideicomiso en favor de la sociedad
PROMOTORA LEMMON S.A.S. identificada con NIT 900.667.945-2.

SEGUNDO. ES CIERTO.

El objeto del contrato por medio del cual se constituyé el FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON
consiste en la administracion y recepcion para el Fideicomiso de los recursos aportados por los terceros

WWWw.accion.com.co



.

‘\/D"

(ACClO N

FIDUCIARIA

vinculados en calidad de Beneficiarios de Area hasta tanto el Fideicomitente acreditase el cumplimiento
de las condiciones establecidas para punto de equilibrio, momento a partir del cual dichos recursos
serian puestos a disposicion del Fideicomitente para el desarrollo del proyecto, como a tenor indica la
clausula segunda del mismo:

CLAUSULA SEGUNDA.- Objeto: Ei presents contrato tiene por objeto gue ACCION administre y reciba para el
FIDEICOMISO los aportes que LOS BENEFICIARIOS DE AREA se obliguen a entregar mediante la suscripcion
de los CONTRATOS DE VINCULACION; tas invierta de conformidad con lo previsto en el presente documento
y. una vez cumplidos los requisitos que se establecen adelante, los entregue al FIDEICOMITENTE para et
desarrallo del PROYECTOD, previa solicilud escrita de este.

Paragrafo: En el evento en gue no se den las condiciones dentro del término que se establezca en los
correspondientes contratos de vincuiacion, ACCION procedera a reintegrar a LOS BENEFICIARIOS DE AREA
los recursos por ellos aportados, junto con sus respectivos rendimientos, descontada la remuneracion de
ACCION establecida en el CONTRATO DE VINCULACION,

TERCERO. NO ES UN HECHO RELACIONADO CON MI REPRESENTADO, razon por la cual frente al
mismo no se debe emitir ningun pronunciamiento.

Pese a lo anterior, debe manifestarse que lo manifestado en este hecho no es cierto en los términos
planteados por el demandante, debe precisarse que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como
sociedad individualmente considerada, no ha sido ni es titular de los bienes inmuebles identificados con
matricula inmobiliaria 001-147673 y 001-147674 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Medellin-Zona Sur, pues los mismos fueron transferidos al patrimonio autonomo denominado
FIDEICOMISO LOTE LEMON a titulo de Fiducia Mercantil; patrimonio auténomo al cual corresponden
el numero de identificacion interna FA-1840.

No obstante, téngase en cuenta que la parte demandante ha reconocido que el desarrollo, construccion
y comercializacion del proyecto inmobiliario LEMMON CITRUS recae en cabeza del FIDEICOMITENTE,
con total autonomia administrativa, técnica y financiera y bajo su absoluta responsabilidad.

CUARTO. Sea lo primero manifestar que este hecho se encuentra redactado contrario a la técnica
procesal, por cuanto hace referencia a varias situaciones o circunstancias, por lo que se hace necesario
pronunciamos frente a cada una de ellas de la siguiente manera:

EN CUANTO AL ENGLOBE Y LOTEO, este no es un hecho relacionado al Fideicomiso vinculado al
presente proceso, esto es, FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, no obstante se menciona que
mediante el primer acto de la escritura publica No. 3.248 del 25 de noviembre de 2.015 otorgada ante la
Notaria 22 de Medellin, se procedi6 al englobe de las matriculas inmobiliarias 001-147673, 001-
147674, entre otras, que mediante el segundo acto de dicho instrumento publico se realizd el loteo del
bien inmueble resultante del englobe derivandose los bienes inmuebles denominados LOTE A ETAPA 1
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y LOTE B ETAPA 2, dando lugar a la creacién de los niumeros de matricula inmobiliaria 001-1225703 y
001-1225704 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Medellin- Zona Sur, respectivamente.

EN CUANTO A LA CONSTITUCION DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, este no es
un hecho relacionado al Fideicomiso vinculado al presente proceso, esto es, FIDEICOMISO
RECURSOS LEMMON, no obstante se menciona que mediante el Gltimo acto de la escritura publica
No. 3.248 del 25 de noviembre de 2.015 otorgada ante la Notaria 22 de Medellin, se procedié a
registrar, sobre el bien inmueble denominado LOTE ETAPA 1 el Reglamento de Propiedad Horizontal
del proyecto inmobiliario LEMMON CITRUS, por parte del Fideicomiso Lote Lemmon, ello por cuanto
este Fideicomiso era fitular inscrito de la matricula inmobiliaria sobre la cual se constituyd dicho
reglamento de propiedad horizontal; no obstante, la constitucion de dicho régimen, ello no vincula a EL
FIDEICOMISO LOTE LEMMON con las obligaciones adquiridas por la sociedad desarrolladora del
proyecto en mencion.

QUINTO. ES CIERTO.

El demandante se vinculd en calidad de beneficiario de area a la ETAPA 1 del proyecto inmobiliario
LEMMON CITRUS, mediante suscripcion de encargo fiduciario de en fecha del 31 de marzo de 2012, al
cual se le asigndé el numero de fondo 1300011762, el objeto de dicho contrato consiste en la
administracion de los recursos que el beneficiario de area se obliga a aportar para ponerlos a
disposicion de la sociedad Fideicomitente-Beneficiaria en el momento en que esta acreditase el
cumplimiento de las condiciones para transferencia de los recursos; como a tenor indica la clausula
segunda del contrato:

SEGUNDA: OBJETO. LA FIDUCIARIA administrars los bienes entregados manteniéndolos invertidos en su
Fondo Comin Ordinario, de conformidad con lo previsto en las normas legales v reglamentarias sobre esta
materia en especial el decreto 938 de 1989. LA FIDUCIARIA, cumplidas las condiciones dentro del plazo
previsto en la cladusula tercera siguiente, utilizara los dineros entregados para vincularlos al FIDEICOMISO
LOTE LEMMON gue se constituira con el inmueble en el cual LA BENEFICIARIA desarrollaran, por su cuenta y
riesgo, EL PROYECTO. Los recursos asi entregados seran recibidos por el mencionado patrimonio por cuenta
del LOS BENEFICIARIOS DE AREA yfo EL CONSTITUYENTE vy se imputaran al valor del inmueble al cual
LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE de acuerdo con lo previsto en las clausulas
relacionadas con la vinculaciénm de LOS BENEFICIARICS DE AREA yio EL CONSTITUYENTE al
FIDEICOMISO LOTE LEMMON Y FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, las cuales se prevén mas adelante.

«los.rendimientos~de los dineros administrados por LA FIDUCIARIA de. igual forma -se - entregarén-al
FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, pero no se entenderdn como parte de los recursos a los cuales se
obliga LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE en virtud de su vinculacion al

--EIDEICOMISO.RECURSOS. LEMMON, puec los mismos se lendrdn como recursos aportados. por.. LA
BENEFICIARIA del mencionadoe patrimonio autonomo,
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De igual manera declard el beneficiario de area, por medio de las clausulas décima segunda y décima
tercera conocer y aceptar que (i) la entrega material de las unidades resultantes del proyecto recae en
cabeza unicamente del Fideicomitente-Beneficiario y (ii) que el proyecto seria desarrollado por el
Fideicomitente-Beneficiario bajo su exclusiva cuenta y riesgo con plena autonomia juridica, financiera y
administrativa, esto es, sin injerencia de la entidad Fiduciaria ni del Fideicomiso en la ejecucion del
mismo.

Clausula décima segunda:

DECIMA SEGUNDA: ENTREGA MATERIAL. La entrega material de la unidad la efectuaran directamente LA
BENEFICIARIA a LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE, v esta previsia para 15 meses
contados & partir del cumplimiente dal punto de equilibrio (zonas comunes v aptos sin refarmas) v 3 meses
adicionales para los aplos gue solicilen reform as,; esta fecha estd supeditada al cumplimienta por parte de LOS
BEMEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE en &l cumplimiento de los pagos de las cusias a que se
cbliga @ pagar en ests documenio. Mo obstante la estimacion anlerior, expresamente se pacia enlre LA
BENEFICIARIA y LOS BEMEFICIARIOS DE AREA yio EL CONSTITUYENTE un plazo de gracla de novents ‘

- (90) diag habiles, contados a partir de la fecha antes esfipulada. Transcursido el plazo de oracia adicional sin
que s& hubiere efectuado la enfrega, LA BENEFICIARIA deberdn reconocer v pagar a LOS BEMNEFICIARIOS

o DE-AREA. wo EL CONSTITUYENTE durante un térming maxima da tres-(3). meses, -contados-a partie deda
fecha del vencimiento del plazo de gracia en mencian, 2 tiulo de compensacion por Wndos los paruicins que
pudigren sulne en razdn de l@ demora, una suma mensual equivalente al cers punte cinco por ciento (0.5%)

~mensual.sobce el fotal.de las sumas que LOS BENEFICIARICS DE AREA..ylo-EL.CONSTITUYENTE-haya
pagado al FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON siempre y cuando LOS BENEFICIARIOS DE AREA yio EL
CONSTITUYENTE esié al dia en el page de |as sumas de dinero a cuyo pago se encuenire obligado, tanle por
conceplo del valor del inmueble, como de reformas, si las hublere. Esta suma se considera por las partes
completaments indemnizatoria v en consecuencia no habrd lugar a que en este avenio LOS BEMEFICIARIOS
DE AREA yio EL CONSTITUYENTE aduzca incumplimianto de las obligaciones. confraidas en su favor por
parte de LA BENEFICIARIA. Pasado 2l tercer mes de estarse reconocendo por LA BENEFICIARIA la suma
compensaloria sin que se produzea la entrega efectiva del nmueble, se entende que hay incumplimienio de LA '
BEMEFICIARIA y LOS BEMEFICIARIOS DE AREA yio EL CONSTITUYENTE podra exigir la aplicacian de la
clausula penal prevista mas adelante. (Mo obstanie dejar previstas estas obligaciones en el presenle
documento, &l cumplimierte de las mismas y su exigihilidad, es independiente al Fideicomiso mismo y a LA
FIDUCIARIA, En gl evento de que al momento de hacerse la entrega malerial, no se hubiere olorgado |a
ascrlura de transferencia del dominio de 1a unidad, dicha entrega se hara a titulo de mera lenencia,
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Clausula décima tercera:

DECIMA TERCERA: CONOCIMIENTO DEL DESARROLLO DEL PROYECTO. LOS BENEFICIARIOS DE
AREA ylo EL CONSTITUYENTE expresamente manifiesta{n) conocer y aceptar lo siguiente:

Que el Proyecto LEMMON, consiste en la construccidn que LOS FIDEICOMITENTES por su cuenta y riesgo, ¥
con plena autonomia juridica, financiera v administrativa hardn de un proyecto que consta de dos etapas a
saber: la primera de ellas estara compuesta por una torre de 71 apartamentos 6 locales comerciales y 5
oficinas, la segunda por una torre de 87 apartamentos, 2 locales comerciales y 18 oficinas, ubicada en la calle
72 sur No.43-09 y calle 72 sur No. 432 -01 del Municipio de Sabaneta. La beneficiaria podra incorporar o
adicionar nuevas etapas, previa autorizacion de las autoridades municipales correspondientes.

SEXTO. Sea lo primero manifestar que este hecho se encuentra redactado contrario a la técnica
procesal, por cuanto hace referencia a varias situaciones o circunstancias, por lo que se hace necesario
pronunciamos frente a cada una de ellas de la siguiente manera:

Frente al valor de los aportes. ES CIERTO, el valor de los aportes que el demandante se obligd a
entregar por concepto de su vinculacion a la ETAPA 1 del proyecto LEMMON CITRUS por conducto del
Fideicomiso Recursos Lemmon ascienden a la suma de $ 157°083.359 COP, de los cuales ha aportado
la suma de $ 77°083.359,00 COP, restando un saldo insoluto equivalente a $ 80°000.000,00 COP;
como se refleja en el plan de pagos que se anexa a esta contestacion.

Frente a quien se realizé el pago de los aportes. NO ES CIERTO que los recursos aportados por el
demandante se recaudasen por conducto del FIDEICOMISO LOTE LEMMON, estos fueron recaudados
por conducto del FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, conforme el contrato de encargo fiduciario
suscrito por el demandante.

Frente a la manifestaciéon de paz y salvo del sefior JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL. NO ES
CIERTO que el demandante se encuentre a paz y salvo en la obligacion de pago adquirida por medio
del contrato de encargo fiduciario suscrito por él, toda vez que a la fecha se presenta un saldo insoluto
equivalente a $ 80°000.000,00 COP; como se refleja en el plan de pagos que se anexa a esta
contestacion.

SEPTIMO. Sea lo primero manifestar que este hecho se encuentra redactado contrario a la técnica
procesal, por cuanto hace referencia a varias situaciones o circunstancias, por lo que se hace necesario
pronunciamos frente a cada una de ellas de la siguiente manera:

Frente al clausulado del Contrato de Fiducia Mercantil. No es un hecho, es una parafraseo del
inciso segundo de la clausula octava del Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del FIDEICOMISO
RECURSOS LEMMON, razon por la cual deberéa atenerse al contenido literal del mismo, segun el cual
le correspondera a los beneficiarios de area vinculados al proyecto el derecho a la transferencia de las
unidades inmobiliarias respecto de las cuales se vincularon, una vez el mismo sea desarrollado por el
Fideicomitente, cuya clausula completa cabe traer a colacion:
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CLAUSULA OCTAVA.- Vinculacién de EL BENEFICIARIO de Area: Seran BENEFICIARIOS DE AREA
aguellas personas que celebren con ACCION y el FIDEICOMITENTE un ENCARGO o CONTRATO DE
VINCULACION al presente FIDEICOMISO.

LOS BENEFICIARIOS DE AREA recibirdn exclusivamente por su participacion en el FIDEICOMISO, una vez
cumplidos los compromisos por ellos asumidos en el contrato de vinculacién, y terminado el FROYECTO, la
transferencia de la unidad o unidades inmobiliarias respecto de las cuales se vincularon, sin gue tengan en
consecuencia derecho a percibir excedentes a la liquidacion del FIDEICOMISO y sin que estén obligados a
asumir gastos o costos adicionales a los inicialmente acordadoes con el FIDEICOMITENTE, sin que adquieran el
caracter de BENEFICIARIOS con relacion a los demas derechos propios del FIDEICOMITENTE, ni a intervenir
en |las decisiones gue son de incumbencia de éste Ultimo.

En los CONTRATOS DE VINCULACION deberd constar la manifestacion expresa del BENEFICIARIO DE AREA
de conocer y aceptar el presente contrato de Fiducia Mercantil.

EL BENEFICIARIO DE AREA podran ceder sus derechos en el FIDEICOMISO, mediante la celebracién de un
contrato de cesion, el cual debera contar con la previa aprobacién del FIDEICOMITENTE y de ACCION,

Frente a la transferencia de las unidades inmobiliarias. No es cierto en los términos planteados por
el apoderado demandante, lo cierto es que conforme la clausula novena del Contrato de Vinculacion, la
citada escritura publica seria otorgada por ACCION FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO LOTE
LEMMON una vez se cumplieran algunas condiciones, entre otras, que se hubieran cumplido por los
beneficiarios de area con la entrega de los recursos a los cuales se obligaba en virtud del contrato de
vinculacion y una vez haya sido terminada la obra por parte de la BENEFICIARIA, como se lee a
continuacion:

NOVENA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. La escritura publica mediante la cual se transfiera
. &l derecho de dominio vy la posesion de la unidad a la que se refiere la clausula sexta, junto con el coeficiente de
«copropiedad gue le corresponda de acuerde con el reglamento de propiedad horizontal; sera otorgada por LA
FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO LOTE LEMMON y por LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL
CONSTITUYENTE o por sus cesionarios, en la Notaria y en la fecha y hora que oportunamente indicara LA
..EIDUCIARIA, .una vez se.haya cumplido por LOS BENEFICIAR!OS DE AREA ylo EL. CONSTITUYENTE con
. la entrega de los recursos a los cuales se obliga en virtud del presente contrato, y una vez haya sido terminada
la obra por parte de LA BENEFICIARIA, se encuentre registrado el reglamento de propiedad horizontal de EL
PROYECTOQ vy se hayan obtenido los paz v salvos correspondientes a la unidad que se transferira. No obstante
lo anterior, LA BENEFICIARIA se reservan el derecho de exigir las garantias que considere necesarias sobre
las sumas LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE le adeude al momento del

otorgamiento de |la escritura publica de transferencia del derecho de dominio.

Frente al cambio de unidades inmobiliarias. ES CIERTO que por cambio de nomenclatura las
unidades inmobiliarias a las cuales se vinculd el demandante en la ETAPA 1 del proyecto se denominan
como APARTAMENTO No. 904, PARQUEADERO No. 31 SOTANO 5 TORRE y CUARTO UTIL No. 18.
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OCTAVO. NO NOS CONSTA, no es un hecho relacionado con mi mandante EL FIDEICOMISO
RECURSOS.

Pese a lo anterior, debe manifestarse que, tal y como se ha citado el contenido de la clausula novena
del Contrato de Vinculacion y en relacion con el otorgamiento de la escritura publica de transferencia,
hasta la fecha del presente pronunciamiento el FIDEICOMISO LOTE LEMMON, cuya vocera y
administradora es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. no ha sido instruido por parte del
desarrollador, sociedad PROMOTORA LEMMON S.A.S., para suscribir escritura publica de
transferencia de las unidades inmobiliarias a las cuales se vincul6 el demandante en la ETAPA 1 del
proyecto.

Téngase en cuenta que conforme lo establecido en la clausula novena del encargo de vinculacion a la
ETAPA 1 del proyecto dicha escritura seria suscrita por la Fiduciaria, como vocera del Fideicomiso Lote
Lemmon en el momento en que asi sea instruido por parte del Fideicomitente-Beneficiario, instruccion
que a la fecha no ha sido otorgada. La clausula novena indica:

NOVENA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. La escritura publica mediante 1z cual se transfiera
el derecho de dominio y la posesion de 1a unidad 2 la que se refiere la clausula sexta, junta ¢con el coeficiente de
-.copropiedad que le corresponda de acuerdo con el reglamento de propiedad horizontal; sera otorgada por LA
FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO LOTE LEMMON y por LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL
CONSTITUYENTE o por sus cesfonarios, en la Notaria y en la fecha y hora que oportunamente indicara LA
FIDUCIARIA, . una vez se.haya cumplido por LOS BENEFICIAR!OS DE. AREA y/o EL. CONSTITUYENTE -con
13 entrega de los recursos a los cuales se obliga en virtud del presente contrato, y una vez haya sido terminada
la obra por parte de LA BENEFICIARIA, s& encuentre registrado el reglamento de propiedad horizontal de EL
PROYECTO y se hayan cbtenido los paz y salvos correspondientes a la unidad que se transferira. No obstante
lo anterior, LA BENEFICIARIA se reservan el derechc de exigir las garantias que considere necesarias sobre
las sumas LOS BENEFICIARIOS DE AREA yfo EL CONSTITUYENTE le adeude al momento del

otorgamiento de |a escritura publica de transferencia del derecho de dominio. -

NOVENO. Sea lo primero manifestar que este hecho se encuentra redactado contrario a la técnica
procesal, por cuanto hace referencia a varias situaciones o circunstancias, por lo que se hace necesario
pronunciamos frente a cada una de ellas de la siguiente manera:

NO NOS CONSTA, la fecha y condiciones en las cuales se realizd la entrega material de las unidades
inmobiliarias a las cuales se vincul6 el demandante en la ETAPA 1 del proyecto LEMMON CITRUS, por
cuanto la misma es responsabilidad unica y exclusivamente del desarrollador, situacién que se
encuentra prevista en la clausula 12 del Contrato de Vinculacion y que se encuentra reconocida en la
redaccion del hecho por el extremo actor.

NO NOS CONSTA, lo que en la escritura publica no. 649 se haya declarado en cuanto a la entrega
material de las unidades inmobiliarias por cuanto dicho instrumento publico no ha sido suscrito por la
Fiduciaria como vocera del Fideicomiso Lote Lemmon.
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NO ES CIERTO, que el demandante se encuentre a paz y salvo con la obligacién de pago adquirida al
momento de suscribir el encargo fiduciario de vinculacion a la ETAPA 1 del proyecto, por cuanto a la
fecha todavia se registra un saldo insoluto equivalente a $ 80°000.000,00 COP; como se refleja en el
plan de pagos que se anexa a esta contestacion.

DECIMO. Sea lo primero manifestar que este hecho se encuentra redactado contrario a la técnica
procesal, por cuanto hace referencia a varias situaciones o circunstancias, por lo que se hace necesario
pronunciamos frente a cada una de ellas de la siguiente manera:

Este no es un hecho relacionado al Fideicomiso vinculado al presente proceso, esto es, FIDEICOMISO
RECURSOS LEMMON, no obstante, se menciona que el FIDEICOMISO LOTE LEMMON es el actual
titular inscrito las unidades inmobiliarias a las cuales se vinculd el demandante en la ETAPA 1 del
proyecto, las cuales se denominan como APARTAMENTO No. 904, PARQUEADERO No. 31 SOTANO
5 TORRE y CUARTO UTIL No. 18.

Este no es un hecho relacionado al Fideicomiso vinculado al presente proceso, esto es, FIDEICOMISO
RECURSOS LEMMON, no obstante se menciona que NO ES CIERTO por la situacién narrada en el
inciso anterior, ya que, la ACCION FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO LOTE LEMMON no
estd causando perjuicios al demandante, toda vez el Fideicomiso no ha sido requerido por parte del
desarrollador del proyecto para suscribir escritura publica de transferencia en favor del demandante, no
estando asi dadas las condiciones establecidas en la clausula novena del contrato de encargo fiduciario
suscrito el 31 de marzo de 2012. Desconoce la entidad fiduciaria las razones particulares del por qué no
ha sido requerida por el desarrollador para suscribir escritura publica de transferencia en favor del
demandante.

DECIMO PRIMERO. Sea lo primero manifestar que este hecho se encuentra redactado contrario a la
técnica procesal, por cuanto hace referencia a varias situaciones o circunstancias, por lo que se hace
necesario pronunciamos frente a cada una de ellas de la siguiente manera:

NO ES CIERTO, que por la no suscripcidén de la escritura publica de transferencia en favor del
demandante se esté configurando por parte de del Fideicomiso Recursos Lemmon un incumplimiento
del contrato de encargo fiduciario suscrito el 31 de marzo de 2012, por cuanto como se menciona en los
pronunciamientos ante los hechos octavo y décimo, todavia no se han configurado las condiciones
establecidas en la clausula novena de dicho contrato.

NO ES CIERTO, que se configure solidaridad entre los codemandados en favor del demandante para el
pago de la clausula penal establecida en la clausula décima sexta del contrato de encargo fiduciario de
vinculacion a la Etapa 1 del proyecto, ello por cuanto:

La cldusula penal que el demandante pretende que le sea pagada en razén del supuesto
incumplimiento corresponde a un elemento accidental del contrato de encargo fiduciario que solo es
exigible en tanto y en cuanto haya sido pactado por las partes, es decir, que como elemento accidental
del contrato su existencia requiere que dicha penalidad se pactado expresamente y aplicard unica y
exclusivamente en los términos pactados por las partes.
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En razon de lo anterior se hace imperativo revisar la literalidad del texto que contiene el acuerdo
contractual, el cual es del siguiente tenor, en el cual me permito subrayar el requisito de aplicaciéon que
las partes previeron consistente en que aquel que pretenda la clausula penal debe estar efectivamente
cumplido o allanado a cumplir:

DECIMA SEXTA: CLAUSULA PENAL. El incumplimiento por parte de LA BENEFICIARIA o LOS
BENEFICIARIOS DE _ﬁ.REA yio EL CONSTITUYENTE de la totalidad o de alguna o algunas de las
obligaciones derivadas del presente contrato, dara derecho a la parte que hubiere cumplido o se hubiere
allanade a cumplir, para exigir inmediatamente a titulo de pena aplicable a quien no cumplié o no se alland a
cumplir, el pago de una suma de dinero equivalente al veinte por ciento (20%) del total de las sumas que LOS
BENEFICIARIOS DE AREA yl/o EL CONSTITUYENTE se obliga a entregar al FIDEICOMISO RECURSOQS
LEMMON. En el evento de incumplimiento de una parte, la otra debera darle aviso por escrito para que dentro
de los diez (10) dias calendarios siguientes proceda a cumplir lo que le corresponda. Si vencido este plazo
persiste el incumplimiento, la parteé que cumplic o se alland a cumplir podra exigir [a suma antes pactada por la
via ejecutiva. Por el pago de la pena no se extingue ia abligacion -principal;-1a- eual podra: ser--exigida
separadamente. El contratante que hublere cumplido o se hubiere allanado a cumplir sus obligaciones, podré
demandar per ia via ejecutiva en caso de gque el otro no cumpla o no se allane a cumplir lo que le corresponde,
bien el cumplimiento del contrato o bien la resolucidn del mismo. En ambos casos, juntamente con el
cumplimiento o la resolucion, tendra derecho el contratante cumplido a pedir el pago de la pena y la
indemnizacién de los perjuicios pertinentes, tal como lo permite el articule 870 del Codigo de Comercio. En el
‘evento-de-demandarse-la resolucion ¢ !a terminacion del presente contrate por incumplimiento o mera‘de 1 0S
BENEFICIARIOS DE AREA yfo EL CONSTITUYENTE, ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. podré retener
para LA BENEFICIARIA la suma pactada como clausula penal tomando su valor de las sumas recibidas de LOS
RENEFICIARIOS DE AREA yio EL CONSTITUYENTE, pero siempre hasta el monto de los aportes hasta el

momento realizados.

Fijese entonces su sefioria que la clausula penal no fue prevista para aplicar a las relaciones entre la
fiduciaria (en su nombre o como vocera de los fideicomisos).

DECIMO SEGUNDO. LO NARRADO EN ESTE NUMERAL NO ES CONSTITUTIVO DE UN HECHO.

Lo narrado por el apoderado de la parte demandante en este hecho no es constitutivo de un hecho del
cual puedan desprenderse pretensiones de la demanda, no obstante, corresponderd a los
codemandados confirmar o rebatir si en efecto la persona enunciada fungié como representante legal
de dichas sociedades en la época en que refiere la parte actora.

DPECIMO TERCERO. Sea lo primero manifestar que este hecho se encuentra redactado contrario a la
técnica procesal, por cuanto hace referencia a varias situaciones o circunstancias, por lo que se hace
necesario pronunciamos frente a cada una de ellas de la siguiente manera:
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ES CIERTO, como se menciona en el pronunciamiento ante el hecho primero, la constitucion y
existencia del Fideicomiso Recursos Lemmon.

ES CIERTO, el demandante se vinculd en calidad de beneficiario de area a la ETAPA 2 del proyecto
inmobiliario LEMMON CITRUS, mediante suscripcion de encargo fiduciario de en fecha del 30 de marzo
de 2013, al cual se le asigné el nimero de fondo 1300029415, el objeto de dicho contrato consiste en la
administraciéon de los recursos que el beneficiario de area se obliga a aportar para ponerlos a
disposicion de la sociedad Fideicomitente-Beneficiaria en el momento en que esta acreditase el
cumplimiento de las condiciones para transferencia de los recursos; como a tenor indica la clausula
segunda del contrato:

SEGUNDA: OBJETO. LA FIDUCIARIA administrara Ins hienes entregados manteniéndolos mvemtlc:s en su
Fonde Comun Qrdinario, de conformidad ron lo previsto en las normas legales y reglamentarias sobre esta
materia en especial el decreto 938 de 1989. LA FIDUCIARIA cumplidas las condicionas dentro del plazo
previsto en la cléusula tercera siguiente, utilizaréd los dineros entregados hara vinculérlas al FID ICOMISO
LOTE LEMMON que se constituira con el inmueble en el cual LA BENEFICIARIA desarrollaran, por s cuenta y
riesgo, EL PROYECTO. Los recursos asi entregados seran recibidos por el mencionado patrimonic [.iaor cuenta
del LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE y s imputaran ai valor del inmuei:le al cual
LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE de acuerdo con lo previsto en Iasicléusulas
relacionadas con la vinculacién de LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITU\!’ENTE al
FIDEICOMISO LOTE LEMMGCN Y FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, las cuales Se prevén mas afade\ante,
Los rendimientos de los dineros administrados por LA FIDUCIARIA de igual forma se entriagara‘n af
FIDEICOMISC RECURSCS LEMMON, pera no se entenderan como parte de los recursos a los icuaEes se
obliga  LOS BENEFICIARIOS DE AREA yio EL CONSTITUYENTE en virud de su vmcﬁiacic’m al
FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, pues los mismos se tendran como recursos aportadcé por LA
BENEFICIARIA del mencicnado patrimonic auténomo. |

De igual manera declard el beneficiario de area, por medio de las clausulas décima segunda y décima
tercera conocer y aceptar que (i) la entrega material de las unidades resultantes del proyecto recae en
cabeza Unicamente del Fideicomitente-Beneficiario y (i) que el proyecto seria desarrollado por el
Fideicomitente-Beneficiario bajo su exclusiva cuenta y riesgo con plena autonomia juridica, financiera y
administrativa, esto es, sin injerencia de la entidad Fiduciaria ni del Fideicomiso en la ejecucion del
mismo.
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Clausula décima segunda:

DECIMA SEGUNDA: ENTREGA MATERIAL. La entrega material de Ia un]‘dad la efectuaran directamente LA
BENEFICIARIA a LOS BENEFICIARIOS DE AREA yio EL CONSTITUYENTE, y esta prevista para
15 meses contados a partir de punto de equilirio (zonas comunes y aptos sin reformas) ¥ 3 meses
adicionales para los aptos que soliciten reformas; esta fecha esta supeditada al cumpltmlento por parte
de LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE en el cumplimiento de los pagos de las
cuotas a gue se obliga a pagar en esle documento. No.obstante la estimacicn anterior, expr,lasamente
se pacla entre LA BENEFICIARIA y LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE un
plazo de gracia de noventa (90} dias habiles, contados a paric de la fecha antes estipulada.
Transcurrido el plazo de gracia adicional sin que se hubiere efectuado Ia entfega, LA BENEFICIARIA
deberan reconocer y pagar a LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE durante un
término maximo de cuatro (4) meses. contados a partir de Iz fecha del vencimiento del plazo de gracia
en mencion, a fitulo de compensacion por todos los perjuicios gue pudieren sufrir en razon de la
r demora, una suma mensual equivalente al cero punito cinco por ciento (0.5%) mensual sobre &l total de
" ias sumas que LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE haya pagado al
FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON siempre y cuando LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL
CONSTITUYENTE esté al dia en el Pago de las sumas de dinero 2 cuyo page se encuenire obligado,
tanto por concepto del valor del inmueble, como de reformas, si las hubiere. Esla suma se considera por
las partes completamente indemnizatoria y &n consecuencia no habra lugar 2°'que en este evento LOS
EENEF!CIAFEIDS DE AREA yjo EL CONSTH‘UYENTE aduzca mcumpipmlento de Ias obllgacmnes

contraidas en su favor por parte de LA BENEFICIARIA. Pasado el iercer mes de eslarse reconcciendo
por LA BENEFICIARIA la suma compensatoria sin que se produzca la entrega efectiva del inmueble, se
entiende que hay incumplimiento de LA BENEFICIARIA y LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL
CONSTITUYENTE podra exigir la.aplicacién de la clausula penal prevista mas adelante. {No obstante
Gejar previstas estas obligaciones en el presente documento, el cumplimiento de Ias mismas ¥ SuU
exigibilidad, es independiente al Fidelcomiso mismo y a LA FIDUCIARIA. En ! evento de que al
momento de hacerse la entrega material. no se-hubiere otorgado la escritura de transferencia dél
dominio de la unidad, dicha entrega se hara a titulo de mera tenencia.

L L MR R e o

Clausula décima tercera:

DECIMA TERCERA: CONOCIMIENTO DEL DESARROLLO DEL PROYECTO. LOS BENEFICIARIOS DE
AREA yio EL CONSTITUYENTE_ expresamente manifiesta(n) conocer y aceptar lo siguiente;

CCION

A
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Que el Proyecto LEMMON, consiste en |a construccién que LOS FIDEICOMITENTES por su cuenta ¥

i

v

UCIARIA

a.

riesgo, y con plena autonomia juridica, financiera y administrativa haran de un proyecto que constara de
do; elapas a saber: la primera de ellas estara compuesta par una torre de 81 apartamentos, Ia segunda
por una torre de 115 apartamentos v 7 unidades Locales comerciales ubicados en el primer|piso. Esta
torre constituye la segunda etapa del proyecio. por lo que compartira zonas comunes coni la torre 1,

ubicado en la calle 72 sur No.43-09 v calle 72 sur No. 437 -01 del Municipio de Sabaneta.-

ES CIERTO, el valor inicial de los aportes que el demandante se obligd a entregar por concepto de su
vinculacién a la ETAPA 2 del proyecto LEMMON CITRUS por conducto del Fideicomiso Recursos
Lemmon ascienden a la suma de $ 119'688.826 COP.

ES CIERTO, que la unidad inmobiliaria a la cual se vinculé como beneficiario de area de la ETAPA 2 del
proyecto LEMMON se denomina “apartamento 1205”

DECIMO CUARTO. ES CIERTO

ES CIERTO, que se suscribié otrosi al contrato de encargo fiduciario de vinculacién a la ETAPA 2 del
proyecto suscrito por el demandante, en el cual:

(i) Se establecio que el valor total de los aportes a los cuales se obligd el demandante ascenderia
a $123'120.826,00 COP.

(ii) Se establecio que las unidades inmobiliarias a la cuales se vincul6 el demandante en esta
etapa serian el apartamento no. 1205, el parqueadero no. 13 y el cuarto util no. 11

(iii) Se modificd el término establecido para la entrega material de las unidades inmobiliarias.

DECIMO QUINTO. NO ES CIERTO.

Los recursos aportados por la parte demandante en razén a su vinculacion a la ETAPA2 del proyecto
inmobiliario LEMMON CITRUS no fueron entregados a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA, lo cierto es
que estos se aportaron por medio del FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON con destino al nimero de
fondo 1300029415, conforme el contrato de encargo suscrito el 30 de marzo de 2013.

El valor de los aportes que el demandante se obligd a entregar por concepto de su vinculacion a la
ETAPA 2 del proyecto LEMMON CITRUS por conducto del Fideicomiso Recursos Lemmon ascienden a
la suma de $ 123°120.826,00 COP, de los cuales ha aportado la suma de $ 28°660.000,00 COP,
restando un saldo insoluto equivalente a $ 94°460.826,00 COP; como se refleja en el plan de pagos que
se anexa a esta contestacion.

DECIMO SEXTO. Sea lo primero manifestar que este hecho se encuentra redactado contrario a la
técnica procesal, por cuanto hace referencia a varias situaciones o circunstancias, por lo que se hace
necesario pronunciamos frente a cada una de ellas de la siguiente manera:
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ES CIERTO, la ETAPA 2 del proyecto LEMMON CITRUS logré alcanzar punto de equilibrio, como se
menciona en el informe periédico que de manera semestral se remite a los Beneficiarios de Area, no
obstante, posterior al haberse acreditado las condiciones para ello, el desarrollador manifesté estar
atravesando percances que no le permiten continuar con la ejecucion de esta etapa del proyecto.
Situacion que en modo alguno puede ser reprochable al Fideicomiso, por cuanto estos no son los
responsables de la ejecucion del mismo, como bien reconoce la parte actora en el hecho tercero de la
demanda.

ES CIERTO, el clausulado del contrato constitutivo del FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON vy del
encargo fiduciario de vinculacion a la etapa dos del proyecto refieren lo dicho por la parte actora, no
obstante, téngase en cuenta que la suspension de la obra por parte del desarrollador es sobreviniente a
la acreditacion de las condiciones para punto de equilibrio. Situacién que en modo alguno puede ser
reprochable al Fideicomiso por cuanto estos no son los responsables de la ejecucion del mismo, como
bien reconoce la parte actora en el hecho tercero de la demanda.

Finalmente, debe tenerse en cuenta la confesion que realiza el actor en este hecho, en cuanto al
reconocimiento de la cesacion de pagos incurrida por el demandante, en cuanto a su vinculacién a la
Etapa 2 del proyecto, lo cual configura el incumplimiento del citado contrato de vinculacion.

DECIMO SEPTIMO. NO ES UN HECHO, el demandante hace referencia a una clausula del Contrato de
Vinculacién, razon por la cual debe atenerse al tenor literal de la misma, adicionalmente en
consideracion a que dicho documento se encuentra aportado como prueba dentro del expediente.
Clausula cuyo tenor literal indica:

TERCERA: CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE RECURSOS. LA FIDUCIARIA hara la énlrega al
FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON de.los dineros, una vez se cumplan las siguientes condiciones para cada

una de |as etapas a desarrollarse:

. a) Laentrega por pafte de LA BENEFICIARIA, de un numero minimo de encargos fiduciarios de vinculacidn al

- FIDEICOMISO, debidamente firmados por las partes y con la lotalidad de los documentos soportes de la

mform-acmn que contienen, cuyos recursos sean suficientes para adelantar la construccion de EL FROYECTOQ,
de chfurmldad con Ia certificacion emitida por LA BENEFICIARIA, y 'que esta determinado en un sesenta y
cinco por ciento 55%] para la primera etapa; es decir, se requiere 49 unidades inmobiliarias ¥ el sesenta y

! c:llncn por ciento | 5%} para la segunda y que equivale a 50 unidades inmobiliarias vendidas,

i bll Conceplo favorable acerca de Ia obtencion del punto de equilibrio entregado por LA BENEFICIARIA.

|:} La Licencia de urbanismo y construccion del PROYECTO, vigentes.

d}l La transferencia real y efectiva del derecho de daminia ¥ propiedad del BIEN INMUEBLE a favor del

FIDEICOMPSO LOTE LEMMON, y que el inmueble se encuentre libre de cualquier limitacién o gravamen.

e) Estudro de lltulos del inmueble donde se va a desarrollar el proyecto con concepto favorable.
f] Cred:to aprot—ado por una entidad financiera.
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DECIMO OCTAVO. Sea lo primero manifestar que este hecho se encuentra redactado contrario a la
técnica procesal, por cuanto hace referencia a varias situaciones o circunstancias, por lo que se hace
necesario pronunciamos frente a cada una de ellas de la siguiente manera:

ES CIERTO, lo que indica el demandante respecto a la peticion elevada ante la entidad fiduciaria y la
respuesta que se otorgd a la misma.

NO ES CIERTO, que la suspension de la ejecucion de la ETAPA 2 del proyecto por parte del
desarrollador sea atribuible a la declaratoria del punto de equilibrio de dicha etapa, por cuanto como se
menciono en el pronunciamiento ante el hecho décimo sexto, dicha suspension se presenté de manera
posterior al desarrollador haber acreditado el cumplimiento de las condiciones para punto de equilibrio.
Situacion que en modo alguno puede ser reprochable al Fideicomiso, por cuanto estos no son los
responsables del desarrollo del mismo, como bien reconoce la parte actora en el hecho tercero de la
demanda.

No debe perder de vista la parte actora que el cumplimiento de las condiciones para punto de equilibrio
es el requisito necesario para disponer en favor del desarrollador los recursos aportados por los
beneficiarios de area, para que este los destine al desarrollo del proyecto, es por ello que el avance de
obra previo a la acreditacion de dichas condiciones no es objeto de debate al momento de decretar un
punto de equilibrio por cuanto hasta dicho momento en el tiempo el proyecto se encuentra en su fase
pre-operativa o de comercializacion, la fase operativa o de construccion comienza una vez acreditado el
punto de equilibrio.

DECIMO NOVENO. En primer lugar, lo relacionado por el extremo actor NO ES UN HECHO, pues
como bien se extrae de su lectura, se trata de apreciaciones y juicios subjetivos de la misma, carentes
de todo fundamento factico y juridico y contrarios a la realidad, razones por las cuales nos atenemos a
lo que resulte probado dentro del proceso.

Iv. PRONUNCIAMIENTO ANTE LAS PRETENSIONES
Mi poderdante, ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en su calidad de vocera del FIDEICOMISO
RECURSOS LEMMON, identificado con NIT 805.012.921.0, se OPONE a todas y cada una de las

pretensiones incoadas por la demandante.

Lo anterior se fundamenta en:

WWWw.accion.com.co



\

(CI

FIDUCIARIA

\g

Ante las pretensiones relativas al contrato de encargo fiduciario de vinculacién a la ETAPA 1:

(i)

(i)

Teniendo en cuenta el objeto del Contrato de Vinculacion suscrito por el aqui demandante,
no corresponde al FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON realizar la transferencia de
dominio de las unidades inmobiliarias a las cuales se vincul6 el demandante.

La clausula penal a la cual se hace alusion no vincula ni como acreedor ni como deudor al
FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON.

Ante las pretensiones relativas al contrato de encargo fiduciario de vinculacién a la ETAPA 2:

(1)

(1)

La suspension de la ejecucion de la ETAPA 2 del proyecto por parte del desarrollador no
desvirtua la declaratoria del punto de equilibrio de dicha etapa, por cuanto como se
menciono en el pronunciamiento ante el hecho décimo sexto, dicha suspension se presentd
de manera posterior a que el desarrollador acredité el cumplimiento de las condiciones para
transferencia de recursos. Situacion que, en modo alguno puede ser reprochable al
FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, por cuanto, a la luz del Contrato de Fiducia y
Contrato de Vinculacion, este no es el responsable del desarrollo del proyecto, como bien
reconoce la parte actora en el hecho tercero de la demanda.

No hay lugar al reconocimiento de rendimientos financieros o intereses de mora en favor
del demandante por cuanto (i) se establecié en el contrato por él suscrito el 13 de marzo de
2013 que los rendimientos que pudiesen generar los aportes realizados pertenecerian al
Fideicomiso si el desarrollador lograba acreditar el cumplimiento de las condiciones de
punto de equilibrio y (i) para que sea viable reclamar intereses de mora se requiere se
haya materializado incumplimiento por parte la contraparte, frente a lo cual, como se ha
manifestado no ocurre con ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, pues se ha dado cumplimiento al objeto del
contrato de vinculacién, esto es, se han administrados los recursos conforme se estipuld
contractualmente.

V. EXCEPCIONES DE MERITO

Se interponen como excepciones de mérito las siguientes:

WWWw.accion.com.co



.

‘\/D"

(ACClO N

FIDUCIARIA

A. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA POR PARTE DEL FIDEICOMISO

RECURSOS LEMMON

Un requisito fundamental de cualquier escrito judicial es la legitimidad en la causa por activa, en el caso
del actor o demandante, o por pasiva, en el caso del accionado o demandado.

La legitimacion en la causa, hace referencia a la relacion sustancial existente entre las partes
vinculadas en un proceso, correspondiendo el concepto de legitimacion activa al titular de la situacion
juridica sustancial que se pretende en el proceso, y la legitimacion por pasiva a quien se le exigiera las
pretensiones de quien esta legitimado activamente.

En el presente caso las pretensiones de la parte demandante se resumen en:

(i)

Se declare el incumplimiento del contrato de encargo fiduciario de vinculacién a la ETAPA 1
por no haberse realizado la transferencia de las unidades inmobiliarias a las cuales se
vinculé el demandante.

Cobro de clausula penal correspondiente al contrato de encargo fiduciario de la ETAPA 1
del proyecto.

Otorgamiento de la escritura publica de transferencia de las unidades inmobiliarias a las
cuales se vincul6 el demandante en la ETAPA 1 del proyecto.

Cobro de rendimientos e intereses de mora por concepto de no devolucidn de los recursos
aportados en razén del contrato de encargo fiduciario a la ETAPA 2 del proyecto.

Pretensiones que no son reprochables en contra del FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, por cuanto:

No es este patrimonio auténomo FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON a quien
corresponde realizar la transferencia de las unidades inmobiliaria relacionadas en el
encargo fiduciario de vinculacién a la ETAPA 1 del proyecto inmobiliario.

El patrimonio autonomo FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON no es parte deudora ni
acreedora de la clausula penal establecida en el contrato de encargo fiduciario de
vinculacion a la ETAPA 1 del proyecto inmobiliario.

No hay lugar al reconocimiento de rendimientos e intereses de mora por concepto de no
devolucion de los recursos aportados en razon del contrato de encargo fiduciario a la
ETAPA 2 del proyecto por cuanto la suspension de la ejecucion de la obra es sobreviniente

a la declaratoria del punto de equilibrio lo cual no es un hecho atribuible al FIDEICOMISO.

Es por ello que las pretensiones objeto de la demanda no estan llamadas a prosperar en contra del
FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON.

Debe recordarse que los Contratos de Vinculacion suscritos por el aqui demandante, tienen como
objeto lo siguiente:
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SEGUNDA: OBJETO. LA FIDUCIARIA administrard los bienes entregados manteniéndalos mvemtins en su

Fonde Comun Ordinario, de conformidad con lo previsto en las normas legales y reglarmentarias sohre esta
materia en especial el decreto 938 de 1989. LA FIDUCIARIA, cumplidas las condiciones dentm del plazo
previsto en la cldusulz tercera siguiente, utilizara los dinercs entregados para vincularlos al FID 2ICOMISO
LOTE LEMMON que se constituira con el inmueble en el cual LA BENEFICIARIA desarrollaran, por s;u cuenta y
riesgo, EL PROYECTO. Los recursos asi entregados seran recibidos por el mencionado patrimonic |5c:r cuenta
del LOS BEMNEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE y se imputaran al valor del inmuei)le al cual
LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE de acuerdo con lo previsto en Ias;cléusulas
relacionadas con la vinculacién de LOS BENEFICIARIOS DE AREA yio EL CONSTITU‘}'ENTE al
FIDEICOMISO LOTE LEMMON Y FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, las cuales se prevén mas édelante.

Los rendimientos de los dineros administrados por LA FIDUCIARIA de igual forma se entréagarén al
FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, pera no se entenderan coma parte de los recurses a los ;cuales se
coliga LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE en virdud de su vincé.llamdn al
FIBEICOMISO RECURSOS LEMMON, pues los mismos se tendran como recursos apurtadms por LA

BENEFICIARIA del mencienade patrimonio auténomo. |
I

Asi las cosas, al ser mi representado FIDEICOMISO RECURSO LEMMON un vehiculo de recaudo de
los dineros mediante los cuales los BENEFICIARIOS DE AREA se vinculan al proyecto, tal y como se
citd anteriormente, no se encuentra a su cargo la obligacion de transferir los inmuebles, ni mucho
menos de construir, que son las circunstancias principales de las cuales se duele la parte actora. En
ese orden de ideas, la presente excepcion se encuentra a todas luces llamada a prosperar, declarando
|la falta de legitimacidn en la causa de mi representado.

B. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA

De acuerdo con la doctrina tradicional existente en torno a la instituciéon de derecho procesal civil, estar
legitimado significa tener derecho a exigir que se resuelva sobre la existencia o inexistencia del derecho
material pretendido, ya por medio de sentencia favorable o desfavorable, es decir, se trata de la relacién
sustancial que se pretende que existe entre las partes del proceso y el interés sustancial en litigio o que
es objeto de la decision reclamada.’

La legitimacion en la causa entendida como institucién juridico procesal, determina si quien demanda
tiene o no la titularidad del derecho que se pretende o reclama, en este sentido, pertinente resulta traer
a colacion lo sostenido por el Maestro Hernando Devis Echandia, quién sobre el particular ha sostenido
lo que sigue:

1 Hernando Devis Echandia. Tratado de Derecho procesal Civil. Tomo |. Editorial Temis. Bogota. 1961.
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"Consiste en ser la persona que, de conformidad con la Ley sustancial puede formular o
contradecir las pretensiones contenidas en la demanda o en la imputacion penal por ser el
Sujeto activo o pasivo de la relacion juridica sustancial pretendida o del ilicito penal
imputado, que deben ser objeto de la decision del Juez, en el supuesto de que aquella o
este exista, o ser el sujeto activo o pasivo de una relacion juridica sustancial que autorice
para intervenir en el proceso ya iniciado se deja asi bien claro que no se trata de la
titularidad del Derecho o la obligacion sustancial, porque puede que esto no exista, y que
basta con que se pretenda su existencia; por eso puede ser perfecta la legitimacion en la
causa, y sin embargo declararse que dicho derecho y tal obligacion o el ilicito penal
alegado o imputados no existen realmente".2

Estar o encontrarse legitimado para concurrir a un proceso por activa, incorpora la demostracion
fidedigna e inequivoca que se actua o reclama en virtud de una condicién, calidad o posicion que
habilita o permite exigir del demandado el cumplimiento de una determinada prestacion o
comportamiento al cual se encuentra obligado o constreiido en virtud del compromiso emanado del
negocio juridico, del dafio o de la ley, y que en Ultimas demanda la intervencion de la administracién
de justicia para que de forma coactiva o coercitiva realice la conducta exigida y se pacifique o satisfaga
la obligacion incumplida. Por su parte la legitimacion en la causa por pasiva, habilita para dar
cumplimiento de una determinada prestacion o comportamiento y a su turno a contradecir las
pretensiones elevadas por el demandante.

Descendiendo al caso concreto, encontramos, en primer lugar, que el demandante solicita la
declaratoria de incumplimiento del Contrato de Fiducia Mercantil, negocio juridico del cual no es parte,
pues como se observa en el encabezado de dicho documento, el mismo fue celebrado originalmente
por. SECTOR URBANO S.A.S. y INGENIERIA VIAL Y URBANISMO, en calidad de Fideicomitentes y
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA, en calidad de Fiduciaria, como se observa a continuacion:

a MARGARITA ISABEL GOMEZ GOMEZ, mayor de edad, identificada con cedula de ciudadania No
32.240.458, quien actua como gerente y representante Legal de la sociedad SECTOR URBANO S.A.S.
identificada con Nit. 9004015658-3, constituida por IVAN ALBERTO VILLEGAS BERMUDEZ Y LA
SOCIEDAD INGENIERIA VIAL Y URBANISMO, quienes en adelante y para todos los efectos del
presente confrato se denominara LA FIDEICOMITENTE

h. FRANCISCO JAVIER DUQUE GONZALEZ, mayor de edad, vecino de |a ciudad de Medellin, identificado
con |a cédula de ciudadania nimero 70.553 218 de Envigado (A}, en calidad de apoderado especial de la
sociedad ACCION FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios financieros, constituida mediante escritura

2 Ibidem

WWWw.accion.com.co



.

‘\/D"

(ACClO N

FIDUCIARIA

Razones por las cuales en virtud de dicho negocio y los articulos 1602 y siguientes del Cédigo Civil y
articulo 1546, el aqui demandante no se encuentra legitimado por activa para pretender la declaratoria
de incumplimiento de un contrato del cual no es parte.

Adicionalmente, que el demandante persigue (i) el otorgamiento de la escritura publica de transferencia
de las unidades inmobiliarias a las cuales se vincul6 en la ETAPA 1, transferencia que no se encuentra
en cabeza del FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, y que, ademas se encuentra supeditada a que se
cumplan una serie de requisitos, los cuales a la fecha no se encuentran satisfechos vy (ii) la devolucion
de los recursos aportados por su vinculacion a la ETAPA 2 del proyecto en razon a la suspension del
proyecto, suspension que no es modo alguno atribuible al FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, pues
del mismo relato de los hechos se desprende que el mismo se encuentra en cabeza del Fideicomitente.

Las consideraciones expuestas, redundan en un presupuesto procesal que se echa de menos en el
asunto que centra nuestra atencién, motivo por el cual la demanda se encuentra llamada al fracaso,
como solicito respetuosamente, sea declarado.

C. CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES CONTRACTUALES POR PARTE DE ACCION
FIDUCIARIA S.A. A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO
RECURSOS LEMMON

De acuerdo a las estipulaciones contractuales conocidas por el aqui demandante, se debe atender que,
de acuerdo al desarrollo del vinculo contractual, el patrimonio auténomo ha cumplido con sus
obligaciones contractuales segun las cuales y en virtud de la clausula segunda de los contratos de
vinculacion, estos tenian como objeto lo siguiente:

|
SEGUNDA: OBJETO. LA FIDUCIARIA administrara los bienes eniregados manteniéndolos invertides en su

Fondo Comin Ordinario, de conformidad con lo previsto en las normas legales y reglamentarias éohre esta
materia en especial el decreto 935 de 1989. LA FIDUCIARIA, cumplidas las condiciones dentro: del plazo
previsto en la cldusula tercera siguiente, utilizard los dineros entregados para vincularlos al FIDI =ICOMISO
LOTE LEMMON que se constituira con el inmueble en el cual LA BENEFICIARIA desarroliaran, por sp cuenta y
riesgo, EL PROYECTO. Los recursos asi entregados seran recibidos por el mencionado patrimonic bﬂr cuenta
del LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE y se imputaran al valor del inmuei)le al cual
LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE de acuerdo con lo previsto en Iasi‘cléusul‘as
relacionadas con la vinculaciéon de LOS BENEFICIARIOS DE AREA yio EL CONSTITU‘;’ENTE al
FIDEICOMISO LOTE LEMMON Y FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, las cuales se prevén mas iadelante.

Los rendimientos de los dineros administrados por LA FIDUCIARIA de igual forma se entré:,garén al
FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, pera no se entenderan como parte de los recursos a los ;cuales se
cbliga LOS BEMNEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE en virtud de su vinctgjlamcn al
FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, pues los mismos se tendrdn como recursos apanadmis por LA

BENEFICIARIA del mencionado patrimonie auténomo. |
I
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Obligaciones que fueron cumplidas a cabalidad por EL FIDEICOMISO al cual represento. Asi mismo, en
cuanto a reproches concretos que se dejan ver con meridiana claridad en el escrito de demanda, el
actor manifiesta la inconformidad en cuanto a la transferencia del inmueble. Razon por la cual se cita lo

establecido en los contratos de vinculacion:

Clausula NOVENA del contrato de vinculacion suscrito por el aqui demandante:

NOVENA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. La escritura publica mediante la cual se transfiera
el derecho de dominio y la posesion de 1a unidad 2 la que se refiere la clausula sexta, junta con el coeficiente de

-.copropiedad que le corresponda de acuerdo con el reglamento de propiedad horizontal; serd otorgada por LA

FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO LOTE LEMMON y por LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL
CONSTITUYENTE o por sus cesfonarios, en la Notaria y en la fecha y hora que oportunamente indicara LA

FIDUCIARIA, .una vez se.haya cumplido por LOS BENEFICIAR!OS DE.AREA yfo EL. CONSTITUYENTE con

la entrega de los recursos a los cuales se obliga en virtud del presente contrato, v una vez haya sido terminada
la obra por parte de LA BENEFICIARIA, se encuentre registrado el reglamento de propiedad horizontal de EL
PROYECTO y se hayan cbtenido los paz y salvos correspondientes a la unidad que se transferira. No obstante
lo anterior, LA BENEFICIARIA se reservan el derecho de exigir 1as garantias que considere necesarias sobre
las sumas LOS BENEFICIARIOS DE AREA yfo EL CONSTITUYENTE le adeude al momento del

otorgamiento de la escritura plblica de transferencia del derecho de dominio.

Clausula décima tercera:

IEIECIMA TERCERA: CONOCIMIENTO DEL DESARROLLO DEL PROYECTO. LOS BENEFICIARIOS DE
AREA y/o EL CONSTITUYENTE_ expresamente manifiesta(n) conocer y aceptar lo siguiente:

a.

Es claro que de acuerdo a los hechos sefialados por la parte demandante no hay una razon juridica
contractualmente y legal para llamar al Fideicomiso para que responda un incumplimiento contractual y
por perjuicios derivados del supuesto incumplimiento de unas obligaciones que, en lo que respecta a su
competencia, se encuentran plenamente cumplidas, ya que como es evidente, las situaciones facticas

Que el Proyecto LEMMON, consiste en la construccitn que LOS FIDEICOMITENTES por su cuenta ¥
riesgo, y con plena autonomia juridica, financiera y administrativa haran de un proyecto que constara de
dos etapas a saber: la primera de ellas estara compuesta por una torre de 81 apartamentos, fa segunda
por una torre de 115 apartamentos y 7 unidades Locales comerciales ubicados en el primar piso. Esta
torre constituye la sequnda etapa del proyacto. por lo que compardira zonas comunes coni la torre |1,
ubicado en la calle 72 sur No.43-09 v calle 72 sur No. 437 -01 del Municipio de Sabanets.-
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de las cuales se duele el extremo actor, en relacion con la no escrituracion de las unidades, no se dan
los presupuestos para proceder con la misma, pues entre otras, el aqui demandante no ha cumplido
con el plan de pagos establecido en el contrato de vinculacion.

Al respecto la Superintendencia Financiera de Colombia en concepto No. 2003018295-1. Mayo 23 de
2003. Sefialé:

‘De alli que sea preciso tener en cuenta cual es la finalidad determinada por el
constituyente del respectivo negocio fiduciario, por cuanto la misma en su caracter de
principal orientara no solo la gestion y deberes del fiduciario (ver articulos 1226, 1229 y
1234, numeral 1° del Cédigo de Comercio) sino que a ella quedaran afectos los bienes
fideicomitidos y el patrimonio autonomo (ver articulos 1227 y 1233 ibidem) que surge con
ocasion de la realizacion del contrato de fiducia mercantil. Por tanto, la finalidad establecida
por el constituyente en los contratos fiduciarios servira para determinar la gestion principal a
la cual se obliga a cumplir el fiduciario.2

Entendido lo anterior no se puede excusar el demandante en desconocer los alcances propios del
patrimonio auténomo, asi como tampoco de las responsabilidades que le son atribuibles a este, por lo
que en conclusion no puede ser procedente que el despacho condene al patrimonio que esta sociedad
representa, atendiendo al objeto y el fin por el cual fue creado, mismos que han cumplido cabalmente
con las obligaciones que le fueron asignadas contractualmente.

D. AUSENCIA DE CONFIGURACION DEL PRESUPUESTO CONTRACTUAL PARA APLICAR LA
CLAUSULA PENAL

La cldusula penal que el demandante pretende que le sea pagada en razdn del supuesto
incumplimiento corresponde a un elemento accidental del contrato de encargo fiduciario que solo es
exigible en tanto y en cuanto haya sido pactado por las partes, es decir, que como elemento accidental
del contrato su existencia requiere que dicha penalidad se pactado expresamente y aplicara unica y
exclusivamente en los términos pactados por las partes.

En razon de lo anterior se hace imperativo revisar la literalidad del texto que contiene el acuerdo
contractual, el cual es del siguiente tenor, en el cual me permito subrayar el requisito de aplicacion que
las partes previeron consistente en que aquel que pretenda la clausula penal debe estar efectivamente
cumplido o allanado a cumplir:
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DECIMA SEXTA: CLAUSULA PENAL. El incumplimiento por parte de LA BENEFICIARIA o LOS
BENEFICIARIOS DE _AREA ylo EL CONSTITUYENTE de la totalidad o de alguna o algunas de las
obligaciones derivadas del presente contrato, dard derecho a la parte que hubiere cumplido o se hubiere
allanade a cumplir, para exigir inmediatamente a titulo de pena aplicable a quien no cumplid o no se alland a
cumplir, el pago de una suma de dinero equivalente al veinte por ciento (20%) del total de las sumas que LOS
BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE se obliga a entregar al FIDEICOMISO RECURSOS
LEMMON. En el evento de incumplimiento de una parte, la otra debera darle aviso por escrito para que dentro
de los diez (10) dias calendarios siguientes proceda a cumplir lo que le corresponda. Si vencido este plazo
persiste el incumplimiento, la parte que cumplié o se alland a cumplir podra exigir ia suma antes pactada por la
via ejecutiva. Por el pago de la pena no se extingue ia obligacion -prircipal;-1a- cual podras ser-exigida
separadamente. El contratante que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir sus obligaciones, podra
demandar por la via gjecutiva en caso de que el otro no cumpla o no se allane a cumplir lo que le corresponde,
bien el cumplimiento del contrato o bien la resotucidn del mismo. En ambos casos, juntamente con el
cumplimiento o la resolucion, tendra derecho el contratante cumplido a pedir el pago de la pena y la
indemnizacion de los perjuicios pertinentes, tal como lo permite el articule 870 del Codigo de Comercio. En el
-evento-derdemandarse-la resolucion o la terminacion del presente contrato por incumplimiento o mora‘de 1 0S
BENEFICIARIOS DE AREA yf/o EL CONSTITUYENTE, ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. podra retener
para LA BENEFICIARIA la suma pactada como clausula penal tomando su valor de las sumas recibidas de LOS
BENEFICIARIOS DE AREA yio EL CONSTITUYENTE, pero siempre hasta el monto de los aportes hasta el

momento realizados.

Fijese entonces su sefioria que la clausula penal no fue prevista para aplicar a las relaciones suscritas
por mi representado, razén suficiente para declarar la prosperidad de la presente excepcion.

E. EXCEPCION DE CONTRATO NO CUMPLIDO

Teniendo en cuenta el articulo 1546 del Cddigo Civil, en este caso la parte que ha cumplido con sus
obligaciones puede proceder y decidir conforme las opciones que ofrece dicho articulo, como cabe
mencionar:

«CONDICION RESOLUTORIA TACITA. En los contratos bilaterales va envuelta la condicion
resolutoria en caso de no cumplirse por uno de los contratantes lo pactado.

Pero en tal caso podra el otro contratante pedir a su arbitrio, 0 la resolucion o el cumplimiento
del contrato con indemnizacion de perjuicios. »

Y al respecto tiene dicho la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia en Sentencia STC7636 — 2017
(01 de julio) con ponencia del magistrado Wilson Quirés:

«En los contratos bilaterales en que las reciprocas obligaciones deben efectuarse
sucesivamente, esto es, primero las de uno de los contratantes y luego las del otro, el que no
recibe el pago que debia hacérsele previamente solo puede demandar el cumplimiento dentro
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del contrato si él cumplié o se alland a cumplir conforme a lo pactado, pero puede demandar la
resolucion si no ha cumplido ni se allana a hacerlo con fundamento en que la otra parte
incumplié con anterioridad”. Sin embargo, si las obligaciones son simultaneas, ‘el contratante
cumplido o que se allana a cumplir con las suyas, queda en libertad de ejercer, o la accion de
cumplimiento o la accion resolutoria si fuere el caso.»

Seguidamente ha dicho la misma Sala:

«Si las obligaciones reciprocas son sucesivas, atendido este orden cronoldgico el contratante
que no vio satisfecha la previa obligacion sélo puede pretender el cumplimiento del contrato si
cumplié o se allané a cumplir. Si no ha cumplido ni se ha allanado a hacerlo, puede pretender la
resolucion con fundamento en el art. 1609, es decir, por el incumplimiento de las obligaciones
antecedentes del otro contratante.

Tratandose de obligaciones simultaneas el contratante cumplido o que se allana a cumplir,
cuenta sin limitacion con la alternativa que le ofrece el art. 1546, o sea que puede pretender la
resolucion o el cumplimiento del contrato.»

Es de anotar que la parte demandante a la fecha se encuentra incumplida en los planes de pagos
establecidos, tanto en el contrato de encargo de vinculacion para la ETAPA 1 como de la ETAPA 2 del
proyecto:

ETAPA 1. El valor de los aportes que el demandante se obligo a entregar por concepto de su
vinculacion a la ETAPA 1 del proyecto LEMMON CITRUS por conducto del Fideicomiso Recursos
Lemmon ascienden a la suma de $ 157°083.359 COP, de los cuales ha aportado la suma de $
77°083.359,00 COP, restando un saldo insoluto equivalente a $ 80°000.000,00 COP; como se refleja en
el plan de pagos que se anexa a esta contestacion.

ETAPA 2: El valor de los aportes que el demandante se obligd a entregar por concepto de su
vinculacién a la ETAPA 2 del proyecto LEMMON CITRUS por conducto del Fideicomiso Recursos
Lemmon ascienden a la suma de $ 123'120.826,00 COP, de los cuales ha aportado la suma de $
28'660.000,00 COP, restando un saldo insoluto equivalente a $ 94°460.826,00 COP; como se refleja en
el plan de pagos que se anexa a esta contestacion.

Lo anterior evidencia que esta incumplié con la obligacion de aportes que habia contraido, por lo cual se
configura la excepcion contenida en el articulo 1609 del codigo civil, el cual reza:

ARTICULO 1609. <MORA EN LOS CONTRATOS BILATERALES>. En los contratos bilaterales
ninguno de los contratantes esta en mora dejando de cumplir lo pactado, mientras el otro no lo
cumpla por su parte, o no se allana a cumplirlo en la forma y tiempo debidos.

WWWw.accion.com.co



.

‘\/&'

(ACClO N

FIDUCIARIA

En consecuencia, la presente excepcion se encuentra llamada a prosperar, desvirtuando las
pretensiones de la demanda frente a EL FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON.

F. LAS PRESTACIONES SURGIDAS A CARGO DEL FIDEICOMITENTE DE EFECTUAR LA
ENTREGA MATERIAL Y LA TRANSFERENCIA DEL DERECHO REAL DE DOMINIO DE LAS
UNIDAD PRIVADAS A LOS BENEFICIARIO ESTAN SUJETAS A CONDICIONES SUSPENSIVAS.

Resulta determinante poner de presente al Despacho, que, dado que tan solo cuando se reunan los
requisitos financieros, técnicos, juridicos y administrativos del proyecto inmobiliario se podra cumplir la
finalidad de la fiducia mercantil.

Se precisa lo establecido en la clausula 10.4 literal e, del contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del
FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON:

“(...)

Tomar cualquier decisién relativa al desarrolio, administracion y ejecucion de EL PROYECTO.

En general, todos los derechos expresamente estipulados en este contrato y en la ley.

Autorizar ta cesion de derechos en EL FIDEICOMISO y sus modalidades.

Aprobar las modificaciones que sean necesarias al presente contrats de fiducia, las que una vez acordadas
con LA FIDUCIARIA se haran constar en documento escrito firmado por el representante legal de ésta y
por EL FIDEICOMITENTE.

i. Designar y remover libremente el Gerente del Proyecto,

se =~

(".)”

Asi mismo, se precisa lo establecido en la clausula NOVENA, del contrato de Vinculacién al
FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON:

“(..1)
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NOVENA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. La escritura publica mediante la cual se transfiera

. el derecho de dominio y la posesion de la unidad a la que se refiere la clausula sexta, junto con el cogficiente de
~copropiedad que le corresponda de acuerdo con el reglamento de propiedad horizontal; serd otorgada por LA
FIDUGIARIA como vocera del FIDEICOMISO LOTE LEMMON y por LOS BENEFICIARIOS DE AREA yfo EL
CONSTITUYENTE o por sus cesionarios, en la Notaria y en la fecha y hora que oportunamente indicara LA
. .[EIDUCIARIA, .una vez se.haya cumplido por LOS BENEFICIAR!OS DE. AREA y/o EL. CONSTITUYENTE -con

la entrega de los recursos a los cuales se obliga en virtud del presente contrato, v una vez haya sido terminada

.

la obra por parte de LA BENEFICIARIA, se encuentre registrado el reglamento de propiedad horizontal de EL
PROYECTO y se hayan abtenido los paz y salvos correspondientes a la unidad que se transferiré. No obstante
lo anterior, LA BENEFICIARIA se reservan el derecho de exigir las garantias gue considere necesarias sobre
las sumas LOS BENEFICIARIOS DE AREA yfo EL CONSTITUYENTE le adeude al momento del
otorgamiente de |a escritura publica de transferencia del derecho de dominio.
Si cumplidas las anteriores condiciones, LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE se
negare a firmar la escritura de transferencia dentro de los cinco {5) dias habiles siguientes a la fecha en que se
le requiera para tal fin {comparecer a la firma de la escriura), LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL
CONSTITUYENTE se obliga a cancelar a favor de EL FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON como sancién de
tres (3) salarios minimos legales mensuales vigentes (3 s.m.l.m.v) pagadera mes vencido y por cada mes de
retardo. lgual sancion se causara y pagara en favor de EL FIDEICOMISO en el evenio en que LOS
BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE no solicite ante la Oficina de Registro de Instrumentos
~RPublicos.correspondiente el-registro de la escritura -de- transferencia, ~-dentro-de 1os quince{15)-dias-habiles
sigulentes ala fecha en la que ésta le sea entregada.

En ese sentido, la Corte Suprema de Justicia ha precisado que:

‘la condicion suspensiva, como expresa su nomen, suspende el efecto definitivo, normal, usual e
inherente al acto, sujetandolo a un evento objetivamente incierto en cuanto futuro, susceptible de ocurrir
0 no, cuya incertidumbre respecto de su realizacion ulterior, hace incierta la relacion al someter su
eficacia a su verificacion oportuna e integra”, de ahi que “pendiente la condicion el contrato existente
naturalmente genera su efecto vinculante, pero en el estado de pendencia no es exigible su
cumplimiento, ni los derechos y obligaciones dimanadas, sino una vez verificada™.

Igualmente, en un pronunciamiento mas reciente, esa alta Corporacion insisti en su doctrina de antafio
al sefialar que “la obligacion sujeta a condicion suspensiva, tiene su nacimiento en suspenso hasta que
ocurra el acontecimiento futuro e incierto en que consiste la condicion, ya que antes de ese momento no
tiene vida juridica, ni, por ende, posibilidad de exigirse su cumplimiento™.

Por consiguiente, comoquiera que en los contratos de fiducia inmobiliaria se requiere la verificacion de
una serie de condiciones técnicas, financieras, administrativas y juridicas para que se cumpla su
finalidad, de conformidad con el apartado 5.2. del Capitulo Primero del Titulo Segundo de la Parte
Segunda de la Circular Externa 029 de 2014 de la Superintendencia Financiera de Colombia, es
necesario que se comprueben aquellas circunstancias para que sea procedente inferir, en el marco de

3 Sala de Casacion Civil. Sentencia del 14 de octubre de 2010. Rad. 2001-00855-01.
4 Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacion Civil. Sentencia del 8 de agosto de 1974, reiterada en la sentencia STC-720 del 4 de
febrero de 2021.
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la accion de proteccion al consumidor, que el productor y/o proveedor no realizé la entrega oportuna del
producto objeto del contrato de vinculacién.

Ahora bien, en el presente litigio se encuentra acreditado que los demandantes, mediante los contratos
de vinculacién aqui pluricitados, adquirieron los derechos a recibir, como beneficio de area, la propiedad
de las unidades inmobiliarias del proyecto LEMMON CITRUS, una vez se encontrara acreditado su plan
de pagos; y su entrega material, los cuales todavia no han sido obtenidos.

La anterior situacion, por si sola, no significa que exista un incumplimiento de la garantia legal prevista
en el Estatuto del Consumidor, imputable a un incumplimiento de mi representada.

Esto se debe a que, dado que la transferencia de la propiedad y la entrega material de los apartamentos
esta sujeta al cumplimiento de las condiciones técnicas, financieras, administrativas y juridicas del
negocio fiduciario inmobiliario.

Sin embargo, en el plenario no se aporta prueba alguna que corrobore, de forma clara, precisa,
exhaustiva y detallada, que las unidades inmobiliarias hubieran sido terminadas, sino todo lo contrario,
ocasionando una condicidn suspensiva que no permite materializar dicha trasferencia, objeto del
contrato.

Por consiguiente, en virtud de las anteriores circunstancias se observa que todavia no estaban dadas
las condiciones para que se efectuara la entrega juridica de las unidades inmobiliarias del Proyecto
Lemon Citrus ni tampoco para que se suscribieran las escrituras publicas de transferencia de la
propiedad de esos bienes raices a los beneficiarios de area, por cuanto todavia esta a cargo del
fideicomitente la realizacion y finalizacién de la construccion del proyecto, de conformidad con lo
estipulado en los contratos de vinculacion, de modo que aun no se han cumplido todos los
requerimientos para finalizar el negocio fiduciario inmobiliario.

G. AUSENCIA DE SOLIDARIDAD ENTRE LAS OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE Y DE LA
FIDUCIARIA COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO

La solidaridad por pasiva puede presentarse en virtud del contrato o de la ley, conforme lo dispuesto en
el articulo 1568 del Cédigo Civil, que reza:

ARTICULO 1568. DEFINICION DE OBLIGACIONES SOLIDARIAS. En general cuando se ha
contraido por muchas personas o para con muchas la obligacion de una cosa divisible, cada uno
de los deudores, en el primer caso, es obligado solamente a su parte o cuota en la deuda, y cada
uno de los acreedores, en el sequndo, sélo tiene derecho para demandar su parte o cuota en el
crédito.
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Pero en virtud de la convencion, del testamento o de la ley puede exigirse cada uno de los
deudores o por cada uno de los acreedores el total de la deuda, y entonces la obligacion es
solidaria o in solidum.

La solidaridad debe ser expresamente declarada en todos los casos en que no la establece la ley.

i

v

UCIARIA

Asi pues, en este caso, la ley no determina que en los contratos de fiducia se predique la solidaridad
entre el fiduciario y el fideicomitente, lo que obliga a remitimos al contrato constitutivo de los patrimonios
autonomos, en los cuales se evidencia que al ser un contrato multilateral y en razén de su especial
tratamiento, cada una de las partes tienen obligaciones diferentes, de acuerdo al rol de desempefia en
el mismo y, por lo tanto, en él no se pacté solidaridad alguna.

En ese orden de ideas, el fideicomiso no podria declarase eventualmente responsable de algun dafio
producto del incumplimiento de las obligaciones a cargo de los demas contratantes; puesto que en lo
que se refiere a sus obligaciones y gestiones a cargo, estas fueron cumplidas a cabalidad de acuerdo
con el objeto del contrato constitutivo del patrimonio auténomo y el contrato de vinculacién suscrito por
el demandante.

H. ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON NO TIENE LA CALIDAD DE ENAJENADOR DE VIVIENDA
NI DE CONSTRUCTOR EN LOS TERMINOS DE LA LEY 1796 DE 2016 Y DEMAS
NORMATIVIDAD LEGAL APLICABLE.

Vale la pena precisar que en este tipo de esquemas fiduciarios, en observancia de las normas
aplicables a la materia y de las funciones previstas a su cargo en el Contrato de Fiducia Mercantil
constitutivo de citado patrimonio autbnomo, entre otras cosas, Accion Fiduciaria (I) Recibe y administra
los recursos aportados por los Beneficiarios, (i) Mantiene la titularidad juridica de los bienes que
conforman el Fideicomiso, (iii) Permite el desarrollo del proyecto en el inmueble POR CUENTA Y
RIESGO DE LA SOCIEDAD FIDEICOMITENTE, de acuerdo con lo regulado para el efecto en el
contrato fiduciario. Lo anterior en procura de una correcta administracion, proteccion y defensa de los
bienes fideicomisitos contra actos de terceros, de los beneficiarios y aun del mismo constituyente para
consequir la finalidad prevista en el contrato. (Concepto Superintendencia Financiera de Colombia
20080683357-003).

En ese orden de ideas, de conformidad con lo previsto en la normatividad legal aplicable a este tipo de
esquemas fiduciarios, de lo reglado en el Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del Fideicomiso, y
de las obligaciones de que trata el Contrato de Fiducia Mercantil, es mas que necesario resaltar que
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la ejecucion, construccion y responsabilidad técnica, administrativa y financiera del proyecto
complejo recae tinicamente en cabeza de la sociedad Fideicomitente Desarrollador del Proyecto.

|. EXCEPCION INNOMINADA.

Solicito al sefior juez, de conformidad con lo establecido en el articulo 282 del Codigo General del
Proceso, que en el evento que aparezcan hechos que constituyan una excepcion que exonere a mi
representada respecto de las pretensiones de la demanda, se sirva reconocerla oficiosamente y
declarada probada en la sentencia.

VL. SOLICITUD DE SENTENCIA ANTICIPADA

De manera consecuente con las excepciones de mérito propuestas, sujetandonos al articulo 278 del
Codigo General del Proceso, el cual dispone:

ARTICULO 278. CLASES DE PROVIDENCIAS.

(...)

En cualquier estado del proceso, el juez debera dictar sentencia anticipada, total o parcial, en
los siguientes eventos:

1. Cuando las partes o sus apoderados de comun acuerdo lo soliciten, sea por iniciativa propia
0 por sugerencia del juez.

2. Cuando no hubiere pruebas por practicar.

3. Cuando se encuentre probada la cosa juzgada, la transaccion, la caducidad, la prescripcion
extintiva y la carencia de legitimacion en la causa.

Nos permitimos presentar solicitud de sentencia anticipada con fundamento en la Falta de legitimacion
en la causa frente al FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, como se expone en las excepciones de
meérito.

VI. PRUEBAS
Se aportan como pruebas las siguientes

DOCUMENTALES:

- Plan de pagos Yy soporte de los aportes realizados por la parte demandante en razén de su
vinculacion a las etapas 1y 2 del proyecto inmobiliario LEMMON CITRUS.

- Copia de contrato de cesion de posicion contractual de Fideicomitente en el FIDEICOMISO
RECURSOS LEMMON.

- Respuesta a derecho de peticion por parte del Fideicomiso Recursos Lemmon el dia 8 de mayo
de 2019.
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- Informe periddico a beneficiario de area en ETAPA 1 del proyecto LEMMON con corte
segundo semestre de 2021.

- Informe periddico a beneficiario de area en ETAPA 2 del proyecto LEMMON con corte a
segundo semestre de 2021.

- Soporte de remision de Informe periddico semestre 2021-l|

- Copia del contrato de vinculacion a la ETAPA 1 suscrito por el demandante.

- Copia del contrato de vinculacién a la ETAPA 2 suscrito por el demandante.

- Copia del otrosi a contrato de vinculacion a la ETAPA 2 suscrito por el demandante.

- Copia del contrato de Fiducia constitutivo del Fideicomiso Recursos Lemmon.

INTERROGATORIO DE PARTE

Sirvase, sefior Juez, fijar fecha y hora para realizar el INTERROGATORIO DE PARTE que haré a la
parte demandante en la etapa procesal correspondiente, sobre los hechos que versa la presente
demanda.

VIIl.  ANEXOS
Son anexos del presente recurso los siguientes:
- Los relacionados en el acapite de pruebas.

IX. NOTIFICACIONES

Al suscrito:

En la Carrera 43C N.7D-72 de Medellin-Antioquia.

Correo electronico: notijudicial@accion.com.co ; luis.arias@accion.com.co ;
carlos.sierras@accion.com.co

DEMANDANTE:

Direccion: Calle 18 C Sur No. 43 A - 200 Apto. 608 Barrio El Poblado- Medellin.
Correo: jpermude0816@hotmail.com

Tel: 3174008866

APODERADO PARTE DEMANDANTE:

Direccién: Calle 16 No. 41-210 Ed. La Compafiia Oficina. 902 Medellin.
Correos: oficinaabogado@yahoo.es
gustavo.gomez@dylglobal.com.co
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Tel: 3122876628.Al Sefior Juez,

PROMOTORA LEMMON S.A.S.

Direccion: Carrera 32 No. 1 B Sur-51 Oficina 317 Medellin.
Teléfono: (034) 4800390

Correo: porticos@une.net.co

PROYEKTA EDP S.A.S.

Direccién: Calle 42 No. 63 A-198 INT 403 Medellin.
Teléfono: (034) 4484361 - 3113890854

Correo: proyektaedp2020@gmail.com

Cordialmente,

%u‘f‘s‘f Aé\E\ﬁbeZ\R?A'é"MOgé"u%ﬂw

C.C. 1.020°449.784

T.P.288.831 del C.S.J.

APODERADO

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
Vocera FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON
NIT. 805.012.921-0
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Medellin, febrero de 2022

Sefiores,
JUZGADO DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN
ccto10me@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.D.

Ciudad

ASUNTO. EXCEPCIONES PREVIAS

PROCESO. VERBAL DE INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL

RADICADO. 05001310301020210020000

DEMANDANTE. JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL

DEMANDADOS. PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON,

cuya vocera y administradora es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., & OTROS.

LUIS ALBERTO ARIAS MOSQUERA, identificado como aparece al pie de la firma, quien obra en calidad de
APODERADO ESPECIAL de la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., quien actia Unica y
exclusivamente como vocera del patrimonio autdnomo denominado FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON,
identificado con el Nimero de Identificacién Tributaria (NIT) 805.012.921-0 (en adelante EL FIDEICOMISO), por
medio del presente escrito me permito de manera respetuosa presentar excepciones previas ante a la demanda
Verbal de Incumplimiento Contractual interpuesta por JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL, de la siguiente
manera:

I OPORTUNIDAD

Mediante providencia proferida el nueve (09) de julio de 2021 el despacho procedié a admitir la demanda de
VERBAL promovida por JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL en contra de: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A,, en calidad de vocera y administradora del Patrimonio Auténomo Fideicomiso 21353 FA1089 Fideicomiso
Recursos Lemmon, PROMOTORA LEMMON S.A.S., ESTRUCTURACION Y DESARROLLO DE PROYECTOS
S.A.S. “PROYEKTA EDP S.A.S.” Actuacion contra la cual se presento recurso de reposicion el dia 27 de octubre
de 2021.

Mediante providencia notificada por estados del 28 de febrero de 2022 el despacho resuelve no reponer auto
admisorio de la demanda, pero si aclara que la vinculacion de la Fiduciaria se da en calidad de vocera del
Fideicomiso Recursos Lemmon y no como sociedad individuaimente considerada, por lo que las presentes
excepciones se radican dentro del término procesal oportuno para ello.

1. ACLARACION PREVIA

Mediante auto por el cual resuelve no reponer el auto admisorio de la demanda sefiala el despacho que la misma
esta dirigida contra la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. Gnicamente en su condicién de vocera y
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administradora del patrimonio autdnomo denominado FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON; al cual

corresponden el nimero de identificacién interna FA-1089 y el codigo 21353 asignado por la Superintendencia
Financiera de Colombia.

No obstante ello el despacho requiere al apoderado del Fideicomiso para que se sirva allegar al plenario soporte
que permita evidenciar que el NIT asociado a la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. es diferente al
NIT asociado a los diversos patrimonios autonomos voceados por la misma.

Ante ello nos permitimos reiterar lo manifestado en el recurso de reposicién interpuesto contra auto admisorio de
la demanda en el cual se indicd que a efectos de garantizar la total independencia del patrimonio de la Entidad
Fiduciaria del patrimonio de los Patrimonios Auténomos administrados por la fiduciaria, sefiala el articulo 102 del
Estatuto Tributario, el deber legal para la Entidad Fiduciaria de identificar con un numero de identificacién
tributaria (NIT) distinto al NIT con el cual se identifica la Entidad fiduciaria, en si misma considerada, a los
Patrimonios Auténomos que ésta administre, dice la norma:

"Articulo 102. Modificado por la Ley 223 de 1995, articulo 81. CONTRATOS DE FIDUCIA MERCANTIL.
Para la determinaci6n del impuesto sobre la renta en los contratos de fiducia mercantil se observaran
las siguientes reglas:

()

5. Numeral modificado por la Ley 488 de 1998, articulo 82. Con relacién a cada uno de los patrimonios
auténomos bajo su responsabilidad, los fiduciarios estan obligados a cumplir las obligaciones formales
Sefialadas en las normas legales para los contribuyentes, los retenedores y los responsables, segun sea
el caso. Para tal efecto se le asignard un NIT diferente al de la sociedad fiduciaria, que identifique en
forma global a todos los fideicomisos que administre.” (subraya fuera del original)

Es por ello que como anexos al recurso de reposicidén se remitio el documento “R.U.T de PATRIMONIOS
AUTONOMOS administrados y voceados por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.” en el cual se evidencia
que los Patrimonios Auténomos administrados por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. se identifican con el
NIT. 805.012.921-0.

Si bien los Fideicomisos pueden ser objeto de derechos y obligaciones los mismos no ostentan personeria
juridica, por lo cual no es posible que el NIT asignado a ellos, bien se trate de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
o de otra entidad Fiduciaria, que el mismo se vea reflejado en el certificado de existencia y representacion de la
sociedad.

Aunado a lo anterior se tiene que, por expresa disposicion legal de los articulos 1233 y 1234 del cddigo de
comercio, la entidad fiduciaria debe diferenciar de su patrimonio personal los bienes afectos al Fideicomiso para
cumplir a finalidad establecida en el acto constitutivo del mismo, como a tenor se relaciona:

Art: 1233 Para todos los efectos legales, los bienes fideicomitidos deberan mantenerse separados del
resto del activo del fiduciario y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios, y forman un
patrimonio auténomo afecto a la finalidad contemplada en el acto constitutivo.
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.

‘\/D"

(ACClO N

FIDUCIARIA

Art 1234 Son deberes indelegables del fiduciario, ademas de los previstos en el acto constitutivo, los
siguientes:

()

2) Mantener los bienes objeto de la fiducia separados de los suyos y de los que correspondan a otros
negocios fiduciarios.

()

Todo lo previamente dicho se recoge en el 2.5.2.1.1 del decreto 2555 de 2010 que reglamenté los articulos 1233
y 1234 del cddigo de comercio, el cual sefiala que corresponde a la entidad fiduciaria ser la vocera y
administradora del patrimonio autéonomo, toda vez que este Ultimo carece de personeria juridica por mandato
legal.

Articulo 2.5.2.1.1 Derechos y deberes del fiduciario. Los patrimonios auténomos conformados en
desarrollo del contrato de fiducia mercantil, aun cuando no son personas juridicas, se_constituyen en
receptores de los derechos y obligaciones leqales y convencionalmente derivados de los actos y
contratos celebrados y ejecutados por el fiduciario en cumplimiento del contrato de fiducia.

El fiduciario, como vocero y administrador del patrimonio auténomo, celebrara y ejecutara diligentemente
fodos los actos juridicos necesarios para lograr la finalidad del fideicomiso, comprometiendo al
patrimonio auténomo dentro de los términos sefialados en el acto constitutivo de la fiducia.

Para este efecto, el fiduciario deberd expresar que actua en calidad de vocero y administrador del
respectivo_patrimonio _autdnomo. En desarrollo de la obligacion legal indelegable establecida en el
numeral 4 del articulo 1234 del Cédigo de Comercio, el Fiduciario llevard ademas la personeria del
patrimonio auténomo en todas las actuaciones procesales de caracter administrativo o jurisdiccional que
deban realizarse para proteger y defender los bienes que lo conforman contra actos de terceros, del
beneficiario o del constituyente, o para ejercer los derechos y acciones que le correspondan en
desarrollo del contrato de fiducia. (Subraya fuera del texto)

M. EXCEPCIONES PREVIAS

Se alegan como previas las siguientes:

1. AUSENCIA DE REQUISITOS DE LA DEMANDA CONTENIDOS EN EL ARTICULO 82 DEL CODIGO
GENERAL DEL PROCESO

El ordenamiento procesal es claro al definir en el articulo 82 del Codigo General del Proceso los requisitos de
toda demanda, para el caso concreto es preciso indicar que en el escrito de demanda brillan por su ausencia
varios de ellos, que necesariamente conllevan a la revocatoria del auto que admite demanda, entre los cuales se
encuentran:
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1.1. INDEBIDA IDENTIFICACION DE LOS SUJETOS PROCESALES:

El numeral 2 del articulo 82, reza de la siguiente manera:

ARTICULO 82. REQUISITOS DE LA DEMANDA. Salvo disposicién en contrario, la demanda con que se

promueva todo proceso debera reunir los siguientes requisitos:

()

2. El nombre y domicilio de las partes y, si no pueden comparecer por si mismas, los de sus
representantes legales. Se debera indicar el numero de identificacion del demandante y de su
representante y el de los demandados si se conoce. Tratandose de personas juridicas o de
patrimonios auténomos sera el nimero de identificacion tributaria (NIT). (Negrita fuera del texto

original).

()

Del escrito de demanda se desprende que el presente requisito no se encuentra acreditado, pues dicho escrito

deja ver que la demanda se encuentra dirigida en contra de:

()

contra de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., con NIT. 800.155.413-6, en calidad de Vocera
y Administradora del Patrimonio Auténomo Fideicomiso 21353 FA-1089 Fideicomiso
Recursos Lemmon, representada legalmente por el sefior PABLO TRUJILLO TEALDO o por
quien haga sus veces para el momento de la notificacion; asi también, en contra de la sociedad
PROMOTORA LEMMON S.A.S., con domicilio en Medellin, identificada con NIT. 900.667.9435-2,
representada legalmente por el sefior ELKIN HORACIO HERNANDEZ VELASQUEZ o por quien
haga sus veces para el momento de la notificacion y en contra de la sociedad
ESTRUCTURACION Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.AS. cuya sigla comercial es
PROYEKTA EDP S.AS., con domicilio en la ciudad de Medellin, identificada con NIT.
900.401.558-3, representada legalmente por la sefiora MARGARITA ISABEL GOMEZ o por quien
haga sus veces para el momento de la notificacion, para que se hagan las respectivas
declaraciones y condenas, con base en los siguientes:

()

Es decir, que se dirige contra “ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA., con NIT. 800.155.413-6, en calidad de
Vocera y Administradora del Patrimonio Autonomo Fideicomiso 21353 FA-1089 Fideicomiso Recursos Lemmon
(...)", situacion que, conforme las precisiones preliminares acerca del contrato de fiducia mercantil y la separacion
que existe entre Fiduciaria y los Patrimonios Autdnomos administrados por esta, se encuentra lejos de la
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realidad, por lo que se configura claramente la ausencia del requisito de la demanda consagrado en el citado
numeral 2 del articulo 82 del CGP.

Adicionalmente, el auto admisorio de la demanda, pese a identificar la calidad de la Fiduciaria, no es claro frente
a la identificacién del Fideicomiso contra el cual se admite la demanda, como se ilustra a continuacion:

1-. ADMITIR la demanda de VERBAL promovida por JORGE MARIO BERMUDEZ
ANGEL en contra de: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en calidad de vocera y
administradora del Patrimonio Auténomo Fideicomiso 21353 FA1089 Fideicomiso
Recursos Lemmon; PROMOTORA LEMMON S.AS. ESTRUCTURACION Y
DESARROLLO DE PROYECTOS S AS. “PROYEKTAEDP S.AS”

Situacién que cobra aun mas relevancia teniendo en cuenta el encabezado del mismo auto admisorio, en el cual
se indicé como sujeto procesal por pasiva a la entidad fiduciaria, no siendo asi, como se observa a continuacioén:

JUZGADO DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD

Medellin, nueve (09) de julio del dos mil veintiuno (2021)

Radicado 05001 31 03 010 2021 - 00200 — 00

Instancia PRIMERA

Proceso VERBAL “INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO"

Demandante | JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL
CC71591951
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A NIT
B00155413-6

Demandado | 5pA\IOTORA LEMMON S.A.S. NITS00667945-2
PROYEKTA S.A. 900401558-3

Tema ADMISION DEMANDA

Se reitera que la anterior situaciéon es de suma relevancia conforme las consideraciones preliminares y la
separacion que existe entre la entidad fiduciaria y los patrimonios auténomos, maxime la debida identificacién del
Nit de cada uno de dichos sujetos.

Por lo que, debiéndose proferir dicho auto de manera que permita con su sola lectura identificar sin lugar a
equivocos los extremos procesales convocados al proceso, situacion que, de la simple vista del auto aqui
recurrido, no se advierte, lo anterior resulta una razon suficiente para la revocatoria del mismo, ordenando la
inadmision de la demanda y, su posterior rechazo si la misma no es subsanada.

La identificacion y diferenciacion adecuada del NIT de las entidades Fiduciarias del NIT de los Fideicomisos que
estas administren, no es solo un requisito meramente formal, toda vez que ello implica identificar el sujeto de
imputacion juridica y patrimonial de las pretensiones de la demanda, por lo cual es absolutamente necesario
identificar debidamente tanto con su nombre como con su NIT al patrimonio auténomo que se ubica en el
extremo pasivo de la Litis.

Lo anterior configura una INDEBIDA IDENTIFICACION DE UNO DE LOS SUJETOS PASIVOS por parte de la
demandante, quien no ha identificado en debida forma al sujeto pasivo de su pretensién.
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1.2. AUSENCIA DE JURAMENTO ESTIMATORIO:

Los numerales 7'y 9 del articulo 82, rezan lo siguiente:

7. El juramento estimatorio, cuando sea necesario.
9. La cuantia del proceso, cuando su estimacion sea necesaria para determinar la competencia o el
tramite.

Del escrito de demanda se desprende que el presente requisito no se encuentra acreditado, puesto que en dicho
escrito brilla por su ausencia el acapite de juramento estimatorio, situacién que per se conlleva a la inadmision
y, en caso de no ser subsanado, el rechazo de la demanda, que fue lo que debio aplicarse en el presente caso.

Adicionalmente, el articulo 206 del Codigo General del Proceso indica que:

“Quien pretenda el reconocimiento de una indemnizacién, compensacion o el pago de frutos o
mejoras, debera estimarlo razonadamente bajo juramento en la demanda o peticion
correspondiente, discriminando cada uno de sus conceptos” (negrita fuera del texto original).

Lo anterior, en concordancia con las pretensiones de la demanda, en las cuales se reclaman perjuicios y demas,
repercute en la obligatoriedad del citado juramento estimatorio en el escrito de la misma, que como se indico
antes, brilla por su ausencia.

La afirmacion contenida en el acapite

PROCESO, COMPETENCIA y CUANTIA

A la presente demanda debera darsele el tramite de un proceso VERBAL DE MAYOR
CUANTIA, por ser ésta superior a los 150 SMLMV, por el domicilio de las demandadas vy la
naturaleza del asunto es usted competente para conocer del proceso.

No puede sustituir el requisito consagrado en el numeral 7 del articulo 82 del Cédigo General del Proceso, pues
como es sabido, las normas procesales son de orden publico y, por ende, de obligatorio cumplimiento, y no
pueden ser derogadas, modificadas o sustituidas por los funcionarios o particulares, a la luz del articulo 82
Ibidem.

2. AUSENCIA DE PODER SUFICIENTE Y/O CLARIDAD DEL MISMO

En consonancia con lo anterior, debe manifestarse también que, la falta de identificacidn del patrimonio auténomo
que se presume sujeto pasivo, se evidencia igualmente en el mandato otorgado al apoderado GUSTAVO
ADOLFO GOMEZ GIRALDO, en el cual, de manera errada, se sefiala que se le otorga poder para adelantar
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proceso ejecutivo contra ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en su calidad de vocera y administradora del
FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, no obstante el NIT con el cual se le identifica no es el 805.012.921-0, sino
el 800.155.413-6, ese Uultimo que corresponde a la sociedad Fiduciaria en su calidad individualmente
considerada. Lo que se evidencia a continuacién:

Sefiores
JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD - Reparto
Medellin, Antioquia

REFERENCIA: DEMANDA DE INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL
DEMANDANTE:  JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL
DEMANDADOS:  ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S A.
PROMOTORA LEMMON S.AS.
PROYECKTAEDP SAS.

GUSTAVO ADOLFO GOMEZ GIRALDO, abogado en ejercicio, mayor de edad, vecino de
Medellin, e identificado como aparece anotado al pie de mi firma, actuando en ejercicio del poder
conferido por el sefior JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL, mayor de edad, vecino del municipio
de Medellin, identificado con cédula de ciudadania No. 71.591.951, actuando en nombre propio,
respetuosamente presento ante Usted DEMANDA DE INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL en
contra de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., con NIT. 800.155.413-6, en calidad de Vocera
y Administradora del Patrimonio Autonomo Fideicomiso 21353 FA-1089 Fideicomiso
Recursos Lemmon, representada legalmente por el sefior FABLO TRUJILLO TEALDO o por
quien haga sus veces para el momento de la nofificacion; asi tajnbién, en contra de la sociedad
PROMOTORA LEMMON S.A.S., con domicilio en Medellin, identificada con NIT. 900.667.945-2,
representada legalmente por el sefior ELKIN HORACIO HERNANDEZ VELASQUEZ o por quien
haga sus veces para el momento de la nofificacion y en contra de la sociedad
ESTRUCTURACION Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.A.S. cuya sigla comercial es
PROYEKTA EDP S.A.S., con domiciio en la cudad de Medellin, dentificada con NIT.
900.401.558-3, representada legalmente por la sefiora MARGARITA ISABEL GOMEZ o por quien
haga sus veces para el momento de la notificacion, para que se hagan las respectivas
declaraciones y condenas, con base en los siguientes:

Debe tenerse en cuenta que, conforme el articulo 84 del Codigo General del Proceso, el poder es un anexo de la
demanda, y que en concordancia con el articulo 74 Ibidem “En los poderes especiales los asuntos deberan estar
determinados y claramente identificados”, cuanto mas podria exigirse respecto del sujeto que conformara la
relacion procesal por pasiva, que como se indicd antes es requisito a la luz del 82 (numeral 2) la plena
identificacion de la partes, mismos que deben leerse sin dejar de lado los articulos 53 (numeral 2) y 54 (inciso 3),
todos del Codigo General del Proceso. En consecuencia, se encuentra demostrado el presente argumento,
debiéndose adoptar la decisidén que en derecho corresponda.

Iv. NOTIFICACIONES

Al suscrito:
En la Carrera 43C N.7D-72 de Medellin-Antioguia.
Correo electrénico: notijudicial@accion.com.co ; luis.arias@accion.com.co ; carlos.sierras@accion.com.co

DEMANDANTE:
Direccién: Calle 18 C Sur No. 43 A — 200 Apto. 608 Barrio El Poblado- Medellin.
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Correo: jpermude0816@hotmail.com
Tel: 3174008866

APODERADO PARTE DEMANDANTE:

Direccién: Calle 16 No. 41-210 Ed. La Compafiia Oficina. 902 Medellin.
Correos: oficinaabogado@yahoo.es

gustavo.gomez@dylglobal.com.co

Tel: 3122876628.Al Sefor Juez,

PROMOTORA LEMMON S.A.S.

Direccion: Carrera 32 No. 1 B Sur-51 Oficina 317 Medellin.
Teléfono: (034) 4800390

Correo: porticos@une.net.co

PROYEKTA EDP S.A.S.

Direccion: Calle 42 No. 63 A-198 INT 403 Medellin.
Teléfono: (034) 4484361 - 3113890854

Correo: proyektaedp2020@gmail.com

Cordialmente,

Los Alade Beias Pés ) @mer
LUIS ALBERTO ARIAS MOSQUERA

C.C. 1.0207449.784

T.P. 288.831 del C.S.J.

APODERADO

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
Vocera FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON
NIT. 805.012.921-0
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Nombre:
Identificacién:

Direccién:

Encargo:
Valor Inmueble:

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
ESTADO DE CUENTA

Proyecto: FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON
Inmueble: Unidad N. 904 / APARTAMENTO

JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL
CC 71591951

CALLE 18 C SUR # 43 A 200 APTO 608 MEDELLIN

0001300011762
$157.015.299,00

Administrado: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA Tel. 6915090
Constructor: PORTICOS INGENIEROS CIVILES S.A. Nit. 890933199

P
VALOR COMPROMISO

$ 157.083.359,00

VALOR CONSIGNADO

$77.083.359,00

VALOR PENDIENTE

$ 80.000.000,00

Fecha de 22/02/2022

Pag1del

PLAN DE PAGOS

DETALLE DE APORTES

DE COLOMBIA

VIGILADO

Cuota Concepto Fecha . |Valor Compromiso| Valor Pagado F('echa iz FFChq, Valor Consignado Observacién
Compromiso Consignacion | Aplicacion
1 CUQOTA INICIAL 29/03/2012 5.000.000,00 5.000.000,00 29/03/2012 21/01/2013 5.000.000,00 | ADICION
2 CUQOTA INICIAL 30/04/2012 51.185.325,00 51.185.325,00 07/05/2012 06/09/2012 30.000.000,00 [ ADICION
3 CUQOTA INICIAL 30/05/2012 100.829.974,00 20.898.034,00 14/05/2012 06/09/2012 16.185.325,00 | ADICION
4 CUQOTA INICIAL 30/05/2012 68.060,00 0,00 06/09/2012 13/09/2012 5.000.000,00 | ADICION
TOTAL COMPROMISO $157.083.359,00 $77.083.359,00 19/06/2013 19/06/2013 16.000.000,00 [ ADICION POR CONSIGNACION
13/03/2015 16/03/2015 12.898.034,00 [ ADICION
09/02/2015 (8.000.000,00) | 0001300029415 - JORGE MARIO BERMUDEZ
TOTAL CONSIGNADO $77.083.359,00
n N
Nombre cliente Fecha de pago Forma de pago
JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL | | Efectivo | Cheque |  Banco NUmero
| Valor a Pagar | O ©) )

Escanea el cédigo QR

Para realizar tus pagos por PSE

Banco de Occidente

Z Bancolombia

09998007819(8020)0001300011762(8020)715

COHSIQnGCIOn convenios Importqn’re
| ) Tarjeta de recaudo (2) Rorsnode sncores ket wientoacion
— Aplicacién automdatica a su estado S inversionista, Diligenciar teléfono del inversionista. gl;ﬂgirr.s?ollzlg ;%ﬁf?c%oc?gﬁiflg;ﬁ.le%()pc'on
de cuenta Aplicacién manual a su estado de cuenta indicado, su pago no podrd ser identificado
medianteenvio de soporte a: y no se aplicard correctamente.
partidaspendientes@accion.com.co )
4

Cualquier inconformidad con este estado de cuenta favor comunicarla a la Revisoria Fiscal KPMG S.A.S
Calle 90 No. 19 C 74 o al correo Colombia@kpmg.com

Para mayor informacién de sus fondos de inversién consulte: www.accion.com.co/fondos-de-inversion
Eduardo Gonzdlez Déavila Tel: 60 (1) 6214418 - 60 (1) 6214378. Correo: defensoriadelconsumidor@heritage.com.co

Desarrollado por: Fit Ideas - Ideea Soluciones

—
ACCION
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ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
ESTADO DE CUENTA

Proyecto: FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON
Inmueble: Unidad N. 1205 / APARTAMENTO

Nombre: JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL
Identificacion: CC 71591951
Direccion: CALLE 18 C SUR # 43 A 200 APTO 608 MEDELLIN
Encargo: 0001300029415

Valor Inmueble:

$ 123.120.826,00

Administrado: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA Tel. 6915090
Constructor: PORTICOS INGENIEROS CIVILES S.A. Nit. 890933199

P
VALOR COMPROMISO

$123.120.826,00

VALOR CONSIGNADO $ 28.660.000,00

VALOR PENDIENTE
Fecha de 22/02/2022

$ 94.460.826,00
Pag 1de?2

DE COLOMBIA

VIGILADO

PLAN DE PAGOS DETALLE DE APORTES
Cuota Concepto Co:':;z:'\iso Valor Compromiso| Valor Pagado Con';?:nh:cién ApFI::‘::hct?én Valor Consignado Observacién
1 CUQOTA INICIAL 30/11/2016 36.660.000,00 28.660.000,00 27/03/2013 23/07/2013 510.000,00 | TRASLADO ENTRE ENCARGOS DE LA MISMA
2 CUQOTA INICIAL 31/12/2016 3.432.000,00 0,00 27/03/2013 23/07/2013 2.500.000,00 | TRASLADO ENTRE ENCARGOS DE LA MISMA
3 CUQOTA INICIAL 31/01/2017 83.028.826,00 0,00 27/03/2013 23/07/2013 1.990.000,00 [ TRASLADO ENTRE ENCARGOS DE LA MISMA
TOTAL COMPROMISO $ 123.120.826,00 $28.660.000,00 01/04/2013 23/07/2013 500.000,00 [ TRASLADO ENTRE ENCARGOS DE LA MISMA
01/04/2013 23/07/2013 6.500.000,00 [ TRASLADO ENTRE ENCARGOS DE LA MISMA
25/04/2013 23/07/2013 3.000.000,00 [ TRASLADO ENTRE ENCARGOS DE LA MISMA
27/09/2013 28/10/2014 10.000.000,00 | ADICION
16/12/2013 17/12/2013 3.660.000,00 | ADICION
09/02/2015 09/02/2015 8.000.000,00 | MANUAL: TRASLADO
29/01/2018 (3.000.000,00) | DEVOL. POR AJUSTE KAP (-)
29/01/2018 (2.500.000,00) | DEVOL. POR AJUSTE KAP (-)
29/01/2018 (1.990.000,00) | DEVOL. POR AJUSTE KAP (-)
Nombre cliente Fecha de pago Forma de pago )
JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL | | Efectivo | Cheque |  Banco NUmero
| Valor a Pagar | O ©) )

MEDIOS DE PAGO

Escanea el cédigo QR

Pa

De

ra realizar tus pagos por PSE

Z Bancolombia

09998007819(8020)0001300029415(8020)715

Banco de Occidente

Conmgnamon convenios Importante
J Tcrjeiu de reccudo R Bancolombia #26096 / Occidente #6077 P
) X . i \ /% ) Ref.1:No. de encargo Ref. 2: Identificacién ¢ ; ; i 4
" Aplicaciéon automdatica a su estado “——"inversionista. Diligenciar teléfono del inversionista. Zl;ﬂgirr.s?ohﬁg ;%ﬁf?c%oc?gﬁiflg;ﬁ.le%()pc'on
de cuenta Aplicacién manual a su estado de cuenta indicado, su pago no podrd ser identificado
medianteenvio de soporte a: y no se aplicard correctamente.
partidaspendientes@accion.com.co /
S
Cualquier inconformidad con este estado de cuenta favor comunicarla a la Revisoria Fiscal KPMG S.A.S
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ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

ESTADO DE CUENTA

Proyecto: FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON
Inmueble: Unidad N. 1205 / APARTAMENTO

Nombre: JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL
Identificacién: CC 71591951
Direccion: CALLE 18 C SUR # 43 A 200 APTO 608 MEDELLIN
Encargo: 0001300029415
Valor Inmueble: $ 123.120.826,00

Administrado: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA Tel. 6915090
Constructor: PORTICOS INGENIEROS CIVILES S.A. Nit. 890933199

~
VALOR COMPROMISO $123.120.826,00

VALOR CONSIGNADO $ 28.660.000,00

VALOR PENDIENTE

$ 94.460.826,00

Fecha de 22/02/2022  Pag2de 2

F?Cha ” FFChc.’, Valor Consignado Observacién
Consignacion | Aplicacién
29/01/2018 (510.000,00) [ DEVOL. POR AJUSTE KAP (-)
TOTAL CONSIGNADO $ 28.640.000,00
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ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. EN CALIDAD DE VOCERA'Y
ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO 21353 FA-
1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON

NIT: 805012921-0

HACE CONSTAR QUE:

En ejecucion del contrato de fiducia mercantil en virtud del cual se constituyé el
FIDEICOMISO 21353 FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON se vinculé(aron) para
la celebracion del contrato el 22/07/2013, en calidad de beneficiario(s):

71591951 JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL

Al 23 de febrero de 2022, se encontraron registros de aportes al encargo individual nimero
1300029415, por valor de VEINTIOCHO MILLONES SEISCIENTOS SESENTA MIL PESOS
($28.660.000,00) MCTE.

Se expide la presente constancia a solicitud del interesado a los veinticuatro (24) dias del
mes de febrero de dos mil veintidos (2022) .

Este documento no requiere para su validez firma autdgrafa de acuerdo con el articulo 10 del
decreto 836 de 1991.
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RESUMEN DE PLAN DE PAGOS A |
Proyecto: 21353 FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON
Cliente: 71591951 JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL

Etapa: 2 No. Tarjeta: 0001300029415
Unidad: APARTAMENTO 1205/

PLAN DE PAGOS DETALLE DE APORTES
Fecha . Fecha Fecha . L.
Cuota Concepto Compromiso Valor Compromiso Valor Pagado Consignacién | Aplicacién Valor Consignado Observacion
1 CUOTA INICIAL 30/11/2016 36.660.000,00 28.660.000,00 27/03/2013 23/07/2013 510.000,00 | TRASLADO ENTRE ENCARGOS DE LA
27/03/2013 23/07/2013 1.990.000,00 [ TRASLADO ENTRE ENCARGOS DE LA
2 CUOTA INICIAL 31/12/2016 3.432.000,00 0,00
27/03/2013 23/07/2013 2.500.000,00 [ TRASLADO ENTRE ENCARGOS DE LA
3 CUOTA INICIAL 31/01/2017 83.028.826,00 0,00
01/04/2013 23/07/2013 6.500.000,00 [ TRASLADO ENTRE ENCARGOS DE LA
01/04/2013 23/07/2013 500.000,00 [ TRASLADO ENTRE ENCARGOS DE LA
TOTAL COMPROMISO $123.120.826,00 | $ 28.660.000,00
25/04/2013 23/07/2013 3.000.000,00 | TRASLADO ENTRE ENCARGOS DE LA
27/09/2013 28/10/2014 10.000.000,00 | ADICION
16/12/2013 17/12/2013 3.660.000,00 | ADICION
09/02/2015 09/02/2015 8.000.000,00 | MANUAL: TRASLADO
29/01/2018 (510.000,00) | DEVOL. POR AJUSTE KAP (-)
29/01/2018 (1.990.000,00) | DEVOL. POR AJUSTE KAP (-)
29/01/2018 (2.500.000,00) | DEVOL. POR AJUSTE KAP (-)
29/01/2018 (3.000.000,00) | DEVOL. POR AJUSTE KAP (-)
TOTAL CONSIGNADO $ 28.660.000,00

ViGiLADD e
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ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. EN CALIDAD DE VOCERA'Y
ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO 21353 FA-
1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON

NIT: 805012921-0

HACE CONSTAR QUE:

En ejecucion del contrato de fiducia mercantil en virtud del cual se constituyé el
FIDEICOMISO 21353 FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON se vinculé(aron) para
la celebracion del contrato el 20/04/2012, en calidad de beneficiario(s):

71591951 JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL

Al 23 de febrero de 2022, se encontraron registros de aportes al encargo individual nimero
1300011762, por valor de SETENTA Y SIETE MILLONES OCHENTA Y TRES MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS ($77.083.359,00) MCTE.

Se expide la presente constancia a solicitud del interesado a los veinticuatro (24) dias del
mes de febrero de dos mil veintidos (2022) .

Este documento no requiere para su validez firma autdgrafa de acuerdo con el articulo 10 del
decreto 836 de 1991.
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RESUMEN DE PLAN DE PAGOS A |

Proyecto: 21353 FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON

Cliente: 71591951 JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL

Etapa: 1 No. Tarjeta: 0001300011762
Unidad: APARTAMENTO 904 /

PLAN DE PAGOS DETALLE DE APORTES
Fecha . Fecha Fecha . L.
Cuota Concepto Compromiso Valor Compromiso Valor Pagado Consignacién | Aplicacién Valor Consignado Observacion
1 CUOTA INICIAL 29/03/2012 5.000.000,00 5.000.000,00 29/03/2012 21/01/2013 5.000.000,00 | ADICION
07/05/2012 06/09/2012 30.000.000,00 | ADICION
2 CUOTA INICIAL 30/04/2012 51.185.325,00 51.185.325,00
14/05/2012 06/09/2012 16.185.325,00 | ADICION
3 CUOTA INICIAL 30/05/2012 100.829.974,00 20.898.034,00
06/09/2012 13/09/2012 5.000.000,00 | ADICION
4 CUOTA INICIAL 30/05/2012 68.060,00 0,00 19/06/2013 19/06/2013 16.000.000,00 | ADICION POR CONSIGNACION
13/03/2015 16/03/2015 12.898.034,00 | ADICION
TOTAL COMPROMISO $157.083.359,00 |  $77.083.359,00 09/02/2015 (8.000.000,00) | 0001300029415 - JORGE MARIO
TOTAL CONSIGNADO $ 77.083.359,00

B
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CONTRATO DE CESION DE DERECHOS Y OBLIGACIONES FIDUCIARIOS
DEL 100% DE LA POSICION CONTRACTUAL
FIDEICOMISO DE RECURSOS LEMMON ¥A - 1099

CEDENTES:

1. Persona Natural {__); Persona Juridica {_X__) (marque con una X)
Nombre: SECTOR URBANO S.A.S.
NIT: 900.401.558-3
Direccion: Cra48 No.17 A Sur 47, oficina 209
Teléfono: 448 43 61
Correo electronico: _ivanvb@une.net.co o

2. Persona Natural (__); Persona Juridica (__) {(marque con una X)
Nombre:
NIT:
Direccion: _
Teléfono:
Correo electronico: _

CESIONARIO:

Persona Natural {___); Persona Juridica (_X_) {(marque con una X)
Nombre: PROMOTORA LEMMON S.A.S.
NIT: 900.667.945-2
Direccion: Cra 38 No.2 Sur 72
Teléfono: 3113366
Correo electronico: _nramirezr@porticos.co

ol
Documentos Adjuntos: o
Declaracién de Renta: S NO__ X

Certificado de Existencia y Representacion Legal si se trata de persona juridica. SI_X_NO __
RUT: SI_X___ NO |
Fotocopia Cédula o del Representante Legal: SI X NO
Estados Financieros: SI ___ X NO
Formularios de Vinculacion Accién Fiduciaria: S X NO

Derechos Fiduciarios objeto de Cesién: _100%

Forma de pago:

Las partes manifiestan que el valor por el cual se ha negociado la presente cesion ha sido pagado,
nor tanto, la presente cesion de otorga de manera firme, irrevocable e irresoluble, estando libre de
cualquier condicién resolutoria. LOS CEDENTES y EL CESIONARIO se declaran a paz y salvo por

todo concepto.
’




CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO: LOS CEDENTES ceden a EL CESIONARIOQ, el _100_% de los derechos y
obligaciones que tienen y poseen en virtud del FIDEICOMISO LOTE LEMMON, constituido por
SECTOR URBANO S.AS. Por lo anterior, LOS CEDENTES no tendran de ahora en adelante
derechos en el FIDEICOMISO _RECURSOS LEMMON, pero responderan solidarta e ilimitadamente
por la obligaciones que adquiere y adquirira el cesionario, es decir, _PROMOTORA LEMMON S.A.S.

SEGUNDA.- MANIFESTACION ESPECIAL: LOS CESIONARIOS manifiestan que conocen y
aceptan los términos, modalidades, reglamentacion legal, derechos, obligaciones y condiciones del
contrato de Fiducia Mercanti mencionado anteriormente, y que por lo tanto, se obligan al
cumplimiento de todas las obligaciones derivadas de dicho contrato quedando sujeto a sus reglas y

obligaciones.

TERCERA.- RESPONSABILIDAD DE LA CEDENTE.- LA CEDENTE responderd ante LOS
CESIONARIOS por la existencia y validez del contrato cedido.

CUARTA.- EFECTOS DE LA CESION: El presente contrato de Cesion produce efectos entre LA
CEDENTE y LOS CESIONARIOS desde la fecha de celebracion del presente acto, y respecto del
contratante cedido y de terceros, solo produce efectos desde su notificacion y aceptacion por parte

de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

QUINTA: En virtud de la presente cesion, EL CESIONARIO adquiere todos los derechos y
obligaciones que le corresponden al CEDENTE en del contrato de fiducia contenido constituido

_FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON_, y en consecuencia se entendera que para todos los
efectos legales el cesionario hara las veces de FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO en dicho
contrato y asume por tanto todas las obligaciones que le corresponden a LOS CESIONARIOS en

dicho contrato.

SEXTA: La presente cesion constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto, reemplaza y
deja sin efecto cualquier otro contrato verbal o escrito celebrado entre las partes con anterioridad al

presente.

SEPTIMA: IMPUESTOS Y GASTOS. Todos los gastos e impuestos que se causen con ocasion de
la presente cesion seran asumidos por las partes en proporciones iguales.

OCTAVA: INDEMNIDAD: LOS CESIONARIOS Y EL CEDENTE manifiestan en forma expresa €
irrevocable que mantendran siempre indemne a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en su propio
nombre y como vocera del FIDEICOMISO, en el evento que sea requerida por cualquier concepto
relacionado con las responsabilidades que le son oforgadas en el presente contrato a EL
CESIONARIO con relacion al desarrollo del PROYECTO, toda vez que es claro para las partes que
el disefio, la gerencia y la construccion, asi como la entrega y post entrega de las unidades
resultantes del PROYECTO, de conformidad con las disposiciones legales y autorizaciones
requeridas para la materia, es responsabilidad exclusiva y excluyente de EL CESIONARIO, LOS
CEDENTES y LOS CESIONARIOS se encuentran obligados a realizar todas las erogaciones que se
requieran para el adecuado desarrollo del PROYECTO, al igual que se encuentran obligados a
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requieran para el adecuado desarrolio del PROYECTO, al igual que se encuentran obligados a
realizar los pagos que por conceptos de tributos genere el desarrollo del mismo, incluidas las
sanciones que puedan llegar a ser impuestas a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. ylo el
FIDEICOMISO derivadas de obligaciones formales en materia tributaria asociadas al PROYECTO

y/o el FIDEICOMISO; por tanto se obligan con la suscripcion del presente documento a sustituir
extraprocesal, procesal y econémicamente a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en su propio
nombre y como vocera del FIDEICOMISO en el evento de ser requerida por los mencionados

conceptos.

Para los efectos anteriores, bastara que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en su propio nombre
ylo como vocera del FIDEICOMISO remita una comunicacion informando el sentido del
requerimiento y el valor que debe ser cancelado. LOS CEDENTES y LOS CESIONARIOS dentro de

los cinco (5) dias habiles siguientes al recibo de la mencionada comunicacion deberan entregar las
sumas correspondientes a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. y/o al FIDEICOMISO, segun

corresponda.

Las partes acuerdan que ésta obligacion de INDEMNIDAD permanecera vigente durante el término
de duracién del presente contrato y hasta cinco (5) afios después de su liquidacion.

Para constancia se firma el presente documento por las partes en dos ejemplares al mismo tenor en
Medellin, a los 21 dias del mes de Enero de 2014.

LA CEDENTES

((-;j{ “Afay Ay,
JB{? legas Berffidez Margarita/lsabel Gomez Gomez
e Legal Representante Legal
¢.c.10.019.010 c.c.32.240.458
. EL CESIONARIO

)

T e
’; Ll a ’
¥ U FOLACIO) e AALIGE
1

Representante Legal
¢.c.70.095.664

EPTA

(SFRANCISCO DUQUE GONZALEZ
C.C.00 -552. 24 @)

Representante Legal
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
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Accibn Sociedad Fiduciaria S.A. \
Fideicomiso Recursos Lemmon A( ( |O N
Respuesta requerimiento Superintendencia Financiera de Colombia - Jorge Mario Bermudez Angel

Pagina 1 de 1 (FIDUCIAR]A

Medellin, 8 de mayo de 2019

Sefior,
JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL
CALLE 18C SUR #43A - 200 APTO 608

Medellin.

ASUNTO., Respuesta Requerimiento Superintendencia Financiera.
RADICADO. 2019047046-001-000

TRAMITE. 410 - Quejas o Reclamos

Cordial saludo,

En atencion a su queja interpuesta ante la Superintendencia Financiera de Colombia,
me permito manifestarle lo siguiente:

Una vez se decretd en debida forma el punto de equilibrio para la segunda etapa del
proyecto Lemmon Citrus, los dineros que invirtieron los beneficiarios de drea fueron
puestos a disposicion de la sociedad Promotora Lemmon S.A.S., tal como se estipuld
contractualmente, en su calidad de encargada por la construccién. Dichos dineros se
encuentran invertidos en el lote del proyecto. Como es de su conocimiento, la
construccion del proyecto en su segunda etapa se encuentra suspendida, razén por la
cual, el lote mencionado servird de garantia frente a los aportes de los beneficiarios de
area de la segunda etapa, aportes que en Ultima instancia, es decir, si la promotora no
los restituye, seran devueltos una vez se efectiie |a venta del lote que se encuentra en
propiedad del Fideicomiso Lote Lemmon.

A pesar de lo anterior, mediante documento del que se anexa copia a esta respuesta,

se da traslado de su solicitud a la sociedad Promotora Lemmon S.A.S para que se
pronuncie de fondo ante sus inquietudes.

De esta manera damos respuesta a su requerimiento y estamos atentos a cualquier
otra solicitud que se le presente.

Co rdi?en’te,

7
.

-

FRANCISCO JAVIER DUQUE GONZALEZ
Representante Legal

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. como vocera del
Fideicomiso Recursos Lemmon

NIT. 805.012.921-0

ViaiAGe

WWw.accion.com.co
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ACCION FIDUCIARIA S.A como vocera del { CCI O N
FIDEICOMISO RECURSQS LEMMON ‘ FIDUCIARIA
Remisian Requerimiento 4

Pdgina 1 de 1

Medellin, 08 de mayo de 2019

Sefiores
PROMOTORA LEMMON S.A.S
Carrera 38 N.2sur 72

Medellin.
ASUNTO. Remisién Requerimiento Superintendencia Financiera.
RADICADO. 2019047046-001-000

Cordial saludo,

FRANCISCO JAVIER DUQUE GONZALEZ, en calidad de representante legal de ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A, cOmo vocera del FIDEICOMISO RECURSOS
LEMMON con NIT.805.012.921-0, me permito dar traslado formal (documento
adjunto), del requerimiento remitido por la Superintendencia Financiera de Colombia,

de acuerdo a la solicitud formulada por el sefior JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL, con
relacion a la devolucién de aportes, para su respectivo tramite.

Solicito atentamente remitir una vez se emita respuesta directamente a |3 solicitante,
una copia de la misma con su respectiva gufa de envio, y con los documentos que se
anexen como respaldo a las afirmaciones o conclusiones dispuestas.

El requerimiento enviado debe ser resuelto segln los términos de Ia ley 1755 de 2015,

los cuales come_nzara’n a contar, una vez sea recibida esta comunicacion.

Cordialrp,ente', :

/

)i

— -
FRANCISCO JAVIER DUQUE GONZALEz
Representante Legal

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. como vocera del

FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON
NIT. 805.012.921-0

e
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SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA

DA OO OO

Radicacion:2019047046-001-000
S CE,"::;if::‘:“"‘“ Fecha: 2019-04-29 21:21 Sec.dia2451
de Colombla +
Anexos: Si
Tramite:410-QUEJAS O RECLAMOS
Tipo doc::33-REQUERIMIENTO A LA ENTIDAD

Remitente: §2051-GESTOR DE INFORMACION INDUSTRIA DE SEGUROS
PENSIONES Y OTROS

Destinatario::5 - 33-ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. SIGLA ACCION
FIDUCIARIA

Doctor (a)
JUAN ANTONIO MONTOYA URICOECHEA

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA. SIGLA ACCION FIDUCIARIA
CALLE 85 NO. 9-85

NUmero de Radicacién - 201 9047046-001-000

Tramite 1410 QUEJAS O RECLAMOS
Actividad : 33 REQUERIMIENTO A LA ENTIDAD
Anexos : Radicados: 2019047046-000-000

Respetado(a) Doctor(a):

De manera atenta damos traslado de |a queja formulada ante esta Superintendencia por el(a)
sefor(a) JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL .

Es de advertir, q

' ue copia de la respuesta y la constancia del envio debe remitirse a esta
Superintendencia.

Sabremos agradecer su respuesta a mas tardar el 10 de mayo de 2019.

Al contestar por favor, cite e nlmero de radicacion indicado en |

e a parte superior de este oficio,
dato indispensable para que este tramite siga su curso.

Calle 7 No. 4 - 49 Bogots D.C. e
Conmutador: (571) 594 02 00 - 5 94 02 01 {8 E! emprendin
www.superfinanciera.gov.co e s todas i




SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA

Cordialmente,

@};&pa c_bascéa*/[

-
EDNA CRISTINA LOSADA MANCHOLA

92051-GESTOR DE INFORMACION INDUSTRIA DE SEGUROS PENSIONES Y OTROS
GESTOR DE INFORMACION INDUSTRIA DE SEGUROS PENSIONES Y OTROS

Copia a:

Elaboré:

EDNA CRISTINA LOSADA MANCHOLA
Revisd y aprobo:

EDNA CRISTINA LOSADA MANCHOLA

Calle 7 No. 4 - 43 Bogota D.C.

Conmutador: (571) 5 94 02 00 - 5 94 02 01
www.superfinanciera.gov.co




Yenifer Siomara Rodriguez Ariza

De: Jorge Mario Bermidez A, <jbermude0816@hotmail.coms.

Enviado el: sabado, 6 de abril de 2015 10:04

Para: Super

Asunto: RESPUESTA DE ACCION FIDUCIARIA PARA DEVOLVER RECURSOS DE FID_EICOM!SO INDIVIDUAL
Categorias: WILLIAM

BUENOCS DIAS

Luege de ser informado oficialmente el dia 4 de abril de 2018 per la Ingenlera Maria Isabel Inestroza Gerente del Proyecto LEMMON,

que el proyecto ya no tiene viabilidad de construccién y entrega, Mechos atribuibles a la
constructora PORTICOS S.A.S., el proyecto contaba con licencia de construc

cidn, punto de eguilibrio y crédito constructor por parte de Bancolombia.
Yo JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL CON C.C, 71.591.951 Solicite a

la fiduciaria ACCION FIDUCIARIA, la desvinculacidn del proyecto LEMMON Torre
Fideicomiso individual nimerg 1300029415, por un valor de VEINT!

OCHO MILLONES SEISCIENTOS SESENTA MIL PESOS (5 28.660.000) MCTE.

Pero me respondieron que el tramite lo deberfa hacer por intermedio de la promotora

2, apartamento 1208. ¥ solicite la devolucién de los recursos depositados en el

LEMMON, para que ellos me devolvieran los recursos que tenge en mi fideicomiso individual,
Qulero tener

la opinion de Ustedes |a Superfinanciera de Industria, y que me aconsejaran que tramite debo realizar.
Queda atento,

Muchas gracias,
-JORGE MARIO BERMUDEZ

C.C.71.591.951

CEL 317 2008866
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INFORME PERIODICO — ADQUIRENTE DE UNIDADES INMOBILIARIAS
Para el periodo comprendido entre el 01/07/2021 y el 31/12/2021

MEDELLIN, Diciembre 31 de 2021

Sefor(es)
JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL
CALLE 18 CSUR # 43 A 200 APTO 608

ASUNTO: Informe periddico a adquirentes de unidades inmobiliarias
Respetado (a) senor(a):

Reciba un cordial saludo de ACCION FIDUCIARIA S.A.

Dando cumplimiento a lo previsto en el numeral 6.2 de la Parte II, Titulo II, Capitulo I de la Circular Basica Juridica
de la Superintendencia Financiera de Colombia; y con el propdsito de mantenerlo informado en relacion con el
negocio fiduciario FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, como
de las gestiones adelantadas por la Fiduciaria; nos permitimos presentar el informe periddico correspondiente al
periodo comprendido entre 01/07/2021 y el 31/12/2021.

Comedidamente solicitamos nos informen dentro de los treinta (30) dias comunes, contados a partir de la fecha de
recibo del presente informe periddico, si tienen alguna duda u objecion sobre el particular, para lo cual solicitamos
acceder a nuestra pagina web https://www.accion.com.co/contactenos en donde podra diligenciar el respectivo
formulario y enviar su solicitud.

Cordialmente,

(AL

FRANCISCO JAVIER DUQUE GONZALEZz
Representante Legal
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FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON
Para el periodo comprendido entre el 01/07/2021 y el 31/12/2021

1 DATOS GENERALES

a) Nombre del proyecto inmobiliario: FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON

b) Fideicomiso: FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON

c) Oficina: MEDELLIN

d) Estado actual del proyecto inmobiliario: VIGENTE

a. Fecha y forma juridica de Constitucion del fideicomiso: VIERNES, 6 DE MAYO DE 2011 FIDUCIA MERCANTIL

b. Forma Juridica de transferencia de la unidad: a titulo de beneficio de fiducia mercantil o compraventa o
participacion fiduciaria.

e) Tipo de negocio: FIDEICOMISOS INMOBILIARIOS - TESORERIA

2 OBJETO Y FINALIDAD DEL NEGOCIO FIDUCIARIO

El contrato tiene por objeto que ACCION administre y reciba para el FIDEICOMISO los aportes que LOS
BENEFICIARIOS DE AREA se obliguen a entregar mediante la suscripcién de los CONTRATOS DE VINCULACION; los
invierta de conformidad con lo previsto en el presente documento y, una vez cumplidos los requisitos que se
establecen adelante, los entregue al FIDEICOMITENTE para el desarrollo del PROYECTO, previa solicitud escrita de
este.

3 DESCRIPCION DEL PROYECTO

Consiste en la construccion de un proyecto que constara de dos edificaciones Torre 1 destinada a 6 niveles de
parqueaderos para 113 estacionamientos para privados, 22 estacionamientos para visitantes, 94 cuartos Utiles, 6
locales comerciales y 75 unidades residenciales. Torre 2 destinada a 6 niveles de parqueaderos para 71
establecimientos para privados, 16 estacionamientos para visitantes, 96 cuartos Utiles, 7 locales comerciales y 113
unidades residenciales, areas técnicas, zonas comunes y porteria, al proyecto se asigna en su acceso principal, la
siguiente nomenclatura Carrera 43 A N° 71 sur 41, zona urbana del municipio de Sabaneta.

Ubicacion del Proyecto: CALLE 72 SUR NO. 43 A 03 - SABANETA
4 MONTO DE LOS RECURSOS RECIBIDOS DEL ADQUIRENTE DE LA UNIDAD INMOBILIARIA

El registro que tiene la Fiduciaria de los aportes recibidos hasta la fecha de corte del presente informe periddico, y
realizados por el adquirente se informan en el ANEXO — Reporte estado de cuenta.

5 CONSTRUCTOR, INTERVENTOR E INFORMACION SUMINISTRADA SOBRE EL AVANCE DEL
PROYECTO

A) Responsable de la construccion del proyecto

El constructor del proyecto es PORTICOS INGENIEROS CIVILES S.A.

B) Interventor del proyecto

En la actualidad el proyecto inmobiliario tiene designado como interventor al sefior JESUS MARIA DUQUE
SALAZAR, identificado con la cédula de ciudadania N° 71693338.

C) Informacion suministrada por el constructor/ interventor del proyecto
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FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON
Para el periodo comprendido entre el 01/07/2021 y el 31/12/2021

La informacion solicitada por la fiduciaria al constructor / interventor para el periodo de la rendicion, se
encuentra pendiente de entrega.

6 ALCANCE DE LAS FUNCIONES Y ACTIVIDADES DE LA FIDUCIARIA

Las gestiones que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en adelante ACCION, realiza en ejecucion del negocio
fiduciario tienen que ver con la vinculacion de terceros y la administracion de los recursos destinados para el
desarrollo del proyecto inmobiliario. Durante la Etapa o Fase Pre-operativa del negocio fiduciario ACCION realizo,
entre otras gestiones, la vinculacion de las personas interesadas en el proyecto aplicando para ello el estudio de
conocimiento del cliente y atendiendo lo dispuesto por el SARLAFT de la compaiiia y las normas legales al respecto.
También celebrd, conjuntamente con el Promotor y/o Constructor, los contratos de vinculacion con las personas
interesadas en vincularse al proyecto inmobiliario. Asi mismo, esta a cargo del recaudo de los recursos entregados
por los adquirentes y los administra de acuerdo con las instrucciones impartidas en los contratos de vinculacion
celebrados.

En la Etapa o Fase Operativa — Construcciéon, ACCION ademds de continuar vinculando terceros interesados en el
proyecto inmobiliario, realiza entre otras gestiones: los giros ordenados por el Fideicomitente, lleva la contabilidad
del fideicomiso, coadyuva al Constructor frente a las autoridades urbanisticas y de servicios publicos los permisos y
gestiones que se requieran para el desarrollo del proyecto, concilia junto con la Gerencia del proyecto los ingresos
del Fideicomiso, registra contablemente las mejoras sobre el Fideicomiso Lote, patrimonio auténomo que tiene la
titularidad juridica de los inmuebles sobre los cuales se desarrolla el proyecto. Atiende todos los requerimientos que
realizan los adquirentes relacionados con certificaciones de aportes, estados de cuentas, conciliaciones de aportes
etc.

En este punto es importante recordar que: a) Las obligaciones de ACCION son de medio y no de resultado; b) En
desarrollo del contrato al que hace referencia la presente rendicion de cuentas, la gestion de ACCION no se
relaciona bajo ningun punto de vista con las actividades propias de la construccion y enajenacion de inmuebles, ni
constituye por parte de ésta directa, ni indirectamente, promocion de venta de los inmuebles que forman parte de
EL PROYECTO; c) ACCION no participa en el desarrollo de EL PROYECTO, ni como constructor, ni como GERENTE
DEL PROYECTO. Tampoco tiene ninguna injerencia en la determinacion del punto de equilibrio que se requiera para
llevar a cabo el mencionado PROYECTO, ni en la viabilidad técnica, juridica y financiera del mismo; d) Una vez los
recursos sean entregados a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), la responsabilidad por la administracion, utilizacién y
destinacion de los mismos es exclusiva de aquellos.

7 CONDICIONES Y ESTADO ACTUAL DEL PUNTO DE EQUILIBRIO O CONDICIONES PARA LA
ENTREGA DE RECURSOS

Las condiciones de entrega de los recursos o punto de equilibrio establecido en el contrato se encuentran cumplidas.

8 SITUACIONES QUE HAYAN AFECTADO EL NORMAL DESARROLLO DEL PROYECTO
CONOCIDAS POR LA FIDUCIARIA

La primera torre se encuentra ejecutada en un 100% Yy se viene atendiendo algunas reclamaciones de posventas por
parte del constructor. Referente a la segunda torre, la misma se encuentra suspendida por la iliquidez e
inconvenientes técnicos que manifiesta el fideicomitente.

El constructor manifiesta haber realizado una preinversion sobre el lote cercana a los $ 1.500.000.000.

A la fecha, el lote de la segunda etapa se encuentra en el fideicomiso como respaldo para la devolucion futura de los
aportes realizados por los diferentes BENEFICIARIOS DE AREA vinculados a la etapa 2 del proyecto.
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FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON
Para el periodo comprendido entre el 01/07/2021 y el 31/12/2021

9 ACTUALIZACION INFORMACION DE CONOCIMIENTO AL CLIENTE

En cumplimiento de la normatividad vigente, atentamente nos permitimos solicitar su colaboracion en la
actualizacion de sus datos, la cual debe realizarse al menos una vez al afio.

Para el efecto, debe ingresar a nuestro sitio web www.accion.com.co, opcion “Ya soy cliente”, luego “Ir al Centro de
negocios”; ingresar con su usuario y contrasefia, opcion ‘Mis datos’ y diligenciar la informacion que desee actualizar.

NOTA: Si alin no se ha registrado como cliente, debe efectuar el proceso de registro a través de la opcidn iSoy
nuevo! solicitar clave de acceso.

10 ZONA DE INFORMACION — CENTRO DE NEGOCIOS
En nuestro sitio web www.accion.com.co, podra descargar la siguiente informacion:

= Estados de cuentas
= Certificaciones de Aportes.

Para el efecto, debe ingresar a nuestro sitio web www.accion.com.co, opcién “Ya soy cliente”, luego “Ir al Centro de
negocios”; ingresar con su usuario y contrasefia, opcion “Documentos”.

NOTA: Si alin no se ha registrado como cliente, debe efectuar el proceso de registro a través de la opcion iSoy
nuevo! solicitar clave de acceso.

11 ANEXOS

Se adjuntan los siguientes informes corte 01/07/2021 y el 31/12/2021.

e ESTADO DE CUENTA
e Cartilla de Negocios Fiduciarios Inmobiliarios, que puede consultar en:
https://www.accion.com.co/sites/default/files/Cartilla-negocios-fiduciarios.pdf

Cordialmente,

A

S —_— 7

FRANCISCO JAVIER DUQUE GONZALEZ
Representante Legal

Accion Fiduciaria ha dispuesto un canal de comunicacion denominado "Linea Etica” con el fin de recibir denuncias de
personas que detecten irregularidades o conductas asociadas a fraudes, incumplimientos normativos, violaciones al
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FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON
Para el periodo comprendido entre el 01/07/2021 y el 31/12/2021

Cédigo de Etica y Conducta u otros hechos o circunstancias que afecten o puedan afectar el adecuado
funcionamiento del control interno de la fiduciaria.

Usted puede dar a conocer sus denuncias a través del buzdn Linea Etica accediendo a través del link:
https://www.accion.com.co/linea-etica o mediante el correo electrdnico linea.etica@accion.com.co.
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ANEXO - REPORTE DE ESTADO DE CUENTA
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Proyecto: FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON Inmueble: APARTAMENTO 904 /
Nombre: JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL Valor Inmueble: $157.015.299,00
Identificaciéon: 71591951 Valor Cuota Inicial:  $157.083.359,00
Encargo: 001300011762
PLAN DE PAGOS
Nro. Cuota Concepto Fecha Compromiso Valor Compromiso Valor Pagado
1 CUOTA INICIAL 29/03/2012 $5.000.000,00 $5.000.000,00
2 CUQTA INICIAL 30/04/2012 $51.185.325,00 $51.185.325,00
3 CUQTA INICIAL 30/05/2012 $100.829.974,00 $20.898.034,00
4 CUOTA INICIAL 30/05/2012 $68.060,00 $0,00
TOTAL COMPROMISO $157.083.359,00 $77.083.359,00
DETALLE DE APORTES
Fecha Consignacion Fecha Valor Observacion
Aplicacion Consignado
29/03/2012 21/01/2013 $5.000.000,00 ADICION
07/05/2012 06/09/2012 $30.000.000,00 ADICION
14/05/2012 06/09/2012 $16.185.325,00 ADICION
06/09/2012 13/09/2012 $5.000.000,00 ADICION
19/06/2013 19/06/2013 $16.000.000,00 ADICION POR CONSIGNACION
13/03/2015 16/03/2015 $12.898.034,00 ADICION
09/02/2015 ($8.000.000,00) 0001300029415 - JORGE MARIO BERMUDEZ A
TOTAL $77.083.359,00
CONSIGNADO
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INFORME PERIODICO — ADQUIRENTE DE UNIDADES INMOBILIARIAS
Para el periodo comprendido entre el 01/07/2021 y el 31/12/2021

MEDELLIN, Diciembre 31 de 2021

Sefor(es)
JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL
CALLE 18 CSUR # 43 A 200 APTO 608

ASUNTO: Informe periddico a adquirentes de unidades inmobiliarias
Respetado (a) senor(a):

Reciba un cordial saludo de ACCION FIDUCIARIA S.A.

Dando cumplimiento a lo previsto en el numeral 6.2 de la Parte II, Titulo II, Capitulo I de la Circular Basica Juridica
de la Superintendencia Financiera de Colombia; y con el propdsito de mantenerlo informado en relacion con el
negocio fiduciario FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, como
de las gestiones adelantadas por la Fiduciaria; nos permitimos presentar el informe periddico correspondiente al
periodo comprendido entre 01/07/2021 y el 31/12/2021.

Comedidamente solicitamos nos informen dentro de los treinta (30) dias comunes, contados a partir de la fecha de
recibo del presente informe periddico, si tienen alguna duda u objecion sobre el particular, para lo cual solicitamos
acceder a nuestra pagina web https://www.accion.com.co/contactenos en donde podra diligenciar el respectivo
formulario y enviar su solicitud.

Cordialmente,

(AL

FRANCISCO JAVIER DUQUE GONZALEZz
Representante Legal
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FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON
Para el periodo comprendido entre el 01/07/2021 y el 31/12/2021

1 DATOS GENERALES

a) Nombre del proyecto inmobiliario: FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON

b) Fideicomiso: FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON

c) Oficina: MEDELLIN

d) Estado actual del proyecto inmobiliario: VIGENTE

a. Fecha y forma juridica de Constitucion del fideicomiso: VIERNES, 6 DE MAYO DE 2011 FIDUCIA MERCANTIL

b. Forma Juridica de transferencia de la unidad: a titulo de beneficio de fiducia mercantil o compraventa o
participacion fiduciaria.

e) Tipo de negocio: FIDEICOMISOS INMOBILIARIOS - TESORERIA

2 OBJETO Y FINALIDAD DEL NEGOCIO FIDUCIARIO

El contrato tiene por objeto que ACCION administre y reciba para el FIDEICOMISO los aportes que LOS
BENEFICIARIOS DE AREA se obliguen a entregar mediante la suscripcién de los CONTRATOS DE VINCULACION; los
invierta de conformidad con lo previsto en el presente documento y, una vez cumplidos los requisitos que se
establecen adelante, los entregue al FIDEICOMITENTE para el desarrollo del PROYECTO, previa solicitud escrita de
este.

3 DESCRIPCION DEL PROYECTO

Consiste en la construccion de un proyecto que constara de dos edificaciones Torre 1 destinada a 6 niveles de
parqueaderos para 113 estacionamientos para privados, 22 estacionamientos para visitantes, 94 cuartos Utiles, 6
locales comerciales y 75 unidades residenciales. Torre 2 destinada a 6 niveles de parqueaderos para 71
establecimientos para privados, 16 estacionamientos para visitantes, 96 cuartos Utiles, 7 locales comerciales y 113
unidades residenciales, areas técnicas, zonas comunes y porteria, al proyecto se asigna en su acceso principal, la
siguiente nomenclatura Carrera 43 A N° 71 sur 41, zona urbana del municipio de Sabaneta.

Ubicacion del Proyecto: CALLE 72 SUR NO. 43 A 03 - SABANETA
4 MONTO DE LOS RECURSOS RECIBIDOS DEL ADQUIRENTE DE LA UNIDAD INMOBILIARIA

El registro que tiene la Fiduciaria de los aportes recibidos hasta la fecha de corte del presente informe periddico, y
realizados por el adquirente se informan en el ANEXO — Reporte estado de cuenta.

5 CONSTRUCTOR, INTERVENTOR E INFORMACION SUMINISTRADA SOBRE EL AVANCE DEL
PROYECTO

A) Responsable de la construccion del proyecto

El constructor del proyecto es PORTICOS INGENIEROS CIVILES S.A.

B) Interventor del proyecto

En la actualidad el proyecto inmobiliario tiene designado como interventor al sefior JESUS MARIA DUQUE
SALAZAR, identificado con la cédula de ciudadania N° 71693338.

C) Informacion suministrada por el constructor/ interventor del proyecto
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FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON
Para el periodo comprendido entre el 01/07/2021 y el 31/12/2021

La informacion solicitada por la fiduciaria al constructor / interventor para el periodo de la rendicion, se
encuentra pendiente de entrega.

6 ALCANCE DE LAS FUNCIONES Y ACTIVIDADES DE LA FIDUCIARIA

Las gestiones que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en adelante ACCION, realiza en ejecucion del negocio
fiduciario tienen que ver con la vinculacion de terceros y la administracion de los recursos destinados para el
desarrollo del proyecto inmobiliario. Durante la Etapa o Fase Pre-operativa del negocio fiduciario ACCION realizo,
entre otras gestiones, la vinculacion de las personas interesadas en el proyecto aplicando para ello el estudio de
conocimiento del cliente y atendiendo lo dispuesto por el SARLAFT de la compaiiia y las normas legales al respecto.
También celebrd, conjuntamente con el Promotor y/o Constructor, los contratos de vinculacion con las personas
interesadas en vincularse al proyecto inmobiliario. Asi mismo, esta a cargo del recaudo de los recursos entregados
por los adquirentes y los administra de acuerdo con las instrucciones impartidas en los contratos de vinculacion
celebrados.

En la Etapa o Fase Operativa — Construcciéon, ACCION ademds de continuar vinculando terceros interesados en el
proyecto inmobiliario, realiza entre otras gestiones: los giros ordenados por el Fideicomitente, lleva la contabilidad
del fideicomiso, coadyuva al Constructor frente a las autoridades urbanisticas y de servicios publicos los permisos y
gestiones que se requieran para el desarrollo del proyecto, concilia junto con la Gerencia del proyecto los ingresos
del Fideicomiso, registra contablemente las mejoras sobre el Fideicomiso Lote, patrimonio auténomo que tiene la
titularidad juridica de los inmuebles sobre los cuales se desarrolla el proyecto. Atiende todos los requerimientos que
realizan los adquirentes relacionados con certificaciones de aportes, estados de cuentas, conciliaciones de aportes
etc.

En este punto es importante recordar que: a) Las obligaciones de ACCION son de medio y no de resultado; b) En
desarrollo del contrato al que hace referencia la presente rendicion de cuentas, la gestion de ACCION no se
relaciona bajo ningun punto de vista con las actividades propias de la construccion y enajenacion de inmuebles, ni
constituye por parte de ésta directa, ni indirectamente, promocion de venta de los inmuebles que forman parte de
EL PROYECTO; c) ACCION no participa en el desarrollo de EL PROYECTO, ni como constructor, ni como GERENTE
DEL PROYECTO. Tampoco tiene ninguna injerencia en la determinacion del punto de equilibrio que se requiera para
llevar a cabo el mencionado PROYECTO, ni en la viabilidad técnica, juridica y financiera del mismo; d) Una vez los
recursos sean entregados a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), la responsabilidad por la administracion, utilizacién y
destinacion de los mismos es exclusiva de aquellos.

7 CONDICIONES Y ESTADO ACTUAL DEL PUNTO DE EQUILIBRIO O CONDICIONES PARA LA
ENTREGA DE RECURSOS

Las condiciones de entrega de los recursos o punto de equilibrio establecido en el contrato se encuentran cumplidas.

8 SITUACIONES QUE HAYAN AFECTADO EL NORMAL DESARROLLO DEL PROYECTO
CONOCIDAS POR LA FIDUCIARIA

La primera torre se encuentra ejecutada en un 100% Yy se viene atendiendo algunas reclamaciones de posventas por
parte del constructor. Referente a la segunda torre, la misma se encuentra suspendida por la iliquidez e
inconvenientes técnicos que manifiesta el fideicomitente.

El constructor manifiesta haber realizado una preinversion sobre el lote cercana a los $ 1.500.000.000.

A la fecha, el lote de la segunda etapa se encuentra en el fideicomiso como respaldo para la devolucion futura de los
aportes realizados por los diferentes BENEFICIARIOS DE AREA vinculados a la etapa 2 del proyecto.
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FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON
Para el periodo comprendido entre el 01/07/2021 y el 31/12/2021

9 ACTUALIZACION INFORMACION DE CONOCIMIENTO AL CLIENTE

En cumplimiento de la normatividad vigente, atentamente nos permitimos solicitar su colaboracion en la
actualizacion de sus datos, la cual debe realizarse al menos una vez al afio.

Para el efecto, debe ingresar a nuestro sitio web www.accion.com.co, opcion “Ya soy cliente”, luego “Ir al Centro de
negocios”; ingresar con su usuario y contrasefia, opcion ‘Mis datos’ y diligenciar la informacion que desee actualizar.

NOTA: Si alin no se ha registrado como cliente, debe efectuar el proceso de registro a través de la opcidn iSoy
nuevo! solicitar clave de acceso.

10 ZONA DE INFORMACION — CENTRO DE NEGOCIOS
En nuestro sitio web www.accion.com.co, podra descargar la siguiente informacion:

= Estados de cuentas
= Certificaciones de Aportes.

Para el efecto, debe ingresar a nuestro sitio web www.accion.com.co, opcién “Ya soy cliente”, luego “Ir al Centro de
negocios”; ingresar con su usuario y contrasefia, opcion “Documentos”.

NOTA: Si alin no se ha registrado como cliente, debe efectuar el proceso de registro a través de la opcion iSoy
nuevo! solicitar clave de acceso.

11 ANEXOS

Se adjuntan los siguientes informes corte 01/07/2021 y el 31/12/2021.

e ESTADO DE CUENTA
e Cartilla de Negocios Fiduciarios Inmobiliarios, que puede consultar en:
https://www.accion.com.co/sites/default/files/Cartilla-negocios-fiduciarios.pdf

Cordialmente,

A

S —_— 7

FRANCISCO JAVIER DUQUE GONZALEZ
Representante Legal

Accion Fiduciaria ha dispuesto un canal de comunicacion denominado "Linea Etica” con el fin de recibir denuncias de
personas que detecten irregularidades o conductas asociadas a fraudes, incumplimientos normativos, violaciones al
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FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON
Para el periodo comprendido entre el 01/07/2021 y el 31/12/2021

Cédigo de Etica y Conducta u otros hechos o circunstancias que afecten o puedan afectar el adecuado
funcionamiento del control interno de la fiduciaria.

Usted puede dar a conocer sus denuncias a través del buzdn Linea Etica accediendo a través del link:
https://www.accion.com.co/linea-etica o mediante el correo electrdnico linea.etica@accion.com.co.
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FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON
Para el periodo comprendido entre el 01/07/2021 y el 31/12/2021

ANEXO - REPORTE DE ESTADO DE CUENTA

Proyecto: FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON Inmueble: APARTAMENTO 1205 /
Nombre: JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL Valor Inmueble: $123.120.826,00
Identificaciéon: 71591951 Valor Cuota Inicial:  $123.120.826,00
Encargo: 001300029415
PLAN DE PAGOS
Nro. Cuota Concepto Fecha Compromiso Valor Compromiso Valor Pagado
1 CUOTA INICIAL 30/11/2016 $36.660.000,00 $28.660.000,00
2 CUQTA INICIAL 31/12/2016 $3.432.000,00 $0,00
3 CUQTA INICIAL 31/01/2017 $83.028.826,00 $0,00
TOTAL COMPROMISO $123.120.826,00 $28.660.000,00

DETALLE DE APORTES

Fecha Consignacion Fecha Valor Observacion
Aplicacion Consignado

27/03/2013 23/07/2013 $510.000,00 TRASLADO ENTRE ENCARGOS DE LA MISMA
CARTERA

27/03/2013 23/07/2013 $1.990.000,00 TRASLADO ENTRE ENCARGOS DE LA MISMA
CARTERA

27/03/2013 23/07/2013 $2.500.000,00 TRASLADO ENTRE ENCARGOS DE LA MISMA
CARTERA

01/04/2013 23/07/2013 $6.500.000,00 TRASLADO ENTRE ENCARGOS DE LA MISMA
CARTERA

01/04/2013 23/07/2013 $500.000,00 TRASLADO ENTRE ENCARGOS DE LA MISMA
CARTERA

25/04/2013 23/07/2013 $3.000.000,00 TRASLADO ENTRE ENCARGOS DE LA MISMA
CARTERA

27/09/2013 28/10/2014 $10.000.000,00 ADICION
16/12/2013 17/12/2013 $3.660.000,00 ADICION
09/02/2015 09/02/2015 $8.000.000,00 MANUAL: TRASLADO
29/01/2018 ($510.000,00) DEVOL. POR AJUSTE KAP (-)

29/01/2018 ($2.500.000,00) DEVOL. POR AJUSTE KAP (-)

29/01/2018 ($1.990.000,00) DEVOL. POR AJUSTE KAP (-)

29/01/2018 ($3.000.000,00) DEVOL. POR AJUSTE KAP (-)

TOTAL $28.660.000,00
CONSIGNADO

FIDUCIA INMOBILIARIA - P4gina 6 de 6
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Unidad Inmobiliaria No. 902

ENCARGO DE VINCULACION al FIDEICOMISO RECURSOS Y LOTE LEMMON
ETAPA 1

Entre el (la, 10s) suscrito(s)
. a)

JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL C.C. 71.591.951 DE MEDELLIN

Mayor(es) de edad, vecino(s) de la ciudad de Mcdc Iy , identificado({a) (0s) tal y como aparece(n) al pie de
su(s) firma(s), quien(es) obra(n) en

— g

TR 1~
NOwvipRE PFROFIO

y quien(es) en adelante y para los efectos de este contrato se denominara(n) LOS BENEFICIARIOS DE AREA
ylo EL CONSTITUYENTE;

b) IVAN VILLEGAS BERMUDEZ, mayor de edad, identificado con cedula de ciudadania No. 10.019.010,
. quien actia como gerente y representante Legal de la sociedad SECTOR URBANO S.A.S. identificada con Nit.

000401558-2 quisn para efectos del presente contrate se denominara LA BENEFICIARIA

c) La sociedad denominada ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., constituida mediante escritura
publica No. 1376, de febrero 19 de 1992, otorgada en la Notaria Décima del Circulo de Cali, registrada en la
Camara de Comercio de Cali, el dos (2) de marzo de 1992, autorizada para funcionar mediante la Resolucion
No. 1017 del diecinueve (19) de marzo de 1992 expedida por la Superintendencia Bancaria, hoy
Superintendencia Financiera, representada en este contrato por el sefior FRANCISCO DUQUE GONZALEZ,
mayor de edad, vecino de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania No. 70.553.218 quien obra como
apoderado segun poder constituido por Escrifura Pablica 6.691 del 22 de diciembre de 2009 de la Notaria 25 de
Medellin, sociedad que en adelante se denominara LA FIDUCIARIA.
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ANTECEDENTES

Primero: LA BENEFICIARIA, celebré con ACCION un contrate de fiducia mercantil por el cual se constituyd el
FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, contrato de fiducia que consta en documento privado de fecha 6 de
mayo de 2011.

Segundo: Ei objeto de! FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, consiste en que ACCION administre a través
del patrimonio auténomo los aportes que LOS BENEFICIARIOS DE AREA se obliguen a entregar mediante Ia
suscripcion de los contratos de vinculacion, los invierta segun las reglas establecidas en el contrato y, una vez
cumplidas las condiciones acordadas y previo visto bueno de la Interventoria del proyecto, los entregue af LA
BENEFICIARIA para el desarrollo del PROYECTO.

Tercero: LA BENEFICIARIA, en calidad de fideicomitente, celebré con ACCION un contrato de fiducia
mercantit por el cual se constituyd EL FIDEICOMISO LOTE LEMMON, contrato de fiducia, cuyo objeto
consistira en que ACCION mantenga la titularidad juridica de los bienes inmuebles que se le transfieran a titulo
de fiducia mercantil y permita que LA BENEFICIARIA por su cuenta y riesgo adelante sobre ellos un proyecto
de construccion y transfiera a LOS BENEFICIARIOS DE AREA, las unidades resultantes del mismo.

Cuarto: LOS BENEFICIARIOS DE AREA se vinculan como tales al FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, con
el propésito de que a la terminacion def PROYECTO, LA BENEFICIARIA le haga entrega material de la unidad
de vivienda cuyo numero y caracteristicas generales quedaron mencionadas en anexo # 1 de este contrato y
que ACCION como administradora del FIDEICOMISO LOTE LEMMON le efectle la transferencia del derecho

de dominio de la misma.

Quinto. Manifestaciones preliminares de LOS BENEFICARIOS DE AREA:

Deciaran conocer y aceptar el contrato de fiducia contentivo del FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON,
cuya vocera €s ACCION y que se constituyé mediante documento privado de fecha 6 de mayo de 2011. por
acuerdo de voluntades entre LA BENEFICIARIA en calidad de fideicomitentes y ACCION.

Declaran conocer y aceptar la minuta del contrato de fiducia contentivo del FIDEICOMISO LOTE LEMMON
cuya vocera es ACCION y que se constituird entre LA BENEFICIARIA en calidad de fideicomitentes vy
ACCION.

Que suscriben el presente contrato, el cual reglamenta el actuar de las partes en el presente negocio, bajo
el entendido que las funciones de ACCION estan circunscritas al cumplimiento de ias instrucciones gue-en ios
contratos de fiducia mercantil se establecen (FIDEICOMISO LOTE LEMMON y FIDEICOMISO RECURSOS
LEMMON), con total independencia del desarrolic del PROYECTOQ, el cual es responsabilidad Unica y exclusiva
de LA BENEFICIARIA.

@
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Sexto. Definiciones: Para los efectos de este contrato, las palabras o términos que a continuacion se
relacionan tendran el significado que aqui se establece:

FIDEICOMISO LOTE LEMMON: Es el pafrimonio autonomo titular de los derechos de dominio de las
unidades inmobiliarias derivadas de la construccién del PROYECTO y como tal, debera transferirlas a LOS
BENEFICARIOS DE AREA una vez se cumplan todos los reguisitos establecidos en el presente contrato para
tal efecto.

FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON: Es el patrimonio auténomo que, una vez cumplidos los requisitos
estipulados en la clausula tercera del presente contrato, sera incrementado con los recursos que LOS
BENEFICARIOS DE AREA se obliguen a entregar en virtud de la suscripcion del mismo; recursos estos que
seran destinados al desarrollo del PROYECTO.

c. PROYECTO: Consiste en la construccion que LA BENEFICIARIA por su cuenta y riesgo, y con plena

autonomia juridica, financiera y administrativa hara de un proyecto que consiste e€n la construccion de 2 torres
para un total de 158 apartamentos, 23 oficinas 8 locales comerciales. Este proyecto se desarrolflara en dos
etapas: La primera etapa consta de 71 apartamentos, 6 locales comerciales y 5 oficinas; La segunda etapa

consta de 87 apartamentos 2 locales comerciales y 18 oficinas. La beneficiaria podra incorporar o adicionar

_huevas unidades, previa autorizacion de las autcridades municipales correspondientes el proyecto esta ubicado

en la calle 72 sur N0.43-09 y calle 72 sur No. 432 -01 del Municipio de Sabaneta.

El PROYECTO sera desarrollado sobre los inmuebles de propiedad del FIDEICOMISO LOTE LEMMON. Son
dos inmuebles con un area aproximada de 1149 mis2 y se identifican con e! Folio de Matricula Inmaobiliaria
numero No. 001-0147673 y 001-0147674 de |la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin. La
descripcion de la unidad a que se vinculan LOS BENEFICIARIOS DE AREA, la daran a conocer LA
BENEFICIARIA a LOS BENEFICIARIOS DE AREA en forma detallada en documento adjunto como ANEXO
No. 1 al presente contrato denominado LISTADQ DE ESPECIFICACIONES (especificaciones y descripcidon de
los apartamentos). LA BENEFICIARIA expresamente advierte y asi también expresamente lo acepta LOS
BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE, que el proyecto inicial pueda ser objeto de modificaciones
en razon de exigencias formuladas por las autoridades competentes al expedir la licencia de urbanismo y/o
construccion o en razon de situaciones imprevistas generadas en el mercado de materiales, que obliguen a
cambios por otros, que no sean de calidad inferior a los inicialmente previstos. No es funciéon de LA FIDUCIARIA
el control de los cambios 0 modificaciones que pueda sufrir el proyecto, pues las mismas son responsabilidad
.unica y exclusiva-de LA BENEFICIARIA,

Séptimo. Dado que EL BENEFICIARIO DE AREA se vinculza al FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON

unicamente con el propdsito de recibir, a la terminacién del PROYECTO, 1a(s) unidad(es) inmobiliaria{s) que



Documentoe Confidendal

ENCARGO DE VINCULACIKON
FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON
Pagina 4 de 20

M

Ve
(FIDUCIIAEIA
han quedado resefadas al inicio del presente conirato y el porcentaje de copropiedad que a esa(s) unidad(es)
le(s) corresponda(n) en las zonas comunes, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal al cual sea
sometido el predio sobre el cual se ejecute el PROYECTO, LOS BENEFICIARIOS DE AREA no tendran
derecho a participar en los excedentes o pérdidas que resulten al momento de liquidar el FIDEICOMISO
RECURSOS LEMMON y no adquiriran por dicha vinculacion el caracter de beneficiarios con relacion a los
demas derechos y obligaciones propios de LA BENEFICIARIA.

Con base en los anteriores antecedentes las partes acuerdan las siguientes cldusulas:

PRIMERA: EL (LA} (LOS) CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIO DE AREA se obliga entonces

irrevocablemente a entregar A ACCION FIDUCIARIA S.A |la suma de CIENTO CINCUENTA Y SIETE

MILLONES QUINCE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE PESOS M/L  { $157.015.299 ) que sera

pagada asi:

A} EN DINERO EN EFECTIVO O CHEQUE la suma de CINCUENTA Y SEIS MILLONES CIENTO OCHENTA
Y CINCO MIL TRESCIENTOS VEINTICINCO MIL PESOS M/L ($ 56.185.325), que sera pagada asi :

PAGO FECHA DE PAGO
NUMERO VALOR ($) DIA MES ANO
$5.000.000 29 FIRMA DEL DOCUMENTO
PRESENTE

1
$51.185.325 30 ABRIL 2012

2

3

4

5

- )

7
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B) CON EL PRODUCTO DE UN CREDITO OTORGADQO POR UNA ENTIDAD FINANCIERA la suma de CIEN
MILLONES OCHOCIENTOS VEINTI NUEVE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL PESOS M/L
($100.829.974) que se pagara en la forma que se indica mas adelante.

Sobre esta suma LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE reconoceran y pagaran, a partir
. de la fecha de la entrega material del inmueble, intereses mensuales anticipados liquidados a la tasa de crédito

de constructor vigente en el momento de la entrega, hasta que dicho saldo sea efectivamente pagado o

subrogado.

Para pagar la suma descrita en el literal B}, LOS BENEFICIARIOS DE AREA yl/o EL CONSTITUYENTE se

obligan a solicitar en un plazo de quince (15) dias calendario contados a partir de la fecha en que LA

BENEFICIARIA asi se lo requieran por escrito, un crédito ante una entidad financiera, que en caso de ser

aprobado total o parcialmente se entendera pagado en el momento en que se haga efectivo el desembolso o la
subrogacion por parte de la entidad financiera a favor de EL FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON o LOTE
LEMMON. La solicitud de crédito debera elaborarse en el formulario que la mencionada entidad tiene paraello y .
debera presentarse acompaiada de todos los documentos exigidos por ésta, siendo un tramite de absoluta
responsabilidad de LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE. Transcurrido el plazo sin que
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LOS BENEFICIARIOS DE AREA yio EL CONSTITUYENTE haya presentado la solicitud de crédito en la
debida forma, LA BENEFICIAR!A podra cobrar a LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE
..intereses.de mora liquidadoes. a la maxima tasa permitida por la ley sobre.la suma descrita-en el literal-B) @-podra
dar por terminado inmediata y unilateralmente el presente contrato, considerandose que ha habido
incumplimiento de LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE y pudiendo LA BENEFICIARIA
hacer efectiva la clausula penal estipulada mas adelante.
PARAGRAFO PRIMERO: LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE declara conocer todos
los requisitos exigidos por la entidad financiera en mencion para la presentacion y aprobacion de la solicitud de
crédito en forma tal que si ésta negare el préstamo, esta negativa no podra atribuirse en ninglin caso a omisién,
- falla, negligencia, demora o acto alguno imputable a LA BENEFICIARIA.
PARAGRAFO SEGUNDO: Mientras se adelanta la tramitacién del préstamo, LOS BENEFICIARIOS DE AREA
y/o EL CONSTITUYENTE se obliga a presentar en tiempo oportuno y dentro de los plazos que se sefalen por
la entidad financiera en mencion, los documentos adicionales exigidos para la concesion del préstamo, como
también a cumplir con los demas requisitos exigidos al efecto. - R e e
PARAGRAFO TERCERO: Si presentados todos los documentos y cumplidos todaos los requisitos vy
transcurridos cuarenta y cinco (45) dias calendaric contados a partir de la fecha de la solicitud de crédito, la
entidad financiera en mencién no le otorgs el crédito o se lo ctorga parcialmente y LOS -BENEFICIARIGS.DE
AREA y/o EL CONSTITUYENTE no allega en un plazo adicional de treinta (30) dias calendario contados a
- partir de la fecha de |a notificacion en tal sentido, los recursos necesarios para cubrir el saldo del valor pactado,
éste faculta de manera expresa desde ahora a LA BENEFICIARIA para terminar inmediata y unilateralmente el
presente contrato y consecuentemente, disolver el vinculo contractual derivado del mismo, sin necesidad de
declaracion judicial o arbitral alguna y sin que haya lugar a la aplicacién de lo pactado en la clausula décima
sexfa. En este evento, LA FIDUCIARIA dentro de los ocho (8) dias siguientes al recibo de la instruccién que en
tal sentido le impartan LA BENEFICIARIA, procedera a devolver y sin intereses de ninguna clase , con cargo a
los recursos existentes en el fideicomiso vy hasta concurrencia de los mismos, las sumas recibidas como
anticipo a cuenta de este negocio; en este mismo evento si ya se hubiere hecho entrega material del inmueble a
LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE, éste debera restituirlo dentro de los quince (15)
dias calendario siguientes, sin derecho a que se le reconozcan mejoras, salvo que para ello hubiere obtenido
autorizacidn previa y escrita de LA BENEFICIARIA.
Sin embargo, si la entidad financiera en mencidn desistiere 0 negare el préstamo por falsedad en la informacion
~que LOS.-BENEFICIARIOS-DE-AREA y/o EL CONSTITUYENTE le presenté-o porque-éste no allegare-en-el
tiempo oportuno los documentos adicionales que le fueron exigidos, se entendera que ha habido incumplimiento
por parte de LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE pudiendo entonces LA
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BENEFICIARIA dar por terminado inmediata y unilateralmente este contrato y hacer efectiva la clausula penal
estipulada mas adelante o acudir al mecanismo previsto en la clausula décima quinta.

. PARAGRAFQ CUARTO: En caso de que a! otorgamiento de !a escritura publica haya de quedar pendiente a!
pago de alguna parte del precio distinta a la suma descrita en el literal B) de la clausula primera, LOS
BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE estara obligado a asequrar el pago de dicho saldo, a
favor de LA BENEFICIARIA,

PARAGRAFO QUINTO: Si pasados cuarenta y cinco {45) dias calendario contados a partir de la fecha de la
comunicacidon de la entidad financiera en mencion notificando la aprobacidn del credito, la subrogacion no se ha
efectuado por causas imputables a LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE, LA
BENEFICIARIA podra hacer exigible por [a via ejecutiva el pago de la suma descrita en el literal B} de esta
clausula y desde esa fecha cobrard intereses de mora a LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL
CONSTITUYENTE sobre dicha suma, los cuales se liquidaran de acuerdo con lo pactado en esta clausula,
pudiendo LA BENEFICIARIA exigir el pago de los intereses moratorios y hacer efectiva la clausula penal
estipulada mas adelante; sin perjuicio de lo estipulado én la clausula decima quinta. -~ LA

PARAGRAFQ SEXTO: Los pagos que efectle LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE
seran aplicados en primer lugar al pago de los intereses que tenga pendientes de cancelacién, los excedentes

-se abonaran al valor adeudador -~ - - A - A e S
PARAGRAFC SEPTIMO; Para garantizar a |la entidad financiera en mencién el pago del credito que a ella
solicitara LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE, éste debera constituir en favor de
aquella hipoteca abierta de primer grado sobre el inmueble senalado en la clausula sexta, en la misma escritura

por {a cual se le transfiera el dominio de éste.

ATENCION: LOS PAGOS MENCIONADOS EN LA CLAUSULA PRIMERA DE ESTE CONTRATO DEBEN
ENTREGARSE EN ACCION FIDUCIARIA DIRECTAMENTE O EN LAS OFICINAS DE VENTAS DE LA
BENEFICIARIA CON CHEQUE NO NEGOCIABLE GIRADO A FAVOR DE ACCION FIDUCIARIA S.A. O A
TRAVES DEL SERVICIO DE RECAUDO EMPRESARIAL UTILIZANDO LA TARJETA ENTREGADA.
Cuando LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE de este contrato incumpla con los pagos
indicados anteriormente, sin perjuicio de lo previsto mas adelante, se causaran intereses a la tasa comercial de
mora mas alta permitida por la ley, los que una vez recibidos incrementaran este encargo.
El incumplimiento en el pago dard derecho a LA FIDUCIARIA para exigir judicial o extrajudicialmente, sin
''nmefesidad derequerimiento alguno,”y con la soia presentacion de esie documento, 1as sumas atdeudadas, junio
con sus intereses, sin perjuicio de las demas acciones y facultades que tenga o pueda ejercitar contra LOS
BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE, o las que pueda adelantar LA BENEFICIARIA en su
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contra de acuerdo con [0 previsto en este contrato, en especial la prevista en la clausula décima sexta como
clausula penal.

SEGUNDA: OBJETO. LA FIDUCIARIA administrard los bienes entregados manteniéndolos invertidos en su
Fondo Comun Ordinario, de conformidad con lo previsto en las normas legales y reglamentarias sobre esta
materia en especial el decreto 938 de 1989. LA FIDUCIARIA, cumplidas las condiciones dentro del plazo
previsto en la clausula tercera siguiente, utilizara los dineros entregados para vincularlos al FIDEICOMISO
LOTE LEMMON que se constituira con el inmueble en el cual LA BENEFICIARIA desarrollaran, por su cuenta y
riesgo, EL PROYECTO. Los recursos asi entregados seran recibidos por el mencionado patrimonio por cuenta
del LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE v se imputaran al valor del inmueble al cual
LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE de acuerdo con lo previsto en las clausulas
relacionadas con la vinculacién de LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE al
FIDEICOMISO LOTE LEMMON Y FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, las cuales se prevén mas adelante.

.« los..rendimientos~de los dineros administrados por LA FIDUCIARIA de. igual -forma - se entregaran - al

FIDEICOMISO RECURSQOS LEMMON, pero no se entenderan como parte de los recursos a los cuales se
obliga LOS -BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE en virtud de su vinculacion al

LIDEICOMISO . RECURSOS, LEMMON, pues los mismos se tendrdn como recursos aportados. por..LA

BENEFICIARIA del mencionado patrimonio auténomo.

TERCERA: CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE RECURSOS. LA FIDUCIARIA hara la entrega al
FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON de los dineros, una vez se cumplan las siguientes condiciones para cada
una de las etapas a desarrollarse:

a) La entrega por parte de LA BENEFICIARIA, de un nimero minimo de encargos fiduciarios de vinculacion al
FIDEICOMISO, debidamente firmados por las partes y con la totalidad de los documentos soportes de la
informacion que contienen, cuyos recursos sean suficientes para adelantar [a construccién de EL PROYECTO,
de conformidad con la certificacion emitida por LA BENEFICIARIA, y que esta determinado en un sesenta y
cinco por ciento (65%) para la primera etapa; es decir, se requiere 54 unidades inmobiliarias y el 65% para la
segunda que corresponde a 70 unidades inmobiliarias vendidas.

b) Concepto favorable acerca de |la obtencidn del punto de equilibrio entregado por LA BENEFICIARIA.

¢} La Licencia de urbanismo y construccion del PROYECTO, vigentes.

d) .~l:a. transferencia real -y -efectiva del derecho de-dominio y propiedad-del BIEN -INMUEBLE a- favor~del

FIDEICOMISO LOTE LEMMON, vy que el inmueble se encuentre libre de cualguier limitacion o gravamen.
e) Estudio de titulos del inmueble donde se va a desarrollar el proyecto con concepto favorable.

fy Crédito aprobado por una entidad financiera.,
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Para el cumplimiento de las condiciones para la primera etapa del proyecto, se sefiala como plazo el dia 30 de
" marzo de 2012, prorrogable automaticamente por ciento veinte (120) dias adicionales es decir hasta el dia 30
i de julio de 2012.

| EL BENEFICIARIO DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE declara conocer y aceptar que la determinacion del
punto de equilibrio es responsabilidad exclusiva de LA BENEFICIARIA.

PARAGRAFO: Si LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE solicita los recursos antes del

plazo indicado mediante notificacion escrita, LA FIDUCIARIA podra descontar de los dineros eniregados a la

misma, el equivalente al VEINTE POR CIENTO (20%) del valor total previsto en la clausula primera, los que
seran entregados a LA BENEFICIARIA, y restituira el excedenie a LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL
CONSTITUYENTE, previa deduccion de la comision de LA FIDUCIARIA, Silas sumas descontadas a LOS

-+ BENEFICIARIOS DE AREA yl/o EL CONSTITUYENTE y entregadas a LA "BENEFICIARIA no‘alcanzaren el
VEINTE POR CIENTO (20%) del valor total previsto en la clausula primera, LOS BENEFICIARIOS DE AREA
ylo EL CONSTITUYENTE debera cancelar a LA BENEFICIARIA la diferencia dentro de los treinta (30) dias

« calendariosiguientes a la fecha de! vencimiento del plazo pactadc en la clausula teérceral sin que -sea
responsabilidad de LA FIDUCIARIA su cobro.

CUARTA: PAGOS. LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE se obligan irrevocablemente a
entregar a LA FIDUCIARIA las sumas indicadas en la clausula primera.

QUINTA: DEVOLUC!ION POR VENCIMIENTO DEL PLAZO Y NO CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES.
. Si vencido el plazo previste en la clausula tercera o de su prorroga, no se dan las condiciones alli establecidas,
se procedera por parte de LA FIDUCIARIA a la devolucion de los dineros entregados junto con sus

rendimientos financieros, previa deduccidn de los costos, gastos y retribuciones que correspondan a LA
FIDUCIARIA.

SEXTA: VINCULACION. Cumplidas las condiciones establecidas en la clausula tercera, dentro del plazo
previsto, LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE se tendra para todos los efectos, como

“~urrBENEFICIARIO DE AREA, con arreglo & los términos y condiciones' del coritrato dé Fidlcia qué 4l éfectd se
celebrd para dar origen al FIDEICOMISO RECURSQS LEMMON vy del contrato que celebrara para constituir el
FIDEICOMISO LOTE LEMMON.
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Por lo tanto, o que a LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE ha de corresponder por todo

concepto en razon de esa vinculacién, le serd cubierto exciusivamente mediante la transferencia del dominio y

... la ,posesion que le .hara en .su.oportunidad LA FIDUCIARIA como vocera. de EL.-FIDEICOMISO .LOTE

LEMMON, del siguiente inmueble (como cuerpo cierto) que hace parte del PROYECTO:

APARTAMENTO 902 ETAPA TORRE 1 AREA 71.8 MT2
PARQUEADERO 154 SOTANO 5 TORRE 1
CUARTO UTIL 142 SOTANO 5 TORRE 1 3.85 MT2

Asi como del porcentaje de copropiedad en las zonas comunes que le corresponda, de acuerdo con el
reglamento de propiedad horizontal que se dicte para EL PROYECTO. .
LA BENEFICIARIA deja expresa constancia de que una o las areas antes sefialada(s) podra(n) aumentar o
. disminuir hasta en un diez por ciento (10%), sin que por ello se considere que ha habido incumplimiento de su
parte. En estos eventos habra lugar al aumento del valor indicado en la clausula primera, si el area aumentare,
o a la rebaja del mismo, si el area disminuyere, pudiendo LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL
CONSTITUYENTE desistir de este encargo si no le interesare el area o no estuviere en capacidad de pagar su
-~ Mmayorvalor.cuando ésta-aumentare -« - . - S AT A et ek
Se aclara expresamente que la nomenclatura asignada al (los) inmueble(s) antes indicado(s) es provisional ya
que la definitiva sera la que asigne La Secretaria de Planeacion del Municipio de Sabaneta. En el evento en
que esta(s) no coincida{n) con la(s) antes indicada(s), le sera (n} informada (s} por LA BENEFICIARIA a LOS
BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE.

Por fa vinculaciéon que en el presente documento consta, LOS BENEFICIARIOS DE AREA vy/o EL
CONSTITUYENTE, no adquirird el caracter de FIDEICOMITENTE ni adquirira ios derechos ni contraera las
obligaciones que el confrato de Fiducia al cual se vincula tendra establecidas para LA BENEFICIARIA, .
conservando ésta todos los derechos y continuando a su cargo todas las obligaciones propias de LA
BENEFICIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: Tal como se acaba de indicar, EL CONSTITUYENTE como BENEFICIARIO DE
AREA, sélo tendra derecho a que se le transfiera el derecho de dominio y la posesion de la {s) unidad (es)
inmobiliaria (s) antes senalada (s}, cuya descripcion detallada, al igual que las especificaciones generales de
construccion del proyecto, con sus zonas comunes, se haran constar en el reglamento de propiedad horizontal.
Las~caracteristicas- de la-(s) unidad (des) aparecen en el LISTADO DE-ESPECIFICACIONES dnext™a™este
contrato y que se entiende parte integrante de éste (ANEXO No 1). En la transferencia de dominio de la (s)
unidad (des) de dominio particular que adquirira LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE

se incluira el coeficiente de copropiedad en los bienes comunes, todo ello bajo el entendido que las funciones
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de LA FIDUCIARIA son totalmenie independientes al desarrollo y culminacion del proyecto y sus
especificaciones, el cual es responsabilidad unica y exclusiva de LA BENEFICIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA -BENEFICIARIA a través de la GERENCIA DEL: PROYECTO; establecera un
procedimiento para la realizacion de las reformas que cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA y/o
CONSTITUYENTES pretenda introducir por su cuenta, a las unidades que le correspondan en el proyecto. En
éste debera incluirse el proceso de aprobacion, el plazo en el cual éstas deberan ejecutarse y la forma de
pago., Se deja expresa constancia de que EL CONSTITUYENTE y/o BENEFICIARIO DE AREA acepta que
tales reformas seran por su cuenta y riesgo, que las garantias otorgadas por LA BENEFICIARIA perderan su
vigencia en los casos de reformas o modificaciones al bien que no hayan sido efectuadas por ella y que acepta
que la fecha de entrega pactada en la clausula décima segunda de este contrato pueda llegar a aplazarse; de
ocurrir este evento, la causacion de intereses de subrogacion, gastos de administracion, servicios publicos,
impuesto predial y demas conceptos pertinentes, empezaran a contar para EL CONSTITUYENTE vy/o
BENEFICIARIO DE AREA desde la fecha en que se hubiere entregado el bien de no haberse efectuado las
'TEfOfmas. - . - e . : . 3 B
PARAGRAFO TERCERO: LA BENEFICIARIA garantiza a LOS BENEFICIARIOS DE AREA v/o EL
CONSTITUYENTE, por seis (8) meses, contados a partir de fa fecha de entrega del({los) bien{es), el buen
funcionamiento de! mismo, obligandose a efectuar las reparaciones que ocurran en-los acabados por hécheos
que sean de responsabilidad de LA BENEFICIARIA. Los detalles de acabado tales como cerraduras, pinturas,
griferia, etc., deberan ser informados por escrito a LA BENEFICIARIA por LOS BENEFICIARIOS DE AREA
y/o ELL CONSTITUYENTE. Los aspectos relacionados con las zonas y bienes comunes, deberan tramitarse a
través de 1a administraciéon de la copropiedad.

Esta obligacidon de LA BENEFICIARIA se contrae con relacion a LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL
CONSTITUYENTE vy con independencia de LA FIDUCIARIA y de EL FIDEICOMISO LOTE LEMMON Y
FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, por no ser el proyecto de construccion objeto del contrato de fiducia.
PARAGRAFO CUARTO: LA BENEFICIARIA concurriran a la defensa de LA FIDUCIARIA si fuere reclamada o
demandada por los eventos previstos en el paragrafo anterior, sin perjuicio de que LA FIDUCIARIA se reserve

el derecho de repetir contra ella si fuere perseguida por razén de la responsabilidad que a ésta corresponda en
virtud de o estipulado.

SEPTIMA: DECLARACION DE LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE. EL PROYECTO
que se ha de"construir y-désarrollar sobré ‘el bien que integra EL FIDEICOMISO LOTE “LEMMON, s
responsabilidad Unica y exclusiva de LA BENEFICIARIA, quienes tienen [a obligacion de suministrar todos los

recursos necesarios para realizarlo, y quien por la vinculacion realizada no pierde tal calidad, 'y que LA

FIDUCIARIA sera la titular del inmueble sobre el que se desarroliara EL PROYECTO, sin injerencia en el
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desarrollo de las construcciones o en el cumplimiento de las obligaciones que surgen para LA BENEFICIARIA,
en virtud de |a presente vinculacion.

.OCTAVA:.LIBERTAD .DE GRAVAMENES. I.A BENEFICIARIA garantizan que .la unidad cuyo- dominio -se
transferira a LOS BENEFICIARIOS DE AREA yfo EL CONSTITUYENTE, estarda al momento de Ia
transferencia, libre de todo gravamen y limitacién de dominio, con excepcién de las inherentes al régimen de
proptedad horizontal al que sera sometido EL PROYECTO. EL FIDEICOMISO LOTE LEMMON podra gravar el
predio sobre el cual se desarroliara EL PROYECTO con hipoteca abierta en favor de una entidad financiera,
gravamen que sera desafectado por esta entidad en lo que hace relacion al inmueble sefialado en la clausula

~ sexta, en Ja misma escritura en que se transfiera a LOS BENEFICIARIOS DE AREA yfo EL

CONSTITUYENTE su dominio.

NOVENA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. La escritura publica mediante la cual se transfiera
. el derecho de dominio y la posesion de la unidad a la que se refiere la clausula sexta, junto con el coeficiente de
~+copropiedad gue |e corresponda de acuerdo con el regiamento de propiedad horizontal; sera otorgada por LA
FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO LOTE LEMMON vy por LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL
CONSTITUYENTE o por sus cesionarios, en la Notaria y en la fecha y hora que oportunamente indicara LA
. FIDUCIARIA, . una vez se.haya cumplido por LOS BENEFICIAR!OS DE.AREA y/o EL. CONSTTUYENTE con
. la entrega de los recursos a los cuales se obliga en virtud del presente contrato, y una vez haya sido terminada
la obra por parte de LA BENEFICIARIA, se encuentre registrado el reglamento de propiedad horizontal de EL
PROYECTO vy se hayan obtenido los paz y salvos correspondientes a la unidad que se transferira. No obstante
lo anterior, LA BENEFICIARIA se reservan el derecho de exigir las garantias que considere necesarias sobre
las sumas LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE le adeude al momento del
otorgamiento de |la escritura publica de transferencia del derecho de dominio.
Si cumplidas las anteriores condiciones, LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/io EL CONSTITUYENTE se .
negare a firmar la escritura de transferencia dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que se
le requiera para tal fin (comparecer a la firma de la escritura), LOS BENEFICIARIOS DE AREA vylo EL
CONSTITUYENTE se obliga a cancelar a favor de EL FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON como sancién de
tres (3) salarios minimos legales mensuales vigentes (3 s.m.l.m.v) pagadera mes vencido y por cada mes de
retardo. Igual sancién se causard y pagara en favor de EL FIDEICOMISO en el evento en que LOS
BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE no solicite ante la Oficina de Registro de instrumentos
~PUblicos.correspondiente el-registro de ia escritura-de- transfereiicia, ~dentro~de4os- quince~{15)-dias-habiles
siguientes a la fecha en la que ésta le sea entregada.
El incumplimiento de cualquiera de las dos obligaciones, permitira a EL FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON

exigir su cumplimiento por via ejecutiva sin necesidad de requerimiento alguno, para lo cual LOS
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BENEFICIARIOS DE AREA desde ahora autoriza y acepta que la certificacién que en tal sentido expida el
contador de LA FIDUCIARIA, sea prueba plena del monto de la obligacion.

- PARAGRAFO: Si-1:0S BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE no comparece 2 la notaria® e!
dia y hora senalados para otorgar |la escritura publica, LA FIDUCIARIA podra a su eleccion:

A) Dar cumplimiento al presente contrato, mediante el otorgamiento de 1a escritura publica de transferencia
a titulo de beneficio del inmueble de que frata este encargo y para este efecto LOS BENEFICIARIOS DE
AREA y/o EL CONSTITUYENTE autoriza, a quien actué como Interventor del Proyecto, a comparecer a firmar
la escritura publica en su nombre, y estipulando a su favor de confarmidad con lo previsto en el articulo 1506 del
Cadigo Civil Colombiano, quedando facultado el Interventor para efectuar las declaraciones que se requieran
respecto a la aceptacion de la entrega material del inmueble y la afectaciéon o no a vivienda familiar.

B) O desistir del presente contrato, sin necesidad de declaracion judicial o arbitral alguna, solicitdndole a
LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE la restitucién material del inmueble, si este le
hubiere sido entre‘gados. En este caso LA FIDUCIARIA le restituira las sumas aportadas en virtud del presente
- contrato; sin reconocimiento de suma alguna por concepto de rendimientos o0 mejoras en el infmueble' y' previa

deduccion de la suma indicada en la clausula décima sexta como clausula penal.

DECIMA: -GASTOS: Los-gastos notarigles y &l impuestc de registre (boleta de-rentas) seranvasumidos 'cor
partes iguales, mitad por LOS BENEFICIARIOS DE AREA y mitad por LA BENEFICIARIA, la inscripcion en la i
oficina de registro de la escritura de transferencia del dominio y todos los gastos de constitucion y cancelacion
de hipotecas sobre las unidades respecto de las cuales se vinculan LOS B8ENEFICIARIOS DE AREA y/o EL
CONSTITUYENTE (derechos notariales, impuesto de registro, derechos de registro, etc.), seran por cuenta de

este ultimo.

DECIMA PRIMERA: IMPUESTOS Y OTROS GASTOS. A partir de la fecha de |la entrega material por LA
BENEFICIARIA a LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE de la unidad sefalada en |a
clausula sexta, seran de cargo de éste Ultimo los pagos que se causen por servicios publicos tales como
energia, gas, acueducto, alcantarillado, tasa de aseo, efc. y por impuesto predial y las cuotas de administracion
que le corresponda al inmueble al cual se vincula. Se hace constar de manera expresa que a partir de la fecha
de celebracion del presente contrato o encargo, seran de cargo de LOS BENEFICIARIOS DE AREA DE AREA
y/o EL CONSTITUYENTE todas las contribuciones de valorizacion que se causen en cualquier momento sobre
la unidad que tiabrd de transferirse a @l imismo, ya $e trate por concepto de nuevas obras o déredjlstes de las
anteriores, asi como cualquier otro tipo de impuesto o gravamen que llegare a decretar cualquier entidad bien
sea del orden municipal (diferente al impuesto predial), departamental o nacional y que recaigan sobre el lote en

el cual se levantara EL PROYECTO, siempre y cuando éste se desarrolle.
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PARAGRAFO: Para efectos de garantizar el pago de estas sumas, LOS BENEFICIARIOS DE AREA DE
AREA ylo EL CONSTITUYENTE, al momento de la firma del presente encargo, debera suscribir un pagaré en

.. blanco.con.carta de.instrucciones..... . . e s Tirses er 4 e aem erm e

DECIMA SEGUNDA: ENTREGA MATERIAL. L3 entrega material de la unidad la efectuaran directamente LA
BENEFICIARIA a LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE, y esta prevista para 15 meses
contados a partir del cumplimiento del punto de equilibrio (zonas comunes y aptos sin reformas) y 3 meses
adicionales para los aptos que soliciten reformas; esta fecha esta supeditada al cumplimiento por parte de LOS
BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE en el cumplimiento de los pagos de las cuotas a que se
obliga a pagar en este documento. No obstante la estimacién anterior, expresamente se pacta entre LA
BENEFICIARIA y LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE un plazo de gracia de noventa
- (90) dias habiles, contados a partir de la fecha antes estipulada. Transcurrido el plazo de gracia adicional sin
que se hubiere efectuado la entrega, LA BENEFICIARIA deberan reconocer y pagar a LOS BENEFICIARIOS
..DE-AREA. y/o EL CONSTITUYENTE durante un término maximo de tres-(3)- meses, -contados-a partir de+la

fecha del vencimiento del plazo de gracia en mencidn, a titulo de compensacién por todos los perjuicios que

pudieren sufrir en razon de la demora, una suma mensual equivalente al cero punto cinco por ciento (0.5%)
.mensual.sobre. el total.de las sumas que LOS BENEFICIARIOS DE AREA..y/o-EL.CONSTITU¥ENTE-haya
pagado al FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON siempre y cuando LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL
CONSTITUYENTE esté al dia en el pago de las sumas de dinero a cuyo pago se encuentre obligado, tanto por
concepto del valor del inmueble, como de reformas, si las hubiere. Esta suma se considera por las partes
completamente indemnizatoria y en consecuencia no habra lugar a que en este evento LOS BENEFICIARIOS
DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE aduzca incumplimiento de las obligaciones. contraidas en su favor por
parte de LA BENEFICIARIA. Pasado el tercer mes de estarse reconociendo por LA BENEFICIARIA la suma
compensatoria sin que se produzca la entrega efectiva del inmueble, se entiende que hay incumplimiento de LA .
BENEFICIARIA y LOS BENEFICIARIOS DE AREA yfo EL CONSTITUYENTE podra exigir la aplicacion de la
clausula penal prevista mas adelante. {No obstante dejar previstas estas obligaciones en el presente

documento, el cumplimiento de |las mismas y su exigibilidad, es independiente al Fideicomiso mismo y a LA

FIDUCIARIA. En el evento de que al momento de hacerse la entrega material, no se hubiere otorgado la
escritura de transferencia del dominio de la unidad, dicha entrega se hara a titulo de mera tenencia.
PARAGRAFO PRIMEROQO: No obstante lo anterior y sin perjuicio de ello, en el evento de que haya mora en el
. pago-de-las sumas-de dinere-a-que se-obliga LOS. BENEFICIARIOS DE-AREA-y/o-Et--GONSTIFUYENTE; LA
BENEFICIARIA, podra, a su arbitrio, suspender la construccion de los trabajos en la unidad que le corresponde
a LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE, sin que por ello se presente incumplimiento por
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parte de LA FIDUCIARIA o del FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON O DEL FIDEICOMISO LOTE LEMMON,
y en consecuencia, podra aplazarse la fecha de [a entrega material.
PARAGRAFC SEGUNDO: Cuando e! inmueble esté terminado y listo-para 'su -entrega material~ LA
BENEFICIARIA lo haran saber por escrito a LOS BENEFICIARIOS DE AREA yfo EL CONSTITUYENTE a la
- direccidn suministrada por este, quien debera comparecer a recibirlo el dia indicado en la carta de aviso, la cual
se le entregara bajo recibo personal o se le enviara por correo certificado. La entrega material se hara constar
en el acta suscrita por ambas partes, y en la misma se indicaran aquellos detalles de acabado que sean
susceptibles de ser corregidos como garantia que otorgan LA BENEFICIARIA, sin que las observaciones que
se hicieren al respecto, constituyan motivo para abstenerse de recibir el bien o de pagar los dineros adeudados
por LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE, por cualquier concepto. Queda entendido que
. en la fecha sefialada en la carta de aviso LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE ha
recibido el inmueble, habiendo cumplido LA BENEFICIARIA con la obligacién de entregar, y desde este
momento seran de cargo de LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE todos los gastos,
-impuestos e intereses que de acuerdo con este contrato comren de su’ cuenta desde la’ fecha de eniréga
material. Si LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE no se presentare a recibir el bien, LA
BENEFICIARIA tendran derecho a considerar que tal inmueble ha sido recibido a satisfaccion por LOS
~BENEFICIARIOS-DE- AREA -ylo EL CONSTITUYENTE desde ¢! dia de vencimiento del-plazo para-presentarse
a recibirlo, quedando las llaves del mismo a su disposicion, en las oficinas de LA BENEFICIARIA.

DECIMA TERCERA: CONOCIMIENTO DEL DESARROLLO DEL PROYECTO. LOS BENEFICIARIOS DE
AREA y/o EL CONSTITUYENTE expresamente manifiesta{n) conocer y aceptar lo siguiente:

Que el Proyecto LEMMON, consiste en la construccion que LOS FIDEICOMITENTES por su cuenta y riesgo, y
con plena autonomia juridica, financiera y administrativa haran de un proyecto que consta de dos etapas a

. saber: la primera de ellas estara compuesta por una torre de 71 apartamentos 6 locales comerciales y 5

oficinas, la segunda por una torre de 87 apartamentos, 2 locales comerciales y 18 oficinas, ubicada en la calle
72 sur No.43-09 y calle 72 sur No. 43 -01 del Municipio de Sabaneta. La beneficiaria podra incorporar o
adicionar nuevas etapas, previa autorizacion de las autoridades municipales correspondientes.

Respecto a su ejecucion total no existe ningln compromiso por parte de LA BENEFICIARIA, ni en cuanto a su
construccion, ni en cuanto a su concepcion urbanistica, 0 a su disefio arquitecténico o destinacion de los bienes
de dominio particular que se construyan. En consecuencia, LA BENEFICIARIA podran modificar o introducir
‘vartaciones al drseno urbanistico © arquitectonico ‘actualtmente aprobado, de acuerdo tdn las ndérfhal vigentés' y
previa autorizacion de las autoridades municipales correspondientes. '

Que EL PROYECTO podra ser objeto de modificaciones en razon de exigencias formuladas por las autoridades

competentes, o0 por cambios en las exigencias del mercado o en razon de situaciones imprevistas generadas en
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el mercado de materiales, que obliguen a cambios por otros, gue no sean de calidad inferior a los materiales
inicialmente previstos, sin necesidad de obtener el consentimiento en tal sentido de LOS BENEFICIARIOS DE
AREA ylo.EL CONSTITUYENTE,.a menos que esos cambics alteren sustancialmente.el disefo,-la-calidad.y/o
el area de las unidades sefaladas en la clausula sexta, y que le fueron presentados por LA BENEFICIARIA a
LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL. CONSTITUYENTE, los cuales éste Gltimo declara conocer y aceptar.
No es funcion de LA FIDUCIARIA el control de los cambios o modificaciones que pueda sufrir EL PROYECTO,
pues (os mismos son responsabilidad Unica y exclusiva de LA BENEFICIARIA.

DECIMA CUARTA: CUOTA DE ADMINISTRACION Y SERVICIOS PUBLICOS. Seran de cargo de LOS
BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE, las cuotas de administracién ordinaria y extraordinaria
que se causen a partir de ia fecha en que, segun este contrato, se le entregue o se entienda entregado

materialmente el inmueble al que se vincula, de acuerdo con el reglamento de propiedad horizontal.

..DECIMA.QUINTA: MORA EN LA ENTREGA DE RECURSOS.- En el evento en que LOS -BENEFICIARIOS DE
AREA incurra en mora en la entrega de los recursos a que se obligd, por mas de sesenta (60) dias, lo cual se
entiende como un desistimiento tacito del negocio, sin perjuicio de la posibilidad de cobro de los intereses
Jnoratorics.previstos. anteriormente, LA BENEFICIARIA podran sclicitar a LA-FIDUCIARIA la-restitucion de.los
recursos entregados hasta esa fecha por LOS BENEFICIARIOS DE AREA , menos el veinte por ciento (20%) del
valor entregado, quedando en libertad LOS BENEFICIARIOS DE vincular con relacion a la unidad de que trata el
presente contrato, a terceros BENEFICIARIOS DE AREA.

DECIMA SEXTA: CLAUSULA PENAL. El incumplimiento por parte de LA BENEFICIARIA o LOS
BENEFICIARIOS DE 'AREA y/o EL CONSTITUYENTE de la totalidad ¢ de alguna o algunas de las
obligaciones derivadas del presente contrato, dara derecho a la parte que hubiere cumplido o se hubiere
allanado a cumplir, para exigir inmediatamente a titulo de pena aplicable a quien no cumplit o no se aliand a
cumplir, el pago de una suma de dinero eqguivalente al veinte por ciento (20%) del total de las sumas que LOS
BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE se obliga a entregar al FIDEICOMISO RECURSOS
LEMMON. En el evento de incumplimiento de una parte, la otra debera darle aviso por escrito para que dentro
de los diez (10) dias calendarios siguientes proceda a cumplir lo que le carresponda. Si vencido este plazo
persiste el incumplimiento, la parte que cumpli¢ 0 se alland a cumplir podra exigir Ia suma antes pactada por la
via ejecutiva. Por el pago de la pena no se extingue ia obligacion -prircipal;-1a- eual podra- ser~-exigida
separadamente. El contratante que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir sus obligaciones, podra
demandar por la via ejecutiva en caso de que el ofro no cumpla o no se allane a cumplir lo que le corresponde,

bien el cumplimiento del contrato o bien la resolucion del mismo. En ambos casos, juntamente con el




[ )

Documento Confidencial

ENCARGO DE VINCULACION
FIDEICOMISO RECURS0OS LEMMON
Pagina 17 de 20

- W
. sl A ‘(AC ION

FIDUCIARLA

cumplimiento o la resolucion, tendra derecho el contratante cumplido a pedir el pago de la pena y la

indemnizacion de los perjuicios pertinentes, tal como lo permite el articulo 870 del Cédigo de Comercio. En el

- evento-de-demandarse-la resolucion o la terminacion del presente contfrato por incumplimients o0 mera-de L 0OS

BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE, ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. podra retener
para LA BENEFICIARIA ia suma pactada como clausula penal tomando su valor de las sumas recibidas de LOS
BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE, pero siempre hasta el monto de los aportes hasta el
momento realizados.

DECIMA SEPTIMA: REMUNERACION. LA FIDUCIARIA tendra derecho a |a siguiente retribucion:

Por los recursos invertidos en el Fondo Comun Ordinario, administrado por LA FIDUCIARIA tendra derecho a la
remuneracion prevista en el Reglamento de dicho Fondo, el cual LOS BENEFICIARIOS DE AREA yfo EL
CONSTITUYENTE declara conocer y aceptar

PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA tendra derecho a la retribucién indicada desde el mismo momento

de fa causacion de los rendimientos, no obstante que el presente encargo termine antes de que se haya

-~ producido 12 liquidacion correspondiente y podra deducirla de las cantidades que-deba entregar. La suma antes

prevista no incluye los costos y gastos necesarios para cumplir las instrucciones y propdsitos. Estos y en los
que incurra LA FIDUCIARIA con ocasion de la defensa judicial o administrativa de este encargo o de los bienes
quelo-conforman frente a terceros,-avn daspués de su terminacicn seran pagados a LA'FIDUCIAR!A*ccnla
sola demostracion sumaria de ellos, dentro de los quince dias siguientes a l1a fecha en que sean presentados
para su pago. Transcurrido este término se causaran intereses de mora a la tasa mas alta autorizada por la
SUPERINTENDENCIA FINANCIERA para este concepto.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se pagara a LA FIDUCIARIA medio (0.5) salaric minimo legal mensual vigente por
registro de cesiones que llegaren a solicitar LOS BENEFICIARIOS DE AREA yfo EL CONSTITUYENTE
pagaderos por EL CEDENTE y un (1) salaric minimo legal mensual vigente por registro de pignoraciones,
pagadero por quien pignore su participacion. Adicionalmente, LA BENEFICIARIA cobraréd cuatro salarios
minimos legales mensuales vigentes a titulo de sancidn por las cesiones que deba tramitar, que sera cancelada
en la cuenta a nombre del FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON y sera asumida por CEDENTE Y
CESIONARIO por partes iguales.

DECIMA OCTAVA: VIGENCIA. El término de duracién del presente encargo sera equivalente al término de
duracion del FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON vy del FIDEICOMISO LOTE LEMMON.

DECIMA NOVENA: TERMINACION. Este encargo terminara al cumplimiento del termino pactado para su
expiracion ¢ ariitipadament&’por 1as siguientes causas™ I T T T T o et e e
Por terminacién del contrato de! FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON Q DEL FIDEICOMISO LOTE LEMMON

Por haberse cumplido plenamente su objeto.

Por la disolucion de la Entidad Fiduciaria.
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Por las causales previstas en la ley.

VIGESIMA: CESION. LOS BENEFICIARIOS DE AREA yfo EL CONSTITUYENTE podran ceder en todo o en
parte el presente.encargo,.previo visto buenoc de LA BENEF!CIARIA. . . » mem e e
VIGESIMA PRIMERA: NOTIFICACIONES. Para todos los efectos que se deriven del presente documento las
partes convienen como domicilio del mismo la ciudad de Medellin y declaran que recibiran notificaciones en las
siguientes direcciones, a menos que den aviso escrito a la otra de un cambio en aquéllas:

EL BENEFICIARIO: Carrera 38 No. 2Sur-72. Loma de Alejandria, Medellin.

ACCION FIDUCIARIA: Carrera 43 C No.7 D 72 Medellin.

CONSTITUYENTE - BENEFICIARIO DE AREA: CALLE 18 C SUR No. 43A - 200 APTO 608

VIGESIMA SEGUNDA: INFORMACION A LA CIFIN. LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL
CONSTITUYENTE autoriza a la FIDUCIARIA o a quien represente sus derechos u ostente en el futuro la
calidad de acreedor a reportar, procesar, solicitar y divulgar a 1a Central de Informacion del sector Financiero -
¢« :C[EIN- .que adminisira la Asociacién Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia, o a cualguier-otra
entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacidn referente a su
comportamiento como cliente de la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus
. Obligaciones. se.reflejara en.las mencicnadas bases de datos, en donde se consignan de manera .completa,
todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, frente
al cumplimiento de sus obligaciones. _
Para todos los efectos, LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE conoce y acepta
expresamente que los reportes y plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean
incluidas en el reglamento de la CIFIN, y las normas legales que regulan la materia. lgualmente,
LOS BENEFICIARIOS DE AREA yf/o EL CONSTITUYENTE manifiesta que conoce y acepta que la
consecuencia de esta autorizacion sera la consulta e inclusién de sus datos financieros en la Central de .
Informacion del Sector Financiero -CIFIN-, y demas entidades que manejen este tipo de informacion, por tanto,
las entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conoceran el comportamiento presente y pasado
relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras.
VIGESIMA TERCERA: ACTUALIZACION DE INFORMACION. Para los fines previstos en la Circular Externa
No. 046 de octubre 29 de 2002, emitida por la Superintendencia Bancaria, LOS BENEFICIARIOS DE AREA
y/o EL CONSTITUYENTE y LA BENEFICIARIA se obligan a entregar informacion veraz y verificable; y a
- actualizar-sus -datas- per.le menos--anualmente, suministrando la tolalidad de los: soportes -documentales e
informacion exigidos por LA FIDUCIARIA zal momento de ia vinculacion. LA FIDUCIARIA gueda desde ya

facultada para dar por terminado el contrato, en caso de desatencion a estos deberes.
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VIGESIMA CUARTA: DECLARACION. LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE declara
conocer y aceptar que: -
i En desarrollo del presente contrato, la gestion de LA FIDUCIAR!IA no se relaciona bajc ningun punto de vista
con las actividades propias de |la construccion y enajenacion de inmuebles, ni constituye por parte de ésta
- directa ni indirectamente, promocién de venta de los inmuebles gue forman parte de EL PROYECTO.
LA FIDUCIARA no participa en el desarrollo de EL PROYECTOQO, ni coma constructor, ni como interventor.
Tampoco tiene ninguna injerencia en la determinacion del punto de equilibrio que se reguiera para lievar a cabo
el mencionado PROYECTO, ni en la viabilidad téc¢nica, juridica y financiera del mismo, ni controla la destinacion
que se de a los recursos entregados.
La Interventoria Técnica y Administrativa del proyecto estara a cargo de la persona que designe mas adelante
la BENEFICIARIA la cual ha sido designada por LA BENEFICIARIA del FIDEICOMISO. Lo acepta en virtud de
la confianza que le merece LA BENEFICIARIA quienes tendran a su cargo el desarrollo del proyecto.

LA FIDUCIARIA no verifica, ni ejerce control sobre la destinacion de los recursos por ella recibidos, de manera
que, una vez estos: sean entregados a LA BENEFICIARIA y/o a LA GERENCIA del 'proyecto, ia -
responsabilidad por fa administracion, utilizacion y destinacion de {os mismos es exclusiva de dichas
sociedades.
~ El deteriorc de los bienes comunes de uso y goce gencral do la Urbanizacion que se entreguen ‘por-LA
BENEFICIARIA antes de que sean recibidos de manera definitiva por la comision designada por la Asamblea |
para el efecto, sera asumido por |la copropiedad. Por o tanto, en el momento del recibo definitivo no podra
argumentarse e! deterioro de dichos bieges comunes coOmo una razon para no recibirlos 0 para exigir su
reparacion por parte de LA BENEFICIARIA.

Como consecuencia de lo ante.ri_m, no puede imputarsele responsabilidad alguna a LA FIDUCIARIA por los

conceptos contenidos en la anterior declaracién.

| VIGESIMA QUINTA: FALLECIMIENTO: En el evento en que LOS BENEFICIARIOS DE AREA vy/o EL

CONSTITUYENTE fallezca, o de ser varios, en el caso en que uno de ellos fallezca, LA BENEFICIARIA podran
| dar por terminado de plenc derecho este contrato, caso en el cual debera dar instrucciones a LA FIDUCIARIA a
los ocho (8) dias habiles siguientes a la notificacion de la terminacion de este contrato, de devolver a los
herederos de la persona fallecida, sin intereses de ninguna c!ase; las sumas recibidas de dicha persona, a
cuenta de este negocio, debiendo ademas devolver, en el caso en que sean varios LOS BENEFICIARIO DE
"AREA ylo LOS CONSTITUYENTES, al olro u oiros, también sin inlereses de ninguna clase, la§ sumas de’él o
etlos recibida; LA BENEFICIARIA podra optar por continuar con este encargo, evento en el cual 1a relacion
contractual sequira con el heredero o herederos a quién{es) se les adjudiquen los derechos y obligaciones que

el causante tenia en virtud de este contrato.
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VIGESIMA SEXTA: ESTIPULACIONES VERBALES. Las partes manifiestan que no reconoceran validez a las
estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, no al encargo fiduciario que caducé, ya que el
presente, censtituye un acuerdc completo y total acerca de su cbjeto y reemplaza y dcja sin efecte alguno
cualquier otro contrato verbal o escrito, celebrado entre las partes con anterioridad.

ATENCION: LOS PAGOS MENCIONADOS EN LA CLAUSULA PRIMERA DE ESTE CONTRATO DEBEN
ENTREGARSE EN ACCION FIDUCIARIA S.A. DIRECTAMENTE O EN LAS OFICINAS DE VENTAS DE LA
BENEFICIARIA CON CHEQUE NO NEGOCIABLE GIRADO A FAVOR DE ACCION FIDUCIARIA S.A. O A
TRAVES DEL SERVICIO DE RECAUDO EMPRESARIAL UTILIZANDO LA TARJETA ENTREGADA.
ANEXOS:

- Especificaciones de los apartamentos.

Para constancia de lo anterior se suscribe el presente documento en la ciudad de Medellin a los‘hf’in‘}ﬂ \'{Un dias .

del mes de Mgi;}_o del afic 2.0 | 2~ s

Las giiferencias e_ntr'e los pagos efectuadaes y el racaudo realizado por Ia Fidusiaria. serAn scioming
previa presentacion de las consignaciones cormespondientes |
_ . :BENEFICIARIO DE AREA

™
: ¥_--.F";.
i "

] -:{ "o ‘3
el No. V). SDIS7. Wy c.c.
&0

LA BENEFICIARIA LA FIDUCIARIA

b YL
/ J FRANCISCO DUQUE GONZALEZ .

C.C.70.553.218
ACCION FIDUCIARIA
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1 N ENCARGO DE VINCULACIZN al FIDEICOMISO RECURSOS Y LOTE LEMMON
A ; - ETAPA

|

iEntre| el (Ia, los) suscrlto(s)
‘ la}. i

T3
]

: 10 Permudea AmeL cc%biu%l

Mayolr(es) de edad, vecino(s) de la ciudad dewlﬂjellﬁ’\ identificado(a) (os)
| su(s) wma(s) qurlen(es) obra{n) en

Nombe plopie | |

tal y como aparece(n) al pie de

Y, quren(es) en adeiante Y para los efectos de este contrato se denommara( M)

LOS BENEFICIARIOS DE AREA -
/o EL CONSTITUYENTE:

" P Amamli 2 i L il

b) . | IVAN ALBERTO VILLEGAS BERMUDEZ, mayor de edad,

identificade con ceduls de ciudadania No.

BENEFICIARIA :
IE.
I ! |
ic' . | La sociedad denuminﬁca ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA! S.A., constituida mediante escritura .
o
1publlc.a No. 1378, de felrero 19 de , 992,

l Jtorgada en la Notaria Dec:tma del Circulo de Calr reg:strada en la
b

ICamzara de Comercio de Cali, el dos (2) de marzo de 1992, autonzada para funcionar medtante la Resolucion

hMr::a 1017 del diecinueve (19) de marzo de 1992 expedrda por la Superintendencia Bancaria, hoy

Supenntendencaa Financiera, representada en este contrato por el senor FRANCISCO DUQUE GONZALEZ,

mayor de edad, vecino de Medellin, identificado con la cédulz de mudaqama No. 70.553.218 quien obra como
1

| - | |
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apoderado segun poder constituido por Escritura Plblica 6.691 del 22 de diciembre de 2009 de la Notaria 25 de
Medellin, sociedad que en adelante se denominara LA FIDUCIARIA. |

,ANTEQEDENTES
i

Primero: LA BENEFICIARIA, celebré con ACCION un contrato de fiducia mercantil por el cual se cé;nstituyé el
FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, contrato de fiducia que consta en documento privado de fecha 6 de
mayo de 2011.

Segundo: El objeto del FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, consisté en que ACCION administre a través
del patrimonio auténomo los aportes que LOS BENEFICIARIOS DE AREA se obliguen a entregar nlnediante la
suscripcion de los contratos de vinculacién, los invierta segin las reglas establecidas en el contratoi Y, Una vez
curnplidas las condiciones acordadas y previo visto bueno de la Interventoria dei proyecto, los entregue al LA

BENEFICIARIA para el desarrollo del PROYECTO.

Tercero: LA BENEFICIARIA, en calidad de 'fideicomitente, celebro con ACCION un contrato. de fiducia
mercantil por el cual se' constituyd EL: FIDEICOMISD LOTE LEMMON, contrato*de fiducia, '-.c!uyo objeto«
consistira en que ACCION mantenga la titularidad juridica de los bienes inmuebles que se le transfieran a titulo
de fiducia mercantil y permita que LA BENEFICIARIA p'or su cuenta y ri.e's'go adelante sobre ellos un proyecto
de construccion y transfiera a LOS BENEFICIARIOS DE AREA, las unidades resuliantes del mismo. |

Cuarto: LOS BENEFICIARIOS DE AREA se vinculan como tales a! FIDEICOMISO RECURSQS LEP.%'IMON, con
el proposito de que 2 la terminacién del PROYECTO, LA BENEFICIARIA le haga enirega material de la unidad
de vivienda cuyo numero y caracteristicas generales quedaron mencionadas en anexo # 1 de este contrato y

que ACCION como administradora del FIDEICOMISO LOTE LEMMON le efecitie |a transferencia del derecho

de gominio de la misma.

Quinto. Manifestaciones preliminares de LOS BENEFICARIOS DE AREA:

2.1 Deciaran conocer y aceptar el contrato de fiducia contentivo del FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, cuya
vocera es ACCION y que se constituyé mediante documento privado de fecha 6 de mayo de 2011 por acuerdo
de voluntades entre LA BENEFICIARIA en calidad de fideicomitentes y ACCION, |

5.2 Declaran conocer y aceptar la minuta del contrato de fiducia contentivo del FIDEICOMISO LOTE|LEMMON,
cuya vocera es ACCION y que se constituira E,;ntre LA BENEFICIARIA en calidad de fideicomitentes y ACCION.

5.3 Que suscriben el presente contrato, el cual reglamenta el actuar de las partes en el presente negocio, bajo el
eniendido que las funciones de ACCION estan circunscritas al cumplimiento de las instrucciones gque en los
confratos de fiducia mercantil se establecen (FIDEICOMISO LOTE L.EMMON y FIDEICOMISO REECURSOS
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serén destinados al desarrollo dei PROYECTO. |
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5
idescnpcaon de los apartamentos).

hi
| acepta LOS BENEFIC
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modlﬂcamnnes en
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' respon

tal efecto
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LEMMON), con|total |
'de LA BENEFICIARIA.

Sexto. Definiciones:
§o :

rel:ac-lionan tendran el significado que aqui se establece:
FIDEICOMISD LOTE

1mn*u:uil::u!zalnas derwadas de la construccion del PROYECTO y como tal,

iEFI('.:.#!\RIOS DE

|

FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON Es el patrimonio autonomo
eshleados en

PROYECGTO:
LEMMON, vy q

ublcados en e

Ef PROYECTO sera desarrollado 5S¢

|

dqs::inmuebles !con LN

I
nun-llerio No. 001-01476173 y 001-0147674 y B01-1127311 de 1a Oficina de Registro de
T

lin Zona Sur. La

I conocer LA BENEFIC

}
EANEXO Nol 1 al

i obhguen 8 c:ambios por

IARIA el contro]
sabilidad dnica y

la clausula tercera del presente contrato, serd incl

autonomia juridica, financiera y agministrativa hara de un proye
81 apartamentos la segunda por una torre de

Zonas ‘comunes con la torre |

Municipic de Sabaneta.

razo

iIndependencia del desarrollo del PROYECTO, el icual €s responsabilidad Unica y exclusiva

Para los efectos de este contrato, las palat?ras O términos que a continuacion se

LEMMON: Es el patrimonio auténoma titular de los derechos de dominio de las unldades

debera transferitas a LOS
AREA una vez se cumplan todos los requisitos estabiemdos en el presente contrato para

que, una vez cumplidos los reguisitos

rementado con los recursos que LOS

Consiste en la construccién que LA BENEFICIARIA por su cuenta ¥y 1Iesgo, y con plena

Cto de apartamentos que se denominarg

ue constara de dos etapas a saber: I3 primera delellas estara compuesta por una torre de

115 apartarnentos Y 5 unidades Locales comerciales

l primer piso. Esta torre constituye la segunda etapa del proyecto, por lo que compartira

ubicado en la calle 72 sur Nc!n.43-{}9 y calle 72 sur No. 432 -01 de!

vre los inmuebles de propiedad del FIDEICOMISO LOTE LEMMON. Son
\area aproxumada de 1149 mis2 y se |dent1ﬂcan con el Foho de Matricula Inmobiliaria

Instrumentos Plblicos de
descripcién de la unidad a que se vinculan LOS BENEFICIARSOS DE AREA, Ia daran a

IARIA a LOS BENEFICIARIOS DE AREA en forma detaliada en documento adjunto
presente contrato denominado LISTADO DE ESPECIF!CACIONES (especificaciones y

LA BENEFICIARIA expresamente advlerte y asi también expresamente lo
IARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE, que el proyecto inicial pueda ser objeto de
q de exlgenc:as formufadas por las autoridades! competentes al expedir la licencia de
¢idn o en razon de situaciones imprevistas generadas en el mercado de materiales, que
Dtros que no sean de calidad inferior a los inicialmente previstos. No es funcion de LA

de los cambios o modificaciones que pueda sufrir el proyecto, pues las mismas son
exclusiva de LA BENEFICIARIA.
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Septimo. Dado que EL BENEFICIARIO DE AREA se vincula al FIDEICOMISO RECURSGS LEMMON
‘L}nicamente con el proposito de recibir, a la terminacién del PROYECTO, la(s) unidad{es) inmaobiliz

han quedado resefiadas al inicio dél presente contrato y el porcentaje de copropiedad que a esa(
le(s)

inafs) que

s) unidad(es)
corresponda(n) en las zonas comunes, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal 3

sometido el predio sobre el cual se ejecute el PROYECTO, LOS BENEFICIARIOS DE AREA no tendran

derecho a participar en los excedentes o pérdidas que resulten al momento de liquidar el FIDEICOMISO
RECURSOS LEMMON vy no adquiriran por dicha vinculacion el caracter de beneficiarios con rela
demas derechos y obligaciones propios de LA BENEFICIARIA.

| cual sea

tién a fos

Con base en los anteriores antecedentes las partes acuerdan las siguientes clausulas:
. : |

) ' |
PRIMERA: LOS BENEFICIARIOS DE ARE ylo EL CONSTITUYENTE se abliga entpnces irrevocablemente a
C‘r@v%; G Y UV IHIAES Seisciin
entregar a LA FIDUCIARIA la suma de - ./ _othoc, %, 1F 6868 826 )
asi- Y S¢S 7 |

A) En dinero en efectivo o chegue Ia suma de’/f@ﬂ/@y.ﬁea’&ﬂ?f//o/’?e) 2005 cev oy Seskbalcs mr/ﬂaa).

(336, 660.a00 ) en las siguientes fechas.

I PAGO | FECHA DE PAGO
J NUMERO VALOR (%) DIA | - MES ANO
* ) | ‘ | |
| ! FIRMA DEL ENCARGO ;
5 E:)OC)_OCO - 30 PRESENTE | :
1 |
3/ 660 000 20| Ao 20 (2 - (et
2 | /I I
3 - _

|
i
i
1
|
|
|
I
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. ;B]) . | Con el pr |ducto de un crédito otor%afio or un e{rgldad ng.%ra a LOS/ BENEF)CIARIO® DE AREA
, ' i C m‘; O O O " }? s 57
1'Wc:- EL CONSTITL{YENTE la suma de Oslﬂﬂﬁéé: 5‘ Sels pein) Mo ij Cyoc +7? OC A1

| {3‘5’3 OiB. é?é que se pagara en la forma que se indica mas adelante

~ Sobre Iesta suma LOE: ‘BENEFICIARIOS DE AREA y'o EL CONSTITUYENTE reconoceran y pagaran, a partir

- dela fecha de iz entreqa materal del.inmus

] )
! r

:0le. viiereses mensuales anticipados iquidados a la tasa de crédito
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de constructor vigente en el momento de la entrega, haslta que dicho saldo sea efectivamente .pagado o

|
subrogado.

Para pagar la suma descrita en el literal B), LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE se
obligan a solicitar en un plazo de quince (15) dias calendario contados a partir de la fecha eh que LA
BENEFICIARIA asi se lo requieran por escrito, un crédito ante uﬁa entigad financiera, que en ca?so de ser
aprobado total o parcialmente se entendera pagado en el miomento en que se haga efectivo el desemibolso o Ia
subrogacion por parte de la entidad financiera a favor de EL FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON o LOTE
LEMMON. La solicitud de crédito debera elaborarse en el formulario que la mencionada entidad tiene para ello y
debera presentarse acompafiada de todos los documentos exigidos por ésta, siendo un tramite de absoluta
responsabilidad de LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE. Transcurrido el plazo sin que
LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE. haya presentado la solicitud de credito en la
debida forma, LA BENEFICIARIA podra cobrat a LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE
Intereses de mora liquidados a la maxima tasa permitida por la ley sobre la suma descrita en el literal B;) o podra
dar por terminado inmediata y unilateralmente el presenfe contrato, considerandose que hla habido
incumphimiento de LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE y pudiendo LA BENEFICIARIA

hacer efectiva {a clausula penal estipulada mas adelante.

PARAGRAFO PRIMERO: LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE declara conocer todos
los requisitos exigidos por ta entidad financiera en mencion para la presentacion y aprobacion de la solicitud de
credito en forma tal que si ésta negare el préstamo, esta negativa no podra atribuirse en ningin caso a omision,
falla, negligencia, demora o acto alguno imputable a LA BENEFICIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Mientras se adelanta la tramitacion del préstamo, LOS BENEFICIARIOS DE AREA
y/o EL CONSTITUYENTE se obliga a presentar en tiempo oportuno y dentro de los plazos que se sefalen por
la entidad financiera en mencién, los documentos adicionales exigidos para la concesion del préstarrLo, como
también a cumplir con los demas requisitos exigidos al efecto. ' | |

PARAGRAFO TERCERO: Si presentados todos los documentos y cumplidos todos los requisitos y
transcurridos cuarenta y cinco (45) dias calendario contadas a partir de la fecha de la solicitud de clrédito, la
entidad financiera en mencién no le btorga ef crédito o se lo otorga parcialmente y LOS BENEFICIARIOS DE
AREA y/o EL CONSTITUYENTE no allega en un plazo adicional de treinta (30) dias calendario contados a
partir de la fecha de la notificacion en tal sentido, Ios recursos necesarios para cubrir el saldo del valor pactado,
este faculta de manera expresa desde ahora a LA BENEFICIARIA para terminar inmediata y unilateralmente el
presente contrato y consecuentemente, disolver el vincuio contractual derivado del mismo, sin necesidad de

declaracion judicial o arbitral alguna y sin que haya lugar a la aplicacion de lo pactado en la clausula décima
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|1 Fe}:ta. En este evento! LA FIDUCIARIA dentro de los ocho (8) dias sigliientes al recibo de la instruccion que en

Ital:sentido le impartan LA BENEFICIARIA, procedera a devolver y sin intereses de ninguna clase , con cargo a

los recursos existentes en e fIdEICDr‘I'IISO Y hasta
o
antac:lpo a cuenia Je este negocio;

cOncuUrrencia de los mismos, las sumas recibicdas como

en este MNisnyy. evento siya se hublere hecho entrega material del inmueble a

LOS BENEFICIARIO|S DE AREA y/a EL CONS »TITUYENTE, éste debera restituirlo dentro de los quince (15)
|
dias calendario

: siguientes, sin dereciio a que se le reconozcan me;oras salvo que para elio hubiere obtenido
%ufor%zacmn prewa y escrita de LA BENEFICIARIA.
|

" 1

Sin embargo, sa la entidad financiera en mencion desistiere ¢ negare el prestamo por falsedad en la informacion
lie 4|

que !LOS BENE:FICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE le presento O porque este no allegare en el
tier?pio oporiune los do

cumentos adlcmnales gue le fueron exigidos, se entendera que ha habido incumplimiento

|por.. parte de [LOS| BENEFICIARIOS DE AREA yle EL CONST!TUYENTE pudiendo entonces LA

?EN%F]ClARIA dar por terminado inmediata y unilateralmente este contrato y hacer efectiva la clausula penal

|est:pulada mas adelante o acudir al mecanismo previsto en la clausula decima quinta.
|

| F{ARAGRAFO CUART
i

i pag:_a 'de alguna parte

N P

" i

b ain. -
™Y

T il L - -

= e Nhmda e i - -

e Rtk Bk B -
PR T PR TT S ¥ TRy ¥
U o Ml e Rl i B | B D bl il

Q! En caso de que al otorgamiento de Ia escntulra pubiica haya de quedar pendienie e

del precio distinta a la suma descrita en e Iiteral B) de la clausula primera, LOS
! |
BIENEFICIARIDS DE AREA vy/o EL CONSTITUYENTE estara obligado 2 asegurar el

3 Tav?.r de LA BENEFICIARIA. ' B

- |
i} |1ARAGRAFO QUINTQ: Si pasados cuarenta Y cinco {45)

i clon';umcacuon de la entidad financiera en mencién notificando Ja aprobac:on del crédito, la subrogacion no se ha
11 | |

| ?ﬂectulado por:causas| imputables a LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE, LA
| ik

IﬁEh;{EFICIARIA podra hacer exigible por la via ejecutiva el pago de la suma descrita en el literal B) de esta

rﬂ?uﬁma y desde esa| fecha cobrard intereses de mora = LOS | BENEFICIARIOS DE AREA vio EL
 Hl (R

I
C]OPTIS[TITUYENTE sobre dicha -suma, los cuales se liquidaran de acuerdo con o pactado en esta clausula,

1l
-l pud:er}do LA BEMEFICIARIA exigir el pago de los intereses moratorios y hacer efectiva la clausula penal
TR0

i estlpulada mas arelanté sin.perjuicio de lo thulado en la clausula demma quinta.
11 1

| ki F|’IARAGRAFO SEXTO;|Los pagos gue efectie LOS BENEFICiARIOS DE AREA yio EL CONSTITUYENTE

|]seran aplicados E'.'Il'} primer lugar al pzgo de los intereses que tenga pendlentes de cancelacion, los excedentes
I

se. ahonaran al vaflor adeudado,
: ol

FH&RAGRAFO SEPTIMO Para garantizar a la entidad financiera en n
| ':isonmtara LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENT

! aquélla hlpoieca a:nerta de primer grado sobre el inmueble sefalado en |

pago de dicho saido, a

dias calendarfo contados a partir de la fecha de |z

iencion el pago del crédito que a ella

E, ésie debera constituir en favor de

a clausula sexta, en la misma escritura
J por la cual se le trdnsﬂera el dominic de éste.
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ATENCION: LOS PAGOS MENCIONADOS EN LA CLAUSULA FRIMERA DE ESTE CONTRATD DEBEN
ENTREGARSE EN ACCION FIDUCIARIA DIRECTAMENTE O EN LAS OFICINAS DE VENTAS DE LA
BENEFICIARIA CON CHEQUE NO NEGOCIABLE GIRADO A FAVOR DE ACCION F[DUC]ARM\' S.A. 0 A
TRAVES DEL SERVICIO DE RECAUDO EMPRESARIAL UTILIZANDO LA TARJETA ENTREGADA

Cuando LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE de este contrato incumpla con los pagos
Indicados anteriormente. sin perjuicio de [o previsto mas adeiante se causaran intereses a la tasa comerc:al de
mora mas alta permitida por la ley, los que una.vez recibidos incrernentaran este encargo.

El incumplimiento en el pago dara derecho a LA FIDUCIARIA para exigir judicial o extrajudicialmente, sin

necesidad de requerimiento alguno, y con la sola presentacion de este documento, las sumas adeudadas junto
con sus intereses, sin perjuicio de las demas acciones y facultades que tenga o pueda ejercitar contra LOS
BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE, o las que pueda adelantar LA BENEFEGIA:RIA en su

contra de acuerdo con lo previsto en este contrato, en especial la prevista en la clausula décima sexta como

clausula penal. *
|

SEGUNDA: OBJETO. LA FIDUCIARIA administrara los bienes enfregados manteniéndolos mvertldc:s en su
Fondo Comun QOrdinario, de conformidad con lo previsto en las normas legales y reglamentarias sobre esta
materia en especial el decreto 938 de 1989. LA FIDUCIARIA, cumplidas Ias condlcmnes dentro. del plazo
previsto en la clausula tercera siguiente, utilizara los dineros entregados para vincularlos al FIDI%ICOMISO
LOTE LEMMON que se constituird con el inmueble en el cual LA BENEFICIARIA desarrollaran, por slu cuenta y
riesgo, EL PROYECTO. Los recursos asi entfegados seran recibidos por el mencionado patrimonic r.!)or cuenta
del LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE y se imputaran al valor del inmue!:le al cual
LOS BENEFICIARIOS DE AREA yio EL CONSTITUYENTE de acuerdo con lo previsto en las! clausulas
relacionadas con la vinculacién de LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITU\!’ENTE al
FIDEICOMISO LOTE LEMMON Y FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, las cuales se prevén mas adelante.

Los rendimientos de los dineros administrados por LA FIDUCIARIA de igual forma se entr{egarén at
FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, pero no se entenderan como parte de los recursos a los icuales se
obliga LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE en vitud de su vincuiacic’m al
FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, pues los mismos se tendran como recursos aportados por LA

TERCERA: CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE RECURSOS. LA FIDUCIARIA hara la E.:*nlrega al
FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON de.los dineros, una vez se cumpian las siguientes condiciones bara cada

BENEFICIARIA del mencionado patrimonio auténomo.

una de las etapas a desarrollarse:
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| ;a:) l_a entrega por parte de LA BENEFICIARIA de un ndmero mmlmo de encargos fiduciarios de vinculacién al

. ew—r— = —— o —— ———

FIDEI|COMISG debidamente fmnados por las partes y con Ia totalidad de los documentos soportes de ia
L

nnformaclon que contienen, cuyos recursos sean suficientes para adelantar la construccion de EL PROYECTQ,

de conformldad Gon la certificacion emitida por

LA BENEFICIARIA y 'que esta determinado en un sesenta vy
{:||nr:.o por ciento (65%

) para la primera etapa; es decir, se requiere 49 unidades inmaobiliarias y el sesenta y
ﬁmco por ciento (65%) para |a segunda y que equivale a 50 unidades :nmoblhar:as vendidas.

i ]) IConcepto favorable acerca de la obtencion del punto de equilibrio entregado por LA BENEFICIARIA.

(|:} La Licencia de urbanismo y construccion del PROYECTO, vigentes.
|

!
‘ d) La iransferencia re
t

T
e el A e B e il D o el PR B ! T 2 PRUwt - L LT 7 - -

) | al y efectiva del derecho de dominio y pmpledad del BIEN INMUEBLE a favor del
ﬁlDEICOMISO LOTE LEMMON, v que el
|

é) Estudro de tltuios del inmueble donde se va a desarroliar el proyecto con concepto favorable.

4 f)| CI‘EdItO aprobado por una entidad financiera.
I|‘ L !

|1 L ‘ '

iy

i Para el cumplimiento de las condiciones, se sefiala como plazo el dia 31 de Noviembre de 2013, prorrogable

inmueble se encuentre libre de cualguier limitacidén o gravamen.

|
‘ auiomatlcamente por noventa {90) dias adicionales es decir hasta el dia 28 de Febrero de 2014

1! EL BFNEFICIARIO DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE declara conocer y aceptar que la determinacién del

' punto de equilibric: es responsabiticad exclusiva de 1.2 BENE FICIARIA. .

1
k

i | |
K . . :
IT]Q F(':IRM‘-'{Z} St LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE solicita los recursos antes del
I o I
azc‘q mdlcado rnedlant notificacion escrita, LA FIDUCIARIA podra de?contar de los dineros entregados a la
rrlihsn'{al el equivalente ai VEINTE POR CIENTO (20%) del valor total previsto en la clausula primera, los que

! Sﬁl"&ln entregados a LA |BENEFICIARIA y restituira el excedente a LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL
s 11 |

h ﬁ?l‘!STITUYENTE prewa deduccion de la comisicn de LA FIDUCIARIA Si las sumas descontadas 2 LOS

N BENEFICiARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE vy entregadas a LA BENEFICIARIA no alcanzaren el

!VEINTfiE POR CIENTO (20%) del valor total previsto en la clausula primera, LOS BENEFICIARIOS DE AREA
)

/o EL: CONSTITUYENTE debera cancelar a LA BENEFICIARIA la diferencia dentro de los treinta (30) dias

:calendano siguientes a la fecha del vencimiento del plazo pactado en la clausula tercera, sin que sea
|

responsablhdad de LA FIDUCIARIA su cobro.

)
T -
¥

CUAETA F’AGOS LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL. CONSTITUYENTE se obligan irrevocablemente a

: ;,entregar a LA FIDUCIARIA las sumas indicadas en la clausula primera.
Pl ! ' . |
: +

|
i
il

i IQUINTA DEVOLUCION POR VENCIMIENTO DEL PLAZO Y NO CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES,

J

ulSl vencido el plazo prev‘:sto en la clausula tercera o de su prérroga, no se dan las condiciones afii esiablecidas,
ol ! '
i !
|

1
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se procedera por parte de LA FIDUC!ARIA a la devolucion de Ios dineros entregados ;unto con sus

rendimientos financieros, previa deduccién de los costos, gastos y retribuciones que correspondan a LA
FIDUCIARIA.

SEXTA: VINCULACION. Cumplidas las condiciones establecidas en la clausula tercera, dentro del plazo
previsto, LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE se tendra para todos los efectos COMo
un BENEFICIARIO DE AREA. con arreglo a los terminos y condiciones del contrato de Fiducia que ai efecto se

celebrd para dar origen al FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON y del contrato que celebrara para constituir el
FIDEICOMISO LOTE LEMMON.

Por lo tanto, lo que a LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE ha de corresponder por todo
concepto en razén de esa vinculacion, le sera cubierio exclusivamente mediante la transferencia del dominio y
la posesion que le hard en su oportunidad. LA FIDUCIARIA como vocera de EL FIDEECOMIgo LOTE
LEMMON, del siguiente inmueble (como cuerpo cierto) que hace parte del PROYECTO:
APARTAMENTO ETAPA AREA

205 2 yz. ¥ mtv

|

Asi como del porcentaje de copropiedad en las zonas comunes que le corresponda, de acuerdo con el
reglamento de propiedad horizontal que se dicte para EL PROYECTO. .
LA BENEFICIARIA deja expresa constancia de que una o las areas antes sefialada(s) podra(n) aUmenlar 0
disminuir hasta en un diez por ciento (10%), sin gue por eflo se considere que ha habido mcumpl:mlento de su
pare. En estos eventos habra lugar al aumento del valor indicado en la clausula primera, si el area aumentare,
0 a la rebaja del mismo, si el area dismimjyere pudiendo LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL
CONSTITUYENTE desistir de este encargo si no le interesare el area o no estuviere en capacidad de pagar su
mayor valor cuando ésta aumentare. | o |
Se aclara expresamente que la nomenclatura asignada -al (los) inmuéble('s] antes indicado(s) es provisional ya
que la definitiva sera la que asigne La Secretaria de Planeacion del Municipio de Sabaneta. En el evento en
que esta{s) no coincida(n) con la(s) antes indicada(s), le sera (n) informada '(s) por LA BENEFICIARIA a LOS
BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE,
Por la vinculacion que en el presente documento consta, LOS . BENEFICIARIOS. DE AREA y/o EL
CONSTITUYENTE, no adquirira el caracter de FIDEICOMITENTE ni adqumra los derechos ni contraera las
obligaciones que el contrato de Fiducia al cual se vincula tendra establec:das para LA BENEFICIARIA.
|
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consewéndo ésta todos los derechos y continuando a sy cargo t;odas las obligaciones propias de LA
BENEFICIARIA. '

PARAGRAFO PRIMERD Tal como se acaba de indicar, EL CONSTITUYENTE como BENEFICIARIO DE
AREA, solo tendra derechn a que se fe transfiera el derecho de dommlo y la posesién de la (s) unidad (es)

inmobiliaria (s) antes senalada (s), cuya descripcion detallada, al |gua! que las especificaciones generales de

construccion del proyecto Con sus zonas comunes, se haran constar en el reglamento de propiedad horizontal
Las caracteristicas de'la (s) unidad (des) aparecen en el LISTADO DE ESPECIFICACIONES: anexo a esté
contrato y que se =-nt|e|§nde parte’ integrante de éste (ANEXO No 1). En la transferencia de dominio de I3 (s)
unidad (des) de dr.;mlmp particular cu2 adquirira LOS BENEFIC!ARIO$ DE AREA yfo EL CONSTITUYENTE
i _ !

se Incluira el meficientﬁa de copropiedad et los bienes comunes, todo elio bajo el entendido que ias funciones
de LA FIDUCIARIA |son  iotalmense mdependlentes al desarmllo y culminacion del proyecto Y SuUs
especificaciones, el cual es responsabilidad (nica y exclusiva de LA BENEFICIARIA

PARAGRAFO SEGUNDO LA BENEFICIARIA a través de la GERENCIA DEL PROYECTO, establecera un
procedimiento palra la | reallzamon de las reformas que cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA ylo

CONSTITUYENTES pretenda introducir por su cuenta, a las unidades que le correspondan en el proyecfo. En

este deberd incluirse ei proceso de aprobacmn el plazc:- en el cual estas deberan ejecutarse y la forma de
pago., Se deja e:xlpresal constancna de que EL CONSTITUYENTE yio BENEFICIARIO DE AREA acepta gue
tales reformas seran por suU cuenta y riesgo, que las garantlas otorgadas por LA BENEFICIARIA perderan su
vigencia en los casos r:lm reformas o modificaciones al blen que no hayan sido efectuadas por ella y que acepta
que la fecha de entrega pactada en la clausulz décima segunda de este contrato pueda legar a aplazarse: de
ocurrir este evemc: la Causacion de intereses de subrogacion, gastos de administracion, servicios publicos,
impuesto predial |y demés conceptos pertinentes, empezaran a3 contar para EL CONSTITUYENTE vio
BENEFICIARIQO DE AREA desde la fecha en que se hubiere entregado el bien de no haberse efectuado [as

~ |
reformas. i

PARAGRAFO TERCERD LA BENEFICIARIA garantiza a LOS BENEF!CIARIOS DE AREA vy/o EL
CONSTITUYENTE, por seis (6) meses, contados a partir de 1a fecha de entrega del{los) bien(es), el buen

funcionamiento del mismo, obligandose a efectuar las reparaciones que ocurran en los acabados por hechos
que sean de responsabllldad de LA BENEFICIARIA Los detalies de acabado tales como cerraduras, pinturas,
griferia, etc., deberan ser informados por escrito’s LA BENEFICIARIA pc:r LOS BENEFICIARIOS DE AREA
yfo EL CONST!TUYENTE Los aspectos relaﬁmnadm con las zoras y tqlenes comunes, deberan tramitarse g
traves de I3 admmlstracun de la coprubiedad. I

Esta ot::hgamon de([LA BENEFICIAR:A se contrae con relacion a LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL
CONST?ITUYENTE y con independencia de LA FIDUCIARIA y de EL FIDEICOMISO LOTE LEMMON Y
FIDEICPMISD RECURSOS LEMMON, por no ser el proyecto de construct:lon objeto del contrato de fiducia.

|
| I
| |
| |
| ' 1
' I
| |
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PARAGRAFO CUARTO: LA BENEFICIARIA concurriran a la defensa de LA FIDUCIARIA sl fuere reclamada o
demandada por los eventos previstos en el paragrafo anterior, sin per;umm de que LA FIDUCIARIA Se reserve

el derecho de repetir contra ella si fuere perseguida por razan de la responsabnl:dad que a ésta correaponda en
virtud de lo estipulado.

SEPTIMA: DECLARACION DE LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE. EL PF\.I‘OYECTO
que se ha de construir y desarrollar sobre el bien que integra EL FIDEICOMISO LOTE LEMMON, es
responsabmdad unica Y exclusiva de LA BENEFECIARIA qu:enes tlenen ia c}bllgamon de suministran todos los
fecursos necesanos para realizarlo, y quien por a vmcu:ac:on reahzada no pierde tal calidad, v que LA
FIDUCIARIA sera la titular de! inmueble sobre el gue se desarroilara EL PROYECTO, sin injerencia en el
desarrollo de las construcciones o en el cumplimiento de las obligaciones que surgen para LA BENEFICIARIA,
en virtud de la presente vinculacion.
. I
OCTAVA: LIBERTAD DE GRAVAMENES. LA BENEFICIARIA garanttizan gue la unidad cuyoc dominio se
transterira a LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE, estara al momentc de |a
transterencia, libre de todo gravamen vy limitacién de dominio. con excepcion de las inherentes al ré'girnen de
propiedad horizontal al que sera sometido EL PROYECTQ. EL FIDEICOMISO LOTE LEMMON podrd gravar el

predic sobre el cual se desarrollara EL PROYECTO con hipoteca abierta en favor de una entidad financiera,

gravamen gue sera desafectado por esta entidad en lo que hace relacion al inmueble sefalado en 1a clausula
sexta, en la misma escritura en que se transfiera a LOS BENEFICIARIOS DE fkREAl yio EL

CONSTITUYENTE su dominio.

NOVENA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. La escritura piiblica mediante la cual se [transfiera
el derecho de dominio y 1a posesion de la unidad a la que se refiere la clausula sextar, junto con el coeficiente de
copropiedad que le corresponda de acuerdo con el reglamento de propiedad horizontal, sera otorgada por LA
FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO LOTE LEMMON vy por LOS BENEFICIARIOS DE AREA vy/o EL
CONSTITUYENTE o por sus cesionarios, en |a Notaria y en |4 fecha'y hora que oportunamente indicara LA
FIDUCIARIA, una vez se haya cumplido por LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYE!ENTE con

la entrega de los recursos a los cuaies se obliga en virtug del presente contrato, y una vez haya sido t:ermmada
ia obra por parte de LA BENEF!CIARIA, se encuentre reglstrado el reglamento de propiedad hortzonital de EL
PROYECTO y se hayan obtenido los paz v salvos correspondientes a a unidad gue se transferira. Nq obstante
lo anterior, LA BENEFICIARIA se reservan el derecho de exigir las garantias que considere necesarias sobre
las sumas LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE le adeude al momento del

ctorgamiento de la escritura publica de transferencia del derecho de dominio.
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,Si cumplldas F= s anteriores condicicnes, LOS B'=N|:FICIARIDS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE se

negare a firmar la escritura de ‘transfesenciz dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que se

L le requuera para tal fin (comparecer a la firma de Ia escritura), LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL

CONSTITUYENTE se.obliga a cancelar a favor de EL FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON como sancion de
I |

tres (3) salarios IT!II'IIFTIDS legales mensuales vigentes (3 s.m.L.m.v) pagadera mes vencido y por cada mes de
e

rietarcg.lo lguai’ s?ncmrl\ se Causara y pagara en favor de EL FIDEICOMISO en el evenio en que LOS
I

1

BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE no solicite ante la Oficina de

Registro de Instrumentos
'Puﬂwhcos correspondlente el registro de la escritura de transferencia, dentro de los quince (15) dias habiles
. |

sagunentes a la fecha en la que ésta [e sea entregada

EI mcumphmento de cualquiera de Ias dos obhgamones permlt:ra a EL FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON

|ex1grr| su cumphmiento por via ejecutiva sin necesidad de requenmaento glguno, para o cual LOS
1

BENEFIC!ARIOS DE AREA desde ahora autoriza y acepta que Ia CtJEI'tIfICEiCIOH gue en tal sentido expida el

|
ﬁontador de LA FIDUCIAR!A sea prueba plena del monto de Ia obhgam‘on

EARAGRAFO Si LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL CDNST!TUYENTE No comparece a la notaria el

d|a y hora senala?os para otorgar la escritura publica, LA FIDUCIARIA podra a su eleccién:
I

A) : | Dar cumphmrento al presente contrato, mediante el otorgamtento de la escritura publica de transferencia

a tltuID de benef"cro del

inmuebie de que trata este encargo y para éste efecto LOS BENEFICIARIOS DE

AREA yio EL CONSTITUYENTE autoniza, a quien actué como Imerventor del Proyecto, a comparecer a firmar
ta esciitura public

2 a en su nombre, y estipulando a su favor de conformdad con lo previsto en el articule 1506 del

|
i Cod|go Civil Colo |

| mblano quedando facuitado el Intewentor para efectuar las declaraciones que se requieran
[ 1]

r|es;:$e¢to ala acen*a-:::on de la entrega material del inmueble y [a afectacron 0 no a vivienda familiar.
1

B) 1 O desistir del presente condrato, sin necesidad de declaracron judicial o arbitral alguna, solicitandole a

LOS |BENEl'-l(:hﬁ«Filf.‘lS DE AREA v/'o EL CONSTITUYENTE I[a restitucion material del inmueble, si este le

hubrere sido entregados. En este caso LA FIDUCIARIA fe restituira las sumas aportadas en virtud del presente

! r::ontrato sin reconocimiento de sums alguna por concepto de rend:mlentos 0 mejoras en el inmueble y previa
|

déducmon de la suma indicada en la clausula décima sexta como clausula penal.

DECIMA' GASTOS: Los gastos notariales y el impuesto de registro (boleta de rentas) seran asumidos por
||

|ipartes lguafes mitad por LOS BENEFICIARIOS DE AREA y mitad por LA BENEFICIARIA, [a inscripcidn en ia

- oficina de reglstro de la escritura de transferencia del dominio y todos los gastos de constitucion y cancelacién

| :- de hlpotecas sobre las unidades respecto de las cuales se vineulan LOS BENEFICIARIOS DE AREA yio EL
. L';C:)r~.I$‘l'ITUYEr~-lTI'-_L (derechos notariales, impuesto de s

. este ul’umo | ’

egistro, derechos de registro, etc.), seran por cuenta de
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DECIMA PRIMERA: IMPUESTOS Y OTROS GASTOS. A partir de la fecha de Ia entrega material por LA
BENEFICIARIA a LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/lo EL CONSTITUYENTE de la unidad sefidlada en la
clausula sexta, seran ‘de cargo de éste dltimo los 'rpagos qué'se' causen por }servicios publicos tales como
energia, gas, acueducto, alcantarillado, tasa de aseo, etc. y por impuesto predial y las cuotas de administracion
que le corresponda ai inmueble al cual se vincula. Se hace constar de manera eXxpresa que a partir de la fecha
de celebracion del presente contrato o encargo, seran de cargo de LOS BENEFICIARIOS DE AREA DE AREA
y/o EL CONSTITUYENTE todas las contribuciones de valorizacién que se causen en Cualquier momento sobre
la unidad que habra de transferirse a & mismo, ya se trate por concepto de nuevas obras o de reajustes de las
anteriores, asi como cualquier otro tipo de impuesto o gravamen que liegare a decretar cualquier entidad bien
sea del orden municipal (diferente al impuesto predial), departamental o nacional Y que recaigan sobre el iote en
el cual se levantara EL PROYECTO. stempre y cuando éste se desarrolle.

PARAGRAFO: Para efectos de garantizar el pago de estas sumas, LOS BENEFICIARIOS DE AREA DE
AREA y/o EL CONSTITUYENTE, al momento de Ia firma del presente encargo, debera suscribir un Fagaré ern

blanco con caria de Instrucciones.

DECIMA SEGUNDA: ENTREGA MATERIAL. La entrega material de la unidad la efectuaran directamente LA
BENEFICIARIA a LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE, y esta prevista para

15 meses contados a partir de punto de equilirio (zonas comunes y aptos sin reformas) y 3 meses
adicionales para los aptos que soliciten reformas; esta fecha esta supeditada al cumplimientoi por parte

de LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE en el cumplimiento de los pa'gos de las
Cuotas a que se chliga a pagar en este documento. No.obstante Ia estimacion anterior, exprLasamente

Se pacta entre LA BENEFICIARIA y LOS BENEFICIARIDS DE AREA vy/o EL CONSTITU‘?ENTE un
plazo de gracia de noventa (30) dias habiles, contados a partir de la fecha antes estipulada.
Transcurrido el plazo de gracia adicional sin que se hubiere efectuado Ia entfega, LA BENEFICIARIA
deberan reconocer y pagar a LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE durante un
termino maximo de cuatro (4) meses, contados a partir de la fecha del vencimiento del plazo de gracia

en mencion, a titulo de compensacion por todos los perjuicios que pudieren sufrir en razén de Ia

» demora, una suma mensual equivalente al cero punto cinco por ciento (0.5%) mensual sobre &l total de
" las sumas que LOS BENEFICIARIOS DE AREA yio EL CONSTITUYENTE haya pagado al
FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON siempre y cuando LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL
CONSTITUYENTE esté al dia en el pago de las sumas de dinero a cuyo pago se encuentre obligado,
tanto por concepto del valor del inmueble, como de reformas, si las hubiere. Esta suma se considera por

las partes completamente indemnizatoria y en consecuencia no habra lugar a'que en este evento LOS
BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE aduzca incumplimiento de las obligaciones
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contraidas en su favor por parte de LA BENEFICIARIA. Pasado el tercer mes de estarse reconociendo
por LA BENEFICIARIA la suma compensatoria sin que se produzca la entrega efectiva dei inmueble, se
entlende que hay incumplimiento de LA BENEFICIARIA y LOS BENEFICIARIOS DE AREA vio EL
CONSTITUYENTE podra exigir la.aplicacién de la clausula penal prevista mas adelante. (No obstante
cejar previstas estas obligaciones en el presente documento, el cumplimiento de las mismas Yy su
exigibilidad, es independiente al Fideicomiso mismo y @ LA FIDUCIARIA. En el evento de que al
momento de hacerse la entrega material, no se-hubiere otorgado |a escritura de transferencia del
dominio de la unidad, dicha entrega se hara a titulo de mera tenencia.
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante lo anterior y sin perjuicio de ello, en el evento de que haya mora en el
pago de ias sumas de dinero a que se obliga LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE, LA
BENEFICIARIA, podra, a su arbitrio, suspender Ja construccion de los trabajos en la unidad que le corresponde
a LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylfo EL CONSTITUYENTE, sin que por elio se presente incumplimiento por
parte de LA FIDUCIARIA ¢ del FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON O DEL FIDEICOMISO LOTE LEMMON,
y en consecuencis, podré aplazarse la fecha de la enfrega material.
PARAGRAFO SEGUNDO Cuandc el nmueble esté terminado y listo para su entrega material, LA
BENEFICIARIA Io haran saber por escrito a LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE 2 la
direccién sum!nlsfrada por este, quien debera comparecer a recibirlo e dia indicado en la carta de aviso, la cual
se le entregara baja recibo personal o se le enviara por correo cemflcado La entrega material se hara constar
en el acta suscrita por ambas paries, y en |a misma se indicaran aquellos detalles de acabado que sean
susceptibles de ser cor‘regidos como garantia que otorgan LA BENEFICIARIA sin que las observaciones gue
se hicieren al r"eSpecto,.constituyan motivo para abstenerse de recibir el blen O de pagar los dineros adeudados
por LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CDNSTITUYEMTE por cualquler concepto. Queda entend:do gue
en la fecha sefalada en la carta de aviso LOS BENEFICIARIOS DE AREA yfo EL CONSTITUYENTE ha
recibido el inmueble, Habiendo cumplido LA BENEFICIARIA con Ia obligacion de entregar, y desde este
momento seran de cargo de LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE iodos los gastos,
impuestos e mtereses que de acuerdo con este contrato corren de su cuenia desde la fecha de entrega
material. Si LOS 'BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL. CONSTITUYENTE no se presentare a recibir e! bien, LA
BENEFICIARIA tendran derecho a considerar que tal inmueble ha sido recibido a satisfaccion por LOS
BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE desde el dia de vencimiento del plazo para presentarse
a recibirlo, quedando las llaves del mismo a su dispésicién, en las oficinas de LA BENEFICIARIA.

DECIMA TERCERA: CONOCIMIENTO DEL DESARROLLO DEL PROYECTO. LOS BENEFICIARIOS DE
AREA y/c EL CONSTITUYENTE expresamente manifiesta(n) conocer y aceptar lo siguiente:
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A

a. Que el Proyecto LEMMON, consiste en la construccion que LOS FIDEICOMITENTES por su cuenta y
riesgo, y con plena autonomia juridica, financiera y administrativa haran de un proyecto gue constara de
dos etapas a saber: la primera de ellas estara compuesta por una torre de 81 apartamentos, ia segunda
por una torre de 115 apartamentos y 7 unidades Locales comerciales ubicados en el primer|piso. Esta
torre constituye la segunda etapa del proyecto, por lo que compartira zonas comunes con( la torre |,
ubicado en Ja calle 72 sur No.43-09 y calle 72 sur No. 432 -01 del Municipio de Sabaneta.

Respecto a su ejecucion total no existe ningun compromiso por parte de LA BENEFICIARIA, ni en Cuanto a su
construccion, ni en cuanto a su concepcién urbanistica, 0 a su diseno arquitectonjco o destinacién de los bienes
de dominio paricular que se construyan. En consecuencia, LA BENEFICIARIA podran modificar o introducir
variaciones al disefio urbanistico o arquitectonico actualmente aprobado, de acuerdo con las normas vigentes y
previa autorizacion de las autoridades municipa!les correspondientes.

Que EL PROYECTO podra ser objeto de modificaciones en razdn de exigencias formuladas por las autoridades
competentes, o por cambios en las exigencias del mercado o en razén de situaciones imprevistas generadas en
el mercado de materiales, que obiiguen a cambios por otros, que no sean de calidad inferior a los materiales
inicialmente previstos, sin necesidad de obtener el cansentimiento en tal sentldo de LOS BENEFICIARIOS DE
AREA y/o EL CONSTITUYENTE, a menos que esos cambios alteren sustancialmente el disedo, la cahdad y/o
el area de las unidades sefialadas en la clausula sexta, y que le fueron presentados por LA BENEFICIARIA a
LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE, los cuales éste ultimo declara conocer y aceptar.
No es funcién de LA FIDUCIARIA el control de 08 cambios o modificaciones que pueda sufrir EL PROYECTO

pues los mismos son responsabilidad unu:a y exclusiva de LA BENEFICIARIA.

DECIMA CUARTA: CUOTA DE ADMINISTRACION Y SERVICIOS PUBLICOS. Seran de cargo de LOS
BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE, las cuotas de administracion ordinaria y extraordinaria

que se causen a panlir de la fecha en que. segln este contrato, se le entregue o se entienda entregado

materialmente el inmueble al que se vincula, de acuerdo con el reglamento de propiedad horizontal,

DECIMA QUINTA: MORA EN LA ENTREGA DE RECURSOS.- En el evento en que LOS BENEFICIARIOS DE
AREA incurra en mora en Ia eéntrega de los récursos a que se obligd, por mas- de sesenta (60) dias. lo cual se
entiende como un desistimiento tacito de! negocio, sin perjuicio de la posibilidad de cobro de los intereses
moratorios previstos anteriormente, LA BENEFICIARIA podran solicitar a LA FIDUCIARIA Ia restitucion de los
recursos entregados hasta esa fecha por LOS BENEFICIARIOS DE AREA , menos el veinte por ciento 320%) del
valor entregado, quedando en libertad LOS BENEFICIARIOS DE vincuiar con relacton a la unidad de que trata el
presente contrato, a terceros BENEFICIARIOS DE AREA.
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DECIMA SEXTA: CLAUSULA PENAL E incumplimiento  por parte de LA BENEFICIARIA o LOS
BENEFICIARIOS DE AREA y!o EL CONSTITUYENTE. de la_ totalidad o de alguna o algunas de las
obligaciones derlwadas del presente contrato, da;ré derecho a la parte que hubjere cumplido o se hubiere
allanado a cumphr, para exigir inmediatamente a titvio de pena aplicable a quien no cumplid o no se alland a
cumplir, el pago ::ie ufla suma de dinero equivalente ! veinte por cientd (20%) del total de las sumas que LOS
BENEFICIARIOé DE AREA y/o EL CONSTITUY ENTE se obliga a entregar al FIDEICOMISO RECURSOS
LEMMON. En el evento de incumplinients de una parte, |a otra debera darle aviso por escrito para que dentro
de los diez (10) dias calendarios siguientes proceda a cumplir lo que le corresponda. Si vencido este plazo
persiste el incumplimiento, la parte que cumplio o se allané a cumplir podra exigir la suma antes pactada por la
via ejecutiva. Por el pago de la pena no se extingue la obligacion principal, la cual podra ser exigida
separadamente. £l contratante que hubiere cumplide o se hubiere allanado 3 cumplir sus obligaciones, podra
demandar por la via ejecutiva en caso de gue el otro no cumpla © no se allane a cumplir lo que fe corresponde,

bien e! cumplimiento del contrato o bien ia resolucion del mismo. €n ambos casos, juntamente con el

cumplimiento o la resolucién, tendra derecho el contratante cumplido a pedir el page de la pena y la
indemnizacién de los perjuicios pertinentes, tal como Io permite el articulo 870 del Codigo de Comercio. En el
evenio de demandarse la resolucion o |2 terminacion del presente contrato por incumplimiento o mora de LOS
BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE, ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. podra retener
para LA BENEFiClARIA la suma pactada como clausula penal tomando su valor de las sumas recibidas de LOS
BENEFICIARIOS |DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE, pero snernpre hasta el monto de los aportes hasta el
momehto realizados.

DECIMA SEPTIMA: REMUNERACION. LA FIDUCIARIA tendra derecho a la siguiente retribucion:

Por los recursos invertidos en el Fondo Comiun Ordinario,; administrado por LA FIDUCIARIA tendra derecho a la
remuneracion prevista en el Reglamento de dicho Fondo, el cual LOS BENEFICIARIOS DE AREA vy/o EL
CONSTITUYENTE declara conocer y aceptar

PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA tendra derecho a Ia retribucirﬁ:n indicada desde el mismo momento
de la causacion r,|1e Ios rendimientos, no obstante cue el presente encargo {ermine antes de que se haya1
producido la 1|c,J|r.i|a{:|0n correspondiete y uodid deslucirla de las cantidades que deba entregar. La suma antes
prevista no muluye los costos y gastos necesarios para cumplir ias instrucciones y propdsitos. Estos y en los
que incurra LA FIDUCIARIA con ocasién de la defensa judicial o adminisirativa de este encargo o de los bienes
que lo conforman frente a terceros, aun después de su terminacion seran pagados a LA FIDUCIARIA con la
sola demostracion-sumaria de ellos, dentro de los quince dias siguientes a la fecha en que sean presentados
para su pago. Trapscurrido este término se causaran intereses de mora a la tasa mas alta autorizada por |a
SUPER!NTENDENCIA FINANCIERA para este concepto. |
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PARAGRAFO SEGUNDO: Se pagara a LA FID'UCIARIA medio (0.5) salario minimo legal mensual vigente por
'egistro de cesiones que llegaren a solicitar LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE
pagaderos por EL CEDENTE y un (1) salario minimo Iegal mensuai wgente por registro de pignoraciones,
pagadero por quien pignore su participacion. Adlclonalmente LA BENEFICIARIA cobrara cuatro salarios
minimos legales mensuales vigentes a titulo de sancién por las cesiones que deba tramitar, que sera cancelada
en la cuenta a nombre del FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON y sera asumida pdr CEE!DENTE Y
CESIONARIO por partes iguales. ! '
DECIMA OCTAVA: VIGENCIA. E termino de duracion del presente enca go sera equivalente al término de
duracion del FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON y del FIDEICOMI :O LCTE LEMMON.

DECIMA NOVENA: TERMINACION. Este encargo termines& =i ¢ npl.m rr‘o del término p2clado para su
expiracion o anticipadamente por las siguientes causas:

Por terminacion del contrato del FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON O DEL FIDEICOMISO LOTE LEMMON

Por haberse cumplide plenamente su objeto.

Por la disolucién de la Entidad Fiduciaria.
Por las causales previstas en la ley.
VIGESIMA: CESION. LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE podran ceder en todo o en
parte el presente encargo, previo visto bueno de LA BENEFICIARIA.

VIGESIMA PRIMERA: NOTIFICACIONES. Para todos los efectos que se deriven del presente documento las
partes convienen como domicilio del misme la ciudad de Medellin y declaran que recibiran notificaciones en las
siguientes direcciones, a menos que den aviso escrito a la otra de un cambio en aquellas: :
EL BENEFICIARIO: Carrera 45 No 72 sur 116 Int 204

ACCION FIDUCIARIA: .Carrera 43 C No. 7 D-72 Medeliin.

CONSTITUYENTE - BENEFICIARIO DE AREA:

VIGESIMA SEGUNDA: INFORMACION A LA CIFIN. LOS BENEFICIARIOS DE AREA | ylo EL
CONSTITUYENTE autoriza a la FIDUCIARIA o a quien represente sus derechos u ostente en ellfuturo Ia
calidad de acreedor a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central de Informacion del sector'Fiqanciero -
CIFIN- que administra la Asociacién Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia o a cualquier otra
entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines. toda la informacién referente a su
comportamiento como cliente de la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiente o incumiphmiento de sus
obligaciones se reflejard en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera ¢ompleta,
todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, frente

I
al cumplimiento de sus obligaciones. , |
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Para todos los efectos, LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL. CONSTITUYENTE conoce y acepta
eXpresamente gue los reportes y plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecio sean
incluidas en el reglamento de Ia CIFIN, y las normas legales que regulan la materia. Igualmente,

LOS BENEFICIARIOS DE AREA " yio EL CONSTITUYENTE manifiesta que conoce y acepta que la
consecuencia del,» esta autorizacidon serd la consulta e inclusidn de sus datos financieros en la Central de
Informacion del Sector Financiero -CIFIN-, ¥y demas entidades que manejen este tipo de informacion. por tanto,
las entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conoceran el comportamiento presente y pasado
relacionado con L?l curmplimiento o incumplimiento de sus obligaciones filnancieras.

VIGESIMA TERCERA: ACTUALIZACION DE INFORMACION. Para los fines previstos en la Circular Externa
No. 046 de octubre 29 de 2002, emitida por {a Superintendencia Bancaria, LOS BENEFICIARIOS DE AREA
y/lo EL CONSTITUYENTE y LA BENEFICIARIA se obligan a entregar informacién veraz y verificable; y a
actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando Ia totailidad de los soportes documentales e
informacion exigidos por LA FIDUCIARIA al momento de la vinculacion. LA FIDUCIARIA queda desde ya
facultada para dar por terminado el contrato, en caso de desatencion a estos deberes,

VIGESIMA CUAF\:’TA: DECLARACION. LOS- BENEFICIARIOS DE AFI{EA y/o ELL. CONSTITUYENTE declara
conocer y aceptar que: '

En desarrollo del presente contrato, la gestion de LA FIDUCIARIA no se relaciona bajo ningln punto de vista
con las actividades propias de la construccisn y ennjenacion de inmuebles, ni constituye por parte de ésta
directa ni indirectamentsa, promocién de veria ce ‘o \nmuebles Que formén parte de EL PROYECTO.

LA FIDUCIARA rno participa en el desarollo de EL PROYECTO, ni como constructor, ni como interventor.
Tampoco tiene ninguna injerencia en la determinacién del punto de equilibrio que se requiera para llevar a cabo
el mencionado PROYECTO . nien ia viabilidad técnica, juridica y financiera del misSmo, ni contralz la destinacién
que se de a los rec{ursoé entregados. R

La Interventoria Técnica y Administrativa del proyecto estara a cargo de la persona que designe mas adeiante
la BENEFICIARIA la cual ha sido designada por LA BENEFICIARIA del FIDEICOMISO. Lo acepta en virtud de
la confianza que le merece LA BENEFICIARIA guienes tendran a su cargo el desarrollo del proyecto.

LA FIDUCIARIA ho vetifica, ni ejerce control sobre la destinacion de los recursos por ella recibidos, de manera
que, uha vez eéstos sean entregados a LA BENEEICIARIA: y/o a LA GERENCIA del proyecto, la
responsabilidad por Ia administr-acién* | utilizacion y destinacion de los mismos es exclusiva de dichas
sociedades. | :

El deterioro de .10:5 bienes comunes de uso y goce general de la Urbanizacion que se entreguen por LA
BENEFICIARIA antes de que sean recibidos de manera definitiva por la comision designada por la Asamblea

para el efecto, serd asumido pcr la copropiedad. Por lo tanto, en el momento del recibo definitivo no podra
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argumentarse el deterioro de dichos bienes comunes como una razon para no recibirios o para exigr su

reparacion por parte de LA BENEFICIARIA.
Como consecuencia de lo anterior, no puede imputarsele res;:)onsabmdad alguna a LA FIDUCIARIA por los

conceptos contenidos en la anterior declaracron

VIGESIMA QUINTA: FALLECIMIENTO: En el evento en que LOS BENEFICIARIOS DE ARE#‘. y/o EL
CONSTITUYENTE fallezca, o de ser varios, en el caso en que fjno de elios fallezca, Lh BENEFICIARlIA podran
dar por terminado de pleno derecho este contrato, caso en el cual debera dar instrucciones a LA FIDUCIARIA 3
los ocho (8) dias habiles siguientes a la notificacidn de la terminacion de este contrato, de devolver a los
herederos de la persona fallecida, sin intereses de ninguna clase, las sumas recibidas de dicha persona, a
cuenta de este negocio, debiendo ademas dévolver* en ei caso eﬁ que sean varios LOS BENEFICiARIO DE
AREA ylo LOS CONSTITUYENTES, al otro u otros, tambien sin intereses de ninguna clase, las sumas de él o
ellos recibida; LA BENEFICIARIA podra optar por continuar con este encargo, evento en el cual 1a relacion
contractual seguira con el heredero o herederos a quién{es) se les adjudiquen los derechos vy obligaciones que

el causante tenia en virtud de este contrato.

VIGESIMA SEXTA: ESTIPULACIONES VERBALES Las partes mantflestan que no reconoceran valldez a las
esttpulamones verbales relacionadas con el presente contrato, no al encargo fiduciario que caducd, ya que el
presente, constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza y deja sin efecto alguno
cuaiquier otro contrato verbal o escrito, celebrado entre las partes con anterioridad. |
ATENCION: LOS PAGOS MENCIONADOS EN LA CLAUSULA PRIMERA DE ESTE CONTRATO DEBEN
ENTREGARSE EN ACCION FIDUCIARIA S.A. DIRECTAMENTE O EN LAS OFICINAS DE VENTAS DE LA
BENEFICIARIA CON CHEQUE NO NEGOCIABLE GIRADO A FAVOR DE ACCION FIDUCIARIA . S.A. O A
TRAVES DEL SERVICIO DE RECAUDO EMPRESARIAL UTILIZANDO LA TARJETA ENTREGADA.
ANEXOS:

- Especificaciones de los apartamentos.

Para constancia de lo anterior se suscribe el presente documento en la ciudad de Medeihn alos ¢ 22 dias

del mes de ,'&?T%D del afic 2.0 /A
¥ - i
W
U .
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OTROSI No. AL ENCARGO DE VINCULACION AL FIDEICOMISO
RECURSOS LEMMON (ETAPA 2) \@)

Entre los suscritos a saber, K)/O\O‘

A) 4

~ordt THOTS B d s Anq/t:[-

Mayor(es) de edad, vecino(s) de la ciudad de , identificado(a)
gos; tal y como aparece(n) al pie de su(s) firma(s), quien(es) obra(n} en

/[90’27;{}\@
y quien(es) en adelante y para los efectos de este contrato se
denominara(n) EL CONSTITUYENTE y/o EL BENEFICIARIO DE AREA

B) ELKIN HORACIO HERNANDEZ VELASQUEZ, mayor de edad, vecino de
Medellin e identificado con la cédula de ciudadania No.70.095.664, quien cbra
en nombre y representacion legal de la sociedad comercial con domicilio en
Medellin, denominada PROMOTORA LEMMON S.A.S. con NIT
900.667.945-2, constituida por medio de documento privado con fecha de
mayo 06 de 2013 inscrita en la Camara de Comercio de Medellin en agosto
08 de 2013, en el libro 9, bajo el No0.14479, matricula mercantil No.21-
494196-12, obrando debidamente autorizado por los estatutos, sociedad que
en adelante y para los efectos de este contrato se denominard LA
BENEFICIARIA.

C) FABIAN ERNESTO PARRA IBANEZ, en calidad de apoderado especial de
la sociedad ACCION FIDUCIARIA S.A. de conformidad con el poder
contenido en la escritura publica No. 6.636 del 25 de noviembre de 2014 de la
Notaria 25 de Medellin, entidad de servicios financieros, constituida mediante
escritura publica No. 1376, de febrero 19 de 1992, otorgada en la Notaria
Décima del Circulo de Cali, registrada en la Cdmara de Comercio de Bogota,

autorizada para funcionar mediante la Resolucion No. 1017 del diecinueve (19)
de Marzo de 1992 expedida por la Superintendencia Bancaria; representacion
que ejerce de conformidad con el certificado expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia y el certificado de constitucion y gerencia expedido por
la Cdmara de Comercio de Bogota,; sociedad que en lo sucesivo se denominara
LA FIDUCIARIA

Suscribimos el presente OTROSI al ENCARGO DE VINCULACION al
FIDEICOMISO RECURSOS celebrado el dia 3C del mes de 773/ <del anho
2013 antre Jas mismas partes que suscriben este acuerdo.

El presente otrosi se regird por las siguientes estipulaciones y en lo no
previsto por la normatividad colombiana que regule la materia
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PRIMERO: Se modifica la cldusula primera del encargo unica y exclusivamente
en relacion al plan de pagos, el cual quedara asi:

LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE se obliga(n)
irrevocablemente a entregar a ACCION FIDUCIRIA S.A. la siguiente suma
de dinerg (valor - total . del negocio):

A) DINERO EN__ EFECTIVO O CHEQUE: La suma de
($_~A0.032.000 ) aque serd pagada asi:

PAGO VALOR ($) FECHA DE PAGO

NUMERO DI MES ANO
. |

1 a Firma del encargo

36.660.000 | presente

B.432. 000D O | Drcemb X | 20 16.

W0 |NOY AW

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

B) CON EL PRODUCTO DE UN CREDITO OTORGADO POR UNA
ENTIDAD FINANCIERA: La suma de ($_8B3.028.826 ) gue se
pagara como que se indica en el encargo fiduciario que se menciona en el
presente Otrosi.

Las demds estipulaciones contenidas en la cldusula primera contindan con
plena vigencia y validez legal.
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SEGUNDO: Se 'modifica parcialmente la CLAUSULA TERCERA del encargo
fiduciario "CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE RECURSOS.”

En cuanto a la fecha para el cumplimiento del punto de equilibrio, determinando
como fecha de cumplimiento el 30 de abril de 2015 prorrogable
automaticamente hasta el dia 30 de agosto de 2015.

Las demas estipulaciones contenidas en la clausula tercera continuan con plena
vigencia y validez legal.

TERCERO: Se modifica la clausula sexta del encargo unica y exclusivamente
en cuanto a los inmuebles que el FIDEICOMISO LOTE LEMMON se obliga a
transferir a LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE, una
vez éste ultimo cumpla con todos los requisitos establecidos en el encargo.

En consecuencia los inmuebles que le seran transferidcs a LOS
BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE Unicamente son:

INMUEBLE /2O0S| AREA |ASs? rﬁ“'DESCRIPCIo:N
PARQUEADERO | /3 | AREA DESCRIPCION | sotoro 3
CUARTOUTIL | /! | AREA RB.62m“| DESCRIPCION | Sofero 3

Las demas estipulaciones contenidas en la cldusula sexta contmuan con plena
vigencia y validez legal.

CUARTO: Se modifica parcialmente la CLAUSULA DECIMA SEGUNDA del
encargo fiduciario "CONDICIONES PARA LA ENTREGA MATERIAL":

En cuanto a la fecha para el cumplimiento de la entrega material del inmueble;
se establece como fecha de entrega 18 meses contados a partir de punto de
equilibrio (zonas comunes esenciales y apartamentos sin reformas) y una
prorroga adicional de noventa (90) dias habiles contados a partir de la fecha
antes estipulada. Para los apartamentos que soliciten reformas se establece
un plazo adicional de 4 meses; esta fecha esta supeditada al cumplimiento
por parte de LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE
en el cumplimiento de los pagos de las cuotas a que se obliga a pagar en este
documento.

Las demas estipulaciones contenidas en la clausula décima segunda contintdan
con plena vigencia y validez legal.

QUINTO: Se modifica parcialmente la clausula sexta paragrafo primero, anexo
numero 1, en donde constan las especificaciones del inmueble como parte
integrante del encargo fiduciario; para ello se adjunta el documento que
contiene la modificacion a estas especificaciones.
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SEXTO: Salvo las modificaciones consignadas en el presente OTROSI,
conservan plena validez las estipulaciones contenidas en el ENCARGO DE
- VINCULACION al FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, citado en el

presente otrosi

EL CONSTITUYENTE y/o EL BENEFICIARIO DE AREA
0

LT 52 957,

EL CONSTITUYENTE y/o0 EL BENEFICIARIO DE AREA

CC.

LA BENEFICIAR / LA FIDUCIARIA:

- . - -
i ———

/ /"‘ T
| by - —--::—:-2—\

ERNANDEZ FABIAN ERNESTO PARRA
o IBANEZ
Representante Legal Apoderado Especial
Promotora Lemmon S.A.S. Accion Fiduciaria S.A.



Direcdidn Envio Num. Producto.

&0 71591951 71591951 JBERMUDEOS16@HOTMAIL.COM 21353-BA-0001300029415 | Enviado. ENVIADO
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Tipo Entidag: Entidad: SG\

5SF-Sociedad Fiduciaria . i 33 ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA. SIGLA

ipo de Negoc - Subtpodelegocior SFIDUCIARIA
2 FIDUCIA INMOBILIARIA | 2 TESORERIA

Clase de Cartera: Codigo del Fondo que origina el Portafolio:

ONCAPLICA B B 999999999 FONDO O NEGOCIO FIDUCIARIO O CARTERA COLE
Cadige del Negocio: Nit del Negocio.

nws ) | | _. E conoizezin S %

Fecha de Constitucion del Negocio: Nombre del Negocio:

06/052011 | FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON ]

et

Obieto del Negocio:

= presente contrato tiene por objeto que ACCION administre y reciba para el FIDEICOMISO los apartes que LOS BENEFICIARIOS DE AREA se
obliguen a entregar mediante la suscripcion de los CONTRATOS DE VINCU LACION: los invierta de conformidad con lo previsto en el presente

documente y, una vez cumplidos los requisitos que se establecen adelante, ios entregue al FIDEICOMITENTE para el desarollo del PROYECTO,
previa solicitud escrita de este,

i

Administra Recursos Publicos? Periodo Rendicion de Cuentas:

No ] | SEMESTRAL

reonm PV S Y

Descripcion de las Comisiones:

Como retribucion por sus servicios ACCION tendra derecho a titulo de Comision a las siguientes sumas de dinero: 1. Mientras existan recursos en
el FIDEICOMISO y estos se encuentren invertidgos en los fondos, tendra derecho af cobro de la remuneracion que para cualquier inversionista se
cobra en dicho fondo. 2. La suma de SETENTA MILLONES DE PESOS MTE ($707000.000) por la primera etapa del proyecto, a cancelarse en 24
cuotas, pagadera la primera de ellas una vez se de inicio a |a etapa operativa de la primera etapa y asi sucesivamente en forma mensual, dentro de
jos 10 primeros dias del mes. 3. Las sumas correspondientes a las etapas segunda y tercera seran definidas con anterioridad al inicio de |a etapa
operativa correspondiente. 4. A partir del mes veinticinco (25) de suscrito el presente contrato, se empezara a cobrar 1.5 salario minimo legal
mensual vigente, dentro de los 10 primeros dias del mes, en forma mensual hasta el momento en que se liquide el presente Fideicomiso y el
Fideicomiso Lote LEMMON.

El Revisor Fiscal es diferente al de la Entidad? Ciudad de ejecucion del negocio:

ermn — m ) . ! MEDELLIN . e e ;
Es administrado en Consorcio ¢ Unidén Temporal? Nombre del Consorcio:

N _Mmqm o e j D e e y

Obligaciones de la Fiduciaria:

demas de las establecidas en el articulc 1234 del Cadigo de Comercio ACCION conirae las siguientes obligaciones: 1. Realizar diligentemente
todos los actos necesarios para la administracion de los bienes fideicomitidos de acuerdo con lo establecido €n ¢l presente contrato. 2. Mantener
los bienes fideicomitidos separados de los suyos y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios. 3. Llevar |a personeria para la proteccion y
defensa de los bienes Fideicomitidos contra actos de terceros, a de los mismos FIDEICOMITENTES. En consecuencia, ejercera los derechos y 1as
acciones y propondra las excepciones derivadas de esos mismos derechos, respecto de los bienes del FIDEICOMISO. 4. Rendir cuentas
lcomprobadas de su gestién al FIDEICOMITENTE cada seis (6) meses, de acuerdo con lo establecido en la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera, sin perjuicio de ia remision del exiracto mensual del Fondo Comin Ordinario, en el cual se encuentran invertidos ios
recursos. 5. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca de la naturaleza y alcance de las
ﬂigacinnes contenidas en este acto constitutivo, cuando asi lo exijan las circunstancias. 6. Las demas gue le correspondan conforme a las normas
|

egales o a este contrato.

Fecha de preinscripcian: Ultima fecha de actualizacién:

12/05/2011 | 1200512011 |

AL AN AR VAR A

Fecha de radicacion:

e i e S T T P T e reeseesemneenene it n ]

§ m? g8

FIDEICOMITENTE FECHA DESDE FECHA HASTA
SECTOR URBANO S.AS 06/05/2011 06/05/2016

TGS

WWW.accion.com.co
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON

Entre las siguientes personas:

a. MARGARITA ISABEL GOMEZ GOMEZ, mayor de edad, identificada con cedula de ciudadania No.
32.240.458, quien actia como gerente y representante Legal de la sociedad SECTOR URBANO S.A.S.
identificada con Nit. 900401558-3, constituida por IVAN ALBERTO VILLEGAS BERMUDEZ Y LA
SOCIEDAD INGENIERIA VIAL Y URBANISMO, quienes en adelante y para todos los efectos del
presente contrato se denominara LA FIDEICOMITENTE.

b.  FRANCISCO JAVIER DUQUE GONZALEZ, mayor de edad, vecino de la ciudad de Medellin, identificado
con la cedula de ciudadania numero 70.553.218 de Envigado (A), en calidad de apoderado especial de |a
sociedad ACCION FIDUCIARIA S.A. entidad de servicios financieros, constituida mediante escritura
publica No.1376, de febrero 19 de 1992, otorgada en la Notaria Décima del Circulo de Cali, registrada en

. la Camara de Comercio de Cali, el dos (2) de Marzo de 1.992, bajo el nimero 502027 del Libro 1X,
reformada en varias ocasiones, debidamente inscrita en la Camara de Comercio de Cali, con matricula
mercantil No.307-575-4, autorizada para funcionar mediante la Resolucion No.1017 del diecinueve (19)

de Marzo de 1992 expedida por la Superintendencia Bancaria, hoy Superintendencia Financiera:

representacion que ejerce de conformidad con el poder especial otorgado por Escritura Publica 6.691 del
22 de diclembre de 20009 de la Notaria 25 de Medellin, cuya copia junto con el certificado expedido por la
‘Superintendencia Financiera de Colombia y el certificado de constitucién y gerencia expedido por la
Camara de Comercio de Bogota, presenta para ser protocolizado con la presente escritura: sociedad que
obra en el presente acto como FIDUCIARIA o ACCION

SUPERTNTENIXENCTA FINANCIERA.
DE COLOMp| s

Calle 85 # 9- 65, Tel: 691 50 90, Fox: 6915096 - Bogola D.C.
Cali Av. 4 Nte N° 4- 30 Centenario, Tei: 660 13 82, Fax: 668 93 93 - Cali - Carrera 438 N° 7D - 09, Tel: 312 38 38, Fax: 268 17 &6 - Medellin

Calle 5N® 5 - 68, Tel: 822 06 37, Fox: 822 046 36 - Popaydn - Calle 79 N° 80 - 71 Local 16, Tet 340 50 77, Fax: 360 26 99 - Barranquilla www.accion.com.co
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Se celebra el presente contrato de Fiducia Mercantil [rrevocable de Administracién que se ha de regir por las

clausulas gue se enuncian a continuacion y en o no previsto en ellas por la ley vigente aplicable:

CLAUSULA PRIMERA.- Definiciones: Para los efectos de este contrato, las palabras o términos que a

continuacién se refacionan tendran el significado que agui se establece:

a. BENEFICIARIO: Es el FIDEICOMITENTE, en los términos establecidos en el presente contrato.

h. BENEFICIARIOS DE AREA: Seran las personas naturales o juridicas que celebren ENCARGOS o
CONTRATOS DE VINCULACION, de acuerdo a lo estipulado en la clausula octava del presente contrato. |

c. BIENES INMUEBLES: Son los predios que se transferiran al FIDEICOMISO LOTE LEMMON donde se
construira el PROYECTO. Son dos inmuebles identificados con matricula inmebiliaria No. 001-0147673 y
001-0147674.

d. CONTRATOS O ENCARGOS DE VINCULACION: Documento contractual suscrito entre el

FIDEICOMITENTE, la FIDUCIARIA y cada uno de LOS BENEFICIARIOS DE AREA, por medio del cual
estos ultimos se vincularan al FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON y LOTE LEMMON con el fin de
adquinr una o varias unidades inmobiliarias derivadas del desarrollo del PROYECTO.

e. FIDEICOMISO LOTE LEMMON: Es el patrimonio autdnomo titular de los derechos de dominio sobre fos

BIENES INMUEBLES y que debera transferir las unidades inmobiliarias derivadas del desarrollo del
PROYECTO a cada uno de los BENEFICARIOS DE AREA.

f. FIDEICOMISO o PATRIMONIO AUTONOMO: Se entendera por éste el conjunto de derechos, bienes y
obligaciones constituido en virtud del presente contrato, y que se denominara FIDEICOMISO RECURSOS
LEMMON, el cual estara afecto a las finalidades contempladas en el objeto de este contrato.

g. PROYECTO: Consiste en la construccién de un proyecto que constara de tres etapas: la primera de elias
estara compuesta por una torre de 75 apartamentos, la segunda por una torre de 76 apartamentos y la
tercera por un hotel boutique. Este proyecto va a ser desarrollado sobre los BIENES INMUEBLES, cuya
descripcion detallada la dara a conocer el FIDEICOMITENTE a EL BENEFICIARIO DE AREA mediante
anexo a cada uno de los ENCARGOS o0 CONTRATOS DE VINCULACION.
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h. PUNTO DE EQUILIBRIO: Se entiende por tal la verificacién de las condiciones sefaladas en el numeral 5.1

de la cléusula quinta del presente contrato.
i. CONSTRUCCION: Estara a cargo de la sociedad SECTOR URBANO SAS.
. INTERVENTORIA: Sera definido por LA BENEFICIARIA.
J. GERENCIA DEL PROYECTO: Estara a cargo de la sociedad PROYEKTA SAS quien sera la encargada de

adelantar la gestion administrativa, financiera. Juridica y técnica del proyecto y la coordinacién general de
aste.

CLAUSULA SEGUNDA.- Objeto: Ei presente contrato tiene por objeto gue ACCION administre y reciba para el
FIDEICOMISO los aportes que LOS BENEFICIARIOS DE AREA se obliguen a entregar mediante la suscripcion
de los CONTRATOS DE VINCULACION; los invierta de conformidad con lo previsto en el presente documento

y, una vez cumplidos los requisitos que se establecen adelante. los entregue al FIDEICOMITENTE para el
desarrollo del PROYECTO, previa solicitud escrita de este.

Paragrafo: En el evento en que no se den las condiciones dentro del término que se establezca en los
correspondientes contratos de vinculacién, ACCION procedera a reintegrar a LOS BENEFICIARIOS DE AREA
los recursos por ellos aportados, junto con sus respectivos rendimientos, descontada la remuneracion de
ACCION establecida en el CONTRATO DE VINCULACION.

CLAUSULA TERCERA.- Constitucion dei Fideicomiso: De conformidad con los articulos 1227, 1233 y 1238
. del Codigo de Comercio, con la celebracion del presente contrato y la transferencia de la suma de DOCIENTOS

MIL PESOS MONEDA LEGAL ($200.000) que a la fecha de la suscripcién del presente contrato efectua el

FIDEICOMITENTE, se constituye el FIDEICOMISO RECURSOS LLEMMON. Este patrimonio auténomo actaa

con plenos efectos juridicos frente a EL FIDEICOMITENTE y frente a los terceros, mediante su vocero que es

ACCION.

ACCION mantendra los recursos que recibe a titulo de fiducia, al igual que aquellos que en desarrollo del

contrato le sean aportados, separados del resto de sus activos y de los que correspondan a otros negocios

fiduciarios, los cuales formaran el patrimonio autdnomo mencionado.

Las obligaciones que contraiga ACCION en cumplimiento del objeto de este contrato estan amparadas

exclusivamente por los activos del FIDEICOMISO, de manera que los acreedores de dichas obligaciones no
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podran perseguir los bienes vinculados a otros patrimonios autonomos bajo su administracion, ni los que

pertenecen al patrimonio propio de ACCION.

CLAUSULA CUARTA.- Instrucciones: En desarrollo del presente contrato ACCION seguira las siguientes

instrucciones:

1. Mantener la titularidad juridica de los bienes que se le transfieran para la constitucién o incremento del
FIDEICOMISO. |

2. Recibir y administrar los dineros provenientes de los ENCARGOS o CONTRATOS DE VINCULACION
suscritos por LOS BENEFICIARIOS DE AREA.

3. Llevar un registro de LOS BENEFICIARIOS DE AREA y de las cesiones de derechos de beneficio que
efectie el FIDEICOMITENTE, |

4. Recibir del FIDEICOMITENTE los recursos necesarios para efectuar el pago del capital y los intereses
correspondientes a créditos obtenidos por el para el desarrollo del PROYECTO.

5. Cumplidas las condiciones establecidas en el presente contrato para que se de inicio a la Fase Operativa
del PROYECTO, entregar al FIDEICOMITENTE, para la ejecucion del PROYECTO, los -recursos del
FIDEICOMISO con el visto bueno de la interventoria. De no haberse dado cumplimiento a dichas
condiciones, ACCION debera proceder a restituir tales recursos a cada una de |las personas que los haya
aportado.

6. Administrar los dineros fideicomitidos, i0s que provengan de créditos otorgados al FIDEICOMISO o al
FIDEICOMITENTE en cualguiera de las carteras colectivas administradas por ella, de acuerdo con lo
previsto en el Reglamento del fondo que el FIDEICOMITENTE declaran conocer y aceptar.

7. Con cargo a los recursos fideicomitidos y hasta su concurrencia, efectuar las deducciones necesarias para
sufragar los gastos de ejecucion y cumplimiento del presente contrato, inciuida la comision fiduciaria.

8. Entregar al FIDEICOMITENTE y/o a sus cesionarios, el beneficio que les corresponda al momento de la
terminacién y liquidaciéon del FIDEICOMISO, o antes si el flujo de caja asi o permite.

9. Liquidar el presente contrato y proceder a transferir al FIDEICOMITENTE y/o a sus cesionarios los bienes
fideicomitidos que llegaren a quedar, una vez canceladas las cbligaciones a cargo del PATRIMONIO
AUTONOMO, de conformidad con lo establecido en el presente contrato.

CLAUSULA QUINTA.- ETAPAS DEL FIDEICOMISO: Para la ejecucion del presente contrato se establecen las
siguientes Etapas o Fases, las cuales seran aplicables a cada una de las etapas en las cuales se pretenda
desarrollar el PROYECTO:
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5.1. Etapa o fase preoperativa: Tiene por objeto que EL FIDEICOMITENTE, directamente o a través de
terceros contratados por ellos para el efecto, obtengan las condiciones de inicio de las obras, esto es la
elaboracion de los planos, disefios y estudios técnicos, y la celebracion de los actos juridicos necesarios para ia
adecuada planeacion del PROYECTO, incluida la vinculacion de El. BENEFICIARIO DE AREA que aporten los
recursos indispensables para concluirtle, mediante la suscripcion de ENCARGOS o CONTRATOS DE
VINCULACION por los cuales éstos se obliguen al suministro de los recursos necesarios para el desarrollo del
PROYECTO.

Son condiciones necesarias para dar por terminada la Fase o Etapa Preoperativa de cada etapa del

PROYECTO, y por ende para que se de inicio a la Etapa o Fase Operativa, |las siguientes:

a. La entrega por parte del FIDEICOMITENTE de ENCARGOS o CONTRATOS DE VINCULACION los cuales
equivalen a un sesenta y cinco (65%) para la primera etapa; es decir, se requiere 49 encargos fiduciarios y
el sesenta y cinco (65%) para la segunda y que equivale a 50 unidades inmobiliarias vinculadas a encargos
fiduciarios. Estos contratos deberan estar debidamente firmados por las partes y deberan tener la totalidad
de los documentos soportes de la informacion que contienen. El nimero de CONTRATOS DE
VINCULACION mencionado en el presente literal corresponde a la certificacion emitida por el
FIDEICOMITENTE, de acuerdo con el presupuesto aprobado por eilos, los cuales deberan ser suficiente
para adelantar y terminar la construccion del PROYECTO. El periodo para alcanzar este punto de equilibrio
sera el que se defina en los CONTRATOS ¢ ENCARGOS FIDUCIARIO gue se suscripiran con LOS
BENEFICIARIOS DE AREA. Para la tercera etapa se establecera el punio de equilibrio mas adelante.

b. La transferencia real y efectiva del derecho de dominio y propiedad de los BIENES INMUEBLES a favor del
FIDEICOMISO LLOTE LEMMON vy el estudio de titulos con concepto favorable de dicho predio.

Licencia de urbanismo y construccion vigentes.
d. Concepto faverable acerca de la obtencion del punto de equilibrio entregado por el FIDEICOMITENTE.

e. Aprobacion del crédito constructor.

El término para el cumplimiento de dichas condiciones, sera el que se establezca en los ENCARGOS DE
VINCULACION. Vencido el plazo previsto en el contrato de vinculacion, o el de sus prorrogas si las hubieren
pactado, sin que se haya logrado el cumplimiento de las condiciones antes enunciadas, ACCION procedera a
restituir a cada uno de LOS BENEFICIARIOS DE AREA los recursos por ellos aportados, y a quuidar el
FIDEICOMISO.
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3.2 Etapa o fase operativa: Se inicia a partir de la fecha en que se declare terminada exitosamente la Etapa o
Fase Preoperativa, esto es que haya dado cumplimiento a todas y cada una de las condiciones enunciadas en

el numeral anterior y que LA GERENCIA haya cumplido con los siguientes requisitos que se enuncian, y hasta
la hquidacion del contrato. Los requisitos son:

1. Estudios de factibilidad del proyecto, presupuestos y flujo de caja.
2. Licencias de urbanismo y de construccion.

3. Programa generai del proyecto.

ACCION, previa solicitud escrita remitida por el GERENTE DEL PROYECTO con visto bueno de la
Interventoria, procedera a entregar los recursos fideicomitidos a quien indique que se desti.narén para el
desarrollo del PROYECTO, no siendo de cargo de la FIDUCIARIA el control o el destino final de las sumas asi
entregadas por no ser objetc del presente contrato el desarrollo del proyecto de construccion.

Durante el periodo operativo EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIOS a través de la Gerencia se obligan a:

1. Suministrar directamente al fideicomiso los recursos necesarios para el desarrollo de EL PROYECTO:

2. Gestionar la radicacién de los documentos requeridos para adelantar las actividades de enaienécién de los
inmuebles que integran EL PROYECTO:

Tramitar los créditos a su cargo con destino a EL PROYECTO.
4. Adelantar la construccion de EL PROYECTOQO.

5.  En general, llevar a cabo todas las gestiones y actividades necesarias para construir por su cuenta vy riesqo

(salvo fuerza mayor 0 casg fortuito) EL. PROYECTO en el predio o predios del Fideicomiso, v entregar a
cada uno de LOS BENEFICIARIOS DE AREA l|a unidad o las unidades respecto de la cuales se hayan

vinculado.

Este periodo tendra la duracion necesaria para el cumplimiento de su objeto.

CLAUSULA SEXTA.- Realizacién de giros; Una vez agotada satisfactoriamente la Etapa o Fase Preoperativa,

el procedimiento para que ACCION realice los giros de los recursos del FIDEICOMISO, sera el siguiente:

1. ACCION realizara los giros que EL GERENTE DEL PROYECTO Ile indigue mediante instruccion escrita,
remitida con tres (3) dias habiles de antelacion, instruccion que debe contar con el visto bueno del
INTERVENTOR. Para estos efectos se registraran en una tarjeta las firmas de las personas que son
competentes para instruir a ACCION. EL FIDEICOMITENTE y EL GERENTE seran responsables por las
deducciones de ley que correspondan respecto de los pagos cuyos giros sean efectuados por ACCION.

2. Lainstruccion debera contener el nombre del beneficiario del giro, con su respectiva identificacion, e vaior y

el niimero de la cuenta corriente o de ahorros si es del caso.
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3. Debera indicar a ACCION, la modalidad del giro, a saber. cheque que se entregard directamente al

Beneficiario, o cheque o transferencia electronica que se abonara en una cuenta corriente descrita en el
numeral 2 de esta clausula.

CLAUSULA SEPTIMA.- Beneficiarios: EL FIDEICOMITENTE es beneficiario de los derechos de beneficio del

FIDEICOMISO que mediante este contrato se constituye, una vez cumplidos los compromisos adquiridos con
LOS BENEFICIARIOS DE AREA.

£l BENEFICIARIO podra en cualguier momento ceder parte o la totalidad de los derechos de beneficio que le
corresponden en este FIDEICOMISO. La cesidon se realizara mediante documento privado en el cual debe
constar como minimo la manifestacion expresa del cesionario de conocer y aceptar el presente contrato; la

._ cesion se notificara a ACCION para efectos de su registro, ACCION se reserva el derecho de aceptar o no la

cesion.

EL FIDEICOMITENTE tendra derecho a recibir el ciento por ciento (100%) de los excedentes o bienes que
quedaren en EL FIDEICOMISO después de cancelados !a totalidad de los gastos y costos del proyecto y hayan
sido entregados por este FIDEICOMISO el beneficio que les corresponde a LOS BENEFICIARIOS DE AREA.

CLAUSULA OCTAVA.- Vinculacién de EL BENEFICIARIO de Area: Seran BENEFICIARIOS DE AREA
aquellas personas que ceiebren con ACCION y el FIDEICOMITENTE un ENCARGO o CONTRATO DE
VINCULACION al presente FIDEICOMISO.
LOS BENEFICIARIOS DE AREA recibiran exclusivamente por su participacion en el FIDEICOMISO, una vez
cumplidos los compromisos por ellos asumidos en el contrato de vinculacion, y terminado el PROYECTO, la
transferencia de la unidad o unidades inmobiliarias respecte de las cuales se vincularon, sin que tengan en
consecuencia derecho a percibir excedentes a la liquidacion del FIDEICOMISO y sin gue esten obligados a
. asumir gastos o costos adicionales a los inicialmente acordados con el FIDEICOMITENTE, sin que adquieran el
caracter de BENEFICIARIOS con relacion a los demas derechos propios del FIDEICOMITENTE, ni a intervenir
en las decisiones gque son de incumbencia de este uitimo.
En los CONTRATOS DE VINCULACION debera constar la manifestacion expresa del BENEFICIARIO DE AREA
de conocer y aceptar el presente contrato de Fiducia Mercantil,
EL BENEFICIARIO DE AREA podran ceder sus derechos en el FIDEICOMISO, mediante |la celebracion de un
contrato de cesion, el cual debera contar con la previa aprobacion del FIDEICOMITENTE y de .ACCION.

CLAUSULA NOVENA.- DE LA GERENCIA DEL PROYECTO: La sociedad PROYEKTA SAS sera Ia
encargada de llevar a cabo la GERENCIA DEL PROYECTO, y como tal sera la persona encargada de realizar
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las siguientes funciones relacionadas con la construccion del PROYECTO, con total independencia de LA

FIDUCIARIA. Entre otras tendra las siguientes funciones:
1. Controlar y vigilar la ejecucion del Proyecto en todos sus aspectos.
2. Cumplir y hacer cumplir las decisiones de EL BENEFICIARIO.
3. Controlar la calidad de la construcciéon y el cumplimiento de las especificaciones del Proyecto, al iguai que
de su normal desarrollo dentro de los periodos proyectados.
PARAGRAFO: EL BENEFICIARIO a través de la GERENCIA DEL PROYECTO establecera un procedlmlento
para la realizacion de las reformas que cada uno de EL BENEFICIARIO DE AREA pretenda introducir por su
cuenta, a la unidad o unidades que les correspondan en el proyecto. En este debera incluirse el proceso de
aprobacion, el plazo en el cual éstas deberan ejecutarse y ia forma de pago.
. 4. Contratar la elaboracién del reglamento de propiedad horizontal correspondiente al Proyebto, con plena
autonomia técnica y directiva.
5. En general, adelantar el manejo financiero y administrativo del Proyecto, de acuerdo con las decisiones y
orientaciones de los érganos competentes. En desarrollo de esta funcion, solicitara a LA FIDUCIARIA la
constitucion de las hipotecas requeridas para garantizar créditos concedidos al FIDEICOMISO o a EL
BENEFICIARIO para financiar la ejecucion de! PROYECTO y ordenara a LA FIDUCIARIA los giros que esta
deba hacer para el desarrollo del Proyecto, |
6. Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de todas las obligaciones de los diferentes contratistas,
subcontratistas y otras partes que intervengan en el desarrolio del PROYECTO.
7. Reportar a LA FIDUCIARIA las mejoras incorporadas a los bienes fideicomitidos.
8  Contratar la construccion del proyecto en nombre de EL BENEFICIARIO, asi como las demas personas
que considere necesarias para el desarrollo del mismo. Los honorarios y los terminos de cada contrato seran
definidos por LA GERENCIA. Al celebrar cada uno de los antericjres contratos se acordaran los derechos y
. obligaciones de las partes, de conformidad con lo previsto para los servicios profesionales de arquitectura, de
construccion y de interventoria en los reglamentos de la Sociedad Colombiana de Arquitectos. Expresamente
se declara que ni ACCION ni EL. FIDEICOMISO tienen injerencia o responsabilidad alguna relacionada con la
celebracion de los contratos de que trata el presente numeral ni con la ejecucion de los mismos, ni con el pago
de honorarios.
9. Tramitar ante la autoridad municipal competente la radicacién de los documentos necesarios para obtener
autorizacién tendiente a la enajenacion de inmuebles, en caso de requerirse.
10. Controlar los aportes de EL BENEFICIARIO DE AREA mediante conciliaciones periddicas con LA
FIDUCIARIA.

CLAUSULA DECIMA. .- De las partes:

SLIPEEL N R PR L T E
DE Congwatu]a

VIGILADO
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10.1 Obligaciones de ACCION: Ademas de las establecidas en el articulo 1234 del Cédigo de Comercio

ACCION contrae las siguientes obligaciones.

a. Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la administracion de los bienes fideicomitidos de
acuerdo con lo establecido en el presente contrato.

b. Mantener los bienes fideicomitidos separados de los suyos y de los que correspondan a otros negocios
fiduciarios.

c. Llevar |la personeria para la proteccion y defensa de los bienes Fideicomitidos contra actos de terceros, 0 de
los mismos FIDEICOMITENTES. En consecuencia, ejercera los derechos y las acciones y propondra las
excepciones derivadas de esos mismos derechos, respecto de los bienes del FIDEICOMISO.

d. Rendir cuentas comprobadas de su gestion al FIDEICOMITENTE cada seis (6) meses, de acuerdo con lo
establecido en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la remision del
extracto mensual del Fondo Comuin Ordinario, en el cual se encuentran invertidos los recursos.

e. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca de la naturaleza
y alcance de las obligaciones contenidas en este acto constitutivo, cuando asi lo exijan las circunstancias.

f. Las demas que le correspondan conforme a las normas legales o a este contrato.

10.2 Derechos de ACCION: Son derechos de ACCION los siguientes:

a. Cobrar al FIDEICOMITENTE la remuneracion pactada en este contrato en el evento en que no existan en el
FIDEICOMISO los recursos necesarios para su descuento directo.

b. Exigir al FIDEICOMITENTE el pago de los gastos y costos que se generen con ocasion de la celebracion,
gjecucion, terminacion y liquidacion de este contrato de fiducia mercantil, asi como todos los demas que se
causen con relacion a los bienes fideicomitidos.

¢. Los demas que se deriven del presente contrato.

10.3 Obligaciones del FIDEICOMITENTE: Son obligaciones del FIDEICOMITENTE las sig'uientes:

a. Entregar a ACCION, a mas tardar el décimo (10} dia habil siguiente a que se le solicite, los recursos
necesarios para la celebracion, ejecucion y terminacion del presente FIDEICOMISO, asi mismo los recursos
para atender los pagos de sus honorarios y en general los gastos y costos que se generen con ocasion del
presente fideicomiso.

b. Pagar a ACCION la remuneracion pactada en este contrato, la cual desde ahora autoriza para que sea
descontada directa, automatica y prioritariamente por ACCION de los recursos administrados en el
FIDEICOMISO.

c. Otorgar a la fecha de [a firma del presente contrato un pagare suscrito en blanco con carta de instrucciones
conforme a lo dispuesto en el articulo 622 del Cédigo de Comercio, a favor de la FIDUCIARIA con su
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correspondiente carta de instrucciones, a fin de que pueda ser diligenciado para el cobro de las sumas que |
resulten a cargo del FIDEICOMITENTE.
d. Instruir al FIDUCIARIO, sobre el cumplimiento de finalidades distintas a las previstas en la clausula
segunda, previa la aceptacion de ACCION FIDUCIARIA de las gestiones o finalidades solicitadas y de su
remuneracion
e. Informar por escrito a ACCION dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que modifique o
cambie los datos correspondientes a direccién, domicilio, teléfonos, fax, ocupacion, profesion, oficio, razon
social, representacion legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las
que reporte a la firma del presente contrato, tanto para personas naturales como juridicas, con base en lo
dispuesto en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera y todas aquellas que la aclaren,
. modifiqguen o adicicnen. Igualmente, se obliga a enviar original del certificado de ingresos y retenciones,
declaracion de renta, constancia de honorarios o balance del Gltimo afio segun el caso, por cada afio de
vigencia del presente contrato, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a que dichos documentos
sean expedidos o presentados. |
f. Solicitar a ACCION autorizacién escrita, en el evento que pretenda por si o por interpuesta persona, hacer
uso de avisos, o cualgquier otro medio publicitario relacionado con la comercializacion del F’ROYECTO, :g
cuando de algiin modo se mencione en ellos a ACCION. |
g. Llevar el control de cartera de los aportes a los cuales se obligan LOS BENEFICIARIOS DE AREA y causar
los intereses que debe cargar a cada uno de ellos en caso de mora en el cumplimiento de los compromisos
de aporte gque se establezcan en los respectivos CONTRATOS O ENCARGOS DE VINCULACION, e
informar a ACCION sobre [0os mismos.
h. Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del FIDEICOMISO o por

obligaciones que no los afecten, en el caso de que ACCION no lo hictere.

. i. Crear los Comités y 6rganos gue considere necesarios, y asignarles sus funciones.
j. Cualquier otra que se desprenda de la naturaleza de su gestion, de acuerdo con las normas legales

vigentes, y del presente contrato.

10.4 Derechos de EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIOS: Son derechos de EL FIDEICOMITENTE y/o

BENEFICIARIOS:

a. Exigiry revisar las cuentas del Patrimonio Autonomo.

b. Exigir a ACCION el fiel cumplimiento de sus obligaciones, y ejercer la accion de responsabilidad frente a |
ella por su incumplimiento.

¢c. Conforme con el articulo 1.231 del Codigo de Comercio, exigir que ACCION preste caucion y efectue el

inventario de los bienes fideicomitidos, de haber lugar a elio.
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Recibir, a la terminacion del negocio fiduciario, la transferencia de los bienes que, después de pagados

ARI

todos los pasivos y cumplidas todas las obligaciones a cargo del FIDEICOMISO, se encuentren en cabeza
de &l.

Tomar cualquier decisién relativa al desarrollo, administracion y ejecucion de EL PROYECTO.

En general, todos los derechos expresamente estipulados en este contrato y en la ley.

Autorizar la cesion de derechos en EL FIDEICOMISO y sus modalidades.

Aprobar las modificaciones que sean necesarias al presente contrato de fiducia, las que una vez acordadas
con LA FIDUCIARIA se haran constar en documento escrito firmado por el representante legal de esta y
por EL. FIDEICOMITENTE.

Designar y remover libremente el Gerente del Proyecto.

Estudiar las cuentas finales que le presente LA FIDUCIARIA a la terminacion del contrato y decidir sobre
ellas. |

Decidir sobre la distribucion de excedentes a la terminacion del FIDEICOMISQ.

Exigir a LA FIDUCIARIA el fiel cumplimiento de sus obligaciones, y ejercer la accion de responsabilidad

frente a ella por su incumplimiento.

m. Impugnar los actos anulables realizados por LA FIDUCIARIA, dentro de los cinco (5) afios siguientes al dia

en gue hubieren tenido conocimiento de ellos y exigir a quien corresponda la devolucion de los bienes

Fideicomitidos.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- COSTOS Y GASTOS. Todos los costos, gastos y pagos, necesarios para el

cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generan por su constitucion, ejecucion, desarrollo,

disolucién o liquidacion, sean ellos de origen contractual o legal, al igual que la remuneracién de LA

F

IDUCIARIA seran a cargo de EL FIDEICOMITENTE quienes desde ya autorizan a LA FIDUCIARIA para que

sean descontados directamente de los recursos del patrimonio autonomo.

Se consideraran como gastos los siguientes, los cuales seran descontados de los recursos del patrimonio

autonomao en el siguiente orden de prioridad:

1.
2.

La comision fiduciaria descontada mensualmente.

Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecucion del Contrato o para la defensa de |os
bienes fideicomitidos, cuando las circunstancias asi lo exijan.

Los gastos bancarios. impuestos o similares que se generen en la ejecucion y desarrollo del presente

contrato, tales como Impuesto de Timbre, Gravamen a los movimientos financieros.
El pago de los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial 0 administrativo) y

otros gastos que se causen con ocasion de la celebracion, ejecucion, terminacion y liquidacion de este
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Contrato, o de los actos y contratos en los cuales el patrimonio auténomo deba participar, de acuerdo con la |
ley 0 lo pactado que le corresponda asumir.

5 E pago'de los honorarios para la proteccion de los bienes del patrimonio auténomo, asi como los gastos

gue deba incurrirse por razon de procesos judiciales en los cuales haya de intervenir LA FIDUCIARIA en
defensa de los bienes del Patrimonio Autdnomo.

6. E!'pago de las primas correspondientes a los seguros que deba incurrirse por razén de procesos judiciales
en los cuales haya de intervenir la Fiduciaria en defensa de los bienes del patrimonio auténomo.

7. El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse a cargo del patrimonio auténomo con
ocasion del desarrofio del contrato de fiducia mercantil.

8. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre los
estados financieros del fideicomiso por solicitud del FIDEICOMITENTE, la Superintendencia Financiera o

cualquier entidad administrativa o judicial.
9. Los costos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los cuales

seran definidos previamente entre el FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA con anterioridad a la
elaboracion del respectivo informe.

10. Los gastos que ocasione la disolucién o liquidacion del patrimonio auténomo.

11. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del objeto del

presente contrato.
PARAGRAFO PRIMERO.- LA FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivados del presente
contrato de fiducia mercantil.
PARAGRAFO SEGUNDO.- En el evento de que el Patrimonio Autdbnomo no tenga recursos para sufragar los
conceptos de que trata la presente seccidn, estos seran pagados directamente por el FIDEICOMITENTE, quien

los pagara a la Fiduciaria con la sola demostracion sumaria de los mismos dentro de los cinco (5) dias habiles

. siguientes a la presentacion de la cuenta por parte de ésta en la direccion gue se encuentre en sus registros.
L.as sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneracion de LA FIDUCIARIA causaran intereses de
mora, a razon de |la tasa comercial de mora mas alta que permita la ley. No obstante lo anterior, en los eventos
en que el gasto sea previsible, LA FIDUCIARIA solicitara ios recursos al FIDEICOMITENTE con una antelacion
de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO TERCERO.- La certificacion suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y el Revisor
Fiscal, en la que consten las sumas adeudadas por el FIDEICOMITENTE, prestard mérito ejecutivo para
obtener el pago de las mismas.

PARAGRAFQ CUARTO.- Para garantizar el pago de los costos y gastos del presente contrato, incluida la
comision fiduciaria, EL FIDEICOMITENTE firma a favor de LA FIDUCIARIA un pagaré en bilanco con carta de
instrucciones, el cual sera diligenciado en el evento en que EL FIDEICOMITENTE incumpla el pago de las

SIPERINTENDERLCIN FINAAHTERA,
YIGTLADO NE COLOME L,
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sumas adeudadas a LA FIDUCIARIA, vencidos los cinco (5) dias habiles siguientes al requerimiento efectuado

por LA FIDUCIARIA”.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- Remuneracion: Como retribucion por sus servicios ACCION tendra

derecho a titulo de Comision a las siguientes sumas de dinero:

1 Mientras existan recursos en el FIDEICOMISO y estos se encuentren invertidos en los fondos, tendra
derecho al cobro de la remuneracién que para cualguier inversionista se cobra en dicho fondo.

2 Lasuma de SETENTA MILLONES DE PESOS MTE ($70°000.000) por la primera etapa del proyecto, a
cancelarse en 24 cuotas, pagadera la primera de ellas una vez se de inicio a la etapa operativa de la
orimera etapa y asi sucesivamente en forma mensual, dentro de los 10 primeros dias del mes.

3. Las sumas correspondientes a las etapas Segunda y tercera seran definidas con anterioridad al inicio-de

la etapa operativa correspondiente.
4. A partir del mes veinticinco (25) de suscrito el presente contrato, se empezara a cobrar 1.5 salario
minimo legal mensual vigente, dentro de los 10 primeros dias del mes, en forma mensual hasta el

momento en que se liquide el presente Fideicomiso y el Fideicomiso Lote LEMMON.

Cualquier gestion adicional no pactada se cobrara por separado de comun acuerdo entre las partes, y si no lo

hubiere, no se desarrollara la misma.
Las sumas de dinero aqui estipuladas no incluyen |.V.A. el cual se cobrard de acuerdo a las leyes tributarias

vigentes en el momento de la facturacion.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- Duracion: El presente contrato tendra la duracién necesaria para el
desarrollo y ejecucion de su objeto, sin que todo caso pueda exceder del término maximo sefialado en la ley.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- Terminacion: Ademas de las causales de terminaciéon establecidas en el
articulo 1240 del Cadigo de Comercio, este contrato terminard cuando se produzca alguno de los siguientes
eventos:

a. Por haberse presentado la renuncia del fiduciario con la autorizacion de la Superintendencia Financiera.

b. Por no haberse dado cumplimiento, dentro del término establecido en el presente contrato, a fas

condiciones establecidas para declarar la terminacion exitosa de la Fase Preoperativa.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- Notificaciones: Para todos los efectos del presente confrato se entendera que
el domicilio contractual es la ciudad de Medellin y se notificara a las partes en las siguientes direcciones:
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El FIDEICOMITENTE: Cr 45 No 72 Sur 116 Int. 204 Sabaneta.
ACCION: Cr43C N° 7D-72, Medellin.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- Liquidacién: La etapa de liquidacion del Patrimonio Autonomo, tendra la

duracion necesaria para ese fin. Para ese efecto se {levaran a cabo las siguientes gestiones:

a.

En el evento en que existan pasivos a cargo del patrimonio auténomo, el FIDEICOMITENTE debera
cancelarlos a mas tardar dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la presentacion por parte de
ACCION de los documentos soportes.

El FIDEICOMITENTE procedera al pago de las sumas que se deban a ACCION por concepto de su

remuneracion no pagada.

ACCION, de conformidad con las instrucciones que reciba del FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIOQ,
procedera a transferir los bienes que aun se encuentren en el PATRIMONIO AUTONOMO.

Presentara a EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIOS las cuentas de su gestidn; si dentro de los treinta
(30) dias habiles siguientes a esa presentacion no se formulan observaciones, o si dentro de los treinta (30.)
dias siguientes a la fecha en que LA FIDUCIARIA haya dado |a ultima de las explicaciones pedidés no se
mantienen esas observaciones, se entiende terminada satisfactoriamente la liquidacion y, en c:jnsecuencia,

extinguido ¢l vinculo contractual aqui originado, sin otros requisitos o formalidades.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- Irrevocabilidad: El presente contrato es IRREVOCABLE en favor de LOS
BENEFICIARIOS DE AREA registrados en ACCION. En consecuencia, no podra darse por terminado ni

modificarse total o parcialmente, ni en sus transferencias, ni en su objeto o instrucciones sin ser previamente

autorizado por ellos en las disposiciones gue les afecten.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- Declaraciones del FIDEICOMITENTE:

a.
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Declaracion de solvencia: El FIDEICOMITENTE declara bajo la gravedad del juramento, encontrarse
solvente econdmicamente y que |a transferencia de los recursos gue realiza médiante la suscripcion de este
contrato se efectia en forma licita y de buena fe en relacién con posibles acreedores anteriores a la fecha
de celebracion del presente contrato. lgualmente el FIDEICOMITENTE decliara bajo la gravedad del
juramento, que los recursos que entrega a titulo de fiducia no provienen ni directa ni indirectamente del
gjercicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con la ley 190/95, 793/02 y 747/02 y las
demas normas que las modifiquen, complementen © adicionen, ni han sido utilizados por el
FIDEICOMITENTE, sus socios 0 accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como medios o instrumentos

necesarios para la realizacion de dichas conductas.
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b. Organizacién, facultades, cumplimiento con las leyes: El FIDEICOMITENTE se encuentra: (i)

Debidamente constituido y actualmente existe bajo las leyes de su respectiva jurisdiccion de constitucion (ii)
Cuenta con la facultad. 1a capacidad corporativa y el derecho legal de ser propietario de sus bienes, para
adelantar los negocios a los cuales estan dedicados en la actualidad y que se propone adelantar y (iti)

Cumple con la totalidad de los requerimientos de ley.
c. Capacidad: El FIDEICOMITENTE, lo mismo que las personas gue actuan en su nombre, tienen la facultad,

capacidad y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada una de las obligaciones del presente

contrato. Adicionalmente, no requiere ningun consentimiento, orden, licencia o autorizacion, radicacion o

registro, notificacion u otro acto de ninguna autoridad gubernamental o de ninguna otra persona en relacion

con la celebracion del presente contrato y su ejecucion. |
. d. Acciones legales, demandas y procesos: El FIDEICOMITENTE declara que no ha sido notificado de

litigios, investigaciones, demandas o procedimientos administrativos, que puedan afectar el cumplimiento de
sus obligaciones en desarrollo del presente contrato.
e. Cumplimiento de contratos: El FIDEICOMITENTE declara que a la fecha esta cumpliendo a cabalidad ia

totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos que lo obliguen o que vinculen sus

bienes. A la fecha, no ha ocurrido, ni continua ningun incumplimiento y hara su mejor esfuerzo como un
buen hombre de negocios para evitar cualquier tipo de incumplimiento.
f. Tributos: El FIDEICOMITENTE declara que a su leal saber y entender, han pagado oportunamente y se |
encuentran al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y prestaciones laborales a que tienen
derecho sus trabajadores segun la legislacion laboral colombiana y que tiene constituidas todas las |
reservas y provisiones que razonablemente se requieren para reflejar los riesgos derivados de sus
negocios. | |
g. Situacion financiera: El FIDEICOMITENTE declara que a la fecha de firma del presente CONTRATO no

han ocurrido hechos que afecten su situacion financiera.

h. Propiedad: El FIDEICOMITENTE declara y garantiza que es propietario y titular pleno de los recursos que !
son transferidos a titulo de fiducia mercantil irrevocable y que los mismos se hallan libres de cualquier
gravamen o limitacion de dominio que afecte su utilizacion para los fines propios del objeto del presente

Contrato. |

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- Autorizacién reporte y consulta a las centrales de riesgo: E! :
FIDEICOMITENTE autoriza de manera irrevocable a ACCION, para que con fines estadisticos, de control,
supervision y de informacion comercial, reporte a la Central de informacion de la Asociacion Financiera y de
Entidades Financieras de Colombia y de cualquier otra entidad que maneje bases de datos con los mismos

; fines. el nacimiento, modificacion, extincion de obligaciones que se desprenden de este contrato. La

1
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autorizacion aqui descrita comprende, especialmente, la informacion referente a la existencia de deudas
vencidas sin cancelar y/o la utilizacion indebida de los servicios financieros, por un términc no mayor al
momento en el cual se extingue la obligacion y en todo caso durante el tiempo de la mora, el retardo o el
incumplimiento. Asi mismo faculta a ACCION para que solicite informacion sobre las relaciones comerclales que
el FIDEICOMITENTE tenga con el sistema financiero y para que los datos reportados sean procesados para el

logro del propésito de la central y puedan circular con fines comerciales, de conformidad con su respectivo

reglamento.

CLAUSULA VIGESIMA.- Actualizacion de informacion: Para los fines previstos en el acapite referente a la
prevencion del lavado de activos, contenido en la Circular Basica Juridica y las demas que en el futuro la
adicionen, modifiquen o sustituyan, el FIDEICOMITENTE se obliga a entregar informacion veraz y verificable, y
a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales e
informacion exigidos por ACCION al momento de la vinculacion. ACCION desde ya queda facultada para dar

por terminado el contrato, en caso de desatencion a estos deberes.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. GESTION DE RIESGOQ: Los riesgos asociados al negocio fiduciario a que
se refiere el presente contrato, son aquellos que han sido discutidos y analizados entre el cliente y LA
FIDUCIARIA en forma previa a la celebracion del presente contrato; en el mismo sentido a continuacion se
describen los mecanismos para el cumplimiento de las politicas y estandares establecidos por LA FIDUCIARIA

para la gestion de tales riesgos:

a. Con relaciéon al RIESGO LEGAL: La Fiduciaria cuenta con un procedimiento adecuado de
estructuracion de negocios, el cual contempla entre otros aspectos, la revision de documentos necesarios para
a celebracion de los contratos fiduciarios, revision del alcance del contrato, revision de las obligaciones del
Fideicomitente y de la Fiduciaria de acuerdo con el objeto del contrato.

b. Con relacion al RIESGQ DE MERCADO: La Fiduciaria cuenta con herramientas tales como: politicas,
limites, analisis técnico y fundamental (andlisis estadistico de las variables y factores de riesgo gue inciden
sobre las decisiones de inversion), sistemas de informacion del mercado de valores, metodologias de valor en
riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar las posibles perdidas por efectos de mercado y modelos de Back
Testing y Estress Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR.

C. Con relacion al RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: La
Fiduciaria cuenta con procesos de vinculacion, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual gue con un
monitoreo de las operaciones realizadas dentro de la vigencia del contrato. La Fiduciania cuenta con [os

mecanismos de control necesarios que permiten detectar operaciones sospechosas e inusuales y proceder a
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tomar las decisiones pertinentes, de conformidad con el Manual implementado al interior de la misma, sobre el
Sistema de Administracion del Riesgo de | avado de Activos y Financiacion del Terrorismo — SARLAFT-.

d. Con relacion al RIESGO OPERATIVO: | a Fiduciaria cuenta con herramientas como procesos, politicas,
estructura organizacional adecuada y sistemas de nformacién de monitoreo de riesgo, entre otros. Para hacer
seguimiento y control a las herramientas anteriores cuenta con mecanismos como el sistema de control interno
y el sistema de administracion de riesgo operativo (SARQ), el cual esta compuesto por politicas
procedimientos que le permiten una efectiva administracién del riesgo operativo, entendido como la posibilidad
de incurrir en peérdidas, fallas o inadecuaciones en el recurso humano, los procesos, la tecnologia,
fraestructura, o por la ocurrencia de acontecimientos externos. Este abarca el riesgo legal y reputacional
asociados a tales factores. Adicionalmente, adicionalmente cuenta con politicas de confidencialidad para el
manejo y proteccién de informacion privilegiada y, politica de manejo de conflicto de interes, la cual tiene por
objetivo evitar que las actuaciones de los funcionarios de la FIDUCIARIA adolezcan de objetividad.

e. Con relacion al RIESGO REPUTACIONAL: Este riesgo se genera en la mayoria de los casos como
consecuencia de las situaciones de riesgo antes citadas y por ende las herramientas y mecanismos para su

mitigacion se encuentran descritos en los items anteriores.

Las partes con la suscripcion del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos establecidos para el
cumplimiento de los estandares indicados para la gestion de los riesgos asociados al presente contrato, y de

igual forma se obligan a dar a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio.

Para constancia de lo anterior, se firma por las partes en dos (2) ejemplares en 1a ciudad de Medellin, el seis de

mayo de 2011
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URBANO S.A.S. Q{\ACCION SOCIEDAD FIBUCIARIA S.A.

SECTO
AN

ARGARITA ISABEL GOMEZ G. FRANCISCO DUQUE GONZALEZ
CC. 32.240.458 C.C.70°’553.218
REPRESENTANTE LEGAL Apoderado Especial
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