
RV: PRESENTACIÓN CONTESTACON DE DEMANDA Y EXCEPCIONES PREVIAS - PROCESO 2021-200

Juzgado 10 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <ccto10me@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Vie 25/02/2022 16:54
Para:  Maria Isabel Velasquez Quiceno <mvelasqq@cendoj.ramajudicial.gov.co>; juzgado10 CIvil Circuito Medellin
<juzgadocivilcirto@gmail.com>

De: Luis Alberto Arias Mosquera <luis.arias@accion.com.co> 
Enviado: viernes, 25 de febrero de 2022 4:48 p. m. 
Para: Juzgado 10 Civil Circuito - An�oquia - Medellin <ccto10me@cendoj.ramajudicial.gov.co> 
Cc: Laura Yazmin Lopez Garcia <laura.lopez@accion.com.co>; Jhon Edinson Corrales Wilches <jhon.corrales@accion.com.co>;
Daniel Eduardo Ardila Paez <daniel.ardila@accion.com.co>; Carlos Mario Sierra Sierra <carlos.sierras@accion.com.co>; Paula
Sofia Freydell Montoya <paula.freydell@accion.com.co>; Gustavo Gomez <gustavo.gomez@dylglobal.com.co>;
oficinaabogado@yahoo.es <oficinaabogado@yahoo.es>; pór�cos@une.net.co <pór�cos@une.net.co>;
proyektaedp2020@gmail.com <proyektaedp2020@gmail.com>; Nathaly Paola Ordoñez Cruz
<nathaly.ordonez@accion.com.co> 
Asunto: PRESENTACIÓN CONTESTACON DE DEMANDA Y EXCEPCIONES PREVIAS - PROCESO 2021-200
 
Buenas tardes señores,
JUZGADO DÉCIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLÍN
 
Por la presente ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA, actuando en su condición de vocera del FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON,
iden�ficado con el Número de Iden�ficación Tributaria (NIT) 805.012.921-0, hace remisión de contestación a la demanda en
proceso de radicado 2021-200.
 
Se adjuntan a la presente:
 
-Contestación de demanda.
-Escrito de Excepciones Previas.
-Plan de pagos  y soporte de los aportes realizados por la parte demandante en razón de su vinculación a las etapas 1 y 2 del
proyecto inmobiliario LEMMON CITRUS.
-Copia de contrato de cesión de posición contractual de Fideicomitente en el FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON.
-Respuesta a derecho de pe�ción por parte del Fideicomiso Recursos Lemmon el día 8 de mayo de 2019.
-Informe periódico a beneficiario de área en ETAPA 1 del proyecto LEMMON con corte a segundo semestre de 2021.
-Informe periódico a beneficiario de área en ETAPA 2 del proyecto LEMMON con corte a segundo semestre de 2021.
-Soporte de remisión de Informe periódico semestre 2021-II
-Copia del contrato de vinculación a la ETAPA 1 suscrito por el demandante.
-Copia del contrato de vinculación a la ETAPA 2 suscrito por el demandante.
-Copia del otrosí a contrato de vinculación a la ETAPA 2 suscrito por el demandante.
-Copia del contrato de Fiducia cons�tu�vo del Fideicomiso Recursos Lemmon.
 
 
Cordialmente,
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Medellín, febrero de 2022 

 

Señores 

JUZGADO DÉCIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLÍN 

ccto10me@cendoj.ramajudicial.gov.co    

E.S.D. 

Ciudad 

 

PROCESO.  VERBAL DE INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL 

RADICADO.  05001310301020210020000 

DEMANDANTE. JORGE MARIO BERMÚDEZ ANGEL 

DEMANDADOS. PATRIMONIO AUTÓNOMO DENOMINADO FIDEICOMISO RECURSOS 

LEMMON, cuya vocera y administradora es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA 

S.A., & OTROS. 

 

ASUNTO. CONTESTACIÓN DE DEMANDA 

 

LUIS ALBERTO ARIAS MOSQUERA, identificado como aparece al pie de la firma, quien obra en 

calidad de APODERADO ESPECIAL de la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., quien 

actúa única y exclusivamente como vocera del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 

RECURSOS LEMMON, identificado con el Número de Identificación Tributaria (NIT) 805.012.921-0 (en 

adelante EL FIDEICOMISO), por medio del presente escrito me permito de manera respetuosa 

presentar contestación a la demanda Verbal de Incumplimiento Contractual interpuesta por JORGE 

MARIO BERMÚDEZ ANGEL, de la siguiente manera: 

 

I. OPORTUNIDAD 

 

Mediante providencia proferida el nueve (09) de julio de 2021 el despacho procedió a admitir la 
demanda de VERBAL promovida por JORGE MARIO BERMÚDEZ ANGEL en contra de: ACCIÓN 
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en calidad de vocera y administradora del Patrimonio Autónomo 
Fideicomiso 21353 FA1089 Fideicomiso Recursos Lemmon, PROMOTORA LEMMON S.A.S., 
ESTRUCTURACIÓN Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.A.S. “PROYEKTA EDP S.A.S.”  
 
Actuación contra la cual se presentó recurso de reposición el día 27 de octubre de 2021.   
 

Mediante providencia notificada por estados del 28 de febrero de 2022 el despacho resuelve no reponer 

auto admisorio de la demanda, pero si aclara que la vinculación de la Fiduciaria se da en calidad de 

vocera del Fideicomiso Recursos Lemmon y no como sociedad individualmente considerada; por lo que 

la presente contestación se radica dentro del término procesal oportuno para ello. 
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II. ACLARACIÓN PREVIA 

 

Mediante auto por el cual resuelve no reponer el auto admisorio de la demanda señala el despacho que 

la misma está dirigida contra la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. únicamente en su 

condición de vocera y administradora del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 

RECURSOS LEMMON; al cual corresponden el número de identificación interna FA-1089 y el código 

21353 asignado por la Superintendencia Financiera de Colombia. 

 

No obstante, el despacho requiere al apoderado del Fideicomiso para que se sirva allegar al plenario 

soporte que permita evidenciar que el NIT asociado a la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA 

S.A. es diferente al NIT asociado a los diversos patrimonios autónomos voceados por la misma. 

 

Ante ello nos permitimos reiterar lo manifestado en el recurso de reposición interpuesto contra auto 

admisorio de la demanda en el cual se indicó que a efectos de garantizar la total independencia del 

patrimonio de la Entidad Fiduciaria del patrimonio de los Patrimonios Autónomos  administrados por la 

fiduciaria, señala el artículo 102 del Estatuto Tributario, el deber legal para la Entidad Fiduciaria de 

identificar con un número de identificación tributaria (NIT) distinto al NIT con el cual se identifica la 

Entidad fiduciaria en si misma considerada, a los Patrimonios Autónomos que ésta administre, dice la 

norma: 

 

"Articulo 102. Modificado por la Ley 223 de 1995, articulo 81. CONTRATOS DE FIDUCIA  

MERCANTIL. Para la  determinaci6n del impuesto sobre la renta en los contratos  de fiducia 

mercantil se observarán las siguientes reglas: 

(…) 

5. Numeral modificado por la Ley 488 de 1998, articulo 82. Con relación a cada uno de los 

patrimonios autónomos bajo su responsabilidad, los fiduciarios están obligados a cumplir las 

obligaciones formales señaladas en las normas legales para los contribuyentes, los retenedores 

y los responsables, según sea el  caso. Para tal efecto se le asignará un NIT diferente al de la 

sociedad fiduciaria, que identifique en forma global a todos los fideicomisos que administre.” 

(subraya fuera del original) 

 

Es por ello que, como anexos al recurso de reposición se remitió el documento “R.U.T de 

PATRIMONIOS AUTONOMOS administrados y voceados por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.” 

en el cual se evidencia que los Patrimonios Autónomos administrados por ACCION SOCIEDAD 

FIDUCIARIA S.A. se identifican con el NIT. 805.012.921-0. 
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Si bien los Fideicomisos pueden ser objeto de derechos y obligaciones los mismos no ostentan 

personería jurídica, por lo cual no es posible que el NIT asignado a ellos, bien se trate de ACCION 

SOCIEDAD FIDUCIARIA o de otra entidad Fiduciaria, se vea reflejado en el certificado de existencia y 

representación de la sociedad, mucho menos que tenga un certificado de existencia y representación 

legal propio. Así las cosas, tal y como lo dispone el inciso segundo del artículo 85 del Código General 

del Proceso, se aporta con la presente contestación el Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del 

Patrimonio Autónomo Fideicomiso Recursos Lemmon, el cual en el literal f de la cláusula primera indica 

lo siguiente: 

 
 

Aunado a lo anterior se tiene que, por expresa disposición legal de los artículos 1233 y 1234 del código 

de comercio, la entidad fiduciaria debe diferenciar de su patrimonio personal los bienes afectos al 

Fideicomiso para cumplir la finalidad establecida en el acto constitutivo del mismo, como a tenor se 

relaciona: 

 

Art: 1233 Para todos los efectos legales, los bienes fideicomitidos deberán mantenerse 

separados del resto del activo del fiduciario y de los que correspondan a otros negocios 

fiduciarios, y forman un patrimonio autónomo afecto a la finalidad contemplada en el acto 

constitutivo. 

Art 1234 Son deberes indelegables del fiduciario, además de los previstos en el acto 

constitutivo, los siguientes:  

(…) 

2) Mantener los bienes objeto de la fiducia separados de los suyos y de los que correspondan a 

otros negocios fiduciarios. 

(…) 

 

Todo lo previamente dicho se recoge en el 2.5.2.1.1 del decreto 2555 de 2010 que reglamentó los 

artículos 1233 y 1234 del código de comercio, el cual señala que corresponde a la entidad fiduciaria ser 

la vocera y administradora del patrimonio autónomo, toda vez que este último carece de personería 

jurídica por mandato legal.  

 

Artículo 2.5.2.1.1 Derechos y deberes del fiduciario. Los patrimonios autónomos 

conformados en desarrollo del contrato de fiducia mercantil, aun cuando no son personas 

jurídicas, se constituyen en receptores de los derechos y obligaciones legales y 
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convencionalmente derivados de los actos y contratos celebrados y ejecutados por el fiduciario 

en cumplimiento del contrato de fiducia.  

El fiduciario, como vocero y administrador del patrimonio autónomo, celebrará y ejecutará 

diligentemente todos los actos jurídicos necesarios para lograr la finalidad del fideicomiso, 

comprometiendo al patrimonio autónomo dentro de los términos señalados en el acto 

constitutivo de la fiducia.  

Para este efecto, el fiduciario deberá expresar que actúa en calidad de vocero y administrador 

del respectivo patrimonio autónomo. En desarrollo de la obligación legal indelegable establecida 

en el numeral 4 del artículo 1234 del Código de Comercio, el Fiduciario llevará además la 

personería del patrimonio autónomo en todas las actuaciones procesales de carácter 

administrativo o jurisdiccional que deban realizarse para proteger y defender los bienes que lo 

conforman contra actos de terceros, del beneficiario o del constituyente, o para ejercer los 

derechos y acciones que le correspondan en desarrollo del contrato de fiducia. (Subraya fuera 

del texto) 

 

III. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LOS HECHOS 

 

PRIMERO. ES CIERTO. 

 

Mediante documento privado suscrito el 6 de mayo de 2011 se constituyó patrimonio autónomo 

denominado FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, en dicho acto constitutivo comparecieron la 

sociedad SECTOR URBANO S.A.S., quien hoy recibe el nombre de PROYEKTA S.A.S., en condición 

de FIDEICOMITENTE y la sociedad ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en condición de 

FIDUCIARIA. 

 

Fideicomiso el cual se constituyó en aras de ser el vehículo por medio del cual la sociedad 

Fideicomitente desarrollase, bajo su exclusiva cuenta y riesgo, el proyecto inmobiliario denominado 

LEMMON CITRUS, en cada una de sus etapas. 

 

Así mismo, cabe resaltar que, mediante documento privado suscrito el 21 de enero de 2014 la sociedad 

SECTOR URBANO S.A.S., quien hoy recibe el nombre de PROYEKTA S.A.S., cedió en un todo su 

calidad de FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIA en el Fideicomiso en favor de la sociedad 

PROMOTORA LEMMON S.A.S. identificada con NIT 900.667.945-2. 

 

SEGUNDO. ES CIERTO. 

 

El objeto del contrato por medio del cual se constituyó el FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON 

consiste en la administración y recepción para el Fideicomiso de los recursos aportados por los terceros 
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vinculados en calidad de Beneficiarios de Área hasta tanto el Fideicomitente acreditase el cumplimiento 

de las condiciones establecidas para punto de equilibrio, momento a partir del cual dichos recursos 

serían puestos a disposición del Fideicomitente para el desarrollo del proyecto, como a tenor indica la 

cláusula segunda del mismo: 

 

 
 

TERCERO. NO ES UN HECHO RELACIONADO CON MI REPRESENTADO, razón por la cual frente al 
mismo no se debe emitir ningún pronunciamiento.  
 
Pese a lo anterior, debe manifestarse que lo manifestado en este hecho no es cierto en los términos 
planteados por el demandante, debe precisarse que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como 
sociedad individualmente considerada, no ha sido ni es titular de los bienes inmuebles identificados con 
matrícula inmobiliaria 001-147673 y 001-147674 de la oficina de registro de instrumentos públicos de 
Medellín-Zona Sur, pues los mismos fueron transferidos al patrimonio autónomo denominado 
FIDEICOMISO LOTE LEMON a título de Fiducia Mercantil; patrimonio autónomo  al cual corresponden 
el número de identificación interna FA-1840. 
 
No obstante, téngase en cuenta que la parte demandante ha reconocido que el desarrollo, construcción 
y comercialización del proyecto inmobiliario LEMMON CITRUS recae en cabeza del FIDEICOMITENTE, 
con total autonomía administrativa, técnica y financiera y bajo su absoluta responsabilidad. 
 
CUARTO. Sea lo primero manifestar que este hecho se encuentra redactado contrario a la técnica 

procesal, por cuanto hace referencia a varias situaciones o circunstancias, por lo que se hace necesario 

pronunciamos frente a cada una de ellas de la siguiente manera: 

 

EN CUANTO AL ENGLOBE Y LOTEO, este no es un hecho relacionado al Fideicomiso vinculado al 
presente proceso, esto es, FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, no obstante se menciona que 
mediante el primer acto de la escritura pública No. 3.248 del 25 de noviembre de 2.015 otorgada ante la 
Notaría 22 de Medellín, se procedió al englobe  de las matrículas inmobiliarias 001-147673, 001-
147674, entre otras, que mediante el segundo acto de dicho instrumento público se realizó el loteo del 
bien inmueble resultante del englobe derivándose los bienes inmuebles denominados LOTE A ETAPA 1 
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y LOTE B ETAPA 2, dando lugar a la creación de los números de matrícula inmobiliaria 001-1225703 y 
001-1225704 de la oficina de registro de instrumentos públicos de Medellín- Zona Sur, respectivamente. 
 
EN CUANTO A LA CONSTITUCIÓN DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, este no es 

un hecho relacionado al Fideicomiso vinculado al presente proceso, esto es, FIDEICOMISO 

RECURSOS LEMMON, no obstante se menciona que mediante el último acto de la escritura pública 

No. 3.248 del 25 de noviembre de 2.015 otorgada ante la Notaría 22 de Medellín, se procedió a 

registrar, sobre el bien inmueble denominado LOTE ETAPA 1 el Reglamento de Propiedad Horizontal 

del proyecto inmobiliario LEMMON CITRUS, por parte del Fideicomiso Lote Lemmon, ello por cuanto 

este Fideicomiso era titular inscrito de la matricula inmobiliaria sobre la cual se constituyó dicho 

reglamento de propiedad horizontal; no obstante, la constitución de dicho régimen, ello no vincula a EL 

FIDEICOMISO LOTE LEMMON con las obligaciones adquiridas por la sociedad desarrolladora del 

proyecto en mención. 

 

QUINTO. ES CIERTO. 
 
El demandante se vinculó en calidad de beneficiario de área a la ETAPA 1 del proyecto inmobiliario 
LEMMON CITRUS, mediante suscripción de encargo fiduciario de en fecha del 31 de marzo de 2012, al 
cual se le asignó el número de fondo 1300011762, el objeto de dicho contrato consiste en la 
administración de los recursos que el beneficiario de área se obliga a aportar para ponerlos a 
disposición de la sociedad Fideicomitente-Beneficiaria en el momento en que esta acreditase el 
cumplimiento de las condiciones para transferencia de los recursos; como a tenor indica la cláusula 
segunda del contrato: 
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De igual manera declaró el beneficiario de área, por medio de las cláusulas décima segunda y décima 
tercera conocer y aceptar que (i) la entrega material de las unidades resultantes del proyecto recae en 
cabeza únicamente del Fideicomitente-Beneficiario y (ii) que el proyecto sería desarrollado por el 
Fideicomitente-Beneficiario bajo su exclusiva cuenta y riesgo con plena autonomía jurídica, financiera y 
administrativa, esto es, sin injerencia de la entidad Fiduciaria ni del Fideicomiso en la ejecución del 
mismo. 
 
Cláusula décima segunda: 
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Cláusula décima tercera: 
 

 
 
SEXTO. Sea lo primero manifestar que este hecho se encuentra redactado contrario a la técnica 
procesal, por cuanto hace referencia a varias situaciones o circunstancias, por lo que se hace necesario 
pronunciamos frente a cada una de ellas de la siguiente manera: 
 
Frente al valor de los aportes. ES CIERTO, el valor de los aportes que el demandante se obligó a 
entregar por concepto de su vinculación a la ETAPA 1 del proyecto LEMMON CITRUS por conducto del 
Fideicomiso Recursos Lemmon ascienden a la suma de $ 157´083.359 COP, de los cuales ha aportado 
la suma de $ 77´083.359,00 COP, restando un saldo insoluto equivalente a $ 80´000.000,00 COP; 
como se refleja en el plan de pagos que se anexa a esta contestación. 
 
Frente a quien se realizó el pago de los aportes. NO ES CIERTO que los recursos aportados por el 
demandante se recaudasen por conducto del FIDEICOMISO LOTE LEMMON, estos fueron recaudados 
por conducto del FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, conforme el contrato de encargo fiduciario 
suscrito por el demandante. 
 
Frente a la manifestación de paz y salvo del señor JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL. NO ES 
CIERTO que el demandante se encuentre a paz y salvo en la obligación de pago adquirida por medio 
del contrato de encargo fiduciario suscrito por él, toda vez que a la fecha se presenta un saldo insoluto 
equivalente a $ 80´000.000,00 COP; como se refleja en el plan de pagos que se anexa a esta 
contestación. 
 
SÉPTIMO. Sea lo primero manifestar que este hecho se encuentra redactado contrario a la técnica 
procesal, por cuanto hace referencia a varias situaciones o circunstancias, por lo que se hace necesario 
pronunciamos frente a cada una de ellas de la siguiente manera: 
 
Frente al clausulado del Contrato de Fiducia Mercantil. No es un hecho, es una parafraseo del 
inciso segundo de la cláusula octava del Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del FIDEICOMISO 
RECURSOS LEMMON, razón por la cual deberá atenerse al contenido literal del mismo, según el cual 
le corresponderá a los beneficiarios de área vinculados al proyecto el derecho a la transferencia de las 
unidades inmobiliarias respecto de las cuales se vincularon, una vez el mismo sea desarrollado por el 
Fideicomitente, cuya cláusula completa cabe traer a colación: 
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Frente a la transferencia de las unidades inmobiliarias. No es cierto en los términos planteados por 

el apoderado demandante, lo cierto es que conforme la cláusula novena del Contrato de Vinculación, la 

citada escritura pública sería otorgada por ACCION FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO LOTE 

LEMMON una vez se cumplieran algunas condiciones, entre otras, que se hubieran cumplido por los 

beneficiarios de área con la entrega de los recursos a los cuales se obligaba en virtud del contrato de 

vinculación y una vez haya sido terminada la obra por parte de la BENEFICIARIA, como se lee a 

continuación: 

 

 
 
Frente al cambio de unidades inmobiliarias. ES CIERTO que por cambio de nomenclatura las 
unidades inmobiliarias a las cuales se vinculó el demandante en la ETAPA 1 del proyecto se denominan 
como APARTAMENTO No. 904, PARQUEADERO No. 31 SÓTANO 5 TORRE y CUARTO ÚTIL No. 18. 
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OCTAVO. NO NOS CONSTA, no es un hecho relacionado con mi mandante EL FIDEICOMISO 
RECURSOS. 
 
Pese a lo anterior, debe manifestarse que, tal y como se ha citado el contenido de la cláusula novena 
del Contrato de Vinculación y en relación con el otorgamiento de la escritura pública de transferencia, 
hasta la fecha del presente pronunciamiento el FIDEICOMISO LOTE LEMMON, cuya vocera y 
administradora es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. no ha sido instruido por parte del 
desarrollador, sociedad PROMOTORA LEMMON S.A.S., para suscribir escritura pública de 
transferencia de las unidades inmobiliarias a las cuales se vinculó el demandante en la ETAPA 1 del 
proyecto.  
 
Téngase en cuenta que conforme lo establecido en la cláusula novena del encargo de vinculación a la 
ETAPA 1 del proyecto dicha escritura sería suscrita por la Fiduciaria, como vocera del Fideicomiso Lote 
Lemmon en el momento en que así sea instruido por parte del Fideicomitente-Beneficiario, instrucción 
que a la fecha no ha sido otorgada. La cláusula novena indica:  
 

 
 
NOVENO. Sea lo primero manifestar que este hecho se encuentra redactado contrario a la técnica 
procesal, por cuanto hace referencia a varias situaciones o circunstancias, por lo que se hace necesario 
pronunciamos frente a cada una de ellas de la siguiente manera: 
 
NO NOS CONSTA, la fecha y condiciones en las cuales se realizó la entrega material de las unidades 
inmobiliarias a las cuales se vinculó el demandante en la ETAPA 1 del proyecto LEMMON CITRUS, por 
cuanto la misma es responsabilidad única y exclusivamente del desarrollador, situación que se 
encuentra prevista en la cláusula 12 del Contrato de Vinculación y que se encuentra reconocida en la 
redacción del hecho por el extremo actor.  
 
NO NOS CONSTA, lo que en la escritura pública no. 649 se haya declarado en cuanto a la entrega 
material de las unidades inmobiliarias por cuanto dicho instrumento público no ha sido suscrito por la 
Fiduciaria como vocera del Fideicomiso Lote Lemmon. 
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NO ES CIERTO, que el demandante se encuentre a paz y salvo con la obligación de pago adquirida al 
momento de suscribir el encargo fiduciario de vinculación a la ETAPA 1 del proyecto, por cuanto a la 
fecha todavía se registra un saldo insoluto equivalente a $ 80´000.000,00 COP; como se refleja en el 
plan de pagos que se anexa a esta contestación. 
 
DÉCIMO. Sea lo primero manifestar que este hecho se encuentra redactado contrario a la técnica 
procesal, por cuanto hace referencia a varias situaciones o circunstancias, por lo que se hace necesario 
pronunciamos frente a cada una de ellas de la siguiente manera: 
 
Este no es un hecho relacionado al Fideicomiso vinculado al presente proceso, esto es, FIDEICOMISO 
RECURSOS LEMMON, no obstante, se menciona que el FIDEICOMISO LOTE LEMMON es el actual 
titular inscrito las unidades inmobiliarias a las cuales se vinculó el demandante en la ETAPA 1 del 
proyecto, las cuales se denominan como APARTAMENTO No. 904, PARQUEADERO No. 31 SÓTANO 
5 TORRE y CUARTO ÚTIL No. 18. 
 
Este no es un hecho relacionado al Fideicomiso vinculado al presente proceso, esto es, FIDEICOMISO 
RECURSOS LEMMON, no obstante se menciona que NO ES CIERTO por la situación narrada en el 
inciso anterior, ya que, la ACCION FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO LOTE LEMMON no 
está causando perjuicios al demandante, toda vez el Fideicomiso no ha sido requerido por parte del 
desarrollador del proyecto para suscribir escritura pública de transferencia en favor del demandante, no 
estando así dadas las condiciones establecidas en la cláusula novena del contrato de encargo fiduciario 
suscrito el 31 de marzo de 2012. Desconoce la entidad fiduciaria las razones particulares del por qué no 
ha sido requerida por el desarrollador para suscribir escritura pública de transferencia en favor del 
demandante. 
 
DÉCIMO PRIMERO. Sea lo primero manifestar que este hecho se encuentra redactado contrario a la 
técnica procesal, por cuanto hace referencia a varias situaciones o circunstancias, por lo que se hace 
necesario pronunciamos frente a cada una de ellas de la siguiente manera: 
 
NO ES CIERTO, que por la no suscripción de la escritura pública de transferencia en favor del 
demandante se esté configurando por parte de del Fideicomiso Recursos Lemmon un incumplimiento 
del contrato de encargo fiduciario suscrito el 31 de marzo de 2012, por cuanto como se menciona en los 
pronunciamientos ante los hechos octavo y décimo, todavía no se han configurado las condiciones 
establecidas en la cláusula novena de dicho contrato. 
 
NO ES CIERTO, que se configure solidaridad entre los codemandados en favor del demandante para el 
pago de la cláusula penal establecida en la cláusula décima sexta del contrato de encargo fiduciario de 
vinculación a la Etapa 1 del proyecto, ello por cuanto: 
 
La cláusula penal que el demandante pretende que le sea pagada en razón del supuesto 
incumplimiento corresponde a un elemento accidental del contrato de encargo fiduciario que solo es 
exigible en tanto y en cuanto haya sido pactado por las partes, es decir, que como elemento accidental 
del contrato su existencia requiere que dicha penalidad se pactado expresamente y aplicará única y 
exclusivamente en los términos pactados por las partes.  
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En razón de lo anterior se hace imperativo revisar la literalidad del texto que contiene el acuerdo 
contractual, el cual es del siguiente tenor, en el cual me permito subrayar el requisito de aplicación que 
las partes previeron consistente en que aquel que pretenda la cláusula penal debe estar efectivamente 
cumplido o allanado a cumplir: 
 

 

 
 

Fíjese entonces su señoría que la cláusula penal no fue prevista para aplicar a las relaciones entre la 
fiduciaria (en su nombre o como vocera de los fideicomisos). 
 
 
DÉCIMO SEGUNDO. LO NARRADO EN ESTE NUMERAL NO ES CONSTITUTIVO DE UN HECHO. 
 
Lo narrado por el apoderado de la parte demandante en este hecho no es constitutivo de un hecho del 
cual puedan desprenderse pretensiones de la demanda, no obstante, corresponderá a los 
codemandados confirmar o rebatir si en efecto la persona enunciada fungió como representante legal 
de dichas sociedades en la época en que refiere la parte actora. 
 
DPECIMO TERCERO. Sea lo primero manifestar que este hecho se encuentra redactado contrario a la 
técnica procesal, por cuanto hace referencia a varias situaciones o circunstancias, por lo que se hace 
necesario pronunciamos frente a cada una de ellas de la siguiente manera: 
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ES CIERTO, como se menciona en el pronunciamiento ante el hecho primero, la constitución y 
existencia del Fideicomiso Recursos Lemmon. 
 
ES CIERTO, el demandante se vinculó en calidad de beneficiario de área a la ETAPA 2 del proyecto 
inmobiliario LEMMON CITRUS, mediante suscripción de encargo fiduciario de en fecha del 30 de marzo 
de 2013, al cual se le asignó el número de fondo 1300029415, el objeto de dicho contrato consiste en la 
administración de los recursos que el beneficiario de área se obliga a aportar para ponerlos a 
disposición de la sociedad Fideicomitente-Beneficiaria en el momento en que esta acreditase el 
cumplimiento de las condiciones para transferencia de los recursos; como a tenor indica la cláusula 
segunda del contrato: 
 

 
 
De igual manera declaró el beneficiario de área, por medio de las cláusulas décima segunda y décima 
tercera conocer y aceptar que (i) la entrega material de las unidades resultantes del proyecto recae en 
cabeza únicamente del Fideicomitente-Beneficiario y (ii) que el proyecto sería desarrollado por el 
Fideicomitente-Beneficiario bajo su exclusiva cuenta y riesgo con plena autonomía jurídica, financiera y 
administrativa, esto es, sin injerencia de la entidad Fiduciaria ni del Fideicomiso en la ejecución del 
mismo. 
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Cláusula décima segunda: 
 

 

 
 
 
Cláusula décima tercera: 
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ES CIERTO, el valor inicial de los aportes que el demandante se obligó a entregar por concepto de su 
vinculación a la ETAPA 2 del proyecto LEMMON CITRUS por conducto del Fideicomiso Recursos 
Lemmon ascienden a la suma de $ 119’688.826 COP. 
 
ES CIERTO, que la unidad inmobiliaria a la cual se vinculó como beneficiario de área de la ETAPA 2 del 
proyecto LEMMON se denomina “apartamento 1205”  
 
DÉCIMO CUARTO. ES CIERTO  
 
ES CIERTO, que se suscribió otrosí al contrato de encargo fiduciario de vinculación a la ETAPA 2 del 
proyecto suscrito por el demandante, en el cual: 
  
(i) Se estableció que el valor total de los aportes a los cuales se obligó el demandante ascendería 

a $123’120.826,00 COP. 
(ii) Se estableció que las unidades inmobiliarias a la cuales se vinculó el demandante en esta 

etapa serían el apartamento no. 1205, el parqueadero no. 13 y el cuarto útil no. 11 
(iii) Se modificó el término establecido para la entrega material de las unidades inmobiliarias. 

 
DÉCIMO QUINTO. NO ES CIERTO. 
 
Los recursos aportados por la parte demandante en razón a su vinculación a la ETAPA2 del proyecto 
inmobiliario LEMMON CITRUS no fueron entregados a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA, lo cierto es 
que estos se aportaron por medio del FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON con destino al número de 
fondo 1300029415, conforme el contrato de encargo suscrito el 30 de marzo de 2013. 
 
El valor de los aportes que el demandante se obligó a entregar por concepto de su vinculación a la 
ETAPA 2 del proyecto LEMMON CITRUS por conducto del Fideicomiso Recursos Lemmon ascienden a 
la suma de $ 123´120.826,00 COP, de los cuales ha aportado la suma de $ 28´660.000,00 COP, 
restando un saldo insoluto equivalente a $ 94´460.826,00 COP; como se refleja en el plan de pagos que 
se anexa a esta contestación. 
 
DÉCIMO SEXTO. Sea lo primero manifestar que este hecho se encuentra redactado contrario a la 
técnica procesal, por cuanto hace referencia a varias situaciones o circunstancias, por lo que se hace 
necesario pronunciamos frente a cada una de ellas de la siguiente manera: 
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ES CIERTO, la ETAPA 2 del proyecto LEMMON CITRUS logró alcanzar punto de equilibrio, como se 
menciona en el informe periódico que de manera semestral se remite a los Beneficiarios de Área, no 
obstante, posterior al haberse acreditado las condiciones para ello, el desarrollador manifestó estar 
atravesando percances que no le permiten continuar con la ejecución de esta etapa del proyecto. 
Situación que en modo alguno puede ser reprochable al Fideicomiso, por cuanto estos no son los 
responsables de la ejecución del mismo, como bien reconoce la parte actora en el hecho tercero de la 
demanda. 
 
ES CIERTO, el clausulado del contrato constitutivo del FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON y del 
encargo fiduciario de vinculación a la etapa dos del proyecto refieren lo dicho por la parte actora, no 
obstante, téngase en cuenta que la suspensión de la obra por parte del desarrollador es sobreviniente a 
la acreditación de las condiciones para punto de equilibrio. Situación que en modo alguno puede ser 
reprochable al Fideicomiso por cuanto estos no son los responsables de la ejecución del mismo, como 
bien reconoce la parte actora en el hecho tercero de la demanda. 
 
Finalmente, debe tenerse en cuenta la confesión que realiza el actor en este hecho, en cuanto al 
reconocimiento de la cesación de pagos incurrida por el demandante, en cuanto a su vinculación a la 
Etapa 2 del proyecto, lo cual configura el incumplimiento del citado contrato de vinculación.   
 
 
DÉCIMO SÉPTIMO. NO ES UN HECHO, el demandante hace referencia a una cláusula del Contrato de 
Vinculación, razón por la cual debe atenerse al tenor literal de la misma, adicionalmente en 
consideración a que dicho documento se encuentra aportado como prueba dentro del expediente. 
Cláusula cuyo tenor literal indica: 
 

 

 
(…) 
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DÉCIMO OCTAVO. Sea lo primero manifestar que este hecho se encuentra redactado contrario a la 
técnica procesal, por cuanto hace referencia a varias situaciones o circunstancias, por lo que se hace 
necesario pronunciamos frente a cada una de ellas de la siguiente manera: 
 
ES CIERTO, lo que indica el demandante respecto a la petición elevada ante la entidad fiduciaria y la 
respuesta que se otorgó a la misma. 
 
NO ES CIERTO, que la suspensión de la ejecución de la ETAPA 2 del proyecto por parte del 
desarrollador sea atribuible a la declaratoria del punto de equilibrio de dicha etapa, por cuanto como se 
mencionó en el pronunciamiento ante el hecho décimo sexto, dicha suspensión se presentó de manera 
posterior al desarrollador haber acreditado el cumplimiento de las condiciones para punto de equilibrio. 
Situación que en modo alguno puede ser reprochable al Fideicomiso, por cuanto estos no son los 
responsables del desarrollo del mismo, como bien reconoce la parte actora en el hecho tercero de la 
demanda. 
 
No debe perder de vista la parte actora que el cumplimiento de las condiciones para punto de equilibrio 
es el requisito necesario para disponer en favor del desarrollador los recursos aportados por los 
beneficiarios de área, para que este los destine al desarrollo del proyecto, es por ello que el avance de 
obra previo a la acreditación de dichas condiciones no es objeto de debate al momento de decretar un 
punto de equilibrio por cuanto hasta dicho momento en el tiempo el proyecto se encuentra en su fase 
pre-operativa o de comercialización, la fase operativa o de construcción comienza una vez acreditado el 
punto de equilibrio. 
 
 
DÉCIMO NOVENO. En primer lugar, lo relacionado por el extremo actor NO ES UN HECHO, pues 
como bien se extrae de su lectura, se trata de apreciaciones y juicios subjetivos de la misma, carentes 
de todo fundamento fáctico y jurídico y contrarios a la realidad, razones por las cuales nos atenemos a 
lo que resulte probado dentro del proceso.  
 
 

IV. PRONUNCIAMIENTO ANTE LAS PRETENSIONES 

 

Mi poderdante, ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en su calidad de vocera del FIDEICOMISO 

RECURSOS LEMMON, identificado con NIT 805.012.921.0, se OPONE a todas y cada una de las 

pretensiones incoadas por la demandante. 

 

Lo anterior se fundamenta en: 
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Ante las pretensiones relativas al contrato de encargo fiduciario de vinculación a la ETAPA 1: 

 

(i) Teniendo en cuenta el objeto del Contrato de Vinculación suscrito por el aquí demandante, 

no corresponde al FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON realizar la transferencia de 

dominio de las unidades inmobiliarias a las cuales se vinculó el demandante.  

 

(ii) La cláusula penal a la cual se hace alusión no vincula ni como acreedor ni como deudor al 

FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON.  

 
Ante las pretensiones relativas al contrato de encargo fiduciario de vinculación a la ETAPA 2: 

 

(I) La suspensión de la ejecución de la ETAPA 2 del proyecto por parte del desarrollador no 

desvirtúa la declaratoria del punto de equilibrio de dicha etapa, por cuanto como se 

mencionó en el pronunciamiento ante el hecho décimo sexto, dicha suspensión se presentó 

de manera posterior a que el desarrollador acreditó el cumplimiento de las condiciones para 

transferencia de recursos. Situación que, en modo alguno puede ser reprochable al 

FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, por cuanto, a la luz del Contrato de Fiducia y 

Contrato de Vinculación, este no es el responsable del desarrollo del proyecto, como bien 

reconoce la parte actora en el hecho tercero de la demanda. 

 

(II) No hay lugar al reconocimiento de rendimientos financieros o intereses de mora en favor 

del demandante por cuanto (i) se estableció en el contrato por él suscrito el 13 de marzo de 

2013 que los rendimientos que pudiesen generar los aportes realizados pertenecerían al 

Fideicomiso si el desarrollador lograba acreditar el cumplimiento de las condiciones de 

punto de equilibrio y (ii) para que sea viable reclamar intereses de mora se requiere se 

haya materializado incumplimiento por parte la contraparte, frente a lo cual, como se ha 

manifestado no ocurre con ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA como vocera del 

FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, pues se ha dado cumplimiento al objeto del 

contrato de vinculación, esto es, se han administrados los recursos conforme se estipuló 

contractualmente.  

 
V. EXCEPCIONES DE MERITO 

 

Se interponen como excepciones de mérito las siguientes: 
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A. FALTA DE LEGITIMACIÓN EN LA CAUSA POR PASIVA POR PARTE DEL FIDEICOMISO 
RECURSOS LEMMON  

 

Un requisito fundamental de cualquier escrito judicial es la legitimidad en la causa por activa, en el caso 

del actor o demandante, o por pasiva, en el caso del accionado o demandado. 

 

La legitimación en la causa, hace referencia a la relación sustancial existente entre las partes 

vinculadas en un proceso, correspondiendo el concepto de legitimación activa al titular de la situación 

jurídica sustancial que se pretende en el proceso, y la legitimación por pasiva a quien se le exigiera las 

pretensiones de quien está legitimado activamente.  

 

En el presente caso las pretensiones de la parte demandante se resumen en: 
 

(i) Se declare el incumplimiento del contrato de encargo fiduciario de vinculación a la ETAPA 1 
por no haberse realizado la transferencia de las unidades inmobiliarias a las cuales se 
vinculó el demandante. 

(ii) Cobro de cláusula penal correspondiente al contrato de encargo fiduciario de la ETAPA 1 
del proyecto. 

(iii) Otorgamiento de la escritura pública de transferencia de las unidades inmobiliarias a las 
cuales se vinculó el demandante en la ETAPA 1 del proyecto. 

(iv) Cobro de rendimientos e intereses de mora por concepto de no devolución de los recursos 
aportados en razón del contrato de encargo fiduciario a la ETAPA 2 del proyecto. 

 
Pretensiones que no son reprochables en contra del FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, por cuanto:  
 

(i) No es este patrimonio autónomo FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON a quien 
corresponde realizar la transferencia de las unidades inmobiliaria relacionadas en el 
encargo fiduciario de vinculación a la ETAPA 1 del proyecto inmobiliario. 

(ii) El patrimonio autónomo FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON no es parte deudora ni 
acreedora de la cláusula penal establecida en el contrato de encargo fiduciario de 
vinculación a la ETAPA 1 del proyecto inmobiliario. 

(iii) No hay lugar al reconocimiento de rendimientos e intereses de mora por concepto de no 

devolución de los recursos aportados en razón del contrato de encargo fiduciario a la 

ETAPA 2 del proyecto por cuanto la suspensión de la ejecución de la obra es sobreviniente 

a la declaratoria del punto de equilibrio lo cual no es un hecho atribuible al FIDEICOMISO. 

 
Es por ello que las pretensiones objeto de la demanda no están llamadas a prosperar en contra del 

FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON. 

 

Debe recordarse que los Contratos de Vinculación suscritos por el aquí demandante, tienen como 

objeto lo siguiente: 
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Así las cosas, al ser mi representado FIDEICOMISO RECURSO LEMMON un vehículo de recaudo de 

los dineros mediante los cuales los BENEFICIARIOS DE ÁREA se vinculan al proyecto, tal y como se 

citó anteriormente, no se encuentra a su cargo la obligación de transferir los inmuebles, ni mucho 

menos de construir, que son las circunstancias principales de las cuales se duele la parte actora. En 

ese orden de ideas, la presente excepción se encuentra a todas luces llamada a prosperar, declarando 

la falta de legitimación en la causa de mi representado.  

 

B. FALTA DE LEGITIMACIÓN EN LA CAUSA POR ACTIVA 

 

De acuerdo con la doctrina tradicional existente en torno a la institución de derecho procesal civil, estar 

legitimado significa tener derecho a exigir que se resuelva sobre la existencia o inexistencia del derecho 

material pretendido, ya por medio de sentencia favorable o desfavorable, es decir, se trata de la relación 

sustancial que se pretende que existe entre las partes del proceso y el interés sustancial en litigio o que 

es objeto de la decisión reclamada.1  

 

La legitimación en la causa entendida como institución jurídico procesal, determina si quien demanda 

tiene o no la titularidad del derecho que se pretende o reclama, en este sentido, pertinente resulta traer 

a colación lo sostenido por el Maestro Hernando Devis Echandía, quién sobre el particular ha sostenido 

lo que sigue:  

  

 
1 Hernando Devis Echandía. Tratado de Derecho procesal Civil. Tomo I. Editorial Temis. Bogotá. 1961. 
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"Consiste en ser la persona que, de conformidad con la Ley sustancial puede formular o 

contradecir las pretensiones contenidas en la demanda o en la imputación penal por ser el 

sujeto activo o pasivo de la relación jurídica sustancial pretendida o del ilícito penal 

imputado, que deben ser objeto de la decisión del Juez, en el supuesto de que aquella o 

este exista, o ser el sujeto activo o pasivo de una relación jurídica sustancial que autorice 

para intervenir en el proceso ya iniciado se deja así bien claro que no se trata de la 

titularidad del Derecho o la obligación sustancial, porque puede que esto no exista, y que 

basta con que se pretenda su existencia; por eso puede ser perfecta la legitimación en la 

causa, y sin embargo declararse que dicho derecho y tal obligación o el ilícito penal 

alegado o imputados no existen realmente".2 

 

Estar o encontrarse legitimado para concurrir a un proceso por activa, incorpora la demostración 

fidedigna e inequívoca que se actúa o reclama en virtud de una condición, calidad o posición que 

habilita o permite exigir del demandado el cumplimiento de una determinada prestación o 

comportamiento al cual se encuentra obligado o constreñido en virtud del compromiso emanado del 

negocio jurídico, del daño o de la ley, y que en últimas demanda la intervención de la administración 

de justicia para que de forma coactiva o coercitiva realice la conducta exigida y se pacifique o satisfaga 

la obligación incumplida. Por su parte la legitimación en la causa por pasiva, habilita para dar 

cumplimiento de una determinada prestación o comportamiento y a su turno a contradecir las 

pretensiones elevadas por el demandante. 

 

Descendiendo al caso concreto, encontramos, en primer lugar, que el demandante solicita la 

declaratoria de incumplimiento del Contrato de Fiducia Mercantil, negocio jurídico del cual no es parte, 

pues como se observa en el encabezado de dicho documento, el mismo fue celebrado originalmente 

por: SECTOR URBANO S.A.S. y INGENIERIA VIAL Y URBANISMO, en calidad de Fideicomitentes y 

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA, en calidad de Fiduciaria, como se observa a continuación: 

 

 
 

 
2 Ibídem  
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Razones por las cuales en virtud de dicho negocio y los artículos 1602 y siguientes del Código Civil y 

artículo 1546, el aquí demandante no se encuentra legitimado por activa para pretender la declaratoria 

de incumplimiento de un contrato del cual no es parte.  

 

Adicionalmente, que el demandante persigue (i) el otorgamiento de la escritura pública de transferencia 

de las unidades inmobiliarias a las cuales se vinculó en la ETAPA 1, transferencia que no se encuentra 

en cabeza del FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, y que, además se encuentra supeditada a que se 

cumplan una serie de requisitos, los cuales a la fecha no se encuentran satisfechos y (ii) la devolución 

de los recursos aportados por su vinculación a la ETAPA 2 del proyecto en razón a la suspensión del 

proyecto, suspensión que no es modo alguno atribuible al FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, pues 

del mismo relato de los hechos se desprende que el mismo se encuentra en cabeza del Fideicomitente. 

 

Las consideraciones expuestas, redundan en un presupuesto procesal que se echa de menos en el 

asunto que centra nuestra atención, motivo por el cual la demanda se encuentra llamada al fracaso, 

como solicito respetuosamente, sea declarado. 

 

C. CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES CONTRACTUALES POR PARTE DE ACCION 

FIDUCIARIA S.A. A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO 

RECURSOS LEMMON 

 

De acuerdo a las estipulaciones contractuales conocidas por el aquí demandante, se debe atender que, 

de acuerdo al desarrollo del vínculo contractual, el patrimonio autónomo ha cumplido con sus 

obligaciones contractuales según las cuales y en virtud de la cláusula segunda de los contratos de 

vinculación, estos tenían como objeto lo siguiente:  
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(…)  

 

Obligaciones que fueron cumplidas a cabalidad por EL FIDEICOMISO al cual represento. Así mismo, en 

cuanto a reproches concretos que se dejan ver con meridiana claridad en el escrito de demanda, el 

actor manifiesta la inconformidad en cuanto a la transferencia del inmueble. Razón por la cual se cita lo 

establecido en los contratos de vinculación:  

 

Clausula NOVENA del contrato de vinculación suscrito por el aquí demandante: 

 

 
 

Cláusula décima tercera: 
 

 
 

 
 

Es claro que de acuerdo a los hechos señalados por la parte demandante no hay una razón jurídica 

contractualmente y legal para llamar al Fideicomiso para que responda un incumplimiento contractual y 

por perjuicios derivados del supuesto incumplimiento de unas obligaciones que, en lo que respecta a su 

competencia, se encuentran plenamente cumplidas, ya que como es evidente, las situaciones fácticas 
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de las cuales se duele el extremo actor, en relación con la no escrituración de las unidades, no se dan 

los presupuestos para proceder con la misma, pues entre otras, el aquí demandante no ha cumplido 

con el plan de pagos establecido en el contrato de vinculación.  

 

Al respecto la Superintendencia Financiera de Colombia en concepto No. 2003018295-1. Mayo 23 de 

2003. Señaló: 

 

“De allí que sea preciso tener en cuenta cuál es la finalidad determinada por el 

constituyente del respectivo negocio fiduciario, por cuanto la misma en su carácter de 

principal orientará no sólo la gestión y deberes del fiduciario (ver artículos 1226, 1229 y 

1234, numeral 1º del Código de Comercio) sino que a ella quedarán afectos los bienes 

fideicomitidos y el patrimonio autónomo (ver artículos 1227 y 1233 ibídem) que surge con 

ocasión de la realización del contrato de fiducia mercantil. Por tanto, la finalidad establecida 

por el constituyente en los contratos fiduciarios servirá para determinar la gestión principal a 

la cual se obliga a cumplir el fiduciario.2 

 

Entendido lo anterior no se puede excusar el demandante en desconocer los alcances propios del 

patrimonio autónomo, así como tampoco de las responsabilidades que le son atribuibles a este, por lo 

que en conclusión no puede ser procedente que el despacho condene al patrimonio que esta sociedad 

representa, atendiendo al objeto y el fin por el cual fue creado, mismos que han cumplido cabalmente 

con las obligaciones que le fueron asignadas contractualmente.  

 
D. AUSENCIA DE CONFIGURACIÓN DEL PRESUPUESTO CONTRACTUAL PARA APLICAR LA 

CLÁUSULA PENAL 
 

La cláusula penal que el demandante pretende que le sea pagada en razón del supuesto 
incumplimiento corresponde a un elemento accidental del contrato de encargo fiduciario que solo es 
exigible en tanto y en cuanto haya sido pactado por las partes, es decir, que como elemento accidental 
del contrato su existencia requiere que dicha penalidad se pactado expresamente y aplicará única y 
exclusivamente en los términos pactados por las partes.  

 
En razón de lo anterior se hace imperativo revisar la literalidad del texto que contiene el acuerdo 
contractual, el cual es del siguiente tenor, en el cual me permito subrayar el requisito de aplicación que 
las partes previeron consistente en que aquel que pretenda la cláusula penal debe estar efectivamente 
cumplido o allanado a cumplir: 
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Fíjese entonces su señoría que la cláusula penal no fue prevista para aplicar a las relaciones suscritas 
por mi representado, razón suficiente para declarar la prosperidad de la presente excepción.  
 

E. EXCEPCIÓN DE CONTRATO NO CUMPLIDO 
 

Teniendo en cuenta el artículo 1546 del Código Civil, en este caso la parte que ha cumplido con sus 

obligaciones puede proceder y decidir conforme las opciones que ofrece dicho artículo, como cabe 

mencionar: 

 

«CONDICION RESOLUTORIA TACITA. En los contratos bilaterales va envuelta la condición 
resolutoria en caso de no cumplirse por uno de los contratantes lo pactado. 
Pero en tal caso podrá el otro contratante pedir a su arbitrio, o la resolución o el cumplimiento 
del contrato con indemnización de perjuicios.» 

 
Y al respecto tiene dicho la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia en Sentencia STC7636 – 2017 
(01 de julio) con ponencia del magistrado Wilson Quirós: 
 

«En los contratos bilaterales en que las recíprocas obligaciones deben efectuarse 
sucesivamente, esto es, primero las de uno de los contratantes y luego las del otro, el que no 
recibe el pago que debía hacérsele previamente sólo puede demandar el cumplimiento dentro 
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del contrato si él cumplió o se allanó a cumplir conforme a lo pactado, pero puede demandar la 
resolución si no ha cumplido ni se allana a hacerlo con fundamento en que la otra parte 
incumplió con anterioridad”. Sin embargo, si las obligaciones son simultáneas, “el contratante 
cumplido o que se allana a cumplir con las suyas, queda en libertad de ejercer, o la acción de 
cumplimiento o la acción resolutoria si fuere el caso.» 

 

Seguidamente ha dicho la misma Sala: 

 
 «Si las obligaciones recíprocas son sucesivas, atendido este orden cronológico el contratante 
que no vio satisfecha la previa obligación sólo puede pretender el cumplimiento del contrato si 
cumplió o se allanó a cumplir. Si no ha cumplido ni se ha allanado a hacerlo, puede pretender la 
resolución con fundamento en el art. 1609, es decir, por el incumplimiento de las obligaciones 
antecedentes del otro contratante. 
Tratándose de obligaciones simultáneas el contratante cumplido o que se allana a cumplir, 
cuenta sin limitación con la alternativa que le ofrece el art. 1546, o sea que puede pretender la 
resolución o el cumplimiento del contrato.» 

 

Es de anotar que la parte demandante a la fecha se encuentra incumplida en los planes de pagos 

establecidos, tanto en el contrato de encargo de vinculación para la ETAPA 1 como de la ETAPA 2 del 

proyecto: 

 

ETAPA 1: El valor de los aportes que el demandante se obligó a entregar por concepto de su 

vinculación a la ETAPA 1 del proyecto LEMMON CITRUS por conducto del Fideicomiso Recursos 

Lemmon ascienden a la suma de $ 157´083.359 COP, de los cuales ha aportado la suma de $ 

77´083.359,00 COP, restando un saldo insoluto equivalente a $ 80´000.000,00 COP; como se refleja en 

el plan de pagos que se anexa a esta contestación. 

 

ETAPA 2: El valor de los aportes que el demandante se obligó a entregar por concepto de su 

vinculación a la ETAPA 2 del proyecto LEMMON CITRUS por conducto del Fideicomiso Recursos 

Lemmon ascienden a la suma de $ 123´120.826,00 COP, de los cuales ha aportado la suma de $ 

28´660.000,00 COP, restando un saldo insoluto equivalente a $ 94´460.826,00 COP; como se refleja en 

el plan de pagos que se anexa a esta contestación. 

  

Lo anterior evidencia que esta incumplió con la obligación de aportes que había contraído, por lo cual se 

configura la excepción contenida en el artículo 1609 del código civil, el cual reza: 

 
ARTICULO 1609. <MORA EN LOS CONTRATOS BILATERALES>. En los contratos bilaterales 
ninguno de los contratantes está en mora dejando de cumplir lo pactado, mientras el otro no lo 
cumpla por su parte, o no se allana a cumplirlo en la forma y tiempo debidos. 
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En consecuencia, la presente excepción se encuentra llamada a prosperar, desvirtuando las 

pretensiones de la demanda frente a EL FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON.  

 
 

F. LAS PRESTACIONES SURGIDAS A CARGO DEL FIDEICOMITENTE DE EFECTUAR LA 
ENTREGA MATERIAL Y LA TRANSFERENCIA DEL DERECHO REAL DE DOMINIO DE LAS 

UNIDAD PRIVADAS A LOS BENEFICIARIO ESTÁN SUJETAS A CONDICIONES SUSPENSIVAS. 
 
Resulta determinante poner de presente al Despacho, que, dado que tan solo cuando se reúnan los 
requisitos financieros, técnicos, jurídicos y administrativos del proyecto inmobiliario se podrá cumplir la 
finalidad de la fiducia mercantil. 
 
Se precisa lo establecido en la cláusula 10.4 literal e, del contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del 
FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON:  

 

 “(…) 

 
(…)” 

 

Así mismo, se precisa lo establecido en la cláusula NOVENA, del contrato de Vinculación al 
FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON:  

 

 “(…) 
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En ese sentido, la Corte Suprema de Justicia ha precisado que:  
 
 “la condición suspensiva, como expresa su nomen, suspende el efecto definitivo, normal, usual e 
inherente al acto, sujetándolo a un evento objetivamente incierto en cuanto futuro, susceptible de ocurrir 
o no, cuya incertidumbre respecto de su realización ulterior, hace incierta la relación al someter su 
eficacia a su verificación oportuna e íntegra”, de ahí que “pendiente la condición el contrato existente 
naturalmente genera su efecto vinculante, pero en el estado de pendencia no es exigible su 
cumplimiento, ni los derechos y obligaciones dimanadas, sino una vez verificada”3.  
 
Igualmente, en un pronunciamiento más reciente, esa alta Corporación insistió en su doctrina de antaño 
al señalar que “la obligación sujeta a condición suspensiva, tiene su nacimiento en suspenso hasta que 
ocurra el acontecimiento futuro e incierto en que consiste la condición, ya que antes de ese momento no 
tiene vida jurídica, ni, por ende, posibilidad de exigirse su cumplimiento”4. 
 
Por consiguiente, comoquiera que en los contratos de fiducia inmobiliaria se requiere la verificación de 
una serie de condiciones técnicas, financieras, administrativas y jurídicas para que se cumpla su 
finalidad, de conformidad con el apartado 5.2. del Capítulo Primero del Título Segundo de la Parte 
Segunda de la Circular Externa 029 de 2014 de la Superintendencia Financiera de Colombia, es 
necesario que se comprueben aquellas circunstancias para que sea procedente inferir, en el marco de 

 
3 Sala de Casación Civil. Sentencia del 14 de octubre de 2010. Rad. 2001-00855-01. 
4 Corte Suprema de Justicia. Sala de Casación Civil. Sentencia del 8 de agosto de 1974, reiterada en la sentencia STC-720 del 4 de 
febrero de 2021. 
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la acción de protección al consumidor, que el productor y/o proveedor no realizó la entrega oportuna del 
producto objeto del contrato de vinculación. 
 
Ahora bien, en el presente litigio se encuentra acreditado que los demandantes, mediante los contratos 
de vinculación aquí pluricitados, adquirieron los derechos a recibir, como beneficio de área, la propiedad 
de las unidades inmobiliarias del proyecto LEMMON CITRUS, una vez se encontrara acreditado su plan 
de pagos; y su entrega material, los cuales todavía no han sido obtenidos. 
 
La anterior situación, por sí sola, no significa que exista un incumplimiento de la garantía legal prevista 
en el Estatuto del Consumidor, imputable a un incumplimiento de mi representada. 
 
Esto se debe a que, dado que la transferencia de la propiedad y la entrega material de los apartamentos 
está sujeta al cumplimiento de las condiciones técnicas, financieras, administrativas y jurídicas del 
negocio fiduciario inmobiliario. 
 
Sin embargo, en el plenario no se aporta prueba alguna que corrobore, de forma clara, precisa, 
exhaustiva y detallada, que las unidades inmobiliarias hubieran sido terminadas, sino todo lo contrario, 
ocasionando una condición suspensiva que no permite materializar dicha trasferencia, objeto del 
contrato.   
 
Por consiguiente, en virtud de las anteriores circunstancias se observa que todavía no estaban dadas 
las condiciones para que se efectuara la entrega jurídica de las unidades inmobiliarias del Proyecto 
Lemon Citrus ni tampoco para que se suscribieran las escrituras públicas de transferencia de la 
propiedad de esos bienes raíces a los beneficiarios de área, por cuanto todavía está a cargo del 
fideicomitente la realización y finalización de la construcción del proyecto, de conformidad con lo 
estipulado en los contratos de vinculación, de modo que aún no se han cumplido todos los 
requerimientos para finalizar el negocio fiduciario inmobiliario. 
 
 

G. AUSENCIA DE SOLIDARIDAD ENTRE LAS OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE Y DE LA 

FIDUCIARIA COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO 

 

La solidaridad por pasiva puede presentarse en virtud del contrato o de la ley, conforme lo dispuesto en 

el artículo 1568 del Código Civil, que reza:  

 

ARTICULO 1568. DEFINICION DE OBLIGACIONES SOLIDARIAS. En general cuando se ha 

contraído por muchas personas o para con muchas la obligación de una cosa divisible, cada uno 

de los deudores, en el primer caso, es obligado solamente a su parte o cuota en la deuda, y cada 

uno de los acreedores, en el segundo, sólo tiene derecho para demandar su parte o cuota en el 

crédito. 
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Pero en virtud de la convención, del testamento o de la ley puede exigirse cada uno de los 

deudores o por cada uno de los acreedores el total de la deuda, y entonces la obligación es 

solidaria o in solidum. 

La solidaridad debe ser expresamente declarada en todos los casos en que no la establece la ley. 

 

Así pues, en este caso, la ley no determina que en los contratos de fiducia se predique la solidaridad 

entre el fiduciario y el fideicomitente, lo que obliga a remitirnos al contrato constitutivo de los patrimonios 

autónomos, en los cuales se evidencia que al ser un contrato multilateral y en razón de su especial 

tratamiento, cada una de las partes tienen obligaciones diferentes, de acuerdo al rol de desempeña en 

el mismo y, por lo tanto, en él no se pactó solidaridad alguna.  

 

En ese orden de ideas, el fideicomiso no podría declarase eventualmente responsable de algún daño 

producto del incumplimiento de las obligaciones a cargo de los demás contratantes; puesto que en lo 

que se refiere a sus obligaciones y gestiones a cargo, estas fueron cumplidas a cabalidad de acuerdo 

con el objeto del contrato constitutivo del patrimonio autónomo y el contrato de vinculación suscrito por 

el demandante.  

 
 

H. ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL 

FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON NO TIENE LA CALIDAD DE ENAJENADOR DE VIVIENDA 

NI DE CONSTRUCTOR EN LOS TERMINOS DE LA LEY 1796 DE 2016 Y DEMAS 

NORMATIVIDAD LEGAL APLICABLE. 

 

Vale la pena precisar que en este tipo de esquemas fiduciarios, en observancia de las normas 

aplicables a la materia y de las funciones previstas a su cargo en el Contrato de Fiducia Mercantil 

constitutivo de citado patrimonio autónomo, entre otras cosas, Acción Fiduciaria (I) Recibe y administra 

los recursos aportados por los Beneficiarios, (ii) Mantiene la titularidad jurídica de los bienes que 

conforman el Fideicomiso, (iii) Permite el desarrollo del proyecto en el inmueble POR CUENTA Y 

RIESGO DE LA SOCIEDAD FIDEICOMITENTE, de acuerdo con lo regulado para el efecto en el 

contrato fiduciario. Lo anterior en procura de una correcta administración, protección y defensa de los 

bienes fideicomisitos contra actos de terceros, de los beneficiarios y aun del mismo constituyente para 

conseguir la finalidad prevista en el contrato. (Concepto Superintendencia Financiera de Colombia 

20080683357-003). 

 

En ese orden de ideas, de conformidad con lo previsto en la normatividad legal aplicable a este tipo de 

esquemas fiduciarios, de lo reglado en el Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del Fideicomiso, y 

de las obligaciones de que trata el Contrato de Fiducia Mercantil, es más que necesario resaltar que 
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la ejecución, construcción y responsabilidad técnica, administrativa y financiera del proyecto 

complejo recae únicamente en cabeza de la sociedad Fideicomitente Desarrollador del Proyecto. 

 
 

I. EXCEPCION INNOMINADA. 
 
Solicito al señor juez, de conformidad con lo establecido en el artículo 282 del Código General del 
Proceso, que en el evento que aparezcan hechos que constituyan una excepción que exonere a mi 
representada respecto de las pretensiones de la demanda, se sirva reconocerla oficiosamente y 
declarada probada en la sentencia. 
 
 

VI. SOLICITUD DE SENTENCIA ANTICIPADA 
 

De manera consecuente con las excepciones de mérito propuestas, sujetándonos al artículo 278 del 
Código General del Proceso, el cual dispone:  
 

ARTÍCULO 278. CLASES DE PROVIDENCIAS.  
(…)  
En cualquier estado del proceso, el juez deberá dictar sentencia anticipada, total o parcial, en 
los siguientes eventos:  
1. Cuando las partes o sus apoderados de común acuerdo lo soliciten, sea por iniciativa propia 
o por sugerencia del juez.  
2. Cuando no hubiere pruebas por practicar.  
3. Cuando se encuentre probada la cosa juzgada, la transacción, la caducidad, la prescripción 
extintiva y la carencia de legitimación en la causa.  

 
Nos permitimos presentar solicitud de sentencia anticipada con fundamento en la Falta de legitimación 
en la causa frente al FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, como se expone en las excepciones de 
mérito.  
 

VII. PRUEBAS  

Se aportan como pruebas las siguientes 

 

DOCUMENTALES: 

- Plan de pagos  y soporte de los aportes realizados por la parte demandante en razón de su 
vinculación a las etapas 1 y 2 del proyecto inmobiliario LEMMON CITRUS. 

- Copia de contrato de cesión de posición contractual de Fideicomitente en el FIDEICOMISO 
RECURSOS LEMMON. 

- Respuesta a derecho de petición por parte del Fideicomiso Recursos Lemmon el día 8 de mayo 
de 2019. 
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- Informe periódico a beneficiario de área en ETAPA 1 del proyecto LEMMON con corte a 
segundo semestre de 2021. 

- Informe periódico a beneficiario de área en ETAPA 2 del proyecto LEMMON con corte a 

segundo semestre de 2021. 

- Soporte de remisión de Informe periódico semestre 2021-II 

- Copia del contrato de vinculación a la ETAPA 1 suscrito por el demandante. 
- Copia del contrato de vinculación a la ETAPA 2 suscrito por el demandante. 
- Copia del otrosí a contrato de vinculación a la ETAPA 2 suscrito por el demandante. 
- Copia del contrato de Fiducia constitutivo del Fideicomiso Recursos Lemmon. 

 

INTERROGATORIO DE PARTE 

 

Sírvase, señor Juez, fijar fecha y hora para realizar el INTERROGATORIO DE PARTE que haré a la 

parte demandante en la etapa procesal correspondiente, sobre los hechos que versa la presente 

demanda. 

 
 

VIII. ANEXOS 

 

Son anexos del presente recurso los siguientes: 

 

- Los relacionados en el acápite de pruebas. 

 

IX. NOTIFICACIONES 

 
Al suscrito: 
En la Carrera 43C N.7D-72 de Medellín-Antioquia. 
Correo electrónico: notijudicial@accion.com.co ; luis.arias@accion.com.co ; 
carlos.sierras@accion.com.co  
 
DEMANDANTE: 
Dirección: Calle 18 C Sur No. 43 A – 200 Apto. 608 Barrio El Poblado- Medellín. 
Correo: jbermude0816@hotmail.com  
Tel: 3174008866 
 
 
APODERADO PARTE DEMANDANTE: 
Dirección: Calle 16 No. 41-210 Ed. La Compañía Oficina. 902 Medellín. 
Correos: oficinaabogado@yahoo.es 
gustavo.gomez@dylglobal.com.co 
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Tel: 3122876628.Al Señor Juez, 

PROMOTORA LEMMON S.A.S. 
Dirección: Carrera 32 No. 1 B Sur-51 Oficina 317 Medellín. 
Teléfono: (034) 4800390 
Correo: porticos@une.net.co 
 
PROYEKTA EDP S.A.S. 
Dirección: Calle 42 No. 63 A-198 INT 403 Medellín. 
Teléfono: (034) 4484361 - 3113890854 
Correo: proyektaedp2020@gmail.com 

 

Cordialmente,  

 

 

 

LUIS ALBERTO ARIAS MOSQUERA 

C.C. 1.020´449.784 

T.P. 288.831 del C.S.J. 

APODERADO 

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. 

Vocera FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON 

NIT. 805.012.921-0 
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Medellín, febrero de 2022 

Señores, 

JUZGADO DÉCIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLÍN 

ccto10me@cendoj.ramajudicial.gov.co    

E.S.D. 

Ciudad 

ASUNTO. EXCEPCIONES PREVIAS 

PROCESO.  VERBAL DE INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL 

RADICADO.  05001310301020210020000 

DEMANDANTE.  JORGE MARIO BERMÚDEZ ANGEL 

DEMANDADOS. PATRIMONIO AUTÓNOMO DENOMINADO FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, 

cuya vocera y administradora es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., & OTROS. 

 

 

LUIS ALBERTO ARIAS MOSQUERA, identificado como aparece al pie de la firma, quien obra en calidad de 

APODERADO ESPECIAL de la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., quien actúa única y 

exclusivamente como vocera del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, 

identificado con el Número de Identificación Tributaria (NIT) 805.012.921-0 (en adelante EL FIDEICOMISO), por 

medio del presente escrito me permito de manera respetuosa presentar excepciones previas ante a la demanda 

Verbal de Incumplimiento Contractual interpuesta por JORGE MARIO BERMÚDEZ ANGEL, de la siguiente 

manera: 

I. OPORTUNIDAD 

 

Mediante providencia proferida el nueve (09) de julio de 2021 el despacho procedió a admitir  la demanda de 
VERBAL promovida por JORGE MARIO BERMÚDEZ ANGEL en contra de: ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA 
S.A., en calidad de vocera y administradora del Patrimonio Autónomo Fideicomiso 21353 FA1089 Fideicomiso 
Recursos Lemmon, PROMOTORA LEMMON S.A.S., ESTRUCTURACIÓN Y DESARROLLO DE PROYECTOS 
S.A.S. “PROYEKTA EDP S.A.S.” Actuación contra la cual se presentó recurso de reposición el día 27 de octubre 
de 2021.   
 

Mediante providencia notificada por estados del 28 de febrero de 2022 el despacho resuelve no reponer auto 

admisorio de la demanda, pero si aclara que la vinculación de la Fiduciaria se da en calidad de vocera del 

Fideicomiso Recursos Lemmon y no como sociedad individualmente considerada, por lo que las presentes 

excepciones se radican dentro del término procesal oportuno para ello. 

 
II. ACLARACIÓN PREVIA 

Mediante auto por el cual resuelve no reponer el auto admisorio de la demanda señala el despacho que la misma 

está dirigida contra la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. únicamente en su condición de vocera y 



 

_______________________________________________________________________________ 
www.accion.com.co 

 

administradora del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON; al cual 

corresponden el número de identificación interna FA-1089 y el código 21353 asignado por la Superintendencia 

Financiera de Colombia. 

 

No obstante ello el despacho requiere al apoderado del Fideicomiso para que se sirva allegar al plenario soporte 

que permita evidenciar que el NIT asociado a la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. es diferente al 

NIT asociado a los diversos patrimonios autónomos voceados por la misma. 

Ante ello nos permitimos reiterar lo manifestado en el recurso de reposición interpuesto contra auto admisorio de 

la demanda en el cual se indicó que a efectos de garantizar la total independencia del patrimonio de la Entidad 

Fiduciaria del patrimonio de los Patrimonios Autónomos  administrados por la fiduciaria, señala el artículo 102 del 

Estatuto Tributario, el deber legal para la Entidad Fiduciaria de identificar con un número de identificación 

tributaria (NIT) distinto al NIT con el cual se identifica la Entidad fiduciaria, en si misma considerada, a los 

Patrimonios Autónomos que ésta administre, dice la norma: 

"Articulo 102. Modificado por la Ley 223 de 1995, articulo 81. CONTRATOS DE FIDUCIA  MERCANTIL. 

Para la  determinaci6n del impuesto sobre la renta en los contratos  de fiducia mercantil se observarán 

las siguientes reglas: 

(…) 

5. Numeral modificado por la Ley 488 de 1998, articulo 82. Con relación a cada uno de los patrimonios 

autónomos bajo su responsabilidad, los fiduciarios están obligados a cumplir las obligaciones formales 

señaladas en las normas legales para los contribuyentes, los retenedores y los responsables, según sea 

el  caso. Para tal efecto se le asignará un NIT diferente al de la sociedad fiduciaria, que identifique en 

forma global a todos los fideicomisos que administre.” (subraya fuera del original) 

Es por ello que como anexos al recurso de reposición se remitió el documento “R.U.T de PATRIMONIOS 

AUTONOMOS administrados y voceados por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.” en el cual se evidencia 

que los Patrimonios Autónomos administrados por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. se identifican con  el 

NIT. 805.012.921-0. 

Si bien los Fideicomisos pueden ser objeto de derechos y obligaciones los mismos no ostentan personería 

jurídica, por lo cual no es posible que el NIT asignado a ellos, bien se trate de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA 

o de otra entidad Fiduciaria, que el mismo se vea reflejado en el certificado de existencia y representación de la 

sociedad. 

Aunado a lo anterior se tiene que, por expresa disposición legal de los artículos 1233 y 1234 del código de 

comercio, la entidad fiduciaria debe diferenciar de su patrimonio personal los bienes afectos al Fideicomiso para 

cumplir la finalidad establecida en el acto constitutivo del mismo, como a tenor se relaciona: 

Art: 1233 Para todos los efectos legales, los bienes fideicomitidos deberán mantenerse separados del 

resto del activo del fiduciario y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios, y forman un 

patrimonio autónomo afecto a la finalidad contemplada en el acto constitutivo. 
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Art 1234 Son deberes indelegables del fiduciario, además de los previstos en el acto constitutivo, los 

siguientes:  

(…) 

2) Mantener los bienes objeto de la fiducia separados de los suyos y de los que correspondan a otros 

negocios fiduciarios. 

(…) 

Todo lo previamente dicho se recoge en el 2.5.2.1.1 del decreto 2555 de 2010 que reglamentó los artículos 1233 

y 1234 del código de comercio, el cual señala que corresponde a la entidad fiduciaria ser la vocera y 

administradora del patrimonio autónomo, toda vez que este último carece de personería jurídica por mandato 

legal. 

Artículo 2.5.2.1.1 Derechos y deberes del fiduciario. Los patrimonios autónomos conformados en 

desarrollo del contrato de fiducia mercantil, aun cuando no son personas jurídicas, se constituyen en 

receptores de los derechos y obligaciones legales y convencionalmente derivados de los actos y 

contratos celebrados y ejecutados por el fiduciario en cumplimiento del contrato de fiducia.  

El fiduciario, como vocero y administrador del patrimonio autónomo, celebrará y ejecutará diligentemente 

todos los actos jurídicos necesarios para lograr la finalidad del fideicomiso, comprometiendo al 

patrimonio autónomo dentro de los términos señalados en el acto constitutivo de la fiducia.  

Para este efecto, el fiduciario deberá expresar que actúa en calidad de vocero y administrador del 

respectivo patrimonio autónomo. En desarrollo de la obligación legal indelegable establecida en el 

numeral 4 del artículo 1234 del Código de Comercio, el Fiduciario llevará además la personería del 

patrimonio autónomo en todas las actuaciones procesales de carácter administrativo o jurisdiccional que 

deban realizarse para proteger y defender los bienes que lo conforman contra actos de terceros, del 

beneficiario o del constituyente, o para ejercer los derechos y acciones que le correspondan en 

desarrollo del contrato de fiducia. (Subraya fuera del texto) 

 
III. EXCEPCIONES PREVIAS 

 

Se alegan como previas las siguientes: 

 
1. AUSENCIA DE REQUISITOS DE LA DEMANDA CONTENIDOS EN EL ARTÍCULO 82 DEL CÓDIGO 

GENERAL DEL PROCESO 

 

El ordenamiento procesal es claro al definir en el artículo 82 del Código General del Proceso los requisitos de 

toda demanda, para el caso concreto es preciso indicar que en el escrito de demanda brillan por su ausencia 

varios de ellos, que necesariamente conllevan a la revocatoria del auto que admite demanda, entre los cuales se 

encuentran: 
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1.1.  INDEBIDA IDENTIFICACIÓN DE LOS SUJETOS PROCESALES: 

 

El numeral 2 del artículo 82, reza de la siguiente manera: 

 

ARTÍCULO 82. REQUISITOS DE LA DEMANDA. Salvo disposición en contrario, la demanda con que se 

promueva todo proceso deberá reunir los siguientes requisitos: 

 

(…)  

 

2. El nombre y domicilio de las partes y, si no pueden comparecer por sí mismas, los de sus 

representantes legales. Se deberá indicar el número de identificación del demandante y de su 

representante y el de los demandados si se conoce. Tratándose de personas jurídicas o de 

patrimonios autónomos será el número de identificación tributaria (NIT). (Negrita fuera del texto 

original). 

 

(…) 

 

Del escrito de demanda se desprende que el presente requisito no se encuentra acreditado, pues dicho escrito 

deja ver que la demanda se encuentra dirigida en contra de: 

 

(…) 

 
 

(…) 

 

Es decir, que se dirige contra “ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA SA., con NIT. 800.155.413-6, en calidad de 

Vocera y Administradora del Patrimonio Autónomo Fideicomiso 21353 FA-1089 Fideicomiso Recursos Lemmon 

(…)”, situación que, conforme las precisiones preliminares acerca del contrato de fiducia mercantil y la separación 

que existe entre Fiduciaria y los Patrimonios Autónomos administrados por esta, se encuentra lejos de la 
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realidad, por lo que se configura claramente la ausencia del requisito de la demanda consagrado en el citado 

numeral 2 del artículo 82 del CGP.   

 

Adicionalmente, el auto admisorio de la demanda, pese a identificar la calidad de la Fiduciaria, no es claro frente 

a la identificación del Fideicomiso contra el cual se admite la demanda, como se ilustra a continuación: 

 
Situación que cobra aún más relevancia teniendo en cuenta el encabezado del mismo auto admisorio, en el cual 
se indicó como sujeto procesal por pasiva a la entidad fiduciaria, no siendo así, como se observa a continuación:  
 

 
 
Se reitera que la anterior situación es de suma relevancia conforme las consideraciones preliminares y la 
separación que existe entre la entidad fiduciaria y los patrimonios autónomos, máxime la debida identificación del 
Nit de cada uno de dichos sujetos.  
 
Por lo que, debiéndose proferir dicho auto de manera que permita con su sola lectura identificar sin lugar a 
equívocos los extremos procesales convocados al proceso, situación que, de la simple vista del auto aquí 
recurrido, no se advierte, lo anterior resulta una razón suficiente para la revocatoria del mismo, ordenando la 
inadmisión de la demanda y, su posterior rechazo si la misma no es subsanada.  
 

La identificación y diferenciación adecuada del NIT de las entidades Fiduciarias del NIT de los Fideicomisos que 

estas administren, no es solo un requisito meramente formal, toda vez que ello implica identificar el sujeto de 

imputación jurídica y patrimonial de las pretensiones de la demanda, por lo cual es absolutamente necesario 

identificar debidamente tanto con su nombre como con su NIT al patrimonio autónomo que se ubica en el 

extremo pasivo de la Litis. 

Lo anterior configura una INDEBIDA IDENTIFICACIÓN DE UNO DE LOS SUJETOS PASIVOS por parte de la 

demandante, quien no ha identificado en debida forma al sujeto pasivo de su pretensión. 
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1.2. AUSENCIA DE JURAMENTO ESTIMATORIO: 

 

Los numerales 7 y 9 del artículo 82, rezan lo siguiente: 

  

7. El juramento estimatorio, cuando sea necesario.  

(…)  

9. La cuantía del proceso, cuando su estimación sea necesaria para determinar la competencia o el 

trámite.  

 

Del escrito de demanda se desprende que el presente requisito no se encuentra acreditado, puesto que en dicho 

escrito brilla por su ausencia el acápite de juramento estimatorio, situación que per se conlleva a la inadmisión 

y, en caso de no ser subsanado, el rechazo de la demanda, que fue lo que debió aplicarse en el presente caso.  

 

Adicionalmente, el artículo 206 del Código General del Proceso indica que:  

 

“Quien pretenda el reconocimiento de una indemnización, compensación o el pago de frutos o 

mejoras, deberá estimarlo razonadamente bajo juramento en la demanda o petición 

correspondiente, discriminando cada uno de sus conceptos” (negrita fuera del texto original).  

 

Lo anterior, en concordancia con las pretensiones de la demanda, en las cuales se reclaman perjuicios y demás, 

repercute en la obligatoriedad del citado juramento estimatorio en el escrito de la misma, que como se indicó 

antes, brilla por su ausencia.  

 

La afirmación contenida en el acápite  

 

 
No puede sustituir el requisito consagrado en el numeral 7 del artículo 82 del Código General del Proceso, pues 

como es sabido, las normas procesales son de orden público y, por ende, de obligatorio cumplimiento, y no 

pueden ser derogadas, modificadas o sustituidas por los funcionarios o particulares, a la luz del artículo 82 

Ibídem.     

 

2. AUSENCIA DE PODER SUFICIENTE Y/O CLARIDAD DEL MISMO 

 

En consonancia con lo anterior, debe manifestarse también que, la falta de identificación del patrimonio autónomo 

que se presume sujeto pasivo, se evidencia igualmente en el mandato otorgado al apoderado GUSTAVO 

ADOLFO GÓMEZ GIRALDO, en el cual, de manera errada, se señala que se le otorga poder para adelantar 
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proceso ejecutivo contra ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en su calidad de vocera y administradora del 

FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, no obstante el NIT con el cual se le identifica no es el 805.012.921-0, sino 

el 800.155.413-6, ese último que corresponde a la sociedad Fiduciaria en su calidad individualmente 

considerada. Lo que se evidencia a continuación: 

 

Debe tenerse en cuenta que, conforme el artículo 84 del Código General del Proceso, el poder es un anexo de la 

demanda, y que en concordancia con el artículo 74 Ibídem “En los poderes especiales los asuntos deberán estar 

determinados y claramente identificados”, cuanto más podría exigirse respecto del sujeto que conformará la 

relación procesal por pasiva, que como se indicó antes es requisito a la luz del 82 (numeral 2) la plena 

identificación de la partes, mismos que deben leerse sin dejar de lado los artículos 53 (numeral 2) y 54 (inciso 3), 

todos del Código General del Proceso. En consecuencia, se encuentra demostrado el presente argumento, 

debiéndose adoptar la decisión que en derecho corresponda.  

 

IV. NOTIFICACIONES 

 
Al suscrito: 
En la Carrera 43C N.7D-72 de Medellín-Antioquia. 
Correo electrónico: notijudicial@accion.com.co ; luis.arias@accion.com.co ; carlos.sierras@accion.com.co  
 
DEMANDANTE: 
Dirección: Calle 18 C Sur No. 43 A – 200 Apto. 608 Barrio El Poblado- Medellín. 
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Correo: jbermude0816@hotmail.com  
Tel: 3174008866 
 
APODERADO PARTE DEMANDANTE: 
Dirección: Calle 16 No. 41-210 Ed. La Compañía Oficina. 902 Medellín. 
Correos: oficinaabogado@yahoo.es 
gustavo.gomez@dylglobal.com.co 
Tel: 3122876628.Al Señor Juez, 

PROMOTORA LEMMON S.A.S. 
Dirección: Carrera 32 No. 1 B Sur-51 Oficina 317 Medellín. 
Teléfono: (034) 4800390 
Correo: porticos@une.net.co 
 
PROYEKTA EDP S.A.S. 
Dirección: Calle 42 No. 63 A-198 INT 403 Medellín. 
Teléfono: (034) 4484361 - 3113890854 
Correo: proyektaedp2020@gmail.com 

 

Cordialmente,  

 

 

LUIS ALBERTO ARIAS MOSQUERA 

C.C. 1.020´449.784 

T.P. 288.831 del C.S.J. 

APODERADO 

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. 

Vocera FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON 

NIT. 805.012.921-0 
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Nombre:
Identificación:
Dirección:
Encargo:

$ 157.015.299,00Valor Inmueble:

JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL
CC 71591951

CALLE 18 C SUR # 43 A 200 APTO 608 MEDELLIN
0001300011762

Inmueble: Unidad N. 904 / APARTAMENTO
Proyecto: FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON

Constructor: PORTICOS INGENIEROS CIVILES S.A.  Nit. 890933199

$ 157.083.359,00 VALOR COMPROMISO

 VALOR CONSIGNADO

 VALOR PENDIENTE

$ 77.083.359,00

$ 80.000.000,00

ESTADO DE CUENTA

Administrado: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA  Tel. 6915090

Fecha de 22/02/2022

DETALLE DE APORTES
Fecha

Consignación
Fecha

Aplicación Valor Consignado Observación

29/03/2012 21/01/2013 5.000.000,00 ADICION

07/05/2012 06/09/2012 30.000.000,00 ADICION

14/05/2012 06/09/2012 16.185.325,00 ADICION

06/09/2012 13/09/2012 5.000.000,00 ADICION

19/06/2013 19/06/2013 16.000.000,00 ADICION POR CONSIGNACION

13/03/2015 16/03/2015 12.898.034,00 ADICION

09/02/2015 (8.000.000,00) 0001300029415 - JORGE MARIO  BERMUDEZ

TOTAL CONSIGNADO $ 77.083.359,00

PLAN DE PAGOS
Cuota Concepto Fecha

Compromiso Valor Compromiso Valor Pagado

1 CUOTA INICIAL 29/03/2012 5.000.000,00 5.000.000,00

2 CUOTA INICIAL 30/04/2012 51.185.325,00 51.185.325,00

3 CUOTA INICIAL 30/05/2012 100.829.974,00 20.898.034,00

4 CUOTA INICIAL 30/05/2012 68.060,00 0,00

TOTAL COMPROMISO $ 157.083.359,00 $ 77.083.359,00

Valor a Pagar
JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL

Fecha de pago Forma de pago
DD MM AAAA Efectivo Cheque Banco Número

(415)7709998007819(8020)0001300011762(8020)71591951

Nombre cliente

Para mayor información de sus fondos de inversión consulte: www.accion.com.co/fondos-de-inversion
Eduardo González Dávila Tel: 60 (1) 6214418 - 60 (1) 6214378. Correo: defensoriadelconsumidor@heritage.com.co

Desarrollado por: Fit Ideas - Ideea Soluciones

Cualquier inconformidad con este estado de cuenta favor comunicarla a la Revisoría Fiscal KPMG S.A.S
Calle 90 No. 19 C 74  o al correo Colombia@kpmg.com
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Nombre:
Identificación:
Dirección:
Encargo:

$ 123.120.826,00Valor Inmueble:

JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL
CC 71591951

CALLE 18 C SUR # 43 A 200 APTO 608 MEDELLIN
0001300029415

Inmueble: Unidad N. 1205 / APARTAMENTO
Proyecto: FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON

Constructor: PORTICOS INGENIEROS CIVILES S.A.  Nit. 890933199

$ 123.120.826,00 VALOR COMPROMISO

 VALOR CONSIGNADO

 VALOR PENDIENTE

$ 28.660.000,00

$ 94.460.826,00

ESTADO DE CUENTA

Administrado: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA  Tel. 6915090

Fecha de 22/02/2022

DETALLE DE APORTES
Fecha

Consignación
Fecha

Aplicación Valor Consignado Observación

27/03/2013 23/07/2013 510.000,00 TRASLADO ENTRE ENCARGOS DE LA MISMA

27/03/2013 23/07/2013 2.500.000,00 TRASLADO ENTRE ENCARGOS DE LA MISMA

27/03/2013 23/07/2013 1.990.000,00 TRASLADO ENTRE ENCARGOS DE LA MISMA

01/04/2013 23/07/2013 500.000,00 TRASLADO ENTRE ENCARGOS DE LA MISMA

01/04/2013 23/07/2013 6.500.000,00 TRASLADO ENTRE ENCARGOS DE LA MISMA

25/04/2013 23/07/2013 3.000.000,00 TRASLADO ENTRE ENCARGOS DE LA MISMA

27/09/2013 28/10/2014 10.000.000,00 ADICION

16/12/2013 17/12/2013 3.660.000,00 ADICION

09/02/2015 09/02/2015 8.000.000,00 MANUAL: TRASLADO

29/01/2018 (3.000.000,00) DEVOL. POR AJUSTE KAP (-)

29/01/2018 (2.500.000,00) DEVOL. POR AJUSTE KAP (-)

29/01/2018 (1.990.000,00) DEVOL. POR AJUSTE KAP (-)

PLAN DE PAGOS
Cuota Concepto Fecha

Compromiso Valor Compromiso Valor Pagado

1 CUOTA INICIAL 30/11/2016 36.660.000,00 28.660.000,00

2 CUOTA INICIAL 31/12/2016 3.432.000,00 0,00

3 CUOTA INICIAL 31/01/2017 83.028.826,00 0,00

TOTAL COMPROMISO $ 123.120.826,00 $ 28.660.000,00

Valor a Pagar
JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL

Fecha de pago Forma de pago
DD MM AAAA Efectivo Cheque Banco Número

(415)7709998007819(8020)0001300029415(8020)71591951

Nombre cliente

Para mayor información de sus fondos de inversión consulte: www.accion.com.co/fondos-de-inversion
Eduardo González Dávila Tel: 60 (1) 6214418 - 60 (1) 6214378. Correo: defensoriadelconsumidor@heritage.com.co

Desarrollado por: Fit Ideas - Ideea Soluciones

Cualquier inconformidad con este estado de cuenta favor comunicarla a la Revisoría Fiscal KPMG S.A.S
Calle 90 No. 19 C 74  o al correo Colombia@kpmg.com
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Nombre:
Identificación:
Dirección:
Encargo:

$ 123.120.826,00Valor Inmueble:

JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL
CC 71591951

CALLE 18 C SUR # 43 A 200 APTO 608 MEDELLIN
0001300029415

Inmueble: Unidad N. 1205 / APARTAMENTO
Proyecto: FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON

Constructor: PORTICOS INGENIEROS CIVILES S.A.  Nit. 890933199

$ 123.120.826,00 VALOR COMPROMISO

 VALOR CONSIGNADO

 VALOR PENDIENTE

$ 28.660.000,00

$ 94.460.826,00

ESTADO DE CUENTA

Administrado: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA  Tel. 6915090

Fecha de 22/02/2022

Fecha
Consignación

Fecha
Aplicación Valor Consignado Observación

29/01/2018 (510.000,00) DEVOL. POR AJUSTE KAP (-)

TOTAL CONSIGNADO $ 28.660.000,00



NIT: 805012921-0

ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. EN CALIDAD DE VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO FIDEICOMISO 21353 FA-

1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON

71591951 JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL

HACE CONSTAR QUE:

En ejecución del contrato de fiducia mercantil en virtud del cual se constituyó el
FIDEICOMISO 21353 FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON se vinculó(aron) para
la celebración del contrato el 22/07/2013, en calidad de beneficiario(s):

Al 23 de febrero de 2022, se encontraron registros de aportes al encargo individual número
1300029415, por valor de VEINTIOCHO MILLONES SEISCIENTOS SESENTA MIL PESOS
($28.660.000,00) MCTE.

Se expide la presente constancia a solicitud del interesado a los veinticuatro  (24) días del
mes de  febrero de dos mil veintidos  (2022) .

Este documento no requiere para su validez firma autógrafa de acuerdo con el artículo 10 del
decreto 836 de 1991.



RESUMEN DE PLAN DE PAGOS

21353 FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON

71591951 JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL

No. Tarjeta: 00013000294152

Proyecto:

Cliente:

Etapa:

Unidad: APARTAMENTO 1205 /

PLAN DE PAGOS
Cuota Concepto Fecha

Compromiso Valor Compromiso Valor Pagado

1 CUOTA INICIAL 30/11/2016 36.660.000,00 28.660.000,00

2 CUOTA INICIAL 31/12/2016 3.432.000,00 0,00

3 CUOTA INICIAL 31/01/2017 83.028.826,00 0,00

TOTAL COMPROMISO $ 123.120.826,00 $ 28.660.000,00

DETALLE DE APORTES
Fecha

Consignación
Fecha

Aplicación Valor Consignado Observación

27/03/2013 23/07/2013 510.000,00 TRASLADO ENTRE ENCARGOS DE LA

27/03/2013 23/07/2013 1.990.000,00 TRASLADO ENTRE ENCARGOS DE LA

27/03/2013 23/07/2013 2.500.000,00 TRASLADO ENTRE ENCARGOS DE LA

01/04/2013 23/07/2013 6.500.000,00 TRASLADO ENTRE ENCARGOS DE LA

01/04/2013 23/07/2013 500.000,00 TRASLADO ENTRE ENCARGOS DE LA

25/04/2013 23/07/2013 3.000.000,00 TRASLADO ENTRE ENCARGOS DE LA

27/09/2013 28/10/2014 10.000.000,00 ADICION

16/12/2013 17/12/2013 3.660.000,00 ADICION

09/02/2015 09/02/2015 8.000.000,00 MANUAL: TRASLADO

29/01/2018 (510.000,00) DEVOL. POR AJUSTE KAP (-)

29/01/2018 (1.990.000,00) DEVOL. POR AJUSTE KAP (-)

29/01/2018 (2.500.000,00) DEVOL. POR AJUSTE KAP (-)

29/01/2018 (3.000.000,00) DEVOL. POR AJUSTE KAP (-)

TOTAL CONSIGNADO $ 28.660.000,00



NIT: 805012921-0

ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. EN CALIDAD DE VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO FIDEICOMISO 21353 FA-

1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON

71591951 JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL

HACE CONSTAR QUE:

En ejecución del contrato de fiducia mercantil en virtud del cual se constituyó el
FIDEICOMISO 21353 FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON se vinculó(aron) para
la celebración del contrato el 20/04/2012, en calidad de beneficiario(s):

Al 23 de febrero de 2022, se encontraron registros de aportes al encargo individual número
1300011762, por valor de SETENTA Y SIETE MILLONES OCHENTA Y TRES MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS ($77.083.359,00) MCTE.

Se expide la presente constancia a solicitud del interesado a los veinticuatro  (24) días del
mes de  febrero de dos mil veintidos  (2022) .

Este documento no requiere para su validez firma autógrafa de acuerdo con el artículo 10 del
decreto 836 de 1991.



RESUMEN DE PLAN DE PAGOS

21353 FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON

71591951 JORGE MARIO BERMUDEZ ANGEL

No. Tarjeta: 00013000117621

Proyecto:

Cliente:

Etapa:

Unidad: APARTAMENTO 904 /

PLAN DE PAGOS
Cuota Concepto Fecha

Compromiso Valor Compromiso Valor Pagado

1 CUOTA INICIAL 29/03/2012 5.000.000,00 5.000.000,00

2 CUOTA INICIAL 30/04/2012 51.185.325,00 51.185.325,00

3 CUOTA INICIAL 30/05/2012 100.829.974,00 20.898.034,00

4 CUOTA INICIAL 30/05/2012 68.060,00 0,00

TOTAL COMPROMISO $ 157.083.359,00 $ 77.083.359,00

DETALLE DE APORTES
Fecha

Consignación
Fecha

Aplicación Valor Consignado Observación

29/03/2012 21/01/2013 5.000.000,00 ADICION

07/05/2012 06/09/2012 30.000.000,00 ADICION

14/05/2012 06/09/2012 16.185.325,00 ADICION

06/09/2012 13/09/2012 5.000.000,00 ADICION

19/06/2013 19/06/2013 16.000.000,00 ADICION POR CONSIGNACION

13/03/2015 16/03/2015 12.898.034,00 ADICION

09/02/2015 (8.000.000,00) 0001300029415 - JORGE MARIO

TOTAL CONSIGNADO $ 77.083.359,00
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