JUZGADO DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD
Medellin, Distrito Especial de Ciencia, Tecnologia e innovacion,

Primero de marzo de dos mil veintitrés

Sentencia # | 64 (005)

Radicado 05001-31-03-010-2022-00358-00
Proceso EXPROPIACION

Demandante | IDEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
Demandado | CONSTRUIMOS E.A. S.A.S.

Tema Ordena expropiacion

Se procede a dictar sentencia en éste proceso de expropiacion del
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA contra CONSTRUIMOS E.A. S.AS.
identificada con NIT No. 900.467.542-1, Y la PARCELACION PALMA REAL SANTA
FE DE ANTIOQUIA, identificada con NIT 900122037-0

ANTECEDENTES

Mediante apoderado idoneo el DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA demando
a las personas arriba mencionadas para expropiar el siguiente bien destinado al
proyecto vial “CONSTRUCCION DEL TUNEL DEL TOYO Y SUS VIAS DE ACCESO” :

Lote de un area de terreno de 0.304663 Ha, es decir, 3.046.63 m2, determinada
dentro de la Abscisa inicial K 1 + 529.55 | y Abscisa final K 1 + 596.60 | y ficha predial TT-
T2-007D elaborada por el CONSORCIO ANTIOQUIA AL MAR, con sus respectivas
coordenadas de localizacién, denominado como “LOTE 01 PARCELACION PALMA REAL
SANTA FE’, ubicado en la vereda EL ESPINAL, en el municipio de SANTA FE DE
ANTIOQUIA, en el Departamento de ANTIOQUIA, e identificado con la matricula
inmobiliaria No. 024-15542 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santa Fe
de Antioquia, cédula catastral No. 0422001000002800351000100013 y No. predial nacional
050420001000000280351801000013, junto con las construcciones principales,
construcciones anexas, los cultivos y especies vegetales que en él se encuentran; predio
con una cabida total de 0.304663 Ha, cuyos linderos generales son los contenidos en la
Escritura Puablica No. 1252 del 17 de agosto de 2016, otorgada en la Notaria 10 de Medellin,
y son: “Por el Norte, partiendo del mojon nimero 1 al mojéon numero 2 en una distancia de
20.52 metros linda con la via interna de la parcelacion; Por el Oriente, en una longitud
primerote (SIC) 49.99 metros del mojén 2 al mojén 3 y segundo con una longitud de 42.79
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metros del mojon namero 3 al mojon nimero 4 linda con la via interna de la parcelacion;
Por el Sur, en una longitud de 33.97 metros del mojon nimero 4 al mojon nimero 5 linda
con la via interna de la parcelacion; Por el Occidente, en una longitud de 25.31 metros del
mojon nimero 5 al mojén nimero 7 linda con la parcelacion nimero 21 y en una longitud
de 30.41 metros del mojon 7 al mojon 1, punto de partida linda con la parcela numero 2.
(Sic)”.

Adquisicion: El predio fue adquirido por el actual propietario, sociedad
CONSTRUIMOS E.A. S.A.S mediante Compraventa efectuada a la sociedad Inversiones
Pefia Chaverra S.A.S., mediante la Escritura Publica No. 1252 del 17 de agosto de 2016,
otorgada en la Notaria 10 de Medellin, registrada en la anotacion No. 009 del Folio de
Matricula inmobiliaria No. 024-15542, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Santa Fe de Antioquia

Se narra que El Departamento de Antioquia, a través de la Resolucién No.
S201500094236 del 10 de marzo de 2015, modificada por la Resolucion S2017060084232
del 9 de junio de 2017 y por la Resolucién S2018060000225 del 4 de enero de 2018 y en
virtud del articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declaré de utilidad publica e interés social el
Proyecto Vial Cafiasgordas — Santa Fe de Antioquia (Tunel del Toyo), ubicado en el

departamento de Antioquia.

Se indica que el precio ofertado fue de MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SIETE
MILLONES NOVECIENTOS CINCO MIL TRESCIENTOS VEINTISEIS PESOS MONEDA
CORRIENTE ($1.937.905.326) y por concepto de dafio emergente la suma de VEINTIDOS
MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO
PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 22.982.635), de conformidad con el Avalio Comercial
Corporativo No. TY068_TT-T2-007D elaborado por la Lonja AVALBIENES, de fecha 04 de
marzo de 2019 y aprobado por la Interventoria del Proyecto. De esa suma ya fue
entregada la mitad en septiembre 29 de 2020, o sea $980.443.981 (ver avaluo fls. 33
numeral 2 expediente digital, juzgado de origen)

Se advierte que sobre el bien pesa reglamento de propiedad horizontal constituido
mediante la escritura publica No. 1921 del 18 de abril de 2005 de la Notaria Doce de
Medellin, registrado en la anotacién No. 001 del folio de matricula inmobiliaria, aclarado
mediante las escrituras publicas N° 8185 del 21 de diciembre de 2005 de la Notaria Doce
de Medellin y 5848 del 23 de noviembre de 2009 de la Notaria Veinticinco de Medellin;
registradas en las anotaciones No. 02 y 04 del folio de matricula inmobiliaria y reformado
mediante Escritura Publica No.6818 del 11 de diciembre de 2009 de la Notaria Veintinueve

de Medellin, registrada en la anotacién No. 05 del folio de matricula inmobiliaria.

Se precisa en la demanda que se requirio a la entidad vendedora mediante
oficio nro. ADME 1607 de febrero 16 de 2020, y en marzo 26 siguiente requirio a la

parcelacién a efectos de que se modifique el reglamento desafectando el bien.
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Como no se atendieron los requerimientos, se entendio incumplida la clausula 102
del contrato de promesa celebrado entre el Departamento y la propietaria, por lo
cual se profiri6 Resolucién No. 2020060116156 del 12-11-2020, ordenando iniciar éste
tramite integrandose ademas a la parcelacion a efectos de que en la sentencia,
ademas de las ordenes pertinentes de expropiacion se emita la orden respectiva
dirigida a la propiedad horizontal (ver promesa fls. 87 expediente digital numeral 2
tramite juzgado de origen). Se anota que la resolucion no fue objeto de recursos

Con base en los anteriores hechos se solicita entonces: (i) el decreto de
expropiacion del inmueble resefiado, (ii) que se determinen los linderos especificos
de la ficha predial; (iii) que se cancelen gravamenes, limitaciones o medidas
cautelares que pesen sobre el bien ; (iv) en consecuencia se solicita que se ordene
al Registrador de II.PP. de Santa Fé de Antioquia , que proceda a inscribir
sentencia; (v) que se ordene a la PARCELACION PALMA REAL SANTA FE DE
ANTIOQUIA PH realizar las gestiones tendientes a fin de que el inmueble requerido por
el proyecto sea excluido del Reglamento de Propiedad Horizontal a la que actualmente se
encuentra sometido, conforme se consigna en la anotacién No. 001 del folio de matricula
inmobiliaria No. 024-15542; (vi) que dado que ya se entregd el bien no se hace necesario
dar aplicacion al art. 6 de la ley 1742 de diciembre 26 de 2014; (vii) que s ordene como
indemnizacion del inmueble la suma de $1.937.905.326, (viii) de a suma anterior ya se
entregaron $ 980.443.981.

La demanda asi presentada fue admitida por el Juzgado Promiscuo de Santa
fe de Antioquia; sin embargo, por providencia de octubre 10 de 2022 se declar6 la
falta de competencia a la luz del art. 28-10 del C.G.P. (fuero subjetivo domicilio de
la entidad demandante), y de acuerdo a esa disposicion tomamos conocimiento de

éste asunto.

Es de advertir que se cité a la Procuraduria General de la Nacion, a la
Agencia Nacional de defensa del estado, y a los demandados, sin que haya habido

oposicion. Por ende, se procede a resolver, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES
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Somos competentes para conocer de la presente accion, a la luz de lo

dispuesto por el art. 28-10 en armonia con el art. 399 y ss. del C.G.P.

Los presupuestos procesales para conocer del presente asunto se han
cumplido a cabalidad, pues las partes han comparecido a través de sus

representantes legales y asesoradas por apoderado idoneo, y la demanda fue apta.

Ahora bien, centrdndonos en la demanda, tenemos que el terreno objeto del
plenario se ordend expropiar mediante resolucion No. S201500094236 del 10 de
marzo de 2015, modificada por la Resolucion S2017060084232 del 9 de junio de 2017 y
por la Resolucion S2018060000225 del 4 de enero de 2018 y en virtud del articulo 19 de la
Ley 1682 de 2013; resolucién que declaré de utilidad publica e interés social el Proyecto
Vial Cafasgordas — Santa Fe de Antioquia (Tunel del Toyo), ubicado en el departamento

de Antioquia. Tales Motivos no fueron cuestionados en el proceso.

El Dr. Hernan Fabio L6pez Blanco! comenta sobre ésta clase de procesos:

“Objeto del proceso de expropiacion.

Prevista en el articulo 58 de la Constitucion Politica, que desarrolla el concepto de
funcién social de la propiedad se concretd en el inciso cuarto asi: “por motivos de utilidad
publica o de interés social definidos por el legislador, podra haber expropiacion mediante
sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se fijara consultando los intereses de la

comunidad y del afectado ...

La expropiacién encuentra en el proceso que lleva su nombre el medio para
asegurar la efectividad de la orden de transferir a mas del dominio, la posesion material a
favor de la entidad que la decreta y, ademas garantizar a los titulares de derechos sobre el

bien expropiado la indemnizacion de los perjuicios econdémicos que sufrieren.”

Se recuerda que la parte pasiva esta conformada por CONSTRUIMOS
E.A. S.A.S. Y la PARCELACION PALMA REAL SANTA FE DE ANTIOQUIA, y que
ambas fueron llamadas basicamente para finiquitar lo relacionado con la
desafectacion del bien objeto del proceso del reglamento de propiedad que

actualmente pesa sobre el mismo.

! Lépez Blanco Hernan Fabio. Procedimiento Civil parte especial 82 edicién 2004 pagina 330
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La empresa propietaria no se opuso, pues ya entrego el predio y ya recibio6 la
mitad de la indemnizacién; igualmente la propiedad horizontal vinculada para el

asunto de la desafectacion no formul6 oposicion alguna.

Entonces, ante la falta de réplica se tiene que no se desvirtuaron los asertos
contenidos en la demanda a la luz de lo preceptuado por el art. 177 del C.P.C., de
suerte que a la luz del art. 399 ib. Se dictar4d sentencia accediendo a las

pretensiones formuladas en el libelo genitor.

Ahora bien, aunque ésta ultima norma indica que debe realizarse la entrega
del bien, y el registro de la sentencia para entregar las indemnizaciones a los
demandados, considera el juzgado que dado que no hay oposicion de la parte
demandante en ese aspecto y teniendo en cuenta que ya se recibio el bien; se
debera proceder, una vez ejecutoriada la sentencia, a realizar la inscripcién de la

misma.

Se dispondra entonces la imposicion de la obligacion de hacer a cargo de la
copropiedad en el sentido de proceder a realizar la correspondiente reforma al
reglamento donde se desafecte del mismo el bien materia de la Litis. Se concedera

un mes para ello.

Igualmente, dentro de los 20 dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia la

demandante pagara el resto de la indemnizacién debida.

DECISION

Por lo expuesto, EL JUZGADO DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO,
ADMINISRANDO JUSTICIA EN NOMBRE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA Y
POR AUTORIDAD DE LA LEY,

RESUELVE

EDIFICIO JOSE FELIX DE RESTREPO
ALPUJARRA- CARRERA 52 Nro. 42-73, PISO 13, OFICINA 1303. - Teléfono 232-98-79 — celular y whatsapp 310
599 52 98 — Twitter: @10_circuito — Correo electrénico cctol0me@cendoj.ramajudicial.gov.co



mailto:ccto10me@cendoj.ramajudicial.gov.co

1.- En éste proceso del DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA contra
CONSTRUIMOS E.A. S.A.S. Y la PARCELACION PALMA REAL SANTA FE DE
ANTIOQUIA se dispone la expropiaciéon del siguiente inmueble a favor de la parte

demandante:

Lote de un area de terreno de 0.304663 Ha, es decir, 3.046.63 m2, determinada
dentro de la Abscisa inicial K 1 + 529.55 | y Abscisa final K 1 + 596.60 | y ficha predial TT-
T2-007D elaborada por el CONSORCIO ANTIOQUIA AL MAR, con sus respectivas
coordenadas de localizacién, denominado como “LOTE 01 PARCELACION PALMA REAL
SANTA FE’, ubicado en la vereda EL ESPINAL, en el municipio de SANTA FE DE
ANTIOQUIA, en el Departamento de ANTIOQUIA, e identificado con la matricula
inmobiliaria No. 024-15542 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santa Fe
de Antioquia, cédula catastral No. 0422001000002800351000100013 y No. predial nacional
050420001000000280351801000013, junto con las construcciones principales,
construcciones anexas, los cultivos y especies vegetales que en él se encuentran; predio
con una cabida total de 0.304663 Ha, cuyos linderos generales son los contenidos en la
Escritura Publica No. 1252 del 17 de agosto de 2016, otorgada en la Notaria 10 de Medellin,
y son: “Por el Norte, partiendo del mojén nimero 1 al mojén nimero 2 en una distancia de
20.52 metros linda con la via interna de la parcelacion; Por el Oriente, en una longitud
primerote (SIC) 49.99 metros del mojon 2 al mojon 3 y segundo con una longitud de 42.79
metros del mojén namero 3 al mojén nimero 4 linda con la via interna de la parcelacion;
Por el Sur, en una longitud de 33.97 metros del mojon nimero 4 al mojén numero 5 linda
con la via interna de la parcelaciéon; Por el Occidente, en una longitud de 25.31 metros del
mojon nimero 5 al mojén nimero 7 linda con la parcelacion nimero 21 y en una longitud
de 30.41 metros del mojén 7 al mojon 1, punto de partida linda con la parcela nimero 2.
(Sic)”.

Adquisiciéon: El predio fue adquirido por el actual propietario, sociedad
CONSTRUIMOS E.A. S.A.S mediante Compraventa efectuada a la sociedad Inversiones
Pefia Chaverra S.A.S., mediante la Escritura Publica No. 1252 del 17 de agosto de 2016,
otorgada en la Notaria 10 de Medellin, registrada en la anotacion No. 009 del Folio de
Matricula inmobiliaria No. 024-15542, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Santa Fe de Antioquia

2.- Que los linderos especificos del inmueble que requiere la Gobernacién
de Antioquia para el desarrollo del Proyecto, se encuentran consignados en la Ficha
Predial TT-T2-007D elaborada por el CONSORCIO ANTIOQUIA AL MAR, los
cuales se discriminan de la siguiente manera: por el NORTE con VIA VEREDAL (4-
7) en una longitud de 46.07 m; por el SUR con VIA VEREDAL (11-1, 1-15) en una
longitud de 66.18 m; por el ORIENTE con VIiA VEREDAL (7-11) en una longitud de
46.11 my por el OCCIDENTE con CARLOS ALBERTO QUINTERO (15-3, 3-4) en
una longitud de 64.55 m.

3.- Se dispone la cancelacion de gravamen, medida o limitacion que pese

sobre el bien. Para tal fin se oficiara al Sr. Registrador de Il.PP. de Santa Fé de

EDIFICIO JOSE FELIX DE RESTREPO
ALPUJARRA- CARRERA 52 Nro. 42-73, PISO 13, OFICINA 1303. - Teléfono 232-98-79 — celular y whatsapp 310
599 52 98 — Twitter: @10_circuito — Correo electrénico cctol0me@cendoj.ramajudicial.gov.co



mailto:ccto10me@cendoj.ramajudicial.gov.co

Antioquia para que proceda a cancelar la medida de inscripcién de demanda en el
folio de matricula 024-15542

4.- A Oficiese al Sr. Registrador de II.PP. de Santa Fé de Antioquia para que
proceda a inscribir la presente sentencia en el folio de matricula 024-15542, junto

con la correspondiente acta de entrega.

5.- se ordene a la administracion de la PARCELACION PALMA REAL SANTA
FE DE ANTIOQUIA PH, realizar las gestiones tendientes a fin de que el inmueble
requerido por el proyecto sea excluido del Reglamento de Propiedad Horizontal a la
que actualmente se encuentra sometido, conforme se consigna en la anotacion No.
001 del folio de matricula inmobiliaria No. 024-15542. Se le concede un mes para

tal fin.

6.- Como ya se realiz6 la entrega anticipada del bien no se hace necesario
dar aplicacion al art. 6° d la ley 1742 de 2014

7.- Dentro de los veinte dias siguientes a la ejecutoria de ésta sentencia la
parte actora pagara la indemnizacion ofrecida por la suma de MIL NOVECIENTOS
TREINTA Y SIETE MILLONES NOVECIENTOS CINCO MIL TRESCIENTOS VEINTISEIS
PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.937.905.326), descontando la suma ya recibida, esto
es $980.443.981

NOTIFIQUESE

JORGE WILLIAM CHICA GUTIERREZ
JUEZ.
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