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JUZGADO 08 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD
DE MEDELLIN

Email: cctoO8me@cendoj.ramajudicial.gov.co
Carrera 52 # 42 - 73, Piso 13 Edificio José Félix de
Restrepo
Teléfono: 262 26 25
Micrositio:  https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-
008-civil-del- circuito-de-medellin/47

De: Adrian Castafieda <penales@hotmail.com>

Enviado: viernes, 9 de julio de 2021 6:32 a. m.

Para: Juzgado 08 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <ccto08me@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: Contestacién de demanda: 05001 31 03 008 2020 00029 00

Doctor:
CARLOS ARTURO GUERRA HIGUITA.
JUEZ OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD.

MEDELLIN.

ccto08me(@cendoj.ramajudicial.gov.co.

E.S.D.
PROCESO VERBAL (Rendicion Provocada de Cuentas).
DEMANDANTE Francisco Javier Agudelo Segura
DEMANDADO Juan José Congote Sanchez
RADICADO 05001 31 03 008 2020 00029 00
ASUNTO CONTESTACION DE DEMANDA.

En condicién de apodera procedo a remitir contestacion de demanda y anexos.
Solicito muy respetuosamente, acusar el recibido.

Con todo respeto,
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ADRIAN ALBERTO CASTANEDA SANCHEZ.
ABOGADO (C.U.R)

Especialista en Derecho Procesal Penal (UNAULA)

Especialista en Derecho Administrativo (UNAULA)

Especialista en Contratacién Estatal (U. EXTERNADO)

Aspirante a Magister en Derecho Procesal Penal y Teoria del Delito (UNAULA)

DOMICILIO PROFESIONAL:
Cra. 49 No 49-48 Of. 602, Ed. Pestrada
Medellin Colombia - Cel: 3137849678.
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Medellin 08 de julio de 2021.

Doctor:

CARLOS ARTURO GUERRA HIGUITA.

JUEZ OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD.
MEDELLIN.

cctoO8me@cendoj.ramajudicial.gov.co.

E.S.D.
PROCESO VERBAL (Rendicién Provocada de Cuentas).
DEMANDANTE Francisco Javier Agudelo Segura
DEMANDADO Juan José Congote Sanchez
RADICADO 05001 31 03 008 2020 00029 00
ASUNTO CONTESTACION DE DEMANDA.

ADRIAN ALBERTO CASTANEDA SANCHEZ, mayor de edad,
abogado en ejercicio, identificado con la cedula de ciudadania
numero 71.290.503 y T.P. No. 165.727 del C.S. de la J., en ejercicio
del poder a mi conferido por la parte demandada en el referido
proceso senor Juan José Congote Sanchez, identificado con la cédula
de ciudadania numero 70.514.567 expedida en Itagii Antioquia, por
medio del presente escrito, dentro de la oportunidad legal, me

permito dar respuesta a la demanda impetrada, por el senor

Francisco Javier Agudelo Segura, asi:

I.) FRENTE A LOS HECHOS.

FRENTE AL HECHO 1: Parcialmente cierto. Los senores Juan José
Congote Sanchez y el senor Francisco Javier Agudelo Segura, en
virtud de la autonomia de la voluntad suscribieron un contrato
consorcial (atipico), donde establecieron las obligaciones bilaterales
para le ejecucion de un proyecto constructivo cuyo objeto fue: “...)
participar conjuntamente en la propuesta para la construccion,
promocion y venta de 63 unidades de vivienda, 3 locales comerciales
con sus respectivos parqueaderos y dreas comunes de recreacion,
ubicados en el municipio de San Jerénimo Zona Urbana paraje Llano
Arriba”. Sin embargo, no es acertado indicar que tal documento
pretendia crear un consorcio, dado que la finalidad del contrato fue

el objeto fijado por las partes en la clausula primera.

ADRIAN ALBERTO CASTANEDA SANCHEZ Abogado,
C
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FRENTE AL HECHO 2: Parcialmente cierto. Como se viene
exponiendo, los senores citados, firmaron un contrato de consorcio,
no una union o documento privado; en efecto el contrato de
consorcio las partes acordaron en la clausula segunda que el
domicilio convencional fue el municipio de Medellin. Como prueba de
ello se tiene que mediante la Resolucion municipal numero 457 de
fecha 21 de diciembre de 2010, por medio de la cual el municipio de
San Jeronimo Antioquia reconoci6 la personeria juridica del
condominio campestre quintas de Santa Maria, igualmente mediante
la Escritura publica numero 2.643 del 14 de julio de 2010 de la
notaria 19 del Circulo de Medellin, mediante la escritura publica se
sometio la copropiedad al régimen de propiedad horizontal y sus
respectivos anexos, también se tiene que se realizo Acta del 14 de
diciembre de 2010, de la asamblea general ordinaria del condominio
campestre quintas de santa maria, donde se tomaron decisiones en
relacion a la copropiedad; también existe la Escritura publica
numero 3646 del 12 de octubre de 2011, de la notaria 19 de Medellin
del circulo de Medellin, mediante la cual se reforma el reglamento de

la copropiedad.

FRENTE AL HECHO 3: Parcialmente cierto. Es cierto que el inciso
segundo de la clausula séptima del contrato consorcial, otorgan tal
calidad al senor Juan José Congote Sanchez, sin embargo, el inciso
primero de la misma clausula séptima deja entrever que la
administracion del consorcio corresponde a la junta de socios
comprendida por mi representado y el demandante senor Francisco
Javier Agudelo Segura, de manera que las decisiones admirativas se
adoptaban conjuntamente. No es cierto, que se designara como
suplente al senor Francisco Javier Agudelo Segura, sin embargo,
teniendo en cuenta que la administracion fue conjunta, conforme
con clausula séptima citada, el demandante Agudelo Segura
participaba en la administracion de recursos y en la toma de
decisiones, y conocia de primera mano todas las actividades

financieras y similares del consorcio.

ADRIAN ALBERTO CASTANEDA SANCHEZ Abogado,
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FRENTE AL HECHO 4: Parcialmente cierto. Es cierto que de manera

conjunta se reduyjo el alcance del proyecto y se vendio6 el resto de terreno a
la Parroquia Ermita de Jesus; sin embargo, debe aclararse que, conforme
al contrato consorcial, el plazo o vigencia del mismo era de dos (02) anos,

mismo que se cumplio el 13 de julio de 2010.

FRENTE AL HECHO 5: No es cierto. El senor Francisco Javier Agudelo
Segura no efectudé peticion escrita o verbal para que mi representado
rindiera cuentas; igualmente no es cierto que el sefior Juan José Congote
Sanchez ostentara la condicion de administrador del consorcio, en tanto
que el contrato consorcial no hace expresamente tal designacion, y por el
contrario, conforme con el inciso primero de la clausula séptima del
contrato de consorcio, tal funcion queda asignada a la junta de socios,
compuesta solo por dos personas, el demandante y mi representado, de
manera que el sefior Juan José Congote Sanchez no tiene la competencia

ni obligacion de rendir cuentas.

Adicionalmente, las partes ya realizaron la liquidacion del consorcio,
en efecto el finiquito de todas las obligaciones contractuales, se
condensaron en el documento denominado acuerdo privado
rubricado el dia 27 de mayo de 2014 y autenticado el 6 y 11 de junio
del mismo ano; teniendo presente que, en el derecho comercial y
civil, no existe norma alguna que establezca cual es la forma y
contenido de la liquidacion de un contrato privado, sin embargo lo
que se pretende con este instrumento en dar por terminado y
finiquitar todas las situaciones pendientes de un contrato anterior, lo
que en efecto se realizo en el “acuerdo privado, condominio campestre
quintas de santa maria propiedad horizontal” suscrito por las partes,

pues alli se establecio lo siguiente:

e Inciso primero del acuerdo: se enuncia que el senor Francisco
Javier Agudelo Segura, quien actué en nombre propio y el
senor Juan José Congote Sanchez, quien actué en nombre
propio y en nombre del consorcio, “han llegado al siguiente
acuerdo privado con relaciéon al Consorcio y especialmente al
proyecto de vivienda CONDOMINIO CAMPESTRE QUINTAS DE
SANTA MARIA- PROPIEDAD HORIZONTAL, (...)

ADRIAN ALBERTO CASTANEDA SANCHEZ Abogado,
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e Clausula primera: hacen una distribucion de los inmuebles,

de manera equitativa; se cuantifican los bienes que son
entregados a los socios del consorcio; se dejan constancias de
los factores economicos pendientes por ejecutar en las obras y
a cargo de cual socio consorcial quedaba la obligacion de
sufragarlas (inciso 4°, 14, 19 Clausula 1); igualmente en el
inciso final las partes acuerdan lo siguiente: “(...) Queda el lote
numero 9 , para con el producto de la venta finiquitar la
totalidad de las diferencias entre los socios {(...)

e Clausula segunda: Establece que, cada socio puede realizar
cualquier tipo de negocio con los bienes inmuebles
adjudicados. El senor Francisco Javier Agudelo Segura dispuso
y vendid los inmuebles que le fueron adjudicados y ahora
quiere tener parte en los adjudicados al senor Juan José
Congote Sanchez, como reza en el cuerdo privado donde
liquidaron el consorcio.

e Demas clausulas: Clausula tercera: las partes se obligaron a
firmar los documentos que se requiera para que traditar los
bienes adjudicados; igualmente la clausula cuarta establece
que el dinero producto de la venta sera a favor de cada socio
adjudicatario; en igual sentido la clausula quinta y sexta
relatan la manera de responder ante terceros para sanear
cualquier problema y lo que surja frente a la adjudicacion. El
senor Francisco Javier Agudelo Segura dispuso y enajend los
inmuebles que le fueron adjudicados disponiendo de forma

particular de los dineros resultantes de dichas ventas.

Con fundamento en el contenido del documento “acuerdo privado,
condominio campestre quintas de santa maria propiedad horizontal” el
demandante y el demandado YA LIQUIDARON el contrato
consorcial, y finiquitaron todas las obligaciones que de él se
derivaron, ademas que vencio el plazo del contrato, los remanentes y
demas situaciones fueron conciliadas y finiquitadas en este
documento, de manera que se liquidéo el contrato y con el

desaparecieron todos los efectos respectivos.

ADRIAN ALBERTO CASTANEDA SANCHEZ Abogado,
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FRENTE AL HECHO 6: Parcialmente cierto. Es cierto que los

senores Francisco Javier Agudelo Segura y el senor Juan José
Congote Sanchez, mediante documento privado (para la defensa
documento de liquidacion), acordaron la forma equitativa de
distribuir los bienes inmuebles; pero no es cierto que el dinero
siempre fue percibido y administrado por mi representado y tampoco
es cierto que el senor Juan José Congote Sanchez tuviera el cargo o

la funcién de administrador, como se procede a explicar.

El inciso primero de la clausula séptima del contrato de consorcio,
establece que la administracion queda asignada a la junta de socios,
compuesta solo por dos personas, el demandante y mi representado,
de manera que expresamente el documento no designo al sefior Juan

José Congote Sanchez como administrador.

Ademas de lo anterior, el senor Francisco Javier Agudelo Segura,
precisamente por su condicion de socio administrador, durante la
ejecucion de la obra y la venta del proyecto, realizo las siguientes

actividades relacionadas con la administracion de bienes y recursos:

Tenia chequeras a su nombre

Tenia manejo de cuentas de bancos.

Manejaba extractos bancarios.

También realizaba pagos a proveedores.

Otras actividades relacionadas con el manejo de los recursos
del proyecto.

FRENTE AL HECHO 7: Parcialmente cierto. Es cierto que los
senores Francisco Javier Agudelo Segura y el senor Juan José
Congote Sanchez, ingresaran dinero originado en créditos
personales; pero los aportes no solo se circunscribian a tales aportes
pecuniario, pues en desarrollo del proyecto el arquitecto Juan José
Congote Sanchez, realizo una serie de aportes profesionales
cuantificables, que no son tenidos en cuenta por el demandante y

que deben ser reconocidos, aportes a saber:

ADRIAN ALBERTO CASTANEDA SANCHEZ Abogado,
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ITEM | DESCRIPCION VALOR
1| DISENO URBANO $100.000.000
2| DISENO ARQUITECTONICO $77.100.000
CONSTRUCCION URBANISMO Y O
3| ARQUITECTONICA $354.200.000
PRESUPUESTO OBRA URBANA
4 | ARQUITECTONICA $17.710.000
5 PROGRAMACION OBRA $26.565.000
6 | DIRECCION DE OBRA $141.680.000
DISENO HIDRAULICO URBANO Y
7 | ARQUITECTONICO $8.855.000
DISENO ALCANTARILLADO URBANO Y
8 | ARQUITECTON $8.855.000
DISENO ELECTRICO URBANO Y
9 | ARQUITECTONICO $8.855.000
RESIDENTE DE OBRA PAGADO POR EL
10  DEMANDADO CONGOTE SANCHEZ $24.000.000
$767.820.000

[gualmente, el demandante no informo6 al despacho en el balance
financiero y menos cuantifico una serie de bienes, materiales y
equipos que retiré el senor Francisco Javier Agudelo Segura de la
obra y que deben ser cuantificados, bienes a saber:

“- alpes tabaco de 45x45 144 cajas

- ponpey coral de 45x45 33 cajas

- ponpey de 30.5x30.5 65 cajas

- tablon tradicional rojo 81 unidades
- regio beige brillante de 25x35 177 cajas
- baltico café de 28x35 11 cajas

- ladrillo catalan 700 unidades

- cerchas de 3 mts 158 unidades
- cerchas de 2 mts 50 unidades
- tacos 215 unidades

- cuerpos de andamios sin tijeras 10 unidades

NOTA: el ladrillo catalan y el equipo metalico se encuentra en
regular estado ( estan a la intemperie)”(correo electronico
personal agudelos@une.net.co enviado por el demandante al
demandando)

[gualmente el demandante no reconocié dentro de su proyeccion de
cuentas el el costo total de las actividades correctivas y constructivas
de la pos venta fue asumido totalmente por el senor Congote
Sanchez, que aproximadamente corresponde a la suma de
doscientos cincuenta millones de pesos ($250.000.000.00). Para el

efecto se anexa los respectivos soportes.

ADRIAN ALBERTO CASTANEDA SANCHEZ Abogado,
C
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FRENTE AL HECHO 8: Es parcialmente cierto. El documento

aportado y copiado literalmente fue suscrito por mi representado; sin
embargo, debe aclarase que o es cualquier documento privado, sino
un verdadero documento de liquidacion del consorcio, conforme se
explico atras. Es importante resaltar que el documento aportado por

el demandante esta incompleto.

FRENTE AL HECHO 9: Es parcialmente cierto. El documento
privado fue precisamente la liquidacion del consorcio, en tanto
dentro de este documento se dividieron los remanentes, se
distribuyeron los bienes, se cuantifico el resultado del consorcio y se
distribuyeron los resultados del ejercicio; en relacion a los libros
oficiales, no le consta a mi representado que lo demuestre el

demandante.

FRENTE AL HECHO 10: No le consta al demandado. No le consta

al demandado, que lo pruebe el demandante.

FRENTE AL HECHO 11: No es cierto. El documento aportado se
objeta mediante la presente contestacion de la demanda, dado que
las cifras alli contempladas no son ciertas, son parcializadas e
igualmente hay una serie de items o componentes economicos que
no fueron expuestos por el demandante; la defesa se opone al
balance presentado por el demandante, pues la informacion no
corresponde con la realidad financiera y economica del contrato
consorcial, como se explica en la excepcion respectiva; ademas de los
valores referidos anteriormente, que no fueron tenidos en cuenta por
el demandante, los siguientes elementos: diseno urbano, disefo
arquitectonico, construccion urbanismo y/o arquitectonica,
presupuesto obra urbana y arquitectonica, programacion obra,
direccion de obra, disefio hidraulico urbano y arquitectonico, disefo
alcantarillado urbano y arquitectonico, diseno eléctrico urbano y
arquitectonico, honorarios del residente de obra, elementos que se
cuantifican en la suma de setecientos sesenta y siete millones
ochocientos veinte mil pesos ($767.820.000.00), mas los valores de

los equipos y materiales que el demandante se llevo de la obra.

ADRIAN ALBERTO CASTANEDA SANCHEZ Abogado,
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FRENTE AL HECHO 12: Es parcialmente cierto. Es cierto que el

senor Juan José Congote Sanchez, fuera citado a audiencia de
conciliacion; sin embargo, no es cierto que existieron llamadas y
menos por conocer el estado contable del consorcio; igualmente no le
consta a mi representado si el demandante se comunicé con el
contador y menos a cual contador hace referencia en este punto de

la demanda.

FRENTE AL HECHO 13: No le consta al demandado. No le consta
al demandado, que lo pruebe el demandante. Teniendo en cuenta
que es un hecho compuesto de varias situaciones facticas, es
importante resaltar que mediante este documento mi poderdante se
opone a los valores senalados en el la demanda, en tanto son fruto
de una informacioén parcializada, que no incluyo informacion de
créditos e inversiones, que fueron incluso conocidas por el

demandante; por lo anterior no es cierto, que ese balance financiero

aportado por el demandante este correcto, pues falta incorporar alli
otras variantes importantes, verificables y existentes que
corresponden a las descritas en la respuestas séptima a los hechos

en este escrito.

FRENTE AL HECHO 14: No es cierto. Los bienes descritos en el
numeral 14, fueron todos adjudicados al senor Juan José Congote
Sanchez, en el documento privado de liquidacion firmado en notaria
el seis (06) y once (11 de junio de 2014, lo que muestra la mala fe del

demandante; en efecto se explica:

e Parqueaderos con matricula inmobiliaria nameros 029-29662 y
029-29557, fueron adjudicados a mi representado, en el
documento de la referencia, y corresponden la clausula
primera, en la vineta que establece: “Bloque 10, Apartamento
numero 3, incluidos los respectivos parqueaderos {(...)"

e Local comercial 3, con matricula inmobiliaria ntimero 020-
29681, fue adjudicado a mi representado, en el documento de
la referencia, y corresponden la clausula primera, en la vineta
que establece: “Local comercial numero 3, sin terminar (...)”; el

documento aportado por el demandante esta incompleto,

ADRIAN ALBERTO CASTANEDA SANCHEZ Abogado,
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motivo por el cual no se observa esta anotacion en los anexos.

e Apartamento con matricula inmobiliaria numero 029-29551
fue adjudicado a mi representado, en el documento de la
referencia, y corresponden la clausula primera, en la vineta que
establece: “Bloque 10, Apartamento numero 3, incluidos los

respectivos parqueaderos (...)]

FRENTE AL HECHO 15: Es parcialmente cierto. Es cierto que el
senor Francisco Javier Agudelo Segura revoco los poderes para la
enajenacion de los inmuebles, incumpliendo no solo a su palabra,
sino a sus obligaciones contractuales, dispuestas en el documento
de liquidaciéon, donde se plasmo que cada parte debia firmar todos y
cada uno de los documentos que fueran necesarios para la venta de

los bienes inmuebles; No es cierto que exista algun tipo de

desequilibrio a favor del demandante, todo lo contrario, existe un
saldo considerable a favor del senor Juan José Congote Sanchez

como se ha venido resaltando.

FRENTE AL HECHO 16 No le consta al demandado. No le consta

al demandado, que lo pruebe el demandante.

FRENTE AL HECHO 17: No es cierto. No es cierto que exista
obligacion alguna de rendir cuentas dado lo siguiente: a) El contrato
de consorcio tenia plazo de dos (02) anos que se cumplieron en el
mes de julio de 2010, es decir, trascurrieron mas de 10 anos, motivo
por el cual feneci6 la oportunidad para pedir que se produzca la
rendicion de cuentas; b) el senor Juan José Congote Sanchez no
tenia la condicion de administrador, no solo porque tanto el
demandante como el demandado ejercian administracion
contrayendo obligaciones, manejando finanzas y cheques (la gran
mayoria de cheques fueron firmados por el demandante), sino
porque el acuerdo consorcial en la clausula séptima deja ver que la
administracion del consorcio corresponde a la junta de socios
comprendida por mi representado y el demandante senor Francisco
Javier Agudelo Segura, de manera que las decisiones admirativas se
adoptaban conjuntamente; y c) en el caso concreto, existido acto

bilateral de liquidacion, ello elevado el documento nombrado

ADRIAN ALBERTO CASTANEDA SANCHEZ Abogado,
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“Acuerdo privado, condominio campestre quintas de santa maria

propiedad horizontal”’, suscrito en la notaria 13 del Circulo de

Medellin el dia 06 y 11 de junio de 2014.

II.) A LAS PRETENSIONES

En virtud de todo lo expresado en respuesta a cada uno de los
hechos, en representacion del senor Juan José Congote Sanchez ME
OPONGO a todas y cada una de las pretensiones incoadas en la
demanda, oponiéndome a la obligacion de rendir cuentas e
igualmente me opongo a la estimacion de cuentas realizada por el

demandante.

III.) EXCEPCIONES DE MERITO.

PRIMERA: INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION DEL RENDIR
CUENTAS.

Conforme con el articulo 333 Constitucional en Colombia es estado
debe garantizar la libertad de empresa, con un respeto férreo a las
formas de asociacion entre los particulares; precisamente el Codigo
Civil establece el principio de autonomia de la voluntad, que prima y
regula las formas y tipos contractuales que, desde el derecho comun
pueden ser consentidos por los ciudadanos; En efecto el articulo 16
del Codigo Civil establece que “No podrdan derogarse por convenios
particulares las leyes en cuya observancia estan interesados el orden
Yy las buenas costumbres” e igualmente el articulo 1602 establece
que: “LOS CONTRATOS SON LEY PARA LAS PARTES. Todo contrato
legalmente celebrado es una ley para los contratantes, y no puede ser

invalidado sino por su consentimiento mutuo o por causas legales”.

ADRIAN ALBERTO CASTANEDA SANCHEZ Abogado,
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En efecto la Corte Constitucional se ha pronunciado al respecto

senalando que: (...) Segun la doctrina juridica, la autonomia de la
voluntad privada es la facultad reconocida por el ordenamiento
positivo a las personas para disponer de sus intereses con efecto
vinculante y, por tanto, para crear derechos y obligaciones, con los
limites generales del orden publico y las buenas costumbres, para el
intercambio de bienes y servicios o el desarrollo de actividades de

cooperacion. (...)!

En virtud de ese derecho, de esa facultad Constitucional y
Legalmente reconocida, los senores Juan José Congote Sanchez y el
senor Francisco Javier Agudelo Segura, decidieron celebrar un
contrato especial, atipico, consensual, de tracto sucesivo y oneroso
denominado contrato de consorcio; en consecuencia, no fue un
“simple acuerdo privado” sino que se tratéo de un verdadero contrato
conmutativo y bilateral donde las partes firmantes asumieron una
serie de cargas obligacionales que fueron descritas en el documento

respectivo.

Es preciso decir que, conforme con el contrato de consorcio, el objeto

esencialmente se circunscribio en la participacion conjunta de la

propuesta y construccion de proyecto inmobiliario en el Municipio de
San Jeronimo Antioquia, estableciendo un plazo o vigencia del

contrato de dos (02) anos.

Teniendo en cuenta la naturaleza juridica del contrato de consorcio,
que per se, no es una persona juridica, sino una ficcion con ciertas
atribuciones legales y convencionales para que, se adquieran
obligaciones a cargo del consorcio, las partes firmantes tenian la
claridad suficiente del alcance del negocio juridico que estaban
celebrando, tanto asi que en efecto otorgaron una denominacion o
nombre al consorcio al llamarlo “QUINTAS DE SANTA MARIA”,
establecieron que cada socio tendria una participacion en el

consorcio del 50%, no solo de las utilidades, sino también de las

1 Sentencia C-341 de 2006, M. P. Jaime Araujo Renteria.
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inversiones que debian realizarse para ejecutar el objeto propuesto,

estableciendo expresamente que “...) los ingresos, costos Yy gastos,
las utilidades y perdidas serdan por partes iguales?”; igualmente las
partes, respetan el régimen de responsabilidad de los socios
dispuesta en la ley, pactando que ambos socios tendrian
responsabilidad  ilimitada frente a las  obligaciones 'y

responsabilidades que se derivaran del contrato consorcial.

Precisamente por ello, pactaron de manera expresa, valida y sin
vulnerar regulacion alguna la siguiente clausula: “SEPTIMA.
ADMINISTRACION Y REPRESENTACION: La junta de socios estard
conformada por los dos Consorciados Juan José Congote Sanchez y el
serfior Francisco Javier Agudelo Segura. La junta se reunird por
derecho propio una vez al mes, en el dia la hora que acuerden sus
miembros, o en cualquier de los miembros de la junta. Las decisiones
de la junta de socios se adoptaran por unanimidad y cada uno de sus

miembros tiene derecho a un voto (...)’3

De la clausula anterior, se puede afirmar que de manera voluntaria
los senores Juan José Congote Sanchez y el senor Francisco Javier
Agudelo Segura definieron que no existira un solo administrador,
que tal funciones y competencias serian ejercidas de manera
conjunta por ambas personas, pues la competencia, rol y funcion de
administrar fue otorgada a la junta de socios, conformada por ambos
consorciados, quienes, en términos del contrato tomaban las
decisiones administrativas por unanimidad y gozaban cada uno un
solo voto; la finalidad del inciso primero de la clausula séptima del
contrato fue designar la ADMINISTRACION en la junta de socios,
para que éstos de manera conjunta gerenciaran y gestionaran la
ejecucion del desarrollo inmobiliario Quintas de Santa Maria; es
importante senalar que, del clausulado del contrato, no se atribuyo
expresamente la funcion de administrar a persona u organo

diferente.

2 Parte final de la clausula quinta del contrato consorcial suscrito por el demandante y
demandado con fecha 14 de julio de 2018.

3 Contrato consorcial suscrito por el demandante y demandado con fecha 14 de julio de
2018.
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Ahora bien, el inciso segundo y siguientes de la clausula citada,
otorga al senor Juan José Congote Sanchez, de ser el representante,
vocero y director del consorcio rente a terceros, pero “(...) en asuntos
relacionado directa e indirectamente con la construccién de la obra,

presentacion, promocién y venta de los inmuebles. (...),

De hecho, desde el inicio de la ejecucion del contrato consorcial, asi
lo entendieron y ejercieron los consorciados, dado que nunca se
consideré que mi representado fuera el administrador del consorcio,
pues el senor Francisco Javier Agudelo Segura tenia conjuntarte la
administracion, y para el efecto se encargé en su mayoria del manejo
de los recursos economicos, del flujo de dinero hacia la obra; las
cuentas bancarias a nombre del consorcio fueron abiertas bajo la
condicion del manejo conjunto de ambos socios, la administracion de
los recursos fue ejercida por ambas personas, pero mayoritariamente
fue ejercida por senor Francisco Javier Agudelo Segura, quien tenia a
su disposicion los portales, tarjetas y demas medios de manejo de los
recursos financieros del consorcio; igualmente, el sefior Agudelo
Segura, se encargo de la comercializacion del proyecto, del manejo de
recursos fiduciarios y las acciones que conjuntamente tenian que ver

con la administracion general del proyecto inmobiliario.

El contrato que regulo las obligaciones bilaterales determiné una
estructura comprendida por la junta de socios que estaba
conformada por Juan José Congote Sanchez y el senor Francisco
Javier Agudelo Segura, de manera que desde ese documento las
partes de manera consiente y voluntaria consideraron apropiado que
la administracion del consorcio, y por lo tanto del objeto consorcial,
fuera compartida; esta forma de asociacion, de manera que debe
darse aplicacion al articulo 4° del Cédigo de Comercio que a su
literalidad establece: “Preferencia de las estipulaciones contractuales.
Las estipulaciones de los contratos validamente celebrados preferiran

a las normas legales supletivas y a las costumbres mercantiles”.

Con fundamento en esta disposicion citada, se considera que la

forma como fue dispuesta o acordada la administracion del consorcio
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es valida y legalmente establecida, razon por la cual, no es cierto que

el senor Juan José Congote Sanchez ostentara calidad alguna de
administrador, de manera que no tiene la carga obligacional de

rendir cuentas como lo pretende el demandante.

Precisamente las partes, con fundamento en la autonomia de la
voluntad, tomaron que el consorcio fuera administrado por la junta
de socios, de manera que alli, tanto el demandante como mi
representado, tenian la calidad o competencia de administrar el giro
ordinario del negocio; en efecto asi ocurri6, como se probara senor
Juez, dado que el demandante senor Francisco Javier Agudelo
Segura no fue un mero combinado de piedra en el proyecto Quintas
de Santa Maria, pues en su actuar, tenia el manejo financiero del
proyecto, autorizaba los pagos a proveedores, se encargaba del
manejo conjunto con mi representado de las cuentas creadas en el
Banco de occidente, tenia claridad suficiente del estado de la obra,
participaba en las diferentes negociaciones con proveedores y
también desarrollaba actividades relacionadas con la venta del
proyecto para conseguir recursos para la financiacion, dineros que,
fueron manejados mediante la figura de la pudicia, donde en efecto

actuaba el demandante nombre del consorcio.

La clausula séptima del contrato establece desde su titulo dos (02)
elementos diferentes, por un lado, la administracion del consorcio
y por el otro la representacion; conforme al interpretacion que se ha
expuesto, la primera parte del articulo corresponde a la delegacion
de la administracion del consorcio a una junta de socios, cuyas
facultades a falta de estimulacion seran las descritas en las normas

civiles y comerciales.

El segundo punto corresponde a la representacion del consorcio
frente a terceros; el contrato hace una diferenciacion entre el
concepto de administracion y de representacion, la primera delegada
como se ha dicho, en una junta de socios quienes adoptaran las

decisiones por unanimidad; por otro lado la representacion del
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consorcio esta asociada a actuar a nombre del consorcio en “...)

asuntos relacionados directa e indirectamente con la construccion de
la obra, presentacién, promociéon y venta de los inmuebles. (..)* de
manera que, las partes dentro del contrato deslindaron y separaron
la administracion de la representacion, y ademas, la representacion
fue especifica para actuar ante terceros y para todo lo relativo a la

obra.

En punto de ello, expresamente el contrato de consorcio le otorga a
Juan José Congote Sanchez en su condicion de arquitecto con
amplia experiencia, todo lo relacionado con el manejo constructivo,
partiendo del disefio, consecucion de licencias, ejecucion de la obra y
actividades de pos venta, asi lo determina el inciso segundo de la
clausula séptima al otorgarle a mi representado la competencia de
representar al consorcio como vocero y director del consorcio frente a

terceros.

De manera que, por disocian convencional, se entregé la
administracion a una junta, y a mi representado se otorgaron
competencias y facultades relacionadas con la representacion del
consorcio en ciertos tipicos, de manera que no puede estar obligado
a rendir cuentas como lo pretende el demandante, pues carece de

obligacion que asi lo mande.

Con fundamento en lo anterior, considera la defensa del demandado
senor Juez, que en aplicacion al respeto de las reglas bilaterales
estatuidas en el contrato de consorcio, el senor Juan José Congote
Sanchez no tenia la condicion de administrador, y menos tiene la
obligacion de rendir cuentas, como lo peticiona el demandante; esa
obligacion corresponde al administrador propiamente dicho, que en
este caso no fue mi representado, motivo por el cual solicito se de
como probada esta excepcion de fondo y en su defecto no se acceda a

las peticiones de la demanda.

*Inciso tercero de la clausula séptima del contrato de consorcio, suscrito el 14 de julio de 2018.
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SEGUNDA: INCORRECION DE LAS CUENTAS PRESENTADAS -
OPOSICION A LA ESTIMACION DE CUENTAS PRESENTADA.

Teniendo en cuenta la naturaleza juridica de proceso de rendicion
provocada de cuentas, y con fundamento en el numeral 2° del
articulo 379 de la Ley 564 de 2012, hace parte del ejercicio
defensivo, realizar oposicion a las cuentas presentadas dentro del
libelo de la demanda, motivo por el cual, se presenta oposicion a la
totalidad de las cuentas postuladas por el demandante, en tanto las
mismas no corresponden con la realidad, adolecen de una serie de
items, conceptos y elementos financieros que deben variar

sustancialmente el ejercié econéomico del contrato consorcial.

Lo anterior, sin detrimento que el despacho atienda las demas
excepciones, Maxime cuando el contrato, como se ha informado fue
debidamente liquidado mediante acto autenticado el 6 y 11 de junio

2014.

Dentro de las cuentas presentadas por el demandante, se desconocio
que el senor Juan José Congote Sanchez, en condicion de arquitecto,
con amplia experticia, realizaria una serie de actividades
arquitectonicas, necesarias para la viabilidad y desarrollo del
proyecto, mismas que no fueron capitalizadas a favor de mi cliente y
tampoco fueron objeto de reconocimiento alguno; las actividades
corresponden a las descritas en la oposicion a los hechos 7 y 11 de

esta contestacion de demanda.

Las actividades se encuentran unitariamente cuantificadas, y su
sumatoria corresponde al a suma de setecientos sesenta y siete
millones ochocientos veinte mil pesos ($767.820.000.00), que
representan la realizacion de lo siguiente: diseno urbano, diseno
arquitectonico, construccion urbanismo y/o arquitectonica,
presupuesto obra urbana y arquitectonica, programacion obra,
direccion de obra, disefio hidraulico urbano y arquitectonico, diseno
alcantarillado urbano y arquitectonico, diseno eléctrico urbano y
arquitectonico, honorarios del residente de obra; frente a tales

elementos se aportaran las pruebas respectivas.
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Como se puede observar dentro del libelo de la demanda,

especificamente en los acapites que corresponden a las cuentas
postuladas, no contemplan en parte alguna como deudas por pagar
frente a los conceptos anteriores; es indiscutible que, para que el
proyecto fuera viable juridicamente, debia contar con todos los
permisos y licencias, para los cuales era requisito sine qua non,

realizar toda la parte arquitectonica.

Conforme con lo anterior, se presenta oposicion a las cuentas
presentadas por el demandante, en tanto existe prueba de un pasivo
mayor del consorcio, que, en caso de ser ordenada la rendicion de
cuentas, deberan hacer parte de los pasivos a distribuir para las
partes, motivo por el cual solicito a su despacho no se aprueben las
cuentas postuladas por el demandante, en consideracion a que se
encuentran sesgadas, parcializadas y no corresponden con la
realidad financiera del negocio, pues esta desconociendo factores que

sin lugar a dudas son esenciales y propios del tipo de obra.

Ademas de lo anterior, el sefior Francisco Javier Agudelo Segura,
como lo reconoci6o dentro del respectivo correo electronico, retiré del
lugar de la obra un considerable numero de bienes, enseres y
equipamiento constructivo, que no enuncio, que no cuantifico, no
determiné como deuda personal al consorcio dentro de las cuentas

postuladas.

En suma, dentro de las cuentas que fueron aportadas por el demandante,
no se establecio el item correspondiente a la pos venta, que fue asumida
totalmente por el senor Juan José Congote Sanchez quien tuvo durante
dos anos aproximadamente personal profesional y técnico para atender las
reparaciones, correcciones y demas actividades propias de las garantia de
los bienes construidos y las zonas comunes; el costo total de las
actividades correctivas y constructivas de la pos venta fue asumido
totalmente por el senor Congote Sanchez, dado que el demandante se
desentendi6o de esta actividad, que aproximadamente corresponde a la
suma de doscientos cincuenta millones de pesos ($250.000.000.00), valor
que es debido en su totalidad, y no fue considerado por el demandante en

su proyeccion de cuentas.
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Teniendo en cuenta que el demandante omiti6 una serie de

informacion relativa a las cuentas por pagar del proyecto que ejecuto
el consorcio, que en su mayoria se adeuda a mi representado, se

reitera la oposicion a la aceptacion de las cuentas presentadas.

En suma, es importante cuestionar la validez y certeza del informe
financiero presentado por el demandante, concretamente el realizado
por la contadora Claudia Marcela Augsburger Gomez; la demanda no
demuestra que la profesional tenga la experiencia suficiente para
presentar ese tipo de informes, se desconoce cual es su idoneidad
para asumir la obligacion delicada de realizar el levantamiento de las

presuntas cuentas.

Ademas, se cuestiona la veracidad del informe financiero aportando
por el demandante, en tanto la misma contadora al describir los
hallazgos hace alusion de manera genérica a los insumos que le
fueron entregados para realizar el estudio respectivo, sin embargo la
misma profesional fue clara en describir que la informacion
presentada tenia serias, constantes y graves inconsistencias, la
documentacion que fue objeto de analisis para proponer las cuentas
del consorcio, tiene infinidad de errores graves; no solo se critica la
precariedad de la informacion que usoé la contadora para realizar su
analisis, sino que en efecto qué puede esperarse de un estudio que
se soporta en una informacion erronea; en tal hipotesis, si la
profesional en contaduria publica, rindié su informe basandose en la
informacion errada, los resultados de su informe son errados

igualmente.

Es por lo menos irregular que, por un lado el informe presentado por
la citada profesional establece que: “(...) aunque el consorcio opero
hasta diciembre del anio 2012, solo llevé contabilidad hasta diciembre
de 2011 (...)” por otro lado la propia contadora senala los errores
graves de la informacion, y pese a ello, se proyecté un balance al ano
2014; en esas circunstancias, no es creible que existieran los
elementos suficientes para proponer un estado de cuentas, ni mucho

menos para acreditar un balance financiero a 2014.
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Es logico plantear que, el informe presentado en 2018, con

informacion financiera precaria y errada de gestion ejecutada solo
hasta 2011, no refleje la realidad del pasivo y activo del consorcio, de
manea que la proyeccion de cuentas es inconsistente, errada y
absolutamente irregular, por lo que se presenta oposicion a la misma

y se solicita al su despacho que no sea aceptada.

Resulta llamativo, que, en la literalidad de la demanda presentada, el
senor Francisco Javier Agudelo Segura, afirme que la funcion de
administrar solo competia a mi representado, cuando en su poder
tenia basta informacion, lo que demuestra que, en efecto realizo de
manera compartida la actividad de administrar, en condicion de
miembro de la junta de socios, tal como se describe en la clausula

séptima del contrato consorcial.

No puede dejarse pasar por alto que, el informe de rendicion de
cuentas propuesto por el demandante se circunscribe a la
informacion que existio hasta 2011, de manera que dejaron por fuera
todo el aspecto financiero que implico el proyecto de esa fecha, como
por ejemplo todo lo relacionado con las actividades correctivas de pos
venta, que consisten en la realizacion de adecuaciones, correcciones,
reparaciones y en general la garantia de las obra civiles realizadas,

cuya cuantia no se tuvo en cuenta por el demandante.

Ademas de lo anterior, la contadora contrada para realizar la
presunta auditoria, extralimita sus competencias, al atreverse a
realizar incluso la distribucion de dineros, pues incluso realiz6 una
interpretacion juridica del contrato consorcial, favoreciendo
logicamente a su cliente (el demandante), lo que muestra un evidente
sesgo al momento de presentar su informe, por lo que no puede ser
tenido en cuenta para este proceso y se solicita hacer caso omiso del

mismo.

Con fundamento en los anteriores argumentos, solcito senor Juez,
aceptar la oposicion planteada a la estimacion de cuentas
propuestas por el demandante, por la existencia de graves errores

que hacen que la informacion financiera alli vertida sea erronea.
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TERCERA: INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION POR
LIQUIDACION DEL PROYECTO.

Como se senalo arriba, la liquidacion del contrato civil y/o comercial,
no tiene una forma y contenido especifico dentro de la legislacion,
sin embargo no se discute que su finalidad es en dar por terminado y
finiquitar todas las situaciones pendientes de un contrato anterior;
en efecto, tal finalidad se cumplio en el caso sub judice, mediante el
documento denominado “acuerdo privado, condominio campestre
quintas de santa maria propiedad horizontal” autenticado el 6 y 11

de junio 2014 por el demandante y el demandado.

Como se analizo arriba, el documento contiene expresamente que las
partes “(...) han llegado al siguiente acuerdo privado con relacién al
Consorcio y especialmente al proyecto de vivienda CONDOMINIO
CAMPESTRE QUINTAS DE SANTA MARIA- PROPIEDAD HORIZONTAL,
(...)’; como se dijo arriba, no se trata de cualquier documento privado
como lo enmascara la demanda, se trata juridica y materialmente de
una verdadera liquidacion del contrato consorcial, pues se
caracteriza precisamente por describir un acuerdo frente al proyecto
constructivo que, finalmente era el objeto del consorcio, se dejan las
constancias frente a los faltantes en ciertos inmuebles y la
asignacion de la obligacion a alguna de las partes frente a la
culminacion, se hace una liquidacion del saldo de inmuebles que
quedaron sin vender en el proyecto, y se hace una distribucion para
cada uno, asignando las obligaciones finales de traditar los mismos,
se senala que, con la venta uno de los inmuebles se finiquita
definitivamente las diferencias existentes entre los socios, igualmente
establece que a partir de ese documento, cada parte puede hacer
negocios con los bienes que le fueron asignados, de manera
autonoma e independiente y finalmente acordaron que cada uno
firmaria los documentos para las enajenaciones de los bienes

asignados.
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Segun esto, que otra cosa puede esperarse de un documento de

liquidacion, pues las partes definieron alli todo lo relativo al
proyecto, liquidaron el mismo de la menara que consideraron
ajustadas a sus pretensiones, motivo por el cual, no puede ser
procedente una rendicion de cuentas cuanto las partes ya

finiquitaron el consorcio.

CUARTO. COBRO DE LO NO DEBIDO.

En el presupuesto del proceso en Litis, el demandante pretende el
reconocimiento y pago de una serie de recursos econémicos que no
se adeudan, ello con fundamento en la existencia de la terminacion
del contrato consorcial e igualmente la liquidacion que, como se ha
explicado se realizo por las partes finiquitando las obligaciones que
existia entre ellas en relacion al contrato de consorcio para el
proyectos Quintas de Santa Maria; consecuente con ello se pretende
cobrar algo que no se debe, pues existe un cobro indebido, pues el
demandante no tiene derecho alguno a reclamar la realizacion de
una rendicion de cuentas y menos de cobrarse un dinero que ya fue
liquidado por las partes, lo que implica que mi cliente no tiene la
obligacion juridica a satisfacer o cumplir, por lo tanto se dan los

requisitos de esta excepcion de meérito.

QUINTO. ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA.

Como se ha venido sosteniendo, dado que la administracion del
consorcio era conjunta, no existe obligacion alguna de mi cliente
sobre rendicion de cuentas, y ademas las partes ya liquidaron el
contrato consorcial y se distribuyeron las utilidades y los bienes que
quedaron, motivo por el cual culmino cualquier relacion que existia
entre ellos; de manera que es irregular cuando menos, que luego de
haber dado fin a las obligaciones de las partes y pese a liquidar el

contrato de consorcio, se pretenda un reconocimiento economico por
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parte del demandante; por lo tanto, lo pretendido es una manera de

inclinar irregularmente la balanza hacia un lado, generando
desproporcion para las partes y otorgando riqueza a quien no tiene
titulo alguno para obtenerla, en disfavor del senor Juan José
Congote Sanchez quien cumplido las obligaciones que Ile
correspondia, dentro del término respectivo y que no esta obligado
rendir cuentas y menos a pagar las pretensiones de esta demanda,
motivo por el cual existe una serie de pretensiones que terminan

convirtiéndose en enriquecimiento ilicito.

Pagar mas alla a lo cual tiene derecho la demandante, estaria
incurriendo en un enriquecimiento sin causa, “Nadie podra
enriquecerse sin justa causa a expensas de otro", un patrimonio no
puede ser incrementado a expensas de otro, sin que exista una

causa juridica para ello.

SEXTO: PRESCRIPCION.

Solicito senor Juez, se disponga de la aplicacion de la prescripcion,
como fenomeno extintivo de las obligaciones, dado que el paso del
tiempo, no solo hace mas complejo realizar la rendicion de cuentas,
sino que también fenecio la oportunidad para demandar la presunta
obligacion de mi representado, ello teniendo en cuenta que, desde
que culming la vigencia del contrato de transaccion (julio de 2010) a
la fecha, ha pasado ya 11 anos, tiempo suficiente a efectos de

declarar la prescripcion de las pretensiones de la demanda.

El contrato de consorcio tenia plazo de dos (02) anos que se
cumplieron en el mes de julio de 2010, es decir, trascurrieron mas
de 11 anos, motivo por el cual fenecio la oportunidad para pedir que
se produzca la rendicion de cuentas, razéon por la cual solicito a su
despacho atienda esta excepcion, declarandola probada y en efecto

desestime las peticiones de la demanda.
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IV.) PRUEBAS.

Documentales: Que se tenga como tal las arrimadas por la parte

demandante y adicionalmente las siguientes:

Resolucion 036 de mayo de 2007, Corrige licencia de
urbanismo

Resolucion 044 de agosto de 2005, decide licencia de
urbanismo

Resolucion 103 de mayo de 2008, por la cual se expide una
licencia de construccion

Resolucion 258 de septiembre de 2009, modifica la licencia de
urbanismo

Resolucion numero 177 de 2010, Por medio de la cual se
concede licencia de construccion, alineamiento y nomenclatura

Resolucion numero 074 de abril de 2008, corrige la licencia
dispuesta en la resolucion 036

Resolucion 177 de 2010, expide la licencia de construccion

Constancia de recepcion de obras de compensacion fecha 5 de
julio de 2008.

Pantallazo de envio de correo electronico por parte del
demandante, acreditando los bienes que se llevo de la obra.

TESTIMONIALES. Solicito senor Juez, se decrete y escuche como

testigo dentro del proceso de la referencia al senor:

Jhon Jairo Alvarez, quien fungiera como director de obra,
ubicable en el teléfono celular 301 528 58 14.
Javier Gonzalez, quien fungié como contador del consorcio,

ubicable en el celular 311 344 24 16.

V.) ANEXOS

Poder concedido al suscrito.
Los documentos enunciados como pruebas.

Escrito de excepciones previas.

ADRIAN ALBERTO CASTANEDA SANCHEZ Abogado,
C

arrera 48 nimero 48-14 Of. 1003, Medellin, Cel. 313 784 9678.
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VII.) NOTIFICACIONES

Recibiré notificaciones en las instalaciones de su despacho, o en

Calle 48 numero 48-14 oficina 1003 Medellin, Cel. 313 784 0678;
correo electrénico benales@hotmail.com.

Mi poderdante, Juan José Congote Sanchez, al correo electrénico
ijcongote514@gmail.com, cedular 321 803 88 94.

Escaneado con CamScanner
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Doctor:

CARLOS ARTURO GUERRA HIGUITA.

JUEZ OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD.
MEDELLfN,

E.S.D.

Asunto: Otorgamiento de poder,

JUAN JOSE CONGOTE SANCHEZ, ciudadano en ejercicio, mayor de edad,

‘identificado con la cédula de ciudadania nimero 70.514:567 expedida en
Itaghii Antioquia, mediante este documento otorgo poder amplio y
suficiente al abogado ADRIAN ALBERTO CASTANEDA SANCHEZ, mayor
de edad, abogado en ejercicio, identificado con la cedula de ciudadania
numero 71.290.503 y T.P. No. 165.727 del C.S. de la J., para que atienda
defensa técnica en proceso verbal - de rendicién provocada de cuentas,
dentro de proceso con radicacién numero 05001 31 03 008 2020 0029 00,
promovida por el sefior Francisco Javier Agudelo Segura,

Mi apoderado queda facultado, para solicitar medidas cautelare
renunciar conciliar, sustituir, reasumir, desistir
transigir designar abogado sustituto y toda

Informo que
rofesional eg

xpedida en ItagQi Antioquia.
el LS. de ta T,

Escaneado con CamScanner
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Fwd: MATERIALES Y EQUIPO RETIRADOS DE QUINTAS DE SANTA MARIA

-------- Forwarded massage —--—
Dzt Javier Agudelo § <zqudzlos@une natcn»
Date: mi€, 11 nov 2015 2 las 21:01

Subject MATERIALES Y EQUIPO RETIRADOS DE QUINTAS DE SANTA MARIA

To: juan jose congote <jizongotes 14@gmail.com>

RELACIONC MATERIALES ¥ EQLHPO QUE RETIRE DE LA OBRA:

- alpes tabace de 45:x45 144 czjas

- ponpey coral de 45545 33 cajas

- ponpey de 30 5305 b= o3z

- tablon tradicional rojo 81 unidades

- regia beige brifllants de 25x35 177 cajas

- Daltico café de 28435 1 cajas

- ladnlio catzlan 700 umidades

- cerchas de 3 mis 158 unidades
- cerchas de 2 mis 50 unidades
- tacos 215 unidades

- cuerpos de andamios sin tijeras 10 unidades

(© Posponer

MOTA: el ladnllo cataldn y el eouipo metdlico s2 encuentoa enregulzr estade [ estdn a 13 intempens),

Responder | Roenviar




MUNICIPIO DE SAN JERONIMO

_. SECRETARIA DE PLANEACION
- NIT: 890.920.814-5

Un San Jerénimo
Con Visién Social

230.19.03

San Jeronimo, 5 de Julio de 2008

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL

HACE CONSTAR

e Que en resolucién N° 074 del 25 de abril de 2008 se pactaron obras de

compensacion en el numeral C, por el desarrollo urbanistico de EL

CONDOMINIO CAMPESTRE QUINTAS DE SANTA MARIA.

¢ Que las obras pactadas corresponden a la Restauracion de la obra que
fue afectada por el desarrollo urbanistico en Ia acequia que pasa por el
predio de EL CONDOMINIO CAMPESTRE QUINTAS DE SANTA MARIA,
ademas que deben recolectar esta agua por medio de tuberia de 16"
Novafor, la cual se descargaran en el alcantarillado que esta ubicado en

la calle 15, barrio el salado.

o Que las obras fueron desarrolladas bajo la Interventoria de la Secretaria

de Planeacién Municipal.

Cra 11 No 18-132 PALACIO MUNICIPAL SAN JERONIMO. ANT.
Telefax 8§58 20 24 / e-mail: proyectosj(@edatel,net,co




MUNICIPIO DE SAN JERONIMO

SECRETARIA DE PLANEACION
S NIT: 8§90.920.814-5

Un San Jerénimo
Con Visidn Social

EN VIRTUD DE LO EXPUESTO:

La Secretaria de Planeacion Municipal recibe a entera satisfaccion las obras
ejecutadas por el sefior JUAN JOSE CONGOTE, identificado con C.C.
70.514.567. de ltagli, como responsable de la obra en EL CONDOMINIO
CAMPESTRE QUINTAS DE SANTA MARIA, correspondiente al numeral 3
de la resolucién N° 074 del 24 de abril de 2008, ya que las obras se
realizaron y cumplieron a cabalidad con las especificaciones y normas

exigidas por esta Secretaria.

FREDY ANDRES'MARTINEZ ACOSTA

Secretario de Planeacion

Cra [1 No 18-132 PALACIO MUNICIPAL SAN JERONIMO. ANT.
Telefax 858 20 24 / e-mail: proyectosj@edatel,net,co



MUNICIPIO DE SAN JERONIMO

SECRETARIA DE PLANEACION
NIT: 890.920.814-5

Un San Jerénimo
con Visién Social

230.21.01

SECRETARIA DE PLANEACION

POR MEDIO DE LA CUAL SE CORRIGE LA LICENCIA DE URBANISMO CON RESQLUCION N° 036
DE MAYO 8 DE 2007— DIVISION MATERIAL DE INMUEBLE

RESOLUCION N° 074
ABRIL 25 DE 2008

LA SECRETARIA DE PLANEACION Y OO. }I’P. DEL MUNICIPIO DE SAN JERONIMO, EN
USO DE SUS FACULTADES Y EN ESPECIAL DE LAS QUE LE CONFIERE LA LEY 388/97 Y
DEL DECRETOQ 1052/98 y DECRETO 1600/05

CONSIDERANDG

A) Que el sefior JUAN JOSE CONGOTE SANCHEZ identificado con C.C. 70.514.567,
solicita la modificacién y correccion de la licencia de Urbanismo — Division material del
inmueble con resoluciéon N° 036 de mayo 8 de 2007, con matricula inmobiliaria No 029-
0026970 y Numero catastral 1-01-071-00016-000 de la OQ. ll. PP. de Sopetran, Ant, vy
escriFura No 2203 del § de septiembre de 2006: con el fin de corregir el numeral “F” y el
artictlo 5 de la resolucién anteriormente mencionada, ubicado en PARAJE LLANO
ARRIBA del Municipio de San Jeronimo, con una cabida aproximada de 1.0286,60 Ha,
del cual se segregan, después del desenglobe en varios lotes asi:

LOTE
NUMERO AREA DESTINACION LOTE NUMERQ | AREA |DESTINACIGN
1 359.53 Privada - 33 29541 Privada
2 ' 318.56 Privada 14 284,95 Privada
3 31038 Privada 15 275.18 Privada
4 304.91 Privada 16 264,65 Privada
5 200.66 Privadz 17 316.70 Privada
[ 282,772 Privada 18 177.69 Privada
7 280.50 Privada 19 177.6% Privada
8 267.88 Privada 20 177.69 Privada
9 3902 84 Privada 21 177.69 Privada
10 326.53 Privada LOCALES 51.00 Privada
11 315.85 Privada PARQUEADERO | 665.84 Privada
12 305.24 Privada
Area Total
Privada 6.639,09M?2 64.52%
OBLIGACIONES

Via 1.435,87M2 13.96%

Areas comunes 2.214,64M2 21.52%

AREA TOTAL |10.289,60M2 106,00%

Para que se le otorgara Licencia de desenglobe, acreditando para el efecto su calidad
de propietario. Acompafié a su solicitud los siguientes documentos: :

Resolucion N° 036 de mayo 8 de 2008,
Actualizacion de los planos.
» Oficio donde se piden la correccién de algunos numerales.

B) Que es funcidn de la secretaria de Planeacion dar tramite a este tipo de peticion, de
conformidad con las normas que regulan la materia y de no existir ia reglamentacién se
debe obrar bajo un criterio técnico y analizar individualmente todas aquellas solicitudes
de manera especial para determinar las Normas basicas aplicables al mismo. Ley 388
de 1897.

“Articulo 102. Interpretacion de las normas. En el gjercicio de sus funciones, los
curadores urbanos verificaran la concordancia de los proyectos de parceiacién,
urbanizacion, construccion y demas sometidos al tramite de licencias con las normas
urbanisticas vigentes.




MUNICIPIO DE SAN JERONIMO

SECRETARIA DE PLANEACION
NIT: 890.920.814-5

Un San Jerdnimo
con Visidn Sacial

En los casos de ausencias de normas exactamente aplicables a una situacion o de
contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacién correspondera
a las autoridades de planeacién. las cuales emitiran sus conceptos mediante circulares
que tendran el caracter de doctrina para ta interpretacion de casos similares.”

C) En el municipio de San Jerdnimo, el lote ubicado en PARAJE LLANO ARRIBA EN
EL CONDOMINIO CAMPESTRE QUINTAS DE SANTA MARIA asumira el compromiso
de las compensaciones de las AREAS DE CESION de las siguiente forma:

¢ Obras de saneamiento basico (alcantarillado y Acueducto) de la zona a
intervenir.

o Obrade andén vy pavimentacion rigido o articulado en el trayecto.

* Restauracién de la obra que afectaron para desviar la sequia que pasa por el
predio en cuestion, ademas que deben recolectar esta agua por medio de
tuberia de 16" Novafor, la cual se descargaran en el alcantarillado que esta
ubicado en la calle 15, barrio el salado.

D) Que se ha cumplido a cabalidad los requisitos exigidos por la Ley para expedir la
licencia de urbanismo- subdivision, y por lo tanto siendo esta dependencia competente
para expedir el citado acto administrativo:

RESUELVE

ARTICULO 1. Otorgar Licencia de Urbanismo— division material de inmueble, al sefior
JUAN JOSE CONGOTE Identificado con C.C 70.514.567, para un lote de mayor
extension correspondiente a 1.0289,60Ha del cual se segregaran varios lotes asi:

LOTE
NUMERG AREA DESTINACION LOTE NUMERQ | AREA | DESTINACION
1 359.53 Privada 13 295.41 Privada
2 318.56 Privada 14 284.95 Privada
3 310.38 Privada 15 275.18 Privada
4 304,91 Privada 16 264.65 Privada
5 209.66 Privada 17 316.70 Privada
& 292.72 Privada 18 177.69 Privada
7 280.50 Privada 19 177.69 Privada
8 267.88 Privada 20 177.69 Privada
0 392.84 Privada 21 177.69 Privada
10 326.53 Privada LOCALES 51.00 Privada
11 315.85 Privada PARQUEADERO | 665.84 Privada
12 305.24 Privada
Area Total
Privada 6.639,09M2 64.52%
OBLIGACIONES

Via 1.435,87M2 13.96%

Areas comunes 2.214,64M2 21.52%,

AREA TOTAL |[10.289.60M2 160,00%

-ARTICULO 2: Se debe dar cumplimiento en las zonas de parcelacién al indice de
ocupacion  del 15% y los retiros laterales y de fondo de 10 metros.




MUNICIPIO DE SAN JERONIMO

SECRETARIA DE PLANEACION
NIT: 890.920.814-5

Un San Jerénimo
con Vigién Social

e [ndice de construccion y ogupacion: los indices para las zonas habitacionales dentro
del territorio de San Jerdnimo seran:
% Indice de construccién: 2.5
% [ndice de ocupacion: 70%

» Retiros a corrientes de agua: Se debe dejar un retiro arborizado hasta 30 metros a
lado y lado de las comientes de agua.

 Retiros a ejes de vias: estos se definen de acuerdo al tipo de via:
1. Tipo A: TPD mas de 150 vehiculos, 30 metros
2. Tipo B: TPD entre 50 y 150 vehiculos, 25 metros
3. Tipo C: menos de 50 vehiculos, 20 metros

* Una vez aprobado el proyecto de vias y loteo no se permitira la subdivision

» la prestacion de los respectivos servicios publicos estard a cargo del propietario del
proyecto.

ARTICULO 3: Los retiros seran:
A ejes de vias: En e} area rural deben permanecer libres de construccion las fajas o
anchos legales de las vias del Plan de vialidad, circulacién y transporte:

1.Carreteras Nacionales o de primera categoria: 30 metros

2.Vias de segunda categoria: 24 metros

3.Vias de tercera categoria o departamental: 20 metros

4.Vias de cuarta categorfa o municipales: 10 metros

5.Todo tipo de vias secundarias, terciarias o colectoras deben quedar totalmente
terminadas.

ARTICULQ 4: Contra la presente providencia caben los recursos de reposicion y
apelacion que podran interponerse por el interesado y los terceros interesados dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes a su publicacion.

ARTICULO 5: La presente resolucian sera notificada al sefior JUAN JOSE CONGOTE
Identificada con C.C 70.514.567 y a sus vecinos en la forma y términos establecidos en
el articulo 22 del Decreto 1052 de 1998.

ARTICULO 6: Los numerales “F” y el articulo “5” de la resolucion N° 36 de mayo 8 de
2007 quedan abolidos, ya que no corresponden a este predio.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dado en San Jerénimo a los 25 dias del mes de abril de 2008.

Secretario de Planeacion.



MUNICIPIO DE SAN JERONIMO

SECRETARIA DE PLLANEACION
NIT: 890.920.844-5

Un San Jerénimo
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NOTIFICACION AL INTERESADO DE LA RESCLUCION No 074 del 25 abrit de 2008~ Urbanismo-
Subdivision

SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL. En la fecha

Presente en el despacho, al sefior JUAN JOSE CONGOTE, con Documento de
Identificacién C.C 70.514.567, se hace notificacion personal del contenido de Ja
resolucién No 074 del 25 de abril subdivision de 2008,. De esta se le hizo entrega de
copia integra gratuita y auténtica de la misma, advirtiéndole que contra ella procede el
Recurso de Reposicién v en subsidio de apelacién, que podran presentar tanto e
interesado como los vecinos colindantes, dentro de los cinco dias habiles siguientes a la
notificacidn de la misma.

En la fecha firman ¢

parece.

P
FREDY AN MARTINEZ ACOSTA
Secretario de Planeacidn
Notificador”

Notiﬁcado%\i .

Cédula: ?z?SN A’:? «%”:‘“

Fecha: / Hoge /55005
4

.Y




MUNICIPIO DE SAN JERUNIMD
ERCRETARIL DR PLANBACION

SCRETARIA DE PLANEACION
POR MEDIC DE C!..?A.. SE DECIDE SGBRE UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE URBARISMO -
DRASION MATERIAL DF INVIVEBLE
RESOLUCICON X° 044
AGGSETC 05 BE 2008

LA SECRETARIA DE PLANEACION Y OO0, PP. DEL BUNICIFIC DE SAK JERORIMO, B8
USC DE SUS FACULTADES ¥ EN ESPECIAL DE LAS QUE LE CONFIERE LA LEY 38897 Y
DEL DECRETO 1852/98 w DECRETD 1880/05

COMSIDERANDO

Ay GQue el sefior MARIA MAGDALENA ALVAREZ DE VIVAREZ Identificada con C.CN°
22002562, solicitaron la lieencie de Urbsmismeo — Division material del inmueble W° ¢20-
S000.440; con ol fin de que se Te zutorice el Desenglebs ¥ un nueve lotes ubicads =n PARAJE
LIANG 4R2RIBA Del Municisio de San Jerdnimo, con una cebide aproximada de 1,4393 T, del
cual se segregan, despuds del desengiobe varios lotes asi:

. LOTE i LOTE | i ‘

| NUMERQ | ARE4 | DESTINACION | NUMERO | 4RES fDES’E’FF&C“O'\*:

i 3 | 1028960 | Drivada i : 4 | 410430 | Priveds
L AREA TOTAL | 14363,90 | 136.80% |

b

ara que s fo otorgars Licencia de desenglobe. screditande pare el efects su calidad de
propietario. Acompafld asu solicitud los signientes documentos:

— Fotocopia de 1a Escritura de! inmueble

—  Capis ot setificade de Libertad v tradicidn del inmusbie

-~ opia del recihe Glimo page del immpuesto predial del Inmushis

— Planc de localizacidn ¢ identificasidn del predio chisto de lasolicitud

- Plane de topograiia del 4rea de mtervenczén.

—  Relacidn de los vecinos del predio objeto de la solicitud.

B) Que es funcidn de la secrstaria de Plansacidn dar trémite a eoste tipo de peticidm, @@
conformidad con los normas que reguian lz materiz v de no existir la -eglmw.ua s debe
sbrar baje us criterio tdenice v analizer individualments rodas amzﬁi“ ag solicttudes de mumera
especial para determinar las Normas basicas aplicables al mismo. Ley 388 de 39?'?.

“Articule 182, Interpretacisz de las nommas En el gjercicio de sus funciones, los suradores
urbaznos verificards izcsnceréasczade los provectss de parcelacidn, nrbanizacidn, construccidn v
damds sometidos al trémite Je licencias con las normas nrbanietices vigentes. En los casos 42
ausencias de normas exactamasnts zphsabae; aunz situacidn o da coniradicciones oo lanormaiiva
urbanistica, latacuitad de interpretacién corresponders 2 las anioridades de plapegeidn, las cuales
emitirgn sus conceplos m éjm.ﬁ circulares gue fendrén el cardcter de docirine para la
interpresacion de cases rumilarss.”

3 Que seehin las direcivices fraradas o la PORMULACION dsl EOT &n ol pueasral 1412
“San E..réviims se mantendrd comeo un ¢ealre mnsuco meégzm produster de frutales, café
widsano, Filol v leche, Generador de zonas dg d2sc7D890, © -e¢mdaswmemas’ aximismo denire
de las directrices para la gplicacién de la normatividad em el ﬂhmem £.3.1.1 “Incorporg & las
EonES de parvsisciSn snoxss = suscr whme sotuxl comn -‘q.z:*c urbeny, medianiy U EEEVD
pErimere concertade, P& QU DHERIEN OOf SEFVISION § ’%:li o0 ¥ basck lmbier & !
dagsiﬁmc:e sural. Bg un hacho cumplide que requiere ser legalizado v egui
iz proviz administracidn los servicios qus presta’

5)} Quz segua 19. ubicacién ¥ las cert If cac;arze\ anexas e de ios servicics
:3,' ?'; ]r‘ ?’ - . - .

o la form 'E&Q'éz: X .
vam cha eiral Aara i wrador de actividad miitinie

seo de suelo la detarminan como comredor de actividad smiltipla.
3y Que seghn el EOT se debe destiner el 5 % del lote para las zonas comunes ¥ Dicadas

=
33__ BATE LI 220 ABRIDA Dl Adunizinin de Sun Tentaun s douwring s iw-f« vt ien ke 5 w

- s




7, m&ﬁ@ DE SAN JERUNIMD

SECRETARLA DE PLANBACEDR

f'!
R L '?
2

San Jerdnimo, al lote 'bica{ic» en PARLASE LIENG ARRIBL asumird o
COMPromISe ¢e las comsmsacim § g2 las dreas de cesidn de las siguiente forma

—  Obzas de sapearnientc bésico (alczmtariliado ¥ Acueducto) de Iz zona 2 interven:
- Cheads onddn ¥ pavinentacias rigide o atickiade s o frayeata.

—  EReforestacifn de iz quebwada on 2l sector dat .~_rE‘," E LLANG ARRIBS Dl Musivipio de

Sam Teronime. {Arborizacién 50 siembras — epseies N :3..},“

&y Que con e fin de darle cuzrpiimz enfoal 13%de .:zd;co de ocupacidn establecido en 21 20T
pardgrato 3 articulo 141 Acuerdo 008 de 2000 parn pradios Ti’g}’\ B ¥tomando como hass lan
ROTIMES PaT: ZOnas namacmn&es articulo 100 pardgrafe 1 del Acuerde 508 dc» 2000, o drea
minima comstruida permitidaes de 70 m2 | paralotes de 1764 m2 PROMEDIC ds drea cumpliria
con ¢ 15% como indice de ocupacidn , segln ia siguiente tabia :

I T T . - "
i 15M¢ 4571 20 | mury alen daneidad !
i P i ¥ 3
! -2 . N

i i5%; JET 1157 it demuidad i
P B 4 PR 3 s . i
: 13%: 1087 140 ) madia densidad ;
i 15941 1LEET7 2501 baa densidas !

-9

Sen Jerdnimo, estdn por eucima g8l drea minima extablecida e 21 EOT
0O} Que una ver anglizada la documentacién nres entada por los seficres 34RF
ALVAREZ DE VIVAREZ Ideptificads con 0.0 W 22.002.382, se conslats gue reiipge aém log
reguisitos de fay,

Hj Que las dreas de los lotes privadoes. ubicado P4RAJE LIANO ARRIRS Dl Muontcipio do
A

RESUVELVE

ARTICULG 1. Otorgar licencia de urbanismo ~ divisidn material de inmusble ¥ permiso parg
Gesenglobar ¢l terreno en wno de mayor extensién correspondiente 2 14395 Ha
ARTICULO 2. Otorgar Licenciz de Urbanisma, Visto bueno de vias v loteo 2l sefior M4 ?3"*
MAGDALENA ALVHRLZ DE VIVAREZ Identificada con C.C N° 22,602 382, paz'a uz jote &
terreno que tiene un drea de 1.43%3 Ha del cual se sepregardn varios lotes asi:

! NUMERC | AREA DESTINACION | | XTHERO | ARES | DESTINACION!
) 1 | 10285 &0 Brivads j j 2 410830 Ioivadz
' ARTATOTAL | 1439398 | 18G.08% |

ARTICTULD 3¢ Se debe dar cumplimiento en las Zonas de parcelacién al indics de aoupacidn
del 13% v los retiros laterales ¥ 42 fondo de 10 metros.
A;’{MCITLO 4: Los Aprovechamientos gue rigen pars este 0850 S0T;
~  Alwreméxima: Dos pisos
- 3Solose perm tte vivienda unifamiliar
- ‘m sa p“’an.B vaﬂzmzmtsﬂ de aguas nsgras a-zmgusza "Qr”iaﬁ“i? x'%* aguz

S2% pard ma;u'erdcmo
~ Unavez aprobado ¢ proyecto de vias v loteo no se permitics la subdivisidn
- Laprestacién de los respectivos servicios piblices estardn 2
ge} provevio,
ARTICULO 3t Losretiros serdn:
A 2jes de viex: En e} drea rural deben permanscer libres de comstruccidn las fajes o anchos
tegales de las vias dal ?Zzﬁ 42 vialidad, sirenlacidn v transporte:

i. Carreteras Macionales o de primera categoria: 30 meires

2. Wias de seguada categoria; 24 metros

3. Vias de tercera calegoria ¢ departamental: 20 metros

4. WVias de cusrtz cetegoria o municipales: 10 metros

5. Tedo tipo de vies secunderias, terciarizs o colectoras deben cuedsr totalments
ARTICULO & Contra la presente providenclis caben Ios recursos de reposicidn v apelacidn
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ARTICTLO 7: La presente resolucidn serd notificada a log sefiores MARIA MAGDALENA
sug verinos o1 la forma v

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dado en San Jerdndme a Jos 03 dias del mes de Szosto de 2085,
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NOTIFICACION AL INTEREGADO DE LARESCLUCKON No C2008 -

SECRETARIA DE PLANEACION MUMISIFAL, En ja fecha 08-Agesie de 2008 Presente en of despashs,
&i Gefior BEARI4 BEAGHAZENS ALVAREE DE VIVAREZ Tdemiificada com OO0 3“ 22002562, se haos
notificacion persong! del conlznide de 12 resolucisn No 044 de Agosto 08 de 2005, por madic de & pugl
se expide una licenda de URBANISME - DIVISION MATERIAL DE iN?ﬂU’CBia. De gsia se is hizo
ertregs de »a;zia mtegra graluita y auiéntica de iz misma, advirtidndele que contre elfa procede ef
Recurse de Reposicitn v en su%:ssdsc de gpelacion, gue podrén presemiar lamto zi inforesado comso ios
ved ps wsr:dames dﬁn* O dﬂ s cinen dias habiles sigulentes a iz notificacion de la misma.
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SECRETARIA DE PLANEACION

POR MEDIO DE LA CUAL SE CORRIGE LA LICENCIA DE URBANISMO CON RESOLUCION N° 036
DE MAYO 8 DE 2007- DIVISION MATERIAL DE INMUEBLE

LA SECRETARIA DE PLANEACION Y 0OO. PP. DEL MUNICIPIO DE SA
USO DE SUS FACULTADES Y EN ESPECIAL DE LAS QUE LE CONFIE

RESOLUCION N° 074
ABRIL 25 DE 2008

DEL DECRETO 1052/98 y DECRETO 1600/05

CONSIDERANDO

N JERONIMO, EN
RE LA LEY 388/97 Y

A) Que el sefior JUAN JOSE CONGOTE SANCHEZ |dentificado con C.C. 70.514.567,
~ solicita la modificacion y correccion de la licencia de Urbanismo — Division material del
inmueble con resolucion N° 036 de mayo 8 de 2007, con matricula inmobiliaria No 029-
0026970 y Numero catastral 1-01-071-00016-000 de la 0O. II. PP. de Sopetran, Ant, y
escritura No 2203 del 5 de septiembre de 2006; con el fin de corregir el numeral “F” y el
articulo 5 de la resolucién anteriormente mencionada, ubicado en PARAJE LLANO
ARRIBA del Municipio de San Jerénimo, con una cabida aproximada de 1.0286,60 Ha,
del cual se segregan, después del desenglobe en varios lotes asi:

LOTE
. NUMERO | AREA | DESTINACION LOTE NUMERO | AREA | DESTINACION |
1 359.53 Privada 13 29541 Privada
2 318.56 Privada 14 284.95 Privada
3 310.38 Privada 15 | 275.18 Privada |
4 30491 Privada 16 | 264.65 Privada
| 5 299.66 Privada 17 316.70 Privada
6 292.72 Privada 18 177.69 Privada
7 280.50 Privada 19 177.69 Privada
8 267.88 Privada 20 177.69 Privada
9 | 392.84 ~_Privada 21 177.69 Privada
10 | 32653 Privada ) LOCALES 51.00 Privada
L 11 315.85 Privada PARQUEADERO | 665.84 Privada
12 305.24 Privada
Area Total |
Privada | 6.639,09M2 64.52%
OBLIGACIONES
Via 1.435,87M2 13.96%
| Areas comunes | 2.214,64M2 21.52%
AREA TOTAL [10.289,60M2 100,00%

Para que se le otorgara Licencia de desenglobe, acreditando para el efecto su calidad
de propietario. Acomparnié a su solicitud los siguientes documentos:

o Resolucion N° 036 de mayo 8 de 2008.
e Actualizacién de los planos.
o Oficio donde se piden la correccion de algunos numerales.

B) Que es funcidn de la secretaria de Planeacion dar tramite a este tipo de peticion, de
conformidad con fas normas que regulan la materia y de no existir la reglamentacion se
debe obrar bajo un criterio técnico y analizar individualmente todas aquellas solicitudes
de manera especial para determinar las Normas basicas aplicables al mismo. Ley 388

de 1997.

“Articulo 102. Interpretacion de las normas. En el ejercicio de sus funciones, los
curadores urbanos verificaran la concordancia de los proyectos de parcelacién,
urbanizacion, construccion y demas sometidos al tramite de licencias con las normas




En los casos de ausencias de normas exactamente aplicables a una situacién o de
contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacion correspondera
a las autoridades de planeacion, las cuales emitiran sus conceptos mediante circulares
que tendran el caracter de doctrina para la interpretacion de casos similares.”

C) En el municipio de San Jerénimo, el lote ubicado en PARAJE LLANO ARRIBA EN
EL CONDOMINIO CAMPESTRE QUINTAS DE SANTA MARIA asumira el compromiso
de las compensaciones de las AREAS DE CESION de las siguiente forma:

e Obras de saneamiento basico (alcantarillado y Acueducto) de la zona a
intervenir.

e Obrade andén y pavimentacién rigido o articulado en el trayecto.

e Restauracion de la obra que afectaron para desviar la sequia que pasa por el
predio en cuestion, ademas que deben recolectar esta agua por medio de
tuberia de 16" Novafor, la cual se descargaran en el alcantarillado que esta
ubicado en la calle 15, barrio el salado. '

D) Que se ha cumplido a cabalidad los requisitos exigidos por la Ley para expedir la
licencia de urbanismo- subdivisién, y por lo tanto siendo esta dependencia competente
para expedir el citado acto administrativo:

RESUELVE

ARTICULO 1. Otorgar Licencia de Urbanismo— division material de inmueble, al sefior
JUAN JOSE CONGOTE Identificado con C.C 70.514.567, para un lote de mayor
extension correspondiente a 1.0289,60Ha del cual se segregaran varios lotes asi:

[ LOTE - |
NUMERO | AREA DESTINACION LOTE NUMERO  AREA | DESTINACION
1 359.53 | Privada 13 295.41 Privada
2 318.56 Privada : 14 284.95 Privada
L. 3 310.38 Privada 15 275.18 Privada
4 304.91 Privada 16 264.65 Privada
5 299 .66 Privada 17 316.70 Privada
6 292,72 Privada 18 177.69 Privada
| 7 280.50 Privada 19 177.69 Privada
8 267.88 Privada 20 177.69 Privada
B 9 392.84 Privada 21 177.69 Privada
10 326.53 Privada LOCALES 51.00 Privada
11 315.85 | Privada PARQUEADERO | 665.84 Privada
12 305.24 Privada ' ]
Area Total
Privada 6.639,09M2 64.52%
OBLIGACIONES
Via 1.435,87M2 13.96% |
Areas comunes 2.214,64M2 21.52%
AREA TOTAL [10.289,60M2 | 100,00% |

ARTICULO 2: Se debe dar cumplimiento en las zonas de parcelacion al indice de
ocupacion  del 15% vy los retiros laterales y de fondo de 10 metros.




e Indice de construccion y ocupacion: los indices para las zonas habitacionales dentro
del territorio de San Jerénimo seran:
% indice de construccion: 2.5
% Indice de ocupacién: 70%

e Retiros a corrientes de agua: Se debe dejar un retiro arborizado hasta 30 metros a
lado y lado de las corrientes de agua. '

e Retiros a ejes de vias: estos se definen de acuerdo al tipo de via:
1. Tipo A: TPD mas de 150 vehiculos, 30 metros
2. Tipo B: TPD entre 50 y 150 vehiculos, 25 metros
3. Tipo C: menos de 50 vehiculos, 20 metros

e Una vez aprobado el proyecto de vias y loteo no se permitira la subdivision

e La prestacion de los respectivos servicios publicos estara a cargo del propietario del
proyecto.

ARTICULO 3: Los retiros seran:
A ejes de vias: En el area rural deben permanecer libres de construccion las fajas o
anchos legales de las vias del Plan de vialidad, circulacion y transporte:

1.Carreteras Nacionales o de primera categoria: 30 metros

2.Vias de segunda categoria: 24 metros

3.Vias de tercera categoria o departamental: 20 metros

4.Vias de cuarta categoria o municipales: 10 metros

5.Todo tipo de vias secundarias, terciarias o colectoras deben quedar totalmente
terminadas. .

ARTICULO 4: Contra la presente providencia caben los recursos de reposicion y
apelacion que podran interponerse por el interesado y los terceros interesados dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes a su publicacién.

ARTICULO 5: La presente resolucion sera notificada al sefior JUAN JOSE CONGOTE
Identificada con C.C 70.514.567 y a sus vecinos en la forma y términos establecidos en
el articulo 22 del Decreto 1052 de 1998.

ARTICULO 6: Los numerales “F” y el articulo “5” de la resolucién N° 36 de.mayo 8 de
2007 quedan abolidos, ya que no corresponden a este predio.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dado en San Jerénimo a los 25 dias del mes de abril de 2008.

Y
A
f‘ﬁ Y ﬁ‘\n \}’5 ' i

LS W LA
FREDY ANDRES MARTINEZ ACOSTA
Secretario de Planeacion.



NOTIFICACION AL INTERESADO DE LA RESOLUCION No 074 del 25 abril de 2008- Urbanismo-
Subdivision

SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL. En la fecha

Presente en el despacho, al sefior JUAN JOSE CONGOTE, con Documento de
Identificacion C.C 70.514.567, se hace nofificacidn personal del contenido de Ia
resolucion No 074 del 25 de abril subdivisién de 2008,. De esta se le hizo entrega de
copia integra gratuita y auténtica de la misma, advirtiéndole que contra ella procede el
Recurso de Reposicidon y en subsidio de apelacion, que podran presentar tanto el
Interesado como los vecinos colindantes, dentro de los cinco dias habiles siguientes a la
notificacion de la misma.

En la fecha firman como-aparece.

‘w < h ] "\’.- “. l“i Xf— R
FREDY ANDRES MARTINEZ ACOSTA
Secretario de Planeacion

Notificador )

Notificado:
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MUNICIPIO DE SAN JERONIMO

SECRETARIA DE PLANEACION
NIT: 880.920.814-5

Un San Jerdnimo
Con Visién Social

230.21.01

LA SECRETARIA DE PLANEACION
PCOR MEDIQ DE LA CUAL SE EXPIDE UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION DELINEAMIENTQ Y
) NOMENCLATURA

RESOLUCION N° 103
MAYO 13 DE 2008.

El director de planeacion del Municipic de SAN JERONIMO. de ANTIOQUIA, segin
Decreto de Nombramiento del 12 de enero de 2008, y en uso de las facultades
conferidas por (a Ley 388 de 1997, el Acuerdo No. 008 de Septiembre 10/00el Decreto,
Ley 2150 de 1995, el decreto 564 de 2006, el Decreto 1052 de 1998 y

CONSIDERANDO

Que mediante la documentacidn entrega el 13 de mayo de 2008, el sefior JUAN JOSE
CONGOTE. identificado con C.C. 70.514.567, solicitd licencia de construccion para el
inmueble ubicado en la ZONA DE EXPANSION URBANA, Que de acuerdo con las
normas vigentes, el solicitante presentd la documentacion exigida para dar tramite a su
solicitud. Que atendiendo lo establecido por la Ley 09 de 1989 se surtié la comunicacion
a los vecinos. Que dentro del plazo determinado por la Ley, los vecinos no presentaron
objeciones al proyecto en tramite.

RESUELVE

ARTICULC PRIMERO: Otorgar al sefior JUAN JOSE CONGOTE. identificado con C.C.
70.514.567,, licencia de construccion para el predio identificado con matricula
inmobiliaria N° 029-0026970 y numero catastral 1-01-071-00035-000-0000, ubicada en
la Zona a desarrollo (Condominio Campestre guintas de Santa Maria) del Municipio de
San Jerdnimo, cuyc proyecto fue estudiado y posee las siguientes caracteristicas

basicas:
Area del lote: 1.0289,60 Ha

Tipologia del proyecto: Construccién Vivienda de Recreo de 3 niveles asi- Piso 1 -
89.04m?, Piso 2 — 89.04m?, Piso 3 — 56.07m>

Area a Construir: 234.15m?

Uso:
PRINCIPAL |COMPLEMEN| RESTRINGIDO PROHIBIDO
TARIO
ZONA A Residencial, Comerciale |Industrial y Usos no
DESARROLLO  |Recreacional |lInstitucional |Servicios ~ [compatibles con
los usos
anteriores

Cra 11 No 18-132 PALACIO MUNICIPAL SAN JERONIMO. ANT.
Telefax 858 20 24 / e-mail: proyectosi@edatel,net,co



MUNICIPIO DE SAN JERONIMO

SECRETARIA DE PLANEACION
NIT: 890.920.814.5

Un San Jerdnimo
Con Visidn Social

Obligaciones:

El area_minima de terreno 0til o drea individual para construccidn de vivienda, sera de
setenta y cuatro (74) metros cuadrados por unidad de vivienda, Para vivienda bifamiliar
sera de ochenta ( 80) metros cuadrados y en ambos casos, el frente minimo por lote
sera de seis ( 8) metros lineales.

El area minima de predios para construccion de apartamentos sera de cincuenta (50)

metros cuadrados de terreno neto o Gtil de propiedad privada por apartamento.

 El drea maxima permisible para viviendas bifamiliares sera de doscientos cincuenta
(250) metros cuadrados y para viviendas multifamiliares sera de ochocientos (800)
metros cuadrados.

* Ventanas en muros sobre linderos:

% En muros en altura: Se permitira la apertura de ventanas para iluminacion y
ventilacion en los muros de cierre en altura, en la parte que no sean medianeros.
Esta ventaneria se hara de forma que no permita la vista sobre los predios
Vecinos. )

% En muros medianeros: Podran abrirse ventanas para iluminacién y ventilacion de
los espacios siempre y cuando haya consentimiento escrito del copropietario y la
ventana tenga una altura minima de 1.80 metros con relacion al nivel del piso
acabado. Para la obtencién de la Licencia de Construccion S€ anexara copia
autentica de la escritura debidamente registrada en Ia que conste el acuerdo con
los propietarios colindantes sobre las servidumbres de Iuz correspondientes, en
concordancia con él articulo 932 del Cédigo Civil.

e La distancia minima de sequridad entre el punto mas externo de la edificacion y la
proyeccion vertical del conductor de la fase de energia mas cercana serd de un
metro con cincuenta centimetros (1.50 cm.)

 Edificaciones continuas: Cada nueva edificacion continua ¢ adosada debera ser tal,
que el pardmetro de la fachada que da frente a la via o espacio publico, de acceso
del predio, empate con los de los predios vecinos.

» Aislamientos: Los aislamientos de las nuevas edificaciones se regiran por las
siguientes normas:

% Antejardin: Se recomendara cuado el predio vecino construido lo tenga; en el
caso de la edificacion vecina no contar con antejardin, debera continuarse Ia
linea de parametro de aquella en tres ( 3 ) metros por lo menos antes de
realizarse el retiro, para formar el antejardin, si se quiere este; y debe darsele
tratamiento de fachada a todo el conjunto sobre la via o espacic publico de
acceso correspondiente.

% Aislamiento Posterior: Sera como minimo de tres ( 3 ) metros entre el lindero del
predio y la edificacion.

% Aislamientos Laterales: El aislamiento lateral entre edificaciones vecinas debera
ser tecnicamente contemplado de modo que no cauce ningun tipo de perjuicios
entre ellas.

e Seccidn de vias: Para edificaciones de tres plantas se debera contar con una
seccion de via de diez (10) metros, en caso de no ser asi, la tercera planta debera
respetar el retraso necesario para lograr esta seccion y tendra cubierta en teja de
barro sobre la segunda planta en la zona de retraso.

» Balcones, voladizos o cuerpos volados: No se permite la construccion de balcones o

- edificacion alguna sobre las vias ptblicas, o atn sobre las aceras o espacios

publicos; si no hay restriccion de ninguna clase, puede volar hasta ochenta (80)

centimetros, del ancho de la acera como méximo y la altura minima sobre la rasante

de la acera o ferreno seran de 2.50 metros libres o mas.

Cra 11 No 18-132 PALACIO MUNICIPAL SAN JERONIMO. ANT.
Telefax 858 20 24 / e-mail: proyectosj@edatel,net co



MUNICIPIO DE SAN JERONIMO

SECRETARIA DE PLANEACION
NIT: 890.920.814-5

Un Szan Jerdnimo = —
Can Visidn Social

= Andenes: el ancho minimo libre sera de un (1) metro,
e Indice de construecion v acupacion: los Indices para las zonas habitacionales dentro
del territorio de San Jerénimo seran:
% Indice de construccién: 2.5%
% indice de ocupacion: 70% _
« Retirgs a corrientes de agua: Se debe dejar un retiro arborizado hasta 30 metros a
lado y lado de las corrientes de agua.
» Retiros a ejes de vias: estos se definen de acuerdo al tipo de via:
1. Tipo A: TPD mas de 150 vehiculos, 30 metros '
2. Tipo B: TPD entre 50 y 150 vehiculos, 25 metros
3. Tipo C: menos de 50 vehiculos, 20 metros

|

Otras: LA CONSTRUCCION DE LA VIVIENDA DEBE CONSERVAR LOS DISENOS
ENTREGADOS POR EL PROPIETARIO, LA MODIFICACION DE ELLOS,
IMPLICARA SANCIONES AL PROPIETARIO.

Paragrafo 1: En todo caso, el proyecto debera cumplir con las normas del Esquema de
Ordenamiento Territorial (Acuerdo 008 de 2000).

Paragrafo 2: Las modificaciones que se presentaren durante el proceso constructivo
del proyecto, deberan contar con el previo visto bueno de |a secretaria de Planeacién y
OO.PP, la cual expedira un oficio de actualizacion a Ia ficha de predio que acompaha la
presente Resolucién y que consagra las caracteristicas especificas del proyecto .
aprobado por la presente licencia. '

ARTICULO SEGUNDO: La presente licencia tendra una vigencia de veinticuatro (24)
meses contados a partir de la fecha en que este acto administrativo quede en firme.
Paragrafo: La presente resolucion sera notificada al sefior: JUAN JOSE CONGOTE.
identificado con C.C. 70.514.567, y a los vecinos en la forma y términos establecidos en
el Art. 22 del Decreto 1052 de 1998. En la diligencia de notificacién se informara a jos
notificados que contra |a presente resolucién proceden los recursos de reposicion y de
apelacién de conformidad con Io establecido en el Art. 23 del Decreto 1052 de 1998, los
cuales se deberan presentar por escrito ante este Despacho dentro de los cinco (05)
dias habiles siguientes a la notificacién de la presente.

ARTICULO TERCERO: En e} proceso de construccion de obras se deberan cumplir las
sigulentes recomendaciones: 1) Consultar con las Empresas de servicios Pablicos del
Municipio el disefic de redes de gas de acuerdo con el estrato del sector; 2) Cumplir con .
lo establecido en el Decreto 183/94 sobre proteccion al ciudadano y al medio ambiente;
3) Las obras deberan ser ejecutadas en forma tal que se garantice, tanteo la salubridad
de las personas, como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos
constitutives del espacio pablico; 4) Sera obligatoric mantener en la obra la licencia ¥
los plancs debidamente sellados, pues la autoridad competente podra exigir su
presentacion cuando lo considere conveniente; 3) Cumplir lo establecido en el Articulo
27 del Decreto 1052/ 98 sobre ia identificacion de las obras; 6) Realizar los controles de
calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que
‘sefialan las normas de construccidn sismorresistentes vigentes; 7) Instalar equipos,
sistemas e implementos de bajo consumo de agua, atendiendo lo consagrado por la
Ley 373 de 1997. '

ARTICULO CUARTO: Forman parte integrante de la presente licencia, los planos
debidamente sellados, asi como las memorias y calculos estructurales que la soportan,
y la certificacion de disponibilidad de servicios puiblicos

ARTICULO QUINTO: Contra el presente acto administrativo caben los recurscs de
reposicién y apelaciéon que podran presentar el interesado y los vecinos colindantes
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la notificacion.

Cra 11 No 18-132 PALACIO MUNICIPAL SAN JERONIMO. ANT.
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MUNICIPIO DE SAN JERONIMO

SECRETARIA DE PLANEACION
NiT: 890.920.814-5

Un San Jerdnimo
Con Visidn Social

ARTICULO SEXTO: La presente Resolucién quedara en firme una vez se hubiere
agotado la via gubernativa y el interesado demuestre |a cancelacion de los
correspondientes impuestos, gravamenes, tasas o contribuciones.

Paragrafo: El interesado sélo podra dar inicio a las obras, cuando el presente acto
administrativo se encuentre en firme

NOTIFIQUESE Y CIIMPLASE

Dada en SAN JERONIMO, a los 13 dias del mes de mayo de 2008

FREDY ANDRESMARTINEZ ACOSTA
Secretario de Planeacion

-NOTIFICACION AL INTERESADO DE LA RESOLUCION No 103 - CONSTRUCCION
DE 2008 '

SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL. En Ia fecha

Presente en el despacho, al sefior JUAN JOSE CONGOTE. identificado con C.C.
70.5314.567 se hace notificacion personal del contenido de la resolucién No 103-
construccién del 13 de mayo de 2008, por medio de la cual se expide una licencia
de CONSTRUCCION. De esta se le hizo entrega de copia integra gratuita y auténtica
de la misma, advirtiéndole que contra ella procede el Recurso de Reposicion y en
subsidio de apelacién, que podréan presentar tanto el interesado como los vecinos
colindantes, dentro de los cinco dias habiles siguientes a la notificacion de la misma.’
En la fechg firman como aparece.

FREDY ANDRES MARFIIEZ ACOSTA
Secretario de Planeacién

Notific
Notiﬁcadoh ] £
Cedula: / s dsly g

Fecha: / AMbap 7¢ /e .
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RESOLUCION N°177
MAYO 25 DE 2010.

POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION ALINEAMIENTO Y
NOMENCLATURA

El Alca]de'del Municipio de SAN JERONIMO de ANTIOQUIA, y en uso de las facultades
conferidas por la Ley 388 de 1997, el Acuerdo No. 008 de Septiembre 10 de 2000, Ley
2150 de 1995, el decreto 564 de 2006, el Decreto 1052 de 1998 y o™

CONSIDERANDO

Que mediante la documentacion entregada el 5 de mayo de 2010, el arquitecto JUAN
JOSE CONGOTE SANCHEZ, Identificado con C.C. 70.514:567, solicito la licencia de
construccion para el inmueble identificado con matricula inmabiliaria N* 029-0026.970 y

numero catastral N°® 1-01-071-00035-000-0000 localizado enl la carrera 10 N° 10 -380
barrio LLANO ARRIBA del Municipio de San Jerdnimo.

Que de acuerdo con las normas vigentes, el solicitante presentd la documentacion

exigida para dar tramite a su solicitud. Que atendiendo Io establecido por la Ley 09 de
1988 se surti6 la comunicacién a los vecinos.

Que dentro del plazo determinado por la Ley,

los vecinos no presentaron objeciones 2l
proyecto en tramite.

En virtud de lo expuesto:

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Otorgar al sefior JUAN :JOSE; CONGOTE SANCHEZ,
Identificado con C.C. 70.514.567 Y/O el sefior FRANCISCO JAVIER, AGUDELO
SEGURA, Identificado con C.C. 71.613.453, la licencia de construccién para el predio
identificado con matricula inmobiliaria N° 029-0026.970 y numero catastral N® 1-01-
071-00035-000-0000 localizado en la carrera 10 N° 10 -380 barrio LLANO ARRIBA del

Municipio de San Jerénimo, Cuyo proyecto fue estudiado y posee las siguientes
caracteristicas basicas: '

Area del Lote: 10289, 60m?

Tipologia def proyecto: Construccion de veintian blodUes, cada uno de a tres niveles.

Construccién de Locales, caseta vigilante, salén social vy
Parqueaderds.

LOCALES COMERCIALES

L CUADROS DEAREAS
LOCALES AREA M2 DESCRIPCION | AREA M2
LOCAL N° 1 43,66 CASETA VIGILANTE 24,00
LOCAL N° 2 50,08 SALON SOCIAL 2450
LOCAL N° 3 70,60
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SECRETARIA DE PLANEACION
NIT: 890.920.814-5

I San Jerdnima

‘un Vision Social
| NUMERO | NUMERO | NUMERO AREA " sarpiy | ZONA | PARQUEADERO | PARQUEADERO | AREA TOTAL
| DE LOTE [DE BLOQUE| DE PISO [CONSTRUIDA CONSTRUIDO VERDE | EXTERIOR INTERIOR 2
PISO 1 89,04 13,86 102,90 267 | 127,23 11,88 25,41 270,09
LOTE N° 12 |BLOQUE 12| PISO2 89,04 18,26 107,30 0,00 0,00 23,75 0,00 131,06 |
_ | PISO 3 89,04 16,39 105,43 0,00 0,00 23,38 0,00 128,81
I PISO 1 89,04 13,86 102,90 267 | 117,02 11,88 2541 259,88
LOTE N° 13|BLOQUE 13| PISO 2 89,04 | 18,26 107,30 0,00 0,00 23,75 0,00 | 131,06 |
= - ["PISO3 f 8904 | 16,39 105,43 0,00 0,00 | 23,38 0,00 128,81 |
| PISO 1 89,04 13,86 102,90 267 | 10681 | 11,88 25,41 - 249,67
\LOTE N° 14 BLOQUE 14/ PISO 2 89,04 18,26 107,30 0,00 000 | 2375 0,00 131,05
_ : PISO 3 89,04 16,39 105,43 0,00 0,00 | 23,38 0,00 - 128,81
__ PISO 1 89,04 | 13,86 102,90 267 | 9635 11,88 25,41 239,21 |
LOTE N° 15 |BLOQUE 15| PISO 2 89,04 18,26 107,30 0,00 0,00 23,75 0,00 131,05
. PISO 3 89,04 16,39 105,43 0,00 0,00 23,38 0,00 128,81
. " PISO 1 89,04 13,86 102,90 267 | 8621 11,88 25,41 229,07
'LOTE N° 16 |BLOQUE 16, PISO 2 89,04 18,26 107,30 0,00 0,00 23,75 0,00 131,05
| PISO 3 89,04 16,39 .| 105,43 0,00 0,00 | - 2338 0,00 128,81
PISO 1 89,04 13,86 102,90 2,67 | 111,63 .21 35,82 274,23
LOTE N° 17 |BLOQUE 17| PISO 2 89,04 18,26 107,30 0,00 0,00 23,75 0,00 131,05
___ PISO 3 89,04 16,39 105,43 0,00 0,00 23,38 0,00 128,81
_ PISO 1 89,04 13,86 102,90 2,67 | 2583 0,00 37.91 169,31
'LOTE N° 18 |BLOQUE 18| PISO 2 89,04 18,26 107,30 0,00 0,00 23,00 0,00 130,30 -
_ PISO 3 89,04 16,39 105,43 0,00 0,00 23,00 0,00 128,43
PISO 1 89,04 13,86 102,90 2,67 | 2583 0,00 37,91 169,31
LOTE N° 19 |BLOQUE 19| PISO2 89,04 18,26 107,30 0,00 0,00 23,00 0,00 130,30 |
| B PISO 3 89,04 16,39 105,43 0,00 0,00 23,00 0,00 128,43
_ PISO 1 89,04 13,86 102,90 2,67 | 2583 0,00 37,91 169,31 |
LLOTE N° 20 BLOQUE 20| PISO2 89,04 | 1826 107,30 0,00 0,00 23,00 | 0,00 130,20
PISO 3 89,04 16,39 105,43 0,00 0,00 23,00 _ 0,00 128,43
. PISO 1 89,04 13,86 102,90 2,67 | 2583 0,00 37,91 169,31
LLOTE N° 21 {BLOQUE 21{ PISO2 89,04 18,26 107,30 0,00 0,00 23,00 0,00 130,30
_ PISO 3 89,04 16,39 10543 | 0,00 0,00 23,00 0,00 | 128,43
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| PARQUEADEROS EN LOSA CUBIERTOS v DESCUBIERTO. |
PARQUEADERO DESCRIPCION | AREAM2 |
P1 | _DESCUBERTO | 11,50
P2 DESCUBIERTO 11,50 |
.- P3 DESCUBIERTO ; 11,50
| " Py DESCUBIERTO 11,50
' P5 DESCUBIERTO 11,50
a . PB DESCUBIERTO | 11,50
P7 DESCUBIERTO 11,50
P8 DESCYUBIERTO 11,50
P9 DESCUBIERTO 11,50 |
. P10 DESCUBIERTO 11,50
. P11 DESCUBIERTO 11,50
P12 DESCUBIERTO 11,50
P13 DESCUBIERTO 11,50
T P4 DESCUBIERTO 11,50 i
P15 DESCUBIFRTO |~ T80
P16 _DESCUBIERTO 11,50
7 __DESCUBIERTO 11,50
P18 | DESCUBERTO 11,50
P19 DESCUBIERTO .___11,50
P20 DESCUBIERTO 11,50
P2 CUBIERTO 11,50
B P22 CUBIERTO 11,50
P23 CUBIERTO 11,50
P24 CUBIERTO 11,50
P25 CUBIERTO . 11,50
| 7 poB CUBIERTO 11,50
P27 CUBIERTC "~ 1150
P23 ____CUBEERTO 11,50
P29 | CUBIERTO 11,50
i . P30 - CUBIERTO 11,50
r 1 P31 CUBIERTO 11,50
i P32 CUBIERTO 11,50
P33 CUBIERTO 11,50
3 P34 CUBIERTO 11,50

PALACIO MUNICIPAL SAN JERONIMO. ANT. Cra I1 No 18-132
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CUADRO DE AREAS PARQUEADEROS BLOQUES

BLOQUES | PARQUEADERO | AREA M2 BLOQUES | PARQUEADERO | AREA M2
P1 12,705 P1 12,705
P2 12,705 P2 12,705
P3 11,88 . P3 11,88
BLOQUE N° 1 = 1,875 BLOGUE N2 P4 11,875
P5 11,875 P5 11,875
) P6 11,88 P6 11,88
B P1 12,705 P1 12,705
P2 12,705 P2 12,705
. P3 11,88 . P3 11,88
BLOQUE N° 3 o e BLOQUE N4 |~ s
P5 11,875 _P5 11,875
P6 11,88 | P6 | 11.88
P1 12,705 i P1 12,705
P2 12,705 ) P2 12,705
P3 11,88 N P3 11,88
BUERENS P4 11,875 HLOGUE NS P4 11,875
*- P5 11,875 PS5, 11,875
P& 11,88 P& 11,88
, P1 12,705 P1 12,705
P2 12,705 P2 12,705
3 P3 11,88 . P3 11,88
| BLOQUE N° 7 5 1,675 BLOQUE N° 8 B 875
PS5 11,875 P5 11,875
P6 11,88 ' P6 11,88
P1 12,705 - P1 12,705
P2 12,705 P2 12,705
; P3 11,68 ! P3 11,88
BLOQUE N° 9 PA 11.875 BLOQUE N°® 10 pa 11.675
P5 11,875 P5 11,875
P8 11,88 P8 11,88
P1 12,705 P1 12,705
! P2 12,705 P2 12,705
. P3 11,88 . P3 11,88
| BLOQUE N® 11 = 675 BLOQUE N¢ 12 =% 11,875
P5 11,875 ~_P5 11,875
P6 11,88 -]  pe 11,88
P1 12,705 | P1 12,705
P2 12,705 _ . | P2 12,705
P3 11,88 | wa| P8 11,88
BLOQUE N° 13 = 1,075 BLOQUE N°-14 = 11875
P5 11,875 | P5 11,875
P6 11,88 PG 11,88
P14 12,705 P1 12,705
P2 12,705 P2 12,705
] P3 11,88 DR ol P3 11,88
BLOQUE N° 15 Pa 1875 BLOQUE N® 16 Pa 11,875
P5 11,875 i | PE 11,875
P6 11,88 ‘P§ 11,88
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BLOQUES

BLOQUES _ _ PARQUEADERG ’AﬁEA M2
i P1 17,910
e

P1
P2, 17,910 P2 | 1263%
- 21,210 " P3 12,638
\BLCQUE N T EFE BLOQUE N 18 ~—-—-—~ﬁ:~—~———~}
J. " P5 | 11,875 _ ] :
- P6 11,88

P2 12,636 |

BLOQUE Ne 20

| P1 12636
‘ P2~ 12,636 |

BLOQUE Ne21|—— P38

Area a Construir 8.642,75m?

Area cubierta: 7.002,07m?

PR!NC!PAL COMPLEMEN RESTRINGIDO
J TARIO

Uso:

e o T8
12,635
_128%

AREA M2 ’
12,636

12636
12636 |

PROHIBIDO

ZONA A Residencial y ! Comercial e Industrial y Usos no compatibles con
DESARROLLO Recreacional Institucional Servicios los usos anteriores
Obligaciones:

predios que no cumplan con el grea minima para la construccié

an
la vigencia del presente acuerdo, podra destinarse a otras activi
estética arquitectonica del entorno.

El area maxima ermisible para viviendas bifamil

(250) metros cuadrados y parg viviendas multifa
metros cuadrados.

Ventanas en muros sobre linderos:
En muros en altura: Se permitira |a apertura de ve
en los muros de cierre en altura, en la parte que n
s€ hara de forma que no permita la vista sobre los

predios vecinos.

propiedad privada por apartamento. los
n de vivienda unifamiliar
dades sin que cambie la

lares serd de doscientos cincuenta
miliares serd de ochocientos (800)

ntanas para iluminacion y ventilacion
O sean medianeros. Fsta ventaneria

PALACIO MUNICIPAL SAN JERONIMO. ANT. Cra 11 No 18-132
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T-=rfan aonrse ventanas para iluminacién y ventilacidon de los
mpre y cuando haya consentimiento escrito del copropietario y la ventana
lenga una altura minima de 1.60 metros con relacion al nivel del piso acabado. Para Ia
obtencion de la Licencia de Construccién se anexara copia autentica de la escritura
debidamente registrada en Ia gue conste el acuerdo con los propietariost colindantes
sobre las servidumbres de luz correspondientes, en concordancia con él articulo 932 de|
Cddigo Civil. :

La_distancia_minima de seguridad entre el punto més externo de la edificacion y la
proyeccion vertical del conductor de la fase de energia mas cercana sera de un metro
con cincuenta centimetros (1.50 cm.) :

Edificaciones continuas: Cada nueva edificacion continua o adosada debera ser tal, que
el parametro de la fachada que da frente a la via o espacio publico, de acceso del
predio, empate con los de los predios vecinos. :

Aislamientos: Los aislamientos de las nuevas edificaciones se regiran por las siguientes
normas: ,

Antejardin: Se recomendara cuando el predic vecino construido lo tenga; en el caso de
la edificacion vecina no contar con antejardin, debera continuarse Ia Jinea de parametro
de aquella en tres ( 3 ) metros por lo menos antes de realizarse el retiro, para formar e|
antejardin, si se quiere este: y debe dérsele tratamiento de fachada a todo el conjunto
sobre la via o espacio publico de acceso correspondiente. | .

Aislamiento Posterior: Serd como minimo de tres ( 3 ).metros entre el lindero del predio
y la edificacion. ' :
Aislamientos Laterales: El aislamiento lateral entre edificaciones vecinas .debera ser
técnicamente contemplado de modo que no cauce ningln tipo de perjuicios entre ellas.
Seccién de vias: Para edificaciones de tres plantas se debera contar con una seccion
de via de diez (10) metros, en caso de no ser asi, la tercera planta debera respetar el
refraso necesario para lograr esta seccion y tendra cubierta en teja de barro sobre Ia
segunda planta en la zona de retraso. E L
Balcones, voladizos o cuerpos volados: No se permite laiconstruccion, de balcones o
edificacién alguna sobre las vias publicas, o atn sobre las '
si no hay restriccion de ninguna clase, puede volar hasta ochenta (80) centimetros. del

terreno serén de 2.50 metros libres 0 mas.
Andenes: el ancho minimo libre sera de un (1) metro.

Indice de construccion y ocupacién: los indices para las zonas habitacionales dentro
del territorio de San Jerdnimo seran:

Indice de construccion: 2.5%
Indice de ocupacién: 70%
Retiros a cerrientes de agua: Se debe dejar un retiro arborizado hasta 30 metros a lado
y lado de las corrientes de agua.
Retiros a ejes de vias: estos se definen de acuerdo al tipo de via:
1. Tipo A: TPD mas de 150 vehiculos, 60 metros.
2. Tipo B: TPD entre 50 y 150 vehiculos, 45 metros
3. Tipo C: menos de 50 vehiculos, 30 metros

" ; Al
Otras: LA CONSTRUCCION DE LA VIVIENDA DEBE CONSERVAR LOS DISENOS
ENTREGADOS POR EL PROPIETARIO, LA MODIFICACION DE ELLOS,
IMPLICARA SANCIONES AL PROPIETARIO.

Paragrafo 1: En todo caso,.el proyecto debera cumplir con |

as normas del Esquema de
Crdenamiento Territorial (Acuerdo 008 de 2000). |

Paragrafo 2: Las modificaciones que se presentaren durante el proceso constructivo
del proyecto, deberan contar con el previo visto bueno de la secretaria de Planeacion y

PALACIO MUNICIPAL SAN JERONIMO. ANT. Cra-11 No 18-132
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" MUNICIPIO DE SAN JERONIMO

SECRETARIA DE PLANEACION
NIT: 890.920.814-5

Un San Jerénimo i
Gon Visién Sacial ' -
OO.PP, la cual expedira.un oficio de actualizacion a la ficha de predio que acompana la

presente Resoluci{)h Y que consagra las caracteristicas especificas del proyecto
aprobado por la pregente licencia.

recurso de reposicion de conformidad con lo establecido en el Art, 23 de Decreto 1052
de 1998, los cuales 'se deberan presentar por escrito ante este Despacho dentro de los
cinco (05) dias habiles siguientes a la notificacion de Ia presente.

ARTICULO TERCERO: Enel proceso de construccion de obras se deberan cumplir las
siguientes recomendaciones: 1) Consultar con las Empresas de seivicios Plblicos del
Municipio el disefio de redes de gas de acuerdo con el estrato del sector; 2) Cumpiir
con lo establecido en gl Decreto 193/94 sobre proteccién al ciucadano y al medio
ambiente; 3) Las obras deberan ser ejecutadas en forma tal que se garantice, tanto la
salubridad de |as personas, como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y
elementos constitutives del espacic plblico; 4) Sera obligatorio man‘ener en la obra la
licencia y los planos.debidamente sellados, pues la autoridad competente podra exigir
Su presentacion cuando lo considere conveniente; 5) Cumplir lo establecido en el
Articulo 27 del Decreto 1052/ 98 sobre la identificacion de las obras; 6) Realizar los
controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no

ARTICULO CUARTO:: Forman parte integrante de Ja presente licencia, los planos

debidamente sellados;" asi como las memorias y célculos estructurales que la soportan,
y la certificacién de disponibilidad de servicios publicos

ARTICULO QUINTO: La presente Resolucion quedara en firme una vez se hubiere
agotado la via gubernativa y el interesado demuestre Ia cancelacion de los
correspondientes impuestos, gravamenes, tasas o contribuciones.

Paragrafo: El interesado s6lo podra dar inicio a las obras, cuando el presente acto
administrativo se encuentre en firme., :

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dada en SAN JERON[MO, a los 25 dias del mes de marzo de 2010

;__-\

JOSE/‘; RNANDO, UAREZ OSORIO FREDY ANDRES MARTINEZ ACOSTA
" Alcalde Municipal Secretario de Planeacion




AC.ON AL INTERESADO DE LA RESOLUCION No 177 - CONSTRUCCION

NOTIFK

DE 201

o0

SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL. En laz fecha

Presente en el despacho, el sefior JUAN JOSE CONGOTE SANCHEZ, |dentificado cor
C.C. 70.514.567 Y/O el sefior FRANCISCO JAVIER AGUDELO SEGURA, |dentificadc
con C.C. 71.613.453, se hace notificacion personal del coritenido de la resolucion No -
177 de construccion del 25 de mayo de 2010, por medio de la cual se expide une
licencia de CONSTRUCCION. De esta se le hizo entrega de copia integra gratuita y
auténtica de la misma, advirtiéndole que contra ella procede el Recurso de Reposicidn
que podran presentar tanto el interesado como los vecinos 'colindantes, dentro de los
cinco dias habiles siguientes a la notificacidn de la misma.

En la fecha firman como aparece.

) .

FREDY ANDRES MARTINEZACOST
Secretario de Planeacion
Notificador

o

oy |
AR
Notifieato ""!t!:‘l‘l'}a”\ \S

Cédula: -} é(é\!ﬁr \JX\

‘%\

Fecha:
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RESOLUCION N° 258
SEPTIEMBRE 18 DE 2009

POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICA LA LICENCIA DE URBANISMO CON RESOLUCION Ne 074
DE ABRIL 25 DE 2008- DIVISION MATERIAL DE INMUEBLE

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE SAN JERONIMO, EN USO DE SUS FACULTADES Y EN
ESPECIAL DE LAS QUE LE CONFIERE LA LEY 388/97 Y DEL DECRETO 1052/98 y
DECRETO 1600/05 '

CONSIDERANDO

A) Que el sefior JUAN JOSE CONGOTE SANCHEZ, |dentificado con C.C. 70.51 4567,
solicita la modificacién de la licencia de Urbanismo — Division material de! tnmueble con
resolucion N° 074 de abril 25 de 2008, con matricula inmobiliaria No 029-0026970 y
Numero catastral 1-01-071-00016-000 de la OO, [l. PP. de Sopetran, Ant, y escritura N°
2203 del & de septiembre de 2008; con el fin de medificar |la zona de parqueaderos y
destinar area de canchas deportivas, arenas y juegos a zonas verdes en la resolucién
anteriormente mencionada, el predio se encuentra ubicado en PARAJE LLANO
ARRIBA del Municipio de San Jerénimo, con una cabida aproximada de 1.0286,60 Ha.

Para que se le otorgara Licencia de MODIFICACION del Urbanismo, acreditando para
el efecto su calidad de propietario. Acompafid  a su solicitud los siguientes
documentos:

¢ Resolucién N° 074 de Abril 25 de 2009,
» Actualizacion de los planos.
» Oficio donde se piden la correccidon de algunocs numerales.

B) Que es funcidn de la secretaria de Planeacién dar tramite a este tipo de peticion, de
conformidad con las normas que regulan la materia y de no existir la reglamentacién se
debe obrar bajo un criterio téenico y analizar individualmente todas aquellas solicitudes
de manera especial para determinar las Normas basicas aplicables al mismo. Ley 388
de 1997.

‘Articulo 102. Interpretacién de las normas. En el ejercicio de sus funciones, los
curadores urbanos verificardan la concordancia de los proyectos de parcelacion,
urbanizacion, construccién y demas sometidos al tramite de licencias con las normas
urbanisticas vigentes.

En los casos de ausencias de normas exactamente aplicables a una situacion o de
contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacion correspondera
a las autoridades de planeacidn, las cuales emitiran sus conceptos mediante circulares
que tendran el caracter de doctrina para la interpretacion de casos similares.”

C) Que se ha cumplide a cabalidad los requisitos exigidos por la Ley para expedir la
licencia de urbanismo- subdivisién, y por lo tanto siendo esta dependencia competente
para expedir el citado acto administrativo:

PALACION MUNICIPAL SAN JERONIMO, ANT. Cra 11 N° 18-132
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RESUELVE

ARTICULO 1. Modificar |a Licencia de Urbanismo- divisién material de inmueble, con

resolucidn N° 074 de abril 25 de 2008, para un jote de mayor extension correspondiente
a 1.0289,60Ha del cual se segregaran varios lotes asi:

LOTE
NUMERO AREA DESTINACION LOTE NUMERO | AREA | DESTINACION
1 359.53 Privada 13 295,41 Privada
2 318.56 Privada 14 284.95 Privada
3 310.38 Privada 15 275,18 Privada
4 304,91 Privada 16 264.65 Privada
5 299.66 Privada 17 316.70 Privada
6 20272 Privada 18 177.69 Privada
7 280.50 Privada 19 177.69 Privada
5 267.88 Privada 20 177.69 Privada
9 392.84 Privada 21 177.69 Privada
1 326.53 - Privada LOCALES 31.00 Privada
11 315.85 Privada - PARQUEADERQ | 665.84 Privada

12 30524 Privada
Area Total
Privada 6.6039,09M2 64.52%
AREA DE VIA
CALZADA 886,40
ZONAS VERDES 305,26
ANDEN 24421
TOTAL AREA DE ViA= 1.435,87M2 | 13.96% |
AREAS COMUNES
SALON SOCIAL 24,50
CANCHA DEPORTIVA Y
ARENAS 82,96
JUEGOS 55.00
ZONA VERDE 1974.36
ANDENES PEATONALES 60.82
CASETA VIGILANTE 17.00
TOTAL AREAS COMUNES 2.214,64M2 | 21.52% |
CUADRQ DE AREAS
AREAS .
PRIVADAS 6639, 069M2 64,52%
AREAS V1A 1435,87M2 | - 13,96%
AREAS . o
COMUNES 2214,64M2 21,52%
AREA TOTAL |[10.289,60M2 100,06%

ARTICULO 2: Contra la presente providencia caben los recursos de reposicién y
apelacion gue podran interponerse por el interesado v los terceros interesados dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes a su Notificacion.
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ARTICULO 3: La presente resolucién sera notificada al sefior JUAN JOSE CONGOTE
SANCHEZ Identificado con C.C 70.514.567 en la forma y términos establecidos en el
articulo 22 del Decreto 1052 de 1998.

ARTICULO 4: se debers cumplir con las normas vy articulos establecidos en las
resoluciones anteriores.

ARTICULO 5: Establecer un nuevo régimen de propiedad horizontal a |a copropiedad

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Bado en San Jerdnimo a los 18 dias del mes de septiembre de 2009,

< .
JOSE FER ANDO?&%@SORIO FREDY A S MART ACOSTA
Cipal

Alcalde Mun Secretario de Planeacion.

NOTIFICACION AL INTERESADC DE LA RESOLUCION No 258 del 18 de septiembre de 2008-
Urbanisma- Subdivision

SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL. En la fecha

Presente en el despacho, al sefior JUAN JOSE CONGOTE, con Documento de
Identificacién C.C 70.514.567, se hace notificacion personal del contenido de Ia
resolucidn No 258 del 18 de septiembre modificacidn de 2009,. De esta se le hizo
entrega de copia integra gratuita v auténtica de la misma, advirttiéndole que contra ella
procede el Recurso de Reposicidn v en subsidio de apelacién, gue podran presentar
tanto el interesado come los vecinos colindantes, dentro de los cinco dias habiles
siguientes a la notificacién de la misma.

En la fecha firman como aparece.

--:=-7/ r -
FREDY ANDRES MARFNEZACOSTA
Secretario de Planeacion
Notifica

Noftificado:

Cédula: [%S /}L‘%?'

Fecha: /
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MUNICIPIO DE SAN JERONINIO

SECRETARIA DE PLANEACION
NIT: 890.920.814-5

Lin Jan Jerdnimo
Son Vision Social

230.21.01

RESOLUCION N°177
MAYQ 25 DE 2010.

POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE UNA LICENCIA DE CONSTRUCC.ON ALINEAMIENTO Y
NOMENCLATURA

Ei Alcalde del Mt nicipio de SAN JERONIMO de ANTIOQUIA, y €1 uso de las facultads s

£,

conieridas por la Ley 388 de 1997, el Acuerdo No. 008 de Septiembre 10 de 2000, Ley
2150 de 1895, e] decrato 564 de 2006, el Decreto 1052 de 1998 -,

CONSIDERANDO

Zue mediante la documentacion entregada el 5 de mayo de 2010, e arquitecto JUAN
225k CONGOT : SANCHEZ, Identificado con C.C. 70.514.567 solicito la licencia e
ceretruccidn par: el inmueble identificado con matricula inmobiliaria N* 029-0026.970 y
nurnero catastral N° 1-01-071-00035-000-0000 localizado en la carrera 10 N® 10 -3¢0
sarne LLANO ARRIBA del Municipio de San Jerdrimo.

% o2 acuerde con las normas vigentes, el solicitante presantd la documentacié n
i3kia para dar irdmite a su solicitud. Que atendiendo lo estab 2cido por la Ley 09 ce
39 se surtid Ja comunicacidn a los vecinos.

Lt

¢ gentro del p azo determinado por Ia Ley, los vecinos no presentaron objeciones al
orevecio en tram te.

=i virtud de lo e» puesto!
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Otorgar al sefior JUAN JOSE CONGOTE SANCHE.?,
‘dentificado con C.C. 70.514.587 Y/O el sefior FRANCISC) JAVIER AGUDEL >
ZGURA, identif cado con C.C. 71.613.453, Ia licercia de cong’ruccion para el pred'o
«entficado con "natricula inmobiliaria N° 029-0028.970 y nunero catastral N° 1-0 -
077-00035-000-0100 localizado en [a carrera 10 N° 10 -380 bari o LLANO ARRIBA d 3

Viunicipio de Sen Jerénimo, cuyo proyecto fue estudiade y posee las siguientes
caracteristicas bé sicas: '

P

™
-
=
)

Area del Lote: 1).289,60m?

Tipoiogia del proyecto: Construccion de veintitn blogues, cada uno de a tres niveles,

Construccion de Locales, caseta vi¢ lante, saldn social y
Parqueaderos. [

R

LOCALES3 COMERCIALES T CUADROS [IE AREAS

- LOCALES AREA M2 | DESCRIFCION ~ | AREA M _

LOCAL B 1 43,66 ICASETA VIGILANTI, 24,00 i

LOCAL P 2 50,08 SALONSOCAL |, | 2450 .
LOCAL FP 3 70,60 N ;

T i
I

JLY. 3
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Un San Jerdnimo

MUNICIPIO DE SAN JERONIMO

SECRETARIA DE PLANEACION
NIT: 890.920.814-5

Pag web: sigeronime-attioquid.gov.co

Con Visién Social
NUMERC NUMERQ |NUMERD AREA BALCON TOTAL JARDIN ZONA | PARQUEADERO | PARQUEADERO | AREA TOTAL
DE LOTE [DE BLCQUE| DE PISO |CONSTRUIDA CONSTRUIDO VERDE EXTERIOR INTERIOR M2
PISC 1 83,04 13,86 102,90 2,67 138,62 11,88 25,41 281,48
LOTEN®1 | BLOQUE 1| PISO2 89,04 18,26 107,30 0,00 0,00 23,75 0,00 131,05
PISO 3 89,04 16,39 106,43 0,00 0,001 23,38 0,00 128,81
PISO 1 89,04 13,86 102,90 2,67 134,10 11,88 25,41 276,96
LCTEN® 2 | BLOQUE 2 | PISO 2 89,04 18,26 107,30 0,00 0,00 23,75 0,00 -~ 131,05
PISO 3 89,04 16,39 105,43 0,00 0,00 23,38 0,00 128,81
PISO 1 89,04 13,86 102,90 2,67 123,54 11,88 25,41 266,4
LOTEN"3 | BLOQUE 3| PISO2 89,04 18,26 107,30 0,00 0,00 23,75 0,00 131,05
PISC 3 89,04 16,39 105,43 0,00 0,00 23,38 0,00 128,81
PISO 1 89,04 13,86 102,90 2,67 116,18 11,88 25,41 259,04
LOTEN® 4 | BLOQUE 4 | PISO2 89,04 18,26 107,30 0,00 0,00 23,75 0,00 131,05
PISO 3 89,04 16,39 105,43 0,00 0,00 23,38 0,00 128,81
PISO 1 89,04 13,86 102,90 2,67 111,18 11,88 25,41 254,02
LOTEN®5 | BLOQUE 5] PISO2 89,04 18,26 107,30 0,00 0,00 23,75 0,00 131,05
PISC 3 89,04 16,39 105,43 0,00 0,00 23,38 0,00 128,81
PISO 1 89,04 13,86 102,90 2,67 106,00 11,88 2541 248,88
LOTEN®G | BLOQUE 6 | PISO? 89,04 18,26 107,30 0,00 0,00 23,75 0,00 131,05
PISO 3 89,04 16,39 105,43 0,00 0.00 23,38 0,00 128,81
PISO 1 89,04 13,86 102,90 2,67 92,92 11,88 25,41 235,78
LOTEN*7 | BLOQUE 7| PISQO2 89,04 18,26 107,30 0,600 0,00 23,75 0,00 131,05
PISO 3 89,04 16,39 105,43 0,00 0,00 23,38 0,00 128,81
PISC 1 89,04 13,86 102,90 2,67 79,16 11,88 25,41 222,02
LOTEN®S | BLOQUE 8| PISO 2 89,04 18,26 107,30 - 0,00 0,00 23,75 0,00 131,05
PISO 3 89,04 16,39 105,43 0,00 0,00 23,38 0,00 128,81
. PISO 1 - 89,04 13,86 102,20 2,67 151,59 11,868 25,41 204 45
LOTEN 9 | BLOQUE 9| PISOZ 89,04 18,20 107,30 0,00 0,00 23,75 0,80 131,05
PISO 3 89,04 16,39 105,43 0,00 0,00 23,38 0,00 128,81
PISO 1 89,04 13,86 102,80 267 147,87 11,88 25,41 290,73
LOTE N® 10| BLOQUE 10| PISO 2 89,04 18,26 107,30 0,00 0,00 23,75 0,00 131,05
o o PISO3 ! 8904 I 1839 | 10543 | 000 ! 000 ° 23,38 ! 0,00 128,81
PO 1| 89,04 | 1385 | 10290 | ze7 | 13733 ties | 2541 260,15
LOTE N° 11|BLOQUE 11 PISO 2 89,04 | 1826 | 10730 | 0c0 | 000 ! 23,75 | 0,00 131,05
. | PISO3 89,04 1639 | 10543 | 000 | 000 | 2338 | 000 | _ 12881
PALACIO MUNICIPAL SAN JERONIMO. ANT. Cra 11 No 18-132
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Un San Jerénimo

MUNICIPIO DE SAN JERONIMO

CUSAPITTT AR A P L A R A A
e vt aie b 2N e b i w e e

NIT: 890.920.814-5

Con Vision Social
NUMERO | NUMEROC |NUMERO AREA saLcon | TOTAL JARDIN | ZONA [PARQUEADERO | PARQUEADERO | AREA TOTAL
DE LOTE |DE BLOQUE{ DE PISO {CONSTRUIDA | CONSTRUIDO VERDE | EXTERIOR INTERIOR M2

PISO 1 89,04 13,86 102,90 2,67 | 127,23 11,88 25.41 270,00

LOTE N° 12 [BLOQUE 12| PISO 2 89,04 18,26 107,30 0,00 0,00 23,75 0,00 131,05
PISO 3 89,04 16,39 10543 | 0,00 0,00 23,38 0,00 128,81
! | _ PIROY 1 84 N4 1384 107 an 287 1 117.n7 1 11 88 2541 959,88
LOTE N° 13 |BLOQUE 13| PISO2 89,04 18,26 107,30 000 | 0,00 23,75 0,00 131,05
PISO 3 89,04 16,39 105,43 0,00 0,00 23,38 0,00 128,81

PISC 1 89,04 13,86 102,90 2,67 | 106,81 11,88 25,41 249 67

LOTE N° 14 |BLOQUE 14 PISO2 89,04 18,26 107,30 0,00 0,00 23,75 0,00 131,05
, PISO 3 89,04 16,39 105,43 0,00 0,00 23,38 0,00 128,81
_ PISO 1 89,04 13,86 102,90 2,67 | 96,35 11,33 26,41 239,21
LOTE N° 15 |BLOQUE 15| PISO 2 89,04 18,26 107,30 0,00 | 0,00 23,75 0,00 131,05
PISO 3 89,04 16,39 105,43 0,00 0,00 23,38 0,00 128,81

PISO 1 89,04 13,86 102,90 2,67 | 8621 11,88 25,41 229,07

LOTE N° 16 [BLOQUE 18| PISO 2 80,04 18,26 107,30 0,00 0,00 2375 0,00 131,05
PISO 3 89,04 16,39 105,43 0,00 0,00 23,33 0,00 128,81

PISO 1 89,04 13,86 102,90 2,67 | 111,63 21,21 35,82 274,23

LOTE N° 17 [BLOQUE 17( PISO2 89,04 18,26 107,30 0,00 | 0,00 23,75 0,00 131,05
PISO 3 89,04 16,39 105,43 0,00 | 0,00 23,38 0,00 128,81

PISO 1 89,04 13,86 102,60 2,67 | 2583 0,00 37,91 169,31

LOTE N° 18 |BLOQUE 18| PISO2 89,04 18,26 107,30 0,00 0,00 23,00 0,00 130,30
PISO 3 89,04 16,39 105,43 0,00 | 000 23,00 0,00 128,43

PISO 1 89,04 13,86 102,90 2,67 | 2583 0,00 37,01 169,31

I OTE N 4a [REONILIE Ao, PISOY 2 AAnd 18 26 107 30 (¥} N 231 nan 430 3N
PISO 3 89,04 16,39 105,43 0,00 | 0,00 23,00 0,00 128.43

PISC 1 89,04 13,86 102,90 267 | 2583 0,00 37,91 169,31

LOTE N° 20 [BLOQUE 20| PISO2 89,04 18,26 107,30 0,00 | 000 23,00 0,00 130,30
"PISO3 " 8904 © 139 105.43 000 T 000 ' 2300 " 000 | 12843
m CPISO 1 8505 1386 102,50 67 . 2683 0,00 37 a1 © 180,31

LOTE N° 21 {BLOOQUE 21 PISO 2 80,04 1825 107,30 GO o000 . 2300 7 oo T 0.0
, _ CPISO3 89,04 16,39 0543 . 000 000 1 2300 000 | 42845
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Un 3z2n Jerénimo
Con Vishon Social

MUNICIPIO DE SAN JERONINIO

SECRETARIA DE PLANEACION

NIT: 890.920.814-5

CUADRO DE AREAS PARQUEADEROS BLOQUES

v

s
. _BLOQUES | PARQ JEADERO | AREA M2 BLOQUES | PARQUEADERO | AREA 12
P1 12,705 P 12.7C5
P2 12,705 P2 12,7C5
P3 11,88 P3 11,8
BLOQUE Ne ool S|
QUE R P4 11,875 BLOQUEN2 ——F, 11,873
P5 11,875 . P5 11,873
] P6 11,88 PB 11,8
P1 12,705 P1 12,7C5
P2 12,705 2 12,7C5
P3 11,88 P3 11,81
E e : . '
BLOQUE Me 3 B 11878 BLOQUE N° 4 s 1875
P5 11,875 . P5 11,875
Ps 11,88 P6 11,8t
P1 12,705 Pl 12,703
P2 12,705 P 12,75
. P3 11,88 P3 11,8
2LOQUE NO 1 05— )
BLOQUE N° 5 o T187E BLOQUE N° 6 — % Tk
PS 11,875 PS5 11,875
P8 11,88 P6 11,8¢
P1 12,705 M 12,73
P2 12,705 P2 12,7C5
P3 11,88 P3 11,8¢
| 1= wjo Ll - '
ELOQUE Ne 7 54 575 BLOQUEN"& | — —5 vk
P5 11,875 S 11,875
- P& 11,88 PB 11,80 |
P1 12,708 P 12,705 |
P2 12,705 P2 12,705 |
P3 11,88 P3 19,8¢
Q,‘L__-\- - o . 1 . ] —
BLOGUE N° 8 57 1675 SLOQUE N° 10— ——p 575 ]
PS5 11,875 PS5 11,87 5
o PE 11,88 P& 11,8¢
P1 12,705 P71 12,703
P2 12,705 P2 12,705
P3 11,88 P3 11,6¢
‘,r“\:“ E ] . 1 3 +] . | -
LOGUE NE 11 > 1575 BLOQUE N 25, s ]
g 25 11,875 . P5 1575 |
.s 6 11,88 PE 118 |
g 31 12,705 P 12,705 |
| 22 12,705 - P2 12705
e e 23 14,88 \ E 11,8¢,
'.'J'._KJL\J,JE NE 13 :.4 11,8?5 BLOQUE N 14 : P4 11'87 |s_‘"—‘
25 11,875 P 11,877 |
6 11,88 Pg 1186 |
] 31 12,705 P 12,707 |
> 12,705 P2 12,705 |
>3 11, P3 11,86
ELOQUE N° 15 = v Ba_fo_ BLOQUE N° 16— ~——5~ e T
25 11,875 T 11,871 |
__ >8 11,88 i P6 11,85 |

E’ALACIO MUNICIPAL SAN JERONIMC. ANT. Cra 11 No ' 8-132
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MUNICIPIO DE SAN JERONIMO

; SECRETARIA DE PLANEACION
' NIT: 880,920.814-5

R
Ur Szn Jerénimo )
con Vision Social i
En _muros medicneros: Podran abrirse ventanas para iluminacion y ventilacion de »>s
espacios siempre y cuando haya consentimiento escrito de} copropietario y la ventasa
tenge una altura minima de 1.60 metros con relacién al nivel del piso acabado. Para la
obiencion de la Licencia de Construccién se anexara copia autentica de la escritura
debidamente registrada en la que conste el acuerdo con los oropietarios colindantss
sobre las servidL mbres de luz correspondientes, en concordancia con &l articulo 932 (el
Cédigo Civil.

La distancia minima de sequridad entre el punto mas externc de la edificacion y la
proyeccion vertical del conductor de la fase de energia mas cercana serd de un me o
con cincuenta ce ntimetros (1.50 cm.)

Edificaciones cotinuas: Cada nueva edificacion continua o adosada debera ser tal, qle
el parametro de la fachada que da frente a la via o espacio oublico, de acceso ¢ e
predio, empate ¢on los de los predios vecinos.

Aislamientos: L¢s aislamientos de las nuevas edificaciones se regirdn por las siguient 2s
acrmas: : ]

Antejardin: Se recomendara cuando el predio vecino construido lo tenga; en el caso ‘e
la edificacion vecina no contar con antejardin, debera continuars2 la linea de paréme ro
de aquella entres ( 3 ) metros por lo menos antes de realizarse el retiro, para formar el
armejardin, si se quiere este; y debe darsele tratamiento de fachada a todo el conjur to
socre la via o es)acio publico de acceso correspondiente.

Alslamientg Pos erior: Sera como minimo de tres (.3) metros entre ef lindero del previo
v 1a edificacion. '

fuslamientos Laerales: El aislamiento lateral entre edificacior=s vecinas debera ser
i&Cnicamente cotemplado de modo gue no cauce ningun tipo de perjuicios entre ellas .
Segcion de vias, Para edificaciones de tres plantas se deberd sontar con una seccisn
de via de diez (" 0) metros, en caso de no ser asi, la tercera plzinta debera respetar e

retraso necesaris para lograr esta seccién y tendra cubierta en teja de barro sobre la
segunda planta ¢«n la zona de retraso. :

Balcones, voladizos o cuerpos volados: No se permite la consiruccion de baicones o
edificacién algura sobre las vias pablicas, o atin sobre las aceras o espacios publices:
si no hay restriccién de ninguna clase, puede volar hasta ochen's (80) centimetros, cel

ancho de la acera como méaximo v la altura minima sobre la ‘rasante de la acera o
terrenco seran de 2.50 metros libres o mas.

Andenes: el anct 0 minimo libre sera de un (1) metro. ‘
indice de constriiccién y ocupacién: los indices para las zona: habitzcionales dent-o
del territorio de an Jerénimo seran:
Indice de construccion: 2.5%
indice de ccupacién: 70% .
Retiros a corrien es de agua: Se debe dejar un retiro arborizado nasta 30 metros a lat o
vy lzdo de las corr'entes de agua.
neiros a efes de vias: estos se definen de acuerdo al tipc de vis.;
. Tipo A: T2D mas de 150 vehiculos, 60 metros
- Tipo B: T°D entre 50 y 150 vehiculos, 45 metros
. Tipo C: ir ¢nos de 50 vehiculos, 30 metros

—X

Gr M

Otras: LA CONSTRUCCION DE LA VIVIENDA DEBE CONSERVAR LOS DISENCS
ENTREGADOS POR EL PROPIETARIO, LA MODIFICACION DE ELLO.;,
IMPLICARA SAICIONES AL PROPIETARIO. .

‘ara

Faragrafo 1: En ‘odo caso, el proyecto debera cumplir con las n;)rmas del Esquema ce
QOrden v :

enamiento Te rritorial (Acuerdo 008 de 2000), |

) | j
Faragrafo 2: Las modificaciones que se presentaren durante ¢l proceso constructii o
dzl proyecto, deteran contar con el previe visto bueno de la secietaria de Planeacion y

PALACIO MUNICIPAL SAN JERONIMG. ANT. Cra 11 No 18-132 -
Tel: 8:8 2024/ Fax: 858 22 83 / e-mail; planeacion@sanjeronime-an: oquia .gov.co
i Pag web: sanjeronimo-antioquia.gov.co
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MUNICIPIO DE SAN JERONINO

SECRETARIA DE PLANEACION
NIT: 890.920.814-5

Con Vigion Social

NOTIFICACION AL INTERESADO DE LA RESOLUGION No 177 - CONSTRUCCIEN
DE 2010 :

SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL. En la fecra . .
Presente en el despacho, el sefior JUAN JOSE CONGOTE SANTHEZ, |dentificade c(n
C.C. 70.514.567 Y/O el sefior FRANCISCO JAVIER AGUDELO SEGURA, |dentificac o
con C.C. 71.613.453, se hace notificacion personal del contenid« de la resolucion No —
177 de construccion del 25 de mayo de 2010, por medio de la cual se expide ura
licencia de CON3STRUCCION. De esta se le hizo entrega de copia integra gratuita y
autentica de la irjsma, advirtiéndole que contra elta procede el F:acurso de Reposicior
que podran pres:antar tanto el interesado como los vecinos col rdantes, dentro de ks
i cinco dias habile:s siguientes a la notificacion de la misma.

{ En la fecha firmaa como aparece,

FREDY ANDRES MARTINEZ ACOSTA
Secretario de Pigneacion
Motificador

i Notificado

PALACIO MUNICIPAL SAN JERONIMG. ANT. Cra 11 No ; 8-132 -
Tel: 848 20 24 / Fax: 858 22 83 / e-mail: planeacion@sanjcrcnimo-an.'roquia .gov.ca "
. Pag web: sanjeronime-antioquia.gov.co
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Naturaleza del acto REFORMA A REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

CONDOMINIO CAMPESTRE

QUINTAS DE SANTAMARIA

Otorgada por

r A favor de
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5 REFORMA AL REGIMEN DE PR
' HORIZONTAL ;
DEL CONDOMINIO
SANTA MARIA PH
FECHA OCTUBRE
1 CUANTIA: -0-
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO-FORMATO DE
CALIFICACION
ESCRITURA N(JMERQ: TRES MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS (3656)
' MATRICULA INMOBILIARIA: 029-0026970(MAYOR EXTENSION)
‘ INMUEBLE: CONDOMINIO CAMPESTRE QUINTAS DE SANTA MARIA,
UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SAN JERONIMO-ANTIOQUIA, ----eceenseeanea

ACTO CUANTIA
| REFORMA AL REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL 0
’ OTORGANTE IDENTIFICACION
g CONDOMINIO CAMPESTRE QUINTAS DE
& ¢ | SANTAMARIA NIT. 900.403.927-7
:D “E) 1 NOTARIA DE ORIGEN: NOTARIA DIECINUEVE DEL CIRCULO MEDELLIN
= Con la anterior informacién se da cumplimiento a lo dispuesto por la
? ££ Superintendencia de Notariado y Registro mediante la Resolucion nimero
R <3 | 1156 de marzo 29 de 1996, Articulos 1 y 2 en desarrollo del Decreto 2150 de
= : ‘ 1995.
g: S8 En el municipio de Medellin, departamento de Antioquia, reptblica de Colombia,
o e Sl alos DOCE ---—-- ( 12 ) dias del mes de OCTUBRE de dos mil once
g :(?T (2011) al despacho de la notaria Diecinueve del Circulo de Medellin, cuyo
o sl (;) notario Titular es el doctor CARLOS JAVIER PALACIOS CALLE, comparecio el
5 Y77 sefor HUGO ARVEY RODRIGUEZ ALVAREZ, varén, mayor de edad,
e A“_l domiciliado en esta ciudad, de nacionalidad colombiana, identificado con cédula
} de ciudadania nimero 8.471.960 expedida en San Jerdnimo (Ant.), y manifesto:
,"\ PRIMERO.- Que obra en este acto en nombre y representacion legal, en
\\ (\, \,j calidad de ADMINISTRADOR de la persona juridica con domicilio en San
NG Jerénimo  (Ant), denominada CONDOMINIO CAMPESTRE QUINTAS DE
\\"'C.. ! SANTA MARIA, con NIT. 900.403.927-7, con reconocimiento de personeria
L‘:) juridica autorizada mediante Resolucion nimero 457 de fecha 21 de diciembre

de 2010, tal y como consta en el certificado expedido por la Alcaldia municipal
de San Jeronimo (Ant), que en copia auténtica se agrega al protocolo para que
forme parte integrante del mismo.
SEGUNDO.- Que mediante escritura publica nimero 2.643 de fecha 14 de julio
de 2010 autorizada en la notaria Diecinueve de Medellin, se sometio al regimen

de propiedad horizontal establecido en la Ley 675 de 2011, construido sobre un
lote de terreno identificado con el numero 1, situado en el area urbana del
Municipio de San Jeronimo, en la calle 2 (Bolivar), con un area neta de



' INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOPETRAN

2

10.289.60 metros cuadrados, comprendido por los siguientes linderos
particulares asi: Por el Norte, con unidades de vivienda del barrio el Salado; por
' el Occidente, con la carrera 10 0.via al llano arriba; por el Sur, con el lote Nro. 2;
| por el Oriente, con cauce de la quebrada el Caimito y propiedad de Omar Berrio
Ly Sefora- ESTE INMUEBLE SE IDENTIFICA CON LA MATRICULA
. INMOBILIARIA NUMERO 029-0026970 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE

TERCERO.- De conformidad con el reglamento de propiedad horizontal, El
CONDOMINIO CAMPESTRE QUINTAS DE SANTA MARIA, esta localizado en
el municipio de San Jeronimo, Departamento de Antioguia, en la calle 2°
(Bolivar), y en el se encuentran 21 bloques, cada uno con tres apartamentos,
unos blogues con seis (06) parqueaderos vy otros con tres(03) parqueadero,
zona de parqueaderos descubiertos y zona de parqueaderos cubierta, y tres
locales comerciales; ademas cuenta con caseta de vigilante y salon social, una
porteria y zona de juegos infantiles, cancha deportiva y arena, andenes
peatonales y zonas verdes.

CUARTO.- Que obrando en la calidad iniciaimente indicada y debidamente
facultado por la Asamblea de Copropietarios en su reunion ordinaria celebrada
el dia 26 de marzo de 2011, de que da cuenta el acta numero 02 que en copia
auténtica se agrega al protocolo para que forme parte integrante del mismo,
procede a REFORMAR el régimen de copropiedad contenido en la escritura
publica numero 2.643 de fecha 14 de julio de 2010 autorizada en la notaria
Diecinueve de Medellin, en los siguientes términos: ----

a.- Se elimina el paragrafo 2 del Articulo 22 y se reemplaza por el texto del
siguiente tenor literal:  * ARTICULO 22 — PARAGRAFO 2: Si por falta de
quérum no se puede efectuar la Asamblea en la fecha y horas sefaladas en la
convocatoria. se convocara a una nueva reunion gue debera efectuarse el
mismo dia, UNA (1) hora después de la convocatoria inicial fijada. En la reunién
de segunda convocatoria conformara quérum suficiente para deliberar y decidir
un numero plural de propietarios cualquiera que sea el porcentaje de los
coeficientes representados”. -
b.- Se modifica el ARTICULO 49 —-NUMERAL a, el cual queda del siguiente
tenor literal: --
ARTICULO 49 — numeral a) FORMACION E INCREMENTO DE LA RESERVA
ESPECIAL: La reserva especial se formara e incrementara con los siguientes

ingresos: —

a) El 1% de las cuotas ordinarias con que deben contribuir todos los propietarios
para el sostenimiento del CONDOMINIO CAMPESTRE QUINTAS DE SANTA
MARIA. -

b) Los provenientes de intereses de mora, multas, indemnizaciones, etc.,
previstas como sanciones en el presente reglamento.
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represente |la misma reserva.
honorarios o comisiones por servicios prestados por la
copropiedad.
f) Los adquiridos licitamente por la copropiedad por cualquier otro concepto, si la
asamblea de propietarios asi lo dispusiera. ;
c.- El Articulo 550. queda del siguiente tenor literal: ARTICULO 55: BIENES
AFECTADOS AL USO Y SERVICIO COMUN DE TODOS LOS PROPIETARIOS:
Estan destinados al uso y servicio comun de todos los propietarios, los

siguientes bienes, los que a continuacion se enuncian en forma no taxativa:

1. La porteria con todas sus instalaciones. 2. Las zonas verdes del condominio y
la zona de juegos infantiles. 3. Las zonas de circulacion vehicular y peatonal.

4. El salon social. 5. Las instalaciones generales de energia, y teléfonos desde
el punto de conexidn a las redes de las Empresas Publicas y hasta la entrada a
cada lote; de ahi en adelante son de propiedad de cada uno de ellos.  ------------
Corresponden a las Instalaciones Generales de Energia, entre otros:

a. Los Transformadores.

b. Las lineas de transporte . —=———-m-mmmm e

c. Las lineas de distribucion. =

d. Postes.

e. Luminarias.-- -

i Caja de disyuntores 0 BreaKers-------=mmmmmmmmmm s

6. El contador comun de energia. 7. La(s) linea(s) telefénicas de la
copropiedad. 8. Los elementos que adquiera la copropiedad para su

mantenimiento. 9. Las porciones de lote destinadas a retiros de toda clase,
parques de recreacion u ornato y el area recreativa del condominio.  10. Las
zonas destinadas a las piscinas de adultos y de nifos.- =---e-mmmmmmmmmmmmmsmmim e

d.- FEl ARTICULO 66 del reglamento de propiedad horizontal queda del
siguiente tenor literal: ARTICULO 66 — numeral a) ELABORACION DEL
PRESUPUESTO: El presupuesto general de gastos debera elaborarse asi: -----

A) Cada afo, antes del 28 de Febrero, el Administrador junto con el Consejo de
Administracion, elaboraran un presupuesto detallado de ingresos y gastos,
calculando el valor probable de las expensas y reservas ordinarias que se hayan
de causar en el afo presupuestal (Enero1° a diciembre 31) siguiente y el monto
de los gastos, se dividira entre los propietarios de acuerdo a lo dispuesto en el
capitulo X de este reglamento. Copia de este presupuesto sera entregada a los
propietarios por lo menos diez (10) dias antes de la fecha en que se ha de reunir
la asamblea de propietarios en sesion ordinaria. Al elaborar el presupuesto anual



'de gastos, se deberan tener en cuenta las reservas para el pago de las
 prestaciones sociales de los empleados del CONDOMINIO CAMPESTRE
' QUINTAS DE SANTA MARIA, las reservas prudentes para atender el pago de
las obligaciones futuras o de naturaleza contingente y lo dispuesto en este
“ reglamento sobre la reserva especial.

| B) La Asamblea Ordinaria de propietarios en la reunion anual que debera
celebrarse en el mes de marzo, discutird y aprobara preferencialmente el
presupuesto presentado por el Administrador, aprobacion que requerira la

mayoria absoluta de los derechos representados en la reunion

C) Una vez aprobado el presupuesto de la forma antedicha, los propietarios
' quedan obligados a cubrir lo que a cada uno de ellos le corresponda por
liquidacion. EI Administrador notificara a todos los copropietarios el monto de su
respectiva cuenta. El pago de ésta se hara por mensualidades anticipadas o por

periodos que para cada ejercicio anual fije la Asamblea. -

D) El presupuesto aprobado tendra vigencia a partir del dia primero (10.) de
enero, hasta el treinta y uno (31) de diciembre del mismo afo, en que se celebrd
la asamblea ordinaria.

E) Si transcurrido el mes de Marzo, o sea el término fijado en este reglamento

para la reunion ordinaria, ésta no se hubiera celebrado, no obstante haber sido

debidamente convocada, o si celebrada no se aprueba presupuesto alguno,
i regira provisionalmente el presupuesto presentado por el Administrador, hasta
| tanto la Asamblea decida lo pertinente, y todos los propietarios estaran obligados
| a efectuar el pago de las respectivas cuentas, conforme a la liquidacion que
; haga el Administrador, aprobada por el Consejo de Administracion, y previa la
| notificacion escrita que al respecto efectie el Administrador a todos los
| propietarios.

‘i F) Las contribuciones a las que sean obligados los propietarios en virtud de

decisiones validas de la Asamblea con las formalidades previstas en este
; reglamento, seran exigibles por la via ejecutiva. El titulo ejecutivo estara
j constituido por la copia del Acta de la Asamblea en la que se aprueba el
l presupuesto, las expensas comunes y su distribucion entre los propietarios, o en
| su defecto, copia autenticada del presupuesto provisional suscrito por el
Administrador con la constancia de no haberse reunido la Asamblea de
propietarios en la fecha sefialada en la convocatoria, o de no haberse aprobado
por ésta presupuesto algunc en la reunion celebrada al efecto y por la
certificacion del administrador sobre la existencia y monto de la deuda a cargo
del propietario deudor.

QUINTO.- El compareciente deja expresa constancia que no se solemniza la
reforma al régimen de propiedad horizontal en su Articulo 30°, teniendo en
cuenta que la Asamblea de Copropietarios no aprob6 de manera expresa que el
Condominio Campestre Quintas de Santamaria estuviere conformado por
etapas. ----
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SEXTO.- En los anteriores términos, queda
ﬁ?‘ﬂ‘@% debidamente reformado el reglamento de prephed

horizontal del CONDOMINIO CAMPESTREA
’ DE SANTA MARiA, y en consecuencia,
sefior Registrador de Instrumentos P

: 'yfggos el
Sopetran tomar nota de ella en el folio de tmcﬂa"
inmobiliaria nimero 029-0026970 y en los folios que ‘
de él se originaron: Del folio nGmero -—————-

029-0029468 al folio 029-0029681 inclusive.

Para use exclusivo de Ie

-,

n

"r
ln
i1

IA 19 de Mede

A
:""\2?\

T A

NOT.

SEPTIMO - Con el presente instrumento se protocolizan los siguientes
documentos: a) Copia del acta de asamblea de 02 copropietarios, b)
Certificado de nombramiento de administrador e inscripcion de personeria

juridica. e e e e
Los comparecientes manifiestan que fueron advertidos que el notario responde
de la regularidad formal de esta escritura pero no de la veracidad de las
declaraciones de los interesados, pues son ellos quienes deben constatarlas, tal
y conforme lo establece el Articulo 9°, decreto Ley 960 de 1970, motivo por los
cuales proceden a la firma de esta escritura publica. La presente escritura
publica es leida en su totalidad por los comparecientes, advertidos de su registro
la encontraron conforme a sus conocimientos y voluntad y por no observar
ERROR alguno en su contenido, le imparten su aprobacion y proceden a
firmarla, declarando expresamente estar notificados de que un error no
corregido en esta escritura antes de ser firmada, respecto al nombre e
identificacién de cada contratante, a la identificacién, cabida, dimensiones,
linderos vy titulos de adquisicion del inmueble objeto de este contrato da lugar a
una escritura aclaratoria que conlleva nuevos gastos para los otorgantes,
conforme lo establece el articulo 102 del Decreto- Ley 960 de 1970, de todo lo

cual se dan por enterados y en constancia firman.  —--—--m-memem s
DERECHOS: $44.000  ———==————————mmm e
RECAUDO IVA: $16.784:00! —=—————————————————————mee— e
APORTE FONDO ESPECIAL Y SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO: § 8034.00

ANEXOS: Acta de asamblea de copropietarios; certificacion
de nombramiento de administrador; Resolucién de inscripcijon=
de! persomeciia jur;idicai—=———=—rom—cme——c=c—onaananes s = a s

SE

EXTENDIO EN LAS HOJAS 14755904/ 14755905/ 14755906.
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