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Referencia: Proceso verbal de mayor cuantla :
Asunto: : Aecurso de reposicién auto que admite Ia demanda
Demandante: FERROFLEJES S.A.
Demandada: Fiduciaria Corficolombiana S.A. (en su posicién propia),

Fideicomiso Soler Gardens, Andrés Fajardo Valderrama,
, Fajardo Williamson S.A. vy Promotora Sofer Gardens
Radicado: 05001-31-03-008-2018-00395-00

1. DESIGNACION DE LA PARTE DEMANDADA Y DE SU APODERADO:

MATEO PELAEZ GARCIA, mayor de edad y domiciliade en Medellin, identificado con
la Cedula de Ciudadania No. 71.751.990, abogado inscrito portador de la Tarjeta
Profesional No. 82.787 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura,
reasumiendo el poder a mi conferido, obrando en mi condicion de apoderado judicial

.. de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.. actuando Unicamente en posicién propia,

y nC COmMO vocera y adrrmlstradora del patrimonio autdbromo denominado
“FIDEICOMISO SOLER GARDENS”, eilo de conformidad con el poder que ya obra en
el expediente, respetuosamente, me permito interponer recurso de reposicién en
contra el auio del ocho (08) de octubre de 2018, por medio del cual se admite la
presente demanda por incumplimiento contractual, esto por cuanto en dicha
providencia. se esta vinculando en forma indebida a mi representada, pues de
conformidad con los hechos y pretensiones de la demanda, mi mandante solo estaria
llamada a comparecer al presente proceso en su condicidon de vocera y
administradora del FIDEICOMISO SOLER GARDENS.

2. PETICION DE REPOSICION POR INDEBIDA VINCULACION DE M
REPRESENTADA EN POSICION PROPIA: :

Solicito, muy respetuosamente se reponga el auto que admitio la demanda de pues
por cuanto se estd vinculado indebidamente como demandado a FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A., en su posicion propia. Lo anterior, con el objeto que se
modifigue dicho auto en el sentido de desvmcular a mi representada en dicha
posicion.

Como se procedera a exponer, no hay razén alguna para que la FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A., en posicidbn propia, sea la llamada a resistir las
pretensiones de esta demanda, en la medida que no hizo parte en dicha calldad de
los negocios juridicos cuyo cumplimiento se debate en sede judicial.

- 3. OPORTUNIDAD PARA INTERPONER EL RECURSO: ' " -

El.pasado viernes 08 de marzo de 2019, llegd a las oficinas de mi defendida,
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., el aviso por medio del cual la notificaban del
auto que admiti6 la demanda en el proceso de la referencia, por lo tanto, la
notificacibn se entenderia surtida finalizado el dia siguiente al recibo de la
comunicacion, a saber, el lunes 11 de marzo de 2019.
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De conformidad con el articulo 91 del C.G.P., mi representada contaba con tres dias
a partir del dia siguiente de la notificacién por aviso para solicitar en la secretaria del
Despacho que se le suministrara la reproduccién de la demanda y de sus anexos (tal
cual se hizo el dia miércoles 13 de marzo de 2019), vencidos los cuales, comenzaria
a correr el término de ejecutoria del auto admisorio de la demanda y de traslado de
la demanda. En efecto, solo a partir del dia jueves 14 de marzo de 2019, inicio el
cémputo del término de ejecutoria del auto admisorio de la demanda con respecto a
mi poderdante, el cual, se entenderia cumplido el dia martes 19 de marzo de 2019.

Asi las cosas, el presente recurso se esté presentando dentro de la oportunidad legal
para tales efectos.

4. RAZONES POR LAS CUALES NO_SE DEBE VINCULAR A FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A., EN POSICION PROPIA. LA SOLICITUD EN VIRTUD DE LA
CUAL SE LE CONVOCA PLANTEA QUE SU VINCULACION DEBE SER COMO VOCERA
Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO SOLER GARDENS:

4.1. Aungue en la demanda que dio lugar a este litigio se formula en contra de
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., en posicion propia, lo cierto v lo concreto es
gue todas las pretensiones de la demanda parten de un supuesto incumplimiento del
fiduciario en lo que respecta a las obligaciones contraidas por este con la suscripcion
de un ENCARGO FIDUCIARIO DE VINCULACION AL FIDEICOMISO SOLER GARDENS,
pero en su comparecencia se limitd a actuar Unica y exclusivamente como vocera y
administradora del patrimonio autbnomo “FIDEICOMISO SOLER GARDENS”, e
incluso, algunas de ellas se relacionan con otro supuesto negocio juridico
denominado “CONTRATO DE PROMESA DE TRANSFERENCIA DEL DOMINIO A
TITULO DE RESTITUCION DE BENEFICIO LOCAL COMERCIAL QUE HACE PARTE DEL
PROYECTO SOLER GARDENS”, en el cual, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. no
comparecio ni en su posicion propia, ni en calidad de vocera y administradora del
patrimonio autbnomo denominado “FIDEICOMISO SOLER GARDENS”.

Por lo tanto, no deberia existir discusibn en cuanto a que el objeto del presente
proceso consiste en el de verificar la existencia, validez y cumplimiento de las
obligaciones vertidas en dichos negocios juridicos, los sujetos activos y pasivos de
cada una de esas obligaciones (pues no todas las obligaciones son adquiridas
solidariamente por todos los deudores, ni respecto de todos los acreedores), para
con esto, poder determinar si las partes que suscribieron el contrato de ENCARGO
FIDUCIARIO DE VINCULACION AL FIDEICOMISO SOLER GARDENS y el “CONTRATO
DE PROMESA DE TRANSFERENCIA DEL DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION DE
BENEFICIO DEL LOCAL COMERCIAL QUE HACE PARTE DEL PROYECTO SOLER
GARDENS", cumplieron o no con lo pactado vy, en efecto, si hay lugar o no al
reconocimiento de las pretensiones de la demanda.

4.2, Para justificar la vinculacion del fiduciario al presente proceso, basicamente
se afirma que este incumplidé con lo pactado en el ENCARGO FIDUCIARIO DE
VINCULACION AL FIDEICOMISO SOLER GARDENS, en la medida gue, al ahora
demandante, no se le ha entregado ni transferido las unidades inmobiliarias de las
gue se pretendia beneficiar con |a celebracion dei encargo.

Asi mismo, se pretende imputar al Fiduciario de no haberse transferido al fideicomiso,
uno de los cinco lotes sobre los cuales se desarrollaria el proyecto, como si esta
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situacion hubiese sido determinante para que el constructor no desarrollara la etapa
del proyecto en la cual se encontraba la unidad inmobiliaria a la que el demandante
se vinculaba, 1o cual, desde ya, nosotros afirmamos que no lo es.

No obstante, ninguna de esas obligaciones gue se refutan supuestamente
incumplidas, estuvieron a cargo de mi representada en su posicion propia.

4.3. Ahora bien, no es de poca importancia sefialar en este punto gue FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A., en su posicion propia, NO comparece en la suscripcion
del ENCARGO FIDUCIARIO DE VINCULACION AL FIDEICOMISO SOLER GARDENS,
tan solo lo hace en su condicién de vocera y administradora del FIDEICOMISO SOLER
GARDENS.

Ce manera gque, cualquier discusidbn que se pretenda abordar en torno al
incumplimiento de las obligaciones del mencionado contrato le compete al
patrimonio autbnomo, pues en estricto sentido, es este quien es parte del contrato.
Cosa diferente es que FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., en razon de lo anterior
y por disposicion legal, deba comparecer al proceso en su condicidon de vocera y
administradora del FIDEICOMISO SOLER GARDENS.

Debemos precisar que FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. no era la encargada del
desarrollo del proyecto inmobiliario, ni como vocera y administradora del
FIDEICOMISO SOLER GARDENS vy, menos aan, en su posicidon propia. Lo anterior se
reconoce por el demandante en el heche NOVENO cuando se transcribe la clausula
QUINTA' del ya mencionado contrato.

4.4, De otro lado, aungue en la demanda no se solicita que se declare el
incumplimiento del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION {pues no se demanda el incumplimiento de este contrato),
teniendo en cuenta que se hace mencién a este negocio en algunos de los hechos
de la demanda, no es del todo trivial gue mencionemos gue la obligacion de adquirir
los totes de terreno que se destinarian para el desarrollo del proyecto inmobiliario
estaba en cabeza exclusivamente del FIDEICOMITENTE vy, de otro lado, que fue al
FIDEICOMISO a quien se instruyé en dicho contrato para que firmara las escrituras
publicas de transferencia de dominic con |0s propietarios de los inmuebles, no a
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. en posicion propia.

En este punto, debemos precisar que cuando se habta de LOS INMUEBLES, se hace
referencia a los inmuebles sobre los cuales se pretendia desarrollar el proyecto
inmobiliaric SOLER GARDENS y respecto a cuya transferencia, no se obligé en ninglin
momento FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. en ninguna de sus dos calidades.

45 A su vez, en lo gue respecta al “CONTRATO DE PROMESA DE
TRANSFERENCIA DEL DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION DE BENEFICIO LOCAL
COMERCIAL QUE HACE PARTE DEL PROYECTO SOLER GARDENS”, desde vya

1 La clausula en mencion reza lo siguiente:

"QUINTA: DECLARACION DE EL BENEFEICIARIO DE AREA, EL PROYECTO gue se ha de construir y desarroliar sobre los
bienes que integran EL FIDEICOMISO, es responsabilidad dnica y exclusiva de LOS BENEFICIARIIOS, quienes tienen
obligacién de suministrar fodos los recursos necesarios para realizarlo. EL BENEFICIARIO DE AREA declara que conoce y
acepta que la realizacién y culminacion de EL PROYECTO es de exclusiva responsabilidad de LOS BENEFICIARIOS,
quienes por la vinculacion realizada no pierden tal calidad y que LA FIDUCIARIA sera ia titular del inmueble fideicomitido,
sin injerencia en e desarrollo de las construcciones o en ¢ cumplimiento de las Obligaciones que surgen para LAS
BENECFICIARIOS en virtud de la presente vinculacién’.
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tenemos que sefalar gue ni si quiera en la demanda se sostiene que mi representada
haya sido parte del mencionado contrato o que, en virtud de ese acto juridico,
contrajo alguna obligacion que se refute incumplida por la parte demandante. Por lo
demas basta leer el documento aludido para concluir que no fue parte la fiduciaria,
en calidad alguna.

4.6. Otro argumento gue debemos agregar para exponer el porqué en este caso
resulta completamente equivocado vincular a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.
en su posicién propia, radica en que en la clausula DECIMA QUINTA del contrato de
ENCARGO FIDUCIARIO PARA VINCULACION AL FIDEICOMISO SOLER GARDENS, no
se establecié ninguna penalidad a cargo dei FIDEICOMISO {y menos aln del
Fiduciario en su posicidn propia).

4.7. En suma y, en sintesis, las obligaciones que en la demanda se refutan
incumplidas NO ESTABAN A CARGO DE FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. EN
POSICION PROPIA y, por otra parte, esta no es parte en estricto sentido dentro del
contrato en el cual se soportan las pretensiones formuladas en su contra, ya que solo
comparece en dicho acto como vocera y administradora del FIDEICOMISO SOLER
GARDENS. En efecto, solo en esta condicidn debid ser convocada al presente proceso
Y NO en suU posicidn propia.

4.7.1. ANALSIS DE LAS DIFERENTES POSICIONES EN LAS CUALES UNA SOCIEDAD
FIDUCIARIA PUEDE ACTUAR DENTRO DEL MUNDO JURIDICO:
4.7.2. Una sociedad Fiduciaria puede actuar en el mundo juridico en una de dos
condiciones: (i) de una parte, como vocera y administradora de los Fideicomisos que
se constituyan y, en tal virtud adquiere derechos y contrae obligaciones en nombre
del respectivo patrimonio vy, (ii) por otra, en lo que se ha denominado su posicion
propia, esto es, actuando, no como vocera y administradora de un Fideicomiso, sino
en su propio nombre y representacion legal, contrayendo derechos y adquiriendo
obligaciones en su propio nombre y para si misma.

I
4.7.3. La diferenciacion entre la condicion de una sociedad fiduciaria cuando actiua
como vocera y administradora de un patrimonio autbnomo, a cuando actiua en
posicion propia, ha sido sefialada, de forma diafana por la jurisprudencia®.

2 Sentencia de Casacion, de la Corte Suprema de Justicia, de agosto 3 de 2005, Exp.1999, M.P.: Silvio Fernando Trejos, la
cual sefiala lo siguiente: “de los efeclos que debe reflefar para cuando con ocasién de la realizacion de un acto juridico,
como es fa celebracidn de un contrato, se ve precisado el fiduciario a demandar al otro contratante o por el contrario a recibir
el reclamo judicial que hace éste en torno al mismo, importa igualmente determinar como debe darse st comparecencia al
respecltivo proceso, lo que se traduce en establecer su condicién procesal en asunlos que atafien con el susodicho
patrimonio auténomo, punto en el cual cabe hacer las siguientes reflexiones:

“(...) a) Ciertamente, como se ha indicado, el patrimonio auténomo no es persona natural ni juridica, y por tal circunstancia
en los términos del articulo 44 del C. de P. Civil, en sentido técnico procesal, no tiene capacidad para ser parte en un
proceso, pero cuando sea menester deducir en juicio derechos u obligaciones que o afectan, emergentes del cumplimiento
de la finalidad para la cual fue constituido, su comparecencia como demandante o coma demandado debe darse por
conducto del fiduciario quien no obra ni a nombre propio porque su patrimonio permanece separado de los bienes
fideicomitidos, ni fampoco exactamente a nombre de ia fiducia, sino simplemente como duerio o administrador de los bienes
que le fueron transferidos a titulo de fiducia como patrimonio autdnomo afecto a una especifica finalidad.

(...) |

“no se equivoco el tribunal por haber estimado que fas pretensiones de la demanda se refieren a la renovacién de un contrato
de inferventoria celebrado inicialmente por la sociedad Fiduciaria {...) con la demandante, donde aquelia actud diciéndose
"vocera" del palrimonio autonomo que surgio a raiz de la constitucion de la fiducia mercantil que tenia por finalidad la
construccion del conjunto "altos {...)", y que por consiguiente tal patrimonio es el que debe soportar las pretensiones y no la
fiduciaria directamente como consider6 que fue demandada”
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4.7.4. De la mano de estos avances jurisprudenciales, el legisiador opté por
reconocer de forma expresa la capacidad para ser parte de en un proceso a los

patrimonios autébnomos, tal como ya lo indicamos, en el articulo 53 del Codigo
General del Proceso.

Esto es, los patrimonios autbnomos tienen capacidad para ser parte en un proceso,
solo que como no pueden comparecer por si mismos, la Ley autoriza que lo hagan
por intermedio de fa respectiva sociedad fiduciaria que los administra en su condicion
de vocera y gestora, lo gue no quiere decir que esta Ultima se esté vinculando al
Fiduciario en su posicion propia, y mucho menos, que los efectos de la sentencia se
radiguen en su propio patrimonio®. '

4.7.5. En consecuencia, cualquier reclamacion judicial relacionada con los bienes y
conductas que el fiduciario detente o adelante como vocera y administradora del
Fideicomiso debe ir dirigido en contra del patrimonio auténomo en cuestion ¥y no
directamente en contra del fiduciasio en su posicién propia®,

4.7.6. Tanto cierto es todo lo anterior, que en el articulo 127 de la ley 1607 de 2012,
modificatorio de los numerales 1y 2 y de los incisos 1° y 2° del numeral 5 del articulo
102 del Estatuto Tributario y adiciona el numeral 8, el legislador dispone que las
sociedades Fiduciarias deben tener dos numeros de identificacion tributaria, uno
para la sociedad fiduciaria en si misma y otro para los patrimonios auténomos®.

Es asi como la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. como vocera y administradora
de los patrimonios autbnomos, se identifica tributariamente con el NIT 800.256.769-
6 mientras que en su posicion propia, su NIT es 800.140.887-8.

4.7.7. Con la celebracion del centratc de fiducia mercantil de administracion el
Fiduciario deja de actuar en el mundo juridico en su posicién propia en lo que
respecta al desarrollo del objeto del contrato. En consecuencia, Fiduciaria
Corficolombiana S.A. sclo interviene con respecto al proyecto inmobiliarioc en
mencién en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO SOLER
GARDENS.

% EI NIT de la Fiduciaria Corficolombiana como vocera y administradora de los patrimeonios asténomos es 800.256.769-6,
mientras que el NIT de la Fiduciaria Corficolombiana S.A. en su posicion propia es el 800.140.887-8. Este Gltimo fue el que
se consignd en la demanda cuando debid haber sido el primero.

*1.1.1.  Sobre el particular en reciente sentencia de agosto de 2014, No. 5438 de 2014, M.P. MARGARITA CABELLO
BLANCO, la Corte Suprema de Justicia seftalé:

“6. De lo expuesto fluye que la posible responsabilidad reclamada a la demandada, en cuanto que resultd involucrado el
bien fideicomitido, queda sujela a esa estricta condicién, es decir, como vocera del patrimonio auténomo y dentro de las
restringidas facultades derivadas del objeto del negocio celebrado, pues, se insiste, el predio en donde se realizé la
construccion de donde provino el dafio que se pide reparar, fue entregado por su propietario, la sociedad Colombiana de
Televisién S.A., a la empresa fiduciaria en virtud del contrato ya citado.

(..)

“9. Sefalado ese derrotero, surge incuestionable que ante una accién judicial relacionada con un bien que hace parte del
patrimonio auténome, al margen de que la contraprestacion reclamada tenga origen contractual o extracontractual, debe
verificarse una nitida diferenciacién entre /a responsabilidad de fa masa del fideicomiso, cuya voceria esta a cargo de fa
fiduciaria y Ia de la sociedad administradora. Y, en esa linea, no puede confundirse cuando esta ditima empresa, no obstante
aparecer como propietaria de un bien, s6lo concurre en esa precisa condicion, es decir, duefa de un predio pero atendiendo
su calidad de fiduciaria, pues esa titularidad le restringe o circunscribe a dicha condicién su poderio sobre el predio
respectivo”.,

® Articulo 127. Modifiquense Jos numerales 1y 2 y los incisos 1° y 2° def numeral 5 del articulo 102 del Estatuto Tributario
y adicibnese el numeral 8, Jos cuales quedaran asi:... 5. Las sociedades fiduciarias deben cumplir con los deberes formales
de los patrimonios auténomos que administren. Para tal fin, se le asignara a las sociedades fiduciarias, aparte del NIT propio,
un NIT que identifique en forma global a todos los fideicomisos que administren. £l Gobierno Nacional determinara
adicionalmente en qué casos los palrimonios aufonomos administrados deberan contar con un NIT individual, que se les
asignard en consecuencia...”.
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4.7.8. Siendo el limite inmanente y uno de los presupuestos axioldgicos para
determinar la responsabilidad contractuat de una persona en sede judicial, que la
misma haya comparecido a la celebracion de un negocio juridico valido, habida
cuenta de gue en este caso FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., en su posicion
propia, juridicamente NO HIZO PARTE de la celebracion del contrato de ENCARGO
FIDUCIARIO DE VINCULACION AL FIDEICOMISO SOLER GARDENS en el cual su
comparecencia se Ilimitd a actuar Unica y exclusivamente como vocera vy
administradora del patrimenio auténomo “FIDEICOMISO SOLER GARDENS”, ni
mucho menos respecto al otro supuesto negocio juridico denominade “CONTRATO
DE PROMESA DE TRANSFERENCIA DEL DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION DE
BENEFICIO LOCAL COMERCIAL QUE HACE PARTE DEL PROYECTO SOLER
GARDENS”, en el cual NO HIZQ PARTE en ninguna de las dos calidades; puede
observarse con palmaria claridad gue mi representada no cuenta con la aptitud legal
desde la 6ptica del derecho sustancial para resistir las pretensiones formuladas por
la parte demandante, ya que las mismas y los hechos en gue se fundan gue guardan
relacion  directa con negocios juridicos en los cuates, FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A., en su posicidon propia, no se obligd clara, expresa vy
validamente.

4.7.9. Luego, no hay razbn alguna para que la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.,
en su posicion propia, deba estar vinculada dentro del proceso que ahora nos ocupa.

4.8. CONSTITUCION DEL PATRIMONIO AUTONOMO:
4.8.1. Las normas legales vigentes, explican y sustentan lo anterior:

En tal sentido, el articulo 1226 del Codigo de Comercio sefiala que “La fiducia
mercantil s un negocio juridico en virtud def cual una persona, lfamada fiduciante o
fideicomitente, transfiere uno o mas bienes especificados a otra, lamada fiduciario,
quien se obliga a administrarlos o enajenarios para cumplir una finalidad determinada
por el constituyente, en provecho de éste o de un tercero llamado beneficiario o
fideicomisario.

Una persona puede ser al mismo tiempo fiduciante y beneficiario.

Solo los establecimientos de crédito y fas sociedades fiduciarias, especialmente
. autorizados por la Superintendencia Bancaria, podran tener la calidad de fiduciarios

A suvez, el articulo 1227 sefiala gue “Los bienes objeto de la fiducia no forman parte
de la garantia general de los acreedores dsi fiduciario y solo garantizan las
obligaciones contraidas en el cumplimiento de la finalidad perseguida”.

El articulo 1233 del Coédigo de Comercio, dispone que “Para todos los efectos
legales, los bienes fideicomitidos deberan mantenerse separados del resto del activo
del fiduciario y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios, y forman un
patrimonio auténomo afectc a ia finalidad contemplada en ef acto constitutivo”.

El articulo 1238, establece que “Los bienes objeto del negocio fiduciario no podran
ser perseguidos por los acresdores del fiduciante. a menos que sus acreencias sean
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anteriores a la constitucion del mismo. Los acreedores del beneficiario solamente
podran perseguir los rendimientos que le reporten dichos bienes.

El negocio fiduciario celebrado en fraude de terceros podra ser impugnado por los
interesados”.En ese orden de ideas y tal como lo sefala al unisono la doctrina v la
jurisprudencia, la fiducia mercantil se caracteriza principalmente por ia constitucion
de un patrimonio autbnomo al cual se le transfieren los bienes que se quiere sean
atectos a la finalidad del contrato respectivo.

El patrimonio autdnomo es una individualidad juridica propia, de creacion legal
expresa, afecto a la finalidad determinada, cuyos bienes o activos responden por las

obligaciones de caracter patrimonial que se adquieran en el cumplimiento de la
finalidad. '

e Su tipificacion en el Codigo de Comercio obedece a la teoria objetiva o
econdémica de origen aleman que le reconoce al patrimonio auténomo una
individualidad juridica propia afecta a una finalidad determinada, de conformidad con
las caracteristicas sefialadas en los articulos 1227 y 1233 de dicho cédigo, es decir,
que los bienes gue la conforman no forman parte de la garantia general de los
acreedores de la fiduciaria y gque so6lo garantizan las obligaciones contraidas en
desarrollo de Ia finalidad de la fiducia.

. Por todo lo anteriof, no puede pretenderse la vinculacibon de FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. con su propio patrimonio, pues precisamente se constituye
un patrimonio autbnomo, independiente y diferente de aquél de la Fiduciaria y del de
los Fideicomitentes, gue recibe los bienes que se le transfirieron para su
administracidn, patrimonio autbnomo que busca cumplir _con las finalidades
indicadas en el acto de constitucién, dandose una separacién juridica en los bienes,
pero ante todo dicha separacion “---se refleja en los registros contables y busca que
los bienes constituidos en fideicomiso no se confundan con los propios del fiduciario
ni con aquellos correspondientes a otros fideicomisos en cabeza de la entidad, esto
es, que en cualquiera momento sea posible identificarlos todos de manera
inequivoca. Supone la existencia de cuentas separadas para cada uno de los
fideicomisos con indicaciones precisas sobre el constituyente, el beneficiario, etc.,
en forma que no quede ninguna duda sobre la manera como estan constituidos los
incrementos recibidos, los cargos hechos, etc"® .

Lo anterior al punto de que los acreedores del Fiduciario no pueden rperseguir los
bienes que conforman dicho patrimonio, ni los acreedores de! Fiduciante pueden
perseguir dichos bienes salvo casos excepcionales, pero en contrapartida de lo
anterior, quienes tengan una pretensién en relacién con el encargo fiduciario o con la
fiducia mercantil, segin se trate, no podran perseguir el patrimonio propio del
fiduciario”.

¢ Rodriguez Azuero, Sergio. “Negecios Fiduciarios. Su significacién en América Latina. Primera Edicion. 2005. Primera
Reimpresion. 2005. Legis Editores S.A. Paginas 198 y 199,

7 Para tales efectos nos penmitimos citar la siguiente jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacién Civil.
M. P. William Nameén Vargas. Sentencia del 30 de julio de 2008. Expediente 01458-01, manifiesta que “A dicho respeclo, en
afan de claridad, precisa ahora la Corte, el fiduciario "no recibe —ni se Is transfiere- un derecho real integrai o a plenitud”,
para sf mismo, esto es, no adguiere el dominio para incorporarlo a su propio pairimonio sino para conformar un patrimonio
auténomo y aplicarlo a fa finalidad fiduciaria, pero para estos menesteres, la transferencia del derecho real es plena, integral
y con fodos sus caracteres”.

*Dicho en olras palabras, el derecho real de dominic se transfiere a plenitud para integrar un patrimonio auténomo y aplicarfo
a tos fines fiduciarios”.







5. MEDIOS DE PRUEBA:

Para respaldar lo manifestado, aportamos copia simple de los siguientes
documentos:

“En efecto, la propiedad transferida por el fiduciante y adquirida por el fiduciario esté fuertemenie limitada por su destinacién
anica y exclusiva a las finalidades fiduciarias, circunscrita a éstas y, con ella se integra un patrimonio de afectacion o
destinacion; los bienes objefo de fiducia "no forman parte de /a garantia general de Jos acreedores del fiduciario y soio
garantizan las obligaciones contraidas en el cumplimiente de la finalidad perseguida’, estén “separados del resto del active
del fiduciario y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios” (articulo 1227 Codigo de Comercio) y “forman un
patrimonio afeclto a la finalidad contemplada en el acto constitutivo” {articulo 1233, Cédigo de Comercio), o sea, constituyen
un patrimonio auténomo e independiente del patrimonio del fiduciante y de! fiduciario destinado a la realizacion de un
determinado fin en beneficio de aquél o del beneficiario (M. Bianca, Vincoli di destinazione e pafrimoni separati, Padova,
1996, 89; L. Bigliazzi, U. Geri, Palrimonio autonomo e separato, in Enc. Dir., Milano, 1982; Gambaro, voce Trust, in Dig.
Disc. Priv., sez. civ., XIX, Torino, 1999, 464)".

En términos de fa Corte, "dentro de las diferentes teorias que se dan en torno a su naturaleza juridica, el legistador patrio
adhirid a la que trata la fiducia mercantil como constifutiva de un patrimonio auténomo afectado a una especifica o
determinada destinacion, pues su fisonomia legal y Ia leleologia que inspira su presencia en ef campo de los negocios no
dejan margen de duda para considerario como tal; de otra manera no se explica que los bienes fideicomitidos sélo garanticen
las obligaciones contraidas en cumplimiento de la finalidad perseguida, que una vez son transferidos al fiduciario no se
confunden con los propios de éste ni con los provenientes de otros negocios fiduciarios, ni que deben mantenerse separados
tanto material y contablemente, como desde ¢l punto de vista juridico”, sin oponerse a este aserfo “la circunstancia de que
excepcionalmente los bienes fideicomitidos puedan ser perseguidos por los acreedores del fiduciante cuyas acreencias sean
anteriores a la constitucion del fideicomiso, lo que previé ef legislador no tanfo en desmedro de su configuracion auténoma,
cuanto para preservar derechos constifuidos en ef pasado respaldados en la confianza que para aquéllos representa e/
patrimonio del deudor como prenda general de sus obligaciones (articufo 1238 C. Co.)”, ni su carencia de personificacion
normativa pues, “cuando sea menester deducir en juicio derechos u obligaciones que lo afectan, emergentes del
cumplimiento de la finalidad para la cual fue conslituido, su comparecencia como demandanie o como demandado debe
darse por conducto del fiduciario quien no obra ni a nombre propio porque su patrimonio permanece separado de los bienes
fideicomitidos, ni tampoco exactamente a nombre de la fiducia, sinc simplemente como duefio o administrador de los bienes
que le fueron transferidos a titulo de fiducia como patrimonio auténomo afecto a una especifica finalidad.” (cas. civ. 30 de
agosto de 2005, exp. 1909), por lo cual, "no se identifica juridicamente el fiduciario cuando actiua en su érbifa propia como
persona juridica, a cuando fo hace en virtud del encarge que emana de la constitucion de Ia fiducia mercantil” (cas. civ. 3 de
agosto de 2005, exp. 1909), ostenta legitimacion o poder dispasitivo y, “vor regla general el fiduciario, frente a terceros, no
compromete su propio patrimonio”,

“De otro fado, teniendo en cuenta el Concepto 2006023810-001 del 26 de julio de 2006 de la Superintendencia Financiera
de Colombia (antes Superintendencia Bancaria) La Fiducia mercantil y negocio fiduciario, definicién y caracleristicas. La
celebracion de un contrato de fiducia mercantil implica Ia transferencia de los bienes afectos al cumplimiento de una finalidad
determinada y comporta el surgimiento de un patrimonio auténomo deslindado del resto def active def fiduciario. .......... En
los patrimonios auténomos se radican todos los derechos y obligaciones legal y convencionalmente derivados del acto
constitutivo y, el fiduciario es una administrador del patrimonio autdnomo y cuando actia fo hace como tal,
independientemente de que se considere que actia como representante o por cuenta del fideicomiso.”

“Ahora bien, en los patrimanios autdnomos constituidos, conformados o nacidos a la vida juridica como consecuencia de fa
celebracion de contrafos de fiducia mercantil se radican fodos los derechos y obligaciones legal y convencionaimente
derivados del acto constitutivo y, en este orden de ideas, el fiduciario es una administrador del patrimonio auténomo y cuando
aclia o hace como tal, independientemente de que se considere que actia como representanie o por cuenta del
fideicomiso”.

‘Los patrimonios auténomos conformados en desarrollo del contrato de fiducia mercantil, aun cuando no son personas
juridicas, se constituyen en receplores de los derechos y obligaciones legal y convencionalmente derivados de fos acfos y
contratos celebrados y ejecutados por el fiduciario en cumplimiento del contrato de fiducia”.

“El fiduciario, como vocero y administrador del patrimonio auténomo, celebrard y ejecutaré difigentermente todos los aclos
Jjuridicos necesarios para lograr la finalidad del fideicomiso, comprometiendo al patrimonio auténomo dentro de los términcs
sefialados en el aclo constitutivo de la fiducia. Para este efecto, el fiduciario deberéa expresar que actla en calidad de vocera
y administrador del respectivo patrimonio auténomao”,

“En ofras palabras, es en calidad de vocero de cada patrimonio autonomo que el Fiduciario celebra y ejecuta todos los actos
requeridos para cumplir la finalidad pactada o contemplada en el contrato de fiducia mercantil que le da nacimiento af
patrimonio auténomo™.

“La doctrina procesal ha determinado que Ia legitimacion en la causa se erige en presupuesto material de la pretension y
por lo tanto de la sentencia. Hermando Devis Echandia define el concepto asi: "En lo que respecta al demandante, la
legitimacién en la causa es la titularidad del interés materia del litigio y que debe ser objeto de sentencia (procesos
contenciosos), o del interés por declarar o satisfacer mediante el requisito de la sentencia (procesos voluntarios). Y por fo
que al demandado se refiere, consiste en la fitularidad del inferés en litigio, por ser la persona llamada a coniradecir la
pretension del demandante o frente a la cual permile la ley que se deciare la refacion juridica material objeto de la demanda"

Para Giuseppe Chiovenda "esta condicion de la sentencia favorable se puede designar con el nombre de cualidad para
obrar... preferimos nuestra viefa denominacién de legitimatio ad causam (o legitimidad para obrar). Con ella se expresa que
para que el juez estime la demanda, no basta que considere existente ef derecho, sino que es necesaric que considere la
identidad de la persona del actor con la persona en cuyo favor estd Ia ley (legitimacion activa), y la identidad de la persona
del demandado con la persona confra quien se dirige la voluntad de la ley (legitimacion pasiva). Con el nombre de Legitimatio
ad processuin se indica, por el contrario, un presupuesto procesal, esto es, la capacidad de presentarse en julcio por si o
por otros".
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° Copia simple del Contrato de Fiducia Mercantil lrrevocable de Administracion.
. Nit de los Fideicomisos administrados por Fiduciaria Corficolombiana S.A.
) NIT de la Fiduciaria Corficolombiana S.A. en posicién propia.

Los documentos privados originales aportados en copia simple al proceso se
encuentran en poder de mi representada.

6. ANEXOS:

Acompanno el presente escrito los documentos anunciados como pruebas.

Del Sefior Juez(a), respetuosamente,

PELAEZ GARCIA ’
T.P.No. 82.087 ddf C.S. de la J.

C.C\ No. 71°751.990 de Medellin
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION

Entre los suscritos a saber de una parte, ANDRES FAJARDO VALDERRAMA, mayor y
con domicitio de Medellin, identificado con la cédula de dudadania No. 70.549.298, quien

obra en el presente contrato en nombre propio y JESUS HERNAN CORREA GOMEZ,...

también mayor v con domicilio en Medellin, identificado con la cédula de ciudadania’No.
3.350.691, quien obra en nombre y representacidn de la sodiedad FAJARDO
WILLIAMSON S.A., sociedad debldamente constituida mediante escritura publica No.
4081 del 16 de julio de 1992 de la Notarfa Quince de Medellin, quienes para.tados los

efectas de este contrato se denominaran EL FIDEICOMITENTE, y VICTORIA LUCIA™

NAVARRO VARGAS, mayor de edad, vecina de Medellin, identificada con cédula-de
ciudadaniz No. 42.892.699 de Envigado, quien ackia con poder otorgado por JUAN
MANUEL PUERTO ANZOLA, mayor de edad, vedno de la ciudad de Cali, identificado
con cédula de cludadan(a Mo. 16.719.716 expedida en Cali, en calidad de Representante
Lega! de la Sociedad FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., sodedad con domicilio
principal en Cali, constituida mediante Escritura Piblica No. 2803 del 4 de Septiembre de
1991, otorgada en [a Notaria Primera de Cali, autorizada para prestar Servicios Fiduciarios
mediante Resolucidn No. 3548 de Septiembre 30 de 1991, expedida por la
Superintendencia Bancaria, quien en adelante se denominard LA FIDUCIARIA, hemos
convenido por medio del presente instrumento celebrar un CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION que se denominara
FIDEICOMISO SOLER GARDENS. {en adelante EL CONTRATO o EL FIDEICOMISO),
en los siguientes términos y previas las sigulentes consideraciones:

PRIMERA.- Que las sociedades ARIAS Y CIA. S. EN C,, GOMEZ CHICA Y CIA S. EN
C. y la Sefiora MARIA LUZMILA ARIAS DE CHICA (en adelante LOS
PROPIETARIOS), son propietarios de bienes inmuebles, situados en el municipio de
Medellin, identificados con los folios de matricula Nos. 001-555872, 001-555873, Q01-

555866 , D01-555874 y 001-555867. Los anteriores inmuebles, en lo sucesiva, LOS
INMUEBLES.

SEGUNDA.- Que EL FIDEICOMITENTE por medio del presente Instrumento, instruye a
LA FIDUCIARIA para que ésta como vocera y administradora de EL FIDEXCOMISO,
suscriba con LOS PROPIETARIOS, la escritura plblica por medio de la cual éstos,
transfleran la propiedad de LOS INMUEBLES.

‘- . .

TERCERA: Que EL FIDEICOMITENTE, planea adelantar por su cuenta y riesgo sobre
LOS INMUEBLES, un proyecto denominado SOLER GARDENS., que consiste en una tore
de hotel, una torre de dficlnas, una torre de consultorios y zona de comercio sobre el
corredor turistico denominado Via Las Palmas, en adelante EL PROYECTO. Dicho

proyecto se desarrollard en cuatro etapas, la primera para la zona de comercio, la segunda

para fos cansultorios, la tercera para las oficinas y la Gltima para el hotel.

, -jiggg_nnon 0

.




CUARTA: Que LA FIDUCIARIA estd debidamente autorizada para realizar Contrato de
Fduda Mercantil de acuerdo con la Resolucién impartida por la Superintendencia
Finandiera de Colombia.

Con base en las anteriores consideraciones se pactan las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO. El objeto del presente contrato consiste en que LA
FIDUCYARIA como vocera de EL, FIDEICOMISO que por este instrumento se constituye:

1) Suscriba la escritura piblica a través de la cual LOS PROPIETARIOS, transfleran a EL
FIDEICOMISO la propiedad de LOS INMUEBLES, y LA FIDUCIARIA mantenga la
titularidad juridica de tos mismos y de aquellos que en ejecucidn def presente contrato sean
transferidos a EL FIDEICOMISO, junto con los incrementos que se realicen.

2) Administre los recursos que ingresen al presente patrimonio auténomo y los entregue a
quien corresponda de conformidad con lo que se establece en el presente contrato;

3) Permita e! desarrollo por cuenta y riesgo de EL FIDEICOMITENTE, de la urbanizacién y
construccén de EL PROYECTO. €l nimero definitivo de unidades a construir, las
especificaciones, disefios, y demds caracteristicas de EL PROYECTQ serdn definidas por EL
FIDEICOMITENTE quien lo informara a LA FIDUCIARIA por esciito;

4) Transfiera el derecho real de dominio sobre las unidades resultantes de EL PROYECTO,
a quienes corresponda de acuerdo con los términos def presente contrato.

5) Como fiduciarlo de EL FIDEICOMISO y con los recursos del mismo, girara a titulo de
restitucién de aportes a favor de LOS PROPIETARIOS, la suma correspondiente al valor
- de LOS INMUEBLES conforme con o estipulado entre éste y EL FIDEICOMITENTE en el
Documento de Intencion del 22 de junio de 2007.

PARAGRAFO: Para los efectos de este contrato, las palabras, frases o términos que a
continuaciéin se relacionan tendran el significado que aqui se establece:

1. FIDEICOMISO: Es el patrimonio autonomo o sea el conjunto de derechos, bienes y
abligaciones constituido con la celebracidn del presente contrate de fiducia mercantil.

2. FIDUCIARIA: Es |a sodedad FIDUCIARIA CORFICOLOMBJIANA S.A.

3. - EL FIDEICOMITENTE: Son ANDRES FAJARDO VALDERRAMA Y FAJARDO
WILLIAMSON S.A.

4, BENEFICIARIO: Es e mismo FIDEICOMITENYE, en proporciones iguales.

5. BENEFICIARIOS DE AREA: Son aquellas personas, que mediante la celebracion
de un Contrato de Encargo Fiduciario, se vinculan al presente fldeicorniso con el objeto de
reciblr, cumplidos los compromisos que asuman al momento de suscribir el contrato, ung o
varias unidades de EL PROYECTO a construir por EL FIDEICOMITENTE en LOS
INMUEBLES. EL BENEFICIARIO DE AREA no contrae obligadion alguna refacionada con
el desarrclic de EL PROYECTO.

6. EL PROYECTO: Se entenderd comao tal la construccion de “SOLER GARDENS.”,
ubicado en &l municipio de Medellin, Via Las Palmas, que se ejecutard por cuenta y resgo
te EL FIDEICOMITENTE.

7. LOS INMUEBLES: Son los lotes que se transferiran a LA FIDUCIARIA por media
de escritura publica que suscriba con LOS PROPIETARIOS.,




8. GERENTE DEL PROYECTO o simplemente EL GERENTE: sera ANDRES
FAJARDO VALDERRAMA, quien serd la persona encargada de adelantar, por su cuenta y
resgo, la gestién administrativa, finandera, juridica y técnica de EL PROYECTO, Ia
coordinacidn general de éste.

9. CONSTRUCTOR DEL PROYECTO: La Construccion la efectuara la sociedad FAJARDO
WILLIAMSON S.A.

10. PROMOCION Y VENTAS: Andrés Fajardo Valderrama.

CLAUSULA SEGUNDA.- EL FIDEICOMITENTE transfiere a favor de la FIDUCIARIA 2
titulo de fiducia mercantil, la suma de DOS MILLONES DE PESOS M-L ($2.000.000.00)

CLAUSULA TERCERA.- LOS INMUEBLES que formaran parte de EL FIDEICOMISO
son los identificados con los folios Nos 001-555872, 001-555873, 001-555866, 001-
555874, y 001-555867, '

CLAUSULA CUARTA: LOS PROPIETARIOS mediante fa suscripdon de este contrato
declaran que se obligan al saneamiento por eviccién y viclos redhibitorios en fos términos
de ley respecto de LOS INMUEBLES que posteriormente transfieran para incrementar el
presente fideicomiso, obligacidn que se hace extensiva no sdlo respecto de LA
FIDUCIARIA sino también, frente a LOS BENEFICTARIOS DE AREA vy 2 los terceros a
quienes ella transfiera estos bienes o sus desmembraciones, en cumplimiento de este
contrato.

Una \}ez se transfieran las éreaé que conformen EL PROYECTO, LOS
FIDEICOMITENTES se obligan a salir al sansamiento por eviccidn y vicios redhibitorios
en los términos de ley.

Quedando, de esta forma, LA FIDUCIARIA, en su propio nombre y en calidad de
administradora y vocera de EL FIDEICOMISO, relevada expresamente de la obligacion
de responder del saneamiento por evicdbn y vidos redhibitorios al efectuar las
transferencias de las unidades resuftantes del proyecto, haciendo LOS
FIDEICOMITENTES suyas todas las obligacienes que por dichos conceptos se deriven,
autorizandoe a LA FIDUCIARIA desde ya por la suscripcion del presente documento, a
incluir en las escrituras pilblicas mediante las cuales EL FIDEICOMISO efecte las
respectivas transferencias, la obligacién de salir al saneamiente por evicgidn y vicios
redhibitorias, de conformidad con lo establecido en |a presente cléusula,

Paragrafo: La responsabilidad por los vicos que se presenten en la construccion del

- proyecto, corre por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES, obligacion que se incluird en los

documentos mediante los cuales EL FIDEICOMISO transfiera las unidades resuftantes
del proyecto.

CLAUSULA QUINTA.- Que LOS INMUEBLES deberdn estar al momento de ingresar a
EL FIDELCOMISO, a paz y salvo por fodo concepto de Impuestos prediales, gravamenes,
valorizadones, contribuciones, tasas o cualquier otra concepto semejante, causados y
liquidados a la fecha de la transferencla, sean ellos del orden nacional, departamental o
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municipal. Igualmente se entregaran libres de condiciones resolutorias, limitadones al
dominio, hipotecas o cualquier otro gravamen. ‘

CLAUSULA SEXTA.- Los bienes que confarman y conformaran el Patrimonio Auténomo
se mantendran separados def resto de activos de LA FIDUCIARIA y de los que
pertenezcan a otros patrimonias auténomos. Los bienes que conforman el patrimonio
auténomo no forman parte de la garantia general de los acreedores de la fidudiaria y solo
garantizan las obligaciones contraidas en el cumplimiento de la finalidad perseguida con
este contrato de conformidad con lo establecido en los articulos 1227, 1233 y 1238 del
Codigo de Comercio. '

CLAUSULA SEPTIMA.- LA FIDUCIARIA seguird las siguientes instrucciones para el
desarrolio del presente fidelcomiso: 1. Mantendrd la titularided juridica de LOS
INMUEBLES. 2. Exigird la responsabilidad respecto al saneamiento de los bienes
fideicomitidos. 3. Ulevarad la personerfa para la proteccion y defensa de las bienes
fidelcomitidos contra actos de terceros e inclusive de EL FIDEICOMITENTE. 4. Pedird
instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca de fa
naturaleza y alcance de sus obligaciones o cuando deba apartarse de las autarizaciones o
instrucclones contenidas en este acto constitutivo, si asi lo exigen las circunstancias. En el
evento que la fiduclaria pida instrucclones a las que se refiere este numeral, quedaran en
suspenso tadas las obligadones y facultades relacionadas con el aspecto consultado, hasta
tanto fa Superintendencia Financiera se pronundie sobre |a peticlén, sin que por ese hecho
se genere responsabilidad para LA FIDUCIARIA. 5. A la terminacién del presente
cantrato procederd a 1a liquidacion del fidelcomiso,

CLAUSULA OCTAVA.- Son obligaciones de EL FIDEICOMITENTE, sin perjuicio de otras
que se sefialen en este contrato: 1. Transferlr los recursos con los cuales se canstituye &
presente fidelcomiso, asi como los necesarios para dar cumplimiento a su objeto. 2.
Cumplir con las demas obligadiones emanadas del presente contrato y la ley.

CLAUSULA NOVENA.- Son obligaciones de LA FIDUCIARIA, sin perjuicio de otras que
se sefialen en este contrato: 1. Realizar los actos necesarips para cumplir €l objeto del
presente fideicomiso. 2, Mantener los bienes objeto de la fiducia separados de los suyos y
de los que correspondan a otros negocios fidudiarios. 3. Llevar la contabilidad del negocio
fiduciario siguiendo los principios sefialados en la ley. 4. Llevar la personeria para la
proteccidn y defensa de los bienes fideicoimtidos. 5. Pedir instrucdiones al
Superintendente Financiero cuando tenga dudas acerca de sus funciones o deba apartarse
de las autorizaciones contenidas en este contrato. 6. Rendir cuentas comprobadas de su
gestion, medlante la presentacidn de un informe semestral a EL FIDEICOIMTENTE. 7.
Adelantar y lievar a su término Ja liquidacin final del patrimonio autdnomo de acuerda
con las normas aqui contenldas, vy a falta de ellas, con las legales. 8. Las demas
consagradas en el presente contrato o en la ley.

CLAUSULA DECIMA.- La remuneracidn por los servicios prestados por LA FIDUCIARIA
seré la sigulente: A la firma de éste contrato una suma unica igual 8 quinientos mil pesos
($500.000.00). Durante la etapa preoperativa 12 comisidén serd de dos (2) salarios
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minimos legales mensuales vigentes, pagaderos mes vendido. Ambas comisiones seran
pagadas directamente por EL FIDEICOMITENTE. En la etapa operativa de este contrato
serd una suma mensual equivalente a diez (10) Salarios Minimos Legales Mensuales
Vigentes, pagadera mes vencido y podrd ser descontada directamente de los recursos
administrados. La comisidn durante {a etapa de liguidacion del fideicomiso, la cual ocurre
desde el momento en el cual se certifique a LA FIDUCIARIA la terminacidn de la
construccion de EL PROYECTO, serd de tres (3) salarfos minimos legales mensuales
vigentes, también pagaderas mes vencdido y pagados por EL FIDEICOMITENTE
pudiendo tamblén ser descontada dicha comisién de los recursos administrados. A partir
del inicio de la Etapa Operativa se cobrard también una comisidn equivalente al siete por
ciento (7%) sobre los rendimientos generados por los recursos administrados en el
fideicomiso, la cual se calculara y liquidard mensuaimente. Otra comisién liquidada en
forma mensual, equivalente a el uno por mil (1x1000) por cada una de las operacicnes
que de Yos recursos administrados realice LA FIDUCIARIA en & mercado de valores, por
instruccidn de EL FIDEICOMIYENTE. Las anteriores comisiones no incluyen IVA y
tampoco comprende los gastos de defensa del fideicomiso.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- B presente contrato, tendra una duracién necesaria
para dar cumplimientc al objeto del mismo, pero en cualquier caso tendrd una duracién
maxima de seis (6) afios, contados 2 partir de |a fecha de firma del presente contrato.
Este término podra ser prorrogado de com(n acuerdo entre las partes, sin que exceda en
cualquiler caso, del maximo legal.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A LA
CIFIN.- EL FIDEICOMITENTE autoriza de manera irrevocable para que con fines
estadisticos, de contro!, de supervision y de informacién comercial, LA FIDUCIARIA
reporte a 13 Central de Informacion Rnanciera y de cualquier otra entidad que maneje
bases de datos con los mismos fines, el nacimiento, modificacion, extincidn de
obligaciones que se desprenden de este contrato. La autorizacidn aqui descrita,
comprende especialmente, la informacién referente a la existencia de deudas vencidas sin
cancelar y/a la utilizacién indebida de los servidos financieros, por un término no mayor al
memento en el cual se extingue la obligacidn y en todo caso durante el tiempo de mora, el
retardo o el incumplimiento. Asi mistmo, faculta a LA FIDUCIARIA para que salicite
informacion sobre las relaciones comerciales que EL FIDEICOMITENTE tenga con el
sistema financiero y para que los datos reportados sean procesados para el logro del
propdsito de la central y sean drcularizables con fines comerciales, de conformidad con su
respectivo reglamento.

CLAUSULA DECIMA TERCERA: El impuestoc de timbre del presente contrato estara a
cargo de EL FIDEICOMITENTE.

CLAUSULA DECIMA CUARTA: Seran causales de terminacién del presente contrato las
siguientes: 1. Haberse cumplido el objeto del mismo. 2. La Imposibilidad absoluta de
realizar su objeto. 3. El mutuo acuerdo de quienes firman este contrato. 4. Las demas
causates previstas en 12 ley y en este contrato.




U mplimiento de su gestién, hadendo expresa constancia que asume obligaciones de

USULA DECIMA QUINTA.- LA FIDUCIARIA responderd hasta la culpa leve e

medio y no de resuftado.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- Las direcdianes en que s€ hardn las notificaciones o
enviaran las notificaciones a que haya lugar, son las siguientes:

LA FIDUCIARIA: Calle 16 Sur No. 43 A - 49, Piso 8, Medeliin.
EL FIDEICOMITENTE: Carrera 43 A No. 12 Sur - 111, Medellin.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: Cualquier diferencia que surja entre las partes, con
ocasién de la interpretacién , celebracion, ejecucidn, o liquidacidn de este contrato se
someterd a 1a decisién de un Tribunal de arbitramento constituido por un arbitro que
designara et Centro de Conclliacidn y Arbitraje de la Cimara de Comercio de Medeliin. La
decislén serd en derecho y deberé regirse por lo dispuesto en el Decreto 1888 de 1998 y
la Ley 446 de 1998 y demas normas concordantes, modificatorias o complementarias.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: Para los efectos a que haya lugar, a momento de la
transferencla que se haga a EL FIDEICOMISO de LOS INMUEBLES, dicha escritura se
liquidaré asi: Por tratarse de una transferencia a titulo de FIDUCIA MERCANTIL con
fines estrictamente administrativos, contentivos de un MANDATO FIDUCIARIO, el valor
de! presente acto para efectos de liquidaddn de derechos y gastos notaniales, al igual que
el impuesto y los gastos de registro, corresponden al valor de |a remuneracion que percibe
la fidudaria, el cual, de acuerdo con el contrato de fiducla mercantil, asciende a treinta y
dos millones de pesos ($32.000.000, lo anterior, de conformidad con lo establecido en el
Articulo 18 de la Resolucién 7880 de 2006 proferida por la Superintendenda de

Notariado y Registro que indica "Mandato fiduciarip. En el mandato fiducjario con fines
rictcamente_administrativo tendrd 1a_del acto, e] val tiputado co
remuneracién para el fiduciaric”, y el Decreto 650 de 1996 Articulo 7 que indica:
"Contratos_de_fiducia mercantil. En la inscripelén _de fos contrates de fiducia mercanti y

ncargo fiduclar re muebles o bl i idara_sohre el valor t

de la remuneracién o comisién pactada.”

CLAUSULA DECIMA NOVENA: EL FIDEICOMITENTE hace expresa su intenddn de
llevar a cabo por su cuenta y riesgo y con total autonomia administrativa, técnica v
financiera, en LOS INMUEBLES, el proyecto inmoblliario denominado SOLER
GARDENS.. EL PROYECTO podra sufiir modificadones por cambios que implemente EL
FIDEICOMITENTE, modificaciones en razdn de exigencias formuladas por Ilas
autoridades competentes al expedir la licencia de urbanizaddén y/o construccion o
maodificaciones en el ndmero de unidades, destinacidn, ublcacién dentro del predio de las
torres, nomendatura, ubicacién de la porteria o acceso, nUmero de parqueaderos
privados o de visitantes, ubicacidn de zonas y bienes comunes, circulaciones internas
vehiculares y peatonales, cerramientos, retiros, 0 en razén de situaciones imprevistas
generadas en et mercado de materiales, que abliguen a cambios por otros, que no sean
de calidad inferlor a los Inidalmente previstos que no alteren sustanciaimente , la calidad
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y/o en virtud de las exigencias de las normide :

o el drea de las unidades sefialadas,

urbanisticas y de canstruccién o por ajustes que deban hacerse a los disefios técnicos, los
cuales se informaran por escrito a LA FIDUCIARIA para su conocimiento, salvedad que
debera quedar establecida en los encargos fidudarios mediante los cuales se vincula a EL
BENEFICIARIO DE AREA. El nimero definitvo de unidades a construir, las
espedificaciones, disefios y demas caracteristicas del proyecto serdn definidas por EL
FIDEICOMITENTE e informadas por escrito a LA FIDUCIARIA, previo a la vinculacién
a EL BENEFICIARIO DE AREA, sin perjuicio de que se puedan efectuar las
modificaciones de que trata esta déusula. EL PROYECTO estd concebido para
desarroliarse en dos (2) perfodos, el preoperativo y el operativo, que tendran las
finalidades que se indican a continuactén:

PRIMER PERfODO (PREOPERATIVO). Tiene por objeto la elaboracion de los estudios y
fa celebracion de todos los actos juridicos necesarios o convenientes para 2 adecuada
obtencién de recursos por parte de EL FIDEICOMITENTE dirigidos a la reafizacidn de EL
PROYECTO y 2 la vinculacién al mismo de personas denominadas BENEFICIARIOS DE
AREA, para un nimero no inferior al sesenta por dento (60%) del totat del area disponible
para la venta o def sesenta por ciento (60%} del valor de las ventas, lo que primero ocurra,
para cada etapa, la cual se estima en: Para la primera Etapa 13.000 metros cuadrados por
un valor total de cuarenta y ocho mil Miflones de Pesos Mcte ($48.000.000.000} ; Para la
segunda Etapa 5.000 metros cuadrados por un valor total de Doce mil millones de Pesos
Mcte ($12.000.000.000), Para la tercera Etapa 5.000 mewros cuadrados por un valor total
de Dace mil quinientos millones de Pesos Mcte ($12.500.000.000) y para la Gltima Etapa
5.000 metros cuadrados por un valor total de velntiun mil miliones de Pesos Mcte
($21.000.000.000) EL PROYECTO, que se considera el punto de equitibrio de EL
PROYECTQ, de conformidad con lo establecido en el presente contrato. En consecuencia,
este periodo Preoperativo se aplica asi: la preventa comlenza a realizarse a partir del
primero(1) de Septiembre de 2007 y hasta el 1 de Abri de 2008, para la primera Etapa, las

» otras etapas tendrén un plazo para alcanzar el punto de de equilibrio de siete (7) meses a

=partir del Inicio de las tas, las cuales se podran iniciar en cualguier momento a
consideracién de EL FIDEICOMITENTE. Durante este plazo, deberé haberse suscrito un
nimero de encargos fiduclaros individuales (para cada comprador Hamado
BENEFICIARIO DE AREA), que representen el porcentaje mencionado. EL
FIDEICOMITENTE podra solicitar 2 LA FIDUCIARIA la ampliacién de esté término por
uno iguat, con la sola comunicacién que en dicho sentido le allegue a ésta. EL
FIDEICOMITENTE conoce y acepta que no es labor de LA FIDUCIARIA realizar cobros
juridicas o prejuridicos a LOS BENEFICIARIOS DE AREA, cuando estos incumplan los
pagos a que se obligarén.

Para que se dé por culminado el periodo preoperativo, se debera cumplir ademas con lo
siguiente: :

1. Aprobacién de Ja solicitud de Licencia de Construccion por parte de la autoridad
competente, y

2. Presupuesto y Aujo de Caja aprobados por EL FIDEICOMITENTE.
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" Aprobadén de un crédito por parte de una entidad vigilada por la Superintendencla
Financlera, si de acuerdo con la planeacién financiera del negocio se requiere.

Sélo cuando se haye cumplido con el periodo Preoperativo, se iniciard el periodo operativo.
En caso que no se logre el cumplimiento de las condiciones referidas anteriormente, se
procederd por parte de LA FIDUCIARIA al reembolso de los recursos a favor de cada unc
de los BENEFICIARIQOS DE AREA que hayan suscrito su respectivo Encargo Fidudiario,
junta con las rendimientos generados. Durante el perfodo preaperativo, [as sumas de dinero
que administre LA FIDUCIARIA con ocasién de los encargos fiduciarios Individuales que
suscriba con cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA, no formardn parte de EL
FIDEICOMISO. LOS BENEFICIARIOS DE AREA en los encargos fidudarios que
suscriban con LA FIDUCIARIA consentirén en que EL FIDEXCOMITENTE puede ampliar
el plazo para el cumplimiento de las condidones, por un término igual al indicado.

SEGUNDO PERfQODO (OPERATIVQ). Se inida a partir de la verificacién por parte de LA
FIDUCIARIA sobre el cumplimiento de todos los requisitos del periodo preoperativo - esta
verificacién no implica responsabilidad para LA FIDUCIARIA en [a determinacién del punto
de equilibrio-. Las sumas depositadas en LA FIDUCIARIA por los futuros
BENEFICIARIOS DE AREA durante el periodo pre-operative al igual que las que
depositen en e! futuro en cumplimiento de los encargos de vinculacién al presente
fideicomiso, seran destinadas por EL FIDEICOMITENTE a cubrir la totalidad de los costos
directos e indirectos de EL PROYECYO, no siendo de cargo de LA FIDUCIARIA fa
verificacién del destino fina! de las sumas asi entregadas, por no ser parte del objeto de EL
FIDEICOMISO el desarrollo ni control de EL PROYECTQ. Durante el periodo operativo EL
FIDEICOMITENTE se obliga a:

1. Suministrar directamente al fidelcomiso los recursos necesarios para el desarrollo de

EL PROYECTO, cuando el flujo de caja lo requiers,

2. Adelantar [a elaboraddn del reglamento de propiedad horizontal de EL PROYECTO,

el cual serd suscrito por LA FIDUCIARIA en su condicidn de propietaria fiduciaria det

predio sobre el cual se desarrolla el mismo.

3. Tramitar y obtener las licencias requeridas para la construccién EL PROYECTO. 4.
Tramitar los créditas a su cargo con destino a EL PROYECTO.

5 Adefantar la construcdion de EL PROYECTO.

6. En general, llevar 2 cabo todas las gestiones y actividades necesarias para construir

por su cuenta y Hesgo EL PROYECTO sobre LOS INMUEBLES, y entregar a cada uno de

los BENEFICIARIO DE AREA la unidad o [as unidades respecto de la cuales se hayan

vinculado. .

Es obligacion de EL. FIDEICOMITENTE, aportar e informar a LA FIDUCIARIA conforme a
ios formatos que ésta le sehale, los costos por su labor ejecutada con ocasién de este
fideicomiso. Este periodo tendré la duracidn necesaria para el cumplimiente de su obieto,
sin que en todo caso pueda ser superior a SEIS (6) affos contados a partir de la firma del
presente cantrato.
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CLAUSULA VIGESIMA: INSTRUCCIONES. Para el desarrollo del objeto del presente
contrato, LA FIDUCIARIA seguird las siguientes Instrucclones:

1, Suscribir, como vocera y administradora de EL FIDEICOMISO, la escritura plblica por
medio de la cual se transfiera a ella, la propiedad sobre LOS INMUEBLES.

2. Girar a titulo de restitucion de aportes, a favor de LOS PROPIETARIOS, & valor
correspondiente a su aporte hecho a través de LOS INMUEBLES. ta participacion de
LOS PROPIETARIOS en el presente fidelcomiso, una vez transfieran la propiedad de
LOS INMUEBLES, disminuira a favor de EL FIDEICOMITENTE en la medida que vayan
restituyéndose en dinero a favor de aquelios, su aporte. Una vez transferidos LOS
INMUEBLES & EL FIDEICOMISO, por parte de LOS PROPIETARIOS, éstos adqulriran
la condicién de fideicomitentes, sin perjuicio de lo sefialado en este mismo numeral.

3. Recibir de EL FIDEICOMITENTE los aportes que ie corresponda para el desarmrollo de
EL PROYECTO, que comprenderdn todos sus costos y gastos, incluyendo entre ellos los
requeridos para [a amortizacién del capital y de los Intereses correspondientes a créditos por
él obtenidos o por EL FIDEXCOMISO con aquella destinacién. Igualmente recibir de EL
BENEFICIARIO DE AREA los pagos establecidos en el documenta de vinculacidn firmado
entre EL BENEFICIARIO DE AREA, EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA.

4. Administrar los valores recaudados y los recursos financieros obtenidos, destinandolos &
girar las sumas correspondientes a costos v gastos de EL PROYECTO. Para elio, EL
GERENTE DEL PROYECTO debera solicitar los giros a LA FIDUCIARIA y en ninglin caso
€stos excederdn de clen (100) al mes. EL GERENTE DEL PROYECTO, impartira drdenes
de Glro a EL FIDEICOMISO, y en todo caso serd el respansable de la respectiva retencion
en la fuente segln normas legales vigentes. LA FIDUCIARIA no asume ninguna
responsabilidad por la destinacién de ios recursos transferidos, responsabilidad que serd de
cargo unica y exdusiva de EL FIDEICOMITENTE.

5. Cuando EL FIDEICOMITENTE asf lo decida, suscribird pagarés y celebrard contratos
de mutuo, suscribira los contratos de hipoteca sobre LOS INMUEBLES donde sa desarrolla
EL PROYECTO con el objeto de garantizar el pago de obligaciones contraidas por él o por
EL FIDEICOMISO para la obtencion de recursos destinados al desarrollo de EL
PROYECTO. Se hace constar que los costos y gastos generados por [a constitucién y
cancelacién de estos gravamenes seran de cargo de EL FIDEICOMITENTE o de los
BENEFICIARIOS DE AREA que hayan requerido financiacidn para sufragar los pagos que
les correspondan, de acuerdo con la liquidaddn y cobro que al efecto realizard EL
FIDEICOMITENTE.

6. En su momento otorgard la escritura o escrituras plblicas mediante las cuales se
solemnice el reglamento de propledad horizontal de EL PROYECTO, segin [a minuta
suministrada por EL FIDEICOMITENTE, o de sus adiciones o madificaciones, en caso de
requerirse, sin responsabllidad alguna para LA FIDUCIARIA. Igualmente suscribird las
escrituras de servidumbres que EL FIDEICOMITENTE considere necesarias, sequn la
minuta también por & suministrada. También suscribira las escrituras publicas de lotec o
fraccionamiento necesarias para legalizar EL PROYECTO Y para determinar ¢! o los lotes a
ceder al Municipio de Medellin para cumplir las obligaciones urbanisticas, y todas las demas
escrituras que para el desarrollo de EL PROYECTO se requieran, segun la minuta
suministrada por EL FIDEICOMITENTE.

6. En desarrollo del presente contrato, LA FIDUCIARIA podra, de los fondos de EL
FIDEICOMISO, cfectuar las deducciones necesarias para sufragar los gastos de su
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clén y cumplimiento, cuando EL FIDEICOMITENTE no los suministre, induida su
remuneracién. .

7. Uevard la contabilidad de! PATRIMONIO AUTONOMO, registrando en ella, de
conformidad en un todo con las normas fegales y reglamentarias, los bienes, los pasivas, los
egresos e ingresos, incluyendo las mejoras incorporadas a los blenes fideicomitidos, las que
le serin reportadas por escrito por EL GERENTE DEL PROYECTO a LA FIDUCIARIA,
PARAGRAFO: B control de ingresos, gastos, cartera, aportes por cobrar a los
BENEFICIARIOS DE AREA, proveedores y en general toda la informacién financiera de
EL PROYECTO estara a cargo de EL FIDEICOMITENTE.

8, Uevaré e registro de LOS BENEFICIARIOS, de los CESIONARIOS de éstos y de py
LOS BENEFICIARIOS DE AREA. 4
9. Otorgara las escrituras mediante las cuales se transfieran a LQS BENEFICIARIOS DE N
AREA, l0s bienes inmuebles en cabeza de! PATRIMONIO AUTONOMO, respecto de losun.
cuales, de acuerdo con los contratos celebrados, tengan derecho cada uno de ellos. Las
escrituras de enajenacion 1o seran a tftulo de transferencia de beneficlo y seran elaboradas

por EL FIDEICOMITENTE previa aprobacién del modelo de minuta por parte de LA
FIDUCIARIA.

10.Procedera a 1a liquidadidn de! fidelcomiso de acuerdo con lo estableddo en este contrato

v a la entrega de lo que le corresponda a EL FIDEICOMITENTE, como excedente.
11.Realizard el recaudo de los aportes de los BENEFICIARIOS DE AREA, de acuerdoe 2

los planes de pago que constan en el encargo fiduciario de vinculacién y entregara Informes
mensuales a EL IleEICOMlTENTE. Para que LA FIDUCIARIA aplique al
BENEFICIARIO DE AREA incumplido el procedimlento definido en el encargo fiduciario
que ha firmado, se requerird la solicitud por escrito de EL FIDEICOMITENTE al respecto.

12, Entregard Los Inmuebles a titulo de comodato precario a EL FIDEICOMITENTE.
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: OTRAS OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. Para
el desarrollo del objeto de este contrato, LA FIDUCIARIA asume obligaclones de medio y
no de resuitado. En virtud de |a naturateza del contrato, LA FIDUCIARIA responderd hasta
de la culpa [eve en el cumplimiento de su gestidn. En espedal deberd realizar las actividades
que se enuncian a continuacion:

1. Ejercerd, en su calidad de propletario fiduciarlo de los blenes que confarman y lleguen a
conformar EL FIDEICOMISO, los derechos y las acciones y las defensas o excepciones
derivadas de ese mismo derecho, y de las mejoras y anexidades que se les incorporen.
Como el ejercicio de estos derechos, acdones, defensas y excepciones, puede tener origen
en hechos que afecten la tenenda, uso, goce y posesion de LOS INMUEBLES que se
transferirdn a titulo de fiducla, y EL FIDEICOMITENTE serd, confarme a este contrato,
tenedor y guardian de esos bienes, tal ejercicio, en los menclonados eventos, estard
supeditado a la informacién que sobre los hechos que los hagan necesarios le de EL
FIDEICOMITENTE, quien es por lo tanto responsable de los perjuicios que se causen por
su omisién del deber de informar. Queda exonerada LA FIDUCIARIA del cumplimiento de
esta obligacidn si EL FIDEICOMISO no cuenta con los recursos necesartos o los mismos
no-son suministradas por EL FIDEICOMITENTE. LA FIDUCIARIA, en |a misma escritura
a través de Iz cual LOS PROPIETARIOS transfieran a EL FIDEICOMISO la propiedad de
LOS INMUEBLES, entregara a titulo de comodato precario los mismos a favor de EL

. FIDEICOMITENTE.




que correspondan a otros negocios fiduciarios. Para este efecto, llevara separacién cont.ab!
en un todo ajustada a las normas legales y a las instrucciones de los organismos oficiales
que vigilen su operacién, y advertira a los terceros sobre la circunstanda de estar actuando
como fiduciario respecto a EL FIDEICOMISO. '

3. Llevaré la personerfa para la proteccidn y defensa de fos bienes fideicomitidos, contra
actos de terceros, indusive de EL FIDEICOMITENTE.

4. Pedira instrucciones al Superintendente Financiero cuando tenga fundadas dudas acerca
de la naturaleza y alcance de sus cbligaciones, o deba, si las dircunstancias asi |0 exigen,
apartarse de las instrucclones contenidas en este contrato. Cuando haga uso de esta
facultad quedarén en suspenso todas las obligadones relacionadas con el asunto consultada
hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte del Superintendente Financiero,
sin que pueda imputarsele por ese hecho, responsabilidad alguna. ‘

5. Rendird cuentas comprobadas de su gestidn, de conformidad con las instrucciones
previstas en este contrato, mediante la presentacién de un informe mensual a EL
GERENTE DEL PROYECTO. Para dar cumplimiento a esta obligacién, LA FIDUCIARIA
enviard a la direccidn registrada por la persona designada para recibir la informacién, una
memotia en la cual se revele en forma pormenorizada el desarrollo de la labor
encomendada, y la evoludién del negoclo. En caso de que existieren recursos vinculados a
este FIDEICOMISQ invertidos en su Cartera Colectiva Abierta “Valor Plus”, se enviard
mensuaimente un extracto.

6. Adelantard y llevara a su término ia liquidaddn final del Patrimonio Auténomo de
acuerdo con las normas aqui contenidas y, a falta de ellas, con las legales.

7. Informarda oportunamente a EL FIDEICOMITENTE sobre las circunstancias que
durante I3 ejecucion de este contrato surjan y gue de alguna manera puedan incidir
desfavarablemente en el desarrollo de EL FIDEICOMISO v de su objeto, cuando lieguen a
su conocimiento. Esta obligacién de informacién no hace referencia con el desarrollo de EL
PROYECTO en cuanto el mismo no es objeto del presente contrato de fiducia,

8. Las demas consagradas en e} presente contrato o en [a ley.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: DERECHOS DE EL FIDEICOMITENTE:

1. Pedir la remocion del fiduclario, y nombrar el sustituto, cuando a ello haya lugar.

2. Revisar las cuentas del Patrimonio Autdnomo y exigir rendicién de cuentas a LA
FIDUCIARIA.

3. las Inherentes a a administracién de los bienes vinculados a EL FIDEICOMISO.

4, Cuando [as drounstancias o aconsejen, autorizar la2 prémoga del presente contrato.

5. Oponerse a toda medida preventiva 0 ejecutiva tomada contra los blenes dados en
fiducia o por obligaciones que no los afecten, en el caso de que LA FIDUCIARIA no lo
hiciere. :

6. Autorizar la cesién de derechos en EL FIDEICOMISO vy sus modalidades.

7. Estudiar las cuentas finales que le presente LA FIDUCIARIA 2 la terminacion del
contrate, y decidir sobre ellas,

8. Deddir scbre la distribucién de excedentas a la terminacién de EL FIDEICOMISO. Para
ejercer este derecho. _

9. Exigir a LA FIDUCIARIA ¢l fiel cumplimiento de sus obligaciones, y ejercer la acdén de
responsabilidad frente a ella por su incumplimiento.
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10.Modificar de comgén acuerdo con LA FIDUCIARIA, los términos del ¢
asumiendo respecto de los BENEFICIARIOS DE AREA cualquier responsabilida
eventualmente pudiere derivarse de dicha modificacion.

11.Conforme con el articulo 1.231 del Cédige de Comercio, exigir que LA FIDUCIARIA
preste caucién y efectiie el inventario de los bienes fidelcomitidos, de haber lugar a ello.
12.Impugnar los actos anulables realizados por LA FIDUCIARIA, dentro de los cinco (5)
afios siguientes al dia en que hubleren tenido conodmiento de ellos y exigir a quien
corresponda la devolucién del bien fideicomitido.

13.Exigir rendiddn de cuentas a LA FIDUCIARIA en cualguier momento y, €n especial, a
(a finalizacién y liquidacién de! PATRIMONIO AUTONOMO.

14.Tomar cualquier dedsién relativa al desarrollo, administracién y ejecudién de EL
PROYECTO. ‘
15.Recibir, 2 la terminacion del negodo fiduciario, la transferencia del dominio y fa posesion
de los bienes que después de pagados todos los pasives y cumplidas todas las obiigaciones
a cargo de EL PATRIMONIO AUTONOMO, se encuentren en cabeza de él, teniendo
siempre en cuenta, en el caso de los Cesionarios, la modalidad de cesion hecha.

16.En general, todos los derechos expresamente estipulados en este contrato y en la ley.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: OBLIGACIONES ESPECIALES DE EL
FIDEICOMITENTE. Son obligaciones de EL FIDEICOMITENTE, ademas de las generales
establecidas en otras cldusulas del presente contrato y aquelias derivadas de su objeto, ias
sigulentes: - ’

1. Instruir a LA FIDUCIARIA, sobre el cumplimiento de finafidades distintas'a las
previstas en este contrato, previa |3 aceptacién de LA FIDUCIARIA de las gestiones o
finalidades solicitadas y de su remuneracién.

2.  Suministrar oportunamente a LA FIDUCIARIA las sumas de dinero que ésta le
salicite para el cumplimiento de sus gestiones. El no suministro oportuno del dinero liberara
a LA FIDUCIARIA de cualquier responsabilidad de perjuicios que por esta razén pueda

" causarse. .

3. Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes, cada vez que se modifiquen o cambien los datos correspondientes a direccian,
lomicilio, teléfono, fax, ocupacion, profesidn, oficio, razén sodal, representacién fegal, lugar
de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que reporten 2 la
firma del presente contrato, tanto para personas naturales como juridicas, con base en lo
dispuesto en la Circular Externa No. 091 de noviembre 13 de 1996 expedida por la
Superintendencia Bancaria, hoy Superintendendia Financiera, y todas aguellas que aclaren,
modifiguen ¢ adicionen dicha circular, sin perjuiclo de la obligacién de suministrar los
documentas que deban ser entregados en virtud de actos y disposiclones legales o
administrativas, relaclonados con la obligacién a que se hace referencia. Igualmente, se
obliga a enviar fotocopia autenticada del certificado de ingresos y retenciones, dedaradén
de renta, constancia de honorarios o batance de! Glimo afio segtin el caso, por cada afio de
vigencia del presente contrato, dentro de los cinco (S) dias habiles slguientes a aquel en
que dichos documentos sean expedidos o presentados.

4, Otorgar a favor de EL. PATRIMONIO AUTONOMO un pagaré a la vista y con

- espacios en blanco, con autorizaclén para que LA FIDUCIARIA como vocera de aquél fo
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valor de este pagaré serd por e total de las sumas que los suscriptores hayan debido
entregar al PATRIMONIO en razén de las obligaciones contrafdas en virtud del presente
contrato. Dicho pagaré podra ser utilizado por LA FIDUCIARIA para adelantar el cobro de
las sumas adeudadas, por la via 0 vias que estime mas adecuadas.

5.  Pagar los costos y gastos que se originen en el contrato.

6.  Pagar la remuneracién de LA FIDUCIARIA prevista en esta escritura.

7.  Suministrar todos los fondos que requiera el desarrollo del presente Contrato y de EL
PROYECTO, en los términos, condiciones y oportunidades previstas, al igual que los
recursos necesarios para atender al pago de los créditos que se obtengan para la
* financiacion de EL PROYECTO.

8.  Elaborar el Presupuesto iniclal de EL PROYECTO, determinando el monto estimado
de todas sus costos y gastos y las fechas en las cuales debe entregar al PATRIMONIO
AUTONROMO los recursos para el normal desarrollo y la cumplida ejecucién de dicho
PROYECTO; y considerar y aprobar 1as modificaciones a ese Presupuesto y a los flujos de
fondos.

9. Autorizar a LA FIDUCLIARIA pare constituir garantias reales sobre hienes del
PATRIMONIO AUTONOMO para respaldar obligadiones de éste, yfo suscribir los titulos
valores a que haya lugar. Igualmente autorizara a LA FIDUCIARIA para constituir las
servidumbres necesarias.

10. Crear los Comités y Grganos que considere necesarios, y asignaries sus funciones.

11. las demas establecidas en este contrato y aquéllas no asignadas al Gerente del
Proyecto o0 2 LA FIDUCIARIA.

12. Sustituir a LA FIDUCIARIA econdmica y procesalmente en el evento de una
revocatoria directa o judicial de la licencia de construccddn y/o urbanismo.

13. En general, llevar a cabo todas las gestiones y actividades necesarias para construir
por su cuenta y rlesgo EL PROYECTO, v entregar a cada uno de los BENEFICIARIOS DE
AREA {as unidades respecto de las cuales se hayan vinculado.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: DE LA GERENCIA DEL PROYECTO. EL

FIDEICOMITENTE ANDRES FAJARDO VALDERRAMA llevara a cabo la GERENCIA de
EL PROYECTO, y comao tal serd la persona encargada de realizar entre otras las siguientes
funciones relacionadas con EL PROYECTO, con total Independencia de la FIDUCIARIA.
Entre otras tendra fas siguientes funciones:

1. Controlar y vigilar la ejecucién de EL PROYECTO en todos sus aspectos,

2. Controlar la calidad de la construccién y el cumplimiento de las especificaciones de EL
PROYECTO, al igual que su normal desarrollo dentro de los periodes proyectados.
PARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE a través de la GERENCIA DEL PROYECTO
establecerd un procedimiento para la realizacién de las reformas que cada uno de LOS
BENEFICIARIOS DE AREA pretenda introducir por su cuenta, a la unidad o unidades que
les corresponda en EL PROYECTO. En éste debera incluirse el proceso de aprobacién, el
plazo en el cuzl éstas deberan ejecutarse y la forma de pago.

3. Contratar [a elaboracion del regiamento de propledad horizontal correspondiente a EL
PROYECTO, con plena autonomia técnica y directiva.

4. En general, adelantar el manejo financiero y administrativo de EL PROYECTO, de
acuerdo con las decisiones y orlentaciones de los drganos competentes. En desarrollo de

s

e Y T T T =

10ceeo0000

P



4 esta funcién, solicitard a LA FIDUCIARIA los glros que ésta deba hacer para el d
de EL PROYECTO.

5. Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de todas las obligaclones de los
diferentes contratistas y otras partes que intervengan en ¢! desarrollo de EL PROYECTO.
6. Reportar a LA FIDUCIARIA las mejoras incorporadas a LOS INMUEBLES,

7.  Vincular a través de ofertas mercantiles las demas personas que considere necesarias
para el desarrollo de EL PROYECTO. Expresamente se declara que ni LA FIDUCIARIA ni
EL FIDEICOMISO tenen injerencia o responsabilidad alguna relacionada con 2
vintilacion de las personas de que trata el presente numeral. .

8. Controlar los aportes de los BENEFICIARIOS DE AREA mediante condiiaciones
periddicas con LA FIDUCIARIA. ,

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO,. Es
‘BENEFICIARIO del presente contrato, EL FIDEICOMITENTE, 0 a quien designe.

PARAGRAFO: Serd también BENEFICIARIO, el tercero a quien éste 0 Su ceslonario, ceda
parcial o totalmente, sus derechos y/o posicién contractual en EL FIDEICOMISO, quien
por virtud de esa cesidn tomara el caracter de BEREFICIARIO. .

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: CESION DE POSICION CONTRACTUAL.,Como lo
autoriza la ley, y en los términos de aquélla y de este contrato, y de las modificaciones o
reformas que a & se acuerden, EL FIDEICOMITENTE, esta facultado para ceder su
posicion contractual en EL FIDEICOMISO, mediante un CONTRATO DE CESION DE
POSICION CONTRACTUAL, el cual deberd cefilrse al siguiente procedimiento:

1. Dicha cesién se efectuard mediante documento privado suscrito por oedente y cesionario,

'y enviado a LA FIDUCIARIA, en el cual conste el nombre, direccion y teléfono del cedente
y cesionario, todo ello para efecto de los registros de LA FIDUCIARIA, documento que

como minimo debera contener: ) -

1. Determinacién del porcentaje que se cede. ~ . .

2. La manifestacién expresa del Cesionario de que conoce y acepta el presente contrato, al

cual se vincula en desarrollo de dicho acuerde de cesién.

LA FIDUCIARIA se reservara el derecho de objetar |a vinculaddn de cesionarios mediante
comunicacion escrita en dicho sentido dirigida al cedente, sin que para ello se requiera
mativacion alguna. '

PARAGRAFO: Sin perjuicio de lo aqui previsto, EL- FIDEICOMITENTE podra gestionar la
vinculacion de terceros a EL FIDEICOMISO, bajo la calidad de BENEFICIARIOS DE
AREA, guienes quedaran vinculados a EL FIDEICOMISO dnicamente con respecto al
benefido que corresponda a €L BENEFICIARIO en una o varias determinadas unidades
Inmobiliarias; de manera que Yo que a este tipo de BENEFICIARIO DE AREA corresponda
por todo concepto en razén de la vinculadén a EL FIDEICOMISO, le sera cubierto
exclusivamente, al momento de la transferencla, en esas determinadas unidades
inmobiliarias de EL PROYECTO. LA FIDUCIARIA sdlo podrd registrar BENEFICIARIOS
DE AREA cuando asi se 10 solicite EL FIDEICOMITENTE; y estos BENEFICIARIOS DE
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AREA sélo podran ceder sus-derechas en los mismos términos de transferencia acoreqge

por efos al adquirirlos, y no tendran derecho a participar en los excedentes o pérdidas qe™

resulten al momento de liquidar EL. PATRIMONIO AUTONOMO distintos de [a unidad a
unidades inmobiliartas a las que se concreta su vinculacién; y sin que adquieran por dicha
vinculacidn, el caracter de BENEFICIARIUS con relacién a los deméas derechos propios de
éstos, ni derecho a intervenir en las dellberaciones y decisiones que son de incumbencia de
éste. Podrd en estos casos EL FIDEICOMITENTE al gestionar la vinculacidn de
BENEFICIARIOS DE AREA establecer en los respectivas encargos fiduciarios de
vinculacién que los recursos que se obligan a pagar en virtud de la celebracion det
mendionado encargo sean entregados a LA FIDUCIARIA, para ser administrados de
conformidad con lo previsto en este cantrato.

" 1L Siempre que se hayan cumplido todos los requisitos establedidos, se otorgara el contrato
de CESION DE POSICION CONTRACTUAL o de VINCULACION en tres (3) elemplares que
suscribiran las partes que Intervienen y LA FIDUCIARIA, esta Gltima como constancia de
aceptaclon de la cesion o de la vinculacién. A cada una de las partes suscriptoras se le
antregara uno de tales ejemplares. LA FIDUCIARIA procederd inmediatamente con base
en el contrato, a registrar fa cesién y/o vinculacién.

PARAGRAFO: Los gastos que se generen por 1a cesion de la posicién cantractual o por 13
* cesi6n del encargo de vinculacién af fidelcomiso deberan ser pagados por el cedente.

* CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA: DECLARACION DE EL FIDEICOMITENTE. EL

FIDEICOMITENTE declara que como el desarrollo de EL PROYECTO estard a su cargo,
ecte cerd de su excusiva responsabilidad y LA FIDUCIARIA no responde por 1a ejecucion
. de EL PROYECTO, estabilidad y calidad del mismo, plazos de entrega, precio y demds
obligaciones relacionadas con éste, asi como tampoco contrae responsabilidad de ninguna
naturaleza relacionada con todos y cada uno de los documentos técnicos y legales
requeridos para adelantar el proyecto, tales como:
1. Estudios de factibilidad del proyecto, presupuestos, y flujo de caja.
. 2. Estudios técnicos.
3, Licenclas de urbanismo y de construcclon.
4. Planos arquitecténicos generales, definitivas y aprobados.

" - 5, Programa general del proyecto.

6. Estructuracién financiera del proyecto.

7. Estudios de suelos y recomendaciones de cimentadién.

8. Piangs, célculos y disefios estructurales, memorias de ciélculo y cantidades de obra.
9, Reglamento de Propiedad Horizontal.

10. Contratos suscritos con terceros.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA: PLAN DE CONTINGENCIA. No obstante que de
conformidad con el presente contrato Ia participacién de LA FIDUCIARIA estd encaminada
gnica y exclusivamente a ser la propietaria fiduciaria del predio en el cugt EL
FIDEICOMITENTE ha de adelantar por su cuenta y riesgo un desarrollo inmobiliario, para
cuyos efectos se le ha concedido [a tenenda y custodia del mismo, EL FIDEICOMITENTE
como un mecanismo de protecddn de los intereses de qulenes han de participar como
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| BENEFICIARIOS DE AREA, y como sefial de su buena fé, establece en favor de —

BENEFICIARIOS DE AREA, el plan de contingencia a que se refiere la presente clausula.
El mencionado mecanismo operara Unica y exclusivamente cuando en la ejecucion del
presente contrato se presente uno o mas de los siguientes eventos:

1. La notificacién a LA FIDUCIARIA por parte de un nimero plural de BENEFICIARIOS
DE AREA vinculados 2 un nimero igual 0 mayor ai cincuenta por ciento (50%) de las
unidades de EL PROYECTO, en el sentido de informar incumplimiento injustificado de EL
FIDEICOMITENTE en la espedficaciones de la obra que consten en el anexo de los
encargos fiduciarlos de vinculadién firmados con los BENEFICIARIOS DE AREA respecto
de las unidades a [as cuales se vincularon.

2. La suspension sin justa causa de los trabajos de obra por un periodo igual o superior a
tres (3) meses. Se entiende por just2 causa la fuerza mayor o el caso fortuito.

3. Elincumplimiento por parte de EL FIDEXCOMITENTE, en los giros a que se obliga en
razén a los créditos obtenidos para el Patrimonio Auténomo v respaldados por éste, por mas
de diento veinte (120) dias.

4. La mora sin justa causa en la entrega de las unidades resultantes de! proyecto, por
parte de EL FIDEICOMITENTE 2 tos BENEFICIARIOS DE AREA, por més de oche (8)
meses, contados a partir de la fecha establecida en los encargos fiduciarios de vinculacion
como plazo mdximo para dicha entrega.

5. La suspension de la obra por parte de autoridad competente, por un periodo mayor 3
tres meses, por culpa de EL FIDEICOMITENTE. '

Los anteriores incumplimientos Yos dictaminaré el AMIGABLE COMPONEDOR designado por
|a Camara de Comercio de Medellin, del que se hace referencia mas adelante.

Presentado uno o mas de los eventos indicados, Y activado por ende e plan de

- contingencia, LA FIDUCIARIA procedera de la siguiente manera:

1. Cuando un n(mera de BENEFICIARIOS DE AREA vinculados a un nimero igual o
mayor al cincuenta por clento (50%) de las unidades de EL PROYECTO, que consideren
que se les ha incumplido, ie presenten por escrito las razones por las cuales consideran que
gl incumplimlento se ha hecho manifiesto, LA FIDUCIARIA correrd traslado de fa
comunicadon de incumplimiento a EL FIDEICOMITENTE, quien dentro de los quince (15)
dias habiles siguientes informard por esctito a LA FIDUCIARIA su conformidad o
inconformidad con las razenes de incumplimlento aducidas por los BENEFICIARIOS DE
AREA.

2. LA FIDUCIARIA pedird a la Cémara de Comercio de Medellin, la designacidn de UN
AMIGABLE COMPONEDOR, quien a costa de EL FIDEICOMITENTE o de los
BENEFICIARIOS DE AREA, segin quien resulte vencido, emitird concepto sobre si existio
o no el incumplimiento, en un términc no mayor de VEINTE (20) dias comunes, los cuales
se contaran desde el dia en que se encuentren depositados en LA FIDUCIARIA por parte
de EL FIDEICOMITENTE y de EL BENEFICIARIO DE AREA, los recursos necesarios
para cancelar los honorarios del AMIGABLE COMPONEDOR, consignando en LA
FIDUCIARIA cada uno de ellos, ! 100% de los gastos de estos honorarios; sumas que se
utllizardn en pagar los honorarios del AMIGABLE COMPONEDOR y en devolver el aporte
al que resulte vencedor. EL FIDEICOMITENTE por la firma de este contrato y los
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carécter definitivo de su decision.

3. DECISION DEL AMIGABLE COMPONEDOR:

a) Proferida la dedsion del AMIGABLE COMPONEDOR en favor de EL
FIDEICOMITENTE, la direccidn y control del proyecto continuaré bajo su responsabilidad.
b) Sila decisién del AMIGABLE COMPONEDOR es en favor de los BENEFICIARIOS
DE AREA, pero en ella se contemplan correctivos que de aceptar y tomar
FIDEICOMITENTE solucionan el evento que produjo el diferendo, 1a direccién y control del
proyecto continuaré bajo su responsabilidad, caso en el cual las costas de este proceso se
pagaran por partes iguales. :

c) Sila dedsion del AMIGABLE COMPONEDOR es en favor de los BENEFICIARIOS
DE AREA y es su decision el cambio de 'a Gerencia para poder tomar los correctivos que
solucionan el evento que produjo el diferendo, se procedera de acuerdo al siguiente
numeral.

4.  Proferida la decisibn del AMIGABLE COMPONEDOR en favor de los

 BENEFICIARIOS DE AREA y es su dedsidn el cambio de la Gerencia, LA FIDUCTARIA

procedera asi:

a) Naotificara a |la GERENCIA DEL PROYECTO I[a dedsion del AMIGABLE
COMPONEDOR de! cambio,

b) Presentard a los BENEFICIARIOS DE AREA en un término no mayor de diez (10) dias

. hébiles, tres (3) opciones de posibles GERENTES DE PROYECTO, a fin de que ellos

designen la persona que habré de continuar al frente de las obras, designacion en la cual
LA FIDUCIARIA no asume responsabilidad alguna. .

c) EL FIDEICOMITENTE deberd hacer entrega a LA FIDUCIARIA o por intermedio
suyo, al GERENTE NUEVO, de todos y cada uno de los documentos que reposen en su
poder relacionados con |a gerencia del proyecto, a fin de continuar con la direccion del
proyecto, sin perjuicio de las acclones que le competan a los BENEFICIARIOS DE AREA
en contra de EL FIDEXCOMITENTE. :

5. FUNCIONES DEL NUEVO GERENTE EN CASO DE CAMBIQ: Cuando de acuerdo

con el presente contrato se haya designado un nuevo GERENTE, para la direccién y contro}
de EL PROYECTO a éste le corresponde asumir fas funciones de que trata este contrato y
por ende ie corresponde instruir a LA FIDUCIARIA para gjecutar las medidas pertinentes o
necesarias, y podrd: .

a) Ordenar directamente los giros necesarios para ¢l desarrollo de EL PROYECTO.,

b) Gravar los bienes de! FIDEICOMISO para conseguir créditos a cargo del Patrimonio
Auténomo, previa autorizacidn de ef acreedar hipotecario si lo hubtere.

¢) Enajenar activos del EL FIDEICOMISO de aquellos que pertenezcan 2 EL
FIDEICOMITENTE para con el producto de la venta acometer las obras que sean
necesarias para subsanar el Incumplimiento. :

d) Liquidar si lo considera necesario los contratos celebrades por EL GERENTE DEL
PROYECTO con las subcontratistas encargados de desarrollar ciertas actividades de la
obra, y proceder 3 la contratacién con quienes han de sustituirlos, sin perjuicio de lo que ya
se ancuentre contratado. En general, adelantar todas las actividades tendientes a la
terminacion de las obras.

BENEFICIARIOS DE AREA por la suscripcdn del encargo fiduciario d DN
comprometen a aceptar la decision de! AMIGABLE COMPONEDOR y a reconocer el
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6. En el evento en que las obras sean suspendidas por autoridad competente o cuando
las mismas no puedan ser culminadas, por culpa de EL FIDEICOMITENTE, culpa que
dictaminara el AMIGABLE COMPONEDOR designado por la Camara de Comercio de Medellim,
LA FIDUCIARIA podré adelantar |2s gestiones tendientes 2 la venta parcial ¢ total de los
bienes de EL FIDEICOMISO, con e fin de restituir los recursos entregadas por LOS
BENEFICIARIOS DE AREA.

7. Ocurrida una cualquiera de las causales contempladas para la activacién del plan de
contingencias de que trata la presente dausula, LA FIDUCIARIA no podra aceptar nuevos
encargos fiduciados de vinculacién, hasta tanto se haya normalizado |a situacion de EL
FIDEICOMISQ a su criterio.

8. LA FIDUCIARIA no responde por el incumplimiento de las obligaciones que asume
EL FIDEICOMITENTE y EL GERENTE DEL PROYECTO, y soio destinara recursos para la
ocbra hasta concurrencia de los que tenga en su poder en virtud de este contrato. Si los
dineros a disposicion de EL FIDEICOMISO no fueren suficlentes, LA FIDUCIARIA
procederd a la venta de las unidades aln no comprometidas en cesidn o vinculadon, para
aplicar el producto de {2 venta a este mismo fin, una vez agotadas las posibilidades de
créditos o indemnizadanes de seguros a que haya lugar.

9. En todos los eventos la obligacién de LA FIDUCIARIA esta limitada a los recursos
disponibies.

10. En todos los casos, cuando hayan desaparecido las causas que dieron lugar a la
activacién del plan de contingenda, a criterio de LOS BENEFICIARIOS DE AREA, el
manejo y control administraivo y finandero del proyecto retormard a EL
FIDEICOMITENTE a través de la GERENCIA DEL PROYECTO. .
PARAGRAFO: En e evento de que de acuerde con lo previsto en este contrato LA
FIDUCIARIA deba proceder a la enajenacién de una cualquiera de fas unidades respecto
de las cuales no se encuentren terceros vinculados a través de contratos de vinculacién, y
una vez se haya dictaminado el Incumplimiento de FIDEICOMITENTE por parte del
AMIGABLE COMPONEDOR designado por la Camara de Comercio de Medellin, de! que se
hace referencia atrds, EL FIDEICOMITENTE confiere mandato irrevocable a LA
FIDUCIARIA para que proceda a ceder en su nombre y representacion, su posicion
contractual respecto de las mencionadas unidades, siguiendo 1as siguientes instrucciones:

1. H predo de la cesién serd determinado por un perito afifiado a la Corporacién Lonja de
Propledad Rafz de Medellin, cuyos costos de avalio serdn a cargo de EL
FIDEICOMITENTE.

2. Sitranscurrido dos (2) meses desde la primera oferta no se hublere obtenido la venta
de los derechos, LA FIDUCIARIA queda autorizada para ofrecerios a un preco menor del
inidalmente fijado, predo que se reducira sucesivamente en un diez por ciento (10%]) por
cada mes de oferta transcurrido, después del plazo del sequndo mes de gque trata este
literal, sin que en ningin momento la reduccién pueda ser superior al cincuenta por dento
(50%) del avaldo; cuando se llegue a este limite, se procederd a hacer un nuevo avalto,
repitiéndose el ramite aqui previsto,

3. El precio obtenido por la venta de los derechos de EL FIDEICOMITENTE se aplicara al
. Proyecto y/o a la cancelacién de los pasivos de EL FIDEICOMISO, y s! a la liquidacién
quedaren excedentes, los mismos se devolveran a EL FIDEICOMITENTE.
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4. Lo dispuesto en este pardgrafo no es Gbice para que LA FIDUCIARIA no complete €
pagaré de que se habla en el numeral cuarto de la cldusula décima sexta y adelante su
cobio,

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA: LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTOROMO.
Terminado el presente contrato, LA FIDUCIARIA procederd a la liquidacién de EL
FIDEICOMISO, la cual tendra la duraclén necesarla para el cabal cumplimiento de esa
finalidad.

Para ese efecto, se debera cumpliir con lo siguiente:

1, LA FIDUCIARIA requerird por escrito a EL FIDEICOMITENTE para que dentro
del mes siguiente, entregue la totalidad de (a informacién necesaria para efectuar la
liquidacién. -

C 2 Transferira a EL BENEFICIARIO DE AREA, las unidades correspondientes, de
acuerdo con fas Instrucciones contenidas en &l respectivo contrato de vinculacion.

- 3. Se procedera al pago de las sumas que se deban a LA FIDUCIARIA por concepto
de erogaciones hechas por ella con sus recursos, para ef desarrollo de este FIDEICOMISQ,
y de sus remuneraciones no pagadas.

4. Se procedera al pago de los pasivos de EL FIDEICOMISO y de las obligaciones
que aparezcan garantizadas con los bienes que entances estén en cabeza de él. Para tal
efecto, se cobrard a EL FIDEICOMITENTE, las sumas 2 cargo de ellos y se procedera a
hacerles los reembolsos & los que tuviere derecho; si EL FIDEICOMISO no tuviere liquidez
suficiente para atender al pago de los pasivos a su cargo, LA FIDUCIARIA podré proceder
a vender |0s bienes en cabeza de EL FIDEICOMISO gue no hubieren sido objeto de cesion
de beneficia, necesarios para la canceladdn de esas obligaciones.

. - 5, Restituirda a EL FIDEICOMITENTE, los excedentes en cabeza del PATRIMONIO

luego de pagadas todas las obligaciones y transferidas las unidades de que se habla en los
numerales anteriores. .

6. Presentard a EL FIDEICOMITENTE las cuentas de su gestién; si dentro de los
treinta (30) dias habiles siguientes a esa presentacion no se formulan observaciones, o si
dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha en que LA FIDUCIARIA haya dado la
dlima de las explicaciones pedidas no se mantienen esas observaciones por EL
FIDEICOMITENTE, se entiende terminada satisfactoriamente la liquidacion vy, en
consecuencia, extinguide el vinculo contractual aqui originado, sin otros requisitos o
formalidades. '

7. Si se quiere dar por terminado EL FIDEICOMISO antes de los plazos sefialados en
_el numeral anterior, se firmara ACTA DE LIQUIDACION de este FIDEICOMISO entre LA
FIDUCIARIA y EL FIDEICOMITENTE.

Durante el periodo de fiquidacién, sélo corresponderdn a LA FIDUCIARIA las gestiones
relacionadas con tal fin, sin perjuicio de las obligaciones que le conciernen compatibles con
la sltuacién de liquidacién.

CLAUSULA TRIGESIMA: IRREVOCABILIDAD. El presente contrato es IRREVOCABLE en
favor de los BENEFICIARIOS DE AREA registrados en LA FIDUCIARIA. En
consecuencia, no podrd darse par terminado ni modificarse total o parcialmente, ni en sus
transferencias, ni en su objeto o instrucciones sin ser previamente consultado y autorizado
por LA FIDUCIARIA, en proteccién a los derechos de! PATRIMONIO AUTONOMO, de
efla misma y de terceros.
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CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA: ACTUALIZACION DE INFORMACION.- Para los
fines previstos en la Circular Externa No. 046 de octubre 29 de 2002, emitida por la
Superintendenda Bancaria, hoy Supetintendencia Financiera de Colombia, EL
FIDEICOMITVENTE se obliga a entregar Informadidn veraz y verificable; y a actualizar sus
datos por lo menos anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales e
informacién exigidos por LA FIDUCTARIA al momento de la vinculacion. LA FIDUCIARIA

queda desde ya facultada para dar por terminado el contrato, en caso de desatenddn a
estos deberes. .

Para canstancia se fi f rma de Medellin, ef dta primero {01) de Sepbembre de 2007.
EL FIDEICDMITENT E,

IESUS.HERNA'N RREA GOMEZ ,
cc 336 . o
FAJARDO WILLIAMSON S.A. - LT

NIT.

LA FIDUCIARIA,

Wondigh—

FIDUCIARIA Co LOMBIANA S.A.
CIA NAVARRO VARGAS

3




Comparecn()(eron‘lante mi SILVIA LOPERA UPEGU/
NOTARI NTE DEL CIRCULO Dk mEDELLY

A VE
e ducles geyorda EINE

e, adeis) con [alsh ceduta(s) NO5. %ﬁw

mento que ANTECEDE
Lcace(n) es{son) suya(s)
\odos sus actos. Para

P

nesrigTiolaron) que el contendc dzl @
s als| finals) que en
lagjrnsma(s) Queé usalng R

———

- B

= “SVIA EUcENIA
Medeln, 2 0 SEp 2001 LOPERA UPEGLL

“
senarSeio(sron) ante i SILVIA LOPERA UF’EGU'V
R VEINTE DEL CiRCULO DE MEDELL!

Bl Bri2s) )_@,gi ) o) . Lotvaa Qo

P e —

U 0oLs) cots lays) ceauleds; Mos. 3; Q.’X’j g 5 7

—

y maniegtotar) que of contenido del documeno Jue ANTECEDE
©8 CIEXTO que fus) finna(s) que en €l aparece{n) es{son) suya(s)
y esison) s gT)que usatn) en todos sus actos. Para
constancia se it

-

— i -
Wedellin, ) g cro oot
02719 ">
0“0023 nw ¥=
¢ oo



S




