15/10/21 11:02 Correo: Lorena Maria Rua Ramirez - Outlook

RV: Contestacion Demanda de Rad. 05001310300820190045000

Alba Helena Saldarriaga Hernandez <asaldarh@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 21/09/2021 1:45 PM

Para: Lorena Maria Rua Ramirez <lruara@cendoj.ramajudicial.gov.co>

De: Juzgado 08 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <ccto08me@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Enviado: jueves, 22 de julio de 2021 16:08

Para: Alba Helena Saldarriaga Hernandez <asaldarh@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: RV: Contestacion Demanda de Rad. 05001310300820190045000

JUZGADO 08 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD
DE MEDELLIN

Email: ccto08me@cendoj.ramajudicial.gov.co
Carrera 52 # 42 - 73, Piso 13 Edificio José Félix de
Restrepo
Teléfono: 262 26 25
Micrositio:  https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-
008-civil-del- circuito-de-medellin/47

De: Sara Cadavid Garcia <scadavidgarcia@gmail.com>

Enviado: jueves, 22 de julio de 2021 3:42 p. m.

Para: Juzgado 08 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <ccto08me@cendoj.ramajudicial.gov.co>; monicaeel6@gmail.com <monicaeel6@gmail.com>

Asunto: Contestacién Demanda de Rad. 05001310300820190045000

Buenas tardes,

Se realiza envio de Contestacion de la Demanda de Rad. 05001310300820190045000 junto con sus respectivos anexos.

Muchas gracias,

Sara Cadavid Garcia.

https://outlook.office365.com/mail/AAMKADBhZTNjYzMyLTU2MjUtNDkyMS1iOWQxLWI4MTNjMmE4NTA40QAUAAAAAABCIIKb6sVYRJlewVem0%2...  1/1
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Senores
JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN.
E.S.D.

DEMANDANTE: ANDRES ARIAS JARAMILLO.
DEMANDADO: URBACON LIMITADA Y CIA S EN C EN LIQUIDACION.
RADICADO: 05001310300820190045000

SARA CADAVID GARCIA, abogada en ejercicio, mayor de edad y domiciliada en la
ciudad de Medellin, identificada con cedula de ciudadania nimero 1.152.448.913 y con
tarjeta profesional numero 341.171 del Consejo Superior de la Judicatura, conforme al
poder que adjunto, obrando como apoderada de URBACON LIMITADA Y CIASENC
EN LIQUIDACION, identificada con NIT No. 890.927.332-9, y representada legalmente
por su liquidador JOSUE LEVY LEVY identificado con cédula de ciudadania 530.289.
Me permito formular ante su despacho CONTESTACION A LA DEMANDA DE
PERTENENCIA interpuesta contra mi representada por parte de ANDRES ARIAS
JARAMILLOQ, identificado con cédula de ciudadania nimero 71.691.768 de Medellin en
adelante el DEMANDANTE.

L SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA.
PRIMERO. No_nos_consta que ¢l DEMANDANTE haya suscrito contrato de

arrendamiento con la Sra. Nora Miranda de Muiioz sobre los inmuebles expuestos. Asi

mismo, no nos consta que el lote colindante haya sido utilizado como parqueadero desde

antes, durante o después del ano 2011 supuestamente por visitantes y/o clientes del
restaurante AL PATIO. Lo anterior, ya que somos completamente ajenos a los negocios
que realice o haya realizado el DEMANDANTE con terceros.

SEGUNDO. No nos consta qué sujetos le han dado uso al lote de terreno y la finalidad con
la que este se ha hecho, debido a que es un espacio abierto en el que mi cliente de buena fe

y con la mejor voluntad no ha restringido el ingreso a su propiedad. En todo caso, la
supuesta utilizacion no indica exclusividad, ni regularidad en la posesion de un espacio;
pues esto seria imposible de acuerdo a las caracteristicas del mismo.

Direccion: Carrera 25A #1-31 Parque Empresarial El Tesoro, Oficina 1401
E-mail: contacto® esquemalegalabogados.com
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TERCERO. Lo negamos; toda vez que el espacio de terreno al cudl hace alusion el
DEMANDANTE en el presente hecho, tiene la matricula inmobiliaria del lote que
pertenece a mi representada; segun el certificado de libertad y tradicién que se aporto, la

matricula inmobiliaria del lote no corresponde con la descripcion de cabida de linderos
descrita por el DEMANDANTE.

En todo caso, negamos que el inmueble enunciado, segun los linderos descritos, sea
“anexo” al lote donde se erige el restaurante “AL PATIO”, o que cumpla algin tipo de
accesoriedad. Por el contrario, de acuerdo con el certificado de libertad y tradicién, hace
parte integral del lote que pertenece a mi representada. Por tal motivo, negamos que el lote
colindante al restaurante “AL PATIO” sea el descrito por el DEMANDANTE.
Corresponde el verdadero metraje a la matricula en la que se evidencia a la
DEMANDANDA como propietaria.

Llama la atencion la situaciéon de que el DEMANDANTE haya obtenido el impuesto
predial de mi representada sin orden judicial, toda vez que, es un instrumento que solo
puede ser requerido por el propietario y/o poseedores. Es de advertir que el
DEMANDANTE no posee la calidad de propietario o poseedor segtin lo que reposa en la
Oficina de Catastro Municipal.

CUARTO. No nos consta que el DEMANDANTE haya sido arrendatario del restaurante
“AL PATIO”, y que bajo dicha calidad haya usufructuado el lote que se describe en el
hecho tercero. Negamos que el lote objeto de este proceso sea anexo de algilin
establecimiento de comercio o inmueble colindante, toda vez que el mismo es un bien
independiente con su propia matricula inmobiliaria y registro catastral. Asi mismo,
negamos que la propiedad estuvo destinada al beneficio tnico del restaurante “ALL PATIO”
ya que en razon a la buena voluntad de la DEMANDADA nunca se restringio el uso del
inmueble a nadie.

QUINTO. No nos consta la realizacion del negocio descrito en el presente hecho, ni que
las personas enunciadas hayan participado en ¢l. Tampoco nos consta que el
DEMANDANTE haya estado ocupando el restaurante “AL. PATIO” como arrendatario.
Lo anterior, ya que somos completamente ajenos a los negocios que realice o haya realizado
el DEMANDANTE con terceros.

SEXTO. No nos consta que el establecimiento de comercio “AL PATIO” sea administrado
y de propiedad del DEMANDANTE. Tampoco nos consta que las actuaciones expuestas
hayan sido realizadas por este dltimo, o que las mismas sean “actos de posesion”. No
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obstante, frente a las alteraciones y actuaciones descritas por el DEMANDANTE nos
pronunciamos de la siguiente manera:

No _nos consta la celebracion de dichos negocios juridicos celebrados por el

DEMANDANTE con CROMATICA PUBLICIDAD EXTERIOR, en todo caso
es de aclarar que la valla publicitaria a la que hace referencia el DEMANDANTE
se encuentra en los linderos de ambos inmuebles, pero especificamente su base se
encuentra fijada en el lote donde se encuentra el restaurante “AL PATIO”, tal y como
se puede evidenciar en la siguiente imagen:

Negamos que el DEMANDANTE haya pavimentado o repavimentado el lote
propiedad de mi representada, toda vez que esa pavimentacién que se puede observar
en el inmueble fue realizada hace mas de 30 anos. Lo anterior, debido a que al
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momento en que el sefior SIMON LEVY LEVY aporto el inmueble a la sociedad
DEMANDADA ya esta zona se encontraba pavimentada.
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- No nos consta que el DEMANDANTE haya realizado algin tipo de demarcacion
de celda de parqueo, esto debido a que como se ha manifestado anteriormente, mi
representada actuando de buena fe y con la mejor voluntad no ha restringido el
ingreso a su propiedad.

- Negamos que se hubiese realizado algun tipo de cerramiento sobre el inmueble, toda
vez que como hemos manifestado anteriormente, este es un espacio que se encuentra
abierto. En caso de realizarse algun tipo de cerramiento, el mismo seria
completamente ilegal ya que no goza del consentimiento de mi representada.

Es importante agregar que sobre gran parte el terreno que es objeto de diputa del
presente litigio, se encuentra un Enlace Estructurante de la Red de Conectividad
Ecoldgica fijada por el POT (acuerdo 048 de 2014) del Municipio de Medellin. Por
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lo tanto, para poder construir o generar alteraciones en el terreno o en la fauna es
necesario contar con el debido permiso o licencia de la autoridad ambiental
competente, en este caso, el Area Metropolitana del Valle de Aburra. En este caso,
no se evidencia que el DEMANDANTE haya hecho las alteraciones que dice haber
realizado con los permisos exigidos por la normatividad ambiental.

SEPTIMO. Negamos que el DEMANDANTE hubiese realizado algtn tipo de posesion
sobre el inmueble desde el aiio 2011, debido a que si el mismo viene haciendo uso del lote
donde se encuentra ubicado el establecimiento de comercio “AL PATIO” en calidad de
arrendatario, ningun sentido tiene que hubiese estado haciendo uso del inmueble colindante
con dnimo de senor y dueno.

Por otro lado, en lo referente a las normas citadas por la parte DEMANDANTE, las mismas
son meras consideraciones normativas, y en todo caso, negamos la aplicacion de cualquier
figura relativa a la prescripcion como modo de adquirir el dominio por las razones que se
expondrin en las excepciones de mérito de la presente contestacion.

OCTAVO. Negamos que en el presente caso opere alguna figura relativa a la prescripcion
como modo de adquirir el dominio, toda vez que el DEMANDANTE no cumple con los
requisitos establecidos en la ley para hacerse al mismo. Es de aclarar, que a la fecha en que
se alega la posesion, el inmueble se encontraba al dia por concepto de impuesto predial, el
cual habia sido cancelado por mi representada.

NOVENO. Se admite, pero se debe aclarar que los linderos descritos en la demanda no

correspondes a los inscritos en el certificado de libertad y tradicion expedido por la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin zona sur.

DECIMO. Se admite, pero se debe aclarar que los linderos descritos en la demanda no

correspondes a los inscritos en el certificado de libertad y tradicion expedido por la Oficina
de Registro de Instrumentos Piblicos de Medellin zona sur.

Llama la atencién la situaciéon de que el DEMANDANTE haya obtenido el impuesto
predial de mi representada sin orden judicial, toda vez que, es un instrumento que solo
puede ser requerido por el propietario y/o poseedores. Es de advertir que el
DEMANDANTE no posee la calidad de propietario o poseedor segin lo que reposa en la
Oficina de Catastro Municipal.

DECIMO PRIMERO. No nos consta, ya que NO es un hecho.
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II.  SOBRE LAS PRETENSIONES.

Segin la contestaciéon factica y las excepciones de mérito que se expondran, nos
pronunciamos frente a cada una de las pretensiones de la demanda de la siguiente manera:

PRIMERA. Negamos que le pertenczca al DEMANDANTE “en dominio pleno vy
absoluto™ el bien inmueble que este mismo especifica y que constituye el objeto de la
presente controversia. Negamos que el DEMANDANTE tenga posesién o vocacién en
adquirir el bien objeto de controversia por usucapion o cualquier otro modo de adquirir el
dominio. Por lo tanto, ngs oponemaos a que se declare al DEMANDANTE como dueiio del
derecho de dominio del bien que se reclama, al igual que cualquier otra calidad, facultad o

prerrogativa que se pueda derivar a favor del DEMANDANTE de su pretension primera
con respecto al inmueble en disputa.

Por el contrario, se le solicita comedidamente al despacho que acate y confirme lo
debidamente estipulado en las escrituras y/o el certificado de libertad y tradicion del
inmueble especificado con la matricula inmobiliaria 001-14456 en disputa, con respecto a
que es del dominio pleno y absoluto de mi representada URBACON LIMITADA Y CIA
S EN C EN LIQUIDACION, identificada con NIT No. 890.927.332-9.

SEGUNDA. Segtin el pronunciamiento frente a la pretension PRIMERA, nos oponemos
consecuencialmente a que la sentencia pretendida por el DEMANDANTE sea registrada
en cualquier Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

TERCERA. Segin el pronunciamiento frente a las pretensiones PRIMERA vy
SEGUNDA, nos oponemos consecuencialmente a que se ordene la inclusion en el Registro
Nacional de Procesos de Pertenencia.

III. EXCEPCIONES DE MERITO.

En soporte a las manifestaciones realizadas en la presente contestacién, segun lo estipulado
por el articulo 96 del Codigo General del Proceso, exponemos las siguientes excepciones
de mérito o de fondo:

1. Inexistencia de la posesion.

Como se expondrd a continuacion, es necesario aclarar la falta o inexistencia de posesion
por parte del DEMANDANTE sobre el inmueble identificado con matricula inmobiliaria

O

)|
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Nro. 01-14456, entendiendo la misma como un elemento esencial de la prescripcion
adquisitiva de dominio.
1.1. Calidad de Arrendatario.

El articulo 762 del Codigo Civil colombiano, define la posesion como “...la tenencia de
una cosa determinada con dnimo_de seitor o dueiio... ”. Sin embargo, la parte

DEMANDANTE alega estar ejerciendo una posesion desde el afio 2011 a pesar de
reconocer que llego al restaurante “AL PATIO” en calidad de arrendatario, por lo que no
tiene sentido que la misma afirme tener dnimo de sefior o duefio sobre una cosa que
supuestamente es anexa de otra de la que NOQ tiene la propiedad.

Por otro lado, la parte DEMANDANTE no demuestra ningun acto que hubiese ejercido
con dnimo de sefior o duefio, y menos por un lapso prolongado de tiempo, toda vez que no
se anexa ni un solo pago por concepto de impuesto predial, contribucion de valorizacion,
servicios publicos o algun tipo remodelacion, mantenimiento o mejora realizada sobre el
inmueble con su correspondiente licencia de construccién y/o ambiental, entendiendo que
lo anterior son los actos minimamente necesarios que debe ejercer el duefio de un inmueble,
por ende, los mismos que debe realizar el poseedor regular o irregular.

1.2. Usufructo.

Segun el articulo 823 del Codigo Civil Colombiano el derecho de usufructo es “un derecho
real que consiste en la facultad de gozar de una cosa con cargo de conservar su forma y
sustancia, y de restituir a su duefio, si la cosa no es fungible: o con cargo de volver igual
cantidad y calidad del mismo género, o de pagar suvalor si la cosa es fungible. . Es posible
evidenciar, que en el derecho de usufructo sobre cosas no fungibles existe un

reconocimiento expreso sobre la propiedad ajena respecto de la cosa sobre la que recae el
usufructo. Tanto es asi, que el articulo precitado consagra la obligacion de restituir dicho
bien al dueifio una vez termine el usufructo.

Tal y como lo afirma expresamente el DEMANDANTE por medio del hecho cuarto y
anteriores, “Desde el mismo momento que el sefior Andrés Arias Jaramillo, adquirio la
calidad de arrendatario del restaurante AL PATIO, comenz6é a USUFRUCTUAR el lote
“anexo”...” refiriéndose, por lote anexo a una parte del bien de mi representada. Es asi,
como acepta que su ejercicio y animo respecto de la parte en disputa ubicada dentro del lote
del DEMANDADO era supuestamente en calidad de usufructo.
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Cabe aclarar, como bien ya es sabido, que hay una distancia bastante amplia entre el
concepto de usufructo y posesion. Asi mismo lo describe la Corte constitucional por medio
de la Sentencia T-751/04:

“De la coexistencia de los derechos del nudo propietario y el usufructuario, se
infiere que la calidad de este iiltimo es incompatible con la de poseedor. La Ley establece
que para que exista posesion, es necesario que haya tenencia de la cosa con dnimo de seiior
o dueiio. En relacion con ello, la doctrina ha senalado el animus domini como aquel que
caracteriza la posesion y que consiste en la intencion del poseedor de comportarse como
dueiio y amo del bien que ostenta. Por el contrario, la mera tenencia genera otra conducta,
en la que la persona reconoce la existencia de un duefio distinto de él. Asi pues, la
institucion del usufructo implica de manera intrinseca el reconocimiento de la propiedad
ajena y descarta de plano el animus domini necesario para la posesion.”

Ahora bien, de la afirmacién emanada por el DEMANDANTE en el hecho cuarto se puede
afirmar (i) que el sentir del DEMANDANTE es que ha ejercido como usufructuario de la
porcién minoritaria del bien inmueble de la DEMANDADA, (ii) que dicha calidad que cree
haber ejercido el DEMANDANTE es incompatible con la calidad de poseedor y por lo
tanto, el mismo no ha ejercido posesion; (iii) que iniciar una accion posesoria una vez
expresado su dnimo de usufructuario, esto es, el reconocimiento de la existencia de un
dueno distinto a €1, hace concluir que no existe una buena fe por parte del DEMANDANTE
y mucho menos una posesién regular como lo asegura.

Cabe senalar, que asi el sentir d&l DEMANDANTE fuese que ostentaba la calidad de
usufructuario, el mismo no podia tener dicha calidad. Esto es asi, de conformidad con el
articulo 825 del Cédigo Civil Colombiano por medio del cual se establece los modos de
constituir usufructo. dicho enunciado normativo reza:

“El derecho de usufructo se puede constituir de varios modos:

lo.) Por la ley, como el del padre de familia, sobre ciertos bienes del hijo.
20.) Por testamento.

3o.) Por donacion, venta u otro acto entre vivos.

40.) Se puede también adquirir un usufructo por prescripcion.”

Modos de constituciéon que en ningin momento han sido afirmados con su respectivo
acervo y referencia probatoria dentro de la demanda en cuestion. Ademads, el articulo 825
del Cédigo Civil Colombiano refuerza dicho modo de constitucién mediante una
formalidad necesaria para la validez del usufructo en bienes inmuebles.

Direccion: Carrera 25A #1-31 Parque Empresarial El Tesoro, Oficina 1401
E-mail: contacto® esquemalegalabogados.com
Teléfonos: 3183938301 - 3156444804



O

j || Esquema Legal

\bogados

“El usufructo que haya de recaer sobre inmuebles por acto entre vivos, no valdra si no se
otorgare por instrumento publico inscrito.”

Lo cierto es que, si bien no es posible que el DEMANDANTE pueda ser un usufructuario
al no existir ningtin modo de constitucién de dicho derecho real en la relacién con la parte
del inmueble pretendido en esta demanda; lo que si es posible afirmar de conformidad con
lo expresado claramente por el DEMANDANTE en el hecho cuarto, es que el mismo se
sentia con la calidad y actuacién de usufructuario, tenfa un dnimo usufructuario, sin tener
dicho derecho.

2. Mera tenencia.

El articulo 775 del Codigo Civil colombiano consagra la mera tenencia como “... la que se
ejerce sobre una cosa, no como duefo, sino en lugar a nombre del dueiio. El acreedor
prendario, el secuestre, el usufructuario, el usuario, el que tiene derecho de habitacion,
son meros tenedores de la cosa empeiada, secuestrada o cuyo usufructo, uso o habitacion
les pertenece”. Es de precisar que el espacio al que hace referencia el DEMANDANTE se
encuentra completamente abierto para el uso de cualquier persona que desee parquearse en
el lugar, y esto ha sido asi por la voluntad de mi representada en ejercicio de los derechos
que detenta como propietaria del inmueble.

Igualmente, el inmueble sobre el que se pretende hacer la prescripcion y que se encuentra
abierto al publico en general, se encuentra sobre una via principal y una de las mas
transcurridas del Municipio de Medellin. Ademads, es un inmueble cuyo uso de suelo se
entiende como de alta mixtura, es decir, es una propiedad en la que se encuentran diversos
comercios alrededor, por lo tanto, ningin sentido tiene afirmar que una zona abierta al
publico con uso de estacionamiento en un sector comercial pueda sea utilizada como uso
exclusivo de los clientes de un solo establecimiento.

En consideracion a lo expuesto tanto factica como juridicamente en la presente excepcion
de Merito, solicitamos respetuosamente al despacho que tenga como los tnicos derechos
que le atafien al DEMANDANTE, aquellos generados por una simple y mera tenencia.

2.1. Falta de Legitimacién en la Causa por ausencia de certeza sobre elementos
de la Posesion.

El articulo 762 del Cédigo Civil define la posesion de la siguiente manera:

“La posesion es la tenencia de una cosa determinada con dnimo de sefior o duefio ™

(..)
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Con respecto a la definicion anterior, la doctrina y la jurisprudencia han sido pacificas en
admitir que de la misma se desprenden unos elementos en lo objetivo y en lo subjetivo, a
proposito:

“Es decir que requiere para su existencia del animus y del corpus, esto es, el
elemento interno, psicologico, la intencion del dominus, que por escapar a la
percepcion directa de los sentidos es preciso presumir de la comprobacion plena e
inequivoca de los actos materiales y externos ejecutados continuamente y por todo
el lapso que dure aquélla, que por constituir manifestacion visible del sefiorio,
llevan a inferir la intencion o voluntad de hacerse duefio, mientras no aparezcan
otras circunstancias que demuestren lo contrario, y el elemento externo, esto es, la
retencion fisica o material de la cosa” (Sala de Casacién Civil — Sentencia del 13
de abril de 2009, MP. Ruth Marina Diaz Rueda)

“Urgiendo para su existencia dos elementos: el animus y el corpus. Entendidos, el

primero, como elemento interno, psicoldgico, esto es, la intencion de ser duefio; y
el segundo, el componente externo, la detentacion fisica o material de la cosa’ (Sala
de Casacién Civil — 29 de noviembre de 2019 Luis Armando Tolosa)

En contraste, la mera tenencia la define el articulo 775 de la siguiente manera:

“Se llama mera tenencia la que se ejerce sobre una cosa, no como duerfio, sino en
lugar o a nombre del dueiio. El acreedor prendario, el secuestre, el usufructuario,
el usuario, el que tiene derecho de habitacion, son meros tenedores de la cosa
empeniada, secuestrada o cuyo usufructo, uso o habitacion les pertenece. (...) Lo
dicho se aplica generalmente a todo el que tiene una cosa reconociendo dominio
ajeno”.

No siendo de otra manera, para que se pueda hablar de posesion, es necesario que haya
certeza plena frente a la tenencia material y el “animo de sefior o duefio” con respecto al
individuo que se pretenda hacer llamar poseedor.

El DEMANDANTE argumenta tener calidad de poseedor, sin embargo, debera acreditar
la plena certeza de los elementos de la posesién en cabeza suya. A su vez, todo esto se
cuestiona, en la medida que, segun los hechos expuestos por el DEMANDANTE y/o las
pruebas que se aportan con el presente escrito, el caso en concreto presenta los siguientes
inconvenientes.
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En cuanto a la Tenencia Material.

No hay certeza de Tenencia sobre la totalidad del bien que reclama. Vale aclarar hay una
porcién significante del lote que se encuentra encercada y fuera del alcance fisico o material
de ser poseida; esto, a menos que el DEMANDANTE haya irrumpido ilegalmente
generando alteraciones en los linderos o afectando bienes ajenos, como lo son las cercas
y/o las tierras del lote.

En ninguno de los hechos referenciados por la parte DEMANDANTE se hace alusion a
actos de tenencia sobre la totalidad del bien que pretende adquirir, a lo sumo, el
DEMANDANTE afirma una supuesta posesion sobre una parte del lote que en ningtin
momento puede ser entendida como una tenencia total sobre el bien que reclama. Es mas,
la supuesta posesion afirmada por el DEMANDANTE apenas podria circunscribirse a una
parte minoritaria del metraje del lote. En todo caso, de aceptarse la supuesta posesion, no
se estaria hablando de otra cosa que no sea una posesion irregular.

No hay certeza de que el DEMANDANTE haya sido el tinico con la tenencia o utilizacion
del bien inmueble que reclama. Si lo que se pretende adquirir el DEMANDANTE con la
presente accion es una parte del lote, vale la pena aclarar que no es posible que el
DEMANDANTE tenga una posesion exclusiva sobre el mismo, pues de acuerdo con las
caracteristicas del espacio, indiferentes sujetos pueden detentar la tenencia del mismo ya
que se encuentra abierto al publico por liberalidad de mi representada. Ademads, tal y como
lo ha evidenciado el DEMANDANTE en los hechos, su actuacion ha tenido un dnimo
usufructuario desde que inicié el contrato de arrendamiento sobre el restaurante “AL

PATIO”, reconociendo su mera tenencia (en todo caso parcial por lo antes expuesto) y con
ello la propiedad ajena sobre el mismo.

Vale aclarar que, el DEMANDANTE al no tener posibilidad fisica de poseer la otra parte
considerable del bien inmueble en disputa, resulta evidente que no es posible aceptar la
tenencia exclusiva de este dltimo. A su vez, el parqueadero que tanto dice la parte
DEMANDANTE que presuntamente se ha destinado exclusivamente para el restaurante
“AL PATIO”, no es mds que un espacio abierto de terreno al que puede acceder cualquier
individuo que se desplace por la via las palmas en direccion oriente. Vale agregar que a los
alrededores hay mas establecimientos comerciales y zonas residenciales, por lo que no
entendemos como es que el DEMANDANTE afirma que todas las personas que han
parqueado o permanecido en ese espacio sean clientes del restaurante “AL PATIO”.
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No hay certeza de que la Tenencia sea continua. No es posible que el DEMANDANTE
pueda tener tal posesion ininterrumpida, toda vez que, segun las cualidades de la porcién
del inmueble que el DEMANDANTE dice poseer (abierto al piiblico), cualquier individuo
estaria en posibilidad material de desplegar tenencia sobre el mismo, sin que eso signifique
que se est€ abandonando. De hecho, se trata de una tenencia que se encuentra interrumpida
la mayor parte del tiempo, sin que esto quiera decir que existe una interrupcién de los
derechos que el propietario ejerce sobre la porcién del inmueble en cuestion.

3. Prescripcion ordinaria y extraordinaria.

La parte DEMANDANTE alega haber cumplido con el tiempo para la adquisicién por
prescripcion adquisitiva del dominio, establecido en la ley 791 de 2002 que en su articulo
4 consagro lo siguiente:

“El articulo 2529 del Codigo Civil quedara asi: articulo 2529. El tiempo necesario de la
prescripcion ordinaria es de tres (3) afios para los muebles y de cinco (5) afios para bienes
raices’.

Sin embargo, no tuvo en cuenta que esta prescripcion a la que hace alusion es la ordinaria
consagrada en el articulo 2528 del Codigo Civil colombiano, que establece que “para ganar
la prescripcion ordinaria se necesita posesion regular no interrumpida, durante el tiempo
que las leyes requieren”, De este articulo podemos inferir que para poder hacer uso de esta
figura juridica se requieren de cuanto menos una posesion regular, y el DEMANDANTE
no solamente no cumple con los elementos esenciales de la posesion, tal y como se
excepciond anteriormente, sino que aducir a que la misma sea regular resulta aiin mas
improcedente.

No tiene ninguin tipo de fundamentacion que la parte DEMANDANTE alegue una
prescripcion ordinaria, y, por lo tanto, una posesion regular, cuando el articulo 764 del
Cédigo Civil consagra que “se llama posesion regular la que procede de justo titulo y ha
sido adquirida de buena fe . Respecto a si la posesion se realizé de buena o mala fe, tal y
como hemos manifestado anteriormente, consideramos que no se ha ejercido ningtn tipo
de posesion sobre el inmueble al no cumplir con los requisitos legales, sin embargo, ademas
de carecer de la posesion como elemento esencial de la prescripcion adquisitiva de dominio,
lo que mds sobresale por su carencia en la demanda es la de un justo titulo que no fue

aportado por la parte DEMANDANTE.

Ademads de lo anterior, la buena fe en lo relacionado a la posesion, mds alld de ser una
simple presuncién legal, establece la Corte Suprema de Justicia en su sentencia con
Radicado 50001-31-03-001-2012-00437-01 que:
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“El poseedor de buena fe, en suma, es quien detenta el bien como propietario. Cree
haberlo recibido de su duefio en virtud de un justo titulo “cuyos vicios ignora”. Se trata de
una conviccion formada de que ninguna otra persona, salvo él, tiene derecho sobre el
terreno. De ese modo, la “buena fe no es solamente la ignorancia del derecho de otro en
la cosa, sino la certidumbre de que se es propietario™.

Sobre lo anterior, vale la pena aclarar que no existe razén alguna para que el
DEMANDANTE pudiese tener algiin tipo de certidumbre de que era propietario del
inmueble cuando no tiene ni ha tenido ningun tipo de relacién comercial o civil con mi
representada quien es la uinica propietaria del inmueble, asi mismo, la parte actora no aporta
ningun tipo de soporte que permita demostrar que la persona sobre la que adquirid el
establecimiento de comercio “AL PATIO” y el inmueble sobre el que este reposa hubiese
tenido algun tipo de animo de sefor o dueno o que se hubiese reconocido como propietaria
del inmueble que se pretende usucapir.

4. Animo de senior o dueiio del DEMANDADO.

Por otro lado, y a pesar de las excepciones de mérito expuestas anteriormente, es necesario
aclarar que mi representada nunca ha dejado de ejercer sus derechos y facultades como
propietario del inmueble de matricula inmobiliaria 001-14456, sin embargo, dada sus
caracteristicas y al Enlace Estructurante de la Red de Conectividad Ecologica establecida
en el POT del Municipio de Medellin, estos derechos no se han podido ejercer de forma
fisica, ya que las caracteristicas del inmueble son las de un lote completamente abierto y
destapado lleno de fauna y flora. A pesar de lo anterior, mi representada viene realizando
diligencias y pagando estudios para realizar eventualmente un proyecto inmobiliario sobre
su propiedad, tal y como consta en el avalio comercial anexado y las demds propuestas
diligenciadas por distintos constructores reconocidos de la ciudad.

IV. PRUEBAS.

Se aportan y solicitan los siguientes elementos materiales probatorios con miras a esclarecer
los hechos en los que se basa el presente litigio.

1. Testimoniales.

a. Edison Fredy Zapata Londoiio.
v Direccion y domicilio: Calle 23 Sur Nro. 42-20, Envigado.

Direccion: Carrera 25A #1-31 Parque Empresarial El Tesoro, Oficina 1401
E-mail: contacto® esquemalegalabogados.com
Teléfonos: 3183938301 - 3156444804



H“‘ [ squema [egal

\bogados

v' Teléfono: 314 645 44 48

v" Correo electrénico: efrezalo @hotmail.com

v Hechos objeto de prueba: Con el presente testigo se pretenden probar la
falta de posesion del DEMANDANTE y la administracion que se le viene
dando al inmueble con matricula inmobiliaria Nro. 001-144456.

b. Ivan Dario Marin De Bedout.

v" Direccion y domicilio: Calle 7 # 80-119, Medellin.

v" Teléfono: 305 330 72 00

v" Correo electrénico: ivadut@hotmail.com

v Hechos objeto de prueba: Con el presente testigo se pretenden probar la
falta de posesion del DEMANDANTE, la administracion que se le viene

dando al inmueble con matricula inmobiliaria Nro. 001-144456 y los

proyectos inmobiliarios que se vienen adelantando en el mismo. Asi como
los actos realizados por el propietario en ejercicio de su derecho de
propiedad.

2. Documentales.
1) Certificado de libertad y tradicion del inmueble de matricula inmobiliaria Nro.
001-14456 — correspondiente al inmueble de propiedad de la sociedad
URBACON LIMITADA Y CIA S EN C EN LIQUIDACION.

2) Certificado de libertad y tradicién del inmueble de matricula inmobiliaria Nro.
001-124317 — Inmueble donde se encuentra “AL PATIO™.

3) Certificado de existencia y representacion de la sociedad URBACON
LIMITADA Y CIA S EN C EN LIQUIDACION.

4) Toma satelital del lote con base en el POT 2014 del Municipio de Medellin.

5) Toma satelital del lote de Google Earth del afio 2005 en la que se evidencia la
pavimentacion del lote.
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6) Avalio del inmueble y los colindantes de propiedad de la sociedad URBACON
LIMITADA Y CIA S EN C EN LIQUIDACION realizado por ACRE
PROPIEDAD RAIZ.

7) Concepto Curaduria en el que se evidencia las caracteristicas del inmueble.
8) Presentacion proyecto EcoTower.

9) Cotizacion realizada por NICHO 41 predisefio proyecto ORANGE LIFE.
10)Cotizacién PLANETA VERDE proyecto ORANGE LIFE.

11)Propuesta proyecto ORANGE LIFE.

3. Interrogatorio de parte.

Solicito citar al DEMANDANTE el sefior Andrés Arias Jaramillo, para que en
audiencia conteste el interrogatorio que personalmente le formularé.

V. ANEXOS.

1. Poder debidamente conferido.
2. Certificado de existencia y representaciéon de URBACON LIMITADA Y CIA S

EN CEN LIQUIDACION.
3. Pruebas documentales.

VI. NOTIFICACIONES.
Las recibiremos senor Juez en las direcciones relacionadas a continuacion:

- URBACON LIMITADA Y CIA SEN CEN LIQUIDACI()N.
Direccion: carrera 49 Nro. 50-58 oficina 409
Correo electrénico: urbaconltdaycia@hotmail.com
Teléfono: 318 393 83 01
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- SARA CADAVID GARCIA

- Direccién: carrera 25 Nro. 1-31 Parque Empresarial El Tesoro, Oficina 1401,
Medellin.

- Correo electrénico: scadavidgarcia@gmail.com

- Teléfono: 318 393 83 01

Atentamente,

S adavid Garcia
C.C. 1.152.448.913
T.P. 341.171 del C.S.J
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Medellin, 29 marzo de 2021

OTORGAMIENTO DE PODER CON EFFCTOS DE REP RESENTACION

JUDMICIAL
Seiwaes,
JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO.
Ciudad

JOSUE LEVY LEVY, mayur de edad. identificado con cedula de ciudadania nimero
530280 expedida en Medellin, actuando como liguidador de la sociedad URBACON
LIMITADAY CIAS ENCIEN l.lQlT'ID.\CI(-)N). identificada con NIT £001.927.332-
9, tal ¥y como consta en ¢l cenificado de existencia ¥ represeritacion gue se anexa,
comedidamente manificsto al despacho lo siguiente:

Conficro poder especial a ks abogada SARA CADAVID GARC IA portadora de la tarjeta
profesional nimero 341171, dentificada con la cédula doe cidadania quraeto
1.152.448.913 expedida en Medellin: con Iz finalidad de que represente judicialmente los
intereses de Iy sociedad URBACON LIMITADA Y CIASENC(ENLIQU IDACION),
en PROCESO DE PERTENENCIA. tramitado ante este despac ho con radicado 2019-
(10456-00 sobre ¢l inmueble identificado con matricula inmobiliaria (101- 14436,

Ia apoderada quedari facultada para conciliar, recibir. desistir, sust ituir, transigir y demis
facultades que por ley fueren necesarias para f cumplimicnto de sia mandato,

Solicito que se le reconozea personeria & mi apoderada en los térnrinos y para los efectos
del presente poder, el cual se confiere segin lo estipulado en el anticulo 5 del decreto ROG
del 4 de junio del 2020 en concondancia con el aticulo 74 del Cadigo General del P'roceso.

Correo electronico de la apoderada en el Registro Nacional de Abogados:

scadavidgarcia @ gmail.com
e O e Py e g, i Py
Suscrihe 4R e ) B e S «im

L e r—"
a namy
J'.ﬁ-:oh- L T TS :‘:‘- -

Uneccien Carrer: 2%0 81-11 Parges Smpresavial B! Tesore, Othona el

o b [l pap 3 g - — -l . =
-t znlaciaP et sles3isbogasdos com



[ squema [ egal

‘, Abogados

CERTIFICADO DE
EXISTENCIA Y
REPRESENTACION
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Camara de Comercio de Medellin para Antioquia c
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL  RNu/
Fecha de exped1c16n: 21/07/2021 - 4:31:53 PM caAmMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0021541701 Valor: $00
CODIGO DE VERIFICACION: mKcpjktchbpLitcj

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo cédigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicidén. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO
MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razén social: URBACON LTDA Y CIA SCS EN LIQUIDACION

Sigla: No reporté

Nit: 890927332-9

Domicilio principal: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
MATRICULA

Matricula No.: 21-077678-06

Fecha de matricula: 21 de Marzo de 1984

Ultimo afio renovado: 2011

Fecha de renovacion: 29 de Marzo de 2011

Grupo NIIF: No reporté

LAS PERSONAS JURIDICAS EN ESTADO DE LIQUIDACION NO TIENEN QUE RENOVAR LA
MATRICULA MERCANTIL DESDE LA FECHA EN QUE SE INSCRIBIO EL DOCUMENTO QUE
DA INICIO AL PROCESO, DE LIQUIDACION. (ARTICULO 31 LEY 1429 DE 2010,
NUMERAL 2.1.3.13, CAPITULO SEGUNDO, TITULO VIII CIRCULAR UNICA DE LA
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO).

UBICACION

Direccién del domicilio principal: Carrera 49 50 58 OF 409
Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
Correo electrénico: agrominas@epm.net.co

agrominas@une.net.co
Teléfono comercial 1: 5112050
Telefono comercial 2: No reporto
Teléfono comercial 3: No reporté
Pagina web: No reporté
Direccidn para notificacidén judicial: Carrera 49 50 58 OF 409
Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
Correo electrdnico de notificaciodn: urbaconltdaycia@hotmail.com
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Teléfono para notificacion 1: No reporto
Teléfono para notificacion 2: No reporté
Teléfono para notificacion 3: No reporto

La persona juridica URBACON LTDA Y CIA SCS EN LIQUIDACION NO autorizo
para recibir notificaciones personales a través de correo electroénico,
de conformidad con lo establecido en los articulos 291 del Codigo
General del Proceso y 67 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo

CONSTITUCION

CONSTITUCION: Que por escritura publica No.1804, otorgada en la Notaria
7a. de Medellin, en Agosto 22 de 1980, inscrita en esta Camara de
Comercio en noviembre 20 de 1980, en el libro 130., folio 16 , bajo el
No.276, se constituyé wuna sociedad de naturaleza civil en Comandita
Simple, bajo la denominaciodn de:

"URBACON LIMITADA Y CIA. S. EN C."
TERMINO DE DURACION

VIGENCIA: Que 1la sociedad se encuentra disuelta y en proceso de
liquidacion.

Por Escritura Publica No.1535 del 26 de junio de 1986, de la Notaria 7a.
de Medellin, registrada en agosto 5 de 1986, en el libro 90., folio 737
bajo el No.5888.

OBJETO SOCIAL

OBJETO SOCIAL: Que sociedad es comercial en su objeto tenia como fin
realizar obras de construcccion, montaje, prospectacion, urbanizacion, y
todo aquello relacionado con esta actividad. Para la obtencidén de su
objeto y el cumplimiento de los fines enunciados en el presente
articulo, 1la sociedad podia celebrar todo tipo de negocios, tales como
compraventa, permuta, arrendamiento, mandato, préstamo, cuenta
corriente, suministro, consignacion, depésito, hipoteca, prenda,
transaccion y descargo de titulos valores, construccién de locales vy
viviendas, arrendamientos de los mismos, efectuar aportes en otras
socledades, y sin que en modo alguno esta enumeracidn fuera taxativa,
pues para la plena realizacion de la empresa social podia la compafiia,
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con la simple intervencidn del socio Gestor, ejecutar cualquier otro
acto o contrato y en general ejercer los derechos y cumplir todas las
obligaciones de su existencia y actividad.

CAPITAL

CAPITAL SOCIAL: Que el capital de la sociedad es de $56.682.000.00
dividido en 1.000 cuotas, de $56.682.00, cada una, distribuido asi:

SOCIOS TOTAL APORTES

RUBEN LEVY LEVY $54.641.448.00

JOSUE LEVY LEVY 2.040.552.00
NOMBRAMIENTOS

LIQUIDADORES: Que son Liquidadores de la sociedad los Sefiores RUBEN,
SIMON 'y JOSUE LEVY LEVY, quienes podran proceder a la liquidacion de la
misma, actuando individual vy/o colectivamente, nombrados por 1la
escritura Nro. 1535, de junio 26 de 1986, de 1la notaria 7a. de
Medellin, registrada en esta Camara el 5 de agosto de 1986, en el libro
90., folio 737, bajo el Nro. 5888.

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL PRINCIPAL  ALEJANDRO TRUJILLO 8.350.662
RESTREPO
DESIGNACION

Por Acta numero 33 del 10 de noviembre de 2009, de la Junta de Socios
registrada en esta Camara el 15 de diciembre de 2009, en el libro 9,
bajo el numero 17895

REVISORA FISCAL SUPLENTE  NUBIA ESNEDA MORALES LOPEZ 43.099.851
DESIGNACION

Por Acta No.35 del 20 de septiembre de 2010, de la Junta de Socios
registrada en esta Camara el 20 de abril de 2012, en el libro 9, bajo
el ndmero 7511

REFORMAS DE ESTATUTOS
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REFORMAS: Que hasta 1la fecha la sociedad ha sido reformada por las
sigulentes escrituras:

No. 3596 de diciembre 12 de 1983, de la Notaria 7a. de Medellin,
registrada en marzo 21 de 1984, en e libro 90., folio 188, bajo el No.
1691, mediante la cual cambia de Civil a Comercial.

No. 1535 del 26 de junio de 1986, de la Notaria 7a. de Medellin,
registrada en agosto 5 de 1986, en el libro 9o0., folio 737 bajo el No.
5888, por medio de la cual se declard la sociedad DISUELTA Y EN ESTADO
DE LIQUIDACION.

ADJUDICACION: Que a la fecha se ha registrado la siguiente particion y
adjudicacidén de bienes en la cual hubo adjudicacidén de cuotas sociales.

Sentencia aprobatoria de la particion y adjudicacion de bienes en el
proceso sucesorio del sefior SIMON RAHAMIN LEVY LEVY, llevado a cabo en
el juzgado 20. de familia de Medellin, en noviembre 18 de 1992

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Codigo de Procedimiento

Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005,
los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripcidén, siempre que
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para la
ﬁégaia de Comercio de Medellin para Antioquia, los sabados NO son dias
abiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos recurridos
quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos,
conforme lo prevé el articulo 79 del C(Cdédigo de Procedimiento
Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

La Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales (DIAN) expidid el pasado
21 de noviembre 1la Resolucidn No. 139, por la cual se resuelve que a
partir del 1 de diciembre de 2012, usted debe consultar o actualizar su
Codigo CIIU de acuerdo con esta nueva version. Para mas informacidn en
nuestras sedes y centros regionales.
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Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo cédigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicidén. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

Actividad principal cdédigo CIIU: 452100
INFORMACION COMPLEMENTARIA

Este certificado refleja la situacion juridica registral de la persona,
a la fecha y hora de su expedicién.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segun lo dispuesto en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firma mecdnica que es
una representacién grafica de la firma del Secretario de la Camara de
Comercio de Medellin para Antioquia, como la firma digital vy la
respectiva estampa cronoldgica, las cuales podra verificar a través de
su aplicativo visor de documentos PDF.

Si usted expidid el certificado a través de la plataforma virtual, puede
imprimirlo con la certeza de que fue expedido por la Camara de Comercio
de Medellin para Antioquia. La persona o entidad a la que usted le va a
entregar el certificado puede verificar su contenido, hasta cuatro (4)
veces durante 60 dias calendario contados a partir del momento de su
expedicidén, ingresando a www.certificadoscamara.com y digitando el
codigo de verificacion que se encuentra en el encabezado del presente
documento. El certificado a validar corresponde a la ima%en y contenido
del certificado creado en el momento en que se genero en las taquillas o
a través de la plataforma virtual de la Camara.

oL

SANDRA MILENA MONTES PALACIO
DIRECTORA DE REGISTROS PUBLICOS

Pdgina: 5de 5



[ squema [ egal
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Direccion: Carrera 25A #1-31 Parque Empresarial El Tesoro, Oficina 1401
E-mail: contacto® esquemalegalabogados.com
Teléfonos: 3183938301 - 3156444804
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Abogados

PRUEBA DOCUMENTAL Nro. 1

Direccion: Carrera 25A #1-31 Parque Empresarial El Tesoro, Oficina 1401
E-mail: contacto® esquemalegalabogados.com
Teléfonos: 3183938301 - 3156444804
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 17-04-1973 RADICACION: 73-008115 CON: CERTIFICADO DE: 17-04-1973
CODIGO CATASTRAL: 050010105140400030064000000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

EL LOTE # 4 DE LA URBANIZACION, SITUADO EN ESTA CIUDAD DE MEDELLIN, EN EL SECTOR DE LAS PALMAS EN LA CARRETERA O VARIANTE
QUE DE ESTA CABECERA VA PARA EL HOTEL LAS LOMAS O INTERCONTINENTAL, CON UNA AREA APROXIMADA DE 1.276 MTS.2. ALINDADO ASI:
POR EL ORIENTE, CON LA CARRERA O VARIANTE DE LAS PALMAS; FOR EL NORTE, CON EL LOTE # 5; POR EL OCCIDENTE, CON EL LOTE # 4-A; Y
POR EL SUR, CONEL LOTE #3.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:!
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

1) ADQUIRIO INVERSIONES EL ENCIERRO LTDA. EN MAYOR EXTENSION, POR TRANSFERENCIA DE LUIS CARLOS POSADA G. A TITULO DE RENTA
VITALICIA POR ESCRITURA # 6590 DE 19 DE NOVIEMBRE DE 1963, DE LA NOTARIA 3. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 25 DE LOS MISMOS, EN EL
LIBRO 1. PARES, B. TOMO 13 FL. 341 # 6752.2) POR ESCRITURA # 4844 DE 30 DE OCTUBRE DE 1967, DE LA NOTARIA 6. DE MEDELLIN, REGISTRADA
EL 16 DE NOVIEMBRE SIGUIENTE, EN EL LIBRO 1. PARES, A. TOMO 9. FL. 422 # 4849 LUIS CARLOS POSADA POR MEDIO DE APODERADO E
INVERSIONES EL ENCIERRO LTDA. HICIERON DECLARACIONES PARA DAR POR TERMINADO UN CONTRATO DE RENTA VITALICIA EN LOS
TERMINOS QUE ALLI CONSTAN.-3) ADQUIRIO LUIS CARLOS POSADA G., EN PERMUTA CON JUAN DE LA CRUZ POSADA R. POR ESCRITURA 8429
DE 21 DE NOVIEMBRE DE 1951, O SEA ANTES DE LOS VEINTE A/OS DICHOS.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CR 038 CL 024 43 LOTE (DIRECCION CATASTRAL)
1) SIN DIRECCION

DETERMINACION DEL INMUEBLE:

DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 24-03-1970 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 283 del 13-02-1970 NOTARIA 7. de MEDELLIN VALOR ACTO: $755,404
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: INVERSIONES EL ENCIERRO LTDA.

A: LEVY SIMON
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-03-1970 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 283 del 13-02-1970 NOTARIA 7. de MEDELLIN VALOR ACTO: $503,603
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ESTE Y OTROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: LEVY LEVY SIMON X
A: INVERSIONES EL ENCIERRO LTDA.

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 07-01-1971 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 2830 del 23-12-1970 NOTARIA 7. de MEDELLIN VALORACTO: $
ESPECIFICACION: : 999 ACLARACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INVERSIONES EL ENCIERRO LTDA.

A: LEVY SIMON

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-01-1971 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 2830 del 23-12-1970 NOTARIA 7. de MEDELLIN VALOR ACTO: $528,782

ESPECIFICACION: : 999 ACLARACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LEVY LEVY SIMON

A: INVERSIONES EL ENCIERRO LTDA.

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 06-10-1975 Radicacion: 75-037166

Doc: ESCRITURA 1768 del 18-09-1975 NOTARIA 7. de MEDELLIN VALOR ACTO: $528,782
Se cancela anotacion No: 2,4

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA Y ACLARACION ESTE Y OTROS FOLIO 9189/75

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES EL ENCIERRO LIMITADA

A: LEVY SIMON

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 25-02-1981 Radicacién: 80-54239

Doc: ESCRITURA 1804 del 22-08-1980 NOTARIA 7. de MEDELLIN VALOR ACTO: $295,200
ESPECIFICACION: : 105 APORTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: LEVY L. SIMON

A: URBACON LIMITADA Y CIA. S. EN C. X
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 04-06-2015 Radicacion: 2015-40259
Doc: OFICIO 553 del 23-04-2016 FONVALMED de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION RESOLUCION 094 DE 2014
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: FONDO DE VALORIZACION DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN -FON
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 20-11-2019 Radicacion: 2019-84878
Doc: OFICIO 2019057163 del 29-10-2019 FONVALMED de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO POR VALORIZACION: 0445 EMBARGO.POR VALORIZACION (RP..2019-5241).
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: FONDO DE VALORIZACION DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN-FONVALMED NIT: 900.158.929-0
A: URBACON LIMITADA Y CIA. S. EN C. X NIT: 890.927.332-9
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 12-02-2020 Radicacién: 2020-10049
Doc: OFICIO 6 del 13-01-2020 JUZGADO 8 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD de MEDELLINVALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA RDO.2019-00450-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: ARIAS JARAMILLO ANDRES CC# 71691768
A: URBACON LIMITADA Y CIA. S. EN C. EN LIQUIDACION. NIT# 8909273329X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccian: 1 Radicacién: C2011-4114 Fecha: 10-10-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: Fecha: 11-07-2020

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202050027985
PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-285804 FECHA: 21-07-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

(\w\ﬂm\

El Registradar: NU B AT e L T B
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CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 27-04-1976 RADICACION: 76-015266 CON: DOCUMENTQ DE: 27-04-1976
CODIGQO CATASTRAL: 050010105140400030105000000000COD CATASTRAL ANT: 050010105140400030104000000000
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO CON EXTENSION SUPERFICIARIA DE 980 METROS CUADRADOS UBICADO EN ESTA CIUDAD EN LA URBANIZACION EL
ENCIERRQ DISTINGUIDO CON EL NUMERO 3 DEL PLANO OFICIAL DE ESTA URBANIZACION Y COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES
LINDEROS POR EL NORTE CON PROPIEDAD DEL SE/OR SIMON LEVY. DE UNA LONGITUD DE 28:00 METROS'POR EL ORIENTE CON LA CARRETERA
VARIANTE DE LAS PALMAS EN LONGITUD DE 35.00 METROS POR EL SUR CON EL LOTE NUMERO 2 DE LA MISMA URBANIZACION EN LONGITUD DE
28.00 METROS POR EL OCCIDENTE CON EL LOTE NUMERQ 1 DE LA URBANIZACION EL ENCIERRO EN LONGITUD DE 35.00 METROS. SEGUN
RES.#5425 DEL 29/05/2014 DE LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO MEDELLIN, PROTOCOLIZADA EN ESC.#2 552 DEL-29/07/2014 NOT.20 DE
MEDELLIN, TIENE UN AREA DE 1.264.88 M2.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:!
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CARRERA 38 #19 - 265 (DIRECCION CATASTRAL)
1) SIN DIRECCION

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:
MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
ANOTACION: Nro 001 Fecha: 27-04-1976 Radicacién: 76-15266

Doc: ESCRITURA 506 del 30-03-1976 NOTARIA 7. de MEDELLIN VALOR ACTO: $250,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES EL ENCIERRO LIMITADA

A: BRAVO DE MEJIA ZORAIDA X c.c.32.401160

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-04-1976 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 506 del 30-03-1976 NOTARIA 7. de MEDELLIN VALOR ACTO: $220,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BRAVO DE MEJIA ZORAIDA

A: INVERSIONES EL ENCIERRO LIMITADA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 14-04-1978 Radicacion: 78-015055

Doc: ESCRITURA 403 del 08-03-1978 NOTARIA 7. de MEDELLIN VALOR ACTO: $220,000
Se cancela anotacion No: 2

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES EL ENCIERRO LTDA

A: BRAVO DE MEJIA ZORAIDA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 12-02-1982 Radicacion: 82-6779
Doc: ESCRITURA 098 del 02-02-1982 NOTARIA 10 de MEDELLIN VALOR ACTO: $500,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BRAVO DE MEJIA ZORAIDA

A: ECKHARD LUBZIK HINTZ

A: SANCHEZ BERNAL Y CIA S.C.

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 12-02-1982 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 098 del 02-02-1982 NOTARIA 10 de MEDELLIN VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ECKHARD LUBZIK HINTZ

DE: SANCHEZ BERNAL Y CIA S.C.

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 11-08-1982 Radicacién: §2-37276

Doc: ESCRITURA 1101 del 09-07-1982 NOTARIA 10. de MEDELLIN VALOR ACTO: $250,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA DERECHO DE MITAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: SANCHEZ BERNAL Y CIA S.C.

A: LUBZIK HINTZ ECKHARD

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 12-04-1983 Radicacion: 83-16041
Doc: ESCRITURA 552 del 06-04-1983 NOTARIA 10. de MEDELLIN VALOR ACTO: $2,000,000

X c.c. 138915
X
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Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BRAVO DE MEJIA ZORAIDA
A: LUBZIK HINTZ ECKHARD
A: SANCHEZ BERNAL Y CIA S.C.
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 27-07-1983 Radicacion: 83-25842
Doc: ESCRITURA 13439 del 13-05-1983 NOTARIA 11. de MEDELLIN VALOR.ACTQ: $500,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: LUBZIK HINTZ ECKHARD
A: MU/OZ TANGARIFE LUIS ALBERTO X c.c. 606.702
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 18-08-1984 Radicacion: 84-41476
Doc: OFICIO 659 del 30-07-1984 JUZ 10 C DEL CTO de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO PROCESO EJECUTIVO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ZAPATA GALLEGO NELLY
A: MU/OZ TANGARIFE LUIS ALBERTO X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 01-10-1984 Radicacion: 84-54899
Doc: OFICIO 837 del 17-09-1984 JUZ 10 C DEL CTO de MEDELLIN VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION DE EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ZAPATA GALLEGO NELLY
A: MU/OZ TANGARIFE LUIS ALBERTO X
ANOTACION: Nro 011 Fecha: 04-02-1986 Radicacion: 86-6252
Doc: OFICIO 2608 del 25-10-1985 JUZG 13 C CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 999 EMBARGO PROCESO SEPARACION DE BIENES DERECHO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: RODRIGUEZ DE MU/OZ BLANCA CECILIA
A: MU/OZ TANGARIFE LUIS ALBERTO X
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 20-05-1986 Radicacion: 86-31100
Doc: ESCRITURA 1084 del 13-05-1986 NOTARIA 7. de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 999 RENUNCIA A MEJORAS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MU/OZ TANGARIFE LUIS ALBERTO X

A: MUNICIPIO DE MEDELLIN

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 11-07-1986 Radicacion: 86-44397
Doc: OFICIO 1478 del 04-07-1986 JUZGADO 13 CIVIL DEL CTO de BOGOTA: VALORACTO: §
Se cancela anotacién No: 11
ESPECIFICACION: : 998 CANCELACION DE EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RODRIGUEZ DE MU/OZ BLANCA CECILIA
A: MU/OZ TANGARIFE LUIS ALBERTO X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 27-08-1986 Radicacion: 86-56761
Doc: ESCRITURA 3185 del 31-07-1986 NOTARIA 13. de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 998 DECLARACIONES SOBRE ENGLOBE ESTE Y OTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MU/OZ TANGARIFE LUIS ALBERTO X
ANOTACION: Nro 015 Fecha: 20-04-1993 Radicacion: 1993-21246
Doc: SENTENCIA SN del 26-01-1993 JUZ 6 C CTO de MEDELLIN VALOR ACTO: §
Se cancela anatacion No: 14
ESPECIFICACION: : 999 CANCELACION ESCRITURA 3185 ANULA ELENGLOBE SE REVIVE ESTA MATRICULA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MU/OZ TANGARIFE LUIS ALBERTO X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 29-11-2000 Radicacién: 2000-64172
Doc: OFICIO 864 MHCU del 24-11-2000 TESORERIA DE RENTAS MUNICIPALES de MEDELLIN

VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 403 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA. MEDIDA CAUTELAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: TESORERIA DE RENTAS MUNICIPALES DEPARTAMENTO DE EJECUCUINES FISCALES JUZGADO CUARTO

A: MU/OZ TANGARIFE LUIS ALBERTO _ X
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ANOTACION: Nro 017 Fecha: 05-04-2005 Radicacion: 2005-19480
Doc: OFICIO 292 del 04-04-2005 TESOREREIA DE RENTAS de MEDELLIN VALOR ACTO: §

Se cancela anatacion No: 16

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL CANCELACION EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: TESORERIA DE RENTAS MUNICIPALES
A: MU/OZ TANGARIFE LUIS ALBERTO X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 04-12-2013 Radicacion: 2013-89133
Doc: ESCRITURA 3914 del 30-10-2013 NQTARIA VEINTE de MEDELLIN VALOR ACTO: $1,150,233,000

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION ADICION A LA ESCRITURA NRO. 1845 DEL 05-04-1994 DE LA

NOTARIA 20 DE MEDELLIN QUE CONTIENE EL ACTO DE SUCESION,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: MU/OZ TANGARIFE LUIS ALBERTO C.C. 606.702.
A: MIRANDA DE MU/OZ NOHRA X C.C. 20.296.446.

(CESIONARIA)

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 14-03-2014 Radicacion: 2014-20183

Doc: ESCRITURA 324 del 12-02-2014 NOTARIA VEINTE de MEDELLIN VALOR ACTO: $1,184,700,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MIRANDA DE MU/OZ NOHRA CC. 20296446

A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISO ADM-ARIAS JARAMILLO X 50% NIT.8050129210
A: ARIAS JARAMILLO ANDRES CC# 71691768 X 50%

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 04-09-2014 Radicacion: 2014-66417

Doc: ESCRITURA 2552 del 29-07-2014 NOTARIA VEINTE de MEDELLIN VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CORRECCION DEL TITULO RESPECTO A LOS LINDEROS Y AREA (ARTICULO 49 DEL DECRETO 2148 DE 1983): 0902
CORRECCION DEL TITULO RESPECTO A LOS LINDEROS Y AREA (ARTICULO 49 DEL DECRETO 2148 DE 1983) QUEDA CON AREA DE 1.264.88 M2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISO ADM-ARIAS JARAMILLO X

DE: ARIAS JARAMILLO ANDRES CC#71691768 X

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 04-06-2015 Radicacion: 2015-40259
Daoc: OFICIO 553 del 23-04-2015 FONVALMED de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION RESOLUCION 094 DE 2014
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FONDOQO DE VALORIZACION DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN -FON

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 22-06-2015 Radicacion: 2015-44204
Doc: OFICIO 673 del 19-06-2015 FONVALMED de MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 21
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA VALORIZACION ESTE Y
OTROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FONDO DE VALORIZACION DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN-FONVALMED

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *22*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
14 -> 435134
SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-4114 Fecha: 10-10-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).

Anctacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-315 Fecha: 28-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 3 Radicacién: C2014-831 Fecha: 05-03-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMEROQ PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR LA SECRETARIA DE CATASTRO DISTRITAL (SNC), RES. NO. 8588 DE
27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO CATASTROS-SNR DE 23-09-2008)
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Camara de Comercio de Medellin para Antioquia c
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL  RNu/
Fecha de exped1c16n: 21/07/2021 - 4:31:53 PM caAmMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0021541701 Valor: $00
CODIGO DE VERIFICACION: mKcpjktchbpLitcj

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo cédigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicidén. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO
MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razén social: URBACON LTDA Y CIA SCS EN LIQUIDACION

Sigla: No reporté

Nit: 890927332-9

Domicilio principal: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
MATRICULA

Matricula No.: 21-077678-06

Fecha de matricula: 21 de Marzo de 1984

Ultimo afio renovado: 2011

Fecha de renovacion: 29 de Marzo de 2011

Grupo NIIF: No reporté

LAS PERSONAS JURIDICAS EN ESTADO DE LIQUIDACION NO TIENEN QUE RENOVAR LA
MATRICULA MERCANTIL DESDE LA FECHA EN QUE SE INSCRIBIO EL DOCUMENTO QUE
DA INICIO AL PROCESO, DE LIQUIDACION. (ARTICULO 31 LEY 1429 DE 2010,
NUMERAL 2.1.3.13, CAPITULO SEGUNDO, TITULO VIII CIRCULAR UNICA DE LA
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO).

UBICACION

Direccién del domicilio principal: Carrera 49 50 58 OF 409
Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
Correo electrénico: agrominas@epm.net.co

agrominas@une.net.co
Teléfono comercial 1: 5112050
Telefono comercial 2: No reporto
Teléfono comercial 3: No reporté
Pagina web: No reporté
Direccidn para notificacidén judicial: Carrera 49 50 58 OF 409
Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
Correo electrdnico de notificaciodn: urbaconltdaycia@hotmail.com
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Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo cédigo, para que
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Teléfono para notificacion 1: No reporto
Teléfono para notificacion 2: No reporté
Teléfono para notificacion 3: No reporto

La persona juridica URBACON LTDA Y CIA SCS EN LIQUIDACION NO autorizo
para recibir notificaciones personales a través de correo electroénico,
de conformidad con lo establecido en los articulos 291 del Codigo
General del Proceso y 67 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo

CONSTITUCION

CONSTITUCION: Que por escritura publica No.1804, otorgada en la Notaria
7a. de Medellin, en Agosto 22 de 1980, inscrita en esta Camara de
Comercio en noviembre 20 de 1980, en el libro 130., folio 16 , bajo el
No.276, se constituyé wuna sociedad de naturaleza civil en Comandita
Simple, bajo la denominaciodn de:

"URBACON LIMITADA Y CIA. S. EN C."
TERMINO DE DURACION

VIGENCIA: Que 1la sociedad se encuentra disuelta y en proceso de
liquidacion.

Por Escritura Publica No.1535 del 26 de junio de 1986, de la Notaria 7a.
de Medellin, registrada en agosto 5 de 1986, en el libro 90., folio 737
bajo el No.5888.

OBJETO SOCIAL

OBJETO SOCIAL: Que sociedad es comercial en su objeto tenia como fin
realizar obras de construcccion, montaje, prospectacion, urbanizacion, y
todo aquello relacionado con esta actividad. Para la obtencidén de su
objeto y el cumplimiento de los fines enunciados en el presente
articulo, 1la sociedad podia celebrar todo tipo de negocios, tales como
compraventa, permuta, arrendamiento, mandato, préstamo, cuenta
corriente, suministro, consignacion, depésito, hipoteca, prenda,
transaccion y descargo de titulos valores, construccién de locales vy
viviendas, arrendamientos de los mismos, efectuar aportes en otras
socledades, y sin que en modo alguno esta enumeracidn fuera taxativa,
pues para la plena realizacion de la empresa social podia la compafiia,
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con la simple intervencidn del socio Gestor, ejecutar cualquier otro
acto o contrato y en general ejercer los derechos y cumplir todas las
obligaciones de su existencia y actividad.

CAPITAL

CAPITAL SOCIAL: Que el capital de la sociedad es de $56.682.000.00
dividido en 1.000 cuotas, de $56.682.00, cada una, distribuido asi:

SOCIOS TOTAL APORTES

RUBEN LEVY LEVY $54.641.448.00

JOSUE LEVY LEVY 2.040.552.00
NOMBRAMIENTOS

LIQUIDADORES: Que son Liquidadores de la sociedad los Sefiores RUBEN,
SIMON 'y JOSUE LEVY LEVY, quienes podran proceder a la liquidacion de la
misma, actuando individual vy/o colectivamente, nombrados por 1la
escritura Nro. 1535, de junio 26 de 1986, de 1la notaria 7a. de
Medellin, registrada en esta Camara el 5 de agosto de 1986, en el libro
90., folio 737, bajo el Nro. 5888.

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL PRINCIPAL  ALEJANDRO TRUJILLO 8.350.662
RESTREPO
DESIGNACION

Por Acta numero 33 del 10 de noviembre de 2009, de la Junta de Socios
registrada en esta Camara el 15 de diciembre de 2009, en el libro 9,
bajo el numero 17895

REVISORA FISCAL SUPLENTE  NUBIA ESNEDA MORALES LOPEZ 43.099.851
DESIGNACION

Por Acta No.35 del 20 de septiembre de 2010, de la Junta de Socios
registrada en esta Camara el 20 de abril de 2012, en el libro 9, bajo
el ndmero 7511

REFORMAS DE ESTATUTOS
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REFORMAS: Que hasta 1la fecha la sociedad ha sido reformada por las
sigulentes escrituras:

No. 3596 de diciembre 12 de 1983, de la Notaria 7a. de Medellin,
registrada en marzo 21 de 1984, en e libro 90., folio 188, bajo el No.
1691, mediante la cual cambia de Civil a Comercial.

No. 1535 del 26 de junio de 1986, de la Notaria 7a. de Medellin,
registrada en agosto 5 de 1986, en el libro 9o0., folio 737 bajo el No.
5888, por medio de la cual se declard la sociedad DISUELTA Y EN ESTADO
DE LIQUIDACION.

ADJUDICACION: Que a la fecha se ha registrado la siguiente particion y
adjudicacidén de bienes en la cual hubo adjudicacidén de cuotas sociales.

Sentencia aprobatoria de la particion y adjudicacion de bienes en el
proceso sucesorio del sefior SIMON RAHAMIN LEVY LEVY, llevado a cabo en
el juzgado 20. de familia de Medellin, en noviembre 18 de 1992

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Codigo de Procedimiento

Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005,
los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripcidén, siempre que
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para la
ﬁégaia de Comercio de Medellin para Antioquia, los sabados NO son dias
abiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos recurridos
quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos,
conforme lo prevé el articulo 79 del C(Cdédigo de Procedimiento
Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

La Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales (DIAN) expidid el pasado
21 de noviembre 1la Resolucidn No. 139, por la cual se resuelve que a
partir del 1 de diciembre de 2012, usted debe consultar o actualizar su
Codigo CIIU de acuerdo con esta nueva version. Para mas informacidn en
nuestras sedes y centros regionales.
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Actividad principal cdédigo CIIU: 452100
INFORMACION COMPLEMENTARIA

Este certificado refleja la situacion juridica registral de la persona,
a la fecha y hora de su expedicién.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segun lo dispuesto en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firma mecdnica que es
una representacién grafica de la firma del Secretario de la Camara de
Comercio de Medellin para Antioquia, como la firma digital vy la
respectiva estampa cronoldgica, las cuales podra verificar a través de
su aplicativo visor de documentos PDF.

Si usted expidid el certificado a través de la plataforma virtual, puede
imprimirlo con la certeza de que fue expedido por la Camara de Comercio
de Medellin para Antioquia. La persona o entidad a la que usted le va a
entregar el certificado puede verificar su contenido, hasta cuatro (4)
veces durante 60 dias calendario contados a partir del momento de su
expedicidén, ingresando a www.certificadoscamara.com y digitando el
codigo de verificacion que se encuentra en el encabezado del presente
documento. El certificado a validar corresponde a la ima%en y contenido
del certificado creado en el momento en que se genero en las taquillas o
a través de la plataforma virtual de la Camara.

oL

SANDRA MILENA MONTES PALACIO
DIRECTORA DE REGISTROS PUBLICOS
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Plan de Ordenamiento Territorial -

Acuerdo 48 2014

Alcaldia de Medellin - Departamento Administrativo de Planeacion

Ibetad ) (o Alcaldia de Medellin

Informacion de Localizacion Urbana

CBML: 14040030064
oo
muna - Barrio -
Co S 14 - El Poblado arrio 1404 - Castropol
Corregimiento: ' Vereda:
Nota:
* La informacién grafica presentada en éste reporte, no modifica, ni reemplaza el texto del Acuerdo 48 de 2014 POT. Para obtener una informacion
oficial debera solicitarla ante cualquier Curaduria de la ciudad.
* En caso de presentarse alguna inconsistencia gréfica prevalecera lo escrito en el Acuerdo 48 de 2014 POT. Le solicitamos que por favor se ponga en
contacto con el Departamento Administrativo de Planeacion y reporte el hallazgo.
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Porcentaje Categoria de Uso SubcCategoria de Uso = y
Categorias
| 4 , | Centralidades y corredores
99,99809 | Areas y corredores de alta mixtura o alta fristiara Ver Reporte

Aprovechamientos Urbanos

. Densidad Indice de
Ii;'i]:z::; (:1 habitacional maxima Indice de Construccion Altura
Tratamiento . . total por venta de | construccion  maximo con venta :
al maxima . Normativa
2 derechos de maximo de derechos de
(Viv/ha) AR 2
construccion construccion
75 CN5_18 | 120 0 1,4 IE No Aplica
indice de Ocupacion
Area (m2) indice de Ocupacién
1.429 84 35% del area neta del lote

Aprovechamiento e Intensidad de Usos

Aprovechamiento e intensidad

Codigo Tratamiento de usos

Categoria Tratamiento

Z5_CN5_18 Consolidacién Nivel 5

Ver Reporte
Cesiones Publicas en Suelo Urbano

S = ; Aprovechamientos
Cadigo del Poligono Tratamiento y Cesiones Urbanas
Z5 CN5_18 ' Consolidacién Nivel 5 Ver Reporte

Restriccion por Amenaza y Riesgo

‘ Amenaza por movimientos en masa: ‘ ‘ Baja

Estructura Ecologica

. Informacion .
Tipo Detalle Adicional Porcentaje
R’estnccmn porretrosa | NG Aplica
rios y quebradas

* Si el lote comparte suelo urbano y rural, la informacion aparece duplicada en ambos reportes.
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Estructura Ecologica

_ _ Informacion
Tipo Detalle Adicional Porcentaje

Red Conectividad

&y Enlace Estructurante - 56.724
Ecologica:

* Si el lote comparte suelo urbano y rural, la informacién aparece duplicada en ambos reportes.

Proyectos Viales

%

Secciones viales : Calzada

Secciones viales : Franja de amoblamiento
Secciones viales : Franja de circulacion
Secciones viales : Antejardin

Estacionamientos en suelo urbano

Estrato Norma de Parqueaderos
5 Ver Reporte
6 Ver Reporte

Normas volumeétricas y de habitabilidad en suelo urbano

Area minima construida para vivienda: Ver Reporte
Areas y frentes minimos de lote: Ver Reporte
Nota:

* La informacion grafica presentada en éste reporte, no modifica, ni reemplaza el texto del Acuerdo 48 de 2014 POT. Para obtener una informacion
oficial debera solicitarla ante cualquier Curaduria de la ciudad.

* En caso de presentarse alguna inconsistencia grafica prevalecera lo escrito en el Acuerdo 48 de 2014 POT. Le solicitamos que por favor se ponga en
contacto con el Departamento Administrativo de Planeacion y reporte el hallazgo.
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Abogados

PRUEBA DOCUMENTAL Nro. 7

Direccion: Carrera 25A #1-31 Parque Empresarial El Tesoro, Oficina 1401
E-mail: contacto® esquemalegalabogados.com
Teléfonos: 3183938301 - 3156444804
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AVALUDO COMERCIAL INFORMATIVO

Avalio N APR 82-18
I. MEMORIA DESCRIPTIVA

[ Fecha Informe: | 13 de Septiombre do 2018 | Ciwdad: Medeltin |

Fecha Vislta: 5 reconocimients de| inmuelds a avaluar, e efiectuido por g
de Iy peritos awilugdores & pusade I3 Je ogosto de 2018  Estivo
deormpafiader durunte lo visite por ¢ Doctor Edison Zapats LosdoRs e
representacion de (Rovalry World Ine. SALS.)

 Propietarie; | URBACON LTDA Y CIA 5. EN C

== — Teléfonos del Solichante | (314) 643 4448 (4) 366 1949 |
| Solicitunte | Royolty World Inc. SAS. | Tel 1366 1949 (31 4380333 l
' | NIT §0.918.489-3 g [ ‘
J,J'rn_’gg‘ﬁr_: Via Laz Palmas Kilometro | Sentido (h_rhj_lr"f‘i:{.;fd]rkmf _ i
Mt i mwm:; ! Zona: Tres (3) comtro- | Comuma: [ 014

. - | oriertul, ; o
| Sarrio: | *Castropot” E

— 5 {

l' w0 Actwal: | Late sin ningung evq:v!atmdm ECONOMIC,
{Hikw de ?af#mu.mn | Conacer o valor de cuatro lotes colindantes.

DENTIFICACION FOTOGRAFICA
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PROFIENAD RALT ta lonje

AP IR - N L Pt | i | il d ety bskelln tedoiuwie Buovaly wld e LLL

i mmﬂﬁmt N ,
| CERTIFICADO DE TRAINCION N Dy cada uro de los lotes |

;—W‘Mj‘!; | w’ _____!
FICHA CATASTRAL S 1 = —NO ____‘{
CBIEVE PRESENTACION 1 L) |

A INMUERLES A AVALITAR

mmmmmmmﬂnmﬂnnmmgm:s
entre 2l 2 e allot frordales o ke Correen 39 Av. Las Pubmay y kot otron 2 frontules
a ba Carrera I8 Para exfe avabibe, se consderara qus fos cuatro inmuebbes se
desarrollarian en formu corjunta, i gue o valor rdeperstiente de cada ueo de
exfo, seria un amdliss individual que Incluiria, agpectos fales como fopografia,
puosibilidad Je desarrolly, wsos permitidos, efe

B wso definkbo para este sector, umindphnhmﬂmmlrﬁntmﬂwﬂdrh
cludad de Medellin en of miio residencial y of comercial,

2.1, GEOLOGIA
mm&vmmumm&hmm‘dm
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AN AL 8= Ui L Plbein K ) Seentible (vonhomes Ovapmts ldogloliler Sofly tumme Miresdy et Iy, LA

5 DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR |
- Nm.vum el soctor die la Asomadora | |

| II

| Orenfe: com  sectoves  aledarios  al  Hotel |

5 1 DELIMITACION | Irtercontimenial y of C.C. Barn |
! , |

| S Con i Aventida EI Pohlado '
: Cicotdenite; com Camdro comercicd San Dga

| Inmueebles wbicados en la Via Lay Palmas |
| Kilowmerro | Sentido Occidente-Oriente. Do

o cuve de gue ks inmiebies gue estame
| avithsarnda Ao Cemen | ComSTRRCCRIRS N0
| csentan con nomenclatiir oftciinl de ko chdod
| de Medetlin, B Restanrantz AL PAMD cuenifa
| coin poemerichatura gue o3 Correra 38 No.J 9 -

265 KM 2 Via lkay Palma.  Exte tnoneebly o
codindiarrte,

Sobre algumos  lotes  disportibles, te
corneiruido adificios en alilirg de apartament o
de diferemtes tpologhas de construccian Y |
cerlidadey, Algumos  friporfanies centron
commerviales tales como 1 Euro Las Palmas v ¢f
Cerrro Empresarial  Palms Aw%e;
ercuantran cerca de estes immueies.

5.2 UBICACION tales coms 2l Motel La (uinta y prosimamenta
Bl Hilon, se encuentram ¥y encinfranan
Dxastinte cerea die estos inmuehies. mw
WHMMWNM!’
comsolidacion.

-Emnmwdumrammmhrmm
la ampliacicn Palmas  mejoro
notorigmente la movilidad el gector.  Las
caracteristicas  urbanisticas, ve han venido
EMdammzhmuimddm
W servicios en proceso

. rmmmmm
Zona d¢ alto desarrollo mmobilkirio vy de
mwmm
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54, SERVICIOS PURLICOS

“En la actualidad estos fotes no cuentan con

| Se obwerva importante actrvidad comrcial de |
diversa indole. Colindame con ¢l i ALL
14459, encontrameay ¢f Restawrante Al Paso.

Sobve la via Las Palmas, encontramos gran

5.3 1SOS PREDOMINANTES | ©0Mdud de axtablecimientos de comercia tales

| oo restaurantes, hoteles, alkyenos edificior o
unidadex  que  cuentan  con oficina
upermercodoy v e gemiral | acihlades
commerciaioy i ey e cateaoria,

Laobre o Carrera 19 s0 w0 wi &
enterteme e residencial

servicies  millicos come ex matural  Sin
embargo, cudarndo sg provecte y constris Wi
vompiefe comercial v residencial, cbmtarng oon |
Acueducto, sancamiento, energia, gas y aseo,

Como extas precdiox estdan vinculadon @ fa malla
| urbana, estos servicios serian prestados por ks
| Empresay Publicay de Medellin y las Empresas |
Varias de Medellin

Servicios  complementarics  fgas  natural,
telefornia ¢ mfernet) pueden servir v cuenian
con wna facil y oportuna conexon,

5.5. ESTRATO
- CONOMICO

Uso comercial y para vivienda serian los
estratos cinco y sels.

56.VIAS DE ACCESO F
INFLUENCIA EN  EL
SECTOR

P

| A los inmuebles se aeceds tomando la Varimie

Las Falmas que nace en la Glorieta de San
Digge y se divige  hacii  al  Holel
Itercomrinental, Al Hegar a la Loma de San
Julidn (Calle 26), se sigue aproximadamente 50
msetros on direccidn ol C.C. Eura,

Parte del actual parqueadero del Resfaurante
Al Paso hace parte de del lote M1 14459

ACRE 4
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[ La Varfanre Lis Falmas presenia dobiv carmil |
:' cada uno con dos cateastas. Lo malla vial e de

| Prema. expraificacioney, fmentada ¥y e

| bwen estade de mantentmiento. H accese a los |
| immeiles s da en sentide pocldenie - arienii. |

Debido a la gran cantidad d¢ inmueh —1

romercioks e obnervan Comgeathrhe
wehlculares principalmente ¢n  horas  pico
Adnmos o tores ofé esta via prsantan Frearpon |
andemes parg of transito peatonal ¥ cobertura
general de vervicios y fransporte  publico,
principaimente sobre la Viersants Ly Paleus,

" Por it malla vial transeurrin abu ndantes rutas 1
| del tramsporte  puiblice v privade  gue
| gurantizan lox desplazamientos desde y hacka
| pirwd sectovies del drea metropolitana, agd come |
| el s s wsenictilon dal- Deens
| antiogquerio.

5.8 SERVICIOS DE | Como transporte altermo del sector estd «f

TRANSPORTE PUBLICO | ststema Metro con la Exposiciones a distancia
mlia, v com influencia fndirecta sobry fos
rmuebles. Es importanie mencionar jue sobre
Ta Variarte de Las Palmas, som varkis las ratas
de Puses tanto wrbanos como intermumicipakes |
Fignen esta importante via como ruta obligada.

3.7 INFRAESTRUCTURA
I/REANA

Zona de la cudad con perspectivas @ un
‘ desarvollo mixto entre comercial y residencial
Posihilidad drm;‘vw n Wﬁ
: | aprovechando nos lotes (como que
mm DE | soames avaluando) y el recicle de algunas

' ' wmwmvmm
Travectoria  con indices de walorizaciin
mmmumm
Se phserva un sector consolidado.
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5100 REGLAMENTACION UREANISTICA

Segun of Plun de Ondenamiento Terrtorial de ki ctindiasd de Maedellin, etos
e bies estdn ubicador dentro del poligons 25_CNG_18

b

Lo ! ! .
Sux wsog muis frecuentes y repetitives son o comeroial (sobre lavia Las Paimas
carrera 38) v ol residencial sobre I carrera 39, siendo la mayor diferencia
en ¢l {ndice de ocupacian y en o uso comercial como se podrd apreciar en los
dpsartes mds relevantes extroctados de b norms

Ex importante anetar gue también s¢ realizd le consulta de bas normas en la
Curaduria 3%, en vista de las dos normas que Henen gue ver con ol
tratarmierto de los cuatro lotes como wna wnidad y a que cada lote indtvidual
terdi que respetar un rettro de Gm a cada weine adicional a log retivos de
ejes de via y del retiro de la quebrada B Encamte, encontrande que si se
traan fdividuaimente serion unos desorrollos inviabies

ACRES




= -~

LO Lomja
e j PO DAL SAL"

kl BT IR 1k e A B Seemads | b nbmie d e laddle lulb-dams laedy Eerid e LAy
|

B NORMA PARA IAS ML IMHSE g 14458 FRONTALES A LA CRA I8 AY. LAY
PAIMAS

), scir del ssielo




FRGEETME &
S A S ke s et LU bl by Crwiite Uedellie Sedotares Seeily Merdd e S 40

6.3, Tabla o aprovechartiontos @ infensidad de umo

T g o i — PER L i & d
_F-ﬁ-_ | —— prr—




- .
m La Lonjn
PRCFHDAD RS

AP A IR e o Faheuti 01 el | b1 T e VeI e eaewe Baomis BeEld dms £ oA

4. PripwcTos vidies

e =]

i PO

LT AR ]
Fam 3 b sz

s

Articuto 365 Estacimnaminiion pame otros usos difammtes sl

resdencial

e e r—— i E i

i _ p—— :l . |u — 1
L] i . L

oy . 4 S e, (i S i S S S . S

e m— - pti— oy i - e S N i W

- ACRE 9




-

=
A
La Loma
RO RALF

I8 das (s Farmgy ) 7 werEmds | skerd'E 4 rarsey lpglefies  eade WuERs Famaslry Wil 1

6.0, Retiro de gueoraddas

B ACRE 10

L= St A



. i
m La Lonjo

APE S EF - i e P § ! el ol wFe 4 Furve el Lol dmely Soemilly Sardd bu L AR

i Estructurg eondagicad

(Rl T RS T L
| el
e
1 v T

7. NORMA PARA LAS ML J3450 v 14457 FTRONTALES A LA CRA 3%
7.1, Usos el miely

ISR ACRE 11




L

s,
L0 Lonja

AR AT P - V6 ey Fadsmey U | ke L hoademes 2 By Mpsr e el Serwe eali Rerdd e Lt

7.2 Aprovechangiento

CESC Y IOM

Takis g ApioepsRanue®os & Mefitslad ce L285%




A
Lo Lonja

L AL B+ e i P K] it | TR Ve ke iy daeee Bavwly ekl b L0S

linchize o Oeuipacidn

Arficuls 364 Estaslomamliantas parn vse rasldendis

EE 44 Sy e e P _'h l%!-u—lﬁultﬂl-lh_]ﬂ
“ B ey E— pﬁﬁl“i’-mn

b S » l-
1_"-:-“& A e p— Y o o - “




&

La Loma
PRCIEIMIL RALLT

Pty # el i .

. i ke L Pty i ) s | it Ny Ml el P

| r— T

T e g
N - ‘
g - ‘
[
#4

- e

ey B e

oL
el P

— YT




o
Lo Lonja

RO ST LT

AT R b e Pl | el | TR i Ml el bty Eopwily Mawdd fow L 1L E

JA Exrructurd avodogics

Luego de comocidar las mormas de planeacion y para este caso expecifico, se
reaityaron lox rexpectivon oliculisg de o cupeecidiad de desarrollo de los lotey,
Maciemde uris mediclones aprodmadar en Mapyiss, obtenbemdo camo
resultade wma muy s ocupaciin de los lofes que o e vz restringen fa
wislizaciin de la totalidad del indioe de construccidn y dieminuye la capacidod
ded mimero de parquesdercs, razones por las cutles y lusge de varkis
pracive:, razonablemente s opté por uillizar & 708 deél imbice de
construcohin, b ocupackin resl despids de Todos fon retires de morma y una
distribucidn probable de ks dreas vendidles Fatos cdiculon que tambidn son
ki base diel efercivio rexidugl reglizado se anesian o continmdcidn:

= ACH{ 1%




-

Y
Lo Lomjo

ACRESE

i o [ Pl | | e | ks d Rty Wikl edetaty lioppiy Nl loy

7. 2. Eaguerna e ey ain

.J:_' = 1‘%""’#— e f;_ ‘

ACRE 18

-—= it




AP B - Ve s Pueseman 6§ St Vs iy sy ket el waniy Mvey el fae LAL

& CALCULOS D AFROVECHAMIENTO

e s el i s == W EE L 8 ]
- T P el

A wl
e o 7= p Weh W




.

A
Llal nn}u




=
®
of S/
3!

HEHH

L S |
I R

Tl

- AT BN

P mamE

e AR

i _:.__t N LLLEE

_ __h_ i _

ook gl ddsdada El

B 5E a aie W S S0 G B84

_:_ _

EERE ]

ba fabt Mahemss § | ievstlde |y sdeney 1 bagwgs ewedlitt ol T Fomnily ilewld bw o LG

i
_

9 RESIMAL

il W




U R0 - Vs L P, BT L1 Y Ty Ny - vl

I CARACTERISTICAS FISIC,

LY DEL LOT)
e | Uiboms T rami—
| Categorsy _" —"';.-"-“- . SemtUrbsino

AS DE Los ivant ERLES

[ Conflguracidn |

heodvDm b Taiie Hurvadty Mahd fug © 4, 1

_ Rural ]

S— — —— =3

+

'

| Topegrafi. | Sotwe lay Paimias gy oebubinda *!"F:?m lexx Palmas v ki Carrera |
L e /. Nﬂdkﬁlrptmmm:m o
LL TTTIRARIDAD DE £35S IN,

L LINDEROS:

MUENLES ¥ APARTES JURIIMECOS:

Clargmunte definidos en ks Frerturg Publicas N* 1804 ded 268 de Agonto di

IS8 de la "uﬂ'ﬂ'rﬁ.t TA de Medeiling

1' Tote N 4] OO

HCutasrrat 64)

lote N 4 A DOEIREE

|| Mastriculas Inemobilkariay; N=y: S8t 60)

Lote NT ST DORIWSE |

(Carastral 63)

| [fme N* 5 A WO

(Catastral 1)

Fuente de Informacide: Documentos suministrados por o
vititn o los fnviebles pov parfe de los Perito Avaluaderes

valicitante v de ki

Exte informe no fncliye un estudio de titwlos sobve la propiedad avaluada,
Tuvimaos a nwestrar disposicidn documentos que mos permite conocer sobre ko

mmwﬁ:mm&wum
Excritura Publica T804 za&fam& 7A %T

980
Com I escrifura anteriormente mencionada, se hizo un aporte de

SenC

MM&MWWMHHNMM?WWHUMMMGC&J

b cuiatre trvmiehes |
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I1.2 GRAVAMENEY INSCRITOS Y LIMITACIONES WRINTAS

Fara exte avaldo, comtumps con ( ertificanton e  Trndicion ) | bt
expecidos & dia 27 de agosto de 2018, que contheren 4 anotaciones fa M.,
14456 contiene 0 dnotuciones)  fackendo wm somero andlists de estos
dpcumierded podemay conclivlr gue sobre extos irvmueddes, exdate et ot cuatro
[t an gramvarnen ohe vialorizRcion o acverdo cor ki Besoduwcton 004 oe ZOT4
Desconecenmios ofray lmitactones furidicas que praedan existir y que no estén
incluiday en exte documenta, tules come postbles sucexiones o obras pudbficas
gue aflecten los nrmmuebles

L DIMENSIONES ¥ AREAS

Cusaidvo comparative de arean
A e imiin Arva aeguin

Lote Mfsarrs woks T R L nicwachom
Lote 4 (K2] - 14456 1276, (00 142084 Cra 18
foie 4 A (=01 - 148457 G tn, (M F1589 Lo Palmes
Loie 5 (Kl - 14458 I N1, DN LIGS 30 Cra 38
lLete 5 A (N3 -1 4459 1098 (8 132943 Los Podmet

Area Total 4.005,00 4.840, 46

NOTA IMPORTANTE Exdste una diferencia de £35.43 m2 entire el drea suministrada
en les C.T. v la informacion contenida en la pdaing del municipio. Para et avalda,
tommaremaos Ly drecs sumintstriadas en lo pdaing welr del s nfcipfo.
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AT A T = Vg Lobr Mabings KT Semiddy Mooifomts Oriimiy Belgibedlley. i framvly Rotaly Bawll e S0S

SON: SIETE MIL TRESCIENTOS DIEZ MILLONES DE PESOS M.L.

Ha

Avaliio Catastral ado 2018 [NO SUMINISTRADO

| Comercial ¥ cinco ¥ weix para vivienda

14.FACTORES POSITIVOS Y NEGATIVOS

4.1

-

POSITIVOS

Presentan una sbicacion estratégiva, con gran (rente sobre fa Via Las
Palmas, considerado un corredor comercial de ruy buena categoria,
El sector presenta una buena ocupacion de los mmuebles comerciales
quw allf se whican. : k

los (nmuebles se encuentran Integrados a una zona comercial y
residencial de buena categorie
mnmmmmﬂum&hmmmﬁﬁwmfawﬂm
apartamentos de facil comercializacidn dada la tuera wbicacion.
Ublcacion sobre un corredor turistico que incluye restauranies,
hoteles, centroy comuerciales de muy buena categorta.

Zona de expansidn propia para proyectos mbdtos de categoria
La pn;‘;wvnm la via Las Palmas y ke Carrera 38, permitiria un
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| L B NEGATIVES

*  Cualquier disefhon arquitectinioo, requiere de un misculo finandiro
shanificatrve. Ne es fail encomtrar ciertes gue puvdan desarrollar un
frronwcto come el gew en exton Jotes pueda desarrollarse.

* 8 desarrolo Individual de coda uno de estos lotes, restari
stanificathvamente un arrachm negocio,

o Inrmueblen com alta comtamitracidn auditivae v de polucidn. Recudrdesy
due la Viriante Las Palms ey una via de ntenso fujo veliloular

s Vi de aceeso reitringidas. Su acoeso solo puede darse por a Vidriante
lax Palmas y por fa Lona de San Julide.

« H uso gue viene temlendo uno de los lotes como pargueadero del
redtaurante Al Pavo, puede dificuliar un poco cudlquier proyedo que
reuiera A o,

o La quebriada o correntha "H Encanto” exige retiros de |5 m @ cada
kado, gue restan capacidad construciiva al lote. Sin embargo wn buen
diserio puede utilizar estos retiros en forma paisaiista

15.CFERTA Y DEMANTIA
El siguiente es parte de una Publicacion apovtada por el RNA sobre un articulo
producide por ¢l Doctor Oscar Borrere Oihoa con fecha Enere 10 de 2018 Lo
transcribimos textualmente.
EL MERCADO INMOSHLARIO EN L SIGLO XXL
Deipwis de ba (risie def sector constructor pesturior o 1996, af negociy s riecomadd v akora
Pumiioria de diferente maners:
- H wiercado trerpulsie @ b prosmotores peira Basoar aweves. ey
- Ui vz aulgueirido ef Sote se hooer dizefios, estudios y se (nicks bt prevents generalments  travs
e Mtues inmodilians.
v-wum.ﬂmﬂcmnm-hmum-
-wnme-ummﬁ:mmmummnmmn

Lo industridles i Wdeﬂmmermrm

en kit matersalen de aoabador s
hmig_:mtwﬁww?m,wu " e
prvpachs ﬁvﬁ cnibdngs, Eveces o priwoter plaied o ieces s S8 expmatias

- Se repite of procesy en ke murves loses.
W Ve e, -
4 ACRE 24
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T B T X MNPTes Ui demosuhl frpresai

Raps oot ez tusnias e vterds y aps dhed dilicr extimuhd i e fincu Rl cimo i e fmeerii
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I6.CONCEPTO ¥ MET CDOLOGEA

‘?M:Tn:f:snmow?: Je emples el Método COMPARATIVO DE MERCADO, gue
mercadi. Se unlcl.i‘;ul;,ufi:mrﬁh& snitlzarla y confromuaria con o realidod del
zovuds simiflares a hl.'- qn:"fﬂm los negocios reales W dan posutifes demumndas ém

informmacion se ordena, verifica y lw'n‘:ﬁm‘m st et bz son

Adicionalmente, se realtzaron warias madekn utittsondo el Método RESIDUAL
que consiste en extablecer of valte vomerciol el blen, mormeilimenie para ol
f:‘-;:;'::\c;;mrﬂml{ de estimar ! manta fofal de hn ventas dé pn provecto de
: r m;‘ Georde con la reglamentackin | urbanistica vigemte y de
RN ‘::mm d con el mercado del Men final vendible, en ¢l terreno ahjto d
i"mﬁ ard encontrar el valor total del terveno se debe descontar al manto total

N5 e g‘”""m s contos tevales y ka utihilad eperada del provecto
constructivo. £ indispensable que ademds de b factibilkad técnica y furidica se
evahie ki comercial del provecto o s la real pasibilidad de vender lo provetada”

Admui:,_,_ consultamas a colegas conocedones de la materia v al Banco de Datos
de Avalios de la Lonja de Propiedad Ralz de Medellin y Antiogula.

Es muy Imiportante hacer érfasts en ke diferencia existente entre kas cifras del
avalio efectuado por nuestra empresa y o valor de una evertual negociacson.
Lo norrel ¢ gue los dog valores no codncidan porgue o pesar de gue & estudio
que efectuamos los perites Avaluadores comduce al Valor Objettv”, del
inmuehles, en ol Valor de Negotiacion®, interviendn muiltiples factores subjetivos
o cfrcunstanciales imposibdes de prever, tales como ko habihdad de los
negociadores, lox plazos concedidos para ¢l pago, I tasa de imtereses, la urgencs
econontica del vendedor, ¢l desio del comprador, ertc., todos los cwabes sumados
distorsionan a veces ¢f monto de ki negociacion hacka arriba o hacka abajo,

17.FIRMA AVALUADORA.

- valuadores fueron el Doctor ARMANDO LEON OCHOA RESTREPO y
?m§a'mmmmnmamﬂ;m
vineulados a la socitdad ACRE PROPIEDAD RALZ LIMITADA, empresa afitiada o

:m maf Matriculas de Avaluador N* 622y 4131 respectiiamente.

ALWE 26
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\1::!:!'?':'? .-;E-“."." o fo emmiticlo ém exte tnformme, ey un concepto, que
o n?lrhl.-,; del Cadigo Cartencieno Adrminsstrative dice, "o
..ﬂn‘_’ P Conskderim como un conseje o dictanwn Yy no
:J‘ promieten la responsabilidod de quien o gedenes fo emiten, i son
e alrllgatorie cumplimiento o eRerucion”,
1R POLITICA
| Para efectas de le conformacidn del procio de los Jotes avaleados, ACRE

FROPIEDAD RAIZ LTDA y ki Arquitecta Sierra Rodrigues., entre ofros crilerios,
han tenldo en cuenta los avaliday /o conceptos reclentes v lun (ransacciones de
wwﬂeqwfﬂ almibares en @l seclor o en rectores con Hastantes sieviliudes, s
vuales fueron debidamente homojigadar. Se consullo informacion recopiiada en

maestros archivay, especkelmente ol imveriario de inmuebles gue fusron o son
girecidos en venia

Los conceptoy emitidos en este mforme, son el ressiado de sma visita personal de
une de los peritos Avaluadores a fos inmuebles. Extox valoves corresponden a una
negoctacton de contada, entendiéndase como tal, la gue s¢ reflere al valor actual
de los irmueiles, cublerto en e momento mivmo dv efectivarse ki aperacion,
desconociendo las condiciones econdmicar de los contratantes y i urgencid il
alguna transacciin en particalar

Se qarantiza que Tos perttos Avaluadores ¥ las fuentes que utilizaron para ka
restlizacion de este awalio, no tienen o han tenidp infereses comervial o de otra
fnddrmlmMmunbMamﬂmdnmm--ImMﬂummdmmmmw
estudio

avalie realir wmmmu_mmmmﬁn,urﬁﬁm&mm
ﬁm‘a m;fmﬂmmmwmmumgmm:mm
de cardcter legal, excepto cuando ywien Solicil a ¢l avahio ﬂmw«m i
especificamente de fal situacion mm_wmﬁdﬂ?ﬂdﬂ_ﬂ
ﬂm-ymmmﬂﬂﬁﬂww.: ool sl i
valuadores i momento e la visita y que no fueron informados por solicitan
ﬁmmimmmmummmmmamw
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Armiando 1. Ochoa Restrepo
Registro Nacional de Avaluadores N* 6227
Miembro de Lonja Propiedud Raiz de Medeliin y Ant.
Via Lax Palmwes Kilometro 1 Sentido Occldenre-Oriente
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DATOS GENERALES

¢ PISOS5AL10
* 58 UNIDADES FLEX DE VIVIENDA CON AREA Y PRECIO PROMEDIO DE 67M2 Y $5,200,000/M2.
* 82 PARQUEADERQOS PARA LAS 58 UNIDADES DE VIVIENDA (SOTANO 3 Y 4)

« Piso 4
*  AREA SOCIAL Y FITNESS PARA LA VIVIENDA: PISCINA LAP, SUN DECK, GIMNASIO, SPA
AREA DE CO-WORKING PARA LOS ESPACIOS FLEX DE EMPRENDIMIENTO

+ PISOs2Y3
* 44 UNIDADES FLEX DE EMPRENDIMIENTO CON AREA Y PRECIO PROMEDIO DE 50M2 Y $6,500,000/M2.
« 50 PARQUEADEROS PARA LOS ESPACIOS DE EMPRENDIMIENTO (SOTANO 2)

*  PI1SO 1 (VIA LAS PALMAS)
* 1000 M2 DE AREA COMERCIAL, EN TAMANO Y DISTRIBUCION A SER DEFINIDA. ALTURA PISO-TECHO 5 M

*  ESTA AREA COMPARTE EL LOBBY Y RECEPCION TANTO PARA LAS UNIDADES DE VIVIENDA COMO PARA LOS ESPACIOS DE
EMPRENDIMIENTO.

* 50 PARQUEADEROS (SOTANO 1) PARA LOS CLIENTES DEL AREA COMERCIAL.



VENTAS

« 58 UNVIVIENDA FLEX 67M2
* 44 UN EMPREND FLEX 50M2

« LOCALES COMERCIAL
« PARQ PRIVADOS

 TOTALVENTAS

$5,200,000
$6,700,000

1000M2 $8,500,000

180

$30,000,000

$348,400,000
$335,000,000

$20,207MILLONES
$14,740 MILLONES
$8,500 MILLONES
$5,400 MILLONES

$48,907 MILLONES



COSTOS

ITEM UNIT [CANTIDAD COSTO UNIT TOTAL % COSTO TTL
TIERRA m?2 4840 $2.000.000 $9.680.000.000 22%
CDC m?2 20176 $1.10Z.500 $22.345.000.000 50%
COSTOS INDIRECTOS gl 1 $12.515.000.000 $12.515.000.000 28%
TOTAL COSTOS $44.540.000.000 100%
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ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO
FACHADA OCCIDENTAL
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ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO
FACHADA ORIENTAL
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Todo el material presentado aqui es propiedad de Zen Group SAS. Prohibida su reproduccion o uso sin previa autorizacion.
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arquitectura creativa

CLIENTE COTIZACION
lvan Marin Fecha: 16/12/2019
DESCRIPCION CANTIDAD PRECIO
Plancha de localizacion (ambos edificios) 1 $170.000
Plancha de planos arquitectonicos edificio 1 N $1'870.000
Plancha de planos arquitectdnicos edificio 2 10 $1'700.000
TOTAL

Términos

1. Para iniciar cualquier proyecto es necesario pagar el 50% por adelantado. El 50%
restante se pagard una vez finalice el proyecto.

2. Se entregara unicamente un juego de planos.

3. La cantidad de planchas puede variar segun la acomodacion final de Ia
planimetria, por lo tanto el precio total tambien es variable.
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Consultoria Ambiental
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SOCIALIZACIONES

Medellin, Junio 5 de 2020.

Ingeniero

IVAN MARIN
Proyecto Orange
Ciudad.

REF:

COTIZACION PRE EVALUACION AMBIENTAL LOTE 2

PROYECTO ORANGE EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE
MEDELLIN

De acuerdo a lo solicitado por usted, y después de realizar visita de
campo al lote, nos permitimos presentarle cotizacion por la pre
evaluacion y tratamiento tipo finca a construir en jurisdiccion del
municipio de Sabaneta antes de ser presentado ante la autoridad
ambiental, la cual incluye:

5

&

Evaluacion Ambiental desde el punto de vista forestal: en esta
etapa se identificaran las restricciones ambientales y se realizara
clasificacion arborea, cultivos Vs satélite - libro rojo -
compensacion

¢ Recomendaciones para el manejo de malezas altas y
bajas y arbustivos inferiores a 10 cm de DAP.

e Botada del material vegetal resultante del tratamiento
tipo finca

NOTAS:

Para esta etapa se requiere personal capacitado para realizar las
labores descritas, el cual serd suministrado por nosotros, el cual
solo podra trabajar sdbado y domingo o dias alternos.

En el plano topografico vs visita de campo se evidencia que no
estan incluidos todos los arboles y arbustos existentes en este
lote, estos ultimos se encuentran en un alto porcentaje al interior
del seto.

CALLE42 b # 63 C 20 TELEFONO 5635654



Planeta .z
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Consultoria Ambiental

SOCIALIZACIONES

Duracion: veinte (20) dias calendario. Tener en cuenta que es una
actividad que debe realizarse en horarios especificos y con herramientas
manuales y/o artesanales.

Valor a Cobrar:

v Incluyendo personal: Nueve Millones Quinientos mil pesos
($9'500.000, 00) M.L. mas IVA

Validez de la Propuesta:

Quince (15) dias contados a partir de la fecha de recibo de la propuesta.

Atentamente,

ELKIN ZULUAGA
Asesor Ambiental

CALLE42 b # 63 C 20 TELEFONO 5635654
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SP INMOBILIARIA

Bogota, 16 de Mayo de 2019 SP-INM-BG-205

Sefor
IVAN DARIO MARIN DE BEDOUT
ESM

CARTA DE INTENCION

El suscrito Representante Legal de la Sociedad SP INMOBILIARIA S.A.S identificado como
aparece al pie de su respectiva firma, teniendo en cuenta las conversaciones sostenidas,
se permite MANIFESTAR lo siguiente:

OBJETIVO

El objetivo de esta Carta de Intencion, es establecer las bases y condiciones iniciales para
formalizar nuestra intencion de participar en la estructuracion y gerencia de un proyecto
inmobiliario a desarrollarse en el inmueble identificado con matricula inmobiliaria Nro
Matriculas 001-14456, 001-14457, 001-14458, 001-14459 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur, ubicado en la Av Las Palmas con Calle 26
(Loma de San Julian).

Teniendo en cuenta lo anterior, destacamos nuestras funciones principales:
1. SP INMOBILIARIA SAS se encargaria de la Estructuracion del proyecto.

1.1 Son funciones del Estructurador del proyecto:

o Elaborar con costo al proyecto, los estudios de competencia y de mercado,
necesarios para analizar los aspectos comerciales relevantes.

* Determinar los valores de venta de los inmuebles del proyecto.

e Coordinar junto con el disefiador arquitecténico, las cabidas, implantaciones y
cuadros de areas del diseno preliminar.

e Determinar los indicadores base para estimar los costos directos e indirectos del
proyecto.

* Realizar la factibilidad y flujos de caja estimados.

* Analizar junto con los socios del proyecto, la viabilidad y posible desarrollo del
mismo.

e Establecer las bases juridicas iniciales, y realizar los documentos fiduciarios y
contractuales necesarios para el desarrollo del proyecto.

2. SP INMOBILIARIA SAS se encargaria de la Gerencia del proyecto.

2.1.  Son funciones generales de la Gerencia del proyecto:

Bogota - Colombia Medellin -~ Colombia
Cate 118 Bis No. 11 D06 Camera 74 No28 - 28
Tatdlono: (1) 743 1661 - 743 1662 Teddtona: (4) 341 76 0O
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SP [NMOBILIARIA

e Coordinar la planeacioén y ejecucion del proyecto
Ejercer el liderazgo en el manejo de las relaciones entre las partes, para garantizar
las sinergias esperadas.

¢ Hacer la gestion, control y seguimiento que permita identificar oportunamente los
riesgos y desviaciones en la planeacion y ejecucion del proyecto.

2.2.  Son funciones especificas de la Gerencia del proyecto:

2.2.1 ADMINISTRATIVAS:

e Coordinar la definicion de acuerdos de servicio de los siguientes niveles alineados
con los de primer nivel definidos con socios.

¢ Coordinar |la organizacion y desarrollo de los distintos grupos de trabajo: junta de
socios, comités: técnico, comercial, financiero y de obra.

« Presentar a los socios los informes respectivos sobre el estado general del proyecto
y el desarrollo de las actividades y gestiones encomendadas a la gerencia, en
relacion con las areas que aparecen a continuacion.

2.2.2 OPERACION DEL PROYECTO

i) DIRECCIONAMIENTO JURIDICO:

* Representar el proyecto en todos y cada uno de los actos en los cuales se requiera.

« Continuar con la estructuracién del negocio o proyecto desde la perspectiva legal,
coordinando los asesores que se requieran.

¢« Manejar las relaciones con las entidades estatales tales como Alcaldia, Oficina de
Registro e Instrumentos publicos, Notarias, Curadurias, para cumplir con las
gestiones legales necesarias para la estructuracion y desarrollo del proyecto.

e Adelantar los registros, inscripciones e informes que se deban presentar ante las
distintas autoridades o entidades del orden nacional, departamental o municipal.

« Elaborar los contratos inherentes a las actividades de Gerencia, en general, los
documentos legales que se requieran para el desarrollo del proyecto, con
autorizacion previa de los socios.

¢ Ejecutar o supervisar el diligenciamiento de los documentos o tramites legales
necesarios para desarrollar el proyecto, tales como: englobes, desenglobes,
hipotecas, estudios de titulos, contratos de fiducia, reglamento propiedad horizontal.

e Efectuar las entregas de las zonas de cesion al municipio.

e Realizar los tramites ante las entidades respectivas, relacionados con la salida a
ventas: encargo fiduciario, permiso de ventas, certificado de permiso de
habitabilidad en caso que se requieran

Bogota - Colombia Medellin -~ Colombia
118 Bis No. 11 D06 Camen 74 No 28 - 29
(1) T3 1661 - 743 1662 Teddono (&) 341 76 O
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SP INMOBILIARIA
i) CONTRATACION:

o Definir con los socios los procedimientos que se deben seguir para la apertura de
cotizaciones y las adjudicaciones de contratos u ordenes de trabajo que no
competen a la construccion como tal.

Presentar a los socios las politicas para el manejo de riesgos.
Definir y contratar el corredor de seguros. El cual se debe definir entre los socios.

iii) MANEJO DE PERSONAL:

e Garantizar la asignacion y disponibilidad del recurso humano necesario y de los

recursos técnicos requeridos para el desarrollo de la gestion gerencial.

e Hacer seguimiento y verificar la definicion del equipo humano necesario por parte
de los socios para el desarrollo de cada una de las funciones comerciales vy
gerenciales del proyecto.

« Evaluar bimestralmente |a capacidad del equipo dedicado al proyecto para hacer las
recomendaciones pertinentes a los socios, cuando sea personal de estos o para
cambiarlo cuando sea responsabilidad directa del proyecto.

e Estructurar directrices claras con relacion a las politicas de temas humanos en:
seleccion, contratacion, evaluacion, remuneracion, capacitacion, reconocimiento y
desvinculacién para las personas que estén vinculadas directamente al proyecto.

e Liderar los procesos de litigio con la ayuda de abogados externos en representacion
de las empresas desarrolladoras del Praoyecto.

iv) ARCHIVO Y CORRESPONDENCIA:

Coordinar el manejo de la informacién del proyecto con altos estandares de calidad,
con el fin de tener acceso facil a cualquier informacion pertinente al proyecto durante
su desarrollo y después de su liquidacion.

V) DIRECCIONAMIENTO FINANCIERO:

e Implementar la estructura de financiamiento del proyecto.

e Programar vy controlar el flujo de caja del proyecto de manera que siempre se
cuente con los recursos necesarios.

e Realizar las gestiones para la consecucion de los créditos necesarios para financiar
el proyecto, previa definicion por parte de los socios de la entidad crediticia deseada.

o Solicitar a los socios los aportes de capital que sean necesarios por fuera de los
creditos con entidades financieras.

e Verificar que la contabilidad se lleve a través de la fiduciaria con la calidad y
oportunidad requerida y acorde con las disposiciones legales.

e Coordinar la definicion de una politica tributaria clara por parte de los socios que se
refleje en el manejo contable del proyecto.

e Garantizar el cumplimiento de las obligaciones tributarias del proyecto.

Bogota - Colombia Medellin -~ Colombia
118 Bis No. 11 D06 Camen 74 No 28 - 29
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« Manejar las relaciones con las entidades financieras y fiduciarias, no relacionadas
con el tema de aprobacion de créditos individuales y comercializacion.

« Dar atencion oportuna a las obligaciones financieras vigentes.

e Garantizar el adecuado manejo de la tesoreria y cumplimiento de obligaciones
legales con terceros.

¢ Presentar mensualmente a la Junta de socios un analisis del manejo economico del
proyecto con las recomendaciones pertinentes, como parte del Informe general del
proyecto.

o Definir los parametros claros para el manejo contable del proyecto.

e Llevara un control ordenado del cumplimiento de las politicas de manejo de los
aportes entregados por los socios, pago de los beneficios y utilidades acordados,
asi como de los préstamos que llegaren a realizarse al proyecto.

vi) PLANEACION Y PROGRAMACION DE REUNIONES:

e Coordinar las reuniones entre socios, las cuales como minimo deben ser: una junta
mensual y un comité tecnico quincenal de revision general de todas las actividades.

e Programar la agenda de las reuniones con anticipacion y recordar las citaciones
oportunamente.

e Preparar las juntas con informacion gerencial confiable y de excelente calidad.

e Liderar el desarrollo de la reunion garantizando que el espacio se utilice para:
seguimiento de la relacion y del desarrollo del proyecto, orientacion y toma de
decisiones y evaluacion de nuevas oportunidades.

« Documentar y hacer seguimiento a las decisiones tomadas, su distribucion oportuna
a las instancias respectivas y garantizar su archivo ordenado para consulta.

e Hacer seguimiento mensual a los pendientes que salgan de estas reuniones y actuar
para que se resuelvan por parte de los responsables.

o Evaluar periédicamente la efectividad de las reuniones de junta de socios y comités
del proyecto, retroalimentar a sus miembros y garantizar que se hagan los ajustes
requeridos.

Propuesta economica:

Nuestros honorarios los tasamos de acuerdo con un porcentaje sobre las ventas, asi:
e Estructuracion 0,5% sobre el valor de las ventas
e Gerencia 2,5% sobre el valor de las ventas

Los porcentajes mencionados no incluyen IVA, el cual dependera de |a figura que se defina
para el desarrollo de la relacién contractual.

Dado que somos conscientes de aliviar en cierta medida el flujo de caja del proyecto,
proponemos la siguiente forma de pago de los honorarios descritos:
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Honorarios de Estructuracion.

- Un pago mensual de DIEZ MILLONES DE PESOS M/CTE ($10.000.000), desde el
inicio del contrato a suscribir hasta la salida a ventas del proyecto.

- Un pago para completar el 30% del valor de dichos honorarios, una vez se dé la
salida a ventas, descontando lo pagado por las mensualidades mencionadas en el
punto anterior.

- Un pago por el saldo, es decir el 70% restante, una vez se obtenga el punto de
equilibrio del proyecto.

Honorarios de Gerencia.

- Un pago mensual de QUINCE MILLONES DE PESOS M/CTE ($15.000.000), desde
la salida a ventas y hasta el inicio de escrituraciéon de las unidades inmobiliarias
resultantes del proyecto.

- Un pago para completar el valor total de los honorarios, una vez se inicie de
escrituracién de las unidades inmobiliarias resultantes del proyecto, descontando lo
pagado por las mensualidades mencionadas en el punto anterior.

Por lo tanto para perfeccionar la presente propuesta, sera necesario suscribir un documento
vinculante entre las partes, en el que se plasmen las condiciones establecidas en el
presente documento, no obstante, nuestra concurrencia a suscribir el mencionado
documento dependera de las condiciones, técnicas, financieras, juridicas finales y aquellas
que impliquen aprobacion de las entidades financiadoras, sociedades fiduciarias,
curadurias entre otras.

La respuesta de esta comunicacion debera remitirse en medio fisico o0 magnético a la
direccion Carrera 74 N° 28-29 de Medellin, con copia a los correos electronico
byron.alzate @sp.com.co y rafael.perdomo@sp.com.co en un plazo maximo de (15) dias
calendario posterior a su recibo.

Cordialmente,

o AL P ey

EDGAR BYRON ALZATE RAVE
Representante Legal
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