17/2/22, 16:49 Correo: Yaneth Gomez Salazar - Outlook

RV: 2018-332:CONTESTACION ACCION POPULAR

Alba Helena Saldarriaga Hernandez <asaldarh@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Jue 10/02/2022 8:47

Para: Yaneth Gomez Salazar <ygomezs@cendoj.ramajudicial.gov.co>

De: Juzgado 08 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <ccto08me@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Enviado: miércoles, 9 de febrero de 2022 13:57

Para: Alba Helena Saldarriaga Hernandez <asaldarh@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: RV: 2018-332:CONTESTACION ACCION POPULAR

JUZGADO 08 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD
DE MEDELLIN

Email: cctoO8me@cendoj.ramajudicial.gov.co
Carrera 52 # 42 - 73, Piso 13 Edificio José Félix de
Restrepo
Teléfono: 262 26 25
Micrositio:  https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-
008-civil-del- circuito-de-medellin/47

De: Notificaciones <notificaciones@alvarezquinteroabogados.com>

Enviado: lunes, 7 de febrero de 2022 4:12 p. m.

Para: Juzgado 08 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <ccto08 me@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: 2018-332:CONTESTACION ACCION POPULAR

Senor,
JUEZ OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN
La Ciudad

Referencia: Contestacion Accion Popular
Accionante: BERNARDO ABEL HOYOS MARTINEZ
Accionado: MERCADERIA S.A.S.

Radicado: 05001310300820180033200

ALEJANDRA ALVAREZ MORENO mayor de edad, identificada con cedula de
ciudadania numero 1.094.950.735, abogada en ejercicio con Tarjeta Profesional
numero 292.206 del C.S. de la J., en calidad de apoderada de MERCADERIA SAS,
persona juridica de derecho privado identificada con NIT. 900.882.422, representada
legalmente por GERMAN RESTREPO, conforme a poder debidamente conferido, por
medio del presente escrito, respetuosamente me permito dar contestacion a la
ACCION POPULAR, en la cual funjo como accionado.

Con respeto,

ALEJANDRA ALVAREZ MORENO
C.C. 1.094.950.735
T.P. 292.206 del C.S. de la J.
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Senor, .
JUEZ 11 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN
La Ciudad

Referencia: Contestacion Accion Popular
Accionante: BERNARDO ABEL HOYOS MARTINEZ
Accionado: MERCADERIA S.A.S.

Radicado: 05001310300820180033200

ALEJANDRA ALVAREZ MORENO mayor de edad, identificada con cedula de
ciudadania numero 1.094.950.735, abogada en ejercicio con Tarjeta Profesional
numero 292.206 del C.S. de la J., en calidad de apoderada de MERCADERIA SAS,
persona juridica de derecho privado identificada con NIT. 900.882.422, representada
legalmente por GERMAN RESTREPO, conforme a poder debidamente conferido, por
medio del presente escrito, respetuosamente me permito dar contestacion a la
ACCION POPULAR, en la cual funjo como accionado, asi:

I. DESIGNACION PARTE

Vinculado: MERCADERIA SAS persona juridica de derecho privado con NIT.
900.882.422. Correo electronico: german.restrepo@mercaderia.com

Apoderado: ALEJANDRA ALVAREZ MORENO  identificada con C.C. num.
1.094.950.736, con T.P. nam. 292.206 del C.S. de la J. Direccion: Calle 10 nimero
43C-22 Edificio Centro Diez, oficina 302 Medellin Antioquia. Teléfono: 301 779 7286.
Correo electronico: notificaciones@alvarezquinteroabogados.com

II. RESPECTO LOS HECHOS

Conforme al Hecho enunciado en el literal B, de la accién popular, me permito
manifestar:

Actualmente el establecimiento de comercio no se encuentra vulnerando los derechos
fundamentales incoados por el accionante, se retiro el espacio de los carritos de
mercado, sin afectar el espacio publico como erréneamente lo manifiesta el
accionante.

Asi las cosas, en el dictamen emitido por la Alcaldia que adjunto al presente proceso,
se puede evidenciar la inexistencia del espacio de los carritos de mercado.

Asi las cosas, queda claro que no existe vulneracion actual a derechos colectivos.
Asi mismo, no es clara la normatividad a la cual hace alusion el accionante.

Armenia, Quindio. Medellin, Antioquia

Calle 22 No 16-54 Calle 10 No 43C-22 EIl Poblado
Edf. Cervantes Oficina 306 Edf. Centro Diez Oficina 302
Tel. 315 466 2136 Tel. 301 779 7286

www .AlvarezQuinteroAbogados.com -


mailto:german.restrepo@mercaderia.com
mailto:notificaciones@alvarezquinteroabogados.com

A AY Y. . .
VATATAT.TLT Alvarez & Quintero
AVAT T abogados consultores
a Lealtad, Responsabilidad y Compromiso
VY.'.

III. FUNDAMENTOS JURIDICOS

Mi mandante no ha vulnerado derecho colectivo alguno, contrario a eso, actualmente
se encuentra cumpliendo con los requerimientos normativos respecto al espacio
publico.

Por lo tanto, existe una carencia actual del objeto de la litis, y debera absolverse a mi
representada de cualquier pretension, asi como del pago de costas procesales y
agencias en derecho, al no haber motivacion para incoar la acciéon popular.

IV. EXCEPCIONES DE MERITO

1. Inexistencia de Vulneracion, Dafio o Amenaza contra Derechos Colectivos

El presente mecanismo judicial conforme a lo establecido en el articulo 88 de la
Constitucion Politica de Colombia, Art. 2 y 9 de la ley 472 de 1998, tiene por objeto la
proteccion y defensa de los derechos e intereses colectivos vulnerados por accion u
omision de autoridades publicas o de particulares que violen o amenacen violar los
derechos e intereses colectivos.

En este sentido, resulta incuestionable que la finalidad inmediata de la accion popular
consiste en EVITAR el dano contingente, o HACER CESAR el peligro, la amenaza, la
vulneracion o agravios sobre estos derechos e intereses colectivos y/o restituir las
cosas a su estado anterior.

En este orden de ideas, salta a la vista que la naturaleza y filosofia misma de tal accion
consiste en prevenir o dar fin a un dano existente en la actualidad, y de esta manera,
terminar con una vulneracion inminente y real de los derechos e intereses colectivos
enunciados por la ley.

Respecto de la procedibilidad de la accion popular, el Honorable Consejo de Estado se
ha pronunciado sefialando lo siguiente:

“(...) Accion Popular. Requisitos: De la ley 472 de 1998 se pueden deducir los
siguientes requisitos para la procedibilidad de la accién:

1. Que exista un interés colectivo que se encuentre amenazado, en peligro o
vulnerado por una acciéon u omision de las autoridades publicas o de los
particulares.

2. Que la accién se promueva durante el tiempo que subsista la amenaza o peligro
al derecho e interés colectivo,

3. Que la accion se dirija contra el particular, persona natural o juridica, o la
autoridad publica cuya actuaciéon u omision se considere que amenaza o viola el
interés colectivo. (...)” (Cursiva, negrilla y subrayado fuera de texto).
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En consideracion a lo anterior, en el caso motivo de esta contestacion es clara la
improcedencia de la accion popular, por NO encontrarse vulnerados los derechos
colectivos, respecto a la publicidad exterior del establecimiento objeto de la litis,
maxime cuando se esta cumpliendo a cabalidad con cada una de los requerimientos
legales exigidos para esto.

2. Insuficiencia Probatoria

Es claro que la Carga probatoria recae sobre la parte accionante, No obstante, lo
argumentado y expresado en el acapite anterior, es necesario manifestarle a su
despacho una irregularidad detectada en las pruebas aportadas por el accionante la
cual procederé a explicar a continuacion.

Revisando los hechos y fundamentos de derecho planteados por la parte demandante,
es evidente que se pretende sustentar la afectacion, vulneracion y/o amenaza de los
derechos e intereses colectivos, por vulnerar el espacio publico, sin embargo, esta
situacion es ajena a la realidad.

Teniendo en cuenta que, dentro del procedimiento establecido para las acciones
populares, el articulo 30 de la Ley 472 de 1998 le impone a la parte accionante la
obligacion de probar los hechos, es decir, la carga de la prueba.

Es entonces preciso resaltar que el actor dentro de la oportunidad para aportar
pruebas no se ocup6 de allegar al expediente las pertinentes para demostrar una
vulneracion.

3. Buena fe

Mi mandante, ha actuado conforme a los postulados de la Buena fe, cumpliendo a la
fecha con cada uno de los requerimientos legales.

4. Caducidad

Por otro lado, la Ley 472 de 1998 es precisa, clara y concisa en el momento de
reglamentar la caducidad de la accion en su articulo 11 el cual establece:

“(...) Articulo 11: Caducidad. La accién popular podra promoverse durante el
tiempo que subsista la amenaza o peligro al derecho e interés colectivo.{(...)”

(Cursiva y subrayado fuera de texto).

En consideracion a la norma citada y con las circunstancias ya expuestas, es notorio
a la luz de la ley, que la accion referenciada se encuentra caducada.

5. Prescripcion
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Solicito se declare prescripcion de aquellos derechos que no hayan sido afectados por
el pasar del tiempo.

9. No condena en costas o agencias en derecho

El 8 de noviembre del ano 2018 la sala unitaria del H. Tribunal Superior de Medellin
decidio, en accion popular bajo radicado 05 001 3103 004 2015 0032803 sobre las
agencias de derecho en acciones de esta indole considero no condenar, toda vez que,
quien pretende incoar la defensa de derechos colectivos a beneficio de su comunidad
pretenda una retribucion de caracter econémico, ademas de no probarse gasto dentro
del proceso alguno.

Ahora bien, en el presente caso al existir carencia actual del objeto y/o hecho
superado no hay lugar a condena a mi representada por ningun concepto.

V. SOLICITUD

Por lo expuesto en el transcurso de la presente CONTESTACION, solicito al Despacho,
se absuelva a mi mandante de cualquier responsabilidad derivada de la presente
accion, conforme lo establece el articulo 5 de la ley 472 de 1998, por no tener
responsabilidad al cumplir con la normatividad relacionada con el espacio publico.

Asi mismo, solicito NO se acceda a las pretensiones incoadas por la parte accionante
por los motivos expuestos con anterioridad.

Igualmente, solicito NO sea condenado mi mandante por suma alguna, por cuanto su
actuar ha sido bajo los postulados de la buena fe, asi como con lo establecido en la
normatividad.

VI. PRUEBAS
1. Informe de la Alcaldia de Medellin del 19 de julio del ano 2019.

VII. SOLICITUD DE PRUEBAS

Solicito respetuosamente se decreten y practiquen las siguientes pruebas, si el Juez
lo considera conducente pertinente y util:

1. Se decrete visita técnica por parte de la Alcaldia de Medellin al lugar de los hechos
con el fin de determinar el cumplimiento de la normatividad vigente respecto al
espacio publico, pues a la fecha no existe el espacio de carritos de mercado.
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Lo anterior, al ser la Entidad competente para determinar y emitir informe técnico
para definir la vulneracion o no de la reglamentacion.

VIII. ANEXOS

Las mencionadas en el acapite de pruebas y el certificado de existencia y
representacion legal.

IX. NOTIFICACIONES
La suscrita recibira notificaciones en el CALLE 10 NUMERO 43C-22 EDIFICIO
CENTRO DIEZ OFICINA 302. Medellin Antioquia. Celular: 301 779 7286. Correo
Electronico: notificaciones@alvarezquinteroabogados.com
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Wercaderia SAS.

NIT 900882422-3

Sefior,
JUZGADO 08 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin- Antioquia.

Referencia: Poder especial amplio y suficiente.

GERMAN DARIO RESTREPO MOLINA mayor de edad identificado como aparece al pie de mi firma,
actuando como representante legal de MERCADERIA S.A.S., persona juridica de derecho privado e
identificada con Nit: 900.882.422-3, de la manera mas respetuosa manifiesto que confiero poder especial,
amplio y suficiente a la abogada ALEJANDRA ALVAREZ MORENO mayor de edad identificada con
cedula de ciudadania namero 1.094.950.735, abogada en ejercicio con Tarjeta Profesional nimero 292.206
del Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y representacion inicie y lleve hasta su
terminacion la defensa de mis intereses en la acciéon popular con radicado 2018-332 que cursa en su
despacho, teniendo como demandante al sefior Bernardo Abel Hoyos, y, Demandado a Mercaderia S.A.S.

Mi apoderado queda facultado para adelantar la defensa ante un incidente de desacato, Notificarse,
representar, solicitar, presentar recursos, contestar, recibir, sustituir, renunciar, reasumir, desistir, asistir

actuar_y representar en audiencias de pacto de cumplimiento, asistir a audiencias, acordar, aportar

documentacion y en general todas las facultades del articulo 74 del Cédigo General del Proceso y siguientes.

Asi mismo, le concedan todas las facultades inherentes para el cabal cumplimiento del presente mandato en

desarrollo de su actividad profesional.

El presente poder se realiza conforme a lo establecido en el Articulo 5 del Decreto 806 de 2020. Los poderes
especiales para cualquier actuacion judicial se podran conferir mediante mensajes de datos, sin firma
manuscrita o digital, con una sola antefirma, se presumiran auténticos y no requeriran ninguna presentacion

personal o reconocimiento.

Atentamente,

GERMAN DARIO RESTREPO MOLINA
C.C 70554238

Notificaciones correo electronico registrado en el SIRNA:
notificaciones@alvarezquinteroabogados.com
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7/2/22 16:08 Roundcube Webmail :: PODER ACCION POPULAR 2018-332

Asunto PODER ACCION POPULAR 2018-332

De German Restrepo <german.restrepo@mercaderia.com> IUUI‘JCJGU@&‘ O
Destinatario  <notificaciones@alvarezquinteroabogados.com>

Fecha 2022-02-07 16:02

e PODER 2018-332.pdf(~190 KB)
Sefora:

ALEJANDRA ALVAREZ MORENO
C.C. No. 1.094.950.735
T.P. No. 292.206 del C. S. de la J.

Mediante el presente adjunto la minuta de poder a través de la cual los faculto para que, en
nombre y representacion de Mercaderia S.A.S. adelanten las actuaciones judiciales a que haya
lugar dentro de la accidn popular con radicado 2018-332.

De esta manera los faculto para que actien en calidad de apoderados judiciales de

Mercaderia S.AS., quedando ampliamente facultado para notificarse, contestar, tramitar,
transigir, conciliar, desistir, sustituir, recibir, presentar recursos y en general todo lo relacionado
con la defensa de los intereses de la Compafiia.

Cordialmente,

German Dario Restrepo Molina
Representante Legal
Mercaderia S.A.S.

Remitente notificado con
Mailtrack

El contenido de este mensaje (y sus archivos adjuntos) es informacion privilegiada y confidencial. Si usted no es el
destinatario real del mismo y la recibié por error, favor informe de ello a quien lo envia y destriyalo en forma inmediata
de todos sus dispositivos de almacenamiento. Esta prohibida la retencion, grabacion, utilizacién o divulgacion, por
cualquier medio, en todo o en parte, de este mensaje y sus archivos adjuntos, para cualquier propésito por parte de
personas distintas a sus destinatarios reales.

This communication (including all attachments) contains information which is privileged and confidential. If you have
received this communication in error; please notify the sender immediately and delete this communication from all data
storage devices. Any use, dissemination, distribution, copying or disclosure of this message and any attachments, in
whole or in part, by anyone other than the intended recipient(s) is strictly prohibited.
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CONTRATO ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE
MEDELLIN ~ POBLADO VIZCAYA '

Entre los suscritos, por una patte:

SKY PLUS MEDELLIN S.A.S, sociedad cometcial legalmente constituida y ‘;’d}‘

acuerdo con las leyes de la Repubhcq de Colombia e identificada con NIT 900'664 4593«5;; ‘

1cp1cscnt‘1d1 en este acto por la petsona que se indica en la pagina de firmas segin lo acredita
con los documentos cotrespondientes que se adjuntan como Anexo 1 (el “Artendadot™);

Y, por otra,

MERCADERIA S.AS., sociedad cothercial legalmente constituida y existente de acuerdo con
las leyes de la Repubhc'l de Colombm e 1dent1ﬁch'1 con INI'T 900.882.422-3, representada en
este acto por Ia petsona que se mdlc'l en la.pigina de firmas, segin lo acredita con los
documentos cotrespondientes que se adjuntan como Aneho 2 (el “Arrendatario”, y
conjuntamente con el Arrendador, las “Pagtes”). ' ‘

Se ha celebrado el plesente contrato de- qulendo de inmueble (en adelante, el “Contmto M), el
" cual se regiri por las chuququ que se. esmblecen a contmmcton :

PRIMERA:
OBJETO

Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega al Arrendatario el uso, el goce y la
tenencia, a titulo de artendamiento, de un inmueble con un drea ptivada aproximada de 295m2
(en adelante, el “Inmueble?), ubicado en la Catrera 30 N°® 9 A = 47 Sétano , e identificado con
los folios de matticula inmobikiaria - No. 001-1040687, 001-1040688, 001-1040689, 001-
1040690, 001-1040691, 001-1040692, 001-1040693, 001-1040694, 001-1040695 y 001-
1040696. Potr su patte, el Artendatatio p’tgqm al Auend'\dm el Canon que se indica mads
fldelfmte en el Contrato.,

~ SEGUNDA:
- DESTINACION _
21 El Arrendatatio hard uso del Inmueble de conformidad con las leyes colombianas, y

segin su actividad principal y objeto social, el cual incluye actividades de expendio y/o.
almacenaje de alimentos, produccion y distribucion de alimentos, suplementos
- alimenticios, . establecimientos de comercio para. la prestacion de servicios de
acondicionamiento fisico y gimnasios, operacién de cajeros electrénicos.
2.2 El Arrendador garantiza que el inmueble es apto para que en él se .desarrollen las
actividades antes mencionadas.

: TERCERA:
ENTREGA DEL INMUEBLE AL ARRENDATARIO

J
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3.2

3.3

4.2

4.3

4.4

'l Arrendador EIItICg’lf”l al Arrendatario el Innueble, a ‘mis tardar el dia 30 de octubre

de 2017 y segtin las condiciones cstablecidas en cl inventatio contenido en el Ancxo 3,

‘pata lo cual las Partes suscribitin la tespectiva acta de entrega, Las partes entienden y

aceptan que la entrega det Inmuceble por patte del Arrendador al Asrendatario estd
supeditado a una citcunstancia ajena a ambas partes, por csto en caso quc el

Arrendadosr no pueda entregar el Inmueble cn la fecha estimada al Arrendatario, las.

pattes podran de mutuo acuerdo modificar la fecha maxima de entrega’ del Inmueble

mediante otrosi susctito pot ambas l)"llt{:‘,h No obstante lo anterior, de no ClltLeg’lLSL cl

Inmueble en la fecha estimada ¢l Artendatario podra d'u por tetiinado el contrato de

maneta unilateral y sin que por ello sc generen petjuicios y sin petjuicio de la

exigibilidad de’ las pemhdfldcs previstas en el Contrato.

No obstante, la fecha de enticg'x del inmueble esta plt:Vlbt"l para el 30 de octubte de
2017 el Arrendador concederd un periodo de gracia de un (1} mes contado a pattir de
la fecha de cntrega, sin lugar al cobro de los canones de arrendamiento. Dicho periodo
de gracia s¢ autotiza con el fin de que el Atrendatatio cfectiie las adecuaciones iniciales
que requieran realizar al Inmueble, las c11’11€5 sC ¢jecutaran por su propia cuenta, nesgo
y responsabilidad

A 1)'11t11 de Ia entrega del inmucble, los suvicios publicos de acueducto, alcantatillado,

cnetpia y todos los servicios de comunicacién del Inmueble correran por cuenta del
Atrendatario. Si el Arrendatario tuviere que pagat alguna suma de dinero pot concepro
de alguno de los servicios pxestqdos con anteriotidad a Ia entrega, el Auend'ltfuio
podta compensar tales sumas contra el Canon inmediatamente siguiente.

CUARTA;
CANON DE ARRENDAMIENTO

El Areendatatio pagard mensualmente al Agrendador, por concepto de canon de

arrendamienito (una vez se venza cl peuodo de gracia) el valot de trece millones de
pesos m/1 ($13.000.000) mensuales més IVA o unpuc‘;to qphmblc scgun el régimen del
Artendadot, (cl ‘Canon”), :

El Arrendatatio pflguq al Auendqdm el Canon dentro de los pumems diez (10) dias de
cada mes calendario, previa presentacion de la respectiva “factura por parte del

- Arrendador las cuales deberan ser remitidas a la Carrera 48 N® 98 A Sur — 350 Bodega

1 de la ciudad de TLa Dstrdlla - Antioquia. El Artendadot entiende y acepta que
cualquier retardo en el pago del canon de arrendamiento origin'ldo por la presentacion
de la factura sin cl lleno de los requisitos legales, no genemm intereses dc moia a su

- favor.

I

Tl Arrendatatio debets - ‘pagat . cl Canon mediante cox;mgnaczon o transferenicia
clectrénica en la cuenta cottiente N° 0351 6999927) del Banco quweudd

La obhgqclon de pago en cabeza del Arreridatario iniciard a p'um de Ia fecha de entrega

del Inmucble por patte del Atrendador.




su uso pot- causa de incendio o por cuqumel otro mmcsuo tuerza mqycy OaﬁC’lSﬁ
fortuito, fallas estructurales del Inmueble, entre otros, el Canon menstalys. §¢
disminuird plopoLclomlmcnte al #tca afectada mientras que el Inmucble, o la p#
afectada, sea utilizable, siempre que Ia gausa que inhabilite el Inmueble no sea f1t11bulble
al Arrendatario. Bl Arrendador 1ep'u'111 el inmueble por su cuenta y riesgo en un
término que materialmente se 1cqu1e1q No obstante lo anteriot, si el slmcstto afecta un
potcentaje igual o mayor al 20% del drea total arrendada, el Arrendatario podt dar por
terminado el contrato sin que por este hecho se genere el pago de indemnizacién o
penalidad alguna, siempre que la causa que inhabilité ¢l Inmueble no le sea atribuible al -

Atrrendatario. .

-

UINTA;
OBLIGACIONES ESPECIALES DEL ARRENDADOR

5.1 huttegfu el Inmueble en lq fecha p’tctqdq en 1'1 Lhusulq T mccm en buen estado, y
siendo aptos para Ser utlhzadm inmediatammente segin la finalidad plcwstq en 1'1
Clausula Segund ‘

5.2 Librar y mantener indemne al Arrendatario de toda peLtulb’lClon en cl uso y en ¢l goce
del Inmueble..

. 5.3 Procedcr a ‘l'a factylt'aciéil opottuna del Canon.
“ 54 Realizar las.rcparf.lci(jncs 1.1¢cesat'iills él inmueble.
5.5 Pagar las cuotas m:(traordinarias de ﬂdmiﬁisttaciéﬁ si es del éaso.
.5.6  Recibit el Inmueb’lc. en la fecha que para el cfccto.. ie' indique el Atyendatarid de !
| conformidad con lo establecido en este Contrato, ebp'cci'llmentc en la fecha que para el

cfecto le indique el Atrendatario en uso de la facultad prevista en el Numeral 9.3, de
este Contrato. :

57 - Colabotar con el Arrendatatio en la obtencidén de cualquier licencia o autorizacién que
se requiera para la realizacién de adecuaciones o mejotas pot patte del Attendatario.

5.8 Fl -Arrendador renuncia a exigir del Arrendatario cualquier indemnizacién por los
daiios y los perjuicios causados por alglin suceso de fucm mayofr, caso fortuito, o por
cualquiet otra causa no imputable al Arrendatario o 'sus dependientes que afecte el
Inmueble. El j\ucndqdm asume la totalidad de los tiesgos (y mantendra indemne al
Artendatatio) pot pérdidas o dafios del Inmueble (no atribuible al Arrendatatio), asi.
como por cualquier dafio suftido por un teicero, el Arrendatario, sus contratistas o

- empleqdos por causas atribuibles a fallas estructurales, desplendnmentos de matetiales,

~incumplimiento de notmatividad del Tnmueble.

¢



5.9

6.1,

6.2

6.3.

0.4,

6.5.

6.0.

6.7.

“El Arrendador se obliga a suministrar al Arrendatatio las pélizas de seguros que tiene a

su favor sobre el Inmueble,

SEXTA:
OBLIGACIONES ESPECIALES DEL ARRENDATARIO

Realizar los pagos de los servicios publicos de acueducto y de alcantarillado, de aseo, de
teléfono, y de energfa eléctrica y demids servicios piblicos que scan instalados en cl
Inmueble.

Mantencr el Inmueble en el estado que le fue entregado, salvo el deterioro natural.

Utlh/'u ¢l Inmueble destinindolo ehClU%iV mlcnte confoune con lo ’lutOiM’ldO y
desctito en el piescntc Contrato.

“fectuar las 1ep'11'1cloncs locativas, necesatias para su opetacidn pfm lo cual no debe

contar con Plevl'l autorizacion del Arrendador.

Rcsti_tuir el Tnmueble al Arrendador cuando termine el Contrato pot cualquier causa.
La restitucton debera hacerse en buen cstado, peto se tendid cn consideracién el

deterioro ocasionado por cl uso-y goce legitimo del Inmueble.

‘Tmmltai los peumsos y licencias respectivas paca utilizat el equcio exterior de las

chhad’ts _ _ §

Dar a conocer al Arrendador fas polizas dé seguros que ticnen con respecto a la-

opetacién de negocios y de tesponsabilidad civil.

. SEPTIMA:
‘ DURACION

{

Este Contrato tendrd una vigencia de 5 afios contados a pattit de su firma. Bl presente
Contrato se ploltogfm automaticamente en las mismas condiciones y pot el mismo término, a
menos que €l Arrendador o el Arrendatario manifiesten su intencién a Ja otra Patte con 3
meses de anticipacion a la-terminacién del contrato, caso en el cual el contrato se entender
terminado sin lugar a sanciones. ' ‘

8.1,

OCTAVA;
MEJORAS \

En el evento en que haya lugar a la realizacién de reparaciones necesarias al Inmuchle,
ya sea para mantener el Inmueble en buen é_sta'do o por fucrza mayor, el Arrendador se
compromete realizar las obras o las’ reparaciones a las que 11'1}"1 lugas de.maneta
inmediata. Se '1cla1¢1 quc entre: otras, soil necesatias 1‘1 LE:p’ll’lClOll de goteras y de
humedqdes Kl Aﬂcndamuo podLa a su discrecion, ejecutar las mejoras nece.s'uns




pudiendo compcnsqt los gqstos en que incurra contra los Cfmoncs a su capg
necesidqd dc notificacion previa o autorizacion por pfute del Anendqd(n

.

fa autorizacion pievm y escrita del Auendfldm t’llCS mcjoms seran I)Ol guellt’l‘
Arrendatario. Tl Artendatatio podra (sin que esté Obhg‘ldo a hacetlo) 1et{mi;~t'ﬁcs\<
mejoms al vencimiento del presente Contrato. ‘ - ‘?‘i A o }u‘ o

83. Tl Arrendatario podri realizat mejoras al Inmueble, tales como la adhesién a las
patedes de decorativos, cuadros, logos, redistribucién de los moédulos de trabajo, entre
otros. Si se llegaren a realizar esta clase de mejoras, podrin ser retitadas por el
Arrendatatio (sin que esté obligado a hacerlo), al vencimiento del presente Contrato,
siempre y cuando, ¢l retito de las qdecmclones no altere el eatqdo del Inmueblc y 1o
qcccd'm al mismo.

84.  Durante la vigencia del presente Contrato, en caso que ¢l Arrendatario necesite instalar
Cantenas o equipos de refrigeracion quedara autorizado para ello. Estas instalaciones
setdn tratadas como mejoras atiles dando desde ya el Auendqdm la autorizacidn para

el efecto.

. NOVENA:
CAUSALES DE TERMINACION

i

Tas Partes han acordado que, el presente Contrato se podri dar potr terminado por las
siguientes causales: |

9.1 Por mutuo acuerdo dc las Pattes que conqte pot escrito antes del vencimiento del
Contrato. '
92 Por vencimiento del téimino de vigencia cuando asi lo haya notificado alguna de las
Partes. : ,
' 9.3 - Por el Arrendatario podra terminar ¢l Contrato en cualquier momento (durante su

‘término inicial o sus protrogas) y sin justa causa siempre y cuando hayan transcorrido
18 meses de vigencia del contrato, bastando pata el efecto un aviso al Arrendador con
al menos 3 meses de antlclpnmon a la fecha en que el Arrendatario desea dar por
terminado el contrato. Bl Arrendatario pagara, al momento de la ‘restitucién, una suma
pot concepto de terminacion anticipada igual 2 Cdnones vigenteé a la fecha en que se
envie el aviso de terminacién, Con excepcién de la suma indicada en este pirrafo, el
Atrendatario podtd términar el presente Contrato sin penalidad, multa, indemnizacién
o derecho de compensacion alguno a favor del Arrendador.

9.4  Por incumplimiento de cualquiera de las obligactones de alguna de las Partes sin que la
misma sea subsanada en un término de 10 dias calendario contﬂdos a pattic de la

notificacion del 111curnplumento



-

9.5 PoL Ia ocutrencia de cuquulel hecho, a juicio exclusivo de Ia autoridad competcntc
7' que ponga cn pcllgto de contaminacion, o afecte o pueda afectar las condiciones:
sanitatias de los alimentos que se expendan o almacenen en ¢l Inmucble,

9.6 Por la falscd'ld o inexactitud de cualquicra de las declaraciones 111d1cad'13 en el Numeral®:
13 8. de este Contrato.

9.7 - En caso que el Arrendador o el propietatio del Inmueble sea incluido de Ia lista OI*AC
o cualquier lista similar, :

9.8 Por la causal prevista en el Numeral 4.6. de este Contrato.
9.9 Los dé_lnés previstas en la I'ey.'

DECIMA:
CLAUSULA PENAL COMPENSATORIA

LEn.caso de incumplimiento de cualquicta de las. obligaciones del Contrato por alguna de las
Pattes, no subsanado un términd de 10 dias calendario contados a partir de la notificacién del
incumplimiento, o por la falsedad o inexactitud de cualquiera de las declaraciones indicadas en
el Numeral 13.8. de este Contrato, la Paste incumplida se obliga a pagar a la otra Patte, a titulo

“de ‘cliusula penal compensatoria, una suma igual a 3 Cdnones mensuales vigentes en la fecha

del inculnplimieuto 1 pago de Ia pena no extingue la obligacion princip'd y la Parte cumplida
podra exigir cl unmplnmento de la obligacién correspondiente y los petjuicios adicionales que
pmebe. Las Partes Lcnuncnn c*{pics'uncnte a todo Lequeumlento pata efectos de constitucion
en mora. La Clausula Peml aqui prevista no setd aplicable (a) cn ¢l evento de incumplimiento
en el pago del Canon para 1o cual se aplicaran intereses moratorios a la tasa de mora aplicable a
este tipo de contratos, {b) ni para la obligacion de restitucion del Inmueble.

DECIMA PRIMERA;
- CLAUSULA PENAL MORATORIA/MULTAS

cualquiera de las obligaciones del Contrato por cualquiera de las Partes, la Parte incumplida
pagatd a la otra a titulo de cldusula penal moratoria, una suma igual al 10% del valor Canon
mensual vigente en la fecha de incumplimicnto por.cada dia de incumplimiento. El pago de la
pena no extingue la obligacion principal, y la Parté cumplida podra exigir el cumplimiento de la
obligacién correspondiente y los petjuicios adicionales que pruebe. Las Pattes genuncian
exprésqmente a todo requetitniento para efectos de constitucion en mora, - La Clausula Penal
aqui prevista no serd aplicable (a) en el evento de incumplimiento en el pago del Canon para lo

\

\

Por el simple retardo del Arrendador en la entrega del Inmuceble o por el incumplimiento de .

cual se aplicarén intereses moratotios a la tasa de mora aplicable a este tipo de contratos, (b) ni

para la obligacion de restitucion del Inmucblc. ,

i

DECIMA SEGUNDA
TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE POR PARTE DEL ARRENDADOR

En todo caso, en el evento en qué eI.Arrcndador tmnsﬁera el Tnmucble a un tercero, aquel se

- obliga a tomar las medidas necesarias pata que el nuevo propietatio respete los términos y

: 6
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DIECIMA TERCERA;
DISPOSICIONES VARIAS

13.1.  El presente Contrato no podri ser cedido a ningln tercero sin la autotizacién previa y!
exptesa de la otra Parte, ' '
13.2,  El Arrendador recibiri comunicaciones en la direccidn: Carrera 30 Calle'9 A — 47
interior 5 Medellin- Antioquia. ' b

f 13.3. Kl Arrendatario recibird comunicaciones en la direccion Carrerad48 N° 98 A Sur — 350
Bodega 1. La estrella antioquia
13.4.  Cualquier cambio en las antetiores debet set informado pot escrito a la otra Patte.

13.5.  Ninguna modificacidén del Contrato, sea total o parcial, serd considerada valida por las
TPattes, excepto que la misma conste por escrito debidamente suscrito pot las Partes.

13.6. * Cada una de las Partes asumird los gastos y costos en que respectivamente hubiere |
incurrido para la celebracion del presente Contrato.

13.7. Ll Arrendador declata y garantiza que las siguientes afitmaciones son ciettas a la fecha
de fitma de este Contrato, siendo la misma causa determinante para la firina de este
Contrato por parte.del Arrendatario:

- - i Que el [nmueble es de su propiedad y/o tiene los podetes necesarios para la
firma de este Contrato, , ' ' ' : '
! S (i) = Que el Inmueble cuenta con todas las autorizaciones, las especificaciones y

cumple con la normatividad aplicable para que el mismo se pueda usar para la
destinacién indicada en este Contrato.
(ii) Que el Inmueble tiene una medida cautelar que grava el mismo, no obstante lo
 antetior el Arrendador se obliga a mantener indemnc al Airendatario ante
cualquier litigio que pueda llegar a perturbat su tenencia quieta y pacifica sobre
el mismo y el Arrendador se obliga a indemnizar los petjuicios que se causen
pot lo antetior, - o
(iv)  Que el Inmueble es apto para la destinacién prevista en este Contrato.
) Que el Inmueble se encuentra amparado, durante toda la vigencia del
’ - Contrato, contra todo tiesgo, incluyendo los dafios estructurales, por una pé]iza
" de seguros expedida por una compaiifa de seguros debidamente autorizada por
la Superintendencia Financiera de Colombia.

DECIMA CUARTA:;
INDEPENDENCIA DE LAS PARTES

5




. . . . .
. - - . EIAt

El presente Contrato no constituye una telacion laboral entre el Arrendatatio y el Arrendador,
ni entLe los cmplcho Leplesent'mtes funcmmuos 0 contmtlstfm de lqs TPartes. Tl Aucndqdol
gentc

Cada una de las partes sera responsable por la supuvisién direccién y control de su propio
pelsonal y actuard en forma independiente como verdadero empleador de sus tmbqjqdoles o-
contratante de sus subconuqmst'ls con plena autonomifa técnica y de direccion. En
consecuencia, serin de exclusivo cargo y responsabilidad de cada una de las pattes, los salatios,
prestaciones sociales, 111demmz,ac10nec; y subsidios de cardcter legal o extralegal que tenga que
reconocer a sus tmbfqudoies o cualquict suma pot concepto de tarifas, contraprestacion,
indemnizacion que debe 1econocct a sus SubCOllU.’ltlSt"lS

Pata constancia de lo antetior, las Pattes suscnben el picscntc Coutrato en dos (2) c]cmpl'nu.
originales de un mismo tenor, el 27 de septiembre de 2017. ‘

;

El Atrendadot N El Atrendatario

7 A Z A
GIOVANNY ~RODRIGUEZ = - IPTANA LUC,IA CORDOBA GAILEGO
SHPULVEDA
C.C: 98,563,030 ‘ C.C 42.687.378. o
REPRESENTANTE LEGAL APODERADA ESPHCIAL

NOTARIA QUINCE DEL CIRCULO MEDELLIN
RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y DEL CONTENIDO
Autenticacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012

Medefiin, 2017-08-27 16:56:55 Dacumento: 1evid i
Ante FABIO ALBERTO QRTEGA--MARQUEZ NOTARIO 5 DEL |
CIRCULO DE MEDELLIN goriifiregiée j :
RODRIGUEZ SEPULVEDA GIOVANNY‘f
Identificado con C.C. 98563030 -
Quien declaré que la firma de este documento es suya, el contenido del
mismo es cierto y autorizé et tratamiento de sus datos personales al ser
verificada su identidad cotejando -sus huellas digitales y datos
biograficos confra la base de datos de !a Registraduria Nacional del
Estado Civil. lngreas“awmw:no1ar|aenlmea com para verificar este
documento. e
k) ~ 346-26abe430




MERCADERIA JUSTO & BUENO

Minimo 330 mirs2

290 mts

con proyeccion’

amliacion

Ancho Frente

Minimo 8,5m

X

|1 Solo Nivel, en caso de tener desnivel Rampa con

"

Niveles pendiente maxima de 3%. Desnivel de 3 Cm en 1 area dé
.| rampa no debe estar Incluida en los 300mtr2 minimos ]
Proporcionar bahia de descargue para camién segin| Ok
| Bahia “dej . 2 ’
especificaciones de Mercaderia

| Descargue

Déscargue a
‘Nivel

| Se debe adecuar la entrada del local pata descargue a

nivel del camion, la plataforma al bajarse debe quedar a
nivel para el descargue de estibas, sin pendientes.

na

Resistencia
de Loza

En caso de que el local se encuentre encima de 'sétanos o

parqueaderos, la loza debe tener una resistencia 1.000| .

kilos por metro cuadrado,

na

Espacio - para

Se requiere espacio en el cuarlo de maquinas o en la
fachada, para ubicar condensadora donde pueda respirar

"|local esto incluye &rea de bodega, de servicios y ds| -
{ventas. La baldosa de 30*30 blanco Huila tiene un|

descuento. del 25% para Mercaderla en la (:1udad de
Bogoté

conq_ensadora al exterior, el espacio dehe ser dependiendo unidad
Conlador - de| Independientes 1 X
Aguay Luz _ _
: La red eléctica” debe ser trifasica y centemplar una) X
Capacidad | capacidad de carga interna de 28 KVA tlendas con aire '
Eléctrica '_ acondlcmnado requleren 30 kva
Energia | Trifasica , Voltaje de 220 voltios X
' ' Concreto a la vista pinlado de blanco, Para el caso def Na
_ ' {locales. con cubierta se requiere teja termo aclstica
‘ myectada con polluretano {Para tiendas en temperaturas
Cubleria y/ol superiores a 28 °C En el caso de no instalar este tipo de
Cielos rasos . [ teja se debera instalar un cielo raso en pvc mas frescasa
: : que mejore la temperatura interna del local) con sus
respectivos canales: y bajantes de aguas lluvias
dimenstonados al area cubierta.
Lamparas cerradas T8, de 18 vatios. Factor de potencia:] NA
o 1. Luz calida {amarilla). - Marca de-las ldmparas: debe ser
Huminacién: la que garantice el factor de potencia 1, para evitar que el
_ - 2+) consumo sea mayor del esperado,
Distancia entre las lamparas de
2 00mtrs, Aftura 3 mirs
Acometida Cable No 4 X
eléctrica
El piso en un solo nivel, se recibird con baldosa de grano,| X,
destroncado, pulido y brillado de marca Alfa. formato de
_ . 30*30 o 33*33 en lo posible la referencia blanco Huifa,
Pisos con guarda escoba del mismo material en toda el érea dsl

k}



s Cocineta: 1 Lavaplatos en acero inoxidable con

na
su respectiva griferia sencilla con canastilla y
sifon. Minimo de 150 mi. Entrepafio superior e
inferior. :
+« Lava escobas levantado del piso con sn‘on de
registro enchapado y con llave boca manguera :
+ 1 Sanitario ahorrador de agua de color blanco.
¢ 1 lavamanos sin pedesfal de color blanco con su
o raspectiva griferia sencilla.
Blodegg - » . 1 orinal de, color blanco con su respecliva
griferia. :
« 1 Uave tipo jardln a allura de 045 mtrs en el -
" area de aforo..
En areas himedas o de servicios como son we, aforo, y
_\ | cocina debe ir enchapado en su totalidad con ceramica
: {blanca de formate 30*20 hasta llegar’al tope del clelo
raso.
.| Segun Especificaciones de Mercaderia, X
' 1203 Area de Ventas '
1 Bodega, 1 Baiio, 1 Cuarto de Aforos
1 Cocineta

Des_agt'f_es _

;|1 Desagiie A 10 CM en cada pared fateral y a mas o
menos 3.50 de la pared posterior.

| Tanque ~ de

Tanque de agua plastico con capacidad de 500 fitros tipo

" [ ajover con sus respectivos accesorios.

ELMISMO DEL HOTEL

agua

Parqueaderos

Frente de la tienda y calle de entrada a la tienda se debe

._Ilenar con Triturado

Paredes " fLos- muros: internos’ deben quedar en Revocados liso of X
.7 lestuco, con tdrminacion en pintura a 2 manos de los
colores. institucionales tipo lavable. Las alluras de estos
inuros pueden sermayores a 4,70 mt,
Pintura REFERENCIAS PINTURAS NA
. - Pared frontat interna:
: Vinillex de Pintuco Glaseado Azul AZ040-T
" |- Paredes internas:
. { Color Rojo Mercaderia 9008824223 (Homecenter) mure
{izquierdo.
Color Azul Mercaderia 9008824223 (Homecenter) muro
de externo Degustacion.
Color  Amarilio Mercaderfa 9008824223 {Homecenter)
muro derecho
.| Viniltex de Pintuco, Blanco arena muros intérnos de| .
1bodega. _ :
. __| La pintura depende del Layout
Fachadas’ La fachada se recibira en estuco plastico con terminacion| NA,
I en pintura koraza 5 ailos en color institucional, dicho
altura dependera dei disefio de la fachada normalmente
5.70mt, :
Koraza de Pintuco Glaseado Azul AZ040-T .1.20 De
R altura Azul Mercaderia. _
Division - | En mamposteria interna, drywall o superboard se recibira) na-
Bodega ‘4 los muros de trastienda que separa el area de ventas con

10




bodega y dejar vanos para la puerta de bodega y mueble| -~ -~ ., .
de degustacion, we, aforo, y cocma estos muros: tendrén Tt i -
una altura de 2.5 mt

Puertas metalicas enrollables con pmtura ilpo domestico| ENTREGA LA QUE
de color blanco arena en la parte exterior e interior conj TIENE DEBEMOS
| cotor Glaseado Azul, en todo el frente del inmueble y sef ADECUARLA

.| dejara sus respectivos pasadores internos para instalar| SRR
-1 candados tipo antizisalla n. 6 y en la puerta derecha dejar
una pequeiia compuerta de 20*20 con cerradura.

_ | Se anexa plano para comp[ementar eE dlseno de[
- - |Inmueble. .

NOTARIA QUINCE DEL CIRCULO MEDELLIN
Compareclé ante el NOTARIO QUINCi’ DEL C]RCULO DE MEDE/LLIN

CORDOBA GALLEGOK ‘

1dent1f|cacio con:. c c

y manifesté” que “el-con el : mento que antecede es

cierto, que la firma qué en: él pa 'ce es suya y qu° esla nmsmaNoT )
“'qus usa en todos SUS. actos : s L

] :

Medeﬁm 27!0912017
wswrﬂ?m?:dn?a? _ L

6ROATOUSQIEA3JHG | _
v notariaenlinea.com . °
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