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FABIO ZEMANATE DAZA
Abogado

Sefor Juez:

CARLOS ARTURO GUERRA HIGUITA

JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE
MEDELLIN

ccto08me@cendoj.ramajudicial.gov.co

Proceso: Verbal (Pertenencia)

Demandante: Nubia Lourdes Arango Estrada
Demandado: Maria Leon Estrada Ochoa
Radicacion: 05001-31-03-008-2022-00004-00

FABIO RODRIGO ZEMANATE DAZA, mayor de edad, domiciliado en
Medellin, identificado con la cédula de ciudadania nimero 76.333.925, abogado
en ejercicio, portador de la tarjeta profesional numero 183.907 expedida por el
Consejo Superior de la Judicatura, conforme al poder conferido por MARIA
CHRISTINE MUNOZ, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Pawtucket,
RI, en EE. UU me permito contestar la demanda proceso verbal de pertenencia
identificada en la referencia en los siguientes términos:

1. FRENTE A LOS HECHOS

PRIMERO. Parcialmente Cierto. Nos atendremos a la verificaciéon en
inspeccion judicial. Se observan incongruencias en la extension del terreno, la
demanda en el hecho primero dice que son 17 metros, pero en la matricula
inmobiliaria dice que son 176.00 metros.

SEGUNDO. Es parcialmente cierto. La sefiora NUBIA LOURDES
ARANGO ESTRADA si dispone del bien inmueble ubicado en el barrio de
Belén de la ciudad de Medellin en la calle 32B numero 78B — 24, (lote 9,
Manzana H), con folio de matricula inmobiliaria 001-66559 de la oficina de
instrtumentos zona Sur de la ciudad de Medellin y cedula catastral

Teléfono 3103894344
fabiozemanate@hotmail.com
Medellin



FABIO ZEMANATE DAZA
Abogado

Pagina 2 de 10

050010106161900090009000000000, pero en calidad de arrendataria por contrato
verbal efectuado con quien en vida se llamé MARIA LEON ESTRADA
OCHOA quien es la verdadera duefia del citado inmueble, es de conocimiento
pleno de la demandante quien es sobrina de la fallecida, que su tia Estrada Ochoa
falleci6 hace 4 anos en los Estados Unidos, como también es de conocimiento
pleno de la demandante que existe una hija de la fallecida de nombre MARIA
CHRISTINE MUNOZ por lo tanto es falso cuando se dice que no reconoce
derecho a otra u otras personas, esta haciendo uso del inmueble, pero no le asiste
el derecho de comportarse como verdadera duefia y sefiora del bien inmueble
que posee. Ahora si realizo mejoras fueron sin el consentimiento de la verdadera
propietaria y este es un asunto que se debe tratar en otro escenario procesal, el
pago de impuestos hace parte del compromiso adquirido con la sefiora MARIA
LEON ESTRADA OCHOA como contraprestacion para vivir en el inmueble, la
demandante manifiesta que ha defendido el inmueble contra perturbaciones de
terceros pero no existe prueba alguna al respecto, tampoco da claridad cuando
dice que lo habita con su familia pues no hay declaraciéon alguna de la
conformaciéon de esta, en la demanda.

TERCERO. Cierto. El inmueble identificado con folio de matricula
inmobiliaria 001-66559 fue adquirido a titulo de compra a favor de la sefiora
MARIA LEON ESTRADA OCHOA, identificada con C.C No. 21.381.541
mediante ESCRITURA 3228 del 31-07-1973 NOTARIA 6 de MEDELLIN,
otorgada por NOHEMY ESTRADA OCHOA (COMPRAVENTA MITAD
PROINDIVISO) con los siguientes linderos: “asi: “Por el frente o sur, en 8
metros, con calle 32 B; por el occidente, en 22 metros, con el lote nimero 8; por
el Norte, en 8 metros, con el lote Nro. 28; y por el oriente, en 22 metros con el
lote Nro. 10, lotes todos de la misma urbanizacién”

CUARTO. No es cierto. La sefiora NUBIA LOURDES ARANGO
ESTRADA no ejerce actos de sefiora y duefa en dicho inmueble por lo dicho en
el numeral dos de esta contestaciéon de demanda.

QUINTO. No es cierto. La sefiora NUBIA LOURDES ARANGO
ESTRADA no ejerce actos de sefiora y duefia en dicho inmueble por lo dicho en
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el numeral dos de esta contestacion de demanda, ratificado en el numeral tres de
la contestacion de esta demanda. La arrendataria senora MARIA ALEJANDRA
VELEZ MAYA, identificada con cédula de ciudadania nimero 1.094.889159, no
puede afirmar de manera absoluta que reconoce como unica duena del predio a la
sefiora NUBIA LOURDES ARANGO ESTRADA, por el simple hecho de
presentar un contrato de arrendamiento con esta, cuya fecha de iniciaciéon data
del 04 de octubre de 2018, aqui lo que se puede observar es la mala fe de la
demandante pues se presume que ya sabia del fallecimiento de la duefia del
inmueble MARIA LEON ESTRADA OCHOA, deceso que ocurri6 el 30 de
abril de 2018 en los Estados Unidos, la prueba de este deceso ya fue aportada al
despacho donde se podra corroborar lo dicho.

SEXTO. No es cierto. De acuerdo a lo planteado anteriormente, la sefiora
NUBIA LOURDES ARANGO ESTRADA tiene la calidad de arrendataria, por
contrato verbal con quien en vida se llamé MARTA LEON ESTRADA OCHOA
quien es su tia y la verdadera duefia del citado inmueble, reitero que es de
conocimiento pleno de la demandante que la sefiora Estrada Ochoa fallecié hace
4 afios en los Estados Unidos, como también es de conocimiento pleno de la
demandante que existe una hija de la fallecida de nombre MARIA CHRISTINE
MUNOZ, por lo tanto no es cierto que la posesioén la venga ejerciendo hace mas
doce afios continuos e ininterrumpidos. Por lo anterior es imposible el
cumplimiento de los elementos estructurales de la posesiéon como lo son el
ANIMUS y el CORPUS, no le asiste formalmente el DERECHO DE
RECLAMO tampoco hay lugar a que se le declare la PRESCRIPCION
ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO pues evidentemente no
se cumple con el tiempo estipulado por la ley, segin mi cliente MARIA
CHRISTINE hace saber al despacho que la sefiora NUBIA LOURDES
permanecié hasta la muerte de su madre en las condiciones ya descritas
anteriormente, ella siempre tuvo conocimiento de la situacion, siempre se la ha
reconocido como una arrendataria, y al momento de la muerte de la propietaria,
su hija MARIA CHRISTINE permite la continuacién de dicho contrato en las
mismas condiciones ya descritas, es decir que para mi cliente la fecha de inicio de
este contrato se podria contar desde el mes de mayo de 2018 por lo tanto
considera esta situaciéon un asalto a su buena fe y humanidad con los demas
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porque manifiesta que lo permitié teniendo en cuenta que la sefiora NUBIA
LOURDES tenia problemas para conseguir otro inmueble en arrendamiento.

SEPTIMO. Cierto.

OCTAVO. No es cierto. La supuesta posesion ejercida por la demandante, no
se ha realizado de buena fe, al contrario, se denota la mala fe, aprovechando el
fallecimiento de la verdadera duefa fuera del pais y aprovechandose también de
la situaciéon de que su hija MARIA CHRISTINE MUNOZ no vive en este pais.
No existe clandestinidad en los contratos de arrendamiento como en el caso que
nos ocupa, la ley es clara en aseverar que el arrendatario nunca sera poseedor por
lo tanto aqui si se debe reconocer dominio ajeno sobre el inmueble en litigio. El
predio no ha sido objeto de controversia alguna con vecinos, y ante ninguna
autoridad se ha presentado querella alguna dice la demandante, la respuesta es
que no tiene porque haberla, tampoco querellas al respecto, esta afirmaciéon no
tiene fundamento alguno, en el presente proceso.

2. FRENTE A LAS PRETENSIONES

PRIMERA. Me opongo. Solicito respetuosamente al Sefior Juez que NO se
declare que la sefiora NUBIA LOURDES ARANGO ESTRADA pueda adquirir
por via de PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE
DOMINIO el inmueble descrito, cuya ubicacién y linderos se establecen en el
hecho primero de esta demanda. (subsanaciéon de la demanda, calle 32B
numero 78B — 24)

Las razones por las que considera esta defensa que la primera pretensiéon no debe
prosperar son las siguientes:

La sefiora NUBIA LOURDES ARANGO ESTRADA no es formalmente una
poseedora del bien inmueble citado en la demanda, como se dijo anteriormente a
esta sefiora inicialmente la fallecida MARIA LEON ESTRADA OCHOA, le
concedio vivir en dicho inmueble en calidad de arrendataria, al no existir contrato
escrito se debe homologar como verbal, asi es como lo manifiesta su hija MARIA
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CHRISTINE MUNOZ, los compromisos para que la hoy demandante viviera
ahi, han sido el pago los impuestos prediales, servicios publicos y cuidar del bien.
Esta situacion no presento problema alguno pues esos compromisos se han
cumplido hasta la fecha. A partir del fallecimiento de la sefiora MARIA LEON
ESTRADA OCHOA, su hija MARIA CHRISTINE MUNOYZ, permite que
dichos compromisos continten, desconociendo eso si del contrato de
arrendamiento efectuado con la sefiora MARTA ALEJANDRA VELEZ MAYA,
pues a ella nunca le han enviado dinero o compensaciéon alguna al respecto.
Desconociendo también las intenciones de la demandante de instaurar demanda
de pertenencia aprovechandose de las circunstancias. Es a raiz de la intencion de
iniciar el proceso sucesorio que MARIA CHRISTINE MUNOZ se da cuenta de
la existencia de esta demanda.

SEGUNDA. Me opongo. Respetuosamente le solicito, Sefior Juez, dictar
FALLO NO FAVORABLE a la demandante por lo tanto no habra lugar a la
inscripcion de ningun fallo adverso a la demandada en el folio correspondiente
de la Oficina de Instrumentos Publicos de este Circulo de Medellin Zona Sur,
con la totalidad del lote de terreno, con la finalidad pretendida de convertirse en
propietaria.

Las razones por las que considera esta defensa que la segunda pretension no debe
prosperar son las mismas expuestas anteriormente para la primera pretension.

Esta defensa no se pronunciara frente a la pretension tercera, cuarta y sexta pues
hacen parte del impulso procesal correspondiente.

Frente a la pretension QUINTA estoy de acuerdo con la demandante, que se
condene en costas a quien sea vencido en juicio. Posteriormente en la
subsanacion de la demanda, la demandante pide que se condene en costas a los
demandados por el hecho de ejercer oposicion, situacidon que no comparte esta
defensa pues la oposicion es un derecho fundamental que le asiste al demandado
en cualquier tipo de proceso, por lo tanto, reitero la peticiéon que se condene en
costas a quien sea vencido en juicio.
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3. FRENTE A LAS PRUEBAS DOCUMENTALES

Las pruebas 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 y 9 son consideradas por esta defensa como
necesarias para dar claridad a las partes y para que el sefior Juez tome decisiones,
no hay reparo alguno. Eso si sin dejar pasar por alto que en todos estos
documentos aparece como titular del derecho real de domino del citado inmueble

la sefiora ya fallecida MARTA LEON ESTRADA OCHOA.

Frente a la prueba numero 8 “Copia de Contrato de arrendamiento y de
administracion.”

El primer contrato es de administracion de inmueble celebrado con
Arrendamientos Integridad Limitada, esta defensa solicita respetuosamente no se
tenga en cuenta y se tache de falso pues Arrendamientos Integridad Limitada
manifiesta que celebro este contrato con la propietaria de dicho inmueble, quien
adjunta los documentos necesarios para demostrar la titularidad del bien, cosa
que no puede ser cierta pues esta demostrado dentro de los documentos
aportados por la misma demandante como la es la matricula inmobiliaria 001-
66559 donde consta que la propietaria es MARIA LEON ESTRADA OCHOA y
no la demandante, por lo tanto esta prueba falta a la verdad procesal; ademas no
hay documento alguno en la demanda que pruebe que NUBIA LOURDES
ARANGO ESTRADA es la propietaria de dicho inmueble.

El contrato de arrendamiento celebrado con la sefiora MARIA ALEJANDRA
VELEZ MAYA debe correr la misma suerte que el contrato de administracién
pues lo accesorio sigue la suerte de lo principal. NUBIA LOURDES ARANGO
ESTRADA no es la propietaria de dicho inmueble, por lo tanto, esta prueba
tampoco debe ser tenida en cuenta en este proceso de pertenencia, ademas
tampoco nos aporta ninguna utilidad o conducencia o pertinencia en este caso.

4. FRENTE A LAS PRUEBAS TESTIMONIALES
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1. JOSE LUIS RESTREPO GIL. Solicito respetuosamente al despacho se

me permita contra interrogarlo en audiencia.

2. CONSUELO DE LOURDES CORREA RESTREPO. Solicito
respetuosamente al despacho se me permita contra interrogarla en
audiencia.

3. DORA LUCIA MAYA HOYOS. Solicito respetuosamente al despacho se

me permita contra interrogarla en audiencia.

4. EMILIANO DE JESUS RIOS RAMIREZ. Solicito respetuosamente al

despacho se me permita contra interrogarlo en audiencia.
5. FRENTE A LA MANIFESTACION ESPECIAL

“Bajo Ia gravedad del juramento mi mandante manifiesta que desconoce
el lugar de trabajo y residente de las personas Indeterminadas, por tanto,
ruego emplazarlos conforme lo ordena Ia ley.” (negrillas mias)

Como apoderado de MARIA CHRISTINE MUNOZ, quiero dejar un
precedente ante esta manifestacion hecha por la demandante y es que no se debe
faltar a la ética, al respeto por el otro, es evidente para mi como apoderado no se
para la otra parte, que la sefiora NUBIA LOURDES ARANGO ESTRADA, si
sabia de la existencia de su sobrina MARIA CHRISTINE, sabia que vivia en
Estados Unidos, sabia como localizarla, ellas han hablado en sus vidas, poco pero
lo han hecho, entonces es importante que se analice la mala fe de esta demanda.

Aunado a lo anterior la demandante tiene una hija de nombre LINA quien es
amiga y hablan regularmente con YESENIA MUNOZ, quien es hija de MARIA
CHRISTINE a través de redes sociales como Facebook, la hoy demandante
también hablaba con YESENIA MUNOZ, eso lo muestran unos mensajes
enviados por Facebook de los cuales le anexo el pantallazo, en cuyo contenido se
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entiende que MARIA CHRISTINE le enviaba dinero a su tia NUBIA
LOURDES.

En las tomas de Facebook enviadas por mi cliente la sefiora MARIA
CHRISTINE se puede ver claramente lo siguiente:

Primero que la cuenta es la de NUBIA ARANGO la demandante, en uno de sus
mensajes iniciales se muestra que YESENITA la hija de MARIA CHRISTINE le
informa del envio de un dinero no dice la suma: NUBIA LOURDES lo agradece
a continuacién; ademds le informa el numero de gufa para reclamarla.
Posteriormente en otro mensaje fechado el dia 05 de junio de 2017 NUBIA
ARANGO la hoy demandante agradece por otro envio de dinero a YESENIA,
dichos dineros, me informa la demandada que ella los hacia regularmente, pero lo
mas importante aqui es que NUBIA LOURDES agradece el envio del dinero y
ademas saluda a la abuela y a la mama. (Es decir a MARIA LEON ESTRADA
OCHOA y a MARIA CHRISTINE lo que prueba que si conocia de su

existencia.

De igual forma el poder dado al abogado JOSE HERNAN MONTOYA
ARBOLEDA en su parte final dice lo siguiente:

“en contra de la sefiora MARIA LEON ESTRADA OCHOA, identificada
con Ia c.c. No. 21.381.54, manifiesto ignoro el domicilio, lugar de
residencia, lugar de habitacion, lugar de trabajo o en donde pueda ser
notificada, circunstancia que afirmo bajo Ia gravedad de juramento, y
ademas en contra de Ias PERSONAS INDETERMINADAS, con el fin de
que se declare a mi favor que pertenece a mi exclusiva propiedad
distinguida con Ia nomenclatura CALLE 32 B # 78B - 20 {DIRECCION
CATASTRAL) objeto del proceso ya que tengo el tiempo legamente
establecido para reclamar por prescripcibn extraordinaria en virtud de la
posesibn que tengo desde hace mas de 12 afios.” (negrillas mias)
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Vuelvo y reitero dicho fallecimiento si fue conocido por la sefiora NUBIA
LOURDES ARANGO ESTRADA, aqui lo que se denota es una clara intencion

de adquirir un bien, usando la ley a su favor.

Por lo anterior sefior Juez ruego analizar esta situaciéon y tomar las medidas
pertinentes con la demandante si hay lugar a ellas.

6. PETICIONES DE LA PARTE DEMANDADA

Teniendo en cuenta que MARIA CHRISTINE MUNOYZ. es una persona que
vive en los Estados Unidos, no ha vivido en Colombia, por lo tanto, es natural
que no tenga personas conocidas para ser llamadas como testigos, la que tenia
conocidos y amigos era su madre, quien ya esta fallecida por lo tanto le ruego
respetuosamente al despacho lo siguiente:

PRIMERO: Se reconozca como parte en esta demanda de pertenencia.

SEGUNDO: Que se tenga como prueba documental en este proceso de
pertenencia el acta de defuncién de MARTA LEON ESTRADA OCHOA,
documento aportado y debidamente traducido al espanol por traductor oficial. El
objeto de este documento es que prueba la defuncién de la verdadera duefia del
inmueble en litigio, y puede ser corroborado con la matricula inmobiliaria 001-
66559 que también hace parte de este proceso y certifica lo dicho.

TERCERO: Que se tenga en cuenta como prueba documental en este proceso
de pertenencia el registro civil de MARTA CHRISTINE MUNOZ documento
aportado y debidamente traducido al espafiol por traductor oficial. El objeto de
este documento es que prueba que MARIA CHRISTINE es la hija de la
demandada MARIA LEON ESTRADA OCHOA vy por lo tanto es la heredera
directa del inmueble identificado con la matricula inmobiliaria 001-66559.

7. EXCEPCIONES DE MERITO
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1. NO CUMPLIMIENTO DEL TIEMPO ESTIPULADO POR LA
LEY PARA ADQUIRIR POR PRESCRIPCION ADQUISITIVA
DE DOMINIO.

Si se tiene en consideracion las declaraciones de mi mandante la sefiora
MARIA CHRISTINE MUNOZ es evidente que no hay cumplimiento de este
requisito legal para adquirir por prescripcion adquisitiva de dominio, pues ya
se dijo que la demandante no es poseedora, la demandada la considera
arrendataria y asi lo demuestran los hechos. Los motivos de la demandante
tienen mala fe, no son acordes a la realidad, téngase en cuenta todo lo dicho al
respecto en el contenido de esta contestacion.

2. NO EXISTENCIA DE ACTOS DE SENOR Y DUENO.

La senora NUBIA LOURDES ARANGO ESTRADA nunca ha ejercido
actos de sefior y duefo, pues un arrendatario no puede hacerlo, eso lo dice
claramente la ley, por lo tanto, no puede ser reconocida como tal en este
proceso litigioso, téngase en cuenta todo lo dicho al respecto en la
contestacion de esta demanda, donde se evidencia mala fe y falsedades en
contra de la demandada.

3. EXCEPCION GENERICA.

En la medida en que resulte probada otra excepcion, solicito respetuosamente
que sea declarada de oficio por el sefior Juez.

8. PRUEBAS
DOCUMENTALES:

1. Acta de defuncién de MARIA LEON ESTRADA OCHOA.
2. Registro civil de nacimiento de MARIA CHRISTINE MUNOZ.
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1. Pantallazos tomados de la red social Facebook enviados por la
demandante y anexados en esta contestacion. Para la autenticidad de esta
prueba solicito se tengan en cuenta los parimetros del articulo 244 del
CGP, el analisis que haga el despacho sobre la misma, teniendo en cuenta
las reglas de la sana critica, la relacién que tiene con lo contado en la
contestacién de la demanda, la procedencia de la misma, que no es otra
que la demandada, el contenido de la misma y lo que nos aporta en cuanto
a la defensa de la demandada quien como ya se dijo vive fuera del pais.

INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito respetuosamente al sefior Juez se me permita interrogar a la demandante
sefiora NUBIA LOURDES ARANGO ESTRADA, para que en el dia y hora
sefialada absuelva el interrogatorio de parte que le formulare en la audiencia
respectiva, sobre los hechos de la demanda, la contestacién de la misma y las
excepciones formuladas.

Cordialmente,

Q@ Ve @ (/vxc;QVLC! U &1 :

FABIO ZEMANATE DAZA
Abogado
T.P. 183.907 del Consejo Superior de la Judicatura
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