Senor
Juez Sexto Civil del Circuito de Oralidad

Medellin

Asunto: llamamiento de oficio

Proceso: Verbal de mayor cuantia D

Dte: Carlos Hernando Cuervo Trujillo

Ddo: Cristian Camilo Gaviria Jaramillo y Constructora Basilica SAS

Rdo: 2020/00048

En representacidn de Silvia Maria Garcia Angel, mayor de edad, vecina del
municipio de Medellin, identificada con la cédula de ciudadania numero
32.540.797, con correo electrénico: silga56@gmail.com, Ana Patricia Garcia
Angel, mayor de edad, vecina del municipio de Medellin, identificada con
cédula de ciudadania numero 43.021.677, con correo electrénico:
anapatriciagarciaangel@hotmail.com, Luz Maria Garcia Angel, mayor de
edad, vecina del municipio de Medellin, identificada con cédula de ciudadania
numero 43.025.391, con correo electronico: luzma.sanjuaneudes@gmail.com
y Beatriz Elena Garcia Angel, también mayor de edad y vecina de Envigado,
identificada con cédula Nro. 21.839.740, con correo electrdnico
garciaangelbeatrizelena@gmail.com, conforme a sendos mandatos judiciales
especiales que me han conferido, debidamente presentados ante notario,
todas llamadas de oficio al proceso de la referencia, me permito expresar que
atienden a dicho llamado y en su nombre EXPRESO:

PRIMERO. Mis mandantes fueron propietarias en comun y proindiviso del
inmueble ubicado en la calle31 distinguido en su puerta de entrada con el Nro.
65 C-22, inscrito en el folio de matricula inmobiliaria 001-374692, adquirido
mediante adjudicacidn en la sucesidn de sus padres, Luis Felipe Garcia Gallo (
sentencia del 03-02-1972 del juzgado Sexto Civil del Circuito de la ciudad) y
Helena Garcia Angel (escritura 5343 del 07-09-2015 de la Notaria 19 del Circulo
de Medellin y de su hermana Claudia Maria Garcia Angel (escritura 5344 del
07-09-2015 de la Notaria 19 de Medellin).

SEGUNDO. Hacia el mes de febrero de 2015 celebraron con Cristian Camilo
Gaviria Jaramillo la que denominaron PROMESA DE COMPRAVENTA DE
INMUEBLE por medio de la cual se obligaban a transferirle el derecho de
propiedad sobre el mencionado predio y a cambio recibir, como pago, varias
de las unidades inmobiliarias que resultarian de la edificacion que el
PROMITENTE COMPRADOR construiria para cuyo efecto hicieron entrega
material del predio. Valga decir que este consistia que era solo una casa de
habitacion.


mailto:anapatriciagarciaangel@hotmail.com

TERCERO. Pese a obtener las autorizaciones que correspondia las
PROMITENTES VENDEDORAS a diciembre de 2019 el PROMITENTE
COMPRADOR no habia legalizado la construccién ante Curaduria y por tanto
no habia reglamento de propiedad ni separacidn juridica de las unidades
inmobiliarias resultantes

CUARTO. En aquel mes convinieron las partes en abrir un nuevo compas de
espera para lo cual ajustaron a modo de transaccién el acuerdo que
suscribieron mediante el cual fueron mutadas algunas de las prestaciones a
cargo del PROMITENTE COMPRADOR vy la participacion de Carlos Herndn
Gaviria Gutiérrez y Paulina Andrea Gaviria Jaramillo como avalistas de este.

QUINTO. Como quiera que tampoco fue cumplida aquella transaccion, para el
dos de octubre de 2020 tanto LAS PROMITENTES VENDEDORAS como EL
PROMITENTE COMPRADOR vy sus avalistas convinieron nueva modificacion en
cuanto a las prestaciones a cargo de estos, y en la misma fecha ellas
transfirieron mediante la escritura de compraventa Nro. 2852 del 02-10-2020
de la Notaria 19 de la ciudad a Paulina Andrea Gaviria Jaramillo y a Jorge
Armando Gaviria Osorio el derecho de propiedad sobre su predio.

SEXTO. En cumplimiento del acuerdo del 02 de octubre de 2020 que
igualmente denominaron CONTRATO DE TRANSACCION, a la fecha mis
mandantes han recibido la posesion de los apartamentos 301 y 401 del Edificio
Alameda, situado sobre la diagonal 74 D Nro. 32 EE 47, habiendo quedado a la
espera de las respectivas escrituras de propiedad, asi como de la entrega
material y escrituras de propiedad de : un parqueadero para carro y otro para
moto, del 50% de dos cuartos utiles y del apartaestudio del primer piso del
edificio levantado sobre el predio que fuera de propiedad de ellas, valga decir
el que transfirieron en desarrollo de los acuerdos.

SEXTO. Mis mandantes cuentan con la informacién dada tanto por Cristian
Camilo Gaviria Camilo, asi como por Carlos Herndn Gaviria Gutiérrez, que las
licencias en curaduria estan bastante adelantadas aunque ya se ha
evidenciado retraso en el cumplimiento del otorgamiento de las escrituras
pendientes asi como de las entregas materiales igualmente acordadas.

SEPTIMA. Asi las cosas, en cuanto a mis mandantes se refiere, han mantenido
confianza en que la negociacién tal como al final se pactd en el mes de octubre
de 2020 sea honrada por los obligados, pues ya cumplieron con lo que les
correspondia.

OCTAVO. Si dejan expresa constancia que en ningdn momento suscribieron
documento alguno, privado o publico, en el cual se haya hecho constar que el
predio que fue de su propiedad hubiera sido sometido al régimen de
propiedad horizontal y menos aun que mediante escritura anterior a la Nro.
2852 del 02 de octubre de 2020 hayan transferido el inmueble.

PRUEBAS

Documental
a. Copia del folio de matricula inmobiliaria Nro. 001-374692



b. Copia del acuerdo transaccional celebrado en diciembre de 2019
entre las partes, incluida la vinculacion de los avalistas.
c. Copia del acuerdo transaccional celebrado en octubre de 2020.

ANEXOS

El poder otorgado

La documentacion anunciada

DIRECCIONES

Las electrénicas de mis mandantes ya fueron indicadas

La del suscrito: fisica: calle 54 Nro. 45-58, interior 514, Medellin. Electrénica:
jairocanog@yahoo.com. Teléfono 301 2696315.

Del sefor Juez,

atro Lein Cano Gimes
7.9, 24.523
C.C. 70.044.791
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Medellin, abril de 2021

Sefor
Juez Sexto Civil del Circuito de Oralidad

Medellin

Asunto. llamamiento de oficio

Proceso: Verbal de mayor cuantia D

Dte: Carlos Hernando Cuervo Trujillo

Ddo: Cristian Camilo Gaviria Jaramillo y Constructora Basilica SAS

Rd0:2020/00048

La suscrita; Beatriz Elena Garcia Angel, mayor de edad, vecina del municipio de
Envigado, identificada con cédula de ciudadania nimero 21.839.740, con correo
electrénico: garciaangelbeatrizelena@gmail.com, por medio del presente escrito
he conferido mandato judicial especial a Jairo Leén Cano Gomez, titular de la
tarjeta profesional de abogado Nro.24.523 y de la cédula de ciudadania Nro.
70.044.791, con correo electronico jairocanog@yahoo.com, para que me
represente en el llamamiento de oficio que de conformidad con el articulo 72 del
Codigo General del Proceso se me ha hecho dentro del proceso de la referencia.

Del senor Juez,
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Medellin, abril 2021

Senor
Juez Sexto Civil del Circuito de Oralidad
Medellin

Asunto: llamamiento de oficio

Proceso: Verbal de mayor cuantia D

Dte: Carlos Hernando Cuervo Trujillo

Ddo: Cristian Camilo Gaviria Jaramillo y Constructora Basilica SAS
Rdo:2020/00048

Las suscritas, Silvia Maria Garcia Angel, mayor de edad, vecina del municipio de
Medellin, identificada con la cédula de ciudadania nimero 32.540.797, con correo
electronico: silgab56@amail.com, Ana Patricia Garcia Angel, mayor de edad,
vecina del municipio de Medellin, identificada con cédula de ciudadania nimero
43.021.677, con correo electrdnico: anapatriciagarciaangel@hotmail.com, y Luz
Maria Garcia Angel, mayor de edad, vecina del municipio de Medellin, identificada
con cédula de ciudadania numero 43.025.391, con correo electrénico:
luzma.sanjuaneudes@gmail.com, por medio del presente escrito hemos conferido
mandato judicial especial a Jairo Leén Cano Gémez, titular de la tarjeta profesional
de abogado Nro. 24.523 y de la cédula de ciudadania Nro. 70.044.791, con correo
electronico jairocanog@yahoo.com, para que nos represente en el llamamiento de
oficio que de conformidad con el articulo 72 del Caodigo General del Proceso se
nos ha hecho dentro del proceso de la referencia.

Del sefior Juez,
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SILVIA MARIA GARCIA ANGEL " ANA PATRICIA GARCIA ANGEL
C.C. 32.540.797 C.C. 43.021.677
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DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
N Verificacion Biométrica Decreto-Ley 19 de 2012
Medellin, 2021-04-13 14:13:22
Elan erior escrito dirigido a: Fue presentado personalmente ante el suscrito
- Notafia 29 del Circulo de Medellin por: GARCIA ANGEL LUZ MARIA C.C.
43025391

.. En'todc al doy fe. Y autoriz¢ el tratamiento de sus datos personales al ser verificada su identidad cotejando sus huellas digitales y datos
~ biograficos contra la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil. Ingrese a www.notariaenlinea.com para verificar este
documento. JUEZ
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DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL ety

Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015 | e
2186065

iudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, el trece (13) de abril de dos mil
iuno (2021), en la Notaria Quinta (5) del Circulo de Medellin, comparecié: ANA PATRICIA GARCIA ANGEL,

@@htificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 43021677, presentd el documento dirigido a JUEZ 6 CIVIL DEL CTO
DE ORALIDAD DE MEDELLIN y manifesto que la firma que aparece en el presente documento es suya y acepta el
contenido del mismo como cierto.

y1llkwgxwvld9
13/04/2021 - 14:51:04

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.
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Notario Quinta (5) del Circulo de Medellin, Departamento dMatiod

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: y1lkwgxwvld9
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DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL &%ﬁ*
Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015 e

2185918

En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, el trece (13) de abril de dos mil
veintiuno (2021), en la Notaria Quinta (5) del Circulo de Medellin, comparecio: SILVIA MARIA GARCIA ANGEL,
identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 32540797, presentd el documento dirigido a JUEZ 6 CIVIL CTO DE

ORALIDAD DE MEDELLIN y manifestd que la firma que aparece en el presente documento es suya y acepta el
contenido del mismo como cierto.
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] : 13/04/2021 - 14:49:12
----- Firma autografa - - - - -
Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos

personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil. '
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[ EL PRESENTE DOCUMENTO 1
NO CONSTITUYE TITULO
TRASLATICIO DE DOMINIO,
NI ES/OQBJETQ. DE
INSCRIPCION "ANTE LA
GFICINA DE REGISTRO DE

CONTRATO DE TRANSACGQIGNRUMENTOS PUBLICOS
L COMPETENTE.

.,

Los suscritos, SILVIA MARIA GARCIA ANGEL, mayor de edad, vecina del
municipio de Medellin, identificada con la cédula de ciudadania numero
32.540.797, ANA PATRICIA GARCIA ANGEL, mayor de edad, vecina del
municipio de Medellin, identificada con cédula de ciudadania numero
43.021.677, BEATRIZ ELENA GARCIA ANGEL, mayor de edad, vecina del
municipio de Medellin, identificada con cédula de ciudadania numero
21.839.740 y LUZ MARIA GARCIA ANGEL, mayor de edad, vecina del
municipio de Medellin, identificada con cédula de ciudadania numero
43.025.391 quienes obran en nombres propios, de una parte; y de la otra,
CRISTIAN CAMILO GAVIRIA JARAMILLO, mayor de edad, vecino del
municipio de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania nimero
98.771.556 de estado civil soltero sin unién marital de hecho, quien obra en
su propio nombre, denominadas las primeras LAS PROMITENTES
VENDEDORAS vy el segundo, PROMITENTE COMPRADOR en el contrato que
denominaron PROMESA DE COMPRAVENTA INMUEBLES que firmaran las
partes a fines de febrero y principios de marzo de 2015, al que fuera
vinculado “ Un lote de terreno con la casa de habitacién construida en él, de
material con todas sus mejoras y anexidades, distinguida la casa en su puerta
de entrada con el nimero 65C — 22, situado el inmueble en esta ciudad de
Medellin, en la calle 31, comprendido por los siguientes linderos: “ Por el
frente o Sur, en ocho (8) metros, con la calle treinta y uno (31); por el
Oriente, en veintiin metros con noventa y cinco centimetros (21.95), con
propiedad de Ramiro Vargas C; por el centro o Norte, en ocho (8) metros, con
propiedad de Luis Carlos Balbin Zapata y en parte con el lote nimero uno, de
la misma manzana de propiedad de colombiana de construcciones limitada;
y por el occidente, con casa construida en el lote nimero treinta y cinco (35)
de propiedad de las vendedoras”, inscrito en el folio de matricula inmobiliaria
Nro. 001- 374692, de propiedad de las primeras, en vista que a la fecha no



han sido satisfechas las obligaciones del PROMITENTE COMPRADOR por
imposibilidad técnica y legal en cuanto a la normatividad urbanistica, hemos
convenido en hacerle los ajustes y precisiones que en las clausulas siguientes
se detallan. PRIMERA. Objeto del contrato y descripcion del inmueble. En
efecto, se mantiene la voluntad por parte de LAS PROMITENTES
COMPRADORAS, mejor denominadas LAS PROMITENTES PERMUTANTES
NUMERO UNO, de transferir a titulo de permuta, a favor de CRISTIAN

CAMILO GAVIRIA JARAMILLO, mejor denominado EL PERMUTANTE NUMERO /é?:-: ‘

tienen sobre “ Un lote de terreno con la casa de habitacién construida en éf;
de material con todas sus mejoras y anexidades, distinguida la casa en
puerta de entrada con el nimero 65C — 22, situado el inmueble en esta
ciudad de Medellin, en la calle 31, comprendido por los siguientes linderos: “
Por el frente o Sur, en ocho (8) metros, con la calle treinta y uno (31); por el
Oriente, en veintiln metros con noventa y cinco centimetros (21.95), con
propiedad de Ramiro Vargas C; por el centro o Norte, en ocho (8) metros, con
propiedad de Luis Carlos Balbin Zapata y en parte con el lote nimero uno, de
la misma manzana de propiedad de colombiana de construcciones limitada; y
por el occidente, con casa construida en el lote nimero treinta y cinco (35)
de propiedad de las vendedoras, inscrito en el folio de matricula Nro. 001-
374692, calle 31 Nro. 65C -22 (Direccion catastral). No obstante la mencién
de la cabida, drea y linderos, el inmueble que se promete permutar se
entiende como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquiera eventual
diferencia entre la cabida real y la aqui declarada, no dara lugar a reclamo
por ninguna de las partes.

SEGUNDA: Titulo De Adquisicion. LAS PROMITENTES PERMUTANTES
NUMERO UNO adquirieron el inmueble asi: En parte, por adjudicacién que se
les hizo en la sucesién de LUIS FELIPE GARCIA cuyo tramite se adelanté
notarialmente y culmind con la escritura 1546 del 31 de agosto de 1972 de |la
Notaria Séptima de Medellin. En parte, mediante adjudicacién en la sucesion
de Helena Angel Vda. de Garcia, cuyo tramite se adelanté y concluyé
mediante la escritura Nro. 5.343 de siete de septiembre de 2.015 de la
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Notaria Diecinueve de Medellin, y en parte, mediante adjudicacion en la
sucesién de Claudia Maria Garcia Angel, cuyo tramite se adelanté y concluyé
mediante la escritura Nro. 5.344 de siete de septiembre de 2015 de la notaria
Diecinueve de Medellin, las mismas que fueron inscritas en el folio de
matricula 001-374692 de la oficina de registro de instrumentos publicos de la

JKciudad.
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! ",',';,'4",":"\’".QTERCERA: Precio y Forma De Pago. lLas partes fijaron como precio de la
“permuta la suma de CUATROCIENTOS SESENTA MILLONES DE PESOS M.L.
$460.000.000), el cual sera cancelado por el PROMITENTE PERMUTANTE
s NUMERO DOS asi:

Mediante la reserva que en su momento haradn las PROMITENTES
PERMUTANTES NUMERO UNO de cuatro unidades inmobiliarias de
las que constara el edificio de propiedad horizontal que Cristian
Camilo Gaviria Jaramillo actualmente construye, con sus propios
recursos y bajo su responsabilidad ante todo tipo de autoridades,
administrativas como judiciales, curadurias y empresas prestadoras
de servicios publicos, sobre el predio prometido a su favor. Tales
unidades consistirdn en 1. UN APARTAMENTO QUE ESTARA UBICADO
EN EL TERCER PISO (301) el cual tendra un area de noventa (90)
metros cuadrados, aproximadamente, tres alcobas, dos bafios, sala
comedor, cocina y zona de ropas, piso enchapado, bafios totalmente
terminados y con cabinas en vidrio templado, incrustaciones,
sanitarios ahorradores, cocina con cubierta de tres parrillas a gas y
una de energia, campana extractora, meson en granito, gabinetes en
madera, ubicados arriba del mesén y debajo de este, closet en cada
una de las alcobas, la madera a utilizar en los closets es madecor,
puertas de habitaciones en triplex y puerta de entrada en Roble,
puertas en alcobas y bafos pintadas del color que LAS PROMITENTES
PERMUTANTES NUMERO UNO elijan al momento de la entrega
material y con enchapes, chapas y pisos en porcelanato, hasta por un
tope de dieciocho mil pesos ($18.000) metro cuadrado 2. Un aparta
estudio tipo loft, el cual tendrd un drea de 20 metros cuadrados



aproximadamente y serd entregado completamente terminado,
contara con una cocineta con cubierta de tres (3) parrillas a gas y una
(1) a energia eléctrica, campana extractora, mesdn en granito,

metro cuadrado 3. Un (1) parqueadero cubierto, con un area d ‘1712 N

m2 para un (1) vehiculo tipo automovil asignado al apartamento 301%
4. Un parqueadero para motos.

B El apartamento trescientos uno (301), de sesenta y cinco (65) metros
cuadrados que hara parte del proyecto urbanistico que se levantara sobre
“un lote de terreno distinguido con el Nro. Uno de la manzana 0, del plano de
la Urbanizacién Alameda, situado en la fraccion de Belén y La América de la
ciudad de Medellin, actualmente con la casa de habitacidon en el levantada
distinguida en su puerta de entrada con el Nro. 32 EE 47, con frente a la
diagonal 74 D, cuyos linderos y medidas actualizadas son: por el frente o
norte en 11.87 metros, con la carrera 32F, por el sur, en 9.70 metros, con
parte del lote Nro. 25; por el occidente, en 18.00 metros, con el lote Nro. 2;
por el oriente, en linea curva en 16.13 metros con zona verde y en 9.23
metros, con la diagonal 70B. Tiene un area total de 287,3792 metros
cuadrados, inscrito en el folio de matricula inmobiliaria Nro.001-471141 y
cadigo catastral 050010160160200590025000000000, y direccidon catastral:
Diagonal 74D Nro. 32EE-47, hoy de propiedad de PAULINA ANDREA GAVIRIA
JARAMILLO, mayor de edad y domiciliada en esta ciudad, titular de la cédula
de ciudadania Nro. 1.152.443.890, quien adquirié mediante la escritura de
compraventa Nro. 4201 del dos de octubre de 2019 de la Notaria 19 de
Medellin, de manos de Jorge Armando Gaviria Osorio. PARAGRAFO. En razén
de esta titularidad, la propietaria suscribird el presente documento
conjuntamente con su padre el sefior CARLOS HERNAN GAVIRIA GUTIERREZ,
titular de la cédula Nro. 71.606.685 y del PROMITENTE PERMUTANTE



NUMERO DOS, sefior CRISTIAN CAMILO GAVIRIA JARAMILLO, pues dejan
expresa constancia de tener entre si una sociedad de hecho propietaria de
este bien y ejecutora de proyectos inmobiliarios como el que entrafa la
nstruccic’)n del edificio sobre el lote de propiedad de las PROMITENTES

’ .i‘ )CAﬁAM’LL

2, e rftqtalmente termlnados y con cabinas en vidrio templado incrustaciones,
sanitarios ahorradores, cocina con cubierta de tres parrillas a gas y una de
energia, campana extractora, mesdén en granito, gabinetes en madera,
ubicados arriba del mesén y debajo de este, closet en cada una de las
alcobas, la madera a utilizar en los closets es madecor, puertas de
habitaciones en triplex y puerta de entrada en roble, puertas en alcobas y
bafios pintadas del color que LAS PROMITENTES PERMUTANTES NUMERO
UNO elijan al momento de la entrega material y con enchapes, chapas y pisos
en porcelanato, hasta por un tope de veinticinco mil pesos ($25.000) metro
cuadrado. |

SIETE MILLONES DE PESOS ($7.000.000) de dinero en efectivo que el
PERMUTANTE NUMERO DOS entregara a LAS PROMITENTES PERMUTANTES
NUMERO UNO el dia 15 de mayo de 2020, a la firma de la escritura de que
trata el numeral A) de la cldusula SEPTIMA del presente contrato.

CUARTA: Garantizan LOS PROMITENTES PERMUTANTES que no han
prometido en venta o en permuta los inmuebles que por el presente contrato
reciprocamente se obligan a transferir a ninguna otra persona; que son de
su unica propiedad o de los miembros de la sociedad de hecho que se
relaciond en el literal B de la CLAUSULA TERCERA de esta promesa, y que
ademas se encuentran libres de todo gravamen y limitacion como censo,
hipoteca, embargo, anticresis, condicidn resolutoria, derecho de usufructo,
uso o habitacién, arrendamiento por escritura publica, pleito pendiente y
demas limitaciones al dominio.



QUINTA: LAS PROMITENTES PERMUTANTES NUMERO UNO se obligan a salir

SEXTA: La entrega real y material de los inmuebles prometidos \ hqzq,pof
LAS PROMITENTES PERMUTANTES NUMERO UNO, desde el 15 de 0 tuE?\ e
2015 tal como fuera acordado en la promesa que por el presente canvenio
reajustan, asumiendo el PROMITENTE PERMUTANTE NUMERO DOS la
obligacion de pagar a partir de alli el impuesto predial, tasa de aseo,
valorizacidn y servicios publicos hasta la terminacion y legalizacién ante las
autoridades y entidades publicas de la construccién que se propuso levantar;
y el PROMITENTE PERMUTANTE NUMERO DOS la har3 asi: I. Los relacionados
en los numerales 1. 2. 3. y 4 del literal A. de la clausula TERCERA, el dia 15 de
abril de 2020, vy el relacionado en el literal B., conjuntamente con sus socios,
el dia 15 de septiembre de 2020, con todas sus mejoras, usos, costumbres y
servidumbres activas y pasivas, legalmente constituidas o que consten en

titulos anteriores.

PARGRAFO PRIMERO. la entrega de los inmuebles a LAS PROMITENTES
PERMUTANTES NUMERO UNO sera con los servicios publicos de energia,
agua, teléfono y gas instalados y a paz y salvo. A partir de la entrega correran
por cuenta de ellas.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante que EL PROMITENTE PERMUTANTE
NUMERO DOS se obligd a costear un arriendo mensual de hasta por
$1.000.00 (UN MILLON DE PESOS ML.) a LAS PROMITENTES PERMUTANTES
NUMERO DOS desde la fecha de entrega material del inmueble objeto de
esta promesa de contrato de permuta hasta la fecha de entrega real y
material de la totalidad de los inmuebles a LAS PROMITENTES PERMUTANTES
NUMERO UNO, se le exonera de tal carga a cambio de que entregue los
inmuebles a paz y salvo con los servicios publicos, con el impuesto predial y
tasa de valorizacion.



OCTAVA: Los gastos que se ocasionen con el otorgamiento de la escritura

pt’Jinca a otorgarse el 15 de septiembre de 2010 correrdn a cargo de las
iR "'lpartes de la siguiente forma: La retencién en la fuente serd de cargo del
P'E MUTANTE NUMERO DOS. Los gastos de notaria e impuesto de anotacion
, registro, por partes iguales o sea por mitades y los de registro, a cargo de la
~#/ PROMITENTES PERMUTANTES NUMERO UNO.

NOVENA: Las partes contratantes reconocen que el presente contrato presta
mérito ejecutivo para la exigencia judicial del cumplimiento de las
obligaciones de Dar y Hacer en él contenidas.

DECIMA: CLAUSULA PENAL: El no cumplimiento de las obligaciones
contraidas en virtud del presente contrato por cualquiera de las partes
contratantes, dara derecho a aquella que hubiere cumplido o se hubiere
allanado a cumplir las obligaciones a su cargo, para exigir inmediatamente a
titulo de pena, para quien no cumplié o se allané a cumplir, el pago de la
suma de CUARENTA'Y SEIS MILLONES DE PESOS MDACTE ($ 46.000.000.00)
y podrd demandar en caso de que el otro no cumpla o se allanare a cumplir
lo que corresponde, la resolucion del mismo. En ambos casos, tendra
derecho el contratante cumplido a pedir el pago de la pena y la
indemnizacién de perjuicios, tal y como lo permite los articulos 870 del
Codigo de Comercio y el 1546 y 1600 del Cédigo Civil, sin necesitada de
requerimientos, ni constitucion en mora.

DECIMA PRIMERA. LAS PROMITENTES PERMUTANTES NUMERO UNO
entregan en esta misma fecha, debidamente autenticado el poder que les ha
sido presentado por EL PERMUTANTE NUMERO DOS para que el profesional
en arquitectura de entera confianza de este, adelante los tramites de
licencia ante la curaduria que a bien tuviera gestionarla.

NOTA ESPECIAL. Mediante el presente acuerdo dejan zanjada las partes
cualquier litigio surgido a raiz del incumplimiento en que haya incurrido EL
PROMITENTE PERMUTANTE NUMERO DOS, pues han transcurridos tres afios
desde que debid otorgarse la escritura prometida de acuerdo con el contrato
de promesa de inmuebles que suscribié con quienes en este calificaron como



PARAGRAFO TERCERO: Los inmuebles que serdn construidos y entregados
como parte de pago, contardn con los servicios de agua, energia, gas y
teléfono. Y estardn sometidos al régimen de propiedad horizontal, CUYA

NUMERO DOS los inmuebles que le correspondieren del edificio levantady' i
sobre el predio prometido POR LAS PERMUTANTES NUMERO UNO correrd
por cuenta de él el pago de la retencién en la fuente, y los gastos de notaria,
impuestos de anotacion y registro y los de registro, respecto de los cuales
aquellas no tendran obligacion alguna, asi como los de elaboracidn y registro
del reglamento de copropiedad.

SEPTIMA: Otorgamiento de las escrituras: A). LAS PROMITENTES
PERMUTANTES NUMERO UNO transferiran el dia 15 de mayo de 2020 en la
Notaria 19 de Medellin a las 10:00 a.m., o antes, de comun acuerdo entre las
partes, al PERMUTANTE NUMERO DOS la propiedad sobre todas las unidades
resultantes de la construccidon levantada en el inmueble descrito por su
ubicacién, linderos, nomenclatura y folio de matricula en las clausulas
Primera y Segunda, con excepcion de: a.) Las referidas en los numerales 1. 2.
3.y 4. del literal A. de la clausula Tercera, las que les corresponde en parte
del pago y b.) del apartamento duplex nimero cuatrocientos uno (401) el
gue se reservan en garantia del cumplimiento del pago del resto del precio,
el cual queda pendiente hasta que se les haga el traspaso del apartamento
301 previsto en el literal B. de la misma clausula Tercera. B. EL PROMITENTE
PERMUTANTE NUMERO DOS, conjuntamente con sus socios transferird
mediante escritura a favor de las PERMUTANTES NUMERO UNO el inmueble
prometido como parte del precio de la permuta previsto en el literal B. de la
clausula Tercera, construido y debidamente legalizado, con su reglamento de
propiedad inscrito, el 15 de septiembre de 2020 en la Notaria Diecinueve de
Medellin a las 10 a.m., fecha y hora en la cual aquellas transferiran mediante
escritura la propiedad sobre el apartamento duplex 401 que se reservaron
sobre el edificio descrito en las clausulas primera y segunda de la promesa.



promitentes vendedoras. Ademds, por hallarse en imposibilidad de

comparecer a la Notaria acordada para reconocer firma y contenido del

presente documento la sefiora PAULINA ANDREA GAVIRIA JARAMILLO
{é:;%lfo'q?ffp tia por ella en calidad de mandatario CARLOS HERNAN GAVIRIA
(% . "c-_—,,f’”"éUTIERREZ, quien acredita mediante documento debidamente autenticado
el poder que para el efecto ella le ha conferido.

G Yy
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MANIFIESTAN LAS PARTES QUE HAN LEIDO LA TOTALIDAD DEL TEXTO, QUE
ESTAN DE ACUERDO, QUE CORRESPONDE A LA NEGOCIACION EFECTUADA Y
QUE LO FIRMAN COMO SENAL DE ACEPTACION DE SU CONTENIDO ANTE
NOTARIO, EL DIA -------—---- del mes de ------------- del afio

LAS PROMITENTES PERMUTANTES NUMERO UNO

P

~
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ANA PATRICIA GARCIA ANGEL

C.C. 32.540.797 C.C. 43.021.677
- ( g
' _ ) creree Chr J
Lz Wi 7
TRIZ PLENA GARCIA ANGEL LuZ MARIA GARCIAANGEL
C.C. 21.839.740 C.C. 43.025.391

EL PROMITENTE PERMUTANTE NUMERO DOS Y SUS SOCIOS



10

O et PV P o PSR L %gﬁ

CRISTIAN CAMILO GAVIRIA JARAMILLO PAULINA ANDREA GAVIRIA JARAMILLO

€.C. 98.771.556 C.C. 1.152.443.890

T e

CARLOS HERNAN GAVIRIA GUTIERREZ

C.C. 71.606.685



DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

4a /ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, el veinte (20) de

/Qgi/'c;i:eghbre de dos mil diecinueve (2019), en la Notaria Diecinueve (19) del Circulo de Medellin,

_cqu)arecié:

_BILVIA MARIA GARCIA ANGEL, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0032540797 y declaré
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

Auia o Qo i
; ; 74yximjiedlg F ANd
-------- Firma autografa -------- 20/12/2019 - 12:12:15:923 PR s

i ANA PATRICIA GARCIA ANGEL, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0043021677 y declard
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.
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-------- Firma autografa -------- 20/12/2019 - 12:13:14:337 LW

3“}1 BEATRIZ ELENA GARCIA ANGEL, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0021839740 y declard
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

\t %M\ﬂw\_.-
-------- Firma autografa - -------

LUZ MARIA GARCIA ANGEL, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0043025391 y declaré que
la firma que aparece en el presente documento es suyay el contenido es cierto.

%W“; s B
) , lua7us9ofsft - i
-------- Firma autografa -------- 20/12/2019 - 12:14:37:925 [ £ ]

CARLOS HERNAN GAVIRIA GUTIERREZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0071606685 y
declard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

£ b Sx

-------- Firma autdgrafa - ------- 20/12/2019 - 12:16:02:960




CRISTIAN CAMILO GAVIRIA JARAMILLO, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0098771556 y
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

Arideoer Cant= e D L E

. ) 791axs7il8gv i
-------- Firma autografa -------- 20/12/2019 - 12:16:44:225 el W

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica
de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria

Nacional del Estado Civil.

(317, REPURLICA DE.COLOMEIA/ /1)
NOTARIA MECINUEVEDEL CiR.:

‘<\“"m;.3 ud ’:/

YAMILE FRANCO JARAMILLO
Notaria diecinueve (19) del Circulo de Medellin - Encargada

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 74yximjiedlg




CONTRATO DE TRANSACCION
PROMESA DE CONTRATO
ANTECEDENTES
PRIMERO.

SILVIA MARIA GARCIA ANGEL, mayor de edad, vecina del municipio de
Medellin, identificada con la cédula de ciudadania nimero 32.540.797, ANA
PATRICIA GARCIA ANGEL, mayor de edad, vecina del municipio de Medellin,
identificada con cédula de ciudadania nimero 43.021.677, BEATRIZ ELENA
GARCIA ANGEL, mayor de edad, vecina del municipio de Envigado,
identificada con cédula de ciudadania numero 21.839.740 y LUZ MARIA
GARCIA ANGEL, mayor de edad, vecina del municipio de Medellin,
identificada con cédula de ciudadania nimero 43.025.391 quienes obraron
en sus propios nombres, de una parte; y de la otra, CRISTIAN CAMILO
GAVIRIA JARAMILLO, mayor de edad, vecino del municipio de Medellin,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 98.771.556 de estado civil
soltero sin unién marital de hecho, quien obré en su propio nombre,
celebraron por escrito la que denominaron PROMESA DE COMPRAVENTA
INMUEBLES, firmada en marzo de 2015 a la que vincularon “Un lote de
terreno con la casa de habitacién construida en él, de material con todas sus
mejoras y anexidades, distinguida la casa en su puerta de entrada con el
numero 65C — 22, situado el inmueble en esta ciudad de Medellin, en la calle
31, comprendido por los siguientes linderos: “ Por el frente o Sur, en ocho (8)
metros, con la calle treinta y uno (31); por el Oriente, en veintiun metros con
noventa y cinco centimetros (21.95), con propiedad de Ramiro Vargas C; por
el centro o Norte, en ocho (8) metros, con propiedad de Luis Carlos Balbin
Zapata y en parte con el lote nimero uno, de la misma manzana de
propiedad de colombiana de construcciones limitada; y por el occidente, con
casa construida en el lote numero treinta y cinco (35) de propiedad de las




vendedoras”, inscrito en el folio de matricula inmobiliaria Nro. 001- 374692

de propiedad de las primeras, habiéndose convenido como fech{para
perfeccionar el contrato prometido el dia 15 de junio de 2016 medlante
otorgamiento de la respectiva escritura en la Notaria 19 de Medellin, a Iale
A.M.,, lo que fue insatisfecho por el PROMITENTE COMPRADOR. G 2if)

SEGUNDO.

Dado el incumplimiento, las partes convinieron en transar el eventual |IR%?§‘
de modo que dispusieron ampliar el plazo para el cumplimiento del contrate =~
prometido, técnicamente una permuta, y modificar las prestaciones que las

PROMITENTES VENDEDORAS recibirian en pago del valor de la transferencia

constar en documento privado suscrito el pasado mes diciembre de 2019, en A
virtud del cual se vinculd6 como parte del citado precio el derecho de 2=
propiedad sobre un inmueble en proyecto de construccién de propiedad de
un tercero, la sefiora Paulina Andrea Gaviria Jaramillo, identificada con la
cédula de ciudadania Nro. 1.152.443.890, levantado sobre el lote inscrito en
el folio de matricula inmobiliaria 001-471141 con direccién diagonal 74 D
Nro. 32 EE-47, razdn por la cual esta propietaria, asi como el sefior Carlos
Hernan Gaviria Gutiérrez, titular de la cédula 71.606.685, suscribieron el
documento a efecto de garantizar el cumplimiento efectivo de lo acordado,
lo que a la fecha es cierto que no se dara ya que se tiene certeza de gue aun
el PROMITETENTE COMPRADOR no ha obtenido la licencia que habilitaria la
legalizacion de cada uno de los predios resultantes de la edificacién que
levanté con sus propios recursos sobre el inmueble de LAS PROMITENTES
VENDEDORAS.

TERCERO.

Como quiera que a la fecha no fue posible el cumplimiento de la transaccién
acabada de referir, LAS PROMITENTES VENDEDORAS y EL PROMITENTE
COMPRADOR, y con este PAULINA ANDREA GAVIRIA JARAMILLO, identificada
con la cédula de ciudadania Nro. 1.152.443.890, y CARLOS HERNAN GAVIRIA
GUTIERREZ, titular de la cédula 71.606.685, han acordado mediante el



presente documento ajustar las clausulas de la PROMESA en los siguientes
tg_éffmi_nos: PRIMERA. Objeto del contrato y descripcion del inmueble. En
efgc:co, se mantiene la voluntad por parte de LAS PROMITENTES

C\QMPRADORAS, mejor denominadas LAS PROMITENTES PERMUTANTES
NG
w’l@%"

IERO UNO de transferir a titulo de permuta, a favor de CRISTIAN CAMILO
IRIA JARAMILLO, o de quien en su momento indicare, mejor denominado
J/PERMUTANTE NUMERO DOS, de condiciones civiles antes anotadas, el
recho de propiedad que tienen sobre “ Un lote de terreno con la casa de

St habitacion construida en él, de material con todas sus mejoras y anexidades,

distinguida la casa en su puerta de entrada con el numero 65C — 22, situado
el inmueble en esta ciudad de Medellin, en la calle 31, comprendido por los

o siguientes linderos: “ Por el frente o Sur, en ocho (8) metros, con la calle

treinta y uno (31); por el Oriente, en veintiun metros con noventa y cinco
centimetros (21.95), con propiedad de Ramiro Vargas C; por el centro o Norte,
en ocho (8) metros, con propiedad de Luis Carlos Balbin Zapata y en parte con
el lote nimero uno, de la misma manzana de propiedad de colombiana de
construcciones limitada; y por el occidente, con casa construida en el lote
numero treinta y cinco (35) de propiedad de las vendedoras, inscrito en el
folio de matricula Nro. 001- 374692, calle 31 Nro. 65C -22 (Direccion
catastral). No obstante la mencién de la cabida, drea y linderos, el inmueble
que se promete permutar se entiende como cuerpo cierto, de tal suerte que
cualquiera eventual diferencia entre la cabida real y la aqui declarada, no
darda lugar a reclamo por ninguna de las partes.

SEGUNDA: Titulo De Adquisicion. LAS PROMITENTES PERMUTANTES
NUMERO UNO adquirieron el inmueble asi: En parte, por adjudicaciéon que se
les hizo en la sucesién de LUIS FELIPE GARCIA cuyo trdmite se adelanté
notarialmente y culminé con la escritura 1546 del 31 de agosto de 1972 de la
Notaria Séptima de Medellin. En parte, mediante adjudicacidon en la sucesién
de Helena Angel Vda. de Garcia, cuyo trdmite se adelanté y concluyd
mediante la escritura Nro. 5.343 de siete de septiembre de 2.015 de la
Notaria Diecinueve de Medellin, y en parte, mediante adjudicacién en la
sucesién de Claudia Maria Garcia Angel, cuyo tramite se adelanté y concluyé

NN K

Il AR

|



4
mediante la escritura Nro. 5.344 de siete de septiembre de 2015 de"lg;f&ﬁ%ia
Diecinueve de Medellin, las mismas que fueron inscritas en el gél de
matricula 001-374692 de la oficina de registro de instrumentos plflb"'i :

ciudad.

TERCERA: Precio y Forma De Pago. Las partes fijaron como preciqg
permuta (inicialmente denominada compraventa) la sumgg =3
CUATROCIENTOS SESENTA MILLONES DE PESOS M.L. (460.000.000), E;l%xé_l/
sera cancelado por el PROMITENTE PERMUTANTE NUMERO DOS asi:

A. Con el derecho de propiedad sobre el apartamento trescientos uno (301),
de 81 metros cuadrados que hard parte del proyecto urbanistico que se
levantara sobre “un lote de terreno distinguido con el Nro. Uno de la
manzana 0, del plano de la Urbanizacién Alameda, situado en la fraccién de

Belén y La América de la ciudad de Medellin, actualmente con la casa de

habitacion en el levantada distinguida en su puerta de entrada con el Nro. 32
EE 47, con frente a la diagonal 74 D, cuyos linderos y medidas actualizadas
son: por el frente o norte en 11.87 metros, con la carrera 32F, por el sur, en
9.70 metros, con parte del lote Nro. 25; por el occidente, en 18.00 metros, con
el lote Nro. 2; por el oriente, en linea curva en 16.13 metros con zona verde y
en 9.23 metros, con la diagonal 70B. Tiene un drea total de 287,3792 metros
cuadrados, inscrito en el folio de matricula inmobiliaria Nro.001-471141 y
codigo catastral 050010160160200590025000000000, y direccion catastral:
Diagonal 74D Nro. 32EE-47, hoy de propiedad de PAULINA ANDREA GAVIRIA
JARAMILLO, mayor de edad y domiciliada en esta ciudad, titular de la cédula
de ciudadania Nro. 1.152.443.890, quien adquirié mediante la escritura de
compraventa Nro. 4201 del dos de octubre de 2019 de la Notaria 19 de
Medellin, de manos de Jorge Armando Gaviria Osorio. PARAGRAFO. En razén
de esta titularidad, la propietaria suscribird el presente documento
conjuntamente con su padre el sefior CARLOS HERNAN GAVIRIA GUTIERREZ,
titular de la cédula Nro. 71.606.685 y del PROMITENTE PERMUTANTE
NUMERO DOS, sefior CRISTIAN CAMILO GAVIRIA JARAMILLO, pues dejan
expresa constancia de tener entre si una sociedad de hecho propietaria de
este bien y ejecutora de proyectos inmobiliarios como el que entrafia la




construccmn del edificio sobre el lote de propiedad de las PROMITENTES
PERMUTANTES NUMERO UNO vy del que adelantara sobre el predio que se
acaba c?e describir. Dicho apartamento constara de dos (2) habitaciones, dos
banps sala comedor, cocina y zona de ropas, piso enchapado, bafios
tog’ai’ ente terminados y con cabinas en vidrio templado, incrustaciones,
S&hl arios ahorradores, cocina con cubierta de tres parrillas a gas y una de
v‘;‘f@n rgia, campana extractora, meson en granito, gabinetes en madera,
“ublicados arriba del mesén y debajo de este, closet en cada una de las
alcobas, la madera a utilizar en los closets es madecor, puertas de
habitaciones en triplex y puerta de entrada en roble, puertas en alcobas y
bafios pintadas del color que LAS PROMITENTES PERMUTANTES NUMERO
UNO elijan al momento de la entrega material y con enchapes, chapas y pisos
en porcelanato, hasta por un tope de veinticinco mil pesos ($25.000) metro
cuadrado. Valor de este bien, $185.000.000.

B. Con el derecho de propiedad sobre el apartamento cuatrocientos uno
(401), de 81 metros cuadrados que hara parte del proyecto urbanistico que
se levantard sobre “un lote de terreno distinguido con el Nro. Uno de la
manzana 0, del plano de la Urbanizacién Alameda, situado en la fraccion de
Belén y La América de la ciudad de Medellin, actualmente con la casa de
habitacidn en el levantada distinguida en su puerta de entrada con el Nro. 32
EE 47, con frente a la diagonal 74 D, cuyos linderos y medidas actualizadas
son: por el frente o norte en 11.87 metros, con la carrera 32F, por el sur, en
9.70 metros, con parte del lote Nro. 25; por el occidente, en 18.00 metros, con
el lote Nro. 2; por el oriente, en linea curva en 16.13 metros con zona verde y
en 9.23 metros, con la diagonal 70B. Tiene un drea total de 287,3792 metros
cuadrados, inscrito en el folio de matricula inmobiliaria Nro.001-471141 y
cédigo catastral 050010160160200590025000000000, y direccion catastral:
Diagonal 74D Nro. 32EE-47, hoy de propiedad de PAULINA ANDREA GAVIRIA
JARAMILLO, mayor de edad y domiciliada en esta ciudad, titular de la cédula
de ciudadania Nro. 1.152.443.890, quien adquirid mediante la escritura de
compraventa Nro. 4201 del dos de octubre de 2019 de la Notaria 19 de
Medellin, de manos de Jorge Armando Gaviria Osorio. PARAGRAFO. En razén



de esta titularidad, la propietaria suscribirda el presente docuf{f‘f to
conjuntamente con su padre el sefior CARLOS HERNAN GAVIRIA GUTIEﬁRgZ
titular de la cédula Nro. 71.606.685 y del PROMITENTE PERMUTANTE
NUMERO DOS, sefior CRISTIAN CAMILO GAVIRIA JARAMILLO, pues d@;an
expresa constancia de tener entre si una sociedad de hecho propletariéﬂe
este bien y ejecutora de proyectos inmobiliarios como el que entrar@,_faw
construccidon del edificio sobre el lote de propiedad de las PROMITEN’&JS?‘:
PERMUTANTES NUMERO UNO y del que adelantara sobre el predio ql}e'se“

acaba de describir. Dicho apartamento constara de dos (2) habitaciones, dos

bafios, sala comedor, cocina y zona de ropas, piso enchapado, bafios
totalmente terminados y con cabinas en vidrio templado, incrustaciones,
sanitarios ahorradores, cocina con cubierta de tres parrillas a gas y una de
energia, campana extractora, mesén en granito, gabinetes en madera,
ubicados arriba del mesén y debajo de este, closet en cada una de las :
alcobas, la madera a utilizar en los closets es madecor, puertas de
habitaciones en triplex y puerta de entrada en roble, puertas en alcobas y
bafios pintadas del color que LAS PROMITENTES PERMUTANTES NUMERO
UNO elijan al momento de la entrega material y con enchapes, chapas y pisos
en porcelanato, hasta por un tope de veinticinco mil pesos ($25.000) metro
cuadrado. Valor de este bien, $185.000.000.

PARAGRAFO. Los apartamentos son de construccion tradicional, muros
revocados, estucados y pintados, piso en porcelanato de 60 x 60 o 50 x 50
centimetros hasta por un valor de $25.000 metros cuadrados, puertas y
marcos en madera entablerados (alcobas y bafios pintadas y con chapas),
ventanas en aluminio crudo con vidrio (opaco o liso, segin normas de
planeacién), cocina integral con cubierta de tres parrillas a gas y uno
eléctrica, campana extractora, mesdn en granito, mueble e inferior en RH.
Cielo raso en dry wall, iluminacién ojos de buey, red de gas, puerta normal,
bafios totalmente terminados y cabinas con vidrio templado, sanitarios
ahorradores y lavamanos. Closets en alcobas en Madecor, zdcalos en
porcelanato, red de agua caliente en bafios.




| par dero para carro, por valor de $12.500.000 y otro para moto por
des " -500.000.

mtl{@ es de pesos (5$5.000.000), vale decir, dos millones quinientos mil pesos
($2§' .000) sobre el valor total de cada uno de ellos que es de cinco

mittenes de pesos ($5.000.000).

E. Un apartaestudio tipo loft ubicado en la calle 31 #65 C22, cual tendra un
drea de 20 metros cuadrados aproximadamente y serd entregado
completamente terminado y contara con una cocineta de tres (3) parrillas a
gas y una (1) a energia eléctrica, campana extractora, mesén en granito,
gabinete en madera, ubicados arriba del mesén y debajo de este, un closet
en madecor, un bafio totalmente terminado con sanitario ahorrador,
lavamanos y cabina de vidrio templado , puerta de entrada metadlica con reja
de seguridad y piso hasta por un valor de $18 mil pesos el metro cuadrado.
Valor este predio, $80.000.000.

PARAGRAFO PRIMERO. Las unidades inmobiliarias referidas en la cldusula
anterior bajo los literales A, B, C y D haran parte de la misma edificacion,
estardn debidamente alinderadas en el reglamento de propiedad y tendran
su respectiva matricula inmobiliaria. El edificio esta actualmente en
construccién amparado mediante resoluciéon C1-0147 de 2020, tramite 5001-
1-193280 otorgada a hombre de Jorge Armando Gaviria Osorio, titular de la
cédula 8.101.194, de la Curaduria Urbana Primera de Medellin. Nota
importante: Sobre este predio existe actualmente hipoteca abierta a favor de
la sefiora Eliana Maria Bustamante Ochoa, la misma que los PROMITENTES
PERMUTANTES NUMERO DOS se obligan a cancelar dentro del plazo maximo
de dos (2) meses contados a partir de la firma del presente documento, de lo
cual enteraran y acreditaran debidamente a las PROMITENTES
PERMUTANTES NUMERO UNO, y en caso de no hacerlo darédn derecho a



éstas de solicitar la resolucion de esta promesa y hacer efectiva la Cl A
PENAL.

La unidad inmobiliaria referida en el literal E de la misma clausula hafa;_pai'te
de la edificacion que se construye por los mismos PROW%‘%}[}
PERMUTANTES NUMERO DOS, sobre la calle 31 # 65 C 22 de esta c;ud/a&&és
decir sobre el mismo lote de que da cuenta el presente contrataogm'l'a
CLAUSULA PRIMERA, estando estos obligados a entregar a LAS PROMITEﬁiES
PERMUTANTES NUMERO UNO copia de la resolucién por medio de lai cua/;c,
les otorgue la respectiva licencia de construccion la cual afirman estarla
adelantando en la actualidad.

PARAGRAFO SEGUNDO. En razén de la titularidad ostentada por PAULINA
ANDREA GAVIRIA JARAMILLO sobre la edificacion de la cual haran parte los
inmuebles destinados para el pago a favor de LAS PROMITENTES
COMPRADORAS, suscribira el presente documento conjuntamente con su
padre el sefior CARLOS HERNAN GAVIRIA GUTIERREZ, titular de la cédula Nro.

71.606.685 y del PROMITENTE PERMUTANTE NUMERO DOS, sefior CRISTIAN :

CAMILO GAVIRIA JARAMILLO, pues dejan expresa constancia de tener entre
si una sociedad de hecho propietaria de este bien y ejecutora de proyectos
inmobiliarios como el que entrafia la construccion del edificio sobre el lote de
propiedad de las PROMITENTES PERMUTANTES NUMERO UNO y del que
adelantara sobre el predio que se acaba de describir.

PARAGRAFO TERCERO. Dejan expresa constancia los contratantes que los
cuartos Utiles referidos en el literal D de la CLAUSULA TERCERA se entienden
como parte del pago del precio solo en el 50% del valor de los mismos, razén
por la cual LAS PROMITENTES PERMUITANTES NUMERO UNO se obligan a
comprar y LOS PROMITENTES PERMUTANTES NUMERO DOS se obligan a
vender el 50% del derecho de propiedad sobre los mismos, obligdndose las
primeras a pagar como precio la suma de cinco millones de pesos m/l
(55.000.000), el cual pagardn en el momento de la firma de la escritura
publica, lo que esta previsto para el 10 de enero de 2021.

3
.




CUARTA: Garantizan LOS PROMITENTES PERMUTANTES que no han
prometidd en venta o en permuta los inmuebles que por el presente contrato
ente se obligan a transferir a ninguna otra persona; que son de su

jiedad o de los miembros de la sociedad de hecho que se relacioné
Irales A, B, C, Dy E de la CLAUSULA TERCERA de esta promesa, y que
aden@s se encuentran libres de todo gravamen y limitaciéon como censo,
hlpote a, embargo, anticresis, condicidn resolutoria, derecho de usufructo,
us&o' habitacion, arrendamiento por escritura publica, pleito pendiente y
3 s limitaciones al dominio.

QUINTA: LAS PROMITENTES PERMUTANTES NUMERO UNO se obligan a salir
al saneamiento de lo prometido en venta en los casos estipulados en la ley,
bien sea por eviccidon o por vicios redhibitorios y por acciones de extincion de
dominio, asi como a entregar lo prometido libre de hipotecas o cualquier
otro gravamen.

SEXTA: La entrega real y material de los inmuebles prometidos se hizo por
LAS PROMITENTES PERMUTANTES NUMERO UNO desde el 15 de octubre de
2015 tal como fuera acordado en la promesa que por el presente convenio
reajustan, asumiendo el PROMITENTE PERMUTANTE NUMERO DOS la
obligacion de pagar a partir de alli el impuesto predial, tasa de aseo,
valorizacion y servicios publicos hasta la terminacidon y legalizacién ante las
autoridades y entidades publicas de la construccién que se propuso levantar;
y el PROMITENTE PERMUTANTE NUMERO DOS conjuntamente con sus
socios, avalistas, garantes u obligados conforme a lo que aqui expresado,
haran entrega material a LAS PROMITENTES PERMUTANTES NUMERO UNO
los inmuebles relacionados en la CLAUSULA TERCERA, asi: (i) el 30 de
noviembre de 2020 el relacionado en el literal E. y (ii) los relacionados en los
literales A. B. C. y D. el 30 de noviembre de 2020, en todos los casos con
todas sus mejoras, usos, costumbres y servidumbres activas y pasivas,
legalmente constituidas o que consten en titulos anteriores. PARGRAFO
PRIMERO. La entrega de los inmuebles a LAS PROMITENTES PERMUTANTES
NUMERO UNO sera con los servicios publicos de energia, agua, teléfono y gas
instalados y a paz y salvo. A partir de la entrega correran por cuenta de ellas.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Los inmuebles que seran construidos y entregados
como parte de pago, contardn con los servicios de agua, energia, gas y
teléfono. Y estaran sometidos al régimen de propledgdr‘rfzﬁ;ontal CUYA
GESTION y COSTOS CORRERA POR CUENTA del PERMUTAN'-E NUMEBéO DOS.

SEPTIMA: Otorgamlento de las escrituras: A).

PERMUTANTE NUMERO DOS, conjuntamente con sus socios transferird
mediante escritura a favor de las PERMUTANTES NUMERO UNO el inmueble
relacionado en el literal E. de la CLAUSULA TERCERA el 15 de febrero de 2021
en la notaria diez y nueve de Medellin a las 10 a.m., fecha para la cual estara
debidamente elaborado, aprobado e inscrito el respectivo de propiedad
horizontal. (ii) Los inmuebles relacionados como precio de la permuta
previsto en los literales A. B. C. y D. de la clausula Tercera, constrwdqv \6‘ :
debidamente legalizado, con su reglamento de propiedad inscrito, sera
transferidos el 10 de enero de 2021 en la Notaria Diecinueve de Medellm a(M
las 10 a.m.

u"

OCTAVA: Los gastos que se ocasionen con el otorgamiento de las escrituras
publicas a otorgarse el 15 de febrero de 2021 y el 10 de enero de 2021
correran a cargo de las partes de la siguiente forma: La retencién en la fuente /
sera de cargo del PERMUTANTE NUMERO DOS. Los gastos de notaria e
impuesto de anotacidn y registro, por partes iguales o sea por mitades y los
de registro, a cargo de la PROMITENTES PERMUTANTES NUMERO UNO.

NOVENA: Las partes contratantes reconocen que el presente contrato presta
mérito ejecutivo para la exigencia judicial del cumplimiento de las
obligaciones de Dar y Hacer en él contenidas.

DECIMA: CLAUSULA PENAL: El no cumplimiento de las obligaciones
contraidas en virtud del presente contrato por cualquiera de las partes
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contratantes, dara derecho a aquella que hubiere cumplido o se hubiere
allanado a cumplir las obligaciones a su cargo, para exigir inmediatamente a
titulo de pena, para quien no cumplié o se allané a cumplir, el pago de la
suma de CUARENTA Y SEIS MILLONES DE PESOS MDACTE ($46.000.000.00) y
podra de andar en caso de que el otro no cumpla o se allanare a cumplir lo
asponde, la resolucidn del mismo. En ambos casos, tendra derecho

el contratante cumplido a pedir el pago de la pena y la indemnizacién de
perjuicips, tal y como lo permite los articulos 870 del Cédigo de Comercio y el
1546'y/1600 del Cédigo Civil, sin necesidad de requerimientos, ni constitucién

en mora.

MANIFIESTAN LAS PARTES QUE HAN LEIDO LA TOTALIDAD DEL TEXTO, QUE
ESTAN DE ACUERDO, QUE CORRESPONDE A LA NEGOCIACION EFECTUADA Y
QUE LO FIRMAN COMO SENAL DE ACEPTACION DE SU CONTENIDO ANTE
NOTARIO, EL DIA -----=maeem- del mes de ---------—---- del afio

3 LAS PROMITENTES PERMUTANTES NUMERO UNO

%2
O
J

y ./’ F’\\'\ -
PN ] 0. A
SILVIA MARlA ARClA AN TTNA ANA PATRICIA GA\BCIA ANGEL
C.C. 32.540.797 C.C. 43.021.677

%\4 aua arere : ,{’
12 ELEN RClAANGEL L AR1A GARCIA GEL q

C.C. 21.839.740 C.C.43.025.391

EL PROMITENTE PERMUTANTE NUMERO DOS Y SUS SOCIOS
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Qeisthen T lo Goe - ﬁulma 6auléiq
CRISTIAN CAMILO GAVIRIA JARAMILLO PAULINA ANDREA GAVIRIA JARAMILLO

C.C. 98.771.556 C.C. 1.152.443.890 B

/ .
e A
CARLOS HERNAN GAVIRTA GUTIERREZ

C.C.71606.685 ~2/ S2= <&@




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, RepUblica de Colombia, el dos (02) de octubre
de dos mil veinte (2020) en la Notaria Diecinueve (19) del Cl’rculo de Medellin, comparecié'

k'\ Relorn o <~ D. -
sl g 20ax13o423jx
--7 -<%=/- Firma autégrafa -------- 02/10/2020 - 11:05:37:778"
- .3

#;

declaro que@%

g
D

% 6a803dwt ipy9

-------- Firma autégrafa -------- 02/10/2020 - 11:07:36:690

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica
de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co )3
Numero Unico de Transaccidn: 20ax130423jx ok
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, el dos (02) de octubre
de dos mil veinte (2020), en la Notaria Diecinueve (19) del Circulo de Medellin, comparecié:

SILVIA MARIA GARCIA ANGEL, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0032540797 y declard
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

78 hbfhlktdr
Firma autografa -------- 02/10/2020 11:09:38:995

. , 3leqzecg 9k22
-------- Firma autégrafa -------- 02/10/2020 - 11:11:17:698

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacidn biogréfica y biométrica
de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Y HS

Notario dlecmueve {19) del‘Clrcu 0 de Medellin

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 7glibfhiktdr
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, el dos (02) de octubre
de dos mil veinte (2020), en la Notaria Diecinueve (19) del Circulo de Medellin, comparecio:

PAULINA ANDREA GAVIRIA JARAMILLO, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #1152443890 y
declard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

RPN
*

Radina bavieal
-------- Firma autégrafa -------- 02/10/2020 - 11:26:03:898

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biogréfica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacidén del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

W ¢
L"ACIOS/CALLE i
JAVIER PALACIOS CALLE

CARLO:

L heineedrerabit ol e

" Notario diecinueve (19) del Circulo de Medellin

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccidn: 7j2pcptyio5d
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DILIG\NCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, el cinco (05) de
octubre de dos mil veinte (2020), en la Notaria Diecinueve (19) del Circulo de Medellin, comparecié:

LUZ MARIA GARCIA ANGEL, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0043025391 y declar6 que
la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

rjm \“gﬂﬂaﬁaﬂw“ nael. 7abks3fantdt

-------- Firma autografa ® & B 05/10/2020 - 09:40:21:575

BEATRIZ ELENA GARCIA ANGEL, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0021839740 y declard
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

%MW/\M N
. i 3t pv18m3mxs
-------- Firma autografa memmm--- 05/10/2020 09:41:39:377

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biogréfica y biométrica
de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacidn del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

CECoHERIT
(T REPUBLICADE COLOMBIAY A ]
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CARLOS JAVIER PALACIOS CALLE
Notario diecinueve (19) del Circulo de Medellin

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Nimero Unico de Transaccidn: 7abk53f9ntdt







