De: Luis Alberto Arias Mosquera <luis.arias@accion.co>

Enviado: lunes, 28 de noviembre de 2022 16:46

Para: Juzgado 06 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <cctoO6me@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Cc: Paula Sofia Freydell Montoya <paula.freydell@accion.co>;
notificacionesjudiciales@galvisyasociados.com <notificacionesjudiciales@galvisyasociados.com>;
info@proyectosescala.com <info@proyectosescala.com>; impulso.inm@gmail.com
<impulso.inm@gmail.com>; edilicialimitada@gmail.com <edilicialimitada@gmail.com>;
jorgealejandrotobon <jorgealejandrotobon@hotmail.com>;
notificacionesjudiciales@davivienda.com <notificacionesjudiciales@davivienda.com>;
gya@galvisyasociados.com <gya@galvisyasociados.com>; edilicialimitada@gmail.com
<edilicialimitada@gmail.com>; info@proyectosescala.com <info@proyectosescala.com>
Asunto: RE: PRESENTACION CONTESTACION DE DEMANDA RADICADO
05001310300620210010400 // PROCESO DECLARATIVO A CONTINUACION DEL EJECUTIVO 2017-
00032

Buenas tardes sefiores,
Juzgado Sexto Civil del Circuito de Oralidad de Medellin

Por la presente, en mi calidad de apoderado especial de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA, la cual
actla vocera del patrimonio auténomo FIDEICOMISO LOTE PENINSULA, me permite radicar,
estando dentro del término procesal oportuno para ello, Contestacién a la demanda declarativa a
continuacién de proceso ejecutivo, instaurada por la entidad DAVIVIENDA contra el FIDEICOMISO
LOTE PENINSULA y otros.

Se anexan a la presente:

-Escrito de contestacion de demanda.

-Copia del contrato de Fiducia Mercantil mediante el cual se constituyo el patrimonio auténomo
FIDEICOMISO LOTE PENINSULA.

-Copia de la contestacién del FIDEICOMISO LOTE PENINSULA a demanda ejecutiva de radicado
217-032.

-Acta de audiencia del 21 de mayo de 2019 en la cual se dicta sentencia de primera instancia en el
proceso de radicado 2017-032, en la cual se desvirtua la pretension ejecutiva del demandante por
el no cumplimiento de requisitos legales de los pagarés que pretendian ser presentados como
titulo valor.

-Sentencia de segunda instancia proferida por la Sala de Decisién Civil del Tribunal Superior de
Medellin, en proceso ejecutivo de radicado 2017-032, en la cual se confirma la sentencia de
primera instancia

Cordialmente,

Luis Alberto Arias Mosquera
ACCION FIDUCIARIA
Abogado

Cra 43C Nro 7D-72

Medellin (Colombia)

54 (4) 4443848 Ext.4135
luis.arias@accion.com.co




N~
e

|
(FIDUCIARIA

Sefior
JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN
Ccto06me@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S.D.

DEMANDANTE: BANCO DAVIVIENDA S.A.

DEMANDADO: PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LOTE PENNINSULA — CUYA
VOCERA ES LA SOCIEDAD ACCION FIDUCIARIA S.A,
PROMOTORA ESCALASA,
IMPULSO INMOBILIARIO S.AS.,
EDILICIA LTDA,
MAURICIO SERRANO SIERRA
NICOLAS ROJAS PUYANA.

RADICADO: 05-001-31-03-006-2021-00104-00.

REFERENCIA: CONTESTACION DE DEMANDA

LUIS ALBERTO ARIAS MOSQUERA, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania numero
1.020°499.784, abogado en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional nimero 288.831 del Consejo de la
Judicatura, actuando en mi calidad de apoderado especial del patrimonio autbnomo denominado
FIDEICOMISO LOTE PENINSULA cuya vocera es Accion Sociedad Fiduciaria S.A., con NIT 805.012.921-
0, por medio del presente escrito presento CONTESTACION A LA DEMANDA de la referencia, con base a
los siguientes:

I ANTECEDENTES Y OPORTUNIDAD

La demanda declarativa fue presentada por el demandante el dia 25 de marzo de 2021, banco
DAVIVIENDA, con base en el articulo 430 del Codigo General del Proceso; la misma fue admitida por el
despacho en fecha del primero (1) de diciembre de 2021

Mediante auto del 3 de marzo de 2022 el despacho cita a audiencia inicial para el dia 7 de marzo de 2021.
En tal audiencia ACCION FIDUCIARIA como vocera del Fideicomiso Lote Peninsula presenta solicitud de
nulidad por cuanto considera no se le notific en debida forma de la demanda cercenandose su derecho a
la defensa, solicitud que fue negada, negacion ante la cual se presentd recursos de reposicién en subsidio
apelacion.

Mediante memorial presentado el 10 de marzo de 2022, el apoderado del FIDEICOMISO presenta
sustentacion del recurso de apelacion contra decision de no realizar control de legalidad en el proceso.
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Por auto notificado por estados del 16 de marzo de 2022 el despacho admite en efecto suspensivo el
recurso de apelacién presentado por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA, en calidad de vocera del
FIDEICOMISO.

Mediante auto del 24 de marzo de 2022 el despacho resuelve tenerse como presentada en tiempo la
sustentacion a recurso de apelacion presentado por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA, en calidad de
vocera del FIDEICOMISO en audiencia del 7 de marzo de 2022 por lo cual incorpora dicho
pronunciamiento al expediente.

Mediante auto del 30 de septiembre de 2022, notificado por estados del 7 de octubre de 2022, se notifica
providencia por la cual el TRIBUNAL SUPERIOR DE MEDELLIN-SALA UNITARIA DE DECISION CIVIL
resuelve apelacion presentada por la Fiduciaria, como vocera del Fideicomiso, contra la decision de no
realizar control de legalidad en el proceso dado que no se le notificd del auto admisorio de la demanda en
debida forma declarando la nulidad de lo actuado desde la admisién de la demanda (auto del 30 de
noviembre de 2021, notificado por estados del 1 de diciembre de 2021) y sefialando que el termino para
contradiccion se contabiliza desde que termine la ejecutoria del auto que ordene dar cumplimiento a lo
resuelto por el superior.

Mediante auto del 26 de octubre de 2022, notificado por estados del 27 de octubre de 2022, el despacho
de origen emite auto de cumplimiento a lo resuelto por el superior mediante providencia del 30 de
septiembre de 2022, por lo cual la presente CONTESTACION se presenta dentro del término procesal
oportuno para ello.

De igual manera se indica que la parte procesal convocada al presente proceso es el patrimonio auténomo
FIDEICOMISO LOTE PENINSULA, no ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en su calidad propia, ni
ninguno otro patrimonio autbnomo voceado por esta.

Il. COMENTARIOS PRELIMINARES

CALIDAD EN LA CUAL SE VINCULA ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

Sea lo primero aclarar que mi poderdante, vale decir, la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.,
ha sido vinculada al presente proceso declarativo unica y exclusivamente en su calidad de vocera y
administradora del patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO LOTE PENINSULA, identificado con
Numero de Identificacion Tributaria (NIT) 805.012.921-0.

Esta primera claridad se hace en cumplimiento de los dispuesto por el articulo 54 del Cédigo General del
Proceso y el articulo 2.5.2.1.1 del Decreto 2555 de 2010, los cuales respectivamente establecen la
obligacion de la entidad fiduciaria de ser “vocero” de los diferentes patrimonios autonomos que administra,
pues los mismos pese a no tener personeria juridica, se constituyen en verdaderos receptores de derechos
y obligaciones.
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De conformidad con lo anterior, le solicitamos a su Despacho de forma respetuosa que en cualquier
pronunciamiento que haga en el curso del presente proceso que vincule a la sociedad Accién Fiduciaria
S.A., se haga hincapié que la misma s6lo actua en calidad de vocera y administradora del Fideicomiso Lote
Peninsula, identificado con Numero de Identificacion Tributaria (NIT) 805.012.921-0, por lo que nos
permitimos enunciar unos aspectos fundamentales para sustentar nuestra vinculacion en tal calidad:

Téngase presente que el contrato de fiducia mercantil se encuentra tipificado en el codigo de comercio en
su articulo 1226 y siguientes, en los siguientes términos:

Art: 1226. La fiducia mercantil es un negocio juridico en virtud del cual una persona, llamada
fiduciante o fideicomitente, transfiere uno o mas bienes especificados a otra, llamada fiduciario,
quien se obliga a administrarlos o enajenarlos para cumplir una finalidad determinada por el
constituyente, en provecho de éste o de un tercero llamado beneficiario o fideicomisario.(...)

En virtud de esta figura legal una persona confia la administracion de sus bienes a una entidad fiduciaria,
con el fin de que la entidad fiduciaria cumpla una finalidad preestablecida.

Por esa expresa disposicion legal de los articulos 1233 y 1234 del cddigo de comercio, la entidad fiduciaria
lleva a cabo la finalidad asignada mediante la creacion de un patrimonio autbnomo, el cual nace a la vida
juridica como un patrimonio propio y que la entidad fiduciaria debe diferenciar de su patrimonio personal
para cumplir la finalidad establecida.

Art: 1233 Para todos los efectos legales, los bienes fideicomitidos deberan mantenerse separados
del resto del activo del fiduciario y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios, y forman
un patrimonio auténomo afecto a la finalidad contemplada en el acto constitutivo.

Art 1234 Son deberes indelegables del fiduciario, ademas de los previstos en el acto constitutivo,
los siguientes:

()

2) Mantener los bienes objeto de la fiducia separados de los suyos y de los que correspondan a
otros negocios fiduciarios.

()

Igualmente por expresa disposicion legal del articulo 2.5.2.1.1 del decreto 2555 de 2010 que reglament6
los articulos 1233 y 1234 del cddigo de comercio, corresponde a la entidad fiduciaria ser la vocera y
administradora del patrimonio auténomo, toda vez que este ultimo carece de personeria juridica por
mandato legal, a saber:

Articulo 2.5.2.1.1 Derechos y deberes del fiduciario. Los patrimonios autdnomos conformados en
desarrollo del contrato de fiducia mercantil, aun cuando no son personas juridicas, se constituyen
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en receptores de los derechos y obligaciones legales y convencionalmente derivados de los actos
y contratos celebrados y ejecutados por el fiduciario en cumplimiento del contrato de fiducia.

El fiduciario, como vocero y administrador del patrimonio auténomo, celebrara y ejecutara
diligentemente todos los actos juridicos necesarios para lograr la finalidad del fideicomiso,
comprometiendo al patrimonio auténomo dentro de los términos sefialados en el acto constitutivo
de la fiducia.

Para este efecto, el fiduciario debera expresar que actua en calidad de vocero y administrador del
respectivo patrimonio autdnomo. En desarrollo de la obligacion legal indelegable establecida en el
numeral 4 del articulo 1234 del Codigo de Comercio, el Fiduciario llevara ademas la personeria del
patrimonio auténomo en todas las actuaciones procesales de caracter administrativo o
jurisdiccional que deban realizarse para proteger y defender los bienes que lo conforman contra
actos de terceros, del beneficiario o del constituyente, o para ejercer los derechos y acciones que
le correspondan en desarrollo del contrato de fiducia. (Subraya fuera del texto)

A efectos de garantizar la total independencia del patrimonio de la Entidad Fiduciaria del patrimonio de los
Patrimonios Autdnomos administrados por la fiduciaria, el articulo 102 del Estatuto Tributario, sefiala el
deber legal para la Entidad Fiduciaria de identificar con un nimero de identificacién tributaria (NIT) distinto
al NIT con el cual se identifica la Entidad fiduciaria en si misma considerada a los Patrimonios Auténomos
que ésta administre, dice la norma:

"Articulo 102. Modificado por la Ley 223 de 1995, articulo 81. CONTRATOS DE FIDUCIA
MERCANTIL. Para la determinacién del impuesto sobre la renta en los contratos de fiducia
mercantil se observaran las siguientes reglas:

()

5. Numeral modificado por la Ley 488 de 1998, articulo 82. Con relacion a cada uno de los
patrimonios auténomos bajo su responsabilidad, los fiduciarios estan obligados a cumplir las
obligaciones formales sefialadas en las normas legales para los contribuyentes, los retenedores y
los responsables, segun sea el caso. Para tal efecto se le asignara un NIT diferente al de la
sociedad fiduciaria, que identifique en forma global a todos los fideicomisos que administre.”

Para el efecto ACCION FIDUCIARIA S.A., se identifica en el NIT 800.155.413-6 y sus distintos Patrimonios
Autonomos se identifican con el NIT. 805.012.921-0.
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Tal y como consta en el certificado de existencia y representacion legal de ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A., este tipo de sociedades andnimas tienen por objeto social exclusivo las actividades de
las sociedades de fiducia.

En los términos del Cédigo de Comercio, la fiducia mercantil es un negocio juridico en virtud del cual una
persona llamada fiduciante o fideicomitente transfiere uno o mas bienes especificados a otra llamado
fiduciario, quien se obliga a administrarlos o enajenarlos, para cumplir una finalidad determinada por el
fideicomitente, en provecho de éste o de un tercero llamado beneficiario. Dicho contrato tiene dos
caracteristicas esenciales a saber:

e Una separacion absoluta de bienes: La fiduciaria debe mantener una separacién total entre su
propio patrimonio y los bienes que le entregan los fideicomitentes, asi como también entre los de
estos ultimos, de manera que no se confundan entre si.

e La formacién de un patrimonio autdnomo: El patrimonio autonomo es como una especie de bolsa
(que contiene los bienes entregados por un solo fideicomitente). El patrimonio auténomo es
administrado por la sociedad fiduciaria, sin que ello implique que ésta pase a ser su duefia.

Teniendo en cuenta que los patrimonios autonomos formados en virtud de los contratos de fiducia
mercantil no son personas juridicas, para efectos de la debida conformacion del extremo pasivo de una
litis, estos patrimonios auténomos, deben comparecer judicialmente por conducto de las sociedades
fiduciarias que los administran, pero en ningun caso se entiende que la Fiduciaria actua en nombre propio,
es decir, como sociedad individualmente considerada.

En relacion con este tema, establece la ley 1564 de 2012:
“Articulo 53. Capacidad para ser parte.
Podréan ser parte en un proceso:
1. Las personas naturales y juridicas.
2. Los patrimonios autdnomos. (Subrayas fuera del original)

3. El concebido, para la defensa de sus derechos.
4. Los demas que determine la ley.”

Es necesario hacer claridad en que una cosa es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. como sociedad
individualmente considerada la cual se encuentra identificada con el NIT. 800.155.413-6 y otra es ACCION
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SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A en calidad de vocera del patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO
LOTE PENINSULA, identificado con Numero de ldentificacion Tributaria (NIT) 805.012.921-0.

Finalmente, y segun lo dispone el Codigo General del Proceso en su articulo 54:

“Articulo 54. Comparecencia al proceso. Las personas que puedan disponer de sus derechos
tienen capacidad para comparecer por si mismas al proceso. Las demas deberan comparecer por
intermedio de sus representantes o debidamente autorizadas por estos con sujecion a las normas
sustanciales.

Cuando los padres que ejerzan la patria potestad estuvieren en desacuerdo Ssobre la
representacion judicial del hijo, o cuando hubiere varios guardadores de un mismo pupilo en
desacuerdo, el juez designara un curador ad litem, a solicitud de cualquiera de ellos o de oficio.

Las personas juridicas y los patrimonios autbnomos compareceran al proceso por medio de sus
representantes, con arreglo a lo que disponga la Constitucion, la ley o los estatutos. En el caso de
los patrimonios autdénomos constituidos a través de sociedades fiduciarias, compareceran por
medio del representante leqal o0 apoderado de la respectiva sociedad fiduciaria, quien actuara
como su vocera.” (Subrayas fuera del texto)

Lo anterior indica que cuando se convoca a un proceso judicial a un patrimonio autbnomo este comparece
por intermedio de la entidad fiduciaria que ostente la calidad de vocera y administradora del mismo sin que
pueda entenderse que quien se vincula es la entidad fiduciaria en su calidad de sociedad individualmente
considerada.

COMENTARIOS RELACIONADOS AL DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DENOMINADO
PENINSULA CONDOMINIO

PRIMERO: EI proyecto inmobiliario de nombre “Peninsula Condominio-Propiedad Horizontal” fue
planificado, desarrollado y ejecutado por parte de la sociedad PROMOTORA ESCALA NIT. 811.042.988-3

SEGUNDO: Para el desarrollo de dicho proyecto la sociedad PROMOTORA ESCALA implementé un
esquema fiduciario conformado por dos patrimonios autbnomos, a saber:

-FIDEICOMISO FA-687 LOTE PENINSULA
- FIDEICOMISO FA-573 PENINSULA CONDOMINIOS

TERCERO: Que el objeto del contrato de fiducia que dio origen al FIDEICOMISO FA-573 PENINSULA
CONDOMINIO, constituido mediante documento privado del 5 de febrero de 2009, consistié en que la
Fiduciaria recibiese para dicho Fideicomiso los aportes realizados tanto por el Fideicomitente como por los
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Beneficiario de Area, estos (ltimos conforme lo que se obligasen a entregar mediante la suscripcion de los
contratos de encargo de vinculacion respectivos, para que una vez fuesen acreditados por parte del
Fideicomitente los requisitos establecidos como “Condiciones para entrega de los recursos” dejar a
disposicion del Fideicomitente los recursos existentes en el Fideicomiso para que este este, por su
exclusiva cuenta y riesgo, adelantase la ejecucion y desarrollo del proyecto.

CUARTO: Que mediante escritura publica No. 2.751 otorgada el 5 de agosto de 2009 ante la Notaria
Primera de Medellin, se constituyé el Fideicomiso FA 687 LOTE PENINSULA el cual tiene por objeto
ostentar la titularidad juridica de los bienes inmuebles descritos en la clausula tercera de dicho instrumento
publico durante el termino de vigencia del contrato, permitiese al BENEFICIARIO B tramitar y adelantar
todos los estudios y disefios necesarios para aprobar ante las autoridades urbanisticas pertinentes las
licencias de urbanismo y construccién sobre los bienes inmuebles fideicomitidos, el reglamento de
propiedad horizontal y posteriormente transfiera los inmuebles fideicomitidos o sus segregaciones al
BENEFICIARIO B o las personas que este indique.

QUINTO: Que en cumplimiento del objeto contractual del FIDEICOMISO LOTE PENINSULA, bajo
instruccion de la sociedad FIDEICOMITENTE, PROMOTORA ESCALA S.A., suscribio los pagaré de
crédito constructor No. 57030311700534-6 y 07503036003952968 sin injerencia del patrimonio auténomo
FIDEICOMISO PENINSULA CONDOMINIO u otro Fideicomiso voceado por ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA.

M. PRONUNCIAMIENTO ANTE LOS HECHOS

CONSTITUCION DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LOTE PENINSULA

1.1.NO NOS CONSTA, no es un hecho relacionado con mi representado EL FIDEICOMISO LOTE. En este
hecho la parte demandante hace alusion a un Fideicomiso ajeno al FIDEICOMISO LOTE PENINSULA

1.2.NO NOS CONSTA, no es un hecho relacionado con mi representado EL FIDEICOMISO LOTE. En este
hecho la parte demandante hace alusion a un Fideicomiso ajeno al FIDEICOMISO LOTE PENINSULA.

1.3.NO NOS CONSTA, no es un hecho relacionado con mi representado EL FIDEICOMISO LOTE. En este
hecho la parte demandante hace alusion a un Fideicomiso ajeno al FIDEICOMISO LOTE PENINSULA.
En constancia de lo anterior se enuncia el objeto contractual del Fideicomiso Lote Peninsula:
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CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO. £l objelo del presente conlrato consisle en que LA

FIDUCIARIA sea la plena propietaria, a fiulo de fiducia mercantil irrevocable, del inmueble

descrilo en la clausuta tercera del presenie conrato, mantenga la titulandad juridica del mismao
durante el t&rmino de vigencia del contrato, permita a EL BENEFICARIOQ B tramitar y ;aldeiantar
todos los estudios y disefos necesarios para aprobar anle las entidaces urbanislifzas pérlinemes
déi Municipio de Medellin, las licencias de urbanismo y construccion sobre el inmueble
fideicomitido, reglamento de propiedad honzontal, solicitud de servicios pablicos domiciliarios;
igualmente autorice & la Fiduciaria para que en su calidad de vocera del FIDEICOMISO; suscriba
todos aquellos documentos que EL BENEFICIARIO B requiera para fa ejecucié;ﬁ de EL
PROYECTO y que dada su naturaleza deban ser suscrifos por el FIDEICOMISO como p:rop'retario_
de los bienes inmuebles, tales como; documentos, titulos valores, pagarés, avales, contratos de
hipoteca, seguros exigidos por la entidad que otorgue créditos al Fideicomiso y transfiera el
dominio del bien fideicomitido a EL BENEFICARIO B o a la persona o personas a quié_n ésle le
indique, del inmueble (otal o de fos inmuebles que se segreguen, de conformidad con [(:;s planos
aprobados por la autoridad municipal respectiva; esito ultimo siempre y cuando haya cancelado a

LOS FIDEICOMITENTES o a quienes ellos indiquen, el saldo final del valor de los lotes de

acuerdo alas instrucciones definidas en la clausula Décima primera del presente contrato,—--——--

1.4.NO NOS CONSTA, no es un hecho relacionado con mi representado EL FIDEICOMISO LOTE. En este
hecho la parte demandante hace alusion a un Fideicomiso ajeno al FIDEICOMISO LOTE PENINSULA.
En constancia de lo anterior se enuncia el contenido de la clausula sexta del contrato mediante el cual
se constituyo el Fideicomiso Lote Peninsula:

CLAUSULA SEXTA: DECLARACION DE SOLVENCIA. LOS FIDEICOMITENTES mianifiestan
que en la fecha de suscripeion del presente contralo se encuentran economica y financjeramente
solventes, y que en consecuencia con el presente acio no efectuan acios gue desnﬁe]oren su

patrimonio o la garantia general de sus acreedores. Asi mismo, mantfieslan que el bien que

transfieren en virtud de 12 suscripcion de! presente sonlinto. en esta misma fecha, proviene del
) Hesarrolio de su objeto social y en todo casp de actos liciios,
I

odo lo cual ratifica con la suscripcion de? correspondiente

) Formato de 1avados de activos.-msrssrmwmm-mmrmmem=ce-
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TORGAMIENTO DEL CREDITO CONSTRUCTOR NO. 570303117005346

2.1. NO NOS CONSTA, dicha solicitud fue presentada por la sociedad PROMOTORA ESCALA S.A,, en
calidad de Beneficiario del Fideicomiso Lote Peninsula, por lo cual no podemos aseverar en qué términos
fue presentada la misma.

2.2. ES CIERTO PARCIALMENTE,

Mediante comunicacion del 23 de noviembre de 2011, el Banco Davivienda, emitié cartas de aprobacion
del crédito constructor No. 570303117005346 para el desarrollo del proyecto inmobiliario Peninsula
Condominio Etapa 2 Torres 3 y 4, por monto de $5.536.000.000 COP, otorgado a un plazo total de 18
meses, exigiendo como garantia la constitucion de gravamen hipotecario de primer grado sobre el lote
donde se construiria el proyecto, y la suscripcién de pagaré con espacios en blanco, el cual fue suscrito por
el FIDEICOMISO LOTE PENINSULA.

No obstante, se desconoce lo relativo al crédito constructor de consecutivo No. 07503036004226156, pues
este no ha sido suscrito por el FIDEICOMISO LOTE PENINSULA.

2.2.1. ES CIERTO, el otorgamiento del crédito preoperativo con carta de aprobacién con el No.
570303117005338, por monto de SEISCIENTOS DOS MILLONES DE PESOS ($602.000.000)

2.3. ES CIERTO.

2.4. ESTO NO ES UN HECHO, lo manifestado por la parte actora en este punto corresponde al clausulado
del Reglamento del Crédito Constructor.

2.5. ES CIERTO, el FIDEICOMISO LOTE PENINSULA, suscribi6 el pagaré de consecutivo
57030311700534-6.

2.5.1. ESTO NO ES UN HECHO, lo manifestado por la parte actora en este punto corresponde al
clausulado del pagaré de consecutivo 57030311700534-6.

2.5.2. ESTO NO ES UN HECHO, lo manifestado por la parte actora en este punto corresponde al
clausulado del pagaré de consecutivo 57030311700534-6.

2.5.3. ESTO NO ES UN HECHO, es una manifestacion realizada por el apoderado de la parte demandante
en alusién a una situacion juridica, resuelta en forma desfavorable a las pretensiones de la parte actora,
sobre la cual recaen los efectos de COSA JUZGADA, por lo cual lo alli expresado no debe ni puede ser
objeto del presente debate procesal.
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2.6. ES CIERTO PARCIALMENTE, si bien la parte actora ha realizado el desembolsos relacionados con
el otorgamiento del crédito constructor No. 570303117005346, no se adjuntan a la demanda soportes de
realizacion de los desembolsos, donde consten los valores, fechas, destinatario, certificado de la
Superintendencia Financiera, en el cual indique la tasa de interés aplicada a los mismos, y demas
elementos necesarios para identificar la suma total aportada, puesto que solo aporta a la demanda los
documentos denominados “Informe Direccion de Cartera” y “Certificado” pero no adjunta las constancias
bancarias de realizacion de los desembolsos..

De igual manera, es menester enunciar que la entidad demandante, se opuso a aportar a la Fiduciaria,
como vocera del FIDEICOMISO LOTE PENINSULA, actualizacion del estado del crédito constructor desde
el afio 2019 hasta el momento de presentacion de la presente demanda con pretension declarativa.

Tampoco menciona la parte demandante los abonos realizados por parte del FIDEICOMISO LOTE
PENINSULA a la obligacién contraida, los cuales se encuentran reportados desde el la contestacién a la
demanda ejecutiva de radicado 2017-032-01, en la cual se indicd que el Fideicomiso, recibié las siguientes
ordenes de giro para la cancelacion del crédito constructor y procedié con los correspondientes
desembolsos, por lo que a la fecha al saldo adeudado debera restarse las sumas abonadas:

Identificacion Titular Fesha . Descripcion Retiros
aplicacion

FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 18/07/2012 BANCO DAVIVIENDA | $ 3.201.087,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 18/07/2012 BANCO DAVIVIENDA | $ 7.856.303,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 19/11/2012 BANCO DAVIVIENDA | $ 25.016.080,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 17/01/2013 BANCO DAVIVIENDA | $41.933.830,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 18/03/2013 BANCO DAVIVIENDA | $42.351.210,00
CONDOMINIO SA.

805012921 FIDEICOMISO | 17/05/2013 RETIRO A FAVOR DE | $41.345.250,00
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PENINSULA BANCO DAVIVIENDA
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 14/06/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 94.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 21/06/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 117.500.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 28/06/2013 BANCO DAVIVIENDA | $94.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 05/07/2013 BANCO DAVIVIENDA | $23.500.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 17/07/2013 BANCO DAVIVIENDA | $7.341.100,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 02/09/2013 BANCO DAVIVIENDA | $57.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 06/09/2013 BANCO DAVIVIENDA | $57.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 13/09/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 38.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 17/09/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 14.864.130,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 27/09/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 55.500.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 11/10/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 74.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 15/10/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 15.223.920,00
CONDOMINIO SA.
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FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 17/10/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 55.500.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 24/10/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 18.500.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 15/11/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 18.500.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 13/01/2014 BANCO DAVIVIENDA | $25.457.910,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 12/02/2014 BANCO DAVIVIENDA | $ 26.308.880,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 28/05/2014 BANCO DAVIVIENDA | $9.520.951,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 28/05/2014 BANCO DAVIVIENDA | § 33.479.049,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 28/05/2014 BANCO DAVIVIENDA | $ 24.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 29/08/2014 BANCO DAVIVIENDA | $ 10.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 03/09/2014 BANCO DAVIVIENDA | $20.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 03/12/2014 BANCO DAVIVIENDA | $61.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 12/12/2014 BANCO DAVIVIENDA | $ 27.800.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 16/12/2014 BANCO DAVIVIENDA $43.000.000,00
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CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 19/12/2014 BANCO DAVIVIENDA | $27.950.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 08/01/2015 BANCO DAVIVIENDA | $ 27.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 13/01/2015 BANCO DAVIVIENDA | $ 86.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 30/01/2015 BANCO DAVIVIENDA | $9.300.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 20/03/2015 BANCO DAVIVIENDA | $ 11.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 27/03/2015 BANCO DAVIVIENDA | $ 7.270.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 11/05/2015 BANCO DAVIVIENDA | $ 18.400.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 11/06/2015 BANCO DAVIVIENDA | $ 16.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 16/07/2015 BANCO DAVIVIENDA | $ 35.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 21/08/2015 BANCO DAVIVIENDA | $ 10.200.000,00
CONDOMINIO SA.

TOTAL giNCO DAVIVIENDA $1.430.819.700,00

2.7. ES CIERTO PARCIALMENTE, si bien la parte actora ha realizado el desembolsos relacionados con
el otorgamiento del crédito constructor No. 570303117005346, no se adjuntan a la demanda soportes de
realizacion de los desembolsos, donde consten los valores, fechas, destinatario, certificado de la
Superintendencia Financiera, en el cual indique la tasa de interés aplicada a los mismos, y demas
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elementos necesarios para identificar la suma total aportada, puesto que solo aporta a la demanda los
documentos denominados “Informe Direccion de Cartera” y “Certificado” pero no adjunta las constancias
bancarias de realizacion de los desembolsos.

De igual manera, es menester enunciar que la entidad demandante, se opuso a aportar a la Fiduciaria,
como vocera del FIDEICOMISO LOTE PENINSULA, actualizacion del estado del crédito constructor desde
el afio 2019 hasta el momento de presentacion de la presente demanda con pretension declarativa.

Tampoco menciona la parte demandante los abonos realizados por parte del FIDEICOMISO LOTE
PENINSULA a la obligacién contraida, los cuales se encuentran reportados desde el la contestacion a la
demanda ejecutiva de radicado 2017-032-01, en la cual se indicd que el Fideicomiso, recibié las siguientes
6rdenes de giro para la cancelacion del crédito constructor y procedié con los correspondientes
desembolsos, como se menciona en el pronunciamiento al hecho 2.6.

OTORGAMIENTO DEL CREDITO CONSTRUCTOR NO. 07503036003952968

3.1 NO NOS CONSTA, dicha solicitud fue presentada por la sociedad PROMOTORA ESCALA S.A,, en
calidad de Beneficiario del Fideicomiso Lote Peninsula, por lo cual no podemos aseverar en qué términos
fue presentada la misma.

3.2. ES CIERTO PARCIALMENTE,

Mediante comunicacion del 23 de mayo de 2013, el Banco Davivienda, emitid cartas de aprobacion del
crédito constructor No. 7503036003952968 para el desarrollo del proyecto inmobiliario Peninsula
Condominio Etapa 3 Torre 5, por monto de $ 2'790'000.000 COP, otorgado a un plazo total de 18 meses,
exigiendo como garantia la constitucion de gravamen hipotecario de primer grado sobre el lote donde se
construiria el proyecto, y la suscripcion de pagaré con espacios en blanco, el cual fue suscrito por el
FIDEICOMISO LOTE PENINSULA.

No obstante, se desconoce lo relativo al crédito constructor con consecutivo No. 07503036004483369,
pues este no ha sido suscrito por el FIDEICOMISO LOTE PENINSULA.

3.2.1. ES CIERTO, el otorgamiento del crédito preoperativo con carta de aprobacion con el No.
7503036003952968, por monto de TRESCIENTOS DIEZ MILLONES DE PESOS ($310000.000)

3.3. ES CIERTO.
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34. ES CIERTO, el FIDEICOMISO LOTE PENINSULA, suscribidé el pagaré de consecutivo
07503036003952968.

Mg

3.4.1. ESTO NO ES UN HECHO, lo manifestado por la parte actora en este punto corresponde al
clausulado del pagaré de consecutivo 07503036003952968.

3.4.2. ESTO NO ES UN HECHO, es una manifestacion realizada por el apoderado de la parte demandante
en alusién a una situacion juridica, resuelta en forma desfavorable a las pretensiones de la parte actora,
sobre la cual recaen los efectos de COSA JUZGADA, por lo cual lo alli expresado no debe ni puede ser
objeto del presente debate procesal.

3.5. ES CIERTO PARCIALMENTE, si bien la parte actora ha realizado el desembolsos relacionados con
el otorgamiento del crédito constructor No. 7503036003952968, no se adjuntan a la demanda soportes de
realizacion de los desembolsos, donde consten los valores, fechas, destinatario, certificado de la
Superintendencia Financiera, en el cual indique la tasa de interés aplicada a los mismos, y demas
elementos necesarios para identificar la suma total aportada, puesto que solo aporta a la demanda los
documentos denominados “Informe Direccién de Cartera” y “Certificado” pero no adjunta las constancias
bancarias de realizacion de los desembolsos.

De igual manera, es menester enunciar que la entidad demandante, se opuso a aportar a la Fiduciaria,
como vocera del FIDEICOMISO LOTE PENINSULA, actualizacion del estado del crédito constructor desde
el afio 2019 hasta el momento de presentacion de la presente demanda con pretension declarativa.

Tampoco menciona la parte demandante los abonos realizados por parte del FIDEICOMISO LOTE
PENINSULA a la obligacién contraida, los cuales se encuentran reportados desde el la contestacion a la
demanda ejecutiva de radicado 2017-032-01, en la cual se indicd que el Fideicomiso, recibid las siguientes
ordenes de giro para la cancelacion del crédito constructor y procedid con los correspondientes
desembolsos, por lo que a la fecha al saldo adeudado debera restarse las sumas abonadas:

Identificacion Titular Fecfha . Descripcion Retiros
aplicacion

FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 18/07/2012 BANCO DAVIVIENDA | $ 3.201.087,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 18/07/2012 BANCO DAVIVIENDA | $ 7.856.303,00
CONDOMINIO SA.

| 805012921 FIDEICOMISO | 19/11/2012 RETIRO BENEFIC. | $25.016.080,00
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PENINSULA BANCO DAVIVIENDA
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 17/01/2013 BANCO DAVIVIENDA | $41.933.830,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 18/03/2013 BANCO DAVIVIENDA | $42.351.210,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 17/05/2013 BANCO DAVIVIENDA | $41.345.250,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 14/06/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 94.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 21/06/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 117.500.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 28/06/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 94.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 05/07/2013 BANCO DAVIVIENDA | $23.500.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 17/07/2013 BANCO DAVIVIENDA | $7.341.100,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 02/09/2013 BANCO DAVIVIENDA | $57.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 06/09/2013 BANCO DAVIVIENDA | $57.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 13/09/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 38.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 17/09/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 14.864.130,00
CONDOMINIO SA.
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FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 27/09/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 55.500.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 11/10/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 74.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 15/10/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 15.223.920,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 17/10/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 55.500.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 24/10/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 18.500.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 15/11/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 18.500.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 13/01/2014 BANCO DAVIVIENDA | $25.457.910,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 12/02/2014 BANCO DAVIVIENDA | $ 26.308.880,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 28/05/2014 BANCO DAVIVIENDA | $9.520.951,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 28/05/2014 BANCO DAVIVIENDA | $ 33.479.049,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 28/05/2014 BANCO DAVIVIENDA | $ 24.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 29/08/2014 BANCO DAVIVIENDA | $ 10.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 03/09/2014 BANCO DAVIVIENDA $20.000.000,00
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CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 03/12/2014 BANCO DAVIVIENDA | $61.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 12/12/2014 BANCO DAVIVIENDA | $ 27.800.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 16/12/2014 BANCO DAVIVIENDA | $43.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 19/12/2014 BANCO DAVIVIENDA | $27.950.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 08/01/2015 BANCO DAVIVIENDA | $27.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 13/01/2015 BANCO DAVIVIENDA | $ 86.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 30/01/2015 BANCO DAVIVIENDA | $9.300.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 20/03/2015 BANCO DAVIVIENDA | $ 11.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 27/03/2015 BANCO DAVIVIENDA | $7.270.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 11/05/2015 BANCO DAVIVIENDA | $ 18.400.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 11/06/2015 BANCO DAVIVIENDA | $ 16.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 16/07/2015 BANCO DAVIVIENDA | $ 35.000.000,00
CONDOMINIO SA.

805012921 FIDEICOMISO | 21/08/2015 RETIRO BENEFIC. | $ 10.200.000,00
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PENINSULA BANCO DAVIVIENDA
CONDOMINIO SA.
TOTAL g‘:NCO DAVIVIENDA $1.430.819.700,00

3.6. ES CIERTO PARCIALMENTE, si bien la parte actora ha realizado el desembolsos relacionados con
el otorgamiento del crédito constructor No. 7503036003952968, no se adjuntan a la demanda soportes de
realizacion de los desembolsos, donde consten los valores, fechas, destinatario, certificado de la
Superintendencia Financiera, en el cual indique la tasa de interés aplicada a los mismos, y demas
elementos necesarios para identificar la suma total aportada, puesto que solo aporta a la demanda los
documentos denominados “Informe Direccion de Cartera” y “Certificado” pero no adjunta las constancias
bancarias de realizacion de los desembolsos.

De igual manera, es menester enunciar que la entidad demandante, se opuso a aportar a la Fiduciaria,
como vocera del FIDEICOMISO LOTE PENINSULA, actualizacion del estado del crédito constructor desde
el afio 2019 hasta el momento de presentacion de la presente demanda con pretension declarativa.

Tampoco menciona la parte demandante los abonos realizados por parte del FIDEICOMISO LOTE
PENINSULA a la obligacién contraida, los cuales se encuentran reportados desde el la contestacién a la
demanda ejecutiva de radicado 2017-032-01, en la cual se indicd que el Fideicomiso, recibié las siguientes
ordenes de giro para la cancelacion del crédito constructor y procedié con los correspondientes
desembolsos, como se menciona en el pronunciamiento al hecho 3.5.

CONSTITUCION DE LAS HIPOTECAS ABIERTAS Y SIN LIMITE DE CUANTIA SOBRE LOS INMUEBLES
IDENTIFICADOS CON LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA NOS. 01N-5329755 Y 01N-5329756

4.1. ES CIERTO.

4.2. ES CIERTO.

4.3. ES CIERTO.

4.4. ES CIERTO.

4.5. ES CIERTO.
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4.6. ESTO NO ES UN HECHO, lo manifestado por apoderado de la parte demandante corresponde a una
referencia del contenido de las escrituras publicas referidas en los hechos 4.2.,4.3.,4.4.y 4.5.

4.7. ES PARCIALMENTE CIERTO.

Con la constitucion de la garantia real de hipoteca referida en los hechos 4.2., 4.3., 4.4. y 4.5. se garantiz6
el cumplimiento de las obligaciones a cargo de los aqui demandados, derivadas de los créditos constructor
Nos. 570303117005346 y 7503036003952968. No obstante, Se desconocen los pagarés
07503036004226156 y 07503036004483369, pues no fueron suscritos por mi poderdante.

EL INCUMPLIMIENTO DE LOS DEMANDADOS DE LAS OBLIGACIONES DERIVADAS DE LOS
CONTRATOS DE MUTUO Y LA FACULTAD DEL ACREEDOR DE DAR POR TERMINADO EL PLAZO Y
EXIGIR EL PAGO DE LA TOTALIDAD DE LA DEUDA.

5.1. NO NOS CONSTA, por no ser un hecho relacionado con el FIDEICOMISO LOTE PENINSULA, toda
vez que si bien el FIDEICOMISO LOTE PENINSULA suscribié los pagaré con No. de consecutivo
57030311700534-6 y 07503036003952968, los desembolsos han sido realizados al FIDEICOMISO
PENINSULA CONDOMINIO, el cual no es parte vinculada en el presente proceso.

5.2. ESTO NO ES UN HECHO, es una manifestacion realizada por el apoderado de la parte demandante
que obedece mas al objeto de su pretension que a los hechos de la demanda, toda vez que la declaratoria
de incumplimiento o no de las obligaciones a que hace alusion la demanda corresponde al juez del proceso
no a la parte actora.

5.2.1. NO NOS CONSTA, por no ser un hecho relacionado con el FIDEICOMISO LOTE PENINSULA, toda
vez que si bien el FIDEICOMISO LOTE PENINSULA suscribié los pagaré con No. de consecutivo
57030311700534-6 y 07503036003952968, los desembolsos han sido realizados al FIDEICOMISO
PENINSULA CONDOMINIO, el cual no es parte vinculada en el presente proceso.

5.2.2. NO NOS CONSTA, por no ser un hecho relacionado con el FIDEICOMISO LOTE PENINSULA, toda
vez que si bien el FIDEICOMISO LOTE PENINSULA suscribié los pagaré con No. de consecutivo
57030311700534-6 y 07503036003952968, los desembolsos han sido realizados al FIDEICOMISO
PENINSULA CONDOMINIO, el cual no es parte vinculada en el presente proceso.

5.3. ESTO NO ES UN HECHO, es una manifestacion realizada por el apoderado de la parte demandante
que obedece mas al objeto de su pretensién que a los hechos de la demanda, toda vez que la declaratoria
de incumplimiento o no de las obligaciones a que hace alusion la demanda corresponde al juez del proceso
no a la parte actora.
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5.4. NO NOS CONSTA, por no ser un hecho relacionado con el FIDEICOMISO LOTE PENINSULA, toda
vez que si bien el FIDEICOMISO LOTE PENINSULA suscribié los pagaré con No. de consecutivo
57030311700534-6 y 07503036003952968, los desembolsos han sido realizados al FIDEICOMISO
PENINSULA CONDOMINIO, el cual no es parte vinculada en el presente proceso.

5.5. ESTO NO ES UN HECHO, es una manifestacion realizada por el apoderado de la parte demandante
que obedece mas al objeto de su pretension que a los hechos de la demanda, toda vez que la declaratoria
de incumplimiento o no de las obligaciones a que hace alusion la demanda corresponde al juez del proceso
no a la parte actora.

EL RECONOCIMIENTO POR PARTE DE LOS DEUDORES SOLIDARIOS DEMANDADOS DE LA
EXISTENCIA DE OBLIGACIONES PENDIENTES DE CUMPLIMIENTO, ORIGINADAS EN LOS
CREDITOS NOS. 570303117005346 (HOY 07503036004226156) Y 07503036003952968 (HOY
07503036004483369).

6.1. ESTO NO ES UN HECHO, es una manifestacion realizada por el apoderado de la parte demandante
en alusién a una situacion juridica, resuelta en forma desfavorable a las pretensiones de la parte actora,
sobre la cual recaen los efectos de COSA JUZGADA, por lo cual lo alli expresado no debe ni puede ser
objeto del presente debate procesal.

6.2. NO NOS CONSTA, lo manifestado por el apoderado de la parte actora en ese hecho, por cuanto el
mismo deviene de referencias derivadas de un proceso judicial en el cual las pretensiones de la parte
actora fueron resueltas de manera desfavorable. Asi mismo, la parte actora no acomparfia su dicho con
elementos de prueba que puedan dar cuenta de aqui manifestado.

6.3. NO NOS CONSTA, lo manifestado por el apoderado de la parte actora en ese hecho, por cuanto el
mismo deviene de referencias derivadas de un proceso judicial en el cual las pretensiones de la parte
actora fueron resueltas de manera desfavorable. Asi mismo, la parte actora no acompafia su dicho con
elementos de prueba que puedan dar cuenta de aqui manifestado.

6.4. NO NOS CONSTA, lo manifestado por el apoderado de la parte actora en ese hecho, por dicha
supuesta propuesta no fue presentada por el FIDEICOMISO LOTE PENINSULA.

6.5. NO NOS CONSTA, toda vez que no son acciones ejercidas por mi poderdante, frente a ello nos
atenemos a lo que resulte probado en el proceso.

6.6. ESTO NO ES UN HECHO, es una manifestacion realizada por el apoderado de la parte demandante
en alusién a una situacion juridica, resuelta en forma desfavorable a las pretensiones de la parte actora,
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sobre la cual recaen los efectos de COSA JUZGADA, por lo cual lo alli expresado no debe ni puede ser
objeto del presente debate procesal.
Iv. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS PRETENSIONES

Mi poderdante, FIDEICOMISO LOTE PENINSULA, identificado con NIT 805.012.921.0, se OPONE a las
pretensiones incoadas por la demandante, con base en los siguientes:

DECLARATIVAS:

No se desconoce la suscripcidn de los pagaré con No. de consecutivo 57030311700534-6 y
07503036003952968 asi como el otorgamiento de las escrituras publicas No.15.310, y No. 6.285, corridas
ante la Notaria 15 del Circulo Notarial de Medellin, todo ello por parte del FIDEICOMISO LOTE
PENINSULA.

No obstante, la parte actora no adjunta a la demanda soportes de realizacion de los desembolsos, donde
consten los valores, fechas, destinatario, certificado de la Superintendencia Financiera, en el cual indique la
tasa de interés aplicada a los mismos, requerimiento para constitucién en mora, certificado respecto al
estado de pago frente a la obligaciéon y demas elementos necesarios para identificar la suma total aportada,
puesto que solo aporta a la demanda los documentos denominados “Informe Direccién de Cartera” y
“Certificado” pero no adjunta las constancias bancarias de realizacién de los desembolsos.

De igual manera, es menester enunciar que la entidad demandante, se opuso a aportar a la Fiduciaria,
como vocera del FIDEICOMISO LOTE PENINSULA, actualizacién del estado del crédito constructor desde
el afio 2019 hasta el momento de presentacion de la presente demanda con pretension declarativa.

Tampoco menciona la parte demandante los abonos realizados por parte del FIDEICOMISO LOTE
PENINSULA a la obligacién contraida, los cuales se encuentran reportados desde el la contestacion a la
demanda ejecutiva de radicado 2017-032-01, en la cual se indic6 que el Fideicomiso, recibié las siguientes
6rdenes de giro para la cancelacion del crédito constructor y procedid con los correspondientes
desembolsos, como se menciona en el pronunciamiento a los hechos 2.6. y 3.5.

DE CONDENA:
Me opongo a las pretensiones de condena solicitadas por la parte actora por cuanto:

- EL FIDEICOMISO LOTE PENINSULA no ha suscrito documentos de crédito relacionados a los
pagaré 07503036004226156 y 07503036004483369.
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- La parte actora pretende realizar el cobro del pago de la obligacion desconociendo los aportes
realizados por el FIDEICOMISO LOTE PENINSULA, como se manifestd en la contestacién a la
demanda de radicado 2017-032-01, y mencionados en el pronunciamiento ante los hechos 2.6.
3.5.

- La parte actora no ha constituido en mora al FIDEICOMISO LOTE PENINSULA, por lo cual no hay
lugar a la reclamacion de interese moratorios.

V. EXCEPCIONES DE MERITO
PRESCRIPCION EXTINTIVA:

Toda vez que, la obligacion prescribié por cuanto operd el lapso de tiempo que la Ley exige, sin que se
hubiera ejercido a plenitud la accion indicada.

Refiere el articulo 1625 No.10 del C. Civil, que la prescripcion en una forma de extinguirse las
obligaciones. Ahora establece el art. 2535 del C. Civil que la prescripciéon que extingue las acciones y
derechos ajenos exige solamente cierto lapso de tiempo y que ese tiempo se cuenta desde que la
obligacidn se haya hecho exigible. La prescripcién como excepcion de caracter real estad consagrada en el
art. 784 No.10 del Cddigo de Comercio y el plazo fijado para que ella opere lo refiere el art. 789 del mismo
Caodigo al indicar “la accion cambiaria directa prescribe en tres afios a partir del dia del vencimiento”.

Ahora bien, la parte actora, banco DAVIVIENDA, no adjunta a la demanda presentada los certificados
bancarios que den cuenta de la efectiva realizacion de los desembolsos relativos a los créditos constructor
de consecutivo No. 570303117005346 y 7503036003952968, se solicita al despacho se declare el
fendmeno de la prescripcion sobre las obligaciones susceptibles a ello, conforme las fechas de desembolso
que llegasen a ser probadas en el transcurso del proceso.

PAGO PARCIAL:

Como se menciond en el pronunciamiento ante los hechos 2.6. y 3.5. el FIDEICOMISO LOTE PENINSULA
ha realizado abonos a la obligaciéon contraida, los cuales se encuentran reportados desde el la
contestacion a la demanda ejecutiva de radicado 2017-032-01, en la cual se indicé que el Fideicomiso
recibid las siguientes ordenes de giro para la cancelacion del crédito constructor y procedidé con los
correspondientes desembolsos, por lo que a la fecha al saldo adeudado debera restarse las sumas
abonadas:
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Identificacion Titular Feciha . Descripcion Retiros
aplicacion

FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 18/07/2012 BANCO DAVIVIENDA | $ 3.201.087,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 18/07/2012 BANCO DAVIVIENDA | $ 7.856.303,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 19/11/2012 BANCO DAVIVIENDA | $ 25.016.080,00
CONDOMINIO SA
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 17/01/2013 BANCO DAVIVIENDA | $41.933.830,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 18/03/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 42.351.210,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 17/05/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 41.345.250,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 14/06/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 94.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 21/06/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 117.500.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 28/06/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 94.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 05/07/2013 BANCO DAVIVIENDA | $23.500.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 17/07/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 7.341.100,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 02/09/2013 BANCO DAVIVIENDA $57.000.000,00
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CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 06/09/2013 BANCO DAVIVIENDA | $57.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 13/09/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 38.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 17/09/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 14.864.130,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 27/09/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 55.500.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 11/10/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 74.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 15/10/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 15.223.920,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 17/10/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 55.500.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 24/10/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 18.500.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 15/11/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 18.500.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 13/01/2014 BANCO DAVIVIENDA | $25.457.910,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 12/02/2014 BANCO DAVIVIENDA | $ 26.308.880,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 28/05/2014 BANCO DAVIVIENDA | $9.520.951,00
CONDOMINIO SA.

805012921 FIDEICOMISO | 28/05/2014 RETIRO BENEFIC. | $ 33.479.049,00
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PENINSULA BANCO DAVIVIENDA
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 28/05/2014 BANCO DAVIVIENDA | $ 24.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 29/08/2014 BANCO DAVIVIENDA | $ 10.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 03/09/2014 BANCO DAVIVIENDA | $20.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 03/12/2014 BANCO DAVIVIENDA | $61.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 12/12/2014 BANCO DAVIVIENDA | $ 27.800.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 16/12/2014 BANCO DAVIVIENDA | $43.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 19/12/2014 BANCO DAVIVIENDA | $27.950.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 08/01/2015 BANCO DAVIVIENDA | $ 27.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 13/01/2015 BANCO DAVIVIENDA | $ 86.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 30/01/2015 BANCO DAVIVIENDA | $9.300.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 20/03/2015 BANCO DAVIVIENDA | $ 11.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 27/03/2015 BANCO DAVIVIENDA | $ 7.270.000,00
CONDOMINIO SA.
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FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 11/05/2015 BANCO DAVIVIENDA | $ 18.400.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 11/06/2015 BANCO DAVIVIENDA | $ 16.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 16/07/2015 BANCO DAVIVIENDA | § 35.000.000,00
CONDOMINIO SA.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 21/08/2015 BANCO DAVIVIENDA | $ 10.200.000,00
CONDOMINIO SA.

TOTAL g‘:NCO DAVIVIENDA $1.430.819.700,00

FALTA DE LEALTAD PROCESAL

Como es de conocimiento del despacho y los demés sujetos procesales el presente proceso declarativo
deviene del proceso ejecutivo de radicado 2017-032-01, en el cual fueron desestimadas las pretensiones
de la parte actora, BANCO DAVIVIENDA, en dicho proceso ejecutivo el ejecutante presentd diligenciados
los pagaré con No. de consecutivo 57030311700534-6 y 07503036003952968, mismos que presenta en
esta ocasion en blanco, como si los mismos no se encontrasen diligenciados, lo cual configura una falta de
lealtad procesal por parte de la entidad actora por cuanto constituye un ocultamiento de informacién al
despacho y a los sujetos procesales.

COBRO DE LO NO DEBIDO

La entidad demandante desconoce en su dicho que el FIDEICOMISO LOTE PENINSULA ha realizado
abonos al pago de la obligacion, que corresponden a la obligacién causal que aqui se pretende sea
reconocida en este proceso; desconociendo la parte pasiva de la pretension el porqué del actuar de la
parte actora.

TACHA DE FALSEDAD

Se desconocen los pagarés 07503036004226156 y 07503036004483369, pues no se presentan en los
anexos de la demanda y no fueron suscritos por mi poderdante.
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COSA JUZGADA

Como es de conocimiento del despacho y los demés sujetos procesales el presente proceso declarativo
deviene del proceso ejecutivo de radicado 2017-032-01, en el cual fueron desestimadas las pretensiones
de la parte actora, BANCO DAVIVIENDA, en dicho proceso ejecutivo el ejecutante presentd diligenciados
los pagaré con No. de consecutivo 57030311700534-6 y 07503036003952968, mismos que presenta en
esta ocasion en blanco, como si los mismos no se encontrasen diligenciados, lo cual configura una falta de
lealtad procesal por parte de la entidad actora por cuanto constituye un ocultamiento de informacién al
despacho y a los sujetos procesales.

Por tanto la pretension declarativa objeto del presente proceso no encuentra sustento alguno toda vez que
los documentos de crédito sustento de la misma ya se encuentran desvirtuados mediante sentencia en
firme sobre la cual recae el efecto de COSA JUZGADA, toda vez que dichos titulos valores no cumplen con
el requisito legal para ser exigibles.

FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA

Si bien el FIDEICOMISO LOTE PENINSULA suscribid los pagaré con No. de consecutivo
57030311700534-6 y 07503036003952968, ello lo realizd, unica y exclusivamente bajo instruccion del
Fideicomitente, esto es, PROMOTORA ESCALA S.A,, toda vez que esta en su calidad de desarrollador del
proyecto inmobiliario denominado PENINSULA CONDOMINIO, fue quien realizd la solicitud de aprobacion
de los créditos constructor con No. de consecutivo 570303117005346 y 7503036003952968 ante BANCO
DAVIVIENDA.

EXCEPCION INNOMINADA.

Solicito al sefior juez, de conformidad con lo establecido en el articulo 282 del Codigo General del Proceso,
que en el evento que aparezcan hechos que constituyan una excepcion que exonere a mi representada
respecto de las pretensiones de la demanda, se sirva reconocerla oficiosamente y declarada probada en la
sentencia.

VL. SOLICITUD DE SENTENCIA ANTICIPADA:

De manera consecuente con las excepciones de mérito propuestas, sujetandonos al articulo 278 del
Codigo General del Proceso, el cual dispone:

ARTICULO 278. CLASES DE PROVIDENCIAS.
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En cualquier estado del proceso, el juez debera dictar sentencia anticipada, total o parcial, en los
siguientes eventos:

1. Cuando las partes o sus apoderados de comun acuerdo lo soliciten, sea por iniciativa propia o
por sugerencia del juez.

2. Cuando no hubiere pruebas por practicar.

3. Cuando se encuentre probada la cosa juzgada, la transaccion, la caducidad, la prescripcion
extintiva y la carencia de legitimacion en la causa.

Nos permitimos presentar solicitud de sentencia anticipada con fundamento en los siguientes:

- Prescripcion Extintiva del cobro de los desembolsos con ocasion del otorgamiento de los créditos
constructor 570303117005346 y 7503036003952968.

- Efecto de COSA JUZGADA frente a la falta de exigibilidad de los pagaré No. 57030311700534-6 y

07503036003952968.
VI. PRUEBAS
DOCUMENTALES:
- Copia del contrato de Fiducia Mercantil mediante el cual se constituyé el patrimonio auténomo
FIDEICOMISO LOTE PENINSULA.
- Copia de la contestacion del FIDEICOMISO LOTE PENINSULA a demanda ejecutiva de radicado
217-032.

- Acta de audiencia del 21 de mayo de 2019 en la cual se dicta sentencia de primera instancia en el
proceso de radicado 2017-032, en la cual se desvirtua la pretension ejecutiva del demandante por
el no cumplimiento de requisitos legales de los pagarés que pretendian ser presentados como
titulo valor.

- Sentencia de segunda instancia proferida por la Sala de Decisién Civil del Tribunal Superior de
Medellin, en proceso ejecutivo de radicado 2017-032, en la cual se confirma la sentencia de
primera instancia
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PRUEBA TRASLADADA:

Con base en lo prescrito en el Articulo 174 del Codigo General del proceso, el cual reza:

ARTICULO 174. PRUEBA TRASLADADA Y PRUEBA EXTRAPROCESAL. Las pruebas
practicadas validamente en un proceso podran trasladarse a otro en copia y seran apreciadas sin
mas formalidades, siempre que en el proceso de origen se hubieren practicado a peticion de la
parte contra quien Se aducen o con audiencia de ella. En caso contrario, debera surtirse la
contradiccion en el proceso al que estan destinadas. La misma regla se aplicara a las pruebas
extraprocesales.

La valoracién de las pruebas trasladadas o extraprocesales y la definicion de sus consecuencias
juridicas corresponderan al juez ante quien se aduzcan.

Solicito al despacho trasladar al presente proceso los soporte de pago anexos a la contestacion de la
demanda presentada por ACCION FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO LOTE PENINSULA al
momento de pronunciarse frente a la demanda ejecutiva de radicado 2017-032, misma que fue de
conocimiento de su despacho.

TESTIMONIAL

Sirvase sefior Juez, fijar fecha y hora para que sea recepcionado el testimonio de Leidy Vanesa Alzate
Gallego, domiciliada en la ciudad de Medellin, quien podréa ser citada en la direccién Carrera 43C #7D-72,
y a través del correo electronico notijudicial@acion.com.co, para que deponga sobre la contestacion a los
hechos de la demanda, como persona idonea y conocedora de los mismos.

INTERROGATORIO DE PARTE:

Solicito, su Seforia, decretar el interrogatorio de parte, el cual realizaré a la parte demandante y a los
codemandados en la fecha y hora que se programe por parte del despacho

Vil.  NOTIFICACIONES

AL SUSCRITO:
En la Carrera 43C N.7D-72 de Medellin-Antioquia.

Correo electrénico: notijudicial@accion.com.co
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AL DEMANDANTE:

BANCO DAVIVIENDA S.A. recibira notificaciones en la Avenida El Dorado No. 68C-61, piso 10° de la
ciudad de Bogotda o por correo  electronico a las  siguientes  direcciones:
notificacionesjudiciales@davivienda.com, antonio.padilla@davivienda.com

A su apoderado: notificacionesjudiciales@davivienda.com;_gya@galvisyasociados.com

A LOS CODEMANDADOS:

- PROMOTORA ESCALA S.A. y el sefior MAURICIO SERRANO SIERRA: Circular 76 # 39B - 120, en la
ciudad de Medellin, Antioquia. Correo electrénico: info@proyectosescala.com

- IMPULSO INMOILIARIO S.A.S.: Calle 43 No. 73-91 Interior 302 en la ciudad de Medellin, Antioquia.
Correo electrénico: impulso.inm@gmail.com

- EDILICIA LTDA. y el sefior NICOLAS ROJAS PUYANA: Carrera 30 A # 31-27 Barrio La Europa, en la
ciudad de Bucaramanga, Santander. Correo electrénico: edilicialimitada@gmail.com

IX. ANEXOS

Los relacionados en el acapite de pruebas

Atentamente,
\ \ /

) /] R
Lots Allede Actes HMoSouore

LUIS ALBERTO ARIAS MOSQUERA

C.C. 1.0207449.784

T.P.288.831 del C.S.J.

Apoderado

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. vocera del
FIDEICOMISO LOTE PENINSULA

NIT. 805.012.921-0

Tag e

wWww.accion.com.co


mailto:notificacionesjudiciales@davivienda.com
mailto:antonio.padilla@davivienda.com
mailto:gya@galvisyasociados.com
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
DE: JUAN SANTIANGO RAIGOLA URLBE

ALBA LUZ ECHAVARRIA DE{_; PELAEZ™

A:  PROMOTORA ESCALA S.A |

N !"’;
(J!ég_TA Y UNO (2.571)

25 zsaf egbs—fo osfcx

En fa ciudad de Medellin departamento de  Antioquia, Repibfica: de Colombia, as

los CINCO ( 5 yéf——-—--—.:--— dias del mes de agosto’.é-]?l-— del afio tos mil
nueve { 2.009 Jarffe mi, NELSON OSPINA GOMEZ. | o NOTARIO

PRIMERO DEL CIRCULO NOTARIAL DE MEDELLIN, comparecieron el s;eﬁor FRANCISCO
JAVIER DUQUE GONZALEZ, mayor de edad, vecino de la ciudad de Modeliin identificade con

la cedula de ciudadaria ndmerc 70.553.218 de Envigado, JUAN SANTIAGO RAIGOZA URIBE Y

/ DE PELAEZ
ALBA LUZ ECHAVARRIA- -~ —- ,.‘.‘ yoreq de edad, vecinos de la oludad de Medellin,

/’

-.'“
casados con socied ddes conyugalee wg

ot r r r  a d wm  w G Ly Sy Pk e Bk S ok e o e e n v g

A
’?15

PRIMERO: Que en ¢ presentﬂ acto obran enf Ea §4 lu’lénteg:% cahoadéﬁ.-- k

L |,
P Py 'i

Fpy Y ‘ﬁ"’
JAVIER DUQUE QGN -.,f_[;E%Z:érj caudad deb Hpod{arddo e%p&Ua: de fa soviedad

¢ |“”|"‘_‘!~,r “‘J‘f

N FIDUCIARIA: SA, mtldﬁdﬁd&;i&ém{f cfé ﬁﬁ nuern% chPs lturda, med;ane escritura
\.:-~ P '-"*43 w J'

publica No.1376, de febrero 19 cf§11992 oto:gd{da én 13 Not aﬁd bemmaﬂdﬁl Clreulo de Cali,
;

registrada en la Camara de Comerdb g:le Cali, ef di:nsfﬁz de Marz@ de 1 992,, bdjO el numero 50727

del Libro IX, reformada en vanas bcasmag deb;damenie mscnta en Ia Camara de Comercio de Cal,

r"'“ " _,

con matricula mercanlit No. 30?5754 autgnzada para fuhc!onar medlante la Pedﬂ;luuon No. SB1017
N ] - ",

del diecinueve (19) de Mar:?o de -L1992' E}cptédjda ;aor lé@rpenmehdéncla Ban{‘ana representacion

..-qf-""rf !E

que ejerce de conformidad con ol poder especyal bforg B, por escritura publica numero 088 det G de
.8

Abril de 2007, Notaria Setenta y dos (72} de Bogota cuya copia junio con e cemﬁcado expedida por

la Superintendencia Financiera de Colombia y el certificado de constitucidn y g nprencsa expedido nor

la Camara de Comercio de Cali, presenta para ser protocolizado con la plesem,, ascritura; en

nominara LA FIDUCIARIA e e o

/DE PELAEA/
N SANTIAGO RAIGOZA URIBE Y ALBA LUZ ECHAVARRIA= - ~ ~ - — ; ;—-—-— 1 SUS Propios

adelante 36

nombres, y quienes en adelante se denominaran LOS FIDEICOMITENTES y/o BENEFILIARIOS A,
3. MAURICIO SERRANO SIERRA, mayor de edad, identificado con Ia cédula -gie cludadania No.
| 91°286.876 expedida en Bucaramanga (Santande r}, obrandu en calidad de repres%éntante legal de ia

sociedad PROMOTORA ESCALA SA, constituida mediante Esciiura Pablica No 1272 del 19 de

ESCRITURA Nro. DOS MIL QUINIENTOS SETEN

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA El. USUARIO

e e e emm e e ama




Diciembre de 2003, otorgada en fa Notaria Veinticinco (25) de Medellin, quien dentro del texto del
presente contrato se denominard EL BENEFICIARIO B_ ..............

SEGUNDQ: Que comparecen por medio de esta escritura pablica a celebrar un contrato de

e

FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION IRREVOCABLE conforme con las previsiones

generales de los articulos 1226 y siguientes del Codigo de Comercio: el contrato se regiré por las

siguientes clausulas y en fo no previsto en ellas, por las normas legales que reguian la materia;

e o ———r

. —= CAPITULO PRIMERO -, —

— DISPOSICIONES GENERALES . .

fideicomiso.

CLAUSULA PRIMERA: DEFINICIONES. Para los efectos de este contrato, [as palabraé, frases o
términos que a continuacion se relacionan tendran el significado que aqui se establece:-------------

1. FIDEICOMISO: Es el patrimonio_autonomo, o sea, el conjunto de derechos, bienes y

obligaciones constituido por la celebracion del contrato de fiducia mercantil. Bt cual se denomina

FIDEICOMISO LOTE PENINSULA -~ e

2. FIDUCIARIA: Es la sociedad ACCION FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios financieros
encargada de administrar los bienes que conformen el patrimonio autdnomo, en los términos y

condiciones establecidos en esta escritura publica, ————-eseesmm e

3. LOS FIDEICOMITENTES: Son JUAN SANTIAGO RAIGOZA URIBE Y ALBA LUZ
ECHAVARRIA RESTREPO, snemsssecmnnnananinenn e cnan s sea tm s b v s nsman e nmananm s s sasnans
4. LOS BE.NEFICIARIOS: Son las personas naturales o juridicas en provecho de las cuales se
celebra el presente contrato de fiducia mercantil, que para el-presente conlrato serian: ---sse--------
BENEFICIARIOS A: Los mismos FIDEICOMITENTES, respecto de los derechos ﬁduciarios
equivalentes al valor de los inmuebles objeto del presente contrato. Y conservan la propiedad

sobre los derechos fiduciarios en proporcion al valor no cancelado por PROMOTORA ESCALA

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

No obstante lo gnterior, si al finalizar el proyecto, el 11% del valor total de las ventas, es superior

3 $2.593.634.560,00,?ﬁk{r inicialmente presupuestado, este valor se debera ajustar al 11% del

~valor final y definitivqf,ﬁé las ventas de todo el proyecto, valor que debera cancelarse al

BENEEICIARIG“”K; al finalizar la etapa operativa del proyecto, en el momento de liquidar e

BENEFICIARIO B: PROMOTORA ESCALA S.A. es beneficiaria respecto de los Piias

PN




Y el Y
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ZZRYARNI 1' X -::F:\" |
S ﬁ el precio del inmueble que transﬂeren LOS

FIDEICOMITENTES al presente f:delcomtso de acuerdo con

las instrucciones definidas en la clausula Deuma Primera del

1 .h:"
Eral -
2
k.

; rw i S0 R
‘E’E’ﬁ‘?’ N ‘i‘“ii{ presente contrato. Es la beneficiaria del Fg_deicomrsc}. -----------
. ,‘ / t“ "i :

§ila:

5. EL INMUEBLE: Son los inméebleg__que LOS

-
!

FIDEICOMITENTES fransfieren por medm de esta escritura,’

ENE——— T

‘.'

cuya descripcion, cabida y linderos se realizara en la clausula tescera.------—--- e

6. EL PROYECTO: Es el desarrollo arquitectonico y de construccion dé SEiSCIENTOS ( 600 )It

APARTAMENTOS; los cuales, seran promovidos y construidos, asi: ETAF’A No. 1 {o torre 1),
Compuesta por los Blogues No. 1y No. 2, de CIENTO VEINTE { 120 ) APARTAMENTOS

cada uno (el numero de unidades puede variar segun las neces:dades del proyecto),

ETAPA No. 2 (o torre 2), Compuesta por Ios Bloques No 3, No. 4y Etapa 3 (o torre 3) por el
o ' -'7 '@Kw*?i o
I:l‘étﬂ‘éhfﬁﬁsqgada URO, (este numero de

a,.”*'“‘hﬁ Wy &hsﬁi 1

'\ gdades del proyecto) denominado

bloque No. § fos cuales e%tar,anﬂ,'f R 'l
.,-rj""‘ Citar ) .

PENINSULA CONDOMINIO ¥ que 56 degarﬂengr

N ,.!1-,."-.

8. ENCARGOS DE VINdULACiON }Dooumenlo g@{ﬁractual sUscrltd entre;’el BENEFICIARIO B,

la FIDUCIARIA v cada uno de los BQQ%HCIARI@S DE AREA" pdf{medfo del cual estos uttimos

‘5'1“5

se vincularan al FIDEICOMISO REQUR’Qﬁ PENINSULA CONDOMINIO que se constituyo con
el fin de administrar los recuraos**abai;f“gi@gfp@r 1@5 ;%%NEZFQ}CIARI@S’ 5E AREA aportes que les »
seran reintegrados por esle FIDEICOMISO afﬂ b% t@aolon del PROYECTO en una 0 mas -

R e
unidades inmobiliarias resultantes del m|f=,mo,ﬁpr,é’(/|amente determmadds en el respectivo

contrato. Paragrafo: Los BENEFICIARIOS DE AREA no contraen por el hE—‘ChO de su vinculacion
obligacion alguna relacionada con el desarrollo del PROYECTO, salvo Ia de suministrar Ios

recursos acordados en el CONTRATO o ENCARGO DE VINCULACION. No tendran derechos u.

obligaciones derivados del presente contrato de fiducia, diferente al derecho a recibir la o las’
unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO a que se refieran Io§ CONTRATOS DE

VINCULACION y a suscribir ta escritura de transferencia o restitucion del beﬁeﬂcjg_ ............ S
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7. BENEFICIARIOS DE AREA é;éﬁ’l ’HS’“* (Sﬁﬂ'h‘ée ﬁatuna[ { Jurf?‘Jcas que celebren.
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CAPITULO SEGUNDO - -

.
! OBJETO DEL CONTRATO ..

W N [
-y L .

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO. El objeto del presente contrato consiste en ique LA

FIDUCIARIA sea la plena propietaria, a fitulo de fiducia mercantil irrevocable, del Sg‘inmueble

descrito en la clausula tercera del presente contrato, mantenga la titulandad juridica del MISMO
durante el término de vigencia del conirato, permita a . BENEFICARIO B tramitar y E;*ﬂdeIantar
todos los estudios y disefios necesarios para aprobar anle las entidades urbanistiéas pértinentes
dél Municipio de Medellin, las licencias de urbanismo y construccion sobre el ?inmueble
fideicomitido, reglamento de propiedad horizontal, solicitud de servicios publicos don_;jiciliarios;
igualmente autorice a la Fiduciaria para que en su calidad de vocera def FIDEICOMISO? suscriba

todos aquellos documentos que EL BENEFICIARIO B requiera para la ejecucié% de EL

PROYECTO y que dada su naturaleza deban ser suscritos por el FIDEICOMISO como pi"opietario.

de los hienes inmuebles, tales como; documentos, titulos valores, pagares, avaies, contratos de
hipoteca, seguros exigidos por la entidad que otorgue créditos ai Hideicomiso y traﬁsfiera el
dominio del bien fideicomitido a £L BENEFICARIO B o a la persona o personas a quién este le
indique, del inmueble total o de los inmuebles que se segreguen, de conformidad con ls planos
aprobados por la autoridad municipal respectiva; esto ultimo siempre y cuando haya caécelado a
LOS FIDEICOMITENTES o a quienes elios indiquen, el saldo final del valor de los lotes de

acuerdo a las instrucciones definidas en la clausula Décima primera del presente contrato,-------—--

CAPITULO TERCERO.
— CONFORMACION DEL. FIDEICOMISO ..

. -

CLAUSULA TERCERA: TRANSFERENCIA: LOS FIDEICOMITENTES, transfieren de manera

firme e iresoluble a titulo de fiducia mercantil irevocabie a favor de LA FIDUCIARIA, qmen bajo

o .

el mismo titulo asi lo adquiere y recibe real y materiaimente el derecho de dominio de los

jentes inmuebles —-—------ e e e e e

1. Unk finca con mejoras y anexidades denominada la corcovada, hoy los Alticos, situada en la
cion de Robledo, al pie de la carretera que de Medellin conduce a san Cristébal, di%_stinguida
en su puerta de entrada con ef nurero 90-80 de ia caile 65 cuyos finderos aclualizadd% son los
siguientes: Por el pie, con la carretera al mar, por la cabecera U orlente, con la calle que':- conduce

a la Pola (calle 65C) y con lus Ioles #1 de Alvare :le Josts Loaiza, ocupado por Miglel Angel

i
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Duque Naranjo, ocupado por Maria Teresa Alvarez de

Zapata con construccion #91-99; lote #3 de Amelia Estopa

de C., con construccion distinguida con el #31-23/27, lote

\L—f ,‘q'l hil g

"# ' ' t.q !.f,‘ ‘\‘\\ i ‘*

#4 de Pedro A, Balvin, con construcclq_n distinguida con &l

#91-13/15: con el lote #5 de Luis Ange] Giraldo distinguida

la edificacion con el #91-7 y fmalmente por este mismo
oriental, con el lote (sin edificar) de Ramiro de Jesus Garcia Giraldo; por otro costado linda con el
callejon de los Vasquez (hoy calle 65), que o separa de la quebrada la corco;)ada en una parte y;
en la otra con el lote vendido a Victor Alejandre Vega; por el costado norte, en toda su extensién,g =
con propiedad de Julio Riasco, propiedad distinguida con el numero 91—59/6?, y por otro de suéi

costados, ya que el lote es de forma trregular, con el lote #6 de Alfonso Upegtﬁ'Ech‘evamai --------

mobiliaria No 01N - 5150316 - \

el

‘h"'ﬂl Ny
M et Fﬁ'
AEn Hﬁ Rgabiedmyos finderos son:

* -+- " I

4] rl.- 3l

sl Th A rr ~|.J' :
Lo ju

r? TR
LR z metros (10 mt h) por el norte, con

y Qnﬁg}x}ensmn de ochd metros (8.00 mts.);

terrenos de Alfonso Upegw o sea Ia fmca Ioif%ﬂ!

.}“

por el sur, con el lote numé:o SIIP[Q,\LZ}.- ;_ ,"~. H%@&A@qnso ijegm enl Ur@ extension de ocho

ﬁ-t_.-'-\“ ]

metros (8.00 mts.); vy pQr el otcjndenf? n J{ﬂ ‘darrété@@l mal‘ﬁen lextensuj@ de diez metros (10:
: “‘!’1- 1 5,,-..} gr-. K :«-r'-; _ F

At i

fﬂts) Area total de Ochéma me{roslc%ladr’ados 80 57) ;“"“? _________ i 3_ _________________________ | |r

Este inmueble esta 1d9nthlcado lon él.ﬁ olio de Mam?@a Inmobihana No 04N 493025 ------cmeemene
: :t ;" 4 { _N

3. LOJE #7: Iote de teneno ubicado e@ip“cmdad E|P Medellm Bamo Robledo, cuyos finderos son:
\‘: . ﬁ"'i g
N[dumbre erl dle‘zmetros (10 mts) nor el norte, con el

L
&_—"‘,‘ "...,"4!:" _)

. ...ﬂf':r'-’r’ .' . -! A

lote numero seis (6) de propledad ﬁe%ﬂs Uﬁ)g}g _:h“eqbo métfo‘é (8 mts) por el sur, con el -
FEAY

......

. mﬂ"'l‘ﬁ " .-'

lote numero ocho (8}, en extension de ocho m? ; )8!

(10 mis.), con la carretera al mar. Area total de ﬁbdm i"a metros cuadrados (80 NLI) J—

Este inmueble Wdentificado con el folio de Matricula Inmob|l|arra No 01N 493036 e i

4 LOT #8: lote de terreno ubicado en la ciudad de Medellin, Barrio Robledo’ cuyos | Imderos son:

r el frente u oriente, en diez metros (10.00 mts.}, con callejon de serwdumbre por el norte, con

el lote nlmero stete (7) de propiedad de Alfonso Upegui, en ocho metros (BTOO mts.); por el sur,
con la carretera que va al Barrio la pola y terrenos de Alfonso Upegui, en opho metros (8§ mts.);

por el occidente, en diez metros {10 mis.) con ia carretera al mar. Area t@tal: ochenta metros

e
K
|.

cuadrados (80 MUS2).—-mwmrmrmmmmromrmcemmicm e oo

——— i —— ] aaa ) N e R L —— -

T .4-.:“_—_

Este Inmueble esta identilicado con el folio de Matricula inmobiliaria No 01&49‘30’27, _________________

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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No obstahte la mencion de la cabida y linderos ia transferencia se efectua como cuerpo clerto,
incluyéndose en ella todas las mejoras, anexidades, usos, (ostumbres y eerwdumbres que
legalmente le correspondan sin \limitacion AlQUNA. ==+ memmmm s oo -----------
CLAUSULA CUARTA: TITULO DE ADQUISICION. LOS FIDEICOMITENTES, adqu;rreron el
derecho de dominio del inmueble antes desctito, a titule de compraventa y por el m@do de la
tradicion de HECTOR FERNANDO, LUIS ALFONSO, JOSE HAROLD, JULIO Al;;BERTO,
GABRIEL JAIME, HUMBERTO Y JUAN DAVID UPEGUI ESPINAL, SANDRA MARIA,
ALEJANDRO Y WILLIAM UPEGU! VELEZ Y DAVID ANTONIO ALVAREZ UPEGUI,;taI como
consta en la-escritura pubtica No. 4359 del 4 de diciembre de 2007 de la Notaria 17-de Medellin,

CLAUSULA QUINTA: LIBERTAD DE GRAVAMENE‘S SANEAMIENTO POR EVIGCION Y
VICIOS .REDHIBITORIOS. LOS FIDEICOMITENTES manifiestan que el inmueble que 1ransfieren
es de su exclusiva propiedad, gue no o han enajenadc anles de hoy y que esta I|bre de todo
gravamen, censo, anficresis, uso usufruclo, habitacion, arrendamiento por escritura publzca 0

documento privado, pleito pendiente, registro por demanda civil y que sobre su dominio no pesan

condiciones resolutorias, ni patrimonio inembargable de familia. s ,

qualmente, LOS FIDEICOMITENTES se obligan al saneamiento por eviccion y VICIOS
redhibilorios en los términos de la ley, respecto del inmueble, obligacion que se hace z{extensiva
no solo respecto de LA FIDUCIARIA sino también, frente a EL BENEFICIARIO B y a los
terceros a quienes ella transfiera este bien o sus desmembraciones, en cumplimientb de este
CONTALD,womeremermmmerrroeer e SO -
Queda LA FIDUCIARIA relevada expresamente de 1 obligacion de responder del Sar.‘%ieamiento
por eviccion y vicios redhibitorios al efectuar la o las lransferencias de los Enmuebleés de este
fideicomiso, haciendo LOS FIDEICOMITENTES suyas todas las obligaciones que DDI dichos
conceptos se deriven, autorizando a LA FIDUCIARIA desde ya por la suscripcion dejlf presente
instrumento, a incluir en fas escrituras ['_){IDHCE-}-S mediante las cuales EL FIDEICOMISO éfectﬁe las
respectivas transferencias, la obligacion de salir al saneamiento por eviccion y vicios reéhibitorios,
de conformidad con lo establecido en la presente Clausuia ---er-m-m-mmssrmnossmsmmmmmsmsseeooes remememen e
CLAUSULA SEXTA: DECLARACION DE SOLVENCIA. LOS FIDEICOMITENTES rﬁanifiestan
que en la fecha de suscripcion del presente conlrato se encuentran economica y finanqéierame—nte
solventes, y que en consecuencia con el preseinte acla no efectian actos que desngejoren su
patrimonio 0 la garantia general de sus acreedoros. /ASh mismo, manifiestan que el"; bien gue

transfieren en virtud de la suscripcion de! presente £ontato, en esta misma fecha, proviene de

[ ———




Hesarrollo de su objeto social y en todo casb de actos licitos,

odo lo cual ratifica con la suscripcion del correspondiente

formato de lavados de T LT S rmmeme

L AUSULA SEPTIMA: DECLARACION DE PAZ Y SALVO.

P.OS EIDEICOMITENTES trasfieren el : mmueble de su

.!'

propiedad, a paz y salvo por todo conceptodentre éstos los de

impuestos, tasas y contribuciones causados vy liguidados o derramados 3 la fecha, sean ellos

‘.
1
k

nacionales, departamentales o municipales y servicios publicos. Los lmpuestos que se causen a;

|
| |
partir de la fecha de la presente escritura y durante la ejecucion de este conirato seran de cargoL 1

de EL BENEFICIARIO B ( En el evento de no cancelarse a tiempo el valor de\ inmueble a LOS

EIDEICOMITENTES. de acuerdo a las instrucciones definidas en i3 clausula [lﬁemma Primera dels

;-‘-m' * " ‘ 3::?&“ S
propiedad }.-—---—---mmmmoeeeeoe ;";ﬁﬁﬁ* * __}«4}3 --a;,;ﬁgq; s

.;.,ﬁ‘*

CLAUSULA OCTAVA:ENTREGA REA‘ i.

iR P

B -:?:Los FlDEICONnTENTES haran |a

entrega real y matenal dé

el dia en que otorgue el pr sente";__;;i

x.
‘;

ante LA FIDUCIARIA, a,!}’[e Elf

- BE RIOS 'y ante los terceros,
ERIC) & _

I'.l " 1-. rh!“l“‘ﬁ “ L}‘ i

erivarse del de“”s“’cﬁidoen;ﬁlé cﬂlstodlag el mal uso que a el]

por fos dafios o per] u1md§ que pLje 5 Ir |

se fe dé a partir de esge momenté &Todas Ias}g ghones y act:wdadesf relaclonadas con la'r |

administracion, custodia y lenenma :_' N}

Hr"-

!’
ﬁﬁez%estos rec&ban Ia tenencia material;

?{t
S
responsabilidad exclusiva del BENEFI@,{ARIO B una
., M ' J"v i

‘“‘w
’ ﬁﬁw@ ""“achmdades tales como pago de
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CAPITULO CUARTO L
PATRIMONIO AUTONOMO oo |

CLAUSULA NOVENA: PATRIMONIO AUTONOMO. Para todos los efectos"; legales, con et bienz
inmueble transferido por este contrato se conforma un patrimonio autﬁnomo denominado
FIDEICOMISO LOTE PENINSULA, el cual estara afecto a la finalidad cont_émplada én el objeto
de este contrato, y que se mantendra separado del reste.de los activos de lFA FIDUCIARIA y de

0s que pertenezcan a otros patrimonios autdnomos. Del PATRIMONIO AUﬁbNOMO haran parte
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lamblen 0s demas bienes que con destino a &f entregue EL BENEFICIARIO, dfrectamente y los
deméas que adquiera el PATRIMONIO AUTONGMO cont ractualmente o por otro modo de- jos
previstos en la ley. A esle PATRIMONIO AUTONOMO ingresaran 08 rend|mientos que

produzcan los bienes que en su momento lo conformer:. T e e
CLAUSULA DECIMA: SEPARACION Y AFECTACION DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS Los
bienes que conforman el patrimonio autonome no forman parte de la garantia genegal de los
a_creedores de LA FIDUCIARIA vy solo garantizan las obligaciones conlraidas en el curr!iplimiento
de la finalidad persequida con este contrato, de conformidad con lo establecido en s articulos

1227 y 1233 del Codigo de COMEICID, -—r-mrmmrmrrmem---- SO S

CAPITULO QUINTO

- . INSTRUCCIONES &«

"

CLAUSULA DECIMA PRIMERA INSTRUCCIONES Para el desarrollo del objeto de este
contrato, LOS FIDEICOMITENTES imp: 1ilen a LA FIDUCIARIA las siguientes mshucuones -------
1 Mantener la titularidad Jur;dmd del inmueble fideicomitido y conceder su custodia y tenenc:a a
EL BENEFICIARIO B en los términos establecidos en la clausula octava de este contrato ---------
2 Cancelar con los recursos que recaude ¢l FIDEICOMISO DE RECURSOS denommado *
FIDEICOMISO DE RECURSOS PENINSULA CONDOMINIO “ fa suma de DOS MIL
QUINIENTOS NOVENTA Y TRES MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL
QUINIENTOS SESENTA PESOS ML ($2.593.634.560,00), valor equivalente al -OI\;]CE POR
" CIENTO (11%) dei valor total de ventas del proyecto que se calcula inicialmente en VElNTlTRES
MIL. QUINIENTOS SETENTA. Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA'Y SEIS MiL.

-
"
o *

.....

recursos en el FIDEICOMISO RECURSOS PENINSULA CONDOMINIO, usando elr siguiente
PrOCEIMIENTQ: - e mm oo oo e e
Por fos primeros DOSCIENTOS CUARENTA ( 240 ) apartamentos que conforman la Etapa Ty
que esla conformada por 10s Bio{:‘;uea 1y 2 del proyecto, la suma de MIL ONCE: MILLONES
QUINIENTOS VEINTIUN MIL QUINIENTOS PESOS ML { $1.011.521.500,00 ) 1-emmremereimeeemmemeees
A. Lasyma de CIEN MILLONES DE PESOS ML 1$100.000.000,00) en Junio de 2 009
B. Lasumade CIEN MILLONES DE PFSCS ML {$100.000.000,00) en Julio de 2. OOEJ
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MILLONES DE PESOS ML (§
nagaderos en OCHO ( 8 ) cuotas ma};nsuales iguales,
cada una de ellas por un valor cée NOVENTA Y

TRES MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ML

($93.500.000,00) comenzando en Agosto de 2,009 y

terminando en Marzo de 2.0710.---kermrermmsromemeemns-

($63.521.500,00) en Abril de 2 010. T ------------
I

Por los segundos TRESCIENTOS SESENTA ( 360 ) apartamentos que confc:arman la Etapa 2y 3

comprendida por los Blogues 3, 4 y 5 del proyectos, la suma de MIL QUINIENTOS OCHENTA

v DOS MILLONES CIENTO TRECE MIL SESENTA PESOS ML ($1.582.113. oeo L))

A. La suma de TRESC!ENTOS_ , l:QNES oE PE&.S ML ($300 000. GGU 001 en Mayo de

¥
‘,g.

,{"f _-g-:f: :.r.- , 1: : e
B Lasuma de MlL CIENTO SET i

l

Abril de 2.011 4+ ________ ?

i‘ri‘ u
e

C. La suma de CléNTO DO$I‘;_

PARAGRAFQ SEGUNDO: Para efectuar |0§"§§§73 de los inmuebles, ad%emés de existir ios
recursos  suficientes en el FIDEICOMISO RECURSOS PENINGULA CbNDOMINIO, debe
haberse cumplido las siguientes condiciones para fa transferencia de los recugsos e
Para realtzar el primer pago del lote, se necesitara que haya una licencia de qonstrucmon vigente,
y que se hayan suscrito un numero de encargos de wnculamon de BENEFIC)ARiOS DE AREAS,
que representen un 80% de la primera etapa; no obstante lo anterior, si para@%‘sel dia 30 de junio de
2009 no se ha alcanzado el punto de equilibrio establecido para la primera %tapa, la cancelacion

de esta cuota se realizara el dia 30 de Julio de 2009, ia cuota del mes de julio de 2009 se

cancelara con al cuota del mes de agoste de 2009, el dia 30 del Mes. -----v-r oo ennen e onen o )
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Para realizar el sequndo pago del lote, es decir, los $1.582.113.060,00 debe tambié;n haber una
licencia de construccion vigente y que se hayan suscrito un numero de encargos de vinculacion
de BENEFICIARIOS DE AREAS, que representen un 80% entre la segUndé,y tercera%etapa; en el
evento en que al dia 30 de mayo de 2010, no se hayan cumplido las condiciones ant%s citadas, la
cuota correspondiente a este mes se cancelara con la cuota del mes de junio del miséﬁo ano, -—--
PARAGRAFO TERCERQ: EL FIDEICOMITENTE autoriza ala FIDUCIAIRA, para qufe en el
evento en que este no pueda recibir directamente los recursos, estos vaiores sean dépositadus a
su favor en un encarge fiduciario administrado por Accion Fiduciaria.~---—-—--—-—~-~~-——---§e --------------
3. Entregar a EL BENEFICIARIO B, la custodia y tenencia de los bienes inﬁwuebles del
1 (0 ] 0 s —— "atnmceenmcseus
4. Permitir que EL BENERFICIARIO B por su cuenta y riesgo adelante en dichoé predios ¢!
proyecto inmobiliario denominado PENINSULA CONDOMINIO, con el fin de que EL
FIDEICOMISO transfiera el derecho real de dominio sobre las unidades resultantes del proyecto
en el mismo documente medianie el cual EL BENEFICIARIO B efectle |a vénta de las
respectivas umdades --------------
5. Permilir a EL. BENEFICIARIO B, la elaboracion de los estudios y disefios tenéientes a la
aprobacion ante las autoridades municipales de las licencias de urbanismo y/o cémstruccién,
reglamento de propiedad horizontal y solicitud de servicios publicos domiciliarios sob:re los lotes
HAEICOMIIAOS ==l e
6. Suscribir como vocera de EL FIDEICOMISO todos aquellos documentos que LOS
FIDEICOMITENTES Y/O EL BENEFICIARIO B, requieran para la ejecucion de EL PR%':{CJYECTO y
que dada su naturaleza deban ser suscritos por el FIDEICOMISO como propietario de los bienes
inmuebles todos los documentos, titulos valores, pagarés, avales contratos de hipotecéa Y seguros
exigidos por la entidad qu'e otorgué el crédito para la construccion de los inr%wuebles al
Fideicomiso. La fiduciaria pagara preferentemente, de acuerdo con el flujo de caja,';' antes que
cualguier acreedor, con los recursos del Fideicomiso, e! valor adeudado por concepto Ee creditos
hipotecarios adquiridos por el Fideicomiso destinados a la financiacion de la constfuccién del

Proyecto y @ sus gastos preoperativos. ———---——-—emmmeeoooeeeee e e

7. Permitira a EL BENEFICIARIO B, la elaboracién de los estudios y disefios para el desarrolio
de un proyecto de urbanizacién y construccion de unidades multifamiliares que cumplan en un
todo con fo dispuesto para dicho predio por el Plan de Ordenamiento Territorial del M@-nicipio de

"
* . .
e e In T R s v T T L sl e e e e j“buh-'t""_""""‘*""‘""'""'“""“""""-"lﬁ"'—ﬂ-l-——n—w-q-—--n-‘--.r--n-———-———l—w—-ﬂ--qh-r-h-—————u—-nm-ai‘uu -----------
' .
..
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8 En desarrolio del presente contrato, ] LA ). (eL8 T

deducciones necesaras para. sufragar los gastos de su
gjecucion cumplimiento, cuando EL BENEFICIARIO B, no

los suministre, incluida su remuneracion. EL BENEFICIARIO

B, de manera exclusiva correra con tod@s los gastos de la

remuneracion a la fiduciana y 103 1mpuestos que se generen

en los desembolsos a LOS EIDEICOMITENTES o a quienes estos Ultimos ordenen -------------------
9. {levara la contabilidad de! PATRIMONIO AUTONOMO, registrando en e\\a de conformidad en:
Jn todo con las normas legales Y reglamentarias, 10s bienes, las mejoras, 10s Lpaswos l0s £gresos|
6 INQTESOS, -nnerereenerrooroemees 7o oo --------------------------
10. Una vez terminada la construccion, restituir las unidades privadas a ’ntufo de beneficio, a los

Beneficiarios de area; de acuerdo 2 cesion gue efectue EL BENEFICIAR!O B de las promesas de

&;-‘g{ -'?uh l ‘1?:._ 1.'~1| _ g . e -l
compraventa al Fldelcomlsso prgw%'@g opgelan deiL-A FIg E§I e W
Lo VSRR B e b
14. Llevara el registro de las CCQIOHGS dé*_' é‘i‘%‘, ’si 18 cio y SUS obh stiones correlativas,
P J:? FrEsey ]

. hj‘"

que se efectuen en rlesarmno d@ esteH confi‘a;o&* gﬂ’ﬁﬂaﬁlﬁuez sean nonhcagas por el cedente y

hd * T,f}",h;};ﬁ

, ’ gﬂ}!r {*?f L;; hP | H
cesionario a LA FIDUG‘AR‘A 95@5 3§ Ha?éw a,aépt%q ;--......;_%_'-.E..:%.ﬁu; _____ % '.:‘7": _______________________
L ) "A 1“-’ "'""' R j;j.:‘u:l.l Rt s I ! .Jﬁ‘_

12. Procedera a la llQULdBC!Un qe esl% g tr?a‘t'@def% docorfﬂo Q,T-tableﬂ o mag adelante, en

Ak t‘. L i
-, {%ifrw-v B £ 10 oy

-

I!qmdaclon del FlDElCGM!C"O al}ﬂ P@f& anezcan' ﬁvjr?]gandg parté de e _____ % ____________________________
CguPtTu_Lo semi o /i

, §1 5’ f.,f:-;is:f;;g
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: OBLIGACI@)NEHS;; . Para e desarrollo del
objeto de este contralo, | A FIDUCIARIA asume obligaciones de medlo y no de resultado. En
virtud de la naturaleza del contrato, LA FIDUCIARIA respondera hac;ta de 1a culpa leve en el
cumplimiento de su QEGUION wmerermmememmmmmmms oo o -q ------------------------------ l
En especial debera realizar las sctividades que se enuncian a continuaciéf): ----------------------------- |
1. Ejercer, en su calidad dc sropistania fiduciaria, 10s derechos y las ac&iones y las defensas o

excepciones derivadas de ese mismo derecho, respecto de los bienes deﬁ;; FIDEICOMISO y de las

mejoras y anexidades que u& es incorporen. Como el 2ercicio de estos derechos, acciones,

ES
TE PAPEL NO TIENE COSTO Al GUNO PARA EL USUARID

nodra, de 10s fondos del FIDEICOMI‘SO efectuar las

I
I

f
o
i

|

SN
|

fodo ¢aso, transfmondo*a qwn cd{téé o’“dé Sogm eéte cohtrato q la \ey;hjos bienes que a Ial 3

defensas v excepciones, priede ener origen en hechos que afecten \fﬁ_tenencia. Uso, goce y

| e—am 5 — o T
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! e
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posesion del inmueble transferido a titulo de fiducia, v L. BENEFICIARIO B es, conforme a la

clausula oclava, tenedor y guardian de ese biern. Al ejercicio, en los mencionados evenlos, estara

supeditado a la informacior que sobre los hechos que los hagan necesarios le den EL

BENEFICIARIO B, quien es por lo tanto responsable de los perjuicios que se causehﬁ_ POr Su
omision del deber de informar. Queda exonerada LA FIDUCIARIA del cumplimiento -___tie esta
obligacion si el Fideicomiso no cuehla con los Tecursos necesarios 0 10s mismos no SON
suministrados por ELBENEFICIARIO B -sesesrvemrnsacassssmssmmearmsmansss s s s s
2 Realizar los actos tendientes al desarrolio del obieto de esle contrato, -----mmmmemsmmmemmmomp e
3. Mantener el blen objeto de este fideicomiso, separaic de lus suyos y de los que correspondan
é otros negocios fiduciarios. Para este efecto, ilevara separacion contable en un todo ajustada 4
las normas legales y a las Instrucsicnes de los oraanismos oficiales que vigilen su opefacién, Y
advertira a los terceros sobre la circunstancia de estar acluando como fiduciario respecto al

PATRIMONIO AUTONOMO wenmmremmresmsnnnesnsmasmsses TSI

4. Llevar la personeria para 1a proleccion y defensa del bien fideicomitido contra acios de

terceros, y atn de LOS FIDEICOMITENTES ¢ de L BENEFICIARIO. .........

5 Pedir instrucciones al Superintendente cinanciero cuando tenga fundadas dudas acerca de Ia

naturaleza y alcance de sus Sbligaciones, o deba, si las circunstancias asi lo exigen, apartarse de
las instrucciones contenidas en esie contrato Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facuitad
quedaran en suspenso todas las abligaciones relacinnadas con el asunto consultado ‘hasta 1a
facha en la cual se produzea la respu@sta por pane del Superintendente Financiero, sin que
nueda imputarsele por ese necho, responsaliidad AlgUN -m--mesmmmsores s snrmsmme T moenmnen
6. Rendir cuentas comprebadas de su gestion, de coni midad con las instrucciones previstas en
esie contrato, mediante fa presentacion de un nforne semestral a LOS FIDEICOMITENTES y/o
EL (LA) BENEFICIARIO. Para dar cumplimiento a esta obligacion, LA FIDUCIARIA erwiaré ala
direccion registrada por la persond destgnada para recibir fa in formacion, una memoria en la cual
se revele en forma pormenorizada el cesarroilo de 1o iabot encomendada, y 1a evolucion de!
negocio. En caso de que existicren IeCursos vincuiades a este FIDEICOMISO invertidos en el
fando coman ordinario, hoy Cratera Colectiva Ablerla Accion,  de { A FIDUCIARIA, se enviara
mensuaimente un extractQ.--------~-n---m-- NP e eern e i o R S
7. Adelantara y llevara a su término la liquidacion parsial y/o 13 iquidacion final del Patrimonio
Autdnomo, de acuerdo con ias normas agqui contemidas y @ (alta de ellas, con las legales.----------

8. Informara oportunamente a LOS BENEFICIARIOS sotre las circunstancias que durante ta
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!‘ v
\im\‘“‘ *'"*'f! i ..
: ‘( >~ ’; ejecucion de este contrato surjan y que de al
ouedan incidir desfavorablemente en el desarolio del
...;, FIDEICOMISO y de su objeto, cuando lleguen a su
e e S
47 R e 4 (0 T
t‘g?’/‘ﬁ' f’l '"U' !\\ ‘\\?‘\ CONOCHMIE
— "l l ) ;
'{:'.'/ 9 Las demas consagradas en el presente contrato 0 en 1a

CLAUSULA DECIMA TERCERA. DE.;RECHOS DE LA

FIDUCIARIA. En virtud del presente contrato LA FIDUCIARIA adquiere tos sijuientes derechos:

. C e e o g _E
1. Percibir la comision Fiduciaria pactada. ---------mmmmmmmem e dpmmseemmmnoosesnnanan e .

2. Exigir a EL FIDEICOMITENTE Y A LOS BENEFICIARIOS el cumplimiento de las obligaciones

establecidas en este contrato. ———eesvmm s mmmmmmemm oo
3. Renunciar a la administracion dol fldeICDmISO por las caysas previstas en el contrato y en la
i3 "Ih .I,"' - -bﬁxﬁ”;::._ .‘.
PR ""ﬁﬁi B me e
RN SRR )
P N SN T e

A‘ mwrhendolos %h cualquiera-de las

4 . ' al{?u N
Carteras Colectwas admmlsiradas Por Lé\& y D'ﬁl IARIA. _En todo Cai‘o LA FIDUCIARIA

*i-.H Yy Uk

quedara facultada. pal’é irlvertlf Sith pq,rla‘rqua% bqﬁ‘afgi,jidg,;%cturSos qygtexcedan los timites

legales permitidos eri 05 ;egr,@m”é: dexdtchas 6‘@# i :?? mia.’;.}, ..........................
5. Los demas que establezca wilasir;%;ﬁ%g vlqentgsxapllt’?%bles ¥ ésté contr q&; ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ i
CLAUSULA DECIMA CJARTA Sorq‘del echos dersﬁusnc@f%io B b
1. Cuando las CIFCLa'?SiaﬂCIda lo acon%; en autori?ar la prori @ga der.presente.'contra[o .............. |

\

2. Oponerse a toda medlda D:even[wap éiecullva tomada contra los b|enes dados en fiducia o
: 'x

e

Qﬁ:ﬂl" " ,r x'l-% :J. .

por obligaciones que Ios aTectén ,pn,,ei Géso*de ﬂ

3. Aprobar las modificaciones que sean necésanas‘%..;eresen e contrato de; ﬁduma las que una
vez acordadas con LA FIDUCIARIA se h%a %n g%nstar en documento escr[to tirmado por el
representante legal de esta y por LAS BENEFICIARIAS, aempre y cuando [as
modificaciones afecten sus intereses.------------ --------------------------

4. Impugnar los actos anulables realizados por LA FIDUCIARIA, dentro de los cinco (5) afios

siguientes al dia en que hubieren tenido conocimiento de ellos y exigir a quien corresmndai '

la devolucion de los bienes Fideicomitidns. ---rm--mr-rremmmmmmmmcmee e S —— |
:
|

5. Engeneral, lodos los derechos expresamente estipulados en este contratp yen laley.----------

----“-ﬁp_u-—“"q4"__-__--_m——--m--—_--wi———-h——hhnn———-—--—-m—-——“_____-_—“puqq+_qH*HEF+*uHh*qu_qhu-huﬁﬁunﬂpﬁuh_"th_H#quhd#
' "‘lxr
v
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DERECHOS DE LOS BENEFICIARIOS B: LOS BENEFICIARIOS B tendran los 5}gl.uentes

| derechos en desarrollo y ejecucion del presente CONaln - —rmmmsemmmmmmmsrsamsee oo e e
1. Pedir la remocion del fiduciario, y nombrar el ssus;tituto, cuando a efio haya lugar.-—---
2. Revisar las cuentas del Patrimonio Autonomo y exigir rendicion .de cuenté;‘s a LA

FIDUCIARIA. ++--reemeemmeaemeem emememeeem e SRS S—

3. Las inherentes a la adminisiracion de los bienes vincutados al FIDEICOMISO. - -----------
4. Cuando las circunstancias o aconsejen autorizar la prorroga del presente f;:rc:mtrato.--§gé -----------
5. Oponerse a toda medida preventiva o ejeculiva tomada contra los bienes dados enj fiducia o
-~ por obligaciones que los afecten, en el caso de que LA FIDUCIARIA no lo hiciere.---<--==------

6. Autorizar la cesion de derechos en EL FIDEICOMISO y sus modalidades.---wu--------—{# ----------
7. Aprobar las modificaciones que sean necesarias al presente contrato de fiducia, Ias que una
vez acordadas con LA FIDUCIARIA se haran consiar en documento escrito ﬂrma’ﬁo nor €l
representante legal de ésta y por LOS BENEFICIARIOS A y B (o solo uno de elios,
dependiendo de su interés sobre la modificacion). Las modificaciones que se efectu'a en ne
podran desconocer los intereses de EL FIDEICOMIT I*NTE -----------

8. Designar y remover libremente el GERENTE DEL FROYECTO-— ——————————
9 Estudiar las cuentas finales que le presente LA FIDUCIARIA a la terminacion del éontrato y
AECIAIT SODIE BIAG <o mmmmmm s s fmm e e o o Ao oot

10. Decidir sobre la distribucion de excedentes a la terminacion del FIDEICOMISQ.------ R
11. Exigir a LA FIDUCIARIA el fiel cumplimiento de sus obligaciones, y ejercer la éccién de
 responsabilidad frente a ella por S IRCUMPHMIEN0 ---rwmssersrermoeemmmm oo | -----------
12. Conforme con el articuio 1.231 del Codigo de Comercio, exigir que LA FIDUCIARIA preste
caucion y efectie el inventario de los bienes fideicomitidos, de haber lugar a el!o,---—; ------------
13. Impugnar los actos anulables lealszadoo por LA FIDUCIARIA, dentro de los cmco- (5) anos
siguientes al dia en que hubieren tenido conocimiento de ellos y exigir a quien corresponda la
devolucion de los bienes Fideicomitidos. ------v---+-- SRS
14. Exigir rendicion de cuentas @ LA FIDUCIARIA eri cuglquier momento y, en espécial, a la
finalizacion y liquidacion del PATRIMONIO AUT ONOMO ____________

15. Tomar cualquier decision relativa al desarrollo. admmistracion y ejecucion del PROfECTO.-~-
16. Recibir, a la terminacion del negocio fiduciario. la transferencia del dominio y la posesion de

los bienes que, después de pagados todos los pasivas y cumplidas todas las obiigiaciones a
carqo de EL PATRIMONIO AUTOMOMQ, se encientren en cabeza de él, teniendo siempre

en cuenta, en ef caso de los Cesionanos. a modakiad de COSION NECNEG = e oo i i 2 e
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17. En  general, fodos los

estipulados en este contrato y en |a Iey ....................... |

}

CLAUSULA  DEGIMA QUINTA: | OBLIGACIONES

1

ESPECIALES DE LOS BENEFICIARIOS: Son obligaciones

de LOS BENEFICIARIOS A, ademés de las generales

establecidas en otras clausulas del presente contrato vy

aquellas derivadas de su objeto, ias siguiéntesj ...................

[ —————————— R b T L L R L e e —————TRT R e Ll 8 EE i b T A e i A e

1. Instruir al FIDUCIARIO, sobre ef cumplimiento de finalidades distintas é las previstas en Ia5
clausula segunda, previa ia aceplacion de ACCION FIDUCIARIA ge las gestiones 0| _
finalidades solicitadas y de SU remUNEIACION —«-r-—swermsrsammmmrms oo e e .

2. Informar por escritoc a ACCION FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, .

cada vez que se maodifiquen 0 cambjan Ios datos correspondienles a*dlrecczon domicilio,
Pt e .

'''''

telétono, fax OCUF’aC'U” PIoK AT 291’1 socH et
N M ".% B

, éhéié’aq “w

p,tﬂ -h A

presente contrato, 1an[® para persona;s rggu,; g'cor\no Jurrdlcas con, tfase en lo dispuesto

{”14; " %+ i
B H y

en la Circular Ex[erna No O’J N dé\ Nwembr’a {l\«’i‘“;;lélltt 996 expedlda po Ja Superintendencia

'fr'l‘ ",',--: |

Enﬁﬁaﬁ;[lfl o ¥ ;

.

Bancaria, y todas aquolias;qUE**Qc* :trcular sin perjuicio

’f‘o adichnen dlCha

qu'_:;hfu B -n' ...s“,..

de la obligacion dc gsurmms :ar% %douumontég g‘ué'debah éér'erﬁtregad, s en virtud de actos '

| !
y disposiciones Iogalcs O 3dm{5u§ rativas, Té%&gnados coh Ié obligaclon a que se hace:

r:H

referencia. [gualmenle Se ohllga\a @pv ar fotocopla ’autentfcada del certlfzcado de ingresos y

retenciones, dec!aramon de rehta E%pns ancxa de hanoranos 0 balance del uftimo afo segun

" \"-h,;p'fr ,-.*" f Y .: A N - ﬁ ;,T /J ]
el caso, por cada ano dc wgé‘hcu@ reSemg‘c; , la dentro e los cmco (5) dias habiles
-..,,.,.,“: ;;rl i ,,.,.-
siguientes a aquel en que dichos documef1tf§“sf‘f ‘premdos 0 presentados, .....................
Uil B Ve :

-‘x *’ "

.’5 :
3. Pagar los costos y gastos que se originen Lﬂfé! ols) féato qQUE Sean a SU Cargo. -—------------------

4. Crear los Comités y 6rganos que considere necesarios, y asignarles sus fpncignes_ .............

5. Las demas estabiecidas en este contrato.-——-------crmrmmmrem e + .........................

OBLIGACIONES ESPECIALES DE LOS BENEFICIARIOS B Y/O LAS CESIONARIAS DEL]l

BENEFICIO: Son obligaciones de LOS BENEFICIARIOS B, ademas de las generales

establecidas en otras clausulas del presente contrato y aquelias derwada;s de su objeto, Ias

SIGUIBNEES - --mmmememm s s o o oo doo oo e

b A B . . g v e W v R bk M ma mr mm mm ow— g- — b b4 R L LLE M mmrm e ommrr et e P im e e m we — — or —r Be BN AU B W EE R e er e ek ek g e ko ——— - A T T g —m e

E o m— —am -l-_-q.--.—--uin-.-.qq-———---—ﬁ-ﬂ-uunq-——-———-———-——-p..—r-.u-—-——-—————_--H.--q«t—-----—-—_-.rq.-nu-—--——————-.-...-a--—-—-——
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1. Instruir al FIDUCIARIC, sobre ei cumplimienty Je finalidades distintas d las previsias en la
clausula segunda, previa la aceptacion de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA de las
gestiones o finalidades solicitadas y de su remuneracion, ~-------s-tw--- S— .l... .......
Suministrar oportunamente 2 ACCION SOCIEGAD FIDUCIARIA S.A. las sumas cie dinero
que ésta le solicite para el cumplimients de sus gestiones. &l no suministro opoEtuno del
dinero liberara a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. de cualguer reSponsatﬁlidad de
perjuicios que por esta razon puedan causarse a LOS BENEFICIARIOS ----mmeeeeo-- emennnes
informar por escrito a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. dentro de los cincos (5) dias
habiles siguientes, cada vez que se modifiguen o cambien los datos corresponcﬁientes a
direccion, domicilio, teléfono, fax, ccupacion, profesion, oficio, razon social, represéientaci@n
legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que
reporten a la firma del presente conuato, tante pars personas naturales como juridicas, con
hase en {o dispuesto en la Circular Externa Ne. 091 de Noviembre 13 de 1.996 expédida 00T
la Superintendencia Bancaria, v todas aquellas gue aclaren, modifiquen o adicionﬂen dicha
circutar, sin perjuicio de ia obligacidon de suiinistrar 10s documentos que déban ser
entregados en virtud de actos y disposiciones legales o administrativas, relacionadé&s con ia
obfigacion a que se hace referencia. lguaimente. se obliga a enviar fotocopia autenﬁcada del
certificado de ingresos y retenciones, declaracion de renta, constancia de honorarios ©
balance del Gltimo aio sequn el caso, por cada aie de vigencia def presente contrato, dentro

de los cinco (5) dias habiles siguientes a agiel en gus dichos documentos sean expedidos o

pregen’[adog___..__“...“.___-.--.,. e e et am b o e e e 2 e ,H________,___,,,_H,.___.u__u_________.,_,.____.%,,_,,Hu-____
Pagar los costos y gastos que se onginen en el S OTL T3] e S
Pagar la remuneracion de LA FIDUCIARIA prevista en esta escntura.--------r--n-eem-- mmmmmmene-

Suministrar todos los fondos que requiera =l desarrollo del presente Contra’fo y del
PROYECTO, en los términos, condiciones v cipornunidades previstas, al igual® que Ios
recursos necesarios para atender al pago de s créditos que se obtengan para la
financiacion del PROYECTO. - - T N
Aprobar el Presupuesto inicial del PROYECTO, determinando el monto estimado de todos

chas en {as cuales LOS BENEFICIARIOS deben eﬁitregar al

T

sus costos y gastos y {as I
PATRIMONIO AUTONOMO los recursos para ef nermal desarrollo y 1a cumplida ejecucion de
dicho PROYECTO; y considerar y aprobar las maodificaciones a ese presupuesto y alos flujos

——————————————————————————————————————————————————————————

A8 FONTAOS = mrmemm e mm e e o e e e e
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nara respaldar obligaciones de éste, ry/o suscribir 05

titulos valores a que haya lugar. Igua;mente autorizara

f;,i*‘*a;“-;-;r*'-h\\\ ‘{\ 5 LA FIDUCIARIA para constituir '_as servidumbres 5
j.l *

= SN ,
‘!"!s!#' / B Y £ e T

i
. . . |
g Crear los Comités y organos que considere necesarios, y asignaries sus funplones ............ _

e ——— S

10. Las demas establecidas en este contralo y aquéllas no asignadas al Gerenté del Proyecto o a

|

LA FIDUGIARA -creemreemmromremmcmmeremesis s o oem s oo S |
-;-

11. En general, Hevar a cabo lodas las gestiones y actividades necesarias paﬂsa construir por su‘R
i

cuenta y riesgo el proyecto en el nredio o predios fideicomitidos y entregar a cada uno de |
{

LOS BENEFICIAR!OS DE AREA las unidades respecto de las cuales se héyan vinculado.----

- —— — —————

- o e A —

Frey

j.H ' ' W4 : s | o "'
CLAUSULA DECIMA. SEXTA LOS";@I;;{EHGI&R Amsdn Le§ F[BEIFOMITENTES en
P

#1."...

gi j .-:.i..; !},{ -"E"r,;.*.; 4 ‘EP . |
nroporcion al valor de Iaf ierra maenqéﬁéﬁo %éﬁipﬁ_}ar}g Ay naﬁ ez se vayd @Encelando el valor,
: ax Sl T .
sera BENEFICIARIO dBl valort Ot ’&156‘]0 fuich E ENEF‘ICIA 10 B!;# a,de acuerdo a Ias. I e
. h?:l,_ .._4-?';1& . ‘ I } -
Instrucciones definidas en fe C|dL\l"-‘aU|§; &cima aner de este contra 0. No ébstante lo anterior, sn N

o .-r.i‘. k.

.1-. ; i . . i

al finalizar el proyecto, el 11% dcl vald%"? fal de Ias ventas es‘ supenor a $2fJQB 634.560,00 (vator:
:

iniciaimente presupue%lado este valor S@ debera ajus gp,al 11% del valor flnal y definitivo de las T

BENEFICIARIO A,ﬁal finalizar la etapa

.....

L E——— -

“:fq-f'r"' :’ ;']-.’/

ventas de todo el proyecto, valor qUe de «4@ cﬂnaelar

?f

R #

IS r f
_-..1-.....__-.....ﬂ._..__-.,...____..........,._-.,L'r.... .“Euu:ﬁ-‘};\ ____________________________ .:: _________________________ 1
operatwa del proyecto. frogebeeiditds

F i! N
T

BENEFICIARIO B: PROMOTORA ESCALA%@:?"*’i specto de los derechos fiduciarios que

A'."L’iﬁ

‘."

adguiera en la medida que vaya cancelando el precio del inmueble que transfieren LOS
w:

FIDEICOMITENTES al presente fideicomiso, de acuerdo con las mstrucmopes definidas en la
clausula Décima Primera del presente contrato. Es el BENEFICIARIO DEL Fl[@EICOMiSO. --------- E i 1 ‘

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: CESION DE POSICION CONTRACTUAL. L*Como lo autoriza !ai

H

1ley, y en los términos de aquélla y de este contrato ode las modificaciones o &-formas que a el se: |

acuerden, LOS BENEFICIARIOS, podra ceder 0s derechos de Beneficio. ' ------------------------- ': |

Dicha cesion debera consia en documento privado suscrito por cedente Y cesionario, y sera

enviado a LA FIDUCIARIA quien podrd objetar al cesionario; todo ello! :para efecto de Ios

F I
L '=§3 ||
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registros de LA FIDUCIARIA. El documento que conletiga la cesion debera deterména;i’ el nimera

de derechos fiduciarios y/o porcentaje cue se c,efie ..............
—— CAPITULO OCTAYO _ i

i GASTOS, COSTOS Y REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA —_

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: COSTOS Y GASTOS. Todos los costos, gastoé Y pagos,
necesarios para ei cumplimiento del objeto del presente contrato v l0s que se geneéran por su
constitucion, ejecucién, desarrollo, disolucion o liquidacion. sean ellos de origen cd'%i}tractual 0
legal, al igual que la remuneracion de LA FIDUCIARIA seran a cargo de EL BENEF?CIAR!O B
quienes desde ya autorizan a LA FIDUCIARIA para que sean descontados directaménte de fos
recursos det patrimonio autonomo. Los gastos notanales y el impuesto de registro '%i[boieta de
rentas) que se causen por el otorgamiento de aste contrato seran pagados por mitéades entre
LOS FIDEICOMITENTES y EL BENEFICIARIO B. L4 inscripcion en fa Oficina de Registra de
este contrato, sera pagada por EL BENEFICIARIO B -------------

Se consideraran como gastos los siguientes, los cuales seran descontados de los recursos del

patnmonio auténomo en el siguiente orden de (O R SU—
1. Lacomision fiduciaria descontada mensualmente = —--—- e eoeoeeeeee e

2. Los honorarios y gastos en que haya de ncurtirse para la ejecucion del Contrato o para la
defensa de los bienes fideicomitidos. cuando las circunstancias asi lo Y {11213 JE

3. Los gastos bancarios, impuestos o similares (Gue se generen en la ejecucion. vy desarrollo

del presente contrato, tales como Impuesto de Timbre, Gravamen a los mdvimientas
fiNANCIEIOS. ~=---~rmmmsmm e e e
4. El pago de los tributos {(impuestos, tasas y contiibuciones de cualquier orden territorial o
administrativo) y otros gastos que se causen con ocasion de la cetebracion, éjecucién,
terminacion y liquidacion de este Contrato, o de los actos y contratos en 1os fi:ua!es el
patrimonio auténomo deba participar, de acuerdo con la ley o o pactado que le cor;responda
] 1]
o. Elpago de los honorarios para la proteccion de los bienes del patrimonio auténomojéési COmo
0s gastos que deba incurrirse por razon de precesos judiciales en los cuales haya de

intervenir LA FIDUCIARIA en defensa de los bienes del Patrimonio Autonomo. T —

..——.—-—.—.—.—q..,.-..—..—q—-n.___—..._-.-..--.—.--.--—u._—n-.-—-.--—--——----.-.-.-—-.u—-.------.------.—.—- T T e e T A e TR R T Ll e R e S = R A e e e m——— oy

ST TSI W W W NN ML e e e R R S i R e k- e a2 R R I T, u-.-n---na_--.—.-._...___—..-.-.-_--.-.--.-.-_..—.—.__.-._...-._._-__—.—-_-—-—..-........—.-..__'_'..-__.——.—-ua—.-.-.._
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6. El pago de las primas correspondier{tes a los segufﬁ%
que deba incurrirse por razon de procg_;esos judiciales en
los cuales haya de intervenir 1a Fiduoi?ria en defensa de

los bienes del patrimonio autdNOMO.--&---=-w=r-m=-====rm=

7. Elpago del valor de 1as multas o sanf;iones que liegaren

¥
4 causarse a cargo del patrimonio autbnomo con 0casion

del desarrollo de! contrato de fiducia ré?eroantil. --------------
8. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuandoe%se requiera de Su
dictamen sobre los estados financieros de! fideicomiso por solicitud del FIDEICOMITENTE 0
del BENEFICIARIO B, la Superintendencia Financiera o cualquier enhdad administrativa o
JUGIGIl --rerer—mmeorr oo oo T e
9. Los costos por 1a elaboracién de informes diferentes a los estipulac%os en el presente

contrato, los cuales seran dmd@s prewame;)tewen..(e el BENEHICIARIO By LA

Ve £ e

FIDUCIARIA con antenoqdaﬂ_ i @‘% ..............................
Pi -ﬂ"'* a . EhF .y, WA gk o S ':’.Ilil }
10. Los gastos que ocasmne la dlSO|UCII- ?- f.f)alnmomo GUtONOMO . ~rmmmmmvemmrsmemm o
25 f
11. Todos aquellos gasfds» dlrectos 0 @due' ',._f e8] g;e;fsarlos pa[? ‘els huen desarrolio del
IR gl b ([9° r" 1

objeto det pfeseﬂ@'&gﬁntratofm s (o B .,“-"?' ;_ N
PARAGRAFO PRIMERD.- LA F’[d Cihgue iy _
presente contrato de frﬁzmla méirg A

2 Ay i g
PARAGRAFO SEGUNﬂO Enxel ”:,'nto de qd@‘iz}'l*\@}atnmor};e }\ut_ NOMO poflenga recursos para

*‘f b

sufragar los conceptos de que Fra‘i

LA BENEFICIARIA B, quien los @aga'f ‘
S ‘*‘:,':ﬁ

r:‘Hh -
mismos dentro de los cinco ( d;ag )

~~~~~~~~

Ia gola derﬁostramon sumaria de los

M e
i “..""/

} k.t_ esgnfaCIon de lé cuenta por parte de

Tt

CF N AR
‘m-;g‘g- .l ;
ésta en la direccion que se encuentre en suté

v las de la remuneracién de LA FIDUCIARI

S

' -aﬁaran intereses de morq, a razon de la tasa
comercial de mora mas alta que permita la ley. No obstante lo anterior, en I?s eventos en que €
gasto sea previsible, LA FIDUCIARIA solicitara los recursos al BENEFiCIARIO B con una
antelacion de cinco (5) dias habiles. -~--------m=r=mmmmrommmemmmm oo oo ‘g‘ --------------------------
PARAGRAFO TERCERO.- La certificacion suscrita por el Represeétante Legal de la
FIDUCIARIA v el Revisar Fiscal, en la que consten las sumas adeudadas por el BENEFICIARIO
B, prestara mérito ejecutivo para obtener el pago de las mismas, ---------=---- '1- ---------------------------

_PARAGRAFO CUARTO.- Para garantizar el pago de los costos y gastos del presente contrato,
incluida la comision fiduciaria, EL BENEFICIARIO B firma a favor de LA FI@UCIARIA un pagare

ERET
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en blanco con carta de instrucciones, el cual sera diligenciado en el evento en que EL
BENEFICIARIO B incumpla el pago de las sumas adeudadas a LA FIDUCIARIA, vér1cidos los
cinco (5} dias habiles siguientes al requerimiento efectuado por LA FIDUCIARIA” w -------------
CLAUSULA DECIMA NOVENA: REMUNERACION LA FIDUCIARIA rechbira como ?}embucien
por sus servicios, a titulo de comision, las siguientes SUMas: -—-——--e e : -------------

1. CIENTO VEINTICINCO MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL, pagaderos en veinte (20)
cuotas iguales, |a primera cuota se cancelara inmediatamente se inicie 1a etapa operétiva de la
primera etapa del proyecto; y asi sucesivamente los dias diez (10) de cada NS —ererrmmrereme i
Si pasados seis meses de terminada la construccion no se hubiese liquidado el fideicomiso, seicomenzaré
a cobrar a partir de ese sexto mes, un salario minimo legal mensual vigente hasta la quuidacir}né
2. Por los recursos invertidos en el Fondo Comun Ordinario, hoy cartera colectiva abief*'ta Accion,
administrado por LA FIDUCIARIA, tendra derecho LA FIDUCIARIA a |2 remuneraci{i;n prevista
en el Regiamento de dicho Fondo, el cual LOS FIDEICOMITENTES y EL BENEFICIARIO B
declaran conocer y aceplar. - e ------------
Se cobrara el Impuesto al Valor Agregado .V A. de conformidad con lo establecido en ias normas
tributarias vigentes OV, U
Cualguier gestion adicional diferente a las mencionadas en este contrato sera cobrada:j en forma

independiente y la comision respectiva se pactara de comun acuerdo entre las partes, siempre y

cuando LA FIDUCIARIA BCEPLE 18 GESHOM ~-wrwrrcmroememememcomeeeememeemememmamemememmececmeemecmememeemeeen

CAPITULO NOVENO

. e _DURACIONY TERMINACION

CLAUSULA VIGESIMA: DURACION. El términc de duracién del presente contrato seré de TRES
( 3 ) aflos, prorrogables de comun acuerdo entre LA FIDUCIARIA y EL {LLA) BENEFICIARIO (A).

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: TERMINACION. No obstante 1o previsto en Ia clalisulz que
antecede, el presente contrato se terminara anticipadamente, por cualquiera de las $iguienies
causas ------------
1. Por haberse cumplido plenamente su objeto, oo N e
2. Por imposibilidad absoluta de realizar su objeto. —rewemmme oo -----------
3. Por acuerdo entre 1as Part@s,——---—-—--—w-oem oo e -----------

4, Por las demés causales previstas en {a ley 0 en el contrato ~---—-—-reeeoomeeo e
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c APITULO DECIMO i

\\i.. it f:;!mﬁfg‘ A N
: ‘ LIQUIDACION ,_z..xl_u_

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: qu;UIDACION DEL
PATRIMONIO  AUTONOMO Terminado el  presente

i

conlrato, LA FIDUCIARIA procedera a 18 liquidacion del

FIDEICOMISO, la cual tendra ia duracién-;necesaria para el

cabal cumplimiento de esa finalidad, -eem-emmmmmmmmmmmmmnmmmm e e e T T T hromormerm T
{

Para ese efecto, se debera cumplir on [0 SIGUIBNLE: ~-m-rmrsrmmrmmmmmmmmmrmme s pormmmer o
ﬁ

1 LA FIDUCIARIA requerird por escito a EL (LA) BENEFICIARIO (A) para qUe dentro del mes1 l

siguiente, le entregue ' totalidad de la informacion necesarta para efectuar la lquldauon

2. Se procedera al pago de las sumas que 3€ deban a LA FIDUCIARIA por concepto de!

....

TR ¢ _:-v;., W }
" v Y - .. . j ¥ N I, g .
----|--Ji o el O P ——--u--_‘-ﬁ-ﬂn -!-F--- t: T ; . .t::_,q :—.‘--»-—------J----------—--— o S ——
remuneraciones no pagadas. P ijf‘%h !\ 5 RS T
o 5 A 5 i |

T M’-‘} iy —T_-u‘
3. Se procedera al r)ago “de Iocs paswos 5%@5 1}6 1SRy de Ias obhgacnoﬁes que aparezcan
My - -

garantizadas con 10s biehea- que entonces estﬁﬁ;';’szﬁ*q beza de _el. F?,ara tal.eﬁfeo!o‘ se cobrara a EL
rl‘ ' ‘ * ﬂ"-”‘& [
Hﬁ
BENEFICIARIO B, las. summ a ca f:w de ﬁsw Sé, ﬁrﬁcegara 2y hacierle los* reémbolsos a los que

L,FH: }L%
tuviere derecho: s1 EL FiDEICOMISOﬁlQTL \d@re F uL&ie \:-_ﬂclep.é para aLenﬂer al pago de los
'Ptgt 1',, .r.n"fﬂ'.i* ﬂ- ”" : .

e : i*":
pasivos a su ¢argo, LA HDUCIAtRIA ﬁodra procgﬁér’ a veﬁder Ios baepes en cabeza del
i Y

FIDEICOMISO que no *hubleren stdo objeto "deugesmn de beheﬁmm rtecesarlos para ta

‘: \ : ,

cancelacion de esas onlxgacmnes a-wh,, ......................... B

'ﬁ' .-I:h.l'“-' ) .-"r';“ .
LA .-'11'., j’ .1' .t

4. Restituira a EL BENEFECIARIO B I@g gxcedentes en Cabeza de1 PATRIMONIO juego de

k i“ L{ ¢r J

pagadas todas las obngamones y“ franafé-r Ei‘ns \‘t:s,,fljmdkéq’é, d,e qU’e se habla en los numerales

.-1 LR -w:"" e

anteriores. Durante 2l petiodo de hquada(‘bq“fsé 3 cprresponderan a LA FIDUCIARIA las

Nobligaciones que le con¢lemen compalibles

-—--JL—m—-ﬂHLLh“-“-ﬁ‘---hF-—-—iF-—ﬂﬂ-—*———ﬂ““——ﬂ----—ﬂd“—du-—-- o ke A el S PP ol R

. [

i |
1

| .

|:

|

|

1
|

!

: ) ?
e CAPITULO DECIMO PRIMERO . I .
; ______RENUNCIA A ACCIONES RESOLUTORIAS ___ Jr i

E ot ey T T

CLAUSULA VIGESIMA_ TERCERA: RENUNCIA A ACCION RESOLU'@ORIA as nartes

renuncian a toda accian resolutoria aue pueda derivarse del presente contrato, por lo cual este
i
titulo se otorga en forma firme ¢ Ty L E | 1] s -i -------------------------

P 2
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CAPITULD DECIMC SEGUNDO

— NOTIFICACIONES _

i

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: NOTIFICACIONES. Las partes acuerdan comd domicilio
- ¢
contractual el municipio de Medeilin. La dircocion en ta que se haran las notificaciones ‘o enviaran
: A,
las comunicaciones a que haya lugar por razén de este contrato, son las siguientes; -~

LOS FIDEICOMITENTES Y BENEFICIARIOS A: -

,

R e R LU T Tup—, e e i me e,

EL (LA) BENEFICIARIO B: Calle 7 Nu 39 - 215 OL $04, Medeliin. Teléfono: 312 10 70
LA FIDUCIARIA: Carrera 43 C No. 7 B 09, Medellin_ T:zléfono; 312-38-38. —- h

-

CAPITULO DECIMO TERCERO .,

: REPORTE A LA CIFIN o -

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: REPORTE A LA CIFIN. LOS FIDEICOMITENTES y EL
BENEFICIARIO B autoriza (n) a LA FIDUCIARIA o a quien represente sus derechos y %)slente en
el futuro la calidad de acreedor, a reportar, procesar, solicitar v divulgar a fa (i‘emfai de
Informacton del Sebtor Financiero CIFIN que admmistra 1a Asociacion Bancaria % de:%?Entidades
Financieras de Colombia, 0 a cualquier ofra entidad que maneje o adminisire bases deﬁdatos con
los mismos fines, toda ta inlormacion referenle a su comportamiento como chiente de la entidad.

Lo anterior implica que el cumplimiento ¢ incumplinicnto de sus obligaciones se reflejara en las

mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todosailos datos

referentes a su actual y pasado comportamuento frente al sector financiero y en generi}, frente al

cumplimiento de sus obligaciones. Para todos los sicclos, LOS FIDEICOMITENTES y EL (LA) |

BENEFICIARIO {A) conocen y aceptan expresamentz que los reportes y plazos se éfectuarén
de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento de la Ci_iFJN, y las
normas legales que regulen la matena. lgualmerie. maniflesta que conoce vy ace[ﬁia que la
consecuencia de esta autorizacion serd la consulla « inclusion de sus datos financiéros en |a
Central de Informacion del Sector Financiero CIFIN v demas entidades que manejan este tipo de
informacion, par tanto, las entidades del seclor imancinro aiiliadas a dichas centrales {;onocerén
el comportamiento presente y pasado relacionaco con el cumplimiento o incumplimien;to de sus

obligaciones financieras, —----——----- S — S S——
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Superintendencia Bancaria, LOS FIDE|CO&MTENTES y LOS
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ACCION FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISO LOTE BERINSULA con NIT 805 012 PR p——
Leida que fue esta escritura por los comparecientes y advertidos de! registro Fentro del termno
legal, la hallaron correcta, la aprobaron y ia firman er prueba de su asentimfi_ento, junto con el

suscrito Notario quien en esta forma la T e 12 YOO SN

SE IMPRIMIO CONFORME A MINUTA PRESENTADA, POR LOS INTRI:%ABOS.

70412029{
PAZ Y SALVO DE IMPUESTO PREDIAL Nro. DA 0412027 expedid?o el dia

2009 / 87 / 24 VALIDO HASTA EL DIA 30 de Septiembre de @009. AVALUO
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DERECHOS NOTARIALESD $ 1,664,587 Res. 9500 / 2008, IVA $284.781, ————
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Medellin, 11 de octubre de 2017 c o
‘ .{ﬁ{)ié{ TR pet.

SENOR

JUEZ SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN
E.$.D.

PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR

DEMANDANTE: BANCO DAVIVIENDA S.A.
DEMANDADO:- FIDEICOMISO LOTE PENINSULA Y OTROS
REFERENCIA: 2017-0032

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA

GABRIEL JAIME CELI OSSA, abogado, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de
Medellin, identificado con cedula de ciudadania No. 98.773.164 y portador de la T.P.
No. 194.358 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de apoderado
judicial de la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., quien actlia Unica vy
exclusivamente en calidad de vocera y administradora del patrimonio autdénomo
denominado FIDEICOMISO LOTE PENINSULA, identificado con Nit.805.012.921-0,
patrimenio auténomo constituido mediante escritura publica No. 2571 de la Notaria 1°
de Medellin del 05 de agosto de 2009, la cual se anexa al presente documento. me
permito a través de éste escrito y en oportunidad idénea para ello, contestar en los
siguientes términos la accién ejecutiva singular incoada por el Banco Davivienda S.A.
en los siguientes términos:

I CONSIDERACIONES PRELIMINARES

Antes de pronunciarnos sobre los hechos de la demanda, consideramos de la mayor
importancia aportar claridad sobre el contexto normativo y operativo del Fideicomiso
al que alude este proceso, por lo que a continuacion pasaremos a describir los
lineamientos generales del Contrato de Fiducia, indicando el papel que cumiple cada
parte y en especial ACCIO.N SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.; -a titulo personal,

'ASPECTOS FUNDAMENTALES DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL © .
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Tal y como consta en el certificado de existencia y representacién legal de ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A, este tipo de sociedades andnimas tienen por objeto social
exclusivo las actividades de las sociedades de fiducia.

La fiducia mercantil es un negocio juridico en virtud del cual una persona llamada
fiduciante o fideicomitente transfiere uno o mas bienes especificados a otra llamado
fiduciario, quien se obliga a administrarlos o enajenarlos, para cumplir una finalidad
determinada por el fideicomitente, en provecho de éste o un tercero llamado
beneficiaric. Dicho contrato tiene dos caracteristicas esenciales a saber:

. Una separacion absoluta de bienes: La fiduciaria debe mantener una separacion
total entre su propio patrimonio y los bienes que le entregan los clientes, asi como
también entre los de estos Gitimos, de manera que no se confundan entre si.

® La formacién de un patrimonio auténomo: El patrimonio auténomo es como una
especie de bolsa {que contiene los bienes entregados por un solo cliente). El
patrimenio auténomo es administrado por la sociedad fiduciaria, sin que ello implique
que ésta pase a ser su duefia absoluta.

Teniendo en cuenta que éstos no son personas juridicas, para efectos de la debida
conformacion del extremo pasivo de una litis, son estos UGltimos -patrimonios
auténomos-, quienes deben comparecer judicialmente y para todos los efectos legales
por conducto de las sociedades fiduciarias que los administran.

Notese por ejemplo que la sociedad fiduciaria cuando actla a titulo personal se
identifica con el Nit 800.155.413-6 mientras que cuando actla como vocera de alguno
de sus fideicomisos administrados lo hace con el Nit 805.012,921-0, QUEDANDO
CLARAMENTE ESTABLECIDO POR TANTO la separacion de identificacion y de roles
dentro de las operaciones comerciales que realiza en una u otra calidad.

Ahora bien, téngase en cuenta que la sociedad Fiduciaria como vocera del Fideicomiso
(inica y exclusivamente ejecuta las instrucciones impartidas por sus fideicomitentes.

II. FRENTE A LOS HECHOS.

PRIMERO: Es parcialmente cierto. Es cierto que los demandados suscribieron los
pagarés enunciados por instruccién emitida para tal el fideicomitente, pero NO ES
CIERTO que no se hayan efectuado abonos de ninguna clase como lo manifiesta el
demandante. - . . . S ' S T ' '




A la fecha, el patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO LOTE PENINSULA
recibid las siguientes ordenes de giro para la cancelacién del crédito constructor y

procedié con los correspondientes desembolsos:

Identificacion Titular F.e":h_a, Descripcion Retiros
aplicacion

FIDEICOMISO RETIRO  BENEFIC,

805012921 PENINSULA 18/07/2012 BANCO DAVIVIENDA | $ 3.201.087,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO  BENEFIC.

805012921 PENINSULA 18/07/2012 BANCO DAVIVIENDA | $ 7.856.303,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO | RETIRO  BENEFIC.

805012921 PENINSULA 19/11/2012 BANCO DAVIVIENDA | $ 25.016.080,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 17/01/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 41.933.830,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA | 18/03/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 42.351.210,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 17/05/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 41.345,250,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 14/06/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 94.000.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA | 21/06/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 117.500.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 28/06/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 94.000.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA | 05/07/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 23.500.000,00
CONDOMINIO | . COUSA L

- FIDEICOMISO | - = . _;:RETIRO A FAVOR DE |,

805012921 - - PENINSULA" | 17/07/2013 - | BAN( =NDA |
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. FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA | 02/09/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 57.000.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA | 06/09/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 57.000.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA | 13/09/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 38.000.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA | 17/09/2013 BANCC DAVIVIENDA | $ 14.864.130,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIROC A FAVOR DE

805012921 PENINSULA | 27/09/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 55.500.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA | 11/10/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 74.000.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA | 15/10/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 15.223.920,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA | 17/10/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 55.500.000,00
CONDOMINIO S.A,
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA | 24/10/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 18,500.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA | 15/11/2013 BANCO DAVIVIENDA | $ 18.500.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA | 13/01/2014 BANCO DAVIVIENDA | $ 25.457,910,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRC A FAVOR DE

805012921 PENINSULA | 12/02/2014 BANCO DAVIVIENDA | $ 26.308.880,00
CONDOMINIO | S.A. :
FIDEICOMISO | . .. |RETIRO. _BENEFIC.| -

805012921 PENINSULA : | 28/05/2014 | BANCO DAVIVIENDA | $ 9:520:951,00 -

o TCONDOMINIO | . o T deA. e T

1805012921 -+ [ FIDEICOMISO




PENINSULA BANCO DAVIVIENDA
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO  BENEFIC.

805012921 PENINSULA | 28/05/2014 BANCO DAVIVIENDA | $ 24.000.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO  BENEFIC,

805012921 PENINSULA | 29/08/2014 BANCO DAVIVIENDA | $ 10.000.000,00
CONDOMINIO S.A. '
FIDEICOMISO RETIRO  BENEFIC.

805012921 PENINSULA | 03/09/2014 BANCO DAVIVIENDA | $ 20.000.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO  BENEFIC.

805012921 PENINSULA | 03/12/2014 BANCO DAVIVIENDA | $ 61.000.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO  BENEFIC.

805012921 PENINSULA | 12/12/2014 BANCO DAVIVIENDA | $ 27.800.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO  BENEFIC.

805012921 PENINSULA | 16/12/2014 BANCO DAVIVIENDA | $ 43.000.000,00
CONDOMINIO S.A. |
FIDEICOMISO RETIRO  BENEFIC.

805012921 PENINSULA | 19/12/2014 BANCO DAVIVIENDA | $ 27.950.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO  BENEFIC.

805012921 PENINSULA | 08/01/2015 BANCO DAVIVIENDA | $ 27.000.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO  BENEFIC,

805012921 PENINSULA | 13/01/2015 BANCO DAVIVIENDA | $ 86.000.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO  BENEFIC.

805012921 PENINSULA | 30/01/2015 BANCO DAVIVIENDA | $ 9.300.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO  BENEFIC,

805012921 PENINSULA | 20/03/2015 BANCO DAVIVIENDA | $ 11.000.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO  BENEFIC. | o

805012921 | PENINSULA | 27/03/2015 BANCO  DAVIVIENDA | $ 7.270.000,00 -

- CCPCONDOMINIO S - e fSA e s e

FIDEICOMISO. 11/05/2015 RETIRO: 7 - BENEFIC. -

s e

BANCO: DAVIVIENDA

| $18,460.000,00
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CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.
805012921 PENINSULA 11/06/2015 BANCO DAVIVIENDA | ¢ 16,000.000,00
CONDPOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.
805012921 PENINSULA 16/07/2015 BANCO DAVIVIENDA $35.000.000,00
CONDOMINIO SUA,
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.
805012921 PENINSULA 21/08/2015 BANCO DAVIVIENDA | 10.200.000,00
CONDOMINIO S.A.
BANCO $
TOTAL DAVIVIENDA S.A. 1.430.819.700,00

Por lo que a la fecha al saldo adeudado deberd restarse las sumas abonadas.

SEGUNDO: Es cierto gque el Fideicomiso Lote Peninsula suscribid dicha escritura
publica, segln instruccién recibida por el fideicomitente. Sin embarge la presente
accion es de aquellas en las cuales se persigue una obligacién con garantia personal v
no real. Por lo que entendemos que el acreedor bancario ha renunciado a la accién

hipotecaria, limitandose solo a presentar demanda ejecutiva basada Unicamente en los
titulos quirografarios.

TERCERO: No nos consta, deberd probarse. No obstante resulta pertinente indicar

nuevamente que el Banco Davivienda ha recibido pagos parciales de las obligaciones
quirografarias.

CUARTO: Es cierto, me atengo a lo consignado en el titulo valor.

QUINTO: No es un hecho, es una consideracién del apoderado de la parte
demandante, que debera debatirse en el presente proceso.,

III. FRENTE A LAS PRETENSIONES

Vi PRIMERA Me opongo a esta pretensnon, ya que exlstleron abonos, tal como se’ puede

S ver;f[car de Ios-:-pagos parmales-efectuados po i poderd e' egun" ‘e h ce: constar- T
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el hecho primero de esta demanda, vy segln los soportes que se anexan COmMo
pruebas.

SEGUNDA: Me opongo a esta pretension, toda vez que el capital adeudado es la suma
de $ 1.915.930.109,00 tal como se puede verificar de los pagos parciales efectuados
por mi poderdante seglin se hace constar en el hecho primero de esta demanda. Y
segln los soportes que se anexan como pruebas y se ruegan tener como pruebas.

TRECERA: Me opongo a esta pretensién, y nos atenemos a lo que se acredite en el
proceso.

Iv, EXCEPCION DE MERITO

PAGO PARCIAL.

Nos permitimos proponer como excepciéon de mérito a la presente accién ejecutiva
incoada por el BANCO DAVIVIENDA S.A. contra mi representada, aguella excepcion
contenida en el numeral 7 del articulo 784 del Cédigo de comercio. Toda vez se han
efectuado abonos al crédito constructor, tal como se puede verificar de los soportes de
pagos que se adjuntan como pruebas. Y que se discriminan asi:

Identificacién Titular F,eChE.‘, Descripcion Retiros
. aplicacion
FIDEICOMISO RETIRQ BENEFIC.
805012921 PENINSULA 18/07/2012 | BANCO DAVIVIENDA | $ 3.201.087,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.
805012921 PENINSULA 18/07/2012 | BANCO DAVIVIENDA | $ 7.856.303,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.
805012921 PENINSULA 19/11/2012 | BANCO  DAVIVIENDA | $ 25.016.080,00
CONDOMINIO | N | SAL ' s o
FIDEICOMISO : | oo 7| RETIROGA FAVOR.DE | o0 - Sl
805012921 INSULA . | 17/01/2013 | BANCO DAVIVIENDA | $:41.933.830,00
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L FIDEICOMISG

15/10/2013 |

A FAVOR D

S same00 |

FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 18/03/2013 | BANCO DAVIVIENDA | $ 42.351.210,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 17/05/2013 | BANCO DAVIVIENDA | $ 41.345.250,00
CONDOMINIO S.A,
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 14/06/2013 | BANCO DAVIVIENDA | $ 94.000.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 21/06/2013 | BANCO DAVIVIENDA | $ 117.500.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 28/06/2013 | BANCO  DAVIVIENDA | $ 94.000.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 05/07/2013 | BANCO DAVIVIENDA | $ 23.500.000,00
CONDOMINIO S.A,
FIDEICOMISO RETIRC A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 17/07/2013 | BANCO DAVIVIENDA | $ 7.341.100,00
CONDOMINIO S.A,
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 02/09/2013 | BANCO DAVIVIENDA | ¢ 57.000.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 06/09/2013 | BANCO DAVIVIENDA | $ 57.000.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 13/09/2013 | BANCO DAVIVIENDA | $ 38.000.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 17/09/2013 | BANCO DAVIVIENDA | $ 14.864.130,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 27/09/2013 | BANCO  DAVIVIENDA | $ 55.500.000,00
CONDOMINIO S.A. _
FIDEICOMISO. | RETIRO A FAVOR DE ! P

805012921 PENINSULA © © | 11/10/2013 | BANCO DAVIVIENDA | $ 74.000.000,00 =

- . | CONDOMINIO - _ISAC T S el B
805012921 .- TI
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PENINSULA BANCO  DAVIVIENDA
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 17/10/2013 | BANCO DAVIVIENDA | $ 55.500.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 24/10/2013 | BANCO DAVIVIENDA | $ 18.500.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 15/11/2013 | BANCO DAVIVIENDA | $ 18.500.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 13/01/2014 | BANCO DAVIVIENDA | $ 25.457.910,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO A FAVOR DE

805012921 PENINSULA 12/02/2014 | BANCO DAVIVIENDA | $ 26.308.880,00
CONDOMINIO S.A,
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 28/05/2014 | BANCO DAVIVIENDA | $ 9.520.951,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 28/05/2014 | BANCO  DAVIVIENDA | $ 33.479.049,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC,

805012921 PENINSULA 28/05/2014 | BANCO DAVIVIENDA | $ 24.000.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC,

805012921 PENINSULA 29/08/2014 | BANCO  DAVIVIENDA | $ 10.000.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 03/09/2014 | BANCO  DAVIVIENDA | $ 20.0006.000,00
CONDOMINIO S.A,
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 03/12/2014 | BANCO DAVIVIENDA | $ 61.000.000,00
CONDOMINIO | - S.A.
FIDEICOMISO | RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA | 12/12/2014 | BANCO ~ DAVIVIENDA | $ 27.800.000,00 ..

JCONDOMINIO |- | SA ~° .o |
.. | FIDEICOMISO |, =~ _~ ~ -'RETIRO ~_ BENEFIC:
805012921 PEI\IINSULA 16/12/2014
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FIDUCIARIA

CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 19/12/2014 | BANCO DAVIVIENDA | $ 27.950.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC,

805012921 PENINSULA 08/01/2015 | BANCO DAVIVIENDA | $ 27.000.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 13/01/2015 | BANCO DAVIVIENDA | $ 86.000.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 30/01/2015 | BANCO  DAVIVIENDA | $ 9.300.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 20/03/2015 | BANCO DAVIVIENDA | § 11.000.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 27/03/2015 | BANCO  DAVIVIENDA $ 7.270.000,00
CONDOMINIO S.A,
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC,

805012921 PENINSULA 11/05/2015 | BANCO DAVIVIENDA ! § 18.400,000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC,

805012921 PENINSULA 11/06/2015 | BANCO DAVIVIENDA $ 16.000.000,00
CONDOMINIC S.A.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC,

805012921 PENINSULA 16/07/2015 | BANCO DAVIVIENDA | $ 35.000.000,00
CONDOMINIO S.A.
FIDEICOMISO RETIRO BENEFIC.

805012921 PENINSULA 21/08/2015 | BANCO DAVIVIENDA $ 10.200.000,00
CONDOMINIO S.A.

TOTAL BANCO DAVIVIENDA | $

S.A.

1.430.819.700,00




SACCION

FIDUCIARIA

ECUNEMICA O GENERICA

Cualquier hecho o excepcién que se demuestre en este proceso se declare en virtud
del principio de legalidad y de la realidad de los hechos.

V. PETICIONES

Solicito respetuosamente al Despacho declarar probado el pago parcial de las
obligaciones conforme a lo enunciado en la contestacién de la presente demanda,
teniendo como fundamento los soportes de pago que aqui se anexan como pruebas.

VI. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Numeral 7 del Articulo 784 del Cédigo de Comercio Colombiano.

VII. PRUEBAS

Documentales:

1. Copia de la escritura piblica No. 2571 de la Notaria 1° de Medellin del 05 de
agosto de 2009,

2. Los soportes de pago anexados a la presente demanda.
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FIDUCIARIA
VIII. ANEXOS
1. Poder para actuar debidamente suscrito.
2. Certificado de Existencia y Representacién.
3. Autorizacion de Funcnonamzento emitido por la Superintendencia Financiera
Colombia.
4, RUT Patrimonios Auténomos.
5. RUT Accidn Fiduciaria,

IX. NOTIFICACIONES

A mi y a mi representado FIDEICOMISO LOTE PENINSULA administrado por ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en la Calle 85 No. 9-65 de Bogota.

Del sefior Juez,

Atentamente,

TP 194 3587del COI’ISGJO,S perior de {a Judicatura
C.C 98.773.164 de Medellin

Apoderado Judicial

FIDEICOMISO LOTE PENINSULA _ s
Adm:mstrado por ACCION FIDUCIARIA S. A




e e b e e,

JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLjN

ACTA DE AUDIENCIA ORAL ART. 373 DEL C. G, del b, —

FECHA 21 de mayo de 2019 HORA 9:15am
RADICACION T T
05001 31 03 006 2017 00032 00
CLASE DE PROCESO: Verbal B
- ASISTENCIA
PARTES Y DEMAS INTERVINIENTES C.C./NIT/T.P. ST T NG
Demandante Juan Raul Hernandez Ramirez 70.559.339 X
Apoderado Judicial |Gustavo Amaya Yépez 8.269.109 Tp.| x
52.313
Demandado Mauricio Serrano Sierra 91.286.876 X
Apoderada Judicial | Pamela Restrepo Carvajal 1.039.455.021 tp| x
demandado 247.265
Demandado Nicolas Rojas Puyana 91.298.838 X
Apoderado Jorge Alejandro Tobén Vergara 15.533.568 X
demandado T.P. 126.240
Demandado Francisco Javier Duque Gonzalez 70.553.218
Apoderado Gabriel Jaime Celis Osa 98.773.164. TP| x
demandado 194. 358
Testigo Pilar Angel Mejia 43.741.791
Testigo Roberto Antonio Monsalve Carmona 98.487.798 b4
ETAPAS DE LA AUDIENCIA
Instalacion Audiencia y |El Juez instala la audiencia y efectia la presentacion del tramite.
presentacion del tramite
Identificacion de las El Juez concede la palabra a las partes para que se identifiquen,
partes
DECRETO Y PRACTICA DE PRUEBAS
Interrogatorio de parte El Juez Interroga a las partes, y concede la palabra a los apoderados
judiciales hagan lo propio. ]
ALEGATOS DE CONCLUSION
Apoderado de la parte demandante Hora: 01:25:00 (Audio 2)

Apoderado de impulso inmobiliario y |Hora: 01.31.00 (Audio 2)
Mauricio Serrano

Apoderado judicial Nicolas Rojas Puyana |Hora: 01.42.00 (Audio 2)

Gabriel Jaime Celis Osa Acciéon |Hora: 01.52.00
Fiduciaria .
Se declara concluida la etapa de las alegaciones. El Despacho hace un receso hasta las 2:45 P.M.
para proferir la decision de fondo.

DECISION SENTENCIA EJECUTIVO No. 004 DE 2019 (1:21:00 Audio 3)

el Juzgado Sexto Civil Circuito De Oralidad De Medellin, administrando justicia en nombre
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de la REPUBLICA DE COLOMBIA y por autoridad de la ley, i

FALLA:

PRIMERO: Declara probada la excepcion genérica formulada por el ﬁpodcr‘ado judicial de la]
entidad codemandada accién fiduciaria como rcprcsgnmntc del p:u.nm.nnm auténomo, lote|
peninsula, al tenor de lo dispuesto en ¢l inciso 4° c.icl articulo 281, en .cl inciso 1 del articulo 282 |
del Codigo General del Proceso, y no se pronunciara sobre las dcn}ns excepciones
dentro del litigo al tenor del articulo 282 inciso 3° y de conformidad con lo exp
motivaciones de esta sentencia

presentadas !
uesto en las|
|

5

(S

SEGUNDO: No se ordenara seguir adelante la cjecucion que habia sido dispuesta en e, ‘
mo de pago de enero 27 del ano 2017, y que fue corregido por auto de febrero 22 del|
mismo afo, por las razones enunciadas en las consideraciones de este fallo |

TERCERO: En consecuencia se dispone el levantamiento de las medidas cautelares ordenadas en
los autos de enero 27 de 2017, febrero 22 del mismo ano, y en el auto de marzo 20 de 2018. Y se |
pondran dichas medidas cautelares a disposicion del Juzgado 10° Civil Municipal de Ejecucion |
de Sentencias de Medellin, en virtud del embargo de remanentes decretado por dicha entidad, la|
cual fue informado a esta dependencia, y se tomé nota en el auto de marzo 20 de 2018. Se
remitiran esos remanentes para el proceso con radicado 05001 40 03 011 2015 00706-00, que
corresponderia al del embargo de remanentes reportado e informado a este Despacho. Se libraran
los oficios respectivos para dicha entidad judicial, y para las entidades correspondientes que

deban tener conocimiento del levantamiento de estas medidas cautelares y del embargo de
remanentes.

CUARTO.- Se condena a la entidad demandante a pagar las costas del proceso en favor de los
codemandados en el litigo, en las proporciones indicadas en la parte motiva de esta providencia,
costas que se fijaran de conformidad con los articulos 361 a 366 del Codigo General del Proceso,

en su debida oportunidad. Como agencias en derecho se fija la suma que se indico en la parte
motiva de esta sentencia.

QUINTO.- Se dispone oficiar a la Superintendencia Financiera de Colombia, remitiendo copia de

la presente providencia, una vez se encuentre ejecutoriada, por las razones y en los términos
indicados en este proveido.

SEXTO.- Esta providencia se notifica a presentes y ausentes en estrados.

SEPTIMO.- Frente a dicha providencia procede el recurso de apelacién de conformidad con los
articulos 321 y s.s. del Cddigo General del Proceso, y bajo los parametros indicados en la
sentencia de junio 21 de 2017 de la Corte Suprema de Justicia Sala de Casacién Civil.

Se concedera el uso de la palabra a los intervinientes para efectos de dos
solicitud de aclaracién, complementacién o adicién del fallo,
recurso de apelacion frente al fallo, de conformidad con lo
siguientes del C. G del P.

posibilidades o para
0 para la posible interposicion del
dispuesto en los articulos 321 y

SOLICITUD DE COMPLEMENTACION

Los apoderados judiciales de los codemandados solicitaron complementacién de la sentencia en

el sentido del levantamiento de la hipoteca que se encuentra en los bienes. El despacho no
accedio a dicha solicitud.

INTERPOSICION DE RECURSOS

Los apoderados judiciales de la parte demandante y de los codemandados, con excepcién del
mandatario judicial de Accién Fiduciaria, presentaron recurso de apelacion y se reservaron los 3
dias que concede la norma para presentar los reparos concretos.

No siendo otro el objeto de la diligencia se da por terminado siendo las 04:40 p.m

Mauricio Echeverri Rodriguez
Juez

——J

Nota: De esta acta hace parte integrante el formato de control de asistencia el
DVD con la grabacién soporte de la decision.
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TRIBUNAL?! SUPERIOR

Medellin

Proceso Ejecutivo

Demandante | Banco Davivienda S. A.

Demandado | Patrimonio Auténomo Fid. lote peninsulay otros
Radicado No. 05001-31-03-006-2017-00032-01

Procedencia | Juzgado Sexto Civil del Circuito de Oralidad de Medellin

Instancia Segunda

Ponente Luis Enrique Gil Marin

Asunto Sentencia No. 004

Decision Confirma

Tema Ausencia de titulo ejecutivo

Subtemas Titulo ejecutivo en UVR. El titulo ejecutivo se debe llenar

con sujecion a la carta de Instrucciones. La falta de claridad
compromete la existencia del titulo ejecutivo. Reglas para
la resolucion de excepciones. Si se reconoce la ausencia
de titulo ejecutivo no hay que examinar los medios de
defensa. La hipoteca solo se puede cancelar cuando
prospera una excepcion que implica la cancelacion de la
totalidad de la obligacion. El juez no tiene competencia para
abordar en segunda instancia las inconformidades que no
se invocaron oportunamente como reparos contra la
sentencia.

TRIBUNAL SUPERIOR

SALA SEGUNDA DE DECISION CIVIL

Medellin (Ant.), once de marzo de dos mil veintiuno

I. OBJETO

Se decide el recurso de apelacién interpuesto por los

demandados, con excepcidén de Accion fiduciaria, en contra
de la sentencia proferida por el JUZGADO SEXTO CIVIL



DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN, en este
proceso ejecutivo instaurado por el BANCO DAVIVIENDA
S.A., en contra del PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO LOTE PENINSULA, administrado por
ACCION FIDUCIARIA S.A., representado por FRANCISCO
JAVIER DUQUE GONZALEZ; |la sociedad PROMOTORA
ESCALA S.A., representada por MAURICIO SERRANO
SIERRA; IMPULSO INMOBILIARIO S.A.S., representada
legalmente por MAURICIO SERRANO SIERRA; EDILICIA
LTDA. Representada por NICOLAS ROJAS PUYANA vy, de
las personas naturales MAURICIO SERRANO SIERRA y
NICOLAS ROJAS PUYANA.

II. ANTECEDENTES

Pretensiones: Solicita el demandante que se libre
mandamiento ejecutivo a su favor y cargo de los
demandados por: i) DOS MIL SEISCIENTOS DOS MILLONES
DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS SIETE
PESOS ($2'602.246.707.00) incorporados en el pagaré No.
07503036003952968 (07503036004483369), mas intereses
moratorios a la tasa maxima permitida desde el 5 de
diciembre de 2015 vy, los intereses corrientes por TREINTA Y
SEIS MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL
SETECIENTOS DOCE PESOS ($36'456.712.00) vy, ii)
SETECIENTOS CUARENTA Y  CUATRO MILLONES
QUINIENTOS TRES MIL CIENTO DOS PESOS
($744'503.102.00) incorporados en el pagaré No.
57030311700534-6 (07503036004226156); mas intereses
de mora a la tasa maxima permitida desde el 17 de octubre
de 2014 e intereses corrientes por CINCO MIL SEISCIENTOS
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NUEVE PESOS ($5.609.00), liquidados a la tasa del 9.27%
efectivo anual, causados desde el 17 de septiembre al 16 de
octubre de 2014.

Elementos facticos: El sefor Francisco Javier Duque
Gonzélez, en calidad de apoderado especial de ACCION
FIDUCIARIA S.A., quien actla Unicamente en calidad de
vocera del patrimonio auténomo FIDEICOMISO LOTE
PENINSULA, Mauricio Serrano Sierra en nombre propio y a la
vez en representacion de las sociedades PROMOTORA
ESCALA S.A. e IMPULSO INMOBILIARIO S.A.S. y NICOLAS
ROJAS PUYANA, obrando en nombre propio y en
representacion de la sociedad EDILICI LTDA., suscribieron los

siguientes titulos valores:

El pagaré No. 07503036003952968 (07503036004483369)
con espacios en blanco y llenado segun la carta de
autorizacion por el equivalente a TRES MILLONES SETENTA
Y DOS MIL TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO UNIDADES CON
NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y CUATRO MILESIMAS
(3.072.365.9994) UNIDADES DE VALOR REAL, en adelante
UVR, que para la fecha de su creacién representaban la suma
de DOS MIL SEISCIENTOS DOS MILLONES DOSCIENTOS
CUARENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS SIETE PESOS
(2'602.246.707), para pagar en un plazo que vence el 15 de
diciembre de dos mil quince, con intereses de plazo sobre el
monto del capital en UVR a la tasa del 8.85% efectivo anual,
liquidados y pagaderos por mes vencido empezando el 15 de
noviembre de 2015 y a partir de esta fecha cada mes sin
interrupcidon hasta el vencimiento del plazo previsto y durante

la mora reconocera intereses sobre el monto del capital

3



expresado en UVR, a la tasa maxima legal permitida. A este

pagaré no se le han hecho abonos de ninguna clase.

El pagaré No. 57030311700534-6 (07503036004226156),
suscrito con espacios en blanco y llenado segun la carta de
instrucciones por el equivalente en pesos a DIEZ MILLONES
SETECIENTOS TREINTA'Y OCHO MIL SETECIENTOS SETENTA
Y NUEVE UNIDADES CON TRECIENTOS DIEZ MILESIMAS
(10.738.779,0310) UNIDADES DE VALOR REAL, en adelante
UVR, que para la fecha de su creacidn representaban la suma
de SETECIENTOS CUARENTA Y CUATRO MILLONES
QUINIENTOS TRES MIL CIENTO DOS PESOS M/L
($744'503.102.00), pagadero en un plazo que vencié el 17
de octubre de 2014, durante el cual reconocerian intereses
remuneratorios sobre el monto del capital en UVR a la tasa
del 9.27% efectivo anual, liquidados por mes vencido, para
efectuar el primer pago el 17 de septiembre de 2014 y a
partir de esta fecha cada mes sin interrupcién hasta el
vencimiento del plazo previsto; en caso de mora
reconocerian intereses sobre el monto de capital expresado
en UVR a la tasa maxima legal permitida. A este pagaré no

se le han hecho abonos de ninguna naturaleza.

El patrimonio autdonomo denominado FIDEICOMISO LOTE
PENINSULA, por escritura publica No. 6.285 del 27 de mayo
de 2013, otorgada en la Notaria Quince del Circulo de
Medellin, constituyd hipoteca abierta de primer grado y sin
limite de cuantia sobre el siguiente inmueble: Lote de terreno
ubicado en la fraccién de Robledo del Municipio de Medellin,
con un area de 1.534.75 metros cuadrados

aproximadamente, sobre el cual se construira la etapa

4



tercera de la urbanizacion PENINSULA CONDOMINIO,
distinguido con el folio de matricula inmobiliaria No. 01N-
5329756 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Medellin - Zona Norte y distinguido con los linderos que

describe la demanda.

Por la mora en que incurrieron los demandados, DAVIVIENDA
S. A. en cumplimiento a las estipulaciones contenidas en el
pagaré dio por terminado el plazo otorgado para el pago de
la deuda y exigid el total de la obligacidon con los intereses de
mora y plazo; finalmente, afirma que se estipuld en el
cartular que sobre la suma correspondiente al capital se
pagaria intereses de mora a la tasa maxima legal vigente

para cada mes, a partir del vencimiento de la obligacion.

Mandamiento ejecutivo, reforma a la demanda y
contradictorio: La orden de ejecucion se libré el 27 de enero
de 2017 (folios 71 Cuaderno principal) y a solicitud de la
parte demandante, se corrigié por auto del 22 de febrero de
2017 (folios 76); asi mismo, se decretd las medidas

ejecutivas solicitadas.

Los demandados Francisco Javier Duque Gonzalez,
apoderado de ACCION FIDUCIARIA S.A. (FIDEICOMISO LOTE
PENINSULA); Mauricio Serrano Sierra, obrando en nombre
propio y en representacion de las sociedades PROMOTORA
ESCALA S.A. e IMPULSO INMOBILIARIO S.A.S., Nicolas Rojas
Puyana, obrando en nombre propio y en representacion de la
sociedad EDILICIA LTDA., por conducto de apoderado
judicial, manifestaron que se daban por notificados por

conducta concluyente y de comun acuerdo con la parte
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demandante, solicitaron la suspension del proceso;
solicitudes que se resolvieron positivamente por auto del 28
de junio de 2017 (folios 99 cuaderno principal) y la
suspensidon del proceso se aceptd por tres (3) meses, desde
el 23 de junio hasta el 23 de septiembre de 2017.

La demanda fue reformada, mediante escrito que obra de
folios 100 a 151 del cuaderno principal; afirmando que el
inmueble 01N-5329756, debidamente descrito en Ia
demanda y que, de nuevo, vuelve a individualizar, fue
sometido a reglamento de propiedad horizontal por escritura
publica No. 6981, otorgada el 23 de mayo de 2014, en la
Notaria 15 de Medellin y aclarada por el acto escriturario No.
8676, del 25 de junio de 2014, extendida en la Notaria Quince
del Circulo de Medellin y, en consecuencia, se abrieron, entre
otras, las 48 matriculas inmobiliarias que se enumeran de
folios 104 a 112, sobre las cuales sigue vigente el gravamen
hipotecario y que corresponden a los apartamentos que alli

se describen.

Asi mismo indica que, el sefor Francisco Javier Duque
Gonzalez, apoderado especial de la sociedad ACCION
FIDUCIARIA S.A., quien actla como vocera del patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO LOTE PENINSULA, por
escritura publica No. 15.310, extendida el 30 de diciembre
de 2011, en la Notaria Quince de Medellin, constituyé
hipoteca abierta de primer grado y sin limite de cuantia a
favor del BANCO DAVIVIENDA S. A., sobre un lote de terreno
ubicado en la fraccién de Robledo del Municipio de Medellin,
con un area de 2.882.05 metros cuadrados

aproximadamente, distinguido con el folio de matricula
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inmobiliaria No. 01N-5329755, sobre el cual se construira la
etapa segunda de la Urbanizacion Peninsula Condominio.
Este inmueble fue sometido a reglamento de propiedad
horizontal por escritura publica No. 6981, otorgada el 23 de
mayo de 2014, en la Notaria 15 de Medellin, aclarada
mediante el instrumento publico No. 8676, extendida el 25
de junio de 2014, en la Notaria Quince de Medellin, de donde
se derivaron entre otras, las 62 matriculas inmobiliarias que
aparecen enumeradas en los 115 a 126 del cuaderno
principal, sobre las cuales sigue vigente el gravamen
hipotecario y que corresponden a los apartamentos que alli

se describen.

A mas de reiterar las pretensiones, para el evento de que los
demandados no paguen las obligaciones suplicadas, solicita
que en la sentencia que se profiera se ordene la venta en
publica subasta de los bienes gravados con hipoteca que

describe en la demanda.

La reforma a la demanda se admitio por auto del 20 de marzo
de 2018 y se decretd el embargo de los bienes objeto del

gravamen hipotecario.

El patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO LOTE
PENINSULA, se pronuncié frente a la demanda (folios 524 a
535 del cuaderno principal) y esgrimié como excepcién de
meérito: Pago parcial: No es cierto que no se haya realizado
abonos y que se adeude el total de la obligacion porque se
han efectuado los pagos parciales descritos y que en total
ascienden a $1'430.819.700.00.



El sefor Mauricio Serrano Sierra, actuando en nombre propio
y en representacion de las personas juridicas PROMOTORA
ESCALA S.A. e IMPULSO INMOBILIARIO S.A.S. y el sefor
NICOLAS ROJAS PUYANA, actuando en causa propia y a la
vez en representacion de la sociedad EDILICIA LTDA., se
pronunciaron frente a la demanda (folios 613 a 629, segunda
parte del cuaderno principal) y esgrimieron las siguientes
excepciones: i) Transaccion; ii) Novacion; iii) Pago
parcial; iv) Cobro de lo no debido; v) Abuso de posicion
dominante; vi) Titulo incompleto y, vii) Temeridad y

mala fe.

Con posterioridad y dentro del término legal concedido, como
lo determiné el Juzgado en auto del 7 de septiembre de 2018
(folios 1476 vuelto, tercera para del cuaderno uno), los
demandados se pronunciaron frente a la reforma a la

demanda, como se pasa a indicar.

El FIDEICOMISO LOTE PENINSULA, emitié pronunciamiento
(folios 1085 a 1096) y reiterd la excepcidon de pago parcial

que habia propuesto.

Los demandados Nicolas Rojas Puyana y EDILICIA LTDA., se
pronunciaron de folios 1098 a 1117, reiteraron los medios de
defensa que habian formulado y, ademas, esgrimieron:

Lealtad procesal y Prescripcion.

Sentencia: Una vez agotado el tramite de rigor, en audiencia
publica efectuada el 21 de mayo del afio anterior, se profirid

sentencia con la siguiente resolucion:



“PRIMERO: Declara probada la excepcion genérica
formulada por el apoderado judicial de Ila entidad
codemandada accion fiduciaria como representante del
patrimonio auténomo, lote peninsula, al tenor de lo dispuesto
en el inciso 49 del articulo 281, en el inciso 1° del articulo
282 del Codigo General del Proceso y no se pronunciara sobre
las demas excepciones presentadas dentro del litigio al tenor
del articulo 282 inciso 39, y de conformidad con lo expuesto

en las motivaciones de esta sentencia.

"SEGUNDO: No se ordenara seguir adelante la ejecucion que
habia sido dispuesto en el mandamiento de pago de enero 27
del ano 2017, y que fue corregido por auto de febrero 22 del
mismo afio, por las razones anunciadas en las

consideraciones de este fallo.

"TERCERO: En consecuencia se dispone el levantamiento de
las medidas cautelare ordenadas en los autos de enero 27 de
2017, febrero 22 del mismo aho, y en el auto de marzo 20
de 2018. Y se pondran dichas medidas cautelares a
disposicion del Juzgado 10° Civil Municipal de Ejecucion de
Sentencias de Medellin, en virtud del embargo de remanentes
decretado por dicha entidad, la cual fue informada a esta
dependencia, y se tomo nota en el auto de marzo 20 de 2018.
Se remitiran esos remanentes para el proceso con radicado
05001 40 03 011 2015 00706-00, gue corresponderia al del
embargo de remanentes reportado e informado a este
Despacho. Se libraran los oficios respectivos para dicha
entidad judicial, y para las entidades correspondientes que
deban tener conocimiento del levantamiento de estas

medidas cautelares y del embargo de remanentes.



"CUARTO.- Se condena a la entidad demandante a pagar
las costas del proceso en favor de los codemandados en el
litigio, en las proporciones indicadas en la parte motiva de
esta providencia, costas que se fijaran de conformidad con
los articulos 361 a 366 del Codigo General del Proceso, en su
debida oportunidad. Como agencias en derecho se fija la

suma que se indico en la parte motiva de esta sentencia.

"QUINTO.- Se dispone oficiar a la Superintendencia
Financiera de Colombia, remitiendo copia de la presente
providencia, una vez se encuentre ejecutoriada, por las

razones y en los términos indicados en este proveido.

“"SEXTO.- Esta providencia se notifica a presentes y ausentes

en estrados.

“"SEPTIMO.- Frente a dicha providencia procede el recurso
de apelacion de conformidad con los articulos 321 y s.s. del
Cdodigo General del Proceso, y bajo los parametros indicados
en la sentencia de junio 21 de 2017 de la Corte Suprema de

Justicia Sala de Casacion Civil”.

Para esta arribar a esta decisiéon el juez empieza planteando
como problemas a resolver: Si hay lugar o no a continuar la
ejecucion ordenada desde el mandamiento de pago vy, si hay
lugar o no a la prosperidad de las excepciones planteadas por
la parte demandada o a una de ellas. Indica que como base
de recaudo ejecutivo se trajo dos pagarés con sus respectivas
cartas de instrucciones que examinara a la luz de las normas

que gobiernan los titulos valores en el C. de Comercio;
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precisa que esos titulos valores documentan créditos
otorgados en UVR para la construccién de vivienda y de su
examen advierte que tanto la carta de instrucciones que se
trajo a folios 13 a 15 para el primer pagaré que obra de folios
9 a 12; como la que obra de folios 20 a 22, para el segundo
figurante de folios 16 a 19, en la clausula segunda
expresamente consignan: “CAPITAL.- Sera el saldo en
Unidades de Valor Real "UVR” y su equivalente en PESOS que
resultemos a deber en la fecha de creacién del pagaré, por
concepto de capital de obligaciones a favor de DAVIVIENDA,
incluidas las sumas por créditos, refinanciaciones,
aceptaciones bancarias, sobregiros, primas de seguros,
gastos de cobranza y demas obligaciones que resultemos a
deber a DAVIVIENDA".

Luego, tomé el monto de las UVRS incorporadas en cada
pagaré vy las multiplicd por el valor que el Banco de la
Republica certificd para la fecha de creacién de cada titulo y
los compard con los montos que alli aparecen incorporados,
con el siguiente resultado: ElI primer pagaré por
3.072.365,9994 UVRS, los multiplicé por $205,8618, valor
de la unidad para el 22 de abril de 2013, fecha de creacién
del titulo, lo que da como resultado $632.482.774,89,
cuando en el pagaré se anotd $2.602.246.707,00 y, para el
segundo pagaré, por 10.738.779,0310 UVR, los multiplicé
$197,1791, valor de la UVR para el 24 de agosto de 2011,
lo que arroja $2.117.271.634,26, cuando en el pagaré se
documentod $744.503.102,00.

De lo anterior colige que en los espacios que aparecen en

blanco no se plasméd con la claridad y fidelidad el monto de
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la obligacion en pesos de acuerdo al valor que tenia la UVR
para la fecha de creacidon de los instrumentos negociables,
como lo demanda el art. 622 del C. Mercantil, restando
claridad en el valor del capital, lo que de contera incide en
los intereses de plazo y de mora que se pretenden; por esta
razén, no cumple los requisitos del art. 422 del C. General
del Proceso, por no contener obligaciones claras e

inequivocas para efectos de la exigibilidad.

Ademas, indica que las pretensiones de la demanda no se
especificaron en UVR; pues solamente se determinaron en

pesos.

Consecuente con lo anterior, colige que se declarara probada
la excepcidn ‘genérica’ propuesta por la demandada ACCION
FIDUCIRIA como representante del PATRIMONIO LOTE
PENINSULA, sin necesidad de abordar el examen de las
demads excepciones propuestas por la defensa y que
condenara en costas a la parte demandante a favor de la

demandada.

La parte demandada solicitd6 complementacién de la
sentencia para que se levante la hipoteca, solicitud a la que
no accedid el Despacho con el argumento que en este caso
no se declaré probada la excepcidon de pago de la obligacién,

que si daria lugar a tal pronunciamiento.
Apelacion: Los demandados, con excepcidon de Accién

fiduciaria, asi como la parte demandante, interpusieron el

recurso de apelacidén contra la sentencia de primer grado y
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se reservaron el término de tres (3) dias para la presentacion

de los reparos.

La parte demandante después de haber formulado los
reparos contra la sentencia, desistié del recurso de apelacién
gue habia interpuesto, el cual fue aceptado por el juzgado de

primer grado en auto del doce de junio del afio anterior.

Los demandados Mauricio Serrano Sierra, PROMOTORA
ESCALA S.A. e IMPULSO INMOBILIARIO S.A.S., como
motivos de disenso indicaron: i) No se tuvo en cuenta la
excepcion de pago total de la obligacién formulada en la
contestacion de la reforma a la demanda, porque a pesar de
que la sentencia consideré que no hay titulo ejecutivo, se
probo el pago total de la obligacién asi fuere el UVR de la
creacion u otra, pues no realizd la valoracion probatoria de
las subrogaciones (consignaciones bancarias), daciones en
pago soporte de la transferencia de devoluciéon del IVA de la
empresa a DAVIVIENDA, histérico de pagos de DAVIVIENDA,
testimonios de los funcionarios del Banco, representante
legal de la fiducia y del senor Mauricio Serrano, que dan
cuenta de los pagos. Asi mismo indica, que el Juzgado asimild
el total del proceso como Unico, sin tener en cuenta que
dentro del traslado de la reforma a la demanda se formulé la
excepcién de pago total de la obligacidon; ii) No se tuvo en
cuenta la novaciéon de la obligacién, que se probd con los
interrogatorios a los funcionarios del Banco; fue pagado con
negociaciones de bienes inmuebles y recursos distintos como
devoluciones del IVA, lo que ademas tiene respaldo en
documentos como escrituras y consignaciones bancarias, lo

que le permite concluir que el objeto de la obligacion se novo;
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iii) No realizé el levantamiento de la hipoteca de los bienes
inmuebles, para lo cual adujo el Juzgado al resolver sobre la
solicitud de complementacion de la sentencia, que para ello
debia existir pago de la obligacion; que la demanda se debe
acompafar de documento que preste mérito ejecutivo, del
cual se declar6 por el Despacho que no presta mérito
ejecutivo por falta de claridad y, ademas se acreditdé por el
demandado la cancelaciéon por transaccion, con lo cual
termind la hipoteca; igualmente, se canceld6 la hipoteca por
novacion, asi como por el pago total de la obligacién; lo que
le permite inferir que la hipoteca se debid cancelar y, el no
hacerlo, es someter a la incertidumbre y a un limbo juridico
a 88 personas en la escrituracion de sus viviendas que se
encuentran con el gravamen, iv) No se tuvo en cuenta la
excepcion de transaccion, que en esencia se soporta en los
mismos hechos indicados en los reparos anteriores y, v) No
se tuvo en cuenta la excepcion de posicion dominante y mala
fe, indicando que a pesar de que se ordend oficiar a la
Superintendencia Financiera por el comportamiento del
Banco en el diligenciamiento de los pagarés, se abstuvo de

dar por probadas estas excepciones.

Los demandados Nicolds Rojas Puyana y EDILICIA LTDA.,
como reparos, indican: i) Se tiene que tener en cuenta la
reforma a la demanda, que es la que se debe aplicar para
todos los elementos de la sentencia, la que no tuvo en cuenta
la excepcidon de pago total de la obligacion, formulada en la
contestacion a la reforma de la demanda; ii) El juez genero
un concepto frente a la falta de claridad del titulo valor y, en
consecuencia, no prestar mérito ejecutivo; al apartarse de lo

anterior, no realizd valoracion probatoria de |las
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subrogaciones, consignaciones bancarias, daciones en pago,
soporte de la transferencia del IVA por DAVIVIENDA,
historicos de pagos de DAVIVIENDA, testimonios de los
funcionarios de DAVIVIENDA, representante legal de la
fiducia y el sefior Mauricio Serrano, que dan cuenta del pago
de los pagarés; iii) El juez fue insistente en asimilar como
unico el total del proceso, sin tener en cuenta que solo podia
circunscribirse a partir de la reforma de la demanda vy la
contestacion, donde esgrimid el pago total; iv) Al resolver la
solicitud de complementacién de la sentencia, determiné que
no levantaria la hipoteca porque para ello debia existir pago
total de la obligacién; que en el proceso no existe documento
que preste mérito ejecutivo e indica que por los demandados
se probd las demas obligaciones que conllevan a la
cancelacidon, para precisar que: Cancelacion de la hipoteca
por transaccion, toda vez que al operar la transaccién la
obligacidn se pagod en su totalidad; cancelacion de la hipoteca
por novacion, porque la novacién deja sin efectos la hipoteca;
cancelacidon de la hipoteca por pago total, porque se acredito
el pago total de la obligacién y, la hipoteca no puede
subsistir, de donde se desprende que el juez debid levantar
la hipoteca y el no hacerlo implica un desconocimiento del
objeto mismo del proceso y someter a una abismo juridico y
social el derecho de 88 personas, para que se les solucione
la incertidumbre de la escrituracion de sus viviendas que se
encuentran con gravamen; v) En el proceso se acreditd las
negociaciones realizadas con DAVIVIENDA, la entrega de
bienes en pago, citando incluso, jurisprudencia para sostener
que la transaccidon no es un acto solemne; como el banco en
pago aceptd bienes distintos de los de la construccién, se

configura la transaccion y la solucion del pago, y si se
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transigio el pago se nové la obligacién vy, vi) Por no acoger la
excepcion de abuso de posicion dominante y mala de
DAVIVIENDA, para cuyo cometido trae idéntico soporte al
esgrimido por los otros demandados al exponer sus

inconformidades.

Al descorrer el traslado para la sustentacidon del recurso, los
recurrentes en esencia reiteraron los argumentos
consignados en la primera instancia como disenso; se
pronunciaron en los siguientes términos: i) No se tuvo en
cuenta la excepcion de pago de la obligacion: El a quo ordend
cesar la ejecucidon porque el titulo valor base de la ejecucién
carecia de mérito ejecutivo, sin realizar una real valoracién
probatoria de los elementos de conviccidon que dan cuenta del
pago de los pagarés; aducen que ante la falta de mérito
ejecutivo de los titulos valores objeto de recaudo, no se debia
pronunciar sobre las demas excepciones; ademas, se dejo de
lado que el proceso tenia que circunscribirse a la reforma a
la demanda presentada y cuya pretensién conduce al cambio
de un proceso singular a uno de garantia real, que grava cada
unidad independiente resultante del reglamento de
propiedad horizontal que fue inscrito con posterioridad al
gravamen hipotecario del bien de mayor extension; la parte
encausada acorde con la demanda inicial y la reforma, dio
respuesta a la misma y acreditd plenamente las excepciones
propuestas; los espacios en blanco de los titulos valores
aportados fueron diligenciados por la entidad bancaria
conforme fue autorizada, y no obstante de afirmar que frente
a los mismos no se hizo pago alguno, si se realizaron pagos
al punto de exceder el cuantum pretendido; razon por la cual,
el banco deberia devolver los dineros pagados en exceso; ii)
no tener en cuenta la excepcién de novacién: Con los
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interrogatorios de los funcionarios de Davivienda esta
demostrado que un crédito constructor fue cancelado con
dineros de subrogaciones o recursos fiduciarios del proyecto
y, que en el caso particular, aceptan que fue pagado con
negociaciones de inmuebles y devoluciones de IVA, lo que
aparece corroborado con las pruebas documentales
aportadas, escrituras publicas y consignaciones bancarias;
existiendo una novacion de la obligacién al sustituirse por
otra, entrega de otro tipo de bienes, a lo que el a quo no hizo
ningun tipo de valoracidon; pagos que al ser acogidos por el
acreedor al aceptar el avalio de los bienes y suscribir la
escritura publica de tradicién del derecho de dominio,
conllevan una aceptacion implicita y tacita de una novacion;
iii) no se levantd la hipoteca de los bienes inmuebles: Sefialé
el a quo que no ordenaria el levantamiento de la hipoteca
porque se debia acreditar el pago de la obligacién; no
obstante que no se pronuncié frente a la excepcién principal
de pago total de la obligacién, dejando de lado que se declaré
que los documentos aportados como base del recaudo
carecian de mérito ejecutivo y que el demandado demostro
las demas excepciones que conllevan a la cancelacion del
gravamen hipotecario por transaccién, novacion y pago total
de la obligacion; el a quo en cualquiera de las diferentes
situaciones debid ordenar el levantamiento de la hipoteca y
no dejar en un abismo juridico y social a 88 personas que
claman por la legalizacion de sus escrituras; no se debe
desconocer el principio general del derecho, de que lo
accesorio sigue la suerte de lo principal; en este caso, lo
principal son los titulos valores a los que accede la hipoteca;
como los cartulares adolecen de nulidad, la hipoteca tendria
que correr la misma suerte en cuanto a su validez, pues no

se puede tener como un titulo independiente ya que su razéon
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es ser una garantia real con titulo quirografario; iv) no se
tuvo en cuenta la excepcidon de transaccion: Lo afirmado en
los interrogatorios de los funcionarios de Davivienda y de los
demandados, frente a la entrega de otros bienes para el pago
de un crédito de constructor para solucionar el factor social
de los beneficiarios de area y la suscripcion de las escrituras
de dacién en pago; dan lugar a la existencia de una
transaccion entre las partes a pesar de no confeccionarse por
escrito, al contrario de lo afirmado por |la ejecutante, o es que
acaso la transaccién es un contrato solmene, o por el
contrario, se trata de un contrato consensual que por demas
quedé demostrado en el proceso y, v) no tener en cuenta la
excepcion de abuso de posicion dominante y mala fe: A pesar
que el a quo ordend oficiar a la Superintendencia Financiera
por el comportamiento de la entidad bancaria en el
diligenciamiento de los pagarés, no acogié la excepcion de
abuso de la posicion dominante y mala fe, que presento
Davivienda durante el desarrollo del proceso; por estas
razones, solicita revocar la sentencia impugnada, declarar
probadas las excepciones propuestas, ordenar el
levantamiento del gravamen hipotecario y las devoluciones a
que hubiere lugar.

El banco demandante al descorrer el traslado, adujo que la
decisién del a quo de no examinar las restantes excepciones
es ajustada a derecho, por lo que la alegacion del recurrente
resulta contraria a derecho y desconoce lo previsto en el Art.
282 del CGP; amén, que para que el Juzgado pueda ordenar
seguir adelante con la ejecucidon, es menester que los titulos
base del recaudo ejecutivo cumplan con los requisitos legales
al tenor de lo dispuesto en el canon 422 Ib.; asi las cosas, si
el a quo consideré que los titulos no prestaban mérito
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ejecutivo y en tal medida ordend cesar la ejecucién, mal haria
en entrar a resolver las excepciones propuestas, pues frente
a la ausencia de titulo desaparece el mandamiento de pago
y decaen las pretensiones de la demanda; bajo estas
circunstancias no es procedente que el operador juridico se
pronuncie frente a los medios de defensa propuestos porque
vulneraria los derechos del ejecutante porque el quebranto
del mandamiento de pago no hace transito a cosa juzgada,
puesto que no comporta aspectos de fondo sino de forma,
neutralizando la via ejecutiva, y, por ello, el demandante
puede completar el titulo e intentar nuevamente la ejecucién
0 buscar por otra via la satisfaccion de la obligacién; las
excepciones de transaccién, novacion, pago total y abuso de
la posicién dominante y mala fe no fueron demostradas en el
plenario; por el contrario, se acreditd la existencia de un
crédito insatisfecho a favor de la entidad demandante y a
cargo de los ejecutados, quienes se encuentran en mora de
sus obligaciones; las negociaciones que sostuvieron las
partes no constituyen de modo alguno un contrato de
transaccion como lo afirma el extremo pasivo, pues ello
conlleva un acuerdo entre las partes, que no existié; amén,
que en el plenario no se demostrd la celebracidon de una
transaccion; lo que pretenden los demandados es equiparar
una dacidn en pago a una transaccion, lo que no es de recibo
por tratarse de dos fendmenos juridicos diferentes; estd
probado que en el presente caso no se celebrd ninguna
transaccion, ni se condoné el pago de los intereses corrientes
y de mora, estando vigentes las obligaciones a cargo de los
ejecutados por capital e intereses; la obligacion no se
extinguid por novacién, pues dicho fendmeno no se presento,
lo que pretenden los demandados es atribuir a un supuesto
hecho efectos juridicos que le son ajenos, ya que una dacién
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en pago dirigida a pagar parcialmente una obligacién - que
fue lo que sucedié en el presente caso - no constituye una
novacion, tal como lo ha seflalado la doctrina; no existe pago
total de las obligaciones porque los abonos y las daciones en
pago efectuadas por los encausados no cubren la totalidad
de lo adeudado; si bien es cierto, que tal como lo indica el
recurrente se debe tener como respuesta a la demanda la
presentada frente a la reforma de la misma y, en efecto, alli
se propuso la excepcion de pago, pero no se trajo prueba en
tal sentido como lo reconocié el a quo, sino que existe
evidencia contraria derivada del expreso reconocimiento de
la deuda insoluta; incluso, los demandados propiciaron
propuestas de arreglo y solicitaron la suspension del proceso
para buscar una solucién, porque no habian pagado ni han
pagado la totalidad de las obligaciones; no obstante, en la
alzada insisten en la excepcidén de pago; lo Unico que aparece
acreditado son unos pagos parciales, abonos a la deuda
dentro de los cuales se incluye la dacién en pago, los cuales
siempre han sido reconocidos, pero no se acreditd el pago
total de lo adeudado; para ello, basta con senalar la forma
como se formulé dicho medio de defensa, que se soporta en
una falacia, puesto que el supuesto pago se calcula mediante
la aplicacién de la inexistente condonacion de intereses, que
segun lo afirman tuvo lugar con ocasidn de la también
inexistente transaccion; ademas, en el proceso se acreditd la
existencia de las obligaciones a cargo de los deudores que
comprenden capital e intereses; incluso, al plenario se aportd
el dltimo reporte de cuenta, donde consta las sumas
adeudadas; frente a la excepcion de abuso del derecho o
mala fe de la entidad demandante, basta con senalar que al
proceso no se aportd prueba de una conducta de tal estirpe;
al contrario, la pretensora siempre ha actuado en

20



observancia a la ley y dando a los demandados las
oportunidades y posibilidades para el cumplimiento de sus
obligaciones como se evidencia de la suspensién de que fue
objeto el proceso; la mala fe estd en cabeza de los
ejecutados, quienes a sabiendas de la deuda que tienen en
la actualidad buscan hacer incurrir en error a los jueces de la
Republica; la solicitud de cancelacién de la hipoteca es
absolutamente improcedente porque se trata de una hipoteca
abierta sin limite de cuantia, tal como lo sefaldé el a quo;
amén, que a éste por mandato legal le estaba vedado
pronunciarse sobre las excepciones propuestas y sobre la
cancelaciéon del gravamen hipotecario; ademas, lo que se
decidié fue la improcedencia de la accién cambiaria que en
nada afecta la existencia de la obligacidon como tal; pero, aun
si se hubiera probado la cancelacion de la obligacién que dio
lugar al proceso, no podria el Juzgado ordenar la cancelacién
del gravamen, porque éste cubre todas las demas
obligaciones que cualquiera de los deudores tenga con el
banco y que no fueron objeto de debate; este tipo de
gravamen, se constituye para garantizar obligaciones
presentes y futuras y, por tanto, no se extingue al cancelar
una o varias obligaciones, sino que de conformidad con la
voluntad de los contratantes, su finalidad es permanecer
“abierta” hasta que se acuerde su levantamiento; por estas
razones, solicita se confirme la sentencia de primer grado vy,
en caso de llegar a ser revocada en alguna medida, se ordene
seguir adelante con la ejecucidon en los términos del

mandamiento de pago.

Por su parte, Accidon Sociedad Fiduciaria S.A., vocera y
administradora del Fideicomiso Lote Peninsula, al descorrer
el traslado, sefald que al dar respuesta a la demanda indico
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una seria de pagos con destino al crédito constructor que se
realizaron desde el Fideicomiso, proponiendo la excepcidon de
pago parcial de la obligacidn objeto de ejecucién; si bien el
proceso se dio por terminado en primera instancia porque el
titulo valor no era idoneo, se deben tener en cuenta los
argumentos del recurrente al indicar que existe pago total de
la obligacion y, consecuentemente, ordenar el acaecimiento
del proceso por pago total de la obligacién y el levantamiento
del gravamen hipotecario que pesa sobre el inmueble
distinguido con la matricula inmobiliaria No. 01N-5329755.

IV. CONSIDERACIONES

Problemas juridicos: El recurso de apelacion de cara a la
sentencia de primer grado, plantea los siguientes problemas
juridicos que el Tribunal debe resolver: i) A pesar de que el
Juzgado encontrd que no se trajo titulo ejecutivo idéneo para
soportar la ejecucidon pretendida, tenia que abordar el estudio
y resolucién de los demas medios de defensa esgrimidos por
los demandados vy, ii) Se tenia que cancelar el gravamen
hipotecario que pesa sobre los bienes objeto de la medida

ejecutiva.

El caso concreto: Es pertinente recordar que el soporte de
la sentencia de primer grado para declarar probada la
excepcidén genérica formulada por uno de los demandados,
consistié en que las prestaciones pretendidas e incorporadas
en los pagarés allegados como base de recaudo ejecutivo, no
son claras, lo que de contera también tiene incidencia en los
intereses de plazo y de mora peticionados y, a rengldén

seguido concluyé que no habia lugar a resolver sobre los
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otros medios de defensa que fueron esgrimidos por los
demandados; asi mismo, los demandados al unisono
solicitaron complementaciéon para que se cancelara el
gravamen hipotecario, a lo que replicé el fallador que tal
cometido es procedente si declara probado el pago de la

obligacion y con este soporte negd la peticidn.

Los ejecutados en el disenso sostienen que los medios de
defensa que formularon, entre los que destacan el pago de la
obligacion, transaccién y la novacién estdn probados y que
se debe levantar el gravamen hipotecario, resaltando la
existencia de un volumen grande de terceras personas
afectadas con la presencia de tal gravamen, porque no se les

ha podido hacer las escrituras.

Para comenzar es pertinente indicar que, la hipoteca como
un derecho accesorio, sigue la suerte de la obligacion
principal a la que accede; es asi, como la hipoteca por via
indirecta se extingue junto con la obligacién principal, como
lo dice el art. 2457 del C. C. y en los términos del art. 2537
ibidem, la prescripcidn de la hipoteca se produce junto con la
obligacién a la que accede; de tal manera, que para la
hipoteca no existe un término para que se extinga por
prescripcion, como asi lo precisa la doctrina al indicar: “ Es
decir, que la extincion de la hipoteca esta ligada a la de la
obligacién principal, mas bien que a la de las acciones
mediante las cuales puede ésta hacerse efectiva.
Observaciones éstas que tienen como finalidad hacer ver
claramente que la prescripcion de la accion ejecutiva para
perseguir  hipotecariamente el inmueble  gravado,

prescripcion que es de diez afios, conforme al art. 2536 del
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C. C., no trae consigo la prescripcion de la hipoteca, pues la
prescripcion de la obligacion es de veinte afos, fuera de que
al prescribir la accion ejecutiva, se convierte en ordinaria y
dura otros diez afos, segun lo que ordena el mismo art.
2536"1.

No se puede dejar de lado el caracter accesorio de la
hipoteca, como asi se infiere de los articulos 65, 1499, 2410,
2432 y 2457 del Cddigo Civil, porque se constituye por el
propietario sobre un inmueble para garantizar una obligacién
propia o ajena, de tal modo que no puede subsistir sin ésta,
la que ademas es auténoma vy principal, lo que implica que
extinguida la obligacién se extingue la garantia hipotecaria.
Ademas, para el Cdédigo Civil la prescripcién de la accion
hipotecaria coincide con la de la obligacién como lo indica en
el articulo 2537 citado, al indicar que "La accion hipotecaria
y las demas que proceden de una obligacion accesoria,
prescriben junto con la obligacion a que acceden”. Sobre este
tépico, ya ha tenido oportunidad de pronunciarse el Tribunal;

"

al efecto ha indicado: "... es pertinente puntualizar que no se
puede confundir la garantia hipotecaria con las obligaciones
que respalda; pues en realidad son dos actos diferentes, de

naturaleza diversa y gobernados por distinta normatividad.

“La hipoteca es accesoria, incluso, depende de la obligacidon
que respalda, siendo ésta auténoma y principal, y no
dependiente, la cual se puede exigir por si sola, para cuyo
efecto el acreedor puede renunciar a la accion real, para

hacer valer la accién personal frente al deudor, en cuyo caso,

! GOMEZ ESTRADA, Cesar; De los Principales contratos civiles, Editorial Temis,
Tercera Edicién, Santa Fe de Bogota — Colombia, 1999, Pags. 517 y 518.
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puede obtener el pago de la prestacion con otros bienes

diferentes a los afectados con la garantia real.

“En este sentido, al referir a las caracteristicas de la hipoteca
se pronuncia autorizada doctrina a nivel nacional, en los
siguientes términos: “Es un derecho real accesorio, en el
sentido de que su existencia depende de una obligacion
principal que garantiza. No puede, pues, existir por si solo, y
de alli que si la obligacion principal se extingue por cualquier
causa, el derecho de hipoteca se extingue junto con la
obligacion principal”. El caracter accesorio de la hipoteca
significa igualmente que ese derecho sigue a la obligacidn
principal adonde quiera que esta vaya, y por eso la cesion de
la obligacion principal implica la de la hipoteca (arts. 1964 y
2493); no es posible, en cambio, ceder el derecho de
hipoteca independientemente de la obligacion a que accede.
La accesoriedad se ve atenuada, empero, en el caso del art.
2438, inciso final, que admite que la hipoteca pueda existir
con anterioridad al crédito que garantiza. Se da aqui el caso
del derecho ambulatorio, asi llamado precisamente porque

sigue a otro derecho (principal) donde quiera que este vaya’™

“"Lo anterior permite concluir que en el presente caso, la
prescripcion esta regulada por el régimen que consagra el C.
de Comercio para los titulos valores, sin que en ello, tenga
injerencia otros regimenes diferentes, como el consagrado

para la hipoteca™.

2 CESAR GOMEZ ESTRADA; obra citada, Pags. 417 y 418.

3 Sala Civil - Tribunal Superior de Medellin; sentencia proferida el 6 de octubre de
2011, en el proceso ejecutivo instaurado por el Centro Constructor S. A. en contra de
Valentina Cardona Vallejo, radicado con el No. 05266-31-03-002-2006-00349-01.
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Ahora en cuanto a la inconformidad de los demandados
porque el Juzgado a mas de terminar la ejecucién por
ausencia de titulo ejecutivo, no prosiguié con el examen de
los demas medios exceptivos para declararlos probados, la
Sala no advierte ninguna irregularidad. Sobre este particular,
el art. 282 del C. General del Proceso, establece:
“Resolucion sobre excepciones. En cualquier tipo de
proceso, cuando el juez halle probados los hechos que
constituyen una excepcion debera reconocerla oficiosamente
en la sentencia, salvo las de prescripcion, compensacion y
nulidad relativa, que debera alegarse en la contestacion de la

demanda.

"Cuando no se proponga oportunamente la excepcion de

prescripcion extintiva, se entendera renunciada.

"Si el juez encuentra probada una excepcion que conduzca a
rechazar todas las pretensiones de la demanda, debe
abstenerse de examinar las restantes. En este caso si el
superior considera infundada aquella excepcion resolvera
sobre las otras, aunque quien la alego no haya apelado de la

sentencia”.

Como se puede ver, de la regulacidon para la resolucidon de
excepciones, claramente se advierte que también cobija a las
ejecuciones, pues en forma determinante precisa que se
aplica a todos los procesos y que si el juez de primer grado
encuentra probada una excepcidén que conduzca a negar
todas las pretensiones, se debe abstener de resolver sobre

las demas; las que solo pueden ser abordas y resueltas por
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el superior jerarquico, en el evento de que encuentre
infundada la que declar6 probada la sentencia de primer

grado.

Lo dicho es suficiente para concluir que, si el sefor Juez a
quo encontré que no se allegé titulo idéneo para la ejecucion,
asi lo tenia que declarar y tenia el deber legal de abstenerse
de examinar los demas medios de defensa y como la decisién
de cesar la ejecucion no fue objeto reproche, tampoco es
posible abordar el estudio de tales excepciones en segunda

instancia.

Pero, si se repara la decisién de primer grado, la pretension
de los demandados por via de apelacion constituye un
contrasentido por lo ya dicho; a lo que se agrega, que si en
efecto, no quedé debidamente determinada la prestacion
incorporada en los titulos valores, como lo coligid la sentencia
de primer grado, tampoco existen unos parametros claros y
delimitados para determinar si se extinguid; bien, por haber
sido pagada o, por otras razones, como la novaciéon y la

transaccion.

Finalmente se precisa, que aunque los recurrentes al
descorrer el traslado para sustentar el recurso de apelacion,
insinlan que los pagarés allegados como base de recaudo
ejecutivo, fueron debidamente llenados por Davivienda, lo
que contradice los argumentos de la sentencia de primer
grado para colegir que la obligacion no es clara y, de contera,
que no se allegd titulo ejecutivo; lo cierto es que tal
afirmacion por carecer de argumentos, no constituye una

sustentacion para desquiciar las motivaciones en que se
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apuntala la decisidon de primer grado, en cuanto a la ausencia
de titulo ejecutivo; pero es que tampoco son determinantes
en precisar que esta es una de las inconformidades contra la
decision de primer grado; maxime si se tiene en cuenta que
como no fue un reparo formulado oportunamente, ahora no
se puede invocar y el Tribunal carece de competencia para
examinarlo. Asi mismo, se insinlda que la nulidad del titulo
allegado como base de recaudo ejecutivo, acarrea la nulidad
de la hipoteca; circunstancia que tampoco se esgrimié como
un reparo contra la decision de primer grado y, mucho

menos, se planted oportunamente como excepcion.

Conclusion: Dada la ausencia de titulo ejecutivo idéneo para
la ejecucion impetrada y que permita continuarla, no es
posible abordar el examen de los demas medios de defensa
esgrimidos por la defensa. Asi mismo, como el impedimento
reconocido para continuar la ejecucidn no constituye un
modo de extincidn de las obligaciones y de contera de la
garantia hipotecaria, no es posible ordenar la cancelacién de
ésta; pues aun sigue respaldando las obligaciones que fueron
pretendidas a cargo de los demandados y a favor del
demandante, asi no estén contenidas en un titulo ejecutivo

idoneo.

Consecuente con lo anterior, se impone la confirmacién de la

sentencia de primer grado.

Con excepcion de Accidn fiduciaria que no apeld la sentencia
de primer grado, se condenara a los demas demandados a
pagar las costas causadas en segunda instancia a favor del

demandante. Como agencias y trabajos en de derecho por el
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Magistrado ponente se fijara la suma de CUATRO MILLONES
QUINIENTOS CUARENTA Y DOS MIL SESICIENTOS TREINTA
PESOS($4.542.620,00), que equivale a cinco (5) salarios
minimos legales mensuales vigentes (Acuerdo PSAA16-
10554, del 5 de agosto de 2016, expedido por el Consejo
Superior de la Judicatura), que se liquidaran
concentradamente con las costas causada en primera

instancia.

IV. RESOLUCION

A mérito de lo expuesto LA SALA SEGUNDA DE DECISION
CIVIL DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE MEDELLIN,
administrando justicia en nombre de la Republica de

Colombia y por autoridad de la ley,
FALLA

1. Por lo dicho en la parte considerativa, se confirma la

sentencia de primer frado de fecha y procedencia indicadas.

2. Con excepcidon de Accidon fiduciaria que no apeld la
sentencia de primer grado, se condena a los demas
demandados a pagar las costas causadas en segunda
instancia a favor del demandante. Como agencias y trabajos
en de derecho por el Magistrado ponente se fija la suma de
CUATRO MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y DOS MIL
SESICIENTOS TREINTA  PESOS($4.542.620,00), que
equivale a cinco (5) salarios minimos legales mensuales
vigentes (Acuerdo PSAA16-10554, del 5 de agosto de 2016,
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expedido por el Consejo Superior de la Judicatura), que se
liguidaran concentradamente con las costas causada en

primera instancia.

3. Devuélvase el expediente al Juzgado de origen.

COPIESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Los Magistrados

LUIS ENRIQUE GIL MARIN

WM/

MARTHA CECILIA LEMA VILLADA

RICARDO LEON CARVAIJAL MARTINEZ
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