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Sefior

ELIAS ARAQUE

Carrera 35 A No.15B 35 Oficina 208
Teléfono: 311-397-07-30
Medellin <

Asunto: Respuesta al radicado No. 202010347465

En atencién a su solicitud, le adjuntamos copias con sellos de fiel copia de la
Resolucion  numero C3-549-16, informacién gque reposa en la serie documental
“Licencias de Construccién, Urbanizacion y Partelacién” del Departamento
Administrativo de Planeacién correspondiente al Inmueble ubicado en la Carrera 87A
N°34-14/16, de la ciudad de Medellin.

(] Resolucion C3 549-16.pdf
Informacién obtenida en nuestro sistema de consulta Visor 360 y en nuestro archivo
fisico.

Adicionalmente le informamos que usted puede realizar su consulta a través deolﬁ/_
pagina Web Municipio de Medellin www.medellin.gov.co / Ventanilla Unica Virtual.

Cordialmente,

OLGA LUCIA LONDONO HERRERA
LIDER DE PROGRAMA
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

Elaberé: Ligia Maria Cossio.
Contratista

Copia Curaduria Tercera Urbana de Medellin
servicioalcliente@c3medellin.co

Centro Administrativa Municipal CAM
Calle 44 N7 52-165, Cédigo Postal 50015
Linea de Atencidn a la Ciudadania: (57) 44 44 144

wwanedsilinasyeo ’ Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia
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RESCLUCION C3-0549 DEL 18 DF QCTUBRRE DF 2016 s
Tramite 0800+ 3 50427

PO MEDIO DEL CUAL 5E QTORGA RECONDUIMIENTO DE CONSTRUCCION Y LICENCHA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE AMPLIACION, ADECUATION, MOUDIFICACION, DEMOLICION PARCIAL Y APROBACION DF LOS
PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL

La Curadora Urbana Tercera de Medelin (P), segln Decreto de Mombramiento No. 1358 del 30 de
agosto de 2018, en Uso de sus facultades egales u on especial 1as conferidas por las Leyes 388 de
Q07 Yy 810 de 2003, asi como 105 Decretns Nacionales 2190 de 1885 y 1077 de 2015 gy demas decretos
reglamentarios g aguesiios que 1as modifiguen, adicionsn o sustituyan gy,

CONSIDERANDO -

Gue mediante ragicado 0h500-38-0427 del 10 de mayo de 2008, B senora OLeA CECOILIA YARCE

CM\Q‘&VEQRL, cor CC 43523858, solicitd UCERCIA DE COMSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE AMPLIACION,

ADECUACION Y MODIFICACION, APROBACION DE LOS PLANDOS DE PROPEDAD HORIZONTAL, nara el predio

dendficaco con foio de matricula nmobiiaria No. 0048748, ubicado en ia Carrera 87A No 24 -

1418, Barrio Santa Teresita, .

fue el tramite quedd radicado en legal y debida forma el 23 de junio de 2016,

oue @ soliciiante presentd la documerntacion exigida como reguisito para este tipc de

solicitudes, la cual cumple can ia reglamentacion vigente.

4. Que uha vez analizado & tramite pudo gelerminarse que Tambidn se regquiers otorgar
RECONGCIMIENTG DE MAYOR AREA v UCENCIA DE COMSTRUCCION EN L MODALIDAD DF DEMOLICION
PARCIAL.

o, Que atendiendo o establecicdo en o Decreto 1077 de 201t y en ia regiamentacion vigente <
Surtit la comunicacion a 10g vecings, secln i nformadion sumnistrada por &l soliicitante, Se
nUbiico en B Periodico Bl Mundo el jueves 15 de sepliembre de 2018,

5, Que o seior OSCAR ORLANDO CASTRO CAQE, identificado con cédula de cludadania 71.588.361, en su
cafidad de vecino, se hace parte del tramite mediante Oficio con radicads No, 04b) de
07/06/2016 J manifiesta que ia construccion debe cumplir com

e Las polizas de estabiidad ge 5 casa marcada con e No. 34-27

s Poliza dahos en sus topes y techo

s Seguro cOntra accidente de personas gus ali habilan

& Seguro contra danas de vericuins

s Proteccion de escomibros i polvo

s, conducta de as personas gque van a laborar con su vocabuario u comportamiento

7. GQue este Despacho una ver analizados 08 argumenlos expuestios por e sefor CASTRO
CADE, proceds a reglizar 1as siguisntes precisiones:

a) Frente a los periicios gue se puedan goasionar con (a gjecusion de las obras, le nformo gue
s Curadores Urbanos No somos competeniss para dirimir ese oo de controversias o 1a
entidad con facutades para ello serd ta encargads de resalver estas dilerencias. En cuanto a la
slaboracion oo actas de vecindsad, serd una decision que se adopie de Comun acuerdo entre jas
personas mteresadas y e constructor, ya gue dicho doclimento o 85 un regquisito que este
Despacho pueda exigr anfes de @ expediclon de la icencis de Consiruccion.
D) La adodisicion de Dolizas de Seguros, 85 una decision e*{ciu@%‘ a del constructor o este
Despacho No es competente paEra determingr 0 exigir ia suscrincion ae este tpo de o ormdu}a
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¢) De acuerdo al Articlic 2.2.6.1.4.01 del Decreto 1077 de 2015 “.. Corresponde a ios alcaldes
rmunicipales o distritales directamente 0 por conducto de sus agentes, glercer la viglancia y
control durante la ejeclicidn de las obras, con el fin de asegurar g cumplimiento de las licencias
urbanisticas 4 de 1as norrmas contenidas en el Plan de Qrdenamiento Territorial, sin parjuicio de
las Facultades atribuidas a o8 funcionarios del Ministerio PUblice y de 1as veedurias en defensa
tanto del orden jurigico, del ambionte u del patrimonio J espacios plblicos, como de 105
ntereses colectivos U de i@ socisdad en general J° ES claro, segan la norma citada, gue ios
Curadores Urbanos carecen de competencia para hacer visitas de control a [as obras, razon
oor i@ cual serd la enfidad administrativa facuttada para ello & que tome 05 correctivas
respectivos Dara evitar o resarch 0s perjuicios gue se ocasionen al momeanto de la giecucion
e las obras Y vigile la forma en gue estas se adelantan.

d} Para finalizar es necesanio advertir gue el proyecto presentado cumple a cabalidad con 1os
Ineamientos normativos trazados por el Plan de Ordenamiento Territorial 4 las demas normas
que o desarrolan u complernentan, razin por la cual este Despacho no encuentra NG
argumento de orden factico y/o jundico gue impida otorgar la licencia solicitada.

que presenta fotografia de i valla de solicitud segun Decreto 1077 de 2015 y Circular 46 de 2013,
Gue presenta copla de 1a icencia anterior No. 8105 con un area de 205,70 M2, namero de pisos
de 2y destinaciones generadas 1 ovivienda, de fecha febrere 7 de 1975, junto con sus
respectivos plahnos.

0. Gue presentd las copias del levantamiento arquitectonico 4 del proyecto firmados por

arguitecto ALEJANDRQ [GNACIO MEJIA PELAEZ, con matricula profesional No. 0570027456, guien sg
nace responsable egalmente de 2 veracidad de & informacion contenida en estos.

Que presenta disefos estructuraiess con sUs respectivos plancs 4 memorias de calcuios
firmadas por el ngeniero Civil GUILLERMO DE JESUS TORO BEDOYA, con matricula prafesional No.
01874, diseno de s elermentes no estructurales firmados por e ingaeniero civit GUILLERMO DE
JESUS TORD BEDGYA, con matricula profesional No. 01874 ¢ estudios geotécnicos y de suelos
firmados por el ingeniero civil GUSTAVO DE JESUS ACOSTA DIEZ, com matricula profesionat
MNrOEEBE7. Revision estructural por el ingeniera ol RAFAEL ESTRADA LONDONQ, con matricula
profesional No. 7584,

. Gue el constructor responsable es 2 arquitecto ALEJANDRO IGNACIO MEJA PELAEZ, con matricula

profesional No. 0570027456,

. Que el inmueble se encuentra ubicado en ¢ area de planeamiento Z4_CN_IE, categoria de uso

del sugio Dala mixtura (res@enci&! Dred@minaﬁte), cumpliendo con 10s aprovechamientos
permiticdos, con los retiros establecidos, &5 normas contempiadas en al Acuerds 48 de 2014,
Decretos 4048 de 2007 y 1521 de 2008 u demas normas urbanisticas, arguitectonicas y de sisimno
resistéencia cumpliendo con las demas disposiciones referentes a ias icencias de construcoion.

mue al inmuebie le corresponae ef siguiente alinearmiento:

LINEARMIENTL

Total sin

Via Caizada Ancién Zona Verde B
antejardin

Antejardin

Carrera 874 7.00 1.50 1.00 12.00 3.00

NUBVO pararmento /o retroceso: Actual, estd a 2.00 metros del horde nterior del andén
existente,

Froyecto Mrows Radio de Ochave;
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Observaciones: Otros retiros segdn normas.

15, Que se constatd que el inmuebie no hace parte de ninguno de los bienes de interés cultural del
Municipio ni en sU area de influencia de caracter municipal, ni nacional, Ademas de gue no se
encuentra en zona de alto riesgo.

8. Que se cancelaron los respectivos impuestos de delineacion urbana segln cuenta de cobro No.
80366741, por un valor de $ 8,320,620 U la tasa de nomenclatura del predio segun cuenta de
cobra No. 80363742, por un vaior de $ 805,032,

RESUELVE

ARTICULO PRIMEROC: Otorgar RECONOCIMIENTO DE CONSTRUCCION ¥ LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE AMPLIACION, ADECUACION, MODIFICACION, DEMOLICION PARCIAL Y APROBACION DE LOS
PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL, & la sencra OLGA CECILA YARCE CANAVERAL, ldentificada con CC
43523858, para el predio identificaco con matricuia inmobiliaria 00148746 ubicado en la Carrera 87A
NO 34 -~ 1418, Barrio Santa Teresita. .

ARTICULO SEGUNDO: El proyecto aprobado posee las siguientes caracteristicas:

Estrato: &

Frente del lote: . 8,50 m
Fondo del iote: 22,00m
Area del Lote: 187,00 me

FOR RECONOCIMENTO:

Mayor area a reconocer en vivienda, en 17 piso LO5 mMe

Area total a reconocer LO5E mea

NUMero de pisos reconocidos: No genera

NUmMero de destinacionas recanocidas: NO genera

Numero de estacionamientos Privados: O Visitantes: 0 Motos: 0
Uso actual de (a edificacion: Residencial

Tipologia actual del proyecto: Uniifamiliar

POR CONSTRUCCION:

Area de modificacion en vivienda, en 1% piso: 62,30 m2

Area de modificacion en comercio, en 1° piso: 13,)0 me

Area total en modificaion: 7540 m2

Area de adecuacion, en 17 piso: 310 m2

Area de ampliacion en vivienda, en 1° piso: 14,45 m2

Area de ampliacion en vivienda, en pisos superiores: 543,55 m2

Area total de ampliacion: 558,00 m2

Area de demolicidn en 2° pisor 103,70 m2

Area total de construccion aprobada: 750,20 M2

NUmero de pisos generados: 5 pisos

NUmero de destinaciones generadas: 1Local, 4 viviendas

NUmero de estacionamientos generados: Privados: 2 Visitantes: 0 Motos: |
Uso de la edificacion: Muitif amiliar- Mixto

Tipalogia det proyecto: Multifamiliar

RESOLUCION £3-0548 DEL DIA 18 DE OCTLUBRE DEL 2016 3
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Dhligaciion y cesion publica para espacio pukico de
esparcimiento y encuentro Y equipamiento:

58,11 melros cusdrados

Obligacion de  construccion  de  equipamiento

Lasico social U comunitario pouplico

413 metros cuadrados

CUADRC DE AREAS RESUMEN:

Area construida 1° piso: 17,50 me

Area libre: 60,50 ma

Area construida pisos superiores: 543,55 M2

Area total construica: 661,0% me2

Area para indice de construccion por proyecio: AG10 me2

Indice ge CoNsLruccion por poryacto: 2,46 M2

MNO. tolal de pisos: G

Destinaciones totales: 1 Local, 5 viviendas, 2 para. Carro, 1 Faro.
MOTO.

Nomenciatura especifica: Vivienda Carrera 874 N 34-18 (020 a 0601). Local Carrera 874 N7 34-15,
Parqueadero Carro Carrera 874 N 34-14 (01012, 01013}, Parqueadero Moto Carrera 874 N7 34-14 [0101).

NOTA=
El calcuio e la obligaciones woanislicas se hize teniendo en cuenta el factor para el area de
olaneamiento, tenendo en cuenta el area de 137,18 ma det &rea a intervenir,

=(Diigacion Y cesion pablica para espacio publico
de esparcimiento U encuentro u equiparmiento por vivienda:
«0bligacion y cesion pliica para espacio puolico
de esparcimiento y encuentro y equipamiento por 0ros usos: 13,10 + 10 /100

4% B4 3,34

=(ODIgacion de construccion de equipamiento

hasico social y cormunitano pabico por vivienda: 4x1me2

=Dbligacion de construccidn de eguipamiento

basico social Yy comunitario plolico por otros uses: 1300 % 1%

Paragrata 1 En todo case el proyecto deberd cumplir con ias normas del Pan de Ordenarniento

Territorial Y demas Normas urbanisticas de construcciion vigentes.
Paragrafo 2: Las modificaciones que se presentaren durante e nroceso constructivo del proyecto,
geberan cortar conia aprabacion de la Curaduria,

ARTICULO TERCERD: Hacen parte integrante de esta licencia 10s planos arquitectonicos debidarnente
selados, asi como 0s planos estructisrales, ias memorias de CAlcuio y estudios de sueios U todos
los demas documentos aportados por 2l soicitante.

ARTICULO CUARTO: De conformidad con gl articulo 2.2.6.L2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 201 5, ¢la

narma gue o modifidue, adicions o sustituya, son oblicacionas del t;tuiar de g licencia gue por este

medio se olorga 185 siguientas disposicionas:

1 Eecutar ias obras do forma tal oue se garantice la saluhridad Y seguridad de las personas, ast
Como la estaniidad de 03 terrenos Y edificacionss vecinas y de 10s elementos constitutivos cel
espacio gdblico,

2. Mantener en la obra la cencia u [0S planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requericios nor
la autoridad competente.

RESCLUCION £3-0549 DEL DIA 1 OF QCTLBRE 5L 2018 4
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Cumplir con el programa de manegjo ambiental de materiales y eBmentos a lus gue hace

referencia la resolucion 541 de 1894 del Ministerio de Medio Ambiente, para agquelios proyectos

que no reguieren licencia ambiental, o planes de manelo, recuperacion o restauracion

ambiental, de conformidad con el decreto 1220 de 2005 o la norma que lo adicione, modif ique o

sustituya,

Solicitar el Certificado de Permisc de Ocupacion al concluir 'as obras de edificacion en los

terminos gue establece el articulo 2.2.6.14.1 del decreto 1077 de 205 o la norma que 1o

modifique, adicione o sustituya.

Realizar los controles de calidad para s diferentes materiales estructurales Y aelEmentos no

estructurales gue sefalan las normas de construccion de sismo resistencia vigentes.

Instalar (os equipos, sistemas e implermentos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley

373 de 1997 0 la norma gue a adicione, modifigue o sustituya.

Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional u municipal sobre la eiminacion

de barreras arquitectonicas para personas con moviidad reducida.

Dar cumpiirmiento a las disposiciones contenidas . en ias normas de construccion sismo

resistente.

ARTICULO QUINTD: Adermas de las disposicionss contenidas en el articuia anterior se deperan acatar
las siguientes observaciones: :

%

.

Debera cumplir con el decreto 582/06, del arbol urbano; Decreto 1097 de 2002 Manual de disefio
g construccion de fos componentes del espacio plblico y el Manual de Silvicuitura Urbana.

Se debera cumplir con la sefaizacion de seguridad para las zonas en las gue se ejecutan
trabgjos eléctricos 0 en zonas de operacion de manuinas, equines o instalaciones que entranen
un peligra potencial, asi como con ios Niveles de iuminancia tanto en el proceso constructivo
como en el proyecto final exigidos por el RETE (Reglamento Tecnico de nstalaciones Electricas).
ASI MISMOo se deberan cumplir las distancias de sequridad a ineas eléctricas exigidas en dicho
regiamento. se debera cumplir asi mismo con los requisitos de proteccion contra rauos
adoptados por la NTC 4552 por dicho reglamento, siempre 4 cuando la evaluacion del nivel de
riesgo asi o determine.

Consuitar con la Empresa Prestadora de servicios PUblicos las exigencias sobre redes de aas de
acuerdo con el estrato del sector y el uso,

Por tratarse de una edificacion en altura gue dispone de cinco (5] © Mas pisos, debe
progectarse teniendo ern cuenta todos aguelos elernentos de sequridad contra incendios
contenidas en los articulos 317 al 325 del decreto 400 de 2007, 0 1as normas que 1o maodifiquen o
sustitlyan. '

Por tratarse de una edificacion para uso mixta, debera contar con un almacenamiento
colectivo de basuras segun lo establecido en 0s articulos 306 al 316 del Decreto 409 de 2007, ©
[as normas gue 1o modifiguen o sustituyan.

Por tratarse de una edificacion de mas de tres pisos de altura, deberda estar dotada de
tangues para almacenamients de agua (SGG Htros por cada unidad de \z'wienda)! Y para lgs usos
de comercio y servicios se debera disponer de tangues de amacenamiento eguivalente a
quinientos litros por cada doscientos metros cuadrados de area construida neta Ot en dichos
Usos.

En todas las edificaciones se debe exigir gue se adopten las medidas preventivas necesarias, @
fin de conseguir que las nstalaciones auxilares y complementarias de las edificaciones, tales
COMo ascensores, equipos individuales o colectivos de refrigeracion, puertas metalicas,
puertas de garaie, funcionamiento de maaguinas, estaciones de bombeo, transformacion de
energia electrica, electrogenos, sistemas de ventilacion u extraccion de are y cualduier otro
mecanismo, Permanezcan con las precauciones de ubicacion U aislamiento que garanticen gue
no se superen los estandares maximos permisibles de emision de ruido, contempladas en la

RESOLUCION C3-0545 DEL DIA 18 DE GCTUBRE DEL 2015 5
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tabla 1 de la resolucion OR27 de 2006 expedida por el Ministerio de Medio Amblente, Vivienda y
Desarrolio, Y que 1no se ransmitan al ambiente ruidos gue superen 105 estandares de ruido
ambiental estabiecidos en la tabla 2 de dicha resolucidon. BN equines instalados en patios w/o
azoteas gue presenten afectacion por ruido al ambiente, excediendo 105 estandares de
ermision de ruido o de ruido ambiental permisinles establecidos en la resgiucion mencionada, se
deben instalar sisternas de atenuacion de ruidos que aseguren e cumplmiento de 10s
estandares permitidos. Las alarmas de seguridad instaladas en edificaciones no deben emitir al
ambiente un nivel de ruido magor de 85 dB{A) medidos & tres (3) metros de distancia en la
direccion de maxima emision.

ARTICULD SEXTO: Bl reconocimiento de 1as edificacionas se oforga sin perjuicio de las acciones
penales, civiles u administrativas a due haya lugar.

ARTICULO SEPTIMO: De acuerdn con io establecido en el decreto 1077 de 2015, 0 & norma aile o
adicione, modifigue O sustituya, se deja constancia expresa de que la expedicion de jcencias no
conlleva pronunclamienio alouno acerca de ia titularidad de derechos reaies nj de 1a posesion sobre
el inmuebie o nMmuebles ohjeto de ela. Las fcencias recaen sobre UNo ¢ mas predios y/o inmuekies
W producen todos sUs efeclos aun cuando sean enaenados.

ARTICULO QUTAVO: Debera Instalarse una valla para ia identificacion de la obra en ¢ sitio durante &l
rermine de eecucion de la construccion gque contenga @ descripcion del prodecto segdn os
parametros establecidos en el articuio 228661 del Decrete 1077 ge 2015 0 @ norma gue o
adicione, modifiaue o sustituya.

ARTICULO NOVEND: Se otorga un plazo maxqmo de veinticuatro (24) meses improrrogatles a parti
de la fecha de pjiecutoria de i presente resolucion, para gue se eiecuien [as obras tendientes a la
adecuacion de A edficacion al curm@limianto de las normas sismo resistentes vigentes, segln la
nropuesta estructural presentada.

ARTICULO DECIMD: La vigencia de g licencia de construccion sera de veinticuatro (24) meses
prorrogables por una soia vEZ por Un piazo adicional de dogce {18} meses, contados a partr de la
fecha de su ejecutoria. La salicitud de orérmroga deberad formidarse dentro de 10s treinta (30} dias
calendario, anteriores &l vencimmiento de la respectiva licencia, siempre gue e constructor
responsaple certifiaus la niciacion de a obra

ARTICULO DECIMO PRIVERC: Contra la presente Resolucion proceden 08 RecuUrses de Reposicion y en
subsidic el de Apelacidn, gue podran interponerse por 103 inferesados dentro de ios diez (10] dias
Nahiles siguientes a su NoLficacion.

ARTICULD DECIMO SEGUNDO: La presente Resolucitn quedard en firme una vez se hubiere agotado &
via gubernativa y el Interesado s0l0 podrd dar incio & ss obras, cuando el presente acto
administrativo se encuentire detidamente gjecutoriadao.

NOTIFIGUESE Y COMPLASE,
Dada en Medelin, a los disciocho (18) dias del mes de octubre de dos mil dieciséis (2016).

DR }?J\_;

RITA INES GRALDO RAMIREZ
Curadara Urbana Tercera de Medelin (P)

D207 Chrt
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NOTIF CQE@N AL NTERESADO

0 1 NOV 2016 A4S

F‘ ia de mg alas _ _ Se natifica e contenido de @ presente Besolcion &
i A
LR N Lt x%z N R T {, . con Caouia de Cludadania nimera_ L} }\&‘:} } g\,_gt

Se le hace saber &l Enceré&acﬁo e dispone e DS 10 dias Mapies siguientes a esta notificacian para la intergosicion del
Recursn de Reposicion onte este Despacho Y en Subsidio el de Apelacion ante el Depapltamento Administrativi e
Planeacion, en Via Gubernativa, tal cormo 0 dispone & Articulo 78 de la Ley W37 de aelif el AFticuio 2261250 del Decreto
1077 de 2015,

EL NOTFICADS
C.e. ‘
lombre:_ | Nombre,

Direccion:

TEEFON:

NOTIFCACION AL INTERESADD

B cha de noy . a8 as e 52 TOMIFCE contenido de la presente Resowcion a

L, Con Caculg e CIuUaTianiEm NUMEIO :

S e hace Saber 3l INTeresado Gue Gispone de oS 10 dias habiles siguientes & ¢ esta nouficacdn para g nterposicion det
Recursc de Reposicion ante este Despacho y en subsidio e de Apsiad Gn oante el Departamento Administratvo oe
planeacion, en Via Gubernativa, tal como 1o dispone el Articlic 76 e ia Ley 1437 de 201 Y e Articulo 2.2.6).2.3.9 def Decreto

1077 de 2015,

EL NOTIFICADO _ R B 2L NOTFCADRDR
Gl o - [t A i
Nombre: - Nombre: "
Direccidn: . _ _ B
Telefono:
La presente resciucion guedsa en firme hoy, e ' o

:- * Sl (
1 € ENTICA |
¢
: {
i e o
PESOLUCION C3-0549 DEL DIA 18 DE OCTUBRE DEL 2015
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