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Sefior(es):

Miriam Gallego Restrepo
Medellin - Antioquia

Cordial saludo, con la presente se hace entrega del dictamen pericial de estado actual de la
construccidn de la Bodega No. 48, ubicada en la Carrera 50 No. 93B Sur Parque Industrial Stock Center
P.H.Bodega 48, el Municipio de La Estrella. {Acuerdo 042 del 2008 del PBOT vigente), tal como consta
en los Certificados de Tradicidn y Libertad.

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7, articulo-2 del decreto 422 de marzo de (08 del
2000 y con elarticulo 19° del decreto 1420 de junio de 1988, expedidos por el Ministerio de
Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia’de un {1) afio a partir de la fecha de
expediéic’m de este informe, siempre gue las condiciones intrinsecas y extrinsecas del mercado que
puedan afectar el valor propuesto se conserven.

Agradecemos la confianza depositada en nuestra Empresa AVALUAMOS Propiedades &
Magquinaria Mévil $.A.S y en nosotros mismos, asi como |a oportunidad que nos ha brindado al poder
servirle.

Cordialmente,

AVALUAMOS Propiedades & Maquinaria Mdvil 5.A.S
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO )
JUZGADO ONCE CIViL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN L2
22 de mayo del 2021

Sefior:

JUEZ QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO MEDELLIN

ES.D

Medellin - Antioquia

RADICADO: 2019 -00447 - 00

REFERENCIA Ejecutivo

DEMANDANTE Miriam Gallego Restrepo

DEMANDADO Promotora Stock Center S.A.S, - Accion Sociedad Fiduciaria S.A.

En mi calidad de perito actuante dentro del proceso de la referencia, respetuosamente procedo a
rendir dictamen pericial respecto a lo que es materia de experticia, en los siguientes términos:

1.0BJIETO DEL OICTAMEN:

El Doctor HUGO LEON GONZALEZ, mayor de edad, vecino de Medellin, abogado en gjercicio, con
Tarieta Profesional No. 68238 del ConSejo Superior de la Adjudicatura, me ha contratado para
determinar la identificacién, composicién, discriminacidn y el valor razonable de cada uno de los
articulos que se encuentran inmersos en un dafio patrimeonial infligido.

El presente trabajo pericial se realiza con el objetivo de servir como herramienta que pueda
determinar claramente la ubicacidn, identificacion, composicion, discriminacidn y avance de la
construccién de la obra (Bodega) y la cuantificacién de la compensacidn y correccién monetaria a la
fecha, ademas como pruebaen lademanda que se promovié por la 5efora MIRIAM GALLEGO
RESTREPO en contra de Promotora Stock Center S.A.S — Accidon Sociedad Fiduciaria S.A, para asi
cumplir con los cometidos que trata el cddigo general del proceso y en caso tal sustentarlo en
audiencia oral y publica.

Expreso que cuento con los conocimientos necesarios para realizar el presente trabajo pericial, asi
mismo, que gozo de imparcialidad y objetividad en el desarrolio del mismo y que no tengo, ni he
tenido interés comercial o de otraindole a la ejecucidn del presente actual con los duefios ni con el
bien descrito, como tampoco impedimento alguno para ia elaboracién del mismo y que cumplo con
los requerimientos éticos y profesionales contemplados dentro del cédigo de conducta del IVSC
(Comité de Normas Internacionales de Valoracidn). Asi también, a efectos de cumplir con el articulo
226 del Cédigo General del Proceso.
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Para, dar"cumplimien'to a lo dispuesto por el articulo 226 del Codigo General del procesos manifiésto
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|mparC|alrdad v objetividad en el desarrolio del objeto del misma y que no tengoumpedlmento
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Perito, ‘auxiliar de la justicia, Profesional de la Universidad Cooperativé de Colombia con titulo de
Ingeniero de sistemas, de la Universidad de Medellin con titulo de Especialista en Alta Gerencia,
Institucié Educativa Compuestudlo con titulo de avaluador y Politécnico Internacional con titulo de
avaluador Profesional inscrito en el REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES {RAA), ante la entidad
reconocida por . la’ Supermtendencna de industria y comercio, Corporamon Autorreguladora
' Nacmnal de Avaluadores {A.N.AV), con registro AVAL— 71689535
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Oralidad Medellin

Luis Fernanda Cardona
Aristizabal y Otro
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CASOS DESIGNADO COMO PERITO Y/O AUXILIAR DE LA JUSTICIA
| JUZGADO RADICADO PARTES PROCESALES MATERIA DICTAMEN
. Carlos Mario Diaz Arboleda
° Civil Circui )
11° Civil Circuito 2016 - 00593 Vs Proceso Verbal Especial

de Pertenencia

16° Civil Circuito
Oralidad Medellin

0427 - 2019 - 004

Construcciones Técnicas
S.AS

Embargo Ejecutivo con
Accién Personal

1° Civil Municipal
Girardota

001 - 2020 - 00124

Luis Fdo. Franco Gutierrez
Vs
Erika Maria Mesa Giraldo

Divisorio

1° Promiscuo
Munucipal San
Jeronimo

+

001 -2020 - 00127

Nury Franco Jaramitlo
Vs
Romelia France Jaramillo

Restitucidn de Tierras con

Mejoras

13° Civil Circuito
Oralidad Medellin

013 -2019- 00504

Jhon Jairo Palacio Restrepo
Vs
Truchas San Loranzo Ltda

Verbal Simulacion
Absoluta

4° Pequenas

Juan Felipe Duque Viafia

Dafio Patrimonial

Juan Manuel Uribe Cano

. 2019-00170 Vs .
Causas . Inflingido
Coopevian
Diego Alexander Mazo Arias .
o s . & Ejecutivo Singular Mayo
12° Civil Oralidad 2019 - 00406 Vs )
Cuantia
Empucol Ltda
Lucia Acosta de Hoyos ) L
o i , Declarativo Divisorio por
17° Civil Oralidad 2019-00213 Vs

Venta
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Para dar cumphmlento a lo dispuesto por el articulo 226 del Codlgo General del procesas manifiesto
que Cuento conrlos conocimientos necesarios-para realizar el presente trabajo pericial, que gozo de
) |mpart:|a||dad y_objetividad en el desarrollo del objeto del mlsmo y que no tengo:mpedlmento
w7 al alguno para su elaboracuén Asu vez expreso : ry _-‘_
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Wllham Artstlzabal Cardona, ciudad‘é'h colon
Medellln Antioquia, Identlflcado con eeduld T G

e

calle 31 A'No. 69 -21; mterlor 206 Belén Rosales, numeros de contacto Telefcmo 3865584 y celular:
b 3122279947ycorre0 gerenma@avaluamos com.co.
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Pento aux|l|ar dela justicia, Profesnonal de la Universidad Cooperatlva de Colombla con titulo de

Ingeniero de _sistemas, de la Unwer5|dad de Medellin con titulo de Especnallsta en Alta Gerencia,
Institucid’ Educatwa Compuestudio con tltulo de avaluadory Polltecnlco Internacnonal con titulo de
~avaluador Profesional inscrito en el REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES (RAA), ante la entidad v
reconomda por. la Superlntendenma de industria vy comercio, Corporacuon Autorreguladora
j-Namonal de Avaluadores {A.N.A.V), con registro AVAL — 71689535.
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T Carlos Mario Diaz Arboleda
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Girardota

001 - 2020 - 00124
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Erika Maria Mesa Giraldo
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Nury Franco Jaramillo
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Romelia Franco laramillo

Restitucion de Tierras con
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Declaro que no he tenido vinculos Judluafes laborales, ni profeswnales con las partesmteresadas

en el proceso,y advierto que mi trabajo es lmparaal y mi unlco interés es hacer las cosas a conciencia
y nis honorarios. S , - B
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Declaro que mis* metodos tecnlcas son las mismas que he Utl|llad0 para este tipo de proceso
(expertluas € mformes perlcuales) Ios metodos yla normatividad. es la m|sma
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Declaro de |gual forma que los examenes, metodos expnmentos e lnvestlgaaones son los mismos
que se utlhzan en este tlpo de procesos : '!
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Para una correcta expertlua relauono yadJuntoIos documentoselnformacrones utlllzados parala
elaboracuon del dictamen.
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DICTAMEN PERICIAL - -

Es establecer la estimq‘cién del valor comercial de venta o renta de un bien inmueble urbano o rural,
maquinaria movil, fija o activo, reflejado en cifras monetarias por medio de un dictamen técnico
imparcial, a través de la aplicacién de metodologias técnicas. El informe aplica informe aplica las
técnicas establecidas, en resolucion 620 del 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, Normas
y regulaciones comtempladas en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y del International
Valuation Standards Council - IVSC. El informe técnico sirve como soporte para operaciones de
compra, venta, arriendo, como documento para tramite de préstamos hipotecarios en entidades
financieras y publicas, como prueba documental para reclamaciones frente a catastro y como
soporte para tramite frente a otras entidades publicas y privadas.

POUTICAS DEL DICTAMEN

DESTINATARIO

Este dictamen no puede ser reproducido total o parcialmente, por las personas o entidades que
intervengan directamentente en el objeto identificado, sin el consentimiento escrito de la empresa
que lo realiza.

AREA CIERTA

Se toma como darea cierta, aquella suministrada por el contratante a través de la informacién en las
escrituras y/o certificado de tradicidn y libertad, escrituras publicas y/o el reglamento de propiedad
horizontal. -

ASPECTOS JURIDICOS

}
i

En el presente informe se deja constancia que en analisis técnico de un avaldo no se tiene en cuenta
los aspectos de orden de juridicos de ninguna indole tales como realizacidn de estudios de titulos,
suelos del inmueble, servidumbres ocultas, activas o pasivasy en general asuntos de caracter legal,
motivo por el cual se recomienda realizar dicho analisis para identificar si existen limitantesa la

propiedad, fallas geoldgicas o caracteristicas del suelo que afecte el bien inmueble, Por lo tanto, los

avaluadores no asumen responsabilidad sobre los mismos.
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‘EI avaluo se reahza dentro Ios parametros Iegales ¥ conforme alas Resoluaones 0762 de 1998, 0620\
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. 3-1INDEROS BODEGA No. 48 -

PRIMERA: OBJETb‘DEL CONTRATO: £l PROMITENTE VENDEDOR promete t:rangferir aEL
PROMITENTE COMPRADOR, y ste 2 su vez se compromete a adquir de aquella, a tholo de
coﬁmaventa, el derecho de dominio que I3 primefa tiene yla pqsési(';un material QU?::e;grcg, s_obr_e el
siguienté bien inmueble fUturo:.Bodega‘ No. 48, ubicada en la Carrera 50 No 93 BSur, ”:II'-’a.rque
Industrial Stock Center P.H, Municipio de [a Estrella, cuyos linderos se descri.be'p' acontinuacion:
Badega 48: Al Norte, conla bodega 46 en 36.50m; Al Sur, conlavia de accéso parqueaderos pt:'{_blic?s:
del Parque Industrial Stock Center en 3313 m; Al Oriente, con'fa via principal deI'Parqu'g:lﬁdus_tnal
Stock Center en 10.429m, Al Occidente, con la via principal del Parque Industrial Stock: Center en
10.4250h1, Sabre la parte Inferior; con ef local 201y con parte de la Bodega 2 en toda su superficie.;
reatercer piso 318.73 M2, drea cuarto piso 42.30 ' para un 'érea total de 360.85 m2 se identifica ;on‘
matrcula lamobilaria Nro. 001-1201570, €n adelante La Bodega L

PARAGRAFO 1: Que-el anterior inmueble hace parte integrante el PARQUE INDUSTRIAL STOCK
CENTERP . ubicado en el municipiode La Estrella Departamento de Antioquia,el cual se encuentra

A | ) i1 . : . ' &
sometido al rég‘imén de propiedad horizontal mediante la Escritura Piblica No. 236 del 20 de febrero

de 2015 de laNotaria Unica de Ssbaneta, a cual estd debidarienteregistrade.

*

ademds del bien inmueble antes descrito, los derechos sobre

PARAGRAFO-2: En [a venta se incluye ' |
" rciones indicadas en el reglamento de propnedad_ horizontal, -

los bienes y zonas comunes en las propo
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4 - CONSIDERACIONES (12
: f

ANALISIS DE MERCADO

La comercializacién de inmuebles en la zona es activa. El sector es bien calificado debido a Ia oferta y,
la demanda que presenta para bodegas.

i CARACTARISTICAS DEL PROYECTO

El Parque fndustrial y Empresarial Stock Center esta ubicado ‘en la zona industrial del aburra sur y
se compone de tres etapas, la primera etapa se compone de 24 bodegas y nueve locales con sus

respectivos parqueaderos y zonas comunes. Con dareas construidas que oscilan entre 266 y 396
metros? aproximadamente. -

~

ANALISIS DEL PROYECTO

El Centro empresarial en este momento se tiene 17 bodegas ocupadas y en funcionamiento.

5 - ANALISIS DEL ESTADO DE LA CONTRUCCION DE LA BODEGA No.48

Para realizar el analisis del estado de la construccidn de la Bodega 48, a la cual se le realizd visita

R ténfnica el dia 03 de mayo del 2021, ubicada en las instalacicnes del Parque Indugtrila Stock Center
P.H, se tomd como base el contrato (promesa de compra venta) firmado el 19 de octubre del 2017
entre los suscritos IVAN ALBERTO:VILLEGAS BERMUDEZ actuando en calidad de representante

legal de la PROMOTORA STOCK CENTER SAS (Promitente vendedor) y MIRIAM GALLEGO RESTREPO
(Promitente Vendedor).

a). Cronograma de actividades:

tos pagos estén sujetos al siquiente cronograma de actividades:
Mes HITO N
1.5 [ Finalizaclén de Fundaciones -
8.5 | Finalizacion de Estructura
-~ ) Veciado de Pisos pn concreio : -
11 | Finalizacién de Red HidroSanitarin - 4
11 | Finalizaclén de Mamposterda -

12 | Finalizacién Montaje de Techos - - L
12 | Finallzacién de Acabados y Entrega Miatertal

-

- 3
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Teniendo en cuenta el cronograma de actividades (promesa compraventa) mencionado
anteriormente, prodecedo a analizar el estado, progreso y cumplimiento en el tiempo de los Hitos ~

segln la visita de técnica realizada:

1. Las fundaciones estan terminadas CUMPLE

2. Finalizacion de Estructura NO CUMPLE
3. Vaciado de pisos en concreto NO CUMPLE
4. Finalizacion de Red Hidrosanitaria NO CUMPLE
5. Finalizacién de Mamposteria - NOCUMPLE
6. Finalizacion Montaje de Techos NO CUMPLE
7. Finalizacion Acabados y Entrega Material NO CUMPLE

Al realizar el analisis del progreso de |a obra se concluye que :

1° Las fundaciones estan terminadas y sobre estas se eleva la Bodega N°2 de un solo nivel.

2° Con respecto a la finalizacion de la estructura, tiene solo cinco (5) columnas en hierro, el cual
presenta un alto grado de oxidadacién y deterioro por estar expuestas a la intemperie.

3° Los hitos 3,4,5,6 y 7 no los cumple, porque la parte de estructura no se encuentra termina.

Se puede concluir que la construccion de la bodega se encuentra totalmente parada como se puede
observar en fos anexos { fotografias)y qu e el avance de la obra solo esta en un 10% se su totalidad.
Esto con lo que respecta al cronograma de actividades y a los hitos plasmados en la compraventa.

Con respecto a las especificaciones de acabados arquitectonicos para la Bodega N° 48, los cuales

fuerdn presentados en el debido proceso (anexo imagenes). No cumple con ninguno de fos items:

@®. ]

I

/| 1. Refuerzo de |a estructura en acero para el aumento de carga NO CUMPLE
2. Trampa de grasa y sedimentacion con medidas de 50 x 50 x 80 NO CUMPLE
3. Vaciado de pisos en concreto NO CUMPLE
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GEE SPE GIFIGAGIONESIDEFACABADOSIARQUITEGTONICOSIBODEGAINGHBINOLUMPIEN |
ACTIVIDAD ESPACIOS INTERVENCION DESCRIPCION DEL MATERIAL DE REFERENCIA
Recepcion Piso en concrete cristalizado
Mezanine Ceramica Beige buenos aires 42,5 X 42,5
PISOS Bodega en Piso Concreto reforzado, capacidad de carga 5 ton/m?
Bodega Sobre Losa Concreto reforzado, capacidad de carga 500 Kg/m?
Area cocina Ceramica Beige buenos aires 42,5 X 42,5
Bafic Ceramica Beige buenos aires 42,5 X42,5
Muro en blogue concreto tipo Catalan £=0,15 color blanco
Muro {Fachada) Muro en bleque concretg tipo Catalan £=0.,15 color gris
Muro en blogue concreto tipo Catalan E=0.15 chocolate
MURGS Muros Mezanine oficinas | Revocados, estucados y pintados color blanco
Muros Medianeros Blogque en concreto 15 x 20 x 40
Bario Revocados, estucados y pintados color blanco
Volumen Acceso (Fachada) | Muro en bloque concreto tipo Catalan £=0,15 chocolate
Esta disefiado mediante un sistema aporticado y se
divide por modulos, el cual cada seis(6) bodegas
ESTRUCTURAL | Estructura P _ (6) bodegas mas
tres(3} locales o seis(6) bodegas mas seis(6) locales
representa un madulo segun sea el caso.
Lamina arcosoportante tipo memb fabricad
CUBIERTA Bodega En general 8 ) P i ) P m_ rana, 1a _nca aen
lamina de acero industrial galvanizado. Calibre 22,
General mezanine Madera h = 7cm
ZOCALOS - .
Bafio Baldosa ceramica h = 7cm
APARTATOS Baf Sanitario color blanco
afios
SANITARIOS Ltavamanos color blanco
GRIFERIA Lavamanos Griferia importada 4 pulgadas
Lavaplatos - Cocina Kits lavaplatos, pozuelo acero inoxidable sencillo
INCRUSTACIONES | Bafio Accesorios en cromo importado juego
) Mueble en madecor flor morado o similar con
Cocineta . . . )
tiraderas en acero inoxidable.
CARPINTERIA :
Puertas Interiores Marco en madera 7 cm mas madera entamborada
MADERA —
. Mueble en madecor flor morado o similar con
Cocineta . . .
tiraderas en acero inoxidable.

) Ventaneria Fija Aluminio anonixado color gris, vidrio verde automotriz
CARPINTERIA Puerta {Acceso vehicular) | Tipo camidn metalica, pintada color aluminio
METALICA Puerta {Acceso Peatonal} | Metalica color aluminic

Persianas Aluminio anonizado
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PASAMANOS Mezanine v Escaleras Pasamanos tubo metdlico 2", Lleva anticorcosivo + pintura |
ESCALERAS Metalicas + lamina alfajor, anticorrosivo + nintura
MESONES Cacinas RH espesor de 36 mm (propuesta acero)
ESPEJQS Bano Espei vidrio cristal con muldura enmadera 80 x60 |
APARATOS Bodesa seneral Energia trifasica 28 KVA. Apartatos eléctricos segun
ELECTRICOS 896 normas de epm
RED GAS Bodega general Incluida segin norma epm
CITOFONIA Acometida Toma telefonico, un cable hasta punto fijo
TELEFONIA , ‘ punto
S T R T
' ACTIVIDAD ... | ESPACIOS INTERVE!\ICION; - DESCRIPCION DEL MATERIAL DE REFERENCIA’
L T Bl T, e L L B . o
Oficina Piso en concreto cristalizado
PISOS Cocina Piso en concreto cristalizado
Bafo Ceramica beige buenos aires 42,5x 42,5
Muro {Fachada interna) | Muro en blogque concreto tipo Catalan £=0,15 chocolate
MUROS Muros internos oficina Muro revoque, pintado color blanco
Bafo Revocados, estucados y pintados color blanco
Esta disefiado mediante un sistema aporticado y se
ivi dul l I i d mas
ESTRUCTURAL Estructura divide por modu oF., el cual cada SEIS(G). bodegas
tres(3) locales o seis(6) bodegas mas seis{b) locaies
representa un modulo segun sea el caso.
TECHO Oficina en general Losa prefabricada pintada color blanco
20CALOS Gei"neral mezanine quera h = 7cm
Bafio Baldosa ceramica h = 7cm
APARTATOS Bafios Sanitario color blanco
SANITARIOS Lavamanos color blanco
Lavamanos Griferfa importada 4 pulgadas
GRIFERIA , . — ,
Lavaplatos - Cocina Kits lavaplatos, pozuelo acero inoxidable sencillo
INCRUSTACIONES | Bafio Accesorios en cromo importado juego
. Mueble en madecor flor morado o similar con
Cocineta . .
. tiraderas en acero inoxidahle,
CARPINTERIA -
MADERA Puertas Interiores Marco en madera 7 cm mas madera entamborada

Cocineta

Mueble en madecor flor morado o similar con
tiraderas en acero inoxidable,
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MESONES Cocinas RH espesor de 36 mm (propuesta acero) .
Cocinas Barra RH melanina estandar blanco espesor 36 mm 16
ESPEJOS Bafo Espejo vidrio cristal con muldura en madera 80 x 60
APARATOS Bodesa seneral Energia trifasica 12,5 KVA. Apartatos etéctricos segun
ELECTRICOS B8 normas de epm
RED GAS Bodega general Incluida seglin norma epm
CITOFONIA
; A i i j
TELEFONIA cometida Toma telefonico, un cable hasta punto fijo
7 - LIQUIDACION PERJUICIOS MORATORIOS N

PROMESA COMPRAVENTA

Para realizar la liquidacién de los perjuicios moratorios se tomd como base el contrato (promesa
de compraventa) firmado el 19 de octubre de 2017 entre los suscritos IVAN ALBERTO VILLEGAS
BERMUDEZ actuando en calidad de representante legal de la PROMOTORA STOCK CENTER SAS
{Promitente vendedor) y MIRIAM GALLEGO RESTREPO (Promitente Vendedor).

a). Las clausulas que se tuvierdn en cuenta son:

CLAUSULA CUARTA: FORMA DE PAGO Plan de pagos
La sefiora MIRIAM GALLEGO, a la fecha ha entregado la suma de QUINIENTOS ONCE MILLONES M.L.

Quots  Monto Etactivo o ' FECHA TRANSACOON
D 102.600.000 oct-}4 de 2,017,
1 51.000,000 ! 51.000.000 Dot Cuotas 23 y 24 de Noviembre de 2017,
* e l » |
3 61000000 52,000,000 11de Enero de2.018.
25 de Enero Consignada directamente 3l sefor def acero de
3 51.000.000 50.000.000 ‘ 2.018,
. 22423 de Febrerade 018,
4 51.000.000 52.(!‘.'.’3,(:):!]t ¥ ] cra de
& 51.000.000 51.000000 28 deMarzoy3 de Abri de 2.018,
6 76000000 61,000,000 23 25 de Abri de 2,018
7 $1.000.000 51.000.000 Iulo 3y Julio 9 de 2.018.
8  51.000.000 51.000.000 SuEo 31yAgosto 0L de2.018.

($ 511.000.000) de acuerdo a |a relacidn que se acompaiia.
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CLAUSULA SEPTIMA : ESCRITURACION Y ENTREGA : La bodega sera entregada materialmente, al .
PROMITENTE COMPRADOR el dia 13 de noviembre de 2018. El PROMITENTE COMPRADOR deberd 1?‘\:-‘
estar al dia con la forma de pago pactaday descritaen la cldusula tercera de éste. ELPROMITENTE
VENDEDOR contard con un periodo de gracia de sesenta (60) dias mas para efectuar dicha entrega a
pa'rtir del catorce (14) de noviembre de 2018. Si vencido el plazo de gracia, la entrega no se hubiere
hecho, debera reconocer al PROMITENTE COMPRADOR, como Unica compensacion y hasta la entrega
real del inmueble, por todos los perjuicios que pudiere sufrir en razén de la demora, una suma
equivalente al cero punto seis por ciento (0,6%) mensual del total de las sumas que EL PROMITENTE
' COMPRADOR haya pagado al PROMITENTE VENDEDOR.

CLAUSULA DECIMA TERCERA: CLAUSULA PENAL SANCIONATORIA: La parte incumplida reconoceréy
pagara a la otra parte como sancién por el incimplimiento o C|mpI|m|ento tardio, ‘una pena
‘pecunlarla equivalente al cinco (5%} del valor total del contrato, sin perjuicio de las demas
indemnizaciones a que haya lugar segin éste contrato vy la ley. En consecuencia, por el pago dela
pena anteriormente estableciada, no se extiende extingu.ida las obligaciones del negocio
juridico derivado de este contrato, y por lotanto la parte cumplida se reserva el derecho de exigir el
cumplimiento del contrato asi como la indemnizacién por dafios y perjuicios derivados de cualquier

incumpliento por parte de la otra parte.

PR

N
Total de las sumas entregadas S 511.000.000
Tasa convenida por mora . 0,6%
15 de enero de 2019 a 15 febrero 2019 S 3.066.000
15 de febrero de 2015 a 15 marzo 2019 S 3.066.000
15 de marzo de 2019 a 15 abril 2019 5 3.066.000
15 de abril-de 2019 a 15 mayo 2019 S 3.066.000
15 de mayo de 2019 a 15 junio 2019 S 3.066.000
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15 de junio de 2019 a 15 julio 2019 S 3.066.000 )
15 de julio de 2019 a 15 agosto 2019 S 3.066.000 IB
15 de agosto de 2019 a 15 septiembre 2019 S 3.066.000
15 de septiembre de 2019 a 15 octubre 2019 S 3.066.000
15 de octubre de 2019 a 15 noviembre 2019 S 3.066.000
15 de noviembre de 2019 a 15 diciembre 2019 s 3.066.000
15 de diciembre de 2019 a 15 enero 2020 s 3.066.000
15 de enero de 2020 a 15 febrero 2020 S 3.066.000
15 de febrero de 2020 a 15 marzo 2020 ] 3.066.000
15 de marzo de 2020 a 15 abril 2020 s 3.066.000
15 de abril de 2020 a 15 mayo 2020 s 3.066.000
15 de mayo de 2020 a 15 junio 2020 s 3.066.000
15 de junio de 2020 a 15 julio 2020 5 3.066.000
15 de julio de 2020 a 15 agosto 2020 3 3.066.000
15 de agosto de 2020 a 15 septiembre 2020 s 3.066.000
1S5 de septiémbre de 2020 a 15 octubre 2020 s 3.066.000
15 de octubre de 2020 a 15 noviembre 2020 5 3.066.000
15 de noviembre de 2020 a 15 diciembre 2020 s 3.066.000
15 de diciembre de 2020 a 15 enero 2021 s 3.066.000
15 de enero de 2021 a 15 febrero 2021 S 3.066.000
15 de febrero de 2021 a 15 marzo 2021 S 3.066.000
15 de marzo de 2021 a 15 abril 2021 ] 3.066.000
15 de abril de 2021 a 15 mayo 2021 S 3.066.000
15 de mayo de 2021 a 15 junio 2021 S 3.066.000
Total Compensacidn por los perjuicios S 88.914.000
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1| valor Total del Contrato s a 1.020.000.000
Valor Total Cldusula Penal Sancionatoria , v . 5,0%

|| 159e enero de 2019 a 15 febrero 2019 . s R * 51.000.000

“ '. I E:! ; : :'- : 7 !F". !»; _Vi i'n‘." =“§-=- " ‘_ S Z .— 2 m it-‘" i % it
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i 88.914.000

Tas{a convghida pdr mora ~ 51.000.000
LIQUIDACION TOTAL -t . 139.914.000
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Las fotograflas del presente avallo deben utilizarse solo como aux:llares del mismo yse ad;untan con
e[objeto de wsuahzar mejor el inmueble y el sector - c Ca

it .ﬁuﬂ -ﬁ& :unw %zmm e u.nnfmﬁ;;«.. 7

EI_pfesef)_te a\ialuq unicamente es valido para el proposito que se indican e':rf Ios.anteceden"tes, siempre
y.cuando cuenten con la firma de un representante de AVALUAMOS Propiégades & Maquinaria Mévil

S.A.S., en Ias.hojas correspondientes del informe valuatorio. R

.

Se anexa RAA REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES, documento actuallzado con wgencua de 30 dias
calendario a la fecha de expedicidn, que certifica pertenecer al Reglstro Abierto de Avaluadores
.admlnlstrado por la SIC {Superintendencia -de industria Comercio),:para poder validar el ceértificado

ingrese a la paglna https://www.raa.org.co/. ' ”

La reV|5|on moduflcauon 0 impugnacion de éste avaldo, se debe solicitar dentro de los primeros cinco
(5} dias siguientes a la fecha, en que la entidad realizd el avaldo.lo ponga en conoumlento del
7 sollcnante Artlculo 15 del Decreto 1420 de 1998 del IGAC (Instituto Geoaraflco Arustin Codazzi) v el .

Crmdor a7
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CERTIFICAMOS "0

Que "AVALUAMOS Propiedades & Maquinaria Movil S.A.S." y ninguno de los avaluadores designados
para la realizacidn de este avaltio a la fecha no tienen, ni han tenido interés comercial o de otra indole
a la ejecucion del presente estudio actual con los duefios, con el bien descrito, y que cumple con

requerimientos éticos y profesionales contemplados dentro del Cédigo de Etica del Avaluador Ley

1673 del 2013 y el Codigo de Conducta del IVSC {Comite de Normas Internacionales de Valoracidn).

12 - SOPORTES DE INFORMACION

FUENTES CONSULTADAS

Oficinas inmobiliarias

Banco de datos del avaluador

Revista inmobiliaria espacio urbano

Comparacién compra-venta edificaciones similares adyacentes
Banco de datos AVALUAMOQS Propiedades & Maaguinaria Movil S.A.S

DOCUMENTOS DEL AVALUADOR

Certificado de afiliacion a La Lonja
Registro abierto de avaluadores (RAA)

DOCUMENTOS ANEXOS

Fotocopia de certificados de libertad
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13 - REGISTRO FOTOGRAFICO

=

© 312227 9947 g {4} 386 55 84 gerencia@avaoluamos.com.co @ Calle 31A #69 - 21
avaluamaos_ [ avaluamos & www.avaluamos.com.co




REPUBLICA DE COLOMBIA

e AVALUAMOS PROPIEDADES & MAQUINARIA MOVILS.A.S.
AVALUANMOS

CAMULE YA A y] SIEWFY

RAMA JUDICIAL

b

ol 1 s
d7F

(© 3122279947 & (4) 386 5584 gerencia@avaluamos.com.co @ Calle 31A #69 - 21
@ ovaluamos_ £ avaluamos @ www.avaluamos.com.co




* L = ' Vi
d NERN .
!
- s t
. i
i
el
’ ¢ Ol

o .+ REPUBLICA DE-COLOMBIA

-

R G ¢ Zmme. | AVALUAMOS PROPIEDADES & MAQUINARIA MOVIE'S.A.S.
S .. L Avauavios | . - N

e I -

&r

. :_':.uu?'...-.m- A h.'l-:!'illfll, . . . RAMAJUD‘C‘AL ' B . "

B
REGIS %

TROFOTOGRAFICO:=
e s e e e i

f PRI

@ 312 2927 9'9;47 = .(4) 386 55 84 gerehcic@ovo-lﬁcmos.bonﬁ{.co. Q Calle 31A #69 - 21
- 7 @ avaluamos_- B3 avaluamos @ www.avaluamos.com.co’ -

L




REPUBLICA DE COLOMBIA o
,.Y"’-— oS
A iy <
ot el AVALUAMOS PROPIEDADES & MAQUINARIA MOVIL S.A.S. " @}5
AVALLUAMOS “‘.“l‘ o.,o'
JAM LEE s s AT T MuBG RAMA JUD]C'AL A pe @

16 - REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES (RAA)

Fite G P 0ar L0 DECAC e "I W AR 0.0

Corporacién Colomblana Autorreguisdora do Avalusdoros ANAYV
NIT: 9008700275

Entidad Reconocida de Autorregulackim madiants ta Regolucién 26408 del 16 de Abril de 2018 de I
Superintsndencia de Indusiris y Comearcio

B sofor(z) WILLIAM ARISTIZABAL CARDONA, ldaniificado(a) con ta Cédula do cludadania No. 71659535, sa
sricuarita inscrito{a) en of Registro Ablerio de Aveluadores, desdo of 04 de Mayo de 2016 y s ls ha esignado ol
nimero de avaluador AVAL-7 1689535,

Al momanto de expedicién do este ceriificado el regisiro del saftor(a) WILLIAM ARISTIZABAL CARDONA se
sncuanire ACtivo y 58 ancusnmira inscrito on las siguianies catagorias y alcances:

Catogoria 1 inmuebies Lihencs

Alcance Facha Asgiman

+ Casay, apartamenios, ediicios, oficinas, locales comercinlas, tarencs ¥ 04 Mayo 2018 Régimen
bodegas siiuados 1otal o parcialments on Areas wbanas, loies no Académion
dasificados on la estruciura ecoidgica principal, 0w on suslo de
expansidn con plan parcial adoptado.

Categoria 2 iInmuebios Rurakes

Alcance Fatha Reghlman

« Torrenos rumiss con 0 sin construccionss, como viviendas, adificios, 04 Mayo 2018 Régimen
asiabics, gaipones, comcas, sistemas de riego, drenafe, vias, sdecuaciin Académico

de sueios, pozos, cultives, plaiacionss, iss en susio de expension sn

ﬂmpardaladopmﬂo msmdaprmmi-moaqwby
infrasgtructura  do  expiotacion  siuados

tnasnnm

Catagoria 3 Recursos Naturakes y Suslos de Protection

Alcance Fecha Regiman
* Blones ambianiaiac, mings, yacimiasntos y expiotaciones minorales. Lotes 25 Nov 2019 Riégimaen
Inchidas en la estructurm ecolMigica principal, kntex definidos © Acadhmico
coniampiados en ol C&digo de recursos Naturales fsnovables y
dafios smibleriales.

Categoria 4 Obras ds Infracstiructura

Aloanco Facha Regiman
= Pusntos . Acueducios y conduccionos 25 Nov 2018 Rigirnen
Académico
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Gategorks 5 Rditioacionss de Sonservacitn Arqueciigics v Monumentos Histéricos

Alcance Feths Reghnan
+ BEdffiragionas da consencacitn aouitecidnics y monumenios histéricos. 25 Mov 20718 Régimen
Académios

Gatenorie € inmusbies Especiales

Alanca Fecha Regimen
+ Incluye centros comorciales, holsles, colegios. hospitales, offrdcas vy 25 Mow 2019 Rbgsmen
avance de obras. Incluye fodos ios inmuebles que no se clasifiguen Anpdsrion

darro de Jog nursrales snteriones.

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mévi)

Ateance Fachs Rogimen
» Epdpos eldolicos ¥ mechnicos de use en la indusida, metorgs, 25 Nov 2015 Fégimen
submsiacionss de plentz tebletos eMclicos, squipes de generadon, AradgSmice

sybestaciones de ransmision de dstribuchin, equipos e infraestructura

da transmigitn y distipucién, maguinaria de construcclin, movimierto de

ferra, ¥ maguinarla para producciin y procese | Transporte Auiomotor:

walicaios  G8 Iranspone  laesita como  automidviles, camperos,

camiones. Duses, Faclores. camiongs ¥ emoigues, motocichetas,

mgtocichs, cupinmoios, bicioias v similares

Eqipos de chmputa  Migrooomputadones,  imprescras, mongores, 04 Mayo 2018 Fégimen
modems vy olres accesorios de esios equipns |, redes, main iranes, Aradimics
pariféricos espacialas ¥ olros equipos accesonios de asins. Equipos de

Tabefonia, slectromedicing ¥ radiccomunicacitn

.

Cateporia B Maguinarin y Bquipns Espaciakes

Blcance Facha Faghmen
» Naves, seronaves, tronss, locomotoras, vagonos, teloidrions y cuniquiar 20 Nov 20789 Régiman
medio de rensporte diferenie del aviomoioe doscriin &n i@ case anierior. Aoadémico

Gategoria 8 Obras daArts, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Adeance Fachs Regimen
= Aries | Joyas , Orisbrera | Arguecitgion . Palsonioldigico y similares 26 Mov 218 Hégimen
Agadbomon

Catagoria 10 Semovientes v Admales

Alcance Fecha Rogiman
* Semovientas. animaies v mueblos no Casificados en o ospacialidad. 28 Mov 2009 Asgimen
Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Bslablecimiantos de Comercio

Algance Fachg Ragimen
* Revalrizacion de activos, inventades, mamwda prima, peoducto en 04 Mayo 2018 Régimen
ROCESo ¥ prodiclo terminado. Estabipcimientas da comeanio, Académice

Catogoria 12 Intangibles

BAleancs Focha Regimen
* Marcas, patentas, secretos emprssasiales, derechos autor, mombres 04 Mayo 2018 Régimen
cometciales, derechos deporiivos, espacto radiveldcirica, fondo de Acodfrrdon

oomercin, prima comercial y otros similares.

Catagoria 13 intangies Especiaios

Aleants Fecha Ragimen
* Dafo emergomte, lucro cesanis, dafio moral, servidumbres, derechos 25 Nov 2018 Pl
harenclales v itigiosns v demés darechos de indenmizacitn o chipuos Ataibrion
compensatorias v sualqulse otro derecho no confernplado en ias clases
anariares.

Régtman Acaddmine AR B Literal A numoral {1} de fa Ley 1673 ds 2013
Los dutos de contzcto dei Avaluador son:

Ciugad: MEDELLIN. ANTIOQUIA

Diteceibn CARRBERAS 24F # 3D - 180, CASILLERD 8-520
Tekslono: 5122278647

Carren Electrénice: gerencia@ovaliamos. Com.co

Tiulos Aoeddmicos, Certiticados de Aptitud Qoupacional y gires grogramas de formnacidn:
Téonioo Labors por Sompetancias en Avaiuos - Compussiudio.

ingerisro da Sistemas - Unhrargictad Cooperativa de Goloreoln.

Espacialisia an Aliz Gerancia - Unbmarskiad de Madedin,

Qus revisados las archivos de anteced dsl Tribunat Diaciplinario de Is ERA Corporacidn Colombiana
Autorregfadora de Avaluadores ANAY; no approce sancidn disciplinedls siguns comra si{is} sefioria}
WILLIARK ARISTIZABAL CARDORNA, ideniiicado(al con Ia Cédule do cludadanis No. 71685535,

Fiia) sofior{a) WILLIAM ARISTIZARSAL. CARDOMA se sncuemtrs o dia con f page sus dwnechos de
ragistro, asi come £op Ja cuctn ds sutorrsgidacién con Corporscitn Colomblana Autorreguiadora o
Avatuadares ANAV.

Con ol 1in div que & destinatario pusds verllicr exte contficado & lo asignd ef sipuiente codige de TR, ¥ pusda
ascaneadd con L dispositive méaf u owo disposiive fecior oo arseso a ntemel, descargancte prevarreeds e
aplicatitn de dgitalizacion de oidign OR qua son gratuitas. La verificacién jambion pusds efectuarse ingresands et
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P cirectamema en 12 piging da RAA hiipifwwessaonco. Cualguier incongistenciz ente [ informaciin ach
conterida ¥ fa que reporis la verificatiin con gl cbdigo debe ser inmadiaternenie reportada a Corporacion Colombiana

Auprreguladors de Avaluadoees ANAY.

Piti DE VALIDACION

bbeabaca

Ef presante cortficado sa axﬁwé en fa Repibica de Colombla de conformtad con fe informacién que reposa an gl
Fegistro Abibno de Avabiadores RAA., a fos veintiseis (28} dias del mes de Abelt el 2021 y fiene vipencia de 30 dias
calendarnio, comados a partir de la lecha de expedichin,

‘\,_‘ L ,/

Firma.

Antonts Heriberio Safceto Pizarrs
Reprageniants Loual
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La Corporacion Nacional de Lenjas de Propiedad Raix
CORALONAS

Corporadidon tegatmente constituida de acuerdo a bo establecido por el
Decreto 2150 de 1995

CAMARA DE COMEROIO DE MEDELLIN No. 4012 Iibro 1 - 09/12/2002
CERTIFICA:

Que ol sefior WILLIAM ARISTIZABAL CARDOMNA, idemtificado con cedula de ciudadania
ntmere 74.689.535, se encuentra afiliado a esta Corporacidn desde el mes de junio de
2018, bajo el mimero N* 276, en calidad de Ingenicro de Sistemas y Avatuador
Profesional, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores R.A.A., cort AVAL 71689535, en
1as categorias de Avaltios de inmuebles urbanos, inmuebdes rurales, Reqursos aaturates y
sumtlos de  proteccion, obras de  infreestructura,  edificaciones de conservacion
Arqueolédgica y monumentos historicos, maguinaria y equipos especiales, obras de arte,
arfebreria, patrimoniates y simrilares, semovientes y animates, activos operacionales y
estatecimientos de comercio, mmuebles éspeciates, intangibles, activos operacionalés y
establecimientos de comercio, maquinaria fHa, equipos y madurinaria mévil.

Se expide en la ciudad de Medellin - Antioquia,
a tos 09 dias del mes de didembee de 2020,

el 05 de junio de 2021.

| P TR 2 s o et ]
Carrers &b No, 49 8 - 20, OF. 221 - Blogue A - Centro Comerciel Loz Scuce: (Medellin}

Tetifonos: {4) 3220365 Cel. 300514575 1 30027 11461, Pigine Webrwww, coralonics.oom
E-meil: enfoloorakonjas oom

Esperamos que esta informacién sea (til para usted(es) y agradecemos la confianza depositada en
nuestra empresa. ’

AVAL - 71689535
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