1/2/20214 Correo: Juzgadr:'n 05 Civil Circuito - Antioguia - Medellin - Qutiook

RAD: 2019 - 615 Memorial Aporte Consignacion

RAUL EDUARDO MOLINA OSORIO <info@arquitectufaIegalsas.onmicrosoft.com>
Vie 29/01/2021 3:07 PM

Para: Juzgado 05 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <ccto0Sme@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: JuanFlorez@coltefinanciera.com.co <Juanflorez@coltefinanciera.com.co>; josemaisazab5@gmail.com
<josemaisazab5@gmail.com>; juridico@coltefinanciera.com.co <juridico@coltefinanciera.com.co>

@ 1 archivos adjuntos (3 MB)

Memorial - Aporte de consignacion al Juez 5 del Circuito.pdf;

Sefior
JUEZ QUINTO {5) CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN
ccto05Sme@cendoj.ramajudicial.gov.co

DATOS DEL PROCESO:

. Demandante: José Maria Isaza

Demandado: Coltefinanciera 5.A.
Radicado: 05001310300520190061500

Asunto: Radicacidn de memorial - Opcion de compra y Aporte de consignacién
Cordial saludo,

En calidad de apoderado de la parte demandante, me permito aportar al expediente, en un mismo
documento PDF los siguientes anexos:

* Memorial de aporte de consignacion de canon de arrendamiento en la cuenta del Juzgado del

Banco Agrario. ,

* Guia de correo certificado de 4-72 del 29/01/21 dirigido a Coltefinanciera S.A. "

* Comunicado dirigido a Coltefinanciera S.A. solicitando el cumplimiento del contrato y la opcidn de
" compra.

. * Correo y Comprobante de entrega del envio virtual del comunicado dirigido a Coltefinanciera S.A,

solicitando el cumplimiento del contrato y la opcién de compra.
* Comprobante de consignacidn bancaria, por un valor de $64.800.000, en |la cuenta del Juzgado 5
Civil del Circuito, por concepto del canon de arrendamiento.

El contenido de este correo esta siendo enviado simultdneamente al apoderado de la parte demandada
a su correo: juanflorez@coltefinanciera.com.co v al drea juridica de la demandada al carreo:
juridico@coltefinanciera.com.co.

Atentamente,
RAUL MOLINA OSORIO

T.P. 91.495 C.5.).
C.C. 98.565.607

https:#outiook.office365.com/mail/AQMKADKMOIOWILTFmY]ctNDE3Z S 1INDUXLWZIM]Y 5M2U 1 Z TkwNwAUAAADpASmINiDAEuLyvL dLUFIUGEAGLT...
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Sefnor

JUZGADO QUINTO (5) CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN

E.S.D.

Radicado; 2019 -615
Demandante: JOSE MARIA ISAZA GIRALDO

Demandado: COLTEFINANCIERA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO
Asunto: Aporte de Consignacién a la Cuenta de Depositos Judiciales del despacho.

RAUL

EDUARDO MOLINA OSORIO, ciudadano mayor de edad y vecino de la

ciudad de Medellin, identificado con la cedula 98.565.607 y T.P. 91495 del C.S8.J,,
obrando en mi calidad de apoderado judicial del Sr. JOSE MARIA ISAZA GIRALDO

con C

.C. 70.565.762, a Usted amablemente me dirijo con el fin de aportar con

destino al expediente lo siguiente:

1.

Consignacion del dinero producto del canon de arrendamiento derivado del
contrato demandado, que vence el 31 de enero del afio 2021, dineros gue se
consignaron en la cuenta de depédsitos judiciales del Banco Agrario de
Colombia por cuenta de su despacho judicial, es decir, dei Juez 5 Civil del
Circuito, al interior del proceso RADICADO: 05001310300520190061500, en
la suma de Sesenta y Cuatro Millones Ochocientos Mil Pesos ($64.800.000).
Con este valor se cumple el pago del canon en los términos convenidos.

“TERCERA PRECIO Y FORMA DE PAGO DEL CANON: ...

B. Un dnico pago por el total de los canones equivalente a veinticuatro (24) meses;
as decir por la suma de SESENTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS MIL
PESOS (64°800.000), que serén pagados en la fecha de la ferminacién del presente
contralo, es decir el dia 30 de enero de 2021".

De igual forma y segun los términos del citado contrato, me permito aportar
comunicado dirigido al demandado COLTEFINANCIERA S.A. COMPANIA
DE FINANCIAMIENTO, en el cual, el demandante, JOSE MARIA ISAZA
GIRALDO, dentro de la vigencia del contrato de arrendamiento, les indica
que procede a ejercer la opcion de compra establecida en la clausula Décima
Tercera del contrato.

Lo anterior para los fines del tramite del procese en curso y en cumplimiento de!
contrato demandado segun ias obligaciones alli pactadas.

Cordia

|
RAUL

Imente,

o —

EDUARDO MOLINA OSORIO

C.C. 98.565.607
T.P.91.495 det C.S.J.
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Medellin, 29 de enero de 2021

‘Seiiores

COLTEFINANCIERA SA COMPANIA DE FINANCIAMIENTO
Sr. José Vicente Montoya

Apoderado General

E.SD. :

Ref: Cumplimiento de contrato de arrendamiento- Ejercicio de Opcitn de Compra y
constitucibn en mora a COLTEFINANCIERA SA COMPANIA DE
FINANCIAMIENTO -

El suscrito JOSE MARIA ISAZA GIRALDO, ciudadano mayor y vecino de Medeéllin
identificado con 1a cedula 70.565.762 a Usted con todo respeto me dirijo con el
" siguiente fin:

En cumphmuento ala déusula tercera de nuestro “Contrato de Arrendam:ento con
Opcién de Compra” fechado el 31 de enero de 2019, én e cual funge el suscrito
como Arrendatario/Opcionado y COLTEFINANCIERA S.A. COMPARIA DE
FINANCIAMIENTO en calidad de Arrendador/Opcionante, y con acasién al proceso
declarativo derivado de 5u incumplimiento contractual que cursa en despachos
judiciales, me permito aportar 1a consignacion del dinero ‘producto del canon de
arrendamiento, en la cuenta de depdsitos judiciales de!l Banco Agrario de Colombia
por cuenta del Despacho del Juez 5 Civil del Circuito, al interior del proceso
RADICADO: 05001310300520190061500, en la.suma de Sesenta y Cuatro Millonés
-Ochocientos Mil Pesos ($64.800.000).. Con este valor se cumple el pago del canon
en los términos convenidos.

“TERCERA PRECIO Y FORMA DE PAGO DEL CANON: .

B. Un anico pago por el total de los cénonés equivalente a ve:ntrcuatro {24} meses; es decir
por la suma de SESENTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS MiL PESOS
(64°800.000), que serdn pagados en la fecha de la terminacion del presente conirato, es
decir el dia 30 de enero de 2021°".

De igual forma y segun los términos dei citado contrato, me permito manifestar que
ejerceré ia opcs()n ‘de compra .establecida en |a clausu!a Décima Tercera, citada a
contmuauén .

“DECIMO TERCEROQ: OPCION: EL ARRENDATARIO ha expresado su Interés en comprar
fos blenes objeto de este contrato, por lo lanto y de mutuo acuerdo Las paries, es decir EL
ARRENDADOR Y, EL ARRENDATARIO han acordado las siguientes condiciones para la
negociacién en venta de los bienes descmos en la clausula PRIMERA de este contrato.

A. Por las calidades de EL ARRENDATARIO EL ARRENDADOR en pfocura de la
comercializacion de los bienes recibidés én pago, concede a EL ARRENDATARIQ el
derecho de preferencia y primera opcién de compra sabre los bienes identificados con




fos folios de matricula inmobifiarias ndméros 018-79747 y 018- 103176 ubicados en el
municipio del Pefiol, Departamento de Antioguia.

B. Que EL ARRENDADACR, mantendra el derecho de preferencia y primera opcidn de
compra por 24 meses, o hasta la fecha en que EL ARRENDATARIO manifieste su
intencién por escrito, de comprar los inmuebles, acorde con las condiciones de este

contrato. .
C. Que el precio de compra por et cual se ha concedido este derecho a EL

ARRENDATARIO asciende a'la suma cotrespondiente a la Dacién en Pago, por lo cual
EL ARRENDADOR se hizo duefio sumado a el reajuste del IPC certificado para el afio
inmediatamente anterior al aio en el que EL ARRENDATARIO comunique su intenicion
de comprar los bienes. El valor de la dacién en pago se fijé en la suma de MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y UN Mit.

PESOS MONEDA LEGAL (1'242°931.000)
Esta suma corresponde a ios valores asignados a Jos inmuebles descritosen la clausula

PRIMERA de este contrato de la dacién en pago que hizo duefic a COLTEFINANCIERA”

En consecuencia, les requiero y les constituyo en mora, a efecto de que procuren y
dispongan lo necesario para que cumplan e! contrato de arrendamiento con opcién
de compra, el cual viene siendo incumplido por su parte, al haber suscrito una
escritura de trasferencia de domino a un tercero, identificada con el numero 15.851
de 31 de octubre de 2019 de la Notaria 15 del Circulo Notarial de Medellin, por la
suma de dos mil cuatrocientos sétenta millones de pesos ($2.470°000.000),
abusando det derecho, violando el debido proceso del suscrito JOSE MARIA ISAZA,
e incurriendo_en una clara via de hecho, al disponer la enajenacion de unos
inmuebles, sin que medie una terminacién judicial o por mutuo acuerdo por un
contrato de arrendamiento vigente con opcidn de compra al que tengo derecho.

Les aclaro y reitero que al haber trasferido el dominio a un tercero, Ustedes me
impiden .el pago derivado del ejercicio de la opcién de compra a ia que tengo
derecho, motivo por el cual, se me hace a fa fecha imposible girar los valores, hasta
tanto el inmueble no se encuentre a su nombre.

En tal sentido, si Ustedes no proceden con la resciliacion de la Escritura Publica
15.851 de 31 de octubre de 2019 de la Notaria 15 del Girculo Notarial de Medeilin
para proceder a cumplir nuestro contrato, quedaremos atentos a la sentencia de
Ultima Instancia, derivada del proceso Judicial de Mayor Cuantia, gque cursa en
Primera Instancia ante el Juez 5 Civil del Circuito, al interior del proceso RADICADO:
05001310300520190061500, que procurard el cumplimiento forzoso del contrato
como pretension principal, para lo cual continuaremos con la posesion de los aclivos
hasta que cumplan el contrato o haya sentencia ejecutoriada al interior del proceso
indicado: lo anterior en vitud de la clausula Quinta del contrato citada a
continuacion: o
- “QUINTA. TERMINO DE DURACION: El presente contralo tendré una duracién de
. veinticuatro {24) mesos, sin posibilidad de prérroga, los cuales empezaran a contar a partir
def 31 de enero de 2019.
PARAGRAFO: Las Parles de muluo acuerdo renuncian a prorrogar este contrato; por o
tanto, EL ARRENDATARIO reconoce y acepla entregar los inmuebles el ultimo dia de
vigencia de este contrato, es decir a mas tardar el 31 de enero de 2021, a menos que
manifieste en cualquier liempo y durante l1a vigencia de este contralo, su intencion de
comprar los bienes inmuebles descritos en la clausula PRIMERA."




Copia de! presente escrito, junto a la consignacion del dinero producto del
cumplimiento del contrato de arrendamiento con opcién de compra, se remite para
que obre y repose en los expedientes en curso del Juez 5 Civil del Circuito, al interior
del proceso Radicado 05001310300520190061500 y del proceso que cursa ante el
Juez Promiscuo Municipal del Pefiol Radicado 055414008300120190031300.

Atentament '

'(l:c: e , ’%-.;/ IRALDO
e




29/1/2021 Correa: RAUL EDUARDO MOLINA OSORIO - Outlook

Retransmitido: CUMPLIMIENTO CONTRATO ARRENDAMIENTO - OPCION DE
COMPRA JOSE MARIA ISAZA

Microsoft Outlook
<MicrosoftExchange329e71ec88ae4615bbc36abBeed1109e@arquitecturalegalsas.onmicros
oft.com> ” :

Vie 29/01/2021 2:45 PM

Para: juridico@coltefinancieracom co <juridico@colefinancieracom.co>; JuanFlorez@coltefinancieracom.co
<JuanFlorez@coltefinancieracom.cox

@ 1 archivos adjuntos (40 KB)
CUMPLIMIENTO CONTRATO ARRENDAMIENTO - OPCION DE COMPRA JOSE MARIA ISAZA;

Se completd la entrega a estos destinatarios o grupos, pero el servidor de destino no
envié informacién de notificacion de entrega:

juridico@coltefinanciera.com.co (juridico@coltefinanciera,com.co)

JuanFlorezcoltefinanciera.com.co (JuanFlorez@coltefinanciera.com.co)
Asunto: CUMPLIMIENTO CONTRATO ARRENDAMIENTO - OPCION DE COMPRA JOSE MARIA ISAZA

htips:/foutl ook of fice.com/mailfinbox/id/AA GRADU2ZMTMONmESLTIROWRNDBNiOSMDMALTVINjK IMzETNT U3NwAQADEKmM4z00hEBAoW3ITdFHGASE%3D 171



29/1/2021 Correo; RAUL EDUARDO MOLINA OSORIO - OQuilook

CUMPLIMIENTO CONTRATO ARRENDAMIENTO - OPCION DE COMPRA JOSE MARIA
ISAZA

RAUL EDUARDO MOLINA OSORIO <info@arquitecturalegalsas.onmicrosoft.com>
Vie 26/01/2021 2:45 PM

Para: juridico@coltefinancieracom.co <juridico@colEefinancieracom.co>; JuanFlorez@coltefinancieracom.co
<JuanFlorez@coltefinancieracom.co>

CC: josemaisazab5@gmailcom <josemaisazab5@gmailcom>

Cco: molinaraul@gmailcom <molinaraul@gmailcom>

§§ 1 archivos adjuntos (2 MB)
Cumplimiento Contrato de Amendamiento:Opcidn de compra - Jose Maria Isaza.pdf;

Sefores
COLTEFINANCIERA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO
juridico@coltefinanciera.com.co

Asunto: Remision de Requerimiento Formal suscrito por José Maria Isaza
Cordial saludo,

Por instruccion del sefor José Maria Isaza, me permito remitir documento denominado
"Cumplimiento de contrato de arrendamiento - Ejercicio de Opcién de Compra y
Constitucion en mora a Coltefinanciera S.A. Compafia de Financiamiento”, para su
valoracién y cumplimiento inmediato.

El mismo documento que aca se remite virtualmente, se envio hoy 29 de enero de 2021, por
medio del servicio postal de 4-72 bajo la guia RA299179890CO a las instalaciones fisicas de
Coltefinanciera S.A. a la direccion: Calle 52 # 47 - 42 Ed Coltejer, piso 12.

En anexo PDF, se incluye:

. + Guia 4-72 del 29/01/21 con guia RA299179890CO

« Documento suscrito por José Maria Isaza, con fecha del 29/01/21

« Comprobante de consignacion en e! Banco Agrario por un valor de $64.800.000,
depositados en la cuenta y nombre del Juzgado 5 Civil del Circuito de Medellin.

Atentamente,
RAUL MOLINA OSORIO

* Apoderado especial de José Maria Isaza dentro del proceso declarativo de mayor cuantia en
el Juzgado 5 Civil del Circuito en contra de Contefinanciera S.A.

hups:Houtlook office.com/mail/inbox id/ AAQKADUZMTMONmESETIhOWHNDBjNIOSMDMALTVINjk I MzEINTU3INWAQA Dkmdz00hEBA o W37dFHGA SE%3D



Banco Agrario de Colombla

NXT. 800.037.800- 8

20/01/2021 08:22 Cajero: arbianco

Oficina: 1323 - CENTRO DE NEGOCIOS MEDELL
Terminal: R1323CJ404363  Qperacion: 160727102

Transacclén: RECEPCION PAGO DJ PIN INDIV

Valor: $64,800,000.00
Costo de la transaccion; $0.00
lva del Costo: $0.00
GMF del Coslo: $£0.00

Secuencial PIN : 371248

Tipe 1D consignante : CC - CEDULA DE CIUDADANIA
ID consignante : 1040734698

Nemhre consignante : ASTRID LORENA MONTOYA G
Juzgado : 050012031005 005 CIVIL CIRCUITO
Concepto : 1 DEPOSITOS JUDICIALES

Numero de proceso : 050013103005207180061500
Tipo 10 dernandante | CC -~ CEDULA DE CIUDADANIA
ID demandante : 70565762

Demandante | JOSE MARIATSAZA G!RALDQ

Tipo ID demandade : N.- NIT JURIDICAS

ID demandado ; 8809270348

Demandado | COLTEFINANCIERA SAS COMPANIAD
Forme de page ' EFECTIVO '
Valor operacion ; $64,800,000.00

Valor total pagade : $64,800,000.00

Codigo de Operaclon @ 250466228
Mumero del titulo | 413230003651795

Antes de retirarse de la venlanilla por favor verifiue
que la transeccion solicliars se reglatra correctamente
en ol camprobante. i no esté de acuerdo informele al

cajero para que lu corrlja. Cualquier Inquletud
comuniquese en Bogotd al 56485600 resto de




