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OTROS] No. UNO (1) AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
 FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION TIERRAS STOCK CENTER- ©

Entre los suscritos:

1) VAN ALBERTO VILLEGAS BERMUDEZ, mayor ‘de edad, domiciliado en el municipio. de.

envigado e identificado con la cédula de ciudadania numero 10.019.010 debidamente facultado

_ mediante acta No. 4 de Asamblea de Accionistas de fecha 12 de septiembre de 2.013 que se
? adjunta, quien cbra en su condicion de representante legal de [a sociedad -PROMOTORA
STOCK CENTER S.A.S., entidad constituida mediante documento privado de conslitucién de
marzo 30 de 2012 del accionista tnico, registrado en la camara der comercio de Medellin el 4

o de abril de 2012 en e! libro 9, bajo el numero 6429 segln consta en el Certificado de-la Camara :

e - de Comercio de Medellin que se adjunta, quien en adelante y para los efectos de este cantrato . i

| ”a | - se denominara EL FIDEICOMITENTE Y/O BENEFICIARIOA.

2) ANA MARIA LOPEZ GOMEZ, mayor de edad, domiciiada en la ciudad de Bogota, D.C.. e -
identificada con la cédula de ciudadania nimero 51.722.499 expedida en Bogota, quien obra en
su condicién de representante legal de la FIDUCIARIA DEL PAIS S.A. FIDUPAIS S. A, -

" sociedad de servicios financieros constituida mediante escritura piblica nimero 3079 otorgada
" en la Notarla 20 de Bogoté, segin consta en el Certificado de la Camara de Comercio de Bogola
y en el Certificado de Existencia y Representacion Legal emitido por Ia Superintendencia -
~ Financiera que se adjuntan, la cual obra Gnica y exclusivamente en su condicidn de vocera
y administradora de: i) la CARTERA COLECTIVA CERRADA POR COMPARTIMENTOS
denominada FONDO INMOBILIARIO, FIDUPAIS Compartimento Namero 1. Derechos
_ Fiduciarios Nit. 900.428.431-4 y de (i) la CARTERA COLECTIVA CERRADA POR
COMPARTIMENTOS denominada FONDO [INMOBILIARIO FIDUPAIS Compartimento
‘ Numero 2 Derechos Fiduciarios Nit, 900.428.431-4, quien en adelante y para los efectos de '
este contrato se denominaran EL BENEFICIARIO By el BENEFICIARIO C, respectivamente; y

3) FRANCISCO JAVIER DUQUE GONZALEZ en calidad de representante legal de la sociedad
o ACCION FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios financieros, constituida mediante ‘escritura
. publica No. 1376, de febrero 19 de 1992, otorgada en la Notaria Décima del Circulo de Cali, .
/1 " registrada en la Camara de Comercio de Cali, el dos (2) de Marzo de 1.992, bajo el nimero 502027 -
-del Libro IX, reformada en varias ocasiones, debidamente inscrita en la Camara de Comercio de
Cali, con matricula mercantil No. 307-575-4, autorizada para funcionar mediante la Resolucién No.
1017 del diecinueve (19) de Marzo de 1992 expedida por la Superintendencia Bancarig;
representacion que ejerce de conformidad con el certficado expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia y el certificado de constitucion y gerencia expedido por la Camara de
Comercio de Bogoté; sociedad que en lo sucesivo se denominara LA FIDUCIARIA. .'
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Manifestaron los comparecientes que celebran el presente Otrosi No. 1 al contrato de Fiducia
Mercantil Imevocable de Administracion celebrado el 10 de diciembre de 2.013, por medio del cual se
constituy6 el Patrimonio Autonomo denominado “FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION TIERRAS
STOCK CENTER", Otrosi que se ha de regir por las clausulas que se enuncian a continuacién,
conforme previamente a los siguientes:

ANTECEDENTES

Primero; Mediante documento privado de fecha 10 del mes de diciembre de 2013, se celebrd

- CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION - FIDEICOMISC DE
ADMINISTRACION DE TIERRAS STOCK CENTER, cuyo objeto se circunscribié a que dicho
patrimonio mantuviera la titularidad juridica de los bienes que se le transferirian como incremento del .
Fideicomiso, y los administrara de acuerdo a las instrucciones dadas expresamente por el S\
BENEFICIARIO B, , incluida |2 posibilidad de enajenarlos, y entregar el producto de su venta a el
BENEFICIARIO B, previas las deducciones respeclivas.

A la terminacion del patrimonio Auténomo, restituir y/o transferir a quien corresponda, segin lo
establecido en el mismo, los bienes que a esa fecha formen parte del Fideicomiso.

La calidad de Fideicomitente y Beneficiario esta dada asi:

FIDEICOMITENTE- PROMOTORA STOCK CENTER
BENEFICIARIO A S.AS.
BENEFICIARIO B FIDUPAIS- Unica y exclusivamente

en su condicion de vocera Y
administradora de LA CARTERA
COLECTIVA CERRADA POR
COMPARTIMENTOS denominada
FONDO INMOBILIARIQ FIDUPAIS

Segundo: Los inmuebles que incrementaron el Fideicomiso se identifican con las siguientes
Matriculas Inmobiliarias:

INMUEBLE UNO : M1 001-978710
INMUEBLE DOS MI 001-681822

WWW.accion.com,co—.".




W OtiosiNo.Uno FIDEICOMISOSTOCK CENTER = \&\

' B Plginagdels =~ -
 ACCION
FIDUCIARIA

En el contralo se establece que el Inmueble identificado con fa Mi 001-681822, se subdividira -
poslerior al incremento, y de éste resultaran dos lotes, uno de los cuales tendra como Bengﬁciario al

Beneficiario B.

Tercero: La participacion en el Fideicomiso se dio de Ia siguiente forma:
FIDEICOMITENTE PARTICIPACION

‘ FIDEICOMISO
PROMOTORA STOCK } 100%
CENTERS.AS : :
BENEFICIARIO PARTICIPACION EN EL
FIDEICOMISO
BENEFICIARIO A- 1 75%
PROMOTORA STOCK
B0 CENTER |

BENEFICAIRO B- FIDUPAIS- | 28%
unica y exclusivamente en su
condicion de vocera ¥
administradora de LA
CARTERA COLECTIVA
CERRADA POR
COMPARTIMENTOS
denominada FONDO
INMOBILIARIO FIDUPAIS.

Cuarto: Sobre los Inmuebles transferidos al Patrimonio Auténomo, el Fideicomitente y

Beneficiario A, bajo su cuenta y riesgo y responsabilidad, desarrollard un proyecto Inmobiliario
denominado PROYECTO STOCK CENTER BODEGAS, descrito en el contrato. Dicho proyecto
podra desarrollarse sobre el lote identificado con la MI 001-978710, y sobre uno de los lotes que
resulte de la subdivision de! lote con M 001-681822, que se identificars como LOTE A, el otro lote
que resulte de la subdivision sera Beneficiario, el Beneficiario B. :

( Quinto: Que mediante documento privado de fecha 18 de diciembre de 2.013 (y su Anexo

' No. 1 de fecha 25 de febrero de 2.014), se celebrd un contrato de compra-venta de derechos

' : fiduciarios con opcién de recompra en virtud del cual STOCK CENTER vendié a la CARTERA
COLECTIVA CERRADA POR COMPARTIMENTOS DENOMINADA FONDO INMOBILIARIO
FIDYPAIS (hoy CARTERA COLECTIVA CERRADA por compartimentos denominada "FONDO
INMOBILIARIO FIDUPAIS® compartimento 1 Derechos Fiduciarios), el veinticinco por ciento (25%)
de los derechos fiduciarios que se originaron a favor del FIDEICOMITENTE como consecuencla de
la fransferencia de la propiedad de los siguientes INMUEBLES realizada a Yavor del PATRIMONIO

%
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AUTONOMO: (i) e lote de terreno Paraje Pan de Azicar Municipio de La Estrella idenﬁficgdu &ﬂ ARIA
Folio de matricula inmobiliaria No. 001-681822 de 1a oficina de Registro de Instrumentos plblicos de
Medellin Zona Sur y {ii) el lote denominado "Lote 1B" Paraje Ancén Municipio de La Estrefla,
identificado con el folio de matricuta inmobiliaria No. 001-878710 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Medellin Zona Sur. :

CONSIDERACIONES

Primera: Que mediante, escritura pliblica No. 236 det 20 de febrero de 2015 de ia Notaria
Unica de Sabaneta, los dos (2) predios identificados en la consideracion anterior fueron objeto de un
englobe que dio origen al inmueble que se identifica con el folio de matricula inmobifiaria No. 001-

1201542..
Segunda: Que a su vez, el inmueble que se identifica con el folio de matricula inmobiliaria No.
001-1201542, fue objeto de un loteo a partir del cual se originaron tres inmuebles identificados con s -

los siguientes nimeros de matricula inmobiliaria: 001-1201543, (denominado “Lote 1") 001-
1201544 (denominado “Lote 2"} y 001-1201545 {denominado “Lote 3"), todos de la oficina de
Registro de Instrumentos plblicos de Medellin Zona Sur.

Tercera: Que en dos de los tres (3) predios identificados anteriormente se adelanta por
cuenta y riesgo de! FIDEICOMITENTE, el proyecto inmobiliario denominado PROYECTO STOCK
CENTER BODEGAS {el “PROYECTO"}.

LOTE MATRICULA INMOBILIARIA CONSTRUCCION
PROYECTO STOCK CENTER
Lote No. 1 001-1201543 -8l ‘
Lote No.2 NO
001-1201544
Lote No. 3 001-1201545 , Sl
Cuarta; Que el actual propietario a titulo de Fiducia Mercantil, inscrifo del “Lote 2" es el

Patrimonio Auténomo-Fideicomiso Stock Center, con Nit 805.012.921.0, administrado por Accion

Fiduciaria, en su condicion de vocera, tal como lo evidencia el respectivo certificado de libertad y -
tradicion expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur. Asi N
mismo, el patrimonio indicado, es propietario a titulo de Fiducia Mercantil de los Lotes No. 1y No. 3,

lotes estos sobre los que se esté desarrollando el proyecto Stock Center.

Quinta: Que adicionalmente y debido a que entre la sociedad FIDEICOMITENTE {en calidad
de vendedor} y la CARTERA COLECTIVA CERRADA POR COMPARTIMENTOS denominada
FONDO INMOBILIARIC FIDUPAIS Compartimento NOmero 2 Derechos Fiduciarios (en calidad de
comprador), se estan adelantando las negociaciones encaminadas a perfeccionar una operacion de

F L
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compra venta de derechos fiduciarios, con el animo de propiciar el desenvolvi idnidPdd QAR 1A
operacién, el FIDEICOMITENTE tiene la intencién irevocable de instituir a fa CARTERA
COLECTIVA CERRADA POR COMPARTIMENTOS denominada FONDO INMOBILIARIO.FIDUPAIS
Compartimenio Namero 2 Derechos Fiduciarios (BENEFICIARIO C), como beneficiaria del
FIDEICOMISO. ' -

Con arreglo a las anteriores consideraciones las Parles convienen las siguientes clausulas:

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA. Se modifican ylo adicionan las siguientes definiciones de la Clausula
Primera del Contrato asi:

“y CLAUSULA PRIMERA. - DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, las palabras o
) términos que a continuacion se relacionan tendrén el significado que aqui se establece:

()

BENEFICIARIO B: Es la sociedad FIDUCIARIA DEL PAIS S.A. aciuando Unica y
exclusivamente en su condicion de vocera y administradora de la CARTERA COLECTIVA
CERRADA POR COMPARTIMENTOS denominada FONDO INMOBILIARIO FIDUPAIS
{(hoy: CARTERA COLECTIVA CERRADA POR COMPARTIMENTOS denominada
FONDO INMOBILIARIO FIDUPAIS Compartimento Namero 1 Derechos Fiduciarios Nit.
900.428.431-4), en un porcentaje del cuarenta y cinco por ciento (45%) de los DERECHOS -
FIDUCIARIOS del denominado “LOTE 2". £l BENEFICIARIO B, de acuerdo con lo previsto en
este confrato, tiene derecho a recibir los rendimientos de! LOTE 2 en proporcién a su
participacion en el mismo y a a liquidacion del FIDEICOMISO e! bien mismo en el porcentaje
indicado o e! producto de su venta en igual proporcion. EL BENEFICIARIO B podra ceder sus
derechos y obligaciones en el presente contrato.

BENEFICIARIO C: Es la sociedad FIDUCIARIA DEL PAIS S.A. actuando Unica y
v exclusivamente en su condicién de vocera y administradora de la CARTERA COLECTIVA
b CERRADA POR COMPARTIMENTOS denominada FONDO INMOBILIARIO FIDUPAIS
: Compartimento Nimero 2 Derechos Fiduciarios Nit. 900.428.431-4, en un porcentaje del
cincuenta y cinco por ciento (55%) de los DERECHOS FIDUCIARIOS del denominado .
*LOTE 2". £1 BENEFICIARIO C, de acuerdo con lo previsto en este conirato, tiene derecho a -
recibir fos rendimientos del LOTE 2 en proporcidn a su participacion en el mismo y a la
liquidacion del FIDEICOMISO el bien mismo en &l porcentaje indicado o el producto de su-
venta en igual proporcion, EL BENEFICIARIO C podra ceder sus derechos y obligaciones en
el presente contrato. T T

"
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DERECHOS FIDUCIARIOS: Para los propositos de este Otros, son los derég'roklﬁ&dcﬁ:aﬁ& RIA 7
que se han originado en el FIDEICOMISO, cuyo activo subyacente lo constituye
exclusivamente el denominado "LOTE 2", .

INMUEBLE o LOTE 2: Es el inmueble denominado “Lote 2", el cual cuenta con un area de
4487 84 metros cuadrados, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 001-
1201544 de 1a oficina de Registro de Instrumentos piblicos de Medellin Zona Sur, inmueble
que es propiedad del FIDEICOMISO y el cual se origing a partir del loteo def inmueble que
se identifica con el folio de matricula inmobiliaria No. 001-1201542, el cual previamente se
habla originado como consecuencia del englobe de: (i) E! lote de terreno Paraje Pan de
Azicar Municipio de La Estrella identificado con el Falio de matricula inmobiliaria No. 001-
681822 de la oficina de Registro de Instrumentos pUblicos de Medeliin Zona Sur y {ii) El
denominado “Lote 18" Paraje Ancon Municipio de La Estrella, ef cual se identifica con el folio
de matricula inmobiliaria No. 001-978710 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos
de Medellin Zona Sur.

INMUEBLES: Son en forma genérica: el LOTE 2 y los predios que se identifican con los ’{s
folios de matricula inmobifiaria No. 001-1201543 (denominado “Lote 1) y 001-1201545

(denominado “Lote 3"), de la oficina de Registro de Instrumentos piblicos de Medellin Zona

Sur, indicando que en los Lotes No. 1y No. 3, por cuenta y riesgo de STOCK CENTER- y
FIDEICOMITENTE/BENEFICIARIO A, sin injerencia de Accidn Fiduciaria, ni del

Fideicomiso, ni de los Beneficiarios B Y C se adelanta actuaimente el PROYECTO.

{...) )
CLAUSULA SEGUﬂD_&. Se modifica la Ciausula Segunda del Contrato conforme al siguiente texto:

CLAUSULA SEGUNDA. - OBJETO: El objeto del presente contrato consisie en que LA
FIDUCIARIA mantenga 1a titularidad juridica de los INMUEBLES y los administre con amreglo a las
instrucciones que sean impartidas por el FIDEICOMITENTE. De acuerdo con las instrucciones Y
autorizaciones impartidas expresamente por el BENEFICIARIOB y el BENEFICIARIO C, el LOTE 2
podra ser enajenado para que el producto de su venta sea entregado al BENEFICIARIO B y al
BENEFICIARIO C a promrata de su participacion en DERECHOS FIDUCIARIOS, previas las
deducciones a que se hace referencia en el presente contrato. ' :

A la terminacién del Patrimonio Autonomo, restituir yio transferir a quien corresponda segin lo
establecido en el presente documento, los bienes que a esa fecha formen parte del FIDEICOMISOQ.

CLAUSULA TERCERA. Se modifica la Clausula Cuarta dej Confrato conforme al siguiente texto:

CLAUSULA CUARTA. - INSTRUCCIONES: En el desarollo del presente contrato EL
FIDEICOMITENTE imparte a EL FIDUCIARIO las siguientes instrucciones especiales:

,
Iy IR

!
. L
www.acciton.com.Co '




Otrosi No. Uno FIDEICOMISO STOCK CENTER ' Q6

)

Pﬁina de 15
\(ACQO N

1) Mantener la titularidad juridica de los bienes fideicomitidos. FIDUCIARIA

2} Entregar a EL FIDEICOMITENTE la custodia y lenencia de los bienes inmuebles del-
FIDEICOMISO a titulo de comodato precario. , ,

3) Acatar las instrucciones especiales que sobre el LOTE 2 impartan el BENEFICIARIO B y e
BENEFICIARIO C. : : '

4) Descontar los gastos relacionados con la comision fiduciaria, los gastos det FIDEICOMISO y las
demas deducciones legales y contractuales a que haya lugar, en la medida en que existan

. recursos liquidos en el FIDEICCMISO. ' :

5)- Llevar un registro de las cesiones de derechos fiduciarios de los beneficiarios y sus obligaciones

correlativas, que se efectlen en desarrollo de este contrato, una vez sean notificadas por el
: cedente y cesionario a ACCION y ésta las haya aceptado.

6) Invertir temporaimente en el Fondo Abierto ACCION UNQ administrado por ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. las sumas liquidas de dinero que se encuentren en el patrimanio autonomo.

7) Transferir a quien coresponda segln este contrato 0 la ley, los bienes que a la liquidacion del

= " EIDEICOMISO aun permanezcan formando parte de él.
- 8) Accion Sociedad Fiduciaria S.A., podra abstenerse de realizar gestion alguna relacionada con el

desarrolio de! presente contrato si al momento de su solicitud o ejecucion existe mora o retraso
en Ia cancelacion de la comision fiduciaria que se establece a su favor. '

A3

CLAUSULA CUARTA. Se modifica la Clausula Quinta del Contrato conforme 2l siguiente texto:

CLAUSULA QUINTA.- BENEFICIARIOS RESPECTO DEL LOTE1Y LOTE 3. Es BENEFICIARIO
del presente contrato, en lo comespondiente a los DERECHOS FIDUCIARIOS, representados en el
LOTE 1y LOTE 3, el Fideicomitente. Asi mismo, el beneficio se extiende a los beneficios derivados
del desarrollo del Proyecto STOCK CENTER, beneficios que no podran reclamar en ningdn
momento e! BENEFICIARIO B y el BENEFICIARIC C, beneficio que es exclusivo del BENEFICIARIO
A, quien es también el Fideicomitente. '

BENEFICIARIOS RESPECTO DEL LOTE 2: Son BENEFICIARIOS del presente contrato, en lo
correspondiente exclusivamente a los DERECHOS FIDUCIARIOS representados en el LOTE 2, los
BENEFICIARIOS B y C asi. '

Porcentaje de
BENEFICIARIO participacién de
derechos fiduciarios
asociados al Lote No. 2.

BENEFICIARIO B: CARTERA COLECTIVA CERRADA por compartimentos
denominada “FONDO INMOBILIARIO FIDUPAIS® compartimento 1 Derechos _
Fiduciarios - Nit. 800.428 4314 45%
BENEFICIARIO C: CARTERA COLECTIVA CERRADA por compartimentos
denominada “FONDO INMOBILIARIO FIDUPAIS® compartimento 2 Derechos
Fiduciarios - Nit. 800.426.431-4 : 55%
Total : R 100%
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Constituye el derecho del BENEFICIARIO B y del BENEFICIARIO C (a prorrata de ot panicpacidn. R 1A
en derechos fiduciarios) el percibir a la terminacion de! contrato fiduciario y en forma prioritaria y
preferente respecto de los demés Beneficiarios del FIDEICOMISO, el derecho de dominio y posesidn
sobre el total del LOTE 2 de! FIDEICOMISQO o el producto de su venta, en proporcion a los
porcentajes de participacion aca mencionados.

El beneficio de el BENEFICIARIO B-y del BENEFICIARIO C, excluye beneficio sobre los Lotes 1y 3,
asi mismo excluye participacion en las utilidades o ganancias que genere el desarmollo del proyecto
STOCK CENTER, beneficio que es exclusivo det BENEFICIARIO A, que es también el
FIDEICOMITENTE. » ’

La composicion del Fideicomiso queda entonces de la siguiente forma:

Porcentaje de
FIDEICOMITENTE . participacién  en ¢
Fideicomiso
: PROMIOTORA STQCK CENTER S.A.S 100%
100%
Total . 100%
Porcentaje de
BENEFICIARIO A . participacién en el
Fideicomiso, asociado a
derechos fiduciarlos
sobre {os Lotes No. 1y
No. 3.
BENEFICIARIO A: PROMOTORA STOCK CENTER S.AS,, tnicay
exclusivamente sobre los lotes denominados LOTE No. 1 con Mi 001-
1201543, y LOTE No. 3 con M1 001-1201545. 100%
Total 100%
Porcentaje de
BENEFICIARIOBYC participacién en el
Fidelcomiso, asociado a
derechos fiduciarios
' . sobre el Lote No. 2, -
. BENEFICIARIO B; CARTERA COLECTIVA CERRADA por compartimentos
denominada *FONDO INMOBILIARIO FIDUPAIS® compartimento 1 Derechos |
Fiduciarios - Nit. 900.428.431-4, beneficio exclusivo a! LOTE No. 2 Mi 001- 45%
1201544,
~. BENEFICIARIO C: CARTERA COLECTIVA CERRADA por compartimentos
denominada "FONDQ INMOBILIARIO FIDUPALS® compartimento 2 Derechos
Fiduciarios - Nit. 900.428.4314, beneficio exclusivo al LOTE No. 2 Mi 001- 55%
1201544, ‘
Total 180%
f
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CLAUSULA QUINTA. Se modifica la Clausula Sexta del Contrato conforme al siguiente texto:

CLAUSULA SEXTA. DERECHOS DEL BENEFICIARIO B Y DEL BENEFICIARIO C. En desarrollo
del presente contrato EL BENEFICIARIO B y el BENEFICIARIO C adquieren los siguientes
derechos:

1) Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada conira los bienes dados en fiducia o por .

_ obligaciones que no los afecten, en el caso de que LA FIDUCIARIA no o hiciere.

2} Exigir a LA FIDUCIARIA el fiel cumplimiento de sus obigaciones.

3) Pedir la remocion de LA FIDUCIARIA y nombrar el susfituto, cuando 2 eflo haya lugar.

4) Revisar las cuentas del Patrimonio Autdnomo y exigir rendicion de cuentas a LA FIDUCIARIA.

. , 5) Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes dados en fiducia o por

! ohligaciones que no los afecten, en el caso de que LA FIDUCIARIA no lo hiciere.

.. 6) Exigir a LA FIDUCIARIA el fiel cumplimiento de sus obligaciones, y ejercer la accion de

? responsabilidad frente a ella por su incumplimiento.

7) Conforme con el articulo 1.231 del Cddigo de Comercio, exigir que LA FIDUCIARIA preste caucion
y efectie el inventario de los bienes fideicomitidos, de haber lugar a ello. .

8) Impugnar los actos anulables realizades por LA FIDUCIARIA, dentro de los cinco (5) afos
siguientes al dia en que hubieren tenido conocimiento de ellos y exigir a quien comesponda la
devolucion de los bienes fideicomitidos.

9) Oponerse en cualquier momento al ingreso de nuevos BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO
respecto del LOTE 2, bajo las actuales condiciones del contrato fiduciario.

10) En general, todos los derechos expresamente estipulados en esle contrato y en la ley

CLAUSULA SEXTA. Se modifica la Clausula Séptima del Contrato conforme al siguiente texto:”

CLAUSULA SEPTIMA. - FACULTADES DEL FIDUCIARIO. En desarrollo del presente encargo,
ademas de las facultades que le otorgan las leyes, EL FIDUCIARIO queda expresamente autorizado
para llevar la personeria y representar los bienes fideicomitidos ante cualquier Corporacion o
Autoridad y en general, para asumir la personeria de la fiducia siempre que lo considere necesario,
de manera que en ningln caso pueda alegarse que carece de personerta suficiente para administrar
los bienes de la fiducia, celebrar los actos y contratos que considere necesario para darle
cumplimiento a su finalidad, y en general para:

1} Celebrar a nombre del FIDEICOMISO flodos aquellos coniratos relacionados con la
administracion y disposicion de los bienes INMUEBLES det FIDEICOMISO, y en lo que respecta
puntualmente al LOTE 2, de conformidad con las instrucciones que para el efecto impartan e
BENEFICIARIO B el BENEFICIARIO C. _

2) Invertir temporalmente los recursos que pudiesen ingresar al FIDEICOMISO, previa deduccion

de los gastos y comisiones que comrespondan a EL FIDUCIARIO, en la cartera colectiva ala

-
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vista que elfa administra, y entregar los excedentes al BENEFICIARIO By al Béﬁﬂalﬂﬁd GRIA
por cuenta de! FIDEICOMITENTE.

3) Girar los recursos para alender los gaslos y costos generados por la tenencia de los
INMUEBLES y los servicios publicos si los hubiere, con cargo y hasta concurrencia de los
dineros que hubiesen sido recibidos por el FIDEICOMISO y previa instruccion del
BENEFICIARIO B y del BENEFICIARIO C, en lo que respecta al LOTE 2. Se aclara que el
uinico responsable de estos pagos, es decir, de impuestos, gravamenes y servicios publicos efc.
de los INMUEBLES, corren por cuenta exclusiva det FIDEICOMITENTE.

4) Ejecutar todos los actos necesarios para 1a defensa de lo$ bienes del FIDEICOMISO; en caso de
que sea necesaric acudir a acciones judicigles para la defensa de los intereses del
FIDEICOMISO se seguiran para el efecto las instrucciones del BENEFICIARIO B y el
BENEFICIARIO C, en lo correspondiente al LOTE 2. La falta de recursos en el FIDEICOMISO
libera a la FIDUCIARIA de los perjuicios que se puedan causar @ los BENEFICIARIOS del
confrato.

' 5) Cobrar las comisiones acordadas, como se establece en el presente contrato.
. 6) Entregar a [a finalizacion del presente contrato a los BENEFICIARIOS, los bienes que conforman
2 el PATRIMONIO AUTONOMO, a cada uno de acuerdo con fo que le -corresponda segun la
naturaleza del activo a ser transferido y los porcentajes de participacion registrados ante el
FIDUCIARIO. EI BENEFICIARIO B ef BENEFICIARIO C, en proporcién a su participacion en
DERECHOS FIDUCIARIOS, recibiran en forma prioritaria y preferente respecto de los demas
Beneficiarios del FIDEICOMISO, el 100% de! &rea o del producto de 1a venta det LOTE 2, no ”
feniendo ninguna participacion sobre los lotes No. 1y No. 3 del Fideicomiso..

CLAUSULA SEPTIMA. Se modifica el numeral 6) de la Ctéusula Octava del Contrato conforme al
siguiente texto: .

CLAUSULA OCTAVA. OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO.- Ademas de las obligaciones que por
ley y el presente contrato le corresponden, EL FIDUCIARIO se compromete especialmente a:

()
6.) Adoptar las decisiones tomadas por O impartidas por EL BENEFICIARIO B y e

BENEFICIARIO C en fo que respecta al LOTE 2, siempre ¥ cuando estas también hayan
sido informadas por escrito al FIDEICOMITENTE en los términos del presente contrato.

| {...)
CLAUSULA OCTAVA. Se modifica la Clausula Décima dei Contrato conforme al siguiente texto:
CLAUSULA DECIMA. - OBLIGACIONES DEL BENEFICIARIO B Y DEL BENEFICIARIO C:

1. Prestar su colaboracion al FIDUCIARIO, para Ia realizacion del-fin-esfgblecido en este contrato.
N ﬁ.,.‘:
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2. Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5} dias habiles siguiriesCctdar Jed R 1A
que modifique o cambie los datos correspondientes a direccion, domicilio, teléfonos, fax,
ocupacion, profesidn, oficio, razon social, representacion legal, lugar de trabajo o residencia y en
fin cualquier circunstancia que varie de las que reporte a la firma del presente contrato, tanto
para personas naturales como juridicas, con base en lo dispuesto en fa Circular Externa No. 081
de Noviembre 13 de 1996, y todas aquellas que la aclaren, modifiquen o adicionen. Iguaimente,
se obliga a enviar origina! del ceriificado de Ingresos y retenciones, declaracion de rena,
constancia de honorarios o balance del Gitimo afio segun el case, por cada afio de vigencia del
presente contrato, dentro de los cinco {5) dias habiles siguientes a que dichos documentos sean
expedidos o presentados. ‘ : o

3 Informar a LA FIDUCIARIA cualquier circunslancia que pueda afectar el desarrollo y ejecucion
del presente contrato. o

4. Comunicar por escrito a LA FIDUCIARIA con por lo menos diez (40) dias habiles de antelacion a ia
fecha en que se vaya a efectuar la transferencia, su decision de retirar bienes del FIDEICOMISO
indicando e itulo, la persona y demés condiciones en que desee realizar dicha transferencia. Las
instrucciones relacionadas con la disposicién del LOTE 2 también seran informadas por el
BENEFICIARIO B y e BENEFICIARIO C al FIDEICOMITENTE.

5. Estudiar y revisar los informes que semestraimente rendira LA FIDUCIARIA en désarrolio de su
gestion, dentro de los diez (10} dias habiles siguientes a su presentacion, Se entendera que el
no pronunciamiento con respecto a fa aprobacion del informe, presume su canformidad con el
mismo. .

6. En general, todos los derechos expresamente estipulados en este contrato y en I ley.

CLAUSULA OCTAVA. Se modifican fos numerales 3), 9) y'10) de fa Clausula Décima Primera del o
Contrato conforme al siguiente texto: ' : :

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. - OBLIGACIONES DE EL FIDEICOMITENTE:

3) Saiir al saneamiento por eviceion y vicios redhibitorios frente a LA FIDUCIARIA respécto de los -
bienes que resultaron det loteo del inmueble identificado con & Mi 001-1201542, y respecto del
LOTE 2 frente a la FIDUCIARIA, ef BENEFICIARIO B, el BENEFICIARIO C y terceros en
general.

()

9.) Obtener del BENEFICIARIO B y del BENEFICIARIO C su previa y expresa autorizacion para -
que se enajene, subdivida o desarrolle cualquier acto dispositivo del LOTE 2. :
() :

10)Mantener indemnes al FIDUGIARIO, al FIDEICOMISO, al BENEFICIARIO B y al
BENEFICIARIO C, respecta de cualquier litigio, demanda, contingencia, sancion,
reclamacion o acluacién judicial o administrativa derivada- o relacionada directa o

_ indirectamente con la ejécucién de este contrato. "7
! o
; %
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CLAUSULA NOVENA. Se modifica la Clausula Décima Séptima del Contrato confofme ar sigiiehté ® | A
texto: . . »

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. - NOTIFICACIONES: Para todos los efectos del presente contrato las
partes declaran como domicilio contractual ta ciudad de Medellin y recibiran nofificaciones en esta
ciudad, en las siguientes direcciones:

EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO A: Cr 48 No 17 A Sur 47 Ed. Portugal of. 209. En Medellin Tel:
4484361. Comeo electrdnico andres.restrepo@proyecta.co.

LOS BENEFICIARIOS B y C: Tv 23 No 94-33 en Bogota. (051) 423 6369. amlopez@fidupais.com.

EL FIDUCIARIO: Cr. 43C # 7D - 72 en Medellin.

CLAUSULA DECIMA. Se modifica la Clausula Décima Novena del Contrato conforme al siguienle '

}- texto: _
CLAUSULA DECIMA NOVENA: LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO. Terminado el
presente contrato, LA FIDUCIARIA procedera a la liquidacién del FIDEICOMISO, la cual tendra ia
duracién necesaria para el cabal cumplimiento de esa finalidad.

Para ese efecto, se deber cumplir con lo siguiente:

" 1) LA FIDUCIARIA requerira por escrito a ELLOS BENEFICIARIOS A, B y C para que dentro del
mes siguiente, e entreguen la totalidad de Ia informacion necesaria para efectuar la fiquidacion.

2) Se procederd al pago de las sumas que se deban a LA FIDUCIARIA por concepto de -
erogaciones hechas por efla con sus recursos, para el desarrollo de este FIDEICOMISO, y de
Sus remuneraciones no pagadas.

3) Se proceder4 al pago de los pasivos del FIDEICOMISO y de las obfigaciones que aparezcan
garantizadas con los bienes que entonces estén en cabeza de &, Para tal efecto, se cobrara a
EL FIDEICOMITENTE, las sumas a su cargo y se procederé a hacerle los reembolsos a los que
tuviere derecho y hacerie también el reembolso al BENEFICIARIO B y al BENEFICIARIO C (si a
ello hubiere lugar), si EL FIDEICOMISO no tuviere liquidez suficiente para atender al pago de los
pasivos 2 su cargo, LA FIDUCIARIA podré proceder a vender los bienes en cabeza del
FIDEICOMISO a fin de proceder con la cancelacion de esas obligaciones. :

BENEFICIARIO B y al BENEFICIARIO C (a promata de su participacion en DERECHOS
FIDUCIARIOS) tienen derecho a recibir, con caracter exclusivo, e} producto de la venta del
LOTE 2 o a solicitar |a transferencia del mismo al momento de la liquidacién del Fideicomiso,

LT
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informando al respecto al FIDEICOMITENTE, en la forma descrita en este otros’y EAR Ufakf R A
de fiducia. : . ,

4} Restituira a ELLOS BENEFICIARIOS, los excedentes en cabeza del Patrimonio luego de
pagadas todas las obligaciones y transferidas las unidades de que se habla en los numerales
anteriores, bajo el entendido que el BENEFICIARIO B y el BENEFICIARIO C gozan de
exclusividad respecto del producto de la venta del LOTE 2 o de! derecho a solicitar 12
transferencia del mismo al momento de la liquidacion del Fideicomiso.

5) ACCION entregaré las cuentas de su gestion a LOS FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS,

_ entendiéndose que si dentro de los quince (15) dlas habiles siguientes a dicha entrega no se

. formulan observaciones o quince (15) dias hébiles después de haberse presentado las

explicaciones solicitadas y sean aceptadas dentro de un término igual, se da por terminada

satisfactoriamente la liquidacion y en consecuencia el vinculo confractual que se generd con este
contrato.

6) Durante el periodo de liquidacion, solo corresponderan a LA FIDUCIARIA las gestiones
relacionadas con tal fin, sin perjuicio de tas obligaciones que le conciernen compatibles con 1a
situacidn de liguidacion.

PARAGRAFO PRIMERO.- En el evento que no sea posible la localizacién de LOS
FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS en la etapa de fiquidacion del mismo, se procedera en la
forma que se indica mas adelante y luego de haberse agotado el procedimiento descrito en la
precedencia, se procedera asi: '

a) Si existieren recursos liquidos en el fideicomiso, que de conformidad con €l presente contrato
deban ser entregados a LOS FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARICS, éstos desde ya, mediante el
presente documento, otorga(n) poder especial a ACCION, para que en la doble calidad de entidad
fiduciaria y apoderada de éste, se adhiera, con dichos recursos, como inversionista al Fondo Abierto
ACCION UNO que administra ACCION en nombre y por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES vfo
BENEFICIARIOS segin corresponda.

b) En el evento que LOS FIDEICOMITENTES ylo BENEFICIARIOS no acudan a la liquidacion del

contrato iuego de la remision de una comunicacion requiriéndolo(s) en tal sentido & la Gltima

direccién registrada en ACCION, ACCION queda facultada para efectusr la liquidacién -
unilateralmente documento al cual se le adjuntara la rendicion final de cuentas. De este hecho se

dara reporte a la Superintendencia Financiera de Colombia como evidencia de la liquidacion del

negocic fiduciario.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. Se modifica la Clausula Vigésima Primera dei Contrato conforme
al siguiente texto:

g
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. - ACTUALIZACION DE lNFORMAmON:fé%% N - _
previstos en [as normas sobre prevencion y control del lavado de activos contenidds R N &lﬁ}R ’ A T
Basica "Juridica . emitida por la Superintendencia Financiera y demés que la complementen, : '
modifiquen o adicionen, EL FIDEICOMITENTE y los BENEFICIARIOS se'-obligan’ a- entregar
- informaci6n veraz y vérificable; y a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la
. totalidad de los soportes documentales e informacion exigidos por EL FIDUCIARIO al momento de la
vinculacion. EL FIDUCIARIO queda desde ya facultado para dar por terminado el contrato, en caso

. de desatencién a estos deberes. ' :

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DECLARACIONES DE FIDEICOMITENTE, DEL BENEFICIARIO

B Y DEL BENEFICIARIO C. Por virtud de este ofrosf fas declaraciones y manifestaciones emitidas

por el BENEFICIARIO B en la CLAUSULA Vigésima Cuarta del Contrato Fiduciaric se hacen
. extensivas al BENEFICIARIC C. : = :

et a1

! Ei FIDEICOMITENTE por su parte ratifica integralmente las declaraciones contenidas .en la
! . mencionada cliusula del Contrato Fidugiario. : :

En todo lo demas, continian vigentes y sin modificacién alguna las estipulaciones contenidas en el
Contrato de Fiducia identificado en el encabezado de este documento y aquellas que no resulten
contrarias a lo estipulado en el presente documento.

Para constancia de lo anterior, se firma por las partes en cuatro (4) ejemplares de idéntico tenor y
valor en las ciudades de Medellin y Bogota D. C., a los veinticuatro (24) dias del mes de abril de

2.015.
~ ELFIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO A EL BENEFICIARIO B y EL BENEFICIARIOC
‘ IVAN ?RT VILLEGAS/BERMUDEZ A MARIA LOPEZ GOMEZ )l
¢.C. 10.019.010 C.C.51.722.499
. Representante Legal Representante Legal - -
PROMOTORA STOCK CENTERSAS FIDUCIARIA DEL PAIS S.A,

- Unica y exclusivamente en su condicidn de -

“4-\vocera y administradora de a CARTERA -~ - Co
OLECTIVA CERRADA POR COMPARTIMENTOS ' ,
anominada FONDO INMOBILIARIO FIDUPAIS -

WWW . accion.com.co
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: londuce a caldas(ant), por el sur: con camino de servidumbre hasta llegar al punté A del
lano que se protocoluzo por el pccidente: con prop:edad del sefor Samuel Hincapié
tincapie, en linea recta hasta el punto B del plano que se protocol:zo por el norte: con

ropzedad que es hoy de Francnsco Medina Medina, hasla llegar a la carretera que '

' Vc;,onduce al municipio de caldas (ant) este fote quedo con paja de agua. -
Este- inmueble se identifica en la oficina de Registro de instrurnentos Publicos de

[
Ia cuudad de Medellm zona sur, con el Folio de Matrzcuia inmohiliaria N°001-681822..

i) LOTE 13: un lote de terrenc con fodas sus mejoras y. anexidades, desprowsto de
dificaciones, srtuado en el paraje ancon de[ mun:c;pio de I3 estrelia, departamento de

nt:oquaa ‘que fiene un &rea de 2.738,76 metros cuadrados, cuyos linderos son los
élgmentes por-el oriente; con la carrera 50, autoplsta sur, entre los puntos 1y 43, por ef
_.éur entre’los- puntcs 1.al 13 con propzedad de los’ compradores por el occidente: entré]
153 puntes 13, 14, 15 '16 17, y 18 con propledad de los compradores y por el norte: entre

s puntos 18, 49 y48conellote 1 de propledad del sefior Luis Fernando Medina y Marth
-Eena Medina:
_ste mmuabie se ldennﬁca enla oficina de Regastro de lnstrumentos Pubhcos de;
- fa ciudad de Medelhn zoria ‘sur, con. Follo de Matru:u!a inmobiliaria N°001-978710

facultado por fa secretaria de Planeacion del Mumupio de la Estrella Ant:oqu:a
gonforme a la Resolucion No 151 del § de febrero de 2015, viene a realizar, como en
<=fecto fo hace las mgunentes deciaracuones de engiobe de los predios identificados corl

{a sxguaente manera uUn. Lote de terreno Ubicado en el Mum::rpao de la Estralla (Anhoquua}

Martha Elena Medina. ‘For el ORIENTE: En 185 me[ros lindan con la autoplsta SUr -
‘carretera que conduce a Caldas Por el SUR: En ‘96 metros lindan con calle 938 Sur
bamino de servidumbre, Por el OCCIDENTE linda con Martha RMIIa Vda de Hincapié.
PARAGRAFO: No obstante la. determinacsén de! inmueble por su cabida y Jinderos sé

entiende realizada como cuerpo cierto: - et S

==z'='::l:iis:z:'u::'sznmu:‘:a=_====-nn

‘I’ERCERO ENGLDBE Que actuando Unica y exciuswamente en-su.calidad de vocerd =
del patnmomo auténomo- denomnnado “FIDEICOMISO STOCK CENTER” y debldamente S

as matrlculas inmobiliaria N°001-978710 y N°001-681822  descritos por su ‘cabida’ y .
R inderos en ei punto segundo de ‘estas-declaraciones. El fote englobado se determina.dg -

=on un drea aproxamada de 20. 238,76 melros cuadrados. Sus linderos son los szgu;entes -
Por el NORTE con: proptedades de Francisco Medina Medina, Luis Fernando Medma '8

Papet nplurial para usy exclubivg o la cocritura pithlica - Nu Hene costn para el usuarin
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CUARTO: Que solicita al sefior Registrador de Instrumentos Pblicos de la ciudad de
Medellin zona sur, asignar el folio de matricula inmobiliaria al inmueble resultante de
estas declaraciones de englobe y registrar el englobe a: ACCION FIDUCIARIA S.A.

yIIND -;m-uon

&’

yu

LOTEO
Comparece nuevamente el sefior FRANCISCO JAVIER DUQUE GONZALEZ, de f
condiciones civiles ya anotadas, qu:en como se manifesté en la parte inicial de esle
instrumento obra en nombre y representac:én en su calidad de representante legal de (a

ZL]

sociedad ACCION FIDUCIARIA S.A.- COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO STOC}(::; : E‘.’
CENTER, quien manifesto: ; : _:‘.'
PRIMERO: Que mediante la Resolucién No 151 del 5 de febrero de 2015 se obtuyo; &,
autorizacion de la Oficina de Planeacion del Municipio de Ia Estrella, para subdividir %: gl
inmueble resuitante de ias declaraciones de engiobe contenidas en la parte inicial de es eZ:i: -
instrumento en tres lotes de terreno, los cugxles se describen a continuacion: —wweaa | ' : ,
LOTE (1) LOTE PARA UNIDAD !NDUSTRIAL:’ Tiene un area de 11.273,02 metrds% ;-
cuadrados. Delimitado por los siguientes linderos: por el norte: en 83,2 m2 con Marthaz = 2
Elena Medina. Por el sur: en 83,9 metros con la.calle 93B sur. Por el oriente; en 137 14 ' @
metros con el lote 2. Por el occidente: en152, 2 metras, con el lote 3. s o
LOTE (2) LOTE PARA UNIDAD INDUSTRIAL: Tiene un 4rea de 4.487.84 m2 Delimitad o% E—
por los siguientes linderos: por el norte; con fa sefiora Martha Elena Medina y el senqpr% E
Francisco Medina. Por ef oriente; con la via principal carrera 50 autopista sur. Via calda : :-':':
Por el sur: con la via principal interna del parque industrial stock center. Via caldas. P r; =

el occidente: con la via principal privada de parque industrial stock center,
LOTE (3) LOTE PARA UNIDAD INDUSTRIAL: Tiene un area de _4.477.90 me
Delimitado por los siguientes linderos: por el norte: con la sefiora Martha Elena Medin§ o
el sefior Francisco Medina. Por el oriente: con via principal interna del parque indud@

stock center. Por el sur: con ia calle 93B sur. Por el occidente: con la sefiora Martha Rivii

vda de Hincapié. 7
TERCERO: El compareciente solicita al sefior Registrador de Instrumentos Pliblicos de
la ciudad de Medeliin Zona Sur, asignar matriculas inmobiliarias independientes a ca

FIDE[COMISO STOCK CENTER - NIT No 805012921 -0.

u!:::::::n::zcsn: ————— = & - 2 = =

= == = =

lote y registrar cada lote a: ACCION FIDUGCIARIA S.A- COMO VOCERA ne@.
=]

Cradoraga wimen,,,.,

Papel notarial parn use exclusivo on iz eocritura piiblica - No tiene cnote para ol nauario



_ REGLAMENTO DE COPROPIEDAD
omparece nuevamente quien manifestd:
PRIMERO: Que en el inmueble que se identifica como LOTE 1 LOTE PARA UNIDAD
DUSTRIAL , se realiza actualmente la construccion de una Unidad Industrial
enominada como “PARQUE INDUSTRIAL STOCK CENTER" y para facilitar la
nvivencia pacifica de sus futuros propietarios y habitantes, ha decidido someter esta
hidad Industrial al siguiente reglamento de copropiedad. Este reglamento -constituira)
yna Ley de obligatorio cumplimiento para todos los que sean titulares de algan derecho
obre los bienes que hacen parte de la copropiedad e incluso para sus habitantes, tengan
no derecho alguno sobre los bienes.
EGUNDO: Se protocolizan con este instrumento publico los siguientes documentos; —
otocopla autentica de la Licencia de construccmn expedida mediante Resolucién No
448 del 13 de Diciembre del 2012 med:ante ?a cual se modifica fa resolucién 738 del 28
gosto de 2006-en cuanto al nombramremo de etapas y blogues y se otorga licencia de
nstruccién para etapa uno blogues B y C; Resolucién N° 714 del 6 de | junio de 2014, .
ediante la cual se otorga licencia de construccion en la modalidad de modificacién para
Ips predios identificados con matriculas inmobiliarias nimeros 001-978710 y 001-681822 ?
y las siguientes resoluciones que la modifican y corrigen asi: resolucion No 1456 del
eptiembre 16 de 2014 mediante la cual se aclara la resolucién 714 de junio 6 de 2014,
solucidn No 1548 de noviembre 27 de 2014 mediante ia cual se modifica la resolucion
14 de junio 6 de 2014; resolucién Na 1598 de diciembre 10 de 2014 mediante la cual se
rrige la resolucién 1548 de noviembre 27 de 2014, mediante la cual se modificé )
esoiucién 714 de junio 6 de 2014, mediante la cual se otorgd licencia de englobe ,
ubdivision y licencia de construccion en la modalidad de modificacion para los predios]
entificados con lo folios No 001-978710 y 001-681822 y se otorgan sellos de propiedad ~
orizontal en jurisdiccion del municipio de la Estrefia; resolucién 1625 de diciembre 15 del
014 mediante la cual se cofrige ia resolucién 1598 de diciembre 10 de 2014 mediante

cual se corrigié la resolucion 1549 de noviembre 27 de 2014 mediante Ja cual se
odifico la resolucidon 714 de junio 6 de 2014 mediante la cual mediante ia cual se otorgé
ficencia de englobe , subdivisién y licencia de construccidn en la modalidad de
odificacion para los predios identificados con lo folios No 001-978710 y 001-681822 v .
e otorgan sellos de propiedad horizontal en jurisdiccion del municipio de la Estrella;
esolucion 34 de enero 14 de 2015 mediante la cual se aclara Ia licencia de construccion “

LA ]
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wgente otorgada al proyecto stock center en jurisdiccidn del municipio de fa Estrella y la?%f} \ 5
Resolucion N° 151 det 5 de febrero de 2015, por la cual se otorga licencia de engiobe y;u \i

subdivision para los predios identificados con lo folios No 001-978710 y 001-681822. feng
NOTA, - . la é?E =]
Se aclara que se protocoliza la Resolucion N° 714 de 6 de junio de 2014 y las que '
corrigen y modifican, en cuanto dicho acto administrativo otorgé licencia de construccid
en la modalidad de modificacién y no en cuanto también otorgara dicha resolucién 71

de junio 6 de 2014 licencia de englobe y subdivisién, toda vez que para estas daltimgs £
(englobe y subdivisién) la licencia actual y vigente es la N° 151 de 5 de febrero de 201 ; m
que se protocoliza con esta escritura. § _g.:
Copia de los Planos Urbanisticos y arquitecténicos, debidamente aprobados. con l: ot
sefialamiento general de las dreas y bienes de dominio y de usos comunes y visto buer+:a§ jorplll
para el reglamento de copropiedad. ; : :
Proyecto de division. ' F o
Memoria Descriptiva en la que se determina la. ubicacion de los ‘inmueble ;‘ :/
especificaciones de la construccién y las conduclones de seguridad, salubridad y calid Tg; r 5
de vida. - :_ (.'.\' g
TERCERO. Que el parque industrial cumple con todas las normas que sobre urbanismof

y construccion exige el Municipio de la estrella, ademas su documentacién, y con la IeyE’ a:-;
675/2001 para ser sometido al régimen de Propiedad Horizontal- - - = === == -w_ .. g E
CUARTO: El reglamento de Copropiedad de la Unidad Industrial sometida al régimen de: 'E:
copropiedad es el siguiente: g &
CAPITULO | o aal| §

OBJETO Y ALCANCE. s waaf

ARTICULO PRIMERO.- OBJETO: - S

RRATRPEATE)

a) El objeto de este reglamento es et de someter los inmuebles que conforman
pargue industrial stock center - PROPIEDAD HORIZONTAL, al Régimen de
Propiedad Horizontal previsto en la Ley Seiscientos Setenta y Cinco {675)de D
Mil Uno (2001). Para tal efecto determina la totalidad del inmueble, fos bien
privados que lo conforman y los bienes de uso comin; consagra los derechos i
prescribe las obligaciones de los propietarios actuales y futuros y en lo pertinentd,

Ceatmasa asnonus
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de los tenedores a cualquier titulo; establece las normas sobre expensas comunes
y las relativas a la constitucion y funcionamiento de los érganos de administracion

del inmueble.
b) La determinacion y regulacién de los bienes de dominio comin de los propietarios

de bienes de dominio particular del PARQUE INDUSTRIAL STOCK CENTER P.H.
¢) La determinacion de los coeficientes o porcentajes de copropiedad sobre los
bienes comunes y de participacién en las expensas BT LT ———
d) Las normas sobre participacién de los propietarios en las expensas comunes.
e) Elrégimen de derechos y obligaciones de lus propietarios de bienes privados o de

dominio particular.
f) Las normas sobre naturaleza, domicilio, objeto y patrimonio de la persona juridica.
g) Las normas sobre extincién de la propiedad horizontal y liquidacion de la persona
juridica. e
h) Las normas sobre la reconstruccion 'déi PARQUE INDUSTRIAL STOCK CENTER
P.H. - Los érganos de direccion y administracion de la persona juridica, -
i) Las nommas sobre la solucién de los conflictos, las sanciones por incumplimiento
de obligaciones no pecuniarias y el procedimiento para su imposicion y ejecucion.
j} Las demas estipulaciones necesarias o convenientes para el adecuado
funcionamiento del PARQUE INDUSTRIAL STOCK CENTER P.H.—

RTICULO SEGUNDO.- EFECTOS: Las diéposiciones de este Reglamento, del cual
acen parte integrante los Planos, el Cuadro de areas y fa Memoria Descriptiva, tienen
erza obligatoria para el propietario actual del inmueble y para futuros adquirientes de
erachos reales sobre los bienes de dominio privado en que aquel se divide, y en lo
ertinente para todas las personas que a cualquier titulo usen o gocen de cualesquiera
e dichos bienes privados. En consecuencia, toda operacion que impliqué traspaso o
naienacion de bienes de dominio privado, o constitucidn de cualquier derecho real, asi
omo la cesién de uso y/o goce de éstos a cualquier titulo, se entenderan incorporadas]
las disposiciones del presente Reglamento.

ARTICULC TERCEROQ. - NORMATIVIDAD: Se declaran incorporadas al presente
éieglamento todas las normas vigentes de la Ley 675 de 2001. Cuando en el Reglamento

e aplicardn en su orden:

;\o se encontrare una norma expresamente aplicable a un caso determinado o concreto,
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1) Las demas nomas del mismo Reglamento que regulan casos o sutuau:nom:1
anélogas L oa
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3) ° Las disposiciones de fa Ley 95 de 1980 y del capitulo {li titulo XXXIll, libro cuafs
del C4digo Civil, acerca del Régimen de comunidad.

2) Las normas legales que regulen sutuaclones similares para inmuebles sometldg
al Régimen de Propiedad Horizontal. i

[=)% =]

pdrgt

4) Las disposiciones del Cédigo Civil Colombiano y leyes concordantes |o
reformatorias del mismo, de manera directa o por analogia. =

1]

5) . Las demas dlsposmmnes Iegales que regulen casos ¢ situaciones analogas.

CAPITULO II

Bl ar

58 5 :
PROPIETAR_IQ'Y TiTULOS.

ARTICULO CUARTO. - PROPIETARIO: £l inmieble que conforma el parque industrig
stock center PROPIEDAD HORIZONTAL; es actualmente propiedad de: ACCIO
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMD
FIDEICOMISO STOCK CENTER, idéhtificado &on NIT 805.012.921- 0, adqumdo p
medio de la escritura publica numero sesenta (60) del velntidbs (22) de enero de d
mil catorce (2.014), otorgada en la Notaria vaintiséis de Medellin debidamente
registrada. ARTICULO QUINTO. TiTULOS: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO STOCK CENTER

LU FCR T P
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se ha denominado en este lnstrumento como "LOTE {1) LOTE PARA UNIDA :”
INDUSTRIAL", alinderado de acuerdo a lo que se ha descrito en este acto de la siguiente
manera: LOTE (1) LOTE PARA UNIDAD INDUSTRIAL: Tiene un area de 11.273,
metros cuadrados. Delimitado por los siguientes linderos: por el norte: en 83,2 metr
con Martha Elena Medina. Por el sur; en 83,9 metros con la calle 938 sur.-Por el orienteé:
en 137,1 metros con el lote 2. Por el occidente: en152, 2 metros con el lote 3. Dicho lo

o 10- 2812

Ceatentsa mmmvoms

es resultante del ioteo.que en esta escritura se realiza y al cual correspondera &l folio d'F
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matricula inmobiliaria que la oficina de registro de instrumentos pulblicos de Medellin,
rona sur, e asiéne una vez proceda a calificar las declaraciones de englobe y loteo que
 por este instrumento se le solic'rtan.Z".)“La propiedad de las bodegas accedié al derecho;
ge dominio sobre el terreno, gue en virtud de los titulos descritos pertenece, en el
momento de otorgar este Reglamento, sobre los lotes de terrenc que se determinaran y
Lingularizaran en el Articulo siguiente a: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA
DEL PATRIMONIC AUTONOMO FIDEICOMISO STOCK CENTER, identificada con NIT]
305.012.921-0, en razdn de haberse construido a sus expensas el PROYECTO STOCK CENTER]
BODEGAS P.H., en ejecucién de los planos arquitecténicos radicados en la Secretaria dej
Planeacion e Infraestructura del Municipio de [a Estrella, Reso[ucilbn No 1448 del 13 de Diciembre
el 2012 mediante La cual se modifica |a resolucion 738 del 26 agosto de 2006 en cuanto 3l
ombramiento de etapas y bloques y se atorga Ii?:encia de construccién para etapa uno blogues:
BC, resolucion 714 de junio 6 de 2014 m’édiaﬂte'lg cual se otorga licencia de englobe, subdivision,
licencia de construccién en modalidad qé_=‘fgipdiﬁcac¥6n para los predios identificados!
ton los folios No 001-978710 y 001-681822 y otorga aprobacion de cuadro de areas ¥,
planos para propiedad horizontal, resolucion No 1156 de sepﬁembne 16 de 2014
mediante la cual se aclara ia resolucién 714 de junio 6 de 2014, resolucién No 1549 def
noviembre 27 de 2014 mediante la cdal se modifica resolucion 714 de junio 6 de 2014,
jesolucion No 1588 de diciembre 10 de 2014 mediante ia cual se corrige la resolucion
549 de noviembre 27 de 2014, mediante la cual se modifico a resolucion 714 de junio
6 de 2014, mediante la cual se otorgd licencia de englobe , subdivision y licencia de!
onstruccion en fa modalidad de modificacion para los predios identificados con lo foliog]
o 001-978710 y 001-681822 v se otorgan sellos de propiedad horizonta! en jurisdiccion
gel municipio de la estrelia, resolucion 1625 de diciembre 16 de 2014 mediante la cual sg
corrige la resolucion 1598 de diciembre 10 de 2014 mediante la cual se corrigié. ia
esolu::;ién 1549 de noviembre 27 de 2014 mediante la cual se maodificd la resolucidn 714
de junio 6 de 2014 mediante la cual mediante la cual se otorgé licencia de englobe , subdivision
licencia de construccion en la modalidad de modificacion para los predios identificados con o
olios No 001-878710 y 001-681822 y se otorgan selios de propiedad horizontal en jurisdiccion
del municipio de la Estrella, resolucién 34 de enero 14 de 2015 mediante la cual se aciara Ia
icencia de construccién vigente otorgada al proyecto stock center en jurisdiccion del municipio
dle la Estrella y la Resolucion N® 151 del 5 de febrero de 2015, por a cual se otorga nuevament
icencia de englobe y subdivision para los predios identificados con lo folios No 001-978710
01-681822, todas expedidas por la Secretaria de Planeacién y Alcaldia Municipal de la Estrell

ntioquia, la '
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primera que otorga I:cencna de construccién, demohcuén total, y obra nueva, y la segun 2

1625 de diciembre 16 de 2014 w -
- CAPITULO Il

et

DETERMINAGION DE INMUEBLE

ARTICULO SEXTO. - LOCALIZACION Y LINDEROS: El parque industrial stock center}-
PRORIEDAD HORIZONTAL, objeto de este Reglamento estd focalizado en el mumcu:}
e

de la Estrella y distinguido en la nomenclatura urbana con la carrera 50 X CALLE 93
‘Sur. El lote de terreno sobre el cual se construye estas bodegas, tiene una superfic
aproximada de 11.273, 02 metros cuadrados y comprendido el inmueble dentro de [gs
siguientes linderos: por el norte: en 89,2 metros con la sefiora Martha Elena Mejia
Medina. Por el sur: en 83,9 metros con la calle 93 B sur. Por el oriente: en 137,1 metrds
con lote No 2. Por el occidente: en 151,2 mé;ros con ef lote 3.

CEMIBNGD Ig ATEA NI SNMPRS DEA P uTon

e

S s

£l

ARTICULO SEPTIMO.- DESCRIPCION: EL. PARQUE INDUSTRIAL STOCK CENTBf
- PROPIEDAD HORIZONTAL, es un proyecto que consta de veinticuatro (24) bodega

9 locales, para un area privada totat construida 10.538,43 m2, de (48) parqueaderos pa
visitantes, cafeteria, zona administracion, salén social con bafio y porteria. u = a
ART!CULO OCTAVO. - CLASES DE BIENES: El PARQUE INDUSTRIAL STOCK
CENTER - PROPIEDAD HORIZONTAL objeto de este Reglamento se ha sido disefiado

i

-

[eutten uanygse

presente Reglamento. En consecuencia, cada propietario serd duefio exclusivo de
unidad de dominio privado y comunero en los bienes afectados al dominio comun. -

CAPITULO IV

DE LOS BIENES PRIVADOS O DE DOMINIO PARTICULAR O EXCLUSIVO.

‘===nn-uaa:za:::rzzz::::c:utznnz:,—;m:
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ARTICULO NOVENO.- DELIMITACION Y DESTINACION: Son bienes de propiedad
irivada o exclusiva los espacios delimitados como tales en los planos de Propiedad]
Horizontal y susceptibles de aprovechamiento independiente, con los _e!einentos
rquitecténicos e instalaciones de toda clase, aparentes o no, que estan comprendidos
entro de sus limites y sirvan exclusivamente a su propietario, tales bienes son los

iguientes:

lodegas, muros interiores.

INDEROS UNIDADES PRIVADAS:

Bodega 02:-

Area primer piso: 300,44 m2
Area segundo piso: 35,79 m2
Area total: 336,23 m2. '
Al Norte; Con la Bodega 04 en 35.24m. ~—
Al Sur; Con la Administracién del Parque Industrial Stock center en 35.61m.
Al Oriente; Con {a via principal del Parque Industrial Stock center en 10.2494m.
Al Occidente; Con la via principal del Parque Industrial Stock center en 10.2494m.
Sobre ia Parte Superior; Con local 101 y con parte de la bodega 48.--
1Bodega 04: '
Area primer piso: 291,62 m2.
Area segundo piso: 37,16 m2
Area total; 328,78 m2
Al Norte; Con la Bodega 06 en 34.57m.
“Al Sur; con la Bodega 02 en 35.24m.
Al Oriente; Con la via principal det Parque Industrial Stock center en 10.3272m.
Al Occidente; Con la via principal del Parque Industrial Stock center en 10.3272m.
Sobre la Parte Superior; con local 102 y en parte con la bodega 46.
{Bodega 06; ‘
Area primer piso: 289,22 m2
Area segundo piso: 38,86 m2
Area total: 328,08 m2
Al Norte; Con la Bodega 08 en 34.44m,

Fapel notarial para vsoe exclusiun en & escrityom witblica - No tiow costo para el usnarie
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- Al Sur; con la Bodega 04 en 34 67m.
Al Oriente; Con la via principal del Pargue Industrial Stock center en10.8077m.
Al Occidente; Con la via principal del Parque Industrial Stock center en 10 3984 :
- Sobre la Parte Supenor con local 103 y con parte de ia bodega 44
+Bodega 08:
+ Area primer piso: 289 43 m2
Area.segundo piso: 45,30 m2
Area total: 334,73 m2 S
Al Norte; Con la Bodega 10 en 34.50m. '
Al Sur; con la Bodega 06 en 34.45m.
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Al Oriente; Con la via pnnc:pal del Pafque Industrial Stock center en 10.4007m.

Sobre la Parte Superior; con Iocal 204 y con parte de la bodega 42
*Bodega 10: :
Area primer piso: 285,21 m2 -
Area segundo piso: 46,70 m2
Area total: 331,91 m2
Al Norte; Con la Bodega 12 en'34.70,m.
Al Sur; con la Bodega 08 en 34.50m.-

Al Occidente; Con la via principal del Parque industrial Stock center en 10. 4008nr.

Al Oriente; Con la via principal del Parque Industrial Stock center en 10.3234m.

Sobre la Parte Superior; con local 205 con parte de la bodega No 40.
*Bodega 12:
‘Area primer piso: 289,35 m2
Area segundo piso: 44,20 m2
Area total: 333,55 m2
Al Norte; Con la Bodega 14 en 34.98m.

Al Occidente; Con la via principal del Parque industrial Stock center en 10.3234m.

Al Sur; con la Bodega 10 en 34.70m. -
Al Oriente; Con ia via principal del Parque Industrial Stock center en 10.8101m.

Sobre la Parte Superior; Con local 206 y con parte de ta bodega 38
*Bodega 14:

{3uprel notarial nErn nag excinsivo en la esceitiura pithlica - No fieue caste parn el naunario -

Al Occidente, Con la via principal del Parque Industrial Stock center en 10.4009m.
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Area primer piso: 294,49 m2
Area segundo piso: 40,75 m2
Area total: 335,24 m2
Al Norte; Con la Bodega 16 en 35.52m.
Al Sur; con ia Bodega 12 en 34.88m.
Al Oriente; Con la via principai dej Parque Industrial Stock center en 10.4017m.
Al Occidente; Con la via principal del Parque Industrial Stock center en 10.40m.
Saobre la Parte Superior; Con la Bodega 36 en toda su superficie.~—-——-—-
- 4Bodega 18: _
Area primer piso: 295,40 m2
Area segundo piso: 32,78 m2
Area total: 328,18 m2 -
Al Norte; Con ta Bodega 18 en 35.60m.
Al Sur; con la Bodega 14 en 35.52m, -
Al Oriente; Con {a via principal del Parque Industrial Stock center en 10.2562m.
Al Occidente; Con la via principa! def Parque Industria! Stock center en 10.3250m.
Sobre la Parte Superior; Con la Bodega 34 en toda su superficie.
Bodega 18: —
Area primer piso: 297,74 m2
Area segundo piso; 44,20 m2
Area total: 341,94 m2
Al Norte; Con la Bodega 20 en 35.65m.
Al Sur; con la Bodega 16 en 35.60m. :
Al Oriente; Con la via principal del Parque industrial Stock center en 10.2562m.
Al Occidente; Con la via principal del Pargue Industrial Stock center en 10.3250m.
Sobre la Parte Superior; Con la Bodega 32 en toda su superficig.————eem-ma-
1Bodega 20:
Area primer piso; 298,40 m2
Area segundo piso: 44,20 m2
Area total: 342,60 m2
Al Norte; Con la Bodega 22 en 35,56m.
Al Sur; con [a Bodega 18 en 35.71m.
Al Oriente; Con la via principal del Parque Industrial Stock center en 10.4312m.

Fape! wotarial para usoe exclusivo en la escrituea pithlizn - No tiene eosto para el usnario
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Al Occidente; Con la via principal del Parque Industrial Stock center en 10.40m. |
Sobre la Parte Superior; Con la Bodega 30 en toda su superﬁcie.—-—--:-—--

*Bodega 22: . - :
Area primer piso: 294,42 m2
Area segundo piso: 42,75 m2
Area total: 337,17 m2
Al Norte; Con [a Bodega 24 en 30.30m.
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Al Sur; con la Bodega 20 en 35.56m.
Al Oriente; Con la via principal del Parque industrial Stock center en 10.4277m.

Sobre la Parte Superior; Con la Bodega 28 en toda su superf cie. ——r—————-
*Bodega 24:
Area primer piso: 213,41 m2
Area segundo piso: 40,78 m2
Area total: 254,19 m2
Al Norte, Caon la via principal del Parque Industrial Stock center en 24.63m.
Al Sur; con la Bodega 22 en 30.30m.— -
Al Oriente; Con la via principal del Parque Industrial Stock center en 10.20m.
At Occidente; Con la via principal del Parque Industrial Stock center en 10.20m.
Sobre la Parte Supenor Con la Bodega 26 en toda su superficie.
*Bodega 26:;
Area tercer piso; 210,71 m2
Area cuarto piso: 43,85 m2
Area quinto piso: 43,85 m2
Area total: 298,41 m2
Al Norte; Con la via principal del Parque industrial Stock center en 27.00m.
Al Sur; con la Bodega 28 en 31.49m.
Al Qriente; Con fa via principal del Parque Industriat Stock center en 10.1253m.

Sobre la Parte Inferior; Con ta Bodega 24 en toda su superficie.
‘Bodega 28:
Area tercer piso: 310,48 m2
Area cuarto piso: 43,70 m2

Papel notarial paca uso exclusiue en la eorritura phblica - No tiene cooto para of usnario

Al Occidente; Con la via principal dei Parque Industrial Stock center en 10. 3750m.

Al Occidente; Con la via principal del Parque Industrial Stock center en 10.1253m.
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Area total: 354,18 m2
Al Norte; Con la Bodega 26 en 31.49m.
Al Sur; con la Bodega 30 en 36.50m.

Al Oriente; Con la via principal del Parque Industrial Stock center en 10.4588m.
Al Occidente; Con la via principal del Parque Industrial Stock center en 10.4591m.
Sobre fa Parte Inferior; Con la Bodega 22 en toda su superficie.
{Bodega 30:
Area tercer piso: 314,11 m2
Area cuarto piso; 42,14 m2
Area total: 356,25 m2
Al Norte; Con la Bodega 28 en 36. 50m.
Al Sur; con la Bodega 32 en 37 00m.
Al Oriente; Con ia via principal del Parque Industrfai Stock center en 10.40m,

Al Qccidente; Con la via principal del Parque Industrial Stock center en 10.40m.
Sobre la Parte Inferior; Con la Bodega 20 en toda su superficie. ~———
Bodega 32:
Area tercer piso: 313,81 m2
Area cuarto piso: 44,84 m2
Area total: 358,75 m2
Al Norte; Con la Bodega 30 en 36.40m.
Al Sur, con la Bodega 34 en 36.50m. )
Al Oriente; Con la via principal del Parque Industriat Stock center en 10.8092m.
Al Occidente; Con la via principal del Parque Industrial Stock center en 10.8092m.
Sabre la Parte Inferior; Con la Bodega 18 en toda su superficie.
Bodega 34:
Area tercer piso; 311,74 m2
Area cuarto piso: 42,89 m2
Area total: 354,63 m2
Al Norte; Con la Bodega 32 en 36.50m.
Al Sur,; con la Bodega 36 en 36.50m.
Al Oriente; Con la via principal del Parque Industrial Stock center en 10.3250m.

Al Occidente; Con ia via principal del Parque Industrial Stock center en 10.3250m.
Sobre la Parte Infericr; Con fa Bodega 16 en toda su superficie, - ——mrrm=-eumms

Poapel notarial para uso cxclusiun en g cseritura pitblica - No tiene casto para ¢l usiarie -
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*Bodega 36:
Area tercer piso: 313,80 m2
Area cuarto piso: 41,84 m2
Area total: 355,74 m2
Al Norte; Con |la Bodega 34 en 36.50m.
Al Sur, con la Bodega 38 en 37.00m.
Al Oriente; Con Ia via principal del Parque Industrial Stock center en 10. 40m
Al Occidente; Con la via principal del Parque Industrial Stock center en 10.40m.
Sobre ta Parte Inferior; Con fa Bodega 14 en toda su superficie.
*Bodega 38: -
Area tercer piso: 310,57 m2
Area cuarto piso: 44,94 m2 —
Area total: 355,51 m2 2
Al Norte; Con la Bodega 36 en 36: 40m
Al Sur; con la Bodega 40 en 36. 50m.

e
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Al Oriente; Con fa via pnnclpal del Parque Industrial Stock center en 10.8092m.

*Bodega 40:
Area tercer piso: 308,66 m2
Area cuarto piso: 42,80 m2
Area total: 351,55 m2 ‘
Al Norte; Con la Bodega 38 en 36.50m.
Al Sur; con la Bodega 42 en 36.50m.
'Al Oriente; Con la via principal del Parque Industrial Stock center er_t‘ 10.3250mA4
Al Ocgidente; Con la via principal del Parque Industrial Stock center en 10.32
Sobre la Parte inferior; Con local 205 y con parte de la Bodega 10 ep toda 3

supertficie.

*Bodega 42:
Area tercer piso: 311,36 m2
Area cuarto piso: 41,94 m2
‘Area total: 353,30 m2

Al Occidente; Con la via principal del Parque Industrial Stock center en 10. 8092r111.
Sobre ta Parte Inferior; Con iocal 206y parte dela Bodega 12 en toda su superficig.

Al Norte; Con la Bodega 40 en 36.50m, -

Hapel notarial para usa exclusive o lo escritnen piiblica - Na ticne coslo para el nanario
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Al Sur; con la Bodega 44 en 37.00m.
Al Oriente; Con la via principal del Parque Industrial Stock center en 10.40m.

Al Occidente; Con-la via principal de! Parque Industrial Stock center en 10.40m.
Saobre la Parte Inferior; Con local 204 y con parte de la Bédega 08 en toda su
superficie. :
1Bodega 44:
Area tercer piso: 315,29 m2
Area cuarto piso: 43,97 m2
Area total: 359,26 m2
Al Norte; Con la Bodega 42 en 36,41m.
Al Sur; con la Bodega 45 en 36.50m.— =

Al Oriente; Con la via principal del Pa,_r_tjue Industrial Stock center en 10.8092m.
Al Occidente; Con la via principal del "F:;’:%[que Industrial Stock center en 10.8092m.
Sobre la Parte Inferior; Con local 2031a Bodega 06 en toda su superficie.
iBodega 48. . :
Area tercer piso: 313,28 m2
Area cuarto piso: 42,30 m2
Area total: 355,58 m2 : 7
Al Norte; Con la Bodega 44 en 36 50m.
Al Sur; con la Bodega 46 en 36.50m.
Al Oriente; Con la via principal del Parque Industrial Stock center en 10.15m.

Al Occidente; Con la via principal del Parque Industrial Stock center en 10.15m.
Sobre la Parte Inferior; Con local 202 y con parte de la Bodega 04 en toda su

superficie.
{Bodega 48:
Area tercer piso: 318,73 m2
Area cuarto piso: 42,12 m2
Area total: 360,85 m2
Al Norte; Con la Bodega 46 en 36.50m.
Al Sur; con la via de acceso a parqueaderos piblicos del Parque Industrial Stociq

center en 33.13m.
Al Oriente; Con la via principal del Parque Industial Stock center en 10.4249m.
Al Occidente; Con la via principal del Parque tndustrial Stock center en 10.4250m

Pupel notarial parn nso gxclusive o la cocritira priblicn - No ticne costo pora o usuario
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Sobre (a Parte Inferior; Con el local 201 y con parde de la Bodega 02 en toda-s
superficie. ' -
*Local 101:
Area primer piso: 266,44 m2
Area total: 266,44 m2
Al Norte: Con el local 102 en 25.65m -

Al Sur: Con la Administracion del Parque industrial Stock Center en 25.65m.
Al Oriente: Con la via principal de! Parque Industrial Stock Center en 10.32m.
Al Occidente: Con la via principal del Parque Industrial Stock Center en 10.32m.
En {a Parte Superior. con el local 201 en toda la superficie.
En |a parte inferior: con la bodega 02 en toda la superﬁcie.t
*Local 102:
Area primer piso: 264,50 m2
Area total: 264,50 m2
Al Norte: Con ef local 103 en 25.65m
Al Sur: Con el local 101 en 25.65m -
Al Oriente: Con (a via principal del Parque Industrial Stock Center en 10.32m.
Al Occidente: Con ta via principal de! Pargue Industrial Stock Center en 10.32m.
En la Parte Superior: con el local 202 en toda la superficie.
En {a parte inferior: con la bodega 04 en toda la superficie.
*Local 103:
Area primer piso; 266,38 m2
Area total: 266,38 m2
Al Norte: Con la bodega 08 en 25.65m
Al Sur: Con el local 102 en 25.65m e A
Al Qriente: Con la via principal del Parque Industrial Stock Center en 10.32m. %%
Al Occidente: Con la via principal del Parque Industrial Stock Center en 10.32m" :?é
En la Parte Superior: con et focal 203 en toda la superficie.
En la parte inferior: con la bodega 06 en toda la superficie.

R0y votgint by Surshuanty O sagengsan P A S it 2 AMdul 3 im0 03y geod PREgan ]Jdr;i
1]

L ocal 201:
Area segundo piso: 266,44 m2
Area {otal: 266,44 m2

Pavel notarial para uso caclusivo i la eserifitra piiblica - Np ticne enato para el usuarin
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Al Norte: Con el local 202 en 25.65m
Al Sur: Con la Administracidon del Parque Industrial Stock Center en 25.66m.
Al Oriente: Con |a via principal del Parque Industriat Stock Center en 10.32m.

En la Parte Superior: con la bodega 48 en toda la superficie.
En la parte inferior: con el local 101 en toda la superficie.
1Local 202: -
Area segundo piso: 264,50 m2
Area total; 264,50 m2
Al Norte: Con el local 203 en 25.685m
Al Sur: Con ef local 201 en 25.65m --—
+ Al Oriente: Con la via principal del Pz_:lfg'ue Industrial Stock Center en 10.32m.

En fa Parte Superior: con la bodega 43-'én tha la superficie.

Al Occidente: Con la via principal del Parque Industrial Stock Center en 10.32m.

Al Occidente: Con [a via principal de|~,'!?a§rque Ind_ustﬁal Stock Center en 10.32m.

En 1a parte inferior: con el local 102 en toda la superficie.
tLocal 203: :

Area segundo piso: 266,38 m2
Area total: 266,38 m2 —
Al Norte: Con el local 204 en 25.65m
Al Sur: Con el local 202 en 25.65m
Al Oriente. Con la via principal del Parque Industrial Stock Center en 10.32m.

Al Occidente: Con ia via principal del Parque Industrial Stock Center en 10.32m.
En la Parte Superior; con la bodega 44 en toda la superficie.——-—-—--——--

En la parte inferior: con el locat 103 en toda la superficie.
Local 204;
Area segundo piso: 266,29 m2
Area total: 266,29 m2
Al Norte: Con et local 205 en 25.65m
Al Sur: Con el local 203 en 25.65m
Al Oriente: Con la via principal del Parque Industrial Stock Center en 10.32m.
Al Occidente: Con la via principal d‘e!. Parque Industrial Stock Cenier en 10.32m.
En la Parte Superior: con la bodega 42 en toda la superficie.
En la parte inferior: con la bodega 08 en toda la superficie.

Papel notarial para usn exclusive en la cecritura piblica - N Hene costo para el usuavin
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=Local 205:
Area segundo piso: 264,51 m2
Area total: 264,51 m2
Al Norte: Con el local 206 en 25.65m -
Al Sur: Con el local 204 en 25.65m
Al Oriente: Con la via principal del Parque Industriai Stock Center en 10.32m.-
Al Cccidente: Con la via principal del Parque Industrial Stock Center en 10.32m.

EI
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Ot

En la Parte Superior: con la bodega 40 en toda {a superficie.

En la parte inferior: con {a bodega 10 en toda la superficie.
*Local 206:

Area segundo piso: 266,38 m2 _

Area total: 266,38 m2 -

Al Norte: Con la bodega 14 en 25.65_i5h
Al Sur: Con et local 205 en 25.65m -
Al Oriente: Con la via principal del Fga'rque Industrial Stock Center en 10.32m.
Al Occidente: Con la via prinéipal del Pardué Industrial Stock Center en 10.32m.
En la Parte Superior: con la bodega 38 en toda la superficie.—
En la parte inferior: con la bodega.12 en toda la superficie.
UNION DE VARIOS BIENES DE DOMINIO _PAR"TICULAR: La unidén de varios bienes cie
dominio particular, queda sujeta a la aprobacion de la Asamblea de Copropietarios Vi
posterior aprobacién por parte de la Curaduria o de la autoridad oficial competente.

CAPITULO V.

Leytra oot pe :am.‘::ﬁlu‘! A angrapiiz) seapmied oo i

DE LOS BIENES DE DOMINIO CONMUN

faciliten fa existencia, funcionamiento, conservacién, seguridad, uso o goce de los bierg
de dominio particular, pertenecen en comin y proindiviso a los propietarios de talds
bienes privados, son 'indivisibles y mientras conserven su caracter de bienes comuneis
esenciales son inalienables e inembargables en forma separada de los bienes privadds
no siendo objeto de impuesto alguno en forma separada de aquellos. Como se indica
los pianos elaborados para la Propiedad Horizontal, y se expresa en el cuadro de areas,
son Bienes de Propiedad Comiin esencial y de‘dominio inalienable e indivisible de tod

los copropietarios, los necesarios para la existencia, seguridad, adecuacion, uso y go

Papel notarial para oo cxelusiun cu la eseritura pablica - No ticue costo paca el usitaria
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ARTICULO DECIMO: DEFINICION: Los bie'Hes, los elementos y zonas que permita &
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-del inmueble, ademas de aquellos que tienen la calidad de comunes no esenciales por,
isponerlo asi este Reglamento. El derecho sobre estos bienes sera ejercido en la forma
recisada en la Ley y en este Reglamento.

ARAGRAFO No.1: Tendran la calidad de bienes comunes esenciales ¥y no esenciales
o solo los bienes indicados de manera expresa en el reglamento, sino todos aquellos
enalados como tales en los planos aprobados con la Licencia de Construccién. Los
ienes comunes podran ser explotados econémicamente, siempre y cuando esta
utorizacion no se extienda a la realizacion de negocios juridicos que den lugar a Ia
nsferencia del derecho de dominio de los mismos sin el lleno de los requisitos legales
-gontemplados en este reglamento y de la ley seiscientos setenta y cinco (675) de agosto
es (3) de Dos Mil Uno (2001). La explotaciéﬁ autorizada se ubicara de tal forma que no
impida fa circulacion de las zonas comunes; no afecte la estructura de las bodegas ni
onfravenga disposiciones urbanisticas E | ambientales. lLas contraprestaciones
condmicas asf obtenidas seran para el beneficio comun de la propiedad y se destinaran
! pago de expensas comunes del parque industrial o a los gastos de inversidn segtin lo
ecida la Asamblea General. '

RTICULO UNDECIMO.- CLASIFICACION Y DETERMINACION DE LOS BIENES!
OMUNES: Los bienes comunes se clasifican en:

. BIENES COMUNES ESENCIALES: Bienes indispensables para la existencia,
stabilidad, conservacién y seguridad de la Copropiedad, asi como los imprescindibles
ara ef uso y disfrute de los bienes de dominio padicular. Son bienes comunes esenciales
e la totalidad de los copropietarios, los que a continuacién se relacionan en forma

eénunciativa y no faxativa:

1.1 El fote de terreno sobre el cual se levanta la construccion de las bodegas, tal
como se alinderd en el Articulo Sexto (6°.), y cuyo plano de localizacién se anexa)

1.2 El subsuelo correspondiente al terreno, hasta donde lo permiten las leyes v
todas las instalaciones de servicios en &1 realizadas,

1.3.- Los cimientos y fundaciones que inician la estructura de la construccién.

1.4.- La estructura compuesta por muros estructurales y columnas, las placas. o

W

entrepisos de concreto, las columnas y muros estructurales, los muros d%

Papel notarial para usw exrlusive en b coeritinrn pithlicn - Mo tizne castg parca =l uguzrio
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fachadas, tanto internos como externos, los muros medianeros entre Unidad
Privadas, los ductos, demas elementos que forman la estructura de la bodega.

1.5. Las instalaciones generales de energia, desde el punto de conexion a | '
redes de la Empresa de Energia Eléctrica hasta ia entrada de cada Unid
. Privada.

1.6..Las instalaciones generales de Acueducto, desde el punto de conexion a |
redes de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado ASUAC, hasta la entrada
cada Unidad Privada y las bombas del parque industrial.

[& N
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1.7.- Las instalaciones generales de teléfono, desde el punto de conexién a la rel
de la Empresa de Teléfonos, hasta la entrada de cada Unidad Privada.

1.8.- Las instalaciones y lAmparas para energia de zonas comunes lo mismo que
las instalaciones de acueducto para el aseo y mantenimiento de las zond
comunes. -

[/]

1.9. Las instalaciones generales de.gas, los ductos de instalaciones eléctricas,
hidraulicas, y los de ventilacion.

1.10.- Las béjantes de aguas liuvias y negras.

1.11.- Las areas comunales tales como las circulaciones interiores, el drea d

ex‘tenores, el antejardin, las circulaciones exteriores, las zonas de contadares,
salon comunal con bafio, la porteria y bafio, los parqueaderos de visitantes.

contadores de luz y de-medidores de agua.
1-13 - Los cuartos de aseo y de basuras, el tanque de agua y bombas.

1.14. En general, todos aguellos bienes indispensables para la ex:stencné
estabilidad, conservacién y seguridad de! parque industrial, asi como lo
imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes de dominio particular, sobr
fos cuales ninguno de los copropietarios puede alegar un derecho de propiedad

Papel notarial p'ixrn uso exclusiuva en la carritura pithificn - No licne cnsto para ef usniaria
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exclusivo, por razén de su misma naturaleza y/o por no habérseie transferido

expresamente como pertenecia de propiedad individual.

2. BIENES COMUNES NO ESENCIALES: los demas bienes comunes, tendran el
g¢aracter de bienes comunes no esenciales, son bienes comunes no esenciales v

pertenecen a los propietarios de bienes privados que hacen parten de la Copropiedad,
 éntre otros los siguientes:

2.1 El cerramiento exterior contra las vias plblicas, construide en mailal
gslabonada.

2.2 La puerta de acceso a las bodegas con su motor eléctrico. -~

23 Otras areas adicionales comunes sm construlr,

3. BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO ‘Los bienes comunes no necesarios para|
TI disfrute y goce de los bienes de dominio particular, y en general, aquellos cuyo uso
¢omunal limitaria el libre goce y disfrute de un bien privado, tales como terrazas,
tubiertas, patios interiores y retiros, podran ser asignados de manera exclusiva a los
propietarios de los bienes privados que por su localizacién puedan disfrutarlos. Los
parqueos de visitantes, acceso y circulaciones y todas las zonas comunes que por su
faturaleza o destino son de uso y goce general, como saldn comunal, entre otros, no
podran ser ohjeto de uso exclusivo. .
PARAGRAFO: El parque industrial stock center no cuenta con bienes comunes de usa
exclusivo,

PARAGRAFO PRIMERO: Las placas comunes asignadas para uso exclusivo de Jas
inidades privativas ubicadas en las bodegas de segunda planta, tendran acceso desdd
Hinterior de la unidad privativa para efectos de realizar su mantenimiento y aseo y por ia
anto no se pueden modificar en su uso y tamafio,

RTICULO DUODECIMO: DESAFECTACION DE BIENES COMUNES NO
SENCIALES, Previa autorizacion de las autoridades Distritales competentes de
conformidad con las normas urbanisticas vigentes, la Asamblea General con el votd
avorable de un numero plural de propietarios de bienes de dominio privado que
‘epresenten el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad, podran

Hesafectar la calidad de comin de bienes comunes no esenciales, los cuales pasaran g

Popel notavial para vee exclusius en la escrifura piiblica - No tiene rosio para ol usnaria
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al régrmen de propxedad horizontal, En todo caso la desafectacnén de parqueaderos ¥

| visitantes o de usuarios estard condicionada a la reposicién de igual o mayor nimero d
estacionamientos con la misma desttnac:én. previo cumplimiento de ias normz
urbanisticas aplicables por el Distrito. Sobre los bienes privados que surjan como efec
de la desafectacién de bienes comunes no esenciales podran realizarse todos los actv]

ey 21 e
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de negocios juridicos, no siendo contra la ley o contra el derecho ajeno, y seran objeto
de todos los benefi icios, cargas e impuestos inherentes a la propiedad inmobiliaria. Pa -af
estos efectos el administrador del parque industrial actuard de conformidad con 0§
dispuesto por la Asamblea General en el acto de desafectacion y con observancia de Is{
previsiones contenidas en el regtamento. No.se aplicaran las normas contenidas en la Iey
675 de Agosto 3 de 2001: a la desafectaclén de los bienes comunes muebles yalgs:
inmuebles por destinacién o por adherencua no esenciales, los cuales por su naturaleza
son enajenables. La enajenacién de estos bienes se realizard de confonmdad con {o
prevusto en este reglamento de prop;edad honzontal

ARTICULO DECIMO TERCERO: PROCEDJMIENTO PARA LA DESAFECTACION DE
BIENES COMUNES: La desafectacion de blenes comunes no esenciales implicara una
reforma al reglamento de propiedad horizontal, qUe se realizara por medio de escritu
publica con la cual se protocolizara el acta de autorizacién de la Asamblea General y |gs
aprobaciones que hayan sido mdsspensables obtener ante la autoridades Distritates. U

vez otorgada esta escritura se registrard en la oficina de Registro de Instrumentds
Publicos, ia cual abrir4 folio de matricula inmobiliaria comrespondiente. En la decisién
desafectar un bien comdn no esencial se entendera comprendida la aprobacién de Ids-
ajustes en los coeficientes de copropiedad y médulos de contribucién, como efecto de £

>
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madulo se calcularan teniendo en cuenta los criterios establecidos enla Caprtulo Vil &
la Ley 675 de Agosto 3 de 2001,

o e el e o=

ARTICULO DECIMO CUARTO: ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES. Se presumi
que la entrega de los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bien ls
privados del conjunto tales como estructura, accesos, se efectia de manera simultanep
con la entrega de aquellos segdn las actas correspondientes. Los bienes comunes

uso y goce general, ubicados en el conjunto, tales como el salén comunal, se entregaré

Ceoderaisa s bamine
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| administrador a més tardar cuando se haya terminado fa construccion y enajenacion
de un nimero, de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por
iento {51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega debera incluir los!

ocumentos garantias de las bombas y demas equipos expedidas por sus proveedores,;.

si como los planos correspondientes a las redes eléctricas, hidro-sanitarias y en general

e los servicies publicos domiciliarios,

RTICULO DECIMO QUINTO: REGIMEN ESPECIAL DE LOS BIENES COMUNES DE
SO EXCLUSIVO: Los propietarios de los bienes privados a los que se asigne el Usg
xclusivo de un determinado bien comiin, segun io previsto en el parégrafo anterior,

uedaran obligados a:

o.- No efectuar alteraciones ni realizar constiucciones sobre o bajo e bien. ——

20.- No cambiar su destinacion.

30.- Hacerse catgo de las reparaciones a que haya lugar, como consecuencia de aquello
eterioros que se produzcan por culpa del tenedor o de las reparaciones locativas que sj
equ;eran por el desgaste ocasmnado aln bajo uso legitimo, por paso del tiempo. i.as]
ejoras . necesarias, no comprendldas dentro de las previstas en el numeral tres del
resente paragrafo, se tendran como expensas COMUNES del parque industrial.
ARAGRAFO: el parque industrial stock center, nG cuenta con zonas comunas de uso

xciusivo,

RTICULO DECIMO SEXTO: - INFRAESTRUCTURA ELECTRICA: Se consideran
omo bienes comunes esenciales, las instalaciones generales de energia eléctrica
ternas existentes desde el punto de derivacitn de acometidas de baja tensién ubicado!
n la caja con bornera para acometida aerea; en los barrajes preformados de las camaras
e inspeccién para acometida subterrdnea o en los armanos de medidores(incluido e
rmario), hasta cada uno de los inmuebles que conforman la propiedad honzontal
neluido el alumbrado de vias peatonales o comunal.

ARAGRAFO 1. PROPIEDAD DE LA INFRAESTRUCTURA ELECTRICA Y LAS
BRAS CIVILES ASOCIADAS: La infraestructura eléctrica conformada por Las redeﬁ
ntemas publicas que van desde el punto de derivacion autorizado por, incluida (&
ubestacion eléctrica {transformador(es), celdas y equipos asociados), hasta el punto de

Papct notartal para nso exclusivo on la eacritura priflira - No tiene rosto para ol usuario
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|agrea; en los barra;es preformados de las camaras de inspeccién para acomet: :

IMEDELLIN, quien los instalé y/o adquirié de acuerdo con la réglamentacién vige

|soficitud adicional de reembotso, por concepto de los activas eléctricos correspondient

- lunidad privativa con tal que este uso no implique la colocacidn de cargas excesivas qu

Yigtoapn =l+| = TAN DM

denvac:én de acometidas de baja tensu‘m ublcado en la caja con bomera para acomet

subterranea o en los armarios de medldo_res(exclmdo el armario)y las obras civil
asociadas -a esta obra eléctrica, son de propiedad de EMPRESAS PUBLICAS '

Resolucién CREG 070 de 1998. Por lo anterior la copropiedéd renuncia a cualqu

y EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN es la responsable de los gastos que ocasiong

la operacién, mantemmlento explotacion y reposicion de estos elementos “ -a =
Lt

PARAGRAFO: Las redes destinadas a la dtstnbuc:én de energla del nivel de tension _"’.:‘.
judt

(pnmarlas). los transformadores y su red secundaria asociada, son de propledad del
Empresas Publicas de Medellin, las cuales tienen derecho a usar el area comun don
se encuentran instalados y el acceso a eilas para la libre operacion, mantenimiento
reposicion de dichos bienes, sin que ello implique pago por LAS EMPRESAS por ninga
concepto como impuesto predial, arrendamiento, gastos de administracidn, pago d|

L B

IR M

Jét
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impuestos municipales o cualquier otro gasto relativos a la copropiedad.” .

DU AQ uj;]q

atente contra la solidez de la construccién. Se considera carga excesiva:

Carga viva parqueaderos 250 Kg/m2.
Carga viva bodegas 500 Kg/m2. :
Carga viva Oficinas 200 Kg/m2
Carga Muerta 100 Kg/m2

Respecto de los muros interiores se deberd someter previo visto bueno de la firm
constructora, del Consejo de Administracion o de la entidad que este considen
pertinente, para proceder a su demolicion total p_parcial. ‘
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RTICULO DECIMO QCTAVOQ:- FACHADAS: Todos los muros que conforman las
chadas exteriores e interiores, tienen [a calidad de comunes. Las fachadas exieriores
e las Unidades Privadas tienen la calidad de bienes comunes y por lo tanto esté limitadal
la facultad del propietario en cuanto a sus modificaciones. Asi queda prohibido variar en
ualquier forma el tipo de venianas o vidrios, aumentar o disminuir su nidmero, o modificar]
n alguna forma su disefio; lo mismo se aplicara a las puertas c_le entrada a cada Unidad
rivada, salvo cuando en ambos casos, medie acuerdo unanime de lfos copropietarios.

RTICULO DECIMO NOVENO: PRIMERO: - DERECHOS SOBRE LOS BIENES
OMUNES: E! derecho de cada propietario sobre los bienes comunes es proporcional al
alor de su respectivo bien de dominio privado, de acuerdo con los Coeficientes de|
opropiedad asignados en el Capitulo Vil dé"‘éste Reglamento.-— i

RTICULO VIGESIMO: - USO DE LOS BIENES COMUNES: Cada propietaric podra
ervirse a su arbitrio de los Bienes Comunes, siempre que los utilice seglin destino|
rdinario y no perturbe el uso legitimo de los demas propietarios. En su uso, los
opropietarios estaran obiigados a observar el rhaximo de diligencia y cuidado v
sponderan hasta la culpa, por el perjuicio que por su negligencia o mal uso se puedan|
casionar.

RTICULO VIGESIMO PRIMERO:- INDIVISIBILIDAD La copropiedad que existe sobre
bienes comunes es forzosa por lo tanto ninguno de los copropietarios podra soficitar
u divisién mientras subsista la edificacién. ' - -

CAPITULOVL

. DE LA PERSONA JURIDICA.

RTICULO VIGESIMO SEGUNDO. - OBJETO DE LA PERSONA JURIDICA: La
ropiedad horizontal una vez constituida fegalmente da origen a una F’ersona Juridic
onformada por los propiefarios de los bienes de dominio particular, Su objeto serj
dministrar correcta y eficazmente los bienes y servicios comunes, manejar los asuntog
e interés comin de los propietarios de bienes privados y cumplir y hacer cumplir ia ley
el reglamento de propiedad horizontal. '
ARAGRAFO: Para efecto de facturacién de servicios publicos domiciliarios a zonas
omunes, la persona juridica que surge como efecto de la constitucion al régimen de

Poprel natarial para wee exclasivoe en lo escriturn pablica ~ No tioe eosto parva o) usuario
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propledad horizontal podra ser considerada como usuaria unica frente a tas empre
prestadoras de los mismos, si asi lo solicita, caso en el cuai el cobro del servicio se haga

del parque industrial stock center - PROPIEDAD HORIZONTAL y su domicilio serad l

.

municipio de la estreila y tiene la calidad de no contribuyente de impuestos nacionale §- f';
asi como el impuesto de industria y comerc:o, en refacion con las actividades propias c{e- -
b

su objeto social de conforrmdad conlo estab!ec:tdo en el articulo 195 de! Decreto 1333 def  *='

1986. b
PARAGRAFO: La déstinacién de algunos hienes que produzcan renta para sufrag
expensas comunes, no desvirtia la calidad de persona juridica sin animo de Jucro. 4.

Pt 17

LY an}lu an|

]
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ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- RECURSOS PATRIMONIALES. Los recursasz
patrimoniales de la persona juridica estarén conformados por los ingresos provenientdss

SN
SRR A AT Tl

=
de las expensas comunes ordinarias y pxtraprdmanas, muitas, intereses, fondo §'
imprevistos y demas bienes e ingresos que .adquiera o reciba a cualquier titulo para ’§
cumplimiento de su objeto, , . hd g
. s
ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- FONDO DE IMPREVISTOS: El Fondo de imprevistgss 5'
constituido por la persona juridica se crea de acuerdo con la norma indicada en el articulo g

35 de la ley 675 de Agosto 3 de 2001. El fondo atendera obligaciones o expensds
imprevistas, el cual se formara e incrementard con un porcentaje de recargo no inferigs
al uno por ciento {1%) scbre el presupuesto ;nuai de gastos comunes y con los de .
" lingresos que la Asamblea General considere pertinentes. L.a Asamblea General por
suspender su cobro cuando el monte disponible alcance el cincuenta por ciento (50%)
del presupuesto ordinario de gastos del respectivo afio. €l administrador podra disponer
de tales recursos, previa aprobacién de la Asamblea General, en su caso y
conformidad con lo establéecido en el presente reglamento de propiedad horizontdl.
PARAGRAFQ: El cobro a los propietarios de expensas extraordinarias -adicionales al
porcentaje del recargo referido, solo podra-aprobarse cuando las recursos del Fondo
que trata este articulo sean insuficientes para atender las eregaciones a su ¢argo.

10 T8I
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RTICULO VIGESIMO SEXTO.- ORGANOS DE DIRECCION Y ADMINISTRACION. La
ireccion y administracion de la persona juridica corresponde a {a Asamblea General de
ropietarios, al consejo, y al administrador del parque industrial.

CAPITULOVHL
PARTICIPACION DE LA COPROPIEDAD Y EXPENSAS COMUNES.

-RT!CULO VIGESIMO SEPTIMO.- INDICES DE COPROPIEDAD: Para efectos de log
rticulos 25; 26; 27 y 28 de la ley 675 de Agosto 3 de 2001; se ha asignado a la totalidad
el inmueble un valor convencional equivalente a cien por ciento (100.00 %). Este
oeficiente de Copropiedad, es el resultante de dividir el area privada construida de cada
ien de dominio particular con respecto al~area total privada de la edificacion. Los|
oeficientes son el indice o medida del dereche de cada propietario sobre [a totalidad del

roporcion de cada uno de los copropietarios sobre los bienes comunes e indican adema

proporcion de los gastos de administracion, funcionamiento, sostenimiento,
onservacion, reparacion y reposmmn de los bienes de dominio comun, incluidos en ellos,
correspondiente a la prima de los seguros para efectos de la reconstruccion del parque
ndustrial y como base para establecer el numero de votos que corresponde a cada
ropietario en la Asamblea General , para solicitar la convocatoria a Asambleas
xtraordinarias y para [o relativo a decisiones, Con base en lo anterior se asignan a lasi

nidades Privadas los siguientes valores 0 Coeficientes:

ARAGRAFO 1: CONJUNTOS INTEGRADOS POR ETAPAS. Cuando un conjunto se
esarrolle por etapas, la escritura de constitucion debera indicar esta circunstancia,
egulii'i' dentro de su contenido el régimen general del mismo, la forma de integrar lag
tapas subsiguientes, y los coeficientes de copropiedad de los bienes privados de i
tapa que se conforma, los cuales tendran caracter provisional.

mmueble y estan indicados en {a tabla que se dara a continuacion y establecen fa

as subsiguienies etapas las integrara el propietario inicial mediante escritura
dicionales, en las cuales se identificaran sus bienes privados, los bienes comunej
ocalizados en cada etapa y el nuevo célculo de ios coeficientes de copropiedad de #a{
ofalidad de los bienes privados de !as‘ etapas integradas al conjunto, los cuales tendra

racter provisional, . r}

Papel notarial para nso exclusive en la escritura piililica - No tiene costo para ol nsunrin
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Enia escntura publlca por medio de la cual se integra Ia Gitima etapa los coef cientes %e &)E
copropiedad de todo el conjunto se detemninaran con caracter definitivo.——- -~ ’l "
Tanto los coeficientes provisionales como los defi nitivos se calcularan de conformndaﬁan 'E

P Wy
con lo establecida en la presente ley. 3 r‘?%
PARAGRAFO 2. En todo caso, la autoridad urbanistica solo podra aprobar los desarrollkl ,,;["E
. . . . . . N A -
integrados por etapas de inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizonty™ **
cuando estas permitan el uso ¥y goce de! equipamiento ofrecido para su funcionalidad.
PARAGRAFO 3°, Cuando se trate de conjuntos o proyectos consiruidos por etapas, los © -

g }
bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados se referiran a £- :.::»
aquellos localizados en cada uno de las etapas, cuya construccion se haya concluido. Ti ..é

2
PARAGRAFO 4: CALCULO DE COEFICIENTES: Temm——— g M

I —

H ot -

COEFICIENTES Nomenclatura: Carrera 50 X CALLE 93 B SUR LA ESTRELLA g o

. vy

"_"r.::-.:====:==========================§oH=
] : M
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BODEGA 2 300,44 35,79 336 23 003191 g =

" |BODEGA4 291,62 37,16 328,78 | 0,03120 £
" ,|BODEGA® 289,22 38,86 32808 [ 0,03113
°,.-|BODEGAS 289,43 453 33473 | 0,03176
BLO
QU |BODEGA 10 285.21| - 467 331,91
EB || - ‘ 0,03150
" |[BODEGA 12 289,35 44,2 333,55 | 0,03165
} BODEGA 14 294,49 40,75 33524 | 003187
30DEGA 16 - 29541 32,78 - 328,18 | 0,03194 .
.~ .|BODEGA 18 297,74| - 442 341,94 [ 0,03245 £
. |BODEGA 20 2084] 442 3426 | 0,03251 © g
'~ | BODEGA 22 294,42 42,75 337,17 [ 0.03199 3
_ {SODEGA 22 213,41 40,78 25419 | 0,02412 3
1- - . Q
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4 dooeca 26 21071] B8 43.85| 208,41

5 : ' s| ' '0,02832
44", TBODEGA 28 310,48 | 43,7 354,18 | 0,03361
42,1 ' '
4,11 56,25
e BODEGA 30 314, . 3 0.03380

A 449

il B 3,81 358,75
173 BODEGA 32 ' 31 4 0.03404
o 428 _

32 311,74 354,63
% 9 0,03365
£ stas|*® 356.74
iﬁu‘g ' 4 : 0,03376
Bl . 449

QU| BODEGA 38 31057| 355,51,
‘EG: 0,03373
G BODEGA 40 “s0s.06| 28 351,56
£ éf) . 9 A 0,03336
Fs 419

437)| BODEGA 42 311,36 3533

7 4 0,03352
LT
& 439

70 HoDEGA 44 315,29 359,28
Bezd 7 0,03409 -
B BODEGA 46 313.28[ 423 355,58 | 0,03374
52 dhoeca s 31873 2 360,85

o ' 2 ' 0,03424
T {UOCAL 101 266,44 266,44 | 0,02528
pi<Ll LDCAL 102 2645 2645 | 0,02510
%142 LUBCAL 103 266,38 266,38 | 0.02526
J?gf LPCAL 201 266,44 266,44 | 0,02528
&6 LDCAL 202 - 264,5 2645 | 0,02510
*ﬁ% LPCAL 203 366,38 266.36 | 0,02528
fﬁ LISCAL 204 266,29 266,29 | 0,02527
g LDCAL 205 264,51 264,51 | 0,02510.
;.4 LDCAL 206 266,38 266,38 | 0,02528
ARE [,

A ' -

; X 652,54 517, 538,
ToT 423245 2.087,97 365254 |17, | oo 10.538
62 43
AL 1,00000
E = = = = = =W o= =2 ® = © 2 mEE=Em 2R S = 2 =& =B o2 o= O ®
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ARTICULO VIGESIMO OCTAVO, - MODIFICACION INDICES DE COPROPIEDAD:
Asamblea General con el voto favorable de un nimero plural de propietarios q

los pardmetros legales para su fijacién.

20.- Cuando el conjuntc se adicione con nuevos bienes privados, producto de 15
desafectacion de un bien comiin o de la adquisiciéon de otros bienes que se anexen 3l

mismao.

¢4

FLCION reppaee (g dapunmim ) [ sagenpp Senpnut sTmuner s rodh sy plmpo amm emit euzon wdeg

3o.- Cuando se extinga la propiedad hori;t.;ntal é‘ri relagién con una parte del parqu

industrial.
40.- Cuando se cambie la destinacién de un bie_n de dominio particular, si esta se tuvo ep
cuenta para la fijacién de los coeficientes de copropiedad.

ARTICULO VIGESIMO NOVENO: - PARTICIPACION EN LAS EXPENSAS COMUNES:
Cada propietario esté obligado a contribuir af pago'de las expensas necesarias causadags
por ia administracion y la prestacién de servicios comunales esenciales para la existencid

propiedad horizontal. Para efecto de las expensas comunes ordinarias, existirh
solidaridad en su pago entre el propietario y el tenedor a cualquier {itulo de bienes d
dominio privado. Igualmente, existira solidaridad en su pago entre el propietario anteridr

Fropiedad horizontal, e! notario exigira el paz y salvo de las contribuciones a las expen
comunes expedido por el Representante Legal de ia Copropiedad. En caso de np
iconlarse con el paz y salvo, se dejara constancia en la escritura de tal circunstancia, dg
la-respectiva solicitud preéenlada al administrador de la copropiedad y de la solidaridag
de! nuevo propietario por las deudas que existan con la copropiedad. —_—

1) —d

EARAGRAFO PRIMEROQO: Cuando el dominio-de un bien privado perteneciere en comd
pro indiviso a dos 0 mas personas, cada una de ellas sera solidariamente responsable

Hnpel notarinl p_zim uso exclusivo en la eoacritura piiblica - No tiene costn para cf wsnario
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10.- Cuando en su célculo se incurrié en errores aritméticos o no se tuvieron en cuent®*
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el pago de la totalidad de Jas expensas comunes correspondientes a dicho bien, sin
erjuicio de repetir lo pagado contra sus comuneros, en la proporcién que fes
orresponda. La obligacion de contribuir aportunamente con las expensas comunes del
arque industrial se aplica aun cuando un propietario no ocupe su bien privado, o no haga

so efectivo de un determinado bien o servicio comin.

ARAGRAFO- SEGUNDO: Serd de cargo de los copropietarios, el sostenimiento
eparacién, conservacion de las instalaciones eléctricas, en un todo conforme a lo
ispuesto por EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN.

CAPITULOVIL
GONTR!BUCiON DE Los COPROPIETARIOQS.

RTICULO TRIGESIMO.- ELABORACION Y APROBAC!ON DEL PRESUPUESTO: El
resupuesto General de gastos debera elaborarse asi: Cada anfo, antes del 31 de Enero,
} Administrador del parque Industrial elaborara uri proyecto de presupuesto de ingresos y gastos,
alculando el valor probable de las expensas “ordinarias que se hayan de causar en el afio
iguiente, teniendo en cuenta el déficit o superawt del ejercicio anterior, si existiera y los
provechamienfes de cuaiquier indole, La diferencia entre las parlidas enunciadas como
gresos y el monto de los gastos se dividiran entre los copropietarios en proporcion a lo
orcentajes indicados en la tabla de Coeficientes, teniendo en cuenta lo dispuesto en e
rticuto 35, con relacién al pago de algunos gastos vy en el articulo 38, de est
eglamento, {eniendo en cuenta ademas la constitucién o incremento del fondo d

previstos establecido por la Ley 675 de agosto 3 de 2001 y/o las demas provisione
ue se consideren necesarias o convenientes.

robacion por parte del consejo de Administracién, el cual podra hacerle ias
odificaciones que considere convenientes.

} El Administrador enviara el proyecto de dicho presupuesto para estudic v
)

Copxa del proyecto de presupuesto pre- aprobado por el Consejo, seré enviada g
da una de ios Caopropietarios, por lo menos con diez dias de antelacién a la fecha en

ue se ha de reunir la Asamblea General de Copropietarios en sesion ordinaria. ——se—e-o
Papel notarial para uss exclusiuo en bx escritura piiblica - No ticne eosto para of wsirin
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|de los copropietarios en virtud de decisiones validas en la Asamblea, con las formalidadds &
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c) La Asamblea General en. su primera reunién anual; discutira ¥ aprobara
tmprobarﬁ como punto preferente este presupuesto; aprobacion que requiere la mayorg‘j ’
absoluta de los derechos representados en la reunién, [i]

d) El Presupuesto aprobado ser4 entregado a fa administracién ylos Copropietariffel: -EE
estaran obligados a cubrir lo que a cada uno de ellos corresponda en la Ilqwdac:én cory “E
cuotas de sostenimiento, en cuotas mensuales anticipadas o por los peﬂodos que pa

cada ejercicio anual fije la misma Asamblea General.

SRy L B

G

)
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e) " El presupuesto aprobado tendr4 vigencia a partir del 10 de enero y hasta el 31 de
diciembre, del afio inmediatamente posterior.

ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO.- INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO D
EXPENSAS: El retardo en el incumplim!ento del pago de expensas causaré intereses e
mora, equivalentes a una y media veces el interés bancario corriente, certificado por a
Superintendencia Bancaria, sin pefjuicio de que la Asamblea General, con quérum q ea
sefiala el reglamento de propiedad horizontal establezca un interés inferior. Mien st
subsista este incumplimiento tal situacién podra publicarse en el edificio. El -acta de
Asamblea General incluird los propietarios que se encuentren en mora. La publtcacq

efpddr 1g enpmRIta waz ced pymgon e
[ZR S RVYE i b riar g

-ow
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referida en el presente paragrafo solo podra hacerse en lugares donde no exista trans
constante de visitantes garantizando su debido conocimiento por parte de Iqg
copropietarios.

ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO.- MERITO EJECUTIVO: Las contrivuciones a cardo

previstas en este reglamento serdn exigibles por via ejecutiva. El titulo Ejecutivo estar
constituido por la copia del acta correspondiente a la reunién de Ia Asarnble‘a General,
la que conste ta contribucién decretada para las expensas necesarias, la cuota distribuBl
a cada propietario, la forma de pago o las fechas o plazos para su cancelacion, asi co
una certificacién det Administrador sobre la existencia y monto de |z deuda a cargo del
propietario deudor.

Cuando sea del caso adelantar ejecucién por el atraso en el pago de las expensis
comunes, el Administrador debe proceder sin esperar 6rdenes de .otro drgan

nombrando un Abogado previo visto bueno del Consejo de Administracién, los honorarig
del Abogado y costas del proceso, serédn a cargo def propietario.

wn
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RTICULO TRIGESIMO TERCERO.- PROCEDIMIENTO EJECUTIVO. :En los procesos

jecutivos entablados por el representante legal de la persona juridica a que se refiere la
ley 675 de Agosto 3 de 2001, para el cobro de multas u obligaciones pecuniarias
derivadas de expensas ordinarias y extraordinarias, con sus correspondientes intereses,
olo podran exigirse por el juez competente como anexos a la respeétiva demanda el
oder debidamente otorgado, el certificado sobre existencia y representacién de la
rsona juridica demandante y demandada en caso de que el deudor ostente esta
alidad, el titulo ejecutivo contentivo de la obligacion que ser4 solamente el certificado
xpedido por el administrador sin ﬁingﬁn requisito ni procedimiento adicional y copia del
erlificado de intereses expedido por la Superintendencia Bancaria o por el organismo
ue haga sus veces o de la parte pertinente del reglamento que autorice el interés La
ceion ejecutiva referida no estara supedrtada al agotamiento previo de los mecanismos
ara la solucién de conflictos previstos en la- iey 675 de Agosto 3 de 2001.—-—-r—r

ARAGRAFO 1: IMPUTACION DE PAGOS.‘ Los pagos hechos por los copropietarios se
plicaran en su orden a ia cancelacion de las deudas por los siguientes conceptos: - - - 4
Costas y gastos de cobranza. -~ ---~--- e :
. Intereses demMOra. - == =cccmcecmcmcaccuncuvcwnrumanrnes
. Sanciones o MURas, ~ -~ c -~ - ce e mrm i e e

Cuotas extraordinarias, -~ ~---c---memmmmccmm e e

Cuotas ordinanas. - -~ =----cemcommom e r e -
RTiCULO TRIGESIMO CUARTO.- PRESUPUESTO PROVISIONAL: Si transcurriere
| mes de Marzo sin que la Asamblea General se haya reunido y haya aprobado el
resupuesto de gue se trata, hasta tanto la Asamblea General decida lo pertinente, ef
resupuesto elaborado por el administrador y aprobado por el Consejo de Administracidn,
endra vigencia provisicnal, por lo tanto todos los Copropietarios estaran obligados
fectuar el pago de sus cuotas, conforme a la liquidacién que con base ental presupuestq
aga el Consejo de Administracidn. - g
RTICULO TRIGESIMO QUINTO.-DEFICIT PRESUPUESTAL: Cuando las sumasi
resupuestadas resuitaren insuficientes 0 no ingresaren dentro de las arcas de |

dministracidn, en un tiempo prudencial, se convocaria a Asamblea Extraordinaria y se
rdenarén los reajustes del caso en la liquidacion de las cuotas a pagar por cad

Papel notarial para neo exclusivo e la eaceitura piibdica - No tictre costo parya el usuarin
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copropietario. La Asamblea General procederia a distribuirlo indicando la forma fy

TR E m“.u—:

oportunidad del pago de dichos reajustes.

anterior para la fijacion de Ias cuotas extraordinarias. Sila cuantia total de la cuota supe' :
cuatro veces el valor de as expensas necesarias mensuales, la decision de la Asambl
se debera tomar por una Mayorla que represente por lo menos e! 70% de los coeficients
de copropiedad que integran el Edificio.

2
S:

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO.- INTERESES DE MORA: La mora en el pagode ids
cuotas o contribuciones decretadas por Ia Asamblea General, conforme a los articulqs:
precedentes, causara intereses de mora a: cargo de los Propietarios morosos y en favgr
de la copropiedad. La tasa de Irqutdac:bn de éstos intereses seré4 fi ljada por ia Asambl
General y su cobro seré reglamentado por el Consejo de Administracion.
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ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO. CARACTER DE LAS CUOTAS D
SOSTENIMIENTO: Las cuotas con que deben de:contribuir ios Copropietarios, afectargni
. . N . . g ‘i" . . : E’
los bienes del deudor, inclusive el bien de dominio privado con el que respondera p?r;r;
eltas, pasando de un ftitular a otro sin que cesen las obligaciones en favor de faZ

copropiedad.

ARTICULO TRIGESIMO NOVENO.- IMPUESTOS Y TASAS: Los impuestos y tasas g
afecten las Untdades Privadas seran cubiertos en forma independiente por sqs

1ELTEON amgy b phy TRin R

ARTICULO ‘CUADRAGESIMO.- SEGUROS: Ei inmueble sometido al régimen d 3",
propledad horizontal puede constituir pdlizas de seguros que cubran contra los nesg
de incendio y terremoto, que garanticen la reconstruccion total del mnsmo En todos |
casos sera obligatoria 13 constitucion de pdlizas de seguros que cubran los riesgos |
incendio y terremoto los bienes cormunes de que trata la fey 675 de Agosto 3 de 2001,

susceptibles de ser asegurados. Las indemnizaciones provenientes de los segur

Leadenata o mna

quedaran afectadas en primer término a la reconstruccién det parque industrial en Ict
casos que esta sea procedente. Si el inmueble no es reconstruido el importe de Il

apcl notarial para usno exclizsive e la cacrituen piiblica - ™o tiene costo para el usuario
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demnizacién se distribuird en proporcion al derecho de cada propietario de bienes
rivados, de conformidad con los coeficientes de copropiedad y las normas legales
plicables. Al pago de las primas anuales de estos sequros contribuirdn todos los
opropietarios de acuerdo con los indices de Copropiedad. Si ia Asamblea no fija laf . . -
uantia de los seguros confra incendio y terremoto, cofrequndera’ determinaria al
onsejo de Administracion y, si tampoco este lo hiciere, el Administrador cuidara siempre
e mantener vigente los segums en cuantia suficiente para' que no haya cuota de
oaseguro a cargo de los propietarios. ‘ , ~ w o

RTICULO CUADRAGESIMO“F‘RIMERO.- INSUFICIENCIA DE LA INDEMNIZACION:|-
i la indemnizacién no alcanzare para la reparacién total de los dafios Causados, 131

samblea, con una mayoria del 70% de los Coeficientes de Copropiedad, decidira si es
el caso decretar una cuota. extraordlnana 8-Cargo de todos los copropietarios a fin de
ompletar la reconstruccién si no se apmbare esta contribucién extraordinaria, se
istribuira la indemnizacion en propcrclén al derecho de cada cual, segin la tabla de
oeficientes de copropiedad, previa aszgnambn de la suma necesaria para la remocion
e escombros.

RTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO.- SEGURO DE BIENES DE DOMINIO

RIVADO: En el evento de que el seguro contratado por la administracion no cubra los
ienas de dominio privado ¢ exclusivo, cada propietario estara obligado a contratar v,
antener vigente un seguro contra incendio de su Unidad Privada por un valor que|
ermita su reconstruccion en caso de siniestro.

CAPITULO IX
N - MODIFICACIONES, MEJORAS Y REPARACIONES.

ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERO.- MODIFICACIONES Y MEJORAS
VOLUNTARIAS EN LOS BIENES COMUNES Cuando sea necesario 0 conveniente
fectuar mejoras voluntarias y/o modificaciones fisicas en los bienes comunes, se
bbservara el siguiente procedimiento:

) Sila Asamblea General ya hubiere aprobado la modificacion y/o mejora y le hubierg
signado la respectiva partida en el presupuesto de gastos aprobado; el administradof

s gx m omm

= = Dmos = o= o= o= Z 2 F 2 8 &8 2 & P S =& = B = S X O® Z o= = o= ogr

Papel notarial para uso exclusive en {o escritura piblica - No liene costo para el uswario
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hara los estudios previos, los cuales debera pasar al Consejo de Administracion para liz% 3
estudio y aprobacién. ‘ ' gﬁ 25

b) Cuando se trate de mejoras y/o de ‘modificaciones fisicas no previstas en.
presupuesto anual aprobado por la Asamblea del respectivo proyecto y que supere'
50% del presupuesto mensual de gastos aprobado, se debera presentar por parte ¢
Consejo a la Asamblea General, para su aprobaclén, la cual requerira el voto favorab e
de una mayoria de copropietarios que represente por lo menos el 60% de los coeficientds,

de copropiedad y cumpliendo con los requisitos de fey.

i
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ARTICULO CUADRAGESIMO CUARTO.- MODIFICACIONES EN EL GOCE DE L
BIENES COMUNES: La Asamblea General sera el érgano encargado de autorizar;

modificaciones en el goce de los blenes ¥ Zonas comunes esenciales, previo estudio p r:’F =.
parte del Consejo de Administracion, aprobacién que requiere el 70% de los coeficient E' :.."'
de copropiedad, salvo que la modifi cacién proyectada busque eliminar el uso exclusi o_%' g
asignado a los copropietarios de unidades privadas, caso en el cual ademas de af ) -
mayoria prevista se requiere el voto favorable del respectivo copropietario afectado. I~ ’
. - b &
ARTICULO CUADRAGESIMO QUINTQO.- REPARACIONES DE LOS BIENES% @ '
COMUNES: Es funcion de la Asamblea General, la aprobacidn de las reparaciones en;f_ T p—
los bienes comunes esenciales y no esenciales, de acuerdo con la propuesta que habré§ 5
de presentarle al consejo la Administracion. Lo anterior, siempre y cuando ta!e.s% E_

[
Al
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reparaciones no estén incluidas en el prasupuesto ordinario de gastos y su costo exced
del valor de un (1) salario minimo mensual legal vigente, pues en caso contrario no 4
requenré tai autonzactdn Dicho valor se reajustara de conformidad con el indice c1
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ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO.- MODIFICACIONES DE LOS 8IENE
PRIVADOS: En los bienes de dominio privado en ningdn caso podran hace
modificaciones fisicas cuando como consecuenc«a de su realizacién surjan'o deban sur

Ccakna I it satas
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‘nmuevas unidades de dominio privado. Las modificaciones fisicas diferentes a las
1 nteriores podréan ser realizadas previo el cumplimiento de los siguientes requisitos: --

Que el propietario interesado cbtenga el debidc permisc de la Asamblea de
opropietarios y posteriormente la autorizacion de la autoridad municipal competenie, si

naturaleza de la obra o las normas Distritales io exigen.

Que la obra proyectada no comprometa la solidez, seguridad y salubridad de la
nstrucc:én que no afecte los servicios o zonas comunes ni altere las fachadas

intericres ni exteriores, - e @ wd

Que el propietario obienga previamente a la ejecucion de la modificacion o
forma obligatoriamente el Visto Bueno de un sngemero de estructuras con matricula
rofesional y especializada en el tipo de esttuctura utilizada en la construccion, el cual
ene que expedir una cettificacion avakand_o Iqs obras a realizar. —

RIVADOS: Cada propietaric se obliga a ejecutar de inmediato en la Unidad de su
ropiedad, las reparaciones cuya omisidén pueda ocasionar perjuicio a la pmpledad

RTICULO CUADRAGESIMO SEPTIMO.- REPARACION DE LOS BIENES
omin o a las demas propiedades privadas y respondera por los perjuicios ocasionados|

e que el inmueble se destruyere en su totalidad por incendio u otra causa, o deteriorare
una proporcion que represente lo menos las tres cuartas (3/4) partes de su valor, o s¢|
rdenare su demolicién de conformidad con el Articulo 988 de! Codigo Civil, cualesquiera)
e los.propietarios podra pedir la division del suelo y los demas bienes comunes. « =

r tal omisién -
iRT!CULO CUADRAGESIMO OCTAVO.- DESTRUCCION DEL INMUEBLE: En caso

ARAGRAFO PRIMERO: RECONSTRUCCION OBLIGATORIA, Si la destruccién no
ere de tal gravedad, los copropietarios, salvo acuerdo unanime, estaran obligados a ia
aconstruceion de acuerdo con los siguientes eventos:

) Cuando la destruccidn o deterioro del parque industrial fuere inferior al setenta y cinco
or ciento (75%) de su valor comercial.

} Cuando no obstante la destruccién o deterioro superior al setenta y cinco por ciento
5%) dei parque industrial la Asamblea General decida reconstruir, con el voto favorable

Papel notarial para ngo exclusive en la cocritura piiblica - No ficue coslo parcs of usuarin
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