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ACTO: CONSTITUCION FIDEICOMISD” Y
TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA

20630~/

_ MERCANTIL -

FIDEICOMITENTE: ANIBAL LOPEZ ZAPATA. (C)  3503.431
BENEFICIARIO: PROMOTORA BERNAVENTO SA. (N ) 900.133.650-3
" FIDUCIARIA: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S A. (N)805.012.912-0

INMUEBLES: LOTE DE TERRENO; FRACCION DE BELEN, QUE HACE
PARTE DEL LOTE 13 QUE SE DESMEMBRO DEL LOTE B, QUE A SU VEZ SE
DESMEMBRO DE LA FINCA EL PORTAL, y LOTE DE TERRENO SITUADO EN

EL PARAJE DENOMINADO ALTAVISTA DE LA FRACCION DE BELEN <ceoeeiv
CIUDAD: MEDELLIN. URBANOS

MATRICULAS INMOBILIARIAS: 001-507178 Y 001-186284.
CODIGO CATASTRAL:3359980000
AVALUOS CATASTRALES: $ 300.602.000 y 191.085.000.

' NOTARIA DOCE CIRCULO NOTARIAL DE LA CIUDAD DE MEDELLIN--é ------- '

En Ia ciudad de Medellin, departamento de Antioquia, Repubhca de Colombia, a

los CUATRO {04 )= = coecuome - dnasdelmesde‘

MAYO del afio dos mil siete (2007, al Despacho de la Notaria Doce del Clrculo
Notarial de Medellin, cuyo Notario Tltular es el doctor JORGE IVAN CARVAJAL
SEPULVEDA, Comparecreron ’KNIBAL LOPEZ’ ZAPATA mayor de edad,
domlcahado en Medellm ldentlfcado con la cédula de ciudadania No 3'503.431,

de estado civil casado, con sociedad conyugal vigente, quien actia a nombre

| . propio; y en adelante se denominara EL FIDEICOMITENTE; JORGE ANIBAL

LOPEZ '‘ACOSTA, mayor de edad, domiciliado en Medellin, identificado con la

cedula de cmdadanla numero 71'667.841 de Medellin, de estado civil soltero,
/

quien actla en-su calidad de representante legal de 1a Sociedad PROMOTORA

- BERNAVENTO S.A., debidamente fécultado para actuar; Sociedad domiciliada

- en Medellin, constituida por escritura publica nimero 462 de-fecha Enero 29 de
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dos .milA siete (2007) otorgada en la Notaria Primera (12.) del circulo notarial de la
ciudad de Medellin, calidad c'iue acredita- con el certificado de existencia y
representacion legal expedildo p.or la Camara de Comercio de Medellin, que en
adelante y para los efectos de este contrato se denominara EL BENEFICIARIO
y FRANCISCO JAVIER DUQUE GONZALEZ, mayor de edad, domiciliado y
residente en la ciudad de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania
nimero 70°553.218 expedida en Envigado, quien obra en su calidad de
alpoderado, segun poder constituido medianfe escritura publica"numero 68,8 del
‘nueve (9) de abril de 2007, Notaria Setenta y Dos (14) del Circulo de Bogoté D.
| C., deld Sociedad ACCION FIDUCIARIA S.A.; sociedad domiciliada en Bogota
D.C. constituida por escritura publica ndmero mil trescientos setenta y seis
(1376) de fecha diez y nueve (19) de Febrero de mil novecievntos néventa y dos
(1.992) otorgada en la Notaria décima (16"".) del circ‘u!o'notaria! de la cigdad de
Cali, calidad que acredita con los certificados de existencia y represe_ntécién
legal expedidos por la Camara de Comercio de Medellin y la Supen’nten‘dencia
Financiera, adjuntos para ser protocolizados con el presente instrumento, quien
para efectos del presente contrato se denominard LA FIDUCIARIA,'hemos
convenido celebrar el presente contrato de Fiducia Mercantil Ifrevocable, que se
regira por las siguientes cléusulas, previas las siguientes consideraciones:—-——--

|. CONSIDERACIONES:

1. EL FIDEICOMITENTE, es propietario de dos lotes de terreno, colinda’ntesv\
entre si, ubicados en el Paraje Altavista, Fraccion Belén, del Municipio de |
Medellin: e identificados con las matriculas inmobiliarias nos, 001-186284 y 001-
507178; sobre los cuales se proyecta adelantar el desarrollo y construccién de
un proyecto de vivienda muitifamiliar, que se denominara  EDIFICIO
"BERNAVENTO. ‘
2. EL BENEFICIARIO Y PROMOTOR del EDIFICIO BERNAVENTO sera la
,SOCIedad PROMOTORA BERNAVENTO S.A; qunen actta en el presente
documento en su calidad de BENEFICIARIO.

3. La Gerencia del proyecto estard a cargo de la Sociedad DESARROLLO
CONTEMPORANEO S.A.; La Construccion estard a cargo de la Sociedad
PROMOTORA SAN FELIPE S.A.-
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con la Sociedad ACCION FIDUCIARIA S ‘para
transferifle a un Fideicomiso que se ha de

constituir por‘ este acto, el lote donde se

desarrollara el proyecto EDIFICIO BERNAVENTO

-regulan la matena

4. Con base en lo anterior EL FIDEICOMITENTE, EL BENEFCIARIO y ACCION
FIDUCIARIA S.A manifiestan que por esta escritura celebran un contrato de

FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE conforme con las previsiones generales
de los articulos 1226 y siguientes del Codlgo de Comercio, que se regira por las

sngunentes clausulas y en lo no previsto en ellas, por Ias normas Iegales que

Il. CLAUSULAS: |
CAPITULO PRIMERO - DISPOSICIONES GENERALES

CLAUSULA PRIMERA DEFINICIONES Para los efectos de este contrato las

palabras, frases o términos que a'continuacién se relacionan tendran el

significado que aqui se establece:
1. FIDEICOMISO: Es el patrimbnio autdnomo o sea el conjunto de derechos

bienes y obligaciones constituido por Ia celebracion del presente contrato de

Fiducia mercantll

2. FIDUCIARIA O ACCION FIDUCIARIA: Es la sociedad_ vACCION FIDUCIARIA

S.A., entidad de servicios financieros encargada de administrar los bienes que
B . . . [
conformen el patrimonio autdbnomo, en los términos y condiciones establecidos

en esta escritura publica:

3. EL FIDEICOMITENTE: ANIBAL LOPEZ ZAPATA, de las condiciones civiles

anotadas.

4. BENEFICIARIO DE LA VENTA DE LOS DERECHOS FIDUCIARIOS
REPRESENTATIVOS DEL LOTE: EL FIDEICOMITENTE

5. 1L.Os BENEFlCIARIOS DEL LOTE Y LOS BENEFICIOS DEL FlDElCOMISO

DERIVADOS DEL PROYECTO -INMOBILIARIO: EL
PROMOTOR. '

e
)
==
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| de Apartamentos para vivienda mulfamiliar.

| transfiere.

6. LOS BENEFICIARIOS DE AREA: Personas_naturales 0 juridicas. que se

vinculan al proyecto, mediante aportes en dinero o en especie con el fin de -

recibir a titulo de restitucion areas privadas. --

7. PROYECTO lNMOBI'LlARIO: Desarrollo inmobiliario, de vivienda unifamiliar

en un EdlflClO de propiedad Horizontal que consta de 48 apartamentos (3 por

cada nivel); que construira EL PROMOTOR por su cuenta Y resgo. e

CLAUSULA SEGUNDA: PARTES: Son partes: en el presente contrato de

Fiducia Mercantil Irrevocable, LOS: FIDEICOMITENTES EL BENEFICIARIO y

LAF IDUCIARIA
CAPITU,LO SEGUNDO - OBJETO DEL CONTRATO

CLAUSULA TERCERA: OBJETO O FINALIDAD DEL CONTRATO Las

fnalldades dei presente contrato son las SIQUIentes

1. Que LA FIDUCIARIA como vocera del presente fideicomiso, mientras reallza

las operaciones que se indican mas adelante, mantenga la titularidad juridica de

los inmuebles entregados en fldeucomnso

2. Que LA FIDUCIARIA como vocera del presente fideicomiso, permita iniciar los

tramites necesarios para desarrollar sobre el predio que se transfiere un Ediﬂcio

3. Que LA FIDUCIARIA como vocera del présente fideicomiso, permita iniciar la
promocnon comercializacién de un proyecto de vivienda unlfamnhar ——

4 LA FIDUClARIA ‘como vocera del presente fideicomiso, permlta iniciar la

' construccron de las unidades de vivienda unifamiliar en el inmueble que se

6. Que LA FIDUCIARIA como vocera del presente fdelcomlso otorgue las

garantnas que fueren necesarias para la realizacién del proyecto menmonado

antenormente

7. Que LA FIDUCIARIA como vocera del presént_e fideicomiso, celebre todos los

actos necesarios para el desarrollo del proyecto que se ha de desarroliar en el

inmueble que por este contrato se le transfiere a la Fiduciaria.
8. Que la Fiduciaria permita . suscribir encargos fiduciarios donde.. los

inversionistas se obliguen a aportar recursos equivalentes al valor de las

_unidades de vivienda resultantes del desarrollo del proyecto inmobiliario y a'la

.
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acuerdo a instrucciones de EL PROMOTOR.
CLAUSULA CUARTA: IRREVOCABIL‘IDAD.‘ - El

presente contrato es irrevocable, en consecuencia

no podra darse por termmado ni modlfcado total o |

parcialmente en su objeto o mstruccuones de manera unilateral por EL
- FIDEICOMITENTE salvo autorizacién previa y escrita de EL BENEFCIARIO y
' aceptacion previa y expresa de LA FIDUCIARIA.

CLAUSULA QUINTA MODIFICACION Y ADICION: E| presente contrato sélo
podra ser modificado y adicionado por mutuo acuerdo de Ias partes cohtratantes

o] en su defecto por EL BENEFCIARIO y la FIDUCIARIA si no desconocuere los
J derechos del FIDEICOMITENTE

: ~ CAPITULO TERCERO CONFORMACION DEL FIDEICOMISO
A CLAUSULA SEXTA: BIENES _FIDEICOMITIDOS. EL FIDEICOMITENTE

transfere de manera irrevocable a LLA FIDUCIARIA, atitulo de- Flduma mercantll

de administracion, con destlno al patrimonio Autonomo que aqui se’ constltuye el

] derecho de domlnlo y la posesnon que tlene y ejerce sobre los siguientes |

mmuebles

P one

1- Lote de terreno en la fraccién de Belén del Municipio de Medellm que hace.
parte del lote 13 que se desmembro del lote B, que a su vez se desmembro de
la finca EL PORTAL, y que linda: por eI norte en 33.00 metros
aproxnmadamente con propiedad de Anibal Lépez zapata por el sur en 33 50
metros aproxnmadamente con propiedad de Alvaro Gomez Bernal;’ por el
oriente en 25 metros Aproximadamente con propiedad de Aura Correa de
Fernandez y por el occidente en 25.30 metros aproiimadamente con calle en
proyecfo. Matricu_la Inmobiliaria No. 001-507178. Oﬁcina'.de Instrum'entos‘

Publicos Zona Sur.

, 2 Lote de terreno con una cabida total de 920 metrosZ sstuado en el paraje
‘ denommado Altawsta de la fraccion de Belén, del MunlClpIO de Medellin, lote
que se desmembrd de la finca denomlnada EL PORTAL, con los siguientes

linderos: Por el occidente en extension de 26 metros aproximadamente, con

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIC
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proyecfo .dé via obligada 10-77-4: Por el norte, en extenléién de 35 metros
aprox1madamente con. propiedad de la vendedora por el oriente, en 27,50
| metros aproximadamente, con terrenos prop|edad de Ia vendedora y por el sur,
| en 33,75 metros aproximadamente, también con terreno de.propiedad de la
vendedora. Nota. Linderos tomados de la escritura publica numero 2421 del 27
de Julio de 1978 Notaria Tercera de Medellin. En dicha escritura se protocolizo

un plano que detalla el lote. Matricula Inmobiliaria No. 001-186284. Oficina de

Instrumentos Publicos Zona Sur.

CLAUSULA SEPTIMA:_TITULO DE ADQUISICION: EL FIDEICOMITENTE'

adquirio el derecho de dominio de los inmuebles transferidos en fiducia,” por
escrituras publicas nimeros 5869 del 31 de Agosto de v-2C')06,v Notaria 12 de

Medellin; y escritura publica numero 2421 del 27 de Julio de 1978, Notaria 32 de
‘Medellin.- '

CLAUSQLA OCTAVA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO: EL FIDEICOMITENTE

declara que los bienes inmuebles transferidos en fiducia es de su éxclusivb
dominio y que estan libres de hipotecas, demandas, embargos, condiciones
resolutorias censo, anticresis patrimonio-de familia, arrendamientos por escritura
publica o por documento privado, comodato, Iimitéciohes del dominio, fiducia,
encargo fiduciario, derechos de uso, usufructo o habitacion, deudas por servicios
publicos, impuestos, tasas y contribuciones de caracter nacional, departamental
| 0o municipal y de cualquier otra mrcunstancua que afecte su dominio, o que pueda

poner en duda su sana tradicion.

Igualmente EL FIDEICOMITENTE se obliga al saneamiento por eviccién y v'ivcio_s
redhibitorios en los términos de la ley respecto de los inmueb‘les, obligacion que
se hace extensiva no sélo. respecto de ACCION FIDUCIARIAA sino también,
frente a EL (LOS) BENEFICIARIO (S) DEL FIDEICOMISO y DE LOS

BENEFICIARIOS DE AREA. Una vez se enajenen las unidades pnvadas que

conformen EL PROYECTO, EL (LOS) BENEFICIARIO (S) DEL FIDEICOMISO
se obligz'an a salir al saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios en los

términos de ley, reservandose el derecho de repetir contra. LOS
FIDEICOMITENTES. ---

Queda ACCION FIDUCIARIA, relevada éxpr_esamente de Ia'obligacién de

~RT Ty
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responder del saneamiéntol por ek‘v"?g:ccm \
5) [redhibitorios al efectuar las transfe:’\er:gﬁ"
unidades resultan’tes del proyecto, haciendo EL
|BENEFICIARIO (S) DEL FIDEICOMISO, (quienes se
reservan a su vez el derecho de repetir ;ontra EL:

FIDEICOMITENTE (S)) suyas todas las obligaciones

: FIDEICOMITENTE hace entrega del mmueble objeto de este contrato a la frma

que por dichos conceptos se deriven, autorizando a LA FIDUCIARIA desde ya
por la suscripcién del presente instrumento, a incluir en las escrituras ptblicas
mediante las cuales EL FIDEICOMISO efectue las respectivas transferencias, ’Ia
dbli.ga'cién' de salir al saneamiento por eviccidon y vicios ‘redhib.itorios,' de.

conformidad con lo establecido en la presente clausula

Paragrafo: La responsabilidad por los vicios 'que se presenten por 'Ia
construccion del proyecto corren por cuenta de éL BENEFICIARIO. -
CLAUSULA NOVENA: DECLARACION DE PAZ Y SALVO. EL
FIDEICOMITENTE transfiere ' los. inmuebles descritos en la clausula Sexta del
presente contrato, a paz y salvo por todo concepto de impuesfos', tasas y
bontribuciones causados y'l liquidados a la fecha, sean ellos nabionales,
departamentales o municipales y por concepto de servicios publicos, si fuere el
caso. Seran de bargo de EL BENEFCIARIO todos los im‘puestos y gasios de los

aqui mencionados que se causen ‘o liquiden con posterioridad a la firma del

presente contrato.

CLAUSULA DECIMA: ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE. De conformidad
con lo acordado entre EL FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO EL

del mismo a EL BENEFICIARIO

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: CUSTODIA Y TENENCIA. La sociedad
PROM-OTRA BERNAVENTO S.A.,v detenta la custodia de los INMUEBLES a
titulo de Comodato Precario. En virtud de lo anterior, la sociédad PROMOTRA
BERNAVENTO‘ S.A., ‘que detenta la custodia y tenencia del inmueble
ﬁdeicomitido a titulo de Comodato Precario, respondera ante ACCION
FIDUCIARIA ante EL FIDEICOMISO 'y ante terceros, por los danos o perjwcnos}

que puedan derlvarse del descuido en la custodia o el mal uso que al predio se
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DECLARACION DE SOLVENCIA Y
‘PROCEDENCIA DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS: EL FIDEICOMITENTE
manifiesta que en la fec}ha'de‘suscripcién' del presente contrato se encuentran

econdmica y financieramente solventes, y que en consecuencia con el preséente

acto no efectian actos que desmejoren su patrimonio asi como la garantia

general de sus acreedores. Asi mismo, manifiestan qu_é los bienes que
transfieren en virtud de la suscripcion del presente contrato, -en esta misma
fecha, provienen del desarrollo de actos I|c;tt(os todo lo cual ratifica con la
suscripcién del correspondiente formato de\nga;\os de activos.

CAPITULO CUARTO - PATRIMONIO AUTONOMO

CLAUSULA DECIMA TERCERA: PATRIMONIO AUTONOMO. Para todos los

~efectos legales, con LOS INMUEBLES transferidos a titulo de fducxa mercantil
| por medio de este contrato se conforma un PATRIMONIO AUTONOMO
denommado FIDEICOMISO FA- BERNAVENTO el cual estard afecto a las
finalidades contempladas como objeto de este contrato y se mantendra
separado del resto de los activos de ACCION FIDUCIARIA y de tos‘ que
pertenezcan a otros patrimonios auténomos. Del 'PATRIMONIO AUTONOMO
haran parte también los demas bienes que con destino a él entregue EL (LOS)
BENEFICIARIQ (S), directamente y aquellos bienes que .por accesion. se

incorporen a los inmuebles y los demas que adquiera‘ el PATRIMONIO

AUTONOMO contractualmente o por otro modo de los previstos en la ley. A este |

PATRIMONIO AUTONOMO ingresaran los rendimientos que produzcah los
bienes que en su momento lo conformen.

CLAUSULA DECIMA CUARTA: SEPARACION  PATRIMONIAL Y

OBLIGACIONES QUE GIARANTIZAN LOS BIENES DEL FIDEICOMISO. Los.

bienes que conforman el patrimonio auténomo no forman parte de la garantia
general de los acreedores de ACCION FIDUCIARIA-Y sbélo garantizan las
obligaciones contraidas en el cumplimiento de la finalidad perseguida con este

contrato, de conformldad con lo establecido en los articulos 1227 y 1233 del

Cédigo de Comercio.

..
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CLAUSULA DECIMA QUINTA: CARACTERISTICAS

GENERALES DEL DESARROLLO lNMOBI‘LiAPWb |

>/ |GENERALES DEL DESARROLLO INMOBILIARIO
|PROYECTADO EDIFICIO BERNAVENTO: Sobre los

‘lotes de terreno determinados en la clausula Sexta

. custodla y tenencxa a Ia sociedad PROMOTORA BERNAVENTO S.A., en los

del presente contrato, EL BENEFICIARIO proyecta por su cuenta y riesgo la
realizacion de un proyecto de vivienda multifamiliar, que consta mumalmente de
48 apartamentos distribuidos en tres apartamentos por cada nivel y dos nlveles

mas. de parqueaderos , con 28 celdas sencillas, 22 dobles en llnea y 10 de

. Visitantes.

. Paragrafo Primero: Lo anterior se acepta como planteamiento inicial del

proyecto sin embargo EL BENEFICIARIO, podra variar el nimero de unldades

a desarrollar en la urbamzacxon

}Paragrafo Segundo Se aclara que EL FIDEICOMITENTE no es constructor ni

lnterventor, ni pamcupa de manera alguna en la construccion o ejecucion del |

proyectO' y en consecuencia No es responsable de ninguno de los- eventos
prevnstos en el proyecto urbamsttco la tramitacién de- hcencnas 0 permisos, la
termmacnon cahdad _costo o precio-de los blenes que se construyen. i
CAPITULO SEXTO - INSTRUCCIONES N
CLAUSULA DEClMA SEXTA: _INSTRUCClONES. Pa_ré el desafrdllq del objeto
del presente oontrato ‘ACCION FIDUCIARIA | seguira .Ias ’sig‘uient.es

mstruccnones

1- Mantener la tltularldad juridica de los mmuebles fdelcommdos y conceder la

termmos establecndos enla clausula décima primera.

2- Reglstrar como Beneficiarios del Fideicomiso al Promotor o a qunen este

‘designe.

3. Permitir al BENEFCIARIO iniciar los tramites necesarios para desarrollar|

sobre el predio que se transfiere un EDIFICIO de viviéndas multifamiliar,-----—--
Parégrafd Primero: Es responsabilidad de EL BENEFICIARIO obtener los

permisos de las autoridades competentes para desarrollar el proyecto, elaborary

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIC



tramitar la-aprobacién de los planos, la elaboracién de las minutas de las
-escrituras publicas y demas tramites para la transferenCIa de los inmuebles en

~cabeza del Patrimonio Auténomo constituido mediante el presente acto.

{ 5- En desarr_ollo del presente contrato, ACCION FIDUCIARIA podra, de los
“fondos del FIDEICOMISO, efectuar las deducciones necesarias para sufragar
los gastos de su ejecucién y cumplimiento, cuande EL (LOS) BENEFICIARIO

(S) no los suministren incluida su remuneracion.

| 6- Llevara la contabilidad del PATRIMONIO AUTONOMO, registrando en ella, de
conformldad en un todo con las normas legales y reglamentanas los bienes, los

pasivos, los egresos e mgresos

7- Llevara el registro de EL BENEFICIARIO, de los CESIONARIOS de éste

' Fidelcomlso

- 8- Procedera a la liquidacién de este contrato de acuerdo con lo establecido en

el capitulo decnmo segundo y ala entrega de lo que le corresponda a EL

BENEFICIARIO segun el caso.

9- ACCION FIDUCIARIA S.A., podra abstenerse de realizar gestién alguna
| relacionada con el desarrollo del presente contrato si al momento de su solicitud
0 ejecuciéon se estaré en mora o retraso en la cancelacién de la comisién

fiduciaria que se establece a su favor..

10- LA FIDUCIARIA queda facultada irre\'/ocablemen'te,‘para hacer las cesiones

de fajas requeridas por el Municipio como presupuesto para la realizacion del

proyvectov, segun instrucciones dadas por EL PROMOTOR.

11. Que permita el desarrollo del objeto del presente contrato.
CAPITULO SEPTIMO - OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LAS PARTES
CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: OBL!GACIONES DE LA FIDUCIARIA: Para el

desarrollo del objeto de’ este contrato, ACCION FIDUCIARIA S.A. asume
obligaciones de medio y no de resultado. En virtud de Ia naturaleza del contrato,

ACCION FIDUCIARIA respondera hasta de la culpa leve en el cumpllmlento de

su gestion.

En especial debera realizar las actividades que se enuncian a continuacion: ——--
1. Ejercera, en su calidad'de propietario fiduciario de los derechos de los bienes

descritos, los derechos y las acciones y las defensas o excepciones derivadas
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les incorporen. Como el ejercicio de estds"'yc’fé‘?é
acciones, defensas y excepciones, puede tener origen

en hechos que afecten la tenencia, uso, goce vy

posesion de los inmuebles “del 'ﬁ'deicomiso, y la
sociedad PROMQTORA BERNAVENTO S.A. es tenedora y guardian de esos
bien..es,. tal ejercicio, en los 'mencionados eventos, estard supeditado a la.
informacion que sobre los hechos que los hagan necesarios les de esta sociedad
y/o EL BENEFICIARIO que detente esta calidad en el momento de los hechos
. quienes son por lo tanto responsables de los perjuicios que se causen pdf su
omision, del deber de informar. Si el Fideicomiso no contare con los recursos

necesanos para iniciar las acciones ‘pertinentes; el Beneficiario (segin el

momento) debera proveer los recursos.
2. Mantendra los bienes objeto de este FIDEICOMISO, separados de los suyos y
de los que correspondan a otros negocios fiduciarios. Para este efecto, Iievaré_
separacion contable en un todo. ajustada a las normas legales y a las
instrucciones de los orgénismoé oficiales que vigilen su operacién, y advertird a
los terceros sobre la circunstancia de estar actuando como ﬁdUCiario respecto al

PATRIMONIO AUTONOMO.

3. Presentar la rendicién de cuentas del fideicomiso a EL BENEFICIARIO que
corresponde de acuerdo al momento; al menos una vez cada seis (6) meses |-
calendano y en todo caso al finalizar la’ ejecucion .del presente contrato sin
perjuicio -de la informacién ‘relac’io’nada con los inQreSos y e,grésos del.
EIDEICOMISO la cual debera proporcionarse mensualmente, y se presentéré
via correo electronico para lo cual EL (LOS) BENEFICIARIO (S) ,~deberé‘
registrarla previamente en ACCION FIDUCIARIA y notificar los cambios que se
presenten. En caso de que existieren recursos vinculados a este FIDEICOMISO

invertidos en el Fondo Comun Ordinarioc ACCION FIDUCIARIA, se enviara|

mensualmente un extracto. - -

4. Pedir mstruccnones al Superintendente Flnancuero cuando' tenga fundadas|

dudas acerca de la naturaleza y alcance de sus obhgacnones o cuando las|
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circ;ur\iéténdés exijan apartarse de las instrucciones contenidas en éste. contrato.
CUaﬁdd LA FIDUCIARIA haga uso de ésta facultad, quedaran en suspenso todas
las obligaciones relacionadas con el asunto consultado, hasta la fecha en la cual
: se produzcy la respuesta del Supe'rintendente Financiero,‘ sin que pueda

imputarsele por ese hecho responsabilidad alguna .

5- Adelantara .y llevara a su término la liquidacion final del Patrimonio Auténomo

de acuerdo con las normas aqui contenidas vy, a falta de ellas, con las legales.

6. Las demas consagradas en el presente contrato o en Ia ley.
CLAUSULA DECIMA OCTAVA: NATURALEZA DE LAS OBLIGACIONES DE
LA FIDUCIARIA: LA FIDUCIARIA tiene obligaciones de medio para el

cumplimiento de este contrato. Su responsabilidad se extiende hasta la-'culpa'
leve 'conf_orme a la definicién que de ésta trae el articulo 63 inciso segundo del
| Cédigo Civil. Es entendido que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni
interventor, ni debera realizar tramite alguno ante las autoridades, ni participa en
manera'alguna en la con‘struccién 0 ejecucién del proyecto que se desarrollara
sobre los predios objeto del fideicomiso y, en consecuencia, no es responsable
ni puede serlo en ninguno de los eventos previstos en este contrato, por el
proyecto urbanistico, la division por etapas, si fuere el caso; la tramitacién de

licencias o permisos, la terminacion, calidad, costo o precio del bienes que se

construyan,

Paragrafo: LA FIDUCIARIA no asumird con recursos propios obligacién alguna

derivada del presente contrato.-

CLAUSULA DECIMA NOVENA DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. En VIrtud del

presente contrato LA FIDUCIARIA adquiere los siguientes derechos:

1. Percrblr la comisién Fiduciaria pactada.

| 2. Exigir a EL. FIDEICOMITENTE vy al BENEFICIARIO el cumplimiento de las

obligaciones establecidas en este contrato.

3 Renunciar a la administracién del fideicomiso por las causas preVIStas en eI

contrato y en la Ley.

4. Los demas que establezcan las normas vigentes aplicables y este contrato.
CLAUSULA VIGESIMA: DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE _ Y/O
BENEFICIARIOS DE ACUERDO A LAS,,CIRCUN‘STANCIAS. En desarrollo
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del presente contrato

EL :

) 11 FRPRTe &
) j)adquieren los siguientes derechos e -—-’-‘-i—fﬂ” AN

\ J
1. Pedir la remocién del fiduciario, y nombrarsf

sustituto, cuando a ello haya lUgar, previo

acuerdo con el BENEFICIARIO. cmmomeoo R

2. Revisar las cuentas del Patrimonio Autonomo y'

exigir rendwnon de cuentas a LA FIDUCIARIA.

3. Las mherentes a la administracién de los bienes vinculados al
FIDEICOMISO.

4. Cuando las circunstancias lo aconsejen autorizar la prérroga del presente

contrato.

- 5. Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes

‘dados en fiducia 0 por obligaciones que no los afecten, en el caso de que

LA FIDUCIARIA no Io hiciere.-

6. Autorizar la cesion de derechos en EL FIDEICOMISO, previo visto bueno

de la soc:edad PROMOTORA BERNAVENTO S A.
7. Aprobar las modlf‘ icaciones que sean necesarias al presente contrato de

fducna las que una vez acordadas con LA FIDUCIARIA

8. Exigir a LA FIDUCIARIA el fiel cumplimiento de sus obligaciones, y ejercer
_ la accién de responsabilidad frente a ella por su incumplimiento.-——--— —
9. 'Conformey con el articulo 1.231 del Cédigo de Comercio,_exigir que LA

. FIDUCIARIA preste caucién vy efectl'Je el inven{ario de los bienes

~ fideicomitidos, de haber lugar a ello. , —
10.Impugnar los actos anulables realizadbs por LA ‘FIDUCIARIA, dentro de |
: los dnc_:_o-(S) anos siguientes al dia en que hubieren tenido conocimiento:
de ellos y exigir a ‘quien corresponda la devolucién de los bienes

Fideicomitidos.

11. Exnglr rendicién de cuentas a LA FIDUCIARIA en cualquier momento y.en
espeCIal a la finalizacion y liquidacion del PATRIMONIO AUTONOMO --

12.En general, todos los derechos expresaménte estipulados en este

contrato y en la ley.—

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIC



YIO_BENEFICIARIOS DE ACUERDO A LA CIRCUNSTANCIA ESPECIFICA:
Son obligaciones de EL FIDEICOMITENTE Y/O ,LO,'S 'BENEFICIARIOS
'~4VCIRCUNSTANCIALES, ademas de las generales establecidas en ofras

“clausulas del presente contrato y aquellas derivadas de su objeto, las siguientes:

1.

En caso de presenta;se algun litigio que recaiga sobre los bienes que
in[teg'ran el fideicomiso, informar tal circunstancia a LA FIDUCIARIA vy salir
al saneamiento por eviccidon o por cualquier -otro vicio. Lo anterior debe
efectuarse en forma inmediata a la notificacién de la respectiva providencia.
Estudiar y revisar los informés que semestralmente rendird LA

FIDUCIARIA en desarrollo de su gestié_n, dentro de los diez (10) dias

habiles siguientes a su presentacién. Se entendera que el no

pronunciamiento por las partes con respecto a la aprobacion del informe,

presume su conformidad con el mismo. -
Informar a LA FIDUCIARIA cualquier circunstancia que pueda afectar el

desarrollo y ejecucién del presente contrato.

: Iﬁstruir al FIDUCIARIO, sobre el cumplimiento de finalidades distiﬁtas a

las previstas en la clausula décima sexta, previa la aceptacién de
ACCION FIDUCIARIA de las gestiones o finalidades solicitadas y de su

remuneracion.

. Suministrar oportuhamente a LA FIDUCIARA las sumas de dinero que

ésta le solicite para el cumplimiento de sus gestiones. El no suministro
oportuno del dinero liberara a LA FIDUCIARIA de cualquier

responsabilidad de perjuicios que por esta razén pueda causarse.

Informar por escrito a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes, cada vez que se modiﬁquen 0 cambien los datos
correspondientes  a direccién, domicilio, teléfono, fax, direccién
electrénica, ocupacidn, . profesién, oficio, razén social, representacién

legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que

.varie de las que reporten a la firma del presente contrato, tanto para

personas naturales como juridicas, con base en lo dispuesto en la Circular

Externa No. 091 de Noviembre 13 de 1.996 expedida por la

Superintendencia Bancaria, y'todas"aquellas que aC}areh, modifiquen o
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adicionen . dicha curcular s:n""éequac' 1S

A’f
l}'\

l‘ %
obligacién de suministrar los doc?yme

{\, VH- ¢¥Y 'f
deban ser entregados en virtud d& Rete
disposiciones  legales - 0 administrativas,

relacionados con la obligacion a que se hace

referencia. Iguélmente, se obliga a enviar
fotocopié autenticada del certificado de ingresos y retenciones,
. declaracién de renta, constancia de honorarios o balance del dltimo afo
segun el caso, pof cada ano de vigencia del presente contrato, dentro de

los cinco (5) dias habiles siguientes a aquel en que dichos documentos

sean expedidos o presentados.

- 7. Otorgar a favor del PATRIMONIO AUTONOMO un pagare a la vista y con
espacios en blanco, con autorizacion para que LA FIDUCIARIA .como
- vocera de aquél lo llene segun las instrucciones que el otorgante dara y

en las cuales se prevera que el valor de este pagare serd por el total de

las sumas qué el su’-scriptor haya debido entregar al PATRIMONIO en
‘razén de las obligaciones contraidas en virtud del presente contrato.
) ‘ Dicho pagaré pbd_ré ser 'utilizado pbr LA FIDUCIARIA para adelantar el

cob‘ro de lés sumas adeudadas, por la via ovvias que estime mas
- ad'ecuadas._‘_En este pagaré LOS BENEFICIARIOS se oblligarén en

proporcidn a su porcentaje de participacion en el fideicomiso, -------=---=--:-

- ' 8. Pagar los costos y gastos que se originen en el contrato. ---
9. Los Beneficiarios’ diferentes a los Fideicomitentes deberan suministrar

. " todos los fondos que requiera el desarrollo de!l presente Contrato en los

térrhinos,.condiciones y oportUnidades previstas.
10. Todas aquellas que se deriven de la naturaleza del presente contrato y/o

qu’e sean inherentes al objeto del mismo.

1

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: OBLIGACIONES DE EL BENEFICIARIO
Son obhgacnones de EL BENEFICIARIO, ademas de las generales establecndas

en. otras cladusulas del presente contrato y aquellas denvadas de su objeto, las

. . - |
siguientes:

1. Pagar las comisiones a favor de LA FIDUCIARIA, lo mismo que todos los

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




_ ﬂgast_bs y costos que se generen en los términos del presente contrato.
2. _"“'R'ealtizar'por su cuenta y cargo todas las gestiones nece‘sarias para
';admilﬁ'is'trar', custodiar, preservar y mantener fisica y legalmente los bienes
ref'eridc;s en la clausula sexta del presente contrato. En donsecuencia debera
contratar, si a ello hubiere lugar, servicio de vigilancia, pagar servicios publicos,
impuestos, tasas y contribuciones que graven los inmuebles, mantener
asegurados los bienes objeto de administracidn contra todos aquellos riesgos

que demanden su naturaleza y en todo caso, efectuar las erogaciones que se

requieran para el mantenimiento de los bienes objeto del presente contrato, con ‘

el objeto de garantizar con ellos el cumplimiento del mismo.

3. Obtener los permisds de} las autoridades competentes para desar‘rollar el
proyecto, elaborar y tramitar la aprobacion de los planos, la elaborac;ién de las
mim)tas de las escrituras publicas y demas tramites para 'ia transferencia de
inmuebles en cabeza del Patrimonio Auténomo constituido mediante el presente
acto. En las escrituras publicas se incluirén los linderos de todos los bienes
é_fectados'y demas condiciones de cada acto juridico. LA FIDUCIARIA no sera
responsable de verificar la forma como se segregan las porciones de terrenos ni

de verificar las condiciones del acto correspondiente.

4. Notificar a LA FIDUCIARIA la verificacion del punto de equilibrio en las
vinculaciones de los BENEFICIARIOS DE AREA en los casos establecidos en el

presente contrato.

5. Otorgar a favor del PATRIMONIO AUTONOMO un pagaré a la vista y con
espacios en blanco, con autorizacion para que LA FIDUCIARIA éomo vocera de

~aquel lo llene segun las instrucciones que el otorgante dara y en las cuales se

prevera que el valor de este pagaré serd por el total de las sumas que el

-suscﬁriptor haya debido entregar al PATRIMONIO en razén de las obligaciones
| contraidas en virtud del presente contrato. Dicho pagaré podra ser utilizado por
LA FIDUCIARIA para adelantar el cobro de las sumas adeudadas, por la via ¢

vias que estime mas adecuadas.

6. Suministrar todos los fondos que requiera el desarrolio del presente Contrato

en los términos, condiciones y oportunidades previstas.

_CAPITULO OCTAVO - DE LOS BENEFICIARIOS
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) derechos del fideicomiso; y EL BEN'EFIClARIO;

beneficiario del resultado final del proyécto a

desarrollar en los mmuebles que hacen parte del

presente fdencomlso y lo que resultare al momento de la liquidacién de este’
fideicomiso.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: BENEFICIARIOS DE AREA. EL

PROMOTOR, Beneficiario del Fideicomiso y directo responsable de Ia

construccion del proyecto IanblllarlO podra celebrar conjuntamente con la
Flducuana encargos f"ducnarlos con terceros inversionistas que adqweran

unidades (lnmuebles) a camblo de reallzar aportes equnvalentes al valor de la

unidad adqumda

CAPITULO NOVENO - GASTOS, COSTOS Y REMUNERACION DE ACCION
| | FIDUCIARIA
CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMISO: -

Los gastos de impuestos o comlsnones que se causen en desarrollo de este
~contrato o que se generen en la disolucion y IquIdamon ya sean ellos de ongen
Iegal contractual o} reglamentarlo seran de cargo de EL BENEFICIARIO quien
se obliga a cancelarlos dentro de los plazos exigidos por LA FlDUCIARIA’
mediante la presentaCIon de Ia cuenta de cobro respectlva para lo cual la nota'

de cobro de LA FIDUCIARIA junto con el documento que le sirva de sopor’te

prestaran mérito ejecutlvo

Paragrafo anero_. Los gastos notariales y el impuesto de registro o boleta de
rentas seran asumidos por partes iguales por EL FIDEICOMITENTES y .EL |
BENEFICIARIO vy los gastds liquidados por la Oficina de Régistro que se |
generen con ocasion del presente contrato seran asumidos en su totalidad por |

EL. BENEFCIARIO La retencion en la fuente sera a cargo excluswo del EL |
FIDEICOMITENTE.— S =

- CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: REMUNERACION. LA FIDUCIARIA recibira

como retribucién por sus servicios, a titulo de comisién, las siguientes sumas:

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




1. Se causara una comisiéon total de CINCUENTA MILLO'NES DE PESOS
'MONEDA LEGAL ($50°'000.000); suma que serd cancelada en cuotas’

mensuales durante el tierhpo de duracién del proyecto. _
3 Por los recursos invertidos en el Fondo Comun Ordinario administrado por la
FIDUCIARIA. ACCION FIDUCIARIA tendra derecho a la remuneracioén prevista
en ‘el Reglamento de dicho Fohdo, el cual LOS BENEFICIARIOS declaran

conocer y aceptar.

Se cobrard el Impuesto al Valor Agregado |.V.A. de conformidad con .lo

establecido en las normas tributarias vigentes.
Cualquier gestidn adicional diferente a las mencionadas en este contrato sera
cobrada en forma independiente y la comisién réspectiva se pactara de comun
acuerdo entre las partes, siempre y cuando LA FIDUCIARIA acepte la gestién.
. CAPITULO DECIMO - DURACION Y TERMINACION

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA: DURACION: La duracién del presente
contrato sera de dos (2) aﬁosf contados a partir de la fecha de suscripcién de
esta escritura, este plazo. pod‘ré prorrogarse mediante comunicacion escrita
dirigida por EL BENEFICIARIO a LA FIDUCIARIA, siemp.re y cuando LA
FDUCIARIA acepte esta prorroga. :

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA: TERMINACION. No obstante.lo previsto en la

clausula que antecede, el presente contrato se terminara anticipadamente, por

cualesquiera de las siguientes causas:

1. Por haberse cumplido plenamente su bbjetoi

2. Por imposibilidad absoluta de realizar su objeto.

3. Por acuerdo entre EL. FIDEICOMITENTE, EL. BENEFICIARIO y LA
FIDUCIARIA. ‘

4. Por las demas causales previstas en la ley o en el corﬁrato. -
CAPITULO DECIMO PRIMERO - CLAUSULACOMPROMISORIA.
CLAUSULA VIGESMIA NOVENA: Cualquier .diferencia que, surja entre las

partes por razén de los derechos y obligaciones que para las mismas emanan
del presente acuerdo de voluntades en su etapa precontractual, contractual o
postcontractual, que no pudiera dirimirse directamente entre ellas, se sometera

a la decisién de un Tribunal de Arbitramento conformado por un (1) arbitro en
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pretensiones sea mayor, nombrado(s) de comdn

S5/ acuerdo por las partes, escogido(s) de las listas de

especialistas del Centro de Conciliacién, Arbitraje y

Medellin para Antioquia. —-— : : —
En caso d'el no ser posible tal acuerdo total entre las partes, éstas podran
elaborar_ una sub-lista de arbitros (de las listas generales del Centrb) para que,

con base en ella, el Centro realice la designacion respectiva por sqrteo Si

tampoco de esta manera Ias partes logran nombrar al (los) arbitro(s) en un

plazo de hasta diez (10) dlas hablles contados a partir de la fecha de Ia ultlma

reunion realizada o convocada para el efecto, el arbitro serd nombrado por el
- premencionado Centro, pdr el sistema de sorteo de entre sus listas. ~---- SRR

El procedlmlento sera el indicado por la normatividad vigente sobre Ia materia, -

ademas el fallo sera en derecho y debera proferirse laudo antes de cinco meses
contados a partir de la fecha de la notificacion del auto de admisién. El Iugar de
funcionamiento del Tribunal sera las instalaciones del Centro de Conciliacion,

Arbitraje y Amigable Composicion de la Camara de Comercio de Medellin para

Antioquia.
CAPITULO DECIMO SEGUNDO LIQUIDACION
CLAUSULA TREIGESIMA: LIQUIDACION: Terminado el presente contrato LA

FIDUCIARIA procedera a Ia liquidacion del FIDEICOMISO, la cual tendra la

duracién necesaria para el cabal cumplimiento de esa finalidad.

Para ese efecto se debera cumplir con lo siguiente:

1. LA FIDUCIARIA requerird por escrito a LOS BENEFICIARIOS de
acuerdo ala circunstancia, para que dentro del mes siguiente, le

entreguen la totalidad de la informacién necesaria para efectuar la

~ liquidacién.

2. Se procedera al pago de las sumas que se deban a LA FIDUCIARIA por
concepto de erogaciones hechas por ella con sus recursos, para el

desarrollo de este FIDEICOMISO, y de sus remuneraciones no pagadas.

_Amigable Composicion de la Camara de Comercio de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIC



3 ~ Se procéderé al pago de los pasivos del FIDEI‘C(‘)MISO y de las
-*obligaciones que aparezcan garahtizadas. con los bjenes que entonces
“estén en cabeza de él. Para tal efecto, se cobrara a LOS
- BENEFICIARIOS, segun el caso, las sumas a cargo de ellos y se -

procedera a .h‘ac_erles los reembolsos a los que tuvieren derecho; si EL
FIDEICOMISO no tuviere liquidez suficiente para atender al pago de los
plasivos a su cargo, LA FIDUCIARIA podra proceder a vender los bienes
en cabeza del FIDEICOMISO que no hubieren sido ‘objeto de qesién de
beneficio, necesarios para la cancelacion de esas obligaéiones'.——-------
4. Restifuira a LOS BENEFICIARIOS que asi lo fueren en el momento de la
liquidacién, los excedentes en cabeza del' PATRIMONIO luego de
pagadas todas las obligaciones y transferidas las unidades de que se
habla en los numerales anteriores. Si existieren  dos o mas
| .-‘BENEFICIARIOS y hubiere acuerdo entre LOS BENEFICIARIOS so'bre'el
valor de las distintas especies integrantes de esos excedentes, se tendra
~ ese valor como base para las restituciones; de lo contrario, se acudira al
avalio de un experto designado por LA FIDUCIARIA y LOS
BENEFICIARIOS, de los inscritos en |a Corporacién Lonja de Propiedad

Raiz de Medellin y de Antioquia o la Camara de Comercio de Medellin,

segun el caso.

Durante el periodo de liquidacién, sélo corresponderan-a LA FIDUCIARIA Ias

gestiones relacionadas con tal fin, sin perjuicio de las obhgacmnes que le

conciernen compatibles con la situacién de IquIdacnon

- CAPITULO DECIMO TERCERO - NOTIFICACIONES
CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA: NOTIFICACIONES Las partes acuerdan
como domicilio contractual el municipio. de Medellm La direccién en la que se

haran las notificaciones o enviaran las comunicaciones a que haya lugar por

razén de este contrato, son las'siguientes:

FIDEICOMITENTE: Carrers 81 No. 7-110. Medeliin.

EL BENEFICIARIO: Carrera 43 No. 33-57 Bloque 2 Of. 301. Medellin.

ACCION FIDUCIARIA: Carrera43C No.7 D 09 Medellin:

CAPITULO DECIMA CUARTA - REPORTE A LA CIFIN

‘)
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=/ pstente en el futuro la calidad de acreedor, a reportar,

procesar, solicitar y divulgar a la Central de

Informacién del Sector Financiero CIFIN que

administra la Asociacién Bancaria y de Entidades Fmanc:eras de Colombla 0oa
cualquner otra entidad que maneje © administre bases de datos con los mismos
fines, toda la lnfonnamon referente a su comportamlento como cliente de la
entidad. Lo antenor lmpllca que el cumplimiento o incumplimiento de sus
obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde se
consignan de manera completa, todos los datos réferentes a su actual y pasado
comportamiento frente al sectof financiero y en general, frente al cumphmlento
de sus obhgacxones Para todos los efectos, LOS BENEFICIARIOS conocen y
aceptan expresamente que los reportes y plazos se efectuaran de conformidad
_con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento de la CIFIN y
las normas Iegales que regulen la matena lgualmente manifiestan ‘que conocen
y aceptan que la consecuencia de esta autorizacion sera la consulta e inclusion
de sus datos financieros en la Central de Informacién del Sector Financiero
CIFIN y demas entidades que manejan este tipo de informacion, pof tanto, las
entidades del sector .ﬂnahciero aﬁliadas a dichas centrales .condce.r'én_ el
comportamiento presente vy Ap_asado relacionado con el cumplimiento o

incumplimiento de sus obligaciones financieras.----- - '

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA ACTUALIZACION DE INFORMACION-'
Para los fnes prevnstos en la Clrcular Externa No 046 de octubre 29 de 2002,

emitida por la Superintendencia Bancana LOS BENEFICIARIOS se obhgan a
entregar informacion veraz y venfcable y a actuallzar sus datos por lo menos
anualmente sumlnlstrando Ia totalidad de los soportes documentales e
informacion exigidos por LA FIDUCIARIA al momento de la vinculacion. LA

FIDUCIARIA queda desde ya facuitada para dar pbf terminado el contrato, en

caso de desatencién a estos deberes:

_CAPITULO DECIMO QUINTA - VALOR DEL CONTRATO

-ESTE PAPEL NOTIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA: Para efectos. de derebhos notariales e
inscripcién en la Oficina” de Registro, se declara qué el valor del presente
contrato corresponde al valor del avalad catastral de los bienes fideicomitidos
que es de CUATROCIENTOS NOVENTA Y UN MILLONES SEISCIENTOS
OCHENTA'Y SIETE MIL PESOS M. L. C. ($ 491.687.000.00). '

. Para efectos del impuesto de registro, de conformidad a lo establecido en el
a\r“ticulo 7 del Decreto Reglamentario 650 de 1.996, este se liquidara sbbre
CINCUENTA MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL ($50°'000.000), que
corresponde al valor estipulado como remuneracién -ﬁja para ACCION
FIDUCIARIA por todo el tiempo de vigencia del contrato, sin perjuicio de las
otras establecidas en los otros numerales de la clausula vigésima sexta dél
presente contrato.

‘ ,
Presente JORGE ANIBAL LOPEZ, mayor de edad, vecino de Medellin,

identificado con la cédula de ciudadania No. 71'667.841y manifestd:

————

A. Que en el presente acto obra en calidad de Gerente, en nombre y
representacion de la sociedad~ comercial con domicilio en Medellin,
denominada PROMOTORA BERNAVENTO S'.A., constituida mediante
escritura publica No. 462 del veintinueve (29) de Febrero de 2007, de
la Notaria Primera de Medellin, registrada e'n la Cémarla de comercio de
esa misma ciudad el dia 13 de Febrero de 2007, en 'e| libro 9, bajo el
numero 1640, tal como consta en Certificado ‘de existencia vy
representacion legal, expedido por La Camara de Com.ercio de Medellin,l

que se adjunta para ser protocolizado con la presente escritura.

B. Que la sociedad que representa es EL PROMOTOR Y BENEFICIAR'IO, y
manifiesta que acepta las obligaciones impuestas a la sociedad, en virtud
de la celebracion del presente contrato de fiducia mercantil, -

| ADVERTENCIA: Se advirtio al(la)(los)(las) otorgante(s) de esta escritura la

obligacién que tiene(n) de leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la

exactitud de todos los datos en ella consignados, con el fin de modfﬁca(, aclarar

0 corregir lo que le(s) pareciere; la firma de la misma demuestra su aprobacion

total al texto. En consecuencia, el Notario no asume.ninguna reéponsabilidad por

errores o inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma del(la)(los)(las)
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otorgante(s) y del Notario. En tal ca'so,'”égzzfa ide
corregido mediante el otorgamiento de u};a”z’nVa\
escritura, suscrita por todos los que intervinieron e
inicial sufragada por los mismos, articulo 102 Decreto

960 de 1970.

Leida que fue la presente escritura por los otorgantes,

la aprobaron y firmaron en sefal de aceptacion. Se advirtio el registro en la
_ Camara de Comercio, dentro de los dos meses siguientes al otorgamiento. En

caso de no registrarse en dicho términb, deberan cancelar los intereses
' moratorios sefialados en el Estatuto Tributario. Se imprime la huella dactilar del

~ dedo indice derechd de los otorgantes. Derechos Notariales causados, la suma

.| de$ 483.428.00 - - - - - - pocrets 1681 de 1996 y Resolucién No. 7880 de -

-~

¢ 2006. Pagaron por concepto de IVA la suma de $ 115.908.00 - - - - - - 13

presente escritura publica se extendié conforme a la minuta presentada por el

’A interesado, en las hojas de papel notarial distinguidas con los nimeros DA
01802673 / 2413 / 2414/ 2415/ 2416/ 2417] 2418/ 2419/ 2420/ 2421/ 2422/
2678 - - - - - - - - R .

i o LA FIDUCIARIA |
' | FRANCISCO JAVIER DUQUE GONZALEZ
C.C.70'553.218 de Envigado

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S, A.

ESTE PA‘PEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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“ENGARGOD FIDUCIARIC FIDEICOMISO BERNAVENTO

WMayor (es)de edad, vecino (s) de la ciudad de T™ELC]

ENCARGO'»F:DUCIAR!O PARA VBNCULACIGN AL

= :“,;i_,)il\l idenfificado: \a)""S) 1aly comd
aparece(n) al pie desui(s) firma (8). guieni(€8) obra () en NOPADBRE, f “‘P)

- cwen(es) €n. adelante y ‘para os efectos de este -contrato se denormnara(n) EL

BENEFICIARIO DE AREA ylo EL: CONSTITUYENTE

E?:)f La s'*c

de: Medaliin, quisn  éh: Zdelante y para Ios -efectos del presente contrato se

denominzra i A BENEFICIAR!A

€} La 'vociedad .dehofminada ACCION FIDUCIARIA S.A antes FIDUGIARIA FES! S.A;,
constituigammediants escriturz pablica No. 1376 de febrero 19 de. 4892, otoraadaien ia Notaria

Decima del Ciroulo de Cali,. regxstrada en ta:Cémara de Comerciode -G, ¢l dos {2)-te Marzo

de 11992 , autorizada: para funcionar-mediznte |3 Resolucidh N6.1017 del diecinueve: (18)-dg,

Matzo de: 1892 expedida’ por ia Supenntendencra Bancaria, representada en este contrat

el doctor FRANCISC G DUQUE GONZALEZ, mayor deedad, vecing de Medellinidantificags

2d PROMOTORA BERN ‘\i’E’-’NT@ 8. A - representada por e seffor

fliny, :coh‘sifi‘t’u‘idé»f‘fj'br’vvéscﬁitur-a pdblica ndmero 462 de'fecha Engro 29 de dos:
mil siete (2007) ‘otorgada &n Iz Notaria Pritnera {1%.) del citeuls fiotarial de ta-ciudad




ENCARGO FIDUCIARIO FIDEICOMISO BERNAVENTQ

con la cédula de ciudadania numero 70.553.218 quien obra en calidad de apoderado
especial, segun escritura publica riumero 688 del 9 de Abrif de 2007, Notaria 72 de Bogota,
sociedad que en adelante se denominara LA FIDUCIARIA '

Hacemos constar que hemos celebrado el contrato de encargo fiduciario que ‘se establece a
continuacién; el cual se regira por las siguientes clausulas y'en lo no previsto en ¢éllas, por las

disposiciones legales que correspondan a su naturaleza, previos los siguientes antecedentes:
ANTECEDENTES:

1. L A BENEFICIARIA, sobre dos (2) lotes de terreno ubicados, cofindantes entre si,
ubicados en el Paraje Altavista, Fraccion Belen, del Municipio de Medellin: e
identificados con las matriculas inmobiliarias nos. 001-186284 y 001-507178: sobre
los cuales se proyecta adelantar el desarrolio y construccién de un proyecte de
vivienda multifamiliar, que se denominara EDIFICIO BERNAVENTO.

2. El proyecto se desarrollara a iravés de un esquema fiduciario para lo cual se celebro un
contrato de fiducia mercantii con LA FIDUCIARIA constituyéndose el FIDEICOMISO

BERNAVENTO, al que se le transfirieron los predios en los cusles LA BENEFICIARIA por
Su cuenta y riesgo desarrollara el mehciohado proyecto.

.3. EL CONSTITUYENTE tiene la intencién de vincularse como BENEFICIARIO DE AREA del

mencionado FIDEICOMISO, con miras a que a la terminacion del proyecto LA BENEFICIARIA

le haga entrega materiai de la unidad que méas adelante se identifica, y que LA FIDUCIARIA le
efecte fia transferencia de la misma en los terminos y condiciones previstas en el presente
contrato.

4. Para los anteriores efectos, EL BENEFICIARIO DE AREA YIO EL CONSTITUYENTE

suscribe el presente coritrato, el cual reglamenta ef actuar de las partes en el presente negocio,
bajo el entendido que las funciones de

LA FIDUCIARIA estan circunscritas al cumplimiento de
las instrucciones que en el presente contrato se establecen, con i{otal independencia. del’
desarrollo del proyecto, el cual es responsabilidad tnicay exclusiva de LA BENEFICIARIA.

5. EL FIDEICOMITENTE, una vez suscrito el contr
BENEFICIARIA en

BERNAVENTO

ato de fiducia, tendra |a condicion de
EL FIDEICOMISO qué al efecto. se deriomingra FIDEICOMISO

6. Dicho FIDEICOMISO, tendra por objeto que LA FIDUCIARIA como vocera del fideicomiso,.
mantenga la titularidad juridica del lote sobre el cus! se desarroliara el proyecto ¢ de
aquellos que en ejecucion del contrato sean transferidos ai mismo, administre los recursos
que ingresen al patrimonio auténomo y permita el desarrollo por cuenta y riesgc de LA
BENEFICIARIA, de un. proyecto de 48 apartamentos.

L.t

e

Carrera 43C N° 7 D - 09, Tel: 312 38 38, Foxi268 17 66 - Medelin 2
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ENCARGO, FIDUCIARIO FIDEICOMISO BERNAVENTO

Las espec;fcaclones disefios, y demds caracteristicas de EL PROYECTO ya han side

def mdas por LA 'BENEFIG!AR[A y aceptadas .por EL CONST!TUYENT‘EJy cons‘(an en el

ificaciones en razon de exngencxas formuladas ‘por- las aut@ndades
‘competentes al expedlr la hcencua demrbamsmo y/o conswuccuo ] .o.en raz"'n 'de situagiones

;les que 16 sean de cahdad lnfenor a los matenales it |a'lmente previstos. No es.
ion. de ‘LA FIDUCIARIA &l control de los caribios o modificaciones que pueda sufir ef
proyecto, pues las mismas son:responsabilidad nica y exclusiva de LA BENEFICIARIA.

7 EI C.NTRATO DE FIDUCIA permltlra en su contemdo que LA BENEFICIAR&A del

}COMISO baJo 2 cahdad de BENEF!CIAR!OS ‘DE: AREA qu1enes
al FIDEICOMISO unicamente ‘con respecto al beneﬁmo que
e rrespegda a. L, BENEFICIARIA en unas: determmadas umdadé

] ’Onas comunes de acuerdo con el reglamento de opledad honzontal
al cual $ea. sometido EL PROYECTO, de manéra que lo ‘que a EL BENEFICIARIO DE:
AREA corresponda por todo concepto en razon de Ia vmculamén a EL FIDEICOM!SO le

érecho a pamCipaf &n los
i 'L.ldar &l FIDEICOMISO -ADM -
por dlcha vmculacnon el caracter de: BENEFICIARIO con

refacion- a‘ los demés der os-"y":-obhgacnones propios de &ste, ni derecho. 4 intervenir en las
dehberac:ones 'y decisiones glie son de mcumbenma de ésts.

8. EL CONSTITUYENTE suscribe el présente: contrato. de encargo fiduiario porque- su
inténcién ‘es: vincularse &l FIDEIGOMISS; por lo tanto, el cumplimiento de Tas coridicionss
. establecidas en el presenite: docurento, !o convierten en BENEFICIARIO DE AREA ¢6n-16s.
derechos que: efi $u favor se estipulan ‘en el confrato de fiducia que: de lugar al
FIDEICOMISO ADM —~ BERNAVENTO, Guya miruta deglara conooer Y aceptar -l
BENEFICIARiO DE. AREA por-la suscripcion del. préserite dotuments.

9, En ‘razbr a que. LA. BENEFICIARIA :coritrae para, con EL CONSTITUYENTE-
BENEFICIARIO . DE AREA las obligaciones propias relacionadas-con EL PROYECTO, y &ste

‘eontrae para: con ella la obligacion de entrégar a LA FIDUCIARIA fas Somas de diners,
acordadas con LA BENEFICIARIA. por. la viaculacion, ésta y agueél suscriben. también el
présénte cohtrate en: €l cual ademds de instruir y notificar 2. LA FIDUCIARIA. de ia
vineulacion, se reglamenta ef reciproco cumplimiento-de sus: mutuas obligaciones:
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Con base en las anteriores antecedentes, las partes convienen las siguientes clausulas:

PRIMERA: EL CONSTITUYENTE se obliga irrevocablemente a entregar-a LA FIDUCIARIA la‘b
suma de (valor total del negocio): ("€ |TO TETEALTA, DAY HOUES D PE".:)QS P01

s $¥0.00C. Cm ) ask:

N - Sy 11 Lr
A) En dinero en efectivo o cheque la suma de CA W U EUTA L O PN (@ ATON)
_ e B M-
(& 5. OO0 O ) en las siguientes fechas:

PAGO VALOR (§) . FECHA DE PAGO ' )
NU:\:ERO _ , DIA ' MES ANO
. Pt TP ALA FIRMA DEL ENCARGO
e 21U RN
: 3. R0 120 IMAYD LUQ}
O AN T0 Polxn | 00
£ A8 SO RPOyno | U0y
18> 483000 (X0 pecsd | 00
C 83 A.XC |30 Pepnerersl 00R
" la3. 4B Y0 [P0 lyume | COF
B3 83500 3o kouemppe | 200
B2 (8IS0 130 Daemppe | OO
B O | & Kuepo 2T )
TS oo B [Fespepo 20
— B> 9.5 (20 Mo oS

il
-

B B3O N\ CCE

] 2
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- ENCARGO,.FIDUCIARIO FIDEICOMISO BERNAVENTO

15

/B}Represerntado en inmueble(s) 1a suma de

($ e mma ) con la transferencia ‘del derecho.de dofriinio-y la:
posesién del (los) suguxente(s) mmueb!e(s)

PO DE INVMUEBLE ~ ['NUMERO. __ DE | DIRECCION
b N | MATRICULA
INMOBILIARIA

que hacen pare de: e

"0 1 Respecto @ la suma de dinero representada ‘en el‘(l; 5) intiueble(s)
(s) (SI HAY LUGAR A ELLO), como LA BENEFICIARIA tiene la

Zolg it: a LA BENEFICIARIA y EL
nie a este encargo fi
se aclara expresamente qu vnc es func:on de ACCl )
d




.

T
N
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>

anica y exclusivamente' en LA BENEFICIARIA quien entregara dichos recursos al
FIDEICOMISO ADM - BERNAVENTO, cuando el fiujo de caja de EL PROYECTO lo
 requiera, _ )
PARAGRAFO 2: LA BENEFICIARIA manifiesta y EL BENEFICIARIO DE AREA asi lo
acepta, que si el (los) inmueble(s) se enajena(n) por un mayor valor al establecido en el
presente literal, el mayor valor sera para LA BENEFICIARIA. Igualmente, que si el (los)
inmueble(s) se enajena(n) por un menor valor al establecido en el presente literal, la
diferencia serd asumida por LA BENEFICIARIA, quien deberd aportarlo al fideicomiso
cuando el flujo de caja de EL PROYECTO lo requiera

PARAGRAFO 3: Si'durante el término de ejecucion del proyecto LA BENEFICIARIA no ha
enajenado el(los) inmueble(s) recibido(s) en pago, su valor sera asumido por LA
BENEFICIARIA, quien debera aportarlo al fideicomiso ‘cuando el flujo de caja de EL
PROYECTO lo requiera y EL BENEFICIARIO DE AREA debera otorgar la escritura de
enajenacién en favor de LA BENEFICIARIA el mismo dia en que ACCION FIDUCIARIA

otorgue a su favor la escritura de transferencia a titulo de beneficio, de:la unidad a la cual se
vincula,

PARAGRAFO 4: EL BENEFICIARIO DE AREA sé -obliga a transferir el (los) inmueble(s) ‘
indicados en este’literal libre(s) de gravamenes y limitaciones al dominio y se obliga a sanear

todos los vicios, nulidades o condiciones que LA BENEFICIARIA le indique ‘que tiene-ia

titulacion y/o la tenencia del (los) mismo(s) ~

En el evento en que EL CONSTITUYENTE no
Sanear los vicios, nulidades o condiciones
inmueble(s) mencionados en el presente lite
contado a partir del momento en que EL BE
EL BENEFICIARIO para dar por resuelto el
indemnizacion alguna por ambas partes,
BENEFICIARIO hubiere recibido hasta ese m
tipo de interés.

pueda dar cumplimiento 'a su obligacion de
que tenga la titulacidn y/o tenencia de el {los)
ral, en un plazo que no excedera de un (1) mes
NEFICIARIO le indique su existencia, autoriza a
presente contrato de pleno derecho sin lugar a

devolviendo las sumas de dinero que EL
omento, seglin la presente clausula, sin ningdn

Sin’ perjuitio de lo anteriormente expresado, si la resolucion del contrato: por la causa
anteriormente. expresada llegare a producirse por negligencia o culpa de EL
CONSTITUYENTE, LA BENEFICIARIA adicionalmente podra cobrar los perjuicios. que sé le
hayan causado y podra cabrar la clausula penal pactada en este contrato.

PARAGRAFO 5: En ¢aso de que al otorgamiento de |a escritura publica ‘haya de quedar
pendiente el pago de alguna parte del precio, EL CONSTITUYENTE estard obligado a
asegurar el pago de dicho saldo con hipoteca sobre el(los) inmueble(s) materia de este
contrato, a favor de EL BENEFICIARIO. _
PARAGRAFQ 6: Los pagos que efectie EL CONSTITUYENTE seran aplicados en primer

lugar al pago de los intereses que tenga pendientes de cancelacidn, ios excedentes se
-abonaran al valor adeudado.

Correra 43C N° 7 D - 09, Tel: 312 38 38, Fox: 268 17 66 - Medellin 6
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ENCARGO FIDUGIARIO FIDEICOMISO. BERNAVENTO.

:C) Con €l producto de uh crédito otorgade por una entidad financiera: & EL BENEFICIARIO “
DE AREA fa.suma de Crex 'm0 DIECIOONE. ) NOLES D BEDORVILL,.
¢ LA OO0
adelante.

Sobre esta sufia EL. BENEFICIARIO DE AREA reconocera y pagara, a partir de la fecha

prevista para el desembolso del crédito, intereses mensuales a la tasa maxima petmitida por
latey hasta que:dicho saldo sea efectivariente pagade o subrogade.

que sepagara én la forma que:sé ifidica mas

‘Para pagér la suma descrita en el literal |C), EL BENEFICIARIO DE AREA se obliga &
solicitar en-un plazo dequince (15):dias- calendario coritadds a paitic desla fecha én que LA
BENEFICIARIA asi se lo ‘requleran por estlito, unr crédito ante. una entidad financiera, .que,
‘sivcaso de ser aprobade total o parcialmente se entendera: pagado en €l momento'enique se
haga tivo el desembolso o la® subrogacion por parte de la-entidad financieta a fay el -
FIDEICOMISO: La-solicitud decrédito debera elaborarse en el formulario.que 13 mércionada.
f,entldad tlene para’ ello ¥ debera presentarse acompandda de todos 16s documentos - exigidos

é in tré ohsabilidad .de EL BENEFICIARIO DE AREA,
CIARIO DE AREA haya presentdds 13 sol:crtud dé
CIARIA. podra cobrar.a EL BENEFICIARIO DE AREA
tasa permitida por la 18y sobre la suma descrita en
) :do mmedlata y umlateralmente el presente contrato,

v ‘ REA y pudiendo

LA BENEFICIARIA acer efectnva Ia c!ausula penal estlpulada tnas adeiante

PARAGRAFO PRIMERO: EL BENEFICIARIO DE AREA declara conocer todas los

Teqms:tos exlgldos pot la entidad financiera en. mencién-para la presentacion aprob nde

ia ‘solicitud -dé& crédito: en forma tal que si ésta negare el préstamo, gsta i 1 podra )
atribuirse-éfi hingun caso-a omision, falla, negligericia, demiora o actd alguné imputablesa LA

BENEFICIARIA. ‘ , ‘
PARA! "0 SEGUNDO: Mientras se adelanfa la tramitacion del préstamo, EL
BENEFICIA

RIO DE.AREA se obliga .a presentar en tighipo oportunc:y dentié-de los plazoes.
que: se sefalen por la; -entidad financiera en ifericion, los ‘documentos adicionales exigidos;
para la congesion del préstamo,; como también-a. cumplir.con’ Tos:demas requisi
efecto.

PARAGRAFO TERCERO: Si presentados todos los docurientos v cumplidos. todos les

‘ _.éxcg:dos at

requnsnos y transcurridos Treinta(30) dias. talendario contadoes a partir de fa fecha de la
;solicitud devcre ito, 1a entidad firanciera en mencién nao le aprueba ‘el crédito ovse o aprueba
par: alf

ente y EL BENEFICIARIO DE AREA no allega en un plazo adigional de treinta. (30)"
diss caléndario, cantados ‘a partir de la fecha de Ia nofificacion en tal sentido, los: recursos
necesarios para ¢ el saldo del valor pactado, éste faculta: de. manera -expresa desde
ahora.z' LA BENEFE] para términdr inmediata y unilateralmente-el preserite contrato y
conseciientemeénte, diso el viheulo: contractual derivado del ‘mismo, sin necesidad de
declaracion judicial o arbitral alguna y in que haya lugar a la aplication:de o pactado enla
cldusula décima sexta. En esteéverito, LA FIDUCIARIA dentro:de los:ocho. {8) dias -

\y s )
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ENCARGO FIDUCIARIO FIDEICOMISO BERNAVENTO ACC so N

>FIDUCIARIA

siguientes al recibo de l2 instruccion que en tal sentido le imparta LA BENEFICIARIA,

procederan a devolver y sin intereses de ninguna clase, con cargo a los recursos existentes
en el fideicomiso y hasta concurrencia de los mismos, las sumas recibidas como anticipo a
cuenta de este negocio; en este mismo evento si ya se hubiere hecho enttega material del
inmueble a EL BENEFICIARIO DE AREA, éste debera restituirlo dentro de los quince (15)
dias calendario siguientes, sin derecho a que se le reconozcan mejoras, salvo que para ello

hubiere obtenido autorizaciéon previa y escrita de LA BENEFICIARIA.

Sin embargo, si la entidad financiera en mencion desistiere o negare el préstamo por
falsedad en la informacion que EL BENEFICIARIO DE AREA le presentd o porque éste no
allegare en el tiempo oportuno los documentos’ adicionales: que le fueron exigidos, se
entenderi que ha habido incumplimiento por parte de EL BENEFICIARIO DE AREA,
pudiendo entonces LA BENEFICIARIA dar por terminado inmediata y unilateraimente este
contrato y hacer efectiva 1a clausula penal estipulada mas adelante o acudir al mecanismo
previsto en la clausula Décima Quinta.

PARAGRAFO CUARTO: En caso de que al otorgamiento de la escritura publica haya de
quedar pendiente el pago de alguna parte del precio distinta a la suma descrita en el literal
C) de la clausula primera, EL BENEFICIARIO DE AREA estar4 obligado a asegurar el pago

de dicho saldo con hipoteca de segundo grado sobre el inmueble materia de este contrato, a
favor de LA BENEFICIARIA.

PARAGRAFO QUINTO: Si pasados cuarenta y cinco (
de la fecha de la comunicacién de la entidad
del credito, la subrogacién no se ha sfectua
DE AREA, LA BENEFICIARIA podra hacer
descrita en el literal C) de esta clausula y d

45) dias calendario contados a partir
financiera en mencidn notificando Ia aprobacion
do por causas imputables a EL BENEFICIARIO
exigible por la via ejecutiva el pago de la suma

) esde esa fecha cobrara intereses de mora a EL
BENEFICIARIO DE AREA sobre dicha suma, los cuales se liquidaran de acuerdo con o

pactado en esta clausula, pudiendo LA BENEFICIARIA exigir el pago de los intereses
moratorios y hacer efectiva la clausula penal estipulada mas adelante.

PARAGRAFO SEXTO: Los pagos que efectte EL BENEFICIARIO DE AREA seran
aplicados en primer lugar al pago de los intereses que tenga pendientes de cancelacion, los
excedentes se abonaran al valor adeudado. )
PARAGRAFO SEPTIMO: Para garantizar a la entidad financiera en mencion el pago del
credito que a ella solicitara EL BENEFICIARIO DE AREA, éste debera constituir en favor de

aquélla nipoteca abierta de primer grado sobre el inmueble sefalado en la clausula sexta, en
1a misma escritura por la cual se le transfiera el dominio de este.

ATENCION : LOS PAGOS MENCIONADOS EN LA CLAUSULA PRIMERA DE ESTE
CONTRATO DEBEN ENTREGARSE EN ACCION FIDUCIARIA DIRECTAMENTE O EN
LAS OFICINAS DE LOS BENEFICIARIOS CON CHEQUE NO NEGOCIABLE GIRADO A

FAVOR DE ACCION FIDUCIARIA S.A. O A TRAVES DEL SERVICIO DE RECAUDO '
EMPRESARIAL UTILIZANDO LA TARJETA ENTREGADA,

Cuando EL CONSTITUYENTE de este contrato incumpla con les pagos indicados
anteriormente, sin perjuicio de lo previsto mas adelante, se causaran intereses 2 1a tasa

WWw.accion.com.eo - -
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EN?CARG@.Z:F'J‘DUGiAR-IO-’F]DE]C'OM!SQ BERNAVENTO

‘comercial de-rrora mas alta permitida por 1a ley,

I0s que una vez recibidos incremenitaran este
€necargo.

cumplimiento -en el pago dara derécho a LA FUDICIARIA para exigir judicial o
dicialmente, sin necésidad de requerimients algune, iy ¢én'la sola presentacion de este
‘documento, lag sumas adeudadas, junto eon sus interesés, sin perjuicio «de las demas
acciones vy factiltades que tenga o pueda ejércitar contra EL CONSTITUYENTE, ¢ fa8 que
pueda adelantar LA-BENEFICIARIA en su contra:de-acuerdo con lo previsto.en: este contrato;
en especial la prevista en la clatisula decima:sexta como clausula penal. '

SEGUNDA: OBJETO: LA FIDUCIARIA administrara los bieries entrégados ‘rianterigndolos
invertidosen-suFonde Comin-Ordinario, dé conformidad con lo previsto e lag:hormas legales
y reglamentarias: sobre esta materia en ‘especial el ‘decreto 938 de 1989, LA FIDUC’{AR!A.,
cumplidas las condiciones dentro-del plazo-previsto eh la dlalisula tercera siguiente, utilizara los
dineros entregados para vincularlos. al FIDEICOMISO que se con Ly en el cual LA
BENEFICIARIA desarrollard, ‘por su cuenta y riesge, EL PROYECTO. Los recursos asi
entregados serd 0s por el mencionado. patrifonio: por ¢uenta de CONSTITUYENTE y
-se imputaran al valor « mueble al cual sé vincula EL CONST 'ENTE de actierds con lo
previsto en las clausulas ‘relacionadas con la vinculacion de EL CONSTITUYENTE ai
FIDEICOMISO, fas.cuales se preven mas adelante.

Los rendimientos de los dineros administrados por
ran EICOMISO mencionado, peronp se e

23 se Obliga: EL CONSTITUYEN

Smos. se tendran, como fecur

patrimonio auténomo.

LA FIDUCIARIA de igual forma se
ntenderan como parte de los récursos a
NTE eri virtud de su vinculagion al FIDEICOMISO, pues

TERCERA: CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE RECURSOS: LA FIDUCIARIA hars ia

entrega: al FIDEICOMISO méncionado de.los dineros, teniendo en cuenta que las sigulentes

condiciones; ya fueron cumplidas por el Beneficiafio: ’

a. Que LA BENEFICIARIA Hayan obtenido. licen
proyecto; .

b. Que se-haya obtenido fagtibilidad de sérvicios piblicos

¢ Quesehaya constittido en LA FIDUCIARIA,
sobre el cual se construirael proyecto. La co
dnica y exclusiva de LA BENEFICIARIA.

cla’ de urbanismo y construccion. para ‘&l

astitucidn del FlDfEf'lCC)MifS'_‘Os’e‘s"re.spéﬁSabilidad

_greaito de constructor por el solicitado a

FIDEICOMISO: otorgue: Ripoteca en mayor &
obligacion -frente a. la: entidad financieta o i
Hipotecaria, también se entenderainetmplida |

tension. Si EL CONST NTE ifcumple: su
Incurre en ‘mora en el pago ‘de la obligacion
@ obligacion'¢e EL'CONSTITUYENTE con e

S0s -aportados ‘por LA BENEFICIARIA del mencionado

¢l FIDEICOMISO y se hayan transferido el Iote
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FIDEICOMISO por razén del aval; en estos eventos, LA BENEFICIARIA ¢ LA FIDUCIARIA,
tendran la posibitidad de cobrar los intereses moratorios. previstos en. la cldusula primera, y/o

de acudir al mecanismo previsto en la clausula décima quinta y/o de hacer efectiva la clausula
penal establecida mas adelante.

QUINTA: DEVOLUCION POR VENCIMIENTO DEL PLAZO Y NO CUMPLIMIENTO DE LAS

CONDICIONES: Si vencido el plazo previsto en la clausula tercera o de su prorroga, no se dan
las condiciones alli establecidas, se procedera por parte de LA FIDUCIARIA a la devolucién de
los dineros entregados junto coh sus rendimientos financieros, previa deduccion de los costos,

gastos y retribuciones que correspondan a LA FIDUCIARIA.

SEXTA: VINCULACION: Cumplidas las condiciones establecidas en la clausula tercera,
dentro. del plazo previsto, EL. CONSTITUYENTE ‘se tendra para todos los efectos, como un
BENEFICIARIO DE AREA, con arréglo a los términos y condiciones del contrato de Fiducia

que al efecto se celebrara para dar origen al FIDEICOMISO BERNAVENTO que a
continuacién se expresan.

Por lo tanto, 1o que a EL. BENEFICIARIO DE AREA ha de corresponder por todo concepto
en razdn de esa vinculacion, le sera cubierio exclusivamente mediante la transferencia del
dominio y la posesién que le hara en sy oportunidad LA FIDUCIARIA como vocera de EL
FIDEICOMISO, del siguiente inmueble (como cuerpo cierto) que hace parte del PROYECTO:

TIPO DE UBICACION- | AREA MTS%-OBSERVACION
INMUEBLE

APARTAMENTO

T NNEL | 9. 4D m

A0 7!

Ii"‘;:!;RQUEAIJ\ERO ?Qj V\Qiz_ Tz
- AA NWEL DE

5 PAQUEAGERDS

\
PARQUEADERO
No.
ggfxmf) UTIC :Pil%’ e - (A
A RN DS, N
B ‘ T ————
PRQUEADACS,

- www.accion.com.co



‘ENCARGO FIBUCTARIO:FIDEICOMISO BERRAVENTO:

asn como del porcentaje de: copropiedad en' I1as zonas ‘comunes gtie €. cerrésponda, de
. &l feglamento.de propiedad horizontal que s€ dxcte para.EL PROYECTO

La§ aress antes cadas: $é calcularon incluyendo 1as areas correspondsentes 2 cblumhas,

d hor onital Y en {a respéctiva ‘escritura de- transfereni
calculara excluyendo las columnas 168 buifrones y- los murds;comiunes.

-Se-aclara expresaments que la: nomenc!atufa as: [
provnslona g 'def nitiva: sera 1a que asigne la Curaduna Efcarga
Que & i nj Ia arites indicada; le sera mformada por LA

.qa{ &6 vincila tendra establemdas

: 0 esta todos los deréchos. y continuando a €u cargo todas: !as‘
obllgaaones proplas_de LA BENEFICIARIA:

PARAGRAFO PRIMERO Tal ¢

BENEFICIARIO DE AREA, sélo tendra derecho 4 que:sefetra

'y la posesisn dé 1a umdad inmobiliaria: antes senalada, cuya
‘que.las especificaciones gen
haran constar en

peion: detallada
s de-construceidn del proyeéto, con sus Zonas:

T nénto de Proj aedad hornzontal Las c“ractenstlca '
DO DE ESP,ECI,_I ~ ) te

Nt particular que: adqum
opropiedad en fos.

FIDUCIARIA son, total eite mdepend|entes al desarrollo y. sulmi n del proyecto y- sus

«espedificaciones, ¢l cusles responsabilidad Uinica: Yy excluswa de LA BENEFICIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA BEN
realizacion dé 18 reformas que cada
mtroduc«r por-su-cuenta, a 1as uhidades -
ificluirse ef proceso de: aprobacion, el piz
Page.

6 BENEFICIARIO DE AR

EFICIARIA, establecers un procedlmuento para la

-que le correspondan-en el proyecte i este debera

PARAGRAFO' TERGER : La GERENCIA DEL PROYECTO comunit
BENEFICIARIO DE AREA 2 nomenclatura defi

'seleceion inicial hecha Pa
Encargagla

PARAG AFO: CUARTO: LA BENEF!C!AR!A garahtlza al BENEFIC‘ARIO *DE
Seis (6) méseés, contados a partir. de la fecha de.entrega dél bien, el buenfun
ismo;. le‘i.gféﬁdose 2. éfectuar las reparadionies ‘que- dourran en los-acabados, '.
de-coristruccion, ‘y-las.reparaciones que se dcirran pordefectos en Ias tédi

a Eb

muries. El area privada Que; aparecerd tamibign en: el feglamento dej
seré: menor, ya guie se

ignade: a los inmuebles ‘an es. mdtcados es

omo se dcaba de mdxcar EL. CONSTITUYENTE como

se- entnendei
la wnidad der

A Gluira el coeficients de
nes eomuies, todo €llo bajo &l efitendido: que las- fungiohes: de LA

unc:-de LOS: BENEFICIARIOS DE AREA pretenda

2z0 en gl.cual éstas deberan sjecyfarse ; ;y 15 forma.de:

iitiva del intiueble; de conformidad: ¢on 1a:
cada uno'y la nomenclatura defi nitiva: asugnada Por la Curadurig:
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para la prestacion de los servicios publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado, gas.
energia eléctrica. lgual responsabilidad asume con relacion a defectos de funcionamiento y

acabados de las 2onas y bienes comunes, por hechos no imputables a LOS
BENEFICIARIOS DE AREA, o a cualquiera de los ocupantes..

Esta obligacion de LA BENEFICIARIA se contrae con relacion al BENEFICIARIO DE AREA
y con independencia de LA FIDUCIARIA y de EL FIDEICOMISO mismo, por no ser el.
proyecto de construcciét objeto del contrato de fiducia.

PARAGRAFO QUINTO: LA BENEFICIARIA concurrira a la defensa de LA FIDUCIARIA si
fuere reclamada o demandada por los eventos previstos en el paragrafo anterior, sin
perjuicio de que LA FIDUCIARIA se reserve el derecho de repetir contra ella si fuere

perseguida por razén de la responsabilidad que a ésta corresponda en virtud de lo
estipulado.

SEPTIMA: DECLARACION DE EL BENEFIGIARIO DE AREA: EL PROYECTQ que se ha
de construir y desarrollar sobre el bien que en su momento integrara EL. FIDEICOMISO, es
responsabilidad unica y exélusiva de LA BENEFICIARIA, quien tienen la obligacién de
surinistrar todos los recursos necesarios para realizarlo, EL BENEFICIARIO DE AREA
declere que conoce y acepta Gue la realizacion y culminacion de EL. PROYECTO es de
exclusiva responsabilidad de LA BENEFICIARIA, quien por la vinculacidfi realizada nio
pierde tal calidad y que LA FIDUCIARIA sera la titular del inmueble fideicomiitide, sin
injetencia en el desarrollo de las cohstrucciones o en el cumplimiento de las obligaciones.
que surgen para LA BENEFICIARIA, en virtud de la presente vinculacién.

OCTAVA: LIBERTAD DE GRAVAMENES: LA BENEFICIARIA garantiza gue la unidad cuyo.
dominio se transferirda a EL BENEFICIARIO DE AREA, estaré al momento de la
transferencia, libre de todo gravamen y limitacion de dominio; excepto una servidumbre de
aguas residuales a favor de Empresas Publicas de Medellin; y las limitaciones inherentes al
régimen de copropiedad al que ser4 sometido EL PROYECTO. En él caso de que al
momento de la transferencia, existiere gravamen ‘sobre dicha unidad inmobiliaria; en razon
de créditos hipotecarios a cargo de EL FIDEICOMISO o de LA BENEFICIARIA, ésta ultima
podra acordar (previo €l consentimierito del acreedor hipotecario si fuere requerido) con EL
BENEFICIARIO DE AREA, que éste se subrogue en la calidad de deudor de dichas
obligaciones como forma de pago parcial del valor al cual se obliga y que, en consecuencia,
asuma su pago al acreedor hipotecario, sin perjuicio de que EL BENEFICIARIO DE AREA
tenga crédito de constructor individual, obligéndose de igual manera a subrogar dicho

crédito.

NOVENA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escritura publica mediante

la cual se transfiera el derecho de dominio y la posesion de la unidad a la que se refiere la

clausula sexta, junto con los coeficientes de copropiedad que le corresponda de acuerdo con

el reglamento de propiedad horizontal, sera otorgada por LA FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO BERNAVENTO y por EL BENEFICIARIO DE AREA o por sus cesicnharios, ;
en la Notaria que oportunamente indicara LA FIDUCIARIA, una vez se haya cumplido por

EL CONSTITUYENTE con la entrega de los recursos a los cuales se obliga-en virtud del

Correro 43C N° 7 D'- 09, Tet: 312 38 38, Fox: 26
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ENCARGD:FIDUCIARIO FIDEICOMISO BERNAVENTO

‘présente ¢ontrato, y una vezihaya; js‘: do terminada I obra por parte LA BENEFICIARIA y'se
:encuentre registrado el reglarmento-de propiedad horizontal de EL PROYEGTO:

No:gbstante lo aniterior, LA BENEFICIARIA se'reserva el derecho de eXigir las.garantias-que
considere necesdrias sebre las sumas que EL BENEFICIARIO DE AREA le adeude al
omento del :otorgamiento de la escritura publica de transferenciz del derecho-de doniinio.
Si-cumplidas la antetiores condiciones, EL BER EFICIARIO DE.AREA, s& négare-a-firmar Ia
: de.transferericia dentro de los-cinco {5) dias habiles siguientes.a larfecha-en que s
ara tal fin (compareger a la firma d¢ Ia esciitura) EL CONSTITUYENTE $¢ obliga
a cancelar a favor.de LA FIDUCIARIA oo remuneracion und comiision de: iin: salaro
V) pagadero mes vehcido y pot cada mes de

minimo legal mensual® vigente (1 :s:m.Lm: \ ‘ (
retardo. Igual remuneracion se: causara y pagara en favor de LA FIDUCIARIA, en el eventd .
én Gue EL CONSTITUYENTE rio solicite 3nte 1a Oficina de Registro: de Instrumientos
Pablicos correspandiente, &l tegistro de 14 escritura de transferencia, defitro de 10§ 15 dias
habiles siguientes & |4 fetha en la que ésla le sea entregada.

El ingumplimiento de :cualgquiera de las dos obligaciones, permitira @ LA FIDUCIARIA exigir
su cumplimiento por via ejécutiva sin necesidad de: reéquerithiento alguno, para lo cual EL-
BENEFICIARIO BE AREA desde ahora autoriza y acepld gue- la certificacidn que en tal
séntido expida el céntador de LA FIDUCIARIA, sea prueba. plena.del monte de ia obligacion.

DECIMA: ‘GASTOS: Los gastos Notatiales, el impuesto de: registro. {boleta .de rentas) y la
inscripcion en: la Oficiha de: Registro de la escritura de transferensia del dominio ‘SEran por
cuents-de EL.BENEFICIARIO DE AREA.

Todos. los. gastos de constitucion y cancelacion.de hipotecas. sobre lag Unidades respecto.de
{as cuales se:vingula EL BENEFICIARIO DE AREA, stempre y cuando-su forma de pago,
descritl enr la cldusula pririers de este documento, estipule 14 modalidad de crédito.
(dérechos notariales;, impueste de registro, dereches de registto, ete.), 8erdn por cuenta de
@éster

DECIMA PRIMERA: IMPUESTOS Y OTROS -GASTOS: A partir de 1a. fechd de 13 ertrega
material por LA-BENEFICIARIA 5 EL BENEFICIARIO DE AREA de |12 unidad sedalada en la
clausula sexta, seran de cargo de éste:ultimo los pagos que ‘se.causen por servicios:publicos
talesigom gas, acueducto, alecantariliads, tasa. de aseo; etc: y-por impuesto prédial.
Se Hace' conistar de: manera expresa que @ partir de la fecha de celebragion: del presente
contrato o encarge ; séran de cargo de EL BENEFICIARIO DE AREA todas las.
contribuciones; de’ valorizacidon que: se causen &n cualguief ‘momento sobre ‘la’ unidad que
habra de transferirse a-¢l mismo, ya se irate por concepto de nuevas obras o de; rédjustes de:
las. ,éﬁtéﬁiares; asi como: cualquier dtro tipo de impuesto o gravamen gue llegare a decretar
cualquier entidad bign séa del orden ‘munhicipal, departamental o nacional {diferente
impueste. predial). Para 1a-fecha de transfereticia del prédic 'sobre el cual Ha de desarroliar
LA BENEFICIARIA. &f PROYECTO; éstas se obligan a que sea transferido libre- de

s$t€s a l6$ existentes decretados por las sutoridadas

IMmpuestes 6 gravamenes nuevos ¢ reaju
competentes, ‘




.-de EL BENEFICIARIO DE AREA:de la definicidn; de &S réfor

LA.BENEFICIARIA y EL BENEFICIARIO DE AREA un
.Calendario, contados‘:a ‘paitit d& 1a fecha antes estipulada. Tréngcurrido el plazo:¢

_adetante (No obs ‘_ante dejal previstas estag obli
.cumphmnento de las mismas Y- Su ex19|b|hdad és indepen

ENCARGO FIDUTIARIO FIDEICOMISO BERNAVENTO

DECIMA SEGUNDA: ENTREGA. MATERIAL: L. entrega material de la-unidad 1z efectugrg
dn'ectamente LA BENEFICIAR _A 2 EL BENEFICIARIO DE AREA, y esta vista para. el 30:
de Julio.de dos mil o¢ho: (2. 008)) estds fechas estén sup 'das al-curplitniento- ‘POr: parte
mas:en las fechas queiing ique:

la’ Gerencia Yy -én el cumphmlento de 16s :pagos de Jas cuotas a qué se obhga EL.
.BENEFICIAR!O DE. AREA No obstante |a s imacion: anteri

(o] de graéia'dé' novénta {90)

adlcmnal snn que & hublere efectuado Ia en

594, LA iBENEFlCIARIA debe
. Ui terming, ma [
del verigimietito «def plazo d
_‘erjwcles que pudn .
lents al CBEo, punte: ¢inco por Cnento (O a
=) FICIARIO DE .AREA. haya pagado al FIDEICOMJSQ BERNA’V_EN
cohsrdera por-las; partes completamente: mdemnszator‘ Wy €l
que en este evento EL BENEFICIARIO DE AREA aduzca :ncumphmlento de (&g
:ebhgacnones contraidas en su favor: por parte: dg LA BENEFICIAR]A ’ o el tércer mes
€ feconociendo por LA BENEFICIARIA 1as $umas ani seiproduzea la
ectiva. del ‘inmueble, se entieride que hay. incurpl de LA BENEFICIARIA y

A'REA podra exigir Iz aplica ce la clausuld penal prevista mas
ones. en el presente: -.=d0'cu o, el

diente &l Fideicomiso raismo. yia LA

,‘Iugar a

FIDUCIARIA);

En e‘I'e‘ve,n,t,o' de:que &l momento de:hacerse fa entrega; material,. no se hubi

€ otorgado: 1z
de transferencna del dominio de Iz unidad; 'dicha, entrega S€ ha

tituio, de mera.

PARAGRAFO 1 No: obstanhte:lo-anterior y:sin perjuicio.de ello, .en €l .evenito: deAque haya mora

sumias de dinero a gue. se obllga EL BENEFIC!A i
podra d:suy arb i gt ‘ i

EA; isin que i ello. e pre

R ole}
_ -ICIARIA; de LA FIDUGIARIA 6 del F!DEICOM
o) 'r‘ndo el inmueble este: ] ihad t

BENEFICIARIA Io; hara saber ‘por escritd. a E“ BENEF
;summlstrada por &ste), g ”

t ! bien . 0. de pag nefres
EL. BENEFJCIARIO DE AREA por cualqmer concepto;” Queda,ente'\dldo ‘que
nalada en fa cafta de aviso. EL BENEFlCIARlO ‘DE :
] ndo:cumplido LA BENEFIGIARIA .con la , gat, ¥ desde este
momento seran de gargo de- EL. BENEFICIARIO DE do% 168 gastos impugstos e

intereses quie. de acuerdo con este eontrato correr de € cuenta desde lafecha de- entrega

cclon.comicod
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exclusivarde:LA BENEFICIARIA.

materialmente € irmiueble. al

ENCARGD FIBUCIARIO. FIBEICOMISO BERNAVENTO

aterial: Si EL. BENEFICIARIO DE AREA no se presentare a tecibir &l bien, LA
BENEFICIARIA dérecho a considerar que tal inmueble ha sido récibide & satisfaceién
por EL.BENEFICIARIO DE AREA desde el dia de vencifiiierito del plazo para.presentarse a
recibirlo, quedando: las. ilaves’ del mistio a su disposicidn, en las oficinas d& LA
BENEFIGIARIA, .

DECIMA TERCERA: CONOCIMIENTO DEL DESARROLLO DEL PROYECTO: EL

BENEFICIARIO DE AREA expresaments tahifi
1. Que-el proyecto consta de. 16 niveles ¢
y cuartos: dtiles, 16 cuales pueden est

esta{n) conocer'y aceptar lo-siguiente:
e-apartamentas, dos niveles de patquesdderos
ar sujetos a’cambios; qué:se: desarrollara en
uria“etdpa Unica, sin que respecto ‘a-susjecucidn total exista ringun compromiso por-
parte de LA BENEFICIARIA, hi en cuanto a su construecién, ni en ¢yanto a su
concepcian urbanistica, o a su disefio-arquitectonico ¢ destinacidn de los biches. de
dorminio patficular que se construyan. En consecuencia, LA BENEFICIARIA podran
‘madificar o introducirvariaciones al-disefio urbanistico o -arguitectonico-actualmerite
‘aprobado, de ‘acuerdo ton &5 hormas vigentes y previa gutofizacién de las
autoridades municipales.cofrésponidientes. . ‘
Que' EL PROYECTO pddra sér objete de modificaciones én tazon -de exigencias
formuladés por las autoridades' compstentes al expedir I Licencia de ‘Urbanizacion
y/o. construsGion; 0. por cambios en las -exigencias del mercado ¢ &7 tazoh de
‘situaciones imprevistas ‘genieradas en el mercado de matefizies, que: obliglen a
--camibi tfos: tateriales; que no sean de calidad inferior a los materiales
inigialmerite: previstos, sin rnecesidad de obtefier ef cansentimiento en-tal sentids. de
EL BENEFIGIARIO DE AREA, a iienss que esos cambios aiteren ststancialmarite
disetio, 1a. calidad y16 €l srea de las unidades sefialxdas en. 13 clausula sexta, y
_ fueron presentados-por LA BENEFICIARIA a EL BENEFICIARIG DE AREA,
los: cuales. éste-tiltimo. declara . conocer y-acéptar. :

2.

PARAGRAFO: La determinacioh con felacion a si el cambic efectusdo altera

tancialmente el -disefio, los Miateriales ylo @&l area, ‘corresporide deterimiinaro a LA
RIA- y a EL BENEFICIARIO DE AREA, ¢on total independencia de LA
CIARIA y ELFIDEICOMISO '

No ‘es: funcign de. LA FIDUCIARIA el control 'de los cambios o niodificaciones ‘que pueda
sufiir £L PROYECTO o as. futuras: etapas, pues 165 miismos son respensabilidad: tiica y

DECIMA CUARTA: CUOTA, DE ADMINISTRAGION ' SERVICIOS. PUBLICOS: Serarn de

cargo de EL BENEFICIARIO- DE AREA, las tustas de admiriistracion ordingtias,
extraordiharias y servicios publicos que. se- causen a partir de la fecha en-qué se le entregue.
que se vincula,.de acuerdo con el reglamento de propiedad

horizontal.

DECIMA QUINTA: INCUMPLIMIENTO DE EL CONSTITUYENTE: En &l evérto en que: EL
CONSTITUYENTE incurta:en mora en la entrega de 108 fecursos: a 168 Gue se- refiere la
clausula primera, y/o-én Ias: obligaciones ferite a la entidad finaficiera que se hace mencidn &l
paragrafo de. la clausula cuarta, -0 en Yas dermas. obligaciones Qque: se generari a Su cargo. en
virtud 'de-estercontrato, -sin‘perjuicio de 1a posibilidad de cobro-de losintereses motatsrios
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previstos en la cldusula primera, y/o el cobro de la clausula penal establecida mas adelante,
EL CONSTITUYENTE confiere mandato irrevocable a LA FIDUCIARIA: para gue, cuando la
mora en el pago de las cuotas a. que esta obligado persista por mas: de sesenta {60) dias
corrientes, por ese solo hecho, sin necesidad de requerimiento "alguno, proceds a la’
enajenacidn a titulo oneroso de los derechos a su favor derivados de ‘este contrato, los cuales
se entienden extendidos, ipso jure, sin lugar a. divisién alguna, a los que le puedan
. corresponder en el contrato de Fiduqia Mercantil FIDEICOMISO BERNAVENTO por tener la
condicién de BENEFICIARIO DE ‘AREA. del mismo. Esta es una orden incondicional e

irrevocable, toda vez que el mandato. se confiere en interés de terceros.

Para la determinacién del valor base sobre el cual LA FIDUCIARIA. iniciara ia oferta de los
derechos de EL. BENEFICIARIO DE AREA incumplido, se solicitara un avaluo a un perito
afiliado a fa Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia, cuyos costos seran
cancelados por EL BENEFICIARIO DE AREA, y procederé de acuerdo con las siguientes
instrucciones:

1.- Ofrecera los derechos. por el valor de que trata el inciso anterior. Si pasado un (1) mes no

se hubiere logrado la enajenacién, LA FIDUCIARIA reducira este valor al noventa por ciento

(90%) de la suma inicial; por cada mes adicional en que no se logre la. enajenacién, LA

FIDUCIARIA reducira el valor en un diez por ciento (10%), hasta lograrse Ia enajenacion. pero

sin reducir el valor de enajenacion mas alla del cincuenta y uno por ciento {51%) del valor

determinado segun lo indicado en inciso anterior. ~

2.- LA FIDUCIARIA tendra derecho a una comision equivalente al tres por cientc (3%) del valor

de enajenacidn, si la efectua directamente o al uno por ciento (1%) si la efectta con

intervencién de un tercerg, independientemente de la comisidn de este. :

3.- Durante el tiempo que requiera el tramite previsto anteriormente, -serd dél cargo de EL.

CONSTITUYENTE incumplido: _

a) Las sumas de dinero que de conformidad con el presente contrato ha debido pagar a ja.
fecha en que se efectie la enajenacion, y aquellas que de acuerdo con la clausula primera:
del presente encargo, queden por pagar a partir de la fecha dela enajenacion.

b) Los intereses remuneratorios y moratorios causados a ia fecha en que se efectue la
enajenacion.

c) El capital, los intereses remuneratorios y ‘moratorios a que hubiere lugar, asi como el
incremento en la UVR, si fuere el caso, en favor de la entidad crediticia, eni forma
proporcional a los derechos del incumplido. A :

d) Todos los gastos y costos en que incurra LA FIDUCIARIA eh razén de.la enajenacion de
los citados derechos.

e) La comision que se cause por la enajenacion efectuada.

4.- EL CONSTITUYENTE tendra derecho a que LA FIDUCIARIA, una vez sé haya efectuado

y legalizado la enajenacion de los derechos y se haya recaudado su valor, le reembolse las.

sumas que quedasen después de efectuadas las ‘deducciones a que se refiere €l numeral

anterior.

5.- Efectuada la negociacion, se entenders que todos los dereches y obligaciones que le

correspondian a EL CONSTITUYENTE en este encargo séran gjercidos y asumidas por el

£
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se.obliga EL CONSTITUYENTE citadas en la clausula

tOMARLo §

adquiriente de los derechos, ferminands asi todo.su interés juridico o e

nomico.en-€l contrato

y en el FIDEICOMISO respécto del cual tenia la calidad de BENEFICIARIO DE AREA.

Independieniternente del mandato a.que hace.referencia.la presénte €lausula, las sumas-a:que
_ . primera: 'seran exigibles por 1a via
ejecutiva por la FIDUGIARIA sih  nhecesidad de ‘requerimiento ‘algtno, judicial o
extrajudicigiente; y para ello bastara. la presentacion de este ¢ontrato y 14 ranifestacion de
LA FIDUCIARIA de no haber recibido fag sumas. Los ¢ostés que se causen por el cobrs
judicial y/o extrajudicial serdn asumidos;por EL CONSTITUYENTE.

icio de o ainterior, EL CONSTITUYENTE para garantizar ¢l pago de dichas sumas,
las dé la comision de LA FIDUCIARIA que se establece mas adelante y 12s: demas sumas a
las gue: sé obliga, a lafirma del presente encargo, hace entrega a LA FIDUCIARIA de un
pagaré otorgado en su favor, con. espacios: én -blanco, el cual serd lienado por ella de

conformidad con lostétminos de la-catta de instrucciones gueligualments entrega.

DECIMA SEXTA: CLAUSULA PENAL. El incurhplimignto por parte de LA BENEFIGIARIA ©
EL BENEFICIARIO DE, AREA de 1a totalidad o de alguna o. glgunas -deé 1as cblig'a'tiéﬂ‘eS»'
derivadas.del presente contrato, dara derecho 'a la parte que. hubién cumplido:o se hubiere-
‘ plir; para exigir intediatamente a titulo de péna aplicable a quien ho-cumplié
@ cumplir; €l pago de una surha de dinero equivalente al quince. pi
| -tote las. sufmas que EL. BENEFICIARIO DE AREA s& obliga @ ;
OMISQO BERNAVENTO;: suma que sera exigible por la via ejedutiva sin-necesidad de-
requenmiento-g-constitucion en mora, derechos éstos a 16s cusles renuncian las.partes-en:su
reciproco benéficio. No obstante lo ariterior, pof &l ‘pago dela pena no se extingue la
-obligacidn principal, la cusdl podra ser exigida separadamente y la parte: que ha cumplido:o se
ha allanado a cumpli puede escoger entre la exigericia de Gue el Contiato: se. cumpla o sy
resolucion por la via judicial, en- ambos casos con iidemdizacion de perjuicios, tal coto: 16
permite el articulo-870 del Cédigo de Cometcio Colombiano. En-el evento de demdndarse la
resolugién: del’ contrats por incimplimiento o mora de EL BENEFICIARIO DE AREA, LA
FiD A podré retener para LA BENEFICIARIA i3 sufma pactada como clausula: penal
u vélor delas.sumas recibidas dé EL BENEFICIARIO DE AREA,

DECIMA SEPTIVMA: REMUNERACION: LA FIDUGIARIA ten

retribucisn; .

t. Por los recursos invertidos &n el Fondo. Comln Ordinafio administrade- por LA
FIDUCIARIA, LA FIDUCIARIA tendré derecho a la remuneracion prevista en el
Reglamento de dicho Fondb; el cual el CONSTITUYENTE declara conogcer y aceptar

PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA téndra derecho a 12 retribuc icada desde el

mismo: momernity de-1a: causacion.de los rendimientos, no ebstarite Gue el presente- encargo

termine arite§ de que: se haya producido la:figuidacion cotrespondiente y podta dedusirla de
las ‘cantidades: que deba entregar. La suima arites prevista no incluye los costos ¥ gastos
eumnplit, las instrucciones y propésites. Estos y en los due incurra LA.

asion de:1a defensa judicial o -gdmiinistrativa de: este encargo. o de los

dré derécho a la siguiente

conforman frente aterceros, aln después de su teririnacién seran pagados &
ARIA con la sola demostracion sumaria de ellos, dentro de los. quince ‘dids
siguientes a la fecha en que-sean preseftados para su pago. Transcurrido este t&rine se
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causara:. intereses de mora a la tasa méas alta autorizada por la SUPERINTENDENCIA
FINANCIERA para este concepto.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se pagard a LA FIDUCIARIA medio (0.5) salario minimo legal
mensual vigente por registro de cesiones que llegaren a solicitar LA BENEFICIARIA DE
AREA pagaderos por EL CEDENTE y un (1) salario minimo legal mensual vigente por registro.

de pignoraciones, pagadero por quien pignore su participadion.

DECIMA OCTAVA: VIGENCIA: El térming de duracién del presente encargo sera equivaiente
al término de duracion del FIDEICOMISO denominado FIDEICOMISO BERNAVENTO..

‘DECIMA NOVENA: TERMINACION: Este encargo terminard al cumplimiento’ del térming.

pactado para su expiracién o anticipadamente por las siguientes causas;
1. Por terminacion del contrato del FIDEICOMISO BERNAVENTO.

2. Por haberse-cumplido plenamente su abjeto.

3. Por la disolucién de la Entidad Fiduciaria,

4. Por las causales previstas en la ley.

VIGESIMA: CESION: EL CONSTITUYENTE podré ceder en todo o en barte el presente
Encargo, previo visto bueno de LA BENEFICIARIA.

VIGESIMA PRIMERA: NOTIFICACIONES. Para todos los efectos. que se deriven del

presente documento ‘las partes convienen como domicitio del mismo Ia ciudad de Medellin y

declaran que recibiran notificaciones eh las siguientes direcciones, a menos. que den aviso
escrito a la otra de un cambio en aquéllas:

BENEFICIARIA;

Direccidn electronica:
Informacién Contable: Direccion electrénica:
ACCION FIDUCIARIA: Carrera43C No.7 D 09 Medellin

CONSTITUYENTE - BENEFICIARIO DE AREA: ClL_A2084 W *lo BDA—2S

VIGESIMA SEGUNDA: INFORMACION A LA CIFIN: EL CONSTITUYENTE autoriza a la
FIDUCIARIA 0 a quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor a
reportar, procesar, 'solicitary divulgar a la Central de Informacién dél sector Financiera -CIFIN-
que administra la Asociacién Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia, o a cualquier
otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda Ia informagién
referente ‘@ su comportamiento como cliente de Ia entidad. Lo anterior implica que el
cumplimiento .o incurnplimiento de'sus obligaciones se reflejara.en las mencionadas bases de
datos, en donde se ‘consignari de manera cornpleta, todos los datos. referentes & Su

actual y
pasado comportamiento frente al sector financiero Yy, en general, frente al cumplimiento de sus
obligaciones.
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