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Medellin, Julio 07 del 2020

Senores

JUZGADO QUINTO CIVIL CIRCUITO DE MEDELLIN EN ORALIDAD
Atencion

SENOR JUEZ

DR. RAFAEL MATOS RODELO

E.S.D.

Asunto: Experticia
RADICADOQ: 050013103005201800444000
DEMANDANTE: LA ESPANOLA GALLEGO S.A.S
DEMANDADO: COONORTE LTDA.

Como auxiliar de la justicia nombrado en el encargo de la referencia, sin impedimento
legal para actuar conforme al acuerdo 10448 de 2015 del CS], avalado pertinentemente
por ia ley 1673 y su decreto reglamentario 556 de 2013 y 2014 respectivamente guien
identifica en el pie del folio; con documento pertinente avalado con la firma, una vez
realizadas al inmueble las visitas técnicas de reconocimiento para la pericia
encomendada; de fijar fisica materialmente la sentencia de deslinde proferida por el
juzgado 14 Civil Circuito de Medellin, segin radicado 05001310301419990032300 del
13 de septiembre de 2002 en el sitio (amojonamiento pertinente), con ayuda topografica
mediante coordenadas Magna - Sirgas, en aras de la precisién, claridad, exhaustividad
y responsabilidad exigidas en mi; como parte técnica en el proceso, que coadyuve en la
solucién de la Litis.

En este contexto sefior juez, procedo a la caracterizacién, ubicacién y singularizacion
fisica del predio, de modo que conduzcan a pronunciamientos concretos y congruentes

a las inquietudes técnicas planteadas por el despacho, y que dieron origen a mi
nombramiento.

Asi:

A. CARCTERIZACION PERTIENENTE AL INMUEBLE DEL ENCARGO

1. Identificacidén general de los inmuebles
= Tipificacién de los inmuebles
v Ubicacion general de los inmuebles
= Ubicacion particular de los inmuebles
2. Identificacion fisica de los bienes
» Linderos segun ficha catastral
= Linderos seguin folio de matricula
*  Linderos segiin escrituras
= Linderos segtin la demanda
= Linderos segun visita pericial
= Linderos del lote o drea a restituir
3. Identificacién juridico legal del bien
»  Areas
»  Matricula
=  Folio de matricula

Cualquier informacién, serd suministrada en el 3117021473 o en la Diagonal 74B N2 32 - 137



,: AU-013-20

EDISON LONDGHT MENFSES
B - ooemhEecnn - eNES

* (odigo catastral
= Direccion
= FEstrato
*  Adquirié
Posesion material
Explotacion econémica
Mejoras
Vetustez
Estado de conservacion
Vias de acceso .
10.Consideraciones generales e
11.Avalué de la mejora i3 }
12.Conclusiones s
13.Documentos suministrados para el avalud
14.Reseiia Fotografica
15.Bibliografia
16.Declaracion del cddigo de ética
17.Vigencia
18.Anexos
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A. CARACTERIZACION PERTINENTE A LOS INMUEBLES DE ENCARGO

1. IDENTIFICACION GENERAL DE LOS INMUEBLES:
* Tipificacion de los predios en estudio:

Son predios urbanos denominados lote 0006 y lote 0007 y que ostentan areas
catastrales (Sic) de “2.443,13” m? y “987.63” m? respectivamente; destinados
uno como parqueadero privado de la empresa demandada {COONORTE LTDA)} y,
el otro como bodega local de la Empresa LA ESPANOLA GALLEGO S.A.S.

* Ubicacion general de los bienes
Bien de matricula inmobiliaria N° 01N-104297 / Predio N° 0006

Imdgenes tomadas de www.nupais.com

Ubicado paralelamente a la transversal N° 78 lindando con el predio N? 0007 por el
costado occidental de matricula inmobiliaria N2 01N-71341 propiedad de La Espafiola
Gallego S.A.S en una extension de 59.00 M + 4.10 M para una longitud total de lindero en
linea quebrada colindante de 63.10 M, que concuerda con lo proferido en la sentencia

Cualquier informacién, serd suministrada en el 3117021473 o en la Diagonal 74B N2 32 - 137



-

ol

4

§ |

AU-013-20

TONDORO MENFSES

censiuoonn

- QINENgs

de deslinde y amojonamiento emitida por el Juzgado 14 civil circuito, el dia 13 de
Septiembre de 2002,

Adquirié: Luis Carlos y Ricardo Escobar Mejia en mayor extensién por compra a Rafael
Barrientos y segtin escritura 5496 del 3 de noviembre de 1956 en la notaria 3 de Medellin y
Registrada el 11 de Diciembre del mismo afio.

Bien de matricula inmobiliaria N° 01N-71341 / Predio N° 0007

oy ._ - - L

Igualmente, ubicado paralelamente a la transversal N° 78 y la Carrera 67 lindando con
el predio N2 0006 sobre el costado Neroriental de matricula inmobiliaria N° 01N-
104297 propiedad de Coonorte Ltda. De donde se concluye que son predios colindantes;
con un lindero comdn reitero; en una extension de 53.00M + 4.10 Mts = 63.10 Mts de
colindancia (ver sentencia); bien, que histéricamente se conforma como un trapecio.

= Ubicacion particular de los bienes:

v" Predio N° 0006 de matricula inmobiliaria N® 01N-104297

Ubicado en un sector industrial y de servicios entre los predios N° 0007 y N° 0015 con
los cuales tiene linderos comunes, es decir son colindantes.

+ Direccion: Transversal 78 N°65- 376
Ubicacion: Cerro el Volador

Vereda: El progreso
Area catastral: 2.433,12 M2

L ]

v Predio N° 0007 de matricula inmobiliaria N2 01N - 71341

Ubicado en zona industrial y de servicios; correspondiente a un lote de forma irregular
que por el costado occidental se alindera en una extension aproximada de (7780 M +
12.20 M = 90.00 M) con la Carrera 67 en linea recta, zona publica de por medio, y por el
costado Nororiental en linea quebrada haciendo escuadra con el predio N° 0006 con el
cual tiene lindero comiin en una extensién aproximada de (59.00 M + 4.10 M) = 63.10
Mts en colindancia.

Direccion: Transversal 78 N° 65 - 460
Ubicacién: Cerro el Volador

Vereda: El progreso

Area catastral: 987,63 M2

Cualquier informacién, serd suministrada en ¢l 3117021473 o en la Diagonal 74B N2 32 - 137
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o Arealevantada: 1.110 M2 + 40.62 M2 = 1.150,62 M2 {para el predio fisico
encontrado) replanteando el predio histérico, materializado en la
sentencia.

{ver ficha catastral actualizada}

2. IDENTIFICACION FISICA DE LOS BIENES:

* Linderos segun ficha catastral para predio N° 0006
Por el Norte (N); con la carrera 67
Por el Sur (8); con transversal 78 .
Por el Oriente (E); con el predio N2 0015 . i
Por el Occidente (W); con el predio N2 0007 SN

Colindancias estas que conforman un area catastral de 2.443,13 m2, segiin
resoluciéon N° 2854 del 23-05-2011.

Observacion pericial: los inmuebles de matriculas N° 01N - 104297 y N° 01N -
71341, predios N° 0006 y N° 0007 respectivamente, son colindantes y a su vez el
predio N° 0006 con el predio N° 0015 de matricula inmobiliaria N° 01N - 20706, que
con un drea catastral de 1.702,97 m? agota el drea del lote de mayor extension de
4.146,45 m? declaracidn de restos actualizados mediante la resolucién 2854 del 23
de mayo de 2011 de matricula N° 01N - 5045296.

Esquema segun ficha catastral realizado por el perito

Cualquier informacion, serd suministrada en el 3117021473 o en la Diagonal 74B N2 32 - 137
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» Linderos segun ficha catastral para predio N° 0007

Por el Norte (N); con el predio N2 0006

Por el Sur (8); con la transversal 78

Por el Oriente (E); con el predio N2 0006 en toda su extension

Por el Occidente (W); con la carrera 67 hasta su interseccion con la circunvalar
78 (confluencia de la transversal 78 con la carrera 67) antejardin de por medio.

Observacion pericial: Colindancias que no linderos estos que conforman un area
catastral de 987,63 m?, y ademas no materializan lo proferido por la sentencia de
deslinde del 13 de septiembre de 2002 por el Juzgado 14 Civil Circuito.

Esquema sequin la ficha catastral realizado por el perito

* Linderos segin el folio de matricula:

v" Bien de matricula inmobiliaria N° 01N - 104297, Predio N° 0006 que
deviene de la matricula N2 5045296

“f...] Un lote de terreno situado en el paraje el volador, de este municipio, con drea de
2.625 metros cuadrados, y que linda: por el Norte, con la carrera 67 en 101,39 metros;
Por el Sur en 84 metros con propiedad de transportes fohn Freydell & Cia. E.C.S; por el
Noreste en 47.50 metros con propiedad de Alberto Vdsquez y por el Occidente en 15
metros con propiedad de industrias CIBLOBY LIMITADA. Segun la aclaracién de la
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anotacion 002 el drea es de 2.881,37 m2 y con sus linderos actuales: Por el Norte
en 43 metros aproximadamente con la carrera 67y en 63 metros aproximadamente
con lote o construccion en litigio de propiedad del taller la FE o Benigno Herndndez,
por el Sur en el 78.64 metros con la transversal 79 {sic), por el oriente en 70 metros
aproximadamente, con propiedad de PAPELIM Y JUGOSO, y por el Occidente con el
Vértice o interseccion [donde confluye la linea divisoria entre la Espaifola Gallego
S.AS y el predio ahora en litigio en una extensién aproximada de 59.00 M + 4.10 M =
63.10 M en linea quebrada, pero, no; con la interseccién vial de la Carrera 67 con la
Transversal “79”(sic), como se describe equivocamente en la escritura 1977, del 20

de Junio de 2014 en la notaria de Sabaneta, para un area catastral actualizada de -
2.443,41 M?} de la carrera 67 y la transversal 79 segtin escritura 1204 del 14/04/2014 .7 \
notaria 20 de Medellin, el drea es de 2.443,21 m?...” et

Observacion pericial:

Cabe resaltar la correccion pertinente para la descripcién de dicho lindero descrito
asi [donde confluye la linea divisoria entre la Espaiiola Gallego 5.A.S y el predio
ahora en litigio en una extension aproximada de 59.00 M+ 4.10 M = 63.10 M en
linea quebrada, pero no con la interseccion vial de la Carrera 67 con la
Transversal "79”(sic), como se describe equivocamente en la escritura 1977,
del 20 de Junio de 2014 en la notaria de Sabaneta, para un area catastral
actualizada de 2.443,41 MZ]

Linderos actualizados que conforman un area catastral de:

(43.00 mts + 78.64 mts) x h = 2.443 Mts?
2

. [43.00 + 78.64) xh = 2443 m?
A

{43.00 mts + 78.64 mis) x h = 2(2443)

=4886 =H
121,64

H=40.1677 M2
v Bien de matricula inmaobiliaria N° 01N-71341, Predio N° 0007

“...] Un lote de terreno situado en esta ciudad en el punto el volador, de forma irregular
y que linda: Por el norte con el predio de Horacio Mejia y otro; Por el Sur con la carretera
que de esta ciudad conduce a robledo, por el Occidente con una calle en prayecto y por
el Oriente con una calle en proyecto y predio de Horacio mejia y otros con las siguientes
dimensiones; por el Sur en 40 varas; por el Norte en 70 Varas, en el occidente 5 varas
y en el oriente 70 varas. Linderos actualizados conforme sentencia de deslinde y
amojonamiento SN. Del 13/09/02 juzgado 14 Civil Circuito de Medellin. (ART. 11
decreto 1711 de fulio 06/1984) ...”

Adquirio: la compaiiia La Espafiola Gallego S.A.S por compra realizada mediante la
escritura 248 del 5 de marzo de 2016 en la notaria 14 del circuito de Medellin a Todo
hidraulica LTDA. Que su vez habia adquirido por compra a Héctor Abad Gil Marin
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mediante la escritura N° 1582 del 30 de Septiembre de 2008 en notaria tnica de

Caldas...”
SEGUN MI: 0IN - 71341
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Esquema que nace del andlisis técnico realizado por el perito
Area 1.150,62 M?
Observacidn pericial:
Lindero estos que conforman un area levantada de: 1.150,62 M2 - No obstante, la
cardinalidad es gquivoca, pues segiin se puede observar los 4.10 que no 4.00 metros
son al Noroeste, los 32.00 (sic) metros son al Sur Occidente, que en realidad son 41.14
metros (28.16 +12.98}, y los 90.00 (56 mts + 34 mts) que no 56.00 metros son al
occidente, y 59 mts que no 56.00 metros al oriente, en concordancia con la figura real
levantada; replanteando la pluricitada sentencia.

Linderos segun Sentencia de deslinde y amojonamiento proferida el 13

septiembre de 2002 del Juzgado 14 Civil Circuito de Medellin, (entre las matriculas
OIN - 71341 y 01N - 104297}

“[...]Del lote de mayor extensién en este momentao existente identificamosy deslindamos
el predio en reclamacion, cuyos linderos son sefialados en la siguiente forma: por el
sur, (el punto mds extremo del lote donde cancluyen dos paramentos} y en direccién sur
oriente y una longitud de 32 metros, linda con la transversal 78 de la nomenclatura
local, a partir de este punto y en direccién oriente norte y una longitud de 59 metros
flinda con propiedad de Sefior fuan Hugo Merizalde Soto; por este punto y sobre el
costado norte en una longitud de 4.10 metros colinda con la misma propiedad del sefior

Cualquier informacién, sera suministrada en el 3117021473 o en la Diagonal 74B N2 32 - 137
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Merizalde; a partir de este punto y por el costado occidental en una longitud de 90
metros hasta llegar al punta inicial (el punto sur o de fconfluencia] inicial) linda con
la Cra. 67 de la ya citada nomenclatura...”

Observacion pericial: Del lindero por el Sur Occidente de 32.00 metros, no se deja

constancia en la sentencia de qué tipo de linea lo determina si es “recta, curva o mixta,

etc.” Solo se expresa que linda con la transversal 78, lindero que mads adelante

explicaré; de que se trata de linea recta a partir del punto de la interseccién de la
transversal 78 con la carrera 67, resultando que la longitud para el lindero histérico

sea mas extensa (41.14 M, ver infografia) materializando en el andlisis, la .
aplicabilidad del lindero de 90.00 MtsZ por el costado occidental que si es taxativo y, 9

de los 59.00 M por el costado oriental, dictaminados en la sentencia; que llevan a ‘\W’J
computar en el drea citada en el folio N° 8 - Observacion pericial (1150,62 M2)

Bien de matricula inmobiliaria N° 01N - 71341, Predio N° 0007
Linderos estos que conforman un area nominal de: 1.150,62 M2, de los cuales 40,62
M2 son antejardin.

ESQUEMAS SEGUN LINDEROS DEFINITIVOS DESCRITOS POR LA SENTENCIA
Y VALIDADOS MEDIANTE COORDENADAS POR EL PERITO

. La.Eh;;péﬁoia i
" 4 GallegoSAS [/

* Linderos seguin las escrituras:

v" Segun escritura de venta N° 972 del 20 de Junio de 2014, Notaria inica de
Sabaneta; Predio N° 0006 de matricula N2 01N - 104297

Cualquier informacion, serd suministradaen el 3117021473 o en la Diagonal 74B N2 32 - 137
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“f...] LOTE B, con un drea total de 2.443,21 mts2, situado en el paraje "El volador”,
de la ciudad de Medellin en la TRANSVERSAL 78 No. 65 -376, que linda: Por el Norte,
en 43.00 metros aproximadamente, con la carrera sesenta y siete (67) y en 63.00
metros aproximadamente, con lote o construccion en litigio de propiedad de taller la
Fe o Benigno Herndndez; por el Sur, en 78.64 metros, con la transversal setenta y
nueve (79); por el Oriente, en 70.00 metros aproximadamente, con propiedad de

Pepelim y Jugos; y Por Qccidente, con el vértice o interseccién de la Carrera 67y la
transversal 79...” |

Observacion pericial: linderos estos que no corresponden al lote 0006 de matricula
Inmohiliaria N° 01N - 104297

v' Segun escritura de aclaracion y ratificacion N° 1198 del 22 de Noviembre de
2017, Notaria 14 de Medellin; Predio N° 0007, de matricula N2 01N-71341

“f...] linderos vy descripcion que de conformidad con la sentencia de fecha 13 de
septiembre de 2002 del Juzgado14 Civil del circuito de Medellin, debidamente
registrada el 09-12-2008, radicacion 2008-51774, son:

Un lote de terreno situado en la ciudad de Medellin (Ant.) en el punto el volador, en la
transversal 078 por Carrera 067-00007, en forma irregular, cuyos linderos son: Por el
sur (El punto mds extremo del lote donde fconfluyen] dos paramentos) y en direccidn
sur oriente y una longitud de 32 metros, linda con la transversal 78 de la nomenclatura
local, a partir de este punto y en direccion oriente norte y una longitud de 59 metros
linda con propiedad del sefior Juan Hugo Merizalde Soto; por este punto y sobre el
costado norte en una longitud de 4.10 metros colinda con la misma propiedad del
Sefior Merizalde, a partir de este punto y por el costado occidental en una longitud de
90 metros hasta llegar al punto inicial (punto sur o de [confluencia] inicial} linda con
la Cra. 67 de la ya citada nomenclatura...”

Observaciéon pericial: linderos que, describen el lote encontrade en el sitio al
momento de la visita, y con el cual se materializaron los linderos proferidos por la
sentencia, confirmandose que lo sucedido con la sentencia fue una mala
interpretacién equivoca) de la parte material de su proveido (amojonamiento} en su
contenido histdrico del predio de la misma.

* Linderos segun la reforma de la demanda:

“f...] Por ef sur,(el punto mds extremo del lote donde concluyen dos paramentos) y en
direccion sur oriente y una longitud de 32 metros, linda con la transversal 78 de la
nomenclatura local, a partir de este punto y en direccién oriente nortey una longitud
de 59 metros linda con propiedad de Sefior Juan Hugo Merizalde Soto; por este punto
y sobre el costado norte en una longitud de 4.10 metros colinda con la misma
propiedad del sefior Merizalde; a partir de este punto y por el costado occidental en
una longitud de 90 metros hasta llegar al punte inicial (el punto sur o de confluencia
inicial} linda con la Cra. 67 de la ya citada nomenclatura...”

Observacion pericial: expresion que trascribe los linderos de la sentencia que reitero,
Como ya se dijo en las anotaciones precedentes, son los llamados a validar (Ver esquema)
que nace del analisis técnico en ef Folio N°© 9,

Cualquier informacién, serd suministrada en el 3117021473 o en la Diagonal 74B N°® 32 - 137
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* Linderos del lote o area a revindicar:
“f...] un lote de terreno que forma parte de otro de una mayor extension; los linderos
particulares y actualizados del lote a reivindicar son: Por el sur, con drea de
antejardines publica que da a la transversal 78, desde el punto de desnivel donde inicia
el lote de Coonorte Ltda. Hasta el punto donde inicia el muro de la bodega de propiedad
de la Espanola Gallego S.A.S; por el occidente con muro que hace parte de la bodega
propiedad de la Espaiiola Gailego S.A.S. hasta encontrar la acera que estd en la calle 67;
por el Norte con la acera que estd en la Calle 67 hasta legar al predio Coonorte Ltda.;
de este punto, ya en lindero occidental, en linea quebrada bordeando inmueble de
Coonorte Ltda., hasta encontrar el punto de desnivel que es un punto de partida. Tiene
un drea total de novecientos cincuenta y seis metros cuadrados {956 mts2). S11
Actualmente la sociedad demandada lo destina a parqueadero, el piso es en gt
tierra y parte en grama y hierba, tiene una constriccién de porteria y puerta
metdlica de acceso, cerramiento en malla realizado por Coonorte Ltda....”

Observacion pericial

Linderos estos, que no tienen ninguna razén técnica para expresar capacidad
superficiaria, dado que no se describen magnitudes segiin la exigencia técnica de las
resoluciones recientes SNR - IGAC, como la 5204 - 479 de abril de 2019 y
consecuencialmente el inmueble descrito carece de la identidad fisica pertinente y
necesaria que garantice su individualidad, ademas adolece de la exigencia legal de la ley
1579 de 2012 y sumado a que no confronta la sentencia proferida de deslinde.

* Linderos segun visita pericial:
Reunidas y analizadas las inconsistencias en los documentos (titulos), procedimos a
visitar el sitio, para de manera fisica resolver las dificultades presentadas y replantear

los linderos dictados por la sentencia de deslinde y amojonamiento realizada por
el Juzgado 14 Civil del circuito el 13 de Septiembre de 2002, analizdndolos, de

manera fisica y por coordenadas para materializar los linderos proferidos.
Para el predio N° 0006 (Ver plano N¢ 1 y cuadro de coordenadas} en Folio N° 13

* Noroeste (NW): en una extension aproximada de 36.95 Mts {32.85 +4.10) en

linea quebrada partiendo del punto N° 3 ubicado en la coordenada N
1185840.14 y E 833957.81, pasando por el punto N° 2 ubicado en la
coordenada N1185842.51 y E833954.64 hasta llegar al punto N° 7 de
coordenadas N1185868.96 y EB33974.00

« Por el Oriente (E)}; en una extension:aproximada de 73.56 metros en linea
recta, reja de por medio que separa el parqueadero de la parte administrativa
de COONORTE entre el punte N° 7 de coordenadas _ N1185868.96 y
E833974.00 y el punto N° 8 de coordenadas N1185799.94 y E833999.28 linea
esta que demarca el lindero con el predio N° 00015 colindante por este
costado, reitero.

¢ Por el Sur [8); en una extension de 59.06 metros en linea quebrada con la
transversal 78, antejardin y zona publica de por medio, entre el punto N° 8
ubicado en las coordenadas N1185799.94 y E833999.28 y el punto N° 4
ubicando en la coordenada N1185784.11 y E833942.20. aclarando que en el
punto 4, se materializo en el muro divisorio que establece la colindancia con

Cualguier informacion, serd suministrada en el 3117021473 o en la Diagonal 74B N2 32 - 137
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el predio de la Espafola (idem) como se hizo para la linea entre los puntos 3
y2

sPor el occidente (W); en linea recta entre los puntos N° 4 y N° 3 de

coordenadas N1185784.11 y E833942.20 y N 1185840.14 y E 833957.81
respectivamente, en una extensién de 59.00 metros; donde es pertinente
aclarar, que por este castado se marca la linea de lindero objeto de la Litis
entre este predio y el predio N° 0007.

Observacién pericial

Linderos estos que conforman un area levantada de 2.443 m2 determinada por un
poligono cerrado que establece un perimetro materializado por los puntos
correspondientes a las coordenadas descritas, o sea el poligono envolvente determinado
por los puntos 2,7,8,4 y 3. (en sentido de las manecillas del reloj} (ver plano ampliado en
el anexo, folio N° 26)

Linderos estos que conforman un area real levantada por coordenadas de:
2.443M2

(Ademads ver hoja de cdlculo por coordenadas anexa, en folio N°27)
Ahora ocupémonos del predio N° 0007

¢ Por el Norgeste (NW): en una extension aproximada de 4.10 metros entre
los puntos N° 2 y N° 3 de coordenadas N1185842.51 y E833954.64 y
N1185840.14 y E 833957.81 respectivamente y en linea recta con el predio N°
0006 que conjuntamente desde el punto N® 4 de coordenadas ya descritas
demarcan la linea de lindero y colindancia entre este predio y el predio 0006
en una extension de: 4.10 +59.00 = 63.10 M

e Por el Oriente (E); en una extension de 59.00 metros entre los puntos N°3
y N° 4 de coordenadas N1185840.14 y E 833957.81 y N1185784.11 y
£833942.20 respectivamente con el predio N° 0006 que ocupa COONORTE
LTDA; en linea recta que reitero, establece la colindancia entre los predios,
donde se origina la reclamacion.

e Par el Suroeste (SW); en una extension de 28.16 M + 12,98 M (de zona de
antejardin, convertida actualmente en zona dura para accesc de
vehiculos, siendo esta parte integral del lote} entre el punto N° 4 de
coordenadas N 1185784.11 y E833942.20 y el punto N° 1’ ubicado en las
coordenadas N 1185770.16 y E833903.51, y a su vez pasando por el punto N°
5 de coordenadas N 1185774.33 y E833915.07; paralela al eje de la transversal
78, zona publica y ante jardin de por medio. Obsérvese que la distancia
encontrada en el SW no es 32.00 metros como expresa el titulo de forma
nominal, si no 41.15 metros en linea recta tomados desde el vértice de
confluencia, siendo el punto de inicio mas extremo y, de partida entre el
costado Sur y el Occidental

» Por el Occidente (W); en una extensiéon de 77.80 M + 12.20 para un total de
90.00 M desde el vértice que se forma en el punte mas extremo por el costado
Occidental, y de confluencia con el costado Sur, (siendo esta drea de zona de

Cualquier informacidn, serd suministrada en el 3117021473 o enla Diagonal 74B N2 32 - 137
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antejardin, convertida actualmente en zona dura para acceso de vehiculos, y
que hace parte integral del lote) en linea recta paralela al eje de la Carrera 67
zona publica de por medio entre los puntos N° 1, N°1 y N° 2 ubicados en las
coordenadas N 1185770.16 y E 833903.51, N 1185778.99 y E 833909.76 v
N1185842.51 y EB33954.64 respectivamente en la longitud precitada (90.00
mts) hasta el cierre del poligono {Ver plano levantado).

Linderos estos que conforman un area real levantada de: 1.110 M2 + 40.62 M? de
area de zona de antejardin, convertida actualmente en zona dura para acceso de

vehiculos; siendo ésta, parte integral del lote, que anteriormente no habia sido
tomada en cuenta, originando en mi sentir la reclamacion.

Observacion pericial:

Linderos estos que conforman un perimetro que determina un area levantada de
1.150,62 M? area donde se incluye la zona de antejardin convertida en zona dura
actualmente, y que seria el area conformada para el predio de La Espaiiola Gallego
S.A.S que no interfiere en nada, con el predio de Coonorte LTDA.

(Ver plano topogrdfico anexo ampliadao)
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Levantamiento topogrdafico suministrado por el perito

Cualquier informacion, sera suministrada en el 3117021473 o en la Diagonal 74B N2 32 - 137
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LOTS0ON LORDGRD MENESES
mhgs ~ eashioms ~ 00

-~ NORTE " ESTE
1 1186025.06 833910.56
2 1185842.51 833954.64
3 1185840.14 833957.81
4 1185784.11 833942.20
5 1185774.33 833915.07
6 1185774.77 833914.28
7 1185868.96 833974.00
8 1185799.94 833999.28
1 1185770.16 833903.51

Cuadro de coordenadas que validan los linderos levantados por sentencia,
conforme a las coordenadas Magna Sirgas.

3. Identificacion Juridico Legal del inmueble de Matricula N° 01N - 104297

3.1 Predio N° 0006

» Area lote levantada: 2.443,12 m2

» Area lote catastral: 2.443,21 m2

* Matricula: 01N - 104297

= Direccion: Transversal 78 N2 65 -376

* Barrio: El Progreso

* Manzana: 003

» Estrato: ‘ 4

» Codigo catastral: 050010102051900030006000000000
= Propietario: COONORTE LTDA.

* Uso: industrial y de servicios.

3.2 Predio N° 0007

* Area lote levantada: 1.150,62 m? {incluye area triangulo adicionado)
» Arca lote catastral: 987,63 m? como cuerpo cierto

= Matricula: 01N -71341

« Direccion: Transversal 78 N2 65 -460

* Barrio: El Progreso

* Manzana: 003

= Estrato: 4

= Codigo catastral: 050010102051900030007000000000

* Propietario: LA ESPANOLA GALLEGO S.A.S

s Uso: industrial y de servicios.

4. Posesion material:
Al momento de la visita los propietarios de los respectivos inmuebles ejercian los
derechos de ocupacién que dictan sus respectivos titulos de propiedad.

5. Explotacién economica:
Cada entidad; demandante y demandado ejercian su actividad comercial en los bienes
descritos; al momento de la visita no existia perturbacion fisica de ninguna clase, que
advirtiera superposicién de areas.

Cualquier informacién, serd suministrada en el 3117021473 ¢ en la Diagonal 74B N2 32 - 137
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6. Mejoras:
Cada propietario ejercia el usufructo sobre ellas: La Espafiola Gallego S.AS de su
bodega y Coonorte de su parqueadero y oficinas.

7. Vetustez
Las mejoras construidas en el lote de La Espaficla Gallege S.AS datan
aproximadamente del aflo 2008 segin imagen satelital histoérica, para una vetustez
nominal de 12 afios.
Y las mejoras de Coonorte datan aproximadamente del afioc 2016 segiin imagen
satelital histdrica, para una vetustez nominal de 4 afios ambas en buen estado de
conservacion.

8. Vias de acceso:
Las vias de acceso al sector estan en buen estado, presentan inconvenientes para la
transitabilidad en horas pico.
La via frente a las propiedades por la transversal 78 es inconveniente por falta de
sefializacion y la velocidad desarrollada porlos vehiculos que por estas vias transitan.

.

Imagen de la transversal 78

oy s vy

5

R oWy

w
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Imagen de la Carrera 67

9. Conclusiones:

Del trabajo analizado se pudo concluir: que los predios de matriculas N2 01N-71341
y N? 01N-104297 son colindantes y que al materializar la sentencia emanada por el
Juzgado 14 Civil Circuito de Medellin, [os linderos proclamados aplican parcialmente
al lote, porque el punto de partida en el costado Sur en direccién al occidente del
predio N2 0007 es equivoco. (Ver detalle en folio N 13} por lo que es necesario corregir
el lindero fisico dado que se estd excluyendo una faja del antejardin qué hace parte
integral del lote, tdcitamente aludida en la sentencia proferida por el Juzgado 14 Civil
Circuito de Medellin; y objeto de la materializacién encomendada.

Cualquier informacién, serd suministrada en el 3117021473 o en la Diagonal 74B N2 32 - 137
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R// El predio N¢ 0006 de matricula N2 01N - 104297 no ha extendido su area sobre el
predio N2 0007 de matricuta N2 01N-71341 porque entre otras cosas el muro divisorio
entre los dos predios se ejecuté primero (por parte del predio N2 0007), es decir: por los
duerios historicos, ademas, de que es un muro con una estructura tan respetable, que,

B. OBJETO DEL TRABA]JO ENCOMENDADO

“f...] De respuesta a los siguientes cuestionamientos: Descripcion de los
hienes inmuebles con matriculas 01N-71341 y 001-104297, identificando
sus linderos, medida de cada uno, mojones o hitos que sirve para distinguir
sus limites, ubicacion, sentidos cardinales drea y demds caracteristicas
relevantes para su singularizacion, todo esto, teniendo en cuenta sentencia
de DESLINDE Y AMOJONAMIENTO, proferida por el Juzgado 14 Civil del
Circulo de Medellin, el 13 de septiembre de 2002. (ver acdpites En la hoja
de descripcién de linderos perimetrales; correspondientes en los folios
N25a13)

Indicara de acuerdo a sus linderos y dreas dadas a cada predio, si a la fecha
el predio ubicado en Transversal 78 No. 65 -376 (M.1. 01N-104297} extendié
su drea sobre el predio ubicado en la transversal 78 con carrera 67
(matricula 0IN - 71341 predio colindante) sector volador, en caso
afirmativo) sector del volador, en caso afirmativo indicara el drea total
extendida...”

para acometerlo, se debid estar muy seguro de los linderos.

Permitame, Sefior Juez como complemento hacer referencia a la precedente tabla qué

explica claramente la situacion.

TABLA DE LINDEROS

LINDEROS PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DESTANCLA M) CARDINALIDAD COLINBARTE OBSCRYACIONES
X: 83395781 X 833974.00 410H 43285 < LaEspafiola Gajlego SAS fen | Enlineaquebrada desde el punte N° 3. pasandy por el pumto N¢2
Lindero 1 3 O ks j‘; - Norte Occdente paste} slicatlo ety B covrdenada X: 83395462 ¥ 118584254
T 16858401 T: 118536896 e s iaCarrera 67 hasta flegar al punte N° 7
. X 33397500 X 333999.28
Lindgre 1 H [ - 7356M Oriente Predie N2 D015 Lineavecta deade el punte K° 7 al pinito N° 8
¥: 118585800 ¥ 1125794.94
. 183399018 X 83394220 .
Lindero 3 § 4 39.00M Sur-Ocridente Transversal 78 Linea Quebrada confarmada desde el punto N° 8 ai pusto N7 4+
¥ 118579004 ¥; 1165781.11
4| X E3394320 3 [ X:B33957.81 e, - - E A
| Linders 4 - > 39008 Occidente LaEspuiala Gallsga sAs | LLnea Quebrada desce et pusto N & 4 puato X Z.pasando por el
| Y: 1185784141 Y 18577018 pute 3
H Linderns que expresan i drea
‘ Tevantads de; 2443 M2 que
cainciden con o preceptuade
' o1 la sentancia y corroborado
| pov caiastro
i
FIRURA {OBSERVACHGNES

Cualquier informacitn, serd suministrada en el 3117021473 o en la Diagonal 74B N® 32 - 137
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LENDERGS PLVTO INICIAL - PUNT{HINAL DISTANCIA (M)} CARDINAZLIDAD -CIRINDANTE ’ THSERVACIONES {Ver Flano Auee)

NEI035E [, [Rig3395443 \ s s En lireg rocts, Sasanao poy ¢ punto AT L ubicada < 4 eocedenada

Yo 11B577035 | [Vr11E58425. 90.06N S Gerideate Carrea 6 X: 83351056 Y 1 :96825.06

X: 53395464 X: 133572 -

oy [ééa 5t Vi1 wgs;u“i 3 410M Her-Orcidente {oanorta LTBA. Enifnea recra, Do punto X2 Al punto ¥ 1 lies de colindaia donde s2 generala s
v §338 N8I N

Lindesa3 | 3 i‘ ;gsg-:ﬁ 4 : f:;;; v S208M | Norte-friente | LoosorteLTDA En e recia, Del punto X°3 al pumto X 4 inea de cobndandta donde se gensea b kit
. 3 (X832 [P X 81303s! o . Exlirea rerte. Pasands par e punte N2 5 ubicads en ba roordenadn

Lindera 4 Vo IESTERLL ||V 18517006 ALWM ) Sw-Onete | Tl 78 Y 118577433 ¥ 3805407

Linderas de In demenda: T Liuderns ded dote ¢ drea o revindices:

Linderci § ¥

Linderp2 1§ 2

v Fof of umfel it vofs extremo del lote |, JPm el sur, con dree de anteaine
r‘c"’ﬁ' conchyen dos ;araﬂm'\!sj ¥ 3 »M-mv(-l 2% gjcy}a s
direcid sur orirnte v una imgltad de 32 | nio ge desnue donde nir
metros. Urtky con fo ensversel 78 60 k| o $id Haste e;;,;,,;;o
Hamen L e o portr de este pUAta Y en | s

e fa .,oa.‘gv de pre
cidn aviente noriey wie Tongitd 76 39 | Epadoly Goffevo $.45 por f{o(mjm[e won| 17
metivs linde com propiecag de Sedor fuen | sy que hece parte d¢ o bodege propedad|

Fugo Merizatde Sote; por anis puats v <ebna 0! | de Io Eipafiv’n ot Egg SAS krrer ercoutior
COSIRA HOTTE ¢n UM it

- 3
Hopestfe?

vdde 4,10 metras i acera qus estd o bn cafte 87; por ef Norte
coinda con e propuedas 86l S0 | conlaacenague ssta enlo Calls 67 Sante g
DBSERVACIINES Matitalfe: & part'r de vsle punic ¥ por e} ai gredp Toonovis Lidt, e ste girdp i
costado occidental ¢4 uag lengltud de 90| Hingerg oocidentel, en der sueiads
mtroshaste Hegar af punto infcial {2l pania | apwdeorda favueble de Coonerie Lidn, Arde
wr o e confleencia Inii & ﬂ:p o e dest:ivel e es un Pt

FGURA

fuaeles e e Ton 67 | amepm
¢ ta yu citada romencigtiin.

Yagrogn que tiens ws nreg a2 [156 mis])
Observacién: Linderos que axpienan ' 263 | Ohgmrvagién:  Son  bodercs  vagas
Cefasiral de$87.83 My mn drealevaniadade
115662 M

Nota: Zas dimensiones en af costady S -
Oreidental difieren pues e Ia sentenia
sstiptilan 3200 mats v los levatados por el
pevits sen 41.14 mis: No ohatante 1o dcisan
variackon er. 1z cabida iéase dea,

ncousistentes. prues mo obadacen a ningls.
prowcele defede 4 os protesas de
refvindicarion si hrera ol casa.

Asi mismo Seflor Juez, me remito al expediente en aras de la claridad; para responder
algunas inquietudes de los apoderados que complementan el encargo asi:

Parte demandante....

Reconoce y asi lo expresa, en la declaracion su perito, que el lindero de Coonorte por el
costado Sur no se extiende hasta la confluencia de la Carrera 67 con la transversal
79 hoy 78: premisa mediante la cual, determinamos el punto de lindero en colindancia
por el costado Sur, apoyados en los documentos que seria: el punto N° 4 del plano
levantado por el topdgrafo John Jairo Orrego bajo 1a direccién por el perito (anexo).

Luego y para determinar la linea de colindancia con el predio adyacente (colindante de
matricula 104297, con un area factica levantada de 2.443,13 M2 y que catastro mediante
resolucion N° 2854 de mayo de 2011 valido; después de aplicar la sentencia de deslinde
y_amojonamiento__del Juzgado 14 Civil Circuito de Medellin, con radicado N°
050013103014199900323 de Septiembre 13 de 2002.

Concluyendo de que los linderos proferidos por la sentencia al aplicarlos al lote de
matricula inmobiliaria N° 0IN - 71341 son los siguientes:

e “Por el Sur (punto mds extremo donde concluyen {sic) dos paramentos} y en
direccion Sur Oriente y una longitud de 32.00, linda con transversal 78 de la
nomenclatura focal...”

Observacion pericial

El lindero por este costado levantado por el perito con la exhaustividad debida es de
41.15 metros desde la confluencia del lindero Sur - Occidental con el Costado Sur -
Oriental, muro “Fortaleza” de por medio zona publica de por medio, hasta el muro que
divide los dos lotes en donde se fija el litigio, (punto 4) levantado.

Cualquier informacion, sera suministrada en el 3117021473 o en la Diagonal 74B N2 32 - 137
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e Por el Oriente: '[...] a partir de este punto 4 del plano levantado por el perito y en
direccion Norestey una longitud de 59.00 metros linda con propiedad del Serior fuan
Huge Merizalde Soto...”

Observacion pericial: el lindero por este costado, puntos (4-3) del plano levantado con
coordenadas Magna Sirgas que se describen en el cuadro de coordenadas realizado por
el perito {anexo) en una extensién de 59 mts, que conjuntamente con los puntos 3al 2 en
4,10 que gira de Noreste a Noroeste, determinan la linea de colindancia de 59.0¢ + 4.10
= para un total de lindero por este costado 63.10 mts de longitud, que a concepto del
perito y como resultante de la experticia técnica realizada a los predios, no ha_sido
perturbada, ademas de que fuese una verdadera osadia, pretender cambiar esta linea
determinada por una verdadera “fortaleza” reitero, como lo es el muro erigido en ella,
para cuya construccion se supone, se debid tener la certeza pertinente en cuanto a los

titulos, por los propietarios histdricos.

s Noroeste: “[...] por esta linea 3-2(ver plano levantado por el topégrafe con sus
respectivas coordenadas Magna Sirgas bajo la direccion del perito); sobre el costado
Norte (sic} en una longitud de 4.10 metros colinda con la misma propiedad del Sefior
Merizalde...”

Observacién pericial: realmente la linea de colindancia estad ubicada del Oriente al
Occidente en linea recta puntos 3 y 2 y tomados en cuenta para establecer la linea
divisoria, léase colindancia entre los predios; en 63.10 metros desde el punto 4 o sea
(59.00 Mts + 4.10 Mts).

e Occidente: "A partir de este punto 2 del plano topogrdfice levantado bajo direccidn
del perito y por el costado occidental en una longitud de 90.00 metros hasta llegar
al punto inicial (el punto del costado Sur - Occidental o de confluencia inicial) linda
con la carrera 67 de la citada nomenclatura...”

Linderos estos que conforman un drea real levantada por coordenadas de 1.150,62 M? y
distribuidas asi (dGrea triangulo} 40.62 M? + 1.110 MZ del predio propiamente dicho, para
un total de drea hruta del lote de = 1.150,62 M?

Mientras que los linderos de la demanda fueron “un lote de terreno que forma parte
de otro de mayor extension; los linderos particulares y actualizados del lote a reivindicar

“

son:

e Por el sur: “Con drea de antejardines publica que da a la transversal 78, desde el
punto de desnivel donde inicia el lote de Coonorte Ltda. Hasta el punto donde inicia
el muro de la bodega de propiedad de la Espafiola Gallego S.A.S.

Observacién pericial: son colindancias; cuando mas determinaciones, que no
establecen ninguna capacidad espacial, ademés, permitame, Sefior Juez, un comentario
especial: decir “area de antejardines publica” es una imprecisidn juridica y técnica.

» Por el Occidente: "Con muro que hace parte de la bodega propiedad de la Espafiola
Gallego S.A.S. hasta encontrar la acera que estd en la calle 67"

Observacién pericial: es un lindero que asi descrito lo lieva contra el muro de la
Espafiola Gallego S.A.S, por et costado occidental del lote de Coonorte LTDA; pero vuelve
a caer en la colindancia que sin parametros (medida), no determina capacidad espacial.

Cualquier informacidn, serd suministrada en el 3117021473 o en la Diagonal 74B N® 32 - 137
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» por el Norte “con la acera que estd en la Calle 67 hasta llegar al predio Coonorte
Ltda..”

Observacién pericial

Se presenta inconsistencia que narra una expresion; equivoca de la colindancia, que no
lindero; reitero, y el lindero asi descrito debid decir: “(...) que esta en la carrera 677; lote
de Coonorte de por medio.

[...] de este punto, ya en el lindero occidental, en linea quebrada bordeando inmueble de
Coonorte LTDA, hasta encontrar el punto de desnivel que es el punto de partida...”

19
Observacion pericial —_—
Es una descripcion de colindancia equivoca desde la cardinalidad, pues corresponde
parte al costado Oriental y no totalmente al Occidental, adolece de la falencia reiterada
del parametro (medida) que determina la capacidad espacial (area) Para determinar la
parte material (lindero) 6sea el mojén.

Por lo cual no podriamos hablar de capacidad superficiaria a reivindicar en caso de que
la hubiera, pues lo que se describe carece de la identidad fisica, de la que hablan las
resoluciones 732-221 y 5204 -479 de la SNR-IGAC protocolarias para el efecto.

En contexto de lo anterior Sefior Juez, y dado que al replantear los linderos de la
sentencia de radicado N° 050013103014199900323 de Septiembre 13 de 2002, no
atacan (léase perturban) ninguno de los dos predios; se pudo concluir que lo ocurrido
fue unainterpretacion errénea al materializar la expresion juridica del falio, al darle paso
al amojonamiento o {parte material del mismo}, valga la redundancia, que es la parte de
la Litis donde se colocan los mojones, o hitos a respetar.

Consciente de lo anterior, me permito describir el cuadro de las areas definitivas
resultantes del estudio en folios Anexos.

RESENA FOTOGRAFICA

Cualquier informacion, serd suministradaen el 3117021473 o en la Diagonal 74B N232- 137
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11.DECLARACION DE CONFORMIDAD CON EL CODIGO DE ETICA

El firmante certifica que la presente experticia, obedece estrictamente a los siguientes
principios:

v Ellugar objeto de esta experticia, fue inspeccionado personalmente.

¥" El firmante no tiene inclinaciones e intereses, en relacion al asunto de este
informe, tampoco con relacién al solicitante.

v Este informe fue elaborado en observancia estricta a los principios de los cddigos
de ética profesional.

Cualquier informacion, sera suministrada en ¢l 3117021473 o en la Diagonal 74B N2 32 - 137
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v' Las é&reas y linderos fueron extractados de los documentos oficiales y
confrontados fisicamente.

v" El presente informe consta de 25 folios tipeados, rubricades, estando el folio 23
firmado y sus anexos.

Una vez rendido el informe, procedo a dar respuesta al oficio enviado por el abogado de la parte
demandante:

“2. Desde el mismo momento en que se realizé el acompafiamiento, surgieron para LA
ESPANOLA GALLEGO S.A.S. serias dudas sobre la labor que el perito ejecutaba, con relacién
al encargo que el seftor Juez le sefialé en el auto que decretd la prueba de oficio”. §
(21
’ H

T ¥
RO

Rta/ El estudio que llevamos era el contexto fisico y materializado de la sentencia, que
perentoriamente es la base del encargo, apoyada en los titulos a la fecha de la misma.

a. “El perito no verificé fisicamente la ubicacion de los puntes mds al occidente
donde empiezan (en referencia a la entrada del parqueadero} los linderos
norte y sur del predio de La Espafiola, y que deben tener entre ellos una distancia
de 12.93 metros. El perito no ingreso siquiera al drea construida del predio de
La Espafiola, en el cual dehia comprobar los dos puntos ya mencionados, porque
son ellos la delimitacidn del lote por ese costado, pues es claro que el resto es espacio
publico, teniendo en cuenta que alli confluyen dos vias y el espacio para la acera,
retiros, etc.

b. El perito no verificd fisicamente el lindero sur del predio de La Espafiola, donde

se tiene la discusion sobre los 32 metros que aparecen en la diligencia de desiinde.

El quxiliar se concentro exclusivamente en el lindero norte, tomando diversas

 medidas en referencia a los 90 metros que figuran como extensién de aquel, pero no
realizo inspeccion sobre otros costados del predio”.

Rta/ Se dara cuenta el respetado abogado lo que se hizo, leyendo el dictamen que antes
no existia y que él se propuso imaginar.

“El perito llegd a la visita con un plano, y al parecer estaba era solo verificdndolo,
sin tener en cuenta todos los elementos que obran en el expediente y el objeto del
dictamen sefialado por el Juez”.

Rta/ Usted mismo lo ha dicho, llegue con un plano, un topoégrafo, dos cadeneros, y
ademas mis auxiliares o mejor mis soportes técnicos, pues yo no iba a proferir unos
nuevos linderos sino a replantear la sentencia N° 05001310301419990032300 del 13
de Septiembre de 2002 promulgada por el Juzgado 14 Civil Circuito de Medellin (cosa
juzgada).

¢. “Elaspecto mds delicado que se pone en conocimiento del Despacho, es que, si bien
le fue expresamente sefinlado ol auxifiar que debia tener en cuenta la diligencia de
deslinde y amojonamiento llevada a cabo por el Juzgado 14 Civil del Circuito de
Medellin, el perite no realizé ninguna actividad tendiente a verificar la
ubicacién geogrifica, morfologin, caracteristicas, rastros u otros elementos
que se mencionaron en la diligencia de deslinde:”

Rta/ Todo lo anterior se estudid graficamente con las ayudas digitales del Mapgis (mapas
geo-referenciados apoyados en mapas histéricos} los cuales fuimos a replantear
teniendo en cuenta el fallo de sentencia, el cual no soy nadie para cambiar, entendiendo

Cualquier informacién, serd suministrada en el 3117021473 o en la Diagonal 74B N2 32 - 137



AU-013-20

e e e sttt sl

EDI30% LOKDOND MENFSES

sl - congliglonh - BRI RS
que el despacho me nombro para observar si esos linderos proferidos; ocasionaban
perturbaciones o, si los habia.

“Para nuestro dictamen nos hemos basado en los detalles y elementos constructivos y
topogrdficos encontrados en el lugar objeto de la discusion: cimientos de una construccion
anterior a lo largo de los lotes en querella el cual determina claramente la colindancia.”

“La sefiora Juez, solicita a los sefiores peritos que se sirvan aclarar cudles fueron los
accidentes topogrdficos que incluyeron en su fundamentacion. A lo cual ellos aclaran ast:
Cuando hablamos de accidentes topogrdficos o referencias topogrdficas nos referimos a la
diferencia del nivel o alturas de nivel que llaman existentes entre los dos lotes lo que nos
muestra una mayor altura en el lote de la reclamante incluyendo el nivel del piso acabado
que el alguna fecha existié y que quedan huellas de ello y respecto al nivel del otro predio
que es mds abajo; también en el extremo sur oriente la clara diferencia de cerramiento, pues
aqui estd en postes de madera y alambre de pias, cuando en el resto del inmueble estd en
malla tipo gavidn y postes de concreto”

Rta/ Sefior Juez, serd que un trabajo se puede criticar sin hacerlo?

Ahora lo expuesto por mis colegas no tiene efecto vinculante con mi trabajo; porque se
realizé conforme a los titulos y a, una sentencia; replanteando los linderos de esos dos
predios los "accidentes” son una guia en caso de que no hubiese existido claridad en el
lote historico del que hicieron parte los titulos.

“Una minima labor objetiva de comprobacion, antes de cualquier conclusion, obliga al
perito a indicarle al sefior Juez, cudl serfa la ubicacién de esos accidentes topogrdficos y
constructivos, con fundamento en toda la informacion obrante en el expediente. El
dictamen no fue decretado para hacer un plano donde se reproduzcan las fichas catastrales,
si no como bien lo dijo el despacho para determinar si se presenta invasion al predio de la
demandante, lo cual requiere del perito una vision integral y un andlisis completo, que no
puede ser posible si la visita realizada va a ser el insumo para la realizacién del dictamen.”

Rta/ Un momento los lotes donde estuve, no se perturban segin los linderos fisicos
observados y extractados de la sentencia, pues éstos muestran colindancia, pero no
perturbacion de drea reitero.

d. “El Perito tampoco verifico los linderos del lote de COONORTE, pues si bien estuvo
dentro del lote, hoy convertido en pargueadero, no constatd ni sus linderos ni los
puntos de referencia para hallar las dreas del mismo. Se reitera que a pesar de que
existan planos o fichas, el trabajo no es de mera verificacion de ellas, sino de mostrarle
al despacho las longitudes de lindero y dreas reales para que sea éste quien haga las
consideraciones pertinentes sobre los titulos y demids aspectos legales”.

Por lo demas Sefior Juez ahi esta el dictamen, ahora si, que el respetado apoderado lo
observe y, en el contexto de la sentencia opine y, lo controvierta, pues ahora si, es la
oportunidad procesal, ademas existe el contenido fisico objetivo real y, no el supuesto y
subjetiva.

SOLICITUD

“En mérito de lo expuesto, se solicita al seiior juez requerir ol auxiliar de la justicia
para que realice en forma directa todas las verificaciones necesarias en campo para
dar cumplimiento al objeto de la prueba, en especial las detalladas en los literales q,
b, c y d del presente memorial”,
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Rta/ Ahora si respetado abogado, exponga, si no le quedaron claras las respuestas a sus
inquietudes, pues una actividad no se puede criticar sino, se ha terminado y menos en
una experticia donde se nombré un experto para el encargo.

“Considerando la experiencia en afios del perito, el equipo de trabajo que presenta {2
asistentes, un topdgrafo, dos ayudantes) y las obligaciones que como auxiliar le
competen, es procedente lo pedido con el fin de que la ilustracién que se obtenga a
través del dictamen sea completa y fundada”.

Rta/ No entiendo entonces porque critica mi gestion de forma prematura, tendenciosa y
hasta ofensiva de forma apresurada e impertinente.

Con la presente disertacion espero haber cumplido con el objeto de mi nombramiento:
no obstante senor Juez con las debidas disculpas; si algo no queda claro, estoy dispuesto
a dar las explicaciones debidas en el estrado.

Del Sefior Juez,

Cualquier informacion, serd sumninistrada en el 3117021473 o en la Diagonal 74B N¢ 32 - 137
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RELACION DE GASTOS CAUSADOS EN LA ELABORACION DE LA EXPERTICIA

1. Recibo N21 {Levantamiento topogrdfico por coordenadas, incluve plano) 1.200.000
2. Recibo N2 2 (Transportes al lotc) 60.000
3. Recibo N2 3 (richas Catastrales Especiales) 150.000
4, Recibo N2 4 ¢rotoplanosy Gestiones) 100.000
5. Recibo N2 5 {Fatocepias e impresivnes) 100.000
6. Recibo N® 6 (Pianc Histérico) 100.000
TOTAL $1.610.000
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DESCRIPCION DE LINDEROS PERIMETRALES PARA EL PREDIO N2 0006

LINDEROS PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DISTANCIA (M) CARDINALIDAD COLINDANTE OBSERVACIONES
X:833957.81 X:833974.00 410 M +32.85 = La Espaiiola Gallego En linea guebrada desde el punto N° 3, pasando por el punto N2 2
Lindero 1 3 4 7 ) 36.95 M N Norte-Occidente 5.A.S (en parte) ubicado en la coordenada X: 833954.64 Y: 1185842.51
¥:1185840.14 Y: 1185868.96 ) y la Carrera 67 hasta llegar al punto N° 7
X:833974.00 X:833999.28
Lindero 2 7 8 7356 M Oriente Predio N2 0015 Linca conformada desde el punto N° 7 al punto N° 8
Y: 1185868.96 Y:1185799.94
X:833999.28 X:833942.20
Lindero 3 8 4 59.06 M Sur-Occidente Transversal 78 Linea conformada desde el punto N° 8 al punto N° 4
Y: 1185799.94 Y:1185784.11
4 |[X:833942.20 3 | X:833957.81 =
Lindero 4 58.16 M Occidente La Espaitola Gallego Linea conformada desde el punto N° 4 al punto N° 8
Y: 1185784.11 Y: 1185770.16 S-AS
Linderos que expresan un area
levantada de: 2.443 M2 que
coinciden con lo preceptuado en la
sentencia y corroborado por
catastro
FIGURA

OBSERVACIONES




DESCRIPCION DE LINDEROS PERIMETRA

LES PARA EL PREDIO N¢ 0007
LINDEROS | PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DISTANCIA (M)~ |.CARDINALIDAD | " COLINDANTE - " "OBSERVACIONES
1 X: 83390351 2 X:833954.64 90. 00 M Sur-Occidente Carrera 67 Pasando por el punto N2 1 ubicado en la coordenada
Lindero 1 ¥:1185770.16 Y- 118584251 ' X:833910.56 Y: 1186025.06
X: 833954.64 X: 833957.81 Occidente-
Lindero 2 2 3 4.10 M \ Coonorte LTDA. Del punto N°2 al punto N° 3 linea de colindancia donde se genera la litis
Y:1185842.51 Y:1185840.14 Narte
X:B833957.81 X:833942.20
Lindero 3 3 4 58.16 M Norte - Oriente Coonorte LTDA. Del punto N°3 al punto N° 4 linea de colindancia donde se generala litis
Y: 1185840.14 Y:1185784.11
4 | X:833942.20 1’| X:833903.51 - 10 = 11hi .
Lindero 4 41.14 M Oriente-Sur Transversal 78 Pasando pm;l punto N? 5 ubicado n ]f; qoordenada
Y: 1185784.11 Y:1185770.16 :1185774.33 Y: 833215.0
Linderos de lan demanda: Linderos del lote o area a revindicar:
“[.] Por el sur{el punto mds extremo | “[_[Por el sur, con drea de antejardines
del lote donde concluyen dos publica que da a la transversal 78, desde
paramentos) y en direccion sur oriente | el punto de desnivel donde inicia el lote
y una longitud de 32 metros, linda con | de Coonorte Ltda. Hasta el punto donde
~ la transversal 78 de la nomenclatura | inicia el muro de la bedega de propiedad
local, a partir de este punto ¥ enlde la Espaiiola Gallego S.A.S; por el
direccién oriente nortey una Ion_gitud eccidente con muro que hace parte de
de 59 metros linda con propiedad de | la bodega propiedad de la Espaiiola
Sedor juan Hugo Merizalde Soto: por | Gallego S.A.S. hasta encontrar la acera
este punto y sobre el costado norte en | que estd en la calle 67; por el Norte con
FIGURA OBSERVACIONES una longitud de 4.10 metros colinda | [q acera que esté en la Calle 67 hasta

con ia misma propiedad del sefior
Merizalde; a partir de este punto y por
el costado occidental en una longitud
de 90 metros hastn llegar af punto
inicial el punio sur o de confluencia
inicial} linda con la Cra. 67 de la ya
citada nomenclatura...”

Observacion: Linderos que expresan
un area levantada de: 1.150 M2 que
coinciden con lo preceptuade en la
sentencia {en cuanto a las longitudes)

Hegar al predio Coonorte Ltda.; de este
punto, ya en lindero occidental, en
linea quebrada bordeando inmueble de
Coonorte Ltda., hasta encontvar el punto
de desnivel que es un punto de partida.
Y agrega que tiene un drea de (956
mts2)

Observacion:

Wb
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