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Medellin, Julio 09 de 2020
Sefiores -
JUZGADO QUINTO CIVIL CIRCUITO DE ORALIDAD MEDELLIN

Atencion
DOCTOR RAFAEL MATOS R.

E.S.D.

Asunto: Experticia Avalio
RADICADO: 05001310300520140095400

DEMANDANTE: BEATRIZ ELENA QUINTERO

DEMANDADO: ALBA CECILIA ARISTIZABAL GOMEZ Y OTROS.

onada en el encargo dela referencia, sin
y 1673y su Decreto Reglamentario 556 =
a con el Acuerdo 10448 de 2015

Como auxiliar de la justicia nombrada y posesi
impedimento legal para actuar conformealale

de 2013 y 2014 respectivamente en concordanci ]
proferido por el Consejo Superior de la Judicatura; una vez realizada la visita tecnica de

reconocimiento al inmueble objeto de la Litis; para observar sus caracteristicas y con
ese conocimiento disponerme aresolverlo requerido por su judicaturay que dio origen

a mi nombramiento.

abordar la tematica; ubicar,

En ese contexto Sefor Juez, permitame antes de
gor de la experticia técnica

caracterizar y singularizar el inmueble para someterlo al ri
protocolaria al proceso desatado.

CUESTIONARIO PERTINENTE A RESPONDER SEGUN EL PROCESO DE LA LITIS

1. Identificacion del inmueble
e Tipificacion del bien
e Ubicacién general del inmueble
e Ubicacion particular del bien
2. Identificacién de los bienes

2.1 Identificacion legal
o Linderos segin la ficha catastral

e Linderos segun el folio de matricula
e Linderos segin la escritura
e Linderos segin la demanda
2.2 Identificacion juridico legal del bien
Posesion material
Documentos suministrados para el avalto
Distribucion de la mejora
Especificaciones generales de construccion
Estrato socioecon6mico
Vias de acceso
Consideraciones generales - 4t
9.1 Vetustez
9.2 Perspectiva de valoracion
10.Avaltio comercial
11.Conclusiones

PRINon AW

En este marco, procedo a absolver el cuestionario requerido objeto de mi intervencion.

Cualquier informacién, sera suministrada en el 3146830288 o en la Diagonal 74B N° 32 - 137

Escaneado con CamScanner
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1. Identificacién del inmueble

1.1 Tipificacion del bien

Es una casa de lote de 200 m? aproximadamente, ubicada en la Carrera 28 con la Calle

50 N° 27 A 95, que consta de mejoras en dos niveles asi:

e Primer nivel: dedicado a dos locales comerciales.

e Segundo nivel: ocho (8) habitaciones dedicadas al inquilinato y la parte
nororiental del bien estd utilizada como un local de reparacion de

electrodomésticos de linea blanca. (Ver plano).
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1.2 Ubicacién general del inmueble

Barrio Miraflares, Calle 50 con Carrera 28.
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g
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1.3 Ubicacién particular del bien

Se trata del predio de matricula inmobiliaria N°01N - 19308 correspondiente al predio

N°0014.
Codigo catastral: 050010103090500310014000000000

e Comuna: 09

e Estrato: 3

e Direccion: Calle 50 N° 27 A95

e Barrio: Buenos Aires (Las Mellizas)

e CBML: 09050310014

e Matricula inmobiliaria: N°01N - 19308

\ B e /

Cualquier informacion, sera suministrada en el 3146830288 o en la Diagonal 74B N® 32-137
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2. Identificacion de los bienes
2.1 Identificacion legal
2.1.1 Linderos segiin la ficha catastral

e Por el Norte (N); con la Calle 50

e Por el Sur (S); con el predio de nomenclatura N2 CR 28 # 49-54

e Por el Oriente (E); con el predio de nomenclatura N¢ Calle 50 # 27A-13, local
de por medio.

e Por el Occidente (W); con la Carrera 28

Observacién pericial: Es pertinente anexar la Resolucion 8589 del 27 de
noviembre de 2008, proferida por la S.N.R. para cambio de nomenclatura de 27 -
95 a 27A - 95 con la Calle 50.

2.1.2 Linderos segun el folio de matricula

“[...] Un lote de terreno situado en esta ciudad, en el barrio de Miraflores, de 9.00 varas de

frente, por 35.00 varas de centro, marcada la casa con el #27-95y en el garaje con el 49-
60 en el crucero de la calle 50 con la carrera 28 y que linda: por el frente occidental con
la carrera 28 o Francia; por Oriente con terrenos de la CIA de Jests, hoy de Climaco
Veldsquez; por el Sur, con predio de Bernardo Betancur, hoy de Berta Duque de G; y porel
frente o Sur con la calle 50 o Colombia...”

Observacion pericial: son linderos que, si observamos el Mapgis (ver esquema),
tienen la cardinalidad equivocada, pues la Calle 50 queda al norte; no alsurydado
este giro, los demas puntos (oriente y occidente) son equivocos, como lo expresaré
en los linderos validados en la visita.

2.1.3 Linderos segun la visita pericial

e Por el Suroriente (SE), en una extension de 28 metros en linea recta, en toda
su extensién con predio de nomenclatura Carrera 28 N2 49 - 54.

e Por el Nororiente (NE), en una extension de 28 metros en linea recta con la
Calle 50, zona de retiro de por medio.

e Por el Occidente (W), en una extension aproximada de 7 metros, con la Carrera
28, zona de retiro de por medio.

e Por el Oriente (E), en una extension aproximada de 7 metros con predio de
nomenclatura Calle 50 N2 27A - 13 otro local (S.N.) de por medio.

Observacién pericial: Linderos estos que conforman un area entre muros de 7
metros *28 metros = 196 m2 dado que el predio geométricamente es rectanguiar.

2.1.4 Linderos segun la demanda

“I...] Por el frente occidental con la carrera 28 o Francia; por el oriente, con terreno que
fue de la compaiiia de Jestis, hoy de Climaco Veldsquez; por el sur, con propiedad que fue
de Bernardo Betancur, hoy de Berta Duque de G; por el frente con la calle Colombia o Calle

Observacion pericial: son colindancias que eran validas en el momento de ias
negociaciones iniciales (1951). Hoy revalidadas al tenor de ta Ley 1579 de 2012.

Cualquier informacién, sera suministrada en el 3146830288 o en la Diagonal 74B N2 32 - 137

Escaneado con CamScanner
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3. Identificacién juridico legal del bien

e Area construida
Primer piso: 187.30 m?

Antejardines: 3 m?
e Matricula: 01N-19308
e Direccién: Calle 50 N° 27 A95
e Resolucionde nomenclatura: Ver Anexo
e CBML: 09050310014
e Comuna: 09
e Barrio: 0905 Alejandro Echavarria
e Estrato:3
e Normatividad:
Poligono: 73_CN2_16
Densidad_290 V/Ha
IC: 3
Altura: No aplica
Obligaciones: 18% del 4rea neta
Caracterizacién del espacio y usos: corredo
centralidades y corredores de alta mixtura.

res de alta mixtura,

4. Posesion material

Al momento de la visitase encontraba subarrendada, quien a su vez arrendabalas
piezas a diferentes personas configurandose la figura del inquilinato.

As{ mismo esta misma sefiora arrendaba las instalaciones de los dos locales

ubicados en el primer nivel, uno dedicado a cafeteria y el otro a una oficina de
“Gana” y en la parte de atras un local para reparacion de electrodomeésticos linea

blanca.

5. Explotacion econémica

como ya se expresion se encontraba alquilado en calidad de inquilinato, todo el
bien en general y l0s locales si eran ocupados con destinaciones especificas y por

inquilinos formalmente disefiados.

6. Documentos suministrados para el avaluo
Documentos propiciados por el perito:
e Levantamiento planimétrico

e Normatividad
e Avallio

7. Distribucién de la mejora

Ver Imagen 2. Plano primer piso.

Imagen 1. Plano primer piso.

Cualquier informacion, sera suministrada en el 3146830288 0enla Diagonal 74B N° 32 - 137
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8. Especificaciones generales de construccion

e Es una construccion en fundaciéon superficial, en viga de fundacion (VF)
amarrada ortogonalmente con viga de amarre (VA) en las primeras se fundan
los muros medianeros y en los segundos se portan mediante un tratamiento
especial; los muros carguerosy los divisorios generalmente se colocan sobrela
losa de contrapeso.

e Los muros son en mamposterfa con vigas de coronacion como remate.

e Los desagiies son del tipo “espina de pescado” que son dirigidos al colecto
principal a través de la zona publica. =

« Las losas de contrapiso en entresuelo recebadas y terminadas con 0,70 metros (7 i
en concreto reforzado con concremalla. )

e Las cubiertas son en esterilla de guadua y teja de barro y enfardado en madera.

e Los locales tanto del primero como en el segundo nivel han sido refaccionados
y acondicionados al uso asignado.

e Las puertas son en madera y estan en mal estado.

e Laventaneria es en angulo y te metalicos en los cuales se coloca el vidrio y se
pisa con masilla negra.

9. Estrato socioeconémico
Estrato tres (3).

10. Vias de acceso
Las vias de acceso al predio son buenas, pues si bien no tiene acceso directo por
Ayacucho o Calle 49, el acceso indirecto esta conformado de buenas vias, ademas el

Metro-plus ha otorgado una gran valorizacion al sector.

La via frente a la propiedad Carrera 28 ostenta muy buena calzada, zona publica y
antejardin (Ver plano y Anexo Fotografico).

11. Consideraciones generales

Aunque el sector esta en transicion a comercial, este inmueble en particular, tal vez
por la existencia de la Litis presenta un estado de conservacion deplorable; cuatro
(4), en la tabla de valores de Fitto y Corvinni donde uno (1) es bueno y cinco (5)
malo,; que coloca el inmueble en un valor residual.

11.1 Vetustez

La vetustez de la mejora es de 63 afos (1957 - 2020), comparada con una vida
econémica util de 70 anos, lo que conforma el estado residual de la construccién que
acusa una depreciacion acumulada de 93.13%, pero que como esta prestando uso, el

valor minimo para la mejora es el residual.

11.2 Perspectiva de valoracion

Las perspectivas de valorizacién del predio son buenas, reitero, por la mutacion a
comercial del sector, donde se ubica el predio y por 1a transitabilidad propiciada por
el Metro, ademas de la cercania del predio a la via del Metro-plus.

12. Avaliio comercial

Cualquier informacién, sera suministrada en el 3146830288 o en la Diagonal 74B N° 32 - 137

Escaneado con CamScanner
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Dado que el inmueble se encuentra en un valor residual que It

20% de su valor comercial a nuevo; par

visitada.
Hagamos el siguiente ejercicio avalado por revist
protocolo del Decreto 1420 de 1998 y de la Resoluc

Construdata N° 191 unifamiliar medio

e 2 pisos
e Mamposteria
Cimentacion superficial

L]

e 120 m?2

e Cocina

* Ropas

e Vestibulo

e Patio, balcén y disponible
e Sala

e Comedor

e Parqueadero
e Obrablanca

- Valor construccién a nuevo: $1'591.602 m?2

- Vida transcurrida: 63 aios

- Vida remanente: 7 afios

- Estado de conservacion: 4

- Porcentaje de vida transcurrida 63/70 = 0.90

- Depreciacion 93.13%
Valor mZz mejora hoy: $ 1’591.602 m? (100-93.13) /100 =

Valor de la mejora (vivienda) 187,30 m2*$109.343 =

- Mejoras locales (12,33 m?+ 41,47) = 53.80 m?* $150.000 =

- Valor total mejora:

Busquemos el valor del lote:

para el lote utilicemos la técnica_residual o método residual estatico en el que:
bilidades de venta y, conforme a la

actar los gastos; el residuo, de

mediante un proyecto hipotético con posi

normatividad se puede desarrollar el lote y, luego de extr
nombre, Es el valor del lote y de la utilidad asi:

ahi su

Normatividad: POT Acuerdo 048 de 2014
Poligono: Z3_CN2_16

Caracteristicas:
Densidad: 290 Viviendas/Ha

indice de construccion: 3
indice de ocupacién: hilo actual
Altura normativa: no aplica
Estudio para el lote:

a este tipo de construcciones;

as especializadas y adm
i6n 620 de 2008 asi:

ictiia entre el 10% Yy

como la

itido en el

$109.343 m?

$20'476.664

$8'070.000
$28'546.664

10.000 290 200 * 290
=X = = 5.8 vivie e~
200 Y X 10,000 8 vivienda = 6

Cualquier informacion, sera suministr

ada en el 3146830288 o en la Diagonal 74BN°32-137

Escaneado con CamScanner
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YECTO HIPOTETICO ELEGIDO

COMERCIALIZACION DEL PRO

Area a construir 200 * 6 = 1.200 m?

Comercio = 200 m?

Vivienda = 1.000 m?

segun revistas

Valor construccion m? nuevo segin valores aplicables,

especialistas: Construdata: $591.602 m?

Multiplicador de ingresos brutos 1,58 (71/45)
Costo m2en el sector: $ 1'591.602 m? 6/ N

Valor de la construccion en el sector: $1'591.602 m?

Valor proyecto hipotético:

Vivienda (Vis) 1000 m2* 1'591.602 = $1'591.602.000

Comercio 200 m2* 1'591.603 = $318.320.400
Total = $1'909.922.400

Gastos 87% por indice para vivienday plusvalia Metro: $1'661.632.488/100

1909.922.400 - 1'661.632.488 = $248.289.912

248'289.912 (1)

o = 1241450

Valor maximo del lote: factor alfa

V =aKPIC

A =factor Alfa

K = porcentaje de area vendible

Vt = valor del terreno

Pt = precio total de la venta

At = area del terreno urbanizado

Ac= area construida sin sétano

Ic = indice de construccion

P* = precio de venta por m? construido

P =precio de venta del m2 construido el que se entrega

V =valor del terrero

Reemplacemos:

V=0.15*0.87 * (1'591.602 * 1.65) * 3 = 1'028.135
De donde podemos deducir que el valor probable de lote es:

1241450 + 1028135
> -

=$1'134.793°

Sustentamos este valor por las ventas del proyecto, donde se estima para el lote entre
un 9% y un 10% asi:

Valor construido vivienda:

e Mercado en el sector: $1'591.602 * 1.58 = 2'514.732
e Mercado local sector: $1°'591.602 * 1.80 = 2'864.884

Cualquier informacion, sera suministrada en el 3146830288 o en la Diagonal 74B N2 32 - 137

Escaneado con Cam'SWéannér”
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Ventas del proyecto hipotético:

Vivienda (Vis) 1000 m?* 2514732 = $2'514.732.000 ot
Locales 200 m2* 2864884 = $ 572'976.800

Total = $3'087.708.800

Valor lote 0.09 * 3'087.708.800 = $277'893.792 (2)

Sf hubo plusvalfa o si se pag6, habra que desco ntarla.

i m;«:] B 248’289.912:277’893792 — $263.091.852

analisis estatico y el
le comercializacién:

Observacion: valor razonable para el lote como promedio de
analisis dindamico. Ahora para concluir analicemos el (Fc) Factor ¢

Valor del mercado 1'591.602 i
Costo de produccion T 17438298~ 4

*Costo de produccion: (1.438.298 [(3.087.708.800/1200) - 1.134.793])

Fc=1,11

Ahora si apliquemos la ecuacion segun el Decreto 1420 de 1998 emanado del Ministerio

de Desarrollo y Vivienda y segtin la Resolucién 620 de 2008 del IGAC asi:

VC= (VL +Vm)Fc

Siendo:
VL = Valor lote

Vm = Valor mejora
Fc = Factor de comercializacién

Reemplacemos:

VC = $(263.091.852 + 28'546.664) 1.11 = $323.718.753

13. Conclusiones

Como pudimos observar en el desarrollo del ejercicio realizado el valor razonable (Fair-
value) que no comercial, puesto que no ha sido expuesto a la oferta y la demanda
(veredicto de valor) lo que infiere que el método para la evaluacion sea el razonable
gue es aquel precio en el que el comprador y el vendedor conocidas las caracteristicas
del bien; han acordado.

En el certificado de tradicion y libertad no se registra que el inmueble tenga plusvalia o
valorizacion

iEl mejor amor, es aquel que despierta el alma y nos hace aspirar a mas!

Cualquier informacion, sera suministrada en el 3146830288 o cn la Diagonal 74B N° 32 - 137
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14. Reseiia fotografica

Cualquier informacién, serd suministrada en el 3146830288 o en la Diagonal 74B N° 32-137
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DECLARACION DE CONFORMIDAD CON EL CODIGO DE ETICA

El firmante certifica que la presente experticia, obedece estrictamente a los
siguientes principios:

v

El lugar objeto de esta experticia, fue inspeccionado personalmente.
v

El firmante no tiene inclinaciones e intereses, en relacién al asunto de este

informe, tampoco con relacién al solicitante.

v Este informe fue elaborado en observancia estricta a los principios de los
codigos de ética profesional.

v Las areas y linderos fueron extractados de los documentos oficiales

v’ El presente informe consta de 14 folios tipeados, rubricados, estando el

folio 12 firmado y sus anexos.

VIGENCIA

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de Marzo 08 de 2000, y
al articulo 19 del Decreto 1420 de Junio de 1998, expedidas por el Ministerio de
Desarrollo Econémico, el presente avaltio tiene una vigencia de un (1) afio a partir
de su fecha de expedicion, siempre y cuando se conserven las condiciones
extrinsecas e intrinsecas que fueron tenidas en cuenta al momento del analisis.

Espero con esto, haber cumplido con el objeto para el cual fui nombrada; aprovecho
para urgir la fijacion de mis horarios acorde a la laboriosidad pertinente de acuerdo a
los articulos 35 y 36 del acuerdo 1518 de 2002 del Consejo Superior de la Judicatura,
agradezco la deferencia.

Del Seiior(a) Juez,

/// / %‘// /,/{,//aéf

KELLY MOLINA-MACHADO
C.C.1.128.420.465

Auxiliar de la Justicia

Lonja Inmobiliaria de Colombia MT. 0293-13

Cualquier informacion, sera suministrada en el 3146830288 o en la Diagonal 74B Ne 32 -137
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ANEXOS

Cualquier informacién, ser suministrada en el 3146830288 o en la Diagonal 74B N° 32 < 137
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RELACION DE GASTOS CAUSADOS EN LA ELABORACI()N DE LA EXPERTICIA
SUMINISTRADOS POR LA PARTE DEMANDANTE

ol
1. Recibo N2 1 (Visita inspeccién Técnicay documentos) $250.000
2. Recibo N2 2 (Levantamiento Arquitecténicoy dibujo) $350.000
3. Recibo N2 3 (Fotocopias e impresiones) $50.500
TOTAL $650.500
COMPROBANTE DE EGRESD
CIUDAD ¥ FECHA _—
ABRIL 26 D 2020 -
RECIBIDO DE: VALDR
KELLY MOLINA MACHADD 350,000
CONCEPTO
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* La informacion grafica presentada en éste reporte, no modifica, ni reemplaza el texto del Acuerdo 48 de 2014 POT. Para obtener una informa-
oficial debera solicitarla ante cualquier Curaduria de la ciudad.

* En caso de presentarse alguna inconsistencia grafica prevalecera lo escrito en el Acuerdo 48 de 2014 POT. Le solicitamos que por favor se pong.
contacto con el Departamento Administrativo de Planeacién y reporte el hallazgo.
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[ Clasificacién del suelo: )
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KNOTA: Tener en cuenta que al estar el Predio de su interés ubicado dentro de un Area con Instrumento de Planificacic

formutacion def Instrumento Especifico. Como aun no se ha actualizado en este aplicativo la normativa surgida a parl.

sobre la norma del instrumento correspondiente.

| licenciamiento de la adopcion previa de ningdn Macroproyecto, Plan Parcial ni Plan de Legalizacion y Regularizacio’
l Urbanistica.
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Complementaria, es necesario que la norma que aplica al predio sea consultada de manera directa en el documento

| de las formulaciones de los diferentes instrumentos, la informacion que se consigna en este reporte responde al
norma general propuesta en el POT previa a la formular el instrumento. Favor consultar en cualquier Curaduria o al DAl

| Los predios lotes localizados al interior de poligonos con tratamientos de consolidaciéon no requeriran para =
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‘_,Apllcacién de lnstrumentos de
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Porcentaje | | Categoria de Uso

|z3_ CN2_16

SharalesldeliSuelBlUrbanol

' SubcCategoria de Uso

|
15,97453 \ Areas y corredores de alta mixtura |

|
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I
|

Centralidades y corredores
' con alta mixtura

1 Requerimiento de PAU Yy

Cédlgo del Pohw

~ Ver Reporte

Categorias

290

Densidad Densidad | Indice d?’
" habitacion | habitacional maxima | Indice de ‘ P?nstrucclon  Altura
Tratamiento slmaxina total por venta de | construccién ~ maximo con venta | Normativa
! . : derechos de maximo de derechos de ,
(Viviha). | construccion | ! ; construccion § J
CN2_16 19340 3 } 3.5 j‘No Aplica ;

indice de Ocupacién

\ 80% del area neta deI Iote en plataforma y 60% del area

‘ Trifamiliar, la ocupacién sera dada por la norma de patio
||y vacios

neta del lote en torre. Para vivienda de tipologias Uni, BIS’.

|

I . : :
. Aprovechamiento e intensidad
{ de usos
|

Cadigo del Poligono } \
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Amenaza por movimientos en masa:
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_ Estructura Ecol

* Si el lote comparte suelo urbano y rural, la informacion aparece duplicada en ambos reportes.

I

. Secciones viales :

Secciones viales :

r’\Area minima construida para vivienda:
. - c= ar g
Areas y frentes minimos de lote: ; LVer Reporte
Nota:
* La informacion grafica presentada en éste reporte, no modifica, ni reemplaza el texto del Acuerdo 48 de 2014 POT. Para obtener una informa
oficial debera solicitarla ante cualquier Curaduria de la ciudad.
* En caso de presentarse alguna inconsistencia grafica prevalecera lo escrito en el Acuerdo 48 de 2014 POT. Le solicitamos que por favor se pong.
contacto con el Departamento Administrativo de Planeaci6n y reporte el hallazgo.
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.Nn E‘.’.’?’Z‘?ﬁ',& OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN NORT
St CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
ertificado generado con el Pin No: 200619622431243846 Nro Matricula: 01N-19308
igina 3
_— Impreso el 19 de Junio de 2020 a las 09:31:04 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CC# 22076173 X 14.285714% %

ARISITZABAL GOMEZ MARTHA LILIAM

123.714.4
ARISTIZABAL GOMEZ ALBA CECILIA cc# 32301666 X 14.285714% $
123.714.4

ARISTIZABAL GOMEZ CELMIRA STELLA cc# 21965013 X 14.285714% 3

123.714.4

ARISTIZABAL GOMEZ EVELIA DE JESUS e ccp 22076341 X —
L y UPERINIENDC '

ARISTIZABAL GOMEZ FRANCISCO ANTONIO T ﬂ, NT A Deds B W% 8
123.714.4 ¢ wa . \ Py oy ‘

ARISTIZABAL GOMEZ LUCIA MARGARITA - . CC# 32402100 X 14.285714% $

,23.714 .4 i s e ‘ { _ ssBs R IR il
- A A bR
ARISTIZABAL GOMEZ MARIA GABRIELA CC# 22073624 X 14.285714% 3

1237144

{OTACION: Nro 009 Fecha: 21-03-2013 Radicacién: 2013-12923

o ESCRITURA 1314 del 15-03-2013 NOTARIA DIECIOCHO de MEDELLIN
ECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA LA TOTALIDAD DE SU DERECHO EN

VALOR ACTO: $13,560,000

PECIFICACION: COMPRAVENTA DER
JMUN Y PROINDIVISO
'RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
. ( TIZABAL GOMEZ FRANCISCO ANTONIO CCi# 8253824

CC# 71636939 X

GIRALDO GOMEZ JAVIER EMIGDIO

e

{OTACION: Nro 010 Fecha: 21-06-2013 Radicacion: 2013-27360

¢ ESCRITURA 2169 del 06-06-2013 NOTARIA DIECIOCHO de MEDELLIN VALOR ACTO: $54,300,000

PECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS D

RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio }-Titular de dominio incompleto)

- ARISITZABAL GOMEZ MARTHA LILIAM CC# 22076173
. ARISTIZABAL GOMEZ CELMIRA STELLA CC# 21965013 \
; ARIwBAL GOMEZ EVELIA DE JESUS CC# 22076941

CC# 22078634

- ARISTIZABAL GOMEZ MARIA GABRIELA
GIRALDO GOMEZ JAVIER EMIGDIO

CC# 71636999 X

IOTACION: Nro 011 Fecha: 22-01-2014 Radicacion: 2014-2875

o ESCRITURA 5863 del 14-11-2013 NOTARIA DIECIOCHO de MEDELLIN VALOR ACTO: $

E CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA TODOS LOS DERECHOS QUE POSE!
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La validez de este documertto podré verficarse en 1a pagina www snrbotondepago 9oy colerrtficadol .

an &":g:*agga OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN NORT:
e CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
ertificado generado con el Pin No: 200619622431243846 Nro Matricula: 01 N-19308

jgina 4

Impreso el 19 de Junio de 2020 a las 09:31:04 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

SPECIFICAGION: ACLARACION: 0901 ACLARACION DE LA ESCRITURA 2169 REGISTRO ANTERIOR Y LA 4896 SIGUIENTE EN CUANTO CITAR

JRRECTA LA NOMENCLATURA

:RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

=: GIRALDO GOMEZ JAVIER EMIGDIO CC# 71636999 X

{OTACION: Nro 012 Fecha: 22-01-2014 Radicacién: 2014-2877
- ESCRITURA 4896 del 18-09-2013 NOTARIA DIECIOCHO de MEDELLIN VALOR ACTO: §13,554,000
7P€-!FICACION COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUO’ TA 14,285"/" &

‘a»,

Ru_NAS QUE INTERVIENEN ENEL ACTO (X-Titular de derecho real de domxmo l’T‘tular de domlmo mcompleto)
Z: GIRALDO GOMEJAVIER EM!GDIO ao 1
QUINTEROBEATRIZELENA ~ ~ ~ .

V e

{OTACION: Nro 013 Fema

i¢: OFICIO 5005 del 24—09-2014 JUZGADO OUINTO CNIL L CIRCUITO DE ORALIDAD de MEDELLIN

VALOR ACTO: $

:PECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO RDO 2014-0954
‘RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, - Titular de dominio incompleto)

- QUINTERO BEATRIZ ELENA CC# 32018357 X
ARISTIZABAL GOMEZ ALBA CECILIA CC# 32301666 X
ARISTIZABAL GOMEZ LUCIA MARGARITA CCi# 32402100 X

CC#71626998 X

GIRALDO GOMEZ JAVIER EMIGDIO

1 TAL DE ANOTACIONES: *13°

\LVEDADES: {Informacion Anterior o Corregida)
otacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2011-2219 Fecha: 26-09-2011

| ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2U
'OFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).
otacidon Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacién: C2014-309 Fecha: 30-01-2014

: INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 201

{OFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.
otacion Nro: 0 Nro correccién: 3 Radicacién: Fecha: 15-06-2020
: ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202050027

!OFER#BA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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MEDELLIN NORT!

DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
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R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
ertificado generado con el Pin No: 200619622431 243846 Nro Matricula: 01N-19308
igina S
Impreso el 19 de Junio de 2020 a las 09:31:04 AM
DICA DEL INMUEBLE

“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURI
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

e validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

No tien

FIN DE ESTE DOCUMENTO

nteresado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

JUARIO: Realtech
RNO: 2020-84958 FECHA: 19-06-2020
PEDIDO EN: BOGOTA

——

R( _{ador:“fvjARIO ERNESTO VELASCO MOSQUERA
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E MEDELLIN NOR'I
;N wewsmencs  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS D

SRR CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
icula: 01N-19308
artificado generado con el Pin No: 200619622431243846 Nro Matricula: 01N-193
qina 1
S Impreso el 19 de Junio de 2020 a las 09:31:04 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultma pagina
ZCULO REGISTRAL: 01N - MEDELLIN NORTE DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA. MEDELLIN
~HA APERTURA® 23-09-1974 RADICACION: 1974-024297 CON: CERTIFICADO DE: 23-09-1974
01GO CATASTRAL® 050010103090500310014000000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

200 peLFouo: ACTIVO

zmszzZgTc ===

SCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO SITUADO EN ESTA CIUDAD. EN EL BARRIO MIRAFLORES, DE 9.00 VARAS DE FRENTE.
2CADA LA CASA CON EL # 27-95 Y ELL GARAJE CON EL 49-60 EN EL CRUCERO DE LA CALLE 50 CON LA CAFE
NTE OCCIDENTAL CON LA CARRERA 28 O FRANCIA; POR EL ORIENTE CON TERRENOS DE LA CIA DE JESUS -
~ SUR. CON PREDIO DE BERNARDO BETANCUR, HOY DE BERTA DUQUE DE G; Y POR EL FRENTE D SUR 20M LA CALLE 50
W MENTACION: s L s gl = .

p m

:ECCION DEL INMUEBLE " '
2 Predio; URBANO

“~RRERA 28 #49-60 (DIRECCION CATASTRAL) , oz %
“ARRERA 28 #4360 CASA 27 A 95 GARAJE CON 4960 PO SRR

TRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

e s s s s

OTACION: Nro 001 Fecha: 09-11-1951 Radicacién: SN

= ESCRITURA 8411 del 07-11-1851 NOTARIA 4 de MEDELLIN VALOR ACTO: §

PECIFICACICON: - 101 COMPRAVENTA

ZSCHAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incomplets)
CORREAH. BENJAMIN

&4 ( A GALLEGO JOSE X

OTACION: Nro 002 Fecha' 28-09-1967 Radicacion: SN

. ESCRITURA 3132 del 16-08-1967 NOTARIA 4 de MEDELLIN VALOR ACTO: 3

PECIFICACION: - 101 COMPRAVENTA

RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
MOLINA GALLEGO JOSE

ARISTIZABAL RAMIREZ FRANCISCO ANTONIO X

OTAC}EJ.E; Mro 003 Fecha: 14-08-1972 Radicacion: SN

: ESCRITURA 3125 del 18-07-1972 NOTARIA 4 de MEDELLIN VALOR ACTO: $60.000

SECIFICACION. © 210 HIPOTECA

RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derocho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto)
ARISTIZABAL RAMIREZ FRANCISCO ANTONIO X

IVAS ECHVERRI PEDRO PABLO

PPV
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La validez de este documento podra verificarse en la pAgina www snrbotondepago. gov.co/certificado/

;N ?:%W OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN NORT!
T e CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
ertificado generado con el Pin No: 200619622431 243846 Nro Matricula: 01N-19308

igina 2

Impreso el 19 de Junio de 2020 a las 09:31:04 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

{OTACION: Nro 004 Fecha: 30-10-1974 Radicacion: 74.42312

ic: ESCRITURA 5747 del 23-10-1974 NOTARIA 4 de MEDELLIN VALOR ACTO: $60,000
Se cancela anotacion No: 3

PECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA FOLIO 11721/74

‘RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
- RIVAS ECHEVERRI PEDRQ PABLO

ARISTIZABAL RAMIREZ FRANCISCO ANTONIO

iIOTACION: Nro 005 Fecha: 04-11-1974 Radicacion: 74. 42313
¢ ESCRITURA 6747 del 23-10- 1974 NOTARIA 4 de MEDELL!N
PECIFICACION: : 210 HIPOTECA ¢
'RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-T:tular de der
- ARISTIZABAL RAMIREZ FRANCISCO ANTONIO
BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

IOTACION: Nro 006 Fecha: 04-11-1974 Radicacion: 74.42313

c: ESCRITURA 5747 del 23-10-1974 NOTARIA 4 de MEDELLIN VALOR ACTO: §
PECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION

RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

. ARISTIZABAL RAMIREZ FRANCISCO ANTONIO R
BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

€

IOTACION: Nro 007 Fecha: 02-12-1982 Radicacién: 1982-58139
¢ ESCRITURA 5283 del 23-11-1982 NOTARIA 4 de MEDELLIN VALOR ACTQ: $60,500

Se cancela anotacién No: 5,6

PECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA Y ADMINISTRACION

RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
- BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

AR!STIZABAL RAMIREZ FRANCISCO ANTONIO

IOTACION: Nro 008 Fecha: 17-02-2012 Radicacién: 2012-8579

[ SEr’J'I;ENCIA 1187 del 09-09-2010 JUZGADO 11 DE FAMILIA de MEDELLLIN VALOR ACTO: $58,966,000

PECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION *;:
RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

. ARISTIZABAL RAMIREZ FRANCISCO ANTONIO CC# 748652 (CAUSANTE)
. GOMEZ BOTERO ANARITA CC# 22077507 (CAUSANTE)
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