25/10/22, 8:49 Correo: Juzgado 03 Civil Circuito - Antioquia - Medellin - Outlook

DIVISORIO Dte: IVAN DE JESUS DUQUE DDO. LIBDA MARGARITA VILLEGAS rdo: 2019-428

eliana acosta <elianacostaabogada@gmail.com>
Lun 24/10/2022 4:10 PM

Para: Juzgado 03 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <ccto03me@cendoj.ramajudicial.gov.co>

ml 2 archivos adjuntos (3 MB)
ACTUALIZACION IVAN DE JESUS DUQUE OCTUBRE 2022 avaluo.pdf; 3 CTO IVAN DUQUE DIVISORIO avalto actual memorial.pdf;

cordial saludo, adjunto avallo para:

Sefor
JUEZ 03 CIVIL DEL CIRCUITO ORALIDAD
MEDELLIN

REF: DIVISORIO

Dte: IVAN DE JESUS DUQUE RAMIREZ

DDO. LIBDA MARGARITA VILLEGAS RAMIREZ
Rdo_ 05001310300320190042800

ASUNTO: acerco avaluo

gracias , feliz tarde

ELIANA ACOSTA S.
Abogada
tel 604-520-45-96

cel 316-444-74-22

https://outlook.office.com/mail/deeplink?Print



Eliana Mawitav Acostow Sudures
Abogada -Administradora de Empresas A.

Sefnora
JUEZ 3 CIVIL DEL CIRCUITO
MEDELLIN

REF : DIVISORIO

DTE: IVAN DE JESUS DUQUE RAMIREZ
DDO: LIBDA MARGARITA VILLEGAS RAMIREZ
RDO: 00428- 2019

ASUNTO: acerco avaluo

Respetuosamente, me permito acercar el avalio de los bienes objeto de
remate.

Una vez puesto en traslado, sirvase senor Juez senalar fecha y hora para la
diligencia de remate.

Atentamente,

Itagui, OCTUBRE de 2022

ELIANA MARIA ACOSTA SUAREZ
T.P. Nro. 115.915 del C.S. de la J.

Itagui, calle 52 Nro. 50-32 of 302 edificio los Ejecutivos tel 604-5204596
elianacostaabogada@gmail.com
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ABOGADO

DE ANTIOQUIA PERITO INSCRITO EN EL RAA., A TRAVES DE A.NA.
Sefiores: ,
JUZGADD 003 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN
E S. D.
REF: PROCESD: DIVISORID ,
DEMANDANTE:  IVAN DE JESLIS DURUE RAMIREZ
DEMANDADD: ~ LIBDA MARGARITA VILLEGAS RAMIREZ
RADICADD: 2013-00478

ASUNTD: ACTUALIZACION DEL DICTAMEN PERICIAL

IDENTIFICACION: UGD RICARDD FLOREZ POSADA, vecino de ltagi, identificado con C.C. 71.270.727, T.P. N2 158.319
del C. 5. de fa J.y RAA. AVAL 71270727, en mi condicion de PERITO VALUADOR, por medio de este escrito procedo
a rendir el dictamen solicitado por |a abogada ELIANA MARIA ACOSTA SUAREZ

|. REBUISITOS ART. 226 DEL C.G. del P.

NOTIFICACION Me notifico en la Cra al # 52-19 (208). Ed. Chatanoga. Municipio de ltagii. Tel. 277 3564, 313 815
8460. ugn_ricardo@hotmail.com y ugo_ricardo@yahoo.es

JURAMENTO: manifiesto bajo la gravedad del juramento, que mi opinin es independiente y corresponde a mi real
conviccian profesional.

PROFESIAN: ABOGADO Y PERITO

IDONEIDAD: e Conforme a La ley 1673 de 2013 conocida como ley del avaluador, Reglamentada por el

De mi profesidn y
actividad especial

Decreto Nacional 5ab de 2014, informo al interesado que me encuentro inscrito en todas
|as categorias, requisito legal para este tipo de avaliio, a través del Autoregulador Nacional
de Avaluadores AN.A. por el régimen académico, acreditando dos profesiones:

e [e ABOGADD, graduado el 30 de marzo de 2007, que demuestro con copia de la tarjeta
profesional # 158.319,

e De TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN AUXILIAR DE AVALODS, PERITD DE PROPIEDAD
RAIZ PLANTAS, EQUIPOS Y SISTEMAS CATASTRALES, graduado en el Instituto Palitécnico
Internacional, el 03/06/19, que demuestro con copia del certificado de aptitud ocupacional.

e [lue soy un integrante activo de Corpolonjas y de Lonja de Colombia

PUBLICACION: Relacionadas con la materia del peritaje; sin publicaciones
LISTAS DE CASOS | DESIGNADD COMO PERITD: Anexo lista en documento adjunto, que contiene los datos de |os dltimos
avaliios de los que he llevado registro
DESIGNACIONES: | POR LA MISMA PARTE O APODERADD: Manifiesto que si he sido designado por el o los mismos
abogados o las partes para el avaliio de otros bienes dentro de procesos judiciales.
CAUSALES EXCLUSION | Manifiesto que no estoy inmersa en las causales de exclusian dispuestas en el art. 50 del C.G. del P.
DECLARACIDNES. e  NUM. 8: Informo que el método utilizado para |a préactica del avalio objeto de la presente, es
ART. 226 C.G.P siempre el mismo
e NUM. 9: Manifiesto que. en el ejercicio regular de mi profesion, en cuanto avalios
comerciales de inmuebles se refiere, utilizo los métodos sefialados en la Resolucion N2 G20
del 23 septiembre 2008, del IGAC", el cual establece los procedimientos para los avalios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997. Y para los demas. los métodos
contenidos en las Normas técnicas sectoriales del Incontec
RESPONSABILIDAD | El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
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VGO RICARDO FLOREZ POSADA 2
ABOGADO

DE ANTIOQUIA PERITO INSCRITO EN EL RAA., A TRAVES DE A.NA.

DEL VALUADOR: propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura); el valuador no revelara informacidn sobre
|a valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicitd el encargo valuatorio y solo
lo haré con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso de que el informe sea solicitado por
autoridad competente

VIGENCIA De Acuerdo con el Num 7 del Art. 2 del Decreto 422 de marzo 8 de 2000 y al articulo 19 del Decreto

DEL AVALUD 1420 de junio de 1998 expedido por el Ministerio De Desarrallo Econdmico, el presente avalud tiene
una VIGENCIA DE 1 AND contado a partir de la presentacion del mismo siempre y cuando se
conserven las caracteristicas intrinsecas del inmueble al momento de |a realizacin de este avalud

RELACION DE e [adigo General del Proceso (C.G. del P.)

DOCUMENTOS E e Resolucian N® 620 del 23 septiembre 2008 del IGAC. asi como la Ley 388 de 1937

INFORMACION e Normas técnicas sectoriales del Incontec (NTS 101, 102, 104, ADZ, SO, S02, SO3, MOI, MO4, MO3)

UTILIZADA e LIBRO: Avalios Generalidades y Métodos - William Robledo Giraldo Ing. Catastral y Geodesta
e LIBRO: Avalios de inmuebles y Garantias - Oscar Armando Borrero Ochoa
o INFORMACION de medios masivos, paginas inmabiliarias.

e matricula(s) inmobiliaria(s) # 00(-875801, 001-858146, 001-858247, 001-974183, 001-97402E,
001-974263, 001-348606, y 001-346355.

e  Escritura Piblica 428 de |a Notaria 12 de Medellin

o Reservas relativas a la insuficiencia o incoherencia de |a informacidn: No .

FECHA DE VISITA 0 VERIFICACIGN DEL PREDIO

e Se visitaron inicialmente los inmuebles el dia 31/08/2018 y posteriormente el 15/10/2022
e Se registro y verifica parcialmente y en su momento, las caracteristicas fisicas y de utilizacian del bien,
adecuaciones y mercado, linderos y localizacian

2. DEFINICION DEL ENCARGO VALUATORID:

2.1. OBJETD: Actualizar el valor de los inmuebles identificados con M. N2 # 00I-875801, 001-838146, 0OI-
B58247, 00I-974189, 001-974026, 00I-974265, 00I-34BR06, y 00I-346355. por su localizacidn, linderas, area,
construccian, con el método de avalio acorde para este tipo de dictamen.

2.2.US0 QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACIAN: COMERCIALES.

2.3.DESTINATARID DE LA VALUACION: EL JUZGADD DE LA REFERENCIA

3.1. UBICACION: MUNICIP

3. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS

0. MEDELLIN, ANTIOGUIA, COLOMBIA

DIRECCION: CARRERA 84 NUMERD 32 C 33 APARTAMENTD 806

BARRID:
EDIFICID:
SUELD:

CARRERA 84 NUMERD 32 FF 33 PARGUEADERD 131 30T 2
CARRERA B4 NUMERD 32 FF 93 CUARTO (TIL 208, SOT 2
LA CASTELLANA

IRBANIZACION: LAURELES DEL CASTILLO

URBAND

3.2 INFORMACION DEL SECTOR:

LOCALIZACION - COMUNA

II. LAURELES ESTADID

SERVICIOS PURLICOS Energia eléctrica Acueducto: Alcantarillado:
Red de gas: Telefonia: Alumbrado pablico:
Recoleccitn basuras: Frecuencia semanal: 7
USOS PREDOMINANTES | RESIDENCIALES
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NORMATIVIDAD URBANISTICA | Acuerda 048 de 2014 del Concejo de Medellin
VIAS DE ACCESO Existentes: Si Estado: BUENAS Bermas: Si
Carrera 83 Aceras Si Tipo de via: MUNICIPAL
AMOBLAMIENTO URBAND | Se encuentran establecimientos comerciales, almacenes de cadena como la Vaquita,
tienda DI, farmacias, supermercados, centros educativos como U de Medellin, L.
Adventista, IE Universitaria Adventista, Parque como; cancha villa de Aburra, centros
’ religiosos como Parroquia Santa Gema,
ESTRATO SOCIOECONOMICD | &
LEGALIDAD URBANIZACION | Si hace parte del P.OT.
TOPOGRAFIA INCLINADA
TRANSPORTE PUBLICO TIPD BUS | COLECTIVO | TAXI | METRO | INTEGRADD | OTRD
CUBRIMIENTO S |3 S |3 Si No
FRECUENCIA (min) |8 |8 J 43km | D
EDIFICACIONES IMPORTANTES | LUNIVERSIDAD DE Medellin
3.3. INFORMACICN DEL BIEN INMUEBLE
| i
1.Q G
| S
© ouioseo
¥ gle'J-;...'.:.'.'O Datos del maca 82078 Goocle  Colombia  Condiciores  Erviar comentarios 100 mo ;
TIPO DE  BIEN | EN CUANTO AL USD: RESIDENCIAL
INMUEBLE EN CUANTO AL TIPD: APARTAMENTD
POR AGRUPAMIENTD: CONJUNTO RESIDENCIAL
SO ACTUAL RESIDENCIAL
UBICACION MEDIANERD EXTERIOR
TERREND LINDERDS: Descritos en la Escritura Pablica Nomero 2296 del 03-06-2009 de |a
notaria 4 de Medellin
TOPOGRAFIA: PLANA
CERRAMIENTOS: | MURDS INTERIORES Y EXTERIORES
FORMA: ASIMETRICA
US0 SUELD CUMPLE CON EL USO DEL SUELO PERMITIDO: SI
CONSTRUCCION | # DE PISOS | [ SOTANDS |0 |CUARTOOTIL |1 | PARDUEADERDS ||
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UVEIDAD '/q(BOgﬂ®O ,
DE ANTIOQUIA PERITO INSCRITO EN EL RAA., A TRAVES DE_ANA.
AREAS: o  APARTAMENTD: 91 M2
o PARQUEADERD: 11.73 M2
o CUARTO [TIL: 5.54 M2
VETUSTEZ |6 afios
ESTADO: TERMINADA
ESTADO DE | ESTRUCTURA: ESTRUCTURA DE CONCRETO
CONSERVACION | FACHADA: PANETE Y PINTURA
CLRIERTA: PLACA DE CONCRETO
DEPENDENCIAS: e APARTAMENTD: Se ingresa por puerta de madera, cocina
integral, lavadero, cuarto de servicio con su bafio privado, sala-
comedor, balcan, tres alcobas, baiio social, alcoba principal con
balcan, todas con closet, acabados con molduras de yeso, piso
porcelanato, paredes revocadas, estucadas y pintadas. Se
encuentra en MUY BUEN estado de conservacidn.
e PARGUEADERD. cubierto.
o [CUARTO [TIL con puerta en madera, éstos dos dltimos en el
sitano 2.
CONDICIONES DE ILUMINACION: NATURAL - BUENA
CONDICIONES DE VENTILACION: NATURAL - BUENA
ACABADOS: | PISOS: BUEND MURDS: TECHOS: BUEND
PORCELANATO EXCELENTE
PINTADA
BANDS: (2) BUEND COCINA: CARPINTERIA:
EXCELENTE BUEND
INTEGRAL
SERVICIOS ENERGIA: X1 ALCANTARILLADD X ACUEDUCTD: RED DE GAS:
PUBLICOS: TELEFONiA: 50 TV POR CABLE: LI INTERNET I
EARAETERiSTIEAS # EDIFICIOS: | 3 | # UNIDADES HABITAC | |
Ok LA AGRUPACION DOTACION COMUNAL: Cuenta con una Piscina Convencional: zona himeda con Bafios
Comunes, Parqueadero Visitantes Interior, Zonas Verdes, Gimnasio, Juegos Infantiles,
Porteria 7 X 24 H, Salon Social, Bahia De Parquen

3.4. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS:

MATRICLLA INMOBILIARIA: o APARTAMENTO: 00I-875801

o  PARQUEADERD: 0OI-8a8I4B
e CUARTD UTIL: DDI-8aB247

LICENGIA DE CONSTRUC. | S

ESCRITURA DE R.P.H. 506 del Il de febrero de 2004 de |a Notaria 12 de Medellin.

COEF. DE COPROPIEDAD | SININF

PROPIETARIO(S) VAN DE JESUS DUBUE RAMIREZ y LIBDA MARGARITA VILLEGAS RAMIREZ

3.5. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS:

PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DE SUELDS:

SECTOR EN ZONA DE RIESGOS: NO

IMPACTD AMBIENTAL Y / 0 SALUBRIDAD:

NINGUND CONOCIDO

SERVIDUMBRES, CESIONES, AFECTACIONES:

LAS PROPIAS DEL RPH

SEGURIDAD:

SIN AFECTACIONES

PROBLEMATICAS SOCIDECONOMICAS:

INEXISTENTES
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PERITO INSCRITO EN EL R.AA., A TRAVES DE _A.NA.

4. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS Y JURIDICAS DE LOS PREDIOS CON

4. UBICACION: MUNICIPID:

FMI 001-374183, 001-374026 Y 001-374265

MEDELLIN, ANTIDRUIA, COLOMBIA

DIRECCION: CALLE 34 C NRD. 88 B-66 APARTAMENTO 1407
PARUUEADERD 13 ED. DE LOS PARQUEADERDS
CUARTD UTIL 226
BARRID: SANTA TERESITA
EDIFICIO: LRBANIZACION: RIO CAMPESTRE
SUELD: LRBAND
4.2. INFORMACION DEL SECTOR:
= o —
Q o)
> @
jos @
9
LDEALIZAEIDN - COMUNA | 12. LA AMERICA
SERVICIOS PUBLICOS Energia eléctrica Acueducto: Alcantarillado:
Red de gas: Telefonia: Alumbrado piblico:
Recoleccidn basuras: Frecuencia semanal: i
USOS PREDOMINANTES | RESIDENCIALES
NORMATIVIDAD URBANISTICA | Acuerdo 048 de 2014 del Concejo de Medellin
VIAS DE ACCESD Existentes: Si Estado: BUENAS Bermas: Si
Calle 30 Aceras Si Tipo de via: MUNICIPAL
AMOBLAMIENTO URBAND | Se encuentran establecimientos comerciales, almacenes de cadena como la Vaquita,
tienda DI. farmacias, supermercados, centros educativos como U de Medellin, L.
Adventista, IE Universitaria Adventista, Parque como; cancha villa de Aburra, centros
religiosos como Parroquia Santa Gema,
ESTRATO SOCIDECONOMICO | §
LEGALIDAD URBANIZACION | Si hace parte del P.O.T.

| Cra al # 52-19 (208) Ed. Chatanoga. ltagiii. 277 3064, 310 813 8465, ugo ricardo@hotmail.com




VGO RICARDO FLOREZ POSADA 6

UVEIDAD 'ﬂ (Bogﬂ ®O ,

DE ANTIOQUIA PERITO INSCRITO EN EL RAA., A TRAVES DE_ANA.

TOPOGRAFIA RELATIVAMENTE PLANA

TRANSPORTE PUBLICO TIPO BUS | COLECTIVO | TAXI | METRO | INTEGRADD | OTRO
CUBRIMIENTO Sio| A Si Si Si No
EREEUENEIA (min) | a J a dakm |2

EDIFICACIONES IMPORTANTES | EXITO LAURELES

4.3. INFORMACIGN DEL BIEN INMLEBLE

TIPD DE  BIEN | EN CUANTO AL USD: RESIDENCIALES
INMUEBLE EN CUANTO AL TIPD: APARTAMENTO
POR AGRUPAMIENTAD: CONJUNTO RESIDENGIAL
LSO ACTUAL RESIDENCIAL
UBICACION MEDIANERD
TERREND LINDERDS: Descritos en la Escritura Pablica Nomero 2293 del 09-06-2009 de la
notaria 4 de Medellin
TOPOGRAFIA: PLANA
CERRAMIENTOS: | MURDS INTERIORES Y EXTERIORES
FORMA: ASIMETRICA
REGLAM. USD SUELD | CUMPLE CON EL USO DEL SUELD PERMITIDD: S
CONSTRUCCION | # DE PISOS [ | SOTANDS | 0 |CUARTOOTIL |1 | PARDUEADERDS ||
AREAS: o APARTAMENTO: 86.82 M2
e PAROUEADERD: 18.59 M2
o CUARTO OTIL: 3.77 M2
VETUSTEZ 3 arios
ESTADO TERMINADA
ESTADD DE | ESTRUCTURA: ESTRUCTURA DE CONCRETD
CONSERVACION | FACHADA: PANETE Y PINTURA
CLRIERTA: PLACA DE CONCRETO
DEPENDENCIAS: Desconocidas, no permitieron el ingreso, En porteria
lamaron a los ocupantes del apartamento quienes manifestaron ser
arrendatarios y que no permitirian el ingreso sin el permiso de Libda
Margarita Villegas
SERVICIDS El predio cuenta con los siguientes servicios piblicos:
PUBLICOS: ENERGIA: X1 ALCANTARILLADD X ACUEDUCTD: RED DE GAS:
TELEFONIA: X1 TV POR CABLE: CJ INTERNET 3
CARACTERISTICAS | # EDIFICIOS: | 4 | # UNIDADES HABITAC UBICACION: EXTERIOR

DE LA AGRUPALION

0 CONJUNTO

DOTACION COMUNAL: - Porteria 24 horas; 4 torres de 17 pisos, 2 Ascensores por torre, -
Parqueaderos cubiertos y cuartos dtiles, Cancha Sintética, Piscina semi-olimpica con
calefaccian, Piscina para nifios, Turco, Juegos Infantiles, Cancha polideportiva, Sendero

ecolagico.

4.4, IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS:

MATRICULA INMOBILIARIA:

APARTAMENTO: DOI-374183
PARUUEADERD: 001-374026
CUARTO UTIL: 001-374265

LICENCIA DE CONSTRUL.

SIN INF
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ESCRITURA DE R.PH. 2293 del 09-06-2009 de la nataria 4 de Medellin.

COEF. DE COPROPIEDAD | SIN INF

PROPIETARID(S) VAN DE JESUS DUGUE RAMIREZ y LIBDA MARGARITA VILLEGAS RAMIREZ
COEF. DE COPROPIEDAD | SIN INF

PROPIETARID(S) VAN DE JESUS DUBUE RAMIREZ y LIBDA MARGARITA VILLEGAS RAMIREZ

4.5. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS:

PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DE SUELDS:

SECTOR EN ZONA DE RIESGOS: NO

IMPACTO AMBIENTALY /0

SALUBRIDAD: | NINGLND CONDCIDO

SERVIDUMBRES, CESIONES, AFECTACIONES:

LAS PROPIAS DEL RPH

SEGURIDAD:

SIN AFECTACIONES

PROBLEMATICAS SOCIDECONOMICAS:

INEXISTENTES

5. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS Y JURIDICAS DE LOS PREDIDS CON

5.1, UBICACIGN: MUNICIPIC:

FMI 001-346606 y 001-3463a3

MEDELLIN, ANTIDBUIA, COLOMBIA

DIRECCION: CALLE 37 NRO. 102-30. BLOQUE 5 APARTAMENTO. 320
PARQUEADERD a5 INTERIOR 3955
BARRID: BELENCITD
EDIFICID: LURBANIZACION: EL ALCAZAR
SUELD: URBAND
5.2. INFORMACION DEL SECTOR:
LOCALIZACION - COMUNA | 13. SAN JAVIER
SERVICIOS PURLICOS Energia eléctrica Acueducto: Alcantarillado:
Red de gas: Telefonia: Alumbrado piblico:
Recoleccitn basuras: Frecuencia semanal: 7
USOS PREDOMINANTES | RESIDENCIALES
NORMATIVIDAD URBANISTICA | Acuerda 048 de 2014 del Concejo de Medellin
ViAS DE ACCESO Existentes: Si Estado: BUENAS Bermas: Si
Calle 37 Aceras Si Tipo de via: MUNICIPAL
AMOBLAMIENTO URBAND | Se encuentran establecimientos comerciales, farmacias, almacenes de cadena como
el Exito de laureles, la Vaguita y tiendas DI, Instituciones educativas como Universidad
Adventista, IE Liceo América, IE Nuestra madre Mercedes, centros de salud como
Hospital rehabilitamos, IPS Universitaria Adventista, Unidad de Atencion de la 3ra
Edad. Centros religiosos como Parroguia Maria Madre del redentor, convento Madre
Laura
ESTRATO SOCIDECONOMICO | 4
LEGALIDAD URBANIZACION | Si hace parte del P.0.T.
TOPOGRAFIA RELATIVAMENTE PLANA
TRANSPORTE PUBLICO TIPD BUS | COLECTIVO | TAXI | METRO | INTEGRADD | OTRD
CUBRIMIENTD S |3 S |3 Si No
FRECUENCIA (min) |5 |3 J fkm ]
EDIFICACIONES IMPORTANTES | Musen etnografico Madre Laura, Parque del Ajedrez
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UVEIDAD ﬂ(BOgﬂ(DO ,
DE ANTIOQUIA PERITO INSCRITO EN EL RAA., A TRAVES DE_ANA.
5.3. INFORMACIGN DEL BIEN INMUEBLE
O
AT
9 e
! 0 K A L
TIPO DE  BIEN | EN CUANTO AL USD: RESIDENCIALES
INMUEBLE EN CUANTO AL TIPO: APARTAMENTO
POR AGRUPAMIENTD: CONJUNTD RESIDENCIAL
SO ACTUAL RESIDENCIAL
UBICACION MEDIANERD
TERREND LINDERDS: Descritos en la Escritura Pablica Namero 2295 del 09-06-2009 de |a
notaria 4 de Medellin
TOPOGRAFIA: PLANA
CERRAMIENTOS: | MURDS INTERIORES Y EXTERIORES
FORMA: ASIMETRICA
REGLAM. USO SUELD | CLUMPLE CON EL USO DEL SUELO PERMITIDO: SI
CONSTRUCCION | #DEPISOS |1 | SOTANDS |0 | CUARTOLTIL | 0 | PARDUEADERDS ||
AREAS: o APARTAMENTD: 66 M2
o PAROUEADERD: 14.76 M2
VETUSTEZ 34 afios
ESTADD DE LA | TERMINADA
CONSTRUCCION
ESTADD DE | ESTRUCTURA: ESTRUCTURA DE CONCRETO
CONSERVACION | FACHADA: PANETE Y PINTURA
CUBIERTA: PLACA DE CONCRETD
DEPENDENCIAS: Desconocidas; no permitieron el ingreso, En porteria
lamaron a los ocupantes del apartamento y tras dirigirnos hacia el
Blogue 5. apt. 320, nos atendia |a sefiora JANETH ARENAS CARDONA. tel.
300423 3353 quién manifestd ser arrendataria, pagando el arriendo de
forma directa
SERVICIOS El predio cuenta con los siguientes servicios publicos:
PUBLICOS: ENERGIA: X ALCANTARILLADD X1 ACUEDUCTD: RED DE GAS:
TELEFONIA: 51 TV POR CABLE: [ INTERNET O3

Cra al # 52-19 (208) Ed. Chatanoga. ltagiii. 277 3064, 310 813 8465, ugo ricardo@hotmail.com |




UNVERSIDAD
DE ANTIOQUIA
1803

VGO RICARDO FLOREZ POSADA 9
ABOGADO
PERITO INSCRITO ENEL RAA., A TRAVES DE A.NA.

EARAETERiSTIEAS
DE LA AGRUPACION
0 CONJUNTO

# EDIFICIOS: | O | # UNIDADES HABITAC UBICACION: EXTERIOR

DOTACION COMUNAL: - Porteria 24 horas; Parqueaderos cubiertos, parqueadero para
visitantes, sendero ecolgico.

5.4, IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS:

MATRICULA INMOBILIARIA: | APARTAMENTD: 00I-34B506

PARUUEADERD: 0OI-3463aa

LICENCIA DE CONSTRUC. | SININF

ESCRITURA DE R.P.H.

438 del 26 de marzo de 1984 de |a Notaria 2 de Medellin..

COEF. DE COPROPIEDAD | SIN INF

PROPIETARIO(S)

VAN DE JESUS DUBUE RAMIREZ y LIBDA MARGARITA VILLEGAS RAMIREZ

5.5. HIPGTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS:

PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DE SUELDS: | SECTOR EN ZONA DE RIESGOS: NO

IMPACTO AMBIENTAL Y / 0 SALUBRIDAD: | NINGUND CONOCIDO

SERVIDUMBRES, CESIONES, AFECTACIONES: | LAS PROPIAS DEL RPH

SEGURIDAD:

SIN AFECTACIONES

PROBLEMATICAS SOCIDECONOMICAS: INEXISTENTES

B. UBICACION ESPACIAL TODOS LOS PREDIDS

“calle 35-

e
=

> JEd! Rio-Campestre

SO,

f o Calle-33p 8 1,

=T
.
ik W

o *' *,... -:r_" - '.'-',f...,-:r-*i"':-.-_'-.'*,_-;_
_ a::_r'iEd. Laureles.‘del_G%as‘tlll_lolr
Craxg4 #32C°99. §. -

7. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O EXTRAORDINARIAS GUE AFECTAN AL DBJETO

NO

0 AL METODO DE VALUACIGN
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8. METODO LITILIZADD PARA EL AVALUD.

8.1 METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA: (RES. 620 DE 2008 IGAC)

Articulo 12.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaldo. Tales ofertas o transacciones deberén ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacidn del valor comercial.

8.2. JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA: Conforme a los predios abjeto de valuacidn, y debido a la muy buena
existencia de oferta y demanda, ahondado al hecho de la existencia de reglamento de propiedad horizontal, el
suelo que es urbano, la metodologia que se debe aplicar es el método de comparacidn o de mercado

8.2.1. COMPORTAMIENTO DE OFERTA Y DEMANDA: Cada sector cuenta con buenas oferta y demanda de bienes

inmuebles tanto nuevos como usados en el sector.

B.2.2. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: En opinion del valuador, las posibilidades de mejoramiento o pérdida del
valor del bien objeto de valuacidn y del sector en el que se ubica, de acuerdo con |a situacion del mercado para la
fecha en la cual se realiza el encargo valuatorio son buenas

8.3. MEMORIAS DE CALCULOS: DESARROLLD DE LA TECNICA: Se compard varios predios. identificando precio,
metro cuadrado, contacto del vendedor, sacando al final el precio ponderado. La técnica establece que se deben
comparar por lo menos con tres ventas realmente efectuadas. No obstante, y dada la dificultad en este pais de
consequir informacian de primera mano dada la desconfianza de los ciudadanos sobre personas que indagan
informacian considerada “privada”, la técnica permite que se busque informacian a través de medios de
informacian masivos, pero se debe restar un porcentaje al valor ofertado, entre el 0 y 20% que es el rango que
comdnmente los ofertantes ceden para obtener una negociacian. Es por ello que a los valores que se lograron
obtener, se |e castiga con un porcentaje con el fin de obtener un precio del metro cuadrado para el sector.
lgualmente, a los valores obtenidos se les aplica las técnicas de homogenizacion y demés formulas establecidas
en los arts. 10 y siguientes de la Res. 620 del IGAC.

8.3.1. ESTLIDID ECONGMICO Y ANALISIS ESTADISTICO DE PREDIDS EN VENTA SECTOR LA CASTELLANA:

DATOS MUESTRA DE REFERENCIA HOMOGENIZACION
F F F PRECIO M/2

FUENTE |UBICACION| AREA

NRO | UBICACION | CONTACTO FUENTE TELEFONO PRECIO AREA
Rttps//WWW.metrocuadrado.com/
i . inmueble/venta-apartamento-
1 Res"ie”c'a MetroCuadrad | ™ | dellin-la-castellana-3- STEe0ls  410000000| 86 | 090 1,00 | 099 |$ 4.263.840
2 © habitaciones-2-banos-1-
garaiec/1211A6-M2000420
https://webinmobiliaria.com.co/pr
) Residencia Webln-mobiliar operties/search?operation type i|317646423 s 418.500.000| 87 0,90 1,00 1,00 |$  4307.741
la ia d=NWRqgVLIB&e search&code=2A0 2
97
https://webinmobiliaria.com.co/pr
3 Residencia Weblnrnobiliar operties/search?operation_type i [ 314709342 s 385.000.000| 88 0,90 1,00 1,00 | $ 3.922.861
la ia d=NWRgVLB&e search&code=DCB 2
9B
https://webinmobiliaria.com.co/pr

Residencia |Weblnmobiliar| operties/search?operation_type i|319505604

4 382.000.000| 90 0,90 1,00 1,00 3.815.313
la ia d=NWRqVLB&e search&code=B8E 2 $ ! ’ ! s
09
Residendia https://www.fincaraiz.com.co/inm 573232788
5 1a FincaRaiz |ueble/venta/barrio/ciudad/744551 6o S 388.000.000| 90 0,90 1,00 1,00 | $ 3.875.239
8
https://www.metrocuadrado.com/
Residencia | MetroCuadrad | i bl ta-apart: to-
6 esidencia | MetroCuadra inmueble/venta-apartamento- | 573176350 S 410000000 90 0,90 1,00 100 |$  4.094.969

la o medellin-la-castellana-3- 447
habitaciones-2-banos-1-
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idenci https://www.fincaraiz.com.co/inm
7 Res'l‘:”c'a FincaRaiz |ueble/venta/barrio/ciudad/697497 573;?:354 $  368.000.000] 91 | 090 1,10 1,00 |$  4.003.516
8
Residencia https://propiedadraizanahernande | 316521325
8 i AnaHerandez| ™ " ueble/4829673 | $  360.000.000( 92 | 0,90 1,10 1,00 |$ 3.878.620
9 Residencia Aliados https://aliadosinmobiliarios.com.c |+573197776 $  407.500.000| 92 0.90 1.00 100 |§  3.991.257
la Inmobiliarios o/inmueble/5504535 100 T ’ ’ ! B
8.3.11. ANALISIS ESTADISTICD:
PROMEDIO ESTUDIO ECONOMICO ANALISIS ESTADISTICOS
P diom2 |P di 2 .
Muestra .rome 'om romediom FORMULAS Sin homogeneizar |Homogeneizado
sin homogen. |homogen.
1 S 4.767.442 | S 4.263.840 |Metro cuadrado promedio S 4.383.361 | S 4.017.040
2 S 4.810.345 | $ 4.307.741 |Desviacidon estandar S 300.537 | $ 173.626
3 S 4.375.000 [ § 3.922.861 |Coeficiente de variacion (%) 6,86% 4,32%
4 S 4.244.444 1S 3.815.313 |Mediana S 4.375.000 | S 3.991.257
5 S 4311111 (S 3.875.239 |Moda #N/D #N/D
6 S 4.555.556 | S 4.094.969 |Varianza S 300.537 | $ 173.626
7 S 4.043.956 | S 4.003.516 |Coeficiente de asimetria -3,84% 78,31%
8 S 3.913.043 | $ 3.878.620 |Limite superior S 4.810.345 | S 4.307.741
9 S 4.429.348 | S 3.991.257 |Limite Inferior S 3.913.043 | $ 3.815.313
Nivel de Confianza 95%
Nivel de significancia 5%
Factor de comercializacion 1,10
8.3.1.2. RESULTADOS
VALOR MAXIMO DEL PREDIO M2 S 4.565.551
VALOR MINIMO DEL PREDIO M2 S 4.271.936
VALOR PARA EL APARTAMENTO M2 S 4.418.744
VALOR PARA EL PARQUEADERO M2 S 2.249.874
VALOR PARA EL CUARTO UTIL M2 S 2.976.139
DIRECCION M2 VALOR VALOR ADOPTADO
CR84#32 C 99 APTO 806 91| $ 402.105.673 | $ 402.000.000
PARQUEADERO 191 SOT 2 11,75| S 26.436.016 | S 26.500.000
CUARTO UTIL 208, SOT 2 5,54| S 16.487.808 | S 16.500.000

8.3.2. ESTUDIO ECONOMICO Y ANALISIS ESTADISTICO DE PREDIOS EN VENTA SECTOR SANTA TERESITA

DATOS MUESTRA DE REFERENCIA HOMOGENIZACION
NRO | UBICACION | CONTACTO FUENTE TELEFONO PRECIO AREA F. F. . ,F' PRECIO M/2
FUENTE |UBICACION| AREA
hitps://www.metrocuadrado.com/
X . inmueble/venta-apartamento-
1 | Residendia |MetroCuadrad | ™ i1 canta-teresita-2- 573;83928 $  410.000000| 81 | 09 100 | 099 |$ 4532508
1a ° habitaciones-2-banos-1-
oaraiec/11164-M3771172
i . https://www.ciencuadras.com/inm
, | Residenda | . uadras | ueble/apartamento-en-venta-en- 317628361 $ 350248200 82 | 090 1,20 | 099 |s 4583842
1a santa-teresita-medellin-2339206
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https://www.metrocuadrado.com/
3 Residencia | MetroCuadrad inmueble/venta—agartarnento- 573166904 s 392.000.000| 82 0,90 1,00 0,9 |3 4.275.220
la o medellin-santa-teresita-3- 561
habitaciones-2-banos-2-
. . https://www.ciencuadras.com/inm
4 | RN | Giencuadras | ueble/apartamento-en-venta-en- [ **#%%° | s 33000000| 82 | 090 | 100 | 099 |s 4275220
1a santa-teresita-medellin-1254829
https://www.metrocuadrado.com/
5 Residencia | MetroCuadrad inmueblg/venta—agartarnento- 573127937 s 500.000.000| 84 0,90 1,00 1,00 | ¢ 5337.52
la o medellin-santa-teresita-3- 169
habitaciones-2-banos-1-
https://webinmobiliaria.com.co/pr
Residencia |Weblnmobiliar| operties/search?operation type i|317300358
6 1a ia d=NWRqVLIB&e search&code=523 6 S 352.000.000| 85 0,90 1,20 1,00 | S 4.461.955
68
. . https://www.ciencuadras.com/inm
7 Residencia CienCuadras | ueble/apartamento-en-venta-en- 317320358 S 352.330.000| 85 0,90 1,20 1,00 | $ 4.466.138
1a santa-teresita-medellin-2424257
TIPS /7 WWW.ITTETTOCUJUT 00, COTT/
. . inmueble/venta-apartamento-
8 Res"ienc'a MetroCuadrad | ™ Jellin-santa-teresita-3- 5732‘1‘2503 $  425.000000| 87 | 09 1,00 | 1,00 |$ 4.397.564
a ° habitaciones-2-banos-1-
nLLps.//wWw.(ﬂG?lL')C?J’é?ﬁgaa.uum/
Residencia | MetroCuadrad |nmueble'/venta-aparta'mento- 573117293
9 1a o medellin-santa-teresita-3- 638 S 445.000.000| 89 0,90 1,00 1,00 | S 4.512.417
habitaciones-3-banos/727-
8.3.2.1. ANALISIS ESTADISTICO
PROMEDIO ESTUDIO ECONOMICO ANALISIS ESTADISTICOS
Promedio m2 |Promedio m2 P
Muestra| . FORMULAS Sin homogeneizar |Homogeneizado
sin homogen. |homogen.
1 S 5.076.771| S 4.532.508 |Metro cuadrado promedio | $ 4.781.416 | $ 4.538.043
2 S 4.271.320 | $§ 4.583.842 |Desviacidon estandar S 569.207 | $ 318.355
3 S 4.780.488 | S 4.275.220 |Coeficiente de variacion (%) 11,90% 7,02%
4 S 4.780.488 | S 4.275.220 |Mediana S 4.780.488 | S 4.466.138
5 S 50952381 (S 5.337.524 |Moda S 4.780.488 | S 4.275.220
6 S 4.141.176 | § 4.461.955 |Varianza S 569.207 | S 318.355
7 S 4.145.059 | S 4.466.138 |Coeficiente de asimetria 86,28% 234,70%
8 S 4.885.057 | S 4.397.564 [Limite superior S 5.952.381 | S 5.337.524
9 S 5.000.000 | § 4.512.417 |Limite Inferior S 4.141.176 | S 4.275.220
Nivel de Confianza 95%
Nivel de significancia 5%
Factor de comercializacién 1,00
8.3.2.2. RESULTADOS:
VALOR MAXIMO DEL PREDIO M2 S 4,782.753
VALOR MINIMO DEL PREDIO M2 S 4.293.334
VALOR PARA EL APARTAMENTO M2 S 4.,538.043
VALOR PARA EL PARQUEADERO M2 S 2.369.173
VALOR PARA EL CUARTO UTIL M2 S 3.095.438
DIRECCION M2 VALOR VALOR ADOPTADO
CALLE 34C # 88 B-66 APTO 1407 86,82 $ 393.992.897 | $ 394.000.000
PARQ 113 ED. DE LOS PARQUEADEROS 18,59 $ 44.042.927 | $ 44.000.000
CUARTO UTIL 226 3,77| $§ 11.669.801 | $ 12.000.000
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8.3.3. ESTUDID ECONOMICO Y ANALISIS ESTADISTICD DE PREDIOS EN VENTA SECTOR BELENCITO
DATOS MUESTRA DE REFERENCIA HOMOGENIZACION
. . ~ F. F. F. PRECIO M/2
NRO | UBICACION | CONTACTO FUENTE TELEFONO PRECIO AREA ~ ~
FUENTE |UBICACION| AREA
Residencia Aliados https://aliadosinmobiliarios.com.c | 573105030
! la Inmobiliarios |o/inmueble/5672180 960 140.000.000 - 65 0,90 1,60 100 5 3.09.282
https://webinmobiliaria.com.co/pr
5 Residencia Webln!'nobiliar operties/search?operation_type i |314709342 175.000.000| 73 0,90 1,50 101 | 3.272.753
la ia d=NWRgVLIB&e search&code=1F0 2
68
Residendia https://www.fincaraiz.com.co/inm 573152412
3 1a FincaRaiz [ueble/venta/barrio/ciudad/750841 090 200.000.000( 72 0,90 1,30 1,01 |$ 3.281.573
2
https://www.metrocuadrado.com/
4 Residencia | MetroCuadrad inmuel?le/ventaiagartamgnté- 573233354 270.000.000| 92 0,90 1,30 104 | 8 3.562.779
la o medellin-belencito-3-habitaciones| 313
2-banos-1-garajes/12792-M3656263
Residendia https://www.ciencuadras.com/inm 314771410
5 1a CienCuadras |ueble/apartamento-en-venta-en- 0 180.000.000 | 60 0,90 1,30 09 |$ 3.473.025
belencito-medellin-2409384
Residendia https://www.ciencuadras.com/inm 305204900
6 1a CienCuadras |ueble/apartamento-en-venta-en- 5 275.150.000| 92 0,90 1,30 1,04 | S 3.647.657
belencito-medellin-2470429
. . https://www.ciencuadras.com/inm
7 | Residenda | . Cuadras |ueble/apartamento-en-venta-en- 311625051 200.151.000] 92 | 0,90 1,20 | 1,04 |$ 3.534.167
la belencito-medellin-2409794
. . https://www.ciencuadras.com/inm
8 Res'ie”c'a CienCuadras |ueble/apartamento-en-venta-en- 3225g°3°° 330.192.000| 92 | 09 1,00 | 1,04 |$ 3351570
a belencito-medellin-2435785
. . https://www.espaciourbano.com/
o | Residenda |. o Urbano|BR fichaDetalle Vivienda.asp?xid=| - 40 200.000.000| 104 | 0,9 160 | 1,05 |$ 2912745
la 1308
1120707
8.3.3.1. ANALISIS ESTADISTICO
PROMEDIO ESTUDIO ECONOMICO ANALISIS ESTADISTICOS
Promedio m2 |Promedio m2 p
Muestra| . FORMULAS Sin homogeneizar |Homogeneizado
sin homogen. |homogen.
1 S 2.153.846 | § 3.096.282 |Metro cuadrado promedio S 2.770.672 | S 3.348.061
2 S 2.397.260 | § 3.272.753 |Desviacidon estandar S 523.214 | $ 236.936
3 S 2.777.778 | S 3.281.573 |Coeficiente de variacion (%) 18,88% 7,08%
4 S 2934783 S 3.562.779 |Mediana S 2.934.783 [ $ 3.351.570
5 S 3.000.000 [ § 3.473.025 |Moda #N/D #N/D
6 S 3.006.447 | S 3.647.657 |Varianza S 523.214 | $ 236.936
7 S 3.153.815 | § 3.534.167 |Coeficiente de asimetria -29,37% -65,23%
8 S 3.580.043 | $ 3.351.570 |Limite superior S 3.589.043 | S 3.647.657
9 S 1.923.077 | $ 2.912.745 |Limite Inferior S 1.923.077 | $ 2.912.745
Nivel de Confianza 95%
Nivel de significancia 5%
Factor de comercializacién 1,10
8.3.3.2. RESULTADDS:
VALOR MAXIMO DEL PREDIO M2 S 3.883.205
VALOR MINIMO DEL PREDIO M2 S 3.482.529
VALOR PARA ELAPARTAMENTO M2 S 3.682.867
VALOR PARA EL PARQUEADERO M2 S 1.513.997
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DIRECCION M2 VALOR VALOR ADOPTADO
CALLE 37 # 102-30, BL 5 APTO 320 66| $  243.069.252 | $  243.000.000
PARQUEADERO 55 INTERIOR 9955 14,76| $ 22.346.602 | $ 22.000.000
9. AVALLD.

Q.. POLITICA: El precio asignado al inmueble avaluado es el que corresponderia a una negociacion de contada,
entendiéndose como tal, el valor actual del inmueble, expresado en dinero, entendiéndose por precio comercial
aquél que en un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado, respectivamente por
una propiedad, de acuerdo a sus caracteristicas generales y a su localizacion; no se tiene en cuenta los aspectos
de orden juridico de ninguna indole, debido a que el avalio es netamente comercial. Se considera que el valor
comercial representa el precio justo, que de acuerdo a la interpretacion de mercado, se encuentra en una media
respecto a la oferta y la demanda (entre el comprador y el vendedor). Es el valor que normalmente se determina
en un proceso valuatorio.

9.2. VALORES: hechas las consideraciones anteriores, teniendo en cuenta, entre otros factores los siguientes: La
ubicacion del inmueble y los alrededores, su estado actual de mantenimiento y conservacidn, su érea y la
situacion del mercado inmabiliario para el lugar y el tipo del inmueble, el siguiente es el concepto sobre el valor
comercial para octubre de 2022.

VALOR DE LOS INMUEBLES LBICADDS EN LA LRBANIZACION LAURELES DEL CASTILLA,
CARRERA 84 NUMERD 32 C 93, BARRIO LA CASTELLANA DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN,
ANTIOQUIA.

o APARTAMENTD 806 CON FOLID DE MATRICULA INMOBILIARIA DO1-875801:
CUATROCIENTOS DOS MILLONES DE PESOS M.L. (S402.000.000)

o PARDUEADERD 191 SOTAND DOS, CON FOLIOD DE MATRICULA INMOBILIARIA DOI-
808146: VEINTISEIS MILLONES OUINIENTOS MIL PESOS M.L. (S26.500.000)

o CUARTD UTIL 208, SOTAND DOS, CON FOLID DE MATRICULA INMOBILIARIA: 00{-
8a8247: DIECISEIS MILLONES OUINIENTOS MIL PESOS M.L. (S16.500.000)

VALOR DE LOS INMUEBLES UBICADDS EN LA URBANIZACION RiD CAMPESTRE, CALLE 34
C NRO. 88 B-B6, BARRIO SANTA TERESITA DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN, ANTIOQUIA.

o APARTAMENTD 1407 CON FOLID DE MATRICULA INMOBILIARIA DO1-974188:
TRESCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS M.L. (§334.000.000)
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o PARDUEADERD 113 ED. DE LOS PARQUEADERDS, CON FOLID DE MATRICULA
INMOBILIARIA 001-374026: CUARENTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS M.L.
(S44.000.000)

o CUARTO UTIL 226, CON FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: DD1-9742B5: DOCE
MILLONES DE PESOS M.L. ($12.000.000)

VALOR DE LOS INMUEBLES UBICADOS EN LA I.IRBANIZA!]IIjN EL ALCAZAR, CALLE 37 NRO.
102-30, BARRIO BELENCITO DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN, ANTIOGQUIA,

o APARTAMENTD 320 BLOQUE 5. CON FOLID DE MATRICULA INMOBILIARIA 0O{-
J46606: DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES DE PESOS M.L
(S243.000.000)

o PARDUEADERD a3 INTERIOR 3354, CON FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA OOI-
3463535: VEINTIDOS MILLONES DE PESDS M.L. (S22.000.000)

FECHA DEL INFORME Y VERIFICACION DEL VALOR: mi¢rcoles, 13 de octubre de 2022

Atentamente
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Cuenta de Cobra N2 003 miércoles, 14 de octubre de 2020

DR ()
ELIANA MARIA ACDSTA SUAREZ

DEBE A
UED RIGARDD FLOREZ POSADA
L 71270727

LA SUMA DE:
QUINIENTOS MIL PESOS M.L. (S300.000)
POR CONCEPTO DE

HONORARIOS como perito por la ACTUALIZACIGN DEL AVALOD de los bienes inmuebles UBICADDS EN LA
URBANIZACION LAURELES DEL CASTILLO, CARRERA 84 NUMERD 32C 99, BARRIO LA CASTELLANA DEL
MUNICIPIO DE MEDELLIN, APARTAMENTO 80B CON F.M.l. DDI-875801, PARGUEADERD (31 SOTAND DOS, CON FM..
001-858146 y CUARTO (TIL 208, CON F.M.I. D0I-858247: URBANIZACION RiD CAMPESTRE, CALLE 34 C NRO. 88
B-GG, BARRID SANTA TERESITA DEL MUNICIPID DE MEDELLIN, APARTAMENTO 1407 CON FM.I. DDI-374188,
PARQUEADERD 113 ED. DE LOS PARGUEADERDS, CON F.M.I. D01-374026 y CUARTO (TIL 226, CON F.M.I. DOI-374265; y
en LA URBANIZACION EL ALCAZAR, CALLE 37 NRO. 102-30, BARRIO BELENCITO DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN,
APARTAMENTO 320 BLOQUE 5. CON F.M.I. DO1-346606 y PARQUEADERD 53 INTERIOR 3955, CON FM.I. 00I-346355;
el cual hace parte del proceso divisorio, que cursa en el JUZGADD 003 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE
MEDELLIN. adelantada por IVAN DE JESUS DUQUE RAMIREZ en contra de LIBDA MARGARITA VILLEGAS RAMIREZ bajo
el radicado 2019-00428

Honorarios $500.000.00
Total $500.000.00

Favor consignar en la cuenta de ahorros N2 015-281217-10 de BANCOLOMBIA, sede bancaria de Itagiii.

Atentamente,

SOLO PARA PAGO EN EFECTIVD:
CANCELO TOTAL.__ X PARCIAL

RESTA: ) FECHA:

FIRMA: /[%—’ %ﬁ

Cra al # 52-19 (208) Ed. Chatanoga. ltagiii. 277 3064, 310 813 8465, ugo ricardo@hotmail.com




Regittre Abierto de Avaluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) UGO RICARDO FLOREZ POSADA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 71270727, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-71270727.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) UGO RICARDO FLOREZ POSADA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mayo 2020 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mayo 2020 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteol6gico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
05 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
18 Abr 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ITAGUI, ANTIOQUIA

Direccion: CARRERA 51 # 52-19 (206)
Teléfono: (4)2773564 / 3158158465
Correo Electrénico: ugo_ricardo@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral Por Competencia en Auxiliar de Avaluos, Perito de Propiedad Raiz, Plantas, Equipos y Sistemas
Catastrales - Instituto Politécnico Internacional.

Abogado - Universidad de Antioquia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) UGO RICARDO FLOREZ POSADA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 71270727.

El(la) sefior(a) UGO RICARDO FLOREZ POSADA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

a4d009c6

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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LISTAS DE CASOS DESIGNADO COMO PERITO

CONSECUTIVO 22-188 \FEEHA \22/I]EI/2|]22 APODERADD |MARGARITA MARIA VASRUEZ PREDIGA
JUZGADD/DESPACHD POR ASIGNAR RADICADD

DEMANDANTE/SOLICITANTEIVAN FELIPE ESPINOSA RUA DEMANDADD | INES RUA VALLEJD E INDETERMINADDS
LIBICACION CARRERA 42 # B4-55 SEGUNDO Y TERCER PISO MUNICIPID ~ MEDELLIN

OBJETD ‘ Cat. 3. Intangibles especiales ‘ FML 0IN-281367- PERTENENCIA
CONSECUTIVO 22-189 FECHA | 73/09/2022 APODERADD |CARLOS MARID CORRALES JARAMILLD
JUZGADD/DESPACHD ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN RADICADD  2020-D0IB5
DEMANDANTE/SOLICITANTEBERNARDO OTONIEL JIMENEZ MEJA DEMANDADD | GLADIS ELENA PARRA RINEDA
LIBICACION CARRERA 83 A # 37B-17 INT 401 MUNICIPID ~ MEDELLIN

OBJETO ‘ Cat. | Inmueble Urbanos ‘ FM.L 001-145177, 00I-145189 ‘
CONSECUTIVO 20-004-2 FECHA 73/08/2022 APODERADD ANDRES ALBEIRD GALVIS ARANGD
JUZGADD/DESPACHD 0B CIVIL MUNICIPAL EJECUCION DE SENTENCIAS DE NRADICADD  025-2016-00754
DEMANDANTE/SOLICITANTEYANETH EMILCEN ARISTIZABAL HOYDS DEMANDADD JUAN CARLOS ESTRADA VALENCIA
LIBICACION CALLE 37 # 36-09 AP 201 MUNICIPID ~ MEDELLIN

OBJETD ‘ Cat. | Inmueble Urbanos ‘ FML (0!-820831 ‘
CONSECUTIVO 22-190 FECHA | 78/09/2022 APODERADD | BYRON EMILIO RESTREPD ARANGO
JUZGADD/DESPACHD POR ASIGNAR RADICADD

DEMANDANTE/SOLICITANTEROSANA GARCIA CALLE DEMANDADD JUAN DE DIOS TORRES RODRIGUEZ
LIBICACION CALLE 45 # 54-07 MUNICIPID  [TAGUI

OBJETD ‘ Cat. [ Inmueble Urbanos ‘ FML 001-1245705 ‘
CONSECUTIVD 22-191 FECHA 23/09/2022 APODERADD GLORIA INES HERNANDEZ TRUJILLD
JUZGADO/DESPACHO PRIMERD CIVIL DEL CIRCUITD DE ORALIDAD DE ITAGUIRADICADD  20(6-00875
DEMANDANTE/SOLICITANTELUIS ANGEL GALLEGO CASTAND Y OTRD DEMANDADD | DIONNE MARGARITA JARAMILLD LOPERA
LIBICACION CARRERA 50 # 63-28 / CALLE B4 # 47- 143 MUNICIPID  [TAGLI

OBJETD ‘ Cat. [ Inmueble Urbanos ‘ FML (0!-a8a4a ‘ ‘ ‘
CONSECUTIVO 22-192 FECHA |30/08/2022 APODERADD

JUZGADD/DESPACHD PRIVADO RADICADD

DEMANDANTE/SOLICITANTEJORGE ENRIGUE LONDOND DEMANDADD

LIBICACION CALLE 5 # 03-43-VEREDA BOTERD MUNICIPID  SANTO DOMINGD

OBJETD ‘ Cat. [ Inmueble Urbanos ‘ FML (26-18080 ‘ ‘
CONSECUTIVD 19-143-2 |FECHA |03/10/2022 APODERADD  JORGE IVAN GONZALEZ MORA
JUZGADD/DESPACHD TERCERD CIVIL MUNICIFAL DE ORALIDAD DE BELLD  RADICADD  7018-00383
DEMANDANTE/SOLICITANTEAURA RUTH VELEZ VELASOUEZ DEMANDADD | LUIS ALBERTD ZAPATA BURGOS
LIBICACION CALLE 52 BB # B78-31 PARGUEADERD #6. MUNICIPID ~ BELLD

OBJETD ‘ Cat. [ Inmueble Urbanos ‘ FML OIN-5142773 ‘
CONSECUTIVD 22-193 FECHA 06/10/2022 APODERADD |CARLOS HERNANDD VANEGAS RESTREPD
JUZGADD/DESPACHD POR ASIGNAR RADICADD

DEMANDANTE/SOLICITANTELINA ALEJANDRA SANCHEZ RESTREPD DEMANDADD | CARLOS ZAPATA BUILES y otros
LIBICACION CALLE 59 #48-55 MUNICIPID ~ MEDELLIN

OBJETD ‘ Cat. 3. Intangibles especiales FML OIN-1276I1 ‘ ‘
CONSECUTIVOD 22-194 FECHA 07/10/2022 APODERADD VAN ALBERTO YEPES DSSA
JUZGADD/DESPACHD POR ASIGNAR RADICADD

DEMANDANTE/SOLICITANTEELIROLLANTAS S.A. DEMANDADD | JUAN BERNARDD BAENA VELEZ
LIBICACION CARRERA 52D #63-15 MUNICIPID  (TAGLI

OBJETO Cat. | Inmueble Urbanos FML a0-3.8703

UGO RICARDO FLOREZ POSADA
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CORPOLONIAS DE COLOMBIA 50024034 RN.A. 04107075

El Presidente de la Junta Directiva, con base en las matriculas de la
CORPORACION COLOMBIANA DE LONJAS Y REGISTROS

“CORPOLONJAS DE COLOMBIA”

CERTIFICA QUE:

UGO RICARDO FLOREZ POSADA
C.C. 71.270.727

Presento solicitud de inscripcion en esta Lonja, la cual fue estudiada y aprobada por el
Consejo Directivo de Avaluadores de CORPOLONJAS DE COLOMBIA Bogota, D.C.,
comprobandose su idoneidad como Perito Avaluador Profesional, utilizando metodologias
bajo Las Nuevas Normas Internacionales de Informaciéon Financiera "NIIF", para las
diferentes aplicaciones Internacionales de Valoracion de Estados Financieros, con fines de
Préstamos y Activos del sector Pablico y Privado para Informes Contables en las siguientes
areas:

INMUEBLES URBANOS: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA

INMUEBLES RURALES: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
AVALUOS INDUSTRIALES (MAQUINARIA Y EQUIPO)
AVALUOS ESPECIALES

Certifica ademas que es Miembro Activo de esta Entidad Gremial desde Enero de 2014 y le
fue otorgado el Registro-Matricula No. R.N.A/C.C-03-3858, que respalda ésta
determinacion con vigencia hasta el dia 31 de Diciembre de 2018, lo cual le faculta para
avalar, respaldar y firmar avalios comerciales y especiales en general a nivel Nacional.

Se expide en Bogota, D.C., a los 24 dias del mes de Noviembre de 2015.

;TRI GONZALEZ GUIO

Gerente Administrativo
Junta Directiva

SeDE NACIONAL: Carrera 53 No. 1038 - 42 Of. 508 - €dificio Grupo 7 - Torre 2 - PBX: 480 5959 - Fax: 256 5252
Celular: 310 571 1200 - 300 785 5044 - 315 315 4305 - Bogotd, D.C. - Colombia
€-mail: corpolonjasdecolombia@yahoo.es



REPUBLICA t)E COLOMBIA

POLITECNICO
SUPERIOR de Colombia

Licencia de funcionamiento mediante resolucién N° 007185 de 2016 de la Secretaria de Educacion de Medellin NIT 900.914.208-2 - Matricula Mercantil N° 21- 549966 - 12

HACE CONSTAR QUE :

UGO RICARDO FLOREZ POSADA

Con Documento de Identidad No 71270727

CURSO Y APROBO EL

DIPLOMADO EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANQOS

MEDELLIN - 17 DE ABRIL DE 2021 AL 21 DE MAYO DE 2021

Con una intensidad horaria de ciento veinte (120) horas % POLITE
Registrado en el Libro de Actas No 0020210521 SUPERIO
NIT. 900. 914‘03’-2

FIRMA Y CODIGO DE SEGURIDAD 2105\21A|

www.politecnicosuperior.edu.co

La autenticidad de este documento puede ser verificada mediante la solicitud al correo asistentevirtual@politecnicosuperior.edu.co,
indicando el N° del libro de actas con el cual se registra el mismo




A I.P.I. PARA LA EXCELENCIA
4 Instituto Politécnico Internacional

PROGRAMAS DE FORMACION
PARA EL TRABAJO Y EL DESARROLLO HUMANO

DIOS. FAMILIA, ACADEMIA Y DESARROLLO

Hace constar que

“Ugo Plicaredo Flores Posada

Cédula N° 71.270.727

Asistio al:
Yaller Priclico de ﬂomgmeg'{adén/

Con una intensidad de 4 horas
Dado en Medellin a los 22 dias del mes de Febrero de 2020

/ o O

Rectora Docente

Licencia de Funcionamiento segutin Resolucién N° 201750015235 de novielpbre 16 de 2017
y Registro de Programas seguin Resolucién N° 201850015472 de febrer, de 2018
bajo decreto 1075 del 26 de mayo del 2015, vigilado y supervisado por la Secretaria de Educacion de Medellin




VGO RICARDO FLOREZ POSADA
UNIVERSIDAD ABOGADO
DE ANTIOQUIA PERJTO INSCRITO ENEL RAA., A TRAVES DEANA.

1803

PTPIRIICA DE COLOMBIA

IDENTIFICACION PERSONAL

CEDULA DE CIUDADANIA
viumee 71,270,727
FLOREZ POSADA _ |

AFELLIDOS q
UGO RICARDO =
NOMBRES
- e —-
,/&2- e 4? REPUBLICA DE COLOMBIA
= Sy ey e 262338 RAMA JUDICIAL
/ CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA
s TAR]I:'I'A PROFESIONAL DE ABOGADO

FECHA DE NACIMIENTO 09-NOV-1981

MEDELLIN

(ANTIOQUIA) i

LUGAR DE NACIMIENTO !

.68 O-
ESTATURA GS RH SEXO|

10-NOV-1999 ITAGUI 2
FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION
REG!!"RAnOﬁr
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Bepublica de Colombia
Departamrrss be Antsagma
¥ i su nembire of

lxsrm“m’
POLITECNICO
INTERNACIONAL

DIOS, FAMILIA. ACADEMIAY DESARROLLO

Educacién para el Trabajo y el Desarrollo Humano

Con licencia de funcionamiento segun resolucion N” 201750015235 de noviembre 16 de 2017 y
registro de programas segun resolucion N” 20185001 5472 de febrero 12 de 2018 de ln Secretarin
de Educacivn del Municipio de Medellin

Concede a:
Ugo Ricardo Florez Posada
Identificado con C.C. 71 270.727 de lusgd
El presente Certificado de Aptitud Ocapacions] como Tecnico Labsral por Competencias en:

Auxiliar de Avalios, Perito de Propiedad Raiz,
Plantas, Equipos y Sistemas Catastrales

Por haber culminado v aprobado satisfactoniamente todos los estudios correspoadientes a dicho
programa. con wna intensidad horarm total de 1200 horas, camplbendo con todos los requisitos
legales estipulados en la ley general de educacion 115 del 8 de febrero de 1994 y ¢l decreto Gnico
reglamentano del sector educativo 1075 del 26 de mayo de 2015 ¥ el plan de estudios conforme
al Provecto Educativo Institucional

o for r

Reoxn (a) Secretana Académca

Registrado en el Acta General de Certificacsdn N* 002, Folio 004
Dado en Medellin n los S diss del mes de junio de 2019

Cra al # 92-19 (206) Ed. Chatanoga. ltagiii. 277 3064, 315 815 8465, ugn_ricardo@hotmail.com
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