Sefor

JUEZ 23 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA
|23pgccmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

pedroalbarracinl@hotmail.com

E. S. D.

REF: EJECUTIVO EDIFICIO CALLE 76 P.H.
vs. CARLOS ROBERTO ORTIZ PINTO Y XI-
MENA ORTIZ PINTO

N° 2020 — 1004

RECURSO DE REPOSICION Y APELACION

MANUEL J. GAMBOA SERRANO, mayor de edad, vecino de Bogota, identifi-
cado con la cédula de ciudadania numero 19°091.080 de Bogota, abogado graduado titular
de la tarjeta profesional de abogado nimero 14.691, correo electronico gamboama-
nuel2016@gmail.com apoderado de CARLOS ROBERTO ORTIZ PINTO y XIMENA
ORTIZ PINTO conforme al poder que al efecto me han conferido y que adjunto, a Ud.
respetuosamente

MANIFIESTO

Que interpongo recurso de reposicion y subsidiario de apelacion en contra de su pro-
videncia dictada con fecha 4 de septiembre de 2023 mediante el cual ordena el secuestro del
inmueble con matricula 50C-1336387 basado en los siguientes argumentos:

1.- Con fecha 18 de febrero de 2021 se dicté mandamiento ejecutivo en contra de mis
representados por concepto de las cuotas de administracion dejadas de cancelar desde el mes
de marzo de 2020 hasta la fecha en que se liquiden, asi como por las cuotas extraordinarias
de septiembre de 2018 y enero de 2019. Igualmente, por unas sanciones por violacién al
reglamento de propiedad horizontal.

2.- Realmente causa tristeza que personas como quien administra el Edificio deman-
dante y/o su apoderado formulen una demanda para el recaudo de esos dineros cuando dichas
sumas ya fueron canceladas y mas aun no lo informen al juzgado y pese a ello continten con
el proceso hasta llegar a este momento en el cual insisten en secuestrar el inmueble. Es triste
para el gremio de abogados que estas cosas sucedan.

3.- Da también tristeza que la parte demandante realice unas actuaciones mediante
las cuales se ensafia en contra de un copropietario bregando a incomodarlo y perjudicarlo.
No es mas su objetivo.

4.- Es absurdo, por decir lo menos, que se presente una liquidacion del crédito con
corte a marzo de 2022 cuando mis poderdantes han cancelado la totalidad de las cuotas or-
dinarias gque estan cobrando, asi como las extraordinarias, como se probara.

5.- Es un verdadero abuso del derecho la totalidad de lo ocurrido dentro de este pro-
ceso. Ademas de estar cobrando dinero que no se adeuda, dineros que han sido cancelados
en su oportunidad, tanto las cuotas por administracion, como por las cuotas extraordinarias
como se probard, estan cobrando unas sanciones aduciendo indebida tenencia de animales,
sanciones éstas que son absolutamente ilegales y que de serlo no han tenido su curso normal.

6.- El Reglamento del Edificio refiere en el numeral 10 del articulo 43 lo siguiente:”
Deberes de los copropietarios: (...) 10.- Podra mantener animales domésticos en cantidad
no superior a 2 siempre y cuando observe las normas dictadas al respecto por las autoridades
de policia y de salud (...)” Mas adelante, el mismo Reglamento, en el Paragrafo de este
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mismo articulo expresa “En cuanto ala (sic) tenencia de perros el propietario se debera su-
jetar a los (sic) dispuesto en la ley 746 de 2003 y en aquellas normas, leyes y reglamentacio-
nes que la modifiquen y complementen.” A su vez el mismo reglamento en el articulo 61,
numeral 10 estipula: “Funciones de la Asamblea (...) 10.- Decidir salvo en el caso que co-
rresponda al Consejo de Administracion sobre la procedencia de sanciones por incumpli-
miento de las obligaciones previstas en la Ley y en el reglamento de propiedad Horizontal,
con observancia del debido proceso y del derecho de defensa consagrado en el presente re-
glamento (...)” Por su parte el paragrafo 2 del articulo 68 indica “El comité (de Convivencia)
consagrado en el presente articulo, en ninglin caso podra imponer sanciones”.

Sobre el particular mis representados jamas han recibido una queja en el sentido de
gue en su inmueble se mantengan mas de 2 animales domesticos. Si llegaren a haber mante-
nido se ha debido cumplir un previo procedimiento interno de parte del Comité de Convi-
vencia quien deberia haber concurrido previamente a la autoridad policiva con una querella
para que esta autoridad, después de un debido proceso, imponga la sancion que corresponda,
si la hubiere. Ademas, en conveniente aclarar que la citada ley 746 de 2003 NO EXISTE.
Se adjunta copia del reglamento. Alguna vez, hace unos afios se supo que habian interpuesto
una querella ante la Alcaldia de Barrios Unidos, pero, al parecer, fue tan absolutamente ab-
surda e ilegal que la Inspeccion de Policia a quien le correspondi6 decidio archivarla por no
encontrarle fundamento.

Sefior Juez, si toma nota de las anteriores observaciones que estamos probando ob-
servara que mis representados no adeudan suma alguna al Edificio demandante y seria una
absoluta injusticia embargar y secuestrar el inmueble con graves perjuicios para los deman-
dados.

Para probar lo afirmado anteriormente me permito adjuntar los siguientes documen-
tos:

1.- Recibos de consignacion de la administracion por los meses de septiembre de
2020 a enero de 2021.

2.- Recibo de pago de la cuota extraordinaria realizado el dia 18 de mayo de 2021.
3.- Cuentas de cobro de los meses de octubre de 2020, junio de 2021, noviembre de
2021, octubre de 2022, febrero de 2023, y correo electronico remitido a mis mandantes por

el administrador del Edificio de fecha febrero de 2023.

4.- Copia correo electronico remitido por el Edificio a mis mandantes al correo elec-
trénico rorvil23@hotmail.com.

5.- Copia del Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio.

6.- Poderes otorgados al suscritos por CARLOS ROBERTO ORTIZ PINTO y XI-
MENA ORTIZ PINTO remitidos al suscrito apoderado.

7.- Copia del correo electronico remitido por Edificio Calle 76 P.H. a rorvil23@hot-
mail.com convocando a la Asamblea del afio 2023.

8.- Ateniéndome a lo dispuesto en el articulo 265 y siguientes del Codigo General
del Proceso solicito que el Edificio Calle 76, demandante en este proceso:

a.- Exhiba los extractos de la cuenta corriente y/o de ahorros que posea en los bancos
de esta ciudad correspondientes a los meses de marzo de 2020 a la fecha de la exhibicién.
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b.- Exhiba los libros de contabilidad en donde consten los asientos contables desde
el mes de marzo de 2020 a la fecha de exhibicion.

c.- Exhiba el archivo digital que contiene la totalidad de los correos remitidos a la
direccién rorvil23@hotmail.com por el Edificio Calle 76 P.H.

Con la EXHIBICION DE DOCUMENTOS pretendo demostrar lo siguiente:

Al.- Que los sefiores CARLOS ROBERTO ORTIZ PINTO y XIMENA ORTIZ
PINTO, propietarios del inmueble han cancelado la totalidad de las obligaciones que le co-
rresponden legalmente.

A.2.- Que el Edificio Calle 76 P.H. si tiene en sus registros el correo electronico
rorvil23@hotmail.com y que a ellos ha remitido toda su correspondencia relacionada con el
cobro de las cuotas de administracion y citaciones a asamblea ordinarias.

A.3.- Que con la presentacion de las cuentas de cobro de las cuotas de administracion
aparece Unicamente el mes del relacionado indicando que de los meses anteriores no han
saldo pendiente. ¢ No sera esto suficiente?

Afirmo que dichos documentos se encuentran en poder del aqui demandante; la clase
de documentos solicitados son sus extractos bancarios. Los correos electronicos deben repo-
sar en sus archivos digitales. La relacion que el demandado tiene con dichos extractos es por
ser el Edificio el titular de la cuenta corriente y/o de ahorro.

9.- Se sirva llamar a declarar a la sefiora Jesus Stella Aguilar Huérfano, quien es
mayor de edad y vecina de Bogota y quien se identifica con la C.C. 41°770.079 a fin de que
responda el interrogatorio que le formularé respecto del contrato de arrendamiento celebrado
con Roberto Ortiz Villa sobre el apartamento 101 ubicado en la calle 76 nimero 20 B
70/20B-72 de Bogota. Puede ser citada en la direccion anotada y en el celular 3192759860.

10.- Copia del contrato de arrendamiento celebrado entre el sefior Roberto Ortiz Villa
y la sefiora la sefiora Jesus Stella Aguilar Huérfano.

11.- Se sirva llamar a declarar al sefior Roberto Ortiz Villa, quien es mayor de edad
y vecino de Paipa y quien se identifica con la C.C. 7°424.479 de Barranquilla, a fin de que
responda el interrogatorio que le formularé respecto del contrato de arrendamiento celebrado
con Roberto Ortiz Villa sobre el apartamento 101 ubicado en la calle 76 numero 20 B
70/20B-72 de Bogota, asi como las relaciones comerciales que ha sostenido, en representa-
cion de sus hijos aqui demandados, con el Edificio Calle 76 P.H. Puede ser citado en el
correo electronico rorvil123@hotmail.com y en el celular 3185670789.

12.- Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Calle 76 P.H.
Por lo anterior, muy respetuosamente
SOLICITO

Reponer para revocar la providencia impugnada y en su lugar abstenerse de ordenar
su secuestro. En subsidio apelo.

Sefior Juez,
MANUEL J. GAMBOA SERRANO
C.C.19°091.080 de Bogota
T.P. 14.691
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Correo: Manuel J. Gamboa Serrano - Outlook

Sefior

JUEZ 23 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA
MULTIPLE DE BOGOTA
j23pgcecmbt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

REF: EJECUTIVO EDIFICIO
CALLE 76 P.H. vs. CARLOS
ROBERTO ORTIZ PINTO Y
XIMENA ORTIZ PINTO
N°®2020 - 1004

XIMENA ORTIZ PINTO mayor de edad, residente en
Canada, identificada con la cédula de ciudadania nimero
52°046.490 de Bogota, por medio del presente conficro
poder especial, pero amplio y suficiente, al Dr. MANUEL J.
GAMBOA SERRANO, mayor de edad, vecino de Bogota,
1dentificado con la cédula de ciudadania nimero 19°091.080
de Bogota, abogado graduado titular de la tarjeta profesional
de abogado numero 14.691, correo electronico
gamboamanuel2016@gmail.com para que me represente
dentro del asunto citado en la referencia.

El apoderado queda ampliamente facultado para recibir,
transigir, desistir, sustituir, interponer recurso y en general
para todos los actos necesarios para la realizacion de mis
intereses.

Senor Juez,

XIMENA ORTIZ PINTO
C.C. 52°046.490

ACEPTO,

MANUEL J. GAMBOA SERRANO
C.C. 19°091.080 de Bogota
T.P. 14.691
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Poder

ROBERTO ORTIZ <rorvi123@hotmail.com>
Jue 7/09/2023 11:26 PM

Para:MANUEL GAMBOA <gamboaserranomanuel@hotmail.com>
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Enviado desde mi iPhone
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Poder

ROBERTO ORTIZ <rorvi123@hotmail.com>
Jue 7/09/2023 11:25 PM

Para:MANUEL GAMBOA <gamboaserranomanuel@hotmail.com>
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Senor

JUEZ 23 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA
MULTIPLE DE BOGOTA
j23pgqcecmbt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

REF: EJECUTIVO EDIFICIO
CALLE 76 P.H. vs. CARLOS
ROBERTO ORTIZ PINTO Y
XIMENA ORTIZ PINTO
N°2020 - 1004

CARLOS ROBERTO ORTIZ PINTO mayor de
edad, residente en Canada, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 93°394.558, por medio del presente
confiero poder especial, pero amplio y suficiente, al Dr.
MANUEL J. GAMBOA SERRANO, mayor de edad,
vecino de Bogota, identificado con la cédula de ciudadania
namero 19°091.080 de Bogota, abogado graduado titular de
la tarjeta profesional de abogado numero 14.691, correo
clectronico gamboamanuel2016@gmail.com para que me
represente dentro del asunto citado en la referencia.

El apoderado queda ampliamente facultado para recibir,
transigir, desistir, sustituir, interponer recurso y en general
para todos los actos necesarios para la realizacion de mis
intereses.

Senor Juez,

CARLOS ROBERTO ORTIZ PINTO
C.C. 93°394.558

ACEPTO,

MANUEL J. GAMBOA SERRANO
C.C. 19°091.080 de Bogota
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Senores

ADMINISTRACION “ EDIFICIO CALLE 76 —PH
Bogota.

Att. Sr. JAIRO VARGAS (Calle 76 # 20 B-68)
Administrador

Asunto : PAGO CUQTA EXTRAORDINARIA
APARTAMENTO 101

Saludo :

Se le adjunta copia de la consignacién SB 53 7 (2021-05-18) por valor de 5 1.000.000,00
UN MILLON de pesos

Para aplicar de manera ESPECIFICA y EXCLUSIVAMENTE a :

La CUOTA EXTRAORDINARIA del APARTAMENTO 101
Propietario : CARLOS ROBERTO ORTIZ.Y ...
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Mayo 15 de 2020.

Sefiores

COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO CALLE 76 P.H.

Reciban un cordial saludo, se les informa las nuevas fechas para el aporte de agua del afo 2020, se

corrié la asignacién del aseo debido al tema de la pandemia covid-19, y estos son las nuevas fechas
que les corresponden a cada uno de ustedes

ENERO 101
ENERO 25 201
FEBRERO 8 102
FEBRERO 22 103
MARZO 7 302
MARZO : 21

ABRIL 4

ABRIL 18 301
MAYO 2 104
MAYO 16 202
MAYO 30 101
JUNIO 13 201
JUNIO 27 102
JuLIO 11 103
JULIO 25 - 302
AGOSTO 8 301
AGOSTO 22 104
SEPTIEMBRE 5 202
SEPTIEMBRE 19 101
OCTUBRE 3 201
OCTUBRE 17 102
OCTUBRE 31 103
NOVIEMBRE 14 302
NOVIEMBRE 28 301
DICIEMBRE 12 104
DICIEMBRE 26 202

Cordialmente,

JAIRO VARGAS
Administrador




EDIFICIO CALLE 76 PROPIEDAD HORIZONTAL

NIT: 900604368-2

ANO' 2020 CONTRIBUCION A LAS EXPENSAS COMUNES
MES OCTUBRE CUENTA DE COBRO
Nombre: Carlos Roberto Ortiz Pinto y/o Apto: 101
Direccion: CLL76 # 20B-72 AP 101 Coeficiente: 8.00%
CUQTA DE
ADMINISTRACION
I MES
CUOTA DE
ADMINISTRACION $0 $0 50 S0
‘ MES EMBRE DICIEMBRE
CUOTA DE

-ADMINISTRACION

$0

$ 62.000




EDIFICIO CALLE 76 PROPIEDAD HORIZONTAL

NIT: 800604368-2

ANO 2021 CONTRIBUCION A LAS EXPENSAS COMUNES
MES JUNIO CUENTA DE COBRO
Nombre: Carlos Roberto Ortiz Pinto y/o Apto: 101
Direccidn: CLL 76 # 20B-72 AP 101 Coeficiente: 8.00%
] MES B A ENEROIE RGN MARZO
CUOTA DE

ADMINISTRACION

[

MES

CUOTA DE
ADMINISTRACION

[

MES

CUOTA DE
ADMINISTRACION

S0

$0_

S0




EDIFICIO CALLE 76 PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT: S00604368-2

ANO 2021 CONTRIBUCION A LAS EXPENSAS COMUNES
MES NOVIEMBRE CUENTA DE COBRO
Nombre: Carlos Roberto Ortiz Pinto y/o Apto: 101
Direccion: CLL 76 # 20B-72 AP 101 Coeficiente: 8.00%
! = RO s
CUOTA DE
ADMINISTRACICN
I T T I e
CUOTA DE
ADMINISTRACION 50 SO S0 S0
] MES
CUOTA DE !
ADMINISTRACION SO S0 $ 73.000 SO




EDIFICIO CALLE 76 PROPIEDAD HORIZONTAL

NIT: 900604368-2

ANO 2022 CONTRIBUCION A LAS EXPENSAS COMUNES

MES OCTUBRE CUENTA DE COBRO
Nombre: Carlos Roberto Ortiz Pinto y/o Apto: 101
Direccion: CLL 76 # 20B-72 AP 101 Coeficiente:
CUOTA DE
ADMINISTRACION
I MES
CUOTADE
ADMINISTRACION
CUQOTA DE :
ADMINISTRACION S0 $ 86.000 $0 $0




EDIFICIO CALLE 76 PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT: 900604368-2

ANO 2023 CONTRIBUCION A LAS EXPENSAS COMUNES
MES FEBRERO CUENTA DE COBRO
Nombre: Carlos Roberto Ortiz Pinto y/o . Apto: 101
Direccion: CLL 76 # 20B-72 AP 101 Coeficiente: 8.00%
CUQTA DE
ADMINISTRACION S0 S 86.000 S0 S0
CUOTA DE
ADMINISTRACION S0 SO SO S0
| e SERBIRRaOLE S e ey s ol S
CUQOTA DE

ADMINISTRACION

$0 $0 S0 $0
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APTO 101 CUENTA DE COBRC ADMINISTRACION CUQOTA DE FEBRERO 2023

Edificio Calle 76 PH <edificiocalle76ph@gmail.com>
Para: Usted

i) APARTAMENTO 101 CARLOS . «,

= maxn
Buanos dias sefior Carlas Robanto * le envie CUENTA DE COBRO ADMINISTRACION DE FEERERO 2023,

Cordialmente,

JAIRO VARGAS.
Representante Legal.
CEL 315697 60 13,

“~ Responder 7 Reenviar
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REPUBLICA DE COLOMBIA
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 966. --------- T e SRR IE e
NUMERO: NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS. ---cecmsammaccaanee
FECHA: 07 DE MAYO DEL ANO 2.013. --s-mcmsmmemmmmmocmcoooeos
NATURALEZA DEL ACTO: REFORMA REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL. =-cememe memmmmm e e
OTORGANTE: ULDY SOCORRO BURITICA CARDONA. --------
INMUEBLE: EDIFICIO CALLE 76 - PROPIEDAD HORIZONTAL,
UBICADO EN LA CALLE 76 No. 20B-68/70 DE LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C. =-cmmmmmmmmmmmm oo oo
MATRICULA INMOBILIARIA MATRIZ: 500-9276'{8/ ------------
MATRICULAS INMOBILIARIAS INDIVIDUALES: ----------- -
50C-1336387, 50C-1336388, 50C-1336389, 50C-1336390, 50C-
1336391, 50C-1336392, 50C-1336393, 50C-13363947 -~---------
Dentro del circulo Notarial del Distrito Capital de Bogota,
Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia, en
donde queda radicada la Notaria Cuarenta (40) de la
Circunscripcion mencionada, a los siete (07) dias del mes de
M-ayo del afo dos mil trece (2.013), siendo Notaria Enc'argada
la Doctora DIANA PATRICIA MARTINEZ PULGARIN, se
otorg6é la presente escritura publica que se consignd en los
siguientes terminDs: =se--cstsssrvrien mrakassini S asmmm st iR e s ny
COMPARECENCIA.- Comparecié con minuta _escrita en medio
magnético: ULDY SOCORRO BURITICA CARDONA, mayor de edad,
domiciliada en Bogota, D.C., identificada con la cedula de
ciudadania numero 51.597.738 expedida en Bogota, D.C., quien
obra en calidad de Administradora del EDIFICIO CALLE 76
ubicado en la calle setenta y seis (76) numero veinte B
sesenta y ocho/setenta (208-68!70) de la ciudad de Bogota,

Aa005S065602
NOTARIA CUARENTA DE BOGOTA D.C. @

A

q= |
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D.C., segin nombramiento que consta en el Acta niumero dos
(2) de la Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO CALLE 6,
de fecha dos (02) de diciembre del afio dos mil doce (2:012) y
debidamente autorizada para elevar a escritura publica la
aprobacién del Reglamento de Propiedad Horizontal, para
ajustarlo a la Ley 675 de Agosto tres (3) del afo dos mil uno
(2.001 ), quien TaRIESID: o= ~ncn oo retmmencncie s saias
PRIMERO: Que por decisién de la Asamblea de Copropietarios
del EDIFICIO CALLE 76 y debidamente autorizada, mediante
Acta numero tres (3) de fecha diez (10) de febrero del afio dos
mil trece (2.013), que presenta para su protocolizacion,
procede a elevar a escritura publica la reforma al Reglamento
de Propiedad Horizontal consistente en: ADECUARLO A LOS
PRECEPTOS DE LA LEY 675 DE 2001, cuyo texto es el
SIGUIBNTE  mmmmmrm e s b el eamdecacceccccmcmmecacmomoneas
REGLAMENTO DE COPROPIEDAD
"EDIFICIO CALLE 76"
CALLE 76 N. 20B-68/70
ANTECEDENTES: -----cnmmuemeoaen R S e
A) Mediante escritura publica Numero Tres mil seiscientos
treinta y ocho(3638) de fecha Treinta (30) de Junio de Mil
Novecientos noventa y tres (1993), otorgada en la Notaria
catorce (14) del Circulo de Bogota D.C., modificada
posteriormente mediante escritura publica siete mil
setecientos setenta y siete (7.777) de fecha siete (7) de
Diciembre de Mil Novecientos noventa y tres (1.993), se
sometio el EDIFICIO CALLE 76 al régimen de la Ley 182 de
1948 y del decreto 1.365 de 1.988 de conformidad con el
reglamento de copropiedad cuyos intervinientes fueron: ANA
SUSANA MOSCOSO DE ARBELAEZ, ANA LEONOR MOSCOSO
DE INSIGNARES, BLANCA INES MOSCOSO ROJAS Y GLADYS

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura piiblica - No tiene costo para el usunario
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MOSCOSO ROJAS por haberlos adquirido por compra que |
hicieron a RAFAEL MOSCOSO ALONSO, segln consta en (a
escritura pablica nimero Cuatro mil doscientos cuarenta vy
nueve (4.249) de fecha veintidés (22) de Noviembre de mli_E
novecientos ochenta vy cinco-(1.985) otorgada en la Notaria
Catorce (14) del circulo de Bogota D.C., inscrita en el folio daf
matricula inmobiliaria N. 050-0927678 y registro catastral ?SC';

195 con planos arquitecténicos aprobados con las licencias de

-

13 de noviembre de 1963, respectivamente expedidas por las
secretaria de obras plblicas de Santafé de Bogota D.C. B) con
la expedicion de la Ley 675 de 2001 se regulé el régimen de
propiedad horizontal y se derogaron las normas a las cuales
fue sometido el EDIFICIO CALLE 76. En consecuencia, y en
obedecimiento a lo dispuesto en el articulo 86 de la citada
Ley, La asamblea de Propietarios en Acta nimero 1 de fecha
24 de Junio de 2012 decidid aprobar la reforma del reglamento
vigente para adecuarlo a las disposiciones de la nueva
normatividad y de acuerdo a la realidad actual. —-ccooommmmm.
CAPITULO Il. GENERALIDADES: == =ecveccenn-. Seeemeeeeccececaa..
ASpectos de la Reforma por adaptacion a la Ley 675 de
2001.2.1; EL EDIFICIO CALLE 76, cuyos linderos generales,
areas privadas y comunes y dependencias se describen en el
reglamento de propiedad horizontal original, las cuales se
transcriben en las citada reforma como consecuencia de
ajﬂstarlo a las leyes de Propiedad Horizontal, fue sometido
por los primeros propietarios , al régimen de |a Ley 182 de
1948, tal como consta en la escritura Publica No. 3638 del 30
de Junio de 1993 otorgada en la Notaria 14 del Circulo de
Santafe de Bogotd D.C., registrada bajo el folio de matricula
inmobiliaria Numero 050-0927678, de la oficina de registro de
instrumentos publicos de B..qgoté D.C., La Asamblea de

Papel tll'lqi‘Ilillji_ﬂ_i-.I:I_llz;l_lL;;'i_l‘_.’;ll‘li-ll‘;\_i;!‘l en la escritura pithlica - No tiene costo para el usuario
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propietarios el dia 24 Junio de 2012 en reunién efectuada
segun consta en el acta Numero 1, en obedecimiento a la Ley
aprobd el texto de modificacion y adecuacion del reglamento a
las disposiciones de la citada Ley . En consecuencia a partir
de la fecha de registro de la presente escritura en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., se
regira de acuerdo con estas disposiciones. 2.2. Objeto y
alcance de la reforma. La presente modificacion tiene como
uno de sus objetivos principales la adecuacion del reglamento
de propiedad horizontal del EDIFICIO CALLE 76 PROPIEDAD
HORIZONTAL a las disposiciones de la Ley 675 de 2001. 2.3.
Contenido de la Reforma: La reforma se refiere a aspectos de
alcance general y se mantienen los articulos que hacen
referencia a titulos de propiedad, descripciéon de unidades
privadas y bienes comunes. 2.4. Obligatoriedad.- Las
previsiones hechas en la presente reforma tienen fuerza
obligatoria no solo para los actuales propietarios de los bienes
privados del EDIFICIO CALLE 76 PROPIEDAD HORIZONTAL vy
para la persona juridica sino también para futuros adquirientes
y para las personas que a cualquier titulo usen o gocen de
estos bienes. En todo acto que implique traspaso O
enajenacion del derecho de dominio de bienes privados o mera
tenencia a cualquier titulo de uso y goce de ellos se entiende
incorporada la presente reforma. 2.5. Para todos los efectos
se entiende que hay continuidad normativa entre el reglamento
de propiedad horizontal elevado a Escritura Publica Numero
3638 del 30 de Junio de 1993 de la Notaria 14 del circulo de
Santafé de Bogota D.C., registrada bajo el folio de matricula
inmobiliaria Nro. 050-0927678, de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Bogota D.C. En caso de duda en la
aplicacién de las presentes disposiciones sera el Consejo de

Administracion el que por mayoria hara las aclaraciones

Papel notarial para nuse exclusivo en la escritura piiblica - No tiene costo para el nsnario
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pertinentes. 2.6. La memoria descriptiva protocolizada coné
reglamento original, asi como los planos arquitectonicos y &
proyecto de division ya protocolizados con -el mismo,- tien

validez y surten todos los efectos legales con respecto a las
unidades ya construidas. 2.7. Se entendera perfeccionada la__
presente modificacion una vez registrada en la Oficina def

Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. En virtud

del sometimiento del EDIFICIO CALLE 76 PROPIEDAD |

HORIZONTAL a la Ley 675 de 2001 se distinguen dos clases
de bienes; a). Bienes privados o de dominio particular, b).
Bienes de propiedad y uso de todos los copropietarios .2.8. La
reforma fue elaborada teniendo en cuenta _los Principios
Orientadores contenidos en el Articulo 2° de la Ley 675 de
2001, los cuales deberan ser respetados al interpretarse vy
aplicarse el reglamento; =5 oo h L et an
CAPITULO IIl. SIGNIFICADO DE TERMINOS UTILIZAdOS EN
EL REGLAMENTO. c-cemmverennimcenads meeermecccnnnamsesinvanmsconnnes
No obstante que en el textc-: del reglamento, se describen
ampliamente el significado y alcance de los términos
empleados, se enuncia brevemente el de las palabras mas
frécuentes. y Eque servira para interpretacion y aplicaciéon de
estas clausulas por parte de los 6rganos de administracion.---
Area privada construida: Extension superficiaria cubierta de
cada bien privado, excluyendo los bienes comunes localizados
dentro de sus linderos, de conformidad con las normas
Ieéales. -----------------------------------------------------------------
Area privada libre: Extensién superficiaria privada semi-
descubierta o descubierta y éxcluyendo los bienes comunes
localizados dentro de sus linderos, de conformidad con las
normas legales, -==--=--occmmmma o ...

Bien o Unidad Privada: Son los espacios susceptibles de

aprovechamiento independiente y en los cuales sSus

Papel notarial para uso exclusiun en la escritura piiklica - No tiene costo para el usnario
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adquirientes tienen dominio exclusivo, es decir son los
apartamentos definidos con tal caracter. Aparecen
determinados en todos los documentos de la propiedad
horizontal y cada uno tiene un coeficiente con respecto al
ST o R o o T
Bien comun: Partes del edificio perteneciente en comun y pro
indiviso a los propietarios de unidades privadas, que por su
naturaleza o destinacion permitan o faciliten la existencia,
estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad,
mantenimiento, uso y goce de sus unidades privadas. Se
encuentran senalados como tales en los planos, y en el
reglamento. El derecho que tiene cada propietario sobre los
mismos se determina en el coeficiente de copropiedad. Entre
los bienes comunes se destacan el lote en el cual se
construye el edificio, los accesos, antejardin, circulaciones,
muros, fachadas, escaleras, cuarto de gases entre otros.------
Bien comun de uso exclusivo: Los que siendo de
copropiedad de todos los duenos de unidades privadas vy
estando senalados como comunes, SU usO se asigna a
determinado propietario, quien adquiere un derecho individual
que no puede ser alterado por los demas, entre éstos se
destacan los garajes asignados a los residentes. --=-------------
Coeficientes de Copropiedad: indices que establecen Ila
participacion porcentual de cada uno de los propietarios de
bienes de dominio particular en los bienes comunes del
edificio. Definen ademas su participacion en la asamblea de
propietarios y la proporcién con que cada uno contribuira en
las expensas comunes del edificio, sin perjuicio de las que se
determinen por modulos de contribucion. ~=-=--ccmmmmmcaamnanonn
Moédulos de contribucién: indices que establecen Ila
participacion porcentual de los propietarios de bienes de

dominio particular, en las expensas causadas en relacion con

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuarino

-



Keprihlica de Colombia

Pag No 7

Aa005065605 l

los bienes y servicios comunes CUyo uso y goce corresponda aé
una parte o sector determinado del edifiCio. ----cecceommmmmmmo.

Propietario inicial: Titular del derecho de dominio sobre un (g
inmueble determinado, que por medio de manifestacion de
voluntad contenida en escritura publica, lo somete al régimen
S8 Propiod atd NONZONEEl <sciommanton et s e e et e e

Normatividad : Las disposiciones que se aplican para todos
los efectos del régimen de propiedad horizontal son en orden
jerarquico, el presente reglamento, la Ley 675 de 2001, el

u

.- B Cddigo Civil, el Codigo de Comercio, la jurisprudencia y la
O™
N GOBIFING = ohomc o moe cmamiencimatam duime hom f mm s bt d oo m o ot e e M
S
< e 4 - - . » - - .
:§§§| Organos de administracion: Asamblea, maximo organismo
i0e by A ; g :
éég@g del edificio e integrada por todos los propietarios. E| Consejo
2588 e A A
§§§§ de Administracién, organo asesor y consultor, puente entre |a
uJdes

asamblea y el administrador, integrado por propietarios
elegidos por la asamblea. Administrador, representante legal

del edificio y mandatario de los propietarios, es quien ejecuta

181 83CaR3H3C3388

Repribiica de Colombii

las decisiones de la asamblea y del Consejo de
e . e e

ARIA

B1-84-2813

Zona de parqueo: Espacio para estacionamiento de un
VLA e L e SR e S e Rl

NOT.

Planos de alinderamiento: Documentos técnicos que

g
5
i
:
E
i
!
i
F
:
g
1
%
A

i contienen la descripcidn grafica de areas privada y comunes

de la primera y segunda etapas y muestran la localizaciéon y

area general y de la zona de reserva. Estos se protocolizan

Ca020994278

con la escritura que contiene la actual reforma del reglamento

El3E
=

de copropiedad. También son aprobados por la Curaduria y de
estos se obtienen las areas, descripcion y linderos de las
unidades privadas y la determinacién de los bienes comunes.

Reglamento de copropiedad o de propiedad horizontal:
Nc;rmas basicas para la administracién y manejo de los bienes

y servicios comunales. Es de obligatorio cumplimiento para

i i iblica - iene ara el usuario
Papel notarial para usoe exclusivo en la escritura piblica - No tiene costo p

cadenasa wsmmesio



Pag. No 8

todos y cada uno de los propietarios y arrendatarios. Contiene
una parte técnica: descripcion de los apartamentos y de los
bienes comunes por sus areas y linderos y una parte juridica
derechos y deberes de los propietarios y arrendatarios.--------
Reglamento Original: El acto por medio del cual se constituyo
el edificio en el Régimen de Propiedad Horizontal, de acuerdo
con la Ley 182 de 1948 y la Ley 16 de 1985, que se modifica y
adiciona por esta reforma. Solo conserva su vigencia en los
aspectos Citadas en 1a MIEMa . ~r==~- ~-rcos-ecacasssckarninsnensar-nasa
Reglamento Reformado: Es el acto aprobado por la asamblea

de propietarios para adaptar el reglamento a la Ley 675 de

CAPITULO IV - OBJETO.Y ALCANCE :------~scacamacoccacnacnaoaco-
ARTICULO 1°. Objeto y Efectos: Este reglamento de
copropiedad se regira por la Ley 675 del 3 de agosto de 2001
que regula el régimen de propiedad horizontal en Colombia y
por las normas que la reglamenten, para precisar los derechos
y las obligaciones reciprocas de los copropietarios del edificio
que aqui se describe. En él se determina el inmueble, sus
partes de propiedad y usos comunes, las areas o0 zonas
privadas, la destinacién de cada clase de area, el régimen de
derechos y obligaciones, prohibiciones y limitaciones que se
imponen a los copropietarios, las proporciones de los
derechos de propiedad y de las cargas pecuniarias de los
conduefios y cuanto atafie a los 6rganos de administracion de
la comunidad.======--==---c-ceccmcnmcacn cmmnccmmmmecocseomommoooomnooe
Hacen parte integrante de esta reglamentacion los planos
arquitecténicos y de propiedad horizontal aprobados con el

reglamento inicial, adicionado los de las modificaciones o0

Las normas reglamentarias y las limitativas que aqui se

establecen han sido adoptadas libremente por los propietarios

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura piablica - No tiene costo para el usuario
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en ejercicio de las facultades que le confiere Ia Ley 675 de
2001 en los términos citados en este mismo reglamento.
Dichas normas seran obligatorias tanto para los actuales
propietarios como para quienes en el futuro adquieran sobre el
Edificio, derechos a cualquier titulo. De igual manera seran

obligatorias las reformas que se hagan al reglamento con

sujecion a las normas que el mismo reglamento establece. En
sk todos los titulos traslaticios del derecho ‘de dominio de

unidades privadas del edificio o de cesién del uso o goce o

arrendamiento de tales unidades, o constituciéon de cualquier

derecho real, se indicara la declaracién expresa del

-33, Bo}gmd D.C.

607007

adquirente o del arrendatario que conocen este reglamento vy

&

se obligan a cumplirlo estrictamente. —==---=ecccomeomeme_. ERET T

ARTICULO 2°. Responsabilidad por Incumplimiento. Los

notario40@ notariad40.com
www.notaria4D.com

Calle 76 No. |
Conmutadaor:

uras pitblicas, cerfificabos g docanentos del archivo notarial

copropietarios u ocupantes a cualquier titulo seran

responsables de los dafos y perjuicios ocasionados por

incumplimiento del presente reglamento por su parte o de

12101H3C3Cesal3A

parte de familiar dependiente u ocupante a cualquier titulo que

nsiug de

NOTARIA”%

emane del propietario, sin perjuicio de las acciones legales o

ol-84-2013

Repiibiica de Colombia
©)

reglamentarias que se puedan ejercer en forma inmediata
co‘ntra los infraE:tores. ------------------------------------------------
ARTICULO 3°. Contenido y Normatividad: En este
reglamento se entienden incluidas las disposiciones vigentes

Papel notarial para uso exch

sobre la propiedad horizontal, y prevalecera su contenido vy

aplicacion sobre cualquier otra norma o disposicién. En caso

de no contener el reglamento disposiciones aplicables a un

[m]z:% =]

Cab20094276

I
E '

punto determinado se recurrira a la Ley 675 de 2001 y por
ultimo a las normas civiles que regulen materias semejantes
en especial las del capitulo Ill, titulo XXXIIl del Cédigo Civil
Colombiano sobre el régimen de comunidad. Este reglamento
se interpretara siempre en interés de la comunidad, debiendo

asesorarse si fuere necesario- de profesionales competentes,

|
§.
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sin perjuicio de lo que la Asamblea o la Justicia Ordinaria
resuelvan sobre el particular.-----== cmcmmmmmmmmm e
ARTICULO 4° Planos. Hacen parte de este reglamento para lo
relacionado con la determinacion del inmueble y de sus
unidades privadas y areas comunes, los planos
arquitectonicos y de propiedad horizontal aprobados por el
Departamento de Planeacion Distrital y los pertinentes a las
reformas posteriores. En caso de discrepancia entre estos y la
transcripcion literal de unidades privadas y bienes comunes
prevaleceran los datos contenidos en los planos de propiedad
NOriZoNtal. ~mmmm e e e e
ARTICULO 5°. Reformas. Toda reforma a este reglamento
debera elevarse a Escritura Publica e inscribirse en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos y Privados de Bogota;
Las decisiones de la asamblea sobre reformas al reglamento
deberan referirse a aspectos generales y requeriran de la
aprobacion del 70% de los coeficientes de copropiedad. No
podran en consecuencia autorizarse reformas que impliquen la
alteracion de bienes o derechos privados, bienes comunes de
uso exclusivo, salvo lo dispuesto en éste reglamento. La
reforma del Reglamento asi como los gastos que se derivaren
de la modificacion de unidades privadas, se hara a costo del
propietario respectivo con los requisitos estipulados en este
Reglamento. ~-----mmmmmmm e e
CAPITULO V. DEL EDIFICIO: =s-see seccecmmcncenancnccccaanannnan
ARTICULO 6°: Denominacion y ubicacion: EI| presente
Reglamento de Propiedad Horizontal del Iinmueble se
denomina, EDIFICIO CALLE 76 PROPIEDAD HORIZONTAL,
esta situado en la ciudad de Bogota D.C., y distinguido con la
actual nomenclatura urbana con el numero 20B-68/70 de la
Calle 76 . ~-mmmmm e e e e e e
ARTICULO 7° Propiedad. El lote de terreno sobre el cual se

Papel notarial para uso exclusivoe en la escritura piablica - No fiene costo para el usuario
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levanté el edificio denominado CALLE 76 PROPIEDAI{V
HORIZONTAL, fue propiedad de ANA SUSANA MOSCOSO DE

ARBELAEZ, ANA LEONOR MOSCOSO DE INSIGNARES,
BLANCA INES MOSCOSO ROJAS Y GLADYS MOSCOSO
ROJAS, por haberlos adquirido por compra que de él hicieron
a RAFAEL MOSCOSO ALONSO, segun consta en la escritura
publica numero 4249 de fecha 22 de Noviembre de 1985
otorgada en la Notaria 14 del circulo de Santafé de -Bogota

D.C., inscrita en el folio de matricula inmobiliaria N. 050-

0927678, Hoy pertenece a diversos propietarios a quienes se
transfirio la propiedad, el dominio y la posesién por diferentes
Escrituras Puablicas. El lote tiene un area aproximada de
quinientos setenta y seis metros cuadrados (976 m2) y se
encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos
generales: -----cccmmmemo__. T T

Calle 76 No. 16-33 Boymd D.C.
Conmutador: 607007
notarin40@ notaria40.com
www.notariad0 . com

NORTE: En extensién de veinte metros (20 mts) con_el lote
numero veintinueve (29) de la manzana B, -------ccccemccmmae.

1818488C aR3HZC39

Repiibiica de Colombia-

SUR: En extension de once metros (11 mts) con la calle

setenta y seis (76) y en extension de nueve metros (9 mts)

21842013

con propiedades que son o fueron de Julian S:_)sa Albarracin. -

NOTARIA

<
0
h
v
A
v
g

ORIENTE: En extension de veinticinco metros (25 mt—s) con
propiedades que son o fueron de Julio Albarracin y en quince
metros (15 mts) con parte del lote nimero veintitrés (23) y, ---

L]

%
£
;
g
:
!
!
:
g
£
g
B
2

OCCIDENTE: En extension de cuarenta metros (40 mts) con

los lotes numero veinticinco (25) vy veintiséis (26) folio de
matricula inmobiliaria 050-0927678. ~--n-ncmmmaeemmomoememmeme .
ARTICULO 8° Localidad: El Edificio esta ubicado en la
localidad de Barrios Unidos de Bogota D.C.-----mecmmcmcacaaao-.
ARTICULO 9° Descripcién General del Edificio. EL EDIFICIO
CALLE 76 PROPIEDAD HORIZONTAL, estd constituido por el

lote de terreno descrito en el cual consta de cuatro (4) garajes

CaD20994274

EAE
|.
=27,

L cadenasa rasmmesee

y ocho (8) apartamentos desarrollados en un Edificio de tres

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuario
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(3) pisos identificados asi: garajes con servidumbre numero:
G1, G2, G3 y G4 Apartamentos: 101, 102, 103, 104, 201, 202,
301, 302, ~-c-cmmmmmeccmecmciiecences mmmsmcssdssmmmesmcaseencanene
El edificio se construyd de acuerdo en todas las licencias de
construcciéon y a los planos arquitecténicos que fueron
presentados y radicados en la Entidad Distrital respectiva.----
CAPITULO VI.- DE LA PERSONA JURIDICA: ~----comemmeemeeaeae
ARTICULO 10°. Denominacién: La persona juridica que se
constituye en el presente documento se denominara EDIFICIO *
CALLE 76 PROPIEDAD HORIZONTAL. ------cmmmmmmmmcmmccmaaae
ARTICULO 11°. Constitucion: La persona juridica EDIFICIO
CALLE 76 PROPIEDAD HORIZONTAL, quedara constituida
legalmente cuando se eleve a escritura publica la presente
reforma del reglamento, se protocolice el acta de la Asamblea
que aprobo6 la adecuacion y reforma y se registre la citada
escritura en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota D.C., Hecho lo anterior el EDIFICIO CALLE 76
PROPIEDAD HORIZONTAL, <c¢rea una persona juridica,
conformada por los propietarios de los bienes de dominio
particular o exclusivo individualmente considerados. ---=-=----- .
ARTICULO 12°. Objeto de la Persona Juridica: La propiedad
Horizontal, una vez constituida legalmente, da origen a una
persona Juridica conformada por los propietarios de los "_
bienes de dominio particular. La persona juridica denominada
EDIFICIO CALLE 76 PROPIEDAD HORIZONTAL, tendra como
objeto administrar correcta y eficazmente los bienes vy
servicios comunes, manejar los asuntos de interés comun de
los propietarios de bienes privados y cumplir y hacer cumplir
la Ley y el reglamento de la Propiedad Horizontal. -=---=--------
ARTICULO 13°: Naturaleza: De conformidad con el articulo 33
de la Ley 675 de 2001 el EDIFICIO CALLE 76 PROPIEDAD
HORIZONTAL, sera una entidad de naturaleza civil, sin animo

Papel notarial para nso exclusivo en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuario
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B L e
ARTICULO 14°. Organos de Gobierno: la direccion y

administracion. de la persona juridica a que se refiere este

documento corresponde a la Asamblea General de propietarios
integrada por la totalidad de los duenos de bienes privados, al
Consejo de Administraciéon y al Administrador del edificio.

ARTICULO 15°. Patrimonio: Conforman el patrimonio del
EDIFICIO CALLE 76 PROPIEDAD HORIZONTAL, los ingresos

i3 E _ provenientes de las expensas comunes ordinarias 0
'_E Eég extraordinarias, multas, intereses, fondo de imprevistos vy
E %%EE demas bienes e ingresos que adquiera o reciba a cualquier
_5 5583 titulo para el cumplimiento de su objeto. --------- LT .
o égggg ARTICULO 160: Liquidacion de la persona juridica. Mientras
@ §%§'§§ existan las edificaciones no sera procedente Ia liquidacion de
o B QP la persona juridica. Esta se "dard como consecuencia de la
%‘g E@ extincion de la propiedad horizontal, una vez registrado este
§H ‘é%ﬁ acto, pero conservara su ca_pacidad legal para realizar los
%:.: 2 actos tendientes a tal fin. Actuara como liquidador el
g;g g\é administrador, previa presentacion y aprobacién de cuentas.
g o gs‘ El acta de liquidacion final debera registrarse en la alcaldla 0
Lot EZ ante la entrdad que autorizada por esta se responsablllce de
. .@ ,E certificar sobre su existencia y representacion legal. -----------
o CAPITULO VII. DE LOS BIENES PRIVADOS: --scccemmemuucaacacan

"5 ARTICULO 170. Definicién y destino de las unidades

privadas: son bienes de propiedad privada o exciuswa de

Cap20894272

cada uno de los copropietarios, los espacios delimitados y

E#4E
&

alinderados como tales en los planos de propiedad horizontal,
susceptibles de aprovechamiento independiente, con los
elementos arquitectonicos e instalaciones de toda clase.
aparentes o no, que estén comprendidos dentro de sus limites

y sirvan exclusivamente a su propietario. Cada propietario

?
d
:5.

podra enajenar su apartamento, hipotecarlo, darlo en

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuario
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anticresis y arrendamiento sin necesidad del consentimiento
de los propietarios de las demas unidades de vivienda. En
cualquiera de éstos casos, asi como también en el embargo de
una unidad privada, se entenderan comprendidos los derechos
sobre los bienes de propiedad comln que correspondan al
titular de dominio y no podran ejecutarse ninguno de éstos
actos en relacion con tales derechos separadamente de la
unidad a que acceden. ZONAS DE VIVIENDA: E| EDIFICIO
CALLE 76 PROPIEDAD HORIZONTAL consta de ocho (8)
apartamentos desarrollados en tres (3) pisos destinados a uso
habitacional y los que a continuacion se discriminan por su
nomenclatura, ubicacion, area y linderos, de acuerdo con los
planos de propiedad horizontal del reglamento inicial:
APARTAMENTO 101: Su acceso es por la calle setenta y seis
(76) Numero Veinte B setenta (20B-70), esta localizado en el
primer piso del EDIFICIO CALLE 76, su coeficiente de
copropiedad es de 8.00%. Tiene una Area privada de
cincuenta y ocho metros cuadrados (58.00 M2) y un area
construida de sesenta y un metros cuadrados con cuarenta y
ocho decimetros cuadrados (61.48 M2) se determina por los '
siguientes linderos: (Columnas, muros comunes y de fachada
de por medio) partiendo del punto A hasta el punto B en lineas
sucesivas quebradas rectas y sucesivas de seis metros treinta
centimetros (6.30 mts), diez centimetros (0.10 mts) y dos
metros cincuenta centimetros (2.50 mts) con el lote niumero
seis (6) de la manzana "B"; del punto B hasta el punto C, en
lineas quebradas, rectas y sucesivas de cinco metros sesenta
y cinco centimetros (5.65 mts), un metro sesenta centimetros
(1.60 mts) y un metro veinticinco centimetros (1.25 mts) con el
apartamento 102 pertenecientes al mismo Edificio; del punto C
al punto D, en linea recta de siete metros veinte centimetros

(7.20 mts), con area de circulacién comun pertenecientes a

Papel notarial para uso exclusivo en la escrifura piiblica - No tiene costo para el usuario
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-

este Edificio; del punto D al punto A (cierra) en linea recta d
seis metros ochenta centimetros (6.80), con zonal libre comun

L
perteneciente. a este Edificio.- POR EL NADIR, con placf‘ﬂ\l:

comun de concreto que lo separa del lote de terreno donde
esta Edificado el EDIFICIO CALLE 76 y POR EL CENIT, con
placa comiUn de concreto que lo separa del apartamento No.
201 de este mismo Edificio. Su altura libre es de dos Metros
treinta centimetros (2.30 mts). DEPENDENCIAS: Sala,
comedor, una alcoba, un bafio, cocina, zona de lavanderia,

NOTA: Los ductos que se encuentran en el interior del

apartamento son comunales y por lo tanto no pueden ser
MOdificados. «-o-stommammmen s s SR L. .
APARTAMENTO 102.- Su acceso es por la calle setenta y seis
(76) Numero veinte B sesenta y ocho (20B-68) esta localizado
en el primer piso del EDIFICIO CALLE 76. Su coeficiente de
copropiedad es de 8.00%. Tiene una area privada de sesenta y
tres metros cuadrados cincuel:rta decimetros cuadrados (63. 50
M2) y un area construida de sesenta y siete metros cuadrados
con treinta y un decimetros cuadrados (67.31 M2), y se
détermina po_r los siguientes linderos:(Columnas, _muros
comunes y de fachada de por medio partiendo del punto A
hasta el punto B en lineas sucesivas quebradas, rectas vy
sucesivas de un metro veinticinco centimetros (1.25 mts), un
metro cincuenta centimetros (1.50 mts) y cinco metros sesenta
y cinco centimetros (5.65 mts) con el apartamento 101 de este
mismo Edificio y con escaleras comunes de este edificio: del
punto B hasta el punto C, en linea recta de once metros
ochenta centimetros (11.80 mts), con parte del lote nUmero
seis (6) y parte del lote nimero diecisiete (17) de la manzana
‘B"; del punto C al punto D, en lineas quebradas, rectas vy
sucesivas de dos metros cincuenta y ocho centimetros (2.58

e
o

|

)
{
E
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mts), tres metros (3.00 mts) y cuatro metros cuarenta y cinco
centimetros (4.45 mts) con parte del apartamento 103 de este
mismo edificio y zona comun libre (patio
interior)pertenecientes a este edificio; del punto D al punto A.
(cierra) en linea recta de siete metros cuarenta y cinco
centimetros (7.45 mts), con hall comun perteneciente a este
edificio. POR EL NADIR, con placa comin de concreto que lo s
separa del lote de terreno donde esta edificado este Edificio y . ‘
POR EL CENIT, con placa comun de concreto que lo separa
del apartamento No. 202 de este mismo Edificio. Su altura
libre es de dos metros treinta centimetros (2.30 mts)
DEPENDENCIAS: Sala, comedor, dos alcobas, una de ellas
con bafo, un bafo, patio interior cerrado, cocina, patio de
OPAS. ~====-===-=---esmmmecmceacaoaoaan Am M eeeesesemeeeeeee
NOTA 1): Los ductos que se encuentran en el interior del
apartamento son comunales y por lo tanto no pueden ser
modificados. 2) Segun modificacion al reglamento original
mediante escritura publica (7777) de fecha 7 de Diciembre de
1993 otorgada en la notaria 14 del circulo de Bogota D.C.
“como ampliacion del articulo 12, PARAGRAFQO. Zonas de Uso
exclusivo: se le da esta condicion al patio de ropas del
apartamento ciento dos (102) y ademas de adelantara una
obra de adecuacién para aislar la zona de servidumbre de
gases y se aislara asi la zona comun de uso exclusivo del
apartamento ciento dos (102) para no permitir la entrada de
los demas copropietarios a dicha area”-----------csccccmncccr-c---
APARTAMENTO 103.- Su acceso es por la calle setenta y seis
(76) No. Veinte B sesenta y ocho (20B- 68) esta localizado en
el primer piso del EDIFICIO CALLE 76. Su coeficiente de
copropiedad es de 20.00%.- Tiene una Area privada de ciento
cincuenta y dos metros cuadrados cincuenta decimetros

cuadrados (152.50 M2) y un area construida de ciento sesenta

Papel notarial para usoe exclusivo en la escritura pitblica - No tiene costo para el usuarin
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y uno metros cuadrados con sesenta y cinco decimetros |
cuadrados (161.65 M2.), y se determina por los siguientes

linderos: columnas, muros comunes y de fachada de por

medio)partiendo del punto A hasta el punto B en linea recta de
catorce metros setenta centimetros (14.70 mts), con parte del

lote dieciséis (16) y parte con el lote diecisiete (17) de la

manzana “B"; del punto B hasta el punto C, en linea recta de

diez metros cinco centimetros (10.05 mts), con parte del lote

numero diez (10) y parte del lote nimero dieciséis (16) de la

L R

manzana "B"; del punto C al punto D, en lineas quebradas
rectas y sucesivas de once metros treinta y cuatro centimetros
(11.34 mts), cuarenta y cinco centimetros(0.45 mts) y cuatro
metros dos centimetros (4.02 mts) con el apartamento 104 de

este mismo edificio. Del punto D al punto A (cierra) en linea

Calle 76 No. 16-33, Bo;]olﬁ D.C.

Conmutador: 607007
notario40@ notariad40.com
www.notariadl.cam

recta de nueve metros sesernta centimetros (9.60 mts), con
parte del apartamento 102 de este edificio y con zona libre
comun y circulacion permanente a este edificio; POR EL

181 B3CaRYH3IC33B8

i{epﬁhli:a e Colombia

NADIR, con placa comun de concreto que lo separa del lote de
terreno donde esta edificado este edificio y POR EL CENIT

con cubierta perteneciente a este edificio. Su altura libre es

01-94-/2013
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de dos mletros treinta centimetros (2.30 mts).
DEPENDENCIAS: Sala, comedor, cuatro alcobas, dos bafos,

cocina y zona de ropas y patio interior. -----ecccccccsocccancacacas
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NOTA 1: Los ductos que se encuentran en el interior del

e

apartamento son comunales y por lo tanto no pueden ser

Cafz20994268

modificados. 2)Segun modificacién al reglamento original
mediante escritura publica (7777) de fecha 7 de Diciembre de
1993 otorgada en la notaria 14 del circulo de Bogota D.C “En
el Capitulo numero V en el articulo 2 que habla de propiedad
usos comun especificamente pero la cubierta_del apartamento
103, se permitira por parte y a expensas de los copropietarios,

Lcadenasa w.spsosme

la construccion de un segundo piso, a una distancia minima de

Papel notarvial para uso exclusiun en la escritura pitblica - No tiene costo para el usuavio
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dos metros cincuenta centimetros (2.50 mts), con respecto al
muro comun colindante con previa aprobacién de ampliacion
de vivienda por parte de la oficina de planeacion y registro.”
APARTAMENTO 104: Su acceso es por la calle setenta y seis
(76) No. Veinte B sesenta y ocho (20B-68) esta localizado en
el primer piso del EDIFICIO CALLE 76. Su coeficiente de
copropiedad es de (21.00%).Tiene una Area privada de ciento
cincuenta y seis metros cuadrados cincuenta decimetros
cuadrados (156.50 M2) y un area construida de ciento sesenta
y cinco metros cuadrados con ochenta y nueve decimetros
cuadrados (165.89 M2), y se determina por los siguientes
linderos: (Columnas, muros comunes y de fachada de por
medio) partiendo del punto A h_asta el punto B en lineas
quebradas, rectas y sucesivas de tres metros ochenta y siete
centimetros (3.87 mts), cincuenta centimetros (0.50 mts) vy
once metros cuarenta y nueve centimetros (11.49 mts) con el
apartamento 103 de este mismo edificio; del punto B hasta el
punto C, en linea recta de nueve metros cincuenta centimetros
(9.50 mts), con el lote numero diez (10) de la manzana “B”;
del punto C al punto D, en linea recta de catorce metros
setenta centimetros (14.70 mts) con el lote numero nueve (9)
de la manzana "B”". Del punto D al punto A (cierra) en linea
recta de diez metros (10.00 mts), con parte del apartamento
102 de este edificio y con zona libre comun y circulacién
perteneciente al lote numero treinta (30) de la manzana "B” y
zona libre comun de circulacion perteneciente a este Edificio;
POR EL NADIR, con placa comun de concreto que lo separa
del lote de terreno donde esta Edificado este edificio y POR
EL CENIT, con cubierta comun perteneciente a este edificio.
Su altura libre es de dos metros treinta centimetros (2.30
mts).- DEPENDENCIAS: Sala, comedor, cuatro alcobas, dos

bafios, cocina y patio de ropas y patio interior, =---s-c-acazaa.
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NOTA 1: Los ductos que se encuentran en el interior del
apartamento son comunales y por lo tanto no pueden ser
modificados. 2) Segin modificaciéon al reglamento original
mediante escritura publica (7777) de fecha 7 de Diciembre de
1993 otorgada en la notaria 14 del circulo de Bogota D.C “En
el Capitulo numero V en el articulo 2 que habla de propiedad

usos comun especificamente pero la cubierta del apartamento
104, se permitira por parte y a expensas de los copropietarios,
la construccion de un segundo piso, a una distancia minima de

a dos metros cincuenta centimetros (2.50 mts), con respecto al
s :

EIN muro comun colindante con previa aprobacion de ampliacion
”‘ . 3 - o . -

2 de vivienda por parte de la oficina de planeacidn y registro.”

APARTAMENTO 201. Su acceso es por la calle setenta- y seis
(76) No. Veinte B sesenta y ocho (20B-68) esta localizado en
el segundo piso del EDIFICIO CALLE 76. Su coeflmente de
copropiedad es de (11. 00%).Tiene una Area privada de
ochenta y tres metros cuadrados (83.00 M2) y un area

Calle 76 No. 1

Conmutadeor: 607007
notaric40@ notaria40.com
www.notaria40.com

19185R388CaAYH3T

Kepuhlica de Colombia

construida de ochenta y siete metros cuadrados con noventa y
ocho decimetros cuadrados (87.98 M2), y se determina por los

21842013

siguientes linderos: (Columnas, muros comunes y de fachada
de por medio) partlendo del punto A hasta el punto B en linea
recta de ocho metros noventa y cinco centimetros (8.95 mts),

con vacio Sobre el lote numero treinta (30) de la manzana §

NOTARiAé@

;
g
%'_
-
-4
e
%
£
:
;
:
i

del punto B hasta el punto C, en linea recta de diez metros
cincuenta centimetros (10.50 mts), con vacio sobre zona libre

comun perteneciente a este edificio; del punto C al punto D en

£a020894265

EEE
=1

linea recta de siete metros setenta centimetros (7.70 mts) con
vacio sobre el lote numero seis (6) de |a manzana “B". del
punto D al punto A (cierra) en linea quebrada, rectas
sucesivas de cuatro metros cincuenta y cinco centimetros
(4.55 mts), un metro (1.00 mts) y cinco metros noventa y cinco
centimetros (5.95 mts) con vacio sobre patio interior del

L ’”A‘cf:ﬁ Aendr s'a s a0
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apartamento 101 de este mismo edificio, con zona libre comun
de circulacion perteneciente a este edificio, y con vacio sobre
zona de parqueos perteneciente a este Edificio, POR EL
NADIR, con placa comun de concreto que |o separa del
apartamento 101 de este mismo edificio y POR EL CENIT con
placa comun perteneciente a este edificio que lo separa del
apartamento 301 de este mismo Edificio. Su altura libre es de
dos metros treinta centimetros (2.30 mts). DEPENDENCIAS:
Sala, comedor, dos alcobas, alcoba de servicio con bafio, un
bafo. cocina Yy zona de tlavandslia. - srersviniatniniaiomonans nas
NOTA: Los, ductos que se encuentran en el interior; del
apartamento son comunales y por lo tanto no pueden ser
modificados. =-c-eemmmmamaso—cccmecBebl —e-encmeesmsmomooascsocosesocnns
APARTAMENTO 202. Su acceso es por la calle setenta y seis
(76) No. Veinte B sesenta y ocho (20B- 68), esta localizado en
¢l .segundo piso del EDIFICIO CALLE 76. Su coeficiente de
copropiedad es de (10.00%) Tiene una Area privada de
setenta y cinco metros cuadrados cincuenta decimetros
cuadrados (75.50 M2) y un area construida de ochenta metros
cuadrados con tres decimetros cuadrados (80.03 M2), y se
determina por los siguientes linderos: (Columnas, muros
comunes y de fachada de por medio) partiendo del punto A
hasta el punto B en linea recta de siete metros (7.00 mts), con
vacio sobre parte del lote numero seis (6) vy lote numero
diecisiete (17) de la manzana “B"; del punto B hasta el punto
C. en linea recta de diez metros cincuenta centimetros (10.50
mts), con vacio sobre patio interior comun perteneciente a
este edificio y con vacio sobre cubierta perteneciente a este
edificio: del punto C al punto D, en linea recta de seis metros
veinticinco centimetros. (6.25 mts) con vacio sobre el lote

numero treinta (30) de la manzana “B”. Del punto D al punto A

= (cierra) en lineas quebradas, rectas y sucesivas de cinco
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metros noventa y cinco centimetros (5.95 mts), setenta y cinco
centimetros (0.75 mts) y cuatro metros cincuenta y cinco
centimetros (4.55 mts) con vacio sobre patio interior del

apartamento 102, vacio sobre zona de parqueos

pertenecientes a este Edificio y hall comiun de circulacion
perteneciente a este Edificio. POR EL NADIR, con placa

comun de concreto que lo separa del apartamento 102 de este
mismo Edificio y con zona de parqueo perteneciente-a este
Edificio y POR EL CENIT con placa comun de concreto qua lo

separa del apartamento 302 de este mismo Edificio. Su altura
libre es de dos metros treinta centimetros (2.30 mts).
DEPENDENCIAS: Sala, comedor, dos alcobas, alcoba de
servicio con bano, un bafo, cocina y patio de ropas.----- ———————

NOTA:- Los ‘ductos que se_encuentran en el interior del

Calle 76 No. 16-33, Bo’gniﬁ D.C.

Conmutador: 607007
notariad40E&@ notariad40_com
www.nofario40.com

apartamento son comunales y por lo tanto no pueden ser
T AT T o B A TR, e e oo SEUE A e L ol
APARTAMENTO 301. Su acceso es por la calle setenta y seis
(76) No. Veinte B sesenta y ocho (20B- 68), esta localizado en
el tercer piso del EDIFICIO CALLE 76. Su coeficiente de
copropiedad es (11.00%). Tiene una Area privada de ochenta y

la1sqaeeCaRYHIC39
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NOTARIA

tres metros, cuadrados (83.00 M2) y un area constru-ida de

ochenta y siete metros cuadrados con noventa y ocho
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decimetros cuadrados (87.98 M2) y se determina por los

siguientes linderos: (Columnas, muros comunes y de fachada

&

de por medio) partiendo del punto A hasta el punto B en linea

CaD20904264

recta de ocho metros noventa y cinco centimetros (8.95 mts),

0
[=]

con vacio sobre el lote numero treinta (30) de la manzana “B":
del punto B hasta el punto C, en linea recta de diez metros
cincuenta centimetros (10.50 mts), con vacio sobre zona libre
comun perteneciente a este edificio;— del punto C al punto D
en linea recta de siete metros setenta centimetros (7.70 mts)
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con vacio sobre el lote numero seis (6) de la manzana “B".Del
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punto D al punto A (cierra) en linea quebrada, rectas
sucesivas de cuatro metros cincuenta y cinco centimetros
(4.55 mts), un metro (1.00 mts), y cinco metros noventa y
cinco centimetros (5.95 mts) con vacio sobre patio interior del
apartamento 101 de este mismo edificio con zona libre comun
de circulacion perteneciente a este edificio y con vacio sobre
zona de parqueos pertenecientes a este Edificio. POR EL
NADIR, con placa comiUn de concreto que lo separa del
apartamento 201 de este mismo Edificio y POR EL CENIT, con
cubierta perteneciente a este Edificio. Su altura libre es de
dos metros veinte centimetros (2.20 mts). DEPENDENCIAS:
Sala, comedor, dos alcobas, alcoba de servicio con bafo, un
bafio, zona de lavanderia.-------= - g R

NOTA: Los ductos que se énQUentran en el interior del
apartamento son comunales y por lo tanto no pueden ser
Modificados. ==-mcmmmmm e s

APARTAMENTO 302. Su acceso es por la calle setenta y seis
(76) Veinte B sesenta y ocho (20B- 68), esta localizado en, el
tercer piso del EDIFICIO CALLE 76. Su coeficiente de
copropiedad es de (10.00%) Tiene una Area privada de
setenta y cinco metros cuadrados cincuenta decimetros
cuadrados (75.50 M2) y un area construida de ochenta metros
cuadrados con tres decimetros cuadrados (80.03 M2) y se
determina por los siguientes linderos: (Columnas, muros
comunales y de fachada de por medio) partiendo del punto A
hasta el punto B en linea recta de siete metros (7.00 mts), con
vacio sobre parte del lote numero seis (6) y lote numero
diecisiete (17) de la manzana “B"; del punto B hasta el punto
C, en linea recta de diez metros cincuenta centimetros (10.50
mts), con vacio sobre, patio interior comun perteneciente a
este edificio y con vacio sobre cubierta perteneciente a este

edificio; del punto C al punto D, en linea recta de seis metros

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura piblica - No fiene costo para ¢l usuario
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veinticinco centimetros (6.25 mts) con vacio sobre el lote

numero treinta (30) de la manzana “B". Del punto D al punto A

(cierra) en lineas quebradas, rectas y sucesivas de cinco
metros noventa y cinco centimetros (5.95 mts), setenta y cinco
centimetros (0.75 mts) y cuatro metros, cincuenta y cinco
centimetros (4.55 mts) con vacio sobre patio interior del

apartamento 102 vacio sobre comun de circulacién
perteneciente -a este edificio. POR EL NADIR, con placa
comun de concreto que lo separa del apartamento 202 de este
mismo Edificio y POR EL_ CENIT, con cubierta comun
perteneciente a este Edificio. Su altura libre es de dos metros
treinta centimetros (2.30 mts). DEPENDENCIAS: Sala,
comedor, dos alcobas, alcoba de servicio con bafio, un bano,

COCINA Y PAti0o (8 FOPAS. Q@ ir= ~carcssnssninecmanonbasmmnsnsons

Calla 76 No. 16-33, Bo?nl'ci D.C.

Conmutador: 607007
notaria40E@ notariad40.com
www.notariad0.com

NOTA: Los ductos que se “encuentran en el interior del
apartamento son comunales y por lo tanto no pueden ser
modificados.-----—-—----—------———_ --------------------------------------
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ARTICULO 18°.- Destinacién y determinaciéon de las
Unidades privadas: Los apartamentos o bienes de propiedad
privada o exclusiva en que se divide el EDIFICIO CALLE 76
PROPIEDAD HORIZONTAL esta constituido por ocho (8)

apartamentos, destinados en forma exclusiva a vivienda

81-84-2013

NOTARIA
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familiar, en la presente reforma se deja constancia expresa

que se deroga la modificacion 3 y 4 de la escritura publica

5

niumero siete mi[ setecientos setenta y siete (7.777) de fecha
"_,___/\d———\

Ca020994262

7 de Diciembre de 1993, escritura que reformd la propiedad

[=]
3
[m]

horizontal inicial, la modificacion 3: “de acuerdo al capitulo
(V) articulo 15 descripcion de fachadas y muros, se le autoriza
abrir dos puertas en el apartamento 101, asi: una de acceso a
la calle y una que da acceso al garaje’. Asi como la
modificaciéon 4: ARTICULO ADICIONAL “gque el apartamento

101 puede tener uso mixto; vivienda-comercio” Por lo tanto el

€ cadenasa. wesmsvisio
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apartamento 101 tendra Unica y exclusivamente una puerta de
acceso a la Calle localizada en el primer piso del edificio con
nomenclatura actual Calle 76 N. 20B-70 y su uso exclusivo de
vivienda de acuerdo a la aprobacién del 92% de quérum del
Acta de reunién de asamblea de copropietarios de fecha 10 de
Febrero de 2013, documento que se protocoliza en el presente
instrumento, por lo anterior se concluye que el apartamento
101 tendrda una sola puerta de acceso a la calle y su
destinacion sera unica y exclusivamente de vivienda. ----------
ARTICULO 19° Reparaciones. Cada propietario se obliga a
ejecutar de inmediato en la unidad de su propiedad, las
reparaciones cuya omision pueda ocasionar perjuicios a los
bienes de propiedad de l|la persona juridica, a los bienes
comunes, a las demas propiedade‘s privadas y responder por
los danos irrogados por tal omision. En el caso de
reparaciones necesarias, en los bienes comunes por inminente
peligro de ruina del inmuebl.e. el Administrador procedera a su
inmediata realizacCion. —--=-=-smcmmmmms e
ARTICULO 20°. Modificacion de las unidades privadas. En
los bienes de dominio privado o exclusivo en ningun caso
podran hacerse modificaciones fisicas cuando como
consecuencia de su realizacion surjan o deban surgir nuevas
unidades de dominio privado. Las modificaciones fisicas
diferentes a las anteriores podran ser realizadas previo
cumplimiento de los siguientes requisitos: 1. Que la obra
proyectada no comprometa la seguridad, solidez o salubridad
de la edificaciéon que no afecte los servicios 0 zonas comunes
ni altere las fachadas exteriores ni interiores. 2. Que el
propietario obtenga la correspondiente licencia de la autoridad
Distrital competente o de l|la persona a la cual se haya
encargado esta funcién publica, cuando se requiera de

acuerdo con las normas vigentes. 3. Que el propietario tenga

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura priblica - No tiene costo para el usuario
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la previa autorizacion escrita de la asamblea de
Copropietarios, quien podra negarla si la obra contraviene los
requisitos anteriores. —=----cemmcmmmome o
ARTICULO 21°. Impuestos y tasas. Los impuestos y tasas
que afecten las unidades privadas seran cubiertos por sus
respectivos propietarios en forma independiente. El impuesto
predial de cada bien privado incorpora el correspondiente a
los bienes comunes del edificio, en proporcién al coeficiente
de copropiedad. =----cccmmmmmmmmce e e eeeeeeecaee
ARTICULO 22°. Hipotecas. La hipoteca constituida sobre un
bien privado, se extiende al bien comun en proporcién al
coeficiente de copropiedad. En caso de .demolicién o
destruccion total de la edificacion, el terreno en el cual se
encontraba construido seguira gravado proporcionalmente de
acuerdo con los coeficienfes de copropiedad, por las
hipotecas y demas gravamenes que pesaban sobre los bienes
privados.--——-----------—------—--: --------------------------------------
ARTICULO 23°. Coeficientes de copropiedad y modulos de
gastos. EL EDIFICIO CALLE 76 PROPIEDAD HORIZONTAL
esta conformado como ya se dijo por ocho (8) apartamentos,
déstinados en' forma exclusiva a vivienda familiar. Pa_\ra los
fines establecidos por el articulo 25 de la Ley 675 de 2001 y
este reglamento, se asigna un valor de cien por ciento (100%)
a la totalidad del inmueble y a cada unidad privada un
coeficiente de copropiedad, como se indica en la tabla que
més adelante se relaciona. Este coeficiente es pues el indice
o medida del valor del derecho de cada propietario sobre la
totalidad del inmueble vy sobre sus elementos y servicios
comunes y determina la cuota de participacion en las cargas y
beneficios por razén de la comunidad asimismo, de acuerdo
con estos coeficientes se conformaran las mayorias para el

quérum en asambleas, para solicitar la convocatoria a
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asambleas extraordinarias y para lo relativo a decisiones. ----
CUADRO O TABLA BASICA DE COEFICIENTES

PRIMER PISO No. COEFICIENTE
COPROPIEDAD
Calle 76 N. 20B-70 Apartamento 101 8.00%
Calle 76 N. 20B-68 Apartamento 102 8.00%
Apartamento 103 20.00% 3
Apartamento 104 21.00%
SEGUNDO PISO COEFICIENTE
COPROPIEDAD
Apartamento 201 11.00%
Apartamento 202 10.00%
TERCER PISO | COEFICIENTE
COPROPIEDAD
Apartamento 301 11.00%
Apartamento 302 10.00%

A cada una de las unidades privadas en que se divide el
inmueble se asignan los coeficientes definitivos de
copropiedad sobre la totalidad de areas y elementos comunes,
el cual se tendra en cuenta para determinar el porcentaje que .

corresponde a cada propietario en los bienes comunes Este -
mismo porcentaje se aplicara para determinar el quoérum
deliberatorio y decisorio. También para efectos de determinar
los gastos generales (cuotas ordinarias o extraordinarias,
conservacion de los bienes comunes generales del edificio y
los seguros que se llegaren a constituir etc.) que interesan a
los apartamentos y garajes. El valor fijado para cada unidad
privada sera el determinado por este Reglamento y cualquier
modificacion a uno de los coeficientes de copropiedad debera
ser aprobada por el respectivo propietario, salvo en los casos
que se anotan a continuacion. Cada propietario queda

obligado a pagar la cuota de administracién respectiva desde
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que reciba su unidad. La Asamblea General de propietario

con el voto favorable de un numero plural de propietarios que = "ﬁ.

represente al. menos el setenta por ciento (70%) de |lo
coeficientes de copropiedad del edificio, podra autorizar
reformas del reglamento de propiedad horizontal relacionadas:
con modificaciones de los porcentajes de participacion en IosE

siguientes eventos: 1. Cuando en su calculo se incurrié enp

errores aritmeéticos. 2. Cuando el edificio se adicione conc
nuevos bienes privados, producto de la desafectaciéon de un

o

bien comun o de la adquisicién de otros bienes que se anexen
al mismo. 3. Cuando se extinga la propiedad horizontal en
relacion con una parte del edificio. 4. Cuando se cambie Ia
destinacién de un bien de dominio particular, si esta se tuvo
en cuenta para la fijacion de los coeficientes de copropiedad.
5. Cuando provenga de orden de autoridad, -----====-=cceccecaeea-

Calle 76 No. 16-33 Bo’gma D.C.
do7

Conmutador: 607
notaric40E@ notariad40.com

www.notario40.com

PARAGRAFO: La obligacién de contribuir oportuname_nte con

130

las expensas comunes del edificio, se aplica aun cuando un

101 23CaACH3C3388

-TRe-pﬁhlita oe Colombia

propietario no ocupe su bien privado, o no haga uso efectivo
de un determinado servicio o bien com(n. ====cececcoccmamaoo.

81842013

ARTICULO 24°, Expensas Comunes. De conformidad con el
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articulo 29 de la Ley 675 de 2001 dlsposmiones Iegales sobre

propiedad horizontal, y teniendo en cuenta el coeficiente de
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copropiedad y moédulo de gastos determinados en el Articulo

anterior, es obligacién de cada propietario de unidades

;.;E‘

privadas, contribuir al pago de los gastos de Admumstracnon y

Ca0ZD994258

a todos los demas que acuerden los propietarios en proporcion

E.

al coeficiente de copropiedad que corresponda a cada unidad
privada; Cada propietario es responsable del pago de las
contribuciones a que se refiere este articulo desde la fecha en
que adquiera dominio sobre su unidad privada, -------------oo-..
PARAGRAFO 1°. Solidaridad en el pago: Ningln propietario

podra considerarse eximido de esta obligacion aun cuando
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haya cedido sus derechos, renunciando a ellos o haya
abandonado su propiedad. Mientras sea titular legal de
derecho de dominio y sus causahabientes a cualquier titulo,
asi mismo como quienes en su nombre sean tenedores,
usuarios o wusufructuarios de la respectiva unidad, estan
solidariamente obligados con él por toda suma que por los
conceptos antedichos, resulte a su cargo. Igualmente existira
solidaridad en su pago entre el propietario anterior y el nuevo
propietario de la unidad privada respecto de las expensas
comunes no pagadas por el primero al momento de llevarse a
cabo la transferencia del derecho de dominio; En la escritura
de transferencia de dominio de un bien sometido a propiedad
horizontal se debera presentar al notario paz y salvo por pago
de expensas comunes expedido por el administrador del
edificio y en caso de no adjuntarse el paz y salvo se debe
dejar constancia en la escritura, de la solicitud presentada al
administrador y de la solidaridad del nuevo propietario en el
pago de las sumas adeudadas a la Copropiedad. Cuando el
dominio de un bien particular perteneciere en comun y pro
indiviso a dos o mas personas, cada una de ellas sera
solidariamente responsable del pago de la totalidad de las
expensas comunes correspondientes a dicho bien, sin
perjuicio de que pueda repetir lo pagado contra sus
comuneros, en la proporcion que les corresponda. Queda
claro, de acuerdo a la Ley 675 de 2001 que para el pago de
expensas en el caso de arriendo son responsables solidarios
el arrendador y el arrendatario, —--- -----cmcmmmmmmmmme e
PARAGRAFO 2°. Incumplimiento en el pago de expensas. El
retardo en el cumplimiento del pago de expensas, dara lugar a
que el administrador imponga las siguientes sanciones: a)
Intereses de mora, los cuales deben ser definidos por

porcentaje o por cuota mensual y seran definidos para un
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periodo fijo por la mayoria de asistentes a la Asamblea

General con quorum que sefale el reglamento de propiedad
harizontal inmediatamente anterior al periodo, certificado por
la Superintendencia Bancaria, sin perjuicio de que la
asamblea general decida otra-cosa. b) Cobro judicial: Para el

cobro judicial de las cuotas en mora, cuotas extraordinarias,

sanciones moratorias y otras expensas, bastara con la
presentacion ante el Juez Civil competente de la certificacion

del Administrador sobre la deuda asi como la certificacion de

existencia y representacion legal de la persona juridica . Se

puede acompafar como prueba copia de la parte pertinente

prumenios del archivo notarial

33, Bo?otd D.C.

Conmutadar: 607007

del acta de la Asamblea que determina las expensas comunes.
ARTICULO 25°. Obligaciones y Deberes. Respecto- a su
propiedad exclusiva el propietario debe: 1) Dar a las unidades

3

notarion40 @@ notaria40.com
www.notariod0.com

Calla 76 No.

de dominio privado la destinacion especifica senalada en este

@

reglamento la destinacion inicial sefalada, solo podra ser

variada con la autorizacion de la Asamblea general. 2)Pagar

1@181H3C3CB8alCA

las cuotas ordinarias y extraordinarias decretadas dentro de

los términos establecidos por la Asamblea. Cada propietario

Bl 42012

Repiiblica de Colombis
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sin necesidad de requerimientos judiciales o privados, a los

que renuncia expresamente. 3) Ejecutar por su cuenta,

Papel notarial para uso exclngivo decopins de escrituras piblicas, cerfificados

oportuna y adecuadamente las reparaciones de su unidad

incluyendo la de los accesorios de esta a fin de mantener su

conservacion y permanente utilidad haciéndose responsable

(3020904256

de los dafios y perjuicios que por su negligencia u omision se

EIERE
=

causen al respecto. Estas reparaciones de los bienes
afectados debera ejecutarlas el propietario responsable en
forma inmediata si fueren urgentes o cuando lo senale el
aqministrador;_transcurrido el plazo fijado al efecto por este
ultimo sin que el propietario se allane a su cumplimiento,
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ordenara la reparacion a costa del moroso, quien debera
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reintegrarle el valor de ésta dentro del plazo fijado por el
administrador, mas un porcentaje de un salario minimo legal
vigente que sera aprobado por la Asamblea de copropietarios,
ajustado al multiplo de cien mas proximo, por cada dia de
retardo, reajustable anualmente en la misma proporcion de
incremento anual del salario minimo. 4) Reparar a sus
expensas los desperfectos que ocasionen en las partes
inmediatamente superiores, inferiores o colindantes por
roturas de colectores de aguas negras o tuberias de aguas
potables que no fueren comunes, ocurridas en su unidad por
reformas, reparaciones, accidentes, negligencia, abandono o
imprudencia de los usuarios. 5) Permitir el ingreso al inmueble
de su propiedad, de las personas encargadas de proyectar o
inspeccionar o realizar trabaj'bs"--de interés comun, sea que
afecten a las unidades vecinas o a los bienes comunes. 6).
Mantener su unidad privada en las mejores condiciones de
higiene; limpieza, seguridad y conservacion. 7) No enajenar o
conceder el uso de su unidad privada para usos y fines
distintos a los que autoriza este reglamento. 8). No obstruir en
ninguna forma las instalaciones de servicios, las escaleras,
puertas y demas elementos que sirvan para la locomocién y en
general dificultar el acceso o paso por ellos. 9). No hacer
excavaciones o perforaciones en los techos, pisos, o paredes
comunes, ni introducir objetos pesados, inflamables,
explosivos o corrosivés 0 ejecutar cualquier acto que atente
contra la solidez, salubridad y seguridad del edificio 10) No
modificar las fachadas del edificio, ni las partes interiores de
los pasillos, ni colgar alfombras, ropa, letreros, avisos,
carteles y otros elementos similares en las paredes externas,
puertas, ventanas, rejas o areas comunes. 11). No instalar
maquinas, aparatos que produzcan ruidos, vibraciones o

sonidos estridentes, que incomoden a los demas propietarios,

)
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o que causen dafios o interfieran los servicios del edificio. {

12). Cada propietario de unidad ©privada se hara

salidariamente -responsable con las personas-a quienes cede
el uso de dicha unidad, a cualquier titulo, por sus actos u
omisiones, en especial por las multas que la administracion

imponga al usuario por la violacion de leyes o de este

reglamento, ya que sus normas obligan no solamente al
propietario, sino a las personas que ocupen la respectiva

unidad privada. 13). Para practicar cualquier trasteo o
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mudanza se debe observar fo dispuesto en el Coddigo de

ota D.C.
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Policia, sobre horarios. 14). En los terceros pisos los
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propietarios no pueden elevar nuevos pisos o realizar nuevas
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construcciones sin la autorizacion de la asamblea, -previo
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cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes. 15). A los

propietarios les esta prohibido adelantar obras que

©,

perjudiquen la solidez de la construccién, tales como

excavaciones, sotanos y demas, sin la autorizacién de la

181 8488CaACHIC3Y

asamblea, previo cumplimiento de las normas urbanisticas

vigentes. 16). Variar en alguna forma las fachadas de la
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edificaciéon, quedando prohibidas entre otras obras, cambiar el
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tipo de ventanas o vidrios o aumentar o disminuir el numero

de aquellos, asi como abrir nuevas puertas en las fachadas
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exteriores del primer piso, sinla autorizacion de la asamblea,
previo cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes.------
CAPITULO VIII - DE LOS BIENES COMUNES: ----------mmmeeena-

AIiTICULO 26°. Nocion. Son bienes comunes los necésarios

=

020084254

para la existencia, seguridad, mantenimiento y conservacion
del inmueble y los que permitan a todos y cada uno de los
copropietarios el uso y goce de los bienes privados.
Pertenecen en_comun y proindiviso a los propietarios de tales

bienes privados. Son indivisibles y mientras conserven su

Ccadenasa wsngnsse

caracter de bienes comunes son inalienables e inembargables
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en forma separada de los bienes privados, tampoco son objeto
de impuesto separado de aquellos. Tendran la calidad de
comunes los que aparecen en el reglamento asi como los que
aparecen en los planos aprobados. Cada propietario ejerce
sobre esta categoria de bienes un dominio en comun y
proindiviso con los demas copropietarios de unidades
PrivVadas, ==s-seesmmmc e ee ceemmmcmcemceicccceoaeabas
ARTICULO 27°. Clasificacion general de los Bienes
Comunes. Para los efectos de este reglamento los bienes
comunes se dividen en: 1. Bienes Basicos, esenciales o
fundamentales de la copropiedad: Son aquellos que hacen
posible la existencia, seguridad, conservacion uso y goce
adecuado del inmueble y que tiene tal caracter por su
naturaleza o por mandato de Ié'-Ley 675 de 2001, ----c-cecun--
Estos bienes son del dominio indivisible e inalienable de
todos los copropietarios de unidades privadas y se
relacionan en este reglamento. 2. Elementos que
constituyen |la dotacién basica para el funcionamiento
general de las unidades privadas. Son aquellos muebles
por naturaleza pero que se reputan como parte esencial de
los inmuebles por estar afectados al servicio comun y al
funcionamiento general de los mismos. Estos bienes seran
entregados o inventariados por el administrador del edificio
mediante relacion al cierre de cada ejercicio anual, Estos
elementos son: a). Instalacién de acueducto: desde el punto
de conexion a las redes de acueducto y alcantarillado hasta
la entrada de cada unidad privada, b). Instalacion
telefénica: consta de los ductos y cables hasta las cajas
principales de toda propiedad separada. La consecucion de
las lineas, aparatos telefénicos, e instalaciones de los
mismos seran por cuenta del respectivo propietario de cada

unidad, quien debera hacer solicitud a la Empresa de

Papel notarial para nso exclusivo en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuario
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Telecomunicaciones respectiva, c). Instalacion de energia:
desde el punto de conexién a las redes de Ia Empresa de
Energia Eléctrica respectiva hasta la entrada de cada
unidad privada, d). Instalacion de gas natural: desde el
punto de conexion a las redes de la Empresa de Gas natural
ESP respectiva hasta la entrada de cada unidad privada, e)
Las bajantes de aguas lluvias y negras f) Los tacos de
escaleras Las instalaciones y lamparas para energia de
zonas comunes, lo mismo que las instalaciones de
acueducto para el aseo y _mantenimiento de las zonas
comunales. 3. Clasificacion de los bienes de uso o
servicio comun por su destinacién. Esta clasificacion
tiene como fin distribuir entre los propietarios de los bienes
privados los gastos de _conservacion, mantenimiento,
administracién y funcionamiento de dichos bienes. En igual
forma se distribuiran los fondos de reserva y las rentas que
eventualmente produjeren estos bienes de uso y goce
general o de determinado grupo de unidades: Los Bienes
destinados al uso comin de todos los propietarios. 1. EI
lote y el subsuelo sobre los cuales esta construido el
ec}ificio. .4 -La Cubierta, los cimientos, estructuras,
columnas, entrepisos, placas y fachadas. Se excluyen los
vidrios y ventanas de los apartamentos. 3. Areas de
accesos al edificio y zonas de circulacién y estacionamiento
de vehiculos. 4. Instalaciones generales de servicios
pl’jblicos hasta la entrada de la respectiva unidad. 5.
Antejardin, zonas verdes, zonas duras y accesos. Las areas
de los principales bienes comunes para la totalidad del
edificto.por pisos son las siguientes:------ccaemesiuicicoacitinn.

| AREAS BIENES COMUNES

N° CONSTRUIDO

'APTO | M2 LIBRE M2
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PRIMER PISO
Calle 76 N. 20B-70 101 |5.21
Calle 76 N. 20B-68 102 |6.51
103 |7.77
104 |7.95
SEGUNDO PISO
201 |7.08
202 |6.72
301 |7.08
302 |6.72
TOTALES
ESCALERAS, MUROS | -
COMUNES Y DE FACHADAS, 23.50
DUCTOS
T o o | P
AREA DE PARQUEOS 45.00
TOTAL AREA LIBRE 89.00
TOTAL AREA COMUN 55.04

ARTICULO 28°. Naturaleza de los Bienes Comunes. Son
partes del edificio sometido al régimen de propiedad
horizontal perteneciente en proindiviso a todos los
propietarios de bienes privados, que por su naturaleza o
destinacion permiten o facilitan la existencia, estabilidad,
funcionamiento, conservacién, seguridad, uso, goce o
explotacion de los bienes de dominio particular. Naturaleza de
los Bienes comunes esenciales: Bienes indispensables para
la existencia, estabilidad, conservacion y seguridad del
edificio, asi como los imprescindibles para el uso y disfrute de
los bienes de dominio particular. Los deméas tendran el

caracter de bienes comunes no esenciales. Se reputan bienes

Papel notavial para use exclusivo en la escritura piiblica - No tiene costo parva el nsuario
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comunes esenciales, el terreno sobre o bajo el cual existan
construcciones o instalaciones de servicios publicos basicos,
los cimientos, 4a estructura, las circulaciones indispensables
para aprovechamiento de bienes privados, las instalaciones
generales de servicios publices, las fachadas y los techos o
losas que sirven de cubiertas a cualquier nivel. --------------o---
ARTICULO 29°. Destino La destinacién, uso y goce de la
primera categoria de bienes, los denominados como basicos y
fundamentales de la copropiedad se determinan en general por
la naturaleza y ubicacion de los mismos y su destinacion es
inmodificable. La destinacién, uso y goce de los segundos, los
que constituyen_dotacion necesaria para el funcionamiento del
inmueble se determinan en general por la naturaleza,
funciones y ubicacion de los mismos, los 6rganos competentes
de la Administracion dictaran las reglamentaciones para el uso
y éoce de ell0S. ~-mmmmmm e e e
ARTICULO 30°: Modificaciones y mejoras en los Bienes
Comunes Cuando sea necesario o conveniente efectuar
mejoras voluntarias y/o modificaciones fisicas en los bienes
comunes, se observara el siguiente procedimiento: a) Una vez
la Asamblea General ya hubiere aprobado la modificacion yl/o
mejora y le hubiere asignado la respectiva partida en el
presupuesto de gastos aprobado; el administrador hara los
estudios previos, los cuales debera pasar al Consejo de
Administracion para su estudio y aprobacion. b) Cuando se
trate de mejoras y/o modificaciones fisicas no previstas
expresamente en el Presupuesto anual aprobado por la
Asamblea, se debera presentar el respectivo proyecto por
parte del Consejo a la Asamblea General, para su aprobacion,
la cual requerira el voto favorable de una mayoria de
copropietarios que represente por lo menos el setenta por

ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad, excepto en
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caso de urgencia o emergencia, eventos para lo cual bastaria
la aprobacion del Consejo de Administracion. =-------ecccoceeeeo.
ARTICULO 31°. Modificaciones en el goce de los bienes
comunes. La Asamblea General sera el 6rgano encargado de
autorizar modificaciones en el goce de los bienes y zonas
comunes, previo estudio por parte del Consejo de
Administracion, aprobacion que requerira el setenta por ciento
(70%) de los coeficientes de copropiedad. En ningin momento
la asamblea podra deliberar o decidir sobre asuntos o X
derechos relativos a la propiedad privada. ===-=-ccemmeeaeea .
ARTICULO 32°. Reparaciones en los Bienes Comunes. Es
funcion de la Asamblea General, |a aprobaciéon de
reparaciones en los bienes comunes, de acuerdo con
propuesta que habrda de presentarle al Consejo de
Administracion. Lo anterior, siempre 'y cuando tales
reparaciones no estén incluidas en el presupuesto ordinario de
gastos y su costo exceda de diez (10) salarios minimos
mensuales legales vigentes, pues en caso contrario no se
requerira tal autorizacién. Este valor se incrementara
anualmente en el mismo porcentaje que aumente el valor del {
salario minimo. No obstante lo anterior, en caso de
reparaciones necesarias urgentes por inminente peligro de
ruina del inmueble o grave amenaza para la seguridad o
salubridad de sus moradores, el administrador debera
proceder a su inmediata realizacién, sin esperar O6rdenes o
autorizaciones de ninglUn 0tro Organo. ==-=--eceemcemmmooooceceean.
ARTICULO 33°. Limites de dominio sobre bienes comunes.
Las partes de |Ia copropiedad no son en ningln caso
susceptibles de division y solo podran ser enajenadas,
gravadas o limitado su dominio juntamente con la parte
determinada privada de la que son anexo inseparable, ---------

ARTICULO 34°. Destruccién del inmueble. En caso de que el
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inmueble se destruyere en su totalidad por incendio u otra
causa, o deteriorare en una proporcién que represente a lo
menos las tres cuartas (3/4) partes de su valor, o se ordenare
su demolicion de conformidad con el Articulo 988 del Cédigo -!L-t
Civil, cualesquiera de los _copropietarios podra pedir la \Qr
division del suelo y los deméas bienes comunes. Si la ‘A

destrucciéon no fuere de tal gravedad, los copropietarios, salvo

»

. acuerdo unanime, estaran obligados a la reconstruccion de
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acuerdo con las siguientes reglas: a) Si la destruccion o

ég desmejora ocurre en razén de un riesgo asegurado, como
éﬁ‘agE incendio, se observard lo dispuesto en este Reglamento. b)
EE;; Cada propietario debera contribuir a la reparacion de los
fégg bienes comunes, para cubrir los gastos no cubiertos -por el
::E:g; seguro, con wuna suma proporcional a su Coeficiente de
yues

Copropiedad. c) Dichas cuotas, acordadas en la Asamblea
seréan exigibles por la via ejecutiva, y el administrador estars

obligado a cobrarlas, so pena de responder de todo perjuicio.

101 83CaARHIC 3388

Repiibiica de Colombia

d) En caso de existir hipotecas, cuando se reconstruya total o

parcialmente la edificacién, éstas subsistiran en las

2013

8184,

condiciones anteriores. ------ccccecee commmiooi. R
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ARTICULO 35°. Avisos. Para los efectos de este reglamento,
se entiende por aviso, todo anuncio, sehal, advertencia o

propaganda que, con fines comerciales profesionales,

culturales, o informativos de seguridad y salubridad, se

=]

coloquen en la fachada del edificio o en sus partes interiores.

CaD20994248

1. El aviso concerniente al nombre del edificio se colocara en

[=]
[=]

el sitio que determind el constructor y solo podra ser variado
por disposicién de la asamblea por mayoria que represente el
70% de los coeficientes de copropiedad. 2. Se permite la
colocacion de un solo aviso en venta para venta o arriendo de

un inmueble. Estos avisos deberan cumplir con las normas

|
;;

distritales vigentes especialmente las que conciernen al
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control de la contaminacién visual. Los avisos seran colocados
en los sitios determinados previamente por la administracion.

ARTICULO 36 o. Instalaciones especiales. La colocaciéon de
antenas y demdéas instalaciones especiales deberan ser
consultadas previamente con el administrador quien senalara
sitio y condiciones para su ubicacion, igualmente se tendra en
cuenta el cumplimiento de las normas legales al respecto. ----

ARTICULO 37° Bienes Comunes de Uso Exclusivo. Son los
bienes comunes no necesarios para el disfrute y goce de los
bienes de dominio particular, y en general, aquellos cuyo uso
comunal limitaria el libre goce y disfrute de un bien privado,
tales como terrazas, cubiertas, patios interiores y retiros,
podran ser asignados de manera exclusiva a los propietarios
de los bienes privados que: 'pér su localizacion puedan
disfrutarlos. El uso exclusivo que se transfiere es de caracter
individual y en consecuencia no podra ser alterado por ningun
propietario ni cuestionado en asamblea, toda vez que con la
firma de las escrituras de compraventa de las cuales forma
parte éste reglamento, los copropietarios de las demas
unidades renuncian al uso del bien comun de uso exclusivo. El
propietario de unidad a cual se le ha asignado un bien comun
podra cederlo junto con su unidad privada a cualquier titulo
pero nunca en forma separada de la unidad de vivienda al que
se asigna, ni alterar su destinacion. Los copropietarios
usuarios de los bienes comunes de uso exclusivo son
responsables del cuidado, limpieza y mantenimiento de estos
bienes y repararan los danos que ocasionen. Igualmente
deberan permitir el acceso de personal de la administracion
cuando se esté causando dano a otros copropietarios por
causa de los bienes comunes de uso exclusivo, sobre los
cuales tienen derecho. En compensaciéon por este uso, Iosl

usuarios correran con los gastos de mantenimiento,
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conservacién y reparacion de los mismos. Los propietarios de

los bienes privados a los que les sea asignado el uso

exclusivo estan obligados a: 1 No efectuar alteraciones ni
realizar construcciones sobre o bajo el bien. 2. No cambiar su
destinacion. 3. Hacerse cargo de las reparaciones que se
presenten por culpa del tenedor o por desgaste natural. Los
garajes localizados en el primer piso del EDIFICIO CALLE 76
PROPIEDAD HORIZONTAL son de uso exclusivo de los

"‘_3’3 gd apartamentos de acuerdo con la distribucién y asignacion que
-.ﬁ ggg se haga al momento de la venta, estos garajes tendran su
5 -EIEES”EE acceso por la Calle Setenta y Seis (76) numero Veinte (20) B
5 i§§§§ Sesenta y Ocho (68) nomenclatura actual, la puerta de acceso
=) éfgg’; a-los parqueaderos y las zonas comunales de circulacién de
@ i%%é; los mismos se consideran bienes comunes adscritos a estos.
g gw“ PARAGRAFO: Normas para el uso de los garajes: 1) Ningun
Ez %@ propietario podra estacionar el vehiculo fuera de las lineas
g‘a ‘é%}:] que demarquen el espacio del area objeto de propiedad
33 g‘ ¢ particular con el fin de no obstruir el libre movimiento de los
f:.?‘: a% demas vehiculos y de los usuarios. 2) no podran hacerse
2“_ EE’ reparaciones a los vehiculos dentro de los garajes, fu_era de
_ =~ EZ los absolutamente necesarios para retirar el vehiculo vy
!%i § llevarlo a reparacion definitiva a otro sitio 3) Queda

expresamente prohibidos estacionar en los garajes buses o
busetas, y en general vehiculos con capacidad superior a 1
tonelada 4) Lo propietarios deberan dejar los vehiculos

debidamente cerrados 5) queda expresamente prohibido el

(=1 33 =]
o

almacenamiento de combustible; en caso de accidente
causado por infracciéon de esta norma, el infractor sera
responsable por los dafios causados 6)Todo usuario de
vehiculos al ser avisado de que su vehiculo esta botando

gasolina o aceite, debera hacerlo reparar inmediatamente, el

i
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infractor sera responsable de-todo perjuicio 7) La circulacién
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en los parqueaderos sera conservando siempre la derecha y a
una velocidad moderada 8) Cualquier dafio causado por uno
de los wusuarios a cualquiera de los vehiculos debe ser
reportado inmediatamente a la administracion, quien segun las
circunstancias debe avisar a las autoridades de transito 9)
Exceder de uno (1) el numero maximo de vehiculos
autorizados y demarcados para cada garaje, 10) Utilizar las
zonas de parqueo para deposito de cualquier tipo de
elementos, utensilios, enseres, equipos, etc. 11) Utilizar la
zona de parqueo para realizar labores diferentes a la de
estacionamiento de vehiculos, tales como funcionamiento
como taller, trabajos de lavado, reparaciéon o pintura, expendio
de productos alimenticios, bebidas, repuestos o accesorios de
vehiculos y estacionamiento de motos, bicicletas, triciclos y
cualquier otro acto como lugar de juegos infantiles o
actividades similares, que  obstruya el transito y
estacionamiento de los VeNICUlOS. - s=ssmeccacacamam oo cccaaaas
ARTICULO 38°. Divisién de los Bienes Comunes.
Unicamente se podra solicitar la division de los bienes
comunes, si el edificio se destruyere totalmente o en
proporcion no menor de las tres cuartas partes de su valor en
el caso de que sea ordenada su demolicién de conformidad
con el articulo 988 del Codigo Civil. La modificacion de los
bienes comunes se hara previa autorizacion de la Asamblea. -
ARTICULO 39°. Desafectacion de bienes comunes no
esenciales. Siempre y cuando esté de acuerdo con las normas
urbanisticas vigentes, la asamblea general con mayoria
calificada del 70% de coeficientes de copropiedad, podra
desafectar la calidad de comun de bienes comunes no
esenciales, los cuales pasaran a ser del dominio particular de
la persona juridica. Cuando se trate de parqueaderos, se

deben remplazar por un nimero igual o superior. ==------=c-muo-
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PARAGRAFO 1°: Los bienes privados que surjan como efecto
de esta desafectacién de bienes comunes no esenciales seran
objeto de beneficio cargas e impuestos inherentes al edificio y
sobre los mismos podran realizarse todos los actos o negocios
juridicos, no siendo contra la ley o contra el derecho ajeno.
PARAGRAFO 2°: Las normas previstas no se aplicaran a la
desafectacion de bienes comunes muebles y a los inmuebles
por destinacion o por adherencia no esenciales, los cuales por
su naturaleza son enajenables. ----- =-cmcemcmimac e
ARTICULO 400. Procedimiento para la desafectacion de
bienes comunes. En caso de decidirse |la desafectacion de
bienes comunes no esenciales, se debe _ reformar el
reglamento de propiedad horizontal, elevandose a escritura
publica y registrandose en_. la Oficina de Instrumentos
Publicos, la cual abrira el folio de matricula inmobiliaria
co-rrespondiente. En esta escritura se debera prolocolfzar el
acta de la Asamblea que autorizé dicha desafectacion y se
entiende comprendida la aprobaciéon de los ajustes en los
coeficientes por la incorporacion de nuevas unidades
privadas.------- e ettt L S LR L R R AR i s
AI-RTICULO 41°. Fachadas. Todos los muros que conforman
las fachadas exteriores de los apartamentos tienen la calidad
de comunes. Las ventanas exteriores de las unidades privadas
tienen la calidad de bienes privados pero por formar parte de
las fachadas, esta limitada la facultad del propietario en
cuanto a sus modificaciones. En consecuencia, queda
prohibido variar en cualquier forma el tipo de ventanas o
vidrios, aumentar o disminuir su numero, o modificar en
alguna forma su disefno, lo mismo se aplicara a las puertas de
entrada de cada unidad privada; solamente podra variarse
ésta disposicién cuando medie acuerdo de mayoria calificada

del 70% de los coeficientes de-copropiedad. -------------cueoeeen-
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CAPITULO VIIl. DE LOS COPROPIETARIOS: ~eeeermmmnnn....
ARTICULO 420. Derechos de los copropietarios. Son
derechos de los copropietarios: 1. Poseer y usar, con plena
auténoma su unidad privada de acuerdo con Ley y este

reglamento, pero dentro de las limitaciones aqui mismo

expresadas. 2. Enajenar, gravar, dar en anticresis o
arrendamiento su unidad privada conjuntamente con su
derecho sobre los bienes comunes, sin necesidad del
consentimiento de los demas copropietarios. 3. Servirse a su
arbitrio de los bienes comunes, siempre que lo haga segun el
destino ordinario de los mismos y sin perjuicio los usos
legitimos de los demas copropietarios o causahabientes y no
atentando contra la ley la moré"_[__‘-'yl las buenas costumbres. 4.
Intervenir en las de[iberac-idﬂnles de la Asamblea de
copropietarios con derechos de voz y voto. 5. Ejecutar por su
cuenta las obras y actos urgentes que exijan la conservacion,
reparacion y administracion del inmueble, cuando no lo haga
oportunamente el administrador y exigir el reintegro de las
cuotas que corresponden a los otros duefios en los gastos
comprobados, pudiendo hacerlo ejecutivamente de acuerdo |

con las leyes pertinentes. 6. Pedir al administrador Ia .
aplicacion de multas y sanciones impuestas por la Asamblea o
el consejo de administracion. 7. Solicitar al Administrador la
convocatoria de la Asamblea de copropietarios cuando lo
estime conveniente. 8. Ser elegido miembro del Consejo de
administraciéon. 9. El estar incluido en la citacién o en el acta
de la asamblea como moroso, inhabilitaran al propietario para
ser nombrado en cualquier cargo de la persona juridica y para
participar con voto en las decisiones que se refieran a
aspectos economicos, imposicion de sanciones, amnistias y
otras que determine la asamblea.-- =-==-cmeemmoooooomoaao .

ARTICULO 430. Deberes de los copropietarios: 1. No
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enajenar o conceder el uso de la unidad privada para usos y
fines distintos a los que autoriza este Reglamento. 2. No

obstruir en ninguna forma, las instalaciones -de servicios las

escaleras, hall, acceso a las unidades de vivienda, puertas y

demas elementos que sirvan para la locomocién y en general

dificultar el acceso o paso por ellos. 3. Deberan comunicar al

Administrador todo caso de enfermedad infecciosa vy

g
]

contagiosa plagas o cualquier problema de salubridad vy

3¢

desinfectar su unidad privada conforme a las exigencias de las

autoridades de higiene. 4- Ejecutar oportunamente las

reparaciones de wunidad privada de acuerdo con sus

33, Bo‘?oré D.C.

Conmutadar: 607007

caracteristicas. 5. Mantener al dia las contribuciones y cuotas
que le corresponden para la administracién y reparacion de

los bienes comunes y mejoras voluntarias aprobadas por la

notariod0@ notariad40.com
www natariadD.com

Calle 76 No. 16-

Asamblea. 6. En caso de venta o transferencia del dominio,
cada propietario se obliga a comunicar al administrador el

nombre y domicilio del nuevo propietario. En la Escritura de

19181 HICIHES AL AR
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Compra Venta respectiva expresar su conformidad vy

conocimiento de este reglamento. 7. No hacer excavaciones o

Bl-/84-2013

perforaciones en los techos, pisos, o paredes comunes. Ni

NOTARIA

v
A
v
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-

introducir objetos pesados, explosivos inflamables o

corrosivos o ejecutar cualquier acto que atente contra la

:
]
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i
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solidez salubridad y seguridad del Edificio. 8. No modificar las

fachadas del edificio y no colocar letreros, avisos, carteles y

(=]

otros elementos similares en las paredes externas, rejas,

C3020694241

puertas, ventanas o areas comunes, salvo avisos que indiquen

(=]
=]

la disponibilidad del inmueble para alquiler o venta de acuerdo
con las normas del municipio. 9. No instalar maquinas,
aparatos que produzcan ruidos, vibraciones o0 sonidos
estridentes que incomoden a los demas copropietarios o que

causen danos o interfieran los servicios del Edificio, sino

€ cadenasa wisemesio

hasta los limites normales. 10. Podra mantener animales,
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domésticos en cantidad no superior a 2 siempre y cuando,
observe las normas dictadas al respecto por las autoridades
de policia y de salud. 11. No arrojar basuras u objetos a los
bienes de propiedad comin o a las vias publicas. 12. Permitir
la entrada del Administrador del edificio a su unidad privada
cuando las circunstancias lo exijan, para verificar el
cumplimiento de este reglamento. 13. Velar por el buen
funcionamiento de los aparatos e instalaciones de su unidad.
14. Cada copropietario de unidad privada sera solidariamente
responsable con las personas a quienes cede el uso de dicha
unidad a cualquier titulo, con .sus actos u omisiones, en
especial por las multas que la administracion imponga al
usuario por la violacién de leyes o de este Reglamento, ya que
sus normas obligan no solamente al copropietario sino a las
personas que con €|l conviven o que a su nombre ocupan la
respectiva unidad privada. 15. No introducir en las unidades
de propiedad exclusiva o pri'vada modificaciones o reformas no
autorizadas por la asamblea de copropietarios y las
autoridades municipales, y/o del Distrito Capital,--======-ecauez-
16. Respetar la reserva del derecho de uso sobre bienes
comunes sefalados en éste reglamento y el de los
copropietarios que adquieran el uso exclusivo de los mismos,
asi como abstenerse de entorpecer la enajenacién o arriendo
de los inmuebles de otros propietarios. =----e-scececacaioncnananan
PARAGRAFO: En cuanto ala tenencia de perros el
copropietario se debera sujetar a los dispuesto en la ley 746
del 2003 y aquellas normas, leyes y reglamentaciones que la
modifiquen y complementen. —------c cccm o
ARTICULO 44°. Previsiones especiales sobre arrendatarios
y otros tenedores a cualquier titulo. a) Cumplimiento del
reglamento y normas de propiedad horizontal. Sera obligaciéon

de toda persona que arriende o entregue su unidad a terceros,

Papel notarial para nso exclusivo en la escritura priblica - No tiene costo para el usnarin
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acompanar al contrato u otro acto pertinente, copia del
reglamento de propiedad horizontal e incluir dentro de su
cantenido una clausula en que el arrendatario u otro tenedor
se obliguen a respetar aquellas disposiciones. La omisién del
propietario en este sentido sera causal de incumplimiento del
reglamento y lo hara acreedor a las sanciones
correspondientes en caso de que el arrendatario o tenedor del
respectivo inmueble incurra en violacion de las normas o
reglamento, sin perjuicio de que el administrador pueda
Imponer las sanciones también a los infractores. b)
Solidaridad en el pago: el arrendatario y el tenedor a cualquier
titulo de Ia§ unidades privadas sera solidariamente
responsable en el pago de expensas comunes eon el
propietario del respectivo inmueble. ¢) Comunicacion al
propietario sobre incumplimiento del arrendatario. El
propietario que no ocupe su inmueble debe informar por
escrito al administrador a quien lo entregd en que calidad, lo
cual generara para el adminiétrador la obligacién de informar
al propietario de hechos tales como solicitud de permiso del
arrendatario o tenedor del inmueble para desocuparlo,
in_formacién sobre cuotas atrasadas, sancior;es a que-se ha
hecho acreedor, etc. d) Faltas a las normas de convivencia. El
arrendatario y el tenedor a cualquier titulo seran sancionados
por incumplimiento del reglamento y de las decisiones de la
asamblea vy respondera por dafos ocasionados por él, sus
dependientes, sus animales o por efecto de las cosas que
tenga a su cuidado, sin perjuicio de las acciones policivas y
judiciales que procedan ~=-----cmmmmme o ....
CAPITULO IX. ASPECTOS ECONOMICOS:----cecccaocarcncarannnn
ARTICULO 45°. Elaboracién y Aprobacién del Presupuesto.
El presupuesto general de gastos debera elaborarse asi: a)
Cada afio, antes del 31 de Enero, el Administrador elaborara

FPapel notarial para uso exclusive en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuarin
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un proyecto de presupuesto de ingresos y gastos, calculando
el valor probable de las expensas ordinarias que se hayan de
causar en el ano siguiente, teniendo en cuenta el déficit o
superavit del ejercicio anterior, si existiera y los
aprovechamientos de cualquier indole. La diferencia entre las
partidas enunciadas como ingresos y el monto de los gastos,
se dividiran entre los propietarios en proporcién a los
porcentajes indicados, teniendo en cuenta lo dispuesto en
este reglamento, b). EI administrador enviara dicho
Presupuesto para estudio y aprobacion por parte del Consejo
de Administracion, el cual podra hacerle las modificaciones
que considere conveniente, c). Copia del Presupuesto
aprobado por el Consejo, sera enviada a cada uno de los
propietarios, por lo menos con diez (10) dias de antelacion a
la fecha en que se ha de reunir la Asamblea de propietarios en
sesion ordinaria, d). La Asamblea, en su primera reunion
anual, discutira y aprobara o improbara como punto preferente
este presupuesto; e). El presupuesto asi aprobado sera
entregado a la administracion y los propietarios estaran
obligados a cubrir lo que a cada uno de ellos corresponda en
la liquidacién, como cuotas de sostenimiento, en cuotas
mensuales anticipadas o por los periodos que para cada
ejercicio anual, fije la misma Asamblea. f). El presupuesto
aprobado tendra vigencia a partir del 10. de Abril siguiente a
la reunion de la Asamblea y hasta el 31 de Marzo
inmediatamente posterior, ---------c mommmmm e
PARAGRAFO 1°: Para atender los gastos de mantenimiento y
conservacion de los bienes comunes y garantizar el correcto
funcionamiento del edificio y teniendo en cuenta que los
gastos mas representativos , se incrementan a partir del
momento que la Asamblea General de Copropietarios lo decida

e independientemente del presupuesto aprobado, las cuotas
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ordinarias de administracion se incrementaran a partir del

momento que la Asamblea General de Copropietarios lo decida
en el porcentaje de aumento que la misma decida, o
correspondera a la Asamblea General |la ratificacion, aumento
0 disminucién de este porcentaje de incremento con |Ia
aprobacion del nuevo presupuesto. ---==ss-cecccocemmmmoooooeeen.
PARAGRAFO 2°: Bajo la responsabilidad del administrador, se

llevaran los siguientes libros de contabilidad para la ejecucion

respondera solidariamente por todas las obligaciones

g gd del presupuesto anual que apruebe la Asamblea: Caja, Diario,
E gg § Mayor, Presupuesto Anual de-Ingresos y Gastos, Inventarios y
E ‘é:?jée':e Balances. Los libros de contabilidad seran autenticados,
E £ 383 foliados y rubricados conforme a la Ley, -~=--=-weoccoococmooo__.
- ﬁgug ARTICULO 460: Mérito Ejecutivo: EI Administrador del
@ E%EEE edificio podra demandar la _ejecucion de las obligaciones
Lt %wﬂ econdomicas y de las sanciones pecuniarias impuestas a
ga %@ propietarios y moradores. En tales procesos de quuida;:i(m de
%8 E%[E] las obligaciones vencidas a cargo del propietario o morador,
E:.: > ¢ realizada por el Administrador, prestara mérito ejecutivo de
g:g g‘g acuerdo con lo dispuesto en el articulo 48 de |a ley 675 del
g S ES 2002, sin necesidad de protesto ni otro reqursno adncmnal -----
1 ?Z PARAGRAFO. En todo caso el copropietario de cada mmueble

g

=

2

ordinarias y extraordinarias y por las sanciones pecuniarias
impuestas a los moradores de su inmMueble. ~=-ccmmoeemmmmeoeeee

[=]
L4

ARTICULO 470: Presupuesto Provisional: Si transcurriera el

mes de marzo sin que la Asamblea de propietarios se haya

Call20994238

[=]
[=]

reunido y haya aprobado el presupuesto de que se trata y
hasta tanto la Asamblea decida lo pertinente, tal presupuesto,
elaborado por el Administrador y aprobado por el Consejo de
Aqministracién,_ tendra vigencia provisional; y utilizando las

reservas existentes se procedera a ejecutar sin aumentar o

&
8
:
3
i
)

disminuir las cuotas de administracién y por lo tanto todos los
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propietarios estaran obligados a efectuar el pago de sus
CUOLA S, sedinsormsncnincncacasinssbainsass 'nobitasiesteainsesntanniesnases
ARTICULO 48°. Déficit Presupuestal. Cuando las sumas
presupuestadas resultaren insuficientes o no ingresaren
efectivamente a Caja, el Consejo de Administracion por
intermedio del Administrador, convocara inmediatamente a una
Asamblea extraordinaria y solicitara los reajustes del caso en -
la liquidacion de las cuotas a pagar por cada propietario. La =
Asamblea procedera a decretarlos indicando la forma vy
oportunidad del pago de dichos reajustes. ----=--=ccemmmmmumaanan
ARTICULO 49°. Cuotas Extraordinarias. Si durante Ila
vigencia del Presupuesto surgieren gastos imprevistos, que no
pudieren ser atendidos con las reservas previstas para tal fin,
el Consejo de Administracion  seguira el procedimiento
previsto en el articulo anterior, para la fijacion de cuotas
extraordinarias. =-------mmmmmmm e e
PARAGRAFO: E| cobro a los propietarios de expensas
extraordinarias adicionales, solo podra aprobarse cuando los
recursos del fondo de imprevistos de que se trata este articulo
sean insuficientes para atender las erogaciones a su cargo. --
ARTICULO 50°. Fondo de imprevistos. Creacion y Finalidad.
Con el fin de mantener en todo momento disponibilidad B

pecuniaria para atender obligaciones y reparaciones urgentes g
o convenientes para gastos imprevistos, o para suplir el deficit
presupuestal anual ordinario, se «creara un fondo de
imprevistos o de reserva el cual pertenecera a todos los
propietarios de acuerdo a su coeficiente, ------ccmececmacccocaana-
ARTICULO 51°. Formaciéon e Incremento. EI| fondo de
imprevistos se formara e incrementara con los siguientes
ingresos: a) Con un porcentaje de recargo no inferior al 5%,
sobre el presupuesto anual de gastos. Se suspendera su cobro

cuando el monto disponible alcance el 50% del presupuesto

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuario



2
.

1812 1H3TICES=CIA

-Z'Repfihlim de Colombia

01842013

oksio)
&

:
£
i
;
;
%
i
!
H

Calle 76 No. 16-33, Boyolé D.C.

Conmutador: 607007

BC<OCOO T A

Cag20094236

Aepublica de Colombia

L- -
Pag No 49 E-_-- -
h2 83005065626

[ [\

notariod0@ natariad0.com

ordinario de gastos del respectivo afio. b) Un porcentaje de
los ingresos provenientes de intereses de mora, multas, etc.,
previstos como sanciones en este Reglamento o -por Ia
Asamblea de propietarios y determinado por este mismo
organismo, c¢) Los producidos por los valores en que se
invierta el mismo fondo de IMPrevistos. ~===--eeeeccmcacnmaaaaaos
ARTICULO 52°.. Manejo e Inversiéon: Mientras la Asamblea
de propietarios no disponga otra cosa, el fondo de imprevistos
se manejara por el Administrador en forma separada de los
ingresos ordinarios de la propiedad. Cuando la Asamblea lo
apruebe previa y expresamente, un porcentaje del fondo de
imprevistos podra invertirse en mejoras a los bienes comunes.
PARAGRAFO: Para control del fondo de imprevistos -debera
constituirse contablemente el Fondo de imprevistos en la
cuenta del patrimonio y abrirse cuenta independiente en el
BEHING, = fesananeaadenea oL e R s St
ARTICULO 53°, Naturaleza_de las participaciones en el
fondo. Las participaciones que a los propietarios
correspondan en el fondo de imprevistos, tienen el caracter de
bienes comunes y por consiguiente siguen forzosamente al
déminio de l‘os bienes de dominio particular y ﬁo son
susceptibles de negociacion separada. -=-=---eeccccooooooo____
ARTICULO 54°. Inventarios y Balances. El treinta y uno (31)
de diciembre de cada afio, el administrador cortara las
cuentas de dicho afo y elaborara el inventario y Balance
General correspondiente, los cuales presentara a
consideracion de la Asamblea General de propietarios en su
reunion Oradinaria siguiante. ~«—r--=-< sscecqioooscucsosostncnommannn
CAPLUEOR  SEGURD B ot acconiia o basiusnsnnanmtoncsinnsnnnsobas
ARTICULO 55°: Seguro contra incendio y-terremoto: Los
bienes comunes susceptibles de ser asegurados deberan estar

asegurado contra incendio y terremoto por la cuantia que
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fijara anualmente el Consejo de Administracion. Si el Consejo
omitiere la fijacion anual, lo hara la Administracion quien
cuidara siempre de renovar los seguros contra incendio y
terremoto en cuantia suficiente para que a cargo de los
propietarios no haya ninguna cuota de coaseguro y quede a
cargo de la Compafia aseguradora la total indemnizacion del
siniestro. Al pago de las primas anuales de estos seguros
contribuiran todos Ilos propietarios de acuerdo con |los
coeficientes de copropiedad. ------- =-ccccmcmmmmmcmanae e
ARTICULO 56°. Insuficiencia de la Indemnizaciéon. Si la
indemnizacion no alcanzare para la reparacion total de los
danos causados, la Asamblea, con una mayoria del 70% de los
coeficientes decidira si es d_é:I ~caso decretar una cuota
extraordinaria a cargo de todos los propietarios a fin de
completar la reconstruccion; si  no se aprobare esta
contribucion extraordinaria, se distribuira la indemnizacion en
proporcién al derecho de cada cual, segun la tabla de
coeficientes de copropiedad, previa asignacion de la suma
necesaria para la remocion de escombros. ---=-c-c-ecccmcccnccnoe-
CAPITULO XI: ORGANOS DE LA ADMINISTRACION Y
DIRECCION. Son 6rganos de direccion y Administracion del
EdifiCiO:===m=mmm=mmmccccmccoccccccccncman moecccmcceccecccesemsscom e

1. Asamblea de propietarios ---- ==cssccesscsucrncnnansccsuonnnes

2. Consejo de Administracion --= -e-srscceacsececacsoucaononcsans

3. Administrador, =------=-=-scccmme ccmcmmmemmcmmmmcmeceemoooooo oo
ARTICULO 57°: La Asamblea. La Asamblea de propietarios
esta conformada por todos los propietarios de las unidades
privadas. A ella podran asistir con derecho a voz y voto todos
ellos. Su asistencia puede ser personal o por representacion
en otra persona que puede ser otro propietario. En todo caso

debera ser morador del edificio. Ningun propietario o morador,

7 podra representar a mas de dos (2) copropietarios. Esta
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delegacion se debe hacer mediante comunicacién escrita
dirigida al ‘Administrador de la Persona Juridica o al
Presidente de la Asamblea y solo podra ser valida para la
reunién que la motiva. La Asamblea es el 6rgano supremo de
la Administracion y a través de ella se manifiesta la voluntad
de los propietarios y en ella radica la facultad rectora de este
réegimen juridico. La Asamblea general de propietarios la
integran todos-los propietarios del edificio que a la fecha de la
respectiva reunion tengan sus titulos de propiedad y se hallen
inscritos en el Libro de Registro de propietarios. Constituidas
validamente las resoluciones de Ia Asamblea son de
cumplimiento obligatorio, aun para los ausentes o disidentes,
siempre que hubieren sido adoptadas por las mayorias
exigidas por la Ley o este Reglamento, que las decisiones
sean de caracter general y siguiente a las leyes o reglamentos
de administracion. Las copias autenticadas de las Actas
prestaran mérito ejecutivo para el cobro de las cuotas
vancidas de los propietafloscstale S8 ool oo ooneioiie i
ARTICULO 58°. Reuniones. La Asamblea general de
propietarios se reunira ordinariamente por lo menos una vez al
aﬁo, dentro —de los tres primeros meses siguien_tes al
vencimiento de cada periodo presupuestal con el objeto de
examinar la situacion general y los aspectos econdomicos vy
financieros de la propiedad horizontal; aprobar o improbar las
cuentas y balances del ultimo periodo presupuestal y los
im:ormes del administrador y revisor si lo hubiere; adoptar el
presupuesto de ingresos, gastos e inversiones para la
respectiva vigencia y tomar en general todas las medidas
tendientes a garantizar el cumplimiento de las normas legales
y el reglamento de administracion de la propiedad horizontal y
aquellas que aseguren el interés comun de los propietarios. La

fecha y la hora de reunidn .la fijara el administrador o el
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Consejo de Administracion, previa citacién por carta circular
enviada a cada propietario o por cartel fijado en lugar visible
en la entrada de edificio, quince (15) dias calendario antes de
|8 [EUNION maromrcarmcmnmnrarervnnsmensne sansoonasonashelatasasnsnemsnen
ARTICULO 59° Reuniones por Derecho Propio. Cuando no
fuere convocada l|la Asamblea General de propietarios, se
reunira por derecho propio el primer dia habil del cuarto mes 3

siguiente al vencimiento de cada periodo presupuestal, a las q
10:00 a.m. en el garaje del EDIFICIO CALLE 76 PROPIEDAD
HORIZONTAL. ~---mmm e e e e e e e e e
ARTICULO 60°. Reuniones Extraordinarias. La Asamblea
General de propietarios se reunira extraordinariamente cuando
asi lo exijan las necesidades del edificio en cualquier dia, por
convocatoria del Administrado"r,"’-p'revia decision del Consejo
de Administracion o del Revisor Fiscal, o por un numero plural
de propietarios que represente por lo menos la quinta parte de
la totalidad de coeficientes de copropiedad. No obstante lo
anterior podra ser valida la reunién que se haga en cualquier
dia, hora o lugar, si estan representadas la totalidad de los
propietarios. ~-=-ececesseccccmmmcecnaccnn momemcmaccrennmcacecaca e ceeaa- .
PARAGRAFO 1: Reuniones no presenciales : Se podra llevar
a cabo Asambleas o reuniones no presenciales, siempre y
cuando participen la totalidad de los copropietarios o sus o
representantes ya bien sea a través de comunicacion
simultanea o por comunicacion escrita. Estos votos deberan
recibirse en un término maximo de un (1) mes y el
administrador informara a la Asamblea el sentido de la
decision. Para acreditar la validez de wuna reuniéon no
presencial, debera quedar prueba inequivoca, como fax.
Grabacion magnetofénica o similar, donde aparezca claro el
nombre del propietario que emite I|a comunicacion, el

contenido de la misma, la hora y la copia de la
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correspondiente convocatoria. Las actas deberan asentarse en
el libro y comunicarse a los propietarios dentro de los diez
(10) dias siguientes al acuerdo. Igualmente habra reuniones
no presenciales de Asamblea, cuando se realicen por
comunicacion simultanea o sucesiva, siempre y cuando se
observe lo dispuesto en el Articulo 42 de la ley 675 de 2001, -
PARAGRAFO 2: Tratandose de Asamblea extraordinaria o
decisiones por comunicacién escrita, em el aviso de
convocatoria para las primeras se insertara el orden del dia y
para las segundas se enviara el tema o asunto a votarse. No
Se podra tomar decisiones sobre temas no previstos, ----coeoo_.
ARTICULO 60A Quérum y mayorias. La Asamblea deliberara
validamente con la asistencia de los propietarios o de sus
representantes cuya suma de coeficientes de copropiedad
represente al menos el 70% del total. Si convocada Ia
Asamblea General de pPropietarios, no puede sesionar por falta
de quérum, se convocara a una nueva reunién que se realizara
el tercer dia habil siguiente al de la convocatoria inicial a las
7:30 pasado meridiano, la cual sesionara y decidird con un
numero plural de propietarios, cualquiera que sea el
pt;rcentaje de _coeficientes representados. Las decisiones de
la Asamblea se tomaran por mayoria de porcentajes de
participacion representados en la respectiva reunién. Las
decisiones relacionadas con el uso exclusivo asignado a
determinados inmuebles, y en general aquellas que afectan
directa 0 indirectamente intereses particulares de
determinados propietarios de unidades privadas, solamente
podran tomarse con el voto fa_vorable de los mismos, en caso
contrario no tendra efecto alguno en su cumplimiento. La
alteracion del uso y goce de los bienes -comunes y la
imposicién de gravamenes extraordinarios requieren de una

mayoria que represente por -lo menos el 70% del total de

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura priblica - No fiene costo para el usuario

CrriQeddind sa wspssio



Pag. No 54

coeficientes de copropiedad. La asamblea no podra tomar
decisiones que afecten intereses individuales, ni modificar los
coeficientes de copropiedad sin el consentimiento de su
respectivo titular. Cuando por cualquier causa una unidad de
dominio privado perteneciera a varias personas o a sucesiones
liquidas, los interesados deberan designar una sola persona
que ejerza los derechos correspondientes a la calidad de .
propietario de la respectiva unidad en las reuniones de la
Asamblea. El administrador de la Persona Juridica no podra

representar en las reuniones de la Asamblea, derechos ”
distintos a los suyos propios mientras esta en el ejercicio de
su cargo. Las decisiones de la Asamblea general de
propietarios se haran constar en actas que deberan ser
firmadas por el presidente vy el secretario de la misma. Las
actas se numeraran en forma consecutiva y expresaran por lo
menos: lugar, fecha y hora de iniciacion y terminacion de la
reunion: los nombres de las personas que actuen como
presidente y secretario, el numero de nombres de los
propietarios de bienes de dominio privado presentes O
representados en debida forma; los coeficientes de
copropiedad representados en la reunion; el orden del dia y
los asuntos tratados, las decisiones adoptadas Yy los votos : *
emitidos en favor o en contra de ellas o en blanco; las
constancias presentadas por los asistentes durante la reunion;
las designaciones efectuadas; Copia de las actas, deberan ser
entregadas por el secretario de la Asamblea General a los
propietarios en el momento en que ¢stos lo soliciten. Las
decisiones adoptadas validamente por la Asamblea General de
propietarios obligan a todos los propietarios de unidades de
dominio privado incluso a los ausentes 0 disidentes al
Administrador, a los demas 6rganos asesores y ejecutores de

la administracién y direccion si los hubiere y a quienes a
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cualquier titulo usen bienes integrantes del edificio, siempre
que tales decisiones sean de caracter general y se ajusten a
las leyes, decretos o reglamentos de administracion- de la
propiedad horizontal, -=-=-cccmmmmmmm e e
ARTICULO 61°. Funciones de la Asamblea Son funciones de
la Asamblea: 1) Nombrar y remover Ilibremente al
administrador y a su suplente cuando fuere el caso, para
periodos determinados, y fijarle su remuneracién. 2) Nombrar
y remover libremente a los miembros del Consejo de
Administracion, para periodos determinados vy fijarles su
remuneracion. 3) Nombrar y remover Ilibremente a los
miembros del camité de convivencia para periodos de un ano,
en el edificio de uso residencial. 4) Aprobar o desaprobar los
estados financieros y el presupuesto anual de ingresos vy
gastos que deberan someter a su consideracién el Consejo de
Ad-ministracién y el administrador. 5) Aprobar el presupuesto
anual del edificio y las cuotas para atender las expensas
ordinarias o extraordinarias, asi como incrementar el fondo de
imprevistos, cuando fuere el caso. 6) Elegir y remover al
revisor fiscal o su suplente para los periodos establecidos en
el_presente reglamento. 7) Aprobar las reformas al reglamento
de propiedad horizontal. 8) Decidir las desafectaciones de
bienes comunes no esenciales y autorizar su venta o division,
cuando fuere el caso y decidir, en caso de duda, sobre el
caracter esencial o no de un bien comun. 9. Decidir la
reconstruccién del edificio, de conformidad con lo previsto en
la Ley 675 del 2001. 10) Decidir salvo en el caso que
corresponda al Consejo de Administracion, sobre Ia
procedencia de sanciones por incumplimiento de |las
obligaciones previstas en la Ley y en el-reglamento de
propiedad Horizontal, con observancia del debido proceso y

del derecho de defensa consagrado en el presente reglamento.
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11) Aprobar la disolucién y liquidacion de la persona juridica.
12) Otorgar autorizacion al administrador para realizar
cualquier erogacién con cargo al Fondo de Imprevistos. 13)
Adoptar un reglamento interno si a ello hubiere lugar, el que
sera de obligatorio cumplimiento por parte de los propietarios
y usuarios. 14) Establecer las sanciones pecuniarias o
limitaciones a la wutilizacién de ciertos servicios que la
Asamblea determine a quienes incumplan con el pago de las
cuotas fijadas. 15) Las deméas funciones inherentes a su
actividad y que no estén atribuidas a otro 6rgano o persona,
por las leyes, decretos o al reglamento de administracién de |a
propiedad horizontal. 16) Las deméas funciones que fijen los
decretos reglamentarios de |a Ley:" "S5 S dal "> 2007,
PARAGRAFO. La asamblea general podra delegar en el
Consejo de Administracion, cuando este exista, las funciones
indicadas en el numeral 3 del presente articulo, -—=--=ccemmmmme-
ARTICULO 62% Impugnacioén de decisiones. El
administrador, el revisor fiscal o cualquier copropietario,
podra impugnar las decisiones de la asamblea cuando no se
ajusten a la ley o al reglamento de propiedad horizontal. Esta
solo podra hacerse dentro de los 2 meses siguientes a la
fecha de publicacion de la respectiva acta. Estaran
legitimados para impugnar las decisiones los propietarios que
hubieren votado negativamente a la misma, los ausentes por
cualquier causa y los que indebidamente hubiesen sido
privados de su derecho de voto. El propietario que impugne
debe estar al dia en la totalidad de las deudas vencidas con el
Edificio o proceder previamente a la consignacion judicial de
las MiSMaS. =mmmecce o e ccciccecociloian.
ARTICULO 83%. Del Consejo de Administracion.
Conformacion: El Consejo de administracion estara

conformado por Tres (3) miembros principales y Dos (2)
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suplente(s) personales todos ellos propietarios del EDIFICIO
CALLE 76 PROPIEDAD HORIZONTAL. Los suplentes
personales reemplazaran a los miembros principales en sus
ausencias accidentales o temporales; en caso de ausencia
definitiva del miembro principal, asumira el cargo, por el resto

del periodo, el respectivo suplente. Nombramiento: Los

miembros integrantes del Consejo, seran elegidos en la

Asamblea General, para periodos de un afo, pudiendo ser

reelegibles indefinidamente. El Consejo sesionara

oportunamente por lo menos una vez al mes, previa
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convocatoria del administrador y extraordinariamente a
solicitud de su presidente o el Administrador. Actuara como
Secretario el Administrador, quien hara las citaciones para las

reuniones ordinarias o extraordinarias en atencion a orden del
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presidente. Las decisiones del Consejo se tomaran por
mayoria de votos y no podra sesionar con un numero menor de
Dos (2) miembros principales o suplentes, reunidos conforme

18183CaRBHIC 3388
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lo dispone este reglamento. De todas las decisiones tomadas
por el Consejo, se dejar constancia en un libro especial de

B1-84- 2813

actas suscritas por el Presidente y el Secretario. ----------un---
ARTICULO 64°. Las funciones del Consejo de Administracion

solamente se referiran a los asuntos que interesen o afecten a

BOGOTA
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todos los propietarios a saber: 1. Presentar a la Asamblea el

Reglamento del uso de los bienes comunes y de las
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modificaciones a la reforma y goce de los mismos. 2. Proponer
a la Asamblea la realizacion de mejoras, obras y reparaciones
o la construccion parcial o total del edificio y la forma de
distribucion del aporte del costo entre los propietarios. 3.
Autorizar al Administrador para designar apoderados judiciales
o extrajudiciales, para las actuaciones en que se requiere la
intervencién de profesionales o especialistas. 4. Rendir

anualmente a la Asamblea un-informe de labores. 5. Autorizar
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previamente al Administrador para todos los actos de caracter
extraordinario o urgente que concurrieren en el curso de cada
ejercicio. 6. Examinar y aprobar en primera instancia las
cuentas, el balance y demas estados financieros, presupuesto
y ejecucion presupuestal o informes que han de pasar a la
consideracion de la Asamblea, y proponer las determinaciones
que estime acertadas en relacion con saldo y con utilidades .
extraordinarias para mejoras de los bienes comunes 7.
Autorizar en cada caso al Administrador para efectuar
reparaciones de los bienes comunes hasta por cuatro (4)
S.M.M.L.V. 8. Decidir y dar orden al Administrador sobre
transaccion o sometimiento a un tribunal de arbitramento
seglun el caso. 9. Convocar por conducto del administrador a
las Asambleas ordinarias o extraordinarias. 10. Ejercer las
funciones que le delegue la Asamblea y cumplir y hacer
cumplir las prescripciones de esta. 11. Aprobar o improbar los
balances mensuales que le presente el Administrador en las
fechas que se determinen. 12. Todas las demas no asignadas
A Otro OrganiSmMO. ===-c-emmmmm o e
PARAGRAFO: No podrd ser elegido miembro del Consejo .
Administrativo quien no sea propietario de unidad privada del
inmueble. Quien fuere elegido no reuniendo esta condicién con
posterioridad a la eleccion, no podra actuar y sera
reemplazado por el suplente por el respectivo periodo.- Los
organos de administracion del edificio, de conformidad con las
funciones a ellos asignadas, deberan constantemente elaborar
planes sobre politicas de higiene, seguridad, salubridad, vy
medio ambiente en todas las areas del edificio, de esta
manera, velaran por el mantenimiento de las condiciones de
seguridad y salubridad, y actuaran como instrumento de
vigilancia y control de los programas que se adelanten en

ejercicio de sus actividades, de igual manera, vigilaran el
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cumplimiento de las normas policivas a que estan obligados
los propietarios y ocupantes del inmueble. -~---mmeeaem
ARTICULO 65°. EI ADMINISTRADOR. De conformidad-con lo
dispuesto por la Ley 675 del 2001, el Administrador ejercera la
representacion legal de la Persona Juridica, en consecuencia
el Administrador representara judicial y extrajudicialmente a |a
Persona Juridica en todos los actos y contratos acordes con la
naturaleza de-su cargo y que se relacionen -con la actividad
normal de la propiedad horizontal y con el objeto de Ia
persona juridica. La administracién inmediata de los bienes
comunes de todos o parte de los propietarios estara a cargo
del administrador. Sera nombrado por la Asamblea General de
Propietarios. Como mandatario exclusivo del edificio tiene por
si solo facultades de ejecucidn, conservacion, representacion
y recaudo, o sea, que con sujecion a las leyes comerciales y
civiles, retune en si funciones juridicas de mandatario,
depositario, gerente, secretario y tesorero, funciones
susceptibles de ejercicio personal o delegable parcialmente
bajo su responsabilidad, previo consentimiento del Consejo de
Administracién. El administrador podra ser persona natural o
jundlca propuetarlo 0 no de unidades del edificio. Cuando el
administrador sea una persona juridica, actuara en
representacion de la misma, su representante legal. El cargo
de administrador podra se remunerado o no, y la cuantia y
forma de Pago seran determinadas por la Asamblea General.,
Para la firma del contrato laboral con el administrador
representara a la persona juridica el presidente de consejo o
en su defecto el presidente de la asamblea. ~cccoeemmoooem
Funciones del Administrador: 1. Convocar a la asamblea a
reuniones ordinarias o extraordinarias Yy -someter _a su
aprobacién el inventario y balance general de las cuentas del

ejercicio anterior, y un presupuesto detallado de gastos e
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ingresos correspondientes al nuevo ejercicio anual, incluyendo
las primas de seguros. 2. Llevar directamente o bajo su
dependencia y responsabilidad, los libros de actas de la
asamblea y de registro de propietarios y residentes, y atender
la correspondencia relativa al edifico. 3. Poner en
conocimiento de los propietarios y residentes del edificio, las
actas de la asamblea general y del consejo de administracion.
4. Preparar y someter a consideracion del consejo de
administracion las cuentas anuales, el informe para |la
asamblea general anual de propietarios, el presupuesto de
ingresos y egresos para cada vigencia, el balance general de
las cuentas del ejercicio anterior, los balances de prueba y su
respectiva ejecucioén presupue's_tal. 5. Llevar bajo su
dependencia y responsabilidad'"l'a contabilidad del edificio. 6.
Administrar con diligencia y cuidado los bienes del dominio de
la persona juridica que surgen como consecuencia de la
desafectacion de bienes comunes no esenciales y destinarlios
a los fines autorizados por la asamblea general en el acto de
desafectacion, de conformidad con el reglamento de propiedad
horizontal. 7. Cuidar y vigilar los bienes comunes, y ejecutar
los actos de administracion, conservacion y disposicion de los
mismos de conformidad con las facultades y restricciones
fijladas en el reglamento de propiedad horizontal. 8, Cobrar y
recaudar, directamente o a través de apoderado cuotas
ordinarias y extraordinarias, multas, y en general, cualquier
obligacion de caracter pecuniario a cargo de los propietarios u
ocupantes de bienes de dominio particular del edificio,
iniciando oportunamente el cobro judicial de las mismas, sin
necesidad de autorizacion alguna. 9. Elevar a escritura
publica y registrar las reformas al reglamento de propiedad
horizontal aprobadas por la asamblea general de propietarios,

e inscribir ante la entidad competente todos los actos
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relacionados con la existencia y representacién legal de la

persona juridica. 10. Representar judicial y extrajudicialmente

a-la persona juridica y conceder poderes especiales para tales |

fines, cuando la necesidad lo exija. 11. Notificar a los
propietarios de bienes privados, por los medios que senale el
respectivo reglamento de propiedad horizontal, las sanciones
impuestas en su contra por la asamblea general o el consejo
de administracion, segin el caso, por incumplimiento de
obligaciones. 12. Hacer efectivas las sanciones por
incumplimiento de las obligaciones previstas en la ley 675 del
2001, en el Reglamento de Propiedad Horizontal y en
cualquier reglamento interno que hayan sido impuestas por la
asamblea general o el consejo de administracién, segun el
caso, una vez se encuentren ejecutoriadas. 13. Expedir paz y
salvo de cuentas con la administracion del edificio cada vez
que se produzca el cambio de tenedor o propietario de un bien
de dominio particular. 14. Colaborar con la Asamblea en la
vigilancia del estricto cumplimiento de las disposiciones
legales que regulen los derechos y obligaciones de los
propietarios y hacer conocer de |Ia 1 Asamble_a las
ir}egularidades y si es el caso ponerlas en conocimiento de
las autoridades competentes. 15. Tomar las medidas
necesarias que demanden la existencia, seguridad, integridad
y salubridad del edificio y sus habitantes. 16. Presentar,
dirigir y controlar los trabajos de reparaciones, de mejoras o
de conservacion del edificio. 17. Contratar y mantener las
polizas de seguros contra incendio y terremoto por el valor
real de los bienes de uso o servicio comun. 18. Mantener en
perfecto estado de aseo y conservacion las partes comunes
haciendo efectuar su limpieza en los dias y horarios
estipulados, al personal designado para tal fin. 19. Mantener

actualizada la matricula individual de cada propietario, como

FPapel notarial para uso exclusiun en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuario

=~  Ecadenasa wsnsnso



Pag. No 62

minimo con la siguiente informacién: La relaciéon completa de
nombres, documentos de identidad, direcciones domiciliarias y
laborales, teléfonos domiciliarios vy laborales, actividad
econémica o profesional, registro de los vehiculos, con
numero de placa, marca, color, de cada propietario o sus
familiares y en general de los residentes En caso de arriendo
la misma informaciéon de la persona o personas que hayan
tomado el inmueble. 20. Las demas funciones que defina la
asamblea general de propietarios y el Consejo de
administracion. —=-=smcemomm e

PARAGRAFO. Cuando el administrador sea persona juridica,
su representante legal actuara en representacion del edificio.

Atribuciones Especiales del Administrador: 1 Establecer
una adecuada demarcacion “de’ las areas del edificio,
incluyendo la zona de circulacién, ubicacién de maquinas vy
equipos contra incendio, areas de evacuaciéon etc. 2 La
maquinaria y equipos de prevencion de riesgos estaran a su
cargo y deberan ser resguardados con dispositivos de
seguridad para evitar el acceso accidental a los mismos. 3
Velar por el adecuado mantenimiento de las dependencias
comunes y privadas, asi como el cuidado, mantenimiento y
limpieza de los elementos de trabajo y de proteccion personal
de los operarios del inmueble. 4 Elaborar planos por sectores
del inmueble donde se indique la ubicacion del equipo contra
incendio y vias de evacuacion. 5 Elaborar un archivo para el
equipo contra incendio, con una ficha para cada extintor que
contendra la siguiente informacion; Clase de extintor; fecha de
compra; capacidad; fecha de prueba hidrostatica, fecha de
recarga; numero de identificacién interna y ubicacién. 6 Velar
por que los equipos y maquinaria destinados a la seguridad y

salubridad del inmueble tengan un adecuado programa de

mantenimiento, principalmente de tipo preventivo; para tal
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efecto elaboraran un tablero de control que contenga la/]

programaciéon de las actividades a realizar en los mencionado

implementos. 7. Elaborar un informe donde se registre la
situacion de seguridad y salubridad de las diferentes areas en
donde se comunicara la situaciéon de riesgo encontrada, las

acciones correctivas a seguir, el responsable del riesgo y la

: fecha de plazo para realizar las labores - recomendadas. 8
Realizar la seleccion y distribucién de extintores, con el fin de

que todas las areas del inmueble se encuentren

ota D.C.

adecuadamente protegidas contra el riesgo de incendio. 9 Dar

y

permisos especiales a las personas contratadas para realizar

labores de mantenimiento prevencion de riesgo de cualquier

76 No. 16-33, Bo
utadar: 607007

naturaleza etc.; para ello la junta verificara las condiciones
del area, |la urgencia de '_I_as labores y las medidas de
seguridad tomadas por el contratista en el ejercicio de las
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labores encomendadas. 10 Velar porque los equip(.::s que
ingresen al inmueble tengan un peso que no afecten o pueda
atentar contra la estructura del edificio, en caso de conflicto,
esta sera dirimida por la asamblea general. 11 Propender por

la preparacion de los ocupantes del mmueble para las
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emergenc:las evacuaciones, y combates de incendio, prlmeros

auxilios, rescate vy vigilancia; para ello contar con el personal

asesor en ese campo , tales como la Cruz roja, o el cuerpo de

bomberos. 12 Mantener un programa permanente de

[=]

motivacién del personal y Oocupantes en general de] edificio

hatia la seguridad y salubridad mediante carteleras de

Lagzhaq4222
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seguridad familiar e higiene.__carteies, charlas etc., con la
colaboracién cuando las necesidades lo exijan, de organismos
et AL S e S R I R S S G Lt
ARTICULO 66°. Revisor Fiscal. El edificio tendra un revisor
fiscal de libre nombramlento y remocioén por la Asambles para

periodos de un (1) ano, pudiendo ser reelegido

O S W
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indefinidamente. Es necesario que la persona que desempene
el cargo sea contador publico titulado con matricula
profesional vigente, e inscrito a la junta central de contadores.
Incompatibilidad: El revisor no podra ser socio del
Administrador ni pariente de éste dentro del cuarto grado de
consanguinidad, segundo de afinidad o unico civil, ni
empleado en los negocios del Administrador, podra ser
propietario de bienes privados en el edificio, pero siempre y
cuando no existan circunstancias que pueda restarle
independencia en sus conceptos O actuaciones con el
administrador o con el consejo de administracion. Funciones:

E| Revisor Fiscal como encargado del control de las distintas

operaciones de la persona juridica, le corresponde ejercer las
funciones previstas en la Lé:y-"- 43 de 1990 o en las
disposiciones que la modifiquen, adicionen o complementen,
asi como las siguientes: a) cerciorarse de que las operaciones
que se celebren o cumplan por cuenta del EDIFICIO CALLE 76
PROPIEDAD HORIZONTAL, se ajusten a la Ley, a las
prescripciones del reglamento de Propiedad Horizontal y a las
decisiones de la Asamblea y del Consejo de Administracion, b)
Velar por que se lleve regularmente la contabilidad y las actas
de las reuniones de la Asamblea y del Consejo de
administracion, y se conserven debidamente la
correspondencia y los comprobantes de las cuentas c) Revisar
y controlar los pagos, los ingresos Yy las demas operaciones
que realice la Administracion, d) Dar oportuna cuenta, por
escrito, a la asamblea, al Consejo de Administracion o a la
administracion, segun el caso, de las irregularidades que se
llegaren a presentar en el funcionamiento de la copropiedad,
e) Dar cuenta a la Asamblea de las irregularidades que
advierta en la Administraciéon, f) Certificar con su firma los

= balances y demas estados financieros que se produzcan con
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su dictamen o informe correspondiente, g) Cumplir las demas
funciones que le sefialen las leyes y las que siendo
compatibles con las anteriores le encomiende La Asamblea.---
ARTICULO 812, Protocolizacion de Escrituras de
enajenaciéon: Si se otorga en la misma Notaria donde se
encuentra protocolizado el presente reglamento, debera citar
su numero, fecha y notaria y no sera necesario insertar copia
autentica del Reglamento de propiedad ni de la licencia de
construccion, siempre que la escritura de protocolizaciéon se
haya otorgado en la misma notaria. En caso contrario, se
protocolizaran en el acto de enajenaciéon y traspaso, copia del
Reglamento. En este reglamento, debe constar la parte
reglamentaria y se omitira la transcripcion de areas y linderos
que no versen sobre el inmueble transferido. ~==-=--ccccoeacaaoo..
CAPITULO XIl SOLUCION DE CONFLICTOS: -ccceuccennn- memeeee-
ARTICULO 68°. Solucién de conflictos. Para la solucion de
los conflictos que se presenten entre los propietarios o
tenedores del edificio, o entre ellos y el administrador, el
consejo de administracién o cualquier otro érgano de direccion
0 control de la persona juridica, en razén de la aplicacion o
interpretacion de esta ley y del reglamento de propiedad
horizontal, sin perjuicio de |la competencia propia de las
autoridades jurisdiccionales, se podra acudir a: 1. Comité de
Convivencia. Cuando se presente una controversia que pueda
surgir con ocasion de la vida en edificios de uso residencial.
su solucion se podra intentar mediante la intervencién de un
comité de convivencia elegido de conformidad con lo indicado
en la presente ley, el cual intentara presentar formulas de
arreglo, orientadas a dirimir las controversias y a fortalecer
las relaciones de vecindad. Las consideraciones de este
comité se consignaran en un acta, suscrita por las partes y

por los miembros del comité y la participacion en él sera ad

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuarin

€ cadenasa. s



Pag. No 66

honorem. 2. Mecanismos alternos de solucién de conflictos.
Las partes podran acudir, para la soluciéon de conflictos, a los
mecanismos alternos, de acuerdo con lo establecido en las
normas legales que regulan la materia. -----=---comamooeaaao._.
PARAGRAFO 1°. Los miembros de los comités de convivencia
seran elegidos por la asamblea general de copropietarios,
para un periodo de un (1) afio y estara integrado por un
numero impar de tres (3) 0 Mas personas. ----------eameccecmana--
PARAGRAFO 2°. El comité consagrado en el presente
articulo, en ninglin caso podra imponer sanciones. ------=====un-
PARAGRAFO 3°. Cuando se acuda a la autoridad
jurisdiccional para resolver los conflictos referidos en el
presente articulo, se dara el tramite previsto en el Capitulo Il
del Titulo XXIIl del Cédigo dé--P-rocedimiento Civil, o en las
disposiciones que lo modifiquen, .adicionen o complementen.

CAPITULO XIIl SANCIONES ~--cnece auua Seeemeeeeea memmmmmeemaaaan
ARTICULO 690. Sanciones por incumplimiento de
obligaciones no pecuniarias: No obstante lo dispuesto en el
anterior capitulo el administrador podra iniciar las acciones
policivas que de acuerdo con el Codigo Nacional de Policia, el
Cdédigo de Policia de Bogota y lo consagrado en el Cédigo de
Procedimiento Penal vigente en el momento del proceso. Estas
acciones judiciales en demanda o reclamacion contra el
propietario que perturbe la tranquilidad de Ilos demas
propietarios o que comprometa la seguridad y salubridad vy
estética del edificio o buen nombre de la persona juridica o
para exigir el cumplimiento del reglamento; se clasifican por
su gravedad en: faltas leves y faltas graves. a) Faltas leves:
Consisten en desarrollar actividades contrarias al uso vy
destino del inmueble que tienen como fundamento las
relaciones de vecindad, inspiradas en la tolerancia mutua,

educacion y respeto hacia los derechos de los demas. Entre
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otras se consideran las siguientes: 1) Emisiéon de humo,;.'

g . : ; \
polvillo o exhalaciones nocivas. Los olores nocwos\

ptocedentes -de estufas, hornos, chimeneas etc. 2) Las(

exhalaciones nocivas derivadas del ejercicio de la evacuacién
de cafnerias y pozos de aguas negras. 3) Los ruidos y las
vibraciones producidas por maquinaria y equipo que se
trabajen en la noche. 4) Las molestias originadas por musica
estridente, ruidos por instrumentos musicales, aparatos de
sonido o de limpieza y/o fiestas escandalosas. 5) La limpieza
de alfombras contra las paredes de los pasillos y zonas
comunes. 6) Dejar las basuras, periddicos, botellas, u otros
elementos en sitios o recipientes inadecuados, que molesten a
los vecinos. 7) Arrojar inmundicias desde las ventanas a las
plazoletas, patios o zonas comunes. 9) No permitir la entrada
al administrador o personal” de reparaciones a su unidad
privada cuando las circunstancias lo exijan. 10) Todas
aquellas actividades que atenten contra las condiciones
higiénicas y de seguridad del edificio que constituyan molestia
para la salud y tranquilidad de los ocupantes de unidades
privadas. b) Faltas graves: Las constituyen aquellos actos
qt-Je por esta_r prohibidos en el reglamento de pro'piedad
horizontal y atentan de manera grave sobre el edificio, tales
faltas son entre otras: 1. Cambiar el destino de la unidad. 2
Desarrollar actividades peligrosas tales como: a. Mantener
explosivos. b. Mal manejo de hornos de alta temperatura. c.
Infiltracidn de aguas por obras realizadas d. Almacenamiento
de petrdleo o sustancias _inflamables 3. Desarrollo de
actividades que puedan producir dafios materiales en la
estructura de las edificaciones. 4. Actividades inmorales: E|
enajenar o conceder el uso de la unidad privada para
desarrollar actividades contrarias a la moral y buenas

costumbres tales como: a) Establecimientos de prostitucion b)
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Distribucion y ventas de licor y drogas alucinégenas 5. La
excavacion u obras en los pisos bajos que perjudiquen la
solidez de la construccion, sin autorizacién de la asamblea. 6.
La elevacion de nuevos pisos u obras en los pisos ultimos del
edificio, sin autorizacion y licencia de las entidades
competentes y de la asamblea. 7. Las alteraciones en
balcones, fachadas y lugares exteriores y la construccion de :

salida la zonas comunes y/o jardines no autorizadas por la P
Asamblea General de copropietarios. 8. En general,
desarrollar cualquier actividad no consignada en . los
numerales anteriores, que comprometa la seguridad y/o
solidez de la edificacion o que constituya grave riesgo para la
tranquilidad y salubridad de los h?ibitanles de la copropiedad.
Sanciones por incumplimi_antb de obligaciones no
pecuniarias: EI incumplimiento de las obligaciones no
pecuniarias consagradas en la ley o en este reglamento y
clasificadas en el articulo anterior como faltas leves o graves
por parte de los propietarios, tenedores o terceros que a
cualquier titulo ocupen bienes privados dentro del EDIFICIO
CALLE 76 PROPIEDAD HORIZONTAL, dara lugar a las
siguientes sanciones que seran impuestas por el Consejo de
Administracion respetando los procedimientos aqui X
contemplados, consultando el debido proceso, el derecho de
defensa y contradiccion e impugnacion; valorandose
igualmente la intencionalidad del acto, la imprudencia o
negligencia, las circunstancias atenuantes y atendiendo
finalmente criterios de proporcionalidad de las sanciones de
acuerdo con la gravedad de las infracciones, el daho
ocasionado y la reincidencia. En consecuencia se aplicaran
las siguientes sanciones: a) Sanciones aplicables para faltas
leves contra el reglamento. Para su aplicacion se requiere

inicialmente de un llamado de atenci6on por escrito en el cual
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el administrador amonestara al residente sobre el
incumplimiento del reglamento en el punto tratado, indicando
un plazo perentorio de diez (10) dias para que cese Ia
imprudencia de sus actos y se ajuste a las normas que rigen
la propiedad horizontal en el -edificio. En caso de mantenerse

la conducta incorrecta se impondran las siguientes sanciones:

1. La informacion del nombre en la lista de infractores al

reglamento, donde se indique el acto que ocasiona la

ﬁ éu amonestacion 2. Imposicién de multas sucesivas mensuales,
E E ‘é 5 mientras persiste el incumplimiento, maximo cada una de igual
5 E_S’gg valor a un dia del salario minimo legal mensual a cargo del
5 gjég infractor, a la fecha de su imposicion. La suma de esas multas
= ééggh ne podra exceder jamas un salario minimo legal mensual. 3.
@ a%g;; Una reincidencia permanente. por el término de treinta (30)
g %wﬁ dias convertira la falta leve en grave y se le dara un
513 ﬁ@{ tratamiento de sanciones mas drastico segun estas Ultimas. b)
gu ‘gﬁlj Sanciones aplicables para faltas graves contra el
§:: g‘ I reglamento: Por estar poniendo en peligro la solidez vy
g:g 3:% seguridad del edificio, o la salubridad y seguridad de sus
gu_ gg habitantes, es}as conductas se deben corregir en forma
L gz inmediata haciendo uso de las siguientes sanciones.
% é Inicialmente el administrador pasara una amonestacién por

escrito indicando claramente al infractor su falta al reglamento

y las graves consecuencias que esta trae consigo para la

[=]

copropiedad. La comunicacion debe indicar un plazo maximo
de cinco (5) dias para que cese su conducta incorrecta: el

CaD200a4216

=]
[=]

mantenerse la misma luego de ese lapso de tiempo dara lugar
de inmediato a imponer Ias siguientes sanciones: 1.
Informaciéon del nombre del infractor con identificacion de la
uqidad ‘privad_a, a través de comunicacion indicando
claramente el acto que ocasiona la sancidn. Esta

|
B
!

comunicacion se enviara por .parte del administrador a cada
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propietario. 2. Imposicion de multas sucesivas mensuales,
mientras persiste el incumplimiento, maximo cada una de igual
valor a un mes del salario minimo legal mensual a cargo del
infractor, a la fecha de su imposiciéon. La suma de esas multas
no podra exceder jamas 24 salarios minimos mensuales
legales. =mmmmm s e
ARTICULO 70°. Ejecucion de las sanciones por
incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias. EI
administrador es el responsable de hacer efectivas las
sanciones impuestas por el Consejo de Administracion, si es
necesario acudiendo a las autoridades policiales y aun a los
Juzgados Penales de acuerdo con las normas vigentes.
Cuando ocurran faltas graves que atenten contra la seguridad
o salubridad de los residentes:,'_:f.-é'ﬂs.' obligacion de la policia y
otras autoridades competentes at.“.udir de inmediato al llamado
del administrador o a cualquiera de los copropietarios.---------
ARTICULO 710. Impugnacion de las sanciones por
incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias. EI
propietario de un bien privado que sea sancionado por
incumplimiento de obligaciones no pecuniarias, podra
impugnar la sancion dentro de los treinta (30) dias calendario
siguientes a la fecha de su comunicacién. Esta impugnacion
se intentarad ante los Jueces (Codigo de Comercio Articulo
194) y se tramitara como Ilo dispone el Codigo de
Procedimiento Civil para procesos abreviados (Articulo 421,
Ley 446 de 1998 Articulos 137 ¥y 147). ~s-sscscaciamnarcnonacacacs
CAPITULO XI1V: EXTINCION DE LA PROPIEDAD
HORIZONTAL ARTICULO 720. Causales de extincion de
la propiedad horizontal. La propiedad horizontal se
extinguird por alguna de las siguientes causales: 1. La
destruccién o el deterioro total del edificio o de las

edificaciones que conforman el edificio, en una proporcion
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que represente por lo menos el setenta y cinco por ciento
(75%) del edificio, salvo cuando se decida su

reconstruccion de conformidad con la reglamentacién que
para el efecto expida el gobierno nacional, ~----ccceomcemeu ..
2. La decisién unanime de los titulares del derecho de

propiedad sobre bienes de dominio particular, siempre vy

cuando medie la aceptacion por escrito de los creedores

b can garantia rteal sobre los mismos, o sobre el edificio o

s ‘E : Edificio. 3. La orden de autoridad judicial o administrativa.
‘= Eos PARAGRAFO. En caso de demolicion o destruccion total
E g%‘f’gE del edificio, el terreno sobre el cual se encontraba
5 ’g’g?%; construido seguira gravado proporcionalmente, de acuerdo
= %%ggg con los coeficientes de copropiedad, por las hipotecas vy
@ ggé‘_gg demas gravamenes que pesaban sobre los bienes privados.
mg i ARTICULO 73°. Procedimiento. La propiedad horizontal se
gz % extingue total o parcialmente por las causales legales
g'a E%ﬁ antes mencionadas, una vez se eleve a escritura publica la
3;—:0 .5\ ¢ decisién de la asamblea general de propietarios, o la
g‘z %g sentencia judicial que lo determine, cuando a ello hubiere
g’g_ ES Iu_gar, Y- ean inscriba en la Oficina de Registro de
y & §Z InStrumentos PUblicos. —=-r-mcm-mce oo iici i ctacnnans
% g ARTICULO 74o0. Reconstrucciéon obligatoria. Se

procedera a la reconstruccién del edificio en los siguientes

eventos: 1. Cuando la destruccién o deterioro del edificio

[=]

fuere inferior al setenta y cinco por ciento (75%) de su

Cat20204214

valor comercial. 2. Cuando no obstante la destruccion o

=
3
[&]

deterioro superior al setenta y cinco por ciento (756%) del
edificio, la asamblea genera'i decida reconstruirlo, con el
voto favorable de un numero plural de propietarios que
representen al menos el setenta por ciento (70%) de los
coeficientes de propiedad. PARAGRAFO 1°. Las expensas

i ccademm N 390.430.5340

de la construccion estaran a cargo de todos los
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propietarios de acuerdo con sus coeficientes de
COPIrOPIedaT, aicantiamasera i s cla nmmnes s ah e el s s o i S m
PARAGRAFO 2°. Reconstruido el edificio, subsistiran las
hipotecas y gravamenes en las mismas condiciones en que
fueron constituidos, salvo que la obligacién garantizada
haya sido satisfecha. ==--cceccmcman cammmcaaaaaaccaacaa oo
Articulo 75°, Reconstruccién parcial del edificio.
Cuando la destruccion o deterioro afecte una parte del
edificio el porcentaje de destruccién o deterioro se
entendera en relacion con el edificio. Correspondera a los
propietarios de los bienes privados alli localizados, en
proporcion a sus coeficientes de copropiedad, contribuir a
las expensas para su reconstruccion, asi como tomar la
decision prevista en el numeral 2° del articulo anterior. Sin
perjuicio de lo anterior, las expensas causadas por la
reconstruccion de los bienes comunes de uso y goce de
todo el edificio seran de cargo de la totalidad de los
propietarios, en proporcién a sus coeficientes de
copropiedad. En todo caso habra obligacion de
reconstruccion cuando no sea posible extinguir
parcialmente la propiedad horizontal, en los términos del
articulo 10 de la Ley 675 de 2001. -----ceceecmmcmerccconnnccan-
PARAGRAFO 1. La reconstruccion debera ejecutarse en
todos los casos de conformidad con los planos aprobados,
salvo que su modificacion se hubiere dispuesto cumpliendo
previamente la autorizacion de |la entidad competente. -----
PARAGRAFO 2°. Las indemnizaciones provenientes de los
seguros quedaran afectadas en primer término a la
reconstruccion del edificio en los casos que ésta sea
procedente. Si el inmueble no es reconstruido, el importe
de la indemnizaciéon se distribuira en proporcién al derecho

de cada propietario de bienes privados, de conformidad

JPapel notarial para uso exclusivo en la escrifura piiblica - No tiene costo para el usuarin



i‘}E _%
-g 3
s
8. asts
8§
© i
) g:}gz
iz B
{13
{ ﬁj
Seem  E
Sw—t -
o g
R
-5 BH
& BF
& |
i

353 E

iR

Repiiblica de Colombia =

Aal005065638

con los coeficientes de copropiedad y con las normas

legales aplicables. -----mcmmmmmmmme e
Articulo 76°. Cumplimiento de la Ley 675 de agosto 3 de
2001. La Asamblea General de propietarios del EDIFICIO
CALLE 76 PROPIEDAD HORIZONTAL, en cumplimiento de
la nueva Ley de propiedad Horizontal, procedié a llevar a
cabo la reforma y ajuste del reglamento de propiedad
horizontal para ajustarlo a los términos de la Ley 675 de
agosto 3 de 2001,

elevando a escritura publica, para posteriormente solicitar

documento que en la fecha estamos

ante la Oficina de Registro de instrumentos PuUblicos de

Bogota, la anotacion en cada uno de los folios de los
apartamentos, pertenecientes al edificio, los cuates se
relacionan a continuUACIiON, ===m-==- ccmmmmommma oo
PRIMER PISO Ne MATRICULA _
INMOBILIARIA No.
Calle 76 N. 20B-70 Apartamento | 101 50C-1336387 -
Calle 76 N. 20B-68 Apartamento | 102 50C-1336388 -
Apartamento 103 50C-1336389 -
Apartamento . 104 50C-1336390 .~ -
SEGUNDO PISO
Apartamento 201 50C-1336391 “
Apartamento 202 50C-1336392 ~
TERCER PISO
Apartamento 301 50C-1336393 ¢
Apartamento 302 50C-1336394 ./
======== HASTA AQUi LA MINUTA PRESENTADA =========
======z=z=zz======== ADVERTENCIAS ====================

El Notario deja constancia de que se advirtio a Ia

compareciente: 1.- Que las declaraciones emitidas por la

~ Nnp tiene costo para el nsuario
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compareciente deben corresponder a la verdad; 2.- Que es
responsable penal y civilmente en el evento de que se
utilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales;
3.- Que el Notario se abstiene de dar fe sobre el querer o
fuero interno de la compareciente que no se ha expresado
en este documento; 4.- Que, igualmente, deja expresa
constancia sobre la importancia de la inscripciéon de la
escritura en el evento de ser necesario, a la mayor
brevedad posible, en la entidad competente. En el caso de e
que el acto sea wuna constitucién de hipoteca,
ampliaciéon o constitucién de patrimonio de familia, el
plazo para el registro es de noventa (90) dias habiles a
partir de la fecha, si no ééwreghnra dentro de este
término, se debera otorgar nueva escritura. Los demas
actos sujetos a registro tienen un plazo para su
inscripcion de dos (2) meses a partir de su
otorgamiento, (con esta ultima advertencia se da
cumplimiento a la Circular nimero 70 del 22 de junio
del ano 2.000, de la Superintendencia de Notariado y
Registro en concordancia con el Articulo 32 del Decreto :
1.250 de 1.970). =---c-crcmrmrcmanne crmcecncicacncorccaca e caaaan
NOTA ESPECIAL 1: La compareciente declara que la
presente escritura publica ha sido elaborada a solicitud
suya y que la ha leido y revisado en su totalidad junto con
sus anexos, por lo que en el evento de que el instrumento
contenga cualquier imprecision, incorreccion 0
inconsistencia, el costo de su aclaracion sera de su cargo.
NOTA ESPECIAL 2: NO es funcién de los notarios el
estudio de la titulacion de bienes inmuebles que se
transfieran o graven mediante las escrituras publicas que
ellos autoricen. En consecuencia, el notario NO asume

ninguna responsabilidad por este concepto;
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ACTA DE REUNION ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO CALLE 76
No. 1
24 de Junio de 2.012

Correspondiente a la reunion EXTRAORDINARIA de la Asamblea General copropietarios del
Edificio Calle 76, celebrada el dia 24 de Junio de 2.012 a las 10:00 a.m., en el garaje del edificio. Se
reunieron de manera extraordinaria, de conformidad a la convocatoria del 12 de Junio de 2.012,
. encontrandose presentes los siguientes copropietarios: )

- Aurora Beltran Ladino

- Fernando Cano

- Marta Lucia Gomez en representacidon de Luis Gamboa Pinilla mediante poder

- Natalia Insignares Moscoso

- Carlos Fernando Gonzélez en representacion de Gloria Isabel Gamboa Pinilla mediante
poder . :

- Uldy Socorro Buriticd Cardona en representacion de Laura Cortes Buriticd y/6 Uldy
Margarita Marfa Cortes Buriticd mediante poder

- Marta Lucia Romero Rodriguez 1

(83

'
.
-~

e @olombi:

% ORDEN DEL DIA:

13
2 bt 1. Verificacién del Quérum
é"" 2. Lectura y Aprobacion del Orden del Dia =
ﬁE 3. Designacion del Presidente y Secretaria de la Asamblea Ordinaria
B 4. Designacion de la Comision Verificadora del Acta de la Reunién
g‘z 5. Estado en que se encuentra el Edificio Calle 76
g n- 6. Estudio de una nueva Administracion que habia quedado cesan

Q 7. Revisién del Reglamento de propiedad horizontal
y ﬁ 8. Proposiciones y Varios.

]
-

%
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B
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s
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DESARROLLO DEL ORDEN DEL DIA:

.

=]

Ziendo las 10 a.m. del dia 24 Junio de 2.012, se da inicio a la reunion:

-
=]

. m - g s 4 r
o 1. Verificacion del Quorum -

Eiendo las 10 a.m. se encuentran presentes en la reunion los siguientes copropietarios para un
total de quorum del 92%, en consecuencia hay quérum para deliberar y tomar cualquier clase de

[=]

decision.

APTO COEFICIENTE PROPIETARIO ASISTENCIA
101 8% Carlos Roberto Ortiz Pinto y/6 NO

102 8% ‘Aurora Beltrdn Ladino Si

103 20% " Fernando Cano Sl
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104 21% Marta Lucia Gomez Sl

201 11% Natalia Insignares Moscoso Sl
202 10% Carlos Fernando Gonzalez S
301 11% Uldy Socorro Buritica Cardona Sl
302 10% Marta Lucia Romero Rodriguez Sl

2. Lectura y Aprobacion del Orden del Dia
Se da lectura al orden del dia y es aprobado por unanimidad del quorum .

3. Designacién del Presidente y Secretaria de la Asamblea Ordinaria
La sefiora Uldy Socorro BuriticdA Cardona como presidente de la Asamblea y la sefiora Natalia
Insignares como secretaria, propuesta que se somete a consideracién y fue aprobada por
unanimidad. Quienes manifiestan aceptar sus respectivos cargos.

4. Designacion de la Comision Verificadora del Acta de la Reunién.
Como verificador del acta de la reunién se nombro al sefior Fernando Cano.

5. Estado en que se encuentra el Edificio Calle 76
Se analiz6 chales eran las causas del deterioro del Edificio; cuyas conclusiones son:
- Falta de mantenimiento de las zonas comunales
- Deterioro notorio de la fachada por el uso inadecuado del Apartamento 101(dos
locales)
- Falta de limpieza de las zonas comunales

6. Estudio de una nueva administracién que habia quedado cesante
De acuerdo al punto anterior se hizo necesario conformar la Administracién con sugAespectivos
cargos para el Edificio Calle 76 de Propiedad horizontal. e\

7. Revision del reglamento de propiedad horizontal
Se aprobd por unanimidad la adecuacion del reglamento d
normas de propiedad horizontal de la Ley 675 de 2.001.

S\
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8. Proposiciones varias

Fue aprobado por quérum lo siguiente: )
- Aseo de zonas comunales cada 15 dias; proporcionando por tu¥ios el AGUA cada
copropietario de los 8 Apartamentos que conforman el Edificio Calle 76.
- Que cada propietario debera contribuir con los gastos de Administracion y cuotas
extraordinarias para el funcionamiento, sostenimiento, reparacién y reposicion de los
bienes comunes en partes iguales, sin perjuicio de! coeficiente de copropiedad de cada
unidad privada.
-Que el Administrador puede ser presidente de las reuniones que se realicen.

™
]
|

-



-Embellecer las zonas comunales con plantasnaturales.

- El pago de las cuotas de Administracion y cuotas Extraordinarias, seran canceladas en
efectivo al Administrador.

- Se estudio la posibilidad de pedir cotizaciones para la instalacion de gas natural.

- El sefior Carlos Fernando Gonzalez queda como asesor abogado; del Edificio Calle 76.

- De acuerdo a la inconformidad e inquietud de los residentes copropietarios del Edificio
Calle 76 por el mal uso del apartamento 101 (de caricter mixto) perteneciente a dicho
Edificio y a pesar de los constantes llamados realizados a los copropietarios no residentes
de este apartamento, quienes han mostrade poca voluntad de didlogo ante nuestros
reclamos, (Deterioro de la fachada del Edificio por contaminacion visual causando un
aspecto de desaseo; la constante proliferacion de roedores y cucarachas en los
: apartamentos del primer piso y la invasion de la zona comun (antejardin) con reparaciones
K mecdnicas, parqueo de motocicletas y automdviles de los usuarios de los establecimientos
comerciales existentes) se aprobd elevar un Derecho de Peticidn ante la Alcaldia Local de
Barrios Unidos para que por mediacién de las autoridades, lograr remediar dicha
situacion. -

- Proxima reunion 2 de Diciembre de 2.012

1a

-
L
L

Agotado el orden del dia el Presidente levanto la sesién siendo las 12 horas del dia 24 de Junio de
2.012.
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Radicado No. 20131230045731
17/04/2013
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ALCALDIA LOCAL DE BARRIOS UNIDOS
ALCALDE LOCAL

Bogota D.C.,
EL(LA) SUSCRITO(A) ALCALDE LOCAL DE BARRIOS UNIDOS
HACE CONSTAR

e el 11 de Marzo de 2013, fue inscrita por la Alcaldia Local de BARRIOS UNIDOS, la Personeria Juridica para
a) EDIFICIO CALLE 76 - PROPIEDAD HORIZONTAL, entidad sin animo de lucro, ubicada en la CALLE 76 #
- 68 /70 de esta ciudad, conforme a lo previsto en el Articulo 8 de la Ley 675 de 2001.

La solicitud de inscripcién se acompafia con las fotocopias de la Escritura Publica No. 3638 del 30 de Junio de st -

1993, corrida ante la Notaria 14 del Circulo Notarial de Bogota D.C., mediante la cual se acogen al régimen de

propiedad horizontal que trata la Ley 675 de 2001, la cual se encuentra registrada en la Oficina de Instrumentos
Publicos en el folio de matricula 50C-1336387.

Que mediante acta de Asamblea de Copropietarios del 02 de Diciembre de 2012 se eligio a:
ULDY SOCORRO BURITICA CARDONA con CEDULA DE CIUDADANIA 51597738,quien actuara como

Administador y Representante Legal durante el periodo del 02 de Diciembre de 2012, hasta nuevo nombramiento
por la parte interesada.

Se suscribe la presente certificacion teniendo en cuenta el articulo 83 de la Constitucién Politica de Colombia,
articulo 8 de la ley 675 del 2001 y el articulo 50 del decreto 854 del 2001.

7 :

IVAN ERNESTO ROJAS GUZMAN
ALCALDE LOCAL DE BARRIOS UNIDOS

La firma mecénica plasmada en el presente documento tiene plena validez para efectos legales de conformidad con el decreto
2150 de 1995 y Resolucién No 447 del 20 de Junio de 2011 -

Se suscribe la presente certificacién, teniendo como base ef articulo 8° de la ley B75 de 2001 v los ulados de la buena fi A
articulo 83 de la Constitucion Politica de Colombia e e, seflalados en el

: la cual establece: "Las actuaciones de los particulares y de las autoridades publicas debersn
cefiirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumiré en todas las gestiones que aquellos adelanten ante és‘t’as"

CODIGO DE VERIFICACION 20131230049731

te constancia se expide en Bogot4 D.C. el 17/04/2013 03:30 PM

BOGOTA

17/04/2013 03:30 PM
- .. Tel: . Email;
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ACTA DE REUNION ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO CALLE 76
No.3
10 de Febrero de 2.013

prrespondiente a la reunion ordinaria de la Asamblea General de copropietarios del Edificio Calle
6, celebrada el dia 10 de Febrero de 2.013 a las 10:00 a.m., en el garaje del edificio. Se reunieron
de manera ordinaria, de conformidad a la convocatoria del 02 de Febrero de 2.013 y el reglamento
. de propiedad horizontal del edificio, encontrandose presentes los siguientes copropietarios:

- Aurora Beltréan Ladino

- Fernando Cano

- Luis Gamboa Pinilla

- Natalia Insignares Moscoso

- Carlos Fernando Gonzélez en representacién de Gloria Isabel Gamboa Pinilla mediante
poder

- Uldy Socorro Buriticd Cardona en representacién de Laura Cortes Buritics y/6 Uldy
Margarita Maria Cortes Buritica mediante poder

- Marta Lucia Romero Rodriguez

3
ia

e Colomhb

- Carlos Roberto Ortiz Pinto
g ORDEN DEL DIA:
8
g E‘; - 1. Verificacion del Quérum.
§ o b = 2. Lecturay Aprobacion del Orden del Dia. -
7 et - 3. Designacion del Presidente y Secretaria de la Asamblea Ordinaria.
I = - 4. Designacién de la Comisi6n Verificadora del Acta de la Reunién.
s = 5.Informe del Acta N.2 ante la Alcaldia Local de Barrios Unidos.
¢ =% - 6. Consulta del seguimiento del Derecho de Petici6n del 26 de.er 312.

- 7. Respuesta de Audiencia con el Alcalde de Barrios Unidh Qi \

- 8. Establecer y ejecutar las reformas del Regla [€nie t4 del
Edificio Calle 76. \ "

9. Proposiciones y Varios.
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SARROLLO DEL ORDEN DEL DIA: e

ﬁ@ndo las 10 a.m. del dia 10 de Febrero de 2.013, se da inicio a la reunién:

(=] 5 =]

1. Verificacién del Quérum

Siendo las 10 a.m. se encuentran presentes en la reunién los siguientes copropietarios para un

total de quérum del 100%, en consecuencia hay quérum para deliberar y tomar cualquier clase de
decision.
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APTO COEFICIENTE PROPIETARIO ASISTENCIA

101 8% Carlos Roberto Ortiz Pinto y/6 Si
102 8% Aurora Beltran Ladino Sl
103 20% Fernando Cano Sl
104 21% Luis Gamboa Pinilla Sl
201 11% Natalia Insignares Moscoso Si
202 10% Carlos Fernando Gonzélez Sl
301 11% Uldy Socorro Buriticad Cardona |
302 10% Marta Lucia Romero Rodriguez Sl

2. Lectura y Aprobacién del Orden del Dia
Se da lectura al orden del dia y es aprobado por unanimidad del quérum .

3. Deslgnacién del Presidente y Secretarla de la Asamblea Ordinaria
Son postuladas la sefiora Uldy Socorro Buriticd como presidente de la Asamblea y la sefiora Natalia
Insignares como secretaria, propuesta que se somete a consideracién siendo aprobada por
unanimidad. Dichas personas manifiestan aceptar sus respectivos cargos.

4. Designacién de la Comision Verificadora del Acta de la Reunién.

Como Comision verificadora del acta de la reunién se nombré al sefior Fernando Cano quien
manifiesta aceptar.

S. Informe del Acta N. 2 ante la Alcaldia Local de Barrios Unidos
Se les informa a los copropietarios, que el dia 14 de Enero de 2.013 con radicado N. 2013-122-
000161-2 se registré ante la Alcaldia Local de Barrios Unidos el Acta N. 2 de asamblea de
copropietarios; donde se nombré a la Sefiora ULDY SOCORRO BURITICA CARDONA como

Administradora y Representante Legal del Edificio Calle 76 sometido a propiedad horizontal
ubicado en la Calle 76 N. 20B-68/70.

6. Consulta del seguimiento del derecho de Peticidn del 26 de Octubre de 2.012
El dia 14 de Enero de 2.013 la Administradora, consulta ante el Departamento Juridico de la
Alcaldia, el estado en que se encuentra el Derecho de Peticion, contra el propietario del
Apartamento 101; cuya respuesta continta en estudio, verificando los hechos con cada entidad
competente; ademas informan que se ha citado al propietario del Apartamento 101 sin que se
halla hecho presente hasta la fecha. Ante esta respuesta se solicité audiencia con el Alcalde,
siendo ésta programada para el dia 22 de Enero de 2013.

7. Respuesta #Memhmdﬁmﬂedeﬂcmmnnhﬂnﬂojm
Se expuso ante el Alcalde la situacién del Apartamento 101 que hace parte de_la propiedad
horizontal del Edificio Calle 76, queja elevada a Derecho de Peticién; en ,djr.h’@;eh
sugiere estudiar las reformas pertinentes, en las que se puedg_;on'{g‘{eﬂ“f
propiedad horizontal vigente conforme a la ley 675 dr\; 2001, .= o ge

evista nos
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Por unanimidad, se aprobé la adecuacion del reglamento de propiedad horizontal vigente
a las normas de propiedad horizontal de la ley 675 de 2.001.

La asamblea de copropietarios sometié a votacién con una aprobacion del 92% del
quérum, derogar la modificacién 3 y 4 de la escritura publica No. 7777 de fecha de 7
Diciembre de 1.993. La modificacién 3: “de acuerdo al Capitulo V Articulo 15 descripcion
de fachadas y muros, se le autoriza abrir dos puertas en el Apartamento ciento uno (101),
asi; una de acceso a la calle y una que da acceso al garaje”. Asi como la modificacién 4:
“ARTICULO ADICIONAL Que el Apartamento 101 puede tener uso mixto; vivienda —
comercio”.

Con referencia al numeral anterior, se decidié modificar el uso mixto del Apartamento 101
dejandolo como uso exclusivo de vivienda; con la aprobacidn del 92% del quérum.

Las razones que motivaron la modificacién del Reglamento de Propiedad Horizontal son
las siguientes: y

Deterioro del Edificio en fachadas y ventanas porque se cuelgan avisos, letreros,
pancartas que causan una eminente contaminacién visual y no conservan el disefio
arquitectonico de la Edificacién, causando un aspecto de desaseo.

Emisién de ruidos, molestias y actos que perturban la tranquilidad de los propietarios,
capsando una contaminacion auditiva. _

Amenaza a la salud pdblica, por proliferacion de roedores, cucarachas y emision de gases
contaminantes. :
Invasion de zona comun (antejardin), con reparaciones mecénicas, parqueo de
automdviles y motocicletas de los usuarios de los establecimientos comerciales
existentes. -

No conserva la armonia de la comunidad, la convivencia pacifica y la seguridad, de los
copropietarios de la Propiedad Horizontal del Edificio Calle 76.

No garantiza la solidez del edificio, por las adecuaciones al interior del Apartamento 101.

Como consecuencia de la derogacién de la modificacién 3 y 4 de la escritura pablica No.
7777 de fecha de 7 Diciembre de 1.993. El Apartamento 101 tendré .. i

¥ 3

9. Proposiciones y Varios.

El propietario del Apartamento 101 quiso dejar constancia del Articulo 33 de la Escritura
3638 del 30 de Junio de 1.993, que consigna lo siguiente: “Articulo 33-MODIFICACIONES
EN EL GOCE DE LOS BIENES COMUNIES:_ La asamblea serd el érgano encargado de
autorizar modificaciones en el goce de los bienes de zonas comunales, previo estudio por
parte del consejo de administracién, aprobacién que requerira el 70% de los coeficientes
de copropiedad, salvo cuando la modificacién proyectada busque eliminar el uso exclusivo

Ccadenasa wsnsmpsie



asignado a los copropietarios de unidades privadas, en el cual ademés de la mayoria
prevista se requiere el voto favorable de el respectivo copropietario afectado.

Dando alcance a los numerales 6,7,8 del Acta N. 2 de Asamblea con fecha de 2 de
Diciembre de 2.012. La asamblea de copropietarios aprobé el 92% del quérum que cada
propietario contribuird con los gastos de Administracién y Cuotas Extraordinarias por
partes iguales sin perjucio del coeficiente de propiedad de cada unidad privada.

El propietario del Apartamento 101 se com prometid a cancelar el pago de Administracién
y Cuotas Extraordinarias pendientes en la semana del 11 de Febrero al 15 de febrero de
2.013, segin recibos dados y firmados por el inquilino del establecimiento de reparacion y
mantenimiento de motos del Apartamento 101.

La asamblea de copropietarios sometié a votacién con una aprobacién del 100% del
quorum la reforma para el embellecimiento de fachada asi como zonas comunales de
ventanales interiores y exteriores; cumpliendo con las normas urbanisticas; disefio que se
aprobard posteriormente por la asamblea de copropietarios del Edificio Calle 76.

La asamblea de copropietarios sometié a votacién con una aprobacién del 92% del
quorum la recuperacién del Antejardin de la Propiedad Horizontal de Edificio Calle 76, con
un cerramiento, previa autorizacién de la entidad competente.

Iniciar trdmite de reforma de Reglamento de Propiedad Hoprizontal ante
competentes. R

Aprobacién de la préxima reunién Marzo 10 de 2.013 a las 10:0 @ -
Edificio Calle 76. ;

IO IZOTY t
_ ffen individual con
el objeto de conservar la armonia de la comunidad o las caracteristicas de la misma.

Igualmente, podra establecer restricciones a la destinacién que se le otorgue al inmueble,

mads alla de las regulaciones que las autoridades hayan establecido para los usos del suelo
del sector del cual se trate".

"La Ley 675 de 2001 define un esquema de propiedad horizontal, amplia la comunidad de
intereses a aspectos considerados individuales en el régimen de las Leyes 182 de 1948 y 16
de 1985, porque: i) concede a la asamblea de copropietarios atribuciones para decidir la
destinacién y uso de los bienes privados, ii) amplia el poder decisorio del organo rector de
la copropiedad al suprimir la unanimidad que fuera exigida en el régimen anterior para la
imposicion de expensas extraordinarias, mejoras necesarias y la alteracion sensible del uso
y del goce de los bienes comunes, y iii) convierte en dispositivas las facultades puramente

administrativas de la asamblea de copropietarios al permitirle disponer de los bienes
comunes y adquirir inmuebles”.

Por lo anterior, la asamblea de copropietarios del Edificio Calle 76, tiene plena facultad
para limitar la destinacién y uso privado del apartamento 101 como uso mixto por
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contrariar la armonfa de la comunidad, como se expuso ampliamente en los incisos
anteriores del presente documento en especial las afectaciones contempladas en el
numeral ¢, mas alld de las regulaciones que se han establecido para el uso del suelo en
este sector.

Agotado el orden del dia el Presidente levantd la sesidn siendo las 13 horas del dia 10 de Febrero

Cap20984205

Natalia Insignares Moscoso

C.C. No. 52.266.339 de Bogota
Secretaria
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responsabilidad que les corresponde exclusivamente a
interesada, ~----c-c=vrmcocecnamenacen comcscearencncemerer e eaan
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: LEIDO; APROBADO Y
FIRMADO por |a otorgante este instrumento, que se
elaboré conforme a su- voluntad, declaraciones e
instrucciones, se le formularon las advertencias de Ley, en
especial la relacionada con la necesidad de inscribir este
acto escriturario en el Registro correspondiente. El Notario
lo autoriza y da fe de ello. -=----= —cmmmmmmm s
El presente instrumento publico se extendid /en las hojas
de papel notarial niumeros: Aa005065602, Aa005065603,
Aa005065604, Aa005065605, Aa005065606, Aa005065607,
Aa005065608, Aa005065609, Aa005065610, Aa005065611,
Aa005065612, Aa005065613, Aa005065614, Aa005065615,
Aa005065616, Aa005065617, Aa005065618, Aa005065619,
Aa_005065620, Aa005065621, Aa005065622, Aa005065623,
Aa005065624, Aa005065625, Aa005065626, Aa005065627,
Aa005065628, Aa005065629, Aa005065630, Aa005065631,
Aa005065632, Aa005065633, Aa005065634, Aa005065635,
Aa005065636, Aa005065637, Aa005065638, Aa005065639.7 --
DERECHOS NOTARIALES: $46.400.00. “omr-
IVA: : $64.645.00. C-----
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO: $4.400.00. £ooeme-

CUENTA ESPECIAL PARA EL NOTARIADO: $4.400.00.74 .....
E\M_WD&TT): 60A (VALE) //
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Pag. No 76

LA COMPARECIENTE:

ULDY/SOCORRO BURITICA CARDON
c.C.No. (/8799358 de B tL
TELEFONO: 2/3}859L ¥

E-MAIL: eciz/Cu:; cll 26 @7,_wa,?/(~-cma¢ .

EDIFICIO CALLE 76 - PROPIEDAD HORIZONTAL
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INST. ADM. 08/2007 SUPERNOTARIADO
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DIANA PATR 'IA MARTINEZ PULGARIN
LA NOTARIA CUARENTA DEL CIRCULO/DE v

BOGOTA DISTRITO CAPITAL (E).
EAAM
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION DE LA
MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 50C-1336387

Impreso el 19 de Julio de 2013 a las 11:36:42 am

ESTE CERT!"ICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 50C BOGOTA ZONA CENTRODEPTO:BOGOTA D.C. MUNICIPIO:BOGOTA D. C. VEREDA:BOGOTA D. C.
FECHA APERTURA: 26-07-1993 RADICACION: 1993-52755 CON: SIN INFORMACION DE: 14-07-1993

CODIGO CATASTRAL: AAADDBSPAWW COD. CATASTRAL ANT.:

esTaD@ DEL Fouio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
APARTAMENTO 101: TIENE SU ACCESO POR LA CALLE 76 N. 12-72, ESTA LOCALIZADO EN EL PRIMER PISO DEL EDIFICIO CALLE 76.
SU COEFICIENTE DE PROPIEDAD HORIZONTAL ES DE 8.00%. TIENE UN AREA PRIVADA DE 58.00 MTS.2. Y UN AREA CONSTRUIDA DE
61.48 MTS.2. SUS LINDEROS Y DEMAS DEPENDENCIAS OBRAN DENTRO DE LA ESCRITURA PUBLICA N.3638 DEL 30 DE JUNIO DE
1.993. EXPEDIDA POR LA NOTARIA CATORCE DE SANTAFE DE BOGOTA SEGUN DECRETO N. 1711 DEL 06.07. DE 1.984.-..-.-.-.-
COMPLEMENTACION:
ANA SUSANA , ANA LEONOR, BLANCA INES Y GLADYS ADQUIRIERON POR COMPRA A MOSCOSO RAFAEL POR ESCRITURA PUBLICA N, 4249
DEL 22.11.1985 OTORGADA POR LA NOTARIA CATORCE DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO N.050-927678 . ESTA ADQUIRIO POR
PERMUTA CELEBRADA CON CARVAJAL AGUSTIN SEGUN ESCRITURA PUBLICA N. 1556 DEL 02.05.1960 EXPEDIDA POR LA NOTARIA
TERCERA DE BOGOTA. R
DIRECCION DEL INMUEBLE Tlpo Predm URBANO

1) CALLE 76 19-68 APARTAMENTO: 101 EDIFICIO CALLE 76

2) CALLE 76 19-70 EDIFICIO CALLE 76

3) CL 76 20B 72 LC (DIRECCION CATASTRAL;

935774
ANOTACION Nro 1 Facha 14- ('!I"or 199
Nocumento: ESCRITURA 3638 del 30-0
ESPECIFICACION 360 REGLAMENTO DE PROPI

A: MOSCOSO DE ARBELAEZ ANA' SUSAHA-
A: MOSCOSO DE INSIGNARES ANA”LEONO#
A: MOSCOSO ROJAS GLADYS 0
A: MOSCOSO ROJAS BLANCA INES 41 374665

ST A it e

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 24-08- 1993 Radicacion:
Documento: ESCRITURA 4805 del: 13-08- 1993 NO

PERSONAS QUE IHTEHVIENEN EN EL ACTO [K—Tltular de darecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: MOSCOSO DE ARBELAEZ ANA SUSANA 41399820
DE: MOSCOSO DE INSIGNARES ANA LEONOR 41500335
DE: MOSCOSO ROJAS GLADYS 41654491

DE: MOSCOSO ROJAS BLANCA INES 41674665

A: MOSCOSO DE INSIGNARES ANA LEONOR 41500335 X




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA C‘ENTRG
CERTIFICADO DE TRADICION DE LA
MATRICULA INMOBILIARIA

‘ Nro Mz ricula: 50C- 1336337
Pagina 2 d
Impreso el 19 de Julio de 2013 a las 11:36:42 a.m
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTAGION: Nro 3 Feoha: 17.06.1994 Radicacion: 1994.39071 _ VALORACTO: § 10,000,00000

Documento: ESCRITURA 1213 del: 13-04-1994 NOTARIA 13 de SANTAFE DE BOGOTA
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA 1053492-A
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)

DE: MOSCOSO DE INSIGNARES ANA LEONOR 41500335

A: ECHEVERRY MISAS BEATRIZ 38226546 X

A: ORGANIZACION ROBERTO ORTIZ VILLA Y COMPANIA S. EN C. RORVI X
ANOTACION Nro 4 Fecha: 17-05- 1994 Radlcamon 1994-39072 VALOR ACTO: §

Documento: ESCRITURA 1243 del: 15-04-1994 NOTARIA 13 de SANTAFE DE BOGOTA

ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA E ILIMITADA 1053494-A

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ECHEVERRY MISAS BEATRIZ : 38226546 X

DE: ORGANIZACION ROBERTO ORTIZ VlLLA Y COMPANIA S.EN C.RORVI X
A: BANCO GANADERO

ANOTACION: Nro 5 Fecha 25- 07-1 995 Radlcacmn 1995 581 28 VALOR ACTO $

Documento: ESCRITURA 7777 del: 07-12- 1994 NOTARIA 14 de SANTAFE DE BOGOTA

ESPECIFICACION: 999 SIN INFORMACION HEFORMA DE REGLAMENTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: MOSCOSO DE ARBELAEZ SUSANA - \

A: Moscoso ROJAS BLANCA INES
A: MOSCOSO ROJAS GLADY !

ANOTAC!ON Nro 6 Fecha: 25-07 1995 Ra

PERSONAS QUE INTEHVIENEN EN' n ACTO' Titular
A: MOSCOSO DE ARBELAEZ SUSANA - '
A: MOSCOSO ROJAS BLANCA INES *
A: MOSCOSO ROJAS GLADYS

A: MOSCOSO ROJAS ANA LEONOR

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 10-05- 1996 Hadmac on: T -42816 VALOH ACTO $ 15,000,000.00
Documento: ESCRITURA 1425 del: 29-03-1986 NG 3 de SANTAFE DE BOGOTA

Se cancela la anotacion No, 4, . '
ESPECIFICACION: 650 CANCELACION HIPOT O CIERTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO GANADERO
A: ECHEVERRY MISAS BEATRIZ X
A: ORGANIZACION ROBERTO ORTIZ VILLA Y COMPA/IA S. EN C., "RORVI" X

ANOTACION: Nro 8




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION DE LA
MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 50C-1336387

Pagina 3

Impreso el 19 de Julio de 2013 a las 11:36:42 a.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Fecha: 10-05-1996 Radicacion: 1996-42817 VALOR ACTO: $ 7,000,000.00
Documento: ESCRITURA 1426 del: 29-03-1996 NOTARIA 13 de SANTAFE DE BOGOTA
ESPECIFICACION: 351 TRANSFERENCIA DERECHOS DE CUOTA DEL 50%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: ECHEVERRY MISAS BEATRIZ 38226546
A: CLAVIJO VERGARA MARIA DEL CARMEN 41475552 X
ANOTACION° Nro 9 Fecha 10-05-1996 Radrcacnon 1996- 42819 VALOR ACTO: $

Documento: ESCRITURA 1427 del: 29-03-1996 NOTARIA 13 de SANTAFE DE BOGOTA
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA ($15.000.000)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: CLAVIJO VERGARA MARIA DEL CARMEN 41475552 X

DE: ORGANIZACION ROBERTO ORTIZ VILLA ¥ COMPA/IA S. EN C. "RORVI" X

A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENYARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA™. 8600030201
ANOTACION: Nro 10 Facha 25 -08B- 1999 Radncac:on 1999 64266 VALOR ACTO: $ 25,042,000.00

Documento: ESCRITURA 2761 del:, 24-081999 NOTARIA 19 de SANTAFE DE BOGOTA D.C.

ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A!CTCI {X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: CLAVIJO VERGARA MARIA DEL CARMEN 41475552

DE: ORGANIZACION ROBERTO ORTIZ VlLLA Y COMPA/A-S. EN C. " RORVI" 8907043425
A: RODRIGUEZ MONROY LUZ MARTHA EL RA

A: ORGAN{ZACION ROBERTO ORTIZ VIL
ANOTACION Nro 12 Fecha 08 11-2010 Rad _ _
Documento: ESCRITURA 3091 del:-27-07-2010 A 19 de BOGOTA D.C:
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular dl derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: RODRIGUEZ MONROY LUZ MARTHA ELVIRA 41348540

A: ORTIZ PINTO XIMENA i 52046490 X

A: ORTIZ PINTO CARLOS ROBERTO T 93394558 X

ANOTACION: Nro 13 Fecha: 16-10-2012 Radicacion: 2012-97112 VALOR ACTO: §
Documento: ESCRITURA 2828 del: 11-10-2012 NOTARIA SESENTA Y NUEVE de BOGOTA D. C.
ESPECIFICACION: 0313 CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CIVIL DERECHO DE CUOTA EQUIVALENTE A 50% (LIMITACION AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)




G CERTIFICADO DE TRADICION DE LA
MATRICULA INMOBILIARIA b
- Nro Matricula: 50C- 1336387
Pagina 4
Impreso el 19 de Julio de 2013 a las 11:36:42 a.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE: ORTIZ PINTO XIMENA 52046480
A: ORTIZ PINTO CARLOS ROBERTO 93394558
A: LOGAN DOYLE MATTHEW DIRC200959006195
ANOTACION Nro 14 Fecha 07-06-2013 Radicacion: 2013- 50077 VALOR ACTO: $
Documento: ESCRITURA 966 del: 07-05-2013 NOTARIA CUARENTA de BOGOTA D. C.
ESPECIFICACION: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN CUANTO A ADECUARLO A LA LEY 675 DE 2001 Y
PROTOCOLIZAR ACTA DE ASAMBLEA NO. 3 DEL 10/02/2013..Y ADEMAS ESTABLECER QUE EL APTO 101 SERA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE
PARA VIVIENDA. ART.18 (LIMITACION AL DOMINIO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
A: EDIFICIO CALLE 76 - PROPIEDAD HORIZONTAL - 9006043682

NRO TOTAL DE ANOTACIONES *14*

SALVEDA DES: [Informnclon Anterlor o Corregldal
Anotacion Nro: O Nro correcion: - 1, Radicacion: C2007-113567 fecha 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL,
SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 DE 24/07/2007 PROFERIDA
POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14.’08!2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
Anotacion Nro: 9 Nro correcion:

a

Ewnmw OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE aoeom ZONA CENTHD-
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Con el turno C2013-13151 se Corrigieron las siguientes matriculas:

1336387
Nro Matricula: 1336387
CIRCULO DE REGISTRO: 50C BOGOTA ZONA CENTRO No. Catastro: AAAOOS6PAWW
MUNICIPIO: BOGOTA D. C. DEPARTAMENTO: BOGOTA D.C. TIPO PREDIO: URBANO

DIRECCION DEL INMUEBLE
1} CALLE 76 19-68 APARTAMENTO 101 EDIFICIO CALLE 76
2) CALLE 76 19-70 EDIFICIO CALLE 76
3) CL 76 20B 72 LC (DIRECCION CATASTRAL)

ANOTACION: Nro 14 Fecha: 07-06-2013 Radicacion: 2013-50077 VALOR ACTO: $

Documento: ESCRITURA 966 del: 07-05-2013 NOTARIA CUARENTA de BOGOTA D. C.

ESPECIFICACION: 0331 REFORMA;REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN CUANTO A ADECUARLO A LA LEY 675 DE 2001 Y
PROTOCOLIZAR ACTA DE ASAMBLEA NO. 3 DEL 10/02/2013..Y ADEMAS ESTABLECER QUE EL APTO 101 SERA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE
PARA VIVIENDA. ART.18 (LIMITACION AL BOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO. (X
A: EDIFICIO CALLE 76 - PROPIEDAD HORIZONT

Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
9006043682

SALVEDADES:
Anot: 14, No. Salve:.1. Fecha Salve: 19 C
COMENTARIO.LO CORREGIDO VALE.JSC/AUXDEL4Q/C2013-13

Firma del Registrador Delegado

AUXDEL4O.




.~ FORMULARIO 'DE CALIFICACION
: ’ CONSTANCIA DE INSCRIPCION

©
L]

Impreso el 12 de Junio de 2013 a las 02:36:30 p.m
No tiene validez sin la firma y sello del registrador en la ultima pagina

Con el turno 2013-50077 se calificaron las siguientes matriculas:
935774 1336387 1336388 1336389 1336390 1336391 1336392 1336393 1336394

Matricula Nro.: 50C-935774
CIRCULO DE REGISTRO: 50C BOGOTA ZONA CENTRO No. Catastro: 76195
MUNICIPIO: BOGOTA D. C. DEPARTAMENTO: BOGOTA D.C. TIPO PREDIO: URBANO

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) CALLE 76 19-68
2) CALLE 76 19-70

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 07-06-2013 Radicacion: 2013-50077

Documento: ESCRITURA 966 dei 07-06- 2013 NOTARIA CUARENTA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0331 REFORMA HEGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN CUANTO A ADECUARLO A LA LEY 675 DE 2001 Y
PROTOCOLIZAR ACTA DE ASAMBLEA NO 3 DEL 10/02/2013. (LIMITACION AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EI.ACT 0 (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: EDIFICIO CALLE 76 - PROPIEDAD HGBI%QNTAL = 9006043682

Matrlc Nro.: 50C-1336387
CIRCULO DE REGISTRO: 50C BOGOTA ZONA'CEN

2) CALLE 76 16-70 EDIFICIO CALLE 76

3) CL 76 208 72 LC (DIRECCION CATAST

3 cho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
A: EDIFICIO CALLE 76 - PROPIEDAD HORIZON . 9006043682




FORMULARIO DE CALIFICACION :

‘ .
v CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Pagina 2 ) "

Impreso el 12 de Junio de 2013 a las 02:36:30 p.m

No tiene validez sin la firma y sello del registrador en la ultima pagina

Matricula Nro.: 50C-1336388

CIRCULO DE REGISTRO: 50C BOGOTA ZONA CENTRO - No. Catastro: AAAODSGPAXS
MUNICIPIO: BOGOTA D. C. DEPARTAMENTO: BOGOTA D.C. TIPO PREDIO: URBANO

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) CALLE 76 19-68 APARTAMENTO 102 EDIFICIO CALLE 76
2) CALLE 76 19-70 EDIFICIO CALLE 76
3) CL 76 20B 68 AP 102 (DIRECCION CATASTRAL)

ANOTACION: Nro 9 Fecha: 07-06-2013 Radicacion: 2013-50077

Documento: ESCRITURA 966 del: 07-05-2013 NOTARIA CUARENTA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN CUANTO A ADECUARLO A LA LEY 675 DE 2001 Y
PROTOCOLIZAR ACTA DE ASAMBLEANO. 3 DEL 10/02/2013. (LIMITACION AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: EDIFICIO CALLE 76 - PnopleoAg}”—'-ﬁoalzomAL - 9006043682

Matncula Nro.: 50C-1336389
CIRCULO DE REGISTRO: 50C BOGOTA ZONA CENTRO . No. Catastro: AAAOOSGPAYN
MUNICIPIO; BOGOTAD.C. D.EPAR‘FAM TO: BOGOTA TIPO PREDIO: URBANO

ANOTACION: Nro 9 Fecha: 07-06-20
Documento: ESCRITURA 966 del; 07:0

PROTOCOLIZAR ACTA DE ASAMBLE—A NO. 3

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titul;
A: EDIFICIO CALLE 76 - PROPIEDAD HORIZONT, .

lerecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
9006043682

50C-1336390
CIRCULO DE REGISTRO: 50C BOGOTA ZONA CENTRO No. Catastro: AAAOOBBPAZE




. FORMULARIO DE CALIFICACION
. y CONSTANCIA DE INSCRIPCION :

Pagina 3 4
Impreso el 12 de Junio de 2013 a las 02:36:30 p.m

No tiene validez sin la firma y sello del registrador en la ultima pagina

MUNICIPIO: BOGOTA D. C. DEPARTAMENTO: BOGOTA D.C. - TIPO PREDIO: URBANO

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) CALLE 76 19-68 APARTAMENTO 104 EDIFICIO CALLE 76
2) CALLE 76 19-70 EDIFICIO CALLE 76
3) CL 76 20B 68 AP 104 (DIRECCION CATASTRAL)

ANOTACION: Nro 9 Fecha: 07-06-2013 Radicacion: 2013-50077

Documento: ESCRITURA 966 del: 07-05-2013 NOTARIA CUARENTA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN CUANTO A ADECUARLO A LA LEY 675 DE 2001 Y
PROTOCOLIZAR ACTA DE ASAMBLEA NO. 3 DEL 10/02/2013. (LIMITACION AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: EDIFICIO CALLE 76 - PROPIE%_AD HORIZONTAL - 9006043682

Matricula Nro.: 50C-1336391
CIRCULO DE REGISTRO: 50C BOGOTA ZONA CENTRO No. Catastro: AAAOOBEPBAF
MUNICIPIO: BOGOTA D. C. DEFMTAMENTO BOGOTA D.C. TIPO PREDIO: URBANO

9 Fecha: O?-ﬂs 20! 3

ANOTACION: Nro

Matricula |
CIRCULO DE REGISTRO: 50C BOGOTA ZONA
MUNICIPIO: BOGOTA D. C. DEPARTAME

No. Catastro: AAAOOB6PBBR
TIPO PREDIO: URBANO




FORMULARIO DE CALIFICACION - :
: . CONSTANCIA DE INSCRIPCION :

Pagina 4

Impreso el 12 de  Junio de 2013 a las 02:36:31 p.m
No tiene validez sin la firma y sello del registrador en la ultima pagina

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) CALLE 76 19-68 APARTAMENTO 202 EDIFICIO CALLE 76
2) CALLE 76 19-70 EDIFICIO CALLE 76
3) CL 76 20B 70 AP 202 (DIRECCION CATASTRAL)

ANOTACION: Nro 9 Fecha: 07-06-2013 Radicacion: 2013-50077

Documento: ESCRITURA 966 del: 07-05-2013 NOTARIA CUARENTA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN CUANTO A ADECUARLO A LA LEY 675 DE 2001 Y
PROTOCOLIZAR ACTA DE ASAMBLEA NO. 3 DEL 10/02/2013. (LIMITACION AL DOMINIO}

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: EDIFICIO CALLE 76 - PROPIEDAD HORIZONTAL - 9006043682

Matracula Nro.: 50C-1336393
CIRCULO DE REGISTRO: 50C BOGQTA ZONA CENTRO No. Catastro: AAAOOBBPBCX

MUNICIPIO: BOGOTA D. C. DEPARTAMENTO BOGOTA D.C. TIPO PREDIO: URBANO

DIRECCION DEL INMUEBLE .
1) CALLE 76 19-68 APARTAMENTO 30 EDIFICIO CALLE. 76
2) CALLE 76 19-70 EDIFICIO, CALLE 76
3) CALLE 76 #19-70 (ACTUAL).

4) CL 76 20B 70 AP 301 (DIRECCION:CA

ANOTACION: Nro 13 Fecha: 07-06:2
Documento: ESCRITURA 966 delz 07-0

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL Acro (X
A: EDIFICIO CALLE.76 - PRQPLEDAD HORIZONT

No. Catastro: AAAOOB6PEDM
D, TIPO PREDIO: URBANO

CIRCULO DE REGISTRO: 50C BOGOTA ZONA C
MUNICIPIO: BOGOTA D. C. DEPARTAMENTY

DIRECCION DEL INMUEBLE




. ' FORMULARIO DE CALIFICACION
! ) CONSTANCIA DE INSCRIPCION

T g s

.

Pagina 5
Impreso el 12 de Junio de 2013 a las 02:36:31 p.m
No tiene validez sin la firma y sello del registrador en la ultima pagina

. 1

1) CALLE 76 19-68 APARTAMENTO 302 EDIFICIO CALLE 76
2) CALLE 76 19-70 EDIFICIO CALLE 76
3) CL 76 20B 70 AP 302 (DIRECCION CATASTRAL)

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 07-06-2013 Radicacion: 2013-50077

Documento: ESCRITURA 966 del: 07-05-2013 NOTARIA CUARENTA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN CUANTO A ADECUARLO A LA LEY 675 DE 2001 Y
PROTOCOLIZAR ACTA DE ASAMBLEA NO. 3 DEL 10/02/2013. (LIMITACION AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: EDIFICIO CALLE 76 - PROPIEDAD HORIZONTAL - 9006043682

B BB 5 _= ==:=_—,$ﬂ===ﬁ====ﬁ========= BTSSR EE S SS =SS ==S=S=SESSsSSES=E==SSs=s==

FINDE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al rqgigtraqqg cualquier falla o error en el registro de los documentos

|  Funcionario Calificador }} Feci'la | El Registrador |
| | |Dia | Mes | Ano | Firma /




ACTA DE REUNION ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO CALLE 76
No. 2
2 de Diciembre de 2.012

Correspondiente a la reunién ordinaria de la Asamblea General copropietarios del Edificio Calle
76, celebrada el dia 2 de Diciembre de 2.012 a las 9:30 a.m., en el garaje del edificio. Se reunieron
de manera ordinaria, de conformidad a la convocatoria del 14 de Noviembre de 2.012 y el
reglamento de propiedad horizontal del edificio, encontrindose presentes los siguientes

copropietarios:

-. Aurora Beltran Ladino

- Fernando Cano

- Camilo Gamboa Gémez en representaCion de Luis Gamboa Pinilla mediante poder

- Natalia Insignares Moscoso )

- Carlos Fernando Gonzélez en representacion de Gloria Isabel Gamboa Pinilla mediante
poder

- Uldy Socorro Buritica Cardona en representacién de Laura Cortes Buritica y/6 Uldy
Margarita Maria Cortes Buritica mediante poder

- Marta Lucia Romero Rodriguez

ORDEN DEL DIA:

1. Verificacion del Quérum

2. Lectura y Aprobacién del Orden del Dia ;

3. Designacién del Presidente y Secretaria de la Asamblea Ordinaria

4. Designacion y nombramiento del administrador del Edificio Calle 76

5. Designacidn de la Comision Verificadora del Acta de la Reunidn

6. Aprobacién de cuota extraordinaria para arreglos urgentes y prioritarios
7. Fijacién de la cuota de administracion para el afio 2.013

8. Aprobacién de cuota extraordinaria

9. Destino al cual se le va dar a la cuota extraordinaria

10. Reparaciones y reformas del edificio calle 76

11. Publicacién de respuesta por parte de la alcaldia de barrios unidos a derecho de

peticion elevado el dia 26 de octubre de 2012
12. Proposiciones y Varios.

DESARROLLO DEL ORDEN DEL DIA:

Siendo las10 a.m. dei dla 2 de Diciembre de 2.012, se da inicio a la reunion:

1. Verificacion del Quérum
Siendo las 10 a.m. se encuentran presentes en la reunién los siguientes copropietarios para un

total de quérum del 92%, en consecuencia hay quérum para deliberar y tomar cualquier clase de
decision.



APTO COEFICIENTE PROPIETARIO ASISTENCIA

101 8% Carlos Roberto Ortiz Pinto y/6 NO
Ximena Ortiz Pinto '
102 8% Aurora Beltran Ladino Sl
103 .20% Fernando Cano Si
104 21% Luis Gamboa Pinilla Sl
201 11% Natalia Insignares Moscoso - |
202 10% Carlos Fernando Gonzélez Sl
.10y ARRRE: s Uldy Socorro Buritica Cardona Sl
302 10% Marta Lucia Romero Rodriguez Sl

2. Lectura y Aprobacion del Orden del Dia
Se da lectura al orden del dia y es aprobado por unanimidad del quérum .

3. Designacién del Presidente y Secretaria de la Asamblea Ordinaria
La sefiora Uldy Socorro Buriticd como presidente de la Asamblea y la sefiora Natalia Insignares
como secretaria, propuesta que se somete a consideracién y fue aprobada por unanimidad.

Quienes manifiestan aceptar sus respectivos cargos.

4. Designacién y nombramiento del edministrador{a) del Edificio Calle 76
Se presenta por unanimidad a la-asamblea a la sefiora Uldy Socorro Buriticd como administradora

del Edificio Calle 76; quién manifiesta aceptar el cargo; y realizara su respectivo registro ante la
alcaldia menor de barrios unidos.

5. Designacion de la Comision Verificodora del Acta de la Reunién.
Como Comision verificadora del acta de la'reunién se nombro al sefior Fernando Cano y al sefior

Carlos Fernando Gonzélez quienes manifiestan aceptar .

6. Aprobacion de cuota extraordinaria para arreglos urgentes y prioritarios.
Se aprob6 la cuota extraordinaria por valor $120.000= por apto; para ser cancelados a mas
tardar el 15 de Diciembre de 2.012. Dinero que se utilizara para la luz comunal de garaje, con
sensores de movimiento, temporizadores y pago de mano de obra; canalizacion de cables que se
encuentran en el garaje; compra de articulos de aseo y pago de honorarios a persona para
realizar aseo en las zonas comunales del edificio calle 76.

7. Fifjacién de la cuota de administracién para el affo 2.013
Se aprobd por unanimidad por la asamblea de copropietarios la cuota mensual de administracion
de $40.000= mensuales por apto para ser cancelados los primeros cinco dias de cada mes.

8. Aprobacion de cuota extraordinaria .
Se manifiesta la necesidad de realizar mantenimiento al edificio, por su notable deterioro y

plantea una cuota extraordinaria de $400.000= por apto para ser cancelados por pagos parciales,
con plazo maximo del 5 de Abril de 2.013.



9. Destino al cual se le va dar a la cuota extraordinaria.
Se establecid y se aprobé en orden de prioridades ante las necesidades del edificio: el arreglo de
anden, colocacién de bolardos(segiin modelo aprobado), arreglo de muro divisorio, sifén y rejilla
de entrada del garaje y cambio de tuberia comunal de la entrada de agua potable.

10. Reparaciones y reformas del edificio calle 76
Se aprobé la impermeabilizacion del techo comunal del tercer piso y el mezzanin del garaje;

arreglo completo de garaje: paredes, muros, pintura y demas necesidades.

11. Publicacién de respuesta por parte de la alcaldia de barrios unidos a derecho de
peticion elevado el dia 26 de octubre de 2.012
12 Respuesta, segun radicado No. 20121230131121
2® Respuesta, seglin radicado No. 20121230131411
En conclusién la alcaldia local dio respuesta al derecho de peticion y se inicio el trdmite en cada
una de las entidades competentes con respecto a cada tema expuesto. ;

Y

12. Proposiciones y Varios.

a. Se aprobd la utilizacion del area comunal del cuarto de gases para:
- Guardar de forma permanente los implementos de aseo del edificio calle 76
- _Colocar ganchos para guardar las bicicletas de los aptos
b. Se aprobé asegurar las ventanas comunales del segundo y tercer piso mediante argollas y

candado y cambio de candado del garaje
c. Aprobacién de la proxima reunion febrero 10 de 2.013 a las 9:30 a.m.

Agotado el orden del dia el Presidente levantd la sesion siendo las 13 horas del dia 2 de Diciembre
de 2.012.

B e
} i Natalia Insignares Moscoso

C.C. No. 52.266.339 de Bogotd
Secretaria

rro Buritic
C.C. No. 51.597.738 de Bogota
Presidente



ACTA DE REUNION ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO CALLE 76
No. 4
10 de Marzo de 2.013

Correspondiente a la reunion ordinaria de la Asamblea General copropietarios del Edificio Calle
76, celebrada el dia 10 de marzo de 2.013 a las 10:00 a.m., en el garaje del edificio. Y siendo las
10:30am encontréndose presentes ios siguientes copropietarios:

- Natalia Insignares Moscoso
- Uldy Socorro Buritica Cardona en representacion de Laura Cortes Buriticd y/6 Uldy
Margarita Mar(a Cortes Buriticd mediante poder

- Carlos Roberto Ortiz Pinto
APTO _ COEFICIENTE . PROPIETARIO . ASISTENCIA
101 8% Carles Roberto Ortiz Pinto y/6 Sl
201 11% Natalia Insignares Moscoso Sl
301 11% Uldy Socorro Buriticd Cardona S

Se verifico que el quérum que era solo del 30% circunstancia que lmpldlo la celebracién de la
reunién por lo tanto se disuelve y queda pendlente fijar una nueva fecha.

Natalia insignares Moscuso
C.C. No. 51.597.738 de Bogotd C.C. No. 52.266.339 de Bogotd
Presidente Secretaria

b
Uldy S coFre Burltxcu .
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IVAN ERNESTO ROJAS GUZMAN
ALCALDE LOCAL DE BARRIOS UNIDOS
Ciudad

REF: SOLICITUD DE ACATAR REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL LEY 675
DEL 2001 AL APARTAMENTO 101 DEL EDIFICIO CALLE 76

Dando cumplimiento al articulo 69 del Reglamento de Propiedad Horizontal del EDIFICIO
CALLE 76 se adjunta primera comunicaciéon enviada a los propietarios del Apartamento
101; solicitandole cumpla con el Reglamento Propiedad Horizontal, el Apartamento 101
tiene uso exclusivo de vivienda.

Lo anterior, para su conocimiento y con el fin de que obre en el expediente radicado N.
2013-122-005573-2 de esta Alcaldia.

Atentamente,

MY OCORRO BURITICA CARDONA

C.C. N° 51.597.738 de Bogota

REPRESENTANTE LEGAL DEL EDIFICIO CALLE 76

C.V N° 20131230140381 Expedido Alcaldia Local de Barrios Unidos

D = i
NATALIA INSIGNARES MOSCOSO

C.C. N° 52.266.339 de Bogota
SECRETARIA
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Bogota D.C., 12 de Septiembre de 2.013

Sefiores

ROBERTO CARLOS ORTIZ PINTO
MATTHEW LOGAN DOYLE
PROPIETARIOS APARTAMENTO 101
Representante

ROBERTO ORTIZ VILLA

EDIFICIO CALLE 76

Ciudad

REF: SOLICITUD DE ACATAR REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL LEY 676
DEL 2001 DEL EDIFICIO CALLE 76

Con el animo de adecuar el reglamento de propiedad horizontal del EDIFICIO CALLE 76 a
las normas de Propiedad Horizontal de la Ley 675 de 2001 se procedi6é a elevar a
Escritura Publica dicha modificacién bajo el nimero 966 de fecha 7 de Mayo de 2.013
otorgada en la Notaria 40 del Circulo de Bogota.

Igualmente, bajo este instrumento publico se adopto el Articulo 18 DESTINACION Y
DETERMINACION DE LAS UNIDADES PRIVADAS, precisando que el Apartamento 101
tendra una sola puerta de acceso a la calle y su destinacion sera unica y exclusivamente

para uso de vivienda.

Lo anterior en consecuencia del uso inadecuado que actualmente se le da al Apartamento
101, como se describen en el numeral 8 literal c) del Acta de reunién de Asamblea de
copropietarios N.3 de fecha 10 de Febrero de 2.013 protocolizada con la Escritura de
Reglamento de Propiedad Horizontal, y que constituyen faltas graves tipificadas y
sancionadas de acuerdo a lo establecido en el articulo 69 del Reglamento de Propiedad
Horizontal (Ley 675 de 2001)

Por lo anterior se le solicita cumpla con las obligaciones derivadas del Reglamento, en
especial a lo que corresponde a la destinacion de la unidad privada del Apartamento 101
USO EXCLUSIVO DE VIVIENDA; concediéndole un término perentorio de 1 mes
contado a partir del recibo de la presente comunicacion, para que el Apartamento 101
tenga el uso respectivo y definido en el Reglamento.

Se advierte que el incumplimiento de dichas obligaciones acarrea sanciones por
incumplimiento de obligaciones no pecuniarias y la Administracién podra imponer
multas sucesivas mensuales mientras persista el incumplimiento, asi como iniciar las
acciones policivas y penales pertinentes de acuerdo a lo dispuesto por el Cédigo Nacional
de Policia y el Codigo de Procedimiento Penal.



ANEXOS

Copia de Certificado de Tradicién y Libertad del Apartamento 101, expedido por la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos; Zona Centro, que protocoliza el Acta de Asamblea
N. 3 del 10 de Febrero de 2.013.

NOTIFICACIONES

La Administracion del EDIFICIO CALLE 76 PROPIEDAD HORIZONTAL recibe
notificaciones en la Calle 76 N. 20B-68 Apto 301.

Atentamente,

ULDY SOCORRO BURITICA CARDONA

C.C. 51.597.738 de Bogota
REPRESENTANTE LEGAL DEL EDIFICIO CALLE 76

C.V N° 20131230140381 Expedido Alcaldia Local de Barrios Unidos

L B

NATALIA INSIGNARES MOSCOSO
C.C. N° 52.266.339 de Bogota
SECRETARIA

Copia: Representante Apartamento 101 Edificio Calle 76
Arrendatario: Panaderia “La Casa del Pan Bendito”

Arrendatario: Tapizados Juancho
Alcaldia Local Barrios Unidos al Expediente RAD N° 2013-122-005573-2



EDIFICIO CLL 76

PAGOS DELANO2.012 | | N
E : i TOTAL
APTO| NOMBRE | MES | | | CANCELADO
JULIO | AGOSTO | SEP | OCT | NOV | DIC |
102 | AURORA | 20000 | 20000 | 20000 | 20000 | 20000 | 20000 120000
103 |[FERNANDO| 20000 | 20000 | 20000 | 20000 A 20000 20000 120000
104 | ALBA | 20000 | 20000 | 20000 | 20000 | 20000 20000 120000
201 | NATALIA | 20000 | 100000 | 20000 | 20000 | 20000 20000| 120000
202 | GLORIA | 20000 | 20000 | 20000 | 20000 | 20000 | 20000, 120000
301 | ULDY | 20000 | 20000 | 20000 | 20000 | 20000 | 20000 120000
302 | MARTA | 20000 | 20000 | 20000 | 20000 | 20000 | 20000 120000
TOTAL 840000
Gastos | 818950
l 21050




EDIFICIO CALLE 76

(GASTOS 2.012 COsTO | | FACTURA N9
Certificado de Libertad Apto 101 12900 70286603

1 Sensor de movimiento . 20900 30-00160964

1 Sensor de movimiento 20900 31—00174579

2 Reflectores y 2 tubos halogenos 32000 **30
Canaletas y otros 111100 27258
Canaleta B 37200 27263

Pago Instalacion sensores y canaletas 90000 | 420

1 tramo de canaleta e 8500 128823 |
1 Reflector con sensor ] 40000 @ 119

1 tramo de canaleta y otros e 36100 129781 |
1 tramo de canaleta y otros 14350 129368
Tapa exagonal 1000 30

Pago Instalacion de reflector y canaletas a1 30000 31

22 copias cotizacior_l_ gas natural 2200 .

Carta Alcaldia-Derecho de Peticién 60550 | 33 i
44 Fotocopias derecho peticion - 2200 34 N
Articulos de Aseo-Homecenter 99200 35

Pago transporte articulos de aseo ' 7000 -
1 talonario de caja menor s 350 37
Recarga de cartucho 8000 | 2562
Envio cartas locales 1° Convocatoria 9600 38
Artlculos de Aseo-jabon y clorox 4900 39 R
Pago Aseo Noviembre 15 del 2.012 25000 | 40
(Compra de blanqueador 1400 41

Pago Aseo Noviembre 30 del 2.012 25000 42

|Una resma de papel 8500 g
Duplicado llaves garaje candado 2400 44

3 Candados-garaje-22 piso-32 piso ventanas 15000 5811
Organizador elementos de aseo-materiales para i

instalacion de mangera 15300 134634
 Tubo silicona para vidrios 2¢ plso . 8000 134762
Pago soldadura argollas 22 piso 30000 45

1 candado techo 32 piso . 4000 5888
Articulos de Aseo-jabon y clorox ol 10400 46

Pago Aseo Diciembre 20 del 2.012 25000 47
TOTAL 818950 B .
SALDO 21050
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