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Señora

Jueza 22 de pequeñas causas y competencias múltiples

Bogotá D.C. 28 de noviembre 2023,

Con el objeto de ejercer el derecho a la defensa, adjunto contestación de demanda, proceso
verbal sumario de restitución  de inmueble - Radicado No. 2023-1247 en contra de mis
defendidos Diana Catalina Arciniegas González y Daniel Mauricio Ruiz Matallana.

De conformidad con el poder que me fue conferido, la suscrita queda atenta a las notificaciones
a que haya lugar en el correo electrónico anamariaarciniegas@yahoo.com.

Cordialmente,

Ana María Arciniegas 
CC 52.523.932 de Bogotá 
TP 142642 
 



 

Señora  

Jueza 22 de pequeñas causas y competencias múltiples  

Bogotá D.C. 28 de noviembre 2023 

 

DEMANDA VERBAL DE RESTITUCIÓN DE INMUEBLE ARRENDADO 

(VIVIENDA) 

Ref: PROCESO VERBAL SUMARIO DE RESTITUCIÓN DE INMUEBLE 

ARRENDADO (VIVIENDA) DE MÍNIMA CUANTÍA – Radicado No. 2023-

1247 

CONTRA: DIANA CATALINA ARCINIEGAS GONZÁLEZ Y DANIEL MAURICIO 

RUÍZ MATALLANA   

Ana María Arciniegas González, identificada con la cédula de ciudadanía No. 

52.513.932 expedida en Bogotá y tarjeta profesional No. 142642, quien recibe 

notificaciones en la Carrera 22 No 120 – 52 Apto 503, dirección de correo electrónico: 

anamariaarciniegas@yahoo.com; apoderada judicial de los demandados Diana 

Catalina Arciniegas González, identificada con la Cédula de Ciudadanía No. 

1.019.006.070 expedida en la ciudad de Bogotá, con domicilio en la ciudad de 

Bogotá y Daniel Mauricio Ruíz Matallana, identificado con la Cédula de Ciudadanía 

No. 1.015.400.356 expedida en la ciudad de Bogotá, con domicilio en la ciudad de 

Bogotá; me dirijo a usted con el fin de contestar la demanda verbal de única 

instancia que cursa en este despacho judicial. 

 

En tal sentido y, de manera respetuosa, me permito realizar el siguiente: 

 

2. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES  

2.1. Los demandados NO SE OPONEN a las siguientes pretensiones:  

a. En virtud del artículo 384, numeral 4 enciso 2, del CÓDIGO GENERAL DEL 

PROCESO los demandados deberán consignar oportunamente a órdenes del 

juzgado, en la cuenta de depósitos judiciales, los cánones que se causen durante el 

proceso de única instancia, y si no lo hiciere dejará de ser oído hasta cuando 



presente el título de depósito respectivo, el recibo del pago hecho directamente al 

arrendador, o el de la consignación efectuada en proceso ejecutivo. 

 

2.1. Los demandados SE OPONEN a las siguientes pretensiones  

a. Se declare terminado el contrato de arrendamiento de vivienda urbana, celebrado 

el día 17 de Julio del 2022 hasta el 16 de Julio de 2023, entre la señora LUISA 

ALEXANDRA CUESTA VARGAS en su calidad de arrendadora, representada por el 

señor DANIEL FRANCISCO GUZMAN CUESTA (cuyo poder pleno y vigente se anexa 

a esta contestación de demanda) en calidad de administrador del inmueble y los 

señores DIANA CATALINA ARCINIEGAS GONZALEZ y DANIEL MAURICIO RUIZ 

MATALLANA, como arrendatarios, por el incumplimiento en el plazo pactado para la 

entrega. 

 

Los demandados SE OPONEN a esta pretensión debido a que, el día 15 de julio de 

2023, los demandados DIANA CATALINA ARCINIEGAS GONZALEZ, y DANIEL 

MAURICIO RUIZ MATALLANA suscribieron un nuevo contrato de arrendamiento para 

el inmueble localizado en la carrera 72 No. 128B 65, apartamento 603, garaje 149 

en Bogotá D.C., distinguido con la Matricula inmobiliaria No. 50N-20358117, con el 

señor DANIEL FRANCISCO GUZMAN CUESTA en su calidad de administrador del 

inmueble de la referencia, tal como lo hicieron con el contrato original, adjunto a 

este proceso por la parte demandante. Es importante resaltar que la vigencia del 

contrato es desde el 15 de julio de 2023, hasta el 15 de enero de 2024. Por lo 

anterior, no hay lugar al incumplimiento argumentado por la demandante, ya que 

los demandados se encuentran en posesión del bien inmueble, cobijados bajo un 

contrato de arrendamiento, con plenas garantías de derecho para ambas partes.    

 

b. Se condene a los demandados DIANA CATALINA ARCINIEGAS GONZALEZ, y 

DANIEL MAURICIO RUIZ MATALLANA, a restituir a la demandante LUISA 

ALEXANDRA CUESTA VARGAS, el inmueble localizado en la carrera 72 No. 128B 65, 

apartamento 603, garaje 149 en Bogotá D.C., distinguido con la Matricula 

inmobiliaria No. 50N-20358117.  

 

Los demandados SE OPONEN a esta pretensión debido a que, los demandados están 

cobijados bajo un contrato de arrendamiento, suscrito con el Señor DANIEL 

FRANCISCO GUZMAN CUESTA en su calidad de administrador del inmueble de la 

referencia, tal como lo hicieron con el contrato original, adjunto a este proceso por 



la parte demandante y este contrato está vigente hasta el hasta el 15 de enero de 

2024, fecha en la cual según lo decida la Señora Jueza, los demandados podrán 

realizar la restitución del inmueble a la demandante.   

 

c. Se condene a los demandados DIANA CATALINA ARCINIEGAS GONZALEZ, y 

DANIEL MAURICIO RUIZ MATALLANA ya que la demandante argumenta que 

supuestamente los demandados a la fecha no han cancelado valor alguno y se 

encuentran ilegítimamente usufrutuando el inmueble, adeudando el arrendamiento 

correspondiente a los días transcurridos del quince (15) al treinta (30) de julio del 

2023, equivalente a UN MILLON QUINIENTOS OCHENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS 

OCHENTA PESOS ($1.583.680.oo) M/cte. 

 

Los demandados SE OPONEN a esta pretensión debido a que, el día 15 de julio de 

2023, los demandados DIANA CATALINA ARCINIEGAS GONZALEZ, y DANIEL 

MAURICIO RUIZ MATALLANA suscribieron un nuevo contrato de arrendamiento para 

el inmueble localizado en la carrera 72 No. 128B 65, apartamento 603, garaje 149 

en Bogotá D.C., con el señor DANIEL FRANCISCO GUZMAN CUESTA en su calidad 

de administrador del inmueble de la referencia, tal como lo hicieron con el contrato 

original, por un canon mensual de TRES MILLONES CIENTO SESENTA Y CUATRO 

MIL PESOS ($3.164.000.oo) M/cte y en razón a lo anterior, cancelaron el canon de 

arrendamiento correspondiente a la vigencia del 15 al 30 de julio de 2023, 

entregándole al señor DANIEL FRANCISCO GUZMAN CUESTA la suma de UN MILLON 

QUINIENTOS OCHENTA Y DOS MIL PESOS ($1.582.000.oo) M/cte, en efectivo, para 

lo cual se adjunta el recibo de pago.  

 

d. Se condene a los demandados DIANA CATALINA ARCINIEGAS GONZALEZ, y 

DANIEL MAURICIO RUIZ MATALLANA a la cancelación de los cánones de 

arrendamiento que se causen en el futuro con el incremento del arriendo para el 

2023 de 13,12%, cifra que corresponde al IPC del 2022 (Índice de Precios al 

Consumidor) que calcula el DANE, y que rige los aumentos cada año en Colombia 

según la Ley 820 del 2003. Aplicado el incremento el valor para julio 2023 es de 

TRES MILLONES CIENTO SESENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS SESENTA PESOS 

(3.167.360.oo) M/cte. 

 

Los demandados SE OPONEN a esta pretensión debido a que, el día 15 de julio de 

2023, los demandados DIANA CATALINA ARCINIEGAS GONZALEZ, y DANIEL 

MAURICIO RUIZ MATALLANA suscribieron un nuevo contrato de arrendamiento para 



el inmueble localizado en la carrera 72 No. 128B 85, apartamento 603, garaje 149 

en Bogotá D.C., con el señor DANIEL FRANCISCO GUZMAN CUESTA en su calidad 

de administrador del inmueble de la referencia, tal como lo hicieron con el contrato 

original, por un canon mensual de TRES MILLONES CIENTO SESENTA Y CUATRO 

MIL PESOS ($3.164.000.oo) M/cte, razón por la cual esta pretensión no es 

procedente ya que las condiciones del valor del canon de arrendamiento ya están 

pactadas en el contrato.  

 

e. Se condene a los demandados DIANA CATALINA ARCINIEGAS GONZALEZ, y 

DANIEL MAURICIO RUIZ MATALLANA al pago del canon de arrendamiento del 

quince (15) al treinta (30) de julio del 2023, equivalente a UN MILLON QUINIENTOS 

OCHENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS OCHENTA PESOS ($1.583.680.oo) M/cte y a la 

aplicación de la cláusula penal correspondiente a dos (2) cánones de arrendamiento 

por la suma de SEIS MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL 

SETECIENTOS VEINTE PESOS ($6.334.720.oo) M/cte para un total de SIETE 

MILLONES NOVECIENTOS DIECIOCHO MIL CUATROCIENTOS PESOS 

($7.918.400.oo) M/cte. 

 

Los demandados SE OPONEN a esta pretensión debido a que, el día 15 de julio de 

2023, los demandados DIANA CATALINA ARCINIEGAS GONZALEZ, y DANIEL 

MAURICIO RUIZ MATALLANA suscribieron un nuevo contrato de arrendamiento para 

el inmueble localizado en la carrera 72 No. 128B 65, apartamento 603, garaje 149 

en Bogotá D.C., con el señor DANIEL FRANCISCO GUZMAN CUESTA en su calidad 

de administrador del inmueble de la referencia, tal como lo hicieron con el contrato 

original, por un canon mensual de TRES MILLONES CIENTO SESENTA Y CUATRO 

MIL PESOS ($3.164.000.oo) M/cte y que ese mismo 15 de julio de 2023, los 

demandados le hicieron entrega al señor DANIEL FRANCISCO GUZMAN CUESTA de 

la suma de UN MILLON QUINIENTOS OCHENTA Y DOS MIL PESOS ($1.582.000.oo) 

M/cte, en efectivo, correspondiente al canon de arrendamiento del 15 al 30 de julio 

de 2023, de lo cual se adjunta el recibo de pago. 

 

Adicionalmente en la medida en que no se incumplió el contrato de arrendamiento 

firmado originalmente por las partes, sino que se suscribió un nuevo contrato de 

arrendamiento, no hay lugar a la aplicación de la cláusula penal como pretende la 

demandante.  

 



f. Se ordene la práctica de la diligencia de entrega del inmueble arrendado a favor 

de LUISA ALEXANDRA CUESTA VARGAS, de conformidad con el artículo 384 del 

CÓDIGO GENERAL DEL PROCESO (LEY 1564 DE 2012), comisionando al funcionario 

correspondiente para efectuarlo. 

 

Los demandados SE OPONEN a esta pretensión debido a que, el día 15 de julio de 

2023, los demandados DIANA CATALINA ARCINIEGAS GONZALEZ, y DANIEL 

MAURICIO RUIZ MATALLANA suscribieron un nuevo contrato de arrendamiento para 

el inmueble localizado en la carrera 72 No. 128B 85, apartamento 603, garaje 149 

en Bogotá D.C., con el señor DANIEL FRANCISCO GUZMAN CUESTA en su calidad 

de administrador del inmueble de la referencia, tal como lo hicieron con el contrato 

original y este nuevo contrato de arrendamiento está vigente hasta el 15 de enero 

de 2024, fecha en la cual, si así lo determina la Señora Jueza, se hará entrega del 

inmueble a la demandante como consecuencia de la terminación de negocio jurídico.  

 

g. Se condene a los demandados al pago de las costas y gastos que se originen en 

el presente proceso. 

 

Los demandados SE OPONEN a esta pretensión debido a que, no existe 

incumplimiento por parte de los demandados, ni están actuando fuera del marco 

jurídico que rige los negocios jurídicos, por la tanto no hay justificación alguna para 

que haya una condena en costas.   

 

h. Se decrete el embargo y secuestro de los bienes muebles y enseres que se hallen 

en el inmueble objeto de restitución, inmueble localizado en la carrera 72 No. 128B 

65, apartamento 603, garaje 149 y deposito 603 en el Conjunto Residencial Cerros 

de Sotileza etapa IV, propiedad horizontal, localizado en la ciudad de Bogotá D.C., 

para garantizar el pago de los frutos civiles adeudados y los que se llegaran a causar, 

mientras el demandado permanezca en él. 

 

Los demandados SE OPONEN a esta pretensión debido a que, no existe mérito 

alguno para esta demanda ni para las pretensiones de la demandante, así mismo, 

no existe mérito para la imposición de esta medida cautelar. Adicionalmente la 

demandante en ningún momento ha demostrado que exista un detrimento 

patrimonial como el lucro cesante en la medida en que los demandados han estado 

cancelando los cánones de arrendamiento conforme a lo establecido en el contrato 

de arrendamiento así: 



 

1. Un pago por la suma del canon de arrendamiento del 15 al 30 de julio de 

2023 por valor de UN MILLON QUINIENTOS OCHENTA Y DOS MIL PESOS 

($1.582.000.oo) M/cte., realizado el 15 de julio de 2023. Se adjunta recibo 

de pago. 

2. Un pago por la suma del canon de arrendamiento del mes de agosto de 2023 

discriminado así: un primer pago por la suma de SETECIENTOS NOVENTA Y 

UN MIL PESOS ($791.000.oo) M/cte realizado el 25 de julio de 2023 y un 

segundo pago por la suma de DOS MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y 

TRES MIL PESOS ($2.383.000.oo) M/cte, realizado el 1 de agosto de 2023, 

para un total de TRES MILLONES CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL PESOS 

($3.174.000.oo) M/cte. Se adjuntan comprobantes de pago.  

3. Un pago por la suma del canon de arrendamiento del mes de septiembre de 

2023 discriminado así:  un primer pago por la suma de TRES MILLONES 

OCHENTA Y CUATRO MIL PESOS ($3.084.000.oo) M/cte., realizado el 6 de 

septiembre de 2023 y un segundo pago por la suma de SETENTA MIL PESOS 

($70.000.oo) M/cte., realizado el 19 de septiembre de 2023, para un total de 

TRES MILLONES CIENTO CINCUENTA Y CUATRO MIL PESOS ($3.154.000.oo) 

M/cte. Se adjuntan comprobantes de pago. 

4. Un pago por la suma de canon de arrendamiento del mes de octubre de 2023 

discriminado así: un primer pago por la suma de TRES MILLONES CINCUENTA 

MIL PESOS ($3.050.000.oo) M/cte., realizado el 2 de octubre de 2023 y un 

segundo pago por la suma de CIENTO CATORCE MIL PESOS ($114.000.oo) 

M/cte., realizado el 4 octubre de 2023, para un total de TRES MILLONES 

CIENTO SESENTA Y CUATRO MIL PESOS ($3.164.000.oo) M/cte. Se adjuntan 

comprobantes de pago. 

5. Un pago por la suma del canon de arrendamiento de mes de noviembre de 

2023 por un valor de TRES MILLONES CIENTO SESENTA Y CUATRO MIL 

PESOS ($3.164.000.oo) M/cte., realizado el 28 de octubre de 2023. Se 

adjunta comprobante de pago. 

6. Un pago por la suma del canon de arrendamiento de mes de diciembre de 

2023 por un valor de TRES MILLONES CIENTO SESENTA Y CUATRO MIL 

PESOS ($3.164.000.oo) M/cte., realizado el 27 de noviembre de 2023. Se 

adjunta comprobante de pago. 

 

3. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA  



3.1. Los demandados ADMITEN los siguientes hechos:  

a. El contrato de arrendamiento se incorpora en un documento privado suscrito el 

día diecisiete (17) de julio del 2022, por un periodo de duración de doce (12) meses, 

cuyo canon de arrendamiento inicial era DOS MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS 

($2.800.000.oo) M/cte y pagaderos los primeros cinco (5) días hábiles de cada mes. 

El predio fue destinado para vivienda urbana. 

Los demandados admiten estos hechos debido a que efectivamente el día diecisiete 

(17) de julio del 2022, suscribieron un contrato de arrendamiento por un periodo 

inicial de (12) meses, cuyo canon de arrendamiento inicial era DOS MILLONES 

OCHOCIENTOS MIL PESOS ($2.800.000.oo) M/cte y pagaderos los primeros cinco 

(5) días hábiles de cada mes y que la destinación del mismo era para vivienda 

urbana.  

b. El inmueble objeto del contrato se determina su ubicación y linderos así: 

APARTAMENTO NUMERO SEISCIESTOS TRES (603), esta ubicado en el sexto piso 

del edificio su área construida de ciento treinta metros cuadrados con noventa y 

cuatro decímetros cuadrados (130.94 M2), y su área privada de (123.24M2) y su 

altura libre de dos metros cincuenta y cinco metros (2.55mts) dentro de los 

siguientes linderos:--- Partiendo del punto uno (1) al unto dos (2) en línea quebrada 

y dimensiones sucesivas de treinta y cinco centímetros (0.35mts), quince 

centímetros (0.15mts) y ocho metros setenta centímetros (8.70 mts), muro y 

columnas que lo separan del apartamento seiscientos dos (602) del mismo edificio. 

Del punto dos (2) al punto tres (3) en línea quebrada y dimensiones sucesivas de 

tres metros veinte centímetros (3.20mts), cincuenta (0.55mts), y cinco centímetros, 

treinta centímetros (0.30mts), cincuenta y cinco (0.55mts), veintidós centímetros 

(0.22mts), ocho centímetros (0.08mts), dos metros cincuenta y cinco centímetros 

(2.55mts) y dos metros treinta y nueve centímetros (2.39mts), ochenta y un 

centímetros (0.81mts), treinta y cinco centímetros (0.35mts), cincuenta y cinco 

centímetros (0.55mts) y cinco metros treinta centímetros (5.30mts),fachada y 

columna comunes que lo separan de vacío sobre terrazas comunes, Del punto tres 

(3) al punto cuatro (4) en línea quebrada y dimensiones sucesivas de cincuenta y 

cinco centímetros (0.55mts), veinte centímetros (0.20mts), dos metros cincuenta y 

siete centímetros (2.57mts), veinte centímetros (0.20mts), setenta centímetros 

(0.70mts), cincuenta y siete centímetros (0.57mts), un metro treinta centímetros 

(1.30mts), treinta y siete centímetros (0.37mts), tres metros sesenta y siete 

centímetros (3.67mts), veinte centímetros (0.20mts), fachada y columnas comunes 

que lo separan de vacío sobre zona de garajes. Del punto cuatro (4) al punto uno 



(1) en línea quebrada y dimensiones sucesivas de cinco metros diecinueve 

centímetros (5.19mts), cincuenta y cinco centímetros (0.55mts), treinta y cinco 

centímetros (0.35mts), cincuenta y cinco centímetros (0.55mts), cuatro metros 

veinte centímetros (4.20mts), veinte centímetros (0.20mts), un metro treinta y dos 

centímetros (1.32mts), veintisiete centímetros (0.27mts), ochenta y cuatro 

centímetros (0.84mts), veintisiete centímetros (0.27mts) y ochenta y un centímetros 

(0.81mts), fachada, muro y columnas comunes que lo separan en parte de vacío 

sobre zonas de garajes, en parte de apartamento seiscientos cuatro (604) del mismo 

edificio y en parte de circulación de piso y acceso al apartamento.---------------------

-- POR EL CENIT, con placa común que lo separa de séptimo piso. --------------------

--- POR EL NADIR, con placa común que los separa de quinto piso.--------------------

---- --DEPENDENCIAS: Hall de acceso, baño de emergencia, comedor, salón con 

chimenea, cocina, zona de ropas, alcoba y baño se servicio, hall y baño de alcobas, 

dos alcobas con closet cada una y alcoba principal con closet, vestier y baño. -

GARAJE CIENTO CUARENTA Y NUEVE (149), está ubicado en el sótano del edificio, 

con área de nueve metros cuadrados con noventa decímetros cuadrados (9.90M2), 

su altura libre dos metros setenta centímetros (2.70mts) y sus linderos partiendo del 

punto uno (1) al punto dos (2) en cuatro metros cincuenta centímetros (4.50mts) 

con circulación y columna comunes. Del punto dos (2) al punto tres (3) en dos 

metros veinte centímetros (2.20mts), muro común que lo separa de garajes de la 

Etapa II del mismo Conjunto, Del punto tres (3) al punto cuatro (4) en cuatro metros 

cincuenta centímetros (4.50mts) con garaje 150. Del punto cuatro (4) al punto uno 

(1) en dos metros veinte centímetros (2.20mts) con zona de carreteo común.-------

--------------------------------------------------------------------------------------------- POR 

EL CENIT: con placa común que lo separa del primer piso.---------------------- POR EL 

NADIR: con placa común que los separa de terreno común------------------- 

Los demandados admiten estos hechos debido a que efectivamente los descrito son 

los linderos del inmueble tomando en arriendo por ellos, de conformidad con lo 

establecido en el certificado de tradición y libertad aportado en la demanda.  

 

3.2. Los demandados NIEGAN los siguientes hechos.  

a. La Señora LUISA ALEXANDRA CUESTA VARGAS, es propietaria de un inmueble 

localizado en la carrera 72 No. 128B 65, apartamento 603, garaje 149 y deposito 

603 en el Conjunto Residencial Cerros de Sotileza etapa IV, propiedad horizontal, 

localizado en la ciudad de Bogotá D.C. el cual entregó a título de arrendamiento a 



DIANA CATALINA ARCINIEGAS GONZALEZ y DANIEL MAURICIO RUIZ MATALLANA, 

como ARRENDATARIA y como COARRENDATARIO, respectivamente, apartamento 

con un área de (130.94M2) metros cuadrados, y distinguido con la Matricula 

Inmobiliaria No. 50N-20358117. 

Los demandados niegan estos hechos debido a que, si bien la señora LUISA 

ALEXANDRA CUESTA VARGAS aparece según el certificado de tradición y libertad 

como propietaria del inmueble localizado en la carrera 72 No. 128B 85, apartamento 

603, garaje 149 y deposito 603 en el Conjunto Residencial Cerros de Sotileza etapa 

IV, propiedad horizontal, localizado en la ciudad de Bogotá D.C. los demandados no 

suscribieron el contrato de arrendamiento directamente con la señora LUISA 

ALEXANDRA CUESTA VARGAS, sino con el administrador del inmueble y sobrino de 

la señora LUISA ALEXANDRA CUESTA VARGAS, señor DANIEL FRANCISCO GUZMAN 

CUESTA. Lo anterior de conformidad con el poder conferido por la señora LUISA 

ALEXANDRA CUESTA VARGAS al señor DANIEL FRANCISCO GUZMAN CUESTA, el 

cual se adjunta a la presente contestación de demanda y de conformidad con el 

contrato suscrito entre las partes el pasado 17 de julio de 2022, el cual fua aportado 

al expediente por la demandante.   

b.  El preaviso comunicando la terminación del contrato a la fecha de vencimiento 

del término inicial, se presentó de conformidad con lo acordado por las partes en la 

cláusula décima y décima quinta del referido contrato de arrendamiento de vivienda 

urbana y en concordancia con el deseo y necesidad de vender el inmueble y hacer 

entrega del mismo en cumplimiento de las obligaciones originadas en un contrato 

de compraventa, situación está que se prevé en La ley 820 del 2003, en su artículo 

22, el numeral 8 literal c). 

Los demandados niegan estos hechos debido a que, si bien el preaviso se presentó 

por la demandante como lo establece en los hechos, la argumentación que aporta 

con respecto a la necesidad de entregar el inmueble para la venta del mismo no es 

cierta en la medida en que los demandados habían presentado una propuesta para 

la compra del inmueble y la respuesta de la demandante y la propietaria del 

inmueble, frente a la oferta presentada por los arrendatarios, fue la presentación de 

esta demanda.   

c. La ARRENDATARIA y la suscrita, acordaron la entrega el día quince (15) de julio 

del 2023 a las 10 y 30 de la mañana, no obstante la arrendataria vía WhatsApp 

solicitó la postergación de la restitución para las dos (2) de la tarde, del día quince 

(15) de julio del 2023, aceptado y ratificado vía WhatsApp, pero en la fecha acordada 



LA ARRENDATARIA, DIANA CATALINA ARCINIEGAS GONZALEZ, se niega a entregar 

el inmueble desconociendo la voluntad de mi poderdante con el poder que me fue 

conferido, su argumento es haber realizado un acuerdo con el desautorizado 

administrador el señor DANIEL FRANCISCO GUZMAN CUESTA, a sabiendas que ya 

se había acordado una entrega, las condiciones, y sabiendo que tenía una nueva 

apoderada para la entrega del inmueble. 

Los demandados niegan estos hechos debido a que, si bien se había pactado la 

entrega del inmueble como lo establece la demandada, el administrador en 

propiedad del inmueble DANIEL FRANCISCO GUZMAN CUESTA (y no DANIEL 

MAURICIO RUIZ MATALLANA como establece la demandante), decidió, bajo el 

amparo del poder que le fue conferido por LUISA ALEXANDRA CUESTA VARGAS, 

suscribir un nuevo contrato de arrendamiento con los demandados DIANA CATALINA 

ARCINIEGAS GONZALEZ y DANIEL MAURICIO RUIZ MATALLANA.  

Adicional a lo anterior, la demandante no ha podido probar en este proceso, que el 

poder conferido por LUISA ALEXANDRA CUESTA VARGAS a DANIEL FRANCISCO 

GUZMAN CUESTA haya sido derogado o revocado, ya que el poder aportado por la 

demandante, abogada DIANA MARCELA CASTAÑEDA BAQUERO, no establece que 

el poder conferido a ella para la restitución del inmueble, revoque otros poderes y 

en especial el poder conferido al señor DANIEL FRANCISCO GUZMAN CUESTA para 

la administración del inmueble y para la celebración de negocios jurídicos con 

referencia a dicho inmueble, como es la celebración de un nuevo contrato de 

arrendamiento con los arrendatarios, como efectivamente sucedió.   

e. El desautorizado administrador DANIEL FRANCISCO GUZMAN CUESTA, valiéndose 

de una autorización anterior y con la aquiescencia, y trampa de LA ARRENDATARIA 

Y COARRRENDATARIO celebran un nuevo contrato por seis (6) meses, en el que 

pactan que el recibirá los dineros del arriendo en su cuenta.  

Los demandados niegan estos hechos debido a que, la demandante no ha podido 

probar, que el poder conferido por la señora LUISA ALEXANDRA CUESTA VARGAS a 

DANIEL FRANCISCO GUZMAN CUESTA (y no DANIEL MAURICIO RUIZ MATALLANA 

como establece la demandante) haya sido derogado o revocado en el momento en 

que se le confirió poder a la demandante abogada DIANA MARCELA CASTAÑEDA 

BAQUERO. Por tal razón el contrato de arrendamiento suscrito entre DANIEL 

FRANCISCO GUZMAN CUESTA (administrador) y DIANA CATALINA ARCINIEGAS 

GONZALEZ y DANIEL MAURICIO RUIZ MATALLANA (arrendatarios) goza de plenos 

derechos y está vigente para la vida jurídica. 



Además, la demandante falta a la verdad al momento de afirmar que las partes 

pactaron que los arriendos serían consignados en la cuenta personal del 

administrador del inmueble señor DANIEL FRANCISCO GUZMAN CUESTA, cuando lo 

único que hicieron las partes fue pactar la consignación de los cánones de 

arrendamiento en la misma cuenta establecida en el primero contrato, suscrito entre 

las partes el 17 de julio de 2022. 

f. Los demandados no tienen razón jurídica alguna, para permanecer en el inmueble, 

generado así un incumplimiento del mismo, ya que se ha incumplido el plazo 

pactando.  

Los demandados niegan estos hechos debido a que, contrario a lo que establece la 

demandada, si tienen sustento jurídico para permanecer en el inmueble, ya que 

cuentan con un contrato de arrendamiento vigente, que los ampara hasta el 15 de 

enero de 2024.  

 

3.3. A los demandados NO LES CONSTAN LOS SIGUIENTES HECHOS  

a. La aquí demandante, no pudo hacer uso de la póliza de seguros mundial, ya que 

el desautorizado administrador DANIEL FRANCISCO GUZMAN CUESTA en su 

momento, sugirió y estableció que debía el figurara como tomador. 

A los demandados no les constan estos hechos, pero si es importante aclarar que la 

demandante incurre en varias imprecisiones respecto al nombre del administrador 

del inmueble, que no es DANIEL MAURICIO RUIZ MATALLANA, sino DANIEL 

FRANCISCO GUZMAN CUESTA.  

 

4. EXCEPCIONES  

4.1. Inexistencia de incumplimiento 

Mis poderdantes se han ceñido al contrato celebrado entre las partes. No obstante, 

la parte demandante pretende desconocerlo, manifestando que los demandados 

realizan una ocupación irregular del bien, cosa que no es cierta. 

Sea la oportunidad para manifestar que mis prohijados se oponen al decreto y 

práctica de las medidas cautelares solicitadas, para lo cual solicitan su levantamiento 

previa caución fijada por el Juzgado, de conformidad con lo dispuesto en el CGP. 



Resáltese que las referidas medidas carecen de apariencia de buen derecho y que 

en ningún caso se acreditó un peligro “en mora” que las justifique, por cuanto la 

demandante no ha logrado demostrar el perjuicio causado, ni el lucro cesante por 

lo que la solicitud de la medida cautelar es temeraria y contraria al derecho.   

 

4.2- Se le solicita a la Señora Jueza que conde en costas a la parte demandante por 

cuanto no ha podido probar el perjuicio causado, ni el lucro cesante y su demanda 

es temeraria ya que desgasta el aparato judicial con unas pretensiones sin 

fundamento jurídico ni probatorio.  

 

5. OBJECION AL JURAMENTO REALIZADO POR EL DEMANDANTE  

Los demandados objetan las sumas juradas por la demandante por cuanto la 

demandante no ha logrado demostrar el perjuicio causado y el lucro cesante y las 

pretensiones presentadas carece de fundamento jurídico y probatorio.  

 

6. PRUEBAS  

Se aportan las siguientes pruebas documentales: 

7.1 Poder conferido por LUISA ALEXANDRA CUESTA VARGAS a su sobrino DANIEL 

FRANCISCO GUZMAN CUESTA para la administración del inmueble localizado en la 

carrera 72 No. 128B 65, apartamento 603, garaje 149 en Bogotá D.C. 

7.2 Poder conferido por LUISA ALEXANDRA CUESTA VARGAS a la abogada DIANA 

MARCELA CASTAÑEDA BAQUERO para la entrega del inmueble localizado en la 

carrera 72 No. 128B 65, apartamento 603, garaje 149 en Bogotá D.C.  

7.3 Contrato de arrendamiento suscrito entre DANIEL FRANCISCO GUZMAN CUESTA 

y DIANA CATALINA ARCINIEGAS GONZALEZ y DANIEL MAURICIO RUIZ MATALLANA 

el 15 de julio de 2023. 

7.4 Comprobantes de pago de los cánones de arrendamiento desde el 15 de julio al 

mes de diciembre de 2023, discriminados así:  

7.4.1 Un pago por la suma del canon de arrendamiento del 15 al 30 de julio de 

2023 por valor de UN MILLON QUINIENTOS OCHENTA Y DOS MIL PESOS 

($1.582.000.oo) M/cte., realizado el 15 de julio de 2023. Se adjunta recibo 

de pago. 



7.4.2 Un pago por la suma del canon de arrendamiento del mes de agosto de 2023 

discriminado así: un primer pago por la suma de SETECIENTO NOVENTA Y 

UN MIL PESOS ($791.000.oo) M/cte realizado el 25 de julio de 2023 y un 

segundo pago por la suma de DOS MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y 

TRES MIL PESOS ($2.383.000.oo) M/cte, realizado el 1 de agosto de 2023, 

para un total de TRES MILLONES CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL PESOS 

($3.174.000.oo) M/cte. Se adjuntan comprobantes de pago.  

7.4.3 Un pago por la suma del canon de arrendamiento del mes de septiembre de 

2023 discriminado así:  un primer pago por la suma de TRES MILLONES 

OCHENTA Y CUATRO MIL PESOS ($3.084.000.oo) M/cte., realizado el 6 de 

septiembre de 2023 y un segundo pago por la suma de SETENTA MIL PESOS 

($70.000.oo) M/cte., realizado el 19 de septiembre de 2023, para un total de 

TRES MILLONES CIENTO CINCUENTA Y CUATRO MIL PESOS ($3.154.000.oo) 

M/cte. Se adjuntan comprobantes de pago. 

7.4.4 Un pago por la suma de canon de arrendamiento del mes de octubre de 2023 

discriminado así: un primer pago por la suma de TRES MILLONES CINCUENTA 

MIL PESOS ($3.050.000.oo) M/cte., realizado el 2 de octubre de 2023 y un 

segundo pago por la suma de CIENTO CATORCE MIL PESOS ($114.000.oo) 

M/cte., realizado el 4 octubre de 2023, para un total de TRES MILLONES 

CIENTO SESENTA Y CUATRO MIL PESOS ($3.164.000.oo) M/cte. Se adjuntan 

comprobantes de pago. 

7.4.5 Un pago por la suma del canon de arrendamiento de mes de noviembre de 

2023 por un valor de TRES MILLONES CIENTO SESENTA Y CUATRO MIL 

PESOS ($3.164.000.oo) M/cte., realizado el 28 de octubre de 2023. Se 

adjuntan comprobantes de pago. 

7.4.6 Un pago por la suma del canon de arrendamiento de mes de diciembre de 

2023 por un valor de TRES MILLONES CIENTO SESENTA Y CUATRO MIL 

PESOS ($3.164.000.oo) M/cte., realizado el 27 de noviembre de 2023. Se 

adjuntan comprobantes de pago. 

 

 

TESTIMONIOS 

La parte demandada solicita llamar como testigo al señor DANIEL FRANCISCO 

GUZMAN CUESTA, identificado con la Cedula de Ciudadanía No. 1.018.411.095 

expedida en la ciudad de Bogotá y quien recibe notificaciones en el correo electrónico 



danielguzmancito87@hotmail.com y en el celular 3214692160, para corroborar la 

suscripción del contrato de arrendamiento de fecha 15 de julio de 2023. 

 

8. ANEXOS  

8.1. Poder del apoderado judicial de los demandados conferido a Ana María 

Arciniegas González, identificada con la cédula de ciudadanía No. 52.513.932 

expedida en Bogotá y tarjeta profesional No. 142642.  

8.2 Poder conferido por LUISA ALEXANDRA CUESTA VARGAS a DANIEL FRANCISCO 

GUZMAN CUESTA para la administración del inmueble localizado en la carrera 72 

No. 128B 65, apartamento 603, garaje 149 en Bogotá D.C. 

8.3 Poder conferido por LUISA ALEXANDRA CUESTA VARGAS a la abogada DIANA 

MARCELA CASTAÑEDA BAQUERO para la entrega del inmueble localizado en la 

carrera 72 No. 128B 65, apartamento 603, garaje 149 en Bogotá D.C.  

8.4 Contrato de arrendamiento suscrito entre DANIEL FRANCISCO GUZMAN CUESTA 

y DIANA CATALINA ARCINIEGAS GONZALEZ y DANIEL MAURICIO RUIZ MATALLANA 

el 15 de julio de 2023. 

8.5 Comprobantes de pago de los cánones de arrendamiento desde el 15 de julio al 

mes de diciembre de 2023, discriminados así:  

8.5.1 Un pago por la suma del canon de arrendamiento del 15 al 30 de julio de 

2023 por valor de UN MILLON QUINIENTOS OCHENTA Y DOS MIL PESOS 

($1.582.000.oo) M/cte., realizado el 15 de julio de 2023. Se adjunta recibo 

de pago. 

8.5.2 Un pago por la suma del canon de arrendamiento del mes de agosto de 2023 

discriminado así: un primer pago por la suma de SETECIENTO NOVENTA Y 

UN MIL PESOS ($791.000.oo) M/cte realizado el 25 de julio de 2023 y un 

segundo pago por la suma de DOS MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y 

TRES MIL PESOS ($2.383.000.oo) M/cte, realizado el 1 de agosto de 2023, 

para un total de TRES MILLONES CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL PESOS 

($3.174.000.oo) M/cte. Se adjuntan comprobantes de pago.  

8.5.3 Un pago por la suma del canon de arrendamiento del mes de septiembre de 

2023 discriminado así:  un primer pago por la suma de TRES MILLONES 

OCHENTA Y CUATRO MIL PESOS ($3.084.000.oo) M/cte., realizado el 6 de 

septiembre de 2023 y un segundo pago por la suma de SETENTA MIL PESOS 

($70.000.oo) M/cte., realizado el 19 de septiembre de 2023, para un total de 

mailto:danielguzmancito87@hotmail.com


TRES MILLONES CIENTO CINCUENTA Y CUATRO MIL PESOS ($3.154.000.oo) 

M/cte. Se adjuntan comprobantes de pago. 

8.5.4 Un pago por la suma de canon de arrendamiento del mes de octubre de 2023 

discriminado así: un primer pago por la suma de TRES MILLONES CINCUENTA 

MIL PESOS ($3.050.000.oo) M/cte., realizado el 2 de octubre de 2023 y un 

segundo pago por la suma de CIENTO CATORCE MIL PESOS ($114.000.oo) 

M/cte., realizado el 4 octubre de 2023, para un total de TRES MILLONES 

CIENTO SESENTA Y CUATRO MIL PESOS ($3.164.000.oo) M/cte. Se adjuntan 

comprobantes de pago. 

8.5.5 Un pago por la suma del canon de arrendamiento de mes de noviembre de 

2023 por un valor de TRES MILLONES CIENTO SESENTA Y CUATRO MIL 

PESOS ($3.164.000.oo) M/cte., realizado el 28 de octubre de 2023. Se 

adjuntan comprobantes de pago. 

8.5.6 Un pago por la suma del canon de arrendamiento de mes de diciembre de 

2023 por un valor de TRES MILLONES CIENTO SESENTA Y CUATRO MIL 

PESOS ($3.164.000.oo) M/cte., realizado el 27 de noviembre de 2023. Se 

adjuntan comprobantes de pago. 

 

8.6 Propuesta para la compra del bien inmueble ubicado en la inmueble localizado 

en la carrera 72 No. 128B 65, apartamento 603, garaje 149 en Bogotá D.C. 

presentada por DIANA CATALINA ARCINIEGAS GONZALEZ y DANIEL MAURICIO 

RUIZ MATALLANA a LUISA ALEXANDRA CUESTA VARGAS 

 

En constancia firman,  

 

 

Ana María Arciniegas González 

Cédula de ciudadanía No. 52.513.932 de Bogotá 

TP No. 142642 

 

 

 

 

 

 



 

ANEXOS 

 

1. Poder conferido por LUISA ALEXANDRA CUESTA VARGAS a DANIEL 

FRANCISCO GUZMAN CUESTA para la administración del inmueble 

localizado en la carrera 72 No. 128B 65, apartamento 603, garaje 149 en 

Bogotá D.C. 

 

 

 

 

2. Poder conferido por LUISA ALEXANDRA CUESTA VARGAS a la abogada 

DIANA MARCELA CASTAÑEDA BAQUERO para la entrega del inmueble 

localizado en la carrera 72 No. 128B 65, apartamento 603, garaje 149 en 

Bogotá D.C. 

 



 



 

 

 

 

 

3. Contrato de arrendamiento suscrito entre DANIEL FRANCISCO GUZMAN 

CUESTA y DIANA CATALINA ARCINIEGAS GONZALEZ y DANIEL MAURICIO 

RUIZ MATALLANA el 15 de julio de 2023. 

 



 



 

 

 



 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

4.  Comprobantes de pago de los cánones de arrendamiento desde el 15 de 

julio al mes de diciembre de 2023 

 

Pago cano de arrendamiento 15 al 30 de Julio de 2023  



         

 

Pago canon de arrendamiento agosto de 2023   

               

 

Pago canon de arrendamiento septiembre de 2023  

 



     

 

Pago canon de arrendamiento octubre de 2023  

 

        

 

 

 

 

 

Pago canon de arrendamiento noviembre de 2023  

 



 

 

Pago canon de arrendamiento diciembre de 2023  

 

 

5. Propuesta para la compra del bien inmueble ubicado en la inmueble localizado 

en la carrera 72 No. 128B 65, apartamento 603, garaje 149 en Bogotá D.C. 

presentada por DIANA CATALINA ARCINIEGAS GONZALEZ y DANIEL 

MAURICIO RUIZ MATALLANA a LUISA ALEXANDRA CUESTA VARGAS 

 



 



Bogotá, 25 de noviembre de 2023  

Señora Jueza de pequeñas causas y competencia múltiple de Bogotá. 

PODER ESPECIAL 

Diana Catalina Arciniegas Gonzalez, identificada con cédula de ciudadanía número 
1.019.006.070 de la ciudad de Bogotá, mujer mayor de edad con domicilio en la 
ciudad de Bogotá en la Carrera 72 # 128 B - 65 y Daniel Mauricio Ruiz Matallana 
identificado con cédula de ciudadanía número 1.015.400.356 de la ciudad de Bogotá 
hombre mayor de edad con domicilio en la ciudad de Bogotá en la Carrera 72 # 128 
B - 65, otorgamos poder amplio y suficiente a la doctora Ana María Arciniegas 
González, identificada con cédula de ciudadanía número 52.513.932 de la ciudad de 
Bogotá. Abogada con tarjeta profesional número 142642 del Consejo superior de la 
Judicatura para actuar en nuestro nombre y representación dentro del proceso de 
la restitución del inmueble desde el inicio hasta el final demandado por la señora 
Luisa Alexandra Cuesta Vargas con domicilio y residencia en Estados Unidos 
identificada con cédula de ciudadanía número 51.860.955 de Girardot  representada 
por su abogada, Diana Marcela Castañeda identificada con cédula de ciudadanía 
número 52.008.468 de Bogotá, tarjeta profesional No. 91.947, con domicilio en la 
ciudad, Bogotá 

Nuestra apoderada queda plenamente facultada para adelantar el proceso de 
demanda, recibir, solicitar, retirar, aportar, transigir, sustituir, conciliar y todo 
aquello que tenga relación con el proceso de la referencia. 

Igualmente el procedente poder se mantendrá en firme hasta agotar todas las 
actuaciones del proceso. 

Sirva señor juez, reconocerle personería jurídica en los términos y para los fines 
señalados de usted con el debido respeto. 

Cordialmente.  

 

 
 
Diana Catalina Arciniegas González.                          Daniel Mauricio Ruiz Matallana.  
CC: 1.019.006.070 de Bogotá                                CC: 1.015.400.356 de Bogotá 
 
 
 
 
Acepto: 
Ana María Arciniegas.  
CC 52.513.932 de Bogotá. 
TP #: 142642 CSJ 


