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Sefiora
JUEZ 65 CIVIL DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA
E. S. D.

PROCESO EJECUTIVO: No. 2021-00983

DEMANDANTE: EDIFICIO NOVATORRE 189 - P.H.

DEMANDADO: FIDEICOMISO NOVATORRE 189
VOCERA ALIANZA FIDUCIARIA

JOSE LUIS MORALES PARRA, mayor de edad, vecino y domiciliado en Bogota, D.C.,
identificado como aparece al pié de mi firma, actuando en calidad de apoderado de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del Patrimonio Autonomo, FIDEICOMISO
NOVATORRE 189, propietario del Local No. 11, que forma parte integrante del
EDIFICIO NOVATORRE 189 - P.H., con todo respeto y dentro del término legal, le
manifiesto que descorro el traslado de la demanda ejecutiva de minima cuantia, que
ante su Despacho ha interpuesto el EDIFICIO NOVATORRE 189 - P.H., para
pronunciarme y contestarla en los siguientes términos:

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

1. Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la actora, por
improcedentes, por haber prescrito la accion ejecutiva de una parte de ellas y por
pretender engafar al Despacho con el cobro de lo no debido y al pedirle que los
intereses sobre las sumas sefialadas en su escrito, se causen a la tasa maxima
legal que autorice la Superintendencia Financiera, cuando el Art. 30 de la Ley
675/01, sefiala que los intereses por cuotas de administracion se deben liquidar,
a una tasa equivalente a una y media veces el interés bancario corriente.

2. Me opongo a las pretensiones que por economia procesal y ser repetitivas me
referiré, a las que actora numer6 de la 1 a la 72, por haber prescrito la accién
ejecutiva sobre todas y cada una de ellas, al superar los cinco (5) afios
permitidos en las normas legales vigentes para ejercer la accion ejecutiva para
su cobro.

3. Me opongo a las pretensiones que por economia procesal y ser repetitivas me
referiré, a las que la actora numeré de la 73 a la 161, por haber sido calculadas
sobre una base no legal aplicable para éste inmueble, pues todas las cuotas
ordinarias y/o extraordinarias de administracion sefialadas alli, fueron calculadas
incluyendo servicios, que por razones de localizacion de la edificacion anexa que
agrupa las unidades privadas comerciales, no les es posible recibir el beneficio
de servicios que se incluyen en la cuenta de cobro, pero que no son prestados y
por lo tanto, no se benefician, en particular para el Local No. 11, como el uso del
ascensor, el aseo de las zonas de circulacion de las zonas comunes de la torre
destinada a vivienda, los costos del servicio de vigilancia y de aseo, servicios
publicos domiciliarios de las zonas comunes generales, el mantenimiento de
dichas zonas comunes, entre otros.

4. Me opongo a la pretension que la actora numerd como 162, si las cuotas que se
lleguen a causar a futuro, se liquidan incluyendo el cobro de servicios no
prestados, que por razones de localizacion de la edificacion comercial que
agrupa las unidades privadas comerciales, no es posible recibir ninguno de los
supuestos servicios ya sefialados en el numeral 3 anterior.
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5. Me opongo a la pretension que la actora numeré como 163, por pretender
enganar al Despacho al pedirle, que los intereses sobre las sumas sefaladas en
Su escrito, que no solo han sido calculadas sobre servicios no prestados al Local
No. 11, sino que supuestamente se causen a la tasa maxima legal que autorice
la Superintendencia Financiera, cuando el Art. 30 de la Ley 675/01, sefala de
manera expresa, que los intereses por cuotas de administracion se deben
liquidar, a una tasa que sea equivalente a una y media veces el interés bancario
corriente.

6. Me opongo a la pretension que la actora numeré como 164, de la condena en
costas a la pasiva, por la negligencia y conducta negativa reiterada de quienes
han ejercido la administracion de la copropiedad, incluido el actual administrador,
para proceder a hacer los ajustes que le ha solicitado la pasiva reiteradamente
en multiples ocasiones, para ajustar no solo el presupuesto, sino también la
creacion de los modulos de contribucidn sobre los servicios que son
verdaderamente prestados, para que a su vez, asi mismo se ajustaran las cuotas
de administracién que le lleguen a corresponder a éste inmueble y asi poder
cobrar solo por los servicios prestados. Esto ha impedido el pago de las cuotas
ajustadas a los servicios prestados, a pesar de haberle hecho a los dos
representantes legales de la actora, la manifestacion escrita reiterada de la
voluntad de pago de la pasiva, razén por la cual también se le han devuelto las
cuentas de cobro.

No sobra destacarle al Despacho que, como prueba de lo anterior, se anexan a
la presente, las comunicaciones que le fueron dirigidas a la administradora en su
momento, Luz Maribel Reina Sandoval, del 08 de Mayo de 2018 y 12 de Agosto
de 2019 y a quien actualmente ejerce la calidad de Administrador, Eider Yovanny
Vargas, el 14 de Octubre de 2021, que hacen parte del acapite de las pruebas.

En la del 08 de Mayo de 2018, se le notific6 a la administradora, Luz Maribel
Reina Sandoval, que como Propietario Inicial, en calidad de Fideicomitente
Gerente del Fideicomiso Nova Torre 189, cuya vocera es Alianza Fiduciaria S.A.,
gue a partir de esa fecha se integraban a esa copropiedad, la torre de las
unidades privadas y/o locales comerciales Nos. 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12,
13 y 14, por haber sido terminada su construccion y estar listos para ser
ocupados y para que procediera a hacer los ajustes del caso a los coeficientes
de copropiedad. Asi mismo, en la misma, se le solicitd que informara, qué
servicios estaban en capacidad de poder ofrecerles a los citados inmuebles.

En la del 12 de Agosto de 2019, se le hizo una explicacion juridica a la misma
administradora, Luz Maribel Reina Sandoval, acerca de su obligacion legal de
proceder a crear los coeficientes diferenciales para cada una de las dos areas
gue conforman esa copropiedad y ademas reiterandole la peticién del envio del
detalle de la liquidacidon de las expensas comunes que corresponden a cada uno
de los locales comerciales y la forma de liquidarlas.

En la del 14 de Octubre de 2021, se le notificdé al actual administrador, Eider
Yovanny Vargas, que en calidad de Fideicomitente Gerente del Fideicomiso
Nova Torre 189, cuya vocera es Alianza Fiduciaria S.A., se le devolvian las
cuentas de cobro remitidas, por improcedentes y estar mal formuladas, se le
solicité que procediera conforme a la Ley 675/01, en cuanto a los edificios de uso
mixto, vivienda y comercio, como lo es ésta copropiedad, que la torre donde se
localizan las unidades privadas de comercio, tiene acceso directo desde y hacia
la via publica, para que procediera a elaborar los coeficientes y/o modulos de
contribucion para cada sector y de acuerdo con los servicios prestados. Como
esta sefialado en la Ley 675/01, en el caso del edificio que tiene uso exclusivo de
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comercio, se le debe eximir del costo de los servicios de los cuales por su
ubicacion, separada e independiente de la torre de vivienda, no se beneficia.

Todo lo anterior demuestra la voluntad de pago de la pasiva, pero con la premisa
de que a dichos locales comerciales, se les cobre por los servicios de los cuales
se benefician exclusivamente.

En la escritura publica No. 1.873 del 20 de Marzo de 2014, que contiene el texto
del Reglamento de Propiedad Horizontal del EDIFICIO NOVATORRE 189 - P.H.,
en su Art. 41 sefala, que el proyecto se desarrollara por etapas y/o bloques y
regula la forma de integrar las etapas subsiguientes. En el Paragrafo Transitorio
del mismo articulo, le sefala la obligacion que tiene el administrador de turno, de
elaborar los coeficientes provisionales de copropiedad, al sefalarle textualmente,
”(...) mientras finaliza el proceso de construccion y la integracion de los bloques
del Proyecto EDIFICIO NOVA TORRE 189 a la copropiedad, el administrador o
guien haga sus veces, tiene la obligacion de elaborar una tabla de coeficientes
provisional (que tiene el cardcter obligatorio cumplimiento), de manera que
constituyan el ciento por ciento (100%) de las unidades privadas entregadas para
efectos de la distribucion del presupuesto de expensas comunes en la siguiente
forma: 1) Coeficientes correspondientes a las unidades privadas que hacen parte
del Bloque 1, en el momento que este ya haya sido incorporado mas coeficientes
correspondientes a las unidades privadas que hayan sido transferidas a terceros
del bloque 2. 2) Coeficientes correspondientes a las unidades privadas que
hacen parte del Bloque 1 y 2, en el momento en que estos ya hayan sido
incorporados, mas los coeficientes correspondientes a las unidades privadas que
hayan sido transferidas a terceros del Bloque 3...”.; Esta metodologia fue
aplicada por el administrador en su momento, elaborando los coeficientes
provisionales para la etapa 1, la etapa 1 mas la 2, la etapa 1 masladosyla 3,y
finalmente los coeficientes definitivos donde se eximieron a los locales, pero por
razones extrafias pretenden ahora cobrar supuestas cuotas de administracion de
éstos locales como si estos hicieran parte de las primeras etapas, siendo que
dichos locales comerciales pertenecen a la ultima etapa del proyecto.

EN CUANTO A LOS HECHOS

1. AL PRIMERO: Es cierto, en dicha escritura publica se di6 cumplimiento a lo
preceptuado en la Ley 675/01.

2. AL SEGLUNDO: No me consta, que se pruebe.
3. AL TERCERO: Es falso, que se pruebe.

4. AL CUARTO: Es falso, esta sustentada sobre premisas falsas, por el cobro de
servicios que no le fueron prestados al Local No. 11, por lo tanto, asi_se
desvirtia gue la obligacién sea clara, expresa y actualmente exigible, que
se pruebe, en caso contrario, con todo respeto le solicito al Despacho, que no se
tengan en consideracion las pretensiones de la actora.

Ademas, no podria generarse un cobro por cuotas de administracion, mientras
no estuviesen construidos, terminados e incorporados formalmente ésta torre de
unidades comerciales a la copropiedad, EDIFICIO NOVATORRE 189 - P.H.,
hecho que se produjo solo hasta el 08 de Mayo de 2018.

5. AL QUINTO: Es falso, porque el proyecto, Edificio Nova Torre 189 - P.H. fue
construido por etapas y/o bloques, como lo preceptia el Art. 7° de la Ley 675/01
y ademas, como lo sefala en el Art. 41 del Reglamento de Propiedad Horizontal
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7.

y la comunicacion del 08 de Mayo de 2018, mediante la cual el propietario inicial
le notifico a la representante legal de la copropiedad para ese momento, Luz
Maribel Reina Sandoval, que la torre donde se encuentran localizados los locales
comerciales, se incorporaba a la copropiedad a partir de la mencionada fecha, a
objeto de que procediera a modificar los coeficientes de participacion de las
expensas comunes a los servicios prestados a cada una de las torres (vivienda y
comercio). Con este fundamente juridico, es que la administracién durante los
afios 2015, 2016, 2017, 2018 elaboro los coeficientes provisionales para el cobro
de administraciones de la primera etapa, primera y segunda etapas, la primera,
segunda Yy tercera etapas, donde no se incluian los locales comerciales, por la
sencilla razén de no estar aun construidos y por lo tanto, no integrados a la
copropiedad; adicionalmente en los estados financieros que fueron sometidos a
la aprobacion de las asambleas de propietarios de los afios 2014, 2015, 2016
2017, no se registra ningun asiento contable de cuentas por cobrar y/o cartera
morosa alguna, para dichos locales comerciales.

No sobra destacarle al Despacho que, en el Acta No. 5 de la Asamblea General
de Extraordinaria de Propietarios del Edificio Nova Torre 189 — P.H., que se
celebr6 el 18 de Noviembre de 2017, quien para la fecha era la Presidente del
Consejo de Administracion, Sra. Yamilé A. Sierra, qued6 consignada su
manifestacion al poner en conocimiento de los asambleistas, el informe del
Reviso Fiscal con relacion a la cartera con corte a 30 de Septiembre de 2017,
donde tanto el Local No. 11, como los otros 13 locales comerciales, no tenian
deuda alguna para con la copropiedad, por obvias razones, pues para esa fecha,
aun no se habia terminado su construccion. Esa acta hace parte de los anexos.

Por lo tanto, carece de veracidad la afirmacién temeraria del abogado de la
actora, de que, “(...) Las cuotas de administracion son exigibles a partir del
primer dia del mes siguiente a su causacion, es_decir, que la cuota de
administracion del mes de Enero de 2015 seré exiqgible el primer dia del mes
de Febrero del mismo afio y asi sucesivamente...” (subrayado y negrillas
fuera de texto), primero porque los locales comerciales fueron integrados a la
copropiedad, tan pronto se termind la construccion de la totalidad de los mismos
y se encontraban disponibles para su uso, es decir el 08 de May/18, pero en el
hipotético caso de que prosperara la tesis de la actora, la accion ejecutiva sobre
dichas cuota se encuentra prescrita y porque los servicios cobrados en dichas
cuotas, no corresponden a los servicios prestados por la copropiedad a dichos
locales comerciales, lo que genera la figura del cobro de lo no debido.

AL SEXTO: Es falso, la afirmacion de la actora de que, “(...) Los intereses de
mora son exigibles a partir del primer dia del mes siguiente a su causacion, es
decir, que los intereses de mora correspondientes al mes de Enero del afio
2015, serén exigibles el primer dia del mes de Febrero de mismo afio y asi
sucesivamente...” (subrayado y negrillas fuera de texto), no corresponde a la
verdad, por las mismas razones ya expuestas y que se le sustentan al Despacho
en el numeral anterior.

A pesar de que, el Art. 48 de la Ley 675/01, establece que para el cobro por la
via ejecutiva de expensas comunes, se requiere “(...) el titulo ejecutivo
contentivo de la obligacion que sera solamente el certificado expedido por el
administrador...”, ésto no implica que, el Administrador pueda constituir a su
antojo el titulo ejecutivo sobre bases falsas, en abierta violacion de los derechos

de quien sea el demandado, por servicios no prestados en su inmueble.

Por el contrario, dentro de las obligaciones del Administrador, esta la de ejercer
sus funciones para gestionar la reforma al reglamento de propiedad horizontal, a
objeto de adecuar en moddulos de contribucién los servicios reales prestados,
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cuando los mismos no los contengan, al tenor del Art.31 de la Ley 675/01, al
sefalar que, “(...) Los reglamentos de propiedad horizontal de los edificios 0
conjuntos de uso comercial o mixto deberan prever de manera expresa la
sectorizacion de los bienes y servicios comunales que no estén destinados al uso
y goce general de los propietarios de las unidades privadas, en razén a su
naturaleza, destinacion o localizacién. Las_expensas comunes necesarias
relacionadas con estos bienes y servicios en particular estaran a cargo de los
propietarios de los bienes privados del respectivo sector, quienes sufragaran de
acuerdo con los modulos de contribucién respectivos, calculados conforme a las
normas establecidas en el reglamento de propiedad horizontal...” (el subrayado
fuera de texto).

EXCEPCIONES DE MERITO

1. PRESCRIPCION DE LA ACCION EJECUTIVA

El apoderado de la parte Demandante, pretende hacer incurrir en error al Despacho, al
plantearle de manera temeraria, que se decrete el mandamiento de pago, de una deuda
que por no actuar de manera oportuna y diligente su poderdante, la accion ejecutiva
para su cobro en cuanto a los afos 2015, 2016 y 2017, ya ha prescrito.

A pesar de que las obligaciones derivadas de las cuotas ordinarias y/o extraordinarias
de administracion, se constituyen en un titulo ejecutivo como lo sefiala el Art. 48 de la
Ley 675/01, la accion ejecutiva sobre dichas obligaciones prescribe a los cinco (5) afios,
al tenor del Art. 2.536 del C.C., por la inaccion del acreedor.

Dicho lo anterior, con todo respeto le solicito al Despacho decretar la prescripcion de la
accion ejecutiva de las supuestas cuotas de administracién, asi como de los supuestos
intereses de mora correspondientes al Local No. 11, que forma parte integrante de la
torre de los locales comerciales del Edificio NOVA TORRE 189 — P.H.

2. COBRO DE LO NO DEBIDO

La Administracion del EDIFICIO NOVATORRE 189 - P.H., ha insistido reiteradamente
en cobrar servicios que no le ha prestado al Local No. 11, el cual hace parte integrante
de ésta copropiedad, pero a su vez, en multiples ocasiones, el Fideicomitente Gerente
del Fideicomiso Novatorre 189, es decir, la persona juridica, Makro Construcciones
S.A.S., a través de su representante legal, le ha devuelto las cuentas de cobro, e
insistido, a quienes han ejercido la representacion legal de ésta copropiedad, hoy
Demandante, que al Local No. 11, no le han sido prestados nunca los servicios de,
vigilancia, servicios publicos domiciliarios comunes, aseo, ascensor, entre otros, pues
por estar ubicado dicho inmueble en una torre distinta, con acceso directo desde y
hacia la via publica, con destino exclusivamente comercial, fuera del edificio principal
que tiene destinacion de vivienda urbana, razén por la cual no es posible recibir los
citados servicios.

Asi las cosas, con todo respeto le solicito al Despacho decretar, que los valores de las
supuestas cuotas de administracion y sus intereses, no deben ser cobrados mediante la
presente accion y por lo tanto, determinar su rechazo: a) Por estar demostrado gue
no_es una obligacién, ni_clara, ni_expresa y mucho _menos exigible, como lo
preceptia el Art. 422 del C.G.P.; b) Por pretender cobrarse cuotas gue por mandato
legal, su accion ya ha prescrito; c) Por pretender cobrar cuotas de administracion
gue incluyen servicios no prestados.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
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1. La Ley 675/01, en particular los Arts. 28, 29 Paragrafo 3, 31, 37, 38, 39, 48, 49,
51.

Cadigo Civil, en particular el Art. 2.536.

Caodigo General del Proceso, en particular el Art. 422.

La escritura publica No. 1.873 del 20 de Marzo de 2014, en particular el Art. 41,
qgue contiene el Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Nova Torre 189
- P.H.

hwn

PRUEBAS
A. DOCUMENTALES

Sirvase Sefiora Juez, tener en cuenta las nueve (9) sefialadas en el acapite de los
Anexos, asi como las ya aportadas por la Demandante.

B. TESTIMONIALES

Sirvase sefor Juez, citar al Sr. MANUEL ANTONIO RODRIGUEZ HERRERA,
identificado con la C.C. No. 19.310.311 de Bogoté4, domiciliado en la Cra. 15 A No. 124-
75 de la actual nomenclatura urbana de Bogota, D.C., para que bajo la gravedad del
juramento, declare sobre los hechos de la presente demanda y responda el cuestionario
gue en su oportunidad le formularé.

Sirvase sefior Juez, citar al Sr. HELMER MARTINEZ, identificado con la C.C. No.
79.330.135 de Bogota, domiciliado en la Cra. 15 A No. 124-75 de la actual
nomenclatura urbana de Bogota, D.C., para que bajo la gravedad del juramento,
declare sobre los hechos de la presente demanda y responda el cuestionario que en su
oportunidad le formularé.

C. INTERROGATORIO DE PARTE

Sirvase sefior Juez, citar al Administrador del EDIFICIO NOVATORRE 189 - P.H., Sr.
EIDER YOVANNY VARGAS, con C.C. No. 94.151.558, para que en su condicion de
Representante Legal, se sirva absolver el interrogatorio que le formularé el dia y la
hora, que el Despacho sefiale. Su domicilio es la Carrera 82 C Bis No. 188-95 de la
actual nomenclatura urbana de Bogota, D.C.

ANEXOS

1. Comunicacién dirigida a la administradora en su momento, Luz Maribel Reina
Sandoval, el 08 de Mayo de 2018.

2. Comunicacion dirigida a la administradora en su momento, Luz Maribel Reina
Sandoval, el 12 de Agosto de 2019.

3. Comunicacion dirigida a quien actualmente ejerce la calidad de Administrador,
Eider Yovanny Vargas, el 14 de Octubre de 2021.

4. Copia de las hojas Nos. 780, 799 y 800 de la escritura publica No. 1.873 del 20
de Marzo de 2014, que contiene el Art. 41 y su Paragrafo Transitorio del
Reglamento de Propiedad Horizontal del EDIFICIO NOVATORRE 189 - P.H.

5. Acta No. 5 de la Asamblea General de Extraordinaria de Propietarios del Edificio
Nova Torre 189 — P.H.

6. Fotos ilustrativas de la localizacion de cada una de las torres del Edificio Nova
Torre 189 — P.H., donde se aprecian los accesos independientes.

7. Certificado de existencia y representacion expedido por la Camara de Comercio
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de Cali.
8. Certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia.
9. Poder para actuar otorgado por Alianza Fiduciaria S.A.

NOTIFICACIONES

1. La persona juridica Demandada recibe notificaciones en la secretaria de su
Despacho, y/o en la Carrera 15 No. 82-99 de la actual nomenclatura urbana de
Bogota, D. C. y/o al correo electronico, notificacionesjudiciales@alianza.com.co

2. El suscrito, recibo las notificaciones en la secretaria de su Despacho, o en mi
Oficina Profesional de Abogado en la Calle 67 No. 8-12 Ofc. 401 de la actual
nomenclatura urbana de Bogota, D. C. y/o a la direccion de correo electrénico,
joseluismoralesycia@yahoo.es

3. La persona juridica Demandante recibe notificaciones en la secretaria de su
Despacho, y/o en la Carrera 8 C Bis No. 188-95 de la actual nomenclatura
urbana de Bogot4, D. C. y/o al correo, admnovatorre189@gmail.com

De la Sefiora Juez, con todo respeto,

JOSE LUIS MORALES PARRA
C.C. No. 19.240.430 de Bogota
T.P. 101655 del C.S.J.

CONTESTACION.EJE.INOVATORRE.189.L-11.vs.MAKRO.C.V-4.19.4.22
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Bogota, D.C., 08 de Mayo de 2018
ASEJUR.MAKRO.C.NOVAT.189.INCORP.LOCALES.18

Senora

LUZ MARIBEL REINA SANDOVAL
Administradora

CONJUNTO RESIDENCIAL NOVATORRE 189
Carrera 8C No. 188-95

Ciudad

ASUNTO: INCORPORACION LOCALES
Apreciada senora Administradora:

En nuestra condicion de Fideicomitente Gerente del FIDEICOMISO NOVA TORRE 189, el
cual es administrado por FIDUCIARIA ALIANZA S.A., por medio del presente, MAKRO
CONSTRUCCIONES LTDA., se permite notificarle:

ANTECEDENTES

1. El proyecto NOVA TORRE 189, estad siendo construido en cumplimiento con lo
autorizado en la Licencia de Construccion LC 12-3-1272, del.17 de Sep./12 y de
la Resolucion No. 13-2-1270 del 15 de Nov./13 expedida por la Curaduria Urbana

. No. 3 el 3lde Ago./12, ejecutoriadas el 17 de Sep./12 y el 15 de Nov./13
respectivamente.

2. El proyecto NOVA TORRE 189, fue constituido en propiedad horizontal, mediante
la escritura publica No. 1.873 del 20 de Marzo de 2014 de la Notaria 72 del
circulo de Bogotd, debidamente registrada en la Oficina de. Registro de
Instrumentos PUblicos de Bogota.

3. En dicha escritura quedo contemplado en el articulo 41 que el proyecto se
desarrollaria por etapas y/o blogques y de acuerdo con lo consagrado en el
articulo 7 de la ley 675 de 2.001.

4, En el PARAGRAFO TRANSITORIO del Art. 41 de la citada escritura publica, se
senala la obligatoriedad del Administrador, de elaborar una tabla de
coeficientes provisionales de las unidades entregadas, para efectos de la
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distribucion del presupuesto de acuerdo con el desarrollo de la construccién del

proyecto y de la integracién de las etapas o bloques a la copropiedad, que

textualmente indica, “(...) En consecuencia mientras finaliza el proceso de
consfruccion y la integracion de los bloques del PROYECTO EDIFICIO NOVA

TORRE 189 a la copropiedad, el administrador, o quien haga sus veces, tiene la

obligacion de elaborar una tabla de coeficientes provisional (que tiene el

caracter de obligatorio cumplimiento), de manera que constituyan el ciento por
ciento (100%) DE LAS UNIDADES entregadas para efectos de la distribucién del
presupuesto de expensas comunes en la siguiente forma:

1] Coeficientes comrespondientes a las unidades privadas que hacen parte del
Bloque 1, en el momento que este ya haya sido incorporado.

2) Coeficientes correspondientes a las unidades privadas que hacen parte del
Bloque 1, en el momento que este ya haya sido incorporado mds
coeficientes comespondientes a las unidades privadas que hayan sido
fransferidas a terceros del bloque 2.

3) Coeficientes comrespondientes a las unidades privadas que hacen parte del
Bloque 1y 2, en el momento que estos ya hayan sido incorporados, mds los
coeficientes comespondientes a las unidades privadas que hayan sido
fransferidas a terceros del Bloque 3...".

),

5. En el mismo Paragrafo, quedo claro que, MAKRO CONSTRUCCIONES LTDA. y/o
ALIANZA FIDICIARIA, NO estan obligados a concurir al pago de expensas
comunes, si estas etapas o bloques no se han integrado a la copropiedad,
senalando textualmente, “(...] PARAGRAFO TRANSITORIO: se hace constar:

1. Que MAKRO CONSTRUCCIONES LTDA Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A como
vocera del FIDEICOMISO NOVA TORRE 189, estdn desarrollando el proyecto
por Etapas o Bloques y estos se irdn integrando a la copropiedad, en la
medida que se encuentren listos para ser habitados. Por lo tanto MAKRO
CONSTRUCCIONES LTDA Y/O ALIANZA FIDUCIARIA S.A., NO estdn obligados a
concumir al pago de expensas comunes si estos bloques no se han integrado
a la copropiedad...”.

6. Enla misma escritura, en el PARAGRAFO TRANSITORIO del Art. 46 se indica que, la
sola circunstancia de que las unidades privadas tengan existencia juridica, no
implicara que ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO NOVA
TORRE 189 o MAKRO CONSTRUCCIONES LTDA., deban concurrir a las expensas
comunes de los inmuebles; igualmente en el reglamento se menciona que para
que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. o MAKRO CONSTRUCCIONES LTDA., deba pagar
cuotas de administraciones, se deben dar las siguientes circunstancias (i) Que el
inmueble este construido en su totalidad; (i) Se debe haber integrado a la
copropiedad y (i) Se debe haber efectuado la entrega y transferencia a
terceros, y el mismo reglamento obliga al administrador a excluir de la tabla de
coeficientes provisional, las unidades que no cumplan con alguna de los
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ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO NOVA TORRE 189 Y
MAKRO CONSTRUCCIONES LTDA., o su cesionario en el derecho de dominio
respecto de las unidades constitutivas del EDIFICIO NOVA TORRE 189, no estardn
obligados a concumir al pago de expensas comunes respecto de bienes
privados, cuya consfruccidon no se hubiere culminado en su integridad e
integrado a la copropiedad. En consecuencia, la sola circunstancia de que las
unidades privadas tengan existencia juridica, no implicard que ALIANZA
FIDUCIRA S.A., como vocera del FIDEICOMISO NOVA TORRE 189 o MAKRO
CONSTRUCCIONES LTDA., o su cesionario en el derecho de dominio respecto de
las unidades constitutivas del EDIFICIO NOVA TORRE 189, deban participar en
forma proporcional al pago de la expensas comunes, mientras no se haga la
entrega transferencia a terceros y por esto estas unidades se deben excluir de la
tabla de coeficientes provisional, que para estos efectos se obliga a realizar el
administrador provisional o definifivo...".

NOTIFICACION

1. Por lo anterior, respecto de las unidades privadas denominadas en el
Reglamento de Propiedad Horizontal, como locales Nos. 1, 2, 3, 4, 5, 6,7, 8, 9, 10,
11,12, 13 y14, le NOTIFICAMOS que, aunque a la fecha, ‘ain no ha sido readlizada
su transferencia de dominio, pero que ya se encuentran totalmente terminados
y listos para ser ocupados, autorizamos que sean integrados a partir de la fecha,
al Conjunto Residencial Nova Torre 189, y por consiguiente, se proceda a
realizar los ajustes de los coeficientes que correspondan a partir de ahora.

2. Igualmente le solicitamos se sirva informamos, qué servicios estan en capacidad
de prestarles a éstos locales y de acuerdo a ello, proceda a elaborar el
. respectivo cuadro del médulo de contribucidn que a éstos les corresponda, en
consideracion al hecho de que el Conjunto Residencial Nova Torre 189, es de
uso mixto (residencial y comercial), por su naturaleza, destinacién y en particular,
por su localizacién al exterior de la copropiedad, con entradas independientes,
y en atencién a lo sefalado en el Art. 31 de la Ley 675 de 2001, que
textualmente senala, “(...) Los recursos de cada sector de confribucion se
precisaran denfro del presupuesto anual de edificio o conjunto, conjunto de.uso
comercial o mixto y solo podrdn sufragar las erogaciones inherentes a su
destinacion especifica...”.

3. Para tales efectos, tiene que tener en consideracion lo preceptuado en el
PARAGRAFO 3 del Art. 29 de la Ley 675 de 2001, que textualmente senala, “|...)
En los edificios residenciales y de oficinas, los propietarios de bienes de dominio
particular ubicados en el primer piso no estardn obligados a .conftribuir al
mantenimiento, reparacion y reposicion de ascensores, cuando para acceder a
su parqueadero, depdsito, a ofros bienes de uso privado, o a bienes comunes
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de uso y goce general, no exista servicio de ascensor. Esta disposicion serd
aplicable a otros edificios o conjuntos, cuando asi lo prevea el reglamento de
propiedad horizontal comrespondiente...”.

Atentos a su pronta respuesta, que por su calidad de Representante Legal de esa
copropiedad, estd contenida dentro de las obligaciones contenidas en el Art. 51 de la

Ley 675 de 2001 y las demds, que se encuentran contenidas en el Reglamento de
Propiedad Horizontal.

Cordiaimente,

MANUEL ANTONIO RODRIGUEZ HERRERA
C.C.19.310.311 de Bogota

MAKRO CONSTRUCCIONES LTDA.
FIDEICOMITENTE GERENTE - FIDEICOMISO NOVA TORRE 189

Copia: ASEJUR.MAKRO.C.NOVAT.189.INCORP.LOCALES.18
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Bogotd D.C., 12 de agosto de 2.019

Senora

LUZ MARIBEL REINA SANDOVAL

Administradora y/o Representante Legal
CONJUNTO RESIDENCIAL NOVATORRE 189 - P.H.
Carrera 8C No. 188-95

Civdad

Cordial saludo.

Agradezco, su carta fechada con 15 de Julio de 2019 y entregada
personalmente el 2 de agosto de 2.019, al respecto me refiero a los puntos por
usted expuestos:

A su primer punto: NO estoy de acuerdo con su deduccion al articulo 7 de la ley
675, ni estoy de acuerdo con su afimacién “al Conjunto Nova torre no le aplica
la construccidon por etapas ya que no cumple ninguno de los requisitos
establecidos en la ley".

El articulo 7 de la ley 675 dice: CONJUNTO INTEGRADO POR ETAPAS: Cuando un
Conjunto se desarrolle por etapas, la escritura de constitucién deberd indicar
esta circunstancia y regular dentro de su contenido el régimen general del
mismo, la forma de integrar las etapas subsiguientes....

Este punto lo cumple el proyecto NOVA TORRE 189, el cual fue constituido en
propiedad horizontal, mediante la escritura publica No. 1.873 del 20 de Marzo de 2014
de la Notaria 72 del circulo de Bogotd, debidamente registrada en la Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de Bogotd. En dicha escritura quedo contemplado
en el articulo 41 que el proyecto se desarrollaria por etapas y/o bloques y regula la
forma de integrarar las etapas subsiguientes.

Igualmente el PARAGRAFO TRANSITORIO del Art. 41 de la citada escritura publica, se
sefala la obligatoriedad del Administrador, de elaborar una tabla de coeficientes
provisionales de las unidades entregadas, para efectos de la distribucién del
presupuesto de acuerdo con el desarrollo de la construccién del proyecto y de la
integracién de las etapas o bloques a la copropiedad, que textualmente indica, “[...)
En consecuencia mientras finaliza el proceso de construccién y la integracion de los
bloques del PROYECTO EDIFICIO NOVA TORRE 189 a la copropiedad, el administrador, o
quien haga sus veces, tiene la obligacion de elaborar una tabla de coeficientes
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provisional (que tiene el cardcter de obligatorio cumplimiento), de manera que
constituyan el ciento por ciento (100%) DE LAS UNIDADES entregadas para efectos de
la disfribucion del presupuesto de expensas comunes en la siguiente forma:
Coeficientes comespondientes a las unidades privadas que hacen parte del Bloque 1,
en el momento que este ya haya sido incorporado.

1) Coeficientes correspondientes a las unidades privadas que hacen parte del
Bloque 1, en el momento que este ya haya sido incorporado mds
coeficientes cormrespondientes a las unidades privadas que hayan sido
fransferidas a terceros del bloque 2.

2) Coeficientes correspondientes a las unidades privadas que hacen parte del
Bloque 1 y 2, en el momento que estos ya hayan sido incorporados, mds los
coeficientes cormespondientes a las unidades privadas que hayan sido
transferidas a terceros del Bloque 3...".

Al segundo punto: Quedo establecido en el mismo Paragrafo Transitorio del Art. 41, del
Reglamento de Propiedad Horizontal que, MAKRO CONSTRUCCIONES LTIDA. y/o
ALIANZA FIDICIARIA, NO estan obligados a concurir al pago de expensas comunes, si
estas etapas o bloques no se han integrado a la copropiedad.

>
( La integracién de la etapa donde se encuentran los locales les fue nofificada en

debida forma el 8 de mayo de 2.018, en esta misma comunicacién se les solicito
informarnos, qué servicios estdn en capacidad de prestarles a éstos locales y de
acuerdo a ello, proceda a elaborar el respectivo cuadro del médulo de contribucién
que a éstos les corresponda, en consideracion al hecho de que el Conjunto
Residencial Nova Torre 189, es de uso mixto (residencial y comercial), por su naturaleza,
destinacién y en particular, por su localizacién al exterior de la copropiedad, con

enfradas independientes,.....

Aunque es cierfo que el reglamento de Copropiedad Horizontal no establece los
Maédulos de Contribucion la ley establece que no se pueden cobrar expensas comunes
por servicios que no se le presten a determinados inmuebles y solo podrdn sufragar las
erogaciones inherentes a su destinacion especifica.

Por tal motivo le vuelvo a reiterar mi voluntad de pago y estoy atento a su cobro
teniendo en cuenta lo aqui expuesto, lo reglamentado en el Reglamento de
Propiedad Horizontal y lo estipulado en la ley.

Al tercer punto: le ratifico lo que le manifesté verbalmente y le comprobé el dia de
nuestra reunién:

1. Los depdsitos estdn demarcados en los planos de Propiedad Horizontal como
bienes comunales de uso exclusivo.
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2. No solo los deposito, sino los demdas bienes comunales de uso exclusivo que tiene
la copropiedad fueron asignados en la respectiva escritura puiblica de compra
venta.

3. El funcionamiento de los bienes comunales de uso exclusivo, los derechos
y las obligaciones que le comrresponde a cada copropietario estan
regulados en el Articulo 38 y 39 del reglamento de Propiedad horizontal y
enlaley 675.

Por ultimo vuelvo a reiterar enviar en detalle la liquidacion de las expensas
comunes que le corresponden a los locales y forma de liquidar estas.

Cordialmente,

/QCW Ao f ey A
MAKRO CONSTRUCCIONES SAS.
MANUEL A. RODRIGUEZ HERRERA

Representante Legal
FIDEICOMITENTE GERENTE - FIDEICOMISO NOVA TORRE 189
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Bogota, 14 de octubre de 2021.

Sefior

EIDER YAVANNY VARGAS
Administrador y/o Representante Legal
EDIFICIO NOVATORRE 189 - P.H.
Carrera 8C No. 188-95

Ciudad

REF: DEVOLUCION CUENTAS DE COBRO
Respetado sefior

MAKRO CONSTRUCCIONES SAS en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE del Fideicomiso NOVA
TORRE 189, actual propietario de los locales comerciales Nos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 y 14
ubicados en el Conjunto Nova Torre 189 — P.H., procede a devolver las cuentas de cobro Nos. 25.774, 25.775,
25.776, 25.777, 25.778, 25.779, 25.780, 25.781, 25.782, 25.783, 25.784, 25.785, 25.786 y 25.787 enviadas a
ALIANZA FIDUICARIA S.A., por no estar acordes a lo preceptuado en la Ley 675/01.

Nuevamente le solicito proceda de conformidad con lo preceptuado en la Ley 675/01 y la jurisprudencia vigente
que establece, que los edificios de uso mixto, con areas destinadas a los usos vivienda y comercio, como lo es
ésta copropiedad, cuando los locales comerciales tienen el acceso directo desde y hacia la via publica y en
razén a su naturaleza, destinacién o localizacion, es obligacion del Administrador, proceder a elaborar unos
coeficientes especiales y/o médulos de contribucion para cada sector, donde estén excluidos aquellos servicios
que la copropiedad no esta prestando, y que por obvias razones, no estaria en condiciones de prestarlos a
dichos locales comerciales, a objeto de que el presupuesto que se establezca para el pago de las expensas
comunes necesarias, estén a cago de los propietarios de las unidades privadas en proporciéon a su uso y/o
beneficio de los respectivos sectores resultantes.

A la zona y/o sector de uso exclusivo de comercio, se les debe excluir del pago de los servicios de los cuales no
se benefician, pues por mandato legal no estan obligados, como el mantenimiento de los ascensores, el aseo
de las areas comunes internas, la vigilancia de la copropiedad, los servicios publicos y todos los demas
servicios, de los cuales no se beneficien. Una vez se realicen los ajustes correspondientes y se tenga la nueva
liquidacion y cuentas respectivas ajustadas, para proceder a su pago.

Le reiteramos nuestra disposicion para pagar las cuotas de administracion que legalmente le lleguen a
corresponder a éstos inmuebles, las cuales hasta la fecha no se han cancelado por la forma indebida forma

como las han venido liquidando.

Cordialmente,

_ P - ':‘(_'c“ L LEELL el L 7—;,, - 4

MANUEL ANTONIO RODRIGUEZ HERRERA
MAKRO CONSTRUCCIONES S.A.S.
FIDEICOMITENTE GERENTE FIDEICOMISO NOVA TORRE 189

CARTA.ADMDOR.NOVA.TORRE.189.13.10.21
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| |
. efectuare oportunamente las reparaciones necesarias, correspondiéndole tall

responsabilidad, el Administrador podra ejecutarlas con “derecho a exigirle,al';
| respectivo prdpietario el pago de los gastos ocasionados por tal circunstancia, siné
1 perjuicio de responder este Ultimo, por los dafios causados en los demas bienes%
| privados o comunes. La responsabilidad de las reparaciones a que haya lugar comoi
| consecuencia de fallas constructivas, asentamiento del Edificio o fisuras producidas%
por el paso del tiempo, sera asumida por la persona juridica del Edificio. -----===nmnmnmmx
CAPITULO VI - DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD - - ----=-=-==------
ARTICULO 40. COEFICIENTES DE COPROPIEDAD.- A cada unidad privada delz

Edificio se le ha asignado un coeficiente de copropiedad que sera la base para%

determinar:
a.-La proporcién del derecho de propiedad de cada propietario sobre los bienes

comunes del edificio. - - ------- |
|

b.-El indice de participacién con que cada uno de los propietarios ha de contribuir a

las expensas requeridas para garantizar la existencia, seguridad y conservacion de;
. o i
los bienes comunes del Edificio. - ---=-===------- ;

|

c.-El porcentaje de participacion en la Asamblea General cuando la decision a tomar!

sea de caracter econdmico o exija mayoria calificada. - - - - l
" d.-El quorum deliberatorio” del Asamblea General y la mayoria requerida para|

convocar a la misma en forma extraordinaria; =-------=-=-=-=-===--=---- -
|

ARTICULO 41. DETERMINACION DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD.-{

Haciendo uso de la previsién consagrada en el articulo 7°. de la ley 675 de 2001, y al
| pesar que el conjunto esta aprobado'como una sola unidad, este se desarrolla eni
tres bloques, en consecuencia a continuacion se elaboran LA TABLA UNICA de%
coeficientes del bloque 1, bloque 2 y bloque 3, integrando asi la totalidad de Iosg

| bienes privados de del Conjunto, los cuales, segln lo ordena la ley, tendran caréacter|
|

ha sido tenido en cuenta como Unico factor determinante su area privada, siendo!
< I

pues la resultante de dividir ésta por el area total privada del Conjunto. En;j

i . ; ; ; ‘: RO
consecuencia, habiéndole asignado a la totalidad de las unidades privadas, un valor| 'é%.g
. ; ; ; <
convencional equivalente a ciento por ciento (100%): 5 5 §’8
! =z

il
|
i
|
!
|
|
; definitivo, para el calculo de los coeficientes de copropiedad de cada unidad privada§
{ |
|
|
i
{
|
|
|
i
|
i
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SRCUNNEN | a0 5 L TN oo
APTO. BL-Il - 1605 4196 7 020856%
APTO. BL-Il - 1606 57,85 0,28754% |
APTO. BL-Il - 1607 57,85 0,28754% | - |
APTO. BL-Il - 1608 41,96 0,20856%
APTO. BL-IIl - 1601 41,96 0,20856%
APTO. BL-IIl - 1602 55,59 0,27631%
APTO. BL-Ill - 1603 55,59 0,27631%
APTO. BL-lll - 1604 41,96 0,20856%
APTO. BL-Ill - 1605 41,96 0,20856%
APTO. BL-IIl - 1606 57,85 0,28754% i
APTO. BL-Ill - 1607 57,85 0,28754% {
APTO. BL-IIl - 1608 41,96 0,20856%4"
TOTAL 20.118,68 /~ 1,0000]
lPARl\GRAFO: Los coeficientes de copropiedad anteriqrmenth haln sido

calculados con base en el area privada de cada bien de dominio particular, con
respecto al area total privada del Proyecto.
:PARI-'\GRAFO TRANSITORIO: se hace constar que MAKRO CONSTRUCCIONES
iLTDA Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO NOVA TORRE

:189, estan desarrollando el proyecto por etapas o Bloques y estos se iran integrando

18281HINYBLaCS82

2314

14-827

l =
a la copropiedad, en la medida que se encuentren listos para ser habitados. Por lo
tanto MAKRO CONSTRUCCIONES LTDA Y/O ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NO estan

obligados a concurrir al pago de expensas comunes si estos bloques no se han
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- |ntegrado a la copropiedad. En consecuencia, mientras finaliza el proceso de
construccion y la integracion de los bloques del PROYECTO EDIFICIO NOVA

TORRE 189 a la copropiedad, el administrador, o quien haga sus veces, tiene la

=]

) . . $
obligacion de elaborar una tabla de coeficientes provisional (que tiene el caracter de [

obligatorio cumplimiento), de manera que constituyan el ciento por ciento (100%) DE

| AS UNIDADES entregadas para efectos de la distribucion del presupuesto de.._,_, -

expensas comunes en la siguiente forma:

1) coeficientes correspondientes a las unidades privadas que hacen parte del Bloque"_'_.
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n en el momento que este ya haya sido incorporado.
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2) Coeficientes correspondientes a las unidades privadas que hacen parte del Bloque 1
en el momento que este ya haya sido incorporado mas coeﬁcnentes correspondlentes a
las unidades privadas que hayan sido transferidas a terceros del bloque 2. --=-mmmmmnnnmmeme-
3) coeficientes correspondientes a las unidades privadas que hacen parte del Bloque
1y 2, en el momento que estos ya hayan sido incorporado, mas los coeﬁcuentes

correspondientes a las unidades privadas que hayan sido transferidas a terceros deI'

blogue 3.
Dentro de las tablas anteriores se incluiran las unidades que aun siendo de
propiedad de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO NOVA
TORRE 189 o de MAKRO CONSTRUCCIONES LTDA o de su sucesor o
causahabiente en el derecho sobre tales unidades, ya se encuentren totalmente'

terminadas, listas para ser habitadas y el bloque al que pertenecen ya se haya[

integrado a la copropiedad.
PARAGRAFO. MODIFICACION DE COEFICIENTES.- Los coeficientes previstos en|
esta escritura podran variar igualmente si por alguna modificacién que se logre a Ia:
licencia de construccién, se modifiquen los bienes privados y en consecuenciag
nazcan o desaparezcan de la vida juridica determinadas unidades privadas, oé
aumenten o disminuyan sus areas sustancialmente. En estos casos se recalcularéni
los coeficientes de copropiedad, sefialandose los coeficientes definitivos en Ia%
subsiguiente escritura de adicion o en una escritura de reforma, lo cual aceptan, :deé
antemano todos los compradores del EDIFICIO NOVATORRE 189 |
ARTICULO 42. MODIFICACION DE COEFICIENTES DE COPROPIEDAD.- La

Asamblea General con el voto favorable de un nimero de propietarios que,
4

represente por lo menos el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de;ﬁ

copropiedad, podréd modificar los coeficientes de copropiedad en los siguientes§
!

eventos: -
a.-Cuando en su calculo se incurridé en errores aritméticos o no se tuvieron en cuenta

los parametros legales para su determinacioén. - - - - - - - -
b.-Cuando el Edificio se adicione con nuevas unidades privadas, producto de Ia
adquisicion de otras unidades privadas que se anexen al mismo. - - - - = -===--=-==nooe

¢.-Cuando se extinga parcialmente la Propiedad Horizontal del Edificio. ~ ----========-- |
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ACTA No. 005
ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE PROPIETARIOS DEL EDIFICIO "NOVA
TORRE 189" PH., CELEBRADA EL 18 DE NOVIEMBRE DE 2017

En Bogota D.C., siendo las 8:00 a.m. del sabado 4 de noviembre de 2017 se reunieron en Asamblea
General Extraordinaria los propietarios del Edificic NOVA TORRE 189 P.H., en el saldn social del
Edificio, ubicada en fa Cra 8C No. 188-95.

La Administradora del Edificio NOVA TORRE 189 P.H, con base en las facullades legales
consignadas en el Reglamento de Propiedad Horizontal y el Articulo 39 de la Ley 675 de 2001 y con
aprobacion del Consejo de Administracion er reunion realizada ei 19 de octubre de 2017 (Acta 023-
17}, convoco la presente Asamblea.

La convocatoria se publicd mediante carteles fijados en sitios publicos del Edificio y mediante
comunicacion escrita enviada a cada uno de los propietarios de unidades privadas del Edificie, segun
el Articulo 103 del Reglamento de Propiedad Horizontal. Para el evento se propuso el siguiente
orden del dia:

1. Firma de asistencia y verificacion del guorum.

Instalacion de la Asamblea, eleccion del Presidente y Secretario de la Asamblea

Lectura y aprobacién del Reglamenio de la Asamblea

Nambramiento comisién verificadora del Acta

Aprobacion de cuota extraordinaria para cancelar cuentas por pagar a:

1) GRUPO INTERCOM SECURITY DE COLOMBIA LTDA.

{1} DIAN (impuestos no presentados en fos afios: 2014, 2015y 2016),

6. A} Presentacion concepto juridico respecto a las accionies de orden legal relacionadas con la
entrega de las zonas comunes y de Rendicidn de Cuentas contra MAKRO CONSTRUCTORES vy
su Administrador Provigional (Accionando ante la Superintendencia de industria y Comercio y la
Jurisdiceiéon Civil).

B) Aprobacidn para delegar en el Consejo de Administracién el desarrollo total de las acciones
legales sefialadas.

7. Presentacion, estudic y aprobacién del proyecto de adecuacién de la recepcion del Edificio,
incluida la aprobacidn de la propuesta de financiacion del mismao, a través de cuota extraordinaria.

B. Eleccidn de nueva Revisoria Fiscal.

ol S

DESARROLLO DE LA ASAMBLEA
1. FIRMA DE ASISTENCIA Y VERIFICACION DEL QUORUM

Siendo las 9:00 a.m. la Administradora Luz Maribel Reina Sandoval, verifica el numero de propietarios
asistentes a la Asamblea, constatdndose la asistercia de 204 propletarios gue representaron el
5563881% de los coeficientes de copropiedad. Es decir, hubo guérum para deliberar y adoptar
decisiones vélidas de acuerdo a lo contenido en el Articulo 105 del Reglamento de Propiedad
Horizontal, (El listado de asistentes se adjunta al Acta como Anexo No. 1), En tal virtud se procede
con el desarrollo de la Asamblea, haciendo un ajuste en el orden del dia. teniendo en cuenta la
solicitud presentaca por el Sr. German Lépez, representants legal de L&M Consulting and Logistics
SAS. que tiene a cargo la revisoria fiscal en el Edificio, y ia aprobacion de la Asamblea, por



unanimidad, para incluir como punto 5 del orden del dia, la eleccion de nueva Reviscria Fiscal y ng
como punto 8.

2. INSTALACION DE LA ASAMBLEA, ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA
ASAMBLEA

La Administradora Luz Maribel Reina Sandoval agradece a los asistentgs su parlicipacion v da por
instalada la Asamblea General Extraordinaria de Copropietarios.

Postulacion para Presidente:

El Sefor Eider Yovany Vargas se postula como Presidente de la Asamblea. Esta postulacion se
somete a volacién, registrandose unanimidad en su eleccidn.

Postulacién para Secretario (a);

El Senar Benjamin Ganem presenta su postulacidn como Secretario de la Asamblea. Su postulacién
es aprobada por unanimidad.

3. LECTURA Y APROBACION DEL REGLAMENTO DE LA ASAMBLEA

Una vez leido el orden del dia, el Presidente de la Asamblea da lectura al reglamento que regira la
Asamblea y lo puso en consideracidn de los Asambleistas. No se registraron propuestas de
modificaciones y en consecuencia el orden del dia fue sometido a votacién para aprabacion. Este fue
aprobado por unanimidad.

4. NOMBRAMIENTO DE LA COMISION VERIFICADORA DEL ACTA

Las siguientes propietarias se postulan para canformar la Comision Verificadora del Acta:

'w Nombres y Apellidos ~ Torre — Apartamento
| Vilma Navarro > 2008 =tain

Pitar Nunez ik o K-XKX Satdo
| Antonie Cordoba ' Representante de Makro Construcciones

El Presidente de la Asamblea somete a volacion para aprobacion la Comisién que se ha integrado; fa
Asarmblea la aprueba por unanimidad,

5. INFORME DE REVISORIA FISCAL

Lucy Mogolldn, reviscra delegada para el Edificic por parte de la firma L&M Caonsulting and Logistics
SAS se dirige a la Asamblea sefalando gque no fue informada oporiunamente de [a realizacidn de la
presente Asamblea por parte de la Administradaora ni del Consejo de Administracion y que estd en
desacuerdo en que se haya incluido como ultime punto del orden del dia incluido en la convocatoria,
ia eleccion de la revisoria fiscal, sin darsele |a oporiunidad de presentar un informe de su gestion
previa realizacién de ia Asamblea Extracrdinarna,

Paso seguido presenta el informe de revisoria fiscal con corte a 31 de octubre de 2017 que se incluye
a continuacion como parte integral del Acta:



Bogota D.C. 04 de Noviembra de 2017

Sefores

ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS
Conjunte Residencial Nova Torre 183
Ciudad

REF: INFORME DE REVISORIA FISCAL CON CORTEA 31 DE OCTUBRE DE 2017,

Mos permitimos presentar informe a la Henorable Asamblea de Copropietarios, en su revnion de
techa 4 de Noviembre, Asamblea de la cual no fuimes informados por la Administradora, ni ef
Consejn de administracién y sin embarge en Ia cual s& toran decisiones estando todavis (Omo
Revisores Fiscales y dejando come dlitimo punto 1a eleccion de Revisor Fiscal, sin  permitir
presentar un infarme de actividades, hallazgos, sugerencias, elc.

1. CARTERA A 30 DE SEPTIEMBRE DE 2017

£ valor de carters con cifras superiores @ un milion de pesas {$1.C00.000) es del cincuenta y
cuatro por ciento (54%) es decir cuarenta y dos milionas setecientos sesenta y cinco mil doce
pesos mcte. (542.765.012) de los cuales vencidos a mas de 90 dias es el [24%), es dechr el
yalor de Treinta y cudtro millongs setecientes un mil  ochocientos dgge  pesos
mcte(534.701.812).

Gestidn de carters segdn sctas se evidencla hasta el mes de iulio a partr de esta fecha no @

evidencia en actas Ningu A gesticn efoctusds
COMPORTAMIENTO CARTERA ARD 2017

A Centinuacion se detalls el comportamiento de fa cartera seglin reportes de contabilicad de!

Afig 2017,

[ MES VALOR
DICIEMBRE 77.525.249
ENERC 83.082 985
FEBRERD 79.543 875
PARZO §5.068,703
| ABRIL 101.252.611
IMAYO 95.408.594
JUNIQ g2.094 351
JUuo 79.557.825
AGOSTO 34.462 937
{sEPTIEMBRE 78,734 481




EDFI Q10 NOVA TORRE 198

FECHA OF CORTE SEPTIEMERE DE 2047
la3d 3la 80 6la%0 Mayor 3 50 Tedal
Cartera pot vensimieney 13.522.301 11360932 47 B B3R 78,734 481
APARTAMENTOS CON DEUDA
tumars  |Codigy  Ilombre ' 1330 Hi@ §12%0 | Mayora® Tatal
1 1208 Keisor Mors Beltan 3500 4. 700 LEMATT 395657
Fi 1305 Erica Antonia Grasalas 124 300 4,300 LaE TR 1ol
3 105 Manue! Acevedo 124 000 95,30 10,754 § 131 6
4 1500 Henry Adoifo Solar 1940500 129, 700 2,10 A 4515 404
o 1503 Gonzely Guavars Quemdays IR Eyis 158, 700 1207780 1.540, LBD
B 12| Adriana Tange 167 4303 184700 L &K 450 1181 560
7 2208| Mato Fide! Alba 138000 98, 50 AL YRy SIn
B 2403/ Mery Pulido Sanchs: 157,006 145700 1ML L1117 5401
5 2406, Sania Mayarty Maidonado iR 155900 14530 1314
i 2E07|Legnaris Parez 150106 15 e 1219600 155 W)
13 2707 Daniel Rodrigues 18,700 162,300 FaG.0Ld Limer
12 B Gongaiy 1one (arcia Sermal 11530 95.300 1295212 L5 EL2
5! 0 Meaei floa 15L500 98 300 1430317 17877
14 2 Juar Carsos Walls Ospina 1%, 3500 1599 675450 1011550
} 15 JCSiLidia dal Carmen Pirta 11400 32,300 1 3kTm 1 540 400
i TAD0F Aoy Heensngdet 17900 159500 eG4 100N
tj L i arnling Viz gL 159 5 b B 14 e
: 1206 Tariena Acuteng Velaz 185,500 159 908 L90438] 1636
: Itq 13208 Pauia Ancres Dusrm 18,900 58,300 L5823 1910032
| 7 Sandre Mlena Wiz 176,200 148 700 1557855 1485.455
; 7 {iisael Carlier 136,300 58300 sarml| s
U Martha Metly Montenegro 570, 400 148,706 L549.97¢ limoe
i H Aldemar Forero Vetasn 180500 155.5900 433 090 LI
& 3112 Edwin Humibarte Suiz 175.600 149, 700 LETas 1342 813
31207 sorpe Enriqus GasrEer 181300 183100 576,420 138320
TOTAL 3552900 3.494.300 3 34701811 42 765012
Sumas superioret 3 $LO00.00G Valar Porcertaje
Totsd carte = TRTIAAEL
Salgy carterade 1 230 4 568 906 Lo
saldo carerade Jla 50 34 ¥E £
saido cartgres mayer de 50 M T0LAL %
Tatad cartern superior o $1,000,000 42755002 S4%
2. CAJA MENOR:

£l valor inicial de la caja menor a Marzo de 2017 estaba por valor trescientos mil pesos

[$300.000), monto que se Incrementd 3 novecientos mil pesos {$900,000) segin Acta 006-17 ce

-



fecha 29 de abril de 2017, las cuales como se evidencia en el acta de entrega del sefRor Humberto
Reyes de su cargn manifiesta:

Se incrementsé en el mies de mayo de 2017 a fs suma de $300.000 con |2 autorizacién del Consejo
ds administracién para atender gastos urgentes y superiores a ta suma de $50,000, que requeria el
edifico en obras menores coma a compra de bombiiles, adecuacienes y arreglos de fas 1onas
comunes, con la supervisin del sefior Ever Carrefio, tanto en la orientacion y en s gjecucion
como en el gasto, como en la compra de materisles que fueron necesarios para hacer las obras.

Se realizaron arqueos de caja menor en la administracion del sefior Humberto Reyes como al
momento de entrega de administrador Humberte Reyes a Luz Maribel Reina.

3. TERMINACION CONTRATO DE ADMINISTRADOR DEL SEROR HUMBERTO REYES TOLEDO:

£l contrato de prestacién de servicios de administracion suscrito entre la copropiedad
NOVATORRE 189 v el sefior Humberto Reyes Toledo, fue suscrite por valor de {$1.550.000) Un
millén quinientos cincuenta mil pesas mate, el dia 14 de febrero de 2017 con una vigencia de {6)
seis meses , el cual se vencié el dia 14 de Agosto y no fue renovado como consta en el Acta
No.014-17 del dia & de julio de 2017.

" punto 4. Decisién sobre la continuidad del Cargo de Administrader: €l consejo procede &
evaluar fa decision de renovar o no el contratp de prestacion de servicios para la Administracion
del edificio NOVA TORRE 188 P.H. , segin el seguimiento que ha hecho ei consejo elegldo per la
Asambiea General de Copropletarios a finales de marzo de 2017, se evidencla que el sehor
Administrador, Humberto Reyes, no ha acogido las recomendaciones que los consejeros han
presentado sobre su método de trabajo y en refacidn con la planificacion de las actividaces. £
Consegjo recongce el respecto y disposicion en fa atencidn a los residentes y propietarios que se
nan acercado 2 la Administracién para resolver sus inquistudes, pero considera que Ia gestion dei
Administrador debe ir mucho mds alld de la atencién personalizada 3 los residentes.

En esta misma Acta se evidencia 1a intencion de la sefiora Lady P. Herndndez de postularse
como candidata en la convecatoria para la eleccidn del administrader (a), teniendo en cuenta la
invitacibn que le hicieran otros miembros el consejo, su formacion profesicnal como
administradora de empresas y su sentido de pertenencia con el Edificio.

En reuniaon de Consejo el dia 29 de julio esta Revisorfa manifestd su inconformismo ante Ia
intencién de miembros del consejo de presentarse al cargo de Administrador debido a los
inconvenientes presentados con algunas miembros de consejo anteriores que guedaban en el
cargo y con el cual se creaban conflicto de intereses, posibles demandas lagorales y mal ambiente
entre los miembros de {3 copropiedad por eso se dijo que asi le incomodara g quien le incomodara
osta Revisoria No estaba de acuerdo con |2 participacién de miembros del Conjunto. Sin embargo
esta pbservacion no quedo registrada en el Acta.



4. CONTRATACION ADMINISTRADORA LUZ MARIBEL REINA SANDOVAL:

Se revisé 3 informacitn del proceso de seleccidn de la Administradora encontrindose las
siguientes presuntas anomalias:

1. Deatro de los términos de referencis se evidencia ol perfil solicitado:
“Profesional o tecndloge en dreas administrativas con conadmiento en propiedad norizontal”

La seficra Luz Maribel Reina Sandoval presenta su hoja de vida v en su perfil profesiona! se
encuentra:

“Secretaria Ejecutive con experiencia en & drea administrativa, manejo de tesoreria, drea de
recursos humanos, liguidacion de nomina, liguidacién v pago de aportes parafiscales, recaudo de
cartera y atencion &l cliente,

Capacidad de liderazgo, excelente manejo de relaclones interpersonales, persona dindrmica ¥
celaboradora”

Nc acreditando su  titulo de profesional o tecnbloge que ge requirio segiin los términos de
referencia.

2. Mo obstante lo anterior como consta en el Acta 016-17 punto 3 Saleccion Nuavo
Administrader reza © Teniende en cuenta los térmings de referencia ¥ &l pracesc de
SERCCION aprobado por £ conseje de administracion en reunion extracrdingsia del § de
julio de 2017 { Acta No. 014-17), el Consejo Heva a cabo I3 fase de entrevista & los
candidatos preseleccionados con base en la revision de las HV y Jas propusstas entregadas
en los tiempo establecidos en la convocatoria (ver anexcs en la carpeta del proceso de
seleccion det Administrador ~ agosto 2017),asi:

Una ver concluidas ias entrevistas y evaluados los resultados de tas mismas, retomando los
resultados de las prusbas arriba mencionadas, el consejo de administracion aprueba por
unanimidad Ia seleccidn de la Sra Luz Maribel Reina Sandoval como Administradora del Edifico
NOVA TORRE 189 P.H. a partir del 15 de agosto de 2017 y por un periode de (6} seis meses,
con HONORARIOS MENSUALES POR PRESTACION DE SERVICIOS DE DOS MILLONES OF PESOS

($2.000.000)

3. Se presente otra presunta anomalia en el presente contrato segun presupuesto aprobado
por Asambilea General No. 04 de fecha 26 de marzo de 2017, este cargo se encuentra en ol
rubro de Presupuesto por valor de3{$18.600.00) diez v oche millones seiscientos mil pesos
anuales, con un valor mensual de {51.550.000), el contrato de la sefiora Reina es
elaborado por un valor de [$2.000.000) dos millones mensuales como consta en ef



contrate y el comprobante de egreso No. 626 de fecha 30 de septiembre de 2017, lo cual
mensualmente representa una sobre ejecucion del presupueste por valor de {$500.000)
quinientos mil peses mcte , valor no aprobado por Ja Asambles, lo gue desequilibra
significativamente las finanzas del conjunto.

4. La sefiora Reina no aporta pagos de aportes parafiscales come consts en el comprobante
de egrase No. 626 de fecha 30 de septiembre de 2016, una ver indagada a la sefiora Doris
Séncher nos informa que ella no los ha aportado, al parecer porgue se ancuentra Lomo
heneficiariz mas no coma cotizante.

5. CONTRATACION DORIS PAULINA SANCHEZ ROIAS:

LIna vez revisada |z informacién encontrada en la oficina de Iz administracién se evidencio que
la sefiora Dorls Paulina Sdnchez Rojas, tenia un contrate de prestacién de servicios come
auxiliar contable, con una asignacién de {$1.000.000}, un millén de pesos mcte, inicialmente
por un maes del 16 de junic de 2017 y firmado con fecha 16 de junio con el sefior
Administrador anterior Humberto Reves Toledo. Existe otro contrate firmado el 17 de julio de
2017, Por un mes con posibilidad de prérroga

So firma contrato de PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES COMO CONTADQRA, por Gf
vaiar de {$1.284.000) Un milion doscientos ochenta mil pesos mcte, a partir del 1 Dk
SEPTIEMBRE DE 2017 per un término de (6) seis meses, sin embargo anexa una constancia de
la Junita central de contadores en la cual consta gue su tarjeta profesional esta en PROCESC OF
APROBACION SEGUIN EXPEDIENTE Mo. 254752 con fecha de emision (18) diez y ocho de
octubre del 2017, Un mes después de haber firmado contrato como CONTADORA DE LA
COPROPIEDAD

“La Ley 43 de 1990 dice:

ARTICULO 1. DEL CONTADOR PUBLICO. Se entiende por Contador Publico ia persona
natural que, mediante la inscripcién gue acredite su competencia profesional en los
térmings de la presente, estd facultada para dar fe pdblica de hechos propios dei ambito
de su profesidn, dictaminar sobre estados financieros, realizar las demas actividades
refacionadas con la tiencia contable en general,

ARTICULD 3. DE LA INSCRIPCION DE CONTADQR PUBLICO. La inscripcion como Contador
Piblico se acreditara por medio de una tarjeta profesional que serd expedida por la junta
Central de Contadores.



El Registro de Inscripclén Profesional corresponde a la Junta Central de Contadores ¥ 52 encuentra
reguiado en la Ley 43 de 1990 y demads normas complementarias, encontréndose vigentes para su
autorizacion requisites como la acreditacién del titulo profesional de Contador P4 blico, la
comprobacion de la experiencia contable certificada y adicionaimente {2 aplicacién de la pruebs
de comprobacian de experiencia contable, exigencias minimas para €l otorgamiento del Registro
de Inscripcion Profesional.

PARAGRAFQ 1o. En [os sucesivo, el numero de registro de inscripcidn profesional asignado
por ia Junts Centrsl de Contadores servird para identificar al Contador Pablico, quien

debera usarto en 1odos sus actos profesionales,

PARAGRAFO 20. El numero de tarjeta profesional asignado a los Contadores Publicos
inscritos antes de la entrada en vigencia del Decreto 1122 de 1999, se entenderd como su

numero de registro de inscripcidn profesionat.

Teniendo en cuanta lo anterior se evidencia una presunta vuineracién a la Lay 43 de 1990,
fAgticulo primerg v (ercere, Ley gue reguia ¢l codizo de Etica parad el profesionat de la
contaduria publica, toda vez que al haber suscrito contrato como contadora sin haber sido
aprobada su solicitud de inscripcién ante este organismo regulador de la profesidn, no
pedria actuar como CONTADORA de la copropiedad, dado que el hecho de tener el titulo
profesional  no es suficiente para suplic la totalidad de los requisitos que demandz la

ostentacion de tal cargo.

EL comsejo de administracion y ta sefiora Administradora estdn plenamente flustrados de esta
situacion como consta en el Acta de Consejo de Administracion No. 018-17 de fecha 2 de
septiembre de 2017, Toda vez que en tal acta reza a la letra le siguiente:

“Respecto a la seleccion de un (3} nueve (a) contador para ef edificio, loe miembros del miembros
del consejo proponen que se vincule a la sefiora Dorls Sdnchez en razdn a su buen desempeno
como auxiliar contable, al conocimiento que se ha adquirido sobre el movimiento de Ja carters yla
buena atencidn a los residentes pars resolver dudas sobre estados de cuenta. Se aclara que
actualmente la sefiora Doris Sancher estd tramitando su tarjeta profesional de contadora.

La Administradora esta de acuerdo con los Consejeros y manifiesta gue no hay dificultad con &l
hecho de que la tarjeta profesional de Doris Sénchez este en trémite. En consecuencia el Conselo
fe solicita que adelante lo que corresponde para su contratacidn a través de un contrato de

e



prestacién de servicios, con un valor de honorarios mensuales de {$1.280.000) y por un periodo de
{6) meses, contados & partir del 1 de septiembre de 2017.

Sepre su tarjeta profesional Daris Sénchez se compromete 2 hacer seguimiento con le Junta
Central de Contadores para su emision. Ademds, sefiala que contara con asescria permanente de
un Contader con Tarjeta profesional gue le respaldara tanto en su gestién, como san su firma,
mientras recibe la tarjeta profesional

6. CONTRATACION DE AUDITORIA:

£n la revision de los comprobantes de egreso de octubre de 2017 se evidencic el Unico
comprobante de egresc No. 632 archivade  a nombre de la sefiora MYRIAM CRISTINA CORTES
TOSCANG por valor de ($1,600.000), concepto primer pago de auditorla contable de diciembre
2016 3 agosto de 2017, en la reunién de Consejo de Administracidn de fecha 16 de septiembre la
cuzal no se encontraba en el folder de actas al momento de nuestra revision, se evidentio la hoja
de vida de la sefora Myrian Cristina Cortes Tosgano y una propuesta de servicios por valor de
(54.800.000] cuatro millones ochocientos mil pesos mcte, 1a cual se presume fue aprohada por el
giro del comprebante de egreso y la no existencia en el folder de Acta de Consejo. Valor que no
contemplado en gl presupuesto aprobado por |2 Asambles General de fecha 26 de marzo de 2617

Cabe aclarar que la sefiora MYRIAM CRISTINA CORTES TOSCANO autorizo a 13 sefiora DORiS
SANCHEZ @ retirar el cheque correspondiente & su primer pago, de fo que se infiere un nivel
estrechn de confianza toda ver qus esta revisoriz evidencio documente de autorizacion de
entrega de cheque suscito por 13 sedora Cortes.

Lo anterior genera un manto de duda sobre primero el grado de cercania y segundo @i producto
entregado del trabajo realizado por {3 sefiera Doris Sanchez, toda vez que |3 principal funcion que
debio realizar en su primer contrato era precisamente 1a realizacion de revision y congifiacion de
cartera, no se entiende entonces de donde surge la necesidad de realizar una auditoria sobre ia
informacian ya revisada por la sefiora Doris 5anchez,

£s de aclarar que la sefiora Yury Aldana entrego 13 informacion a junio de 2017 como consta en las
actas Me. 013-17 y No. 015-17, informacion que es desconocida totalmente por la administradora
segdn Acta No. 018 -17 en la cual argumenta :

“Maribel Reina presenta algunas observaciones relacionadas con la inexistencia, en archivo de
balances firmados por Administrador, Contadera y Revisuria Fiscal, sefiala que en los informes de
revisoria fiscal se hace referencia a alguna inconsistencias en los informes contables, que son
constantes e indica que na hay seguimiento de la revisoria Fiscal para que {a contadora hiciera el
ajuste correspondiente, Manifiesta que no hay claridad suficiente sobre la infermacién contable
para Iniciar su administracién,

Este Revisoria se permite aclararle a ls sefiora administradora Maribel Reina que la norma que
atafia a la contaduria poblica v que regla sobre el ejercicic de la Revisoria Fiscal, no obliga afirmar
o certificar estades financieres que son entregados a los drganos internes de ia copropledad coma



los son el consejo de administracion y la administracion, sino se debe dictaminar y certificar
cuando es presentado a terceros caso Asamblea General de Copropietarios y se dictamina con
corte a Diciembre 31 del respective periodo.

Ei procedimiento correcto que se debia haber seguido era haber efectuado el empalme entre fa
contadora saliente y la entrante, sin embargo dicho procedimiento no pudo efectuarse ya gue
como lo manifesto la sefiora contadora Yury Aldana a ests Revisoria recibio un trato "HOSTIL
ALTIVO Y DESPOTA” por parte de la sefiora Administradora, de lo cual la sefiora ALDANA afirmo
que la sefiora Administradora no podia trabajar con elia por no tener lo que ella denomino feeliing
con la contadora.

Si esto no hubiese sido posible iz persona entrante deberia estar en la capacidad analitica para
presentar un informe y realizar los ajustes y actualizacién correspondiente 2 sabiendas que ha
manejado la cartera 1a cual corresponde al mayor rubro de una copropiedad en los rubros de!
balance.

7. CONTRATACION DE ABOGADO:

Se evidencia cantrate de prestacion de servicios a nombre de CARLDS ALBERTO DUQUE Mufiog,
cuyo objeto es la asesoria legal entrega de zonas comunes y administracion provisional de parte
de ta constructora Makro Construcciones Ltda por valor de ($2.000.060} Dos millones de pesos.
Suscrito con el sefiar Humbaerta Reyes Toledo y de fecha 1 de junio de 2017.

Adicworalmente se evidencio contrato de servicios profesionales a nombre del sefor DUQUE
suscrito con la Administradora Luz Maribel Reina Sandoval por vator de {52.000.000] dos miliones
del periodo de septiembre de 2017 a 15 de marzo de 2018, 8 ($323.333) valor mensual.

valores no contemplados en el presupuesto aprobado por la Honorable Assmbiea de
Copraptetarios.

INFORMES DE REVISORIA FISCAL:

£n nuestros informes evidenciamos hailazgos y recomendaciones  las cuales alguna han sido
atendidas v otras que a 1a fecha siguen pendientes:

LIBROS OFICIALES

Para la Asamblea General de Copropietarios de fecha 26 de marzo de 2017 se informo el no
registro de libros de contabilidad ante ia entidad competente |3 DIAN, es mds fa revisoria fiscal
realizo la lamada para confirmar en qué sede se podia registrar para lo cual se informé que era
exclusivamente an la sede de la DIAN de la calle 6 donde se hacia ente tramite, hasta la fecha no
se nos ha informado de haber eumplido con este requenmiento,



PROCESO CLARA MORANTES:

Se informd como contingencias judiciales el Proceso con la sefiora Clara Inés Morantes, el cual
como fue informado en el Acta de entrega del sefior Humberto Reyes se liguidéd e! proceso
gjecutivo laboral por demanda en contra del edificio, ante el jurgado quinto civil municipal de
pequefias, se cancela el valor de Quinientos sesenta y un mil setecientos pesos mcte (e (S 561.700)
con el cheque 4878846 a favor de 1a sefiora Clara  Inés Morantes,

DECLARACIONES DE RETENCION EN LA FUENTE:

La sefiora contadora Yury Akdana realizo la liquidacidn de las retenciones en la fuente de fos
pericdas de 2014 y 2015 como se relacions a continuacidn el dia 11 de julio de corriente,
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DECLARACIONES PRESENTADAS ANO 2018

ARo Mes Formulario Fecha Valor CE

2016|enero NGO SE PRESENTO

2016|Febrero 3505629905056 09/03/2016 742000 326
2016|Marzo §506530067621] 13/04/2016 360000 350
2G18|Abnl 3500834534446 08/05/2016 234000 364
2016|Mayo NO SE PRESENTO

2016 Junio AED0B40357411] 18/07/2016 895000 355
2016 Julio NO SE PRESENTO 621000 411
2016|Agosto 350644707358, 09/09/2016 292000 417
2016|Septiemore 3509647427602, 121072018 1279000 488
2016|Octubre 350964951 1458 10/11/2018 280000 453
2016| Noviembre 3503651047766, 09/12/2018 478000 487
2016|Diciembre  |NO SE PRESENTO




MEDIOS MAGNETICOS:

La copropiedad debla presentar el Formularic 1001 de informacidn Exopena a la DIAN, ests
informacian una vez preguntado a fa Contadora nos informa que no se presento, su vencimiento
fue el 18 de mayo.

Se recomienda glaborar este formato y presentario para evaluar el montg de sancién.
VIGILANCIA

En el proceso de cambic de gmpresa de vigilancia algunos miembros del consejo manifestaron el
interes de tener contratas de prestacion de servicio de vigilancia @ mas de un aflo, periodo entre 3
a 5 afios, sin embargo esto no consta en las actas. Esta Revisoria se permite manifestar su no
aceptacién 2 este posible manejo de los contratos ya gue se estaria comprometiendo el recurso de
la copropiedad @ largo plazo, sin contar con la garantia de buen servicio y otros problemas en la
posible terminacitn de un contrato,

INFORMACION ENTREGADA

Concepto de uso de gimnasio

AcompaRamiento entrega de cargos de Administrador salientes Jose Arce.
Acompafamiento entrega de cargos de Administrador saliente Humberto Reyes,

Sutleitud de informacién @ Makro construcciones de registros contables- copia de chegues-
cuentas de cobro v entrega de la informacidn por parte de Makro tonstrucciones y remision de fa
misma a CONMJUNTO RESIDENCIAL NOVA TORRE 189,

informe de Revisoria Fiscal a corte Junio de 2017,
informe de Revisoria Fiscal a cone mayo de 2017,
1nforme de Revisoria Fiscal corte a Abril de 2017,

Se entregd un halance provisional a Julio de 2017, en el cuai le fueron entregados los extractos y
los movimientos contables para que la Revisoria elaborara la conciliacién bancaria.

Para finalizar esta Revisorfa Fiscal manifiesta que el ambiente para contnuar prestando sus
servicios no es el mas dptimo por parte de la sefors Adminisiradors Luz Maribel Reina, se soficito



financieros, sin embarge eso si no se evidencla en las actas, apoyada por el consejo de
administracion como sa evidencla en los comunicados de fecha 11 de octubre donde se solicitaba

informacidn.

£l dia 18 de octubre la Presidente del Consejo sefiora Yamile A. Sierra Mufioz  nos envia
comunicacion donde nos informa que el consejo acordd abrir convocatorie para el cargo de
Rovisaria Fiscal , ys que en la proxima Assmbiea 3 realizarse se presentaria lz propuests de
remocién de cargo esto sin siquiera cumplir el debido proceso, realizar una reunion o algun
intento de acercamiento aludiendo la no entrega de (a informacian del comunicado de CA 008-2
del 11 de septiembre de 2017, Informacion que determinaimos no enviar pargue  esta depe
reposar en las instalaciones de |2 administracion, porgue la informacidn que nos salicitan es dai
resorta de la admunistracion el cual como flgura en el articulo 128 FUNCIONES DEf
ADNMINISTRADOR <e encuentran:

K.-Poner en conocimiento de los propietarios las actas de la Asamblea General y del Consejo de
administracion

I-Lievar bajo su dependencia y responsabilidad 4 contabilidad del edificio

m. Presentar al Consejo de administracion dentro de oS {10) primeros dias habiles de cads mes, el
balance mensual de prueba.

s Enviar semestralmente a los propietario, sin perjuicic de los que dispusiere la Asamblca, una
relacian detallads de ingresos y egresas, previo visto bueno del consejo de Adramistracion

o, Expedir segun o indica en este reglamento, el titulo ejecutivo contra los propigtarios morosos o
repuentes al pago de sus contribuciones a fas expensds comunes, multas ¢ indemnizaciones

Agradecemos a la Honorable Asamblea por habernos elegido como Revisores Fiscales de su
copropiedad pero como podrin entender con este informe no contamos con las garantias para
continuar y preferimos evitar algan inconveniente que perjudigue nuestra imagen como asiio han
hecho ver la administracion y el Consejo de Administracion.

Atentamente,

5 éff/’ '/ - .

“GEAMAN LOPEZ GOMEZ LUCY A. MOGOLLON ALFONSO
Representante Legal Revisora Fiscal Delegada
L&M CONSULTING AND LOGISTICS SAS T.P.77.483-7T
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En marca de la polémica suscitada por el informe de gestian presentada por la revisoria fiscal en la
que se pone en tela de juicio la gestion de la actual administracién . querienda hacer ver gue la
propuesta del Consejo de Administracion del cambio de revisoria fiscal por mativos gue no son claros
Yy que esta promoviendo la eleccidon de una revisoria fiscal de “bolsillo”, el asesar Juridico Carlos
Duque aclara a la Asamblea que la propuesta del Consejo es legitima ¥ gue la convocatoria,
incluyendo este punto en el orden del dia, tiene plena validez.

En razon a que el debate surgido en la asamblea no posibilita la toma de decisiones v teniendo en
cuenta que en el recinto donde sesiona la Asamblea ya estan presentes los represeniantes de las
entidades del distrito con las cuales se acordd hacer una audiencia para revisar el tema de seguridad
del Edificic y el manejo de las zonas de espacio publico contiguas a la copropiedad, |a Asamblea
decide dar por terminada esta sesion y define como fecha para su continuacion el jueves 9 de
noviermnbre de 2017 3 partir de las 7:00 pm_

SEGUNDA CONVOCATORIA

Aqui es preciso sefalar que la fecha de Ia sesién para dar continuidad a la Asambles iniciada el 4 de
noviembre de 2017 y fijlada iniciaimente para el jueves 9 de noviembre de 2017, se modificd
atendiendo la recomendacion de propietarios que sefalaron que por ser dia entre semana y en

inmedciatamante siguiente a la fecha de realizacion de la primera sesién es decir, 11 de noviembre de
2017, contaba con un ilunes festivo, la segunda convocatoria se definio para el sabado 18 de
noviembre de 2017 a las 2:00 pm. Esta informacion fue comunicada a propietarios mediante carteles
fijados en sitios piblicos del Edificio y mediante comunicacion escrita enviada s cada uno de los
propietarios de unidades privadas del Edificio, segun el Articulo 103 del Reglamento ae Propledad
Horizontal,

Asl las cosas, en Bogota D.C., siendo las 2:00 p.m. del 18 de noviembre de 2017 se reunieron en
Asamblea General Extraordinaria los propietarios del Edificio "NOVA TORRE 189", eén el salén social
del Edificio, ubicado en la Cra 8C No. 188-95, para dar continuidad a la primera sesion de Ia
Asamblea llevada a cabo el sabado 4 de noviembre de 2017,

Siendo las 3:00 p.m. la Administradora |Luz Maribel Reina Sandoval verifica el nimero de propietarios
asistentes a la Asamblea, constaténdose la asistencia de 220 propietarios que representaron el
60.88174% de los coeficientes de copropiedad. Es decir, hubo qudrum para deliberar ¥ adoptar
decisiones validas de acuerdo a lo contenido en el Articulo 105 del Reglamento de Propiedad
Horizontal. En tal virtud se procede con el desarrollo de la Asamblea, dando continuidad al orden del
dia incluido en la convocatoria para el sabado 4 de noviembre de 2017, asi

1- Firma de asistencia y verificacion del quorum,

2- Instalacion de la Asamblea, eleccién del Presidente y Secretario de la Asamblea

3- Lectura y aprobacién del Reglamento de la Asamblea

4- Nombramiento comision verificadora del Acta

3- Eleccion de nueva Revisoria Fiscal,

€- Aprobacion de cucta extraordinaria para cancelar cuentas par pagar a: |} GRUPQ INTERCOM
SECURITY DE COLOMBIA LTDA.

1) BIAN (impuestes no presentados en los afios: 2014, 2015 y 2016).

7- A) Presentacidn conceplo juridico respecto a las acciones de orden legal relacionadas con Ia
entrega de las zonas comunes vy de Rendicidn de Cuentas contra MAKRO CONSTRUCTORES y
sU Administrador Provisional (Accionando ante la Superintendencia de Industria y Comercio y la
Jurisdiceién Civil).
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B) Aprobacian para delegar en el Consejo de Administracion el desarrallo total de las acciones

legales senaladas.
8- Presentacion, estudio y aprobacién del proyecto de adecuacion de la recepcion del Edificio,
incluida la aprobacion de la propuesta de financiacién del mismo, a través de cuota extraordinaria.

El Presidente de la Asamblea, Eider Yovany Vargas, aclara que en la sesién del sabado-4 de
noviembre de 2017 se agotaron los puntos 2, 3 y 4 del orden del dia y se avanz6 en el punto Na. 5,
que se retoma en este momento, dando la palabra a la Presidente del Consejo de Administracion,
quien hara algunas precisiones scbre el informe presentado por la Revisoria Fiscal en la sesion del 4
ge noviembre de 2017.

Yamile A. Sierra M., Presidente del Consejo, toma la palabra y antes de presentar el informe de la
Administracién, manifiesta que, con el animo de resolver las inquietudes de algunos propietarios, se
permite informar que no pudo participar en la sesion de la Asamblea del sabade 4 de noviembre de
2017, por razones eslrictamente laborales. Hace enfasis en que 13 geston del Consejo de
Administracion 2017-2018 es transparente y honesta, que no hay nada que ccultar y que la
informacion sobre la gestién esta disponible para consulta de los propietarios en ia oficina de la
Administracion. Pasc sequido pone en conocimiento de los presentes algunas consideraciones sobre
el informe que presentara la Revisoria Fiscal en sesion del 4 de noviembre, en relacion con: cartera a
septiembre 30 de 2017, caja menor, seleccion de la Contadora y acciones de la Administracion sqbre
el estado de la informacién contable del edificio, asi:

CARTERA A 30 DE SEPTIEMBRE DE 2017

LANTADAR POR LA ADNS

ATCIDNES AL IR RATLON

Suseripcion de contrate de prestacion de sarvioics Ton (@ abogada Panla Morales (gestion entre abrtly jJ
de 2017}
+ 56 cartas enviadas a propietarnss morosos
+ 12 propietarios morgsos sin datos de contacto para establacer comunicasdn
|+ Gestion con & propietarios pars legar a acuerdos de page
« 2 acuerdos de pago, cuyas propretarios han vemdo cumplendo el acuerdo (revision 2 octubre 30 da
| 2017,
ACCHONES EN CURSD:
| - Revision de cads unc de |os pagos reshizados durante el afio 2017 para verificar su correcta
| aplicacion y asi depurar I3 cartera y contar ¢on informacion cierta para iniciar accionss de cobros pre
| juridicos v juridicos, segun sea el caso
‘ . Actualizacigs de datos de propietarios {segun censo realizado en mayo de 2017, 50%
aproximadamente de tos residentes son arrendatarios. La mayoria ¢¢ €519 no suministran
informacidn de contacto de |03 progietarios)
Asambiea General Extraoy LCopr)
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CAJA MENOR

1 Revinicn
t Censejo Acta Cornentario
20 de sbrilde 006 Ei Admunistrogor presenta lg sofizitud de oumeniar 8 monto de Caja Menor que ;
2012 17 sctucimente estd en 5300.000 en rozén o que este 52 guedn coite para ctender §
13

las necesidades def Edificio. La Contadora indica gue oumentar el monto de la
Caju Menor evita repracesos. Se sugiere gue el monto aprobade por el Cansejo
{ seq de eptre $500,000 y 51.000.000.

"Se retoma la propuesta del Administrador de aumentar el monto de le Cajo
Menor de 5300.000 g 5900.000. Ung ver el Administrador hace las aeleraciones
correspondientes sobre los gastos que se pagan desde caja menor, basicamente
refacionados con reparaciones de jas torres; sobre los soportes de codg uno de
los pugos efectugdss, sobre la revision que hocen lo Presidente v Vicepresidente
tet Consefo en el momento de firmoar ef cheque correspondiente, of Consejo
aprueba, por unapintded, ef sumento del inonte de o Cajo Menara
novecientes mif pesos (3800.000] e partir de moyo de 20177

| Y
L SRR
. CONCEPTG _ VALOR | COMPROBANTE
[ pe—r | 300000 514
LHGASTOS 28R 1

FiTranspartas, paselenis slamentos da cafetala dacturas acuedunn

i NG liene soponles, ubiizaren la cuenta 313520406 gasios &
| T7[Fanelena, tewarens, il Tona: CeTIneR, BT poTies, SRR

| _30-eg0-17|%etemn 00 en s Lty alemenios de ofivics, canecs, biditleters, slemanios de aseo, ramgaites
| esiTlPaveleria. retencion. | 5 de 2580, recargs celular, ameglo sronive

Mento mensual actual Caja Menor;  $900.000
No. de apartamentos del Edificio: 360
Monteo x apartamento (mes): §2.500




CONTRATACICN CONTADORA

Hesultados de ka2 gestion-auxiliar contable (mayo a agosto e 2017)

I CONCEPTO
|

Revislén =
estados de
cuenta de
aptos,

Hallazgas o

COBSERVACIONES

225 revisiones efectuadas — 167 apartamenios

BO citas asignadas 3 propistarios para atencién personakzads, con asistencia de 70
persanas

59 revisiones —atendiendo solicitudes presentadas via correo electronico

& ritas con reprasentante de Makro para revisar estade de carters de apartamentos 3
5U Cargo.

Apoyo a la gestisn de |3 abogada Pacla Maorales (cobro pre wridice)

Revision de estados de cuenta y generacién de pa y salvo para residentes y
propistarios que participaron en 2l sortee de parqueaderos de use comunal reslizade
! 30 de |ulio de 2017 (85 paz y salvos)

incansistencias en 3 aplicacién de los pagos efectuados por propigtanas.
lnconsistencias en el registro de montos par parqueaderys de vehiculas y motos.
Dificultad en algunos cases para identificar pagos realizados por otro medic diferente
a Cantro de Pagos Virtual o 2 las oficina del Banco

Hallazgos en 13 reviston contable en curse | intormadidn ge enevo a agests de 2l 7]

CONCEFTO
REVISION DE
CARTERA

ESTADOS
FINAMCIEROS

CUENTA DE
BANCOS

HAUAZGOS

Doble aplicacion de pagos 4 un misMe apartamento io que genera saldos a favor gua no

existen o cobro de saldos an mora que no corresponden (75 casos).

Mg reposan en archivo de la administracion estados financieros del ano 2017, firmades

En reuniones 4= Conselode Admimstraciar ld contadoraantreg

g

funmie I de XY - Boia 013 17 Reporte Edades d& cugnias por pagar towiarie
mayo 31 de 2017; Flujo de efectivo de mayo da 2017, Balance de prueba de enero,
febrero, marzo, abril y mayo de 2017, y estado ce resuitados scumulado a mays 31

de 2017

E

de cuentas por pagar y edades de cartera por cobrar Lon corte @ junio 30 de 2017
Mo se halia evidencia fisica de Informes contables generados bajo NiF.

No se reslizaron conciliaciones bancarias entre maye y julio de 2017,

Se estan revisando las concilisciones realizadas por la contadors anterior ya que sg
evidencia diferencia en los saldos del banco, en los auxilizres impresos soportes de la
conciliacidn respecto de (o gue muestra el sistema contable,
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v lylio 29 de 2017- Acta 015-17, Balance de prueba a junio 30 de 2017, reporte edades



Hallazgos en |a rewision contable en cursa | Infarmacidn de enero a agosto de 2017

CONCEPTD HALLAZGOS
COMPROBANTES Se svidencia que en el afio 2016y 2017, Mo se encuentran fisicamente [os soportes

DE EGRESD de los comprobantes registrados en 2015,
-Hay 5 comprobantes de egreso no cuentan con soportes
-Hay 3 comprobantes dg egreso no registrados ni anulados
-Hay 53 comprobantes de egreso sin firma
COMNTROL DE e evidencia gue no hubo duplicacion en la numeracion de [Gscomprobanta: No 457

CONSECUTIVOS 488 que s ancuantran elaborados v registrados en el sistama contable tante habia
secuencia en la elaboracion de los docurnentos contables en especial en fos RECIS0S
DE Caja, ya gue en diciernbre de 2016 se terming con el numero 31806, enenero
inicio con el No. 11107 y asi sucesivaments cambic la numeracion basta gue al 31 de
agosto se termind con el No: 332689, en las FACTURAS- CUENTAS DE COBRO no se
ancusntran registragas, ni anuladas varias facturas al lgual gue en la cuentas por
pagat.

Algunos resultados de ja gestion de la contadora contratada 2 partyr de septiembre da 2017

diy gn 3PSi0n gali

nsrns gel Tonaeps de

s decipign dg o convatgaion e 4a Al

ustracics 3ei J de sgptiembre ge 20
revisorie fsca

» Conciliaciones bancarias realizadas oportunamente, dejando como resultade una consignacion de
SER 500 del 5 de septiembres de 2017 por identificar, que coarresponde al valpr (dentificado en

sgosto de 2017 Los demas pagos efestuadas durante edtos mdas fugrar contitada:

en g By 58 TRty Lon g BarTiL;

* Seguimiento al correo electronico de contabifidad para dar respussta oportuna a |as solcitudes ds
propretanias racibidas por este medio

« Reduccion en l3: reciamaciones por inconsistendias en las cuentas de ¢obrg e las cugias dz
administracion,

« Entrega oportuna de las cuentas de cobro de las cuotas de admpmistracion (dentra de jos 10
pomargs dizs de cada mes).

+ Entregs a los residentes y propistarios de recibos de caja y de soportas de aiustes elaboradas

durante el mes. segun &l caso,
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Decistares del Consejo de Administraclon sobre sityiacian contaide

Requerirmientos a Contadora

Entrega de

«  Balances firmados de enero 3
agosto 31 de 2047,

»  Estacio de Carters 3 31 de agusto 0e
LT

+ Condaciones bantarasde enerc d
agostode 2017

v Cusntas pof pagar 2 31 decagosto

de 2017

Flujn de Caja s agosto 31 oe 2017

+ Ejecucion Presupuestal 3 agosts 31
de I017,

Sahipitid sargicn en sesitn del Consern
de adiministrocion dei 2 o¢ septiemnre
dg 2017 (Acta B18-171 en laque se
contd con k1 participacion de i
reyisiwin fiscal,

Fecha

Comantario

L4 contadora no entrega iz miormes wohcitados
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Deacisignes del Conselo de Adminstracidn sobre sitnacién cantable

Reguerimientes a Contadora

Entrega formal de su cargo coma

Fecha Comeniaria

1

Contadars dei Edificio, siercide hasta
el 29 de agaste de 2017, fechaen la

que presentd su renuncia.

09 Comunicacien via correa certificads,

sedalando que, de no efectuarse la
entrega en el plazo definide hasta el 23 de
septiembre de 2017, |2 Administracion s2
veria chigada a prasentar a quejsd
correspandiente ante |a Junta Central ce
Contadores.

La contadorz en comuynicacian del 29-09-
17 informa, entre otros asuntos, que en
reunién del Consejo dei 5 de agosto de
2017 entrego: astados financieros a julio
2017, cusntas por pagar. cuentas par
cobrar & informe de carters por edades).

En esa fecha no se flevi a cabo reunion
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Reguaerimientos a Revisoria Fiscal Fecha Comentaric
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Sus<ripeidn de contrato de prestacion de servicios para (a3 revision de la informacion contable
del Edificio desde Enero de 2017 a agosto 31 de 2017 |en curso)

Actividades;

» Revision de los =stados finangieros con corte a 31 de diccemnbre de 2016

» Reyision mesames, desde enero 2017 a agosto de 2017, de los saldos registragdos en SISCO,
mavimientas bancaring, conciiaciones Bancanas, CUBntas por Daga’, astado de cartera
gstados de cuenta de propetanas,

Productos:

+ informes depurados y ajustados:
Canclliaciones bancarias, estado de cartera, cuentas por pagar, estadas fingnciercs
mensuales, todos con corte a agosto 31 de 2017,
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Presentacion a |3 Asamblea de la election de una nueva revisoria fiscal, en cumplimiento de una de
las funciones establecidas en el RPH {Art 116).
i <Veler por el sumplimente de ks disposiciones pievistes por la Ley meT
F@amqmo y las decisicnes de la Asambiea Gengral -« -+ s smramas e oooae s {

Teniendo en cuenta:
A FUNCIONES DE LA REVISORIA FISCAL [segun Céddigo d& Comarcie - Art 207}
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Una vez concluida la presentacién del informe de la Administracion, la Presidente del Censejo senala
que la propuesta de cambio de revisoria fiscal obedece, a que en opinién del Consejo, ne se estan
cumpliendo a cabalidad con las funciones establecidas en el Codigo de comercio y en el Reglamento
de Propiedad Horizontal y que el Consejo presenta estd propuesta a la Asamblea dando
cumplimiento a una de las funciones gue le define el Reglamento de Propiedad Horizontal, gue en &l
literal y) del Articulo 116 sefiala . “Velar por el cumplimiento de las disposiciones previstas por Ia Ley,
este Reglamento v las decisiones de la Asamblea General”
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Posteriormente se da |a palabra a los sefores Luis Emesto Fuentes Rojas y Ma. Virginia Martinez
Rodriguez quienes, atendiendo la convocatoria publicada en la cartelera de informacion general del
Edificio, el 11 de octubre de 2017, presentan a |a Asamblea detalles de su hoja de vida y su
experiencia coma contadores y revisores fiscales en propiedad horizontatl.

Una vez conciuida |a presentacién de las personas interesadas en postularse como revisores fiscales
del Edificic, el Presidente de la Asamblea, somete & votacidn para aprobacion la propuesta de
cambio de la revisaria fiscal, registréndose solamente 20 wvotos a favor del cambio. En
consecuencia, la Asamblea de Propietarios, ratifica, por mayoria, la actual revisoria fiscal, a
cargo de la firma L&M Consulting and Logistics S.A.5.

6. APROBACION DE CUOTA EXTRAORDINARIA PARA CANCELAR CUENTAS POR PAGAR
A

I} GRUPO INTERCOCM SECURITY DE COLOMBIA LTDA.
i} DIAN (impuestos no presentados en los afios: 2014, 2015 y 2016).

La Presidente del Consgjo, Yamile A. Sierra M., presenta a los asambleistas la propuesta de la
Administracion, tal como aparece a confinuacion: '

6. APROBACION DE CUQTA EXTRAORDINARIA PARA CANCELAR CUENTAS POR PAGAR: GRUPO
INTERCOM SECURITY DE COLOMBIA LTDA Y DIAN (no presentacion de retencidn en la fuente y
sanciones correspondientes - aflos: 2014, 2015 y 2016).

. GRUPO INTERCOM SECURITY DE COLOMBIA LTDA,

| Monto adeudadoa | ¥
b $30.371.615
| {segiin cont d :
Montos pagados : Para el ano 2017 el valor a pagar caga mes, por el servicio de vigianca y seguridad es de
durante 2017 1 $25.262.312
_' Monte facturado por intercom -enero a septiembre de 2017 : $227.360.808 |
| Manta pagado por NOVA TORRE 18% PH — enero 3 septiembre da | §225.182.649
2017
| Monto total de ia
| PR T 1
| deuda Monto de deuda con Intercom- a 31 de diciembre de 2018 | 1.61€
| $30.371.615
! Manto de deuda con Intercam - afio 2017 (2 30 de septiembre de | $7 178159
2017} ERIE Glir| 5= Ml
Montg tatal de deuda con intergom {2016y 2017) $32 548,774

 Bogotd, noviembre 15 da 2




1. DIAN
Valor a pagar por no presentacion de Rstencidn en la Fuente y sancidn correspondiente.

Afa Total & pagar Comentarios
2014 $475.000 No se presento én diciembre de 2014
| 2015 $5.505.000 No se presento de mayo a diciembre de 2015
2016 $2.383.000 Ne se presento en enerc, mayo y diclembre de 2016
2017 $1.596.000 No se presentd en energ, febrero v marze de 2017
| Total 59,959,000 Monto a pagar (aproximado), teniendo como fecha de pago

el 10 de febrero de 2018.

*Durante &| 2017 se ha pagado |3 suma de $4.194.000:
-3 751.000 pof concepto de pago de retencion en la fusnte
-53.443.000 por concepto de sancionss

Gntaral F,

'MONTO DEUDAS INTERCOM=+ DIAN | $42.508.774|
PROPUESTA DE MONTO DE LA CUQTA !

APARTAMENTO PARA PAGO DEUDA
INTERCOM Y DIAN . .
| MONTO TOTAL A RECAUDAR !

$42.840.000 |

: 2 cuotas mensuales
PROPUESTA DE NUMERO DE de $53.500 c/u,

CUOTAS PARA EL PAGO DE LA
CUDTA EXTRAORDINARIA

EXTRAORDIANARIA POR 5119.000:5

contadas a partir de
diciembre de 2017.

Una vez presentada la propuesta a la Asamblea, la Presidente del Consejo, Yamile A. Sierra M., hace
las siguientes precisiones a la Asamblea;

- La deuda con INTERCOM se registra desde el afic 2016 y su pago no fue contemplado en el
presupuesto aprobado por la Asamblea General de Copropietarios realizada en marzo de
2017,

Considerande que ante la terminacion del contrato suscrito con INTERCOM por vencimiento
del plazo pactado, se podrian generar grandes dificultades a la copropiedad en razdn a que la
empresa podria iniciar un proceso ejecutivo para cobrar la deuda que la coprapiedad no puede
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atender por no contar con &l flujo de efective necesario, la Administracion tomd la decision de
prorrogar el contrato suscrito con Intercom, por un término de 5 meses, es decir, hasta el 9 de abril
de 2018 (el contrato caducaba el 9 de noviembre de 2017). >

- Para suscribir el otro sf que promroga el contrato con NITERCOM por 5 meses (hasta abril de 2018)

se exigio a la empresa tomar una pdliza particular por hurto, cuyo porcentaje de retoma no podra
ser inferiar al 70%.

- La Administracion suscribié un acuerdo de pago cor INTERCOM para pagar la totalidad de la
deuda en 6 cuotas mensuales, contadas a partir de noviembre de 2017,

- Aungue se han hecho gestiones para la recuperacién de cartera, no es viable vincular el pago de
ias deudas con INTERCOM y DIAN a los resultades de estas acciones en razon a2 que la
Administracion no cuenta con datos de contacto de un buen numero de propietarios moroses e
insiste en la importancia de entregar el formato de actualizacidn de datos de propietarios que fue
suministrade en marco de la Asamblea para su diligenciamiento. La gestion para el cobro de
cartera puede dar resultados a mediano o largo plazo y es necesario pagar las deudas lo més
pronto posible. Hace énfasis en que esle es un asunto de prioridad para la Administracion y se
iomaran las medidas correspondientss,

No se cuenta con un “plan B” para el pago de las deudas ya que &l flujo de efectivo del Edificio
permite atender solamente las obligaciones basicas de vigilancia, aseo y mantenimiento, e insiste
en que la Unica opcidn es que los propietarios atiendan esta obligacion econdmica, si es aprobada
por la Asamblea, y que efectien los pagos de las cuctas de administracion opartunamente.

La aprobacién de la cuota extraordinaria no requiere el voto favorable de un niémero de
propietarios que represente por lo menos el 70% de los coeficientes de copropiedad en razon a
que el monta propuesto por la Administracion ($119.000) no supera el monto equivalente a 4 veces
el valor de las cuotas de administracion ordinarias vigentes segin lo establecido en el Articulo 55
del Reglamento de Propiedad Horizontal.

Respecto a la deuda registrada con la DIAN se acoge la recomendacion de una propietaria para
adelantar las acciones que correspondan scbre Makro Construcciones por la responsabilidad que
pudieran tener en la presentacion de la retencion en la fuente, teniendo en cuenta las fecha de
entrega de cada una de fas torres y la fecha de la administracion a la copropiedad.

Posteriormente, el Presidente de la Asamblea somele a votacion para aprobacion la propuesta de la
Administracién, es decir, la cuota extraordinaria de $119.000.00 por apartamento, destinada al pago
de las deudas que se registran con INTERCOM y la DIAN, para ser pagada en dos cuotas
mensuales, de $59.500.00 cada una, contadas a partir dei mes de diciembre de 2017.

Una vez efectuada la votacién, se registran 142 votos a favor, correspondientes al 39,5% de los
coeficientes de la copropiedad y 37 votos en contra, equivalentes al 10,3% del total de coeficientes de
la copropiedad. En consecuencia, ia cuota extraordinaria de $119.000.00 por apartamento es
aprobada por mayoria. .

6. A) PRESENTACION CONCEPTO JURIDICO RESPECTO A LAS ACCIONES DE ORDEN
LEGAL RELACIONADAS CON LA ENTREGA DE LAS ZONAS COMUNES Y DE
RENDICION DE CUENTAS CONTRA MAKRO CONSTRUCTORES Y SU ADMINISTRADOR
PROVISIONAL (ACCIONANDO ANTE LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIO Y LA JURISDICCION CIVIL).
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El abogado Carlos Duque presenta de manera verbal los principales asuntos que componen el
concepto juridico sobre la entrega de zonas comunes y administracion provisional por parte de |3
constructora Makro. En la presentacion que hace el abogado Dugue sobresale lo siguiente: )

v/ La construccidn del Edificio NOVA TORRE 189 P.H. se desarrollo compietamente baje la

norma NCR10.

Y En la licencia de construccién y en el Reglamento de Propiedad Horizontal se establecid el
uso habitacional del Edificio. No hay referencia alguna al caracter mixto que podria tener el
Edificio por la existencia de 14 locales comerciales y de parqueaderos asignados a cada uno
de estos, al interior del Edificio.

v Los 14 locales comerciales que hacen parte del Edificio cuentan con matriculas inmoblliarias
independientes.

El abogado Carlos Dugue indica a la Asambiea que es preciso:
1 Evaluar si es conveniente o no para la copropiedad, iniciar acciones legales contra Makro

Constructores por haber establecido el uso habitacional del Edificio siendo este mixto.

2. Evaluar si es conveniente o no para la copropiedad el cambio del uso habitacional del Edificio
a uso mixto. :

3. Abordar en una proxima Asamblea General de Propietarios la propuesta de que los 14 locales
comerciales paguen las expensas comunes por madule de contribucion y no en razén al
coeficiente y area de cada uno de éslos. Esta aprobacién requiere quérum calificade, segun
lo establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

4 Modificar el Regiamento de Propiedad Horizontal para ajustar coeficientes, teniendo en cuenta
parqueaderos privados, depdsitos gue tengan asignacion exclusiva, que no estén actualmente
incorporados en el Reglamento.

Informa ademas que, atendiendo su recomendacion, la Administracion emitid cuentas de cobro a
Makro Constructores por pago de expensas comunes de |os locales comerciales desde 2015 v que se
espera respuesta de la constructora sobre el particular,

Respectc a las acciones legales gue podrian adelantarse por parie de la Copropiedad sobre Makro
Constructores indica que estas pueden ser:

{- Accién de Proteccién al Consumidor ante la Superintendencia de Industria y Comercio.
Accién que tiene una duracion de mas de un afio, que tiene como obietivo hacer las
reclamaciones pertinentes a los dafios ocasionados en zonas comunes del edificio para hacer
efectivas la garantia de la entrega de los bienes comunes y sobre los problemas de calidad
que se hayan presentado desde el inicic de la copropiedad y hasta la fecha.

2. Accién de rendicién provocada de cuentas en contra de Makro Construcciones y
Administrador Provisional de la época. Accion que se adelanta ante la Justicia Ordinaria
Civil, cuyo proceso toma mas de un afio y en la que se pretende que la Constructora y el
Administrador Provisional hagan entrega de las cuentas gue por obligacion legal debieron
llevar desde el inicio de la Copropiedad y gue nunca entregaron.

3- Accién de grupo ante un juez, con el fin de adelantar un proceso de responsabilidad civil
extracontractual a efecte de buscar resarcir todos los dafios ocasionados por |a mala practica
constructiva y por la conducta omisiva del constructor. (esta accion requiere un numero no
menor de 20 paderes de propietarios).



Finalmente, respecto a la inquietud de algunos de los asistentes sobre la pdliza de
cumplimiento en el caso del 8r. Guillermo Sepulveda (adquirida con Seguros Allianz),
administrador provisional del Edificio, la Administracion aclara que revisara la documentacion
entregada por el Consejo de Administracion 2016-2017 vy la entregara al abogado Carlos
Duqgue para lo gque corresponda, en marco de las acciones legales que puedan adelantarse
sobre Makro Constructores.

B) APROBACION PARA DELEGAR EN EL CONSEJO DE ADMINISTRACION EL
DESARROLLO TOTAL DE LAS ACCIONES LEGALES SENALADAS.

Una vez conocide el detalle del concepto juridico presentado por el abogado Carlos Duque, respecto
a las acciones de orden iegal relacionadas con la enirega de zonas comunes y de rendicidn de
cuentas contra Makro Constructores vy su Administrador Provisional, el Presidente de ia Asamblea
somete a votacidn para aprobacién, la delegacion al Consejo, par parte de la Asamblea para que
lleve a cabo ias acciones que correspondan en marco de lo expuesto por el abogado. Una vez
efectuada la votacién, la Asamblea, por mayoria (se regisira un voto en contra), faculta al Consejo
de Administracion para adelantar las acciones legales que correspandan.

7. PRESENTACION, ESTUDIO Y APROBACION DEL PROYECTO DE ADECUACION DE LA
RECEPCION DEL EDIFICIO, INCLUIDA LA APROBACION DE LA PROPUESTA DE
FINANCIACION DEL MISMO, A TRAVES DE CUOTA EXTRAORDINARIA.

La Presidente del Consejo de Administracion, Yamiie A Sierra M., informe a los presenies que |a
administracion prepard una propuesta de moadificacion de la recepcion del edificio como una primera
fase del proyecto de optimizacion de la seguridad del edificio, que incluye circuito cerrado de
teievision y automatizacidn de las entradas peatonal v vehicular del Edificio. Aclara que para llevar a
cabo la votacién para aprobacion de la propuesta se requiere del voto favorable de un numero de
propietarios que represente por lo menos el 70% de los coeficienies de la copropiedad. segun lo
establecido en el Articulo 57 del Reglamento de Propiedad Horizontal, y que en razon a que el
qudrum registrado en la Asamblea en el momento, no cumple con esta condician, esle tema debera
retomarse en una proxima Asamblea General de Copropietarios.

CLAUSURA DE LA ASAMBLEA

Finalmente, el Presidente de la Asamblea, Eider Yovany Vargas. agradece a los concurrentes su
asistencia y compartamiento durante |a Asamblea que acaba de concluir, quedando asi clausurada la
00& Asamblea General Extraordinaria de Propietarios del Edificio NOVA TORRE 188 P.H

Agotados los puntos del orden del dia, se da por terminada la 005 Asamblea General Extraordinana
de Propietarics del Edificio NOVA TORRE 188 P.H., siendo las 6:00 p.m. del 18 de noviembre de
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COMISION VERIFICADORA DEL ACTA DE LA 005 ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA
DE PROPIETARIOS DEL EDIFICIO NOVA TORRE 189 P.H.

Los miembros de la Comisién Verificadora del Acta de la 005 Asamblea General Extracrdinaria de
Propietarios del Edificio NOVA TORRE 188 P.H., una vez leido el contenido del Acta, verifican que
éste corresponde a lo acontecido en la Asamblea. En constancia firman,
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CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO
Razén social: ALTIANZA FIDUCIARIA S A

Nit: 860.531.315-3
Domicilio principal: Bogota D.C.

MATRICULA
Matricula No. 00260758
Fecha de matricula: 25 de abril de 1986
Ultimo afio renovado: 2022
Fecha de renovacién: 30 de marzo de 2022
Grupo NITF: Grupo I. NIIF Plenas
UBICACION
Direccidén del domicilio principal: Cr 15 No. 82 99
Municipio: Bogotéa D.C.
Correo electrdénico: notificacionesjudiciales@alianza.com.co
Teléfono comercial 1: 6447700
Teléfono comercial 2: No reportd.
Teléfono comercial 3: No reportd.
Padginas web: WWW.ALIANZAFIDUCIARIA.COM.CO
WWW . INVERPUNTO.COM. CO
WWW.ALIANZA.COM.CO
WWW . PAGOSEGURO.COM.CO
Direccidébn para notificacidédn judicial: Cr 15 No. 82 99
Municipio: Bogotéa D.C.
Correo electrénico de notificacién:
notificacionesjudiciales@alianza.com.co
Teléfono para notificacidén 1: 6016447700
Teléfono para notificacidén 2: No reportd.
Teléfono para notificacidén 3: No reportd.
La persona juridica NO autorizé para recibir notificaciones
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personales a través de correo electrdénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cbébdigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo Contencioso
Administrativo.

REFORMAS ESPECIALES

Por E.P. No. 7569, de la Notaria 6 de Santafé de Bogotd D.C., del 9
de diciembre de 1997, inscrita el 26 de diciembre de 1997 bajo el No.
615860 del 1libro 1IX, 1la sociedad cambid su nombre de: FIDUCIARIA
ALIANZA S.A., por el de: ALIANZA FIDUCIARIA.

Por E.P. No. 6257, de la Notaria 6 de santa fe de Bogotd D.C., del 10
de septiembre de 1998, inscrita el 21 de octubre de 1998 bajo el No.
653921 del 1libro IX, 1la sociedad cambidé su nombre de: ALIANZA
FIDUCIARIA por el de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

ORDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE

Mediante Oficio No. 0029 del 18 de enero de 2011, inscrito el Juzgado
Noveno Civil del Circuito de Santiago de Cali bajo el No. 00120293
del 1libro VIII, , comunico gque en el proceso ordinario se decretd la
inscripcidén de la demanda en la sociedad de la referencia.

Mediante Oficio No. 18-3621 del 05 de septiembre de 2019, inscrito el
11 de Septiembre de 2019 bajo el No. 00179856 del libro VIII, el
Juzgado 33 Civil del Circuito De Bogotd, comunicd que en el proceso
verbal de mayor cuantia ©No. 2019-00223 de: BANCO MULTIBANK S.A.,
Contra: ALIANZA FIDUCIARIA SA, COOPERATIVA MULTIACTIVA DE PRESTACION
DE SERVICIOS - COOPRESTAR, COOPERATIVA MULTIACTIVA PRODUCIR -
COOPRODUCIR EN LIQUIDACION, COOPERATIVA MULTIACTIVA DE SERVICIOS -
COOPMULCOM y COOPERATIVA MULTIACTIVA DE SERVICIOS - COOPSOLUCION EN
LIQUIDACION, se decretdé la inscripcidén de la demanda en la sociedad
de la referencia.

Mediante Oficio ©No. 0745 del 17 de agosto de 2021, el Juzgado 29
Civil del Circuito, inscrito el 20 de Agosto de 2021 con el No.
00191220 del 1libro VIII, ordendé la inscripcién de la demanda en la
sociedad de la referencia dentro del proceso Verbal (Simulacién) No.
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10013103029-2021-00163-00 de Josue Gomez Rincdédn C.C. 79.602.340,
Contra: Cecilia Martinez Bayona C.C. No. 51.802.339, German Martinez
Bayona C.C. No. 79.487.159, CONSTRUCTORA URBANA MB S.A., Andrea
Margarita Mesa Villa C.C. No. 51.938.289, Oscar Daniel Leon Martinez
C.C. No. 1.019.097.574, Martha Sabina Gomez Ceron C.C. No.
51.759.769, Ana Maria Primo Rojas C.C. ©No. 52.379.784, ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., Edelmira Virgliez de Pefia C.C. No 23.481.498, Elmer
Ahicardo Pefia Virgiez C.C. No. 5.712.312, Fernando Augusto Trebilcock
Barvo C.C. No. 79.141.928, NGC S.A.S., DISENOS VIVARAL LTDA EN
LIQUIDACION, ALTANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio
Autdénomo denominado PARQUE LOTE 129.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es hasta el
21 de marzo de 2118.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tendrd por objeto exclusivo la celebracién y realizacidn
de negocios fiduciarios, ©publicos o privados (incluyendo pero sin
limitarse a fiducias de administracién, garantia, inmobiliarias vy
publicas) de custodia de activos vy de confianza, administrador de
carteras colectivas, actuar como representante legal de tenedores de
bonos y los deméds negocios que autoricen normas especiales. Para el
desarrollo de su objeto social, la sociedad podréd (A) Adgquirir,
enajenar, gravar, administrar toda clase de bienes muebles e
inmuebles. (B) Intervenir como deudora o como acreedora en toda clase
de operaciones de crédito o recibiendo las garantias del caso cuando
haya lugar a ellas. (C) Celebrar con establecimientos de crédito y
compafiias aseguradoras toda clase de operaciones relacionadas con los
bienes vy negocios de la sociedad. (D) Girar, aceptar, asegurar,
cobrar vy negociar en general, toda clase de titulos valores y
cualesquiera otros derechos personales vy titulos de contenido
crediticio. (E) Celebrar contratos de prenda, de anticresis, de
depésito, de garantia, de administracidén, de mandato, de comisidén y
de consignacién. (F) Formar parte de otras sociedades dque se
propongan actividades semejantes, complementarias o accesorias de la
empresa social o que sean de conveniencia vy utilidad para el
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desarrollo de los negocios sociales o absorber tal clase de empresas.
También podrd fusionarse bajo las modalidades previstas por la ley y

celebrar contratos de participacién. (G) Constituir filiales o
subsidiarias en Colombia o en el exterior, dgue se propongan
actividades semejantes, complementarias o accesorias al objeto de la
sociedad. - (H) Crear, emitir vy negociar titulos y certificados
fiduciarios libremente negociables, pudiendo emitir titulos vy
certificados provisionales o definitivos. (I) Intervenir directa o
indirectamente en juicios de sucesidén como tutora, curadora o albacea
fiduciaria (J) Celebrar contratos de promesa conducentes al
establecimiento, constitucidn desarrollo de los negocios de
fideicomiso (K) Crear sinergias con compafilas relacionadas. (L)
celebrar y ejecutar todos los actos o contratos preparatorios

complementarios o accesorios de todos los anteriores o que se
relacionen con el objeto social tal cual ha sido determinado en el
presente articulo.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $7.120.000.000,00
No. de acciones : 142.400.000, 00
Valor nominal : $50,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $6.193.366.700,00
No. de acciones : 123.867.334,00
Valor nominal : $50,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $6.193.366.700,00
No. de acciones : 123.867.334,00
Valor nominal : $50,00

NOMBRAMIENTOS

ORGANO DE ADMINISTRACION
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JUNTA DIRECTIVA

PRINCIPALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon De Lima Lefranc Ernesto C.C. No. 000000002412815

Segundo Renglon Ernesto De Lima Bohmer C.C. No. 000000016820469

Tercer Renglon Ricardo Emilio Obregon C.C. No. 000000008280722
Trujillo

Cuarto Renglon Enrique Alberto Bascur P.P. No. 000000561406756
Middleton

Quinto Renglon Juan Pablo Pallordet P.P. No. 000000545591697

Sexto Renglon Eduardo Andres P.P. No. 000000F30133498
Vildosola Cincinnati

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Pedro Jose Piedrahita C.C. No. 000000006052471
Plata

Segundo Renglon De Lima Bohmer Ricardo C.C. No. 000000016639057

Tercer Renglon Frank Joseph Pearl C.C. No. 000000079154150
Gonzalez

Cuarto Renglon Therisa Perrin George P.P. No. 000000561241171

Quinto Renglon Armando Borda P.P. No. 000OQ0OAAB237200

Sexto Renglon Emilio Ramon C.C. No. 000000070070308

Echavarria Soto

Por Acta No. 84 del 11 de junio de 2019, de
inscrita en esta Camara de Comercio el 26 de
02490437 del Libro IX, se designd a:

Asamblea de Accionistas,
julio de 2019 con el No.

PRINCIPALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon De Lima Lefranc Ernesto C.C. No. 000000002412815

Segundo Renglon Ernesto De Lima Bohmer C.C. No. 000000016820469

Tercer Renglon Ricardo Emilio Obregon C.C. No. 000000008280722
Trujillo
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Cuarto Renglon Enrique Alberto Bascur P.P. No. 000000561406756
Middleton

Quinto Renglon Juan Pablo Pallordet P.P. No. 000000545591697

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Pedro Jose Piedrahita C.C. No. 000000006052471
Plata

Segundo Renglon De Lima Bohmer Ricardo C.C. No. 000000016639057

Tercer Renglon Frank Joseph Pearl C.C. No. 000000079154150
Gonzalez

Sexto Renglon Emilio Ramon C.C. No. 000000070070308

Echavarria Soto

Por Acta No. 85 del 26 de marzo de 2020, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 2 de octubre de 2020 con el No.
02621625 del Libro IX, se designd a:

SUPLENTES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Cuarto Renglon Therisa Perrin George P.P. No. 000000561241171

Por Acta No. 86 del 18 de mayo de 2020, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 2 de octubre de 2020 con el No.
02621626 del Libro IX, se designd a:

SUPLENTES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Quinto Renglon Armando Borda P.P. No. 000OQOAAB237200

Por Acta No. 86 del 30 de marzo de 2021, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 29 de junio de 2021 con el No.
02719309 del Libro IX, se designd a:

Padgina 6 de 14



Camara
88 de Comercio
I:IEBUth& Camara de Comercio de Bogota

Sede Virtual
CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 1 de abril de 2022 Hora: 14:57:40
Recibo No. AA22623089
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION A226230898AFE3

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

PRINCIPALES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Sexto Renglon Eduardo Andres P.P. No. 000000F30133498

Vildosola Cincinnati

REVISORES FISCALES

Por Acta No. 85 del 26 de marzo de 2020, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cédmara de Comercio el 8 de febrero de 2021 con el No.
02660069 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal PWC CONTADORES Y N.I.T. No. 000009009430484
Persona AUDITORES SAS

Juridica

Por Documento Privado del 1 de agosto de 2019, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 16 de septiembre de 2019 con el
No. 02506183 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Natalia Andrea C.C. No. 000000053166751
Principal Valderrama Tapiero T.P. No. 151456-T

Por Documento Privado del 20 de noviembre de 2020, de Revisor Fiscal,

inscrita en esta Cémara de Comercio el 8 de febrero de 2021 con el No.

02660070 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal Richard Stiven Ahumada C.C. No. 000001069738431

Suplente Diaz T.P. No. 238026-T
REFORMAS DE ESTATUTOS

ESTATUTOS
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ESCRITURAS NO. FECHA NOTARIA
545 11-11-1.986 10A. CALI
814 11-II1-1.988 6 BOGOTA

4.950 19-VII-1.988 6 BOGOTA
1.884 25-I11-1.992 6 BOGOTA
4.732 28-VII -1.992 6 BOGOTA
5.557 9-VIII-1.991 6 BOGOTA
7.357 29-X -1.992 6 STAFE BTA
3.212 29-Iv -1.993 6 BOGOTA
9.028 23-XI -1.993 6 STAFE BTA
2.268 8-IV -1.994 6 STAFE BTA
6.905 30-IX -1.994 6 STAFE BTA
4.870 15-VIII-1.995 6 STAFE BTA
1.868 2- IV -1.996 6 STAFE BTA
0.863 19- IT -1.997 6 STAFE BTA

25-Iv- 1.
22-III-1
8-VIII-1.
3-I1v. -1.
13-VIII-1.
24-VIII-1.
12-XT -1.
19-v -1
30-XI- 1.
1-vi- 1.
19-X- 1.
5-IX--1.
11- Iv-1.
26— II-1

.988

.993

. 997

INSCRIPCION
189.
. 746
.492
.355
.818

986 NO.
NO.231
NO.242
NO.361
NO.374
NO.
NO.
NO.
NO.
NO.
NO.
NO.
NO.
NO.

988
992
992
992
992

993
994
994
995
996

467
507

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO

E. P. ©No. 0003559 del 17 de junio
de 1997 de la Notaria 6 de Bogoté
D.C.

E. P. No. 0007569 del 9 de
diciembre de 1997 de la Notaria 6
de Bogotd D.C.

E. P. ©No. 0003562 del 4 de junio
de 1998 de la Notaria 6 de Bogoté
D.C.

E. P. No. 0006257 del 10 de
septiembre de 1998 de la Notaria 6
de Bogota D.C.

E. P. ©No. 0002322 del 27 de abril
de 1999 de la Notaria 6 de Bogoté
D.C.

E. P. ©No. 0001436 del 21 de marzo
de 2000 de la Notaria 6 de Bogoté
D.C.

E. P. ©No. 0000698 del 2 de abril
de 2002 de la Notaria 25 de Bogoté
D.C.

Cert. Cap. del 28 de junio de 2002

375.
385.
406.
428.
450.
.072
.141
533.
575.

120

680
802
041
934
082

780
377

INSCRIPCION

00590771 del 28 de Jjunio de
1997 del Libro IX

00615860 del 26 de diciembre
de 1997 del Libro IX

00640809 del 7 de Jjulio de
1998 del Libro IX

00653921 del 21 de octubre de
1998 del Libro IX

00682015 del 27 de mayo de
1999 del Libro IX

00725080 del 17 de abril de
2000 del Libro IX

00823916 del 24 de abril de
2002 del Libro IX

00833990 del 4 de Jjulio de
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de la Revisor Fiscal 2002 del Libro IX

E. P. ©No. 0002332 del 9 de agosto 00947892 del 13 de agosto de
de 2004 de la Notaria 35 de Bogoté 2004 del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 0000796 del 17 de marzo 00983074 del 29 de marzo de
de 2005 de la Notaria 35 de Bogoté 2005 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 0004504 del 28 de 01023694 del 29 de noviembre
noviembre de 2005 de la Notaria 35 de 2005 del Libro IX

de Bogota D.C.

E. P. No. 0000622 del 21 de 01108383 del 9 de febrero de
diciembre de 2006 de la Notaria 72 2007 del Libro IX

de Bogota D.C.

E. P. ©No. 0000445 del 12 de marzo 01117972 del 21 de marzo de
de 2007 de la Notaria 72 de Bogoté 2007 del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 1108 del 27 de abril de 01384920 del 20 de mayo de
2010 de 1la Notaria 35 de Bogoté 2010 del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 040 del 13 de enero de 01511076 del 9 de septiembre
2011 de 1la Notaria 35 de Bogoté de 2011 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 3323 del 15 de noviembre 01531977 del 1 de diciembre de
de 2011 de la Notaria 42 de Bogotéa 2011 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 3547 del 26 de noviembre 01785412 del 28 de noviembre
de 2013 de la Notaria 42 de Bogoté de 2013 del Libro IX

D.C.

Cert. Cap. del 23 de diciembre de 01793200 del 26 de diciembre
2013 de la Revisor Fiscal de 2013 del Libro IX

E. P. No. 3981 del 23 de diciembre 01795334 del 2 de enero de
de 2013 de la Notaria 42 de Bogoté 2014 del Libro IX

D.C.

E. P. DNo. 979 del 6 de mayo de 01834978 del 15 de mayo de
2014 de la Notaria 42 de Bogoté 2014 del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 1785 del 28 de julio de 01855845 del 30 de Jjulio de
2014 de la Notaria 42 de Bogoté 2014 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 3376 del 30 de diciembre 01901553 del 7 de enero de
de 2014 de la Notaria 42 de Bogoté 2015 del Libro IX

D.C.
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E. P. ©No. 0805 del 28 de abril de 01937628 del 8 de mayo de 2015
2015 de la Notaria 42 de Bogoté del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 1423 del 6 de julio de 01955329 del 9 de Jjulio de
2015 de la Notaria 42 de Bogoté 2015 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 1170 del 13 de junio de 02113174 del 15 de Jjunio de
2016 de la Notaria 42 de Bogoté 2016 del Libro IX

D.C.

Cert. Cap. No. sinum del 26 de 02355675 del 9 de Jjulio de
junio de 2018 de la Revisor Fiscal 2018 del Libro IX

E. P. No. 2938 del 28 de diciembre 02412352 del 10 de enero de
de 2018 de la Notaria 42 de Bogoté 2019 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 0503 del 21 de marzo de 02442181 del 30 de marzo de
2019 de la Notaria 42 de Bogoté 2019 del Libro IX

D.C.

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Por Documento Privado No. sinnum del 11 de enero de 2019 de
Representante Legal, inscrito el 21 de enero de 2019 bajo el numero
02415262 del libro IX, se comunicd que se ha configurado una situacién
de control por parte de la sociedad matriz: ALIANZA FIDUCIARIA S A,
respecto de las siguientes sociedades subordinadas:

- ALTANZA VALORES COMISIONISTA DE BOLSA S A PERO PODRA IGUALMENTE
DENOMINARSE ALIANZA VALORES S A

Domicilio: Bogotd D.C.
Presupuesto: Numeral 3 Articulo 261 del Cdébdigo de Comercio
Fecha de configuracién de la situacidén de control : 2019-01-01

CERTIFICAS ESPECIALES

Por Contrato de representacién legal de tenedores de bonos suscrito
el 30 de junio de 2009, entre las sociedades ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
y HELM TRUST S.A., inscrito el 09 de noviembre de 2009, bajo el No.
1339394 del 1libro 1IX, fue nombrada representante legal de 1los
tenedores de Dbonos ordinarios en una emisidén de dos mil millones de
UVR ($2.000.000.000) a la sociedad HELM TRUST S.A..
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Por Contrato de representacién legal de tenedores de bonos suscrito
el 5 de agosto de 2009, entre las sociedades ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
Quien actua como vocera y administradora del fideicomiso GRUPO
NACIONAL DE CHOCOLATES S.A. y HELM TRUST S.A., inscrito el 23 de
noviembre de 2009, Dbajo el No. 1342270 del libro IX, fue nombrada
representante legal de los tenedores de bonos ordinarios en una
emisién de hasta quinientos mil millones de pesos ($500.000.000.000)
a la sociedad HELM TRIUST S.A.

Por Contrato de representacién legal de tenedores de bonos suscrito
el 28 de septiembre de 2010, entre las sociedades ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. vy HELM FIDUCIARIA S.A. Inscrito el 07 de diciembre de 2010, bajo
el No. 01434372 del libro IX, fue nombrada representante legal de los
tenedores de Dbonos ordinarios en una emisién de hasta dos mil
quinientos millones de UVR (2.500.000.000) a 1la sociedad HELM
FIDUCIARIA S.A.

Por Contrato de representacidédn 1legal de tenedores de titulos,
suscrito el 09 de febrero de 2012, entre las sociedades ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., quién acttia como vocera del patrimonio autdé4nomo
fideicomiso <cartera comercial COLTEJER y FIDUCIARIA COLPATRIA S.A.,
inscrito el 01 de agosto de 2012, bajo el No. 01655236 del libro IX,
fue nombrada representante legal de tenedores de titulos, en una
emisidn de hasta treinta y cinco mil millones de pesos
($35.000.000.000), a la sociedad fiduciaria COLPATRIA S.A.

Por Contrato de representacidédn 1legal de tenedores de titulos,
suscrito el 12 de agosto de 2019, entre 1las sociedades ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., quién actta como vocera del patrimonio autdé4nomo
TITULARIZACION TMAS-1 y FIDUCIARIA CENTRAL S.A., inscrito el 22 de
Agosto de 2019, bajo el No. 02498664 del libro IX, fue nombrada
representante legal de tenedores de titulos, en emisidén, a la
sociedad FIDUCIARIA CENTRAL S.A.

Por Documento Privado Sin Num. del Representane Legal del 25 de
septiembre de 2019, inscrito el 1 de Noviembre de 2019 bajo el nlUmero
02520872 del 1libro 1IX, se aclara el Registro No. 02498664 del libro
IX, en el sentido de indicar que la fecha del Contrato de
representacién legal de tenedores de titulos fue suscrito el 25 de
junio de 2019 y no como se indicé.
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RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cbébdigo de Procedimiento
Administrativo y de 1lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripciédn,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogotd, los sédbados NO son
dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cdédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
en curso ningun recurso.
CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
Actividad principal Cédigo CIIU: 6431
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 6611
TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Grande
Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria $ 324.975.266.000

Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el

periodo - CIIU : 6431

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
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sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT vy Planeacién son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de 1la Direccidén de
Impuestos, fecha de inscripcidén : 31 de marzo de 2022. Fecha de envio
de informacién a Planeacidén : 20 de agosto de 2021. \n \n Sefor

empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV vy
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucidén de su empresa, de 50% en el segundo
aflo y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 20009.
Recuerde 1ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningtn caso.

R I AR b b b b b b I 2 b b b b b S S 2 b b b b SR A b b b b b S A 2 b b b b b I 2 b b b b b b A 4 g b b b b b db g b b b b b b g g b b 4

Este certificado refleja 1la situacién Jjuridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

R I IR g b b b b b dh g b b b b b S S 2 b b b b SR A 2 b b b b b IR A 2 b b b b b dh b b b b b b b A 4 g b b b b b I g b b b b b b g g b b 4

Este certificado fue generado electrdnicamente con firma digital y

cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.
khhkkhhkkhhkkhhkhhkkhhkhkhkkhhkhhkhhhhkhhhhkhhkhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhkhhkhhhhkhhhhkhhhkhhhhhkkhhkhkxkhxk
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Firma mecdnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

Sodofh”
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EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

NIT: 860531315-3

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima De Caréacter Privado. Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 545 del-41-de febrero de 1986 de la Notaria 10 de CALI
(VALLE). , bajo la denominacion FIDUCIARIA ALIANZA S.A.

Escritura Pablica No 7569 del 09 de diciembre de 1997 ‘de la Notaria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambié su denominacion social por ALIANZA FIDUCIARIA y traslada su domicilio de la ciudad de Cali a
Bogota.

Escritura Pablica No 6257 del 10 de diciembre.de”1998 de la Notaria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambio6 su denominacion social por ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Resolucién S.F.C. No 2245 del 19 de diciembre de 2014 La Superintendencia Financiera de Colombia autoriza
la cesion de los activos, pasivos y contratos de FIDUCIARIA FIDUCOR S.A., como cedente, a favor de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como cesionaria.

Resolucién S.F.C. No 0938 del 27 de octubre de 2020 ,se aprueba la cesion de los activos y contratos
indicados en el considerando tefcero de la presente Resolucion, por parte de AdCap Colombia S.A.
Comisionista de Bolsa, a favor.-de Alianza Valores Comisionista de Bolsa S.A y Alianza Fiduciaria S.A, de
conformidad con las condiciones informadas por los solicitantes y de acuerdo con lo sefialado en la parte
considerativa de este acto administrativo.

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion S.B. 3357 del 16 de junio de 1986

REPRESENTACION LEGAL: REPRESENTACION LEGAL - La representacion legal de la sociedad estara a
cargo del(Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente de la sociedad y sus suplentes, quienes también
tendran{permanentemente la representacion legal de la sociedad, y cuya eleccion y remocion se encontrara
sujeta‘a los términos establecidos en el Acuerdo de Accionistas. También tendra los representantes legales
paracasuntos Judiciales que designe el Presidente, quienes podran representar a la sociedad en todas las
gestiones y actuaciones que se lleven a cabo ante las autoridades y jurisdicciones que cumplan funciones
judiciales y administrativas, entre otras como audiencias de conciliacion, interrogatorios de parte, y
otorgamiento de poderes, con excepcion de los tramites que correspondan a la Superintendencia Financiera de
Colombia, salvo que dichos tramites se deban desarrollar ante la delegatura para funciones jurisdiccionales de
esta entidad, caso en el cual, los representantes legales para asuntos Judiciales conservaran sus facultades. Ni
el Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente ni el Vicepresidente financiero, ni sus respectivos suplentes
podran ser miembros de la Junta Directiva, pero podran ser invitados a participar de la Junta Directiva sin
derecho a voto. PRESIDENTE EJECUTIVO CORPORATIVO - La sociedad contara con un Presidente
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Ejecutivo Corporativo, que serd el cargo del mas alto de nivel ejecutivo en Alianza Fiduciaria. Sera nombrado
por la Junta Directiva de Alianza Fiduciaria y ademas de ejercer la representacion legal de la sociedad,tendra
las siguientes funciones y obligaciones: (a) Someter a consideracion y aprobacién de la Junta DireCtiva de la
sociedad e' plan consolidado de negocios de Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores, asii‘como las
modificaciones que de tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. (b)Someter a‘consideracion
y aprobacién de la Junta Directiva de la sociedad los limites consolidados de exposicion, cencentracion y de
operaciones intra-grupo de la Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores asi como las modificaciones que de
tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. (c) Someter a aprobacion deda Junta Directiva de
la sociedad las directrices generales para la adecuada identificacion, revelacién, administracion y control de los
conflictos de interés que puedan surgir en las operaciones que realicen Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores.
(d) Dirigir en el ambito de sus atribuciones las actividades del conjunto de entidades conformado por Alianza
Fiduciaria y Alianza Valores, orientando la ejecucién del plan consolidado de negocios y operaciones de las
mismas, haciendo seguimiento a éste e impartiendo a los funcionarios de aguellas las instrucciones para su
cumplimiento. (e) Pronunciarse sobre las desviaciones frente a los limites consolidados de exposicion,
concentracién, y de operaciones intra-grupo de Alianza Fiduciaria y de-Alianza Valores, y velar por que se
tomen las acciones correctivas y de mejora necesarias, una vez sea' informado por la Junta Directiva al
respecto. (f) Considerar las recomendaciones y requerimientos en materia de gestion de riesgos realizados por
los demas érganos del gobierno de riesgos incluyendo el comité_deriesgos y de auditoria y cumplimiento de
Alianza Fiduciaria. (g) Asistir a los comités de la Junta Directiva de la sociedad, con voz pero sin voto. (h)
Asistir a las sesiones de la Junta Directiva de la sociedad. (i).Presentar reportes con la periodicidad y alcance
que determine la Junta Directiva de la sociedad en materia ‘de gestion consolidada de riesgos de las Alianza
Fiduciaria y de Alianza Valores, y proponer acciones de mgjora y correctivas necesarias. (j) Nombrar y remover
a los empleados de la sociedad, salvo aquellos cuya factltad se encuentre atribuida a otro érgano societario.
(k) Convocar a la Asamblea General de Accionistas y/Junta Directiva de la sociedad, cuando en el marco de
sus funciones lo estime necesario o conveniente;{l) Requerir informacion y documentacion a las areas y
vicepresidencias de la sociedad que estime necesarias y convenientes, en el marco del cumplimiento de sus
funciones. (m) Evaluar los informes presentados por los comités de la Junta Directiva de la sociedad; (n)
Direccionar los mecanismos de relacionamiento y coordinacion entre los comités de riesgo y de auditoria y
cumplimiento de las sociedades. (0) Las, demas que le asigne la Junta Directiva de Alianza Fiduciaria en
relacion con dicha entidad y las sociedades controladas por ésta. PRESIDENTE Y FUNCIONES. La sociedad
contard con un Presidente, quien ostentara también la representacion legal de la compafiia. -El Presidente
tendra todas las facultades y obligaciones propias de la naturaleza de su cargo, y en especial las siguientes: (a)
Ser representante legal de la sociedad ante los accionistas, ante terceros y ante toda clase de autoridades del
orden administrativo o jurisdiccional. (b) Ejecutar u ordenar todos los actos y operaciones correspondientes al
objeto social, de conformidad.con lo previsto en las leyes y en estos estatutos. (c) Presentar a la Asamblea
General de Accionistas, conjuntamente con la Junta Directiva, en sus reuniones ordinarias, un inventario y un
balance general de fin de)ejercicio, junto con un informe escrito sobre la situacion de la sociedad, un detalle
completo de la cuentarde pérdidas y ganancias y un proyecto de distribucién de utilidades. (d) Nombrar y
remover los empleados de la sociedad y designar los representantes legales para asuntos judiciales que se
requieran. No tendra facultad para nominar y designar empleados de la sociedad, que deban ser expresamente
nominados o designados por la Junta Directiva. (e) Tomar todas las medidas que reclame la conservacién y
seguridad de<]os bienes sociales, vigilar la actividad de los empleados de la sociedad e impartir las 6rdenes e
instrucciones-que exija el normal desarrollo de la empresa social. (f) Convocar la Asamblea General de
Accionistas’a reuniones extraordinarias cuando lo juzgue necesario o conveniente y hacer las convocaciones
del caso‘cuando lo ordenen los estatutos, la Junta Directiva o el Revisor Fiscal. (g) Convocar la Junta Directiva
una{vez al mes y cuando lo considere necesario o conveniente y mantenerla informada del curso de los
negocios sociales. (h) Presentar a la Junta Directiva, previa aprobacion del Presidente Ejecutivo Corporativo, el
balance de ejercicio, los balances de prueba y suministrar todos los informes que ésta te solicite en relacion
con la sociedad y sus actividades. (i) Cumplir érdenes e instrucciones que le impartan el Presidente Ejecutivo
Corporativo, la Asamblea General de Accionistas o la Junta Directiva. (j) Delegar parcialmente sus funciones y
constituir los apoderados que requiera el buen giro de las actividades sociales. (k) Cumplir o hacer que se
cumplan oportunamente todos los requisitos o exigencias que se relacionen con la existencia, funcionamiento y
actividades de la sociedad. (I) Celebrar los contratos de fiducia que constituyen el objeto social de la sociedad.
(m) Tomar todas las medidas y celebrar los actos y contratos relativos a los bienes que integran cualquiera de
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los patrimonios fideicomitidos pudiendo obrar libremente en cuanto tales medidas o negocios no excedan
limites fijados por el Consejo de Administracion, si lo hay, nombrado para tal fideicomiso o fideicomisas>e a las
instrucciones de manejo de los patrimonios fideicomitidos. (n) Renunciar a la gestion de la sociedad-respecto
de determinado fideicomiso, previa autorizacién de la Junta Directiva o del Superintendente Financiero. (0)
Practicar el inventario de los bienes fideicomitidos, prestar las cauciones y tomar las medidas’de caracter
conservativo sobre los mismos en los casos a que haya lugar. (p) Proteger y defenderlos patrimonios
fideicomitidos contra los actos de terceros, del beneficiario y aun del mismo constituyente. (q) Pedir
instrucciones al Superintendente Financiero, o a la autoridad correspondiente, cuando tenga fundadas dudas
acerca de la naturaleza y alcance de las obligaciones de la sociedad o deba ‘esta apartarse de las
autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando asi lo exijan las circunstancias. (r) Dar cumplimiento a
las finalidades previstas para cada uno de los patrimonios fideicomitidos y procurar &l mayor rendimiento de los
bienes que integran los mismos. (s) Convocar a secciones a los consejos de administracién de los fideicomisos
gue se llegaren a crear por disposicion de la Junta Directiva para determinado-fideicomiso, tipo de fideicomiso o
grupo de fideicomisos. (t) Desarrollar las actividades necesarias para -efectuar la emision, colocacién y
negociacion de los titulos, certificados, bonos fiduciarios, y en general tomar todas las medidas y celebrar los
actos y contratos necesarios para que ellos cumplan su finalidad. (Escritura 2938 del 28/12/2018 Not.28 del
28/12/2018)

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacion legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Gustavo Adolfo Martinez Garcia CC - 79353638 Presidente

Fecha de inicio del cargo: 24/01/2019

Diego Alfonso Caballero Loaiza CC -16696173 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 24/03/2011

Elkin Harley Espinosa Tolosa CC - 79963360 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 16/12/2021

Esmeralda Ronseria Sanchez CC - 52077925 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 02/12/2021

Lina Maria Jaramillo Barros CC - 31583106 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 09/09/2021

Daniel Alberto Garzén Vellmer CC - 79505614 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del carge: 15/04/2021

Natalia Bonnett Vieco CC - 43744114 Suplente del Presidente
Fecha de inicio delcargo: 04/02/2021

Lia Paola Elejalde Amin CC - 45765000 Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: 28/01/2021
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La validez de este documento puede verificarse en la pagina www.superfinanciera.gov.co con el nimero de PIN

Certificado Generado con el Pin No: 6474353557430795

Generado el 02 de abril de 2022 a las 09:19:07

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Ronald Andrade Yances CC - 73162557 Suplente del Presidente (Sin
Fecha de inicio del cargo: 07/11/2019 perjuicio de lo dispuesto en el

articulo 164 del Cédigo de
Comercio, con informacion
radicada con el nimera
2020243437-000 del-dia 8 de
octubre de 2020;-que con
documento del 22 de julio de
2020 renuncié.al cargo de
Suplente del Presidente y fue
aceptada por la Junta Directiva
en Acta 378 del 22 de julio de
2020, Lo anterior de conformidad
con'los efectos establecidos por
la'Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).

Juan Carlos Castilla Martinez CC - 79782445 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 03/10/2019

Johanna Andrea Gonzalez Plazas CC - 52493359 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 25/07/2019

Jose Ricardo Perez Sandoval CC - 79691120 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 25/04/2019

Camilo Andrés Hernandez Cuellar CCy- 79789175 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 08/11/2018

José Manuel Ballesteros Ospina CC -79386114 Suplente del Presidente (Sin
Fecha de inicio del cargo: 26/01/2017 perjuicio de lo dispuesto en el

articulo 164 del Cédigo de
Comercio, con informacion
radicada con el nUmero
2022016683000 del dia 27 de
enero de 2022, que con
documento del 31 de diciembre
2021 renunci6 al cargo de
Suplente del Presidente y fue
aceptada por la Junta Directiva
en Acta 401 del 26 de enero de
2022. Lo anterior de
conformidad con los efectos
establecidos por la Sentencia C-
621 de julio 29 de 2003 de la
Constitucional).

Jaime Ernesto Mayor Romero CC - 19377264 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011
Andrea Isabel Aguirre Sarria CC - 31960908 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011
Catalina Posada Mejia CC - 43733043 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011
Felipe Ocampo Hernandez CC - 16657169 Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: 20/10/2011
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Peggy Algarin Ladron De Guevara CC - 22479100 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 21/03/2013

Francisco José Schwitzer Sabogal CC - 93389382 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 28/08/2014

Diana Carolina Prada Jurado CC - 53013785 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 20/04/2020 Asuntos Judiciales
Manuel Alejandro Cujar Henao CC - 1143838527 Representante.Legal para
Fecha de inicio del cargo: 09/08/2021 Asuntos Judiciales
Natalia Maria Travecedo Correa CC - 1082959941 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 04/03/2021 Asuntes-Judiciales
Cecilia Alvarez Ramirez CC - 1129499695 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 30/12/2020 Asuntos Judiciales

John Jairo Cardenas Ortiz CC - 1128283995 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 02/07/2020 Asuntos Judiciales

Edgar Andrés Mina Mina CC - 1062300415 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 01/06/2020 Asuntos Judiciales

Mario Augusto Gémez Cuartas CC - 79789999 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 13/02/2007 Asuntos Judiciales

Lina Marcela Medina Vanegas CC - 1054541025 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 20/04/2020 Asuntos Judiciales

Carlos José Jiménez Nieto CE’- 80040957 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017 Asuntos Judiciales

Liliana Herrera Movilla CC - 22477588 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017 Asuntos Judiciales

Ana Maria Bonilla Granada CC - 1130604682 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017 Asuntos Judiciales
Tatiana Andrea Ortiz Betancur CC - 53106721 Representante legal para
Fecha de inicio del cargo:10/05/2013 Asuntos Judiciales
Gabriel Uribe Téllez CC - 80411962 Presidente Ejecutivo Corporativo

Fecha de inicio del(cargo: 25/01/2019

JOSUE OSWALDO BERNAL CAVIEDES
SECRETARIO GENERAL

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecanica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales."
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Sefiores:

JUZGADO OCHENTA Y TRES (83) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA (TRANSITORIAMENTE JUZGADO
SESENTA Y CINCO (65) DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE).

E. S. D.

Referencia: Proceso ejecutivo de Edificio Nova Torre 189 P.H. en contra de Alianza
Fiduciaria S.A. quien actia como vocera del Patrimonio Autonomo Fideicomiso
Nova Torre 189.

Radicado: 2021 - 00983.

Asunto: Poder Especial.

DIANA CAROLINA PRADA JURADO, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota, identificada
con la cédula de ciudadania nimero 53.013.785 de Bogota, en calidad de Representante Legal Para
Asuntos Judiciales de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., Sociedad de Servicios Financieros legalmente
constituida mediante escritura publica nimero quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero
de mil novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10a) del Circulo Notarial de Cali,
todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Superintendencia Financiera, que anexo; sociedad que para efectos del presente poder especial, actla
Unica y exclusivamente como vocera y administradora del Patrimonio Autbnomo denominado
FIDEICOMISO NOVA TORRE 189, confiero poder especial, amplio y suficiente a JOSE LUIS MORALES
PARRA, identificado con la cédula de ciudadania No. 19.240.430 de Bogota D.C., y portador de la Tarjeta
Profesional No. 101.655 del C. S. de la J., cuyo correo electrdnico es joseluismoralesycia@yahoo.es, para
gque asuma y ejerza la defensa del citado patrimonio autbnomo en el proceso de la referencia.

El Doctor JOSE LUIS MORALES PARRA cuenta con todas las facultades inherentes para el ejercicio
del presente poder, en especial las de transigir, sustituir, conciliar, desistir, renunciar, reasumir, suscribir,
aportar y todas aquéllas que tiendan al buen y fiel cumplimiento de su gestién, asi como también las
atinentes al articulo 77 del C.G.P.

Mi apoderado esta facultado para realizar todos los actos, gestiones, y diligencias que sean necesarias
para el perfeccionamiento del presente mandato, siempre dentro de los limites del mismo.

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. vocera y administradora del FIDEICOMISO NOVA TORRE 189 recibira
notificaciones en el correo electrénico notificacionesjudiciales@alianza.com.co

Confiero, Acepto,
Firmado
digitalmente por
WM Diana Carolina
Prada Jurado
Fecha: 2022.04.06
16:49:31-05'00"
DIANA CAROLINA PRADA JURADO JOSE LUIS MORALES PARRA
C.C. No. 53.013.785 de Bogota. C.C. 19.240.430 de Bogota D.C.
Representante Legal para Asuntos Judiciales T.P. No. 101.655del C. S. de la J.

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. voceray
administradora del FIDEICOMISO NOVA TORRE
189
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29/4/22, 8:16 Correo: Juzgado 83 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

CONTESTACION DEMANDA 2021-00983

JOSE LUIS MORALES <joseluismoralesycia@yahoo.es>

Vie 22/04/2022 15:26

Para: Juzgado 83 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl83bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Sra.

Juez 83 Civil Municipal y/o
65 de Pequefias Causas y Competencia Multiple

Cordial saludo,

Con los adjuntos, con todo respeto, me permito remitirle la contestacion de la
demanda 2021-00983, junto con sus dos anexos.

Cordialmente,

Cordial saludo,

M & M - ABOGADOS
JOSE LUIS MORALES
Abogado

PBX. (57-1) 2100 565
Calle 67 No. 8-12 Ofc. 401
Bogota D.C. - Colombia

https://outlook.office.com/mail/AQMKAGUOMzEwWZDQzLTc2YzktNGV|Zi1iOTQXLWFiZTexZDIhNmU1MgAuAAADOUcZVIBHGkaZkkT2%2B1b78wEAO...  1/1



