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PODER ESPECIAL

Rincon Santa Ines <rincondesantaines@gmail.com> 5 & >
Dom 6/02/2022 3:10 PM

Para: Usted; Rincon santa ines

Doctora

LIDA MAGNOLIA AVILA VASQUEZ

Juez Setenta y Dos Civil Municipal convertido transitoriamente en el Juzgado 54 de Pequefas
Causas.

Carrera 10 No. 14-33 P 13 / E Mail: cmpl72bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Bogota, D.C.

Referencia: Proceso Verbal R- 11001400307220210042900 (Responsabilidad Civil
Extracontractual)
Demandante: CARLOS EDUARDO RUIZ ESPINEL, C.C. No. 80.032.228 de Bogota, D.C.
LUZ MARINA ESPINEL GOMEZ, C.C. No. 41.686.194 de Bogota, D.C.
Demandado: Urbanizacién Rincén Santa Inés, Manzanas 35 costado
Sur 36 y 37-Propiedad Horizontal.

ANTONIO ORTEGON MARTINEZ, persona mayor de edad, identificada como aparece al pie de mi
firma, residente y domiciliado en la ciudad de Bogota, D.C., moévil de contacto 300 471 4483,
correo electronico: rincondesantaines@gmail.com, actuando en mi condicién de Representante
Legal de la Urbanizacion Rincon Santa Inés, Manzanas 35 costado Sur 36 y 37-Propiedad
Horizontal, segun Acta No. 1 de fecha 15 de septiembre de 2021, emanada del Consejo de
Administracién que se incorpora a la presente, con NIT. 830.140.164, por medio del presente
escrito, manifiesto al honorable despacho judicial, que confiero poder especial, amplio y suficiente
al sefior EBER ANTONIO TOCORA SANCHEZ, persona mayor de edad, residente y domiciliado
en la ciudad de Bogota, D.C., abogado en ejercicio, identificado con cédula de ciudadania
93.202.840 de Purificacion y Tarjeta Profesional 171.780 del C.S. de la J., para que actue en
representacion y defensa de los intereses de la urbanizacién en comento, en todas y cada una de
las etapas que se generan dentro del proceso verbal de la referencia en la que se ostenta la
condicion de demandada.

Mi apoderado enunciado en el acapite precedente, queda con las facultades otorgadas en el
articulo 77 del Cédigo General del Proceso, como son notificarse de la demanda, contestar la
demanda, presentar escrito de excepcion, declarar vicios procesales o de naturaleza sustancial,
recibir, transigir, conciliar, desistir, reasumir, sustituir, renunciar, este poder y en general para todo
lo que la ley le faculte en representacion de mis intereses. Ademas queda el Apoderado facultado
para reconocer, desconocer, tachar documentos, testigos, interponer recursos de ley, y todo
aquello que fuere necesario para el buen desempefio del poder aqui conferido; asimismo, hago
saber que, para efectos de notificacion de las actuaciones procesales que se llegasen a dar,
autorizo que se surta a través de mi E Mail: rincondesantaines@gmail.com.

Sirvase sefiora Jueza, reconocer personera adjetiva al Apoderado en mencion.

De usted atentamente,

ANTONIO ORTEGON MARTINEZ

C.C. 79.278.151 de Bogota, D.C.

Representante Legal Urbanizacion Rincon Santa Inés, Manzanas 35 costado Sur 36 y 37-
Propiedad Horizontal, NIT. 830.140.164

& Responder
=

Reenviar

Cordialmente,

Antonio Ortegon M.
ADMINISTRADOR
Reenviar

Responder Responder a todos
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CIRCULO DE SANTAFE DE BOGOTA

NOTARIA CINCUENTA Y NUEVE

T ALLE 143 No. 90-11 SUBA
TELS.: 681 00 24 - 681 51 59
SANTAFE DE BOGOTA, D.C.

-~

rrinina Copia de la Escritura PablicaNo. 222

De fecha 14 de FEBRERO d@ 200 _3

ACtO: PROTOCOLIZACION -

{ FPRIRED
Matricula [nmobiliaiaNo.e .
BERNARDO CASTASEDA GIL.
Otorgante (s): . =

Jorge Vélez Gutiérrez
Notario
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derechos adquiridos con arreglo a las Leyes civiles, hard cumpliy

la funcién social de la propiedad, en concordancia con el Articulo 58 de g

Constitucién nacional, en donde el interés privado debera ceder ¢

interés publico o social.

Igualmente, hace respetar la funcién ecoldgica consagrada en la Ley

171

99/94, procurando el respeto por la interrelacion de las personas con lo

13%

animales, materiales y vegetales, a fin de proteger el medio ambiente y |

funcién urbanistica.
2) CQNVIVENCIA PACIFICA Y SOLIDARIDAD SOCIAL. Lo

propietarios y moradores deberdn facilitar el establecimiento d

i

11

-

relaciones pacificas, de cooperacion y solidaridad social, con base e

la Constitucién Nacional, articulo 22, que expresa: “ La paz es up

=)

derecho y un deber de obligatorio cumplimiento”. y el articulo 95 que

manifiesta...” Toda persona esta obligada a respetar los derechaob

3
-

ajenos y no abusar de los propios; obrar conforme al principio d

solidaridad social, respondiendo con acciones humanitarias antg

situaciones que pongan en peligro la vida o la salud de lap

personas...”.
RESPETO DE LA DIGNIDAD HUMANA. El respeto de la dignidafi

(&%)
~—

humana, debe inspirar todas las actuaciones de los propietariog,

k>

moradores, visitantes, empleados, asi como los integrantes de lop

4rganos da direccion, administracidon y control de la Persona Juridicy,

para el ejercicio de los derechos y obligaciones derivados de estg

reglamento y de la Ley.

4) DERECHO AL DEBIDO PROCESOQ. Las actuaciones de la Asamblegs

General de Propietarios o del Consejo de Administracion y/

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

de la siguiente forma: &

X
R0 FUNCION SOCIAL, ECOLOGICA TS
2 R ; 1
A ANST) NORMATTVIDAD URBANISTICA. \L&f;
:f,r'.'.r,%y.'«... == !::i”;::""§‘\\ ; . Ry =

{’(W%:.‘E@S\‘Y‘@z@ disposiciones del presente reglamento respetan

£ "a S - . . .
i garantizan la propiedad privada y los demas

UE

<l

“‘AGPAF_.—.. v

o)
W
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2)
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ARTICULO 50« DEFINICIONES.- Para los alactos  del presanta

taglamanto se astablacan las siguiantos dofinicionas:

urbanizacidon sometida ol Regimean da ta Propladad Harizantal,

natural o convencional, adamas de drann y sarvicios do uso y tilidac

genaral, Una vz somatido al Ragiman da la Propiadad Horizontal, sa

Urbanizacion de ugo

64

Administrador,  tandianton a o mposieldn da sanciones  po
meumphimiento de las abligaciones no pecuntavias, debordn seqguir ol
rédgiman  disciplinaria contomplanda ol dabido proceso, al cual
comprande ol darecho a la delonsa, a la contradicaion y a la
an cuonta ol respoto da o los derachos

impugnacidn, taniendo

fundamantalas,

Itéginmn de la Propiedad Horizontal; Sistama jurldico qua l'(-u“ml‘n
el somatimianto a propiadad horizontal der la urhanizacion, construida
O PO GONaLruira, |

Reglamento de Propiedad Horizontal: Fatatito qua r'mJuIn- o

darechos vy abligacionas  aspacificas da los copraplatarios de  la

Edificio: Construccldn da una o varios plaos lavantados sobre un lote
o terrano, cuyd astructura compranda un ndmaro plural da unidades

ndapandiantes, aplas para sar usadas de acuerdo con su dosting

conforma por hianas privados o da dominio |$:1|-tlntl||r|| yﬂpnr bianas
comunes,

Urbanizacion,  Desarrollo inmohiliaria conformado par  varios
adificios lavantados sabira uno o varios lotas  de tarrano,  quo
r.rn‘np:n'mrn, arans y sorvicios de e y utilidad ganaral, coma viay
nternag, o acionarmiantos, zonar vrn'(l(-,,v‘., muros de r?m'l’.‘ull'llnnl-n,

nrtarias,  antie  alreo nr s f
[ Hay, it alron, Pueseliy contormara lm‘nhl:,‘:n por - varia

unidadas e P
le vivienda, comercio o Industeia, astructuralimante

ndependianto,

residencial: Tnmuobles cuyos bionas de

dominio particular se ancuantian dastinados o 1o viviendy lo
- ()

personas, de acuardo con la narmatividag urbanistica vigant
o 0,

Urbanizacion de uso comercial: 1nmunblae cuyos bianag
iy 4y 'y ,‘I*. l- l'}
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OTORGANTE D JERNARDO (:,\S'rANI-:n,\ GIL

o I caudad  de Bogotd,  Distrito anll.xl l\vpmlmnunto de

Cundinamarea, Republica dotnlnml)m a lo- u\u);\u “ oW momow =

(14 ) dias dal mes do r um }\()\u del aia dos mil tros (;"()On) ante rm, f /,J

4 tario Cincuenta Nucvo (‘u)
JORGE  VELEZ  GUTIERREZ = -Ji_. Notario e *V SES

del Circulo de hmmm a0 ntnum la pw-« nlo o:.mtum n e o

Compatecio BERNARDO CASTANEDA - C‘IL, muym “de edud vecino de

Bagota D, ¢, hlontlﬂcmlo con. la cédula (l(‘ uudmlnnla Nimera

|

10 138,611 ("\Pf‘('ldd en l»ngol '1, de estado civil

= f - - —
manifestd: .1) Oun ahra {*n (.ahdml clg. d(lﬂlﬂlu“ﬂd(‘l U}\b/\NIZACION

HN( ON SANTA INES M.-'\N..\N 5.35 LOSTADO SUR

e Mg g et B g | e oy s e e e

h) (Nm uln.mdn on lnl mlfulu y de conformidad_con el Articulo

'

cincuenta (HW0) de la loy 675 Cde 2001, pmm.nta para su plqtomll.ﬂuor\

T e

on o esta Naotaria mpm auténtica del acta de la Asamblea General

/ria/ e et O S

Extraordim/ e plnpw mm-. mlobm(ln cl dm 02 de 004»0: meadio de

la cual ae :mmluﬁ In roforma del I\eql.mwnlo de uwpromedacl en los

S .,- ——e A= e —

tormimos de la on Salse wnlo‘" 'elu)(n \ um a (675 ) dv dos mil une

e ot 4 W — e

(20( 11) y se d()lul)(l (I mmollmlvnlu dvl l: mfum a dichas normaos m.a R

uhl- orhn «ln I\ l‘ B unnrlu hmrlnn L|L‘v'd UNN\NIJ\LIUN RINC ON /\NTA

INI-.‘Z M ..,;:.f:.‘:f .\,,xt \l\ :‘-U?‘.. I _:'.‘ para su sometimiento ot

reqgumen  de la lxy 675 de W(N)l ala lel SQ acoyen c\pn’mmcnle los

(‘m'»mnl.'nw de las uni('lmlm pn\.-m'ln-: razon por la cual el p[csent(x

wamuonlu re qul; la IOIHM mpm jal de xlonnnm ‘denominada pmptedad

hnn nnln! on ln uuo mnnuwn domhn de plopm(lad (\\(‘h;\l\-a ‘\obie

e —————, s e

hwm g pm'mlm y <Ix re (Imu “de mpmpmdml sabre ol terrena y los demas

.uonon mnnmw con ml fm de qmunu:m Ia sequridad y la LU“\‘IVQI]CR‘,

T AGULE e o mTTv

P

————
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i i 5i aranti funcion
pacifica en los inmuebles sometidos a ella, asi como garantizar la funcio

) Lz i
social v ecolégica de la propiedad. Extracto del Acto de Asambiea |
/Extra/_

; ; - P —no— e |
zeneral /Ordinaria de propietarios celebrada el diao02 -02- 03 a ‘

A

or madio de la cual se aprobd la reforma del reglamento de propiedad

g

- j—

1orizontal del URBANIZACION RINCON SANTA INES MANZANAS 22

AT e~ A
(T N AW

UR, 36 v 37 El texto literal del Nuevo Reglamento de

193}

C
L"“ropiedad Horizontal del URBANIZACION RINCON SANTA INES

[
.C'-‘.ANZAT'JAS 35 COSTADO SUR, 36 Y 37 aprobado por la Asambilea

Geaneral de Copropietarios con el quérum reglamentario, &s el siguiente:

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HCORIZONTAL URBANIZACION RINCON

A INES MANZANAS 35 COSTADO SUR, 36 Y 37

CAPITULO I
MARCC LEGAL
ARTiCULO 1°.- OBJETO DEL REGLAMENTO: Este reglamento

sstablece el sometimiento a la farma especial de dominio de !a propiedad

orizontal previsto en la Ley 675 de 2001, asi como a las demas normas

que la modifiquen, complementen o reglamenten, a los inmuebles que R

conforman la  urbanizacidn de wuso residencial que se denomina

URBANIZACION RINCON DE SANTA INES, MANZANAS 35 COSTADG

3

SUR, 36 Y 37, ubicadas en COMPARTIR SUBA, en ias CALLES 153
>

_<

[
wni
[y

,Cf
151F y entre las TRANSVERSALES 118 Y 120 de la cindad de

Bogota D.C. y en consecuencia, determina:

1j El objeto, los efectos, la normatividad legal de la propiedad

—

o o = — . .
horizontal, localizacion, linderos, tradicién y titulos de propiedad de!

inmueble,

2) Contempla los principios orientadores de |3 Ley.

3) Determina la totalidad de bienes del inmueble, clasificacion,

destinacién, constitucion de la persona Juridica y sus caracteristicas.

4) Determina la destinacién, usc, derechos Y

obligaciones reciprocas de

, T .
10 propietarios actuales, futuros y simples residentes de los bianec
~3

privados o de dominio particular y de los coprop

letarios de hiened

comunes,
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)) Establece los coeficientes de copropi .u_:J_,

N

l\lll ITh'l’ para "‘) PGI'){:O.; COJ’I'}UHC" nec .\a.m

N%l

2.
w

lmm elaboracion de presupuesto anual

mgrm.n, y gastos,

(;) Sefala normas para la constitucion y

-
funcionamiento de los drganos de direccién y administracion de la persdn

o

_]Ul'ld((“.n n-unnh!na consejo, administrador, del érgano de control a catgo

“del revisor fisc dl y del Comité de Convivencia.

) — — N :
/Hu normas para la extincién de la propiedad horizontal,| ia

reconstruceidn dal edificio y los seqguros.

&) Procedimiento para sanciones por incumplimiento de obligaciones|no

pecuniarias,

ARTICULO 2°.- EFECTOS: Las disposiciones de este reglamento fe

SR S——

“cual hacen parte integrante los planos, el proyecto de division de la

propiedad y la memoria descriptiva, tendran fuerza abligatoria tanto pars

los copropietarios, como en lo pertinente para los tenedores o simp

residentes y en general, para las personas que a cualquier titulo | o

num, usen o gocen cualquiera de los hienes de propiedad privativa |en

que el inmueble se divide. En toda operacion que implique traspasd o

constitucion de cualquier otro derecho real o mera cesion a titulo legitimo

del uso, o disfrute sobre un hien privado, se

~>

entiende de deredho

corporadas  las disposiciones de este reglamento. Sin’ perjuicio de fas

acciones legales o reglamentarias que se puedan

gjercer en foyfna

inmediata contra lrx infractoras.

 ARTICULO - 30, - NORMATIVIDAD DEL RECIMEN LEGAL: Por acuefdo

voluntario de los proplel‘arlos

de las unidades prlvadaq que conforman| |

urbaniz nuén de uso residencial

URUANIZACION RINCON DE SAN
INES,

adoptado en Asamblea Extraordinari

TA
aUde Propietarios con el |ld

de formalidades legales y reglamentar

arias, especialmente las contenidas |gf

5|&nh
la Ley G75 del tres (03) de agosto de das o = ———— :

de dos mil uno (2001, aSim!&

decretos que la reglamenten y las sentencias que

eMita | Core
ESTE PAPEL NG TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO ¥

———

o)
N
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2) Las  narmas regates que  reguien cituaciones  simulares e

inmuebles sametidos al koqsmen de la Propiedad Horzontal

T3) Las .impm:cmm" de ta Ley 95 de 1890 y del capitulo 111 titulo X “*‘T‘:
- ibro cuarto dei._(.'(;tilgo Civil acerca (ie!_r;g-mw_rﬂ\.'do.corbnmdad y Ia;‘
| dwposicianes del Capitule 11 Titulo XXIT “del  Codigo  dd
| Procedimeents Civil - C.P.C.- Process Vertal Sumario, 'p}x}a"‘!:i
L '.a:sé;,mm de  conflictos  y controversias. ¢ cuand ‘%:'.%Elic}a“ 575'3:
; - iﬂ""n((ﬂ' ]tld!cmli‘;w“ e *“w;
1 ..n.v disposiciones vigentes del  Codigo  Croil. el C P Cy Leyes
T ~—uumamte"l{‘{;fnf&ﬁtd&gﬁﬁ?nh.}gé,’BJ ‘h;n?r'i»“é.ﬁa?i?&bu'r
(T anal ogia. T ™
i ““}}.«1{}., rhsic:on;: QTQeH't{r”aFi‘(;E;&ﬂt L "SR —
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, o ancordantes o mf‘u;fmma rias do*! m:;ma de mz\m‘m directa o .m"
o “(‘“nhm{],h SRS o e ————
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~(;;t.v:v}‘eahcen los propietarios y residentas de la con dea i)

residencial unmmucnon Riucou D

E SANTA INES, 8 conl

tituto,  por los mtvgrnntm de  los Orﬂ:smsmos de direccion 1

T

admmhtracmn, control Y del Cnmitn de Co'w vm.x:lawy"

- ———

e v oy

M
o la Per‘sorqa
Juridica de que tiatn oste ruglmen se apmauan los

e R
________ prmctplos ortentadores
establecidos en la Ley 675 de 2001 y 1a Constttuclén Politica d

o OTe
e Colombm

—-——“'-———_....____

urh mnmcmn de usd
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ominio particular se encuentran destinados

)

de actividades mercantiles,

-
o

con la normatividad urbanisti

s

hulM{lO Clgrlu

Jo

vigente.

(5]

7) Urbanizacion de uso mixto: Inmuebles cuyo

bienes de dominio particular tienen diversas destinaciones, tales comoj

vivienda, comercio, industria u oficinas, de conformidad con

normatividad urbanistica vigente.

8) Bicnes privados o de dominio particular: Inmuebies

debidamente delimitados, funcionalmente independientes, de

propiedad y aprovechamiento exclusivo, integrantes de un

urbanizacion sometido al Régiman de la Propiedad Horizontal, conI

salida a“la via publica directamente o por pasaje comun.

9) Bienes comunes: Partes de la urbanizacién sometida al Régimen de

la  Propiedad Horizontal pertenecientes en pro indiviso a todos los

]
8

propietarios de bienes privados, que por su naturaleza o destinacion!

permiten o facilitan la existencia, estabilidad, funcionamiento,

conservacién, seguridad, uso, goce o explotacidén de los hienes de

dominio particular.

10j Bienes comunes esenciales: Bienes indispensables parz la

existencia, estabilidad, conservacion y seguridad de la urbanizacién,

asi como los imprescindibles para el uso y disfrute de los bisnes de

dominio particular. Los demds tendran el caracter de bienes comunes

no esenciales. Se reputan bienes comunes esenciales, el terreno

sobre o bajo el cual existan construcciones o instalaciones de

servicios publicos basicos, los cimientos, la estructura, las

circulaciones indispensables para aprovechamiento de bienes

. - - - . - ]
privados, las instalaciones generales de servicios publicos, las

—

fachadas y los techos o losas que sirven de cubiertas. a cualquier

nivel,

11) Expensas comunes necesarias: Erogaciones necesarias

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

{ NUEVE

.*.AGIAI—.-.- .

P EIYEY]
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ié rvicios comunes
causadas por la administracién y la prestacion de los se
1o

l Qs 1 1 X115 . g )’ < \Y OI d io

- Labema 05 se entenderan
bienes comunes de la urbanizacion. Para éstos efectos
e

: imiento, reparacion
asenciales los servicios necesarios, para el manteni r ep '

—

PRTIAT ienes comunes, asi como
reposicidn, reconstruccian y vigilancia de los bienes '
!

: s. En los edificios
los servicios publicos esenciales relacionados con estos =

4 ‘cadeo tendran e}
o urbanizacion de uso comercial, los costos de merc

s i uici excepciones v
caracter de expensa comun necesaria, sin perjuicio de las ; >y

‘opiede izantal respectivo
restricciones que el Reglamento de Propiedad Horizontal p

, asarias, tendran
establezca. Las expensas comunes diferentes de las necesarias,

. ia calificada
caracter obligatorio cuando sean aprobadas por la mayoria

exigida para el efecto en la presente Ley.

12) Cocficientes de copropiedad: Indices que establecen la

participacion porcentual de cada uno de los propietarios de bisnas de

dominio particular en los bienes comunes de la urbanizacion

sometido al Régimen de la Propiedad Horizontal. Definen ademas sy

participacion en la Asamblea General de Propietarios vy la proporciéon

s l
con que cada uno contribuird en las expensas comunes de la

|

—

urbanizacion, sin perjuicio de las que se determinen por maéduios de

contribucion, en edificios o urbanizaciones de uso comercial Q@ mixto.

f——

13) Médulos de contribucién: Indices que establecen la

participacion porcentual de |og propietarios de bienes de dominio

particular, en las expensas causadas en  relacidn con los bienes y

servicios comunes cuyo uso Y goce corresponda a una parte o sector

determinado de |a urbanizacién de ysa comercial o mixta,

———

ominia sobre un

14) Propietario inicial:

Titular de) derecho de d

Somete al Régimen da la P

inmueble determinado, que por medio de manifestacion de
contenida en escritura publica, lo

voluntad

ropiedad
Horizontal.

15) Area privada construiq

e

a: Extension Superficiarig Cubierta de

cada bien privado, excluyendo los bia

Nes comunes Iocalizados dentro
de sus linderos, de conformidad con |

35 normas Jegales.
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excluyendo los bienes comunes localizados
(

P " | %
dentro de sus linderos, de conformidad con las

normas legales.

ARTICULO 6°.- REGIMEN JURIDICO.- La URBANIZACION RINCON

SANTA INES, mediante éste instrumento publico, queda sometido a las

disposiciones contenidas en la Ley 675 de 2001 y Decretos Reglamentarios

jue en el futuro se dicten y a las del presente reglamento.

PARAGRAFO.-  Las normas contenidas en la presente reforma tienen

fuerza obligatoria para los actuales, anteriores y posteriores propietarios de

bienes de dominio privade de la “URBANIZACION RINCON SANTA

INES”, v también para los futuros adquirentes y para las personas que a

cualquier ‘titulo ocupen, gocen o disfruten dichos bienes, es decir, para

todes los habitantes de la URBANIZACION RINCON SANTA INES,

{propietarios, arrendatarios y residentes), visitantes y todos los trabajadores

que desarrollen actividades relacionadas con la Administracion (aseadoras,

roderos, jardineros, vigilantes, contratistas, etc.) y para todos las personas

que  por uno u otro motivo tengan alguna relacion .o vinculo con la

urbanizacion. En consecuencia, en todo acto que implique traspaso o

enajenacion  del derecho de dominio sobre los bienes privados o la mera

cesion a cualquier titulo, del uso y goce de ellos, se entienden incorporadas

h las disposiciones del presente reglamento,
CAPITULO II

GENERALES
ARTICULO 7°.- NOMBRE DISTINTIVO DE LA URBANIZACION.- [a
urbanizacion se llamard “URBANIZACION RINCON SANTA INES,

.
.

MANZANAS 35 COSTADO SUR, 36 Y 37",
ARTICULO 8°.- OBJETO.- la “URBANIZACION RINCON SANTA

INES”. Su objeto serd administrar correcta y eficazmente log bienes v
N e b)

‘ - T S

Larvicios comunes, manejar los asuntos de interés comun de -
» los

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO ————
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, ; i v el
hropietarios de bienes privados y cumplir y hacer cumplir la Ley ¥

bresente Reglamento de la Propiedad Horizontal.
ARTICULO 9°.- NATURALEZA, CARACTERISTICAS Y D
URBANIZACION RINCON SANTA INES, es una persona juridica

sriginada en la constitucion de la propiedad horizontal, de natural

sin animo de lucro.

OMICILIO: La

eza civil,

—_re T ! i la
=] domicilio de la persona juridica y de las instalaciones de

—

administracion central estaran ubicadas en la ciudad de Bogota, D.C.,

Calle 151C No. 118-60.

PARAGRAFO.- La destinacién de algunos bienes que produzcan renta para

sufragar expensas comunes, no desvirtua la calidad de= persona juridica sin

-

Animo de lucro.

ARTICULO 10°.- INSCRIPCION Y REPRESENTACION LEGAL: La

inscripcion y certificacién sobre la existencia y representacion legal de la

persona juridica, se efectuard ante el funcionario o entidad competente;

Imediante presentacién del Acta de Consejo de Administracién, sequn quien

lo haya nombrado y copia de la Escritura Pulblica del Régimen dz la

Propiedad Horizontal y la aceptacion escrita de quien ejerza la

ir%presentacio’n legal y las demds que dispongan las normas. -

PPARAGRAFO.- También seré objeto de inscripcién la escritura de extincion

de la propiedad horizontal, para certificar el estado de liquidacion de la

persona juridica mediante presentacién del Acta de la Asamblea General de
o |

Propietarios.

ARTICULO 11°.- DETERMINACION DEL TERRENO Yy DBE LA
URBANIZACION RINCON SANTA INES. |

| i La  “URBANIZACION
RINCON SANTA INES” se ancuentra ubicada en CALLE 151C, 1515y
, 151D ¥

151F entre la TRANSVERSAL 11*8_\?me
¢ Dg0La .C., Y

ha sido construida sobre parte del lote de terreno, cuyos lind
! Do HiNderos

. e "
demarcantes son los siguientes: 9enerales

El lote junto con la mayor extensién |o adquirié la Fy;

IDACION Empn
PRIVADA COMPARTIR, & los sefiores HERNAN T ION EMPRESA
‘ IGo

OSPINA HERNANDEZ, mediante Escritura Piblica ng Y FRANCISCO
mero Cy

atro Mijj
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Notaria Velntisioto (2!7) “del Circulo Notarial ety
Dogota, aclarada  por Escritura Publica  cuatro

cuatrocientos achenta y cinco (4 48‘)) del

biecinueve (1“\ de lunlu ‘de mil novecientos noventa (J';)')O) en cuanto a

anloms‘ 0”0(\'\\10@ a los folios de mnturuln inmobiliaria ntimeros 050-

0488786 y 050-1088035 de la oficina de Registro de Instrumentos Pablicos

e [-uqotn- P ona Nouto

£l Iote ng tun,no |dont|rmado con ¢l folio de matricula numero 050-

1088035 segreqado de la mayor extensién o lote denominado "RINCON

SANTA INES” situado en la zona de Suba, Distrito Especial de Bogota,

fue objeto a su ver de desengloba mediante escritura nimero cuatro mil

hovecientos diecisiate (4.917) del seis (6) de julio de mil novecientos

noventa (1990) en dos (2) lotes de terreno: El lote nimero uno {No.1)

identificado con el folio de matricula inmobiliaria numero 050-20048986.

El lote numero dos (No.2) identificado con el folio de matricula inmobiliaria

numero 0.)0 20048987 del cual hacen parte los edificios de lac manzanas

35 costado sur, 36 y 37 que se escriben y se alinderan de la sigulente

manefra.

POR EL NORESTE: En una longitud de doscientos cincuenta y tres con

cincuenta centimetros (253 3,50 mts), con la Calle 152C y ciento treinta Y

cinco metros (135 mts) con la futura Calle 152 A,

POR EL ORIENTE: En una lcmgitud de sesenta metros (60 mts), con  la

fFutura  Carrera 120 y ciento ac honta y mho metros con cincuen
a

centimetros (188,50 mts) con la futura Carrera 118.

POR EL SUR: En una longitud de diecinueve metros (19 mts), con la futura

Diagonal 147 B.

FOR EL SUR-OESTE: En una longitud de cuatrocientos cincuenta Y cuatro

metros con ochenta y acho centimetros (454,88 mts) con terrero de Ia

misma finca que en la particion se adjudicd al sefor LUIS EDUARDQ
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

5 AGRAF s et enzrima
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S — TSR WI T Te
ME N()F/ y con terrenos que fueron de "MANUEL ERNESTO _lf)/ﬁ“J

lespuds de CARLOS ME Nnu 1Ay huy de EDUARDO (;lJllrliltfwai[‘lf)-Iv/_‘"

4 URBANIZACION RINCON SANTA INES esta lutcf?:ic{«;@_

S e da por  seis (6)

pisos y conformada por

eintinueve ( 9) unul.zdm, de tres (‘)

e vl 2l A ‘ e nrivados, 10 cuales
npmhlmonros cada mm, pam un “total de 174 hienes pthddo los cue

e ————————

y on ul arllru!n

nruontaan ubncacln en el tencro desmto antonmmonh

e A e

.LQ

13 del pueh,ontcx mqlamonto se cspeciﬁcan.

BRESR——————

LOS

ARTICULO 120~ NOMBRE E IDENTIFICACION DE
os respeclivos

PROPIETARIOS.- Los propietarios son los que aparecen €n I
s que conforman la

folios de matricula inmobiliaria de bienes privado

L':.r];ani:-:acian.

ARTiCULO 139.- IDENTIFICACION DE BIENES
DETERMINACION DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD.- La
‘URBANIZACION RINCON SANTA INES", estd constituido por 174

PRIVADOS,

Unidadas  residenciales identificadas con las siguientes matriculas

nmobiliarias, los cuales se encuentran localizados en las MANZANAS 35

COSTADO SUR, 36 Y 37, ubicadas en COMPARTIR SUBA, en las

CALLES 151C, 151D Y 151F vy entre las TRANSVERSALES 118 Y 120

»l* Ia ciudad de Bogota D.C,

e
1

j: UNIDAD PRIVADA NUMERO MATRICULA
L o __INMOBILIARIA

CALLE 151 C ., MANZANA 37

UNIDAD 5 ¢

APARTAMENTO 101 - 050 N 20061392

APARTAMENTO 102 050 N 20061393

APARTAMENTO 201 OW
APARTAMENTO 202 050 N ZMS—F)V\—\
APARTAMENTO 301 W

APARTAMENTO 302 050 N 20061397

UNIDAD 6

APARTAMENTO 101/ RO N "
' 050 N 20061365

o —

4
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APARTAMENID 102 - OS0ON - 20061366
APARTAMENIO 201 - OS50N -- 20061367..7
5
APARTAMENTO 202 ( b 050 N 20061368
A \’ ’
APARTAMENTO 301 a0 S 050 N 20061369

APARTAMENTO 302/ /" -

050 N 20061370

URIDAD 7 v

/

APARTAMENTC 101

050 N 20061510"

APARTAMENTO 102

050 N 20061511

}

/

APARTAMENTO 201

050 N 20061512, 3

d %

APARTAMENTO 202

050 N 20061513 Q’U

APARTAMENTO 301

050 N 20061514

APARTAMENTO 302

050 N 20061515.7"

UNIDAD &

APARTAMENTO 101

050 N 20061528

APARTAMENTO 102

050 N 20061529

)

APARTAMENTO 201

050 N 20061530

el

APARTAMENTO 202

050 N 20061531 C,'D k

APARTAMENTO 301

050 N 20061532 -

APARTAMENTO 302

050 N 20061533

CALLE 151D

MANZANA 37

-

R.

UNIDAD 1

s

APARTAMENTO 101

050 N 20061492

APARTAMENTO 102

050 N 20061493

APARTAMENTO 201

050 N 20061494

APARTAMENTO 202

050 N 20061495 _
oy U

APARTAMENTO 301

050 N 20061496

APARTAMENTO 302

050 N 20061497

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

'.“:ﬂGﬁAf..._._. .




UNIDAD 2
APARTAMENTO 101
APARTAMENTO 102
APARTAMENTO 201
APARTAMENTO 202
APARTAMENTO 301

APARTANE NTO. am

UNIDAD 3

APARTAMENTO 101
APARTAMENTO 201

APARTAMENTO 202
APARTAMENTO 301
APARTAME Nro'%63 R

UNIDAD 4

APARTAMENTO 201

APARTAMENTO 202

l e —

W

| "\J

TOS0N

| APARTAMENTO 101 050 N 20061465 «
APARTAMENTQ '1'07“ BRI~y o

OL0 N 20061374

OL0 N 20061375
050 N
050 N
050 N

) 20061376
20061377
50061378

0061379

0v0 N 20061356 7 '
050 N 20061357 -

“050 N 20061358
050 N 20061359

T 050 N 20061360

A g e e e

T 050 N 20061361 /'

U ———

A —

e e

- 78— ———————

050 N 20061467

—— R ~ N :
SR ——

050 N 20061468

L ———— et e et e et

APARTAMENTO 301 050 N 20061469

APARTAMENTO 302 o 50 N 20061470 7 MM
CALLE 151 D MANZANA 35 T

Uﬁiﬁiéi e

e —

.A ?ir.‘llﬁwginq %Pi__,,,"',__';ww R 656 = )OOGNPO R

APARTAMENTO 201 T 0t e

APARTAMENTO 202 ———
R S . 05() el 500615-) p) B e wtce e st
APARTAMENTO 301 ———
— 050 -20061577 T
APARTAMENTO 302 e
e - O30~ 20087 524 7 T
UNIDAD 9 — 7%
APARTAMENTO 101 R e I
—____0s0. 20061335
i = /

APARTAMENTO 102

-
- ——

050 ?O()(. 133 o o

/6
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APARTAMENTO 201 050 - 20061340
APARTAMENTO 202 050 - 20061341
APARTAMENTO 301 050 - 20061342
APARTAMENTO 302 050 - 20061343 /.
UNIDAD 10
APARTAMENTO 101 050 - 20061320
APARTAMENTO 102 050 - 20061321
APARTAMENTO 201 0" 050 - 20061322
APARTAMENTO 202 050 - 20061323
APARTAMENTO 301 050 - 20061324
APARTAMENTO 302 050 - 20061325 .~
UNIDAD 11
APARTAMENTO 101 050 - 20061401 .~
APARTAMENTO 102 a; L, 050 - 20061402
APARTAMENTO 201 050 - 20061403
APARTAMENTO 202 050 - 20061404
APARTAMENTO 301 050 - 20061405
APARTAMENTO 302 050 - 20061406 7
UNIDAD 12
APARTAMENTO 101 050 - 20061311 B
APARTAMENTO 102 050 - 20061312
APARTAMENTO 201 T 050 - 20061313 L
APARTAMENTO 202 050 - 20061314 A
APARTAMENTO 301 050 - 20061315
APARTAMENTO 302 050 - 20061316
S |
&

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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UNIDAD 13

g

]

APARTAMENTO 101

050 - 20061302 /

APARTAMENTO 102

050 - 20061303

APARTAMENTO 201

050 - 20061304

APARTAMENTO 202

050 - 20061305

APARTAMENTO 301

050 - 20061306 /

APARTAMENTO 302

050 - 20061307 /

UNIDAD. 14

APARTAMENTO 101

050 - 20061283

APARTAMENTO 102

0S50 - 20061384

APARTAMENTO 201

050 - 20061385

APARTAMENTO 202

050 - 20061386

APARTAMENTG 301

050 - 20061387

APARTAMENTO 302 050 - 20061388 /
CALLE 151 F MANZANA 36
UNIDAD 1
APARTAMENTQ 101 * 050 - 20061347
APARTAMENTO 102 050 - 20061348
APARTAMENTO 201 6.0 050 - 20061349
APARTAMENTO 202 | 050 - 20061350 o
IAPARTAMENTO 301 050 - 20061351
APARTAMENTO 302 050 - 20061352/
UNIDAD 2

APARTAMENTO 101
APARTAMENTO 102
APARTAMENTO 201

050 - 20061419 /
~ 050 - 20061420

050 - 20061421 .
‘,\—%M
050 - 26061427

APARTAMENTO 202
APARTAMENTO 301

050 - 20061433 ) '
APARTAMENTO 302 050 - 20061424 |
UNIDAD 3 | eSS

—
e et

APARTAMENTO 101

|
L
b
1
i

I:Tp}xm;\r-zﬁrno 102

e g
050 - 20061415 )

— "%/
050 - 20061417 ——
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APARTAMENTO 201 050 - 20061412
APARTAMENTOC 202 030 - 20061413 |
APARTAMENTO 301 050 - 20061414 P ;
APARTAMENTO 302 050 - 20061415 / }
UNIDAD 4
[APARTAMENTO 101 050 - 20061428 ./ ;
APARTAMENTO 102 = 050 - 20061429 ,
APARTAMENTO 201 050 - 20061430 f
APARTAMENTO 202 050 - 20061431 ,
APARTAMENTO 301 050 - 20061432 ‘
APERTAMENTO 302 050 - 20061433
UNIDAD 5 ;/’ _‘
APARTAMENTO 101 050 - 20061501 .
APARTAMENTO 102 ' 050 - 20061502 i
APARTAMENTO 201 050 - 20061503 ,
APARTAMENTO 202 7 050 - 20061504 ﬁ;
APARTAMENTO 301 050 - 20061505 -
APARTAMENTO 302 050 - 20061506 ~ f
UNIDAD 6 / By
APARTAMENTO 101 050 - 20061329 -
APARTAMENTO 102 050 - 20061330
APARTAMENTO 201 050 - 2006133 ]
APARTAMENTO 202 050 - 20061332
APARTAMENTO 301 050 - 20061333 |
APARTAMENTO 302 50 - 20061334 7
—

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARID  — —




UNIDAD Y T
‘ ‘ e - . = - “; _v,“ - ,' . -
FAPARTAMENTO 10T TR YT

';‘AFART,‘{MENTD*I‘:@?Mvwhﬁmm— 080 - 20061538

APARTAMENTO 201 (77 050 - 20061539
APARTAMERTO 20277080 - 20061540
PARTANENTO 301 G50 - j00618a1
APARTAMENTO 502 050 - 20061642
—CALLE 151 MANZANASS
UNIDAD S -
APARTAMENTO 101 050 - 20061614, - N
APARTANENTG 163 050 - 20061615
APARTAMENTO 201 050 - 20061616
APARTANENTO 303 7 050 - 20061617 B
APARTAMENTO 301 050 - 20061610 -
XFARTANENTO 302 050 - 20061619

UNIDAD ©

APARTAMENTO 101 050 - 20061607

APARTAMENTO 103 050 - 20061608 )
SPARTAMENTO 201 vt 050 - 20061609
APARTAMENTO 202 050 - 20061610

APARTAMENTO 301 050 - 20061617

APARTAMENTG 302 050 - 20061615

UNIDAD 10 I

APARTAMENTO 101

S
050 - 20061600 e
APARTAMENTO 102

\:,’_;’,ﬁ; 050 - 20061607

APARTAMENTO 201
APARTAMENTO 202
APARTAMENTO 301
PARTAMENTO 302
UNIDAD 11

A\PARTAMENTO 101 | 050 ‘20061593 i

P4 AN \ 2 -
PARTAMENTO 102 050 - 20061595 =T

030 - 20061602 —

050 - 20061603 -

050 - 20061604 o

5.

050 - 20061605 /

3

't
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APARTAMENTO 201

050 - 20061595

APARTAMENTO 202

Weldi

050 - 20061596

APARTAMENTO 301

050 - 20061597

APARTAMENTO 302

050 - 20061598.

P g

UNIDAD 12

APARTAMENTO 101

050 - 20061670~

APARTAMENTO 102

050 - 20061671

APARTAMENTO 201

050 - 20061672

APARTAMENTO 202

050 - 20061673

APARTAMENTG 301

050 - 20061674

APARTAMENTO 202

050 - 20061675

s

UNIDAD 13

APARTAMENTO 102

050 - 20061580

APARTAMENTO 201

050 - 20061581

APARTAMENTO 202

050 - 20061582

APARTAMENTO 301

G50 - 20061583

APARTAMENTO 302

050 - 20061584

e

TESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA L USUARS

T ———————— .

APARTAMENTO 101 050 - 20061586
APARTAMENTO 102 050 - 20061587 1
AFARTAMENTO 201 050 - 20061528
APARTAMENTO 202 050 - 20061589
APARTAMENTO 301 050 - 20061590
APARTAMENTO 302 050 - 20061591 ~

UNIDAD 14

APERTAMENTO 101 050 - 20061579 ™
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ARTICULO 14°.- COEFICIENTES DE COPROPIEDAD.- Para Jos electos]

men de ia Propiedad Horizontal y en especial para

-

sagrado &n los articulas 259 y 260 de la Ley 675 de 2001 se Iz ha

ssignade un valor inicial equivalente al 100% a la totalidad de

~ pasid
13 oMU

enciales que integran la URBANIZACION RINCOR

{ES, manzanas 35 costado sur, 36y 37.

W
I
i
o
pid
o

Los anteriores cosficientes de copropiedad se calcularon con base en &

Y ey oA Ao
&3 privada Cc

. cada bien de dominio particular, con respecto al area lotal

(N o)

1} La proporcidn de los derechos de cada uno de los propictarios de
bienes privados sobre los bienes comunes de la urbanizacion.

2} B! porcentaje de participacion en la Asamblea Generai de
Fropietarios

3) Ei indice de participacién con que cada uno de los propletarios dg
bienes privados ha de contribuir a las expensas comunes dz 1a
urbanizacidn, mediante e! pagoe de cuotas ordinarias y extraordinarias
ge administracion.

ARTICU

LO 15°.- MODIFICACION DE COEFICIENTES: Léx Asambieg

Propictarios, con el voto favorable de un numerc plural de

s que represente al menos el setenta por ciento {(70%) de To!

copropiedad de la urbanizacion, podrd autorizar reforma

S
N

1

ento de Propiedad Horizontal relacicnadas con 1a modi 1cacion gs
- e

de propiedad horizontal, en los siguientes eventos:

) Cuando en su calculo se incurrid en errores aritmeticos o no s

tuvieron en cuenta los pardmetros legales para sy fijacion

2) Cuando la Urbanizacidn se adicione con nusvos bienes privadog

producto de la desafectacion de un bien comuan o da a adquisicion g

otros bienes que se anexan al mismo.

1%

n

3) Cuando se extinga la propiedad horizontal con relacion a un
a part

S
d= la urbanizacion.

4) Cuando s& cambie la destinacién de un bien da dro—
de sominio par
3 Particulary

. S
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\.- - i
A \ anta sa tuvo on cuanta parta o Hiacion xi-‘(}_h |
Q: coabiciontog,

YVARTICULO 16%, DETERMINAGION B llll;NlEE‘ :

.. -

hl
&)

- A

\\\3“;‘.‘» \\‘\\\ }‘\\\\ COMUNLS-  La “"URDANIZACION I{IN(:(}T: :
& SANTA INES, Lone blenes comunes eaancialin
OXClUAIVON, qUe B¢ mancionan da manera anuneltiva pora no taxativa, |
sabort Son bienes do la totalidad da lags m[u\ijnivl-u"n'\:-_, los que ¢

cantinuacion so felactanan on farma enunciativa y no taxativa,
VB torreno sabre ol cual se lovantan las U anidades tesidenciale
COnque cuanta fa agrupacian, par sus indaros, axtonsidn y dama

datos suminiatrados en ol articulo 11 de esto reglamanta,

2) Los cimiantos, o astructura, la cubiorta general, la placa do cubiarta),

loa ductos,  los halles de accesa
canas de cireulacion peatonal,

3) Las inatalaciones gonarales de :ﬂcnn:(1r"rlli1i.|'i4\,‘f~:1\%tc)1\x:, c\'(:lu‘w'im“.h'n, \|
natural y aneraia, hasta al punto de soparacion o tramo de dervacis
hacia tas distintas unidades de propiedad privada, los jardines, |
\‘Htl'é‘[)i“-ﬂ:‘-, loa mum:‘ (|l‘ fachada ‘)ll'l;\‘_l Aillll‘;.;.‘.i‘l-nnl Gk"'ll-'\\’ \‘,\‘\\l ll\’;::, |
muras medianeros antre unidades privadas y ontre estas y ron

c.-.nuuiv:'_‘::,' los huitranes de istalaciones uli,"\‘:l'l“icn;:,' hidraulicas y

\ontllnuun los h.a)nnlw de nuum Illwm' 5 m‘\n.\

4) La porteria,

5) En aeneral, todas aquallas depondancias,  cosds y/o servicios sobr

los cuates ninguno de los caprapietarios pueda alegar un derecha df

"i‘f\'l*'--’llxlil exelusivo, por raron de su nusma naturalosy W'in ‘hnr'
haberscle tansterido “\l*h"-mnvntc coma lwm‘nmum de nmhlml
ndividual, A : :

PARAGRAFO PRIMERO.- Las draos do las principalas

son par pisas lis siguientes:

ESTE PAPEL NO TENE COSTO ALAUND PARA (1 UsUATIG

o las ascaleras, puntos fnos y Lol

bienes comuney|,

P RS e 2



P1SOS ”V DFPFN'I.)FI;.R!CIAS N CONSTRUID LIBRE
- o M2 M2 ]

D SR

PRIMFR PISO

Area del lote 00
Alt\l del lote 4.176,

}i;llw(lm;l\:; on"y em;ﬂara 223,59 77,72
Muros divisorios y de fachada 271,44

'\m.[:‘—.:.”_‘;l 1ores estructurales 155,73

_l;:u...t:-:* . 25702

SEGUNDO PISO

TIE\II de acceso y escalera 223,55

‘f\-m;'c-:“ divisorios y de fachada 256,65

Muros interiores estructurales 155;74

Ductos 25,52

TERCER P1SO

Hall de acceso y escalera 223,59

‘1‘~Iuros divisurios v de fachada 217,50

Muros interiores estructurales 134,56

Ductos ' 25,52
?I(_\l’.d de cubierta B 521,71
\_umel ta _q_ex_w_e_i_an L ‘ L 3.224 51

- e ]

iCﬂ Al .f‘\»R»'E!‘\_S‘_x_ S 4__ ‘?ﬁgf '_“L-?_Qq ol

PARAGRAFO SEGUNDO.- Fachadas: Todas fos muros que conforman las

fachadas exteriores e interiores, tienen la calidad de comunes aci
— = 85, asi no se

trate de muros estructurales. Las ventanas axteriores

2 {as unidardes

\’:ﬂi[(‘c tlt nen ia il ad Gw b‘e A i LR
(f 2 nes !.” i ".IGC\S ',JE! Q ,J'C” ‘( T Mic i e i

fachadas, estda hinmutada ia facuitad del

Propietario en cuanto a suys
modificaciones. Asi, quada prohibido variar en cuaiqui -
er

forma el tipa Ael

ventanas o vidrios, aumentar o disminuir e} qg

|
{

mero o modificar an

forma ei diseno; {o mismo se aplicara a |
a aS DUEl’taq N
> de entr e

i
{

P _ _ : ads
unidad privada, salvo cuando en ambos casae -~
T e ac

de ins caopromelanos
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=) ARTfCcuLO 17°.- MODULOS

Z) GO

CONTRIBUCION.- La "URBANIZACION RINCO!

O
SANTA INES”, no tiene médulos de contribucign
b

debido a que sus unidades son de uso residencial

exclusivamente.

ﬁRTfCULO 18°.- DESTINACION DE LOS BIENES PRIVADOS.- Los

bienes privados de [a “URBANIZACION RINCON SANTA INES”, los

»

apartamentos seran destinados exclusivamente para habitacidn
residencial.

ARTicuLo 19°.- ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION Y
CONDICIONES SEGURIDAD Y SALUBRIDAD.- La “URBANIZACION
RINCON SANTA INES",- tiene las siguientes especificaciones de

construccién:”

1) CIMENTACION: Los edificios estin cimentados sobre una placa

flotante, con vigas y lozas en concreto reforzado.

2) ESTRUCTURA: Mamposteria estructural y losas en concreto armado.

3) MUROS: Interiores: En bloque y ladrillo tolete a la vista. Exteriores: En

ladrillo tolete a la vista,
4) CUBIERTA: Teja .

/A\ :;;‘ o
Czz_ 1378930

noiaTs cfi

P~ \:u»n

5) INSTALACIONES: Las instalaciones sanitarias, hidraulicas, eléctricas y

telefonicas son en tuberia PVC y contadores independientes para cada

apartamento

6) SEGURIDAD.- Los muros en concreto no podran ser tumbados total o

parcialmente ya que se pondria en peligro la estabilidad de los edificios.

CAPITULO III
DE LA CONTRIBUCION A LAS EXPENSAS COMUNES
ARTICULO 20°.- PARTICIPACION EN LAS EXPENSAS COMUNES

NECESARIAS. Los propietarios de los bienes privados de la urbanizacién

estan obligados a contribuir al pago de las expensas necesarias causadas

————

;‘;;r—l_a—;dministracién y la' prestacion de servicios comunes esenciales para
L . i6 '
la existencia, seguridad y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo

b ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO

|
f
1
|
|

—
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¥ acear .



“con el Reéglamento de Propiedad Horizontal. Para efecto de las expensa

“comunes ordinarias, existira solidaridad en su pago entre el propietario y e

tenedor a cualquier titulo de bienes de dominio privado. Igualmente

‘existird solidaridad en su pago entre el propietario anterior y el nuevq

'propietario del respectivo bien privado con respecto de las expensas

‘comunes no pagadas por el primero, al momento de llevarse a cabo |a

transferencia del derecho de dominio. En la escritura de transferencia de

dominio de un bien inmueble sometido a propiedad horizontal, el notaria

exigira paz y salvo de las contribuciones a las expensas comunes expedido por e

[Representante Legal de la copropiedad. En caso de no contarse con el paz y salvo,

se dejara constancia en la escritura de tal circunstancia, de la respectiva solicitud

presentada al administrador de la copropiedad y de la solidaridad del nuevo

propietario por las deudas que existan con la copropiedad.

PAIAGRKFU‘FRWERO.- Cuando el dominio de un bien privado

pertenezca en comun y pro indiviso a dos o mas personas, cada una de

ellas sera solidariamente responsable del pago de la totalidad de las

€xpensas comunes correspondientes a dicho bien, sin perjuicio de repetir lo

pagado contra sus comuneros, en la proporcidn que les corresponda.

PARAGRAFO SEGUNDO.- [a obligacién de contribuir oportunamente con

as expensas comunes de la urbanizacién se aplica aun cuando un

propietarioc no ocupe el bien privado, o no haga uso efectivo de un

determinado bien o servicio comun.

PARAGRAFO TERCERO.

- Para efectos de facturacion de los servicios publicos

Homiciliarios a zonas comunes, la URBANIZACION RINCON SANTA INES
)

podra ser considerada como usuaria anica frente a las empresas

prestadoras de
caso en el cual g cobro de| servici
inicamente con fundamento en Ta lectura de] medidor individyal

os mismos, si asi lo solicita,

0 se hara

) Se cob
don la diferencia del consumo que registra g medidor general y

| la suma de los
pedldores individuales.

=

ART{CULO-2Z10:-—INCUMP IMIENTO EN ‘EL PAGO DE EXPENS
AS--‘
sardo-en-el-cumplimiento-del-pago-de-expensas eagsrar—a - °' |

&'intereses de

86



/'/Ei lepresentante Legal deberd adelantar con profesional competente e

GUTIZRREZ

b i)
- 15 -

{ >

=2

L.
G

hancario corriente, certificado oor
. o

Superintendencia Bancaria, sin exceder ei limite d{*

usuia, sin perjuicio de que la Asambiea General d4

Propietarios establezca un interés inferior. Mientrad

subsista el incumplimiento la administracion podra publicar la lista de los

propietarios en mora en las instalaciones de la urbanizacion.

PARAGRAFO.- La publicacién referida en el presente articulo solo podra

hacerse en lugares donde no exista trdnsito constante de visitantes

garantizando su debido conocimiento por parte de les copropietarios.

ARTICULO 22°.- MERITO EJECUTIVO.- En los procesos ejecutivos

deberdn ser entablados por el Representante Legal de ¢

“"URBANIZACION RINCON SANTA INES”

praceso juridico de cobro dé la cartera en mora de las contribuciones

comunes y cargas sehaladas por el reglamento y la Asamblea General de

Propietarios, cuando el deudor haya acumulado noventa y un dias (91) dg

mora en el pago y/o acuerdo de pago, sin necesidad de autorizacior

aiguna.
Auctado el proceso anterior, el Representante Legal  instaurara &

respectiva demanda ante el Juez competente, cumpliendo con las

disposiciones vy requisitos legales para el merito ejecutivo.

PARAGRAFO PRIMERO.- La accion ejecutiva a que se refiere estg

articulo, no estard supeditada al agotamiento previo de los mecanisimos

para la solucién de conflictos previstos en la Ley.

PARAGRAFO SEGUNDO.- Los gastos acasionados como los honorarios de

abogado u otros que resulten de la  accidon  ejecutiva del cobro de lag

expensas en mora, seran asumidos en su totalidad por el deudof

’

propietario.
ARTICULO 23°.- RECURSOS PATRIMONIALES.- Los recursos

atrimoniales de la "URBANIZACION RINCON SANTA INES" estara:

P
e ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

—

nigia.cquivalentes. a uns.y.media veces el intesasN
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i i ] TTUTT
*onformados por los ingresos provenientes de las expensas Commmes
Fondo de Imprevistos; v

%erinarias y extraordinarias, mulltas, intereses,

&més blanes e ingresos que adquiera o reciba a cualquier ettt paraeh

Fumplimiento de su objeto.
ARTICULO 24°.- FONDO DE IMPREVISTOS.- La ~TRBANIZACION

RINCON SANTA INES?‘ debe constituir un Fondo de IMprevistos para

atender obligaciones 0 eXpensas imprevistas, el cual se formard

incrementara con un porcentaje de recargo no nferior al uno por Cremt

(1%) sobre el presupuesto anual de gastos cOmMUnes y con 105 GEITa

ingresos que la Asamblea General de Propietarios considere pertnemntes, ta

asamblea podra suspender su cobro cuando el monto disponible alcance ey

cincuenta por ciento (50%) del presupuesto ordinario de gastos—d

raspectivo ano. El Administrador podra disponer de tales recursos, Previg

aprobacién de la Asamblea General de Propietarios, en su €aso, ¥ d

conformidad con lo establecido en el Reglamento de Propiedad Horizomtat,

'PARAGRAFG.- El cobro a los propictarios de expensas extraoidinariay

adicionales al porcentaje del recargo referido, sélo podra aprobarse cuandp

les recursos del Fondo de Imprevistos sean insuficientes para atends

’

.iag

erogaciones a su cargo.
ARTICULO 25°.- ELABORACION DEL PRESUPUESTO - Bl Admimistratr
junto cen el Censejo de Administracion mmmmm

Presupuesto de Ingresos y Gastos del afio antes

proyecto del presupuesto debera ser calculado de acuerds eomtormetod 5
SAGLE

de proyeccidn de los ingresos, gastos, reservas & nvar

'Slf.lnes i |j| i iL”[e 5'

que se vayan a causar en el afo, teniendo
' ndo en clenta el denait o sumeravit

del ejercicio anterior si existiera y los aprovechamis e
< Clia Ta:i
indole. Este proyecto debe ser present
ado a la Asar
amblea Generat

| | _ al e
Propietarios para la aprobacion de acuerdo 3

adiciones
a determine para el Presupuests defim
PARAGRAFO PRIMERO.-

necesarios que la asamble

Este ‘provecto

publicado en las instalaciones de |3

administracmn y

S

AS Cart .

urbanizacién, por io menos con diez (10) dfas dg ante s la
\ glacion

S TaTechaen
\\

—

—
_—
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. ey e Tl COPrOPIEdAc
'}(Conomuras asi obtenidas seran para el beneficio comun dé T copropiedad

e e — s rptyve TP AT S P
st destinaran al paqo de Lyprmm comunes de la urbanizacion, o lo:

jastos de inversion, segun lo decida la Asamblea General de Propietarion,

Jb-RTI’CULO 27°.- DESAFECTACION DE BIEHES COMUHNES NG

ESENCIALES.- Previa autorizacion de las autoridades runicipales o

T Thormas  urbanisticas
listritales competentes de conformidad con las normas urt a

o el voto favorable de
rigentes, la Asamblea General de Prop:rtcum,, ‘con el voto favorabl i

hamero  plural de propietarios de  hienes de dorminio privado que

representen &l setenta por ciento (70%]) de los cocficientes de copropicdar

e la urbanizacion, podré desafectar la calidad Tde comun de bienes

comunes no esenciales, los cuales pasaran a ser del dominio particular de

la persona juridica que surge como efecto de la constitucion al Régimen d@

|-

i Propiedad Horizontal., En todo caso, la desafectacion de parqueadcros,

= visitantes o de usuarios, estara condicionada a la reposicion deigual o

mayor ntimero de estacionamientos con la misma destinacion, previo

cumnplimiento de las normas urbanisticas aplicables en el municipio” ¢

T S ————— o Y ——— S S ——

distrito del que se trate,

PARAGRAFO PRIMERO.- Sobre los hienecs "B(.vfmo“"}lﬁ}'“,‘.,,],,,, <OIne

afecto de la desafectacion de bienes comunes no Cesenciales, podiar

-

realizarse todos 105 actos o Negocios Jurndlm “ho siendo contra la TE Y

contra el derecho ajeno, v seran objcto de todos los benoficio: , Cargut «

lrnpucsrm inherantes a la propiedad inmobiliaria, Para estos efactor

administrador de |a urbanizacion actuard "de conforrmided AR T
por la As nmblm: _(:r neral de Propictarios on el acto de desafectaciony con
observancia de las f””""'—':'“w .;f;l'i“r:”mdu. an el presents Meglamento di
f’FOPIPddd Hor(7onh1| e o

PARAGFI_\I:(? ,CCU"DO - No se aphicarén las NOrmas aqui previstas s |
desafectacion de los bienes comunes ruchics y 4 g 'imn‘wmf.;»'-;:.
destinacién o pm adhf‘rf'ncm: "o ¢ esenciales “1es . po

, 105 cuales por

ou naturalezl
50N Pna]endbl(‘ﬁ La nncuﬂnamén de estos

Nes se realizars

conformidad con o previsto en vl Pﬁglamc‘nrr; des [,mm“d ad T
e & r”’i/fll]’

ARTICULO 28°.- PRO(.EDIMIFIHO PARA LA DLSIU [gc"r’ C16
et VCIGH D

e

Al




Caovanmr ;

'” ) vf‘f/
% ' (ﬂ
“-.*';P BIENLS COMUNESc Lo doasalactaridn e M"}'.'(

ny
S eglameanta  da o Praptedad  Horizantal,  qie o
e

taallzard por medio decancritura poblica con la !

ao protocalizard ol acta da autarizacidn da la

Avamblea Ganoral da Propiatacion v las aprobaciones que hayan aid

indizpansables obtanar da contormidad con al artleulo pracedente, Upa viaf

4

otorgadaesta ascritura, so ragistrard an o Oficing de Registio

Instrumentos Publicos, 1o cual abrich ol folio de matileuls nobiling

correspondiente, o la dacisin de dacalectar un bian comin no eaancial o

antendara comprendida o aprobacidn de los ajustas an los coaliciantes d
copropiadad y madulos de contribucidn, coma alacto de la mcorporaciin di:

¢

nuevos hienes rn'lv.'nin-: al urbanizacidn, En oste caso los coaliciantes of:

-al(ulumn tenlande en cuonta lnz. mlmuw v“,.’-luhh'rl(lu‘ 41 ul /\H 14 e

,m sente lnulnnwnln.

ARTiCULO (29*).- BIENES 'z,-o'm‘u‘m.:«-, DE USO EXCLUSIVO.- Sl

determinan como bienes comunas da uso axclusivo acuallon bianeas cuy

Uso y goce 5 ."v:i()nn i |7m'|7-'-l'm<lml [mr todo el tarmpo qua dure o,

bienes inmuehles, on frnmn orcluflvn a una rln wnnmmln uuulml puvmm

n cmm;murmcm, tales bienes se cong Irlrmm como U '1r(,(,r,;,,“ de 1
umcla(l a la cual se asignaran  an Inr res pr-rtivm rw,r.mhu 6 dn \/.-.,,y,,

unpln,.m al deracho exclisivo del pmmulmm de esn unidae a Ly

Ilhtr'lm-ntv ase bien, sin que v.,zl (lnrnrlu') nqu( r'-lullvll(lu pu--r)n 4

desconocido, mr»dlflcnrlo alterado o rll ,rnmmrln pm ulnquu rmu [uu,m-l 91

0 mflrlvnt-' lﬂr |mlr||mr|(h"ln‘)'" CoOMuNes y rfu Vit lllmlur., ,;,rm o,

~

m'ruln iones y rONnas vr:rrlr"‘. y tmlm lur: "onu" COMUNGS qun pru-‘ -

naturaleza o (l(“fmr» 500N clw 060 y qr-u' gr-rmml no pndmn G ()f;Jul(, ,] ;

160 m’f'lll.;lw)

e

ARII CULO 30°.- R(CIM[ N L.’I’L(‘U\l DE LOS BIENES comu.:L., m"

U.)O [)’Cl U-'IVO LO' P‘”P"""’”“J d“ |f” |il“ll“' Mlv.lrln’ i Ir)' (IH.

d(,ujnn ,.I U 30 (')'clll"lvr) (lf‘ un (lf'l’f‘lfllll'lﬂdf) l;lr'n (ONIUH, ,('qjm I(; fN"‘VI"U ]
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— bien.

en elarticulo anterior, quedarin obligados a: 4
~ 1)'No efectuar alteraciones ni realizar construceiones sobre o lmw 3
~2) No cambiar su destinacidn, -
3) Hacerse cargo de las reparaciones o que  haya lugar, come

consecuencia de aquellos deterioros que

tenedor o de las reparacionas locativas que se requieran p ”} el

Ms;é;pmdu:f.cnn por culpa el

desgaste ocasionado aun bajo uso legitimo, por paso del tiempo.

4) Pagar las compensaciones economicas por el uso exclusivo, sequn lo

aprobado en la Asamblea General de Propictarios.

PARAGRAFO PRIMERO.- Las

mejoras necesarias, no  comprendidas

dentro de las previsionas del numeral 3 del presente articulo, se tendran

COMo expensas comunes de Ja urbanizacién, cuando no se trate de aventos

=n los que deba responder of cons

tructor,

PARAGRAFO SEGUNDO.- En ningun caso el propietario inicial

podi

vender el derecho de uso exclusiva sobre bienes comunes.

ARTICULO 31°,- DERECHOS ¥ DEBERES DE LOS PROPIETARIOS Y/O

RESIDENTES DE LOS BIENES PRIVADOS RESPECTO DE LO

S BIENES

COMUNES.- Cada propietario y/o

residente podrg Servirse a su arbitrio de

0s bienes comunes, siempre que los utilice segun su des

stino ordinario Y no

berturbe el uso legitimo de los demas,

No podran log Propietarios ejacutar

icto alguno que comprometa |a

tranquilidad genara] O genere impactos

irnbientales, alecte |a sequridad
' g

. solidez o salubridad de la urbanizacion

— = )
‘esidencial y comunal,

stos derechos  deben estar aplicados g |

as disposiciones legales, a lag

rontempladas  en el presante

reglamento 5 los

Procedirnierntas

establecidos por la Asamblea General

de F’ropietarios,

fdministracién y la Administracion &N cumplimiento de

el Consajo de

sSus !unciones—.

2

$e establecen las siguientes restriccion

€S para todog

esidentes , los causahabientes

—

los Propietariog y
intervivos Y por cay

Sa de Muerte, v

ysuarios a cualquier titulo, que en

términos 9enerales sepy.

1) Obstruir las puertas de entrada de |5 Urbanizacigp, halle
N ¢ 1 5,

“\_\

92




[ SEENS S I Smweres

Czz 1378818 § %

- 16 -

parqueaderas, andenes, zonas de circulaciom

( demas areas que sirvan para la locomocio
LIS

S S — {5

-

los demas residentes,

2) Usar los lugares anteriormente citados como

sitios de reuniones

74

ociales particulares y politicas afectando la armonia

tanquiidad de la  comunidad. Igualmente utilizarlos, asi  sex

temporalmente, para depositos de basuras, mercancias, bicicletas u otros

objetos que obstruyan, incomoden, afecten y/o contaminen las areas.
excesivos

3) Sostener en las paredes comunes, €argas @ pesos

llevar a cabo perforaciones o cavidades sobre ellos, introduci

- -

chazos, o demas actos que atenten contra la solidez de loj

apartamentos 0 causen Ganos a los vecines.

ruidos que sobrepasen los niveles permitidos, que perturben id

tranquilidad general.

Ocupar zonas dastinadas para parqueaderos de automoviles cor

%
S
o]

|
t
{
! 4) Conectar a alte volumen aparatos de radio o television, o produci
)
i
I
t

huses. camiones, volguetas y/o vehiculos pesades, sin previd

autorizacion escrita de la administracion.

&} Yariar en cualquier forma las ventanas o vidrios, puertas, halles ;

techos: donds se aumente o disminuya su numero o se modifique

an'cuatquier forma el disefo del bien inmueble.

2} En ias fachadas, ventanas, paredes exteriores , cubiertas de la;

-

unidades privadas y en general en las dreas comunes COMg

instalaciones de la administracion, arboles y postes, no 5¢

podran colocar avisos publicitarios de naturaleza alguna, de

scuardo a lo estipulado en el Cédigo Policia.

S

g) Mantener en las zonas comunes cualquier clase de animal qug

meomode o ponga en peligro la integridad fisica de las personas ¢

- : -
dafe o ensucie las areas comitines.

gy Ylilizar las dreas comunes comao los halles y escaleras para fuimar)

£STE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

manera que se dificulte el paso o pcrmanencnagdéi’
£
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CAPITULOV
DE LOS BIENES PRIVADOS

ARTICULO 32°. IDENTIFICACION DE @
mmzc PRIVADOS Los bienes

‘
dominio p

{
priv ados o dé‘
te|

G \Fulnn. SN u..L‘\l[Ih\'.ﬂuz‘.- en el presan

i Reciamente de Pro ,'—’“‘m ST T = - ’F
Nagreineale de Propiedad uu.o.nm en st Articulo 13° vy e los planos dd
T (R \ o rimstast = =
I Urtanzacon. Lo prepredad sobre los bienes privados imphca un derech

e HANRGAG sobie ios bienes comunes de la urbanizacion, en proporcior
— gy SR e Pl " - tansd IR, 5 - o3 I RTe 'L T
00 0s ooehicientes de copropisdad. En todo acto de disposicion, gravamer

s e e e e e 1

(O RAMAAIGO de un bign pnivado se entenderan inciuidos estos bienes y “'\1
oy Ay e Sda sk -

OO0 Sfecluarse actos on relacion con elles, ssparadamente del bien de

e ——
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De conformidad con el presente articule, e

r
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sto redial sobre cada bien privade incorpora 2l carrespondiente a lC’a

i

comwnes de 1o urbanizacion, en proporcion ai  coeficients da

os donde existaj
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plarmos oredidles geoorsferenciados, adoptados o debidamente aprobades
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» . B

sar 12 autonidad catastra! compatente, estes tendiran preiacion sobre log

damas wstomas para la identificacian de los bienes aqu: s2ialadoes

1) Posse- usar y disfrutar con plena autonomia la unidad privada dé

scueido con las escrituras, 3 fa Ley y a este reglamento.

2% Enarenar, aravacr, dar en anticresis o arrendamiento, ia umdm1
da comunt ate con el coeficiente de copropiedad sobre o
anvada comuntamente con el coeliciante Ge Copropiedad soove I&..!
henes comunes. st necesidad del consentimisnto de los dc—mé;%
— |
propietarios. \

3 Servorse v usar de los bienes comunes, siempre que 1o haga segu

1 e

-

i2gitimo de lo%

SSTE PASEL NQ TENE COSTO ALGUNQ PARA EL USUARIO

M,‘l,_,..--
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4) intervenir en las deliberaciones de la Asamblea General d

Propietarios con derecho a voz y veto.

J_Wi_-

ARTICULO 34°.- OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS RESPECT

% = _.,

'DE LOS BIENES DE DOMINIO PARTICULAR O PRIVADO:- En relacion

-

. = . . M 5 [N
.con los bienes de dominio particular los propietarios tienen las siguiente

i

|

1]

- (e i £
¥ Usarlos de zcuerdo con su naturaleza y destinacion, en ia forma

prevista en este Reglamento de Propiedad Horizontal, absteniéndoss

]
. ; : SeH = a!
de ejecutar acto alguno que compromata la seguridad. solidez de la

urbanizacion, producir ruidos, molestias y actos que perturben la

f'

3
E . ; = Fmm ol
ranquilidad de los demas propietarios y residentes o gue afecten id

salud pubiica.

2} Ejecutar de inmediato las reparaciones en sus bienes privados,

incluidas las redes de servicios ubicados dentro del bien privado,

uya omision pueda ocasionar perjuicios a la urbaniz acion, a ios

bienes que ia integran, resarciendo los dafos que acasione por el
descuido a las personas afectadas v a la adm ministracion.

(€8]
-

} £l propietario del dltimo piso, no puade =levar pisos o raalizar nuevas

construcciones sin la autorizacidn de la Asamblea General do

propietarios, previo cumplimiento de

las  normas urbanisticay

vigentes. Al propietario del piso bajo le estd prohibido adelantar

ooras que perjudiquen la solidez de |a construccién, tales coma
!

| excavaciones, sdétanos vy dema

S, sin la autorizacién de la Asambiea

5 General de Propietarios, previo cumplimiento  de

’ las  normas
urbanisticas vigentes.

4) Mo utilizar ias ventanas, halles v entrada da i

9 PUETta principal pdrs
secaf, . limpiar o sacudir tapetes, alfombras, cortinas
ropa

|4 < C
glementos de cualquier otra naturalers, -

S} No mantaner en las unidades privadas

Lrarqumdad y salud de la com

S —————— ST

S normas de
E
proteccion de animales v el Cdigo de Policjz.

6 @%g@pietarm'de qn:dgd ern%M'

V_'"“_T-- .
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s mantener cerradas lag

=== o
l— 14) Es deber de los propietarios y residente

componen |a
puertas de acceso a cada uno de los apartamentos que p

' 5 bi ivados.
velar par la sequridad de los bienes privado

pechosa de una persona qug

drbanizacion y

15) En caso de cualquier actitud sos

izacic igilant & ' a ung
pretenda salir de la urbanizacion, el vigilante podra someterlo g

. \ persona y
requisa personal y de encontrar algo anormal retener a la persona y

pedir apoyo a la Policia con la ayuda de la alarma comunal.

e " = r mas de cincg
16) Todo propietario y residente que se ausente 501 ma

dias (5) de el apartamento, debera dejar cerrados las registros de

agua y gas y desconectar los aparates eléctricos, ademas nformar ala

; . . - D aie |
Administracién el teléfono y la direccidn de la persona a guien agje iag

llaves del inmueble, para en caso de una emergencia s& pueda

contactar.

17) Para remodelaciones el residente debe informar en la

Administracién la obra que va a realizar, con el fin de que €}

Administrador verifique con los planos de la urbanizacion y las

escrituras la legalidad y la viabilidad de la obra. Estas obras solamenta

se pueden realizar de Lunes a Viernes de 8:00 AM. a 5:00 P, los

Séabados de 9:00 a.m. a 1:0G p.m., los Domingos ¥ dias festivos no sa

permitira realizar obras sin previa autorizacién de |3 administracion y

de los afectados.

18) El propietario y el residente esta obligado & tomar las

precauciones del caso para prevenir incendios inundaciones o
e 1

calamidades domésticas, que perjudi
s s ' udique s . - :
Judiquen a los demas Y a las dreas

comunes.

19j En los apartamentos se prohibe guardar sustanci

as, liquidos

inflarables y articulos que puedan causar explosiones. De qc¢ do cbn

- - =S, acuerdo con

este articulo quada prohibido el uso de estufas de pat; g ]
' = le

0, gascling o
gas propano.

@1 El propietario y residente que realjice relniones (
entro de ¢
u

unidad privada, deberd tomar las meg;
Idas necesa
€sarig

5 par s
perturbar el descanso de los demds, con ruidos =i
o

fuertesg Y €quipos de

v

98
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\ niveles pmmltulor por las normas legalos.
lpllmmn las sanciones (hfuplnmrm-- establecidas {;

A% .ﬁ\(\

\‘\\\\ \
‘\

el r .(]Inmonls.).

21) Los pmplo arlo y los residentes estin ohlmmin

a notihicar  dentio los tres (O’) dias a la admimstiacion todo cambio de

dominio v de arrendatarios para el registro del libro de prupldmlu- y de lo:

ccupantes.

ARTICULO 35°.- NORMAS PARA EL USO DE LOS PARQUEADEROS Y

CIRCULACION DE VEHICULOS: La utilizacion de los pmqumdcw:- P

exclusiva para vehiculos y motos, Los usuarios se auctan ala "munnll

disposiciones:

1) Bl usuario deberd estacionar su vehiculo en reversa, dentro de la:

ineas demarcadas para tal fin,

Los usuarios deben transitar conservando la deuu.hu, a velocidac

I~

moderada mdxima de diez (10) km/hora y sin estorbar la circulacion

de los demas vehiculos.

/
"r3) No podra hacerse reparaciones mecdnicas ni de pintura a los

vehiculos dentro de los parqueaderos, fuera de las uh‘olutanwnu

necesarias para retirarlos y llevarlos a reparacién definitiva a un sitie

aspecializado.

e —— Y S Bt Pt e,

4 Q) No se permitird estacionar en los pmquoadums. buses, hu ietas y> er

general, vehiculos con capacidad de carga superior a una t(lmludu y

media,

Los propietarios dehardn dejar los vehiculos debidamente ce rrados.

L
~—

e e e e e e e 82 i e 5 S et

6y Cualquier dano causado por uno de los usuarios a cualquiera de lo:

vehiculos debr:zr(-'n ser nntlhrnrlo mnwlmtnrmnto B In mhrumftrm 10

e e e e, e e ————————

e s e e et e v 0
e e e S S e et

la cual seqin las circunstancins e rmclm recurrir o las autoridade:

e e et et e . T et e et e e e S A w—
. ———

de transito,

Es obligatorio la prese entacion de la ficha tanto |);;r(1 mmn'.m come

-
/

—

e

para salir del parcweadw'o en caso de axtravid ol U’n“rlll() d;',]“

ESTE PAPEL NO TIENE (‘OulO /\l ()UNO PAHA r| U‘.U/\Hl() T et

*'AG-‘AX——.-- -




i i [ asumir
notificar a la administracion para tramitar una nueva ficha y ¢

-
-

las ¢ostos.

4y 2~
' iti tro del parqueadero,
8) No es permitido el lavado de carros dentr p

T | T laleat ] hiculo
solamente se permite la limpieza en seco. El propietario del ve

—
que tenga escape de grasa o aceite debe colacar algo sobre el piso a

, i jiatameant
fin de evitar el deterioro del pavimenta y manchas e inmediatamante

realizar las reparaciones del caso.

9) Por sequridad y riesgos esta prohibido el almacenamiento de

. - - N 1 a — 3 U'
elementos quimicos inflamables o combustibles, en case de un

i

incidente grave el infractor serd responsable por los dafos vy

?

perjuicios causados a la comunidad.

/ 10) La responsabilidad de la urbanizacién se suscribe a la custodia

del automotor no asumiendo riesgos que se puedan presentar por

deterioro natural del vehiculo ni dafos causados por fuerza mayor

como: motin , asonada, terremoto o cualquier acto o convulsion de la

naturaleza.

11) El .propietario del vehiculo debars informar oportunamante

cualquier anomalia que se presente antes de retirarlo del sitio, danda

parte al vigilante y por escrito a la admin| !

stracién. Una-vesr retira
vehiculo del sitio donde fue parqueado sin

o}

ei

infcrmar_‘, no existird nj

habra lugar a reclamo alguno,

12/ La administracion suspenders of Servicio de parqueaders g
B ader
w C

al dia en log Pagos por este mismo
concepto,

propietario del vehiculo que no esta

13) |4

ervicio de parqueadero para visitan

tes serd de g am. a b
¢ Slempre y cuando exista CUpo dentro dg|

p.m.

costo alqunn dentro de este hor i
(] g 2 ario, E| uso s
— .Darqueaderm
28 P

ara

visitantes de las 6 p.m. a las 6 a.m. del dia

Slguiente, tendrd un v

i est - valor
que sera establecido por g administracién

de acy
LS erdO a ias
estacionamiento.

i

i 14) El usuario del parqueadera O podra ceq
der

los ¢ A
X erechene .
parqueo a terceros, es potestad exclusiva de 1 s

ia administracién

100
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15) El servicio de parqueadero sers prestado a lo:

. . N (—=
propietarie v arrendatarios, siempre vy r_-uan&&
Y]

capacidad lo permita. o |5
Q&
@ En el dres del parqueaderc ningui

propietarios v residente debe dejar elementos

objetos que obstruyan el trafico vehicular, la administracion est:

autorizada para retirarlos.

17 En el area de los parqueaderos queda prohibido que fos nifiog

mofiten en bicicleta, monopatines, patines o carros eléctricos.

18} Las demas normas que se reqguieran para el uso adecuado dg

estas zonas comunes.

ARTICULG 26°.- NORMAS PARA TENENCIA DE LAS MASCOTAS.

Dentro de lad relaciones de la comunidad se permite la tenencia de¢

7

mascotas dentro de los apartamentos, donde los propietarios v residente;

duefios de estos, estdn obligados a dar cumplimiento a las disposiiionei

cantempladas en la Ley 746 de julio 19 de 2002, a las del Cddigo det

]

Policia v & las del presente reglamento.

Las mascotas son responsabilidad de los propietarios por lo que no debe

permitir que afecten la salud y tranquilidad de los ‘demds residentes

ademas el tenedor se compromete a:

1) Dar cumplimiento a las disposiciones contempladas en la Ley 746 d¢

g

iulio 19 de 2002, a las del Codigo de Policia v a las del presarnite
A ' = 1

regiamento. 7
Dar proteccion, buen trato y cuidado para mantenerlos sanos, Evitaf'

gque las mascotas en los apartamentos hagan ruidos que afecten k

trancuilidad de los vecinos vy no establecer perreras en los halles ;

FOonas Comines.

3% No esta permitido gue en las zonas comunes cualquier clase dg

animal ande suelto, que incomode o ponga en peligro la integridad d¢

las personas, dafie o ensucie las zonas de circulacion,

4) Dado al nivel de peligrosidad de ejemplares caninos como las razas,

F AGRAF e e vt smiiwr

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNQ PARA EL USUARIO

UEVE __\
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ADMINISTRADOR x

OMUTES ESPECIALES o3

e

o7

ARTICULO 38°.- LA ASAMBLEA GENERAL DU

PROPIETARIOS.- La Asamblea General de

lmmt‘lmm- lo xon.tiluuun los pmmvlmm- de bienes privados, lo:

representantes y de legadw reunidos con el qudrum y las condicione:

f’-t‘\'l tas en la l(y y en este Reglamento de Propiadad Horizontal.

Existen dos tipo de asambleas, las ordinarias y las extraordinarias cuandd

s¢requieran para decisiones especificas y /o soluciones administrativas dé

cardcter urgente.

Todos los propietarios de bienes privados que integran la urbanizacio

lendran derecho a participar en las deliberaciones con voz y voto. El votc

de cada propietario equivaldrd al porcentaje del coeficiente de copropiedac

del res pu,twu bien privado,

Las  decisiones  adoptadas  de  acuerdo con las normas legales y

reqlamentarias,  son  de  obligatorio  cumplimiento  para todos los

propictarios, inclusive para los ausentes vy disidentes, para log

aclmmv trativos y demids érganos control y en lo pertinente para los

usuarios y residentes de la urbanizacidn,

ARTICULO 39°.- REPRESENTACION.- La asistencia a la Asambled

General de l"rupu,tmncv~ serd personal o por meadio de representante leqga

quc lo sara:

1) La persaona que presente el poder especial escrito para la reunior

n*&p»'(‘tlvu el cual puade otorgarse a otro propietario, a un tercerc

residente de la urbanizacion, o poder general otorgado por escriture

s vt e o et g - e e ~

publica. Para que un representante pueda deliberar se requierg

facultad expresa en el mismo poder y presentarla a la administracior

con la debida anticipacian a la reunién de la asamblea. . ;

nwme vy

2) La persona que exhiba documento auténtico de representante a

comunidad de propietarios, cuando sobre una misma unidad exista e

S

F AGRAF .

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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credite ser albacea »

se
cuasi-contrato de comunidad, - —]

: ssenante (e
a, o snmP'e HEasAEt N

ian liquid
mlrnml trador, de una sucesion liqu

du. 0 I‘l ma‘,mm de los herederos. | -
de personas juridicas propietarias.

i) Los r!":pi'f.”?(}lﬂ'alﬂ_‘fjs legales

o . . cepresentante pog
PMMC‘RAI‘TO PRIMERO.- Nunca podra votar mas de un represents 0

"""" Neguen
bien pn\nrln Cuando varias personas sean o lleg

tuviere desmembrado en cualquier

a ser conduenas de

——ee.

una unidad pnvarla o el dominio as

la persona que |
{m'mn, los plnplf’lﬂlm" deberan ch'flgnar una sola p

R

150 de que
mpm-‘onln an ol (‘](‘ICICIC\ de los derechos de copropiedad. En cas q

sel - lea /. <
Nno Imhmm mwulo a0 nnmblam mnfoxrne a lo dispuesto en la Ley A.,l

—

Mmmn nnn |)m~mnn no pm-m- IL‘[)I(‘ entar mas de dos (.3) propietarios de

bianes (mvmlu-

PARACRN 0 SEGUNDO lo-, nnornbm; dcl Consejo de Adrmmftmunn

f\\]fnll]lbtl'd(ll)l,(" Revisor Fis caly el rnroonul que este vinculado en g

pmto admunst:arwa de  la u.u‘bumzacuén, no

pueden ejercer g

repre ‘rsenldcmn de terceros ante .'a ,f\samblea General de

e e e e et e e e

rOpl(‘Ldl lﬂ"

mientras esten en el ejercicio de sus carq«J,

ARTICULO 40°. NATURALEZA Y FUNCIONES |4 4: samblea Genaral de

Pmpmtarnos es el érgano de direccion de I P

———————

€rsona juridica, y tendré comd

. ‘. "“““—"'——--—-—___%*‘_____ - |
funciones basicas las siguientes: _ D
1) Aprabar o improbar los Estades Financierng y el pmsuoami

. - | ZAN Lois
que deberan someter g SU- consideracion el LOHT d ]
5¢]0 (S

Administracion y al Administrador Y establecer |a- T“ru——_
- 5 cuotas pare

- 2 ]
.uordmanas, asi cormc

S E
incrementar el Fondo de Impravis $tos, cuande ¢ fuere

atender las expensas ordinariag o ext e

— ]
€ &l caso.

2) Establecer los parametros Generales

de ¢ Sanciones por el
incumplimiento e infracciones 3| Presente Rl e S
J ento,
3) Nombrar y remover lbremente a los miembro T——
int b i ) € Conseic (e
Administracion por un periodo de afo TP e—— o (¢
’ o] .

fil de idoneidad 9€ndo un minme
perfil de : \_‘\\*‘N

V",{) Eleqir y remover al Revisor Fiscal mpl‘e‘rrt; On o
it — .]so e ———

Sl o o T—— S lia o N
por un periodo de un afio (1), v Q“L € requieral
o e e —h*“__\v_\ \,-_‘_\_‘_‘-‘
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b

S22 suplente en caso que se raquiera, pof\aa
: 163
perioda de un afo (1), -

.‘l

6) Nombrar y rerover libremente a los miembr:.:rJ,

del Comité de Convivencia por un periodo de un

ano (1), exigiendo un minimo perfil de idoneidad.

71 Decidir la desafectacién de bienes comunes no esenciales y autorizar

ia venta o divisidn, cuando fuere el caso y decidir cuando ses

necesario sobre el caracter esencial o no de un bien comun.

8) Decidir la reconstruccion de la urbanizacion, de conformidad con ld

pirevisto en la Ley.

2} Decidir, salvo en el caso que corresponda al Consejo dé

Administracion, sobre la . procedencia de sanciones por

incumplimiento de las obligaciones previstas en La Ltey y en e

Reglamento de Propiedad Horizontal, con observancia del desbidc

proceso y del derecho de defensa consagrado para el caso en e

respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal.

10} Decidir la destinacion y uso de los recursos del Fondo da
Imprevistos.
. Nombrar v remover libremente al Administrador cuando las

circunstancias lo ameriten y mientras la asamblea nombre el Consejd

de Administracidn.

12) Aprobar las reformas al Reglamento de Propiedad Horizontal.

i3y Aprobar la constitucion, disolucion y liquidacion de la Persong

Juridica.

1) Acatar y dar cumplimiento de las observaciones y recomendacionesg

de la Revisoria Fiscal y /o del Fiscal segun el caso.

4) Ltas demas funciones fijadas en esta Ley, en los Dacretos

4 4
Ly}

Regiamentarios de la misma, y en el presente Reglamento dd

: ) ,
Propiedad Herizontal.

ARTICULC 41°.- ASAMBLEAS ORDINARIAS.- La Asamblea General de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

i

) Elegir v rermover al Fisenl (P!‘O‘Plul‘ﬂf‘if)/"g%
, =

B AGRAF sy o



e i i i ey ey rerwer T L 1 [PRG ES
}‘mpmtnrm* g0 raunird uullnmmnwnlo por lo manas U

" 1 travas de
lo los tos () pnmom' ‘meses, a travds de _
P—— V\h\lil\i'::.'nllml‘ll't:} fa Tachu, lllslnl Y

citacion publicada en la

Wwminis tmrlén \_,' carteleras, Indicando

m—— \ a calandario.
Lrden dol (Nn con una antelagion do (ll““' o (1Y) diag calel

. . v ooel
La convocatoria la ofectuard ol Administrador

- e e et o peuarda a o
Adlmm.-unuon, Fiscal oy fo el Revisol Fracal, e ocu ‘

p.nrcmnwnlm qun astableca la Loy,

vARAGRAroswumcnn-CnnhunmuWIML'”m“”““”m we publicards

b

las expensas comunas y extraardinarias, los informas financlaros, o

proyecta del presupuesta ¢ indicara a los propatarios quo fos dacumentor

y los informes se encuentran a Slisposician para o axarmen, an las aficina:

e e ey

de la administracidn en Iu: hm.nm‘ de atencion,

PARAGRAFO QFC‘UNDO - Dentro del orden del dia y an aspecial se dabe

establecer y npmhm an la Asamblea Genaral de Prapietanos Ta propueste

dx, reglamanta para e | ¢loe ~m|nHﬂ de las mumunw,,'

| ARTICULO 429.- REUNTONES EXTRAORDINARIAS. Sereaning ol

{urima e\'thmr:lumrm umn(lu ld* n\:t.t_‘blllm,lu:: |[|||||-Uvi,.h-,:; ¥ '/,, “,‘.ﬁ“““i,r,‘ i

la  urbanizacidn lo mmutvn pot “-"”VU‘:“U"'IH'clc;l’A(lm'im-‘.lr;iih.’,"
b 1]

S a—— b

Consejo de i'\dl'l‘linir_«trm‘_‘i('m del Fiscal, duol .RV';"IVI‘V:\II -

Fiscal o do un mdmer

plural de pmpietnrin de hronw privados qua rapros

i enten par o n. 5, |
quinta parte de |OL\ Ul‘fh h‘l] \“‘ (’l\‘ 1“[“(‘[)“ l!'“l (\"Hr H-I:i‘ﬁ ;Hl.t\'.‘|'h"h"'tl ar
—— —- - ——— - — h

inferiar a cinco {0'1) duv hahiles,

Sin embargo laasamblea podra reunirae t‘\lmnulmmmnmnlw N pravi
o ~ l l]

convocataria, en cualquier “‘O“WMO 5 -\*t\‘m pre antos Ta totalides e 1o
i \ ad ey
copropietatias, puqon.xlmonlo v /n log mnmlul.n'in-: lacultades T
DR : ARAdos madian
poder para rr‘nwnontmln- ' e

PARAGRAFO.- El pmuudlmmnm para Iy citacidn sard gl .
para las reuniones nf’dlrwdthlii.it,?un_ dutay muninnm. no we podra e
asuntos (l|-~t|nto~ a los indicados l'"';7_1‘\':rt‘..?‘f:'{if\-)c:nl'xlui{-i salva pay e
cesenta y Cinco por cn-f_nlo (G5%) }J;TI-{{#;_Liﬁ:@(\w,f '“Dlﬂ e

nién v lm-\ ver agotado \,l mdvn (l(‘l dl
1

\mul lll\llhl\l

reu a Iilnmlur l()

Ct}ll!-njt'l e

la .elacmn db los ptnpm -m-m:; ' m:‘.iclnnhm quu adauden contribucionos o

doctand di:

adan oy 1l

-
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ARTICULO 43°. REUNICHNES PCR DERTE:
B

i

PROPIO.- Si no fuere convocada ls Aeg

a

FOTARE

e

Ordinaria Generasl de Propietarios, esta se red

por derecho propio el primer dia habil de! Mies

L) J!:.

abril, en las instalaciones de !a urbanizacidn o las

ucho pasado meridiano (800 p.m.}. Serd igualmente vilida la reunidn giie

se haga en cualquier dia, hora o lugar, sin previa convocatoria, cuando Ibs

participantes represanten la totalidad de los coeficientes de copropiedad de

la urbanizacion, sin perjuicio de lo previsto para efectos de mayorihs

-~

ccaiificadas.

-5

v{“ARTICULC 44°.- REUNIONES DE SEGUNDA CONVOCATORIA. Sils

-~ 4]

convocateria inicial para la Asamblea Ordinaria General de Propietarios, ijo

puede sesionar por falta de quorum, se convocard a tuna nueva reunion {ije

se

realizara el tercer(Ser) dia habil siguiente al de la convocatoria inicial, |z
% o

=

as ocho pasado meridiano {3:00 p.nm.), la cual sssionara

fally

v decidif

validamerite con un numero plural de propietarios, cualquiera que sea

porcentaje de coeficientes representados. En todo caso, en la convocator

Q:

prevista en el Articulo 412 deberd dejarse constancia de lo establecido

el presente articulo.

AR“‘ECULO 459- QUORUM Y MAYORIAS.-Con excepcion de los casos o
| J

n

que la Ley o el Reglomento de Propiedad Horizontal exijan un quorum o

mayoria superior v de 1as reuniones de segunda convocatoria previstas en

el anterior, la Asamblea Ordinaria General de Propietarios sesionard con u

numera piural de propietarios de unidades privadas Gue represenien por i

menos, mas de la mitad de los coeficientes de propiedad, v temand

dacisiones con e voto favorable de la mitad mas uno de ios cosficientes de

Piopledad representados en la respectiva reunion,
PARAGRAFD.- ! 3 vatacion

en general se puede organizar por mayorip

absoluty exceptuando pare las elecciones ¥ /0 nombramientos diz.

mizmbros de administracion Y para las decisiones que exigen ma\,-'r.ria'f
absoluta serdn por escrito para el conteo.

—

‘-\'-‘anul —

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO -
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HR',‘:{&;[(‘;;‘@O DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIA CALIFICADA.-

Coma \wncmn a la norma general, las siguientes decisiones requeriran

ma\.ulm calificada del setanta por cienta (70%) de los cceficientes de

\opm,nedcui que integran la urbanizacion:

l)Cambios que afecten la destinacion de los bienes comunes o

-

impliquen una sensible disminucidén €n uso y goca.

2) Imposicion de expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante la

vigencia presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de las

expensas necesarias mensualeas,

3} Aprobacian de expensas comunes diferentes de las necesaria
N \ - \; A. 1.‘ 4] . v H
@) Asignacion de un bien comun al uso vy goce exclusivo de un

determinada  bien privado, cuando asi lo haya solicitado  un

copiapietario,

LN
)
(87}
-y
s}
oy}
-
-

a a ios estatutos vy reglamento.

&) Desafectacion de un bien camin na = asencial.

Y|
s’

Cambia de destinacion genérica de los bienas de dominio particular,

(3

siempre y cuando se ajuste a la normatividad urbanistica vigente,
| 8} Adquisicion de inmuebles para la urbanizacion /!
9} Liquidacion v disalucién.

Las Gedisiones que requieran de una mayoria calificada de! setenta v cinco
| e Lol y H

)

f2T0r

*
\ 1 e o L P 4 H —
+} L8 feconstiuccion de la urbanizacidn destruido
Ald LT u
ARTICULD 270 isi
| < 3470~ ACTAS.- las Gecisiones de las asambleas se haran

P in se si es erdinaria o extraordinaria,
:3dSmas la forma de la o i

. ia Torma de la convocatoria, orden de | dia, nombre v calidad de |o

| < ez l
i3sistentes, | i 5i i !

: 'a unidad privada v & respectivo coeficienta v las votaciones

| (R c
.“H:cn.a._nt_;a‘:‘-. tn ios evantas

SN que una asambiea decid:

1‘ {20} dias calendario sj 3
SNUariao siguientes a ia fecha de la respactiva e

|
LnRicn |
1




podran

las decisiones d,\gl'f
=

HmpLUgnar

ajusten a las prescripciones  legaies L& o A

C

Reglamento de la Propiedad Horizontal. La

» i3 ; AT i ] £3 S
impuonacion salo podra intentarse dentro de los dos (2) meses siguienites

a la fecha de la publicacion de la respectiva acta. Sera aplicable para

efectos del presente articulo, el procedimiento consagrado en el articuic

194 del Cédigo de Comercio o en las normas que lo modifiquen, adicioner

a complementen.

PARAGRAFO.-. Exceptiense de la disposicidn contenida en el presenig

articulo, las decisiones de la Asamblea General de Propietancs, por medid

de las ctales se impongah sanciones por incumplimiento de obligaciones nd

pecuniarids, que se regiran por lo dispuesto en el presente reglamento,

ARTICULD 49°.- DEL CONSEJIC DE ADMINISTRACION.- ;’%rzualm?_ge <

= ., . . . - - .
FAsambiea General de Propietarios elegira por votacion escrita, el Condeje

de Administracién, el cual estard integrado por un ndmero impar de treg

(3} propietarios v tres (3) suplentes personales, los cuales debegimy s
P j '

propictarios de hienes privados de la urbanizacion para un pericdo de ur

(1} ano vy encontrarse a paz y salvo por lodo concepto con It

adrninistracion,

PARAGRAFG.- %WMW

cargos ad-honorem, aunque la Asamblea General de Propietarios podi¢

fijar incentivos a favor de ellos,
ARTICULGC 50°.- SESIONES V'QUGRUM.- Las reuniones del Consejo dd

Administracion formaré quarum con la asistencia de mitad mas uno de syd

rritermts T o el i i R r
-er:rrn.rrus ¢ ve reuniran ordinariamente por lo menos una vez al mes &n |os:

Mine rrire 1ol retiates - e e et
dias que el misme sefale y extraordinariamente cuando se requiera po

convocatoria del Admirnistrador, Fiscal, Revicor Fiscal v foa

o G solicitud de |a:
comites

ERTICULg:;E. FUNCIONES.- Al Consejo de Administracion le

ESTE PAPEL NO TIENE COS

R AGRAF e

TO ALGUNO FARA EL USUARIO T

et
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— necesarias a que la

mnas
}u..ehpomh tomar las determinaciones oportune

. - rdo con
hersona mr.dnm cumpla los fines, de acue

at de Asamblea General de
2glamenta de P upuedad Harizontal, disposiciones

- |

lo previsto en &

fetar 2 zcan de Ley. Son ellas:
Prapietarios v las demas que se establezcan d y

i 1) Interpretar, cumplir y hacer cumplir el presente reglamento.

@ <y o remover al Administrador cuando se requiera y ¢

contrata por escrito firmado por el Presidente. Para la eleccion dei

seleccidon

0
|
|
|
|
{
L

!

i administrador se debe regir por procedimientes de

| establecer el perfil del cargo.
- - i ~ =18
air informe anual de la gestion realizada a la Asamblea General

 —

} Re

de Piopietarios.
| 4 Convocar a la Asamblea Ordinaria General de Propietarios, cuando el

Administrador no lo hubiere hecho oportunamente y a reunion

‘traordinaria en los casos previstos en este Reglamento.

s
=3

€x
5 Autorizar 'y reglamentar los procedimientos para la contratacién dej

persenal necesario para el funcionamiento normal de la Urbanizacian. i’

-4

@ Asesorar oportunamente al Administrador en todas las cuestiones|

relativas al funcionamiente administrative, legales, financieras y de‘

| solucidn de conflictos de la urbanizacien, i
: G:Pluar y exigir informes continuos al administrador.

& hprobar la ejecucion mensual del presupuesto y de los cse"Oﬁ
financieros del mes anterior,

9

) R”ﬂﬂfrmuhu e __implementar el regqimen dasmpl.na.u,
. TEITTIY TRy

rxrlrnrrurtmnvo de convivencia y de aplicacion de sanciones y muitas.

e ———

e s e waimmmwmm s Glueet
n ¥/ contratos por é| celebrados eI el ey e S e e TU N O D

—— e

Cr*ntraro. superiores a diez (10) salarios minimos legales mensuale:

| S

vigentes  al  momento  de sy perfeccionamisnto, requerna g
'—“‘—‘-______

aprobacidn previa del Consejo de Administracion.
e
11, Establecer las medidas de orden interno Necesarias para e

adecuado registro,

p————

fondos u otros bienes

manejo, uso, proteccicn o disposicidn de o4




=
- 2% -

fputorizar  al

de incumplimiento v prevencién de cenflictos ameriten  ac

e ] v i Cp Sy ~ P bmm e o
15} Acatar vy dar cumplimientc de ias ©DSErVaLiones
recomendaciones de la Revisoria Fiscal y /o del Fiscs! segin &l ca50
16; " ias 2z fuinciones vistas l=c loves quse resuinn o
i las demas funciones previstas en las isves gue reguien L

- L'} < : s -~ . -..
PARAGRAFOC.- la citacion & las reuniones csberan publicarse &5 o
T ! ~ > !
administracion v carteleras con €l fin de gue los propietarios e las bisnses

ARTICULC 53°.- DEL ADMINISTRADOR DE LA URBANIZACIOH ¥ L

REPERESENTACION LEGAL.- la Representacion legal de iz perzons
juridica v la  administracion de la urbanizacion correscendsen 2l

Administrador {

contrato escrito.




e —

(Administrador(a).
!

o S TN S T "‘j""’""""j"““’"ﬁ‘;""}"’;' ey %
funciones. se radican en la cabeza de la persaona juridica, siempre y cuanda

se ajusten a las narmas legales y reglamentarias.

ot dolo, culpe Tave

iLos administradores respanderdan por los perjuicios que p

0 a tercercs. Se

o grave, ocasionen a la persona juridica, a los propietarios

resumira la culpa leve del Administrador en los casos de incumplimientao,

lextralimitacidn de las funciones, exceso de los gastos y violacion de la Ley
|
]
i.

v del Reglamenta de Propiedad Horizontal.

,*:PARAGRAFO PRIMERO -. La persana seleccionada para ocupar el cargq

Administrador (a) o por encargo de una persona juridica contratada pare

tal fin, debera acraditar idoneidad para ocupar el cargo.

| PARAGRAFO SEGUNDO .- La administracion debera proceder a constitui]

Féliza de Cumplimiento que garantice el manejo de los recursos a  carge

]ARTI’CULO 54°, FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR. La administracior

operativa de la urbanizacién esta a cargo del Administrador, quien tieng

facultades de ejecucion, conservacidon, representaciéon y recaudo. Lag

funciones basicas son las siguientes:

1) Interpretar, cumplir y hacer cumplir el presente reglamento.

.

2) Convecar a la Asamblea General de Propietarios a reunione

ordinarias o extraordinarias.

3) Presentar las informes de gestion y financieros del ejercicio anterioil,

al Consejo de Administracion en forma mensual y a la Asamble

Ordinaria General de Propietarios en forma anual,
¢

—

4y Publicar mensualmente los informes financieros en la adminstracio

y en carteleras de la urbanizacion,

5) Elaborar el proyecto de Presupuesto anual detallado para la revisicp

del Consejo de Administracion’y jpresentaria a la Asamblea Ordinarip

General de Propietarios para la aprohacion.

6) Poner en conocimiento y a disposicion de los propietarios de {a

urbanizacién, las Actas de la Asamblea General de Propictarios,

7) Llevar bajo su dependencia y responsabilidad la contabilidad de |o

urbanizacion.
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\\ r\\nﬂ”\l-udl CON \1(!'9\.&]\«“ Y Cth\’uhﬂ 'H L)k“

de dominia comun de ki pmscma jmlfimﬂ ')1
realizar  las mtu.xuom, necesarias pa.-'a
conservacion, mantenimiento y wiejoras de los

mismos en cancardancia con ¢ ro glamento.

J‘:_.;‘?[u’z

(R 3Y

2} Recaudar 1as expensas economicas, multas y otras que  se

i B = - |5 g AW - ;
estadlezcan en la Asamblea General de Praopietarios y /o el Conseje

de Admimstracion.

{14 Realizar gestidn de recuperacién de la cartera morosa de los

Realizar los tramites legales que se requicran o se presenten

¢ representante legal de la persona juridica.

12) Establecer las pdlizas de seguros de cumplimiento y de areaq

camunes en cumplimiento de la Ley.

i3) Mantener  informados a los propietarios a  través do

; comunicaciones publicadas en la administracion Y en carteleras de las

gisposiciones legales de ia Asamblea General de Fropietarios,

\‘.‘\

Consejo de Administracién v en general de interes comunitario.

~

ectivas las sanciones a los propietarios y residentas

; persanalmente  por incumplimiento de las obligacianes previstas e

@ Ley, en el Reglamento de Propiedad Horizontal Y €n cualguie:

amento interno, que hayan sido impuestas por la Asambles

, General de Propietarios y el Consejo de Administracién, segun el

Caso, una vez se encuentren ejecutoriadas.
_'-"\Ar_.—_

15) Lievar v conservar los libros necesarios de la administracidn def
Fegistro de propietarios, de contabilidad y actas.

14 e = " .

18) Qrganizar, contratar y contiolar al personal necesario para ef

|

—— _
l.n-.).]. nient -1 ¥ . ' T 2
Hivionamiento de la seguridad, aseo Y mantenimiento de |3 Areas
Cemunes de la urbanizacian,

10\ — - - . : Y
19 &199:591“ Yoodar cumplimienta  de  Jas observaciones = ¢
¢ i e‘ er y

frecomendacianes de I3 Revisaria Fiscg! Y /o del F
e

. . T ——
“Iscal segiin al Caso.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO :

’? AGHAF s v s Wir WREATHE




' evist 5 la Ley y en el pres&iite
17) Las demas funcicnes previstas &n la tey y & pi

ias establecidas por

Reglamento de Propiedad Horizontal y las necesar

ini ic ! cumplimiento
los organos de administracion 'y de contro! para el [

1
ug

1
1

objeto de la persona juridica.

ARTICULO  55°.- CERTIFICACION SOBRE  EXISTENCIA ¥

REPRESENTACIGN LEGAL.- La inscripcion y posterior certificacion scbre

. L - 2oy | 1
la existencia y representacion legal de la persona juridica, cUrreaponde ala

Alcaldia Municipal o Distrital Local del lugar de ubicacién de la urbanizacion,

sersona o entidad en quian esta entidad delegue la facuitad. La

PO
G 4 a pe

inscripcion se realizard meadiante la presentacion ante el funcionaric ©

antidad competente de la escritura registrada de constitucion del Régirnen

{

de la Propiedad Horizontal y los documentas que acrediten o3

-~

nombramiantos y aceptaciones de quienas ejerzan la representacidin lec

al

'_J
-

la Revisoria Fiscal si es el caso. También serd objeto de inscripcidn la

ascritura de extincion de la propiedad horizontal, para efectos de certificar

[sobre el estado de liquidacién de la persona juridica.

ARTICULC 56°.- COMITES ESPECIALES.- La Asamblea General de

Propietarios o el Consgjo de Administracidn pueden constituir entre los

propietarios los comités que considere necesarios y que actuaran a titulo

gratuito como asesores del Consejo de Administracion y del Administrador,

-

no tendran poderes decisorics ni paralelos a los del administrador, las

€1 pim 1 - L . e e . 8 e
runciones de estos comités estan dirigidas a realizar a acciones civicas,

recreativas, ambientales, deportivas, solidarias v de seguridad, buscando la

arimonia, el bienestar v la convivencia pacifica de la comunidad.

tn concordancia con la Ley se requiere nombrar el Comite de Convivencia,

1

{ ) pew ~ : . o e 3
ai cudl el Consejo de Administracion deberd reglamentar la forma de

operar, sus funciones y atribuciones.

CARITULO VII

ORGANCS DE CONTROL

ARTICULO 57°.- ORGANOS DE CONTROL.- la "URBANIZACION

2MINCON SANTA INES”, acudirda con el fin de ejercer el contro! v

vigilancia ae ta administracion a uno de los siguientas Organos, sealin e
s, seq
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MITARIO

Titulado, con matricula profesional vigente e inscrito a la Junta

Contadores; nc podré ser propietario o residente de bienes privados en ¢

urbanizacion respecto del cual cumple sus funciones, no deberd tene

parentesco hasta el cuarto grade de.consanguinidad, segundo de afinidad ¢

pueda restarle independencia u objetividad a sus conceptos o actuacicnes

con el Administrador y los miembros del Consejo de Administracién.

DPARAGRATC SEGUNDQC .- La contratacion se realizaré por contirato di

Ll o}

ervicios independieiites y la renumeracion seid por honorarios y ne

oy

tendrd ningln vinculo laboral.

ARTICULO 59°.- FUNCIONES.- El Revisor Fiscal, como encargado de !4

de las distintas operaciones administrativas, contables

ORI L S
GLaICOria

financieras de la persona juridica, le corresponde ejercer las funciones

previstas @i la Ley 43 de 1290'0 en las disposiciones que la modifiguen

adicionen o complementen, asi como las previstas en el presentg

Reglamento,

ARTICULO 60°- FISCAL, La “URBANIZACICN RINCON SA LRI

TE vl a4 e o i . — . —
INES”,  podra tener un Fiscal ad honorem de libre nombramiento 4

remocion per la Asamblea General de Propietarios para periodos de un (1]

ano.,

D D oA S
FARAGRAFC PRIMERO.- Cuando la Asamblea General de Propietaiios:
g o

)

wéEcids povar fres i | s L 5 . =]
&cida nambrai Ui isCa, este debena ser propletar;o que o ha'{«'j sidd

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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i Loy -,.‘.M- ] s e
sancionado y no se encuentre en mora, ademas demostia! idoneidad v

X - " T - . (A b=
capacidad para ejercer el control de la administracién, no debera tener

¢ s - . P T e 1 HP s
parentesco hasta el cuarto grado de consanguinidad, segunda vig anniaas o

H . . " . . . — - o 1o .y b
piimero civil, ni vinculos comerciales, ¢ cualquier otra circunsancla Gue

pueda restarle independencia u objetividad a sus conceptos o actuaciones,

)

on el Administrader y los miembros del Consejo de Administracion.

ARTICULO 61°.- FUNCIONES.- £n general son las siguientes:

Y
— . . . - Iy Tor ol
1) Velar, vigilar y revisar las distintas operacionas administiativas ae

la persona juridica y del cumplimiento de las disposiciones

previstas en el presente Reaglamento.

2) Informar a la Asamblea General de Propietarics sobie la gestion y

situacion de la administracion.

3) Informar por escritc oportunamente de las observaciones &

Administrador (a) y al! Consejo de Administracion de las

recomendaciones. Los informes deben estar debidamente

soportados y probados.

4} Solicitar la contratacidn de auditorias externas y especializadas,

cuanae lo considere necesario  para cumplir con las, funciones

recurriendo al Consejo de Administracién para la autarizacidn y /o a

la Asamblea General de Propietarios, _

Convocar a Asamblea General de Propietarios cuando las

(%]
~

circunstancias lo ameritan.

6) Cumplir las demas atribuciones que le sefalen las leyes v la

Asamblea General de Propietarios.

CARPITULO VIII
REGIMEN DISCIPLINARIO

—-{

ARTICULO 62°.- SOLUCION DE CONFLICTOS. Fara la solucién de los

canflictos que se presenten entre los propietarios y residentes de bianes

T T U : £ . . :
privadgos que conforman la urbanizacién o entre ellos y el administrador, el

Consejo de Administracion o cualquier atro Grgano de direccion o cantrol de

la "WURBANIZACION RINCON SANTA INES”, en razdn de la convivencia

y de la aplicacion e interpretacion de |a Ley 675 del 2001 y del presante

116



¢

s
)
)
a

V|ARTICULC 63°.-COMITE DE CONVIVENCIA. - El objeto de! Comité de

P
z-:
f

—
—
N
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2 ~ 1 n H " I {2 za2atlire ’—QD
Realamento de FPropiedad Horizontal, seguiré 2

o0

Y
iGuiente procedimiento: LE‘

n primer  instancia se acudira al Comitéd d

Convivencia como mecanisma interno establecid@

BCASEAA"E

buscando tuna selucién apropiada e inmediata.

2} Mecanismos alternos de solucién de conflictos, las partes poaran

acudir a los mecanismos alternos de acuerdo a lo establecido en las

narmas que requlan la materia.

PARAGRAFC .- La solucion de conflictos mediante los procedimientos

establecidos no opera en asuntos penales o de policia, frente a hechos

ilicites o querellas gue se presenten con ocasién de las prohibiciones

contenidas expresamernte en este reglamento.,

\

Convivendia es servir de mediador para la solucion de controversiaz v

canflictos que se presenten en la urbanizacién, presentando formulas da

arregio, orientadas ¢ dirimir las controversias y a fortalecer las relaciones

)
4\
D

cindad v el cumplimiento del presente regiamento.

tas consideraciones del Comité de Convivencia se conai naran en  octs

Suscrita por las partes y por los miembros del Comite, se reunirén en

cus! jer . . { wis i : . - 7
tuaiquier momento cuando asi lo exijan las circunstancias, por citacidn de

idente o secretario.

N

SU pre

L =
22 . -L —
PARAGRAFC PRIMERO.- El Comité consagrado en el presente articulo, en

MNGUn caso podrd imponer sanciones, esta accidn es potestad del

ADYTT T = l
ARTICULO 64°.- CALIDAD DE LO5 MIEMBROS DEL COMITE or

el Pio . z e I
CONVIVENCIA.- ios Integrantes del comité  debe ser propictariod
———‘.\\ C “":"_
'eslaentes en la urbanizacion. ademas debers cumplir 105 siguientes

= ‘nucf—{

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA £L USuaAmio i
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- todo concepto con la urbanizacion.

1) Sstar a paz y saivo po
a Asamb! al de Propietarios o
| 2) No haber sido sancionado por la Asamblea Genera _
' par el Censejo de Adim inistracion.
Conse istrador.
3} No sar miembro del Consejo de Administracion yfo Administradc
O DE SANCION.- Se enumerain a

~clacionas con las obligaciones nic

parte de los propietarics vy

uniarigs, cuyo incumplimiento  por

N

de acuerdo a las normas contenidas en

1} Réagimen especial de bienss comunes
2) Deberes y obligaciones de los propietarics y residentes de bienes
privados
| 3) Destinacidn y uso de los bienes privados
| 4) Modificacionas en los bienes privados
I 5) Reparaciones en bienes privados
]
| &) Normias para el uso de parqueaderos
{ 7} Normas para {a tenencia de mascotas. )
S} Y togas las demas consignadas en la ley y en el presente

' regiamsanto.

|Estos son actos de reaccion inmediata de la policia cuando son denunciados

)

por un propietario, residgents, administrador, Fisca |, Revisor Fiscal

|integrante del Consegjo de Administracion. De no acudir las autoridades, 58

|‘G€DC iniciar las acciones de cumplimienta pertinenta ante el contenciosy

administrativo, independiente de la sancién por parte del Conseic dg

Administracion o la Asamblea General de Propietarios.

FRTfCULG 66°.- ACTOS Y CCHDUCTAS GRAVES VIOLATORIOS DEL

ARECCBRIT _ ot N - :
HEGEANENTO: cstos  son  independientes de los  enumerados

anteriormente y consignados en diferentss articulos del reglamento, si son
, Si s

£im s = e Eapy _ == i
efectuados con accion dolosa seran denunciados ante la autoridac
~ = L 1

1} Realizar actos que disminuyen asi sea levemente e} uaa y goce ge
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atenten canua

que

_{Zﬁ%ﬁ%ﬁ&?@iy 3) Realizar actos que atente contra la funcién sofa

g de ia propiedad

4} Realizar actos que atente contra la ecologia

5} Realizai actos que atente contra la convivencia pacifica ]

&} Reaiizar actos de insolidaridad

7 Realizar actos de apropiacién de bienes comunes

8} Reslizar actos que no respeten la dignidad humana

2) No respetar el debido proceso en actuaciones & de organismos aef
conjunto | |

i0) Incumplir deberes, obligaciones y prohibiciones contempladasp

4
en el presente reglamento.

Los. hechos y actos mencionados, cuando se realizan con dolo seraif

denunciados por un propigtario, residente, Administrador, o integrante dgi

Consejo de Administracion ante la autoridad competente, Se debe tener en

cuenta que toda actuacion dolosa de una persona debe ponerse &ii

=7

conocimisnto de la autoridad respectiva como lo determina la Constituciol

Palitica de Colombia, el Codigo de Policia y el Cédigo Penal.

ARTICULC l‘67°.~ PROCEDIMIENTC EN IRCUMPLIMIENTC DI

CBLIGACIONES NC PECUMARIAS - La aplicacion de las sanciones ¥

notificacionas de los infractores y /o responsables se sequira el siguientg

pirocedimiento sequn &l €aso:

B 1} Requerimiento escrito por parte del Administiador paia Gue se ajusty
a las normas que rigen la propiedad horizontal otorgandole un plazd
al infractor, el cual no puede ser superior a tres (3) dias calendario.

B 2} Notificacién al Comité de Convivencia para lo de competencia,

3) Reaccién inmediata de la policia, por el lamado del admims't;'ador
cualguier propietario, residente, aaministrador, o integrante dd,
L Consejo de Administracién. De no acudir la autoridad, se debe iniciall i

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

G
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i formidad con la Ley.
dna accién de cumplimiento de CONiQi midad con la L&y

e
arte del Consejo de Admini

stracian,

} Aplicacion de sanciones por p

A
)

! HPa e T ) .
s de la Alcaldia Municipal Local para la

5) Utilizar los mecanismos alterno

asas Yy normas
il . Fas = o a los casds nor
conciliacion v las otras instancias de acuerd

— ~factacion al domicilio
- - . - - [ ¢ion E]l df. i o
como las de infracciones urbanisticas, arecid

LR ar e Dl‘

ARTICULO 68°.- CLASES DE SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE

[$]

BLIGACIONES NG PECUNIARIAS. Los propietarios, residentes o

. v _— 1 o8 oy gy
terceros por los que éstos deban responder en los términos de la Ley, Gara

iigar a la imposicion de las siguientes sanciones:

1) Publicacion en lugares de amplia circulacion de la urbanizacion de la

: . . . s o Ve i -
lista de los infractores con indicacién expresa del hecho o acto que

origina la sancion.

2) Imposicion de multas sucesivas, mientras persista el incumplimiento,

que no padran ser superiores, cada una, a dos (2) veces al valar de

las expensas ordinarias mensuales a cargo del infractor, a la fecha de

Su imposicion que, en todo caso, sumadas no podran exceder.de diez

(10) veces las expensas ordinarias mensuales a cargo del infractor,

3) En caso del servicio del parqueadero se suspendera la-prestacién dal

servicio.

PARAGRAFG.- En ningln caso se podra restringir el uso de bicnes

comunes esenciales o de aquellos destinados a su uso exclusiy

ARTICULO 69°.- PROCEDIMIENTO PARA PETICIONES, QUEJAS Y

=3

CCLAMOS DE LOS PROPIETARIOS v RESIDENTES - £ propigtario o

residente mediante comunicacion e

SCI ifestars o i ;
scrita manifestarg en pPrimara instancia

a la administracién la queja, reclamo o peticion. La administracian deberd]

contestar por escrito la solicitud presentada Por el propie

tario o rasidente

dentro de los tres (03) dias calendarios siguicntes

—  __REENY
a la entrega de la

Ut

olicitud. Si en el evento, de que e propietario o resident

€ astime que no

segunda instanci
de Convivencia vy en tercer lugar al Consejs da Ad

se ha solucienado la peticidn, deberd acudir en e
a Comitée

Mminisir

acion, érgancs
ue deberan responder dentro del mismos t&r

-]

minos est

— TR
‘t tablecidos para la
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PROCEDIMILNTO  PAFT
— - - . - - - >',. . ‘p
INCUMPLIMIENTO 0

ok \\u‘!.,.‘.\ ..-‘~$is.“‘:§\ N
TR

urbanizacian la notifiquen por escrito de algune

conducta de un propietario y/o residente que puada ser soncionado U

obseive directamente la infraccidn lo comunicara poi escrita d

O mManera

ol e inicio ¢

mmediata al Comité de Convivancia para que dste determine

e S S T

no investigacion al respecto, Gl Comité de Convivencia  determinard si

existe merito  de infraccidn, iniciard la investigacién pertinente contand

e S A A T P

con e apoya del administrador la  racopilacion de las  pruebas,

posteriormente s astiman conveniente mediante escrito s5¢ citaran la:

H— I ————

partes para que comparezcan en el termino de cinco (05) dias para raalizan

el pliego de descargos, ademas del lavantamiento de un acta. Ll acta dei

Comite de Convivencia, el pliego de descargos de las partes y las pruebas

e

dabaran remitirse al Consejo da Administracidon para la evaluacion

aplicacion de las respectivas sanciones dentro un termino de cinco (05,

S

dias.
ARTICULC 71°.- SANCIONES IMPUESTAS POR EL CONSEJC DI

ADMINISTRACION.- Las sancionas previstas en el articulo anterior serdr

impuestas por el Consejo de Administracion. Para su imposicion s«

respetarén los  procedimientos contemplados an el Reglamanto  de

Propiedad Horizontal, consultando el debido proceso, el derecho de defens:
v contradicaion e impugnacién. Igualmente deberd  valorarse i

intencionalidad del acto, la imprudencia o negligencia, asi comao  la:

circunstancias atenuantes, y se¢ atenderan criterios de proporcionalidad

graduacion de las sancionas, de acuardo con la gravedad de la infraccion,

——
- e ———_—

&i dafio causade y la reincidencia.

e —

PARAGRAFC.- Para la imposicion de las sanciones el Conscio de

Administracisn  deberd  contemplar  la  gestion  raalizada v o

o

recomendaciones del Comité de Convivencia y del /\drninistré;"r"";;'“a,

B | U———

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA El:‘USUI\RIO
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ST - ar 1ol
. 7 ~ < - Is= infracciones, por 1o
daterminar los términos de soiucion y aplicacion de las ini 1

tanto exigira las respectivas actas ¥y pruebas.
ARTICULG 720- EJECUCION DE LAS SANCIORES POR
NCUMPLIMIENTO DE ODBLIGACIONES NO PECUNIARIAS- T

R : N - sfectiv sanciones
Administrador sera el responsable de hacer efectivas las clones

impuestas y las actuaciones que defina el Consejo de Administracion , aun

acudiendo a la autoridad policial competente si fuere el caso.

]

ARTICULO 73°- IMPUGNACION DE LAS SANCIGRES POi

INCUMPLIMIENTC DE OBLIGACIONES NC PECUNIARIAS. G

propietario y/o residente del bien privado sancionado podia impugnar

dentro del mes siguiente a la fecha de la comunicacion de la respectiva

sancion. Serd aplicable para efectos del presente articulo, el procedimiento

consagrado en el articulo 194 del Cadigo de Camercio sobre imptignaciones

0 en las normas que o modifiquen, adicionen o complementen.

CAPITUL
DE LA RECONSTRUCCION DF LA URBANIZACICH
ARTICULC 74.- RECONSTRUCCION OBLIGATORIA.- Se proc ederd a la

reconstruccion de la urbanizacidon en los siguientes eventos:

1}y Cuando la destruccion o deterioro de la urbanizacién fuere inferior a

setenta y cinco por ciento (75%) de su valor comercial.

2} Cuando, no obstante la destruccion o deteriora superior al setenta v

ASGM

cinco por ciento (75%] de la urbanizacion, la Asambiea Genaral da

Propietarios decida reconstruirlo, con el voto favarable de un

o

numer

ai msnos

=
er
o

el setente por cie

piural de propietarios que represent

0%) as los coeficientes ds propiedad.

7
AN ASNATA as expens: - —
PARAGRAFC PRIMERCOC.- Las expensas de la construccign estaran a cargd

Ge toaos 1os propietarios de acuerdo con sus cosficiente

PARAGRAFDC SEGUNDO.-. Reconstruida ia

ic Urﬁa!u.,(.‘_.uf‘.

a5 mismas condicioneas

constituidos, salvo que la obligacién garantizada hava sido

satisfecha.
ARTICULO  75°-  RECONSTRUCCION  PARCIAL B — 1>
! = 9 4o L
| URBANIZACION.- Cuando la des

truccion o detericro af

recte un editicic. o
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Gue haga parte de

o
[
[¢']
-

e, . ] e U=
1 a {os propietanos de los biertey

1 T PO T . e L
> died -C‘uzu_.ﬂ\fo:‘, S Proporcion a sus

NPT e e - s -~ - - - o o
contribuir  a  las  expensas  para sd
e T T Y o - T Py ! G 2
SLVEISLTUCLRT, I3 Comie tomar 1o decision prevista en el numeral 2) de
STLICHIOQ GRENIOr Sin narirricicm de la cmboe oo T AT w W e o oy ]
Clilicun? QiieeiiQr. 2in PETIUICIC O 10 antsriorn, las eXpeinsas causadas PO

"

DSUTSCTIoNn

J

webrd abligacién de reconstruccién cuande no sea posibld

FARAGRAFO.- La reconstiuccion debera ejecutarse en todos los casos dd |
]
idad con los planos aprobados, salvo que la modificacion se hubiara ’

cumpliende previamente la  autorizacidn de  la  entidac

ARTICULD 76.- SEGUROCS.- La administracion de la URBANIZACICN
RINCON SANTA INES, debera constituir pélizas de seaquios que cubrail

coentra les  rigsgas  de  incendio ¥ terremoto, que garanticen g
recanstiuccicn total de los mismos

:PA.’L’%GRAFO PRIMERO.- En todo caso sera obligatoria la constitucion dd

\polizas de seguros que cubran contra los riesgos de incendio y terremotd
05 bienes comunes de que trata la presente Ley

r

(FELEnEtTUido, el importe de la indemnizacion se distribuirsd en proporcidn al ¢
1 i
jusrecho de cada propietario de bienes pri rados, de conformidad con lod ,
i i
|cosficientes de copropiedad y las normas legales aplicables 3
LUSHCISNIES GE Copropicdad y CON a5 Normas legaiss apiicavles. .
' "
—_— >

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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CARPITULC X

: Tl‘.L
DE LA EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTA ol
ARTICULO 77.. CAUSALES DE EXTINCION DE LA PROPIEDA

[HORIZONTAL. La propiedad horizontal se extinguird por alguna de lag

siguientes causales: —

., . g -~ ificaci :
1) La destruccién o el deterioro tatal del edificio o de las edific ones

que conforman la urbanizacién, en una proporcion Gue represents

. 3 dificio o etap
por lo menos el setenta y cince por ciento (75%) del edificio o etapg

en particular salvo cuanda se decida la reconstiuccion, dg

5 A R . o £ ¥ a
conformidad con la regiamentacién que para el efecto expida &f

Gobierno Nacional.

2) La decision undnime de los titulares del derecho de propiedad sabrs

bienes privados, siempre y cuando medie la aceptacién por escritg

0r

de los acreedores con garantia real sobre los mismos, o sobre |

urbanizacion.

3) La orden de autoridad judicial o administrativa. -

PARAGRAFO.- En caso de demolicién o destruccidn total del edificio ¢

edificaciones que conforman la urbanizacidn, el terreno sobre el cual sd

encontiraban construidos seguird gravado proporcionalmente, de acuerdc

con los coeficientes de copropiedad, por las hipotecas y demds gravamanes

gque pesaban sobre los bienas privados.

ART]’:CULO 78.- PROCEDIMIENTO.- La propir—;dad hor{zon{_‘a] se extingld

N 1 - -~ - -~ 1
total o parcialmente por las causales legales antes mancionadas, tina ves

se eleve a Escritura Publica la decisién de |a Asamblea General dg

Fropietarios, o la sentencia judicial que lo determine cua

ndo a ello hubiers

lugar, vy se inscriba en la Oficina de Registro da Instrumentos Publicos

ARTICULO 79.- DIVISION DE LA COPROPIE

I} 5
DAD. Registrada la
Escritura de extincion de la propiedad horizonts] | |

@ coprapiedad sabre e
tarreno y los demads bienes camunes deher

A Ser objeto de divisién dentid
de un plazo no superior a un afio. Para tales

efactas Cualquiera de log

propietarios o el Administradar, si lo hubiere,

odrd solicirs y
ra solicitgr que los bienes




\‘ﬁﬁﬁ

2 ‘n

o
rJ
UTIERREZ

[nm distribuir su producto entre los primerog

Y

. -
de cupropiedad. fié

prorrata de sus coeficient

division tendra preterencia si la

N

_ 5
s blenes comuigs
son susceptibles de dividirse matarialmente an

]..,.\mnx‘n .m L]llO aQ (lk,[)fk,(.l("ﬂ pm

su fraccionarniento, siempre y cuandd

las nr,nmm‘ “urbanis ticas “as

{ lo permitan. Se optara par la venta en casd

contrario. Se qpmnmn en lo pertinente las normas sobre division dd

5 previstas en el Capitula 11, Titulo XXXTIT del Libro Cuarto dej

comunidades previstas en
Cadiga Civil y en las normas Gue lo moditiquen, adicionen o subroguen.

ARTICULO 8O- LIQUIDACION DE LA PERSCNA JURIDICA.-

se mtus:tre la extincion total de

la propiedad horizontal sequn To dispuest

en csto mpltulo, se procederd a la.disolucién y liquidacion de Ta personi

|ur|ch(:a,

tandientes a tal fin. Actuard como liquidador el Administrador,

previ
presentacion y aprobacion de cuentas, salvo decision de la Asamble

General de Pr ropiatarios o disposicion legal en contrario. Para efectos de |

extincion de la persona juridica, el Acta de Liquidacidn final deber

mulmln.«, ante la entidad responsable de cerufu.ar sobre su existencia

w[n esentacion lagal.

CAPITULO XI
DISPOSICIONES FINALES

incorporada ol presente reglamento la Ley 675 de 2001 y todos st

Lecretas Reglamentarios que en un futuro se expidan con base en ella.

S ————

Horizontal camenzara a regir en el imomento en que la Asamblea Ganera

de ]‘ropictarms de bhienes privados lo apruebe y se encuentre dehidam

inscrita on la Oficina de Instrumentas Publicos. -

"ARTICULO 83.- REFORMA DEL REGLAMENTO.- Toda reforina @ <!

anTRERe e i

reglaimento con las foarmalidades para el caso , deberd elevarse Escritura

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

FoTarie

Una vek

et

la cual conservara su capacidad legal para realizar Tos actop
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ARTICULO 81.- REMISION.- Para todos los ofactos legales se entiendg
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MXR?fEULO 82.- VIGENCIA.- E! presente Reglamento de Fropleday

enle

D

¥ acraf——.

-
b
w
o
P
]
comunas se dividan materialmente. o se Venc ;}r{

—_—

..



126

e

_ =
WY o 2 e ns Nablicos.
Piblica @ inscribirse en la Oficina de Instrumente

LEIDO el presente instrumsnto

CTORGAMIENTO YV AUTORIZACION: |
advertido por el Notario de las

pinlico pof el comparecient2 vy

I % ] 1 -~
: - ielc ro del término legal, lo
formalidades y tramites legales de rigor, dentro d

a con el suscritc Notario,

aprueba y en senal de asentimiento lo firm

guien en esta forma lo autoriza.

F oA A
IR ar o S S
S T e T e kP T o o S

: ST 1 hojas de papel
£l presente instrumento publico se extendio en las hoje pape

notaria m’;merOS'

/. e -

7 ~

22 1378803- 22 1378804-22 1378805 -22 1378806 2z 1378807-2Z 1378808

27 1378809-ZZ 1378810 Z2Z 1378811 -2Z 1378812 -Z2Z 1378837—

7
P

Z2Z 1378930-22 1378815—22 1378816-22 13788{7—22 1378818:—

27 137881622 137882022 1378821-22 13788é2-zz 1378823~

s /
—

22 13788}4-22 1378825 =22 1378826 ZZ 1378827 ZZ 1378829-

ZZ ]378&30—1378831—1378&32—1378833—221378834 -Z7Z 1378835 ZZ 1378836. /
|TOTAL HOJAS: 33 - - - DERECHOS NOTARIALES § 31.650.00
RECAUDG FONDO NACIONAL DEL NOTARIADC §  2.640. 00

RECAUDO SUPERINTENDENCIA: § 2.640. 00 '
REJOL”,—IO\} 4105/2002.

Enmendados; "(2.003)","1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12913,14, 15, 16", S1 valen

Entre lineas; "/Extra/","/ria/".Si valen.

Emmendados; "'10S0N - 20061267",51 valen
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POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA

Formulario del Registro Unico Tributario

2.Concepto |1 | 3| Actualizacion de oficio

4. Namero de formulario 14723244885

07212489984 000001472324488 5

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direccién seccional 14. Buzén electrénico
830140016 4 0 Impuestos de Bogota 32
IDENTIFICACION
24. Tipo de contribuyente 25. Tipo de documento 26. Numero de Identificacion 27. Fecha expedicion
Persona juridica 1
1 1

Lugar de expedicién 28. Pais 29. Departamento i 30. Clu'iad Muicipio
31. Primer apellido 32. Segundo apellido 33. Primer nombre {

34. Otres nombres

35. Razén social

URBANIZACION RINCON SANTA INES MANZANAS 35 COSTADO SUR 36

Y 37-PROPIEDAD. HORIZONTAL

36. Nombre comercial

37 Sigla

VAR 4 ’___I___

UBICACION
38. Pais 39, Departamento N [/ 40. Ciudad/Municipio
COLOMBIA 1 6 9 |BogotaD.C. 1 1 |Bogota, D.C. 001
41. Direccion principal
C L 151 D 13560
42. Correo electrénico rincondesantaines@gmail.com >/
43. Cédigo postal [ 44. Teletono 1 S 6884 13 8|45 Teléfono 2 32082894232

B CLASIFICACION
Actividad econémica Ocupacion
Actividad principal Actividad.secundaria — Otras actividades 52. NGmero
46. Codigo 47. Fecha inicio actividad 48. Codiga 49. Fechia inicio actividad 50. Cédigo 1 2 51. Cédigo establecimientos

94 99[[2016,03,05[||9 609204811209 | | | |

Responsabilidades

, Calidades y Atributos

1 2 3 4 5 6. 7

(=]
]

. \ 10 11 12
53.C()digo|5 |7 |9 |1 4|4 8|5 2 _!__J'_ | | | |

13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26

05- Impto. renta y compl. régimen ordinar
07- Retencion en la fuente a titulo de rent
09- Retencion en la fuente en el impuesto,

14- Informante de exogena

48 - Impuesto sobre las ventas - IVA

52 - Facturador electrénico

Obligados aduaneros Exportadores
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
| ‘ | | | | | ‘ | ‘ 55. Forma 56. Tipo Servicio 1 2 3
54. Codigo | 57. Modo | |
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
| | ‘ ‘ | ‘ |s8.crc ‘ |

IMPORTANTE: Sin perjuicio de las actualizaciones a que haya lugar, la inscripcién en el Registro Unico Tributario -RUT-, tendra vigencia indefinida y en consecuencia no se exigira su renovacion

Para uso exclusivo de la DIAN

59. Anexos Sl |:| NO 60. No. de Folios: ljl 61. Fecha |2020 -11-13/18:05:27 |

La informacion suministrada a través del formulario oficial de inscripcion, actualizacion, suspension
y cancelacion del Registro Unico Tributario (RUT), debera ser exacta y veraz; en caso de constatar
inexactitud en alguno de los datos suministrados se adelantaran los procedimientos administrativos
sancionatorios o de suspension, segun el caso.

Paréagrafo del articulo 1.6.1.2.20 del Decreto 1625 de 2016

Firma del solicitante:

Sin perjuicio de las verificaciones que la DIAN realice.
Firma autorizada:

984. Nombre ACTUACION DE OFICIO AUTOMATICA
985. Cargo

Fecha generacion documento PDF: 22-08-2021 12:23:35AM
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D I A N Formulario del Registro Unico Tributario O O 1
de 3

POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA

Pagina 2 Hoja 2
Espacio reservado para la DIAN 4. Numero de formulario 14723244885
(415)7707212489984(8020) 000001472324488 5
5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direccién seccional 14. Buzén electrénico
8 3 0 1 4 O 1 6 4 0 Impuestos de Bogota 3 2
Caracteristicas y formas de las organizaciones
it 64. Entidades e.insiitutos de darécho piiblico de orden nacional, departamental,
62. Naturaleza 2 63. Formas asociativas mUnpsy descentralivados P P
ed I~ SIS
65. Fondos 66. Cooperativas gZirg%%rcsadesy b gile
68. Sin personeria juridica 69. Otras organizaciones no clasificadas 21 70-Beneficia 2
Constitucién, Registro y Ultima Reforma Composicion del Capital
Documento 1. Constitucion 2. Reforma
71. Clase 08 82. Nacional 100 %
72. Nimero 1 0 3 6
73. Fecha 20030916 83. Nacional publico 0. 0 %
1 1 .~ AR . R, S —
74. Nimero de notaria
75. Entidad de registro 01 | 84. Nacional privado 100. 0 %
76. Fecha de registro 200309186 |
L L P A . N T
77. No. Matricula mercantil
78. Departamento 1 1
79. Ciudad/Municipio 00 1 | 85. Extranjero 0 %
Vigencia 86. Extranjero publico 0. 0 %
.
80. Desde | N N
a1, Hasta | . . 87. Extranjero privado 0. 0 %

Entidad de vigilancia y control

88. Entidad de vigilancia y control

Alcaldia 11

Estado y Beneficio

Item 89. Estado actual | 90. Feciia cambic-de estado 91. Numero de Identificacion Tributaria (NIT) 92. DV

' L\~ :

Vinculacién econémica

93. Vinculacion 4mi ; 95. Ndmero de Identificacion Tributaria (NIT) de la
econémica 94. Nombre del grupo econémico y/o empresarial Matriz o Controlante (NIT) 96. DV.

97. Nombre o razén social de la matriz o controlante

170. Numero de identificacion tributaria | 171. Pais 172. NUmero de identificacion tributaria
otorgado en el exterior sociedad o natural del exterior con EP

173. Nombre o razén social de la sociedad o natural del exterior con EP

Fecha generacion documento PDF: 22-08-2021 12:23:35AM



POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA

Formulario del Registro Unico Tributario
Representacion

—#Z Y ZN

Espacio reservado para la DIAN

4. Numero de formulario

(415)770

_001

Pagina 3 Hoja 3
14723244885
7212JJUJHUUJ(‘)‘)“ ‘ .“-UNL‘;UJ‘:; 5

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direccién seccional 14. Buzén electrénico
830140016 4 0 Impuestos de Bogota 32
Representacion
98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio representacién
REPRS LEGAL PRIN 18 20180534 |
1
100. Tipo de documento 101. Numero de identificacion 102. DV, | 193, Numero de tarjeta profesional
CéduladeCiudadani 1 3 |7 9 2 7 8 1 5 1 | |
1
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
ORTEGON |MARTINEZ ANTONIO |DE JESUS
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razon social representante legal
98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio represantacion
SN ANNT
100. Tipo de documento 101. Numero de identificacion 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
) / / |
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106.-Lririier/nombre 107. Otros nombres
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razori-social représentante-iegal
98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio fepresentacion
1 1 |
100. Tipo de documento 101. Ndmero de identificacién 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
X A |
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV ’IO. Razoén'social representante legal
98. Representacion Ali%. Fecha inicio ejercicio representacion
—Z A I L L |
100. Tipo de documento 1L01. NUmero de itentificacion 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
. . |
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
|
~J
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razon social representante legal
98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio representacién
1 1 |
100. Tipo de documento 1064. Numero de identificacion 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
. |
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razon social representante legal

Fecha generacion documento PDF: 22-08-2021 12:23:35AM
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URBANIZACION RINCON SANTA INES

MANZANAS 35 COSTADO SUR 36 Y 37
Propledad Horizontal - Régimen Especial
NIT.830.140.164-0 - Personerfa Juridica 1036-03

REUNION ORDINARIA DEL CONSEJO ADMINISTRACION

URBANIZACION RINCON SANTA INES
MANZANAS 35 COSTADO SUR, 36 Y 37

PERIODO 2021-2022
ACTA N° 1- 15092021

FECHA: Septiembre 15 de 2021 HORA: 6:30 pm
LUGAR: Oficina Administracion
ASISTENTES:

Carolina Nifo Apto 307301

Miguel Pardo Apto 212201

Elena Campos Apto 103101

William Ramirez Apto 208202

ORDEN DEL DIA

Verificacion de asistencia y de quérum.

Cargos del consejo.

Ratificacion del Administrador por el Consejo de Administracion
Temas a tratar

Cierre.

oA ON =

DESARROLLO DEL ORDEN DEL DiA

1. Siendo las 6:40 p.m. se verifica la asistencia y el quérum reglamento para dar
inicio a la reunién.

2. El consejo de Administracion procede a designar a la sefiora CAROLINA NINO
como Presidente del consejo de Administraciéon quien firmara el contrato de
Prestacion de Servicios con el Administrador del Edificio, a MIGUEL PARDO
como Vicepresidente, a WIILIAM RAMIREZ como secretario y a ELENA
CAMPOS como Suplente del Presidente

Calle 151 D No 135-60 Teléfono 688 41 38 Bogotd, D.C.
Email: rincondesantaines@gmail.com

Escaneado con CamScanner



URBANIZACION RINCON SANTA INES

MANZANAS 38 COSTADO SUR 36 ¥ 37
Propledad Morlzontal - Régimen Especial
NIT.830.140.164-0 - Personeris Juridica 1036-03

3. El Consejo de Administracion, teniendo el aval de la Asamblea de Propietarios
para la toma de decisiones, ratifica en el cargo de Administrador al sefior
ANTONIO ORTEGON MARTINEZ con identificacién 79.278.151 de Bogota
quien legalizara ante la Alcaldia la Representa Legal de la Urbanizacion.

Temas a Tratar

Por ausencia de un miembro del consejo de Administracion elegido en la
Asamblea se propone invitar a participar a un miembro del Comité de
Convivencia

La Sefiora Myriam Aguilar continua como contadora del conjunto por la
suma aprobada del presupuesto para 2021

Estar pendiente de solicitar ante el Banco Av. Villas los auxilios de Nomina
que el Gobierno Nacional a dispuesto continuar entregando.

Solicitar al propietario Alexander Diaz del apto 202102 el retiro del vehiculo
del parqueadero el cual no solo se encuentra en estado de deterioro si no
que no cancela el valor del espacio del parqueadero.

Cotizar el paquete contable para estimar la viabilidad econdmica de su
adquisicién.

Buscar las planillas de pago de la Seguridad Social correspondientes al
empleado Arturo Hernandez para identificar las semanas no pagas y dar
respuesta a la solicitud de Colpensiones.

Identificar las planillas de pago de la Seguridad Social de Carmelo Sierra y
Leovigildo Pérez para cruzar las fechas de pago con las de Arturo
Hernandez.

Cotizar la elaboracion de casillero de correspondencia para centralizar los
recibos y extractos que liegan a los residentes.

Lievar a cabo el censo de propietarios y arrendatarios en las 174
apartamentos

Determinar el consumo de Energia de la nevera de gaseosa Coca Cola
para ponderar el aporte econoémico con el cual deberan colaborar

Valorar la compra de Luminarias Led para las cuadras, parqueadero vy
jardines

Valorar con la contadora la proyeccién de las liquidaciones de los 4 guardas
y la sefiora del aseo

Calle 151 D No 135-60 Teléfono 688 41 38 Bogota, D.C.
Email: rincondesantaines@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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URBANIZACION RINCON SANTA INES
MANZANAS 35 COSTADO SUR 36 Y 37
Propiedad Horizontal - Régimen Especial
NIT.830.140.164-0 - Personeria Juridica 1036-03

» Averiguar la posibilidad de encontrar una fundacién o Holding que pueda
comprar la cartera de morosos.

o De poder venderse la cartera se espera:
- Liquidar los contratos de los actuales empleados
- Contratar una empresa para los servicios de vigilancia y todero-aseo
- Realizar los mantenimientos preventivos
- Pintado de torres (externo- Interno)
- Limpieza, Reparacion o cambio de las canales de lluvias

- Las mejoras requeridas en la urbanizacién

* lIdentificar las funciones del Comité de Convivencia y socializarlas con la
comunidad

e Presentar Derecho de Peticion ante la Alcaldia Local de Suba para dar
claridad acerca de la multa por la infraccion al régimen de obras y
urbanismo y solicitar copia del Expediente para validar los alcances que
competen a la Urbanizacion Rincén Santa Inés.

5. Agotado todos los temas aprobados para desarrollar la reunién. se da por
terminada a las 8:20 p.m., para constancia firman los miembros del consejo
asistentes a la reunion.

2 dave

NOMBRE: Carolina Nifio NOMBRE: Miguel Pardo
W sl Pj ///l(
NOMBRE: William Ramirez NOMBRE: Elena campos

/?7«/ ul )

ADMINISTRADOR: Antonio Ortegén M.
Ny

Calle 151 D No 135-60 Teléfono 688 41 38 Bogota, D.C.
Email: rincondesantaines@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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URBANIZACION RINCON SANTA INES
MANZANAS 35 COSTADO SUR 36 Y 37
Propledad Horlzontal -~ Régimen Especial
NIT.830.140.164-0 - Personeria Juridica 1036-03

L

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA
ACTA
29 DE AGOSTO DE 2021

En las instalaciones de la Urbanizacion Rincon de Santa Inés Manzana 35 costado sur, 36
y 37, el dia 29 de agosto de 2021, se reunieron los Copropietarios para desarrollar el
orden del dia, siendo las 09:15 am en el parqueadero de la calle 151 D con Cra 133 de la
Urbanizacién concurren un total de 44 copropietarios, incluidos los delegados con poder
amplio y suficiente para asistir y votar.

Siendo las 09:45 a.m. da inicio a la reunién convocada con la lectura de la convocatoria a
la presente asamblea.

SEGUNDA CONVOCATORIA

Asamblea General Ordinaria de Copropietarios
URBANIZACION RINCON SANTA INES MANZANAS 35 COSTADO SUR, 36 Y
37

Fecha Realizacion: 29 de AGOSTO de 2.021
Hora: 9:15 AM

El suscrito Administrador del URBANIZACION RINCON SANTA INES MANZANAS 35
COSTADO SUR, 36 Y 37, se permite convocar a todos los copropietarios, con base en las
facultades estatuarias y legales consagradas en el reglamento de Propiedad Horizontal y
el articulo 39 de la Ley 675 de 2.001, a la celebracién de la ASAMBLEA GENERAL
ORDINARIA, de acuerdo con lo expuesto en el encabezado.

El orden del dia

Verificacion del quérum.

Lectura del orden del dia

Designacion del presidente y secretaria de la asamblea ordinaria.
Designacion de la comision verificadora del acta de la asamblea.
Informe de gestion administrador (Entregado 31Marzo 2021)

Temas Administracion

Aprobacion Estados financieros de la PH. (Entregado 31 marzo 2021)
Revision y aprobacion de presupuesto del afio 2021

ONOoOGhAWNE

Calle 151 D No 135-60 Teléfono 688 41 38 Bogota, D.C.
Email: rincondesantaines@gmail.com
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URBANIZACION RINCON SANTA INES

MANZANAS 35 COSTADO SUR 36 Y 37

Propiedad Horlzontal -~ Régimen Especial
NIT.830.140.164-0 - Personeria Juridica 1036-03

L

9. Eleccién Miembros Consejo de Administracion NUEVOS y SIN deudas con URSI
10. Elecciéon Comité de convivencia con aptitud Conciliadora, Tolerante y pertenecia

11. Revision del quorum decisorio

12. Proposiciones y Varios.

NOTA: En el evento de no poder asistir se puede hacer representar a través de un poder
especial o general en los términos legales. De no existir quérum, se hara la segunda
convocatoria y decidira validamente con un namero plural de propietarios, inclusive a los
ausentes y disidentes.

Cordialmente,

Antonio Orteg6n Martinez
Administrador

Desarrollo de Orden

1. Llamado a lista para verificar Quorum.

Se toma por parte del Administrador llamado a lista de los asistentes para hacer la
correspondiente verificacion de los propietarios.

Se cuenta con 44 propietarios firmantes entre los cuales hay 6 propietarios que delegaron
poder amplio y suficiente a un tercero que conforman un quérum del 25% de
apartamentos asistentes con lo que se confirma que existe quérum de liberatorio y
decisorio para la segunda convocatoria.

2. Lecturay aprobacion del Orden de dia

Se lee el Orden de Dia con el cual se da inicio a la Asamblea Ordinaria de Propietarios
2021 en segunda convocatoria.

3. Nombramiento del Secretario y Presidente de la Asamblea

Acto seguido se procede a nombrar Presidente y Secretario de la Asamblea, para lo cual
se postula al Sr. Gerardo Ovalle como presidente y el sefior Antonio Ortegbn M. como
secretario, las cuales son aceptadas por unanimidad por los asambleistas, y las personas
nombradas aceptan el cargo.

Calle 151 D No 135-60 Teléfono 688 41 38 Bogota, D.C.
Email: rincondesantaines@gmail.com



= URBANIZACION RINCON SANTA INES
I~ MANZANAS 35 COSTADO SUR 36 Y 37
o Propledad Horlzontal -~ Régimen Especial
NIT.830.140.164-0 - Personeria Juridica 1036-03
4. Designacion Comision Verificadora del acta

Para verificar el Acta de la asamblea que contiene lo acontecido, decidido y aprobado en
la Asamblea Ordinaria de Propietarios 2001 se postulan los propietarios: Marta Patricia
Acosta del 208202 la cual aprobada por los asistentes a la asamblea.

5. Informe de Gestién de Administrador 2019 - 2020
Anexo - Entregado a la comunidad y se explica por el administrador

6. Temas Administracion

a. Sancién de la Alcaldia por contravencién a las normas urbanisticas

estructurales, definida como la construccién o modificacion sin licencia en
terrenos legalizables y construibles. De acuerdo a requerimiento ciudadano
del 25 de Mayo de 2014 en el cual se relaciona la probleméatica presentada
por los residentes del Barrio Rincon de Santa Inés Etapal. El Funcionario
de la Alcaldia se presenta el 28 de Febrero de 2018 para visita técnica en
las direcciones comprendidos entre la calle 151 a la calle 153 entre las
Carrera 133 a la carrera 135 y es acompafado por el presidente de la
Junta de Accion Comunal del barrio Rincén de Santa Inés Etapal. De la
inspeccion se determina las contravenciones urbanisticas en 11.700
metros cuadrados y en acto administrativo se resuelve generar sancion
entre 10 y 20 SMLDV por metro cuadrado, la cual es Notificada el 22 de
mayo de 2019. Se anexa

Se aclara que la mala practica de los propietarios por realizar modificaciones o
construcciones en los apartamentos sin la debida licencia otorgada por la
Curaduria y la falta de conocimiento por las afectaciones a la estructura de las
torres que se puede ocasionar es muy grave.

Igualmente el no reporte a las entidades que regulan las construcciones y
modificaciones genera una evasion del impuesto predial que incurrird en sanciones
posteriores al cambiar los metros cuadrados construidos.

La propietaria Carolina Nifio solicita que se averiglie en la Alcaldia Local de
Suba acerca del desglose de los apartamentos identificados en la visita que
estan incurriendo en las modificaciones sujetas a sancion.

b. Requerimiento de Pago de aportes a pensiones a Colpensiones de Arturo

Hern&ndez correspondiente a algunos meses de los afios 2005-2006-2007-
2008 y 2009 por un valor de $4.885.275.
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1.

3.

Se interpreta de la solicitud que los afios en los cuales no parece los aportes al
sistema general de pensiones puede estar atribuia a pagos fuera de periodo
cotizado, a pagos con planilla fisica que presenta inconsistencia, a pagos
realizados a otro fondo, a pagos que no solo se pagaron fuera de tiempo sino
que se hicieron incompletos y a pagos que no se realizaron.

Para poder dar respuesta al requerimiento y claridad a la ausencia de los
pagos se hace necesario identificar las planillas de los afios y meses
respectivos en los archivos que deberan existir en el conjunto.

c. Ante la solicitud de varios propietarios a la pregunta si es posible liquidar la
Urbanizacién Rincén Santa Inés se entregé comunicado acerca de lo que
la Ley 675 de 2001 que determina:

¢, Qué aspectos deben ser considerados en los procesos de liquidacion y
disolucion de una propiedad horizontal?

Debe tenerse en cuenta es lo dispuesto mediante el articulo 9 de la Ley 675 de
2001, el cual indica las causales de extincién y liquidacién de una propiedad
horizontal, a saber:

Por destruccion o deterioro del 75 % o mas de la copropiedad. Frente a esta
causal, resulta preciso mencionar que se requiere del consenso del 70 % de
los copropietarios (mayoria calificada, dispuesta por medio del articulo 46 de
la Ley 675 de 2001), ya que debe determinarse, mediante la asamblea
general de copropietarios, la reconstruccion o extincion de la persona juridica
(propiedad horizontal).

Por decisibn unanime de los copropietarios en Asamblea General con
aceptacion de los acreedores a cancelar sus deudas

Por orden judicial o administrativa.

Por otra parte, deben tenerse en cuenta los requisitos para la extincion de la
copropiedad, los cuales se encuentran previstos en el articulo 10 de la
mencionada Ley 675 de 2001, el cual sefiala que:

Debera elevarse a escritura publica el acta de la asamblea de copropietarios,
a través de la cual se decidi6 de forma unanime o por mayoria
calificada (segun el caso) la extincion de la propiedad horizontal. En el caso
de una orden judicial, debera surtirse el mismo procedimiento, esto es, elevar
a escritura publica la sentencia que ordena la liquidacion de la copropiedad.
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o Dicha escritura deber4 ser depositada en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, indicando que la propiedad horizontal se encuentra
en disolucion.

d) El administrador hace la observacion a los asistentes acerca de la
imposibilidad de comprar la Pdliza de Areas comunes que es una obligacion
de Ley, ya que se requiere que todos los 174 propietarios paguen el valor de
la administracién mensual, para de alli destinar para la financiacion mensual.
Es imposible pagarla con tan solo 70 persona promedio que se encuentran al
dia.

Informe Estados Financieros 2019- 2020

Anexo - Entregado a la Comunidad y se explica por la Contadora

Son aprobados por los asistentes a la asamblea.

Revisién y Aprobacién Presupuesto 2021
Anexo - Entregado a la Comunidad y se explica

Se presenta 3 Opciones para el nuevo aumento en la cuota de Administracion. Los
asistentes (49) incluidos poderes en el momento de la Asamblea no aprueban
ninguna. Se decide que por el resto del afio 2021 se mantendra la cuota actual de
Treinta y Ocho Mil pesos ($38.000) hasta Dic 2021 y a partir del 1 de Enero de
2022 la nueva cuota de administracion subird automaticamente en el porcentaje
del IPC que el Gobierno Nacional defina para el afio 2022.

Eleccién Consejo de Administracion

Se postulan a miembros del Consejo de Administracion los propietarios: Carolina
Nifio 307301, William Ramirez 208202, Miguel Pardo 212201, Maritza Angulo
305301 y Elena Campos 103101

Son aprobados por los asistentes a la asamblea.

Eleccion Comité de Convivencia

Se postulan a miembros del Comité de Convivencia los propietarios:
Danilo Santos 112302, Lina Monroy 109101, Mileny Millan 113301

Son aprobados por los asistentes a la asamblea.
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11. Revision del Quorum de Asistencia
Se valida con el listado de asistencia la cantidad de propietarios presentes ala
1:15 pm y tenemos 57 propietarios siento un Quorum del 32%

12. Proposiciones y Varios.

INTERVENCIONES

1. Gerardo Ovalle Informa acerca de los atropellos de que estéa siendo objeto algunos

empleados por parte del residente Mario laguna. Se habla de acoso laboral,
hostigamiento y persecucion.

Administrador interviene aclarando que la intromisién por parte de los residentes
frente al manejo de los empleados, es un problema muy grave en la Urbanizacion.
llustra que no se les puede llamar la atencién, cuando los empleados corren donde
residentes que los protegen y estos a su vez se acerca a la administracion, y
muchas veces no en los mejores términos, a respaldarlos y a desautorizar al
administrador. Esta administracion recibe la reclamacion de los residentes acerca
del mal trabajo de los empleados, el administrador busca en videos la situacion
descrita y determina si la reclamacion es vdlida y bien la conversa con el
empleado o si es reiterada pasa un llamado de atencion. Pero los residentes
protectores no se toman la molestia de validar el porqué del llamado de atencion ni
verificar si hay pruebas. Simplemente desautorizan al administrador y esto con
lleva a que el empleado siga haciendo un mal trabajo. Asi como los empleados
tienen derechos que hay que respetar, igualmente tiene obligaciones que se deriva
de las funciones descritas en el contrato de trabajo y son las que la comunidad
esta todo el tiempo validando. Frente a la afirmacion de acoso laboral o
persecucion laboral esta no se configura contra el Administrador quien es el
empleador y ninguno de los empleados ha sido objeto de estas acciones. Muy
distinto es que por afios se han tejido malas relaciones entre residentes -
empleados y esto se ha configurado con la groseria por ambas partes. Se espera
que sea el Comité de Convivencia quien frene las intromisiones de los residentes
en las funciones del administrador para con los empleados.

Carolina Nifio interviene indicando que a su parecer si se configura un acoso
laboral contra los empleados, ya que es un propietario con calidad de miembro del
consejo quien lo ejecuta y a su vez es quien forma parte del Consejo de
Administrador que contrata al Administrador.

Ivan Latorre informa que sostuvo una charla con los empleados, como presidente
del consejo saliente y como propietario. Una conversacion que estaba pendiente
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para limar asperezas entre ellos mismo y solicitar que se trabajara para la
comunidad, todos jalando para el mismo lado en beneficio general. Se le solicito
mayor comunicacién entre ellos y con el administrador, dejar a un lado los
comentarios y el trato displicentes con los residentes.

Gloria Ortega reclama que en el informe contable se sigue reflejando una
obligacion a su nombre y que aun la justicia no ha falla en su contra para que siga
siendo acusada y dafiado su hombre.

Rosita Lopez solicita que los informes de la asamblea sea entregados anualmente
para que tanta informacion no se acumule a ser presentada y entendida.

Myriam Aguilar informa que se entreg6 toda la informacién contable requerida por
el Dadep para la cancelacion del contrato del Espacio Publico con la Urbanizacion.
Que de este contrato con el Dadep se derivaron nuevas Responsabilidades con la
Dian para la Urbanizacién que la reclasificaron como Empresa de Economia Mixta.
De esto se derivo que la Urbanizacion pudiera recibir el auxilio de némina que el
gobierno nacional otorgaba a las empresas por época de Pandemia y que
favorecio el pago de los empleados.

Myriam Aguilar informa su renuncia al cargo de Contadora por las diferencias con
miembros del consejo, por la presion de algunos residentes para que interviniera
en el consejo de administracion al cual ya no pertenecia y por chismes que le
quitaron su tranquilidad. Solicita validar la compra de un paquete contable para
poder continuar llevando en forma precisa y ordenada la informacion.

Administrador interviene aclarando que por experiencia es mas facil contratar un
Contador con paquete contable, como es el caso de la Sra. Myriam Aguilar, que
comprar un paguete, instalarlo en el PC de la administracion y buscar un Contador
gue venga a la administracion y que lo maneje. Ya que en esta época de
Tecnologia los contadores tienen su propio paquete contable, lo trabajan en su
casa sin la imposicién de tiempos ni desplazamientos.

Myriam Aguilar informa acerca de la informacion contable de los parqueaderos,
estos no generan Estados Financieros con la Urbanizacién. Se llevan los ingresos
como terceros y con sus respectivos gastos, se controla su veracidad
contablemente y no alteran la contabilidad de administracion. Recuerda que las
Propiedades Horizontales no pueden genera utilidades, ya que los dineros
recaudados deben reinvertirse en mantenimientos en las areas comunes.

Gerardo Ovalle Informa acerca de la posible multa que pueda existir por las
adecuaciones que se realizaron en el parqueadero de los naranjas.

Calle 151 D No 135-60 Teléfono 688 41 38 Bogota, D.C.
Email: rincondesantaines@gmail.com

143



L

URBANIZACION RINCON SANTA INES
MANZANAS 35 COSTADO SUR 36 Y 37
Propledad Horlzontal -~ Régimen Especial
NIT.830.140.164-0 - Personeria Juridica 1036-03

Administrador interviene diciendo que se hizo necesario para el control de los
usuarios al parqueadero y para evitar la utilizacién de los parqueaderos como
visitantes por parte de los usuarios del parqueadero del fondo.

Carolina Nifio interviene indicando que es importante verificar si hay un expediente
de la queja y determinar los alcances de la misma con espacio publico o la
alcaldia.

9. Mario Laguna interviene aclarando que es muy importante que la Urbanizacion
regule su estado de ilegalidad ante la Alcaldia para evitar multas. Ya que por Ley
675 de 2001 Articulo 15 es obligatorio que la Urbanizacién tenga una Pdliza de
areas comunes. La creacion de un Fondo de improviso que corresponde al 1 %
sobre el presupuesto anual de gastos establecido por la Ley 675 de 2001 Articulo
35. Y la contratacién de los vigilantes debera esta a cargo de una empresa de
Seguridad Privada segun Decreto 2187 de 2001 Articulo 2 Reglamento del
estatuto de Vigilancia y de seguridad Privada. EI no pago de las Expensas
comunes o Cuota de administracién no exime a la Urbanizacién a no cumplir con
lo previsto por la Ley de Propiedad Horizontal.

10. La mayoria de los copropietarios solicitaron a la contadora Myriam Aguilar,
continuar con la labor.

11. La Asamblea propone continuar con la labor del administrador Antonio Ortegdn
identificado con c¢.c.79.278.151 Bogota, durante el periodo Sept 2021 a
Septiembre 2022 y asi mismo debera tener en cuenta las solicitudes realizadas en
la asamblea.

VARIOS

1. Inicio de Cobro Coactivo a propietarios con cartera morosa para envié a abogado

2. Venta de Cartera morosos a Fundacién para su recuperacion. Averiguar...

3. Publicacién pagos PSE para identificar y legalizar consignaciones

4. Realizarse un Censo propietarios y arrendatarios actuales

5. Realizar ante la Dian el retiro de responsabilidades tributarias por cancelaciéon
Dadep

6. Peticiones y reclamos por escrito ante la Administracién

7. Contador debe estar en reunién de consejo

8. Comité de convivencia debe estar en reunién consejo

9. Guardas Durmiendo en la noche o ausentes del sitio de trabajo se les debe llamar

la atencion.
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10. El consumo de Energia de la nevera Coca Cola lo pagan los propietarios, se
debera indicar a la comunidad cuanto es el consumo de Energia Eléctrica y lo que
corresponda a la nevera que sea pago por los guardas responsables de la venta.

11. Problemas de Convivencia: Secretaria de Seguridad, convivencia y Justicia de la
alcaldia de Suba.

Cierre

Siendo las 1:25 p.m. y con un total de 57 propietarios y/o delegados con poder de
representacion y una vez agotados los puntos el Presidente de la Asamblea da por
levantada la reunién. Se deja constancia que las determinaciones tomadas y consignadas
en la presente acta son aplicables para todos los propietarios del edificio, los ausentes y
disidentes al igual que los 6rganos de administracion de la Urbanizacion Rincon de Santa
Inés Manzana 35 costado sur, 36 y 37

En constancia de lo anterior se firma en la ciudad de Bogotéa a los 29 dias del mes de
Agosto de 2021 por las personas que en ella intervienen.

= | % 7

Gerardo Ovalle Antonio Ortegdn M.
PRESIDENTE SECRETARIO

COMISION VERIFICADORA

” afh € \ e o)
/A ; ( ) A
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Martha Patricia Acosta
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Doctora

LIDA MAGNOLIA AVILA VASQUEZ

Juez Setenta y Dos Civil Municipal convertido fransitoriamente en el Juzgado 54 de
Pequenas Causas.

Carreral0 No. 14-33 P 13 / E Mail: cmpl72bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Bogotd, D.C.

Referencia Proceso Verbal R- 11001400307220210042900 (Responsabilidad Civil

Extracontractual)

Demandante | CARLOS EDUARDO RUIZ ESPINEL, C.C. No. 80.032.228 de Bogotd, D.C.

LUZ MARINA ESPONOSA GOMEZ, C.C. No. 41.686.194 de Bogotd, D.C.

Demandado | Urbanizacion Rincdn Santa Inés, Manzanas 35 costado

Sur 36 y 37-Propiedad Horizontal.

Asunto Contestacion Demanda

EBER ANTONIO TOCORA SANCHEZ, persona mayor de edad, identificado como aparece al pie de
mi firma, residente y domiciliado en la ciudad de Bogotd, D.C., mévil de contacto 3115697874, correo
electronico: ebertocora@hotmail.com, actuando en condicion de Apoderado Judicial de la
Urbanizacion Rincén Santa Inés, Manzanas 35 costado Sur 36 y 37-Propiedad Horizontal, de la
ciudad de Bogotd, cuyo representante legal es el sefior ANTONIO ORTEGON MATINEZ, C.C. No.
79.278.151 de Bogotd, D.C., segun Acta No. 1 de fecha 15 de septiembre de 2021, emanada del
Consejo de Administracion, con NIT. 830.140.164, encontrdndome dentro del término legal previsto,
procedo a contestar la demanda de la referencia en los siguientes términos:

1.1.

L FRENTE A LOS HECHOS

Es cierto!, pero en lo que tiene que ver a que son propietarios del inmueble descrito, mas no
es cierto, en lo atinente al contrato de arrendamiento del parqueadero, toda vez que la zona
de parqueadero es un bien comuin de la urbanizacién Rincén de Santa Inés, Compartir Primera
Etapa de la locadlidad de Suba, que por su naturaleza permiten el funcionamiento,
conservacion, goce o explotacion de los mismos, conforme lo dispone el articulo 3 de la Ley
675 de 2001.

En la urbanizacién en comento, el mdximo érgano administrativo dispone el uso de las zonas
comunes fijando para tal efecto un precio, por lo tanto, el parqueadero frente al caso que nos
ocupa no pertenece a una unidad privada, sino que pertenecen en comuUn y proindiviso a
todos los copropietarios pues son bienes comunes no esenciales, los cuales son
indispensables para la existencia, estabilidad, conservacion y seguridad de la Urbanizacién.

Téngase presente que el articulo 19 de la norma ibidem, permite explotar econémicamente
los bienes comunes no esenciales, previa autorizacion de la Asamblea de copropietarios y lo
recibido producto de la contraprestacion econémica serd de beneficio comin de la
copropiedad, esa facultad de explotacién otorgada por la ley y que en el asunto que nos
ocupa se dispuso la concesidn de espacio para los mismos copropietarios, obteniéndose una

1 LUZ MARINA ESPINEL GOMEZ y CARLOS EDUARDO RUIZ ESPINEL son propietarios del
apartamento 202 ubicado en la Calle 151F No 133 - 57 de la URBANIZACION RINCON DE
SANTA INES, COMPARTIR PRIMERA ETAPA DE LA LOCALIDAD DE SUBA, toma en arrienda un
parqueadero ubicado URBANIZACION RINCON DE SANTA INES, COMPARTIR PRIMERA ETAPA
DE LA LOCALIDAD DE SUBA para el vehiculo Chevrolet Vivant de placas BZA 656.

Movil 31115697874 Carrera 26 No. 37-74, barrio La Soledad.
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contribucion que se destina para contratar los servicios de vigilancia de vehiculos,
condiciondndose que en el evento de daiio o robo, se pueda responder hasta por el 10% del
valor de los objetos robados, solo en caso de determinarse complicidad en el hecho y que
este aspecto, tiene pleno conocimiento los sefiores LUZ MAINA ESPINEL GOMEZ y CALOS
EDAURDO RUIZ ESPINEL, quienes al efectuar la contribucién de los $70.000, se les entregé el
recibo de caja en el que se encuentra implicito las condiciones en relacién al servicio de
estacionamiento y que precisamente son estos recibos de caja aportados por la parte de la
demandaq, lo que permite sin lugar a discusion que ante siniestros como los acontecidos, solo
se entraria a responder por un 10% del valor del producto hurtado, siempre y cuando, haya
un ingrediente de complicidad por los conserjes y este presupuesto, no lo ha probado la
legitimada por activa, que solo se limita a hacer exigible un pago que hasta el momento no

obliga a la administracion de la urbanizacion Rincén de Santa Inés.

1.2. Es cierto2.

1.3. No Es cierto3, en relacién a que los sefiores LUZ MARINA ESPINEL GOMEZ y CALOS EDAURDO
RUIZ ESPINEL, pagan un canon de arrendamiento, esa no es la esencia del negocio juridico,
pues no se estd ante un contrato de arrendamiento, sino una contraprestacién por el servicio
de parqueadero que se le brinda a los mismos copropietarios, quienes a la vez, son

beneficiarios de la obtencion de ese recurso.

Aclaro que en relacién a la suma de $70.000, que alega la actora paga mes a mes; al
respecto, es cierto, pero por la prestacion del servicio enunciado en el acdpite precedente y
en la que con dicho recuso, se entra a contratar conserjes que son aquellos que ejercen el

servicio de vigilancia y que tal situacion es cierta.

1.4. No es cierto4, en lo que tiene que ver a que la Demandante tomase como costumbre la
revision de su vehiculo y de igual manera, que el hecho denunciado, se hubiese perpetuado
dentro de las instalaciones del conjunto residencial y que se haya materializado en la fecha
por ella denunciado, no hay elementos de prueba que generen la certeza que las
circunstancias de tiempo, modo y lugar se materializara en el parqueadero de la urbanizacién
Rincon de Santa Inés. Es un Hecho que debe ser probado por la parte actora, sin embargo

2 dicho parqueadero es administrado por la administracién URBANIZACION RINCON DE
SANTA INES, COMPARTIR PRIMERA ETAPA DE LA LOCALIDAD DE SUBA.

3 Mis prohijados la senora LUZ MARINA ESPINEL GOMEZ y al senor CARLOS EDUARDO RUIZ
ESPINEL, cancelan por el uso del parqueadero un canon de arrendamiento la suma de
Setenta Mil ($70.000.000) pesos M/cte. Donde es vigilado por guarda de seguridad que fue
contratado por la administracion.

4 el dia 17 de junio de 2020, como es de costumbre sale para revisar el carro en mencion,
siendo las 7 y 30 de la manana donde se percata que el vehiculo Chevrolet Vivant de
placas BZA 656, fue violentado con el fin de hurtarle los elementos electrénicos del vehiculo,
una vez percatado de lo sucedido mi prohijada procede a informar a los guarda de
seguridad encargados de vigilar los vehiculos que estdn bajo su custodia, igualmente la
senora Luz Marina Espinel informa al administrador el sefor Antonio Ortegdn Martinez, de lo
sucedido.
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resulta propicio hacer saber al honora despacho judicial que al realizar una mirada a los
videos de vigilancia, se observa que en el dia supuesto del hecho y anteriores a aquel, en
ningin momento se videncia la presencia de los Demandantes ejerciendo la inspeccion de
su automotor y mds ain, no se visualiza terceros sospechosos que hubiesen estado cerca al
referido vehiculo.

1.5. Es ciertos, pero aclaro que la exhibicion de voluntad de la Administracion de la
Urbanizacién de querer reconocer un valor por la siniestralidad alegada por la Actora
no se debe tomar como una aceptacion de responsabilidad, pues claro es que hasta
el momento no se encuentran probados los elementos genéricos de responsabilidad
civil extracontractual, fue una postura amigable de dar solucién a una situacion en la
que se adolece de elementos de prueba que le comprometan a pagar la suma de
dinero pretendida, no hay certeza que el acontecimiento se hubiese materializado en
el parqueadero de la Urbanizacion, solo se sabe del resultado daiio, pero no de los
moviles de tal acontecimiento, pues solo basta realizar una mirada a los grabaciones
de los videos de seguridad del dia del siniestro como también los dias anteriores de la
denuncia readlizada por la parte actora y no se observa algin hecho revelador que
indiquen que terceros desplegaran tal acto reprochable y que deje entrever una
accion u omision de mi prohijada en el hecho denunciado y en su defecto de aquel
supuesto dano, maxime que la ubicacién del carro estd a distancia visible y muy
cercana de donde personal de vigilancia ejerce su funcién.

Como dato a tener en cuenta y que ha sido expuesto por el Administrador de la
Urbanizacién, es en el sentido, que apenas se reporté la supuesta pérdida del
componente electrénico del automotor, se procedié a verificar las grabaciones de los
Ultimos seis (6) dias anteriores, estableciendo que nadie se acerca al vehiculo, nadie
lo prende, nadie sospechoso durante ese lapso. Para la fecha del incidente el carro
estaba a seis (6) metros de la caseta de vigilancia.

El conserje estd encargado de abrir y cerrar la cadena de ingreso al parqueadero. Por

ser personal con muchos anos de trabajo en el conjunto, conocen muy bien las
personas que viven, transitan, como también conoce muy bien a los usuarios del
parqueadero.

Siempre se han comportado igual con los usuarios en la prestacion del servicio, antes
y después del incidente, es decir, con la debida diligencia que le reviste su servicio
de vigilancia de vehiculos.

Como complemento de lo anterior y que resulta ser determinante frente a la postura
que asume la Urbanizacion Rincén Santa Inés, de no aceptar responsabilidad en los
hechos, es que el servicio de vigilancia que se presté a la Accionante, solo se entraria

®|a sefiora LUZ MARINA ESPINEL GOMELZ, le solicita a la administraciéon que repare y responda
por el siniestro sucedido el dia 17 de junio de 2020, donde le pasa una cotizacién de los
elementos electronicos que fueron hurtados al Vehiculo la suma de Siete Millones
doscientos Mil pesos, donde por parte de la administracién da respuesta a la solicitud de la
senora Luz Marina donde le informa que le responde por los elementos por la suma de Dos
Millones doscientos Mil ($2.200.000) pesos M/cte, el cual no fueron aceptados.
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a responder hasta por el 10% del valor de los objetos robados, siempre y cuando se
hubiese determinado complicidad en el hecho y nada de ese aspecto, se ha
demostrado; para fortalecer el presente planteamiento solo basta hacer una mirada al
contenido de los recibos por concepto de cancelacidon del servicio de
estacionamiento que en oportunidades se le entregé a la copropietaria, que fueron
aportados por la misma parte demandante y que sobre el particular no tengo ninguna
objecion y que debe darse plena validez, a la presente prueba documental, valga
decir, recibo de cqja, que a la letra dice:

“(...) En el evento de dafio 0 robo, se puede responder _hasta por
el _10%del valor de los objetos robados, solo _en caso de
determinarse _complicidad en el hecho” Negrilla, subraya vy
cursiva fuera de texto.

Asi las cosas, se infiere con meridiana claridad que hay unas condiciones claras, que
fueron establecidas antes de aquel supuesto siniestro y en el que para poder entrar a
responder la Urbanizacion tantas veces enunciadas, debe probarse que hubo
complicidad en el hecho y de ese aspecto nada se ha probado, por lo que mi
Mandante no estd obligado a pagar pues esto fue determinado de manera previa
entre las partes.

1.6. Es ciertoé, conforme a la documental que fue aportada por la Actora en el escrito de

la Demanda.
1.7. Es cierto’.
1.8. No es un hechos, es una apreciacién subjetiva del Apoderado de la parte actora.

2. FRENTE A LAS PRETENSIONES

Frente alas pretensiones consignadas en el escrito de la demanda, me opongo atodasy cada
una de ellas, por cuanto no se encuentran estructurados los elementos genéricos de la
responsabilidad civil extracontractual, no hay certeza que el resultado de la extraccion
violenta de los componentes del vehiculo de la actora se hubiese materializado en la érbita
de custodia de la administracién de la urbanizacién, es una situacién que no ha sido probada,
ni menos adn que esté probado el elemento subjetivo de culpa y que haya una relacion de

® |gualmente, la sefiora LUZ MARINA ESPINEL GOMEZ, instaura la respectiva denuncia ante
la fiscalia general de la Nacién bajo el radicado 1100161025352002607.

" se solicité Audiencia de Conciliacién ante la procuraduria general de la Nacién sin tener

ningun acuerdo.

8 Por lo narrado en los hechos, los demandantes me han conferido poder para instaurar la
presente demanda.
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causalidad, son aspectos que deben ser demostrados con absoluta certeza por la parte
actora, que solo se limita a exigir el cobro, pero como reitero no demuestra que el resultado
dano por ella proclamado haya sido por culpa de mi prohijado por una accidn u omisién, no
hay una prueba conducente, pertinente, Util e idénea que mantenga el equilibrio de lo
pretendido por el Abogado de la parte Actora y que haga saber de la falla del servicio, y en
su defecto a que se disponga la declaratoria de responsabilidad que en este momento, se
encuentfra ausente, toda vez que no se tiene evidencia que los terceros que desplegaron el
acto reprochable hubiesen ingresado por el punto de control de aquellos que prestaban la
vigilancia o salvaguarda de los bienes ni menos aun que hubiesen salido por el mismo punto y
en el que se percibiera una desatenciéon de aquellos que prestan el servicio de seguridad;
estos supuestos, no han sido probados y en consecuencia, a que se pretenda exigir un pago
de lo no debido.

Antes de disponer como pretensidén el cobro dinerario, debidé ahondarse en establecer el
grado de responsabilidad que le pudiese asistir o no a mi mandante y que si se partiese del
supuesto que debe pagar aquel dano, solo entraria a cancelar el 10% , pues asi, estd insertd
en el recibo de caqja, incorporado al expediente por la Demandante, en el que se da a
conocer que en el evento de estructurarse el dano entra a responder la Urbanizacién Rincdn
Santa Inés, hasta el 10% del valor del objeto robado y que tomando como referencia el valor
suministrado por la sefiora LUZ MARINA ESPINEL GOMEZ, seria de $720.000, que es el resultado
operacional de multiplicar los $7.200.000 por el 10%.

2.1. Respecto a la pretension primera’.

Partiendo del supuesto que a pesar que hubiese ocurrido el hecho ilicito denunciado
por la Actora, no hay lugar al resarcimiento patrimonial pretendido, toda vez que el
legitimado por activa, si bien es cierto es aquel que estd llamado a probar la culpa de
mi prohijada, también lo es que hasta este momento procesal no lo ha probado, no
hay certeza que ese resultado dano, hubiese sido por una accidén u omisidn de la
administracién, evento entonces que permite colegir que no le asiste responsabilidad
y en su defecto a que no esté obligado a pagarla suma de dinero exigida por la sehora
LUZ MARINA ESPINEL GOMEL.

Siguiendo los lineamientos jurisprudenciales y doctrinarios frente al caso que nos ocupa,
se tiene por sentado, que la prosperidad de la pretension aqui invocada, surtiria
efecto, siempre y cuando, se hubiese probado como primera medida la
responsabilidad que le hubiese podido asistir a mi demandada y para tal efecto, se
supone la presencia y comprobaciéon plena de los elementos genéricos de la
responsabilidad civil exiracontractual, como lo es: a) Que haya una conducta culposa
del deudor, la cual, debe manifestarse en la inejecucion, o cumplimiento tardio o
defectuoso de sus obligaciones; b) la existencia de un dano cierto y directo,
acreditado en forma y términos previstos en la ley y ¢) relacién de causalidad entre
aguel incumplimiento y el resultado dano. Ninguno de esos presupuestos se
encuentran probados por el Abogado de la parte Actora, que solo se limitd a exigir un

® Que en virtud, que mi prohijada comproé los elementos electrénicos que le fueron hurtados
al vehiculo Chevrolet Vivant de placas BZA 656, la suma de ($7.200.000.00) Siete Millones
Doscientos Mil Pesos M/cte. Se le cancele el valor pagado.
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cobro sin ahondar en las verdaderas circunstancias de los hechos que permiten inferir
ausencia de responsabilidad de mi prohijado de surtir aquel pago.

En lo que tiene que ver a la culpabilidad, se comprende por tal el actuar positivo u
omisivo del agente que de manera contraria a la ley determina para otfro la causacion
de un daio injusto que, por tanto, no se estd obligado a soportar; bajo esta premisa, y
al hacer una revisidon y estudio a los elementos de prueba aportados por la Actora en
su demanda, nada en ese aspecto estd demostrado, pues, emerge la duda en el
sentido de comprender si el hecho denunciado por la senora LUZ MARINA ESPINEL
GOMEZ (Extraccién violenta de los componentes de su vehiculo), determina las
circunstancias de tiempo, modo vy lugar en que acaecid, se deja en vilo si aquellos
terceros que incurrieron en aquel acto reprochable, ingresaron y salieron por los puntos
en los que se ejercia la vigilancia y control por parte del personal que prestaba el
servicio de guarda o proteccién de las zonas comunes o bienes ubicados en los
mismos, nada se advierte en ese aspecto, ni menos aun, identificacion de esos
terceros, como fue su modus operandi.

Por consiguiente, la responsabilidad que se le podria atribuir a mi prohijada, debe tener
como fundamento necesario “la culpa probada”, razdn por la cual, le corresponde a
los aqui demandantes, acreditar que mi poderdante incurrié en acciones u omisiones
de tal entidad que fueron determinantes para que pudiera ser sustraidos elementos de
su propiedad, con ofras palabras, debe demosirar que pese a los deberes
contractuales, a los cuales, estd supeditada la Administracion de la Urbanizacion
Rincén Santa Inés, no obré con diligencia o cuidado que le eran exigibles para
garantizar la seguridad de los bienes de los copropietarios.

Senora Juez, es importante tener presente que la carga probatoria frente al caso sub
litem, estd en cabeza de la parte demandante, es ella, la que le corresponde probar,
ademds de todos los elementos o presupuestos materiales para el éxito de su
pretension, entre ellos, la relacién de causalidad que se debe adecuar entre el
comportamiento activo o pasivo de la administracién y el dano padecido por la
copropietaria, pues aqui es donde entran en juego los deberes juridicos de atencion y
cuidado por parte de la urbanizacién Rincdn Santa Inés y este presupuesto, como se
puede advertir no estd probado y en su defecto a que se exonere de responsabilidad
a la pate demandada y en consecuencia a que no esté obligada a pagar lo
pretendido por la accionante.

Por Ultimo, y en relacion al valor pretendido y que corresponde a la suma de
$7.200.000,00, resulta desorbitante, toda vez que, de acuerdo a lo que le fue expuesto
en oportunidad por el Representante de la urbanizacidon a la sefora LUZ MARINA
ESPINEL GOMEL, el valor de los componentes hurtados, de acuerdo a las cotizaciones
realizadas en el mercado corresponden a la suma de $2.200.000,00, que en el evento
de mostrarse animo conciliatorio que desde ya aclaro, no debe entender como
aceptacién de responsabilidad se le reconoceria y pagaria éste y no aquel, pues
como se advierte estd excesivamente elevado, no estd acorde al ciclo de vida Util
para el tipo de vehiculo del cual hace parte y que corresponde a un automavil, tipo
seddn, marca Chevrolet, linea Vivant, modelo 2007, es decir, con un tiempo de uso de
15 anos, o que incide a que sus componentes electrénicos se adquieran por un valor
acorde al ciclo de vida.
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Ahora bien, si nos vamos a la rigurosidad del negocio juridico, entraria si o si a sufragar
el 10% del valor del componente eléctrico, pues asi estd demostrado con los recibos
de pago, que precisamente fueron aportados por la Demandante, y en la que se
senala bajo cierto condicionamiento explicado en pdrrafos precedentes del 10%, que
se aplicaria a aquel valor obtenido de las cotizaciones que fue adelantada por la
administracién, donde logrd establecer que el precio del componente estaria en el
rango de los $2.200.000, por lo que al aplicarle el 10%, se pagaria por aquel dafno la
suma de $220.000.

Este fipo de discrepancia en relacidén el precio de los componentes electrénicos,
considero que deber ser determinados a fravés de una experticia, por cuanto, si bien
es ciertfo la Actora exige el pago por ese precio, los elementos aportados, no permiten
determinar que ese sea el valor real, lo que conlleva a que sea un tercero con
idoneidad en la materia que entre a dictaminarlo.

La parte actora al presentar el precio de los componentes eléctricos del automovil
susceptible de aquel siniestro, con el sello de “nuevos”, debe allegar la factura de
compra, que asi lo sefale, sin embargo no puede pasar desapercibida la realidad
comercial imperante en materia de aparatos electrénicos, que entra a un descenso
en su precio y por tal motivo, no es de recibo que se le pretenda un reconocimiento
por un valor que excede al que realmente corresponde y que para un punfo de
equilibrio debe ser emitido un valor por personal de peritos iddneos en la materia.

En referencia a la pretension segunda’o,

Sea esta la oportunidad para retrotraer el articulo 1613 del Cédigo Civil, para hacer
saber que la indemnizacién de perjuicios comprende el dano emergente y lucro
cesante. La primera consiste en una disminuciéon efectiva del patrimonio; abarca la
pérdida misma de elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester
o que en el futuro sean necesarios y el advenimiento de pasivo, causados por los
hechos de los cuales trata de deducirse la responsabilidad; en tanto que el lucro
cesante, cual lo indica la expresidon estd constituido por todas las ganancias ciertas que
han dejado de percibirse o que se recibirdn luego, con el mismo fundamento de
hecho; sin embargo, es inocultable que de llegar a establecerse el incumplimiento por
parte de la Urbanizacion Rincén Santa Inés, esto no conduce en todo los casos y de
manera indefectible a la condena en perjuicios y que sobre el particular la Sala de
Casacioén Civil de la Honorable Corte Suprema de Justicia, sostuvo lo siguiente:

“(...) El incumplimiento y consiguiente resolucién por si solos no determina la condena
al pago de perjuicios; ésta sera viable en la medida en que aparezca que ellos se
demostraron. Es de légica elemental ha dicho la Corte, refiriéndose precisamente a la

10 Que se condene a los demandados a indemnizar solidariamente, el dafno emergente,
lucro cesante y los perjuicios morales que han sufrido mis poderdantes, que resulten
demostrados en el proceso.
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prosperidad de la accion indemnizatoria consagrada en el articulo 1546, para que haya
lugar a indemnizacion se requiere que haya perjuicios, los que deben demostrarse, porque
la culpa por censurable que sea no los produce de suyos. Vale esto como decir que quien
demanda que se le indemnice debe probar que los ha sufrido. Mas todavia: bien puede haber
culpa y haberse demostrado perjuicios y. sin embargo no prospera la accion
indemnizatoria porque no se haya acreditado que esos sean efectos de aquella; en otros
términos, es preciso establecer el vinculo de causalidad entre una y otros. Si para
corroborar lo dicho arriba se vuelve sobre el acervo probatorio se vera como el demandante
no demostrd que hubiese sufrido perjuicios a causa del incumplimiento que determind la
resolucién, incumpliendo asi la carga que le incumbia si realmente aspiraba a una efectiva
condena a tal titulo” . Negrilla fuera de texto.

Pero eso no es todo. Del mismo modo es indispensable que se indique cuéles son esos
perjuicios y cuanto valen, si en esto Gltimo caso se pretende que la condena se haga en
suma determinada. En efecto la Cote ha dicho: Esta disposicion, también excepcional se
refiere al articulo 1599 del Cédigo Civil, hace ver por su lado que la regla general es la
antedicha, esto es que quien demanda que se le indemnice perjuicios debe demostrar que
se le han causado cuales son y cuanto valen.

Bajo esos conceptos jurisprudenciales y frente a la pretension invocada, ésta no entra a
prosperar, pues claro es que en el evento en que el A Quo, considere que el perjuicio
invocado debe indemnizarse, ello, indudablemente procede, siempre y cuando se
demuestre por aquel que tiene la carga de hacerlo, valga decir, la Parte Demandante,
gue el mismo es cierto y que se ocasiond.

Es de suma importancia, hacer saber que la demostracion del perjuicio invocado, debe
tener el sello de certeza de su existencia y que ésta fuese generada por culpa de la
parte demandada y que frente al caso sub judice se adolece de una prueba que de
un convencimiento pleno y completo.

Ahora bien, en lo que tiene que ver al Lucro Cesante, su demostracién no se vislumbra,
pues la parte demandante, no probd en ningin momento la pérdida de una ganancia
legitima o una utilidad econdmica por consecuencia de aquel dano. No hay un acervo
probatorio que dé certeza de tal presupuesto.

En lo atfeniente, al dano moral invocado, lo discurrido apunta a un hurto de unos
componentes del vehiculo de propiedad de la Actora, en el que hasta el momento no
se ha demostrado con certeza, falencias en la obligacidon de vigilancia, resultando un
asunto que descansa en el campo contractual “Patrimonial”, y que en tal virtud, permite
hablar de perjuicios materiales, mds no de los morales, toda vez que la lesidn se proyecta
en "bienes e intereses externos” de la Actora, del cual, pareciera ser que se servia para
satisfacer sus necesidades, vale decir, para percibir sus ingresos, como bien se anotfa y
dichos bienes, son estimables en dinero, por lo tanto, cualquier pretension moral diversa
a la econdmica que se persigue no encuentra acogida por lo que no debe entrar a
prosperar la presente pretension.
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3. DELAS EXCEPCIONES

Frente al caso sub judice, Interpongo las siguientes excepciones:

3.1.

3.1.1.

De Merito
Ausencia de los elementos genéricos de la responsabilidad civil extracontractual

Es asi entonces, que iniciaré a analizar uno a uno de los elementos de la
responsabilidad civil para poder demostrar sefora Juez, que éstos no fueron
acreditados por la parte demandante:

En cuanto al daio, tenemos que el mismo no ha sido probado, y es que, la decisidn
que se vaya a adoptar frente a esta Litis, debe basarse en las pruebas legal y
oportunamente aportadas al proceso.

Como es de su conocimiento, en el sendero procesal, el elemento probatorio es
de exfrema importancia, donde solo se enifra a tener versiones de hechos
facilitados por las partes legitimadas en la causa, y es por ello, que a través de la
prueba dichas versiones tornan en existencia histérica.

Senora Juez, no son claras las circunstancias de tiempo, modo vy lugar en que
sucedieron los hechos narrados por la parfe demandada, no hay un elemento de
prueba que determine a ciencia cierta qué el hurto se hubiese materializado en el
interior de la Urbanizaciéon Rincdn Santa Inés, ni menos aun, identificados terceros
gue hayan perpetuado el ilicito pregonado, su modus operandis y a la vez,
vislumbrar como fue el ingreso y salida de los mismos, del parqueadero de la
urbanizacién en comento, como también las medidas de seguridad y control que
el personal de vigilancia desplegd para la fecha de los hechos.

Asi las cosas, no es posible entrar a determinar con absoluta certeza, si en verdad
acaecidé el hurto, no obstante presumo la buena fe de la Demandante, pero mds
allé, reitero que no existe certeza de que los componentes del automovil de
propiedad de la senora LUZ MARINA ESPINEL GOMEZ, hubiesen sido extraidos
dentro de la cobertura de custodia y cuidado de la Administracion de la
urbanizacién Rincén Santa Inés.

Nétese entonces, seiora Juez, que al hacer el andlisis de la responsabilidad civil
aqui realizado no resiste el primer elemento, en tanto, no se probd por parte de la
aludida Demandante, el dano causado, mds alld de la existencia o no del hurto,
o mds bien del ingreso y salida que hubiese desplegado aquellos terceros, si en su
poder se hubiese podido observar a través de las cdmaras de vigilancia instaladas
tal acontecimiento, y si se ejercid violencia para la extraccion de los componentes,
nada de esos aspectos, se encuentran probados y como tampoco se vislumbra
como fue el actuar de los que ejercian la custodia y cuidado de los bienes dejados
en el parqueadero de la Urbanizacién Rincdn Santa Inés, nada de esos aspectos
se encuentran probados.

También, es deber de la pate demandante demostrar que en relacién a la
actividad de vigilancia y control desplegada por mi poderdante obrd o no conla
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debida diligencia y cuidado que le eran exigibles para garantizar la seguridad de
los bienes de los copropietarios y/o demostrar el actuar doloso de aquellos que
ejercian la vigilancia, con los que hubiese sido determinante en la configuracion
del dano, que vuelvo y reitero, no se encuentra probado, no hay certeza en ese
aspecto.

En ese orden de ideas, solicito se declara probada la presente excepcion.
Cobro de lo no debido.

Al no obtenerse certeza que mi prohijado dinamizé los elementos genéricos de la
responsabilidad Civil Extracontractual, no estd llamada a responder por el pago
pretendido por los senores LUZ MARINA ESPINEL GOMEZ y CARLOS EDUARDO RUIZ
ESPINEL, el cual, toma la esencia, de un cobro no debido.

El hecho que la administracién de la urbanizacion haya exhibido en su momento
ofrecer un pago por aqguella supuesta pérdida, en ningn momento debe
entenderse como reconocimiento de responsabilidad, foda vez que la finalidad
era llegar a una férmula de arreglo que favoreciera al copropietario ante la
situacion denunciada, pero que segun me expuso mi Mandante, se centré como
un principio solidario, es por ese motivo y no otro, que el Consejo de Administracion
solicitd cofizar el valor del componente electrénico, el cual, oscila en la suma de
$2.300.000 y habian redlizado las acciones pertinentes para su instalacion y
programacion, de lo que se supo, no fue aceptado por la parte Demandante.

No existe una prueba conducente, pertinente, Util e iddnea, que entre a demostrar
el grado de responsabilidad que le pueda asistir a la parte demandada, y en su
defecto a que la excepcién invocada entre a prosperar.

Otro punto que permitird la prosperidad de la presente excepcidn es que existe
una prueba pertinente, conducente Util e iddnea como lo es precisamente los
diferentes recibos de caja que fueron aportados al proceso por la misma
Demandante y en la que en su confenido se enuncian de manera clara y precisa
las condiciones que obligarian a la Urbanizacién Rincdn Santa Inés, de pagar el
precio de la caso, al punto de fijar hasta un 10% del valor del bien siniestrado, el
cual, estd por debajo del exigido por la contraparte, con la condicién que se debe
probar la complicidad. Presupuesto éste que se encuentra ausente y que para
mejor ilustracién retrotraigo en su tenor literal, apartes del mismo.

“(...) En el evento de dafio 0 robo, se puede responder _hasta por
el _10%del valor de los objetos robados, solo _en caso de
determinarse _complicidad en el hecho” Negrilla, subraya y
cursiva fuera de texto.

Asi las cosas, se infiere con meridiana claridad que hay unas condiciones claras, que
fueron establecidas antes de aquel supuesto siniestro y en el que para poder entrar a
responder la Urbanizacion tantas veces enunciadas, debe como arriba lo acoté
probarse que hubo complicidad en el hecho y de ese aspecto nada se ha probado,
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por lo que mi Mandante no estd obligado a pagar pues esto fue determinado de
manera previa entre las partes.

4. DELAS PRUEBAS

Solicito al Honorable Despacho, tener como pruebas las siguientes:

4.1.

4.1.1.

4.2.

4.2.1.

4.3.

Testimoniales

Sirvase senora Juez fijar fecha y hora para recibir el testimonio del sefior Jaime
Gomez Gutiérrez, identificado con la C.C. No. 16.177.856 de Bogotd, movil
3172559117/3187277524, quien para la fecha de los hechos expuestos por la
Demandante, redlizaba la labor de vigilancia en el parqueadero de la
urbanizacién Rincdn Santa Inés, por lo tanto, rendird testimonio en todo lo que le
conste respecto a los hechos aqui debatidos.

Sirvase senora Juez fijar fecha y hora para recibir el testimonio del senor Caramelo
Manuel Sierra C, identificado con la C.C. No. 78.726.010 Pueblo Nuevo, Cérdoba,
movil 320 249 8092, quien para la fecha de los hechos expuestos por la
Demandante, redlizaba la labor de vigilancia en el parqueadero de la
urbanizacién Rincdn Santa Inés, por lo tanto, rendird testimonio en todo lo que le
conste respecto a los hechos aqui debatidos.

Sirvase senora Juez fijar fecha y hora para recibir el testimonio del senor Leovigildo
Manuel Pérez P, identificado con la C.C. No. 10.894.088 Pueblo Nuevo, Cérdoba,
movil 314 488 5685, quien para la fecha de los hechos expuestos por la
Demandante, redlizaba la labor de vigilancia en el parqueadero de la
urbanizacién Rincdn Santa Inés, por lo tanto, rendird testimonio en todo lo que le
conste respecto a los hechos aqui debatidos.

Sirvase senora Juez fijar fecha y hora para recibir el testimonio del senor Luis Arturo
Herndndez G, identificado con la C.C. No. 79.272.101. Bogotd, movil 312 527 0872,
quien para la fecha de los hechos expuestos por la Demandante, realizaba la
labor de vigilancia en el parqueadero de la urbanizacion Rincdn Santa Inés, por lo
tanto, rendird testimonio en todo lo que le conste respecto a los hechos aqui
debatidos.

Interrogatorio de Parte

Sirvase senora Juez fijar fecha y hora para recibir el interrogatorio de parte a la
senora LUZ MARINA ESPINEL GOMEZ, para que deponga sobre las circunstancias
de tiempo, modo y lugar en que acaecieron los hechos.

Dictamen Pericial

Solicito senora Juez, designar un perito de la lista de auxiliares de la justicia
especialista en el conocimiento de funcionamiento, estructura, vida Util, y precio
acorde al ciclo de vida de los componentes electronicos del automdvil de
propiedad de la Demandante, tendiente a poder establecer el valor real y justo

Movil 31115697874 Carrera 26 No. 37-74, barrio La Soledad.
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44.

4.4.0.

442
443.
444,
4.4.5.
4.4.6.

447.

Eber Antonio Tocora Sadnchez
Abogado
ebertocora@hotmail.com
Movil 3115697874

con el que se pueda aplicar el 10% de reconocimiento en el evento en que se vea
inmersa la responsabilidad del Demandado.

Documentales

Grabaciones de las cdmaras de seguridad ubicadas en el interior del parqueadero
de la urbanizacion Rincdn Santa Inés, del dia de los hechos y anteriores a éste.
Acta Asamblea General Ordinaria de fecha 25 de agosto de 2021.

Acta de nombramiento del Administrador de la urbanizacién Rincén Santa Inés.
Registro Unico Tributario.

Confratos suscritos con los conserjes.

Material Fotogrdfica en el que se observa el panorama del parqueadero, los puntos
de ubicacion y distancia de éstos con la caseta de vigilancia.

Reglamento Propiedad horizontal.

5. DELOS ANEXOS

5.1. Pode para actuar en el proceso.

5.2.

6.1.

Documentos enunciados en el acdpite de pruebas.

6. DELAS NOTIFICACIONES

Mi Poderdante, recibird nofificaciones en la Calle 151D 135-20, de la ciudad de

Bogotd, D.C., movil 3004714483 y correo electrénico: rincondesantaines@gmail.com.

6.2.

El suscrito, recibiré notificaciones en la Carrera 26 No. 37-74, barrio La Soledad, movil

3115697874, correo electronico: ebertocora@nhotmail.com.

Me suscribo de usted senora Juez,

Atentamente,

B -

EBER ANTONIO TOCORA SANCHEZ
C.C. No. 93.202.840|de Purificacion Tolima
T.P. 171.780 del Consejo Superior de la Judicatura
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CONTESTACION DEMANDA

Eber Antonio Tocora S@nchez <ebertocora@hotmail.com>
Mié 9/02/2022 3:52 PM
Para: Juzgado 72 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl72bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: 73jaespinosa@gmail.com <73jaespinosa@gmail.com>

MJ 7 archivos adjuntos (29 MB)

CONTESTACION DEMANDA RESPONSABILDIAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL Urbanizacion Rincdn Santa Inés.pdf; PODER
ESPECIAL.pdf; ACTA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA URBANIZACION SANTA INES DEL 29082021.pdf; ACTA CONSEJO DE
ADMINISTRACION.pdf; RUT URBANIZACION RINCON SANTA INES MANZANAS.pdf; REGLAMENTO URBANIZACION.pdf;
MATERIAL FOTOGRAFICO DEL PARQUEADERO DE LA URBANIZACION RINCON DE SANT INES, COMPATIR PRIMERA ETAPA DE
LA LOCALIDAD DE SUBA BOGOTA, D.C..pdf;

Doctora

LIDA MAGNOLIA AVILA VASQUEZ

Juez Setenta y Dos Civil Municipal convertido fransitoriamente en el Juzgado 54 de Pequenas Causas.
Carreral0 No. 14-33 P 13 / E Mail: cmpl72bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Bogotd, D.C.

Referencia Proceso Verbal R- 11001400307220210042900
(Responsabilidad Civil Extracontractual)

Demandante CARLOS EDUARDO RUIZ ESPINEL, C.C. No. 80.032.228 de Bogotd, D.C.
LUZ MARINA ESPONOSA GOMEZ, C.C. No. 41.686.194 de Bogotd, D.C.

Demandado Urbanizacién Rincdn Santa Inés, Manzanas 35 costado
Sur 36 y 37-Propiedad Horizontal. NIT. 830140164-0
Asunto Contestacion Demanda

Adjunto al presente y encontrdndome dentro del término procesal previsto, de manera
atenta, y conforme al Poder que me fue otorgado por la Demandada, me permito
enviar al Honorable Despacho Judicial, escrito de contestacion demanda junto con
sus respectivos anexos, en formato PDF, dentro del Proceso Verbal R-
11001400307220210042900, cuyo Demandante, corresponde a los senores: CARLOS
EDUARDO RUIZ ESPINEL, C.C. No. 80.032.228 de Bogotd, D.C., y LUZ MARINA ESPONOSA
GOMEZ, C.C. No. 41.686.194 de Bogotd, D.C., y Demandada la Urbanizacién Rincén
Santa Inés, Manzanas 35 costado Sur36 y 37-Propiedad Horizontal. NIT. 830140144-0.

Asimismo, me permito incluir el link que permitira ingresar a los videos de seguridad
registrados en el parqueadero de la Urbanizacion Rincon Santa Inés, toda vez que el
archivo por ser de gran tamano se encuentra comprimido como un archivo RAR y es el
medio mas eficaz para que pueda se revisado, estudiado y analizado por las partes dentro
del proceso y que se incluye en el cuerpo de la contestacion de la demanda.

VIDEOS SEGUIDAD PARQUEADERO.rar

En relacion al Poder que me fue otorgado, con el debido respeto senora Juez, sirvase
reconocerme personeria adjetiva para actuar en el proceso en comento.
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Cordialmente, 1 59

EBER ANTONIO TOCORA SANCHEZ
Abogado

Celular 311 5697874

Email ebertocora@hotmail.com
Carrera 26 No 37-74

Bogotd, D.C. - Colombia
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	Doctora
	EBER ANTONIO TOCORA SÁNCHEZ, persona mayor de edad, identificado como aparece al pie de mi firma, residente y domiciliado en la ciudad de Bogotá, D.C., móvil de contacto 3115697874, correo electrónico: ebertocora@hotmail.com, actuando en condición de ...
	1.5. Es cierto , pero aclaro que la exhibición de voluntad de la Administración de la Urbanización de querer reconocer un valor por la siniestralidad alegada por la Actora  no se debe tomar como una aceptación de responsabilidad, pues claro es que has...
	1.6. Es cierto , conforme a la documental que fue aportada por la Actora en el escrito de la Demanda.
	1.7. Es cierto .
	1.8.  No es un hecho , es una apreciación subjetiva del Apoderado de la parte actora.
	Frente a las pretensiones consignadas en el escrito de la demanda, me opongo a todas y cada una de ellas, por cuanto no se encuentran estructurados los elementos genéricos de la responsabilidad civil extracontractual, no hay certeza que el resultado d...
	causalidad, son aspectos que deben ser demostrados con absoluta certeza por la parte actora, que solo se limita a exigir el cobro, pero como reitero no demuestra que el resultado daño por ella proclamado haya sido por culpa de mi prohijado por una acc...
	Antes de disponer como pretensión el cobro dinerario, debió ahondarse en establecer el grado de responsabilidad que le pudiese asistir o no a mi mandante y que si se partiese del supuesto que debe pagar aquel daño, solo entraría a cancelar el 10% , pu...
	2.1. Respecto a la pretensión primera .
	Partiendo del supuesto que a pesar que hubiese ocurrido el hecho ilícito denunciado por la Actora, no hay lugar al resarcimiento patrimonial pretendido, toda vez que el legitimado por activa, si bien es cierto es aquel que está llamado a probar la cul...
	Siguiendo los lineamientos jurisprudenciales y doctrinarios frente al caso que nos ocupa, se tiene por sentado, que la prosperidad de la pretensión aquí  invocada, surtiría efecto, siempre y cuando, se hubiese  probado como primera medida la responsab...
	cobro sin ahondar en las verdaderas circunstancias de los hechos que permiten inferir ausencia de responsabilidad de mi prohijado de surtir aquel pago.
	En lo que tiene que ver a la culpabilidad, se comprende por tal el actuar positivo u omisivo del agente que de manera contraria a la ley determina para otro la causación de un daño injusto que, por tanto, no se está obligado a soportar; bajo esta prem...
	Por consiguiente, la responsabilidad que se le podría atribuir a mi prohijada, debe tener como fundamento necesario “la culpa probada”, razón por la cual, le corresponde a los aquí demandantes, acreditar que mi poderdante incurrió en acciones u omisio...
	Señora Juez, es importante tener presente que la carga probatoria frente al caso sub litem, está en cabeza de la parte demandante, es ella, la que le corresponde probar, además de todos los elementos o presupuestos materiales para el éxito de su prete...
	Por último, y en relación al valor pretendido y que corresponde a la suma de $7.200.000,00, resulta desorbitante, toda vez que, de acuerdo a lo que le fue expuesto en oportunidad por el Representante de la urbanización a la señora LUZ MARINA ESPINEL G...
	Ahora bien, si nos vamos a la rigurosidad del negocio jurídico, entraría si o si a sufragar el 10% del valor del componente eléctrico, pues así está demostrado con los recibos de pago, que precisamente fueron aportados por la Demandante,  y en la que ...
	Este tipo de discrepancia en relación el precio de los componentes electrónicos, considero que deber ser determinados a través de una experticia, por cuanto, si bien es cierto la Actora exige el pago por ese precio, los elementos aportados, no permite...
	La parte actora al presentar el precio de los componentes eléctricos del automóvil susceptible de aquel siniestro, con el sello de “nuevos”, debe allegar la factura de compra, que así lo señale, sin embargo no puede pasar desapercibida  la realidad co...
	2.2. En referencia a la pretensión segunda .
	Sea esta la oportunidad para retrotraer el artículo 1613 del Código Civil, para hacer saber que la indemnización de perjuicios comprende el daño emergente y lucro cesante. La primera consiste en una disminución efectiva del patrimonio; abarca la pérdi...
	“(…) El incumplimiento y consiguiente resolución por sí solos no determina la condena al pago de perjuicios; ésta será viable en la medida en que aparezca que ellos se demostraron. Es de lógica elemental ha dicho la Corte, refiriéndose precisamente a la
	prosperidad de la acción indemnizatoria consagrada en el artículo 1546, para que haya lugar a indemnización se requiere que haya perjuicios, los que deben demostrarse, porque la culpa por censurable que sea no los produce de suyos. Vale esto como deci...
	(…)
	Pero eso no es todo. Del mismo modo es indispensable que se indique cuáles son esos perjuicios y cuánto valen, si en esto último caso se pretende que la condena se haga en suma determinada. En efecto la Cote ha dicho: Esta disposición, también excepci...
	Bajo esos conceptos jurisprudenciales y frente a la pretensión invocada, ésta no entra a prosperar, pues claro es que en el evento en que el A Quo, considere que el perjuicio invocado debe indemnizarse, ello, indudablemente procede, siempre y cuando s...
	Es de suma importancia, hacer saber que la demostración del perjuicio invocado, debe tener el sello de certeza de su existencia y que ésta fuese generada por culpa de la parte demandada y que frente al caso sub judice se adolece de una prueba que de u...
	Ahora bien, en lo que tiene que ver al Lucro Cesante, su demostración no se vislumbra, pues la parte demandante, no probó en ningún momento la pérdida de una ganancia legítima o una utilidad económica por consecuencia de aquel daño. No hay un acervo p...
	En lo ateniente, al daño moral invocado, lo discurrido apunta a un hurto de unos componentes del vehículo de propiedad de la Actora, en el que hasta el momento no se ha demostrado con certeza,  falencias en la obligación de vigilancia, resultando un a...
	3. DE LAS EXCEPCIONES
	Frente al caso sub judice, Interpongo las siguientes excepciones:
	3.1. De Merito
	3.1.1. Ausencia de los elementos genéricos de la responsabilidad civil extracontractual
	Es así entonces, que iniciaré a analizar uno a uno de los elementos de la responsabilidad civil para poder demostrar señora Juez, que éstos no fueron acreditados por la parte demandante:
	En cuanto al daño, tenemos que el mismo no ha sido probado, y es que, la decisión que se vaya a adoptar frente a esta Litis, debe basarse en las pruebas legal y oportunamente aportadas al proceso.
	Como es de su conocimiento, en el sendero procesal, el elemento probatorio  es de extrema importancia, donde solo se entra a tener versiones de hechos  facilitados por las partes legitimadas en la causa, y es por ello, que a través de la prueba dichas...
	Señora Juez, no son claras las circunstancias de tiempo, modo y lugar en que sucedieron los hechos narrados por la parte demandada, no hay un elemento de prueba que determine a ciencia cierta qué el hurto se hubiese materializado en el interior de la ...
	Así las cosas, no es posible entrar a determinar con absoluta certeza, si en verdad acaeció el hurto, no obstante presumo la buena fe de la Demandante, pero más allá, reitero que no existe certeza de que los componentes del automóvil de propiedad de l...
	Nótese entonces, señora Juez, que al hacer el análisis de la responsabilidad civil aquí realizado no resiste el primer elemento, en tanto, no se probó por parte de la aludida Demandante, el daño causado, más allá de la existencia o no del hurto, o más...
	También, es deber de la pate demandante demostrar que en relación a la actividad de vigilancia y control desplegada por mi poderdante obró o no con la
	debida diligencia y cuidado que le eran exigibles para garantizar la seguridad de los bienes de los copropietarios y/o demostrar el actuar doloso de aquellos que ejercían la vigilancia, con los que hubiese sido determinante en la configuración del dañ...
	En ese orden de ideas, solicito se declara probada la presente excepción.
	3.1.2. Cobro de lo no debido.
	Al no obtenerse certeza que mi prohijado dinamizó los elementos genéricos de la responsabilidad Civil Extracontractual, no está llamada a responder por el pago pretendido por los señores LUZ MARINA ESPINEL GOMEZ y CARLOS EDUARDO RUIZ ESPINEL, el cual,...
	El hecho que la administración de la urbanización haya exhibido en su momento ofrecer un pago por aquella supuesta pérdida, en ningún momento debe entenderse como reconocimiento de responsabilidad, toda vez que la finalidad era llegar a una fórmula de...
	No existe una prueba conducente, pertinente, útil e idónea, que entre a demostrar el grado de responsabilidad que le pueda asistir a la parte demandada, y en su defecto a que la excepción invocada entre a prosperar.
	Otro punto  que permitirá la prosperidad de la presente excepción es que existe una prueba pertinente, conducente útil e idónea como lo es precisamente los diferentes recibos de caja que fueron aportados al proceso por la misma Demandante y en la que ...
	4. DE LAS PRUEBAS
	Solicito al Honorable Despacho, tener como pruebas las siguientes:
	4.1. Testimoniales
	4.1.1. Sírvase señora Juez fijar fecha y hora para recibir el testimonio  del señor Jaime Gómez Gutiérrez, identificado con la C.C. No. 16.177.856 de Bogotá,  móvil 3172559117/3187277524, quien para la fecha de los hechos expuestos por la Demandante, ...
	4.1.2. Sírvase señora Juez fijar fecha y hora para recibir el testimonio  del señor Caramelo Manuel Sierra C, identificado con la C.C. No. 78.726.010 Pueblo Nuevo, Córdoba,  móvil 320 249 8092, quien para la fecha de los hechos expuestos por la Demand...
	4.1.3. Sírvase señora Juez fijar fecha y hora para recibir el testimonio  del señor Leovigildo Manuel Pérez P, identificado con la C.C. No. 10.894.088 Pueblo Nuevo, Córdoba,  móvil 314 488 5685, quien para la fecha de los hechos expuestos por la Deman...
	4.1.4. Sírvase señora Juez fijar fecha y hora para recibir el testimonio  del señor Luis Arturo Hernández G, identificado con la C.C. No. 79.272.101. Bogotá,  móvil 312 527 0872, quien para la fecha de los hechos expuestos por la Demandante,  realizab...
	4.2. Interrogatorio de Parte
	4.2.1.  Sírvase señora Juez fijar fecha y hora para recibir el interrogatorio  de parte a la  señora LUZ MARINA ESPINEL GOMEZ, para que deponga sobre las circunstancias de tiempo, modo y lugar en que acaecieron los hechos.
	4.3. Dictamen Pericial
	Solicito señora Juez, designar un perito de la lista de auxiliares de la justicia especialista en el conocimiento de funcionamiento, estructura, vida útil, y precio acorde al ciclo de vida de  los componentes electrónicos del automóvil de propiedad de...
	4.4.       Documentales
	4.4.1. Grabaciones de las cámaras de seguridad ubicadas en el interior del  parqueadero de la urbanización Rincón Santa Inés, del día de los hechos y anteriores a éste.
	4.4.2. Acta Asamblea General Ordinaria de fecha 25 de agosto de 2021.
	4.4.3. Acta de nombramiento del Administrador de la urbanización Rincón Santa Inés.
	4.4.4. Registro Único Tributario.
	4.4.5. Contratos suscritos con los conserjes.
	4.4.6. Material Fotográfica en el que se observa el panorama del parqueadero, los puntos de ubicación y distancia de éstos con la caseta de vigilancia.
	4.4.7. Reglamento Propiedad horizontal.
	5. DE LOS ANEXOS
	5.1.       Pode para actuar en el proceso.
	5.2. Documentos enunciados en el acápite de pruebas.
	6. DE LAS NOTIFICACIONES
	6.1.  Mi Poderdante,  recibirá notificaciones en la Calle 151D 135-20, de la ciudad de Bogotá, D.C.,  móvil 3004714483 y correo electrónico: rincondesantaines@gmail.com.
	6.2. El suscrito, recibiré notificaciones en la Carrera 26 No. 37-74, barrio La Soledad, móvil 3115697874, correo electrónico: ebertocora@hotmail.com.
	Me suscribo de usted señora Juez,

