JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA TRANSFORMADO EN JUZGADO
53 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA (ACUERDQ PCSJA 18-
11127 DE OCTUBRE 12 DE 2018)

Carrera 10 No. 14-33 Piso 2
Edificioc Hernando Morales Medina, Telefax; 2868286
Correo electrénico: cmpl71bi@cendoj.ramajudicial.gov.co

TRASLADO RECURSO REPOSICION

Dando cumplimiento al auto que antecede, recibido en tiempo RECURSO DE
REPOSICION interpuesto contra el auto de fecha 23 DE ABRIL DE 2021 para
efectos de los articulos 318,319 y 10 del C.G.P. Se fija en lista hoy 10 DE
MAYO DE 2021 a las 8:00 A.M., y queda a disposicion de la parte contraria
por el término de tres (3) dias a partir del dia de mafiana.-

Pablo Emilio Cardenas Gonzélez'
Secretario
Pecg
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

(JUZGADO 53 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
TRANSITORIO ACUERDO PCSJA18-11127 DE OCTUBRE 12 DE 2018 Y

R.R

ACUERDO PCSJA 19-11433 DE NOVIEMBRE 7 DE 2019)

Bogota D.C., 23 de abril de 2021
Restitucion N° 2019-0582

En atencion a la solicitud allegada por el memorialista v como
quiera se cumplen los presupuestos establecidos en el inciso 5° del
numeral 4° del articulo 384 del C.G.P., secretaria haga entrega de
los depédsitos judiciales que se encuentran a disposicién de este
despacho al actor a través de su apoderado judicial con la facultad
de recibir.

De otro lado, previo a imprimir el tramite procesal
correspondiente, se hace necesario requerir a la secretaria para que
adjunte al presente asunto los memoriales de fecha 7 de septiembre,
4 de noviembre de 2020 y 1° de febrero de 2021 a los que hace
alusion el apoderado actor en el escrito visible a folio 143 c.p.

Igualmente, se le advierte a la secretaria que la documental a
la que se hizo alusion en el proveido 18 de septiembre de 2020,
tampoco se encuentra legajada dentro del presente asunto, motivo
por el cual, debera adelantar los tramites internos correspondientes
a fin de que se integre en debida forma el presente asunto.

NOTIFIQUESE,

ROCIO CECILIA CASTILLO MARINO
JUEZ



Juzgado 71 Civil Municipal y de Oralidad de Bogota, transformado en
juzgado 53 de Pequefias Causas y Competencia Milltiple de Bogota

La presente providencia se notifica-por anotacién en estado No. 16 hoy
26 DE ABRIL DE 2021, alas 8:00 A.M.

Pablo Emilio Cardenas Gonzalez

Secretario




26/4/202] “orrea: Juzgado 71 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - =ik

-

RV: Memorial terminando Proceso

Juzgado 71 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl71bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 7/05/2020 10:20 AM
Para: Tomas Eduarda Campos Granados <tcamposg@cendoj.ramajudicial. gov.co>

[l 1 archivos adjuntos (2 MB)

Scan Leonor Ronal.pdf;

De: Hernando Melo <hernandomelo05@hotmail.com>

Enviado: domingo, 6 de septiembre de 2020 5:58 p. m.

Para: Juzgado 71 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl71bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: Memorial terminando Proceso

Solicito confirmacion del recibido a este correo.

hitps://outicok.office.com/mailfid/AAQKAG EyMDkxY2UxLTE4YZMINGRmMMS04NjMxXLWMOMWEWZDYzZmZKY gAQAK1 MiHQ8ipNBilMGIFarUdk%3D
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~ - de la obligacién, segtin consta en documento que para tal efecto me permito anexar:

/. CEL

Sefior: . _ o _
JUEZ 71 CIVIL MUNICIPAL DE. BOGOTA D.C. p

Referencia : Proceso de Restittcion de inmueble
De : LEONOR AGUILERA DERUGE - - -
. Conta .- : INDUSTRIAS CASAVVA SASY.QTROS
* Radicacién : 2019-0582 - o

0. HERNANDO WELO. PARADA, de anotaciones civiies y profesionales conocidas e el
;Proceso de la referencia, obrando.en mi CODdiCiéﬁ_;ide;,apOdEf&dQﬂGJéla parte-accionante,”
- respetuosamente.a su Despacho’ solicito dar por terminada la demanda, por pago total.
previa la entrega a ~Ia’demandarifte; de ld totalidad de los titulos corisignados en la cuenta
del Juzgado. o ' V

Es de advertir que, si bien'BY8 DESING HOUSE SAS no firma el documento anexo, se
- debe a que.dicha empresa abandono ia parte del inmueble que compartia con los demas
demandados y:en la actualid ad se'desconoce su actuaf paradero; sin €mbargo la restante
parte demandada, canceld el total de las acreencias adeudadas; incluidas las costas.y -
5 .-agengias en. derecho causadas-en esté proceso; por-lo-que solicito. no condenarlos por
este-concepto, segln lo acordado. o ‘

. . v - - s

Ahora bien, si procesalmente se liegase a presentar inconveniente por falta de firma en

el dcuerdo de BY8 DESING HOUSE SAS: desde ya la excluyo dela-demanda, con el fin

de poder dar porterminada la referida demanda v archivar el presente Proceso.

Atentamente, del Sefior Juez, T - )

/0. HERNANDO MELO/PARADA . © - | L
7~C'C:No, 7 757 477 eXpedida en Tunje.
“TP:No-9p-624.-delonseio Su 'erioiad?mnd

e 7N L igatura”
Ema.ilz' elo05@hotmaii.com

di0soa1gre.- . .. :
ko, Acuerdo de las partes. - . ' . .



Pagina 1 de 2
ACUERDO DE GOMPROMISO

Entre los suscritos, LEONOR AGUILERA DE RUGE, mayor de edad, vecina v residente en
la ciudad de Bogota D.C., Identificada con la C.C. No. 28.375.978 expedida en Bogota,
quien obraen calidad de Arrendadora Cesionaria de la firma Inmobiliaria NELECASA & CIA
LIMITADA, Nit 800.133.208-8, por una parte y par la otra, INDUSTRIAS CASAVVA SAS,
Nit 900.539.070-5, domiciliada en la ciudad de Bogotd en calidad de Armrendataria,
representada legalmente por NUBIA ROCID RINCON MARTINEZ, persona también mayor,
con domicillo y residencia en la ciudad de Bogots, identificada con la C.C. No. 52.802.369
expedida en Bogota; BY8 DESING HOUSE SAS, Nit 900.550.864-0, con domicilio en la
ciudad de Bogotd en calidad de deudora solidaria, representada legalmente por ROSA
MARIA OCHOA LOPEZ, persona iguaimente mayor de edad, con domicilio en Bogota,
identificada con la C.C, No. 52.255.011 expedida en Bogotd y NUBJIA ROCIO RINCON
MARTINEZ, persona también mayor, con domicilio y residencia en la ciudad de Bogotd,
identificada con la C.C. No. 52.802.369 expedida en Bogota en calidad de deudora solidaria
como persona natural, segun el contrato firmado en la ciudad de Bogota, e dia 31 del mes
de marzo de 2014, sobre el inmueble ubicado en la Calle 161 No. 16 A-46 de |a
nomenclatura urbana de la ciudad de Bogots D.C., predio identificado con los finderos que
figuran en la Escritura de compraventa respectiva; hemos llegado al siguiente acuerdo, con
el fin de finiquitar la controversia y dar por terminado el Proceso, el cual se condensa en las
siguientes clausulas: PRIMERA.-La Sefiora LEONOR AGUILERA DE RUGE, guien funge
en las condiciones primigeniamente anotadas y adicionalmente como Demandante dentro
del Proceso de Restitucién de inmueble 2019-0582, rituado en el Juzgado 53 de Civil
Municipat Pequefias Causas y Competencla Multiple de Bogota, acepta como nuevo canon
de amendamiento sobre el inmueble ubicado en Ia Calle 161 No. 18 A-46 de la
nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota D.C., ia suma de $3.000.000,00 de pesos, mas
el IVA correspondiente, durante e) lapso comprendido entre el 01 de abril al 31 de diciembre
de 202Q; la suma de $3.500.000,00 mas e IVA correspondiente, desde el 01 de energ,
hasta el 31 de diciembre de 2021; la suma de $4.000.000,00 mas el IVA correspondienta,
durante el lapso comprendido entre el 01 de enero, al 31 de diclembre de 2022 y a partir del
01 de enero de 2023, la suma de $4.000.000,00 més el IVA correspondiente, incrementado
el canon en el equivalente al IPC decretado por el gobiemo nacional para el afio 2022, mas
2 puntos (IPC+2) y as! sucesivamenie se incrementara, a partir del primero de enero de
cada afio.-CLAUSULA SEGUNDA-As] mismo, |a Sefiora LEONOR AGUILERA DE RUGE,
se compromete a ordenar la terminacién del Proceso 2019-0582, por pago total de la
obligacién a través de su apoderado, una vez legalizado el nuevo contrato de arrendamiento
sobre el referido inmueble, el cual a la vez, dejard sin valor cualquier otra contrato de
arrendamiento anterior que haya existido entre Jas mismas partes.-CLAUSULA TERCERA.
Los Inquilinos, se comprometen a cancelar previo a la terminacidn del Proceso de
Reslitucion antes Indicado, 1a lotalidad de los canones causados, desde el mes de junio de
20189 inclusive, hasta el 31 de marzo de 2020; por la suma de $3. 982.661 ,00 Mas iva, v la
suma de $3.000.000,00 més iva por los meses de abril y mayo de 2020, incluyendo en el
pago, los titulos consignados en el Juzgado 53 de Civil Municipal de Pequefias Causas y
Competencia Multiple de Bogota.-CLAUSULA CUARTA.-Los Inquilinos como parte
demandada en el Praceso 2019-0582, se comprometen a autorizar al Juzgado la entrega
inmediala de la totalidad de los titulos judictales, consignados con cargo al Proceso, hasta el
31 de octubre de 2019 inclusive v a consignar en la cuenta bancaria de la Sefiora LEONOR
AGUILERA DE RUGE, los cénones causados entre &l 1 de noviembre de 2019 y el 31 de
mayo de 2020 en las cuantias indicadas en la clausula primera
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o, aportando la canstancia de Pago por las sumas que le sean canceladas directamente ala
arrendadora -CLAUSULA QUINTA.- Cumplido el acuerdo dentro de los  términos
convenidos, se solicitara al Despachu la terminacién det procesa 2018-0582, por pago total

de la obligacién y se pediré la exaneracidn de las partés de la condena én costas, dado que

la parte Demandante renuncla desde ya, a las pretensiones incoadas Yy la parte acclonada

asf mismo desiste de la excepciones planteadas en la demanda Y contestacidn de la
misma.-CLAUSULA SEXTA: Copia dei presente acuerde, con Presentacidn personal de las
partes ante notario, debera ser radicada en el juzgado donde se cursa el referido proceso,
acompanada de memorial.

Para constancla se firma en la forma indicada, a los diecisiete-dias del mes de julio de 2020,

PARTE DEMANDANTE

<X
o
Aot i 2 %
LEONOR AGUILERA DE RUGE

C.C. No. 28.375.978 expedida en Bogota,

PARTE DEMANDADA

i AN
SONE
e Yse A\ |
S
INDUSTRIAS CASAVVY SAS, Nit 900.539.070-5
repn

ntada legalmente por NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ
C.C. No. 52,802.369 expedida en Boguta

BY8 DESING HOUSE SAS, Nit 900.550.864-0
Representada legalmente por ROSA MARIA OCHOA LOPEZ
C.C. No, 52.255.011 expedida en Bogota

-

W\W,

NUBJA ROLIO RINCON MARTINEZ
C.C. \No. 52\802.369 expadida en Bogota en calidad de deudara solidaria
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26/4/2021 - -Lorreo: Juzgado 71 Civil Munici_pal - Bogoté - Bogota D.C. -

R

Memorial reiterativo 2019-0582

Hernando Melo <hernandomelo05@hotmail.com>
Lun 1/02/2021 11:15 AM
Para: Juzgado 71 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl71bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

) 1 archivos adjuntos (348 KB)
Memorial5 2019-0582 Leonor Aguilar.dock;

Por favor acusar recibo

https:/fo utlook.ofﬁce.con'llmaillid!AAQkAGEyMDkaZUxLTEdeMtNGRmMSO4NjMxLWMOMWEwZDYzZmZkYgAQAFQPTchh%2F50{DCJtangoO%SD

Outlook
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Sefor
JUEZ 71 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

Referencia; Procesode RESTITUCION DE INMEUBLE ARRENDADO
De : LEONOR AGUILERA DE RUGE

Contra : INDUSTRIAS CASAVVA SAS Y OTRA

Radicacion: 2019-0582.-

0. HERNANDO MELO PARADA, de anotaciones civiles y profesionales conocidas
en el Proceso de la referencia, obrando en mi calidad de apoderado judicial de |a
Accionante, respetuosamente a su Despacho, unavez mas REIFERO la solicitud
de tramite a los memoriales del 12 de marzo de 2020, en el quese solicitala entrega
de titulos; asi mismo el del 07 de septiembre y 04-11-2020 y 18-ENE-2021, proximo
pasado, danto por terminado el proceso y entrega de titulos.

Lo anterior, teniendo en cuenta que la entrega de los titulos se solicité hace mas de
once(11) meses y hasta la fecha no se ha obtenido respuesta algunay, en idéntico
sentido, repetitivamente se ha solicitado la terminacion del Proceso, desde hace
mas de ocho (8) meses, sin que se haya decidido nada respecto; perjudicando
gravemente los intereses de mi poderdante, la credibilidad del abogadoy por ende
a la administracion de Justicia, dada la pasividad del despacho.-

Atentamente, del Sefior Juez,

O. HERMANDO MELO PARADA
C. C. No.6.757.477 expedidaen Tunja
T.P.No. 95.624 del Consejo Superiorde |la Judicatura.-

Email. Hernandomelo05@hotmail.com
CEL 310 8081978
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JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
Avenida Carrera 10 N° 14-33, Piso 2
Edificio Hernando Morales Molina, Teléfono: 2868286

Correo electronico: cmpl71bt(@cendoj.ramajudicial.gov.co

Bogota D.C. 26 de abril de 2021

RESTITUCION DE INMUEBLE
REF. 110140030712019-000582-00

INFORME

En la fecha se anexan los memoriales solicitados en auto de fecha 23 de abril de
2021 al expediente de la referencia, los cuales no habian sido anexados a! mismo
por cuanto el proceso se encontraba al Despacho y no habia sido posible ubicarlo,
de igual forma se verifico en el correo del Juzgado y no se encontré memorial de
fecha 4 de noviembre de 2020 dentro de los recibidos por el remitente.

El anterior informe se rindié bajo la gravedad de juramento, para los fines legales a
que haya lugar

‘—’];]‘m,a y Q QOVH D\
TOMAS EDUARDO CAMPOS GRANADOS
ASISTENTE JUDICIAL



22/4/2021 Correo: Tomas Eduardo Campos Granados - Outlook

RV: Estado proceso 2019582 ﬁJ‘J .

Juzgado 71 Civil Municipal - Bogota - Bogoté D.C. <cmpl71bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 07/04/2021 12:36

Para: Tomas Eduardo Campos Granados <tcamposg@cendoj.ramajudicial.gov.co>

De: Oscar Ruge <ruge.oscal?/gmail.com>

Enviado: martes, 6 de abril de 2021 4:29 p. m,

Para: Juzgado 71 Civil Municipal - Bogotd - Bogota D.C. <cmpl71bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: Estado proceso 2019582

Buenas tardes.

Mi nombre es Oscar Ruge, identificado con nimerc de cédula 80.195.965 de Bogota, y escribo en
nombre de sefiora madre, Leonor Aguilera de Ruge, identificada con cédula de ciudadania nimero
28.375.978 de San Gil, con respecto al proceso nimero 2019582, radicado en su juzgado.

Entiendo que se generaron titulos valor a nombre del juzgado correspondientes de canones de
arrendamiento de un inmueble propiedad de mia y de mi madre, y los cuales no han sido posibles
recuperar.

Agradeceria inmensamente me puedan ayudar, guiAndome en el proceso para que el juzgado emita
los titulos a nombre de mi mama, y poder reclamar el dinero.

Cordialmente,

Oscar Ruge
Tel. 314 6011459

@ ruge.oscar@gmail.com

hitps:ffoutlook.office.com/mailfinbox/id/AAQKADIYNTE2M2VmLTg4OWYINGNmNG1hYzUDLTMzNjFiY TI2Z]IZAAQAMSI TsfXg TplIrO4dj9RBY%2BFQ%3D
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26/4/2021 - Correo: Juzgado 71 'Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Cutlook
J 71 CM (53 PCCM)***2019-0582 ***Restitucion*** LEONOR AGUILERA DE RUGE- |
INDUSTRIAS CASSAVA SAS *** REPOSICION AUTO 26 ABR 21 ***

Fernando CALDERON OLAYA <ferandante@gmail.com>
Lun 26/04/2021 11:52 AM

Para: Juzgado 71 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl71bt@cendojramajudicial.gov.co>;-NOTIFICACIONES
JUDICIALES 2021 <correc@certificado.lleida.net> '

D 1 archivos adjuntos (2 MB)

J 71 CM (53 PCCM) 2019-0582 Restitucion LEONOR AGUILERA DE RUGE-INDUSTRIAS CASSAVA SAS REPOSICION AUTO 26 ABR
21.pdf;

Y

https:/foutlook.office . com/mailfinbox/id/ AAQKAGEyMDkxY 2UXLTE4YzZMtNGRmMS04NjMxLWMOMWEWZDY2ZmZk YgAQAFmgBPPX7dJOdpeZJOO... 1M
'
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FERNANDO CALDERON OLAYA ” S.
Abogado, -
Camera 8 No, 16-88 Oficina 504
MoviL. 315 334 8289 * ferandanle@gmailcoh
i Bogots D.C. COLOMBIA S AL

| -’_-,Senor Lo
JUEZT CIVIL MUNICIPALI

| Bogota |

' U ] " : L ] L aeumnnasar T
Eiabound debuser_un‘ hra g blen al d n_hmr_munhr_lé]tjg!icb. un pi Intrépldo do tal 1a y tormidabia vahgador de b fr g 1ll

Transitoriamente Juzgado 53 de Pequefias Céusas Yy Competencla Multlple |
cmpl71bt@cendoj.ramajudicial. gov.co
Carrera 10 No.. 14 33 Piso 2
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Proceso - i __,Restltuclon de Inmueble Arrendado o

Demandante " Leonor Aguilera de Ruge

Demandados " INDUSTRIAS CASSAVA SAS,

B&8 DESING HOUSE SAS,y, . =
NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ

FERNANDO CALDERON:OLAYA, mayor de 'ed'a'.a';;‘ICOni oficina

profesional en la Carrera 8 No. 16-88 Oficina 504 de Bogota D.C., .-
ciudad en la que estoy domiciliado, teléfono 315 3348289 y correo-__?

- electronico ferandante@gmall com, Abogado tltulado inscrito y en
- _ejercicio, identificado con Cédula de Cludadanla No. 16’ 677 472 de Callfi_“i.f'
-~ yT. P.73.164 deI CSJ., en mi condlcmn de Apoderado Especlal dela =

demandada sefiora NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ, estando en< |

oportunidad legal, comedidamente ‘me dirijo ‘al Estrado_a su Digno

Encargo para interponer pnncnpalmente recurso de REPOSICION y. en

- subsidio APELACION conta su proveido calendado 23 ABR 2021;}« o |
- 'porel cual, entre otras decusmnes dlspone el TR
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Bogota D.C., 23 de abril de 2021 |
Restitucion N° 2019-0582 -

En atencién a la solicitud allegada por el memorialista y como
quiera se cumplen los presupuestos establecidos en el inciso 5° del
numeral 4° del articulo 384 del C.G.P., secretaria haga entrega de
los depoésitos judiciales que se encuentran a disposicidon de este .
despacho al actor a través de su apoderado judicial con la facultad .
de recibir.

Medios de impugnacidn que fundamento en la siguiente forma:

PRIMERO:

No es procedente lo dispuesto por su Sefioria teniendo en cuenta que
desde el 19 JULIO 2019 momento de la contestacién de la demanda,
mi Prohijada invocando el Articulo 384 del C.G. del P., DESCONOCE
EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO base de la accion y por ende
SOLICITA LA RETENCION DE LOS MISMOS Y SU NO ENTREGA al
demandante;

MANIFESTACION ESPECIAL

. Laconsignacion de canones de arrendamiento que se venfica a través de la cuenta especial
- del Banco de Agrario de Colombia a ordenes del Despacho y para este proceso, se cumplen |
NO COMO ACEPTACION NI RECONOCIMIENTO TANTO DEL CONTRATO DE !
ARRENDAMIENTO BASE DE LA DEMANDA, COMO TAMPOCO DE LA
ARRENDADORA RESPECTO DEL MISMO, para ser escuchados, sino como prueba de la
existencia de un nuevo contrato de arrendamiento verbal entre la misma arrendadora y mis
representadas INDUSTRIAS CASSAVA SAS, vy, B&8 DESING HOUSE SAS., vigente desde
el 01 de enero de 2018 y por ende, al desconocerse el contrato de arrendamiento soporte
de la accidn y la calidad de la arrendadora, respecto del mismo, estos canones de
arrendamiento en atencién a lo dispuesto en el Articulo 384 del C.G. del P., debenser |
RETENIDOS y NO ENTREGADOS ;



—

et M S At e . o s b

e ok b, ek o+ s ok i . e} T, gk st . e e ns i aorns

ot i e i kb S i At o
L3

FERNANDO CALDERON OLAYA /6-(9

Ahogado
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En el presente asunto, no se ha trabajado I;é' telacion juridico pfocesal,i |
- toda vez que falta por notificar a la también demandada, sociedad B&8
DESING HOUSE SAS de tal forma que no se ha agotado nmguna de;é:,‘: i

el sentldo lndlcado en el auto censurado

TERCERO.

Medlante Auto de 18 SEPTIEMBRE 2020 su H, Despacho en losj““-fn,-

términos del Articulo 312 del C.G. del P., corrié traslado de solicitud
de transaccion presentada por la parte actora, a la cual, en oportunidad

legal, mediante- memorial recibido via““c‘orreo electrénico por -
Secretaria el 21 SEPTIEMBRE 2020 'y aperturado el 22
'SEPTIEMBRE 2020, solicité NO ACEPTAR, sin que hasta la fecha,
como se eV|denC|a en los dos segundos mmsos del auto atacado, se ;
haya resuelfo, como tampoco terminado este proceso de forma
anormal, con lo que, tampoco es procedente dlsponer la entrega de .
dmeros ordenada : - -

ANEXOS

Imagen del radlcado fisico de la contestamon dela demanda de 19 de
julio de 2020 asi como el escrito completo referido en el argumento
primero, asi como las CERTIFICACIONES de RECIBO y APERTURA

. del correo electronico referidas en el argumento tercero, por- lo que le.
' rliego- igualmente instar a la‘Secretaria para:que proceda’a adjuntar m|f-i:;*-j:
memorial antedlcho y se resuelva de conformldad ” L
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Asi las cosas, le ruego REPONER para REVOCAR el auto atacado, en ©

lo atinente a la determinacién adoptada en el Inciso 1°.

. Abogado FERNANDO
. -CALDERON OLAYA

e R - -05'00'
FERNANDO CALDERON OLAYA '

C.C. 16°677.472 de Cali

T.P. 73.164 del CSJ

ferandante@gmail.com

Firmado digitalmente por

C.C16.677.472 TP, 73.164 CS)
Fecha:2021.04.26 11:48:15
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Senor
Juez 71 Civil Municipal /
Transitoriamente Juzgado 53 de Pequefas Causas y Competencia

Maltiple
Carrera 10 No. 14-33 Piso 2

Bogota JEZBRNR 71 CWIL wpeL
Radicado 2019-0582 L 190018 19214
Proceso Restitucion de Inmueble Arrendado
Demandante Leonor Aguilera de Ruge

Demandados INDUSTRIAS CASSAVA SAS y otros

FERNANDO CALDERON OLAYA, mayor de edad, con oficina
profesional en la Carrera 8 No. 16-88 Oficina 504 de Bogota D.C.

ciudad en la que estoy domiciliado, teléfono 315 3348289 y correo

electronico ferandante@gmail.com, Abogado fitulado, inscrito y en
gjercicio, identificado con Cédula de Ciudadania No. 16'677.472 de
Cali y T.P. 73.164 del CSJ., en mi condicién de Apoderado Especial
de la sefiora NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ, mayor de edad,
identificada con Cédula de Ciudadania No. 52.802.369 domiciliada en
la Carrera 136 A No. 144-50 Casa 49en Bogota D.C., estando en
o%ﬁtunidad legal, procedo a CONTESTAR LA DEMANDA incoada
pe=l sefior Abogado Oliverio Hernando Melo Parada, de condiciones
na?sﬂales, civiles y profesionales indicadas en la demanda, y en su
cion de Apoderado de la sefiora demandante LEONOR

A(S LERA DE RUGE, igualmente de condiciones naturales y civiles
adas enla demanda

@
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Seiior
Juez 71 Civil Municipal /
Transitoriamente Juzgado 53 de Pequeiias Causas y Competencia

Multiple

Carrera 10 No. 14-33 Piso 2

Bogota

Radicado ; 2019-0582

Proceso : Restitucion de Inmueble Arrendado
Demandante : Leonor Aguilera de Ruge
Demandados : INDUSTRIAS CASSAVA SAS y otros

FERNANDO CALDERON OLAYA, mayor de edad, con oficina
profesional en la Carrera 8 No. 16-88 Oficina 504 de Bogota D.C.,
ciudad en la que estoy domiciliado, teléfono 315 3348289 y correo
electronico ferandante@gmail.com, Abogado titulado, inscrito y en
ejercicio, identificado con Cédula de Ciudadania No. 16°677.472 de
Caliy T.P. 73.164 del CSJ., en mi condicion de Apoderado Especial
de la sefiora NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ, mayor de edad,
identificada con Cédula de Ciudadania No. 52.802.369 domiciliada en
la Carrera 136 A No. 144-50 Casa 49 en Bogota D.C., estando en
oportunidad legal, procedo a CONTESTAR LA DEMANDA incoada
por el sefior Abogado Oliverio Hernando Melo Parada, de condiciones
naturales, civiles y profesionales indicadas en la demanda, y en su
condicion de Apoderado de la sefiora demandante LEONOR
AGUILERA DE RUGE, igualmente de condiciones naturales y civiles
indicadas en la demanda:
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PRIMERO
EN CUANTO A LOS HECHOS
FRENTE AL HECHO NUMERO 1.
ES PARCIALMENTE CIERTO.
ES CIERTO QUE:

En ese entonces, se celebrd un contrato de arrendamiento el 31 de Marzo de
2014, por 12 meses a partir del 01 de Abril de 2014 entre INDUSTRIAS
CASAVVA SAS como Arrendataria y la sociedad NELECASA Y CIA LTDA
como Arrendadora, respecto del inmueble de la Calle 161 No. 16 A 46.

ES DE ACLARARSE

que la cesién del contrato de arrendamiento, desde la sociedad NELECASA'Y
CIA LTDA., como arrendadora cedente, a la sefiora LEONOR AGUILERA DE
RUGE como cesionaria, aunque se verifica a partir del 01 de enero de 2018
segun los documentos aportados con la demanda, SOLO ES conocida por mi
Representada sefiora NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ, estando vya
radicada y en curso esta accion judicial, esto es, el 02 de abril de 2019, como
se prueba con la imagen impresa desde la pagina de la empresa de servicio
postal que se anexa con esta contestacion, 02 de abril de 2019 momento a
partir del cual, surtiria sus efectos, aunque valga la precisién, como, desde el
31 de diciembre de 2017, y paraddjicamente, con vigencia a partir del 01 de
enero de 2018, dicha relacion contractual inicial cuya cesién se pretende
notificar mas de un afio después, ahora teniendo a la cesionaria sefiora
LEONOR AGUILERA DE RUGE como Arrendadora, ya se habia extinguido,
reemplazandose por una nueva y diferente relacién contractual de tipo verbal
entre dicha sefiora.como Arrendadora, y las sociedades B&8 DESING HOUSE
SAS e INDUSTRIA CASSAVA SAS., como Arrendatarias, de la cual mi
Representada, sefiora NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ, no es deudora
solidaria, y que es la hoy vigente.-

) ek
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NO ES CIERTO QUE:

Mi representada, sefiora NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ, hubiese
comparecido a la celebracién del contrato de arrendamiento base de la
demanda como “fiadora solidaria”, como tampoco que se hubiese
“..obligado de manera solidaria a_tomar _en arrendamiento...” el
inmueble antedicho.

LO CIERTO ES QUE:

Tal se desprende de la [ectura del Contrato de Arrendamiento vigente en ese
entonces y durante su eficacia que termina el 31 de diciembre de 2017, mi
representada se vincula al contrato como DEUDOR SOLIDARIO, no obstante
indicarse al inicio de la CLAUSULA OCTAVA de [a proforma del Contrato de
Arrendamiento por la entonces Arrendadora NELECASA & CIA LTDA., que
tanto la sociedad B&8 DESING HOUSE SAS y mi representada, sefiora NUBIA
ROCIO RINCON MARTINEZ, comparecian como “coarrendatarios del
arrendatario”

DECIMA OCTAVA: DEUDORES SOLIDARIOS - e Arrendatario tiene commo coamrendatarios:
Rocio Rincén Martinez Mujer de Nacionatidad Colombia Identificado con Cedula de Ciudadania
Numero 52.802.369 de Bogot4, con domicilio en la ciudad de Bogots, de estado civil Casadz; B&S
Desing House SAS con Representanie Legal Ocha Lopez Rosa Maria Mujer de Nacionalidad

en el desarrollo posterior de dicha clausula, como en el acapite final de firmas,
estas personas, juridica y natural, determinan su comparecen contractual de
manera Unica, vinculante y efectiva, como DEUDORES SOLIDARIOS, pero no,
como fiadores solidarios, y mucho menos, como coarrendatarios:
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DECIMA OCTAVA: DEUDORES SOLIDARIOS - el Arreridatario tiene como coarrendatarics:

Rocio Rincon Martinez Mujer de Nacionalidad Colombia Identificado-con Cedula de Ciudadania
Numero 52.802.369 de Bogota, con domicilio en la cindad de Bogotd, de estado civil Casade; B&S
Desing House SAS con Representante Legal Ocho Lopez Rosa Maria Mujer de Nacionalidad
Colombia Identificado con Cedula de Ciudadania Numero 52,255,011 de Bogoth, con domicilio
en la cindad de Bogotd, de estado civil Casada por medio del presente documento nos declaramos

deudores del amendador en forma solidaria ¢ indivistble con ef anrendatario de todas las cargas y

obligaciones causadas por concepto de: Amendamientos, Serviclo$ publicos, MAeTIZacIoNes,

dafios en el inmueble, cuotas de administracion, cldusulas penales, costas-procesales y cuatquier

lllll

¢xpresas 0 ticitas ¥ hasta la retitucibn eal el inmucble al arrendador, las cuales podeén ser
exigidas por el amendador a cualquiera de los obligados, por la via ejecutiva sint necesidad de
requerimientos privados o judiciales a los que renumcianios expresamente, Sin quie por razén de esta

solidaridad asumamos e] cardcter de fiadores, ni arrendatarios del inmueble objeto del prosente
contrato, pues tal calidad la asume exclusivamente el arrendatario y sus fespectivos causahabientes.

Lo anterior sin perjuicio de que, en caso de abandono del mmueble cualquera de los deudores
solidarios pueda hacer entrega valida del inmueble al arrendador 0 a quien éste scfiale, bien sea
sudicial o extrajudicialmente. Para este exclusivo efecto el amendatario otorga poder amplio y
suficiente a los deudores solidarios en este uismo acto y af suscribir el presente contrato,

Deudores Solidarios

5

B&S Design House SAS
Nit: 900.550.864-0
Representante Legal: Ochoa rupez Rosa
Maria

C.C. 52.255.011 de Bogotd

Teléfono: 316 4901572

Direccién: Carrera 136 A No, 145-31 Interior

36

Teléthno: 3176706205
Direccion: Carrera 136 A No.144-50 Casa 49
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FRENTE AL HECHO NUMERO 2.

ES PARCIALMENTE CIERTO.
ES CIERTO QUE:

Segundo: Las partes convinieron fijar un canon mensual de arrendamiento de
$3.200.000,00 M/C.(Tres millones doscientos mil pesos M/C.), durante la primera
vigencia del contrato, comprendida entre el 01 del mes de abril de 2014, al 31 del mes de
marzo de 2015; vencido el término inicial de este contrato v asi sucesivamente cada doce
(12) meses de ejecucion del mismo, en sus prérrogas tacitas o expresas, en forma
automatica, el precio mensual del arriendo se incrementaria en un porcentaje igual al
100% del L.P.C. establecido para el afic inmediatamente anterior, al que se cause la
prorroga tacita o expresa, mas dos (2) puntos, al Arrendador o a su orden:

NO ES CIERTO QUE:

Dichas obligaciones “..jamds se cumplieron por parte de los
arrendatarios, dentro de los términos pactados...”.

LO CIERTO ES QUE:

El contrato de arrendamiento, no fiene arrendatarios, sino como (nico
arrendatario, a la sociedad INDUSTRIAS CASAVVA SAS, esto es, mi
representada, sefiora NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ, es “arrendatario”, ni
‘coarrendatario” de dicho contrato, sino (nicamente su garante de las
obligaciones econémicas derivadas del contrato, como “deudor solidario”.

Al tiempo que, el Unico arrendatario, durante la vigencia del contrato de
arrendamiento que hoy nos ocupa, pero que terminase el 31 de diciembre de
2017, cumpli6 a cabalidad sus obligaciones.

FRENTE AL HECHO NUMERO 3.

ES CIERTO,
asi lo reza el contrato
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FRENTE AL HECHO NUMERO 4.

ES CIERTO,
asi lo reza el contrato

FRENTE AL HECHO NUMERO 5.

ES CIERTO,

asi lo reza el contrato, con la salvedad que no es comprensible ni
determinable la expresion “..una sancidn equivalente a la tasa mdxima
legal vigente, durante el tiempo que dure el retraso...”

FRENTE AL HECHO NUMERO 6.

ES CIERTO,
asi lo reza el contrato’

FRENTE AL HECHO NUMERO 7.

ES CIERTO,
asi lo reza el contrato

FRENTE AL HECHO NUMERO 8.

ES INCOMPLETAMENTE CIERTO, QUE:

- Octavo: La Inmobiliaria NELECASA & CIA LIMITADA, en su calidad de Arrendadora
primigenia, cedi6 los derechos de este contrato a la Sefiora LEONOR AGUILERA DE
RUGE, propietaria del inmueble  a la vez cesionria del referido contrato DE ARRIENDO,
(Ver copia de la cesion anexa).-
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ES DE ACLARARSE, retomando la contestacion frente al hecho niimero 1:

que la cesion del contrato de arrendamiento, desde la sociedad NELECASA Y
CIA LTDA., como arrendadora cedente, a la sefiora LEONOR AGUILERA DE
RUGE como cesionaria, aunque se verifica a partir del 01 de enero de 2018
seglin los documentos aportados con la demanda, SOLO ES conocida por mi
Representada sefiora NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ, estando ya
radicada y en curso esta accion judicial, esto es, ef 02 de abril de 2019, como
se prueba con la imagen impresa desde la pagina de la empresa de servicio
postal que se anexa con esta contestacion, 02 de abril de 2019 momento a
partir del cual, surtiria sus efectos, aunque valga la precisién, como, desde el
31 de diciembre de 2017, y paradgjicamente, con vigencia a partir del 01 de
enero de 2018, dicha relacion contractual inicial cuya cesién se pretende
notificar mas de un afio después, ahora teniendo a la cesionaria sefiora
LEONOR AGUILERA DE RUGE como Arrendadora, ya se habia extinguido,
reemplazandose por una nueva y diferente relacion contractual de tipo verbal
entre dicha sefiora como Arrendadora, y las sociedades INDUSTRIAS
CASAVVA SAS.,y B&8 DESING HOUSE SAS., como Arrendatarias, de la cual
mi Representada, sefiora NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ, no es deudora
solidaria, y que es la hoy vigente.-

FRENTE AL HECHO NUMERO 9.
ES INCOMPLETAMENTE CIERTO, QUE:

Noveno: lguaimente, la Inmobiliaria NELECASA & CIA, LIMITADA, dada su condicion de
Arrendadora, cede los derechos del contrato de arrendamiento, a la Sefiora“LEONOR
AGUILERA DE RUGE, con fecha 17 de enero de 2018 y para todos los efectos legales,
con refroactividad al 01 del mes de enero de dicha anualidad. (Ver Contrato de Cesion,
comunicacion a los inquilinos y constancia de comunicacion de fa cesidn, alos mismos).
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ES DE ACLARARSE, retomando la contestacion frente a los hechos
himero 1y 8:

que la cesion del contrato de arrendamiento, desde la sociedad NELECASA Y
CIA LTDA., como arrendadora cedente, a la sefiora LEONOR AGUILERA DE
RUGE como cesionaria, aunque se verifica a partir del 01 de enero de 2018
segun los documentos aportados con la demanda, SOLO ES conocida por mi
Representada sefiora NUBIA ROCIO RINCON. MARTINEZ, estando ya
radicada y en curso esta accion judicial, esto es, el 02 de abril de 2019, como
se prueba con la imagen impresa desde la pagina de la empresa de servicio
postal que se anéxa con esta contestacién, 02 de abril de 2019 momento a
partir del cual, surtiria sus efectos, aunque valga la precision, como, desde el
31 de diciembre de 2017, y paradojicamente, con vigencia a partir del 01 de
enero. de 2018, dicha relacion contractual inicial Cuya cesién se pretende
notn‘"car mas de un afio después, ahora teniendo a la cesionaria sefiora
LEONOR AGUILERA DE RUGE como Arrendadora, ya se habfa extinguido,

reemplazandose per una nueva y diferente relacién contractual de tipo verbal

entre dicha sefiora como Arrendadora, y las sociedades B&8 DESING HOUSE
SAS e INDUSTRIA CASSAVA SAS., como Arrendatarias, de la cual mi
Representada, sé_ﬁora NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ, no es deudora
solidaria, y que es la hoy vigente.-

FRENTE AL HECHO NUMERO 10.
NO ES CIERTO, QUE:

Décimo: A su vez la inmobiliaria NELECASA & CIA LIMITADA, comnica a través de
correq certificado, Ia cesion y los datos de [a cesionria para que a partir del pnmero e

enero de 2018, se haga efectivo el pago del canon en la cuenta (ue [a cesionaria aportd

para tal fin.(Ver Contrato de Cesion).

Y
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LO CIERTO ES QUE,

Es que la comunicacién o nofificacion no es enviada por la sociedad
NELECASA'Y CIA LTDA, sino por la sefiora LEONOR AGUILERA DE RUGE.

Ahora, como se ha aclarado en respuestas previas, la cesion del contrato de
arrendamiento, desde la sociedad NELECASA'Y CIA LTDA., como arrendadora
cedente, a la sefiora LEONOR AGUILERA DE RUGE como cesionaria, aunque
se verifica a partir del 01 de enero de 2018 segun los documentos aportados
con la demanda, SOLO ES conocida por mi Representada sefiora NUBIA
'ROCIO RINCON MARTINEZ, estando ya radicada y en curso esta accion
judicial, esto es, el 02 de abril de 2019, como se prueba con la imagen impresa
desde la pagina de la empresa de servicio postal que se anexa con esta
contestacion, 02 de abril de 2019 momento a partir del cual, surtiria sus
efectos, aunque valga la precisién, como, desde el 31 de diciembre de 2017, y
paraddjicamente, con vigencia a partir del 01 de enero de 2018, dicha relacion
contractual inicial cuya cesién se pretende notificar mas de un afio después,
ahora teniendo a la cesionaria sefiora LEONOR AGUILERA DE RUGE como
Arrendadora, ya se habia extinguido, reemplazandose por una nueva vy
diferente relacion contractual de tipo verbal entre dicha sefiora como
Arrendadora, y las sociedades B&3 DESING HOUSE SAS e INDUSTRIA
CASSAVA SAS, como Arrendatarias, de la cual mi Representada, sefiora
NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ, no es deudora solidaria, y que es la hoy
vigente.-

FRENTE AL HECHO NUMERO 11.
NO ES CIERTO, QUE:

Décimo primero:’l Pese a lo acordado en [a cldusula CUARTA y QUINTA del contrato
los demandados Incumplieron su obligacion de pagar la renta dentro de los términos'
convenidos, encontrandose en mora desde el 01 de marzo de 201 9, adeudando la renta
correspondiente, desde el 01-MAR-2019, hasta la fecha de presentacion de ests
demanda, adeudando la suma de $4.203.987,75 e igualmente, los cénones que se
llegaren a causar hacia el futuro. (Ver clausulas CUARTA y QUINTA anotadas).-
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LO CIERTO ES QUE,

El contrato de arrendamiento inicial entre NELECASA & CIA LTDA., como
arrendadora e INDUSTRIAS CASAVVA SAS, como arrendataria, termind el 31
de diciembre de 2017, aunque cedido el 01 de enero de 2018, se notifica el (2
de abril de 2019, y existiendo un nuevo contrato verbal de arrendamiento,
curiosamente desde el 01 de .enero de 2018 entre la sefiora LEONOR
AGUILERA DE RUGE como arrendadora y las sociedades B&8 DESING
HOUSE SAS e INDUSTRIA CASSAVA SAS como arrendatarias, que se ha
venido cumpliendo a cabalidad, no hay lugar a predicar que respecto del
contrato inicial base de esta accion, se adeuda canon alguno correspondiente a
la anualidad que avanza

FRENTE AL HECHO NUMERO 12.
NO ES CIERTO, QUE:

l_)é_cim_o segundo: Los Arrendatarios a través de su firma y consentimiento, se obligaron
_ sohdar}a e indivisiblemente, al cumplimiento de fodas y cada una de las obligaciones
contraidas en el presente contrato y en consecuencia, la ARRENDADORA podré dirigirse
contra todos o contra cualquiera de los ARRENDATARIOS, a su eleccisn sin que el no

citado o emplazado, pueda oponerse o excepcionar por este hecho. (Ver cleusula
OCTAVA del contrato). (

LO CIERTO ES QUE, |,

No obstante el contrato inicial base de la accion haber ceéado sus efectos,
desde el 31 de diciembre de 2018, dicho contrato no tenia “arrendatarios”,

sino a INDUSTRIAS CASSA SAS como Unico arrendatario.
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FRENTE AL HECHO NUMERO 13.

NO ES CIERTO, QUE:

.Déc_imo_ teycero: Hasta la fecha, los Arrendatarios no han cancelado el canon
correspondiente al mes de marzo de 2019, dentro de las condiciones contractualmente
pactadas, pese al sistemético lamado y requerimientos que se les ha hecho.

LO CIERTO ES QUE,

El contrato de arrendamiento inicial entre NELECASA & CIA LTDA., como
arrendadora e INDUSTRIAS CASAVVA SAS, como arrendataria, termind el 31
de diciembre de 2017, aunque cedido el 01 de enero de 2018, se notifica el 02
de abril de 2019, y existiendo un nuevo contrato verbal de arrendamiento,
curiosamente desde el 01 de enero de 2018 entre la sefiora LEONOR
AGUILERA DE RUGE como arrendadora y las sociedades B&8 DESING
HOUSE SAS e INDUSTRIA CASSAVA SAS como arrendatarias, que se ha
venido cumpliendo a cabalidad, no hay lugar a predicar que respecto del
contrato inicial base de esta accion, se adeuda canon alguno correspondiente a
la anualidad que avanza

FRENTE AL HECHO NUMERO 14
NO ES CIERTO, QUE:

Décimo cuarto: El contrato de amendamiento es documento idéneo para proponer [a

demanda de Restitucion del Inmueble y para hacer efectivo el cobro gjecutivo de las
sumas adeudadas.
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LO CIERTO ES QUE,

El contrato de arrendamiento inicial entre NELECASA & CIA LTDA., como

arrendadora e INDUSTRIAS CASAVVA SAS, como arrendataria, terminé el 31

de diciembre de 2017, aunque cedido el 01 de enero de 2018, se notifica el 02

de abril de 2019, y existiendo un nuevo contrato verbal de .arrendamiento, .
curiosamente desde el 01 de enero de 2018 entre la sefiora LEONOR
AGUILERA DE RUGE como arrendadora y las sociedades B&8 DESING

HOUSE SAS e INDUSTRIA CASSAVA SAS como arrendatarias, que se ha

venido cumpliendo a cabalidad, no hay lugar a predicar que respecto del

contrato inicial base de esta accion, sea documento idéneo para adelantar la

presente accién como ninguna otra

FRENTE AL HECHO NUMERO 15.

ES CIERTO, QUE:

Decimo quinto: El inmueble fue rentado para el uso comercial.

CON LA ACLARACION, en cuanto que:

Tanto en el contrato inicial con el que se adelanta esta accién, como en el
verbal que rige -actualmente la relacién contractual, el inmueble regenta
destinacion para uso comercial.
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SEGUNDO
EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas y cada una de ellas, individual y conjuntamente
consideradas por carecer de fundamento tanto en los hechos como en el
Derecho.

TJERCERO
EXCEPCIONES DE FONDO

Con base en la contestacion a la demanda ofrecida, me permito formular las
siguientes excepciones de fondo:

FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA

Apartandonos momentaneamente de la contestacion de la demanda y sin que
signifique renuncia a los planteamientos previos, ni reconocimiento tacito,
implicito 0 expreso a situaciones de hecho o de derecho determinadas en ellas,
de manera académica es del caso hacer referencia a que si tuviéramos por un
instante como vinculante el contrato soporte de esta accion judicial, la
estructura del mismo contrae como en el mismo se lee, UN ARRENDATARIO,
INDUSTRIAS CASSAVA SAS., v DOS DEUDORES SOLIDARIOS, mi
representada sefiora NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ, y la sociedad B&8
DESING HOUSE SAS.
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Predica el sefior Apoderado de la demandante, de manera confusa en los
diversos hechos del libelo genitor, que mi representada sefiora NUBIA ROCIO
RINCON MARTINEZ, fanto es FIADORA SOLIDARIA, como
COARRENDATARIA, y ARRENDATARIA SOLIDARIA, quizd como referiamos
en la contestacion de la demanda, con base en la ambigua referencia de la
Clausula DECIMA OCTAVA, que de nuevo traemos a referencia:

DECIMA OCTAVA: DEUDORES SOLIDARIOS - ¢! Arrendatario tiene como coarrendatarios:
Rocio Rincén Martinez Mujer de Nacionalidad Colombia Identificado con Cedula de Ciudadania
Numero 52.802.369 de Bogoth, con domicilio en Iz ciudad de Bogota, de estado civil Casada; B&3
Desing House SAS con Representante Legal Ocho Lopez Rosa Maria Mujer de Nacionalidad

, pero descendiendo en el desentramado de la narrativa de esta disposicion,
establecemos que la real voluntad de los convocados en dicha clausula como
del entonces arrendador sociedad NELECASA & CIA LTDA., a la que no se le
puede amplificar ningun efecto diferente, en la conviccién que nadie recibe mas
de lo que se le transmite, la vinculacién contractual de mi representada sefiora
NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ es simplemente como DEUDOR
SOLIDARIO, pero no, como fiador solidario, arrendatario solidario, y mucho
menos, como coarrendatario:

DECIMA OCTAVA: DEUDORES SOLIDARIOS. - ¢l Arrendatario tiene como coarrendatarios:

Rocio Rincén Mariinez Mujer de Nacicnalidad Colombia Identificado con Cedula de Ciudadania

Numero 52.802.369% de Bogotd, con domicilic en la ciudad de Bogota, de estado civil Casada; B&S8

Desing House SAS con Representante Legal Ocho Lopez Rosa Maria Mujer de Nacionalidad

Colombia Identificado con Cedula de Ciudadania Numero 52.255.011 de Bogotd, con domicilio

en la cindad de Bogotd, de estado civil Casada por medio del presente documento nos declaramos

deudores del arrendador en forma solidaria ¢ indivisible con ¢l arrendatario de todas las cargas y

oblizaciones calusadas por_concepio de: Alrendamlicnlos, Seivicios publicos, INJemniZaciones,
daiios en el inmueble, cuotas de administracién, cléusulas penales, costas procesales y cualquier
otra derivada del contrato durante su térming inicial, como duranie sus Prorrogas o renovaciones
expresas o taclias y hasta la restitucidn real del inmueble al arrendador, es podran ser
exigidas por el arendador a cualquiera de los obligados, por la via ejecutiva, sin necesidad de
requerimientos privados o judiciales a los que repumciamos expresamente, it gue por razdn de ¢sta
sohdaridad asumamos el catacter de fiadores, ol arrendatarios del inmueble objeto del presente
contrato, pues tal calidad la asume exclusivamente el arrendatario y sus respectivos causahabientos.
Lo anterior sin perjuicio de que, en caso de abandono del mimueble cualdgquinera de Tos deadores
solidarios pueda hacer entrega valida del inmueble al atrendador o a quien éste sefiale, bien sea
judicial o extrajudicialmente. Para este exclusivo efecto el amrendatario olorga poder amplio ¥
suficiente a los dendores solidarios en este mismo acto Y al suscribir el presente contrato.
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Al efecto y en manifestacion fehaciente de esta voluntad, en eI acapite de
FIRMAS se despeja cualquier duda al efecto:

Dendores Solidarios

ﬂ, e

B&S Dwgn House SAS  § Ly
Nit: 900.550.864-0 ‘ > :

% Rosa Teléfono: 3176706205 A
gﬂ[?;:semmm Legal Ochﬂa ﬂpez Du:fo?:mn Carrera 136 A No.144-50 Casa 49
C.C. 52.255.011 de Bogot{l
Teléfono: 316 4901572
Direccién: Carrera 136 A No. 145-31 Interior

36

Asi las cosas, en la accion que nos convoca, la relacion es univoca arrendador-
arrendatario, y no arrendador - deudores solidarios predicable en la
eventualidad de exigir [as obligaciones econdémicas derivadas de la solidaridad
de los deudores, quienes, por salvedad contractual, no son fiadores ni
arrendatarios, sino simples garantes de dichas obligaciones dinerarias, y asi
debera ser declarado con la correspondiente condena en costas al actor.-

FALTA DE - CAUSA PARA DEMANDAR / EXTINCION -
INEXISTENCIA. DE LA  RELACION CONTRACTUAL-
DESCONOCIMIENTO DE LA RELACION CONTRACTUAL BASE DE
LA DEMANDA.-
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El contrato de arrendamiento base de la demanda, respecto del inmueble de la
Calle 161 No. 16 A 46 de esta ciudad cuya propietaria y consignataria era la
sefiora LEONOR AGUILERA DE RUGE, suscrito entre NELECASA & ClA
LTDA., como Arrendador e INDUSTRIAS CASSAVA SAS., como arrendataria,
y cuyos deudores solidarios -no coarrendatarios- eran Mi Representada,
sefiora NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ y la sociedad B&38 DESING
HOUSE SAS., signado el 31 de marzo de 2014, y que comenzando 01 de abril
de 2015 terminaba el 31 de marzo de 2017, se prorrogd por los periodos 01 de
abril de 2016 a 31 de marzo de 2017, y aunque prorrogéndose entre 01 de abril
de 2018 a 31 de marzo de 2019, fue terminado el 31 de diciembre de 2017, en
razon de la terminacion del contrato de administracion inmobiliaria entre
NELECASA & CIA LTDA,, y la sefiora LEONOR AGUILERA DE RUGE.

En la Ultima semana de diciembre de 2017, la sefiora LEONOR AGUILERA DE
RUGE, comunica directamente tanto al Arrendatario como a sus deudores
solidarios, que habia terminado el contrato de administracién inmabiliaria con
NELECASA & CIA LTDA., y consecuencia, ella como propietaria del inmueble,
tomaba el control del mismo y celebraria un nuevo contrato de arrendamiento,
desvinculando como deudora solidaria a Mi Representada sefiora NUBIA
ROCIO RINCON MARTINEZ, pero teniendo como arrendador directo a la
sefiora LEONOR AGUILERA DE RUGE, v, arrendatarios a las sociedades B&8
DESING HOUSE SAS e INDUSTRIAS CASSAVA LTDA.,, por veintiun meses a
partir del 01 de enero de 2018 y hasta el 30 de septiembre de 2019,
manteniéndose el canon de arrendamiento de $ 3°992.661,00 mas cargas
fiscales, que en total arroja un valor a consignar mensualmente de $
4°538.594,00, pagaderos a mas tardar el 30 de cada mes, algunas veces
mediante consignacién en las cuentas bancarias indicadas por la arrendadora,
y ofras veces recibida por esta en efectivo, unas y otras de acuerdo a sus
instrucciones telefonicas, no obstante emitirse la correspondiente factura
durante los cinco primeros dias de cada periodo de renta.
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De esta forma, entre el 01 de enero de 2018, y el 30 de junio de 2019, se han
emitido las siguientes facturas por parte de la arrendadora sefiora LEONOR
AGUILERA DE RUGE., y pagadas por B&8 DESING HOUSE SAS:

# | FACTURA | FECHA | PERIODO FORMA PAGO VALOR | FECHA
PAGO
1 ENE 18 4.538.594
2 FEB 18 4.538.594
3 MAR 18 4.536.594
4 ABR 18 4.538.594
5 MAY 18 4.538.594
6 JUN 18 4.538.5%94
7 JUL 18 4.538.594
8 AGT 18 4.538.594
9 SEP 18 4.538.594
10 [ 355 030CT | OCT 18 | CONSIGNACION DAVIVIENDA 4.538.594 | 05 OCT
11 | 356 06 NOV. | NOV 18 | CONSIGNACION BCO'CAJA SOC | 4.538.594 | 09 NOV
12 | 357 03DIC | DIC 18 CONSIGNACION DAVIVIENDA 4.538.594 | 04 DIC
13 | 358 04 ENE | ENE19 | CONSIGNACION DAVIVIENDA 4.538.594 | 14 ENE
14 | 359 06 FEB | FEB 19 EFECTIVO 4.538.594 | 07 MAR
15 | 360 04 MAR | MAR19 | EFECTIVO 4.538.594 | 30 MAR
16| 361 10ABR | ABR19 | EFECTIVO 4.538.594 | 30 ABR
17 | 362 06 MAY | MAY 19 | EFECTIVO 4.538.594 | 30 MAY
18 | 363 05JUN [JUN18 [ CONSIGNACION JUDICIAL 4.538.594

Estando en curso de forma pacifica el desarrollo del nuevo contrato de
arrendamiento, y en atencion a inquietudes de la arrendadora sefiora LEONOR
AGUILERA DE RUGE, en cuanto a los reajustes de la renta a la terminacion
del contrato el 30 de septiembre de 2019, asi como y elevar a documento
escrito el contrato de arrendamiento, e inquietudes de los arrendatarios
sociedades B&8 DESING HOUSE SAS e INDUSTRIAS CASSAVA LTDA,, en
cuanto se celebraran contratos separados respecto de cada una, el dia jueves
06 de junio de 2019 en el inmueble arrendado, se llevé a cabo una reunion de
arrendadora y arrendataria en presencia de testigos en las cuales se abordaron
estos temas, y suspendiéndose para continuarla el miércoles 12 de junio de
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2019, se frunca su continuacion ante el envio por el sefior Apoderado de la
sefiora LEONOR AGUILERA DE RUGE de la citacion del Articulo 291 del C.G.
del P., notificandole el adelantamiento de esta proceso a mi representada
sefiora NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ, vinculandola como coarrendataria
con un contrato ya extinto.-

Corolario de lo anterior, mi representada sefiora NUBIA ROCIO RINCON

MARTINEZ, adicionalmente desconoce la vinculacion procesal a que es

llamada con base en el Contrato de arrendamiento soporte de esta accidn, y
asi debera ser declarado con la respectiva condenia en costas al actor -

INOPONIBILIDAD DE LA CESION -

No obstante la fundamentacion previa, el 02 de abril de 2019, estando ya
radicada esta demanda el 01 de abril de 2019, y aun en framite de calificacion,
quiza no enterado por su cliente de la nueva relacién contractual, pretende el
sefior Apoderado de la Arrendadora, de forma acelerada, la notificacion de la
cesion del contrato de arrendamiento base de la demanda, que segln el texto
de los documentos aportados, surtiria efectos a partir del 01 de enero de 2018,
en la forma enviada que obra a Folios 18 a 29 y posteriormente certificada que
radicada el 12 de abril 2019 obra a Folios 37 a 40.

De esta forma el Articulo 1960 del C.C., al determinar que:

“..La cesion no produce efecto contra el deudor ni contra
terceros, mientras no ha sido notificada por el cesionario
al deudor 0 aceptada por éste...”

146
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. los efectos de la cesién del contrato de arrendamiento frente al arrendatario y
sus codeudores solidarios, surte efectos a partir del 02 de abril de 2019, esto
es, después de presentada la demanda, y en la existencia de un contrato de
arrendamiento nuevo, diferente, de tal forma que al no producir efecto alguno
dicha cesion es inoponible al arrendatario y sus deudores solidarios frente al
contrato base de la demanda hoy extinto, por voluntad de la misma
arrendadora més de afio y medio antes de que fuera notificada la cesion de
aquel.-

De esta forma, siguiendo el mismo derrotero previo, esta excepcion esta
llamada a prosperar con la respectiva condena en costas al actor

CUARTO
PRUEBAS

Documental

1. La aportada al proceso-por la parte actora

2. En atenci6n a Ia.previsién del Inciso 2° del Articulo 245 del C.G. del P,
aporto :

a) DIECIOCHO COPIAS simples de las Facturas de Venta, o Cobro de la
Renta generadas directamente por la arrendadora con base en un nuevo
contrato de arrendamiento entre el 01 de enero de 2018 y el 30 de junio
de 2019 junto con copia de los respectivos soportes de pago,
manifestando que los originales hacen parte de los registros contables de
B&8 DESING HOUSE SAS., quien aportara en original o copia autentica
al momento de su comparecencia procesal
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b) COPIA DEL CONDESADO DE LA REUNION DE 06 JUNIO 2019, -
. celebrada en desarrollo del nuevo contrato de arrendamiento entre la
arrendadora y los arrendatarios, manifestando que el original iguaimente
Y reposa en poder de B&8 DESING HOUSE SAS., quien aportara el
original o copia autentica al momento de su comparecencia procesal.

3. Impresion desde la pagina de la empresa de servicio postal de la entrega de
la Factura de Venta (Guia) 700024872346 el 02 ABR 2019 coincidente con el
envio obrante a FOLIO 22 swcontentivo de la Notificacién de la Cesién del
Contrato de Arrendamiento base- de la demanda enviado por la sefiora
LEONOR AGUILERA DE RUGE el 01 ABR 2019 a mi Representada.

Interrogatorio de parte

Solicito a su H. Despacho sirva CITAR en la forma legalmente establecida a la
sefiora LEONOR AGUILERA DE RUGE, mayor de edad y domiciliada en esta
Municipalidad, para que en audiencia publica que tendra lugar en la fecha y
hora que el sefior juez del conocimiento sefiale dentro de la oportunidad
prevista en el Articulo 372 del C.G. del P., absuelva el interrogatorio de parte
que le formularé sobre hechos de la demanda, y la contestacién que se opone.

Declaracion de Terceros o Testimonios

Primero

Solicito a su H. Despacho sirva CITAR en la forma legalmente establecida a las
siguientes personas, todas mayores de edad y domiciliadas en esta Ciudad,
quienes rendiran testimonio de la forma como les fue comunicado por la aqui -
arrendadora, la terminacién del contrato de administracion inmobiliaria con
NELECASA & CIA LTDA., y a consecuencia de esta, celebraron de manera
verbal, nuevo y diferente Contrato de Arrendamiento con la aqui demandante:
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A. ROSA MARIA OCHOA LOPEZ, C.C.52'255.011, en su condicion
de Representante Legal de B&3 DESING HOUSE SAS, o quien
" haga sus veces, quien podra ser citada en la Calle 161 No. 16 A 46
de esta ciudad, y rendira testimonio sobre las circunstancias de
tiempo, modo y lugar que originaron a partir del 01 de enero de
2018, un nuevo contrato de arrendamiento diferente al aportado en
la demanda, en especial a lo atinente con la generacion de las

" Facturas de Venta o Cobro de la Renta y su pago. |

B. FELIPE SILVA BICKENBACH, C.C. 79.949.161, en su condicion de
Representante Legal de INDUSTRIAS CASSAVA SAS.,, o quien
haga sus veces, quien podra ser citada en la Calle 161 No. 16 A 46
- de esta ciudad, y rendird testimonio sobre las circunstancias de
tiempo, modo y lugar que originaron a partir del 01 de enero de
~ 2018, un nuevo contrato de arrendamiento diferente al aportado en
" la demanda, en especial a lo atinente con la generacidn de las

. Facturas de Venta o Cobro de la Renta y su pago.

C.RONAL HERNAN MALDONADO RODRIGUEZ C.C.79.986.247,
quien podra ser citado en la Transversal 70 No. 108-59 de Bogota, y
en su condicion de Gerente Administrativo y Financiero de
INDUSTRIAS CASSAVA SAS., rendird testimonio sobre las
circunstancias de tiempo, modo y lugar que originaron a partir del 01
de enero de 2018, un nuevo contrato de arrendamiento diferente al
aportado en la demanda, en especial a lo atinente con la generacion
de las Facturas de Venta o Cobro de la Renta y su pago.
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D. OSMAN HERNAN BARRIGA CASTANEDA C.C. 79.579.726, quien
podra ser citado Calle 161 No. 16 A 46 de esta ciudad, y en su
condicion de Director de Proyectos de B&8 DESING HOUSE SAS,
rendira testimonio sobre las circunstancias de tiempo, modo y lugar
que originaron a partir del 01 de enero de 2018, un nuevo contrato
de arrendamiento diferente al aportado en la demanda, en especial a
lo atinente con la generacion de las Facturas de Venta o Cobro de la
Renta y su pago.

Segundo

Solicito a su H. Despacho sirva CITAR en la forma legalmente establecida
a las siguientes personas, todas mayores de edad y domiciliadas en esta
Ciudad, quienes son firmantes como TESTIGOS del documento
denominado “ Condensado de la Reunién de 06 de Junio de 2019”.

A. RONAL HERNAN MALDONADO RODRIGUEZ C.C.79.986.247,
quien en su condicion de Gerente Administrativo y Financiero de
INDUSTRIAS CASSAVA SAS., podra ser citado en la Transversal
70 No. 108-59 de Bogotd, y rendira testimonio sobre Ilas
circunstancias de tiempo, modo y lugar que dieron origen a dicha

- reunién, asi como a las deliberaciones, aplazamiento e imposibilidad
de su continuacién.

(¥
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B. RENE HEBRADIN RUGE AGUILERA C.C. 79.521.776, quien podra
ser citado en la Calle 154 No. 17-01 de Bogota, o por intermedio de
la sefiora LEONOR AGUILERA DE RUGE, y rendira testimonio
sobre las circunstancias de tiempo, modo y lugar que dieron origen a
dicha reunion, asi como a las deliberaciones, aplazamiento e
imposibilidad de su continuacioén.

C. ROSA MARIA OCHOA LOPEZ, €.C.527255.011, en su condicién de
Representante Legal de B&8 DESING HOUSE SAS, o quien haga
sus veces, quien podra ser citada en la Calie 161 No. 16 A 46 de
esta ciudad, y rendira testimonio sobre las circunstancias de tiempo,
modo y lugar que dieron origen a dicha reunidn, asi como a las
deliberaciones, aplazamiento e imposibilidad de su continuacioén.

D. FELIPE SILVA BICKENBACH, C.C. 79.949.161, en su condicion de
~ Representante Legal de INDUSTRIAS CASSAVA SAS.,, o quien
haga sus veces, quien podra ser citada en la Calle 161 No. 16 A 46
de esta ciudad, y rendira testimonio sobre las circunstancias de
tiempo, modo v lugar que dieron origen a dicha reunidn, asi como a
las deliberaciones, aplazamiento e imposibilidad de su continuacién.

E. OSMAN HERNAN BARRIGA CASTANEDA C.C. 79.579.726, quien
podra ser citado Calle 161 No. 16 A 46 de esta ciudad, y en su
condicion de Director de Proyectos de B&8 DESING HOUSE SAS,
rendira testimonio sobre las circunstancias de tiempo, maodo y lugar
que dieron origen a dicha reunién, asi como a las deliberaciones,
aplazamiento e imposibilidad de su continuacién.
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FUNDAMENTOS EN DERECHO:

1. EN EL ORDEN SUSTANCIAL:

Articulo 1660 del C. C., y demas afines y concordantes

Articulos 518 a 524 del C. de Co., y demas afines y concordantes

2. EN LO ADJETIVO:
Articulo 384 del C.G. del P., y siguientes.

CUANTIA:

En atencidn a la orientacion de esta accién, aunque seria de MENOR
CUANTIA, se tramita en UNICA INSTANCIA

COMPETENCIA:

Es usted competente para conocer del presente proceso en razon de la cuantia
de las pretensiones, de la naturaleza del asunto y el domicilio de las partes.

TRAMITE:

El proceso verbal previsto en el Capitulo |, Titulo I, Seccién Primera, Libro
Tercero del Codigo General del Proceso
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- ANEXOS:

Todos los documentos anunciados como prueba documental aportadas con la
presente contestacion

NOTIFICACIONES:

Demandante y Apoderado:
En las direcciones indicadas en el acapite “correspondiente del libelo
demandatorio |

Demandada:
En la direccion indicada en el acapite correspondiente del libelo demandatorlo

Este Apoderado:

Secretaria del Despacho, y :

Carrera 8 No. 16-88 Oficina 504 Edificio Fulgor en BOGOTA D.C.
Correo electronico: ferandante@gmail.com

Atentamente,

Resaltados en las citas son personales

FERNANDO CALDERON OLAYA
C.C.16°677.472 de Cali
T.P. 73.164 del CSJ
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Certificado de comunicacién electrénica . o
_ . El servicio de envios |
Email certificado de Colombia |

Identificador del certificado: E31745946-S

Lleida S.A.S., Aliado de 4-72, en calidad de tercero de confianza certifica que los datos consignados en el presente
documento son los que constan en sus registros de comunicaciones electrénicas.

Detalles del envio

Nombre/Razén social del usuario. COBRANZAS LEGAL SEGURA SAS (CC/NIT 900597906 - 4)
ldentificador de usuario: 403157

Remitente: EMAIL CERTIFICADO de Fernando CALDERON OLAYA <403157@certificado.4-72.com.co>
{originado por Fernando CALDERON OLAYA <ferandante@gmail.com=)

Destino: cmpl7 ibt@cendojramajudicialgov.co,

‘Fecha'y hora de-envio:: 21 de Septiembre de 2020 (1747 GMT -05:00)
‘Fecha'y hora de entrega: 21 de Septiembre de 2030 (17:47 GMT-05:00);

‘Asunto -J71 CM (53 PCCM)**¥ 2019-0583 ***Restitucion ** LEONOR A AGUILERA DE RUGE—INDUSTRIAS CASSAVA SAS otros

***Mamfestaaon 312.C.G. del P. ***(EMAIL CERTIFICADO de ferandante@gmall com):
Mensaje:

[imagé‘:imageﬂ.bng]’ - B ' s C.

Adjuntos:

Ca i
Ncmbreidgl g‘rcﬂpio .

. Content0-text-html “ Vera;cﬁivo adjunto..
HIML : - : ;

Contentl-image-imagen.png Ver archivo adjunto. Visible en los documentos.

Content2-application-) 71 CM (53 PGCM) 2019-0582
. Restitucion LEONOR AGUILERA DE RUGE-
G INDUSTRIAS CASSAVA SAS otros Manifestacion 312
) CGP.pdf

Ver archivo adjunto. Visibleen los décumentos,

Este certificado se ha generado-a instancias y con el consentimiento expreso del interesado, a través de un sistema sequro
y confidencial. A este certificado se e ha asignado un identificador tnico en los registros del operador firmante.

Colombia, a 21 de Septiembre de 2020
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Sefior

JUEZ 71 CIVIL MUNICIPAL /

Transitoriamente Juzgado 53 de Pequefias Causas y Competencia Multiple
cmpl71bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Carrera 10 No. 14-33 Piso 2

Bogota

Radicado - :° - - 2019-0582 .

Proceso ; Restitucion de Inmueble Arrendado
Demandante Leonor Aguilera de Ruge
Demandados : INDUSTRIAS CASSAVA SAS,

B&8 DESING HOUSE SAS, v,
NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ

FERNANDO CALDERON OLAYA, mayor de edad, con oficina
profesional en la Carrera 8 No. 16-88 Oficina-504 de Bogota D.C.,
ciudad en la que estoy domiciliado, teléfono 315 3348289 y correo
electronico ferandante@gmail.com, Abogado titulado, inscrito y en
ejercicio, identificado con Cédula de Ciudadania No. 16°677.472 de Cali
y T.P. 73.164 del CSJ., en mi condicion de Apoderado Especial de la
demandada sefiora NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ, estando en
oportunidad legal, comedidamente me dirijo al Estrado a su Digno
Encargo estando dentro del término legal concedido en su providencia
calendada 18 de septiembre de 2020 por la cual
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En atencion a la solicitud allegada por el abogado O. Hernando Melo
Parada apoderado de la parte demandante en el presente asunto, de la

misma corrase traslado a las partes de conformidad con el articulo 312 del

C.G.P.

De otro lado, ¥ teniendo en cuenta las manifestaciones efectuadas por
el memorialista en su solicitud de terminacidén del presente proceso, se
conmina a la secretaria para que mforme si en el presente asunto se

encuentran consignados depésitos judiciales.

A efecto de solicitarle NO ACEPTAR el documento presentado, toda
vez que, de una parte, no se encuentra celebrada por todos los
demandados, al tiempo que, al ser este un proceso de MENOR
CUANTIA, el desistimiento de actuaciones procesales debe estar
coadyuvado por los apoderados y no provenir directamente de las
partes, asf como, €l mismo no contiene transaccion alguna respecto de
las PRETENSIONES del presente proceso de RESTITUCION DE
INMUEBLE ARRENDADO, cuyo planteamiento libelar es:

PETICIONES

Conforme a la narracién de los hechos, solicito a su Daspache, hacer las siguientes
declaraciones:

PRIMERO: Declarar oficialmente termminado el contrato de amrendamiento, consignado en
el documento suscritc el dia 31 dal mes de marzo de 2014, entre INDUSTRIAS
CASAVVA SAS, Nit 900.539.070-5, domiciliada en la ciudad de Bogota en calidad de
Asrendataria, representada legalmeanta por NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ, persona
también mayor, con domicilio y residencia en la ciudad de Bogotd, identificada con la C.C.
No. 52.802.369 expedida en Bogots; BYS DESING HOUSE SAS, Nit 800.550.864-0, con
domicilioc en la ciudad de Bogota en calldad de fiadora solidaria, Representada legalmenta -

‘por ROSA MARIA OCHOA LGPEZ, persona igualmente mavor de edad, con domicilio
en Bogotd, identificada con la C.C. No. 52.255.011 expadida en Bogota y NUBIA ROCIO
RINCON MARTINEZ, persona también mayor, con domicilio v residencia en la ciudad de
Bogotd, Identificada con la C.C. No. 52.802.369 expedida en Bogota en calidad de
Deudora solidaria, como persona natural; quicnes se obligaron de manera solidaria a
tomar en arrendarnientc por el término de doce {(12) meses contadas a partir del dia 01
de abril de 2014, el inmueble que sa ubica en la Caliz 161 MNo. 16 A-46 de la ciudad de
Bogotd,; e] predio se identifica con los linderos que figuran en [a Escritura de compraventa
correspondiente, donde la Arrendadora cesionra y a la vez propietaria del predio es la
Seflora LEONOR AGUILERA DE RUGE, C.C. No, 28,375.978 de San Gil.

SEGUNDO: Que como conseciencia de la anterior declaracién, se ordene Ia
desocupacion y entrega del referido inmueble. a mi mandante.

TERCERO: Que de no efectuarse la entrega dentro de la ejecutoria de la sentencia, se
comisione al Safior Inspector de Policla de 1a respectiva Localidad, para que practique la
diligencia de lanzamiento, si es que su Despacho no la realizada directamente,

CUARTO: Qus se condene en costas & ius damandados.
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, Ni conlleva la satisfaccion de pretensiones econdmicas, maxime que
en oportunidad, se desconocié la calidad de arrendador de la
demandante y se solicitd la retencion de los canones de arrendamiento
que se tuviesen que consignar para ser oidos, amen que, no se
encuentra trabada la litis con la totalidad de los demandados. -

Al efecto debo indicar, que el suscrito tuvo conocimiento del documento
que se corre traslado el dia de hoy al indagar a mi Représentada al-
efecto, de tal forma que, el sefior Abogado Oliverio Hernando Melo
Parada, Apoderado de la demandante, en momento alguno se
comunic con el suscrito para adelantar conversacién o negociacion
alguna, de tal suerte que, las surtidas y que dieron origen al documento
que supongo es presentado a su Sefioria como coincidente con el que
se me hace llegar, fue concretado por intervencién directa con la
demandada del sefior Abogado Oliverio Hernando Melo Parada, sin
mi participacion, intervencidn, autorizacidn, aval, ni conocimiento, por lo
que separadamente, evaluo promover queja disciplinaria por la
comision presunta de la falta prevista en el Numeral 3° del Articulo 36
de la Ley 1123 de 2007.

Atentamente,

FERNANDO CALDERON OLAYA
C.C.16°677.472 de Cali
T.P.  73.164 del CSJ

ferandante@gmail.com
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Anexo técnico del envio

Detalles del envio y entrega a los destinatarios o a sus agentes electronicos debidamente autorizados.

[+] Detailes de cabecera del correo:

(4] #iHHE R R R

From: "=?utf-87b?RU1BSUwgQOVSVEIGSUNBRESgZGUg?= =?utf-8?b2RmVybmFuZG8gQOFMREVSTO4gTOXBWU E=7="
<403157@certificado.4-72.com.co>

To: cmpl71bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Subject: =2UTF-82B?SiA3MSBDTSAcNTMgUENDTSkqKiog MjAxOSOWNTgylCoqKlllc3RpdHVjaW9ulCogKiBMRQ==7= =2UTF-
87B7TO5PUIBBR1VITEVSQSRERSBSVUAFLUIORFVTVFJIQVMgQOFTUGFWQSBTQVMgb3Ryb3MgKioqTWFuaWZ|?= =2UTF-
87B2c3RhY2nDs24gMzEyIEMuRy4gZGVsIFAulCogKg==7= =?utf-
8?b?IChFTUFJTCBDRVIUSUZJQOFETYBKZSBmZXJhbmRhbnRIQGAtYWIsLmNvbSk=?=

Date: Mon, 21 Sep 2020 17:46:50 -0500

Message-ld: <MCrtOuCC.5f692d9b.44828403.0@mailcert lleida.net>

Original-Message-ld: <CAA_WTevg3FM=wvwf1 nJGk_zGnfbKDou9YDspRNEUiPNoX90=BA@mail.gmail.com>
Return-Path: <correo@certificado.4-72.com.co>

Resent-From: Fernando CALDERON OLAYA <ferandante@gmail.com>

Received: from mail-0i1-f171.google.com (mail-0i1-f171.google.com [209.85.167.1711) (using TLSv1.2 with cipher ECDHE-
RSA-AES128-GCM-SHA256 (128/128 bits)) (No client certificate requested) by mailcert.lleida.net (Postfix) with ESMTPS id
ABWKMNBNVsz9b6XP for <correo@certificado.4-72.com.co>; Tue, 22 Sep 2020 00:47:28 +0200 (CEST)

Received: by mail-0i1-f171.google.com with SMTP id 2650104878320is.5  for <correo@certificado.4-72.com.co>; Mon,
21 Sep 2020 15:47:28 -0700 (PDT)

[+] Detalles técnicos. Consultas host -t mx dominio:
[+] ####SHHF R R R

A las 17 horas 48 minutos del dia 21 de Septiembre de 2020 (17:48 GMT -05:00) el dominio de correo del destinatario
'cendoj.ramajudicial.gov.co’ estaba gestionado por el servidor'0 cendoj-ramajudicial-gov-co.mail.protection.outlook.com.’

Hostname (IP Addresses):
cendoj-ramajudicial-gov-co.mail.protection.outlook.com (104.47.36.36 104.47.38.36)

[+] Detalles del registro de sistema:
(4] i R R R R

2020 Sep 22 00:47:55 mailcert postfix/smtpd[64981]: 4BwKMv1p5Tz9b6XS: client=localhost[127.0.0.1]

2020 Sep 22 00:47:55 mailcert postfix/cleanup[4616]: 4BwKMv1p5Tz9b6XS: message-
id=<MCrtOuCC.5f692d9b.44828403 0@mallcert.|leida.net>>

2020 Sep 22 00:47:55 mailcert postfix/cleanup[4616): 4BwKMv1p5Tz9b6XS: resent-message-
id=<4BwKMv1p5Tz9b6XS@mailcert.lleida.net>

2020 Sep 22 00:47:55 mailcert opendkim[3089]: 4BwKMv1p5Tz9b6XS: no signing table match for '4031 57@certificado.4-
72.com.co’'

2020 Sep 22 00:47:55 mailcert opendkim[3089]: 4BwKMv1p5Tz9b6XS: no signature data

2020 Sep 22 00:47:55 mailcert postfix/qmgr[27810]: 4BwKMv1p5Tz9b6XS: from=<correo@certificado.4-72.com.co>,
size=451893, nrept=1 (queue active)

2020 Sep 22 00:47:57 mailcert smtp_99/smtp[45508]: 4BwKMv1p5Tz9b6XS: to=<cmpl71 bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>,
relay=cendoj-ramajudicial-gov-co.mail.protection.outlook.com[104.47.38.36]:25, delay=2.1, delays=0.07/0/0.86/1.2,
dsn=2.6.0, status=sent (250 2.6.0 <MCrtOuCC.5f692d9b.44828403.0@mailcert.lleida.net> [Internalld=4286377366463,
Hostname=BLOPR0O1MB4881.prod.exchangelabs.com] 460050 bytes in 0.411, 1091.805 KB/sec Queued mail for delivery)
2020 Sep 22 00:47:57 mailcert.postfix/qmgr{27810]: 4BwKMv 1p5Tz9b6XS: removed
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Reason; Sellado de
Lleida.net

Location: Colombia
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FERNANDO CALDERON OLAYA JQ/L{
Abogad

J —
Cam:raBNo 16-88 Oficing 504
Movil. 315 334' 8289 * ferandante@gmail.com
 Bogot2.D.C.COLOMBIASA.- . -
T e T zemazaitiasadl .
Ela m;d debe sar un hombre de blen £ ahaear ui nfarlo jusuc{a, pm lmrépidad tal fa y formidabla vengador do | d it

JUEZ 71 CIVIL MUNICIPAL /

Transitoriamente J uzgado 53 de Pequenas Céusas y Competencla Multlple
cmpl71bt@cendoj.ramajudicial.gov.co a
Carrera 10 No. 14-33 Piso 2

: Bogota |

Radicado  :  2019:082
_Proceso  : . Restitucién de lh'mueble Arrendado
‘Demandante :.  Leonor ‘Aguiléra de Ruge -
Demandados : INDUSTRIAS CASSAVA SAS.

B&8 DESING HOUSE SAS, y, |
NUB‘ZIA ROCIO BINCQN MA‘R]‘_‘IN,EZ

FERNANDO CALDERON OLAYA mayor de edad con: of cma?'i“’
-profesmnal en la Carrera 8 No. 16-88 Oficina 504 de Bogota D.C., .

- ciudad en la que estoy domiciliado, teléfono 315 3348289 y correo

electronico ferandante@gmail.com, Abogado titulado, inscrito: y en.
ejercicio, identificado con Cédula de Ciudadania No.- 16’ 677 472deCali

Yy T.P.73.164 déL.CSJ., en mi condicion de Apoderado Especnal dela’:

demandada sefiora NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ, estando en}.ff' .

“oportunidad legal, comedidamente me dirijo al Estrado a su Dlgno.,i'
[Encargo para interponer principalmente recurso de REPOSICION yen

. subsidio APELACION contra su proveldo calendado 23 ABR 202111: :
- por el cual, entre otras decisiones dlspone »»»»»»» T




FERNANDO CALDERON OLAYA”

Abogado

Carrera B No. 16-88 Oficina 504

Movil. 315 334 8289 * ferandante@gmail.com
Bogoté D.C, COLOMBIA S A,

26/04/72021*11:35:23 *2
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Bogota D.C., 23 de abril de 2021

Restitucién N° 2019-0582 |

En atencién a la solicitud allegada por el memorialista y como
quiera se cumplen los presupuestos establecidos en el inciso 5° del |

numeral 4° del articulo 384 del C.G.P., secretaria haga entrega de

los depésitos judiciales que se encuentran a disposicidn de este

despacho al actor a través de su apoderado judicial con la facultad

. de recibir.

Medios de impugnacién que fundamento en la siguiente forma:

PRIMERO:

No es procedente lo dispuesto por su Sefioria teniendo en cuenta que
desde el 19 JULIO 2019 momento de la contestacion de la demanda,
mi Prohijada invocando el Articulo 384 del C.G. del P., DESCONOCE
EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO base de la accién y por ende
SOLICITA LA RETENCION DE LOS MISMOS Y SU NO ENTREGA al
demandante:

MANIFESTACION ESPECIAL

La consignacion de canones de arrendamiento que se verifica a través de la cuenta especial
del Banco de Agrario de Colombia a ordenes del Despacho y para este proceso, se cumplen
NO COMO ACEPTACION NI RECONOCIMIENTO TANTO DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO BASE DE LA DEMANDA, COMO TAMPOCO DE LA
ARRENDADORA RESPECTO DEL MISMO, para ser escuchados, sino como prueba de la
existencia de un nuevo contrato de arrendamiento verbal entre la misma arrendadora y mis
representadas INDUSTRIAS CASSAVA SAS, v, B&8 DESING HOUSE SAS., vigente desde
el 01 de enero de 2018 y por ende, al desconocerse el contrato de arrendamiento soporte
de la accién y la calidad de la arrendadora, respecto del mismo, estos canones de
arrendamiento en atencion a lo dispuesto en el Articulo 384 del C.G. del P., deben ser
RETENIDOS y NO ENTREGADOS
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FERNANDO CALDERON OLAYA™ . &~ ==

Abogado

: Carrera 8o, 16-88-Oficina 504

: Movil, 315 334 8269 * ferandante@gmail. com

; BogatéDC COLOMBIASA, -
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ASI las cosas le ruego REPON ER para REVOCAR ¢l auto atacado en'_ a_

!
; Atentamente, -
| !

FERNANDO CALDERON OLAYA
C.C. 16'677.472 de Cali
TP. 73164 del CSJ

ferandante@gmail.com

| lo atlnente a la determinacion adoptada en el Inciso 12,

. Flrmado dlgltalmente por
-, Abogado FERNANDO -
. .CALDERON OLAYA

C.C.16.677.472T.P.73.164 CSJ .

“Fecha:2021.04.26 11 48 15
-05' 00'
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Sefior

Juez 71 Civil Municipal /
Transitoriamente Juzgado 53 de Pequeias Causas y Competencia

Multiple
Carrera 10 No. 14-33 Piso 2

Bogota WIZBHIG 71 LIUTL wpmL
Radicado 2019-0582 42550 1901719 g1
Proceso Restitucién de Inmueble Arrendado
Demandante Leonor Aguilera de Ruge

Demandados INDUSTRIAS CASSAVA SAS y otros

FERNANDO CALDERON OLAYA, mayor de edad, con oficina
profesional en la Carrera 8 No. 16-88 Oficina 504 de Bogota D.C.,

ciudad en Ia que estoy domiciliado, teléfono 315 3348289 y correo
electronico ferandante@gmail.com, Abogado fituiado, inscrito y en
ejercicio, identificado con Cédula de Ciudadania No. 16'677.472 de
Cali y T.P. 73.164 del CSJ., en mi condicién de Apoderado Especial
de la sefiora NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ, mayor de edad,
identificada con Cédula de Ciudadania No. 52.802.369 domiciliada en
la Carrera 136 A No. 144-50 Casa 49en Bogota D.C., estando en
op(%tunidad legal, procedo a CONTESTAR LA DEMANDA incoada
pe=sl sefior Abogado Oliverio Hemando Melo Parada, de condiciones
naxuales, civiles y profesionales indicadas en la demanda, y en su
caRaicion  de Apoderado de la sefiora demandante LEONOR
AGZILERA DE RUGE, igualmente de condiciones naturales y civiles

indicadas en la demanda:
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FERNANDO CALDERCN OLAYA -
Abogado
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Sefior
Juez 71 Civil Municipal /
Transitoriamente Juzgado 53 de Pequefias Causas y Competencia

Multiple

Carrera 10 No. 14-33 Piso 2

Bogota

Radicado : 2019-0582

Proceso : Restitucion de Inmueble Arrendado
Demandante Leonor Aguilera de Ruge
Demandados : INDUSTRIAS CASSAVA SAS y otros

FERNANDO CALDERON OLAYA, mayor de edad, con oficina
profesional en la Carrera 8 No. 16-88 Oficina 504 de Bogota D.C.,
ciudad en la que estoy domiciliado, teléfono 315 3348289 y correo
electronico ferandante@gmail.com, Abogado titulado, inscrito y en
ejercicio, identificado con Cédula de Ciudadania No. 16°677.472 de
Cali y T.P. 73.164 del CSJ., en mi condicion de Apoderado Especial
de la sefiora NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ, mayor de edad,
identificada con Cédula de Ciudadania No. 52.802.369 domiciliada en
la Carrera 136 A No. 144-50 Casa 49 en Bogota D.C., estando en
oportunidad legal, procedo a CONTESTAR LA DEMANDA incoada
por el sefior Abogado Oliverio Hernando Melo Parada, de condiciones
naturales, civiles y profesionales indicadas en la demanda, y en su
condicion de Apoderado de la sefiora demandante LEONOR
AGUILERA DE RUGE, igualmente de condiciones naturales y civiles
indicadas en la demanda:



FERNANDO CALDERON OLAYA
Abogado

Carrera 8 No. 16-88 Oficina 504
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PRIMERO
EN CUANTO A LOS HECHOS
FRENTE AL HECHO NUMERO 1.
ES PARCIALMENTE CIERTO.
ES CIERTO QUE:

En ese entonces, se celebrd un contrato de arrendamiento el 31 de Marzo de
2014, por 12 meses a partir del 01 de Abril de 2014 entre INDUSTRIAS
CASAVVA SAS como Arrendataria y la sociedad NELECASA Y CIA LTDA

como Arrendadora, respecto del inmueble de la Calle 161 No. 16 A 46.

ES DE ACLARARSE

que la cesién del contrato de arrendamiento, desde la sociedad NELECASA Y
CIA LTDA., como arrendadora cedente, a [a sefiora LEONOR AGUILERA DE
RUGE como cesionaria, aunque se verifica a partir del 01 de enero de 2018
segun los documentos aportados con la demanda, SOLO ES conocida por mi
Representada sefiora NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ, estando ya
radicada y en curso esta accion judicial, esto es, el 02 de abril de 2019, como
se prueba con la imagen impresa desde la pagina de la empresa de servicio
postal que se anexa con esta contestacion, 02 de abril de 2019 momento a
partir del cual, surtiria sus efectos, aunque valga la precisién, como, desde el
31 de diciembre de 2017, y paraddjicamente, con vigencia a partir del 01 de
enero de 2018, dicha relacion contractual inicial cuya cesiéon se pretende
notificar mas de un afio después, ahora teniendo a la cesionaria sefiora
LEONOR AGUILERA DE RUGE como Arrendadora, ya se habia extinguido,
reemplazandose por una nueva y diferente relacidén contractual de tipo verbal
entre dicha sefiora como Arrendadora, y las sociedades B&8-DESING HOUSE
SAS e INDUSTRIA CASSAVA SAS., como Arrendatarias, de la cual mi
Representada, sefiora NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ, no es deudora
solidaria, y que es la hoy vigente.-

ZL
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NO ES CIERTO QUE:

Mi representada, sefiora NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ, hubiese
comparecido a la celebracion del contrato de arrendamiento base de la
demanda como “fiadora solidaria”, como tampoco que se hubiese
« .obligado de manera solidaria a tomar en arrendamiento...” ¢l
inmueble antedicho.

LO CIERTO ES QUE:

Tal se desprende de la lectura del Contrato de Arrendamiento vigente en ese
entonces y durante su eficacia que termina el 31 de diciembre de 2017, mi
representada se vincula al contrato como DEUDOR SOLIDARIO, no obstante
indicarse al inicio de la CLAUSULA OCTAVA de la proforma del Contrato de
Arrendamiento por la entonces Arrendadora NELECASA & CIA LTDA., que
tanto la sociedad B&8 DESING HOUSE SAS y mi representada, sefiora NUBIA
ROCIO RINCON MARTINEZ, comparecian como “coarrendatarios del
arrendatario”

DECIMA OCTAVA: DEUDORES SOLIDARIOS.- e} Arrendatario tiene como coamrendatanos
Rocio Rineén Martinez Mujer de Nacionalidad Colombia Identificado con Cedula de Crudadania
Nimero 52.802.369 de Bogotd, con domicilio en a ciudad de Bogot, de estado civil Casade; B&3
Desing House SAS con Representanic Legal Ocho Lapez Rosa Maria Mujer de Nacionalidad

en el desarrollo posterior de dicha clausula, como en el acapite final de firmas,
estas personas, juridica y natural, determinan su comparecen contractual de
manera Unica, vinculante y efectiva, como DEUDORES SOLIDARIQS, pero no,
como fiadores solidarios, y mucho menos, como coarrendatarios:
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Abogado 7.
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DECIMA OCTAVA: DEUDORES SOLIDARIOS - ¢ Arreridatario tisne como coarrendatarios:
Rocio Rincén Martinez Mujer de Nacionalidad Colombia Identificado con Cedula de Ciudadania
Numero 52.802.369 de Bogots, con domicilio en la ciudad de Bogoth, de estado civil Casada; B&S
- Desing House SAS con Representante Legal Ocho Lopez Rosa Maria Mujer de Nacionalidad
Colombia Jdentificado con Cedula de Ciudadania Numero 52,235,011 de Bogota, con domicilio
en Ia ciudad de Bogot4, de estado civil Casada por medio del presente documento nos declaramos
deudores del arrendador en forma solidaria ¢ indivisible con el arrendatario-de todas las cargas y
obligaciones causadas por concepto d¢: Amendamientos, SEIVICIOS pubhcos, IndemnIZaciones,
dafios en el inmueble, cuotas de adminisiracion, clAusulas penales, costas procesales Y cualquier
ofra derivada del contrato durante su término inicial, cormo duranite sus prorrogas 0 TenOVaciones
eXpIesas 0 tciias y basta la restitucién real de! inmucble al amendador, Jas cuales podrin ser
gxigidas por el arrendador a cualquiera de los obligados, por la via cjecutlva, sin necesidad de
requerimientos privados o judiciales a los que remmeramios expresamente, $in que por razon ds esta
solidaridad asumamos el cardcter de fiadores, ni arrendatarios del inmneble objeto del presente
contrato, pues tal calidad la asume exclusivamente el arrendatario y sus fespectivos causahabientes.
Lo anterior sin perjuicio de que, en caso de abandono del mmmeble cualquiera de los deudores
solidarios pusda hacer entrega vélida del inmueble al srrendador o 8 quien éste sefiale, bien sea
sudicial o extrajudicialmente. Para este exclusivo efecto el amendatario otorga poder ampho y
suficiente a los deudores solidarios en este mismo acto y al susenbir el presents contrato.

Deudores Solidarios

B&8 Design House SAS
Nit: 900.550.864-0
Representante Legal: Ochoalmpez Rosa
Maria

C.C. 52.255.011 de Bogotd

Teléfono: 316 4901572

Direccién: Carrera 136 A No, 145-31 Interior

36

Tele. no: 3176706205
Direccion: Carrera 136 A No.144-50 Casa 49
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FRENTE AL HECHO NUMERO 2.

ES PARCIALMENTE CIERTO.
ES CIERTO QUE:

Segundo: Las partes convinieron fijar un canon mensual de arrendamiento de
$3.200.000,00 M/C.(Tres millones doscientos mil pesos M/C.), durante la primera
vigencia del contrato, comprendida entre el 01 del mes de abril de 2014, al 31 del mes de
marzo de 2015; vencido el término inicial de este contrato vy asi sucesivamente cada doce
(12) meses de ejecucidén del mismo, en sus prorrogas tacitas o expresas, en forma
automatica, el precio mensual del arriendo se incrementaria en un porcentaje igual al
100% del I.P.C. establecido para el afic inmediatamente anterior, al que se cause la
prarroga tacita o expresa, mas dos (2) puntes, al Arrendadcr o a su orden;

NO ES CIERTO QUE:

Dichas obligaciones “..jamds se cumplieron por parte de los
arrendatarios, dentro de los términos pactados...”.

LO CIERTO ES QUE:

El contrato de arrendamiento, no tiene arrendatarios, sino como unico
arrendatario, a la sociedad INDUSTRIAS CASAVVA SAS, esto es, mi
representada, sefiora NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ, es “arrendatario”, ni
“coarrendatario” de dicho contrato, sino (nicamente su garante de las
obligaciones econdmicas derivadas del contrato, como “deudor solidario”.

Al tiempo que, el Unico arrendatario, durante la vigencia del contrato de
arrendamiento que hoy nos ocupa, pero que terminase el 31 de diciembre de
2017, cumplié a cabalidad sus obligaciones.

FRENTE AL HECHO NUMERO 3.

ES CIERTO,
asi lo reza el contrato
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FRENTE AL HECHO NUMERO 4,

ES CIERTO,
asi lo reza el contrato

FRENTE AL HECHO NUMERO 5.

ES CIERTO,

asi lo reza el contrato con la salvedad que no es comprensible ni
determinable la expresion “..una sancién equivalente a la tasa mdxima
legal vigente, durante el tiempo que dure el retraso...”

FRENTE AL HECHO NUMERQO 6.

ES CIERTO,
asi lo reza el c_ontrato

FRENTE AL HECHO NUMERO 7.

ES CIERTO,
asi lo reza el contrato

FRENTE AL HECHO NUMERO 8.

ES INCOMPLETAMENTE CIERTO, QUE:

Octavo: La Inmobiliaria NELECASA & CIA LIMITADA, en su calidad de Arrendadora
primigenia, cedi6 los derechos de este contrato a la Sefiora LEONOR AGUILERA DE
RUGE, propietaria del inmueble y a [z vez cesionria del refendo contrato DE ARRIENDO.
(Ver copia de Ia cesion anexa).-
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ES DE ACLARARSE, retomando la contestacion frente al hecho niimero 1:

que la cesion del contrato de arrendamiento, desde la sociedad NELECASA'Y
CIA LTDA., como arrendadora cedente, a la sefiora LEONOR AGUILERA DE
RUGE como cesionaria, aunque se verifica a partir del 01 de enero de 2018
segln los documentos aportados con la demanda, SOLO ES conocida por mi
Representada sefiora NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ, estando ya
radicada y en curso esta accion judicial, esto es, el 02 de abril de 2019, como
se prueba con la imagen impresa desde la pagina de la empresa de servicio
postal que se anexa con esta contestacion, 02 de abril de 2019 momento a
partir del cual, surtiria sus efectos, aunque valga la precisién, como, desde el
31 de diciembre de 2017, y paraddjicamente, con vigencia a partir del 01 de
enero de 2018, dicha relacién contractual inicial cuya cesion se pretende
notificar mas de un afio después, ahora teniendo a la cesionaria sefiora
LEONOR AGUILERA DE RUGE como Arrendadora, ya se habia extinguido,
reemplazandose por una nueva y diferente relacion contractual de tipo verbal
entre dicha sefiora como Arrendadora, y las sociedades INDUSTRIAS
CASAVVA SAS,, y B&8 DESING HOUSE SAS., como Arrendatarias, de [a cual
mi Representada, sefiora NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ, no es deudora
solidaria, y que es la hoy vigente.-

FRENTE AL HECHO NUMERO 9.
ES INCOMPLETAMENTE CIERTO, QUE:

Noveno: lguaimente, la Inmobiliaria NELECASA & CIA, LIMITADA, dada su condicion da
Arrendador, cede los derechos del contrato de arrendamiento, a la Sefiora LEONOR
AGUILERA DE RUGE, con fecha 17 de enero de 2018 y para todos los efectos legales,
con refroactividad al 01 del mes de enero de dicha anualidad. (Ver Contrato de Cesidn,
comunicacion a los inquilinos y constancia de comunicacion de la cesion, a los mismos).
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ES DE ACLARARSE, retomando la contestacion frente a los hechos
humero 1y 8:

que la cesion del contrato de arrendamiento, desde la sociedad NELECASA Y
CIA LTDA., como arrendadora cedente, a la sefiora LEONOR AGUILERA DE
RUGE como cesionaria, aunque se verifica a partir del 01 de enero de 2018
seglin los documentos aportados con la demanda, SOLO ES conocida por mi

Representada sefiora NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ, estando ya

radicada y en curso esta accion judicial, esto es, el 02 de abril de 2019, como
se prueba con la imagen impresa desde la pagina de la empresa de servicio
postal que se anexa con esta contestacion, 02 de abril de 2019 momento a
partir del cual, surtiria sus efectos, aunque valga la precision, como, desde el
31 de diciembre de 2017, y paradojicamente, con vigencia a partir del 01 de
enero de 2018, dicha relacién confractual inicial cuya cesion se pretende
notificar mas de un afio después, ahora teniendo a la cesionaria sefiora
LEONOR AGUILERA DE RUGE como Arrendadora, ya se habia extinguido,
reemplazandose por una nueva y diferente relacion contractual de tipo verbal
entre dicha sefiora como Arrendadora, y las sociedades B&8 DESING HOUSE
SAS e INDUSTRIA CASSAVA SAS., como Arrendatarias, de la cual mi
Representada, sefiora NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ, no es deudora
solidaria, y que es la hoy vigente.-

FRENTE AL HECHO NUMERO 10.
NO ES CIERTO, QUE:

Ji/

Décimo: A su vez la Inmobiliaria NELECASA & CIA LIMITADA, comunica a través de
correo certificado, la cesion y los datos de [a cesionria, para que a parf del primero de

enero de 2018, se haga efectivo el pago del canon, en la cuenta que la cesionaria aportd

para tal fin.(Ver Contrato de Cesidn).
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LO CIERTO ES QUE,

Es que la comunicacién o notificacion no es enviada por la sociedad
NELECASA'Y CIA LTDA, sino por la sefiora LEONOR AGUILERA DE RUGE.

Ahora, como se ha aclarado en respuestas previas, la cesion del contrato de
arrendamiento, desde la sociedad NELECASA Y CIA LTDA., como arrendadora
cedente, a la sefiora LEONOR AGUILERA DE RUGE como cesionaria, aunque
se verifica a partir del 01 de enero de 2018 segun los documentos aportados
con la demanda, SOLO ES conocida por mi Representada sefiora NUBIA
ROCIO RINCON MARTINEZ, estando ya radicada y en curso esta accion
judicial, esto es, el 02 de abril de 2019, como se prueba con la imagen impresa
desde la pagina de la empresa de servicio postal que se anexa con esta
contestacion, 02 de abril de 2019 momento a -partir del cual, surtiria sus
efectos, aunque valga la precisién, como, desde el 31 de diciembre de 2017,y
paradgjicamente, con vigencia a partir del 01 de enero de 2018, dicha relacion
contractual inicial cuya cesién se pretende nofificar mas de un afio después,
ahora teniendo a la cesionaria sefiora LEONOR AGUILERA DE RUGE como
Arrendadora, ya se habia extinguido, reemplazandose por una nueva y
diferente relacién contractual de tipo verbal entre dicha sefiora como
Arrendadora, y las sociedades B&8 DESING HOUSE SAS e INDUSTRIA
CASSAVA SAS, como Arrendatarias, de la cual mi Representada, sefiora
NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ, no es deudora solidaria, y que es la hoy
vigente -

FRENTE AL HECHO NUMERO 11.
NO ES CIERTO, QUE:

Décimo primero:' Pese a lo acordado en [a clausula CUARTA y QUINTA del contrato
los den:iandados incumpiieron su obligacidon de pagar la renta dentro de los términosl
convemdos_, encentrandose en mora desde el 01 de marzo de 2019, adeudando la renta
correspondiente, desde el 01-MAR-2019, hasta la fecha de presentacion de esta
demanda, adeudando la suma de $4.203.987,75 e 'gualmente, los cdnones que se
llegaren a causar hacia el futuro. (Ver clausulas CUARTA ¥y QUINTA anotadas).-
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LO CIERTO ES QUE,

El contrato de arrendamiento inicial entre NELECASA & CIA LTDA., como
arrendadora e INDUSTRIAS CASAVVA SAS, como arrendataria, termind el 31
de diciembre de 2017, aunque cedido el 01 de enero de 2018, se notifica el 02
de abril de 2019, y existiendo un nuevo contrato verbal de arrendamiento,
curiosamente desde el 01 de enero de 2018 entre la sefiora LEONOR
AGUILERA DE RUGE como arrendadora y las sociedades B&8 DESING
HOUSE SAS e INDUSTRIA CASSAVA SAS como arrendatarias, que se ha
venido cumpliendo a cabalidad, no hay lugar a predicar que respecto del
contrato inicial base de esta accion, se adeuda canon alguno correspondiente a
la anualidad que avanza

FRENTE AL HECHO NUMERO 12,

NO ES CIERTO, QUE:

Décimo segundo: Los Arrendatarios a través de s firma y consentimiento, se obligaron

solidarja e indivisiblemente, al cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el presente contrato y en consecuencia, la ARRENDADORA podra dirigirse
cpntra tedos o contra cualquiera de los ARRENDATARIOS. a su eleccion sin que el no
citado o emplazado, pueda oponerse o excepcionar por este hecho, (Ver clausula

OCTAVA del contrato).

LO CIERTO ES QUE,

No obstante el contrato inicial base de la accion haber cesado sus efectos,
desde el 31 de diciembre de 2018, dicho contrato no tenfa “arrendatarios”,

sino a INDUSTRIAS CASSA SAS como unico arrendatario.
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FRENTE AL HECHO NUMERO 13.

NO ES CIERTO, QUE:

Décimo te_rcero: Hasta la fecha, los Arrendatarios no han cancelado el canon
correspondiente al mes de marzo de 2019, dentro de las condiciones contractualmente
pactadas, pese al sistematico llamado y requerimientos que se les ha hecho.

LLO CIERTO ES QUE,

El contrato de arrendamiento inicial entre NELECASA & CIA LTDA., como
arrendadora e INDUSTRIAS CASAVVA SAS, como arrendataria, termind el 31
de diciembre de 2017, aunque cedido el 01 de enero de 2018, se notifica el 02
de abril de 2019, y existiendo un nuevo contrato verbal de arrendamiento,
curiosamente desde el 01 de enero de 2018 entre la sefiora LEONOR
AGUILERA DE RUGE como arrendadora y las sociedades B&8 DESING
HOUSE SAS e INDUSTRIA CASSAVA SAS como arrendatarias, que se ha
venido cumpliendo a cabalidad, no hay lugar a predicar que respecto del
contrato inicial base de esta accién, se adeuda canon alguno correspondiente a
la anualidad que avanza

FRENTE AL HECHO NUMERO 14.

NO ES CIERTO, QUE:

Décimo cuarto: El contrato de amendamiento es documento idéneo para proponer la

demanda de Restitucion del Inmushle y para hacer efectivo el cobro gjecutivo de las
sumas adeudadas.
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LO CIERTO ES QUE,

El contrato de arrendamiento inicial entre NELECASA & CIA LTDA., como
arrendadora e INDUSTRIAS CASAVVA SAS, como arrendataria, termind el 31
de diciembre de 2017, aunque cedido el 01 de enero de 2018, se notifica el 02
de abril de 2019, y existiendo un nuevo contrato verbal de arrendamiento,
curiosamente desde el 01 de enero de 2018 entre la sefiora LEONOR
AGUILERA DE RUGE como arrendadora y las sociedades B&8 DESING
HOUSE SAS e INDUSTRIA CASSAVA SAS como arrendatarias, que se ha
venido cumpliendo a cabalidad, no hay lugar a predicar que respecto del
contrato inicial base de esta accién, sea documento idoneo para adelantar Ia
presente accion como ninguna otra

FRENTE AL HECHO NUMERO 15.

ES CIERTO, QUE:

Decimo quinto: El inmueble fue rentado para el uso comercial.

CON LA ACLARACION, en cuanto que:

Tanto en el contrato inicial con el que se adélanta esta accion, como en el
verbal que rige actualmente la relacién contractual, el inmueble regenta
destinacién para uso comercial.
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SEGUNDO
EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas y cada una de ellas, individual y conjuntamente
consideradas por carecer de fundamento tanto en los hechos como en el
Derecho.

TERCERO
EXCEPCIONES DE FONDO

Con base en la contestacion a la demanda ofrecida, me permito formular las
siguientes excepciones de fondo:

FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA

Apartandonos momentaneamente de la contestacion de la demanda y sin que
signifique renuncia a los planteamientos previos, ni reconocimiento tacito,
implicito o expreso a situaciones de hecho o de derecho determinadas en ellas,
de manera académica es del caso hacer referencia a que si tuviéramos por un
instante como vinculante el contrato soporte de esta accién judicial, la
estructura del mismo contrae como en el mismo se lee, UN ARRENDATARIO,
INDUSTRIAS CASSAVA SAS., y DOS DEUDORES SOLIDARIOS, mi
representada sefiora NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ, y la sociedad B&8
DESING HOUSE SAS. |
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Predica el sefior Apoderado de la demandante, de manera confusa en los
diversos hechos del libelo genitor, que mi representada sefiora NUBIA ROCIO
RINCON MARTINEZ, tanto es FIADORA SOLIDARIA, como
COARRENDATARIA, y ARRENDATARIA SOLIDARIA, quiza como referiamos
en la contestacion de la demanda, con base en la ambigua referencia de la
Clausula DECIMA OCTAVA, que de nuevo traemos a referencia:

DECIMA QOCTAVA: DEUDORES SOLIDARIOS.- e} Arrendatario tien como coarrendatarios:
Rocio Rincon Martinez Mujer de Nacionalidad Colombia Identificado con Cedula de Ciudadania
Numero 52.802.369 de Bogot4, con domicifio en Ia ciudad de Bogot, de estado civil Casade; B&3
Desing House SAS con Representante Legal Ocho Lopez Rosa Maria Mujer de Nacionalidad

, pero descendiendo en el desentramado de la narrativa de esta disposicién,
establecemos que Ia real voluntad de los convocados en dicha clausula como
del entonces arrendador sociedad NELECASA & CIA LTDA,, a la que no se le
puede amplificar ningln efecto diferente, en la conviceién que nadie recibe mas
de lo que se le transmite, la vinculacién contractual de mi representada sefiora
NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ es simplemente como DEUDOR
SOLIDARIO, pero no, como fiador solidario, arrendatario solidario, y mucho
menos, como coarrendatario:

DECIMA OCTAVA: DEUDORES SOLIDARIOS. - ¢l Amrendatario tiene como coarrendatarios:

Rocio Rincén Martinez Mujer de Nacionalidad Colombia Identificado con Cedula de Ciudadania

Numera 52.802.369 de Bogota, con domicilio en la ciudad de Bogota, de estado civil Casada; B&S8

Desing House SAS con Representanic Legal Oche Lopez Rosa Maria Mujer de Nacionalidad

Culombia Identificado con Cedula de Ciudadania Numero 52.255.011 de Bogota, con domicilio

en la cindad de Bogotd, de estado civil Casada por medio del presente documento nos declaramos’
deudores del arrendador en forma solidaria e indivisibie con el arrendatarto de todas las cargas y

“oblipaciopes causadas _por_concepio de: Arrendaniienios, SCIvicios publicos, INJdemmZAcioncs,
dafios en el inmueble, cuotas de administracién, cléusulas penales, costas procesales y cualquier

otra derivada del contrato durante su término inicial, como durante sus Prorogas O renovaciones

expresas o lacilas y Dbasta la restitucién real del inmucble al arrendador, lag cuales podrén ser

exigidas por el arrendador a cualquiera de los obligados, por la via ejecutiva, sin necesidad de

requerimientos privados o judiciales a los que renunciamos expresamente, sin gie por razon de esta

solidaridad asumamos el caricter de fiadores, ni arrendatarios del inmueble objeto del presente

contrato,_pues tal calidad la asume exclusivamente el arrendatario y sus respectivos causahabivntos.

Lo anterior sin perjuicio de que, en caso de abandono del mmueble cualquera de Ios dc_udoﬁ'
solidarios pueda hacer entrega vilida del inmueble al arrendador o a quien ésic sefinle, bien sea

judicial o extrajudicialmente. Para este exclusivo efecto el arrendatario olorga poder amplio. ¥

suficiente a los deudores solidarios en este mismo acto ¥ al suscribir el presente contrato.
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Al efecto, y en manifestacién fehaciente de esta voluntad, en el acapite de
FIRMAS se despeja cualquier duda al efecto:

Deudores Solidarios

Ja——

B&S Design House SAS

Nit: 900.550.864-0

al: Ochoa— 0 ez Rosa Tele no: 3176706205
g;aprl;femmm et ¥ Direccion: Carrera 136 A No.144-50 Casa 49

C.C. 52.255.011 de Bogotd
Teléfono: 316 4901572
Direccidn: Carrera 136 A No. 145-31 Interior

36

Asi las cosas, en la accién que nos convoca, la relacion es univoca arrendador-
arrendatario, y no arrendador — deudores solidarios predicable en la
eventualidad de exigir las obligaciones econémicas derivadas de la solidaridad
de los deudores, quienes, por salvedad contractual, no son fiadores ni
arrendatarios, sino simples garantes de dichas obligaciones dinerarias, y asi
debera ser declarado con !a correspondiente condena en costas al actor.-

FALTA DE CAUSA PARA DEMANDAR / EXTINCION -
INEXISTENCIA°. DE LA  RELACION  CONTRACTUAL-
DESCONOCIMIENTO DE LA RELACION CONTRACTUAL BASE DE
LA DEMANDA .-



FERNANDO CALDERON QLAYA
Abogado

Carrera 8 No. 16-88 Oficina 504

Movil. 315 334 6269 * ferandante@gmail.com
Bogota D.C. COLOMBIA S.A.

26M04/2021°11:42:33 *16
El abogado debe ser un hombre de bien siempre dispueste a hacer triunfar Ja justicla, un p intrépido da Ja i ia ¥ formideb dorde la | idad Ul

El contrato de arrendamiento base de la demanda, respecto del inmueble de la
Calle 161 No. 16 A 46 de esta ciudad cuya propietaria y consignataria era la
sefora LEONOR AGUILERA DE RUGE, suscrito entre NELECASA & CIA
LTDA., como Arrendador e INDUSTRIAS CASSAVA SAS., como arrendataria,
y cuyos deudores solidarios —no coarrendatarios- eran Mi Representada,
sefiora NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ y la sociedad B&S DESING
HOUSE SAS,, signado el 31 de marzo de 2014, y que comenzando 01 de abril
de 2015 terminaba el 31.de marzo de 2017, se prorrogd por los periodos 01 de
abril de 2016 a 31 de marzo de 2017, y aunque prorrogandose entre 01 de abril
de 2018 a 31 de marzo de 2019, fue terminado el 31 de diciembre de 2017, en
razon de la terminacién del contrato de administracion inmobiliaria entre
NELECASA & CIA LTDA., y la sefiora LEONOR AGUILERA DE RUGE.

En la Gltima semana de diciembre de 2017, la sefiora LEONOR AGUILERA DE
RUGE, comunica directamente tanto al Arrendatario como a sus deudores
solidarios, que habia terminado el contrato de administracién inmobiliaria con
NELECASA & CIA LTDA., y consecuencia, ella como propietaria del inmueble,
tomaba el control del mismo y celebraria un nuevo contrato de arrendamiento,
desvinculando como deudora solidaria a Mi Representada sefiora NUBIA
ROCIO RINCON MARTINEZ, pero teniendo como arrendador directo a la
sefiora LEONOR AGUILERA DE RUGE, vy, arrendatarios a las sociedades B&3
DESING HOUSE SAS e INDUSTRIAS CASSAVA LTDA., por veintiun meses a
partir del 01 de enero de 2018 y hasta el 30 de septiembre de 2019,
manteniéndose el canon de arrendamiento de $ 3'992.661,00 mas cargas
fiscales, que en total arroja un valor a consignar mensualmente de $
4°538.594,00, pagaderos a mas tardar el 30 de cada mes, algunas veces
mediante consignacion en las cuentas bancarias indicadas por la arrendadora,
y otras veces recibida por esta en efectivo, unas y otras de acuerdo a sus
instrucciones telefénicas, no obstante emitirse la correspondiente factura
durante los cinco primeros dias de cada periodo de renta.

233
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De esta forma, entre el 01 de enero de 2018, y el 30 de junio de 2019, se han
emitido las siguientes facturas por parte de [a arrendadora sefiora LEONOR
AGUILERA DE RUGE., y pagadas por B&8 DESING HOUSE SAS:

FACTURA | FECHA | PERIODO FORMA PAGO VALOR | FECHA

#

PAGO
1 ENE 18 4.538.594
2 FEB 18 4.538.594
3 MAR 18 4.538.594
4 ABR 18 4.538.594
5 MAY 18 4.538.594
B JUN 18 4.538.594
7 JUL 18 4.538.594
8 AGT 18 4.538.594
9 SEP 18 4.538.594
10 | 355 030CT | OCT18 | CONSIGNACION DAVIVIENDA 4.538.594 | 05 OCT
11 | 356 06 NOV | NOV 18 | CONSIGNACION BCO CAJA SOC | 4.538.594 | 09 NOV
12 | 357 03DIC | DIC 18 CONSIGNACION DAVIVIENDA 4.538.594 | 04 DIC
13 | 358 04ENE | ENE19 | CONSIGNACION DAVIVIENDA 4.538.594 | 14 ENE
14 1359 06 FEB | FEB 19 EFECTIVO 4.538.594 | 07 MAR
15 | 360 04 MAR | MAR19 | EFECTIVO 4.538.594 | 30 MAR
16 | 361 10ABR | ABR19 | EFECTIVO 4.538.594 | 30 ABR
17 1362 06 MAY: | MAY 19 | EFECTIVO 4.538.594 | 30 MAY.
18 | 363 05JUN | JUN18 CONSIGNACION JUDICIAL 4.538.594

Estando en curso de forma. pacifica el desarrollo del nuevo confrato de
arrendamiento, y en atencion a inquietudes de la arrendadora sefiora LEONOR
AGUILERA DE RUGE, en cuanto a los reajustes de la renta a la terminacion
del contrato el 30 de septiembre de 2019, asi como y elevar a documento
escrito el contrato de arrendamiento, e inquietudes de los arrendatarios
sociedades B&8 DESING HOUSE SAS e INDUSTRIAS CASSAVA LTDA., en
cuanto se celebraran contratos separados respecto de cada una, el dia jueves
06 de junio de 2019 en el inmueble arrendado, se llevé a cabo una reunion de
arrendadora y arrendataria en presencia de testigos en las cuales se abordaron
estos temas, y suspendiéndose para continuarla el miércoles 12 de junio de
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2019, se trunca su continuacion ante el envio por el sefior Apoderado de la
sefiora LEONOR AGUILERA DE RUGE de a citacién del Articulo 291 del C.G.
del P., notificandole el adelantamiento de esta proceso a mi representada
sefiora NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ, vinculandola como coarrendataria
con un contrato ya extinto.-

Corolario de io anterior, mi representada sefiora NUBIA ROCIO RINCON
MARTINEZ, adicionalmente desconoce la vinculacion procesal a que es
llamada con base en el Contrato de arrendamiento soporte de esta accidn, y
asi debera ser declarado con la respectiva condena en costas al actor.-

INOPONIBILIDAD DE LA CESION -

No obstante la fundamentacion previa, el 02 de abril de 2019, estando ya
radicada esta demanda el 01 de abril de 2019, y aun en tramite de calificacion,
quiza no enterado por su cliente de la nueva relacion contractual, pretende el
sefior Apoderado de la Arrendadora, de forma acelerada, la notificacion de la
cesidn del contrato de arrendamiento base de la demanda, que segun el texto
de los documentos aportados, surtiria efectos a partir del 01 de enero de 2018,
en la forma enviada que obra a Folios 18 a 29 y posteriormente certificada que
radicada el 12 de abril 2018 obra a Folios 37 a 40.

De esta forma el Articulo 1960 del C.C., al determinar que:

“..La cesion no produce efecto contra el deudor ni contra
terceros, mientras no ha sido notificada por el cesionario
af deudor 0 aceptada por éste...”

)fd(;
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. los efectos de la cesion del contrato de arrendamiento frente al arrendatario y
sus codeudores solidarios, surte efectos a partir del 02 de abril de 2019, esto
es, después de presentada la demanda, y en la existencia de un contrato de
arrendamiento nuevo, diferente, de tal forma que al no producir efecto alguno
dicha cesion es inoponible al arrendatario y sus deudores solidarios frente al
contrato base de la demanda hoy extinto, por voluntad de la misma
arrendadora mas de afio y medio antes de que fuera nofificada la cesion de
aquel.-

De esta forma, siguiendo el mismo derrotero previo, esta excepcion esta
llamada a prosperar con la respectiva condena en costas al actor

CUARTO
PRUEBAS

Documental

1. La aportada al proceso por la parte actora

2. En atencion a la prevision del Inciso 2° del Articulo 245 del C.G. del P.,
aporto :

a) DIECIOCHO COPIAS simples de fas Facturas de Venta, o Cobro de la
Renta generadas directamente por la arrendadora con base en un nuevo
contrato de arrendamiento entre el 01 de enero de 2018 y el 30 de junio
de 2019 junto con copia de los respectivos soportes de pago,

- manifestando que los originales hacen parte de los registros contables de
B&8 DESING HOUSE SAS., quien aportara en original o copia autentica
al momento de su comparecencia procesal
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b) COPIA DEL CONDESADO DE LA REUNION DE 06 JUNIO 2019,
celebrada en desarrollo del nuevo contrato de arrendamiento entre la
arrendadora y los arrendatarios, manifestando que el original igualmente
reposa en poder de B&8 DESING HOUSE SAS., quien aportara el
original o copia autentica al momento de su comparecencia procesal.

3. Impresion desde la pagina de la empresa de servicio postal de la entrega de
la Factura de Venta (Guia) 700024872346 el 02 ABR 2019 coincidente con el
envio obrante a FOLIO 22 swcontentivo de la Notificacién de la Cesion del
Contrato de Arrendamiento base de la demanda enviado por la sefiora
LEONOR AGUILERA DE RUGE el 01 ABR 2019 a mi Representada.

Interrogatorio de parte

Solicito a su H. Despacho sirva CITAR en la forma legalmente establecida a la
sefiora LEONOR AGUILERA DE RUGE, mayor de edad y domiciliada en esta
Municipalidad, para que en audiencia publica que tendra lugar en la fecha y
hora que el sefior juez del conocimiento sefiale dentro de la oportunidad
prevista en el Articulo 372 del C.G. del P., absuelva el interrogatorio de parte
que le formularé sobre hechos de la demanda, y la contestacién que se opone.

Declaracion de Terceros o Testimonios

Primero

Solicito a su H. Despacho sirva CITAR en la forma legalmente establecida a las
siguientes personas, todas mayores de edad y domiciliadas en esta Ciudad,
quienes rendiran testimonio de ia forma como les fue comunicado por la aqui
arrendadora, la terminacién del contrato de administracion inmobiliaria con
NELECASA & CIA LTDA., y a consecuencia de esta, celebraron de manera
verbal, nuevo y diferente Contrato de Arrendamiento con la aqui demandante:
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A. ROSA MARIA OCHOA LOPEZ, C.C.52'255.011, en su condicion
de Representante Legal de B&8 DESING HOUSE SAS, o quien
haga sus veces, quien podra ser citada en la Calle 161 No. 16 A 46
de esta ciudad, y rendird testimonio sobre las circunstancias de
tiempo, modo y lugar que originaron a partir del 01 de enero de -
2018, un nuevo contrato de arrendamiento diferente al aportado en
la demanda, en especial a lo atinente con la generacion de las
Facturas de Venta o Cobro de la Renta y su pago.

B. FELIPE SILVA BICKENBACH, C.C. 79.949.161, en su condicion de
Representante Legal de INDUSTRIAS CASSAVA SAS.,, o quien
haga sus veces, quien podra ser citada en la Calle 161 No. 16 A 46
de esta ciudad, y rendird testimonio sobre las circunstancias de
tiempo, modo y lugar que originaron a partir del 01 de enero de
2018, un nuevo contrato de arrendamiento diferente al aportado en
la demanda, en espécial a lo atinente con la generacion de las
Facturas de Venta o Cobro de la Renta y su pago.

C.RONAL HERNAN MALDONADO RODRIGUEZ C.C.79.986.247,
quien podra ser citado en la Transversal 70 No. 108-59 de Bogot, y
en su condicion de Gerente Administrativo y Financiero de
INDUSTRIAS CASSAVA SAS., rendird testimonio sobre las
circunstancias de tiempo, modo y lugar que originaron a partir del 01
de enero de 2018, un nuevo contrato de arrendamiento diferente al
aportado en la demanda, en especial a lo atinente con la generacion
de las Facturas de Venta o Cobro de la Renta y su pago.
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D. OSMAN HERNAN BARRIGA CASTANEDA C.C. 79.579.726, quien
podra ser citado Calle 161 No. 16 A 46 de esta ciudad, y en su
condicion de Director de Proyectos de B&8 DESING HOUSE SAS,
rendira testimonio sobre las circunstancias de tiempo, modo y lugar
que originaron a partir del 01 de enero de 2018, un nuevo contrato
de arrendamiento diferente al aportado en la demanda, en especial a
lo atinente con la generacion de las Facturas de Venta o Cobro de la
Renta y su pago.

Segundo

Solicito a su H. Despacho sirva CITAR en la forma legalmente establecida
a las siguientes personas, todas mayores de edad y domiciliadas en esta
Ciudad, quienes son firmantes como TESTIGOS del documento
denominado “ Condensado de la Reunion de 06 de Junio de 2019

A. RONAL HERNAN MALDONADO RODRIGUEZ C.C.79.986.247,
quien en su condicién de Gerente Administrativo y Financiero de
INDUSTRIAS CASSAVA SAS., podra ser citado en la Transversal
70 No. 108-59 de Bogota, y rendira testimonio sobre las
circunstancias de tiempo, modo y lugar que dieron origen a dicha
reunion, asi como a las deliberaciones, aplazamiento e imposibilidad
de su continuacion.

1Y
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B. RENE HEBRADIN RUGE AGUILERA C.C. 79.521.776, quien podra
ser citado en la Calle 154 No. 17-01 de Bogota, o por intermedio de
la sefiora LEONOR AGUILERA DE RUGE, y rendira testimonio
sobre las circunstancias de tiempo, modo y lugar que dieron origen a
dicha reunién, asi como a las deliberaciones, aplazamiento e
‘imposibilidad de sucontinuacion.

C. ROSA MARIA OCHOA LOPEZ, C.C.52°255.011, en su condicién de
Representante Legal de B&8 DESING HOUSE SAS, o quien haga
sus veces, quien podra ser citada en la Calle 161 No. 16 A 46 de
esta ciudad, y rendira testimonio sobre las circunstancias de tiempo,
modo y lugar que dieron origen a dicha reunion, asi como a las
deliberaciones, aplazamiento e imposibilidad de su continuacion.

D. FELIPE SILVA BICKENBACH, C.C. 79.949.161, en su condicion de
Representante Legal de INDUSTRIAS CASSAVA SAS.,, o quien
haga sus veces, quien podra ser citada en la Calle 161 No. 16 A 46
de esta ciudad, y rendira testimonio sobre las circunstancias de
tiempo, modo y lugar que dieron origen a dicha reunién, .asi como a
las deliberaciones, aplazamiento e imposibilidad' de su continuacién.

E. OSMAN HERNAN BARRIGA CASTANEDA C.C. 79.579.726, quien
podra ser citado Calle 161 No. 16 A 46 de esta ciudad, y en su
condicion de Director de Proyectos de B&8 DESING HOUSE SAS,
rendira testimonio sobre las circunstancias de tiempo, modo y lugar
que dieron origen a dicha reunién, asi como a las deliberaciones,
aplazamiento e imposibilidad de su continuacion.
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FUNDAMENTOS EN DERECHO:

1. EN EL ORDEN SUSTANCIAL:

Articulo 1660 del C. C., y demas afines y concordantes

Articulos 518 a 524 del C. de Co., y demas afines y concordantes

2.EN LO ADJETIVO:
Articulo 384 del C.G. del P., y siguientes.

CUANTIA:

En atencién a la orientacidn de esta accion, aunque seria de MENOR
CUANTIA, se tramita en UNICA INSTANCIA

COMPETENCIA:

Es usted competente para conocer del presente proceso en razén de la cuantia
de las pretensiones, de la naturaleza del asunto y el domicilio de las partes.

TRAMITE:

El proceso verbal previsto en el Capitulo |, Titulo |, Seccién Primera, Libro
Tercero del Cédigo General del Proceso ‘
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ANEXOS:

Todos los documentos anunciados como prueba documental aportadas con la
presente contestacion

NOTIFICACIONES:

Demandante y Apoderado:
En las direcciones indicadas en el acapite correspondiente del libelo
demandatorio

Demandada:
En la direccidn indicada en el acapite correspondiente del libelo demandatorio

Este Apoderado:
Secretaria del Despacho, y )
Carrera 8 No. 16-88 Oficina 504 Edificio Fulgor en BOGOTA D.C.

Correo electronico: ferandante@gmail.com

Atentamente,

Resaltados en las citas son personales

FERNANDO CALDERON OLAYA
C.C.16°677.472 de Cali
T.P. 73.164 del CSJ
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Certificado de comunicacion electronica | . ,
_ . El servicio de envios
Email certificado de cO|omb.a

Identificador del certificado: E31745946-S

Lleida S.A.S., Aliado de 4-72, en calidad de tercero de confianza certifica que los datos consignados en el presente
documento son los que constan en sus registros de comunicaciones electronicas.

Detalles del envio

Nombre/Razon social del usuario: COBRANZAS LEGAL SEGURA SAS (CC/NIT 900597906 - 4)
Identificador de usuario: 403157

Remitente: EMAIL CERTIFICADO de Fernando CALDERON QLAYA <403157@certificado.4-72.com.co>
(originado por Fernando CALDERON OLAYA <ferandante@gmail. com>)

Destmo cmpl71 bt@cendOJ ra majudlcml gov co:

Fechay hora de envio: 21 de Septiembre de 2030117:47 GMT -05:00}
Fechay hora deentrega: 21 de Séptiembre de 2030 {17:47 GMT -05:00):

‘Asunto J 71 CM {53 PCCM)*** 2019-0582 ***Restitucion'*** LEONOR AGUILERA’DE RUGE- INDUSTRIAS CASSAVA SAS otros

“***Manifestacion 312 C.G. del P. *** * (EMAIL CERTIFICADO de ferandante@gmail. com);
Mensaje:
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& Content0-text-html. ' - Ver archivo adjunto,

HTMLE o )
Contentl1-image-imagen.png Ver archivo adjunto. Visible en los documentos.

PNG .

Content2-application-J 71:CM (53 PCCM) 2019-0582
~ Restitucion LEONOR AGUILERA DE RUGE-
POE INDUSTRIAS CASSAVA SAS otros Mamfestamon 312
 CGPpdf

Ver“é.rf:hivo-adjuntq. Visible en los documentos.

Este certificado se ha generado a instancias y con el consentimiento expreso del interesado, a través de un sistema seguro
y confidenctal. A este certificado se le ha asignado un identificador tinico en los registros del operador firmante.

Colombia, a 21 de Septiembre de 2020
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Sefior |

JUEZ 71 CIVIL MUNICIPAL /

Transitoriamente Juzgado 53 de Pequefas Causas y Competencia Multiple
cmpl71bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Carrera 10 No. 14-33 Piso 2

Bogota

Radicado - :. - 2019-0582

Proceso P Restitucion de Inmueble Arrendado
Demandante : Leonor Aguilera de Ruge

Demandados : INDUSTRIAS CASSAVA SAS,
.~ B&8 DESING HOUSE SAS, Yy,
NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ

FERNANDO CALDERON OLAYA, mayor de edad, con oficina
profesional en la Carrera 8 No. 16-88 Oficina 504 de Bogota D.C.,
ciudad en la que estoy domiciliado, teléfono 315 3348289 y correo
electronico ferandante@gmail.com, Abogado titulado, inscrito y en
ejercicio, identificado con Cédula de Ciudadanfa No. 16°677.472 de Call
y T.P. 73.164 del CSJ., en mi condicion de Apoderado Especial de la
demandada sefiora NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ, estando en
oportunidad legal, comedidamente me dirijo al Estrado a su Digno
Encargo estando dentro del término legal concedido en su providencia
calendada 18 de septiembre de 2020 por la cual '

o
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En atencion a la solicitud allegada por el abogado O. Hernande Melo
Parada apoderado de la parte demandante en el presente asunto, de la
misma corrase traslado a las partes de conformidad con el articulo 312 del

C.G.P.

De otre lado, ¥ teniendo en cuenta las manifestaciones efectuadas por
el memorialista en su solicitud de terminacidén del presente proceso, se
conmina a la secretaria para que informe si en el presente asunto se

encuentran consignados depésitos judiciales.

A efecto de solicitarle NO ACEPTAR el documento presentado, toda
vez que, de una parte, no se encuentra celebrada por todos los
demandados, al tiempo que, al ser este un proceso de MENOR
CUANTIA, el desistimiento de actuaciones procesales debe estar
coadyuvado por los apoderados y no provenir directamente de las
partes, asi como, el mismo no contiene transaccion alguna respecto de
las PRETENSIONES del presente proceso de RESTITUCION DE
INMUEBLE ARRENDADO, cuyo planteamiento libelar es:

PEYICIONES

Conforme a la namracidn de los hechos, solicito a su Daspacho, hacer las siguientes
declaraclones:

PRIMERO: Declarar oficialmente terminado e! contrato de armrendamiento, consignado en
el documento suscrito el dia 31 del rmnes de marzo de 2014, entre INDUSTRIAS
CASAVVA SAS, Nit 500.538.070-5, domiciliada en Ia cludad de Bogota en calidad da
Arrendataria, representada legaiments por NUBIA ROCIO RINCON MARTINEZ, Persona
tamhbién mayor, con domicilio y residencia en la ciudad de Bogola, identificada con ta C.C.
No, 52.802.369 expedida en Bogota: BYS DESING HOWSE SAS, Nit 900.550.864-C, con
dornicilio en la ciudad de Bogota en calldad de fiadara solidaria, Representada legaimente -

‘por ROSA MARLA OCHOA LOPEZ, persona igualmente mayor de edad, con domicilio
en Bogota, identificada con la C.C. No. 52.255.011 expadida en Bogotsd y NUBILA ROCIO
RINCON MARTINEZ, persona también mayor, con domicilic y residencia en la ciudad de
Bogotd, Identificada con ta C.C. No. 52.802 368 expedida en Bogold en calidad de
Deudora solidaria, como persona natural; quienes se obligaron de manera solidaria &
tomar en arrendamienic por el término de doce (12) meses contados a partir dei dia 01
de abrll de 2014, @l inmueble que se ubica en la Calle 161 No. 18 A46 de la ciudad de
Bogota; el predio se identifica con los linderas que figuran en la Escritura de compraventa
correspondiente, donde la Arrendadora cesiontia y a la vez propietaria del predio es la
Sefiora LEONOR AGUILERA DE RUGE, C.C. No. 28.375.978 de San Gil.

SEGUNDO: Que como consecushcia de la anterior declaracién, se ordene la
desocupacion y entrega dal referido inmueble, a mi mandante,

TERCERO: Que de no efectuarse la entrega dentro de fa ejecutoria de la serdencia, se
comisione al Sefior Inspector de Policia de la respectiva Localidad, para que practique Ia
diligencia de lanzamiento, si es gue su Despacho no la realizada directamente,

CUARTO: Que se condane en costas a los deamandados.
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, hi conlleva la satisfaccion de pretensiones econdmicas, maxime que
en oportunidad, se desconocid la calidad de arrendador de Ia
demandante y se solicitd la retencion de los canones de arrendamiento
que se tuviesen que consignar para ser oidos, amen que, no se
encuentra trabada Ia litis con la totalidad de los demandados.

Al efecto debo indicar, que el suscrito tuvo conocimiento def documento
que se corre traslado el dia de hoy al indagar a mi Representada al
efecto, de tal forma que, el sefior Abogado Oliverio Hernando Melo
Parada, Apoderado de la demandante, en momento alguno se
comunico con el suscrito para adelantar conversacion o negociacion
alguna, de tal suerte que, las surtidas y que dieron origen al documento
que supongo es presentado a su Sefloria como coincidente con el que
se. me hace llegar, fue concretado por intervencion directa con la
demandada del sefior Abogado Oliverio Hernando Melo Parada, sin
mi participacion, intervencion, autorizacion, aval, ni conocimiento, por lo
que separadamente, evallo promover queja disciplinaria por la
comision presunta de la falta prevista en el Numeral 3° del Articulo 36
de la Ley 1123 de 2007.

Atentamente,

C.C.16°677.472 de Cali
T.P.  73.164 del CSJ

ferandante@gmail.com
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Anexo técnico del envio
Detalles del envio y entrega a los destinatarios o a sus agentes electrénicos debidamente autorizados.

[+] Detalles de cabecera del correo:

(] $HEE R R R R R R R

From: "=2utf-82b?RU1BSUwgQOVSVEIGSUNBRESgZGUg?=: =?utf-87b?RmVybmEuZG8gQ0FMREVSTO4g TOXBWUE=7="
<403157@certificado.4-72.com.co>

To: cmpl71bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Subject: =2UTF-87B?SiA3MSBDTSAoNTMgUENDTSkgKiogMjAxOS0wNTgylCogKlUlc3RpdHVjaW9oulCogKiBMRQ==?==?UTF-
87B7T0SPUIBBR1VITEVSQSBERSBSYUAFLUIORFVTVFIIQVMgQOFTUOFWQSBTQVMygb3Ryb3MgKiogTWFuaWZI?= =2UTF-
8?B2c3RhY2nDs24gMzEylEMuRy49ZGVsIFAulCoqKg==?= =?utf-
87b2IChFTUFJTCBDRVJUSUZIQOFETYBKZSBmZXJhbmRhbnRIQGdtYWIsLmNvbSk=?=

Date: Mon, 21 Sep 2020 17:46;50 -0500

Message-ld: <MCrtOuCC.5f692d9b.44828403.0@mailcert.lleida.net>

Original-Message-ld: <CAA_WTevg3FM=wvwf1nJGk_zGnfbKDou3YDspRNEUIPNoX90=BA@mail.gmail.com>
Return-Path: <correo@certificado.4-72.com.co>

Resent-From: Fernando CALDERON OLAYA <ferandante@gmail.com>

Received: from mail-ci1-f171.google.com {mail-ci1-f171.google.com [209.85.167.171]) (using TLSv1.2 with cipher ECDHE-
RSA-AES128-GCM-SHA256 (128/128 bits)) (No dlient certificate requested) by mailcert.lleida.net (Postfix) with ESMTPS id
4BWKMNGENYsz9b6XP for <correo@certificade 4-72.com.co>; Tue, 22 Sep 2020 00:47:28 +0200 (CEST)

Received: by mail-0i1-f171.google.com with SMTP id 265010487832¢is.5  for <correo@certificado.4-72.com.co>; Mon,
21 Sep 2020 15:47:28 -0700 {(PDT)

{+] Detalles técnicos. Consultas host -t mx dominio:
[+] #fditan R R A

A las 17 horas 48 minutos del dia 21 de Septiembre de 2020 (17:48 GMT -05:00) el dominio de correo del destinatario
'cendoj.ramajudicial.gov.co' estaba gestionade por el servidor '0 cendoj-ramajudicial-gov-co.mail. protection.outlook.com.’

Hostname {IP Addresses):
cendoj-ramajudicial-gov-co.mail protection.outlook.com (104.47.36.36 104.47.38.36)

[+] Detalles del registro de sistema: _
[+] st RN R R

2020 Sep 22 00:47:55 mailcert postfix/smtpd[64981]: 4BwKMv1p5Tz9h6XS: client=localhost[127.0.0.1]

2020 Sep 22 00:47:55 mailcert postfix/cleanup[4616]: 4BwiMv1p5Tz9b6XS: message-
id=<MCrtOuCC.5f692d9b.44828403.0@mailcert.lleida.net>

2020 Sep 22 00:47:55 mailcert postfix/cleanupl[4616]: 4BwiMv1p5Tz8b6XS: resent-message-
id=<4BwKMv1p5Tz9b6XS@mailcert.lleida.net:

2020 Sep 22 00:47:55 mailcert opendkim[3089]: 4BwKMv1p5Tz9b6XS: no signing table match for '403157@certificado.4-
72.com.co’

2020 Sep 22 00:47:55 mailcert opendkim(3089]: 4BwKMv1p5Tz8h6XS: no signature data

2020 Sep 22 00:47:55 mailcert postfix/qmgr[27810]: 4BwKMv1p5Tz9b6XS: from=<correo@certificado.4-72.com.co>,
5ize=451893, nrcpt=1 (queue active)

2020 Sep 22 00:47:57 mailcert smtp_99/smtp[45508]: 4BwKMv1p5Tz9b6XS: to=<cmpl71bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>,
relay=cendoj-ramajudicial-gov-co.mail.protection.outlook.com[104.47.38.36]:25, delay=2.1, delays=0.07/0/0.86/1.2,
dsn=2.6.0, status=sent (250 2.6.0 <MCrtOuCC.5f692d9b.44828403.0@mailcert lleida.net> {Internalld=4286377366463,
Hostname=BLOPRO1MB4881.prod.exchangelabs.com] 460050 bytes in 0.411, 1091.805 KB/sec Queued mail for delivery)
2020 Sep 22 00:47:57 mailcert postfix/gmgr[27810]: 4BwKMv 1p5Tz9b6XS: removed
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Cedigo Postal: 110911 Diag. 25G 95A - 55, Bogota D.C. Bogeté: (57-1) 472 2000 Nacional: 01 8000 111 210 www.4-72.C0M.CO

Certificado de comunicacién electronica

, . El servicio de envios |
Email certificado de Colombla %

Identificador del certificado: E31790236-R

Lleida S.A.S., Aliado de 4-72, en calidad de tercero de confianza certifica que los datos consignados en el presente
documento son los que constan en sus registros de comunicaciones electrénicas.

Addendum de acceso ac contenldo

Identificador del certificado emitide: E31745946-5

Nombre/Razon social del usuario; COBRANZAS LEGAL SEGURA SAS (CC/NIT 900597906 - 4)
Identificador de usuario: 403157

. A‘www—“«&

Remitente: ferandante@gmaﬂ comi
.Destino:_cmipi7ibt@cendoj.ramajudicial.gov.co!

‘Asunto: "J71 CM (53 PCCMY™* 2019-0582 ***Restitucion *** LEONOR AGUILERA DE RUGE- INDUSTRU\S CASSAVA SAS. otros) ~ -
***Mamfesta(:lon 312 €.G, del P. *** (EMAIL CERTIFICADO de » ferandante@gmail.com);

Fecha 1y | hora de envio; 21 de Septiembre de 2020 (1 7:47 GMT -05:00);
Fechay hora de entrega: 21 de kmptlembre de 2020 (17:47 GMT -05:00);
Fecha'y hora de acceso a contenido: 22 de Septiembre de 2020 (10:01 GMT -05:00);

Direccion IP; 181.61.190.52
User Agent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/85.0.4183.102

Safari/537.36
Digitally signed by LLEIDA
t"gcm%’ SES Y sig y
Date: 2020.09.22 17:47:46
1% = CEST
Reason: Sellado de
&’Gmm\l‘@ Lleida.net

Location: Colombia
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gy Solicitud entrega titulos

Juzgado 71 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl71bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 28/04/2021 15:37

Para: Tomas Eduardo Campos Granados <tcamposg@cer_’ndoj.ramajudicial.gov.co>

ﬁlj 1 archivos adjuntos (348 KB)
Rernision’t mMemorial J71 cM 5019-582.docx

,"W._ﬁ________p—r—ﬂww__ﬂ__,__——r—'_.mw_____—aw—-——*“ i —— T

De: Hernando Melo <hernandome1005@hotmaii.com>

Enviado: miércoles, 28 de abril de 2021 11:20a. m.

para: Juzgado 71 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl71bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: Solicitud entrega rtulos

Favor acusar recibo

hitps:foullook.office.c
. .com/maiti
ailfinbox/id/ AAQKADIYNTEN1? VL TgdOWv
! N
GNmNC1hYzug TMZWV ,
Iy

?27//24/!& .







Sefior
JUEZ 71 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
E. S, D.

Referencia: Proceso de RESTITUCION DE INMEUBLE ARRENDADO

De : LEONOR AGUILERA DE RUGE
Contra : INDUSTRIAS CASAVVA SASY OTRA
Radicacion: 2019-0582.-

0. HERNANDO MELO PARADA, de anotaciones civiles y profesionales conocidas en el
Proceso de [a referencia, obrando en mi calidad de apoderado judicial de la Accionante,

respetuosamente a su Despacho solicito confirmacion de la fechay hora para acceder

fisicamente al Juzgado, ya sea la Sefiora LEONOR AGUILERA DE RUGE como
demandante o el suscrito abogado, para reclamar la Autorizacién del pago de los
referidos titulos, que por mandato judicial fueron ordenados entregar; en el evento que
dicha autorizacién sea elaborada con link de confirmacion y enviada al correao electronico

del suscrito apoderado.-

Atentamente, del Sefior Juez:

Tl
ST

O. HERMANDO MELO PARADA

C. C. No.6.757 477 expedida en Tunja

T.P.No. 95.624 del Consejo Superiorde la Judicatura.-
Email. Hernandomelo05@hotmail.com

CEL 310 8081978




