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Senor

JUEZ 71 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, HOY JUZGADO 53 CIVIL DE PEQUEﬁRS
CAUSAS ¥ COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA.

Bogota D.C

E.S5.D

Radicacidn. 2020-00210-00

Ref. Proceso de restitucién de inmueble arrendado
Demandante. Edna Jaidive Gaviria.

Demandado. Orlando Rincon Cruz.

Respetado Doctor(a):

ORLANDO RINCON CRUZ, mayor y vecina de esta ciudad, identificada
con la cédula de ciudadania No. 79.465.217 expedida en Bogoté;
obrando en representacidn propia por medio del presente escrito y
dentro del término legal contesto demanda y formulo excepcicnes
de fondo, conforme a lo siguientes.

HECHOS

PRIMERO: Es cierto, sin embargo, se precisa que el contrato de
fecha 13 de marzo de 2015, fue una renovacidn ¢ sequndo contrato,
puesto que el 13 de Julio del 2013 se suscribid el primer contrato

SEGUNDO: Es cierto, no obstante, con posterioridad se acordd de
manera verbal que los pagos se realizaran dentro del mes, es decir
del primero al treinta de cada periodo

TERCERDO: No es cierto, nc se hicieron renovaciones o contratos
nuevos después del segunde contrate. El segunde contrate tuvo
varias prorrogas hasta la fecha y actualmente el valer del canon
de arrendamiento se fijé de mutuo por $825.000

CUARTQ: No es cierto y explice. Los pagos extemporaneos que se
hicieron en los 1dltimos meses fueron autorizados porgue se
priorizaron mejoras a mi costa. Tampoco es cierto que exista mora
en el pagc de arrendamiento a la fecha de la demanda, pues la
demanda es de fecha 05/02/2020 y el pago del canon se efectud un
dia anterior y se dio aviso, no obstante cabe precisar que el 20
de enero consigné la suma de $1.000.000 por concepto de page del
canon de arrendamiento del mes de diciembre por un valeor de
$825.000 y con el valor sobrante es decir $175.0000 se abond parte
del canon de arrendamiento del mes de enerc, posteriormente el 04
de febrero del 2020 se consignd a la misma cuenta de ahorros el
valor restante correspondiente a $650.000, lo que significa que
al dia en que se radico la demanda, me encontraba al dia por
concepto de canones de arrendamiento. (VER ANEXO 1 ¥ 2)

QUINTO: No es cierto, el dia en que radicarcn la demanda me
encontraba completamente al dia en los pages, incluso al dia de
hoy estoy completamente al dia, ademas no hubo requerimiento
alguno, la conciliacién a la que se hace alusién tenia como
pretension la restitucién del inmueble porque la demandante ha



demostrado su preocupacién por considerar que siete (7) afos que
llevo como arrendatario son demasiade tiempo, en efecte ha
incomodado a mis hijos y a mi, con conductas que afectan la
convivencia con el objetivo de aburrirme para que entregue el
local, con el argumentd gque ella no permite que ningin
arrendatario sobrepase los 5 afies

SEXTO: No es cierto, y lo explicare ampliamente al proponer las
excepciones, puesto que los pagos extemporaneos han sido
consentidos por parte de la demandante mediante acuerdos verbales,
tan es asi que en ningln momento se ha recibido reclamacién alguna
que expresara su inconformidad, o negativa frente a dicha
situacidn.

Parcialmente cierto, en el dltimo afio se presentaron pagos
extemporaneos, pero también es cierto que fueron autorizados por
causa de inversién en mejoras, pues no podia pagar arriendo y
mejorar del bien al mismo tiempo.

SEPTIMO: Es parcialmente cierto, puesto que el inmueble fue tomado
en arriendo para almacenamiento y bodega de distribucién de frutas

OCTAVO: No es cierto, en primer lugar, al dia de la presentacidn
de la demanda me encontraba al dia y sigo al dia, por ende, se
debe dar por contestada la demanda y seguir siendo escuchada en
el proceso, pues se precisa que estoy ccmpletamente al dia con el
pago de los canones

Lo anterior se hace constatar con los recibos correspondientes a
los pagos realizados por concepto de canon del mes de enero (VER
ANEXO 1 Y 2) ¥y pagos de arrendamiento de los ultimos tres (3)
meses, 2 de ellos consignados a la cuenta personal de la seflora
EDNA JAIDIVE GAVIRIA de numero 4568830046 de Bancolombia, el
ultimo mes consignado a 6rdenes del despacho. Recibos que aportare
como prueba. (VER ANEXOS 3,4 Y 5)

En segundo lugar la parte actora no puede alegar que al dia de
radicacién habia un canon pendiente puesto que este se encontraba
ya cancelado, si eso fuera cierto, la demandate en el mes de abril
del presente afo no hubiese accedido al acuerdo para reduccidn de
los canones siguientes, por motivos de la pandemia, (VER ANEXO 6)
el cual se realizd por escrito precisamente porque nos asesoramos
debido a que ella los 0ltimos meses mostraba acciones tendientes
a aburrirnos y gue nos impedian el libre desarrocllc de nuestra
actividad comercial. Al respectc allego como evidencia
demostrativa escrito firmado por la demandante, donde se le
solicito cesara los hechos pertubatorios con los cuales se impidié
el uso normal del inmueble arrendado. (VER ANEXO 7)

EXCEPCIONES

INEXISTENCIA DE MORA EN EL PAGO DE LOS CANONES DE ARRENDAMIENTO.

Al momento de ser demandado no me encontraba en mora del pago del
canon de arrendamiento del mes de enero de 2020 por un valor de §

A



825.000, este pago lo consigne antes de ser demandado, y a la
fecha me encuentro a paz y salvo por concepto de canones de
arrendamiento.

Antes de notificarse la demanda debié haberse reformade la misma
retirando el hecho de la mora en el pago de $825.000 puesto que
me encontraba al dia y la arrendadora tenia conocimiento

MALA FE DEL DEMANDANTE

La parte actora obro de muy mala fe al afirmar en la demanda que
le adeudaba el canon de enero de 2020 por la suma de $825.000.

CONSENTIMIENTO EN EL PAGO EXTEMPORANEO DEL CANON DE
ARRENDAMIENTO

Los pagos extempordneos fueron consentidos por causa de la
ejecucién de mejoras a mi costa para corregir las contrariedades
que se presentaban por el mal estado y pésimas condiciones del
local, situwacién que me obligd a sacar prestamos gota a gota para
asi poder realizar algunos arreglos necesarios para el buen uso
del inmueble y poder tenerlo en condiciones aceptables para su
funcionamiento, ya que es un lugar que debe estar en buen estado
porque alli se almacenan y comercializan alimentos. Las mejoras
fueron hechas con mis recursos econémicos porque le solicité a la
arrendadora que las hiciera y no las hizo, pero si me permitid
hacerlas, y ademas consintié que los canones se los pagara de
manera fraccionada y extemporanea, pues ella era consciente que
mi economia no alcanzaba para pagar arriendo y mejorar el inmueble
al mismo tiempo, aun asi, siempre he cumplido con el pago de todos
y cada unc de los cédnones de arrendamiento desde hace siete afios

Las mejoras que se realizaron son necesarias, ya gque la bodega
desde que se recibié se encontraba en malas condiciones, con
humedades, goteras, en obra negra, sin pisos, ni pafletes, y con
agujeros donde hablia camas de roedores, lo que me obligd a efectuar
los arreqglos necesarios y mantenimientos para tener el negocio en
condiciones aceptables,

PETICIONES PRINCIPALES

Al tenor de las excepciones planteadas solicito muy respetosamente
sefior juez, se efectiten las siguientes declaraciones

PRIMERA. Declararse probadas las excepciones preopuestas y se me
permita continuar como arrendatario en el inmueble, teniendo en
cuenta que mi familia y yo dependemos econdémicamente del negocio
que funciona en el local y que esta abierto al publico desde hace
7 afios aproximadamente y teniendo en cuenta gque me encuentro al
dia en el pago del arriendo

TERCERO. Condenar en costas a la parte demandante de conformidad
con los gastos en los que he incurrido para atender este proceso.



PRETENSIONES SUSIDIARAS
En caso de no prosperar las pretensiones principales se reconozca
el pago de las mejoras necesarias y labores de mantenimiento
realizadas al predio
GASTOS PROCESALES
Para atender esta demanda he incurridc en los siguientes gastos
PRIMERO, Avalué de mejoras por un valer $1.316.704 UN MILLON

TRESCIENTOS DIECISEIS MIL SETECIENTOS CUATRO PESQOS a cargo del
ingeniero Julio Cesar Barrera (VER ANEXO 8)

SEGUNDO. Asesoria y representacién juridica por un valor de
$2.000.000, DOS MILLONES DE PESOS, a cargo de F., VILLARREAL
INMOBILIARIA SAS. (VER ANEXC 9)

MEDIOS DE PRUEBA

Se decreten y se practiquen las siquientes pruebas.

TESTIMONIALES

1. El testimonio del Doctor LUIS ENRIQUE PERALTA CARDOZ0O, en su
condicidén de apoderado de la demandante, para que precise
cual fue la informacién suministrada por su poderdante a
cerca del pago del pago de arrendamiento que supuestamente
estaba en mora al momento de la presentacién de la demanda,
puesto que me parece muy delicado que se haya manifestado en
la demanda que al momento de la demanda se adeudaran $825.000
sin ser asi.

2. Solicito se practique el testimonie del sefior CRISTIAN DAVID
RINCON VILLARREAL con Cedula No 30.407.205, ubicable en
Calle 51B sur No 802 45 de Bogota, con numerc de celular
3125736215. Para que deponga lo que le conste sobre los pagos
y los acuerdos a los que se llegaba con la demandante. Esta
declaracién es conducente y pertinente toda wvez que dara
cuenta de las circunstancias de tiempo modo ¥y lugar en dque
se realizaron los pagos Yy acuerdos por concepto de
arrendamiento y mejoras hechas al bien rafz.

3. Solicitoc se practique el testimonio del sefior HEILER
ALBORNOZ CON Cedula Mo 11.793.934, ubicable en carrera 8lc
4 60-37 de Bogotad, con abonado telefénico 3122767997, Para
que deponga lo gque le conste sobre el estado en gue Sse
recibié el inmueble y las mejoras que se le han realizado.
Esta declaracién es conducente y pertinente toda vez que fue



el primer maestro gque contratamos para realizar arreglos
necesarios

Solicito se practique el testimonio del sefior HENRY OROZCO
con Cedula No 78.705.997 Monteria Cérdoba, ubicable en Calle
52 §58-80d de Bogota, con abonado telefénico 313.417.5575.
Para gque deponga lo gque le conste scbre las mejoras
realizadas al inmueble, Esta declaracidn es conducente vy
pertinente toda vez que dara cuenta de las circunstancias de
tiempo modo y lugar en que se le realizaron dichas mejoras,
ya que él fue uno de los maestros encargados de realizarlas.

Solicito se practique el testimonio de la seflora LEONARDO
LOPEZ RIOS <con Cedula No 2.954.634 de Anolaima-
Cundinamarca, ubicable en Direccidédn carrera 74 25-30 este
Ricaurte Soacha, con numerc telefdnico 3132064244, Para que
deponga lo que le conste sobre nuestra situacidén como
arrendatarios. Esta declaracidén es conducente y pertinente
toda vez que dara cuenta de las circunstancias de tiempo
modo y lugar en que se suscribid el contrato inicial y tode
lo ateniente a la relacién contractual.

Solicito se practique el testimonio de la seflora CONSUELO
VILLARREAL en su condicidn de arrendataria y demandada
dentro de este proceso, para que dé cuenta sobre las
circunstancias de tiempe, modo y lugar en que se celebraron
los acuerdos de pagoe del canon de arrendamiento por fuera de
la fecha estipulado y sobre las mejoras y el pago de las
mismas.

Solicito se practique mi propio testimonio en calidad de
demandado para dar cuenta sobre las circunstancias
temporespaciales en cuante a la autorizacién de pagos
extemporaneos y mejoras a mi costa.

DOCUMENTALES

1.

Copia simple de la consignacidén bancaria con fecha
28/01/2020 realizada a la cuenta No 4568830046 a nombre de
EDNA JAIDIVE GAVIRIA por un valor de $1.000.000 (UN MILLO DE
PESOS5 MONEDA LEGA COLOMBIANA) esta prueba es necesaria para
demostrar el pago por concepto de canon de arrendamiento mes
diciembre y abono mes de enerco y para demostrar que los
850.0005 del juramento estimatorio de la parte demandante no
se adeudan por la parte demandada (VER ANEXO 1)

Copia simple de la consignacién bancaria con fecha
04/02/2020 realizada a la cuenta No 4568830046 a nombre de
EDNA JAIDIVE GAVIRIA por un valor de $650.000 (SEISCIENTOQS



CIENCUENTA MIL PESCS MOMEDA LEGA COLCMBIANA) esta prueba es
necesaria para demostrar el pago por conceptoc de canon de
arrendamientc mes de enero, y para demostrar que los 850.000%
del juramento estimatorio de la parte demandante no se adeu-
dan por la parte demandada (VER ANEXO 2)

3. Copia simple de la consignacién bancaria con fecha
17/09/2020 realizada a la cuenta No 4568830046 a nombre de
EDNA JAIDIVE GAVIRIA por un valor de $825.000 (OHOCIENTCS
VEINTICINCO MIL PESOS MONEDA LEGA COLOMBIANA) esta prueba es
necesaria para demostrar el pago por concepto de canon de
arrendamiento mes de septiembre. (VER ANEXO 3)

4. Copia simple. de 1la consignacién bancaria c¢on fecha
19/10/2020 realizada a la cuenta No 4568830046 a nombre de
EDNA JAIDIVE GAVIRIA por un valor de $825.000 (CHOCIENTOS
VEINTICINCO MIL PESOS MONEDA LEGA COLOMBIANA) esta prueba es
necesaria para demostrar el pago por concepto de canon de
arrendamientc mes de octubre. (VER ANEXO 4)

5. Copia simple del depésito judicial con fecha 05/11/2020 rea-
lizado a 6rdenes del juzgado a la cuenta No 110012041071 por
un valor de $825.000 (OHCCIENTOS VEINTICINCO MIL PESOS MO-
NEDA LEGA COLOMBIANA) esta prueba es necesaria para demos-
trar el pagc por concepto de canon de arrendamientc mes de
noviembre. (VER ANEXO 5}

6. Copia simple del acuerdo realizade con la demandante EDNA
JAIDIVE GAVIRIA, por ocasién a la pandemia, el cual fue
suscrito el 11 de abril del 2020. (VER ANEXO 6)

7. Copia simple de la solicitud firmada por la demandante EDNA
JAIDIVE GAVIRIA, por ocasidén a las acciones que perturbaron
el goce y libre desarrocllo de la actividad comercial del
inmueble tomado en arrendamiento. (VER ANEXO 7)

8. Contrato para realizacién de avalué de mejoras suscrito con
el ingeniero JULIO CESAR BARRERA el dia 03/11/2020, por un
valor de $1.316,704. UN MILLON TRESCIENTOS DIECISEIS MIL
SETECIENTOS CUATRC PESOS (VER ANEXQO 8)

9, Contrato de Asesoria y representacidn juridica a cargo de F.
VILLARREAL INMOBILIARIA SAS, suscrito el 16/11/2020 por un
valor de $2.000.000 DOS MILLONES DE PESOS(VER ANEXQ 9)

10. Fotografias del inmueble antes y después de las mejoras.
{VER ANEXO 10)

SOLICITUP DE TERMINO PRUDENCIAL PARA APORTAR DICTAMEN PERICIAL

Para el dictamen pericial del valor de las mejoras que acreditara
el juramento estimatorio solicito se conceda un término prudencial
para la presentacién del mismo. Dicho dictamen sera realizado por
el perito ingenierc civil Julio Cesar Barrera Herndndez con cedula
de ciudadania 79468781 de Bogota y CND 2520229688, este dictamen
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pericial es util, pertinente y conducente para demostrar el valor
de las mejoras que realice al inmueble.

OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIOQ

Objeto el Jjuramento estimatorio por ceonsiderar gque este no
correspondié a la realidad puesto que al dia en que radico la
demanda esto es el 05 de febrero de 2020, dia que se evidencia en
la consulta de procesos de la rama judicial, me encontraba a paz
y salvo por conceptc de cdncnes de arrendamiento, a partir de esa
fecha han trascurrido 10 meses, y pese a eso al momento en que
fue admitida la demanda el profesional del derecho pude hacer 1la
precisién reformando la misma antes de que se surtieran las
diligencias de notificacidén, sin embargo no lo hizo.

JURAMENTO ESTIMATORIO
$5.000.000 por el valor de las mejoras realizadas al predio
FUNDAMENTOS DE DERECHO

En derecho me fundamento en los articulos 442 y 443 del Coddigo
General del Proceso, y demas normas concordantes

NOTIFICACIONES

Demandante: Las recibe en el lugar indicado en la demanda.
Demandado: Las recibira en el lugar indicado en la demanda

Correo electrdnico. orlandorinconi77@gmail.com

Cel. 32271435

Del Senor Juez.

Cordialmente,

O i

ORLANDO RINCON CRU2Z

C. C. No. 79.465.217 de Bogota
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ANEXO 1
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Bogotd U de abril del 2020

Sefioxas
EGQA GAVIRIA

ORLANDD RINCON CRUZ, mayor de edad, domfeiliado y rosidenta en
la ciudad do Bogotd D.C., identiflcada ¢ivilmente con la cédula
do ciudadania nimord 79.465,217 axpodida an la cludad de Bégoth
D.C. en calidad do arrandatarioc por wis de 7 afios de la bodaga
commrcial ubicado en la nomenclatura urbana Traaversal 81* $34°
73 sur de la ciudad de Bogotd. For medjo dal prosonte escrito
me perriito darles a conocor ml poslcién tespocto del canen de
arrendamionto correspondiento a marzo y abril del afio 2020 por
consocuencia del Co:ona.?éxua {Covid 19}

En atencldén a la aituacién que se presentd respecto del covid-
19 y can el objetivo do evitar al contagio 'y lo decretado por
al goblerno naclonal y alcnldiast

Slendo prorrogado el aislemiento obligatprio por 2 ssmanas
245 hasts al 27 do abril de 2020, _
Tenionde sn cuonta 8l comportamientp del yirus e info :
do salud publica nnalizada, ol Prosidente IYAH DUQUE ha Losads
la decigion de mantendr ol -Alslamiento Pravantivo Obligatesio
haata el 26 da abril 4 laa 11:55 p.m. '
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1.5 bien es cierto que la actividad econdmica desarrollada cn
la bodega ests dentro de las excepcionea del goblerno nacional, .
por ser ua bien ds primera necesidad, como gon loa suminiscrog :
de la canasta fomiliar (frutaj, por ende podemos movilizarnos
para ejecutar dlcha actividad, sin embarge la afectacidn
directa que nos generd, toda vez, que la zona de comerclo donde
estames ubicados, y nuestra distinguida cllentela, en la
mayorla, se enfoca en el copercio infarmal, venta popular,
sleondo estas personas las que venden en carretas, camionetas,
puntos en la calle, en laes diferentes barries de la ciudad, a
los cuales les limitaron su actividad por cuestliones de
salubridad, ser trabajadores informales, Y con el rin de
cumplir con las medidas contra el Covid-l19. Por consecuencia
nuestra actividad econdémica compra y venta de frutas, sa vio
reducida en un 504, abligdndonos a mantener la bodega cerrads

por la poca demanda de producto, y los precios elevados de la
comida.

Por consiguiente: manifiesto mi ipposibilidad econdmica para
pagar la obligacidn canon do arrendamiento en su totalidad
(100%), para el mes do marzoc y abril, meses en los coales no
he podido dosarrollar mi actividad debldo a las .clrcunstanciae,
Yy efectos, econdmicos mencionados. 1. Estande a mi alcance :la
posibilidad de cancelaclén de un 50% del valor: total del canon
de arrendamiento. 2, Respecto al sarvicio de agua, para el
gigulente corte (Marzo, Abril), el pago del 50% de la parta
que me corresponde ya que no estoy haclendo, ni hare uso d’o-
esta, durante este pericdo.

2. El mes de Marzo en fecha 12/03/2020 se realizd un pa.g
correspondiente a un milldn de pesos M/C (§1,000.000.)F¢
canon de arrendamiento del mes de febrero teniendo un saldd
favor para .cl mes de Marzo de clefito setenta y cinco’ ;11 e,

M/C

dores, sca valor da 2y
3. Sollcito amablemente a los arrenda . 7
tenido en cuenta lo anterior, pard tomar una decision’ que.
atienda a los principles de solldaridad, buena fe, ¥ eqr;fad,. .
a los cuales estamos llamados todos en esta época de crisis. -

AN 3_).[ OA |020
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ANEXO 7

Bogota Abril 11 de 2020

Sefiores
EGHA GAVIRIA

ORLANCO RINCON CRUZ, mayor de edad, domiciliada y residenciada
en la ciudad de Bogotd D.C., identificada civilmente con la
cédula de ciudadania nimero 79.465.217 axpedida en la ciudad
de Bogotd D,C. Quien es. arrendatario de una .bodega comurcial
en la nomenclatura urbana actualizada en Bogotd D.C Trasversal
81* #34* 73 sur, por mids de 7 aflos, Por medio dol presonte
escrito me parmito manlfestar y ponor on conocimiento 16s
abusos .que ha venido gufriendos mi podordante qulan hs sido
inmueble en mencién lo cual le estd impidiendo el libra de
desarrollo de su actividad comercial, dichos abusos reposan en
regiatros fotografices, videoa; audiod vy testimonica
presenclales. .

PRIMERO: en el mas de diclembre ssfior Orlando Se encontraba
trabajando en la bodega on mencidn en la horas de la maflana
‘ap ncarcd un seflor manifeatando que nocositaba la bodega ﬁpra
realizar unos arreglos que la seflora Edna lo hablia autorizado
v nocasitaba la bodega dosocupada. Raciendo a estos caso omian
el eeflor Drlando

-

-

SEGUNDO: En ¢l mes de diclembre llego una seflora argumantado
ser la duefia do la bodaga, 1l cual desconoce ¢l seflor Ozlando
camo tal, ralterdndolo que necesitaba la bodega desccupada,
el sefior Orlando le. manifiesta que. con ella no t .ninghin:
tipo do negocio. . ' ' T

-

TERCERO: El dia 28 DE Noviembre de 2019 siendo las 11:3%am se
‘acezcd un sgente de poliola a la bodugp_épxproslggo;qg.iﬂggia\
a hacer roconocimiento ‘de inmueble pard:un-procedimi i

Eaide:
; _ : ) S PG Tt

dosalojo que sa iba & llovar a cabo-al slguiente dia,:%al’

se le argumento que hasta el momohito no hablan potiticado )

ningin proceso y que la acclién realizada por o1 agenta ara i

1legal

-




CUAR i

un' npamm:;::;pm:ldd sedor A,kimdm habitante dd mismo inmueble guicn ocupada

Ordando :: ugundo piso, el cuzl en varias ocasioncs ha molestado al seROT

it o ocupando espacio piblico al frente de la bodega perrusbando e goce que 8 42
mm para ¢l desarollo de 1a getividad- toda vez'gue e un gren descarguc ¥

cargue de camtiones donde se desempeda la compra y venta de frutas.

SEXTO: Estas actuaciones todas corigentidas pot la seflora Edna Gavina propictaria dd
M con ¢l fin de incomodar, molestar, y sburdr Y en und {ilima ocasidn
‘&wx 2 1a bodega en compaiiia del sefior Victor avergonzando y retando cn
: ol seftor Odando Rincén daiando su buen normbre todo esto para que desocUpe

bodega armendada sin ningén Gpo de justificncion valida.

SEPTIMA: Hl sefiot Orlando Rincdn ha salicitado al arendador ea diferentes ocasiones
realizar varios atreglos necesacios pera el fin que fue arendada la bodega y ¢l buen estado
de esta, tales como L Humedad proveaiente del segundo pido 2. Instalar Pucrta de bado
3. Empaficgiz paredes 4. Manteimicnto o cambio de chapa portén peiacipal

Donde la tespucsts o estas solicitudes ban sido negativas por partc del arrendador
negindose a realizar mencionados arreglos.

PETICION

1. Le coliciamos & 'la sefiora Edna-Gaviris cesar con:los actos e turbacidn que
recarn sobre el goce de la bodega arrcndada y tomar las medidan necesariss para
qx'mmmimmnodmddinﬁumdehbodcgsdadzmmdmﬁmﬁ:d
sedor Ordando Rincdn

Yuthmﬁddﬂymcmmdnhmﬁnuamhuiﬁnquemuignmbﬁd
atrendawmtio darf paso para exigir 2 indemnizacién de datos y petjuicios que se
ocasionen por tal motivo.

Pee@®on Qard Panson Pel ASORACO

/o4 2020
LA
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ANEXO 8
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Fecha da celebracidn; 03 de noviembre de 2020

Entre las personas 8- saber CONSUELO VILLARREAL, ORLANDO
RINCON CRUZ, juntos identificados tal y como aparece al ple de su
correspondiente firma y en calided de parte CONTRATANTE , Y JULIO
CESAR BARRERA, mayor de edad y de esta vedindad, identificado con
la oidula de dudadanfa niimero 79.468.781 de Bogotd, qulen para
efectos del mismo es la parte CONTRATISTA., Hemos convenido
celebrar
PROFESIONALES, que se reglrd por las slgulentes ddusulas:
PRIMERA.-OBJETO:- El CONTRATANTE O PODERDANTE, coniata
los servidos profesionales del CONTRATISTA, para que reafice
dictamen peridal que determine e valor de las mejoras reslizadas al
local ubicado.en la TRASVERSAL 819 Nro. 349 -73 sur — primer
plso - barrio Marla Paz ~ Localkdad de Kennedy — Bogota. Estos
deben contener los. requisitos del art 226:el C.G.P ya que va:
hacer acreditado en un proceso de restitucién de inmueble amendado
SEGUNDA. - Ef CONTRATANTE, se comprometen a suministrar al
CONTRATISTA todos los documentos e Informadones que este requlera,
y que estén @ su-alcance, para el cabal cumpfimiento de la gestion.
TERCERA. - El: CONTRATISTA, pondrd al servico del
CONTRATANTE, para el cumpiimiento del objeto del contrato, sus
conodmientos periciales y valuatorios, comprometiéndose a obrar con
la mayor difigenda y culdado, de manera tal que presente ios cilcutos
matematicos, estadisticos y finanderos de los blenes objeto de avalio.
CONTRATANTE, acompafiando y atendiendo en forma diligente los
referios avalios y quedara en disposicidn de redbir documentes dentro
da la OPORTUNIDAD REQUERIDA y se compromete a conyolar y actuar
en todas y cada una de las diligendas que comespondan & este trabajo
valuatorio. Disponiendo en esta labor su profesionalismo en el drea de
los avalies urbanos y rurales. CUARTA. -HONORARIOS: El
CONTRATANTE, pagard al CONTRATISTA O APODERADO, la suma
un salato y medlo, ($1.316.704.00), UN MILLON TRESCIENTOS
DIECISELS MIL SETESCIENTOS CUATRO PESOS, el 50% de dicho valor
alaf_ln'nadelpresmteoonh'atoydotosu%alaenb'egadelosavalﬁos.
QUINTA: VISITA: El CONTRATISTA, programara, visita en la menor
brevedad posible, para cumplir con e tiempo estipulado para ta entrega
de! :informe valuatorio SEXTA: El CONTRATISTA, queda sufeto- al
__aumplimiento de este contrato, ¥ .que en todo caso le comunicara
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de este contrato por parte del CONTRATANTE, es de medios y no de
resuttado. OCTAVA: - Las partes dejan constandla acerca de que el
contenido de este contrato es el refiejo de sus voluntades, y gue con él
estén formalizando los acuerdos que previamente habian estableddo,

que aceptan las condidones y estipuladones que en é) se han hecho, y
que en prueba de ello lo firman. NOVENA: - Domicllio contractuai la

dudad de Bogotd, Para constandia, se suscribe en Bogotd por las partes
contratantes, a los (03) dfas del mes de noviembre del ario 2020,

CONTRATANTE

ﬁﬂ‘:ﬁéz&’-‘f%m/

COSUELO VILLARREAL GONZALEZ

C.C51.951.434

!/;{fm/d' Pladd
DO RENCON CRUZ,

CONTRATISTA

JULIO CESAR BARRERA
C.C. No. 79,468.781 en Bogoté




ANEXO 9

CONTRATO DL ASESORIA ¥ REPRESENTACION JURIDICA.

Entre los suscritoy: ORLANDO RINCON CRUZX mayor de edad y vecinola) de esta chudad
idenlificada con cedula nOmero 79465217 emedida en Bogots y CONSUELO
VHILLARREAL GONPALEZ , mayor de edad y vecino{a) de esta cudad entficada con
cedida nimero 51951434 de Bogotd Quienes en adelante se  denominardn
CONTRATANTES de una parte; y por la otra DIEGO ANDRES VILLARRFAL DELGADO,
Mentificago con Cedida de Cludadanfa No, actuando en calidad de Representame Legal
de F VALARREAL BNLIOBILARIA con NIT 900896534, Quien en adelante y para todos fos
efectos se denominard el CONTRATISTA; Hemos convenido en celebrar un CONTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS ~ PROFESIONALES que se regulard en lo particular por [as
siguiontes cliusulas y en general por las disposiciones pertinentes del Cédrgo Chvil
colomblano. CLALSSUSLA PRIMERA. OBJETO; () ta CONTRATANTE encarga a CONTRATISTA
Lo esssorfa y representacién legal concerniente a! proceso de restituctén de inmuieble
arrendado No 2020-00210. CLAUSULA SEGUNDA. OBUGACIONES de; EL CONTRATISTA Este
e obliga 1 1) Obrar con diligencta en el.mandato conferido, buscar el mejor beneficlo
dentro del derecho reclamado, 2} wabajar con honestidad, reclitud y lealtad 3} Informar
al CONTRATANTE dsl estado del proceso cada ver que este lo solicite 4) Interponer los
recursos 'y acclones pertinentes y necesarlas para los intereses del CONTRATANTE. 5) A
instrudr al CONTRATANTE para que este pueda verificar ame [as entidades cada una de
{as achaciones realizadas por el apaderado. 6) A colocar a disposicidn del CONTRATANTE
lodo &l andamiaje operativo frente al caso confiado. 7) indicarle al CONTRATANTE cuales
son Loy dlas de stencidn al piblco para resolver sus inquietudes de forma personal o &
través de [os empleados de la oficina.  PARAGRAFO. Se advierte que la responsabilidad
es La de poner al servicio del contratante todo el leal saber y entender indicando que su
actuar es de medios y no de resultades CLAUSULA TERCERA. OBLIGACIONES DEL

CONTRATANTE; Se obliga &:.1) suministrar bajo su responsabilidad, buena fe 1a informacién’
-fidedigna y veraz al abogado para (2 ejecucién’ del mandato. 2} a cumplir con el pago

de los honorarios pactados. 3} a cancelar el valor de bramites, costas procesales que
uwgen de L ejecucién del mandato. 4} se obliza a respetarie a EL CONTRATISTA ol
derecho que ls olorga de ser suU representante, salvo negligencia profesional de este,

gralmente se abstendrd de encomendar a otra entidad juridica o persona L gestidn que

aqul $a trala, en caso tal necesharia par y salvo, 5) se obliga para con EL CONTRATISTA:
en ¢ evento de revocar el poder de pagar los honorarios pacladas, mis aguellas invertidas
en las dligencias adelantadas. &) u Indagar periddicamente de forma personal ¥fa

 talefonica, por comeo electrénico, memsaje de taxto o cualquier otro medio idéneo el
- desarrollo da s proceso, CLAUSURA CUARTA. DELEGACION, 'El CONTRATANTE acepta
5.que EL CONTRATISTA delegue on el stafl de sus abogados profesionales la atencidn

P et
F VILLARLEEAL '

e

——

- mem T m e

bk it
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parclal de ‘cualquier diligencla o tramite que se deba realizar. CLAUSULA QUINTA
HONORARIOS; el CONTRATANTE PAGARA AL CONTRATISTA la suma de 20000005 DOS
MLLONES OE PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA.

CLAUSLA SEXTA: CESION CLAUSULA SEPTIMA. DURACION; E1 presente contrato se ejecutard
hasta la correspondients solucidn del conflicto presentado con el tereno de L contratante.
PARAGRAFO 1. Este ¢ontrato tenminard: a) por mutuo acuerda, b) por incumplimiento de
las ohllgaciones de Las partes, ) por-el cumplmiento del cbjeto del contrato. PARAGRAFO
2 Empero, cualquiera de las partes podrd dailo por terminado dando aviso escrito a la
otra con un mes de antclpacidn. CLAUSULA DECIMA OCTAVA, EL CONTRATISTA y EL
CONTRATANTE manifiesta que aceptan Ibremente todas y cada una de las estipulaciones
contenldas en:e! presente contrato y lo suscriben en Bogotd D.C el 16 de noviembre del
del afio 2020,

CC No. 79.485217

st et

CONSUELO VRLARREAL
CC. No 51951434

ol
¢
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ANEXO 10

ANTES DESPUES




4/12/2020 Correo: Tomas Eduardo Campos Granados - Outlook

Fwd: Contestacion Demanda- Proceso No. 2020-00210-00 - Restitucion de inmueble
arrendado- De Edna Jaidive Gaviria - Contra Consuelo Villarreal

Juzgado 71 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl71bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Vie 06/11/2020 17:27 /

Para: Tomas Eduardo Campos Granados <tcampasg@cendoj.ramajudicial.gov.co>

@ I archivos adjuntos (2 MB)
.CONTESTACION CONSUELO VILLARREAL.. pdf;

From: dennis villarreal <dennis.villarreal@hotmail.com>

Sent: Friday, November 6,-2020 4:10:07 PM

To: Juzgado 71 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl71bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Subject: Contestacion Demanda- Proceso No. 2020-00210-00 - Restitucion de inmueble arrendado- De Edna
Jaidive Gaviria - Contra Consuelo Villarreal

Sefior

JUEZ 71 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, HOY JUZGADO 53 CIVIL DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA.

Beogota D.C

B.GD

Radicacidén. 2020-00210-00
Ref. Proceso de restitucién de inmueble arrendado
Demandante. Edna Jaidive Gaviria.

Demandado. Consuelo Villarreal
Respetado Doctor(a):

e

Por medic de la presente y dentro del tf¢

(D

1]

nh 0

rmino legal, contestc demanda y formulod
to

encuentra adijunto, =1 cual consta

o

xcepciones de fondo conforme al documer

i

que s
anexc

de 19 fplios de los cuales 12 de elles son an

[

A0

“ordialmente

CONSUELO VILLARREAL

C.C 51951434

TEL. 3222876223

CORREO. DENNIS.VILLARREALE@HOTMAIL.COM

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electronico contiene informacion de la Rama Judicial de
Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibio por error comuniquelo de inmediato,
respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el
destinatario, no podra usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las
contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le
corresponde mantener reserva en general sobre la informacion de este mensaje, sus documentos y/o
archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita. Antes de imprimir este correo,
considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.

https://outlook office.com/mail/search/id/AAQKADIYNTE2M2VmLTg4OWYINGNmMNC 1hYzUOLTMzNjFiY TI2ZjIIZAAQALF JcZGfCOIBIK%2BcLxDEBNs... 11



JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA TRANSFORMADO EN JUZGADO
53 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA (ACUERDO PCSJA 18-
11127 DE OCTUBRE 12 DE 2018)

Carrera 10 No. 14-33 Piso 2
Edificio Hernando Morales Medina, Telefax; 2868286
Correo electrdnico: empl? 1bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

TRASLADO EXCEPCIONES DE
MERITO PROCESO VERBAL

En cumplimiento a lo previsto en los articulo 110 y 370 del C.G.P., se fija en
lista las EXCEPCIONES DE MERITO presentadas oportunamente por la
parte, Se fija en lista hoy 21 DE ENERO DE 2021 a las 8:00 A.M. corriendo
traslado a partir del dia de mafiana por CINCO (5) dias a las partes a partir
del dia de mafiana.

Pablo Emilio Cardenas Gonzalez
Secretario



