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JUZGADO SESENTA Y SEIS CIVIL MUNICIPAL
TRANSFORMADO TRANSITORIAMENTE EN
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De acuerdo con el escrito que antecede, téngase por notificada del mandamiento
de pago a la demandada NELSY LIDIA CRUZ SUAREZ de manera personal, a
través de apoderado quién contestd la demanda la cual cumple con lo
dispuesto en el articulo 96 del C. G. del P. y propuso excepciones de mérito.

De las excepciones de mérito, corrase traslado al ejecutante, por diez (10) dias,
articulo 443 del C.G.P.

Reconocese al abogado JOSE EDUARDO PORTO MU
apoderado de la demandada en cita.

NOTIFIQUESE

CES
EZ

JUZGADO 66 CH/AL MUNICIPAL TRANSEGRMADO
TRANSITORIAMENTE£N JUZGADQ 48 DE PEGUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA D.C.
SECRETARIA
Bogota D.C. Ul ki 1rq HORA 8 AM.

Por ESTADO N° Q | de la fecha fue notificado el auto anterior.

LUZ EREDIA TORRES MERCHAN
Secretaria

ncrr
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Bogota, 23 de noviembre de 2020

Sefiores

JUZGADO 66 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
Bogota D.C.

E . : D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR
DEMANDANTE: FERNANDO MAZUERA Y CIA
DEMANDADO: NELSY LIDIA CRUZ SUAREZ.
RADICADO: 11001400306620190206000

ASUNTO:  Contestacion de la demanda y proposicion EXCEPCIONES DE
MERITO

Cordial saludo.

JOSE EDUARDO PORTO MUNOZ, abogado titulado, identificado con la C.C. No
1100624485 y T.P. No. 264.618 del C.S. de la J., en mi calidad de apoderado de la
parte ejecutada sefiora NELSY LIDIA CRUZ SUAREZ, me permito de forma
respetuosa, dar contestacion al libelo inicial de la demanda, conforme lo dispone el
numeral 3 del articulo 442, de la siguiente forma:

FRENTE A LOS HECHOS

HECHO PRIMERO: Es parcialmente cierto. El pagaré si fue suscrito ese dfa por las
personas indicadas pero sin sefalarse el valor, puesto que este valor se le adicionaria
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‘teniendo en cuenta lo que se adeudara por conceptos de impuesto predial de un
lote que adquirié mi prohijada; es decir, que si mi cliente no pagaba algin afio de
impuestos prediales, éste valor iria al pagaré de inmediato para ser cobrado. Asi que
no es cierto que fue suscrito por el valor aqui sefalado.

HECHO SEGUNDO: Cierto.
HECHO TERCERO: Cierto.
HECHO CUARTO: Cierto.

HECHO QUINTO: Falso. El dinero que se indicd en el pagaré corresponde a los
valores que se adeudaban por concepto impuestos prediales y estos ya se
encuentran pagados; contrario a la obligacion que tenia la ejecutante de escriturar
el bien inmueble, protocolizar y demas actos para que se constituyera en titular del
bien la parte ejecutada.

'HECHO SEXTO: Cierto.

'HECHO SEPTIMO: Falso. La OBLIGACION ESTA CONDICIONADA a que la entidad
ejecutante CUMPLA con su parte de la obligacion como vendedor del bien inmueble
que mi cliente le compro. La obligacion NO ES CLARA, puesto que menciona una
suma de dinero que supuestamente le adeuda mi cliente a la entidad ejecutante
cuando ello no es asi, puesto que en el evento que adeudara seria a la Alcaldia
donde habria que pagar el impuesto predial, no a la constructora. Entonces es una
obligacion que la ejecutante asume que se le adeuda cuando ello no es asi. Si es
expresa, senala el valor y la fecha. NO ES EXIGIBLE, requisito indispensable para la
constitucion de un titulo ejecutivo pues este titulo estd CONDICIONADO a que se
cumpla una obligacion por parte de la EJECUTANTE, con el fin de que mi cliente de
forma reciproca cumpla con su parte. Esto es, la obligacion de pagar esta
condicionada a que la ejecutante cumpliera en la forma que se estipulé de manera
verbal y escrita en el acto preparatorio llamado PROMESA DE COMPRAVENTA.

Por lo anterior, su sefioria, se solicita
FRENTE A LAS PRETENSIONES

Sirvase sefioria, no acceder a las pretensiones de la ejecutante, asi:
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FRENTE A LA PRIMERA PRETENSION: Solicito se despache desfavorablemente la
pretension de ejecutar a mi poderdante NELSY CRUZ SUAREZ, a razon del PAGARE
aportado por el hecho de no cumplir con el requisito de exigibilidad.

FRENTE A LA SEGUNDA PRETENSION: Solicito se niegue la condena en intereses
por cuanto no es procedente la ejecucion del capital, por tanto no se generan
intereses de ninguna indole.

FRENTE A LA TERCERA: se solicita despachar desfavorablemente la pretension de
condenarnos en costas, agencias en derecho.

EXCEPCIONES CONTRA LA ACCION CAMBIARIA

Su sefioria, con fundamento en lo dispuesto en el numeral 13 del articulo 784 del
Codigo de Comercio, me permito de forma respetuosa interponer las siguientes
excepciones contra la accion cambiaria con el fin de que se declaren probadas y se
despachen desfavorablemente las pretensiones de la parte ejecutante:

"MALA FE POR LA EXISTENCIA DE UN NEGOCIO SUBYACENTE"

Segun lo dispone el numeral 13 del articulo 784 del C. Co., nos permitimos invocar
esta excepcion, pues la entidad EJECUTANTE inici este proceso ejecutivo para
cobrar un PAGARE a sabiendas que la constructora nunca cumplié con la PROMESA
DE COMPRAVENTA del bien inmueble ubicado en PENA LISA y que fue prometido
en venta a mi cliente.

Acude la ejecutante a su despacho omitiendo hechos tan importantes como el de
decirle a su seforia, que el pago del PAGARE se encontraba sujeto a una condicién
de ambas partes: a que la ejecutante cumpliera el objeto de la promesa y que mi

fa

cliente pagara el valor total del inmueble, todo esto con el fin de que se evitaraen

un futuro llenar los espacios en blanco en el pagaré que hoy se cobra.

Viene la ejecutante de una forma olimpica y engafiosa a querer cobrar
ejecutivamente un PAGARE cuando cumplié de forma defectuosa y tardia con el
objeto de la promesa de compraventa, queriéndose ganar un dinero que no se le
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adeuda pues los valores que se indican en el pagaré son valores de impuestos
prediales que ya mi cliente pagd, no a ellos sino a la Alcaldia.

Sefior Juez, la mala fe de la ejecutante radica en omitir decirle a su sefioria que el
PAGARE no fue pagado por el retardo injustificado en el cumplimiento del objeto del
contrato, y aun asi pretende cobrarlo.

También se configura la mala fe pues el PAGARE aportado por la ejecutante, no
cumple con el requisito de ser EXIGIBLE por cuanto el pago del PAGARE estaba
sujeto a una condicion que era la de entregar el bien inmueble comprado, con la
escrituracion al dia, con la titularidad del mismo ante la oficina de registro de
instrumentos publicos pero este nunca fue cumplido por la ejecutante en el tiempo
acordado sino de forma retardada, por lo que mal puede entonces pretender
ejecutar un titulo cuando la condicién que era el cumplimiento del contrato se
retardd injustificadamente, causandole dafios y perjuicios a mi cliente.

Es la fecha y aun la ejecutante no hace entrega del bien inmueble, y la inscripcion
en la oficina de instrumentos publicos solo la hicieron hasta el mes de octubre
‘pasado cuando mi cliente pagé el precio hace mas de dos afios, y en octubre de
2016 debian entregar escriturado el bien lo cual no se hizo sino hasta este afo,
retardando injustificadamente sus obligaciones.

Es decir, la compafiia ejecutante siempre ha estado o incurrido en mora con mi
cliente, y olvida el negocio subyacente que genero la creacion del pagaré.

“FALTA DE CUMPLIMIENTO DE LA CONDICION A LA QUE ESTABA SUJETO
EL PAGO DEL PAGARE”

Me permito proponer la excepcion contemplada en el numeral 10 del articulo 784
del Cadigo de Comercio, que sefala:

“10) Las de prescripcion o caducidad, y las que se basen en la falta de
requisitos necesarios para el ejercicio de la accion,”
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Para iniciar la presente accién la entidad EJECUTANTE debia cumplir con el objeto
de la promesa del contrato para después ahi si tener la potestad para ejercerla y
cobrar tal pagaré.

Para ejecutar un titulo, debe cumplirse con los requisitos del articulo 422 del Cadigo
General del Proceso, a saber, ser claro, expreso y actualmente exigible.

Dentro del presente asunto, el pago del PAGARE que se pretende cobrar, esta sujeto
a que la entidad debia cumplir a cabalidad con sus obligaciones y mi cliente también,
pero como se indico previamente, la ejecutante cumplio retardadamente y de forma
injustificada sus obligaciones.

Sefor Juez, es claro indicar que FERNANDO MAZUERA y Cia S.A., ha generado un
perjuicio econdmico a mi cliente, pues el hecho generador de esta controversia surge
por la accion de querer comprar un lote en un tiempo, lugar y modo especifico, pero
que la compafia nunca cumplio, por lo tanto no se le puede premiar su retardo e
ineptitud y valérsele el cobro de un pagaré a pesar de todo su incumplimiento.

La ejecutante pretende ENRIQUECERSE SIN JUSTA CAUSA, o sea, sin haber

cumplido a cabalidad con el contrato.

Por esta razon, no se encuentran cumplidos a cabalidad los requisitos para ejercer
la presente accién porque para iniciar la presente accion la ejecutante debia cumplir
con el objeto del contrato para después ahi si tener la potestad para ejercerla y
cobrar tal pagaré.

“"COBRO DE LO NO DEBIDO”

La entidad ejecutante estéd cobrando un dinero que no se le adeuda a ésta ni
tampoco mi cliente se la adeuda a ninguna entidad,

FUNDAMENTOS DE DERECHO
Codigo General del Proceso: articulos 100, 430 y 442.
Cddigo de Comercio: articulo 784.
PRUEBAS

1. Copia de la promesa de compraventa.
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2. Pantallazo de correos electronicos en donde se evidencia tanto el cobro de
los dineros por impuestos prediales y el PAGO de los mismos.

3. Comprobantes de pago de los valores cobrados por la entidad ejecutada.

4. Copia de la escritura publica del bien inmueble relacionado con el fin de que
se verifiquen las fechas que se estipularon y las fechas en que se perfecciono
el negocio juridico.

5. Pantallazos de correo electronico en donde se evidencia el incumplimiento de
las obligaciones de la ejecutante.

ANEXOS

Se anexan los documentos que militan como pruebas.
NOTIFICACIONES

Las comunicaciones o notificaciones son las mismas que militan en la demanda como
para ejecutante y ejecutada.

A este servidor se le podra notificar en la secretaria de su despacho o en la Calle 63
A No. 16-35 en Bogota D.C.

Correo electronico: joseportojuridica@gmail.com

Quien suscribe.

Cordialmente,

et i

JOSE EDUARDO PORTO MUNOZ
C.C. No. 1.100.624.485
T.P. No. 264618 del C.S.J.
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M Gmall jose porto <joseportojuridica@@gmail co

F\_m;l A&GNTO COHUNICACION DE LA ADMINISTRACION SUBCONJUNTO MESSINAS

1 mensaje

MNelsy Cruz <nelsy cnz@@nc-ing.com> 23 de noviembre de 2020 a las 1€

Forwarded message
De: Ismail Seyam <ing. seyam@nc-ing.com>

Date: lun, 23 nov 2020 a las 15:28 g Z

Subject Fwd: ADJUNTO COMUNICACION DE LA ADMINISTRACION SUBCONJUNTO MESSINAS
To: Nelsy Cruz <nelsy cna@nc-ing com>

——— Forwarded message
De: Nelsy Cruz <nelsy cnaz@nc-ing.com>

Date: vie, 8 feb 2010 a las 17:01 )

Subject Re: ADJUNTO COMUNICACION DE LA ADMINISTRACION SUBCONJUNTO MESSINAS

To: JEFE DE FACTURACION Y CARTERA <facturacion@clubpuertopenafisa com>, Ismail Seyam <ing_seyam@nc-ing.com>

Buenas tardes
Respetado Doctor

El dia de mafiana realizare el pago comespondients al mes de enero 2018 y de febrero 2019

toda vez que NO hemos podido concertar y/o adlarar los pagos con |a construciora de los meses anteriores

y mas teniendo en cuenta a mi nunca me han permitido ef ingreso a Puerto Pefialisa e informacién dada por los sefiores
de la porteria que ellos muy gentiimente verificaron en la planilla el dia 3 de enero que me acerque al condominio
Mazuera

Agradezoo su compresion y colaboracion

Sin otro parScular

Nelsy C

El vie.. 8 feb. 2010 a las 16:54, JEFE DE FACTURACION Y CARTERA (<facturacion@ciubpuertopenalisa com>) escribid:

MILENA CESPEDES RIVERA

Jefe de Facturacion y Cartera -
CORPORACION CLUB PUERTO PCRALISA
Telétonos +57 B390030 Ext. 210 - 2D9
Cel. 310 5852586

KM S VIA GIRARDOT - MELGAR
facturaconiclubpuertopenalisa.com
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Fwd: PRUEBA IMPORTANTE DE
PENALISA ESCRITURA LOTE 10 e
MESSINA Recibidos

Nelsy Cruz 23 de nov & s
para yo ~

---------- Forwarded message ---------
De: Nelsy Cruz <nelsy.cruz@nc-ing.com>
Date: jue, 8 oct 2020 a las 12:24

Subject: ESCRITURA LOTE 10 MESSINA
To: Grace Carolina Urrego
<gurrego@mazuera.com>

Respetada Sefiora Grace

la presente tiene como fin solicitar copia de la
escritura del lote messina

10 que fue realizada en las instalaciones suyas
copia de los prediales y valorizacion que
nosotros pagamos

solicitamos de manera pronta nos pueda
colaborar con el numero catastral del inmueble
a la fecha no hemos podido pagar el predial

gracias

Nelsy Cruz
propietario
cc. 51978434
Messina 10
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El mar., 10 jul. 2018 a las 15:25, Grace Carolina
Urrego (<gurrego@mazuera.com>) escribio:

Buenos Dias Sr(a)(es)

NELSY LIDIA CRUZ SUAREZ

De acuerdo a nuestra reunion sostenida en dias
pasados, me permito comunicar(les) que el dia 19
de julio de 2018 a las 9:30 a.m. tenemos
programada la firma de la escritura del lote 10.
Por lo anterior, me permito informarle los valores
a cancelar:

Gastos Notariales:$1.200.000

Este es un valor estimado y su liquidacién definitiva se
efectuara el dia de otorgamiento de la Escritura Publica; los

mismos deberan cancelarse directamente con el emisario de
la Notaria Primera en la diligencia de firmas de Escritura
Pdublica utilizando para ello Datafono o Cheque Bancario. La

notaria me informa que puede cancelar con todas las tarjetas
de credito excepto con Dinners.

/z?O
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Gastos de  Registro:  $6.900.000  Favor
consignarlos en la cuenta corriente del Banco
Occidente No.288-080229 a nombre de EL MOSAICO
S.A.S. Nit.:830.506.687-3. Por favor tan pronto realice
el pago, remitame por este medio el comprobante
de pago para que sea descargado por el area de
cartera y me den paz y salvo para la firma de la
escritura.

Valor Predial: $533.250 Favor consignarlos en la
cuenta corriente del Banco Occidente No. 288-
080229 a nombre de EL MOSAICO
S.A.S. Nit.:830.506.687-3. Por favor tan pronto realice
el pago, remitame por este medio el comprobante
de pago para que sea descargado por el area de
cartera y me den paz y salvo para la firma de la
escritura.

La firma de la escritura se llevara a cabo en
nuestras oficinas ubicadas en la AV Calle 72 No.
6-30 Piso 3 en compania con el funcionario de la
Notaria 1 de Bogota.

Agradezco la atencion prestada y quedo atenta.

Cordialmente,
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cartera y me den paz y salvo para la firma de la
escritura.

La firma de la escritura se llevarda a cabo en
nuestras oficinas ubicadas en la AV _Calle 72 No.
6-30 Piso 3 en compafiia con el funcionario de la
Notaria 1 de Bogota.

Agradezco la atencion prestada y quedo atenta.

-~ Cordialmente,

Grace Carolina Urrego Cortés
Abogada Departamento Juridice

0 ; Cia. S.A
Telefono 57(1) 3267450 Ext 54

gurrego@mazuera.com

Férnonto
maZuera

Nuesira experencia construye felicidad
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Forwarded message ---------

De: Beatriz Padron <ppadron@mazuera.com>
Date: mié, 28 oct 2020 a las 15:21

Subject: Escritura registrada lote 10 Messina
To: Nelsy Cruz <npelsy.cruz@nc-ing.com>

Sefora Nelsy muy buenas tardes en archivo
adjunto nos permitimos remitir copia del certificado
de tradicion y libertad del lote 10 de Messina, -
la escritura se encuentra registrada para ser #
enviada a la direccion que usted nos indique.

Agradezco por este medio nos confirme la

direccion para hacer llegar el citado documento.

Cordialmente,

Beatriz Padron Zuluaga
Fernando Mazuera & Cia
Telefono 57(1) 3267450

bpadron@mazuera.com

Farnanoo

Nuestra experiencia construye felicidad
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