SENOR

JUEZ SESENTA Y SEIS (66) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA,
TRANSFORMADO TRANSITORIAMENTE EN JUZGADO CUARENTA Y
OCHO (48) DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE
BOGOTA

REFERENCIA: PROCESO DECLARATIVO ESPECIAL DIVISORIO No.
11001400306620180090500 DE BANCO CAJA SOCIAL
(NIT 860.007.335-4 CONTRA HEREDEROS
INDETERMINADO DE JOSE ALBERTO RUIZ CHAPETON
(C.C. 215.291).

ASUNTO: CUMPLIMIENTO AUTO NOTIFICADO POR ESTADO DEL 28
DE JULIO DE 2021

EDGAR HERNAN ACOSTA FORERO, obrando en mi calidad de apoderado de
la parte actora, respetuosamente le manifiesto al despacho que doy
cumplimiento a lo ordenado en auto notificado por estado el dia 28 de julio de
2021, en el sentido de aportar concepto de avalto comercial del predio objeto
de remate, con la connotaciéon de que el valor dado al inmueble corresponde a
un predio en condiciones normales de uso y deterior de acuerdo al tiempo de
construccion y sujeto a las condiciones del mercado, en razén a gue no se
pudo ingresar al mismo, por no encontrarse nadie quien atendiera.

Asi las cosas, si el despacho considera necesario de aplicacion a lo dispuesto
en el articulo 233 en concordancia con el articulo 444 No. 2 del C.G.P.

Del sefior Juez, /_%

— N

EDGAR HERN ACOSTA FORERO
C.C. 19.471.856 de Bogota
T.P. 47.927 Del Consejo Superior de la Judicatura



Bogota, 09 de agosto 2021.

CONCEPTO DE VALOR COMERCIAL

Identificacion Titulares 8600073354
BANCO CAJA SOCIAL

Direccidn: KR 8A BIS 159 22 AP 102 Edificio San José de Barranca

Barrio: Barrancas Norte, localidad de Usaquén, Bogota Cundinamarca.

En relacién con su solicitud, me permito emitir el concepto del posible valor comercial del inmueble
de la referencia, segin inspeccién efectuada al sector (No fue posible ingresar al inmueble, Se
golpeo, nadie atendio, (no se encontraba nadie dentro del predio) y documentos suministrados.

l MATRICULA INMOBILIARIA: 50N-1059831 |
DESCRIPCION | AREAENM2 | VR.UNIT.$/M2 | VALORTOTAL S
AREA PRIVADA 42,85 $ 3.270.000,00 $ 140.119.500,00]
fgizpmvm A 11,18 $ 981.000,00 $ 10.967.580,00|
GRAN TOTAL $ 151.087.080,00
VALOR TOTAL AJUSTADO: $ 151.087.000,00

(Ciento Cincuenta Y Un Miliones Ochenta Y Siete Mil Pesos M /Cte.)

Estrato
El sector se encuentra dentro del estrato socioeconémico E: 3.

Fuentes de areas utilizadas
Area privada: Consuita segun Escritura publica nimero 1.454 del 19 de mayo de 1987 v certificado

de tradicion y libertad suministrado.

Normatividad vigente:

Conforme a la unidad de planeamiento Zonal No 11 San Cristébal Norte, localidad 1 Usaquén,
reglamentada bajo el Decreto 377 de 2006 el predio se encuentra en tratamiento de Consolidacicn
con modalidad Urbanistica, area de actividad residencial con zona residencial y zonas delimitadas

de comercio y servicios. Sector 6



ADARVE

Nota 1: No se encuentra en zona de amenaza por inundacion y se encuentra en una zona de
amenaza por remocién en masa, categoria baja.

Nota 2: Por tratarse de un inmueble sometido al régimen de propiedad horizontal, no se
documentan los items correspondientes a la volumetria y aprovechamiento urbanistico, en términos
de indices de construccion, indices de ocupacion, aislamientos y otros.

El sector se encuentra consolidado por viviendas desarrolladas por el sistema de autoconstruccion
para casas unifamiliares de uno a cuatro pisos de altura, ademas de conjuntos residenciales en baja
altura, sobre las vias se encuentran locales comerciales de tipo vecinal y varias zonas verdes como
arboles y pastos, Puntos de interés en el sector: Parque Altablanca, Colegio General Santander IED
y Comisaria de Familia Usaquén.

Condiciones de seguridad: aparentemente normales.
Valorizacion: Media
Comercializacion: Media de 12-24 meses.

Este valor corresponde a un inmueble en condiciones normales de uso y deterioro de acuerdo a su
tiempo de construccion, sujeto a condiciones propias de mercado y las condiciones observadas en
el sector; razon por la cual este concepto debe tomarse tnicamente como valor de referencia
aproximado.

Atentamente,

T .

IVANHOE ARTURO ADARVE GOMEZ Caje 2
ADARVE E HIJOS LTDA ooy Tt e

CC HACIENDA SANTA BARBARA OF D-414

6120300

RAA #AVAL.-19239752
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Anexos

Registro Fotografico (Nomenciatura, fachada, entorno)

Nomenclatura

Entmo



200

Acceso al predio
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Contadores Publicos- Inmueble



Zonas Comunes

ADARVE
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PLANO DE LOCALIZACION

ADARVE
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ADARVE

Identificacion del inmueble: KR 8A BIS 159 22 AP 102 Edificio San José de Barranca
Su situacion y linderos: Inmueble ocupado, no hubo acceso, linderos en la
Escritura 035 del 15-01-1987 Notaria 37 de Bogota D.C.

Valor del bien: $151.087.000 (Ciento Cincuenta Y Un Miliones Ochenta Y Siete Mil
Pesos M /Cte.)

El tipo de division que fuere procedente: No aplica
La particion si fuere el caso: No aplica
Valor de mejoras si existiere: No aplica

302



Fecha 2021 08 06

7__!_nforme de Predios en ;c_mas de Amenaza

"] (0  Corredor Ecologico Ronda
| 2PA
Amenaza r ile ~Lcion en Masa
BB AiionazaAlta
[ Ame:.aza Media
.smenaza Baja
\menaza por Inundacion
B Amenaza Alta
Amenaza Media

; L] Amenaza Baja
Malla Vial
Vias Principales
W Cuerpos de Agua
B Pargues Zonales
@ Pamues Metropolitanos
[l Lotes
Manzanas
o e 3 Barrios
Direccién: KR 8 A BIS 59 22 X
El predio correspondiente al lote de cédigo 0085068003 NO se  * '
encuentra en zona de amenaza por inundacién y se
encuentra en una zona de amenaza por remocién en masa,
categoria baja.
La interpretacion de los rasullados de este reporte es responsabilidad del cludadano. Fara ‘mayor informacion acerouess 3 las Paginatdet

oficinas de la Secretaria Distrital de Plangacion

FUENTE: DPAE
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E Fecha: 06/08/2021
13:37:05

Bogota, D.C. ALCALDIA MAYOR e
E mQT E. 2
Secretaria Dilﬂ'illlcde
PLANEACION
Sefior(a)
USUARIO

KR BA BIS 159 22 AP 102

Localidad USAQUEN CHIP AAAOT08XWFT

ASUNTO: Constancia de Estratificacion

En atencion a su solicitud, me permito informarle que el predio ubicado en la direccién arriba
mencionada se localiza en la manzana catastral 00850680, a la cual se le asigné el estrato tres
(3), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo

con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

Cordialmente,

ARIEL CARRERO MONTANEZ

Direccion de Estratificacion

Subsecretaria de Informacion y Estudios Estratégicos

3 OKROOBABIS00158000002200000000000000 9950503 15

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000 Extensién 8132



USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION

KR 8 A BIS 159 22
ALCALDiATIIAYé)R
retaria Distrital de
PLANEACION
sl sl S ine e s —
TRATAMIENTO: CONSOLIDACION MODALIDAD: URBANISTICA C FICHA: 6 ARG i
'| AREA DE ACTIVIDAD: RESIDENCIAL ZONA: ZONA RESIDENCIAL CON ZONAS ' JCALIDAD: 1 USAQUEN
- DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVIC R 1 SAN CRISTOBAL NORTE
i FECHA DECRETO: No. DECRETO: Dec 377 de 2006 I SECTOR: 6 SAN CRISTOBAL NORTE

Bienes de Interes Cultural

Excepciones de Norma

Subsectores Uso
Subsectores Edificabilidad

Sectores Normativos

Acuerdo 6

Lotes de adicion

Malla Vial

Lotes

Parques Metropolitanos

Parques Zonales

Manzanas :
Cuerpos de Agua

Barrios

Para d lar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectiva Plan Maestro, Actuaimente la Secretaria Distrital de

Planescion ssta reslizanda ol p de revisitn, validacion y ajuste de la informacin de norms urbana; en consecuencia los datos Fecha 2021 08 o€
contenidos en eate reporte son netaments informativos v su aplicacion debe ser co. da con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sactores normativos de la cludad,

Pagina 1 de 2




ALCALDIA MAYOR

lesocoTAD.C.
ecretaria Distrital de

»OS PERMITIDOS PARA LA DIREC ..ON
KR 8 A BIS 159 22

PLANEACION
o _ o USO8 PERMYMOS @ .
Nota No.: 1 AISLAMIENTOS POSTERIORES : Aplica Decreto comun reglamentario de las UPZ (Decrela 159 de 2004), |
I
Nota No.: 2 DOTACIONALES:Los Sectores Normativos 1, 2y 4, tienen la condicion de permanencia otorgada por el articulo 344 def Decreto Distrital 180 de 2004 (compllacién POT), se ragulan
por el POT, normas reglamentarias y Decreto comiin reglamentaric de las UPZ (Decreto 159 de 2004). Iguaimente, se encuentran supeditados a las condiciones y prevalencia del
respeciivo plan maesiro. Los predios sefalados en los planos correspondientss a los sectores de usos y edificabilidad (planchas 1 y 2 dei presente Decreto) bajo la convencidn de
dotacional, serdn susceptibies de aumentar la escala de su impacto, de acuerdo con las disposiciones atinentes al uso dotacional. En los eventos en que los Planes de
Regularizacién y Manejo requieran incorporar predios adyacenles al uso dofacional existente, éste se considera permitido dentro del drea que demarque el plan con este propdsito.
Nota No.: 3 NOTA ACLARATORIA PARA USOS EN SECTORES DE TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION
Para los sectores con tratamiento de consolidacion, tanto de modalidad Urbanistica como de sectores urbanos especiales, los usos definidos son los asignados en los actos
administrativos correspondientas, ‘
Nota No.: 4 Nota 1: Los usos sobre estas vias se establecen para los predios sobre el sector nommative 3. Las zonas con tratamiento de consolidacion urbanisticas mantandran los usos tal :
como los estipula |a resolucién de aprobacién de la urbanizacién
Nota No.: 5 Nota 2 Los usos sobre los CML y vias dsl Plan Vial Aderial estaran dados para los predios con frante a estos.
Nota No.: 6 Nota 3: Las disposiciones para los usos dotacionales se encuentran contenidas en el Decreto 159 de 2004, por el cual se adoptan las normes urbanisticas comaunes a la !
reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal. Para todos los dotacionales ver articulo 5 del decreto reglamentario. !
Nota No.: 7 OBSERVACIONES: Se rige por lo dispuesto en los articulos 341, 342 y 366 a 370 del Decreto 150 de 2004(Compilacién POT). |
Nota No.- 8 PARQUES, ZONAS VERDES Y SUELO PROTEGIDO: Se rige por lo dispuesto en la Estructura Ecologica Principal y en el Sistema de Espacio Publico
Nota No.: 9 SOTANOS Y SEMISOTANOS Aplica Decreto comin reglamentario de las UPZ (Decreto 158 de 2004)
Nota No.: 10 TRATAMIENTO DE DESARROLLO: El Sector Normative B, y los demds predios urbanizables no urbanizados, se encuentran sometidos al tratamiento de Desarrollo, que se rige por
las dispocisiones del POT, Decrete 327 de 2004 y normas reglamentarias correspondientes, asi como por los lineamientos planteados en el plano de Estruclura Basica, Propuesia
(Plancha No 1 del presente Decreto). |
Nota No.: 11 VOLADIZOS: Aplica Decreto comin reglamentario de las UPZ (Decreto 159 de 2004). ;
EDIFICABILIDAD
| Variable Condiciones
| E - o S =
TIPO FRENTE: Norma Moderada
Altura Maxima (Piscs) 0 Las Fichas reglamentarias estableceran las dimensiones maximas de las alturas permitidas en cada subsecior, con base en las condiciones

gecmorfologicas de los suelos, prevencion de riesgos y los siguientes parametros: ANCHO DE VIA: Menor de 12 m y AREA DE LOTE: Menor A 120 m2:
NUMERO DE PISOS:3 ANCHO DE VIA: Menor de 12 m y AREA DE LOTE: Igual 6 Mayor a 120 m2 y Menor 2 240 m2: NUMERO DE PIS0OS:3 ANCHO
DE VIA: Menar de 12 m y AREA DE LOTE: Mayor a 240 m2: NUMERO DE PIS0S:3 ANCHO DE V1A' Igual ¢ Mayor a 12 m y AREA DE LOTE: Menor A
120 m2: NUMERO DE PISOS:3 ANCHO DE VIA: Igual 6 Mayor a 12 m y AREA DE LOTE: Igual 6 Mayor A 120 m2 y Menor a 240 m2: NUMERO DE
PISOS:5 ANCHO DE VIA: Igual 6 Mayora 12 m ¥ AREA DE LOTE: Mayor a 240 m2: NUMERO DE PISOS:5 ANCHO DE VIA: Malla Vial Arterial (Nota P) y
AREA DE LOTE: Menor A 120 m2: NUMERO DE PIS0S:3 ANCHO DE VIA: Malla Vial Arterial (Nota P) y AREA DE LOTE: Igual 6 Mayor a 120m2 y
Menor a 240 m2: NUMERO DE PISOS:5 ANCHO DE VIA: Malla Vial Arterial (Nota P) ¥ AREA DE LOTE: Mayor a 240 m2: NUMERO DE PISOS 8

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debers consultar sl respactivo Plan Maestro. Actuaimente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizande el proceso de revision, validecion y sjuste de la informacién de norma urbana; en consecuencia los datos

contanidos an este reporte son netamente Informativos ¥ su aplicacién debs ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los
difersntes sectores normativos de la cludad.
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Begritro Abwrto de Avoivodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) IVAN HOE ARTURO ADARVE GOMEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19239752, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Enero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-19239752.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior{a) IVAN HOE ARTURO ADARVE GOMEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen

« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 16 Ene 2017 Régimen de
bodegas situados total o parcialmenie en areas urbanas, lotes no Transicion
clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha  Regimen

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 12 Jul 2019  Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién Transicion

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
pian parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 12 Jul 2019 Régimen de
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Transicion

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
« Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producioc en Regimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Pagina 1 de 3



Registro Aberto de Avoluodores

Alcance

= Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres
comerciales, derschos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de
comercio, prima comercial y otros similares.

' 4
ANA

Fecha Regimen
Régimen
Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

 Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o calculos
compensalorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha Regimen
Régimen
Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.IN.A, enla categoria Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-0185, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 30 de Agosto de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores RIN.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Caodigo RUR-0439, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 31 de Agosto de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.IN.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0006, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro

Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA

VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CL 114 6 A- 92 OF D414
Teléfono: 3153324284
Correo Electrénico: adarveivan@gmail.com

Experiencia verificada:

-LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA - AVALUOS URBANOS Y RURALES - 2013 Y 2016.
Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Economista-La Ponlificia Universidad Javeriana.
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Registro Abierle de Avaluadores

RAA

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(ia)
sefior(a) IVAN HOE ARTURO ADARVE GOMEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19239752,
El(la) sefior(a) IVAN HOE ARTURO ADARVE GOMEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a intemnet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http.//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b4250a8e

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Agosto del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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7M12/21 14:36 Correo: Juzgado 48 Pequeiias Causas Competencia Mdltiple - Bogota - Bogota D.C. - Outlook
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MEMORIAL PROCESO No. 2018-0905

EDGAR ACOSTA <vicapasesores@gmail.com>
. Vie 19/11/2021 11:56
Para: Juzgado 48 Pequenas Causas Competencia Mdltiple - Bogota - Bogota D.C. <cmpl66bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

SENOR

JUEZ SESENTA Y SEIS (66) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, TRANSFORMADO
TRANSITORIAMENTE EN JUZGADO CUARENTA Y OCHO (48) DE PEQUENAS
CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA

REFERENCIA: PROCESO DECLARATIVO ESPECIAL DIVISORIO No.
11001400306620180090500 DE BANCO CAJA SOCIAL (NIT
860.007.335-4 CONTRA HEREDEROS INDETERMINADO DE JOSE
ALBERTO RUIZ CHAPETON (C.C. 215.291).

EDGAR HERNAN ACOSTA FORERO, obrando en mi calidad de apoderado de la parte
actora, respetuosamente le manifiesto al despacho que adjunto memorial dando
cumplimiento a lo ordenado en auto notificado por estado el dia 28 de julio de 2021.

Del senor Juez,

EDGAR HERNAN ACOSTA FORERO
C.C. 19.471.856 de Bogota
T.P. 47.927 Del Consejo Superior de la Judicatura

https://outlook.office.com/maill/ AAMKAGIXYTA1YzM1LWJMGItNDU2My040DYWLTJjYjg2NDZmYzc 1 MgAUAAAAAAAITAKSp3DYTEBVXAQdd3pTAQD... 11
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| Rmapdeal JUZGADO SESENTA Y SEIS CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
§ ) Coepiwencilidain(TRANSITORIAMENTE JUZGADO 48 DE PEQUENAS CAUSAS
Repdiblica de Colombla Y COMPETENCIA MULTIPLE)

PROCESO No. 110014003066-2018-00905-00
DIVISORIO

309016, DC.. 91 ASH 2002

Con fundamento en el articulo 444 del Cédigo General del Proceso, se corre
traslado del avalto del inmueble, a la parte por diez (10) dias.

NOTIFIQUESE

MONICA VIV A'MA;\RLDO ADO SUAREZ
JUEZ

JUZGADO 66 CIVIL MUNICIPAL TRANSFORMADO TRANSITORIAMENTE EN
JUIGADO 48 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE

BOGOTA D.C
SECRETARIA

Bogota D.C. J 2 ABR 2022 HORA 8 A.M.
Por ESTADO N° Oq’é de la fecha fue nofificado el auto anterior.

LUZ EREDIA TORRES MERCHAN
Secretaria
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