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RECURSOS REP. Y APELACION PROCESO 2020-00490-00

Nelson Alfonso Garzon Rodriguez <nelsongarzonabogado@hotmail.com>
Mar 16/01/2024 4:45 PM
Para:Juzgado 54 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl54bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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Sefior:

JUEZ CINCUENTA Y CUATRO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA .
RESOLUCION CONTRATO No 110014003054-202020049000
DEMANDANTE ABEL MENDOZA PULIDO contra HMF INVESTMENS SAS.

NELSON ALFONSO GARZON RODRIGUEZ, obrando en calidad de apoderado
actor;atentamente me permito presentar recurso de reposicioén y en subsidio el de Apelacion
contra el auto de 19 de Diciembre del 2023 en los siguientes términos:

1.Por auto de 29 de Marzo del 2023 se admitié la demanda, ordenado la notificacion a la
sociedad demandada.

2.Se procedid a la notificacion personal y la empresa de correos informd destinatario
desconocido.

3.El dia 6 de Octubre /23 se radicé memorial indicando la novedad y que la sociedad
canceld la matricula mercantil, asi mismo se indicé nueva direccion para notificar a los
socios de la misma.

4.El dia 19d3e Diciembre del2023 el Despacho dispuso negar la solicitud, revocar el auto
de 29 de Marzo que admitié la demanda y terminar el proceso.

CONSIDERACIONES.

Conforme los articulos318 y numerales 1y 7 del articulo 321C.G.P., son procedentes los
recursos de reposicion y apelacion.

La sociedad HMF INVESTMENS SAS, Los socios responden solidariamente por sus
aportes.

El articulo 42 de la ley 12358 del 2008 indica la desestimacion de la persona juridica,
cuando la sociedad SAS se utiliza para defraudaciones a la ley o perjuicios a terceros, los
accionistas y administradores responden solidariamente en las obligaciones nacidas de
los actos causados.

El capital inscrito por los socios son 200acciones cada uno por un valor nominal de
1.000.00, capital inscrito $193.204.000,por lo tanto los socios responden por sus aportes.

PETICIONES.

Comedidamente solicito reponer el auto del19 de Diciembre del 2023 vinculando a los
socios 0 en su efecto conceder el recurso de apelacion.

Atentamente,

NELSON ALFONSO GARZON RODRIGUEZ.
C.C. 4.097.053.
T.P.69.191
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CONTESTACION DEMANDA - EXCEPCIONES DE FONDO Y DE FORMA - PROCESO
EJECUTIVO SINGULAR 2000-60200

Mireya Marroquin <marroquindmireya@gmail.com>
Jue 17/03/2022 4:32 PM
Para: Juzgado 54 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl54bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Sefor

JUEZ CINCUENTA Y CUATRO (54) DE PEQUENAS CAUSAS
Y COMPETENCIA MULTIPLE

ES.D.

Respetado doctor:

Adjunto al presente, en formato PDF, le adjunto, en términos, la contestacion de la siguiente

demanda:
Referencia: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR
No. 11001400305420200060200
Demandante: BIENES Y COMERCIO S.A.
Demandado: COLCHONES DUERMA BIEN S.A.S.
ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA — EXCEPCIONES DE

FONDO y DE FORMA.
Sin otro particular.

Atentamente,

DORA MIREYA MARROQUIN ESCOBAR
Abogada

C.C. No. 51.614.998 de Bogota, D.C.

Tarjeta Profesional nimero 332.460 del CSJ
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Sefor
JUEZ CINCUENTA Y CUATRO DE PEQUENAS
CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE

E.S.D.

Referencia: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR
No. 11001400305420200060200

Demandante: BIENES Y COMERCIO S.A.

Demandado: COLCHONES DUERMA BIEN S.A.S.

ASUNTO: PODER

EDGAR ALEXANDER LEGUIZAMON TORRES, mayor de edad, domiciliado v
residente en la ciudad de Bogotd, D.C., identificado como aparece en mi
correspondiente firma, actuando en Representacion Legal de COLCHONES
DUERMA BIEN S.A.S. identificada con Nit 901.271.523-0, por medio del presente
escrito manifiesto que confiero poder especial, amplio y suficiente a la abogada
DORA MIREYA MARROQUIN ESCOBAR, identificada con la cédula de
ciudadania No. 51.614.998 de Bogota, D.C. y Tarjeta Profesional nimero 342.460
del Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y representacion
inicie y lleve hasta su terminacion el Proceso Ejecutivo Singular No.
11001400305420200060200, correspondiente al mandamiento de pago de la
siguientes facturas emitidas por BIENES Y COMERCIO S.A., identificada con Nit.
830.113.608-4, asi:

1. Factura No. EDEN377 de 0-02-2020, por la suma de Siete millones
quinientos mil setecientos noventa y un pesos ($7.500.791,00) moneda
corriente.

2. Factura No. EDENG613 de 03-02-2020 por la suma de Siete millones
novecientos veintiséis mil quinientos treinta y siete pesos ($7.926.537,00)
moneda corriente.

3. Factura No. EDEN771 de 02-03-2020 por la suma de Ocho millones veinte
mil seiscientos trece pesos ($8.020.613,00) moneda corriente.

4. Factura No. EDEN921 de 06-04-2020 por la suma de Tres millones
ochocientos sesenta y un mil ochenta y cuatro pesos ($3.861.084,00)
moneda corriente.

5. Factura No. EDEN1003 de 14-05-2020 por la suma de Siete millones
setecientos veintidos mil ciento sesenta y siete pesos ($7.722.167,00)
moneda corriente.

6. Factura No. EDEN1087 de 09-06-2020 por la suma de Seis millones
cuatrocientos ochenta y nueve mil doscientos dieciséis pesos
($6.489.216,00) moneda corriente.

7. Factura No. EDEN1210 de 01-07-2020 por fa suma de Seis millones
cuatrocientos ochenta y nueve mil doscientos dieciséis pesos
($6.489.216,00) moneda corriente.

8. Factura No. EDEN1310 de 15-07-2020 por la suma de Tres millones
doscientos cuarenta y cuatro mil seiscientos ocho pesos ($3.244.608,00)
moneda corriente.

9. Factura No. EDEN1471 de 31-07-2020 por la suma de Seis millonas
cuatrocientos ochenta y nueve mil doscientos dieciséis pesos
($6.489.216,00) moneda corriente.




10.Factura No. EDEN1645 de 01-09-2020 por la suma de Ocho millones
novecientos treinta y cinco mil cuatrocientos veintitrés pesos
($8.935.423,00) moneda corriente.

Mi apoderada queda ampliamente facultada para ejercer este mandato, en
especial para recibir, desistir, transigir, sustituir, reasumir el poder, renunciar
libremente a él, concurrir en mi nombre y representacion en las diligencias que se
pudiesen efectuar e inic'ar y proseguir las ejecuciones a que hubiere lugar y en
general, realizar cualquier diligencia procesal o extraprocesal que sea necesaria
para la cpnsecucion del fin propuesto con este mandato.

e T et o R

EDGAR ALEXANDER LEGUIZAMON TORRES
C.C. No. 1.032.428.302 de Bogota D.C.

Acepto,

cﬁ /
DORA MIREYA MIARROQUIK'ESCOBAR

C.C. No. 51.614.998 de Bogota, D.C.
Tarjeta Profesional nimero 332.460 del CS.J




DILIGENCIA DE RECONOCI!MIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

EIPAe L ?

9407498 ;

ﬁi“ﬁ‘w{-‘n la ciudad de Bogota D.C., Republica de Colombia, el diecisiete {17) de marzo de dos mil veintidos (2022), en

fa Notaria Cincuenta Y Dos {52} del Circulo de Bogota D.C., comparecio: DORA MIREYA MARROQUIN ESCOBAR,
identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 51614998 y declard que la firma que aparece en el presente

documento es suya y el contenido es cierto.,

————— Firma autografa - - - - -

BOmvdxbvk8m3
17/03/2022 -11:16:35

"‘EDGAR ALEXANDER LEGUIZAMON TORRES, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 1032428302 y declaro
gue la firma gue aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

e

P

60mvdxbvikBm3
17/03/2022 - 11:17:54

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados mediante cotejo
biométrico en linea de su hueila dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Naciona! del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos

personales y las politicas de seguridad de (a informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado ¢
Civil. H

ANGELICA MARIA GIL QUESSEP

Notaria Cincuenta Y Dos {52) del Circulo de Bogota D.C. - Encargada

Consufte este documento en www.notariasegurd.com.co
Nimero Unico de Transaccion: 60mvdxbvk8m3







Senor

JUEZ CINCUENTAY CUATRO DE PEQUENAS
CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE

E.S.D.

Referencia: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR
No. 11001400305420200060200

Demandante: BIENES Y COMERCIO S.A.

Demandado: COLCHONES DUERMA BIEN S.A.S.

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA — EXCEPCIONES DE
FONDO y DE FORMA

DORA MIREYA MARROQUIN ESCOBAR, abogada, mayor de edad, vecina de
esta ciudad, identificada como aparece al pie de mi correspondiente firma, con
Tarjeta Profesional nimero 342.460 del Consejo Superior de la Judicatura,
obrando como apoderada de COLCHONES DUERMA BIEN, . identificada con
Nit 901.271.523-0,representada legalmente EDGAR  ALEXANDER
LEGUIZAMON TORRES, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad
de Bogota, D.C., identificado con la cédula de ciudadania numero
1.032.428.302 de Bogota, D.C., demandado en el proceso referido, por medio
del presente escrito, dentro del término, me permito proponer excepcion de
fondo respecto de la obligacibn cobrada en este proceso y contra el
mandamiento ejecutivo promulgado por su despacho y notificado a mi
poderdante mediante correo electronico del veinticuatro (24) de febrero de
2022, con radicacion de documento confirmatono el dia tres (3) de marzo de
2022 y visto y contestado por mi poderdante, confirmando notificacion el dia
ocho (8) de marzo de 2022, asi:

EXCEPCIONES DE FONDO
A LOS HECHOS:

PRIMERO: Es cierto.

SEGUNDO: No se encontré6 HECHO SEGUNDO en la Demanda allegada por el
Juzgado Cincuenta y Cuatro (54) de Pequefas Causas.

TERCERO: Para las facturas electrénicas de venta No. EDEN377 y la numero
EDENG613 este HECHO es cierto y aplica |a exigibilidad.

Se propone a manera de conciliacibn para el pago, teniendo que mi
PODERDANTE se encuentra en estado de iliquidez, sostener su propuesta
verbal hecha a la administracién de BIENES Y COMERCIO S.A., de tranzar el
valor de la vitrina y las adecuaciones que instalo y no retirdc mi PODERDANTE,
en pos de que su propuesta fuera aceptada. El valor de las adecuaciones y la
vitrina se estiman en un valor aproximado de Cincuenta y cinco millones de
pesos ($55.000.000,00) moneda corriente.

Para las facturas electronicas de venta Nos. EDEN771, EDEN921, EDEN 1003,
EDEN1087, EDEN1210, EDEN1310, EDEN1471, EDEN1645, este HECHO no




es cierto, si bien es cierto |las facturas contienen el texto de exigibilidad que se
aduce en el HECHO TERCERO de la Demanda allegada por el Juzgado
Cincuenta y Cuatro (54) de Pequefias Causas, para estas facturas en particular,
no aplica la exigibilidad ni la generacién de facturas a mi poderdante por el
concepto de CUOTAS DE PARTICIPACION por la razdn que a continuacion
explico:

Estas facturas traen como base principal el Contrato Atipico, denominado
“CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE
ESPACIO COMERCIAL" entre los suscritos, BIENES Y COMERCIO SA. y
COLCHONES DUERMA BIEN S.A.S. En este contrato, en el Titulo |. Clausula
Primera.-Definiciones, numeral 1.45, reza: (omito negrillas) “PRIMA DE
PARTICIPACION SOBRE LAS VENTAS NETAS MENSUALES: Es la suma que
el BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL pagara a la FIDUCIARIA por el
derecho de explotar el ESPACIO COMERCIAL en el CENTRO COMERCIAL,
en los términos de la Clausula Décima Seéeptima de esta CARTA DE
INSTRUCCIONES. También se denominara “PRIMA DE PARTICIPACION™.

Ahora, transcribo: (omito negrillas) “Clausula Décima Séptima.- Prima de
Participacion sobre las Ventas Netas Mensuales: EL BENEFICIARIO DE
ESPACIO COMERCIAL pagara al PATRIMONIO AUTONOMO, A PARTIR DE
LA FECHA DE APERTURA DE LA ETAPA |, un “‘PRIMA DE PARTICIPACION”
(LA “PRIMA DE PARTICIPACION"), que se liquidara y pagara mensualmente.
LA PARTES acuerdan que el valor de la PRIMA DE PARTICIPACION sera la
suma de SEIS MILLONES CIENTO NOVENTA Y DOS MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE ($6.192.000) para el afios dos mil diecinueve (2019). Esta sera
un “VALOR FIJO” durante cada afio calendario, que solo sera incrementado el
dia primero (1°) de enero de cada afo, de acuerdo con el porcentaje en que
haya variado el indice de Precios al Consumidor (IPC) certificado.......
También transcribo: (omito negrillas) “Clausula Décima Octava.- Liquidacion de
la Prima de Participacion: LA PRIMA DE PARTICIPACION serd pagada
mensualmente a LA FIDUCIARIA por parte de LOS BENEFICIARIOS DE
ESPACIO COMERCIAL, de manera anticipada, durante los cinco (5) dias
calendario de cada mes.”.

Asi las cosas, a inicios del mes de marzo de 2020, se iniciaba un fendmeno de
caracter mundial que afectd no solo a la poblacién en su parte fisica sino que
trascendio al sector econémico y por ende, a nuestro pais y mas exactamente a
los Centros Comerciales, caso que nos atafie, esto ocasioné una significativa
disminucidén en la ventas debido a la baja concurrencia del publico al Centro
Comercial El Eden, especificamente.

El dia doce (12) de marzo de Dos mil veinte (2020) mediante Resolucién 385 de
2020 del Ministerio de Salud y de la Proteccion Social fue declarada la
emergencia sanitaria a causa del Coronavirus COVID-19 y se adoptaron
medidas para hacer frente al virus. Posteriormente, se incrementaron las
medidas en la Resolucion 380 de Dos mil Veinte (2020) y finalmente, el dia
Diecisiete de marzo mediante Decreto 417 de la Presidencia de la Republica se
declaré un Estado de Emergencia Econdmica, Social y Ecologica en todo el
territorio nacional.

Posteriormente, mas exactamente, el Diecinueve (19) de marzo de Dos mii
Veinte la Alcaldia de Bogota D.C., mediante el Decreto 090 del Diecinueve de
marzo de Dos mil veinte (2020) decreté limitar totalmente la circulacién de




vehiculos y personas. Desde esta fecha hasta la terminacion unilateral por
parte del Centro Comercial El Edén, mas exactamente, BIENES Y COMERCIO
S.A. El Centro Comercial y por ende el local del cual fue beneficiario mi
PODERDANTE, permanecio cerrado.

Por lo anterior, durante el lapso de tiempo en el que se generaron las facturas
en comento, Ml PODERDANTE no generdé ventas y por ende, BIENES Y
COMERCIO S A.

Por otro lado, en la Carta de Instrucciones, Titulo |V: ETAPAS OPERATIVAS,
Clausula Décimo Sexta.- Derechos de EL BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL, Punto 16.1, reza lo siguiente: “En su caracter de Beneficiario del
FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA le reconoce a el beneficiario de espacio
comercial —designado como tal por EL FIDEICOMITENTE GERENTE, mediante
la presente CARTA DE INSTRUCCIONES-, el beneficio de explotar
economicamente el ESPACIO COMERCIAL, sefialado en el Anexo No. 1, cuyo
uso y goce se le asigna temporalmente para la explotacién de la actividad
comercial especifica prevista en esta CARTA DE INSTRUCCIONES Y EN EL
Anexo No. 1.”

Estos derechos quedaron suspendidos, por asi decirlo. ya que, asi sea debido a
un factor externo y con ocasion legal, mi PODERDANTE NO pudo abrir al
plblico el espacio comercial designado en la Carta de Instrucciones, y NO
recibio el beneficio de explotar econdmicamente el ESPACIO COMERCIAL, NO
pudo hacer uso del mismo y mucho menos obtener el goce.

Igualmente y, teniendo como base que el objeto de un contrato, para lo que nos
concierne, no es otro que el que estamos tratando, es elemento necesario para
la existencia del mismo, en este caso, este objeto se habia perdido ya que,
BIENES Y COMERCIO S.A. no podia ceder unos derechos de los que, en ese
momento no podia hacer uso por estar restringidos por Orden Nacional.

Por todo lo anterior, NO es cierto que mi PODERDANTE adeude estas sumas.
Al no haber ventas, no existe un valor base para establecer participacién y al
existir un objeto incierto o suspendido, asi sea por causas externas de orden
nacional, el contrato se tornd suspendido implicitamente.

CUARTO: NO es cierto. Se solicita tomar como base lo expuesto en el
HECHO TERCERO.

QUINTO: NO es cierto. Se solicita tomar como base lo expuesto en el HECHO
TERCERO.

SEXTO: NO es cierto. Se solicita tomar como base lo expuesto en el HECHO
TERCERO.

SEPTIMO: NO es cierto. Se solicita tomar como base lo expuesto en el
HECHO TERCERO

OCTAVO: NO es cierto. Se solicita tomar como base lo expuesto en et HECHO
TERCERO.

NOVENO: NO es cierto. Si bien los titulos cumplen con los requisitos legales,
la exigibilidad solo aplica para Para las facturas electrénicas de venta No.




EDEN377 y la numero EDENG13. Se solicita tomar como base lo expuesto en
el HECHO TERCERO.

DECIMA: NO es cierto. Si bien los titulos cumplen con los requisitos legales, la
exigibilidad solo aplica para Para las facturas electronicas de venta No.
EDEN377 y la nimero EDEN613. Se solicita tomar como base lo expuesto en
el HECHO TERCERO.

EXCEPCIONES DE FORMA
PRIMERA: No se allegé poder.

SEGUNDA: No se allegd escrito aparte con las medidas cautelares, segln se
anuncia en la Demanda.

A LAS MEDIDAS CAUTELARES
PRIMERQO: No se recibid copia del oficio que se anuncia en la Demanda.

Se solicita ajustar las medidas cautelares al valor correspondiente a la suma de
las facturas electronicas de venta Nos. EDEN377 y EDENG613. Es decir a la
suma de Quince millones cuatrocientos veintisiete mil trescientos veintiocho
pesos ($15.427.328,00) moneda corriente.

A LAS PRETENSIONES:
Tomando como base los anteriores hechos, solicito de su despacho.

PRIMERA: Se tenga en cuenta lo expuesto en el HECHO TERCERO de esta
contestacion y excepciones de fondo y se ajuste el valor del mandamiento de
pago a la suma de las facturas electrénicas de venta Nos. EDEN377 y
EDENG613. Es decir a la suma de Quince millones cuatrocientos veintisiete mil
trescientos veintiocho pesos ($15.427.328,00) moneda corriente.

SEGUNDA: De llegar a proceder el mandamiento de pago, se ajuste el valor de
las costas de acuerdo con lo expuesto en la pretension PRIMERA

TERCERA: Se tenga en cuenta la debida procedibilidad, de acuerdo con lo
estipulado en el contrato atipico denominado “CARTA DE INSTRUCCIONES”,
asi:

Transcribo:  (omito negrillas) “Clausula Cuadragésima Octava.- mecanismo
Especial De Resolucion de Controversias: “ las controversias derivadas de la
presente CARTA DE INSTRUCCIONES, salvo por las relacionadas con el cobro
y ejecucion de las obligaciones dinerarias, para lo cual la presente CARTA DE
INSTRUCCIONES prestara mérito ejecutivo, se solucionaran de conformidad
con los parrafos siguientes en caso de (i) no exista mecanismo especial de
solucion de una determinada controversia, (ii) existiendo el mecanismo especial
de solucion de una determinada controversia, dicho mecanismo autorice acudir
al mecanismo general de que trata ia presente Clausula, cuando mediante
aquel mecanismo especial no se haya solucionado la controversia, o (iii) si




existiere alguna duda respecto del mecanismo de solucién de mecanismo de
solucion de controversias a aplicar.”.

Hasta aca, queda claro que... “las relacionadas con el cobro y ejecucion
de las obligaciones dinerarias, para lo cual la presente CARTA DE
INSTRUCCIONES prestara mérito ejecutivo,....” Por lo que el titulo que se
debe tener como base es el Contrato atipico de CARTA DE
INSTRUCCIONES y no las facturas derivadas del mismo.

Contingo: “Asi las cosas, sujeto a lo establecido en el parrafo anterior, ante
cualquier controversia derivada o relacionada con esta CARTA DE
INSTRUCCIONES y el CONTRATO DE FIDUCIA, LAS PARTES haran sus
mejores esfuerzos de buena fe para llegar a un arreglo directo que permita
resolver la(s) diferencia(s) en cuestion. Si dentro de un plazo de quince (15)
dias calendario contados a partir de la fecha de la primera comunicacion
enviada por una de LAS PARTES a la otra informando la existencia de una
diferencia, no fuere posible o viable, por cualquier razén, llegar a un acuerdo,
entonces se procedera como se indica en los numerales siguientes:

1. La disputa sera sometida a la decision de un Tribunal de Arbitramento
que sesionara en el Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de
Comercio de Bogota.

Queda claro que este requisito de procedibilidad no se ha efectuado por lo
que se solicita, muy respetuosamente al Sefior Juez, se declare la nulidad
de esta demanda.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Los mismos.

MEDIOS DE PRUEBA
Solicito se tengan como tales las siguientes:
Documentales:

1. Contrato atipico de “CARTA DE INSTRUCCIONES”
2. Copia de comunicacién de notificacion.

ANEXOS
Me permito anexar poder a mi favor, los documentos aducidos como pruebas,

copia de la demanda para archivo del juzgado y copia de la misma con sus
nexos para el traslado, Poder a mi nombre.




PROCESO, COMPETENCIA Y CUANTIA

Si bien el Sefor Juez es competente por la naturaleza del asunto y por ser el
domicilio del demandado se solicita se tenga en cuenta el reguisito de
procedibilidad expuesto y solicitado en la Pretension TERCERA.

NOTIFICACIONES
A mi poderdante al correo electronico colchonesduermabien92@gmail.com
A la suscrita abogada DORA MIREYA MARROQUIN ESCOBAR, en la Calle

104 B No. 54-26 Ofic. 505 de la ciudad de Bogota, D.C., correo electronico
marroquindmireya@gmail.com / Teléfono 300 7538542,

Cordialmente,

Abogada
Cédula de Ciudadania No. 51.614.998 de Bogota, D.C.
Tarjeta Profesional numero 342.460 de CSJ
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Con fecha treinta (30) de abril de dos mil diecinueve (2019)
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CONSTRUCCIONES PLANIFICADAS S.A., identificada con el NIT 860.028.712-8,
domiciliada en Bogotd, legalmente constituida mediante escritura publica numero siete mil
trescientos sesenta y dos (7.362) del dieciocho (18) de diciembre de mil novecientos setenta
(1970) de fa Notaria Quinta (5*) de Bogota, quien en adelante se denominara
FIDEICOMITENTE GERENTE, actuando a través de su representante legal, el doctor
EDGAR ALFONSO SOLANO ROMERO, mayor de edad, domiciliado en Bogota, D.C,
identificado con la cédula de ciudadania numero 79.053.868 expedida en Bogot4, calidad que
se acredita en el certificado de existencia y representacion legal adjunto, mediante el
presente contrato designa a COLCHONES DUERMA BIEN S.A.S. (NIT 901.271.523-0),
sociedad con domicilic en Bogota, debidamente constituida por medio de documento
privado de Asamblea de Accionistas del cuatro (4) de abril de dos mil diecinueve (2019),
inscrita el cuatro (4) de abril de dos mil diecinueve (2019) bajo el Numerc 02444739 del
Libro 1X, con Matricula Mercantil No. 03095447 del cuatro (4) de abril de dos mil diecinueve
(2019), representada en este acto por EDGAR ALEXANDER LEGUIZAMON TORRES
mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero 1.032.428.302 de Bogota,
en su calidad de Representante Legal, todo lo cual consta en el respectivo certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota,
documentos que se anexan, como BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL de
conformidad con el Contrato de Fiducia Mercantil celebrado entre FIDUCIARIA BOGOTA
S.A., en calidad de FIDUCIARIA (en adelante la FIDUCIARIA) y BIENES Y COMERCIO
S.A. y CONSTRUCCIONES PLANIFICADAS S.A. en calidad de FIDEICOMITENTES (en
adelante LOS FIDEICOMITENTES), para la administracién, desarrollo y operacién del
PROYECTO EL EDEN CENTRO COMERCIAL sujeto al cumplimiento de las condiciones
que se establecen en el presente documento.

CONSIDERACIONES:

1. Que LOS FIDEICOMITENTES tienen previsto el desarrollo de un proyecto denominado
EL EDEN CENTRO COMERCIAL, el cual sera ejecutado sobre los lotes de terreno
localizados en la Urbanizacién Villa Alsacia de |a ciudad de Bogota, D.C., identificados
con los folios de matriculas inmobiliarias nimeros 50C-1756127, 50C-1849484 y 50C-
1849483, todos de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona
Centro (en adelante el PROYECTO).

2. Que mediante documento privado de fecha quince (15) de septiembre del afo dos mil
catorce (2014), se celebré6 entre BIENES Y COMERCIO S.A. (en adelante el
FIDEICOMITENTE APORTANTE), CONSTRUCCIONES PLANIFICADAS S.A. (en
adelante el FIDEICOMITENTE GERENTE) y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. (en adelante
la FIDUCIARIA) un Contrato de Fiducia Mercantil (en adelante el "CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL"), mediante el cual se constituyé el FIDEICOMISO CENTRO
COMERCIAL — FIDUBOGOTA (en adelante EL FIDEICOMISO o el PATRIMONIO
AUTONOMOQ), a través del cual se ejecutara el PROYECTO y que tiene por objeto que
LOS FIDEICOMITENTES lo desarrolien bajo su exclusiva responsabilidad técnica,
administrativa y financiera.

3. Que mediante Otrosi No. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA (el “OTROSI"), suscrito entre
LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA el dia 12 de mayo de 2015, se modifico el
CONTRATO DE FIDUCIA para efectos de adecuar la estructura det PROYECTO a una
construccién por etapas, segln se establece en las Clausulas Sexta, Séptima y Octava
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del CONTRATO DE FIDUCIA modificado por el OTROSI. En consecuencia, el
PROYECTO contara con (i) una “ETAPA|” en la cual, dados los supuestos establecidos
en el literal (d) del numeral 6.1.1 de la Clausula Sexta del CONTRATO DE FIDUCIA,
se construiria una primera parte del CENTRO COMERCIAL en el lote de terreno
identificado con el folio de matricula inmobiliaria numero 50C-1756127 de acuerdo al
PLANO GENERAL DEL PROYECTO,; (ii) una ETAPA |l en la cual, dados los supuestos
establecidos en el literal (d) del numeral 6.2.1 de la Clausula Sexta del CONTRATO DE
FIDUCIA, se construiria una segunda parte del CENTRO COMERCIAL en los lotes de
terreno identificados con el folios de matricula inmobiliaria namero 50C-1849484 y 50C-
1849483 y de acuerdo al PLANO GENERAL DEL PROYECTO.

Que el desarrollo del PROYECTO se efectuara a través de las siguientes etapas: (i)
Etapa Previa de Inversidn de la Etapa |, (ii) Etapa Previa de Inversién de la Etapa I,
(iii) Etapa de Construccion de la Etapa |, (iv) Etapa de Construccién de la Etapa Il, (v)
Etapa de Operacion de la Etapa | y (vi) Etapa de Operacién de la Etapa Il, en los
términos establecidos en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, modificado por el
OTROSI, suscrito entre la FIDUCIARIA y LOS FIDEICOMITENTES, todo lo cual EL
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL declara conocer.

Que de conformidad con lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
mencionadc anteriormente, el FIDEICOMITENTE GERENTE suscribe la presente
CARTA DE INSTRUCCIONES, mediante la cual se desigha como “Beneficiario” del
FIDEICOMISO a EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL.

EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL ha sido designado por parte del
FIDEICOMITENTE GERENTE con el propésito de que durante las ETAPAS | y Il
OPERATIVAS del PROYECTO, explote el ESPACIO COMERCIAL asignado dentro del
PROYECTO, mediante la puesta en funcionamiento en el mismo de su Establecimiento
u organizacién empresarial en los términos y condiciones establecidos en el presente
contrato y sus Anexos.

EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL es designado Beneficiario del
FIDEICOMISO anicamente con respecto a la explotacién que le corresponda en un
determinado ESPACIO COMERCIAL de EL PROYECTO. Asi las cosas, EL
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL no adquiere los derechos y obligaciones
propias de LOS FIDEICOMITENTES o los que le correspondan a éstos en calidad de
BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO; no tiene derechc a intervenir en las
deliberaciones y decisiones de LOS FIDEICOMITENTES y no participara de los
excedentes o pérdidas generados en el desarrollo del CONTRATO DE FIDUCIA ni los
que resulten al momento de liquidar EL FIDEICOMISO.

EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL declara conoccer y aceptar el
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL suscrito entre LOS FIDEICOMITENTES vy la
FIDUCIARIA, asi como los derechos y las obligaciones que se estipulan
respectivamente, a su favor o a su cargo, en el mismo.

Para los anteriores efectos, EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL suscribe

el presente contrato, con la finalidad de: (i) instruir y notificar 2 la FIDUCIARIA en
aquellos aspectos relacionados con el PROYECTO y la explotacién de EL ESPACIO
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COMERCIAL asignado segln lo dicho en esta CARTA DE INSTRUCCIONES vy sus
Anexos y (i) reglamentar el reciproco cumplimiento de las obligaciones de los
FIDEICOMITENTES y EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL, bajo el
entendido que las funciones de la FIDUCIARIA estan circunscritas Unicamente al
cumplimiento de las instrucciones que en la presente CARTA DE INSTRUCCIONES
se establecen, con total independencia del desarrollo del PROYECTO, el cual es
responsabilidad Unica y exclusiva de LOS FIDEICOMITENTES.

9. EI FIDEICOMITENTE GERENTE y EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL
manifiestan que los conceptos que se utilizan en la presente CARTA DE
INSTRUCCIONES y que no tienen una definiciobn especial, corresponden a los
conceptos que se utilizan en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, mediante el
cual se constituyé el FIDEICOMISO CENTRO COMERCIAL- FIDUBOGOTA,
formalizado mediante el documento privado de fecha quince (15) de septiembre del
afio dos mil catorce (2014) y su OTROSI, suscrito entre BIENES Y COMERCIO S.A.,
CONSTRUCCIONES PLANIFICADAS S.A. y FIDUCIARIA BOGQTA S.A., que EL
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL declara conocer y al que adhiere mediante
la suscripcion de |a presente CARTA DE INSTRUCCIONES.

10. El FIDEICOMITENTE GERENTE y EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL
dejan expresa constancia que esta CARTA DE INSTRUCCIONES ha sido libre y
ampliamente discutida y deliberada en los aspectos esenciales y sustanciales, en un
plano de igualdad y equivalencia de condiciones para cada una de ellas.

De acuerdo con las anteriores consideraciones EL BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL y el FIDEICOMITENTE GERENTE, efectian las siguientes manifestaciones
e imparten las siguientes instrucciones:

. DEFINICIONES:

Clausula Primera.- Definiciones:

Los vocablos empleados en esta CARTA DE INSTRUCCIONES tendran el significado que
a continuacién se les asigna, sea que se utilicen en plural o en singular, tanto en femenino
como en masculino, sin perjuicio de que en el documento mismo se les asigne un significado
diferente. En todo caso, el significado de las palabras que se identifiquen en mayudsculas
en esta CARTA DE INSTRUCCIONES y que no se encuentre en este capitulo de
“Definiciones”, correspondera al previsto en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL:

1.1 ACTA DE ENTREGA: Es el documento que LAS PARTES suscribirdn en la FECHA
DE ENTREGA del ESPACIO COMERCIAL, de conformidad con lo establecido en esta
CARTA DE INSTRUCCIONES.

1.2 ACTA DE DEVOLUCION: Es el documento que LAS PARTES suscribiran en la fecha
en que el BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL devuelva el ESPACIO
COMERCIAL a la FIDUCIARIA, de conformidad con lo establecido en esta CARTA
DE INSTRUCCIONES.
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simplemente la “CARTA’. Es el presente documento suscrito por
CONSTRUCCIONES PLANIFICADAS S.A., en su caracter de FIDEICOMITENTE
GERENTE y EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL, el cual contiene las
reglas para que éste ultimo adquiera la calidad de beneficiario, previo el cumplimiento
de las condiciones establecidas en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL y por
el término convenido.

CENTRO COMERCIAL: Es “EL EDEN CENTRO COMERCIAL” en donde se localiza
el ESPACIO COMERCIAL, el cual se construira por etapas (ETAPA | y ETAPA Il),
segun se establece en las Clausulas Sexta y Séptima del CONTRATO DE FiDUCIA
modificado por el OTROSI. También se denomina en este contrato como
PROYECTO.

CLAUSULA: Es cualquiera de las clausulas en que se encuentra dividido el
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL y la CARTA DE INSTRUCCIONES.

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL: Es el documento firmado entre FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA y BIENES Y COMERCIO SA. y
CONSTRUCCIONES PLANIFICADAS S.A. en calidad de FIDEICOMITENTES, para
la construccion, administracion, desarrollo y operacion del PROYECTOQ, incorporando
las modificaciones efectuadas en el OTROSI. Una copia de dichos documentos se
adjuntan a |la presente CARTA DE INSTRUCCIONES como Anexo No. 6.

DESTINACION: Es el uso que el BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL debera
darle al ESPACIO COMERCIAL de conformidad con lo establecido en la CARTA DE
INSTRUCCIONES.

DIA: Es cada dia calendario que se inicia a las 0:00 horas y finaliza a las 24:00 horas.

ESPACIOS COMERCIALES: Seran las areas delimitadas en el PLANO GENERAL
DEL PROYECTO y en los PLANOS INDIVIDUALES, en los cuales se identifican los
espacios destinados a explotacidn comercial, que resultaran de {a construccion del
PROYECTO, cuya propiedad y tenencia permaneceran en cabeza del PATRIMONIO
AUTONOMO y cuya explotacion comercial correspondera a EL BENEFICIARIO DE
ESPACIO COMERCIAL en ios términos establecidos en esta CARTA DE
INSTRUCCIONES. Estos planos constituiran el Anexo No. 3 de la presente CARTA
DE INSTRUCCIONES. Llos ESPACIOS COMERCIALES asignados al
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL podran denominarse conjuntamente en
este documento como el "ESPACIO COMERCIAL".

ESTABLECIMIENTO: Es el negocio que el BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL operara en el ESPACIC COMERCIAL gque comprende un conjunto de
bienes y servicios organizados para realizar de manera directa los fines de su
empresa.

ETAPA PREVIA DE INVERSION DE LA ETAPA I: Es la que se determina en |a
clausula sexta del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, que cubre desde la
suscripcién del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL hasta la fecha en que se
alcance el PUNTO DE EQUILIBRIO DE LA ETAPA | o hasta aquella en que el
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ADECUACIONES: Son las obras internas a llevarse a cabo en el ESPACIO
COMERCIAL, las cuales seran a cargo exclusivo de cada BENEFICIARIO DEL
ESPACIO COMERCIAL, bajo el entendido que el mismo se asigna en obra negra sin
ningun tipo de acabado, segun se consigna en el Anexc No. 2 de esta CARTA DE
INSTRUCCIONES.

BENEFICIARIOS DE ESPACIO COMERCIAL: Son las personas naturales o juridicas
designadas como BENEFICIARIOS DE ESPACIO COMERCIAL del FIDEICOMISO
por parte de los FIDEICOMITENTES, en virtud de la suscripcién del documento
denominado CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACION DE BENEFICIARIOS
DE ESPACIO COMERCIAL. Cumplidos los compromisos que asuman en el
documento denominadc CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACION DE
BENEFICIARIOS DE ESPACIO COMERCIAL, EL BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL tendra derecho al uso y explotacion de los ESPACIOS COMERCIALES
que le sea asignado dentro del PROYECTO, por el término convenido, mediante la
puesta en funcionamiento en los mismos de su respectivo ESTABLECIMIENTO.

EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL es parte del CONTRATO DE
FIDUCIA en los estrictos términos que aqui se indican y con sujecion a esta CARTA
DE INSTRUCCIONES, perc no tendran los derechos propios del BENEFICIARIO
GENERAL del FIDEICOMISO. Por tal virtud, EL BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL no tendran derecho a participar en los excedentes que genere el
FIDEICOMISO, ni los que resulten de su liquidacion y no adquiriran el caracter de
BENEFICIARIO respecto de otros derechos y obligaciones derivados del
FIDEICOMISO, ni derecho a intervenir en las deliberaciones y decisiones de éste, ni
ningun otro derecho diferente al de explotar un determinado ESPACIO COMERCIAL
del PROYECTO.

BENEFICIARIO GENERAL DEL FIDEICOMISO: Para efectos comerciales,
tributarios y del presente CONTRATO, el BENEFICIARIO GENERAL del presente
contrato sera BIENES Y COMERCIO S A.

BENEFICIARIO DISENADOR, COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y
GERENTE DEL FIDEICOMISO: Para efectos comerciales, tributarios y del presente
CONTRATO, el BENEFICIARIO DISENADOR, COMERCIALIZADOR,
CONSTRUCTOR Y GERENTE del presente contrato sera CONSTRUCCIONES
PLANIFICADAS S.A., quien conjuntamente con El BENEFICIARIO GENERAL se
denominaran LOS BENEFICIARIOS.

BIENES DEL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL: Se refiere a los bienes
muebles y enseres de propiedad del BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL,
tales como, pero sin limitarse a, mercancias, inventarios, mobiliarios, avisos, equipos
de seguridad y vigilancia, equipos de sistemas, entre otros, que el BENEFICIARIO
DE ESPACIO COMERCIAL tiene la facultad de retirar al momento de la devolucién
del ESPACIO COMERCIAL en la medida que no afecten ia estructura del CENTRO
COMERCIAL ni las condiciones constructivas del ESPACIO COMERCIAL.

CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE
ESPACIO COMERCIAL: También denominada la “CARTA DE INSTRUCCIONES® o

5



‘i,? i

1.25

1.26

1.27

1.28

1.29

1.30

1.31

1.32

FiEdén
sa e e CONSTRUCCIONES
PLANIFICADAS

ETAPA DE CONSTRUCCION DE LA ETAPA Il y segin lo definan los
FIDEICOMITENTES de comun acuerdo.

FECHA DE ENTREGA: Es la fecha en que efectivamente el FIDEICOMISO le
entregue el ESPACIO COMERCIAL al BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL,
tal y como conste en el ACTA DE ENTREGA gue se suscribira entre LAS PARTES.

FECHA DE CELEBRACION: Corresponde a la fecha de suscripcién de esta CARTA
DE INSTRUCCIONES.

FECHA DE DEVOLUCION: Es la fecha en la cual el BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL devolvera el ESPACIO COMERCIAL a la FIDUCIARIA y que constara
en el ACTA DE DEVOLUCION.

FECHA DE INICIACION: Es la fecha en la cual el BENEFICIARIO DE ESPACIO

COMERCIAL debera abrir al publico su ESTABLECIMIENTO en el CENTRO
COMERCIAL.

FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Se entendera por éste el conjunto de
activos afectos a la finalidad del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, conformado
por: (i) LOS INMUEBLES identificados con los folios de matricula inmobiliaria nimero
50C-1756127, 50C-1849484 y 50C-1849483 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Bogota — Zona Centro, una vez sean transferidos segun lo
dicho en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTILL, (ii) Los recursos que ingresen al
presente PATRIMONIO AUTONOMO, en desarrolio del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL y, (iii)) las construcciones levantadas en los lotes de terreno aportados.
Para todos los efectos legales, con los bienes transferidos y a transferir, se conforma
el PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO CENTRO COMERCIAL -
FIDUBOGOTA, afecto a la finalidad del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

FIDEICOMITENTES: Son las sociedades BIENES Y COMERCIO SA. vy
CONSTRUCCIONES PLANIFICADAS S.A., en conjunto, identificadas al inicio del
presente documento.

FIDEICOMITENTE APORTANTE Y PROPIETARIO DEL TERRENO: Es la sociedad
BIENES Y COMERCIO S.A. quien instruira a la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE para
que transfiera LOS INMUEBLES a titulo de fiducia mercantil al presente
PATRIMONIO AUTONOMO. Ademas, aportara los recursos necesarios para la
construccion del PROYECTO, adicionales al crédito que obtendra el FIDEICOMISO.
También se denominara FIDEICOMITENTE APORTANTE.

FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO: Es I|a sociedad
CONSTRUCCIONES PLANIFICADAS S.A. que es un profesional en el disefio, la
promocion y comercializacion, construcciéon y gerencia de proyectos inmobiliarios.
Sera FIDEICOMITENTE durante las Etapas PREVIAS DE INVERSION y DE
CONSTRUCCION del PROYECTO. También se denominara FIDEICOMITENTE
GERENTE.
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FIDEICOMITENTE APORTANTE, una vez obtenida la LICENCIA DE
CONSTRUCCION expedida por autoridad competente (en adelante la LICENCIA),
manifieste por escrito su intencién de dar inicio a la construccion de la ETAPA DE
CONSTRUCCION DE LA ETAPA | de manera independiente a la obtencion del
PUNTO DE EQUILIBRIO DE LA ETAPA | y garantice su terminacién.

ETAPA PREVIA DE INVERSION DE LA ETAPA li: Es la que se determina en la
clausula sexta del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, que cubre desde la
suscripcion del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL hasta la fecha en que se
alcance el PUNTO DE EQUILIBRIO DE LA ETAPA Il o hasta aquella en que el
FIDEICOMITENTE APORTANTE, una vez obtenida la LICENCIA DE
CONSTRUCCION expedida por autoridad competente (en adelante la LICENCIA),
manifieste por escrito su intencién de dar inicio a la construccion de la ETAPA DE
CONSTRUCCION DE LA ETAPA |l de manera independiente a la obtencion del
PUNTO DE EQUILIBRIO DE LA ETAPA Hl y garantice su terminacién.

ETAPA DE CONSTRUCCION DE LA ETAPA I: Es aquella definida en la clausula
sexta del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, que va desde la finalizacién de la
ETAPA DE INVERSION DE LA ETAPA | hasta la iniciacion de la ETAPA OPERATIVA
OPERATIVA DE LA ETAPA |, y que se desarrollara sobre el lote de terreno
identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-1756127 de |la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Centro.

ETAPA DE CONSTRUCCION DE LA ETAPA IlI: Es aquella definida en la Clausula
Sexta del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, que va desde la finalizacién de |a
ETAPA DE INVERSION DE LA ETAPA |l hasta la iniciacion de la ETAPA OPERATIVA
DE LA ETAPA Il y que se desarrollara sobre los lotes de terreno identificados con
folios de matricula inmobiliaria nimero 50C-1849484 y 50C-1849483 de Ia Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Centro.

ETAPA OPERATIVA DE LA ETAPA |: Es aquella definida en la clausula octava del
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, que sigue a la ETAPA DE CONSTRUCCION
DE LA ETAPA | y que empieza en la FECHA DE APERTURA DE LA ETAPAI.

ETAPA OPERATIVA DE LA ETAPA |l: Es aquella definida en la Clausula Octava del
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, que sigue a la ETAPA DE CONSTRUCCION
DE LA ETAPA Il y que empieza en la FECHA DE APERTURA DE LA ETAPA Il

ETAPA OPERATIVA: se refiere individual 0 conjuntamente a la ETAPA OPERATIVA
DE LA ETAPA | y/o a la ETAPA OPERATIVA DE LA ETAPA I, segln corresponda.

FECHA DE APERTURA DE LA ETAPA I: Es |la fecha en la cual la ETAPA | del
CENTRO COMERCIAL inicia sus actividades frente ail publice, una vez concluida la
ETAPA DE CONSTRUCCION DE LA ETAPA | y segun lo definan los
FIDEICOMITENTES de comun acuerdo.

FECHA DE APERTURA DE LA ETAPA |I: Es la fecha en la cual la ETAPA i del
CENTRO COMERCIAL inicia sus actividades frente al publico, una vez concluida la
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OPERADOR: Sera la FIDUCIARIA o el tercero por ella contratado para que se
encargue de la administracion, operacion, logistica y todas las demas tareas

necesarias para e normal funcionamiento del CENTRO COMERCIAL durante la
ETAPA OPERATIVA.

PARTE o PARTES: Es cada uno de los contratantes de esta CARTA DE
INSTRUCCIONES, considerados de manera individual. En conjunto seran LAS
PARTES.

PLANO INDIVIDUAL: Es el planc o planocs del ESPACIO COMERCIAL que se
anexan a esta CARTA DE INSTRUCCIONES, en el que se identifica el ESPACIO
COMERCIAL; se especifican las areas internas y de los muros perimetrales que
forman parte del ESPACIO COMERCIAL y se sefala su cabida y linderos.

PLANQ GENERAL DEL PROYECTO: Es el Plano de todo el PROYECTO que se
anexa a esta CARTA DE INSTRUCCIONES y en el que se identifican ias ETAPAS |
y I, las zonas comunes del PROYECTO vy los espacios comerciales, asi como el
disefio de cada una de |as etapas.

PRIMA DE VINCULACION: Corresponde al valor que le permitira a los
BENEFICIARIOS DE ESPACIO COMERCIAL adquirir el caracter de tal y en dicha
condicion, el derecho de explotar en la ETAPA OPERATIVA EL ESPACIO
COMERCIAL asignado dentro del PROYECTO y descrito en esta CARTA DE
INSTRUCCIONES y en sus Anexos, de conformidad con el procedimiento operativo
estipulado en la Clausula Sexta del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, que
manifiesta conocer y aceptar. Esta PRIMA DE VINCULACION es totalmente
independiente de la PRIMA DE PARTICIPACION establecida en la Clausula Decima
Séptima de esta CARTA DE INSTRUCCIONES.

PRIMA DE PARTICIPACION SOBRE LAS VENTAS NETAS MENSUALES: Es la
suma que EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL pagara a la FIDUCIARIA
por el derecho de explotar el ESPACIO COMERCIAL en el CENTRO COMERCIAL,
en los términos de la Clausula Décima Séptima de esta CARTA DE
INSTRUCCIONES. También se denominara “PRIMA DE PARTICIPACION”.

PROPIETARIOQ: Es el FIDEICOMISO CENTRO COMERCIAL -FIDUBOGOTA en los
términos establecidos en el preambulo del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

PROYECTOQ: Es el conjunto de bienes compuesto por los INMUEBLES transferidos,
los dineros que ingresen al PATRIMONIO AUTONOMO, los aportes que realicen LOS
FIDEICOMITENTES vy las construcciones que se levanten sobre LOS INMUEBLES.
Este conjunto de bienes forma parte del activo afecto al PATRIMONIO AUTONOMO.

PROYECTOQ-ETAPA |: También denominado simplemente como ETAPA |. Es la
parte del CENTRO COMERCIAL que se ubicara en el lote de terreno identificado con
los folio de matricula inmobiliarias nimero 50C-1756127 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Centro o los que resulten de su englobe y
construccién, el cual se construira durante la ETAPA DE CONSTRUCCION DE LA
ETAPA | segun el PLANO GENERAL DEL PROYECTO.
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FIDUCIARIA: Es FIDUCIARIA BOGOTA S.A. persona juridica, que administrara en
calidad de fiduciario el PATRIMONIO AUTONOMO.

FINANCIADOR o FINANCIADORES: Son las entidades financieras que facilitaran a
titulo de mutuo al FIDEICOMISO los recursos para la construccién del PROYECTO,
en caso de ser necesario. El FINANCIADOR o FINANCIADORES no son parte de
este CONTRATO.

INMUEBLES: Seran los inmuebles identificados con los folios de matriculas
inmobiliarias numeros 50C-1756127, 50C-1849484 y 50C-1849483 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Centro o los que resulten de su
englobe y construccién.

LICENCIA DE CONSTRUCCION: Cormresponde a la Resolucién mediante la cual una
Curaduria Urbana de |la ciudad de Bogota otorga el permiso para la edificacion del
CENTRO COMERCIAL. Incluye todas las modificaciones que se le hagan en los
términos de ley, en especial el Decreto 1469 de 2010 y las normas que lo modifiquen,
deroguen y/o sustituyan.

MANUAL DE VITRINISMO Y ADECUACIONES: Es el documento que sera
entregado a los BENEFICIARIOS DE ESPACIO COMERCIAL por lo menos doce (12)
meses antes de la FECHA DE ENTREGA y que una vez entregado formara parte de
la presente CARTA DE INSTRUCCIONES. Contiene, principaimente: (i) las normas
e indicaciones que el BENEFICIARIO DE ESPAC!O COMERCIAL debe seguir
durante la ejecucidn de las obras de adecuacion det ESPACIO COMERCIAL, y (i) las
normas que deben ser observadas y conocidas por aquellas personas que
intervendran en el disefio particular de las vitrinas y avisos correspondientes al
ESPACIO COMERCIAL, con el fin de asegurar el mantenimiento de la armonia
arquitecténica del CENTRO COMERCIAL. EL MANUAL DE VITRINISMO Y
ADECUACIONES podra ser modificado por el FIDEICOMITENTE GERENTE en
cualquier momento durante la ETAPA DE CONSTRUCCION DE LA ETAPA | y/o
ETAPA DE CONSTRUCCION DE LA ETAPA |l del CENTRO COMERCIAL, segin
corresponda, y hasta la FECHA DE ENTREGA efectiva del ESPACIO COMERCIAL
para ADECUACIONES del mismo, para lo cual no requerira autorizacion ni
intervencion del BENEFICIARIC DE ESPACIO COMERCIAL, siendo obligacion del
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL adecuar el ESPACIO COMERCIAL en
los términos y en el periodo razonable que el FIDEICOMITENTE GERENTE le
indique, todo ello con sujecién al MANUAL DE VITRINISMO Y ADECUACIONES.
Luego de la FECHA DE APERTURA DE LA ETAPA | al publico del CENTRO
COMERCIAL, el OPERADOR del mismo podra modificar total o parcialimente el
MANUAL DE VITRINISMO Y OPERACIONES cada dos (2) afios.

MES: Es cada mes calendario que inicia el primero (1°) y finaliza, segun el caso, el
dia veintiocho (28), veintinueve (29), treinta (30) o treinta y uno (31).

NUMERAL: Es cada uno de los numerales en que se encuentran divididas las
Clausulas.
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1.49 PROYECTO-ETAPA ll: También denominado simplemente como ETAPA Il. Es la

1.50

1.51

1.52

parte del CENTRO COMERCIAL que se ubicara en los lotes de terreno identificados
con los folios de matriculas inmobhiliarias nimeros 50C-1849484 y 50C-1849483 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Centro o los que
resulten de su englobe y construccién, el cual se construirad durante la ETAPA DE
CONSTRUCCION DE LA ETAPA |l segun el PLANO GENERAL DEL PROYECTO.

PUNTO DE EQUILIBRIO DE LA ETAPA . Es aquel que se obtiene cuando la
FIDUCIARIA reciba copia de los documentos denominados CARTA DE
INSTRUCCIONES Y DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE ESPACIO
COMERCIAL que por lo menos equivalgan al sesenta por ciento (60%) del area
destinada para ESPACIOS COMERCIALES que se ubicaran en la ETAPA | del
PROYECTO segun EL PLANO GENERAL DEL PROYECTOQ a que se refiere el Anexo
No. 3 de esta CARTA DE INSTRUCCIONES, comespondientes a los terceros
interesados en constituirse como beneficiario de espacio comercial. Al alcanzar el
PUNTO DE EQUILIBRIO DE LA ETAPA | y obtenida la LICENCIA DE
CONSTRUCCICN, se tendran cumplidas las condiciones necesarias para que se
termine la ETAPA PREVIA DE INVERSION DE LA ETAPA | y se inicie la ETAPA DE
CONSTRUCCION DE LA ETAPA |, en la cual la FIDUCIARIA entregara al
FIDEICOMITENTE GERENTE los dineros recibidos de los BENEFICIARIOS DE
ESPACIO COMERCIAL, cuycs espacios comerciales estén ubicados en la ETAPA |,
a titulo de PRIMA DE VINCULACION.

PUNTO DE EQUILIBRIO DE LA ETAPA Il: Es aquel que se obtiene cuando la
FIDUCIARIA reciba copia de los documentos denominados CARTA DE
INSTRUCCIONES Y DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE ESPACIO
COMERCIAL que por lo menos equivalgan al sesenta por ciento (60%) del area
destinada para ESPACIOS COMERCIALES que se ubicaran en la ETAPA ||, segin
EL PLANO GENERAL DEL PROYECTO a que se refiere el Anexo No. 3 de esta
CARTA DE INSTRUCCIONES, cormrespondientes a los terceros interesados en
constituirse como BENEFICIARIOS DE ESPACIO COMERCIAL. Al alcanzar el
PUNTO DE EQUILIBRIO DE LA ETAPA |l y, obtenida la LICENCIA DE
CONSTRUCCION, se tendran cumplidas las condiciones necesarias para que se
termine la ETAPA PREVIA DE INVERSION DE LA ETAPA Il y se inicie la ETAPA DE
CONSTRUCCION DE LA ETAPA I, en la cual la FIDUCIARIA entregara al
FIDEICOMITENTE GERENTE los dineros recibidos de los BENEFICIARIOS DE
ESPACIO COMERCIAL, cuyos espacios comerciales estén ubicados en la ETAPA I,
a titulo de PRIMA DE VINCULACION.

REGLAMENTO INTERNO Y DE OPERACION: Se refiere al documento que sera
entregado al BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL por lo menos doce (12)
meses antes de la FECHA DE ENTREGA y que una vez entregado formara parte de
la CARTA DE INSTRUCCIONES. Contiene as disposiciones obligatorias que regulan
las bases de organizacién, funcionamiento, estructura y normas de convivencia del
CENTRO COMERCIAL. EL REGLAMENTO INTERNO Y DE OPERACION podra ser
modificado por el OPERADOR en cualquier momento, sin autorizacion ni intervencién
del BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL.

11
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1.53 SERVICIOS Y AREAS COMUNALES: Son los servicios y areas del CENTRO
COMERCIAL destinadas a zonas de aseo, mantenimiento y vigilancia (incluidas las
correspondientes a parqueo, pasillos, bafios, entre otros), que seran prestados y
administrados por la FIDUCIARIA, vocera y administradora del FIDEICOMISO, o por
quien ésta designe. Teniendo en cuenta que el CENTRO COMERCIAL no esta
sometido al régimen de propiedad horizontal, estos conceptos no se asimilan a los de
bienes comunes, bienes comunes esenciales, bienes privados u otros que obedezcan
a clasificaciones similares, segun lo previsto en la Ley 675 de 2001.

. ETAPAS PREVIA DE INVERSION Y DE CONSTRUCCION:

EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL y LOS FIDEICOMITENTES, efecttan las
siguientes manifestaciones e imparten las siguientes instrucciones, durante el término de
ejecucion de las ETAPAS PREVIAS DE INVERSION Y DE CONSTRUCCION:

Clausula Segunda.- Designaciéon de Beneficiario de Espacio Comercial:

EL FIDEICOMITENTE GERENTE designa a EL BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL como Beneficiario del FIDEICOMISO, unicamente con respecto a la
explotacién que le corresponda en el ESPACIO COMERCIAL de EL PROYECTO
identificado como L 2-093B que se localiza en el Piso 2, ubicado en la ETAPA |, cuyas
caracteristicas especificas se consignan en el Anexo No. 1 y en el PLANO INDIVIDUAL del
ESPACIO COMERCIAL que hace parte del Anexo No. 3. Asi las cosas, EL BENEFICIARIO
DE ESPACIO COMERCIAL podra poner en funcionamiento su ESTABLECIMIENTO en el
ESPACIO COMERCIAL, por el término acordado, segun lo establecido en la Clausula
Trigésima Quinta de |la presente CARTA DE INSTRUCCIONES.

EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL no participara en los excedentes o pérdidas
que resulten durante |a vida del FIDEICOMISO o al tiempo de su liquidacion y no adquirira
los derechos y obligaciones propias de LOS FIDEICOMITENTES, o los que le correspondan
a la sociedad BIENES Y COMERCIO S.A. en calidad de BENEFICIARIO GENERAL del
FIDEICOMISO, ni el derecho a intervenir en las deliberaciones y decisiones de LOS
FIDEICOMITENTES.

Una vez se inicie la ETAPA OPERATIVA DE LA ETAPA |, EL BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL podra explotar econémicamente EL ESPACIO COMERCIAL, con arreglo a
los términos y condiciones de la presente CARTA DE INSTRUCCIONES y del CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL suscrito entre LOS FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA.

Paragrafo.- La marca “El Edén Centro Comercial”, en adelante LA MARCA, signo bajo el
cual se identificaran los servicios retacionados con el CENTRO COMERCIAL en el que se
localiza el ESPACIO COMERCIAL, se encuentra actualmente registrada en el Registro de
Marcas y de Signos que administra la Superintendencia de Industria y Comercio, como
Marca Mixta y Nominativa, en las Clases Nos. 35 y 36, de la Clasificaciéon de Niza. El
FIDEICOMITENTE APORTANTE se reserva la facultad de modificar y/o elegir cuantas
veces sea necesario cualquier expresion, signo, logo o similar que constituya una marca
para distinguir las actividades asociadas con el CENTRO COMERCIAL. En cualquier caso,
EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL se abstendra de usar, registrar y/o
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depositar signos idénticos y/o similares a LA MARCA ¢ cualquier marca elegida y/o
registrada por EL FIDEICOMITENTE APORTANTE en cualquier jurisdiccion.

Clausula Tercera.- Prima de Vinculacion:

EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL se vinculara al CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL y adquiere el derecho de explotar, en la ETAPA OPERATIVA, los ESPACIOS
COMERCIALES asignados dentro del PROYECTO y descritos en esta CARTA DE
INSTRUCCIONES y en el Anexo No. 1, unicamente mediante la firma de la presente
CARTA DE INSTRUCCIONES y no estara obligado a pagar a faver del FIDEICOMISO
suma alguna por concepto de PRIMA DE VINCULACION.

Clausula Cuarta.- Penalidades Especiales:

Sin perjuicio de los arbitrios previstos en la ley y en esta CARTA DE INSTRUCCIONES en
caso de incumplimiento o retiro anticipado, se pactan las siguientes penalidades especiales:

4.1 En caso de que EL BENEFICIARIOC DE ESPACIO COMERCIAL incumpla el pago
de una o varias de las cuotas pactadas en esta CARTA DE INSTRUCCIONES, se
causara el maximo interés de mora que autoriza la ley, sobre las cuotas vencidas,
durante el tiempo que dure la mora, el cual no podra exceder un término de noventa
(90) dias. Una vez cumplido dicho plazo maximo, el FIDEICOMISO quedara en
libertad de terminar el contrato con el BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL
sin necesidad de requerimiento judicial o privado y podra, ademas, exigir la pena y
la indemnizacién de perjuicios, asi como ejercer los demas derechcs y acciones a
su favor de acuerdo con |o establecido en esta CARTA DE INSTRUCCIONES.

4.2 En caso de que EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL, se retire del
negocio antes del inicio de la ETAPA OPERATIVA DE LA ETAPA | del PROYECTO,
siempre que ello ocurra dentro de los seis (6) meses anteriores a la FECHA DE
APERTURA DE LA ETAPA | del CENTRO COMERCIAL, se causara y, por lo tanto,
autoriza a que se le cobre, una pena a su cargo por un valor equivalente a doce (12)
veces el valor de la PRIMA DE PARTICIPACION referida en la Clausula Décima
Séptima de esta CARTA DE INSTRUCCIONES, a titulo de estimacion anticipada de
perjuicios.

4.3 En caso de incumplimiento de la presente CARTA DE INSTRUCCIONES durante
las ETAPAS PREVIAS DE INVERSION Y/O CONSTRUCCION, sin que EL
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL haya utilizado la posibilidad de retracto,
se causara a cargo de EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL vy, por lo
tanto, autoriza que se le cobre, una pena a su cargo por un valor equivalente a doce
(12) veces el valor de la PRIMA DE PARTICIPACION referida en la Clausula
Diecisiete de esta CARTA DE INSTRUCCIONES, a titulo de estimacién anticipada
de perjuicios y el FIDEICOMISO podra, ademas de exigir la pena pactada, cobrar
todos los perjuicios que se le causen.

44 LA FIDUCIARIA pondra a disposicion de EL BENEFICIARIO DE ESPACIO

COMERCIAL el remanente de los recursos, si los hubiere, mediante consignacién
en la cuenta indicada en esta CARTA DE INSTRUCCIONES, dentro de los cinco (5)
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dias habiles siguientes a la fecha en que el FIDEICOMITENTE GERENTE notifique

a la FIDUCIARIA el acaecimiento de aiguna de las causales de retiro anteriormente
mencionadas.

4.5 EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL se obliga a consignar a 6rdenes del
FIDEICOMISO, en ia Cuenta Corriente No. 000238816 del Banco de Bogota, a
favor del FIDEICOMISO CENTRO COMERCIAL — FIDUBOGQOTA, la suma de
dinero por concepto de pena por retiro anticipado dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes a aquél en que se le requiera para el efecto. Para efectos de garantizar
el pago de la penalidad prevista en el numeral 4.2. y 4.3 de |a presente Clausula, EL
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL suscribira un pagaré en blanco con su
respectiva carta de instrucciones a favor del FIDEICOMISO, los cuales se adjuntan
a la presente CARTA DE INSTRUCCIONES como Anexc No. 8.

Clausula Quinta.- Devolucién de la Prima de Vinculacién: -

Teniendo en cuenta que EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL no esta obligado
a pagar sumas de dinero por concepto de PRIMA DE VINCULACION, no hay lugar a la
devolucién de recursos.

Clausula Sexta.- Reglamento de Inversion:

EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL declara que conoce y acepta y que ha
recibido la informacion necesaria en relacion con las inversiones a las cuales LA
FIDUCIARIA puede destinar los dineros recibidos de EL BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL.

Clausula Séptima.- Informacién de Cuenta:

EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL informa que el numero de su cuenta para
la devolucién de los recursos entregados, junto con sus rendimientos, en caso de que haya
lugar a ello en los eventos mencionados en las Clausulas Cuarta y Quinta de esta CARTA
DE INSTRUCCIONES, previo descuento de la comision fiduciaria y los tributos que
correspondan (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial ©
administrativo), es la cuenta corriente identificada con el numero 005369996771 de Banco
Davivienda, la cual se encuentra a nombre de COLCHONES DUERMA BIEN S.A.S. De
no suministrar un nimero de cuenta a la firma de esta CARTA DE INSTRUCCIONES, en
caso que dicha informacion no sea la correcta o de presentarse variaciones posteriores que
no sean debidamente notificadas, EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL se
compromete con la FIDUCIARIA a informarla con posterioridad, entendiendo que la
FIDUCIARIA solo efectuara devolucién de los recursos mediante abono en cuenta a nombre
de unicamente EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL o de uno de ellos en caso
de pluralidad.

Clausula QOctava.- Puntos de Equilibrio:
EL BENEFICIARIO DE ESPACIQO COMERCIAL manifiesta que conoce y acepta que el

PUNTO DE EQUILIBRIO DE LA ETAPA | y el PUNTO DE EQUILIBRIO DE LA ETAPA I
fueron establecidos por el FIDEICOMITENTE APORTANTE.
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Clausula Décima Segunda.- Envio de Extractos:

EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL autoriza a la FIDUCIARIA para que envie
mensuaimente al FIDEICOMITENTE GERENTE el extracto del movimiento de los recursos
entregados por EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL a la FIDUCIARIA,
discriminando los depésitos realizados, los rendimientos generados, las comisiones y
retenciones causadas.

Clausula Décima Tercera.- Modificacion:

Cualguier modificacion a las condiciones financieras y técnicas del PROYECTO podra
efectuarse por la sola voluntad de LOS FIDEICOMITENTES.

Clausula Décima Cuarta.- Escrito Informativo:

La presente CARTA DE INSTRUCCIONES con las modificaciones contenidas en el
OTROSI No. 1, constituyen e! escrito informativo al cual hace referencia la Circular 54 de
2004 y la Circular 046 de 2008 de la Superintendencia Financiera de Colombia.

Clausula Décima Quinta.- Formulario de Solicitud de Vinculacion:

Se anexa a la presente CARTA DE INSTRUCCIONES, el Formulario de Solicitud de
Vinculacion debidamente diligenciado, manifestando que EL BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL conoce y acepta que la solicitud de dicha informacién se hace en
cumplimiento del programa de conocimiento ai cliente de la Superintendencia Financiera, y
que el resultado del estudio podra constituir causal de terminacién de las presentes
instrucciones.

({11 ETAPAS DE CONSTRUCCION

EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL manifiesta que conoce que dentro de los
sesenta (60) dias siguientes a la fecha en que se obtenga la LICENCIA DE
CONSTRUCCION del PROYECTOQ expedida por autoridad competente y se alcance el
PUNTO DE EQUILIBRIO DE LA ETAPA Il, se dara inicio a la ETAPA DE CONSTRUCCION
DE LA ETAPA |l del CENTRO COMERCIAL por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE.
Asi mismo, manifiesta conocer y aceptar que de acuerdo con lo contemplado en el
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, el FIDEICOMITENTE APORTANTE puede tomar
la determinacion de iniciar la ETAPA DE CONSTRUCCION DE LA ETAPA Il del CENTRO
COMERCIAL con antelacién a |la obtencién del PUNTO DE EQUILIBRIO DE LA ETAPA I,
respectivamente, garantizando la terminacién de dicha construccién.

Iv. ETAPAS OPERATIVAS

EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL y el FIDEICOMITENTE GERENTE,
efectuan las siguientes manifestaciones, imparten tas siguientes instrucciones y asumen
las siguientes obligaciones, siempre y cuando se dé inicio a la ETAPA OPERATIVA DE LA
ETAPA | del FIDEICOMISO:
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Clausula Novena.- Diseiio y Construccion:

9.1 Es claro que EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL acepta desde la
suscripcion de la presente CARTA DE INSTRUCCICNES que las especificaciones
técnicas y disefio de EL PROYECTOQ y de EL ESPACIO COMERCIAL sefialado,
pueden sufrir variaciones, no obstante io cual el PROYECTO-ETAPA | debe guardar
relacién con la propuesta inicial presentada por el FIDEICOMITENTE GERENTE a
EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL. Las ilustraciones presentadas en
los planos de promocion correspondientes a EL ESPACIO COMERCIAL y zonas
comunes, soh una representacion artistica. Se pueden presentar variaciones de
mercado en materiales, acabados, colores, formas, disefio de elementos,
dimensiones y texturas, o por solicitudes que efectien entidades estatales, teniendo
claro que las variaciones no significaran en ningun caso disminucién en |a calidad
de la obra o0 en los acabados del CENTRO COMERCIAL.

Paragrafo: EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL no intervendra directa,
ni indirectamente, en el desarrolic de la construccion de EL PROYECTO.

9.2 E! FIDEICOMITENTE GERENTE declara que el término aproximade de
construccion del PROYECTO-ETAPA | sera de treinta y seis (36) meses, una vez
termine la ETAPA PREVIA DE INVERSION DE LA ETAPA | del FIDEICOMISO o
antes, en el evento en el que el FIDEICOMITENTE APORTANTE opte por lievar a
cabo la construccion sin que se haya alcanzado el PUNTQO DE EQUILIBRIO DE LA
ETAPA | de conformidad con el literal (ii) del numeral 6.1 de la Clausula Sexta del
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL y su OTROSI.

Clausula Décima.- Praorroga del Término de las Etapas Previas de Inversion:

EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL autoriza a los FIDEICOMITENTES para
prorrogar !a duracién de la ETAPA PREVIA DE INVERSION DE LA ETAPA | y/o de la
ETAPA PREVIA DE INVERSION DE LA ETAPA |i del FIDEICOMISO, hasta por un término
igual al inicial, si asi lo consideran necesario, segun se establece en los literales (b) de los
numerales 6.1.1 y 6.2.1 de la Clausula Sexta del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL y
sus reformas.

Clausula Décima Primera.- Autorizacion de Cesion:

EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL conoce y acepta que el FIDEICOMITENTE
APORTANTE podra instruir a la FIDUCIARIA para que ceda su condicién de tal, respecto
del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL suscrito y su respectivo OTROSI No. 1, a ofra
sociedad fiduciaria legalmente constituida en Colombia, sin que se requiera autorizacion
previa del BENEFICIARIO.

Del mismo modo EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL conoce y acepta que LOS

FIDEICOMITENTES pueden ceder su calidad de tales, sin que sea necesaria autorizacion
expresa, previa y escrita del BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL.
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Clausula Décima Sexta.- Derechos de EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL:

16.1 En su caracter de Beneficiario de! FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA le reconoce a EL
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL —designado como tal por EL
FIDEICOMITENTE GERENTE, mediante 1la presente CARTA DE
INSTRUCCIONES-, el beneficio de explotar econémicamente el ESPACIO
COMERCIAL sefialado en el Anexo No. 1, cuyo uso y goce se le asigna
temporalmente para la explotacién de la actividad comercial especifica prevista en
esta CARTA DE INSTRUCCIONES y en el Anexo No. 1.

16.2 Las caracteristicas generales de EL ESPACIO COMERCIAL aparecen descritas en
el documento denominado Listado de Especificaciones contenido en el Anexo No.
2, que se entiende parte integrante de esta CARTA DE INSTRUCCIONES. En todo
caso, EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL manifiesta que conoce y
acepta que EL ESPACIO COMERCIAL le sera entregado en obra negra para que
EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL ejecute las adecuaciones
necesarias segun sus requerimientos comerciales.

Paragrafo: El sefalamiento del ESPACIO COMERCIAL descrito en el Anexo No.1 no
implica para EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL un derecho de ubicacién, por
lo que LA FIDUCIARIA y/o el OPERADOR, segun corresponda, se encuentra facultado/a
para, en cuaiquier momento, trasladario o relocalizario de EL ESPACIO COMERCIAL,
segun lo previsto mas adelante en este mismo contrato en la Clausula Trigésima Primera
de Traslado o Relocalizacion.

Clausula Décima Séptima.- Prima de Participacion sobre las Ventas Netas Mensuales:

EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL pagara al PATRIMONIO AUTONOMO, a
partir de la FECHA DE APERTURA DE LA ETAPA [, una “PRIMA DE PARTICIPACION®
(LA “PRIMA DE PARTICIPACION"), que se liquidara y pagara mensualmente. LAS
PARTES acuerdan que el valor de la PRIMA DE PARTICIPACION sera la suma de SEIS
MILLONES CIENTO NOVENTA Y DOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($6.192.000)
para el afio dos mil diecinueve {2019). Esta sera un "VALOR FIJO” durante cada afio
calendario, que solo sera incrementado el dia primero (1°) de enero de cada afo, de
acuerdo con el porcentaje en que haya variado el indice de Precios al Consumidor (IPC)
certificado por el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE), o la entidad
que lo reemplace o sustituya en sus funciones y competencias, para el afio inmediatamente
anterior mas el uno por ciento {1%) (IPC+1%). El primer aumento se debera producir el
primero {1°) de enero del afio dos mil veinte (2020) y para calcularlo se utilizara la inflacién
del afio dos mil diecinueve (2019).

Clausula Décima Octava.- Liquidacién de la Prima de Participacion:
LA PRIMA DE PARTICIPACION sera pagada mensualmente a LA FIDUCIARIA por parte

de LOS BENEFI|CIARIOS DE ESPACIO COMERCIAL, de manera anticipada, durante los
primeros cinco (5) dias calendario de cada mes.
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Clausula Décima Novena.- Forma De Pago:

Sin perjuicio de lo dispuesto en la clausula anterior, el pago de la PRIMA DE
PARTICIPACION, se efectuara asi:

19.1 Cualquier pago que, de conformidad con esta CARTA DE INSTRUCCIONES, deba
efectuar el BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL a la FIDUCIARIA debera
realizarse mediante transferencia electronica a la cuenta bancaria que por escrito le
notifique la FIDUCIARIA al BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL.

19.2 El incumplimiento en el pago oportuno de la respectiva factura causara a favor del
PATRIMONIO AUTONOMO intereses moratorios equivalentes a la tasa maxima
legalmente permitida en Colombia, de conformidad con la certificacion que para el
efecto expida la Superintendencia Financiera o la entidad que la reemplace o
sustituya en sus funciones y competencias. Para el efecto, LAS PARTES acuerdan
que no sera necesario constituir ni requerir en mora al BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL.

19.3 Las diferencias que surjan entre LAS PARTES conforme a lo establecido en las
Clausula Décima Séptima y Décima Octava de esta CARTA DE INSTRUCCIONES,
se resolveran mediante el mecanismo especial que se prevea en eilas y, en su
defecto, en los términos del mecanismo general de solucion de controversias
contenido mas adelante en este mismo documento.

Clausula Vigésima.- Declaracion del BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL

E{ BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL acepta que el PROYECTO que se ha de
construir y desarrollar sobre los bienes INMUEBLES que se transfirieron al FIDEICOMISO,
es de responsabilidad unica y exclusiva del FIDEICOMITENTE APORTANTE, quien tiene
la obligacién de suministrar todos los recursos necesarios para realizarlo. Asi mismo, el
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL declara que conoce y acepta que la
construccion del PROYECTO sera hecha por el FIDEICOMITENTE GERENTE, quien por
la designacion realizada no pierde tal calidad y que la FIDUCIARIA-PATRIMONIO
AUTONOMO- sera la titular de los bienes que conformen el FIDEICOMISO, sin injerencia
ni participacién en el desarrollo de las construcciones o en el cumplimiento de las
obligaciones que surgen para los FIDEICOMITENTES en virtud de la presente CARTA DE
INSTRUCCIONES y del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, junto con su respectivo
OTROSI No. 1, que dio origen a EL FIDEICOMISO.

Clausula Vigésima Primera.- Asignacién y Entrega del Espacio Comercial:

La asignacién y entrega de EL ESPACIO COMERCIAL se sujetara a las siguientes reglas:

211 EL ESPACIO COMERCIAL se asignara a EL BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL sobre los planos al momento de suscribir esta CARTA DE
INSTRUCCIONES, lo cual no constituira un derecho adquirido y estara sujeto a la

facultad del FIDEICOMITENTE GERENTE de modificar las calidades accidentales
de conformidad con lo establecido en esta CARTA DE INSTRUCCIONES.
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La FIDUCIARIA entregara EL ESPACIO COMERCIAL a que se refiere esta CARTA
DE INSTRUCCIONES y que se encuentra especificado en los Anexos Nos. 1,2y 3
al BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL con una antelacion de dos (2) Meses
a la FECHA DE APERTURA DE LA ETAPA | del CENTRO COMERCIAL con el fin
de que inicie las ADECUACIONES para su explotacién economica. EL ESPACIO
COMERCIAL se entregara en obra negra, conforme a la definicibn y a las
caracteristicas indicadas en el Anexo No. 2 de esta CARTA DE INSTRUCCIONES.

No obstante, de conformidad con la evolucién del proceso constructivo del CENTRO
COMERCIAL, la FIDUCIARIA podra entregar EL ESPACIO COMERCIAL en una
fecha anterior a la sefialada en esta Clausula, previa aceptacion escrita del
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL.

Asi mismo, la FIDUCIARIA podra establecer un piazo adicional para la FECHA DE
ENTREGA, el cual notificara por escrnto al BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL con quince (15) Dias de antelacidén al cumplimiento de ésta, sin que
tal determinacién pueda ser considerada como incumplimiento de la presente
CARTA DE INSTRUCCIONES.

De la diligencia de entrega se dejara constancia mediante ACTA DE ENTREGA
suscrita por el FIDEICOMITENTE GERENTE y el BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL, en la que, ademas, se determinara: (i) que EL BENEFICIARIO DE
ESPACIO COMERCIAL recibe a satisfaccién el ESPACIO COMERCIAL; (ii) el
estado en el que se encuentra el ESPACIO COMERCIAL en la FECHA DE
ENTREGA, (iii) el detalle de los faltantes del ESPACIO COMERCIAL, si los hubiere,
y (iv) las observaciones que el BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL tenga
con relacién al ESPACIO COMERCIAL que recibe .

Si el BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL no comparece a recibir el
ESPACIO COMERCIAL en la FECHA DE ENTREGA, o presentandose, se abstiene
de recibirlo sin causa justificada (v.g. circunstancias que no sean estructurales del
edificio), se considerara como causal de desistimiento, evento en el cual se causara
la sancién contenida en la Clausula Trigésima Novena del presente CARTA DE
INSTRUCCIONES, quedando el FIDEICOMITENTE GERENTE en total libertad
para designar un nuevo beneficiario del espacio comercial.

El desistimiento a que se refiere el parrafo anterior, permitira a la FIDUCIARIA exigir,
ademas, la indemnizacién de perjuicios por el incumplimiento sin necesidad de
requerimiento alguno.

Paragrafo Primero: En ningun caso los FIDEICOMITENTES, ni la FIDUCIARIA seran
responsables de las demoras en que puedan incurrir las Empresas Distritales en relacién
con la instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto,
alcantarillado, energia y, en caso de necesitarse en el ESPACIO COMERCIAL, gas. Como
el ESPACIO COMERCIAL asignado sera entregado cuando esté provisto de los servicios
publicos de energia, acueducto, alcantarillado y gas, en caso de ser requerido por el
comerciante, en el evento en que las Empresas Publicas encargadas no los hubieren
instalado en el CENTRO COMERCIAL sin culpa del FIDEICOMITENTE GERENTE y por
tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la fecha prevista, no se configurara
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incumplimiento por parte de este ultimo de conformidad con lo sefialado en la Clausula
Décima Séptima del CONTRATO DE FIDUCIA y su OTRO SI No. 1.

Paragrafo Segundo: La conexion de la linea teiefénica y la instalacion de la misma, asi
como su aparato telefénico, y los servicios de internet, voz y datos para tarjetas débito y
crédito, corren por cuenta exclusiva del BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL.

Paragrafo Tercero: EIl BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL manifiesta que ha sido
claramente informado, que conoce y acepta EL PROYECTO, asi como su desarrollo por
etapas, por lo que consiente a partir de la suscripcién de la presente CARTA DE
INSTRUCCIONES en todos los actos necesarios para el desarrollo del mismo, incluyendo
y sin limitarse a la permanencia de un campamento de obra y el acceso de todo el personal
requerido para la ejecucién del PROYECTO.

Paragrafo Cuarto: El BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL manifiesta que las
especificaciones financieras, técnicas y demas caracteristicas del PROYECTO seran
definidas por los FIDEICOMITENTES y son responsabilidad de éstos, sin participacion
alguna por parte de la FIDUCIARIA.

Paragrafo Quinto: La FIDUCIARIA, a través del FIDEICOMITENTE GERENTE, entregara
materialimente el ESPACIO COMERCIAL en la FECHA DE ENTREGA, salvo eventos de
fuerza mayor o caso fortuito, y casos tales como demora en la instalacién de los servicios
publicos, escasez probada de materiales de construccion, suspensién en los desembolsos
por parte de las entidades que financian la construccién del proyecto sin que medie culpa
de la FIDUCIARIA o de los FIDEICOMITENTES. En el evento de producirse alguno de estos
hechos o similares que suspendan la marcha normal de los trabajos y como consecuencia
retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo de la FIDUCIARIA, la ejecucién de las
mismas se prorrogara por un tiempo igual a aquel en que se suspendieron los trabajos total
o parcialmente como consecuencia del caso fortuito o fuerza mayor, término que se contara
a partir de 1a fecha prevista para el cumplimiento oportuno. No obstante, el plazo tendra una
prorroga adicional cuando el caso fortuito o la fuerza mayor fuere de tal magnitud que
obligue a reiniciar los trabajos, prérroga que sera igual al tiempo necesario para terminar la
obra en buenas condiciones, de conformidad con acuerdo firmado por LAS PARTES.

Paragrafo Sexto: LAS PARTES entienden y asi lo declaran expresamente que la
obligacién de entrega contenida en esta Clausula no es divisible y, por ende, se entendera
gue la FIDUCIARIA pondra el ESPACIO COMERCIAL a disposicion del BENEFICIARIO DE
ESPACIO COMERCIAL como un todo, asi fisicamente se realice en algan momento y por
acuerdo de LAS PARTES entrega parcial o fraccionada del mismo, con el unico objeto de
que el BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL pueda ir adelantando las
ADECUACIONES.

Clausula Vigésima Segunda.- Adecuaciones:

Las ADECUACIONES de EL ESPACIO COMERCIAL seran realizadas por el
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL por su propia cuenta y bajo su riesgo
exclusivo, con sus propios recursos y bajo sus criterios comerciales, dentro de los horarios
permitidos por el FIDEICOMITENTE GERENTE, dando cumplimiento a los lineamientos
establecidos en el REGLAMENTO INTERNO Y DE OPERACION, en el MANUAL DE
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VITRINISMO Y ADECUACIONES y en las demas reglamentaciones internas del CENTRO
COMERCIAL que haran parte de esta CARTA DE INSTRUCCIONES.

221

22.2

El BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL declara y acepta que sera
responsable por los trabajos realizados en el ESPACIO COMERCIAL y en todo
caso, indemnizara tanto a la FIDUCIARIA como a los FIDEICOMITENTES, al
FIDEICOMISO y a terceros por los dafios que cause durante el periodo de
ADECUACIONES.

Para los efectos de poder dar inicio a las ADECUACIONES, EL BENEFICIARIO DE
ESPACIO COMERCIAL debera presentar al FIDEICOMITENTE GERENTE para su
aprobacion, con una antelacidén de dos (2) meses calendaric a la FECHA DE
ENTREGA, los siguientes documentos:

22.21. Planos de Adecuaciones en los que aparezcan los disefos
arquitecténicos, técnicos y acabados del ESPACIO COMERCIAL, los cuales
deberan estar acordes con lo establecido en el MANUAL DE VITRINISMO Y
ADECUACIONES y en el REGLAMENTO INTERNO Y DE OPERACION del
CENTRC COMERCIAL, en la escala y el medio indicado por el
FIDEICOMITENTE GERENTE, incluyendo planta arquitecténica y cortes
generales, disefio de aviso exterior, disefio hidraulico, eléctrico, disefio
estructural y cronograma de trabajo.

Los planos de ADECUACIONES presentados por el BENEFICIARIO DE
ESPACIO COMERCIAL deberan estar firmados por al menos un profesional
acreditado en la materia pertinente (indicando su nombre, numero de
identificacién, asi como el de su tarjeta profesional), y no podran incluir
afectaciones de estructura ni ningln tipo de obra que a juicio del
FIDEICOMITENTE GERENTE pueda afectar la estabilidad, tanto del
ESPACIO COMERCIAL, como del CENTRO COMERCIAL.

22.2.2. Una vez el FIDEICOMITENTE GERENTE haya dado su aprobacién
a las ADECUACIONES planteadas y como requisito previo para el inicio de
actividades, el BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL deberan
presentar:

(i) Listado de funcionarios, dependientes, contratistas o terceros
autorizados para ingresar a el ESPACIO COMERCIAL
durante la etapa de ADECUACIONES.

{ii) Copia de los documentos en los que conste que las personas
autorizadas para ingresar a realizar trabajos en el ESPACIO
COMERCIAL se encuentran afiliadas al Sistema General de
Seguridad Social en salud, pensiones y Triesgos
profesionales. Asi mismo, mensuaimente durante |a etapa de
ADECUACIONES, el BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL remitira copia del pago de los aportes a cada
uno de los subsistemas mencionados por cada persona
autorizada para trabajar en las adecuaciones del ESPACIO
COMERCIAL.

21



o Bl Eclén

22.3

22.4

22.5

22.6

22.7

CON ONES
PLANIFICADAS

(lii}Las polizas descritas en la Clausula Trigésima Tercera de
esta CARTA DE INSTRUCCIONES, con sus
correspondientes paz y salvos de pago de las primas
correspondientes.

El BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL no podra iniciar los trabajos de
ADECUACIONES sin la aprobacion previa y escrita del FIDEICOMITENTE
GERENTE sobre la base de los referidos documentos y/o cualquier otro que éste
considere pertinente.

El BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL se asegurara de que sus empleados,
contratistas y cualquier otro tercero que deba ingresar al ESPACIO COMERCIAL,
durante el periodo de ADECUACIONES, cumpla con los requisitos y procedimientos
de seguridad que para el efecto establezca el FIDEICOMITENTE GERENTE y
allegara copias de los documentos mencionados en la presente Clausula.

Los bienes del BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL y/o de sus contratistas
que ingresen a las instalaciones del CENTRO COMERCIAL, asi como el personal
que éste contrate para realizar las ADECUACIONES, dependen exclusivamente del
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL y/o de sus contratistas, segun se trate,
no tienen relacién alguna con los FIDEICOMITENTES, ni con el FIDEICOMISO ni
con la FIDUCIARIA.

Los costos de las ADECUACIONES, asi como los correspondientes a permisos y
licencias son de cuenta exclusiva del BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL.

El BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL se obliga a tener adecuado el
ESPACIO COMERCIAL y listo para abrirlo al puablico, e iniciar efectivamente
operaciones en la FECHA DE APERTURA DE LA ETAPA I, o0 en la que el
FIDEICOMITENTE GERENTE y el BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL
estipulen de comun acuerdo para el caso que el CENTRO COMERCIAL ya se
encuentre abierto al publico y en funcionamiento.

El incumplimiento en la apertura del ESPACIO COMERCIAL generara una multa
diaria equivalente al cuarenta por ciento (40%) del valor de la PRIMA DE
PARTICIPACION referida en la Clausula Diecisiete de esta CARTA DE
INSTRUCCIONES, que se causara en forma sucesiva desde la fecha del
incumplimiento y hasta el dia en que se abra el ESPACIO COMERCIAL en forma
definitiva y permanente para la atencion al publico. Iguaimente el BENEFICIARIO
DE ESPACIO COMERCIAL reconocera y pagara intereses moratorios en el evento
de no cancelar esta multa de manera oportuna, sin perjuicio del derecho que tiene
la FIDUCIARIA para dar por terminada |la calidad de BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL como resultado de dicho incumplimiento.

de terminacién del contrato con el BENEFICIARIO DE ESPACIO
se le permitira a éste el retiro de las ADECUACIONES, siempre y
e comprometa la estabilidad del CENTRO COMERCIAL, no se genere
-SPACIO COMERCIAL, se reduzca su valor o se afecte estéticamente el
ESPACIO COMERCIAL o EL PROYECTO de forma que se incumpla con el
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MANUAL DE VITRINISMO Y ADECUACIONES. En esos casos el BENEFICIARIO
DE ESPACIO COMERCIAL no podra retirar las ADECUACIONES y éstas quedaran
de propiedad del FIDEICOMISO, lo que no implicara saldos a favor del
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL ni la obligacién de pagarle el vaior de
las mismas a cargo de la FIDUCIARIA, el PATRIMONIO AUTONOMO ni los
FIDEICOMITENTES, de conformidad con lo establecido en el Numeral 23.4 de esta
CARTA DE INSTRUCCIONES.

En el caso de que el BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL retire las
ADECUACIONES de conformidad con lo estipulado en el inciso anterior, se obliga
a devolver el ESPACIO COMERCIAL en el mismo estado que se le entregé.

Paragrafo Primero: La FIDUCIARIA autoriza a el BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL a efectuar las ADECUACIONES Unicamente al interior del ESPACIO
COMERCIAL, para adecuarlo, remodelarlo y habilitarlo, para el funcionamiento del
ESTABLECIMIENTOQO, a partir de la FECHA DE ENTREGA y durante la vigencia del
presente contrato, previa aprobacidn de los disefios y obras por parte del
FIDEICOMITENTE GERENTE o del OPERADOCR, segun corresponda y, en todo caso,
dando cumplimiento a las disposiciones que al efecto se estableceran en el MANUAL DE
VITRINISMO y ADECUACIONES y lo regulado por las normas urbanisticas
correspondientes.

Paragrafo Segundo: El FIDEICOMITENTE GERENTE se compromete a permitir el acceso
del personal del BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL, responsable de las
ADECUACIONES del ESPACIO COMERCIAL, lo mismo que de los equipos, materiales y
herramientas indispensables para el efecto, previo cumplimiento de las disposiciones del
MANUAL DE VITRINISMO y ADECUACIONES y el REGLAMENTO INTERNO Y DE
OPERACION DEL CENTRO COMERCIAL, asi como de su aprobacion previa y escrita.
Para estos propositos, el BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL se asegurara de que
sus empleados, contratistas y cualquier otro tercero que deba ingresar a la obra, cumpla
con los requisitos y procedimientos de seguridad contemplados en las normas sobre
seguridad industrial y los establecidos en los protocolos de seguridad del
FIDEICOMITENTE GERENTE.

Paragrafo Tercero: E| BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL adquirira , instalara y
mantendra a su cargo todas las instalaciones y equipos necesarios para el funcionamiento
del ESTABLECIMIENTOQ, incluyendo pero sin limitarse a: (i) el sistema de escaleras
eléctricas (ascendentes y descendentes) que comuniquen a cada nivel comercial del
ESPACIO COMERCIAL con los niveles inmediatamente superiores e inferiores; (ii) el
sistema de aire acondicionado para el ESPACIO COMERCIAL v (iii) el sistema de seguridad
contra incendios o red interior de rociadores o aspersores de agua (sprinklers) conectados
a los tanques y sistemas de bombas de agua del CENTRO COMERCIAL, con arreglo a las
especificaciones contempladas en el Anexo No. 2 de esta CARTA DE INSTRUCCIONES.

Clausula Vigésima Tercera.- Destinacion:
El BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL destinara el ESPACIO COMERCIAL al

funcionamiento continuo, permanente e ininterrumpido de su ESTABLECIMIENTO cuyo
uso especifico es comercializacién de colchones y que operara bajo el nombre comercial,
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ensefia o marca “COLCHONES DUERMA BIEN”, en el cual el BENEFICIARIO DE
ESPACIO distribuira y/o comercializara bienes y servicios correspondientes al giro ordinario
de sus negocios, que se describen en el Anexo No. 1 de esta CARTA DE
INSTRUCCIONES.

23.1

23.2

23.3

23.4

El BENEFICIARIO DE ESPACIO no podra darle al ESPACIO COMERCIAL una
Destinacion diferente a la acordada en esta CARTA DE INSTRUCCIONES y
contenida en el Anexo No. 1, salvo autorizacién previa, expresa y escrita del
FIDEICOMITENTE GERENTE o el OPERADOR, segun corresponda.

La ensenfia, la marca o el nombre comercial del ESTABLECIMIENTO que va a operar
en el ESPACIO COMERCIAL , ha sido sefialado por el BENEFICIARIO DE
ESPACIO COMERCIAL en este contrato y no podra ser modificado o cambiado por
éste de manera unilateral. El incumplimiento de esta obligacion por parte de!
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL, dara lugar a la terminacién anticipada
de la calidad de BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL por parte de la
FIDUCIARIA en los términos establecidos en esta CARTA DE INSTRUCCIONES,
sin lugar a que el BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL pueda reclamar
indemnizacién por los dafios causados, ni la PRIMA DE PARTICIPACION.
Adicionalmente el BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL debera pagar la
Clausula Penal por incumplimiento de la CARTA DE INSTRUCCIONES sin que ello
exonere del pago de perjuicios adicionales.

El BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL se obliga a identificar el ESPACIO
COMERCIAL , en (i) el registro mercantil, (i) sus avisos comerciales y (iii) su
publicidad frente a terceros, con el nombre comercial, ensefia y/o marca
“COLCHONES DUERMA BIEN”, de acuerdo con los parametros y especificaciones
establecidos en el MANUAL DE VITRINISMO Y ADECUACIONES y previamente
aprobados por el FIDEICOMITENTE GERENTE o el OPERADOR, seguln
corresponda, los cuales tampoco podran ser modificados sin previa autorizacién
expresa y escrita del FIDEICOMITENTE GERENTE o el OPERADOR, segln
corresponda. El incumplimiento de |la anterior obligacién dara lugar a |la terminacion
de la calidad de BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL por parte de la
FIDUCIARIA en los términos establecidos en esta CARTA DE INSTRUCCIONES,
sin lugar a que el BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL pueda reclamar
indemnizacién por los dafios causados, ni de la PRIMA DE PARTICIPACION.
Adicionalmente el BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL debera pagar la
Clausula Penal por incumplimiento de esta CARTA DE INSTRUCCIONES sin que
ello exonere del pago de perjuicios adicionales que se causen.

Los bienes, adecuaciones, mejoras y demas aditamentos, al igual que el mobiliario
que el BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL ubique o instale en el ESPACIO
COMERCIAL, para desarrollar las labores de promocién y comerciaiizacion de sus
bienes y/o servicios, son de su exclusiva propiedad y, por lo mismo, ni los
FIDEICOMITENTES ni la FIDUCIARIA tendran ningun derecho ni responsabilidad
sobre su manejo, mantenimiento, custodia y cuidado. Sin embargo, la ubicacién,
localizaciéon y parametros de los avisos, mobiliario y mejoras deberan respetar el
MANUAL DE VITRINISMO Y ADECUACIONES, el REGLAMENTO INTERNO Y DE
OPERACIONES DEL CENTRO COMERCIAL, que se anexaran a la presente
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CARTA DE INSTRUCCIONES y cumplir con los disefios presentados al
FIDEICOMITENTE GERENTE o el OPERADOR, segun corresponda, y aprobados
por éste, segun lo antes dicho, y sélo podran ser retirados por el BENEFICIARIO DE
ESPACIO COMERCIAL finalizada la vigencia del contrato que surge de la presente
CARTA DE INSTRUCCIONES en la medida en que no se comprometa la estabilidad
del CENTRO COMERCIAL, no se genere daino a el ESPACIO COMERCIAL | se
reduzca su valor o se afecte estéticamente el ESPACIO COMERCIAL o EL
PROYECTO de forma que se incumpla con el MANUAL DE VITRINISMO Y
ADECUACIONES. En consecuencia, el BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL se obliga a restituir EL ESPACIO COMERCIAL en el mismo estado en
que se le adjudica, salvo acuerdo en contrario entre la FIDUCIARIA y el
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL que debera constar por escrito. En
caso de incumplimiento a lo aqui estipulado por parte del BENEFICIARIO DE
ESPACIO COMERCIAL, la FIDUCIARIA podra proceder a realizar el retiro de las
ADECUACIONES del ESPACIO COMERC!AL con cargo al BENEFICIARIO DE
ESPACIO COMERCIAL.

23.5 EIBENEFICIARIO DE ESPACIO abrira al publico et ESPACIO COMERCIAL dentro
de los horarios que se fijen por el OPERADOR para el funcionamiento del CENTRO
COMERCIAL, durante cada uno de los dias de cada uno de los afos de duracién
del presente acuerdo, en los términos que se consagran en esta CARTA DE
INSTRUCCIONES, siempre y cuando la normatividad distrital aplicable y las
autoridades competentes asi o permitan y sin perjuicio de eventos especiales que
impliquen una atencién en un horario diferente, a juicio del OPERADOR del
CENTRO COMERCIAL.

23.6 El BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL gestionara por su cuenta y costo
todos los permisos y autorizaciones para poner en funcionamiento su
ESTABLECIMIENTO en el ESPACIO COMERCIAL, salvo que la normatividad
vigente o la autoridad competente demanden la participacién de alguno de los
FIDEICOMITENTES o de la FIDUCIARIA.

23.7 El BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL bajo ninguna circunstancia podra
instalar en el ESPACIO COMERCIAL algo diferente a su ESTABLECIMIENTO ni
destinarlo para actividad diferente a aquella para la cual fue adjudicado.

Clausula Vigésima Cuarta.- Saneamiento:

La FIDUCIARIA declara (i) que para la fecha de suscripcion del presente contrato, los
INMUEBLES sobre los cuales se construira el PROYECTO son de propiedad del
PATRIMONIO AUTONOMO denominado Fiduciaria de Occidente S.A. — Fideicomiso de
Garantia No. 4-1109, cuya vocera y representante es la sociedad Fiduciaria de QOccidente
S.A. y del cual EL FIDEICOMITENTE APORTANTE es fideicomitente y beneficiario de los
derechos fiduciarios, (ii) que de acuerdo con lo contemplado en el CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL y su OTROSI No. 1, EL FIDEICOMITENTE APORTANTE se
compromete a instruir a Fiduciaria de Occidente S.A. para que, una vez se cumplan las
condiciones establecidas para iniciar la ETAPA DE CONSTRUCCION DE LA ETAPA | y/o
la ETAPA DE CONSTRUCCION DE LA ETAPA |i, segln corresponda, de acuerdo con |a
Clausula Sexta del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL y sus reformas introducidas
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mediante OTROSI No. 1 de fecha doce (12) de mayo de dos mil quince (2015), transfiera a
titulo de fiducia mercantil los INMUEBLES al FIDEICOMISO CENTRO COMERCIAL —
FIDUBOGOTA, cuya vocera y representante es la FIDUCIARIA, {iii) que los INMUEBLES
se encuentran libres de limitaciones al dominio que puedan afectar la explotacion de los
espacios comerciales por parte de los beneficiarios de espacio comercial. No obstante lo
anterior, el CENTRO COMERCIAL podra ser hipotecado o dado en garantia, total o
parcialmente, por el FIDEICOMISO para efectos de obtener los recursos necesarios para
la construccidn, el desarrollo, mejoramiento, remodelacién © mantenimiento del
PROYECTO.

Cualquier vicio de la construccion que afecte EL ESPACIO COMERCIAL que aparezca con
posterioridad a |la fecha de suscripcién de la presente CARTA DE INSTRUCCIONES,
debera ser reparado por el FIDEICOMITENTE GERENTE, dentro de los treinta (30) dias
habiles siguientes a aquél en que sea notificado del vicio, salvo que el vicio fuera causado
por las ADECUACIONES realizadas por EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL,
caso en el cual correspondera a éste su reparacion. En el evento que el vicio comprometa
la estructura del CENTRO COMERCIAL o de EL ESPACIO COMERCIAL o el
funcionamiento de estos o alguno, LAS PARTES acordaran por escrito un témino
razonable de reparacion, conforme con la informacién que el FIDEICOMITENTE GERENTE
suministrara a EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL para demostrar la
razonabilidad del plazo.

Clausula Vigésima Quinta.-Obligaciones de la Fiduciaria:

Le corresponde a la FIDUCIARIA cumplir las siguientes funciones, de conformidad con las
instrucciones que le imparta el FIDEICOMITENTE:

25.1. Entregar materialmente, a EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL, EL
ESPACIO COMERCIAL , a través del FIDEICOMITENTE GERENTE, en la FECHA
DE ENTREGA y en las condiciones contenidas en ios Anexos No. 1 y 2 de la
presente CARTA DE INSTRUCCIONES, sin perjuicio de las variaciones que puedan
presentarse en el desarrollo del PROYECTO, de forma tal que EL BENEFICIARIO
DE ESPACIO COMERCIAL pueda hacer las ADECUACIONES para el
funcionamiento de su ESTABLECIMIENTO, de conformidad con el REGLAMENTO
INTERNO Y DE OPERACION DEL CENTRO COMERCIAL, y mantener dicho
ESPACIO COMERCIAL a disposicibn de EL BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL durante el término de vigencia de la presente CARTA DE
INSTRUCCIONES.

25.2. Permitir a EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL el aprovechamiento
econdmico de EL ESPACIO COMERCIAL en las condiciones y términos estipulados
en la presente CARTA DE INSTRUCCIONES y en el REGLAMENTO INTERNO Y
DE OPERACION DEL CENTRO COMERCIAL, asi como el ejercicio de los demas
derechos asociados al aprovechamiento econémico de espacios dentro del
CENTRO COMERCIAL, durante el término de vigencia de la presente CARTA DE
INSTRUCCIONES, siempre y cuando EL BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL se encuentre al dia en el cumplimiento de todas las obligaciones a su
cargo.
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En consecuencia, EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL podra aprovechar
econémicamente los servicios y areas comunales que la FIDUCIARIA delimite para
tal efecto en el CENTRO COMERCIAL, asi como de los demas elementos
constitutivos de la infraestructura del mismo, podra beneficiarse de la clientela del
CENTRO COMERCIAL y tendra acceso a los demas beneficios que el mismo
genere, dando cumplimiento en todo momento a lo establecido en el REGLAMENTO
INTERNO Y DE OPERACION DEL CENTRO COMERCIAL.

Informar de manera clara, precisa y oportuna a EL BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL las condiciones para la promocion y comercializacién de sus bienes
y/o servicios, lo cual se hara siempre con sujecién a lo dispuesto en el MANUAL DE
VITRINISMO Y ADECUACIONES y en el REGLAMENTO INTERNO Y DE
OPERACION DEL CENTRO COMERCIAL.

impedir que sus propios funcionarios, dependientes o contratistas interfieran en la
adecuada utilizacion del EL ESPACIO COMERCIAL en los términos establecidos en
la presente CARTA DE INSTRUCCIONES.

Asistir al EL BENEFICIAR|IO DE ESPACIO COMERCIAL, a sus empleados,
dependientes o contratistas, en todo lo referente a la utilizacién adecuada de EL
ESPACIO COMERCIAL y de los demas servicios y elementos del CENTRO
COMERCIAL.

Mantener EL ESPACIO COMERCIAL debidamente habilitado con los servicios
publicos que EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL requiera para
desarrollar su actividad comercial, tales como acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, y gas (con excepcion de los servicios publicos especiales que sean
solicitados directamente por EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL), en la
medida en que EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL esté al dia en el
cumplimiento de sus obligaciones contractuales y legales, y sin perjuicio de las
responsabilidades a cargo de EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL. Nita
FIDUCIARIA ni LOS FIDEICOMITENTES seran responsables por la mala o
inoportuna prestacion de los servicios por parte de las empresas prestadoras de
servicios publicos, cuando tales circunstancias no sean consecuencia de
negligencia o indebida actuacion de éstos.

En razén a que el CENTRO COMERCIAL no se encuentra sometido al régimen de
propiedad horizontal, LAS PARTES aceptan que la FIDUCIARIA, o el OPERADOR,
segln se establezca, efectien el cobro de los servicios publicos de acuerdo con las
mediciones que arrojen los contadores que se instalaran por parte de éste en cada
ESPACIO COMERCIAL.

Durante la vigencia de la presente CARTA DE INSTRUCCIONES, la FIDUCIARIA o
el OPERADOR, segun se determine, podran gestionar ante las empresas de
correspondientes el suministro de |os servicios publicos que EL BENEFICIARIO DE
ESPACIO COMERCIAL requiera para desarroilar su actividad comercial en EL
ESPACIO COMERCIAL siempre y cuando dicho suministro pueda darse conforme
a las disposiciones gque regulan la materia. Se exceptuan los servicios publicos
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especiales que sean solicitados directamente por EL BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL.

Prestar por si o por interpuesta persona los servicios de aseo y mantenimiento del
CENTRO COMERCIAL.

Prestar, por si o por interpuesta persona, los servicios de vigilancia de las zonas
comunes del CENTRO COMERCIAL.

Efectuar a su cargo las reparaciones locativas del CENTRO COMERCIAL, excepto
cuando obedezcan a dafios causados por EL BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL.

Clausula Vigésima Sexta.- Obligaciones de EL BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL.:

26.1.

26.2,

26.3.

26.4.

26.5.

26.6.

Pagar a la FIDUCIARIA las sumas acordadas en esta CARTA DE
INSTRUCCIONES, en los términos y condiciones que aqui mismo se sefalan.

Recibir EL ESPACIO COMERCIAL en la FECHA DE ENTREGA.

Abrir al publico EL ESTABLECIMIENTO en la FECHA DE APERTURA DE LA
ETAPA |, o en la que LA FIDUCIARIA le indique para el caso en el que el CENTRO
COMERCIAL ya se encuentre abierto al publico y en funcionamiento.

Utilizar EL ESPACIO COMERCIAL en ia forma convenida, respetando las normas
contenidas en el REGLAMENTO INTERNO Y DE OPERACION y en el MANUAL
DE VITRINISMO Y ADECUACIONES, documentos que formaran parte de esta
CARTA DE INSTRUCCIONES.

Realizar las actividades propias del giro ordinario de sus negocios en EL ESPACIO
COMERCIAL con total autonomia técnica, administrativa y financiera, para lo cual
empleara sus propios medios y recursos tanto fisicos como humanos, asumiendo
directamente los riesgos y responsabilidades que de ello se deriven.

En especial, EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL es responsable de sus
trabajadores, funcionarios, dependientes, contratistas o terceros con quienes ni LOS
FIDEICOMITENTES ni el FIDEICOMISO ni la FIDUCIARIA tienen algin tipo de
relacion y, en consecuencia, EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL los
exime y se obliga a mantenerlos indemnes de cualquier tipo de responsabilidad que
pueda derivarse del pago de salarios, prestaciones, honorarios y, en general, de
cualquier obligacién que éste tenga o contraiga con aquéllos.

Cumplir con la totalidad de los requisitos legales exigidos para el desarrollo de sus
actividades, tales como pago de impuestos, licencias, permisos, registros, entre
otros, y asumir en forma exclusiva la responsabilidad ante las autoridades
competentes por el incumplimiento de las obligaciones legales a su cargo.
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En especial, le corresponde a EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL
cumplir a cabalidad con las obligaciones legales derivadas del uso o titularidad de
derechos de propiedad intelectual, incluyendo todo tipo de signos, nombres y
marcas con los que se identifiquen su ESTABLECIMIENTO y/o los productos y/o
servicios comercializados por EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL
dentro de EL ESPACIO COMERCIAL , y, en consecuencia, eximir a los
FIDEICOMITENTES, al FIDEICOMISO y a la FIDUCIARIA de cualquier
responsabilidad que tenga origen en la violacion de las normas que regulan la
propiedad intelectual o de cualquier derecho de terceros sobre este tipo de
elementos.

EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL se obliga a entregar a la
FIDUCIARIA los documentos en los que conste el cumplimiento a cabalidad de sus
obligaciones legales derivadas del uso o titularidad de derechos de propiedad
intelectual, asi como aquellos que lo acrediten como distribuidor autorizado,
franquiciado o cualquier otra modalidad contractual que lo autorice para |a venta de
los productos y/o |la prestacién de los servicios en la organizacién empresarial que
funcionara en EL ESPACIO COMERCIAL .

Informar a la FIDUCIARIA, dentro de los tres (3) dias calendario siguientes a la fecha
en que tenga noticia de ello, sobre la ocurrencia o existencia de dafios dentro de EL
ESPACIO COMERCIAL de forma tal que los mismos puedan ser arreglados de la
manera mas expedita y eficiente por quien corresponda de conformidad con lo
dispuesto en esta CARTA DE INSTRUCCIONES. Lo anterior, sin perjuicio de la
obligacién del EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL de atender sin
dilacién las reparaciones que le corresponda asumir.

Efectuar, a su propio cargo, las reparaciones locativas que se requieran para
mantener el buen estado del EL ESPACIO COMERCIAL de manera que éste sea
apto para el aprovechamiento econémico pertinente segun la DESTINACION.

Realizar el pago oportuno de todos los servicios publicos de los que goza EL
ESPACIO COMERCIAL, asi como informar oportunamente a la FIDUCIARIA del
acaecimiento de fallas o deficiencias por parte de las entidades prestadoras de
dichos servicios publicos, a fin de que ésta presente las reclamaciones pertinentes.

Asi mismo, EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL debera solicitar
autorizacién previa a la FIDUCIARIA cuando necesite habilitar un servicio publico
adicional. Los costos de instalacién y/o desmonte del servicio adicional estaran a
cargo exclusivamente del EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL y no
seran reembolsables por la FIDUCIARIA ni por LOS FIDEICOMITENTES, ni por el
OPERADOR del CENTRO COMERCIAL al finalizar la vigencia del contrato que
surge de la firma de esta CARTA DE INSTRUCCIONES, ni bajo ninguna otra
circunstancia.

Entregar a la FIDUCIARIA, dentro de los cinco (5) primeros dias calendario de cada
mes, copia de los recibos de pago de los servicios publicos que hayan debido
cancelarse en el mes inmediatamente anterior o pagarlos directamente a la
FIDUCIARIA, segln sea el caso.
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Prestar, por si o por interpuesta persona, los servicios de vigilancia, aseo y
mantenimiento del EL ESPACIO COMERCIAL, cumpiiendo los reglamentos y
directrices contenidos en el REGLAMENTO INTERNO Y DE OPERACION DEL
CENTRO COMERCIAL.

EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL mantendra limpio y aseado EL
ESPACIO COMERCIAL a que se refiere esta CARTA DE INSTRUCCIONES. En
desarrollo de esta obligacion, EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL
debera observar las normas vigentes de sanidad para el cumplimiento de las
actividades que adelantara en EL ESPACIO COMERCIAL.

Devolver EL ESPACIO COMERCIAL al vencimiento del presente contrato o en los
casos en los que haya lugar a [a terminacion anticipada de la calidad de
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL, en los términos y condicicnes que mas
adelante se estipulan.

Asumir la plena y exclusiva responsabilidad por ias iabores de promocién, publicidad
y/o comercializacion de los bienes y servicios objeto de la explotacion comercial a
ser realizada en EL ESPACIO COMERCIAL. Dentro de esta obligacién se entiende
incluida la asuncién de toda responsabilidad frente a los consumidores y/o usuarios
de tales bienes y servicios en cuanto a su calidad, precio, vicios, forma de pago y
otras especificaciones aplicables en la materia y de impuestos nacionales y/o
distritales.

EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL tendra plena autonomia en la
fijacion del precio al publico de los bienes y servicios que ofrezca el
ESTABLECIMIENTO que funcionara en EL ESPACIO COMERCIAL, al igual que en
la determinacién de politicas de precios, descuentos y promociones referentes a los
mismos. Por consiguiente, EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL sera EL
unico responsable por todo aquello que pueda derivarse de Ia fijacién y aplicacion
de las referidas politicas y por ende de las actuaciones administrativas o sanciones
que eventualmente pudieran imponérsele.

Bajo ninguna circunstancia los FIDEICOMITENTES, la FIDUCIARIA o el
OPERADOR sera responsable frente al EL BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL por la cifra de ventas de su ESTABLECIMIENTO, en la medida que
se entiende que para todos los efectos legales y contractuales EL BENEFICIARIO
DE ESPACIO COMERCIAL tiene total autonomia técnica, financiera, laboral y
administrativa y conduce su negocio bajo su propia cuenta y riesgo.

Por lo anterior, ni los FIDEICOMITENTES, ni la FIDUCIARIA ni el OPERADOR
aseguraran a EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL un flujo minimo de
visitantes ni de ocupacion del CENTRO COMERCIAL.

Asumir los riesgos, dafios y, en general, la exclusiva responsabilidad derivada de
sus propios actos o de actos de terceros que tengan lugar en EL ESPACIO
COMERCIAL | al igual que la responsabilidad por los actos que Sus propios
funcionarios ¢ dependientes realicen en otras areas del CENTRO COMERCIAL.
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Garantizar las obligaciones establecidas en I|a presente CARTA DE
INSTRUCCIONES mediante la adquisicion y el pago de las pélizas indicadas en la
Clausula Trigésima Tercera de la presente CARTA DE INSTRUCCIONES.

Atender a los visitantes de EL ESPACIO COMERCIAL dentro de los horarics
establecidos por el OPERADOR del CENTRO COMERCIAL y de acuerdo con lo
establecido en el REGLAMENTO INTERNO Y DE OPERACION de éste,
sujetandose a las variaciones de horarios dispuestas por aquél y obligandose a
extender jornadas cuande la demanda comercial lo exija ¢ cuando el OPERADOR
del CENTRO COMERCIAL lo solicite, siendo el Unico responsable ante su personal
por los pagos que se deriven de la extension de las jornadas de trabajo y demas
obligaciones derivadas de éstas.

Abstenerse de realizar actividades de comercializacién distintas de las sefaladas
en la Clausula Vigésimo Tercera de esta CARTA DE INSTRUCCIONES o variar
unilateralmente las ensefia, marca yfo nombre comercial del ESTABLECIMIENTO
que funcionara en EL ESPACIO COMERCIAL, sin la previa, expresa y escrita
autorizacion del FIDEICOMITENTE GERENTE o del OPERADOR. Igualmente,
abstenerse de dar a EL ESPACIO COMERCIAL un aprovechamiento econdémico
diferente al de su DESTINACION.

Permitir en cualquier tiempo la realizacién de inspecciones sobre EL ESPACIO
COMERCIAL, por parte del OPERADOR o sus delegados. En desarrollo de lo aqui
previsto, debera permitir el acceso del OPERADOR al EL ESPACIO COMERCIAL
con el fin de verificar el cumplimiento de las disposiciones y obligaciones de esta
CARTA DE INSTRUCCIONES, el MANUAL DE VITRINISMO Y ADECUACIONES,
el REGLAMENTO INTERNO Y DE OPERACION y cualquier otra disposicién o
reglamentacion baje la cual opere el CENTRO COMERCIAL.

Mantener bajo estricta reserva toda la informacion acerca del funcionamiento y
actividades de la FIDUCIARIA, del FIDEICOMISO, de los FIDEICOMITENTES y dei
CENTRO COMERCIAL a la que tenga acceso por razén de la utilizacién de EL
ESPACIO COMERCIAL.

Acatar las directrices generales contenidas en el REGLAMENTO INTERNO Y DE
OPERACION, las disposiciones del OPERADOR, los manuales, los reglamentos en
materia de avisos y publicidad, reglamentaciones internas, normas de convivencia,
seguridad, salubridad y demas regulaciones que rijan en el CENTRO COMERCIAL,
para la utilizacién del EL ESPACIO COMERCIAL y de los demas espacios y
servicios con que el mismo cuenta.

Autorizar a la FIDUCIARIA o a quien haga sus veces (autorizacién ésta que se
entiende concedida con la sola firma de la presente CARTA DE INSTRUCCIONES)
a consultar y reportar informacién sobre EL BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL en las entidades financieras de Colombia o a las centrales de riesgos,
lo cual incluira toda ia informacién referente a su comportamiento comercial, el
estado de las obligaciones a su cargo y, especialmente, la informacién referente a
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la existencia de deudas vencidas sin cancelar o la utilizacién indebida de servicios
financieros.

Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se
reflejara en las bases de datos de las mencionadas entidades. La permanencia de
la informacién que refleje incumplimiento dependera del momento en que se efectue
el pago, teniendo en cuenta los periodos de caducidad establecidos por las centrales
de riesgo y por las disposiciones aplicables para tal efecto.

La autorizacién se entiende conferida con la sola firma de la presente CARTA DE
INSTRUCCIONES y también comprende la facultad de la FIDUCIARIA para solicitar
informacién sobre las relaciones comerciales dei EL BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL con el sistema financiero o con otros comerciantes. Esta facultad
estara vigente hasta la cancelacion definitiva del vinculo establecido en esta CARTA
DE INSTRUCCIONES entre LAS PARTES.

Permitir a ia FIDUCIARIA, lo cual autoriza EL BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL con la firma de la presente CARTA DE INSTRUCCIONES, la inclusién
de su nombre o el de sus organizacién empresarial, o cualesquiera otros nombres,
marcas o elementos de propiedad intelectual utilizados por EL BENEFICIARIO DE
ESPACIO COMERCIAL, en cualesquiera informaciones ¢ piezas publicitarias que
se emitan sobre el CENTRO COMERCIAL para efectos de su promocién, desarrollo
y posicionamiento.

Garantizar que ni EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL ni sus socios,
accionistas, ni vinculados o beneficiarios reales: (i) han estado, se encuentran, o
temen ser incluidos en alguna de las listas que administra la Oficina de Control de
Activos del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América; (ii) tienen
investigaciones en curso, y ni han sido sindicados o condenados por narcotrafico ni
lavado de activos; y, (iii) sus bienes, negocios y los recursos con los que cumpliran
la presente CARTA DE INSTRUCCIONES, a! igual que los de sus accionistas,
provienen de actividades licitas.

EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL se obliga a notificar de inmediato a
la FIDUCIARIA cualquier cambio a las situaciones declaradas en el presente
numeral, informando las medidas que tomara para mitigar los dafios que ello pueda
causar.

No obstante lo anterior, en el evento en que EL BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL, ¢ cualquiera de sus socios, accionistas, vinculados o beneficiarios
reales sean incluidos por cualquier causa en dichos listados, o se encuentren bajo
cualquier tipo de investigacion que razonablemente pueda conducir a ello, la
FIDUCIARIA podra terminar anticipadamente la calidad de BENEFICIARIO DE
ESPACIO COMERCIAL sin que ello genere multa o indemnizacién alguna a favor
de EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL y/o sus socios, accionistas,
vinculados o beneficiarios reales.

Abstenerse de abrir un nuevo ESPACIO COMERCIAL identificado con la marca,
nombre comercial, o ensefia, segun corresponda, “COLCHONES DUERNMA BIEN”,
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0 cualquier otro negocio para realizar una explotacién comercial similar a aquelia
que se hara en EL ESPACIO COMERCIAL, en una distancia menor a quinientos
metros (500,00 mts.) del CENTRO COMERCIAL, sin la autorizacién previa, expresa
y escrita de la FIDUCIARIA.

Cumplir con el MANUAL DE VITRINISMO Y ADECUACIONES, el cual forma parte
de la presente CARTA DE INSTRUCCIONES. En el evento en que se modifique el
MANUAL DE VITRINISMO Y ADECUACIONES, EL BENEFIC!ARIO DE ESPACIO
COMERCIAL se obliga a realizar las adecuaciones a EL ESPACIO COMERCIAL en
los términos que se le indiquen. Si EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL
no lo hace, podra hacerlo la FIDUCIARIA o su Delegado a costa del EL
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL.

Abstenerse de celebrar con terceros documentos de concesion, arrendamiento, o
cualquier otro acuerdo que tenga como objeto o efecto la explotacién econémica por
parte de un tercero de la totalidad o de una parte de EL ESPAC|O COMERCIAL,
salvo cuando se trate de una tienda por departamentos que se convenga podran ser
explotados por terceros, en cuyo caso deberan enviar una copia de los contratos
respectivos a la FIDUCIARIA.

Informar al FIDEICOMITENTE PROPIETARIO Y APORTANTE DEL TERRENQ y a
la FIDUCIARIA acerca del cambio de control en la persona juridica de EL
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL dentro de los cinco (5) dias siguientes
a su ocurrencia. En virtud del cambio de control, la FIDUCIARIA podra dar por
terminados los acuerdos contenidos en la presente CARTA DE INSTRUCCIONES
sin lugar al reconocimiento de sancién o indemnizacién alguna a favor del EL
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL, salvo que previamente hubiere
admitido por escrito a los nuevos controlantes.

Abstenerse de realizar adecuaciones y mejoras a EL ESPACIO COMERCIAL sin la
previa, expresa y escrita autorizacion del FIDEICOMITENTE GERENTE o del
OPERADOR, segun corresponda, y abstenerse, asi mismo, de exigir a la
FIDUCIARIA, a LOS FIDEICOMITENTES o al OPERADOR cualquier tipo de
reembolso por mejoras, aun en el caso en que hubieren sido autorizadas o que
pudieran retirarse a la finalizacién de esta CARTA DE INSTRUCCIONES. En el caso
de realizar ADECUACIONES en EL ESPACIO COMERCIAL sin la autorizacién
previa y escrita de EL FIDEICOMITENTE GERENTE o del OPERADOR, segun
corresponda, dichas ADECUACIONES quedaran automaticamente de propiedad
del FIDEICOMISO, sin que haya lugar al pago de suma alguna a favor del EL
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL por este concepto,
independientemente de que las mismas se puedan retirar de EL ESPACIO
COMERCIAL.

EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL no podra guardar ni permitir que en
EL ESPACIO COMERCIAL se guarden o almacenen sustancias explosivas,
ilegales, atmamento o perjudiciales para la seguridad, conservacion e higiene de EL
ESPACIO COMERCIAL y, en general, del CENTRO COMERCIAL.
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26.31. Abstenerse de utilizar EL ESPACIO COMERCIAL para cualquier tipo de actividad
ilicita, ilegal o contraria a las sanas costumbres mercantiles.

Clausula Vigésima Séptima.- Gastos de Operacion del Centro Comercial:

A partir del inicio de la ETAPA OPERATIVA DE LA ETAPA |, se generara a cargo de EL
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL la obligacién de cancelar mensuaimente una
cuota de sostenimiento, simultaneamente con la PRIMA DE PARTICIPACION, con el fin de
cubrir en su totalidad los gastos de operacion del CENTRO COMERCIAL.

27.1. GASTOS DE OPERACION DEL CENTRO COMERCIAL.- Son gastos de operacion,
las erogaciones requeridas para garantizar el adecuado, permanente y pleno
funcionamiento del CENTRO COMERCIAL, en los términos establecidos en el
REGLAMENTO INTERNO Y DE OPERACION. En estos gastos se incluye el costo
de vigilancia, aseo, mantenimiento y servicios publicos de las areas de uso comun
tanto interiores como exteriores del CENTRO COMERCIAL.

27.2. CUOTAS MENSUALES DE SOSTENIMIENTO: Las cuotas mensuales de
sostenimiento para cubrir los gastos de operacién del CENTRO COMERCIAL, se
distribuiran de acuerdo con la participacion de todos los beneficiarios de espacio
comercial dentro del area total de ESPACIOS COMERCIALES y EL BENEFICIARIO
DE ESPACIO COMERCIAL estara obligado a pagarlas de manera anticipada, dentro
de los cinco (5) primeros dias de cada mes, simultaneamente con la PRIMA DE
PARTICIPACION.

Paragrafo Primero: Los valores correspondientes a gastos extraordinarios, es decir, aquellos
gastos no recurrentes que redundaran en beneficio de la actividad del CENTRO
COMERCIAL, seran pagados en los mismos téminos que los gastos comunes de operacién
que trata la presente clausula.

Paragrafo Segundo: Es entendido, en todo caso, que los gastos de mantenimiento y
funcionamiento de las areas asignadas a cada beneficiario de espacio comercial para la
explotaciéon econémica del mismo le corresponden al beneficiano de espacio comercial
respectivo.

Clausula Vigésima Octava.- Uso de los Nombres del Fideicomitente y del
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL.:

Los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA reconocen que EL BENEFICIARIO DE
ESPACIO COMERCIAL es el titular o el unico autorizado para hacer uso de los derechos
derivados de dicha titularidad sobre el nombre, ensefia y/o la marca “COLCHONES
DUERMA BIEN” asi como sobre patentes, disefios, logos, emblemas, jingles, colores,
ensefias y otras formas de propiedad intelectual empleadas por EL BENEFICIARIO DE
ESPACIO COMERCIAL para el funcionamiento de su ESTABLECIMIENTO.

EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL autoriza al FIDEICOMITENTE GERENTE
y/o ala FIDUCIARIA con |a firma de la presente CARTA DE INSTRUCCIONES, la inclusion
de su nombre o el de su ESTABLECIMIENTO, o cualesquiera otros nombres, marcas,
ensefias 0 elementos de propiedad intelectual utilizados por EL BENEFICIARIO DE

34



& ElEden

29.3

29.4

29.5

CONSTRUCCIONES
PLANIFICADAS

EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL podra retirar las obras y mejoras
que hubiere realizado sobre EL ESPACIO COMERCIAL, asi como los bienes del
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL, siempre y cuando eilos puedan ser
retirados sin menoscabo de la integridad estructural de EL ESPACIO COMERCIAL.
No podran ser retiradas las ADECUACIONES cuya remocién comprometa la
estabilidad o integridad estructural del CENTRO COMERCIAL, que genere dafio al
ESPACIO COMERCIAL, que reduzca su valor o afecte estéticamente el ESPACIO
COMERCIAL o el PROYECTO de forma que se incumpla con el MANUAL DE
VITRINISMO Y ADECUACIONES, circunstancias estas que no implican la
obligacion de pagar por dichas ADECUACIONES a cargo de la FIDUCIARIA, del
PATRIMONIO AUTONOMO ni de los FIDEICOMITENTES. En todo caso, EL
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL reparara cualquier dafo que sufra EL
ESPACIO COMERCIAL como consecuencia del retiro de dichas obras y estructuras.

EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL asumira todos los gastos que
suponga el retiro de los bienes de! BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL, io
cual se hara bajo la supervision del OPERADOR, de tal forma que se garantice el
mejor estado de EL ESPACIO COMERCIAL.

En el momento de devolucion de EL ESPACIO COMERCIAL, EL BENEFICIARIO
DE ESPACIO COMERCIAL debera entregar al OPERADOR los Uitimos recibos de
los servicios publicos contratados de manera independiente junto con la copia con
constancia de radicacion de la solicitud de cancelacion del correspondiente servicio.
En caso de que la FECHA DE DEVOLUCION no coincida con la fecha de corte de
dichos recibos o facturas, con base en los mismos la FIDUCIARIA hara una
liguidacién aproximada de los valores pendientes de pago, valor que debera ser
cancelado por EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL al FIDEICOMISO a
mas tardar en la FECHA DE DEVOLUCION de EL ESPACIO COMERCIAL.

Una vez le sean entregados a la FIDUCIARIA los recibos para pago del siguiente
corte, ¥y en caso de existir algan saldo en favor de alguna de LAS PARTES, la
FIDUCIARIA debera enviar a EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL copia
de los recibos o la factura, segun sea el caso, junto con una liquidacién de los saldos
pendientes dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a |a fecha en que |le hayan
llegado a la FIDUCIARIA todos los recibos. LA PARTE que salga a deber a la otra,
debera cancelar dicho saldo dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha
de recibo de la liquidacién correspondiente.

En caso de que EL. BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL no hayan solicitado
ia cancelacion del servicio pablico contratado de manera independiente se podra
solicitar la cancelacion directamente por la FIDUCIARIA, como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO y propietaria del ESPACIO COMERCIAL. Para estos
efectos, EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL autoriza de manera previa
y preventiva con la suscripcion de este contrato a la FIDUCIARIA para que solicite
a la empresa respectiva la cancelacion del servicio pablico, domiciliario, adicional,
conexo o privado que contraten EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL
cuya prestacion sea ejecutada en los ESPACIOS COMERCIALES del CENTRO
COMERCIAL. Para proceder segun lo aqui dispuesto, EL BENEFICIARIO DE
ESPACIO COMERCIAL suscribira el poder que forma parte de este contrato como
Anexo No. 4.
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ESPACIO COMERCIAL, en cualesquiera informaciones o piezas publicitarias que se
emitan sobre el CENTRO COMERCIAL para efectos de su promocién, desarrollo y
posicionamiento. Desde |la firma del presente contrato EL BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL autoriza expresamente al FIDEICOMITENTE GERENTE y/o al OPERADOR
para incluir en su pubilicidad la vinculacién de “COLCHONES DUERMA BIEN” al CENTRO
COMERCIAL.

Por su parte, EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL reconcce que el
FIDEICOMITENTE PROPIETARIO Y APORTANTE DEL TERRENO es el titular de los
derechos de propiedad sobre el nombre “EL EDEN CENTRO COMERCIAL”, asi como
sobre patentes, disefios, logos, emblemas, jingles, colores, ensefas y otras formas de
propiedad intelectual empleadas para el funcionamiento y promocién del CENTRO
COMERCIAL.

La FIDUCIARIA podra autcrizar previamente y por escrito a EL BENEFICIARIO DE
ESPACIO COMERCIAL el uso del nombre y la ensefia comercial del CENTRO
COMERCIAL. En tal evento, EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL se
circunscribira a la utilizacién de los mismos por el tiempo y bajo las condiciones autorizadas
Yy, en todo caso, solamente mientras tenga el caracter de Beneficiario de Espacio Comercial.
En ningun caso EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL adquiere, tiene derecho o
puede solicitar compensaciones econdmicas por la utilizacién del nombre comercial y la
marca “EL EDEN CENTRO COMERCIAL".

Clausula Vigésima Novena.- Devolucién de EL ESPACIO COMERCIAL:

EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL debera hacer devolucién de EL ESPACIO
COMERCIAL a la FIDUCIARIA, quien lo recibira a través del OPERADOR, en la FECHA
DE DEVOLUCION, la cual debera ser avisada a la FIDUCIARIA con, por lo menos, treinta
(30) dias de anticipacién.

29.1 La devolucién de EL ESPACIO COMERCIAL se verificara mediante la suscripcion
del ACTA DE DEVOLUCION por EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL y
el OPERADOR en |a que se consignara (i) el estado en que se recibe EL ESPACIO
COMERCIAL, y (ii) 1a satisfaccion o nc del OPERADOR sobre el estado en el que
se ha devuelto EL ESPACIO COMERCIAL.

En caso de que EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL no concurra a
suscribir el ACTA DE DEVOLUCION, la FIDUCIARIA le otorgara un plazo de cinco
(5) Dias para hacerlo dentro de las horas habiles comprendidas entre las 8:00 de la
mafiana y las 5:00 de la tarde. Si éste nc concurre, se entendera que el ESPACIO
COMERCIAL se ha restituido y se dara aplicacién a lo previsto en el numeral 29.8
de la presente clausula.

29.2 EL ESPACIO COMERCIAL debera ser devuelte en el mismo estado en el que fue
adjudicado a EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL, salvo el deterioro
natural y razonable que se le haya causado a EL ESPACIO COMERCIAL como
consecuencia del aprovechamiento econdmice y destinacién que se le haya dado y
sin perjuicio de lo dispuesto en los siguientes numerales.
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perjuicios que le cause y ejercer los demas derechos legales o contractuales a que
haya lugar.

En el evento que el retraso en la devolucion supere el término de dos (2) semanas,
la FIDUCIARIA podra optar por continuar exigiendo la multa de apremio establecida
en esta Clausula o la Clausula Penal General establecida en esta CARTA DE
INSTRUCCIONES, sin perjuicio de su derecho de hacer exigible la obligacion
principal y la correspondiente indemnizacion de perjuicios.

Clausula Trigésima.- Abandono de EL ESPACIO COMERCIAL:

Al suscribir la presente CARTA DE INSTRUCCIONES, EL BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL faculta expresamente a la FIDUCIARIA, a traves del OPERADOR, para
ingresar en EL ESPACIO COMERCIAL y asumir su tenencia, con el solo requisito de la
presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro 0 desmantelamiento de EL
ESPACIO COMERCIAL, siempre que por cualquier circunstancia el mismo aparezca
abandonado o deshabitado por un término mayor a un (1) mes o que la exposicion al riesgo
sea tal que amenace la integridad fisica de EL ESPACIO COMERCIAL, su seguridad y/o la
del CENTRO COMERCIAL.

Clausula Trigésima Primera.- Traslado o Relocalizacion

El OPERADOR podra relocalizar a EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL en un
area equivalente a la inicialimente otorgada para EL ESPACIO COMERCIAL en el CENTRO
COMERCIAL, la cua! podra tener una variacion de hasta del diez por ciento (10%) con
relacién al area inicialmente delimitada en metros cuadrados segun lo consignado en los
Anexos No. 1 y 3 de la presente CARTA DE INSTRUCCIONES, con el fin de obtener los
mejores resultados comerciales o por realizacién de obras de remodelacién, renovacion o
ampliacion del CENTRO COMERCIAL, sin que para ello requiera autorizacién previa de EL
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL.

EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL acepta desde ya el traslado o la
relocalizacién y, para el efecto, unicamente bastara que el OPERADOOR le notifique el
traslado o la relocalizacion a EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL con una
antelacién minima de dos (2) meses a la fecha del traslado.

La FIDUCIARIA reconocera a EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL los gastos
que implique el traslado o relocalizacién de EL ESPACIO COMERCIAL, incluyendo los
costos de las adecuaciones con las mismas especificaciones en el nuevo ESPACIO
COMERCIAL que le permitan al EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL operar su
organizacién empresarial en las mismas condiciones en que éste venia operando antes del
traslado o relocalizacién y sin que, en ningun caso, la FIDUCIARIA se haga responsable
por obras adicionales, o que impliguen mejoras, pérdidas o dafios de las mercancias,
bienes muebles o enseres o el lucro cesante de EL BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL. En todo caso, EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL seguira
ocupando EL ESPACIO COMERCIAL originales hasta tanto le sea entregado el nuevo
ESPACIO COMERCIAL completamente adecuado segun lo antes establecido, con el fin de
no interrumpir la operacién de su ESTABLECIMIENTO.
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29.6 En caso de que EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL no restituya EL

28.7

29.8

ESPACIO COMERCIAL en los términos descritos, ademas de contar con las demas
posibilidades otorgadas por la ley y/o por esta CARTA DE INSTRUCCIONES, la
FIDUCIARIA, a través del OPERADOR, esta facultada para retirar los BIENES DEL
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL, sin necesidad de autorizacion judicial
o administrativa.

Para estos efectos, EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL declara
conocer, entender y aceptar por anticipado el siguiente procedimiento:

(i) Se realizara un inventario detallado sobre la totalidad de los BIENES DEL
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL que se encuentran en EL
ESPACIO COMERCIAL, todo lo cual constard en un acta firmada por el
OPERADOR DEL CENTRO COMERCIAL y dos testigos.

(ii) La FIDUCIARIA procedera a almacenar los BIENES DEL BENEFICIARIO
DE ESPACIO COMERCIAL en el lugar que considere conveniente,
quedando los mismos a disposicion de EL BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL o de quien éste designe, mediante poder otorgado con
presentacién personal. Los gastos en que se incurra por traslado y custodia
de los mismos, asi como cualquier otro gasto generado por este motivo,
correran por cuenta y riesgo de EL BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL. El pago de las anteriores sumas se garantizara mediante el
pagaré en blanco con carta de instrucciones adjunto al presente contrato
como Anexo No. 5.

(ili) Mediante la suscripcion de la presente CARTA DE INSTRUCCIONES, y ante
la mora de EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL en retirar o recibir
los BIENES DEL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL, este ultimo
sera el unico y total responsable por la pérdida o dafio que puedan sufrir los
mismos.

LAS PARTES declaran y aceptan que ni la FIDUCIARIA ni LOS
FIDEICOMITENTES ni el OPERADOR asumiran responsabilidad alguna sobre los
BIENES DEL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL y en el momento en que
la FIDUCIARIA retire los BIENES DEL BENEFICIARIO DE ESPACIO, la
FIDUCIARIA quedara en libertad de celebrar sin restriccidén nuevos acuerdos con
terceros para la expiotacién de EL ESPACIO COMERCIAL, o para explotarlo
directamente.

El FIDEICOMISO tendra derecho a que EL BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL le pague, a titulo de apremio, una suma equivalente a tres y un tercio
por ciento (3 1/3%) diario de la Ultima PRIMA DE PARTICIPACION pagada por el
incumplimiento de la obligacién de restituir EL ESPACIO COMERCIAL. El pago de
esta multa no eximira a EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL del
cumplimiento de las demas obligaciones establecidas en esta CARTA DE
INSTRUCCIONES, ni le impedira a la FIDUCIARIA demandar el pago de los
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presente CARTA DE INSTRUCCIONES que debera constar en documento escrito y

suscrito por LAS PARTES, segun sea el caso, junto con la constancia de pago de las primas
correspondientes.

En el evento en que EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL no cumpla con su
obligacién de mantener vigente la péliza exigida en esta Clausula, la FIDUCIARIA podra
tomarla y pagaria, siendo obligacion de EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL
reembolsar las sumas de dinero pagadas por estos conceptos, junto con el interés de mora,
liquidado a la mas alta tasa legaimente posible.

Clausula Trigésima Cuarta.- Renuncia a Eventual Prima Comercial:

EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL reconoce que su relacion juridica deriva de
su posicion de Beneficiario de Espacio Comercial en el FIDEICOMISO vy, por tal virtud,
carece de derecho de cualquier prima comercial al vencimiento del término de duracién
pactado en esta CARTA DE INSTRUCCIONES, o por la cesion que de fa misma haga el
FIDEICOMITENTE GERENTE a un tercero, o por la devolucion de EL ESPACIO
COMERCIAL al FIDEICOMISO por cualquier causa, o por la transferencia del derecho de
dominio y posesién de EL ESPACIO COMERCIAL a un tercero, por la acreditacion de EL
ESPACIO COMERCIAL o por cualquier otra circunstancia que pudiera ser aplicada.

V. VIGENCIA, DURACION Y TERMINACION
Clausula Trigésima Quinta.- Duracidn y Vigencia:

Las instrucciones y obligaciones que constan en el acapite |l de la presente CARTA DE
INSTRUCCIONES estaran vigentes durante el término de duracion de las ETAPAS
PREVIAS DE INVERSION Y DE CONSTRUCCION DEL FIDEICOMISO estipuladas en la
Clausula Sexta y Séptima del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL y sus reformas
mencionadas en los numerales 2 y 3 de las Consideraciones de esta CARTA DE
INSTRUCCIONES.

Las instrucciones y obligaciones que constan en el acapite Il de la presente CARTA DE
INSTRUCCIONES, es decir, aquellas que se refieren a la explotacion de EL ESPACIO
COMERCIAL por parte de EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL, mediante la
puesta en funcionamiento de su ESTABLECIMIENTO, tendran una duracién de TRES (3)
ANOS, contados a partir de la entrada en funcionamiento de la ETAPA OPERATIVA DE LA
ETAPA | del FIDEICOMISO, permaneceran vigentes por el término de duracién aqui
estipulado y cinco (5) dias mas, término necesario para desocupar EL ESPACIO
COMERCIAL .

351 El término de duracion de esta CARTA DE INSTRUCCIONES no sera prorrogable
salvo acuerdo previo de la FIDUCIARIA, el FIDEICOMITENTE APORTANTE y EL
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL, el cual constara por escrito
debidamente firmado.

35.2 Si finalizada la vigencia de la presente CARTA DE INSTRUCCIONES, EL
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL adeuda al FIDEICOMISO suma alguna
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Las obras de renovacion o ampliacién del CENTRO COMERCIAL, independiente de que
impliqguen o no traslado o relocalizacion de EL ESPACIO COMERCIAL para EL
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL, no suspenderan la ejecucion de las
obligaciones contenidas en este contrato, siendo obligacién del EL BENEFICIARIO DE
ESPACIO COMERCIAL asumir completamente las obligaciones previstas en el mismo y,
en especial, las contempladas en las Clausulas Décima Séptima, Décima Novena vy
Vigésima Séptima de este CARTA DE INSTRUCCIONES durante sus ETAPAS
OPERATIVAS.

Clausula Trigésima Segunda.- Indemnidad:

EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL se obliga de manera irrevocable a
mantener indemne y a defender a la FIDUCIARIA, a! FIDEICOMISO y a los
FIDEICOMITENTES, sus socios, funcionarios, administradores, asesores y representantes,
de cualesquiera y todos los dafios, sanciones, cargos, multas, perjuicios, gastos, costos o
pérdidas de cualquier naturaleza y, en general, de efectos negativos de cualquier naturaleza
que se deriven de investigaciones y/o actuaciones de caracter técnico, regulatorio, judicial
o administrativo, entre otros, con ocasién del ejercicio de su actividad comercial, incluyendo
todas las asociadas a la contrataciéon directa o indirecta de personal por parte del EL
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL para la realizacién de cualquier actividad.

La obligaciéon de indemnidad a que se refiere |a presente Clausula, cubre, ampara y se
extiende a todos |os efectos que se deriven de las eventuales investigaciones, actuaciones
y penalidades, sin que haya limitacién en cuantia.

Las estipulaciones de ia presente Clausula sobreviviran a la terminacion del presente
contrato y estaran vigentes hasta por un término adicional de cinco (5) Afos, siempre que
no hubiere operado antes la prescripcién legal.

Clausula Trigésima Tercera.- Pélizas de Seguro:

EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL tomara la péliza de seguro que se indican
a continuacién, las que mantendra vigente durante este presente contrato y con los plazos
sefialados en la presente Clausula, con una compafia de seguros vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia, en las que el asegurado y beneficiario seran en
ambos casos el FIDEICOMISO. El pago de las primas de seguro y cualquier gasto que su
contratacién llegare a generar seran de cargo exclusivo de EL BENEFICIARIO DE
ESPACIO COMERCIAL.

Pdéliza de Responsabilidad Civil Extracontractual: cubrira los perjuicios causados por EL
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL tanto al FIDEICOMITENTE PROPIETARIO,
como al FIDEICOMISO, a la FIDUCIARIA y a terceros indeterminados por un valor de
VEINTIDOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y UN MIL DOSCIENTOS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($22.291.200) y tendra una vigencia igual a la de la presente
CARTA DE INSTRUCCIONES y seis (6) meses mas.

Para la péliza descrita en el anterior numeral, EL BENEFICIARIO DE ESPACIO

COMERCIAL debera remitir a la FIDUCIARIA copia de las mismas dentro de los quince
(15) dias anteriores a la FECHA DE ENTREGA o a ia renovaciéon de la vigencia de la
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FIDEICOMITENTE APORTANTE, o en quien él indique, sin necesidad de
documento alguno donde quede expresa esta cesiodn.

Clausula Trigésima Sexta.- Terminacién:

Los derechos y las obligaciones de LAS PARTES que emanan de esta CARTA DE
INSTRUCCIONES cesaran en los siguientes casos:

1. Por haberse cumplido el objeto del CONTRATO DE FIDUCIA y la CARTA DE
INSTRUCCIONES.

2. Por comun acuerdo entre LAS PARTES que suscriben la presente CARTA DE
INSTRUCCIONES. _

3. Por las causales de terminacién unilateral de la calidad de BENEFICIARIO DE
ESPACIO COMERCIAL, consagradas en la Clausula Trigésima Séptima de esta
CARTA DE INSTRUCCIONES.

Paragrafo: La terminacion de que frata esta clausula no exonera al BENEFICIARIO DE
ESPACIO COMERCIAL del cumplimiento, entre otras, de las previsiones contenidas en la
Clausula Vigésima Novena en cuanto a la restitucion del ESPACIO COMERCIAL , ni del
pago de la PRIMA DE PARTICIPACION, de las cuotas de sostenimiento, ni de cualesquiera
otras erogaciones y obligacicnes aplicables mientras no se produzca la efectiva restitucion
del ESPACIO COMERCIAL y EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL se encuentre
totalmente a paz y salvo con sus obligaciones.

Clausula Trigésima Séptima.- Terminacién Unilateral de la calidad de BENEFICIARIO
DE ESPACIO COMERCIAL:

La calidad de BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL en los términos consagrados en
esta CARTA DE INSTRUCCIONES, se entendera terminada y por lo tanto cesaran todos
los derechos y obligaciones derivados de la misma, cuando:

a) EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL incumpla alguna de sus
obligaciones contractuales, causandose en este caso las sanciones referidas en las
Clausulas Cuarta y Trigésima Novena, dependiendo si el incumplimiento ha tenido
jugar en las ETAPAS PREVIAS DE INVERSION, de CONSTRUCCION y/o
ETAPAS OPERATIVAS, respectivamente. Para el caso de incumplimiento durante
las ETAPA PREVIA DE INVERSION DE LA ETAPA | yfo ETAPA DE
CONSTRUCCION DE LA ETAPA | del FIDEICOMISO, fa FIDUCIARIA podra
descontar las multas, directamente de las sumas que EL BENEFICIARIO DE
ESPACIO COMERCIAL haya entregado.

b) EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL se encuentre en mora de mas de
noventa (90) Dias en el Cronograma de entrega de recursos en los términos
estipulados en el Anexo No. 1 de esta CARTA DE INSTRUCCIONES, caso en el
cual procedera la sancion estipulada en las Clausula Cuarta de la presente CARTA
DE INSTRUCCIONES, que sera descontada directamente por la FIDUCIARIA de
las sumas que EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL haya entregado.
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por concepto de primas, gastos, intereses de mora, indemnizaciéon, sancién o
compensaciéon no satisfecha, dichas sumas deberan ser consignadas dentro de los
dos (2) dias siguientes a la terminacién de la calidad de EL BENEFICIARIO DE
ESPACIQO COMERCIAL en la cuenta bancaria en la que habitualmente se venga
consignandce la remuneracién junto con el valor correspondiente a la proporcion de
la remuneracién por concepto de los cinco (5) Dias mencionados en esta Clausula.

La presente CARTA DE INSTRUCCIONES finalizara su vigencia anticipadamente
en caso de destruccion total de EL ESPACIO COMERCIAL o destruccién del
CENTRO COMERCIAL en proporcion mayor a las tres cuartas partes del mismo,
por razones ajenas a los FIDEICOMITENTES y/o la FIDUCIARIA y/o al EL
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL, en cuyo caso no se causara en favor
de ninguna de éstas obligacién alguna de pagar indemnizacién, compensacion o
suma alguna. Si EL ESPACIO COMERCIAL o el CENTRO COMERCIAL se destruye
total o parcialmente en proporcién mayor a las tres cuartas partes del mismo por
culpa de algunc de Ios FIDEICOMITENTES y/o LA FIDUCIARIA y/o EL
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL, la vigencia de este contrato se
terminara pero en este caso el contratante incumplido reconocera al cumplido la
suma equivalente al promedio del valor de la PRIMA DE PARTICIPACION
correspondiente a los Ultimos seis (6) meses, por el tiempo que falte para el
vencimiento de la presente CARTA DE INSTRUCCIONES.

En caso de destruccién parcial del CENTRO COMERCIAL en proporcion mener a
las tres cuartas partes de su valor, por causas ajenas a los FIDEICOMITENTES y/o
a la FIDUCIARIA y/o EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL, habra
obligacién de reconstruir EL ESPACIO COMERCIAL con cargo a las polizas
existentes para el efecto, y las obligaciones bajo la presente CARTA DE
INSTRUCCIONES se entenderan suspendidas mientras dure la reconstruccion. Se
aclara que la obligacién del FIDEICOMISO sera la de adjudicar a EL BENEFICIARIO
DE ESPACIO COMERCIAL EL ESPACIO COMERCIAL en las mismas condiciones
de especificaciones y tamano previstas en esta CARTA DE INSTRUCCIONES,
siendo obligaciéon a cargo de EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL su
adecuacion en un plazo no mayor a noventa (90) dias calendario contados a partir
de la entrega de EL ESPACIO COMERCIAL para el efecto.

En caso de destruccién parcial del CENTRO COMERCIAL en proporcién menor a
las tres cuartas partes de su valor, por causas imputables a alguna de LAS PARTES,
habra obligaciéon de reconstruir EL ESPACIO COMERCIAL con cargo a LA PARTE
incumplida. Si fuere EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL o algtin tercero
ocupante de algun area al interior de EL ESPACIO COMERCIAL el causante del
siniestro, EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL debera continuar pagando
al FIDEICOMISO el promedio de la remuneraciéon cancelada en los ultimos seis (6)
meses. Si el incumplido fuere el(los) FIDEICOMITENTE(S), EL ESPACIO
COMERCIAL debera ser reconstruido a su cargo y cancelara a EL BENEFICIARIO
DE ESPACIO COMERCIAL el promedio de la PRIMA DE PARTICIPACION pagada
en los ultimos seis (6) meses hasta la entrega efectiva de EL ESPACIO
COMERCIAL.

En caso de terminaciéon del CONTRATOQO DE FIDUCIA MERCANTIL, los derechos y
obligaciones del FIDEICOMISO automaticamente quedaran subrogados en el
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como ejercer los demas derechos y acciones establecidos a su favor. Para los efectos
descritos, |a presente CARTA DE INSTRUCCIONES prestara meérito ejecutivo.

Paragrafo Tercero: EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL se obliga a devolver a
la FIDUCIARIA EL ESPACIO COMERCIAL dentro de los quince (15) dias inmediatamente
siguientes a la fecha en que la FIDUCIARIA, a través del OPERADOR, le hubiere requerido
la devolucion.

Para los efectos de! literal e), la devolucién debera efectuarse en la fecha establecida en la
comunicacién suscrita por EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL. En el evento
que ne comunique por escrito su determinacién para terminar de manera unilateral tal
calidad, debera devolver EL ESPACIO COMERCIAL dentro de los quince (15) dias
inmediatamente siguientes a la fecha en que la FIDUCIARIA le hubiere requerido para que
realice el pago a que se refiere el Paragrafo Segundo. En todo caso, EL BENEFICIARIO
DE ESPACIO COMERCIAL se obliga a restitur EL ESPACIO COMERCIAL al
FIDEICOMITENTE en el mismo estado en que le fue adjudicado.

Paragrafo Cuarto: La terminacién de que trata esta clausula no exonera al BENEFICIARIO
DE ESPACIO COMERCIAL del cumplimiento, entre otras, de las previsiones contenidas en
la Clausula Vigésima Novena en cuanto a |a restitucion del ESPACIO COMERCIAL , ni del
pago de la PRIMA DE PARTICIPACION, de las cuotas de sostenimiento, ni de cualesquiera
otras erogaciones y obligaciones aplicables mientras no se produzca la efectiva restitucion
del ESPACIO COMERCIAL y EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL se encuentre
totalmente a paz y salvo con sus obligaciones.

VI. CESION
Clausula Trigésima Octava.- Cesion:
La cesién se sometera a las siguientes reglas:

38.1 EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL sdlo podra ceder en todo o en parte
los derechos y obligaciones consagrados en la presente CARTA DE
INSTRUCCIONES, cuando exista concepto favorable previo y escritc del
FIDEICOMITENTE APORTANTE y aceptacion expresa de la FIDUCIARIA.

En todo caso, es entendido que la expedicién del concepto favorable y de la
aceptacién expresa por parte del FIDEICOMITENTE APORTANTE y de LA
FIDUCIARIA, respectivamente, correspanden a decisicnes discrecionales de cada
una de tales entidades. En particular EL BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL no podra ceder su posicion contractual, parcial o total, dentro de esta
CARTA DE INSTRUCCIONES a un tercero que (i) haya estado, se encuentre ¢ se
tema estar incluido en alguna de las listas que administra ia Oficina de Control de
Activos del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de Ameérica; (i) tenga
investigaciones en curso, sea o haya estado sindicado, o esté condenado por
narcotrafico y/o lavado de activos; (iii) sus bienes y negocios provengan de
actividades ilicitas; (iv) haya realizado, tenga investigaciones en cursc o tema
tenerlas, por actividades no autorizadas relacionadas con la captacion o recaudo de
dineros del publico y (v) no garantice que cuenta con la capacidad financiera
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¢) EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL se encuentre en mora de mas de
tres (3) Meses en el pago de la PRIMA DE PARTICIPACION, caso en el cual
procedera |la sancidn estipulada en las Cidusula Trigésima Novena de la presente
CARTA DE INSTRUCCIONES.

d) EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL no entregue la informacién y
documentacion requerida por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de la
normatividad relacionada con el Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado
de Activos y Financiacién: del Terrorismo — SARLAFT, asi como por la inclusién de
EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL en la lista OFAC del gobierno de
los Estados Unidos de América.

e) Por decisiébn de EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL en el periodo
comprendido entre la suscripcion de la presente CARTA DE INSTRUCCIONES y
la FECHA DE APERTURA DE LA ETAPA |, siempre que ésta decision sea
informada al FIDEICOMITENTE GERENTE y a la FIDUCIARIA con por lo menos
treinta (30) Dias calendario de anticipacién a la FECHA DE APERTURA DE LA
ETAPA I

f) Por decision de EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL desde el inicio de
la ETAPA OPERATIVA DE LA ETAPA | del Centro Comercial y durante el término
de duracion de la CARTA DE INSTRUCCIONES indicada en la Clausula Trigésima
Quinta de Ia presente CARTA DE INSTRUCCIONES. En el caso de terminacién
unilateral del presente literal, se causara a favor del FIDEICOMISQO, la sancién
establecida en la Clausula Trigésima Novena de la presente CARTA DE
INSTRUCCIONES para lo cual EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL
autoriza al FIDEICOMISO a efectuar los descuentos por la sancién por este retiro
con cargo a [as sumas de dinero que se adeuden a EL BENEFICIARIO DE
ESPACIO COMERCIAL por la presente CARTA DE INSTRUCCIONES o por
cualquier otro concepto.

Paragrafo Primero: En los casos en que se dé por terminado la calidad de BENEFICIARIO
DE ESPACIO COMERCIAL en los términos establecidos en esta Clausula, por
incumplimiento de EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL, LA FIDUCIARIA se
encuentra facultada para asignar este beneficio de espacio comercial correspondiente a EL
ESPACIO COMERCIAL determinado en el Anexo No. 1 de esta CARTA DE
INSTRUCCIONES a otra persona, sin requisito adicional.

Paragrafo Segundo: En el caso descrito en el literal (e) de la presente Clausuia, la
FIDUCIARIA queda facultada para descontar directamente |la suma correspondiente a la
penalidad especial de que trata la Clausula Cuarta. En caso de que los recursos entregados
por EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL no sean suficientes, éste debera
entregar el faltante al FIDEICOMISO dentro de los quince (15) Dias siguientes al dia en que
EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL hubiere emitido la comunicaciéon de
terminacién unilateral. Si EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL no envia la
comunicacién en comento pero da sefiales inequivocas de terminacién, el referido pago
debera realizarse a los cinco (5) dias del requerimiento que sobre el particular remita la
FIDUCIARIA. Lo antenor sin perjuicio de que el FIDEICOMITENTE APORTANTE, el
FIDEICOMISO o la FIDUCI|ARIA puedan, ademas, exigir la indemnizacion de perjuicios, asi
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INSTRUCCIONES, la cual constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto y
reemplaza y deja sin efecto alguno cualquier otro acuerdo verbal o escrito, celebrado entre
LAS PARTES.

Clausula Cuadragesima Primera.- Notificaciones:

Para todos los efectos que se deriven de |a presente CARTA DE INSTRUCCIONES, LAS
PARTES convienen como domicilio del mismo la ciudad de Bogota, D.C., y recibiran
notificaciones en las direcciones que figuran en el Anexo No. 1 de esta CARTA DE
INSTRUCCIONES. Sera responsabilidad de cada Parte comunicar el cambio de direccién.

Clausula Cuadragéesima Segunda.- Actualizacion de Informacion:

Para los fines previstos en la normatividad emitida por la Superintendencia Financiera
relacionada con el Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y
Financiacién del Terrorismo - SARLAFT, EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL
se obliga a entregar informacion veraz y verificable; y a actualizar sus datos por lo menos
anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales e informacion
exigidos por la FIDUCIARIA al momento de su designacion como Beneficiarios de Espacio
Comercial con respecto a EL ESPACIO COMERCIALE definido en los Anexos Nos. 1, 2y
3 de esta CARTA DE INSTRUCCIONES. La FIDUCIARIA queda desde ya facultada para
dar por terminada unilateraimente y en forma anticipada la calidad de BENEFICIARIO DE
ESPACIO COMERCIAL en caso de desatencion a estos deberes.

Clausula Cuadragésima Tercera.- Declaracion de El Beneficiario de Espacio
Comercial respecto de la actividad de la Fiduciaria:

EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL declara conocer y aceptar que:

1. La FIDUCIARIA no es constructor, promotor, veedor, interventor, gerente ni
desarrollador del PROYECTO, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del
PROYECTO denominado EL EDEN CENTRO COMERCIAL y en consecuencia no
es responsable ni debe serlo por la terminacion, adjudicacion, calidad o saneamiento
de las unidades que conforman dicho PROYECTO, ni demas aspectos técnicos,
econdémicos 0 comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacién.

2. La FIDUCIARIA no verifica, ni ejerce control sobre la destinacion de los recursos por
ella recibidos, de manera que, una vez éstos sean entregados al FIDEICOMITENTE
GERENTE, |a responsabilidad por la administracién, utilizacion y destinacién de los
mismos es exclusiva de éste.

3. La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de medioc y no de resuitado vy,
por lo tanto, respondera hasta por la culpa leve en el desarrollo de su gestién
conforme a la definicién que de ésta trae el inciso segundo del Articulo 63 del Codige
Civil.

4. Para efectos de la rendiciéon de cuentas, la FIDUCIARIA enviara dicho informe a la
direccion electrénica registrada por EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL,
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necesana para cumplir con sus obligaciones y cubrir todos los riesgos bajo la
presente CARTA DE INSTRUCCIONES.

38.2 Los FIDEICOMITENTES podran ceder, total o parcialmente, los derechos vy
obligaciones que emanan de la presente CARTA DE INSTRUCCIONES, para lo cual
no requeriran de ningun tipo de autorizacién por parte de EL BENEFICIARIO DE
ESPACIO COMERCIAL. Dicha cesién producira efectos respecto del EL
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL a partir de la fecha de la comunicacion
escrita en la que se le informe la cesién.

38.3 EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL no podra permitir total ni
parcialmente |la explotacién de EL ESPACIO COMERCIALE por parte de terceros,
sin la autorizacién previa y escrita de la FIDUCIARIA. La posibilidad de permitir a
terceros la explotacion de parte del area de EL ESPACIO COMERCIAL, no relevara
a EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL de cumplir las obligaciones que
en su calidad de tal le corresponden por virtud de la presente CARTA DE
INSTRUCCIONES.

Ni los FIDEICOMITENTES, ni el FIDEICOMISO ni la FIDUCIARIA tendran vinculo
alguno de naturaleza laboral, civil, administrativa y/o cualquier otra, con respecto a
los empleados, personal, contratistas, funcionarios, asesores y consultores de los
terceros con los cuales EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL haya
celebrado acuerdos para la explotacidén de algunas areas dentro de EL ESPACIO
COMERCIAL.

38.4 El incumplimiento de las obligaciones descritas en esta Clausula por parte de EL
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL, dara lugar al ejercicio de |a facultad de
terminacién anticipada por parte de la FIDUCIARIA, sin que haya lugar a
indemnizacién alguna a EL BENEFICIARIC DE ESPACIO COMERCIAL.

VI. CLAUSULA PENAL
Clausula Trigésima Novena.- Clausula Penal General:

Sin perjuicio de o establecido en |a Clausula Cuarta, si EL BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL no diere cumplimiento a una cuaiquiera de las obligaciones que contraen de
acuerdo con la presente CARTA DE INSTRUCCIONES, se causara a favor de EL
FIDEICOMISO una suma equivalente a quince (15) veces la ultima PRIMA DE
PARTICIPACION pagada y este Ultimo quedar4 en libertad de terminar el presente contrato
sin necesidad de requerimiento judicial o privado y podra, ademas, exigir la pena y la
indemnizacién de perjuicios, asi como ejercer los demas derechos y acciones a su favor de
acuerdo con lo establecido en esta CARTA DE INSTRUCCIONES.

Vill. VARIOS
Clausula Cuadragésima.- Estipulaciones Verbales:

LAS PARTES que suscriben esta CARTA DE INSTRUCCIONES manifiestan que no
reconoceran validez a las estipulaciones verbales relacionadas con la presente CARTA DE
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y consecuencias que puedan causar. No obstante io anterior, EL BENEFICIARIO DE
ESPACIO COMERCIAL faculta ala FIDUCIARIA y a los FIDEICOMITENTES para terminar
anticipadamente su calidad de BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL sin que ello
genere multa o sancion alguna a cargo de la FIDUCIARIA o los FIDEICOMITENTES, en el
evento en que EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL sea incluido -por cualquier
causa- en dichos listados.

Clausula Cuadragésima Séptima.- Impuestos y demas Gastos:

Los tributos, tasas, contribuciones y valorizaciones que graven la propiedad de EL
ESPACIO COMERCIAL, incluidos los que se creen con posteridad a la FECHA DE
CELEBRACION, seran pagados por el FIDEICOMITENTE PROPIETARIO Y APORTANTE
DEL TERRENO.

Cada una de LAS PARTES sera la responsable exclusiva de los impuestos, tasas,
contribuciones y demas gravamenes ocasionados por el desarrolio de su actividad
comercial.

Clausula Cuadragésima Octava.- Mecanismo Especial De Resolucion De
Controversias:

Las controversias derivadas de la presente CARTA DE INSTRUCCIONES, salvo por las
refacionadas con el cobro y ejecucion de las obligaciones dinerarias, para lo cual la presente
. CARTA DE INSTRUCCIONES prestara mérito ejecutivo, se solucionaran de conformidad
con los parrafos siguientes en caso de que (i) no exista un mecanismo especial de solucion
de una determinada controversia, {it) existiendo el mecanismo especial de solucién de una
determinada controversia, dicho mecanismo autorice acudir al mecanismo general de que
trata la presente Clausula, cuando mediante aquel mecanismo especial no se haya
solucionado la controversia, o (iii) si existiere alguna duda respecto del mecanismo de
solucion de controversias a aplicar.

Asi las cosas, sujeto a lo establecido en el parrafo anterior, ante cualquier controversia
derivada o relacionada con esta CARTA DE INSTRUCCIONES y el CONTRATO DE
FIDUCIA, LAS PARTES haran sus mejores esfuerzos de buena fe para llegar a un arreglo
directo que permita resolver la(s) diferencia(s) en cuestion. Si dentro de un plazo de quince
(15) dias calendario contados a partir de la fecha de la primera comunicacioén enviada por
una de LAS PARTES a la otra informando la existencia de una diferencia, no fuere posible
o viable, por cualquier razén, llegar a un acuerdo, entonces se procedera como se indica
en los numerales siguientes:

1. La disputa sera sometida a la decisién de un Tribunal de Arbitramento que sesionara
en el Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de Bogota.

2. El Tribunal estara conformado por un (1) arbitro escogido de la Lista A del Centro
de Arbitraje y Conciliacion Mercantil de la Camara de Comercio de Bogota, si la
demanda es igual o no supera la suma equivalente a mil salarios minimos legales
mensuales vigentes (1.000 SMLMV), o por tres (3) arbitros tomados de la Lista A si
la demanda supera la suma antes indicada. El arbitro o los arbitros seran designados
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dentro del mes siguiente al respectivo corte, de conformidad con lo establecido en
la circular externa 046 de 2008 de la Superintendencia Financiera de Colombia.

5. Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podra imputarsele responsabilidad
alguna a la FIDUCIARIA por los conceptos contenidos en estas declaraciones.

Clausula Cuadragésima Cuarta.- Informacioén:

EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL manifiesta que ha sido plenamente
informado, de manera previa, sobre las condiciones pactadas en el CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL, en su OTROSI No. 1 y la presente CARTA DE INSTRUCCIONES,
sobre las consecuencias que le pueden acarrear un desistimiento unilateral vy
adicionalmente que ha obtenido las explicaciones e informacion que le ha solicitado a EL
FIDEICOMITENTE GERENTE.

Clausula Cuadragésima Quinta.- Revelaciones:

EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL manifiesta que ha sido prevenido sobre los
siguientes aspectos, de acuerdo con lo establecido en la Carta Circular 054 de 2004 y la
circular externa 046 de 2008, expedidas por la Superintendencia Financiera:

1. El alcance de la participacion de la FIDUCIARIA en el negocio.

2. La sociedad fiduciaria administra los recursos desde las ETAPAS PREVIAS DE
INVERSION y DE CONSTRUCCION y los pone a disposicién del FIDEICOMISO en
las ETAPAS OPERATIVAS conforme se establece en el CONTRATC DE FIDUCIA
MERCANTIL celebrado entre LOS FIDEICOMITENTES y |la FIDUCIARIA.

3. La identificacién clara y expresa de la persona en favor de quien se celebra el
negocio fiduciario.

4. Que ha suscrito el anexo de informacion sobre |a inversién a la cual se destinaran
los recursos que se entreguen a la FIDUCIARIA en desarrollo del CONTRATO DE
FIDUCIA y en cumplimiento de esta CARTA DE INSTRUCCIONES.

Clausula Cuadragésima Sexta.- Declaracién de Licitud:

EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL declara y garantiza que (i) no ha estado, ni
se encuentra , 0 teme ser incluido en cuaiquiera de las listas o registros que administra el
Departamento de Justicia o la Oficina de Control de Activos del Departamento del Tesoro
de los Estados Unidos de América, (ii) no tiene investigaciones en curso, no ha sido
sindicado , 0 condenado por narcotrafico ni lavado de activos, por desplazamiento forzado
y/o paramilitarismo, (iii) no ha realizado, no tiene investigaciones en curso o teme tenerlas,
con relacién al ejercicio de actividades no autorizadas para la captacion o recaudo de
dineros del pdblico, y (iv) todos sus bienes y negacios, provienen de actividades licitas.

EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL se obliga a notificar de inmediato a la
FIDUCIARIA y a los FIDEICOMITENTES cualquier cambio en las situaciones declaradas
en la presente Clausula, informando sobre las medidas que tomara para mitigar los dafios
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de comun acuerdo por LAS PARTES vy, en su defecto, por la Camara de Comercio
de Bogota.

3. El Tribunal sesionara en la ciudad de Bogota, y su decision sera adoptada en
derecho de conformidad con la ley colombiana.

Clausula Cuadragésima Novena.- Confidencialidad:

LAS PARTES se comprometen a mantener los términos y condiciones de las negociaciones
adelantadas y de la presente CARTA DE INSTRUCCIONES en estricta confidencialidad.
Por lo tanto, se abstendran de divulgar o usar, a menos que se acuerde por escrito otra
cosa entre LAS PARTES y sin perjuicio de la proteccién para la informacion confidencial
que haya sido conocida con anterioridad a |a firma de esta CARTA DE INSTRUCCIONES,
la totalidad o parte de cualquier informacién o dato que se haya obtenido o se obtenga en
conexion con: {i) todo material, documentos, material impreso, marcas de fabrica, sefiales
o expresiones de propaganda, software, medios electrénicos o magnéticos, discos 6pticos,
microfilmes, peliculas, dibujos, graficas, descripciones escritas, notas, memorandos y
archivos de cualquier naturaleza suministrados o desarrollados por cualquiera de las partes
en relacién con el objeto de la presente CARTA DE INSTRUCCIONES, que se encuentre
en poder de cualquiera de las partes o en poder de sus empleados, directivas, agentes,
subcontratistas, filiales, consejeros, asesores, entre otros; y, (ii) toda informacion
relacionada con esta CARTA DE INSTRUCCIONES que no sea de publico conocimiento y
que hubiere sido suministrada por una parte a la otra parte, ya fuere por escrito, de forma
oral o por cualquier otro medio.

Se entendera por Informacién Confidencial cualquier informacién, transferida verbalmente,
por escrito o de cualquier otra forma tangible, incluidos los mensajes de datos segin este
término se define en la legislacién colombiana, junto con notas, analisis, hojas de trabajo,
compilaciones, comparaciones, estudios o cualquier otro documento preparado por las
partes el cual contenga, refleje, esté basado en o sea generado por tal Informacién
Confidencial. Para todos los efectos, la Informacién debe ser considerada como secreto
empresarial y, en consecuencia, la misma esta protegida por esta Clausula y por lo
establecido en la legislacién que regula los secretos empresariales.

No obstante lo anterior, los siguientes ejemplos no constituiran Informacién Confidencial
para efectos de este acuerdo:

1. Informacién conocida por LAS PARTES antes de ser revelada bajo este acuerdo,
sin que la misma estuviese sujeta a ninguna obligacién de confidencialidad.

2. Informacién que es o se vuelve de acceso y/o de conocimiento publico de manera
diferente a la de ser revelada directa o indirectamente por la parte obligada a
mantener la confidencialidad de ia misma en virtud de la celebracién de este
acuerdo.

3. Informacién que esta o se vuelve disponible para una de LAS PARTES en una
manera no confidencial, de una fuente diferente a la otra parte o cualquiera de sus
afiliadas, siempre que tal fuente haya indicado y demostrado a la parte que no esta
limitada u obligada a ningun acuerdo de confidencialidad.
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La obligacién de probar estas excepciones esta a cargo de la parte que las alegue.

En virtud de lo anterior, LAS PARTES firmantes se comprometen a no usar indebidamente
la Informacién Confidencial y a mantener la Informacion que reciban de la ofra en estricta
confidencialidad y no la revelaran, publicaran ¢ daran a conocer, total o parcialmente, a
nadie aparte de sus empleados, consultores ¢ afiliados que especificamente necesiten
conocerla para poder ejecutar las obligaciones contenidas en la presente CARTA DE
INSTRUCCIONES. Cada una de LAS PARTES sera responsable del cumplimiento de esta
Clausula por parte de sus empleados, directores, consultores o afiliados.

El uso indebido ¢ |la revelacion de la Informacién Confidencial seran considerados como
competencia desleal y la parte incumplida quedard sujeta a las sanciones legales
respectivas. De igual forma, constituirda competencia desleal y violacién del presente
acuerdo la realizacién de los actos que se indican en el articulo 262 de |la Decisién 486 de
2000 de la Comisién de la Comunidad Andina de Naciones.

En caso de que cualquiera de LAS PARTES, sus directores, empleados, afiliados o
consultores, sean requeridos legalmente a revelar alguna porcién de la informacién
obtenida de la(s) otra(s) PARTE(S), informara inmediatamente y por escrito a la(s) otra(s)
PARTE(S) de dicho requerimiente, con el fin de otorgarie a la(s) otra(s) PARTE(S) suficiente
tiempo para que busque una solucién alterna. En todo caso, LA PARTE se compromete a
solo entregar aquella porciéon de la Informacion que esté legalmente requerida, y de hacer
todo lo posible para obtener garantia de que a la Informacién entregada se ie dara manejo
de confidencialidad.

Paragrafo: No obstante lo contemplado en esta Clausula, es claro que a partir de la firma
de esta CARTA DE INSTRUCCIONES el FIDEICOMITENTE GERENTE o la FIDUCIARIA
podran, dentro de su gestién comercial, informar que el ESTABLECIMIENTO de EL
BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL se ha vinculade al CENTRO COMERCIAL
dentro de las condiciones y limitaciones previstas en esta CARTA DE INSTRUCCIONES.

Clausula Quincuagésima.- Estipulaciones Generales:

50.1 La responsabilidad de EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL por las
obligaciones estipuladas a su cargo, tiene vigencia hasta la fecha en que EL
ESPACIO COMERCIAL haya sido restituide y entregado efectivamente a la
FIDUCIARIA, a entera satisfaccién de esta ditima.

50.2 Ni los FIDEICOMITENTES, ni el FIDEICOMISO, ni la FIDUCIARIA asumen
responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios que EL BENEFICIARIO DE
ESPACIO COMERCIAL pueda sufrir por causas atribuibles a terceros, ni por robos,
hurtos, siniestros tales como incendio, inundacién o terrorismo, entre otros.

50.3 LAS PARTES renuncian reciprocamente a toda clase de requerimientos para
constituirse en mora en ei cumplimiento de todas y cada una de |as obligaciones que
les sobrevienen al suscribir la presente CARTA DE INSTRUCCIONES.

50.4 Ninguna omision, demora o accién de alguno de LOS FIDEICOMITENTES, el
FIDEICOMISO y/o la FIDUCIARIA en el gjercicio de cualquier derecho, facultad o
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recurso derivado de esta CARTA DE INSTRUCCIONES podra ser considerada
como una renuncia al mismo y, el no ejercicio particular o parcial de cualquiera de
tales derechos, facultades o recursos tampoco impedira el ulterior ejercicio de los
mismos.

Clausula Quincuagésima Primera.- Ley Aplicable:

Esta CARTA DE INSTRUCCIONES se regira integramente por las leyes sustanciales y
procesales de la Republica de Colombia.

Clausula Quincuagésima Segunda.- Acuerdo Integral:

Los términos y condiciones expresados en esta CARTA DE INSTRUCCIONES constituyen
el unico acuerdo existente entre LAS PARTES sobre EL ESPACIO COMERCIAL. Por lo
tanto, quedan invalidados y sin efectos cualquier acto, acuerdo, convencion, contrato,
negocio, entendimiento o dialogo que entre las partes hubiere sobre EL ESPACIO
COMERCIAL con anterioridad a |la fecha de suscripcion del mismo.

En desarrollo de |o anterior, esta CARTA DE INSTRUCCIONES no podra ser modificada ni
interpretada por LAS PARTES sino a través de documento escrito firmado por cada una de
ellas. Por lo tanto, la mera tolerancia de cada PARTE, respecto del incumplimiento de la
otra PARTE no implicara ni podra ser interpretada como modificaciéon a la CARTA DE
INSTRUCCIONES, ni como aceptacién del incumplimiento.

Si algun apartado de esta CARTA DE INSTRUCCIONES fuere invalidado por autoridad
competente, la CARTA DE INSTRUCCIONES se mantendra vigente salvo que aparezca
que la disposicién invalidada ha sido trascendental para que alguna de LAS PARTES
suscriba el presente acuerdo.

La titulacién y division de las clausulas y numerales de esta CARTA DE INSTRUCCIONES
tiene solamente fines ilustrativos y de ninguna manera serviran para interpretar en uno y
otro sentido disposicién contractual alguna.

Clausula Quincuagésima Tercera.- Mérito Ejecutivo:

En razén a que la presente CARTA DE INSTRUCCIONES contiene obligaciones expresas,
claras a cargo de EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL, el mismo presta mérito
ejecutivo.

Para constancia de lo anterior se suscribe el presente contrato en la ciudad de Bogota, en
cuatro (4) originales del mismo tenor y valor, uno para EL BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL, otro para EL FIDEICOMITENTE GERENTE, otro para EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE y otro para la FIDUCIARIA, en la fecha sefialada en la primera hoja de este
contrato.

Clausula Quincuagésima Cuarta.- Parte de la Fiducia:

En este estado yo EDGAR ALEXANDER LEGUIZAMON TORRES actuando en nombre y
representacion legal de COLCHONES DUERMA BIEN S.A.S., manifiesto que acepto esta
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designacion como BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL y declaro que he(hemos)
analizado libre y espontaneamente el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, cuyo
contenido manifiesto(amos) conocer y aceptar en su integridad, lo mismo que todas las
estipulaciones de la presente CARTA DE INSTRUCCIONES, las cuales también manifiesto
que conozco y acepto en su integridad, por lo tanto, autorizo(amos) a la FIDUCIARIA para
que por mi {(nuestra) cuenta y riesgo y bajo mi exclusiva responsabilidad, cumpla las
instrucciones establecidas en esta CARTA DE INSTRUCCIONES.

En constancia de las instrucciones dadas mediante el presente documento se suscribe en
la ciudad de Bogota, D.C., a los treinta (30) dias del mes de abril del afic dos mil diecinueve
(2019).

R ALFONSO SOLANO ROMERO
C.C. No. 79.053.868 de Bogota

Fideicomitente Gerente i
Fideicothiso CENTRO COMERCIAL - FIDUBOGOTA

Suscribp|la presente CARTA DE INSTRUCCIONES en sefial de aceptacion de los términos
y condigipnes de la misma.

EDGAR ALEXANDER LEGUIZAMON TORRES
C.C. No. 1.032.428.302 de Bogota
Representante Legal

COLCHONES DUERMA BIEN S.A.S.

La FIDUCIARIA, suscribe en sefial de aceptacién de los derechos y obligaciones que para
el FIDEICOMISO emanan de la presente CARTA DE INSTRUCCIONES,

Q-

CAROLINA LOZANO OSTOS
C.C. No. 39.692.985 de Bogota
Representante Legal
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
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INFORMACGION GENERAL
Patrimonio Auténomo CENTRO COMERCIAL - FIDUBQOGOTA
Nit 830.055.897-7
Fiduciaria FIDUCIARIA BOGOTA S A.
Fideicomitente Gerente CONSTRUCCIONES PLANIFICADAS S.A.
Nit 860.028.712-8
Beneficiario de Espacio comercial COLCHONES DUERMA BIEN S.A.S.
Nit 8901.271.523-0

INFORMACION ESPACIO COMERCIAL

Namero L 2-083 B - Etapa |

Localizacidn Segundo Piso

Area Espacio Comercial 68.80 m?

Area Uso Exclusivo m* {ferrazas)

Areas técnicas m* (S4tanos, semisdtanos y cubierta)
Area total 68.80 m’

Destinacién (Uso) Caolchones

Marca COLCHONES DUERMA BIEN

Caracteristicas y especificaciones del espacio comerciai descritas en el Anexa 2

VALOR PRIMA PE PARTICIPACION

Valor fijo $ 6,192,000

SIN PRIMA DE VINCULACION

La fecha de entrega del espacio comercial seré notificada por EL FIDEICOMITENTE a EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL, mediante comunicacibn escrita, una vez
se cumplan /as condiciones establecidas en el CONTRATC DE FIDUCIA MERCANTIL constituitive de! FIDEICOMISO CENTRO COMERCIAL - FIDUBCGOTA.  Se aclara que el
cronograma de recursos a entregar no coincide con el cronograma de fecha de ertrega material del espacio comercial.

INFORMACION PARA NOTIFICACION

Beneficiario de espacio comercial

Direccidn Av. 68 No.9 A -86

Correo electrénico colchanesduermabien92@email.com
Teléfono 3212352046

Fideicomitente Gerente

Direccion Carrera 13 No. 26 A - 47 Piso 2
Carreo electndnico serviciualgiiente@conplanificadas.com
Teléfeno 3905600

Serd responsabilidad de EL BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL comunicar por escrito a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMITENTE cualguier cambio de
direccién.

Origen de los fondos

Como BENEFICIARIOQ DE ESPACIO COMERCIAL declaro que los recursos que entregué o que entregaré en el futuro provienen de las siguientes fuentes (detallar la
ocupadpn, oficio, profesion, negocio, etc.): Producto del desarrollo de la actividad econdmica de la Empresa COLCHONES DUERMA BIEN S.AS.

{
CONDICION ESPECIAL

Se enfrggara el espacio comercial con el Piso afinade

GAR ALFONSO SOLANO ROMERO

EDGAR ALEXANDER LEGUIZAMON TORRES

C.C. No. 1.032,428.302 de Bogota C.C. No. 79.053.868 de Bogota g
Representante Legal Fldelcomitente Gerente Representente Legal
COLCHONES DUERMA BIEN S5.A.5. Fideicomiso FIDUCIARIA BOGOTA S5.A.

BENEFICIARIO ESPACIO COMERCIAL CENTRO COMERCIAL — FIDUBOGOTA
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ANEXO N° 2
COMNSTRUCCIONES
PLAMIFICADAS
INFORMACION ESPACIO COMERCIAL
1 Nomero L2-093B
2 Localizacion Segundo Piso - Etapa |
3 Area Espacio Comercial 68.80 m?
0 m? Terraza
4 Areas técnicas 0 m? Semisdtano
0 m? Cubierta
5  Areatotal 68.80 m?
6 Destinacion (Uso) Colchones
7 Marca COLCHONES DUERMA BIEN
ESPECIFICACIONES
ESTRUCTURA
8 Cimentacion (Sétanc): Pilotes, dados, vigas de amarre y losas de contrapisc a nivel
de sdtano.
9  Porticos (Semisotano a tercer piso): Concreto reforzado con luces promedio 8m x 8m
10 Losas de entrepiso (Semisdtanc a tercer piso): Macizas en concreto reforzado apoyada sobre vigas segln
Norma de Construccion Sismormesistente vigente
11 Carga viva de disefio placa 500 Kg-fim2.
12 Zona de Cargue y descargue Compartido, altura libre de 4.50 m, con capacidad para
camiones tipo C3 (28 T)
MAMPOSTERIA
13 Fachadas y murcs exteriores Unidades de arcilla segun disefio arquitectonico.
14  Muros divisorios exteriores Ladrillo de arcilla de perforacion vertical. En cuartos técnicos
bleques de concreta
15 Muros interiores A cargo del BENEFICIARIO DEL ESPACIO
MONTACARGAS, ASCENSORES Y ESCALERAS
16  Fosos y vanos requerides para la instalacién de montacargas, ascensores y escaladores, para uso del centro comercial en
zZonas comunes
21 Escalera de concreto reforzado entre todos los pisos del centro comercial, para uso del centre comercial en zonas comunes y
evacuacion de emergencia.
CUBIERTAS
22 losa Losa en concreto reforzado.
23 Teja translucida y opaca apoyada en estructura metélica Teja translucida y opaca apoyada en estructura metélica en
plazas y areas de restaurante segun disefio arquitectonico
IMPERMEABILIZACIONES
24 Elementos estructurales { muras de contencion y tanques de Impermeabilizacion segun su uso
almacenamiento )
25 Losas al aire libre Losas al aire libre como cubierta y terrazas segun
localizacion y trafico.
ACABADO DE PISOS ]
25 Losa interior del espacio comercial Al interior del local se entrega losa maciza sin acabado,
Acabado a cargo del beneficiario de espacio comercial
26 Circulaciones exteriores Circulaciones exteriores en zanas comerciales segun
i especificaciéon arquitectonica.
ACABADOS - CARPINTERIAS
27 Divisiones, griferias, aparatos sanitarios, puertas, ventanas. . R .
Al interior del espacio comercial a cargo del BENEFICIARIC
DE ESPACIO COMERCIAL.
28 Bafios, cuartas lecnices Segin especificacion de disefio arquitectonico.
29 Puertasy ventanas En dreas comunes y técnicas segun disefice arquitectonico.
ACABADOS -MURQOS Y CIELOS RASOS
30 Enchapes, revoques, estucos y pinturas

Al interior del espacic comercial a carge del BENEFICIARIO
DE ESPACIO COMERCIAL. Se entrega en zonas comunes y
técnicas segun especificacion arquitectonica.




VARIOS

31 \Vitrinas Segun manual de vitrinisma, a cargo del BENEFICIARIO DE
ESPACIO COMERCIAL.

32 Avisos exieriores corparativos Segun manual de vitrinismo, a cargo del BENEFICIARIO DE
ESPACIO COMERCIAL.

33 Escaleras, escaladares, rampas eléciricas y ascensares en zonas Comurnes.

INSTALACIONES
INSTALACIONES ELECTRICAS Y COMUNICACIONES

34 Carga eléctrica 11 KVA

35 Acometida de conexitn eléctrica Punta cero de conexién eléctrica y comunicaciones.

36 Acomelida de comunicacicnes Punto cero de conexién eléctrica y comunicaciones.

37 Medidar de consuma Independiente

38 Subestaciones y plantas eléctricas Subestaciones y plantas eléctricas (celdas en media tension:
medida, seccionamiento, prateccion y celda de
transformadar)

39 Sistema puesta a tierra para subesiaciones eléctricas y planta de emergencia

40 Diseffo eléctrico, comunicaciones( iluminacién, voz y datos) Al interior del espacio comercial a cargo del BENEFICIARIO

DE ESPACIO COMERCIAL, debe cumplir normativa vigente
(RETIE, RITEL).

41 Sistema de apantallamiente contra descargas atmaosféricas Segun disefio
42  Disefo de iluminacién, control, audio, en dreas comunes y {écnicas (Accesas vehiculares, peataonales, zonas comunes y
exteniores}

INSTALACIONES AIRE ACONDICIONADO
43 Area o losa técnica o semisatanc para equipos de aire acondicionado  Plataformas o elementos para instalacion de equipos en
semisdtanc ¢ placa antivibratoria en cubieria a cargo del
BENEFICIARIO DEL ESPACIO COMERCIAL.
INSTALACIONES HIDROSANITARIAS

44 Acometida Acueductc Red hasta punto cera local

45 Presion red de acueducto Sistema de presidn constante entre 40 y 70 psi como
maxima

46 Acometida Alcantarillado A punto cerc del Espacic Comercial

47 Medidor de consuma Independiente

48 Instalacignes hidraulicas y sanitarias intemas A cargo del BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL

previa coordinacién técnica
INSTALACIONES RED CONTRA INCENDIO (RCH)

49 Acometida Red contra incendia
Red general de RCI (incluye gabinetes, conexiones a

bomberos, etc) en zonas comunes, lécnicas, parqueaderos.

50 Red de distribucion intema RCI Red de distribucién interna RCI al interior del espacio
comercial.

51 Tangue de consumao Comun con el centro comercial, de acuerdo a disefic de la
RCI.

INSTALACIONES DE SEGURIDAD
52 Disefio de seguridad y maonitoreo al interior del local. A cargo del BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL
53 Instalaciones de seguridad y control {(sensores, CCTV, etc) de dreas comunes y técnicas.

CONBICIONES GENERALES LEED
54 Abstenerse de usar refrigerantes basados en CFCs (clorofiluorccarbenos o chlorofiuoro-carbons par su nombre en inglés)

55
56

[Emplear equipos que manejen los parametros de eficiencia del estdndar ASHRAE 90.1- 2007.

kos aparatos sanitarios al interior del espacio comercial (a carga det BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL) deberan
ser de bajo consumo dentra de los siguientes especificaciones:

o Sanitarios: 1.28 gpf

d Griferias de Lavamanags: Méximo 0.5 gpm

2c0 O S0 a8

aximo 1.5 gpm

EDGAR ALEXANDER-EEGUIZAMON TORRES EPIGAR ALFONSO SOLANO ROMERO CARELINA LOZANO OSTOS
C.C. No. 1.032.428.302 do Bogota C.C. No. 79.053.868 de Bogota C.C. NO. 39.692.985 do Bogota
Representante Legal Fideicomitente Gerents Representante Legal
COLCHONES DUERMA BIEN S.A.S. Fideicomiso FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
BENEFICIARIO ESPACIO COMERCIAL CENTRO COMERCIAL - FIDUBOGOTA




ANEXO No. 5
PAGARE EN BLANCO
Fecha de otorgamiento: abril 30 de 2019

EDGAR ALEXANDER LEGUIZAMON TORRES mayor de edad, identificado con la cédula de
ctudadania numero 1.032.428.302 de Bogota, actuando en mi calidad de Representante Legal de
COLCHONES DUERMA BIEN S.A.S. sociedad identificada con NIT. 901.274.523-0 lo cual se
acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota (en adelante el “Deudor”), obligo a la sociedad que represento a pagar
incondicionalmente en dinero efectivo, a la orden de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en su calidad
de vocera y representante del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO CENTRO
COMERCIAL - FIDUBOGOTA, en su oficina de la Calle 67 No. 7-37 Piso 3 de Bogota, D.C,, 1a

suma de
moneda legal colombiana ($ ). E! pago lo realizare el dia {()de
de { ). De no efectuarse el pago integral en la fecha prevista, se

causaran intereses moratorios a la maxima tasa permitida para el dia en que se efectie ef pago.

En caso de mora y durante {a misma, sin perjuicio de las acciones legales que correspondan a la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
CENTRO COMERCIAL - FIDUBOGOTA, los intereses seran liquidados a la maxima tasa
permitida para el dia del pago. En el evento de que por disposiciéon legal o reglamentaria se
autorice a cobrar intereses superiores a los previstos en este pagare, FIDUCIARIA BOGOTA
S.A., en su calidad de vocera de y representante legai del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO CENTRO COMERCIAL - FIDUBOGOTA, los ajustara automaticamente y desde
ahora el deudor se obliga a pagar la diferencia que resulta a su cargo por dicho concepto, de
acuerdo con las nuevas disposiciones.

Se pacta expresamente que los intereses pendientes produciran intereses en los términos del
Articulo 888 del Codigo de Comercio.

Todos los gastos e impuestos que cause este titulo valor son a cargo del otorgante, lo mismo que
los honorarios del abogado y las costas del cobro si hubiere lugar a ellos.

El Deudoy) expresamente renuncia a la exhibicidén del titulo para el pago, al aviso de rechazo, al
protesto y|a la constitucién en mora.

(Y0 440

o ety P e T

EDGAR ALEXANDER LEGUIZAMON TORRES
C.C. No. 1.032.428.302 de Bogota
Representante Legal

COLCHONES DUERME BIEN S.A.S.




CARTA DE INSTRUCCIONES DEL PAGARE No. % & % ! ¥  SUSCRITO POR
COLCHONES DUERMA BIEN S.A.S.

Bogota, D.C., abril 30 de 2019.

Sefores

FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Vocera y Representante Legal det Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO CENTRO
COMERCIAL - FIDUBOGOTA

Ciudad

o
,._i";ﬂ)
-
e

Ref: Carta de Instrucciones para diligenciamiento de Pagaré No.

EDGAR ALEXANDER LEGUIZAMON TORRES mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania nuamero 1.032.428.302, actuando en mi calidad de Representante Legal de
COLCHONES DUERMA BIEN S.A.S., sociedad identificada con NIT. 901.271.523-0 lo cual se
acredita con el certificado de existencia y representacién legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota {en adelante el "Deudor®), autorizo en forma irrevocable a FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., en su calidad de vocera y representante legal del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO CENTRO COMERCIAL — FIDUBOGOTA, o a quien derive de esta
el derecho mdcorporado en el pagaré, a llenar los espacios en blanco del pagaré No.
é"ﬁ: g [

L b ‘2 (en adelante el “Pagaré™), de acuerdo con las siguientes instrucciones:

1. FIDUCIARIA BOGOTA S.A, en la calidad anotada, se encuentra facultada para llenar el
Pagaré sin necesidad de dar aviso a los firmantes del mismo.

2. FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en la calidad anotada, se encuentra facultada para llenar el
Pagaré en el evento en que el Deudor incumpla su obligacion de pagar los gastos en los que
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., los FIDEICOMITENTES y/o cualquier otro tercero incurra por
traslado y custodia de los bnenes ubicados en el ESPACIO COMERCIAL, segln definiciones
y términos establecidos en la clausula Vigésima Novena numeral 29.6 Literal (ii} de la CARTA
DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL,
suscrita por las el Deudor y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en el marco del contrato de fiducia
mercantil que dio origen al patrimonic auténomo denominado FIDEICOMISO CENTRO
COMERCIAL - FIDUBOGOTA, asi como cualquier otro gasto generado por este motivo.

3. FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en la calidad anotada, se encuentra facultada para llenar los
espacios en blanco del pagaré, una vez transcurrido un mes desde el dia en que haya enviado
la factura o cuenta de cobro al Deudor por los conceptos referidos en el numeral anterior, sin
que el deudor haya efectuado el pago.

4. La fecha de vencimiento del pagaré sera aquella en que se presente el incumplimiento del
pago referido en los numerales anteriores, pues el no pago hace exigible el total de
obligaciones.

5. La suma por la cual podra hacer efectivo el pagaré es el valor total de los gastos por traslado
y custodia de los bienes ubicados en el ESPACIO COMERCIAL, incluyendo todos los
conceptos como honorarios de abogados, en los que FIDUCIARIA BOGOTA S.A., los
FIDEICOMITENTES y/o cualquier otro tercero incurra.



CARTA DE INSTRUCCIONES DEL PAGARE No. e & 4 ¥ SUSCRITO POR
COLCHONES DUERMA BIEN S.A.S.

6. La tasa de interés moratorio sera la mas alta permitida para las obligaciones en mora por las
autoridades colombianas.

Las anteriores instrucciones se dan de conformidad con el articulo 622 del Cédigo de Comercio.

Firma

EDGAR LENDER LEGUIZAMON TORRES
C.C. No. 1.032.428.302 de Bogota

Representante Legal
COLCHONES DUERMA BIEN S.A.S.




PROYECTO EL EDEN CENTRO COMERCIAL
URBANIZACION VILLA ALSACIA — BOGOTA, D.C.
ESPACIO COMERCIAL L 2-0938, Piso 2, ETAPA |

ANEXO No. 4
PODER ESPECIAL

EDGAR ALEXANDER LEGUIZAMON TORRES mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 1.032.428.302 de Bogota, actuando en mi calidad de Representante Legal de
COLCHONES DUERMA BIEN S.A.S. sociedad identificada con NIT. 901.271.523-0, por medio deli
presente documento confiero poder especial e irrevocable, amplio y suficiente, a la sociedad
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. identificada con NIT. 800.142.383-7, sociedad andnima de servicios
financieros legalmente constituida mediante escritura publica numero tres mil ciento setenta y ocho
(3.178) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991), otorgada en la Notaria
Once (11) del Circulo Notarial de Bogotd, con domicilio principal en la ciudad de Bogota, con permiso
de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria mediante resolucién namero tres mil
seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991), lo cual
se acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia, para que, en mi nombre y representacién, ejecute todos los actos necesarios
e imparta todas las instrucciones que sean pertinentes para la suspensién y/o canceiacién de los
servicios publicos domiciliarios y/o servicios de otra indole que contrate la sociedad que represento o
de cualquier forma afecten los espacios comerciales determinados como L 2-093B, Piso 2, ETAPA |,
ubicados en El Edén Centro Comercial.

Lo anterior, de conformidad con el Numeral 29.5 de la Clausula Vigésima Novena de la CARTA DE
INSTRUCCIONES Y DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL suscrita entre la
sociedad que represento, FIDUCIARIA BOGOTA S.A. y CONSTRUCCIONES PLANIFICADAS S.A.

En caso de ser necesario, la sociedad que por este documento se apodera, FIDUCIARIA DE BOGOTA
S.A., cuenta con la mas amplia facultad para ceder todos los actos de representacién que por este
poder especial se otorgan, en el mismo sentido y con las mismas finalidades a favor de la sociedad o
persona natural que esta misma designe como Operadora de El Edén Centro Comercial.

Mi apoderbda cuenta con las facultades inherentes para el ejercicio del presente poder, en especial las
de recibir| transigir, sustituir, desistir, renunciar, suscribir, reasumir y en general todas aquellas
necesarias$ para el buen cumplimiento de su gestion.

EDGAR ALEXANDER LEGUIZAMON TORRES
C.C. No. 1.032.428.302 de Bogota
Representante Legal

COLCHONES DUERMA BIEN S.A.S.

C.CNo de
Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A.




ANEXO No. 8
PAGARE EN BLANCO

No. EE A 4 g

Fecha de otorgamiento: abril 30 de 2019

EDGAR ALEXANDER LEGUIZAMON TORRES mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania numero 1.032.428.302 de Bogota, actuando en mi calidad de Representante Legal de
COLCHONES DUERMA BIEN S.A.S. sociedad identificada con NIT. 901.271.523-0 lo cual se
acredita con el cerlificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota (en adelante el “Deudor”), obligo a la sociedad que represento a pagar
incondicionalmente, en dinero efectivo, a la orden de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en su calidad
de vocera y representante del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO CENTRO
COMERCIAL - FIDUBOGOTA, en su oficina de |la Calle 67 No. 7-37 Piso 3 de Bogota, D.C., la
suma de moneda legal colombiana
(% ). El pago lo realizaré el dia {(__)de de
( ).

En caso de mora y durante la misma, sin perjuicio de las acciones legales que correspondan a la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
CENTRO COMERCIAL - FIDUBOGOTA, se causaran y liquidaran intereses moratorios a la
maxima tasa permitida para el dia del pago.

Se pacta expresamente que los intereses pendientes produciran intereses en los términos del
Articulo 886 del Cddigo de Comercio.

Todos los gastos e impuestos que cause este titulo vaior son a cargo del otorgante, io mismo que
los honorarios del abogado y las costas del cobro si hubiere lugar a ellos.

Ei Deudaf expresamente renuncia a !a exhibicion del titulo para el pago, al aviso de rechazo, al
protesto |a cualquier tipo de requerimiento para la constitucion en mora.

Firma

T

EDGAR ALEXANDER LEGUIZAMON TORRES
C.C. No. 1.032.428.302 de Bogota
Representante Legal

COLCHONES DUERMA BIEN S.A.S.




CARTA DE INSTRUCCIONES DEL PAGARENo. 4 ¢ % ' ¥ SUSCRITO POR
COLCHONES DUERMA BIEN SAS.

Bogota, D.C., abril 30 de 2019

Sefiores i
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Vocera y Representante Legal del patrimonio auténomo FIDEICOMISO CENTRO COMERCIAL
- FIDUBOGOTA

Ciudad

AW,

Ref.: Carta de Instrucciones dei Pagaré No. § 7 &, i i

EDGAR ALEXANDER LEGUIZAMON TORRES mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania numero 1.032.428.302 de Bogota, actuando en mi calidad de Representante Legal de
COLCHONES DUERRA BIEN S.A_S. sociedad identificada con NIT. 901.271.523-0 io cual se
acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota (en adelante el "Deudor”), autorizo en forma irrevocable a FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., en su calidad de vocera y representante legal del patrimonio autdbnomo
denominado FIDEICOMISO CENTRO COMERCIAL - FIDUBOGOTA, o a quien derive de esta
el Qderecho |nq9rporado en el pagaré, a llenar los espacios en blanco del pagaré No.

s” t"l

_2 £ “ _ (en adelante el “Pagaré”), de acuerdo con las siguientes instrucciones:

1. FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en la calidad anotada, estara facultada para llenar el Pagaré sin
necesidad de dar aviso a los firmantes del mismo.

2. FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en la calidad anotada, estara facultada para llenar el Pagaré en
el evento en que el Deudor incumpla su obligacién de pagar oportunamente ia penalidad
especial prevista en los numerales 4.2, y 4.3 de la Clausula Cuarta de la CARTA DE
INSTRUCCIONES Y DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL
suscrita por el Deudor y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en la calidad antes anotada, en el marco
del contrato de fiducia mercantil que dio origen al patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO CENTRO COMERCIAL - FIDUBOGOTA, o el saldo que no haya podido ser
amortizado mediante el descuento de los recursos consignados como PRIMA DE
VINCULACION, asi como cualquier otro gasto generado por el cobro de dicha penalidad.

3. FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en la calidad anotada, estara facultada para llenar los espacios
en blanco del pagaré de no efectuarse el pago dentro del plazo y en la forma establecida en
el numeral 4.7 de la Clausula Cuarta de la CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACION
DE BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL.

4. La fecha de otorgamiento y la de vencimiento del pagaré sera el dia habil siguiente al
vencimiento del plazo establecido en el numeral 4.7 de la Clausula Cuarta de la CARTA DE
INSTRUCCIONES Y DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL.

5. Lasuma por la cual podra hacerse efectivo el pagaré es el valor total adeudado por el Deudor
a FIDUCIARIA BOGOTA S.A,, en la calidad antes anotada. Lo anterior como resultadc de la



£y

CARTA DE INSTRUCCIONES DEL PAGARE No. ! 18 suscriTo POR
COLCHONES DUERMA BIEN S.A.S.

aplicaciéon de los numerales 4.2, 4.3 y 44 de la Clausula Cuarta de la CARTA DE
INSTRUCCIONES Y DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE ESPACIO COMERCIAL
relativos a la penalidad especial alli regulada.

De tales sumas se deduciran las sumas efectivamente consignadas por el Deudor a titulo de
PRIMA DE VINCULACION en cumplimiento de lo establecido en la Clausula Tercera de la
CARTA DE INSTRUCCIONES Y DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE ESPACIO
COMERCIAL.

La suma adeudada incluira también todos los gastos incurridos en su cobro, tales como
honorarios de abogados en los que hayan incurrido |a FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en la
calidad anotada, y/o los FIDEICOMITENTES dentro del contrato de fiducia mencionado.

6. La tasa de interés moratorio sera la mas alta permitida para las obligaciones en mora por las
autoridades colombianas.

Las anteriores instrucciones se dan de conformidad con el articulo 622 del Codigo de Comercio.

EDGAR ALEXANDER LEGUIZAMON TORRES
C.C. No. 1.032.428.302 de Bogota
Representante Legal

COLCHONES DUERMA BIEN S.A.S.



Cclchenes Duerma Bien Calidad Confort y Descanso -colchoresdusrramenss Tamal oome Tig, 9 mar, 1827 {baze B dias) Yy  da
para Novficacan

Sefigres:
JUZGADD CINCUENTAY CUATRO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA

Reciban un cordia! saldo.

Por motivos de fuerza rayor no habia podido revisar mi correp efectrémico v hasta ef dia de ayer 08 de marzo me doy por enlerada de la notificacidn, por lo anterior y de manera cordial
soficto a usiedes si es oosibe a partir de |a facha de hoy 2 tome como yerdadera minolificacion. de tal manera y para darle corfinuidad al proceso contactaré a un abogado que sa haga
cargo de este. Agradezco de su colaboracion.

Quedo atanld a sus comentanos

Caleharnss

Duerma
Cn!@od. Fod
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16/5/23, 9:00 Correo: Juzgado 54 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

asunto recurso de reposicion 15 mayo 2023 proceso 11001400305420200074100 solicito
honorable juez revocar el auto de fecha 29 de marzo 2023mediante el juzgado 54
agradezco su atencion prestada

JAIDER ARIZA <arizajaider.2020@gmail.com>
Lun 15/05/2023 2:58 PM

Para: Juzgado 54 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl54bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[I]J 1 archivos adjuntos (5 MB)
Documento0.pdf;

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADAYyMmIXYWRKLWEwWZTgtNDg1Ni1iZmRhLTkzMmJIZWYzMGUwMwAQAFpwvPD%2F %2FONBIMObY ...  1/1



JUEZ CINCUENTA Y CUATRO (54) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E. 5. D.

PROCESO No: 110014003054 2020 00741 00

CLASE: EJECUTIVO

DEMANDANTE: PLATINO GRUPO EMPRESARIAL S.A.S
DEMANDADO : JAIDER ARIZA BARBOSA

APODERADO : DANIEL LIBARDO URREGO ROMERO

ASUNTO : RECURSO DE REPOSICION

PETICION

1) Solicito honorable juez dentro del proceso se esta incurriendo delito fraude procesal,
solicito juez revocar el auto de fecha 29 de marzo de 2023 mediante el cual el Juzgado
54 civil municipal ordena continuar con el proceso de ejecucién en contra de la parte
demandada  NO tener en cuenta las pruebas adjuntas y memoriales , Sl teniendo en

cuenta las pruebas poco concluyentes por parte de los demandantes. (envié copia
fiscalia)

2) Solito la liberacion de todo proceso ejecutivo en contra del vehiculo de placas VEO687
por la cancelacién total de la deuda ,modifique y revocar el acto administrativo

3) Solicito explicacion como surgio para que las tablas de amortizacién fueran aceptadas
como pruebas sin ser verificada en su parte técnica y dar el auto en contra a mi
defendido

SUSTENTACION DEL RECURSO

ARTICULO 182. - Fraude Procesal. - El que por cualquier medio fraudulento induzca en
error a un empleado oficial para obtener sentencia, resolucién o acto administrativo
contrario a la ley, incurrira en prisién de uno (1) a cinco (5) afios”.

1) La parte demandante Platino Grupo Empresarial S.A.S el dia 22 de Febrero de
2023 adjunta como prueba de unas tabla de Excel donde afirma y Demuestra
como se realizé el crédito 12 octubre 2015 por un capital de $75.000.000.00 a
una tasa de 2.40% HERRADAMENTE MAL LIQUIDA Y REALIZADO EL CREDITO AL
DEMANDANTE (a continuacion se demuestra)

2)Platino Grupo Empresarial obedeciendo el mandato del juzgado para dar
cumplimiento y explicacién del origen de como realizé el llenado del PAGARE BLANCO
originando cobro ejecutivo de menor cuantia el 22 febrero 2023 (en la parte técnica )
realiza fraude procesal al entregar como prueba DOS tabla en Excel errada y
manipulada para justificar el crédito ante juez de juzgado 54 realizando fraude
procesal dando resultado en error en el autos del fallo en contra de demandado



2)

3)

CLIENTE : JADER ARZA BARBOSA
75.000.000
Fecha desem 12/1072015 fecha liquidadion
[TASA 240% -

Estas tablas es revisada y certifica porun Contador Publico el sefior: MIGUEL
GARCIA GRANADOS Contador Publico con tarjeta profesional numero : MAT. NO
18342T Se halla que la Empresa Platino Grupo Empresarial S.A.S NIT:
900.156.896-7 Liquido Herradamente en contra del benefisiario Jaider Ariza
Barbosa del crédito valores de intereses y capital sobre el préstamo de
$75.000.000.00 desde la fecha inicio 12octubre 2015, se resalta que estos
documentos no lleva firma ni sellos de un contador publico o gerente
autorizado por tal fin Generando duda del proceder y mala fe de Platino Grupo
eEmpresarial S.A.S

en el acuerdo de pago menciona una tasa de 2.1 aumentando 3 puntos de
intereses incurriendo en el delito de usura ya que el cédigo penal en su articulo
305 nos menciona “...que reciba o cobre, directa o indirectamente, a cambio de
préstamo de dinero o por concepto de venta de bienes o servicios a plazo, utilidad
o ventaja que exceda en la mitad del interés bancario corriente que para el
periodo correspondiente estén cobrando los bancos, segtn certificacion de la
Superintendencia Bancaria, cualquiera sea la forma utilizada para hacer constar
la operacion, ocultarla o disimularla, incurrirg en prisién de treinta y dos (32) a
noventa (90) meses y multa de sesenta y seis punto sesenta y seis (66.66) a
trescientos (300) salarios minimos legales mensuales vigentes.

El que compre cheque, sueldo, salario o prestacién social en los términos y
condiciones previstos en este articulo, incurrird en prisién de cuarenta y ocho (48)
a ciento veintiséis (126) meses y multa de ciento treinta y tres punto treinta y tres
(133.33) a seiscientos (600) salarios minimos legales mensuales vigentes...”

Se toma el articulo en mencidn ya que la tasa maxima de usura en el momento
de firmar el crédito el dia 25 de Julio de 2015 la tasa maxima permitida por parte
de la superintendencia financiera es del 28.89% efectiva anual y al convertir la
tasa de efectiva anual a tasa mes vencida nos da una tasa maxima del 2.14% mes
vencida (NM en la imagen adjunta) demostrando asi la usura y el dolo por parte
de Platino Grupo Empresarial e incurriendo al error al juzgado 54 Civil municipal
por desconocimiento financiero.

Ademas la parte demandante menciona el valor de $75.000.000, y no el de
$84.797.000 con el que se realiza el acuerdo de pago y nace el pagaré el cual
inicia el proceso ejecutivo.



4)

5)

6)

7)

8)

Por tltimo el desembolso se realizé el 25 de Julio de 2015 y no el 12 de Octubre
de 2015 tal como menciona la certificacién anexa por parte de Vehicolda.

Platino Grupo empresarial inicia proceso ejecutivo por valor de $33.607.054 mas
$2.051.041 por concepto de intereses, por incumplimiento de pagos por la parte
demandada por un crédito de $84.797.000 girado supuestamente por Platino
Grupo empresarial a la consecionaria Vehicolda por concepto de la compra de un
vehiculo tipo taxi de placas VEO867

El valor real desembolsado por parte de Platino Grupo Empresarial fue de
$75.000.000 el dia 25 de Julio de 2015 para esto adjunto certificado de la
consecionaria Vehicolda con fecha del 03 de Enero de 2017, habiendo un cobro
de mas por un valor de $9.797.000.

La sala civil de la corte suprema de justicia en sentencia 11001 del 6 de marzo de
2012 con ponencia del magistrado William Namen Vargas sefialé: “E/ dolo,
concebido en sentido amplio como la intencion de inferir o causar dafio a
alguien (art. 63 C.C.), en el negocio juridico consiste en la maniobra,
artificio, engafo, maquinacién consciente y deliberada de una parte o
sujeto contractual con suficiente aptitud para inducir o provocar un error
de la otra parte y obtener su consenso o voluntad en la celebracion del
acto.” ...Es decir, Platino grupo empresarial indica en su acuerdo de pago
de fecha del 20 de noviembre de 2018 donde nace el pagaré que el valor
desembolsado es de $84.797.000 valor que ha Sido errado habiendo un
vicio de dolo sefialado en el articulo 1515 del cédigo civil ya que el valor
real desembolsado fue de $75.000.000 por ende el valor del pagaré por
$33.607.054 también es errado, logrando el engafio a la parte demandada
y este a su vez por el miedo a perder el vehiculo tipo taxi en mencién firma
el acuerdo de pago; para esto como prueba adjunto el mencionado
acuerdo de pago.

Lo anterior constituye una violacién a las normas mencionadas, las cuales deben ser
observadas en orden estricto razén por la cual se impone la solicitud del recurso de
reposicion contra la providencia del juzgado 54 Civil municipal.

Se tiene claro que el pagaré radicado al juzgado 54 Civil municipal se encuentra errado
y luego de cancelar $115.980.550.00 a Platino Grupo Empresarial S.A.S Se daria
por cancelado la totalidad del crédito y no habria deuda, por lo tanto de acuerdo al
pruebas adjuntas se solicita la liberacién del embargo y de toda medida cautelar contra
el vehiculo tipo taxi de placas VEO867 Y del proceso ejecutivo en contra de mi cliente.



PRUEBAS:

Ruego su Sefioria tener como pruebas la actuacién surtida en el proceso ejecutivo y los anexos
presentados en la recurso reposicion.

1)Certificacion de contador ptblico Miguel Garcia Granados 11 de abril de 2023Donde se
demuestra el fraude procesal al certificar que la tabla amortizacién entregada a juzgado 54 se
encuentra errada (2 folios) Certificacion de contador publico y sera entregado en digital al
Juzgado 54

2) decreta oficio de pruebas solicitada por juzgado 54 en la fecha 21 febrero 2023 (1 folio)

3) Memorial por parte Abogada cristina cespedes representante legal Platino Grupo
Empresarial S.A.S tomando como responsable de respuesta por tabla amortizacidén, memorial
creando el fraude procesal (1 folio )

4)tablas de amortizacion herrada entregadas por Platino Grupo Empresarial para su respectivo
reconocimientoy 2 tablas EXEL (2folios)

5)Memorial de mi defendido: solicitando levantar medidas cautelares dando la inconformidad
de respuesta Memorial y las tablas de amortizacion dada 22 febrero 2023 de la parte
demandante donde se da a conocer los horrores y manipulaciones de las tabla de amortizacién
aclara que no tuvieron en cuenta para resoluciéon auto que fue proferida en contra de mi
defendido dada por juzgado 54

6) Acuerdo de pago realizado con Platino Grupo Empresarial firmado el dia 20 de noviembre
de 2018. Donde se refleja el cambio de valores a de tasa y valores iniciales a su acomodo

7) Respuesta de derecho de peticion por parte de Vehicolda con copia de cheque por valor de
$75.000.000 desembolsado por parte de Platino Grupo Empresarial con fecha 03 de Enero de
2017. Donde deja sin justificacion el valor que estipulan por $84.797.000

8)Se enviara copia a fiscalia por fraude procesal o entidad donde se requiera

Me permito entregar digital u originales certificacion contadora piiblico en el momento que se
requiera sefior juez. '

COMPETENCIA

La Sala Civil del Tribunal Superior Es competente para conocer del recurso de reposicion por
encontrarse la primera instancia en el Juzgado 54 Civil Municipal.



FUNDAMENTO DE DERECHO

Cdédigo Civil Colombiano. -

Cédigo penal articulo 305

Sentencia 11001 del 06 de marzo de 2012

Agradezco su atencion prestada.

Daniel Libardo Urrego Romero

C.C No 79960206 de Bogota. D.C.

T.P.N0:126.212 del C.S. Delal

Obrando cémo apoderado judicial Demandado de Jaider Ariza Barbosa
Cedula No. 19.420.982 de Bogotd

Celular :3007665002



Asesorias Contables y tributarias Ltda.

Auditores - Asesorias Comerciales y de Impuesto - Consultoria Gerencial

EL CONTADOR PUBLICO MIGUEL GARCIA GRANADOS,
PORTADOR DE LA TARJETA PROFESIONAL No.18342 T.
EXPEDIDA POR LA JUNTA CENTRAL DE CONTADORES

CERTI1IFICA

QUE UNA VEZ EXAMINADOS LOS ESTADOS DE CUENTA Y OTROS DOCUMENTOS A |1 ABRIL
DE 2022 DEL SENOR: JAIDER ARIZA BARBOSA, PERSONA QUE SE IDENTIFICA CON LA
CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 19.420.982 EXPEDIDA EN BOGOTA, SE HALLA QUL LA
EMPRESA FLATINO GRUPO EMPRESARIAL S.A.S. NIT 909.156. 896-7, LIQUIDO ERRADAMENTE EN
CONTRA. DEL BENEFICIAR'O DEL. CREDITO VALORES. DE INTERESES Y CAPITAL SOBRE UN
PRESTAMO DE §$75, 000 006 FDCHA I'NIC‘O Y DESEMBOLSO 12 OCTUBRE DE 2015, PLAZO 60
MESES.

A CONTINUACION SE DETALLA LOS VAI.ORCS GUE DEBE CORRAR LA EMPRESA EN MENCION,
SEGUN LA LEGISLACION COLOMBANA PARA FSTOS CASGS, ASL: VALOR CUOTA MENSUAL
$1.25¢.000, V ALOR INTERESES SOBRE SALDO A UUNA TASA M ENSUAL DE 2.40%.

ES DE ACLARAR QUE SE HAN TOMALXO COMO BASE DE ORIENTACION PARA ELTOS EFECTOS
LOS DOCUMENTOS O TABLA De AMORTIZACION ENTREGADOS POR LA ORGANIZACION [-
MENCION At JUZGADO 34 MUNICIFAL DE,ROGOTA CON FECHA 22 FEBRERO DE 2023
TAMBIE‘\' AL WTEPE&A"” PARA PROCEDER A DAR FE PUBLICA SOBRE LOS RFSULTADOS f\L
FEXPEDIR DE FS’ Ik CERTIFICADO. SE RESALTA QUE ESTOS DOCUMENTOS MO LLEVAN FIRMA
NI CIEI_.-LOS' PEUN FQNTL\DOR PUBLICO o FE RENTE AU TORIZADOS PARA TAL FIN.

$E EXPIDE LA PRESENTE A aC‘LI(‘llLr{) HEL cRENOR iAlDFR ARIZA BARBOSA (*Ol\ DESTINC
IUZGADO 34 I"«iUI\-.\JPAL DE B(J(.;OTA r!OY 11 DE ABRIL DE 70"3 EN LA CIUDAD DE BOGOTA
D.C /

&,—‘fg-gwﬁ- /Z(

'vIl(;}:[L Pm"( (A GRANADOS .
. CONTADOR PUBLICOT. .
M,u No. 183427 .

& NOTA: NG_ACEFTAR FOTOCCRIAS BF_ESTA CFRTIFICACION. A PARTIR DE LA FECHA
MENE VALIDEZ DR UN MES, CALENLARIO Y. CARECE DE VALOR EN CASO DE NG LLEVAR
ADJUNTO LA CERTIFICACION No.EC265115BSE38C36 EXPEDIDA POK LA JUNTA CENTRAL DF
CONTADORFS DE BOGOTA,

CALLE 18 SUR No. 20-40 - OFICINA 105 TELEFONOS 272 55. 32-27258 84 - CEL. 312484 63 64 BOGOTAD.C.

KUEWA DIRECCON CERTRO COMBRONL RBBTRRG. 1§47 il o o g
ORA. 18 No. 36-27 SUR * Ghcina 0F * Hegots el Saiver )



Asesorias Contables y tributarias Ltda.

Auditores - Asesorias Comerciales y de Impuesto - Consultoria Gerencial

“, JUNTA CENTRAL (@[
. DE CONTADORES

Certificado No:

EE2D0DR7TPS RS ESBRLESE

LA REPUBLICA DE COLOMBIA
MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL
JUNTA CENTRAL DE CONTADORES

CERTIFICA A:
QUIEN INTERESE
Que el contador publico MIGUEL GARCIA GRANADOS id 0,60~ CEDULA DE
CIUDADANIA No 19077242 de BOGOTA, D.C. (BOGOTA D.C) Y TaretaProfésional No 18342-T

Sl tiene vigente su inscripcidn en la Junta Central de Contadores % oS Gitimos 5 afios.
R
NO REGISTRA ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS * # $#¥ ¢ ¥ s e e sernvnasusevnnnnnns

ﬁa**«*att*ttttttﬁtuot*ttunuqatttuata*'&*ﬁé’%‘m FREH RN RP ARG AR T E R DR
tt*tn**-**y*u*t****t*aoao*t*«*ntti&ti.ﬁ'f? B RS R R AR AR AR R R R R S ARk d A
CON ESTE DOCUMENTO ORIGINAL CERTIFICO NOTAS ESPECIFICAS A CONTRATO
BENEFICIARIO: JAIDER ARIZA BARBOSA.C.C. 19,420.982 BOGOTA
DESTINO Y FECHA DE ENVIO: 11 ABRIL DE 2023

Dado en BOGOTA a los 27 dias del mes de Enero de 2023 con vigencia de (3) Meses, contados a
partir de la fecha de su expedicién. y.

’, / 5.

- el lf/s =
A ek
,.’- CONTADOR POBLICO

DIRECTOR GENERAL MAT. 183427

i Temadie o oo




” RAMA JUDIGIAL DEL PODER PUBLICO
. Rama Judicial : DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA

Repﬁbl'i.ca-c-le Colombia

JUZGADO CINCUENTAY CUATRO (54) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

Correo: Cn‘lgl54I_J_tw(i’rlj(;_{g_[!_('_l__(_)i._fl;l‘i‘[i_'._lj{ld_i__(:_i;‘ti.g;t':_'x_l_._r__f}
Teléfono: 031-2434337
Bogota D.C; veintiuno (21) de febrero de dos mil veintitrés (2023)

PROCESO: 110014003054-2020 00741-00
CLASE: EJECUTIVO

Seria el caso proferir sentencia anticipada, pero comao la parte demandante
no cumplié con aportar la documental decretada por el juzgado en auto
anterior' y esta resulta util para la sentencia a proferir, de conformidad con io
regulado en los numerales 1 y 4 del articulo 42 del CGP y en el inciso 2* articulo
167, 169 y 170 del Ibidem, se decretara de oficio dicho medio de prueba.

Ahora, si bien en principio en la contestacion se alude a la carta de
instrucciones?, la descripcion posterior del documento solicitado reficre al plan o
proyeccion de pagos con los datos que usualmente se plasman alli, por lo que, en
este sentido se hara el decreto.

Asi las cosas, se resuelve:

PRIMERO: DECRETAR, de oficio una prueba documental, para efcclos
de lo cual se REQUIERE al accionante para que, en el término de cinco (05) dias,
aporte el plan y/o proyeccion de pagos de la obligacion aqui cobrada, donde
se especifique la tasa de interés pactada, la amortizacion, los abonos
realizados, etc.

_ S[-‘-."GU.NDO: INGRESAR el expediente al despacho una vez concluido &l
anterior término o recibidas las documentales pedidas, a fin de emilir la decision que
en der‘echo corresponda v, si es el caso, dictar la sentencia anlicipada previamente
anunciada.

NOTIFIQUESE,

RUERA RAMIREZ




Sefor
JUEZ CINCUENTAY CUATRO (54) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

REF.: PROCESO EJECUTIVO

DEMANDANTE: PLATINO GRUPO EMPRESARIAL S.A.S
DEMANDADO. JAIDER ARIZA BARBOSA

Rad 2020-741

Ref memorial aportando pruebas.

CRISTINA CESPEDES FORMAN, en mi calidad de apoderada de la parte actora dentro
del proceso de la referencia, y conforme al estado del pasado 22 de febrero de 2023 me
permito adjuntar los estados de cuentas del credito otorgado al sefior Jaider Ariza
demandado dentro del proceso de la referencia.

El primer estado de cuenta es cuando se le realizo el desembolso ahi encontrara todala
informacion como es el valor de desembolso. Pagos realizados, fechas de pago, forma
de aplicacién a los mismos.

El segundo estado de cuenta es el realizado una vez se perfecciono el acuerdo firmado
entre las partes en el cual se establecié un numero de cuotas de 27 en total, de las cuales

el sefior Jaider alcanzo a pagar 12 cuotas en total confirmando su aceptacién de
acuerdo

Agradezco su colaboracion.

Cordialmente.

e

Cristina Céspedes Forman.
c.c. 52.311.496.

T.P. 101.760 C.S.J

Cel 3205316449



[chEnTE JAIDER ARZA BARBOSA |
Vr Credito 75.000.000
Fecha desem 12/1072015 fecha liquidacion 20/11/2018
TASA 2,40%
[FECHACUOTA | FECHA DE PAGO] CUOTA | VR PAGADO | INTERES CTES | DIAS MORA] INT MORA THONORARIOS | CAPITAL | SALDOG
12.00v-15 3000115 2496859 |~ 7498859 1.800.000 806,850 | 74.301.141 1
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1248017 109017 2496850 | 2493859 o T i n.mm 2
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JAIDER ARIZA BARBOAA I
50.556.264
201172018 El 20 de noviembre del 2018 Se llega a un acuerdo con el Sefior Ariza, con las siquientes condiciones
2.20% Le faltaban pagar 29 cuotas, se ke condonan dos cuotas por valor de 2,498.859 cada una,
Para quedar en 27, no se le cobran interese de mora por valor de $5,001,883
[FECHACUOTA | FECHA DE PAGO CUOTA_| VRPAGADO| INTERES CTES ] DIAS MORA| INT MORA CAPITAL | SALDO
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204un-20 2.488.859 747.404 980 | 2.040.735 - 2.788.136 | 53.271.964 19
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Sefior:
JUEZ CINCUENTA Y CUATRO (54) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E. 8 D.

PROCESO No: 110014003054 2020 00741 00

CLASE: : EJECUTIVO

DEMANDANTE: PLATINO GRUPO EMPRESARIAL S.A.S

DEMANDADO : JAIDER ARIZA BARBOSA

ASUNTO : SOLICITUD DE LEVANTAR MEDIDAS CAUTELARES TIPO
TAXI PLACAS VEO 867 Y SU RESPECTIVO PAZ SALVO

Honorable Juez,

1:Cuando se contesta la demanda por Pago de un crédito de $75.000.000 donde se liquida
$115.960.550(PAGANDO EN SU TOTALIDAD EL CREDITO, RESPALDADO CONTADOR PUBLICO
SERTIFICANDO, MI DEFENDIDO ACTUANDO DE BUENA FE) Con Saldo a Favor $724.836

Sito el Articulo 29 Constitucién Politica de Colombia Debido Procesd porque el Demandante
utilizando multiples artimaiias, Engaiios, Dolo y actuando de mala fe.

Mi defendido con exactitud demustra Sefioria en la Contestacion de la Demanda y 4 Memoriales

2: Demandante da la razén a mi defendido con la tabla EXEL presentada Por Platino 22 febrero 2023
confirma que el valor inicial es de $75.000.000. NO de $84.797.000 y en esta misma tabla expresa
una taza de 2.40%, La aumentan .39% (PUNTO TRENTA Y NUEVE)se supone que ellos arbitraria
mente siempre han colocado una tasa de 2.1 % sin especificar si es anual o0 mensual NO LA
RESPALDA UN CONTADOR, Y NO SON VIGILADOS SUPER FINANCIERA,SUPER SOCIEDADES
Los Contrato que NO contiene valor inicial ni taza interés (Se considera NULO)

3: NO Hay carta de Intrusiones para Dar Claridad del crédito como son: pagare, Letras, Contrato.
Las 60 Letras que Prescribieron fecha 2015 (22 febrero 2023 solicita informacion por el juzgado 54)

5: Platino Grupo Empresarial S.A.S NO Dio valores, Pagos Realizados por Demandado Continta
negando informacién como lo solicito Juzgado:38 Tutela (Declaro desacato al Demandante)

6: La Superintendencia de Sociedades y Super Intendencia Financiera NO vigilan

Platino Grupo Empresarial S.A.S pretende que de un crédito de $75.000.000 page al final
$149.931.540 actuando con DOLO , Engaio , Mala fe dentro de un CREDITO.

VEHICOLDA Actta dentro del Contrato; por 2 medio escrito certifica que el crédito es de $75.000.000
dando la razén a mi defendido y Estar incluido Contrato.(Suministra copia de Cheque girado por
PLATINO GRUPO EMPRESARIAL S.A.S por este valor y certificaciones ...)

Agradeciendo su atencién Prestada

[((f((%f((

.{.

Danjel Libardo Urrego Romero (

C.Q. No 79960206., Obrando como Apoderado Judicial
TA.No126.212del C.S.DelaJ

DEMANDADO :Jaider Ariza Barbosa

CC: 19420982



Grupo

Acuerdo de pago

A los veinte (20) dias de Noviembre de 2018 en la ciudad de _Bogota, entre el sefior
JAIDER ARIZA BARBOSA, mayor de edad identificado con la C.C. 19.420.982 de
Bogota, con domicilio en esta ciudad quien en adelante se denominara el DEUDOR y
de otra parte la sefior ALVARO GOMEZ MAYA en calidad de representante Legal de
PLATINO GRUPO EMPRESARIAL, con Nit. 900156896-7 quien en adelante se
denominara el ACREEDOR, celebran por medio de este instrumento UNA
CONCILIACION frente a las inquietudes que presenta el DEUDOR sobre obligacion
que se tiene con la parte ACRREDORA bajo las siguientes clausulas.

Primero .El DEUDOR actualmente tiene una obligacion prendaria, las cual se
encuentran en 6 cuotas mora y se hace presente hoy ante las oficinas con el fin de
llegar a un acuerdo de pago de igual manera se elabora este documento con el
propésito de finiquitar las discrepancias que se han generado frente a las siguientes
chservaciones que tiene el deudor:

1. inconformidad que presenta frente a unas letras que respaldan la obligacion las
cuales no se le han entregado fisicamente ya que en su momento fueron enviadas a
Datacheck ( empresa a la cual Platino Grupo empresarial le compro la cartera )

2.Inconformidad frente a la tasa con la cual el DEUDOR realizé la negociacién con
vehicolda vitrina en la que adquiriod el vehiculo.

Segundo.- con el fin de aclarar las dudas del DEUDOR, se elabora el presente
documento en las siguientes condiciones:

1.- El crédito del sefior JAIDER ARIZA BARBOSA llega a nosotros en Octubre de
2015 por la Compra a Datacheck S.A ( hoy en liquidacién) de un flujo de caja de 60
titulos valores ( letras) por valor de $2.498.859 cada una de ellas, a una tasa del 2.1%
con un costo total Girado por Platino Grupo Empresarial por la suma de $84.797.000

En la actualidad tenemos una obligacion a 60 meses respaldadas con titulos valores
diligenciados y aceptados por el deudor por valor cada una de $2.498.859, y con
prenda a favor nuestra del vehiculo Hiunday Atos 2008 de placas VEO 867 de
Bogota.

Calle 125 No. 21 A - 27 Of. 302 Ed. Casa Bonita * Tel.: 722 82 75
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Se han cancelado un total de 31 cuotas verificadas con los soportes aportados en dias
pasados por el DEUDOR.

Fisicamente se han devuelto al sefior JAIDER ARIZA BARBOSA 28 letras de cambio.
Las 3 faltantes se remitieron a DATACHECK el dia17 de Diciembre de 2015 y 3
Febrero de 2016 (procedimiento que se realizaba internamente entre Datacheck y
Patino) sin embargo no fueron entregadas al DEUDOR ya que la empresa
DATACHEK entro en proceso de liquidacién sin embargo cabe aclarar que lo pagos
correspondientes a esos tres pagos se encuentran aplicados a la obligacion.

frente a esta situacion del DEUDOR manifiesta su inconformidad y solicita que
PLATINO GRUPO EMPRESARIAL SAS le haga la devolucion de esos tres (3) titulos
valores , lo cual es imposible ya que en nuestro poder no obran los mismos vy la
empresa DATACHECK se encuentra en liquidacion judicial

2.- En ningin momento se indujo en forma engafiosa como lo manifiesta EL
DEUDOR, pues usted bajo su propia voluntad y sin ser coaccionado por nadie escogid
la vitrina con quien hizo la negociacién para adquirir su vehiculo, de igual manera
acepto las condiciones ofrecidas como prueba de ello es que las persona quien realizo
el diligenciamiento y firma de los titulos valores fue usted mismo lo cual queda
demostrado implicitamente de acuerdo a lo establecido en el articulo 685 del Codigo
‘de Comercio) que acepta las condiciones con las cuales se diligenciaron los mismos.

En ningun momento Platino Grupo empresarial ha incurrido en violacién a la Ley 1480

de 2011 pues como lo demuestra los documentos que se aportan el crédito vigente
que tiene el sefior JAIDE ARIZA tiene una tasa del 2.1% . que fue la misma con la que
se compro y a la fecha se mantiene.

Tercero.- Con el animo de llegar a una conciliacion frente a los hechos narrados las
partes de comun acuerdo han decidié aceptar la siguiente negociacion:

PLATINO GRUPO EMPRESARIAL manifiesta que le hace el descuento de todos los
intereses de mora que se encuentran causados a la fecha del presente documento.
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igualmente que le otorga el descuento de dos cuotas de las que se encuentra en
mora.

Se le otorga el cambio de fecha de la obligacion a los 20 de cada mes

Se continua con el crédito sin necesidad de realizar alguna novaciéon ni
reestructuracion a la obligacién manteniendo plazo y tasa con la que se compro y se
mantiene la cual corresponde al 2.1%

Se hace entrega de dos letras de cambio al sefior Jaider Ariza, quedando conforme el
DEUDOR manifestando que no seguia insistiendo en la devolucién de las tres letras
de cambio que reposan en Datacheck por los motivos expuestos con antelacion

De igual manera EL ACREEDOR manifiesta que esas 3 cuotas se encuentran
aplicadas a la deuda.

A la fecha EL ACREEDOR manifiesta que la obligacién con la firma del presente
queda normalizada quedando 27 cuotas pendientes por valor de $ 2.498.859 cada
una para ser canceladas los 20 de cada mes iniciando con la primera el dia 20 de
Diciembre de 2018, las cuales se entregaran mensualmente una vez se encuentre el

pago realizado.

Cuarta. Con la firma del presente EL DEUDOR manifiesta que se encuentra en total
acuerdo en todas las discrepancias generadas desde el otorgamiento y aprobacién del
crédito hasta la fecha por temas de tasa, cobro de interés, las letras que no se
entregaron fisicamente, saldo de la deuda y demas controversias con PLATINO
GRUPO EMPRESARIAL vy por lo tanto renuncia a presentar a futuro nuevas
reclamaciones frente a los mismos hechos.

Parragrafo PLATINO GRUPO EMPRESARIAL SAS por su parte manifiesta que la
negociacion realizada no significa que acepte alguna inconsistencia en el
otorgamiento, desembolso y cobro de la obligacién, si no que por el contrario con el
animo de no generar mas inconvenientes las partes de comun acuerdo han decidido
replantear y negociar las diferencias existentes.

Quinta. - A partir de este momento se restablece las negociaciones con el deudor
manifestando por las partes la aceptacion de los mismos .

Clausula compromisoria.- Toda controversia o diferencia relativa a este acuerdo, su
ejecucion y liquidacion se resolvera por un tribunal de arbitramento designado por la
junta directiva de la Camara de Comercio de Bogota, mediante sorteo efectuado entre
los arbitros inscritos en las listas que lleva el Centro de Arbitraje y Conciliacion
Mercantiles de dicha Camara. El Tribunal se sujetara a lo dispuesto en el Decreto
1818 de 1998 o estatuto organico de los sistemas alternativos de solucién de
conflictos y demas normas concordantes, de acuerdo con las siguientes reglas: a) El
Tribunal estara integrado por 3 arbitros, b) La organizacién interna del Tribunal se
sujetara a las reglas previstas en el Centro de Arbitraje y Conciliacion Mercantiles, c)
El Tribunal decidira en (derecho, en conciencia o en principios técnicos), d) El Tribunal
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funcionara en el Centro de Arbitraje y Conciliacion  Mercantiles.

Sexta.-El presente acuerdo se firma entre las partes manifestando su aceptacion.

Los comparecientes,

C:C. 19.420.98-

Deudor
PLATING GRUPO
EMPRESAR!AL SA.
J NIT, §00.156.898
ALVARO GOME MAYA \ orta Corente ____——————

No.79.41 68,
Acreedor VY

Calle 125 No. 21 A - 27 Of. 302 Ed. Casa Bonita * Tel.: 722 82 75
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OJOOOOOVEHICOLDA LTDA. LU LULU

NIT. 800.180.704-1

Bogotd, 03 de Enero de 2017

Senor

JAIDER ARIZA BARBOSA

Calle 65 No.68 C-30 Sur Madelena 2 Casa 78
Bogota D.C.

REF.: RESPUESTA DERECHO DE PETICION.

LUZ AMPARO JIEMENEZ RODRIGUEZ, Representante legal de la Sociedad
VEHICOLDA LTDA., Me permito dar respuesta al derecho de peticidn
radicado por usted con fecha 22 de Diciembre de 2016.

Lamentablemente no poder acceder a la solicitud de restructuracion
crédito, rebaja de cuotas, devolucién de dinero, etc., lo anterior por cuanto
usted no adeuda ni ha adeudado a la empresa que represento suma
laguna correspondiente a la compra del vehiculo automotor de placas VEO
867.

Usted el 25 de Julio de 2015, adquirié en nuestras instalaciones sucursal
Ciudad Jardin el vehiculo de placas VEO 867, el cual fue cancelado asi
CUARENTA Y DOS MILLONES DE PESOS MCTE. ($42.000.000 MCTE.), entregado
por usted a VEHICOLDA LTDA. y el saldo SETENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
MCTE. ($75.000.000 MCTE.), entregados y girados a favor de nuestra empresa
por parte de PLATINO GRUPO EMPRESARIAL S.A., producto del préstamo que
usted solicito, tramito, suscribid y le fue aprobado por este grupo.

Aprobacién otorgada previo el lleno de los requisitos, condiciones de pago,
tasa de interés que dicha empresa debid informar, y “Suponemos” estuvo
de acuerdo, no de ofra forma se explica la razén por la cual suscribid
pagare, contrato de prenda, titulos valores. Efc.

Principal: Avenida 6a. No. 14 - 25 (Esquina) - Conmutador: 233 30 88 - Tels: 233 36 11
2339393 -233 3955 - vehicolda_sextal@outlook.com - Bogota D.C.
San Antonio: Avenida Caracas No. 1 - 88 Sur - PBX: 333 2221 / 333 2223/ 333 2338 / 333 2473
vehicoldasanantonio@hotmail.com - Bogota D.C.
Ciudad Jardin: Avenida Caracas No. 19 - 66 Sur - PBX: 366 5811 - 366 6290 - vehicoldacj@hotmail.com - Bogota D.C.
Villavicencio, Meta: Calle 1 No. 37 - 140 Anillo Vial - Tel.: 681 8260 - Cel.: 311 234 2285 - vehicoldataxis@hotmail.com




OJOOOOOVEHICOLDA LTDA. OO UOU

NIT. 800.180.704-1

Mi representada no tiene injerencia alguna en otorgamiento de los créditos,
no fija, ni determina tasa de interes, etc., su objeto es la compra y venta de
automotores, las ventas y los pagos son de contado, en este caso CUARENTA
Y DOS MILLONES DE PESOS MCTE. ($42.000.000 MCTE.), entregados por usted
y SETENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS MCTE. ($75.000.000 MCTE.), producto
del prestamos que tramito con PLATINO GRUPO EMPRESARIAL S.A.

Revisando la respuesta brindada por PLATINO GRUPO EMPRESARIAL S.A.S, no
se deduce de ella en forma alguna nos estén acusando, que, de forma
abusiva, los estemos estafando, robande, hurtando y/o enganando a
nuestros clientes. Esto es mds bien una afirmaciéon calumniosa y/o injuriosa
realizada por usted y sobre la cual no tiene prueba alguna.

De ofra parte y con el animo de evitar altercados bochornosos y tener que
incurrir a la proteccién de las autoridades, le rogamos mantener esta linea
de comunicacion, y/o iniciar las acciones legales pertinentes si asi lo desea
y abstenerse de hacer reclamaciones verbales injuriosas en nuestras
instalaciones y a nuestros funcionarios.

Cordialmente,

_-’/
i - C/L.//

PARO JIMENEZ RODRIGUEZ  —
C.C. 41.661.549 de Bogotd.
Representante Legal
VEHICOLDA LTDA.
NIT 860.508.704-1

Principal: Avenida 6a. No. 14 -25 (Esquina) - Conmutador: 233 30 88 - Tels: 233 36 11
2339393 -233 39 55 - vehicolda_sextal@outlook.com - Bogota D.C.
San Antonio: Avenida Caracas No. 1 - 88 Sur - PBX: 333 2221/ 333 2223 / 333 2338/ 333 2473
vehicoldasanantonio@hotmail.com - Bogoté D.C.
Ciudad Jardin: Avenida Caracas No. 19 - 66 Sur - PBX: 366 5811 - 366 6290 - vehicoldacj@hotmail.com - Bogota D.C.
Villavicencio, Meta: Calle 1 No. 37 - 140 Anillo Vial - Tel.: 681 8260 - Cel.: 311 234 2285 - vehicoldataxis@hotmail.com
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12/2/24, 14:29 Correo: Juzgado 54 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

APORTO LIQUIDACION DE CREDITO REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR
DEMANDANTE: AECSA S.A DEMANDADO: YESID ROSENDO CABRALES TORDECILLA CC
78747233 RADICADO: 11001400305420220039300

JJ cobranzas y abogados <jjcobranzasyabogados@gmail.com>
Lun 12/02/2024 12:23 PM
Para:Juzgado 54 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl54bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (112 KB)
APORTO LIQ 78747233.pdf;

JUZGADO 54 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C
E.S.D

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR

DEMANDANTE: AECSAS.A

DEMANDADO: YESID ROSENDO CABRALES TORDECILLA CC 78747233
RADICADO: 11001400305420220039300

ASUNTO: APORTO LIQUIDACION DE CREDITO

MAURICIO ORTEGA ARAQUE mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota D.C., abogado en
ejercicio identificado como aparece al pie de mi firma, actuando en calidad de apoderado de la parte
demandante y de conformidad con lo ordenado en el mandamiento de pago, auto que ordena seguir
adelante con la ejecucidn y lo reglado en el Art. 446 del Codigo General del Proceso, me permito allegar
liquidacién del crédito, la cual va adjunta en cuadro de Excel discriminada mes a mes:

MAURICIO ORTEGA ARAQUE
C.C. No 79.449.856 De Bogota D.C
T.P. No. 325 474 del Consejo Superior de la Judicatura

a0

Cobranzas & Abogados S.A.S.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADAYyMmIxXYWRKLWEWZTgtNDg1Ni1iZmRhLTkzMmJIZWYzMGUwWMwAQAAKXITcziZRFnJ6bigDH21E. .. 7



JUZGADO 54 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C
E.S.D

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR

DEMANDANTE: AECSAS.A

DEMANDADO: YESID ROSENDO CABRALES TORDECILLA CC 78747233
RADICADO: 11001400305420220039300

ASUNTO: APORTO LIQUIDACION DE CREDITO

MAURICIO ORTEGA ARAQUE mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota D.C.,
abogado en ejercicio identificado como aparece al pie de mi firma, actuando en calidad de
apoderado de la parte demandante y de conformidad con lo ordenado en el mandamiento
de pago, auto que ordena seguir adelante con la ejecucién y lo reglado en el Art. 446 del
Codigo General del Proceso, me permito allegar liquidacidon del crédito, la cual va adjunta
en cuadro de Excel discriminada mes a mes:

» Las tasas de interés aplicadas corresponden a las autorizadas en las distintas resoluciones
expedidas en esta materia (créditos de consumo y ordinarios) por la Superintendencia
Financiera de Colombia.

TOTAL, LIQUIDACION DE CREDITO POR VALOR DE: NOVENTA MILLONES
SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS CON
SETENTA Y OCHO CENTAVOS ($90.682.637,78)

Ruego a su seioria darle el tramite respectivo a esta liquidacion.

Adjunto cuadro que discrimina la liquidacién de crédito elaborada.

Cordialmente,

.C. No 79.449.856 DE Bogota D.C
T.P. No. 325 474 del Consejo Superior de la Judicatura



LIQUIDACION DE CREDITO

TITULAR YESID ROSENDO CABRALES TORDECILY CAPITAL ACELERADO $ 55.088.034,16

CEDULA 78747233 INTERESES DE PLAZO  § -
OBLIGACION 00130467009600179735. FECHA DE LIQUIDACION 12/02/2024

INTERES TASA ¢
TASA DIAS INTERES DE MORA
DESDE HASTA MORQ‘I:AORIO AUTOARIZAD APLICADA | MORA CAPITAL CAUSADOS

24/02/2022| 28/02/2022 27,4500% 2,0418% 2,0418% 71% 55.088.034 | $ 262.457
1/03/2022( 31/03/2022 27,7050% 2,0588% 2,0588% 30($ 55.088.034 | $ 1.134.178
1/04/2022| 30/04/2022 28,5750% 2,1166% 2,1166% 30($ 55.088.034 | $ 1.165.997
1/05/2022( 31/05/2022 29,5650% 2,1819% 2,1819% 30| % 55.088.034 | $ 1.201.966
1/06/2022| 30/06/2022 30,6000% 2,2497% 2,2497% 30($ 55.088.034 | $ 1.239.301
1/07/2022( 31/07/2022 31,9200% 2,3354% 2,3354% 30| $ 55.088.034 | $ 1.286.525
1/08/2022| 31/08/2022 33,3150% 2,4251% 2,4251% 30($ 55.088.034 | $ 1.335.964
1/09/2022( 30/09/2022 35,2500% 2,5482% 2,5482% 30| $ 55.088.034 | $ 1.403.762
1/10/2022| 31/10/2022 36,9150% 2,6528% 2,6528% 30($ 55.088.034 | $ 1.461.391
1/11/2022( 30/11/2022 38,6700% 2,7618% 2,7618% 30| % 55.088.034 | $ 1.521.444
1/12/2022| 31/12/2022 41,4600% 2,9326% 2,9326% 30($ 55.088.034 | $ 1.615.494
1/01/2023( 31/01/2023 43,2600% 3,0411% 3,0411% 30| $ 55.088.034 | $ 1.675.273
1/02/2023| 28/02/2023 45,2700% 3,1608% 3,1608% 30($ 55.088.034 | $ 1.741.217
1/03/2023( 31/03/2023 46,2600% 3,2192% 3,2192% 30| $ 55.088.034 | $ 1.773.391
1/04/2023| 30/04/2023 47,0850% 3,2676% 3,2676% 30($ 55.088.034 | $ 1.800.050
1/05/2023( 31/05/2023 45,4050% 3,1688% 3,1688% 30| $ 55.088.034 | $ 1.745.616
1/06/2023| 30/06/2023 44,6400% 3,1234% 3,1234% 30($ 55.088.034 | $ 1.720.639
1/07/2023( 31/07/2023 44,0400% 3,0877% 3,0877% 30| % 55.088.034 | $ 1.700.963
1/08/2023| 31/08/2023 43,1250% 3,0330% 3,0330% 30($ 55.088.034 | $ 1.670.813
1/09/2023( 30/09/2023 42,0450% 2,9680% 2,9680% 30| % 55.088.034 | $ 1.634.998
1/10/2023| 31/10/2023 39,7950% 2,8311% 2,8311% 30($ 55.088.034 | $ 1.559.574
1/11/2023( 30/11/2023 38,2800% 2,7377% 2,7377% 30| $ 55.088.034 | $ 1.508.159
1/12/2023| 31/12/2023 37,5600% 2,6930% 2,6930% 30($ 55.088.034 | $ 1.483.543
1/01/2024( 31/01/2024 34,9800% 2,5311% 2,5311% 30| % 55.088.034 | $ 1.394.355
1/02/2024| 12/02/2024 34,9650% 2,5302% 2,5302% 121 3% 55.088.034 | $ 557.533
TOTAL INTERES MORATORIO $ 35.594.604

SALDO INTERES DE MORA:
SALDO INTERES DE PLAZO:

SALDO CAPITAL:

35.594.603,62

55.088.034,16

TOTAL LIQUIDACION:

*H|Hr B B

90.682.637,78




LIQUIDACION DE CREDITO. REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR.
DEMANDANTE: CFG PARTNERS COLOMBIA S.A.S. DEMANDADO: ALVARO YEZZID
NINO BARRET RADICADO: 11001400305420230079100

JJ cobranzas y abogados <jjcobranzasyabogados@gmail.com>
Mar 13/02/2024 4:44 PM
Para:Juzgado 54 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl54bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (496 KB)
LIQUIDACION DE CREDITO 21468435.pdf;

SENOR (A):
JUEZ 54 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C.
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR.
DEMANDANTE: CFG PARTNERS COLOMBIA S.A.S.
DEMANDADO: ALVARO YEZZID NINO BARRET
RADICADO: 11001400305420230079100

Asunto: LIQUIDACION DE CREDITO.

MAURICIO ORTEGA ARAQUE mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota D.C., abogado en
ejercicio identificado como aparece al pie de mi firma, actuando en calidad de apoderado de la parte
demandante y de conformidad con lo ordenado en el mandamiento de pago, auto que ordena seguir
adelante con la ejecucién y lo reglado en el Art. 446 del Codigo General del Proceso, me permito
allegar liquidacion del crédito, la cual va adjunta en cuadro de Excel discriminada mes a mes:

Cordialmente,

MAURICIO ORTEGA ARAQUE
C.C. No 79.449.856 De Bogota D.C
T.P. No. 325 474 del Consejo Superior de la Judicatura

a0

Cobranzas & Abogados S.A.S.

tvc



SENOR (A):
JUEZ 54 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C.
E.S.D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR.
DEMANDANTE: CFG PARTNERS COLOMBIA S.A.S.
DEMANDADO: ALVARO YEZZID NINO BARRET
RADICADO: 11001400305420230079100

Asunto: LIQUIDACION DE CREDITO.

MAURICIO ORTEGA ARAQUE mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota D.C., abogado
en ejercicio identificado como aparece al pie de mi firma, actuando en calidad de apoderado de la
parte demandante y de conformidad con lo ordenado en el mandamiento de pago, auto que ordena
seguir adelante con la ejecucion y lo reglado en el Art. 446 del Codigo General del Proceso, me
permito allegar liquidacion del crédito, la cual va adjunta en cuadro de Excel discriminada mes a
mes:

o Las tasas de interés aplicadas corresponden a las autorizadas en las distintas resoluciones expedidas en
esta materia (créditos de consumo y ordinarios) por la Superintendencia Financiera de Colombia.

TOTAL, LIQUIDACION DE CREDITO: POR VALOR DE CIENTO TREINTA Y DOS MILLONES
TRESCIENTOS VEINTINUEVE MIL QUINIETNOS CUARENTA Y OCHO PESOS MICTE ($
132.329.548)

Ruego a su sefioria darle el tramite respectivo a esta liquidacion

Adjunto cuadro que discrimina la liquidacion de crédito elaborada.

Cordialmente,

/

MAURICIO ORTEGA ARAQUE
C.C. No 79.449.856 DE Bogota D.C
T.P. No. 325 474 del Consejo Superior de la Judicatura



LIQUIDACION DE CREDITO

TITULAR ALVARO YEZZID NINO BARRETO TOTAL ABONOS $ 1.012.312,00 SALDO INTERES DE MORA: $ 15.697.825,38
CEDULA 91352449 CAPITAL ACELERADO . INTERESES DE PLAZO $ 10.078.117,00
INTERES MORA CAPITAL

CREDITO 21468435 $ 84.018.448,00 GAC $ 22.394.982,00
FECHA DE LIQUIDACION 13/02/2024 $ - |'$ 1.012.312,00 SALDO CAPITAL: $ 83.006.136,00

TOTAL LIQUIDACION: $ 131.177.060,38

DESDE HASTA ITERES IV:(I\;;EABI'I(E)SI‘?I Dl CAPITAL BASE IITEFRES CE ABONO FLUERIES P. CAPITAL SALDO I. MORA |SALDO CAPITAL| CUOTA TOTAL
MORATORIO E.A ONM MORA MORA CAUSADOS MORA ' '

15/07/2023 31/07/2023 25,77% 1,9291% 16| $ 84.018.448,00 | $ 836.531,58 | $ - $ 836.531,58 | $ 84.018.448,00 | $ 84.854.979,58
1/08/2023 31/08/2023 43,13% 3,0330% 311 % 84.018.448,00 | $ 2.548.268,83 | $ - $ 679.816,00 | $ 3.384.800,41 | $ 83.338.632,00 | $ 86.723.432,41
1/09/2023 30/09/2023 42,05% 2,9680% 30($% 83.338.632,00 | $ 2.473.46793 | $ - $ 332.496,00 | $ 5.858.268,34 | $ 83.006.136,00 | $ 88.864.404,34
1/10/2023 31/10/2023 39,80% 2,8311% 311 % 83.006.136,00 | $ 2.349.951,67 | $ - $ 8.208.220,01 [ $ 83.006.136,00 | $ 91.214.356,01
1/11/2023 30/11/2023 38,28% 2,7377% 30($% 83.006.136,00 | $ 2.272.480,32 | $ - $ 10.480.700,33 [ $ 83.006.136,00 | $ 93.486.836,33
1/12/2023 31/12/2023 37,56% 2,6930% 311 % 83.006.136,00 | $ 2.235.389,14 | $ - $ 12.716.089,47 [ $ 83.006.136,00 | $ 95.722.225,47
1/01/2024 31/01/2024 34,98% 2,5311% 31|$ 83.006.136,00 | $ 2.101.001,35 | $ - $ 14.817.090,82 [ $ 83.006.136,00 | $ 97.823.226,82
1/02/2024 13/02/2024 34,97% 2,5302% 131 % 83.006.136,00 | $ 880.73455 | $ - $ 15.697.825,38 | $ 83.006.136,00 | $ 98.703.961,38
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VALOR DEL CREDITO:
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