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HERNAN AGUIRRE DELGADO, mayor y vecino del Municipio de Envigado-Ant.,
identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, abogado titulado, inscrito y
en ejercicio de mi profesion, con E-mail: hernanaguirre24@hotmail.com (el cual coincide
con el inscrito en el Registro Nacional de Abogados-SIRNA), obrando en calidad de
apoderado Judicial de la demandada ANGELA PATRICIA BELLO MONTENEGRO
(también mayor y vecina de Medellin), en el proceso de la referencia, por medio del
presente escrito y junto con la contestacion de la demanda, dentro del término legal,
promuevo las siguiente

EXCEPCION PREVIA

FALTA DE COMPETENCIA (Art. 100 numeral 1, del C. G. del P.):

En efecto, se promovi6é proceso VERBAL de Resolucion de Contrato de Promesa de
Compraventa, por parte de Carlos Ernesto Carrillo Restrepo y Ana Milena Bermudez Gil
contra la Sra. Angela Patricia Bello Montenegro ante este Juzgado con Jurisdiccion en la
ciudad de Bogota D.C., arguyendo que la COMPETENCIA es suya: “Por la naturaleza
del asunto, por el lugar de ubicacion del inmueble, por la cuantia la cual estimo superior a
los ochenta millones de pesos moneda legal ($80°000.000) siendo usted competente, sefior
juez, para conocer de este proceso”.

En tal virtud su Despacho procedid, mediante Auto de marzo 22 de 2022, a admitir la
referida demanda.

Sucede ademas Sra. Jueza que los accionantes informaron, a través de la demanda, que la
demandada esta “residenciada y domiciliada en la ciudad de Medellin”, como en efecto lo
estd y lo ha estado desde hace varios afios. Es mas, al interior del proceso se obtuvo
informacion, en virtud del auto que su Despacho emiti6 (de agosto 4 de 2022) dirigido a
verificar, en la pagina del FOSYGA, si la accionada se encontraba afiliada a la Seguridad
Social, a efectos de solicitarle a su EPS la informacién correspondiente de su direccion



fisica y de Correo Electronico. En tal virtud, se obtuvo dicha informacion que da cuenta que
el lugar de domicilio de la demandada ANGELA PATRICIA BELLO MONTENEGRO
corresponde al de la ciudad de Medellin. Los demandantes nunca desconocieron cudl era el
domicilio de ésta. No obstante, procedieron a notificarla de manera virtual, sin que se
reparara en el hecho de que la Competencia por el Factor Territorial y Fuero Personal
pertenece al Juez de Medellin, y no al de Bogot4, cual es el lugar donde esta radicado el
domicilio de la accionada y donde se debid radicar la demanda.

Ciertamente, la informacion aludida era suficiente para que los actores hubiesen radicado la
demanda conforme al FACTOR DE COMPETENCIA dirigiéndola al Juez Civil Municipal
de Medellin y no a su homdlogo de Bogota D.C..

Es que, Distinguida Funcionaria, sin lugar a dudas los demandantes eran ampliamente
conocedores del domicilio de la demandada y prefirieron quebrantar el Debido Proceso
impetrando la demanda ante una autoridad judicial que no tiene COMPETENCIA por razén

del TERRITORIO.

Es por eso que nos encontramos frente a una FALTA DE COMPETENCIA (Art. 100
numeral 1, del C. G. del P.) en razén al FACTOR TERRITORIAL, habida cuenta que la
demanda. objeto de esta Excepcion Previa. debid haberse tramitado en el lugar del
domicilio de la accionada, esto es en la ciudad de Medellin, y no en Bogotd como los
accionantes lo han pretendido. Y como quiera que es un deber ético y profesional y un
compromiso con la recta administracion de justicia, advertir y evitar posteriores nulidades
en términos de los Arts. 133 y 135 del C. G. del P., es por eso que procedemos a alegarla

por via de EXCEPCION.

Por esa potisima razén, la competencia para conocer del presente asunto esta reglada por el
numeral 1° del Art. 28 del CGP. , es decir, atendiendo el lugar del domicilio de la

accionada, cual es la ciudad de Medellin.

Dispone el numeral 1°. del Art. 28 del Codigo General del Proceso que, “En los procesos
contenciosos, salvo disposicion legal en contrario, es competente el juez del domicilio del
demandado”

Ciertamente, como se ha determinado en multiples intervenciones jurisprudenciales
conforme a lo dispuesto en la aludida norma, al tratarse del litigio de la Resolucion de un
Contrato de Promesa de Compraventa, debemos tener en cuanta que la acciéon resolutoria
es de naturaleza personal mas no real, por tal motivo, la competencia sélo puede
adjudicarse por aplicacion de la regla general de competencia. En ese sentido, en el asunto
de marras la parte actora debi6 optar por la regla general prevista en el citado numeral; y,
dado que la demandada tiene su domicilio en la ciudad de Medellin, la competencia, con
base en el Factor Territorial, para conocer y resolver la controversia planteada se



encuentra en la misma.

Se debe resaltar que el fuero personal, que se finca en el domicilio del demandado,
constituye la directriz general de competencia en lo que tiene que ver con la atribucion
territorial, en procesos contenciosos, la cual procede «salvo disposicion legal en contrarioy,
esto es, si la ley no advierte que para el proceso que nos ocupa existe un fuero exclusivo.

En verdad, aqui no se esta ejercitando un Derecho Real, se trata es de Resolver un Contrato

de Promesa.

Si se hace una aplicacion correcta de la forma como ha de fijarse la competencia de acuerdo
al factor territorial, se podra observar que la por los accionantes asignada no corresponde,
toda vez que estamos frente a una demandada que tiene su domicilio y residencia en la
ciudad de Medellin, la cual, como se ha dicho y demostrado, es bien conocida por los

actores.

PETICION FORMAL

PRIMERO: Con base en las anteriores consideraciones solicito al despacho, que por
configurarse la FALTA DE COMPETENCIA consagrada en el Art. 100 numeral 1, del C.
G. del P., se digne declararla y, como consecuencia de esta decision, atendiendo lo sefialado
en el segundo inciso del Art. 90 Ibidem, ordenard el RECHAZO DE LA DEMANDA.
Del mismo modo, atendiendo lo senalado en ¢l tercer inciso del numeral 2 del Art. 101
Idem, se ordene remitir el expediente al juez que corresponda en la Ciudad de Medellin.

PRUEBAS y ANEXOS

Téngase como tales:

El libelo demandatorio y sus anexos.

* La prueba recaudada, en especial, la respuesta de la EPS-SURA al Oficio que su
Despacho emitio.

* Ellibelo de contestacion de la demanda y sus anexos.

* Poder a mi conferido, el cual se aporta con la contestacion de la demanda.



FUNDAMENTO DE DERECHO

Me apoyo en Derecho en los Arts. 28 numeral 1, 83, 90, 100 numeral 1 y 101 numeral 2
del C. G. del P.; y demas normas concordantes y vigentes.

DIRECCIONES Y NOTIFICACIONES
LA DEMANDADA: En la Cra. 82 N° 9Asur-79, Apto. 915, Unidad FLORENCE, Rodeo
Alto, Medellin-Ant., Celular: 310897983 1; Correo Electrénico: anpabemo@hotmail.com.
LOS DEMANDANTES : En las direcciones relacionadas en la demanda;
EL SUSCRITO : Calle 22s 44-08 Int. 604, en Envigado-Ant., Cel. 3002145536.

Correo Electronico: hernanaguirre24@hotmail.com.

Cordialmente,

HERNAN AGUIRRE DELGADO
T.P.73.084 del C.S.delaJ.
C.C.70°128.713 de Medellin
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HERNAN AGUIRRE DELGADO, mayor y vecino del Municipio de Envigado-Ant.,
identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, abogado titulado, inscrito y en
ejercicio de mi profesion, con E-mail: hernanaguirre24@ hotmail.com (el cual coincide con el
inscrito en el Registro Nacional de Abogados-SIRNA ), obrando como apoderado Judicial de la
demandada ANGELA PATRICIA BELLO MONTENEGRO, conforme al poder especial a
mi otorgado, también mayor de edad y con domicilio en la ciudad de Medellin, manifiesto a
usted con todo respeto que en su nombre y representacion, dentro del término legal, descorro el
traslado para DAR RESPUESTA A LA DEMANDA VERBAL de Resoluciéon de Contrato de
Promesa de Compraventa, interpuesta ante su Despacho, contra mi asistida, por Carlos Ernesto

Carrillo Restrepo y Ana Milena Bermudez Gil. Ello lo hago de la siguiente manera:

Fundamento el libelo de respuesta y oposicion, de la siguiente forma:

EN CUANTO A LOS HECHOS

AL 1: ES PARCIALMENTE CIERTO. Me explico: es cierto lo de la suscripcion de la
PROMESA DE COMPRAVENTA DE UN BIEN INMUEBLE, segtn se puede observar en el
citado Contrato de Promesa, adjunto a la demanda. Pero, no es cierto que dicho contrato se haya
suscrito el dial5 de junio del aiio 2012, puesto que ello sucedio fue el 2 de abril de 2012, fecha
que bien se puede constatar en el referido Contrato, el cual fue firmado ante la Notaria 55 del

Circulo Notarial de Bogotd D.C., cuyos sellos con la firma de la Notaria, dan cuenta del



reconocimiento que hacen las partes de la firma y contenido e impresion de huella. Ademads, en

el HECHQO 3 de la demanda, los actores reconocen que la firma del Contrato de Promesa fue el

2 de abril de 2012.
AL 2: ES CIERTO. Asi se deduce de las pruebas documentales aportadas con la demanda.

AL 3: ES CIERTO lo que se dice en cuanto al precio pactado y forma de pago relacionado en
los literales A) y B) de este HECHO.

No obstante, es pertinente precisarle al Despacho lo siguiente:

A. Que, si bien es cierto, en el Contrato de Promesa de Compraventa, ¢l cual fue elaborado

y llevado por los Promitentes Vendedores a la Notaria el dia en que se firmd, sin que mi

poderdante, que no tenia ninguna experiencia en negocios de propiedad raiz, lo haya
analizado con la debida antelacion, éstos dejaron sefialado, con relacion al pago del literal
B), que la Promitente Compradora lo harfa con base en el tramite de un crédito ante una
entidad financiera, lo cual ella nunca lo manifestd porque no era necesario ni era su deseo,
en la medida en que mi mandante tenia el dinero para garantizar dicho pago, puesto que
vendi0 a su hermano, CARLOS ANDRES BOLIVAR BELLO, un derecho
HEREDITARIO que tenia sobre una casa que hered6 de la mama, cuyo valor le pagé en
efectivo para cumplir con ese compromiso adquirido con los Promitentes Vendedores-
Demandantes, conforme a lo pactado en el Contrato de Promesa de Compraventa,
situacion que fue oportuna y debidamente informada a éstos, siendo ellos conscientes que el
dinero ya estaba en poder de la Promitente Compradora, el cual tenia destinado para
entregdselo el dia en que se debia firmar la Escritura de Compraventa sobre el inmueble
objeto de demanda. (Aportamos, para demostrar este hecho, copia de la escritura de
compraventa N° 267 del 17 de abril de 2012 otorgada en la Notaria Unica del Municipio

de Guaduas-Cundinamarca).

B. Cinco dias después de la firma del Contrato de Promesa de Compraventa, abril 7 de
2012, el Promitente Vendedor Carlos Ernesto Carrillo Restrepo le solicit6 a la promitente
Compradora Angela Patricia Bello Montenegro, que le hiciera un adelanto de
$2.000.000,00 para ponerse al dia con la deuda de la Administracion del Inmueble que

hacia mucho no pagaba y estaba atrasado, a lo cual accedid consignandoselos ese mismo



dia en el Banco Citibank, a su cuenta # 1002653423, con la esperanza de que obtuviera el

paz y salvo. (Aporto recibo que acredita dicha consignacion).

C. Nuevamente, dias después, le solicité que le adelantara otros $500.000,00 dado que le
hacian falta para llegar a un Acuerdo con La Administracion del inmueble y, efectivamente,

se los entregd en efectivo a través de su cuilado Dorian Hernandez.

D. Sucede, su seforia, que el seior Carlos Ernesto Carrillo Restrepo nunca fue a pagar la
Administracion del Inmueble y nunca obtuvo el paz y salvo, cuya deuda ya venia siendo
ejecutada ante el Juzgado 3° Civil Municipal de Bogotd D.C. desde el afio 2010 bajo el
RADICADO: 110014003001201000200900, por lo que le tocé a la demandada entrar a
sortear esa situacion y s6lo hasta el mes de abril de 2014 pudo llegar a un acuerdo,
obteniendo un importante descuento con el abogado del caso, el Dr. CARLOS
VILLARREAL SALAZAR de “JURISPRHO ASOCIADOS LTDA.”, pagando finalmente
la suma de $ 2.702.800,00 la cual fue consignada en la cuanta de Ahorros de esta compaiiia
del Banco AV VILLAS N° 008420812 el dia 3 de abril de 2014, tal como se prueba con el
recibo de esa consignacidn que aportamos a la presente, al igual que con Chats enviados a

la demandada por el abogado Villarreal, sobre el tema del pago.

E. Finalmente, debo advertir que desde que le entregaron la POSESION del inmueble a la
demandada, esta empez6 a pagar las cuotas de administracion que se iban causando, mes a
mes, pues las que adeudaban desde afos atrds los Promitentes Vendedores, estaban siendo
ejecutadas y, para pagarlas, la administracion exigia que se hiciera un acuerdo con la
entidad juridica encargada de atender el caso judicial, “JURISPRHO ASOCIADOS

LTDA.”, lo cual hizo mi mandante como se acaba de relatar.

AL 4: ES PARCIALMENTE CIERTO. Me explico: La ENTREGA efectiva de la
POSESION REAL y MATERIAL del inmueble sf la hicieron los promitentes vendedores, a la
promitente Compradora, pero el dia anterior a la firma del Contrato de Promesa de
Compraventa, esto es, el 1° de abril de 2012, fecha en la cual le entregaron las llaves y la
presentaron ante la Administracion del inmueble como la nueva propietaria del mismo. Ello se
hizo, por acuerdo mutuo entre las partes. No obstante, el momento en que la demandada realizé
la entrega efectiva de los Ocho Millones ($8°000.000) de Pesos, si fue en la fecha en que se

suscribi6 el Contrato de Promesa de Compraventa. En todo caso, la fuente generatriz de la



posesion es una relacion juridica negocial o contractual, o sea, en virtud de un pacto o
contrato, lo cual significa que la posesion no se adquirié contra la voluntad de ellos, sino con

su pleno consentimiento.

AL 5: NO ES CIERTO. Los demandantes ocultan la verdad real y la acomodan a su
conveniencia. En efecto, sucede Sra. Jueza, que el dia anterior (14 de junio de 2012) a la fecha
en que se debia firmar la Escritura Pablica de Compraventa que perfeccionaria el Contrato
de Promesa de Compraventa (dia 15 de Junio de 2012), la demandada Angela Patricia Bello
Montenegro recibi6 una llamada a su celular, en horas de la manana, de parte del Demandante
Carlos Ernesto Carrillo Restrepo, quien le dijo que no habian podido llevar acabo la
CANCELACION del PATRIMONIO DE FAMILIA porque Ana Milena se encontraba en
Panamad trabajando y que no habia podido viajar, que le pedia un plazo para firmar la Escritura
de Compraventa. Después, en horas de la tarde, la llam6 Dofia Milena y le pidi6 que por favor
les diera un espacio de tiempo, que ella estaba en Panama trabajando y que luego llegaria a
solucionar lo que faltaba para escriturar el inmueble. Entonces, la demandada, para evitar que
el negocio fracasara, aceptd que se aplazara el otorgamiento de la Escritura solicitindoles que
se obtuviera muy pronto la CANCELACION del PATRIMONIO DE FAMILIA, quedando

claro que ya no habria necesidad de ir a la Notaria al dia siguiente (15 de Junio de 2012).

Cuenta la demandada, que a partir de ahi ellos estuvieron en contacto por espacio de mas o
menos 2 meses y le decian que les tuviera paciencia, que Milena no habia podido viajar.
Luego, mi mandante perdi6 toda comunicacién con ellos y no fue posible su ubicacién en lo
sucesivo, en sus contactos no respondian. No obstante ella sigui6 viviendo en la misma casa
donde antes vivia, la cual queda a dos casas de donde estd ubicada la que fue objeto de
compraventa, pero nunca ni la llamaron ni la visitaron, a pesar de que sabian donde la ubicaban

y ademds siempre permanecié con el mismo nimero de celular por muchos afios més.

Coémo bien lo puede constatar su sefloria, el inmueble que ocupa nuestra atencidn no estaba
SANEADO, por tal motivo los demandantes no podian transferir el dominio del inmueble en la
fecha convenida, habida cuenta que, ademds de acusar una HIPOTECA ABIERTA SIN
LIMITE DE CUANTIA a favor del BANCO DAVIVIENDA S.A ., segtin se observa en la
ANOTACION N° 4 de la Matricula Inmobiliaria N° 50C-1555859, la cual atin permanece
vigente, tal como se puede verificar en el Certificado que aportamos con este libelo, también
tenia los gravimenes de CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA, EN FAVOR
DE ELLOS, “DE SUS HIJOS MENORES Y DE LOS QUE LLEGAREN A TENER” (ver



ANOTACION N° 5) y un EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL (ver
ANOTACION N 6) tramitado por el BANCO DAVIVIENDA S.A, en contra de los actores,
ante el Juzgado 10 Civil Municipal de Bogota D.C. y, ademas, una Demanda Ejecutiva por las
Cuotas de Administraciéon impagadas, en el cual se embargaron los Remanentes en Proceso
demandado por el BANCO DAVIVIENDA S.A; gravdmenes que estaban visibles, en el
Certificado de Libertad y Tradicion, para el momento en que se debia firmar la escritura de
compraventa y, ain hoy, se observan alli sin ser cancelados en el aludido folio Matricula
Inmobiliaria; con lo cual quiero manifestar rotundamente que LOS PROMITENTES
VENDEDORES-DEMANDANTES fueron quienes INCUMPLIERON EL CONTRATO
DE PROMESA DE COMPRAVENTA ,dado que NO ESTABAN NI DISPUESTOS, NI EN
CAPACIDAD DE DAR CUMPLIMIENTO A LA OBLIGACION PACTADA EN EL:
FIRMAR la correspondiente ESCRITURA DE COMPRAVENTA el dia 15 de junio de

2012,alas 2:00 pm, ante la Notaria 55 de Bogota D.C. y luego de algunas semanas no hubo
mas comunicacion, se ausentaron e impidieron cualquier informacion, a pesar de que mi
prohijada siempre estuvo pendiente y presta a finiquitar lo convenido en el Contrato de

Promesa que se pretende resolver.

Es mas, los Promitentes Vendedores-Demandantes faltaron a la Verdad, respecto de esos
gravamenes, hasta el punto de que en el Contrato de Promesa de Compraventa, que buscan
resolver, dejaron falsamente estipulado, en la Clausula “SEGUNDA”, que el inmueble
prometido en venta “se halla libre de hipotecas, censos, anticresis, embargos, pleitos

pendientes, condiciones resolutorias, Patrimonio de Familia, ...” (itdlica, negrillas y

subrayas, intencionales).Y ,por demds, nunca le advirtieron de la existencia de los embargos y
demandas que pesaban sobre el inmueble, ni de la deuda de administracion, créditos impagados
a Davivienda y de servicios publicos domiciliarios, cuyas facturas contenian el cobro de
electrodomésticos que los demandantes compraban a través de las empresas prestadoras de

servicios y que tuvo que cancelar la demandada.

Convocamos a los demandantes a que demuestren que estuvieron prestos a cumplir la
obligacién de otorgar la ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA el dia 15 de junio
de 2012, a las 2:00 pm, ante la Notaria 55 de Bogota D.C. y que alleguen ¢l Acta de
Comparecencia y la constancia de que aportaron a la Notaria 55 de Bogota, con la debida
antelacion, como era su deber, los Paz y Salvos de Predial, Valorizacion y de

Administracion del inmueble; asi como las pruebas de cancelacion de la CONSTITUCION



DE PATRIMONIO DE FAMILIA, EN FAVOR DE ELLOS, “DE SUS HIJOS MENORES
Y DE LOS QUE LLEGAREN A TENER”, y la cancelacién de los EMBARGOS con base en

Procesos EJECUTIVOS que pesan sobre el inmueble prometido en venta.

Es obvio que el vendedor debe comparecer en el lugar sefialado a la hora y fecha fijada con
todos los documentos y paz y salvos requeridos y, en caso de que el comprador no comparezca,
debe solicitar al notario constancia o certificacion de su presencia, a fin de probar que se allan6
a cumplir, y asi quedar habilitado para demandar a la otra parte la Resolucion del Contrato de
Promesa de Compraventa por incumplimiento. Si no deja constancia de tal hecho no podra

probar que es la parte cumplida, quedando impedido para exigir el cumplimiento del contrato.

Debo sefialar que mi representada, empez6 a recibir facturas de DAVIVIENDA relacionadas
con un Crédito atrasado, pues ellos no estaban pagando y, ante tanta incertidumbre, tuvo que
proceder a pagarlas al BANCO DAVIVIENDA S.A. para evitar que le remataran la casa, con
el fin de deducirlas del saldo que quedaba pendiente de pago a los demandantes, haciendo
cruce de cuentas. Ello lo hizo hasta enero del afio 2014, y no siguié pagando porque no
volvieron a enviar dichas facturas (Aporto recibos de pago, que asi lo constatan). Igualmente,
como ya se dijo, debid pagar a la Administracion del Conjunto Residencial SABANAGRANDE
un gran valor por Cuotas vencidas desde antes de la entrega del inmueble y que debieron
pagar los demandantes. Todo ello es indicativo de que para el dia de la Firma de la Escritura
de Compraventa los actores no tenian el Pazy Salvo para llevar a la Notaria previamente, el
cual es indispoensable para poder Otorgar Escritua de enajenacion del dominio de un
inmueble... Entonces, la pregunta obligada es ;Quién incumplio la Obligacion? Obvio, los

promitentes vendedores.

AL 6: NO ES CIERTO. Quienes INCUMPLIERON el Contrato de Promesa de
Compraventa fueron los DEMANDANTES, tal como se acaba de exponer en la respuesta al

hecho anterior.

AL 7: NO ES CIERTO, ES COMPLETAMENTE FALSO. Quienes NO CUMPLIERON
con el Contrato de Promesa de Compraventa fueron los DEMANDANTES, tal como se dijo

en precedencia. Estos se ausentaron y mi prohijada no pudo volver a contactarlos, en sus



abonados no contestaban. Ellos sabian muy bien donde y cdmo ubicarla, mas sin embargo

nunca lo hicieron.

Como se viene de exponer, los actores le dejaron a mi representada una serie deudas
relacionadas con el inmueble que no tenia por qué entrar a cubrir, tales como facturas de
servicios publicos, el pago de un sinniimero de Cuotas de Administracidn, las cuales ya estaban
demandadas en proceso ejecutivo con embargo del inmueble, por remanentes en Proceso
Ejecutivo que le seguia DAVIVIENDA, por lo que tuvo ella que entrar a negociar con el
abogado y pagarlas. Del mismo modo, encontrd la amenaza de que el apartamento podria ser
rematado por el BANCO DAVIVIENDA S.A. en Proceso Ejecutivo, por lo que hubo de
pagar las cuotas del crédito adeudado con base en las facturas que le empezaron a llegar

durante un tiempo, hasta que no volvieron a enviarlas. (Aportamos recibos y constancias de

pago).

AL 8: ES CIERTO. No obstante, acorde con la constancia y lo expuesto en este hecho,

debemos resaltar que dicha Conciliacion no cumple el propdsito de agotamiento del requisito

de procedibilidad, dado que la demanda que nos ocupa, sélo fue radicada el 8 de marzo de

2022, es decir, 26 meses después de haberse realizado, sin acuerdo por la no comparecencia de

la demandante Ana Milena Bermudez Gil, quien, segin maniefestd el abogado citante, estaba

laborando en los EE.UU. de Norte América.

AL 9: PUEDE SER CIERTO PERO ES JURIDICAMENTE INTRASCENDENTE, dado que a

la convocada no le asistia las obligaciones demandadas.

Ademas, segtin afirman los demandantes, la citacion “tenia como fin solicitarle a la seiiora Angela
Patricia Bello, se hiciera la restitucion del inmueble, que ha estado en su tenencia por mds de seis
afios” . Como puede verse, en primer lugar, buscaban era “La Restitucion del inmueble” y no “La
Resolucion del Contrato de Promesa de Compraventa”, que es la que estin demandando, con lo que
se puede afirmar que el fin de agotar la conciliaciéon como requisito de procedibilidad, no se
cumplid; y, en segundo lugar, habla de la “tenencia” del inmueble en cabeza de la demandada,
cuando en realidad en la Promesa de Compraventa y los mismos demandantes, en el hecho 4 de su
libelo demandatorio, son claros en establecer y afirmar que a mi asistida se le hizo ENTREGA
REAL Y MATERIAL del inmueble, desde el 2 de abril de 2012, fecha en que se firm6 ante notario
la Promesa aludida y recibieron, los demandantes, la suma de OCHO MILLONES ($8°000.000) de



PESOS M.L., acordada como pago parcial del precio de manera anticipada. Asi es que mi
poderdante ostenta es la calidad, no de tenedora, sino de POSEEDORA REAL Y MATERIAL del
inmueble objeto de esta contienda judicial, la cual viene ejerciendo de manera continua, pacifica,
publica e ininterrumpida y sin reconocer duefio ajeno, desde el 2 de abril de 2012 (aunque, como
se dijo en precedencia, la entrega se surtié un dia antes, el 1° de abril de 2012), fecha en la cual
los anteriores propietarios, hoy demandantes, le hicieron la entrega Real y Material del inmueble en
cuestion, de manera definitiva y la presentaron ante la Administracion del inmueble como la nueva
propietaria. Es decir, la posesion que viene ejerciendo la demandada ha sido de buena fe, con la
aquiescencia y complacencia de los demandantes. En tal virtud, ejerciendo de inmediato su
condicién de sefiora y duefia, el 21 de abril de 2012, la demandada le envia una comunicacién

escrita a la Administradora, en la que le dice textualmente:

“Por medio de la presente me permito informarles que desde el dia 02 de abril, soy la nueva
propietaria de la casa tres (3) del Bloque siete(7).”

“De igual manera informo que hoy se realizard un trasteo para esta vivienda, el cual
proviene del mismo conjunto y serd habitada por tres (3) meses”.

A dicha misiva la demandada le anex6 copia del Contrato de 1a Promesa de Compraventa (Adjunto a

la presente, la citada comunicacion).

Por lo demds, no hubo ningtin acuerdo, en el Contrato de Promesa de Compraventa, en el que
se relacionara la obligacion de pagar frutos civiles; menos aun, los que de manera olimpica se
imaginan, como si se tuviera el deber de premiar a quienes INCUMPLIERON, una y otra vez,

sus obligaciones.

AL 10: NO ES CIERTO y FALTA A LA VERDAD EL ABOGADO DEMANDANTE,
QUIEN ESTUVO PRESENTE EN DICHA CITACION. La Conciliacién no se pudo llevar
a efecto, por cuanto no hizo presencia la demandante Ana Milena Bermudez Gil, siendo parte
interesada en el Acuerdo. De donde el abogado FREDY ORLEY ARCHILA HEREDIA, el
mismo que atiende en esta encuesta procesal a los demandantes, adujo que su ausencia se debia
al hecho de que estaba trabajando en los EE.UU., pero que ella le enviaria poder, el cual nunca
aportd. Por lo demds, valga decir que quien no mostrd d&nimo conciliatorio fue el convocante,
pues no estuvo dispuesto a suscribir, como se le solicitd, la correspondiente Escritura Pablica

de Compraventa que permitiera perfeccionar y dar cumplimiento a todo lo acordado en el



Contrato de Promesa. Tanto es asi, que no han hecho absolutamente nada por sanear la

propiedad y estdn accionando, sin ninguna legitimacion, para que se resuelva el Contrato.

PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS
PRETENSIONES

Frente a las pretensiones o declaraciones y condenas que los demandantes solicitan en la

presente demanda, me pronuncio asi:

A la “PRIMERA”: Me opongo rotundamente, dado que, como se ha senalado, los
demandantes fueron quienes incumplieron las obligaciones contraidas en la Promesa de
Compraventa. Ellos no asistieron a la Notaria 55 de Bogota D.C. a otorgar la ESCRITURA
PUBLICA DE COMPRAVENTA el dia 15 de junio de 2012, a las 2:00 pm.

Ciertamente, los vendedores no comparecieron en el lugar sefialado a la hora y fecha fijadas,
no hay constancia o certificacion de su presencia, a fin de probar que se allanaron a cumplir.
Era un imposible juridico que le pudieran otrogar la Escritura de Compraventa, pues no tenian
el inmueble a paz y salvo por concepto de impuestos, cuotas de administracion, hipoteca, ni
habian cancelado el Patrimonio de Familia y los Embargos que ostentaba el inmueble, lo que
nos permite afirmar que no estan habilitados para demandar a la Promitente Compradora por

incumplimiento, siendo ellos los incumplidos.

A la “SEGUNDA”: Me opongo rotundamente, dado que ante EL INCUMPLIMIENTO
CONTRACTUAL u OBLIGACIONAL en que han incurrido los demandantes, la demandada
Angela Patricia Bello Montenegro no esta obligada a restituir el referido inmueble en virtud
de la presente demanda, maxime que en favor de ella subsiste el Derecho que surge de la
PRESCRIPCION EXTINTIVA DE LA ACCION vy de los DERECHOS que tiempo atris
ostentaron, Carlos Ernesto Carrillo Restrepo y Ana Milena Bermudez Gil, dando lugar a la
extincidn del dominio en contra de éstos demandantes, por el paso del tiempo (El art. 2535 del

C.C)).

A la “TERCERA”: Me opongo rotundamente, pues en forma contraria y conforme hago
alusién en la contestacion, quienes deben ser condenados al pago de perjuicios son

precisamente los demandantes, ante EL. INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL u



OBLIGACIONAL en que han incurrido. Méaxime que los demandantes se negaron a suscribir

la ESCRITURA PUBLICA DE COMPAVENTA en la forma vy términos convenidos. Por 1o

demas, esta Pretension es evidentemente TEMERARIA y no aporta la debida sustentacion y

discriminacion que corresponde a nivel legal.

Ademas vale la pena mencionar que se estipularon ARRAS, en la Clausula OCTAVA del
Contrato de Promesa de Compraventa, por la suma de “UN (1) MILLON DE PESOS
MONEDA CORRIENTE”. Ello constituye la estimacién anticipada de los posibles perjuicios
frente a un eventual incumplimiento contractual, lo que impiden la reclamacidn de perjuicios,

frutos civiles, etc.

A la “CUARTA”: Me opongo rotundamente, dado que los demandantes fueron quienes
INCUMPLIERON las obligaciones contraidas en el Contrato de Promesa de Compraventa y
deben ser asi declarados por su Despacho y condenados a restituir las ARRAS de manera

DOBLADA, tal como se convino en el citado Contrato.

En efecto, debo sefialar que las ARRAS fueron pactadas en la Clausula OCTAVA del
Contrato de Promesa de Compraventa en la suma de “UN (1) MILLON DE PESOS
MONEDA CORRIENTE”.

A la “QUINTA”: Me opongo rotundamente y desde ya solicito se condene ejemplarmente a
los actores a dichos pagos, teniendo en cuenta su claro INCUMPLIMIENTO, su actitud

temeraria y de mala fe.

En consecuencia, NOS OPONEMOS abierta y radicalmente a la prosperidad de todas y cada
una de LAS PRETENSIONES formuladas en la demanda, toda vez que como se ilustrd
anteriormente no hay lugar a ello. Por tanto, consideramos que se deben desatender todas las
pretensiones relacionadas en el libelo demandatorio, incluyendo los supuestos frutos civiles
invocados por los demandantes. Niego el derecho que se invoca para hacer comparecer en
juicio a mi poderdante y solicito que NO SE ORDENE, como lo pretende la parte
demandante, RESTITUIR LA POSESION MATERIAL; CONDENANDO condignamente a

los demandantes, en las costas judiciales del proceso, agencias en Derecho y en los perjuicios

que se ocasionen con esta accion a la demandada.
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OBJECION FORMAL A LA ESTIMACION DE LOS FRUTOS CIVILES

Objetamos los PERJUICIOS estimados por la demandante, toda vez que no consultan la realidad

factica-juridica-probatoria, pues son irreales e infundados.

Ciertamente, se estd haciedo mal uso de esta accion, por parte de los actores, ya que
infundadamente hacen una ESTIMACION DE PERJUICIOS, los cuales reclaman; actos que

nunca se han causado, no se pactaron y, por demds, no han nacido a la vida juridica.

Importante es advertir que a la luz del Contrato de Promesa de Compraventa suscrito el 2 de

Abril de 2012, en la CLAUSULA OCTAVA, se acordé textualmente, lo siguiente:

“ARRAS: Como arras del negocio. EL_ PROMITENTE COMPRADOR (Sic)
entregardn en esta fecha a LOS PROMITENTES VENDEDORES la suma de 1
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 1.000.000,00 Mcte.), en dinero
en efectivo, la cual perderdn a favor DE LOS PROMITENTES VENDEDORES o
ésta se la restituird dobladas en caso de incumplimiento, o se imputard al precio de la
venta si ésta se perfecciona por medio de la escritura piiblica”.

Ello nos esta indicando que el cobro de los supuestos FRUTOS CIVILES que tasan los
demandantes no es procedente, toda vez que al haberse pactado las ARRAS, éstas cumplen con
el cubrimiento de los mismos que se puedan causar con un eventual incumplimiento del
Contrato y/o Obligaciones acordadas, puesto que constituye una estimacion anticipada, lo que

deja sin piso la Reclamacion por dicho concepto.

Y sabemos que atin no se han otorgado las referidas escrituras, POR INCUMPLIMIENTO DE
LOS PROPIOS PROMITENTES VENDEDORES; razén mas que suficiente como para
sostener que la supuesta obligacion no ha nacido a la vida juridica y, por lo mismo, no se ha
causado ningtn perjuicio a los demandantes, por tanto no puede reclamar tales arriendos, ya
que es un derecho indiscutible que corresponde a La PROMITENTE COMPRADORA, hoy

poseedora del bien en disputa.

Considero que quienes deben ser condenados en costas y perjuicios son los demandantes,
puesto que han perjudicado a mi representada con la presente demanda, la no cancelacion de
los gravamenes que pesan sobre el inmueble en cuestion (Ver ANOTACIONES N° 4,5y 6 del

Folio de Matricula Inmobiliaria con que se identifica éste) y la negativa a otorgar la
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correspondiente Escritura Publica de Compraventa, con lo cual se le viene causando serios
perjuicios. Los demandantes estan obrando con temeridad, tanto en sus pretensiones como en
el ejercicio de sus derechos procesales y, ademds su proceder desdice de la lealtad y buena fe
con que debe actuar la parte y su apoderado, segtin lo impera el Art. 78 del Estatuto de

Enjuiciamiento Civil.

La actitud de los demandantes es ajena a la trasparencia y lealtad en el reclamo que en su
beneficio hacen por el concepto sefialado, al fijar el monto solicitado en una suma
desproporcionada; actuando sin principios de lealtad y buena fe en su reclamo, conducta que se
debe reflejar en la multa a favor de la demandada, puesto que los reclamos de este orden deben
ser serios y razonables, acorde a la sensatez, con apego a lo pactado, a la ley y cuantificando
sumas reales con el debido sustento, maxime que no se dignan explicar con qué criterio

cuantifican y obtienen la exagerada suma de $83.200.000,00 que reclaman.

Es evidente el obrar temerario, negligente y directo en la estimacion de los perjuicios por parte
de los demandantes, en los términos del articulo 206 del Cédigo General del Proceso y la
Sentencia de la Corte Constitucional C-157-279 de 2013, por lo cual pedimos se apliquen las

sanciones de rigor.

EXCEPCIONES de MERITO

Ademas de las que surjan en virtud del debate juridico-probatorio dentro de este proceso, me
permito proponer, sustentar y probar, en favor de mi mandante, como elementos judiciales de
su defensa, las siguientes excepciones de fondo:

1. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA por ACTIVA y
CONTRATO NO CUMPLIDO.

Consideramos que no es procedente la Resolucion del Contrato de Promesa de Compraventa a

favor de Carlos Ernesto Carrillo Restrepo y Ana Milena Bermudez Gil, puesto que éstos se
encuentran en situacion de incumplimiento de sus obligaciones como Promitentes Vendedores.
En tal sentido no son titulares de la accidn resolutoria que invocan, no se encuentran
legitimados en la causa, ya que no cumplieron ni se allanaron a cumplir sus compromisos u
obligaciones contraidas. Y es mandato legal que s6lo a la parte cumplida o allanada a cumplir,

le asiste legitimacidn para solicitar la resolucion o cumplimiento contractual. Asi lo establece
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la condicion resolutoria de los contratos.

En efecto, de acuerdo con el articulo 1546 del Codigo Civil, en todo contrato va envuelta la
condicion resolutoria tdcita, que resulta de la accion que tiene los contratantes de resolver
el contrato celebrado o pedir su ejecucion en ambos casos con indemnizacion de
perjuicios. Pero, para que la pretension prospere se requiere que quien la alega haya
cumplido o se haya allanado a cumplir con las obligaciones que genero el contrato
celebrado y el otro contratante no haya cumplido su parte.

Ciertamente, los demandantes fueron quienes INCUMPLIERON EL CONTRATO al negarse a
suscribir la escritura de compraventa con apego a las condiciones pactadas y obligaciones
adquiridas a la luz del Contrato de Promesa de Compraventa suscrito el 2 de abril de 2012. La

razon fundamental para no estar legitimados en esta causa, es que ellos no asistieron a la
Notaria, en la fecha y hora establecidas, para otorgar la correspondiente Escritura Pablica de
Compraventa; ademads, no tenian el inmueble, objeto de venta, a PAZ y SALVO de Predial,
Valorizacion y de Cuotas de Administracion (adeudaban un sinniimero de facturas, de
cuotas de administracion, que mi mandante se vio obligada a pagar. En efecto, por el no pago
de las cuotas de Administracion, para esa fecha existia una Demanda Ejecutiva con Embargo
de los Remanentes en otro proceso de Ejecucion en el que DAVIVIENDA habia accionado en
contra de los demandantes y tenia embargado el inmueble por ese concepto, cuyo pago le toco
asumirlo la Demandada, ante la administracion y su abogado); tampoco, como bien lo puede
su sefioria verificar en el Folio de Matricula Inmobiliaria N° 50C-1555859 (aportado por los
actores a la encuesta procesal, al igual que lo hacemos nosotros, adjuntdndolo actualizado a
este libelo de respuesta) habian cancelado la HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE
CUANTIA a favor del BANCO DAVIVIENDA S.A; ni el gravamen de CONSTITUCION
DE PATRIMONIO DE FAMILIA,EN FAVOR DE ELLOS, “DE SUS HIJOS MENORES
Y DE LOS QUE LLEGAREN A TENER”, y, menos, la cancelaciéon del EMBARGO
EJECUTIVO CON ACCION REAL que pesaba, y aiin pesan, sobre el aludido inmueble
(Ver ANOTACIONES N°4, 5 y 6 del citado Folio de Matricula Inmobiliaria).

Brilla por su ausencia la prueba de Comparecencia ante la notaria, a la hora y fecha fijada,

con el interés de firmar el instrumento escriturario, puesto que no se presentaron ante el notario

con los documentos idoneos que permitan suponer dicha voluntad. No hay constancia de que

radicaron ante la Notaria 55 de Bogota D.C., con la debida antelacion, los documentos
necesarios para la protocolizacién de la Escritura de Compraventa pertinente, a efectos de que

se pudieran someter a la preparacion, escrutinio y revision de la procedencia de los mismos.

En verdad, los PROMITENTES VENDEDORES no pueden acreditar que tenian el inmueble a
Paz y Salvo y debidamente saneado, sin ningin gravamen o limitacién al dominio, no

cumplieron ni se allanaron a cumplir su compromiso adquirido, por lo que no asistieron a la
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Notarfa, lo que permite establecer la FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA para
solcitar el aniquilamiento de la Promesa de Compraventa. En tal virtud, no estan habilitados
para demandar a la Promitente Compradora aduciendo incumplimiento, siendo ellos los
incumplidos. Obsérvese que con base en dicha desidia, al no presentar los paz y salvos y no

tener saneada la propiedad, estan configurando no sélo la excepcion aludida, sino también la de

CONTRATO NO CUMPLIDO.

Como corolario de lo anterior bien se puede decir que el contrato de compraventa no se llevd
a cabo por cuanto los promitentes Vendedores INCUMPLIERON LO PACTADO por causas
atribuibles s6lo a ellos, no puede ser procedente acceder a la PRETENSION de que se Declare
la Resolucion de la Promesa de Compraventa y que se ordene a mi mandante restituir el bien
inmueble objeto de la promesa de compraventa en su favor. Igual suerte, y por el mismo
motivo, corren las demds PRETENSIONES, entre ellas, la referida a la PERDIDA DEL
DINERO ENTREGADO A TITULO DE ARRAS y la CONDENA al pago de FRUTOS
CIVILES.

Esta excepcion de mérito tiene asidero real en los hechos, en las pruebas que se someten a su
consideracion. Por eso solicitamos respetuosamente a su Despacho se digne declarar su

procedencia.

II. INEXISTENCIA DEL DERECHO PARA HACER COMPARECER
EN JUICIO A MI PODERDANTE.

Nos oponemos a las pretensiones de la demanda, toda vez que no le asiste el derecho a los
demandantes para hacer comparecer en juicio a la demandada ANGELA PATRICIA
BELLO MONTENEGRO, habida cuenta que no existe causa que los habilite. Ello es asf,
en la medida en que los accionantes no tienen a su favor los elementos constitutivos para
impetrar la ACCION RESOLUTORIA, lo cual es ficil comprobar con base en el caudal
probatorio que se presenta a consideraciéon y que evidencia la carencia del derecho

demandado.

En tal virtud, la aludida excepcion de mérito debe prosperar y solicitamos al Despacho
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Juzgador declararla probada por ser procedente.

IIIl. FALTA DE VALOR PROBATORIO DEL AVALUO
DE LOS FRUTOS CIVILES

Se sabe que los reclamos de los FRUTOS CIVILES deben ser serios y razonables, acorde a la

sensatez, con apego a lo pactado, a la ley y cuantificados con el debido sustento.

Bien se puede observar que los demandantes no se dignaron explicar con qué criterio o con
base en qué elementos estimaron, cuantificaron y obtuvieron la exagerada y desproporcionada
suma de $83.200.000,00 que reclaman. No se verifica su debida discriminacién; no se
manifiesta si se excluyeron las cuotas de adminsitracion, el pago de impuestos, el
mantenimiento del inmueble; no se dijo si dedujeron el costo en producir esa renta; no
expusieron los valores del canon mes a mes o de afo en afio, ni hicieron una confrontacién del

por qué de esa estimacion, etc.

En tal virtud solicito a su Despacho desestimar dicha Pretension.

IV. ACCION DE PERTENENCIA.

Esta excepcion, accion de pertenencia, es procedente en la medida en que ya se extinguieron
las acciones o derechos personales de los titulares del dominio, quienes se abstuvieron de
ejecerlos dentro del tiempo determinado por la ley frente a la poseedora material del
inmueble. En tal sentido, se han consolidado dos excepciones: 1a prescripcion adquisitiva del
derecho de dominio en la demandada y, por consiguiente, la prescripcion extintiva del mismo

derecho en los demandantes. VEAMOS:
A. PRESCRIPCION EXTINTIVA DE DOMINIO DE LOS ACTORES.
Fundo la presente excepcion de mérito en el hecho de que mi prohijada ANGELA PATRICIA

BELLO MONTENEGRO ostenta la posesion real y material, sobre el inmueble objeto de

demanda, desde el dia 2 de abril del afio 2012, de manera directa, publica, pacifica e

ininterrumpida y sin reconocer duefio ajeno; esto es, tiene la posesion desde hace mas de

ONCE (11) ANOS, ademds porque ha ejecutado actos de dominio exteriorizando esa
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situacion mediante el ejercicio, entre otras, de actividades relativas a la conservacion,
mejoramiento, y explotacion economica, e involucra el pago de impuestos, de Administracion,
de servicios publicos, de cuotas del Crédito que los demandantes tenian ante el Banco

DAVIVIENDA S.A. Todo ello sin reconocer derecho ajeno.

Y, por lo demds, sabemos que el inmueble objeto de la actual demanda de Resolucion de
Contrato de Promesa de Compraventa se contrae auna VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
(de donde La Sociedad “CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.” fue la encargada de
adelantar el proyecto de coinstrucciéon inmobiliario de Vivienda de Interés Social frente al
Fideicomiso Parque Residencial SABANALARGA, tal como se lee en la Escritura de
adquisicion, N° 12.527 de Noviembre 14 de 2002 Notaria 29 de Bogota, del inmueble
objeto de Promesa), cuyo dominio se extingue por la posesion de al menos CINCO (5)

ANOS (prescripcién extraordinaria), cuando no es de tres (3) afios (prescripcion ordinaria).

La ubicacion, el Estrato 2 al que pertenece, el valor catastral y comercial y las caracteristicas
propias del inmueble aludido, permiten enmarcarlo dentro de las VIVIENDAS DE INTERES
SOCIAL, lo cual es comprobable a través de los documentos que se presentan con este libelo,
entre otros, el AVALUO COMERCIAL que da cuenta que el inmueble no supera los 150
SMLMYV al momento de la adquisicién por PRESCRIPCION, dado que para abril de 2017

(fecha en que cumplié 5 afios de posesion) ascendia a un valor de NOVENTA Y DOS
MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS
TREINTA PESOS CON 94 Cyvs. ($92°989.430,94) y, por demds, para ésta fecha, abril de
2023, su valor comercial asciende a la suma de CIENTO VEININUEVE MILLONES
SETECIENTOS SEIS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS PESOS CON 18 Cyvs.
($129°706.246,18). No obstante, si alguna razonable duda surgiere, se podra establecer a
través de la solicitud de certificacion que su Despacho se dignara enviar a CATASTRO
MUNICIPAL en la que se dird si dicho inmueble corresponde o no a VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL.

Dice “La ley 9° de 1989, Articulo 51°.- A partir del primero (1) de enero de 1990,
rediizcase a cinco (5) aios el tiempo necesario a la prescripcion adquisitiva
extraordinaria de las viviendas de interés social.

“A partir del primero (1) de enero de 1990, rediizcase a tres (3) aiios el tiempo
necesario a la prescripcion adquisitiva ordinaria de las viviendas de interés social.
Valdrd la posesion acumulada a la fecha establecida en los incisos anteriores” .
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Esta Ley 9%, en cuanto a su procedimiento, fue modificada por el Art. 94 de la Ley 388 de
1997, asf:

“Articulo 94°.- Modificacion de los procedimientos de prescripcion ordinaria y extraordinaria
del dominio. Se introducen las siguientes modificaciones a los procedimientos de prescripcion
ordinaria y extraordinaria de dominio, regulados por la Ley 9*de 1989 y el Cddigo de
Procedimiento Civil:

“1. Los procesos de pertenencia de soluciones de vivienda de interés social, que se
ajusten a lo previsto en el articulo 51 de la Ley 9 de 1989, se tramitardn y decidirdn en
proceso abreviado, de conformidad con lo establecido en el Codigo de Procedimiento
Civil,en la Ley 9 de 1989 y en las disposiciones adicionales contenidas en la presente
Ley.

(...)

“3. El juez que tenga a su cargo los procesos de prescripcion ordinaria o
extraordinaria de dominio, solicitard el avaliio de los inmuebles objeto del proceso
para la definicion del cardcter de interés social, el cual debe ser rendido en un término
no superior a 15 dias hdbiles.

“4. El juez de conocimiento podrd abstenerse de la prdctica de la inspeccion judicial a
que se refiere el numeral 10 del articulo 407 del Codigo de Procedimiento Civil
(numeral 9 del articulo 375 del Codigo General del Proceso), y en su lugar dar
aplicacion a lo dispuesto por el inciso final del articulo 244 del mismo Codigo (Art. 236
del CG.P.)”.

De conformidad con el articulo 2512 del Cédigo Civil, la prescripcion es un modo de extinguir
las acciones o derechos ajenos, por haberse poseido las cosas y no haberse ejercido dichas
acciones y derechos durante cierto lapso de tiempo, y concurriendo los demads requisitos

legales.

Establece el precepto 2535 del Cédigo Civil que «la prescripcion que extingue las acciones y

derechos ajenos exige solamente cierto lapso de tiempo durante el cual no se hayan ejercido
dichas acciones». Para el caso que nos ocupa, se tiene que mi poderdante ha permanecido en
posesion del inmueble aludido desde el 2 de abril de 2012, esto es, por espacio de mas de 11
afnos y 2 meses, tiempo suficiente para adquirir el derecho de dominio del inmueble por
prescripcion extintiva DEL. DOMINIO DE LOS ACTORES, ain tratindose del ejercicio de
una POSESION IRREGULAR, las acciones o derechos de los demandantes ya se han
extinguido a favor de mi mandante por haber poseido el bien durante ese tiempo, sin que ellos
hayan ejercido dichas acciones y derechos. En tal sentido, tratindose de VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL, como es el caso que nos ocupa, la ley s6lo exige que haya pasado 5
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anos sin que los actores hayan ejercido sus acciones o derechos de dominio sobre el mismo
inmueble objeto de demanda. Es mads, si se desestima el cardcter de VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL que ostenta el inmueble, mi mandante, atn asi, contintia con el pleno
derecho de obtener el dominio del inmueble por prescripcion extintiva DEL DOMINIO DE
LOS ACCIONANTES, dado que para ello s6lo requiere la posesion por un término superior a

10 afios (Prescripcion Extintiva Extraordinaria).

Si bien es cierto, con la presentacion de la demanda se puede interrumpir la prescripcion
extintiva, se tiene que cuando los actores la presentaron, ya habian transcurrido casi 10 afios (a
marzo 8 de 2022) y, por tanto, el fendmeno de la prescripcion extintiva ya habia surtido el
efecto en la accion o derecho que pretendieron ejercer, por lo que no se pudo interrumpir. Es
mas, ni siquiera el auto admisorio correspondiente se notificé dentro del plazo legal al
demandado, puesto que el enteramiento no se produjo dentro del término de un afo, contado a
partir de la fecha de notificacion de dicha providencia a la parte demandante (Marzo 23 de
2022), por lo que la interrupcion no surtié efectos retroactivos, es decir, no oper6 desde la
radicacion de la demanda. En este caso, esos efectos s6lo se producirian «con la notificacion al
demandado», segtin lo ordena el Art 94 del C. G.del P.y, para éste momento en que se produjo
la notificacion a la demandada (Junio 20 de 2023), ya habian pasado mas de once (11) afios
(desde el 2 abril de 2012), es decir, ya habia prescrito. En verdad, ya habia hecho carrera el
fendmeno de la prescripcion tanto Ordinaria (5 afios) como la Extraordinaria (10 afios) y, tanto,
la que opera sobre un inmueble de Vivienda de Interés Social (3 o 5 afios, segtin sea Ordinaria
o Extraordinaria, la Posesion), como la que opera sobre cualquier otro inmueble que no tenga

esa clasificacion, pues solo se requiere de 10 afios de posesion.

Itero nuevamente honorable jueza, que si alguna razonable duda quedare frente a la condicion
que ostenta el inmueble de ser VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, la referida excepcion
también opera a favor de mi mandante por ser POSEEDORA MATERIAL de éste, por un
término superior a 10 afos (prescripcion extintiva extraordinaria) siempre en forma directa,

ininterrumpida, pacifica y publica, sin reconocer duefio ajeno.

Ciertamente esta excepcion es legalmente procedente a la luz del Art. 2° de la Ley 791 de 2002
que adicion6 el Art. 2513 del C.C., la cual, por demds, redujo los términos de prescripcion

ordinaria a cinco (5) afos para bienes raices, en tanto que los de prescripcion extraordinaria los

18



redujo a diez (10) afios, los cuales se deben contabilizar atendiendo y haciendo una aplicacion

armonica con el Art. 94 del C. G. del P.

Es evidente que en el caso que nos ocupa ha operado el fendmeno de LA PRESCRIPCION DE
LA ACCION RESOLUTIVA, por lo que se debe descartar las pretensiones formuladas por la
demandante, esto es, las que pretende obtener mediante el PROCESO DE RESOLUCION DEL
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, habida cuenta que es un hecho
irrefutable que la ACCION JUDICIAL emprendida por ésta se ha EXTINGUIDO en virtud

del fenémeno de la PRESCRIPCION, toda vez que ha transcurrido un término, después de

que los demandantes le hicieran la entrega voluntaria de la Posesion Real y Material del
Inmueble a la demandada, superior a ONCE (11) ANOS. En tal virtud, solicito se declare la

procedencia de la excepcion.

B. «PRESCRIPCION ADQUISITIVA DEL DERECHO DE DOMINIO».

Consideramos que las suplicas de los demandantes no pueden prosperar, porque carecen de ese
derecho, toda vez que la «posesion» ejercida por la demandada, en virtud del tiempo, ha hecho
que se consolide en su favor la prescripcion adquisitiva del derecho de dominio, la cual nos

permitimos alegar por via de excepcion (Paragrafo 1° del Articulo 375 C.G. del P.).

La demandada ostenta los requisitos necesarios y suficientes para adquirir el DERECHO de

DOMINIO del inmueble en disputa, por cualquiera de las siguientes dos vias:

1) Porlaviade laPRESCRIPCION EXTRAORDINARIA (Especial) ADQUISITIVA DE
DOMINIO conforme a la regulacion establecida en 1a Ley 9* de 1989, cuyo Articulo 51

redujo a cinco (5) afios el tiempo para esta prescripcion, respecto de la VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL.

Téngase en cuenta que el inmueble objeto de la actual resolucion de contrato se contrae a
una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, cuyo dominio se adquiere por la posesion de al
menos CINCO (5) ANOS (prescripcién extraordinaria).

La demandada tiene el tiempo necesario para pedir a su favor la usucapion del inmueble por

haberlo poseido con dnimo de sefior y duefio desde abril 2 de 2012, fecha en que los
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denmandantes le hicieron la entrega real y material por acuerdo mutuo. Ha transcurrido més
de cinco afios que exige la ley 9* de 1989 para adquirirlo por la prescripcion extraordinaria

(especial).

Ciertamente, esta excepcion de mérito tiene su fundamento en el hecho de que mi prohijada
ANGELA PATRICIA BELLO MONTENEGRO ostenta la posesion real y material, la
cual viene ejerciendo sobre el inmueble que nos ocupa, de buena fe, sin violencia, de
manera directa, publica, pacifica, continua e ininterrumpida y sin reconocer duefio ajeno;
posesion obtenida de parte de los titulares-demandantes, a partir de la suscripciéon de un
Contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA el dia 2 de abril de 2012; es decir, tiene la
posesién desde hace méas de ONCE (11) ANOS, ademds porque ha ejecutado actos de
dominio exteriorizando esa situacion mediante el ejercicio, entre otras, de actividades
relativas a la conservacion, mejoramiento (entre ellas, el meson de la cocina, lavaplatos,
reforma de baiios, etc.) y explotaciéon econdémica (arrenddndolo a terceras personas), e
involucra el pago de impuestos (los cuales cancelo por mucho tiempo, hasta que la
admnistracion municipal dejo de enviar la factura y no le permitieron seguirlos pagando
sin ella, por mds que se solicito en la administracion publica),; ademds, cuando recibio la
posesion existia una deuda por Cuotas de Administracion, las cuales estaban siendo objeto
de un proceso ejecutivo con embargo de remanentes sobre el inmueble y le toco asumir
esos pagos y concertar con el abogado del caso para dar por terminado el proceso, se puso
al dia en el pago de servicios publicos atrasados; igualmente, después de haber recibido en
posesion el inmueble empezaron a llegar facturas del “Banco Davivienda”, relacionadas con
un crédito que los demandantes tenian de tiempo atrés, las cuales mi mandante hubo de
pagar para impedir que se la afectaciéon con un posible remate sobre el inmueble; en
general, asumi6 distintos pagos de obligaciones relacionadas con el inmueble; una vez
asumid la posesion, procedid a arrenddrselo a la Sra. GRACIELA GOMEZ DE HURTADO
quien lo ha venido ocupando hasta la fecha, inicialmente con un Contrato Verbal el 13 de
marzo de 2014 y, desde el 14 de marzo de 2014, con base en un contrato de arrendamiento
escrito, actuando ella como arrendadora; etc. (Aportamos como prueba el Contrato de

Arrendamiento).

Existe prueba documental, en virtud de la cual, la demandada, inmediatamente recibi6 de parte

de los demandantes la Posesion Real y Material sobre el inmueble, empezd a ejercer su



condicién de sefiora y duefia. Fue asi como el 217 de abril de 2012, 1a accionada le envia una

comunicacion escrita a la Administradora, en la que le dice textualmente:

“Por medio de la presente me permito informarles que desde el dia 02 de abril, soy la nueva
propietaria de la casa tres (3) del Bloque siete(7).”

“De igual manera informo que hoy se realizard un trasteo para esta vivienda, el cual
proviene del mismo conjunto y serd habitada por tres (3) meses”.

A dicha misiva la demandada le anexd copia del Contrato de la Promesa de Compraventa

(Adjunto a la presente, la referida comunicacion).

Como se puede verificar, la posesion ostentada por la demandada sobre el inmueble tiene
origen contractual, la cual viene ejerciendo con dnimo de seiior y duefio del mismo, sin que
reconozca dominio ajeno. Maxime que la demandada no detenta la posesion del bien en

contra de la voluntad de los demandantes, sino con su pleno consentimiento.

Iteramos que la ubicacion (Estrato 2), el precio (no supera los 150 SMLMYV, fijados por el
Ministerio de Vivienda aplicable a ciudades como Bogotd con mas de un millon de

habitantes. Asi se establecié con base en AVALUO COMERCIAL que aportamos con

este libelo) y las caracteristicas propias del inmueble aludido permiten enmarcarlo dentro de
las VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL, tal como fue adquirida por los demandantes,
seglin se aprecia en la Escritura de Compraventa N° 12.527 del 14 de noviembre de
2002 otorgada en la Notaria 29 de Bogota y en la ANOTACION N° 3 visible en el Folio
de Matricula Inmobiliaroa N° S0C-1555859, documentos que anexamos como soporte
probatorio con este libelo de respuesta y oposicion a la demanda, los cuales también
anexaron los demandantes. Ademds, es comprobable a través de otros documentos que nos
permitimos anexar (Informacién Catastral con vigencia de los afios 2017 y 2022, y otros)
y, si alguna duda surgiere, se podrd establecer, a través de la solicitud de certificacion que
su Despacho se dignara enviar a CATASTRO DISTRITAL en la que se dira si dicho
inmueble corresponde o no a VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

Lo anterior tiene soporte juridico en la ley 9 de 1989:

“Articulo 51°.- A partir del primero (1) de enero de 1990, redizcase a cinco (5) afios el
tiempo necesario a la prescripcion adquisitiva extraordinaria de las viviendas de interés
social”.
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2)

Esta Ley 9%, en cuanto a su procedimiento, fue modificada por el Art. 94 de la Ley 388 de

1997, asi:

“Articulo 94°.- Modificacion de los procedimientos de prescripcion ordinaria y
extraordinaria del dominio.Se introducen las siguientes modificaciones a los
procedimientos de prescripcion ordinaria y extraordinaria de dominio, regulados por la
Ley 9 de 1989 y el Cdédigo de Procedimiento Civil:

((] .

((3'

((4'

Los procesos de pertenencia de soluciones de vivienda de interés social, que se
ajusten a lo previsto en el articulo 51 de la Ley 9 de 1989, se tramitardn y
decidirdn en proceso abreviado, de conformidad con lo establecido en el Codigo
de Procedimiento Civil, en la Ley 9 de 1989 y en las disposiciones adicionales
contenidas en la presente Ley.

(...)

El juez que tenga a su cargo los procesos de prescripcion ordinaria o
extraordinaria de dominio, solicitard el avaliio de los inmuebles objeto del
proceso para la definicion del cardcter de interés social, el cual debe ser
rendido en un término no superior a 15 dias hadbiles.

El juez de conocimiento podrd abstenerse de la prdctica de la inspeccion
judicial a que se refiere el numeral 10 del articulo 407 del Cédigo de
Procedimiento Civil (numeral 9 del articulo 375 del Cédigo General del
Proceso), y en su lugar dar aplicacion a lo dispuesto por el inciso final del
articulo 244 del mismo Codigo (Art. 236 del C.G.P.)”. (adicioné informacion
entre paréntesis).

Por la via de la PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA comiin,
regida por el Codigo Civil, que consagra el Art. 2° de laLey 791 de 2002 que adicioné
el Art. 2513 del C.C., la cual redujo los términos, frente a esta prescripcion
extraordinaria para bienes raices, a diez (10) afos.

Ciertamente, si no se llegare a establecer que el inmueble que se disputa tiene la condicion

de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL; debe tenerse en cuenta, entonces, que esta

excepcion también opera a favor de mi mandante en la medida en que es POSEEDORA

MATERIAL del citado inmueble, por un término superior a 10 afios (prescripcion

adquisitiva extraordinaria) siempre en forma directa, ininterrumpida, pacifica y publica, sin

reconocer duefio ajeno.

Igual a lo que se argumento en la anterior excepcion (PRESCRIPCION ADQUISITIVA
EXTRAORDINARIA conforme a la regulacion establecida en 1a Ley 9 de 1989), ésta
se fundamenta en el hecho de que mi prohijada ANGELA PATRICIA BELLO

MONTENEGRO ostenta la posesion real y material, la cual viene ejerciendo sobre el
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inmueble que nos ocupa, de buena fe, sin violencia, de manera directa, publica, pacifica,
continua e ininterrumpida y sin reconocer duefio ajeno; posesion recibida de parte de los
titulares-demandantes, a partir de la suscripcion de un Contrato de PROMESA DE
COMPRAVENTA el dia 2 de abril de 2012; es decir, tiene la posesion desde hace mas de
ONCE (11) ANOS.

En atencién a esa posesion, la demandada ha ejecutado diferentes y permanentes actos de

poderio efectivo sobre el mismo. Podemos mencionar, entre otros actos de dominio:

Que ha exteriorizado actividades relativas a la conservacion, mejoramiento (entre ellas, el
meson de la cocina, lavaplatos, reforma de bafios, etc.) y explotacion econémica (arrendandolo
a terceras personas), ademds, cuando recibio la posesion existia una deuda por Cuotas de
Administracion, la cual venia siendo ejecutada ante el Juzgado 3° Civil Municipal de Bogota
D.C. desde el afio 2010 bajo el RADICADO: 110014003001201000200900, por lo que le tocd
ala demandada entrar a sortear esa situacion y sélo hasta el mes de abril de 2014 pudo llegar a
un acuerdo, obteniendo un importante descuento con el abogado del caso, el Dr. CARLOS
VILLARREAL SALAZAR de “JURISPRHO ASOCIADOS LTDA.”, pagando finalmente la
suma de $2.702.800,00 la cual fue consignada en la cuanta de Ahorros de esta compaiiia del
Banco AV VILLAS N° 008420812 el dia 3 de abril de 2014, tal como se prueba con el recibo
de esa consignacion que aportamos a la presente, al igual que con Chats de WhatsApp enviados

a la demandada por el abogado Villarreal, sobre el tema del pago.

También asumio el pago de servicios publicos atrasados; igualmente, después de haber
recibido en posesion el inmueble empezaron a llegar facturas del “Banco Davivienda”,
relacionadas con cuotas de un crédito que los demandantes tenian de tiempo atrés, y que no
estaban pagando; por tal motivo, ante tanta incertidumbre, tuvo que proceder a pagarlas al
BANCO DAVIVIENDA S.A. para evitar que le afectaran la casa con un eventual remate, con
el fin de deducirlas del saldo pendiente de pago a los demandantes, haciendo cruce de cuentas.
El aludido pago al Banco DAVIVIENDA S.A. lo hizo hasta enero del afio 2014, pues no

volvieron a enviar dichas facturas. (Aporto los recibos de pago, que asi lo constatan).

En general, mi mandante en su condicion de poseedora asumid distintos pagos de obligaciones
relacionadas con el inmueble y desde el momento en que recibio de parte de los actores la

Posesion Real y Material, la ha venido ejerciendo. Uno de sus actos, ha sido la entrega en



arrendamiento, siendo ella la arrendadora; etc. (Aportamos pruebas de ello).

Téngase en cuenta que el 27 de abril de 2012, 1a accionada le envia una comunicacion escrita a

la Administradora del Inmueble, en la que le dice textualmente:

“Por medio de la presente me permito informarles que desde el dia 02 de abril, soy la nueva
propietaria de la casa tres (3) del Bloque siete(7).”

“De igual manera informo que hoy se realizard un trasteo para esta vivienda, el cual
proviene del mismo conjunto y serd habitada por tres (3) meses”.

A dicha misiva la demandada le anex6 copia del Contrato de la Promesa de Compraventa

(Adjunto a la presente, la referida comunicacion).

En verdad, bien podemos manifestar que la demandada reune los requisitos exigidos por la ley
para obtener el dominio sobre el referido inmueble por prescripcidn, por el procedimiento de la
Ley Ordinaria, pues su POSESION, completa un periodo superior a los diez (10) afios, durante
el cual la ha ejercido de manera activa sin violencia ni clandestinidad, continua, ininterrumpida

y con dnimo de sefior y duefio.

Ella ha permanecido en posesion del inmueble aludido desde el 2 de abril de 2012, esto es,
por espacio de mas de 11 afnos y 2 meses, tiempo suficiente para adquirir el derecho de
dominio del inmueble por prescripcion ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA. Atn
tratdndose del ejercicio de una POSESION IRREGULAR, las acciones o derechos de los
demandantes ya se han extinguido a favor de mi mandante por haber poseido el bien durante
ese tiempo, sin que ellos hayan ejercido dichas acciones y derechos, dado que para ello sélo
requiere la posesion por un término superior a 10 afos (Prescripcion Adquisitiva

Extraordinaria).

Si bien es cierto, con la presentacion de la demanda se puede interrumpir la prescripcion
adquisitiva, se tiene que en este caso no se pudo interrumpir, por cuanto el auto admisorio
correspondiente no se notificé dentro del plazo legal al demandado, o sea, el enteramiento
no se produjo dentro del término de un afio, contado a partir de la fecha de notificacion de
dicha providencia a la parte demandante (Marzo 23 de 2022), por lo que la interrupcién no
surtid efectos retroactivos, es decir, no operd desde la radicacion de la demanda (Marzo 8 de

2022). En este caso, esos efectos sélo se producirian «con la notificacion al demandado»,
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segiin lo ordena el Art 94 del C. G. del P. y, para éste momento en que se produjo la
notificacion a la demandada (Junio 20 de 2023), ya habian pasado més de once (11) afios
(desde el 2 abril de 2012), es decir, ya habia prescrito. En verdad, ya habia hecho carrera el

fenémeno de la prescripcion Extraordinaria (10 afios).

Es claro entonces que si damos una simple mirada a la fecha de notificacion a los demandantes
del auto que ADMITIO LA DEMANDA (Marzo 23 de 2022), y la confrontamos con la fecha
en que se le notificé este mismo AUTO a la demandada (Junio 20 de 2023), podemos concluir
que ha transcurrido 1 afio y 3 meses, por lo que la figura de LA PRESCRIPCION es una
realidad que no puede desconocerse, sin que tenga efecto alguno la interrupcién de la
prescripcion, con base en la presentacion de la demanda, por no haberse notificado dentro del
afo siguiente a la notificacion del mandamiento de pago o dentro del término de los Diez (10)
afios (en el caso de una POSESION IRREGULAR ejercida por la demandada, aspirando a la
Prescripcion EXTRAORDINARIA, sobre un inmueble que no tiene el rango de VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL, pues se da por superado cualquier debate respecto a la Prescripcion
ORDINARIA por POSESION REGULAR, dado que es de 5 aiios) CONTADOS A PARTIR
DEL MOMENTO EN QUE LA DEMANDADA EMPEZO A EJERCER LA POSESION
REAL Y MATERIAL SOBRE EL INMUEBLE en disputa, tal como se deduce del Art. 94 del
C. G. del P. cuando manifiesta que: “pasado ese término, los mencionados efectos solo se
producirdn con la notificacion al demandado”. Efectivamente, se debe reconocer que la

interposicion de la demanda no interrumpi6 la prescripcion de la accion resolutoria.

Con base en el Art. 94 C. G. del P. podemos decir que el ejercicio del Derecho de la accion
para resolver el contrato se ha tornado legalmente ineficaz, por cuanto que no surti6 efecto la
pretendida interrupcion a la luz de este articulo, habida cuenta que la notificacion del auto
admisorio de la demanda se llevo a cabo por fuera de los términos contemplados en ésta norma
para que tuviera operancia dicha interrupcion. Notese que la notificacion no sélo se hizo un afio
después de la notificacion del referido auto al demandante, sino que se hizo luego de que habia
alcanzado a prescribir la accion, en el hipotético evento de que a los demandados les asistiera
algin derecho de Resolver el Contrato de Promesa de Compraventa sobre el inmueble en
cuestion, pues han transcurrido mas de diez (10) afios, término que exige el Art. 2532 Ibidem
(Reformado por la Ley 791 de 2002, Art. 6°), para obtener la prescripcion
EXTRAORDINARIA, de posesion directa sobre el inmueble referido en forma tranquila,
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pacifica e ininterrumpida.

La prescripcion Adquisitiva sélo se interrumpe civilmente con la presentacion de la
demanda, pero a condicién de que esta sea admitida a trdmite, y el auto admisorio
correspondiente se notifique apropiadamente y dentro del plazo legal al convocado,
cumpliendo los requisitos establecidos en el articulo 94 del C.G.P.

Ciertamente esta excepcion es legalmente procedente a la luz del Art. 2° de la Ley 791 de 2002
que adicioné el Art. 2513 del C.C., la cual, por demds, redujo los términos de prescripcion
ordinaria a cinco (5) afos para bienes raices, en tanto que los de prescripcion extraordinaria los
redujo a diez (10) afios, los cuales se deben contabilizar atendiendo y haciendo una aplicacion

armonica con el Art. 94 del C. G. del P.

El art. 2538 del C.C. consagra: “Toda accion por la cual se reclama un derecho se extingue por
la prescripcion adquisitiva del mismo derecho”.

En la prescribiente confluyen todos los elementos axiolégicos de la ACCION DE
PERTENENCIA: el bien prescriptible, la posesion, y el tiempo de la misma, que superé los
diez (10) afios, exigencia maxima que establece la ley, en el caso extremo de las Prescripciones

Extraordinarias.

Asi las cosas, la aludida excepcidn debe prosperar, atendiendo los pardmetros enunciados y
demads normas civiles y procesales civiles pertinentes, que colocan las pretensiones de la
demanda en linea directa con la PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO y, por
tanto, de la PRESCRIPCION de la ACCION JUDICIAL que nos ocupa, pues es evidente

que a los demandantes se les ha extinguido. Es en esos términos que demandamos su

pronunciamiento Distinguida Jueza.

Por dltimo, importante es mencionar que la presencia y propdsito del paragrafo 1° del

articulo 375 del C.G.P., es que se proceda a alegar LA PRESCRIPCION por via de

excepcion, para lo cual se adicionaron unas exigencias, con la clara finalidad de evitar la

DEMANDA DE RECONVENCION.

Por todo lo anterior, consideramos que no podra accederse a la Pretension de los actores, de
que se ordene la restitucion o entrega del inmueble en disputa, puesto que, €ste, ya lo ha

ganado la demandada por haber prescrito en su favor.
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Con base en la situacion planteada, la excepcion propuesta debe prosperar, y en los siguientes

términos demandamos su pronunciamiento Distinguida Jueza:

1.

PRETENSIONES

PETICION PRINCIPAL: Solicito respetuosamente DECLARAR por via de excepcion,
que la demandada ANGELA PATRICIA BELLO MONTENEGRO, es poseedora

material del inmueble objeto de demanda, por un término superior a cinco (5) anos, siempre
en forma directa, ininterrumpida, pacifica y publica, inmueble que por tratarse de una

VIVIENDA de INTERES SOCIAL est4 regulado por la Ley 9* de 1989 (Art. 51).

Como consecuencia de la declaracién solicitada en la Pretensién anterior (PETICION
PRINCIPAL), DECLARAR por via de excepcion, que la demandada ANGELA
PATRICIA BELLO MONTENEGRO, ha adquirido por via de PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA (Especial) ADQUISITIVA DE DOMINIO, por tratarse de un bien

calificado como de interés social, el dominio pleno y absoluto del inmueble ubicado en la
siguiente direccidon, de acuerdo al Certificado de Tradicion (Obrante en el proceso y
aportado con el presente libelo) identificado con Numero de Matricula 50C-1555859, en la
carrera 106 No 14 — 89 Int 7 casa 3 (Direccion Catastral), y Carrera 106 # 8 — 81 IN 1. Casa
3 Bloque 7 — Conjunto Residencial SABANAGRANDE II. SUPERLOTE 5 -
PROPIEDAD HORIZONTAL, situado en la localidad de Fontibon en la ciudad de Bogota
D.C., el cual se describe de acuerdo con los linderos que figuran en la Escritura Publica
Numero 12527 de fecha 14 de noviembre de 2002, Notaria 29 del Circulo de Bogota D.C.

(adjunta a la cartilla procesal), a la cual nos remitimos.

PETICION SUBSIDIARIA: DECLARAR por via de excepcion, que la demandada
ANGELA PATRICIA BELLO MONTENEGRO, es poseedora material del inmueble

objeto de demanda, por un término superior a diez (10) afos, siempre en forma directa,
ininterrumpida, pacifica y publica, término consagrado en el Art. 2° de la Ley 791 de 2002

que adiciono el Art. 2513 del C.C.

Como consecuencia de la declaracion solicitada en la Pretension anterior (PET. ICION
SUBSIDIARIA), DECLARAR por via de excepcion, que la demandada ANGELA
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PATRICIA BELLO MONTENEGRO, ha adquirido por via de PRESCRIPCION
ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA (Comiin),el dominio pleno y absoluto del inmueble
ubicado en la siguiente direccion, de acuerdo al Certificado de Tradicion (Obrante en el
proceso) identificado con Numero de Matricula S0C-1555859, en la carrera 106 No 14 — 89
Int 7 casa 3 (Direccion Catastral), y Carrera 106 # 8 — 81 IN 1. Casa 3 Bloque 7 — Conjunto
Residencial SABANAGRANDE II. SUPERLOTE 5 — PROPIEDAD HORIZONTAL,
ubicado en la localidad de Fontibon en la ciudad de Bogota D.C, cuyos linderos y demas
especificaciones obran en la Escritura Publica Numero 12527 de fecha 14 de noviembre de
2002, Notaria 29 del Circulo de Bogota D.C. (adjunta a la cartilla procesal), a la cual nos

remitimos.

S. Que se ordene la inscripcion de la SENTENCIA en el respectivo Folio de Matricula
Inmobiliaria N° 50C-1555859 de la Oficina de Registros de Instrumentos Publicos de
Bogotd D.C. Zona Centro.

6. Que como consecuencia de la declaracion que su Despacho considere pertinente (Sea la
Peticion Principal o la Subsidiaria), se ordene, la cancelacion de las anotaciones N°4,5y 6
del certificado de Tradicion y Libertad (Folio de Matricula Inmobiliaria N° 50C-1555859) y

de todos los gravamenes que afecten el inmueble.

7. Que se condene en costas y gastos que genere el proceso.

SOLICITUDES

Para dar cumplimiento con lo preceptuado en el paragrafo 1° del Art. 375 del C.G. del P., me
permito solitar a su Despacho:

1. Que se le otorgue a mi poderdante el Edicto de Emplazamiento de que trata la regla 7 del
Art. 375 del Codigo General del Proceso y se autorice la instalacion de la valla, para
coordinar con la Oficina de Espacio Publico Municipal, o con quien haga sus veces, su

instalacion.
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2. Que se OFICIE ala Oficina de Registros de Instrumentos Publicos de Bogotd Zona-Centro,
para que en el Folio de matricula Inmobiliaria N° 50C-1555859, se inscriba la PETICION
de PRESCRIPCION ADQUISITIVA POR VIA DE EXCEPCION, respecto del bien

inmueble objeto del presente litigio.

3.Que se ORDENE EL EMPLAZAMIENTO de todas las personas INDETERMINADAS que
se crean con derechos sobre el predio en cuestion, conforme lo prevé el Art. 108,293 y 375

numerales 6 y 7 del C. G. del Proceso.

4. Que se CITE, mediante oficio, a la acreedora Hipotecaria, “Banco Davivienda S.A.”,
conforme lo prevé el Art. 375 numeral 5 del C. G. del Proceso: “Cuando el bien esté
gravado con hipoteca o prenda debera citarse también al acreedor hipotecario o prendario”.

Acorde con la ANOTACION N° 4 del Folio de matricula Inmobiliaria N° 50C-1555859

que adjuntamos a este libelo, se observa inscripcion de Hipoteca Abierta sin Limite de

Cuantia en favor de esta entidad bancaria.

ANEXO: Aportamos, para dar cumplimiento a la regla 5 del Art. 375 del Cédigo General
del Proceso, el Certificado de Libertad, expedido por la Oficina de Registros
Publicos de Bogotd Zona-Centro, respecto del inmueble identificado con el Folio de
Matricula Inmobiliaria N° 50C-1555859 y Cédula Catastral N°
006520070100701003. Del mismo modo, adjuntamos Copia auténtica de la
Escritura Pablica N° 12.527 Otorgada en la Notaria 29 del Circulo Notarial de
Bogotd D.C., el dia 14 de Noviembre de 2002, con base en la cual los demandantes

adquierieron el inmueble, hoy en Posesion de la demandada.

FUNDAMENTO DE DERECHO

Me apoyo en Derecho en los Arts. 78 a 80; 94. 206, 236,283,284, 375 del Codigo General del
Proceso; 1496, 1502, 1521, 1546 y ss., 1594, 1609, 1610, 1740, 1928, 2513, 2535, 2538 del
Cédigo Civil; 117 del Cédigo de Comercio; 89 de la Ley 153 de 1887; Ley 9 de 1989 95 del
Dcto. 960 de 1970; 45 del Dcto. 2148 de 1983; y demds normas concordantes vigentes.
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PRUEBAS Y ANEXOS

A. DOCUMENTALES: Solicito que sean tenidas en su valor legal, las siguientes pruebas

documentales:

1. El libelo demandatorio y sus anexos.

2. Certificado de Libertad y Tradicion, expedido por la Oficina de Registros de
Instrumentos Publicos de Bogot4d Zona-Centro, con el Folio de Matricula Inmobiliaroa
N° 50C-1555859 del inmueble, para dar cumplimiento a la regla 5 del Art. 375 del
Cdédigo General del Proceso. En €l podemos observar plenamente identificados con una
“X” en la ANOTACION N° 3, que los titulares del dominio son los demandantes;
ademds, se verifican las ANOTACIONES N° 4, 5 y 6 donde se puede constatar la
existencia de gravamenes y limitaciones al dominio, tales como HIPOTECA
ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA a favor del BANCO DAVIVIENDA S.A;
el gravamen de CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA , EN FAVOR
DE ELLOS, “DE SUS HIJOS MENORES Y DE LOS QUE LLEGAREN A TENER,y
el EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL. (4 fls.)

3. Copia auténtica de la Escritura Publica N° 12.527 Otorgada en la Notaria 29 del
Circulo Notarial de Bogota D.C., el dia 14 de Noviembre de 2002, con base en la cual
los demandantes adquierieron el inmueble, hoy en Posesion de la demandada. Con esta
prueba se pretende constatar que efectivamente el inmueble a prescribir esté catalogado
como una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, asi se indica, pues el bien estd dentro
de dicha clasificacién y se trata de una venta de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.
Adicional a ello, se verifica que a través de esta escritura los demandantes obtuvieron
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA a favor del BANCO
DAVIVIENDA S.Ay constituyeron PATRIMONIO DE FAMILIA,EN FAVOR DE
ELLOS, “DE SUS HIJOS MENORES Y DE LOS QUE LLEGAREN A TENER”. (38
fls).

4. Escritura de compraventa N° 267 del 17 de abril de 2012 otorgada en la Notaria Unica

del Municipio de Guaduas-Cundinamarca, respecto de la venta del Derecho Hereditario

que la demandada hizo a su hermano CARLOS ANDRES BOLIVAR BELLO,

30



VINCULADO a una que hered6 de su mama, cuyo valor recibido por la venta lo tenia

destinado para pagar el 15 de junio de 2012 el saldo pendiente del inmueble que

prometié comprar a los demandantes. (12 F1.)

. Aporto recibo de consignaciéon que acredita el adelanto de $2.000.000,00 al
Promitente Vendedor Carlos Ernesto Carrillo Restrepo para, supuestamente, ponerse al
dia con la deuda de las Cuotas de Administracion (cosa que nunca hizo), dicha
consignacion la realizo la accionada Angela Patricia Bello Montenegro en el Banco

Citibank en abril 7 de 2012, a su cuenta # 1002653423. (1Fl.).

. Recibo de consignacion realizada el dia 3 de abril de 2014 por Angela Patricia Bello
Montenegro en la cuanta de Ahorros N° 008420812 del Banco AV VILLAS a nombre
de “JURISPRHO ASOCIADOS LTDA.”, con base en la cual pagé la suma de $
2.702.800,00 para cumplir el Acuerdo con el abogado, Dr. CARLOS VILLARREAL
SALAZAR sobre la deuda que dejaron los demandantes respecto de las cuotas de
Administracion del Inmueble, la cual venia siendo ejecutada ante el Juzgado 3° Civil
Municipal de Bogotd desde el afio 2010 bajo el RADICADO:
110014003001201000200900. Igualmente, aporto record del Sistema Judicial respecto

de este proceso, Consultado en la Pdgina de la Rama Judicial.(4 Fls.)

. Factura o Recibo de Caja N° 35269 expedida por la Administracion del Inmueble
COJUNTO RESIDENCIAL SABANAGRANDE II SUPERLOTE 5, por concepto de
los INTERESES ACUMULADOS hasta octubre de 2012 ($414.500,00), respecto de las
Cuotas de Administraciéon impagadas acumuladas hasta esa fecha por $838.500.00;

al igual que por concepto de los INTERESES causados mes a mes, a partir de octubre

de 2012, respecto de las Cuotas que se fueron causando, mes a mes, desde esa fecha y
hasta el dia 31 de marzo de 2014, con base en el acuerdo que la demandada hizo con
“JURISPRHO ASOCIADOS LTDA.”, pagando, el dia 3 de abril de 2014, la suma de
$2.702.800,00 a través del abogado, Dr. CARLOS VILLARREAL SALAZAR. (2 fls).

. Sendos Chats de WhatsApp enviados a la demandada por el abogado CARLOS
VILLARREAL SALAZAR, relacionados con el acuerdo y el pago de lo adeudado a la
Administracion del Inmueble Conjunto Residencial SABANAGRANDE. (4Fls.)
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9. Aporto 20 recibos (que mi procurada pudo recuperar, entre muchos otros) de pago y
una Factura del BANCO DAVIVIENDA S.A. de cuotas de un crédito
N°600034800013348-8 a cargo del demandante Carlos Ernesto Carrillo Restrepo; pago
que mi mandante hizo hasta cuando el Banco le envié facturas. Ademas por el Crédito
Hipotecario, éste Banco ejecuté con embargo del inmueble prometido en venta, segtin se

observa en el Certificado de Tradicién y Libertad que se anexa. (8fls.).

10. Adjunto parte de las Facturas de compra de materiales y pago de mano de obra
relacionadas con una parte de las Mejoras que se ha realizado en el inmueble que nos

ocupa. (7fls)

11. Aporto, como elementos que nos permite establecer el cardcter de VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL del inmueble que nos ocupa, Informacién Catastral con vigencia
del afio 2017, cuyo Avaluo Catastral del Inmueble para este afio ascendi6 a la suma de
$67.465.000. También anexo la Informacién Catastral con vigencia del afio 2022, de
donde su Avalio Catastral del Inmueble para este afio ascendié a la suma de
$94.430.000. Ambas expedidas por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital. (2 fls).

12. Aporto el Avalio Comercial del inmueble que da cuenta que éste no supera los 150
SMLMYV al momento de la adquisicién por PRESCRIPCION, dado que para abril de
2017 ascendia a un valor d¢ NOVENTA Y DOS MILLONES NOVECIENTOS
OCHENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS TREINTA PESOS CON 94 Cvs.
($92°989.430,94) (cuando se cumplieron 5 afios de Posesion, tiempo suficiente para
adquirir el bien por Prescripcion Extraordinaria especial de VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL). (142 fls).

13. Recibo de RECONEXION DEL SERVICIO DE GAS llevado acabo el dia 9 de agosto
de 2012 por la Empresa BSI COLOMBIA S.A. contratista de GAS NATURAL. Y
factura de pago de GAS NATURAL la que incluye el costo de RECONEXION,
cancelada por mi mandante el 27 de agosto de 2012. (2 fls).

14. Facturas del SERVICIO DE GAS, del afio 2012, canceladas por la accionada. (4 fls).

Dichas facturas estan a nombre del demandante Carlos Ernesto Carrillo Restrepo, por
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ser él quien figura ante la entidad prestadora del servicio como el titular desde antes de

entregar la Posesion, mas no porque €l sea quien las esté cancelando. (4 fls)

15. Facturas de pago de impuesto predial del inmueble objeto de demanda, las cuales
fueron canceladas hasta que la admnistracion municipal dejo de enviarlas, sin que a mi
prohijada le permitieran seguirlas pagando. Dichas facturas estin a nombre del
demandante Carlos Ernesto Carrillo Restrepo, por ser él quien figura ante catastro
municipal como el titular del inmueble, mas no porque €l sea quien se haya dignado

cancelar. (4 fls).

16.Facturas de Servicios Publicos de Energia, expedidas por la Empresa CODENSA, por
medio de la cual cancel6 mi representada, obligaciones relacionadas con

ELECTRODOMESTICOS pendientes de pago, que  deberia cubrir la parte
demandante. (7 fls.)

17. Aporto una comunicacién escrita que la demandada, ejerciendo su condicion de Poseedora,

le envid a la Administradora del inmueble el 27 de abril de 2012, en la que le informar que

desde el dia 02 de abril, es la nueva propietaria de la casa tres (3) del Bloque siete(7) y que
en esa misma fecha se realizard un trasteo para esa vivienda. Del mismo modo, adjunto
Contrato de Arrendamiento del inmueble arrendado por la demandada, en ejercicio de

su posesion, a la Sra. GRACIELA GOMEZ DE HURTADO quien lo viene ocupando, en su

condicion de arrendataria, desde el inicio de dicha Posesion, hasta marzo 13 de 2014, con
base en un Contrato de arrendamiento VERBAL y, desde marzo 14 de 2014, hasta la fecha,

con Contrato de arrendamiento ESCRITO, tal como se puede verificar. (4 fls).

18.Aporto la Escritura Publica N° 15.295 de octubre 25 de 2016, otorgada, por la
demandada ANGELA PATRICIA BELLO MONTENEGRO, ante la Notaria 15 del
Circulo Notarial de Medellin, en la que hace, respecto del inmueble que es materia del
presente litigio, una “DECLARACION SOBRE POSESION MATERIAL DE
INMUEBLE (MEJORAS)”, en la cual deja constancia de actividades propias realizadas

en ejercicio de su Posesion. (6 Fls.).

19. ANEXO certificado de la Administracion del Inmueble, expedido por el Conjunto
Residencial SABANAGRANDE II SUPERLOTE 5, en el que se informa que el
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20.

inmueble se encuentra a Paz y Salvo por concepto de Administracion, cuyas cuotas

siempree las ha pagado la demandada en su condicion de Poseedora. Igualmente aporto

los tres (3) ultimos recibos de cuotas de administracion debidamente canceladas por

ésta. (4 fls).

EL PODER ESPECIAL a mi conferido por la demandada (2fls).

OFICIAR: Si a bien tiene su Despacho, y lo encuentra necesario, se dignard oficiar a
CATASTRO DISTRITAL para que certifiquen si el inmueble que es objeto de la
presente demanda, esto es, casa ubicada en la carrera 106 No 14 — 89 Int 7 casa 3
(Direccion Catastral), el cual hace parte del Conjunto Residencial SABANAGRANDE
II. SUPERLOTE 5 — PROPIEDAD HORIZONTAL ubicado en la Carrera 106 # 8 — 81
IN 1. Casa 3 Bloque 7 —, situada en la localidad de Fontibon en la ciudad de Bogota
D.C.y de acuerdo al Certificado de Tradicion se encuentra identificado con el Numero
de Matricula 50C-1555859, corresponde o no a VIVIENDA DE INTERES SOCIAL,
para lo cual se tendré en cuenta el avaltio y el valor del salario minimo legal mensual
vigente, para el mes de Abril de afio 2017 (fecha en la cual la demandada cumple 5 afos

de posesion).

Este avaluo bien puede su sefioria decretarlo, también de manera oficiosa, atendiendo lo

dispuesto en el numeral 3° del Art. 94 de la Ley 388 de 1997.

Ese precio (de la VIVIENDA DE INTERES SOCIAL), bastante se ha dicho, es el que
corresponde al valor comercial del bien para cuando se causa el derecho a adquirir por
prescripcidon (en nuestro caso, abril de 2017), como ha sido ya sefalado por la
jurisprudencia nacional (CSJ, Sala de Casacion Civil, sentencia SC11641-2014, del 1°
de septiembre de 2014, M.P. Ariel Salazar Ramirez) y por esta Sala (sentencia de julio
18 de 2011, radicado 66001-31-03-005-2009-00072-01, o en la sentencia del 16 de
enero de 2018, 66001-31-03-001-2011-00194-01).

TESTIMONIALES: Solicito que se recepcione declaraciones, bajo la gravedad del

juramento, sobre los hechos de la demanda, su contestacion y la excepcion aqui

propuestas a las siguientes personas, mayores:
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1. Sra. GRACIELA GOMEZ DE HURTADO, quien se localiza en la carrera 106 No 14 —
89 Int 7 casa 3 del Conjunto Residencial SABANAGRANDE II. SUPERLOTE 5 —
PROPIEDAD HORIZONTAL, Zona Franca Fontibon, Bogota. Celular 322 9505117,
identificada con C.C. 32.338.154. Dice no poseer Correo Electrénico.

2. Sra. MAYRA STELLA VELASCO, identificada con C.C.52.519.750, quien se localiza
en la Diagonal 15B N° 104-45, Casa 97, Compostela 1, Zona Franca Fontibon, Bogota
D.C. Correo Electrénico: mayravel02@hotmail.com.

3. Sr.CARLOS ANDRES BOLIVAR BELLO, quien se localiza en la Cra. 12 N° 5-53 sur,
en Guaduas-Cundinamarca. Celular 318 8096396, identificado con C.C. 1.072.746.277.
Correo Electronico: bmorao88 @gmail.com.

D. INTERROGATORIO DE PARTE: Se dignara citar y hacer comparecer a los
demandantes a fin de que absuelvan interrogatorio de parte, en la fecha y hora
previamente sefialada, el cual formularé en la respectiva audiencia.

DIRECCIONES Y NOTIFICACIONES

Los DEMANDANTES: En las direcciones relacionadas en la demanda;

La DEMANDADA: Cra. 82 N° 9Asur-79, Apto. 915, Unidad FLORENCE, Rodeo Alto,
Medellin-Ant., Celular: 3108979831. Correo Electronico: anpabemo@hotmail.com.

EL SUSCRITO: Calle 22s 44-08 Int. 604, en Envigado-Ant., Cel. 3002145536.
Correo Electronico: hernanaguirre24 @hotmail.com.

Cordialmente,
HERNAN AG ELGADO

T.P.73.084 del C.S. de la Js—-
C.C.70°128.713 de Medellin
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CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 22-10-2002 RADICACION: 2002-86097 CON: ESCRITURA DE: 16-10-2002
CODIGO CATASTRAL: AAA0168RXRJCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTaDO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 10335 de fecha 01-10-2002 en NOTARIA29 de BOGOTA CASA) ‘3 BEOQUE 7-.conrareade47.98 MTRS.2 con coeficiente de
0.2473 % (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

FIDEICOMISO PARQUE RESIDENCIAL SABANAGRANDE ADQUIRIO POR COMPRA A FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. FIDEICOMISO ETAPA 2 POR
ESCRITURA 170 DEL 16-01-2002 NOTARIA 29 DE BOGOTA, REGISTRADA AL FOLIO 050-1525370 FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. ADQUIRIO POR
FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE QUE LE HIZO GERMAN RIVERA CONCHA POR ESCRITURA 5755 DEL 31-07-2002 NOTARIA 29 DE BOGOTA,
GERMAN RIVERA CONCHA DESENGLOBO POR ESCRITURA 4730 DEL 27-06-2001 NOTARIA 29 DE BOGOTA Y ADQUIRIO POR RESTITUCION DE
PROPIEDAD QUE LE HIZO FIDUCIARIA DEL COMERCIO S.A. FIDUCOMERCIO S.A. POR ESCRITURA 3026 DEL 12-10-99 NOTARIA 52 DE BOGOTA
REGISTRADA AL FOLIO 1459121. ESTA SOCIEDAD EFECTUO ENGLOBO POR ESCRITURA 2671 DEL 10-06-97 NOTARIA 55 DE BOGOTA, ESTA
ESCRITURA FUE ACLARADA POR LA 6402 DEL 09-12-97 NOTARIA 55 DE BOGOTA. ESTA SOCIEDAD ADQUIRIO ASI: PARTE POR TRANSFERENCIA
DE DOMINIO A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL QUE LE HIZO GERMAN RIVERA CONCHA POR ESCRITURA 1744 DEL 17-04-97 NOTARIA 55 DE
BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050C-1433838. OTRA PARTE ADQUIRIO FIDUCIARIA DEL COMERCIO S.A. POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL QUE LE HIZO EL MISMO GERMAN RIVERA CONCHA POR ESCRITURA 2723 DEL 31-05-96 NOTARIA 55 DE BOGOTA
REGISTRADA AL FOLIO 050C-1436616. ESTE EFECTUO DESENGLOBE POR ESCRITURA 2722 DEL 31-05-96 NOTARIA 55 DE BOGOTA Y ADQUIRIO
POR DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD AGROPECUARIA LA LAJA RIVERA C. HERMANOS (HOY) POR ESCRITURA 3675 DEL 23-06-87
NOTARIA 9 DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050C-783870. ESTA SOCIEDAD ADQUIRIO POR COMPRA A JESUS MARIA RIVERA ESCOBAR POR
ESCRITURA 2116 DE 16-12-82 NOTARIA 30 DE BOGOTA POR ESTA MISMA ESCRITURA ESTE HABIA EFECTUADO DESENGLOBE Y ANTERIORMENTE
HABIA DESENGLOBADA POR LA ESCRITURA 1610 DEL 18-09-83 NOTARIA 30 DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050C-757614 POR ESTA MISMA
ESCRITURA ENGLOBO LA QUE SE REGISTRO AL FOLIO 050C-757613. JESUS MARIA RIVERA ADQUIRIO ASI: PARTE POR COMPRA A FELISA PATI/O
DE ARAQUE POR ESCRITURA 2809 DEL 28-11-53 NOTARIA 3. DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050C-694968 PARTE POR COMPRA A LUIS
QUEVEDO POR ESCRITURA 4031 DEL 28-11-44 NOTARIA 2 DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050C-475576. PARTE POR COMPRA A JOSE MANUEL
TORRES POR ESCRITURA 4030 DEL 28-11-44 NOTARIA 2 DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050C-475577, PARTE POR COMPRA FLORENTINO O
FLORENCIO GARZON POR ESCRITURA 4029 DEL 28-11-44 NOTARIA 2 DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050C-475578, PARTE POR COMPRA A
TELESFORO GONZALEZ POR ESCRITURA 4028 DEL 28-11-44 NOTARIA 2 DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050C-475579, PARTE POR COMPRA A
ANTONIO GOMEZ POR ESCRITURA 4032 DEL 28-11-44 NOTARIA 2 DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050C-475580, PARTE POR COMPRA A
HIGINIO QUEVEDO POR ESCRITURA 4033 DEL 28-11-44 NOTARIA 2. DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050C-475581, PARTE POR COMPRA A
PEDRO MARIA SIERRA Y MERCEDES LAVERDE DE CASTELLANOS POR ESCRITURA 4034 DEL 28-11-44 NOTARIA 2. DE BOGOTA REGISTRADA AL
FOLIO 050C-475582, PARTE POR COMPRA A TRINIDAD QUINTERO BERMUDEZ POR ESCRITURA 4035 DEL 28-11-44 NOTARIA 2. DE BOGOTA
REGISTRADA AL FOLIO 050C-475583, PARTE POR COMPRA A ANTONIO CORTES D. POR ESCRITURA 1836 DEL 17-10-41 NOTARIA 5 DE BOGOTA
REGISTRADA AL FOLIO 050C-476344, PARTE POR COMPRA A JOSE TORRES MONTENEGRO POR ESCRITURA 6225 DEL 30-09-50 NOTARIA 2 DE
BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050C-479789, PARTE POR ADJUDICACION REMATE DERECHOS HERENCIALES DE LUIS EDUARDO Y CECILIA
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
FARIAS SEGUN SENTENCIA DEL 29-11-39 JUZGADO 3 CIVIL DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050C-482232, PARTE POR COMPRA A LEONILDE

MATIZ VDA. DE CAMACHO POR ESCRITURA 819 DEL 10-06-38 NOTARIA 5§ DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050C-482233, PARTE POR COMPRA A
JOSE AGUSTIN RODRIGUEZ POR ESCRITURA 2243 DEL 17-04-50 NOTARIA 2. DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050C-482234, PARTE POR
COMPRA A ISIDORO MARTINEZ POR ESCRITURA 2746 DEL 12-07-45 NOTARIA 2 DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050C-743544, PARTE POR
COMPRA A LEONILDE MATIZ VDA. DE CAMACHO Y LUIS CAMACHO MATIZ POR ESCRITURA 3792 DEL 10-11-44 NOTARIA 2 DE BOGOTA
REGISTRADA AL FOLIO 050C-744371, PARTE POR COMPRA A MARGARITA RINCON SANCHEZ POR ESCRITURA 4882 DEL 04-08-50 NOTARIA 2 DE
BOGOTA REGISTRADA A LOS FOLIOS 050C-745848 Y 050C-746214, PARTE POR COMPRA'A JOSE CAMILO MARTINEZ POR ESCRITURA 3281 DEL 19-
12-47 NOTARIA 1. DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050C-751757. PARTE POR.COMPRA A FELISA PATI/O DE ARAQUE POR ESCRITURA 3224 DEL

-04-12-52 NOTARIA 3. DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050C-476970.-

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 106 14 89 IN 7 CA 3 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CARRERA 106 # 8-81 IN1. CASA 3 BLOQUE 7 - CONJUNTO RESIDENCIAL SABANAGRANDE II. SUPERLOTE 5 - PROPIEDAD HORIZONTAL.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50C - 1542978

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 02-05-2002 Radicacién: 2002-33236

Doc: ESCRITURA 3462 del 20-04-2002 NOTARIA 29 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: %

ESPECIFICACION: HIPOTECA: 0203 HIPOTECA -ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA Y REPRESENTANTE DEL FIDEICOMISO PARQUE RESIDENCIAL SABANAGRANDE
X

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 16-10-2002 Radicacion: 2002-86097

Doc: ESCRITURA 10335 del 01-10-2002 NOTARIA 29 de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
"SABANAGRANDE Il SUPERLOTE 5 -PROPIEDAD HORIZONTAL-"

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA FIDEICOMISO PARQUE RESIDENCIAL SABANAGRANDE X 8001822815

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 19-12-2002 Radicacion: 2002-107623
Doc: ESCRITURA 12527 del 14-11-2002 NOTARIA 29 de BOGOTA VALOR ACTO: $21,630,000
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL CON SUBSIDIO FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO PARQUE RESIDENCIAL SABANAGRANDE

A: BERMUNEZ GIL ANA MILENA CCi# 52826898 X

A: CARRILLO RESTREPO CARLOS ERNESTO " CCi# 79633727 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 19-12-2002 Radicacion: 2002-107623

Doc: ESCRITURA 12527 del 14-11-2002 NOTARIA 29 de BOGOTA VALOR'ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BERMUNEZ GIL ANA MILENA CC#52826898 X
DE: CARRILLO RESTREPO CARLOS ERNESTO CC# 79633727 X
A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 19-12-2002 Radicacién: 2002-107623

Doc: ESCRITURA 12527 del 14-11-2002 NOTARIA 29 de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA: 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BERMUNEZ GIL ANA MILENA CC# 52826898 X
DE: CARRILLO RESTREPO CARLOS ERNESTO CC# 79633727 X
A: FAVOR SUYO, DE SUS HIJOS MENORES Y DE LOS QUE LLEGAREN A TENER

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 12-06-2006 Radicacion: 2006-57845

Doc: OFICIO 545 del 03-03-2006 JUZGADO 10 CIVIL MPAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
A: BERMUNEZ GIL ANA MILENA CCi# 52826898

A: CARRILLO RESTREPO CARLOS ERNESTO CC# 79633727

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 02-05-2011 Radicacidn: 2011-38137
Doc: ESCRITURA 3255 del 19-04-2011 NOTARIA 38 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $1,000,000
Se cancela anotacion Nao: 1

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LIBERACION PARCIAL
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE HIPOTECA RESPECTO A ESTE INMUEBLE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA Y REPRESENTANTE DEL FIDEICOMISO PARQUE RESIDENCIAL SABANAGRANDE

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacién Anteriar o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.L.LP., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LASNR.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIQ: Realtech

TURNO: 2023-436740 FECHA: 27-06-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: JAVIER SALAZAR CARDENAS
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S CASS MUFERD 5 ODEL BLOGUE

GEMERALIDSDES: Tieng  SU ADCES0 Py

antrada principal de  la U pacian .

Coansta de tres (3) piveles depominados

primera, ssgunds ¥ tercer pisos, EL

cosficiente de copropizdad sobre los

bbienes comunes de la Agrupacidn es el dus e penciona an =1

fpglamantc de Propiedad Hoedzoptal. ow altura Libre e dei

dos punto veints fetros (5. 20 m} promedic  pars cada piso.
. ;

AREAS GENERALES: ARES TOTaL  COMS RUIDA: Cincusnta w tres

septn cincuenta metros cuasdrados (83, 30 WmEy. AREM  TGTAL
I i .

PRIVADAL Cuarents ¥ siete punto noventa ¥ ocho metros

cusdrados (47 PRIMER  FIS0: Area  Total

Gonstruidas

cuatrados 1

punto cara M Muros

astructarales cincuenta ¥

nueve metros ousadioed

Total Construidas nte cpunte ochenta. ¥ nusvs selros

cusdragdos (20. 8% ma a_?ﬁi'aﬁé Constiruiday Dieciocho

punta metenta ¥ feis s (1B, 7é& af¥. Phiros

esstructuralies ¥ duc Qbé puntc  trece melrog

)

cuadrados (2. 15 mEi.

TERCER PISD: Area  Tot

Construiday Trece punto noventa ¥ seis seiros cuadrados

(13, 96 m2 Y. Area Privada Constroidas Doce punto diecisdds

matros cuadrados (10, 16 mar. Muros estuciuyales 3 ductos

cominaless Lng punto ochenta metros cuadeados (L 80 mil.
Fe entendido que lon o suros de fachads, meslansros,

/f’g;;ructuralesg diptos, placss de piso, eatespisn w cublerta

fa  la rcass ddentificados comg CEMNNNS LS Bn o 105 DEANROSE N

posedn Geic  mogiTicados R razin de mahe  carikoter.

DEFEMBEMCTAS: Las dependencias de la cesa porr niveles son

las Aiguientass NIVEL FRIFER #1802 sala - comedon, coctina ¥

ESTE DAPE_L RO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIC
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A2

pecaleras,  MIVEL SEGHHDE ETehs Espacic para des (2]

alcobasd hall, un (1} baio ¥y escaleras. NTUE)  TERCER Pt

Und (1) alecoha, hall, zons de ropas v sscaleras. LIMDERIS

oS linderos £on MRS de Fachaday, med il aneros.

setructurales, ductos, places de pisty pntrepisn, cubisrtas Lo

v rohas cosnunaiss al moddo  son los  consignados en los

pianns de Propiedad Horizontad debidamente sailados ¥ se

Al

describen  asis LINDERCOES HER Z[ZUHT‘QLES HIVEL PR

Partisndo del punio Hamesc  WnG tMo 1) lpcalizado & 14&

izguierds de la puerta principai basta el pubto Mmers dns

o 2) en linsa recils ¥y distancia de cuatro punte freinta ¥

an metros (4. o4om) con la Casa Hosero 4 del Blogue. Del

wunto Humaro dos (Mo 2) hasts el cnbo Mamesro bres (Mo 30
p i

en lipea recta y distancis de cuatro punto cera tras metros

t4. 0% m) con Lo Casa  Hhimero 18 del Blogue. Hal - punto

Mamsrs  tres (Ho B) hazts el puﬁté-ﬁﬁéefa'ﬁuatra (Rl 243 &n

Tinma recta ¥y distancia de cuatro punio tr@lﬁtm woun melros

14, 31Y con la Uass Nnm@ro @ del Blogue. Dal purta Momero

cuakro (Mo 43 hasta el punioc  Homesrc uno (Mo 13 o punto de

partida terrando el §o 1:gano B2 linsa recia ¥ distancia de

chAtrs puntm cereo  tres mabtres - (40 0% @) con ACCEE0 ¥

circulacion cominal. LINDEROS VERTICALES MIVEL FRIMER FIS0:

Conitr FPlaca de entrepiso Al medio  con drsas pravadgas ¥

comunes  oel Eeghﬁdﬂ Aivel, Nadir: Placa de pisa  al sedio

mon =21 subsdelo COnNUN . LINDERDOD MORIZOMTALES MEVEL SEGUHDD

PIo0: Fartiendo del puste BMmern cinco (Mo 5Y localizado &

la izouiseda de la escalera hazta =1 puntn Momers seis (Ho

&Y pn Tinea rects ¥ distancia de lres pranto  weintidds

con  1a Casa Momero 18 del Elogus. Dal

panto Mimers seis (Mo &3 heasts el punto Humerso siete (Mo

an  lenea guebrads ¥ distancias micesivas  dE cerd

solbmrita ¥ dos metd {G. BE oy, derc panto  oohents

mEteos (0. B2 my ¥ tres punto cingnenta metros 3.

iy



Repiiblica de Colombia

Aapel votarial para wusn exclusi

=

respectivanente. cnn L Casa bomero 2

del Blogue. Del punto Hisers siste (

7y hasta =l punto Miasro ococho (Ho

=0 Llines recta ¥ dastancia

=

cEroe Chres metros (9. 05 0

vanin sebre acoesc ¥y civoulacidn

cince (o - 5y o punto de partida gerrando gl

linea  oguebrada gdistancias stcesivas da doz  punto

cincuents ¥ nueve metros (E. 559 @), cero punto noventa ¥

Busve metros (0. 99 @) v uno punto setents w tros aelros

(1 73 m) reapet{ivamentﬁg'cuh 1a Casa Mamero 4 del Blogue.

LINDERDS YERTICALES HIVEL SEGUNMDD  FISO: Cenit:

COr - SITEAS

nivel. HNadi

privadas ¥ tﬁmunﬁé NPERDS HORIZOMNTALES

MIVEL TERCER

localizatdo a

diex

Bfune o

=¥ )

Strns Coa e WMl

silcEeslvas de cars

i carn punto ochenta 2

punto oohenta ¥

dés i

dos metros (0. 88 m) resp , scon La Casa MNuserc i

L |
(Mo 103 hasta el punto

i

del Blogus. D@l-punté Mune

MoamEre once (He 11y =n dinea recta ¥ distancia de tres

punto cincuenta metros (3. 50 m) con la Casa Mamero Z dsl

Blogue. Del punto Minera ohee (Mo 1319 hasts el punts Manero

doca (Mo 12 en  linea ousbrads ¥ distangias sucesivas de

EEO Eﬂgjh poventa ¥ ocho metros (0. 98 6), LYo prirsto

e cero siete metroy (2, OF

,jyéfgfmatrmﬁ_fcn'ig my ¥

o=

1 '],-Eg_:__'}:’ﬁ} claieaners tie s e g e Ao Bt g = KL% k4 carenlacion

Mimero doce oo 123 hasta | 2l punto

codunals. - Bl punto

‘5 pueve (Mo 91 o pupto de partida cerrvands el poligono

S

an  /linea gquebrada ¥ distsnciasz dos punto

i i e e 1
ot B s e e e
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72

ochenta Yy cuatro metros (2.-84 w), cero  punhto novaents oy i

nusve metros (0. FF o) y uno punto sesents ¥y un o aebiros . :

&l Faﬁpaativamantey cio - ha Gaga Mamera 4 del  BElogue. i -
LAMBERDS VERTICAHIES ML TEREEE Pss Cenit{ Cuhi@rté_al

medio con vacio o aire coain. Madirs Placs de snirapisg a1 G
medio  con Areas  privadas ¥ comupes del  ssgundo nivei{j

FaRAaERAFD De  las -areas  anteciormente alinderadas se

excluyen los suros internos desmarcades epn los  plandas como

eotracturalss comunales.




i

PORAERAFD

crbics ¥

inpueblie == wenoe comt  CRnerpo

ciprtc. e e e

PARGBRAFG SEBUNDD: £1 inmueble

de e=tec contrato == oeshinars sspecificamente para

viwienda. Esta destinscitn no podré ser warisda por £ {(1&d

fios) adpuirentelis} o causababienteli=s) & cualguier Litulc.

PERABRAFD TERCERD: LA WVENDEDORA hace constar gue el

Conjuntc SADAMAGRANDE II SUPERLOTE CINCO (5} PROPIEDAD

HORIZONTAE ecti conformedc @@ cositro tipoe de Casas

desarroliladas en tres pisgs con la siculente grstribugidns

FARAGHART CUARTO: Bajit

gue integran el Con ampliades en 1a

. debidn & gue niost

T PARAGRAFD  GUEINTO: Segun 1o

cimentacidry 0l pEra
soportar G cusrtos BIsa, v

U plarcs  sprobedios, en Ix

vivienoa chieto oe este contrato existe un gspacic para i5

irsioimcise O Ln tanoue op sigscenamientco ds sgus hasts oE

500 Jiiro=. Sera e cargo de EL (LAY (LDS) COMPRADOR{ES

Tohie  1& SOeCUscilir OBk esnacit, gue consiste en copsiradr

iR Erructirs oue 1o spporita, como  ia cogpra del tangue v

F= renlirerien Of las instaisciones hidraulicas mecssssias.

SEGLUNDG: REGEIMEN DE PROPIEDRD HﬂﬁIZBNTﬁL-— Le ensjenscidn

H=T anmiehie  descritoc ¥ alinderado  comprende adenaz &l
cersoho g copropiecsd sonre los Basnes COMmunes

ESTE PAPEL NO TIENS CQS‘FC ALGUMS PARA EL USUARIO

§
]
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ronetitutives deld Condunto Sesidencial SATRAMNAGRANDE | I3

SUPER BFE CINCO (37 PROPIEDED HGRIZENTQL, ce guuertdc CGn lﬁ'

Establecigo  en Ley 475 de ool v en el Reg}ambntu de

Propiedad  Horizonisl comtcnido en lx Escritura Foblics

Namere disz mil trescientos treinta ¥ cinco {40535) del

r LRET {ic) de coitubrs ge dos mi: oos {(Z0OZ), otorgsda en

14 MNotaris veintinueve (E%) de c=te  circulo, gebidaments

P e et e e e ]

m % s E RS e e e s b e

PoRAERAFD: EL LA} (LOS) COMPREDON(S: (EB} manifiesta{n}

que =e ohiigsin) @& respetsr =31 Reglsmentc de Fropisdad

HDF}”Gﬂtdl 5 que ect& sometico =1 ainmueeble mediante 1=

escrituras pablicas de gue tga cusnts ecte contratoc ¥ GUE

Qmﬂﬂﬂﬁ!ﬁ}n respetsin) ¥y 52 Ghligaint = dar cumplimiento &

todas las chligacipaes estipuladas epn dicha Regliamenta, ai

iguzl gue sus causahsbisntes & cusiguisr titulo. . . o« -

TERCERA: TITULOS DE ADBUISICION.— LA YENDEDORA asouirits =23

irmueble chisto de e5t8 compraventa asii - . s s w0 oo - =

} El lote de Terveng &n mayor extensitn de cuys crwvisatn

i3

—terisl resuité =1 BUPERLOTE CINCO (%), denominado ioTE

CToPs DOE  (2) fuée tramsierido = fituip - de wents por i

FIDEICOMISe LOTE ETARSs PGS (2} =i FIDEICEMISE  PARGUE

SESIDENCIAL CRADANGBRANDE medisnte 1 Escriturs FPublica

mamere  Ciente setents IV otorcads £l guince (15 de

enere oe ooo mil des {20043 ctorgeda en la Rotaris

o

civdand. registrada =i folic de

il

Yeintinueve (271 e sst

mEtricule inmobiliagris nuamerco SGE—31525370. e

Ly tas edificaciones GueE nccooen =i terrenc por heberiac

Tovonisde s socicdac  CONSTRUCIORA BOLIVAR S.A.. oo

gesar rrotlic e 135 0blzg¢c;anea asumidss  en 21 EIDEICOMIGE

=

EARGUE RESIDERCIAL SORONAERAMDE,  of  coniormi

o A5

1irencin B Donstruocion %ﬁ.x,ﬂ.?&ﬂj—“wﬂ“‘" el trece (i35}

che za&tiamhré e oD, sapetidds por =1 Cuoraocor Lhrbene

e
.

53
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Bos ol

provectc  denomansdo

ZBUPERLOTE 5, .+ o - = - - . .. .

ClUARTA — LIBERTAD DE GRAVAMENES.—

L8 VENDEDORS garantizs gue no ha

enaisnadn & Dinouna perecrma £i inmusble vendido s traveés de 5

ente Contrstoc o+ gue taiene @ dominic ¥y is posesion

“kramouila de &1, v declara cue lp entrega libre de registro

,

por  demands civil, usp oy habitacidn, arrendamientc  por

Cad26211445

ezcriturs poatiics, petrimonic " familiar ng embargsabie,

mopitizacidn de la propiedsd raiz v conditipnes suspensivas :

o resciutorias de dominic, v enr gensral libre de

iimiteciones o grav vadss del régimen

d=  Propiedad Horieornts ¢ sometida ed &

inmueble conforme se indico abisrts v sin

erititas piibliras,

=i

Timite en ia chantis constitubida =no exntensién

N AR B

el veinte {20} dégébr'

Ta Notaris Yeintingeve

{5 cancelacion  de tramitads por L5

Papel notavial para nen exclusi n'he_tnpinp_hr..

Kepublica e (!I.nlnmhia

VENDEDORE & <u0=  ewclusivas o

enpensss  meginte el Caoc £

proporcionai gel  gravémesn gue afecte & las unidades  gue

vavya ensjenancm y &5 las cpndicionss gue aunitorice i3

entidad menciocnada. P e e e ]

FRREGRAFD PRIMERD: L& VENMDEDDRA sclicitsrd = la Dfacains oe

Catastro Distritsl ques = efectie =1 tramite

o~
:orriiifigiﬁﬁte zi Oecenglobe catastral de las uwnidsdes o= ;
’/;}ziénda- #%ﬁstitutiéag cel ~Tonjunte : rﬁﬁidanciﬁﬂ I ; é
SACANACREMDE 131 SUPERLOTE CINCD (5) PROPIEDAD HORIZIOMTAL él é

|
cual s =e surbtirs dentro de Ios procedimientos v reglzmentos { §
! =
ARE para tal Sfecto establezcas diche enticad. - R } 4 é
ESTEFapE;QngmsccsjpALGUNcpAaAEgusuamo : 3
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ié

PARPORAFD SEGLNDO: En  todo caso LA VENDEDDRA se cbligs &

ealir ml caneamisnts conforme & Ix Ley. = o o . v . - B

QUINTA: PRECIO Y FORMA DE FPAEO.- &1 pr&;id total del

inmuebie objete de esta wventa es 1= suma de SEEMT IUM

" MIliONES SEISCIENTOS  TREINTA MIL  PESOS fﬁzi.ésﬂ,ﬁﬁﬂ.un}f_

- MOMEDS CORFIENMTE., la cuxl fis it cancelads a=i por EL th}

(1 05) COMPRADOR(A} (ES): . .« - - e e

i} L= sumx de ,/QES NILLDNES TRESCIENTOS CINCG HLL PESDS

{3 S05.000.00}) HUNEQQ-_QRQIENTE, que Lﬁ VENDEDQRA dealare

recibidos en ta Techa 8 Eatiafac;iéﬁ, de lgs'cma}ése P

Ay L= sum= cde THES MILLONES TRESCIENTOS CINCO MIL  PESOS

($3.305.000.00) / / MONEDA  CORRIENTE, et e sy m

CﬂﬂPRQﬁ&R{ﬁ} (ESY Rt} depnsitada &ﬁ/zﬁ'tuenta de ahorrx

progranads gus sbridieron en CGNAUI‘y que sntorizaing qus

ees pirada por tal enbidad juntg Con SUS rend;mxpn*o: a 1A

CENDEDORG ... e e e e e e

23 L -suma de SIEIE NILLQHES SETECIEMIOS VEINTIDINTO NMIL

PESOS ($7.725.000.00) | MONEDA CORRIENTE. que ls  p=gardind

con ei producto de  un suhsidio familiar e  wiviendz ge

interes =cciml  Sprobdo v adiyﬁ%;add mor- la CAJA BE

COMPENSAETON FAMILIAR CAFAM  subsidic  coyo monio i

rengimierrtias deberan  sor decembpisados girectamerite a 38

Soriedad Vendedors. conforme = lo dispussto en =l Decretoc

Sawh del 18 d= ciciempre de 2000 y sus posteriores reformnas

RO LIDnESa e e e st e s s ey

) E1 =zico del precio, o sSes 1&g soE ﬁg?DZEE."MiLLGNES
i

Pl
EISCIENTOS MIL PESOS {$1ﬂ.&09.000330)_'ﬁﬁNE§§ CORRIENTE,

gue L { ﬁ} (Lﬂﬂ} COMPRODOR(AY {(ES) pagar&in! en Qn pilazo

B imt BB U (1) mes contedo B partir o dE dw fechas de esta

secritirs, con =) prmductm;ﬁé un presteamc gue lmis) conceds

=1 BEMCO DBVIVUIENDA B.A., en atsiante simnismente Connuiio

s

o
Comc DOMIVIENDE, . of coyo Tavor CORStituirsilEl Rapoiscs e

55
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primer

e

inmuebnls

CLUBRTT IS

sdouierein; & {raves de este mismo

inzfrumenitoc. DT e e e e

PARAGRESFG PRIMERD: Desde la Tschs

entisnda entregatc, ¥ hasts la fecha de sbono efectivo del

ssido que EE {ifa) {1 85) COMPRADEBR{A)Y {ES}) pegarain) con &1

croducto del credito gus  DAVIVIENDA leics) ha aprobsdo.

zuuégliilios) reconcoerdint s L& WVENDEDRORG intersses sobre 1x

s

suma  correspondiente 5 gdichto crédito s la tass indicads en

- =1 pagsre gue =e suecribe sasultdnesmente con s presenie

escritura pablicte. ser  cancelados

AMErCS Cipco

el ounpiamiento  OE

)

& e

incluido el —plaza

fijapgn pare o pegt ©

un interes & la tasa

{£8) {1LB5S) EGMPRABOR{S

mEanima oue ia iew’

Rep ﬁh,l.im e Colombia

Sriiculc B85S del Codigo geilk

Papel notarial para use exclys o

PARBGRACG  TERCERO:  EL (LDS) COMPRADOR({AS  (ES)

facultain) = LA VENDEDORD sfectuzsr & s elsccidn la

ri  de o los  peoos & las cohligaciones pendientes,

o
3

3
ot
L
ot
i
(i
o
i

garantiradas o no,. & cargo de sagueiflilcos) v & Tavor de &sts

Gliimz, cea gue los paoos =2 reslicen directamente o por

TR T e e s e

Cad26211444

WEEE R AR A

P RaEo C&QRTﬁz.Nﬁ ghstants la forma  de pege pactads. L6

VENDEDORA renuntcis = te condifidn  resclutorss deriveds de

é¢sta de maners guse &) pressnte  iretrumento S8 olrogs en

forma Sarpe e arresmlnbies L v - v oo i w S o« wlw .

i}

PORGGRAFD OCLINID: En  cssc ds gue perte del precic se

 ESTE PAPEL NG TIENE COSTO ALGUNG FABA Ei USUARID

Ccadenasa. oo g4-11-22
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¥
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canoeliade con el producto de la= cesantiss de EL $Lpy (L0S)

COMPREDOR{ &) (EG}., estefos) suwtorizain)  EMpreEx &

iFrevacablenente & is entidad donde =& encuentren

Sepositadas peire GQUE las  EumEs carreapgndieﬁtea & giches

cesantiss coan sbooadas directamente a L& YENDEDORA. . - =

DPARABRAFD SEXTO: En  £as5T de gue parte del precio =e8

canceiago  oon el progucts  de uny  subsidic Familizis dE

wiviende  Sprobaes. 8 £ {167

tetetoe) cutorizxin) BAPresa £ irrevocablemente & le aeis

1% o

(oS COMPRADOR{AY {Es;,7ﬁ

de Compensscitn Famiiiar vwic INUREE  opabs GUE T =ums

correspongiente 2t sebsidic Se’ sronada directamente & L&

JENDEDORA err  casce gE TUE +zi decembolisg RO v s arsecido

con snterioriced & ia presente Techa. = o o« -

SARAGRARD  SEpTIMD: EL  (LA)  (L8S) COMPRADOR(R) (ES)

autorizsing 5xpre§a.e3irrévmtahl&mﬁnte =1 BANCO DAVIVIENDA

cara gue 1= cumz correspondiente s crecite =ea entregada

direﬁtahente = L8 VENDEDORS. e e e e e e

SEyTA: IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES.— £} psgo O

cuslguier sSums e cineng poy  concepto oe aravanenses,

liquidados o rejustados, ==i  come

impuestas, dergches

caaiguisr Gossto derivade o= l& propiedad, sers asumido Ber

Ef fi8a) (L858} coMPRADDR(A} (ES) = partir de - ia firme O

mets  escrituras, Ccon excepcion de cuaigules contribucion oe

valorizacign gus ewaﬁtua;m&nte-puew;causargej.}iquidarge =

cobrarse Ccon  antericridad a1 octoragsmiento del oresente

ipstrumento, ta coald Aehit cer asuniga por EL 18y 105}

T EOMPRADOR(A) (ES) desde 1= fecha de celebracitn Gel

1

‘ rontirstn - o EEOGEESE fde  comoraventa cuecrito Bokrs ilaE
e e . e cuanto  concigrne ® Tae  tosan . G cervisios

proporcicnel de 188 expensss o

ribticos, =l o850

| para ‘ Oministracinn, coneervRcisn ¥ FEpar

[
i
it

—— o

Copidunto ¥ BEUS DRRGEE CorLnEs v ie prims de seaurc. Seran

57



COMPRAPOR{S) {ESY 2 partir de IS

fecha de entregs del insushie s=i

Come cusiguier gasto derivado oe

1z tenentcia dei mismo. e T

PORAGBRAFG  PREMERG: Ectard = cargo de EL {(1A) (1083

CQHPRAEER{Q? {ES} o éctefos) podriin) reciamsr & su favor

i

=egun el cassa, & partir de la fechs, iz diferencia gue

o }H‘.

resuite entre unps eventusl liguidacidn defimitawa de los

bt

derechos de instalacién de sciia ¥ de energia eléctrics v e

p?gﬁ va& hecho por 1A VENDEDORA paras lograr las conexidn de |

ocunentys bl arch

b

tales conceptos, guien asi mispo no se hece responsshie de

resjustes " ooetard

stalacisn de la

iinea telefdhic co-Een pos

cuppts exclusivi de

PARAGRAFD  SEGUNDD

ohisto del presente de - los  servicics

publices exigidas  por ntoridedes distritales, en e
L i A :- X 1
cumplimiente del arti ey b4 de 1963, Sin ’
: = 2 1
embsrgo en ndngtn cHso as

Repiiblica de Colombia

la2 instalsciomes v el - mantenimientc des ios serviciocs

Alapel notavial para usa

milicos  hales coms  sousdacts zicantaritiada, ensrgia ¥

telttonoc. e e Dl T e e T T T T T e T T e e T e N T e e

PERAGHAFC TERCERO: L8 VENDEDORA hace constsr oue =1

coniunto cuents con las redes prternas de sumini=stro de aas

gomitiiisrio. Bin sEnbaroc, serén de cuents e EL O (LAY {E08)

i)y (£S5} laz obraz de instalacion de las

coEtos e ceanesidn v

A
3]
o
)
i)
faa
i
1]
i
gl
sl
o
el
i
4
(e
B
Ui
bt
iy
I
11}
it
g
1
a
]
[
et
Q
in
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*@%@ DANIEL R. PALACIOS RUBIO
NOTARIAZ9 NOTARIO O 1.7

DEL CIRCULD DE BOGOTA O.C. = Cas26211434

ES FIEL Y CUARTA ( 4 ) COPIA DE ESCRITURA 12527 DE
NOVIEMBRE 14 DE 2002, TOMADA DE SU ORIGINAL, QUE SE EXPIDE
EN DIECINUEVE (19) HOJAS, - DEC. 960/70 ART. 80 - MODIFICADO ART. 42
~ DEC. 2163/70, CON _DESTIN O A:

Cad26211434

BOGOTA D.C. 11/67/2023
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REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

NOTARIA UNICA

DEL CIRCULO DE GUADUAS

Qr\ eq Copia de la cs_c_ritura_No. _165'\' 7 il
de Ab ’”“ = z lﬁ i




:“L00185 901620

NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE GUADUAS
(BUMDINAMAREAY, S b 5 o450 s b o i,

ESCRITURA PUBLICA NUMERO:
DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE -- -- -= —= ==

FECHA DE OTORGAMIENTO: ABRIL DIECISIETE (17)
DEL ANO DOS MIL DOCE (2012) -- -- -= == =~
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ot 2 .

" =le 3\ OB oLl oL ’ .
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| Te _}acm [ ] Cuenta Corriente [ECuentadeAhorms :; 33 ;i=
CuantaNo_ - -

l 0 0I8IYI2 1618112 ] ;1.5.2 _,;;i_
Nombmclal’ﬂh.l?dalama "-ii 2235
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Rama Judicial
ﬁ Conacto Supenor de la Judicatura Consulta De Procesos
INICIO Repiiblica de Colombia AYUDA

Consulta de Procesos

Selecci donde esta localizado el proceso
Ciudad [BOGOTA, D C. v
Entidad/Especialidad [JUZGADOS CIVILES MUNICIPALES DE BOGOTA(CRA 10) v]

Agqui encontrard la manera mas facil de consultar su proceso,

Seleccione la opcion de consulta que desee.
{Numero de Radicacion -

Numero de Radicacién
11001400300320100200900
Consultar

Detalle del Registro

Fecha de Consulta : Martes, 04 de Julio de 2023 - 11:31:00 A.M. [ Obtener Archivo PDF |

Datos del Proceso
Informacién de Radicacién del Proceso
Despacho Ponente
003 Juzgado Municipal de Ejecucién de Sentancias - CIVIL Juzgado 03 Civil Municipal de Ejecucion de Sentencias
Clasificacion del Procesa
Tipo Clase Recurso Ubicacion del Expedianta
De Ejecucion Ejecutivo Singular Sin Tipo de Recurso Archivo
Sujetos Procesales
Demandante(s) Demandado(s) |
- CONJUNTO RESIDENCIAL SABANAGRANDE 2 SUPERLCOTE V - ANA MILENA BERMUDEZ GIL
Contenido de Radicacié
Contanido
PODER. CERTIFICADO DEL CONJUNTO Y ALACALDIA Y DEMANDA

Actuaciones del Proceso

Fecha de : Fecha Iniia |Fecha Finaiza| Fecha de
i Actuacién Anolacién Térming Taring Reaisto
RECEPCION | EL SENOR(A): CONJUNTO RESIDENCIAL SABANAGRANDE 2
27 jun206 | RECEFCION | SUPERLOTE v, APORTG DOCUMENTO MEMORIAL , CON LA 27 4un 2016
SOLICITUD REMANENTES, OBSERVACIONES
CONSTANCIA )
05 dun2015 | SONSTAICW | PROCESO ARCHIVADO CAIAT . LMCM 05 Jun 2015
30 Sep 2014 SEN0 11576 DESEMBARGO REMANENTES JUZ 50 2011-00307 (JUANC -) 30 Sap 2014
ELABORADO
» FUACION »
79 May 2014 otay  |ACTUACION REGISTRADA EL 20/05/72014 ALAS 14 46 52 03 Jun 2014 | 03 Jun 2014 | 29 May 2014
AUTO TERMINA
24 May 2014 | PROCESO POR 29 May 2014

PAGO

21 May 2014 AL DESPACHO | SOLICITA TERMINACION DE PROCE SO WEF 27 May 2014




RECEPCION : -
' ) : HADE RAD 11/04/2014 DD 19 May 2014
g May 2014 MEMORIAL | SE ANEXAMEMORIAL CON FECHA DI
CONSTANGIA | EN LA FECHA SE DEJA CONSTANCIA QUE EL PROCESO ACTUALMENTE i )
|| 25 Fer 2014 RIS LS REPOSA EN LA OFICINA DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL (PAQ 3 ) DE 25 Fah 2074
SECRETARIAL | ‘o oo
ENVIO m
23042013 | EXPEDIENTE POR | ACUERDO PSAA 139984 JUZ 3 EJECUCION CMPAL 23 Ot 2013 |
DESCONGESTION
OFICIO 12 Jun 2013
.
1202013 | ¢ aBoRADO | JUZ 50 CMIIFIRMADOY) |
17 May 2013 s | ACTUACION REGISTRADA EL 17/05/2013 ALAS 103231 21 May 2013 | 21 May 2913 | 17 May 2613
! AUTO DECRETA |
17 May 2013 MEDIDA 17 May 2013 |
! CAUTELAR i
| |
| *amay2013 | ALDESPACHO 14 May 2913 ||
( FIJACION = =Y
(| 25a0r 2013 ottt ACTUACION REGISTRADA EL 25/04/2013 A LAS 17:07 41 29Apr2013 | 29Apr 2013 | 25A5r 2013 ||
|
i' AUTO ORDENA |
| SEGUIR
|| 2540r2013 | ADELANTELA 25 Agr 2013
i EJECUCION LEY |
, 13952010
|| 22 Apr 2013 | AL DESPACHO 22 Apr2073
i RECEPCION 14 Agr 2013 ||
[| 14 20 2013 MEMORIAL | SOUICITA MEDIDA CAUTELAR or 2013 ||
| 20Mar 2013 TELEGRAMA | REANUDA|||FIRMADOI|| 20 Mar 2013 ||
FLJACION i
*6 Dec 2012 iz ACTUACION REGISTRADA EL 18/12/2012 A LAS 1153 53. 114an2013 | 11Jan2013 | 180ec 2092 |
. AUTO ORDENA 1 2012 .
| 18Dec 2012 | eyiot AZAMIENTO S
1
|| 24 sep2012 | ALDESPACHO | 24 sen 2012
{ 10 Juf 2012 R | ACTUACION REGISTRADA EL 1010712012 ALAS 10,1343, 12002012 | 12042012 | vo0a2002 ||
1 AUTO SUSPENDE -
| 1002012 et 0 2 2012
|| cassa2012 | ALDESPACHO | 04042002
(§ RECEPCION i
] 201
Il 20 Jun 2012 e |ronen 20 00 2012 ||
| 06 3un 2012 Fatn | ACTUACION REGISTRADA EL 0610612012 ALAS 14 57.53. 08 Jun 2012 | 08 Jun 2012 l 08 dn 2012 |
|
- AUTO REQUIERE . .
| 06 dun 2012 | T it 00s 06 dun 2012 |
| 08 Jun2012 | AL DESPACHO 06 Jun 2012 ||
F
0% May 2012 eratn | ACTUACION REGISTRADA EL 08105/2012 ALAS 1728 12 10 May 2012 | 10 May 2012 | 08 May 2012 ‘
| ) AUTO PONE EN I
o8 May 2012 | Cooo e 1o | PREVIOADECRETAR 0d May 2012 ‘
17Apr2012 | AL DESPACHO 17 Agr 2012
= RE CEPCIGN
13 Apr 2012 MEMORIAL | MEDIDA CAUTELAR 18 Apr 2012
P OF ICI0 ==
Woep 20 | o | 320 ELABORADOI|F IRMADOY| 20 Sep 201
. R CEPCION
[c.zscp.rw g CON 316 POSITIVO 02 Sep 201
‘ FlLIACIC
11 May 2011 [';m})’,.'; ACTUACION REGISTRADA EL 11082011 ALAS 1619 34 13 May 2011 [ 13 May 2000 11 May 2011
ALITO FE SUFLVE
11 May 2011 CORME CCION 1 May 201
PROVILE NCIA
O Agr 2011 AL DE SPACHO 04 Agr 2011
2 WECEFCION
18 Mar 2011 ML MOIIAL SOUICITUD DE CORRE CCIoN 18 Mar 2011
- FUIACION
16 D 2010 s ACTUACION REGISTRADA EL 16/12/2010 A LAS 08 11 10 12 Jan 2011 | 12.Jan 201 | 18 Dec 2010

93



AUTO LIBRA
16 Dec 2010 [ MANDAMIENTO 16 Dec 2010
EJECUTIVO
10 Nov 2010 | AL DESPACHO 10 Nav 2010
10 Now 2010 | RADICACION DE ACTUACIGN DE RADICACION DE PROCESO REALIZADA EL 10/1112010A | 4o o0 5510 | 10 Nav 2010 | 10 Nav 2010

PROCESO

LAS 183211

94

Senor usuario(a) Para su conocimiento consulte aqui las Politicas de Privacidad y Termings de Uso del Portal Weh de la Rama Judicial

Calle 12 No 7 - 65 - Palacio de Justicia - Bogota D C
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o _
. CANIUNTO RESIDENCIAL SABANA GRANDE 11 SUPERLOTE 5
'.' A
- HIT ATD. 119, 70DA
Direccidng Carrera 104 Na, 14 89 Bogatd D.C. :].
Teletonar Forteria 4223813 - Ofic BOAOT34
FECHA: 04/06/2014 RECIBO DE CAJA MNo. 35269
RECIBI DE: [ARRILLO RESIREFO(PATRICIA BELLO MOMIFAL
NIT= m 'Jfa' O—I,: 1'1 iy anr
LA SIIMA DE:DOS MILLONES DOSCICHIOS VEINTIGCIS MIl OCHOCIFMIOS _FESCS B/l
FPOR CONCEFTO DE:INL OCI/10. INT NOV/Z1Z. INT DIC/12, IMT ENE/13. INT FER/ L,
' GF s i " T 4 | EGE
identificada con la C.C. No 39.81.400 CANCELOD FI _TOTAL DE LA
CHEQUE DELDA B SLLAGEEAM § cuenTA:
CODIGO DETALLE | CeBITOS | CFREDITCS |
13050502  OCT/2012.INTERESES DE MORA 65 414,507 .09
13050502 MNOV/2012.INTERESES DE MORA 320 12,539.00
13050502 DIC/2012.INTERESES DE FORA 724 13,000.00
13050502 ENE/2013.INTERESES DE MORA 1134 13,500.00
13050502 FEE/2013.INTERESES DE MORA 153¢9 14,090.00
130530502 MAR/Z013.INTERESES DE MORA 1943 14,500.00
13050502 ABR/2013.INTERESES DE HMORA 2347 14.900.0C
15050502 FAY/2013.INTERESES DE MORA 3155 15.409.09
13050502 JUN/2013.INTERESES DE MORA 3559 15.900.00
13050502 JUL/2013.INTERESES DE MDRA 3963 14,400.07
13050502 AGOD/2013.INTERESES DE FIORA 4367 16,900.00
T ————————— —T

‘ CANJUNTO RESIDENCIAL SABANA GRANDE II SUPERLOTE S
- NIT 830,119.706-1
Direccién: Carrera 1056 No. 14 89 Bogotd D.C.
Telefano: Porteria 4223613 - Ofic 8040734

FECHA: 04/26/2019 RECIEO DE CAJA No, 0 0 =&6F
RECIBI DE: CARRILLO RESTREFO/PATRICIA RELLO MONTEAL
NIT: m VALDRS ’ﬂ n-nE ann
LA SUMA DE: D0OS MILIONES DOSCIENTOS VEINTISEICS MIL OCHOCIENTQNS Prsps M
POR CONCEPTO DEsIMI OCT/12, INT MOV/12, INT DIC/12, IMT EME/13. IMT FER/33.
INT MAR/13. 1 1B SFEOGA - ANGFIA T _ .
identificada con la C.C. No 39 .01.400 CANCEIQ E) TOTAL DE 13
CHEOUE 1 DEUDA 6 JRLAILAOIL o o enTAS
[ cop1GO] DETALLE [ DewiTOos | CcRepivos ]
13050502 SEP/2013,INTERESES DE MOKA a771 17.400.00
13050502 O0OCT/2013,INTERESES DE MORA 8175 17.900.00
13050502 NOV/2013, INTERESES DE MORA 5579 18.300.00
13050502 DIC/2013.INTERESES DE MORA 5903 18.800.00
13050502 FEB/2014, INTERESES DE MORA 4791 19.800.00
13050502 MAR/2014, INTERESES DF MORA 719% 20.300.00
13050502 AKKR/2014, INTERESES DE MOKA 2999 20,900, 00
13050501 OCT/2012,ADMINISTRACTON &9 838,500,000
13050501  NOV/2012.ADNINISTRACTON 320 31,300.00
13050501 DIC/2012,ADMINIGTRACTON 226 31.300.00
13050501 ENE/2013.ADMINISTRACION 1134 31,300.00




CANIUNTO RESIDENCTAL SABANA BRANDE 1T SUPERLOTE 5

MNTT

<119 70hH=

Direceisns Carrera 105 Na, 14 89 Bogats 0.C.
Teleforas Forteria 4223413 - Ofic 8040704
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FECHA: s WA, RECIBO DE CAJA Mo. s e Vol -
RECIRI DE: CARRIIO RESIREFO/FALKICIA BELLO MOMIEAL
ek e VALOR: 12,226,804
LA SUMA DE:DOS MILLONCS DOSCIFNIOS UPINTISCLS MIL OCHOCIFNTOS FESOS A/L.
FOR CONCEFTO DE: 2 ER/ i
- 1 i [ =
i | -y
/9
CHEQUE & M‘%W_Q CUENTA:
comeu] DETALLF DEBITOS [ CF:.DITG‘?J
13050501 FEEB/2013.ADMINISTRACION 1539 71,300.07
13050501 MAR/2013.ADMINISTRACION 1943 31.309.00
13050501 ABR/2013.ADMINISTRACION 2347 32.400.00
13050501 MAY/2013.ADMINISTRACION 3155 32.400.00
13050501  JUN/2013.ADMINISTRACION 3559 32,400.00
13050501 JUL/2013.ADMINISTRACION 3963 32.4600.90
13050501 AGD/2013.ADMINISTRACION 4347 32,400.00
13050501 SEF/2013.ADMINISTRACION 4771 32.400.00
13050501 0OCT/2013.ADMINISTRACION 5175 32,600.0¢C
13050501 NOV/2013.ADMINISTRACION 5579 32.400.00
13050501 DIC/2013.ADMINISTRACION 5983 32,600.00
B
C™NJUNTO RESIDENCIAL SABANA BRAN% 11 SUPERLOTE S
NIT 830.119.706—-.
Direccién: Carrera 106 No, 14 89 Bogotd D.C.
Telefono: Porteria 4223417 - Ofic BO&O7TI4
FECHA: 04/26/2014 RECIEO DE CAJA No. o< &6F
RECIEI DE: CAERILIO RESTRFPO/FATRICTIA BELLO MONTEAL
NIT: 203 VALDR: 12,224,800
LA SUMA DE: 8 ne ns
POR CONCEFPTO DE: 2 / ’ MT FER/13
(3 » R0
ANN" n
-
CHEDUE ¢ e 0 CUENTA:
rconmo DETALLF DEBRITOS CREDITOS |
13050501 FENE/2014.ADMINISTRACTION 43787 34,000.00
12050501 FEB/2014.ADMINIGTRACTON 6791 34,000.00
Coan & o,
13050501  MAR/2014.ADNINISTRACTON 7195 SABANAR= 32.000.00
13050507 OCT/2012.CANALES 45 QuadeTOTE  5,200,00
13050507 NOV/2013.CANALES 5579 25 A 5,.000.00
13050508 OCT/2012,9ANCTON TNASTSTENCTA 5% BR 10 ?2,800,00
13050508  MAY/2013, GANCTON TNASTSTENC IA 3188 e <3 32,600,00
13050510 OCT/2012,COBE0 JURIDICO 6% .. 30 10,000.00
11100502 703 CARKILLO KESTREFO/PARINT 2,924,800, 005 /0N
417502 INT OCTZ18, THT WOVZLE, INT 5,180,00

INT OCT/12, INT NOV/12, INT



El 7 de abril de 2014, 18:08, ANGELA
PATRICIA BELLO

MOMTENEGRO <anpabemo@hotmail.com

Enviado desde mi
Movistar G510-0251

anpabemo@hotmail.com escribié:

>
>Enviado desde mi
Movistar G510-0251

« I ’

From: ANGELA PATRICIA BELLO
MOMTENEGRO
<anpabemo@hotmail.com>

Sent: Tuesday, April 12, 2016 12:56:24 PM
To: jurisproasociados@gmail.com
<jurisproasociados@gmail.com>

Subject: FW: Casa 3 bleque 7

Date: Mon, 7 Apr 2014 20:24:08 -0500
Subject: Re: Casa 3 bleque 7

From: jurisprhoasociados@gmail.com
To: anpabemo@hotmail.com

Senora Angela Buena Noche, le informo
que los documentos son legibles, salvo
la ultima hoja donde esta su firma de la
notaria, razén por la cual es importante
que nos Ia remita de nuevo.

De otro lado, favor indicarnos la

direccion a la cual se le debe remitir a
su costo, los respectivos documentos.,

Cordialmente.
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CARLOS VILLARREAL
SALAZAR

JURISPRHO ASOCIADOS
LTDA

CALLE 53B No 27-24 Of 501
TEL: 755-14-55

CEL: 301-772-78-03

Ocultar historial de mensajes
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From: jurisprhoasociados Itda
<jurisprhoasoclados@gmail.com>

Sent: Wednesday, March 19, 2014 4:44:46
PM

To: ANGELA PATRICIA BELLO MOMTENEGRO
<anpabemo@hotmail.com>
Subject: Re: BLOQUE 7 CASA 3

Sefiora Angela Buena Tarde.

Le informo que el valor a cancelar si
efectla el pago en la ciudad de
Bogota, es la suma de $2.691.000.

El pago lo debe efectuar en la Cuenta
de Ahorros del Banco Av. Villas No
008420812, cuyo titular es JURISPRHO
ASOCIADOS LTDA.

Recuerde que debe remitirnos la copia
de la promesa de compra venta del
inmueble por este medio y sus datos
como nombre completo, No de cédula,
direccion y ciudad.

Cordialmente.

CARLOS VILLARREAL SALAZAR
JURISPRHO ASOCIADOS LTDA
CALLE 53B No 27-24 Of 501
TEL: 755-14-55

CEL: 301-772-78-03

2014-03-14 18:23 GMT-05:00 ANGELA

PATRICIA BELLO
MOMTENEGRO <anpabemo®@hotmail.con

ok Gracias don Carlos
Enviado desde mi Movistar G510-

0251
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Sefiora Mayra Buena Noche.

Por medio de la presente nos permitimos remitir copia de la consignacion que se realizé el dia
de hoy en horario adicional, a través de la cual reintegramos a la copropiedad la suma de
$2.226.800, con la cual el inmueble queda a paz y salvo por todo concepto hasta el mes de
Marzo de 2014.

Es importante que tenga en cuenta que de acuerdo al compromiso adquirido, se debe generar
el paz y salvo a nombre de la Sefiora ANGELA PATRICIA BELLO MONTEALEGRO, identificada

con la C.C. No 39.81.400 y el recibo de caja con la respectiva anotacion.

De otro parte nos permitimos sugerir que una vez generados los recibos de caja, no sean
dejados en el casillero del inmueble, si no en administracion, toda vez que la sefiora esta
solicitando que se le remita todos los documentos a una direcciéon en Medellin, obviamente

bajo el costo de ella.

Cordialmente.

CARLOS VILLARREAL SALAZAR
JURISPRHO ASOCIADOS LTDA
CALLE 53B No 27-24 Of 501
TEL: 755-14-55

CEL: 301-772-78-03

06 Mcioson
Lérminos
Privacidad v cookies
Desarrolladores

I spaniol
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@ NV IVIENON Contrgfgrggtfeasmg

No. Contrato
del Leasing :

Documento No.: 0003194

Paguese antes del or.a Pagar
JUN.27/2013 245,000.00

o Ligudado: - No de Canon que se Cancela:
No. Dias Liquidados: . No Canones Pdtes. Pago Total
No. Dias en Mora: Tasa Interés Cte Pactada:
Sistema de Amortizacion: Tasa Interés Cte Cobrada:
Plazo n Tasa Interés Mora Cobrada.

SU CREDITO DE VIVIENDA SIEMPRE CON LOS MEJORES BENEFICIOS

Recuerde que por haber adquirido su crédito de Vivienda con DAVIVIENDA, usted podra disfrutar
completamente gratis de los servicios que ofrece Seguros Comerciales Bolivar por medio de la asistencia:
emergencia al Hogar*, tales como: Plomeria, Gas Domiciliario, Electricidad, Rotura de Vidrios, Cemajenia,

. Asesoria Juridica, entre otros
& Para mayor informacion comuniquese con Seguros Comerciales Bolivar, completamente gratis desde su
celular al #322, desde Bogota al teléfono 3 122 122 o desde el resto del pais al 018000123122.

*Serncio presiado por Asislencia Bolivar - Seguros Comerciales Bolivar. Davivienda no se hace responsable por ka prestacion del msmo. Servicio solo en
§ las siguentes cudades Armenia, Barranquilla, Bello, Bogola D.C., Bricefo, Bucar: wga, Cajica, Cal Cartagena, Cerete, Chia, Chinchina, Circasia,
5

Copacabana, Cata, Cicuta, Dosquebradas, Envigado, Facatativd, Flondablanca, Funza, Fusagusaga, Giron, Ibague, Ragui, Jamundi, La Calera, La Estrella,
La Mesa, La Tebaida, Madrid, Manizales, Medellin, Monlenegro, Monteria, Mosquera, Neiva, Paimira, Pasto, Perewa, Predecuesta, Sabaneta, Santa Marta,
Sania Rosa de Cabal, Sanliago de Call, Soacha, Sopo, Tunja, Valledupar, Vila Maria, Villavicencio y Yumbo APLICA unicamente para vweendas
catalogadas como NO VIS y a clienles que hayan tomado el seguro de Incendio y Tememalo con  Seguros Comerciales Bolivar S.A Seguros Comerciales
Bdiururmaclduodnamndl’ur.nwhrvtupﬂmiulhlammhmmqmuwﬂmwmmhm'tmdw

AHORA SUS EXTRACTOS PUEDEN SER MAS SEGUROS Y AL MISMO TIEMPO USTED PODRA CONTRIBUIR AL MEDIO AMBIENTE Acerquese a
cualquiera de nuestras oficinas y aclualice su direccion de cormeo eleciionico para que sus exlraclos lleguen a su mail Sidesea tamben puede
consultarios en yawy dayivienda com

Ml!m A Tel (0 VR e

T3 DAVIVIENDA

No. Contrato del Leasing :

- = =
ol":_; ' LO RE!

CANONES
EXTRAORDINARIOS

[ Abono a Capital
[ pisminuir su Canon
Mensual

[ Adelanto de Canones

ESTE PAGO SOLO ES VALIDO CON EL TIMBRE DE CAJA O SELLO

Ox dal C Fi Carios Mano Bema Dieccion Calie 84 No 3 B - W0 Ofians 207 PBX G0U2013 Faa 4829715 Coneo E o wom Para —e am
Banco Davmienda S A NIT BA0 04 313-7 Ll
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Nelson Rodriguez
Nit. 4223590-6 Régimen Simplificado

Compra y Venta de Materlal de Patlo - Angulos - Tuberfa - Varilla - Lamina 49

Exceigns Industﬂales Chatarra - Cobre - Aluminio - Acero
CIUDAD Y FECHA B

M=, A =~ 205 eacrura DE VENTA
SENOQ{ESI Tﬂ(@ No 24 (’8
NT.0 CC — .
DRECCION _E 4 3 TEL: |
CANT. { DESCRIPCION VR.UNIT. | V.TOTAL ]

I ?/qf;zﬂa ARU_1E302 00O

i = -
SUB-TOTAL _ﬁ

TOTAL §

AIPRCRDBON BT 42 4ad 14T 3 TEL 234 rmece
"
L

Esta Factura de Venta se asimila como titulo valor segun el Art. 772

Modificado Ley 12 de Diciembre de 2008
([ACEPTADO Y RECIBIDO
COMPRADOR: /y 24 ﬂ
C.C.ONIT: HIERROS Y DESPUNTES “1A 107"

.C.
Carrera 107 A No. 16/ - 32 » Tel.: 404 1328 « Cel.: 314 323 2600 » Fontibén
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DEPOSITO FERRETERIA

X ELEG
VENTAS POR MAYOR Y DETAL

( FECHA:
SENOR(ES): 1/)
(DIRECCION: 13/ 7-(’?’ % ?- O“}Ci S5
[ CANT. ARTICULO VIUNIT.|  TOTAL )
U/g | ce |
L So Ce naco/’}e:ao
1 /1 -{_&*N 7W/V | 36w | 3000
U T, [ocx G
) Rel/Cin7e. 38c®
/9 AN TIcem oo Yoo [[O20
FERIS Y./
ELE .
| p— : 74V
¥ o <
e :

Esta Factura de venta se asimila en todos sus efectos a un Titu

Valor ley 1231 de julio de 2008 del Codigo de Comercio
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venta se asimila en todos sus efectos a un Titulo

alogs6y 1231 de Julio de 2008 del Codigo de Comerclo

Esta Factur
Vi
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FACLTURA DE VENTA
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DESCRIPCION DEL ARTICULOD

VR. UNITARIO VALOR TOTAL

Tlpo €ter ~ | C'_J:,tc{\ e-h:.lfo-[q.

OESERVACIONES:  ~ o c e\ — &y Tt egqada.

SUB-TOTAL

ABONO: § [sau)o: s J Imnnnes:

LV.A.

SON: .
__vendicinco mnl ochocientos pesos

TOTALS | 25800 j

INSTRUCCIONES DE INSTALACION
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Crwtriaenter Sobs Tejas SAS
Nt OODORANAT A
v aohodf e jag vy ey ot wheypwa'l ¢ ren
Ropet i AONRODD A0S J1)

AUTORIZACION DE FAC TURACION PFOR COMPUTADOR RE SOLUCION 18762002334301 DEL 2017 02 23 DEL
PREFIIO FR 10001 AL 30000 REGIMEN COMUN _ ACTIVIDAD FCONOMCA 48831 TARIFA 8 9 X 1000

Documento Tipo: FACTURA DI VENTA Numero de Factura

Nombre ¢ CLIENTE GENERAL
FB-14403 -
Direccion : NOAPLICA/
' 7/07/201
. © 3142691021/ fecha: 27/07/201781524a m

Documento/NIT: 9999999999

Descripcion Bodega Precio
Unitario
1 100706

UVIANIT P7 N6 ( 1.83X0.92) FONTIBON 19.411,76 19.411,76

4 777777 AMARRE ESPECIAL FONTIBON 168,07 672,27
DETALLE: EFECTIVO Convertido a ik
Factura por usuario RETEFUENTE: $0,00
YULIGUTIERREZ RETEICA: $0,00
Usuario Sistemas: DIANAROJAS RETEIVA: $0 00
Copla delmpresion: CANCELADD IVA: $381597
N 000172070 CAJA FONTISON TOTAL: $23 900.00

Valor en Letras: m—gd'éé

VEINTE Y TRES MIL NOVECIENTOS PESOS 00/100 CENTAVOS COLOMBIANOS.

* MO AMONTONE O APILE LA TEJA PLASTICA AL SOL .

* LA MERCANCIA SOLO SE ENTREGA HAS TA DONDE EL CAMION TENGA ACCESO

* NO SE ACEPTAN CAMBIOS NI S

* VERFIOUE LA DIRECOON SOLO SE HACE UN ACARREO POR PEDIDO, U TELE FONO DE CONTACTD NO CONTESTA, LA MERCANCA NO
mmmummmu*nmm:mmauwm:nmummaumu DEL 2008
ummmuumummmmvummm

Solo Tejas Suba C1. 139 No 108 a - 31
Solo Tejas Prado Veranlego CL 129 No, 52 - 66
Solo Drywall (Av Cali) Cr. 104 No, 140 - 29
Solo Tejas Cr, 104 No. 140 a - 69
Solo Tejas Fontibon Calle 17 n 102 -1¢
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'Jnformacién Catastral vigencia 2017/

Respetado (a) sefior (a) propietario /poseedor:

ANA MILENA BERMUNEZ GIL / 1 1 /
KR 106 M BOINT CAY s

La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital llevé a cabo el Censo Inmobiliario 2017: un conjunto de actividades

necesarias para que Bogotd cuente con informacién sobre sus predios fiel 2 la realidad. La informacién actualizada es
fundamental para lograr una “Bogotd Mejor para Todos” y hacer realidad lo que todos sofiamos. Los cambios ya comenzaron:
espacio publico recuperado, mejor seguridad en toda la ciudad, parques iluminados; entre otros. iY seguimos trabajando: iniciar
las obras del metro (2018), ampliar las capacidades de Transmilenio, mejores servicios de salud y educacién y una ciudad

organizadal Nuestra ciudad la conforman hoy 2.543.290 predios.

Ests recibiendo la informacién fisica, econémica y juridica sobre su predio para la vigencia 2017. Le agradecemos que revise cada
uno de los datos y en caso de no estar de acuerdo solicite la revision en nuestros puntos de atencién (SuperCADES CAD, 20 de
Julio, Américas, Bosa y Suba). Para mayor informacién consulte la pagina www.catastrobogota.gov.co.

on el avalio fijado, debe ingresar 2
y generar una declaracion con los datos que considere correctos.
alto de acuerdo con lo establecido en |2 Resolucién 405 de 2015.
argumentos y pruebas que sustenten e! avaiio

Para efectos del impuesto predial, si usted no estd de acuerdo ¢
www.haciendabogota.gov.co, a |3 seccién pagos y servicios,
Adicionalmente, debe solicitar ante Catastro la revision de su av

Si considera que su predio tiene un valor distinto (mayor o menor) debe aportar
de predios similares tomadas en el lugar o en avisos

hayan realizado sobre predios similares o en ultimo
6 muy alto” si éstas no se

que usted considera correcto. Son utiles pruebas como ofertas de mercado
de finca raiz, fotografias internas del predio, transacciones conocidas que se
caso, un avalio comercial. No son utiles para el proceso de revision apreciaciones como “me lleg

acompafian de algun sustento.

i

' U T, _)'-_:_Infq_rma:lér_iC_atas;ralvigentléZi_Jl?

Nuamero de propietarios: Predio con nomenclatura oficial:
* Nombre propietario(s) o poseedor(es) Area de terreno (mz_]:
(se relacionan maximo 6) CC. No.: A uc

'Céd-ﬁla cafastral:
ANA MILENA BERMUNEZ GIL C 52626898 Codigo del sec
CARLOS ERNESTO CARRILLO RESTREPO C 79633727 [

Notaria:
Matricula Inmobiliaria: 050C01555859
Dlay, i ' N

Atentamente,

1\%@\?\_\5}, ms ¢

Claudia Puentes Riafio
Directora de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 Torre B piso 2

Teléfono: (571) 234 7600
Cédigo Postal: 111311 0 BT AC

E BQGOTA
i

PARA TODOS
RNEA
AR AT, ROt S TR iRkl

R
=
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Informacion Catastral Vigencia 2022

Respetado (a) sefor (a) propietario o poseedor:

La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD - es la entidad encargada de mantener el registro de |a realidad
inmobiliaria de Bogotd y disponer la informacién predial necesaria para la adecuada planeacién y toma de decisiones de ciudad.

Como resultado del ultimo censo inmobiliario realizado, sabemos que Bogota hoy cuenta con 2,74 millones de predios valorados

en 729,3 billones de pesos.

A continuacién, se presenta la informacién de su predio registrada en la UAECD para la vigencia 2022:

£
u
Ju |CHIP: AAAO0168RXRIJ |
- |Nomenclatura oficial: . KR 106 14 89 IN7CA 3 |
. Matricula Inmobiliaria: 050C01555859 |
A Cédula catastral: 006520070100701003 E
. |Codigo del sector: 006520070100701003 :
Estrato: 2 |
Area de terreno (m2): 43,78
rea de construccion (m2): 47,98 _;
Destino catastral: RESIDENCIAL |
Avaluo catastral afio 2022: $94.430.000 |
Numero de propietarios: 2
Nombre propietario(s) (se relacionan maximo 6):| = Tipo documento = -Numero documento
ANA MILENA BERMUNEZ GIL C 52826898
CARLOS ERNESTO CARRILLO RESTREPO C 79633727

) A través de Catastro en linea (https://catastroenlinea.catastrobogota.gov.co) puede consultar la informacién catastral, generar
certificaciones, validar la autenticidad de los documentos emitidos por la entidad y adelantar sus tradmites. Si usted no esta de
acuerdo con el avaltio catastral, puede solicitar ante esta Unidad la revisién del mismo, atendiendo los requisitos establecidos en
la Resolucién 073 del 15 de enero de 2020.

__ Paramés informacién consulte a g e
Cordialmente,
Henry Rodriguez Sosa

Director
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Codigo postal: 111311
Torre APisos 11y 12 = Torre B Pisol
Tel: 2347600 - Info. Linea 195
www.catastrobogota.gov.co
¢ Tramites en linea: catastroenlinea.catastrobogota gov co

ALCALDIA MAYOR

0801 FR 01V 10 DE BOGOTA DC.
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1. DATOS DEL INFORME.,

1.1 Fecha del Informe 1.2 Informe Técnico de Avaliio Urbano No.

13 de Julio de 2023 13072023

2. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE

2.1 Nombre o Razén Social = = ik O
Documento Documento
C.C. 70.128.713 Medellin.
HERNAN AGUIRRE DELGADO TP 23.084 del CS..

3. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION.

3.1 OBJETO DE LA VALUACION.

Determinar el valor monetario comercial mas favorable y justo del bien inmueble en este momento y a
partir de sus caracteristicas fisicas, su ubicacion, su uso y de una investigacion y andlisis de mercado.
Igualmente se solicita establecer el valor comercial que tenia el inmueble para el mes de abril de 2017,
asi como para abril de 2022, con el fin de verificar si califica como VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

3.2 DESTINATARIO DE LA VALUACION.

El presente trabajo se elabora a solicitud de HERNAN AGUIRRE DELGADO, para que sea tenido en cuenta
dentro del proceso civil que se estd adelantando en el Juzgado cincuenta y tres (53)civil municipal de
Bogota, bajo el radicado 1001400305320220021400.

4. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

1. El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

2. El valuador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto de la persona natural o
juridica que solicito el encargo valuatorio y sélo lo hard con autorizacion escrita de ésta, salvo en el
caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

5. FECHA DEL INFORME Y APLICACION DEL VALOR.

Fecha de visita e inspeccién ocular al inmueble Fecha de informe e inicio de la vigencia.

11 de Julio de 2023 13 de Julio de 2023

Zipaquird, Cundinamarca — Colombia Pégina No.5
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6. BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR.

6.1 BASES DE LA VALUACION.

Para determinar el valor comercial de los inmuebles, se tuvieron en cuenta los criterios establecidos
para inmuebles urbanos en la normatividad vigente que se relaciona a continuacion:

1) Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la

Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80,
82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia

al tema de avalios.

2) Resolucion IGAC 620 del 23 de septiembre de 2008. Por la cual se establecen los procedimientos
para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

3) Ley 1673 del 19 de Julio de 2013. Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan
otras disposiciones.

4) Decreto 556 del 14 de marzo del 2014. Por el cual se reglamenta la Ley 1673 del 2013.

5) Ley 388 del 18 de Julio de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 3 de 1991 y se
dictan otras disposiciones.

6) Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS I 01. Contenido de Informes de Valuacién de Bienes
Inmuebles Urbanos.

6.2 DEFINICION.

Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mds favorable por el cual éste se transaria en
un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de las
condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien (Articulo 2 del Decreto 1420 de 1998).

6.3 TIPO DE VALOR.

El valor determinado en el presente informe es el VALOR COMERCIAL (Articulo 2 del Decreto 1420
de 1998).

7. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES VALORADOS.

7.1 NATURALEZA DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD Y TITULO DE ADQUISICION.

Descripcion de la naturaleza del derecho. Titulo de adquisicion.
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0125 COMPRAVENTA ESCRITURA 12527 del 14-11-2002 NOTARIA 29 de BOGOTA

7.2 IDENTIFICACION DE LOS PROPIETARIOS.

No. Nombre del Propietario Identificacion del Propietario
1 |BERMUNEZ GIL ANA MILENA CC# 52826898
2 | CARRILLO RESTREPO CARLOS ERNESTO CC# 79633727
7.3 LINDEROS.
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DESCRIPCION DE LOS BIENES COMUNES. Cémo se indica en la escritura de propiedad horizontal , los bienes
comunes ubicados en el proyecto SABANAGRANDE Il SUPER LOTE CINCO (5) PROPIEDAD HORIZONTAL, se
clasifican para todos los efectos de la siguiente manera:

A) BIENES COMUNES ESENCIALES: son los bienes indispensables para la existencia, estabilidad,
conservacion, y seguridad del edificio o conjunto, asi como los imprescindibles para el uso y disfrute
de los bienes de dominio particular, a continuacion, se enuncian en forma no taxativa:

1. El lote de terreno singularizado en el articulo séptimo (7°) del presente instrumento denominado
SUPERLOTE CINCO (5), sobre o bajo el cual existan construcciones o instalaciones de servicios basicos.
2. Los cimientos, la estructura y las circulaciones indispensables para el aprovechamiento de los bienes
privados

3. Las instalaciones generales de servicios putblicos.

4. Los muros que conforman las fachadas exteriores y los techos o losas que sirven de cubiertas a
cualquier nivel, excluyendo de estos los vidrios de las ventanas de las viviendas que son de propiedad
exclusiva

5. Los muros que conforman las fachadas interiores de las edificaciones las paredes y muros
medianeros entre unidades privadas y o zonas comunes.

6. Los ductos de tuberias.

7. Los accesos a las viviendas y zonas de circulacién peatonal y vehicular.

8. Las zonas destinadas para las instalaciones basicas de acueducto alcantarillado energia teléfono y
gas.

9. Acceso al conjunto de los andenes vias internas peatonales del mismo.

10. La porteria en general con todas las instalaciones servicios alli realizados.
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11. Las zonas de aseo con sus correspondientes instalaciones.
12. El cuarto para deposito de basuras.

13. Las zonas verdes del conjunto.

14. Las cubiertas de las unidades privadas comunes.

B) BIENES COMUNES NO ESENCIALES: Se clasifican como tales:

£

Noventa y cuatro (94) parqueaderos los cuales sesenta y siete (67) son para residentes y veintisiete
(27) para visitantes y minusvalidos.

Las instalaciones generales de acueducto y los contadores de agua hasta la entrada de cada unidad
privada.

Instalaciones de suministro eléctrico hidraulico telefénico de gas hasta el punto donde se bifurcan
para cada casa.

Las lamparas destinadas a la iluminacion de las zonas comunes exteriores lo mismo que las
instalaciones de acueducto para aseo y mantenimiento de estas zonas.

Los contadores de acueducto energia en las zonas comunes.

La ducteria para la antena de televisidn.

Los elementos de cerramiento del conjunto los cuales serdn postes metalicos y malla electro
soldada. La calificacion anterior efectuada no es taxativa, Es decir se hace a mero titulo enunciativo
de manera que puede existir adicionales mencionados en otros bienes comunes cuya calificacion
esencial o no esencial debera hacerse conforme a la naturaleza de la utilidad de los mismos

COEFICIENTE DE COOPROPIEDAD el porcentaje de coeficiente de copropiedad corresponde a un 0.2473% para
la casa nimero 3 del bloque 7 como consta en la escritura de propiedad horizontal.

Linderos tomados de la escritura ptblica nimero 12527 del 14 de noviembre del 2002 de la NOTARIA 29. de
BOGOTA y escritura publica de propiedad horizontal nimero 10335 del primero de octubre del 2002 de la
misma notaria NOTARIA 29. de BOGOTA
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Imagen 01. Linderos Generales del Inmueble Objeto de Avaliio.
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8. IDENTIFICACION RISTICAS FISICAS DEL INMUEBLE.

E LAS CARACIT

8.1 UBICACIGN Y LOCALIZACION DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DE LA VALUACION.

KR 106 14 89 IN 7 CA 3 (DIRECCION CATASTRAL)
Direccién CARRERA 106 # 8-81 IN 1. CASA 3 BLOQUE 7 - CONJUNTO RESIDENCIAL
SABANAGRANDE II. SUPERLOTE 5 - PROPIEDAD HORIZONTAL.
UPL FONTIBON
Municipio BOGOTA D.C.
Departamento CUNDINAMARCA
Pais COLOMBIA
Area Terreno 17.701,54 m2 % DE COOPROPIEDAD 0.2473 %
Area Construida Com 53,50 m?
Area Total Privada 47,98 m?2

8.2 LOCALIZACION DEL PREDIO.
Imagen 02. Mapa de localizacion del predio objeto de avaliio

LOCALIZACION DEL PREDIO CONJUNTO RESIDENCIAL SABANAGRANDE Il. SUPERLOTE 5 - PROPEDAD
HORIZONTAL KR 106 # 8-81 IN 1. CASA 3 BLOQUE 7

KR106 1489IN7CA 3

coLomBA CUNDINAMARCA B';%’g:io; . KR 106 # 8-81 IN 1. CASA 3
C. BLOQUE 7

ELABORA LIZ ADRIANA GONZALEZ RODRIGUEZ

Elaboracién propia sin escalas en software libre QGIS 3.10.4
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_ Imagen 03. Vista satelital del predio objeto de avaliio.
UBICACION DEL PREDIO DENTRO DELCASCO URBANO DEL MUNICIPIO

Predio medianero

Predio con ingreso sobre la carrera 106 Vista satelital del inmueble utilizando Mapas Bogota
8.3 PLANCHA O PLANO DEL PREDIO.
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Imagen 04. GRAFICO DE DISPOSICION Y LINDEROS
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8.2 COORDENADAS GEOGRAFICAS DEL INMUEBLE.

Sistema s : .
Coordenadas Latitud (N) Longitud (E) Altitud (2)
—. Lat: 4.6699 Lng: -74.1580 2.577,2m
CRIGEN 2074124.344 4871611.218
NACIONAL

9. CARACTERIZACION DE LA LOCALIDAD.

9.1 LOCALIZACION. Nombre de la zona, comuna o localidad en donde se ubica el bien inmueble

Pais: COLOMBIA

Departamento: CUNDINAMARCA

Municipio: BOGOTA D. C.

Localidad: FONTIBON

Nombre:FONTIBON

UPL: No. 12

Sector ZONA FRANCA

Barrio: 'SABANAGRANDE Il SUPERLOTE 5 -PROPIEDAD HORIZONTAL-"

UPL Fontibon

Imagen 05. Delimitacion del sector de ubicacion del inmueble objeto de avaliio
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El predio se encuentra en una Zona Urbana Homogénea Trazado regular simple, Tipologia residencial
con PH aislado.

9.2 SERVICIOS PUBLICOS.

Erjerg_ia Acueducto Aseo Teletonia Teleions Alcantarillado Gas Domiciliario Alur'nb‘rado
Eléctrica Fija Celular Publico
Si Sl Si Sl Si Sl Si Si
9.3 USOS PREDOMINANTES.
Residencial Comercial Industrial Mixto Servicios Especial Otro
X

9.5 NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR.
RECIDENCIAL CONSOLIDADO

Carting songmicy 1
oredomingrse oor
rEanZang (2 o I

CON LA SIGUIENTE NORMATIVIDAD EN EL POT
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9.6 VIAS DE ACCESO.
(Vias principales y secundarias, a través de las cuales se puede acceder al sector del inmueble — Articulo 105 Ley 769 de 2002).
Troncal Férreas Autopistas Arterias Principales Secundarias Colectoras
Si Sl No Aplica Si si Si si
Locales Privadas Ciclo rutas Peatonales Observaciones
Si Sl S si

9.6.1 Elementos.

(Elementos de las vias principales y secundarias, a través de las cuales se puede acceder al sector).

Arentsi B.a i d.e Calzada Glorieta Estacionamiento | Sefiales de Transito Sardineles Semaforos
Andenes estacionamiento
| Sl Si NA Si Si Sl Sl
S d
epa.ra s Bermas Observaciones
viales
Si Si
@ i ropssSogomecw oot a 4 W D -‘

-

sé'.

+ =

— -, w8 O F 2 4 & - d
9.6.2 Estado de Conservacion.
(Descripeidn del estado fisico de las vias del sector en donde se ubica el bien inmueble objeto de avalio).

Aceras o Bahia de
: 2 Calzada Glorieta Estacionamiento | Sefiales de Transito Sardineles Semaéforos
Andenes estacionamiento
Bueno NA Bueno NA Bueno Buenas Bueno bueno
Sepa.r BGre Bermas Observaciones
viales
Bueno Bueno
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{Componentes de amueblamiento urbano con los que cuenta el sector de ubicacién del bien inmueble objeto de avalio (juegos para nifios,
bicicleteros, esculturas) y senalizacién (elementos de nomenclatura urbana, senalizacién vial, senalizacién geogrifica, entre otros).

e Canecas de e Sefalizacion Proteccién
Bancas Bolardos Biciparqueadero Luminarias | Nomenclatura .
Basura Vial Vegetal
NA NA NA NA Si Si Si Sl
Paradero de Puestos de Teléfono i A Vallas Bebederos de
Parasoles Lo Barandas Bafos Publicos BT
Buses Ventas Publico Publicitarias Agua
si No No No No No No No
Parques o Calles
Plazoletas Otros
Zonas Verdes Peatonales
Si NA Si
9.8 TOPOGRAFIA.
(Descripcidn de las caracteristicas fisiograficas del sector en donde se encuentra ubicado el bien inmueble objeto de avalio).
Plano o Casi Ligeramente Modesadamarte Ohdilade Fuertemente Ligeramente Fuen?mente Kiny incHliiado
Plano Ondulado (7%al 12%) Ondulado Inclinado Inclinado (>80%)
{<3%) (3%al 7%) 5 (12%al25%) (25% al 55% ) (55% al 80% )
X No Aplica No Aplica No Aplica No Aplica No Aplica No Aplica

9.9 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO.

(Tipo y las caracteristicas del servicio de transporte publico que se presta en el sector).

Tipo de Transporte Cubrimiento Frecuencia
Autobiis ALIMENTADORES SITP Continuo
Taxi Municipal e intermunicipal Continuo
Buseta Municipal Continuo
Traccidén Animal No Aplica No Aplica
Otro No Aplica No Aplica

9.10 EDIFICACIONES IMPORTANTES DEL SECTOR.

Edificaciones. obras civiles. construcciones y cualquier otro desarrollo que afecte el valor del bien inmueble objeto de valuacion,

glesia Escuelao Plaza de Puesto de Hospital Parque Principal Centro Estacidn de
g Colegio Mercado Salud P b P Recreativo Policia CAIl
Si Si No No Sl No Si Sl
Banco Cajero_s Ferreterias Almacenes | Restaurantes Hoteles Otros
Electrénico
Si Sl Si Si Si NA ALMACENES DE CADENA
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10. INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE
b

H rape DoguIEgeLiT

e Loramrurcicn Bageia
VD AR 02T (e D)

-
10.1 TIPO DE INMUEBLE.
Tipo de Inmueble Tipo de Construccion Solucién Habitacional
(Casa - Lote - Casa lote - Local - Oficina —
Apartamento - Bodega - Parqueadero - Centro v =
Recreativo — Hotel - Otro) Unifamiliar Bifamiliar Multifamiliar vis No VIS
CASA PH X NA NA NA NA
10.2 USO ACTUAL.
Corresponde al uso que se le estd dando al bien inmueble desde el punto de vista econémico.
Vivienda Comercio Oficinas Otros
X
10.3 UBICACION.
Identificacion del sitio que ocupa el bien inmueble en la cuadra o manzana.
Esquinero Medianero Cabecero Dos Frentes | Manzanero Interior Observaciones
NA X NA NA NA NA
10.4 TERRENO.

Zipaquird, Cundinamarca — Colombia
gonzalezrodriguezlizadriana @ gmail.com

Pagina No. 23

141



Informe LIZ ADRIANA GONZALEZ RODRIGUEZ Codlgo AVAL-51915441
Técnico de | Avaluos de Inmuebles Urbanos Rurales Obras de Infraestructura Inmuebles ESpECJaJES Cel 319 2&2?81&
Avaluo Maqumana Flja Eqmpos Y Maqumana mow] Maqumana v Eqmpos espemaies Semowentes :
: Fecha: 13-07-2023
Urbano | yAnimales .
10.5.1 Topografia.
Indicacién del grado de pendiente del terreno objeto de avalio.
Plano o Casi Ligeramente Moderadamente Fuertemente Hsstarentendiiade Fuertemente —
Plano Ondulado Ondulado Ondulado & (25% al 55% ) Inclinado : >80% )
(<3%) (3%al 7%) (7% al 12% ) (12% al 25% ) (55% al B0% )
X

10.5.2 Cerramientos.
Descripcion del tipo de cerramiento que presenta el terreno contra los bienes inmuebles vecinos o colindantes.

Ladrillo macizo, y pintura sobre pafiete decorado rustico, muros medianeros con los vecinos y
encerramiento de frente o fachada.

10.5.3 Forma.

Irregular

Cuadrado

Rectangular

Triangular

Trapezoidal

Otra

X

Irregular segtin cada piso

10.5.4 Area total construida.

Area expresada en metros cuadrados (m?).

Area (m?)

47.89 m?

10.5 CONSTRUCCION

Nombre Barrio
Codigo Manzana
Caédigo Predio
Cédigo Construccion

SABANAGRANDE II
006520007

‘01

‘0070

Cadigo Resto
Codigo CHIP

Nomenclatura oficial
Cedula catastral
Clase de Predio
Destino Econdmico

Vetustez
Uso Vivienda

1003

AAAQ168RXRJ

Kr106 14 89IN7CA3
006520070100701003

Predio en Propiedad Horizontal

residencial
2002
Predio para vivienda
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Nimero de Pisos Nimero de Sétanos Vetustez (Afios)
(Altura de la construccion (Ndmero total de sdtanos que (Antigliedad de las construcciones
expresada en pisos) existen en la construccion) expresada en Afios)
3 0 21 afos

Estado de las Construcciones. Descripcion del estado de terminacion de las construcciones existentes

Nueva Usada Terminada No Terminada Obra Gris Obra Negra Avance de la Obra (%)

X X 100

Estructura. Descripcién y estado del tipo de esqueleto que sirve de sustento y fija al suelo la construccién objeto de avaltio.

Descripcion del Tipo de construccién y acabados

La construccion estd elevada en tres pisos en el primer piso encontramos un drea un drea privada de
17.06 metros con muros estructurales y ductos comunes en un segundo piso encontramos una
construccion de drea privada construida de 18.76 m con muros estructurales y ductos comunes
igualmente y en el tercer piso encontramos un drea construida privada de 12.16 metros con muros
estructurales y ductos comunes.

Como dependencias del inmueble encontramos en el primer piso un drea destinada para sala comedor
cocina y escaleras de acceso al segundo piso en el segundo piso un espacio de hall y alcoba doble con
un bafo con sanitario de ducha lavamanos y escalera de acceso al tercer piso y en el tercer piso
encontramos una alcoba sencilla con Hall y zona de ropas

En la escritura de compraventa se encuentra patente el hecho de que la construccion estd
imposibilitada para poder generar algin tipo de ampliacion. Esto no es permitido en ninguno de
sus pisos

Igualmente se manifiesta en el paragrafo cuarto que bajo ninguna circunstancia las viviendas que
integran el conjunto podran ser ampliadas en construccion de un cuarto piso debido a que su
cimentacion ni estructura han sido disenadas para soportar un cuarto piso

El inmueble analizado se encuentra en un estado de conservacion donde no se han adelantado mayores
acabados.

En el area destinada para cocina se observa que los muros han sido recubiertos por papel adhesivo
imitacion marmol y cuenta con un meson en acero inoxidable Es soportado sobre una estructura
metdlica pisos en baldosa en regular estado.

Las paredes del inmueble muestran pintura sobre los bloques de ladrillo que conforman los muros.
Cuenta con puertas de Triplex entablerado en el bafio y las dos habitaciones.

Las escaleras recubiertas por un tapete de alto tréfico.

El bafio en general se encuentra enchapado y cuenta con los servicios de sanitario lavamanos y ducha.
el tercer piso muestra los pisos en cemento y en una parte pequeia recubierto con mineral y la otra
parte cemento a la vista.

El costo de administracién que se paga mensualmente es de $61,300.

Cuenta con beneficio de parqueadero por sorteo dependiendo de que se encuentren al dia con las
obligaciones que les corresponden dentro de la propiedad horizontal.
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La construccion estd cubierta por teja de fibrocemento y en la parte de la zona de lavanderia cuenta con
teja translicida para permitir iluminacion.

En la zona de porteria se encuentra acceso peatonal y vehicular controlado y vigilado en esta parte de la
zona comun cuenta con una estructura de tres pisos donde funciona el saléon comunal, se encuentra el
drea de depositos de basura y tiene un ascensor de pequena capacidad que permite el acceso al segundo
tercer piso para personas con movilidad reducida.

10.6 SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.

Inventario de los servicios publicos basicos y complementarios legalizados a los que se encuentra conectado el bien inmueble objeto de
avaldo.

Telefonia
E i Tratamiento d G Alumbrad
Estrato nerg_a Agua Potable Aseo Fijao ra am_nen il la_s_ ; un:n _ra "
Eléctrica Residuos Domiciliario Piblico
Celular
2 Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl

11. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS.

11.1 MATRICULA INMOBILIARIA.

Informacién bdsica contenida en el Certificado de Tradicién y Libertad.

Estado del Folio No. de Matricula Fecha de Expedicién Oficina de Registro
y BOGOTA ZONA
ACTIVO 50C-1555859 27 de Junio de 2023
NORTE
Direccién Municipio Departamento Area (m?)
2) KR 106 14 89 IN 7 CA 3
(DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 106 # 8-81 IN 1.
CASA 3BLOQUE 7 -
CONJUNTO RESIDENCIAL BOGOTA D.C. CUNDINAMARCA 47.98 MTRS 2
SABANAGRANDE II.
SUPERLQOTE 5 - PROPIEDAD
HORIZONTAL.

11.2 ESCRITURA DE PROPIEDAD.

Identificacién del iltimo documento de transferencia de dominio del bien objeto de avalio registrado en el Certificado de Tradicién y

Libertad.

Tipo de Documento No. del Documento Fecha del Documento Entidad que lo Expide

ESCRITURA 12527 14-11-2002 NOTARIA 29. de BOGOTA,

12.3 CONSULTA DE LA CEDULA CATASTRAL.

Identificacion de la informacion basica catastral del inmueble objeto de avalio.

Cadigo Predial Fecha de Consulta Entidad que lo Expide
CEDULA CATASTRAL 006520070100701003 VIGENCIA 2022 CATASTRO DISTRITAL
Municipio Departamento Area Construczcion Privada El Area correspunde‘ con la Matric.
{m ] Inmobil.
BOGOTA D.C. CUNDINAMARCA 47,98 Sl
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11.4 OBSERVACIONES A LOS DOCUMENTOS (12.1 -12.2 - 12.3).

Area privada

Documento (m?) Observaciones
Certificado de Tradicion y
: 47,98
Libertad
. — EN LA ESCRITURA QUE LA MISMA ACLARA SU VENTA COMO
Escritura Publica 47,98 CUERPO CIERTO.
Consulta de |la Cédula Catastral 47,98

12. DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION.

INSTRUCCIONES DEL ENCARGO VALUATORIO.

Descripcién del alcance o extensién del trabajo de valuacién de acuerdo con los lineamientos establecidos por el solicitante del mismo.

Se solicita avalio del predio para que este trabajo obre dentro de un proceso ejecutivo que se adelanta
en los estrados judiciales con la siguiente indicacion.

Hﬁ HESRLARN &5

Parx: Lo narsiebSlW @ gr

IBRE <herr T re 24 Ehobmail.oom-

Buenss Moches L

oy HERMAMN AGLUIRRE DELGADD, abogado da |z Sa. ANGELA PATRICLA BELLO MONTENEGRO idennficada con eédula de clodasdania Mo,
AD.8TF. 400, quien requiere e v servicios como AVALTADDRA para obtener ¢l AVALLUOD de an inmuoehle ded cual es POSEEDDRA, 2 efectos
de agertario al IUZGADO CINCTUENTAY TRES (55 CTVIL MUNICIPAL de Bogota, donde se esta levamds 2 cabo un proceso de Besolucion
ded Contrato de Premesa de Compraventa, _baio ol RADICADO: 10014803053201 100214 00, relacionads coo el inmueble en [HOsesion,

El INMUEBLE 4 AVALU AR e el de la carrera L Mo 14 -39 Ioit T ra=a 3 {Dereccren € atasirall v Carrera 06 @ S— 31 ¥ 1 Casa 3 Blogue 7
Cosjusre Rissdsacial SABANAGRANDE 11 3UPERLOTE 2 - PROPIEDAD HORIZONTAL, ubscads wn la locatidad de Footibon s la n:nudael

de Bogeta DUC, identificads con ol sumers do Matricuds Inmobdliaris 5001555859, cuya descripaidn y linderos se encoentran plasmades wn
I Escritwra Publica Namers 13,527 de fecha 14 de noviesnbre de 1002, atergada en la Nedaria 19 del Circule de Bogota

Se pretende sstablecer ol valor comwrcial gue fends of mmseble para ol mes de Abril de 2017 ¥ of mes do Abwilde 2622 asi como para o moss@ets
actual, com &l fin de verificar o Califica coms VIVIENDA DE INTERES SOCTAL,

L bare Hegar lu imfermacitn reqmarsda para &l propisivs

Cordial waludo,

13. DESCRIPCION DE HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

Es la descripcidn del alcance o extension del trabajo de valuacidn de acuerdo con los lineamientos
establecidos por el solicitante del mismo.

13.1 PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS.

Indicar si el Barrio o sector de ubicacion del inmueble objeto de avaltio se afecta por alguna de las siguientes situaciones:
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Zona de Riesgo por Terreno Afectado por La construccidn presenta

problemas en su estructura?

Inestabilidad R o Deslizamiento | Adecuacion Relleno Ofis (E it i
Geoldgica de Tierra de Canteras Sanitario 1l €a50 SHimative, acarar
NO NO NO NO NO NO

13.2 IMPACTOS AMBIENTALES.

Existencia de elementos o problemdticas ambientales que afecten de manera positiva o negativa el inmueble objeto de avallo.

El predio en mencién, cuentan con un componente bioclimético y biofisico muy agradable en la zona, con individuos
arbdreos bien relevantes para la oxigenacion natural muy cercanos.

13.3 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES.

Manifestacion de que el inmueble objeto de avaltio se encuentra afectado por algiin tipo de servidumbre.

Descripcion de la Servidumbre Ti_po de Aprc_::bada s ApTObaq? il
Servidumbre ejecutar ejecucion
N.A. NA NA NA

13.4 SEGURIDAD
Indicacion si el inmueble se encuentra afectado por condiciones de seguridad que pongan en riesgo la integridad de los ciudadanos
temporal o permanentemente.

Las condiciones de seguridad son buenas.

13.5 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS.
Indicacion de la existencia de acciones de grupo o problemdticas sociales que afecten negativamente la comercializacién y el valor del
inmueble objeto de avalio.

No se observan.

14. DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL ANALISIS DE
MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE RESPALDA LOS

ANALISIS, OPINIONES Y RESULTADOS.

14.1 METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA

En la realizacion de este avalio se tomaron en cuenta las metodologias y lineamientos estipulados por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante la Resolucion 620 de septiembre 23 de 2008.
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PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LOS TERRENOS.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Resolucién IGAC 620 de 2008 - Articulo
1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LAS CONSTRUCCIONES.

METODO DE COSTOS DE REPOSICION. Resoluciéon IGAC 620 de 2008 - Articulo 3°.-
Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto
de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido
se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

ATENDIENDO AL ARTICULO 18 DE LA RESOLUCION 620 DE 2008

Avaluos de bienes sometidos al régimen de Propiedad Horizontal.
El avallo se practicara unicamente para las areas privadas que legalmente existan, teniendo
en cuenta los derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad.

En esta investigacion se analizaron ofertas de predios con condiciones similares al inmueble
objeto de avaluo con caracteristicas similares que nos permiten llegar a determinar un valor
comercial, con la utilizacion de estas metodologias.

Es de anotar que, pese a las condiciones similares en ubicacién, zona morfologica, estrato y
area de los predios, tanto el analizado como los comparables; el predio avaluado cuenta
construccion, sui generis dada al tratarse de una casa sin posibilidad alguna de ampliacién que
nacio de in proyecto vis, que la misma no cuenta con mayores acabados y que su
mantenimiento internamente ha sido limitado y que se ve plasmado en el registro fotografico.
Tal condicién infiere especificamente en el calculo del valor de metro cuadrado de
construccion, que, aunque se encuentra rodeado de ofertas de construcciones mas recientes,
y con estado de conservacion es diferente.

Dado que los bienes comunes son inseparables de las areas de derecho privado, lo que
restringe su comercializacion independiente y esto influye en su valor comercial, asi estos sean
de uso exclusivo, el analisis critico de este trabajo se ha hecho sobre tal parametro.

La cuota de administracion corresponde a $61.300.
CONSIDERACIONES ESPECIALES DEL PREDIO PH ANALIZADO

EN CUANTO A LAS AREAS COMUNES DE LA COOPROPIEDAD.
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DESCRIPCION DE LOS BIENES COMUNES. Cémo se indica en el proyecto de divisién son
bienes de propiedad comun de dominio inalienable e indivisible de todos los copropietarios, los
necesarios para la existencia, seguridad, conservacién, uso y goce del inmueble y todas las
unidades habitacionales que conforman el conjunto. El suelo o terreno en el que esta edificado
el inmueble cuyos linderos ya fueron fijados y cuyos planos de localizacion se acompana, los
cimientos, las paredes o muros, tanto internos como externos aun cuando tengan la condicion
de medianeros o divisorios de departamentos, la estructura, los entrepisos o placas de
concreto, la cubierta, todas las obras decorativas del inmueble, las instalaciones o
canalizaciones de agua, electricidad, hasta el punto de separacion o tramo de derivaciones
hacia las unidades de propiedad privativa, el suelo o vacio, las areas de equipamiento comunal
y en general todas aquellas cosas o servicios sobre las cuales ningun propietario de
departamento pueda alegar un derecho de propiedad exclusiva por razéon de su misma
naturaleza o por no haberse transferido como pertenencia de propiedad individual. El
mantenimiento y conservacion de las areas comunes a cargo de los copropietarios. Los garajes
para residentes y visitantes son de propiedad comun, y asignados por sorteo.

Las columnas y ductos, que se encuentran en su interior y las zonas verdes son de propiedad
comun.

COEFICIENTE DE COOPROPIEDAD
CASA 3 BLOQUE 7 con area de 47.98 MTRS.2 con coeficiente de 0.2473 %

14.2 MEMORIAS DE CALCULO.

14.2.1 Datos del Sujeto.

KR 106 14 89 IN 7 CA 3 (DIRECCION CATASTRAL)
CARRERA 106 # 8-81 IN 1. CASA 3 BLOQUE 7 - CONJUNTO RESIDENCIAL
SABANAGRANDE Il. SUPERLOTE 5 - PROPIEDAD HORIZONTAL
BOGOTA -Cundinamarca.

Area Privada
Estrato Area Lote

Cadigo Tipo de Inmueble Uso del Suelo RPH . = Construc.
Socioeconomico (m3) (m?)
2032 CASA P.H. RESIDENCIAL Sl. 2 17701,54 47,89
Edad Sistema Pendiente . 5 Frente UbleaGidn eri ol
< : Estado Tipo de Via Zona Blogue o
(Afios) Constructivo (%) (metros)
Manzana
21 ESTRUCTURAL 3,0 NA. NA NA 4,03 MEDIANERO
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Para entender la informacion anterior, ver las siguientes tablas:

TABLA DE ESTADOS DE CONSERVACION DE HEIDECKE

(Valoracién Inmobiliaria Métodos y Aplicaciones, Jerénimo Aznar y Otros, Pdgina 82)

Estado Caracteristica Factor
1,0 Nuevo. En condiciones de uso de acuerdo a disefio 1,0000
15 Intermedio. En Excelente estado de conservacion, pero no es nuevo. El 09968

i programa de mantenimiento ha sido continuo y adecuado. ;
Normal. En general algunos de sus acabados pueden requerir un
3.0 mantenimiento preventivo que con su aplicacion le devolveréan al 0.9748
’ inmueble una muy buena condicidn (pinturas parciales, ’
impermeabilizaciones, limpiezas, etc.)
2,5 Intermedio entre el estado 2y 3 0,9191
Reparaciones Sencillas. Requiere reparaciones sencillas no estructurales
3,0 (reparaciones en ventanearias, pintura mayor, herreria, pluviales y 0,8190
similares)
3,5 Intermedio entre el estado 3y 4 0,6680

Reparaciones Importantes. Reparaciones importantes que
4,0 generalmente involucran elementos estructurales y cambios mayores 0,4740
sustituciones o restituciones en acabados

4,5 Intermedio entre el estado 4y 5 0,2780

5,0 Demolicidn. Inmueble para demolicion o desecho 0,0000

14.2.2 Estudio de Mercado.

El estudio de mercado se realiz6 en el sector donde se encuentra el inmueble objeto de avalio, y
verificando que las ofertas tuvieran las condiciones de vetustez, estrato, y drea similar dentro de
condominios que cuentan con las mismas tipologias y zonas. Igualmente se incluyeron en el estudio
predios que cumplen con condiciones homogéneas similares por uso o por drea de privada.

En todos y cada uno de los casos se homogeniza por factores para estandarizar la muestra y asi poder
establecer puntos criticos y variables.
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14.2.3 Clasificacion, Célculos Previos y Homogenizacion de la Informacion.

Una vez identificado el Mercado, se clasificé la informacién y se hicieron los cédlculos previos y se
realiz6 el proceso de comparacion u homogenizacion de los datos, como se muestra en la misma tabla
anterior.

Una vez clasificada la informacion, se obtienen los valores totales de los lotes de terreno, con los cuales
podemos calcular el valor por metro cuadrado de cada uno de ellos. Se hace proceso de
homogenizacion de los datos calculados, para hacer correcciones de precio y poder hacer cdlculos
estadisticos con datos homogéneos.
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A continuacion, posterior al estudio de mercado realizado, y dado que las condiciones del predio y que
su estado marca diferencias, se determina ubicar predios similares y que en el trabajo se segrega, para
asi determinar el valor de lote.
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‘ Fecha: 13-07-2023

Se aclaran la forma de calculo de las diferentes variables:

e Cilculo del Factor Area o Superficie (Fa). Considerando que todos los predios tienen dreas
diferentes, se debe hacer la correccién de precios, aplicando un factor de drea, ya que, desde el
punto de vista de la valoracién, se parte de la premisa que a mayor drea menor valor unitario y
viceversa. Para lo anterior se trabaj6 con la siguiente féormula:

Fa = Factor drea
0,1
Alt
Fa = e Alt = Area del lote Comparable
Alv = Area del lote del Sujeto (predio objeto de avaliio)

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012, P 71.

e Calculo del Factor General. Es el factor resultante de la multiplicacion de los dos (2) factores

anteriores:;
FG =Fa * Fch
FG = Factor General
Fa= Factor area
Fch = Factor conservacion de Heidecke
14.2.5 Analisis de Varianza.
3.3 ANALISIS DE PROMEDIOS
VALOR M2
COMPARA
No| INMOBILIARIA DO DIS-SIM DS-CUAD
18 Trovit 2606272,83  -102147,4286 10434097164
8 Finca Raiz 2606666,98  -101753,2786 10353729700|
4 Finca Raiz 2610010,32  -98409,93857 9684516010|
10 Finca Raiz 2670962,01  -37458,24857 1403120386
17 Trovit 2704622,75  -3797,508571 14421071,35|
7 Finca Raiz 2751900,25 43479,99143 1890509655
5 Finca Raiz 3008506,67 300086,4114 90051854324
SUMA 18.958.941,81 SUMA DSC 31.889.884.331
DATOS 7 DATOS DSC 6
MEDIA R varianza 5.314.980.722
MEDIANA 2.670.962,01 RANGO 98.349,92
MODA #N/A| % ASIMETRIA #N/A
MINIMO 2.606.272,83 | DESV ESTANDAR 72.903,91
MAXIMO 2.704.622,75 COEFI-VAR
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Como el Coeficiente de Variacion es inferior a 7,5%, , no se encuentran puntos criticos puntos criticos.
Y el andlisis por Razon de Chauvenet nos muestra que estamos dentro de los pardmetros y que nuestro
coeficiente de variacién corresponde al 2,69% dando cumplimiento en el Articulo 11 de la Resolucion
IGAC No. 620 de 2008.

ANALISIS DE PUNTOS CRITICOS

DATOS 7
RAZON CHAUVENET 1,80
MAXIMO CH 2.839.647,30
MINIMO CH 2.577.193,21

Teniendo segtin el andlisis realizado con eliminacién de puntos, el valor de la media de metro cuadrado

es de $ 2.708.420,26, teniendo como coeficiente de variacién un 2,69%, el cual es menor que el
7,5%

14.3 CONCLUSION
Dado que los bienes comunes son inseparables de las areas de derecho privado, lo que

restringe su comercializacion independiente y esto influye en su valor comercial, asi estos
sean de uso exclusivo, por norma debemos avaluar y mostrar los valores integrales.

CONCLUSION DELAVALUADOR

3.1 AVALUO INTEGRAL CONSTRUCCION

ALCANCE
AREA CONSTRUIDA m® 47,89
VALOR m2 AREA CONSTR( 2.708.420,26
AVALUO TOTAL
VALOR EN CIENTO VEINTINUEVE MILLONES SETECIENTOS SEIS MIL
LETRAS DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS 18/100 PESOS MONEDA
CORRIENTE
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EL VALOR TOTAL DEL AVALUO A LA FECHA CORRESPONDE A CIENTO
VEINTUNUEVE MILLONES SETECIENTOS SEIS MIL DOSCIENTOS CUARENTA
Y SEIS PESOS. ($ 129.706.246)

SOLICUTUD ADICIONAL

Se pretende establecer el valor comercial que tenia el inmueble para el mes de abril de 2017 y el
mes de abril de 2022;

Para encontrar los valores solicitados y teniendo en cuenta que los cédlculos anteriores nos han brindado
un valor del inmueble segiin las condiciones actuales y que por manifestacion de la sefora Graciela,
quien atendio la visita al predio y quien obra como arrendataria por mas de 10 anos y que la misma al ser
indagada sobre arreglos o remodelaciones manifiesta que al interior del inmueble no se han dado, que
solo han cambiado las canales de desagiie por mantenimiento general del conjunto.

Atendiendo a todo lo analizado procedo a desindexar el valor actual para asi calcular el valor histérico
apoyado en el IPC a las fechas solicitadas y el IPC actual.

Tookal, welice diy Pracios of Consumbdon {IPC)
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Asi las cosas, el andlisis arroja los siguientes resultados:
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IPCINICIAL | IPCFINAL
Abril 2017 Junio 2023
95,91 133,78

VALOR ACTUAL

Ra Renta Actualizada
Rh Renta Historica

95,91

Ra= 129.706.246,18

Ra=-

133,78

'DATOS IPCINICIAL | IPC FINAL
VALOR ACTUAL 129.706.246,18 Abril 2022 Junio 2023
17,71 133,78

Ra Renta Actualizada
Rh Renta Historica

117,71
133,78

Ra= 129.706.246,18
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RESUMEN

VALOR DEL PREDIO A ABRIL DE 2022 114.125.596,04

f. “ g !1 =
*i:? R ’
NOMBRE DEL AVALUADOR

Avaluador Profesional
RAA No. AVAL-51915441

15. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME.

Clausula que prohibe la publicacion de parte o la totalidad del informe de valuacién, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el
consentimiento escrito del mismo.

16. CONSIDERACIONES GENERALES.

1. En la adopcion de los valores se analizo la ubicacion del predio en el contexto de los sectores que lo
influencian, como también su posible desarrollo, teniendo en cuenta factores como acceso al
inmueble, drea, topografia, pendiente, vias de acceso, ubicacion, entre otros.

2. Politica del Avalio: En este estudio valuatorio se pretende hallar el valor Comercial a través de un
estudio de mercado de predios equivalentes y comparables. En el Caso de que no sean comparables
se corrigen las ofertas utilizando métodos Analiticos de las variables mads significativas.
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3. Se toma como drea cierta, aquella suministrada por el cliente, a través de la informacién que se
encuentra en los documentos anexos al Informe valuatorio.

4. El avalio no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como estudio de
titulos, servidumbres ocultas activas o pasivas y en general asuntos de cardcter legal.

5. El citar nimeros de escrituras de adquisicion y matriculas inmobiliarias, no implica un estudio de
titulos completo sobre el inmueble. Por tanto, no se asumen responsabilidades sobre los mismos.

6. Se consultd el mercado en la zona, analizando las ofertas en el sector. Estas consideraciones, han
servido de base para determinar el valor comercial de los inmuebles. El tratamiento final es el
analisis de varianza de los registros considerados en el Estudio de Mercado, aplicando la
metodologia descrita en el Articulo No 1° de la Resolucién 620 del 2008, Clasificar, Analizar e
interpretacion de la informacion.

7. Las fotografias del presente avalio deben utilizarse solo como auxiliares del mismo y se adjuntan
con el objeto de visualizar mejor el inmueble y el sector.

8. Para el cilculo del valor comercial del inmueble se tom6 como valor del drea privada, el darea del
Certificado de tradicion del inmueble y la Escritura Piblica, aportado por el cliente.

9. Dejo expresa constancia que a la fecha no tengo, ni he tenido interés actual o contemplado con los
duefios ni con los bienes descritos, y que cumple con los requerimientos éticos y profesionales
contemplados dentro del Cédigo de Conducta del IVSC (Comité de Normas Internacionales de
Valoracién).

10. Vigencia del avalio: Teniendo en cuenta el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08
de 2000 y el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econémico, el presente avalio tiene una vigencia de un (1) afio contado a partir de la fecha de
expedicion del presente informe, siempre y cuando las condiciones no sufran alteraciones
normativas y legales.

11. El informe de valuacion se desarroll6 bajo los parametros establecidos en la Norma Técnica
Sectorial NTS 101, en la cual se establece el contenido de los informes de valuacién para los bienes
inmuebles urbanos.

12. Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador
alcanza a conocer.

13. Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones restrictivas
que se describen en el informe.
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La validez de este documento podra verificarse en |a pagina certificados. supemotariado.gov.co

— OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR &z CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230627886378690011 Nro Matricula: 50C-1555859
Pagina 1 TURNO: 2023-436740

Impreso el 27 de Junio de 2023 a las 06:25:52 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 22-10-2002 RADICACION: 2002-86097 CON: ESCRITURA DE: 16-10-2002
CODIGO CATASTRAL: AAA0168RXRJCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTaDO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 10335 de fecha 01-10-2002 en NOTARIA 29 de BOGOTA C.ASA 3 BLOQIJE 7 conarea de 47.98 MTRS 2 con coeficiente de
0.2473 % (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADQOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOCS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

FIDEICOMISO PARQUE RESIDENCIAL SABANAGRANDE ADQUIRIO POR COMPRA A FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. FIDEICOMISO ETAPA 2 POR
ESCRITURA 170 DEL 16-01-2002 NOTARIA 29 DE BOGOTA, REGISTRADA AL FOLIO 050-1525370 FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. ADQUIRIO POR
FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE QUE LE HIZO GERMAN RIVERA CONCHA POR ESCRITURA 5755 DEL 31-07-2002 NOTARIA 29 DE BOGOTA,
GERMAN RIVERA CONCHA DESENGLOBO POR ESCRITURA 4730 DEL 27-06-2001 NOTARIA 29 DE BOGOTA Y ADQUIRIO POR RESTITUCION DE
PROPIEDAD QUE LE HIZO FIDUCIARIA DEL COMERCIO S.A. FIDUCOMERCIO S.A. POR ESCRITURA 3026 DEL 12-10-99 NOTARIA 52 DE BOGOTA
REGISTRADA AL FOLIO 1459121, ESTA SOCIEDAD EFECTUO ENGLOBO POR ESCRITURA 2671 DEL 10-06-97 NOTARIA 55 DE BOGOTA, ESTA
ESCRITURA FUE ACLARADA POR LA 6402 DEL 09-12-97 NOTARIA 55 DE BOGOTA. ESTA SOCIEDAD ADQUIRIO ASI: PARTE POR TRANSFERENCIA
DE DOMINIO A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL QUE LE HIZO GERMAN RIVERA CONCHA POR ESCRITURA 1744 DEL 17-04-97 NOTARIA 55 DE
BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050C-1433838. OTRA PARTE ADQUIRIO FIDUCIARIA DEL COMERCIO S.A. POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL QUE LE HIZO EL MISMO GERMAN RIVERA CONCHA POR ESCRITURA 2723 DEL 31-05-96 NOTARIA 55 DE BOGOTA
REGISTRADA AL FOLIO 050C-1436616. ESTE EFECTUO DESENGLOBE POR ESCRITURA 2722 DEL 31-05-96 NOTARIA 55 DE BOGOTA Y ADQUIRIO
POR DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD AGROPECUARIA LA LAJA RIVERA C. HERMANOS (HOY) POR ESCRITURA 3675 DEL 23-06-87
NOTARIA 9 DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050C-783870. ESTA SOCIEDAD ADQUIRIO POR COMPRA A JESUS MARIA RIVERA ESCOBAR POR
ESCRITURA 2116 DE 16-12-82 NOTARIA 30 DE BOGOTA POR ESTA MISMA ESCRITURA ESTE HABIA EFECTUADO DESENGLOBE Y ANTERIORMENTE
HABIA DESENGLOBADA POR LA ESCRITURA 1610 DEL 18-09-83 NOTARIA 30 DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050C-757614 POR ESTA MISMA
ESCRITURA ENGLOBO LA QUE SE REGISTRO AL FOLIO 050C-757613. JESUS MARIA RIVERA ADQUIRIO ASI: PARTE POR COMPRA A FELISA PATI/O
DE ARAQUE POR ESCRITURA 2809 DEL 28-11-53 NOTARIA 3. DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050C-694968 PARTE POR COMPRA A LUIS
QUEVEDO POR ESCRITURA 4031 DEL 28-11-44 NOTARIA 2 DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050C-475576. PARTE POR COMPRA A JOSE MANUEL
TORRES POR ESCRITURA 4030 DEL 28-11-44 NOTARIA 2 DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050C-475577, PARTE POR COMPRA FLORENTINO O
FLORENCIO GARZON POR ESCRITURA 4029 DEL 28-11-44 NOTARIA 2 DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050C-475578, PARTE POR COMPRA A
TELESFORO GONZALEZ POR ESCRITURA 4028 DEL 28-11-44 NOTARIA 2 DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050C-475579, PARTE POR COMPRA A
ANTONIO GOMEZ POR ESCRITURA 4032 DEL 28-11-44 NOTARIA 2 DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050C-475580, PARTE POR COMPRA A
HIGINIO QUEVEDO POR ESCRITURA 4033 DEL 28-11-44 NOTARIA 2. DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050C-475581, PARTE POR COMPRA A
PEDRO MARIA SIERRA Y MERCEDES LAVERDE DE CASTELLANOS POR ESCRITURA 4034 DEL 28-11-44 NOTARIA 2. DE BOGOTA REGISTRADA AL
FOLIO 050C-475582, PARTE POR COMPRA A TRINIDAD QUINTERO BERMUDEZ POR ESCRITURA 4035 DEL 28-11-44 NOTARIA 2. DE BOGOTA
REGISTRADA AL FOLIO 050C-475583, PARTE POR COMPRA A ANTONIO CORTES D. POR ESCRITURA 1836 DEL 17-10-41 NOTARIA 5 DE BOGOTA
REGISTRADA AL FOLIO 050C-476344, PARTE POR COMPRA A JOSE TORRES MONTENEGRO POR ESCRITURA 6225 DEL 30-09-50 NOTARIA 2 DE
BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050C-479789, PARTE POR ADJUDICACION REMATE DERECHOS HERENCIALES DE LUIS EDUARDO Y CECILIA
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La validez de este documento podra verificarse en |a pagina certificados. supemotariado.gov.co

— OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR &z CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230627886378690011 Nro Matricula: 50C-1555859
Pagina 2 TURNO: 2023-436740

Impreso el 27 de Junio de 2023 a las 06:25:52 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
FARIAS SEGUN SENTENCIA DEL 29-11-39 JUZGADO 3 CIVIL DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050C-482232, PARTE POR COMPRA A LEONILDE

MATIZ VDA. DE CAMACHO POR ESCRITURA 819 DEL 10-06-38 NOTARIA 5 DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050C-482233, PARTE POR COMPRA A
JOSE AGUSTIN RODRIGUEZ POR ESCRITURA 2243 DEL 17-04-50 NOTARIA 2. DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050C-482234, PARTE POR
COMPRA A ISIDORO MARTINEZ POR ESCRITURA 2746 DEL 12-07-45 NOTARIA 2 DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050C-743544, PARTE POR
COMPRA A LEONILDE MATIZ VDA. DE CAMACHO Y LUIS CAMACHO MATIZ POR ESCRITURA 3792 DEL 10-11-44 NOTARIA 2 DE BOGOTA
REGISTRADA AL FOLIO 050C-744371, PARTE POR COMPRA A MARGARITA RINCON SANCHEZ POR ESCRITURA 4882 DEL 04-08-50 NOTARIA 2 DE
BOGOTA REGISTRADA A LOS FOLIOS 050C-745848 Y 050C-746214, PARTE POR COMPRAA JOSE CAMILO MARTINEZ POR ESCRITURA 3281 DEL 19-
12-47 NOTARIA 1. DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050C-751757 PARTE'POR.COMPRA ATFELISA PATI/O DE ARAQUE POR ESCRITURA 3224 DEL
-04-12-52 NOTARIA 3. DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050C-476970.-

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 106 14 89 IN 7 CA 3 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CARRERA 106 # 8-81 IN 1. CASA 3 BLOQUE 7 - CONJUNTO RESIDENCIAL SABANAGRANDE Il. SUPERLOTE 5 - PROPIEDAD HORIZONTAL.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50C - 1542978

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 02-05-2002 Radicacion: 2002-33236

Doc: ESCRITURA 3462 del 20-04-2002 NOTARIA 29 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: HIPOTECA: 0203 HIPOTECA -ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA Y REPRESENTANTE DEL FIDEICOMISO PARQUE RESIDENCIAL SABANAGRANDE
X

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 16-10-2002 Radicacion: 2002-86097

Doc: ESCRITURA 10335 del 01-10-2002 NOTARIA 29 de BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
"SABANAGRANDE Il SUPERLOTE 5 -PROPIEDAD HORIZONTAL-"

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA FIDEICOMISO PARQUE RESIDENCIAL SABANAGRANDE X 8001822815

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 19-12-2002 Radicacion: 2002-107623
Doc: ESCRITURA 12527 del 14-11-2002 NOTARIA 29 de BOGOTA VALOR ACTO: $21,630,000
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La validez de este documento podra verificarse en |a pagina certificados. supemotariado.gov.co

— OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230627886378690011 Nro Matricula: 50C-1555859
Pagina 3 TURNO: 2023-436740

Impreso el 27 de Junio de 2023 a las 06:25:52 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL CON SUBSIDIO FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO PARQUE RESIDENCIAL SABANAGRANDE

A: BERMUNEZ GIL ANA MILENA CC# 52826898 X
A: CARRILLO RESTREPO CARLOS ERNESTO i CC#79633727 X _

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 19-12-2002 Radicacion: 2002-107623 .

Doc: ESCRITURA 12527 del 14-11-2002 NOTARIA 29 de BOGOTA VALORACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BERMUNEZ GIL ANA MILENA - o LEE = (CC# 52826808
DE: CARRILLO RESTREPO CARLOS ERNESTO CC# 79633727

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 19-12-2002 Radicacion: 2002-107623

Doc: ESCRITURA 12527 del 14-11-2002 NOTARIA 29 de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA: 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BERMUNEZ GIL ANA MILENA CC# 52826898 X
DE: CARRILLO RESTREPO CARLOS ERNESTO CC# 79633727 X
A: FAVOR SUYO, DE SUS HIJOS MENORES Y DE LOS QUE LLEGAREN A TENER

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 12-06-2006 Radicacion: 2006-57845

Doc: OFICIO 545 del 03-03-2006 JUZGADO 10 CIVIL MPAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
A: BERMUNEZ GIL ANA MILENA CC# 52826898
A: CARRILLO RESTREPO CARLOS ERNESTO CC# 79633727

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 02-05-2011 Radicacién: 2011-38137
Doc: ESCRITURA 3255 del 19-04-2011 NOTARIA 38 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $1,000,000
Se cancela anotacion No: 1

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LIBERACION PARCIAL
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Certificado generado con el Pin No: 230627886378690011 Nro Matricula: 50C-1555859
Pagina 4 TURNO: 2023-436740

Impreso el 27 de Junio de 2023 a las 06:25:52 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE HIPOTECA RESPECTO A ESTE INMUEBLE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA Y REPRESENTANTE DEL FIDEICOMISO PARQUE RESIDENCIAL SABANAGRANDE

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-436740 FECHA: 27-06-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

S,
¥

El Registrador. JAVIER SALAZAR CARDENAS
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HRespetado (a) sefior [2) propietario fposeedor:

Gk WALENA BER MUY B4

FRI0E BT A3

La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital llewd 3 cabo ¢l Censo Inmobiliario 2017 un conjunto de actividades
necesarias para que Bogotd cuente con informacin sobre sus predios fiel a la realidad. La Informacidn actualitada es
fundamental para lograr una *Bogotd Mejor para Todos™ v hacer realidad lo que todos sofamos. Los cambios ya comenzaron:
espacio pablico recuperado, mejor seguridad en toda la ciudad, parques iluminades; entre otros. 1Y seguimos trabajando; iniciar
las obras del metro (2018), ampliar las capacidades de Transmilenio, mejores servicios de salud y educacidn y una cudad
organizadal Nuestra ciudad la conforman hay 2543, 290 predios.

Eutd recibiendo la informacidn fisica, scondmica y juridica sobre sy predio para la vigencia 2017, Le agradecemas que revite cada
uno de los datos y en caso de no estar de acuerdo solicite la revisidn en nuestros puntes de atencion (SuperCADES CAD, 20 de
dulio, Américas, Bosa y Suba). Para mayor informadidn consulte B pdging www.catastrobogota. gov.co.

Para ofectos del impueste predial, sl wsted no estd de acuerdo com el avaldo fjado, debe ingresar a
www, haciendabogota.gov.co, a la seccion pagos y servicios, y generar una declaracidn con los datos que considere correctas.
Adicionalmente, debe solicitar ante Catastro |a revisidn de su aval(o de acuerdo con lo establecido en 12 Resolucion 405 d= 2015,
5i considera que su predio tiene un valor distinto (mayor o menor) debe aportar argumentos y pruebas que sustenten ef avalio
que usted considera correcto. Son dtiles pruebas como ofertas de mercado de predios similares tomadas en el lugar o en avisos
de finca raiz, fotografias internas del predio, transacciones eanocidat que 1o hayan reslizado sobre predios similsres o en Gtimo

eats, un avalio comercial. No son Gtiles para el proceso de revisldn apreciaciones come “me legd muy ake” si éstas no se
acompafian de algln sustento,

Informacidn C.ata stral vigeneid 2017

Nimero de proplelarios: KH ms 14 B9 N 1CA3

Predio con rmn‘mn{latura uﬁcial'

: Codign postal:
* Nembre propictario(s| o poseedor{es) | Area de terreno (m;) |
[se relacionan mdximo &) CC, No,; “Area de tlm:,tnf;%\.: TP TS e oy =
A MYLERA Cédula catastral: .
ANA BERMUNET GIL ¢ 52800058
CARLOS ERNESTO CARRALLO RESTREPQ £ 1631727 W'E“ gl sector:

Dhtimtataslral : -
Avalue 20 15‘ 58 546,000
Escriturad  ohi o §£ﬂ3|zﬁi" T,
Notaria: B | 29 =
| Clpeualey i S TR T Sy BORRITR s e e e e T
Matriwra Inmohillarla DS0CO1555859 S —
VS —————— L N R R T e e e
Atentamente,
adn faertes
e 1
r&aﬂlh Puenies Rlafo
Directora de la Unidad Adminlctzativa Espeelal de Catasten Distrital
Unidad Administrativa Especlal de Catasiro Distrital et | »
Av. Carrera 30 No, 25 = 80 Terre § pita 2 ¥ | ocoTA
Telddono: (§71) 234 7600 . =JOR
Cédign Postal 111311 ; Pty nmmm:
tmmmn b ——
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BOGOT/\ | " =si”
Informacion Catastral Vigencia 2022

Beapetada (2] sedor (2) propetano o pospedor

La Unadad Admuanistrativa [ special de Catastro Distrdtal = UAECD = ey b entidad encargada de manterer ¢ registro de la reatdad
mmobdhana de Bogotd v disponer B informacxin predial necesacia para la adecuada planestdn y torma O deLores o Dadsd

Cormd retultado del ultimo ceno mmpbabiaro reahrago, wabemos que Bogotd hoy cuents con ], 74 moipres ge predio viioraded
e 7291 bullones de petod
A contnuacdn, se presenta la informacdn de su predio registrada en la VAECD para la wgencia 1022

CHIP: AAADIGBRXR)

{Nomenclatura oficial; KR 106 1489 IN7CA3

Matricula inmobiliania: |050C01555859

Cedula catastral: 006520070100701003

Codigo del sector: 006520070100701003

Estrato: i

Area de terreno (m2): 4378

Arca de construccion (m2): 47,98 ol

Destino catastral: RESIDENCIAL

Avallo catastral ano 2022 $94.430.000 "
Numero de propietarios: 2 )

Nombre propietariols) (se relacionan miaximo 6); Tipo documento Numero documenta
ANA MILENA BERMUNEZ GIL cC S18J6848
|CARLOS ERNESTO CARRILLO RESTREPO . 79633727

A través de Catastro en linea (hitps: X i PROLY ROV C0) puede conuitar la nfommacsdn catatral, geowsar
mfmi.wimrllJMrﬂllﬂlﬂdﬂhlMMMMWthIﬂFMMHMM S ouated A via de
acuerda con el avalio catastral, puede solicitar ante pata Unidad 1a revisidn del mamo, 3tendendo los regua oy sstabisc dos o0
I Resahucidn 07 del 15 de enero de 2020

Pary mada ndormascdn coniuite la pdona www catarirobogota gov.ce,

Cordulmente, 2’1

Diwd ow
Unidlast Adbriiiats ativa Lipec al de Cataste Destiial

b Carrira & he Y =

(imiig penteE LIV -
Tﬂlfl'h'\\lll': Fadin B Fanp {
sl ;]‘?M)" b L |94 ¥ 4

e L Tl vl i "
o e AR sl geis gy o m
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CERTIFICACION DE AVALUO

LIZ ADRIANA GONZALEZ RODRIGUEZ, mayor de edad, vecina de esta ciudad,
e identificada con la C.C. No. 51.915.441 de Bogota, como aparece al pie de
mi firma, encontrandome reconocida dentro de la lista de auxiliares de la
justicia como perito. Registrada en el registro abierto de avaluadores, con
R.A.A. No. AVAL-51915441. Como se acredita y adjunta en el trabajo valuatorio
Mi direccion de residencia corresponde a la Diagonal 20 No. 11-22 piso 1.
Barrid Santa Clara, Zipaquira Cundinamarca.

Mis niUmeros de contacto telefdnico son Cel. 3112924925. / 319 2427814 y fijo
852 0428

Mi correo electronico grizclaro@hotmail.com

Manifiesto bajo la gravedad de juramento que procedo a presentar dictamen
pericial con opinidn independiente y que corresponde a la real convicciéon
profesional, que aporto acreditaciones de idoneidad y experiencia como
perito. Igualmente, manifiesto que no he atendido peritajes en procesos
anteriores o en curso, por los solicitantes o por la apoderada de la parte.

No me encuentro incurso en ninguna de las causales pertinentes contenidas
en el Articulo 50 del CGP. Al igual manifiesto que no tengo interés presente ni
futuro de la propiedad en cuestion.

LIZ ADRIANA GONZALEZ RODRIGUEZ
C.C. 51.915.441 de Bogota
RAA No. AVAL-51915441
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LISTADO DE PROCESOS

REFERENCIA. PROCESO SUCESION
AVALUO FRUTOS CIVILES
No.2021-00348
JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA CUNDINAMARCA
CAUSANTE: ANCELMO CASTELLANOS AGUILAR
HEREDEROS JAVIER CASTELLANOS Y OTROS
APODERADO JUAN DE JESUS MORENO
CARLOS ALBERTO SALCEDO

REFERENCIA. PROCESO EJECUTIVO SINGULAR

AVALUO PREDIO RURAL

No.2018-00633

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA CUNDINAMARCA
DEMANDANTE: JOSE IGNACIO PULIDO JULIO

DEMANDADO: CORPORACION PARA EL DESARROLLO DE LA VIVIENDA
APODERADO CLARA STELLA MONTANEZ TORRES

REFERENCIA. PROCESO DE SUCESION TESTADA.

AVALUO COMERCIAL,

LOTE 105 MANZANA 15 SECTOR 22 Y LOTE 95 MANZANA 15 SECTOR 22
No. 2019-00672

JUZGADO PRIMERO DE FAMILIA DE ZIPAQUIRA

DEMANDANTE: JORGE LUIS BARACALDO CHIQUIZA

DEMANDADO: RAMIREZ MANUEL VICTOR (CAUSANTE)

APODERADO: JORGE LUIS BARACALDO CHIQUIZA,

REFERENCIA. PROCESO LIQUIDACION DE SOCIEDAD CONYUGAL
PREDIO 1 Matricula inmobiliaria No. 176-94001

PREDIO 2 MATRICULA INMOBILIARIA No. 176-39375

VEHICULO PACAS AMC 835, VEHICULO PACAS ZOE 315

No. 2009-0336

JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA DE ZIPAQUIRA

DEMANDANTE: LEONILDE ALFONSO JUNCA

DEMANDADO: ALIRIO LOPEZ GUTIERREZ

APODERADOQO EDGAR FERNANDQO GAITAN GARZON

REFERENCIA. SOLICITADA PARA NEGOCIACION PERSONAL POR HERENCIA

CARRERA 16 No. 134-07 Y 134-49, BOGOTA D. C.
OFICINA 201 CENTRO COMERCIAL “LISBOA™ P.H.
SOLICITANTE: MARIA ISABEL ARANGO ARCINIEGAS
PROPIETARIA: BOTERO ALVAREZ ESPERANZA

REFERENCIA. DEMANDA DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE

DOMINIO - Pertenencia
No. 2014 — 00187
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE ZIPAQUIRA
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DEMANDANTE PEDRO DANIEL SILVA FORERO, ROSA ELVIRA SILVA FORERO,
ORLANDO ALBERTO SILVA FORERO, JOSE POMPILIO SILVA FORERO, GABRIEL
ANTONIO SILVA FORERO y GLORIA INES SILVA FORERO:

DEMANDADO: ANA RITA SILVA DE MARTINEZ

APODERADO IRMA PACHON TRIANA

REFERENCIA. QUERELLA

No. Proceso ordinario civil de policia No, 008/2018
Inspector Municipal de Policia

Cogua Cundinamarca.

REFERENCIA. PROCESO DIVISORO

Carrera 8 G Bis No 161-36. Actualizada la direcciéon catastralmente. Anterior calle 162
No. 22-67

Barrio catastral San Cristébal Norte, localidad 1 Usaquén, UPZ 11 Bogota, D.C.
APODERADQO PEDRO IGNACIO BUSTOS CORTES

REFERENCIA. PROCESO Ejecutivo

Avaluo comercial de los bienes muebles y enceres embargados y secuestrados
MAQUINARIA

No. 2015 - 00118

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL COGUA

DEMANDANTE: Rubén Dario Forero Gonzalez

DEMANDADO: Juan Evangelista Hernandez Castellanos

APODERADO

REFERENCIA. PROCESO LICENCIA PARA VENDER
LOTE DE TERRENO No. 8

UBICADO EN LA VEREDA SAMARIA MUNICIPIO DE CHIA

No.

JUZGADO SEGUNDOQO DE FAMI'LIA DE ZIPAQUIRA
DEMANDANTE YOLIMA RODRIGUEZ PINZON (menor de edad)
APODERADO

REFERENCIA. PROCESO EJECUTIVO SINGULAR

AVALUO OFICINA

No 2019-00672.

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA CUNDINAMARCA
DEMANDANTE: CENTRO PROFESIONAL Y COMERCIAL DIOSA CHIA
DEMANDADO: MARIA DEL PILAR LLERAS MEJIA

APODERADO JOSE ALBERTO NAVAS LAVERDE

REFERENCIA. PROCESO DIVISORIO

CASA DE UN (1) PISOS RESIDENCIAL COMERCIAL
CARRERA 7 No. 9-25, TOCANCIPA

No. 2017-00473

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE ZIPAQUIRA
DEMANDANTE GUILLEN BECERRA CLARA INES

GUILLEN BECERRA JORGE ANDRES

GUILLEN BECERRA MARIA TERESA

GUILLEN BECERRA JULIA MARIA DEL CARMEN:
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APODERADO HERMIS ARIZA NAVAS.

REFERENCIA. PROCESO DE QUERELLA POR PERTURBACION EN BIEN URBANO
No. 07-2015

Inspectora Tercera Municipal de Policia

DEMANDANTE: MARINO GAITAN NIETO

DEMANDADO: CREAR MAS VIDA

APODERADO

REFERENCIA. PROCESO Divisorio

No.00017- 2013

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL ZIPAQUIRA
DEMANDANTE: HILDA MARIA PULIDO MUNOZ
DEMANDADO: MARIA TERESA PENA.
APODERADO CARLOS ARTURO GOMEZ

REFERENCIA. PROCESO JUDICIAL DE EXPROPIACION

No. 2013 - 464

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE ZIPAQUIRA
DEMANDANTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
DEMANDADO: INVERSIONES BUITRAGO RAMIREZ S.C.A.
APODERADO PAOLA ANDREA LOPEZ LOPEZ

REFERENCIA. PROCESO DE PERTENENCIA

LOTE 6 MANZANA 5

SAN MIGUEL 4

No. 2012-00351

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE ZIPAQUIRA
DEMANDANTE: MARCO A. MARTINEZ ELSY YAMILE PINZON
DEMANDADO: PABLO E. MENDEZ G.

APODERADO: MARIO CELIS ROJAS

REFERENCIA. PROCESO DE PERTENENCIA

LOTE 7 MANZANA 5

SAN MIGUEL 4

No. 2012-00351

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE ZIPAQUIRA
DEMANDANTE: MARCO A. MARTINEZ ELSY YAMILE PINZON
DEMANDADO: PABLO E. MENDEZ G.:

APODERADO: MARIO CELIS ROJAS

REFERENCIA. PROCESO EJECUTIVO

AVALUO LOTE URBANO

No 2018-00403.

JUZGADO 56 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD, BOGOTA D.C.

DEMANDANTE: COOPERATIVA SAN PIO X DE GRANADA LTDA COOGRANADA
DEMANDADO: PEDROZA SILVA YURY Y SILVA ZAMORA SUSANA
APODERADO ANGELA MARIA MEJIA ECHAVARRIA
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REFERENCIA. Expediente: No. 11001-31-03-032-2022-00381-00 DIVISORIO
AVALUO PH BOGOTA

JUZGADO 32 CIVIL CIRCUITO BOGOTA D.C.

Demandante: LIZETH KATERINE PATINO GUERRERO

Demandado: PAOLA ANDREA PATINO GUERRERO

APODERADO MARIO CELIS ROJAS
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Fl  Presidente de Ia hnta Theective, com base on b meatvienlas  de o
CORPORACION COLOMBIANA DE LONJAS Y REGISTROS
“CORPOLONJAS DE COLOMBIA™

CERTIFICA QUE:

LIZ ADRIANA GONZALEZ ROD.

C.C SIS 441 Bogond
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Ihlqﬁhlluhr(clnmbh
i e s mouthre el

Instituto Nacional de Ternologia Empresarial
"INTE"
Autorizade por la Searetaria de Educacion del Municipio de Palmira

segin resolucion No. 3220-02003-0145 del 28 de Enero de 2009
v Articule 2.6,6.8 Decreto 1075 de 2015,

Confiere a:

LIZ ADRIANA GONZALEZ RODRIGUEZ

CC 51915841 Bogotl CC.
El certificado de participacion y asistencia Virtual en el

DIPLOMADO DE ACTUALIZACION EN METODOS
VALUATORIOS RESOLUCION IGAC 620 DE 2008

Con una Intensidad de 120 horas

Rector Secretaria
Cesar Augusto Molina R, Isabel Molina Botero
C.C. 94,523 140 de Call C.C 1.143 857 235 de Call
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AVAL-51915441

MMMMCIMIOMGIM

CERTIFICA A:
LIZ ADRIANA GONZALEZ RODRIGUEZ

Con El Registro Ablerto de Avaluador (RAA):
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RAA ANAY

CORPORACION COLORMBARNA

NUTORFREGELLADTHE DF il HADGRES

Registro Abierto de Avoluadores

/W.raa.org.cc

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El senor(a) LIZ ADRIANA GONZALEZ RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 51915441, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Febrero de 2019 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-51915441.

Al momento de expedicion de este certificado el regisiro del sefior(a) LIZ ADRIANA GONZALEZ RODRIGUEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

« (Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

» Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario, demas infraestructura de explotacion situados
totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

* Bienes ambientales, lotes incluidos en estructura ecoldgica principal, minas, dafos ambientales, lotes
definidos o contemplados en el codigo de recursos nalurales renovables, yacimientos y explotaciones

minerales.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2021 Régimen Académico

Pagina 1 de 5
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, muelles, demas
construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcién Regimen
15 Feb 2019 Régimen Académico

¢ Puentes, tineles.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Avances de obras, incluye todos los inmuebles que no clasifiquen dentro de los numerales anteriores,
centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maqguinaria Movil
Alcance

e Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y ofros accesorios de estos
equipos , redes, main frames, periféricos espaciales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion, equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria,
motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, subestaciones de transmision
de distribucién, equipos e infraestructura de transmision y distribucion, maquinaria de construccion,
movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso, transporte automotor: vehiculos de transporte
terrestre como automdviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas,
motociclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcién Regimen
15 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

» (Cualquier medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior, teleféricos, aeronaves,
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naves, trenes, locomotoras, vagones.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

¢ Muebles no clasificados en otra especialidad, semovientes, animales.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

« Revalorizacién de activos, inventarios, establecimientos de comercio, materia prima, producto en proceso,
producto terminado.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

¢ Derechos deportivos, espectro radioeléctrico, secretos empresariales, nombres comerciales, fondo de
comercio, marcas, patentes, derechos autor, prima comercial, otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2021 Régimen Acadéemico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

» Dafio moral, derechos herenciales vy litigiosos, servidumbres, cualquier otro derecho no contemplado en las
clases anteriores, dafio emergente, lucro cesante, calculos compensatorios, demas derechos de
indemnizacion.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2021 Régimen Académico
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Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ZIPAQUIRA, CUNDINAMARCA

Direccion: DIAGNAL 20 NO. 11- 22 SANTA CLARA
Teléfono: 3192427814
Correo Electrénico: grizclaro@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:

Técnico laboral por competencias en Avaluos de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles Urbanos
Rurales y Especiales - Tecni-Incas

Técnico en Avaluos - Incatec

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancidn disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a) LIZ
ADRIANA GONZALEZ RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 51915441.

El(la) senor(a) LIZ ADRIANA GONZALEZ RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son graiuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

a0c409c6

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los doce (12) dias del mes de Julio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Pagina 4 de 5
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Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Pagina 5 de 5
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Numero de cuenta / Referencia de pago -
Gas Natural SA, ESP
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Nimero de cuenta / Referencia de pago
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Numero de cuenta / Referencia de pago
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348225 Impuesto predial unificado
ANO GRAVABLE Recibo oficial de pago R

012 Sistema simplificado de pago 2012201021625561141
Predios residenciales estratos 1y 2

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO
1.CHIP AAA0168RXRJ 2. MATRICULA INMOBILIARIA  050C01555859 3. CEDULA CATASTRAL  006520070100701003
4. DIRECCION DELPREDIO KR 106 1489 IN7 CA 3

B. DATOS BASE DE LIQUIDACION
5. AVALUO CATASTRAL 26,918,000 6. TARIFA O RANGO DE LIQUIDACION 2

C. IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE
7. APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL  CARLOS ERNESTO CARRILLO RESTREPO 2. IDENTIFICACION CC 79633727
9, DIRECCION DE NOTIFICACION KR 106 1489IN7 CA 3 10, CODIGO DE MUNICIPIO 11001

FECHAS LIMITE DE PAGO Hasta 04/MAY/2012 06/JUL/2012 |Hasta 31/DIC/2012

D. LIQUIDACION DEL PAGO T

Hasta

i E
11, VALOR DEL IMPUESTO FU 54,000 54,000

12, VALOR SANCION Vs 0 0

13. AJUSTE POR EQUIDAD TRIBUTARIA AT 0 0 0|
14. IMPUESTO AJUSTADO 1A 54,000 54,000 54,000 |
15. DESCUENTO POR PRONTO PAGO ™ 5,000 0 0
16. INTERES DE MORA M 0 0
17. TOTAL A PAGAR P

E. PAGO ADICIONAL VOLUNTARIO s il T
Aporto volunlariamente un 10% adicional al desarrollo de Bogota si D NO g Mi aporls debe destinarse al provecto No D
18, PAGO VOLUNTARIO (10% del renglon 14) AV C 5,000 5,000 5,000
19. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO (Renglon 17+18) | TA 54,000 59,000 - o 113,000

£ DAVIVIENDA
BOGOTA, D.C.- D.D.I

o AR

3~ ABR 2012

CAJERO 2

AEHROA SR E]
(AT ETR

AUTOADHESIVO
SELLO O TIMBRE
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Sefior(a) contribuyénte:
Este es el formulario sugeride emitido por la Secretaria Distrital de Hacienda para efsctuar la declaracién y pago de su impuesto predial unificado para el afio gravable 2012.

@ Boton de E@ Cajeros Pago ﬁ; Entidades
pagos PSE automaticos telefonico | == | bancarias
aciendabogota.goV.co g::z gimm Audiorespuesta de: 1.104 sucursales:
7 e it el : Banco de Bogota Banco de Bogota  Banco de Occidente
Sew_zén Impuegtos en linea: Banco de occidente Banco BBVA Banco Popular Banco GNB Sudameris
Predial formulario 2012 Banco Davivienda Banco Popular Bancolombia Banco BBVA Colombia
Banco BBVA Banco Colpatria Banco Santander  Banco Citibank Colombia
Digite CHIP y su numero de cédula, el sistema Banco Colpatria Banco Davivienda Banco Colpatia  Banco Davivienda
mostrara este formulario liste para pagar. Scotiabank Helm Bank

Atencion presencial

Comuniguese con la Linea 195 y programe su cita en:

o SuperCades: Suba, Américas, 20 de julio, Bose, Calle 13 y CAD.
s Cades: Fonlibon, Servité, Santa Lucia y Candelaria. B e Y
La informacion sélo sera entregada a quien figure como contribuyents, o a un
tercero debidamente aulorizado.

Seccién impuestos en linea: Predial formulario 2012

» Ingrese los datos del predio
e Ingrese sus datos persenales

o El sistema generara el formulario listo para pagar
prima dos copias y firme con boligrafo de tinta negra

Aporte adicional veluntario: Si desea contribuir con el aporte adicional voluntario, marque una X en la casilla Sl, e indique el nimero de proyecto de inversicn al cual desea
destinar su aporte. Para conocer los proyectos de aporte voluntario puesde ingresar a la pagina www.haciendabogota.gov.co, 0 comunicarse con |z Linea Bogota 1985. Recuerde
gue en ningln caso este pago adicional veluntario podra ser imputado a obligaciones tributarias pendientes ¢ que se le generen con este recibo.

Formas de pago: El pago de su impuesto debe realizarse en efectivo, sin embargo algunas entidades bancarias han habilitaco modalidades de pago que facilitan el
cumplimiento de las obligaciones tributarias, tales como pagos con cheque de gerencia o personal, tarjetas de crédito o lineas de crédito. Para hacer uso de estos esquemas
comuniquese directamente con su bance,

Recuerde, en la Secretaria Distrital de Hacienda todos los tramites son gratuitos, evite intermediarios.
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Impuesto predial unificado,

No de referencia del recaudo

FANO GRAVABLE Recibo oficial de pago Al vl
2014 Sistema simplificado de pago  014201021619473562 14222441405
Predios residenciales estratos 1y 2 15

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO
1.CHIP AAAD168RXRJ

2 MATRICULA INMOBILIARIA 050C01555859

3. CEDULA CATASTRAL

006520070100701003

{ 4 DIRECCION DEL PREDIO KR 106 14 89 IN 7 CA 3
B. DATOS BASE DE LIQUIDACION

5 AVALUQ CATASTRAL 54,098,000
C. [IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE

6. TARIFA O RANGO DE LIQUIDACION 2

b

7.APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL CARLOS ERNESTO CARRILLO RESTREPO

8. IDENTIFICACION CC 79633727

1 9. DIRECCION DE NOTIFICACION KR 106 14 89 IN 7 CA 3

10 CODIGO DE MUNICIPIO 11001

FECHAS LiMITE DE PAGO Hasta |Hasta 20/JUN/2014 lHasta 31/DIC/2014
D. LIQUIDACION DEL PAGO T e Dl A T e s T PR T i S
11. VALOR DEL IMPUESTO FU 108,000 108,000
12. VALOR SANCION Vs 0 108,000
13. AJUSTE POR EQUIDAD TRIBUTARIA AT 43,000 0
14, IMPUESTO AJUSTADO 1A 65,000 108,000
15. DESCUENTO POR PRONTQ PAGO D 0 0
16. INTERES DE MORA IM 0 0
17.TOTAL APAGAR 65.000 216,000
E PAGOADICIONAL VOLUNTARIO B U bk WA L e TN o e = '
Aporio voluntanamente un 10% adicional al desarrollo de Bogota si[] no X Mi aporte debe destnarse al proyectoNo. ]
18. PAGO VOLUNTARIO (10% del renglon 14) AV 7,000 11,000
1#™OTAL CON PAGO VOLUNTARIO (Renglon 17 +18) | TA 72,000 227,000

SERIAL AUTOMATICO
DE TRANSACCION (SAT)

SELLO

2Wsua




71315 3S658 172 013489559077
_ | aNO GRAVABLE

Impuesto predial unificado
Recibo oficial de pago Vot
Sistema simplificado de pago 2015201021619648009

=

-

No de refersncia del recaudo

15220298802
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S AVALUQ CATASTRAL 59,039,

e 1UCN

g

IDOS Y

g | -~ 2015 ana

g * T Predios residenciales estratos 1y 2
5

S8 A IDENTIFICAGION DEL PREDIO

> |1 CH 168RXRJ

= 4 DIRECCION DEL PREDIO

8 IDENTIFICACION CC 79633727

10 CODIGO DE MUNICIPIO 11001

11. VALOR DEL IMPUESTO

12 VALOR SANCION

| 17 2JUSTE POS EQUIDAD TRIBUTARIA
| 12 IMPUESTO AJUSTADO

[ *3 DESCUENTO POR PRONTO PAGO

| 15 INTERES DE MORA

FECHAS LIMITE DE PAGO 10/ABR/2015 |Hasta 19/JUN/2015

64,000

118,000 gﬁﬂ_
— == O
4 Seelfl
47,000 2 47,000 £
71,000 ~ 71000
7,000 8 =0
0 .
71

Mi aporte debe destinarse al proyecto No. [§ 3

I

ADO 3
ey
YT

107 Je 20

G102 720/5;

E

00

118,000
118,000

118,000

236,000

18 PAGG VOLUNTARIO (10% del rengion 14)

 —

18. TGTAL CON PAGO VOLUNTARIO (Renglén 17 + 18)

7,000 7.000'

71,000 78,000

12,000 |
248,000 |

SELLO

SERIAL AUTOMATICO
| DE TRANSAGCION (SAT)
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iCONOCE LA® :

. -~
J —
FACTURA DE SERVICIOS PUBLICCS Ma.
CODENSAS A ESP NIT .mmn 80
e 1 IIIII[III]IIIIII

QUECONSUMENTUS % auw -
-ELECTRODOMESTICOS : 3| construcTora BOLIVAR
- R 5| KR106NO14-89IN7CA3
Y USALOS 4 IN7CA3 ' 4
1 BOGOTA, D.C. '
EFICIENTEMENTE! i
. F
- - mroaMAcroathcmCA e R - e ]
£ : RUTA LECTURA: 10003 18314 2563 MO ) Ms008520A1
IS0 De: canrioas be BOMEILLOS De 100 vaTios: [ ! RUTA REPARTO: 10003 183140678 MR): MBS
. ESTRATO: g Z [ -
o 4 LALMAAAAAAAAR AL 1L e R { CIRCUITO: "~ FO14-61802TR1 MEDIDOR No: ’
nD® BALD LAAARALAAAS -« <
sin2nona “""";,;;;“ : } ¢ EVOLUCION DEL CONSUMO 2
1 LS ok nernics SRR 5
ey MAALLL g § TIPO DE LECTURA: Real
SsTan rryve” s CONSUMO PROMEDIC 0LTMOS | .
rocasas rrIvTerY i G|e 6 MESES:43 Z
L TIETYYY ; “g‘ ANOMALIA: Fuera de Rango X
CareTenra vy 2 . PROXIMA LECTURA: 220CT/2012 | €
LLBOOn ] :::::: sf—i g L MAR ABR MAY J JuL AGO SEP i
sanocena "o 4 S - INFORMACION DELCONSUMO — : =
_2vacoas " T7 g [LECTURAACTUAL: 14709LECTURA ANTERIOR:  14532DIFERENGA: 127
scuanona " 21 2| FacroR: 1 ENERGIA CONSUMIDA: 127 ENERGIA FACTURADA: 127
2] 7 |FECHADE EXPEDICION: 24 Sepr2012 TOTAL CONSUMO (kWh): 127
=
!,’ g ( CAUIDAD DEL SERVICIO —wmne ssnsw ] INFORMACION DE INTERES
; § ) HURAS INTERRUMPIDAS :5‘;"::0 (1:"":
' .I - Rt e SR
0% LINEA DE ATENCION ; 1 ' .
5894894 . A.A8876 : . _ , , |
RPN ANV W 1 | oS- (R e, e
‘ 1 8| cruroit CROGM25  CPTiSSaM R s s
LECTRONICOS PUEDES PAGAR TU FACTURA DE ENERGIA. 1 CRO:Cots derwonmminte — CPTiConneno promedn dnimetre | FAREA MES DE AGOX12
. \ \ VALOR KWh Pvem: RS
.lplurendu uslarioi en 1 ] ] ™
elosmec L= L ( ( éSases cuinra enencia
i Py = CONsSuMen TUus eLECTRODOMESTICOS ?
4 ¥ I -
3 ! = , DESCUBRELO AL RESPALDO.

_Ingresa a www.codensa.com.co y hazte fan en T3 Codensa Eneraia 4 i
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DETALLE DE CUERTA —
PORTAFOLIO DE PRODUCTOS Y BENEFICIOS
CONCEPTO IsustotaL | conewrTo S'/8TOTAL
5? SOOI De Evicuia S e e : -4 $45544 | CUOTALE UTLIZACION CODENSA MO ’ g -
BEE L e NN IT (Clrmurn o bA) 2128 NTEP: 5.5 POR MORA GER Y FIANCE -
1‘ e ESIOM 127 kwh ) (46 Taw) — SALDO CONVENIO CODENSA HOGAR 5 :l" ; :
SUBTOTAL VALOR CONSUM CUOTAC APITAL AFECTO NTERES CO -
cmm.;-m ey '::i‘: CUOTARITERE S CODENSAMOGAR el P
BEOND SUBSIDIO POR AUSTE '
NTERES POR MORARES 27 12- NORES 312 "‘-2‘3: SUBTOTAL PORTAFOLIO
AUSTE DECENARES CREG 106-67(DEB) 5
ESTE MES LA ENERGIA QUE DISFRUTASTE, TE COSTO $837 DIARIOS
SUETOTAL VALOR OTROS.... ........... Lo
SUBTOTAL VALOR DESCUENTCS.........., i 0
SUBTOTAL CONCEPTOS DE ENERGIA ( L\ $24,289
01 OCT/2012 AVISO DE SUSPENSION: ® 05 OCT/2012/
— H

l

DETALLE CONSUMO PORTAFOLIO PRODUCTOS Y BENEFICIOS -NOVALIDO PARA EFECTUAR PAGCS -

NUMERD DE CUENTA: 2343237-1

LA TASADE INTERES APLICASLE EN CASO EEMORAEi DE 3129%EA
= Esfmpdo cfians s informamos que e no restirar el Pago vie su Crédim Facil CODENSA v+~ de ja fecha de g

Pago oporuno de su facwra, su obiigaciém

entrard en mora y podrd ser reportado en las Centrales de nformacién Financiera .

Desde ol 1 deNmnrri:roda'?U'I!Iaumamlzmmmm&“walcm<viﬁﬂw.mmme
PRODUCTO: Crédito Facil - Financiado por Colpatria }
NOMBRE: CARLO'S ERNASTO CARRILLO RESTREPO FECHA DE CORTE:  18/0972012 CUPOTOTAL: $2553:00
ESTADO DEL CREDITO:  ALDIA CUPO DISPOMISLE:  $545 301
FECHADE | W R VALOR aBonOA | mrereses | RSO | FMDO | q g (TASAMT
COMPRA | OBLIGACION CREDITO CAPITAL | CORRIENTES MES DELDA CucTr | AL
. 70707700 | AKOSTO - DVD $179,800 $1.566 $1,037 $2.503 5705 | D048 | Daw
4 77408764 | AMOSTO - TELEVISOR $730,000 [TRES $2.754 $5ae $'5°55 | WoEW@ | e
29°0720" | WewTEE | AKOSTO CRA30 - COMPRAS $195900 i7 8% $2685 $1051 g1zt | MDEMN | mTew
2272008 P1ETENE | AKCSTO CRAGE-DVD $139,900 $1.504 $1.057 $26851 $840 | WMOE4s | 3w
06052010 | 101312122 | AKOSTO VENECIA- HOME THEATER $283,000 3478 2968 $7 a8 SN | Moses | mOw
s 76565460 | CARREFOUR - CELULARES Y/ O ACCESORICS $219,189 $603 $300 $1 002 §21963 | WO0EMS | maw
§1224641 | CUCTADE MANEJO a0
4 16045662 | EXITO -DVD $169,000 51 $38 § 22| oE | maxw
. 76045661 | EX110 - OTR0S PRODUCTOS $30.000 s s L) $037 | M0e a3 | 2mazw
o 16045660 | EAITO - SECADOR $37.800 N2 L 1] $e $407 | 0DE 3 | 234w
FULF 77 92017788 | EXTO FONTEON - MEJORAS AL HOGAR $130,000 #1602 §1062 $2 e B840 | 00E48 | 2naswm
> 19-00k>INTERE SE 5 POR MORA BERV FINANCIERO (3129 $208
. 1059175 | OLMPICA - DVD $80,000 $07 e $r607 835233 | MmDE 43 Iadw
’ 16518471 | OLMPICA - DVD $995 000 b9 $1822 $3.800 sy | moeas | 2w
. 16602663 | > 2-00k>OLMPICA « TELEVISOK §1,248 00 a0 Bss 9 18 s0083 | moeas | 242w
: 1ZAT02 | OLMPICA- TELEVISOR $509 000 #en 83 re0 B B6sTe | ooc e | 2w
. 19751251 | OLMPICA - TELEVISOR $520000 ¥ B3 560 $9.943 $199928 | noes | marw |
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” o
. Hen ne
—t—= — - — Buenas [deas
courta | ceueacion DESCRIPCION creono | carwaL | conmenres | bee© '
WA ViZEeRiTe | SAD PLAZADE LAS AVERILAS - COMPRAS 209 900 Lp i 53 o 118 967 172
TSUSI000 | el | SAD PUAZA DE LAS AMERICAS - DVD £108.000 vaoes s11071 A 07350
D008 BTRJam] SAD PLAZADE LAS VERICAS - 0TROS PRODUCTOS 5090 800 61,209 L LT $211m T
Losi-r R WSETETMT | SAD PLAZADE LAS AMERICAS - OTROS PRODUCTOS §121 000 oo e [ o] 0 Bo [P ETE
PEEAIRS BAD PLAZADE LAS AMERICAS - TELEVISOR £210,000 Lra e 51050 o $107 297
SA0 PLALA DE LAS AMERICAS - TELEVISOR §190.000 3730 L rEYE |15 108 2
TOSTESPONDE A COMPRAS REALTADAS ANTES DEL 2007/08/15
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A PUAZADE af MUERICAS . O TROS PO TOS
* | .o AR e Las MERICAS - © TROS FIODUC TO S

SAO PUALS W LA MAESICAS - TELEVIROR

BAD PUAZA DR LAS MRS AS - TELE VIOS

WETTLMD SESTRERD I VESTUAMO 110 CAZAD0
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DETALLE DE CUENTA

|
| -
| NCE PORTAFOLIO DE PRODUCTOS Y BENEFICIOS
| ONCEPTO suU
| cones- apiitie . Ly BTOTAL | CONCEPTO 'm.
~ A e 2218 CURTAL UTILIZACION CODENSA MO GAR
QI: - I::\‘t\c:-l‘.--‘.r--nnm\hl S Msn TaIL-.I-I_ };;]lLr :\‘.L .!:..:rﬁ.-m”}l' 1 =5 m
sl-E" OTAL VALOR CONSUMO I\.:al_tl ) r.l\JLI'II_PI DN A M ¢ ’u 3 c ;, o
#0152 CLOTA ZAPITAL AFLC TO N TERE S CODENSA MO GAR 1
NP, S a10N © SLIDAD SERVICIO RES 0B/ CUNTA NIEHES CODENSAHOGAR £ 10
wu—(_ DECENAIET ( 3b:h-n:; oy o 5167
ESTE MES o b SUBTOTAL PORTAFOLIO $1z2 4T
LA ENERGIA QUE DISFRUTASTE, TE COSTO $550 DIARIOS
SUBTOTAL VALOR OTROS . _
SURTOTAL VALOR DES CUENTCS. } j ‘S'/;r )
SUBTOTAL CONCEPTOS DE ENERGIA 0 % E
sz;qu il Adquiere el SOAT
con Crédito Facil CODENSA
32;’ 2 llamando al
[ PAGO OPORTUNO: 31 AGO/2012 I AVISO DE SUSPENSION:‘ 08 Z2P/2012 ] TOTAL A PAGAR: $140,460
DETALLE CONSUMO PORTAFOLIO PRODUCTOS Y BENEFICIOS -NO vALIDO PARA EFECTUAR PAGOS -
WLTTRO DE CUENTA 515237 LA TASA DE M IERES APLIZABLE EN CASO DE MORAESDE M2WBEA
* Estmario clie.rs, le informamos que de o realizar el pago de su Cridito Ficil CODENSA & ites de la fechn d2 pago oparing te su faxaaa, Su v Gydsion
entrard en mora y podrd ser reportado en las Centrales de inJormacian Financiera .”
T e T SLQEE0 E, Quen Y reclimos sobre 8 Cred o Fdal cuente oo ruesta licer e oo woo ol chente 71151 15 epodn 3 en Sogota
PRODUCTO:; Crédito Facil - Financiado por Colpatria
NUMBRE: CARLCS ERNASTO CARRILLO RESTREPO FECHA DE CORTE:  16/08/2012 CUPOTOTAL: 32558400
ESTADO DEL CREDITO: ALDIA CUPO DISPONIBLE:  $463.085
T INT.
FECHA DE wo | VALOR ABONDA | mremeses | ACO | S8DO | naee |TERS
COMPRA | CBUIGACION | EERRE CREDITO | CAPMAL | CORRIENTES | eg bevoa | VoA | gaua
. 70707700 | AKOSTO -DVD $170.80 BET $1.064 52603 a6 | 1BDELS | 42w
- TiurTes | AKGSTO - TELEVISOR §730,000 §1.08 $2,526 1909 $155680 | woede | 2aw
2502071 10pes17EE | AUMOETO CRA 30 - COMPRAS $195,900 §7653 §2,8 $051" §126077 | WDEN | =Tem
052008 9UETENG | AXOSTC CRAGE- DVD $138.900 $1.567 §1.084 §2.651 sso7s4 | t@DE4E | BaTw
(ST 0 41372122 | AMOSTO VENECIA - HOME THEATER 5263,000 $1400 $3.046 ST416 $167.785 | WODEMS | ar=
= Toum) | CAPPEFOUR - CeLULE ES Y/ O ACCESORIOS 710,780 Lo M $1p02 s11%6 | wWOES | Dam
ce2.8641 | CLUTADE MANEJO 5,800 |
d | Tooesesz |=xrC 370 §168,000 0 E] §51 §1888 | 19DE
¥ TEMSGET | EXITO - GTROS PRODLITOS $30,800 §12 ] §0 $a9 | WDEMW
- 78045680 | EXITO - SECADCR $37.000 an 38 $19 $19 | wIE4S 2
P L] 93g1TI86 | EXITG FONTSON - ME. JPAS ALHOGAR $130,000 §1874 §1,080 $2054 soo0 | wDEE | 2ar
3 -0l MTEPESES | OR MORA SERV FINANCEESQ [31.24 §B662
. 1055 | CUMEICA-DVD $80.000 Fas) §657 s1607 536,205 | 19DE s Az
. 76518471 | GLMPICA- DVD F905 000 G438 $1.562 £3520 sG0es | woEw | 2w
a Tonnzaes | > 2-0tk>OLMPICA - TE EVISOR §1.248500 Fa06 £.740 LRI 5206 001 1n=._\?u AT
T rezE el GLEAPICA - TELEVISOR §aug,000 E PRI FI858 EEERY | 24P~ "9 DE 48 342
5 MmA
19151254 | OLMPICA - TELEVISOR §520,000 £..219 Fa.6 $65.000 $201208 | 1908 28 A2

.

PAGO OPORTUND

O 1| sl e O e

l

RNl et o e n
[415}??012000I12&3{Iﬂll‘.}]0123ﬂ!’.\?liﬂ?!ﬂllbﬂlmmumw

LT e

* Lt 18 b s vig PAGO OFURTUNIC 0 anoerkn ommens de o bass b by on g

0 * T e ok o P CgATE Dl
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|

TOTAL A PAGAR

31 AGO/2012

AVISO DE SUSPENSION®

08 SEP/2012

—_—
—_——

||i!WINUl\NIﬁNI\|

MlWllMﬂ

I

Factura de Servicios Publicos No

‘ 30726850157

$140,480
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L4
CODENSA 5 A ESP NIT 830037 2420
COMPROBANTE PARA PAGO
NUMERO DE CUENTA 23432371
No. Comprobante 153823585-0
Fecha de expedicidn 05 septiembra 2012

Fecha de vencimiento 05 segtiemors 2012
DATOS GENERALES
CONSTRUCTORA BOLIVAR
Direccion KR106 NO 14-89IN7CA3
Barrio ZONA FRANCA
Telefono 4218887
Ruta de Lectura
Direccién de Reparto
DETALLE
TIPO DE SERVICIO SUBTOTAL
CompraCartera 118508
CuotaManejo 5800

04 ' -"f’?’g“d'a, o
s = Ly

FECHA EXPEDICION FECHA DE VENCIMIENTO TOTAL A PAGAR (S] 122308 V

05 septiembre 2012 05 septiembre 2012
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s AUD BNert
CODENSA S A ESP NIT - 830 037 248-0
COMPROBANTE PARA PAGO
NUMERO DE CUENTA 23432371
No. Comprobante 153818516-0
Fecha de expedicion 04 septiembra 2012
Fecha de vencimienta 04 septiembra 2012
DATOS GENERALES
CONSTRUCTORA BOLIVAR
Direccién KR 106 NO14-83IN7CA3
Barrio ZONA FRANCA
Telefono 4218887
Ruta de Lectura 10003183142543
Direccion de Reparto KR 106 NO14-89IN7CA3
DETALLE
PO DE SERICI T U0 7 T e R VT
= iy -
TOTAL ($) 18152 mkno
T i U
FECHA EXPEDICION

04 septiembre 2012

! wms/



Bogotd D.C. Abril 21 de 2012

Sefiores: Conjunto Residencial SABANA GRANDE Il S.L.5

Administracion: Mayra Velasco
Cordial saludo.

Por medio de la presente me permito informarles que desde el dia 02 de Abril, soy la nueva
propietaria de la casa tres (3) del Blogue siete (7).

De igual manera informo que hoy se realizara un trasteo para esta vivienda, el cual proviene del
mismo conjunto y serd habitada por tres (3) meses.

Teniendo conocimiento que la casa tiene una deuda con la administracién me comprometo que en
tres (3) meses serd cancelada la totalidad de la deuda, quedando a paz y salvo con la
administracién y asi gozar de los beneficios por estar al dfa.

Agradezco la atencidn prestada.

Atte.

g
Ang?l%/ﬁtrlua Bello Montenegro

C.C. 39.813.400 de Guaduas (Cun.)

Anexo copia carta venta

277
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.' CONTRATO DE ARRENDAMIENTO VIVIENDA URBANA

:i? l:r l0s suscritos, a saber: ANGELA PATRICIA BELLO MONTENEGR(; ga‘{&; :i;

Gun{i Nsldcmc. en Medellin., identificada con cedula de ciudadanfa nimero 5. |'10mbrc
- ,“a-‘((_'undmamarca). sin impedimento para contratar y obligarlo, actuando.crl s

E}TR]KO quien en adelante se denominars LA ARRENDADORA, por una parte; ):ﬁPOD o

id CIELA GOMEZ DE HURTADO mayor de edad y residente en Bogotd - 7

Centificada con C.C. No. 32.338.154 de ltagiif actuando en mi nombre propio, QUWNTO

?)delanle s¢ denominara LA ARRENDATARIA, han celebrado el presente CO :

- A RENDAMIENTO DE UN CASA que se regird por las normas aplicables a la

Matena y especialmente por las siguientes cldusulas:

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: La amendadora, propietaria del
APARTAMENTO, ubicado en la Carrera 106 #14-89 Casa 3, bloque 7,Sabana Grande 2
Zona Franca en Bogotd D.C., concede a la arrendataria el uso y goce del mismo.

SEGUNDA.- TERMINO: el término de duracién del presente contrato serd de SEIS
MESES (6), a partir del 14 de Marzo del 2014 al 14 de Septiembre del 2.014.

TERCERA.- CANON MENSUAL: el precio mensual que la arrendataria se obliga a
Pagar a la arrendadora en efectivo por el uso y goce del apartamento es de
CUATROSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/CTE ($ 450.000,00).

CUARTA.- OPORTUNIDAD PARA EL PAGO: El arrendatario se obliga a pagar al
arrendador personalmente el canon mensual el dfa VENTE Y TRES (23) de cada mes, con
un periodo de gracia de los DIEZ (10) dfas siguientes de la fecha de pago.

QUINTA.- DESTINACION: La arrendataria se obliga a utilizar la CASA para
VIVIENDA y no podri darle otra destinacién, sin la previa autorizacién escrita de la
arrendadora.

SEXTA.- SERVICIOS PUBLICOS Y PAGO: La Casa consta de servicios de energia
eléctrica, gas natural, acueducto y alcantarillado; el pago mensual y oportuno de dichos
servicios corresponderd a la arrendataria en su totalidad ya que los servicios son
independientes, la Administracién corre por cuenta de la Arrendadora.

SEPTIMA.- ESTADO CASA: La arrendataria declara haber recibido La Casa, objeto de
este contrato, junto con los servicios antes descritos en buen estado; y se obliga a devolver
el inmueble a la arrendadora a la terminacién del contrato en el mismo estado en que lo
recibié, excepto por deterioro debido al transcurso del tiempo y uso legitimo del bien.

OCTAVA.- REPARACIONES: La arrendataria tendrd a su cargo las reparaciones
locativas y aquellas que sean necesarias por hechos de ella o sus dependientes y no podrd
realizar otras sin el consentimiento previo y escrito de la arrendadora.
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HHOVENA.- TERMINACION Y PRORROGA: Este contrato termina por el vencimiento
, el término fijado. Los contratantes podréin prorrogarlo mediante comunicaciones escritas
* por lo menos con un (1) mes de anticipacion a la fecha del vencimiento.

DECIMA.- RENOVACION: Después de dos (2) afios de vigencia del presente contrato,

la arrendataria tendrd derecho a la renovacién, conforme a los artfculos 518 y 520 del
Cddigo de Comercio

DECIMA PRIMERA.- SUBARRIENDO: La arrendataria no podr4, sin la autorizacién
expresa y por escrito de la arrendadora subarrendar totalmente o parcialmente la Casa.

DECIMA SEGUNDA.- CESION: La arrendataria podrd ceder el contrato cuando
previamente y por escrito lo autorice la arrendadora.

DECIMA TERCERA.- CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por cualquiera de las
partes de las obligaciones derivadas de este contrato, la constituird en deudora de la otra por
la suma correspondiente a 5% del valor acordada entre las partes del canon de
arrendamiento acordada entre las partes. A titulo de pena, sin menoscabo del canon y de los
perjuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento

Para constancia se firma en Bogotd D.C el Catorce (14) del mes de Marzo del 2014.

LA ARRENDADORA:

AN GE[/,A PATRICIA BELLO MONTENEGRO
C.C. No. 39.813.400 de Guaduas (Cundinamarca)

LA ARRENDATARIA

GRACIELA GOMEZ DE HURTADO
C.C. No. 32.338.154 de Itagui

N
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AUTENTICACION DE nﬁua
Adticulo 73 Decreto 960/70

Cincuenta
Cmmcmaea@mnc y

~ -
= ema k
A C T e uited

GOMEZ DE HURTADO GRACIELA
x: exhitsd cC 32338154
mtoes::ah firma que aparece en el presente

BogotaDC 140372014 aas 16:51:03
SWSSC23xDnzswz 2x

Guacel e Murtido,

- FIRMA

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
DE HUELLA

E) Susenito Notario Cincuenta y Cinco
sl Clreida de HN:'!M nr

hace constar que la huella dachlar que aqui aparece fue
impresa por

GOMEZ DE HURTADO GRACIELA
quien exhibié C.C. 12338154

Bogota DC  14/03/2014 alas 16:51:02

AUTENTICACION DE FIRMA
Articulo 73 Decreto 96W70
Ante e Suscrito Notario Cincuenta y
Cinco del Circulo de Bogota D.C.

e —

A e ety
BELLO MONTENEGRO ANGELA PATRICIA

quenexhibi6: C.C. 39813400

quen declard que la firma que aparece en el presente
documento es suya.

Bogota DC. _14/03/2014 als 16:52:02
wedzwsaazsaw2azs

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
DE HUELLA

E1 Suscrito Notario Cincuenta y Cinco
dal Cirrvin de Boonth DG

hace constar que la huella dactitar que aqui aparece fue
impresa por.

BELLO MONTENEGRO ANGELA PATRICIA
| quenexhibi6 CC. 39817100

Bogota D.C. 14/03/2014 alas 16:52:00
ze3qz211q21za1q2 .
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(MEJQRAS).

DECLARACION SOBRE POSESION MATERIAL DE INMUE LE

OTORGADA POR; ANGELA PATRIC|A BELLO MONTENEGRO
con cédula de ciudadanja N° 39'813.400, -

MATRICULA INMOBILIARIA N° 50C-1555859 Oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos de Bogot4 Zona Centro.

UBICACION DEL PREDIO Cra 106 N° 14-89 Casa Numeo 3
del Bloque 7, Locahdad de Fontibén, Bogota D.C.

/

/

NUMERQ; QUINCE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO (15.295)

******** veved % *# ¥e de e dede de i ******** ***************ﬁ*************’*ii******

’ En la c1udad de Medellm Departamento de Antioquia, Republica

de Colombia, a  VEINTICINCO (25) DE OCTUBRE del afio dos
mil dieciséis (2.016), ante mi, - FABIO ALBERTO ORTEGA MARQUEZ
Notario Quince del Circulo de Medellin

Comparecié.,.ANGELA PATRICIA BELLO MONTENEGRO, mayor
de edad, identificada con la cédula de ciudadania N°
39'813.400 expedida en Guaduas (Cundinamarca), con
domicilio y residencia en la eindad de Medellin, quien actia en
nombre proplo y lleva a cabo las siguientes declaraciones:
PRIMERA: Que es poseedora regular de buena fe de un_bien
inmueble urbano, y es su intencién registrar, en la Oficina de

!) El
42037728797

Nuo tiene cooto para el vunario

~ Ccaderasa mupapins
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chislm_ -dc _I-l_l_sl_mmc_nl;)S pablicos, la inscripcion de la
declaracion de posesion regular en el folio de matricula del r
inmueble y con posterioridad, acreditar dicha posesién, con el
| fin de quedar habllitada para adquirir su dominio por ' .
PresCripcion adQUISItiVA, --s-s-sessssssssmensasansansnsassas 2o mm sy
SEGUNDA: Que la posesion en mencion, no tiene origen en ‘
violencia, engano, testaferrato, desplazamiento forzado ni
recae sobre inmueble situado en zonas de protecciéon |
ambiental o de alto riesgo o desarrollos no autorizados por las
autoridades de planeacién.  =sesssmessseszseesmeneess
' TERCERA: Que el inmueble aludido tiene titulo inscrito.
CUARTA: Que ha estado durante mas ({e CUATRO (4) aios en |
posesion regular del inmueble en nombre propio en forma
pacifica, publica, continua Yy excluswa sin violencia ni ;

clandestinidad y sin ser perturbada por persona o autoridad

e et L L L Ll bt -

alguna. - eumeanenes
QUINTA: Declara bajo Jurainento. que ‘no existen procesos
pendientes en su contra, en los que se discuta el dominio o

posesion del inmueble, iniciados con anterioridad a la fecha de :

-----------------------

de esta declaracion., -------e-sscremmreess ==
SEXTA: Que respecto de la posesion que aqui manifiesta, ésta

tiene su origen en la promesa de compraventa que suscribio en I
Bogota D.C. el dia 2 de abril de 2012, ante la notaria 55 del

Circulo de esta ciudad, con los senores CARLOS ERNESTO

CARRILLO RESTREPO y ANA MILENA BERMUDEZ GIL,
identificados con las cédulas de’ciudadania ,lN" 79'633.727 y

52'826,898 expedidas en Bogété D.C. respeétl{ramente. y que

conllevé la entrega del inmueble, --ses piaripabettnen gt

SEPTIMA: Que su posesién material se encuentra probada |
conforme lo regla el art. 981 del Cédigo Civil ya que desde que |
ejerce la posesién, ha adelantado toda clase de obras con el |

Papel notarial para neo exclusivo en la eacritura piblica - No tiene coato para el nsuario
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PLE RS LAA L

animo de Sefiora v Duefia sin haber encontrado oposicién
alguna; v cancelando toda clase de impuestos, contribuciones,
valorizaciones de  cardcter  distrital  (municipal o
departamental), y ha ejercido actos de mantenimiento.
preservacion y conservacion; igualmente, ha hecho reformas ‘? 1]
mejoras al apartamento que posee, entre ellas vale la pena T
senalar ¢l meso6n de la cocina, el lavaplatos, reforma de bados,
etc.; ha pagado administracién por el citado inmueble y ha

ejercido actos de explotacién econdémica arrenddndolo a

= . terceras personas, todo ello lo puede probar con los
E- : respectivos documentos, -
,_.':c 1_ OCTAVA: Que el inmueble que posee y objeto de esta
' = ; declaracién de posesiéon regular junto con sus mejoras y
a E anexidades existentes, usos, costumbres y servidumbres
V’:_: ‘;. legalmente constituidas, se halla clasificado dentro del estrato
-t | 2; que se encuentra ubicado en Cra. 106 N° 14-89 Casa Numze
. J i 3 del Bloque 7, localidad de Fontibén, Bogotd D.C., al cual l2
;:é ; corresponde la matricula inm?blllaria N°® S0C-1555839 de la
T Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd Zena
& i Centro y cuyos linderos y cabida son, acorde con la PROMESA
-l DE_COMPRAVENTA aludida: "LINDEROS_GENERALES: POR EL
' i NORTE: Bloque seis (6) del mismo conjunto residencial; POR EL

SUR: Lado posterior del mismo bloque siete (7): POR EL
ORIENTE: Casa nimero dos (2) del mismo bloque siete (7); FOR
EL OCCIDENTE: Casa nimero cuatro (4) del mismo bloque siete
(7). LINDEROS PARTICULARES: LA CASA numero tres (3) tiene
un drea total de 49 metros cuadrados, distribuidos asi: a) En el
primer  (ler) nivel drea neta  privada  construida
correspondiente a sala comedor, depdsito y cocina, b) En el
segundo (2% nivel drea neta  privada counstrulda

|
|
‘ correspondiente al bafo, alcoba grande, escalera y hall de
| |
!

=]
(=

CotRR237330

1

l!;ulul probantal para nee saclnsive vu b ewenitina publica - No liene sustlo para el wauana
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acceso al 3er plgd.uhcrl‘:‘h‘ErfEﬁEﬁﬁ?TﬁﬁEFﬁ?ﬁ?&:’tﬁ"' =
privada construida torrespondieﬁtc“a la alcoba principal, |

altillo y patio de ropas. LINDEROS VERTICALES: NADIR: Placa !
comin al medio, con el piso nimero 2. CENIT: Placa comun al ',

medio, con el PiSO NUMEro 3. -essssscsesssessesanesasensessnosanmasss '
PARAGRAFQ: NO obstante la cabida, linderos vy demas
especificaciones del inmueble, se promete transferir como
cuerpo cierto". NOVENA: Que la compareciente ANGELA
PATRICIA BELLO MONTENEGRO, de condiciones civiles ya
conocidas, expresd: Que encuentra a satisfaccion esta escritura
y como cierto lo en ella declarado, y en su condicion de

poseedora material del bien inmueble aqui descrito en

aprobacion firma. --- e s

PARAGRAFO,- Se advirti6 a los ofbrgant_es de esta escritura de la
obligaciéon que tienen de leérlla totalidad de su texto, a fin de
verificar la exactitud de todos los datos ép ella consignados, con
el fin de aclarar, modificar o corregir lo que les pareciere; la
firma de la misma demuestré su aprobacion total de texto. En
consecuencia, el Notario no asume ninguna,_responsabilidad por
errores o inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma
de los otorgantes y del Notarid. En tal caso, estos deben ser
corregidos mediante el otorgamiento de upa nueva escritura
suscrita por todos los que intervinieron en la inicial y sufragada
por los mismos (Articulo 35 Decreto Ley 960-70). s--ss-sreevesseesaseees
Leido este instrumento por los comparecientes, lo aprob'aron y
firman ante mi, el Notario, qu'e doy fe. Adverti la formalidad del

registro dentro del término legal, seveememmeesesanes
Derechos §  52.300 == Resolucién 0726 de 2016 Fondo

superintendencia $7.750.00 - Cuenta Especial de Notariado
§7.750,00 IVA § 16.496
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NOTARIA QUINCE DEL CIRCULO DE MEDELLIN

Es fiel copia que se expide tomada del original de la

escritura publica nimero 15295 de fecha octubre 25
de 2016; consta de CUATRO (4) hojas Utiles que se
destinan para:

: --OFICINA DE REGISTRO
~ : |
-g MEDELLIN,

a
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<CONJUNTO RESIDENCIAL SABANA GRANDE I

SUPERLOTE
830.119.706-5

CERTIFICA

pARRILLO RESTREPO/PATRICIA BELLO MONTENE, en calidad de Propietario del
Inmueble 07 03 ubicado en la CARRERA 106 No. 14 89 de esta Copropiedad se encuentra a
Paz y Salvo por concepto de cuotas de administracién hasta Julio 31 de 2023.

La presente se expide a solicitud del interesado a los 15 dias del mes de Julio de 2023.

a"“ CONJUNTO RESIDENCIAL
Vafsﬁci@ryﬁf

& hh:.m.i—\ :-I:-(‘u GRANDE I|
mhdall SUPERLOTE 5 PH,
Y11.:30,119,706-5
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bemovil

Transaccion realizada por Bemovil SAS
Comprobante

RECAUDO FACTURA

)

Estado Hora Fecha
Exitosa 11:00:17 2023-06-05

Convenio: SABANA GRANDE |l SUPERLOTES (12938)
Codigo Convenio: 12938

Referencia: 0703

Valor: $61.300

IDPDV: 227695

Trx Bm: 20230605110016844443

Nam Aprob/ recibo: 158452

Id incocrédito: 294955
Terminal Aval: 7948

El costo de la transacci6n es: $0

EE S SN S R S S S S S S S S B S S O S S . O . . .

Pago de convenlo realizado por
Banco de Bogota

Linea de Atencién al cliente:
Bogoté 7432626 /Naclonal 0180005 12825

FELICITACIONES:

Respetado propietario
y/o Residente, su cuenta
se encuentra al dia
- en Administracion.




bemovil

Transaccion realizada por Bemovil SAS E
Comprobante o e [
N\ N
RECAUDO FACTURA ("'}
Estado Hora Fecha //
Exitosa 09:37:23 2023:05-04 ~ A/l

Convenio: SABANA GRANDE || SUPERLOTES (12938)
Codigo Convenio: 12938

Referencia: 0703
Valor: $61.300
IDPDV: 227695

Trx Bm: 20230504093722771100

NGm Aprob/ recibo: 396270

Id incocrédito: 294955
Terminal Aval: 7948

El costo de la transaccién es; $0

Pago de convenlo realizado por
Banco de Bogota
Linea de Atenclén al cliente:
Bogot4 7432626 / Naclonal 018000512825
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bemovil

Transaccion realizada por Bemovil SAS
Comprobante

RECAUDO FACTURA

Estado Hora Fecha
Exitosa 14:20:52 2023-04-05

Convenio: SABANA GRANDE || SUPERLOTES (12938)
Codigo Convenio: 12938

Referencia: 0703

Valor: $61.300

ID PDV: 227695

Trx Bm: 20230405142051991114

Nam Aprob/ recibo: 219611

Id incocrédito: 294955
Terminal Aval: 7948

El costo de |a transaccién es: $0

Pago de convenlo realizado por
Banco de Bogota

Linea de Atenclén al cliente:
Bogot4 7432626 / Naclonal 018000512825
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Doctora

NANCY RAMIREZ GONZALEZ

JUEZA CINCUENTA Y TRES (53) CIVIL MUNICIPAL
Bogotd D.C.

ASUNTO: OTORGAMIENTO DE PODER

PROCESO: VERBAL-Resolucién Contrato Promesa Compraventa.
DEMANDANTES: Carlos Ernesto Carrillo Restrepo y Ana Milena Bermiddez Gil
DEMANDADA: Angela Patricia Bello Montenegro

RADICADO: 10014003053202200214 00

ANGELA PATRICIA BELLO MONTENEGRO, mayor de edad, con domicilio y residencia
en Medellin, Comreo Electrénico: anpabemo@hotmail.com e identificada con C.C. N°.
39813400, actuando en mi condicién de demandada dentro del proceso de la referencia,
manifiesto a Usted que a través del presente escrito confiero PODER ESPECIAL, AMPLIO Y
SUFICIENTE al Doctor HERNAN AGUIRRE DELGADO, mayor y vecino del Municipio de
Envigado-Ant., identificado con Tarjeta Profesional N° 73.084 del Consejo Superior de la
Judicatura y con la cédula de ciudadania N°. 70°128.713, abogado titulado, inscrito y en ejercicio
de su profesion, con E-mail: hernanaguirre24@hotmail.com, para que asuma la representacion
" de mis intereses en el proceso VERBAL (Resolucién de Contrato de Promesa de Compraventa)
arriba sefialado, ¢l cual fue instaurado ante su Despacho por Carlos Ernesto Carrillo Restrepo y
Ana Milena Bermudez Gil.

. Mi apoderado queda expresamente facultado para notificarse del Auto Admisorio de la Demanda
~ en mii nombre, excepcionar, solicitar y recibir oficios de desembargo, presentar demanda de
" Reconvencion, solicitar la perencién, recibir dineros y titulos, cobrar, desistir, conciliar, sustituir,
reasumir sustituciones, ceder, transigir, renunciar, subrogar, proponer tachas de falsedad bajo mi
exclusiva responsabilidad e interponer recursos, y en general para que ejerza el mandato conforme
al Art. 77 del C.G. del P.

Sirvase reconocerle personeria suficiente para actuar.

Atentamente,

;{m?m»/
ANGELA PATRACIA BELLO MONTENEGRO
C.C.#39.813.400

Acepto;

HERNAN AGU ADO
TP.73.084 del C.S.delal.
C.C.N°70.128.713



DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

COD 11034
En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, el seis (6) de julio de dos mil

veintitres (2023), en la Notarfa veintitres (23) del Circulo de Medellin, comparecio: ANGELA PATRICIA BELLO
MONTENEGRO, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 0039813400y la T.P. angela , presenté el
documento dirigido a JUEZA 53 CIVIL MUNICIPAL. y manifesté que la firma que aparece en el presente
documento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.

11034-1

/J,:-?

-------- Firma autografa-------- 06/07/2023 12:52:.07

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en Iinea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacidn establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Esta acta, rendida por el compareciente con destino a; JUEZA 53 CIVIL MUNICIPAL.

73f14793f

e e N 0’% 0

AMANDA DE JESUS HENAO RODRIGUEZ manda Henao R,
Notaria (23) del Circulo de Medellin, Departamento de-Aritioquia
Consulte este documento en https://notariid.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccién: 7f3f14793f, 06/07/2023 12:52:17




