REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.

Bogota D.C., 07 DE OCTUBRE DE 2021

Tipo de proceso: RESOLUCION DE CONTRATO DE COMPRAVENTA
DERECHOS DE CUOTA INMUEBLE.

Demandante: MARTHA LUCIA MORENO.

Demandados: JOSE EDGAR PERDOMO CARDENAS.

Radicacién No.  2017-2202

l. ASUNTO A DECIDIR

Por cuanto el proceso es apto y no se advierte informalidad alguna que por
nulidad invalide en todo o en parte lo actuado, se profiere sentencia de fondo en la

presente accién verbal de minima cuantia.

Il. ANTECEDENTES:
A. Lademanday sus pretensiones

Por conducto de apoderada judicial, la sefiora MARTHA LUCIA MORENO,
en libelo repartido el 10 de noviembre de 2017 al Juzgado 47 Civil Municipal de
esta ciudad, cit6 a proceso de RESOLUCION DE CONTRATO DE
COMPRAVENTA, de minima cuantia, al sefior JOSE EDGAR PERDOMO
CARDENAS, en procura de una sentencia que declarara resuelto el contrato de
compraventa concluido entre el primero como COMPRADOR vy el segundo como
VENDEDOR mediante promesa de compraventa del 50% del inmueble
identificado con matricula inmobiliaria No. 50S-40004762, (fl.4.1).



como consecuencia de lo anterior solicita, se declare resuelto el mentado
contrato contenido en la escritura publica Nro 30 dela notaria 66 del circulo de
Bogotd, celebrada el 11 de enero del 2013, por el incumplimiento de las

obligaciones contractuales pactadas.

De tal manera la parte actora solicita y pretende lo siguiente:

PRIMERA: Que se declare la RESOLUCION DEL CONTRATO DE
COMPRAVENTA suscrito entre los Sefiores MARTHA LUCIA MORENO
VENDEDORA y JOSE EDGAR PERDOMO CARDENAS como
COMPRADOR del contrato de compraventa suscrito mediante escritura
publica No. 30 del 11 de enero de 2013 de la Notaria 66 del Circulo de
Bogota, respecto del bien inmueble identificado y alinderado como se
describe en el hecho primero de esta demanda e identificado con la

matricula inmobiliaria nimero 50S- 40004762.

SEGUNDA: Como consecuencia de la anterior declaracion deje sin efecto
juridico la escritura de compraventa nimero 30 del 11 de enero de 2013 de
la Notaria 66 del Circulo de Bogota, respecto del bien inmueble identificado y
alinderado como se describe en el hecho primero de esta demanda e
identificado con la matricula inmobiliaria nimero 50S-40004762, oficiando a

la Notaria 66 del Circulo de Bogota para que se cumpla con lo ordenado.

TERCERA: Como consecuencia de lo anterior, se oficie a la Oficina de
Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Sur para efectos de que se inscriba
su decision y deje sin efectos juridicos la anotacion namero 5 que obra en el
certificado de tradicion y libertad en el nUmero de matricula inmobiliaria 50S-
40004762.

CUARTA: Que se condene en costas al demandado.

De no conceder las anteriores pretensiones principales, se sirva conceder las

siguientes:

PRETENSIONES SUBSIDIARIAS



PRIMERA: Que se condene al demandado a pagar en favor de la
demandante la suma de DIEZ MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE
($10.500.000.00) correspondientes al dinero de la venta de derechos de
cuota equivalentes al 50%, pactados entre las partes en el contrato de
compraventa suscrito mediante escritura publica No. 30 del 11 de enero de
2013 de la Notaria 66 del Circulo de Bogota, respecto del bien inmueble
identificado y alinderado como se describe en el hecho primero de esta
demanda e identificado con la matricula inmobiliaria nimero 50S-40004762,
debido al incumplimiento del demandado, por el no pago del valor
correspondiente a la venta de los derechos de cuota conforme a los hechos

de la demanda.

SEGUNDA: Que se condene al demandado al pago de los intereses
comerciales que se hayan causado desde el dia 11 de Enero de 2.013 hasta
la fecha en que se pague la totalidad de la obligacion a la tasa maxima que

fije la Superintendencia Financiera de Colombia.

TERCERA: Que se condene en costas al demandado.

Como causa para pedir, en sintesis, afirmé que entre la demandante y el aqui
demandado, antes de firmar la escritura de venta, tenian una union marital de

hecho.

De tal forma y debido a la confianza la aqui demandante suscribié la escritura de
venta en la cual indico que el comprador aqui demandado habia pagado la suma
de $10.500.000, y que se recibieron a entera satisfaccion, hecho que nunca
ocurrig, pues menciona que por ser padre de sus hijos, aceptd que firmaba la

escritura y que a la siguiente semana le cancelaba el dinero, lo cual incumplié.

. TRAMITE PROCESAL



Admitida la demanda por parte del Juzgado 47 Civil Municipal de esta
ciudad, estrado que en principio conocié del presente asunto, mediante auto del
11 de diciembre del 2017 (fl.23.1), admiti6 la demanda y ordeno notificar al
demandado, situacion esta que se surti6 mediante aviso (art. 292 CGP) quien

dentro del momento procesal oportuno, no se opuso a su prosperidad de la accion.

En las anteriores condiciones ha ingresado el proceso al Despacho para
recibir el fallo que en derecho le corresponda, a lo que se procede mediante las

siguientes,

IV. CONSIDERACIONES

A. Andlisis de la situacion factica planteada

Conforme ya quedd visto en los antecedentes expuestos, pretende la
demandante vendedora del 50 % del inmueble, se declare resuelto el contrato de
compraventa contenido en la escritura publica Nro 30 del 11 de enero del 2013,
aduciendo incumplimiento por parte del demandado, en tanto que no cancelo el
precio de la compra, esto es $10.500.000, a pesar de que en el documento publico

se manifesté haberlo recibido a satisfaccion lo cual no ocurrié.

Se Pretende Igualmente que mediante el presente tramite se declare la
resolucién del contrato de promesa de compraventa y como pretensiones
subsidiarias solicita que se condene al demandado a pagar el precio m sus

intereses.

De acuerdo con este marco factico, se colige de entrada que la accion
instaurada es la resolucion del contrato contemplada en el articulo 1546 del

Cadigo Civil, conforme al cual:

“En los contratos bilaterales va envuelta la condicion resolutoria en caso de

no cumplirse por uno de los contratantes con lo pactado.



“Pero en tal caso podra el otro contratante pedir a su arbitrio, o la resolucion

o el cumplimiento del contrato con indemnizacion de petrjuicios”.

Regla legislativa esta que ha servido de pivote, para que la jurisprudencia y
la doctrina determinen que los requisitos para implorar el cumplimiento o la
resolucidén son: a) La existencia de un contrato bilateral validamente celebrado; b)
El cumplimiento o el allanamiento a cumplir del contratante demandante; y c) El

incumplimiento del contratante demandado.

Cierto lo anterior, comporta recordar que “Es asunto averiguado que quien
incumple una obligacion surgida de un contrato bilateral, queda sometido a las
acciones resolutoria o de cumplimiento que alternativamente puede plantear el
contratante cumplido, quien también puede reclamar, como consecuencia de una
cualquiera de ellas, el resarcimiento del dafio que se le hubiere ocasionado, como

lo establece el articulo 1546 del Cadigo Civil.

Se trata de una regla que encuentra justificacion en el caracter normativo
gue tienen los contratos (art. 1602 C.C.), de suerte que si uno de los contratantes
viola o trasgrede la ley contractual, la parte cumplida queda habilitada para pedir
que se rompa el vinculo obligacional, de forma tal que las cosas vuelvan al estado
en que se encontraban antes de la celebracién del negocio juridico, o para
demandar que se cumpla el respectivo deber de prestacion por parte del

infractor”.1

Bajo esta Optica, pasara el Despacho a analizar lo que en Derecho
corresponda, a efectos de establecer si existié 0 no incumplimiento contractual por

alguna de las partes.

En relacion con la primera exigencia (que el contrato sea valido), se tiene
que con la demanda se allegé el documento que incorpora el contrato que se

pretende resolver, contenido en la escritura publica Nro 30 del 11 de enero del

1 Sentencia No. 04200400232 02 del 18 de septiembre de 2007. MP. Marco Antonio Alvarez Gémez — Tribunal Superior de
Bogotéa - Sala Civil.



2013 de la notaria 66 del circulo de Bogota (folio 2 del cuaderno 1), que consiste
en la compraventa del 50% del inmueble identificado con matricula inmobiliaria
50s- 40004762, ubicado en la kra 4 A Nro 115- 16 sur de Bogota, cuya existencia
esta condicionada a la concurrencia de sus elementos esenciales: cosa y precio,

los cuales se integran en el presente asunto.

En punto del segundo requisito, (cumplimiento del actor), de la lectura del
contrato de compraventa y de la documental aportada por la parte actora al
plenario se desprende con facilidad que la demandante en su calidad de
vendedora cumplié debidamente con la carga a su haber, como quiera que
suscribiese la escritura de traspaso del 50% del inmueble, y hoy la demandante, lo

que permite colegir el cumplimiento por parte de este extremo de la lid.

Finalmente, y en lo que respecta al ultimo de los requisitos establecidos por
la ley (incumplimiento del demandado) tenemos que, en principio y al menos en
apariencia, José Edgar Perdomo Céardenas, cumpli6 con la carga, en lo que
respecta al pago de la suma de $10.500.000, pero en la presente demanda a
pesar de ser notificado guardé silencio y no acredité haber cancelado dicho valor.

Es asi como en el caso de autos y de manera oficiosa (art 282 del CGP)
este Despacho a mas de la resolucién del contrato solicitada por la parte actora,
declarara la nulidad absoluta del contrato por falta de los requisitos esenciales del
mismo, ya que la escritura realizada se encuentra viciada de nulidad ya que no se
acerca a la verdad, pues se mencion6 que se habia recibido un pago y no fue asi,

esto es, un acto ilegal.

Ninguna otra consideracién merece el presente asunto, maxime cuando en
el mismo no obra oposicion por parte del demandado y al encontrase probados los
requisitos del incumplimiento del contrato por parte del vendedor, se habra, sin
lugar a dudas de acceder a lo solicitado por la parte demandante, declarando
resuelto el contrato suscrito entre las partes y en consecuencia declarar la nulidad
de la escritura publica Nro 30 del 11 de enero del 2013 de la notaria 66 del circulo
de Bogota, y de tal forma de inscriba la presente sentencia en tal sentido. Mas la

pertinente condena en costas.



DECISION:

En mérito de lo expuesto, el JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL
MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C., administrando justicia en nombre de la

Republica de Colombia y por autoridad de la ley,

RESUELVE:

PRIMERO: DECLARAR LA RESOLUCION DEL CONTRATO DE
COMPRAVENTA de que trata el presente asunto.

SEGUNDO: DECLARAR LA NULIDAD ABSOLUTA y de manera oficiosa
del contrato de compraventa del 50% de cuota parte del inmueble con matricula
inmobiliaria 50S- 40004762, contenida en la escritura publica Nro 30 del 11 de
enero del 2013 de la notaria 66 de del circulo de Bogot4, la cual queda sin valor ni

efecto.

TERCERO: En consecuencia, de lo anterior DECLARAR RESUELTO el
contrato de Compraventa suscrito entre las partes, por el incumplimiento en las

obligaciones adquiridas por comprador — parte pasiva.

CUARTO: ORDENAR A LA OFICINA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE BOGOTA ZONA SUR, inscriba la presente sentencia, y cancele la anotacion 5
del certificado de tradicién identificado con matricula inmobiliaria 50S- 40004762.
Y en su lugar hay que indicar que la sefiora Martha Lucia Moreno, es duefia del

50% del inmueble mencionado, por resolucién de contrato.

QUINTO: NEGAR las pretensiones subsidiarias de la demanda conforme

lo expuesto en precedencia.

SEXTO: CONDENAR en costas a la parte demandada, incluyendo como

agencias en Derecho la suma de $1.200.000. Liquidense.



NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

JULIAN ANDRES ADARVE RIOS
JUEZ

ESTADO No. 062
08 DE OCTUBRE DE 2021



