Serores Rt 2 ‘ ¢ F..
Juzgado 38 Civil Municipal de Bogota CONS TRUGTORA

Correo electronico: cmpl38bt@cendoj.ramajudicial.qov.co
E.5.D.

Referencia: Verbal - Resolucion de contrato,
Demandante: Fernando Gonzalez Osorio.
Demandado: Constructora Las Galias S.A.
Radicado: 2020 - 000224.

Asunto; Contestacion demanda.

ERIKA DEL PILAR VARGAS RINCON, mayor de edad, identificada con la cedula de ciudadanfa No.

1.030.562.901 de Bogota, domiciliada y residente en la ciudad de Bogota, obrando en calidad de apoderada

judicial de CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A., sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogota,

identificada con Nit. 800.161.6334, respetuosamente me dirijo a ustedes de conformidad con lo contemplado
« en el articulo 96 del Codigo General del Proceso (en adelante C.G.P.), con el fin de contestar la demanda de
’ la referencia, para lo cual procedo en los siguientes términos:

I FRENTE A LOS HECHOS

1. Es cierto, entre Constructora Las Galias S.A., y los sefiores Fernando Gonzalez Osorio y Jarvin
Antonio Lépez Rodriguez, se firmd contrato de opcién de compra con financiacion el dia 28 de
noviembre de 2016, sobre el inmueble 1402 de Ia forre 7 del proyecto Altavista Mirador, vivienda
interés social (VIS), identificado matricula inmobiliaria No. 50C-1967490 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos del Sur, inmueble ubicado en la Carrera 4 No. 1 - 46 Sur en la ciudad de
Bogota con el objeto de que la OPCIONANTE CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A., se obligaba
con los OPCIONADOS FERNANDO GONZALEZ OSORIO y JARVIN ANTONIO LOPEZ

RODRIGUEZ, a preferirlos en el momento en el cual la primera decidiera y pudiera vender el
inmueble, para lo cual las partes posteriormente celebrarian contrato de promesa de compraventa
documento que contiene las condiciones bajo las cuales se perfeccionaba la venta del mencionado
inmueble.

De dicho contrato de opcién de compra se puede extraer el siguiente plan de pagos:

VALOR TOTAL $103.093.000
CUOTA INICIAL RECURSO PROPIOS $31.093.000
CESANTIAS $-
AHORRO PROGRAMADO $-
SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA
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CREDITO HIPOTECARIO ] EUCTORA

Del cuadro anterior, también podemos informar que los sefiores Fernando Gonzalez Osorio y Jarvin
Antonio Lépez Rodriguez, se comprometieron a pagar la suma de $31.093.000 mediante recursos
propios los cuales serian cancelados mediante 19 cuotas mensuales del 30 de diciembre de 2016
hasta el 30 de junio de 2018 y un crédito hipotecario que se iba a tramitar el Banco Caja Social y
como fecha limite para presentar documentos el 30 de Octubre de 2017.

2. Es cierto, el dia 21 de julio 2017 se suscribi6 otrosi entre los sefiores Fernando Gonzalez Osorio y
Jarvin Antonio Lépez Rodriguez y Constructora Las Galias S.A, en el que se modifico el paragrafo
primero del cuadro resumen del contrato de opcién de compra, firmado entre las partes el dia 28 de
noviembre de 2016.

3. Es cierto, el dia 21 de julio 2017 se firmd entre los sefiores sefior Fernando Gonzélez Osorio y
Jarvin Antonio Lépez Rodriguez y Constructora Las Galias S.A, ofrosi cambio gastos de
escrituracion {opcién de compra con financiacion); en el que se establecio que el dia 30 de junio de
2018 se debia cancelar la suma de TRES MILLONES QUINIENTOS MIL PESQS MCTE
($3.500.000).

Valor que como ciertamente lo dice el apoderado, es aproximado, pues estos valores se liquidan
finalmente de acuerdo con las tarifas definitivas respectivas al momento de hacer los pagos por cada
concepto. El resto del contrato de opcitn de compra con financiacion quedd sin modificaciones.

4. Es cierto, el dia 29 de octubre de 2017 se firmé entre el sefior Ferando Gonzélez Osorio y
Constructora Las Galias S.A, ofrosl de exclusién opeidn de compra - proyecto con fiducia, caon el fin
de excluir al sefior JARVIN ANTONIO LOPEZ RODRIGUEZ, quedando como (nico apcionade, en ¢l
contrato de opcion de compra de vivienda de interés social (V.1.S.), en el proyecto Altavista Mirador
torre 7 apto 1402, el sefior Fernando Gonzalez Osorio.

5. Escierlo, el dia 30 de ociubre de 2017 se firma ofrosi al contrato, en el que se modifico la entidad
crediticia en la cual se tramitaria el crédito hipotecario, quedando esfipulado que esfe seria
- tramitado antes del 30 del mes de enero de 2018 ante Bancolombia.

6. Es cierto, con fecha 31 de marzo del afio 2018, entre el sefior Fernando Gonzalez Osario y
Constructora Las Galias S.A., se suscribié otrosi “cambio fecha radicacion crédito (opcion de
compra)”, en el que se modificd la fecha limite para tramitar el crédito hipotecario, por lo tanto se
acordd para el dia 15 de abril del afic 2018 ante la entidad financiera Bancolombia.

7. Parcialmente cierto, el dia 7 de mayo de 2018 Constructora Las Galias S.A., y el sefior Fernando
Gonzalez Osorio suscribieron contrato de promesa de compraventa de intereses social, sobre el
apartamento 1402 - torre 7 del proyecto Altavista El Mirador, donde quedd establecido que el dia 30
de junio de 2019 a las 10:00 am, se haria e! otorgamiento de la escritura de compraventa y de
hipoteca en [a Notaria 21 del Circulo de Bogota.

Ahora bien, cabe destacar que la afirmacién del apoderado “Ademas de establecer que la solicitud
del credito hipotecario deberia ser llevada por el sefior Gonzalez el dia 20 de mayo de 2018", pone
de presente que el demandante tenia pleno conocimiento de esta obltgac:on contralda med;
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10.

1.

12,

13.

CONS TRUCTORA
contrato de promesa de compraventa, la cual fue firmada de manera libre y voluntaria en todas sus
hojas.

Parcialmente cierto, si bien el sefior Fernando Gonzélez Osorio, allega a la demandada carta de
aprobacion del crédito hipotecario por parte de Bancoomeva, debe tener en cuenta el Despacho que
de conformidad con el contrato de promesa de compraventa firmado por las partes de manera libre y
voluntaria el 7 de mayo de 2018, alli se establecié que dicho tramite debia ser realizado ante el
Banco Bancolombia y no Bancoomeva, de modo que el tramite realizado por el sefior Gonzélez
claramente configura incumplimiento en el contrato.

No es cierto, el sefior Fernando Gonzélez Osorio, realmente cancelo la Gltima cuota es decir la No.
19, el dia 15 de junio de 2018 por un valor de UN MILLON. CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS
MIL CUATROCIENTOS DOS PESOS MCTE ($1.482.402), conforme estado de cuenta que reposa
en la carpeta del cliente, por lo que no es cierto que la haya cancelado el dia 24 de mayo de 2018,
como lo afirma el apoderado.

No nos consta, la informacion que le haya brindado el asesor José Andrés Benitez, no obstante es
importante indicar en este punto que el compromiso establecido con relacién al crédito hipotecario,
quedo estipulado en el contrato de promesa de compraventa, el cual indica claramente que el mismo
deberia ser otorgado por Bancolombia, documentos que debian ser radicados antes del 15 de mayo
de 2018, por lo cual el demandante al realizar la solicitud dei Crédito Hipotecario con Bancoomeva,
desconoce las obligaciones adquiridas.

Parcialmente cierto, si bien el sefior Fernando Gonzalez Osorio, abond la suma de $28.182, por
concepto de gastos de escrituracion el dia 15 de junio de 2018, no tenemos conocimiento de los
dineros adicionales abonados por el demandante.

Es cierto, mediante correo de fecha 27 de septiembre de 2018, la sefiora Sayra Barrera, en calidad
de asistente del Departamento de Cartera de Constructora Las Galias S.A., remitid correo electronico
al demandante en el cual se le indicd: “ Informamos que nos enconframos realizando el proceso de
devolucion de lo correspondiente al inmueble en mencién a nombre de Gonzélez Osorio
Fernando con CC 5887228 solicitamos que por este medio nos envie la certificacion bancaria para
poder realizar el proceso”, sin embargo nunca recibimos respuesta por parte del demandante.

Parcialmente cierto, como hace referencia a varios hechos nos permitimos dividirlo asi:

a).- Es cierto que el dia 6 de octubre de 2018, el demandante radicé derecho de peticién, el
cual incluso fue contestado el 10 de octubre de 2018.

b).- Es cierto que sus peticiones estaban encaminadas a recibir copia del contrato de
promesa de compraventa, copia de los otrosies firmados entre las partes, informacién de la
situacion juridica en que para la fecha se encontraba el inmueble objeto de caso sub
examine

c).- No obstante no es cierto, que el demandante estuviera al dia con las obligaciones, pues
como se ha dicho, el sefior Fernando Gonzalez Osorio no dio cumplimiento respecto ala
entldad credltlma con la que se obligd a tramitar el crédito hipotecario, quedando : :

amonle amitandola con Bancoomeva. . ; i
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14. Es cierto, el dia 10 de octubre de 2018 Constructora Las Galias S.A., dio contestacion al DZaRRSIERICTORA
Peticion radicado por el demandante, en el que le indicamos lo siguiente:

15.

16.

17.

18.

19.

a).- Que debido al incumplimiento presentado en el contrato de promesa de compraventa,
por la no radicacion del crédito hipotecario ante Bancolombia e incumplimiento en mora por
cartera; el contrato de promesa de compraventa se habia dado por terminado.

b).- Que debido al incumplimiento presentado, se hace efectiva la clausula penal del 15%
estipulada en la clausula décimo tercera del contrato de promesa de compraventa, por lo
tanto el valor de la penalizacion seria de la suma de QUINCE MILLONES
CUATROCIENTOS SESENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS CINCUENTA PESOS
($15.463.950).

¢).- Finalmente se e indic, que se iba a proceder con [a devolucion de los remanentes a la
cuenta corriente del Banco Davivienda No. 472860001719.

Parcialmente cierto, si bien es cierto que en la contestacion del derecho de peticion presentado por
el accionante de fecha 18 de octubre de 2018, se entregd como anexo cartas de terminacion de
fecha 23 de marzo de 2018 y 6 de julio de 2018, no es cierto que el demandante no tuviera
conocimiento de las mismas, pues a contra sensu de lo manifestado, dichas cartas de terminacion se
enviaron a la direccion relacipnada en el contralo de promesa de compraventa firmado entre las
partes la cual fue informada y quedd consignada tanto en el contrato de opcién de compra y
promesa de compraventa suscrito por las partes.

De lo anterior se aportan las guias de entrega, en las cuales se puede constatar el recibido de los
documentos por el destinatario, lo que quiere decir que dichas cartas de terminacién no eran
desconacidas por el demandante, como lo afirma el apoderado.

Es cierto, el sefior Fernando Gonzalez Osorio, cancelé por concepto de cuota inicial la suma de
TREINTA' Y UN MILLONES NOVENTA Y TRES PESOS MCTE ($31.093.000), conforme las 19
cuotas estipuladas en el contrato de promesa de compraventa de fecha 7 de mayo de 2018.

Es cierto, tal como se informé en la contestacién al Derecho de peficidn ya referenciado, después de
aplicada la cléusula penal ocasionada por el incumplimiento del demandante, quedé un
remanente por la suma de $16.871.927, los cuales fueron devuelfos ¢l dia 23 de octubre de 2018 a
la cuenta de ahorros del Banco Davivienda, como quedd relacionado en el contrato de opcidn de
compra y promesa de compraventa firmado y aceptado por las partes de forma libre y voluntaria.

Parcialmente cierto, como se explicd en el hecho anterior el valor devuelto de $16.871.927
corresponde al remanente después de aplicada la penalizacion, sin embargo no es cierto que exista
un "supuesto” incumplimiento por parle del demandante, pues como se ha venido explicando y con
las pruebas aportadas, claramente el sefior Fernando Gonzalez Osorio si incumplié en el contrafo
toda vez que el crédito hipotecario no fue tramitado con [a entidad financiera acordada, por lo que
mal hace el demandante alegar su propia culpa.

No es cierto, tenga en cuenta el despacho que los valores devueltos corresponden a los remanentes
después de aplicar la clausula penal al valor total aportado por el cliente, lo que quiere decir que la

clausula penal aphca por concepto de cuota inicial, y gastos de escrituracidn.
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20. No nos consta la informacion que le hayan brindado mediante llamada telefdRics T

Jras ¥ ] L B
consecuencia del incumplimiento presentade por el demandante el apartamento 1402 de QWTRUCTORA

del Proyecto de Vivienda de Inferés Social (VIS), denominado Altavista El Mirador de la ciudad de
Bogotd, se dio por terminado el contrato y se procedié con la devalucion de Jos remanente,

IL. FRENTE A LAS PRETENSIONES

Nos oponemos a las pretensiones propuestas por el demandante, por oponerse a la realidad matenial y
juridica, como lo hemos -manifestado en los hechos y las pruebas allegadas.

118 EXCEPCIONES DE FONDO

1. Inexistencia de hecho alguno gue amerite la proteccién contractual.

De igual manera, la ley 1480 de 2011, en su articulo 37 sefiala los requisitos minimos ¢on los que debe
cumplir este tipo de contratacién, estandares que cumple la constructora, pues sus confratos son revisados
internamente y por la Secretaria de Habitat, quienes en cumplimiento de la ley 66 de 1968, nos solicita el
envio de nuestros formatos de contratos para verificar el cumplimiento de las normas. En consecuencia luego
del visto bueno y revision de la Secretaria de Habitat, por lo que no pueden ser modificados, pues han de
requerir una aprobacion previa por parte de esta entidad.

2. Cumplimiento de confrato.

Constructora Las Galias S.A. ha actuado de conformidad con lo pactado en el contrato, es decir, ha cumplido
con la ley que se han impuesto las partes, y de esta manera dio aplicacidn a la clausula décima tercera
“clausula penal”, debido al evidente incumplimiento del demandante en las obligaciones adquiridas,
particularmente en la obligacién de presentar crédito hipotecario hipotecario ante Bancolombia, y no puede fa
parte demandante desconocer las clausulas alegando la culpa a la Constructora con el fin de conseguir un
dinero que se cobrd en virtud de fa penalizacidn aplicada con ocasién al incumplimiento en el contrato,
situacion que fue explicada de manera clara, precisa, oportuna, comprensible, precisa e idonea, pues
previamente a los compradores se le permite [eer el contrato y estudiarlo.

3. Bilateralidad, equilibrio y obligaciones reciprocas.

Como se puede observar la promesa de compraventa aplica tanto al promitente comprador como al
pramitente vendedor quienes adquieren derechos y obligaciones por lo tanto existe un equilibrio contractual,
sin que exista una posicién dominante de la Constructora, en consecuencia denfro del contrato no se enmarca
dentro de las causales que sefiala el articulo 43 de la ley 1480 de 2011 como abusivas.
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CONSTRUCTORA
4. Regulacién legal y jurisprudencial de la Cldusula Penal y la condicion resolutoria expresa:

La suscrita sociedad ha actuade de conformidad con la ley vy la jurisprudencia que permite pactar clausulas
penales reciprocas, de acuerdo a lo contemplado en el art. 1592 del cédigo civil, en concordancia con el art.
43 de la ley 1480 de 2011, ya que la clausula penal tiene aplicacién en doble via y no se impone para una
sola de las partes v, asi lo ha sostenido la Superintendencia de Industria y Comercio en varias decisiones
sobre este tema, como por ejemplo en los procesos 15-303037, 16-233067 y 16-167734. Por lo anterior, no
existe desequilibrio injustificado, ya que claramente al estar pactada la clausula penal para [as dos parles, se
evidencia un equilibrio contractual.

De igual manera, con la suscripcién de la clausula penal en nuestros contrates, se estad protegiendo a los
compradores cumplidos que buscan la viabilidad del proyecto, tal y como se requiere para este fipo de
negocios atados a un contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria, que es muy exigente y ampliamente regulado
por la Superintendencia Financiera, con miras a proteger al consumidor y viabilizar los proyectos.

Para finalizar, por un lado es claro que la clausula penal es bilateral y se aplica a las dos partes por lo que no
es injustificada, y adicionalmente tenemos que modelos similares del contrato fueron revisados por la
Superintendencia de Industria y Comercio, y sefialo que no existian clausulas abusivas, en la resolucion
23282 del 05 de mayo de 2017.

5. Actos propios.

El demandante, con claridad prueba que incumplio el contrato por haber tramitado el crédito hipotecario con
una entidad financiera diferente a la establecida en el contrato de promesa de compraventa [o que
evidentemente demuestra que sus propios hechos, son generadores del incumplimiento, motive por el
cual se dio aplicacidn a la clausula penal establecida en la clausula décima tercera del contralo de promesa
de compraventa el cual fue firmado por las partes en cada una de sus hojas.

6. Informacion clara y veraz de las obligaciones adquiridas.

En nuestros contratos ya sea de opcidn de compra y promesa de compraventa estan acordes con la ley 1480
de 2011 y con las demdas normas del ordenamiento juridico, por cuanto se especifica de manera clara,
oportuna, precisa, transparente y veraz los derechos y obligaciones que adquieren con la firma de este
contrato las partes, por ello, se les permite a los opcionantes o promitentes compradores, llevarse estos
documentos, leerlos, analizarlos y comprenderios, en caso de que se presente alguna duda, pueden sclicitar
aclaracién con la sala de ventas o el departamento jurfdico de la construclora.

7. Libre autonomia de las partes e incumplimiento contractual.

Como se ha resefiado, las partes pactaron dentro de un mercado abietto, y existiendo diversos fipos de
ofertas y oferentes de apartamentos en el mercado, decidieron contratar con la constructora este modelo de
negocio el cual durc') un tiempo, ¥ eI que pagc’: durante unos meses Y luego de manera arbitraria pretende
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CONSTRUCTORA

cuando se da por terminado el confrato debido a su incumplimiento es que se queja, situacion que debe
apreciarse por el juez, pues las partes autdnomamente pactaron unos convenios los cuales fueron honrados
por la Constructora més no por el sefior Fernando Gonzalez Osorio.

Por tanto tenemos que la constructora ha actuado conforme a lo pactado en el contrato y es en virtud de este,
que ha penalizado al demandante, quien incumpliendo el confrato quiere atribuir esta situacién a la
constructora y evadir |as obligaciones adquiridas.

IV. FUNDAMENTOS DE DERECHO.

La presente contestacién de demanda se fundamenta en las siguientes normas:

1. Estatuto del Consumidor Ley 1480 de 2011 en referencia a los derechos y deberes del consumidor; contratos
de adhesion y Clausulas abusivas.

2. Codigo Civil en materia contractual:

Articulo 1602. Los contratos con ley para fas partes. Todo contrato legalmente celebrado es una ley
para los contratantes, y no puede ser invalidado sino por su consentimiento mutuo o por causas
legales.

Articulo 1592. Definicion de la clausula penal. La Clausula Penal es aqueffa en la que una persona,
para asegurar el cumplimiento de una obligacion, se sujeta a una pena que consiste en dar o hacer
algo en caso de no efecutar o retardar fa obligacién principal.

3. Cédigo de Comercio:

Articulo 867. Clausula Penal. Cuando se estipule el pago de una prestacién determinada para el
caso de incumplimiento, o de mora, se entendera que [as partes no pueden retractarse (...).

W
V. MEDIOS DE PRUEBA
Bajo el principio de comunidad de la prueba, los medios de pruebas allegadas por la demandante, que sirva

para resolver el conflicto serviran a las dos partes, por ofro lado, allego al escrito de demanda los siguientes
documentos (Art. 243 del C.G.P.):

A. Documental.

1.
2,
3
4,

Copia del contrato de opcién de compra de fecha 28 de noviembre de 2016.
Copia otrosi forma de pago 21 de julio de 2017.
Copia otrosi gastos de escrituracion 21 de julic de 2017.
Copla otrosi de exclusion de fecha 29 de octubre de 2017.
oS fpsostbre. de. 2017..
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6. Copia otrosi crédito 31 de marzo de 2018.
7. Copia del contrato de promesa de compraventa de fecha 7 de mayo de 2018. CONSTRUGTORA
8. Copia carta de terminacion de fecha 23 de marzo de 2018.

9. Impresion certificado de entrega de la.guia No. 2001264620.

10. Copia carta de terminacion de fecha 6 de julio de 2018.

11. Impresidn cerfificado de entrega guia No. 2012097589,

12. Copia carta de terminacion de fecha 11 de julio de 2018.

13. Impresion certificado de entrega guia No. 2013343807.

14. Impresion carreo de fecha 27 de septiembre de 2018 remitido por Sayra Barrera.
15. Copia de respuesta al dereche de peticion de fecha 10 de octubre de 2018.

16. Impresion de certificado de entrega guia No. 2018285973.

17. Copia estado de cuenta.

18. Copia soporte de devolucién de remanentes.

19. Copia constancia de audiencia fracasada del 21 de noviembre de 2018.

B. Interrogatorio de parte.

Solicito se decrete el presente medio de prueba, de conformidad con el articulo 198 del C.G.P. con el fin de
interrogar a la demandante respecto de los hechos de la demanda.

C. Decfaracion de parte.

Solicito se decrete la declaracion de parte del representante [egal de Constructora Las Galias S.A. para que
deponga sobre los hechos de fa demanda.

Vi, ANEXOS

Los enunciados en el acapite de pruebas.

VIl NOTIFICACIONES

Constructora Las Galias S.A., recibira notificaciones en la Avenida Carrera 9 No. 101 - 67 Piso 6 de Bogota

D.C, Correo electrénico: nofificaciones@agalias.com.co y juridico@galias.com.co.

Atentamente,

nd
e

ERIKA DEL PILAR VARGAS RINCON
C.C. 1.030.562.901 de Bogota
TP. 340277 del C.S. de Ia J.
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COLEGIO DE ABOGADOS Dt COLOMBA
Miembro de T Unito lleroamericana de Coleglos de Abagados y de la
Union Intereationale des Avorals.

CENTRO DEARBITRAJE Y CONCILIACION

Resolucion 0691 del 26 de abril de 2005 expedida por ¢l Ministerio del Interior y deJusticla
Cacrera 13 A No. 3372 Oficina 211 Tels 3400123,

Pdaing Web: snacoleniodebommdosdecelombinen Enail: poneiliselmclabiesdas o poailcon

CONSTANCIA DE AUDIENCIA FRACASADA No, 00911-18 {4 folios)

CONVOCANTE: FERNANDO GONZALEZ OSOQRIO
CONVOCADA: CONSTRUGTORA LAS GALIAS S.A.

En la ciudad de Bogold, siendo la 04:00 p.m. del dia migreoles veintiuno (21) de noviembre
de dos mil dieciocho (2018), después de haberse notificado legalmente 2 las partes, se dio
continuacién en el Centro de Arbitraje y Congiliacion del Colegio de Abogados da Colombia,
aprobado con la Resolucidn 0691 de Abril de 2005, ubicado en la Carrera 13 A No.24-72
Oficina 211 de esta ¢iudad, a ta audiencia de concilizclén solicitada ef dia (26) de octubre de
2018 y radicada bajo el No. 00166-18 por parle del sefior FERNANDO GONZALEZ
OSORIO, en calidad convocante y para que fuera citada la socieded CONSTRUCTORA
LAS GALIAS 8.A,, sociedad legalmente canstituida y con domicilio principal en Ia ciuded de
Bogotd D.C., con el fin de llegar a un acuerdo conciliatorio respecto de los héchos y
pretensiones presentados en la soficitud, l0s cuales se plasman en la presente constancia.

Estuvieron preserntes:

Convocante:

FERNANDO GONZALEZ OSORIO, mayor de edad, domiciliade en Bogoté D.C., ideniificado
con |2 cédula de ciudadania 5.887.228 de Chaparral, Calle 33 No. 7 - 27 Oficina 701 do
Bogota D.C.., teléfonn 7034476 y correo electrénico infos. lacrop@|acerp.com.co

JULIAN ARMANDG SANCHEZ BAUTISTA, mayor de edad, domiciliado en Bogotd,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 1.000.942.812 de Bogola D.C., tariela
profesional 264.641 del CSJ, con directitn de notificaciones Calle 33 No. 7 - 27 Oficina 701

de Bogotd D.C.., teléfono 7034476 y correo electronico info.|lacrop@lagorp.com.co quien
funge como apoderado del convocante conforme a pader oforgado,

Convocada:

CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A., sociedad legalmente constituida vy con domicllio
principal en la ciudad de Bogols, identificada con el Nit, 800.161.633 — 4, ton direceion para
rotificaciones én la carrera 9 No, 101 ~ 67 Edificio Naos de la ciudad de Bogota, mail:
notiﬁcaclbnes@ﬁalfés.ccm.co. representada judicialmente por el doctor LUIS FERNANDO
ACEVEDO PENALQZA, mayor de edad, domiciliado en la cludad de Bogotd D.C.,
identificado con la cédula de ciudadania 1018420445 expedida en Bogeta v tarjeta
profesional nimero 216.247 del CSJ.. con direccion para notificaciones en la carrera 9 No,

101 - 87 Edificio Nsos de la ciudsd de Bogota, mail; notificaciones@aalias.com.co quien
funge como representante judicial de! convocado confcrmga a poder ctorgade. ,

La diligencia es presidida por el conclliader designade RAMIRO CUBILLOS VELANDIA,
mayar de edad, identificado con la ¢édula de ciudadania No. 74785219 expedida en Bogotd
y Tarjeta Profesional No. 106.175 del C. S de la J, quien actde como Conciliador, bajo ef
codigo No. 1234-0020, quien instalé esta audiencia de conciliacion explicando a las partes
los alcances y consecuencias de la misma y que asisten a la diligencia libre de todo
apremio. lgualmente. los llustrd que en caso de acuerdo el acta hace transito a cosa juzgada

procede a dar inicio a Ia difigencia de la siguierile manera:

¥ en €aso de contener una obligecian clara, expresa y exigible, prestara merito gjecutivo, %

VIGILADO Ministerio de Justicta y del Derecho
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MINISTERIO DE MINAS Y ENERGIA .-
DECLARACION DEL CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO TECNICO
DE INSTALACIONES ELECTRICAS No. 3984 .

Yo: JACKELINE DELGADO RECALDE, mayor de edad, identificado con la CC. No. 30.313.908, en mi
condicidn de INGENIERO ELECTRICISTA (ingenlerc tecndlogo o técnico), portador de la matricula
profesional N¢ CL205-5956, declato hajo la gravedad del juramento, que la instalacion eléctrica y
sistema de energla salida de medidor en armario, hasta tablero principal de distribucién de 4
circultos monofisico del apartamento 501, Torre 1, del Conjunto Reserva de Fontibén, En
acometida (2X6THHW/ AWG Al +10T Cu), en @ 1” PVC, Incluyendo el armario, los circuitos
ramales, salidas de iluminacion y toma corrientes con una carga total de 4 KvA, cuya constructidn
estuvo a mi cargo, ubicado en |a Carrera 116 No. 15 C- 70, la cual es propiedad de la Constructora
Las Galias S.A. NIT 800.161.633-4, del municipic de Bogoti D.C., cumple con todos y cada uno de
los requisitos establecidos en el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, incluyenda
los de producto que verifiqué con los certificados de conformidad que examiné y el andlisis visual
de aspectos relevantes del producto,

1. Igualmente declaro que fa construccidn de la instalacién eléctrica se cifie al disefio efectuado por
el {los) ingeniero(s) JUAN RAMON ESLAVA FLJAIEK, con matricula profesional No. BL 205-06591,
disefio que hace parte de la memoria de la instalacién y se refiejan en la construccion de la
instalacidn y los planos finales que suscribo y hacen parte integral de esta declaracién.
0

2. {No aplica cuando se requiera disefio detallado) igualmente declaro que |2 Instalacién no requiere
de disefio detallado y para la construccién me base en especificaciones generales de construccién
de este tipo de instalaciones, las cuales sintetizo en el esquema y memoria de que suscriba con mi
firma y adjunto como anexo de la presente decfaracion,

En constancia se firma en la cludad de Bogot4 el 31 de mavo de 2018,

Firma _Jb 13 j}shf#(i\?)
N

Direccidn domicilio _Cra 8 F No 165 — 45 Apto 405, Teléfono: 3008587788,

Observaciones: Incluye Justificacién técnica de desviacién de alglin requisito de norma o del disefio,
siempre gue la desviacién no afecte la $eguridad,

Relacién de documentos anexos incluyendo plano o esquema definitivo;

Farmata 34.1: Declaracién de cumplimiento suscrita por el constructor

Nota: E respansable de suscribir la declaracién de cumplimiento, debe sefialar una sola opcién
respecta al tipo de diseflo
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COLECIO DEABOGADOS DL COLOMBIA
Miembro de la Unisn theronnericana de Coligios de Abapados y defa
Untén Internationale des Avorals,

N CENTRO UE ARBITRAJEY CONCILIACION
Resotiveliin 0691 el 26 de nbril de 2065 expredida por of Mipisteria del toterlar y de Justicia
_ Carrersi 13 A No, 3-72 Ofitina 211 Tels 300123,
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_ HECHOS

Conformo a lo manifestados por la parte convecante en la solicitud, se transcriben los
mismos (sic): ‘

1. El dia'28 de foviembie de 2016, & sefior FERNANDO GONZALEZ OSORIO junto
con el sefior JARVIN ANTONIO LOPEZ RODRIGUEZ, separaron el apartamento -07-
1402 del proyecto ALTAVISTA EL MIRADOR TORRE 7, identificado con matricula
inmobiliaria 50C-1967490, con la construciora LAS GALIAS 8.A,, identificada con NIT
B0D.161,633+4. )

2. El 4 de diciembre de 2016 el sefior FERNANDO GONZALEZ OSORIQ junte con el
gefiar JARVIN ANTONIO LOPEZ RODRIGUEZ firmaran |8 promésa de compraventa
del apartamento -07-1402 de! proyeclo ALTAVISTA EL MIRADOR TORRE 7
(denominado por 13 Constructora coniralo de opcion de compra con financiaciénl,
Identificado can malricula inmabifiaria 50C-1967430, con la conslructora LAS GALIAS
S.A,, identificada con NIT 800,161.633-4,

3. En la promesa de compraventa se {dentific el Inmueble como aparlamento 071402
del proyecto ALTAVISTA EL MIRADOR TORRE 7, identificado con matricula
Inmobitfada $0C-1987480.

4. Enla promesa de compraventa de establecio el precio en $ 103.093.000. .

5. Enla promiesa de compraventa se establecld ef plan de pagos en el que se determing
la séparacién con $ 1.000.000, 19 cuotss mensuales hasta llegar a la suma de §
30.083:000, cuota inicial del apartamento y un crédito hipotecario de § 72.000.000.

6. En la misma promesa se deja constancia que la suma de § 1,000,000 se encyentra
cancelada, _ _

7. Se firmé otrosi por parte de los sefiores FERNANDO GONZALEZ OSORIO y JARVIN
ANTONIO LOPEZ RODRIGUEZ de fecha 21 de julio de 2017 para realizar cambio de
Ja forma de pago del plan deé firianciacion. B

B. Se firmé otrosi por parte de los sefiores FERNANDO GONZALEZ OSORIO y JARVIN
ANTONIC LOPEZ RODRIGUEZ de facha 21 de julio de 2017 para realizar cambio de
la forma de pago del plan de financiacin. _ _

9. Sefinné otrosi por parte de [ps sefares FERNANDO GONZALEZ OSORIO y JARVIN
ANTONIO LOPEZ RODRIGUEZ dé fecha 21 de julic de 2017 para realizar cambio de
jos gastos de escrituracian,

10. Se firmd otrosi por parie de log sefiores FERNANDO GONZALEZ OSORIO y JARVIN
ANTONIO LOPEZ RODRIGUEZ de fecha 29 de octubre de 2017 para realizar la
exclusién del sefior JARVIN ANTONIO LOPEZ RODRIGUEZ, quedando come tnico
PROMITENTE COMPRADOR FERNANDO GONZALEZ OSORIO. 7

11. Se fimd otrosi , de fecha 30 de octubre de 2017 por parte del sefior FERNANDO
GONZALEZ DSORIO para.el cambio de entidad creditica )

12. Se firmd otrosl, de fecha 31 de marzo de 2017 por parne del sefior FERNANDO
GONZALEZ OSORIO para cambiar la fecha de radicacion de la carta de crédito por
pafie de-Bancdlombla.

13. Se firmo una premesa de compraventa como complémenta.del contrato de opeidn de
compra dé fecha 07 de mayo de 2018,

14. El 20 de mayo de 2015 realiza la enttega de una ¢anta de ¢rédito aprobado por parte
de Bancoomeva. : :

15. A la facha el sefior FERNANDO GONZALEZ OSORIO, ha cumplido es su totalidad

. con los pagos de las cuotas paciadas, cumpliendo con el pagoe total de la.cuota inclal.

16. El safior FERNANDO GONZALEZ OSORIO, pago los gastos de escrituracion de I8

forma exigide por la constructora LAS GALIAS S.A, identificada con NIT

; VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecha




MINISTERIO DE MINISTERIO DE MINAS Y ENERGIA 7
DECLARAGION DEL CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO TECNICO
DE INSTALACIONES ELECTRICAS No. 3985 .

Yo: JACKELINE DELGADO RECALDE, mavor de edad, identificado con la CC. No. 30.313.908, en mi
condicién de INGENIERO ELECTRICISTA (ingeniero tecndlogo o técnico), portador de la matricula
profesional N CL205-5956, declarc bajo la gravedad del juramento, gue la instalacion eléctrica v
sistema de energia salida de medidor en armarlo, hasta tablero principal de distribucidn de 5
clrcuitos bifisico del apartamento 502, Tarre 1, del Conjunto Reserva de Fontihén. En acometida
({2X4 +1:4)THHW/ AWG Al +10T Cu), en § 17 PVC, incluyendo el armario, los circultos ramales,
salidas de iluminacion y toma corrientes con una carga total de 9 VA, cuya construccitn estuvo a
mi cargo, ubicado en [a Carrera 116 No. 15 C- 70, la cual es propiedad de la Constructora Las Galias
S.A. NIT 800.161.633-4, del municipio de Bogota D.C.. cumple con todos y cada uno de log
requisitos establecidos en el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Incluyendo los
de producta gue verifiqué con los certificados de conformidad que examiné y el anilisis visual de
aspectos relevantes del producto.

1. lgualmente declaro que la construccidn de la instalacién eléetrica se clfie al disefio efectuado por
el (los) ingeniera(s} JUAN RAMON ESLAVA ELIAIEK, con matricula profesional No. BL 205-06591,
disefio que hace parte de la memoria de la instalacién y se reflejan en la construccién de la
Instalacién y los planos finales que suscribo y hacen parte integral de esta declaracién.

0 .
2, {No aplica cuanda se requiera disefio detallado) Igualmente declaro que la instalacidn no requiere
de disefio detallado y para la construccién me base en especificaciones generales de construccién
de este tipo de instalaclones, las cuales sintetizo en el esquema y memoria de que suscribo con rni
firma y adjunto como anexo de la presente declaracidn.

En constancia se firma en la ciudad de Bogotd el 31 de frayo de 2018,

2 Y
Firma W\_\}hu adie st b Y
N

Direccién domicilio __Cra 8 F No 165 ~ 45 Apto 405 .Teléfono: 3008587788,

Observaciones: Incluye justificacién técnica de desviacion de algtn requisito de norma o del disefio,
siempre que {a desviacion no afecte la seguridad,

Relacién de documentos anexos incluyendo plano o esquema definitivo:

Formato 34.1: Declaracion de cumplimiento suscrita por ei constructor

Nota: El responsable de suscribir la declaracién de cumplimiento, debe sefiatar una sola opcion
respecto al tipo de diséfio



COLEGIO DE ABOGADOS DE COLOMBIA
Miembra de In Unién Ibercamericana de Colegios de Abogadosy dela
Unicn Internationale des Avacats,

. . CENTRG DEARDITRAJE Y CONCILIACION

Resolucién 0691 4ot 26 de alird dis 2005 ckpedida por ef Ministerio del Inlerior y Je Justitia
Catreen 13 A Ny, 34-72 Oficina 211 Tl 3400123,
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800.161.533-4., aunque la fecha de escrituracidn estipulada en la promesa de
compraventa es el 30 de junio de 2019.
17.En la promesa da compraventa se encuentra estiputada fecha, hera y notaria para la
_ escrituracidn del ‘apartamenton 1402 de la Torre 7, de la siguinete manera: 30 de
junio de 2019 a ias 10;00 a.m.en |a Notaria 21 de circulo de Bogota.
18. El sefior FERNANDO GONZALLEZ OSORIO, ha cumplido con tedas las obligacianes
estipuladas en la promasa de compraventa. N
19, El sefior FERNANDO GONZALEZ OSORIC, recibié el dia 27 de septiembre de 2018
- ‘ un correo enviade por SAYRA VIVIANA BARRERA, en su calidad de asisitente _dg
cartera de constructora LAS GALIAS S.A., en los siguienyés términos; ‘Buenos dias
estithade cliente, informamos que nos encontramos realizando el proceso de la
devalucién de lo corresporidiante sl inmueble en mencién a nombre de Gonzalez

Osorio Femandd con CC 5.887.228 solicitamos que por este medie nos envie 13
—~ certificacion bancaria para poder realizar el proceso”, :

1. El06de Octubre de 2018 se envid derecho de petician solicitando:

"a. Copia del contrato de promesa de compraventa suscrito entre Constructora
Las Galias 5.A. y FERNANDO GONZALEZ OSORID, el dia 04 de diciembre
de 2016,

b. Copia de los dos ofrosies relacionados en (03 hachos,

c. Se nos informe de fanera completa la siluacion actual del proyecto "Altavista
el mirador” y cual es el estado juridico v fisice del apartamento 1402 de la
torre 7. EI

d. Se nos aclare el motivis de la comunicacion racibida, toda vez que como se

. manifestd en los hechos el sefior FERNANDO GONZALEZ OSORIO ha
* cumplido a cabaliddd con-todas sus obligacionss.

20.E! 10 de Cctubre de 2018 se da respuesta al derecho de peticién per parte de la
constructora LAS GALIAS S.A,, en la cual manifiestan que han terminado’dos veces
el contrato de promesa de compraventa de manera unilateral, sin nefificar al

- promitente comprador y aceptando adicionalmente que siguieron ejecutando el
contrato después de sus-supuestas terminaciones.

PRETENSIONES:

Confarme a l¢ manifestado por Ia parté convocante en la solicitud, se transcriben las
mismas (sick

1. Laresolucion del contrato de promesa de compraventa
2. La indemnizacion por los perjuicios causades por la terminacion sin justa
causa del contrato de proniesa de compraventa.”

} RESULTADOC DE LA AUDIENCIA

Tras conocerse el punto de vista de las parfes sobre e conflicto suscitado y haber
manifestada el Conciliador su deseo por facilitar la construccion por parte de éstas de un
acuerdo que ponga fin al mismo, se llega a la conclusion que &l no existir-el correspondiente

animo conciliatorio, no e§ posible llegar-a suscribir un acuerdo en un Acta de Conciliaciop,
por fo tanto se declara FRACASADA, K

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derethn




WINISTERIO DE MINISTERIO DE MINAS Y ENERGIA
DECLARAGION DEL CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO TECNICO
DE INSTALACIONES ELECTRICAS No. 3986 .

Yo: JACKELINE DELGADO RECALDE, mayor de edad, identificado con la CC. No. 30,313.908, en mi
condician de INGENIERO ELECTRICISTA (ingeniéro tecnélogo o técnico), portador de la matricula
profesional N2 CL205-5956, declaro hajo la gravedad del juramento, que la Instalacién eléctrica v
sistema de energia salida de medldor en armario, hasta tablero principal de distribucién de 5
circuitos bifdsico de] apartamento 503, Torre 1, del Conjunto Reserva de Fonitibén, En acometida
({2X4+ 1x4)THHW/ AWG Al +10T Cu}, en @ 1” PVC, incluyendo el armarlo, los circuitos ramales,
salidas de lluminacién y toma corrientes con una carga total de 9 KVA, cuya construccién estuvo &
mi carge, ubicade en ta Carrera 116 No. 15 C- 70, la cual es propiedad de la Constructora Las Galias
S.A. NIT 800.161.633-4, del municlpio de Bogotd D.C., cumple con todos y cada uno de los
requisitos establecidos en el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, incluyendo los
de producto que verifiqué con los certlficados de conformidad que examiné y el andlisis visual de
- aspectos relevantes del producto,

1. Igualmente declaro que fa construccién de la instalacion eléctrica se cifie al disefio efectuado por
el {los) ingeniero(s} JUAN RAMON ESLAVA ELJIAIEK, con matricula profesional No. BL 205-06591,
disefio que hace parte de la memoria de la instalacidn v se reflefan en la construccidn de la
instalacién y los planas finales que suseribo y hacen parte integral de esta declaracién.
0

2. (No aplica cuando se requiera disefio detallado) iguafmente declaro que la Instalacién no requlere
de disefio detallado y para la construccién me base en especificaciones generales de construccidn
de este tipo de instalaciones, las cuales sintetizo en el esquema y memoria de que suscribe con mi
firma y adjunto como anexa de la presente declaracidn,

En constancia se firma en ba ciudad de Bogotd el 31 de mayo de 2018,

< "
Firma j\\ i mh&ﬁ&?

- e --DireceiénBomicilio—Cra-8 F-No 165 -- 45 Apto-405-Teléfono:- 3008587F88; -~ =~ -

Observaciones: Incluye justificacién técnica de desviacidn de algin requisito de norma o del disefio,
siempre que la desviacidn no afecte la seguridad.

Relacién de documentos anexos incluyendo plano o esquema definitivo:

Farmato 34.1: Daclaracién de cumplimiento suscrita por el constructor

Nota: El responsable de suscribir la declaracion de cumpiimiento, debe sefialar una sola opcidn
respecto al tipo de disefio
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7 ~ MINISTERIO DE MINISTERIO DE MINAS Y ENERGIA
DECLARACION DEL CUMPLIMIENTO DEL REGLANMENTO TECNICO
DE INSTALACIONES ELECTRICAS No. 3987

Yo: JACKELINE DELGADO RECALDE, mayor de edad, identificado can la CC. No. 30.313.908, en mi
condicién de INGENIERO ELECTRICISTA {ingenlero tecndlogo o técnico), portador de la matricula
profesional N® CL205-5956, declaro bajo la gravedad de Juramento, que la instalacién. eléctrica y
sistema de-energia sallda de medidor en armarlo, hasta tablero principal de distribucion de 5
circuitos bifasico del apartamento 504, Torre 1, del Conjunto-Reserva de Fontibdn. En acometida
{{2X4 +1x4)THHW/ AWG Al +10T Cu), en @ 1” PVC, incluyendo el armarlo, los circuitos ramales,
salidas de lluminacién y toma corrientes con una carga total de 9 KVA, cuya construccion estuvo a
mi cargo, ubicado en la Carrera 116 No, 15 C- 70, la cual es propiedad de la Constructora Las Galias
S.A. NIT 800.161.633-4, del municipio de Bogotd D.C., cumple con todos y cada uno de los
requisitos establecidqs en el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, incluyendo los
de producto que verifiqué con los certificados de conformidad que examing y el andlisis visual de
aspectos relevantes del producto.

1. lgualmente declaro que la construccidn de la instalacién eléctrica se clfie al disefio efectuado por
el {los) ingeniero(s) JUAN RAMON ESLAVA ELJAIEK, con matricula profesional No. BL 205-06591,
disefio que hace parte de la memoria de la Instalacion y se reflejan en la construccién de Ia
instalacidn y los planos finales que suscribo y hacen parte integral de esta declaracian.
0

2. (No'aplica cuando se requiera disefio detallado) igualmente declaro que la instalacién no requlere
te disefio detallado y para la construccitn me base en especificaciones generales de construccién
de este tipo de instalaciones, las cuales sintetizo en el esquema y memorla de que suscribo con mi
flrma y adjunto como anexo de la presente declaracion.

En constancia se f{irma en la ciudad de Bogots el 31 de mayo de 2018,

)
Flrmaﬁ} [YVEY \ 220 MK?}

Direccién domicilio __Cra 8 F No 165 — 45 Apto 405 .Teléfono: 30085877883,

Observacianes: Incluye justificacién técnica de desviacién de algdn requisito de norma o del disefio,
siempre que la desviacion no afecte la seguridad.

Relacidn de documentos anexos incluyendo plano o esquema definitivo:

Formato 34.1: Declaracidn de cumplimiento suscrita por el constructor

Nota: El responsable de suscribir la-declaracién de cumplimiento, debe sefialar una sola opcion
respecto al tipo de disefio






01610 0 ADGGADOS DE COLOMBIA .
Miembiro de 1a Unién Iheranmoricana de Colegios de Abogados ¥ dela
Union Intermationale des Avocals,

CENTRQ DI ARTITRAJE Y CONCILIACION

Rcsolucxbn 0691 del 26 e abiril de 2005 expeditda por ol Mirifslerla del Interior y de Justicia
Carrera 13 A No, 34:72 Offcina 21 | Tels 3100123,

Pging Web: waw coleplteaionadontecalpmbip.co Fmafh: canciiiacion,clibugadosi gmaflcom

CONSIDERANDO

1. Que &} centro dg conciliacién en.ejercicio de las funciones que le oforga la Ley 23 de
1.991, el articulo 77 de la Ley 446 de 1998 y Ley 640 de 2001, amablemente ha ofrecido
sus buenos. oficios, celebrando una conciliacion que solucione lzs diferencias esbozadas,
designande un conclliador que colabore, en razon de las facultades que le son olorgadas
por el articulo 116 de la Constitucion Politica de Colombia.

2. Que luego de reunidas las. partes no se pudo llegar a un acuerdo éntre ellas respecto de
las diferencias que se han expresado en el proceso de |a referencia y por lo tanto las partes
quedan en libertad de acudir a la Jurisdiccidn ordinarta con el fin de que le sean reconogidos
sus derechos,

3. De conformidad con ¢! At 2 de la Ley 640 del afo 2001, el(a) Conciliador(a) expide
CONSTANCIA DE AUDIENCIA FRACASADA da la sollcitud de concillacidon que nos ocupa;

Siendo las 4:25 p.m., del dia miércoles veintiuno {21) de noviembre de 2018, se cierra la
diligencia siendo firmada por quienes se hicieron presentes,

g
# JULIAN ARMANDO SANCHEZ BAUTISTA
CC 5.887.228 dp Chaparral CC 1.000.942.812 de Bogota D.C
Convocante . " T.P. 264.841 del CS.)

Apoderado convocanie.

Z472

L.UIS FERNANDO ACEVEDO PENALOZA
CC 1.016.420.445 de Bogotd

TP 216.247 de! CSJ.

CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A,,

Nit. 800.161.633 ~ 4
Representante legal judicial

"RAMIRQ CUBILLOS VELANDIA
C.C. 79.785219Expedida en Bogotd D.C.
T.P.N"106175CS. dela J,
CODIGO 1234-0020
Conciliador

i VIGILADQ Ministerio de Justicia y del Derecho




) MINISTERIO DE MINISTERIO DE WINAS Y ENERGIA
DECLARACION DEL CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO TECNICO
DE INSTALACIONES ELECTRICAS No. 3988 .

Yo: JACKELINE DELGADO RECALDE, mayor de edad, identificado con 1a CC. No. 30.313.908, en mi
condicidn de INGENIERO ELECTRICISTA (ingeniero techdlogo o técnico), portador de la matricula
profesional N® CL205-5956, declaro bajo la gravedad def juramento, que la instalacién eléctrica y
sistema de energla salida de medidor en armario, hasta tablero principal de distrlbuclén de 5
circuitos bifésico del apartamento 505, Torre 2, del Conjunto Reserva de Fontibén. En acometida
((2X4 +1x4)THHW/ AWG Al +10T Cu), en @ 1” PVC, incluyendo el armario, los circuitos ramales,
selidas de iluminacién y toma corrientes con una carga total de 9 KVA, cuya construccién estuvo a
mi cargo, ubicado en la Carrera 116 No. 15 C- 70, la cual es propiedad de la Constructora Las Gallag
S.A. NIT 800.161,633-4, del municipio de Bogotéd D.C.. cumple con todos y catla uno de los
requisitos establecidos en el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, incluyendo los
de producto que verifiqué con los certificados de conformidad que examiné v el andlisis visual de
aspectos relevantes de! producto.

1. lgualmente declaro que la construccion de la instalacién eléctrica se cifie al disefio efectuado por
el (los) Ingeniero(s) JUAN RAMON ESCLAVA ELSAIEK, con matricula profesional No, BL 205-06591,
disefio que hace parte de la memoria de la instatacién y se reflejan eh fa conistruccion de la
instalacion y los planos finales que suscribo y hacen parte integral de esta declaracién,
0

2. (No aplica cuando se requiera disefio detallado) igualmente declare que la instalacién no requiere
de disefio detallado y para la construccion me base en especificaciones generales de construceion
de este tipo de instalaciones, las cuales sintetizo en &l esquema y memoria de que suscribo con mi
firma y adjunto como anexo de la presente declaracién.

En constancia se firmaen la ciudad de Bogotd el 31 de mayo de 2018,

Flrma \}1 | uhixj &1
w

Direccion domicilio __Cra 8 F No. 165 — 45 Apto 405 . Teléfono: 3008587788,

Observaciones: Incluye justificacion técnica de desviacién de alglin requisito de norma o de] disefia,
siempre que la desviacion no afecte la seguridad.

Relaci6n de documentos anexos incluyendo plano o esquema definitivo:

Formata 34.1: Declaracién de cumplimiento suscrita por el constructor

Nota: El responsable de suscribir la declaracién de cumplimiento, debe sefialar una sola opcién
respecto al tipo de disefio
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CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.

2019-12-11.png (828%758)

CUENTA POR PAGAR 218102114
Sucursal: BOGOTA

juan.gonzalez

ljuan.gonzalez

DOC. IDENTIDAD

NIt 800,161,633 BOGOTA D.C. , 23/10/2018
GONZALEZ OSORIO FERNANDO - 5,887,228
DEVOLUCION DE RECURSOS T7-1402 ALTAVISTA
iLibro Principal Moneda Peso Colombiano COP {(5) | Tasa de Cambio
‘Fecha contabilizado |23/10/2018 06:48 2m. {Fecha Transaccion | 23102013 Consecutivo Torcero 15887228
- ;Cruza a )
{Observacicnes DEVOLUCION BE RECURSOS T7-1402 ALTAVISTA
Cuenta - -
Cuenta Némbre concepto C. Costos [Segmento| Ident. [Basa Déabito Crédito
FIDEICOM ) 10N DE e
. MISO DEVOLUCION B: Altavista
838510 * | 0 )\ TA BANGO | RECURSOS T7.4 402 |Mirados Principal  {5,887,228 | 0.00 0.00 3,075,000.00
{TORR
FIDEICOMISO DEVOLUCION gls_fg\zdoa
: DEICOM ) UCION DE sta ; .
L v RECURSOS T7-1402 |Miradar Princlpal  [5,887.228 | 000 3,075,000.00 0.00
(TORR
" 053203
, Cuota Inicial DEVOLUCIONDE  iAltavista
83952002y cventas) RECURSOS T7-1402 |Mirador Prinzipal  |5287.228 | 0.00 0.00]  13,796,827.00
(TORR
053203
coo|Custaimicial  |DEVOLUCIONDE  |Altavista o
86052002 (Preventas)33953 |RECURSOS T7-1402 |Mirador Principal  |5887,228 | 0.00( 13,798927.00 0.00
{TORR
] . 053203 _ -
138026 |G e RECURSOS iy [aVietd  pincipat  |800,142.383) 0.00|  16,871,527.00 0.00
‘* {TORR
N 053203
-1 Reintegro de Ofrgs {DEVOLUCIONDE  {Altavista .
41300530 cocrocy Ga RECURSOS T7-1402 | Mirader Principal 15887228 | 0.0 0.00 67,498,00
(TORR
OTRAS CUENTAS |DEVOLUCION DE mzoa
- vista - .
233595 |oop PAGAR RECURSOS T7-1402 | Mirador Principal  |5887,228 | 0.00 0.00]1 16,804.439.00
(TORR
33,743,854.00133,743,854.00
Eiaborado - Aprobadn: | Elecitado :  |Gontabiizado - FIRMA/SELLO DEL BEREFICIARIO

IMAGEHN SGD
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CERTIFICACION DEL REVISOR FISCAL SUPLENTE Y REPRESENTANTE LEGAL DE
CONSTRUCTORA LAS GALJAS S.A,
NIT 800.1561.833-4
En nuestra calidad de Revisor Fiscal Suplente y Representante Legal respectivamente, de la Sociedad
CONSTRUCTORA LAS GALIAS §.A, identificada con NIT 800,161,633 ar cumplimiento a

1o praceptuado en el articulo 3 del Decreto 1514 de 1998 compilado ep-¢T Decreto Unigo Reglamentario
1625 de 2016 artlculo 1.6.1.4.3.

CERTIFICAMOS

1. Que CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. sustribié el 5 de enero de 2016 un contrato de
mandato para e! desarrollo de Urbanismos def proyecto civdadela a prospefidad con SUMMA
PROPIEDADES §.A.8. identificada con NIJ¥800,308,247-0

2. En virtud de! mandato conferido, COMSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. en su calidad de
mandataria incurrié en los slguientes gostos y gastos por cuenta de SUNMA PROPIEDADES
8.A.S. los siguientes conceptos y vajores:

CONCEPTO / VALOR / CORTE
CORTE DE OBRA / $102.668.352 | SERTIEMBRE DE 2019
INSUMOS Y SERVICIOS / §7.453.717 SE/DTIEMBRE DE 2018
TOTAL / $110.022.089

Valores gn COP. Fuente: Informacion contable Las Galfas S.4.

Las cuales se relacionan en el Anexo,

La presente se axpide a soligitud de la Administracion, en Bogota D.C. 4 los veintisiete (27) dias del
mes de noviembre de 2019,

e

LILIANA SANCHEZ PRIETO DOUGLAS ALBERTO LOPEZ BERNAL
C.C. 24.323.229 de Manlzales T.P. 81.701-T
Representante Legal Revisor Fiscal (Suplente)

En repressntaclén de NEXIA MONTES & ASOCIADOS S.A.8.
BM&A DA 1831:18

Bagua: Marilzalus: Nauslin: Harcngdllar

Cajfo 12TAN"T - 18 Galla 7 N* 24A . 50 Canerad3A N 6 Sur =91 Gatiz 94 N* 518 - 43 O 401
Edificlo Accuss Sundra Enprosminl “Trtfitaren LRTYIG) AVLARAR Talltiola Willae Fantems il anricmban Falbbucaree FETL ERL 4T 4048
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-mmm-mmmm FOTWarded message --------e

De: Sayra Viviana Barrera - Las Galias <sayrabarrera@aqalias.com.co>
Date: jue,, 27 sept. 2018 a las 12:16

Subject: Devolucion de MIRA T7-1402

To: <fegochap@hotmail.com>

Buenos dfas estimado cliente,

Infarmamos que nos encontramos realizando el proceso de la devoiucién de el lo
correspondiente al inmueble en mencién a nombre de Gonzalez Osorio
Fernando con CC5887228 solicitamos que por este medio nos envie Ia
certificacion bancaria para poder realizar el proceso.

Cordialmente,

Sayra Viviana Barrers

Asistente de Cartera

Constructora Las Galizs 5.4,

Tel (5741) 455179 Ext 302

Eir: Av. Carrers 8 o 102-57 Oficing 602

HNAOS Campus Empresarial NOS 101. Bogetd, Colomibis.
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CERTIFICACION DEL REVISOR FISCAL Y REPRESENTANTE LEGAL DE
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.

En nuestra calidad de Revisor Fiscal Suplente y Represéntante Legalirespectivamente, de la Sociedad
CONSTRUCTORA LAS GALIAS 8.A, identificada gén NIT 800.161.633-4, y para dar cumplimiento a

lo preceptuado en el articulo 3 del Decreto 1514 de1998 compilado er] el Decreto Unico Reglamentario
1625 de 2016 articulo 1.6,1.4.3,

ERTIFICA

1. Que CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. suscribid el 5 fle enero de 2016 un contrato de
mandato para el desarrolio del Yrbanismos del proyecto ciydadela la prosperidad con SUMMA
PROPIEDADES 8.A.S. idenh; ada con NIT 900.308.247-

mandataria incurrié-en los gigulentes costos y gastos poff cuenta de SUMMA PROPIEDADES

2. En virtud del mandato c? arido, CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. en su calidad de
S.A.8. los sigulentes conceptos v valores:

CONCEPTO | VALOR | CORTE
CORTEDE OBRA | $109.206.339 | AGOSTO DE 2019
TOTAL : $10p.206.339

Valares en COP, Fuente: Informacion camtalfle Las Qalias S.A.

Las cuales se relacionan en el anexo.

La presente se expide a solicitud de [a Administracion, en HBogoeta D.C. a log/veintisiete (27} dias del
mes de noviembre de 2019.

LILIANA SANCHEZ PRIETO DOUGEAS A 3ERTO LOPEZ BERNAL

C.C. 24.323.229 de Manizales T.P, 81701-T
Representanto Logal Revisor Fiscal (Suplente) _
En reprosentacion de NEXIA MONTES & ASOCIADOS S.A.8.
¢ BM&A DA 1830:19
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CONTRATQ DE OPCION DE COMPRA

Entre los suscrites a saber, por una parte la sociedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS 8.A, Nit. 800.161.633-4, sociedad
comercial, andriima, domiciliada én la ciudad de Bogotd, constituida mediante escritura piblica No. 2,594 del 12 de mayo de
1.992 de la Notaria 4* de Manlzaies, y quien en el lexto y para todes los fines del presente contrato se denominard LA
OFPCIONANTE, representada en éste contrato por el Representants Legal relacionado en el Cuadro Resumen del Contrato
de Opcion de Compra - Numeral 1, y por otra parte las personas relacionados en ¢l Cuadro Resumen del Contrato de Opcidn
de Compra - Numeral 2, también persona(s) mayor(es) y con domicilio en la ciudad relacionada en el mismo numeral,
obrando en su{s) propid(s) nombre(s) y representacion, persona(s) habll(es) para contratar y obligarse, y quien(es) en e! texto
dal presente Instrumento se denominata(n) EL OPCIONADO, v por otra parte las personas relacionadas en el cuadro de
resumen del Contrato de Opeidn de Compra Numeral 2 a (SI existieren) también persona(s) mayor(es) y con domicilio en la
ciudad refacionada en el mismo numeral, obrando en su(s) propio(s) nombre(s} y representacion, persona(s) habii(es) para
contratar y obligarse, y quien(es) en el texto del presente instrumento se denominara(n) EL AVALISTA Y/O CODEUDOR;
hernos. convenido en celebrar el presente CONTRATO DE OPCION DE COMPRA, el cual se regird por las siguientes
clausulas ¥ en lo no previste en ellas, por lo dispuesto an Ia ley v en particular lo dispuesto en la Ley 51 de 1918 en su
Articulo 23 y Articulo 862 del Cadigo de Comercio.

Advierte la sociedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS S. A. v asi 1o ACEPTA Y DECLARA la parte OPCIONADA, que
previamente a la suscrincidn de este contrato han discutido integramente todas y cada una de las cldusulas que en
seguida se pactan, que su contenido ha sido debidarnente aceptado, en su totalidad por ta  OPCIONADA, que 2sta ha
recibido todas las explicaciones, informaciones y complementaciones que ha requerido, que ha entendido cabaimente el
aleance de los derechos que adquiere y de las obligaciones que contrae con la suscripcién do este contrato ¥ que @i
mismo es resultado de las deliberaciones entre ambas partes sin que LA OPCIONADA haya sido obligada a aceptar una
clausula determinada o una clausula cuyo alcance no haya comprendido. .

Declara ademds la OPCIONADA que estan en plena libertad de optar, o no, por la suscripeion del presante contrato, libre de
todo apremio.

CLAUSULA_PRIMERA - Objeto: LA OPCIONANTE se obliga para con EL OPGIONADO a preferitic en &l memento en el cual
la primera decida y pueda vender el{los) inmueble(s) relacionados en el Cuadro Resumen del Contrato de Opcién de Compra
- Numeral 3, para io cual tas partes celebraran una promesa de compravenla que conlenga las condiciones bajo ias cunles
se perfeccione la venta del mencionado inmueble. LA OFCIONANTE podra firmar la Promesa de Gompraventa a nombre
propio 0 como apoderado de un tergero,

CLAUSULA SEGUNDA.- Precio: E! valor o precio da venta por el cual suscribifén la respectiva promesa de compraventa, asi
como la compraventa misma mediante escritura plblica, es la suma deserita en ¢l Cuadro Resumen del Contrato de Opelén
de Compra - Numeral 4, con la forma de pago relacionada en el mismo Cuadro Resumen — Numeral 5.

PARAGRAFQ PRIMERO. Las sumas relacionadas en el Cuadro de Resumen del Contrato de Opgcitn de Compra-Numeral 5
detalladas en el anexo No. 1 plan de Financlacién y Amortizacién; y las sumas relacionadas en el cuadra de resumen del
contrato de opeion de compra Numeral 8, acepta el OPCIONADO consignarlas en la cuenia refacionada en el Cuadro
Resumen del Contrate de Opcion de Compra-Numeral 10, cuenta que serd adniinistrada por la Socledad fidugiaria mediante
el ENCARGO FIDUCIARIC suscrito por [a OPCIONANTE , con el fin de administrar los recursos hasta que ésta acredite ante
la Fiduciaria, el cumplimiento de los requisitos que sa determinen en dicho Encargo Fiduciario, momento en el cual LA
OPCIONANTE y EL OPCIONADO procederan a guscribir 1a Promesa de Compraventa,

PARAGRAFQ SEGUNDOQ, EL OPCIONADOC se obliga a entregar las sumas de dinero en monto y fechas sefalados en el
Cuadro Resumen del Contrato de Opcion de Compra-Numeral 5 y 8 y anexo No. 1 Plan de financiacion y Amortizacion de
este contrato, mediante consignacién en la cuenta antes mencionada , obfigadndose dste a remitir a la QPCIONANTE en sus
oficinas corréspendientes méximo tres{3) dias ¢alandario de habarse dado el vencimiento de la cuota, el ORIGINAL dal
comprobante de Consighacion, anotando en su respaido los siguientes datos: Nombre e identificacion; Nomero de la Cuata
que cancela e Identificacion del inmueble.EL OPCIONADO acepta que el ingreso de los valores -entregados por el, solo
serén registrados por LA OPCIONANTE, , cuando aquel entregue en forma completa la informacidn antes sefialada y se
acredite de forma efectiva por parte de la FIDUCIARIA la entrega total de documentos requeridas para el perfeccionamiento
gel de la vinculacion fiduciaria, y si la consignacidn se efectia en cheque, sé registrard una vez cumpiido lo anterior y debe
estar ya efectivo el misngGgn ninglin caso EL OPCKPNANTE aceptara pagos en EFECTIVO por parte de EL OPCIONADO.
da tanto en Sala de tas como en Oficinas Administrativas NO ESTA AUTORIZADO para
4 por parte de EL OPLIC N% J. salvo lo concerniente al cobro de log DATACREDITOS.

Vo.Bo.‘Opcionado Vo- Bo. La Opcionante

Vo.Bo. Avalista y/o Codeudor
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PARAGRAFO TERCERO. Si transcurridos treinta (30) dias calendario contados a partir de la fecha de radicacion
del erédito ante LA ENTIDAD CREDITICIA, éste no ha sido aprobado o rechazado; LA OPCIONANTE podrd enviar
comunicado escrito a EL OPCIONADQ informando al respecto; y concediendo el plazo de 20 dias calendario para que
el prominente comprador raalice el pago de los recursos necesarios para cubrir el saldo dal precio pactade. En caso que la
promitente vendedora no reclba los recursos necesarios para cubrir el saldo del procio pactado enviard al promitante
comprador ¢arta informando fa terminacién unilateral del presente contrato y consecuentements so disolverd el vinculo
contractual derivado del mismo sin necesidad da declaracién judicial o arbitral alguna y gin que haya lugar a la aplicacidn de

lo pactado en la CLAUSULA NOVENA de este contrato. LA OPCIONANTE devolvera entonces a los veinte (20) dias héblles y
gin intereses las sumas recibidas como anticlpo por cuenta de este negacio.

PARAGRAFO CUARTQ, En caso de que el Subsidio de Vivienda salga aprobado por un valor interior al inicial pactado en el
Cuadro Festimen en su Numeral 5, Literal d) EL OPCIONADO deberd cancelar la diferencia de este salde en un plazo no
mayor a Treinta (30) calendario contados a partlr de fecha del Acta de Asignacion del Subsidio expedida por LA ENTIDAD
QTORGANTE DEL SUBSIDIO.

PARAGRAFO QUINTO. Vivienda de Interés Sagial (VIS) tione un valor méximo es de ciento treinta y cinco salarios minimos
legalas mensuales vigentes (1358MLM). La Constructora podrd proyectar ol incremento del salario minimo de acuerdo & la
fecha programada de escrituracién; en todo casa la Construciora expresa que el riesgo de las proyecciones del
satario minimo lo asume la Constructora de tal manaera que e! precio maximo de venta seré de 135 SMLM vigentes a la focha
de escrituracion: o sea, en caso gue las proyeccionas del salario no se den y el valor total de los 135 SMLMV sea inferior a lo
pactado en los contratos, la Constructora realizara el descuento al comprador hasta ajustar los 135 SMLMV .

CLAUSULA TERCERA-Surgimjento de la Opeidn; Los derechos y obligaciones para las partes surgen a partir de la fecha de
fa firma del presente contrato. Duracién de'la Preferencia u Opcién: E! término de duracién de la opelon privileglada a favor de
EL OPCIONADO, referida en la cléusula primera de este Contrato, serd de DOCE {12) meses contados a partir de la fecha
dal presente Contrato. Terminacién de la Opcion: La opcion se entendera terminada en los siguientes eventos: 1) Por mutuo
acuerdo entre las partes, caso en ol cual no habra lugar al pago de la opsidn estipulada en |a cidusula novena.; 2) Por el
silancio de EL OPCIONADO trascuriido el plazo de que trata la CLAUSULA CUARTA, caso en el cual so ontenderd que ey
OPCIONADO no va a ejercer la opcidn de compra , por lo tanlo el contrato quedaré sin efecto y el OPCIONANTE tendra
deracho a hacer suva la suma estipulada como of valor de la opclén estiputada en la Clausula Novena 3 Cuando por
cualguier circunstancia al proyecto no pudiere ser concluido 6 tuviere que se suspendldo caso en el cual no habra lugar al
pago de la Opeidn estipulada en la Clausula novena . 4) En el caso en que no se llegue al punto de equilibrio en ventas o no
sg cumpliere con los requisitos pactades en el contrato firmado entre la Constructora y la Fiducliana casa en el cual no habrd
lugar al pago de la Opeidn. 5) Si ocurre cualquiera do los incumplimientos enumerados en la Clausula Octava caso en el cual
el OPCIONANTE tendra derecho a hacer suya el valor de la opcion estipulado en la Cliusula Novena del presente contrato.
8) St trascurridos sesenta (60) dias calendario contados a partir de la fecha de postulacién del subsidio familiar ante la
ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO, no ha sido aprobado el subsidio, EL OPCIONADQ faculta de manara expresa
desde ahora a LA OPCIONANTE para dar por terminado el presenta contrato y consecuentemente disalver el vinculo
contractual derivado del mismo sin necesldad de declaracion judicial o y sin qus haya lugar a la aplicacion de lo pactadeo en la
Clausula Novena de este Contrato, LA OPCIONANTE informard entonces dentro de los sigulentes diez (10) dias calendario a
la Entidad Fiduciaria sobre la Gancelacidn def Contrate para que ésta devielva las sumas recibidas como anticlpe por cusnta
de este negaclo, de acuerdo con las instrucciones impartidas. 7) Si a EL OPCIONADO luego de haber presentado la solicitud
de crédito ante la entidad financiera, &sta se lo nlega o lo cansidera NO viable, EL OPCIONADO acepta expresamonte, desde
ahora, que el CONTRATO se entenderd automdticamente terminado y consecuentemente disuelto el vinculo contractual
derivado dol mismo sin necesidad de declaracion judicial y sin que haya lugar a la aplicacién de lo pactado en |a Clausula
Octava de éste Contrato. LA OPCIONANTE informara entonces dentro de los siguientes diez (10) dias calandario a la Entidad
Fiduciaria sobre la cancelacién del Contrato para que ésta devuelva las sumas recibidas como anticipo por cuenta de este
negocio, da acuerdo con las instrucclonas que se impartan.

CLAUSULA CUARTA.- Aviso a ElL. OPCIONADO: LA OPCIONANTE daberd dar aviso escrito a EL OPCIONADO, a la -
direccién de notificacion de EL OPCIONADQO de la desision da vender el(fos) inmueble(s), por haber abtenido la Licencia de
Construceién y haber radicado los documentos para adelantar aclividades de construccion y enajenacion de inmuebles
destinadog 4 vivienda, para los inmuebles objeto de asts contrato segin sl decreto 2180 del 2008 o la norma que lo
modifique; con una antelacién de ocho (8) dias calendario & la fecha en [a cual suscribirdn la respectiva promesa da
compraventa.

Vo- Bo. La Opcionante

Vo.Bo. Avalista y/o Codeudor
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acepta desde ahora EL OPCIONADQ. Para perfeccionar Io anterior, LA OPCIONANTE informara por esctito a la FIDUCIARIA
sobre la prorroga acordada, conforme a lo dispuesto en el inciso tercero del Articulo 23 de la Ley 51 de 1918.

CLAUSULA SEXTA - Gastos de olergamiento de I escritura de venta ¢ hipotéca : Los gastos que genere la escritura tanto de
venta comd de hipoteca, se encuentran relacionados y asignados en sus porcentajes, en el Cuadro Resumen del Cantrato de
Opeidn de Compra - Numeral 9, sumas que deberén ser consignadas por EL. OPCIONADQ en las fochas acordadas, en la
cuenta relacionada en el Cuadro Resumen del Contrato de Opcidn do Compra - Numeral 10, cuenta que serd administrada
por la sociedad fiduciarla mediante el ENCARGO FIDUCIARIO suserito por LA OPCIONANTE, con el fin de administrar los
recursos hasta que éstd acredite ante la Fiduciaria, el cumplimiento de los requisitos que se determinen en dicho Encargo
Fiduciario.

CLAUSULA SEPTIMA.- Proyecte de negocio juridico formulado al destinatario : De acuerdo con o regulado en este contrato
de optidn, el mismo contiene una oferta o propuesta de un negocio juridico que se propone a EL OPCIONADO y que consiste
en la opeitn concedida a éste por LA OPCIONANTE para la adquisicion, en !as condiciones indicadas y preferentemente, de
un inmueble que LA OPCIONANTE se compromete a construir. La aceptagién de la oferta por parte de EL OPCIONADO,
implica para éste la obligacién de susetibir en el futuro, el contrato de promesa de compraventa, una vez reciba la notificacion
que le envie LA OPCIONANTE,

CLAUSULA OCTAVA! Incumplimiento Si ef OPGIONADQ incumple par su parte, pagara a la OPCIONANTE el valor de ta
opeion estipulada on la Clédusula Novena suma ésta que serd exigible ejecutivamente desde la misma fecha de suscripeion de
éste Contrato, sin necesidad de requerimientos o de constitucidn en mora, a la cual renuncia EL. OPCIONADO a favor de LA
OPCIONANTE, y cen la sola afirmacion del incumplimiento.

PARAGRAFO PRIMERO: Expresamente se declara que constituye incumplimiento por parte de EL. QPCIONADO y por o
tanto el cantrato quedard sin efecto y el OPCIONANTE tendrd derecho a hacer suya la suma estiputada como el valor de |a
~-. Opcion estipulada en la cléusula novena en el presente Contrato, en los sigulentes casos:

1. 8i EL. OPCIONADO no alflegare a LA OPCIONANTE, en la Sala de Ventas del proyecio y a mas tardar en la fecha
telacionada en el Cuadro Flesumen del Contrato de Opcién de Compra - Numeral 5 — Literal ¢, TODOS los documentos
solicitados a EL OPCIONADQ Y/O EL AVALISTA Y/O CODEUDQR pars ef estudio v aprobacian del erédite hingtecario,
requeridos por el Entidad Financiera que le va a financiar la compra de 1a vivienda.

2. 8l EL OPCIONADO Y/O AVALISTA Y/O CODEUDOR o cualquiera de los opcionados presentaren morosidad camercial
y se encontraren reportades en las centrales de riesgo, diferantes a las informadas en los reportes de las centrales de
riego hechas en la fecha indicada en e! Numeral 3

3. Si EL OPCIONADO Y/O AVALISTA Y/O CODEUDOR o cualquiera de los OPCIONADOS liagaren a disminuir su
capacidad de endeudamiento antes del desembaiso de crédito hipotecario, con la
simple adguisicion de nuevos créditos, adquisicidn de nuevas tarjetas de crédito aun sin utilizar su cupo, o presentan
moras diferentes a las informadas en los reportes de las centrales de Riesgo (DATACREDITO-CIFIN) hechas el dia

EAMTIOTH i Pg _wNovien B2 € A DI\E |, consultas debidamente autorizadas por EL OPCIONADO
yfo EL AVALISTA y/o CODEUDOR se entendera quie ha hiabido un incumplimiento por parte del OPCIONADO, pudiendo
asi LA OPCIONANTE dar por terminado unilateralmente el presente contrato . Las moras que presente EL OPCIONADOQ

. Y/O EL AVALISTA Y/O GODEUDOR a la fecha de la separacion segin el reporte de las centrales de riesgo deberan
: quedar & PAZ Y SALVO durante el mes siguiente de la fecha de la negociacidn,
Incumpiimiento en el pago de tualquiera de las cuotas pactadas en la forma de pago descritas en el Cuadro Resurnen
del Contrato de Opcién de Compra - Numeral 5 Plan de financiacion y Amortizacién anexo No. 1 y Numeral 9,
gacumplimien!o por parte de EL. OPCIONADO de cualquiera de los compromisos adquiridos en el Contrato de Opeién de
ompra. o
La Falsedad en la documentacicn o informacién presentada por EL OPCIONADO Y/O AVALISTA Y/O COBEUDOR o por
cualquiera de los opcionados, para cualquiera de los trdmites o estudios, que impida el perfeccionamiento de la venta.
Si EL OPCIONADQ no allegare a LA OPCIONANTE, en la Sala de Ventas de! proyectt, a mds tardar en el dia
relacionado en el Cuadro Resumen del Contrato de Opelén de Compra - Numeral 8. la radicacidn de postulacion del
subsidio ante la CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR para adquirir el subsidio de vivienda. '
8. Si sa requieren por parte de la ENTIDAD FINANCIERA documentos adicionales o actualizados, necesarios para al
perfeceiohamiento del erédito, EL OPCIONADQ Y/O EL AVALISTA Y/O CODEUDOR tendra un plazo de Ocho (8) dias
calendario, contados a partir de la notificacidn por Aarte de LA OPCIONANTE, para presentar dicha documentacion ante
la AD CREDIFICIA. SI no hace llegar este plaze la documentacién requerida, esto serd causal de

@l

o

Vo.Bo, Opcionado Vo- Bo. La Opcionante

Va.Bo. Avalista y/o Codeudor



Cadigo:
LAS GALIAS CONTRATO DE OPCION DE COMPRA CON FINANCIACION FOR-052 Versiop 12
CONSTRUCTORA ’ Aprobado: 211215
Pigina4 de 6

9. Si EL QOPCIONADO no allegars a LA OPCIONANTE. en fecha y lugar seiialados en el numeral 11 literal ) del GUADRO
DE RESUMEN acta o carta en que se apruebe prorroga al subsidio de vivienda descripte en el literal d) del numeral
Quirto (5) del CUADRQ DE RESUMEN

10. Si EL OPCIONADO Y/O AVAL Y/O CODEUDOR no allegaren a la OPGIONANTE en la sala de ventas del proyecto, cada
mes o parlir de la fecha de la firma del presente contrato y hasta el perfeccionamiento del crédito con LA ENTIDAD
CREDITICIA el extracto mensual de su(s) cuenta de ahorros y / o corrientes, donde se evidencion consignaciones
promedio por al valor acordado en el literal b) del numeral 11 del CUADRO RESUMEN.

11, §i EL OPCIONADO Y/O AVAL Y/O CODEUDOR no allegaren a la OPCIONANTE, en [a fecha y lugar sefialados en ef
literal ¢) del numerat 11 dol GUADRO RESUMEN, PAZ Y SALVO y/o cancelacion de la(s) tarjeta(s) de crédito yio
crédito sefialados an aste misme literal,

CLAUSULA NOVENA, - Valor de |a Opelén: Entre el OPCIONADO y al OPCICNANTE, se ha pactado el valor ds la Opcidn an
el quince por ciento (16%) del valor de la negociacién, suma esta que constituye la contraprestacidn del OPCIONADQO a favor
del OPCIONANTE  por la obligacion que asume el OPCIONANTE de cefebrar la promesa do compraventa con el
OPCIONADO y por ende de abstenerse de adelantar negosiacién sobre dicho inmueble con terceras personas, y de
mantaner inatterado el precio del Inmuable opcionade, para el caso de ejercitarse la opcidn. En caso de que el QOPCIONADO
decida hacer uso de la opcion de compra, el valor de la opeitn no seré cobrado por parte del OPCIONANTE, pero en caso de
que ¢ OPCIONADQ decida ho hacer uso do dicha opeidn, el OPCIONADO pagard al OPCIONANTE el valor estiputado de la
opeién de compra, el valor de dicha opeién serd deducida de los dinoros entregados, y el excedente serd relntegrado al
OPCIONADO. Si durante el tiempo de la vigencia de fa OPCION DE COMPRA, el OPCIONADO desisto de la opclon de
compra, pagara al OPCIONANTE el valor de la epcion estipulada en alf contrato, as mismo si el OPCIONADQO no se presenta
a firmar Promesa de Compraventa en la fecha en la cual LA OPCIONANTE le indique segin. la CLAUSULA CUARTA, se
considerard que no haréd uso de la OPCION DE COMPRA, y pagard al OPGIONANTE el valor de la opeion estipulada en el
contrato,

CLAUSULA DECIMA.- Lugar de cumplimiento del contrato: Para todos lus ofectos legales, se sefiala como lugar de™..
cumplimiento de éste contrato, la ciudad relacionada en el Cuadro Resumen del Contrato de Opcion de Compra - Numeral 7.

CLAUSLUILA DECIMA PRIMEBA,.- Direccion de EL. OPCIONADQ para notificaciones: Las notificaciones o la correspondencia
que deba ser dirigida a EL OPCIONADO durante la ejecucion de éste contrato, serd onviada a la direccion relacionada en el
Cuadro Resuren del Contrato de Opeién de Compra - Numeral 6. Si EL OPCIONADO cambia de direccion de notlificacidan,
debera notificario de inmediato y por escrito a LA OPCIONANTE. El cambio dé direccion entrard a operar lagalmente OGHO
(8) dias calendaric después de recibida dicha notificacion.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- Autorizacidn Consulta a Centrales de Riesgo. EL OPCIONADO Y EL AVALISTA Y/O
CODEUDOR autoriza a LA OPRCIONANTE para consultar y reporar informacion ante cualgquier entidad de consulta de base
de datos o centrates de riesgo.

CLAUSULA DECIMA TERCERA .- RESOLUCION DE LAS DIFERENCIAS ENTRE LAS PARTES.

Se acudird a la JUSTICIA CRDINARIA para fa resolucitn da las diferencias [ St I I T |

Se acudird a TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO para la resclucian de las diferencias I e | | NO l

Declaro{amos) que he{mos) discutido esta Cldusula v que,se conoce que ol Tribunal de Arbitrarnento genera los coslos de los.,
biteo sa.deben asumir entrg las paries, no cbstante #ito hemos tomado de comiin acuerdo !a decision antos marcada, para

WIS

FIRMA (EL) {LA) (LOS) OPcuéwm

Ghuirdn los procedimientos establacldos en la Ley.

o
rﬁ%ra‘pemo s& lamara o siguiente:

large decldidgy Bscagide el tribuaal 4
SR

Vo.Bo. Qpclonado Vo.Bo. Opclonado Vo- Bo. La Opclonante

Vo.Bo. Avalista y/o Codeudor '
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Tribunal de Arbitramento: Las diferencias que ccurrieren entre las partes ¢on ocasién del presente contrato, seran sometidas
a la decisidn de un tribunal de arbitramento gue se sujetara a las reglas del Centro de Arbitraje y Concmamén de ta Camara
de Comercio de la ciudad de BOGOTA cumplimiente dal contrato, ¢l cual decidird en derecho. En o previsto on esta
Clausula se aplicaran las normes legales vigentes sobre la materia. Para los efectos de esta clausula compromigoria, se
entiende por *“PARTE” la persona o grupo que sostengan la misma pratensidn .Para dar cumplimiento al articulo 119 dal
decreto 1818 de 1998 se establece lo siguiente!

a) NOMBRES DE LAS PARTES:

LA OPCIONANTE: Veér cuadro Resumen del Contrato de Opelén de Compra ~Numeral 1
El. OPCIONADO: Ver cuadro Resumen del Contrato de Opcidn de Compra ~Numeral 2

b) DOMICILIO DE LAS PARTES:

LA QPCIONANTE: Ver cuadra Resumen del Contrato <fe Opcidn de Compra ~Numeral 1
EL QOPCIONADCO: Ver cuadro Resumen del Contrato de Opeién de Compra —~Numeral 8

CLAUSULA DEGIMA CUARTA: PROYECTO: Los ptancs amoblados de ventas, perspectivas, folletes, videos se ajustan en
lo posible. a lo que serd el proyecto construido, salve las modificaclones que deban introducirse en el procaso
constfuctivo para optimizar el proyecto. Las modificaciones sustanciales seran incorporadas en la pdgina web
www.gallas com.co de CONSTRUCTORA LAS GALIAS 8. A. Para todos los efectos legales serén vélidos los planos
de modificacion aprobados en la Licencia de Urbanismo y/o Construceion, En caso de realizar una reforma o posventa pot
parte de CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A, sclo se responderd por los materiales y acabados c¢on sujecién a las

—. especifitaciones de construceion dadas a conocer y expresaments aceptadas por cada comprador. CONSTRUCTORA LAS

GALIAS B.A. podrd  cambiar algunos acabados por materiales de referencias similares a los de |a inmusble modelo, cuando
condiciones técnicas asi lo aconsejen o cuanda algunos acabados hayan salido del mercado.

Las inmuebles e apr-icnan como cuerpog cienos ¥ no en relacidn con las medidas. Lae medidas dedas 2 conocer a los
compradores 50n lo mas aproximadas posibles pues pueden presentar variaciones minimas por ajustes en ceordinacion de
plancs estructurales con los arquitectdnicos y/o hidraulicos, y/o oléctricos o ajustes en obra,

CLAUSULA DECIMA QUINTA: En caso de fallecimiento de alguna(s) de las personas que integra la parte de EL
OPCIONADO (si esta conformado por una o varias personas naturales) o EL AVALISTA Y/O CODEUDOR, este contrato se
resolverd de pleno derecho.

CLAUSULA DECIMO SEXTA.- VALORIZACION. Serédn de cargo de EL OPCIONADQ los gravdmenes de valorizacion que s8
derramen scbre el predié en el cual se levanta el Proyecto que se encuentra relacionada en el Cuadro Resumen —Numieral 3-

. @ partir de la fecha de esta Opcién de Compra, si el gravamen se derrama antes del desenglobé en Catastro de el(los)
mmueble{s) que conforman el Proyecto relacionado(s) en el Cuadro Resumen —Numeral 3- ELL OPCIONADO asumira(n) su
page de acuerdo con el(los) porcentaje(s) de copropiedad que de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal le
corresponde(n) a el{los) inmueble(s) indicade(s) en el Numeral 3 de esta Opcidn . Si el gravamen se derama con

postenorl(dad al desenglobe, sérd de cargo de EL OF‘CIONADO ¢l page dé la tarifa Individual que se le asigne al(los)
inmueble(s)

Si por emgenma de alguna entidad piblica LA OPCIONANTE se ve(n) obligado(s) a cancelar la totalidad del gravamen

™ derramado. sin consideracion a los plazos concedidos por la respectiva oficina de valorizacion, e valor del gravamen

correspond;enta a el{los) inmueble(s) objete de esta Opcidn incrementara el precio de ventz de los mismos y debara ser

pagado a mas tardar el dia de la entrega material o del otorgamiento de la escritura piblica de compraventa, segin io que
primero ocurrs

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: Se aclara que el presents documento se trata de un contrate de Opeién de Compra v no de
una Promeasa de Compraventa.

adro Resumen del Contrato de Opcidn de Compra y el Plan de

g%di éste contrato.

Vo.Bo. Opcionado Vo- Bo. La Opcionante

Vn.Bo. Opcionado

Vo.Bo. Avalista y/o Codeudor
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CLAUSULA DECIMA NOVENA- RETRAGTO: EL OPCIONADO podrd hacer uso del derecho de retracto, para esto deberd
informar por escrito AL OPCIONANTE su deseo de refractarse dentro de los § dias habiles contados a parir de las
separacién del inmueble. Los costos de papelerla, estudios de crédito y los demas que conlleve la devolucién del bien seran
cublartos por el consumidor,

Para constancia se firma en 1a ciudad lugar y cumplimiento del contrato a los Z?S NOL 20 \6 BN
dos {2) ejemplares del contrato v dei Cuadro Resumen doel Contrate de Opeién de Compra, uno para cada una de las partes.
Aceptacidn de EL {LAS)HLOS) OPCIONADO(S)

Nombre : Fevmando Gowzalez OSovio |
ce. 2689 1D do: Chayarra) . BQ“
Nombre: Rawvin, Oetonde Lfer = =
Y \ Firma G [
oo YL ONpA3ST de; KL & ,
Nembre :
Firma
C.C. de:
Aceptacion del AVALISTA Y/O CODEUDCOR
Nombre ;
Firma
C.C. da: f} i
. =TT
Aceptacion de LA OPGIONANTE / /) / ) L
Nombre : X ' )
Firma g [
| Construciora LAS GALIAS S.A. I V |
@mm <!
" Vo.Bo:-Opc o' Vo.Bo. Opcichado Vo- Bo, La Opclonante

Vo.Bo. Avalista yfo Codeudor
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OTROSI: Entre los suscritos a saber por una parte la sociedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A,,
NIT 800.161.833-4 sociedad comercial, anénima, domiciliada en la ciudad de Bogota D.C constituida
por la Escritura Publica No. 2.594 del 12 de Mayo de 1982 de la notaria cuarta de Manizales, y quien

en el texto y para todos los fines del presente coniraio se dengm”m‘aré LA OPCIONANTE, de una .~
parte; y de la otra el (los) sefior (es) FERNANDO GONZALEZ OSORIO Y JARVIN ANTONIO LOPEZ RODRIGUEZ -
identificado(s) con cédula(s) de ciudadania cuyo(s) nimero(s) aparece(n) al pie de su(s) respectiva(s)
firma(s), con estado civil Soitero(a) Sin Union Marital De Hecho mayor(es) de edad, domiciliado(s) én
BOGQTA D.C., obrando en nombre propio, decide(n) de comin acuerdo modificar el numeral 5 {cinco)
del cuadro de resumen del CONTRATQ DE OPCION DE COMPRA CON FINANCIACION firmado el
dia 04 de! mes DICIEMBRE del afio 2016 sobre el inmueble de la Torre 7_-Apartamento 1402-del
proyecto MIRADOR parégrafo primero asi:

PARAGRAFO PRIMERO:

La forma de pago con sus correspondientes intereses, de las sumas pactadas en I0s literales 2), b}, ),
d) y ) del coptrato de OPCION DE COMPRA CON FINANCIACION, se encueritra estipulada en !
ANEXO No. 1 PLAN DE FINANCIACION Y AMORTIZACION. Los intereses se han calculado sobre
el total del valor no cancelado. EL OPCIONADO podra realizar el pago anticipado de sus cuatas, en
este caso se abonara el mayor valor cancelado al capital y se liquidara el valor de los intereses a la
fecha de pago. Los intereses se calcularan sobre &l total del valor no cancelado.

CONCEPTO CAN%ELAD PR
CANCELAR
CAPITAL $ 13.300.787 |$ 17.792.213
CESANTIAS No 1 $ $
CESANTIAS No 2 $ $
AHORRO PROGRAMADO No 1 $ $
AHORRO PROGRAMADO No 2 $ $
CUENTA AFC No 1 $ $
CUENTA AFC No 2 $ $
CREDITO HIPOTECARIO $ 72.000.000
SUBSIDIO DE VIVIENDA $
INTERESES $ 509.212

Los valores relacionados en el cuadro anterior, son los reflejados en el estado de cuenta a la fecha de
elaboracion de este documento.

Ver anexo 1. PLAN DE FINANGIACION Y AMORTIZACION DEL CONTRATO DE OPCION DE
COMPRA CON FINANCIACION.

ot [ Sl I
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Aprobado 14/02/2015

LAS MODIFICACIONES AUTORIZADAS Y APROBADAS SON LAS CONTEMPLADAS EN ESTE
DOCUMENTO, LOS DEMAS COMPROMISOS Y ACUERDOS PACTADOS EN EL CONTRATO DE
OPCION DE COMPRA CON FINANCIACION SE ENCUENTRAN VIGENTES.

Se firma en dos ejemplares el (a los) VENTIUN (21) dia (s) del mes de JULIO del afio dos mil DOS MIL
DIECISIETE (2017).

LA OPCIONANTE EL OPCIONADO

CONSTRUCTORA LAS GALIAS SA, Firma:

NIT 800.161.633-4 Nombre:X T~y
C.C.
Firma:

N
MB35

Nombre :sﬁ
R



Cédi
L.&g Gﬁ&-gﬁg OTROSI CAMBIOS GASTOS DE INT?VI?;?Q

""“"‘"'_"_-"""__"’—""—’ﬁ"' .
CONSTRUCTORA | ESCRITURACION (OPCION DE COMPRA GON Version 1
FINANCIACION) Aprobado 21/11/2013

OTROSE Entre los suseritos a saber par una parie la Suciedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A, NIT: 800.181.6334,
Soviadad comercial anénima domicilads en la Ciudad de  Bogota D.C. ., Constitulda-por la Escritura Piblica Nro. 2,504 dal
12 de Mayo de 1992 de la Notaria' Cuarta de Manizales, y quien en el exto y para todos los fines del presente
contrato se denominara LA OPCIONANTE, de una parte; y de la otra el tlos) sefiorfesy FERNANDO
GONZALEZ OSORIQO Y JARVIN ANTONIO LOPEZ RODRIGUEZ Iidentificado (s) con la(s) cidula(s) de
cludadania cuyol{s) numero(s) aparece(n) al pie de su{s) respoctiva(s) firmals) con estado civil Soltero(a) Sin Union
Muritat De Hecho mayor {es} de eded, domiciliado(s) en BOGOTA D.C. Obrando en nombre (8) proplols) quien (s) en
adelante se dencminard{n) ef OPCIONADO cobjelo def Inmueble nimero 1402 torre 7 del proyecta ALTAVISTA EL
MIRADOR detide (f) de coman acuerdo cambiar e sigufente Numeral del Cuadro de Resumen del Contrato de
OPCION DE COMPRA CON FINANCIACION del FProyécto con Fiducia firmado el dia 04 del mes DICIEMBRE de! afio

2016.
NUMERAL NUEVE (09) DEL CUADRC DE RESUMEN DEL CONTRATO DE OPCION DE COMPRA CON
FINANCIACION:
GASTOS DE REGISTRO: :
GASTOS CE REGISTRO !
FECHA VALOR e FECHA VALOR EECHA VALQOR
a1 | 30/06/2018 [4.500.000 ~ | a5 a9
al a6 a0
a3 a7 a i
a4 al 312
TOTAL
CONCEPTO % A GARGO DE
Gastos de Beneficencia y de Registro de la venta 100 COMPRADOR(ES)
Los gastos nolariales de compraventa 160 COMPRADOR(ES) |,
Los gastos de la escritura de hipoleca ~ (Beneficencia ~ Oficina de Registro — Avalup ~Estudio | 100 COMPRADORI(ES) .«
| de Titulos, Certificado da Habitabilidad — Estudio del Crédito y demas gastos). :
Los gastos de Hberacidn del gravemen:hipotecario en mayor exlenslon 100 VENDEDOR e SO
Los gastos de fivaracian de papeleria y olros para este negecio son $250.000 y en caso de| 100 COMPRADOR (ES% ]
cancelacian de la promesa no se devuslven, pREs 0
a

El valor de estos gastos es aproximado y se liquidara finalmonte de acuerdo can las tarifas definitivas respectivas 7
al momento de hacer los pages por cada concepto :

Ef reste del contrato de Dpeién de Compra Con Financiacién queda sin modificaciones.

s
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Se firma en dos ejemptares a los (VENTIUN) 21 dias del mes de JULIOdet are DOS MIL DIECISIETE
2,017,

PROMITENTE VENg)

ORA, PROMITENTES COMPRADORES f
L oaLas oaLae NLEOWN
CONTRUCTORA LAS GALIAS S.A,
; (]

NIT: 800.1 G‘If 334

oo TN ®333 V de AT
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OTROS! EXCLUSION Cadigo
Mﬁ%@% OPCION DE COMFPRA~ INT. V-047
PROYECTO CON FIDUCIA - Versign 4
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OTROSI: Entre los suscritos a saber por una parte la sociedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. Nit
800.161.633-4, sociedad comercial, andnima domiciliada en la ciudad de Bogotd, constituida por la Escritura
Pablica Nro. 2.594 del 12 de Mayo de 1992 de la Notaria Cuarta de Manizales quien en e texto y para todos los
fines del presente contrato se denominara LA OPCIONANTE, de una parte; y de la otra el (los) sefior (es)
FERNANDO GONZALEZ OSORIO y JARVIN ANTONIO LOPEZ RODRIGUEZ identificado (s) con la(s) cédula(s)
de ciudadania cuyo(s) nUmero(s) aparece(n) al pie de su(s) respectiva(s) firma(s), con estado civil
SOLTEROQ SIN UNION MARITAL DE HECHO,SOLTERO SIN UNION MARITAL DE HECHO mayor (es) de
edad, domiciliado (s) en BOGOTA D.C., obrando en nombre (s) propio (s), quien (s) en adelante se denominara
(n) EL(LOS) OPCIONADO(S), decide(n) de comiin acuerdo modificar [0s siguientes numeral(es) 1 Y 2 del
Cuadro de Resumen del CONTRATO DE OPCION DE COMPRA firmado el dia 04 del mes DICIEMBRE del afio
2016 sobre el AFTO No. 1402 TORRE 7 DEL PROYECTO ALTAVISTA.

NUMERAL 1. LA OPCIONANTE:

CONSTRUCTORA LAS GALIAS 8.A, NIT: 800.161.633-4

Nombrg y apellido Representante Cédula N° Expedida en Obrando como
legal
LILIANA SANCHEZ FRIETO 24.323.229 MANIZALES SEGUNDO SUPLENTE
DEL GERENTE
Domicilio Cludad Teléfona
CARRERA 14 No, 108 - 36 BOGOTA 2136145
NUMERAL 2. EL OPCIONADQ: EXCLUIR
Nombre v Apellidos Cédula N° Expedido en Estado civil
JARVIN ANTONIO 79.648.335 BOGOTA S.5.UMH
LLOPEZ RODRIGUEZ
Direccion Residencia y/o Teléfonos Con Domicilio Profesién
notificaciones en
CLL 61 # 3A-46 APTO 103 3164368083 BOGOTA EMPLEADO
Direccién Laboral Teléfono Empresa Cargo
CLL 57 # 08-05 2202880 SENA IMPUESTOS
' Correo Electrénico
Jjarvinantonie@yaheo.com

LAS MODIFICACIONES AUTORIZADAS Y APROBADAS SON LAS CONTEMPLADAS EN ESTE DOCUMENTO, LOS
DEMA?‘ ECSOMPROMISOS Y ACUERDOS PACTADOS EN EL CONTRATO DE OPCION DE COMPRA SE ENCUENTRAN
VIGEN

Se firma en dos ej!m;lares a3 Iosj VEINTINUEVE (29) dias del mes de OCTUBRE del afio dos mil DIECISIETE
{2.017) ]

OPCIONAN OPCIONANTE (S)
LILIANA SANCHEZ PRIETO :
C.C. No. 24.373.226 DE MANIZALES t\
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. N A &
NIT 800.16% /633-4 c.C. = "
)
C.C. '}th\@ 23> B4v
P L ﬁ!i (\
CONSTRUCTORALAS GALIAS
PEATOA DT TOALE 0
LU U 1?5‘11.}:&
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(OPCICN DE COMPRA)

OTROSL Entre los suscritos a saber por una parte |a sociedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A NIT
800.161.633-4, sociedad comercial, anénima domiciliada en la ciudad de Bogotd, constituida por la
Escritura Pdblica Nro. 2.594 del 12 de Mayo de 1992 de la Notarfa Guarta de Manizales, faBultado para
celebrar este acto por los estalulos socisles, la Socledad que en adetante se denominara LA
OPCIONANTE, de una parte; y de la ofra el {los) sefior (es) GONZALEZ OSORIO FERNANDO,
identificado(s) con la(s) cédulals) de ciudadania cuyo(s) numero(s} aparece(n) al pie de su(s)
respectiva(s) firma(s), con estado civil Soltere(a) sin Union Marital de Hecho, mayor (es) de edad,
domiciliado {s) en BOGOTA D.C., . ehrando &n nombre (s) propio (s), qulen (8) en adelante se
denominara (n) EL. OPCIONADO decide(n) de comun acuerdo cambiar la siguiente clausula del contrato
de opcidn de compra con fiducia firmado el dia 04 del mes DICIEMBRE del afio 2016 sobre el inmueble
APARTAMENTO - 07-1402 del Proyecto ALTAVISTA EL MIRADOR TORRE 7.

CLAUSULA QUINTA DEL CUADRO DE RESUMEN LITERAL {E) POR CONCEPTO DE CREDITO: Lz
suma de {$72,000.000.00) con e producto de un Crédito hipotecario que tramitara ante BANCOLOMBIA
antes de la siguiente facha el dia 15 del mes ABRIL DE 2.018 quien en &l texto del presente contrato se
dencminara LA ENTIDAD CREDITICIA.

LAS MODIFICACIONES AUTORIZADAS Y APROBADAS SON LAS CONTEMPLADAS EN ESTE
DOCUMENTOC, LOS DEMAS COMPROMISOS Y ACUERDOS PACTADOS EN EL CONTRATO DE
CPCION DE COMPRA SE ENCUENTRAN VIGENTES.

Se firma en dos ejemplares a Ios TREINTA Y UN (31) dias del mes de Marzo del afic  DOS ML
DIECIOCHO (2018) .

EL (LA, LOS) OPCIONADOS
A LUg) DTS

1

NIT: . Nombre: GONZALEZ OSORIO FERNAN
C.C. 5887228

e

M

FRE. 5\\
6:“

by i %A

& VRS O

ud o

——
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TERMINACION CREDITO | mbgsésigp,{é )
FROMESA COMPRAVENTA), [FR.0D8 Versldn.2
- FIDEICOMISO - Apropido-06/08/2014

Bogota D.C. 06 d Julio,de 2078,

Sefior(a):
GONZALEZ OSORIO FERNANDO

CLL 61 3 A 46 APTO 203
-3113299910
BOGOTA D.C.,

REF: TERMINACION DE CONTRATO ALTAVISTA EL MIRADOR TORRE 7~ APARTAMENTO -:07-
1402

Respetado(a) sefior(s)

Constructora Las Gallas S.A da por terminada la Promesa de Compraventa: firmada por usted, del
apartatmerito en referenda, debido a que usted Incumplid en las slgeleritas Qdusulas:

‘CLAUSULA QUINTA; Para pagar la.5uma descrita-en el Literal ¢} del NUMERAL{5) de! CUADRO
DE RESUMEN, (ELYLAY(LOS) PROMITENTES COMPRADORES entregaran 13 Solicitud de Crédito
debldamente dillgendada en @ formulario que Ta ENTIDAD CREDITICIA tlene. parg ello & LA
PROMITENTE VENDEDORA'.acomipafiada de tados los documantos solicitados &n esté farmeta,
Dictia -solicitud :con los decimentos se deben entregar a LA PROMITENTE VENDEDORA 3 fiids
Rardar e Ia fecha séfielida en el NUMERAL Quintoy'(5) literal ¢} del Cuadro-de’Resumen; En'caso.
de que [a documentadién este incomplets, LA PROMITENTE VENDEDGRA podrd negarse a recibie ef
formularlo y los documentos Incompisfos, em este caso (ELYLAYLOS) PROMITENTES
{COMPRADORES estén en la 6blinedén de-entregartodos ios documentos cimplétas. (FEHLAYLGS).
PROMITENTES COMPRADORES sollgitaran un trédito ante LA ENTIDAD CREDITICIA, & través e LA
PROMITENTE VENDEDORA por la'suma deserita y valor descritos en el Titeral ©) Rumera! Quinto (5)
del Cuadro ‘Resumien;

Por lo tanto’ aplicareimis la penalizaddn estipuleda en el contraty, sabre el valer fotat de Ja
riegociacidn, y dispondremos def inmueble para Ja venta.

Agradecemos la atendidn brindada,

o "\1 534

COMINY,CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.4.

FIRMA AUTORIZADA:

C:C FOLDER ALTAVISTA EL MIRADOR TORRE 7- APARTAMENTO « 07-1402
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MS ;ng éﬁlfgé %§ PREAVISC Cédigo

TERMINACION CARTERA FR 007 Versian 2
PATRIMONIOS AUTONOMOS Aprobado 05/08/2014
{FIDEICOMISO)

FIRMA AUTORIZADA.

Begotd D.C. 11 de Julio

geficrla):

GONZALEZ OSORIO FERMANDD
)

3192299510
CLL-61-3-A-46-APTO-503
BOGOTA.

REF: PREAVISO TERMINACION DE CONTRATC ALTAVISTA APTO.07-1402
Respolado{a) sedorfa)

Constructora Lag Galias 8.4, e Informa que de acuerdo a su estada de cuenis con fecha de cone 30 de Junie
de 2018, usled prasonta I sigulenta carters vencida de cupta miclal, consepto do internses comientes,
cesantias yio Ahors pregramado v gastos de asariture:

§ 3471818

Racuarde pagar con la referencis esignada por 1 sala da vantss de fo contratio su pago no quedara aplicado
en.el estado do cyantz.

Por lo tonte; a gartir do la fochs tiono 8 dins habiles para reatizsr el abone comsspeondiente = la deuda, si
usled reafizd la(s) consignasibnies) agradecemas confinnarmos sl cores slecidnlco de !9 sala de vantas:
nimare do rfarencia, Fecha de consignacisn (gclarando si tue en horadis adiclonal). sucursal y vaicr
cancaledo; dentra do lss wes {3} dlas siguiontes sl rechido de este comunicedo para elatormre elfins)
corregpondionie(s] recibels) do esia v 2s! misme haga cago omiso do esie comunicado.

De io contraria sw enlencerd que no desea seguir con la nagociacion v s¢ dard por terminado ef canirato
fimacdo por usted dof apartamento en referendla, gebido 2 que Incumiptd con las condiciones ali establacidas
pora ol page de 1 custa dniclal, interasos da financiacln yo Goslos da sstritura; apfcando fa penalizacitn
oatipulada en iz promesa de compraventas firmada entio las partes, v disponiondo del Inmuetie para b vanits.
Cunlguier informacin ediclonsl comuniguese con la sala do ventas o ingrese al porta! de construstors LAS
BALIAS [hepefvavw.gcliss.oom.coinpl) Bn i3 pestafa contaclo PO ’
Agradocemas la atancion brindada,

Cordialments;

<l

COFAITE CONSTRUGTORA LAS GALIAS S.A

C.C Folder ALTAVISTA APTO-07-1402
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i LAS GA{,E&S N2

OTROS! CAMBIO FECHA NT. V-8
RADICACION CREDITO By AR
{QPCICN DE COMPRA ) Aprobade 16/0512014

OTROS!: Enfre los suscrilos @ sobor por una perte la socdedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A NIT
800.161,633-4, socledad comerdial, anénima demiciiada en la cuded ¢o Bogotd, constituida por 1a
Escritura Pibllea Nro, 2:594 del 12 de Mayo do 1852 do fa Notaria Cuarla de Manizslos, facullado para
celebrar osfe aclo por 195 estelulos soclales, la Svcledad que.en. odelonis se denominard LA
OPGIONANTE, dz una pars; ¥ do la otra el (los) sefior {es) GONZALEZ OSDRIO FERNANDO,
idontificadols) con lafs) cédvlae) de clniadanta euyols) numero(s). aparaceln) al pia da siifs),
respoctivals) fima(g), con éstodo civll Soltero(a) sin Unlon Maritat de Hecho, mayor (es) de-edad,
damiciliado (s) en BOGOTAD.C, , abrando en nombre (s) proplo {s), qulen és) en adelante s
deriominasd {n) EL. OPCIONADO decidé{n) de comdn axuerdo cambiar la:sigufente déuaula del contrate
da opcitn de compra con fiducla firmstio el dia 04 del mes DICIEMBRE daf aflo 2016 sobre a! inmusbls

APARTAMENTO - 07-1402 da! Proyecto ALTAVISTA EL MIRADCR TORRE 7.

CLAUSULA QUINTA DEL CUADRO DE RESUMEN LITERAL {€) POR CONCEPTO DE CREDITO; Ly
suma de {§72,000,000.00) con o producto da un Crédito hipolecario que tramiiora ante BANCOLOMBIA
antes.de 2 slgulente fecha el dla 15 del mes ABRIL DE 2.018 quien ¢n ¢l {exto del presenta confralosa
denaminara LA ENTIDAD CREDITICIA,

LAS MODIFICACIONES AUTORIZADAS Y APROBADAS SON LAS CONTEMPLADAS EN ESTE
DOCUMENTO, LOS DEMAS COMPROMISOS Y ACUERDOS PACTAGOS EN EL CONTRATO bE
OPCION DE COMPRA SE ENCUENTRAN VIGENTES.

Se firma.eh dos gjemplaros a los. TREINTA Y UN  [31) dias dol mes de Moo del ade  DOS MIL
DIECICOHO (2018 ,

LA OPCIGNANTE h EL(LA, LOS) QPCIONADOS
i
Qt:.ou_ LCTORA lé&SGA!.
IT 800.1681.433-4




21172018 2018285973.png

Sy E .. ; .. 7 Wﬂw — . o vt amen o

Sorvieriraga 5.A NIT. £60.512.330-3 Prérsiel: Bogaid DG Focho: 10710 72018 16 t 01
Colomblav Callo BWo. J4A-11, Atancién ] usuario: 016
[emp— wwl.sarvieniraga.tom. PBIC 7 700 200 Faw: 7 T00 380 6 110045, Focha Prog.Entroga: 111 10/ 201 9 3
Cevaires £89 ScabuCiwack !
CODIGO SER: SER48922 F SERASHZD v . GUIA No. 201829 5 7 i
. KRO10167CCE . BOG DOCUMENTO UNITARIO PZ: 1 ;
m 5 -
% CONSTRUCTORA LAS GALIAS - 10 CIUDAD: BOGOTA E
Tolétano:  T4B517% DUINIT: 800161633 10114 o S
- " I . CUNDINAMARCA F.P.: CRE H
J|ce: nocom o 3| D0 [ NM¥:  TERRESTRE 8
Pais: COLOMBIA emal: JO% M.CO § NORMAL oL B
.7 a1t
CAUBAL DEVOLUCKIN DEL ENVIO | ! wa topsicacion | [of [CALLE 33 NO.7-27 OFICINA g £
Tt 2 3 v -3 [ amag s s £ .

Dascon ‘ - O [Nombre: JULIAN ARMANDO SANCHEZ 7 g
- PR e n Telsfono; 3153581160 { 3183581180 pNIT: . g
T Mo s ' ﬂ_ﬂ, wre Pals; COLOMBIA Céd. Postat:  1}0311 E
— " T Oirccltnemace . : o  |_|omalt: JURIDICO@GALIAS.COM.CO
SERp— Y “f:m:m' Dice Conlener.  DOCS EDIFICTQ RaCanr <o —‘“:
HECRINA COHF ORIMDALP S0 MR LEGEBLE, SELLO Y DMK ‘Cbs. para Entrega: [ y g

V. Declarado: $ 5000 o0 v R0 EBBMJ
Ve Flate: $ : 3“3 No Recoigé: §
. 35030
Facmmomuamsaa Vi, Sobreflete: Ma-smremr I UCT 2013
AR o s Vr- Total: 5 4,950 .
) Ko, Foctsa:
1 . . 4
Orsam%mﬂlm‘%ﬂs%h e ::af mefz. : L Na. mf" : Ca-SoL DL vA

hitps:#fmail.gocgle.com/malfwOffinbox/166d4c025e6chcac?projector=1&messagePartid=0.1 12



L]

FERMINACIGN DECONTRATD Cadign
POR LANO'RABICACION DE LA, FRn‘fs;\{ers’ran 1
SOLICITUD DELCREDITO ORPEIEN Aprobade 1870372018
DE COMPRA(FIBUCIAY

Bogéts D:C. 28de Marzd de 2018,

Sefieta)

GONZALEZ OSORTO FERNANDO

€LY 613 A6 APTD10Y

3112280816
BOGOTA DIC..

REF: TERMINACION' DE CONTRATO LTAVISTA 'Ei: MIFADGR TORRE 7- APARTAMENTC - 07-
1402 ,

Respetado(d) seRor(a)

Consu'-aetera Las 'Galias‘S.:ida por terminato I Contrato dé meéndéﬁompm firindta “parusted,
e} apar itoven tefarendla, debids = que: dsted Il}r:ﬂmphq el Iass;gulenfesﬂéumrasa ’

ELAUSUTA DCTAVA: ‘PARAGRAFO PRIMERCNUMERAL. 1. Si 8l ovcmmnﬁ fid, &liggdie o
bA: GPC‘EGNAN‘!‘E}‘ en la-saf de ventas del proyecks g4 risds tapdar er fa fecha re'é’ﬁorwaa‘ i ol
‘CuEdre -de Restinieh 34! Coftrats” ‘de mzcion ¥& Compra- Numefai s-uhaml ; TODGS: '{os
decumentos siliéjtadss & Ek, GPCIONADG Vio AVALISTA Y/O' CODEUDOR pazfa »e[ esﬁ.tﬁm y
-aprobadén dél crédiin ‘Ripetecario, requeridos: pcr Ta Enddad E-‘:panclerz boliicg le & g foenidat i
Lonipta dé .z vivienda.

XD

POF To tanits plicardmos fa: pendilizacitn. estipulada en el -contraty, sobre o) yalor tofel de
ne;;c:maclorr, vdlspondremps del Ihrhuehls § para’la vénta,

Agradicerias [ StEncith Hrindada,

Conflafinente:

: CONSTRU -'-_mmmmssa.
FIRMA AUTGRIZADA
©.& FOLDER ALTAVISTA L MIRADGR TQRRE 7= APARTAMENTQ - 71402



PROMESA DE COMPRAVENTA PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

(VI3) (FIDEICOMISO} Y FINANCIACION

. Cédigo:
FOR-073 Versiin 14
Aprobade: 24/04/2018

1. LA PROMITENTE VENDEDORA:

CUADRO RESUMEN

CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A

2. {EL) [LAYLOS) PROMITENTES COMPRADORES

o~ 3

Nombre y Apellidos Cadula No Expedida en Estado Civil
GONZALEZ OSORIO FERNANDO 5887228 CHAPARRAL Soltero(z) sin Union
_ Marital de Hecho
Direecion Residenclal yfo Teléfono Con Domiclllo an Profesién.
Notificaclén _ .
CLL 61 3 A46APTD 103 = 3112299910 BOGOTA G.C. EMPLEADO
Direccltén Laboral Teléfono Trabajo Empresa Cargo
CLL 51 3 A46 APTO 103 4855970 CLINICA MEDERI MEDICA FISIATRA
Barrio Correo Electrdnico
fegachap@hotmail.com
Nombra y Apellidos Cedula No Expedida en Estado Civil
Direccién Residencial ylo Teléfono Con Domicilio en Profesian
Netificacidn
Direccién Laboral Teldéfono Trabajo Emprasa Correo Electronico
2A . AVALISTA ¥/O CODEUDOR
| DATOS AVALISTA YI0 CODEUDOR
. 3. INMUEBLE OBJETO DE PROMESA DE COMPRAVENTA:!
Municipio ylo Ciudad de Némbre Proyecta
ublcacion Inmueble Unidad_
BOGOTA B.G. ALTAV!'_SggREé._;\MI:!ADOR APARTAMENTO - 07-1402

Matricula Inmaobiliaria

50C-196 7450

4. PRECIO DEL INMUEBLE

CIENTO TRES MILLONES NOVENTA Y TRES MIL PESOS MICTE
PESOS MICTE
CIENTO TRES MILLONES NOVENTA Y TRES MIL PESOS M/CTE

Valor Ofertado Inicialmente $103,093,000.00
Valor Descuento $0.00
Valor de Venta después de dascuentos.$ 103,093,000.00

5. Piande Pagos

ad, SEPARACION $ 1,000,000.00
a4, TOTAL, CUOTAS MENSUALES § 30,093,000.60
b. SUSSIDIO DE VIVIENDA FAMILIAR b

€. CREDITO HIPOTECARIC $72.,000,000.00

a) Por Concepto de Recursos Propios
A1) CESANTIAS
Fecha [ Fondo | Titular de Cesantias | Valor
. A2} AHORRO PROGRAMADO
Facha Entidad Cuenta No Titular Cuenta Valor
0 -
A3) CUENTA AFC
Fecha Entidad ] Titular Cuenia Valor
. 3
5
Ad, SEPARACION Y CUOTAS MENSUALES
Cuot3a No Fecha Va!or Estado
SEPARACION 28/11/2016 1,000,000.60 Cancelada

(EL)(LA}LOS) AVAL YIO CODEUDCOR

{EL) (LA) PROMITENTE VENDEDORA




Cadigo; *
PROMESA DE COMPRAVENTA PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL | FOR-73 Yalin i
{VIS) (FIDEICOMISO} Y FINANCIAGION probado: 24/0

i 3071273018 1564,737.00 Cancelada

7 30/01/2017 T1,568.437.00 Cancelada

3 28/02/2017 1,574,494.00 Cancelada

) 30/03/2017 1,673,223.00 Cancelada

5 04/04/2017 729,769.00 Cancelada

6 02/06/2017 1,692,184.00 Cancelada

7 29/06/2017 3,598,054.00 Cancelada

8 26/07/2017 1,482,700.00 Cancelada

g 30/08/2017 1,482,700.00 Cancalada
10 29/09/2017 1,482,700.00 Cancelada
11 30/10/2017 1,482,700.00 Canceleda
12 30/11/2017 "1 482,700.00 Cancelada
13 29/12/2017 1.489.700.00 Cancelada

4 30/01/2018 1,482,700.00 Cancelada

5 28/02/2018 1,482, 700.00 Cancelada
16 30/03/2018 1,482,700.00 Cancelatia
17 30/04/2018 1,462,700.00 Cancelada
18 30/05/2018 1,482,700.00 Corriente
10 29/06/2018 1,482,403.00 Cormiente

B) Por Concepto de Subsldlo Famlllar do Vivienda

La:gsuma $ Pagadera en un plazo de un (1) mes contados a partir de ja fecha de la entraga del inmueble, con el preducto de un
subsidio famlliar de vivienda asignado por quien en eitéxo del presents confrato se denominara ta ENTIDAD OTROGANTE DEL
SUBSIDIO

EL) {LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) sa comprometen a cumplir con la fecha pactada para el compromiso:

RADICACION SOLICITUD SUBSIDIO ANTES DE LA SIGUENTE FECHA N/A
SE RADICO SOLICITUD SUBSIDIO EL DIA N/A
LA APROBACION DEL SUBSIDIO FUE EL DIA: NiA
Buneficiarios dol subsidlo

¢} Por Concepto de Cradito Hipotecario

La'suma de $ 72,000,000,00 con el producto de un Crédito hipotecario otergade por BANCOLOMBIA , quien en el texio del presente contrato
se denominard LA ENTIDAD CREDRITICIA,

EL} (LA} {LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) se comprometen a cumplic ¢on la facha pactada para el compromiso:

RADICACION SOLICITUD CREDITO ANTES DE. LA SIGUIENTE FEGHA 15/06/2018
SE RADICO SOLICITUD CRERITO EL DIA
APROBACION DEL CREDITO FUE EL DIA

PARAGRAFQ PRIMERO: E! Anexo No- del CONTRATO OPCION DE CONMPRA (CON FINANCIACION) PLAN DE
FINANCIACION Y AMORTIZACION U ORDEN DE PROMESA DE COMPRAVENTA (FIDEICOMISO Y FINANCIACION) que se firmé ontre
lag mismas partes interviniantes en el presenle contrato y para el mismo inmueble, seguird vigente para ef presenta documento y hard parte
de este, haciends la salvedad que su denominacién para efeclos del prosente contrale so cambia o ANEXO No, 06 (PLAN DE
FINANCIAGION Y AMORTIZAGION).

Esto renombiado Anexo No 8 Indica 1a forma de pago del CAPITAL, con sus comespondientes INTERESES, dé las sumas establecidas an
las literalos &), b) y ¢} dal prasente contrato, Dicho Anekd, esta remarcade con un sello Indicando dicho cambio, y hace parte del presente
contrate, Los Intereses se han catculade sobre ef fotal dal valor no cancelado, Los valores prasentados en el Plan da financiacién y
amorfiZacion comesponden a una proyaccién acorde a la forma de pago pactada por las pares; (EL) {LA) {LOS) PROMITENTES
COMPRADORES podr&(n) realizar pagos anticipado(s) de |2 cunta(s), en este caso se abonard el mayar valor cancelado al-capital y se
liquidara(n) ol valor de los Intareses a [a'facha de pago. Los inlereses de calcularan sobro ol total del valor no cancelado

VALOR CANCELADO A LA FIRMA DE LA PROMESA (CAPITAL* INTERES) § 28,164,598
VALOR PENDIENTE POR CANCELAR A LA FIRMA DE LA PROMESA (CAPITAL) $ 2,028,002

Los valores de capltal cancelados y pendlentes por cancelar por parte de (EL} {LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) s
ancuanlran aspecificddas en 8! ESTADO DE CUENTA do fecha 07/05/2018

Los interasas do ﬂnandacldnsarén calculados con la taga pactada en gl Anexe No 6 Plan dg Financlaglén y Amertizacian

PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes convienen que lgs cuotas de pago mansual pactadas en &l presente contrate en el
Numeral 5° (PLAN DE PAGOS} de este cuadro résumen y que reporten en estado vencido con fecha anterior a la de
Suscripeion de este documento, podrdn ser canceladas con la siguiente cuota programada con posterioridad a la
suscripeién de este documento, purgdndose asi |a mora del deudor.

(EL){LA){LOS) AVAL Y/O CODEUDOR

{EL) (LA) PROMITENTE VENDEDORA,
Generado deésde SincoSoit -
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6. FEGHA HORA Y LUGAR DE OTORGAMIENTO:DE LA ESCRITURA DE COMPRAVENTA Y DE HIPOTECA:
FECHA: 30/06/2019 HORA:40:00:AM EN LA NOTARIA 21 DEL CIRCULO NOTARIAL DE BOGQTA

7. FECHA DE ENTREGA INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: 30/06/2019

8. CIUDAD, DIRECCION Y TELEFONO DE (EL) (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) PARA EFECTOS.DE

NOTIF[CACIONES'
Ciudad Direceidn Teléfano
BOGOTA D.C. GLL 613 A 48 APTO 103 3112299910
Correo Electrénico fegochap@hotmail.com
CiuDADR, DIRECCION Y TELEFONO DE (EL) (LA} (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(A) PARA EFECTOS DE NOTIFICACIONES:
CIUDAD DIRECCION TELEFONO _EMALL
BOGOTAD.C | AV CARRERA 9 No101 -67 PISO 6 EDIFICIO NAOS 7455179
EMPRESARIAL notifigaciones@agealias.com.co
MANIZALES CALLE 22 No 20-58 PISO 8 8841762

5, OBSERVACIONES: De las sufas recibidas como separacian del negocio, se aplica (N/A) como abona a Gastos de Avalito, Estudio do
titulas; impuesto, Estudio de Crédito, Impuesto de Beneficencla v Reglstro,

~. 10, POR CONGEPTO DE GASTOS DE ESCRITURAGION.

GASTOS DE ESCRITURACION
FECHA VALOR .
1 30/06/2018 3,500,000,00 -
Concepto % Comprador % Vendedor

Gastos de Rentas {Bolets de Beneficencia) vy de Redlstro de 'a Compraventa 100% NO
Gastes Notarlales de Compraventa 100% NO
Gastos para la Hipoteca (Avallios, Estudio de Titulos, Certificado de habitabilidad, Estudio de

Crédito, Notariales de Hipoteca, Rentas y Raglstro, papelaria, autenticaciones, camf' cados de 100% NO
tradicién y demds)

Los gastos de’ papeler:a framites; dﬂsgenclas legales, fotacopias, correo certificado y otros 100% NO
para oste negocio son: $ 200.000 ?
| Gastos de Liberacldn del gravamen hipotecario en mayor extension. NO ‘ 100%

El valor de estos gastos es aproximado y se qul.i"idara‘ﬂnalmente de acuerde con las tarifas definitives respectivas al momento de hacer los
pagos por cada conceplo,

11 COMPROMISOS ESPECIALES

a} El (LA, LOS) PROMITENTE(S) GOMPRADOR(ES) deberd allegare a CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A, en !a sala de ventas
de! proyesto @ mas tardar 15 diag calendario antes del vencimiento del subsidio el acta o carta an que s& apruebe prarroga al
subsidio de vivienda descrite en et Literal d) del NUMERAL Quinto (5} del CUADRO DE RESUMEN.

b} El {LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) Y/Q AVALISTA Y/O CODEUDOR deberdn allegare a CONSTRUCTORA LAS
GALIAS S.A. en la sala de ventas del proyecto cada mes a partir de la firna de este contralo y hasta perfeccionamiento del crédite
con LA ENTIDAD FINANCIERA el extracto mensual o movimientos bancarios de su cuenta de CORRIENTE - con un
promedio Mensual de consignaciones por valor 3300000.00 - del banco DAVIVIEDA. -

c) El {LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) Y/O AVALISTA Y/O CODEUDOR deberdn allegare a8 CONSTRUCTORA LAS
GALIAS S.A. en la-sala de ventas del proyecto el dia NIA, PAZ Y SALVC (N/A), cancelacién (N/A) de la(s) tadeta(s) de crédito yo
cr__édito Nimero - del Banco y/o Entidades - .

dy sl para el page del literal C) numeral 5) del cuadro resumen EL PROMITENTE COMPRADOR se compromete a utilizar
un ¢rédito hipotecario  de  la  entidad FONDO NACIOMAL DEL AHORRO_, El (LA, LOS)PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) deberin alleagare a CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. en Ja sala de ventas del proyecto cada trimestre a
partir de la fecha del presente contrato y hasta perfeccionamiento del erédito con LA ENTIDAD FINANCIERA el documento.pre-
aprobado actualizado que expide ! FONDO NACIONAL DEL AHORRO madiante herramients virtual que proporcmna al afiliddo.

e) EL)(LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) dectaran que a partir de la fecha del presente contrato se compromete(n) a
parmanewr afilado(s) ala cafa de compensacicn hasta el momento on que se haga efectivo el desembalso del subsidio de
vivienda familfar. EL} {LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES)se comprometen a entregar A LA PROMITENTE
VENDEDORA en la sala de ventas del proyecto cada mes el soporte de! psgo de los apories o |a caja de compensacién v
certificado de afiliacion y estado, expedido por la ENTIDAD- OTORGANTE DEL SUBSIDIO. La desafiliacidn a la caja de

{EL) (LA} (EL)}{LA){LOS) AVAL Y/O CODEUDOR

(EL) (LA) PROMITENTE VENDENCORA , _
Generado degde SincoSoft
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tompensacién famillar e¢ considerard Incumplimienito de {EL} (LA} {(LOS) PROMITENTES COMPRADORES y pudiando en
consecuencia, LA PRONITENTE VENDEDRORA hacer efectiva ia cliusula penal, '

12, Entondlendo quo la CONSTRUCTORA solo sfectuara devoluctn de los recuisos en fa cuenta del titular de Jas negoclaciones
detaliadas a conflnuaciones

Entldad Tipo do Cusnta No dg Cuenta Titular de la cusnta
- GONZALEZ OSORIO
DAVIVIENDA CORRIENTE 472860001719 FERNANDO

Acaptaclén do (EL)-{LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES

Nombre: Ceduia No Cludad do Expodiclén Fitma
- ,
GUONZALEZ OSORIO 5867228 :
FERNANDO CHAPARRAL ﬁf@ NG
Nombre: ol Ciudad g Expeticion Firma _~
Acoptacién avalista yfo codeudor
DATOS AVALISTA Y/O CODEUDCR FIRMA
oy e
V7 ,
13, Aceptacién de la PROMITENTE VENDEDOR o
]
L.

{EL){LA)ILOS)} AVAL YIO CODEUDOR

(EL} {LA} PROMITENTE VENDEDORA _
Generado desde SincoSoft
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INMUEBLE CONJUNTO CERRADO ALTAVISTA EL MIRADOR ETAPA 3 TORRES 7y 8
APARTAMENTO TORRE

Entre los suscritos a saber, LILIANA SANCHEZ PRIETO, mayor de edad, domiciliadofa) en Bogota,
idantificada(o) con la cédula de ciudadania 24.323.229 expedida en Manizales, quien en su condicién de
Segundo Suplente del Gerente v, por lo tanto en representacion de la sociedad CONSTRUCTORA LAS
GALIAS 8.A., comercial, andnima, con domicilio principal en el ciudad de Bogota D.C constituida por medio
de la Escritura Publica ndmere 2594 otorgada el dia 12 del mes de miayo de 1992 en la Notaria 42, De la
ciudad de Manizales, quien en adelante se denominara LA PROMITENTE VENDEDORA de una parte; y de
la otra la(s) persona(s) que se relacionan en el Numeral segunde (2) del CUADRO RESUWMEN, obrando &n
nombre (s) propio (s), quien (s} en adelante se denominard {n) (EL) (LA) {LOS) PROMITENTES
COMPRADORES, y por otra parte las personas relacionadas en el Cuadro de Resumen Numeral 2 A,
también persona(s) mayor(es) y con domicilio en la ciudad relacionada en el mismo numersl, obrando en
su{s) propio(s) nombre(s) y representacion, perscha(s) habil(es) para contratar y obligarse, y quien(es) en el
texto del presente instrumento se denominara(n) EL. AVALISTA Y/O CODEUDOR, se ha celebrado el
contrato de promesa de compraventa, que se consigna en las sigulentes cldusulas, previas las slgu:entes

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que mediante Escritura Publica nimero Mil Trecientos Diecinueve (1319) otorgada el Treinta
{30) de Mayode Dos mil Catorce (2014) ante la Notaria Setenta y Siete (77) del Circulo Notarial de Ia
ciudad de Bogotd D.C, se celebro el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, en virtud de! cual se
constituyd el PATRIMONIQ AUTONOMO dencminado P.A LOTE AVENIDA 1-FIDUBQGOTA, cuyo actual
FIDEICOMITENTE ES CONSTRUCTORA LAS GALIAS S,A.

SEGUNDA. El proyecto se desarrollar sobre el inmueble identificade con Folio de Matricula Inmobiliario No.
50C-1967490, el cual fue transferido a titulo de fiducia mercantil al FIDEICOMISO P.A LOTE AVENIDA 1-
FIDUBOGOTA, medliante Escritura Pablica ndmero Mil Trecientos Dieclnueve (1319} otorgada el
Veintiocho (28) de Marzo de Dos mil Dieciséis (2016) ante la Notaria Setenta y siete (77) del Clroulo
Notarial d& Bogotd D.C . De manera que el actual propietarié del inmueble es FIDUCIARIA BOGOTA
$.Acomo vocera del FIDEICOMISO P.A LOTE AVENIDA 1-FIDUBOGOTA.

TERCERA. Advierte la sociedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS S. A, y asi lo ACEPTA Y DECLARA l3
parte (EL) (LA) (LLOS) PROMITENTES COMPRADORES, que previamente a la suscripcion de este contrato
han digcutido Integramente todas y cada una de las clausulas que en sequida se pactan, que su contenido
ha sido debidamente aceptado, en su totalidad por (EL} (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, que
esta ha recibido todas las explicaciones, informaciones y complementaciones que ha requetido, que ha
entendido cabalmente el alcance de los derechos que adquiere y de las obligaciones que conirae con la
sugeripcion de este contrato y que el mismo es resuitado de las deliberaciones entre ambas partes sin que la
(EL} (LA) {LOS) PROMITENTES COMPRADORES haya(n) sido obligada{s) a aceptar una clausula
determinada o una clausula cuyo alcance no haya comprendido.

PARAGRAFO PRIMERO: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de FIDUCIARIA BOGOTA
B.A., es la de un profesional. Su obligacion es de medio y no de resuitado, respondiendo en todo caso hasta
per la culpa leve. La fiduciaria no asume en vittud def contrato de fiducia suscrito con CONSTRUCTORA
LAS GALIAS S.A, con recursos propios. ninguna obligacion tendiente a financiar a la PROMITENTE
VENDEDORA o al proyesto, ni a facilitar, con base en sus recursos, 1a satisfaccion de obligacién alguna
garantizada por el fideicomiso. FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no es constructor, comaicializador, promotar,
veedor, interventor, gerente ni vendedor del Proyecto, ni paniclpe de manera alguna, en el desarrollo del
Proyecto CONJUNTO CERRADO ALTAVISTA EL MIRADOR y en consecuencia no es responsablé ni
debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades gue conforman dicho
proyacto, ni deméas aspectos téenicos, econdmicos o comerciales que hayan determinado-la viabilidad para
su realizacion,

PARAGRAFO SEGUNDO: EL (LOS) COMPRADOR (ES) declaran conocer ¢l contrato de fiducia mercantil
celebrado mediante Escritura Pdblica nimero Mil Trecientos Diecinueve (1319) otorgada e! Treinta (30)

de WMayo de Dos mil Catorce (2014) ante la Notaria Setenta y siete (77) del Circulo Notarial de Bogota
D.C,

PARAGRAFQ TERCERQ: La presente promesa es suscrita directamente por la FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. en cumphm:ento de las obligaciones contraidas en el contrato de
PATRIMONIO AUTONOMO numeral 6%— qua reza6.1.2.12. El FIDEICOMITENTE suscribird

(ELMEA)(L.OS) AVAL YO CODEUNOR

{ELJ (LA (LOS) PROMITENTES VENDEDORA
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directamente las promesas de compraventa de las unidades inmobifiarias que se desarrollen en Los
Proyeclos, de las cuales deberd remitir relacién a la FIDUCIARIA en el formato sstablecido y mantandra
copla a disposicién de la FIDUCIARIA cuando esta lo requiera, Las formatos de promesas de venta deben
ser elaborados por el FIDEICOMITENTE y deben incluir clausula que indigue que los compradores conocen
los términos del contrato de fiducia, v la clausuia que haga referencia al saneamiento a cargo del
FIDEICOMITENTE.

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES.- LA
PROMITENTE VENDEDORA se obliga a transferir a titulo de compraventa real y efectiva a {EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADOCRES, qulenes a su vez se obligan a adquirir por el mismo titulo y de acuerdo
eon los términos y condiciones que a continuacidn se expresan, ¢l derecho de dominic v la posesién que
tiene y ejercen sobre los siguientes bienes: DESCRITOS EN EL CUADRO RESUMEN Numeral 3, que hace
parte del CONJUNTO CERRADO ALTAVISTA EL MIRADOR que en adelante se denominard EL
PROYECTO.

Los linderos del(los) inmueble(s) prometido(s) en venta se encuentraln} contenlda(s) en el ANEXC 1, el cual
forma parte integral de este Conlrato, no obstante, las cabidas mencionadas se dan como cuerpo cierto.
El{los) inmueble(s) descrito{s) anteriormente hace(n) parte del PROYECTO, situado en ia ciudad de Bogota
D.C, El PROYECTO cuya construcclén se adelanta sobre un gloho de terreno alinderada como aparece en
el respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal si lo hublere o en Ia escritura publica de tompraventa,

CLAUSULA SEGUNDA: TITULOS DE ADQUISICION. - EL PROYECTQ, lo ha venido construyendo LA
PROMITENTE VENDEDORA con sus propias expensas, sobre un lote de terreno de propiedad dal
FIDEICOMISD, en virtud de Ia transferencia a tiulo de FIDUCIA MERCANTIL aclo que se celebrd mediante
escritura plblica Mil Treclentos Diecinueve (1319) otorgada el Treinta (30) de Mayo de Dos mil Catorce
{2014} ante la Notaria Setenta y siete {77) del circulo Notarial de la ciudad de Bogotd D.C., DE:
LADRILLOS TEJAS Y PISOS MOORE SA EN LIQUIDACION A faver de FIDUCIARIA BOGOTA S.A

'VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADG FIDEICOMISO P.A LOTE AVENIDA 1-

FIDUBOGOTA sobre ol folio de Matricula Inmobiliaria No  50G-940001 escritura debidaments registrada en
la oficina de instrumentos pobllcos de la ciudad de Bogotd zona Centro, Mediante escritura plblica Ml
Doscientos Cincuenta y Seis (1256) otorgada el Veintiocho {28) de Marzo de Dos mil Dieciséis {2016)
ante la Notaria Veintiuno {21} del clrculo Notarial de la ciudad de Bogotd D.C se efectia desenglobe, acto
mediante el cual da origina al LOTE UTIL identlficado con ei folio de Matricula inmobiliaria No  50C-
1967490 en el cual se desarollara la URBANIZACION ALTO DE LAS BRISAS, para ef desarrolio del
CONJUNTQ CERRADO ALTAVISTA EL MIRADOR, escritura debidamente registrada en la oficlha de
instrumentos plblicos de la ciudad de Bogotad zona Centro.

CLAUSULA TERCERA: ESPECIFICACIONES Y CONDICIONES GENERALES.- {(EL) (LA} (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES, on cuanto a las especificaciones generales y caracleristicas de
construcsidn de los inmuebles prometidos en venta, sa regiran por las siguientes normas:

a) EL) (LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADORES declara(n) que conoce(n) los planos
aprobades en la Licencia de Construcclén ylo Urbanismo expedida por Curaduria No 3, segan
licencia de construccion LG-17-3-0663 de fecha ejeculoriada 25 de Septiembre de 2017 de Ia
Cludad de Bogota D.C., planos que han estado a su disposkién y los cuales servirdn de base para la
identificacién exacta de los bienes a menos que separadamente se haga constar alguna medificacién
cenvenida.

b) Con este contrato de promesa se firma por las partes el ANEXO No. 2 a LA PROMESA DE
COMPRAVENTA, el cual contiene ¢! listado de especificaciones de construccion del inmusble
respectivo y gue forma parte integral de esta Promesa de Compraventa. Este listado servird como
norma para regir las relaciones entre los contratantes, para ast establecer lo que (EL) (LA} (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORE(S) tfiene{n) dereche a exigir y o que LA PROMITENTE
VENDEDORA esta obllgada a entregar.

;) En el caso de que (EL} (LA) {LOS) PROMITENTES COMPRADORES se le entregara un catdlogo
promocional y unos planos ambientados, éstos solo seran una aproximacion a la realidad, y para
todos los efectos legales solo se tomaran los planos urbanisticos y arquitectonicos debidamente
aprobades. Pero se deja constancla de que el moblliario y demas elementos deécoralivos no se
incluyen en la negoclacion y por lo tanto, no podra ser exigidos a LA PROMITENTE VENDEDORA
por parta de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES.

d) Los plands amoblados de ventas, perspectwas. follatos, videos se ajustan en o posible a lo que

sera el proyecto construido Bal g\g\modlﬂcacmnes que deban introducirse en el proceso

ELTLATIL (ELNLA}LOS) AVAL ¥it CODEUDOR

g

[ELY (LA (LOS) PROMITENTES VENDEDORA
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constructivo para optimizar el proyecto. Las modificaciones sustanciales serén incorporadas en la
pagina web www.galias.com.co de CONSTRUGTORA LAS GALIAS S. A, Para todos los efectos
legales seran validos los planos de modificacion aprabados en la Licencia de Urbanismo ylo
Construccién, En caso de: realizar una reforma o posventa por parte de CONSTRUCTORA LAS
GALIAS 5.A. solo se respondera por los materiales y acabados con sujecion a las especificaciones
de construcciérni dadas a conocer y expresamente aceptadas por cada comprador
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. podra cambiar algunos acabados por materiales de
referencias similares a los del inmueble modelo, cuando condiciones técnicas asl o aconsejen o
cuando algunos acabados hayan salido del mercado, sin permitirse desmejorar, la calidad del
producto ofrecido.

e) Los inmuebles se@ venden como cuerpos ciertos y no en relacidn con las medidas. Las medidas
dadas a conocer a (EL) {LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES son lo mas aproximadas
posibles pues pueden presentar variaciones minimas por ajustes en coordinacién de planos
estructurales con los arquitectdnicos y/o hidraulicos, yfo eléctricos yfo ajustes en abra.

f) (EL) (LA) {LOS) PROMITENTES COMPRADORES manifiestan que a través de ad gestidn de ventas
que ha desarrollado LA PROMITENTE VENDEDORA ha(n) podido )dentificar plenamente las
especificaciones, calidades, condiciones y extension superficiaria, arquitectonica y de propiedad
Horizontal de los inmuebles que conforman el PROYECTO, las cuales constan en @l documento que
se anexa, asi como fas caracteristicas generales de ubicacion, estrato y zonas de cesion del
PROYECTO de manera que se declaraln) safisfecho(s) en cuanto a las caracteristicas, las cuales
han sido presentadas por LA PROMITENTE VENDEDORA en el inmueble modelo en caso de
existir, planos y demas instrumentos utilizados para la comercizglizacion de los inmuebles.

g EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran que conocen y aceptan que las
etapas de construccidn del proyecto, diferentes a la adauirida por EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S}
COMRPADOR(ES), pueden variar en cuanto tipo de producto, urbanismo, pargueaderos, zonas:
comunes totales, coeficients y especificaciones de construccidn, EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), se les ha explicado mostrado y ha aceptado, que existe una posibilidad de que
se construyan apartamentos diferentes a VIS con parqueadero privads, con disefio diferente de los
inmuebles que se estan negociando actualmante, en cuanto dreas y acabados, asl mismo el ntimero
de inmuebles totales puede variar como resuitado del cambio de producto.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA mediante la suscripcion del presente
documento, declara que se hace responsable ante los COMPRADORES del cumplimiento de la
narmatividad vigente sobre la venta y promocién de inmuebles destinados a vivienda, en los términos
establecidos en la Circular Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comerclo. Teniendo
en cuerita que la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no es ni constructor, ni promator, ni comergializador, ni
interventor de proyectos inmobiliariog, no valldaré los lineamientos senalados en dicha Circular.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA mediante la suscripcién  del presente
documento, se obliga a suministrar 2 los COMPRADORES informacién clara, veraz, suficlente, oportuna,
verificable, comprensible, precisa e iddnea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las
UNIDADES DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, en los términos. establecidos en la Ley 1480 de 2011
Estatuto del Consumidor. Asi mismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha ley,
declarando indemne a la FIDUCIARIA BOGOTA 8.A,, por tales conceptos, teniendo en cuenta que la
FIDUCIARIA no es ni constructor, ni prormoter, ni comercnailzador, ni interventor de proyectos inmobiliaries.

PARAGRAFO TERCERO. LA PROMITENTE VENDEDORA advierte expresamente que en el
presente contrato se incluye un par telefénice, pero no linea telefdnica, ni aparato telefonico.

PARAGRAFO CUARTO: Si EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) llegare(n) a cohiratar obras.
adiclonales, el costo de estas obras deberdn ser canceladas por anticipado y sobre los materiales que (EL)
(LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES suministre(n), LA PROMITENTE VENDEDORA no da
ninguna garantia, y en caso de tener que efécluar alguna reparacién que llegase a comprometer estos
materiales, los materiales para las reparaciones deberan ser suministrados nuevameénte por EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Y si se terminase este conirato por cualquiera de los mofivos
descritos en la CLAUSULA CUARTA, el costo adicional dé estas obras adicionales gue ya han sido
sjecutadas parcial o totalmente, no sera reintegrada. (EL) (LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADORES
padra(n) retirar los materiales que no se hayan utilizado y desprender las mejoras efectuadas, siempre y
cuando que ello se haga sin detrimento del intugble,

CLAUSULA CUARTA: PRECIQ Y FORMA DE PAGO. - El precio de los inmuehles dascritos en la clausula
primera es la suma indicgdaen el Numeral Cuarto (4) del CUADRO RESUMEN, cuadro éste que, firmado

{ELI{LA)LOS) AVAL YIO GODEUDOR

(EL) {LA) {LOS) PROMITENTES VENDEDORA
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por ambas partes, se considera parte integral del presente contrato de Promesa de Compraventa, la cual

serd cancelada por (EL) (LA) (1LOS) PROMITENTES COMPRADORES a LA PROMITENTE VENDEDORA

en la forma Indicada en el Numeral Quinto (5} del CUADRO RESUMEN.

a) Si la cucta inicial del precic del inmuoble fuere cancelada con recursos propios y subsidio
familiar (EL) (LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADORES deberdn depositar la totalidad de la
cuota inicial en la cuenta indicada en el paragrafo octave de esta clausula, a menos gue para cubrir
parle de este valor se cuente con recursos. provenientes de cesantlas, ahorro programado ylo
cuenta AFC, caso en el cual se deberan depositar en la cuenta Bancolombla ahorros segin
instrucclén de giro entregada por LA PROMITENTE VENDEDORA,

b} Permilir que LA PROMITENTE VENDEDORA consulte en forma permanente el Estado, movimierito
y saldo de la cuenta de aharro programado y/o cuenta AFC,

c) (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES se compromete a inmovilizar la cuenta de
ahorro programado en el momento de su apertura, con &l fin de aplicar los recursos alli depositados
al pago de Ia cuota inicial del preclo del inmueble objeto de la promesa de compraventa y presentar
a LA PROMITENTE VENDEDORA dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha de |a presente
promesa, la certificacion de que la cuenta de ahorro programado se encuenira activa e inmovilizada,

d) Tramitar correctaments ¥ en el tiompo estipulado, el(los} anexo(s) que para efectos del cobro del
Ahorro Programado le serd entregado por LA PROMITENTE VENDEDORA a {EL) (LA} (LOB}
PROMITENTES COMPRADORES.

2} No efectuar ningun tipo de retiros en dicha cuenta de ahorro programado hasta tanto LA
PROMITENTE VENDEDORA otorgue la auterizacidn correspondiente. El incumplimiento de esta
obligacion generara Intereses de mora a cargo de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES scbre todo saldo de precio gque no pueda ser cobrado por LA PROMITENTE
VENDEDORA con ocasion de tales retiros.

f) Si transcurridos sesenta (60) dias caléndario contados a partir de la fecha de postulacién del
subsidio familiar ante LA ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIRIO, no ha sido aprobado &l subsidio
(EL) (LA} {LOS) PROMITENTES COMPRADORES facultan de manera expresa desde ahora a LA
PROMITENTE VENDEDORA para terminar Inmediata y unilateralmente el presente contrato y
consecuentemeanta disolver @l vinculo contractual defivado del mismo sin necesidad de declaracion
judicial o arbitral alguna y sin que haya lugar a la aplicacidn de lo pactado en la clausula décima
tercera de este conirato. LA PROMITENTE VENDEDORA devolvera entonces a los veinte (20) dias
habites y sin Interases las sumas recibidas como anlicipo por cuenta de ests negocic,

a) 5l la vigencia de la carta de aprobacién del subsidio familiar de vivienda es anterior a la fecha de la
escrituracion y entrega indicada en 1a Clausula Novena de la Promeasa de Compraventa, (EL) (LA)
{LOS) PROMITENTES COMPRADORES se comprometen a presentar a LA PROMITENTE
VENDEDORA, un (1) mes antes dal vencimlanto de la carta expedida por la ENTIDAD
OTORGANTE DEL. SUBSIDIO, copia de la resolucién o carta expedida por la ENTIDAD
OTORGANTE DREL SUBSIDIQ dende conste prorroga del subsidio familiar de vivienda. Este plaza
aplica también para el caso en que se adelante la escritura de compraventa.

Si la cuota iniclal fuere cancelada con el producto de cesantias y/o cuenta AFC, (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES sa obligan a:

1, Inmovilizar inmediatamente dichos recursos a fin de aplicarios al pago de ta cuota iniclal del precio
del inmueble,
2, Pagar ! valor eorrespondients a las cesantias yfo cuanta AFC a mas tardar dentro de los treinta (30)

dias habiles anteriores a la fecha de la firma de |a escritura de compraventa Io cual debera(n) hacer
mediante cheque o abono a la cuenta que LA PROMITENTE VENDEDORA le(s} indique para tales
efectos.

3. Si sa Incluyere en la forma da pago recursos provenientes de cesantlas del Fonde Nacional del
Ahorro (FNA), (EL) (LA).{LOS) PROMITENTES COMPRADORES se oblige a entregar a LA
PROMITENTE VENDEDORA, en un plaze no mayor a 5 dias habiles posferiores al recibido de la
pramesa de compraventa firmada por las partes, los siguientes documentos:

Certificacion bancaria vigenie
Farmulario de solicitud de las cesantias original debidamente firmado y diligenciado
Carta original de su empleador autorizando el desembolso de las cesantias

PARAGRAFO PRIMERO: En virtud de! presente documento, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES autoriza(n) Irrevocable e incondlcionalmente a LA ENTIDAD FINANCIERA en la cual se
abrira o abrid la cuenta de ahorre programado, para que le sea pagada, girada o abonada en cuenta directa
a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA las sumas de dinéro ¢orrespondientes al ahorro programado,
indicadas en el ‘Literal a2}, Numeral Quinto (8) del CUADRO RESUMEN, una vez sea comunicada la
aslgnacion del subsidio familiar de vivienda, lgualmente (EL) (LA} (LO5) PROMITENTES COMPRADORES

acepta(n} que los reridimientos qus ebtengan en |a cuenta de ahorro programado sean desembolsados y

{EL)LA(LOS) AVAL Y/0 CODEUDOR

{EL) {LA) (LOS} PROMITENTES VENDEDORA

St
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aplicados por LA PROMITENTE VENDEDORA al pago de saldos insolutos que por cualquier concepto
derivado directamente del a celebracién v ejecucién de este contrato, tenga(n) (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA. Asl misto en caso de que
{EL) {LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES destine(n) sus cesantias y/o cuenta AFC para pagar
parte del precio del inmueble indicadas en el Literal al) y el Literal a3) respectivamente del Numeral Quinto
{5) del CUADRO RESUMEN autoriza{n) expresa, irrevocable e iricondicionalmente a la entidad en la cual
se encuentran deposiadas sus cesantfas yo cuenta AFC, para que el monto de [as mismas le sea pagada,
girada o abonada en cuenta directa a favor de LA FROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO SEGUNDO: (EL} {LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES autoriza(n) irrevocable e
incondicionalmiente a la ENTIDAD COTORGANTE DEL SUBSIDIO FAMILIAR para que proceda a
desembolsar en la cuenta directa de LA PROMITENTE VENDEDORA la suma correspondiénte al subsidio
familiar de vivienda, una vez se proceda al otorgamiento de la escritura publica de compraventa y a la
entrega del inmueble. Podra efectuarse la entrega anticipada del subsidio de vivienda, uné vez se cumplan
los siguientes eventos:

a) Que LA PROMITENTE VENDEDORA haya constituldo ias garantias que hace referencia el articulo
59 del Decreto’2190 del 2.009, modificado por el articulo 1 del Decreto Nacional 2648 del 2.012 v
sus posteriores reformas o las disposiciones que para el efecto apruebs el Gobiamo.,

b} Que el subsidic y el créditc mencionados en los Literales b) y ¢) del Numeral Quinto (5) del
CUADRO RESUMEN hayan sido aprobados.

Para el desembalso del subsidio de vivienda, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES debera(n)
entregar 2 LA PROMITENTE VENDEDORA !z comrespondiente autorizacién para el retiro del subsidio junto
¢on sus rendimientos. Las inconsistencias en dichas cartas de autorizacion que sean imputables a (EL) (LA)
(LOS) PROMITENTES COMPRADORES generaran inlereses de mora sobre el valor del subsidio, hasta la
misma no sea solugionada 'y LA PROMITENTE VENDEDORA pueda efectuar el tramite de cobro del
subsidio.

PARAGRAFO TERCERO: {EL) (LA) {LOS} PROMITENTES COMPRADQRES autotizan expresa e
irrevocablemente a la(s) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S) para que la(s) sumas correspondientes(s) a(los)
créditos sea(n) entragada(s) directamente a LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO CUARTO: A} La suma indicada en el Literal b) Numeral Quinte (5) del CUADRO RESUMEN
serd pegada con el producto de un subsidio de vivienda desembolsado una vez se acrediten los requisitos
exigidos por las normas pertinentes para obtener su correspondiente pago. De acuerde al Decreto 824 del 8
de mayo da 1,998, Acuerdos 1537,1538 y 1539 el subsidio familiar de vivienda sera expresado en salarios
minimos legales vigentes.

B) Los Beneficlarios del subsidio familiar de vivienda descritos en el Literal b) Numeral Quinto (5) del
CUADRO RESUMEN tienen Ia obligacion de restituir el subsidio a la entidad otorgante, si transfieren
el derecho de dominic de la solucidn de vivienda o dejan de residir en ella antes de haber
transcurrido diez (10) afios desde ia fecha de'|a entrega del subsidio. igualmente daben restituir este
subsidio cuando se compruebe que existié falsedad o imprecisién en los documentos presentados
para acreditar los requisitos establecidos para la adjudicacion y entraga del mismo. Ademas, & se
comprueba que se presentaron documentos o informacidn falses con el objeto de que les fuera
adjudicado el subsidio famillar de vivienda, quedaran inhabilitadoes por el término de diez {10) afios
para volver a solicitarlo. Lo anterior de acuerdo al articulo 38 de la ley 3° de 1.891 y normas
concordantes y complementarias.

C) OBLIGACION ESPECIAL: EL PROMITENTE VENDEDOR Y (EL) (LA) {LOS) PROMITENTES
COMPRADORES declaran, que al otorgar la Escritura de Comgpraventa del inmueble descrito en la
Clausula Primera del presente contrato, ésta se hard a nombre del Beneficiario jefe de hogar o de
alguno de los miembros que figuren en ia Carta de Asignacion del Subsidio Familiar de Vivienda, se
hard constar los miembros integrantos del hogar beneficiario, sin incluir personas que no
pertenezcan al mismo y en ella se dejara constancia de los puntos que describe e capitulo de
escrituracién citados en la Carta de Asignacién del dia que se encuentra relationado en el Numeral
5, Literal b del Cuadro Resumen, remitido por LA ENTIDAD OTORGAMNTE DEL SUBSIDIO
FAMILIAR al Beneficiario la cual se protocolizara con la escritura.

D) SANCIONES: (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES estara sometido a las sanciones
sefialadas en la Ley 3° de 1891 y normas concordantes.

E) RESTITUGCION DEL VALOR DEL SUBSIDIO: En caso de que el beneficlario dal Subsidio Familiar

de Vivienda no adguiera o construya la sotucién dentro de la vigencia del mismo y ya se hublere

abonado en ia Cue ; gra la Vivienda, el valor del subsidio, con los rendimientos

{ELHLAKLOSY AVAL VIO CODEUDOR

{EL) LA (LOS) PROMITENTES VENDEDORA
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generados en dicha cuenta, debera restituirse, a la entidad otorgante, Si ¢l valor del Subsidio ya se
hubiese entregado al PROMITENTE VENDEDOR para los efectos de la Adquisicidn ¢ si ya se ha
aplicado a su construecidn, se hard efeciiva la garantia prevista en el articulo 59 del Decreto 2190
del 2,009, modificado por ¢l articulo 1 del Decreto Nacional 2649 del 2.012,

F) AUTORIZACION PARA ENAJENACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ADQUIRIDA CON
SUBSIDIO DE VIVIENDA. Para poder vender las viviendas adquiridas con subsidic de vivienda
otorgadao por el estado, serd necesario tramitar la auterizacion acorde con el articulo 63 del decrato
2190 del 2.008.

G) Mientras se adetanta fa tramitacion dal subsidio de vivienda (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES se obligaln) a presentar en tiempo oportuno y dentro de log CINCO (5) dias
calendario después de la notificacidn por parte de la PROMITENTE VENDEDORA, los documentos
adicionales exigidos para la aprobacidn del subsidio, como también a cumplir con los deméas
requisitos exigidos al efecto.

PARAGRAFQ QUINTO: Dentra ¢e los treinta (30) dlas sigulentes a la aprobacidn del subsidio, (EL)
{LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES debera(n) presentar a LA PROMITENTE VENDEDORA Ia
respectiva acta o copia de la carta en la que se apruebe dicho subsidio. A partir del vencimiento de este
plazo LA PROMITENTE VENDEDORA podrd en cualguier momento dar por terminado el presente contrato
sl no se da cumplmienio a la obligacidn aqui establecida. En el evento en que la ENTIDAD OTORGANTE
DEL SUBSIDIC FAMILIAR no cancele el Subsidio por razones Imputables a (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES, este deberd asumir el pago del mismo, en un término no mayor de
quince (15) dias desde 1a fecha en que |a respectiva ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO FAMILIAR asi
lo informe.

PARAGRAFOQ SEXTO: En &l evento que la ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO restrinja o clerre las
postulaciones al subsidio familiar de vivienda y (ELY (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES no
pueda(n) acceder a dicho subsidio en la fecha pactada en el Literal by del Numeral Quinto (5) del CUADRO
DE RESUMEN, este contrato podra ser resusito de pleno derecho, sin necesidad de daclaracion judicial o
privada, caso en el cual LA PROMITENTE VENDEDORA, restifuira los dineras eniregados por (EL) (LA)
(LOS) PRONMITENTES GOMPRADOR(ES) sin deduccionas y sin reconocimisnto de intereses,

EL {LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) se compromste(n) a entragar a LA PROMITENTE
VENDEDORA la documentacion requerida por Ia caja de compensacién para POSTULARSE al subsidio de
vivienda en la fecha estableclda en el Literal b) del Numeral Quinto (5) del CUADRO RESUMEN (Este no
aplica para subsidios ya aprobados).

EL (LA} (LOS) PROVITENTES COMPRADOR(ES) se compromete(n) allegar a CONSTRUCTORA LAS
GALIAS S5.A; en fecha vy lugar sefialados en el numearal once (11) literal a) del CUADRC DE RESUMEN,
acta o carta en que se apruebe prorroga al subsidio de vivienda, descrito en &l literal b) dal NUMERAL quinto

{5) del CUADRO DE RESUMEN (Este no aplica para subsidios vigentes a la fecha de entrega del inmueble

pactada en el numeral séptimo (7) de! CUADRO DE RESUMEN.

PARAGRAFQO SEPTIMO: Scbre |a suma descrita en el Literal ¢) del numaral Quinto {5) del Cuadro

Resumen (EL) (LA} {LOS) PROMITENTES COMPRADORES reconocera(n) y pagara(n) a LA
PROMITENTE VENDEDORA a partir de fos irelnia (30) dias calendario fecha de radicacion de los
documentos y/o de la escrilura debidamente registrada ante LA ENTIDAD CREDITICIA para el
cerrespondiente desembolso; intereses Anticipados liquidados s la tasa méaxima legal permitida, hasta que
dicho saldo sea efectivaments cancelado o desembolsado por LA ENTIDAD GREDITICIA.

PARAGRAFO OCTAVO! (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES se obliga(n) a entregar las
sumas de dinero en monto y fachas sefialados en el CUADRO DEL RESUMEN NUMERALES QUINTO
(5} y DECIMO (10) de este Contrato, mediante conslgnaciones efectuadas en la Cuenta Ahorros No. 699«
75311-830 de BANCOLOMEIA Convenic 63694 a nombre EL MIRADOR CONSTRUCTORA LAS
GALIAS NIT 800.161.633-4, obligandose éste a ramitir a LA PROMITENTE VENDEDORA en sus oficinas
correspandientes méaxime tres (3) dias calendaric de haberse dado el vencimiento de la cuota, el ORIGINAL
de! Comprobante de Consignacion, anotando en su respaldo los gigulentes datos: Nombre e identificacién,;
Nimera de la cuota que cancela e |dentificacion del inmueble, LA PROMITENTE VERDEDORA solo
registraré el Ingreso de los valores entregados por (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES
cuando este entregue en forma completa la informacidn antes sefialada y si se efectia en cheque se
registrard una vez cumplido lo antarior y debe estar ya efective el mismo.

5i algune de los pagos se efectda con cheque y este sea devuelta por la enlidad bancaria negando su pago
por causas imputables a (EL) (LA} (LOS) PRGM!TENTES COMPRADORES, como por gjemplo por fondos

(ELITANLO%) AVAL Y70 CODEUDOR

{EL] (LA) (LOS) PROMITENTES VENDEDGRA
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insuficientes, mal elaborado el cheque, etc., se entenderd que hubo mora desde la fecha en que debio
praducirse el pago v adenias se causara a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA Ia sancion legal fijada
en el Cadigo de Comercio relativa a este evento en concreto,

En ningdn caso LA PROMITENTE VENDEDORA aceptard pagos en EFECTIVO por parte de EL (LOS)
PROMITENTES COMPRADOR(ES) El personal dé la Constructora tanto en Sala de Ventas como en
Oficinas Administrativas, solo estd autorizado para recibir, en efective, las sumas de dinéra que
corresponden al valor de la consulta en las Centrales de Riesgo (DATA CREDITO Y CIFIN).

En caso de retardo en el pago de cualquier suma LA PROMITENTE VENDEDORA podra dar por terminado
inmediata y unilateralmente el presente contrate, considerdndose que ha habido Incumplimiente por parte de
(EL) {LA) {LOS) PROMITENTES COMPRADORES. No obstante, LA PROMITENTE VENDEDORA podra
no dar por cancelado el contrato y cobrar a (EL) (LA) {LOS) PROMITENTES COMPRADORES intereses
moratorios liquidados a [a tasa maxima legal permitida.

PARAGRAFO NOVENO: En el evento en que (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES
comprometen cesantlas y/o cuenta AFC como parte de pago de o3 Inmuebles, se comprometen a cancelar
a la PROMITENTE VENDEDORA intereses anticipados liquidados a la tasa legal vigente sobre ¢ valor de
las cesantias y/o cuenta AFC, a partir de la fecha comprometida para el desembolse hasta que dicho saldo
sea efectivamente cancelado por parte de la entidad otorgante de estas.

PARAGRAFO DECIMO: Vivienda de Interés Social {VIS) tiene un vaior méximo es de ciento treinta y cinco
salarios minimos legales mensuales vigentes (1358MLMV). La Canstructora podra proyectar el incremento
del salario minime de acuerdo a la fecha programada de escrituracién; en todo caso Iz consiruciora expresa
que el riesgo de las proyeccicnes del salario minimo lo asume la Constructora de tal manera que el precio
maximo de venta sera de 135 SMLMV vigentes a la fecha de escrituracidn; o sea, en caso que las
proyecciones del salario no se den y el valor total de los 135 SMLMY sea inferior 2 lo pactado en los
contratos, la Constructora realizard el descuento al comprador hasta ajustar log 135 SMLMV .

CLAUSULA QUINTA: Para pagar la suma descrita en el Literal ¢) del NUMERAL Quinte (5) del CUADRO
DE RESUMEN, (EL) {LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y EL AVAL Y/O CODEUDOR
entregara(n) la Solicitud de Credito debidamente diligenciada en el formulario que LA ENTIDAD CREDITICIA
tiene para ello & LA PROMITENTE VENDEDORA acompafiada de todos los documentos solicitados en este
formate. Dicha solicitud con los documentos se debe enlregar a LA PROMITENTE VENDEDORA a mas
tardar en la fecha sefialada sn el NUMERAL Quinto (5) literal c) del Cuadro Resumen. En caso de que la
documentacion esté incompleta, LA PROMITENTE VENDEDORA podra negarse a recibir & formulario v los
decumentos incompletos, en este caso (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y EL AVAL Y/O
CODEUDOR estdn en la obligacién de entregar los documentos completos a la' PROMITENTE
VENDEDORA. (EL} (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES golicitaréin un crédito ante la ENTIDAD

* CREDITICIA, a través de LA PROMITENTE VENDEDORA por ta suma descrita y valor descritos en el

Literal ¢} del Numeral Quinto (5) del Cuadro Resumen, que en caso de ser aprobado tofal o parciaimente se
entenderd abonado a LA PROMITENTE VENDEDORA en el momento en gque se haga efectivo el
desembolso por parte de LA ENTIDAD CREDITICIA. Si (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES Y/O EL AVAL Y/O CODEUDOR ha(n) disminuide su capacidad de endeudamienio antes
del desembolso de crédito hipotecario, con la simple adquisicidn de nuevos créditos, adquisicion de nuevas

-farjetas de crédito aun sin utilizar su cupo, o presenta{n) moras diferentes a las informadas en los

reportas de las Centrales de Riesgo (DATACREDITO-CIFINY hechas el dia
, consultas debidamente autorizadas por (EL) (LA)
{LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y EL AVAL Y/O CODEUDOR, e ententierd que ha habldo
incumplimiento por parte de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, pudiendo asi LA
PROMITENTE VENDEDORA dar por terminado Inmediata v unilateraimente el presente conirato, aplicando
la Clausula Penal estipulada en la cldusula DECIMA TERCERA de este contrate!

Las moras que presente (EL} (LA) {LOS) PROMITENTES CONMPRADORES Y/Q AVAL Y/O CODEUDOR a
la fecha de la separacién segun el reporte de las Centrales de Riesgo, deberdn quedar 5 PAZ Y SALVO
durante el mes siguiente de la fecha de la negociacién. Transcurrido el plazo sin que (EL) (LA) {LOS)
PROMITENTES COMPRADORES Y/O EL AVAL Y/O CODEUDOR haya(n) presentado la solicitud de
credito en la debida forma; LA PROMITENTE VENDEDORA podra cobrar a (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES intereses a la méxima tasa legalmente establecida mensua! sobre la
surma descrita en el Literal ¢) Numera!l Quinto (5) del CUADRO RESUMEN o podra dar por terminado
inmediata y unilateralmente el presente contrato, notificandolo as! al (EL) (LA} {LOS) PROMITENTES
COMPRADORES, considerdndose que ha habido ineumplimiento de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES Y pudlendo en consecuencia, LA PROMITENTE VENDEDORA hacer efectiva la cldusula

{EL}{LA)(LOS] AVAL YIO CODEUDOR

{EL) {LA) (LOS) PROMITENTES VENDEDORA
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PARAGRAFO PRIMERQ: (EL) (LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y EL AVAL Y/O
CODEUDOR declaran conocer todos los requisitos exigidos por LA ENTIDAD CREDITICIA para la
presentacidn y aprobacion de la soficitud de crédito en forma tal que, si ésta negare el crédito, esta negativa
no podran atribuirse en ningin case o omisién, falla, negligencia, demora o acto alguno imputable a LA
PROMITENTE VENDEDORA,

PARAGRAFO SEGUNDO: Miantrag se adelanta la tramitacion del Crédito Hipotecario, {EL) {LA) {LOS)
PROMITENTES CONMPRADORES Y EL AVAL Y/O CODEUDOR se obliga(n} a presentar en tiempo
oportune y dentro de los CINCO (5) dlas calendario después de la notificacion por parte de LA
PROMITENTE VENDEDORA, los documentos adicionsles exigidoz pars la aprobacidn del Crédito
Hipotecario, como también a cumplir con los demas requisitos exigidos al efecto.

PARAGRAFO TERCERO: SI presentados todos los documentos y cumplidos todos los requisitos
adicionales solicitados, LA ENTIDAD CREDITICIA le manliflesta par escrite a (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES que no le{s) otorga(n} el crédito o que se los otorga parcialmente y
éste{os) no allega(n) en un plazo adicional de DIEZ (10) dias calendario contades a partir de la facha de
notificacién de LA ENTIDAD GREDITICIA en tal sentido, los recursos necesarios para cubrir e} saldo del
precio pactado, (EL) {LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES faculta(n) de manera expresa, desde
ahora, 3 LA PROMITENTE VENDEDORA para terminar inmediata y unilateralmente el presente contrato y
consecuentemente, disolver el vinculo contractual derivado del mismo, sin necesldad de declaracién judicial
o arbitral alguna y sin que haya lugar a la aplicacién de lo pactado en la clausula décima Tercera de este
contrato. , respecto al cual tampoco tendrd responsabilidad alguna I Fiducieria ¢ EL FIDEICOMISO a
fravés del cual se desarrolla el Proyecto. Bn caso de gue (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES Y/O EL AVAL Y/O CODEUDOR se encuentra(n) réportados a una central de riesgo, sera
causal de incumplimiente por parie de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, y se hara
efectiva la clausula penal. LA PROMITENTE VENDEDORA devolverd entonges a los diez (10) dias hablles
y sint Intereses de ninguna clase, las sumas recibidas como anticipo por cuenta de este negocio, en caso de
que ho se genere el incumplimiento mencicnado; en este mismo evento si ya se hubiere hecho entrega
material del inmueble a (EL) {LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, éste(os) debera(n) restituirlos
dentro de los quince (15) dlas calendario siguientes, sin derecho a que se le(s) reconozoan mejoras salvo
que para ello hubiere obtenido autorizacion previa escrita de LA PROMITENTE VENDEDORA, 8in embargo,
sl LA ENTIDAD CREDITIGIA desistiere o negare el crédiio por falsedad en la Informacién qgue (EL) (LA)
(LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y/O EL AVAL Y/O CODEUDOR le presenté(aron) o porque
aste(os) no allegéd(aron) en el tiempo oportuno los documentos adicionales que le fueron exiglides, ss
entendera que ha habido incumplimiento por parte de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES,
pudiendo entonces LA PROMITENTE VENDEDORA dar por terminado inmadiata y unilateralmente este
contrato notificandolo asl al {EL) {(LA) (LOS) PRONMITENTES CONMPRADORES, y hacer efectiva la cldusuia
penat, de que trata la clausuka décima tercera de este contrato.

PARAGRAFO CUARTO: Después de gue LA ENTIDAD CREDITICIA notifique por escrito a {EL) (LA)
{LOS) PROMITENTES COMPRADORES que ¢! crédito soliciiado le(s) ha sido aprobado, (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES Y EL. AVAL Y/O CODEUDOR: debera(n) presentarse(n) en el iugar,
facha y hora sefialada por LA ENTIDAD CREDITICIA para firmar los documentos exigidos por ésta.
lgualmente entregar a LA PROMITENTE VENDEDORA, cuando ésta o indique bien sea telefénicamente o
por escrito los documentos que sean necesarios para fa verifisacion y legallzacion dal crédito ante LA
ENTIDAD CREDITIGIA, en un plazo maxime de cinco (5) dias calendario después de solicitados. Si (EL)
(LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES YO EL AVAL Y/O CODEUDOR ne sumpliere{n) con lo aqui
estipulado, LA PROMITENTE VENDEDORA podra exigir de inmediato el pago de la suma descrita en e
Literal ¢) Numeral Quinto (5} def CUADRO RESUMEN o terminar inmediatamente y unilateraimente el
presente contrato, nolificandolo asi af (EL) (LA) {LOS) PROMITENTES COMPRADORES, considerandosa
gue ha habido incumplimiento de (EL) (LA) {LOS) PROMITENTES COMPRADORES y pudiendo LA
PROMITENTE VENDEDORA hacer efectiva la clausula penal de que trata la CLAUSULA DECIMA
TERCERA de esta promesa.

PARAGRAFO QUINTO: S Pasados acho (8) dias calendario contados a partir de la solicitud de desembolso
techa por LA PROMITENTE VENDEDORA a LA ENTIDADR GREDITICIA; el desembolsc no se haya
efectuado por causas imputables a (EL) (LA) {LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y/O EL AVAL Y/O
CODEUDOR , LA PROMITENTE VENDEDORA, podra hacer exigible por la via ejecutiva el pago de la suma
descrita en e} Literal ¢} del Numeral Quinto {5) del CUADRO RESUMEN y desde esa fecha cobraran
intereses de mora a (EL) {LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES sobre dichas sumas, los cuales se
liglidaran de acuerde con lo pactado en esta clausula, pudiendo entorices LA PROMITENTE VENDEDORA
iqir el pago de los intereses moratorios y i)a,déggfectiva la clausula penal estipulada mas adelante.
E s

(EL)(LAXLOS) AVAL YiO CODEUDCR
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PARAGRAFO SEXTO: Sipasados ciento treinta y cinco (135) dias calendaric contados a partir de la fecha
de presentacion de |a solicitud de crédito sin.que el desembolso se haya efectuado por causas imputables a
(EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y/O EL AVAL YiO CODEUDOR, LA PROMITENTE
VENDEDORA, podrd hacer exigible por la via ejecutiva el pago de la suma descrita en el literal ¢)
NUMERAL Quinto (5) del CUADRO DE RESUMEN y desde esa fecha cobraran intereses de mora a (EL)
(LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES sobre dichas sumas, los cuales se liquidaran de acuerdo con
lo pactado en esta cldusula, pudiendo entonces LA PROMITENTE VENDEDORA exigir el pago de ios
intereses moratorios y hacer eféctiva la clausula penal estipulada mas adelante.

PARAGRAFO SEPTIMO: Los pagos que efectien (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADQRES
serdn aplicados an primer lugar al pago de los intereses quée tenga pendientes de cancelacidn, los
excedentes se abonaran al précio de los inmuebles.

PARAGRAFO OCTAVO: Si se requiere por parte de la ENTIDAD CREDITICIA docuimentos adicionales o
actuslizados necesarios para el perfeccionamiento del crédito (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES Y EL AVAL Y/O CODEUDOR tendran un plazo de Cinco (5) dias contados a parfir de la
notificacion por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR para presentar dicha docurmentacion ante la
ENTIDAD CREDITICIA, Si no hace llegar en este plazo la documentacién requerida serd causal de
incumplimiento por parte de (EL) (LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADORES y se hara efecliva la
Clausula Penal esfipulada més adelante.

PARAGRAFO NOVENO: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) Y/O AVALISTA YIO
CODEUDOR deberdn hacer llegar a la sala de ventas del proyecto cada mes a parfir de la fecha de |a firma
del presente contrato y hasta el perfeccionamiento de! crédito con LA ENTIDAD CREDITICIA el exiracto
mensual de su(s) cuenta de ahorros yfo corrientes, donde se evidencien consignaciones promedio por el
valor acordado en el literal b) del numeral once (11) del CUADRO DE RESUMEN. Igualmente, =e le hace la
aclaracién que el otrosi de compromiso firmade con la orden de promesa y/o contrato dé opcidn sigue
vigente,

PARAGRAFQO DECIMO: EL {LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) Y/O AVAL Y/O CODEUDOR
deberan hacer llegar a CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. en la fecha y lugar sefialados en el literal ¢} del
numeral once (11} del CUADRO DE RESUMEN, PAZ Y SALVO y/o cancelacion de Iz (s) tarjeta(s) de crédito
ylo crédito sefiatados en este mismo literal,

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: Si transcurridos treinta (30) dias calendario contados a partir de la fecha
de radicacion del crédito ante LA ENTIDAD CREDITICIA, éste ne ha sido aprobado o rechazado; LA
PROMITENTE VENDEDORA podrd enviar comunicade escriio a EL PROMITENTE COMPRADOR
informando al respecto; y concediendo el plaze de 20 dias calendario para que el PROMITENTE
COMPRADOR realice el pago de los recursos necesarios para eubrir el saldo del precio pactado. En caso
que LA PROMITENTE VENDEDQRA no reclba los recursos necesarios para cubrir el saldo del precio
pactado enviara al PROMITENTE COMPRADOR carla informando |z terminacién unilateral del presente
contrato y consecusntemente se disolverd el vinculo contractual derivado del mismo sin necasidad de
daclaracidn judicial o arbitral alguna y sin que haya lugar a la aplicacion de lo pactado en la clausula
décima tercera de este contrato. LA PROMITENTE VENDEDORA devolvera entonces a los veinte (20) dias
habiles y sin intereses las sumas recibidas como anticipo por cuenta de este negocio.

GLAUSULA SEXTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO. - LA
FROMITENTE VENDEDORA garanfiza que los inmuebles objeto de esta promesa son de su propledad y
gue los transferira libres de todo gravamen y limitacién al dominio con excepcich de las inherentes al
régimen de propiedad horizontal y de una hipoteca en mayor extension que se encuentra en tramite de
constitucion acto que seré debidamente registrado en el folio de Matricula Inmebiliaria 50C-1967490 ante la
oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., zona centro. De igual forma LA PROMITENTE
VENDEDORA garantiza: (i) que ha ejercido la tenencia quista, ptblica, pacifica e intérrumpida sobre el
Inmueble en ¢l que se desarrollara el proyecto inmobiliario, y que en la actualidad no axisten tenedores,
poseedores, que puedan gjercer acciones qué pretendan derechos de propiedad, posesion 0 tenencia y que
na conoce ni ha sido notificado de nmguna reclamacién contra el inmueble y en especial de procese de
extincién de’ dominlo alguno sabre el mismo, (i) que el inmueble en el que se desarrollara el proyecto
encuentra a paz y salva por todo concepto de impuestos, tasas y contribuciones causados hasta la fecha de
suscripcion del Contrato y que no canoce ni ha side notificado de actuacién administrativa alguna en relacion
con los mismos, (i) que el inmueble en el que se desarrollard el proyecto , no se encuentra inscrito en el
Registro de Tierras Despojadas y Abandonadas Forzosamente de que trata la Ley 1448 de 2011, o cualquier
otra ley que la derogue, la modifique o la sustituya, y que desde la fecha en que adquirié e Inmueble y hasta
la fe?\ha. no se han llevado a ca {se llevaran.a cabo, directa o indirectamente: (a) acciones de despojo o

{ELHLANLOS) AVAL /0 CODEUDOR

{EL) (LA) (LOS) PROMITENTES VENDEDORA
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desplazamiento en |os términos de la. Ley 1448 de 2011, (b) acclones en las que aprovechandose de una
situacién de violencia se haya privado arbitrariamente a terceros da la propiedad, posesién u ocupacién, ya
sea de hacho, mediante negocio juridico, acto administrative, sentencia, o mediante la comisidn de delitos
asociados a la situacidn de violencia en al Inmueble o los inmuebies colindantes, y () situaclones en virtud
da las cuales terceros hayan sido forzados a desplazarse, impidiendo la administracién, explotacién vy el
contacto directo que hublaran podido tenar con &l Inmuable, y (iv) Que responderd por cualguier dafio o
pefjuicio que pueda llegar a sufrir los PROMITENTES COMPRADORES, la Fiduciaria o el Fidelcemlsg, con
ocasién de una declsidn judicial que tenga par objeto o como efecto la pérdida de ia propiedad yfo tenencia
del Inmueble o la restitucién juridica y/fo materda del Inmueble a favor de un tercero, en lbs términos
sefalados por la Jey, incluidas aguellas relacionadas con la Ley 1448 de 2011, o cualquier ofra ley gue la
derogue la modifique o la sustituya

PARAGRAFO: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a acudir al saneamiento de lo que prometen
vender por eviccion y por vicios redhibitorios en los casas de la Lay, y que estard este trdmite en cabeza de
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.

CLAUSULA SEPTIMA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - EL PROYECTO del cual hacen parte
los inmuebles objeto de esta promesa se encuentran sometidos al Régimen de Propiedad Horizontal
cansagrado en la Ley 675 del 2001. En el Reglamento de Propiedad Horlzontal se determinan con precision
las dreas y zonas de uso comtin de ta copropiedad, los factores de la misma, sus érganos de administracion,
éfc., todo lo cual aceptan desde ahora (EL) {LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES. (APLICA SI
TUVIERE REGLAMENTO DE PRCPIEDAD HORIZONTAL)

PARAGRAFO: LA PROMITENTE VENDEDORA, podri reformar el Raglamento de Propiedad Horlzantal
madificando las dreas, log coeficientes 1 otras regulaciones, cuando las necesidades o el el desarrollo del
Proyecta, asl lo acohsejen,

CLAUSULA CCTAVA: DESTINACION. - El blen prometido en venta materla de este contrato se destinaran
exclusivaments a vivienda, Esta destinacién no podra ser variada por el adguiriente o sus causahabientes a
cualquier tituto,

CLAUSULA NOVENA: ENTREGA MATERIAL.- La entrega material del blen prometide en venta se
efectuard en la fecha indicada en el Numeral $éptimo (7) del CUADRO RESUMEN, no cbstante el
sefialamiento de este plazo LA PROMITENTE VENDEDORA dispendrd de un plazo adicional de ciento
ochenta (180} dias calendario més para efectuar dicha entrega, cuando por causas que no le sean Imputables,
la entrega no pueda realizarse en la facha Iniciaimente convenida. Este plazo podria darse en el avento en que
LA PROMITENTE VENDEDORA lo requiera para efectos de asegurar la enfrega de los inmuebles en forma
segura y con los servicios piblicos en perfectas condiciones, se considera que todo lo refacionade ¢on jos
servicios publicos, ne es imputable a LA PROMITENTE VENDEDORA, dado que esta labor requiere fa
interrelacion con las empresas de servicios pablicos, tanto para la aprobacion de disedes, interventoria y
recibo de toda la infraestructura, ¥ que. la conexidn de dichos servicios depende de todo esto, en este
plazo no habra incumplimiento, ni dereche a reconocimiento de ningln interds. Si vencido &l plazo adicional
glla no se hubiere hacho, deberan reconccer durante los seis (6) meses siguientes una suma equivalente al
CERO COWMA SEIS PORCIENTO {0.6%) del valor entregado por el cliente que se pagerd en forma
proporcional a! tiempo transcurrido entre !a fecha prometida para la entrega del inmueble més los ciento
ochenta (180) dias adiclonales pravistos en esta Cliusula y la fecha real de la entrega del inmueble, . Pasado
el sexto mes de estarse reconociendo Ja suma de intereses, se-gntienda que hay incumplimiento por parte de
LA PROMITENTE VENDEDORA y (EL) {LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES podran apllcar contra
ésta lo pravisto en la CLAUSULA DECIMA TERCERA de este contrato, salvo los eventos de fuerza mayor o
caso fortuito tales como: hechos de [a naturaleza y eventos como: huelgas decretadas por el personal de sus
proveedores o contratistes yio subcontratistas, tardanza por parte de las entidades oficlales de esta civdad en
la instalacion de los servicios publicos de energia, acueducto, alcantariilade y gas, etc. sin que medie culpa o
negligencia por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA. Una vez los inmuebles prometidos en venta
estan terminados y listos para su entrega material, LA PROMITENTE VENDEDORA lo haran saber por escrito
a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES a la direccion de notificacién suministrada por éstos,
quien{es) debera(n) comparecer a recibirlos el dia indicado en |a oarla da aviso, la cual se les entregara bajo
reciho personal o se les enviard por correo certificado. La entrega material se hara constar en acta suscrita
por armibas partes y en [a misma se indicardn aquellos detalles de acabados que sean susceplibles de ser
corregldos come garantia que otorga LA PROMITENTE VENDEDORA vy el plazo en que se compromete &
correglrlas, sin que las chservaciones que 6e hicieren al respecto congtituyan motivo para abstenarse de
recibir los bienes o de pagar opartunamente los dineros adeudados por (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADQORES por clalquier concapto, Quetla entendido que en la fecha sefalada en la carta de aviso
(EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COWMPRADORES ha(n) recibido los Inmuebles prometidos en venta,

%ORA con a obligacién de entregar v desde ase memento

\% cumplide LA PROMJTENTE VENDE
QonufN @

{ELT{LA] {LOS) PROMITENTE

([ELCAYLOS] AVAL Y0 CODEUDOR

{ELY(LA) (LGS) PROMITENTES VENDEDORA

ke ]



o

; - Cédigo:

m 5 G A E-! Ag PROMESA DE COMPRAVENTA PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL FOR-073 Versidn 14
e ORI (ViS) CON FIDEICOMISO Y FINANCIACION Aprobadol 2410412018

e Pagina{1detd

serdn de cargo de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES todos los gastos, impuestos e
intereses que se acuerden con este contrato y corren de su cuenta desde la fecha de eritréga material. Si
(EL} (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES no se presentaren a recibir los bienes, LA
PROMITENTE VENDEDORA tendra derecho a considerar que tales bienes han sido recibidos por (EL)
(LA) {LOS) PROMITENTES COMPRADORES a entera satisfacgidn, desda el dia del vencimiento del plazo
para presentarse a recibirios, quedando las llavés del mismo a disposicién de éstos, en las oficinas de
LA PROMETIENTE VENDEDORA. En el caso de incumplimiento en &l recibo del inmuable por parte de
{EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, si este demostrare fuerza maydr o caso fortuito
debidamente alegado, probado vy aceptado por LA PROMETIENTE VENDEDORA, este le. comunicara la
nueva fecha de entrega del inmueble; en el caso de que para LA PROMETIENTE VENDEDORA, |as razones
alagadas por (EL) (LA} (LOS} PROMITENTES CONMPRADORES np sean aceptadas por LA
PROMETIENTE VENDEDORA, (EL) {LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES debers acreditar
fehacientemente el caso fortuito o |a fuerza mayor, y, mientras este ocurre, el inmueble se dara por recibido
por {(EL) {LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES. Si la entrega material de los inmuebles se hace
antes del otorgamiento de la escritura plblica, esta entrega se hara a titulo de mera tenencia, y sera firmado un
contraio de este tipe por las partes, que regulard conjuntamente con esta promesa las relaciones entre ellas
hasta el dia del otorgamiento de la escritura publica de compraventa o hasta el dia en que esta promesa se
lermine o resuelva, .

PARAGRAFO PRIMERO: Al momento de fa entraga material y para documentar la obligacion de pagar la
surma descrita en el Literal ¢} del Numeral Quinto (5) del CUADRS RESUMEN vy de los intereses estipulados
la CLAUSULA CUARTA de este contratd, (EL) (LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADORES suscribiran en
favor de LA PROMITENTE VENDEDORA un pagaré a la vista, que seré cancelado en Iz fecha en que (EL)
(LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADORES paguen dicha suma a LA PROMITENTE VENDEDORA bien
sea en dinera o mediante el desermbaleo, Sise prasenta el evento previsto en el PARAGRAFO SEPTIMO de
LA CLAUSULA CUARTA, este pagaré servira para exigir ejecutivamente el pago de dicha suma.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se deja expresa constancia de que LA PROMITENTE VENDEDORA podra
abstenerse de hacer entrega real y material de los inmuebles a (EL) {LA) {LOS) PROMITENTES
COMPRADORES en la fecha aqui estabiecida para ello, si éstos no han cumplido las obligaciones
estipuladas en la CLAUSULA CUARTA de esta promesa o si LA ENTIDAD CREDITICIA no ha aprobado y
desembolsado el crédito para cancelar la suma indicada en el Literal ¢) del Numeral Quinto (5) del CUADRO
RESUMEN,

PARAGRAFO TERCERO: En ningln caso LA PROMITENTE VENDEDORA sera responsable. de las
demoras en gue puedan incurrdr las Empresas de Servicios Publicos en la instalacién v el mantenimiento de
servicios publicos tales como Acueducto, Alcantariliado, Energia, Gas Natural Y Teléfono, salvo negligencia
de LA PROMITENTE VENDEDORA. Como el inmueble promatido en venta serd entregado cuando este
provisto de los servicios piblicos de Energia, Acueducto Y Alcantarillado en el evento en que las empresas
Publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de LA PROMITENTE VENDEDORA y por tal
motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurara incumplimiento por parte de
esta Ultima. No obstante, (EL)(LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES declaran que conocen y
aceptan que LA PROMITENTE VENDEDORA podra entregar el inmueble prometido en venta con servicios
plblicos provisionales provistos por las Constructora. La instalacién de la linea telefdnica y su aparato
télefonico corren por cuenta de (EL) (LA} {LOS) PROMITENTES COMPRADORES. LA PROMITENTE
VENDEDORA hace constar que entregara el inmueble prometido en venta a paz y salvo por concepto de
conexion a las respectivas redes de servicins publiGos, en consecuencia, no serd responsable de eventuales
resjustes liquidados o hecho exigibles con posteriaridad a la entrega del inmueble.

PARAGRAFO CUARTO: Se hace constar que EL PROYECTO cuenta con las redes extemas de suministro
de gas domiciliario, Sin embargo, seran de cargo de (EL) {LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADQRES los
costos de la instalacion del medidor y del calentador,

PARAGRAFO QUINTO: Se hace constar que el cargo por conexidn que hace la empresa de energia
CODENSA o cualquier otra empresa de energla por una sola vez cuando el servicio de energia sea
efectivamente instalado, serd por cuenta de (EL} (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES ya que a
partir del 1 de Enero de 2.008 se realizara el cobro del cargo de conexidén de energia elactrica que se
causara en la primera factura que reciba el propietario de la vivienda, una vez e servicio de energia sea
efectivamente instalado. Segiin ley 142y 143 de 1994,

CLAUSULA DECIMA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. - Las partes acuerdan que la
escritura publica de compraventa sobre [os Inmuebles que prometen vender y comprar se otorgara en la
fecha hora y lugar estipulados en el Numera{ Sexto (6) del CUADRO RESUMEN. Para el otorgamiento de la
cada una de las partes

ELTANLOS) AVAL YIO CODEUDOR

{EL) (LA) (LOS) PROMITENTES VENDEDORA
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requerldos para el efecto. Se hace constar de manera expresa que LA PROMITENTE VENDEDORA podra
no otorgar la escritura piblica de compraventa si (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES no
estdn a paz y salvo con ella por tode concepto, por el no otorgamienta de la Escritura por no estar a paz y
salvo, LA PROMITENTE VENDEDORA podré dar por lerminado inmediata y unilateralmente el prasents
confrato, considerdndose que ha habide incumplimiento de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADDRES y pudiende en consecuencia LA PROMITENTE VENDEDCRA hacer efgctiva la Clausula
Penal estipulada en el presente Contrato,

En caso de incumplimiento a la chligacion de asistir en la fecha y hora pacladas para la firma de la
escrifura, no servird como excusa la falta de conocimiento de la fecha de la carta de aprobacion del crédito,

PARAGRAFO PRIMERO; 5i llegado el dia de Ia finna de la escritura publica de Compraventa LA ENTIDAD

CREDITICIA aln no se hubiere pronunciado respecto de a aprobacian del crédito selicitado por (EL) (LA)
{LOS) PROMITENTES COMPRADORES, LA PROMITENTE YENDEDORA quedara facultada para dar por
terminado el presente contrato o prorrogar el otorgamiento del instrumento de compraventa para los guince
{15} dlas habiles siguientes a la fecha iniclalmente pactada. Si las partes acordaren por escrito una prorroga
diferente, tal convenic prevalecerd y una ver vencido, sin que se tuviere noticia de LA ENTIDAD
CREDITICIA el presente contrato se entendera terminado de pleno derecho sin necesidad de declaracion
judiciat o privada y LA PROMITENTE VENDEDORA podra disponer libremente del inmueble, restituyendo
las sumas abonadas a cuenta del negogio sin acusacion de intereses.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para la firma de la escritura (EL) (LA) {LOS) PROMITENTES COMPRADORES
Y EL AVAL Y/O CODEUDOR debera(n) haber cumplido con todos los framites adicionales que se
requieran para el desemboiso oportuno del crédito por parte de LA ENTIDAD CREDITICIA, como firma de
pagarés, constitucién de seguros, apertura de cuentas y cualguiera otro que se pudiera generar. Qua LA
PROMITENTE VENDEDORA haya expedido PAZ Y SALVO  on donde consta que (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES ha (n) cumplido eoporiunamente con los pages pactados que se
encuentran relacionados en sl Numeral Quinlo (5) y Numeral Décimo (10) del Cuadro Resumen.

PARAGRAFO TERCEROQ! LA PROMITENTE VENDEDORA podrd no otorgar la escritura plbiica de
compraventa 8l {EL) (LA) {LOS) PROMITENTES COMPRADORES para el otorgamiento de la escritura
publica ne comparece junto con su conyuge o compafiero () permanente, por el no otorgamiento de [a
escriiura publica de compraventa LA PROMITENTE VENDEDORA pedra dar por terminado inmediata y
unilateralmente el presente contrato considerando que ha habide incumplimiento de (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES y pudiendo en consecuencia LA PROMITENTE VENDEDORA hacer
efectiva la clausula penal estipulada en la Clausula DECIMA TERCERA del presente-contrato,

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: IMPUESTOS, - Las partes acuerdan en pagar el impuesto predial
proporcional a ta fecha de la firma de la escritura de compravents de tal manera que LA PROMITENTE
VENDEDORA cancela desde enero hasta la firma do la escritura entregéndolo a PAZ Y SALVO a (EL) (LA}
(LOS) PROMITENTES COMPRADORES, tal como to obliga ia Ley y (EL) {LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES de ssta fedha hasta final de afio, debido a gque esfe Impuesto no se puede pagar
parcialmente.. No obstante, las paries maifiestan conocer el arllcuto 116 de la Ley 9 de 1989. Se hace
eohstar de manera expresa que también seran de cargo de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES, de acuerdo con el porcentaje de copropiedad, las contriblicianes de valorizaclén que se
derramen en cualguier momento sobre el predio en el cual se levanta la edificacién, a partir de la fecha de
esta promesa de compraventa, ya se trate de nuevas obras o de reajuste de las anteriores.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a radicar todes los documentos
necesarios para que la Entidad encargada realice ol respectivo desenglobe de la vivienda objeto del
presente contrato de Promesa de Compraventa, dicho trémite de radicacion de documentos serd gestionado
directamente por CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5.A,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: CUOTA DE ADMINISTRACION. - (EL) (LA} {LOS) PROMITENTES
COMPRADORES declaran expresamente que a partir de la fecha de entrega material de los inmusbles
objeto de esta promesa de compraventa, s¢ comprometen a pagar las cuotas de administracidn, las cuolas
extraordinarias del PROYECTO de la cual hacen parte los inmuebles promefidos, de acuerdo con el
Reglamento de propiedad horizontal. {(APLICA 8 TUVIERE REGLAMENTG DE PROPIEDAD
HORIZONTAL)

PARAGRAFO: A partir de 1a fecha de entrega material ¢ del dia en el cual se entienden entregados los
infmuebles de acuerdo con la CLAUSULA NOVENA, serda de cargo de (EL) (LA} {LOS) PROMITENTES
COMPRADQRES &l page de servicios Publicos tates como; enhergfa teléfono, acueducto, alcantariilado, tasa
de aseo, gas, elc. A

{ELJ{LAJILOS) AVAL Y/O COBEUDOR

{EL) (LA).(LOS) PROMITENTES VENDEDORA
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CLAUSULA DECIMA TERCERA: CLAUSULA PENAL.- El incumplimiente de cualquiera de las partes de la
totalidad o de alguna o algunas de las obligaciones derivadas deél presente contrato, da derecho a aquélla
que hublere cumplido o se hubiere allanado a cumplir las obligaciones a su cargo, para exigir
inmedlatamente a tituio de pena, a quien no cumplid o no se allandé a cumplir el pago de una suma
equivalente al Quinéé por Ciento {15%) del precio total ‘estipulado en el Numeral Cuario (4) de! CUADRO DE
RESUMEN, suma ésta gque serd exigible por la via ejecutiva al dia siguiente a aguel en que debieron
cumplirse las correspondientes prestaciones, . sin necesidad de requerimiento ni constitucidn en mora,
derechos éstos a los cuales renuncian ambas partes en su reciproco beneficio. Por el pago de fa pana no se
extingue la obligacidn principal, la cual podrd ser exigida separadamente. El contratante gue hubiere
cumplido o se hubiere allanado a cumplir sus obligaciones, podra demandar en ¢aso de que &l otro no
cumpla o no se zllane a cumplir lo que fe corresponde, bien el cumplimiento del contrato o bien la resolucidn
del mismo. En ambos casos, juntamente con el cumplimiento ¢ la resolucidn, tendrd derecho el contratante
cumplido a pedir el pago de fa pena y la indemnizacién de los perjuicios pertinentes, tal como lo permiten los
articulos 870 del Cédigo de Comercio y 1546 v 1600 del Cadigo Civit. En el evento de demandarse la
resolucion del contrato por &l incumplimiento o mora de (EL} (LA) {L.OS) PROMITENTES COMPRADORES,
LA PROMITENTE VENDEDORA podra retener la suma pactada como clausula penal, de las sumas ya
recibidas como anticipo en ejecucién dé este contrato, e imputarla al valor de dicha clausula penal.

CLAUSULA DECIMA CUARTA: RESOLUCION DE LAS DIFERENCIAS ENTRE LAS PARTES, -

Se acudira 2 I JUSTICIA ORDINARIA para la resolucién de las diferencias [ ] [2R |

Se acudira a TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO para la resolucion de las diferencias | X | l NO |

Declaro que hemos discutido esta Clausula y que se conoce que & Tribunal de Arbitramento genera los
costos de log Arbitros que se deben asumir entre las partes, no cbstante, esto hemos tomado de comun

acuerdo | degjsion antes marcada; Qara constaricia se firma.
- -‘*&'&'«* K'i\';‘
% ATIGANNY - \%?f?
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En caso de haber decidido por la JUSTICIA ORDINAR!_ £ &%eguwan los procedimientos establecidos en la Lay.

En caso de haberse decidido por el TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO se tomara lo siguiente;

CLAUSULA COMPROMISORIA, Las diferencias que ocurrieren entre cualquiera de las personas que firman
¢l presente documento, seran sometidas a la decision de un Tribunal de arbitramento que se sujetara al
reglamento de arbitraje nacional del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Cémara de Comercio de Bogota
y en lo no previsto por éste se aplicarza la ley 1583 de 2012 o la que [a modifique o sustituya, Tribunal que
décidira en derecho. Asi mismo cualquier diferencia que surja entre los firmantes de este documento v Ia
sociedad Constructora Las Galias $.A., quien es fideicomitente responsable del proyecto ¥ constructora del
inmueble, es decir, el productor de! bien, asi como entre ésta sociedad Constructora Las Galias S.A. y los
firmantas del presente documento, se someterdn a un kibunal arbitral de acuerdo a las reglas normas
sefialadas anteriormente en esta clausula. Lo previo; en virtud de |a obligacion legal prevista en el artfculo 5
de ia ley 1480 de 2011, que astablece ia solidaridad entre el productor y proveedor del bien, en concordancia
con &l artictlo 118 de la ley 1563 de 2012, que permite el arbitrajé en retaciones te consumo, La presente
clausuta la hemes leldo los firmantes del pregente documento y voluntariamente hemos decidido aceptarla y
suscribirla, entendiendo que con esta clausula se deroga 1a jurisdiceién ordinaria, pudiendo generarse costos
adicionales para acudir a |a justicia arbitral.

A. DOMICILIO DE LAS PARTES:

VENDEDORA: VER CUADRO RESUMEN NUMERAL 1 (Anexo a este texto).
COMPRADOR({ES): VER CUADRO RESUMEN NUMERAL 2 (Anexo a este texto)

Paragrafo: De acuerdo a lo anterior, en el evento quie el promitente comprador y Constructora Las
Galias 8.A. elijan resolver sus diferencias acudiende a un Tribunal de Arbitramento, con las reglas
antes sefialadas, acuerdan que dicha cldusula compromisoria igualmente sea estipulada en la
correspondiente escritura de compraventa y en el respectivo reglamento de propiedad horizontal.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: GASTOS DE CONTRATOS, - Los gastos que genere la escritura tanto de
venta coma de hipoteca se eriran relacio ags en ¢l CUADRO RESUMEN NUMERAL DIEZ {10).

{ELY{LA{L.0S) AVAL YIO CODEUDOR

{EL) (LA) {LOS) PROMITENTES VENDEDORA
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Estos gastos de contratos son asumides por EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en un
100%.

PARAGRAFO PRIMERQ: En caso de retardo en el pago de cualquier suma estipulada en sl CUADRO
RESUMEN NUMERAL 10, LA PROMITENTE VENDEDORA podra dar por terminade inmediata y
unitateralmente el presente conlrato, considerandose que ha habido incumplimiento por parte de (EL) {(LA)
(LOS) PROMITENTES COMPRADORES, aplicando la Clausula Penal estipulada en el presente contrato, no
obstante LA PROMITENTE VENDEDORA podra no dar por cancelade el contrato y cobrar a (EL) {LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES intereses moralarios liquidados a Ia tasa méxima legal permitida.

PARAGRAFO SEGUNDOQ: Si (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES no cancelaren
oportunamente los gastos que le corresponden segin la presente CLAUSULA, estos podran ser cancelados
por LA PROMITENTE YENDEDORA. La presente promesa junto con los recihos de pago prestara marito
ejecutivo contra (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES quienes le reconoceran y pagarén a LA
PROMITENTE VENDEDORA intereses moratorios a la tasa legalmente autorizada desde fa fecha en que sa
hicieron los pagos hasta la cancelacidn total de la obligacién,

CLAUSULA DECIMA SEXTA: CESION DE DERECHOS. - Previa aceptactén escrta de LA
PROMITENTE VENDEDORA, los derechos que surjan del presente contralo podran ser cedidos, quedando
el cedente y el cesionario solldariamente obligados al cumplimiento de las obligacicnes centrarlas por (EL)
{LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, y stendo de cargo de ésios los gastos que por este concepto
se ogiginen.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: OBRAS DE URBANISMO. - LA PROMITENTE VENDEDORA declara que
sfectuard las obras de urbanismo de acuerdo con la Licencia de Urbanismo aprobadas de la cual hacen
parte los inmuebles prometidos; asl mismo declaran LA PROMITENTE VENDEDGRA que los inmuebles
que conforman dicho PROYECTO Unidad se entregarén con los correspondientes servicios piblicos de
acueducto, alcantarillado y energla.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: ESTIPULACIONES ANTERIORES, - Las partes manifiestan que el
presente conirato reemplaza y deja sin efecto el contrato de opcién de compra celebrado entre las partes y
el encarge fiduclario firmado con anterioridad.

CLAUSULA DECIMA NOVENA: Se snviaran notificaciones a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES a la direcclén indicada en NUMERAL Octavo (8) del CUADRO DE RESUMEN

CLAUSULA VIGESIMA: GARANTIA, - LA PROMITENTE VENDEDORA de acuerdo con los plazos
establecidos en el Manual del comprador, garantiza a partir de la fecha de entrega materlal de 108 Inmuebles
el buen funcionamlento de estos, obligandose durante los diferentes términos estipulados para cada ¢aso, a
las reparaciones que ocurran en los acabados por hechos que sean de responsebilidad de LA
PROMITENTE VENDEDORA. Los detalles de acabados tales como carraduras, pinturas, griferia, etc,
deberan ser informados por escrito a LA PROMITENTE VENDEDORA.

CLASULA VIGESIMA PRIMERA: IMPUESTOS, TASAS, VALORIZACIONES, CONTRIBUCIONES .- Los
impuestos, tasas, valorizacicnes, contribuciones, etc, que a partir de Ia fecha de |a firma de esta promesa de
compraventa sean establecidas, decretados ylo derramados por leyes, decretos, ordenanzas, acuerdos,
resoluciones u oficlos emanades de cualguiera de los érganos del poder publice o de cualquler entidad
oficlal y que recaigan sobre los inmuebles objeto de esta promesa de compraventa o sobre el lote en el que
ge construye el PROYECTO, seran de cargo de (EL) (LA) {LLOS) PROMITENTES COMPRADORES.

CLAUSULA VIGESIVMA SEGUNDA: CONDICION. - La celebracién de la compraventa queda condiclonada
a que dentro de los veintiocho {28} dias calendario contados a partir de la entrega de la solicitud de crédito,
LA PROMITENTE VENDEDORA apruebe los documentos y la informacién presentada por (EL) {LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES con la solicitud de crédito que éste hard a LA ENTIDAD CREDITICIA de
acuerdo con lo estipulado en et Literal ¢) del Numeral Quinto (5) del CUADRO DE RESUMEN de esta
promesa. De no ser aprobados dichos documentes e informacidén, LA PROMITENTE VENDEDORA lo hara
saber a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES a la direccién que aparece indicada en el
Numeral Ocho {8) del CUADRO DE RESUMEN; si vencido el plaro antes pactado LA PROMITENTE
VENDEDORA no ha hecho tal notificacion a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, se
énténdera que los documentos y la informacion han sido aprobados por LA PROMETIENTE VENDEDORA.,
De ser rechazados no habra lugar a la celebracién del contrato prometido, sin que haya lugar a la aplicacién
" de lo pactado en la CLAUSULA DECIMA TERCERA de esta promesa de compraventa. LA PROMITENTE
VENDEDORA devolvera a los diez (10) dlag hgbites posteriores a la notificacién y sin intereses de ninguna
clase, las sumas reclbidas como anticipa: ll_nta de este negocio. El hecho de que los documentos y la

(ELVLA)LOS) AVAL Y/O CODEUGGR

{EL) {LAT{LOS) PROMITENTES VENDEDORA,
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informacidén hayan sido aprobados por LA PROMITENTE VENDEDORA no implica compromiso alguno de
gsta respecto a la aprobacion del crédito solicitado a LA ENTIDAD CREDITICIA para pagar la suma descrita
en el Literal ¢) del Numeral Quinto (5) del CUADRO DE RESUMEN, por cuanto esta ENTIDAD CREDITICIA
es una enlidad completamente independiente a LA PROMITENTE VENDEDORA y es auténoma pata
aprobar o negar el crédito que a &l soliciten (EL) (LA} {(LOS) PROMITENTES COMPRADORES.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: MERITO EJECUTIVO, - El presente conirato presta mérito ejecutivo
para |la exigencia judicial de las obligaciones de dar y hacer en él conlenidas.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: CONOCIMIENTO DE ESTA PROMESA. (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES Y EL AVAL Y/O CODEUDOR manifiestan que conocieron esta promesa
con un (1) dia de antelacidn y la encontraron aceptable,

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES. - autorizan
exprasamente a LA PROMITENTE VENDEDORA, para que; en el evento de incumplimiento de las
obligacicnes a su cargo, LA PROMITENTE VENDEDORA reporte con destino a la base de datos que
mangja las firmas encargadas de prestar servicios de informacién crediticia, la relacionada con log créditos
gue no hayan sido debidamente satisfechos, Asi mismo, autorizan expresamente, para que la informacidn
sUministrada sea divulgada entre los usuarlos de dichos servicios de informacion crediticia, hasta tanto
cesen los motivos que de acuerdo con los términos del presente contralo deba considerarsele en mors o
incumplido,

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: PATRIMONIO DE FAMILIA, - (EL) (LAY (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES, constituiran en caso de perfeccionarse fa compraventa prometida, patrirmonio de famillia
inembargable en los términos de articulo 60 de 1a Ley 9 de 1.989 y demds normas comespondientes.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA: PERMISO DE VENTAS. - LA PROMITENTE VENDEDORA estd
autorizada para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma pare integrante ! inmueble objeto
del presente contrate por la subdireccion de control y vivienda segun radicado No 4000020180088 de fecha
23 de Abril de 2018,

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA: El presente contrato se entiende celebrado en consideracion de las
personas de {(EL) {LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y EL AVAL Y/O CODEUDOR. En caso de
fallecimiento de alguna(s) de las personas que integra la parte (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES (si esta conformadp por Una o varias personas naturales) Y/O EL AVAL Y/O CODEUDOR
gste contrato se resolvera de pleno derecho, y sin que haya lugar a la aplicacidn de lo pactado en la cléusuta
décima tercera de este contrato.

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA: RETRACTO: (EL) (LA} {(LLOS) PROMITENTES COMPRADORES Y EL
AVAL YIO CODEUDOR podra hacer uso del derecho de retracto, para esto deberd informar por éscrito a LA
PROMITENTE VENDEDORA su deseo de retractarse dentre de los 5 dias habiles contados a partir de Iz
separacion del inmueble, Los costos de papelerla, estudio de crédito vy los demas que conlleve la devalucion
del bien seran cublertos por el consumidor.

CLAUSULA TRIGESIMA: EL (LA} (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) por medio del presente
documento otorga(n) poder especial amplio y suficiente a Constructora Las Gallas S.A. ylo a la Fiduciaria
vocera del patrimonio auténomo propietaria del presente proyecto, para que o represents con voz v voto en
las asambleas que conveque directamente ¢ por terceros facultados por fa ley, con el fin de modificar,
adicionar, aclarar o corregir el reglamento de propigdad horizontal del conjunto al cual pertenece el inmueble
que se promete en venta por medio de |z presente documento, dicho mandato tendra vigencia hasta que se
eleve a escritura plblica el reglamento definitivo de propiedad horizontal que integre todas las etapas
constructivas del proyecto. De igual manera el mandato que se otorga en virtud del presente instrumento .
faculiar & Consttuctara Las Gallas S.A. y/o & la Fiduciaria vocera del patrimonio auténomo propietaria del
presente proyecio, para aclarar, adicionar o corregir la correspondiente escritura de compraventa que
solemnice el presente contrato, dicha facuitad terminard con la entrega material del inmueble y estd
enmarcada en |o pactado en la presente promesa deé compraventa, es decir, sin que pueda modificarse
aspectos pactados en este documento.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA: TRATAMIENTO OE DATOS. EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) autoriza(n) el tratamiento de sus datos personales con fines contractuales o cometciales
de conformidad con lo sefiglado en la Ley 1581 de 2012 en concordancla con el Decreto Unico
Reglamentario 1074 de 2015, Capitulo 25, aceptando el tratamiento que se les realizard de acuerdo con
nuesiras Politicas de Manejo de Informacion y Privacidad, autorizando por este medic la cesidn de sus
personas con fines comermales en relacion con el presente confrato v durante la existencia

{ELJ{LA} (LGST PROMITENTES COMPRA : 3 (ELHLA)LOS) AVAL YIO CODEUDOR
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{EL} (LA) (LOS) PRCMITENTES VENDEDORA
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tle la socledad Constructora Las Galias S.A., éstas ferceras personas que se encargaran de los datos,
también se acogeran a nuestras Politicas de Manejo de Informacién y Privacidad, pudiendo en cualguier
momento solicitar el (1a) (Ios) titular{es) de los datos la rectificacion, correccion, de las bases de datos de la
empresa constructora, de sus conlratistas, aliados o encargados. La revocatoria de la presente auterizacion
o supresién de los dates, podrd ser solicitada despuds de quince (18) afios de firmado el presente contrato,
teniando en cuenta los debares legales que le asiste a Constructora Las Galias.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA (EL) {LA) (LOS) PROMITENTE(S} COMPRADOR(ES) se obligan a
tramitar ante &l Fondo yfo entidad bancaria corespondiente ¢l desembolse de las Cesantlas y/o Ahorro
Pragramado sefialados en el CUADRO DE RESUMEN Nureral § de la promesa de compraventa, en un
tiempo méximo de 45 dias calendario despuds de la firma de este contralo, este plazo aplica tnicamente
para los pagos pactados para el afio en el que se efsctie la firma de este contrato | para las casantias y/o
ahorros programados posteriores al afio de la firma de este contralo, el desembolse se deberd efectuar
antes del 15 de Enero del afio en el que se pactd pago de estos recursos, (EL) {LA) {LOS} PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obligan a remitir a LA PROMITENTE VENDEDORA el correspondiente soporte de
pago maxime tres (3) dlag calendario de haberse efectuado el desembolso, el ORIGINAL del Comprobants
de Consignacidn que debe ser realizada segun instruccidn de giro entregada por LA PROMITENTE
VENDEDORA , anotando en su respaldo los siguientes datos: Nombre e identification; concepto que
cancela e Identificacion del inmueble. LA PROMITENTE VENDEDORA solo reglstrara el ingreso de los
valores cuando (EL) (LA) (LOS) PROMITENTE{S) COMPRADODR(ES) entregue en forma completa la
informacién antes sefialada y si se efecioa en chegus se registrars una vez cumplido lo anterior y debe estar
ya efectivo el mismo

CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA: PREVENCION DEL LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL
TERRORISMO: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) que tanto los recurses utilizados
en la ejecucidn de las obligaciones contraidas a favor del PROMITENTE VENDEDOR {CONSTRUCTORA
LAS GALIAS 8.A.), como sus ingresos, provienen de actividades (icitas y que no se encuentra(n) con
registros negativos en listados de prevencién de lavada de activos y financiacién del terrorismo nacionales o
internacionales, ni incurre(n) en una de las dos categorias de lavado de actives (conversién o movimiento) o
las calegorias que se lleguen a establecer por las autoridades respectivas, asi como manifiestan EL (LOS)
PROMITENTES COMPRADORE(S) que no desarrollan actividades de FINANCIACION DEL TERRORISMO,
@n consecuencia se obliga{n) a responder frente al PROMITENTE VENDEDOR (COMSTRUCTORA LAS
GALIAS S.A.) por todos los perjuicios que se llegaren a causar por las presentes afirmaciones y conductas.
Conforme a lo anterior, serd justa causa de terminacidn del contrato en si misma, sin necesidad de
declaracién Judiclal (Condiclon resolutoria expresa), por as! expresamefits pactarlo en este documento los
intervinientes, |a inclusién o figuracién de EL {LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) en los listados de
la-OFAC, ONU, o de cualquier otra fista vinculante o de una autoridad local, extranjera o intemacional como
sospechoso(s) de actividades de lavado de activos o Financiacién del Terrorismo o Corrupcién, En igual
sentido EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) respondera(n) ante EL PROMITENTE VENDEDOR
(CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.) o algtn tercero afectado por los perjuicios causados por su acclén u
omision. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) igualmente, que sus conductas se
ajustan a la ley. PARAGRAFO: |gualmente seran justas causas; para dar por terminado el presente contrato,
sin necesidad de declaracidn judicial, por asl pactarlo las paries expresamente en este documenta
{condicién resolutoria expresa), las siguientes: a) La no vinculacion de EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) por parte de cualquier entidad financiera, o por 1a no vinculacion por parte-de la sociedad
Fidugiaria qua esté ligada al présente proyecto, b) La deeisidn discrecional de la Constructora Las Galias S.A
cuando detecte operaciones o transaccicnes “sospechosas”, en aplicacion de su SISTEMA DE
AUTOCONTROL Y GESTION DE RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL
TERRORISMO, lo anterior en cumplimiento de la Circular Basica Juridica expedida por la Supsrintendencia
de Sociedades.

CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA: PRESUPUESTO INICIAL DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL: El
propietario inicial o el tercero que delegue, generard y aprobard autbnomamente un presupuesto proyectado,
en el que incluird todos los conceptos necesaries para e normal funcionamiento, & mantenimiento,
adminlstracion, seguridad, existencla, conservagion y tode lo que estime necesario para & buen manejo de
la copropiédad. Con base en este presupuesto proyectado, se caloylara a prorrata el valor de las expensas
comunes necesarias U ordinarias o cucta de administracién, de acuérdo a los coeficientes que se vayan
integrando al reglamento de propiedad herizontal, segln cada etapa constructiva, debiéndose llevar la
contabilidad correspondiente, lo previo se efectuara a parlir de la entrega del primer bien privado y/o entrada
del primer copropletario, momente desde el cual se inicia el término de garantia de los bienes comunes
esenciales, los cuales se presumen entregados con la entrega de este primer blen privado o de dominio
particudar, lo anterior en toncordancia con los articulos 7 y 25 de [a ley 6875 de 2001, La anterior facultad del
propietario iniclal terminard cuando se haya terminado la consfruccidn vy enajenacién de un nlimers de
bienes privados gue represente por lo menos el cincuenta y uno por clento {(51%) de loa coeficientes de
copropiedad y la agamblea ha inistrador definifivo, en concordancia con los articulos 24 y
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GLAUSULA TRIGESIMA QUINTA: CUOTA UNICA EXTRAORDINARIA ANTES DE LA ENTREGA DE LAS
ZONAS COMUNES NO ESENCIALES (DE USO Y GOCE GENERAL): EL (LOS) PROMITENTES
COMPRADOR(ES), aceptan que para mantener el buen estado de la copropiedad o con el fin de cumplir las
normas vigentes, se podran establecer, por una sola vez, por el propietario inicial o quien este delegue, la
cual podra oscilar entre OCHO y DIEZ SALARIOS MINIMOS BDIARIOS LEGALES VIGENTES,por unidad
privada, los cuales se deberan pagar por parte de EL (LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) antes de
iniciar cualquier obra en la unidad privada de la copropiedad. Lo anterior con el fin de logrer el carrecto v
debido mantenimiento, conservacion, reparacion o sustitucidn, mejora de las zonas comunes, asi como para
lograr la debida disposicion de residuos provenientes de las adecuaciones constructivas que cada
propietario debe hacer a su inmueble, ya que estos se entregan en obra gris.
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NOMBRE:

FIRMA

INCLUYE ANEXO ANUNCIADOS: Sin estos anexos no es valido este contrato de Promesa de
Compraventa:

CUADRO RESUMEN.

ANEXO NO. 1: LINDEROS INDIVIDUALES DEL INMUEBLE PROMETIDO.

ANEXO NO, 2: ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION DEL INMUEBLE,

ANEXO NO, 3. OTROSI EN CASO DE HABERLO

ANEXO NO. 4: PODER EN CASO DE HABERLQ

ANEXO NO. 5 CLAUSULA ESPECIALES DEL PROYECTO.

ANEXO NO. 6; PLAN DE FINANCIACION Y AMORTIZACION.ESTE ANEXO CORRESPONDE AL
ANEXO No, DEL CONTRATO CPCION DE COMPRA (CON FINANCIACION) PLAN DE
FINANCIACION Y AMORTIZACION U ORDEN DE PROMESA DE COMPRAVENTA (FIDEICOMISO
Y FINANCIACION) QUE CONTINUA VIGENTE PARA ESTE CONTRATO

. o @ » 8 8 O

{ELY (LA} (LOS) PROM (ELH{LAYLOS) AVAL YIO CODEULOR

({EL) (LA) {LOS) PROMITENTES VENDEDORA




LAS GALIAS

T GUNGTALL

PROMESA DE COMPRAVENTA PARA VIVIENDA DE INTERES SQCIAL
{VIS) CON.FIDEICOMISO Y FINARCIACION

Codina;
FOR-0723 Varslon 14
Aprohado: 24/04/2018
Pagina 18 de 18

ANEXO NO. 5

CLAUSULA ESPECIALES DEL PROYECTO

CLAUSULA NO. 01: El inmueble tiene instalaclén de gas domicliiario, pero el costo de la instalacion, de la
matricula y del contador serén por cuenta exclusiva de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES,
si detide solicitar el servicio a la respectiva ampresa de serviclos publicos de gas domiciliario.

{EL) {LA) (LOS) PROMITENTES VENDEDORA

[ELLATILG5) AVAL Y10 CODEUDOR
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