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OLGA CECILIA SOLER RINCON
Juez 32 Civil Municipal de Bogota

E.S.D.
Ref. Proceso: Declarativa de responsabilidad civil contractual
Radicacion: 11001400303220 2000 51500
Demandantes: Gabriel Andrés Ramos Paez
Manuel Alberto Rincén Latorre
Demandada: Valor Tierra S. A. S.
Asunto: Contestacion a la demanda

Dalia Carolina Hernandez Bastos, mayor de edad, domiciliada en Bogotd, identificada
con la cédula de ciudadania 52.816.086 y la tarjeta profesional 150013, actuando como
apoderada especial de Valor Tierra S.A.S., identificada con el N. I. T. 900.717.954-4 (en
adelante Valor Tierra), de acuerdo con el poder especial que se aporta con anexo a este
documento personal, presento contestacion a la demanda asi:

I.  OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

De acuerdo con lo establecido en el articulo 206 del Codigo General del Proceso, procedo a
objetar el juramento estimatorio presentado por la parte demandante en el escrito de
demanda. El juramento que hace el extremo demandante incurre en las siguientes
inexactitudes:

Respecto de los perjuicios materiales: Los demandados pretende la condena de perjuicios
sin que estos se hayan causado, pues las eventuales afectaciones econdmicas que hayan
podido sufrir tienen origen en un hecho de fuerza mayor que no le es imputable a la
demandada. (Temporada de fuertes lluvias que afecté gravemente a la ciudad de Bogotéa en
el afio 2018)

Respecto de la clausula penal: La inclusion de este rubro en el juramento estimatorio
corresponde a una falta de correccidn y congruencia por parte de los demandantes, quienes
en el escrito de demanda adviertes con total claridad que la clausula penal contenida en el
contrato que firmaron solamente se pact6 a favor de la inmobiliaria, por lo que no resulta
procedente que el arrendatario y un tercero ajeno al contrato pretenda su reclamacién. En
cualquier caso, al tener claridad sobre el monto de la clausula por derivarse de una
estimacion anticipada que hacen las partes al momento de celebracion del negocio juridico,
no es procedente su inclusion dentro de los rubros del juramento.

Respecto de los perjuicios morales: Los demandados se limitan a globalizar el monto de
su reclamo sin que adviertan con claridad la prueba en la que fundamentan los
padecimientos sufridos. Igualmente, fundamentan la estimacion en una presunta afectacion
al buen nombre de los demandados sin que aporten pruebas que den cuenta de en qué
consiste ese “buen nombre”, que el mismo existi6 al momento de los hechos o que se
menguo con ocasion de los hechos que presuntamente ocurrieron.



Como se advierte, en ninguno de los rubros los demandados cumplen con el requisito de
estimar razonadamente los valores que reclaman y omiten discriminar cada uno de sus
conceptos.

Peticion especial: solicito al despacho que por las razones expuestas declare que | los
demandantes no actuaron conforme al principios de lealtad y buena fe y en consecuencia les
imponga la sancidn de que trata el articulo 206 del Codigo General del Proceso, por la falta
de cumplimiento de requisitos del juramento presentado.

1. LITIS CONSORCIO NECESARIO

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 61 del Codigo General del Proceso, se solicita al
despacho que ordene la citacién para que comparezca en este proceso y ejerza su derecho
de defensa a la sociedad Bellini y Decoracion Ltda. actualmente en liquidacion, identificada
con el NIT 800.009.636-7 y cuyo representante legal es el sefior Belarmino
Mayorga Pinzon.

La solicitud se hace con el animo de integrar adecuadamente el contradictorio puesto que la
sociedad Valor Tierra S. A. S. suscribio el contrato de arrendamiento que motiva este
proceso actuando en calidad de mandataria de la sociedad Bellini y Decoracién Ltda. de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 1262 del Cédigo de Comercio, teniendo limitaciones
propias del encargo y actuando por cuenta y riesgo de esa sociedad.

En consecuencia, por su naturaleza y en virtud de las disposiciones que regulan la comision
(articulo 1287 del Codigo de Comercio) lo que se decida en este proceso genera efectos
directos sobre la sociedad mencionada.

I11. A LASPRETENSIONES

Me opongo a la prosperidad de las pretensiones formuladas contra Valor Tierra S. A. S.,
porque carecen de fundamento factico y juridico. La sociedad Valor Tierra S. A. S. no
adquirio ninguna obligacién con Manuel Alberto Rincén Latorre y con el sefior Gabriel
Andrés Ramos Péez lo vinculd un contrato de arrendamiento de naturaleza comercial,
celebrado entre iguales y ampliamente discutido. Tal acuerdo se suscribio en ejercicio de un
contrato coligado de mandato para la administracion de inmuebles suscrito con la sociedad
Bellini y Decoracién Ltda. cuyo representante legal es el sefior Belarmino Mayorga Pinzon.

La sociedad Valor Tierra S. A. S. fue titular de facultades limitadas de acuerdo con lo
dispuesto en el paragrafo segundo de la clausula primera (objeto) del contrato donde se lee
“la administradora es un simple intermediario que actla por cuentay a cargo del mandante”.

En cuanto a las pretensiones indemnizatorias, estas carecen de fundamento por la falta de
certeza sobre la existencia de los perjuicios alegados y de una relacion de causalidad entre
estos y la conducta diligente con que Valor Tierra S. A. S. ejecutd el encargo.

El tipo de negocio que acordaron las partes se caracterizo por tratarse del alquiler de un
inmueble viejo, en un estado de conservacion reducido y que requeria de arreglos y
adecuaciones para su habilitacion. Esta situacion ampliamente conocida y consentida por el



arrendatario determin0 la celebracion de un contrato de arrendamiento en el que se incluyé
un periodo de gracia en el pago del canon acuerdo con el que se compensaba la inversion
que haria el arrendatario en el alistamiento del inmueble para que fuera de una calidad
media.

IV. ALOSHECHOS

Respecto de cada uno de los hechos referidos en la demanda me permito contestar como
sigue:

AL HECHO 1: PARCIALMENTE CIERTO. La figuracion de la sociedad demandada como
arrendadora en el contrato se da por la ejecucion de un encargo derivado de un contrato de
mandato de administracién hecho por el propietario del inmueble, por cuya cuenta se actla.

AL HECHO 2: NO ES UN HECHO, ES UNA APRECIACION DEL MEMORIALISTA, quien omite que
el objeto social del ARRENDADOR (Valor Tierra) es la ADMINISTRACION de
propiedades, luego entonces, no puede desconocer que, sobre cada propiedad administrada,
puede existir un contrato de mandado que obliga también al cumplimiento de otras
obligaciones. Desconocer esto, es desconocer la naturaleza juridica de la demandada y su
objeto social, ademas desconoce el funcionamiento del negocio inmobiliario en Colombia.
Igualmente, es una apreciacion inexacta del memorialista, puesto que los demandantes
tuvieron pleno conocimiento de la existencia de propietarios del inmueble arrendado, e
incluso interactuaron con ellos, como bien lo narra el memorialista en los siguientes hechos.

AL HECHO 3. ESTO NO ES UN HECHO, CORRESPONDE A UNA INTERPRETACION DEL
MEMORIALISTA. No obstante, contradice lo manifestado en el hecho anterior, como quiera
que confiesa conocer la existencia de una obligacién contractual entre VALOR TIERRA 'y
los propietarios del inmueble, y que, por lo tanto, existe otro vinculo juridico que genera
obligaciones a la demandada con terceros. Luego entonces, no puede argumentar el
memorialista desconocer como funciona el negocio inmobiliario en Colombia.

AL HECHO 4: NO ES CIERTO. En efecto en el contrato figura un deudor solidario. Sin
embargo, por tratarse de una solidaridad pasiva a €l no le es posible tener accion contra el
arrendador.

AL HECHO 5: NO ES CIERTO COMO LO PRESENTA LA PARTE DEMANDANTE. Me atengo a la
literalidad de la clausula octava vigencia del contrato.

AL HECHO 6: NO ES CIERTO. La entrega formal del inmueble fue el 03 de marzo del 2018.
En cuanto al periodo de gracia, me atengo a la literalidad del contrato paragrafo segundo de
la clausula quinta.

AL HECHO 7: NO ES CIERTO COMO LO PRESENTA LA PARTE DEMANDANTE. Me atengo a la
literalidad del contrato en su clausula quinta: precio del arrendamiento.

AL HECHO 8: NO ES CIERTO COMO LO PRESENTA LA PARTE DEMANDANTE. Me atengo a la
literalidad del contrato en su la clausula cuarta: destinacion.



AL HECHO 9: NO ME CONSTA PORQUE el arrendatario nunca remitié con destino a la
inmobiliaria un certificado de registro mercantil del establecimiento de comercio.

AL HECHO 10: NOES CIERTO. Cualquier inconsistencia en el estado del inmueble se consigna
en el inventario de entrega y no hay una anotacién en tal sentido.

AL HECHO 11: NO ES CIERTO COMO LO PRESENTAN LOS DEMANDANTES. Las condiciones de
prestacion de los servicios publicos, tales como la presion del agua, son asuntos que exceden
la actividad inmobiliaria. Respecto de la suspension del servicio de luz, la inmobiliaria
procurd las diligencias debidas para solicitar a la empresa prestadora el restablecimiento del
servicio con prioridad y este fue habilitado dentro de los tiempos dispuestos por la empresa
prestadora.

AL HECHO 12: ES CIERTO que se recibié un correo el dia 05 de marzo del 2018, pero el
contenido de la comunicacién debe ser evaluada de acuerdo con el contexto del mensaje.

AL HECHO 13: NO ME CONSTA que, durante el mes de marzo del 2018, se hicieran todas las
adecuaciones pactadas en el contrato de arrendamiento, por parte de los demandantes,
PORQUE no nos enviaron un informe de finalizacion de la obra que nos permita inferir el
alcance de la ejecucion y la fecha de finalizacion. ES CIERTO, que se recibio correo 01 de
abril del 2018.

AL HECHO 14: ES CIERTO que se dio respuesta al correo el 03 de abril del 2018. El contenido
de este y el alcance de los hechos debe ser el expresamente contenido en el documento de
acuerdo con su contexto.

AL HECHO 15: ES CIERTO, que el propietario hizo directamente la reparacion solicitada y que
se recibio en VALOR TIERRA un correo con fecha del 04 de abril del 2018. Lo demés son
apreciaciones de los demandantes que de ser ciertas deben ser probadas en el curso del
proceso.

AL HECHO 16: ES CIERTO, que se recibio un correo electronico de fecha 05 de abril del 2018.
También lo es que fue el propietario quien se responsabilizd directamente de la realizacion
del mantenimiento. El contenido de este y el alcance de los hechos debe ser el expresamente
contenido en el documento de acuerdo con su contexto.

AL HECHO 17: ES CIERTO, que se recibio un correo electronico de fecha 05 de abril del 2018.
El contenido de este y el alcance de los hechos debe ser el expresamente contenido en el
documento de acuerdo con su contexto. Respecto de si en realidad el demandante tuvo las
pérdidas que sefiala, N0 NOS CONSTA PORQUE no nos fue remitida ninguna prueba en el
momento de ocurrencia de los hechos.

AL HECHO 18: ES CIERTO que se recibio un correo electronico de fecha 13 de abril del 2018.
El contenido de este y el alcance de los hechos debe ser el expresamente contenido en el
documento de acuerdo con su contexto. Respecto de la solicitud en él contenida, el
propietario da respuesta el 17 de abril del 2018, manifestando: “no autorizaba la cotizacion
propuesta, tampoco el descuento de los dias solicitados, y que los arreglos se realizaran con
el contratista de ella directamente”.



AL HECHO 19: ES CIERTO que se recibié una comunicacion con esa fecha. Debe estarse al
tenor literal del documento.

AL HECHO 20: NO ME CONSTA. Que efectivamente la apertura se haya realizado el 25 de abril
del 2018. En su momento no se envio ninguna prueba a la inmobiliaria sobre este asunto.
NO ME CONSTA, la manifestacion realizada por el memorialista en cuanto al funcionamiento
de los bafios y su uso, pues no se reportd ningn mal funcionamiento en la época de entrega
y, los demandantes manifiestan que lo que hubo fue un sobre uso de estos. ES CIERTO, que
se recibié un comunicado el 05 de mayo del 2018. El contenido de este y el alcance de los
hechos debe ser el expresamente contenido en el documento de acuerdo con su contexto.

AL HECHO 21: ES CIERTO que se dio respuesta oportunamente a la solicitud de descuento.
Las fechas, el contenido y alcance de la comunicacion debe ser el expresamente contenido
en el documento de acuerdo con su contexto.

AL HECHO 22: NO ES CIERTO COMO LO PRESENTAN LOS DEMANDANTES. La respuesta dada
por el propietario del inmueble el 13 de mayo del 2018, advierte en su tenor literal que “no
autoriza el descuento de dias, y manifiesta que el arreglo de la gotera se hizo en dos dias,
ademas indica que los trabajos se hicieron sin genera contratiempos”.

AL HECHO 23: NO ES UN HECHO EN EL SENTIDO TECNICO. Los demandantes realizan una
serie de citas en comillas de supuestas comunicaciones respecto de las que no identifican
con claridad, ni fecha, ni hora, ni remitente o destinatario que permita validar si
corresponden o no a la realidad de lo ocurrido.

AL HECHO 24: NO ME CONSTA PORQUE en la referencia factica no se hace referencia a la
forma en que supuestamente se dio esta manifestacion, para poder validar si en efecto la
inmobiliaria tuvo o no conocimiento. La inmobiliaria no ha encontrado en sus archivos una
comunicacion en tal sentido.

AL HECHO 25: NO ES CIERTO que la inmobiliaria haya reconocido un incumplimiento de
obligaciones o haya aceptado la existencia de perjuicios. Al arrendatario se le informé que
el asunto seria escalado para consideracion de un érgano de decision de segundo nivel y que
por tal razon habia una suspension de los cobros, hasta tanto se aclarara el asunto.

AL HECHO 26: NO ES CIERTO COMO LO PRESENTAN LOS DEMANDANTES. lo que se presentan
son pagos realizados por el arrendatario de acuerdo con los cddigos de barras que le fueron
generados.

AL HECHO 27: NO ES CIERTO. NUNCA EXISTIO UN PROBLEMA ESTRUCTURAL. En el inmueble
se tuvieron que realizar intervenciones a titulo de reparaciones que se hicieron necesarias
con ocasion de los graves aguaceros que se presentaron en toda la ciudad y que son
hechos notorios constitutivos de una fuerza mayor.

AL HECHO 28: NO ES CIERTO que la inmobiliaria haya reconocido un incumplimiento de
obligaciones o haya aceptado la existencia de perjuicios. Al arrendatario se le realizaron
algunas compensaciones con cargo a saldos pendientes de pago, de acuerdo con el estado
de cuenta de la fecha.



AL HECHO 29: ES CIERTO que el dia 1 de octubre de 2018, el local comercial volvié a
inundarse debido a las fuertes lluvias que se presentaron ese dia. NO ES UN HECHO EN
EL SENTIDO TECNICO respecto de la referencia que hacen los demandantes a una serie de
citas en comillas de supuestas comunicaciones respecto de las que no identifican con
claridad, ni fecha, ni hora, ni remitente o destinatario que permita validar si corresponden o
no a la realidad de lo ocurrido.

AL HECHO 30: NO ES CIERTO. Por las fuertes lluvias de la época hubo en toda la ciudad
inmuebles afectados y lamentablemente dentro de esos estuvo el local objeto de
arrendamiento. Pero los hechos corresponden al afio 2018 y no al 2019 como lo refieren los
demandantes. Los riesgos comerciales de la actividad lucrativa que desarrollan son propios
del empresario.

AL HECHO 31: NO ES UN HECHO EN EL SENTIDO TECNICO. Al parecer se trata de una
transcripcion de un documento. Debe estarse entonces al tenor literal del escrito
correspondiente, en caso de ser una prueba debidamente aportada al proceso.

AL HECHO 32: ES CIERTO que la inmobiliaria convoco al arrendatario a varias reuniones
encaminadas a ampliar la informacién sobre lo ocurrido. Estas actividades se programaron
en cumplimiento del deber de acompariar al arrendatario y verificar las actividades que
desde el departamento de servicio al cliente se podian coordinar para que el propietario
realizara las reparaciones y mantenimientos que eran de su cargo.

AL HECHO 33: NO ES CIERTO que la inmobiliaria haya reconocido un incumplimiento de
obligaciones o haya aceptado la existencia de perjuicios. La posibilidad de recibir el
inmueble anticipadamente y dar por terminado asi el contrato de arrendamiento se presento
como una alternativa razonable para mitigar las afectaciones sufridas por el
arrendatario con ocasion de las graves lluvias presentadas en la ciudad que no tenian
antecedentes similares.

AL HECHO 34: NO ES CIERTO que el arrendatario no haya usado el inmueble como bodega.
Al arrendatario se le ofrecieron todas las alternativas posibles para procurarle la mitigacion
de su afectacion. Tuvo la posibilidad de elegir entre permanecer en el inmueble con el
compromiso de realizar todas las obras que tuvieron origen en los vendavales y lluvias (1)
o restituir el inmueble sin que se le cobrara ninguna sancion (2). El arrendatario divago entre
unay otra alternativa y al final opté por la entrega.

AL HECHO 35: ES CIERTO que la inmobiliaria convocé al arrendatario a varias reuniones
encaminadas a ampliar la informacion sobre lo ocurrido. Estas actividades se programaron
en cumplimiento del deber de acompafiar al arrendatario y permitirle elegir la solucién que
mejor se adaptara a su necesidad puntual, luego de las fuertes lluvias que se presentaron en
la ciudad.

AL HECHO 36: NO ES UN HECHO EN EL SENTIDO TECNICO. Al parecer se trata de una
transcripcion de un documento. Debe estarse entonces al tenor literal del escrito
correspondiente, en caso de ser una prueba debidamente aportada al proceso.

AL HECHO 37: NO ES CIERTO que la inmobiliaria haya aceptado el mal estado del inmueble
arrendado. Las comunicaciones que se tuvieron con el arrendatario con ocasion de las



fuertes lluvias que afectaron a la ciudad estuvieron encaminadas a permitirle elegir la
solucion que mejor se adaptara a su necesidad puntual, considerando que la situacion era
atipica, sobrevenida e irresistible.

AL HECHO 38: ES CIERTO que el arrendatario se decidié por hacer la entrega del local
comercial el 22 de octubre de 2018, sin que por este hecho se le causara el cobro de alguna
sancion, clausula penal o multa. NO ME CONSTA todo lo demas, porque el arrendatario nunca
presentd estados financieros, declaraciones de impuestos o contabilidad regular que
permitiera verificar su condicion econémica. En consideracion del arrendatario y la
afectacion que sufrio con ocasion de las lluvias, la inmobiliaria realizo el reintegro del
ultimo mes de arrendamiento pagado por el arrendatario.

AL HECHO 39: ES CIERTO que el arrendatario restituyo el inmueble sin que se le cobrara
ninguna sancion por terminacion anticipada. NO ES CIERTO que el no cobro correspondiera
a un reconocimiento de responsabilidad por parte de la inmobiliaria.

AL HECHO 40: PARCIALMENTE CIERTO. El arrendatario en la mayoria de los meses realizo el
pago cumplido del canon de arrendamiento. En otros periodos pago con mora. El
comportamiento de pagos se puede evidenciar en el estado de cuenta del inmueble.

AL HECHO 41: NO ME CONSTA PORQUE en este momento la inmobiliaria ya no administra el
inmueble.

AL HECHO 42: NO ME CONSTA PORQUE el arrendatario nunca le informé a la inmobiliaria
sobre los detalles financieros de su operacion o la proyeccion de escenarios de rentabilidad
de su negocio. NO ES CIERTO que en el inmueble existieran vicios ocultos. Lo que ocurrié
en el inmueble fue una afectacion sobrevenida por la ocurrencia de fuertes lluvias que
configuraron una fuerza mayor.

AL HECHO 43: ES CIERTO que se adelantd un proceso de conciliacion. NO ME CONSTA la
fecha en que el arrendatario presentd la solicitud porque tal documento no fue revelado con
ocasion de la audiencia.

AL HECHO 44: ES CIERTO.

AL HECHO 45: NO ES UN HECHO EN EL SENTIDO TECNICO. Se hace referencia a una actuacion
procesal surtida por los demandantes que es precisamente el objeto del litigio que se
promueve.

V. EXCEPCIONES DE MERITO
1) Falta de legitimacién en la causa por activa

De acuerdo con el escrito de demanda, se pretende la responsabilidad contractual derivada
de un presunto incumplimiento de las obligaciones del arrendador derivadas del contrato de
arrendamiento celebrado entre la sociedad Valor Tierra S. A. S. en su calidad de mandataria
y Gabriel Andrés Ramos Paez, por lo que no le asiste capacidad de accion al demandante
Manuel Alberto Rincon Latorre, quien no tiene ni tuvo vinculo contractual alguno con la



sociedad demandada de la que pueda derivar acciones de reclamacion de perjuicios como
las que pretende.

2) Falta de legitimacién en la causa por pasiva

Las acciones juridicas son exigibles respecto de quién se encuentra expresamente llamado
por la ley para responder por ella. Asi las cosas, para que la accion judicial se abra caminos
en términos de favorabilidad es necesario que se cumplan otros requisitos entre ellos la
existencia de un vinculo previo que permita inferir obligaciones adquiridas que fueron
incumplidas.

En el caso concreto se debe declarar la falta de legitimacion en la causa por pasiva de la
sociedad Valor Tierra S. A. S. en tanto que sus actuaciones fueron ejecutadas como un
simple intermediario que actud por cuenta y a cargo de la sociedad Bellini y Decoracion
Ltda. propietaria del inmueble, quien asumio directamente y con conocimiento del sefior
Gabriel Andrés Ramos Péez la realizacion de los mantenimientos y reparaciones gque en
vigencia del contrato requirié el inmueble.

Peticion especial: Consecuencia de lo anterior, corresponde la aplicacion de lo previsto en
el articulo 278 del codigo General del Proceso por lo que se solicita al despacho dictar
sentencia anticipada por encontrarse acreditar la falta de legitimacion en la parte pasiva.

3) Cumplimiento por parte de Valor Tierra S. A. S. del mandato que le fue
conferido y responsabilidad limitada

La sociedad demandada fue diligente en el cumplimiento de las funciones propias de
coordinacién de la relacion entre el arrendatario y el propietario del inmueble, facilitando la
realizacion de visitas, levantamiento documental de informacion y tramite con el propietario
de las solicitudes hechas por el arrendatario durante la vigencia del contrato.

En igual sentido, la inmobiliaria se ocupd activamente de proponer alternativas de manejo
especial del contrato cuando se presentaron las fuertes lluvias y torrenciales aguaceros que
afectaron al inmueble en el afio 2018.

La sociedad inmobiliaria no fue autbnoma en la ejecucion del contrato, teniendo una funcion
limitada de coordinacion y facilitador de la comunicacion entre el arrendatario y el
propietario, quienes también tuvieron trato directo y coordinaron directamente la mayoria
de las intervenciones que se surtian en el inmueble.

4) Autonomia de la voluntad privada

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 1602 del cédigo civil colombiano “todo contrato
legalmente celebrado es una ley para los contratantes y no puede ser invalidado sino por su
consentimiento mutuo o por causas legales”.

Asi, el arrendatario en su condicion de comerciante celebré de manera libre, voluntaria y
consciente el correspondiente contrato de arrendamiento, entendiendo el arrendatario con
claridad la calidad de mandatario por cuenta de un tercero que detentaba la inmobiliaria, por
lo que no puede ahora pretender el desconocimiento de tales hechos.



Por tratarse de una relacion tipicamente comercial, existio entre las partes igualdad de
condiciones y capacidad de discusion y negociacion de cada una de las clausulas
consignadas en el contrato, en especial en lo que respecta al estado del inmueble, las obras
de alistamiento y adecuacion que eran necesarias y la clausula penal.

5) Existencia de una fuerza mayor eximente de responsabilidad

Las afectaciones sufridas por el arrendatario tienen origen en las fuertes lluvias y
torrenciales aguaceros que se presentaron durante los meses de septiembre, octubre y
noviembre de 2018. Estos hechos sin precedentes en la ciudad desencadenaron una
emergencia en toda la ciudad por la cantidad de agua que se precipit6 y que en algunos casos
como el de el arrendatario determiné que el inmueble se viera afectado.

La ocurrencia de estos eventos de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 64 del Codigo
Civil configura un eximente de responsabilidad, derivado de la imposibilidad de resistir y
el hecho de su imprevision.

6) Excepcion de contrato no cumplido

El arrendatario Gabriel Andrés Ramos Paez ha manifestado en el escrito de demanda que €l
personalmente no fue el duefio del establecimiento de comercio que operé en el inmueble y
que el duefio fue el sefior Manuel Alberto Rincon Latorre, con lo que confiesa una cesion
de hecho en el uso y goce del inmueble a un tercero. Este hecho configura un
incumplimiento de la obligacion principal del contrato consistente en la limitacion de usar
el inmueble sin disponer de él o permitir su uso por personas ajenas al contrato.

7) inexistencia de los perjuicios alegados

El demandante Gabriel Andrés Ramos Paez pretende el reconocimiento de perjuicios
derivados supuestamente de las inversiones que realizO en el inmueble objeto de
arrendamiento, pero advierte que tales inversiones fueron hechas por el duefio del
establecimiento de comercio BAR Stage 116.

VI. PRUEBAS
a) Documentales que se aportan

1. Correo electronico de arrendatario a valor tierra 01 de marzo del 2018.

Acta de entrega de inmueble al sefior Gabriel Ramos el 03 de marzo del 2018.
Correo electronico de fecha 05 de marzo del 2018, enviado por el arrendatario a Valor
Tierra.

Correos del 13y 16 de abril del 2018.

Respuesta del propietario de fecha 17 de abril del 2018.

Correo de Valor Tierra al propietario 19 abril del 2018.

Correo enviado por el arrendatario al valor tierra el 19 de abril del 2018.
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8. Correos enviados entre el arrendatario y Valor tierra en las fechas 05 de marzo, 01
de abril, 03 de abril, 04 de abril, 05 de abril, 13 de abril, 19 de abril y 2 de mayo del
2018.

9. Comunicado enviado de Valor Tierra al Arrendatario el 13 de mayo del 2018.

10. Comunicado del propietario a Valor Tierra el 13 de mayo del 2018.

11.Comunicados entre Valor Tierra 'y Arrendatarios 14, 15, 26 y 27 de junio del 2018.

12. Acta de inspeccion al inmueble llevada a cabo el 19 de junio del 2018.

13.Correo del 04 de julio del 2018, de Arrendatario a Valor Tierra.

14.Comunicado del 23 de julio del 2018, de arrendatario a Valor Tierra a traves de
apoderada.

15. Comunicado de Valor Tierra a Propietario el 10 de abril del 2018.

16.Comunicado de Valor Tierra a Propietario el 16 de mayo del 2018.

17.Comunicado de Valor Tierra a Propietario el 30 de agosto del 2018.

18. Inspeccion realizada el inmueble el 12 de septiembre del 2018.

19. Comunicado de la Arrendatario a Valor tierra el 12 de septiembre del 2018.

20.Comunicado enviado por el Arrendatario a Valor Tierra el 09 de octubre del 2018 y
remision de correo electrénico de Valor Tierra al propietario el mismo 09 de octubre
del 2018.

21. Correos electronicos entre Arrendatario y Valor Tierra el 12 de octubre del 2018.

22. Acta de inspeccion del 17 de octubre del 2018.

23.Comunicado de Propietario a Valor Tierra el 11 de octubre del 2018.

24.Comunicado de Valor Tierra a Propietario el 12 de octubre del 2018.

25.Comunicado de Arrendatario a Valor Tierra del 19 al 23 de octubre del 2018.

26.Comunicado de Arrendatario a Valor Tierra el 23 de octubre del 2018.

27. Acta de inspeccion especial 23 de octubre del 2018.

28. Acta de Restitucion el 31 de octubre del 2018, con acuerdos.

29. Correo fechado del 3 de abril de 2018.

30. Correo fechado del 4 de abril de 2018.

31.Remision de fotos al propietario y requerimiento

32.Contrato de arrendamiento del inmueble 10124.

33.Contrato de mandato para administracion inmobiliaria.

34. Certificado de matricula inmobiliaria del inmueble 50N-240423.

35. Certificado de existencia y representacion legal de la sociedad Bellini y Decoracién
Ltda. ahora en liquidacion

36. Inventario inicial de entrega inmueble 10124.

37.Estado de cuenta del propietario inmueble 10124.

38.Estado de cuenta del arrendatario inmueble 10124.

39. Noticia fuertes lluvias con granizo afectan Bogota.

40. Noticias Bogota Granizada en Bogota tumbo techo en el Aeropuerto EI Dorado
(lluvias y clima del 8 de octubre de 2018 en Bogotd) _ Publimetro Colombia.

41.Noticias Bogota fuerte lluvia con granizo en Bogota hoy 1 octubre 2018
Publimetro Colombia.

42.Octubre, el mes mas lluvioso del afio _ La FM.

b) Declaracion de parte

1) Decrétese el interrogatorio del demandante Gabriel Andrés Ramos Paez, para que
absuelva el cuestionario que le formulare en la oportunidad procesal pertinente.



VII.

2)

1)

2)

Decrétese el interrogatorio del demandante Manuel Alberto Rincon Latorre, para que
absuelva el cuestionario que le formularé en la oportunidad procesal pertinente.

Declaraciones de terceros

Decrétese el testimonio de Diver Lorena Diaz Tarazona, para que declare sobre lo
que sabe y le consta en relacién con los hechos que configuran las excepciones
propuestas por la parte demandada y en especial rinda su testimonio sobre la gestion
adelantada por la inmobiliaria respecto del contrato de arrendamiento. A la testigo
puede citarsele enviando comunicacion al correo electronico
Idiaz@corralmaldonado.com

Decrétese el testimonio de Camilo Alejandro Saldarriaga, para que declare sobre lo
que sabe y le consta en relacién con los hechos que configuran las excepciones
propuestas por la parte demandada y en especial rinda su testimonio sobre la gestion
adelantada por la inmobiliaria respecto del contrato de arrendamiento. Al testigo
puede citarsele enviando comunicacion al correo electronico
ejecutivo07 @corralmaldonado.com

ANEXOS

— Documentos referidos en el acapite de pruebas.
— Poder.
— Certificado de existencia y representacion legal de la sociedad demandada.

VIII.

NOTIFICACIONES

— La parte demandada recibira notificaciones en la carrera 12 N° 79 — 43, piso 4 y en el
correo electronico aguchubo@corralmaldonado.com

— La suscrita apoderada de la parte demandada recibira notificaciones en la calle 113 N° 7
- 45, torre b, oficina 1210 de Bogota y en el correo dalia@garciayhernandez.com

Atentamente,

C. C.52.816.086
T.P. 150013 C. S. J.



Doctora

OLGA CECILIA SOLER RINCON

Juez 32 Civil Municipal de Bogota
E.S.D.

Ref. Proceso: Declarativa de responsabilidad civil contractual
Radicacién: 1100%400303220200051500
Demandantes: Gabriel Andrés Ramos Piez y Manuel Alberto Rincén Latorre
Demandada; Valor Tierra 8.A.S.
Asunto: PODER

Yeni Andrea Guchubo, mayor de edad, domiciliada en Bogotd, identificada con la cédula de cindadania
35.253.130, actuando en calidad de representante legal de la sociedad Valor Tierra 8. A. 8., identificada con ¢l
NIT. 900.717.954-7, con domicilio principal en Bogotd, confiero poder especial, amplio y suficiente a Dalia
Carolina Herndndez Bastos, mayor de edad, domiciliada en Bogotd, identificada con la cédula de cindadania
52.816.068 y la tarjeta profesional 150013 del C, S. J., para que, en nombre y representacion de Valor Tierra S.
A. S. represente a la sociedad demandada, en ei proceso de la referencia promevido por Gabriel Andrés Ramos

Paez y Manuel Alberto Rincon Latorre.

La apoderada queda revestida de todas las facultades inherentes a la representacién judicial, y se le confieren las
facultades de contestar la demanda, llamar en garantia, recibir, desistir, transigir, sustituir, conciliar, renunciar,
reasunir, confesar, pedir y retirar copias simples y auténticas, presentar recursos ordinarios y extraordinarios y,
en general, cualquier actuacion que se considere pertinente para la defensa de los intereses de la sociedad.

Atentamente,

e o
C.C. 35.253.130

Representante legal principal
Valor Tierra S, A. S.

52 816 086
150013 C. 8. 1.

Se AUTORIZA a la abogada ANGELA
LIZET NORENA MARTINEZ, identificada
con la cedula de ciudadanfa No
1.032°439.224 de Bogota D.C., y portadora
de la tagjeta profesional No, 251078 de! C. S,
I, para que en tenga acceso al expediente,
solicite copia de las piezas procesales, retire
oficios y en general ¢jerza las funciones de
vigilancia judicial.
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: Maria Fernanda Corral auditoria@corralmaldor
Remisidon poder para contestar demanda

. 3/12/2020, 12:39:25 p. m.
- Dalia Hernandez daliz s
- ANDREA GUCHUBO ag

Buen dia:

Dalia:

Me permito remitirle el poder especial generado para facultarla como apoderada de la
sociedad Valor Tierra SAS en el proceso 11001400303220200051500, que cursa en el
Juzgado 32 Civil Municipal de la ciudad de Bogota.

Cordialmente,

A

Valor Tierra
[

Maria Fernanda Corral
Auditora

Gestora de Corral Maldonado®
Teléfono: 6000555 Ext. 439

Direcciéon: Carrera 12 No. 79 — 43 Piso 4
www.valortierra.com

Doctora

OLGA CECILIA SOLER RINCON
Juez 32 Civil Municipal de Bogota
E.S.D.

Ref. Proceso: Declarativa de responsabilidad civil contractual
Radicacidn: 11001400303220200051500
Demandantes: Gabriel Andrés Ramos Pdez y Manuel Alberto Rincén Latorre
Demandadan: Valor Tierra S.A.S,
Asunto: PODER

Yeni Andrea Guchubo, mayor de edad, domiciliada en Bogotd, identificada con la cé&dula de ciudadania
35.253.130, actnando en calidad de representante legal de la sociedad Valor Tierra S. A, 8., identificada con ¢l
NIT. 900.717.954-7, con domicilio principal en Bogota, conficro poder especial, amplio y suficiente a Dalia
Carolina Herndndez Bastos, mayor de edad, domiciliada en Bogotd, identificada con la cédula de ciudadania
52.816.068 y Ia tarjeta profesional 150013 del C, S. J., para que, en nombre y representacion de Valor Tlerra S,
A. S. represente a la sociedad demandada, en ¢l proceso de la referencia promovido por Gabriel Andrés Ramos
Pdacz y Manuel Alberto Rincon Latorre,

La apoderada queda revestida de todas fas facultades inherentes a la representacion judicial, y se le confieren las



facultades de contestar Ia demanda, amar en garantia, recibir, desisur, Fansigur, susti, concuar, renunciar,
reasumir, confesar, pedir y retirar copias simples y auténticas, presentar recursos ordinarios y extraordinarios y,
en general, cualquier actuacion que se considere pertinente para la defensa de los intereses de la sociedad,

Atentamente,

e Gt

C.C. 35253130
Representante legal principal
Valor Tierra S. A, S.

Aceplo,

DALIA HERNANDEZ BASTOS
C.C. 52816086
T.P. 150013 C.S.J.

pdf

CAMARA C...20 VT.PDF
144 KB

Se AUTORIZA 2 la abogada ANGELA
LIZET NORENA MARTINEZ, identificada
con la cedula de ciudadania No
1.032°439.224 de Bogoti D.C., y portadora
de la tarjeta profesional No. 251078 del C. S,
J, para que en tenga acceso #l expediente,
solicite copia de las piczas procesales, retire
oficios y en general ¢jerza las funciones de
vigilancia judicial,
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LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
NEGOCIOS.

&k ok &k ok Kk ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok k ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok k ok ok ok ok ok ok ko ok kK ok ok
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO ILIMITADAMENTE DURANTE

60 DIAS, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO

]k Kk ok &k ok &k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok k ok ok ok ok ok ok ko ok kK ok ok
RECUERDE QUE ESTE CERTIFICADO LO PUEDE ADQUIRIR DESDE SU CASA U
OFICINA DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN WWW.CCB.ORG.CO

&k ok &k ok Kk ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok ok ok ok k ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok k ok ok ok ok ok ok k ok ok k kK ok
PARA SU SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD DE ESTE
CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNO DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN
WIWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE
DOCUMENTOS .
LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL

CERTIFICA:
NOMBRE : VALOR TIERRA S A S
N.I.T. : 900.717.954-4 ADMINISTRACION : DIRECCION SECCIONAL DE
IMPUESTOS DE BOGOTA, REGIMEN COMUN
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

CERTIFICA:
MATRICULA NO: 02435869 DEL 2 DE ABRIL DE 2014

CERTIFICA:
RENOVACION DE LA MATRICULA :3 DE JULIO DE 2020
ULTIMO ANO RENOVADO : 2020
ACTIVO TOTAL : 1,488,189,000

CERTIFICA:
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CR 12 # 79 - 43 PISO 4
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL : AUDITORIAQ@CORRALMALDONADO.COM
DIRECCION COMERCIAL : CARRERA 12 # 79 - 43 PISO 4
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL COMERCIAL : AUDITORIAQRCORRALMALDONADO.COM

CERTIFICA:
CONSTITUCION: QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. 001 DE ACCIONISTA UNICO
DEL 14 DE MARZO DE 2014, INSCRITA EL 2 DE ABRIL DE 2014 BAJO EL NUMERO
01822898 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD COMERCIAL DENOMINADA
VALOR TIERRA S A S.

CERTIFICA:
REFORMAS :

Signature Not Verified

Constanza

A Al

Trujillo



DOCUMENTO NO. FECHA ORIGEN FECHA NO.INSC.
2 2014/09/16 ACCIONISTA UNICO 2015/01/27 01905846

CERTIFICA:
VIGENCIA: QUE EL TERMINO DE DURACION DE LA SOCIEDAD ES INDEFINIDO

CERTIFICA:
OBJETO SOCIAL: LA SOCIEDAD TENDRA COMO OBJETO PRINCIPAL [A PRESTACION
DE SERVICIOS DE GESTION INMOBILIARIA LOS CUALES DESARROLLARA MEDIANTE.
A) ADMINISTRACION DE BIENES RAICES PROPIOS O AJENOS, ADMINISTRACION DE
BIENES MUEBLES E INMUEBLES LOCALIZADOS EN COLOMBIA O EN EL EXTRANJERO.
B) COMPRA Y VENTA DE MUEBLES E INMUEBLES. C) REALIZACION DE SUBASTAS
PUBLICAS PROPIAS O EN REPRESENTACION DE TERCEROS, CONVOCATORIAS
PUBLICAS, REMATES, OFERTA SOBRES CERRADOS, MARTILLOS, ASESORIA EN
OPERACION LOGISsTICA EN ESTE TIPO DE ACTIVIDADES. D) GERENCIA
INMOBILIARIA, ASESORIA JURIDICA TECNICA EN LAS DIFERENTES ETAPAS DE
NEGOCIACION DE PREDIOS ENTRE ENTIDADES DEL ESTADO Y PARTICULARES. E)
AVALUOS DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES URBANOS Y RURALES, COMERCIALES Y
DE RENTA, INSTALACIONES Y COMPLEJOS INDUSTRIALES, AVALUOS MASIVOS,
AUDITORIA EN AVALUOS. F) ESTUDIOS RELACIONADOS CON LA VALORACION DE
INMUEBLES Y PREDIOS. G) ASESORIAS, CONSULTORIAS, INTERVENTORIAS, OBRAS
DE URBANISMO Y ANALISIS DE IMPACTO AMBIENTAL. H) REPRESENTACION DE
COMPANIAS QUE TENGAN COMO OBJETO LA ACTIVIDAD INMOBILIARIA EN TODOS
SUS ASPECTOS. 1I) CONSTITUIR CONSORCIOS CON FIRMAS NACIONALES O
EXTRANJERAS. J) ASESORIA JURIDICA EN TODOS LOS ASPECTOS INMOBILIARIOS
A QUE HAYA LUGAR DENTRO DE LOS CUALES SE ENCUENTRAN LA ELABORACION DE
ESTUDIOS DE TITULOS Y DE LOS DIFERENTES CONTRATOS QUE SEAN PERTINENTES
AST CcoOMO AGOTAR LOS TRAMITES NECESARIOS PARA OBTENER EL MEJOR
RESULTADO EN ESTA GESTION. K) PLANIFICACION REGIONAL, DISTRITAL Y
MUNICIPAL. L) ESTUDIOS ECONOMICOS Y FISCALES DE FACTIBILIDAD DE
MERCADO, Y DEMANDA. M) VALORACION DE EMPRESAS, PLANTACION FINANCIERA,
INTERVENTORIA EN PROCESOS DE COMERCIALIZACION, GERENCIA Y
ADMINISTRACION DE PROYECTOS ESPECIALES, MANEJO DE PORTAFOLIOS. N)
AVALUOS DE ARTE, ASESORIAS Y ESTUDIOS EN RELACION CON VALORIZACIONES.
O) COMPRA Y VENTA DE ACCIONES Y VALORES, REPRESENTACION DE COMPANIAS
COMERCIALES Y GENERALES, REPRESENTACION DE COMPANIAS DE CAPITALIZACION
Y AHORROS, REPRESENTACION DE CASAS NACIONALES Y EXTRANJERAS,
IMPORTACIONES Y EXPORTACIONES. P) LA SOCIEDAD PUEDE DESARROLLAR LA
PRESTACION DE SERVICIOS INMOBILIARIOS Y ASESORIA TECNICA O
ESPECIALIZADA EN TODO LO QUE SE RELACIONES CON EL RAMO A ENTIDADES
OFICIALES PUBLICAS O PRIVADAS, PODRA CELEBRAR TODA CLASE DE ACTOS DE
COMERCIO, QUE TENGAN RELACION CON LA ADMINISTRACION DE BIENES MUEBLES
E INMUEBLES, PROPIOS O AJENOS, ACCIONES O VALORES, EL INTERCAMBIO DE
MUEBLES E INMUEBLES, REPRESENTACION DE COMPANIAS DE CAPITALIZACION Y
AHORRO, REPRESENTACION DE CASAS NACIONALES Y EXTRANJERAS,
IMPORTACIONES O EXPORTACIONES Y COMERCIO EXTERIOR, CELEBRACION DE
CONTRATOS FIDUCIARIOS Y DE REPRESENTACION COMERCIAL, CELEBRACION DE
CONTRATOS CON ENTIDADES OFICIALES Y DEL ESTADO, PUBLICAS MUNICIPALES,
‘REGIONALES, NACIONALES, DISTRITALES E INTERNACIONALES. LA SOCIEDAD
PODRA TAMBIEN, COMO UNA ACTIVIDAD COMPLEMENTARIA Y CONEXA A LA
PRINCIPAL DE PRESTAR LOS SERVICIOS DE GESTION INMOBILIARIA, SUSCRIBIR
CONTRATOS DE FIANZA PARA AMPARAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
DE TERCEROS, DERIVADAS DE LAS RELACIONES CONTRACTUALES INMOBILIARIAS
EN QUE LA SOCIEDAD PARTICIPE O DE LAS QUE LLEGUE A SER GESTORA. EN
DESARROLLO DE SU OBJETO SOCIALES PRINCIPAL PODRA REALIZAR (OS
SIGUIENTES NEGOCIOS JURIDICOS DAR O TOMAR EN ARRENDAMIENTO O A OTRO
TITULO TODA CLASE DE BIENES INMUEBLES Y ENAJENARLOS CUANDO POR RAZONES
DE NECESIDAD O CONVENIENCIA ASI LO REQUIERA, TOMAR O DAR DINERO EN
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MUTUO A SUS SOCIOS O A TERCEROS, CELEBRAR TODA CLASE DE OPERACIONES DE
CREDITO QUE TE PERMITAN OBTENER LOS FONDOS Y OTROS ACTIVOS NECESARIOS
PARA EL DESARROLLO DE LA EMPRESA CONFORMA LA LEY. CONSTITUIR COMPANIAS
FILIALES PARA EL ESTABLECIMIENTO Y EXPLOTACION DE EMPRESAS DESTINADAS
A CUALESQUIERA ACTIVIDADES COMPRENDIDAS EN EL OBJETO SOCIAL, TOMAR
INTERES COMO PARTICIPE ASOCIADA O ACCIONISTA, FUNDADORA O NO EN OTRAS
EMPRESAS DE OBJETO ANALOGO O COMPLEMENTARIO AL SUYO, HACER APORTES EN
DINERO, ESPECIE O EN SERVICIOS A ESAS EMPRESAS O ABSOLVERLAS, ADQUIRIR
PATENTES, NOMBRES COMERCIALES, MARCAS Y DEMAS DERECHOS DE PROPIEDAD
INDUSTRIAL U ADQUIRIR Y OTORGAR CONCESIONES PARA SU EXPLOTACION,
SIEMPRE QUE SEAN DE TITULOS VALORES, PARTICIPAR EN LICITACIONES
PUBLICAS Y PRIVADAS O EN MECANISMOS DE CONTRATACION DIRECTA, CELEBRAR
CONTRATOS DE MUTUO, SEGUROS, TRANSPORTES, CUENTAS EN PARTICIPACION,
PRESTAR ASESORIAS Y EN GENERAL CELEBRAR O EJECUTAR TODO ACTO, CONTRATO
Y OPERACION YA SEA PRINCIPAL O COMPLEMENTARIO AL BUEN DESARROLLO DEL
OBJETO SOCIAL PRINCIPAL. LA SOCIEDAD PODRA LLEVAR A CABO, EN GENERAL,
TODAS LAS OPERACIONES, DE CUALQUIER NATURALEZA QUE ELLAS FUEREN,
RELACIONADAS CON EL OBJETO MENCIONADO, ASI COMO CUALESQUIERA
ACTIVIDADES SIMILARES, CONEXAS O COMPLEMENTARIAS O QUE PERMITAN
FACILITAR O DESARROLLAR EL COMERCIO O LA INDUSTRIA DE LA SOCIEDAD.
CERTIFICA:
ACTIVIDAD PRINCIPAL:
6820 (ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION
O POR CONTRATA)

CERTIFICA:

CAPITAL:

** CAPITAL AUTORIZADO **
VALOR : $2,340,000.00
NO. DE ACCIONES : 117.00
VALOR NOMINAL : $20,000.00

** CAPITAL SUSCRITO **
VALOR : $2,340,000.00
NO. DE ACCIONES : 117.00
VALOR NOMINAL : $20,000.00

** CAPITAL PAGADO **
VALOR : $2,340,000.00
NO. DE ACCIONES : 117.00
VALOR NOMINAL : $20,000.00

CERTIFICA:
REPRESENTACION LEGAL: LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD POR
ACCIONES SIMPLIFICADA ESTARA A CARGO DE UNA PERSONA NATURAL O
JURIDICA, ACCIONISTA O NO, QUIEN TENDRA DOS SUPLENTES DESIGNADOS POR
LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS.



CERTIFICA:
** NOMBRAMIENTOS **
QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. 001 DE ACCIONISTA UNICO DEL 14 DE MARZO
DE 2014, INSCRITA EL 2 DE ABRIL DE 2014 BAJO EL NUMERO 01822898 DEL
LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL
CORRAL CUARTAS JAIME JOSE ALBERTO C.C. 000000080409482
SUPLENTE
GUCHUBO ARENAS YENI ANDREA C.C. 000000035253130

QUE POR ACTA NO. 2 DE ACCIONISTA UNICO DEL 16 DE SEPTIEMBRE DE 2014,
INSCRITA EL 27 DE ENERO DE 2015 BAJO EL NUMERO 01905849 DEL LIBRO IX,
FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION
SEGUNDO SUPLENTE DEL REPRESENTANTE LEGAL
CORRAL CUARTAS MARIA FERNANDA C.C. 000000039775379
CERTIFICA:

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: LA SOCIEDAD SERA GERENCIADA,
ADMINISTRADA Y REPRESENTADA  LEGALMENTE ANTE TERCEROS POR EL
REPRESENTANTE LEGAL Y EN SUS FALTAS TEMPORALES POR CUALQUIERA DE LOS
DOS REPRESENTANTES LEGALES SUPLENTES NOMBRADOS. EL REPRESENTANTE LEGAL
SE ENTENDERA INVESTIDO DE LOS MAS AMPLIOS PODERES PARA ACTUAR EN TODAS
LAS CIRCUNSTANCIAS EN NOMBRE DE LA SOCIEDAD, CON EXCEPCION DE AQUELLAS
FACULTADES QUE, DE ACUERDO CON LOS ESTATUTOS, SE HUBIEREN RESERVADO
LOS ACCIONISTAS. EN LAS RELACIONES FRENTE A TERCEROS, LA SOCIEDAD
QUEDARA  OBLIGADA POR LOS ACTOS Y CONTRATOS CELEBRADOS POR EL
REPRESENTANTE LEGAL. LE ESTA PROHIBIDO AL REPRESENTANTE LEGAL Y A LOS
DEMAS ADMINISTRADORES DE LA SOCIEDAD, POR SI O POR INTERPUESTA
PERSONA, OBTENER BAJO CUALQUIER FORMA O MODALIDAD JURIDICA PRESTAMOS
POR PARTE DE LA SOCIEDAD U OBTENER DE PARTE DE LA SOCIEDAD AVAL,
FIANZA O CUALQUIER OTRO TIPO DE GARANTIA DE SUS OBLIGACIONES
PERSONALES.
CERTIFICA:

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO Y DE LA LEY 962 DE
2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN
EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE LA
CORRESPONDIENTE ANOTACION, SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSO. LOS
SABADOS NO SON TENIDOS EN CUENTA COMO DIAS HABILES PARA LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA.

*oxox EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE *oxox
koK% FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO * oK%

INFORMACION COMPLEMENTARIA
LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS
FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL : 3 DE JULIO DE
2020

SENOR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000
SMLMV Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE
75% EN EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL
SEGUNDO ANO Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
DE 2009.



CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA
C O Camara

de Comercio seoe virruar
co de Bogoté CODIGO VERIFICACION: B20457889FCLAL

26 DE NOVIEMBRE DE 2020 HORA 10:26:47

AB20457889 PAGINA: 3 DE 3

*x *x k* Kk K*x *x k% Kk X*x *x * Kk *x * * Kk *x * * * *x *

RECUERDE INGRESAR A WWW.SUPERSOCIEDADES.GOV.CO PARA VERIFICAR SI SU
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.
EL EMPRESARIO SE ACOGIO AL BENEFICIO QUE ESTABLECE EL ARTICULO 7 DE LA
LEY 1429 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 2010, Y QUE AL REALIZAR LA RENOVACION
DE LA MATRICULA MERCANTIL INFORMO BAJO GRAVEDAD DE JURAMENTO LOS
SIGUIENTES DATOS:

EL EMPRESARIO VALOR TIERRA S A S REALIZO LA RENOVACION EN LA FECHA: 3
DE JULIO DE 2020.

LOS ACTIVOS REPORTADOS EN LA ULTIMA RENOVACION SON DE: S
1,488,189,000.

EL NUMERO DE TRABAJADORES OCUPADOS REPORTADO POR EL EMPRESARIO EN SU
ULTIMA RENOVACION ES DE: 30.

TAMANO EMPRESA

DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 2.2.1.13.2.1 DEL DECRETO
1074 DE 2015 Y LA RESOLUCION 2225 DE 2019 DEL DANE EL TAMANO DE LA
EMPRESA ES PEQUENA

LO ANTERIOR DE ACUERDO A LA INFORMACION REPORTADA POR EL MATRICULADO O
INSCRITO EN EL FORMULARIO RUES:

INGRESOS POR ACTIVIDAD ORDINARIA $1,884,740,000

ACTIVIDAD ECONOMICA POR LA QUE PERCIBIO MAYORES INGRESOS EN EL PERIODO
- CIIU : 6820
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*x ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA *x
*x SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION. *x
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EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VALOR : $ 6,100
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PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA
INFORMACION QUE REPOSA EN LOS REGISTROS PUBLICOS DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA, EL CODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO POR
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
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CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999.
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FIRMA MECANICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA
AUTORIZACION IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996.
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1 de marzo de 2018, 10:23

gabriel ramos <gabeto@hotmail.com>
Para: Comercial 08 <comercial08@corralmaldonado.com>

2)

Buenos dias, segun solicitud por parte de ustedes, envia
cabo durante el periodo de gracia que se 0
17, aunque pueden presentarse acciones a

afectaran el periodo

mos listado de acciones que se llevaran a
torgd por el alquiler del local de la calle 116 con carrera
dicionales no especificadas en este listado, no

de gracia de 30 dias otorgado por la inmobiliaria:

Semanas 1,2y 3

Limpieza de paredes de todo el local.

Raspado y resane de paredes de todo el local.

Pintura de paredes de todo el local.

Raspado de piso de todo el local.

Pintura de piso de todo el local.

Reparacién de humedad y pintura de bafios del local. \
Limpieza de paredes y piso de cocina del local.

Pintura de paredes y piso de cocina del local.

Reparacién de dry wall de corredor de bafios del local.

Limpieza de techo del local.

Pintura de techo del local.

Reparacién de puerta de cuarto pequefio del local.

Pintura y resane de cuarto pequefio del local.

Mantenimiento, reparacién y pintura de puerta principal del local.

Retiro de la tarima en mal estado que se encuentra en el local

Retiro de barra de madera que actualmente se encuentra en el local.

Obra de mejoramiento de las escaleras de la entrada del local.

Disefio e instalacién de reja de seguridad movil en la parte exterior del local.
Instalacién de nueva barra del local.

Instalacién de lavaplatos en la cocina del local.

Mejoramiento de la zona de los bafios del local.

Instalacion de dry wall en el techo exterior del local.

Retiro de columnas de metal en mal estado del exterior del local.

Elevacion del techo exterior del local al mismo nivel del local vecino.

Disefio y elaboracion de embellecimiento de la fachada y zona exterior del local.
Posible instalacion de tuberia de gas natural desde el medidor hasta la cocina
Instalacién de muebles de cocina. : : |



/Semana 4
f
« Instalacién de iluminacién del negocio
Instalacién de sistema de sonido del negocio

« [Instalacion de la nueva tarima del negocio
instalacion de sistema cerrado de camaras de seguridad

L ]

« Instalacion de servicio de internet y television del negocio
Instalacién de sistema de video para publico del negocio.

Instalacion de sistema de facturacion del negocio.

Organizacién de mobiliario en general.

Pruebas de iluminacion del negocio.

Pruebas de sonido del negocio.

Gabriel Andrés Ramos Paez
’3 Consultor en Contenidos Digitales, Redes Socnales y Marketing Digital

Tel: (57) 1 7598294
Mévil: 315 2538921
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Tatiana Vargas <ejecutivo04@corralmaldonado.com>

i Asociados
NECA RALIZ

Local Calle 116 con carrera 17
14 mensajes '

) A

(5188 )larzode 2018, 13:56

gabriel ramos <gabeto@hotmail.com>
Para: "ejecutivo04@corralmaldonado.com" <ejecutivo04@corralmaldonado.com>

Tatiana, muy buenas tardes, seguin nos informaron tu eres la ejecutiva con la que nos
comunicaremos mientras dure el periodo de arriendo del local ubicado en la calle 116 #17-31.
Antes que nada mucho gusto y disculpanos por comunicarnos por primera vez para este tipo de

cosas.

El local comercial nos lo entregaron el sébado pasado el muchacho que nos lo entregd no solicitd
ese dia que se pusiera en funcionamiento el servicio deflliz o de agua para confirmar que se
encuentra operando correctamente, solamente se basé en la palabra del propietario que dijo que = .

. todo estaba funcional,

Precisamente hoy empezamos trabajos de adecuacion del local y resulta que el servicio de
energia no se encuentra funcional y el servicio de agua funciona pero a muy baja presion y
ademas nos encontramos con la sorpresa de que hay Una filtracion gigante de agua que viene
desde el piso supenorﬁesto genera una gotera glgante en Ia zona de la‘cocina'y la de los banos

maquinas que se reqweren

Nosotros hemos cumplido con todos los requisitos solicitados por la inmobiliaria y en este efecto
ustedes han sido muy estrictos en los papeles de aseguradoras, respaldos financieros y pagos del
primer canon, pero VEMOS y creemos que no ha sido |gua| con el arrendador o propletarro del

local.

Ei local estamos seguros de que ustedes nunca lo han visitado y claramente no le hicieron un

control de calidad para ponerlo en arriendo, el local se encuentra en pésimo estado, y no estamos

hablando de lo estético, eso ya lo sabiamos y lo negociamos dentro del canon de arriendo; nos O‘
.referimos a la parte estructural y operacional, como te cuento el sistema eléctrico esta terrible v n

funciona, la parte de agua esta igual, el gas no esta instalado y para evitarnos cualqum sorpresa

ad:c;lona! estamos pensando muy senamente en desistir de usar gas.

Necesitamos una solucién muy urgente para esto porque desde la primera vez que vimos el local,
no entendemos como no se realizé ningL'm arreglo, incluso solicitamos que nos entregaran el local
al menos con buen aseo y hoy todavia sigue oliendo a orines y el aseo seguramente fue pasarle

una escoba al polvo del piso.

Si nosotros nos encargamos del arreglo y optlmlzamon de la parte eléctrica eso nos va a generar .
unos costos adicionales que tenemos que negociar de alguna manera, peor aun, seguramente
también nos va a atrasar en el cronograma que teniamos y tendremos que tener mas dias de

gracia. Todo esto es responsabilidad del propietario y de la inmobiliaria, no podemos creer que
ustedes pusieran un local en arriendo sin conocer el estado total en el que se encuentra, sobre

todo después de al menos 3 o 4 visitas que se hicieron previas y en donde siempre estuvo
presente un funcionario de !a inmobiliaria que perfectamente habria podido comunicar todas las

fallas que tenia.

.
’
o

¢



Por favor estamos muy pendientes de esto, toda la mafiana me comuniqué con Danna para tratar
de que alguien nos ayudara y nunca recibi respuesta, solo hasta ahora que regreso a mi casay
encuentro la carta de bienvenida donde estan tus datos logro sentarme a escribir todo. No me han
llamado, no me enviaron tu teléfono, no siento colaboracién de la inmobiliaria...y es el primer dia!

Te recomiendo mucho que por favor analices todo esto que te cuento y seria muy importante que
en serio pasaran al local a mirar el estado real en el que se encuentra.

Muchas gracias, un saludo cordial.

Gabriel Andrés Ramos Paez
Consultor en Contenidos Digitales, Redes Sociales y Marketing Digital

Tel: (57) 1 7598294
Movil: 315 2538921
. 1 de abril de 2018, 11:

!abriel ramos <gabeto@hotmail.com> ‘
Para: "ejecutivo04@corralmaldonado.com" <ejecutivo04@corralmaldonado.com>

Tatiana muy buenos dias, te escribo hoy domingo porque nos quedamos esperando la llamada de
respuesta desde el dia miércoles que te llamé a solicitarte urgente la solucién con unas goteras '
que tenemos en el local y que vienen del local de arriba que también pertenece al mismo
propietario. Ese dia no estabas disponible y dejé razén con la persona que me contestd, quedaror
en llamarme y nunca lo hicieron y, peor aun, no solucionaron el inconveniente. Con estos dias de
lluvia hemos perdido mucho tiempo y trabajo debido a las goteras que nos llenan de charcos el
piso, estamos a punto de perder el trabajo de dry wall que se realizé en el techo y supongo que ni

ustedes ni el duefio nos van a responder por esos costos perdidos. :

Entiendo que hoy no sera posible solucionar nada, pero te escribo desde hoy para que por favor
mafana nos solucionen a primera hora, yo de todas formas voy a llamar temprano y si no :
encuentro respuesta de tu parte voy a solicitar hablar directamente con el director o gerente de la
inmobiliaria porque ya terminamos el periodo de gracia y debido a tantos inconvenientes no
'bemos podido terminar las adecuaciones, estamos sumamente atrasados porque tenemos q

Gabriel Andrés Ramos Paez
Consultor en Contenidos Digitales, Redes Sociales y Marketing Digital

Tel: (57) 1 7598294
Mévil: 315 2538921

De: gabriel ramos <gabeto@hotmail.com>
Enviado: lunes, 05 de marzo de 2018 1:56:59 p. m.

Para: ejecutivo04@corralmaldonado.com
Asunto: Local Calle 116 con carrera 17

[Texto citado oculto]

1 de abril de 2018,

abr_ie"l ramos <gabeto@hotmail.com>
ara: “ejecutivo04@corralmaldonado.com” <ejecutivo04@corralmaldonado.com>



De:

Enviado el:
Para:

Asunto:

Datos adjuntos:

Buenas tardes,

NICADO INMUEBLE ID 10124
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Sra. Blanca cordial saludo. Anexo me permito enviar comunicado con relacion al inmueble ubicado

enla AC 116 17 32 LC 1.

Cordialmente,



Carrera 78B bis No, 126-91
% 6000 555, Fax: 2131425
Bogota, Colombia |
M.A. 20140092 |
i

Bogota, 13 de abril de 2018 www.corralmaldonado.com
. ValorTierra -

Seiores:

BELLINI Y DECORAGIONLTDA ..
BLANCA MELO i
E.S. M.

Referencla: Inmueble ubicado en la AC 11617 32 L.C 1

Apreciado propietario,

Como es nuestro deber, de acuerdo con el contrato de mandato en el que usted nos delegé la
administracion de su inmueble, nos permitimos informarle que el arrendatario del inmueble ubicado
en la AC 116 17 32 LC 1, realiz6 dos peticiones con relacién a las filtraciones provenientes del

segundo piso, a continuacién relaciono las solicitudes:

De acuerdo al cronograma del arrendatario, donde tenia proyectado la apertura del local para
el dia 3 de abril del afio en curso y la inauguracion formal para el dia viernes 06 de abril, a o
cual no pudo ser posible por las filtraciones provenientes del segundo piso (ver anexo), y a
los arreglos que se tuvieron que hacer en cuanto a la pintura del techo, paredes y piso,
adicional el cambio de! Drywall, Debido a lo mencionado anteriormente se prorrogd la
apertura del local, para el dia 10 de abril pero no pudo ser posible ya que nuevamente se’
presentaron las filtraciones, haciendo que el inicio de la operacion del local se postergara

para el dia 18 de abril.
Por lo anterior, el arrendatario solicita se le descuenten 18 dias del mes de abril de acuerdo

al retraso de la apertura del local.
El arrendatario nos envia cotizacion de los arreglos perttnentes para la elaboracidn

nuevamente de la pintura, y cambio de Drywall y solicita se le reintegre el valor mencionado
ya que estos dafios fueron ocasionados por las filtraciones. .



COTIZACION DE ARREGLOS LOCAL CALLE 116
Ml Und || Valor unidad Valor Total

Materiales e Instalacion CON MANQO || M2
DE OBRA.

DESMONTAJE Y RECOLECCION DE $80.000
ESCOMBROS TECHO ENTRADA BANOS

SUMINISTRO E INSTALACION DE $450.000
TECHO EN DRY WALL CON -
TERMINACIONES EN ESMALTE NEGRO
BRILLANTE.

APLICACION Y SUMINISTRO DE $1C0.000
PINTURA TRAFICO NEGRO EN PISO i
CORREDOR. ' :
¢ ARREGLO DE MURO EN TECNICA $200.000
GRAMETALIZADO AFECTADO POR
HUMEDAD.

SUMINISTRO Y APLICACION DE . $60.000
ESMALTE NEGRO EN TECHO
CORREDOR ,RESANES. i
VALOR TOTAL $890.0C0

Por lo anterior, trasladamos las peticiones para ser evaluadas por ustedes y quedamos atentos a respues!

Cordialmente,

“OihangJrepps e
Tatiana Vargas Tique
Ejecutiva de cuenta
Email: ejecutivo04@corralmaldonado.com

Teléfono: 6000555 - Ext: 404



Bogotd, mbﬁbﬁ!

Sefiores:
VALOR TIERRA
ATT./Dofla Tatlana Vargas.
Ciudad '

Apreciados sefiores:

Para dar respuesta a la comunicacién enviada el dia 16 Abril del 2018, nos permitimos aclarar lo
siguiente: '

Para dar solucion a las goteras se procedié a contratar al SR. losé Calderdn, experto en p'lumerla,
quien procedié a cambiar la tuberia de la bajante. Por las continuas lluvias, los materiales
utilizados no sellaron en su totalidad, por lo que la gotera continud aunque en menor pmpucdﬁn
El martes 10 de Abril, con la supervisién de la Inmaobiliaria, se ar:ardﬁ contratar al In:enlero German
recomendado por ustedes. El miércoles se contraté con el Ingeniero la ejecucién dt arreglar la
bajante y la gotera de la canal por un valor de $ 300.000 pescs. De mano de ubra.lns ‘materiales
fueron comprados por nosotros. Entre Jueves y Viernes se cambié lo convenido, también se hizo
necesario romper una parte del dryball del local 1y el maestro se comprometié a arreglario.
El viernes en la tarde con el aguacero se observéd que la gotera continuaba. Y el maestro “explicd
que tocaba esperar que secara para aplicar nuevamente el sikaflex. Respecto a la gotera de Ia
canal, a pesar del mantenimiento continuo, aunque en menor proporcion.

Para terminar los trabajos el sabado y lunes hemos estado Ilama ndo al Ingeniera ;ln obtener
respuesta, por lo anterior procedimos a llamar a la Inmobiliaria para conseguir cnmunica:iﬁn para

terminar los arreglos convenidos.
En lo referente a fa solicitud de reintegrar el valorde la mﬂﬁ:ﬁn es el maestro quien tiene
que arreglar el dryball que se dafié para cambiar la tuheriafE&ﬁeﬂﬁmr. cémo E:ii estab!ecsdu'

en el contrato, que todo trabajo que se requiera realizar debq ser auturizado por nosotros. Por
lo tanto solicitamos una reumnn con el Ingeniero para aclarar lammmhidnv se termine con los

arreglos acordados. a

En lo referente a la solicitud de rebajar 18 dias, no estam « qu,gil.tiﬂ'l:lu ni toraﬂtnrham ya
que siempre hemos estado atentos a solucionar los trabaiwmﬁarﬂm—.

Atentamente.

BELLINI Y DECORACION LTDA
BELARMING MAYORGA
BLANCA MELO
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e — =
De: : gabriel ramos <gabeto@hotmail.com>
jueves, 19 de abril de 2018 09:17 a.m.

Enviado el:
Para: ejecutivo04@corralmaldonado.com
Asunto: Solictud formal periodo de descuento local calle 116

Datos adjuntos: solictud periodo de descuento local calle 116.docx

Muy buenos dias Tatiana, como me solicitaste via telefénica te envio la solicitud formal de dias de descuento
para el local de la calle 116 debido a los problemas ya conocidos. Quedamos muy atentos a la confirmacion

oficial, un saludo cordial.

_Gabriel Andrés Ramos Paez
e'onsultor en Contenidos Digitales, Redes Sociales y Marketing Digital

Tel: (57) 1 7598294
Mévil: 315 2538921



Bogotd, 19 de abril de 2018

SENORES

VALOR TIERRA
TATIANA VARGAS
EJECUTIVA DE CUENTA
CIUDAD

Hacemos la solicitud de al menos 24 dias de descuento en el canon de arriendo
correspondiente al mes de Mayo de 2018 por las razones que explicamos a continuacién.

Estamos pidiendo 24 dias porque nuestro cronograma inicial nos daba como inicio de
operaciones el dia 3 de abril y el evento de inauguracién el dia 6 de abril. Debido a los
problemas de agua en el local tuvimos que frenar varias obras que claramente se iban a

ver afectadas por la humedad y que en efecto asi sucedi6 después de los primeros
arreglos que los propietarios realizaron por su cuenta. :

En vista de todo esto trasladamos el inicio de operaciones para el 10 de abril y evento de
inauguracién el dia 13 de abril, tampoco fue posible debido a que los siguientes arreglos
que se hicieron causaron un dafio todavia mayor en el local, perdimos bastante trabajo
como se puede evidenciar en las fotos que envié por whatsapp y ademas tuvimos que
frenar el traslado de varios equipos electrénicos debido al peligro de que se dafiaran con

el agua.
Teniamos como nueva meta abrir el 18 de abril y fener evento de inauguracion el dia 20
de abril, tampoco fue posible debido a que los arreglos que estan realizando no han sido

finalizados y ademas nos han generado dafios y suciedad en lugares que ya teniamos -
listos, esto de nuevo nos atrasa porque toca volver a realizar el trabajo. Esto es muy grave

porque hemos perdido practicamente todo el mes de operacién y financieramente vamos
a iniciar con pérdidas nuestro negocio. Es importahte-pr'eguntar_quién correrél'cc}n los
gastos de reparacién de nuestras adecuaciones que se dafiaron y que fueron transmitidas.
~ en una cotizacidn que nuestro contratista realizé y que entregamos a la inmobiliaria via
correo electrénico. ; | Yk, b SRR e T
Si logramos abrir el 24 e inaugurar el 27, deberian darnos al menos los 24 dfas de gracia
porque las razones de no apertura no tienen nada que ve'lr con nuestra operacion sino con
los arreglos realizados muy precariamente y sin el profesionalismo que en este momento

parece si estan aplicando.



lgualmente, si seguimos atrasados y no podemos abrir el 24 de abril deberian darnos los
24 dias de gracia y seguir sumando cada dia que no podamos abrir por culpa de los
problemas del local porque es tiempo que estamos perdlendo s eperacien

Es importante tener en cuenta que nosotros ya pagamos proveedores, equipos,
empleados, permisos, software, adecuaciones y tenemos todo quieto debido a los
et local. Incluso la primera semana de entrega, el local no tuvo luz y fuimos

s los que tuvimos que realizar los ajustes para que el servicio de luz se prestara de

manera éptima y que, como critica a la inmobiliaria, deberian haber estado mucho mas
pendientes de la entrega 6ptima de un local que estaba en pésimas condiciones y que ni

siquiera tuvo un aseo decente para su entrega, el ejecutivo de la inmobliiarla que nos
entregé puede dar fe de que el local olia asqueroso y ademads no contaba con servicios

elementales.
Quedamos muy atentos a la confirmacién del periodo de descuento y les agradecemos su

colaboracion.

Atentamente

Gabriel Ramos
CC 79.671.230



De: Tatiana Vargas Tique <ejecutivo04@corralmaldonado.com>

Enviado el: miércoles, 02 de mayo de 2018 05:55 p.m.

Para: gabriel ramos

Asunto: Re: Local Calle 116 con carrera 17

Datos adjuntos: INSTRUCTIVO BOTON PSE _ 2018.pdf; INSTRUCTIVO COD DE BARRAS _ 2018.pdf; 469
_May10124.pdf '

Buenas tardes,

Sr. Gabriel cordial saludo. Acuso recibido de la informacién, de acuerdo a su correo electrénico y
conversacion por Whatsapp - me permito indicar: .

..

« Quedamos a la espera del valor de la cotizacion por la exploracion que se tendria que hacer
para verificar de donde proviene el dafio. '

« Con relacion al descuento de dias en la primera solicitud de 18 dias confirmo que se
descontaron en el canon de mayo, de acuerdo a la segunda solicitud de los 24 dias y el
restante (6 dias mas) se estan tramitando con el departamento juridico.

« Anexo me permito enviar instructivo de pago para descargar el cupén de pago y/o realizar la
cancelacion por medio de PSE y respectivo cddigo de barras del mes de mayo .

'Cualquier duda o requerimiento con gusto sera resuelto.

ny

il E | : ; it | g » Tatiana Vargas Tique
| . 3 ! Ejecutiva de Cuenta
g ) Sociedad Gestora de Corral Maldonado®
Teléfono: 57-1-6000555 Ext. 404
Mévil: 320-4192835
Direccién: Carrera 7B Bis No. 126 - 91

www.valortierra.com
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El 2 clé mayo de 2018, 08:23, gabriel ramos<gabeto@hotmail.com> escribié:
‘Tatiana muy buenos _dl'as, espero que todo vaya bien.

Aunque teniamos problemas en los bafios del local, abrimos a partir del dia 25 de abril porque
necesitabamos empezar la operacion de nuestro negocio debido a los gastos administrativos en los que ya
estabamos incurriendo, pero nos encontramos con que este problema de los bafios es bastante

1

|

| Te escribo para comentarte varios asuntos relacionados con el local que tenemos arrendado.
| ' -

|

f
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e cada vez que se suelte el agua de

te imaginaras lo desagradable que N
sa. Todos los comentarios de

os, esto puede

debido al estado de

| grave, resulta que algo sucede en las tuberias de desaglie y esto hace qu
I los tanques, se devuelva por los sifones del piso inundando los dos bafios,
f puede ser esto debido a los olores y el aspecto que genera esta agua que regre i
| nuestros clientes fueron positivos con respecto al bar, el inico negativo fueron los bafi
1 generarnos un dafio bastante fuerte porque muchos clientes podrian no querer volver f i
los bafios o peor aun, tomar fama de bafios antihigiénicos o tener problemas con la Secretaria de Salud.
| Nosotros necesitamos que por favor se revisen inmediatamente los bafios para solucionar esto entre hoyy el
guramente el tréfico de clientes no es muy alto y los bafios podrian aguantar
el trafico que

viernes, el jueves se
simplemente estar trapedndolos cada vez que entre alguien, pero el viernes y sabado

esperamos es alto y va a ser imposible mantener limpios los bafios con este problema.

Si no envian a su contratista o no recibimos hoy mismo una respuesta con respecto a esto, nosotros vamos a
" realizar los arreglos que sean necesarios y los descontaremos del pago del arriendo del mes siguiente.
" Tomaremos esta decision porque como te comento es imposible abrir este fin de semana con el problema

tan grave de los bafios.

Por otro lado estamos muy atentos al envio del recibo de pago de Mayo con los ajustes por los dias perdidos
de operacién que fueron solicitados en la comunicacién que me pediste y que te envié por correo :

electronico.

Te agradezco mucho tu atencidn esperando tu pronta respuesta, un saludo cordial.

Gabriel Andrés Ramos Paez _
Consultor en Contenidos Digitales, Redes Sociales y Marketing Digital

Tel: (57) 1 7598294
Mévil: 315 2538921

De: Tatiana Vargas Tique <ejecutivo04@corralmaldonado.com>
Enviado: jueves, 19 de abril de 2018 8:24:51 a. m..
Para: gabriel ramos

Asunto: Re: Local Calle 116 con carrera 17

Buenos dias,

Sr. Gabriel cordial saludo. De acuerdo a conversacion telefonica sostenida el dia miércoles, quedo

atenta al comunicado solicitado.

Agradezco la atencion prestada.



Tatiana Vargas Tique

Ejecutiva de Cuenta
sociedad Gestora de Corral Maldonado®

Teléfono: 57-1-6000555 Ext. 404
Mdvil: 320-4192835

Direcclén: Carrera 7B Bis No. 126 - 91

www.valortierra.com
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El 13 de abril de 2018, 14:52, gabriel ramos<gabeto@hotmail.com> escribi6:

Contintio el mail...
a en pésimas condiciones y que ni siquiera tuvo un aseo decente para su entrega, el ejecutivo de

que estab
la inmobiliaria que nos entregd puede dar fe de que el local olia asqueroso y ademds no contaba con

servicios elementales.

I
].‘
Quedamos muy atentos a la pronta respuesta y les agradecemos su colaboracién con todos los

inconvenientes.

Atentamente.

Gabriel Andrés Ramos Pdez
Consultor en Contenidos Digitales, Redes Sociales y Marketing Digital

Tel: (57) 1 7598294
- Mévil: 315 2538921

De: gabriel ramos <gabeto@hotmail.com>
Enviado: viernes, 13 de abril de 2018 2:50:37 p. m.

"'Para: Tatiana Vargas Tique i
' Asunto: Re: Local Calle 116 con carrera 17
Buenas tardes Tatiana, te envio la p'eticién‘formal de los dias y la explicacion de por qué los solicitamos, les
- recomendamos mucho la pronta respuesta porque sentimos que los procesos no han sido muy efectivos,
- precisamente por eso en este momento llevamos perdidos més de 10 dias de funcionamiento del local.

‘Estamos pidiendo entre 15 y 20 dias porque el cronograma inicial nuestro nos dabé como inicio de
operaciones el dia 3 de abril y el evento de inauguracion el dia 6 de abril. Debido a los problemas de agua en
‘el local tuvimos que frenar varias obras que claramente se iban a ver afectadas por la humedad y en efecto

eso fue lo que sucedi6 después de los primero arreglos que los propietarios realizaron por su cuenta.

En vista de todo esto trasladamos el inicio de operaciones para el 10 de abril y evento de inauguracion el dia
13 de abril, tampoco fue posible debido a que los siguientes arreglos que se hicieron causaron un daio
todavia mayor en el local, perdimos bastante trabajo como se puede evidenciar en las fotos que te envié
por whatsapp y ademas tuvimos que frenar la llevada de varios equipos electrdnicos debido al peligro de

que se dafiaran con el agua. -



[S=

racion el dia 20 de aby
| | En este momento tenemos como meta abrir el 18 de abril y tener evento de ier:-i;g:lo dafiosy sudeTaaen
' los arreglos que estdn realizando no han sido finalizados y ademas nos han g alizar el trabajo y sino se
[ ‘ lugares que ya tenfamos listos, esto de nuevo nos atrasa porque toca VOIVH{a o= rave porque habriamos
1 hace répidamente tampoco vamos a poder inaugurar el 20 de abril. Esto seria mU\:)i erfidis ALAEED
perdido préicticamente todo el mes de operacién y financieramente iniclarfamos con p

negocio.
s 18 dias de gracia porque las razones

Si logramos abrir el 18 e inaugurar el 20, deberfan darnos al menos lo I <L i bt
de no apertura no tienen nada que ver con nuestra operacién sino con los arreglos rea

precariamente y sin el profesionalismo que en este momento sf estan aplicando.

Si seguimos atrasados y no podemos abrir el 20 deberfan darnos los 20 dias de gracia y seguir sumando
cada dia que no podamos abrir por culpa de los problemas del local porque es tiempo que estamos

perdiendo en operacion...nosotros ya pagamos proveedores, equipos, empleados, permisos, softwa re,
adecuaciones y tenemos todo quieto debido a los problemas del local. Incluso pasamos por encima

alrededor de una semana en la que el local no tuvo luz y fuimos nosotros los que tuvimos que 'rt.zal.lzar los
ajustes para que el servicio de luz se prestara de manera 6ptima y que como critica a la inmobiliaria ‘

deberian haber estado mucho mds pendientes de la entrega 6ptima de un local q

—

Gabriel Andrés Ramos Paez
Consultor en Contenidos Digitales, Redes Sociales y Marketing Digital

Tel: (57) 1 7598294
Movil: 315 2538921

De: Tatiana Vargas Tique <ejecutivo04@corralmaldonado.com>
Enviado: viernes, 13 de abril de 2018 12:00:42 p. m.

Para: gabeto@hotmail.com
Asunto: Re: Local Calle 116 con carrera 17

3uenas tardes,
>r. Gabriel cordial saludo. Acuso recibido, de acuerdo a su informacién me permito indicar:

» El dia miércoles se realizé la visita de inspeccién con el propietario, y contratista de la
inmobiliaria para validar la novedad presentada, y realizar la cotizacién pertinente, a lo cual

. el propietario decidié realizar las adecuaciones con nuestro contratista.

» En cuanto a los dafios ocasionados al trabajo realizado por parte suya en el local, y de :
acuerdo a la conversacion telefonica sostenida el dia miércoles, solicito me informe el valor

de la cotizacién de los trabajos a realizar, esto con el fin de darle tramite al propietario.
» Con relacion a la peticion del descuento de los dias le confirmo que se trasladé la peticion
formal al propietario, pero solicito realizarla por escrito para evaluarla con el otro propietaric

asi que el dia de hoy -se envio nuevamente.

igual manera, nos encontramos al pendiente de la respuesta del propietario.



EI ; Tatiana Vargas Tique
Ejecutiva de Cuenta

sociedad Gestora de Corral Maldonado®

Teléfono: 57-1-6000555 Ext. 404

Mévil: 320-4192835
Direccién: Carrera 78 Bis No. 126 - 91
www.valortierra.com
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El 5 de abril de 2018, 09:21, gabriel ramos<gabeto@hotmail.com> escribié:
Buenos dias Tatiana, espero que todo vaya blen. Primero que todo muchas gracias por enviar a los

|
muchachos ayer, me imagino que ellos te‘comentaron el estado en el que se encuentra el local de arriba 'y
' lo que nos ha afectado a nosotros. Te envio unos puntos que queremos consultarles y sobre todo para que

tengan claridad de cémo nos han afectado todos estos problemas en la apertura de nuestro lugar.

e Nuestro cronograma es;aba organizado para abrir el dia martes 3 de abril e inaugurar el viernes 6
de abril y en este momento tuvimos que correrlo inicialmente al martes 10 de abrily la
inauguracién el viernes 13 de abril. Esto nos ha dado una pérdida inicial de 10 dias de

funcionamiento del sitio.

o Como estan en este momento los problemasy la éxpéctativa de solucién por parte de los
propietarios, estamos viendo que muy probablemente tampoco podamos abrir el 10 de abrily

tampoco inaugurar el 13 de abril.

e Debido a los daiios en el local de arriba, en este mom'ehtlo'pe'rd_imos varios trabajos que ya estaban
./ terminadosy que ya nos han gene;adq costos extras, entre esos el drywall del corredor de los
' bafios, la pintura de piso y techo del corredor de acceso a los bafios, la pintura de pisos del salén
principal, el trabajo de pared en la entrada del local y la pintura de parte de la tarima que

montamos en la zona posterior del salén principal.

» Nosotros necesitamos al menos 2 dias palrla'pr'obar todo el funcionamiento del sitio y, con todos lo
atrasos que nos han generado los dafios del local de arriba, estamos quietos en este momento col

varias obras que ya deberian estar listas, ademads de las que vamos a tener que volver a realizar y
adicionalmente instalacién de equipos de audio, video, facturacién, tecnolégicos, etc. No los hem

instalado porque nos podemos correr el riesgo de que se nos dafien por humedad o filtraciones d

agua que es lo que actualmente sucede.



——

cal, cuando nos lo entregaru-':-‘

nientes del lo :
Nosotros hemos sido muy pacientes con los inconve os y poner a funcionar la luz de
os trabajos que salieron de nuestrg

tenia el servicio de luz y nosotros decidimos asumir esos cos:
manera correcta. Fueron 4 dias que perdimos iniciales en es cnosicin iimed )
bolsillo y que en cualquler local que se arrienda deberfan haber estado 2 disp

descuenten al menos

* Dados todos estos inconvenientes, creemos que lo més justo es ql:le nosdi o el foe
ayvo. Esto dependi€
entre 15 y 20 dfas en el canon de arriendo del mes de May dirmcaraiiaa

. propietarios resuelven éptimamente los dafios del local de arriba que nos a'r'ectani i
nosotros, si los problemas siguen y no se resuelven correctamente, nosotros seBLI‘ re | nd‘:) i
tiempo, trabajo, materiales y tiempo de apertura, en este caso el descuento en el arrie

mayo deberia ser de mas dias.

Muchas gracias por toda su atencién, quedamos muy atentos a su pronta respuesta. Un saludo cordial.

Gabriel Andrés Ramos Pdez

Consultor en Contenidos Digitales, Redes Sociales y Marketing Digital

Tel: (57) 1 7598294 _
Moévil: 315 2538921 1

De: gabriel ramos <gabeto@hotmail.com>

Enviado: miércoles, 04 de abril de 2018 10:00:40 a. m.

Para: Tatiana Vargas Tique
Asunto: Re: Local Calle 116 con carrera 17

Buenos dias Tatiana, estoy atento a confirmacion de visita el dia de hoy. Me acaban de informar desde el

" local que ahora tenemos una filtracién mucho mayor y pareciera ser por los trabajos que hizo el
propietario el dia de ayer...necesitamos en serio que alguien profesional se encargue de solucionar eso y

no seguir ensayando con gente que no tiene la capacidad solo por ahorrarse unos pesos, es muy probable
dido por completo el trabajo de dry wall realizado en el

que gracias a esa nueva filtracion hayamos per

corredor de los bafios.

Por favor quedo muy atento a la confirmacion de la visita, gracias.

Gabriel Andrés Ramos Pdez . _
Consultor en Contenidos Digitales, Redes Sociales y Marketing Digital

Tel: (57) 1 7598294
Mévil: 315 2538921

{

De: gabriel ramos <gabeto@hotmail.com>
Enviado: martes, 03 de abril de 2018 5:15:46 p. m.

dara: Tatiana Vargas Tique _
\sunto: Re: Local Calle 116 con carrera 17



n
f' Buenas tardes Tatiana, nos parece perfecto, mafana a las 2 pm nos vemos cn el local. Muchas gracias, U
saludo cordial.

|| | Enviado desde mi iPhone

| | E13/04/2018, a las 10:44 a.m., Tatiana Vargas Tique <¢jecutivo04@corralmaldonado.com> escribit:

Buenos dlas,

| l.‘ Sr. Gabriel cordial saludo. Acuso recibido, de acuerdo a su correo me permito
] informar:

Con relacién a la novedad presentada, confirmo que el dia de hoy a las 11:00
a.m. se acercara el propietario con un contratista para inspeccionar y ejecutar

el arreglo de las goteras presentadas.
De acuerdo a los dias que me indica que se han perdido quisiera me

confirmara cuantos han sido para tramitar con los propietarios el descuento

de estos dias en el canon de arriendo.
Quisiera me confirme si el dia de mafiana es posible agendar una visita de

inspeccion el dia de mafiana a las 2:00 p.m. para dejar registro fotografico y
acta de la afectacién causada del segundo piso y asi mismo tramitar lo

mencionado en el punto anterior.

Quedo atenta a respuesta.

Tatiana Vargas Tique

Ejecutiva de Cuenta

Sociedad Gestora de Corral Maldonado®
Teléfono: 57-1-6000555 Ext. 404
Mévil: 320-4192835
Direccién: Carrera 7B Bis No. 126 -91.

www.valortierra.com
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EI 1 de abnl de 2018 11: 18 gabnel ramos<gabeto@hotmall com> escnblo
' que pena te completo el correo que se fue sin termlnar :

I.
i

. Entiendo que hoy no sera p05|b|e solumonar nada, pero te escribo desde hoy para que por

favor mafiana nos solucionen a primera hora, yo de todas formas voy a llamar temprano y
si no encuentro respuesta de tu parte voy a solicitar hablar dlrectamente con el director
' o gerente de la inmobiliaria porque ya terminamos el periodo de gracia y debido a tantos
j' inconvenientes no hemos podido terminar las adecuaciones, estamos sumamente
'~ atrasados porque tenemos que ir al ritmo de ustedes y del propietario que claramente no

i



amente los dafios
tiene ninguna intencién de invertir un solo peso en arreglar adecuad Que
tienen sus locales y que nos afectan directamente a nosotros.

Nosotros ya cancelamos el mes de abril por adelantado, es urgente que hablemo; porque
el tiempo que vamos a perder por culpa del local deberian descontarlo .del segundo pago
de arriendo, sobre todo porque hemos sido muy claros en lo que necesitamos que
solucionen y ustedes no han sido eficientes en exigirle al propietario que arregle
adecuadamente sus dafios.

Muchas gracias por la atencion, un saludo cordial.

Gabriel Andrés Ramos Piez

Consultor en Contenidos Digitales, Redes Sociales y Marketing Digital
Tel: (57) 1 7598294 |

Moévil: 315 2538921

De: gabriel ramos <gabeto@hotmail.com>
Enviado: domingo, 01 de abril de 2018 11:14:44 3. m.
Para: ejecutivo04@corralmaldonado.com

. Asunto: Re: Local Calle 116 con carrera 17

Tatiana muy buenos dias, te escribo hoy domingo porque nos quedamos esperando la
llamada de respuesta desde el dia miércoles que te llamé a solicitarte urgente la solucién
con unas goteras que tenemos en el local y que vienen del local de arriba que también
pertenece al mismo propietario. Ese dia no estabas disponible y dejé razén con la persona
que me contesto, quedaron en llamarme y nunca lo hicieron Y, peor aun, no solucionaron
el inconveniente. Con estos dias de lluvia hemos perdido mucho tiempo y trabajo debido a
las goteras que nos llenan de charcos el piso, estamos a punto de perder el trabajo de dry
wall que se realizé en el techo y supongo que ni ustedes ni el duefio nos van a responder

por esos costos perdidos.

Entiendo que hoy no sera posible solucionar nada, pero te escribo desde hoy para que por

favor mafiana nos solucionen a primera hora, yo de todas formas voy a llamar temprano y

si no encuentro respuesta de tu parte voy a solicitar hablar directamente con el director
o gerente de la inmobiliaria porque ya terminamos el periodo de gracia y debido a tantos
inconvenientes no hemos podido terminar las adecuaciones, estamos sumamente

atrasados porque tenemos q

Gabriel Andrés Ramos Paez A
Consultor en Contenidos Digitales, Redes Sociales y Marketing Digital

Tel: (57) 1 7598294
Mévil: 315 2538921

De: gabriel ramos <gabeto@hotmail.com>
Enviado: lunes, 05 de marzo de 2018 1:56:59 p. m.

' Para: eiecutiv004@corralmaldonado.coml

Asunto: Local Calle 116 con carrera 17



| Tatiana, muy buenas tardes,

segun nos informaron tu eres la ejecutiva con la que nos

comunicaremos mij
entras dure el periodo de arriendo del local ubicado en la calle 116 #17-

31. Antesquen
. ad #
. a mucho gusto y discilpanos por comunicarnos por primera vez para este

tipo de cosas.

Ellocal ¢
solicits Om:;[rcial nos lo entregaron el sdbado pasado, el muchacho que nos lo entregd no
ese dia que se puslera en funcionamiento el servicio de luz o de agua para

conﬁ.rmar que se encuentra operando correctamente, solamente se basé en la palabra del
propietario que dijo que todo estaba funcional.

Precis‘amente hoy empezamos trabajos de adecuacién del local y resulta que el servicio de
energia no se encuentra funcional y el servicio de agua funciona pero a muy baja presiény
ademads nos encontramos con la sorpresa de que hay una filtracion gigante de agua que
viene desde el piso superior, esto genera una gotera gigante en la zona de la cocina y la de
los bafios. Por la falta de luz hoy perdimos una buena parte del dia porque no se pueden
conectar unas maquinas que se requieren. '

Nosotros hemos cumplido con todos los requisitos solicitados por la inmobiliariay en este
efecto ustedes han sido muy estrictos en los papeles de aseguradoras, respaldos
financieros y pagos del primer canon, pero vemos y creemos que no ha sido igual con el
arrendador o propietario del local.

El local estamos seguros de que ustedes nunca lo han visitado y claramente no le hicieron
un control de calidad para ponerlo en arriendo, el local se encuentra en pésimo estado, y
no estamos hablando de lo estético, eso ya lo sabiamos y lo negociamos dentro del canon

- de arriendo; nos referimos a la parte estructural y operacional, como te cuento el sistema
- eléctrico estd terrible y no funciona, la parte de agua estd igual, el gas no esta instalado y

para evitarnos cualquier sorpresa adicional, estamos pensando muy seriamente en desistir
de usar gas. ] : : :

Necesitamos una soluciéon muy urgente para esto porque desde la primera vez que vimos el
local, no entendemos como no se realizé ningln arreglo, incluso solicitamos que nos

. entregaran el local al menos con buen aseo y hoy todavia sigue oliendo a orines y el aseo

seguramente fue pasarle una escoba al polvo del piso.

Si nosotros nos encargamos del arreglo y optimizacién de la parte eléctrica eso nos va a

generar unos costos adicionales que tenemos que negociar de alguna manera, peor aun,
seguramente también nos va a atrasar en el cronograma que tenfamos y tendremos que

‘tener mas dias de gracia. Todo esto es responsabilidad del propietario y de la inmobiliaria,

no podemos creer que ustedes pusieran un local en arriendo sin conocer el estado total en
el que se encuentra, sobre todo después de al menos 3 o 4 visitas que se hicieron previas y
en donde siempre estuvo presente un funcionario de la inmobiliaria que perfectamente
habria podido comunicar todas las fallas que tenia.

Por favor estamos muy pendientes de esto, toda la mafiana me comuniqué con Danna para
tratar de que alguien nos ayudara y nunca recibi respuesta, solo hasta ahora que regreso a

' mi casa y encuentro la carta de bienvenida donde estén tus datos logro sentarme a escribir



i . - L . . tn de Ia
. todo. No me han llamado, no me enviaron tu teléfono, no siento colaboracio
. inmobiliaria...y es el primer dial

| Te recomiendo mucho que por favor analices todo esto que te cuento y seria muy
- importante que en serio pasaran al local a mirar el estado real en el que se encuentra

~ Muchas gracias, un saludo cordial.

' Gabriel Andrés Ramos Paez - 19

Consultor en Contenidos Digitales, Redes Sociales y Marketing Digital
| Tel: (57) 17598294 - 1

. Movil: 315 2538921
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Con relacién a su comunicacion, nos permitimos manifestar nuestra inconformidad, ya que:
se manifiesta que nosotros no hemos estado atentos en lo relacionado con la gotera que
local 1, per el contrario siempre hemos estado dispuestos, desde el primer

presentaba el |
momento contratamos un maestro y luego la Inmobiliaria nos recomendd al Ingenierc German
Valencia, con quien se negocid la reparacién por $ 300000 como mano de obra y los materiales
fueron suministrados por nosotros. '

Este trabajo se realizd sin ocasionar mayor contratiempo a los __'g_rg{e_n,;:l__a'tarios’-.y tampoco es
impedimento para que puedan desarrollar sus operaciones normalmente. Ademas, pudimos
percibir que ellos no habian terminado con las adecuaciones completas para poner en

funcionamiento su negocio: Adecuacién de la barra, terminacion de la iluminacion, instalacion de

lavaplatos e instalacién aviso exterior. ¢

Cabe resaltar que la gotera fue arreglada por el Ingeniero en dos dias y no 18 dias como ustedes lo

afirman. Dejamos constancia que siempre hemos estado atentos a dar solucion a los

requerimientos, por parte de la Inmobiliaria.

Por lo anterior no autorizamos ningun descuento, ya que no existe una ‘clausula en el contrato de
lo tanto solicitamos _dar

Arrendamiento, que los faculte a realizar descuento :i?_jﬂ!,l_ﬂﬂ: Por _
cumplimiento  al contrato de  Administracién, cancelando el canon de arr

correspondiente al mes de mayo, sin afectar el valor total.
. | A L Ak
) ] ‘ s LT 1

BELLINI Y DECORACION LTDA EN LIQUIDACION
Belarmino Mayorga : e
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I \ Corral e v L s :
Maldonado (I‘atia_rfa Vargas <ejecutivo04@corralmaldonado.com> __

Y’ Asociados

FiIncaAa RATZ
COMUNICADO INMUEBLE ID 10124
8 mensajes
14 de junio de 2018, 18:16

Tatiana Vargas Tique <ejecutivo04@corralmaldonado.com>
Para: gabriel ramos <gabeto@hotmail.com>

Buenas tardes,
Cordial saludo. Anexo me permito enviar comunicado con relacién al inmueble ubicado en la AC 116 17 32 LC 1.

Cordialmente,

Tatiana Vargas Tique

Ejecutiva de Cuenta

Sociedad Gestora de Corral Maldonado®
Teléfono: 57-1-6000555 Ext. 404

Movil: 320-4192835
k‘ Direccién: Carrera 7B Bis No, 126 - 91
www.valortierra.com

Valor Tierra
[>>Facebook [ Twitter [Instagram

£ ID 10124.pdf
37K

gabriel ramos <gabeto@hotmail.com> 15 de junio de 2018, 11:21
Para: Tatiana Vargas Tique <ejecutivo04@corralmaldonado.com>

.Buenos dias, hablando con mi socio decidimos que nosotros no tenemos por qué entrar en ningun
tipo de negociacion con los propietarios del inmueble, el descuento que se nos otorgd fue decision

de la inmobiliaria basado en pruebas contundentes del mal estado del local que impedian la
utilizacion adecuada del mismo para nuestro negocio, son ustedes como inmobiliaria los que
deben respetarnos el descuento y responder ante los propietarios por la decision que ustedes

tomaron.’

Ademas, el mal estado del local nos ha generado otros costos que todavia no nos han
reembolsado y de los cuales enviamos cotizacién hace ya un tiempo, también enviamos factura

por otro arreglo de los bafios y tampoco hemos recibido respuesta sobre eso.

Incluso en este momento los problemas de humedad contindan y adicionalmente desde que el
local vecino ha empezado sus trabajos locativos, se esta generando un problema de desr!ivel de
luz que ya le ha causado descargas eléctricas a nuestros empleados y que si no se solucionan,
pueden causarle descargas a clientes de nuestro negocio, hecho que seri_a.muy grave porque
puede generarnos desde problemas legales hasta mala fama de las condiciones del sitio.

ps'ﬂmaiLgoogle.com!mailfu!ﬂf?ui=2&ik=4c21 32ae46&jsver=rh9_Wy2c68A.es_419.&cbl=gmail_fe_180725.13 _p2&view=pt&saafch=inbox&!h=1646 .
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También estamos pendientes de 6 dias méas de descuento ya que los pe_rjuicios por no apeftufa
del negocio debido a los dafios del segundo piso no fueron de 18 dias sino de 24 o incluso mas.-

Nosotros estamos asesorandonos con nuestro abogado porque conocemos los derechos que
como arrendatarios tenemos, hemos sido muy pacientes con los incumplimientos por parte de la
inmobiliaria y los habiamos soportado porque pensamos que al menos nos respetaban te:nl{endo
en cuenta todos los inconvenientes que hemos tenido y que, ademéas de ser de su conocimiento,
siempre nos dieron la razén los representantes que la inmobiliaria envié y que visitaron en
multiples ocasiones el local confirmando el mal estado y la imposibilidad de poner en

funcionamiento nuestro negocio debido a esos dafios.

Aparte de esto ustedes como inmobiliaria incumplieron desde el principio el derecho fundamental
que tiene cualquier arrendatario:

"Al arrendar un inmueble, el principal derecho que tiene el inquilino es disfrutar
plenamente de la propiedad. Es decir, de los “servicios, cosas o usos conexos, los
servicios publicos domiciliarios y todos los demas inherentes al goce del inmueble y a la
satisfaccién de las necesidades propias del uso del mismo, como lo contempla la Ley."”

La entrega del local fue precaria, el local no contaba con servicio de luz, ademas estaba en .
paupérrimo estado de limpieza, olores nauseabundos y humedades graves en varios sectores. El
servicio de luz nunca fue reestablecido ni por la inmobiliaria, ni por el propietario, fuimos nosotros
como inquilinos los que tuvimos que corregir esto para poder iniciar los trabajos de adecuacion,
ademas de tener que lavar y desinfectar el lugar debido a la acumulacién de materias fecales y

orina en el piso del lugar.

Dicho esto quedamos atentos a su pronta respuesta para saber qué acciones debemos tomar.

Atentamente

Gabriel Andrés Ramos Paez :
Consultor en Contenidos Digitales, Redes Sociales y Marketing Digital

Tel: (57) 1 7598294 Y
Mévil: 315 2538921 ' A

De: Tatiana Vargas Tique <ejecutivo04@corralmaldonado.com>
Enviado: jueves, 14 de junio de 2018 6:16:24 p.m. '

Para: gabriel ramos
Asunto: COMUNICADO INMUEBLE ID 10124

[Texto citado ocuito]

Tatiana Vargas Tique <ejecutivo04@corralmaldonado.com> 26 de junio de 2018, 18:08

Para: gabriel ramos <gabeto@hotmail.com>

La inmobiliaria accedié al descuento solicitado inicialmente teniendo en cuenta que la gestion con el
propietario no fue satisfactoria, sin embargo al momento de revisar nuevamente el expediente y registro
de visitas (por peticién del propietario), se encontré que no da lugar al descuento de los dias solicitados.El
principal motivo para tomar la determinacién del no descuento de los dias solicitados inicialmente,
corresponde al incumplimiento en la realizacién de las adecuaciones detalladas en el periodo de gracia.
QUINTA: “Por este periodo no se generara el cobro del canon de arrendamiento. CONDICION DE BENEFICIO:

lps'meailgoogle.corrvmamufof?ui=2&ik=4c2132ae45&jsver=rh9_Wy2ceaA,es_419.&cb1:gmai|_re_130725.13 _p2&view=pt&search=inbox&th=1646... 2/6
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El periodo de gracia se concede en consideracién de una adecuacion interna que hara el arrendatario por
Cuenta del arrendador. Si no se realiza la adecuacién descrita en el presente contrato, se podrd facturar el
valor cuya gracia en el pago se concede. Independientemente del valor final de las obras, se entiende que el
Periodo de Gracia otorgado compensa el valor de las mismas, por lo que en ningun caso, serd ampliado o
habré lugar a cobro de mejoras o adecuaciones”, en este caso el propietario hubiera estado en su derecho
de cobrar el periodo de gracia esto debido al incumplimiento por parte de ustedes como arrendatarios.

De acuerdo al reembolso, el dia 12 de mayo del afio en curso, se solicité actualizar la cotizacion para ser
tramitado con el propietario, sin embargo a la fecha no la hemos recibido, por lo que quedamos atentos a la

recepcion de la cotizacién para ser tramitada con el propietario.

Con relacién al sondeo de la caja de aguas negras confirmo que este arreglo es responsabilidad del
arrendatario pues se debe realizar un mantenimiento periédico por el uso constante de los bafios -(Cabe
resaltar que dicha informacién se proporciona de acuerdo al reporte indicado por el contratista quien
realizd el sondeo en presencia de ustedes como arrendatarios y el funcionario de la inmobiliaria)

En cuanto a la entrega del inmueble, el dia 03 de marzo del afio en curso se recibi6 el inmueble'a
conformidad, el inmueble no se encontraba en perfecto estado, teniendo en cuenta que se harian .

.adecuaciones y remodelaciones en el periodo de gracia proporcionado, el propietario realizé un aseo basico
al inmueble. Sin embargo, de tener algin requerimiento adicional para la entrega, se debié manifestar al

momento de la entrega inicial.

Y finalmente con relacién a la novedad eléctrica se procederé a notificar al propietario para realizar la
revisién de lo mencionado anteriormente. Es de recordar que todas las novedades de mantenimiento son
tramitadas con el propietario pues él es quien directamente ejecuta los mantenimientos, por lo que se

deben tener en cuenta los tiempos para cada solicitud.

Tatiana Vargas Tique

Ejecutiva de Cuenta

Sociedad Gestora de Corral Maldonado®
Teléfono: 57-1-8000555 Ext. 404
Mavil: 320-4192835

© k Direccién: Carrera 7B Bis No. 126 - 91
' www.valortierra.com

Valor Tierra

" [s.Facebook [, Twitter [ Instagram

[Texto citado oculio]

gabriel ramos <gabeto@hotmail.com> 27 de junio de 2018, 11:24

Para: Tatiana Vargas Tique <ejecutivo04@corralmaldonado.com>-

Buenos dias Tatiana, es absurdo que ahora vengan a decir que nosotros incumplimos con las
7 adgcuac:ones cuando el local gracias a nosotros hoy en dia tiene una infraestructura muchisimo
mejor que al momento de la entrega que era totalmente obsoleta.

Nosotros teniamos todo listo para entrar en funcionamiento la semana del 3 de abril, pero debido
a los problemas de humedad (jllovia adentro del local!) del local del segundo piso y ademas por la
negligencia del propietario y de la inmobiliaria a la hora de solucionarlos, no fue posible que
entraramos en funcionamiento. En el correo que enviamos en su momento explicdbamos que

hnpszlfmaiI.googIe.comfmail.-‘ulOf?ui=2&ik=4c213Zae46&jsver=rh9_Wy2c68A.es_419.&cbl=gmail_fe_1 80725.13_p2&view=ptasearch=inbox&th=1646... 3/
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ACTA DE V l‘\ll:\ INMUEBLES

—————————————— S —— T — ———

—— e ——— ———— - —

FECHA: _RR 706 /18 _
DIRECCION: ©\ _\ig . 13-=22 fc\ —

ARRENDATARIO: _qbyi®)
Nombre de quicn atiende | l\l:lt"l &:b{ {)‘____/ _Q‘ th)Q___CfLﬁ'—

C.C. _ Teléfono de contacto: __‘_)\ Mz Wy ‘1 e

nocjom D. (

Reporte de la visita v novedades presentadas: ’

Respetado inquilino: tenga en cuenta que la visita realizada se hace en cumplimiento del deber legal de la inmobiliaria de
velar por el adecuado estado de uso y conservacion del inmueble. asi como de la necesidad de establecer posibles obras,

reparaciones o mejoras a realizar o realizadas en ¢l inmueble ¥ mantener de esta manera actualizados los archivos y el

inventario del inmueble.

Recuerde que contamos con la matricula de arrendador No. 20140092, otorgada por la Secretaria Distrital Del Habitat,

por lo que debemos mantener nuestras bases de datos actualizadas.

ESTADO GENERAL Y FISICO DEL INMUEBLE:

gLdita O hey e N Jpao e Ass con me\b‘b\

N
o

oY RO exka doRadar iyt h:« calle.

ACTUALMENTE HABITADO POR: __ D¢t

RELACION CON EL TITULAR DEL CONTRATO: x

ACTUALIZACION DEL USO: Quien atiende la diligencia informa que el inmueble actualmente se usa para:

ACTUALIZACION SERVICIOS: En el inmueble actualmente se encuentran funcionando los siguientes se_r\-'icios:

OTRAS ACTUALIZACIONES: _tami @R Con  hymedngd N R@ulemen  giectity

FUNCIONARIO VALOR TIERRA S.AS.: _,
QUIEN ATIENDE LA DILIGENCIA:

i

VALOR TIERRA S ALS. - Sociedad Inmobiliaria * MIT, 900.717.954-4
Carrera 7h bis No, 126-91 de Bogoetd - PBN: (57) +1 6000333

Pagina 1 de |
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gabriel ramos <gabeto@hotmail.com>

De:

Enviado el: miércoles, 04 de julio de 2018 04:28 p.m.
Para; ' Tatiana Vargas Tique

Asunto: Re: COMUNICADO INMUEBLE ID 10124

Buenas tardes Tatiana, primero que todo quisiéramos saber quién revisé que no se hubieran realizado las
adecuaciones, ustedes? Los representantes de la inmobiliaria que fueron a corroborar los problemas
confirmaron que ademds del problema de humedad el propietario no queria adelantar los trabajos con un

i
profesional. En sus mismas palabras dijeron: "este sefior es muy terco...

Queremos ser MUY claros en que nosotros estdbamos listos para abrir la primera semana de abril, pero
debido a que el propietario, a quien se le informaron a tiempo los problemas de humedad, no quiso
solucionarlos debidamente, llevaba un maestro que ponia un balde para recoger el agua y que al llenarse

Qeneraba lluvia en nuestro local (incluso lo Gnico que nos decia era que lo disculpdramos).

No se si a ustedes estas razones no les parecen suficientes, pero no ibamos a poner en riesgo nuestros
equipos de sonido, musica e iluminacion para que ni ustedes ni ellos nos respondieran. Incluso nosotros
abrimos nuestro establecimiento con los problemas de humedad todavia sin solucionary los representantes
de la inmobiliaria que fueron a revisar se dieron cuenta de que perdimos trabajos hechos en el corredor de los
bafios, paredes del sal6n principal, pisos del salén principal y pisos del corredor de acceso a los bafios.
Arreglos que adjuntamos en una primera cotizacién solicitada por ustedes y que jamas se hizo efectiva,
tuvimos que arreglar nosotros todo de nuevo y a la semana siguiente el contratista que ustedes enviaron
dafié de nuevo el drywall que ya habiamos cambiado y que hoy en dia sigue igual. En otras palabras ustedes
jamds nos han respondido por los dafios causados en nuestras adecuaciones por la negligencia de los '

'propietarios y de ustedes como inmobiliaria.

Es el colmo que en este momento nosotros estemos discutiendo por esto cuando la realidad dice que incluso
hay 6 dias més de descuento que nunca nos dieron, ya que nosotros no abrimos el 18 de abril, pudimos abrir
'realmente hasta el 25 de abril, ademas de los costos adicionales que nos generaron los dafios de nuestros I
trabajos, los dias extras de obreros que tuvimos que pagar y los costos de mantenimiento que asumimos sin
poder poner un negocio en marcha debido a la negllgenua lrresponsabilldad y falta de serledad de ustedesy

del propietario.

Gabrlel Andrés Ramos Pdez-
Consultor en Contenidos Digitales, Redes Socnales y Marketmg Dlgltal

Tel: (57) 17598294
Movil: 315 2538921

De: Tatiana Vargas Tique <e1ecutw004@corralmaldonado com>
Enviado: mlercoles, 4 de julio de 2018 4:04:52 p.m. -

Para: gabriel ramos
Asunto: Re: COMUNICADO INMUEBLE ID 10124

Buenas tardes,
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: correo electroni x
Sr. Gabriel cordial saludo. Acuso recibido de la informacién y de acuerdo a su . _ C
indicar: '
! i ociacion al
zadas previa neg
Con relacién a las adecuaciones realizadas por ustedes confirmo que fuel:orjt riiluledié ol periodo de gracia.
tomar el inmueble, por ello a cambio de estas adecuaciones el propietario co :
ser
‘ ' uerimiento debe
De acuerdo a la gestién de la inmobiliaria, reiteramos que sobre cada solicitud o retiqos A rrudble St
tramitado con en primera instancia con propietario y en especial, con los propietar

: ; imientos.
notificada cualquier novedad y son ellos quienes directamente realizan los mantenimi |

el propietario

m i ién ante
l i ico nto esto debido a que la gestion a -
Como se les menciono anteriormente, se aplico el descue e

is6 : i fa fi
no fue satisfactoria, sin embargo se revisé que aparte de los equipos electrénicos, no se habi
totalidad las adecuaciones.

Nuevamente informamos que en la entrega del inmueble se debié manifestar en su momento la =l
inconformidad del estado del inmueble o reprogramar la entrega de acuerdo a las novedades program .

Y quedamos al tanto de la comunicacién por parte de su abogado.

E] Tatiana Vargas Tique
Ejecutiva de Cuenta :
' Sociedad Gestora de Corral Maldonado®
Teléfono: 57-1-6000555 Ext. 404
Mévil: 320-4192835
Direccién: Carrera 7B Bis No. 126 - 91

www.valortierra.com
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E127 de junio de 2018, 11:24, gabriel ramos<gabeto@hotmail.com> escribié:
Buenos dias Tatiana, es absurdo que ahora vengan a decir que nosotros incumplimos con las adecuaciones

cuando el local gracias a nosotros hoy en dia tiene una infraestructura muchisimo mejor que al momento de
la entrega que era totalmente obsoleta.

Rl

Nosotros teniamos todo listo para entrar en funcionamiento la semana del 3 de abril, pero debido a los
problemas de humedad (jllovia adentro del local!) del local del segundo piso y ademas por la negligencia del
propietario y de la inmobiliaria a la hora de solucionarlos, no fue posible que entraramos en funcionamiento.
En el correo que enviamos en su momento explicdbamos que teniamos equipos electrdnicos que podian
dafiarse debido a la humedad y la lluvia dentro del local (cosa que casi sucede con el modem de internet).

Por si no les queda claro este punto les adjuntamos la comunicacién que se envio el dia 19 de abril, fecha en
la que aun no habian solucionado el problema de humedad y momento en el que esa humedad ya nos habia
generado costos extra por reparaciones de adecuaciones ya realizadas.



s parece el colmo que justifiquen el deplorable estado de limpieza en el que se encontraba el local al
momento de la entrega, el funcionario de la inmobiliaria casi no podia respirar del olor tan intenso a orina y
materia fecal que tenia el espacio. Echar un balde de agua y pasar un trapero no es limpiar un local que a
nosotros nos tocd desinfectar porque ya habfa enfermado a obreros de nuestro contratista e incluso a

nosotros mismos que anddbamos todo el tiempo con tapabocas.

Nos sentimos completamente maltratados por la inmobiliaria, como arrendatarios tenemos derechos muy
claros que han sido violados y sobre todo cuando nosotros hemos tenido infinita paciencia con todos los
problemas que el local nos ha generado sin solucién rapida por parte de ustedes, ademas hemos estado
siempre atentos a colaborar y gracias a nuestro tra bajo e inversién hemos elevado el status de un local que

mente perdido. Por esta razén decidimos dar poder a nuestro abogado que se comunicara

estaba préctica
a contra nosotros

con ustedes en proximos dias para tomar acciones legales en vista de este abuso e injustici

como arrendatarios.

,Gabriel Andrés Ramos Paez \
Consultor en Contenidos Digitales, Redes Sociales y Marketing Digital

Tel: (57) 1 7598294
Mévil: 315 2538921

De: Tatiana Vargas Tique <ejecutivo04@corralmaldonado.com>
Enviado: martes, 26 de junio de 2018 6:08:45 p.m.

Para: gabriel ramos
Asunto: Re: COMUNICADO INMUEBLE ID 10124

La inmobiliaria accedié al descuento solicitado inicialmente teniendo en cuenta que la gestion con el
propietario no fue satisfactoria, sin embargo al momento de revisar nuevamente el expediente y registro de

visitas (por peticién del propietario), se encontré que no da lugar al descuento de los dias solicitados.El
principal motivo para tomar la determinacién del no descuento de los dias solicitados inicialmente,
ealizacién de las adecuaciones detalladas en el periodo de gracia.

corresponde al incumplimiento en la r
'QUINTA: “Por este periodo no se generara el cobro del canon de arrendamiento. CONDICION DE BENEFICIO: El

) periodo de gracia se concede en consideracion de una adecuacidn interna que hard el arrendatario por cuenta
del arrendador. Si no se realiza la adecuacion descrita en el presente contrato, se podrd facturar el valor cuya
gracia en el pago se concede. Independientemente del valor final de las obras, se entiende que el periodo de
Gracia otorgado compensa el valor de las mismas, por lo que en ningun caso, serd ampliado o habrd lugar a
cobro de mejoras o adecuaciones”, en este caso el propietario hubiera estado en su derecho de cobrar el

_periodo de gracia esto debido al incumplimiento por parte de ustedes como arrendatarios.

De acuerdo al reembolso, el dia 12 de mayo del afio en curso, se solicité'act_ualizar la cotizacion para ser
tramitado con el propietario, sin embargo a la fecha no la hemos recibido, por lo que quedamos atentos a la

recepcion de la cotizacién para ser tramitada con el propietario.

Con relacién al sondeo de la caja de aguas negras confirmo que este arreglo es responsabilidad del |
arrendatario pues se debe realizar un mantenimiento periédico por el uso constante de los bafios (Cabe
resaltar que dicha informacion se proporciona de acuerdo al reporte indicado por el contratista quien realizé

el sondeo en presencia de ustedes como arrendatarios y el funcionario de la inmobiliaria)



“,_ o
En cuanto a la entrega del inmueble, el dfa 03 de marzo del afio en curso s€ recibi6 el inmueble a - '?-’ |
conformidad, el inmueble no se encontraba en perfecto estado, teniendo en cuenta que se t'1ar|an ik
adecuaciones y remodelaciones en el periodo de gracia proporcionado, el propietario realizo un :se:) :?lco
al inmueble. Sin embargo, de tener algin requerimiento adicional para la entrega, s€ e debi6 manitestar

momento de la entrega inicial.
etario para realizar la
de mantenimiento son

Y finalmente con relacién a la novedad eléctrica se procederd a notificar al propi
por lo que se deben

revisién de lo mencionado anteriormente. Es de recordar que todas las novedades
tramitadas con el propietario pues él es quien directamente ejecuta los mantenimientos,

tener en cuenta los tiempos para cada solicitud.

Tatiana Vargas Tique
Ejecutiva de Cuenta
Sociedad Gestora de Corral Maldonado® (

Teléfono: 57-1-6000555 Ext. 404
Mévil: 320-4192835
Direccién: Carrera 78 Bis No. 126 - 91

www.valortierra.com
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| El 15 de junio de 2018, 11:21, gabriel ramos<gabeto@hotmail.com> escribio:
' Buenos dias, hablando con mi socio decidimos que nosotros no tenemos por qué entrar en ningun tipo de

I
; 1

[ | negociacién con los propietarios del inmueble, el descuento que se nos otorgd fue decision de la

| | inmobiliaria basado en pruebas contundentes del mal estado del local que impedian la utilizacién adecuada
del mismo para nuestro negocio, son ustedes como inmobiliaria los que deben respetarnos el descuentoy

responder ante los propietarios por la decisién que ustedes tomaron.
Ademds, el mal estado del local nos ha generado otros costos que todavia no nos han reembolsado y de los
cuales enviamos cotizacién hace ya un tiempo, tamblen enviamos factura por otro arreglo de los bafios y
tampoco hemos recibido respuesta sobre eso.

Incluso en este momento los problemas de humedad contintian y adicionalmente desde que el local vecino
ha empezado sus trabajos locativos, se estd generando un problema de desnivel de luz que ya le ha causadc

descargas eléctricas a nuestros empleados y que si no se solucionan, pueden causarle descargas a clientes
de nuestro negocio, hecho que seria muy grave porque puede generarnos desde problemas legales hasta

mala fama de las condiciones del sitio.

También estamos pendientes de 6 dias mas de descuento ya que los perjuicios por no apertura del negocio
debido a los dafios del segundo piso no fueron de 18 dias sino de 24 o incluso mas.

Nosotros estamos asesorandonos con nuestro abogado porque conocemos los derechos que como
arrendatarios tenemos, hemos sido muy pacientes con los incumplimientos por parte de la inmobiliaria y I
habiamos soportado porque pensamos que al menos nos respetaban teniendo en cuenta todos los
inconvenientes que hemos tenido y que, ademas de ser de su conocimiento, siempre nos dieron la razén It
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Asentantes que la inmobiliaria envié y que visitaron en miltiples ocasiones el local confirmando el mal

i

I estado y la imposibilidad de poner en funcionamiento nuestro negocio debido a esos dafios.

Aparte de esto ustedes como inmobiliaria incumplieron desde el principio el derecho fundamental que tiene
cualquier arrendatario:

"Al arrendar un inmueble, el principal derecho que tiene el inquilino es disfrutar plenamente de la

propiedad. Es decir, de los “servicios, cosas o usos conexos, los servicios publicos domiciliarios y todos los

demds inherentes al goce del inmueble y a la satisfaccién de las necesidades propias del uso del mismo,
E

como lo contempla la Ley."

La entrega del local fue precaria, el local no contaba con servicio de luz, ademads estaba en paupérrimo
‘estado de limpieza, olores nauseabundos y humedades graves en varios sectores. El servicio de luz nunca
fue reestablecido ni por la inmobiliaria, ni por el propietario, fuimos nosotros como inquilinos los que
tuvimos que corregir esto para poder iniciar los trabajos de adecuacion, ademas de tener que lavary
desinfectar el lugar debido a la acumulacién de materias fecales y orina en el piso del lugar.

Dicho esto quedamos atentos a su pronta respuesta para saber qué acciones debemos tomar.

Atentamente

Gabriel Andrés Ramos Paez

Consultor en Contenidos Digitales, Redes Sociales y Marketing Digital
Tel: (57) 1 7598294

Movil: 315 2538921

De: Tatiana Vargas Tique <ejecutivo04@corralmaldonado.com>

. Asunto: COMUNICADO INMUEBLE ID 10124

Enviado: jueves, 14 de junio de 2018 6:16:24 p.m.
Para: gabriel ramos

Buenas tardes,

Cordial saludo. Anexo me permito enviar comunicado con relacién al inmueble ubicado en la AC
116 17 32 LC 1.

Cordialmente,
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Carrera 7B bis No. 126-91
L, 6000 555, Fax: 2131425
Bogoté, Colombia
M.A. 20140092

www.corralmaldonado.com
Valor Tierra

Bogotd D.C., 13 de Mayo de 2018

Sefiora
RAMOS PAEZ GABRIEL ANDRES

AC11617321LC1
Ciudad

REF. DESCUENTO DfAS ABRIL DE 2018

Apreciado propietario:

De acuerdo a los antecedentes presentados y a la peticion inicial del descuento realizado en
el mes de mayo del afio en curso informamos que luego de validar con el departamento
juridico, los antecedentes de la situacién presentada y teniendo en cuenta que las solicitudes
fueron atendidas, se encontré que el dafio ocasionado por las filtraciones provenientes del
segundo piso no tuvieron implicacion para la apertura y desarrollo de las actividades del local

en referencia.
Por lo anterior informamos que se procederé a realizar el cargo de los 18 dias descontando

en el préximo cupén de pago de arriendo.

Cordialmente,

Tatiana Vargas Ti

Ejecutiva de Cuenta.
Correo. ejecutivo04@corralmaldonado.com

Teléfono. 6000555 Ext. 404
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SENORES:

VALOR TIERRA
TATIANA VARGAS
EJECUTIVA DE CUENTA

REF: CARTA DE RECLAMACION

Yo DIANA CAROLINA ZULUAGA identificada con cédula de ciudadania No
53.044.525 de Bogot4, abogada en ejercicio con tarjeta profesional N0.193.150 del
Consejo Superior de la Judicatura, obrando en calidad de apoderada del sefior
GABRIEL ANDRES RAMOS PAEZ, me dirijo ante ustedes para presentar
formal reclamacién por los hechos que se vienen presentando con relacién al
desarrollo del contrato de arrendamiento celebrado entre mi cliente y ustedes en
calidad de arrendatarios del inmueble ubicado en la Calle 116 #17-32 cuya
destinacién exclusivamente corresponde a uso comercial para Bar de musica en

vivo.

HECHOS DE LA RELACION CONTRACTUAL Y'QUE MOTIVAN LA
RECLAMACION: '

1. El dia 3 de marzo del afio 2018 se hizo entrega formal del inmueble
ubicado en la calle 116 #17-31, el agente que hizo la respectiva entrega del
inmueble solicito que se pusiera en funcionamiento el servicio de luz o de
agua para confirmar que se encuentra operando correctamente, solamente
se baso en la palabra del propietario que dijo que todo estaba funcional. -

2. Eldia 5 de marzo del mismo afio se empezaron a realizar los trabajos de
adecuacion del local, sin embargo nos sorprendimos al ver que el servicio
de energifa no se encontraba funcional y el servicio de agua funcionaba
pero a muy baja presién y ademads existia una filtracion gigante de agua
que venia desde el piso superior, esto genero una gotera gigante en la zona
de la cocina y la de los bafios, Por la falta de luz perdimos una buena parte
del dia porque no se pudieron conectar unas maquinas que se requerfan.



315335 3977
(+571] 340 0280

d Calle 33 No. 6B-24 | Pisos7y8
www.medellinduran.com

Medellin

Duran

Abogados
El local se encuentra en pésimo estado, y no estamos hablando de lo

estético, eso ya lo sablfamos y lo negociamos dentro del canon de arriendo;
nos referimos a la parte estructural y operacional, como te cuento el
sistema eléctrico est4 terrible y no funciona, la parte de agua esté igual, el
gas no est4 instalado.

El1 de abril de 2018 se firma el contrato de arrendamiento entre las partes
GABRIEL ANDRES RAMOS PAEZ en calidad de ARRENDATARIO y
VALOR TIERRA S.A.S. en calidad de ARRENDADOR.

El mismo dfa se envfa correo a la sefiora TATIANA VARGAS TIQUE

>

quien es la Ejecutiva de Cuenta de la sociedad arrendadora informando
de la precaria situacién del inmueble y solicitando una pronta solucién a
tal situaci6n incluyendo un descuento en el canon de arriendo.

6. El dfa 3 de abril recibo respuesta por parte de la sociedad mediante correo
electrénico enviado por la sefiora TATIANA VARGAS informando que el

propietario se acercara al local con un contratista para inspeccionar y

ejecutar el arreglo de las goteras presentadas y que de acuerdo a los dias
que le indique se han perdido (18 dias inicialmente) le confirmara cuantos
han sido para tramitar con los propietarios el descuento de estos dias en

el canon de arriendo.

La situacién empeoro a raiz de la mediocre “reparacién” que hizo el

contratista del propietario pues la filtracion de agua aumento y gracias a

esa nueva filtracibn perdimos por completo el trabajo de dry wall
realizado en el corredor de los bafios, la pintura de piso y techo
del corredor de acceso a los bafios, la pintura de pisos del salén principal,
el trabajo de pared en la entrada del local y la pintura de parte de la tarima
que montamos en la zona posterior del salén principal.

8. Nuestro cronograma estaba organizado para abrir el dia martes 3 de abril
e inaugurar el viernes 6 de abril y en ese momento tuvimos que correrlo

inicialmente al martes 10 de abril y la inauguracién el viernes 13 de abril.
Esto nos gener6 una pérdida inicial de 10 dias de funcionamiento del sitio.

9. Dicha situacion fue puesta en conocimiento de la sociedad arrendataria
solicitando ademés 24 dfas en total de descuento a lo que nos respondieron

que:
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“El dia miércoles se realizé la visita de inspeccién con el propietario, y contratista
de la inmobiliaria para validar la novedad presentada, y realizar la cotizacién
pertinente, a lo cual el propietario decidié realizar las adecuaciones con nuestro

contratista.

En cuanto a los dasios ocasionados al trabajo realizado por parte suya en el local,
v de acuerdo a la conversacion telefonica sostenida el dia miércoles, solicito me
informe el valor de la cotizacidn de los trabajos a realizar, esto con el fin de darle

tramite al propietario.
i Con relacion a la peticion del descuento de los dias le confirmo que se trasladé la
peticion formal al propietario, pero solicito realizarla por escrito para evaluarla

con el otro propietario.”

10. El dia 19 de abril se envié la carta formal de solicitud de descuento en el
canon de arriendo correspondiente al mes de Mayo.

11. Aunque tenfamos problemas en los bafios del local, abrimos a partir del
dfa 25 de abril porque necesitdbamos empezar la operacién de nuestro
negocio debido a los gastos administrativos en los que ya estdbamos
incurriendo, pero nos encontramos con que este problema de los bafios
es bastante grave, resulta que algo sucede en las tuberfas de desagiie
y esto hace que cada vez que se suelte el agua de los tanques, se devuelva

por los sifones del piso inundando los dos bafios

12. El dfa 2 de mayo recibimos respuesta a nuestra solicitud mediante correo
enviado por la sefiora TATIANA VARGAS en el cual se dijo:

“Sr. Gabriel cordial saludo.

Acuso recibido de la informacion, de acuerdo a su correo electronico y
conversacién por WhatsApp me permito indicar:

Quedamos a la espera del valor de la cotizacién por la exploracién que se
tendria que hacer para verificar de donde proviene el dafio.

Con relacidn al descuento de dias en la primera solicitud de 18 dias confirmo que
se descontaron en el canon de mayo, de acuerdo a la segunda solicitud de los 24
dias y el restante (6 dias ms) se estdn tramitando con el departamento juridico.
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y/o realizar la cancelacién por medio de PSE y respectivo cédigo de barras del mes

de mayo.

13. Sin embargo el dfa 14 de junio recibf una carta enviada por la sociedad

VALOR TIERRA en donde me manifiestan que ya no se aplicarfa el
descuento pues de acuerdo a los antecedentes presentados y a la peticion
inicial del descuento realizado en el mes de mayo del afio en curso me
informan que luego de validar con el departamento juridico, los
antecedentes de la situacién presentada y teniendo en cuenta que las

. solicitudes fueron atendidas, se encontr6 que el dafio ocasionado por las
filtraciones provenientes del segundo piso no tuvieron implicacién parala
apertura y desarrollo de las actividades del local en referencia.

Por lo anterior informarnos que se procederd a realizar el cargo de los 18
dfas descontando en el préximo cupén de pago de arriendo.

14. A raiz de esa situacién se present6 un cruce de correos electrénicos entre
el ARRENDATARIO y la sociedad ARRENDORA que serédn descritos a

continuaciéon:

15. El 15 de junio de 2018, mediante correo electr6nico le manifesté a la
sociedad arrendataria que nosotros no tenfamos por qué entrar en ningn
tipo de negociaci6n con los propietarios del inmueble, el descuento que se

b nos otorgé fue decision de la inmobiliaria basado en pruebas
contundentes del mal estado del local que impedian la utilizacion
adecuada del mismo para nuestro negocio, eran ellos como inmobiliaria
los que debifan respetarnos el descuento y responder ante los propietarios

por la decisién que ellos mismos tomaron.

Ademas, el mal estado del local nos ha generado otros costos que todavia
no nos han reembolsado y de los cuales enviamos cotizacién hace ya un

tiempo, también enviamos factura por otro arreglo de los baiios y tampoco
hemos recibido respuesta sobre eso.

Incluso en este momento los problemas de humedad contintan y
adicionalmente desde que el local vecino ha empezado sus trabajos
locativos, se esta generando un problema de desnivel de luz que ya le ha
causado descargas eléctricas a nuestros empleados y que si no se
solucionan, pueden causarle descargas a clientes de nuestro negocio,
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En cuanto ala entrega del inmueble, el difa 03 de marzo del afio en curso

se recibi6 el inmueble a conformidad, el inmueble no se encontraba en
perfecto estado, teniendo en cuenta que se harfan adecuaciones y
remodelaciones en el periodo de gracia proporcionado, el propietario
realiz6 un aseo bésico al inmueble. Sin embargo, de tener algtn
requerimiento adicional para la entrega, se debi6é manifestar al momento

de la entrega inicial.

Y finalmente con relacién a la novedad eléctrica se procederé a notificar
al propietario para realizar la revision de lo mencionado anteriormente.
Es de recordar que todas las novedades de mantenimiento son tramitadas
con el propietario pues él es quien directamente ejecuta los
mantenimientos, por lo que se deben tener en cuenta los tiempos para cada

solicitud”.

17. Es absurdo que ahora vengan a decir que nosotros incumplimos con las
adecuaciones cuando el local gracias a nosotros hoy en dia tiene una
infraestructura muchfsimo mejor que al momento de la entrega que era
totalmente obsoleta. Nos sentimos completamente maltratados por la
inmobiliaria, como arrendatarios tenemos derechos muy claros que han
sido violados y sobre todo cuando nosotros hemos tenido infinita

paciencia con todos los problemas que el local nos ha generado sin
solucién rapida por parte de ustedes, ademds hemos estado siempre

atentos a colaborar y gracias a nuestro trabajo e inversién
hemos elevado el status de un local que estaba précticamente perdido. Por
esta razon decidimos dar poder a nuestro abogado.

18. Vemos con mucha molestia que este mes nos estan haciendo el cobro de
un canon de arriendo que es casi el doble del establecido en el contrato,
hemos tratado de que nos colaboren entregdndonos un recibo por el canon
real de arriendo y no ha sido posible, no entendemos que objetivo busca
la inmobiliaria con perjudicarnos de esta manera generandonos un caos
en nuestras finanzas mensuales. El valor de mas que nos estan cobrando

"y que corresponde a los 18 dias que ya nos habfan descontado en meses
pasados, totalmente justificados por nosotros, aprobados por ustedes y
ejecutados en los cobros, no deberfa cobrarse en el recibo de este mes, ese
valor a nuestro modo de ver todavia est4 en entredicho.

19. Por todo lo anterior procederemos a interponer demanda por los
perjuicios que se me han causado con ocasién de la fallida y
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hecho que seria muy grave porque puede generarnos desde problemas
legales hasta mala fama de las condiciones del sitio.

También les informamos que estdbamos pendientes de 6 dfas mas de
descuento ya que los perjuicios por no apertura del negocio debido a los
dafios del segundo piso no fueron de 18 dfas sino de 24 o incluso mas. (...)
Dicho esto quedamos atentos a respuesta para saber qué acciones
debfamos tomar.

16. El 26 de junio de 2018 recibimos la respuesta a nuestro correo en donde
manifiestan lo siguiente “La inmobiliaria accedi6 al descuento solicitado
inicialmente teniendo en cuenta que la gestién con el propietario no fue
satisfactoria, sin embargo al momento de revisar nuevamente el
expediente y registro de visitas (por peticién del propietario), se encontré
que no da lugar al descuento de los dias solicitados. El principal motivo
para tomar la determinacién del no descuento de los dias solicitados
inicialmente, corresponde al incumplimiento en la realizacién de las
adecuaciones detalladas en el periodo de gracia. QUINTA: “Por este
periodo no se generara el cobro del canon de arrendamiento. CONDICION DE
BENEFICIO: El periodo de gracia se concede en consideracion de una adecuacion
interna que hard el arrendatario por cuenta del arrendador.Si no se realiza la
adecuacion descrita en el presente contrato, se podrd facturar el valor cuya gracia
en el pago se concede. Independientemente del valor final de las obras, se entiende
que el periodo de Gracia otorgado compensa el valor de las mismas, por lo que en
ningiin caso, serd ampliado o habrd lugar a cobro de mejoras o adecuaciones”, en
este caso el propietario hubiera estado en su derecho de cobrar el periodo
de gracia esto debido al incumplimiento por parte de ustedes como

arrendatarios.

De acuerdo al reembolso, el dia 12 de mayo del afio en curso, se solicito
actualizar la cotizacién para ser tramitado con el propietario, sin embargo
a la fecha no la hemos recibido, por lo que quedamos atentos a la recepcion
de la cotizaci6n para ser tramitada con el propietario.

Con relacién al sondeo de la caja de aguas negras confirmo que este
arreglo es responsabilidad del arrendatario pues se debe realizar un
mantenimiento periédico por el uso constante de los bafios (Cabe resaltar
que dicha informaci6n se proporciona de acuerdo al reporte indicado por
el contratista quien realizé el sondeo en presencia de ustedes como

arrendatarios y el funcionario de la inmobiliaria).

-
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FUNDAMENTOS LEGALES:

y Como yaes de conocimiento de ustedes y asi me lo ha manifestado mi cliente, se
han venido presentando una serie de dificultades y problemas para poder hacer
un uso pleno del bien y darle la destinacién que corresponde, esto debido al mal
estado que presenta el bien inmueble arrendado, imposibilitando al sefior
Gabriel Ramos de utilizar adecuadamente el bien para el fin por el que se tomo

en arriendo.

Lo anterior guarda concordancia con una de las obligaciones del arrendador
contenidas en el articulo 1982 del Cédigo Civil respecto a que el arrendador esta
en la obligacién de mantener en estado de servir la cosa arrendada. Es evidente
que a un arrendatario no le es titil un bien que no puede utilizar de manera plena
en el marco de los derechos que derivan de este tipo de contrato, y en
esas condiciones tiene todo el derecho a solicitar o bien un descuento en el pago

del canon o una posterior indemnizacion de perjuicios.

Reconociendo este situacion, se decidi6 por parte de ustedes concederle una
ta a mi cliente, situacién que va conforme al articulo 1990

:r' rebaja del precio o ren
del Codigo Civil el cual estipula lo concerniente a los DERECHOS DEL

ARRENDATARIO ANTE EL MAL ESTADO DE LA COSA, situacion que no se
respet6 pues dicho descuento fue retirado con el cobro posterior con cargo de los

dias descontados en el siguiente cupon de pago del canon, generando por parte
de ustedes un total abuso del derecho. Si ustedes en calidad de arrendatarios

decidieron y consintieron dicho descuento, era su obligacion respetarlo.

Cabe mencionar que en virtud del articulo 1991 del Codigo Civil existe en cabeza

del arrendatario el derecho para que se le indemnice el dafio emergente en virtud

de aquel impedimento para el goce de la cosa. Entiéndase por dafio emergente el
perjuicio o la perdida que proviene de no haberse cumplido la obligacién o de
haberse cumplido imperfectamente, o de haberse retardado su cumplimiento.

A su vez el arrendador es obligado en virtud del articulo 1993 del mismo codigo
a reembolsar al arrendatario el costo de las reparaciones indispensables no
locativas, que el arrendatario hiciere en la cosa arrendada. Las reparaciones
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fg;;?fg:i?:ielftcor(%ar que el contrato- se ha suscFitc:;. con la} inmobi'lia.ria como
respecto del 0. ‘1. que pueda endilgarse a mi cliente circunstancia alguna

: propietario del local, pues es claro que fueron Ustedes quienes
Con.ced1eron el déscuento al que nos hemos referido, como consta incluso en
malls cruzados ehtre las partes. Por lo tanto, no es el del resorte del arrendatario
las relaciones internas y privadas de la inmobiliaria con el duefio del local.

Por todo lo anterior, los exhorto a solucionar de manera extrajudicial las
controversias surgidas en virtud de dicho contrato, en especial honrar el
compromiso del descuento del canon sefialado por la inmobiliaria, para lo cual
manifestamos nuestro mejor animo, en aras de evitar la sede judicial para
solicitar el cumplimiento referido, asi como los perjuicios causados a mi
representado por el hecho de no poder usar y gozar del inmueble arrendado en
las condiciones debidas para ejecutar el contrato en condiciones normales., toda

vez que en virtud de la ley le asisten.

Cordialmente,

| UJS
1ana (Jarolina Zuluaga
Abogada Asociada

Medellin & Duran Abogados
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- Sefiores:

- BELLINI Y DECORACION LTDA

- BLANCA MELO

RE.S.M. ‘

Referencia; Inmueble ubicado en la AC 116 17 32 LC 1

- Apreciado propietario,

~ Como es nuestro deber, de acuerdo con el contrato de mandato en el que usted nos deiego la
_ administracion de su inmueble, nos permitimos informarle que el inmueble ubicado en la AC 116 17
32 LC 1 sigue presentando filtraciones provenientes del segundo piso el cual se encuenira
desacupad@

,A pesar de la asistencia de su parte en fres ocasiones a realizar los mantenimientos, se siguen
prﬁsentanda Ias rmsmas nevedades y r:.ada vez de mayor gravedad Las impllﬁacmneﬁ de riﬁ

{ape:fura dei lc:cal] asi mismo, de segulrse prfesentanda !a m:sma sitU' n se
- ocasionar | la entrega del local sin &l pago de la clausula penal e mdemnlzacian- lcas arren_ atarios p
~ Jaomision del deber de mantener en perfectas condiciones para el uso comercial..

restablecer el uso comiin (f I!rac:ones prouemeﬂtes dei "j‘___' _‘_' 0 pisa),
* at:lecuada uso de Ia prameciad : .

Cordtalmente



Tatiana Vargas Tique <ejecutivo04@corralmaldonado.com>

De:

Enviado el: miércoles, 16 de mayo de 2018 05:47 p.m.

Para: Blanca Melo

CC: Lorena Diaz Tarazona; Camilo Saldarriaga

Asunto: NOVEDAD FILTRACION VISITA 16/05/2018 1D 10124 %

Datos adjuntos: WhatsApp Image 2018-05-16 at 16.44.55 (2)jpeg; WhatsApp Image 2018-05-16 at
16.44.55 (1),jpeg; WhatsApp Image 2018-05-16 at 16.44.55 jpeg, WhatsApp Image
2018-05-16 at 16.44.56.jpeg; WhatsApp Image 2018-05-16 at 16.44.57 jpeg; WhatsApp
Image 2018-05-16 at 16.44.58 jpeg; WhatsApp Image 2018-05-16 at 16.44.59.jpeg;
WhatsApp Image 2018-05-16 at 16.45.01.jpeg; WhatsApp Image 2018-05-16 at
16.45.02 (1).jpeg; WhatsApp Image 2018-05-16 at 16.45.02 jpeg; WhatsApp Image
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.‘Buenas tardes,

Cordial saludo. Me permito enviar anexo registro fotografico con relacién a la nm'edad informada via
telefénicamente el dia sabado 12 de Mayo del afio en curso, cabe resaltar que es importante
atender la solicitud, por lo anterior quedo atenta a que me confirme la hora en que asns‘tfré el

contratista. fifier 'i'

Cordialmente,

o
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Correo de Corral Maldonado - Inundacién local calle 116

-23/10/2018
Tatlana Vargas ca]ecutlvoM@corraImaldonado.com>

y Corral
( SMnldonado
¥ Asociados

FINCA RAIZ

Inundacién local calle 116
2 mensajes
13 de septiembre de 2018, 09:28

gabriel ramos <gabeto@hotmail.com>
Para: "ejecutivo04@corralmaldonado.com” -ce]ecutfv004@corralmaldonado.com>
ano porque necesitamos razén urgente de loque va a
enemos en el local, el mismo problema que hemos

Tatiana muy buenos dias, te escribo tempr
tedes no han querido tomar con seriedad.

suceder con el problema de humedad que t

tenido desde que recibimos el local y que us
unimos en nuestro negocio para mostrarles pruebas y que

Hace poco menos de dos meses nos re _
en efecto el problema de humedad continuaba, pensamos que

comprobaran de primera mano que L
seria suficiente motivo para que ustedes tomaran cartas en el asunto y ademas de eso revaluaran
hicieron debido a que no pudimos abrir

la absurda decisién de reversarnos el descuento que nos

por exactamente el mismo problema que tuvimos ayer. Pero claramente, como siempre, no pasé
nada y sucedid lo que temiamos y que mi socio Manuel les dijo en la reunién que tuvimos: "hemos
estado bien porque no ha llovido, pero apenas regresen las lluvias seguramente vamos a tener

problemas..."
Ustedes son los que administran el predio, esta bajo su responsabilidad el buen funcionamiento

del lugar y que problemas como estos no sucedan, incluso sin que nosotros se lo estemos
recordando constantemente. Ayer un funcionario de la inmobiliaria fue por enésima vez a levantar

una enésima acta y a decirnos lo mismo que siempre nos dicen: que van a revisar y ver como

solucionan, cosa que nunca pasa.
Yo les recuerdo que, como dejé constancia en el acta de ayer, se radico a través de abogado
reclamacién sobre las condiciones del inmueble sin que la inmobiliaria emita respuesta formal u
otorgue una solucion de fondo al estado del local, lo que sigue ocasionando graves perjuicios al
establecimiento de comercio y a sus socios. El estado en el que se encuentra el local en este
momento es insostenible, si vuelve a llover va a pasar exactamente lo mismo, no queremos
imaginarnos qué sucederia que lloviera mientras estamos abiertos con clientes en el interior, seria
./completamente catastrofico para el futuro del negocio, dafaria nuestra imagen y seguramente
perderiamos nuestros clientes. Ademas de seguir poniendo en riesgo nuestros equipos
electrénicos que son de un alto valor y calidad, ayer se nos dafié una de las cdmaras de
seguridad y se mojaron equipos muy delicados e importantes para el negocio, los dejamos secar
para probar hoy si sufrieron algun dafo. Si llegaran a dafarse esos equipos suman alrededor de 3
millones de pesos, quisiéramos saber si esto sucede quién nos va a responder por estos dafios y

por la pérdida de elementos esenciales para el funcionamiento de nuestro bar.

&l el preblema de humedad del local no se soluciona inmediatamente va a ser muy riesgoso abrir
nuestro negocio. Como le comentaba ayer al funcionaric, nosotros tenemos una programacion
artfstlca armada para todo septiembre, si no podemos abrir el negocio esto nos va a generar

dafos yogerjuicios, pérdida de ventas que ya son comprobables por nuestro sistema de

facturacmr] y ademas mala imagen ante nuestro clientes y los artistas que estan confirmados. Es
responsabilidad 100% de la inmobiliaria asegurar el uso adecuado del local para su objetivo
pnnc:pal que es el de explotacién comercial, para eso lo alquilamos y para eso pagamos
cgmplldamente un canon de arriendo establecido y mantenemos al dia los pagos de servicios
publicos, cumplimos con nuestras obligaciones...es hora de que ustedes también cumplan con las

suyas, si ustedes no cumplen con sus responsabilidades nos van a causar dafios y perjuicios por

::!!masl.google.conﬂmai!!u!ﬂ?ik=4c2132ae46.".\aiew=pl&search=all&pennmid=thread-f°/,3,\151 1502888557315237&simpl=msg-%3A16115028885...
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el no uso del local para el objetivo que fue alquilado y cl

normas de arrendadores.
Les adjunto material probatorio en este correo y en siguientes : te nuevo
poder de nuestra abogada, y esperamos lo antes posible respuesta efectiva a €s T \
ias continuan y el problema no se soluciona, no podre \

dores del local comercial que

problema porque, les repito, si 1as lluv , \
abrir y sera responsabilidad 100% de la inmobiliaria como administra .
nosotros alquilamos y a quienes les cancelamos mensualmente el canon de arriendo.

correos, material que ya esta en \

Gracias y quedamos atentos.

Gabriel Andrés Ramos Pdez
Periodista, Consultor en Contenidos Digitales, Redes Sociales y Marketing Digital

Tel: (57) 1 7598294
Mévil: 315 2538921
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Tatiana Vargas Tique <ejecutivo04@corralmaldonado.com> 25 de septiembre de 2018, 18:02

Para: gabriel ramos <gabeto@hotmail.com>

Buenas tardes,

do de la informacién y de acuerdo a conversacién por Whatsapp le confirmo que
bre, teniendo en cuenta la afectacién por el aguacero del dia 12 de septiembre
la visita realizada, por el funcionario de la compania pudo verificar que la
fotografico), sin embargo se pudo corroborar que del
la cual esta en mal estado y cuando llueve se filtra el

D st Gabriel cordial saludo. Acuso recibi
~se descontara 1 dia del mes de septiem
de 2018. Asi mismo le confirmo que én .
afectacion no proviene del segundo piso (Ver anexo registro
inmueble colindante el cual esté desocupado hay una claraboya

agua por esta.

to juridico se procedio a solicitar a los propietarios del inmueble colindante una
respuesta formal frente al hecho ocurrido y el arreglo definitivo, una vez obtengamos una respuesta por parte del
propietario del inmueble vecino, estaremos informando como se procedera con la novedad pendiente y la respuesta

formal frente al comunicado emitido por ustedes el dia 23 de Julio del afio en curso.

De acuerdo a instruccién del departamen

Cordialmente,

Tatiana Vargas Tique

Ejecutiva de Cuenta

Sociedad Gestora de Corral Maldonado®
Teléfono: 57-1-6000555 Ext. 404
Mavil: 320-4192835

Direccién: Carrera 7B Bis No. 126 - 91

s-//mail google.com/mailfu/0?ik=4¢21 32ae46&view=pt&search=al'&permthid=thread-{%3A161150288855731 5237&simpl=msg-f%3A16115028885...




De: Tatiana Vargas Tique <ejecutivo04@corralmaldonado.com>

Enviado el: mﬁﬂ_ e octubre de 2018 05:44 p.m.
n elo; Lorena Diaz Tarazona

Para:

Asunto: CITUD - PRETENCIONES ID 10124

Datos adjuntos: ID 10124 ARRENDATARIO.pdf; WhatsApp Image 2018-10-01 at 3.28.18 PM (1)jpeq;
WhatsApp Video 2018-10-05 at 8.16.11 PM.mp4; WhatsApp Video 2018-10-09 at

5.35.41 PM.mp4

E;':

Buenas tardes,

Sra. Blanca cordial saludo. De acuerdo a reunién sostenida el dia de hoy, envio nuevamente
_~omunicado radicado por los arrendatarios con las solicitudes, pretensiones y videos de las
‘ectaciones respecto al inmueble ubicado en la AC 116 17 32 LC 1.

Cordialmente,

E, Tatiana Vargas Tique

Ejecutiva de Cuenta

Sociedad Gestora de Corral Maldonado®
Teléfono: 57-1-6000555 Ext. 404

Movil: 320-4192835

Direccion: Carrera 7B Bis No. 126 - 91

www.valortierra.com
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Bogota, 8 de octubre de 2018

Seriores
Inmobiliaria Valor Tierra
|

Tatlana Vargas
Ejecutiva de cuenta \
CIUDAD | |

Desde que tomamos el local el arriendo, nos hemos encontrado con multiples
inconvenientes relacionados con un serio problema de humedad que inunda gran
parte del espacio principal. Debido a que en los primeros meses de arriendo el
clima fue caluroso en la ciudad, el local no presenté mayores signos de este

de adecuacion realizados en *

inconveniente estructural, pero si durante los trabajos
marzo (algunos tocd repetirlos) y durante el mes de abril, mes en el que
empezamos a cancelar el canon de arriendo y que nos gener6 problemas que nos

impidieron abrir para no dafiar nuestra imagen desde el comienzo y ademas no
poner en riesgo los equipos de sonido, video y muebles del lugar.

Desde el primer mes advertimos de estos problemas a la ejecutiva encargada del

local, Tatiana Vargas, enviaron personal de la inmobiliaria a comprobar los
problemas e incluso un contratista de la inmobiliaria fue a realizar algunos arreglos

encontrandose con varios problemas por parte del propietario y su resistencia a
gastar dinero en reparaciones que eran basicas dentro del local.

Decidimos tomar el local porque, aunque era un completo desastre el dia que nos
lo trataron de mostrar (no tenia luz y olia a excrementos y orines), veiamos en &l

una muy buena posibilidad de transformacién y ademéas se adecuaba a nuestro
amos de muy buena fe y realizamos adecuaciones que

proyecto comercial. Actu
te la cara del lugar y aumentaron notablemente su

cambiaron completamen
cotizacién e imagen. Confiamos en que con el respaldo de la inmobiliaria
podriamos continuar realizando nuestras labores y utilizando el sitio 6ptimamente.

Infortunadamente no ha sido asi, hemos tenido muchos inconvenientes con la
humedad, se dafiaron nuestros trabajos de adecuacion, los bafios estaban

completamente tapados antes de entrar en funcionamiento y en plena
inauguracion se desbordaron por los sifones, dejando el corredor lleno de orines 'y

excrementos. Adicionalmente la humedad inicial nos pudrié el drywall del corredor
de los bafios, lo cambiamos y cuando el contratista realizo los arreglos en el local
del segundo piso lo rompié comprometiéndose a cambiarlo...solamente cambio el
pedazo que rompi6, dejandonos un drywall remendado y totalmente antiestético,

ademas de perjudicarnos con la iluminacién que teniamos inicialmente.




debido tiempo, cOMO se puede
ro siempre
fa de correos adjunta a este documento, pe
la resolucion, solamente reciblamos visitas en donide se
dia absolutamente nada. Incluso se comprometieron a
los bafios y, aunque el recibo se envid
o del drywall

la sondeada de
e gasto. Claramente el daf
e se envib dos veces

jones perdidas, aunqu

as fueron informados en su

Todos esos problem
confirmar en la cronolog
tuvimos problemas para
levantaban actas y no suce
reintegrarnos un dinero por
dos veces, nunca nos reintegraron es
tampoco y mucho menos las adecuac

cotizacién de estos arreglos.

El problema mas reciente aparece por

nunca se solucion6 verdaderamente e

" de nuevo como en el mes de abril, agua hasta la entrada y de mas o0 menos 5

centimetros de profundidad, como el local carece de sifones en el salon principal,
tuvimos que desocupario con baldes, escobas, traperos Yy recogedores. De nuevo

iaron a un funcionario de la inmobiliaria

se informé el mismo dia y de nuevo envi
para de nuevo levantar un acta completamente inoficiosa.

que regreso la temporada de lluvias y, como
| problema de humedad, el local se inundb

Se advirtio que se podria inundar de nuevo el local si volvia a llover, no se le
prest6 atencién a esto y de nuevo la semana siguiente se inundd exactamente en
las mismas condiciones, para esta ocasion enviaron un equipo de limpieza que
realizé esta labor en el local. Se volvié a advertir del problema y se dijo que si
volvia a llover se iba a inundar de nuevo, otra veéz no se nos presto atencion y

| agravante de que fue en horario

volvié a ocurrir el viernes 5 de octubre, con e
comercial, con el local lleno y con un evento listo para empezar, evento que

llevabamos promocionando desde hace 3 semanas y que debido a este
inconveniente no se pudo realizar sino hasta las 11 de la noche y fue un fracaso a

nivel comercial para nosotros.
Gracias a este Gltimo inconveniente, no tuvimos las ventas promedio de un viernes
de evento, cifras claras gracias al sistema de facturacion con el que contamos.
Ademés dejamos la peor imagen que un local comercial pueda dejar, los clientes
de ese dia claramente no volveran, es més, apenas termind el show se fueron sin
consumir absolutamente nada. Los mismos comediantes fueron los encargados de

retener al piblico mientras nuestro personal arriesgaba su integridad secando la
tarima llena de tomas de luz, los equipos electrénicos de sonido, computadores,

parlantes y micréfonos, todos equipos muy costosos que siempre estuvieron en
riesgo. El problema no terminé hasta que no dejé de llover, por mas que se secd
todo mil veces nunca dej6 de caer agua mientras llovia. Todo esto se puede ver

en los videos y fotos que enviamos durante el incidente.

En este momento el local no se puede abrir, no podemos arriesgarnos a que
lluevaly de nuevo se inunde el sitio con publico y clientes, seria el fin de nuestro
negocio y nuestro prestigio quedaria por el piso. Hoy nuestras pérdidas debido a
todos los problemas que nos ha generado el local en el tiempo que llevamos



arrendandolo super

dafio d.e :adeu':uatF:)ior‘?{?salrt;n enps o8 20 mi
no realizadas, Pago d Sheeialy
eventos Programado
este momento es yn
el propietario, nj |5 j
INnConvenientes,

S para el m
esdeg
riesgo confirmarlog tullare e inicos de noviembre
» ©l local Sigue con el mismo probi'eprzro eni
ayn

Nmobiliarig
pare
CeNn querer repararlos y solucionar todos estos

adicionales que no nos de
que nos obligaron a realizar,

Acab .
nUeS::;nsogb(:izg;gireslcimendo del mes de octubre, cumpliendo como siempre
&l laal 1 ones como arrendatarlos,ny en e§te momento no podemos utilizar
i ueva justificacion es que el dafio proviene de la casa de al lado,
asunto que no debe importarnos porque nosotros tenemos un contrato con
ustedeg .y son ustedes los que deben garantizarnos el uso optimo del local para
las a.chwc'iades que fue alquilado. La manera en la que ustedes le exijan al
propietario que responda por sus obligaciones no debe ser de nuestro
conocimiento y nuestra relacion con el propietario no deberia ser otra que la

basica cordialidad.

Por eso nos dirigimos a sus oficinas para realizar la entrega de este local sin tener
que pagar hingdn tipo de muita porque el local no se puede utilizar para el objetivo
que fue arrendado, ademas de ser un riesgo para la integridad fisica de nuestros
empleados, de nuestros clientes y de nosotros mismos, en cualgquier momento

/ P
“:@J puede caer el drywall podrido del corredor de los bafios y podria lesionar a alguien

ntre ahi: en cualquier momento vuelve a inundarse el local y los

que se encue
den generar un corto, una descarga eléctrica o incluso un

sistemas eléctricos pue
incendio.

En vids_!gﬁd_e___qu_eﬂpq__bay_,sglggj__é_p_ por parte de ustedes ni del propietario gnosotios
decidimos entregar el local con clara justa causa y les pedimos qué nos reintegren
e[jiglﬁ"nf;dé'?:a'rfiendo de octubre, los dfas que nos cobraron que ya se habian -
reversado del mes de abril, las pérdidas por ventas del dia viernes 5 de octubre y .
sabado 6 de actubre; los dafios en las adecuacionss Gue jamés se nos.. - .
cﬁcel&[@{lgféﬁﬁdéfﬁﬁ& debimos realizar reciéninaugurado el local, 1os dafos de
103 equipos que-se causaron debido a las ya fres inundaciones y ] costo e~
cambiar dos veces el drywall de los corredores de los barios. -



Esperamos que los hechos esteén lo suficientemente claros en este documento y
les recordamos que adjunto se encuentra una cronologia de los correos enviados

para informar y tratar de solucionar los inconvenientes a tiempo.

Muchas gracias por la atencién prestada.

Atentamente

Ak

Gabriel Andrés Ramos Paez
Ac 79.671230




" ) Corral
Maldonado Tatlana Vargas <ejecutivo04@corralmaldonado.com>

Y. Asociados
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Confirmacion cita martes 10:15 a.m.
3 mensajes

12 de octubre de 2018, 14:59

gabriel ramos <gabeto@hotmail.com>
Para: "ejecutivo04@corralmaldonado.com" <ejecutivo04@corralmaldonado.com>

Tatiana buenas tardes.
Se confirma la asistencia el dia martes 16 de octubre a las 10:15 a.m. a la reunién convocada por
ustedes.

Es pertinente informarles que en esta ocasién, como en otras anteriores, se han tenido que
cancelar los eventos propios del funcionamiento de STAGE, incluyendo el del viernes 5 de
octubre, sabado 6 de octubre, jueves 11 de octubre, viernes 12 de octubre y sabado 13 de octubre

@ de2018.

Advertimos que tan estrepitosa caida de agua dentro del establecimiento y demas filtraciones
afectan y producen un alto riesgo no solo de la operacion del negocio sino de la vida de las

personas que se encuentran dentro del local.

Muchas gracias, un saludo cordial.

Gabriel Andrés Ramos Paez
Periodista, Consultor en Contenidos Digitales, Redes Sociales y Marketing Digital

Tel: (57) 1 7598294
Movil: 315 2538921

Tatiana Vargas Tique <ejecutivo04@corralmaldonado.com> i 12 de octubre de 2018, 16:3
Para: gabriel ramos <gabeto@hotmail.com>, Lorena Diaz Tarazona <ldiaz@corralmaldonado.com>

Buenos dias,
Sr. Gabriel cordial saludo. Me permito'écusar recibido y confirmo reunién para el dia martes 16 de octubre a las 10:15

a.m.

. En reunién prioritaria atendida el pasado martes 9 de octubre en nuestras instalaciones se les informé que de acuerdo

' con las razones alegadas en su carta de terminacion del contrato estdbamos en la disposicion de recibir
INMEDIATAMENTE el inmueble, para evitar que se siguiera configurando el cobro del pago del canon.
Ustedes nos informaron que NO querian entregar porque utilizarfan el espacio como bodega hasta tanto se le diera
tramite a las pretensiones indemnizatorias.
En estas condiciones ustedes aun siguen teniendo el derecho de uso del inmueble y las cancelaciones de eventos que
nos refieren son decisiones unilaterales y auténomas. -

Le insistimos en la necesidad imperiosa de restituir o programar las obras de reparacién procedentes. En caso de no
avanzar en una de las dos alternativas nos vemos imposibilitados de favorecer otros derechos. "

ps://mail.google.com/mail/u/0?ik=4¢2132ae46&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A16141510256733531 27&simpl=msg-{%3A16141510256...



Cordialmente,

Tatlana Vargas Tique

EJecutiva de Cuenta
Sociedad Gestora de Corral Maldonado®

Teléfono: 57-1-6000555 Ext. 404

Mévil: 320-4192835
Direcclén: Carrera 7B Bis No. 126 - 91

Valor Ti www.valortierra.com
alor lierra
[5aFacebook [ Twitter [instagram

Remitente notificado con

v Mailtrack
[Texto citada oculto]
12 de octubre de 2018, 1?:0.

Tarazona <ldiaz@corralmaldonado.com>

gabriel ramos <gabeto@hotmail.com>
Para; Tatiana Vargas Tique <ejecutivo04@corralmaldonado.com>, Lorena Diaz

Tatiana, quiero dejar claridad que nosotros JAMAS dijimos que utilizariamos el espacio como
bodega, es més, yo mismo dije que nosotros no teniamos por qué estar pagando una bodega de 5
millones de pesos mensuales, dijimos y fuimos muy claros en expresar que el local en este

quilé y que esta

momento no se encuentra en condiciones de ser utilizado para la funcién que se al
especificada en el contrato de arrendamiento: bar de musica en vivo, contrato que ustedes estan

incumpliendo al no ofrecernos un espacio con las garantias minimas para funcionar.

Adicionalmente la abogada de la inmobiliaria fue muy clara en afirmar que incluso el canon de
arriendo de octubre seria devuelto debido a estas razones y que ‘no nos preocuparamos por eso’
porque sabian que tenfamos toda la razén en nuestras quejas e inconformidades. Afirmacion que

Lorena Diaz me ratifico por medio de llamada telefénica el mismo dia al final de la tarde.

Les recordamos que estamos en plena temporada de lluvias y abrir el local en las condiciones que
se encuentra presentaria un riesgo para nosotros, para los empleados, para los clientes y para el {
nombre del negocio. Riesgos que dejamos muy claros en la reunién y en la confirmacion de

asistencia el martes.

Atentamente.

Gabriel Andrés Ramos Paez
Periodista, Consultor en Contenidos Digitales, Redes Sociales y Marketing Digital

Tel: (57) 1 7598294
Mévil: 315 2538921

De: Tatiana Vargas Tique <ejecutivo04@corralmaldonado.com>
Enviado: viernes, 12 de octubre de 2018 4:31:29 p.m.

Para: gabriel ramos; Lorena Diaz Tarazona

Asunto: Re: Confirmacidn cita martes 10:15 a.m.
/imail.google.com/mail/u/07ik=4c2132ae468view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1 614151025673353127&simpl=msg-f%3A16141510256.
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aseo, asf como en la* mismas condiciones que le fue entregado al momento de Iniclar el contrato de arriendo, es decir, sin la realizacién de
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Bogota, 11 de Octubre 2018

Senores:

INMOBILIARIA VALOR TIERRA
ATT. Tatiana Vargas

Ciudad

Con la presente nos permitimos aclarar los puntos tratados en la reunion del 9 de Octubre:

Respecto a las goteras, se procedié a reparar y cambiar la bajante del segundo piso, contratando
al Ingeniero (German Valencia), enviado por la Inmobiliaria. Se pagé por concepto de mano de
obra $350.000 y por materiales $ 250.000. Dando solucion a lo requerido, el Ingeniero dio una

garantia de &6 meses.
Ademas de lo anterior se procedié a cambiar 80 tejas, se realizo la revisién de la canal de aguas

lluvias, para garantizar el trabajo.

Posteriormente se nos informa que se presentaban nuevas filtraciones, se procedio a revisar can
Camilo (Inmobiliaria), quien certificé que en el segundo piso no habia ninguna humedad, que
posiblemente la filtracion provenia de la casa vecina, la cual esta abandonada hace varios meses.

Respecto a las afirmaciones de la abogada, que no habria lugar al pago del canon de Octubre y de
la entrega del inmueble, estamos en total desacuerdo, ya que siempre hemos estado atentos a los
requerimientos por parte de la Inmobiliaria. Por lo tanto exigimos que el arrendatario cumpla
con el contrato firmado vy la entrega se legalice de acuerdo con las clausulas del contrato de

arrendamiento.

Cabe resaltar que el local se entreg6 en buenas condiciones. Ademads se dio UN MES DE GRACIA,
es decir un mes de Arriendo equivalente a $4.200,000, como compensacion para terminar algunas

adecuaciones.

Por tiltimo facultamos a la Inmobiliaria para dar 9 dias de gracia solicitados por el Arrendatario.
Sugerimos para dar solucién definitiva a las goteras se realice una reunion entre el Ingeniero, la

Inmobiliaria y nosotras como propietarios.

Atentamente,

BELLINI Y/OECORACION'LTDA

Belarmino Mayorga
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B’_ELL]NI Y DECORACION LTDA
Ciudad

REF. RESPUESTA COMUNICADO 11 DE OCTUBRE DE 2018

Apreciado propietario:

De acuerdo a su comunicado radicado el dia 11 de octubre del afio en curso sobre el inmueble de su
propiedad ubicado en la AC 116 1732 LC 1 me permito reiterar que luego de una revision detallada
acerca de los mantenimientos realizados directamente por usted desde el inicio del contrato de
arrendamiento, han sido parciales y no definitivos, pues como se les informé en la reunion sostenida
el dia martes 09 de octubre del afio curso, los arrendatarios han tenido que cerrar el establecimiento
a causa de las constantes inundaciones que se presentan cada vez que llueve (ver anexo evidencia).

Nuevamente mencionamos las pretensiones del arrendatario de acuerdo a las afectaciones causadas:

 Entrega del inmueble de manera inmediata.
e  $20.000.000 por lucro cesante, dafios de equipos y perjuicios.

e Descuento de los 18 dias que se habian otorgado en el mes de mayo, por las afectaciones
provenientes del segundo piso.

Asi mismo solicitamos su presencia en las instalaciones de la inmobiliaria el dia martes 16 de octubre
del afio en curso a las 10:45 a.m. para aclarar sus inquietudes y definir el Manejo a Seguir.

Cordialmente,

10ualnsipe
Tatiana Vargas Tique '
Ejecutiva de Cuenta.

Correo. ejecutivo04@corralmaldonado.com
Teléfono. 6000555 Ext. 404
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19 de octubre de 2018, 11:43

donado.com”
@camilamontenegro.com>

Respuesta reunién 16 de octubre
9 mensajes

gabriel ramos <gabeto@hotmail.com>
Para: Lorena Diaz Tarazona <ldiaz@corralmaldonado.com>, "e]ecutlvoO:l@corra{;nz:L
<ejecutivo04@corralmaldonado.com>, “contacto@camilamontenegro.com” <contac

spuesta por parte de

hemos recibido re
s porque aun no s 16 de octubre de 2018,

Muv buenos dias, nos comunicamo .
1 , ue tratamos en la reunion del marte

ustedes con respecto a los temas q ] es
estamos muy atentos a esa respuesta porque necesitamos tomar decisiones con respeé:tct:) % éo:lot
esto y seguimos acumulando perjuicios al continuar cancelando eventos programados debl

cierre preventivo del local por motivo de los dafios de humedad que son de total conocimiento

de ustedes. Gracias por la atencion prestada.

' Atentamente.

Gabriel Andrés Ramos Paez i
Periodista, Consultor en Contenidos Digitales, Redes Sociales y Marketing Digital

Tel: (57) 1 7598294
Mévil: 315 2538921

19 de octubre de 2018, 12:1

Tatiana Vargas Tique <ejecutivo04@corralmaldonado.com>

Para: gabriel ramos <gabeto@hotmail.com>
SC: Lorena Diaz Tarazona <ldiaz@corralmaldonado.com>, contacto@camilamontenegro.com

Buenas tardes,

Sr. Gabriel cordial saludo. Teniendo en cuenta la reunién del martes 16 de octubre del afio en curso y de acuerdo a la
visita de la compafifa de obra civil el dia miércoles 17 de octubre, confirmo que nos encontramos coordinando la fecha

_de ejecucion del mantenimiento de la zona afectada por las lluvias.
) Confirmo que los horarios para realizar la intervencién serian de 8:00 a.m. a 5:00 p.m. por 5 dias, teniendo en cuenta las

condiciones climéticas, si se encuentra himedo el area a intervenir no se podran ejecutar las actividades.

Ep horas de la tarde se estaria confirmando la fecha exacta, solicito me confirme la persona que haria la apertura y
cierre del establecimiento mientras se ejecutan los trabajos. a

Cdfdialmente,

Tatiana Vargas Tique
Ejecutiva de Cuenta

Sociedad Gestora de Corral Maldonado®
Teléfono: 57-1-6000555 Ext. 404
Movil: 320-4192835

L Direccion: Carrera 7B Bis No. 126 - 91
www.valortierra.com

ValorTierra

[#.Facebook [[:Twitter [ Zinstagram
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19 de octubre de 2018, 1%

gabriel ramos <gabeto@hotmail.com>
Para: Tatiana Vargas Tique <ejecutivo04@corralmaldonado.com> .
CC: Lorena Diaz Tarazona <Idiaz@corralmaldonado.com>, "contacto@camilamontenegro.com

<contacto@camilamontenegro.com>

Cordial Saludo.

De acuerdo a la previa reunién esta es una respuesta a solo una parte de lo discutido en este die
solicitamos la respuesta relacionada con los puntos tratados en la reunién sean abarcados en su

totalidad, esto es lo relacionado con:

1. Reembolso del canon pagado por el mes de Octubre :
2. Reembolso del pago adicional realizado por descuento reversado.
3. El pago de las pérdidas que hemos tenido que soportar por todos los problemas de humedad

'ya conocidos y ratificados por ustedes.
4. El cubrimiento de perjuicios por medio del no pago de canon de arriendo hasta terminacién de

contrato.

Solicitamos por favor no se dilate més la respuesta al respecto o se responda con evasivas,
puesto que el problema de las inundaciones constantes es uno de los varios enunciados. Es de

nuestro interés conocer su respuesta completa a nuestras solicitudes puesto que la anterior
respuesta es practicamente la misma que tuvimos el dia de nuestra reunién, la cual fue, que se
necesita realizar la reparacion del grave problema de humedad que se presenta desde el inicio

operaciones y que se informé desde el mes de marzo.
Se les planteé una propuesta que les recordamos en los puntos enunciados y de la cual
tendriamos respuesta hoy.

Esperamos su respuesta.

Gabriel Andrés Ramos Paez
_Periodista, Consultor en Contenidos Digitales, Redes Sociales y Marketing Digital

Tel: (57) 1 7598294
Mévil: 315 2538921

De: Tatiana Vargas Tique <ejecutivo04@corralmaldonado.com>
Enviado: viernes, 19 de octubre de 2018 12:13:04 p.m.

Para: gabriel ramos
Cc: Lorena Diaz Tarazona; contacto@camilamontenegro.com

Asunto: Re: Respuesta reunién 16 de octubre

[Texto citado oculto]
19 de octubre de 201

gabriel ramos <gabeto@hotmail.com>
Para: Tatiana Vargas Tique <ejecutivo04@corralmaldonado.com>
CC: Lorena Diaz Tarazona <ldiaz@corralmaldonado.com>, "contacto@camilamontenegro.com"

<contacto@camilamontenegro.com>
tps://mail.google.com/mail/u/0?ik=4c2132ae46&view=pt8search=all&perminid=thread-1%3A1614772851 448427392&simpl=msg-f%3A1614772



Correo de Corral Maldonado - Respuesta reunién 16 de octubre
o discutido en 12 reunion del

\Aenas tardes, hemos esperado todo el dia la respuesta completa a |

Martes 16 de octubre, de guevo nos quedamos es?:erando respuesta de parte de usc:?deosnyque
simplemente recibimos evasivas acerca de lo que se discutié ese dla. Ustedes nos léermos g
hoy nos informaban acerca de los puntos que dejamos claros ese dia y que les recorda

mail anterior. Por favor seguimos atentos a su respuesta.

Gabriel Andrés Ramos Pdez
Periodista, Consultor en Contenidos Digitales, Redes Sociales y Marketing Digital

Tel: (57) 1 7598294
Mévil: 315 2538921

De: gabriel ramos <gabeto@hotmail.com>
Enviado: viernes, 19 de octubre de 2018 12:45:37 p.m.

Para: Tatiana Vargas Tique
[Texto citado oculto]

. [Texto citado oculto]
19 de octubre de 2018, 18

Tatiana Vargas Tique <ejecutivo04@corralmaldonado.com>

Para: gabriel ramos <gabeto@hotmail.com>
CC: Lorena Diaz Tarazona <Idiaz@corralmaldonado.com>, contacto@camilamontenegro.com

Apreciado Arrendatario:
Como lo hemos advertido en reiteradas ocasiones, nuestro interés es avanzar en la solucién de los inconvenientes que

han surgido con ocasion de la dltima inundacién.

En este caso, el protocolo de manejo nos obliga a restablecer el inmueble a un estado de 100% funcionalidad, para
evitar la continuidad de la afectacién, teniendo en cuenta que a pesar de la carta de terminacién radicada por ustedes,
en la reunién de esta semana nos advirtieron el interés de poder usar el inmueble para aprovechar la alta temporada d
fin de mes (halloween) y eventualmente de los meses de fin de afio.

Es por esto que le hemos dado prioridad al inicio de la realizacion de la obra en un tiempo récord, a pesar de que ha ¢
necesario implementar un proceso de seleccién de nuevos contratistas con conocimientos técnicos avanzados.
Solamente cuanto se complete el arreglo podremos contabilizar todos los dias en que usted se hayan visto privado de

' uso, para proceder al descuento proporcional del valor del canon.

Respecto de sus pretensiones indemnizatorias, en la reunion que usted refiere se le informd que el asunto debia
discutirse con la propietaria y su esposo y que no podiamos asumir ningtin compromiso en nombre de ellos. Seguime
avanzando en el acercamiento con propietario, para definir una contrapropuesta razonable. Tan pronto tengamos uni

contrapropuesta concreta le daremos traslado.

Tatiana Vargas Tique

Ejecutiva de Cuenta
Sociedad Gestora de Corral Maldonado®

Teléfono: 57-1-6000555 Ext. 404

Mdvil: 320-4192835
Direccidn: Carrera 7B Bis No. 126 - 91

. www.valortierra.com
Valor Tierra
[-Facebook [ Twitter [ Instagram

Remitente natificado con
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com=>
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tivo04@corralmaldonado @camilamont enegro.com

gabriel ramos <gabeto@hotmail.
Imaldonado.com>, “contacto

Para: Tatiana Vargas Tique <ejecu
CC: Lorena Diaz Tarazona <ldiaz@corra

<contacto@camilamontenegro.com=>

e a las inquietudes puntuales

Buenos dias
nstantes evasivas ante las mismas, hemos

En vista de las reiteradas negativas en responder con

planteadas en la reunion de dia 16 de octubre y las co : | I i |a
decidido sostenernos en nuestra decisién de entrega formal y material del inmueble y exig

devolucién de la totalidad del canon de arriendo correspondiente al mes de octubre y del dinero
cobrado en junio por la reversion del descuento realizado en el mes de abril.

cretament

ernes 19 de octubre la propuesta que pusimos
scamos inicialmente la respuesta, lo unico

El compromiso de la inmobiliaria era responder el vi
de los puntos de la propuesta.

sobre la mesa y, ademads de ser nosotros los que bu
que recibimos fueron evasivas y respuesta solo a uno

ustedes que el inmueble no se
te grave problema de humedad

Como se puede notar en su ultima comunicacion, es claro para
ficar en la cronologia de

encuentra en estado funcional, nosotros llevamos advirtiendo es

desde la primera semana de arrendamiento del mismo, como pueden veri

correos que radicamos el dia miércoles 10 de octubre en sus oficinas.

El problema de humedad es tan grave que la inmobiliaria requiere 5 dias de trabajo a jornada
virtiendo que si llueve no

completa para poder solucionar 6ptimamente el inconveniente, incluso ad
serd posible realizar los trabajos. Esto confirma la negligencia y mala fe de la inmobiliaria al poner

en arriendo un local con problemas muy graves de humedad a sabiendas de que podian

prgsentarse situaciones adversas para nosotros y que claramente jamas pasé por un control de
calidad o revision técnica por parte de ustedes, asi mismo tampoco hubo algun tipo de seguro que

cubriera los dafios y perdidas por las que hemos pasado como consecuencia del estado del
inmueble, ahora en la situacién que nos establece la inmobiliaria siete meses después de solicitar
las reparaciones, en la cual minimo se necesitan 5 dias para intervenir el inmueble sin haber un
reconocimiento o indemnizacion siquiera por estos dias, dejando siempre que nosotros como
arrendatarios asumamos las cargas que implica todo lo que se relaciona con el mal estado del

inmueble.

Ademas es totalmente irrespetuoso que continden cambiando de contexto lo que se hablaen -
reuniones que consideramos muy serias y en las que hemos expuesto con total honestidad todos
los pfqblemas que hemos tenido con el inmueble. Nosotros JAMAS dijimos que teniamos interés
en utilizar el inmueble para temporada de Halloween o fin de afio, todo lo contrario, lo que dijimos
fue que debido a todos estos problemas habiamos perdido esta temporada y la terﬁporada alta del

ano.

Le§ mformafn.o§ que adicionalmente insistiremos por las instancias correspondientes por todos los
dafos y perjuicios que nos han causado con todos estos inconvenientes que, repetimos, ustedes
en conocimiento del estado del inmueble deciden aun asi ser los arrendadores, sin tomér siquiera
la precaucion de tener una poliza de seguro inmobiliaria para cubrir estos dafios, teniendo esto
como consecuencia que siempre trasladen la responsabilidad al propietario quien se ha tornado
una figura 'de elusion de responsabilidad para ustedes. Hemos obrado de buena fe como
arrendatarios cumpliendo con nuestros deberes y obligaciones, hemos informado desde la
primera semana de toma en arriendo del local los graves problemas de humedad y debido a su
negligencia nunca se resolvieron éptimamente, siempre trasladando la responsabilidad al



Y, Correo de Corral Maldonado - Respuesta reunién 16 de octubre

\ A pietario que tampo_co_se tomao en serio nunca los problemas del local y simplemente en
, onjunto, ustedes se limitaban a recibir nuestro pago del canon de arrendamiento.

Esta entrega se realiza sin que esto implique un acuerdo tacito de arreglo o conciliacién, puesto
que aun esta pendiente la devolucién de los canones de arriendo adicionales al mes de octubre,
!ndemnlzacujn por darios y perjuicios y el reembolso de estimacién de los perjuicios en la que se
incluye el lucro cesante sufrido por nosotros como comerciantes, la indemnizacién con ocasién de
la clausura a la que nos vimos forzados de nuestro establecimiento y el traslado a un nuevo sitio,
entre otros. Quedamos atentos a su respuesta para el procedimiento de entrega formal y

material del local y devolucién de los dineros.

Gabriel Andrés Ramos Pdez

Periodista, Consultor en Contenidos Digitales, Redes Sociales y Marketing Digital
Tel: (57) 1 7598294

Moévil: 315 2538921

De: Tatiana Vargas Tique <ejecutivo04@corralmaldonado.com>
Enviado: viernes, 19 de octubre de 2018 6:54:20 p.m.
[Texto citado oculto]

[Texta citado oculto]

Tatiana Vargas Tique <ejecutivo04@corralmaldonado.com> 22 de octubre de 2018, 16:41

Para: gabeto@hotmail.com
CC: ldiaz@corralmaldonado.com, contacto@camilamontenegro.com

Buenos dias,

Sr. Gabriel cordial saludo. Entendemos la situacién y lamentamos que usted tenga esa mal percepcién de nuestra

gestion.

Sin embargo, hemos procurado atender la emergencia que se presento el pasado 05 de octubre del afio en curso de la

mejor manera posible. Nos encontramos formalizando el contrato con el proveedor encargado para dar inicio lo antes
" posible. '

' Respecto de la respuesta a su propuesta, el dia de hoy recibimos respuesta del propietario quien advierte que:

I "En lo referente a lo expresado por las pretensiones del arrendatario, referidas en su
comunicacién, expresamos un NO ROTUNDO y contundente” i

En estas condiciones no podemos desatender la instruccion que nos imparte.

Asf mismo de acuerdo a reunién sostenida el dia 16 de octubre en las instalaciones de la inmabiliaria, donde se solicit
por parte de ustedes realizar los arreglos pertinentes, ratificamos el inicio del mantenimiento el dia de maiiana a partir de
las 8:00 a.m por 5 dias, (teniendo en cuenta las condiciones climéticas). , solicitamos nos confirme el nombre de la
persona que se encargara de realizar la apertura y cierre del establecimiento durante la ejecucion del mantenimiento; asi
mismo una vez se finalicen se procedera a realizar el reembolso de los dias que correspondan por el tiempo en que no

fue posible su uso.

Cordialmente,

Tatiana Vargas Tique
Ejecutiva de Cuenta -
Sociedad Gestora de Corral Maldonado®
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23 de octubre de 2018, 09:

Tatiana Vargas Tique <ejecutivo04@corralmaldonado.com>
Para: gabriel ramos <gabeto@hotmail.com>

CC: Lorena Diaz Tarazona <ldiaz@corralmaldonado.com>, contacto@camilamontenegro.com

Apreciado arrendatario:

Como es de su conocimiento, por aviso previo que se le hiciera, el dia de hoy se dara inicio a la realizacién de la

reparacion de la humedad que presenta el inmueble ubicado en la AC 116 17 32 LC 1.

En este momento, el propietario, el contratista y el personal designado por la inmobiliaria se encuentran en el lugar y ni

usted, ni un representante suyo, se han presentado a facilitar e] acceso al inmueble,

Nos hemos esforzado por contratar la obra en el menor tiempo posible, pagando por la prioridad del contratista, por lo
que le agradezco que nos ayude para tener acceso al inmueble lo antes pasible y no atrasar la intervencién.

Me he intentado comunicar con usted y el Sr. Manuel via WhatsApp pero, al parecer, no ha leido los mensajes.

Cordialmente,

Tatiana Vargas Tique
Ejecutiva de Cuenta .
Sociedad Gestora de Corral Maldonado®

Teléfono; 57-1-6000555 Ext. 404

Mdvil: 320-4192835
Direccién: Carrera 7B Bis No. 126 - 91

www.valortierra.com

Valor Tierra
L+ Facebook [ Twitter [2
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briel ramos <gabeto@hotmail.com>
ra: Tatiana Vargas Tique <ejecutivo04@corralmaldonado.com>

23 de octubre de 2018,
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-OSotros espera
res o > dITIOs pg : .
el%?)rﬁablhdad del aﬁ'elr;adggg S€ realizaran estas reparaciones por mas de 7 meses, siendo
reco fato, por lo que 4 ost r realizarlas méaximo dentro de los tres meses siguientes a | firma
nocimiento del dinerg (. alturas del contrato para nosotros es indispensable el
foinvertido y perdido para poder continuar en el local.

Ustedes solo
n
NO estamos disgig;n esta respuesta negativa de reconocernos lo que es apenas justo y nosatros
estado en pésima OS a que se siga generando el canon de arrendamiento de un espacio que ha
NUestro caso han S condiciones desde el inicio del contrato y cuando por fin deciden ocuparse de
dafios y des  Pasado ya varios meses en los cuales hemos incurrido en muchas pérdidas,
Prestigio de nuestro establecimiento con nuestros clientes.

;’:é?dcggcsj gngiJUeden imponernos de forma unilateral permanecer en el inmueble porque ahora tjqn
por inundaci lar muy tardiamente a un contratista diferente, maxime cuando nuestro peor perjuicio
octub I6n ocurrié hace 4 semanas (5 de octubre) y adicionalmente desde el miércoles 17 de
re tenemos un hueco en el techo que fue una perforacién que hizo el contratista enviado por
tedes y adicionalmente sin realizar todavia el reconocimiento de devolucién de dinero por lo

‘\S
tegrl;los de los dias que no se ha podido utilizar el local y ademas en los que se va a intervenir el
0.

Es _de aclarar que en ningtin momento se ha impedido que nos visiten sus contratistas para
verificar el estado del inmueble, pero esta vez, ustedes han decidido enviar personas para iniciar
reparaciones, advirtiéndonos apenas el dia anterior sobre estas visitas, sin contar con que es un
espacio de operacién nocturna en la que debe acordarse en conjunto la fecha para intervencion,
la cual como arrendatarios debido a los constantes incumplimientos ya no nos interesa debido a
nuestra negativa de continuar en un inmueble que ha presentado irregularidades desde el inicio y
al cual le dimos espera mas que prudencial hasta llegar a un punto de inflexién en el cual no
podemos aceptar que solo se acepte una parte de la propuesta de nuestra Ultima reunion, sin la

devolucidn de los dineros solicitados.

Nos sentimos muy maltratados como arrendatarios y debido al incumplimiento del contrato por
parte de ustedes, solicito por tercera vez acordemos la entrega formal y material del inmueble
" antes de terminarse el mes de octubre, del cual nuevamente reclamo la devolucion del dinero

'aag'ado por este mes y el pago por el descuento reversado en meses anteriores.

Gabriel Andrés Ramos Paez
Periodista, Consultor en Contenidos Digitales, Redes Sociales y Marketing Digital

Tel: (57) 1 7598294
Movil: 315 2538921

De: Tatiana Vargas Tique <ejecutivo04@corralmaldonado.com>
Enviado: martes, 23 de octubre de 2018 9:09:56 a.m.
[Texto citado oculto]

[Texto citado oculto]
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VALOR TIERRA S.A.S

NIT. 900.717.954-4"
Bogota, 22 de octubre de 2018 %“Iﬁiﬁéﬁ'ﬁepaiﬂ.,“ﬁ';f coatcién
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Fecha: 'Dél(l T e

Senores
Inmobiliaria Valor Tlerra

Tatiana Vargas
Ejecutiva de cuenta

CIUDAD

Desde que tomamos el local el arriendo, nos hemos encontrado con mdltiples
inconvenientes relacionados con un serio problema de humedad que inunda gran
parte del espacio principal y que fue informado debidamente la primera semana de

arriendo del local.
Debido a que en los primeros meses de arriendo el clima fue caluroso en la

ciudad, el local no presenté mayores signos de este inconveniente estructural,

pero si durante los trabajos de adecuacion, autorizados por el arrendador,
realizados en marzo (algunos tocé repetirlos) y durante el mes de abril, mes en el
que empezamos a cancelar el canon de arriendo y que nos genero problemas que

nos impidieron abrir para no dafar nuestra imagen desde el comienzo y ademas
no poner en riesgo los equipos de sonido, video y muebles del lugar.

Desde el primer mes advertimos de estos problemas a la ejecutiva encargada del

local, Tatiana Vargas, enviaron personal de la inmobiliaria a comprobar los
problemas e incluso un contratista de la inmobiliaria fue a realizar algunos arreglos

encontrandose con varios problemas por parte del propietario y su resistencia a
gastar dinero en reparaciones que eran basicas dentro del local. A pesar de todas

las veces en las que se reportaron los dafios, més de 7 meses después ain no
hay una propuesta solida de reparacion integral del techo y devolucion de los

dineros e indemnizacién por dafnos.

Decidimos tomar el local porque, aungue era un completo desastre el dia que nos
lo trataron de mostrar (no tenia luz y olia a excrementos y orines), veiamos en él
una muy buena posibilidad de transformacion y ademas se adecuaba a nuestro

LIARIA

> 81

proyecto comercial. Actuamos de muy buena fe y realizamos adecuaciones muy

1
costosas que cambiaron completamente la cara del lugary aumentaron

otablemente su cotizacién e imagen. Confiamos en que con el respaldo de la

n
lﬂnmobiliaria podriamos continuar realizando nuestras labores y utilizando el sitio

dptimamente.
Infortunadamente no ha sido asi, hemos tenido muchos inconvenientes con la

/7

m}humedad, se dafiaron dos veces nuestros trabajos de adecuacion, los banos



trar en funcionamiento y en plena
dejando el corredor lleno de orines y

estaban completamente tapados antes de en
al nos pudri6 el drywall del corredor

inauguracién se desbordaron por los sifones,
excrementos. Adicionalmente la humedad inici
tista realiz6 los arreglos en el local

de los bafios, lo cambiamos y cuando el contra
del segundo piso lo rompio comprometiéndose a cambiarlo...solamente cambi6 el
pedazo que rompié, dejandonos un drywall remendado y totalmente antiestético,
ademas de perjudicarnos con la iluminacion que teniamos iniciaimente. En este
momento el drywall se encuentra de nuevo podrido, roto y en riesgo de
desplomarse.

os en su debido tiempo, como se puede

Todos esos problemas fueron informad
confirmar en la cronologia de correos adjunta a este documento, pero siempre
tuvimos problemas para la resolucion, solamente recibiamos visitas en donde se
levantaban actas y no sucedia absolutamente nada. Incluso se comprometieron a
reintegrarnos un dinero por la sondeada de los bafios y, aunque el recibo se envio
integraron ese gasto. Claramente el dano del drywall

dos veces, nunca nos re
tampoco y mucho menos las adecuaciones perdidas, aunque se envio dos veces

cotizacion de estos arreglos.

El problema mas reciente aparece porque regreso la temporada de lluvias y, como
nunca se solucioné verdaderamente el problema de humedad, el local se inundd
de nuevo como en el mes de abril, agua hasta la entrada y de mas o menos 5
centimetros de profundidad, como el local carece de sifones en el salon principal,
tuvimos que desocuparlo con baldes, escobas, traperos y recogedores. De nuevo
se informé el mismo dia y de nuevo enviaron a un funcionario de la inmobiliaria

para de nuevo levantar un acta completamente inoficiosa.

Se advirtio que se podria inundar de nuevo el local si volvia a llover, no se le
presté atencion a esto y de nuevo la semana siguiente se inund6 exactamente en

las mismas condiciones, para esta ocasion enviaron un equipo de limpieza que
realizé esta labor en el local. Se volvié a advertir del problema y se dijo que si

volvia a llover se iba a inundar de nuevo, otra vez no se nos presto atencion y
volvié a ocurrir el viernes 5 de octubre, con el agravante de que fue en horario
comercial, con el local lleno y con un evento listo para empezar, evento que
llevabamos promocionando desde hace 3 semanas y que debido a este
inconveniente no se pudo realizar sino hasta las 11 de la noche y fue un fracaso a

nivel comercial para nosotros.

Gracias a este dltimo inconveniente, no tuvimos las ventas promedio de un viernes
de evento, cifras claras gracias al sistema de facturacion con el que contamos.
Ademas dejamos la peor imagen que un local comercial pueda dejar, los clientes
de ese dia claramente no volveran, es mas, apenas termino el show se fueron sin
consumir absolutamente nada. Los mismos comediantes fueron los encargados de
retener al publico mientras nuestro personal arriesgaba su integridad secando la
tarima llena de tomas de luz, los equipos electrénicos de sonido, computadores,



costosos que siempre estuvieron en
dejo de llover, por mas que se Seco

I parlantes y micréfonos, todos equipos muy
ja. Todo esto se puede ver

riesgo. El problema no termin6 hasta que no
todo mil veces nunca dejé de caer agua mientras llov

en los videos y fotos que enviamos durante el incidente.
anas cerrados

Desde ese momento el local no se ha podido abrir, llevamos 3 sem

perdiendo prestigio, clientes, dinero y cancelando eventos programados con

meses de anticipacion. Solo hasta el dia 17 de octubre la inmobiliaria envié a un
vision del problemas y diera su

nuevo contratista para que realizara una re
este momento seguimos exactamente igual, claramente tanta

diagndstico. En
negligencia de la inmobiliaria acabo completamente con nuestro negocio y tiré por
acion que entregamos en el local durante 5

el piso todo el esfuerzo, trabajo y dedic

meses.
ando pérdidas debido a todos los problemas que nos ha

Hoy seguimos acumul

generado el local en el tiempo que llevamos arrendandolo: dafio de equipos, dafio
de adecuaciones, repeticion de adecuaciones, dias de no apertura, ventas no
realizadas, pago de empleados, servicios, impuestos, permisos, cancelacion de
eventos, etc. Teniamos eventos programados para todo el mes de octubre y para
casi todo el mes de noviembre, pero ya tuvimos que cancelarlos, el local sigue con
el mismo problema y la Ultima comunicacion de la inmobiiaria habla de al menos 5

dias dependiendo del clima y a jornada completa para reparar, después de 5
meses, el grave problema de humedad.

Todavia seguimos pendientes de un descuento que nos reversaron sin razoén
justificable, tuvimos que hacer un pago extra por esta razon y aun no se nos da
respuesta a este requerimiento que incluso realizamos por medio de comunicacion

oficial de nuestros abogados. Todavia seguimos pendientes de los dias
adicionales que no nos descontaron por no poder abrir y de la devolucion del pago

que nos obligaron a realizar.

Nosotros ya pagamos el arriendo del mes de octubre, cumpliendo como siempre

nuestras obligaciones como arrendatarios, y llevamos todo el mes sin poder
utilizar el local, una de las justificaciones de la inmobiliaria es que el dafho proviene

de la casa de al lado, asunto que no debe importarnos porque nosotros tenemos
un contrato con ustedes y son ustedes los que deben garantizarnos el uso 6ptimo

del local para las actividades que fue alquilado. Uso que, en su mas reciente
comunicacion, ustedes mismos confirman no es 100% funcional, La manera en la
que ustedes le exijan al propietario que responda por sus obligaciones no debe ser
de nuestro conocimiento y nuestra relacion con el propietario no deberia ser otra

que la basica cordialidad.

Por eso nos dirigimos a sus oficinas para solicitar la entrega formal y material de
es.t.e local sin tener que pagar ningun tipo de multa porque el local no se puede
utilizar para el objetivo que fue arrendado, ademas de ser un riesgo para |a



de nuestros clientes y de nosotros

I integridad fisica de nuestros empleados, )
mismos, en cualquier momento puede desplomarse el drywall podrido del corredor

de los barios y podria lesionar a alguien que se encuentre ahi; en cualquier
momento vuelve a inundarse el local y los sistemas eléctricos pueden generar un

corto, una descarga eléctrica o incluso un incendio.
e ustedes ni del propietario, nosotros

les exigimos que nos reintegren el

praron que ya se habian
ble asumir estas cargas como

sponde, financieramente es
invocando el

En vista de que no hay solucion por parte d
decidimos entregar el local con justa causay
valor de arriendo de octubre y los dias que nos cO
reversado del mes de abril. Literalmente no es pOSi
arrendatarios, ademas que legalmente no nos corre
imposible, por lo tanto, hacemos entrega del inmueble

incumplimiento contractual por parte del arrendador.
Les informamos que adicionalmente insistiremos por las instancias
correspondientes por todos los dafios y perjuicios que nos han causado con todos
estos inconvenientes. , |
o implique un acuerdo tacito de arreglo o

Esta entrega se realiza sin que est
conciliacién, puesto que aun esta pendiente la devolucion de los canones de
ion por dafios y perjuicios y el

arriendo adicionales al mes de octubre, indemnizaci
reembolso de estimacion de los perjuicios en la que se incluye el lucro cesante

sufrido por nosotros como comerciantes, la indemnizacion con ocasion de la
clausura a la que nos vimos forzados de nuestro establecimiento y el traslado a

un nuevo sitio, entre otros.
Esperamos que los hechos estén lo suficientemente claros en este documento y

les recordamos que adjunto se encuentra una cronologia actualizada de los
correos enviados para informar y tratar de solucionar los inconvenientes a tiempo.

Muchas gracias por la atencion prestada.

Atentamente

riel Andrés Ramos Paez
CC 79.671230
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ECCION VISITA DE INSPECCION

En virtud a la obligacién adquirida por el arrendalario y los deudores solidarios respecto a entregar &l Inmueble en buen estado, y perfecto
aseo, asi como en las mismas condiclones quae le fue entregado al momento de Iniclar el contrato de arrlendo, es decir, sin la realizaclén de

modificacidn (en el evento de existir mejoras 6 cambios el arrendatario deberd presen
visita de | 160 y s er lo

tar la autorizackén expresa del arrendador), se realiza la
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" Se entrego al  |Estado (Bueno B,
; Descripcién Inicio del Regular R, Malo M, No |No. Ubicacién |Instalado Observaciones
¥ contrato se encuentra NE)
Rieles Si No Si No
Velos Si No Si No
Certinas Si No Si Mo
Teléfono Si No 4 Si No
Homa S__ No yd Si__ No A
Extractor Si__ No A Si__ No 7
Estula Si__ No ¥ Si___No <
Calentador S No A Si__ No__ d
Black out Si__ No T pd Si__ N pd
Tapa lavadero Si No /. si No 4
Llaves dc sequridad |Si__ No / s Ne_ [
Llave deposita Si Neo / Si No.
Color paredes V4
Otros Describalos
laantenimientos NSRRI el
Realizados durante
la vigencia del
contrato Si No Descripcidn:
Observaciones de Ravixedo por:
los menienimientos
realizados:
Informacién admaon | Revisado por:
-~ PH .F l
Y
.:3 4 Se sefaliza SI__ No_ ru Teeng o fue
MNOTA: TENGA EN CUENTA QUE EN EL MOMENTO DE LA ENTREGA DEL INMUEBLE SE CONSTATARAN LAS CONDICIONES DEFINITIVAS DEL ﬁ\'} WA e e
ESTADO DEL MISMO, POR LO QUE LO AQUI CONTENIDO SON OBSERVACIONES DE REFERENGIA Y NO CONSTITUYE PAZ Y SALVO. '
UNA VEZ SE REALICE LA ENTREGA DEFINITIVA DEL INMUEBLE, SE PROCEDERA A EVALUAR LAS POSIBLES ALTERACIONES Y/Q N. 13~ 30
MODIFICACIONES QUE HAYA REALI?.’ADO EL INQUILINO Y QUE PUEDAN REPRESENTAR UN DETRIMENTO DEL MISMO, UNA
DESNATURALIZACION O AFECTACION PARA SU USO, RESPECTO DEL INVENTARIO INICIAL QUE SE ELABOR( PARA SU ENTREGA. {'
ARRENDATARIO | APODERADO

QUIEN REALIZA LA INSPECCION EN REFRESENTACION DEL PROPIETARIO
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ACTA ESPECIAL DE RESTITUCION

FECHA 31/10/2018
ARRENDATARIO | RAMOS PAEZ GABRIEL ANDRES
ID 10124

DIRECCION AC1161732LC1

£l dia de hoy 31 de octubre de 2018, se asiste al inmueble en referencia para realizar Ja restitucion
formal, se deja constancia de las siguientes observaciones:

La restitucién del inmueble se realiza de acuerdo con los antecedentes relacionados con el
estado actual del inmueble, por lo que no hay lugar al pago de cldusula penal

El arrendatario no adeuda cdnones de arrendamiento a la fecha.
Devolucién del valor de $3.960.443 correspondiente a 26 dias del mes de octubre del afio en

curso (desde el dia 05/10/2018 al 31/10/2018), solicitud radicada por el arrendatario por no

haber podido usar el inmueble durante este tiempo.

Los valores de provisidn de servicios acordados son los siguientes:
Un valor de $ 131.149, correspondientes a servicio de acueducto con periodo facturado del

. 20/07/2018 al 17/09/2018.
Un valor de $195.416, correspondiente a energia con periodo facturado del 14/09/2018 al

16/10/2018
Un valor de $ 44.591 por concepto de acueducto de 17 dias faltantes, los cuales llegaran en la

proxima factura el dia 13/12/2018

Nota: Del canon del mes de octubre por valor de $ 4.998.000, se descuenta el valor de los servicios
publicos que se encuentran pendientes al 04 de octubre del afio en curso por valor de $ 371.157,

para un total a reintegrar de $ 3.960.443.

Dejamos constancia que una vez transferidos los valores correspondientes a la provision de

servicios indicados, se emitir el paz y salvo formal.

En constancia de lo anterior suscriben las partes,

ARRENDATARIO,

QUIEN REALIZA LA INSPECCION EN
REPRESENTACION DEL PROPIETARIO,
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vemos en el local. Muchas gracias, un

. 0S
uenas tardes Tatiana, nos parecc perfecto, mafiana a las 2 pm n

saludo cordial.

Enviado desde mi iPhone
)'c()m> cscnblo:

i i cetseutivo0d@corralmaldonade
Tatiana Vargas Tique <¢ JL_L_utg\_nI)_l | corralmd

El 3/04/2018, a las 10:44 a.m.,

Buenos dias,
permito

L "
Sr. Gabriel cordial saludo. Acuso recibido, de acuerdo a su correo m

informar:

Con relacion a la novedad presentada, confirmo que el.dla de .hoy a Ias. 11:00
a.m. se acercara el propietario con un contratista para inspeccionary ejecutar
el arreglo de las goteras presentadas. _ s
De acuerdo a los dias que me indica que se han perdido quisiera me

confirmara cuantos han sido para tramitar con los propietarios el descuento

de estos dias en el canon de arriendo. —
. Quisiera me confirme si el dia de mafana es posible agendar una wsﬂa'de
inspeccion el dia de mafana a las 2:00 p.m. para dejar registro fotografico y

acta de la afectacién causada del segundo piso y asi mismo tramitar lo
mencionado en el punto anterior.

Quedo atenta a respuesta.

T e
Tatiana Vargas Tique

Ejecutiva de Cuenta

Sociedad Gestora de Corral Maldonado®

Teléfono: 57-1-6000555 Ext. 404

Moévil: 320-4192835

Direccion: Carrera 7B Bis No. 126 - 91.

www.valortierra.com
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tenia el servicio de luz y nosotros decidl is
aber estado 2

manera correcta. Fueron 4 dias que per
bolsillo y que en cualquier local que se arrl

Dados todos estos inconvenientes, creemos que lo mas justo
entre 15y 20 dias en el canon de arriendo del mes de Mayo. -
_propietarios resuelven 6ptimamente los dafios del local de arriba 4
nosotros, si los problemas siguen y no se resuelven correcta mente, N o
tiempo, trabajo, materiales y tiempo de apertura, en este caso el descu

mayo deberia ser de més dias.

enosa -
osotros seguire”
o en el arrien

do de

’ 2 ludo cordial.
Muchas gracias por toda su atencién, quedamos muy atentos a su pronta respuesta. Un sa

' Gabriel Andrés Ramos Pdez
Consultor en Contenidos Digitales, Redes Sociales y Marketing Digital

" Tel: (57) 1 7598294
Mévil: 315 2538921

De: gabriel ramos <gabeto@hotmail.com>
Enviado: miércoles, 04 de abril de 2018 10:00:40 a. m.

. Para: Tatiana Vargas Tique
' Asunto: Re: Local Calle 116 con carrera 17

' Buenos dias Tatiana, estoy atento a confirmacion de visita el dia de hoy. Me acaban de informar desde el

~ local que ahora tenemos una filtracion mucho mayor y pareciera ser por los trabajos que hizo el
propietario el dia de ayer...necesitamos en serio que alguien profesional se encargue de solucionar eso y

' no seguir ensayando con gente que no tiene la capacidad solo por ahorrarse unos pesos, es muy probable

' que gracias a esa nueva filtraciéon hayamos perdido por completo el trabajo de dry wall realizado en el

corredor de los bafos.

- Por favor quedo muy atento a la confirmacién de la visita, gracias.

- Gabriel Andrés Ramos Pdez
Consultor en Contenidos Digitales, Redes Sociales y Marketing Digital

Tel: (57) 1 7598294
Mévil: 315 2538921 =

De: gabriel ramos <gabeto@hotmail.com>
Enviado: martes, 03 de abril de 2018 5:15:46 p. m.

Para: Tatiana Vargas Tique
Asunto: Re: Local Calle 116 con carrera 17
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Sra Blanca buenas tardes,
Me permito enviar registro fotografico de la inundacién del local 1 nuevamente |
\EAB N LA

Quisiera me canfirme si don Belarmino realizé el arreglo que estaba pendiente




w Blanca Melo

1/10/2018
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Escribe un mensaje aqul







k Blanca Melo

1/10/2018
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

NUMERO DEL INMUEBLE: 469-5994

LUGAR Y FECHA DEL CONTRATG: BOGOTA B.C., 01 DE ABRIL DE 2018
ARRENDADOR: VALOR TIERRA 5.A.S,, identificada con NIT 300717954-4, sociedad domicifiada ¢ Bogotd, D.C., legaimente constituida,
con matricula de arrendador nimere 20140092 expedida por la Alcaldfa Mayar de Bogotd, todo lo cual consta en el certlfrcado de existencia y
representacidn legai expedido por la Cadmara de Comercio de Bogota.

ARRENDATARIO: RAMOS PAEZ GABRIEL ANDRES mavyor de edad, vecino(a) de Begota, identificade{a) con Cédula de Ciudadania
No. 759.671.230 expedida en BOGOTA D.C.

CONDICIONES GENERALES

PRIMERA: OBJETOQ DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato el arrendador concede a EL (LOS) ARRENDATARIO(S) ef use racignal y
de acuerda con su naturaleza del inmueble que adelante se identifica por su direccidn v linderos, de acuerdo con el inventario que las partes
firman por separado,

PARAGRAFO PRIMERO: EL {LOS) ARRENDATARIO(S) declaran conocer y entender que la actividad gque se desarrolie en el inmuehle obieto
de este contrato, ademas de cumplir con las condiciones exigidas en este contrato, deberd cumplir antes, durante v despues de su montaje e
inicio con las normas comerciales, tributarias, urbanisticas v, en general, con cualquier otra que de cualquier indole le sean aplicables.

En constancia de este entendimiento y de la responsabilidad que asume el arrendatario como obligacién contractual de cumplir con las
exigencias legales para el funcionamiento de su actividad, El ARRENDATARIO declara lo siguiente: Que ha visto el inmueble objeto de
cantrato, que sabe cudl es su ubicacion concreta y gue ha consultado el Plan de Ordenamiento Territoriat — POT v ha verificado que la
actividad que va a desarroilar en el inmueble objeto de arrendamiento es permitida. Igualmente, manifiesta que ha considerado todas
las actividades que debe cumplir para instalar su establecimiento en el inmueble objeto del contrato, de acuerdo con la actividad que
indica mas adelante,

SEGUNDA: DIRECCION DEL INMUEBLE: AC 116 17 32 LC 1 FISICAMENTE

TERCERA: LINDEROS DEL INMUEELE:

LINDEROS GENERALES

NORTE: CON MURO QUE DIVIDE INMUEBLE DE NOMENCLATURA KR 17 A 116 06

SUR: CL 116

ORIEMTE: CON MURGC QUE DIVIDE INMUEBLE DE NOMENCLATURA CL 318 17 30

OCCIDENTE: CON MURG QUE DIVIDE IMMUEBLE DE NOMENCLATURA CL 116 17 50

LINDEROS ESPECIFICOS LC 1 FISICAMENTE

NORTE: CON MURDO QUE DIVIDE INMUEBLE DE NOMENCLATURA KR 17 A 116 06

SUR: CON PASO PEATOMAL Y CiL 116

QRIENTE: CON MURD QUE DIVIDE LC 2 FISICAMENTE

OQCCIDENTE: CONCL 116 17 50

MNADIR: N/A

CENIT: CON FLACA QUE DIVIDE 2 PISQ

CUARTA: DESTINACION: E] arrendatario se compromete a destinar este inmueble exclusivamente para uso Comercial {SE DESTINARA
PARA BAR MUSICA EN VIVD)

QUINTA: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: VALOR CANON MENSUAL DE ARRENDAMIENTO: CUATRO MILLONES DOSCIENTOS MIL
PESOS M/CTE ($4.200.000), pagaderos dentro de los CINCO (5) primeros dias calendario de cada periodo mensual, por anticipadn, al
arrendader © a su orden PARAGRAFO PRIMERO: IMPUESTO AL VALOR AGREGADO -IVA- : E! arrendatario debera cancelar al arrendador
junto con el precio mensual de arrendamiento el Impuesto al Valor Agregado IVA reglamentado en la Ley 788 del 27 de diciembre de 2002,
Capitule 3 Articulo 35; suma que sera liquidada sobre el 100% del precio mensual de arrendamiento; este Impuesto podréd ser modificado segin
lo determine el Gobierno Nacicnal. PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes acuerdan que en virtud del presente contrato se concede al arrendatario
un periodo de gracia gue inicia el 03 de marzo de 2018 y va hasta el 01 de abril de 2018. Por este periodo ne se generara el cobro def canon
de arrendamiento. CONDICION DEL BENEFICIO: £ periodo de gracia se concede en consideracion de una adecuacion interna gue hara el
arrendatarie por cuenta del arrendadoer. Si no se realiza Ja adecuacién descrita en el presente contrato, se podra facturar el valor cuya gracia en
el pago se concede. Independienternente del valor final de las obras, se entiende que el periodo de Gracia otorgado compensa & valor de las
mismas, por lo que en ningtin caso, sera ampliado o habrd lugar a cobro de mejoras o adecuaciones, EL DETALLE DE LA ADECUACION ES EL
SIGUIENTE: 1 Limpieza de paredes de todo el local. 2 Raspado y resane de paredes de todo el focal. 3 Pintura de paredes de todo el local. 4
Raspada de pise de todo el local. § Pintura de piso de todo el local. 6 Reparacion de humedad vy pintura de bafios del local, 7 Limpieza de paredes
y piso de cocina det local. 8 Pintura de paredes y piso de cocina de local. 9 Reparacion de dry Wall de corredor de bafios del local, 10 Limpieza
de techo def local. 11 Pintura de techo def local. 12 Reparacion de puerta de cuarto pequefio del local. 13 Pintura y resane de cuarto pequefio
del local. 14 Mantenimiento, reparacidn y pintura de puerta principal del local. 15 Retiro de la tarima en mal estado que se encuentra en el local.
1€ Retirc de barra de madera que actualmente se encuentra en el local. 17 Obra de mejoramiznto de las escaleras de la entrada del local. 18
Disefio e instalacion de reja de seguridad madvil en la parta exterior del local. 19 Instalacidn de nueva barra del local. 20 Instalacién del lavaplatos
en la cocina del local. 21 Mejoramiento de la zona de los bafios de local, 22 Instalacién de dry Wall en el techo exterior del local. 23 Retirc de
columnas de metal en mal estado del exterior del local. 24 Elevacion del techo exterior del local al mismeo nivel del local vecing. 25 Disefio v
efaboracién de embellecimiento de la fachada y zona exterior del local. 26 Posible instalacidn de tuberia de gas natura! desde el medidor hasta
la cocina. 27 Instalacidon de muebles de cocina. 28 Instatacidn de iluminacién del negocio. 29 Instalacidén de sistema de sonido del negocio, 30
Instalacién de la nueva tarima del negecio. 31 Instalacidn de sistema cerrado de cdmaras de sequridad. 32 Instalacién de servicio de internet v
television el negocic. 33 Instalacion de sistema de video para piblico del negocio. 34 Instalacién de sistema de facturacion del negocio. 35
Organizacién de mobiliaric en general. 36 Pruebas de iluminacién del negocio. 37 Pruehas de sonido del negocio.

SEXTA: INCREMENTOS DEL PRECTIO: Venrido el primer afio de vigencia de este contrato y asi sucesivamente cada doce (12) mensualidades,”
en caso de prorroga tdcita o expresa, en forma automatica vy sin necesidad de requerimiento alguno o netificacidn especial o adicional, distinta
de comunicacidon escrita en la que se refleje el incremento, entre las partes, el precio mensual de! arrendamiento <e incrermentara en el 100 %
del IPC - Indice de precios &l consumideor del afo inmediatamente anterior MAS DOS (2) PUNTOS. Al suscribir este contrato el ARRENDATARIC
¥ su{s) DEUDOR{ES} SOLIDARIO(S) acuerdan y aceptan, por permitirle 1a ey comercial que regula la materia al permitir la existencia de
disposiciones contractuales para regular fa materia, que la notificacidn se realice como se ha manifestado anteriormente, por lo que, cumplido
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este framite quedan plenamente notificados de todos los reajustes automaticos pactados v que han de operar durante la vigencia del mismo.

Este mismeo mecanismo podrd utilizarse en caso de renovacionas al contrato.

SEPTIMA: LUGAR PARA Fl PAGO: EL ARRENDATARIO pagard el precio del arrendamiento v las cuotas de administracién segin el caso,

dentro de los cinco (5} primeros dias calendario de cada mes, en el banco Caja Social a nombre de VALOR TIERRA S.A.S o a traves del Boton

de Pagos PSE, que encontrara en la pdgina de internet www.valortierra.com.

OCTAVA: VIGENCIA DEL CONTRATO: Es de DOCE {12) MESES que comienzan a contarse el diz 01 DE ABRIL DE 2018

NOVENA: PRORROGAS: Como ia destinacién pactada en este contrato es Comercial, sus prérrogas se regirdn en lo que corresponda por e

codigo de comercio, por las disposiciones dal cadigo civil y demas normas complementarias.

DECIMA: PREAVISO PARA LA ENTREGA: Como la destinacion del inmueble es Comercial, el arrendatario se obliga a dar el correspondiente

preaviso de terminacion de contrato vy entrega del inmueble con SEIS (6) meses de anticipacidn a la finalizacion del plazo original o de su

prérroga. En todo caso, aste preaviso deberd darse por sscrito, a través del correo cartificado.

DECIMA PRIMERA: SERVICIOS: Estardn 3 cargo de ks arrendatarios los siguientes servicios: ACUEDUCTO ALCANTARILLADO Y

SERVICIC PUBLICO DE ASEDQ, ENERGIA ELECTRICA. GAS NATURAL (El cobro de las servicios publ €oSs se ggngr_a_lra comgart:do En
1

relacion con el basico del servicio
consumo adicional serd pagado en su tolalidad por el arrendatario. guando se ocupen a pidrrata del consumo} Y CUALQUTER

AVISO OUE SEA CARGABO A LAS FACTHRAS DFE SFRVICTOS PUBLICOS, sin que el Arrendador tenga responsabilidad alguna por la
correcta o deficiente prestacian de tales servicios. Asi mismo se abliga a pagar las sanciones, costos y multas que las empresas respectivas o
cualquier autoridad impanga durante Ia vigencia del presente contrato, por las infracciones de los respectivos reglamentos o por no haberse
pagado oportunamente tales servicios, ¢ indemnizardn al Arrendador por los perjuicios que tales infracciones u omisiones puedan causarle. El
presente documento junte con os recibos cancelados por el arrendador constituye tituio ejecutivo para cobrar judicialmente al arrendatario y
sus garantes los servicios que dejaren de pagar siempre gue taies montos correspondan al periodo en que éstos tuvieron en su poder el
inmueble. PARAGRAFO PRIMERO: Ei arrendataric se compromete a entregar cada dos meses al arrendador, ios recibos de servicios
cancelados de gue trata la presente cldusula. PARAGRAFO SEGUNDO: El arrendatario se obliga a presentar en las oficinas del arrendador con
ocho (8) dias de antelacién a la facha prevista para la entrega del inmueble, los recibos de que trata la presente clausula para determinar la
suma de dinerg a su cargo por los servicios publicos que habiéndose causado no hayan sido facturados por ias correspondientes empresas,
dicho valor se calculara promediando los Gitimos tres recibos de pago de cada servicio mas el 26%. PARAGRAFD TERCERO: Por ningdn motivo
podré el arrendstario sin la debida autorizacion escrita del arrendador gestionar y/o instalar @ nombre propio o de ferceros, en el inmueble
obieto de este contrate de arrendamiento, lineas telefénicas adicionales a la actual, ni camblar el ndmere de la actual linea telefénica, ni a
cargar ninguna cuenta de publicidad de directorios telefdnicos, del periddico, ni de empresas de Internet, entre otros, ni llevar a cabo cualquier
otro cambio en las instalaciones de otros servicios publicos domiciliarios del inmueble. PARAGRAFQO CUARTO: En el evento en que el
ArTendatario instale avisos, publicidad y/o otros elementos que requieran autorizacion previa (que debe tramitarse ante la Secretaria Distrital
de Medio Ambiente) éste se obliga a acraditar ante Iz inmobiliaria el trédmite del respective registro y permisc-ante la entidad de vigilancia
correspondiente, El incumplimiento de esta obligacidn especial se considera una causal especial de terminacién del presente, contrato, que no
reguerird de ningln plazo de previo aviso, ni generard indemnizacién alguna y bastars la simple notificacion al arrendatario para que este deba
restituir el inmueble de inmediato. El respectivo registro debe ser entregadoe ante la Inmobifiariz dentro de los treinta (30) dfas siguientes a!
recibo del inmueble o al de la instalacién de los avisos, publicidad y/u otro elemento, so pena de incurrir en la causal especial de terminacion
del presente contrato por contravencidn de las normas legales correspondientes al ambiente vy a la conservacidn del paisaje, asl mismo el
inquilino infractor debera cancelar las multas ocasionadas.

DECIMA SEGUNDA: COSAS O USOS CONEXODS: Ademas del inmueble identificade y descrite anteriormente tendrd ef arrendatario derecho
de goce sobre {as siguientes cosas y usos:

DECIMA TERCERA; CUOTAS DE ADMIN]STRACION' Como el inmueble chjeto de este contrato se encuentra sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal, se obliga también al arrendatario a cancelar al arrendador la suma de: CERD PESOS M/CTE {$0), por conceple de
cuota mensual de administracién pagadera por anticipado dentro de los cinco {9) primeros dias calendaric de cada mensualidad. Este valor se
reajustard automaticamente &l dia (1) de Enero de cada afio calendario, 6 con posterioridad y/o anterioridad 2 ésta fecha segiin to determine
la Asamblea de copropietarios v/o con retroactividad al {1} de Enero de cada afio calendario, €i fuere al caso, sin necasidad de requerimiento
alguno, en la proporcidn que file la Asamblea de Copropietarios, guedando el arrendatario obligado a pagar el mayor valor sepalado por la
copropiedad. El arrendatario v el{los) deudor(es) renuncian expresamente a los requerimicntos para constitucidn en mora raspecto de esta
obllgacmn pecuniaria. PARAGRAFO: Es responsabilidad del arrendatario informar por escrito en el menor tiempo posible cualquier -
variacion en el valor de las cuotas o cuando existan pagos de cuotas extraordinarias, asi como las citaciones a reuniones y
asambleas propias del conjunto maxime cuando en caso de inasistencia a 1as mismas se acarreen multa, para gue con el debido
tiempo se pueda gestionar el page correspondiente, esta informacion podra enviarse via FAX al 2131425, o PBX 6000555 - Operaciones
Inmobiliarias el incumplimiento de esta obligacién da lugar a la aplicacién de la cldusula penal.

DECIMA CUARTA: CLAUSUEA PENAL: El incumplimiente por parte del arrendatario de cualquiera de las cldusulas de este contrato, y adn el
simple retardo en el pago de una o mas mensualidades, lo constituird en deudor del arrendador por una suma equivalente al triple det precio
mensual del arrendamiento gue esté vigente en el momento en gue tal incumplimiento se presente, a titulo de pena. Se entenderd, en todo
casg, que el pago de la pena no extingue ia obligacidén principal v que el arrendador podrd pedii- a |2 vez el pago de la pena vy la indemnizacion
de perjuicios, si es el caso. Este contrato serd prueba sumaria suficiente para el cobro de esta pena y el arrendatario y su(s) deudor{es)
solidario(s) renuncian expresamente a cualquier requerimiento privado o judicial para constituirlos en mora del pago de esta ¢ cualguier otra
obligacién derivada del contrato. PARAGRAFO: i el incumplimiento por parte del arrendatario fuere su deseoc de dar por terminado e} contrato
en forma unilateral, antes del vencimien{o inicial o et de sus prorogas, deberd pagar la indemnizacion prevista en la presente clausula y asumir
los pagos de que trata el articulo 2003 del C.C.

DECIMA QUINTA: ESPACIOS EN BEANCO: E| arrendatario faculta expresamente al arrendader para lienar en este documento los espacios
en blanco.

DECIMA SEXTA: REQUERIMIENTOS: El ARRENDATARIO v el{los) DEUDOR({ES} gue al final de! contrato se citan acuerda acogerse a las
disposiciones que sobre la mora o los incumplimientos establece el cddigo de comercio vy de manera subsidiaria, en el cddige civil. En cuanto
resulte aplicable, al artfculo 424 del C.P.C. 0 a lo que se encusntre vigente del articulo 626 de 1a Ley 1564 de 2012, que lo deroga.

DECIMA SEPTIMA: CAUSALES DE TERMINACION: A favor del arrendador seran ias siguientes: a) La cesién o subarriendo y/o la cesion del
goce del inmuebie. b} El cambio de destinacidn del inmueble. ¢} El no pago de precic dentro del término previsto en este contrato. diLa
destinacion del inmueble para fines ilicitos o contrarios a las buenas costumbres, ¢ que representen peligro para el inmueble o la salubridad de
sus habitantes, conternplados en el Literal b} del pardgrafo de! Articulo 32 del decreto 180 de 1988 v del Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 v en
consecuencia el arrendatario se obliga a no utilizar el inmueble objeto de este contrato, como depésito de anmas o explosives v dinerns de
grupos terroristas, o para qua en & se elabore, almacene, venda o use drogas, estupefacientes o sustancias alucindgenas, tales como
marihuana, hachis, cocaina, morfina, heroina, metacualona y afines, El arrendatario se obliga a no guardar, nl permitir que se guarden en el
intueble arrendado sustancias inflamables o explosivas que pongan en peligro la seguridad del inmueble. e) La realizacidn de mejoras, cambios
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o ampliaciones del inmuebie, sin expresa autorizacidn det arrendador. f) La no cancelaciéon de los servicios plblicos a cargo del arrendatario
siemgre que origing fa desconexidn o pérdida del servicie. g) La no cancelacidn del valor de las cuotas de administracién dentro del término
pactado. El arrendatario declara conocer la reglamentacion, que regula la destinacién del inmueble, tanto la municipal como la de Propiedad
Horizontal si el inmueble se encuentra sometido a ésta, por lo tanto es de su exclusiva responsabilidad el cumphimiento y acatamiento de las
normas urbanas y del respectivo reglamento de Propiedad Horizontal h) Las demas previstas en !a ley.

DECIMA QCTAVA: CESTON DE DERECHQS: Podréd el arrendador ceder libremente los derechos que emanan de este contrato v tal cesion
producira efectos respecto del arrendatario a partir de la fecha de fa comunicadion certificada en que a éstos se comunique.

DECIMA NOVENA; RECIBO Y ESTADQ: El arrendatario derlara que ha recibido &l inmueble objeto de este contrato en buen estado v en
perfecto asea, conforme at inventario gue las partes firman por separado, v que en el mismo estado io restituira al arrendador a la terminacion
del contrate de arrendarniente o cuando este haya de cesar por algunas de las causales previstas, salve el deterioro proveniente del tiempo y
uso fegitimo. Los dafios resultantes del mal trato o descuido durante su tenencia seran de cargo del arrendatario. En caso de existir deterioros
distintos al proveniente del uso normal del inmueble, el arrendatario se obliga a restituir et bien inmueble debidamente lavado, pintado del
color que lo recibid y a efectuar en el mismo todas las reparaciones locativas a que haya lugar. Si dichos arreglos no se hicieren, ef arrendador
gueda facultado para hacerlos por su cuenta, a cargo del arrendatario y cobrarlos por la via ejecutiva, presentando para ello las facturas
correspondientes junto con el contrate los cuales prestan mérito ejecutivo.

VIGESIMA: MEJORAS: No podrd el arrendatario ejecutar en el inmueble mejoras de ninguna especia, excepto las reparaciones locativas, sin
permise escrito del arrendador. Si se ejecutaren accederan al propietarico del inmueble sin indemnizacion para quién las efectud. En
consecuencia, el arrendador no queda obligado a pagar tales mejoras o reformas, ri a indemnizar en forma alguna al arrendatario ain en los
cases en que agquél lo haya autorizado expresamente, ni el arrendatario podra separar o lfevarse los materiales ytilizadas. Queda expresamente
estipulado que cualquier cerradura o implemento adicional que el arrendatario instale en las puertas o ventanas interiores o exteriores del
inmueble, no las podrd retirar y quedaran de propiedad del duefio del inmuehle, sin que haya lugar a reconacimiento de suma alguna por este
concepto. PARAGRAFO : No obstante lo dispuesto en ésta clausula, el arrendatario estd obligade a efectuar las reparaciones locativas, o sea,
a mantener el inmueble en el estado &n que lo recibid, estando especialmente obligado al cumplimiento de lo estipulado en los articulos 2029

y 2030 de! Cédigo Civil.

VIGESIMA PRIMERA: GASTOS: El arrendataric cancelard por su cuenta todos los gastos que ocasione el presente contrato y log de sus

prérrogas o renovacienes flegado el caso, tales como elaboracion del contrato que equivale &l 3% por ciento mas IVA sobre el valor total de
suscripcidn del contrato, papel de seguridad, Impuesto de timbre si hubiere lugar & él. :

VIGESIMA SEGUNDA: CESION O CAMBIO DE TENENCIA: Estipulan expresamente los contratantes que este contrato ro formard parte
inrtegral de ningdn establecimiento de comercio y que, por lo tanto, la enajenacion del gue eventualmente se establezca en el inmueble no sélo
no transfiere ningun derecho de arrendamiento al adquiriente sino que constituye causal de terminacion dei contrato, toda vez que ef
arrendatario se obliga expresamente a no ¢eder, a na subarrendar el inmusble, ni transferir su tenencia. Para los efectos legales, esta
estipulacion equivale a la oposicién a que se refiere ef numeral 3 del articulo 528 del Cadigo del Comercio, de tal suerte que Ia responsabilidad
del arrendataric no cesard con la enajenacion del establecimiento, ni con el aviso de la transferencia, ni aun con la inscripeidn de la enajenacion
en el Registro Mercantil.

VIGESIMA TERCERA: VISITAS E INSPECCIONES AL INMUEBLE: EL ARRENDADPOR se reserva el derecho de visitar en cualquier tiempo,

por medio de sus representantes el bien inmueble objeto de este contrato, mediante presentacion dé orden escrita para constatar el estado y
conservacion del inmueble, en todo caso, EL ARRENDATARXO de igual forma permitird el ingreso al ARRENDADOR o 2 la persona que esta
designe al inmueble, quince (15) dias antes de la terminacién del mismo, con fin que este inspeccione el estado fisico del inmueble.
VIGESIMA CUARTA: ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir este contrato el arrendatario faculta expresamente al arrendador para
penetrar en el inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisite de la presencia de dos testigos, en procura de evitar e deterioro o el
desmanielamiento de taf inmueble siempre que por cualguier circunstancia ef mismo permanezca abandonado o deshabitado por el término de
un mes y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario.

VIGESTMA QUINTA: AUTORIZACION: El arrendatario v ei{los) deudor(es) autorizan expresamente al arrendador ¥ a su eventual cesionario
@ subrogatorio para incorporar, reportar, procesar y consultar en bancos de datos, 1a informacion que se relacione ton este contrato o que de
&i se derive,

VIGESIMA SEXTA: EXCENCION DE RESPONSABILIDAD: El arrendador no asume responsabilidad alguna por los dafos o perjuicios que &f
arrendatario pueda sufrir por causas atribuibles a terceres, ni por robos, hurtos, ni por siniestros causados por incendio, inundacién, terrorismo,
entre otros.

VIGESIMA SEPTIMA: Las partes acuerdan que por ningun motivo, ni el arrendador, ni el propietaric reconocerdn vaior alguno at Arrendatario
por concepto de primas comerciales o por conceptos andlogos en el momento de vencerse el contrato v/o producirse la entrega del inmueble
objeto de este contrato de arrendamienta.

VIGESIMA OCTAVA: El arrendatario debera tramitar ante la alcaldia o ante las respectivas dependencias todos los requisitos necesarios para
obtener el permiso de funcionamiento. Se exime el arrendador de cualquier responsabilidad en caso de no ser expedida dicha licencia al
arrendatario. s

VIGESIMA NOVENA;: El afrendatario acepta que conore la Reglamentacidn de Plangacidn v por lo tanto establece comercio en ese sector bajo
su propio riesgo y respofsabilidad y por [o tanto exonera al arrendador de cualquier responsabilidgad en caso de cierre del inmueble por
sellamiento o similares. El arrendatario asurme todos los gastos que conllevaria esta situacion ¥ renuncia a exigic indemnizacién alguna.
TRIGESIMA: DEUDORES SOLYDARIOS: El(los) suscrito{s): RINCON LATORRE MANUEL ALBERTO identificado{a) con Céduia de
Ciudadania No. 79.621.859 dé BOGOTA D.C. y HURTADO GONZALEZ LINA MARIA identificado(a) con Cédula de Ciudadania No.
53.108.397 de BOGOTA_"D-._C;??Por medio del presente documento me(nos) declaro{amos) deudor(es) del ARRENDADOR en forma solidaria e
indivigible junto con el Arrendatario RAMOS PAEZ GABRIEL ANDRES de todas las cargas vy obligaciones contenidas en el presente contrato,
tante durante el término iniciaimente pactado como durante sus prorrogas o renovaciones -expresas o tacitas v hasta Ja restitucion real del
inmueble at arrendador, por concepto de: Arrendamientos, Servicios Pblicos, Indemnizaciones, Daftos en el inmueble, Cuotas de
Administracion, Clausuias penales, Costas procesates y cualquier otra derivada del contrato, las cuales podran ser exigidas por el arrendador a
cualquiera de los abligados, por ka via ejecutiva, sin necesidad de requerimientos privados o judiciales a los cuales renunciamos expresamente,
sin que por razdn de esta solidaridad asumamos el caracter de fiadores ni arrendatarios del inmueble objete del presente contratn, pues tal
calidad la asume RAMOS PAEZ GABRIEL ANDRES y sus respeclivos causahabitantes. Todo lo anterior sin perjuicio de que en casa de
abandona del inmueble cualquiera dei(los} deudor{es) soiidario(s) pueda hacer entrega validamenta del inmueble al arrendador o a quien éste
sefiale, bien sea judicial o extra judicialmente. Para este exclusivo efecto &l arrendatario otorga poder amplio y suficiente a su(s) deudor{es)
en este mismo acto y al suscribir ef presente contrato. CESION DEL CONTRATO: Aceptamos desde ahora cualquier Cesién gue el
ARRENDADOR haga respecto del presente contrate y aceptamos expresamente que la notificacién de que trata el Articulo 1960 del Codigo Civil
se surta con el envio por correo cartificade v a la direccidn que registramos at Jado de nuestra firma, de la copla de la respectiva nota de cesién
acompafiada de la copia simple del contrato.
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TRIGESIMA PRIMERA: DECLARACION VOLUNTARIA DE ORIGEN DE INGRESOS Yo, RAMOS PAEZ GABRIEL ANDRES mavyor de edad,
vecino{a) de Bogota, identificado{a) con Cédula de Ciudadania No. 72.671.230 expedida en BOGOTA D.C, obrando en nombre propic
de manera voluntaria y dando certeza de gque todo o agul censignado es cierto, reafize la siguiente declaracion de fuente de fondos a VALOR
TIERRA S.AS., de conformidad con las normas establecidas por las autoridades para los clientes de entidades financieras y que manejan
dineros: AYEl arigen de los dineros que entrego y demés operaciones que tramito a través de VALOR TIERRA S.A.5., proceden de! giro ordinario
de actividades licitas. B) Declaro que mi ocupacion no es ni se relaciona con la actividad profesional de compra o venta de divisas y que el
origen de mis recursos provienan del desarrollc de la(s) siguiente(s) actividad({es):

Autorizo a VALOR TIERRA 5.A.5, a dar por terminado unilateralmente cualqmer conkrato negocio o relacion que tenga con la Inmobiliaria en
caso de inexactitud o incurmplimiento de lo aqui indicado.

CLAUSULA ESPECIAL: Las partes de manera conjunta declaran estar cumpliendo con las disposiciones sobre el tratamiento de los datos
personales, de conformidad con |o dispuesto en la Ley 1581 de 2012 v el Decrete 1377 de 2013,

Por lo anterior, expresamente vy conscientes de los alcances de taf afirmacion, las partes declaran que AUTORIZAN a iz ofra para que recolecte,
almacene vy utilice sus datos, bien sean los contenidos en este documento, de los que tenga conocimiento por cualguier otro documento
generado o compartido o de los que se tenga noticia con ocasion de |a relacién comercial trabada entre las partes.

Igualimente, las paries declaran y reconocen que la informacién por ellos sabida y compartida con ef otro o la gue en el futuro le sea suminisirada
para la correcta gjecucién del objeto del presente contrato es de propiedad de guien la suministra vy que, segiin el caso, cuenta con las
autorizaciones expresas de los titulares de los datos revelados o almacenados para utilizar su informacidn personal o que, subsidiariamente,
seqlin la informacién de que <e trate, surtid el proceso de convalidacion de los datos que fueron recolectados con anterioridad & la entrada en
vigencia del Decreto 1377 de 2013.

Por su parte, VALOR TIERRA S.A.S., declara que en el trafamiento de los datos por parte de sus empleados se compromete a implementar las
medidas de barrera fisicas vy tecnolégicas a gue haya lugar para que el acceso 2 tales registros sea permitido dnicamente a las personas
autorizadas y directamente involucradas en la ejecucion del contrato, por lo que invita a ia otra parte a actuar de conformidad y en armonia
con esta politica.

El presente contrato de arrendamiante se suscribid en SEIS (6) ejemplares del mismo tenor; entregdndole a cada uno de fos otorgantes copia
dal mismo y estos declaran recibirlo a entera satisfaccidn a la firma del presente contrato.

Este contrato puede suscribirse en cualguier fecha de acuerdo con la conveniencia gue para hacerlo tengan los interesados. Tal conducta de
facitidad es entendida y concertada entre las partes, por o que no afecta ni modifica la cldusula de vigencia del contrato, ni facults a ninguna
de las partes para realizar interpretaciones sobre los plazos definidos en el clauswado.

Para constancia se firma por las partes y ante testigos habiles el dia 02 del mes de MARZO del afo 2018.

ARRENDADOR

%\\N o 6

%YENI ANDREA GUCHURBRD ARENAS
C.C. 35.253.130 de Fusagasuga
En representacion

VALOR TIERRA 5.A.5.

NIT 9007179544

C.C. Mo. 79.671.230 DE BOGOTA D.C.
DIRECCION: AC 116 17 32 LC 1 FISICAMENTE
LEFONO: 7598294 3152538921
MAIL: gabeto@hotmail.com

TORRE MANLEL ALﬁRTO
C C. No. 79.621.8549 DE BOGOTA D.C,

e e e
HURTADOC GONZALEZ LINA MARIA

C.C. No. 53.108.397 DE BOGOTA D.C. 5
DIRECCION DE NOTIFICACION: KR 66 79 A 30 If DIRECCION DE NOTIFICACION: KR 18 A 106 16 AP 501
TELEFONO: 3589001 3132829371 TELEFONGS: 7598294 3906013 EXT. 14605 3217407345
EMAIL: manuelalberprincon@gmail.com EMAIL: hurtado. lina@gmail_com .

TESTIGPS
“Clcr ol ol

DANNA BARRETOJBONILLA TATIANA VARGAS TIQUE

C.C. 1.0]_.3.662.5 8 BE BOGOTA D.C. . . C.C. 1.020.782.507 DE BOGQOTA D.C.

DIRECCION BIS 126 ~ 91 DIRECCION: CR 7 B BIS 126 - 91

TELEFONO: 6 600 555 TELEFONO: & QDO 555
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CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 28-08-1974 RADICACION: 74059089 CON: DOCUMENTO DE: 10-06-1994
CODIGO CATASTRAL: AAA0106LHRJICOD CATASTRAL ANT: UQU-A-11-6-T19-8

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

APARTAMENTO N.20-32 DE LA AVENIDA 116 DEL EDIFICIO IROKA CONSTA DE DOS SECTORES, CON UN AREA TOTAL DE 381.19 MTS.2.-EL PRIMER
SECTOR LOCALIZADO EN EL SEMISOTANO, CON UN AREA DE 197.54 MTS.2., LA CUAL SE HALLA REPARTIDA ASI: 68.87 MTS.2., DE AREA LIBRE, Y
128.67 MTS.2., DE AREA CONSTRUIDA Y SUS LINDEROS SON: POR EL NORTE, EN 10.175 MTS CON PARTE DE LOS LOTES N.17 Y 18 DE LA
MANZANA N.56 DE LA NUEVA URBANIZACION SANTA BARBARA Il SECTOR. EN 0:05 MTS'CON EL JARDIN INTERIOR DEL APARTAMENTO N.20-30 DE
LA AVENIDA 116EN 2.00 MTS CON ALCOBA DEL APARTAMENTO N.20-30 DE LA AVENIDA N.116. EN 0.175 MTS CON EL BA/O DEL APARTAMENTO
N.20-30 DE LA AVENIDA 116; POR EL SUR, EN 3.55 MTS CON BA/O DEL ARARTAMENTO N.20-80 DE LA AVENIDA 116 EN 5.95 MTS CON RAMPA DE
ACCESO AL GARAJE. EN 2.90 MTS PARTE CON EL TERRENO SIN EXCAVAR:Y PARTE CON EL' ANTEJARDIN DE ESTE'APARTAMENTO; POR EL
ORIENTE, EN 7.60 MTS CON EL JARDIN DEL APARTAMENTO N.20-30 DE LA AVENIDA 116; EN 4.425 MTS CON ALCOBA DEL APARTAMENTO N.20-30
DE LA AVENIDA 116. EN 1.00 METROS CON EL VESTIBULO DE ALCOBAS DEL APARTAMENTO N.20-30 DE LA AVENIDA 116 EN 1.525 MTS CON BA/O
DEL APARTAMENTO N.20-30 DE LA AVENIDA 116, EN 5.70 MTS CON, TERRENO SIN EXCAVAR; POR EL OCCIDENTE, EN 0.40 MTS.PARTE CON
TERRENO SIN EXCAVAR'Y PARTE CON EL ANTEJARDIN DEL APARTAMENTO."EN 20.25 MTS CON EL"LOTE N.19 DE LA MANZANA 56 DE LA NUEVA
URBANIZACION SANTA BARBARA Il SECTOR; POR EL CENIT, PARTE CON PLACA QUE LO SEPARA DEL PRIMER POISO Y PARTE CON EL VACIO
SOBRE EL JARDIN INTERIOR Y CON CUBIERTA EN EL VESTIBULO DE ALCOBAS; POR EL NADIR, PARTE CON EL TERRENO COMUN Y PARTE CON
PLACA QUE LO SEPARA DEL TERRENO COMUN EN EL QUE ESTA LEVANTADO EL EDIFICIO.-EL SEGUNDO SECTOR. LOCALIZADO EN EL PRIMER
PISO, CON UN AREA DE 183.65 MTS.2., LA CUAL SE HALLA REPARTIDA ASI: 46.74 MTS.2. DE AREA LIBRE Y 136.91 MTS.2., DE AREA CONSTRUIDA'Y
SUS LINDEROS SON: POR EL NORTE, EN 2.30 MTS Y EN 7,875 MTS CON EL VACIO SOBRE EL JARDIN INTERIOR DE ESTE APARTAMENTO
LOCALIZADO EN EL PRIMER SECTOR. EN 0.05 MTS CON EL VACIO SOBRE EL JARDIN INTERIOR DEL APARTAMENTO N.20-30 DE LA AVENIDA 116
EN 0.20 MTS CON EL ESTUDIO DEL APARTAMENTO 20-30 DE LA AVENIDA 116. EN 2,85 MTS CON EL VACIO SOBRE EL VESTIBULO DE ALCOBAS DE
ESTE APARTAMENTO LOCALIZADO EN EL PRIMER SECTOR: POR EL SUR, EN 1.575 MTS CON LA ENTRADA COMUN AL EDIFICIO. EN 0.25 MTS CON
EL ANTEJARDIN COMUN. EN 8.65 MTS CON LA AVENIDA 116. EN 2.85 MTS CON EL VACIO SOBRE EL VESTIBULO DE ALCOBAS DE ESTE
APARTAMENTO LOCALIZADO EN EL PRIMER SECTOR; POR EL ORIENTE, EN 0.95 MTS CON EL VACIO SOBRE EL JARDIN INTERIOR DEL
APARTAMENTO N.20-30 DE LA AVENIDA 116. EN 4.275 MTS CON EL ESTUDIO DEL APARTAMENTO N.20-30 DE LA AVENIDA 116. EN 8.725 MTS CON
EL VESTIBULO DEL APARTAMENTO 20-30 DE LA AVENIDA 116. EN 1,60 MTS CON ENTRADA COMUN AL EDIFICIO. EN 5.50 MTS CON EL ANTEJARDIN
COMUN. EN 3.45 MTS CON EL VACIO SOBRE EL VESTIBULO DE ALCOBAS DE ESTE APARTAMENTO LOCALIZADO EN EL PRIMER SECTOR.-POR EL
OCCIDENTE, EN 16,40 MTS CON EL LOTE N.19 DE LA MANZANA N.56 DE LA NUEVA URBANIZACION SANTA BARBARA Il SECTOR. EN 3.45 MTS CON
EL VACIOSOBRE EL VESTIBULO DE ALCOBAS DE ESTE APARTAMENTO LOCALIZADO EN EL 1. SECTOR. EN 3.70 MTS CON EL VACIO SOBRE EL
JARDIN DEL APARTAMENTO ALINDERADO; POR EL NADIR, PARTE CON PLACA QUE LO SEPARA DEL SEMISOTANO O 1. SECTOR Y PARTE CON EL
TERRENO COMUN EN EL QUE ESTA LEVANTADO EL EDIFICIO; POR EL CENIT, CON CUBIERTA DE LA EDIFICACION.

COMPLEMENTACION:

INVERSIONES UNIDAS LTDA.ADQUIRIO POR COMPRA A SZAPIRO R. JACOBO SEGUN ESCRITURA N.1460 DEL 14-06-73 NOTARIA 13A. DE BOGOTA Y
REGISTRADA EL 26-07-73 AL FOLIO DE MATRICULA N.050-0115566. Y ESTE ADQUIRIO POR COMPRA A NUEVA URBANIZACION SANTA BARBARA
.SEGUN ESCRITURA N.2438 DEL 31-05-65 DE LA NOTARIA 6A. DE BOGOTA Y REGISTRADA EL 30-06-65 AL FOLIO YA CITADO.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) AC 116 17 32 (DIRECCION CATASTRAL)
2) AVENIDA 116 20-32 EDIFICIO "IR O K A"
1) AVENIDA 116 20-30 EDIFICIO"IR O K A"

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 115566
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 21-05-1974 Radicacion: 74035465
Doc: ESCRITURA 2287 del 25-04-1974 NOTARIA 6A. de BOGOTA VALOR ACTO: $2,795,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA MAYOR EXTENSION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INVERSIONES UNIDAS SOCIEDAD LIMITADA X

A: CORPORACION GRAN COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 19-08-1974 Radicacion: 74059089

Doc: ESCRITURA 2298 del 12-08-1974 NOTARIA 13A. de BOGOTA VALOR-ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 360 PROTOCOLIZACION REGLAMENTO DE PROPIEDAD.HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: INVERSIONES UNIDAS LIMITADA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-11-1974 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 3055 del 10-10-1974 NOTARIA 13 de BOGOTA VALOR ACTO: $700,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES UNIDAS LTDA

A: FLORZ PINILLA OCTAVIO X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-11-1974 Radicacion: 74085267
Doc: ESCRITURA 3055 del 10-10-1974 NOTARIA 13 de BOGOTA VALOR ACTO: $546,783.39
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FLOREZ PINILLA OCTAVIO CC# 17064930 X
A: CORPORACION GRANCOLONBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 08-06-1977 Radicacion: 7744803

Doc: ESCRITURA 1042 del 25-05-1977 NOTARIA 13A de BOGOTA VALOR ACTO: $1,100,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FLOREZ PINILLA OCTAVIO CC# 17064930

A: FLOREZ QUATTRINI Y CIA LTDA NIT# 60051994 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 08-06-1977 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 1042 del 25-05-1977 NOTARIA 13A de BOGOTA VALOR ACTO: $1,301,702.09
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FLOREZ QUATTRINI & CIA LTDA X

A: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA GRANAHORRAR. NIT# 60034133

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 11-07-1978 Radicacion: 78051275
Doc: ESCRITURA 2771 del 27-06-1978 NOTARIA 6A de BOGOTA VALOR ACTO: $2,795,000
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION GRANCOLONBIAN DE AHORRO Y VIVIENDA
A: INVERSIONES UNIDAS LTDA X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 17-08-1979 Radicacion: 1979-66020

Doc: ESCRITURA 1969 del 31-07-1979 NOTARIA 13 de BOGOTA VALOR ACTO: $2,170,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FLOREZ QUATTRINI'Y CIA LTDA NIT# 60051994
A: FANDI&#039;/0 DE SARMIENTO HELENA CC# 41362860 X

A: SARMIENTO CASALLAS LUIS ALBERTO CC# 3174970 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 17-08-1979 Radicacion: 1979-66020

Doc: ESCRITURA 1969 del 31-07-1979 NOTARIA 13 de BOGOTA VALOR ACTO: $1,517,386.12
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FANDI/O DE SARMIENTO HELENA X
DE: SARMIENTO CASALLAS LUIS ALBERTO

A: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA GRANAHORRAR. NIT# 60034133

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 29-11-1979 Radicacion: 1979-97360
Doc: ESCRITURA 3150 del 07-11-1979 NOTARIA 13A de BOGOTA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPRACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA
A: FLOREZ GUATTRINI Y CIA LTDA

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 16-05-1980 Radicacién; 1980-40881
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Doc: ESCRITURA 665 del 28-03-1980 NOTARIA 13A de BOGOTA VALOR ACTO: $2,300,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FANDI/O DE SARMIENTO HELENA

DE: SARMIENTO DE CASALLAS LUIS LABERTO

A: ARANGO OLARTE FERNANDO

A: LACOBSEN DE ARANGO HELENA X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 16-05-1980 Radicacion: 1980-40881

Doc: ESCRITURA 665 del 28-03-1980 NOTARIA 13A de BOGOTA VALOR ACTO: $1,629,529.38
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARANGO OLARTE FERNANDO

DE: LACOBSEN DE ARANGO HELENA

A: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA GRANAHORRAR. NIT# 60034133

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 08-03-1989 Radicacion: 8879

Doc: ESCRITURA 8499 del 22-12-1988 NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ARANGO OLARTE FERNANDO

A: ARANGO JACOBSEN BEATRIZ HELENA 16.666%

A: ARANGO JACOBSEN CLAUDIA 16.667%

A: ARANGO JACOBSEN MARIA DEL PILAR 16.667 %

Ix X X X

A: JACOBSEN SE ARANGO HELENA ELVIRA 50%

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 16-09-1991 Radicacion: 44662

Doc: ESCRITURA 2391 del 30-08-1991 NOTARIA 13A de BOGOTA VALOR ACTO: $50,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARANGO JACOBSEN BEATRIZ HELENA CC# 39685391

DE: ARANGO JACOBSEN CLAUDIA

DE: ARANGO JACOBSEN MARIA DEL PILAR CC# 39778048

DE: JACOBSEN DE ARANGO HELENA ELVIRA

A: BELLINI' Y DECORACION LTDA X
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ANOTACION: Nro 015 Fecha: 16-09-1991 Radicacion: 44662
Doc: ESCRITURA 2391 del 30-08-1991 NOTARI 13A de BOGOTA VALOR ACTO: $34,600,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BELLINI' Y DECORACION LTDA

A: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA GRANAHORRAR

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 21-05-2002 Radicacion: 2002-32099

Doc: OFICIO 1654 del 10-08-2001 JUZGADO 39 C CTO de BOGOTA D.C. VALORACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL REF::PROCESO HIPOTECARIO #
2001-0389

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GRANAHORRAR BANCO COMERCIAL S.A. "BANCO GRANAHORRAR".

A: BELLINI'Y DECORACION LTDA. X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 05-02-2009 Radicacién: 2009-9062
Doc: OFICIO 6724 del 30-01-2009 ALCALDIA MAYOR de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 180 DE 2005
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 29-04-2010 Radicacion: 2010-36203
Doc: OFICIO 846 del 15-04-2010 JUZGADO 39 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 16
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL *CANCELACION EMBARGO HIPOTECARIO*
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GRANAHORRAR BANCO COMERCIAL S.A.BANCO GRANAHORRAR

A: BELLINI'Y DECORACION LTDA. X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 27-06-2014 Radicacion: 2014-44790

Doc: OFICIO EE29837 del 25-06-2014 CATASTRO BOGOTA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL

A: BELLINI'Y DECORACION LTDA

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 07-04-2017 Radicacién: 2017-23478
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

Doc: OFICIO 5660244901 del 05-04-2017 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 17
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA CANCELA GRAVAMEN DE
VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 180 DE 2005
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO I.D.U. NIT# 8999990816

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *20*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-9489 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUALSUMINISTRADA POR,LA.U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2007-01403 Fecha: 26-12-2007

MATRICULA MATRIZ NO VALIDA CORREGIDA VALE, ART 35 DL 1250/70,DEPURACION BASE DE DATOS.C2007-01403

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-465725 FECHA: 02-12-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
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LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
NEGOCIOS.

&k ok &k ok Kk ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok k ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok k ok ok ok ok ok ok ko ok kK ok ok
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO ILIMITADAMENTE DURANTE

60 DIAS, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO

]k Kk ok &k ok &k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok k ok ok ok ok ok ok ko ok kK ok ok
RECUERDE QUE ESTE CERTIFICADO LO PUEDE ADQUIRIR DESDE SU CASA U
OFICINA DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN WWW.CCB.ORG.CO

&k ok &k ok Kk ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok ok ok ok k ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok k ok ok ok ok ok ok k ok ok k kK ok
PARA SU SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD DE ESTE
CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNO DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN
WIWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS

R I AR b b b b b b I d b b b b b S S 2 b b b b SR A 2 b b b b b S A 2 b b b b b dh S b b b b b b A 4 b b b b b b S g b b b b b b g g b b 4

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE
DOCUMENTOS.

LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL

LAS PERSONAS JURIDICAS EN ESTADO DE LIQUIDACION NO TIENEN QUE RENOVAR
LA MATRICULA Y/O INSCRIPCION MERCANTIL DESDE LA FECHA EN QUE SE INICIO
EL PROCESO DE LIQUIDACION. (ARTICULO 31 LEY 1429 DE 2010, CIRCULAR 019
DE LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO) .

CERTIFICA:
NOMBRE : BELLINI Y DECORACION LIMITADA EN LIQUIDACION
N.I.T. : 800.009.636-7
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
CERTIFICA:
MATRICULA NO: 00297549 DEL 2 DE JULIO DE 1987
CERTIFICA:
RENOVACION DE LA MATRICULA :30 DE MARZO DE 2011
ULTIMO ANO RENOVADO : 2010
ACTIVO TOTAL : 1
CERTIFICA:
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CL 116 NO. 20-32
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
DIRECCION COMERCIAL : CL 116 NO. 20-32
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
CERTIFICA:
CONSTITUCION: E.P. NO. 4.739, NOTARIA 27 DE BOGOTA DEL 18 DE JU-
NIO DE 1.987, INSCRITA EL 2 DE JULIO DE 1.987, BAJO EL NUMERO -
214.314 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD COMERCIAL, DENOMI

Signature Not Verified

Constanza

A Al

Trujillo



NADA: "BELLINI Y DECORACION LIMITADA"

CERTIFICA:
QUE LA SOCIEDAD SE HALLA DISUELTA POR VENCIMIENTO DEL TERMINO DE
DURACION, Y EN CONSECUENCIA SE ENCUENTRA DISUELTA Y ESTADO DE
LIQUIDACION A PARTIR DEL 19 DE JUNIO DE 2007.

CERTIFICA:
OBJETO SOCIAL: DISTRIBUCION Y VENTA DE MUEBLES, MADERA Y CUERO Y
ACCESORIOS PARA LA DECORACION. --- B. CUALQUIER OTRA ACTIVIDAD -
CONECTADA DIRECTA O INDIRECTAMENTE CON LOS OBJETIVOS SOCIALES EX-
PRESADOS. EN EJERCICIO DE SU OBJETO SOCIAL LA SOCIEDAD PODRA EJE
CUTAR TODOS LOS ACTOS NECESARIOS O CONVENIENTES PARA SU LOGRO Y -
DESARROLLO, TALES COMO: 1. ADQUIRIR BIENES DE CUALQUIER NATURALE
ZA, MUEBLES O INMUEBLES, CORPORALES O INCORPORALES Y ENAJENAR A -
CUALQUIER TITULO LOS BIENES DE QUE SEA PROPIETARIA. --- 2. DAR O
RECIBIR EN GARANTIA DE OBLIGACIONES, BIENES O INMUEBLES Y TOMAR Y
DAR EN ARRENDAMIENTO BIENES DE CUALQUIER NATURALEZA. --- 3. SUS-
CRIBIR ACCIONES O DERECHOS DE EMPRESAS QUE FACILITEN O CONTRIBU-
YAN EL DESARROLLO DE SUS OPERACIONES. --- 4. COMPRAR O CONSTITUIR
SOCIEDADES DE CUALQUIER NATURALEZA, INCORPORARSE EN COMPANIAS -
CONSTITUIDAS O FUSIONARSE CON ELLAS, SIEMPRE QUE TENGAN OBJETIVOS
SIMILARES O COMPLEMENTARIOS. --- 5. CELEBRAR TODA CLASE DE OPERA
CIONES BANCARIAS. --- 6. CELEBRAR TODA CLASE DE OPERACIONES CON
TITULOS VALORES, TALES COMO ADQUIRIRLOS, OTORGARLOS, ACEPTARLOS,
NEGOCIARLOS, AVALARLOS, PROTESTARLOS, COBRARLOS, ETC. --- 7. REA-
LIZAR BIEN EN SU PROPIO NOMBRE O POR CUENTA DE TERCEROS O EN PAR-
TICIPACION CON ELLOS, LAS OPERACIONES QUE SEAN NECESARIAS Y CONVE
TES PARA EL LOGRO DE LOS OBJETIVOS SOCIALES. -—-—-—-=———————————————-

CERTIFICA:
CAPITAL Y SOCIOS : $ 1,000,000.00 DIVIDIDO EN 200.00 CUOTAS CON
VALOR NOMINAL DE $ 5,000.00 CADA UNA, DISTRIBUIDO ASI
- SOCIOS CAPITALISTA(S)

MELO ESPITIA BLANCA LIGIA C.C. 00041796929
NO. CUOTAS: 100.00 VALOR:$500,000.00
MAYORGA PINZON BELARMINO C.C. 00019212000
NO. CUOTAS: 100.00 VALOR:$500,000.00
TOTALES
NO. CUOTAS: 200.00 VALOR :$1,000,000.00
CERTIFICA:

REPRESENTACION LEGAL: EL REPRESENTANTE LEGAL ES: EL GERENTE Y SU
SUPLENTE ES EL SUBGERENTE. -
CERTIFICA:
** NOMBRAMIENTOS : **
QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 0004739 DE NOTARIA 27 DE BOGOTA
D.C. DEL 18 DE JUNIO DE 1987 , INSCRITA EL 2 DE JULIO DE 1987
BAJO EL NUMERO 00214314 DEL LIBRO IX , FUE(RON) NOMBRADO(S) :

NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE
MAYORGA PINZON BELARMINO C.C.00019212000
SUBGERENTE
MELO ESPITIA BLANCA LIGIA C.C.00041796929
CERTIFICA:

OBJETO SOCIAL: PODRA ESPECIALMENTE ENAJENAR, ADQUIRIR, TRANSIGIR
COMPROMETER, DESISTIR, INTERPONER TODO GENERO DE RECURSOS, COMPA-
RECER EN LOS JUICIOS EN QUE SE DISPUTE EL DOMINIO DE LOS BIENES -
SOCIALES DE CUALQUIER CLASE, ALTERAR LA FORMA DE ESTOS, LIMITAR-
LOS O ENAJENARLOS, COMPRAR Y VENDER BIENES MUEBLES A INMUEBLES, -



CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA
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CELEBRAR EL CONTRATO COMERCIAL DE CAMBIO EN TODAS SUS MANIFESTA-
CIONES, GIRAR Y FIRMAR LETRAS, PAGARES, PRESTAMOS BANCARIOS, CHE-
QUES, GIROS, LIBRANZAS Y CUALESQUIERA OTROS TITULOS VALORES, ASIT

COMO NEGOCIAR ESOS INSTRUMENTOS, ACEPTARLOS, ENDOSARLOS, TENERLOS
COBRARLOS, PAGARLOS, DESCARGARLOS, EXIGIR, COBRAR Y PERCIBIR CUA-
LESQUIERA CANTIDADES DE DINERO O DE OTRAS ESPECIES QUE SE ADEUDEN

A LA SOCIEDAD O QUE ELLA TENGA DERECHO U OBLIGACION DE COBRAR, -
CONCEDER PLAZOS, TOMAR O DAR POR CUENTA DE LA SOCIEDAD DINERO EN
MUTUO Y ESTIPULAR LA TASA DE INTERES Y DEMAS CONDICIONES. PARAGRA

FO: SE AUTORIZA AL GERENTE DE LA SOCIEDAD, PARA COMPROMETERLA HAS

TA LA SUMA DE CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE - - - -
($5.000.000.00). - ————————— =

CERTIFICA:

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO Y DE LA LEY 962 DE
2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN
EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE LA
CORRESPONDIENTE ANOTACION, SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSO. LOS
SABADOS NO SON TENIDOS EN CUENTA COMO DIAS HABILES PARA LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA.

*oxox EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE *oxox
koK% FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO * oK%

INFORMACION COMPLEMENTARIA
LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS
FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL : 11 DE MARZO DE
2019

SENOR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000
SMLMV Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE
75% EN EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL
SEGUNDO ANO Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
DE 2009.

RECUERDE INGRESAR A WWW.SUPERSOCIEDADES.GOV.CO PARA VERIFICAR SI SU
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.

R IR e b b b b I dh 2 b b b b b S S 2 b b b b SR A 2 b b b b b S A 2 b b b b b I S b b b b b b A 4 b b b b b b S g b b b b b b g g b b 4
*x ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA *x
*x SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION. *x
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EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VALOR : $ 6,100
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PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA
INFORMACION QUE REPOSA EN LOS REGISTROS PUBLICOS DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA, EL CODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO POR
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO

P b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b g
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999.

P b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b i b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b g
FIRMA MECANICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA
AUTORIZACION IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996.

Sodofoh”
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VALOR TIERRA SAS

NIT 900717954-4 M.A. 0 ESTADO DE CUENTA
DIRECCION: CRA.12 No. 79-43 PISO 4 ED. POTOMAC

Telefonos: 6000555 Pag.: 10f6

BOGOTA

www.valortierra.com Fecha Inicio Corte | Fecha Fin Corte

Valor Tierra servicioalcliente@corralmaldonado.com 01/04/2018 03/12/2020
SENOR (A): BELLINI'Y DECORACION LTDA C.C./NIT: 800009636 E-mail: blme_25@hotmail.com
DIRECCION: KR 21B 154 11CS 25 Bogota D.C Telefono: (0)0000
No. Doc Fecha DESCRIPCION Abonos |Descuentos| Saldos Inmueble

SA 31/03/2018 | Saldo Anterior $ 178.500 ($178.500) | 10124
F-83586 01/04/2018 | 29 dias Arrendamiento Mes de Abril AC 116 17 32 LC 1 $ 4.060.000 $3.881.500 | 10124
F-83586 01/04/2018 | IVA COMERCIAL AC 116 1732 LC 1 $ 771.400 $4.652.900 | 10124
F-83587 01/04/2018 | IVA/SEGURO CANON LIBERTADOR AC 116 17 32 LC 1 $ 28.489 $4.624.411 | 10124
F-83587 01/04/2018 | IVA COMISION CANON AC 116 17 32 LC 1/Canon $ 65.569 $4.558.842 | 10124
F-83587 01/04/2018 | SEGURO CANON LIBERTADOR AC 116 17 32 LC 1 $ 149.940 $4.408.902 | 10124
F-83587 01/04/2018 | Comisiones AC 116 17 32 LC 1 $ 345.100 $4.063.802 | 10124
NN-2018040174 | 16/04/2018 | CONDONACION DE IVA/COMISION ABR/2018 - ID 10124 $ 65.569 $4.129.371 | 10124
NN-2018040174 | 16/04/2018 | CONDONACION DE COMISION ABR/2018 - ID 10124 $345.100 $4.474.471 | 10124
E-16454 16/04/2018 | CANC RENTA AB 2018 $4.474.471 10124
NN-2018040316 | 30/04/2018 | REVERSION 18 DIAS IVA DE COMISION DEL MES DE MAYO $40.698 $40.698 | 10124
NN-2018040316 | 30/04/2018 | REVERSION 18 DIAS DE IVA DELSEGURO DEL MES DE MAYO $17.093 $57.791 | 10124
NN-2018040316 | 30/04/2018 | REVERSION 18 DIAS DE COMISION DEL MES DE MAYO $214.200 $271.991 | 10124
NN-2018040316 | 30/04/2018 | REVERSION 18 DIAS DE SEGURO DEL MES DE MAYO $89.964 $361.955 | 10124
NN-2018040316 | 30/04/2018 | REVERSION 18 DIAS DE CANON DEL MES DE MAYO $ 478.800 ($116.845) | 10124
NN-2018040316 | 30/04/2018 | REVERSION 18 DIAS DE CANON DEL MES DE MAYO $2.520.000 | ($2.636.845) | 10124
F-86269 01/05/2018 | Canon de Mayo/2018 AC 116 17 32LC 1 $ 4.200.000 $1.563.155 | 10124

Disefiado por: www.simiweb.com -Miembros de Afydi - 03/12/2020 08:21:12 a.m.



VALOR TIERRA SAS

NIT 900717954-4 M.A. 0 ESTADO DE CUENTA
DIRECCION: CRA.12 No. 79-43 PISO 4 ED. POTOMAC

Telefonos: 6000555 Pag.: 2 of 6

BOGOTA

www.valortierra.com Fecha Inicio Corte | Fecha Fin Corte

Valor Tierra servicioalcliente@corralmaldonado.com 01/04/2018 03/12/2020
SENOR (A): BELLINI Y DECORACION LTDA C.C./NIT: 800009636 E-mail: blme_25@hotmail.com
DIRECCION: KR 21B 154 11CS 25 Bogota D.C Telefono: (0)0000
No. Doc Fecha DESCRIPCION Abonos |Descuentos| Saldos Inmueble

NN-2018050135 | 01/05/2018 | 18 DIAS DE CANON MES DE MAYO $2.520.000 $4.083.155 | 10124
NN-2018050135 | 01/05/2018 | 18 DIAS DE IVA/ICANON MES DE MAYO $ 478.800 $4.561.955 | 10124
F-86269 01/05/2018 | IVA COMERCIAL Mayo/2018 AC 116 17 32 LC 1 $ 798.000 $5.359.955 | 10124
F-87301 01/05/2018 | RETEFTE HONORARIOS 11% Mayo/2018 AC 116 17 32 LC 1 $46.731 $5.406.686 | 10124
F-87301 01/05/2018 | IVA COMISION CANON Mayo/2018 AC 116 17 32 LC 1/lva $12.888 $5.393.798 | 10124
F-87301 01/05/2018 | IVA/ Cuota 1 de 1 Prima Seguro Serv. Publicos Inm. 10124 $24.621 $5.369.177 | 10124
F-87301 01/05/2018 | IVA/SEGURO CANON LIBERTADOR Mayo0/2018 AC 116 17 32 LC 1 $28.489 $5.340.688 | 10124
F-87301 01/05/2018 | IVA COMISION CANON Mayo/2018 AC 116 17 32 LC 1/Canon $67.830 $5.272.858 | 10124
F-87301 01/05/2018 | SEGURO CANON LIBERTADOR Mayo/2018 AC 116 17 32 LC 1 $149.940 $5.122.918 | 10124
F-87301 01/05/2018 | Cuota 1 de 1 Prima Seguro Serv. Publicos Inm. 10124 $153.879 $4.969.039 | 10124
F-87301 01/05/2018 | Comisiones Mayo/2018 AC 116 17 32 LC 1 $424.830 $4.544.209 | 10124
E-16869 16/05/2018 | CANC RENTA MAYO 2018 $ 1.545.409 $2.998.800 | 10124
E-16874 17/05/2018 | CANC REVERSION 18 DIAS MAYO 2018 $2.636.845 $361.955 | 10124
NN-2018050208 | 22/05/2018 | REVERSION IVA/ICOMISION/IVA COMERCIAL Mayo/2018 $5.156 $367.111 | 10124
NN-2018050208 | 22/05/2018 | REVERSION COMISION/IVA COMERCIAL Mayo/2018 $27.132 $394.243 | 10124
F-87676 31/05/2018 | Iva/18 DIAS COMISION CANON MES DE MAYO 2018 $57.791 $336.452 | 10124
F-87676 31/05/2018 | 18 DIAS COMISION CANON MES DE MAYO 2018 $304.164 $32.288 | 10124

Disefiado por: www.simiweb.com -Miembros de Afydi - 03/12/2020 08:21:12 a.m.



VALOR TIERRA SAS

NIT 900717954-4 M.A. 0 ESTADO DE CUENTA
DIRECCION: CRA.12 No. 79-43 PISO 4 ED. POTOMAC

Telefonos: 6000555 Pag.: 3 of 6

BOGOTA

www.valortierra.com Fecha Inicio Corte | Fecha Fin Corte

Valor Tierra servicioalcliente@corralmaldonado.com 01/04/2018 03/12/2020
SENOR (A): BELLINI'Y DECORACION LTDA C.C./NIT: 800009636 E-mail: blme_25@hotmail.com
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F-88311 01/06/2018 | Canon de Junio/2018 AC 116 17 32LC 1 $ 4.200.000 $4.232.288 | 10124
F-88311 01/06/2018 | IVA COMERCIAL Junio/2018 AC 116 1732LC 1 $ 798.000 $5.030.288 | 10124
F-89342 01/06/2018 | RETEFTE HONORARIOS 11% Junio/2018 AC 116 17 32 LC 1 $39.270 $5.069.558 | 10124
F-89342 01/06/2018 | IVA/ISEGURO CANON LIBERTADOR Junio/2018 AC 116 17 32LC 1 $ 28.489 $5.041.069 | 10124
F-89342 01/06/2018 | IVA COMISION CANON Junio/2018 AC 116 17 32 LC 1/Canon $67.830 $4.973.239 | 10124
F-89342 01/06/2018 | SEGURO CANON LIBERTADOR Junio/2018 AC 116 17 32 LC 1 $ 149.940 $4.823.299 | 10124
F-89342 01/06/2018 | Comisiones Junio/2018 AC 116 17 32 LC 1 $ 357.000 $4.466.299 | 10124
E-17306 14/06/2018 | CANC RENTA JUNIO 2018 $1.829.454 $2.636.845 | 10124
E-17317 15/06/2018 | CANC SALDO RENTA JUN 2018 $ 2.636.845 10124
F-90309 01/07/2018 | Canon de Julio/2018 AC 116 17 32 LC 1 $ 4.200.000 $4.200.000 | 10124
F-90309 01/07/2018 | IVA COMERCIAL Julio/2018 AC 116 1732 LC 1 $ 798.000 $4.998.000 | 10124
F-91331 01/07/2018 | RETEFTE HONORARIOS 11% Julio/2018 AC 116 17 32 LC 1 $39.270 $5.037.270 | 10124
F-91331 01/07/2018 | IVA/SEGURO CANON LIBERTADOR Julio/2018 AC 116 17 32 LC 1 $23.940 $5.013.330 | 10124
F-91331 01/07/2018 | IVA COMISION CANON Julio/2018 AC 116 17 32 LC 1/Canon $67.830 $4.945.500 | 10124
F-91331 01/07/2018 | SEGURO CANON LIBERTADOR Julio/2018 AC 116 17 32 LC 1 $ 126.000 $4.819.500 | 10124
F-91331 01/07/2018 | Comisiones Julio/2018 AC 116 17 32 LC 1 $ 357.000 $4.462.500 | 10124
TB-30570 12/07/2018 | CANC RENTA JULIO 2018 MELO ESPITIA BLANCA LIGIA $ 4.242.500 $220.000 | 10124
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F-91728 30/07/2018 | Iva/SEGURO IVA COMERCIAL JULIO $4.549 $215.451 | 10124
F-91728 30/07/2018 | SEGURO IVA COMERCIAL JULIO $ 23.940 $191.511 | 10124
F-92360 01/08/2018 | Canon de Agosto/2018 AC 116 17 32LC 1 $ 4.200.000 $4.391.511 | 10124
F-92360 01/08/2018 | IVA COMERCIAL Agosto/2018 AC 116 17 32 LC 1 $ 798.000 $5.189.511 | 10124
F-93378 01/08/2018 | RETEFTE HONORARIOS 11% Agosto/2018 AC 116 17 32 LC 1 $39.270 $5.228.781 | 10124
F-93420 01/08/2018 | Iva/SEGURO IVA COMERCIAL AGOSTO $4.549 $5.224.232 | 10124
F-93420 01/08/2018 | SEGURO IVA COMERCIAL AGOSTO $23.940 $5.200.292 | 10124
F-93378 01/08/2018 | IVA/SEGURO CANON LIBERTADOR Agosto/2018 AC 116 17 32 LC 1 $ 23.940 $5.176.352 | 10124
F-93378 01/08/2018 | IVA COMISION CANON Agosto/2018 AC 116 17 32 LC 1/Canon $67.830 $5.108.522 | 10124
F-93378 01/08/2018 | SEGURO CANON LIBERTADOR Agosto/2018 AC 116 17 32 LC 1 $ 126.000 $4.982.522 | 10124
F-93378 01/08/2018 [ Comisiones Agosto/2018 AC 116 17 32 LC 1 $ 357.000 $4.625.522 | 10124
TB-31288 14/08/2018 | CANC RENTA AGOSTO 2018 MELO ESPITIA BLANCA LIGIA $4.625.522 10124
F-94360 01/09/2018 | Canon de Septiembre/2018 AC 116 17 32LC 1 $ 4.200.000 $4.200.000 | 10124
F-94360 01/09/2018 | IVA COMERCIAL Septiembre/2018 AC 116 17 32 LC 1 $ 798.000 $4.998.000 | 10124
F-95378 01/09/2018 | RETEFTE HONORARIOS 11% Septiembre/2018 AC 116 17 32 LC 1 $39.270 $5.037.270 | 10124
F-95378 01/09/2018 | IVA/SEGURO CANON LIBERTADOR Septiembre/2018 AC 116 17 32 LC $28.489 $5.008.781 | 10124
F-95378 01/09/2018 | IVA COMISION CANON Septiembre/2018 AC 116 17 32 LC 1/Canon $67.830 $4.940.951 | 10124
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F-95378 01/09/2018 | SEGURO CANON LIBERTADOR Septiembre/2018 AC 116 17 32LC 1 $149.940 $4.791.011 | 10124
F-95378 01/09/2018 | Comisiones Septiembre/2018 AC 116 17 32 LC 1 $ 357.000 $4.434.011 | 10124
TB-32016 13/09/2018 | CANC RENTA SEPT 2018 MELO ESPITIA BLANCA LIGIA $4.434.011 10124
NN-2018090156 | 17/09/2018 | CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD $22.100 ($22.100) | 10124
NN-2018090259 | 28/09/2018 | DESCUENTO CONCEDIDO POR INUNDACION DEL INMUEBLE A CAU $ 140.000 ($162.100) | 10124
F-96402 01/10/2018 | Canon de Octubre/2018 AC 116 17 32 LC 1 $ 4.200.000 $4.037.900 | 10124
F-96402 01/10/2018 | IVA COMERCIAL Octubre/2018 AC 116 17 32 LC 1 $ 798.000 $4.835.900 | 10124
F-97432 01/10/2018 | RETEFTE HONORARIOS 11% Octubre/2018 AC 116 17 32 LC 1 $39.270 $4.875.170 | 10124
F-97432 01/10/2018 | IVAISEGURO CANON LIBERTADOR Octubre/2018 AC 116 17 32 LC 1 $ 28.489 $4.846.681 | 10124
F-97432 01/10/2018 | IVA COMISION CANON Octubre/2018 AC 116 17 32 LC 1/Canon $67.830 $4.778.851 | 10124
F-97432 01/10/2018 | SEGURO CANON LIBERTADOR Octubre/2018 AC 116 17 32 LC 1 $149.940 $4.628.911 | 10124
F-97432 01/10/2018 | Comisiones Octubre/2018 AC 116 17 32LC 1 $ 357.000 $4.271.911 | 10124
NN-2018100055 | 03/10/2018 | CORREO NOTIFICACION $ 2.600 $4.269.311 | 10124
NN-2018100277 | 26/10/2018 | SERVICIO DE ACUEDUCTO JUL-SEP $182.179 $4.087.132 | 10124
NN-2018110100 | 14/11/2018 | REVERSION 26 DIAS DE IVA OCTUBRE $691.600 $3.395.532 | 10124
NN-2018110100 | 14/11/2018 | REVERSION 26 DIAS DE CANON OCTUBRE $ 3.640.000 ($244.468) | 10124
NN-2019020233 | 25/02/2019 | RECLASIFICACION SALDO CARTERA $244.468 10124
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Valor Tierra

www.valortierra.com

Fecha Inicio Corte

Fecha Fin Corte

servicioalcliente@corralmaldonado.com 01/04/2018 03/12/2020

SENOR (A): BELLINI'Y DECORACION LTDA C.C./NIT: 800009636 E-mail: blme_25@hotmail.com
DIRECCION: KR 21 B 154 11 CS 25 Bogota D.C Telefono: (0)0000

No. Doc | Fecha DESCRIPCION Abonos |Descuentos| Saldos Inmueble

TOTAL $39.110.661 | $39.110.661 $0
DETALLES PARA EL PAGO

Girar A: MELO ESPITIA BLANCA LIGIA C.C./Nit Giro: 41796929 Tipo de Pago: Transferencia Electronica
Banco DAVIVIENDA Cuenta 006300371264 Tipo Cuenta: Ah

Solicitamos la verificacion de este Estado de Cuenta, pasados 8 dias sin recibir observacién alguna, sera considerado correcto y aceptado.

Disefiado por: www.simiweb.com

-Miembros de Afydi -

03/12/2020 08:21:12 a.m.




ESTADO DE CUENTA

P?g.:1 of 2
SE?ORES: RAMOS PAEZ GABRIEL ANDRES NIT: 79671230 Desde Hasia
mm/ddlyyyy 03/12/2020
DIRECCION:AC 116 1732LC 1 Bogota D.C Telefono: 7598294
No. Doc | Fecha DESCRIPCION Debito  [Credito Saldos Inmueble
2018030046 03/03/2018 | Recaudo bancario RAMOZ PAEZ GABRIEL ANDRES NN $5.431.160 ($5.431.160) | 10124
2018030049 06/03/2018 | CUOTA 1/3 HONORARIOS DE LOCALIZACION - ID 1 NN $599.760 ($ 4.831.400) | 10124
83586 01/04/2018 | 29 dias Arrendamiento Mes de Abril AC 116 17 32 LC F $4.060.000 ($ 771.400) | 10124
83586 01/04/2018 | IVA COMERCIAL AC 116 1732 LC 1 F $ 771.400 $o0| 10124
2018040009 25/04/2018 | CUOTA 2/3 HONORARIOS DE LOCALIZACION - ID 1 NN $599.760 $599.760 | 10124
2018040316 30/04/2018 | REVERSION 18 DIAS DE CANON DEL MES DE MAY NN $2.520.000 ($1.920.240) | 10124
2018040316 30/04/2018 | REVERSION 18 DIAS DE CANON DEL MES DE MAY NN $478.800 ($2.399.040) | 10124
2018050135 01/05/2018 | 18 DIAS DE CANON MES DE MAYO NN $2.520.000 $120.960 | 10124
2018050135 01/05/2018 | 18 DIAS DE IVA/ICANON MES DE MAYO NN $ 478.800 $599.760 | 10124
86269 01/05/2018 | Canon de Mayo/2018 AC 116 17 32 LC 1 F $ 4.200.000 $4.799.760 | 10124
86269 01/05/2018 | IVA COMERCIAL Mayo/2018 AC 116 17 32 LC 1 F $ 798.000 $5.507.760 | 10124
23861 04/05/2018 | Recaudo Bancario Canon Mayo de 2018 NC $ 4.200.000 $1.397.760 | 10124
23861 04/05/2018 | Iva Arrendamiento Mayo de 2018 NC $ 798.000 $599.760 10124
23861 04/05/2018 | Descuento Saldo Anterior NC $2.399.040 $2.998.800 | 10124
2018050136 25/05/2018 | Anulacion de REVERSION 18 DIAS DE CANON MES NN $2.998.800 | 10124
2018050136 25/05/2018 | Anulacion de REVERSION 18 DIAS DE CANON MES NN $2.998.800 | 10124
2018050003 25/05/2018 | CUOTA 3/3 HONORARIOS DE LOCALIZACION - ID 1 NN $599.760 $3.598.560 | 10124
88311 01/06/2018 | Canon de Junio/2018 AC 116 17 32 LC 1 F $ 4.200.000 $7.798.560 | 10124
88311 01/06/2018 | IVA COMERCIAL Junio/2018 AC 116 17 32 LC 1 F $ 798.000 $8.506.560 | 10124
24609 06/06/2018 | Recaudo Bancario Canon Junio de 2018 NC $4.200.000 $4.396.560 | 10124
24609 06/06/2018 | Iva Arrendamiento Junio de 2018 NC $ 798.000 $ 3.598.560 10124
24609 06/06/2018 | Otros Valores Recaudados x Saldos NC $599.760 $2.998.800 | 10124
90309 01/07/2018 | Canon de Julio/2018 AC 116 17 32LC 1 F $ 4.200.000 $7.198.800 | 10124
90309 01/07/2018 | IVA COMERCIAL Julio/2018 AC 116 17 32LC 1 F $798.000 $7.996.800 | 10124
25083 05/07/2018 | Recaudo Bancario Canon Julio de 2018 NC $4.200.000 $3.796.800 | 10124
25083 05/07/2018 | Iva Arrendamiento Julio de 2018 NC $ 798.000 $2.998.800 | 10124
25083 05/07/2018 | Otros Valores Recaudados x Saldos NC $999.600 $1.999.200 | 10124
2018070086 07/07/2018 | LEGALIZACION ANTICIPO SONDEO DE DUCTOS. NN $ 220.000 $2.219.200 | 10124
2018070104 11/07/2018 | SERVICIO DE ENERGIA MAY-JUN 18 NN $122.310 $2.341.510 | 10124
92360 01/08/2018 | Canon de Agosto/2018 AC 116 17 32LC 1 F $ 4.200.000 $6.541.510 | 10124
92360 01/08/2018 | IVA COMERCIAL Agosto/2018 AC 116 17 32 LC 1 F $798.000 $7.339.510 | 10124
2018080041 01/08/2018 | SERVICIO DE ENERGIA JUN-JUL NN $179.004 $7.518.514 | 10124
25420 02/08/2018 | Recaudo Bancario Canon Agosto de 2018 NC $4.200.000 $3.318.514 | 10124
25420 02/08/2018 | Iva Arrendamiento Agosto de 2018 NC $ 798.000 $2.520514 | 10124
2018080300 27/08/2018 | SERVICIO DE ENERGIA NN $73.338 $2.447.176 | 10124
25941 30/08/2018 | Otros Valores Recaudados x Saldos NC $227.976 $2.219.200 | 10124
2018080339 31/08/2018 | SERVICIO DE ENERGIA JUL-AGO NN $248.118 $2.467.318 | 10124
94360 01/09/2018 | Canon de Septiembre/2018 AC 116 17 32LC 1 F $ 4.200.000 $6.667.318 | 10124
94360 01/09/2018 | IVA COMERCIAL Septiembre/2018 AC 116 17 32 LC : F $798.000 $7.465.318 | 10124
26316 05/09/2018 | Recaudo Bancario Canon Septiembre de 2018 NC $4.200.000 $3.265.318 | 10124
26316 05/09/2018 | Iva Arrendamiento Septiembre de 2018 NC $798.000 $2.467.318 | 10124
2018090070 06/09/2018 | SERVICIO DE ACUEDUCTO MAY-JUL NN $203.280 $2.670.508 | 10124
26467 12/09/2018 | Otros Valores Recaudados x Saldos NC $248.119 $2.422.479 | 10124
2018090234 26/09/2018 | SERVICIO DE ENERGIA AGO-SEP NN $244.174 $2.666.653 | 10124
2018090259 28/09/2018 | DESCUENTO CONCEDIDO POR INUNDACION DEL NN $ 140.000 $2.526.653 | 10124
96402 01/10/2018 | Canon de Octubre/2018 AC 116 1732LC 1 F $ 4.200.000 $6.726.653 | 10124
96402 01/10/2018 | IVA COMERCIAL Octubre/2018 AC 116 17 32 LC 1 F $798.000 $7.524.653 | 10124
26910 05/10/2018 | Recaudo Bancario Canon Octubre de 2018 NC $4.200.000 $3.324.653 | 10124

Disefiado por: www.simiweb.com
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ESTADO DE CUENTA

P?g.:2 of 2
SE?0ORES: RAMOS PAEZ GABRIEL ANDRES NIT: 79671230 Desde Hasta
mm/dd/yyyy 03/12/2020
DIRECCION: AC 11617 32LC 1 Bogota D.C Telefono: 7598294

No. Doc Fecha DESCRIPCION Debito Credito Saldos Inmueble
26910 05/10/2018 | Iva Arrendamiento Octubre de 2018 NC $798.000 $2.526.653 | 10124
26910 05/10/2018 | Descuento Saldo Anterior NC $ 140.000 $2.666.653 | 10124
27095 17/10/2018 | Otros Valores Recaudados x Saldos NC $203.280 $2.463.373 | 10124
2018100277 26/10/2018 | SERVICIO DE ACUEDUCTO JUL-SEP NN $131.149 $2.594.522 | 10124
98412 01/11/2018 | Anulacion de Canon de Noviembre/2018 AC 116 17 3 F $2.594.522 10124
98412 01/11/2018 | Anulacion de IVA COMERCIAL Noviembre/2018 AC 1. F $ 2594522 | 10124
2018110037 07/11/2018 | SERVICIO DE ENERGIA SEP-OCT NN $195.416 $2.789.938 | 10124
2018110100 14/11/2018 [ REVERSION 26 DIAS DE CANON OCTUBRE NN $ 3.640.000 ($ 850.062) | 10124
2018110100 14/11/2018 [ REVERSION 26 DIAS DE IVA OCTUBRE NN $691.600 ($ 1.541.662) | 10124
2018110117 15/11/2018 | RECLASIFICACION CARTERA Y SONDEO NN $2219.200 | (33.760.862) | 10124
2018110117 15/11/2018 | RECLASIFICACION CARTERA Y SONDEO NN $44.541 ($3.716.321) | 10124
2018110118 16/11/2018 | GIRO SALDO PENDIENTE POR PAGAR NN $3.716.321 $o0| 10124

TOTAL 547.460.833 | 547.460.833 $ 0,00

Disefiado por: www.simiweb.com

03/12/2020 02:41:21 p.m.



2/12/2020 Fuertes lluvias con granizo afectan Bogota
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Tal vez luego Claro que si

Fuertes lluvias con granizo se registraron en la tarde de este domingo en la capital

del pais especialmente en las localidades de Suba y Usaquén.

A través de redes sociales habitantes de sectores del norte de Bogota reportaron
como las calles se vestian de blanco por el granizo que cayd. Las lluvias duraron

aproximadamente una hora.

Los bomberos no reportaron afectaciones de viviendas o personas, sin embargo,
gracias a el granizo y el tiempo de la lluvia algunas vias se inundaron y afectaron la

movilidad en la capital.

Por: Diana Alvarado

https://conexioncapital.co/fuertes-lluvias-afectan-bogota/ 1/2
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2/12/2020 NOTICIAS BOGOTA: Granizada en Bogota tumbé techo en el Aeropuerto ElDorado (lluvias y clima del 8 de octubre de 2018 en Bogota)...

Granizada en Bogota tumbo techo en el Aeropuerto El Dorado

Por Publimetro
® Lunes 08, octubre 2018 17:36

Usuarios en redes sociales reportaron los danos que dejo el aguacero del lunes 8 de octubre

en la tarde.

Si bien en varias zonas de la ciudad llovid, una de las que mads se vio afectada fue la de la
calle 26.

PUBLICIDAD

https://www.publimetro.co/co/bogota/2018/10/08/granizada-en-bogota-tumbo-techo-en-el-aeropuerto-eldorado-lluvias-y-clima-del-8-de-octubre-de-20... 1/14
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El mejor momento para invt

Jirguen Klaric

Lo ultimo en educacion financiera. Te ensefo el m«
exitoso que yo mismo utilizo

Sobre todo el Aeropuerto El Dorado que se quedo sin techo en la zona de equipaje por la

fuerte granizada.
Luisa Andrea y
@whatthafork

Aeropuerto EIDorado después de la granizada

529 n m -8 oct 2018 )
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2/12/2020 NOTICIAS BOGOTA: Granizada en Bogota tumbé techo en el Aeropuerto ElDorado (lluvias y clima del 8 de octubre de 2018 en Bogota)...

e R - T s =T = N/

Q 2 Ver los otros Tweets de Luisa Andrea

Si bien solo se presentaron dafnos materiales, ain no se conoce un pronunciamiento del

aeropuerto.

Asimismo, varias personas reportaron el fuerte aguacero de la tarde del lunes.

B SANTI RUA P. [ 4
@bsantirua

Como raro el Granizo en @Bogota

3:48 p. m. - 8 oct. 2018 ©)

QO £ Ver los otros Tweets de B SANTI RUA P. O

Daniel Muiioz Monster y
@danielfeli_gaga

tormenta granizo Engativa Bogota

https://www.publimetro.co/co/bogota/2018/10/08/granizada-en-bogota-tumbo-techo-en-el-aeropuerto-eldorado-lluvias-y-clima-del-8-de-octubre-de-20...  3/14
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Isamar y

@IsamarOficial

Bogota es lo mas bipolar del mundo parce, habia
un sol lindo y ahora llueve mega horrible con
granizo.
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3:39 p. m. - 8 oct. 2018 ©)
O 9 8 Ver los otros Tweets de Isamar

Paola Zipacon H.® ,
@ZipaconPaola

Llueve fuertemente y con granizo en el
noroccidente de Bogota, las calles de Engativa
visten de blanco, hace rato no sucedia esto.

3:50 p. m. - 8 oct. 2018 de Bogota, D.C., Colombia @

© 10 2 Verlos otros Tweets de Paola Zipacén H.®
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Grupo de jovenes que salio de Hip Hop al Parque atraco

un bus del Sitp
(https://www.publimetro.co/co/noticias/2018/10/08/grupo-
jovenes-salio-hip-hop-al-parque-atraco-bus-del-

sitp.html)

Asi robaron un bus el pasado domingo:

!
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(https://www.publimetro.co/co/noticias/2020/12/02/la-jugadita-haria-pulgar-no-lo-juzgue-la-corte-
suprema.html)
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Con fotos y videos reportan fuerte lluvia con granizo en
Bogota

Transite con precaucion.

Por PUBLIMETRO COLOMBIA
@ Lunes 01 de octubre de 2018, a las 14:44

La tarde de este lunes 1 de octubre de 2018 inicié una fuerte lluvia acompanada de

granizo en la capital del pais.

De acuerdo con el Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, sobre las

2:15 de la tarde "se reportan lluvias en la mayor parte de la ciudad".
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Las autoridades recomiendan transitar con precaucion.

Por redes sociales, varios usuarios reportaron con fotos y videos la situacion:

@ mapadefamosos
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Carlos Sarmiento U O ’
@carsarmientou

Llueve a esta hora granizo en el norte de @Bogota__DC.
@IDEAMColombia

1:30 p. m. - 1 oct. 2018 ®

) 8 2 Verlos otros Tweets de Carlos Sarmiento U O
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Fuerte lluvia con granizo en Bogota

cC
ow
De un dia soleado llegando a

picante... Pasa a granizo y lluvia
torrencial.Asi es mi Bogotd (=)

— LaPri S i
(@LauraPriscilal9) October 1, 2018

(https://twitter.com/LauraPriscilal19/status/104684
ref _src=twsrc%5Etfw)

Juan Manuel Meza ,
@meza_juanma

En la manana sol y en la tarde lluvia con granizo?
Quién te entiende, Bogota?

1:26 p. m. - 1 oct. 2018 de Bogota, D.C.,, Colombia ®

O 2 £ Ver los otros Tweets de Juan Manuel Meza
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ref _src=twsrc%5Etfw)
@MPilarZeaVargas
(https://twitter.com/MPilarZeaVargas?
ref _src=twsrc%5Etfw)
pic.twitter.com/zdw2s8F9x0
(https://t.co/zdw2s8F9x0)

— Luz Marina Lopez%) (@koskita)

October 1, 2018
(https://twitter.com/koskita/status/1046842802162
ref _src=twsrc%5Etfw)

(19

Lloviendo granizo en Ricauter

#Bogotd
(https://twitter.com/hashtag/Bogot% C3%A1?
src=hash&ref src=twsrc%5Etfw)
pic.twitter.com/MgWKzfPO9D
(https://t.co/MgWKzfPO9D)

— Silva Jonnathan

(@SilvaJonnathanl) October 1,

2018
(https://twitter.com/SilvaJonnathan1/status/10468:-
ref _src=twsrc%5Etfw)

Juan Carlo Giraldo ,
@ChichoGiraldoRe

Fuertes lluvias y granizo en el centro de Bogota
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2:30 p. m. - 1 oct. 2018 O

O 7 8 Ver los otros Tweets de Juan Carlo Giraldo

Al momento no hay reporte de emergencias.
No obstante, en varios puntos hay caos vehicular.

En desarrollo...
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e

Taxista denuncia que cuatro policias lo golpearon en el
CAI 20 Julio de Bogota

(https://www.publimetro.co/co/bogota/2018/10/01/taxista-

denuncia-que-cuatro-policias-lo-golpearon-en-el-cai-
20-julio-de-bogota.html)

La agresion quedo registrada en video.

Video: policia habria golpeado anciana que

aparentemente estaba robando en Bogota
(https://www.publimetro.co/co/bogota/2018/10/01/policia-
habria-golpeado-anciana-que-aparentemente-estaba-
robando-en-bogota.html)

Aparentemente, golpeo a la adulta mayor con un casco en la cabeza.
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Ofrecen recompensa para atrapar asesinos de taxista
en Bogota

(https://www.publimetro.co/co/bogota/2018/10/01/ofrecen-
recompensa-para-atrapar-asesinos-de-taxista-en-
bogota.html)

Javier Sanchez fue atacado en medio de un atraco.

N
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pandemia.html)

:Donde estaran las luces navidenas en Bogota durante la pandemia?
(https://www.publimetro.co/co/noticias/2020/11/29/donde-estaran-las-luces-navidenas-
bogota-la-pandemia.html)

oticias (/co/noticias/)

(https://www.publimetro.co/co/entretenimiento/2020/11/29/carolina-cruz-compartio-nuevo-parte-salud-
proposito-embarazo-estar-tranquila.html)

Carolina Cruz compartio un nuevo parte de salud a propasito de su embarazo: "tengo que estar
tranquila" (https://www.publimetro.co/co/entretenimiento/2020/11/29/carolina-cruz-
compartio-nuevo-parte-salud-proposito-embarazo-estar-tranquila.html)

ntretenimiento (/co/entretenimiento/)

Te ofrecemos las herramientas para que tu
comercio empiece a vender por internet.
;Quieres saber como hacerlo?
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Octubre, el mes mas lluvioso del ano: Ideam

Hay alerta roja en los rios de por lo menos ocho departamentos del pais.

POR: CAROLAY MORALES
¥ @Carolaymorales

ctubre podria ser el mes mas lluvioso de 2018, por lo que el Instituto de Hidrologia, Meteorologia y

Estudios Ambientales (Ideam) advierte de posibles inundaciones, deslizamientos, vendavales y tormentas
eléctricas.

"Las lluvias se presentan en gran parte del territorio nacional y la segunda temporada de lluvias ya
empezd en septiembre y se espera vaya hasta mediados de diciembre’, dijo Yolanda Garcia, directora del Ideam.
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Advirti6 que octubre seria el mes pico de tormentas eléctricas y aguaceros fuertes especial énshovesdedavivo
tarde, por lo que se recomienda una especial atencion especial en las zonas rurales del pais. LOS ORIGINALES

(Le puede interesar: Cambio climatico pasaria factura a las carreteras de América Latina
(https://www.rcnradio.com/estilo-de-vida/medio-ambiente/cambio-climatico-pasaria-factura-las-carreteras-de-
america-latina))

Garcia afirmo que las alertas rojas estan en la regién Andina y hacia el sur de Colombia en el departamento de
Narifo en rio Piedras.

Asimismo, en el Caribe —en los rios que desciende de la Sierra Nevada de Santa Marta—, y en la cuenca del rio
Cesar. En el Pacifico en la zona aledana al rio San Juan.

En la Orinoquia la alerta se extiende al cauce principal del rio Arauca, el cual ha incrementado su cauce en la
cuenca alta.

(Lea también: Encuentro 'informal’ de la CAR sobre la Van der Hammen desata intensa polémica
(https://www.lafm.com.co/medio-ambiente/encuentro-informal-de-la-car-sobre-la-van-der-hammen-desata-
intensa-polemica))

Garcia envi6é un mensaje a las autoridades locales, departamentales y a la comunidad de alerta, teniendo en
cuenta que las lluvias, los eventos de deslizamientos, vendavales y tormentas eléctricas podrian incrementar con
los dias.

Publicidad

Fuente: Sistema Integrado de Informacion.
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Designan a directora del Ideam como vocera de Sudamérica ante
Organizacion Meteorolégica Mundial (/colombia/designan-
directora-del-ideam-como-vocera-de-sudamerica-ante-
organizacion-meteorologica)

1
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(/colombia/designan-directora-del-ideam-
como-vocera-de-sudamerica-ante-

organizacion-meteorologica)

®© Leer mas — (/colombia/designan-directora-del-ideam-como-vocera-de-sudamerica-ante-organizacion-meteorologica)

- L | BOGOTA (/BOGOTA)

Nuevo aguacero cayo este viernes en Bogota (/bogota/nuevo-
aguacero-cayo-este-viernes-en-bogota)
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O] Leer mds — (/bogota/nuevo-aguacero-cayo-este-viernes-en-bogota)

= COLOMBIA (/COLOMBIA)

- |

Fendémeno de ‘La Nifa’ se extenderia hasta mayo del 2021: Ideam
(/colombia/fenomeno-de-la-nina-se-extenderia-hasta-mayo-del-
2021-ideam)

(/colombia/fenomeno-de-la-nina-se-
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O] Leer mas — (/colombia/fenomeno-de-la-nina-se-extenderia-hasta-mayo-del-2021-ideam)

= MEDIO AMBIENTE (/MEDIO-AMBIENTE)

Ideam advierte fuertes lluvias en gran parte del pais, durante los
proximos dias (/medio-ambiente/ideam-advierte-fuertes-lluvias-en-
gran-parte-del-pais-durante-los-proximos-dias)
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Alerta en Risaralda por riesgo de estragos de ola invernal
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10/2/2021 Correo: Juzgado 32 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Rad. 2020-515 / Contestacion demanda

Dalia Hernandez <dalia@garciayhernandez.com>
Vie 4/12/2020 3:13 PM

Para: Juzgado 32 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl32bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
MEDELLINABOGADOS@OUTLOOK.COM <MEDELLINABOGADOS@OUTLOOK.COM>

CC: Diego Garcia <diego@garciayhernandez.com>; Lorena Diaz Tarazona <ldiaz@corralmaldonado.com>; Andrea Guchubo
<aguchubo@corralmaldonado.com>

[ﬂJ 5 archivos adjuntos (2 MB)

Contestacion demanda Rad 2020 515.pdf; Remisién poder para contestar demanda.pdf; Poder.pdf; Certificado de existencia y
representacion legal Valor Tierra SAS.PDF; TARJETA PROFESIONAL.pdf;

En cumplimiento de lo dispuesto por el Decreto 806 del 4 de junio de 2020, por el cual se adoptan
medidas para implementar las tecnologias de la informacion en las actuaciones judiciales, en mi calidad
de abogada en ejercicio, me permito general la siguiente CONTESTACION DE DEMANDA por

comunicacion electronica.

En el archivo ZIP se remiten 42 documentos en formato PDF nombrados tal cual aparecen en la
contestacion en el acapite de pruebas documentales, lo que permite la facil confrontacion de los anexos
con el contenido de la contestacion.

La contestacion, el poder, el certificado de existencia y representacion legal de la parte demandante y mi
tarjeta profesional se presentan como documentos separados y plenamente identificables en el formato
PDF.

Agradezco al despacho se sirva emitir acuse de recibo y confirmacion de la validacion de los archivos
adjuntos.

Dalia Carolina Hernandez Bastos
TP. 150013 C. S. J.

Toda la informacion remitida o recibida desde esta cuenta de correo se encuentra
amparada por el secreto profesional. Su divulgacién sin previa autorizacion escrita
esta restringida. Numeral 9, Art. 28, Ley 1123 de 2007.

Pruebas documentales contestaciéon Valor Tierra ...
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