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DIVISORIO No. 2020-048 CONTESTACIÓN DEMANDA

miguel cubillos <miguel_cubillos@yahoo.com.mx>
Mar 8/11/2022 4�21 PM

Para: Juzgado 32 Civil Municipal - Bogotá - Bogotá D.C.
<cmpl32bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>;willyhra@gmail.com <willyhra@gmail.com>
Señores
JUZGADO TREINTA Y DOS (32) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTÁ. 
  
DIVISORIO No. 11001400303220200004800
DEMANDANTE: CLAUDIA PATRICIA SANTAMARIA RUEDA
DEMANDADOS: JUANITA LARROTA ROMERO 
 
REFERENCIA: CONTESTACIÓN DEMANDA.

Cordial Saludo,

Adjunto un (1) archivo en PDF que contiene  memorial de contestación de demanda para su respectivo tramite. Se remite copia de la
contestación de la demanda al apoderado de la demandante de conformidad a la Ley 2213/2022. 

 Atentamente, 

Miguel Ángel Cubillos Ortiz 
Abogado 



MIGUEL ÁNGEL CUBILLOS ORTIZ 
ABOGADO 

Carrera 9 No. 13- 36 Oficina 804 
Edificio Colombia, Bogotá D.C 

Tel: 3124420574 E-Mail: miguel_cubillos@yahoo.com.mx 

Señor  

JUEZ TREINTA Y DOS (32) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTÁ. 

E.                             S.                                   D. 

 

REF:  DEMANDA DIVISORIO No. 110014003032-2020-000048-00 

DE:   CLAUDIA PATRICIA SANTAMARIA RUEDA.  

CONTRA: JUANITA LARROTA ROMERO.  

 

 

ASUNTO: CONTESTACIÓN DEMANDA. 

 

 

MIGUEL ANGEL CUBILLOS ORTIZ, mayor de edad, domiciliado y residenciado en 

Bogotá, abogado en ejercicio, identificado con C.C No. 79.210.992 de Soacha, 

portador de la T.P. No. 302.705 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en 

mi calidad de apoderado de la señorita JUANITA LARROTA ROMERO, mayor de 

edad, domiciliada en esta ciudad e identificada con la C.C No 1.014.181.973 de 

Bogotá, dentro del proceso de la referencia, comedidamente me permito dar 

CONTESTACIÓN A LA PRESENTE DEMANDA:  

 

 

FRENTE A LOS HECHOS: 

 

AL PRIMERO Y SEGUNDO: Es cierto, tal y como consta en el certificado de libertad 

del inmueble.  

 

AL TERCERO: Es parcialmente cierto, en razón a que el inmueble estuvo varios 

meses desocupado sin generar renta, pues la demandante al estar requiriendo a 

los arrendatarios en varias oportunidades estos decidieron irse del inmueble y este 

quedo desocupado, sin generar ninguna ganancia.   

 

AL CUARTO: Es parcialmente cierto, pues se aporta un avalúo del bien objeto de 

división, pero se observa que en el mismo se incurre en error pues en la página 312 

del archivo en PDF denominado: AVALUO APTO 102 BOSQUES GRANADA BOGOTA, 

se indica lo siguiente:  

 

“… Los precios de los apartamentos comparables una vez ajustados dan como 

resultado: el valor comercial del inmueble con precios a octubre de 2019: 

$3.004.961 x 49 metros2 = $147.243.089…” 

 

El error consiste en que la suma de $3.004.961 dada al valor del metro cuadrado 

de terreno y construcción es la del año 2019, lo que quiere decir que a pesar de 

que el avaluó que se está presentando es del año 2021, los valores de referencia 

son del año 2019, lo cual perjudica ostensiblemente a la parte que represento, 

pues su cuota parte de derecho se vería muy menguada, razón por la cual se 

aporta avalúo al año 2022, en donde se estima el valor comercial del inmueble 

en la suma de $165.531.0836 como valor, dado a los inmuebles de esta naturaleza 

y con las dependencias al en curso y teniendo en cuenta que el año judicial ya 

casi finaliza, le solicito al despacho tener presente que al momento de ordenar el 

remate del inmueble debe actualizarse al año que este corriendo el avalúo para 

así no socavar los derechos de ninguna de las partes en litis.  

 

AL QUINTO: No es cierto, pues tal y como consta en el contrato de arrendamiento 

que se allega con la presente contestación de demanda, el contrato que se 

suscribió con la Srta. Johana Sanabria Bautista en su calidad de arrendatario del 

inmueble objeto de litis, fue por la suma de $450.000 mte, mensuales es decir que 

por el término solicitado en la demanda esto es 21 de junio de 2018 hasta octubre 

de 2019, serían 16 meses, multiplicado por el valor mensual da un total de 
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$7.200.000.oo. MTE, dividido en partes iguales para cada una de las comuneras, 

les correspondería un valor de $3.600.000 mte. y no la suma indicada por la 

demandante, la cual supera el valor de los cánones de la zona donde se 

encuentra ubicado el inmueble.  

 

AL SEXTO: Esto no es un hecho es una norma, se debe tener en cuenta que, del 

valor pagado por concepto del remate del inmueble, se deben descontar los 

valores cancelados por mi poderdante por concepto de impuestos, cuotas de 

administración y arreglos locativos, en la proporción que debe asumir la 

demandante.  

 

AL SÉPTIMO. Esto no es un hecho es la facultad conferida al apoderado.  

 

FRENTE A LAS PRETENSIONES: 

 

A LA PRIMERA: No me opongo a que se declare la venta de la cosa común en 

subasta pública, sin embargo, del valor pagado por concepto de este remate, 

bien sea por parte de un tercero o de la demandante, se deben tener en cuenta 

los siguientes valores para ser reembolsados a mi poderdante así: 

 

1. Pago predial año  valor   cuota parte a reembolsar  

    2019   $236.000  $118.000 

    2020   $238.000  $119.000 

    2022   $263.000  $131.500 

 

Valor total a reembolsar por concepto de pago de impuestos, que fueron 

cancelados en su totalidad por mi poderdante y que ahora se le deben reintegrar 

la suma de TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS PESOS MTE $368.500.oo 

pesos mte. 

 

2. Arreglo de baño y pintura del apartamento de litis, realizado el 15 de enero de 

2022, que asciende a la suma de $620.000.oo pesos mte. 

 

Valor total a reembolsar por concepto de arreglos locativos, que fueron 

cancelados en su totalidad por mi poderdante y que ahora se le deben reintegrar 

la suma de TRESCIENTOS DIEZ MIL PESOS MTE $310.000.oo pesos mte. 

 

3. cuotas de administración   valor total cuota parte a reembolsar 

Marzo y abril de 2019 a $60.000  $120.000 $60.000 

Mayo a diciembre de 2019 a $64.000 $512.000 $256.000 

Enero a abril de 2020 a $64.000  $256.000 $128.000 

 

Mayo a diciembre de 2020 a $68.000 $544.000 $272.000 

Enero a diciembre de 2021 a $68.000 $816.000 $408.000 

Enero a mayo de 2022 a $68.000  $340.000 $170.000 

Mayo a diciembre de 2022 a $79.000 $632.000 $316.000 

 

Valor total para reembolsar por concepto de pago de cuotas de administración, 

que fueron cancelados en su totalidad por mi poderdante y que ahora se le 

deben reintegrar la suma de UN MILLON SEISCIENTOS DIEZ MIL PESOS MTE 

$1.610.000oo pesos mte. 

 

Como se dijo anteriormente, estas sumas deben ser descontadas para ser 

reintegradas a mi poderdante, del valor por el cual se remate el inmueble  
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A LA SEGUNDA: Me opongo, en razón a que como se dijo anteriormente, el 

avalúo presentado por la parte demandante es del año 2021, pero lo valores 

tomados son del año 2019, por lo tanto y de conformidad con el avalúo allegado 

con la presente contestación el valor del bien inmueble de litis asciende a la 

suma de CIENTO SESENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y UN MIL CON 

OCHENTA Y TRES PESOS MTE $165.531.083.oo. 

 

A LA TERCERA. Me opongo, en razón a que la cuota parte que le corresponde a 

cada una de las copropietarias reconociendo su porcentaje de un 50% de 

conformidad con el avalúo presentado en la suma de CIENTO SESENTA Y CINCO 

MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y UN MIL CON OCHENTA Y TRES PESOS MTE 

$165.531.083.oo., corresponde a $ 82.765.541,5 y de la suma que se le debe 

cancelar a la demandante, se le debe descontar la suma de $2.288.500, suma 

que se debe reintegrar a mi poderdante, tal y como se indicó en la contestación 

de la pretensión primera.  

 

A LA CUARTA. Me opongo, pues los frutos civiles como se indicó en la 

contestación de los hechos y como quiera que el contrato de arrendamiento fue 

por la suma de $450.000 mte, mensuales es decir que por el término solicitado en 

la demanda esto es 21 de junio de 2018 hasta octubre de 2019, serían 16 meses, 

multiplicado por el valor mensual da un total de $7.200.000.oo. MTE, dividido en 

partes iguales para cada una de las comuneras, les correspondería un valor de 

$3.600.000 mte. este es el valor a reconocer y no el indicado por la demandante.  

 

A LA QUINTA. Me opongo, en razón a que la demandada esta de acuerdo en la 

venta del inmueble, sin embargo, la demandante no ha requerido de manera 

conciliada esta venta, ni tampoco ha presentado algún postor para la compra, si 

la demandante así lo desea la venta se puede hacer de manera inmediata y 

extra-judicial, teniendo en cuenta la suma a devolver, por lo gatos por ella ya 

incurridos. 

 

A LA SEXTA. Me opongo, pues dentro de la contestación no hay exceptivo, razón 

por la cual no existe oposición a la venta de la cosa común, circunstancia por la 

cual no se generaría la presente solicitud de condena.  

 

A LA SEPTIMA. No me opongo.  

 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 

 

Artículo 82,90,406,408 al 412 del Código General del Proceso, y los artículos 1374, 

1394, 1399, 1400, 2322, 2334 al 2338 y 2340 del Código Civil.  

 

ANEXOS 

 

Poder para actuar y los enunciados en el acápite de pruebas. 

 

PRUEBAS 

DOCUMENTALES 

1. Avalúo del año 2022 

2. Contrato de arrendamiento 

3. Carta de autorización de salida de trasteo 

4. Pago de impuesto predial de los años 2019, 2020 y 2022 

5. Recibo de caja menor y contrato de reparaciones locativas realizadas al 

inmueble  
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6. Relación de cuota de Administración canceladas  

 

 

NOTIFICACIONES 

 

A la demandante, las indicadas en la demanda. 

 

A mi poderdante, en la calle 75 A No. 113 A – 20 apartamento 102 de la ciudad 

de Bogotá y en el correo electrónico promeros1@hotmail.com 

 

Al suscrito, en la carrera 9 No. 13-36 oficina 804 de la ciudad de Bogotá, correo 

electrónico miguel_cubillos@yahoo.com.mx 

 

 

 

 

 

 
 

MIGUEL ANGEL CUBILLOS ORTIZ  

C.C. No. 79.210.992 de Soacha.  

T. P. No. 302.705 del C. S. de la J. 

  

 

 


































