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Respetado(a) Doctor(a):

RAMIRO ALONSO BUSTOS ROJAS, abogado en ejercicio, mayor y vecino de esta
ciudad, identificado con la cedula de ciudadania No 1.031.127.069 de Bogota y portador
de la T.P No 299.607, en condicién de CURADOR AD LITEM del DEMANDADO JAVIER
PEDREROS MOLANO, por medio del presente escrito me permito dar contestacion a la
presente demanda, con base en los hechos que seguidamente expongo, oponiéndome a
todas las pretensiones de la parte actora y adhiriéndome a las excepciones propuestas

por la apoderada de los sefiores TANIA ANDREA PEDREROS GARCIA y HECTOR
PEDREROS MOLANO, en los siguientes términos a saber:

A LOS HECHOS ME PRONUNCIO ASI:

PRIMERO: Es cierto, de conformidad con el plenario que reposa en el expediente.
SEGUNDO: Es cierto, de conformidad con el plenario que reposa en el expediente.
TERCERO: Es cierto, de conformidad con el plenario que reposa en el expediente.
CUARTO: Es cierto, de conformidad con el plenario que reposa en el expediente.
QUINTO: Es cierto, de conformidad con el plenario que reposa en el expediente.

SEXTO: Es cierto, de conformidad con el plenario que reposa en el expediente.
SEPTIMO: Este hecho no aparece probado, que se pruebe.

OCTAVO: Este hecho no aparece probado, que se pruebe.

NOVENO: En efecto el Cadigo Civil tiene-estipulado en el articulo mil veinticinco (1025),

las causales de indignidad de suceder, sin embargo la parte demandante no adecua esa
norma al actuar de los demandados.

)

DECIMO: Este hecho no aparece probado, que se pruebe.

A LAS PRETENCIONES ME PRONUNCIO ASl:

Me opongo, a todas y cada una de las pretensiones elevadas dentro del escrito de la
demanda, ya que dentro de los hechos que sustentan como justificacion de su alzada, los
demandantes no han probado la existencia de ningun tipo de pacto oculto entre los

demandados, el cual es un requisito sine qua non, para la materializacion de la
simulacion.

FALTA DE REQUISITOS FORMALES PARA LA EXISTENCIA DE LA SIMULACION

}\



La simulacion consiste en una maniobra encaminada a ocultar el verdadero negocio
juridico llevado a cabo entre las partes, maniobra que puede ser fraudulenta.

Por su parte, las altas corporaciones han establecido jurisprudencialmente que deben

existir coetaneamente los siguientes tres requisitos para que se pueda materializar una
simulacion:

1. Las partes deben estar de acuerdo sobre el contrato que ellas celebran en
realidad.

2. Elacto secreto debe ser contemporaneo del acto aparente. La simulacion debe ser

distinguida del acto posterior que revoca o modifica un acto anterior realmente
convenido.

3. El acto modificatorio es secreto: su existencia no debe ser revelada por el acto
aparente, asi la declaracion de encargo, por la que una persona declara hacer una

oferta por cuenta de otro sin dar a conocer inmediatamente el nombre de esta
ultima, no contiene una verdadera simulacion.

No obstante lo anterior, dentro del presente proceso, no se evidencia la materializacion da
ninguna de las referidas situaciones, lo tinico que se demuestra de conformidad con el
plenario que reposa en el expediente, es que existio la libertad de voluntad de los
propietarios del inmueble, de vender sus bienes por medio de un negocio juridico que es

perfectamente valido, como quiera que hasta la fecha no se encuentra prohibido dentro de
la legislacion Colombiana la venta de bienes entre familiares.

PRUEBAS

INTERROGATORIO DE PARTE

El suscrito solicita a este Despacho sefiale fecha y hora a fin de que la parte demandante

absuelva el interrogatorio que haré personalmente sobre los hechos que guardan relacidon
con la legitimidad del objeto del presente litigio.

FUNDAMENTO DE DERECHO

En derecho me fundamento en los articulos 442 y 443 del Codigo General de Proceso y
demas normas concordantes y pertinentes.

NOTIFICACIONES

El suscrito las recibira en la Secretaria del Juzgado o en mi oficina ubicada en Carrera 16

No 96 — 64 Oficina 616 de esta ciudad. Mi representado y el actor en las direccionas
indicadas en la demanda.

IRO ALONSO BUSTOS ROJAS
'C.C. No. 1.031.127.069 de Bogota

T.P. No. 299.607 del Consejo Superior de la Judicatura
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Respetado(a) Doctor(a):

RAMIRO ALONSO BUSTOS ROJAS, abogado en ejercicio, mayor y vecino de esta
ciudad, identificado con la cedula de ciudadanfa No 1.031.127.069 de Bogota y portador
de la T.P No 299.607, en condicién de CURADOR AD LITEM del DEMANDADO JAVIER
PEDREROS MOLANO, por medio del presente escrito me permito solicitar a su
despacho, que se sirva fijar honorarios al suscrito, con ocasion de estar ejerciendo el
cargo de CURADOR AD LITEM de uno de los demandados en este proceso, teniendo en
cuenta la fecha en la que inicio la presente alzada.

Del Seiior Juez

Atentame

RAMIRO ALONSO BUSTOS ROJAS
C.C. No. 1.031.127.069 de Bogota
T.P. No. 299.607 del Consejo Superior de la Judicatura-
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SENOR
JUZGADO TREINTA Y UNO (31) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

PERTENENCIA No. 11001400300420140016900
DEMANDANTE: RAUL PEDREROS MOLANO
DEMANDADO: HECTOR PEDREROS MOLANQO Y OTROS

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA

RAMIRO ALONSO BUSTOS ROJAS, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
Bogotd D.C, identificado civil y profesionalmente tal y como aparece al pie de mi
correspondiente firma, en calidad de CURADOR AD-LITEM de los senores JAVIER
PEDREROS, KIMBERLY PEDREROS y JAVIER PEDREROS, por medio del presente escrito

me permito contestar la demanda en los siguientes términos:
I. A LOS HECHOS.

PRIMERO: Es cierto, de conformidad con lo contestado por el apoderado de los

demandados.

SEGUNDO: Es cierto, de conformidad con lo contestado por el apoderado de los

demandados.

TERCERO: Es cierto, de conformidad con lo contestado por el apoderado de los

demandados.

CUARTO: Es cierto, de conformidad con lo contestado por el apoderado de los

demandados.

QUINTO: Es cierto, de conformidad con lo contestado por el apoderado de los

demandados.

SEXTO: Es cierto, de conformidad con lo contestado por el apoderado de los

demandados.

SEPTIMO: Es cierto, que el senor HECTOR PEDREROS MOLANO, realizd6 venta de la
cuota parte del inmueble que le correspondia al senor JESUS ANTONIO PEDREROS,



con un poder que este ultimo le hubiera otorgado en vida, de conformidad con los

documentos allegados al expediente.

OCTAVO: Es cierto, que existe un proceso penal individualizado con el expediente
N° 11001600001220130165600, sin embargo, es importante manifestar que de
conformidad con lo ultimo que apareciera en la pagina de la rama judicial, la
ubicacién de este expediente, es ARCHIVO DE GESTION.

NOVENO: Aun cuando lo que trata en este numeral no es un hecho, ya que es la
transcripcion de un fundamento juridico, debo manifestar que es cierto que el
articulo 1025 del Cdédigo Civil, en su numeral segundo (2°), establece una de las

causales de indignidad sucesoral.

DECIMO: Es cierto, de conformidad con lo contestado por el apoderado de los

demandados.
II. EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

En principio y aun cuando en mi condicién de curador ad litem, no me constan los
hechos sustentados dentro de la demanda, mds alld de los que se evidencian
dentro del expediente, lo cierto es que actuando bajo la ética, existen
circunstancias que no se pueden desatender y son precisamente de las que me

VOy a pronunciar.

En primera medida las altas corporaciones del aparato judicial, han establecido
gue se deben dar los siguientes requisitos para la prosperidad de la accién de
simulacion:

a) hay que probar el contrato tildado de simulado.

b) quien demanda debe estar legitimado para hacerlo.
c) hay que demostrar plenamente la simulacion.

Dicho lo anterior, seria del caso en primera medida, manifestar que no existe una
legitimidad en la causa para iniciar el proceso de simulacion, toda vez que este
abogado desconoce si las personas que se reputan como causahabientes del
senor JESUS ANTONIO PEDREROS (g.e.p.d), hubiesen iniciado el proceso de sucesion

intestada, con el fin de obtenerlarespectiva legitimacion en la causa para hacerse



parte dentro de este proceso, motivo por el cual en principio no tendria cabida

esta accioén legal.

Sin embargo, también es cierto que el actuar descuidado o la falta de pericia que
pueda tener el abogado de una de las partes, no puede pasarle cuenta de cobro

a quien lo contratara.

Por lo anterior, es imperativo precisar, que dentro del desarrollo de este proceso y
sobre todo en lo que tiene que ver con la titularidad del inmueble, se ha
evidenciado que los demandados pese a ser conocedores de la existencia de
este proceso, de manera voluntaria decidieron vender el inmueble objeto del
litigio, nada mas que al senor DAMIAN ADOLFO PEDREROS, quien es a su vez el hijo
de HECTOR PEDREROS y hermano de TANIA PEDREROS, situacion que deja cierto
tufillo de la existencia de una presunta simulacion (quien no allega al despacho,
soporte alguno que pueda demostrar tener los ingresos necesarios para haber
realizado el pago que alude para materializar la presunta compraventa del

inmueble).

Igual situacidén ocurre con la presunta venta que hicieran los senores HECTOR
PEDREROS MOLANO y LUZ MYRIAM GARCIA, a la senora TANIA ANDREA PEDREROS,
ya que esta ultima tampoco allega, ni soporta los ingresos que pudiera tener para
hacer el pago de las cuotas partes del inmueble que manifiesta haber comprado
y que redlizara el registro de este presunto negocio ante la oficina de instrumentos

publicos.

Ahora bien y después de analizado todo el expediente a fondo y no solo el tfraslado
de la demanda que en su momento se entregara al suscrito, se amplia el panorama
de las actuaciones desplegadas por las partes, como por ejemplo la demanda de
reconvencion radicada por los demandados y que obra en este expediente, ya
que en ella, estos demandan a los primeros para que se les pague el valor del
incremento del inmueble desde el ano 2010 al 2016, pretension que resulta ilégica,

toda vez que si supuestamente este inmueble pertenece a los demandados como



es que pretenden que los causahabientes legitimos del causante y fitular de un

inmueble le paguen una valoracién a su favor?.

En tal sentir y después de evidenciar estas novedades, es claro que existen razones
de hecho y derecho para creer que los demandados, pudieron haber realizado
una serie de conductas encaminadas a buscar el perfeccionamiento de una

presunta simulacion.

lll. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Me permito dentro del término de ftraslado de la demanda, ampliar los

fundamentos de la demanda en los siguientes términos a saber:

EXTINCION DEL MANDATO

El ARTICULO 2189, del Cdédigo Civil, en su numeral quinto (5) establece que el

mandato termina por la muerte del mandante o del mandatario.

Luego entonces su senoria, no se entiende como es que entre los senores HECTOR
PEDREROS MOLANO en calidad de mandatario y la senora TANIA ANDREA
PEDREROS en calidod de COMPRADORA; se llevé a cabo el negocio de
compraventa de la cuota parte del bien inmueble que en vida le perteneciera al
senor JESUS PEDREROS , ya que este Ultimo habia fallecido desde el dieciséis (16) de
julio del ano dos mil uno (2.001), de conformidad con el registro civil de fallecimiento

allegado al expediente.

Lo anterior no quiere decir una cosa distinta, que el mandato se termino desde esa
fecha, luego entonces para el momento en que se readlizd la presunta
compraventa de que trata la anotacidén N° 23, del cerfificado de libertad y
tradicion del inmueble individualizado con la matricula inmobiliaria N° 50S - 427684,
no existia mandato legal, luego entonces no se pudo haber hecho el negocio en

las condiciones citadas en ese folio de matricula.

De igual forma causa exiraneza que la notaria realizara ese acto, sabiendo y

teniendo la obligacion de exigir la vigencia de los mandatos y estando obligados



a verificar en la registraduria si las personas que se ven inmersas dentro del
desarrollo del negocio juridico, estdn con vida y son las que realmente se estdn

obligando.

ENRIQUECIMIENTO SIN JUSTA CAUSA

Conla conducta que en su momento desplegd el senor HECTOR PEDREROS, generd
para si un enriquecimiento sin justa causa, porque en caso de ser cierto que llevd
a cabo el mandato encomendado (aun cuando su mandante ya hubiese fallecido
varios anos atrds), implicaria que recibié para si un dinero producto de la presunta
compraventa, dinero que no demuestra haber recibido, ni que hubiera enfrado a

su patrimonio.

Pero dado el caso que si hubiera recibido ese dinero, estaba obligado a repartirlo
a todos los causahabientes del senor JESUS PEDREROS, sin embargo dentro de lo
que reposa en este proceso, No se evidencia o bien que hubiera recibido el dinero
producto de la presunta compraventa o bien que hubiera entregado el dinero que

supuestamente recibié a los demas causahabientes.

En tal sentir y dado el caso que se hubiera presentado el segundo escenario,
estariamos viendo que el senor HECTOR PEDREROS, se quedo para si un dinero que

en principio no le correspondia.

Y es que lajurisprudencia ha establecido, que para que se materialice la existencia
de un ENRIQUECIMIENTO SIN JUSTA CAUSA es imperativo que coexistan los

siguientes elementos a saber:

i. La existencia de un enriguecimiento, esto es, que el obligado haya
obtenido una ventaja o beneficio patrimonial (ventaja positiva) o
que su patrimonio no haya sufrido detrimento alguno (ventaja
negativa).

ii. El empobrecimiento correlativo, lo cual significa que la ventaja
obtenida por el enriquecido se haya traducido consecuentemente
en una mengua patrimonial para el empobrecido.

iii. La ausencia de causa juridica que justifique el empobrecimiento
sufrido por el afectado como consecuencia del enriquecimiento del
beneficiado, es decir, que sea injusto.



En ese orden de ideas y si nos trasladamos a la situacion materializada frente a la
relacion FILIAL existente entre DEMANDANTES y DEMANDADOS, se evidencia que los
DEMANDADOS en vez de proteger el patrimonio de su MADRE y HERMANO,
presuntamente realizaron negocios que afectaron el patrimonio de los primeros,

causdandoles un perjuicio concatenado.
IV. PRUEBAS

El suscrito en su calidad de CURADOR AD-LITEM no tiene pruebas que aportar, sin
embargo y de cara a que los intervinientes dentro de este proceso podamos
conocer los verdaderos hechos desarrollados y que dieran lugar al presente
proceso, solicito al senor Juez se sirva decretar y practicar las siguientes pruebas

para que sean tenidas en cuenta en la sentencia:
DOCUMENTALES

1. Se solicita al despacho, que se requiera a HECTOR PEDREROS MOLANO, a fin
de que allegue al despacho sus declaraciones de renta desde el ano dos
mil nueve (2.009) y hasta el dos mil veintidds (2.022) a fin de verificar si
efectivamente reporto los ingresos de su inmueble y fiene como reportar el
presunto pago realizado a su favor.

2. Se solicita al despacho, que se requiera a LUZ MYRIAM GARCIA, a fin de que
allegue al despacho sus declaraciones de renta desde el ano dos mil doce
(2.012) y hasta el dos mil veintidds (2.022) a fin de verificar si efectivamente
reporto los ingresos de su inmueble y tiene como reportar el presunto pago
realizado a su favor.

3. Se solicita al despacho, que se requiera a DAMIAN ADOLFO PEDREROS, a fin
de que allegue al despacho sus declaraciones de renta desde el ano dos
mil doce (2.012) y hasta el dos mil veintidds (2.022) a fin de verificar si
efectivamente reporto los ingresos de su inmueble y tiene como reportar el
presunto pago realizado.

4. Se solicita al despacho, que se requiera a DAMIAN ADOLFO PEDREROS, a fin
de que allegue al despacho sus certificados de ingresos y retenciones desde
el ano dos mil doce (2.012) y hasta el dos mil veintidds (2.022) a fin de validar
si podia soportar ingresos necesarios para readlizar la compra del referido
bien.

5. Se solicita al despacho, que se requiera a TANIA ANDREA PEDREROS, a fin de
que allegue al despacho sus declaraciones de renta desde el ano dos mil
doce (2.012) y hasta el dos mil veintidds (2.022) a fin de verificar si



efectivamente reporto los ingresos de su inmueble y fiene como reportar el
presunto pago realizado.

6. Se solicita al despacho, que se requiera a TANIA ANDREA PEDREROS, a fin de
que allegue al despacho sus certificados de ingresos y retenciones desde el
ano dos mil doce (2.012) y hasta el dos mil veintidds (2.022) a fin de validar si
podia soportar ingresos necesarios para realizar la compra del referido bien.

V.  INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito al Senor Juez que fije fecha y hora para que los demandantes vy
demandados, comparezcan a su despacho a absolver el interrogatorio de parte

gue le formularé en estrados judiciales.

VL.  NOTIFICACIONES.

Recibo notificaciones enla calle 128 A N° 45-11 oficina 301 de la ciudad de Bogotd

D.C, correo electrénico: direcciongeneral@bustoslawsas.com

Del senor Juez:

RAMIRO ALONSO BUSTOS ROJAS
CC 1.031.127.069 de Bogota
TP 299.607
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23/3/22, 9:40 Correo: Juzgado 31 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

De: BUSTOS & ASSOCIATES LAW SAS <direcciongeneral@bustoslawsas.com>

Enviado: miércoles, 23 de marzo de 2022 9:36

Para: Juzgado 31 Civil Municipal - Bogota - Bogotda D.C. <cmpl31bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: CONTESTACION TRASLADO DEMANDA EXPEDIENTE 11001400300420140016900

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADKkyNDdAINMmQ1LTQyYWMtNDMzY S05ZDcyLTNiMDQ4YjcOMjVmMAAQAF08fK28dd1BtI94bw5CT%2Bk... 2/2



23/3/22, 9:40 Correo: Juzgado 31 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RE: CONTESTACION TRASLADO DEMANDA EXPEDIENTE 11001400300420140016900

Juzgado 31 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl31bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 23/03/2022 9:39
Para: doris rojas <direcciongeneral@bustoslawsas.com>

Buenos dias. Se acusa recibido

Cualquier peticion sobre el particular con gusto sera atendida a través de este medio.

Cordialmente,

ELIZABETH ELENA CORAL BERNAL
Secretaria
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Sefores

JUZGADOTREINTAY UNO (3 1) CML MUNICIPAL

Bogota D.C.

E. S. D.
Referencia: Proceso verbal. Accion de Simulacion.
Radicado: 110014003004 201400169 00
Demandante: Raul Pedreros Molano y otros.
Demandado: Héctor Pedreros Molano y otros
Acreedor hipotecario:  Banco Davivienda S. A.
Asunto: Contestacion a lademanda

DEIVY PANTOJA PANTOJA, con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., identificado con Cédula de Ciudadania
No. 1.026.300.275 expedida en la ciudad de Bogota D.C., abogado titulado e inscrito con Tarjeta Profesional No.
342.505 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de apoderado judicial de Banco
Davivienda S.A. (en adelante el “Banco”, o “Davivienda” o el “Demandado”); encontrandome dentro de la
oportunidad legal respectiva, procedo a contestar la demanda promovida por el sefior Radl Pedreros Molano, en
los siguientes términos:
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OPORTUNIDAD

> Banco Davivienda S.A. fue notificado personalmente del auto admisorio el 17 de noviembre del 2022,
conforme con lo reglado en el articulo 29 | del cédigo General del Proceso.

2 En consecuencia, el término de (20) dfas para contestar la demanda corrié desde el |8 de noviembre del
2022 y concluye el | 6 de diciembre del 2022, por ser un proceso que se tramita como verbal.

En este sentido, la presente contestacion de demanda se presenta en forma oportuna.
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. INTRODUCCION

El sefor Radl Pedreros Molano demandé al sefior Héctor Pedreros Molano y Tatiana Pedreros, con el fin de que
el Despacho declare que la compraventa realizada el 24 de mayo del 2010, entre los demandados y que tuvo como
objeto el inmueble de matricula inmobiliaria No. 505427684, fue producto de una simulacidn y, en consecuencia,
se ordene la nulidad de dicho negocio juridico.

Porsu parte, Banco Davivienda S.A. fue vinculado al proceso, en calidad de litisconsorte cuasinecesario, pues ostenta
la calidad de acreedor hipotecario del bien inmueble objeto de debate. Esta hipoteca se constituyd el 10 de octubre
del 2016, mediante la Escritura Publica No. 2784 en la Notarfa Veinticinco 25 del Circulo de Bogota, como garantia
del crédito hipotecario No. #*#5271, requisito necesario para su aprobacion, crédito este, que el sefior Damian Adotfo
Pedreros Garcfa (actual propietario del bien) contratd con Banco Davivienda S.A. y que a la fecha sigue vigente.

> INEXISTENCIA DE SIMULACION EN LO QUE RESPECTA A BANCO DAVIVIENDA S.A.

>  BANCO DAVIVIENDAS.A ES UN TERCERO DE BUENA FE EXENTO DE CULPARESPECTO DE
LOS ACTOS FRENTE A LOS CUALES LA PARTE ACTORA PRETENDE LA DECLARACION DE
SIMULACION.

> FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA EN LO QUE RESPECTA A BANCO
DAVIVIENDAS.A. FRENTE A LA PRETENSION DIRECTA DE SIMULACION.

> LA DECLARACION DE SIMULACION NO AFECTAA TERCEROS DE BUENA FE.
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. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA

De conformidad con lo dispuesto en el numeral 2° del articulo 96 del Cédigo General del Proceso, me pronuncio
frente a las pretensiones de la demanda en los siguientes términos.

Frente a la primera pretensién:

PRIMERA. Que se declare que es simulado |la Escritura de Compraventa No.
Ochocientos Setenta y Tres (873) de fecha 24 de Mayo de 2010 de la
Notaria Segunda (02) del Circulo de Bogoté mediante la cual se vendio la
tercera (1/3) parte correspondiente al inmueble ubicado en la Diagonzl 41 A
Sur No. 50 - 23 de la ciudad de Bogotd en la cual actia como vendedor el
sefior HECTOR PEDREROS MOLANO mediante poder general del sefor
JESUS ANTONIO PEDREROS (Q.E.P.D.) en calidad de vendedor y la
sefiora TANIA ANDREA PEDREROS GARCIA teniendo en cuenta lo
relacionado en los hechos de la demanda.

Banco Davivienda S.A. no se pronuncia al respecto por cuanto mi representada no es la llamada a satisfacer dicha
pretension.

Frente a |a segunda pretension:

WSEGUNDA. Que una vez verificada la simulacidén se ordena la cancelacién de
la anotacién No. 24 del certificado de tradicion y libertad de la matricula
inmobiliaria No. 50S - 427684 de la oficina de Instrumentos Publicos Zona
Sur por tratar de un acto simulado.

Banco Davivienda S.A. no se pronuncia al respecto por cuanto mi representada no es la llamada a satisfacer dicha
pretension.

En todo caso se manifiesta que Banco Davivienda S.A. se opone a la cancelacién de la hipoteca que pesa sobre el
inmueble de matriculainmobiliania No. 505427684, pues la misma se constituyd para garantizar el pago del crédito

hipotecario No. ¥*¥5271, el cual aln continua vigente.

Frente a latercera pretensién:

TERCERA. Que se condena a la demandada TANIA ANDREA PEDREROS
GARCIA como poseedora de mala fe a la restitucién de la tercera (1/3)
parte del inmueble objeto del litigio y al pago de sus frutos civiles.

Banco Davivienda S.A. no se pronuncia al respecto por cuanto mi representada no es la llamada a satisfacer dicha
pretension.
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Frente a |a cuarta pretensién:

CUARTA. Que se condene en costas a los demandados.

Banco Davivienda S.A. se atiende al resultado del proceso. En todo caso, el pago de costas debera sujetarse a las
reglas previstas en el articulo 365 del Cédigo General del Proceso.

V. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

A continuacién, procedo a referirme alos hechos expuestos por la parte actora en el mismo orden en que fueron
narrados en el escrito de la demanda.

Frente al primerhecho:

PRIMERO. E| sefior JESUS ANTONIO PEDREROS CASTRO padre de mi
poderdante suscribi®é matrimonio catélico en la parroquia Santa Barbara de
Tunja en el afio el 29 de Abril de 1944 con la sefiora MARIA ADELA
LARROTA.

Contesto: No le consta a Banco Davivienda S.A. lo aqui afirmado por la parte actora, pues es un hecho ajeno a su
control y registro.

Frente al segundo hecho:

SEGUNDO. Los sefiores JESUS ANTONIO PEDREROS CASTRO padre de
mi poderdante LUZ MIRYAM GARCIA DE PEDREROS cufiada de mi
poderdante y HECTOR PEDREROS MOLANO hermano de mi poderdante
mediante escritura de compraventa No. 8185 del 23 de Diciembre de 1977
de la Notaria Primera (1) del Circulo de Bogota compraron inmueble ubicado
en la Diagonal 41 A Sur No. 41 - 23 de la ciudad de Bogota identificado con
Matricula inmobiliaria de la oficina de instrumentos publicos zona Sur No.
50S - 427684 tal y como consta en la anotacion No. 3 del Certificado de
tradicion y Libertad del Inmueble.

Contesto: No le consta a Banco Davivienda S.A. lo aqui afirmado por la parte actora, pues es un hecho ajeno a su
control y registro.

Frente al tercer hecho:

TERCERO. En fecha 16 de Enero de 1998 el sefior JESUS ANTONIO
PEDREROS CASTRO padre de mi poderdante le proporciono al sefor
HECTOR PEDREROS MOLANO en calidad de hermano de mi poderdante
poder general para que lo representara en todos los actos relacionados con
sus bienes derecho y obligaciones.
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Contesto: No le consta a Banco Davivienda S.A. lo aqui afirmado por la parte actora, pues es un hecho ajeno a su
control y registro.

Frente al cuarto hecho:

CUARTO. El 01 de Julio de 2001 el sefior JESUS ANTONIO PEDREROS
CASTRO fallecio por muerte natural tal como consta en el certificado de
defuncion de indicativo serial No. 04694937,

Contesto: No le consta a Banco Davivienda S.A. lo aqui afirmado por la parte actora, pues es un hecho ajeno a su
control y registro. En todo caso, por ser un hecho que se prueba con el mencionado certificado de defuncién
manifiesto que me atengo al contenido literal y al valor probatorio que el Despacho le otorgue.

Frente al quinto hecho:

QUINTO. En fecha 24 de Mayo de 2010 mediante escritura publica No.
ochocientos setenta y tres (873) de la Notaria Segunda (2) del Circulo de
Bogota el sefior HECTOR PEDREROS MOLANO obrando como apoderado
general y actuando en nombre y representacion del sefior JESUS ANTONIO
PEDREROS CASTRO (quien ya habia fallecido en el afio 2001 tal y

como se indico en el hecho tercero de esta demanda) vendid la parte
correspondiente a la (1/3) parte del inmueble adquirido por el sefior JESUS
ANTONIO PEDREROS en el hecho primero de esta demanda ubicado en la
Diagonal 41 A Sur No. 41 - 23 identificado con matricula inmobiliaria No.
50S - 427684 a |la sefiora TANIA ANDREA PEDREROS GARCIA guien es
su hija legitima.

Contesto: No le consta a Banco Davivienda S.A. lo aqui afirmado por la parte actora, pues es un hecho ajeno a su
control y registro. En todo caso, por ser un hecho que se prueba con la mencionada escritura de compraventa,
manifiesto que me atengo al contenido literal y al valor probatorio que el Despacho le otorgue.

Frente al sexto hecho:

SEXTA. La venta mencionada en el hecho cuarto de este escrito fue
realizada por el sefior HECTOR PEDREROS MOLANO & la sefiora TANIA
ANDREA PEDREROS GARCIA quien es su hija lo cual hace notar a grades
rasgos que la venta es simulada teniendo en cuenta el lazo de
consanguinidad que existe entre vendedor y comprador.

Contesto: En virtud a que este hecho contiene varias manifestaciones procedo a contestarlas separadamente asf:

> Nole constaa Banco Davivienda S.A. lo aqui afirmado por la parte actora respecto a la venta entre el sefior
PEDREROS MOLANO y la sefiora PEDREROS GARCIA, pues es un hecho ajeno a su control y registro.
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2 El supuesto hecho doloso realizado por el sefior Héctor Pedreros debera ser probado por la parte actora,
conforme lo dispone el articulo |67 del Cédigo General del Proceso.

Frente al séptimo hecho:

SEPTIMO. La venta mencionada en el hecho cuarto de esta demanda se
trata de una venta simulada no solo teniendo en cuenta el lazo de
consanguinidad que existe entre el vendedor y el comprador si no que
aunado a lo anterior el vendedor HECTOR PEDREROS MOLANO actud de
mala fe toda vez que lo hizo mediante un poder del sefior JESUS ANTONIO
PEDREROS quien ya habia fallecido nueve afios antes en el afio 2001 fecha
en la cual se termino el contrato de mandato tal y como lo sefala el

Articulo 2194 Numeral 5 del Cédigo Civil”
ART. 2194 CODIGO CIVIL EFECTOS DE LA MUERTE DEL MANDANTE

Sabida la muerte natural del mandante, cesara el mandatario en sus
funciones;

Contesto: No le consta a Banco Davivienda S.A. lo aqui afirmado por la parte actora, pues es un hecho ajeno a su
control y registro.

Frente al octavo hecho:

OCTAVO. En este momento cursa en la Fiscalia 172 seccional bajo el
radicado No. 11001600012201301656 denuncia por los delitos de Estafa,
Falsedad en Documento Publico y Fraude Procesal el cual en este momento
se encuentra superada la etapa de indagacion y se esta en etapa de juicio
pendiente fecha de formulacién de imputacion ante Juez de Control de
Garantias.

Contesto: No le consta a Banco Davivienda S.A. lo aqui afirmado por la parte actora, pues es un hecho ajeno a su
control y registro. Entodo caso, por ser un hecho que se prueba con la mencionada denuncia penal, manifiesto que
me atengo al contenido literal y al valor probatorio que el Despacho le otorgue.

Frente al noveno hecho:

NOVENO. Existe la figura de la indignidad hereditaria que consiste en la
inhabilidad o la pérdida del merito que recae sobre una persona para ser
heredero o legatario por el hecho de haber incurrido en las causales
establecidas en el articulo 1025 del cédigo civil que establece lo siguiente:

1. El que cometid atentado grave contra la vida, el honor o los bienes de
la persona de cuya sucesion se trata, o de su cényuge o de cualquiera
de sus ascendientes o descendientes, con tal que dicho atentado se
pruebe por sentencia ejecutoriada,
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Contesto: Las consideraciones subjetivas realizadas por el demandante no corresponden a hechos determinados en
sus condiciones de modo, tiempo vy lugar, y en esa medida en atencién a lo consagrado en el articulo 96 del Codigo
General del Proceso, no se hace necesario realizar un pronunciamiento frente al particular

Frente al décimo hecho:

DECIMO. En fecha 21 de Febrero de 2013 la Personeria de Bogotd expidio
acta de Inasistencia de una parte a diligencia de conciliacion y se tiene por
agotado el requisito de procedibilidad.

Contesto: No le consta a Banco Davivienda S.A. lo aqui afirmado por la parte actora, pues es un hecho ajeno a su
control y registro. Entodo caso, por ser un hecho que se prueba con la mencionada acta de conciliacion, manifiesto
que me atengo al contenido literal y al valor probatorio que el Despacho le otorgue.

V. EXCEPCIONES Y MEDIOS DE DEFENSA

A continuacion, presento las excepciones de mérito que debera tener en cuenta la Delegatura en el momento de
proferir la sentencia que ponga fin al presente proceso, de tal forma que desestime las pretensiones del demandante
y declare probadas las siguientes excepciones

5.1.  INEXISTENCIA DE SIMULACION EN LO QUE RESPECTA A BANCO DAVIVIENDA S.A.

Frente a la presente excepcidn, resulta pertinente en primer lugar hacer referencia a aquello que ha sido entendido
doctrinaria y jurisprudencialmente por simulacién.

En este sentido, frente a la simulacion el doctor Fernando Hinestroza, se ha pronunciado en los siguientes términos:

“El fenémeno simulatorio adquiere sus verdaderas proporciones y encuentra explicacion nitida al mostrarlo tdl
como es: una anomalia negocial-que no irregularidad-en la que las partes, de comdn acuerdo, dan al negocio
que enel dltimas procuran celebrar una apariencia juridica diferente, con el propésito de engafiar a terceros. Lo
que ocurre no es un contraste entre voluntad real y declaracién, sino entre dos declaraciones. Las partes no se
probonen para celebrardos tratos, sinouno solo con dos caras. En la simulacién lo que ocurre no es una dualidad
de contratos, sino una dudlidad de declaraciones. La pdblica y la privada, una contraposicién, no entre lo que
se quierey lo que se dice, sino entre dos expresiones igualmente queridas: una enmascarada u oculta, destinada
a permanecer secreta otra, que es el disfraz que se muestra al publico, las dos, piezas integrantes de un solo
mecanismo, ambas de una misma entidad.

El problema conceptual de la simulacién ha de resolver desentrafiando lo que ocurre con ella; no es -reitérese el
aserto-que las partes quieran una cosa y hagan otra; ellas tienen un solo propésito, para cuyo bueno suceso es
menester desdoblarlo en dos direcciones, contrariamente el aserto habitual segtin el que “la simulacién se
caracteriza por una divergencia intenciond entre [a declaracién y el querer, [por lo cual] supone el nacimiento
simultaneo de dos actos, uno visible y otro invisible; el segundo suprime, adiciona, altera o modifica los efectos o
la naturaleza del publico”, en la simulacién no hay contraposicién alguna entre una
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declaracién y una “voluntad real”, sino entre dos declaraciones. Hay una dualidad de declaraciones, ambas
igsualmente queridas por las partes, pero una sola disposicion de interés, compleja, por cierto, pero Unica, por asf
decirlo, como en la imagen de Jano, o en la del dguila bicéfala: dentro de una misma disposicién, con una cara
simulan y con la otra disimulan, ambas operaciones, complementarios mutuamente indispensables para que se
dé lafigura. O mds simplemente, la disposicién negocial es un cajén de doble fondo. Se trata de un ejercicio de
la autonomia privada, que en el lugar de practicarse por los carriles ordinarios se ejecuta en forma singular
dividida en dos fases concordantes y complementarios dentro de la intencién Unica que se traen sus atores'” (Se
resalta)

Asl, el doctor Hinestroza se refiere a las dos formas en las que se puede presentar la simulacion, asi:

“Se habla de simulacién absoluta y simulacién relativa. Simulacién absoluta para designar las hipétesis en que
las partes ostenta disponerde susintereses con el solo deseo de crearla apariencia, cuandoen realidad e stipulan
el ning(in valor de la atribucién patrimonial y el deber restitutorio (escritura de confianza, letra de complacenda,
deudafingida), y de simulacién relativa, cuandolas partes aspiran aun cambio efectivo de situacién, perodistinto
del que se muestra (encubrimiento de donacién con compraventa o renta vitalicia, de contrato de trabajo con
sociedad?)”

A su vez, lajurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia respecto de la simulacion ha sefialado:

“La simulacién de los negocios juridicos, en esencia, comporta un problema de discrepancia entre el propésito
real de los contratantes y lo ostensible. Se suscita por voluntad de los agentes quienes bajo la apariencia de un
pacto descartan la produccién de sus efectos o los concretan en unos diferentes. Es una convencion aparente,
yapor no existir, bien por diferir de la declarada.

Para esta Corporacién, «si bien se espera de los individuos, en ejercicio de su autonomia privada, que expresen
de manera fidedigna las relaciones juridicas, existen eventos en que, por circunstancias diversas, inclusive sin
estarimpregnadas de ilicitud e inmoralidad, emiten declaraciones disconformes con la realidad, dando asf lugar
al fenémeno de la simulacién (... )».

El fingimiento, consecuentemente, puede ser absoluto o relativo. El primero, tiene lugar cuando los protagonistas
no desean de ninguna manera |a realizacién del convenio manifestado y lo hallan ausente por completo. El
segundo, ocurre cuando la intencién de los particibantes se encamina a celebrar un negocio juridico distinto al
expresado. En via de ejemplo, bajo una compraventa encubren una donacién; también ciertas estipulaciones,
como el verdadero precio; u ocultan la real identidad de los contratantes®”

. (Se resalta)

lgualmente, la Corte Constitucional se ha pronunciado al respecto, en el sentido de indicar que:

"' HINESTROSA, Fernando. Tratado de las Obligaciones. Universidad Externado. Pags 563 y 564
2 |bidem. P4g 581
3 Corte Supremade Justicia, Sala de Casacion Civil. Sentencia No. SC3729-2020 del 5 de octubre de 2020, Radicado. 11001-3103-031-

2000-00544-01. M.P. Luis Armando Tolosa. o
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“En la doctrina se alude a ciertas condiciones que debe reunir la simulacién; asi el profesor De La Morandiere
hace referencia alas siguientes: Primera. Las partes deben estar de acuerdosobre el contratoque ellas celebran
en redlidad: la simulacién debe distinguirse del dolo por el cual uno de los contratantes busca perjudicar al otro,
“ella debe distinguirse también de la convencién ficticia presentada como real cuando las sedicentes partes no
han concluido ningin acuerdo o no han entendido hacer nacer entre ellas obligacién alguna”. Segunda. El acto
secreto debe ser contempordneo del acto aparente. La simulacién debe ser distinguida del acto posterior que
revoca o modifica un acto anterior realmente convenido. Tercera. El acto modificatorio es secreto: su existenda
no debe ser revelada por el acto aparente, asi la declaracién de encargo, por la que una persona declara hacer
una oferta por cuenta de otro sin dar a conocer inmediatamente el nombre de esta Ultima, no contiene una
verdadera simulacién. EI mismo autor sefiala que la simulacién puede recaer sobre diversos elementos del
contrato. Sobre el objeto: Se tratard a menudo de una simulacion parcial, la mds frecuente es aquella que recae
sobre el monto exacto del precio de una venta. Sobre la causa: Ellatiene por fin ocultar la verdadera naturdleza
del contrato. Por ejemplo, una donacién serd disfrazada bajo la apariencia de una venta; una deuda de juego
serd ocultada bajo un “negocio” como si se “tratara” del pago de una operacién comercial. Sobre la persona de
uno de los contratantes: Serd el caso en que una donacién se hace a una persona interpuestaque no es la
verdaderamente gratificada.

(..)

Como también se ha puesto de presente de tiempo atrds, “la simulacién envuelve un problemade oposicién de
dos voluntades que coetdneamente pactan algo destinado a permanecer secreto entre los contratantes y algo
que exteriorizan en publico, con la circunstancia de que lo privado o secreto altera en poco o en mucho o en
todo lo que se dice externamente”. Y en ese orden de ideas, “la técnica probatoria de la accién de simulacion
consiste en sacar a flote la voluntad privada para que prevalezca sobre la externa que revela el acto publico, sin
perjuicio, desde luego, de terceras personas. Hay que demostrar o probar aquella voluntad privada que es la

que contiene la verdadera de las partes*”

Asf las cosas, de conformidad con lo establecido en lineas precedentes, no puede concluirse circunstancia diferente
a que en el presente caso de ninguna maneray bajo ninglin concepto se configura una simulacién en relacién con
el contrato de crédito hipotecario suscrito con Banco Davivienda S.A., garantizado con el inmueble de matricua
inmobiliaria No. 505427684, objeto del presente proceso, tal y como se desprende de las siguientes circunstancias:

[) El 06 de enero del 2016, Banco Davivienda S.A. aprobd el crédito hipotecario No. **#5271, solicitado por
el sefior Damian Adolfo Pedreros Garcia, por un valor total de $245.000.000 y para ser pagadero a un
plazo de 240 meses, como se evidencia a continuacién:

+ Corte Constitucional. Sentencia C-07| del 3 de febrerode 2004. M.P. Alvaro Tafur Galvis.
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BANCO DAV|LY IENDA

TIEHE

32.012,58

2) Parael perfeccionamiento de dicho crédito, el 10 de octubre del 2016, el sefior Damian Adolfo Pedreros
Garcfa constituyd, por medio de Escritura Piblica No. 2784 en la Notarfa 25 del Circulo de Bogotd,
Hipoteca Abierta Sin Limite De Cuantia, sobre el inmueble de matricula inmobiliaria No. 505427684 a favor
de Banco Davivienda S.A.

3) Laaceptacion de la garantia dispuesta por el sefior Damian Adolfo Pedreros Garcia fue efectiva, pues como
consta en el certificado de tradicién expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogots,
este adquirié el inmueble de matricula inmobiliaria No. 505427684, mediante la compraventa realizada el
|0 de octubre del 2016.

4) Es decir, frente a las gestiones desplegadas por Banco Davivienda S.A para la aprobacion del crédito
hipotecario y la constitucion de la hipoteca, el sefior Damian Adolfo Pedreros Garcia afirmé y probd ser el
duefio del inmueble de matricula inmobiliaria No. 505427684, vy segiin consta en el certificado de tradicidn
del inmueble, este adquirié la propiedad por compraventa celebrada a la sefiora Tania Andrea Pedreros.

Asi las cosas y de conformidad con lo expuesto, se tiene que el mévil o finalidad que llevd a Banco Davivienda S.A
a celebrar contrato de crédito hipotecario con el sefior Damian Adolfo Pedreros Garcia, y aceptar la hipoteca
impuesta sobre el inmueble de matricula inmobiliaria No. 505427684, corresponde Unica y exclusivamente al
cumplimiento de los requisitos exigidos para dicho contrato de crédito, no existiendo un negocio oculto o paralelo
entre mi mandante y el sefior Damian Adolfo Pedreros Garcia, diferente al que fue publico y conocido, celebrado
mediante Escritura plblica No. 2784 del |0 de octubre de 201 6.

En igual sentido, resulta pertinente anotar que Banco Davivienda S.A., no tenfa cédmo ni por qué conocer si existio
alglin acuerdo o pacto de simulacién entre los anteriores duefios del inmueble, toda vez que: I.) No particip en
dicho evento. Il.) No fue informado de dicha situacion. lIl.) De existir dicho evento, no recibié ninglin beneficio y
por el contrario, de acuerdo con el certificado de tradicién del inmueble objeto de litigio, su duefio era el sefior
Damian Adolfo Pedreros Garcia, con quien justamente celebrd el contrato de crédito.
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En este sentido, y una vez efectuado un recuento de los antecedentes del contrato de crédito hipotecario celebrado
entre Banco Davivienda S.A. y el sefior Damian Adolfo Pedreros Garcfa, asf como de aquello que se ha entendido
doctrinaria y jurisprudencialmente por simulacion, se ponen de presente las siguientes conclusiones:

> E contrato de crédito hipotecario celebrado entre Banco Davivienda S.A y el sefior Damian Adolfo
Pedreros Garcia y la hipoteca constituida sobre el inmueble de matricula inmobiliaria No. 505427684
corresponde a una Unica declaracién de voluntades, la cual fue y es publica.

> Nose generd un acto invisible, privado u oculto, por cuanto entre mi mandante y el sefior Damian Adoffo
Pedreros Garcia no existe un vinculo diferente al contrato de crédito hipotecario No. *¥¥5271 .

2 Los actos u acuerdos celebrados entre los diferentes propietarios y poseedores del bien inmueble son
desconocidos para Banco Davivienda S.A., pues no participd ni se beneficié de ellos.

> Banco Davivienda S.A actlio de buena fe al celebrar el contrato de crédito hipotecario No. **5271 con el
sefior Damian Adolfo Pedreros Garcfay al aceptar el gravamen sobre el bien objeto de litigio, pues como
se reafirma, no tuvo ningdn conocimiento, participacidon o beneficié de cualquier acto o contrato simulado
que se haya podido suscribir.

En virtud de loanterior, se advierte sin lugar a duda que en el caso que nos ocupa, no se configuran los presupuestos
necesarios para la configuracién de una simulacién o de una actuacion contraria a la buena fe respecto del contrato
de crédito hipotecario celebrado entre Banco Davivienda S.A. y el sefior Damian Adolfo Pedreros Garcia, de manera
que, la simulacién pretendida por la parte actora no puede ser declarada en lo que respecta al contrato de crédito
hipotecario, ante la inexistencia de fundamento factico y juridico para la procedencia de dicha pretensién, siendo
entonces, absolutamente valida la celebraciéon del anotado contrato de crédito, el cual debera conservar plenos
efectos juridicos enlos términosy condiciones bajo los cualesfue celebrado, luego, se reiteraque losactos realizados
por el sefior Damian Adolfo Pedreros Garcia o la sefiora Tatiana Pedreros NO son oponibles a mi representado.

5.2. BANCODAVMENDAS.A ES UN TERCERO DE BUENA FE EXENTO DE CULPA RESPECTO DE
LOS ACTOS FRENTE A LOS CUALES LA PARTE ACTORA PRETENDE LA DECLARACION DE
SIMULACION.,

En linea con lo expuesto en la anterior excepcidn, resulta pertinente hacer referencia al principio de la buena fe, el
cual tiene raigambre constitucional y se encuentra regulado el articulo 83 de la Constitucion Politica, en los siguientes
términos:

‘ARTICULO 83. Las actuaciones de los particulares y de las autoridades publicas deberdn cefirse a los
postulados de la buena fe, la cual se presumird en todas las gestiones que aquellos adelanten ante éstas”.

Luego, partiendo del principio de la buena fe y de su presuncién, y aterrizando dicho principio al caso que nos ocupa,
resulta pertinente anotar que ante la presencia de un acto simulado debe respetarse los derechos de los terceros
de buena fe, a quienes no puede ser oponible ese acto oculto correspondiente a la simulacién y deberd respetarse
entonces, los efectos que ese acto que se hizo publico generd. ﬂ“‘ﬁ
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Sobre el particular, la Corte Suprema de Justicia ha manifestado, que:

“Recuerda ahora la Corte que en materia de simulacién, de manera consistente la jurisprudencia ha protegido
a los terceros ubicados en la margen del negocio simulado y tal resguardo se ha brindado porque seria injusto
que quienes contrataron con el propietario aparente, cubiertos por el velo de |a ignorancia sobre el acto oculto,
y goberados sélo por la abariencia, padecieran los efectos del arcano designio de los contratantes que sélo veria
la luz como resultado de |a sentencia que declarara la simulacién. Ha dicho la Sala a este propésito que
“...aquellos que sin incurrir en falta dadas las circunstancias particulares de cada caso, hayan adquirido el bien,
derecho o cosa que en el contrato simulado aparece como transferido, tienen sin duda derecho a invocar esa
apariencia que les sirvié de base, ... como Unica forma de sus determinaciones...’, en la negociacién, y por lo
tanto deben ser amparados, no sélo porque asi lo mandan los textos legales recién citados (Arts. | 766 del C.C.
y 276 del C.de P.C.), "...sino porque asi lo exige la normalidad y estabilidad econémica de las transacciones a
que da lugar la vida de relacién en las sociedades modernas’™ (G.J. Tomo CCXVI, pdg. 289).

(..)

En la ya cldsica obra de Francesco Ferrara se puede ver la misma tendencia de proteccién a quienes obran
gobernados por la apariencia, y en estado de ignorancia y buena fe: “ante todo, puede surgir el conflicto entre
los acreedores del enajenante fingido y el adquirente del testaferro. La adquisicién del tercer poseedor de buena
fe se mantiene en absoluto frente a los ataques de los acreedores quirografarios, cuando éstos, funddndose, en
que la enajenacién fue simulada, pretenden obtener una declaracién de nulidad. Lo mismo sucederia si los
acreedores se encontrasen frente al titular de un derecho real constituido por el fingido adquirente, como un
usufructuario o un acreedor hipotecario; o ante el tercero, cesionario de un crédito, en el caso de transmision
simulada o de transmisién verdadera de un crédito simulado. En todos estos supuestos, los acreedores querrian
beneficiarse, denivando consecuencias a favor suyo de la situacién engafiosa creada por sus causantes y
haciéndolas obrar en perjuicio de terceros de buena fe; pero esto no lo consiente el orden juridico, que atribuye
plena eficacia al negocio simulado respecto a los extrarios y niega su reconocimiento a la secreta divergencia de
la voluntad declarada’.”(Se resalta)

Asf mismo, en sentencia del 30 de julio de 2008, se sefialé:

“(...)loaparente noesta llamado agenerar efecto alguno entre las partes y, frente a terceros, in casu, dentro
del marco de circunstancias concretas se definiran las diferentes hipdtesis que pueden suscitarse entre éstos
conforme deriven derechos del titular real o del titular aparente en la cual, por principio se privilegia el
interés de quien actub de buena fe con base en la apariencia en preservacién de ésta, la regularidad y
certidumbre del tréfico juridico y de las relaciones juridicas negociales™. (Se resalta)

> Corte Supremade Justicia, Sala de Casacién Civil. Sentenciadel 4 de septiembre de 2006. Rad. 050013 103007-1997-5826-01. M.P.
Edgardo Villamil Portilla.
¢ Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil. Sentencia del 30 de julio de 2008. Exp. 41001 -3103-004-1998-00363-01. M.P,
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Y enel 2016, la Corte Suprema de Justicia, se refirid a los efectos de los actos simulados frente a terceros de buena
fe, en los siguientes términos:

“(...) son los terceros de buena fe, los que obran en base a la confianza que suscita un derecho aparente;
los que no pudieron advertir un error no reconocible; los que ‘obrando con cuidado y previsiéon’ se
atuvieron a lo que ‘entendieron o pudieron entender’, vale decir, a los términos que se desprenden de la
declaraciény no a los que permanecen guardados en la conciencia de los celebrantes”.

La apreciacion de la buena o la malafe del tercero dependera, respectivamente, de si ignoraba o conocfa
la voluntad real de las partes para cuando adquirié el derecho que resulta incompatible con la simulacion.

Asil, los terceros protegidos son los que creyeron en la plena eficacia vinculante del negocio porgue no
sabfan que era simulado, es decir los que ignoraban los términos del acuerdo simulatorio, o dicho de otra
forma, los que contrataron de buena fe, a quienes el contenido de ese convenio les es inoponible. (CSJ SC,
5Ago. 2013, rad. 2004-00103-01 ; se destaca’)”. (Se resalta)

E igualmente, el ya referido doctrinante Fernando Hinestroza, sobre el particular ha indicado:

“‘Hay terceros a quienes afecta negativamente la simulacién y que, por tanto, procurardn la declaracién de
prevalencia, y hay terceros a quienes, por derivar su derecho del titular aparente, interesa que se conserve la
relacién generada por la apariencia. Y asi como de plano se afirma la primacia del derecho del tercero frente a
cualquier pretensién contraria a las partes o de una de ellas, se sostiene que en esa confrontacién, en igualdad
de condiciones, o sea en el supuesto de un comin denominador de buena fe, primaria el interés cifrado en la
buenafe-aparencia: ignorancia de la simulacién, declaracién.

La posicién construida sobre la confianza que despiertan los actos dispositivos es inexpugnable mientras esa
creencia sea fundada y, por lo mismo, digna de proteccién®” (Se resalta)

En ese sentido, se advierte que Banco Davivienda S.A en el presente proceso actla como tercero de buena fe,

frente a los actos de simulacién respecto de los cuales el demandante pretende su declaraciény las consecuencias

correspondientes a dicha declaracion, teniendo entonces que:

>

Segln se anoté en lineas precedentes el contrato de crédito hipotecario No. ¥*¥5271 celebrado entre Banco
Davivienda S.A. y el sefior Damian Adolfo Pedreros Garcia se ajustd a los requisitos legales y contractuales
exigidos, sin que entre ellos mediara algin tipo de acuerdo o pacto defraudatorio.

La aceptacién de la garantia dispuesta por el sefior Damian Adolfo Pedreros Garcia fue efectiva, pues como
consta en el certificado de tradicién expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogot3,
este adquirié el inmueble de matricula inmobiliaria No. 505427684, mediante la compraventa realizada €l
|0 de octubre del 2016.

7 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil. Sentenciadel |8 de noviembre de 2016. Exp. 11001-31-03-027-2005-00668-01.
M.P. Ariel Salazar Ramirez.
8 HINESTROSA, Fernando. Tratado de las Obligaciones. Universidad Externado. Pag 608
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> Los actos u acuerdos celebrados entre los diferentes propietarios y poseedores del bien inmueble son
desconocidos para Banco Davivienda S.A., pues no participd ni se beneficié de ellos.

2 Banco Davivienda S.A acttio de buena fe al celebrar el contrato de crédito hipotecario No. **5271 con el
sefior Damian Adolfo Pedreros Garcia y al aceptar el gravamen sobre el bien objeto de litigio, pues como
se reafirma, no tuvo ninglin conocimiento, participacion o beneficid de cualquier acto o contrato simulado
que se haya podido suscribir.

Por consiguiente, es evidente que Banco Davivienda S.A celebrd con el sefior Damian Adolfo Pedreros Garcfa un
contrato de crédito hipotecario como cualquier otro, en el transito normal de sus negocios, y en cumplimiento de
las obligaciones, de manera que, las actuaciones ocultas y/o mdviles que hayan impulsado a los demas integrantes
de las partes procesales a celebrar pactos u acuerdos simulados, le resultan total y absolutamente inoponibles a mi
mandante, al ser un tercero de buena fe.

5.3. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA EN LO QUE RESPECTA A BANCO
DAVIVIENDAS.A. FRENTE A LA PRETENSION DIRECTA DE SIMULACION.

Recuérdese que la legitimacién en la causa estd constituida, seglin Hernando Devis Echandia, por «las condiciones o
cualidades subjetivas, que otorgan la facultad juridica de pretender determinadas declaraciones judiciales con fines
concretos, mediante unasentencia de fondo o mérito, o para controvertirla», las cuales se refieren a la relacién sustancia
debatida.

Este autor definid la legitimacién en la causa en el demandante como «la titularidad del interés materia del litigio y
que debe ser objeto de sentencia (procesos contenciosos) o del interés por declarar o satisfacer mediante el requisito
de la sentencia (procesos voluntarios)», y frente al demandado como «la titularidad del interés en litigio, por ser la
persona llamada a contradecir la pretensién del demandante o frente a la cual permite la ley que se declare la relacién
juridica material objeto de la demanda (procesos contencioso ejecutivos, de condena, declarativos o de declaracién
constitutiva)».

La Corte Suprema de Justicia ha considerado “que el mencionado requisito para la sentencia de fondo estimatoria de
la pretension, se identifica con la titularidad del derecho sustancidl, de ahi que haya soste nido que «si el demandante no
es titular del derecho que reclama o el demandado no es persona obligada, el fallo ha de ser adverso a la pretensién de
aquél, como acontece cuando reivindica quien no es el duefio o cuando éste demanda a quien no es poseedor» (CY SC,
14 Ago. 1995, Rad. 4628; CSJ SC, 26 Jul. 2013, Rad. 2004-00263-01)°"

Como antecedente debe tenerse en cuenta que el 06 de enero del 2016, Banco Davivienda S.A. aprobd el crédto
hipotecario No. **527 1, solicitado por el sefior Damian Adolfo Pedreros Garcia, para lo cual se constituyd, por
medio de EscrituraPublicaNo. 2784 enla Notaria25 del Circulo de Bogotd, HipotecaAbierta Sin Limite De Cuantia,
sobre el inmueble de matricula inmobiliaria No. 505427684 a favor de Banco Davivienda S.A.

? Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacion Civil. SC16669-2016 del 18 de noviembre de 2016. M.P. Ariel Salazar Ramirez.
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La aceptacion de la garantfa dispuesta por el sefior Damian Adolfo Pedreros Garcia fue efectiva, pues como consta
en el certificado de tradicion expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, este adquirid
el inmueble de matricula inmobiliaria No. 505427684, mediante la compraventa realizada el 10 de octubre del
2016.

Es decir, frente a las gestiones desplegadas por Banco Davivienda S.A para la aprobacién del crédito hipotecario y la
constitucion de la hipoteca, el sefior Damian Adolfo Pedreros Garcia afirmé y probd ser el duefio del inmueble de
matricula inmobiliaria No. 505427684.

De manera que, cualquier acto oculto que hubiere sido realizado por los anteriores propietarios del inmueble y que
actualmente se encuentran vinculados al proceso, es completamente desconocido y ajeno a Banco Davivienda S.A,
quien no participd, ni se beneficid de cualquier posible beneficio que ello hubiese generado, por lo cual quien se
encuentra llamada a soportar las pretensiones de simulacién contenidas en la demanda, seran el sefior Hector
Pedrerosy Tatiana Pedreros, pero de ninguna manera, dicha decision afectara los derechos a los que tiene Banco
Davivienda S.A., como tercero de buena fe.

5.4. LA DECLARACION DE SIMULACION NO AFECTAA TERCEROS DE BUENA FE

En virtud de las excepciones anteriormente expuestas, la conclusion inevitable corresponde a que en el caso que
nos ocupa, independientemente de la decisién que tome el despacho, no puede haber lugar a cancelar la hipoteca
constituida sobre el inmueble de matriculainmobiliaria No. 505427684, pues Banco Davivienda S.A. actlio como
un tercero de buena y por lo tanto, no debe de sufrir las posibles consecuencias que se deriven de la declaratoria
de simulacién de compraventa.

Esto conforme a la jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia, quien ha mantenido una linea consistente en
cuanto a los efectos y oponibilidad que deben de soportar los terceros que hayan actuado con buena fe, dentro de
los procesos donde se logra establecer la simulacién, a fin de no irrogar perjuicios a aquellos que actuaron con la
confianza legitima de estar contratando con el propietario aparente.

Recuerda ahora la Corte que en materia de simulacién, de manera consistente la jurisprudencia ha protegido a
los terceros ubicados en la margen del negocio simulado y tdl resguardo se ha brindado porque seria injusto que
quienes contrataron con el propietario aparente, cubiertos por el velo de la ignorancia sobre el acto oculto, y
gobemados sélo por la apariencia, badecieran | os efectos del arcano designio de los contratantes que sélo veria
la luz como resultado de la sentencia que declara la simulacion. Ha dicho la Sala a este propdsito que ‘aquellos
que sin incurrir en falta dadas las circunstancias particulares de cada caso, hayan adquirido el bien, derecho o
cosa que en el contrato simulado aparece como transferido, tienen sin duda derecho a invocar esa apariencia
que les sirié de base, como Unica forma de sus determinaciones, en la negociacion, y por lo tanto deben ser
amparados, no sélo porque asi lo mandan los textos legales recién citados (Arts. | 766 del C.C.y 276 del C. de
P.C.), sino porque asf lo exige la normalidad y estabilidad econémica de las transacciones a que da lugar la vida
de relacién en las sociedades modernas’ (G.J. Tomo CCXVI, pdg. 289)
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Asl pues, se reitera que el contrato de crédito hipotecario No. ¥*¥527 | celebrado entre Banco Davivienda S.A. y el
sefior Damian Adolfo Pedreros Garcia se ajusté a los requisitos legales y contractuales exigidos, sin que entre ellos
mediara algin tipo de acuerdo o pacto defraudatorio.

Que la aceptacion de la garantia dispuesta por el sefior Damian Adolfo Pedreros Garcia fue efectiva, pues como
consta en el certificado de tradicion expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, este
adquirié el inmueble de matricula inmobiliaria No. 505427684, mediante la compraventa realizada el 10 de octubre
del 2016.

Aunado al hecho de que los actos u acuerdos celebrados entre los diferentes propietarios y poseedores del bien
inmueble son desconocidos para Banco Davivienda S.A., pues no participd ni se beneficid de ellos.

De lo cual se puede concluir que Banco Davivienda S.A actlio de buena fe al celebrar el contrato de crédito
hipotecario No. *¥527 | con el sefior Damian Adolfo Pedreros Garcia y al aceptar el gravamen sobre el bien objeto
de litigio, pues como se reafirma, no tuvo ninglin conocimiento, participacién o beneficid de cualquier acto o contrato
simulado que se haya podido suscribir.

En este orden de ideas, se tiene que el hecho que independientemente de la decision que tome el despacho frente
a la simulacién, no es procedente la cancelacién de la hipoteca constituida sobre el bien inmueble objeto de litigio,
pues todas las actuaciones desplegadas por Banco Davivienda S.A. se hicieron de buena fe.

5.5. EXCEPCION GENERICA

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 282 del Cédigo General del Proceso, propongo como excepcidn
cualquier otro hecho que resulte probado dentro del proceso que conduzca a rechazar todas las pretensiones de la
demanda, y que deba ser declarado como tal por el Despacho.

VI.  PRUEBAS
6.1. DOCUMENTALES QUE SE APORTAN ELECTRONICAMENTE:

Documentacion y garantias del crédito hipotecario **527 1.
Certificacion de los productos de los cuales es titular el sefior Pedreros Molano
Capturas de pantalla del estado del crédito y garantia.

w N —

4. Autoy oficio del proceso ejecutivo No. 2019-00134.
6.2. INTERROGATORIO DE PARTE

Con fundamento en lo previsto en elarticulo | 98 del Codigo General del Proceso, respetuosamente solicito sefialar
fecha y hora para que el sefior Radl Pedreros Molano y Marfa Adela Molano, absuelvan personalmente el
interrogatorio de parte que sobre los hechos y pretensiones materia de este litigio le formularé.

Me reservo el derecho de formular dicho interrogatorio mediante pliego escrito o hacerlo verbalmente en la misma
audiencia, tal como lo permite el articulo 202 del Cédigo General del Proceso.

. LBl ﬁ
Best Lawyers Cl\}ﬂmkﬁfs 200

www.legal500.com

om

. C

ustarizabogados

(0 0]



USTARIZ &
ABOGADOS

Estudio Juridico

6.3.  TESTIMONIOS

Con fundamento en lo previsto en el articulo 212 del Cédigo General del Proceso, respetuosamente solicito al
Despacho que se sirva fijarfecha y horapara practicar el testimonio del sefior Damian Adolfo Pedreros Garcia, quien
ostenta la calidad de propietario del bien objeto de debate, pues fue la persona con la cual Banco Davivienda S.A.
suscribié el crédito hipotecario No. **5271 vy por lo tanto, puede dar fe de las tratativas correspondientes a la
constitucién de la hipoteca del inmueble de matricula inmobiliaria No. 505427684, quien podra ser contactado al

correo electrénico: usandoval60@gmail.com

VII.  ANEXOS

Anexo al presente escrito los siguientes documentos:

Poder conferido al Dr. Luis Ustariz.

Tarjeta profesional del Dr. Luis Ustariz.

Poder de sustitucion conferido a mi favor. (PDF y mensaje de datos)
Tarjeta profesional del suscrito.

VoV VIV VY

Certificado de existencia y representacion legal de Banco Davivienda S.A.

VIIl.  NOTIACACIONES

El Banco Davivienda S.A. S.A. recibe notificaciones en la Avenida El Dorado No. 68 B— 31, Piso |, enla ciudad de
Bogota y/o en el correo electrénico notificacionesjudiciales@davivienda.com

El suscrito apoderado las recibe en la Carrera || A No. 96-51, Oficina 203, Teléfonos 6108161 -6108164,
extensiones 701 y 501, y a los correos electrdnicos: litigiosnotificaciones@ustarizabogados.com y/o

litigios.junior2 (@ustarizabogados.com

Atentamente,

Deivy Q.Fantsja P

DEIVY PANTOA PANTOJA
C.C. No. 1.026.300.275 de Bogota D.C.
T.P.302.505del C. S. dela).
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17/12/22, 10:17 Correo: Juzgado 31 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RAD. 2014 00169 00. CONTESTACION A LA DEMANDA. RAUL PEDRERO MOLANO
vs BANCO DAVIVIENDA S.A.

Deivy Pantoja <litigios.junior2@ustarizabogados.com>

Vie 16/12/2022 16:39

Para: Juzgado 31 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl31bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: ssjuridicos@gmail.com <ssjuridicos@gmail.com>;cordinadorjuridicobog@afianza.com
<cordinadorjuridicobog@afianza.com>

Sefiores

JUZGADO TREINTA Y UNO (31) CIVIL MUNICIPAL

Bogota D.C.

E.S.D

Referencia: Proceso verbal. Accion de Simulacion.
Radicado: 110014003004 2014 00169 00
Demandante: Raul Pedreros Molano y otros.
Demandado: Héctor Pedreros Molano y otros
Acreedor hipotecario: Banco Davivienda S. A.
Asunto: Contestacion a la demanda.

De manera atenta, haciendo uso de los medios electronicos, tal como lo permite el articulo 109 en
sus incisos tercero y cuarto del Cédigo General del Proceso, y de acuerdo con la ley 2213 del 2022,
me permito radicar contestacion a la demanda.

a)rdialmente,
Deivy Pantoja Pantoja.
Abogado Junior

Ustariz & Abogados Estudio Juridico

Teléfono Of. (0571) 6108161 y 6108164

Dir. Carrera 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity
Bogota, Colombia

El presente e-mail tiene caracter confidencial y reservado, puede contener informacion privilegiada la
cual no puede ser usada ni divulgada a personas o entidades distintas de su destinatario. Esta
prohibida la distribucién, retencion, utilizacién, aprovechamiento, difusién, o copia con cualquier
propésito. Si por error recibe este mensaje, por favor destruya su contenido y avise a su remitente.

This email is confidential and reserved, and may contain legally privileged and confidential information
which can not be used or disclosed to any person or organization other than its addressee. Any
distribution, retention, use, advantage, dissemination, or copying is prohibited. If you receive this
message in error, please delete the message and notify the sender.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADkyNDdINMQI1LTQyYWMtNDMzYS05ZDcyLTNiMDQ4YjcOMjVmMAAQAD8sXnAtTAxHtdt... 1/1
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Tipo de Identificacién cc X CE N No. Identificacion 79771 483 Fecha de expedicion "~ oTI0sMgeT ]
Ciudad de Expedicién BOGOTAD.C. Profesién ___ INDEPENDIENTE __ Fstado Civll Saltero X {Casado | Union b Viudo
Direczién de residencia _ DG 41A Sur No.50-23 ____ _ Barie VILLASONIA ~  Ciudad __BOQO_'I’A_D.C. Tekfono Ta11681
Direccion de frabajo o comercial . - Barrio Ciudad Teléfona
Direczién de Comespondencia . _DG 414 Sur No,50-23 Barrio VILLA SONIA Ciudad BCIGOT._A_D C_ . Tekéfono 1138003430
Celulx N ) - HeBMTIE - Email ~ o _ damlanapg@gmalt.com . o
Ingresos menauales:  Sueklo Basico $12000000 Honorarios _§ Ofros Ingresos ~_§ + Totallngresos _§ 12 00.090/
EMPLEADD
Nombre Entidad o o Activicad Economica . B
Carge Actual . L o _ Fachadelngresa | B j Contrato Fijo Indefinide Prastaciée de servic
INDEENDIENTE X RENTISTA DE CAPITAL
Nomtre de la smpresa _ COMERCIALIZADORA DE CHAMPINONES Actividad Econrmica o _ COMERGK) HORTALIZAS _
NIT .. _._ 0 . _ Fecha ConstitudénL ¢Cliente iene bienes en fiducia? 8 No X
PENSIONADO
Nomiza de la smpresa i I Actividad Econdmi L .
NIT L _FechaConsttuciont ' Ostalle [ e
REFERENCIA FAMILIAR
Nombrs y Apeliidos o _ _OLGAGARCIA . Parantasco - .. __  FRMA _____ . _
Direccidn L . Telefono 1 _ 312808611 Teléfono2 T Ciudad BOGQTAD.C.
REFERENCIA PERSONAL

-

Nombre y Apellidos L e MARLENMEJIA e o
Direcdidn Telafono 1 3125867620 _ Teléfona2 Ciudad ___BOGOTAD.C.
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
CERTIFICADO DE TRADICION

LA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 180404429911782783 Nro Matricula: 508-427684

Pagina 1

Impreso Abrit de 2018 a las 02:12:14 PM
"ESTE CERTIFICADO LEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma Jel -egistrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL 508 - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGQTA DC MUNICIPIC- BOGOTA D, C, VEREDA: BOGOQTAD.C
FECHA APERTURA; 15-12-1677 RADICACIOM: 77098413 CON. HOJAS DE CERTIFICADC DE: 08-12-1977
COOIGO CATASTRAL: AAADD3OODIZCOD CATASTRAL ANT: 425 T4262 2 DATA FILE

ESTADO DE . FoLic: ACTIVO Imlmm l/m 'l””

___________________________________________________________________________ 6415

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
yIVIER DA DIMGOMAL # 410 SUR # 41-23 OCUPA PARTE DEL PRIMER PISC Y PARTE DEL SEGUNDC PISO DEL EDIEICIO. BN Bl PRIMER CON AREA
YE 52,34 MAETROS CUADRADOS. AREA LIBRE DE 31,59 METROS CUADRADDS. Y EM ELSEGUNDO PISO EN 4651 METROS CUADRADOS. ¥ AREA
PRIVADA TCTAL DE 130 44 METROS CUADRADOS. ALTURAS. LIBRES EN EL PRIMER PISO DE 2,45 METROS ¥ 250 METROS Y B EL SESUNDC
PISO CON ALTURAS VARIABLES DE 2.20 METROS A 3 30 METROS, CON CDEFICEINTE DE 50% LINDA PRIMER PISO" POR EL SUR' &N £ 10 METRGS
COM LA VIA PEATONAL EN 2,92 METROS Y 3,32 METROS CON FACHADA COMUN SOBRE SU JARDIN FOSTERIOR EN 0 12 MEIRGS ¥ UA6 METROS
CON MUROS COMUNES POR EL NORTE EN 2,98 METROS CON LA DIAGONAL 410.6UR ENT BOMETROS Y EN { 44 METROS CON LA ¥IVIENDA 41-
27 DE LA DIAGONAL 41C. SUR . BN 2 B0 METROS Y 3,24 METROCON VENTANAL COMUN.SOBRE SU JARDIN POSTERIOR EM 0,06 METROS GON
MURO COMUN POR EL OCCIDENTE: EN 2,.E8METROS EN 6,03 METRCS EN § 27 METROS EN 2 METROS CON LA VIVIENDA 41-27 DE LA DIAGONAL

| sicsur. en 0,80 CON MURQ COMUN.DE FACHADA SOBRE SU PROPIA ZONA DS ROPAS POR EL ORIENTEEN 4 78 METRGS EN 11,28 METROS
£0 0 80 METROS EM 2,88 METROS CON LA VIVIENDA 41-18 DE LA DIAGORNAL 41C SUR . EN 0, 48 METROS CON LA VIVIEMDA 41-27 SUR. DE LA
DIAGONAL 21C.SUR EN 0,86 METROS CON MURO COMUN DE FACHADA SGBRE SU PROPHA ZONA DE ROPAS: POR EL CENIT. N FARTE CON EL
SEGUNDO MIVEL DE ESTA MISMA VIVIENDA EN PARTE CON EL VACIO A PARTIR DE UNA ALTURA DE 2,52 METRGS ENPARTE CON EL SEGUNDC
RIVEL DE LA VIVIENDA 41-27 DE L& DIAGONAL 41G. SUR. CON PLACA COMUN ALMEDIO Y EN PARTE CON LA CUBIERTA DEL GARAJE. FOR EL
NADIR: CON LA PLACA GUE LO SEPARA DEL TERRENO COMUN DEL EDIFICIO Y CON EL TERRENG SEGUNDO PISO. POR EL SUR EN 6. 04
METROS CON (HURO COMUN CON VACIO SOBRE EL JARDIN POSTERICR PROFIC DEESTA VIVIENDA POR EL NGORTE ME 250 METROS CON
MURO COMJN CON LA CUBIERTA BEL PRIMER PISO GF ESTA VIVIENDA EN 1 56 METROS Y EN 1,58 METROS CON LA VIVIENDA 44-27 DE LA
DIAGONAL = 1C.SUR POR EL OCCIDEMTE: £N 1 62 METROS CON MURD GOMUM CON VACIKO SOBRE EL JARDIN POSTERIOR DE LA VIVIENDA # 41-
27 DE LA DIWGONAL 41C.5UR. EN 3.02 MZTROS EN 230 METROS Y EN 3,02 METRGS CON LAVIVIENDA 41-27 DE LA DIAGONAL 41C SLR- POR EL
GRIENTE El § 36 METROS COM LA VIVIENDA 41-19 DE LA DIAGONAL 41C.8UR. FOR EL CENIT: CON LA CUBIERTA DEL EDIFICIO ¥ COM EL CIELO
FALSO POR EL NADIR: EM PARTE CON EL PRIMER MIVEL DE LA VIVIENDA 41-27 DE i A DIAGONAL 41C. SUR

COMPLEMENTACION:

OMPLEMENTACION GRGAMIZACION LUIS GARLCS SARMIENTO AMGULG LTDA, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION PO COMPRA A ANTONIC
JaRia SUAREZ RIVADENEIRA £ HIJOS LTDA, POR ESCRITURA N. 2828 DE 1870 NOTARIA 6 DE BOGGTA ESTOS ADQUIRIERON PO COMPRA &
"‘ARI\ EN AT UE::[A VDA, DE TORRES ESC. N. 2791 DFL 30 10 1959 NO1ARIA 9DE BOGOTA -

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANGC

5) DIAGONAL 414 SUR #8023 CA

230G 41A SUR 41 23 (DIRECCION CATASTRAL)

3 DAGONEL 434 SUR #41 23 SEGUNDARIA DG 418 SUR 41 24

23 DIAGONAL 41A SUR #41-25 ./G

l DnACDNAL 41C 541-23

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integrasion y otros) -~
508 - 3925857

ANOTACION: Nro 001 Fecha 15-08-1876 Radicacion. 76043474

Doc: ESCRITURA 1794 del 21-04-1876 NOTARIA § de BOGOTA - VALOR ACTO: $25.000.000
ESPECIFICACION: - 210 HIPOTECA MAYOR EXTENEION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real ds dominiol-Titular de dominio incompieto}
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ﬁ ﬁ . OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
SARRR CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 180404429311782783 Nro Matricula: 508-427684
Pagina 2

Impreso el 4 de Abril de 2018 a ias 02:12:14 PMi
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin la firma del registrader en la ultima pagina
DE: ORGANIZACION LUIS CARLOS SARNMIENTO ANGULS LTDA

A CORPORACION OE AHORRD ‘{ VWIENDA LAS VILLAS

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 09-12-1977 Radicacior: 77089413
Doo ESCRITURA 5048 det 18-10-1877 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTQ. 50
ESFECIFICACION - 360 REGLAMENTC DE FROPIEDAD HORIZONMTAL.

JERSONAS QUE INTERWIENEN EN EL ACTO (X-Tituar de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)
A ORGANEZACLON LUIS CARLQS SARMIENTO ANGULDO LTDA L e . X

o P TR PR O R T g L L F T PI: AP R I P

ANOTACION: Nro 003 Fecha® 17-02- 1978 Radicacién. 78-13780 _ : . . .
Doz: ESCRITURA 6185 dei 23-12-1977 NOTARIA 1 de BOGOTA . VALGR ACTO; 5450000
ESFECIFICACION . 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE IN' I'ERVIEN EN EN EL ACTO (X-Tituiar de derecho real de domimo I Tuu|ar de dommlo |ncomp|et0)

DE: ORGANIZACION LUIS CARLOS SARMEENTO ANGULO LTDA. - _NIT# 60025447

A: GARCIA DE PEDREROS LUZ MYRIAM CCp 21231729 X
A: PEDREROS CASTRO JESUS ANTONIO CC# 2213048 X
A: PEDRERDS IVIO LANO HECTOR CC# 19125541 X

ANOTACICN: Mro 604 Fecha: 17-02-1978 Radicacion 78-13781

Doc: ESCRITURA 8186 dal 23-12-1977 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: $300 500
ESPECIFICAGION: . 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Tituiar de derecho real de domminio,-Titular de dominio incompleto)

5 JEr GARCIA DE PEDRERGS LUZ MYRIAM CC# 21231729 &
DE: PEDREROS CASTRO JESUS ANTONIO CC# 2213018
OE: PEDBREROS MOLANO HECTOR CC# 19125541 X
A: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENGA LAS VILLAS NIT# 60035821’

ANOTACION: Nro 005 Fecha 17-02-1978 Radicacién: S

Doc, ESCRITURA 8186 del 23-12-1877 NOTARIA 1 de BOGOTA VALCR ACTO: 50
ESPECIFICACION: 1 520 ADIMINISTRACICN

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio l-Tituiar de dominic incompleto)

DE: GARCIA DE PEDREROS LUZ MYRIAM CO# 21231729 X
DE: PEDREROS CASTRO JESUS ANTONIG CC# 2213078 X
OE. PECREROS MOLANO HECTOR CC# 15125541 X

A CORPORACION DE AHORRO Y VIVHENDA LAS VILLAS

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 13-01-1986 Radicacion: 86-3322
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gﬁ% dets 2 OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
WANES - CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 180404428911782783 Nro Matricula: 508-427684
Pagina 3

Impreso el 4 de Abril de 2018 a las 02:12:14 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin fa firma del registrador en la ullima pagina
Doe: ESCRITURA 12645 del 08-11-1985 NOTARIA 5 de BCGOTA VALOR ACTO §0

Se canceiz anatacion Mo 1
ESPECIFICACION: ; 650 CANCELACIOGN HIPOTECA TOTALMENTE ESCRITURA # 1794 DEL 21-04-76 NOTARIA & DE BOGOTA,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio {-Titular de dominio incompteto}
DE CORPCRACION DE AHORRG Y VIVIEMDA " LAS VILLAS™

ORGANIZACION LUIS CARLOS SARMIENTO ANGULO LTDA

ANOTACION: Nro 007 Fecha. 19-086-1991 Radicacion: 81=57211 ) : . B o L
Do ESCRITURA 4563 del 17-07-1951 NCTARIA 1de BOGOTA . VALORACTO $300000
Se cancela anatacion No! 4 : : - S '

ESPECIFICACION: - 650 CANCELACION FIPOTECA
FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tuular de derecho real de dominio J-Titutar de dominio nmompleto)
DE' CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS. - -

A: GARCIA DE PEDREROS LUZ MYRIAM CCB 2123172¢

A: PEDRERQS CASTRO JESUS ANTONIO CC#H 2213018
A PEDREHOS MOLANO HECTOR CC# 19125541

AMOTACION: Nro 608 Fecha. 19-09-1891 Radicacion: 91=57211
Doc: ESCRITURA 4583 dei 17-07-1881 NOTARIA 1 de SANTAFE DE 8BOGGTA VALOR ACTO. 50
Se cancela anotacian No: 5
ESPECIFICACION: . 40 CANCELACION ADMINISTRACION
ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituwar de derecho real de dorainio,-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENCA LAS VILLAS.

A: GARCIA DE PEDREROS LUZ MYRIAM CC# 21231729
A: PEDRERQS CASTRO JESUS ANTONIO CCw# 2213018 X
Al PI:DREF‘OS MOLANO HECTOR CCH 19125541 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha® 13-03-1985 Radicacidn: 1995-18236

Uoc: OFICIOD 273 del 10-03-1895 JUZGADD 18 CivIL MUPAL de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION, : 401 EMBARGO EJECUTIWO DERECHOS DE CUOTA BB1103327-A

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de domiinio I-Titular de dominio incompleto)

OE. FALMAR DHAZ LUIS ALEJANDRO

A: LONDO/D LIHS ALBERTO

A: PEDREPOS MOLANO HECTOR CC# 19125541 X

ANOTACICN: Nro 010 Fecha: 04-04-13897 Radicacion: 1987-27229
Doe OFICID 400 del 02-04-1997 JUZGADQ 18 CIVit. MPAL. de SANTAFE DE BOGCTA VALCR ACTG: 8
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 180404429911782783 Nro Matricula: $0S-427684
Pagina 4

Impreso el 4 de Abril de 2018 a las 02:12:14 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la uitima pagina
Se cancela anotacion Mo: U
ESPECIFICACION: - 790 CANCELACION EMBARGOS CONACCION PERSONAL
PEASONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominto)-Titular de dominio incompleto)
DE. PALMAR DHAZ LUIS ALEJAMDROG

A: LONDOVO LUIS ALBERTO

Y} PEDREROS MOLANO HECTOR

CC# 19125541 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 23-04-1957 Radicacion: 1697-33583 )
Do ESCRITURA 649 dal 17-04-1897 NOTARIA 26 de SAMTAFE DE BOGOTA
ESPECIFICACION: . 210 HIPOTECA L L
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominioi-Titutar de dominio incompletc)

VALOR ACTO. §12,000,000

DE GARCIA DE PEDREROS LUZ MYRIAM -
DE PEDREROS CASTRO-JESUS ANTONIO

DE PEDREROS MOLANO HECTOR

A: MAYORGA ZAMORA MAURICIO

& MAYORGA ZAMORA ORLANDO

ANOTACIOH: Nro 012 Fecha: 13-02-1998 Radicacion: 1598-13208
Doz ESCRITURA 443 del 10-02-1986 NMOTARIA 40 de SANTAFE DE BOGOTA
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA St LIMITE DE CUANTIA

CC# 21231729
CC# 2213018

CC# 19125541
CC# 70088680

VALOR ACTO §

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domimo Titular de dominio incompleto)

AE GARCIA DE PEDREROS LUZ MYRIAM
DE PEDREROS CASTRO JESUS ANTONIO
LE PEDREROS MOLANO HECTOR

A: CENTRAL COOPERATIVA FINANCIERA PARA LA PROMOCION SOCIAL COOPCENTRAL LTDA

ANOTACION. Niro 013 Fecha: 28-04-1998 Radicacion. 1858-36403
Doc ESCRITURA 812 del 10-03-1968 NOTARIA 49 ds SANTAFE DE BOGOTA
Se cancela anctacion No: 11

ESPECIFICACION: : 850 CANCELACION HIPOTECA

CC# 21231729
CC# 2213018
CC# 19125541

VALOR ACTO: $12,000 GO0

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio,l-Titular de deminio incompleto)

DE MAYORSA ZAMORA MAURICIO
DE MAYORSA ZAMORA ORLANDO

CC# 70088650
CC# 70054267

CC# 70054267

A: GARCIA DE PEDREROS LUZ MYRIAM ce# 21231728 X
A: PEDREROS CASTRO JESUS ANTONIO co# 2243018 X
A: PEDREROSMOLANOHECTOR _ . .. .. ... - woms s SCR 19128511 X SR
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ﬁ%ﬁ . OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
FIRER CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 180404429911782783 Nro Matricula: 505-427684
Fagmna 5

impreso el 4 de Abril de 2018 a las 02:12:14 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene vaiidez sin la firma del registrador en la ullima pagina
ANCOTACION: Nro 014 Fecha: 11-07-2000 Radicacian: 2000-45425
Dot OFICIO 1804 del 07-07-2000 JUZGADOC 26 C.MPAL. de SANTAFE DE BOGOTA. D C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION. : 407 EMBARGO EJEGUTIVG DERECHOS DE CUOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dorniita incomplato)
DE CCOPERATIVA MULTIACTIVA UNIVERSITARIA NACIONAA

:}: SARCIA BE PEDREROS LUZ MYRIAM CC#H 21231728 X

A: PEDREROS GARCIA DAMIAN ADOLFO

APEDREROSMOLANOHECTOR : S ST Co# 19125541 ¥
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ANOTACION: Nro 015 Fecha: 24-01-2001 Radicasdn: 2001-4454
Doc: OFICIC 2763 del 18-13-2000 JU7GADC 23C. MF’AL de SANTAFE DE BCGOTA DC VALOR ACTO:$
Se canceia anctacion ha: 14 )
ESPECIFICACION: . 790 CAMCELACION EMBPRGU&, CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio Titular de dominio incampleto)
DE: COOPERATIVA RULTIACTIVA UMNERSITARIA NACIONAA

A: GARCIA DE PEDRERGS LUZ MYRIAM CCH 21231729 X
A: PEDREROS GARCIA DAMIAN ADOLFO
A PEDRERDS MOLANO HECTOR CCH 19925541 X

ANQOTACIORN: Nro 016 Fecha 24-G1-2001 Radicacicn. 2001-4454

Do OFICIC 2783 del 19-12-2000 JUZGADG 23 CWPAL de SANTAFE DE BOGOTA, D.C VALOR ACTO: $
JSPECIFICACION: : 402 EMBARGO HIFOTECARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto}

D& CENTRaL COOPERATIVA FINANCIERA PARA LA PROMOCION SOCIAL COOPCENTRAL LTDA

A: GARCIA DE PEDREROS LUZ MYRIAM ‘ CC# 21231729 X
A PEDREROS MOLANO HECTOR CC# 151256541 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 31-08-2005 Radicamon. 2005-68166

Doc RESOLUCION 1899-22201 del 31-08-2005 CATASTRO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO. §
ESPECIFICACION ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: GG04 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rsal de dominio,|-Titular de dominio incomplata)
A DEP#\RTAMENTO ADMINISTRATIVO DE CATASTRO DISTRITAL

ANOQTACIOH: Nro 0148 Fecha: 07-G2-2006 Radicacion. 2006-9476
Doc: CERTIFICARC 123174 del 068-02-2008 CATASTRO de BOGOTA D C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACICN: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA
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%%% OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
FEEE CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 180404429811782783 Nro Matricula: 505-427684

Fagina 6

impreso el 4 de Abril de 2018 a las 02:12:14 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derechic real de dominio,I-Titular de dorminto Incompleto)

DE. DEPARTAMENMTO ADMINISTRATIVO DE CATASTRO DISTRITAL

[ ANQTACION: Nro 019 Fecha. 11-11-2008 Radicacién: 2008-1068203
: Dec ESCRITURA 2811 del 29-10-2008 NOTARIA 49 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $13,600.000
Se cancela ahotaadn No. 12
bSPECIFICACJON: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES CAMNCELACION
HIPOTECA . - _ o ‘
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derecho real de dominia,lﬂ'itu!a:-de dmm’ni{; ‘mcorﬁpleto}
DE: CENTRAL COOPERATIVA FINANCIERA PARA LA PROMOCION SOCIAL GOOPCENTRAL LTUA COOPCENTRAL

: GARCIA DE PEDREROS LUZ BIYRIAM . , CO# 71231720 R
: PEDREROS CASTRG JESUS ANTONIO - _ ... .. ccEz3012 X
: PEDREROS MOLANG HECTOR " ' CCH 191255441 X

[ I -

ANOTACION: Nro U20 Fecha® 1-03-2010 Radicacion: 2010-18118
Dos. OFICIO 155 del 27-01-2010 JUZGADO 23 CIVIL MPAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO- 3
Se cancela anctacién No. 16
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL ERMBARGO HIPOTECARIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN Ef. ACTO (X-Titular de derechuo 1eal de dominio,-Titular de dominic incompleto)
DE- CENTRAL DE COPERATIVA FINANCIERA PARA LA PROMOCION SOCIAL CODPCENTRAL LTDA
A: GARCIA DE PEDREROS LUZ MYRIAM
). PEBRERDS MOLANC HECTOR

ANQOTACION: Nro 021 Fecha: 01-03-2010 Radicacian. 2010-19118

Doz OFICIOC 155 del 27-01-2010 JUZGADO 23 CIVIL MPAL de BOGOTA D.C VALOR ACTO: S

ESPECIFICATION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL 0427 EMBARSC SJECUTIVO CON ACCION PERSGNAL DE REMANEMTES
QUEDA A DISPOCISION DEL JUZGADD 26 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA.

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompietlo)

OF COOPERATIVA MULTIACTIVA UNIVERSITARIA NACICNAL

ANOTACION: Nro 022 Facha' 01-03-2010 Radicacion. 201014119
Doe OFICHD 230 del 02-02-2010 JUZGADGC 265 CIVIL MPAL de BCGOTA D.C VALOR ACTO: §

Se cancela anctacién No: 21

A: GARCIA DE PEDREROS LUZ MYRIAM %
A; PEDRERQS GARCIA DAMIAN ADOLFO
A: PEDREROS MOLANO HECTOR X
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOSBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 180404429911782783 Nro Matricula: 508-427684

Pagina 7

Impreso el 4 de Abril de 2018 a tas 02:12:14 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo fiene validez sin fa firma del registrador en la ultima péagina
ESPECIFICACION: CAMNCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CAMNCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO DE REMARNENTES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derecho real de dorninio,-Titular de deminio incompleto)
DE: COOPERATIVA MULTIACTIVA UNIVERSITARIA NACIGNAL
A: GARCIA DE PEDREROS LUZ MYRIAM X
A: PEDREROS DAMIAN ALFONSO

( } PEDREROS MOLANO HECTOR X

ANOCTACION: Nro 023 Fecha: 02-06-2010 Radicacion: 2010-50058 ) o . . .

Dac ESCRITURA 873 del 24-05-2010 NOTARIA 2 de BOGOTA D.C. 7 . . . VALOR ACTO: $?4 500, DDD
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERLCHOS DF CLJOTA OBRE 15 PARTE
PERSONAS QUE INTERVIEN EN EN EL ACTO (X»Tltular de derecho real de dominio,LTitular de dominio incompleto)

DE' FEDREROS CASTRO JESUS ANTONIO -~ S ' ’ ‘CC# 2213018

A: PEDREROS GARCIA TANIA ANDREA ”, . L T S P CC#52233285 X

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 25-06-2010 Radicacion: 2010-58822

Doo: ESCRITURA 4322 del 24-06-2010 NOTARIA 9 de BOGCTA D.C VALOR ACTC: S
ESPECIFICACION: HIPOTECA COMN CUANTIA INDETERMINADA. G205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incorngeto)

DE- GARCIA DE PEDREROS LUZ MYRIAM CC# 21231729
| DE. PEDREROS GARCIA TANIA ANDREA CC# 52233285
l DE. PEDREROS MOLANO HECTCR CC# 19125541
O (‘OMEZ F‘ARRA JUAN CRISOSTOMO CC# 19184104

ANOTACION: Nro 025 Fecha® 11-03-2011 Radicacion. Z011-217461
Doc. ESCRITURA G078 del 12-G1-2011 NOTARIA 9 de BOGOTA D.C. VALOR ACTG $30,000,000
Se cancela anctacion No' 24
ESFECIFICAZION: CANCELACION POR VOLUMTAD DE LAS PARTES 0843 CANGELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES CANCELACION DE
HIFOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tirular de derecha rzal de dominio }-Titular de dominio incompleto)

i DE: GOMEZ 2ARRA JUAN CRISOETCOMO CC# 14184104
A: GARCIA DE PEDREROS LUZ MYRIAM CC#H# 21231724
A: PEDRERCS GARCIA TANIA ANDREA CC# 52233285
A: PEDRERCS MOLANQO HECTOR CCH# 19125541

ANOTACION: Nro 026 Fecha: 14-03-201 2 Radicacion: 2012-25453
Doc: ESCRITJRA 1884 del 08-03-2012 NOTARIA 38 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $78.700.000
ESPECIFICACICN: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUCTA: G307 COMPRAVENTA DERECRHOS DE CUQTA SOBRE EL 66 66% DEL INMUEBLE
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gﬁﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
TEEE CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 180404429911782783 Nro Matricula: 505-427684
Pagina 8§

Impreso el 4 de Abril de 2018 a las 02:12:14 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Wtima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incampleto)

DE. GARCHA DE PEDREROS LUZ MYRIAM CC# 21231729
DE' PEDREROS MOLANO HECTOR CC# 19125541
A: PEDRERUS GARC!A TANIA ANDREA CC# 52233285 X

=ANOTACION: Nro 027 Fecha: 14-03-2012 Radicacidn: 2012256453
oc ESCRITURA 1884 del 08-03-2012 NOTARIA 38 de BOGOTAD.C VALOR ACTO- &
ESPECIFICACION AIPOTECA ABIERYA- 0204 HIPOTECA ABIERTA St LIMITE DE CUAN"'IA T VALOR CREDITO APROBADS § 55.000.000.00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho renl de dcxrnlnm I T:tulm de dommno mcomplelo)
DE: PEDRERDS GARCIA TANIA ANDREA L ; . oCH 7233285 X
A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMEIA S.A. BBVA coa.ome.m - NiT# 8600030201

ANOTACION: Nro 028 fFecha: 27-05- 2014 Ramcacwon 2014 76518 o . L . .
Dot ESCRITURA 7597 del 25-08-2014 MOTARIA TREIN TA Y OCHO de BOGOTA D G. : VF\LOR A(;,l?"O"Z’;SS,O:C]D,DDG
Se cancela anotacion No: 27
ESPECIFICACION. CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio inconmgplsto)
DE: BANCQ SILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLCMBIA NiT# 8600030201
A PEDREROS GARCIA TANIA AN DREA CC# J2233285 X

ANOTACION: Nro 029 Fecha: 31-10-2014 Radicacion® 2014-98400
Doc: GRICIO ~42170 del 17-10-2014 SECRETARIA DISTRITAL DE MOVILIDAD de BOGOTA D C
VALOR ACTO. 3
ESFECIFICACION" EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA G444 EMBARGO POR JURISUICCION COACTIVA ASUNTO RESCLUCION # 02155 DEL
17-10-2014
l PERSONAS QUEINTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de doeminio l-Titular de dominto incompleio}
DE SECRETARIA DISTRITAL DE MOVILIOAD
A: PEDREROa GARLIA TANIA ANDREA CC# 52233285 X

ANOTACION: Nro 030 Fecha: 22-05-2015 Radicacian: 2015-43789
Doc: RESOLUTION 606 del 17-04-2015 SECRETARIA DISTRITAL DE MOGVILIDAD de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $

Se cancelaanatacian No: 29
ESPECIFICACION. CAMCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO REF-OFICIO SDR-SIC-142170
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN £L ACTO (X-Titutar de derechio veat de dominio -Titular de dominio incompleto)
DE SECRETARIA DISTRITAL OE MOVILIDAD DE BOGCTA D.C.
A: PEDREROS GARCIA TANIAANDREA ... ... ... . CCHS2233285 X . |
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

AN
Certificado generado con el Pin No: 180404428911782783 Nro Matricula: 505-427684
Pagina 9

PR

Impreso el 4 de Abril de 2018 a las 02:12:14 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin la firma del registrador en la ullima pagina
ANOTACION MNro 031 Fecha. 19 10-2016 Radicacion® 2016-74424
Doc. ESCRITURA 2784 de) 10-16-2018 MOTARIA VEINTICINCO de BOGCTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICATION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA (1904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA
PERSONAS QUEINTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio l-Titular de dominic incompleto}
DE: UNIDAD sDMINIETRATIVA ESPECIAL CE CATASTRO DISTRITAL

’

1 PEDR ERO:: GARCIA TANJA ANDREA CC# 52233285 X

g

ANQTACION: Nro 032 Fecha' 19-13-2016 Radicacion® 2016-72424 o B - -

oo ESCRITURA 2784 del;m-iﬂ-‘zt‘.ﬁ MOTARIA VEINTICINCD de BO@OT.‘\ D C. o VALOR AC-TQ: SSS-I:},-QGD,GOO
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS CUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de del echo real dz dominio,l-Titular de domlnm incarnpleto)

GE- P‘:DREROS L:ARCnA TANIA ANDREA : T - . ' CC# 52_1\5‘3285

A: PEDRERGS GARCIA DAMIAN ADOLFO S T . CesverMass X

ANOTACIOM: Nro 933 Fecha’ 19-10-2015 Radicacion” 2016-72424

Ooo EECRITURA 2784 dei 103-10-2016 NOTARIA VEINTICINCO ¢e BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESFECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SiN LIMITE DE CUANTIA® 0218 HIPOTECA ABIERTA SiN LIMITE DE CUANTIA VALUR CREDITO APROBADD
$245 G0G 000

PERSONAS QJE INTERVIENEN EN EL ACTO ¢X-Titular de devecho real de dominio,l-Titular de dorminio incompleto)

DE. PEDRERCS GARCIA DAMIAN ADOLFO CCR 79771483 X

A: BANCO DAV!\IIENDA SA, NiT# 8600343137

RO TOTAL DE ANOTAC!ONES "33*

- SALVEDADES: {Informacion Amterior o Corregida)
Anotacion Nro 3 MNro correccicn: 1 Radicacion. C2007-11585 Fecha 18-082007
SE ACTUALIZS NUMERO CATASTRAL COM ELCH i P, SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U AE C.0, SEGSUN RES.NO 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESS EMNTIOAD Y RES NO. 53858 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA SNR.

Anoctacidn Nro: 3 MNro correccion. 1 Radicacion: C2016-16410 Fecha: 26-10-2018
CORREGIDA CEDULA 21.231.720 SIVALE LEY 157912 ART 59 DPF COR3Z

Anotacion Nro 3 Nro correccion; | Radicacidn: C2016-16410 Fecha: 26-10-2016
CORREGIDA CEDULA 21.231 725 SIVALE LEY 1579/12 ART 50 DPFF COR32

Anctacien Nro 5 Nro correccidn: 1 Radicacion: C2016-16410 Fecha: 26-13-2016
CGRREGIDA CEDULA 21.231.729 SIVALE LEY 157912 ART 59 DPF COR32

Anotacicn Nroe 19 Nro corraceion: 1 Radicacidn C2016-16410 Fecha' 26-10-2016
CORREGIDA CEDULA 21.231.729 SIVALE LEY 1579/12 ART 59 DPF.COR32

Anotacion Nro 20 Mro correceion” 1 Radicacion: ©2018-18410 Fecha: 26-10-20186
EXCLUIDA CEDUA POR MO REFERENCIARLAS EN EL OFICIO 1585 S1 VALE LEY 157912 ART.56 DPF COR32
Anatacion Nro: 23 Nro correceion: 1 Radicacian: C2016-18410 Fecha: 26-10-2018

EXCLUIDAS CEDULAS POR NG ESTAR REFERENCIADAS EN EL OFiCIO 155 81 VALE LEY 15912 ART .50 DPF.COR32
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., OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con ei Pin No: 180404429911782783 Nro Matricula: 505-427684
Pagina 10

Ska

Impreso el 4 de Abril de 2018 a las 02:12:14 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firrna del registrador en {a ulima pagina
Anctacion Mro 22 Mro correcmén 1 Radicacién: C2016-16413 Fecha: 26-10-2015

EXCLUIDAS CERQULAS POR NO ESTAR REFERENCIADAS EN EL OFICIO 230 S VALE LEY 1579112 ART .58 DPF.COR32

Anctacién Mro: 24 Nro correscion 1 Radicacién, C2016-16410 Fecha. 26-10-2016
NCLUIDA CEDLLA 20 231 720 SIVALE LEY 1579012 ART 59 DPF.COR32
Anatacisn Mro: 25 Nre correccion: 1 Radicacidn C2018-16410 Fecha: 26-10-2016
IHCLUIDA CEDULA 21 231.729 31 VALE LEY 157812 ART .59 DPF.COR32

- nctacion Mro 28 Nro carreccidn: 1 Radicacian: C2016-18410 Fecha. 26-10-2016

~CORREGIDA CEDULA 21231 729 S| VALE LEY 1579/12 ART.58 DPF.COR32

FIN DE ESTE DOCUMENTC
Elintetesado dzbe comunicar al registrador cualquier falta o error en e regislra de lus dockmentos
USUARIO: Reeltech E o :

TURNO: 2018-140435 FECHA: (4-04-2018
EXPEDIDO EN: BOGOTA

£l Registrador E0GAR JOSE MAMEN AYUB
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5 DANWVINIENDA

EVALUACION PARA EL OTORGAMIENTO DE REESTRUCTURACIONES (PERSONA NATURAL)
CREDITO CON GARANTIA HIPOTECARIA, CREDITO DE VEHICULO O LEASING

FECHA NEGOCIACION 4 de abril de 2018
5700466700175271 / CEDULA CLIENTE 79.771.483 /
Hipatecaria Propia -~ 223 MESES -7~
01 Pesos
""" {3 TPLY T
2016/11/15 Ok es procedente aplicar, sujeto a evaluacion Departamento
240 Cartera
Pesos

Eggﬁ(_?ﬁpotecarlé)‘] Imprimir en hoja Davivienda

PUNTAJE PONDERACION

{USO EXCLUSIVO ANALISTA)
CUBRIMIENTO DE GARANTIA (25%)
Saldo de la obligacion: $ 254.799.9149
Valor de la garantia: $ 392.508.000"/4:92 5 25% 1,25
CAPACIDAD DE PAGO (50%)
Cuota: $ 3.16G.000
Ingresos: 12.000.000 26,33 5 50% 2,50
HABITO DE PAGO (15%)
Cuotas transcurridas en el crédito: ! 18
AltLra de mora (meses): 4
Cuotas pagadas {meses). 14 77,27 4 15% 0,60
ENDEUDAMIENTOQ (10%}
Valor cuotas mensuales de créditos iotales: $ 3.160.000
Ingresos Totales 12.000.000 26,33 5 10% 0,50 ]
/’
INTERESES DE MORA A CONDONAR PUNTAJE TOTAL: 4,85 /
Porcentaje 100%]|
Valor 0 REESTRUCTURACION: APROBADA
3 Y-
o~ A
MARINO BARRQS
WLALIOTA
Xial=y

ISYA DE COBRANZA V.B. GERENTE Y/O JEFE COBRANZA
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VIGILADO

B DAVIVVIENDA

DATA
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BOGOTA, Enero 6 de 2016 agilils}jzﬂzﬂr |

- o

\——-_

Sefior:

DAMIAN ADOLFQ PEDRERQCS GARCIA
DG 41A SUR 50 23

BOGOTAD.C

Asunto: Crédito Hipotecario No. 05700466700175271 Solicitud No. 8107092

Estimado Serior Pedreros:

Reciba(n) un cordial saludo de DAVIVIENDA. Analizada su solicitud nos complace
informarle(s) que el Banco le{s) ha aprobade un crédito hipotecario por la suma de
$ 245.000.000,00, bajo las siguientes condiciones financieras:

o {ZACemia

Fecha de aprobacion: 06/01/20186

Destinacién de! crédito: Adgquisicion de Vivienda Usada

Plazo de la obligacién: 240 meses

Tasa de interés remuneratoria: Serd la tasa de interés remuneratoria efectiva

que esté cobrando DAVIVIENDA en la fecha de
liquidacién del crédito; es decir, aguella en la que se

-~ efectue el desembolso del dinero dado en mutuo o
perfeccione la subrogacién o novacién de la
obligacién. La tasas estaran publicadas en las
carteleras de la red de oficinas a nivel nacional o en la
pagina de Internet del Banco. En tratandose de
financiacién de vivienda familiar, la tasa de interés
remuneratoria no excedera los limites maximos
establecidos por la Junta Directiva del Banco de la
Republica.

Sistema de amortizacion:  Fija en Pesos — Cuota constante ( Sistema de
amortizacion gradual en pesos)

Garantia: El crédito debe estar garantizado con hipoteca en
primer grado a favor de DAVIVIENDA, constituida
sobre el inmueble que se estad financiando, y sobre
el(os) garaje(s) que a éste pertenezcan. La hipoteca
sera aceptada por el Banco, previo avaluo del(os)

AD 042-6 Rev.V 2006 Nit.860.034.313-7 / www.davivienda.com

Banco Davivienda SA.



Asunto: Crédito Hipotecario No. 05700466700175271 Solicitud No. 8107092

inmueble(s) y concepto favorable de estudio de titulos.

Direccion: DG 41 ASUR 4123

Barrio: AUTOPISTA SUR

Ciudad: BOGOTAD.C

Seguros: Seguro contra incendio y terremoto que protege el

inmueble en este tipo de situaciones, el cual cubre
toda la parte destructible por su valor comercial y
durante toda la vigencia de! crédito, asi como en
desastres naturales o actos malintencionados de
terceros. Seguro de vida deudores con amparo de
muerte y anexo de incapacidad total o permanente,
que cubre el saldo de la deuda (capital no pagado e
intereses corrientes) en caso de fallecimiento o
incapacidad total o permanente del deudor. El valor
de la prima de las pdlizas de seguro estara a cargo
del{os) titulare(s) del crédito.

Condiciones comerciales del crédito:

1.

Si el inmueble que usted estd adquiriendo es usado DAVIVIENDA le concede
un plazo maximo de ciento veinte {(120) dias contados a partir de la fecha de la
presente comunicacion, para presentar la primera copia de la escritura publica
de constitucion de hipoteca a favor del Banco que garantizara el credito,
debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
correspondiente, junto con el certificado de tradicién y libertad del inmueble
hipotecado en el que conste la inscripcion de la misma, libre de todo gravamen
o limitacién al dominio. En la adquisicién de un inmueble nuevo el plazo esta
definido por la terminaciéon de la construccion, con un plazo maximo de
quinientos cuarenta (540) dias contados a partir de la fecha de la presente
comunicacion. Vencidos estos términos (tanto para usados como nuevos) sin
que la mencionada condicion se hubiere cumplido, DAVIVIENDA podra solicitar
la actualizacién de la informacion financiera con el fin de ratificar las
condiciones inicialmente aprobadas o, en su defecto, para realizar un nuevo
estudio de crédito o dar éste por no utilizado.

El desembolso del crédito estard sujeto a la aceptacién y constitucién de ia
garantia a favor de DAVIVIENDA. Para tal efecto, el Banco asignari un
abogado externo quien realizara estudio de titulos del inmueble y emitira un
concepto favorable o desfavorable respecto de la garantia, para lo cual el
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VIGILADO

B ONAVIVIENDAN

Asunto: Crédito Hipotecario No. 05700466700175271 Solicitud No. 8107092

inmueble debera estar libre de hipotecas, demandas civiles, embargos,

condiciones resolutorias, censos, anticresis, servidumbres, pleitos pendientes y

en general, de todo gravamen o limitacion al dominio.

3. Al momento del desembolso del crédito el valor de la cuota inicial pactada entre
vendedores y compradores del inmueble que el Banco financiara, debera estar
totalmente cancelada. Adicionalmente, usted debera entregar a DAVIVIENDA
el acta de entrega del inmueble, recibido a su entera satisfaccion.

4. lgualmente el desembolso del crédito estara sujeto a la disponibilidad de fondos
de DAVIVIENDA. Asi mismo, tanto el desembolso como la subrogacién, segun
sea el caso, estaran sujetos al mantenimiento de las circunstancias
patrimoniales personales, de comportamiento de pagos y de cualquier otra
indole del beneficiario, que hayan sido determinantes para la presente
aprobacién, por lo que DAVIVIENDA en cualguier tiempo podra solicitar la
actualizacion de la informacion financiera de la siguiente forma: (i) si es
empleado certificacién de la empresa donde usted trabaja en la que conste
cargo, salario devengado y antigliedad y (ii} si es independiente declaracion de
renta o los ultimos tres (3) extractos de sus cuentas corrientes o de ahorros y
los documentos adicionales requeridos para tal efecto por el Banco.

5. Si el crédito aprobado fuera numerado nuevamente por razones operativas, no
significa que se trate de una novacién o una obligacion distinta.

6. En el evento de que el inmueble que usted va adquirir esté garantizando un

crédito vigente otorgado por DAVIVIENDA, debera previamente cancetarse el

" saldo de esta obligacion, para que el crédito a usted aprobado sea
desembolsado.

Cita para firma de documentos:

De lunes a viernes de  8:30 AM A 4:00 PM en las oficinas del Banco ubicadas en
la CL 28 13A 24 PISO 1 de esta ciudad, donde cualquiera de nuestros
funcionarios con gusto lo(s) atenderan. Debera(n) comparecer el mismo dia para la
firma de los documentos el(os) titular{es) y codeudor(es} del crédito, presentando el
documento de identificacion personal:

AD 042-6 Rev.V 2006 Nit.B60:034,313-7 / www.davivienda.com

Banco Davivienda 5.4,




Asunto: Crédito Hipotecario No. 05700466700175271, Solicitud No. 8107092

Titular(es): Damian Adolfo Pedreros Garcia

Codeudor(es):

Con su crédito hipotecario usted y los suyos hacen parte del grupo de nuestros
clientes preferenciales y ademas tienen en sus manos la llave de accesc a una
variedad de productos.

Lo invitamos a que conozca y disfrute de todos los beneficios que le ofrece
DAVIVIENDA a través de su portafolio de productos, que incluye. cuenta de
ahorros, cuenta corriente con sobregiro de hasta 36 meses a traves del cupo de
crédito rotativo Crediexpress, tarjetas de crédito Diners Club, Visa y MasterCard,
crédito de vehiculo, entre otros, y una amplia gama de inversiones a corto, mediano
y largo plazo con excelente rentabilidad.

Recuerde que usted dispone de la red de oficinas de DAVIVIENDA en todo el pais,
cajeros automaticos, Teléfono Rojo y pagina de Internet, para que pueda realizar
todas las transacciones que requiera con la mayor comodidad, desde su casa u
oficina.

Esperamos de esta forma haber atendido satisfactoriamente su solicitud. En caso
de necesitar informacién adicional scbre su crédite hipotecario, comuniquese
completamente gratis desde cualquier parte del pais con nuestra sucursal virtual a
través de la linea 01 8000 123 838 o en Bogota al 3 38 38 38 donde uno de
nuestros asesores con gusto lo atendera las 24 horas del dia.

Cordialmente,

MARIO CORREA MESA
Jefe Evaluacion de Crédito con Garantia
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INFORME AVALUO COMERCIAL

Consecutive Interno (opeional}:

NOVERE CEL, SOLITANTE .— NVERO ICENTIFICACION BNmAD __ ARD MBS Cia .. CONSECUTVO
[ DAMIAN ADOLFO PEDREROS DEVIA 1ce-b " 79771483] DAWENDA -] 2016 ~}{ NOVIEMBE 7} 11
OBIETVO DRECCION INVAJEBLE 1 BARRIO NGVBRE DE. CONJUNTOVEDIFICIO
[ Orginacien S| DeaTASUR#41-23 o . Y avroPsTASUR T
CUDAD CODIGD | DEPARTAMENTO  CODIGO EMAIL
T BOGOTA S i [ ughrs i ¥ 435392274 7411681 o e 1
METODROLOGIA JUSTIRICACION DE LA METODOLOGIA NCMBRE DE QUIEN DILIGENCIA
[ Comparacién - Reposicion CARACTERISTICAS SHILARES AL BIEN EN ESTUDIO [ MIGUEL ANGEL FRANCO POLANCO _
INFORMAGION DEL BARRIO
SERVIGIOS PUBLICOS S0 PREDOMINANTE DEL BARRIO| [ VIAS DEACCESO AMOBLAMIENTG URBANG ESTRATO LEGALIDAD TOFOGRAFIA TRANSPORTE
_ BT VNENDA e » e . - .
ACU o w w|| il EJF‘;‘:’&QLCA)% ESTADO; Bueno ”:} PARQUES  # ameomizacion W il 3 A___:ji Aprobado _,lii_a!fﬂ? _3  Bueno . --«i
ALCANTARILLADO W7 r PAVIMENTADA W PARADERC ¥ ALAMEDAS |7 (| PERSPECTIVA
BecTRGDAD ¥ | omos " ANDENES F i auveramo ¥ COORUTA e
GAS e ®ll 3 saroNELES 17 || zveross
TELEFONO & W
TNFORMACION DEL INMUEBLE UM NOTARIA NV ESCRITURA___ CIUDAD ESCRITURA
UBICACION S b P : e
S —_— UBICACIONLOCAL | 175 [ e06 II"BOGOTA ¥ podiiA [ 2015 <] ABRIL =¥ 7 =
EDA ] NOVIS | Medianero 7] | M OB GIT M. INVOB. G4 TTTTMOINMOE, DP2 T
wo [ Vivienda -jotRoswsos; - ! ' ' I j
CLASE Bifamiliar  <jOTROS CLASE N el | OB, G2 M. INMOB_GJ5 CFi (S4lo Bogota)
CATEGORI CONSTRUDO PARA BL USOACTUAL | i y | . B i Aaagesgontz - °
T M. INNOB. DP 1 FILE S.A.
M : . P DATA
I R .
TNFORMACION DE LA GONSTRUCCION \\\\\\
NUMERO DE PISOS 2 ESTADO CONSTRUOCION ESTADO DE CONSERVACION EXISTEN PARAPETOS ENLA CUBIERTAEJO 7 130841 R
NUMERO DE SOTANOS | @ [Usada __vj||esmucTira | UBCACION TANQUES DEAGUAL Cubierta - - !
VETUSTEZ (enafios{ 37 ~ ||oma EsTRICTURA E JOTRA UBIGACION
FSO DEL INVEBLE 1  |[MATERALES DELAES RUCTURA | Mamposteria simple ] LONGMUDLUCES
— OTRO MATERIAL DE ESTRUCTURA " SIVETRIA ENALTURA
CERCA DEFURNIBS HORCAS [ 57+ || AVANCE (%) ] P L ENAL
A i +] SIVETRIA EN PLANTA
ercaconve Vi [Tgual || TERMNaDo o |[FAcens [ Pafete ypintura
— - SN TERMNAR [ ||omRA FACHADA i - HAY SOBREPESO
ALTURA 4 M v Pttt
— REMODELADO g || TP FACHADA HAY GOLPETEC Con edificios de igual o mayoraltura -
PISOS BODEGA [ 3 CUBIERTA T HAY ASENTAMENTOS No -
' OTRA CLBIERTA | | BXISTEN DANOSFREVIOS ' Sin dafios hd
DEPENDENCIAS
: """"" i T g [ ‘ ""‘_"1 [
SALA 1 1] BARCSOCAI 4] BARIO PRIVADO i 1] BAROD SERvuor " ol ToTAL GARAJES Lsoa(c:_uswoi_._._o lllllllll LOCAL | _0_
COMECOR] 1) ESTAR 0] coom o PATIO INTERIOR | o gooeca! 0
ey ST et F-_— r -
ESTUOO | f| HABMACONES|  JICUARTOSERVICO] 0| TERRAZA | | 0}Z. VERDE PRVADA ofcNa | o]
VENTLAGON | Bueno 1 REQUIERE CONDICIONES DF SALUBRDAT, Mo ~]  ARBCRZACION. SI B INSEGURDAD, NO + | OTRO ] ]
LuaNACION | Bueno < || conDioNEs DE SALUBRIDAD | Bueno ~1AGUAS STRVIDAS, NO + PORARE[ NO ~]OTRO
ACABADOS
ESTADOPSOS | Buena  ~{MROS| 8 <3TEcHos | Bueno - o moEn | Bueno -} C.METAL | Bueno ~Tcocna | Bueno =i
CALIDADRSOS f Normal -EMHOS rNofmaI ~iTECHOS | Normal —m_:}c ManERA | Normal vi . METAL | Normal ;; BAROS | Normal ~lcooms | Semidntegral :J
PROPIEDAD HORZONTAL ‘ DOTAGCION COMUNAL
SOM A PROP, HORZONTAL_Si_~ | EDIFICIOS I pl|PoRTRIA T PSOMA T GLVSTANT [ GOVBAEEGTORA [ Z.VERDES [~ SALONCOMMNAL T~ PLANTA ELECTRGA -
CONJ OAGRUPCERRADA  No ~JUNDFORFSO | @ crofoNe i TANQUEAGUA T JUEGOSNIROS {7 A ACOM CENTRAL gMso |7 SHUTBASUIRAS {7 ASCENSOR ™
UBICACION NVIUEBLE | Exterior -1TOTAL UNDADES | 3l BoclETERO I CLUBHOUSE 7 CANCHAMULT. i CANCHA SQUASH %  GOFTo [ EQ PRESIONCONS. [T ASCENSORES [
' otRos | o ] e ‘ o T
ACTUALIDAD EDIFIGADORA COMPORTAMIENTO DE OFERTA Y DEMANDA TIEMPO DE COMERCIALIZACION (meses | 4
EN EL SECTOR NO EXSTE AGTIVIDAD DE CONSTRUCCION PARA VIVIENDA NUEVA . OFERTA Y DEMANDA MEDIA
_ . i I .
LIGUIDACION AVALUG
o AREA (m2) VALOR UNITARIO ($/m2) VALOR TOTAL
Area Privada - 98,85 $ 3.000.000,00 $ 296.550.000,00
ArealLibre - 31,59 ._$1.700.000,00 $ 53.703.000,00
R - "
CALIFICACION | Favorable - VALOR TOTAL AVALUO $ 350.253.000,00
vaorwreeL o] 542 4750| VALOR AVALUOEN wR| 1.444.491,1847 VALOR ASEGURABLE $ 350.253.000,00
DIRECGON ANEXOSE —— T—— - T IO DG 41 C SUR#41. 23 CC 79 T T
D oy | omasO [ DG 41 CSUR#41-23 CC 79803347 ‘

LA CASA CUENTA CON ESPACIOS VENTILADOS E ILUMINADOS; EL INMUEBLE FUE RE!
CONSTRUCCION CUBIERTA EN LA PARTE POSTERIOR DONDE ANTES ERA EL PATIO INTERIOR
TIENE EN CUENTA ESTAS MEJORAS; EL SECTOR ES RESIDENCIAL, EL INMUEBLE SE ENCUEN
NOROCCIDENTE DEL CENTR( COMERCIAL CENTRO MAYOR; PARA ACCEDER AL SE!

MODELADO, SE INSTALARON ENCHA

CTOR Y AL INMUEBLE

PES Y ACCESORIOS EN BARO PRINCIPAL Y COCINA; LA CASA TIENE UNA

O JARDIN POSTERIOR, CON UNA HABITACION, EL ANTEJARDIN SE CUBRIO, EL AVALUO FINAL DEL INMUESLE
TRA URICADC A DOS CUADRAS AL NORTE DE LA ESTACION DE TRANSMILENIO GENERAL SANTANDER Y AL
SE TOMAN DIFERENTES VIAS DESDE LA KR 50 Y LA AUTOPISTA AL SUR (AC 45 A SUR).

ID DE QUIEN APRUEBA | 7§

1061843

Certifico que &l valor total
informe es real y fue valid
por el Banco.

REGISTRO 5.1.C

HRMA DEL PERITO Q_'dqégo’(_{

SANIN AVALUOS S.A.5.
i 500.440.427-3

de avalio reportado en este
ade con los criterios establecidos




BANO PRINCIPAL

HABITACION

HABITACION

HABITACION

N,

ZONA DE ROPAS

Foto 11,

Foto 12. L

Foto 13,

Foto 14. l

Foto 15.
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D.C. CODIGO No 1100100025. ............... e / ...................................
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 508 — 4276847 /............ e,
REGISTRO CATASTRAL: 428 T42622/.../...... / e
'UBICACION DEL PREBIO: URBANO/ X L

MUNICIPIO DE BOGOTA D, C DEPARTAMENTO DE CUNDII>IAMARCA

TERRENO DONDE ESTA CONSTRUIDA MARCADO CON EL No. 54 OE /L4\
v
MANZANA B ANTES 25 F DE LA‘URBAN,IZACIONHVILLA SONMROPIEDAD

HORIZONTAL UBICADO ANTES EN 'LA”’“lAGONAL'41 ‘A SUR No. 41 <34 HOY

DIAGONAL 41 A SUR No. 50 26 ................................................... /
COD —-eenm ESPEGIFICAGION - mreiusmobosonniviee VALOR DEL AcTo
0904 ~——— ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA — -
- PERSONAS QUE INTERVIENEN: : IDENTIFICACION -
| TANIA ANDREA PEDREROS GARCIA 52.233.285 /
0125 - COMPRAVENTA $ 350.000.000.00 -
10205 '-— HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA LEY 546 /1999 -
T p— $2¢5 000,000, 000==—
0304 -~ AFECTACION A VIVIENDA FAl\yu?R SI( ) ) P—
PERSONAS QUE INTERVIENEN: lDENTIFICACION
DE: TANIA ANDREA PEDREROS GARCIA /j/ - 52.233.285 7/
A: DAMIAN ADOLFO PEDREROS GARCIA ~-Alderefo 79774483 ;i

ACREEDOR: BANCO DA\/EVIENDA SA
En la ciudad de Bogota Dlstrlto Capital, Departamento de Cundinamarca, Republtca '

‘ ‘

o d;'Co!ombta alos DIEZ ( 10 ) dias del mes de OCTUBRE del ario dos m|I dieciséis

(2016)\arlts mi RICARDO CEBALLOS SUAREZ Notario Vemtlcmco (25) del

Circulo de Bogota D.C,, ENCARGADO se otorgo la presente escntura publica que
4

se conS!gna en Ios Sigwentes términos: ............... e TR SRR

B L L L L I R I L I R I N R A I

.NOMBRE O DIRECCION: CASA DE HABITACION, JUNTO CON EL LOTE/DE /

Py
i 860.034.313 - ~ 7 ——---~-—~\!

LERERIRNEN [mm»mmmr@

x 93}9

B

¥10008 3

ESCRITURAPUBLICA No. ‘7984 - - - - A fzf_“’“
‘pOS (MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CUATRO - -/: ------ - -
DE FECHA DIEZ ( 10 ) DE OCTUBRE DEL ARO DOS MIL DIECISEIS' (2016)

! /6TORGADA EN LA NOTARIA VEINTICINCO (25) DEL CIRCULO DE BOGOTAA N

o wLOMN

T ODNEMANA
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. t\ j ) | !%.H._ff
£ f)_ _— ~ PRIMERA PARTE ' {’\..
= e _ ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA - B

s
COMPARECIO TANIA ANDREA PEDREROS GARCIA, ﬁ/en dijo ser mayor de
ic(iad vecma de ésta ciudad, Jdentlf cada con la cédula de ciudadania 52 233, 285

obra en nombre propio; y manifesto:; -

 Treinta y Ocho (38) del Clrculo de Bog}gta D.C., debidamente reg|stradas adqumo
el siguiente inmueble: Cas & habita

J “‘ " construida, marcado con fél numero can%c;.tilenta y 'cuatro (54) de la manzana B antes
% veinticinco F (25 F) de ]a Urbamza%ﬁn Vllla Soma — Propiedad Horlzontal

e i,

dlstmgundo en la nomenclatura_urbana- con;, eI numero cuarenta y uno - velnt!tres

¥ e _"';'tnxj‘ S , 2
{41 -23) de la Diagonal cua‘fe 'ur (41 A Sur) de la ciudad de Bogota
& ?'iﬁ

=y ‘;;f.v_, -

mencionadas escrituras y deb:damen__
" nimero 508 — 427684, £

.;'-;reglstradas al folio de matrlcula |nmob|llana

oﬁciél es Diagonal cuarenta y una A Sur (41 A Sur) ntimero ‘cincuenta -

cedu!a catastral nimero 428 T42 62 2

/
termmos VIQentes que no fueron modificadas con esia mstrumento

" expedida en Bogota D.C., de estado civil soltera con union marital de hecho, qwen'

_ PRIMERO Que por medio de Ias escrituras publicas numeros ochomentos setenta
y tres (873) del velntlcuatro (24) de Mayo de dos m:l diez (2010) otorgada en la} -~
Notaria Segunda {2%) del Circulo de Bogota D.C.: y mil ochocientos ochenta y| . -
cuatro (1884) del ocho (8) de Marzo de dos mil doce (2012), otorgada en la Notaria] -

Mayor de’ Bogota D.C., Haczenda Umdad Admmlstratwa Especial de Catastro _

Dlstntal, se tiene que para el inmueble descrito anteriormente la nomenclatura -

' \/’ TERCERO La compareciente actuallza fa nomenc]atura de la Casa de habﬁacuon :
L Junto con el lote' de terreno donde esta construida, marcado con el numero

."cmcuenta y cuatro (54) .de .la manzana B antes veinticinco F (25 F) de’ Ia"h
o Urbanlzaclon Villa Sonia — Propiedad Horizontal, por lo tanto sohmta al sefior _
- Reglstrador de Instrumentos Publicos de Bogota D.C.; que reallcfa lo pertmente”‘-
- para que se actualice la direccion de los inmuebles; dejando las demas clausulas y,ﬁ-

aﬂapel notarial para uso na‘rlumun 3T L’it emrttura pithlica - Nn tiene costn para el usuario

'SEGUNDO Que de acuerdo con la Certlf cacion Catastral expedlda por la Alcaldia L

- veintitrés (50 ~ 23), segin el certificado que se protocoliza con este instrumento, el ©
cual se ldentlf ica con el folio de matricula :nmoblhana nlmero 508 — 427684 Y laj

N T s

D.C., cuyos linderos se encuentran descntos ‘en las clausulas PRIMERAS de las
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SEGUNDA PARTE : e
- RS : COMPRAVENTA ——
e COMPARECIERON: TANIA ANDREA PEDREROS GARCIA, quien duo}ser mayor
. [N Ae edad, vecina de ésta C|udad identificada con fa cédula de ciudadania 52. 233 285 /\
expedida en Bogota D.C., de estado civil solte(a con union marital de hecho, quien

I

obra en nombre y representacion propia; y quien para los efectos de este contrato se
denominara LA VENDEDORA por una parte; y- por la otra DAMI/N/ADOLFO/ T
- PEDREROS GARCIA; quien dle ser mayor de edad, vecino de ésta c:uﬂ%d
| identificado con la cedula de ciudadania 79 771. i§3 expedlda en-Bogota D.C,de
estado civil soltero sin unién marital de hecho, qu1en obra en nombre y representacion .~

i

e

| propia; y quien para los efectos de este cor%'rato se denominara EL COMPRADOR/y |
manifestaron que han celebrado el Contrato de. ompraventa que se regira por las

| 1 S|gu1entes clausulas: ......... R g
PRIMERA: OBJET LINDEROS E IDENTIFICACION LA VENDEDORA transfiere
favor de EL COMﬁﬁKDOR ‘_eI pleno derecho ?d/ minio o

iguiente inmueb

Colomth

JP7CCGI0aPPE
(HYiON

j i

a tltulo de venta

B prop:edad y la posesion que tlene Y. éj rce, ,
1 Casa de habitacién, junto con el |ote de terreno donde esta construida, marcado -

ica

L

YIoooa
ODNIDLLNI

gon el nimero cincuenta y cuatro (54) de Ia manzana B antes vei ?co F (25 F)
inguido_er la

] de la Urbanlzac;on Villa Sonia - Prop:edad Hor:zontal, di

177052016 .
thl

epil

' nomeﬁclatura urbéna con el nimero cincuehté veintitrés (50 - 23). de la D:agonal
~-| cuarentay uno A Sur (41 A Sur) de la cmdad de Bogota D.C., cuyos linderos fueron

1 tomados de la escritura publlca numero m|I ochocientos ochenta y cuatro ( 1884)’del
ocho (8) de Marzo de dos mil doce (2012), otorgada en la Notaria Treinta y Ocho

" fapet uofarial fava neo raclisivo de copins A ; estrifuras pblitns, cerfificadng 1y dosivinen Jina‘ Del avetvinn notarial’

- (38) del Circulo de Bogotd D.C., los cuales son: ... .

LINDEROS GENERALES: El lote de terreno ntimero cincuenta y cuatro (54) de la

il manzana B antes veinticinco F (25 F) de la Urbanizacion Villa Sonia — Proﬁ edad A N
Horlzontal distinguido en la nomenclatura urbana con el nimero cmcuenta -\_ e
velntltres (50 - 23) de la Dlagonal cuarenta y uno A Sur (41 A Sur) de !a C|udad de ‘

B, @

CaT87008878

Bogota D.C., esta construndo sobre un terreno con superficie de c:|ento ochenta y
1 tres metros ‘cuadrados con cuarenta y cinco decimetros cuadrados (183 45 M?), v
1 allnderado asi: NORTE: En extension de nueve metros Imeales con veinte . |
4 SRt centlmetros lineales (9. 20 ‘ml) con fa Dlagonal ‘cuarenta y una C Sur (41C Suyr). -

" Ccadenasa wamsnse

ol

.| SUR: En.extension de nueve metros linealés con veinte centlmetros lineales- {9.20

I Papel notarial para usn exclusiuo en la pscritura pithlica - No fiene casio para el usuarin

I S .



e

4

\/ -con fachada comun sobre su jardln posterior; en doce centimetros lineales (0.12

' metros cuadrados con treinta y cuatro decimetros cuadrados (52.34 M?)/y area

cuadrados con cuarenta y cuatr dec1 metro

: ml)\y en seis centimetros lineales (0 06 ml) con muros comunes.

ml) con wa peatonal ORIENTE: En extensron de d!ecmueve metros Ilneales con -

. noventa yrrcuatro centlmetros lineales (1 9. 94 ml), con el lote crncuenta Y.§ sels (56 S

de Ia rnanzana B (antes ve:nt!crnco F) B (antes 25 F). OCCIDENTE: En extensron '. g

de dlecrnueve metros Imeales con Aoventa'y cuatro centim /e{ros Itneales (19 94 ml)'
j\ Ton el lote cincuenta y dos (52)e la misma manzana. ' il

LINDEROS ESPECIALES:

_antes con el nimero cincuenta — veintitrés {50 — 23) de la Diagonal cuarenta y una|.
A Sur (41 A Sur) ocupa parte del pnmer prso y parte del segundo piso del edificio, - B

en eI pnmero consta de acceso, garaje hall, escaleras, salén comedor, cocina,

zona de ropas y.jardin postenor con area privada construida de cmcuenta// dos

prlvada ltbre de treinta y unmetros c gdrados*- con cincuenta y nueve decimetros|
~ cuadrados (31 59 M), y: en el seguna‘

K
un (1) bano con area prrvada de cu%r%;gﬁtg y seis metros cuadrados con cincuenta y,

un decrmetros cuadrados (46 514 Mz)*sarea:pnvada total de_ciento treinta metros

b
eI pnmer piso de dos metros Imeales con cuarenta y cinco centimetros lineales

FEloan

- (2. 45 ml), y dos’ metros hneales con

esenta centlmetros lineales (2.60 ml), y en

,'s:

segundo’ piso con alturas de dos metros Imeales con veinte centimetfros a’fres
metros’ lineales con treinta centlmetros {2.20 mi y 3.30 ml), le corresponde un

coefrmente de - cincuenta. por crento (50%) en-el valor del inmueble y en Ia-
propledad de Ios brenes comunes y sus linderos, con placas y muros comunes al

medlo son Ios srgu:entes
PRIMER PISO: POR EL SUR En sers metros ilneales con dlez centrmetros (6 10
mil) con la via peatonai en dos metros hneales ‘con noventa y dos centrmetros
'Iin:ea-'les '(2 92 ml) en tres metros lineales con doce centimetros lineales (3. 12 ml}

N

T

'POR E7 ! NORTE: En dos metros lineales con noventa y ocho centlmetros lincales .-
(2 98 ml)\con la Dlagonal cuarenta y uno C Sur (41C Sur); en un metro Iineal con
ochenta centlmetros lineales (1.80 ml), y en un metro lineal con cuarenta Y. cuatro.\' A
centrmetros Irneales (1.44 ml), con la vivienda nimero cuarenta. y uno- verntusretefj.‘
(41 27) de_xla Dragoral cuarenta y una C Sur (41C Sur) en dos metros lrneales coni. __ A:

a vivienda materia de esta compraventa, distinguidal

g uadrados (130.44 M3), altura libre en

iso tiene ‘haII ‘escalera, tres (3) alcobas y .




B
-

..;:‘
.8
E
&
-1
g .
=2
%
i
3
5
H
A
§
£
)
£
T&

o

fLei-oiarrFory

e Culomb

EHIIVIicU D

ARepublica-

' Cal87008677

\ Repriblica de (llnlnmblgi'a |

-

< N N Aa033439570 *

ochenta cendumetros lineales (2 80 ml) y en tres metros lineales con velntlcuatro

centtm’e?ros lineales (3.24 ml) con ventanal comtn sobre su jardin postenor en seis.

fr

i centm*etros lineales (0.06 mi) con muro comun. - ' :
1/POR EL OCCIDENTE En dos metros lineales con ochenta y ocho centlmetros/n

lineales (2.88 mi), en seis metros lineales con tres centimetros lineales (6.03 ml), en
nueve metros lineales con veintisiete centimetros lineales (9.27 ml), y en dos

" metros tlneales (2.00 mi) con fa vivienda nimero cuarenta y uno veintisiete 41 -
-27) de la Dlagonal cuarenta y uno C-Sur (41C Sur); en ochenta centimetros Ilneales

(0.80 ml) con muro comtin de fachada sobre su propia zona de ropas e

1 VPOR EL ORIENTE: En cuatro ‘metros lineales con setenta y seis centimetros
fineales (4 76 ml), en. once metros Ilneales con veintiséis centimetros lineales

e

(11 26 ml), en ochenta centlmetros neales: (0. 8 ‘ml), en dos metros lineales con

‘ ochenta y ocho centimetros’ Imeales (258%?1]) con Ia \nwenda nlimero cuarenta y
|" uno diecinuéve (41-19) de la Dlagonal cuare%&ta y: una C Sur (41C Sur), en cuarenta

’lﬁw

'y ocho centlmetros lineales (0 48\.ml) con'la \n\nenda nlmero cuarenta y uno

veintisiete (41 -27) de la Diagonal :'nta Y uha C.Sur (41C Sur); en ochenta

centlmetros lineales (0.80 mI) con muro. comun de fachada sobre su propia zona

de ropas. ;
POR EL CENIT: En parte con el segundo nivel de esta mlsma vivienda, en parte
con eI vacio a partir de una altura de dos. metros lineales con cmcuenta y dos

“centimetros lineales (2.52 ml) en parte con el segundo nivel de la vivienda nlimero
i 1

~cuarenta y uno veintisiete (:41 — 27) de la Diagonal cuarenta y uno C Sur (41C Sur)

con placa comun al medio y en parte con la cubierta del garaje. -
POR EL NADIR: Con la pl%ca que lo separa del terreno comun del edificio y con el

terreno. -

\SEGUNDO PISO: POR EL SUR En seis metros lineales con cuatro centlmetros ,r

llneales (6.04 mts) con muro comun con vacio sobre el jardin posterior proplo de

AL .r

esta vwnenda
POR EL .NORTE: En dos metros lineales con ochenta centimetros hneales (2 80
mI) con mu;g comUn, con,la cubierta del primer piso de esta vwnenda en un metro
Ilneal con cincuenta y SEIS centimetros lineales (1.56 ml) y en un metro lineal con

sesenta y ocho centlmetros lineales (1.68 mi) con la vnnenda ndmero cuarenta y .

uno veintisieté (41-27) dela Dlagonal cuarenta y una C Sur (41C Sur) e

Wapel notarial para uso ea:t‘luznm en la pmrritura piblica - e fiene costo para el usnario

€ cadenasa wopsmsma
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.

S se encuentra sometndo al régimen de propiedad rizontal en virtud de la escritura

-

L/.

' mll novecientos setenta y siete (1977) otorgada en Ia Notaria anera (1‘"‘) del

MOLANO y LUS MYRIAM GARCIA DE PEDRE
; '.',u"-—f_ numero mllt ochocnentos ochenta y cuatro (1884)'del ocho (8) de NIarzo de dos mll

POR EL OCCIDENTE En un \ metro Ilneal con sesenta y dos centimetros hneales |4
(1 62 ml)/con muro comun con vacio sobre el jardin posterfor de Ia\vwlenda J
numero Ec:uarenta y uno vemhsnete {(41-27) de la Diagonal cuarenta y un; C.sur "i"-!':;'zf"' '
(41C Sur) en tres metros lineales con dos centimetros lineales (3.02 ml), en’ do\i RS
metros lineales con treinta centimetros: lineales (2.30 mi) y en tres metros !:neales TN

'_ con dos centlmetros IlneaIes (3. 02 ‘ml} con la vivienda ntimero cuarenta y uno

veintisiete (41- 27) de Ia Dragonal cuarenta y una C Sur (41C Sur).

POR EL ORIENTE: En nueve metros lineales con Noventay seis centlmetros
Imeales (9 96 ml) con la vivienda nlimero cuarenta y uno diecinueve (41 19) de Ia o ;-”‘

Dragonal cuarenta y una C Sur (41C Sur). : .
POR EL CENIT: Con la cubierta del edificio y con el cielo raso falso.

cos: de: _"_ 4, la cédula catastral nimero 428 -
T42 62 2, y un coeficiente de cepropiedad der 50% .......... e

PARAGRAFO PRIMERO No obstante Ia cabida y Irnderos el mmueble se vende G

COMO cuerpo cierto.

' PARAGRAFO SEGUNDO PROPIEDAD HORIZONTAL La URBANIZACION |

POR EL NADIR: En parte coRn:al primer nive '1‘“de_\ esta vivienda y en parte con Ia" .

VILLA SONIA - PROPIEDAD HORIZONTAL del cyél es parte el inmueble vendldo .

pubhca ntimero seis mil cuarenta y ocho (6048) del dieciocho (18) de Octubre de;

CII'CUIO de Bogota D.C, debldamente reglstrada PP OUS USRS
SEGUNDA ADQUISICION: Que LA VENDEDORA adqumo el mmueble objeto de

\/ esta compraventa siendo soltera sm union marital de hecho, asi: Una 1/3 parte por :

compra hecha a JESUS ANTONIO PEDRERO® CASTRO, mediante escntéra;. _

o publica r%umero ochomentos setenta y tres (873) del velntlcuatro (24) de Mayo def -

dos mil diéz-(2010), otorgada en la Notaria Segunda (2% del Circulo de Bogotai'

.DC y Poste;lormente 213 partes por compra/h?ha a HECTOR PEDREROS| -
O

J

]ﬂapel tmtanal para uson ezerlumun en la natntura pithlica - Nn fiene costo para el wsuario -

S, mediante escrltura publlca;"-' e

— NN
S
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| i'debldar’n/ente registradas. ................... e E/ ................................. e

B iy
~.doce (2012)’ otorgada en la Notaria Trelnte:/ y Ocho (38) de ,d/ | Ci ulo de Bogota D.C.,

\

TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAéO | precio del iimueble aqui descnto es
/Ig suma de TRESCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS N
($350.000.000.00) MONEDA CORRIENTE; que EL COMPRADOR cancelara a LA
VENDEDORA, asi: a) La suma de CIENTO CINCO MILLONES DE }SO?,
-{$105.000.000.00) MONEDA CORRIENTE que EL COMPRADOR ha cancelado en
su tofalidad y que LA VENDEDORA declara-recibida a ntera-satisfaccion. b) El

" PESOS ($245.000.000.00) MONEDA CORRIENTE con el producto del credito que
a su favor ha aprobado el Banco Davwlenda S.A. Para garantizar el pago de esta
obl:gac:on EL COMPRADOR co ituye hlpojce vor de BANC DAVIVIENDA
S. A.; sobre el inmueble que’ achu:ere por‘ri%édl l mismo documento. .........

: PARAGRAFO PRIMERO: No obstante laifbrma de. pago LA VENDEDORA y EL
COMPRADOR renuncian a Ia cond|0|on esolutorla de domlmo y se otorga el titulo

A

frmeelrresolubie
CUARTA: LlBERTAD Y EVICCION DEL INMUEBLE El inmueble objeto de la
presente compraventa es de piena y excluswa propledao de LA VENDEDORA,

quien en la actualidad Io‘ posee quieta .y pamﬂcamenle, no ha sido objeto de

saldo, es decir, la suma de DOSCIENTOS CUARENTAZ CINCO MILLONES DE, [/

demandas civiles, ni su dominio esta embargado, ni se encuentra pendiente de
ninguria - condicién resolutona de domlnlo ademas se halla libre de censo,
anticresis, arrendam|entos‘ por escrltura publlca o por documento privado y en
general no soporta nlngqn tipo de limitaciones que lo coloque por fuera del

comercio. En todo caso LA VENDEDORA, saldra al saneamiento en los casos de

laley. ... APPSR R PP PP PPPRITIIS :
| QUINTA: PAZ Y SALVO: LA VENDEDORA se obliga entregar a paz y saivoﬁ\ o

N . . : «
inmueble objeto de e§ta compraventa por todo concepto, gravénpenes

. contribuciones,  tasas, - derechos liquidados, reajustes,  valorizaciones,

i
admtnlstramon y servicios publicos. ’ ..............

‘ PARAGRAFO PRIMERO: El inmueble objeto del presente contrato se encuentra”

dotadode los ser\nclos publlcos de acueducto, alcantarillado, energla y gas natdral,

T PARAGRAFO SEGUNDO ENTREGA.- Que LA VENDEDORA hace entrega real.y

_ material .del Jlnrnueble véndido a EL COMPRADOR con todas sus mejoras y

-~ Papel notarial para uso exclusivo en la escritura piiblica - No tiene rosto para el nsnario

Cmdenas.a Nt 805305340
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""anex:dades a Ia fecha.. . o _
{ ' SEXTA GASTOS NOTAR!ALES Y REGISTRO Los gastos notanale:\de Ia venta ;

| serarn por partes lguaies entre los contratantes. Los gastos de beneflcencna y
)t\‘ r"e‘gtstro y la: totalldad de Ios gastos correspondlentes a la hipoteca a favor de
DAVIVIENDA Seran por cuenta. de EL COMPRADOR La retencion en la fuente_ S
sera a cargo de LA VENDEDORA. ............... Y A e

PRESENTE: DAMIAN ADOLFO PEDREROS GARCIA/quien dijo ser mayor de|. - =~ -~
-edad vecano de ésta ciudad;, identificado con la cédula de cmdadanla 79.771.483} -

expedlda en Bogota D.C, de estado civil soltero sin unién marital de hecho, qunen;-
‘obra en nombre y. representacion propia; y manifesté: a) Que ebta de acuerdo con|
las declaracrones hechas por ,LA VENDEDORA acepta el contenido de la presente . o s

io, de: &lla;se le.ha hecho. b) Que /ecublra real Y
el":nmueble objeto del presente contrato :

.‘Que coyloce y acepta cumplir el reglamento

_ _ERCERA PARTE - —
HIPOTECA ABIERTA SIN LlMITE DE CUANTIA A FAVOR DEL BANCO
' IAVIV!ENDA SA..

* ntra sometldo eI inmueble objeto de este

. Comparec:o(eron) DAMIAN ADOLFO PEDREROS GARCIA, qunen duo ser mayOIJ S
de edad, vecmo de ésta ciudad, |dent|ﬁcado con la cédula de ciudadania 79.771 483 .

. exped|da en Bogota D.C, de estado civil soltero sin unién mantal de hecho, quuen .

'obra en nombre y representacion propia; y quien(es) en el texto de esta escritura s "
- denominara(n) indifidual o conjuntamente EL(LOS) HIPOTECANTE(_S) y

: instrumento se denominara EL ACREEDOR, sobre el(los) siguiente(s) mmueb!e(s)

man[festo(aron)/

= . Primero:. Que constltuye(n) HIPOTEC?/ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA &
N
‘ /

/
: credgo__gon domicilio en Bogota, quien en adelante para los efectos de este -

fay\'or del BANCO DAVIVIENDA S.AZNIT 860.034.313 — 7, establecnm|ento de

\"ﬁ_

| .‘Casa de habntacnon junto COn e lote de terreno donde esta construlda marcado-
- ';’»'f'.con el numero»cmcuenta y cuatro (54) dela manzana B antes vemttcmco F (25 F) 1‘ .
“de la’ Urbanlzacmn Villa Sonia — Propiedad Horizontal, dlstmgwdo en .t

nomenclatura urbana con &l nimero cincuenta — veintitrés (50 — 23) de la Dragonalt P
¥ e

lﬂapzl nutartetl ;mm uso exclusivo en la eseritura puhlt:a Nuo fiene tosto para el usuario
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cuarenta yzt’}no A Sur (41 A Sur) de la ciudad de Bogota D. C\ cuyos lindéros,
' cablda/y/ demas elementos de identifi cacu)n ‘'se encuentran conSIgnados en Ia

'. ‘: _ - clausula primera del contrato de compraventa contenido en este mstrumeﬁto al
cual le %responde el(los) folio(s) de matricula inmgbiliaria numero(s) 508 /

427684 % la(s) céduia(s) catastral(es) 425 T42 62 2. -
Paragrafo Prlmero -No obstante IafmenCIon de areas, cabida y linderos la hlpoteca

f’r 1

£ -

recae sobre cuerpo c:erto i 7

Paragrafo Segundo Reglmen de Propledad/f-l/orlzontal La URBANIZACION
VILLA SONIA - PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual hace parte integrante el
| inmueble objeto de este contrato de hipoteca, se encuentra sometide™al Régimen
'de Propiedad Horizontal, de conformidad %gn el reglamento pé@(ocoiizado mediante

|63 8

-~

-g |
EE | escritura publica nimero seis ‘mli ] cho: 6048) | dieciocho (18) de ——
g ﬁ | Octubre de mil novementos setenta y S|eta3 “, 977) otorgada en la Notaria Prdmera m 5
%@ (1%) del Circulo de Bogota D.C, de}damgqfe registrada en el folio de matricula | § g
5 B inmobiliaria ntimero 508 ~ 427684 M T ' : f
5.- | Segundo ue EL(LOS) HIPOTECANTE(S) el fsu condic:on de constituyente(s) Elm g
. b del gravamen hipotecario . contenado en esta escrltura acttia(n) para el efecto \ 8 a
é"‘ ’ sohdanamente razén por Ia cual todas Ias clausulas y declaraciones que ella g §
.:% contiene lo(s) obligan en tal caracter de solidaridad. // ' ‘&—J"‘

Tercero ue el(los) in {Jeble s).gque se hipoteca(n) por este instrumento fue(ron)
adqu:rrdo(s) por compra?hecha a TANIA AN DREA PEDREROS GARCIA, mediante
- esta mismas€scritura tal como ‘consta en Ia primera parte de este instrumento. —-—
- Cuarto: Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de

© Papet ootarial pors sy exelisivn Pe rapias, de “eserituras piblices, cectificobas  Saomnertos det arching ot

= Repiihl

HIPOTECANTE(S) por Ia suma de DQSCIENTOS CUARENTA Y CINCO
MILLONES DE PESOS ($245 000.000.00){MONEDA CORRIENTE asi como y bajo /’ ~.
- ia consideracion de que esta hipoteca es abierta y sin limite de cuantia, la mlsma
i T garantlza a EL ACREEDOR no solamente €l crédito hipotecario mdlcado en esta

| vivienda individual a largo plazo aprob;ict{p'orEL ACREEDOR a EL(LOS)

i % clausulaky sus intereses remuneratonos y moratorlos y los ajustes por. vanacnon de
_: _f 5::3 % 7 laUVR cu%do el crédito este denominado en esta unidad, sino ta{nblen toda clase §
) ‘§ ‘;’{; :da ol:};lrigacione‘g, expresadas en moneda legal 0-en UVR o en cualquier otra unidad - ; |
*:3% .k que la 5ustituy’a, debidamente aprobadas, por la autoridad competente ya causadas £
ylo.que. se cgusen en el futuro a cargo dé'.EL(LOS) HlPOTECANTE(S) conjunta, g ﬂ!; ’f

Papel natarial Hara nsn exclusivo en la escritura pithlica - No tiene costa para el usnario



0

~._separada o r9d|v1duafmente Y sin nmguna hmltac:on respecto ala f::uantla de las A
: obllgacn}nes garantizadas, sus intereses, costas, gastos y honorarios. de- abogado PR

P

| blen sean dfrectas 0 indirectas y por cualqmer concepto, adqumdas en su. proploju,"";"' ol
nombre 0 con ofra u otras firmas, conjunta o separadamente, ya se trate de| i

,cualqmer otro documento comercual o civil, girado, aceptado, endosado, cedido o _ c oo
firmado por EL(LOS) HIPOTECANTE(S) mdwnduai 0 conjuntamente con ofra up "~ * -
otras personas o entidades y bieh se hayan girado, endosado, cedido o aceptado al

' garantla por dacién en pago entré otrds B
voluntad de EL(LOS) HIPOTI%CANTE(S) *Esga# hlpoteca garantiza las obligaciones
en la forma y condiciones que consten en los documentos correspondientes y no sej -

o obligamﬁes contlnuando wgente hasta la cancelacuon total de las mismas. ——-----
. Quinto: Que para efectos excluswos de -determinar los derechos notariales y de

o reglstro a que haya Iugar se fija la suma determinada en la clausula anterior, valor]

} aprobado por EL ACREEDOR a EL(LOS) HIPOTECANTE(S) Para el efecto con

credltos de otro orden, de garantias bancarias, de avales, de cartas de credlto dej = T
sobregiros en cuenta corriente o de cualquier otro género de obhgacaones ya |

consten en pagares letras de cambio, cheques certificados, notas débito o en

favor de EL ACREEDOR dirégtimentd, o, a:
negocuado endosado o‘cedldo a EL

avor de un tercero que los hubiere
:_ﬁEEDOR e los negociare, endosare 0
cedlere en el futuro por. cualqwer concepto esto ¢ es por valor recibido, por valor en

1.,

exﬁﬁgue por el solo hech‘o} d

que corresponde en pesos colombianos al monto del crédito hlpotecar:o de vivienda

aun»sm |a mtervencmn o] contra la]

rorrogarse cambiarse o renovarse las cntadas -

/\ prestamos descuentos y/o endosos o cesioh de instrumentos negociables 0. c}é-' e

'este_.mst_rumento, se protocoliza la respectiva carta de aprobacién del erédito] -

" hipotecario expedida por EL ACREEDOR, sin que esto implique modificacion

& NS }
S '.referenCIa $n este mstrumento

e

alguna del caracter de htpoteca ablerta sin Ilmlte de cuantla que tiene la presente

-

jﬂapel nntanal pam wan exclusivo en la zﬁ:rttura prblica - Nn tiene costo pma el naunrm :

_-'i,adlcmnales al crédito htpotecano de wwenda individual a largo plazo a que se hace ' L

gy

garantia, -4 — 7 | |
P;ra rafo/En cumphmlento de lo: ordenado por el Atticulo 58 de fa Ley 788/ o . g
2002 y\ sélo para los- efectos tributarios a que .haya lugar, EL(LQS):‘:._‘ :. ;'j
HIPOTECANTE(S) certifica(n). que a la fecha no ha(n) recibido desembo‘lsOs-[ o -

efeCt'VOS de créditos que estén garantizados con-la presente hipoteca distintos oi"f' RN
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i

\ Repiiblica de Colombia
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/
Sexto Qu %clara(n) ademas (a) que la presente hlpoteca comprende sus

anex:dades mejoras, construcciones, frutds y dependencias y se extlende atodos |-~

los” aumentos que reciba, asf como las pensiones e indemnizaciones conforme a
_ /I;s leyes; (b) que éel(los) Inmueble(s) que por este mstrumento hipoteca(n), es(son)f
. de su exclusiva propiedad, Io(s) posee(n) real y matenalmente y lo(s) garantiza(n)
libre(s) de tado gravamen, llmlta0|on al dominio, demandas civiles o circunstancia

que Id(s) ponga(n) fuera del: comermo 0 Ilmlte( ) su negociabilidad En todo caso
EL(LOS) HIPOTECANTE(S) saldra(n) al saneamsento en los casos de ley; (c) que
| seran de su cargo los gastos e impuestos que cause este gravamen, los gastos de

i

£

escnturamon los de su cancelacion, las costas de cobro de cualquier obligacion
que con. este 1nstrumento se garantlce Si hublere Iugar a ello; (d) que se ,
e .

Regtstro de Instrumentos .Pa‘blicgs 4'o'rrespond:ente al(los) mmueble(s)

e Culomb

*OoFI ML Aar

hipotecado(s) en que conste” Ia |nscr|p";"on ,:del gravamen a satisfaccion de EL

| ACREEDOR, en un t&rmino max:mo de nox;ent '(9'0) dlas habiles contados a partir

1 de la firma de la presente escntura (e) que en casg/de pérdida, destruccion,
esta escritura, EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) desde ahora confi ere(n) poder especial, amplio y suficiente a

DNIDLLNISA

deterioro o sustraccién de la prtmera copla

blica n
' ~ Payel notarial pasn uso exciinive O ropias b rsrrihrrus_m‘xh!i:ai. retificadas i dmcstenttos del archiun notaial

REREIR-F SR
o

epii

EL ACREEDOR para que a través de su representante legal directamente o a
‘través "de apoderado especial debidamente constituido para el efecto, solicite en
“nombre- de EL{LOS) HIPOTECANTE(S) la ekpedicién de una copia sustitutiva con
“la constancia de que presté igual mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de las

obligaciones que en ella consten, todo de. conformidad con lo dispuesto por el
Articulo 81 del Eﬁcreto 960.de 1970 o la norma que o modifique o sustituya. —-------
- Séptimo: Que Para amparar los riesgos por incendio, terremoto y demas seguros < |~ -

[El5AE]
=
b}

Ca187008674

\aphc'abies sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) a favor de EL ACREEDOR asi =c6mo ;
| el\rlesgo de ‘muerte de EL(LOS) HIPOTECANTE(S) me(nos) obligo(arr{os) a
: _' o - contratar con una compama de seguros escoglda libremente por m;(nuestra) parte

N
Ios seguros a ml(nuestro) cargo los cuales estaran vigentes por: &l término de la -

.

. obllgamon respectiva. En virtud de lo anterior, me(nos) obllgo(amos) a pagar las -

S ) pr|maS de Seguros correspondientes las cuales son adicionales al pago de la cuota
- \

T Ccadenasa wspmme

5 ... | correspondierite. |
J (

JFapel notarial para uso exclusivo en la esertfura pitblica - No tiene costo para el nsuarin
|



pnmas de. seguros facu

pnmas oorrespondlentes En. tal evento acepto(amos) expresamente que dicho

" +

lmputara pnmero ala squcnoér)‘de tal(es) prima(s).

. "mi(ﬁuestro) cargo en ¢caso de que no lo haga(mos) directamente en los términos de

-esta clausula. En este evento| (nos% bltgo(amos) expresamente al pago de las

pnmas de se Uros correspondlentesgtenﬁ
_ Octavo Q EL(LOS) HIPOTECA"" ,(S) autonza(n) a EL ACREEDOR para
acelerar o exigir antlclpadamente cualqw 3

,M'D

. respectlvos titulos de deuda | en cualqwera de Ios snguuentes casos:

: HIPOTECANTE(S)

credlto a ml(nuestro) cargo en favor de EL ACREEDOR. :
c. :Cuan,do solicite 0 sea(mos) admitido(s) a cualquier framite concursal, oferta
~de césiéh de bienes, s’ituacién de insolvencia o cualquier otra alteracion de orden
patnmomal que haga prever el mcumphm:ento del pago del crédito en la forma

i \- ~establec:da en laley. nmes e _ |

Cuando haya inexactitud o falsedad de los~documentos presentados E’EL

7

dew\nenda individual a largo piazo e . went

_valor me(nos) sea cargado por EL ACREEDOR obligandome(nos) a reembols\e}r el
N / pago correspond|ente a su favor Si al momento de hacer el pago de una cualqwera
de 1as. cuotas mensuales en la fecha respectiva, he(mos) incumplido la obligacion; -~ - -

Paragrafo sequndo: Sin peruicio. de lo anterior EL ACREEDOR esta facultado -
“para cpn_trata_r Y pagar por mi(nuestra). cuenta Ias primas de los seguros a

: mi(nuestro) cargo en favor de EL*ACREEDOR derivadas del crédito hipotecario del
7‘ vnwenda mdnwdual a largo plazo aprobado por EL ACREEDOR a EL(LOS) '

ACREEQOR para obtener la aprobacién. ylo el desemboiso del crédito h:potecano g

. Cuando el(los) lnmueble( s) h|poteéado( ) para garantizar eI credlto fuere(n)f_-"
. embargado(s) total 0 parmalmente por terceros en eJercsmo de. cualquner acc;onf_,_

R A T T

- 12 - < '; :_ - ' g - & ’).‘j ’.‘_, 7: ~:,:‘9tﬂ41

Paragrafo ermero En aéo de mora de mi(nuestra) obligacion de pago de Ias
); o(amos) a EL. ACREEDOR para que realice ei pago de Ias 3

Cuando 1ncurra(mos) en mora en eI pago de alguna de las oblngacaones a -

. aﬁapel tmtarml para usn exclusiun en la escritura piiblica - No tiene costo para el uswario

de pago de alguna de las pri s de seguros, el valor pagado de d:cha cuota se T

_';b; Cuando mcurra(mos) en mora.en eI pago de cualqwer otra obhgaclon de .

Iegal = e - el AR

favor del “EL ACREEDOR. —-ooeed” - .

obhgac:on a su cargo, sin necesidad dgf . = ..
_ requerlmaento judicial o extrajudlmal’aiguno;-- ademas de los eventos prevnstos enlog ..



- L ' S
Kepithlica de Colombia
i 13 Voo n033439574 -

. S I ' f .
- f Cuanélo el(los) mmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el credlto sea(n)

enajenado(s) o} hlpotecado(s) 0 sea(n) objeto de cualquier gravamen total o parcial,
o
\

g. Cuando exista perdlda 0 deterloro de{los) bien(es) inmueble(s) hipotecado(s)/

sin‘el eonsentlmlento expreso y escrito de ELL ACREEDOR.

| como garantia de la obligacién, cualquiera “que sea la causa, de manera tal que a
7 jUICIO de EL ACREEDOR no sea garantia suf ciente para la segurldad de Ia deuda y

_f

.| sus accesorios.
h.. Cuando EL(LOS) HIPOTECANTE(S) no de(n) al(los) crédito(s) otorgado(s)

¢

4 J. = Cuando mcumpla(mos) la obllgauon de presentar la primera cop[a de la
- ,escrltura publica de hipoteca que garantice el crédito hipotecario, deb|damente
mscrlta en la Oficina de Reglstro de lnstrumentos Publicos correspondiente junto

Republica

' con el folio de matricula mmoblliarla en el que conste dicha inscripcion, dentro de

_3: ‘_
‘g | por EL ACREEDOR la destmacmn parala cual fue(ron) concedido(s). ------=-----
:.ﬁ_ g i. ~ Cuando (i) no contrate(mos) los seguros tanto de incendio y terremoto como
& g 1 de wda que deben expedlrse a favor de EL ACREEDOR para amparar los riesgos
DE g '_ sobre el(los) bien(es) hipotecadof(s) 33" °°m el esgo de muerte de EL(LOS) 'Pﬂ E
§ = é - HIPOTECANTE(S) (i) se produzcaz'la termmfcmn de Ios mismos por falta de-pago e § '
§@ | zf | de las primas o no los mantenga(mos) v1gentes por cualquner otra causa o (i) no [ 3
2 B % reembolse(mos) las sumas pagadas po "ACREEDOR derivadas de estos E
& § conceptos en los: eventos en que EL ACREEDOR haya ejercido la facultad de irq ?:
i - : contratar y/o pagar por ml(nuestra) cuenta ei valor de las pnmas de los seguros a ?g 3
; 2 | _ 25
o 3 que estoy(amos) obligado(s}. N
" -2 |
B .
i
& :

|, los noventa (90) dias habiles-contados a partir de la fecha de otorgamiento. ------—-
i k. Cuando incumpla(m'os%) la obligacion de presentar el(los) folio(s} de matricula
- inmobiliaria en el(los) que conste(n) la cancelacion(es) del(los) gravamen(es) - ;

Ca187008673
Je7o;
\

‘hipotecario(s) wgente(s) a favor de terceros o en general cualquier ofro gravamen.o_, 1~
N SN B

limitagion que recaiga(n) sobre el(los) mmueb!e(s) dado(s) en garantia, dentro de

Tos™néventa (90) d|as 3|gwentes a aque! en que se efectie el desembolso del -
4 . {

credlto garantizado con la(s) hupoteca(s) si es dél caso. v -
Qj%t B na ".Cuando llegare(mos)| a ser (i) vmculado(s) por parte de, las autondades - %
%& 4%1 competentes a “cualquier tipo de investigacion por delitos~ de  narcotrafi co - ;
”’éﬁ -:_.__aterronsmo se}:uestro lavado de activos, v(u) incluido(s) en listas' para el control-de ,§ !
%*,,“j\ -| lavado de activos administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera; tales ‘3{

Papel notarial para ugo exelusivo en la escrifura piitblica - No tiene costo para el nsuario



. czomlsnon ‘de cualquier hecho punible.

' hlpotecado(s) por cualqmer causa o motivo sin perjumto de la via procesal a traves
de la-cual se.radelante dicho procedimiento. En este evento autonzo(amos) a [a_
Entidad Publica adquirente o beneficiaria a cualquier titulo y por cualquier razén,
para entregar directamente a EL. ACREEDOR el valor de la indemnizacion hasta

- ACREEDOR

separadamente

Cuando incurra(mos) en; otr“
f

hlpoteca L

| cuaiquuer obligaicién pendiente pago

garantlas reales ylo personales que con antelacion se hubieren otorgado a favor de

deudas se garantl an con esta hipoteca

: _'De¢:|moprlmer_

\/’ todas las consecuencias sefialadas en la ley y sin necesidad de notificacién alguna

\ g

- como Ia Of cmg de Control de Actlvos en el Exterior (OFAC) del Deéartamento de! e

| Tesoro de“los Estados Unidos de América o (|||) condenado(s) por. parte de las

; i :
autondades competentes en cualquner tIpO de proceso judicial relamonado con Ia

~..| / m.’ . Cuando 'se decrete por el Estado la exproplamon del(los) blen(es)7

Decimo: Qué la presente hlpoteca no modlf ca, aitera extingue, ni nova las

Que EL(LOS) H!POTECANTE(S) acepta(n) descle ahora con |

' garantta hlpotecarla otorgada en desarrollo del. presente mstrumento de los{
. "credltos y obhgamones a cargo de EL(LOS) HIPOTECANTE(S) amparados por I o
"rgarantla hlpotecarla y de Ios contratos que celebre en refacion con A
-"admlnlstramon del mmueble objeto. de la garantia hlpotecana en cuyo caso

.
Qﬂapzl noigrial para uso exelusivo en la esceritnra puhlu:a No tu:ma rosio para el nsuarin

Noveno Q > la h|poteca aqui const:twda estara vigente mlentras EL ACREEDOR S
~nola cancele y mientras eXIsta asu favor y a cargo de EL(LOS) HIPOTECANTE(S)_

EL ACREEDOR para caucionar obligaciones a cargo de las personas cuyas .

Ia\cesmn endoso o traspaso que EL ACREEDOR realice a un tercero de la o

i adlc:onalm1ente ﬁ:cho tercero adquirira automaticamente y sin nec}amdad de cesmn'f. -

i
T

N

concurrenc:a del total adeudado, de acuerdo con la liquidacion que hlclere EL-"',_' D
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i_ Declmoqumto. Declaro(amos) que tengo(emos) pleno conocimiento de la facultad

|- entrega de sumas de dinero eh desarrollo dec

L y TR R

\ Repiiblica de Colombia’

[

‘en mayor extensién, cuando sea el caso, de conformidad con lo dispuesto en el
“numeral 11 de la Circular Externa No. 085 de 2000 de la S'uperintendencia
‘ Banééria,o la norma que la modiﬁque o sustituya, siempre y cuando el constructor
haya cancelado a EL ACREEDOR la prorrata correspondiente y EL(LOS)
'_!-I_IPOTECANTE_(S) Haya. éumplido todas ;Iés obligaciones para con EL
j ACREED_OR, exigidas y Qecesarias para el perfeccionamiento del crédito,
.incluyendo pero sin .Iimitarse:a la firma de!ﬁgaga‘ré, gastos legales y seguros, entre

Otl‘OS, : : - :l T’“ ‘ : TR n;’_!’? . -

: :Decimotercero én nlngun caso po%ira on'de _“':'E‘f‘é‘institucién de la pfesente
hipoteca EL. ACREEDOR estara obhgadO* con EL(LOS) HIPOTECANTE(S) a la

.!1 -

ontratos de mutuo, ni a la promesa o

comprom|so de celebrar con este nlngun t:p contrato o a desembolsar recursos

a favor de EL(LOS) HIPOTECANTE(S) En desarrollo de lo anterior EL{LOS)

HIPOTECANTE(S) reconoce(n) expresamente el derecho del EL ACREEDOR para

| celebrar a su discrecion cualqu:er tlpO de contrato con EL(LOS) HIPOTECANTE(S)
o realizar cualqu1er desembo[so de recursogen desarrollo de contratos de mutuo o |

- | cualquier-otra clase de contrato, sin que en ningln caso haya lugar a considerar

que las obligaciones que asuma EL ACREEDOR en los términos mencionados,
“tienen por origen o estan:fundamentadas en el otorgamiento de la presente

escritura publica de’ hlpotecaw
Declmocuartoée conformidad con lo d|spuesto por el Articulo 24 de la Ley 546

aprobado por EL ACREEDOR a EL{LOS) HIPOTECANTE(S) sea cedido a otra
entldad fi nanmera a peticion de EL(LOS) HIPOTECANTE(S) EL ACREEDOR

autorizara_la cesion del crédito y ésta garantia dentro de Ios _términos alli

. senalados\\una vez EL(LOS) HIPOTECANTE(S) cumpla(n) con Ias condlcmnes vy
requ131tos es/tablemdos en dlcha norma para €l perfeccaonamlento de la ceswn del .
| crédito hlpotecarlo Lo, - : : : : .

a

s ' : ' 4
. -/ . L ~» - (Aa033439575
| adicional alguna, el carécter de benef ciario a titulo Oneroso d{e Ias pdlizas. de
seguro tanto de mcendlo y terremoto comb de vida que se expidan a favor de EL
@CREEDOR para am rar los riesgos sobre ei(los) bien(es) h:potecado( ) -\ |
| /Decimosegundo: FL ACREEDOR desafectara el inmueble gravado con hlpotepg

de 1999 en céso de que el credlto hipotecario de vivienda individual a largo plazo\/ '

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura pishlica - No tiene costo para el usuario
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.-‘;-de constltwr patnmonlo de famllla lnembargable sobre el inmueble fi nanmado en el"

‘hlpotecaria EL ACREEDOR me(nos) esté fi nancuando més del cmcuenta por. ciento

N

- en Bogota D.C. , ¥ manifesté:

~ vigencia para'su-protocolizocién,y manifestaron que solemnizan 1a’ aclaracion 4 -

s o

H

-

rep(esentante legal de la citada .ent|dad bancaria, que se anexa junto con_ su

una escritura publica de acuerdo con las siguientes / e e

‘ S |
evento de# que con el crédito hipotecario amparado con la presente garantaa.

(50 /o) del valor comermal del mmueble gravamen que estara vigente hasta exl\dla'
en que eI saldo de la obllgamon a (mi)(nuestro) cargo represente menos del velnte

por mento (20%) del valor comercial del mmueble /

PRESENTE 'SANDRA PATRICIA VERANO HENAO /mayor de edad, vecma de _
esta cmdad ldentlf cada con la cedula de mudadama namero 51 664 434 expedlda SRR

Primero: Que obra para Ios efectos del presente :n?(umento obra en nombre
' representamon ‘del BANCO DAVIVIENDA S.A.

NIT 860.034.313 - 17,

o R
establecimiento con exnstenc:a-le al aly, ‘domlolho

a Banco Comercua! con s actu do&:&m

k-

.W

con eI certificado expedido por 1a® Cémi""é;

£

protocollza on la presente escntura representauon que ejerce de conformldad a
poder egpecial otorgado medlante Escntura Publtca ocho mil ochocientos quince

A por escritura publica nimero tres
eI; emt[cmco (25) de ]ullo de mil novecnentos

-de Comercio de Bogota que sg .

(8.815) de fecha veintidés (22) de Octubre de dos mil nueve (2.009), otorgada pot .
la Notaria Setenta y Una (71) deI Clrculo de Bogota, por el suplente def =~

Segundo; Que en la condicién antes mencionada acepta para EL: ACREEDOR, [E

garant;a hipotecaria y demas declaraciones contenidas en la presente escrltura g .

favor de aquel por encontrarse en todo a su entera satisfaccion.
- HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA _
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.~ Al interrogar a los contratantes sobre los

- ﬂ

aspectoi prewstos por la Ley 258 de 1996, Articulo 6°, expresaron i “Comc

VENDEDORA declaro, bajo juramepfto, que su estado civil es el arr:ba anotado ¥
que el mmueble que transfiero no est4 afectado a vivienda familiar; Por mi parte

como COMPRADOR manlf esto, bajo la misma formalidad, que soy soltero sjn. -
: umon man{al de’ hecho y que por no cumplir con los requisitos de Le@q}z g

lﬂapel nutarml para usn zxrlumun en la escritura puh[u:a Nu fiene casto para el usuarin

‘principal en Bogota D.C., convertidd -
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Vl\nenda faniiliar el inmueble que adquiero.” SO AT [T S

' Contratantes el suscrito Notano dej\c stanc1a quZ el inmueble objeto del.
1/presente negocm juridico no esta\y NO q@da afecj\ o al régimen de vwlenda/

' recibido ¢ con pago por COLPATRIA, autoavaluo $145.430.000.00; cédula catastral

1 427684, dando asi cumplimiento a Ia C!rcular

R - ¥ - - - N i
- inmueble objeto de este contrato se encuentra a pazx"y salvo hasta el mes de

| impuesto de retencion en la fuente, segtin certificado que se anexa (E.T., art. 398).
o notanal se recaudé como IVA lasuma de § - 322-207; 00 - o - i
| Ley 223 de. 1995 esta escritura no ocasiona impuesto de tlmbre ............ ~

Sl * DECLARACIONES FINALES N
=-1.El {la, los).compareciente (s) manifiesta(n) - : e

T

‘CONSTANCIA.- Teniendo :en cuenta 'lo /acabado de manlfestar por los

familiar- regulado por la Ley atras CItada ..... iR TR O PP P PP e
' ' DECLARACIONES TRIBUTARIAS '

SOBRE LOS COMPROBANTES FISCALES.- En cumplimiento a los Decretos
Dlstntales 807y 867 de-1993, el Compareciente presentd los siguientes: ........... .

‘en curso, contenida en el formulario preimpréso No. 201620],011614484244'

N

1

N

1.1.-La declaracién_:de impuesto predial ulniﬁcado correspondiente al afio gravable / _

428 142 62 2; direccion DG 41 A SUR 50 2 "'CA""" OO
acmn expedlda por F/mstﬁuto de r

Desarrollo Urbano (IDU), con wgenma hast eI‘ 05 de Enero de 2017.f........ e

1.2.- La constancia de paz'y salvo sobr

1.3.- Se protocollza estado de cuenta»VUR- con numero de consulta 77734255 de
fecha 10-10- 2016 03:46 P. M del predlo con numero de matricula inmobiliaria 50S-
Kﬁedlda el 15 de Julio de 2011 por la

Secretaria de Hacienda de Bogota D Covifliiil, e e eat e e

1.4.-Se protocollza_{paz y salvo expedidg por la administracién donde sefala que el
- Octubre de 2016. ............. et r e // ............................... e
' _1 5.- SE PROTOCOL!ZA SIN COSTO ALGU’DIO LA CARTA DEL ACRE OR
SOBRE APROBACION DEL CREDITO POR LA SUMA DE $245.000.000.00; QUE,
ADEMAS, SIRVE COMO BASE PARA LIQUIDAR LOS DERECHOS NOTARIALES.
23.' SbBRE LA RETENCION EN LA FUENTE - Por tratarse de la enajenacion de un
\activo fijo, se recaudé ia SL{ma de$ 3.500.000.00 Z - - por concepto/deil\{/

S
32.- S@BRE EL IMPUESTO DE VALOR AGREGADO: Por la prestacmn del servicio

- SOBRE EL IMPUESTO DE TIMBRE. — De acgerdo con lo establecudo por la

}

D LOM

o008 30 o MoWd
OONIDLN

Eﬂ.

-

-

JHapel uutariéxl"it’ara usn exclirgiuo en la eseritura pithlica - Ne fiene costo para el nsuario
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mexactltud en los’ m|smos

2 Que Ieyo(eron) y aprobo(aron) el formularlo de cahﬂcacmn 0 "formato de' .
reglstro que aparece en la primera ho;a del presente instrumento publlco yquel . "
forma parte integrante. def mlsmo lo aceptaron en la forma como esta redactadol =~

‘yen constanma de ello fi rman este instrumento publico.

3.- Qué presento(aron)ypago(aron) los tributos (|mpuestos contribuciones ytasas)
" correspondlentes a los periodos - fi sca[es establec;dos en la ley de el(de. Ios)

lnmueble(s) objeto del present"'"" ohtrato, gstimiendo la responsabilidad por su

\%gé} ;‘

que Ia adm:onen modlf quen ‘Oareformen ‘que el(los ) bien(es) materia u objeto

5 Que quaenes actuan como apoderados declaran que obran dentro del’ marco, :

de sus facultades y/o restncmones Y que se hacen expresamente responsables
de la vngenc1a y ampll-tud—---de'tales poderes y que a-la fecha no han SldO

notit" cados de revocatonas 0 modificacidn: alguna de los términos y condmnones -

de su mandato

x ADVERTENCIAS
El Notano advirtié a el(la los) comparemente(s)

‘I Que las declaraciones emitidas por el (ellos) deben obedecer a Ia verdad y que N
V’ en consecuenma asume() Ia reSponsabihdad que se derwe de cualquiet

a"

lnexactltud conS|gnada en el mismo. --=—- i - : : /’ -
o

2. Que una vez fi rmado este instrumento solo se adelantara( ) las corr(e/c’ciones'o' o

' modlf cacmne% enla forma y. casos prewstos por la Ley. - S

-3, Que se abstlene de dar fe sobre el” querer o fuero lnterno de el(los)::'

comparemente(s) que no se expreso en este documénto,

e Extmcmn de Dominio y aquellas normas‘ -

s Que verlflcé(aron) cmdadosamente sus nombres y apelhdos completos ;"',:l" A
éstado vl 8l numero de su documento de-identidad y declara(n) que\todas las|
-‘f mformacmnes consngnadas en el presente instrumento son correctas, en e
E{onsecuenma asume(n) la responsabllldad que se ‘deriva de cualq}Jlir"

Ny

iﬂapel nntartal para usno exclusivo en la mstntum pnh[u:a No tiene costo pava el usuarin

H—

' 4. Que co?forme al articulo 9° del Decreto 960 de 1970 el Notano responde de Ia
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: ._\re'gulandad formal de los instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de

|

O

\ Repiiblica de Colombia 4

.19 . Aa033439577

: DIAS SIGUIENTES A SU OTORGAMIENTO. (ART 28 LEY 1579 DE 2012). ~------

| Instrumentos Publicos competente en eI termmo de dos meses, pues, de lo

| por la'Ley 223 de 1995, lo’fiman -

1 La presente escntura ha sido elaborada en las hOjaS de papel notarial nameros: .....

'ENhENDADO "$245 000,000, 000", SI VALE..;,*

¥

L | ~

las deglaraciones de los interesados. : l
5., Qlic.es(son) responsable(s) civil y penalmente en el evento en que se utilice este

. ,i'nstrumentd con fines fraudulentos o ilegales. : e \‘_ A
6. EL NOTARIO ADVIERTE QUE ESTA ESCRITURA DE HIPOTECA SOLO N
PODRA INSCRIBIRSE EN LA OFICINA DE REGISTRO DENTRO DE LOS 90

_ OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION -
Leido en Eegat forma el conten:do de este mstrumento por los Comparecientes y
advertldos sobre la formalidad de inscribir sus copias ante la Oficina de Registro de

contrario, deberan cancelar inte I-'~'mpuesto de reglstro regulado

su consentlmlento junto’'con el

suscrtto Notario, qu:en asi Io autorlza e v e
El presente lnstrumento se autonza por eF_Notano Encargado segun Resolucién
No. 10856 del 29 de Septlembre de 2016 SRR

Aa033439574 Aa033439575, Aa033439516 Aa033430577 ¥ AaO33439578..¢(f e ey

Victon 80 07

: OINIDLLNIIA

A3033439568 Aa033439569, 43033439570 A3033439571 A3033439572 Aaé;;fg;iz;

(R NR NN R NI NN I NN

. . -

IERECHOS NOTARIALES: $ 1.698.595.00" /. e o oL B
| GasTos DE- ESCRITURACION: $ 315.200.00/~ - - - - |
|.RECAUDO SUPERINTENDENCIA $ 19,300.00 ~ = = = =\ = - - - PR
| RECAUDO FONDO NACIONAL DE NOTARIADO: §  19:300.00 - -~ = - - .

Papel notarial para usn exclusivo en la escritura piiblica - No fiene costo para el usnarin
|

|
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RECIBIO
Ressant Romere o _ C

=mc-.rro C.C. 62681.413 féf 1% REV.LEGAL:
) ey ‘ Cuﬂ St f{ﬁ. )
-PRELIQUFDO:' - ‘W uounoo eo1ag Léd

IDENTIFICO y TOMO FIRMA:

HUELLASIFOTO:

IDENTIFICO y TOMG FIRMA'_ e aa g

24 REVLEGAL: -

© L ges RO \N/ )
‘COPIAS: =" e snsn-»l’ i

g Ve

TANIA ANDREA PEDREROS GARCIA
C.CiNo. §2.2%3 28§

TEL.No. /035 & SNJb
ACTIVIDAD: maicon®:i
E-MAIL: Ygiydazs’ﬂr@fwm;*l o

DAMIA WADOLFO PEDREROS GARCIA ~

C.C.No. %‘R P UN3,
_TEL No. -?;»'1/[0 BT

s

| " AGTIVIDAD: vt DIRECCION: \)rc] 4\4_:]'3;03_3 S |

E-MAIL: d;qvmm\ aypq @cjmaﬂ eoun

\_ -

aﬂapel nntnnal para usa exclusiun en la escritura pithlica - Nn tieme costo para el usuario .
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- qRA\}A LE \ | Formularic sugerido del P T— No, de referoncia del recaudo

Imipuesto prgdial uni_fi g 2016201011614484244 1/6‘0/1‘1 805 Ko

3. CEDULA CATASTRAL 425 T432 6227

. 5\
C. TARIFA Y EXENCION L
1. 9.EXENCION .0

[ TARFAE, T 154 AJUSTE 85,0008 -
W DEL CONTREBUYENTE - - o . .
BNOMBRES O RAZON SOCIAL™ TANIK ANDREA PEDREROS GARCIA ' "i1. IDENTIFICAGION GG 52233285
NOTIFICACION DG 41A SUR 50 23 CA . ' _ | 13. CODIGO DE MUNICIPIO 11001
k . . _
AS LIMITE. DE PAGO Hasta 15/ABR/2016 -Hasta 01/JUL/2016

- E L|QU1DAC|0N PRIVADA _
14, AUTOAVALUO (Base raveble) -l ' © 145,430,000 . 145,430,000
15 IMPUERTOACARGO - - FU Lo . - 784,000 ' 784,000
6 SANCIGNES n vs| » o 0 o
- FAJUSTE"-’ARAPREDIOSACTUALIMDOS : .

. CONTRIBUYENTE o Circdlo 8z 4
, previy el eotedo
sepia coingige 5
jiiai § eh.éoataw*a;

. 2

R ey it

A

AT I 0 .0
784,000
OTALEALDOA CARGO
N T AGD '
ik ALORiPAGAR . 784,000
| AmBescinTo POR PRONTO PAGO ™. _ 78,000 | ' ‘ 0
0 ERES DE MORA e i o
P 4 u i T
5| Z37TOTAL APAGAR (Renglon 20-21 + 22) , _ _ 705 000 | . : 1784,000
b i, PAGDALCIONAL VOLUNTARIO : B e ¢ ; : ; 2 : prt A
x o voh amente un 10% adicional al desarrollo de Bogots si[] NO M;aporledebe destinarse al proyecto No. 1:] . ) .. i
) gxaso ELUNTARJono% del rengln 18) AV 78,000 | ; 00
2707AL BON PAGO VOLUNTARIO (Renglitn 23 + 24) | 7A 400
o C;'? §_ :
e . F <
it
" 9 I - 8 o =
2 - o] . \
) B T 1 k: Q
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T \ ST oo ALCALDIA MAYOR . A
N - o DE BOGOTA D.C. o L e
N Sai o B ) . Instite S S s
e ' Degarrollo Urbano C P
- Dnrecc;dn Técmca de Apoyo a la Valorlzaclén Subdireccién Tecnica de Operamones-Oflcma ;:le Atencnon al Contnbuyente

"‘-‘_‘.\!;y o - _* PIN DE SEGURIDAD: NG thAAAAESM\IsF?"

B - CERTIFICADO AF ES/TADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL
Dlrecclon tjel Predio: N DG 41 S ?50 3 CK / C A,
© Matricula fnmobiliaria: 508 7 584°
S Cedula Catastral: : 425 T42 62 2

CHIP: - - - Aa)glﬁsebé.]z R T
Fecha deexpedlclon 071 -20) ~ T ' T o - L7
Fecha de Vencimiento: /05- 01-2017 05 {)\.«\7( - L

VA IDO PARA jAMITES NOTARIALES A 'la fecha el predio no presenta deudas por .
concepto de Vaionzaclon , _

Altlculo 111 del Acuerdo 7 dé 1987 - NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido exXpedido por cualqmer causa un certificado de pazy salvo a quuen ‘
deba la contribucion de valorszacsén o pavimentos, no |mphca gue la obligacion de pagar haya desaparecldo para el contnbuyente s

Consecutwo No o s

'BQMIDU\!2250:GOORDON:E1ICOORDOI\ CVGARZON1 OCT-07-16 15:09:51 A

N ¥
B .

. : BOGQTA
=Rt . MEJOR A R
Desarfolro ljsbano ’ VPARA TODOS - A ., o .

L . : T Bogota D.C. www.idu.gov.co
B - ’ Calle 22 No. 6 27 Primer P_lso

g
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Papel notarial pare nso eschusiin D copias de escifbures piblicas, rertificndos y docymentus del archive notarial

Consultas VUR

workusille deies f2 ragRirs W

_ £

|

Https://www.vur.gov.co/portal/PantallasVURf#/?tip0=sdh .

/!

: II #* ’ . ’ |
mGOTA - o
MEJOR
PARATODOS .
A o

Jl—»\l o

Fecha: 10/10/2016
N° Matrigula Inmgliliaria: -
508-427684. '
7684
i

| p_g_q.n/s(ulta de Estado de Cuenta por Concepto'Pre'dial

Hora: 03:46 PM
Re'ferenciaVCatastraI:

13

\/ \
. % ¢ No.Consulta: 77734255 /

4 b "

- .

 Cal37008688

- 2012
2011
0t0

2009
2008 -

2016
2015

e
2005 -
2006 X

2002
2001

' DECLARACION
ANO e et e e

@

NO

2014
2013

§
H
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i
£

2007

2003

b

Esta informacion se expide sin perjuicio de los procesos gue adelanten las dependencias de fa Direccidn Distrital
de Impuestos de Bogota y de las facultades de fiscalizacién, verificacion y correccién que tiene a Administracién;
situaciones que pueden presentar modificacicnes a la informacidn agui presentada.
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Usuario: LPRIPPEM / ~. 4
Nombre: LILIANA PACLA RIPPE MERCHAN
Entidad: NOTARIA . /
Ciudad: BOGOTA D. C. L

IP: 190.147.154.38, 192.168.76. 03
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. Personena Jundlca Resoluc:on N" 375 de Junto 1975 RN
: - Alcaidla Mayor de Bogota .

£

LA JUNTA DE ACCION COMUNAL DEL BARRIO VILLA SONIA.

. , -

" CERTIFICA:

. La suscrita Presidente de fa Junta de Accién Comunal del Barrio Villa Sonia, Localidad 16 <.
Puente Aranda, hace constar que el inmueble localizado en la Diagonal 41.A Sur_No..50- . -
23 de fa Urbanizacion Villa Sonia, no tiene deuda u obligacion pendiente por concepto de - -
cuotas de -administracion ordinarias o exfraordinarias, ya que no existe COHSE}O de; e
Admm:strac:én u Organ:smo equa!ente o competente para estos efectos S

. | Se expide a SOIICIfUd de la inferesada a los 9 dias del mes de Octubre de 2016,

~ certificacion con-destino a la Sefiora Tania Andrea Pedreros Garcia, :dent:fcada con la
n Céduia de Cfudadama No. 52. 233 285 : . _

A‘tentam;er_':te?

B i ) "Carrera_m A Sur N° 39A-71 Vilia Sonia, Teléfono 316-8699236 o IR

N S



: Rad'icaci(fin No. '52237_'6, /

Certlﬁcacmn Catastral 2376
Petha: . 21/04/2016 . [

) r.STE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) . Pagina: 1det’
[ Dxrectwa Pres:dencxal No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrdmites) articulo 6, pardgrafo 3. S
pi . -

JESUS ANTONIO PEDREROS CASTRO - o
MYRIAM GARCIA DE PEDREROS 1 c -

Namero; Fecha B fnmohiiia
- 8185 1977-12-23L 050800427684 :

B
AR ot
S

g

=
Yot

=

{nftﬁ-maci(m Fisica )
Diruecmdn oficial (Principal) @h-ﬂirg : 6112
malEimporl?e de su predio en donde 5¢ ¢
dogicillari , 0
S I§G 41A SUR 50 23 CA 1. ‘ ,
E; ] Dl@ccuﬁn secundaria y/o;i es una puerta 2 2014
> @' adifional en su predio & esta 5ol hjsma fachadae Incluye es 3 2013 ! g ‘
3, jaquéllaque esta, obre : 4 2012 -
2 m g _ ) 5 2011 3
v mf : 6 2010 22 '
"o é . 7 2009 g\ B
W= 2008 | &
! Dizccién(es) anterior(es): ‘ _4eps2p000 ¢ 2007 §
= b ’
Nt G 41A SUR 4123 FECHA: 2007-09-27 e A5cton en Calasiro no constituye tiulo de domlinlo, 11 sanea los vicios que tengaune |88 )
5 i “iThulacidn o una posesion, Resoluclon No.070/2011 del IGAC. i -
g a - ?G 41A SUR 41 23 FECHA: 2005-11-25 'MAYOR INFORMACION: Czrreo electrénico contactenos@catastrobogota. gov.co 8 %
™ ‘z G 41C S 41 23 FECHA: 1999 03-2 p ‘ : Puntos de servicio:CADE y Super CADE. Atencidn a Comunidades 2347600 Ext. 7600 2 O
ﬁ.- C égigo dé sector ca tas!tra]: _ i Céd ga (S‘) Ca \ ‘ S Generada por; SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADC Y REGISTRO .ﬁum
. 04404 53 02 001 01002/ . - 425 T42 6227 : _
N ﬁC QP; AAA00390DJZ / _ , EXPEDIDA, a los 21 dias del mes de Abril de 2016 por
a D tmo Cataslral 01 RESIDENCIAL - " ? R S et ‘ TUNIDAD ADMINISTRATIVAESPECIAL DE CAT.
i Fa 3 Tipo. de Pm “it;d d PARTICULAR
I Eig o p g // éw
-1 Uso: HABITACIONAL MENOR o IGUAL A3 PISOS NPH .
- | - . LIGIA EfVIRA GONZALEZ MARTINEZ . /"
¥ \ Erd ’ ’ ’ GERENTE COMERCIAL Y ATENCION USUARIO © .
E P iﬁm de lerreno(mZ) . Total drea de construccién (m2) . K, “?
: . T B ) ~ A
S 125.33 105.1 : S
‘g T .u..\.,,,‘.'...,, B R Rt / (/ J;—--.. \ .

@\giﬁcar su autenticidad, ingrese a www.catastrobogota.gov.co apcién Cert:ﬁcacidn Catastral y digite % {j““\.{ -
o nte numero i : : .
‘o 20165223768 o /}3 ) ( j /

by " Ay Cra 30 No. 25 - 90

. P 1
e - - Torre APisos 11y 12 ' TA
L ; Torre B Piso 2 N\ BOQQ Sk

Croon Tel 234 7600 - Info: Unea 195
W ,www catastrobogota.gdv.co
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,z.
- »MN

| .
®
0" __
Ccadenasa wsmspesuo

A






BANCO DAVIVIENDA

CERTIFICA QUE:

El sefior PEDREROS GARCIA DAMIAN ADOLFO identificado con cédula de ciudadania
79771483 , tiene con esta entidad los siguientes productos:

TIPO No SALDO TOTAL A ESTADO OBSERVACION
LA FECHA
CREDITO 05700466700175271 $275.731.746,34 *Crédito con 76 dias
HIPOTECARIO (Sujeto a variacion) Vigente de mora.
ACUERDO DE PAGO | 05900489400081076 $101.746.063,37 *Crédito con 264 dias
CASTIGADO (Sujeto a variacion) Vigente mora.

La presente certificacion se expide a solicitud del interesado en Bogota a los 15 dias del
mes de diciembre de 2022.

BANCO DAVIVIENDA

Banco Davivienda S8



CDIROMER BANCO DAVIIVIENDA 2022/12/15
SLO12 CARTERA xx | FM-2000 12547589
CONSULTA DE LA INFORMACION DE UN PRESTAMO
REESTRUCTURADO
PRESTAMO 057004667001 75271 [|CALIFICACION INICIAI SUBNORMAL
NO TIENE DCTO. AUTOMATICO AGCIA. 04667 AVIANCA
SUCURSAL BOGOTA D.C
NRO.DE IDENTIF. 79771483 PEDREROS GARCIA DAMIAN ADOLF
PRODUCTO 00020 VIVIENDA PESOS
PLAN DE AMORTIZACION 00389 BAJA $ >VIS PREFER <200 MIL
CALIFICACION CARTERA NORMAL PLAZO 00240 MESES
DIAS DE MORA 00076 |APERT. 2016/7/11/15 DESEMB. 2019/04/30
TASA ORIGINAL 19,6700% |MORA DESDE 2022/09/30
TASA CTE F 13,2500% |FECHA PROX. VENCIMIENTO 2023/01/02
TASA INT MORA 19,8750% ULTIMO PROCESO 2022/12/715
PAGO.MINI.VCTO 12.898.235,31 |ABONO EXTRA. NO TIENE
VR PAG.MINI .HOY 9.574.059,78 [TOTAL INT. MORA 32.012,58
VR. ORIGINAL 278.681.250, 85
SALDO A HOY 275.731.746, 34
SALDO EN MORA 9.542.047, 20
SALDO AL VCTO 27{7.867.754,56 2022/11/30

F3=5

alir
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CDIROMER BANCO DAVIVIENDA 2022712115
SLO28 CARTERA xx FM-2000 12:180:14
DETALLE GARANTIA

Garantia: D0S427684 Condicion: CERRADA Estado: VIGENTE
Valor de Avaluo: 514.206.227 Disponible: 266 .157 .005, 00
Valor Utilizado: 248 .049.222 % Utilizado: 48.23
Opcion: 5=Ver Detalle
INFORMACION DE PRESTAMOS
p Prestamo/Tarjeta Descripcion del Producto Valor Respaldo Asociacion

057004667001 75271 VIVIENDA PESOS 248 .049.222,80 ASOCI.

Final

INFORMACION DE PROPIETARIOS
Identificacidon Tipo rol % Poses. Valor posesion % Util. Valor Utilizado
01 0000079771483 Propieta. 100.00 514 .206.227 48 .23 248 .049 .222
Final

INTRO=Continuar Fi1Zz=Cancelar



REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO 11 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
Cra 9 No. 11-45 p. 4 Torre Central y/o Cll 12 Cra 9 A Complejo el Virrey
Correo Institucional: cctol1bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Bogota, 20 de mayo de 2019
Oficio No. 868

Sefior Registrador
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE LA ZONA RESPECTIVA
Ciudad.-

REF: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR No. 11001310301120190013400 de
BANCO DAVIVIENDA S.A. con NIT: 860.034.313-7 contra Damiian Alfonso Pedreros
Garc‘la, c.c. 79771483, Alcontestar citese referencia.

Comunicole que este Despacho mediante auto de fecha 9 de mayo de 2019, proferido
dentro del proceso de la referencia, declaro la terminacion del proceso por PAGO DE LAS
CUOTAS EN MORA, y consecuencialmente ordeno la CANCELACION DE LA
MEDIDA DE EMBARGO de inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria
Nro. 50S-427684

La medida fue comunicada mediante oficio No. 00412 de

Sirvase proceder de conformidad.

5.8
Atentamente,
LUIS ORLHNDO BUS %os DOMINGUEZ
Secretario
D



FORMULARIO DE CALIFICACION
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Pagina 1

Impreso el 03 de Septiembre de 2019 a las 02:02:45 p.m
No tiene validez sin ## firma y sello del registrador en la ultima pagina

Con el turno 2019-44938 se calificaron las siguientes matriculas:

427684

Nro Matricula: 427684
CIRCULO DE REGISTRO: 50S BOGOTA ZONA SUR No. Catastro: AAAOO390DJZ
MUNICIPIO: BOGOTA D. C. DEPARTAMENTO: BOGOTA D.C. TIPO PREDIO: URBANO

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) DIAGONAL 41C S 41-23
2) DIAGONAL 41A SUR #41-23
3) DIAGONAL 41A SUR #41 23 SEGUNDARIA DIG 41B SUR 41 24
4) DG 41A SUR 41 23 (DIRECCION CATASTRAL)
5) DIAGONAL 41A SUR #50 23 CA
6) DG 41A SUR 50 23 CA (DIRECCION CATASTRAL)

ANOTACION: Nro 35 Fecha: 06-08- 20‘['9 Radicacion: 2019-44938
Documento: OFICIO 868 del: 20-05- 2019 JUZGADO 011 CIVIL DE CIRCUITO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO

Se cancela la anotacmn:l':\_lo."?_atl,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO tLa X indica persona que figura como titular de derechos reales de dominio)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. =~ .+ 8600343137

A: PEDREROS GARCIA DAMFAN ADOLFO

FIN DE ES

El mteresado dabe comunicar al regustrador i

| Funcionario Calificador ) | fFec |
| | |Dia J Mos 1

ABOG*Z‘I,




- B' D L-S5S6

B
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.colcartificade/
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"“"’““ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 190909704923361381 Nro Matricula: 50S-427684

Pagina 1
Impreso el 9 de Septiembre de 2019 a las 01:56:34 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO; BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 16-12-1977 RADICACION: 77099413 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 09-12-1977
CODIGO CATASTRAL: AAAD0390DJZCOD CATASTRAL ANT: 425 T4262 2

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

VIVIENDA DIAGONAL # 41C. SUR # 41-23 OCUPA PARTE DEL PRIMER PISO Y PARTE DEL SEGUNDO PISO DEL EDIFICIO. EN EL PRIMER CON AREA
DE 52,34 METROS CUADRADOS. AREA LIBRE DE 31,59 METROS CUADRADOS. Y EN ELSEGUNDO PISO EN 46,51 METROS CUADRADOS. Y AREA
PRIVADA TOTAL DE 130.44 METROS CUADRADOS. ALTURAS. LIBRES EN EL PRIMER PISO DE 2,45 METROS Y 2, 60 METROS Y EN EL. SEGUNDO
PISO CON ALTURAS VARIABLES DE 2.20 METROS A 3 30 METROS. CON COEFECEINTE DE 50% LINDA PRiMEF? PiS EL SUR: EN 6,10 METROS
CON LA VIA PEATONAL EN 2,92 METROS Y 3,12 METROS CON FACHADA COMUN SOBRE SU JARDIN POSTERIOR EN 0,12 METROS Y 0,06 METROS
CON MUROS COMUNES .POR EL NORTE EN 2,98 METROS CON LA DfAGONAL 41C.SUR.EN 1 80 METROS'Y EN1 A4 METROS CON LA VIVIENDA 41-
27 DE LA DIAGONAL 41C. SUR . EN 2 80 METROS Y 3,24 METROCONVENTANAL COMUN SOBRE SU JAQDIN—POSTBR@OREN 0,06 METROS CON
MURC COMUN POR EL OCCIDENTE: EN 2,88METROS EN 6,03 METROS EN ¢ 27 METROS EN 2 METROS CON LA VIVIENDA 41-27 DE LA DIAGONAL
41C.SUR . EN 0,80 CON MURO COMUN DE FACHADA SOBRE SU PROPIA ZONA DE ROPAS . POR EL ORIENTE:EN 4 76 METROS EN 11,26 METROS
EN 0,80 METROS EN 2,88 METROS CON LA VIVIENDA 41-19 DE LA DIAGONAL 41C. SUR.EN 0, 48 METROS CON LA VIVIENDA 41-27 SUR. DE LA
DIAGONAL 41C.SUR. EN 0,80 METROS CON MURO COMUN DE FACHADA SOBRE SU PROPIA ZONA DE R(}FAS i’@REL CENIT: EN PARTE CON EL
SEGUNDO NIVEL DE ESTA MISMA VIVIENDA EN PARTE CON EL VACIO A PARTIR DE UNA ALTURA DE 2,52 METROS ENPARTE CON EL SEGUNDO
NIVEL DE LA VIVIENDA 41-27 DE LA DIAGONAL 41C. SUR. CON PLACA COMUN ALMEDIO Y EN PARTE CON LA CUBIERTA DEL GARAJE. POR EL
NADIR: CON LA PLACA QUE LO SEPARA DEL TERRENO COMUN DEL EDIFICIO Y CON EL TERRENO. SEGUNDO PISO. POR EL SUR: EN 6. 04
METROS CON MURO COMUN CON VACIO SOBRE EL JARDIN POSTERIOR PROPIO DEESTA VIVIENDA .POR EL NORTE NE 2,80 METROS CON
MURO COMUN CON LA CUBIERTA DEL PRIMER PISO DE ESTA VIVIENDA.EN 156 METROS Y EN 1,68 METROS CON LA VIVIENDA 41-27 DE LA
DIAGONAL 41C.SUR. POR EL OCCIDENTE: EN 1,62 METROS CON MURO COMUN CON VACIO SOBRE EL JARDIN POSTERIOR DE LA VIVIENDA # 41-
27 DE LA DIAGONAL 41C.SUR. EN 3,02 METROS EN 2,30 METROS Y EN 3,02 METROS CON LAVIVIENDA 41-27 DE LA DIAGONAL 41C SUR: POR EL
ORIENTE EN 9,96 METROS CON LA VIVIENDA 41-19 DE LA DIAGONAL 41C.SUR. POR EL CENIT: CON LA CUBIERTA DEL EDIFICIO Y CON EL CIELO
FALSO POR EL NADIR: EN PARTE CON EL PRIMER NIVEL DE LA VIVIENDA 41-27 DE LA DIAGONAL 41C. SUR,

COMPLEMENTACION:

COMPLEMENTACION ORGANIZACION LUIS CARLOS SARMIENTO ANGULO LTDA, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION PO COMPRA A ANTONIO
MARIA SUAREZ RIVADENEIRA E HIJOS LTDA, POR ESCRITURA N. 2828 DE 1970 NOTARIA 5 DE BOGOTA ESTOS ADQUIRIERON PO COMPRA A
CARMEN ATUESTA VDA, DE TORRES ESC. N. 2791 DEL 30-10-1959 NOTARIA 9 DE BOGOTA .-

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

6) DG 41A SUR 50 23 CA (DIRECCION CATASTRAL)

5) DIAGONAL 41A SUR #50 23 CA

4) DG 41A SUR 41 23 (DIRECCION CATASTRAL)

3) DIAGONAL 41A SUR #4123 SEGUNDARIA DIG 41B SUR 41 24
2) DIAGONAL 41A SUR #41-23

1) DIAGONAL 41C S 41-23

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50S - 392557

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-08-1976 Radicacién: 76043474
Doc: ESCRITURA 1794 del 21-04-1976 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $25,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA MAYOR EXTENSION




La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.colcertificado/
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Impreso el 9 de Septiembre de 2019 a las 01:56:34 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ORGANIZACION LUIS CARLOS SARMIENTO ANGULO LTDA
A: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS.

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 09-12-1977 Radicacion: 77099413

Doc: ESCRITURA 6048 del 18-10-1977 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real da dominio t-TItular de dominio iﬁcompleio]

A: ORGANIZACION LUIS CARLOS SARMIENTO ANGULO LTDA e - .

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-02-1978 Radicacion: 78-13780

Doc: ESCRITURA 8185 del 23-12-1977 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: $450,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA v s oot e of B il
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio [-Titular de dominio in€ompleto)

DE: ORGANIZACION LUIS CARLOS SARMIENTO ANGULO LTDA. NIT# 60025447

A: GARCIA DE PEDREROS LUZ MYRIAM CC#21231729 X
A: PEDREROS CASTRO JESUS ANTONIO CC#2213018 X
A: PEDREROS MOLANO HECTOR CC#19125541 X
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-02-1978 Radicacién: 78-13781

Doc: ESCRITURA 8186 del 23-12-1977 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: $300,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: GARCIA DE PEDREROS LUZ MYRIAM CC#21231729 X
DE: PEDREROS CASTRO JESUS ANTONIO CC#2213018 X
DE: PEDREROS MOLANO HECTOR CC# 19125541 X
A: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS NIT# 60035827
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-02-1978 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 8186 del 23-12-1977 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GARCIA DE PEDREROS LUZ MYRIAM CC# 21231729 X
DE: PEDREROS CASTRO JESUS ANTONIO CC#2213018 X
DE: PEDREROS MOLANO HECTOR CC# 19125541 X

A: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS.




La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.colcertificado/
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MATRICULA INMOBILIARIA
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima péagina
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 13-01-1986 Radicacién: 86-3322
Doc: ESCRITURA 12645 del 08-11-1985 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: 50
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA TOTALMENTE ESCRITURA # 1794 DEL 21-04-76 NOTARIA 5. DE BOGOTA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA " LAS VILLAS".
A ORGANIZACION LUIS CARLOS SARMIENTO ANGULO LTDA g BB TR, E O3 i e

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-09-1991 Radicacion: 9157211 _ \ "B A .

Doc: ESCRITURA 4593 del 17-07-1991 NOTARIA 1 de BOGOTA -+ = VALOR ACTO: $3001000 o’
Se cancela anotacion No: 4

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA i

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS.

A: GARCIA DE PEDREROS LUZ MYRIAM CC#21231729 X
A: PEDREROS CASTRO JESUS ANTONIO CC#2213018 X

A: PEDREROS MOLANO HECTOR CC# 19125541 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 19-09-1891 Radicacién: 91=57211
Doc: ESCRITURA 4593 del 17-07-1991 NOTARIA 1 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: : 840 CANCELACION ADMINISTRACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS.

A: GARCIA DE PEDREROS LUZ MYRIAM CC#21231729 X
A: PEDREROS CASTRO JESUS ANTONIO CC# 2213018 X
A: PEDREROS MOLANO HECTOR CC# 19125541 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 13-03-1995 Radicacion: 1995-18236

Doc: OFICIO 273 del 10-03-1995 JUZGADO 18 CIVIL MUPAL de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA BB1103327-A

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: PALMAR DIAZ LUIS ALEJANDRO

A: LONDO/O LUIS ALBERTO

A: PEDREROS MOLANO HECTOR CC#19125541 X
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ANOTACION: Nro 010 Fecha: 04-04-1997 Radicacion: 1997-27229
Doc: OFICIO 400 del 02-04-1897 JUZGADO 18 CIVIL MPAL. de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 9

ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: PALMAR DIAZ LUIS ALEJANDRO
A: LONDO\O LUIS ALBERTO U P R R o

A: PEDREROS MOLANO HECTOR 28 R ERDEN © “tc#19125541” X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 23-04-1997 Radicacién: 1997-33583
Doc: ESCRITURA 649 del 17-04-1997 NOTARIA 26 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $12,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA _ ; . '
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio J-Titula

f it

de dominio incompleto)”

DE: GARCIA DE PEDREROS LUZ MYRIAM CC# 21231729
DE: PEDREROS CASTRO JESUS ANTONIO CC# 2213018

DE: PEDREROS MOLANO HECTOR CC# 19125541
A: MAYORGA ZAMORA MAURICIO CC# 70088680

A: MAYORGA ZAMORA ORLANDO CC# 70054267

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 13-02-1998 Radicacion: 1998-13208

Doc: ESCRITURA 443 del 10-02-1998 NOTARIA 49 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GARCIA DE PEDREROS LUZ MYRIAM CC#21231729 X
DE: PEDREROS CASTRO JESUS ANTONIO CC# 2213018
DE: PEDREROS MOLANO HECTOR CC# 19125541

A: CENTRAL COOPERATIVA FINANCIERA PARA LA PROMOCION SOCIAL COOPCENTRAL LTDA

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 28-04-1998 Radicacion: 1998-36493
Doc: ESCRITURA 812 del 10-03-1998 NOTARIA 49 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $12,000,000
Se cancela anotacién No: 11
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MAYORGA ZAMORA MAURICIO CC# 70088680
DE: MAYORGA ZAMORA ORLANDO CC# 70054267
A: GARCIA DE PEDREROS LUZ MYRIAM CC#21231729 X
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A: PEDREROS CASTRO JESUS ANTONIO CC#2213018 X

A: PEDREROS MOLANO HECTOR CC#19125541 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 11-07-2000 Radicacién: 2000-45425

Doc: OFICIO 1804 del 07-07-2000 JUZGADO 26 C.MPAL. de SANTAFE DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: COOPERATIVA MULTIACTIVA UNIVERSITARIA NACIONAA

A: GARCIA DE PEDREROS LUZ MYRIAM : B 10 289 £ Kol Y Lebhoto¥aer ™
A: PEDREROS GARCIA DAMIAN ADOLFO q - : Nl V. U £
A: PEDREROS MOLANO HECTOR sl ' C O ec#19125541 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 24-01-2001 Radicacién: 2001-4454 _ _ v
Doc: OFICIO 2763 del 19-12-2000 JUZGADO 23 C.MPAL de SANTAFE DE BQGO‘FA.. D.C : '{'f'AI_@R ACTQ‘EI; Lt
Se cancela anotacién No: 14
ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COOPERATIVA MULTIACTIVA UNIVERSITARIA NACIONAA

A: GARCIA DE PEDREROS LUZ MYRIAM CC# 21231729 X
A: PEDREROS GARCIA DAMIAN ADOLFO

A: PEDREROS MOLANO HECTOR CC# 19125541 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 24-01-2001 Radicacion: 2001-4454

Doc: OFICIO 2763 del 19-12-2000 JUZGADO 23 C.MPAL de SANTAFE DE BOGOTA, D.C VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO HIPOTECARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CENTRAL COOPERATIVA FINANCIERA PARA LA PROMOCION SOCIAL COOPCENTRAL LTDA

A: GARCIA DE PEDREROS LUZ MYRIAM CC# 21231729 X
A: PEDREROS MOLANO HECTOR CCi# 19125541

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 31-08-2005 Radicacién: 2005-69156

Doc: RESOLUCION 1999-22291 del 31-08-2005 CATASTRO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE CATASTRO DISTRITAL

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 07-02-2006 Radicacién: 2006-9476
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Doc: CERTIFICADO 123174 del 06-02-2006 CATASTRO de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE CATASTRO DISTRITAL

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 11-11-2008 Radicacién: 2008-106203
Doc: ESCRITURA 2811 del 28-10-2008 NOTARIA 49 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $13,000,000

Se cancela anotacién No: 12

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES CANCELACION
HIPOTECA . j B |
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio .inl.::c;mbleto).._ )
DE: CENTRAL COOPERATIVA FINANCIERA PARA LA PROMOCION SOCIAL COOPCENTRAL LTDA COOPGENTRAL

A: GARCIA DE PEDREROS LUZ MYRIAM : cC# 21231728 X

A: PEDREROS CASTRO JESUS ANTONIO CC# 2213018 X
A PEDREROS MOLANO HECTOR CC# 19125541 X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 01-03-2010 Radicacién: 2010-19118
Doc: OFICIO 155 del 27-01-2010 JUZGADO 23 CIVIL MPAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 16
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO HIPOTECARIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CENTRAL DE COPERATIVA FINANCIERA PARA LA PROMOCION SOCIAL COOPCENTRAL LTDA
A: GARCIA DE PEDREROS LUZ MYRIAM
A: PEDREROS MOLANO HECTOR

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 01-03-2010 Radicacién: 2010-19118

Doc: OFICIO 155 del 27-01-2010 JUZGADO 23 CIVIL MPAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL DE REMANENTES
QUEDA A DISPOCISION DEL JUZGADO 26 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COOPERATIVA MULTIACTIVA UNIVERSITARIA NACIONAL

A: GARCIA DE PEDREROS LUZ MYRIAM X
A: PEDREROS GARCIA DAMIAN ADOLFO
A: PEDREROS MOLANO HECTOR X

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 01-03-2010 Radicacién: 2010-19119
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Doc: OFICIO 230 del 02-02-2010 JUZGADO 26 CIVIL MPAL de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 21
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO DE REMANENTES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: COOPERATIVA MULTIACTIVA UNIVERSITARIA NACIONAL
A: GARCIA DE PEDREROS LUZ MYRIAM X
A: PEDREROS DAMIAN ALFONSO — - ’
A: PEDREROS MOLANO HECTOR ST CRIEY PN Y S

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 02-06-2010 Radicacion: 2010-50058 5 ; i

Doc: ESCRITURA 873 del 24-05-2010 NOTARIA 2 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $24,500,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DE RECHOS DE CUOTA SOBRE 1/3 PARTE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domimo I-Tutular de dominlo mcornpleto)

DE: PEDREROS CASTRO JESUS ANTONIO CC# 2213018

A: PEDREROS GARCIA TANIA ANDREA CC# 52233285 X

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 25-06-2010 Radicacion: 2010-58822

Doc: ESCRITURA 4322 del 24-06-2010 NOTARIA 9 de BOGOTA D.C. VALORACTO: §
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GARCIA DE PEDREROS LUZ MYRIAM CC# 21231729
DE: PEDREROS GARCIA TANIA ANDREA CC# 52233285
DE: PEDREROS MOLANO HECTOR CC# 19125541
A: GOMEZ PARRA JUAN CRISOSTOMO CC#19184104

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 11-03-2011 Radicacion: 2011-21761
Doc: ESCRITURA 0078 del 12-01-2011 NOTARIA 9 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $30,000,000
Se cancela anotacion No: 24

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES CANCELACION DE
HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ PARRA JUAN CRISOSTOMO CC# 19184104
A: GARCIA DE PEDREROS LUZ MYRIAM CC# 21231729 X
A: PEDREROS GARCIA TANIA ANDREA CC#52233285 X

A: PEDREROS MOLANO HECTOR CC# 19125541
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ANOTACION: Nro 026 Fecha: 14-03-2012 Radicacion: 2012-25453
Doc: ESCRITURA 1884 del 08-03-2012 NOTARIA 38 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $78,700,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA SOBRE EL 66.66% DEL INMUEBLE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GARCIA DE PEDREROS LUZ MYRIAM CC# 21231729
DE: PEDREROS MOLANO HECTOR CC# 19125541

A: PEDREROS GARCIA TANIA ANDREA : B TR 0 R D9V G § PRCES2233288, (X o

ANOTACION: Nro 027 Fecha: 14-03-2012 Radicacién: 2012-25453
Doc: ESCRITURA 1884 del 08-03-2012 NOTARIA 38 de BOGOTA D.C.~

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA VALOR CRED:TO APROBADO $ 55.000.000.00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO ()(-Tltular de derecho real de domrmo I-Ttular de dommm mcompfeto)
DE: PEDREROS GARCIA TANIA ANDREA il - L i Bate Bl 16 cc# 52233235 X

A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA NIT# 8600030201

ANOTACION: Nro 028 Fecha: 27-08-2014 Radicacién: 2014-76516
Doc: ESCRITURA 7597 del 25-08-2014 NOTARIA TREINTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $55,000,000
Se cancela anotacion No: 27
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA NIT# 8600030201
A: PEDREROS GARCIA TANIA ANDREA CC#52233285 X

ANOTACION: Nro 029 Fecha: 31-10-2014 Radicacién: 2014-98400
Doc: OFICIO 142170 del 17-10-2014 SECRETARIA DISTRITAL DE MOVILIDAD de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: 5
ESPECIFICACION: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA ASUNTO RESOLUCION # 02158 DEL
17-10-2014
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DISTRITAL DE MOVILIDAD
A: PEDREROS GARCIA TANIA ANDREA CC#52233285 X

ANOTACION: Nro 030 Fecha: 22-05-2015 Radicacién: 2015-43789
Doc: RESOLUCION 606 del 17-04-2015 SECRETARIA DISTRITAL DE MOVILIDAD de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: §

Se cancela anotacién No: 29
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ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO,REF:QFICIO SDM-SJC-142170

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DISTRITAL DE MOVILIDAD DE BOGOTA D.C.
A: PEDREROS GARCIA TANIA ANDREA CC# 52233285 X

ANOTACION: Nro 031 Fecha: 19-10-2016 Radicacién: 2016-72424

Doc: ESCRITURA 2784 del 10-10-2016 NOTARIA VEINTICINCO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCMTURA -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real ds dominio,l- T'tular de domlnio mcornpletoj
DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL : 5 i ] . i & e 3
A: PEDREROS GARCIA TANIA ANDREA ' o | cc#52233285 X

ANOTACION: Nro 032 Fecha; 19-10-2016 Radicacion: 2016-72424 3 .. shoy I3 e
Doc: ESCRITURA 2784 del 10-10-2016 NOTARIA VEINTICINCO de BO:GIIOTA D.C. {:;AI;OR ACi‘G: $350000000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: PEDREROS GARCIA TANIA ANDREA CC# 52233285

A: PEDREROS GARCIA DAMIAN ADOLFO CC# 79771483 X

ANOTACION: Nro 033 Fecha: 19-10-2016 Radicacion: 2016-72424

Doc: ESCRITURA 2784 del 10-10-2016 NOTARIA VEINTICINCO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA VALOR CREDITO APROBADO
$245.000.000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PEDREROS GARCIA DAMIAN ADOLFO CC#79771483 X

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 034 Fecha: 27-03-2019 Radicacion: 2019-16488

Doc: OFICIO 412 del 15-03-2019 JUZGADO 011 CIVIL DE CIRCUITO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL SINGULAR N.
20190013400.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titul.ar de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

A: PEDRERO GARCIA DAMIAN ALFONSO (SIC) X CC.79771483

ANOTACION: Nro 035 Fecha: 06-08-2019 Radicacion: 2019-44938
Doc: OFICIO 868 del 20-05-2019 JUZGADO 011 CIVIL DE CIRCUITO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
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Se cancela anotacion No: 34
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
A: PEDREROS GARCIA DAMIAN ADOLFO CC#79771483 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *35*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11 595 i Fecha ’(8—08—2007 : 3
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE" D’fRECCION ACTUAL; SUMINISTRADA POR LA U}\ E C“U’, SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: i Feeha: 22-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATUF{A Y/Q CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U A.E C. D RES 2007-1815‘?8 PROFEFUDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 3 Nro correccién: 1 Radicacién: C2016-16410 Fecha: 26-10-2016
CORREGIDA CEDULA 21.231.729 SI VALE LEY 1579/12 ART.59 DPF.COR32

Anotacidn Nro: 4 Nro correccion: 1 Radicacion: C2016-16410 Fecha: 26-10-2016
CORREGIDA CEDULA 21.231.729 Sl VALE LEY 1579/12 ART.59 DPF.COR32

Anotacion Nro: 5 Nro correccidn: 1 Radicacién: C2016-16410 Fecha: 26-10-2016
CORREGIDA CEDULA 21.231.729 S| VALE LEY 1579/12 ART.59 DPF.COR32

Anotacién Nro: 19 Nro correccidn: 1 Radicacién: C2016-16410 Fecha: 26-10-2016
CORREGIDA CEDULA 21.231.729 Sl VALE LEY 1579/12 ART.59 DPF.COR32

Anotacion Nro: 20 Nro correccion: 1 Radicacién: C2016-16410 Fecha: 26-10-2016
EXCLUIDA CEDULA POR NO REFERENCIARLAS EN EL OFICIO 155 SI VALE LEY 1579/12 ART.59 DPF.COR32
Anotacién Nro: 21 Nro correccién: 1 Radicacién: C2016-16410 Fecha: 26-10-2016
EXCLUIDAS CEDULAS POR NO ESTAR REFERENCIADAS EN EL OFICIO 155 SI VALE LEY 1579/12 ART.539 DPF.COR32
Anotacién Nro: 22 Nro correccién: 1 Radicacién: C2016-16410 Fecha: 26-10-2016
EXCLUIDAS CEDULAS POR NO ESTAR REFERENCIADAS EN EL OFICIO 230 SI VALE LEY 1579/12 ART.59 DPF.COR32
Anotacién Nro: 24 Nro correccidn: 1 Radicacién: C2016-16410 Fecha: 26-10-2016
NCLUIDA CEDULA 21.231,729 S| VALE LEY 1579/12 ART.59 DPF.COR32

Anotacién Nro: 25 Nro correccién: 1 Radicacién: C2016-16410 Fecha: 26-10-2016
INCLUIDA CEDULA 21.231.729 S| VALE LEY 1579/12 ART.59 DPF.COR32

Anotacion Nro: 26 Nro correccién: 1 Radicacion: C2016-16410 Fecha: 26-10-2016

CORREGIDA CEDULA 21.231.729 SIVALE LEY 1579/12 ART.59 DPF.COR32

*
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JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota, D.C., nueve (09) de mayo de dos mil diecinueve (2019)

REF.: 11001310301 120190013400

resentado por

midad con lo solicitado en el escrito que antecede’, p
ibir2, y con sustento

De confor

oderada demandante con la facultad expresa de rec

la ap
el Juzgado,

en el articulo 461 del Codigo General del Proceso,

RESUELVE:

1. TERMINAR el presente proceso ejecutivo hipotecario de Banco
contra Damian Alfonso Pedreros Garcia por pago de las

Davivienda S.A.
cuotas en mora y la restitucion del plazo.
bargos Yy secuestros, en caso de
| evento de existir

2. DECRETAR la cancelacion de los em
ue lo haya

haber sido decretados. Oficiese a quien corresponda. Ene
anentes, pénganse a disposicion de la autoridad g

comunicado3.
los documentos

el desglose a costa de la parte ejecutante, de
| Codigo General del

3. DECRETAR
pase de la accion en los términos del articulo 116 de

Proceso, déjense las constancias de ley.
4, ARCHIVAR el expediente una vez cumplido lo anterior.
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EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: BANCO DAVIVIENDA S.A. 0 BANCO DAVIVIENDA

NIT: 860034313-7

NATURALEZA JURIDICA: Establecimiento Bancario Comercial de Naturaleza Privada. Entidad sometida al
control y vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colambia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Pablica No 3892 del-16 de octubre de 1972 de la Notaria 14 de
BOGOTA D.C. (COLOMBIA). , bajo la denominacion CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y
VIVIENDA "COLDEAHORRO"

Escritura Pablica No 167 del 30 de enero de 1973 de la-Notaria 14 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Cambi6 su
razén social por CORPORACION COLOMBIANA DE:AHORRO Y VIVIENDA "DAVIVIENDA", autorizada con
resolucion SB 0060 del 15 de enero de 1973

Escritura Publica No 3890 del 25 de julio de 21997 de la Notaria 18 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). , en
adelante sera Banco Davivienda S.A. Se pratocoliz6 la conversion de la CORPORACION COLOMBIANA DE
AHORRO Y VIVIENDA "DAVIVIENDA" en ‘banco comercial, cuya razon social, en adelante sera Banco
Davivienda S.A., aprobada mediante resolucion 0562 del 10 de junio de 1997 Sociedad anénima de carécter
privado

Escritura Publica No 1234 del 09 de"abril de 1999 de la Notaria 18 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Se
protocolizé el cambio de razén social por BANCO DAVIVIENDA S.A., pero en sus relaciones comerciales podra
identificarse como BANCO DAVIVIENDA o utilizar la sigla DAVIVIENDA.

Escritura Publica No 4541 del*28 de agosto de 2000 de la Notaria 18 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Se
protocoliza la adquisicion_del cien por cien (100%) de las acciones suscritas de DELTA BOLIVAR S.A.
COMPANIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL, por parte del BANCO DAVIVIENDA S.A. En consecuencia,
la primera se disuelve'sin liquidarse.

Resolucion S.B. Noy0300 del 11 de marzo de 2002 la Superintendencia Bancaria aprobo la cesion parcial de
los activos y pasivos de la CORPORACION FINANCIERA DEL NORTE S.A. COFINORTE S. A. a
BANCOLOMBIA’S.A., BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. y BANCO DAVIVIENDA S.A.

Resolucion $:B. No 1045 del 19 de julio de 2005 La Superintendencia Bancaria no objeta la adquisicion del
90.8% de-fas acciones del Banco Superior por parte del Banco Davivienda como etapa previa a la fusién de
los citados establecimientos bancarios

Reselucién S.F.C. No 0468 del 14 de marzo de 2006 , la Superintendencia Financiera de Colombia no objeta
la fusion propuesta, en virtud de la cual BANSUPERIOR, se disuelve sin liquidarse para ser absorbido por el
BANCO DAVIVIENDA S.A., protocolizada mediante Escritura Publica No. 2369 del 27 de Abril de 2006, Notaria
1 de Bogota D.C.)

Resolucion S.F.C. No 0139 del 31 de enero de 2007 No objeta la adquisicion del noventa y nueve punto cero
seis dos cinco ocho seis siete cuatro por ciento (99.06258674%) del total de las acciones en circulacion
totalmente suscritas y pagadas emitidas del GRANBANCO S.A. o Granbanco-Bancafé o Bancafé, por parte del
BANCO DAVIVIENDA S.A., como etapa previa a la fusién de los mismos.

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C. 43" MINISTERIO DE HACIENDA Y
Conmutador: (571) 594 02 00 - 5 94 02 01 \;’7 CREDITO PUBLICO
www.superfinanciera.gov.co Péagina 1 de 5 ’
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Resolucion S.F.C. No 1221 del 13 de julio de 2007 La Superintendencia Financiera de Colombia no objeta la
operacion de fusion propuesta entre el BANCO DAVIVIENDA S.A. y el BANCO GRANBANCOTS.A. o
BANCAFE., en virtud de la cual éste ultimo se disuelve sin liquidarse para ser absorbido por €l primero
protocolizada mediante Escritura Publica 7019 del 29 de agosto de 2007 Notaria 71 de Bogota D.C:

Resolucién S.F.C. No 1013 del 03 de julio de 2012 la Superintendencia Financiera no objeta la fusién entre
Banco Davivienda y Confinanciera, protocolizada mediante escritura publica 9557 del 31-'de julio de 2012,
notaria 29 de Bogota, en virtud de la cual éste Ultimo se disuelve sin liquidarse para‘“ser absorbido por
Davivienda

Resolucion S.F.C. No 1667 del 02 de diciembre de 2015 La Superintendencia Financiera de Colombia no
objeta la fusion por absorcion de LEASING BOLIVAR S.A. COMPANIA DE EINANCIAMIENTO (sociedad
absorbida) por parte del BANCO DAVIVIENDA S.A. (sociedad absorbente), pretocolizada mediante Escritura
Pablica 1 del 04 de enero de 2016 Notaria 29 de Bogota, como consecuencia la sociedad absorbida se
disuelve sin liquidarse.

Resolucién S.F.C. No 0318 del 18 de marzo de 2016 Autoriza al Banco-Davivienda Internacional (Panama),
sociedad anénima organizada y existente de conformidad con las leyés de la Republica de Panam4, para
realizar en Colombia, actos de promocién o publicidad de los produetos y servicios financieros en los términos
descritos en el plan de negocios referido en el considerando décimo primero de la presente Resolucién, a
través de la figura de representacién, exclusivamente a través deJda red de oficinas del Banco Davivienda S.A.

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion S:8:562 del 10 de junio de 1997

REPRESENTACION LEGAL: PRESIDENTE Y- 'SUPLENTES. El Banco tendra un Presidente y uno o mas
suplentes, segun lo disponga la Junta Directiva elegidos por esta, quienes ejerceran la representacion legal del
Banco a nivel nacional e internacional, Por su parte, los Gerentes de Sucursales llevaran la representacion
legal del Banco dentro del territorio que)se defina en su nombramiento. Adicionalmente, la Junta Directiva
podra efectuar designaciones para que)la persona designada lleve la representacion legal del Banco en
algunos aspectos particulares, por ejemplo para efectos judiciales o para realizar diligencias o actuaciones ante
autoridades administrativas. FUNCIONES : Seran funciones del presidente y de sus suplentes, las
siguientes: a) Representar al Banco, Judicial o extrajudicialmente como persona juridica y usar la firma social;
b) Presidir las reuniones de larasamblea general de accionistas; c) Presentar mensualmente el balance de la
sociedad a la Junta Directiva; d) Hacer cumplir los estatutos y decisiones de la Asamblea General y de la
Junta Directiva; e ) Ejercer‘las funciones que le sefialen la Junta Directiva o la Asamblea de Accionistas; f)
Convocar la Asamblea~y la Junta Directiva a sesiones extraordinarias cuando lo juzgue conveniente, Q)
Mantener a la Junta\“Directiva plena y detalladamente enterada de la marcha de los negocios sociales y
suministrarle todos tes’datos e informes que le solicite; h) Constituir los apoderados especiales que requiera el
Banco i) Tomar-todas las medidas y celebrar los actos y contratos necesarios convenientes para el debido
cumplimiento delobjeto social; j) Salvo las previstas en los literales a), h) e i) de este articulo delegar, previa
autorizacion.de’ la Junta Directiva, alguna o algunas de sus atribuciones. k) Nombrar y remover libremente a
los funcionafrios del banco, cuyo nombramiento no este reservado a la Asamblea General o a la Junta Directiva.
(E. Piblica 3978 del 08/abril/2014 Notaria 29 de Bogota)

Que-figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacion legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Javier José Suéarez Esparragoza CC - 80418827 Presidente

Fecha de inicio del cargo: 01/01/2022

Camilo Alban Saldarriaga CC - 19385661 Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: 17/10/2003
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Certificado Generado con el Pin No: 1187400707546720

Generado el 04 de diciembre de 2022 a las 19:58:49

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Alvaro Alberto Carrillo Buitrago CC - 79459431 Suplente del Presidente (Sin
Fecha de inicio del cargo: 17/10/2003 perjuicio de lo dispuesto en el

articulo 164 del Cédigo de
Comercio, con informacion
radicada con el nUmera
2021267786-000 deldia 10 de
diciembre de 20215-que con
documento del.6'de diciembre de
2021 renuncib.al cargo de
Suplente del Presidente y fue
aceptada por la Junta Directiva
en Acta1047 del 6 de diciembre
de.2021. Lo anterior de
conformidad con los efectos
establecidos por la Sentencia C-
621 de julio 29 de 2003 de la
Constitucional).

Alberto Patricio Melo Guerrero CE - 449518 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 30/08/2013

Daniel Cortés Mc Allister CC - 80413084 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 21/04/2022

Pedro Alejandro Uribe Torres CC -{79519824 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 07/09/2006

Luz Maritza Pérez Bermudez CC - 39687879 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 15/02/2007

Olga Lucia Rodriguez Salazar CC - 41799519 Suplente del Presidente (Sin
Fecha de inicio del cargo: 01/11/2007 perjuicio de lo dispuesto en el

articulo 164 del Cédigo de
Comercio, con informacion
radicada con el nimero
2018083402-000 del dia 27 de
junio de 2018, la entidad informa
gue con documento del 5 de junio
de 2018 renuncié al cargo de
Suplente del Presidente fue
aceptada por la Junta Directiva
en acta 964 del 5 de junio de
2018. Lo anterior de conformidad
con los efectos establecidos por
la Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).

José Rodrigo Arango Echeverri CC - 71612951 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 01/11/2007
Ricardo Leo6n Otero CC - 13480293 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 08/11/2007
Jaime Alonso Castafieda Roldan CC - 98545770 Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: 08/11/2007

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C. 43" MINISTERIO DE HACIENDA Y
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Jorge Alberto Abisambra Ruiz CC - 19404458 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 27/05/2009

Bernardo Ernesto Alba Lépez CC - 79554784 Suplente del Presidente (Sin
Fecha de inicio del cargo: 30/08/2013 perjuicio de lo dispuestaen el

articulo 164 del Cédigode
Comercio, con infgrmacion
radicada con el nimero
2018134850 del dia 10 de
octubre de 2018, la entidad
informa guée‘con documento del
25 de _septiembre de 2018
renunei6 al cargo de Suplente
delrPresidente fue aceptada por
la¢Junta Directiva en acta 969 del
25 de septiembre de 2018. Lo
anterior de conformidad con los
efectos establecidos por la
Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).

Adriana Cardenas Acufia CC - 63340862 Suplente del Presidente (Sin

Fecha de inicio del cargo: 23/01/2014 perjuicio de lo dispuesto en el
articulo 164 del Cédigo de
Comercio, con informacion
radicada con el nimero
2021100086-000 del dia 30 de
abril de 2021, que con
documento del 16 de marzo de
2021 renuncié al cargo de
Suplente del Presidente y fue
aceptada por la Junta Directiva
en Acta 1029 del 19 de abril de
2021. Lo anterior de conformidad
con los efectos establecidos por
la Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).

Felix Rozo Cagua CC - 79382406 Suplente del Presidente
Fecha de,inicio del cargo: 27/03/2014
Reinaldo)Rafael Romero Gémez CC - 79720459 Suplente del Presidente
Fecha\de inicio del cargo: 23/07/2015
Jarge Horacio Rojas Dumit CC - 11309806 Suplente del Presidente
kecha de inicio del cargo: 21/01/2016
Juan Carlos Hernandez Nufiez CC - 79541811 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 02/03/2017
Martha Luz Echeverri Diaz CC - 52052903 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 17/05/2018
Alvaro Montero Agon CC - 79564198 Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: 19/03/2020
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Paula Reyes Del Toro CC - 52866061 Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: 16/12/2021

William Jimenez Gil CC - 19478654 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 15/12/2016 Efectos Judiciales o pararealizar

Actuaciones ante Autoridades
Administrativas

Marianella Lopez Hoyos CC - 39773234 Representante Legal para

Fecha de inicio del cargo: 21/01/2016 Efectos Judiciales o para realizar
actuaciones ante Autoridades
Administrativas

Bernardo Enrique Rivera Mejia CC - 88218527 Representante Legal para

Fecha de inicio del cargo: 02/09/2021 efeetos judiciales y para realizar
diligencias o actuaciones ante
autoridades administrativas

JOSUE OSWALDO BERNAL CAVIEDES
SECRETARIO GENERAL

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecénica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los‘efectos legales."
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1135458 REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL
CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

TARJETA PROFESIONAL DE ABOGADO
71478

Tarjets o

| POWER VISION DE COLOMBIA S.A.

ESTA TARJETA ES DOCUMENTO PUBLICO
Y SE EXPIDE DE CONFORMIDAD CON LA
LEY 270 DE 1996, EL DECRETO 196 DE 1971
Y ELACUERDO 180 DE 1996.

S| ESTA TARJETA ES ENCONTRADA, POR
FAVOR, ENVIARLA AL CONSEJO SUPERIOR
DE LA JUDICATURA, UNIDAD DE REGISTRO
NACIONAL DE ABOGADOS.







DE COLOMBIA

vigiLADoO 5P

Sefiores
JUZGADO (31) TREINTA'Y UNO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

E. S. D.
Proceso: Verbal de Simulacion
Radicado: 11001400303120140016900
Demandante: RAUL PEDREROS MOLANO y OTROS
Demandado: HECTOR PEDREROS MOLANO y OTROS
Acreedor hipotecario: BANCO DAVIVIENDA S. A.
Asunto: Poder

WILLIAM JIMENEZ GIL, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., identificado con la cédula
de ciudadania nimero 19.478.654 de Bogota D.C., actuando en calidad de Representante Legal para Efectos
Judiciales de la sociedad BANCO DAVIVIENDA S.A., entidad financiera legalmente constituida mediante
Escritura Publica No. 3.892 del 16 de octubre de 1972, otorgada en la Notaria Catorce del Circulo de Bogota,
con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., tal y como consta en el Certificado de Existencia y
Representacién Legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia que adjunto; de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 75 del Codigo General del Proceso, otorgo PODER ESPECIAL, AMPLIO Y
SUFICIENTE al doctor LUIS HUMBERTO USTARIZ GONZALEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania numero 79.506.641 de Bogota D.C., abogado titulado e inscrito con la tarjeta profesional de abogado
numero 71.478 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura. para que represente los intereses de la
sociedad BANCO DAVIVIENDA S.A. dentro del proceso de la referencia.

El doctor USTARIZ GONZALEZ queda facultado para notificarse, conciliar, recibir, desistir, sustituir, transigir,
reasumir, interponer todos los recursos que le concede la ley y ejercitar todas las acciones necesarias o
indispensables para el buen éxito del mandato conferido, y las demas facultades de que trata el articulo 77 del
Codigo General del Proceso.

Atentamente, Acepto,

WILLIAM JIMENEZ GIL LUIS HUMBERTO USTARIZ GONZALEZ
C.C. No. 19.478.654 de Bogota D.C. C.C. No. 79.506.641 de Bogota D.C.
Banco Davivienda S.A. T.P.No.71.478 del C. S. de la J.

notificacionesjudiciales@davivienda.com litigiosnotificaciones@ustarizabogados.com

Nota: El presente poder se aporta de acuerdo con los parametros establecidos en la ley 2213 del 2022 en
concordancia con el Decreto 806 de 2020

Banco Davivienda S.A,
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USTARIZ &
ABOGADOS

Estudio Juridico

Sefiores

JUZGADO TREINTAY UNO (31)CIML MUNICIPAL
Bogota D.C.

E. S. D.

Referencia: Proceso verbal. Accién de Simulacién.
Radicado: | 10014003004 20140016900
Demandante: Raul Pedreros Molano y otros.
Demandado: Héctor Pedreros Molano y otros

Acreedor hipotecario: Banco Davivienda S. A.
Asunto: Sustitucion de poder.

LUISHUMBERTO USTARIZ GONZALEZ, mayor de edad, con domidilio en la ciudad de Bogota D.C.,
identificado con la cédula de ciudadanfa nimero 79.506.641 expedida en la ciudad de Bogotd D.C.,
abogado titulado e inscrito con la tarjeta profesional nimero 71.478 del Consejo Superior de la Judicatura,
actuando como apoderado BANCO DAVIVIENDA S.A., dentro del proceso de la referencia, de
conformidad con el poder y el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia que reposan en el expediente, respetuosamente manifiesto que
SUSTITUYO el poderami conferido en los mismos términos y con idénticas facultades a DEIVY PANTOJA
PANTOJA mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogotd D.C., identificado con Cédula de
Ciudadanifa No. 1.026.300.275 expedida en la ciudad de Bogotd D.C., abogado titulado e inscrito con
Tarjeta Profesional No. 342.505 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura.

La presente sustitucidon de poder no requiere presentacion personal ante notarfa, teniendo en cuenta lo
dispuesto en el inciso 2° del articulo 74 del Cédigo General del Proceso, norma segln la cual “El poder
especial puede conferirse verbalmente en audiencia o diligencia o por memorial dirigido al juez de conocimiento.
El poder especial para efectos judiciales deberd ser presentado personalmente por el poderd ante ante el juez,
oficina judicial de apoyo o notario. Las sustituciones de poder se presumen auténticas” (subrayado y negrillas
fuera del texto)

Sirvase reconocerle personerfa juridica con las mismas facultades otorgadas vy las que indica el articulo 77
del Cédigo General del Proceso.

Atentamente, Acepto,

DEIVY PANTOJAPANTOJA
C.C. 79.506.641 de Bogota D.C. C.C. 1.026.300.275 de Bogota D.C.
T.P.71.478 delC.S. dela]. T.P. 342.505 del C.S. dela J..
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19/12/22, 16:50 Correo: Juzgado 31 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Re: RAD. 2014 00169 00. CONTESTACION A LA DEMANDA. RAUL PEDRERO MOLANO vs
BANCO DAVIVIENDA S.A.

Deivy Pantoja <litigios.junior2@ustarizabogados.com>
Lun 19/12/2022 16:49

Para: Juzgado 31 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl31bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: Angie Patricia Rodriguez Juyar <angie.rodriguez@ustarizabogados.com>

[I]J 1 archivos adjuntos (7 MB)
ATP Scan In Progress;

Estimados buenas tardes:

Adjunto los archivos segun lo solicitado. Gracias!

El lun, 19 dic 2022 a la(s) 08:00, Juzgado 31 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C.
(cmpl31bt@cendoj.ramajudicial.gov.co) escribio:
Cordial saludo;

En atencion a su solicitud, y en aras de poder dar tramite, se requiere de manera URGENTE,
que los archivos de PRUEBAS y ANEXOS, los alleguen en otro formato, en lo posible
PDF; por que no se ha logrado descargar las carpetas en los que los allegaron los referidos
documentos; ya que los mismos presentan error.

Cualquier peticion sobre el particular con gusto sera atendida a través de este medio.

Cordialmente,
INGRID MORENO MORENO
Asistente judicial

SIRVASE ACUSAR RECIBO

"~
Se informa que para efectos de notificaciones judiciales por via electrénica, las mismas se
entenderan surtidas en la fecha de recibido del mensaje de datos, siempre que ingrese antes de
las 4:59 p.m., los que tengan entrada en horario posterior, quedaran notificados al dia habil
siguiente.

Este corren y cualquier archivo anexo pertenecen a las partes y son para el uso exclusivo del destinatario intencional; |a
comunicacion puede contener informacion confidencial o de acceso privilegiado. Si usted ha recibido este correo por error,
Bquivocacian u omisidn, por favor noticie de manera inmediata al remitente, elimine el mensaje y sus anexos. La utilizacidn, copia,
impresian, retencion, divulgacion. reenvio o cualquier accion tomada sobre esta comunicacion y sus anexos esta estrictamente
prohibida y puede ser sancionada legalmente.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADKkyNDdAINMmQ1LTQyYWMtNDMzY S05ZDcyLTNiMDQ4YjcOMjVmMAAQAD8sXnAtTAxHtdta1LfTxS0%3D  1/3
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19/12/22, 16:50 Correo: Juzgado 31 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

De: Deivy Pantoja <litigios.junior2 @ustarizabogados.com>

Enviado: viernes, 16 de diciembre de 2022 16:38

Para: Juzgado 31 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl31bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Cc: ssjuridicos@gmail.com <ssjuridicos@gmail.com>; cordinadorjuridicobog@afianza.com
<cordinadorjuridicobog@afianza.com>

Asunto: RAD. 2014 00169 00. CONTESTACION A LA DEMANDA. RAUL PEDRERO MOLANO vs BANCO
DAVIVIENDA S.A.

Sefnores

JUZGADO TREINTA Y UNO (31) CIVIL MUNICIPAL
Bogota D.C.

E.S.D

Referencia: Proceso verbal. Accion de Simulacién.
Radicado: 110014003004 2014 00169 00
Demandante: Raul Pedreros Molano y otros.
Demandado: Héctor Pedreros Molano y otros
Acreedor hipotecario: Banco Davivienda S. A.
Asunto: Contestaciéon a la demanda.

De manera atenta, haciendo uso de los medios electrénicos, tal como lo permite el
articulo 109 en sus incisos tercero y cuarto del Cédigo General del Proceso, y de
acuerdo con la ley 2213 del 2022, me permito radicar contestacion a la demanda.

a)rdialmente,
Deivy Pantoja Pantoja.
Abogado Junior

Ustariz & Abogados Estudio Juridico

Teléfono Of. (0571) 6108161 y 6108164

Dir. Carrera 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity
Bogota, Colombia

El presente e-mail tiene caracter confidencial y reservado, puede contener informacién
privilegiada la cual no puede ser usada ni divulgada a personas o entidades distintas
de su destinatario. Esta prohibida la distribucidn, retencidén, utilizacion,
aprovechamiento, difusion, o copia con cualquier propdsito. Si por error recibe este
mensaje, por favor destruya su contenido y avise a su remitente.

This email is confidential and reserved, and may contain legally privileged and
confidential information which can not be used or disclosed to any person or
organization other than its addressee. Any distribution, retention, use, advantage,
dissemination, or copying is prohibited. If you receive this message in error, please
delete the message and notify the sender.
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a)rdialmente,
Deivy Pantoja Pantoja.
Abogado Junior

Ustariz & Abogados Estudio Juridico

Teléfono Of. (0571) 6108161 y 6108164

Dir. Carrera 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity
Bogotd, Colombia

El presente e-mail tiene caracter confidencial y reservado, puede contener informacién
privilegiada la cual no puede ser usada ni divulgada a personas o entidades distintas de
su destinatario. Esta prohibida la distribucidén, retencidn, utilizacion, aprovechamiento,
difusion, o copia con cualquier propdsito. Si por error recibe este mensaje, por favor
destruya su contenido y avise a su remitente.

This email is confidential and reserved, and may contain legally privileged and
confidential information which can not be used or disclosed to any person or organization
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SENOR
JUZGADO TREINTA Y UNO (31) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

PERTENENCIA No. 11001400300420140016900
DEMANDANTE: RAUL PEDREROS MOLANO
DEMANDADO: HECTOR PEDREROS MOLANQO Y OTROS

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA

RAMIRO ALONSO BUSTOS ROJAS, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
Bogotd D.C, identificado civil y profesionalmente tal y como aparece al pie de mi
correspondiente firma, en calidad de CURADOR AD-LITEM de los herederos
indeterminados del sefior JESUS ANTONIO PEDREROS CASTRO (Q.E.P.D.), por medio

del presente escrito me permito contestar la demanda en los siguientes términos:
I. A LOS HECHOS.

PRIMERO: Es cierto, de conformidad con lo contestado por el apoderado de los

demandados.

SEGUNDO: Es cierto, de conformidad con lo contestado por el apoderado de los

demandados.

TERCERO: Es cierto, de conformidad con lo contestado por el apoderado de los

demandados.

CUARTO: Es cierto, de conformidad con lo contestado por el apoderado de los

demandados.

QUINTO: Es cierto, de conformidad con lo contestado por el apoderado de los

demandados.

SEXTO: Es cierto, de conformidad con lo contestado por el apoderado de los

demandados.

SEPTIMO: Es cierto, que el senor HECTOR PEDREROS MOLANO, realizd6 venta de la
cuota parte del inmueble que le correspondia al senor JESUS ANTONIO PEDREROS,



con un poder que este ultimo le hubiera otorgado en vida, de conformidad con los

documentos allegados al expediente.

OCTAVO: Es cierto, que existe un proceso penal individualizado con el expediente
N° 11001600001220130165600, sin embargo, es importante manifestar que de
conformidad con lo ultimo que apareciera en la pagina de la rama judicial, la
ubicacioén de este expediente, es INACTIVO - Motivo: Archivo por conducta atipica

art.79 c.p.p.

NOVENO: Aun cuando lo que trata en este numeral no es un hecho, ya que es la
transcripcion de un fundamento juridico, debo manifestar que es cierto que el
articulo 1025 del Cdédigo Civil, en su numeral segundo (2°), establece una de las

causales de indignidad sucesoral.

DECIMO: Es cierto, de conformidad con lo contestado por el apoderado de los

demandados.
II. EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

En principio y aun cuando en mi condicion de curador ad litem, no me constan los
hechos sustentados dentro de la demanda, mds alld de los que se evidencian
dentro del expediente, lo cierto es que actuando bajo la ética, existen
circunstancias que no se pueden desatender y son precisamente de las que me

VOy a pronunciar.

En primera medida las altas corporaciones del aparato judicial, han establecido
gue se deben dar los siguientes requisitos para la prosperidad de la accién de
simulacion:

a) hay que probar el contrato tildado de simulado.

b) quien demanda debe estar legitimado para hacerlo.
c) hay que demostrar plenamente la simulacion.

Dicho lo anterior, seria del caso en primera medida, manifestar que no existe una
legitimidad en la causa para iniciar el proceso de simulacion, toda vez que este
abogado desconoce si las personas que se reputan como causahabientes del
senor JESUS ANTONIO PEDREROS (g.e.p.d), hubiesen iniciado el proceso de sucesion



intestada, con el fin de obtener la respectiva legitimacion en la causa para hacerse
parte dentro de este proceso, motivo por el cual en principio no tendria cabida

esta accion legal.

Sin embargo, también es cierto que el actuar descuidado o la falta de pericia que
pueda tener el abogado de una de las partes, no puede pasarle cuenta de cobro

a quien lo confratara.

Por lo anterior, es imperativo precisar, que dentro del desarrollo de este proceso y
sobre todo en lo que fiene que ver con la ftitularidad del inmueble, se ha
evidenciado que los demandados pese a ser conocedores de la existencia de
este proceso, de manera voluntaria decidieron vender el inmueble objeto del
litigio, nada mas que al senor DAMIAN ADOLFO PEDREROS, quien es a su vez el hijo
de HECTOR PEDREROS y hermano de TANIA PEDREROS, situacion que deja cierto
tufillo de la existencia de una presunta simulacién (quien no allega al despacho,
soporte alguno que pueda demostrar tener los ingresos necesarios para haber
realizado el pago que alude para materializar la presunta compraventa del

inmueble).

Igual situacion ocurre con la presunta venta que hicieran los senores HECTOR
PEDREROS MOLANO y LUZ MYRIAM GARCIA, a la senora TANIA ANDREA PEDREROS,
ya que esta ultima tampoco allega, ni soporta los ingresos que pudiera tener para
hacer el pago de las cuotas partes del inmueble que manifiesta haber comprado
y que readlizara el registro de este presunto negocio ante la oficina de instrumentos

publicos.

Ahora bien y después de analizado todo el expediente a fondo y no solo el tfraslado
de la demanda que en su momento se entregara al suscrito, se amplia el panorama
de las actuaciones desplegadas por las partes, como por ejemplo la demanda de
reconvencion radicada por los demandados y que obra en este expediente, ya
que en ella, estos demandan a los primeros para que se les pague el valor del

incremento del inmueble desde el ano 2010 al 2016, pretensidn que resulta ildgica,



toda vez que si supuestamente este inmueble pertenece a los demandados como
es que pretenden que los causahabientes legitimos del causante vy fitular de un

inmueble le paguen una valoracion a su favore.

En tal sentir y después de evidenciar estas novedades, es claro que existen razones
de hecho y derecho para creer que los demandados, pudieron haber realizado
una serie de conductas encaminadas a buscar el perfeccionamiento de una

presunta simulacion.

lll. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Me permito dentro del término de traslado de la demanda, ampliar los

fundamentos de la demanda en los siguientes términos a saber:

EXTINCION DEL MANDATO

El ARTICULO 2189, del Cdédigo Civil, en su numeral quinto (5) establece que el

mandato termina por la muerte del mandante o del mandatario.

Luego enftonces su senoria, no se enfiende como es que entre los senores HECTOR
PEDREROS MOLANO en calidad de mandatario y la senora TANIA ANDREA
PEDREROS en calidad de COMPRADORA, se llevd a cabo el negocio de
compraventa de la cuota parte del bien inmueble que en vida le perteneciera al
senor JESUS PEDREROS , ya que este Ultimo habia fallecido desde el dieciséis (16) de
julio del ano dos mil uno (2.001), de conformidad con el registro civil de fallecimiento

allegado al expediente.

Lo anterior no quiere decir una cosa distinta, que el mandato se termino desde esa
fecha, luego entonces para el momento en que se realizd la presunta
compraventa de que trata la anotacidén N° 23, del certificado de libertad y
tradicion del inmueble individualizado con la matricula inmobiliaria N° 50S - 427684,
no existia mandato legal, luego entonces no se pudo haber hecho el negocio en

las condiciones citadas en ese folio de matricula.



De igual forma causa extraneza que la notaria realizara ese acto, sabiendo vy
teniendo la obligacion de exigir la vigencia de los mandatos y estando obligados
a verificar en la registraduria si las personas que se ven inmersas dentro del
desarrollo del negocio juridico, estdn con vida y son las que realmente se estdn

obligando.

ENRIQUECIMIENTO SIN JUSTA CAUSA

Con la conducta que en su momento desplegd el senor HECTOR PEDREROS, generd
para si un enriquecimiento sin justa causa, porque en caso de ser cierto que llevd
a cabo el mandato encomendado (aun cuando su mandante ya hubiese fallecido
varios anos atrds), implicaria que recibidé para si un dinero producto de la presunta
compraventa, dinero que no demuestra haber recibido, ni que hubiera enfrado a

su patrimonio.

Pero dado el caso que si hubiera recibido ese dinero, estaba obligado a repartirlo
a todos los causahabientes del senor JESUS PEDREROS, sin embargo dentro de lo
que reposa en este proceso, No se evidencia o bien que hubiera recibido el dinero
producto de la presunta compraventa o bien que hubiera entregado el dinero que

supuestamente recibié a los demas causahabientes.

En tal sentir y dado el caso que se hubiera presentado el segundo escenario,
estariamos viendo que el serfnior HECTOR PEDREROS, se quedo para si un dinero que

en principio no le correspondia.

Y es que lajurisprudencia ha establecido, que para que se materialice la existencia
de un ENRIQUECIMIENTO SIN JUSTA CAUSA es imperativo que coexistan los

siguientes elementos a saber:

i. La existencia de un enriguecimiento, esto es, que el obligado haya
obtenido una ventaja o beneficio patrimonial (ventaja positiva) o
que su patrimonio no haya sufrido detrimento alguno (ventaja
negativa).

ii. El empobrecimiento correlativo, lo cual significa que la ventaja
obtenida por el enriquecido se haya fraducido consecuentemente
en una mengua patrimonial para el empobrecido.



iii. La ausencia de causa juridica que justifique el empobrecimiento
sufrido por el afectado como consecuencia del enriquecimiento del
beneficiado, es decir, que sea injusto.

En ese orden de ideas y si nos trasladamos a la situacion materializada frente a la
relacion FILIAL existente entre DEMANDANTES y DEMANDADOS, se evidencia que los
DEMANDADOS en vez de proteger el patrimonio de su MADRE y HERMANO,
presuntamente realizaron negocios que afectaron el patrimonio de los primeros,

causdandoles un perjuicio concatenado.
IV.  PRUEBAS

El suscrito en su calidad de CURADOR AD-LITEM no tiene pruebas que aportar, sin
embargo y de cara a que los intervinientes dentro de este proceso podamos
conocer los verdaderos hechos desarrollados y que dieran lugar al presente
proceso, solicito al senor Juez se sirva decretar y practicar las siguientes pruebas

para que sean tenidas en cuenta en la sentencia:
DOCUMENTALES

1. Se solicita al despacho, que se requiera a HECTOR PEDREROS MOLANO, a fin
de que allegue al despacho sus declaraciones de renta desde el ano dos
mil nueve (2.009) y hasta el dos mil veintidds (2.022) a fin de verificar si
efectivamente reporto los ingresos de su inmueble y fiene como reportar el
presunto pago realizado a su favor.

2. Se solicita al despacho, que se requiera a LUZ MYRIAM GARCIA, a fin de que
allegue al despacho sus declaraciones de renta desde el ano dos mil doce
(2.012) y hasta el dos mil veintidds (2.022) a fin de verificar si efectivamente
reporto los ingresos de su inmueble y tiene como reportar el presunto pago
realizado a su favor.

3. Sesolicita al despacho, que se requiera a DAMIAN ADOLFO PEDREROS, a fin
de que allegue al despacho sus declaraciones de renta desde el ano dos
mil doce (2.012) y hasta el dos mil veintidds (2.022) a fin de verificar si
efectivamente reporto los ingresos de su inmueble y tiene como reportar el
presunto pago realizado.

4. Se solicita al despacho, que se requiera a DAMIAN ADOLFO PEDREROS, a fin
de que allegue al despacho sus certificados de ingresos y retenciones desde
el ano dos mil doce (2.012) y hasta el dos mil veintidds (2.022) a fin de validar
si podia soportar ingresos necesarios para readlizar la compra del referido
bien.



5. Se solicita al despacho, que se requiera a TANIA ANDREA PEDREROS, a fin de
que allegue al despacho sus declaraciones de renta desde el ano dos mil
doce (2.012) y hasta el dos mil veintidds (2.022) a fin de verificar si
efectivamente reporto los ingresos de su inmueble y fiene como reportar el
presunto pago realizado.

6. Se solicita al despacho, que se requiera a TANIA ANDREA PEDREROS, a fin de
que allegue al despacho sus certificados de ingresos y retenciones desde el
ano dos mil doce (2.012) y hasta el dos mil veintidds (2.022) a fin de validar si
podia soportar ingresos necesarios para realizar la compra del referido bien.

V.  INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito al Senor Juez que fije fecha y hora para que los demandantes vy
demandados, comparezcan a su despacho a absolver el interrogatorio de parte

que le formularé en estrados judiciales.

VL.  NOTIFICACIONES.

Recibo noftificaciones enla calle 128 AN° 45-11 oficina 301 de la ciudad de Bogotda

D.C, correo electréonico: direcciongeneral@bustoslawsas.com

Del senor Juez:

RAMIRO ALONSO BUSTOS ROJAS
CC 1.031.127.069 de Bogota
TP 299.607
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Cordial saludo;
En mi calidad de curador designado dentro del proceso de la referencia y encontrandome en la

oportunidad procesal oportuna, de manera atenta, me permito remitir al despacho, contestacién de
demanda.
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