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Sefor

JUEZ TREINTA Y UNO (31) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.

E.

S. D.

REF.- PROCESO VERBAL DE DECLARACION DE
PERTENENCIA POR PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO DE FANNY RAMIREZ VALBUENA
CONTRA MARY LUZ CORTES SOTO Y DEMAS PERSONAS
INDETERMINADAS

RADICADO 2023- 572

CARLOS FERNANDO GONZALEZ JUSTINICO, identificada con la cédula de
ciudadania niamero 79.291.315 expedida en Bogot4, abogado acreditado con la

tarjeta profesional numero 96.317 expedida por el Consejo Superior de la

Judicatura, inscrito en el Registro Nacional de Abogados con el correo electronico

secretariajustinico@gmail.com obrando en nombre y representacion de la sefiora

MARY LUZ CORTES SOTO identificada con la cedula de ciudadania ndamero
39.752.042 expedida en Bogotd D.C., mediante el presente escrito procedo a
contestar demanda interpuesta por la sefiora FANNY RAMIREZ VALBUENA

1.

2.

HECHOS
Es parcialmente cierto, es necesario en este punto precisar que la escritura
publica que alli se menciona es del afio dos mil cuatro (2004) y del afio dos mil
dos (2002) como alli se menciona, sin embargo tal y como se anota en el
hecho primero del escrito de demanda la parte actora junto al sefior JOSE
LUIS ANDRADE VELEZ adquirieron la propiedad del bien inmueble al que le
corresponde el folio de matricula 50C- 1452857 ubicado en la carrera 96G #
23D-50 del Conjunto Residencial Parques de Salamanca apartamento 503 del

bloque B, interior 2.

Es cierto parcialmente, tal y como lo menciona mi mandante en su relato para
adelantar el presente escrito, el sefior JOSE LUIS ANDRADE VELEZ lleg6 a
un acuerdo verbal para que la actora hiciera uso del bien inmueble objeto de
la presente causa judicial sin cargo a su favor y con el propdsito de mantener
el bien inmueble en condiciones optimas de uso y evitar de esta manera su
deterioro, por lo que no resulta acertado afirmar que la actora ha ejercido la
posesion sobre la totalidad de dicho inmueble de manera publica, pacifica e
ininterrumpida sin que medie autorizacién o acuerdo con el comunero, de esta

manera resultaria por demas ilégico que el sefior ANDRADE VELEZ
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adquiriera a través de un contrato de venta una cuota parte de un bien
inmueble para entregarselo a la actora sin ningun tipo de contraprestacion o
con el animo de perder su propiedad por el paso del tiempo, segun el relato de
mi mandante existe un entramado familiar entres las partes procesales y su
familia extendida que guardan estrecha relacion con lo que tuvo que ver con la
adquisicién del bien inmueble descrito en el numeral anterior, de alli que hubo
un acuerdo para que la actora usara en su integridad el bien inmueble con el
compromiso de evitar su deterioro, y de generar una cesacion de pagos
correspondientes a las expensas y tasas propias de la detentacién de un bien
inmueble, ahora bien en lo que se refiere a la propiedad del mismo es
necesario precisar que como se anoto en el hecho que antecede, el afio en el
gue suscribieron la actora y el Sefior ANDRADE VELEZ la Escritura Publica
1429 a través del cual adquirieron la propiedad fue el afio dos mil cuatro
(2004) y no el dos mil dos (2002) como se anot6 en el libelo genitor el dia
veintiocho (28) de mayo, ahora bien ateniéndonos al tenor literal de lo
sefialado por la actora, su posesion no ha sido autbnoma por como ya se
menciono el comunero ANDRADE VELEZ le otorgo autorizacion para habitar
el bien inmueble en su integridad, al tiempo que su posesion tampoco ha sido
pacifica, e independiente, pues como puede observarse en el Certificado de
Tradicion y Libertad del bien inmueble descrito en su anotacion nimero diez
(10) en contra del comunero ANDADRE VELEZ se libro una medida cautelar
de embargo en contra del bien inmueble y por orden del Juzgado treinta y
cinco (35) Civil Municipal de Bogota lo que difiere de la afirmacién realizada
por la actora toda vez que en dicho caso como puede anotarse el bien
inmueble estuvo embargado por al menos mil setecientos veintiocho (1728)
dias y de no ser por la gestion del mismo comunero su cuota parte
correspondiente al cincuenta por ciento (50%) del bien inmueble pudo haber
sido rematada a pesar del decir de la actora, ahora bien, si es que la actora ha
reunido todos los requisitos de ley para adquirir el bien inmueble por la via de
la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, porque no adelanto la
presente causa judicial en espera del término para que acaeciera el
nacimiento del derecho, y creo que ello tiene que ver con los multiples
acercamientos que ocurrieron entre el sefior ANDRADE VELEZ y la actora
para que llegasen a un acuerdo al respecto de la situacion juridica del bien
inmueble, en lo que se refiere a ofertas de compra que se hicieron entre si
para adquirir la cuota parte del uno y el otro, es decir que entre ambos

reconocian el derecho del otro, por lo que no es dable afirmar que en su
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accionar mantuvo los elementos a través de los cuales se concreta la
posesion con el propédsito de adquirir la propiedad de la cuota parte de mi
mandante otrora del sefior ANDRADE VELEZ, por lo que la posesion de la
actora no fue ejercida de manera excluyente respecto de aquel comunero,
pues en su persona reconocia el derecho de cuota correspondiente al
cincuenta por ciento (50%) de tal manera que en algin momento incluso le
interesé adquirirlo pagando su equivalente en pesos, y al tiempo que
considero llegar a vender su cuota parte en favor de mi mandante y
anteriormente al sefior ANDRADE VELEZ, en ese sentido se entiende que el

decir de la actora en el escrito de la demanda no esta apegado a la realidad.

3. Es cierto parcialmente, sin embargo el motivo por el cual la actora utilizo el
bien inmueble como su casa de habitacién fue por el acuerdo al que llego con
el comunero ANDRADE VELEZ, por lo que se puede afirmar que la posesion
gue detento de la cuota parte de mi mandate correspondiente al cincuenta por
ciento (50%) lo hizo en nombre en primer lugar del comunero en mencion y en
adelante de mi mandante, reconociendo de esta manera su derecho sobre la
propiedad del bien inmueble de mi mandante, a este respecto reconoce mi
mandante que la actora ha incurrido en los gastos propios que devienen por el

mantenimiento y sustentacion del bien inmueble en cuestion.

4. No me consta, sin embargo ante esta afirmacion es preciso indicar que la
actora ha recibido los frutos civiles del bien inmueble, por toda la anualidad del
dos mil veintitrés (2023) y dichos frutos no han sido compartidos con mi
mandante desde el dia veintidés de marzo de dos mil veintitrés (2023), fecha
en la que se hizo propietaria del bien inmueble en la cuota parte del cincuenta
por ciento (50%) y hasta la fecha en la que este escrito se materializa, por lo
tanto en este punto la actora estd adeudando a mi mandante a la fecha por
concepto de canones de arrendamiento el cincuenta por ciento (50%) del valor
total del canon de los meses de marzo, abril, mayo, junio, julio, agosto,

septiembre, octubre, noviembre y diciembre del afio dos mil veintitrés (2023).

5. Es cierto parcialmente, sefiala en este punto la actora que ha ejercido la
posesion del ciento por ciento (100%) del bien inmueble, sin embargo no lo ha
realizado en su nombre y de manera excluyente como ya se anot6 en lo que
antecede, toda vez que con ocasion del acuerdo realizado con el otrora

comunero ANDRADE VELEZ acuerdo del que conocié mi mandante al
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momento de realizar la compra de su cuota parte, por ende la actora ha
venido ejerciendo la posesion de su cuota parte, y la de mi mandante con

ocasion del acuerdo que se ha mencionado a lo largo del presente escrito.

6. Es cierto, sin embargo es necesario precisar que el pago de este se ha
realizado de esta manera por el acuerdo al que inicialmente llego con el
comunero ANDRADE VELEZ en el que especificaron que podian utilizar este
bien inmueble como su casa de habitacién siempre y cuando efectuaran los
pagos que generase el mismo incluyendo como es evidente el pago del
impuesto predial mientras perdura dicho acuerdo, sin embargo no ha habido
un acercamiento respecto de este tema con mi mandante, por lo que esta
sujeto a alguna modificacion en lo que esta por estipularse a través de la

presente causa judicial.

7. Es cierto parcialmente, si bien el costo o los gastos de las cuotas ordinarias y
extraordinarias de administracion del bien inmueble con ocasion del
reglamento de propiedad horizontal fue asumido por la actora, esto se ejecute
de aquella manera, como consecuencia del acuerdo que realizara el extremo
actor con el comunero ANDRADE VELEZ, sin embargo es necesario anotar
gue el comunero ANDRADE VELEZ con ocasion de la intencién de vender su
cuota parte en favor de mi mandante, comunico a la actora tal hecho y en tal
sentido esta sefialo que el bien inmueble no se encontraba al dia por concepto
de cuotas de administracién, en su gestién el comunero ANDRADE VELEZ
pudo constatar que el bien inmueble objeto de la presente causa para el afio
dos mil veintidos (2022) no se encontraba a paz y salvo por concepto de
administracion, por lo que el mismo realizo el pago total de la deuda para
aquella fecha por una suma aproximada a los ochocientos mil pesos ($
800.000), por lo que la representante legal del Conjunto Residencial Parques
de Salamanca Etapa |l sefiora ALEXANDRA PENA expidi6 un paz y salvo en
su favor, el dia veintidés de octubre del afio dos mil veintidés (2022), hecho
que pone de presente aun con mayor certeza el acuerdo que regia el
elemento fundante de la posesion que ejercia la actora sobre la cuota parte en
ese entonces del comunero ANDRADE VELEZ que tiene en ultimas que ver
con el acuerdo al que llego con la actora para que en su nombre ejerciera la
posesion de su cuota parte, légicamente sin el animus de creerse duefio, pues

reconocia en otra persona la propiedad de aquella.
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8. No es cierto, pero debo reiterar lo que enuncie en lo que antecede es un poco

ilbgico que una persona cualquiera adquiera un bien inmueble con sus
recursos para entregarselo a otra para que lo usufructie en detrimento de su
patrimonio, por lo que no resulta coherente la afirmacion realizada en este
punto, ahora bien no resulta ademas el hecho de que el comunero ANDRADE
VELEZ nunca ejercio la posesion sobre el bien inmueble objeto de la presente
causa, en este sentido vale la pena sefalar a modo de reiteracion lo ya
enuncie en el presente escrito, la actora ha ejercido la posesion de la cuota
parte de mi mandante por el acuerdo que existio entre el otrora comunero
ANDRADE VELEZ y su persona, no por un motivo o una causa distinta,
motivo 0 causa que ademas no anota la actora en libelo genitor, pues nunca
esgrime la razon por la cual accedié a hacerse con la posesion de la totalidad
del bien inmueble, simplemente recalca que ha ejercido la posesion por el
termino mayor al previsto por Ley para hacerse a la propiedad del mismo, en
ese sentido la ausencia de este fundamento o causa dentro del hilo
argumentativo en el escrito demanda genera una duda, que puede ser resulta
en el curso del proceso a traves de los testimonios de distintas personas a las
gue le consta que la actora utilizo el bien inmueble como su morada con
ocasion del acuerdo al que llegd con el otrora comunero ANDRADE VELEZ,
lo que pondria de presente que la actora no ha ejercido con animo de sefior y
duefia la posesion sobre la cuota parte de mi mandante, sino que lo ha hecho
en su nombre por el acuerdo al que llego con el otrora comunero ANDRADE
VELEZ.

9. No es cierto, yerra en su apreciacion del hecho el extremo actor, pues mi
mandante adquirié la cuota parte del sefior ANDRADE VELEZ, a este
respecto y de conformidad con el acuerdo al que llegaron con la actora para el
uso y goce del bien inmueble objeto de esta venta desde el momento en el
gue realizaron la compra del bien inmueble, por lo que puede entenderse sin
lugar a dudas que mi mandante adquirio la propiedad de la cuota parte del
sefior ANDRADE VELEZ incluyendo entonces también el acuerdo, como ya
se manifestd en lo que antecede la actora no ha ejercido una posesion
excluyente de la cuota parte de mi mandante y otrora del sefior ANDRADE
VELEZ, pues de reiterar que la actora ha ejercido la posesion de aquella cuota
parte en nombre de mi mandante y del sefior ANDRADE VELEZ, por lo que
no es dable afirmar que la posesion que ha ejercido la actora sobre la cuota
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parte de misma no es la misma que reune los requisitos legales para adquirir

la propiedad por prescripcion.

10.No es cierto, yerra de nuevo en su apreciacion el extremo actor en el sentido
de que obvia en todo su escrito lo que tiene que ver con el acuerdo al que
llegaron el otrora comunero ANDRADE VELEZ vy la actora para utilizar como
su lugar de residencia el bien inmueble objeto de la presente causa, motivo
por el cual debo reiterar que la actora no ha ejercido con animo de sefior y
duefio la cuota parte que pertenece a mi mandante, pues contrario a ello la ha

ejercido en su nombre.

11.No es cierto, debo reiterar en este punto que la escritura publica de venta a
través de la cual la actora y el sefior ANDRADE VELEZ adquirieron la
propiedad del bien inmueble, como reza en el certificado de tradicion y libertad
es del aflo dos mil cuatro (2004) y del afilo dos mil dos (2002) como fue
consignado por la actora en el libelo genitor de esta causa, al tiempo que
omite alli también consignar que el motivo o la causa que le facilitaron instalar
su lugar de residencia en aquel inmueble fue el acuerdo al que llegaron desde
el momento de la compra con el otrora comunero ANDRADE VELEZ, lo que
contradice el decir de la actora al afirma que ha ejercido la posesion del bien
inmueble de manera autbnoma, publica, pacifica, e ininterrumpida, toda vez
gue con ocasion del acuerdo se puede inferir razonablemente que la actora ha
ejercido la posesion de la cuota parte de mi mandante con ocasion de aquel y
por la disposicion legal que tenia del bien inmueble el sefior ANDRADE
VELEZ por lo que debe entenderse que lo hizo en su nombre y no con el
animo de hacerse a su propiedad, tan es asi que la cuota parte de mi
mandante en cabeza de su anterior propietario, estuvo embargada por un
amplio periodo de tiempo por orden del Juzgado treinta y cinco (35) Civil
Municipal de Bogotad D.C. por una accion ejecutiva en contra del sefior
ANDRADE VELEZ, no siendo ello suficiente hubo acercamiento incluso oferta
para la adquisicion entre unos y otros, incluso en nombre de mi mandante se
realizd una oferta de venta y de compra reciente que la actora y su conyuge
sefialaron que iban a evaluarla, sin embargo dicha evaluacion degenero en la
presente causa judicial sin mediar mayor repaso de la oferta, en tal razon se
podrd determinar en el transcurso de la presente causa judicial que la
posesion que ha ejercido la actora no lo ha hecho con el animo de hacerse

propietaria sino que lo ha realizado siempre en nombre de otro, es decir
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reconociendo que existe un mejor derecho sobre la cuota parte que pretende

adquirir por el paso del tiempo.

EXCEPCIONES.

Es necesario en este punto indicarle a su Sefioria que me opongo a todas y cada
una de las pretensiones propuestas por el extremo actor en el sentido de que se
declare en favor de ella la propiedad del bien inmueble objeto de la presente causa,

para lo cual me permito interponer en contra de ellas las siguientes excepciones:

1. FALTA DE LOS REQUISITOS LEGALES PARA ADQUIRIR POR
PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO EL BIEN INMUEBLE.

Su Sefioria, como ya se ha mencionado en lo que antecede es preciso anotar
aqui que la posesion que ha ejercido la actora no reune los requisitos legales
previsto por la Ley y la Jurisprudencia para hacerse a través de la prescripcion
adquisitiva de dominio de la propiedad del bien inmueble objeto de la presente
Litis, ha indicado en distintas oportunidades la Jurisprudencia de la Corte
Suprema de Justicia, que es menester para el actor que pretende adquirir la
propiedad por el paso del tiempo en relacion con los comuneros o
copropietarios probar su renuncia a la copropiedad y que desde aquel
momento inicia la posesion de manera exclusiva y excluyente con el propdsito
de erradicar la propiedad de su comunero y en ese mismo sentido desvirtuar
los actos de sefiorio del otro comunero esto en relacién con el animus que
deviene de la teoria del ejercicio de la posesién, requisito esencial para lo que
pretende la actora lo que en términos de la Sala Civil de la Suprema Corte de
Justicia reza asi: “...[Cluando para obtener la declaratoria judicial de
pertenencia, se invoca la prescripcién extraordinaria adquisitiva de dominio...,
el demandante debe acreditar, ademas de gue la solicitud recae sobre un bien
gue no esta excluido de ser ganado por ese modo de usucapir, que
igualmente ha detentado la posesion publica, pacifica e ininterrumpida por el
tiempo previsto por la ley; empero, si originalmente se arrogd la cosa como
mero tenedor, debe aportar la prueba fehaciente de la interversion de ese
titulo, esto es, la existencia de hechos que la demuestren inequivocamente,
incluyendo el momento a partir del cual se rebeld contra el titular y empezé a
ejecutar actos de sefior y duefio desconociendo el dominio de aquel, para
contabilizar a partir de dicha fecha el tiempo exigido de ‘posesion autbnoma y
continua’ del prescribiente (SC de 8 ago. 2013, rad. n.° 2004-00255-01,
reiterada en SC10189, 27 jul. 2016, rad. n.° 2007-00105-01).”, sin embargo ha
este respecto brilla por su ausencia tal acto positivo de la actora en el libelo
genitor, sin embargo se puede inferir razonablemente que tal prueba no existe,
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en razon al andlisis de los hechos expuestos toda vez que la actora ni siquiera
indico la razdén por la que se hizo con la posesion total del bien inmueble.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
Con el propodsito fundamentar en derecho lo sefialado dentro del presente escrito,
asi:

Ha sefalado la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia, del MP LUIS ARMANDO
TOLOSA VILLABON dentro del expediente 05308-31-03-001-2005-00303-01 del
cinco (5) de junio de dos mil diecinueve (2019), lo siguiente:

“...La ratio leqgis de lo anterior estriba en que como los coposeedores

comparten el animo_de sefiores y duefios, esto conlleva que todos se reconocen

entre si_ dominio ajeno. Ergo, cada coposeedor no pasa de ser un simple o mero

tenedor de la posesién de los demés vy éstos de la suya.

En esa linea, no se trata de una posesion de cuota, a manera de una

abstraccion intelectual, de un concepto mental, de un ente ideal o de una medida.

Simplemente, corresponde a la conjuncién y conjugacién de poderes de varias

personas gue, desprovistos de la titularidad del derecho de dominio de la cosa, sin

embarqgo, ejercen el animus y el corpus sin dividirse partes materiales.

Por esto, tiene dicho desde antafio la Corte que ‘Is]i un terreno es poseido (...)

por dos o mas personas, ninguna de ellas puede alegar contra las otras la

prescripcion adquisitiva de la finca; pues esta requiere, como circunstancia especial,

la posesién continuada por una persona en concepto de duerio exclusivo™.

En concordancia, recientemente la Sala también asent6 que en las “(...)

denominaciones de coposesion, indivisibn posesoria, 0 posesién conjunta o

compartida (...), el sefiorio de un coposeedor esta determinado y condicionado por el

derecho del otro, va que también lo comparte, v es dependiente de los otros

coposeedores por virtud del ejercicio conjunto de la potestad dominical, como

voluntad de usar gozar v disfrutar una cosa, como unidad de objeto, pero en

comun™...”

“...En ese evento, para que todo o parte del derecho de dominio de la cosa se

radique en cabeza de uno de los copropietarios, la detentacién material de la misma

con animo de sefiorio, debe ejercerla con exclusién de los otros conduerios, desde
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luego, por el término de la prescripcidn extraordinaria, contado a partir de la época en

que empez6 a comportarse como poseedor exclusivo...”

De conformidad con lo decidido en el proveido mencionado, se afianza la tesis
propuesta a los que se refiere a la posesion que a lo largo del tiempo ha ejercido la
actora en tanto esta no ha sido ejercida de manera exclusiva y con el animo de hacer
propietaria de la cuota parte de mi mandante, toda vez que esta fue determinada por
el otrora comunero sefior ANDRADE VELEZ, por lo que aqui debo reiterar que la
actora no expone en el libelo genitor de la presente causa la razén por la cual se hizo
a la posesion total del bien inmueble, y se puede presumir que no la expone toda vez
gue ella iria detrimento de sus pretensiones, por que el acuerdo por el cual se hizo a
la posesion total del bien inmueble no retne los requisitos legales para hacerse con
la propiedad de este.

En derecho me fundamento en el articulo 673, 2512 y s.s del Cédigo Civil, articulo;
100, 442 ss y concs. Del Cédigo General del Proceso

PRUEBAS

DOCUMENTALES.

- Anexo a la presente Copia de la Escritura Publica 706 del veintidés (22) de
marzo de dos mil veintitrés (2023) de la Notaria 64 del Circulo de Bogota, a
través de la cual mi mandante adquirié la propiedad del bien inmueble objeto
de la presente causa.

- Copia del certificado de paz y salvo expedido el dia veintisiete (27) de
septiembre de dos mil veintidés (2022) en favor del sefior JOSE LUIS
ANDRADE VELEZ por la representante legal del Conjunto Residencial

Parques de Salamanca Etapa II.

TESTIMONIALES.

Para que sean decretados por su Sefioria los testimonios de:

e Yinette Alfonso Garcia identificada con la cedula de ciudadania numero
65.727.318 quien puede ser notificada a través del teléfono celular
3197523819, quien en su relato puede indicar pormenores de lo que ha sido
la posesion de la actora respecto del bien inmueble objeto de la presente

causa.
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e Mary Luz Guillermo Prieto identificada con la cedula de ciudadania numero
52.190.231 quien puede se notificada a través del teléfono celular
3158733924.
e Pedro Olimpo Vélez Gutiérrez identificado con la cedula de ciudadania
numero 6.137.324 puede ser notificado en el teléfono celular 3106251164 vy

en el correo electronico pedro_divels@hotmail.com (raya el piso), a quien le

consta de manera directa lo que se refiere al acuerdo al que se hace
mencion a lo largo del presente escrito, ademas le consta lo que se refiere a
la negociacion de la cuota parte transferida a mi mandante.

e Dario Villada Castillo identificado con la cedula de ciudadania numero
79.299.318 quien puede ser notificado en el teléfono celular 3143897717.

e David Zorrilla Marin identificado con la cedula de ciudadania numero

79.512.088 quien puede ser notificado en el numero celular 3212821274.

INTERROGATORIO DE PARTE

e Sefor Juez le solicito decretar el interrogatorio de parte de la actora FANNY
RAMIREZ VALBUENA.

DEMANDA DE RECONVENCION
Ahora bien, dicho lo anterior su Sefioria me permito indicar que aunado a la

presente contestacion interpongo demanda de reconvencion.

NOTIFICACIONES

El suscrito recibe notificaciones en la oficina situada en la calle 39 No 16-19 Barrio
Teusaquillo de Bogota, y electronicamente en el correo

secretariajustinico@gmail.com

Cordialmente,

.C.79291.31 \expdld en Bogota.
T.P. 96.317 expedida por el C.S.J.

Calle 39 N° 16-19 Barrio: Teusaquillo — Bogotd, D.C — Tels: 2457894 — 2326706
E-mail: secretariajustinico@gmail.com
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO - oo SR
SETECIENTOS SE|S (706) ——— .

FECHA DE OTORGAMIENTO: VEINTIDOS (22) DE MARZO ev-erome ...
DEL ANO DOS MIL VEINTITRES (2.023).

————a o ————

NOTARIA SESENTA Y CUATRO (64) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.oeevevrer

(01 R R

oy 3 DATOS DEL(LOS) INMUEBLE(S)
; MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): 50C-1852857 ——cmammemmmemeeamme e e
"5_ REGISTRO(S) CATASTRAL(ES): 006405700100205003 =--ser=secsvemmeee - E
E_J ~ CHIP: AAAD153KRRU. pe o st et Eg
:&;:; » DIRECCION DE EL(LOS) - INMUEBLE(S): EL APARTAMENTO NUMERO ;g'g
5,:;:)” ~  QUINIENTOS TRES (503) Y EL USO EXCLUSIVO DEL GARAJE NUMERO =
~ CUARENTA Y CUATRO (44) QUE FORMAN PARTE DEL CONJUNTO PARQUES =
/%; : DE SALAMANCA - "PROPIEDAD = HORIZONTAL, UBICADO EN LA -
ok NOMENCLATURA URBANA EN SU.PUERTADE ENTRADA CON LA CARRERA f: ‘fé
% g NOVENTA Y SEIS G NUMERO VEINTITRES D CINCUENTA BLOQUE K 35 S
i-g—; = INTERIOR DOS (KR. 96G 23,.D 50 BQ B.IN 2)--UBICACION DEL(LOS) ; §
= * PREDIO(S): URBANO (X) RURAL (-) -MUNICIPIO: BOGOTA D.C.-—---meememeeeee. %‘g §
g:‘_é DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA. e éﬁ‘f?
AP 1 APESEEU e
g DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
ESPECIFICACION cODIGO VALOR ACTO
COMPRAVENTA DERECHOS DE CUQTA... 0307 $ 70.000.000.00 %g
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR........ ST C TR o J ¢%) QU ’g‘é
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION E‘g
. DE: JOSE LUIS ANDRADE VELEZ C.C. 94.387 804 ‘g“
A’ MARY LUZ CORTES SOTO C.C. 39.752.042 g g g
Paprel wobarial pac e exelicivg e la eseritnris piblicn - No tivwe costo para el usparig i 2 ;
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En la Ciudad de Bogota, Distrilo Capital, departamento de Cundinamarea,
Republica de Colombia, a los veintidés (22) dias del mes de marzo del afio dos
mil veintitrés (2.023), ante e despacho de la Notaria Sesenta y Cuatro (64) del
Circulo de Bogota, Cuya notaria encargada es la doctora MARIELA CENAIDA
CHAVEZ CASTILLO de acuerdo g la Reselucién nimero 02729 de fecha 27 de
marzo delano 2.023 de la Superintendencia de Notariado y Registro -—-------------
1 S€ otorgo escritura de Compraventa derechos de cuola la cual se consigna en
los siguientes términos: Ccmpareqié(eron) PEDRO OLIMPO VELEZ GUTIERREZ
varén, de nacionalidad Colomb-ila'na, mayor de edad, vecino y residente en esta
Ciudad, de estado civil soltero sin union marital de hecho, identificado con Ia
cedula de ciudadania numero 6_,-3537.324., expedida en Bolivar, obrando en )
nombre y en representacion | de JOSE LUIS ANDRADE VELEZ varon, de
nacionalidad Colombiana, mayor de edad, vecino y residente en Bolivar (Valle), de
estado civil soltero sin unién marital de hecho, identificado con 1a cédula de
ciudadania numero 94.?87.804, expedida en Bolivar, tal Y como consla en el
poder especial, amplio y suficiente, debidamente firmado y autenticado e cual se
protocoliza con el presente instrumento; manifestando bajo la gravedad de|
juramento que su poderdante se encuentra con vida y en pleno uso y goce de sus
facultades mentales, por lo cual exonera a la Notaria de toda responsabilidad civil
y penal, que se derive o pudiere derivarse del uso indebidg g fraudulento que
pudiera darsele a dicho poder; quien(es) en adelante se llamara(n) EL(LA) (LOS)
VENDEDOR(A)(ES} y de ofra parte MARY LUZ CORTES SOTO mujer, de
nacionalidad Colombiana, mayor de edad, vecina y residente en esta Ciudad, de
estadb v;ivil soltera con unidn marital de hecho, identificada con |a cédula de

ciudadanfa nimero 39.752.042, expedida en Bogota D.C., quien(es) en adelante
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coordenadas Norte 108.813,403 y Este 93.750.018; al mojon catorce (14) con

" coordenadas Norte 787.703.403 y Este 711.449, al mojén cuarenta y tres (43) con

(448) con coordenadas Norte 812.271 y Este 688.275 al mojon cuarenta y cuatro A -
(44 A) con coordenadas Norte 816.915 y Este: 688.496; al mojon cuarenta y dos A §
(42 A) con coordenadas Norte 846.986 y Este 717 891, al mojon cuarenta y dos B =4

‘(428) con coordenadas Norle 846.738 y Este 723.117. terminando en esle punto

S Papel notarial g

N 0 ( 06
Bepublica de Colombia g
se llamara EL(LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES), y manifestaron que por medio

del presente instrumento han acordado celebrar un contrato de compraventa gue

se consignara en las siguientes clausulas'——-—--—-—-

PRIMERA.- Que el(la)(los) exponente(s) VENDEDOR(A)(ES) transfiere(n) a titulo
de venta en favor de el(la){los) exponente(s) COMPRADOR(A)ES), los derechos

ULRER AR v

de cuota equivalentes al cincuenta por ciento (50%) que tiene, de el(los)
inmueble(s) que a continuacion se determina(n): —--—El Apartamento numero
quinientos tres (503) y el uso exclusivo del garaje nimero cuarenta y cuatro (44)
que forman parte del Conjunto Parques de Salamanca-Pyopiedad Horizontal, Cuarta
(IV) Etapa, ubicado ean‘pg_"oté, DC. di_s_tir;‘_guido en la nomenclatura urbana en su

puerta de entrada.“con la carrera noventa y seis G numero veintitrés D cincuenta

UL R e
PCO079963406

bloque B interior dos (KR._QGG?SD 50 BQ B IN 2), antes con el nimero noventa y
seis once (96-11) de IaCa1Ietrennta ys:ete(ST) o treinta y seis A cincuenta (36A-50)
de la Carrera noventé ycmco (95.)"}hter30f;f§55; 2 y el derecho al uso exclusivo del
Garaje nimero cuarenta :jyi_:c';'uat‘ro (NoMlde propiedad comun. El lote de mayor
extension sobre el cUaln,’e's't‘é: ‘cor‘ll_‘st:"-ui‘d.c_i" el Conjunio Parques de Salamanca.
Manzana Veintiuna (21), Con un Area de dos mil veintiséis punto cuarenta y ocho
metros cuadrados (2.026.48 M2), cuyos mojones y coordenadas se encuentran en

el mencionado plano topografico, asl: Del mojéon cuarenta y uno (41) con

coordenadas Norte 810.700 y Este 745 996, al mojon dieciséis (16) con

coordenadas Norte 786.344 y Esle 709 198; al mojén cuatrocientos cuarenta y ocho

N el TS —_ -
(R I = L g
A ; R o
PR ATt e L Sl gt i i
v

“WweS IS
VBDBBINGIOZ
TOMAS (DG § B0V

ara wep exchirstvo en ba cocritura pablic - N ficoe casln para ¢l nyuarin
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sus mojones y coordenadas. En esta se construiran el Bloque B interiores dos (2) y
ires (3) y el Blogue A Interior uno (1), de la Manzana veintiuno (21), del Conjunto
Residencial "Parques de Salamanca", quedando el 4rea restante (la no construida)
+ona comunal de usa comunal, de |os residentes de esta manzana.--------———-— i
APARTAMENTQ QUINIENTOS TRES (503) BLOQUE B INTERIOR 2 MANZANA
- VEINTIUNA (21). UBICACION. Esta situado en el quinto piso, en el Blogue B.

Interior dos (2), del Conjunto Residencial Parques de Salamanca-Propiedad

Horizontal, en la Manzana veintiuno (21), ubicado en Fontibén, en la carrera

- hoventa y seis G numero veintitrés D cincuenta (KR.-86G 23D 50), antes en la calle
treinta-y siete nimero noventa y seis once (Calle 37 No. 96-11). Area Vivienda:
DEPENDENCIAS: Salén -comedor, cocina, ropas hall alcobas, alcoba principal,
bafio alcoba principal con vestier, alcoba dos (2), alcoba tres (3) y bafo alcobas dos

~(2) y tres (3) El area total pnvada es de cincuenta y tres punto cincuenta y ocho

, metros cuadrados (53.58 M2). Lmderos Estan comprendidos dentro del poligono

_ marcado en los planos de los puntds uno (1) al veintitrés (23). asi* uno (1) ados (2):

. en diecisiete centimetros (0.17 mts), muro comunal a Hall circulacién. Dos (2) atres

- A3): en dos punto cincuenta y seis metros (2.56 mts), muro comunal a Hall

7 ’Ciréfula_ci()n; Tres (3) a cuatro (4) en sesenta centimetros (0.60 mis), muro comunal a
:c_iuc;o ‘Cuatro (4)' a cinco (S): en dieciséis centimetros (0.16 mts), muro comunal &
';&uc’;éi c/i'n'c':oA (5) a seis (6): en noventa y dos centimetros (0,92 mts), muro comunal a
Apto quinientos dos (502), Bloque B, Intenor dos (2). Seis (6) a siete (7): en uno
punto veintisiete-metros (1.27 mts), muro comunal a vacio Patio Interior. Sietle (7) a
-ocho (8): en uno punto cero dos metros (1.02 mts), muro comunal a vacio Patio
| Iﬁterior. Ochb (8) a nueve (9): en treinta y dos centimetros (0.32 mts), muro
(;orf\Unal a ducto. Nueve (9) a diez (10): en noventa y siete centimetros (0.97 mts),
",:gffvnuro comunal a ducto. Diez (10) a once (11): en treinta y dos centimetros (0.32

"' mts). muro comunal a ducto. Once (11) a doce (12): en cuarenta y seis centimetros
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(0.46 mts), muro comunal a vaclo Patio Interior. Doce (12) a trece (13): en uno punto

once metros (1.11 mts), muro comunal a vacio Patio Interior. Trece (13) a catorce

(14): en noventa punto ochenta y cinco metros (90.85 mts), muro comunal a duclo
catorce (14) a quince (15): en dieciséis centimetros (0.16 mls), muro comunal a

ducto. Quince (15) a dieciséis (16): en dos punto setenta y cuatro metros (2.74 mts).

(It ERO BRI GINELN R &

muro comunal a Apto quinientos dos (502), Blogue B, Interior dos (2). Dieciséis (16)

~e= = a diecisiete (17): en cuatro punto cero cinco metros (4.05. mts), muro comunal a
“f’;g —E Aplo. quinientos cuatro (504), Bloque B, Interior tres (3). diecisiete (17) a dieciocho
=D
=%

(18): en uno punto dieciséis melros (1.16 mts), muro comunal a fachada Occidental
Dieciocho (18) a diecinueve (19). en dos:punto noventa y cinco metros (2.95 mls).

muro comunal a facl’;ad:;i-"cl)"t.:c:ir':ientalT Diecinueve- (19) a veinte (20): en cualro punlo

BRI TA O 80 G
PC079963407

noventa y nueve metros (4.99 mts), muro comunal a fachada Occidental. Veinlc

pnbleas ceriiicados » vocumentos del

icg De

(20) a veintiuno (21): en ochenta centimetros (0.80 mts), muro comunal a fachada

4
A

Occidental. Veintiuno (21)a veintidés (22) an dos punto sesenta y ocho metros
(2.68 mts), muro comun'alll"ai”fachadva‘Og_ciid@-;{nlal. Veintidos (22) a veintitrés (23): en

cinco punto cero ocho mé'trds. (5.08 ni_ts);"_mufo comunal a Apto quinientos cuatro

bl

(504). Blogue B, Interior dos (2). Veintitrés (23) a uno (1): en un metro (1.00 mts), a

u

hall circulacion.

A este inmueble le corresponde la Matricula Inmobiliaria numero 50C-1452857, et

Rep

Paprl notactal para use exrlusiuo de coptag de rsrrinias i

Registro Catastral numero 006405700100205003, coeficiente de propiedad 1.945%
y chip: AAAD153KRRU.

PARAGRAFO PRIMERO: EL CONJUNTO PARQUES DE SALAMANCA-
PROPIEDAD HORIZONTAL, se encuentra sometido al régimen de propledaa
_ h"on‘zontal mediante escritura ‘pL'linca numero cinco mil novecientos seis (5906) de
fecha veintisiete (27) de noviembre del afio mil novecientos noventa y seis (1996)

otorgada en la Notaria Cuarenta y Dos (42) del Clrculo de Bogota D.C., aclarada

\ mediante escritura publica namero ciento uno (101) de fecha dieciséis (16) de enero

Papst nvbarial vara wso exchivitn o la eoceitnra pitblich . No hiene conlo para cl natarin

L
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del ano mil novecientos noventa y siete (1997) otorgada en la Notaria Cuarenta y Dos
(42) del Circulo de Bogota D.C., aclarada mediante escritura publica nUmero
ochocientos cincuenta y uno (851) de fecha cinco (05) de marzo del afc mil
novecientos noventa y nueve (1999) otorgada en la Notaria Cuarenta y Dos (42) del
Circulo de Bogota D.C., y reformada  mediante escritura publica numero cuatrocientos
setenta (470) de fecha siete (07) de febrero del afio dos mil tres (2003) otorgada en Ia
Notaria Cuarenta y Dos (42) del Circulo de Bogota D.C., debidamente registradas.-------
SEGUNDA.- Que los derechos de cuota sobre el(los) inmueble(s)
anteriormente descrito(s) y objeto(s) de la presente venta fue(rén) adquirido(s)
por EL(LA)LOS) VENDEDOR(A)ES) en compraventa realizada a RODRIGO
MURILLO mediante escritura. puiblica nimero mil cuatrocientos veintinueve (1429) de
fecha veintiocho (28) de mayo del afio dos mil cuatro (2004) otorgada en Ia Notaria
Sesenta y Cuatro (64) del Circulo de_qudté,D.C., debidamente inscrita en Ia Oficina de =

Registro de Instrumentos Plblicos de Bogots, al (los) folio(s) de Matricula(s)

Inmobiliaria(s) nimero(s) 50C-1452857.--
T_ERCERA.-- Que los derechos: del(los) inmueble(s) en mencion, el(los) cual(es)
transfiere(n) en venta es(son) de su Unica y exclusiva propiedad y lo(s) declara(n)
libre(s) de pleitos -pendientes, demandas civiles, arrendamiento por escritura
publiéa, censos, a'nticresis. patrimonio de familia inembargable, limitaciones del

dominio; desmembraciones, etc., pero que se obliga a salir al saneamiento en los

casos de la ley. o

CUARTA.- Que el precio de los derechos de cuota de ésta venta €s la suma de
SETENTA MILLONES DE PESOS ($ 70.000.000.00) MONEDA CORRIENTE,

Los cuales declara(n) recibidos el(la)(los) vendedor(a)(es) de manos de el(la)(los)

comprador(a)(es). en dinero efectivo y a su entera satisfaccion. -
QUINTA.- Que el dia de hoy EL(LA)LOS) VENDEDOR(A)(ES) ha(n) hecho

entrega de los derechos de cuota del(los) citado(s) inmueble(s), que vende(n) a
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EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES), junto con todos sus UusGs, costumbres.

servidumbres, anexidades, que legalimente le corresponden sin reserva, ni

limitacién de ninguna naturaleza y en el estado en que sé encuentra, lo mismo que
a PAZ Y SALVO, de impuestos, tasas, valorizaciones y contribuciones hasta la

fecha causados, por lo tanto los que a partir de ahora se causen por cualquier

R L 0 OGN 00 00 R

concepto seran a cargo de el(la)(los) comprador(a)(es). quien(es) lo(s) declara(n)

tal

3l

recibido(s) a su entera satisfaccion, y esta(n) en posesion del(los) mismo(s) en

l

comun y proindiviso.- L AR
SEXTA: Origen de fondos. La parte compradora declara que los recursos con los

cuales adquiere el(les) citado(s) inm_u_gb!e(s) proviene(n) de ocupacién, oficio.

PC079963408

[1¢adas v botumentos det archivo notat

profesion, actividad_-oinegéb.?ig__,‘licitCQE-‘,Lo‘sTte@rsos que entrega no provienen de

B 000 BR0OE 00 1 00

Colomb

ninguna actividad ilicita de las contempladas en el codigo penal colombiano, 0 €n

cualquier norma -que lo 'mé_dlﬁgue 0. adicione. También declara que el{los)

H

0L averde’

De

Papel notartal para ugo extlugiuo dr coptag br cscriiuras publicas, eeen

|
?
e

L,

inmueble(s) que adquiere no tendra uria destinacion ilicila. -——--—=--—-—r=ee

p, ‘
[

G OTADCJG -

s g N,

SEPTIMA: Las panes;'ménifiest-éhaﬁué con la firma de la presente escritura, dan

ical

cumplimiento a la promesa dé‘gom'pravéhla'c,uota parte suscrita entre ellos —--

I

r
ICAS G

— : ) ShSa:
o . PRESENTE(S) EL(LA)LOS) COMPF_{ADOR(A)(ES) MARY LUZ CORTES SOTO, de 2 &
mﬁ las condiciones civiles ya menciddédas, dijo(eron): a) Que acepta(n) la presenle f‘éj <
g“' escritura publica y €n especial la venta que ella contiene por encontrarla a su entera % :
REAL 1

g satisfaccion; b) Que a partir de la fecha del presente instrumento son desucargolos e

impuestos, 1asas, valorizaciones, que afectaren al mismo por lo cual exoneran de toda

responsabilidad a su vendedor(a)(es). ¢ Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de

propiedad horizontal a que esta sometido el inmueble.

NOTA I: Se advirti6 a los otorgantes de esla escritura de la obligacién que tienen

34
de leer |a totalidad de su texto, 3 fin de verificar la exactitud de todos los datos en :g :§
ella consignados con el fin de aclarar, modificar o corregir lo pertinente antes de '_§

fimarla. La fima de Ia misma demuestra su aprobacion {otal del texto. En :i‘-’—

consecuencia, el(la) Notario(a) NO asume ninguna responsabilidad por errores 0

I
e g —
A ST & T
mswmxl
Venn
s 3

Papst yotavial paca s exelnston cit ta cecritura yuiblita - No ficne cosla para cl nenanio
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inexactiludes establecidas con posterioridad a la firma de los otorgantes y de El(la)
Notario(a). En tal caso, este(os) deben ser corregidos mediante el otorgamiento de
una nueva escritura suscrita por todes los que intervinieron en la inicial y

 sufragada por los mismos (Articulo 35, Decrelo Ley 960 de 1.970). Los
j Comparecientes hacen conslar que han verificado cuidadosamente sus nombres
i completos, estados civiles, el numero de sus documentos de identidad, igualmente
| el nimero de matricula inmobiliaria y linderos del bien objeto de este instrumento.
.‘ Declaran ademas, que lodas las informaciones consignadas en el presente
| y’nstrumenlo son correctas y que en consecuencia, asumen la responsabilidad que
; se derive de cualquier inexactitud en la misma. Conocen la Ley y saben que la
i nqla}ia responde de regularidad formal de los instrumentos que autoriza,pero no
de -la veracidad de las declaraciones de los interesados. Que se conocieron
personal y directamente anles de comparecer a la Notaria para el otorgamiento de
csla escrilura. La parte adquiriente, verifico que el (la) (los) vendedor (es), es (son)
realmente el (la)(los) tilular(es) del derecho de dominio y posesion real y material c
del (los) inmueble(s) que se transfiere(n), pues tuvo(ieron) la precaucion de
' establecer su real situacién juridica can base en los documentos de identidad y
documéntacién pertinente tales como: copia.s de escrituras y certificado de
tradicion y libertad y demas prudentes indagaciones conducentes para ello -—— -
Igﬁalm,ente los comparecientes manifiestan que el(los) inmueble(s) objeto de Ia
;:qmpravenla se encuentra al dla por concepto de Impuesto predial y que por tanto

- si resultare alguna deuda se haran solidariamente responsables y conjuntamente

responderdn por las mismas, y que por tal razén la notaria no asume ninguna

responsabilidad por deudas pendientes por impuesto.--
NOTA li: los comparecientes, de conformidad con el articulo 16 de la Constitucién
yla Ley 1581 de 2012, autorizan expresamente la toma de sus huellas, fotografias
y recepcion y guarda de datos personales, para el otorgamiento de |a presente

escritura publica, tanto de manera fisica, sobre el papel, como de forma

L ; T Wl N .
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electronica a través de los aparatos dispuestos para tales efectos en el enten

dido

que son importantes y necesarios para la seguridad, prueba y formalizacion de la
aduria Nacional del Estado Cil-

escritura publica; para el cotejo con la Registr

RNEC-; para los informes, requerimientos e investigaciones de la Direccion de

Impuestos y Aduanas Nacionales- DIAN-y de las demés autoridades colombianas

o de sus funciones, asl lo requieran. La nolaria no

UL ERH RHETHBIMLIR AR (L0 B

gue en el legltimo ejercici

comparte informacién personal con terceros, exceplo en lo que atafie al correcto

desarrollo de los contratos,negocios juridicos y para las finalidades que los

Y, emmmmmmm

tilulares autoricen, lo mismo que para los casos exigidos por 1a le

NOTA Ill: Para dar cumplimiento a lo eslablecido en el articulo 90 del Estatuto

Tributario, modiﬁcado"gbr"él'}artlcplo_’lé1‘l'l‘de_::,la Ley 2010 de 2019, las partes

ramento: a) Que el precio que

=
=o
=_—O
=v
=0
=0
=3
=5
=0
=0
=
=
=

comparecientes manifiestan bajo la:gravedad de ju
se hace constar en la presente _esc:r@tura.pﬁplica, es el real y no ha sido objelo de
pactos privados en los cuales- se- sefiale un. valor diferente; b) Que no exislen

‘sumas convenidas y/o facluradas por fuera.de fa escritura. El notario advierle a los

' comparecientes que de no.sér clérto, debera manifestarse el valor de las sumas

convenidas o de los pact05‘privgdps'.'-lgualmente. el notario advierle que sin las

referidas_declaraciones tanto el impuesto sobre la renta, ganancias ocasionales.

. impueslo al registro, derechos de registro y derechos notariales, se liquidaran

sobre una base equivalente a cuatro (4) veces el valor incluido en la escritura.

ﬁm’ihhw:ﬁ;@@mmhm

Papel notarial
™A usa tx N
Xtlusioo de opias de escrituras publicas, certilicados p derwnentos del arthivo notanal

o Cabe resaltar que el notario tiene la obligacién de reportar a la DIAN las

irregularidades percibidas en la determinacion del valor real de la transaccion, y

que declarar bajo juramento en la escritura publica un valor diferente al real puede  |:

generar consecuencias penales y/o tributarias.
NOTA IV: ACEPTACION NOTIFICACIONES ELECTRONICAS: El(los) olorgantes

firma de la presente escrilura publica, que S| da(n) su consentimiento para ser

notificado(s) por medio electrénico de las decisiones que se tomen en dicha

|

plalaforma; comunicaciones serdn recibidas en los siguientes datos: DEL(LA)

'~ manifiesta(n) bajo la gravedad de Juramento, que se entiende aceptado con la
! ;
fl
I = ) .
Pawe) e tarial para use exchicaive en lo eserihira publira - No ficue eoclo para el nsiarip -]

Ty BTG & 6
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VENDEDOR(A)ES) ~ JOSE ~ LUIS  ANDRADE  VELEZ  comeo:

pedro_divels@hotmail.com y celular 3106251164; y DEL(LA) COMPRADOR(A)(ES)
MARY LUZ CORTES SOTO correo. cortesmary29@gmail.com y celular

3103167397. Lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 56 del

Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley
1437 de 2011).—

El' suscrito Notario hace constar que indagé al apoderado EL(LA)
(LOS)VENDEDOR(A)(ES)‘, sobre su(s) estado(s) civil(es) y si el(los) predio(s)
objclo de la venla se encuentra afectado a vivienda familiar. Quien(es)
manifesto(aron) que su(s) estado Civiles) es(son). soltero sin unién marital de
hecho, y bajo Ia gravedad de juramento declara(n) que el(los) inmueble(s) que

lransfiere(n) no esta(n) afectédo(s) a vivienda Familiar, por lo tanto lo puede(n)

cnajenar libremente ————— . e e

LI suscrilo notario hace constar que indagé a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES),
sobre su estado civil, y si poséen 0 no bienes afeclados a vivienda familiar.
Quien(es) manifestaron bajo la gravedad de juramento; que es soltera con union
marital de hecho y que no tiene ningtn bien afectado a vivienda familar.
Teniendo en cuenta que adquiere una cuota parte y que es un lote sin
construccion, no se Je da aplicacion a la ley 258 de 1998. Motivo por el cual el
nolario le hace saber que el inmueble abjeto del presente contrato NO queda
afcctado a vivienda familiar por ministerio de la lay | y le advierte que quedan
viciados de nulidad absoluta los actos juridicos que desconozcan la afectacién 3

vivienda famlliar. — — —

El(la)(los) vendedor(a)(es) previamente al olorgamiento de |a presente escritura ha
cancelado el valor de la Retencién en la Fuente segun recibo que se prolocoliza.---
COMPROBANTES Y ANEXOS-
se me presentaron los siguienles comprobantes Y anexos que fuve a la visia y

quedan agregados:- —

e et o v m——
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{usiuo b copias Le escrt
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Papel notarial para uso exe

Rep

1.- Folocopia de los documentos de identidad de los comparecientes, ——------~

2.- Certificacion de pago de Impuesto predial Unificado, del formulario  nGmero:
2023001041815700856, niimero referencia 23011570148, expedido por Ia Alcaldia
Mayor de Bogold, afo gravable 2.023, causado sobre el predio con chip
AAAD153KRRU, matricula inmobiliaria 050C01452857, direccion del predio KR
96G 23D 50 BQ B IN 2 AP 503, cédula catastral 006405700100205003.

(W TEROLTLIAL LV

autoavalio $ 135.118.000, cancelado el 8 de tebrero del 2023, en el Banco

Davivienda.---—-—- [

3. Certificado de estado de cuenta para tramite notarial, con PIN de seguridad:
RxwAACVUJJKHBN, correspondiente al predio con direccion KR 96G 23D 50 BQ
B IN 2 AP 503, Matricila Inmobiliaria:  050C01452857. cédula calastral

i
il ﬂlé!!!lglgngﬂm g

006405700100205003, CHIP: AAAQT53KRRU, facha de expedicion: 16-03-2023

fecha de vencimiento: 14-08-2023. Valido. para tramites notariales. a la fecha el

predio no presenta 'deudas por_concepto. de valorizacién, consecutivo NO.

1296811. B e ..
4,-Reporte de Obligacion_ésA-'.Pendiéﬁt:'e’éf"t-’.‘echa: 17/03/2023, hora: 16:33:33. La
Secretaria Distrilal de Ha'c:iehda"..‘.ir}ié.rma 'q'.ue: El predio identificado con el chip
AAA0153KRRU. se encuentra ai dlé con sus obligaciones tributarias. Cadena dc

seguridad 00000000000011 56385120230317163333 . -

. NOTA ESPECIAL DE ADMINISTRACION: Las partes manifiestan que el(los)
inmueble(s) en mencion se encuentra(n) sometido(s) al régimen de propiedad
Horizontal, y que aunque en el(los) Edificio(s) y/o Conjunto(s) Residencial(es)
del(los) cual(es) forma(n) parle, existe administracién, no se cuenta con el

~ respectivo paz y salvo por todo concepto a pesar de haberse solicitado al
administrador de la copropiedad. Razén por la cual, el(la) comprador(a) manifiesta

que se hace solidario con las deudas y/o acreencias que llegaren a existir o

resultar por dicho concepto.

e ————— - ———— e e

- ——

Papct nolarial paea uee cxclusivo en la eorritira miblica

- . ’ - ‘ &
- Xu tiene costa para cl usnarto
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LEIDO el presente instrumento por los comparecientes, lo hallaron conforme
con sus Intereses, lo aprobaron en todas su partes y firmaron junto con el suscrito
Notario que da te. A los olorgantes se les hizo la adverlencia que deben presentar
csta escritura para registro, en la oficina correspondiente, dentro del término
perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de

este instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o

fraccién de mes de retardo.-- ——

erechos Notariales (segin Resolucién 00387 de fecha 23 de enero de 2.023,

supefnotanado)..........oeovv o .. .9 234.856.00
VA s smsnsne s e $ 72,102.00
SUPERINTENDENCIA.. ... oo $ 11.950.00
CUENTA ESPECIAL PARAEL NOTARIADO.................... $ 11.850.00
RETENCION EN LA FUENTE ..o, N o175 5 sl $ 700.000.00

Se ulilizaron las hojas de papel thérial con codigo de barras nimeros:
P0O014149875, PO014149874, . PO014149873, PO014149872, PO014149871, .
PO014149870, PO014149876.-

cnem
. ————

AN :
o) oui\npo“V'é'Lez GUTIERREZ

cCNo /3722 Y Estado civil. il sz S U 4 P2
Direccion &) H_72 € 47123 =43 APEA3 Sy Foris.
lolefono: 34 620 .6 Actividad econdmicawm'
Correo Electrénico;)gam’e_ Lol & frpi. Carry )
Profesién u oficio: & 12227 5_‘6_?_11.21(
Persona expuesta politicamente decreto 1674 de 2016 SI__NO X
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RGO

O W DSE. LUIS AN SVELE
A\ ANDRADE VELEZ, mayor de edad, domicilizdo en Bolivar (Valie), identificsdo

. -387.80“ 4 s t

\\ﬁo‘j\“ﬁ'  eniitostn ;:Ee(‘l\?(l;:;n p?gltr\ragspg?;:cz , dlc. esmd‘.) Fi-\,‘“ x(jlt.cru sin union m:uiln,l de hcchc:..
<" GUTIERREZ , mayor de edad, domicili mplio y suliciente a PFJ?R().OLIMIO VFLEZ
biudadiinta. € 139324, ad, domici iado en la ciudad de Bogotd, identificado con cédula de
S ‘-’ ] n expedida cn Bollvu; (Valle), pani que cn mi nombre y representacion,
U ra a titulo de compraventa la iotalidad del derccho de cuota (50%), que tengo sobre el
Mg}uer?tc inmucble de i propiedad: Apartamento $03. Interior dos (2). derccho al uso
exclusivo del garaje / 44 de propicdad comiin, que lorma parte del  Conjunto Parques de
Sulamancu, cvarta (IV) ctapa , Propicdad Horizontal. ubicado en la KR 96 G 23 D 50 , d=
Bogot4, D.C., el cual sc identilica con el folio de matricula inmabiliaria # 50C 01452857,

cédula catastral nmero 006405700100205003 ,CIIP. AAAOISIKRRUL.-

1

14

Mi apoderado queda expresumente facultado ademils para:

b

1.- Otorgar y firmur todos los instrumentos piiblicos y privados que sean necesarios, delinic los
elementos esenciales. naturales, accidentales del negocio, firmar promesa de venta, Tirmar la
cesion de promesa de compraventa, modificaciones a la misma, firmar ln esceitura publica que
perfeccione ¢l nepocio, aclararly, resciliarla, aclarar crrores cometidos en ¢l ({tulo anfcrior,
actualizar nomenclatura, céduls catastral, drea y linderos, - si fucse el caso - y cuenta con lus mds
umplias facultades para represcnlarme “ante la otraparle del negocio, ante la notarfa, In oficina

de registro de instrumentos puiblicos.

PC079963414

2.- Trupsigir, conciliar, sustilyir, entregar, recibir, aclarar, resciliar y las demis facultades para I
plena cficacia de este mandajo. ~ g :

De conformidad con lo pwvié‘t-lo\ cn ¢l articulp 61 dre:-ia Ley 2010 de 2019, hajo lu gravedad del

juramento declara, que ¢l precio incluido cn la eseriturt que se cclebre es real, no ha sido objcto
de pactos privados cn los qué st senalc un: valor diferente; ni cxislen sumas que se hayan
fucturada, convenido, pagado o recibido por fuera de los valores deglarados cn la cliusula del
precio y mi apoderudo queda fucultado para que declure bajo la gravedad del juramento cn la
escriturn publica que se celebre. s

sias de escritoras pubhias, ceriifirades p derrmTULIS el arrbme nera il

ica be Colom

Papel notarial para nsa exclusivo de (o

ubl

Para loy efectos perlinentes 1 I ley 258 de 1996, muniliesto bajo juramento que ¢l derecho de
cuota sobre el inmueble citodo NO sc encuentra aleetado a vivienda familiar, parn lo cual mi
apoderado queda fucultada para que asi lo consigne en la escritura respectiva.

4

b1

Atentamente,

sose hurS d/7(/)¢7£/6
 7OSL: [.UIS ANDRADE VELFZ.

C.C. 4 94.387.8§c§$¢<{idu en Bolivar (Valle)

-—
ACEM O

I PE LIMPO VELEZ@UIIERREZ.

) 1C.O 1 6,137.324 expedida en Bolivar (Valle)
/i Correo: pedro_divels@hotmail.com

" Tel: 3106251164,
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it \: Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015
\2
W e Q"
NP .
En\#’e&(aaﬂ‘de Bolivar, Departamenta de Valle

veiriirlos (2022), en la Notaria Unica del
con Cedula de Ciudadania / NUIP 943

v .U,y/
gi% D%l‘ ENCIA DE RECONOCIMIENTC DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
‘ L ]
&

—

S

, Repubiica de Colombia, el doce (12) de diciembre de dos mil
Circulo de Bolivar, comparecié: JOSE LUIS ANDRADE VILEZ, identificado
87804 y declaro que 1a firma que aparece en el prosente documento m_.,

oy
suya y el contenido es cierto, S §i
Dol
Jie,
ERARE ) 2
g@?si Bt G
Nen Gz dase g c-rg(.jmhjf._ ,ﬁé!‘;.'}?-' ..Tst N <’)F:
@R P e
g Lo
phedgovad 1 y; m T
H 1272520620 1701 35 |
"""" Firma autégrata - ---

Conilnrme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante COLC0
biométrico en linea de su hucila dactilar con la informacion biogrifica y biométrica de 14 base de dato- e iu :
Reg.straduria Nacional del Estado Civil.

Accrie-a la autorlzacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
perso~ales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por !a Registracuria Nacional del ©~tado
Civ:. -

Este folio se vineula al documento de PODER ESPECIAL signado por el comparzciente,

5 -""\"'.
1 Lo :
o

ae o ambiss s g

DAY 73' h
b worvo &
i .k Lin asd

JAVIER FERNANDEZ BOTLRO

Notario Unico del Circulo de Balivar, Departamento ¢e Valle

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
- Ndmero Unico de Transacclén: pkz930e047q

Actal i

- ——— e —— e vy w - o S e
—— T e
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REPUBLICA DE COLOMBIA
mamnc:\uon PERSOMAL
CEOULA pE CRIDADANIA

wero 39,752,042
CORTES sSOoTo 2

FECHA og movewrs 14-MAR.1969

BOGOTAD.C,
(CUNDINAMARCA)

LUGAA D€ MACTWrENTD

1.50 B, F
§STaruRd [ER™ sexo

O8-MAY-1907 BOGOTA D.C.
FECraA v LUGAN DE Dw:oc-mj_./..z)—-)"
: ' AEQ/STRADOA NAGIONAL
5 !-“\IIW'-!

o A-1500100 0008)163-F-0072752042. 200m0828

e

O

—
l S &
<83
v
() v
Vi -
!l' nx,',"q
-2 4o
=¥

g

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

¥0706

\ 4 2
NN ,) AUTENTICACION BIOMETRICA PARA ESCRITURA PUBLICA

s

\ 16161581
\ En 13 ciudad de Bogota D.C., Re

la Notaria Sesenta Y Cuatro (6

identificado con Cédula de Ciy

publica de Colombia, el veintidos (22) de marzo de dos mil veintitres (2023), en

4) del Circulo de Bogota D.C., comparecié: PEDRO OLIMPO VELEZ GUTIERREZ,
dadania / NUIP 6137324.

< D .
{ 0 )N E&"éf?

W T =
Y 1w:bw -

rnm009|0pem4

ZRegistraduria Nacional del Estado Civil. . B
EAcorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
Epersonales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado

EINAT RN

ZCivil. RN ?_,

Este folio se vincula al documento de compraventa cuota parte signado por el compareciente con ““mef)%’(fii ;,‘
referencia 5097 del dia veintidos (22) de marzo de dos mil veintitres (2023). S

Eg g 22/03/2023 - 10:44:47
g g s wremms Firma autégrafa-----
,g .'i{'\ﬂARY LUZ CORTES SOTO, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 39752042. =
v = —
&3 e =
=1 L PLos =t @f@ =3
w 5 e-y vl (34 = ."“rﬂi Eg
@ £ rnm009)0pemd Er-..
E 22/03/2023 - 10:45:44 E§
@ 0 Ealituess Firma autégrafa - - - - - : =
= —
(AW

|

ubl

Dapel metanal para uso exclusivo be ro

Re

MARIELA CENAIDA CHAVEZ CASTILLO

Notarlo Sesenta Y Cuatro (64) del Circulo de Bogotd D.C. - Encargado

Consulte este documento én www.notariasegure.com.co
Numero Unico de Transaccidn: rom003;0pem4
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y : de datos de 1&
F=tbiométrica en linea de su huella dactilar con {a informacion blografica y biométrica de [a base
b= -

o706

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Bogotd D.C., Republica de Colombia, el catorce (14) de diclembre de dos mil veintidos (2022), en

la Notaria Sesenta Y Cuatro (64) del Circulo de Bogota D.C., comparecio: PFDRO OLIMPO VELEZ G:JT:ES::tZé
ideﬁtiﬂg;g_lo con Cédula de Ciudadania / NUIP 6137324 y declaré que la firma que aparece enelp
dacdmentpes suya y el contenido es cierto.

D 4 ]
’ '-:._lf '\ —>
e
o 0.;- S—
\.\‘.}..(.\J »':"‘.: - -
ar) é:\ -
AW
\ “d:‘:" 9 3 pk29q9q274la
(l—b g 14/12/2022 - 09:42:57 _
3 eee-- Firma autografa - ---- =
R=E 7 i i ifi diante coteji=
5 fue identificado me
Q?J‘C‘anorme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente

Seistraduria Nacional del Estado Civil, _ _ 160 de sus dat
‘E?:rde a la autorizacion del usuario, se dlo tratamiento legal relacionado con a protecc s

o

S

ZZ RAFAEL GIOVANNI GUARIN COTRINO
Eg Natario Sesenta Y Cuatro (64) del Circulo de Bogota D.C.
= ((;} Consulte este documento en www.notoriasegura.com.co
== Ndmero Unico de Transacclon: pkz9q9q274lq
)

pin

i t i | Estad
s={=>personales y las politicas de seguridad de la Infonnaclén:e,sta_blecndas por la Registraduria Nacional del Es
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ANO GRAVABLE

- 704 A \.

! *'[No. Referencia: 23011570148
2023 ~¥ 5 Centificacion de pago
ALCAUMA WA DR Impuaesto Predial Unificado

-BLoocorapc
RIS e Ty

A mENnnc‘n’C‘lON‘ﬁEl}PR
1. CHIP
AAANTS3IKRRY

TABfES A B

Yy 2

2. MATRICULA INMOBILIARIA
050C01452857

e

RS S Ty A e ey I
2 CEDULA CATASTRAL 4. ESTRATO
G06405700100205003 El
5. DIRECCION DEL PREDIO
S6G 23D S0BQ B IN 2 AP 503

!8.DAYOS DEL: CONTRIBUYENTE.
SOOMBRES Y APELLIDOS O RAZON S A
JOSE ANDRADE VELEZ L
:C. DATOS DEL PAGO -

7. AUTOAVALLO
8.IMPLESTO A CARGO
9. SANCIONES
10 DESCUENTO POR INCREMENTO D
D AJUSTE PARA PREDIOS ACTUALIZ
11. IMPUESTO AJUSTADO

IFERENCIAL
ADODS i

B E SALDO A CARGO

12. TOTAL SALDO A CARGO

-13. VALOR A PAGAR
14 DESCUENTOS
‘1S, INTERESES DE MORA
16. TOTAL A PAGAR
17. APORTE VOLUNTARIO
18. TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO

G FIRMAS

FIRMA

Tipo de presentacion: Pamen rva

Conseculivo transaccion  sococomam e g I
Calidad del dedarante

Hora de presentacion 9387

Facha de presentanan <0202y

Lugar do presenlacen  BANCO PAVIVENEA A |
|
Sugursal’ Pago en pes - Ditin
Valos pagada: 234009
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#0706

Direceion Tacnica do Apoyo a la Valorizacion-Subdireccion Tecnica de Operaciones

PIN DE SEGURIDAD: HXwAACVUJJKHBN

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL
Direccion del Predio: KR 96G 23D 50 BQ B IN 2 AP 503
Matricula Inmoblliaria:

050C01452857
Cédula Catastral: 006405700100205003
CHIP: AAAQ015IKRRU
Fecha de expediclén: 16-03-2023
5 Fecha de Vencimiento: ~ 14-06-2023

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES / A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA DEUDAS
POR CONCEPTO DE VALORIZACION
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Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987 - "NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido expedido por cualquier causa un certificado de paz y sahvo a quen

B aeba la contnbucion de valonzacidn o pavimenlos, no implica qua la obligacien de pagar haya dasaparecido para el contnbuyente®
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« Lo entdad busca prevenir, detectar y enfrantar el saborno, Al evidenciar cualquier solicitud iIndetida no dude en denunciaria a raves da los

3 sguientas medios corrao alecirénica: ganuncia.soborno@idu.gov.co o on 1a pagina v Gov.copage denuncie-al-s0DCMO. S garannza
2 confignncialidad y reserva.” :

z A

% gSTE CERTIFICADO SE EXPIDE BAJO LA RESPONSABILIDAD DEL SOLICITANTE DE CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES PRECEPTOS

B LEGALES

E ko .

£ Anticulo 13 el Dacroto 1604 de 1966 “Por el cual s¢ dictan normas sobra valanzacon®, - Articulo 157 del Dacreto Ley 1421 da 1993 “Por el cual s¢

5 diclan normas sobre valonzacion”, - Articulo 13 de ln Ley 1581 de 2012 *Protaccion da Datos Parsonales™, - Articulo 84 de la Rasoluion 1149 de Y

© 2021 “Por la cual se actualiza la reglamentacion tecnica da la formacion, 8ctualizacidn, conservacion y difusidn catastral con gnloquo mul\_npmpos.to‘ o= @

%aal Instituto Geografico Agustin Codazzi. - Articulo 111 del Acuerdo 7 do 1987 “Por &l cual se adopta el estatuto de Valorizacion del Distrto aspecial E\E\:\n - q
14" : ) R 3

;gaAE?SONSULTAR LA NORMATIVIDAD INGRESAR AL SIGUIENTE LINK  hitps:/awww 1du gov eo’paga’normatividad _\‘ o

g

ADRA
SRR
= ‘
@ » :- § ‘::“ .:
ALCALDIA MAYOR BOGOT,\ oS g
O POOOTADC ‘C\;’,};ﬁ?{
RS\

Bogotd D.C. www.idu.gov.co
Calla 22 No. § 27 Primer Plso

esT
-

G CaradaC
ghdsaraz Sescntd y

Powered by @ CamScanner



https://v3.camscanner.com/user/download

[

0706
BOGOT/\

Reporte de Obligaciones Pendientes

Cadena de Segurid360000000000001 156385120230317163333

Focha 1700312007,
Hora 163313

La Secretaria Distrital de Hacienda
informa que:

El predio identificado con e C"hib;'AAAMSf!‘!KRRU Se encuentra al dia con sys
obligaciones tributarias, &, e v

SECRETARIA DE HACIENDA
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MARIELA CENAIOA CHAVEZ CASTILLO

| NOTARIA SESENTA Y CUATRO (64) I_gzc
, DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.(E) ‘( : ‘Q
Rosolucién numero 02729 de fecha 22 de marzo del afo 2.023 de la E,—!'é}g
Supernntendencia de Notariado y Regislro f _-4 2
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UNTO RESIDENCIAL PARQUES DE SALAM bl f :
PROPIEDAD HORIZONTAL.: N Y T O
NIT 830.064.107- 5 ' L (! ¢/
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PAZY SALVO | o
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Yo, ALEXANDRA PENA actuando en representacion Legal del Conjunto j
Resndencaal Parques de Salamanca Etapa I, me permito certlflcar que el senor )
ANDRADE \VELEZ JOSE LUIS del interior 2 apartamento 503 ldentlﬁcado con RN o
CC Ne l 94387804 se encuentra a Paz_y Salvo por: todo concepto con’ la ; ‘
admlnlstraaon del conjunto en mencion hasta el dia 31 de octubre de 2022 S
s El presente certificado se expide a solimtud del |nteresado al ' los (27) I
venntnsnete*dlas del mes de octubre de 2022. ‘ : ! ‘
!
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24/1/24, 08:52 Correo: Juzgado 31 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

CONTESTACION DE DEMANDA Y DEMANDA DE RECONVENCION DE MARY LUZ
CORTES SOTO CONTRA FANY RAMIREZ VALBUENA RADICADO: 2023-572

VILLABON G.S JUSTINICO <secretariajustinico@gmail.com>
Jue 14/12/2023 14:50

Para:Juzgado 31 Civil Municipal - Bogotéa - Bogota D.C. <cmpl31bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC;justinico <justinico@yahoo.com>

ﬁ]] 4 archivos adjuntos (10 MB)

DEMANDA DE RECONVENCION DIVISORIO- MARY LUZ CORTES SOTO.pdf; CONTESTACION PERTENENCIA MARY LUZ CORTES
SOTO- FANNY RAMIREZ VALBUENA.pdf; Escritura 706.pdf; Escritura Mary Luz Soto.pdf;

BUENAS TARDES

Actuando como apoderado de la parte pasiva sefiora Mary Luz Cortes Soto, y en demanda de
reconvencion como actora .

Me permito allegar contestacion de demanda y demanda de reconvencion

Cordialmente,

Carlos Fernando Gonzalez Justinico
Villabon & G.S Justinico S.A.S - Abogados Asociados
Calle 39 No. 16-19 Bogota - Colombia / Tel: 2457894

https://outlook.office.com/mail/id/AAMKADkyNDdINmMQ1LTQyYWMINDMzY S05ZDcyLTNiMDQ4YjcOMjVmMABGAAAAAADhEC9QNcLNQolp3M1GgR... 7



