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ELSA URREA MATTA, igualmente mayor de edad, identiflcada con la cedula de 
ciudadam'a numero 52.239.212, domiciliado y residente en carrera 98 N° 73 B 15 de 
Bogota, por medio del presente escrito confiero PODER ESPECIAL, AMPLIO Y 
SUFICIENTE a la abogada MARY LUZ CRISTANCHO ABRIL, mayor de edad, 
domiciliada y residente en Bogota D.C., identificada con la cedula de ciudadam'a 
numero 35.502.977 de Suba, portadora de la tarjeta profesional numero 105.208 del 
Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y representacion inicie y 
lleve hasta su terminacion proceso DIVISORIO, respecto del bien inmueble 
uubicado en la calle 61B SUR N° 99C 61 de la ciudad de Bogota. Determinado 
dentro de los siguientes linderos: POR EL NOROESTE: En longitud de once metros 
(11.00 mts) lindando con la vivienda numero ciento catorce sesenta y tres (114- 63) 
de la calle sesenta y una B (671 B). POR EL SURESTE: En longitud de once 
metros (llmts) lindando con la vivienda numero ciento catorce cincuenta y siete 
(114-57) de la calle sesenta y una B (61 B) sur. POR EL NORESTE: En longitud de 
tres metros (3.00mts), lindando con la calle sesenta y uno B (61 B). POR EL 
SUROESTE: En longitud de tres metros (3.00 mts), lindando con la vivienda numero 
ciento catorce sesenta (114-60) de la calle sesenta y dos A (62 A) zona de 
estacionamiento numero dieciocho (18). Inmueble identificado con la matricula 
inmobiliaria numero 505 40395668," de la Oficina de Registro e Instrumentos 
Publicos de Bogota zona sur. Linderos tomadas de la Escritura Publica N° 6578 de 
octubre 24 de 2003, otorgada ante la Notaria Veinte de esta ciudad, en contra del 
senor JUAN ESTEBAN CORONADO, tambien mayor de edad, identificado con la 
cedula de ciudadam'a numero 79.534909 domiciliado y residente en la calle 61 B 
SUR N° 99C 61 de la ciudad.

Mi apoderada queda ampliamente facultada para recibir, desistir, transigir, conciliar, 
sustituir, renunciar, reasumir y demas facultades inherentes al presente poder de 
conformidad con lo senalado por el arti'culo 70 del Codigo General del Proceso.

Atentamente,

(v (Sex Orveg
ELSA URREA MATTA 
C. C. NO'g’ZZUcfZl 1

Acepto,

LUZ'CRIStANCHO ABRItT 
' C C No. 35.502.977 de Suba.

T. P. No. 105.208 del C. 5. de la 3.

A



t-

’

1

/Wsj
NOTAR!a29

i»‘t <:«ftCu».C/ i>c a>v<:ovA
Carrera 13 No. 33 42. PBX: 7462929

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
DANIEL RICARDO PALACIOS RUBIO

NOTAFUO 29 DE BOGOTA D.C.

Comparecio: URREA MATTA ELSA quien se 
identifico con C.C. numero. 52239212 y 
declare: Que reconocg. como suya la FIRMA 
impuesta en el y declara
como cierto su CONT^NIDO Por lo tanto en 
serial de asentimi^tel'^ocede a firmar esja.
diligencia.

^(^CX { j 'ry'Ca IJ ^

jm
\T

% <5, i

EL DECLARANTE1/11/2017
Func.o: JULIQ

\
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
i xccurio

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA

SNR
Certificado generado con el Pin No: 17060841236038443 Nro Matricula: 50S-40395668
Pagina 2

Impreso el 8 de Junio de 2017 a las 05:21:12 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-11-2003 Radicacion: 2003-89482

Doc: ESCRITURA 6578 del 24-10-2003 NOTARIA 20 de BOGOTA D.C. VALOR AGIO: $22,900,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA V.I.S. SUBSIDIO DE CAFAM. LOS BENEFICIARIOS SE OBLIGAN A RESTITUIR EL

VALOR DEL SUBSIDIO SI TRANSFIEREN EL INMUEBLE O DEJAN DE RESIDIR EN EL POR EL TERMING DE 5 A\OS CONTADOS A PARTIR DE LA

JjlECHA DE SU OTORGAMIENTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,1-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES ALBAIDA S.A. NIT# 8000163141

A: CORONADO GAMBA JUAN ESTEBAN

A; URREA MATTA ELSA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-11-2003 Radicacion: 2003-89482

Doc: ESCRITURA 6578 del 24-10-2003 NOTARIA 20 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $12,054,000

ESPECIFICACION: GRAVAMENES: 0203 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORONADO GAMBA JUAN ESTEBAN CC# 79534909 X

DE: URREA MATTA ELSA CC# 52239212 X

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 21-11-2003 Radicacion: 2003-89482

|^)c: ESCRITURA 6578 del 24-10-2003 NOTARIA 20 de BOGOTA D.C.

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

VALOR ACTO: $

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORONADO GAMBA JUAN ESTEBAN CC# 79534909 X

CC# 52239212 XDE: URREA MATTA ELSA

FAVOR SUYO, DE SUS HIJOS MENORES ACTUALES Y DE LOS QUE LLEGAREN A TENER.

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 08-07-2011 Radicacion: 2011-61655

VALOR ACTO: $2,650,000Doc: ESCRITURA 2145 del 06-07-2011 NOTARIA 20 de BOGOTA D.C.

Se cancela anotacion No: 1

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LIBERACION HIPOTECA EN CUANTO A ESTE INMUEBLE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A.ANTES CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA DAVIVIENDA

NIT# 8000163141A: INVERSIONES ALBAIDA S.A.

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 17-04-2017 Radicacion: 2017-21361

Doc: OFICIO 381 del 06-03-2017 JUZGADO 16 PENAL MUNICIPAL CON FUNCION DE CONTROL DE GARANTIAS de BOGOTA D. C.

http://www.snrbotondepago.gov.co/certificado/
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Certificado generado con el Pin No: 17060841236038443 Nro Matncula: 50S-40395668
Pagina 1

Impreso el 8 de Junio de 2017 a las 05:21:12 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina 

CIRCULO REGISTRAL: SOS - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 
FECHA APERTURA: 14-05-2002 RADICACION: 2002-28582 CON: ESCRITURA DE: 23-04-2002 
CODIGO CATASTRAL: AAA0180OZBRCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 2203 de fecha 19-04-2002 en NOTARIA 20 de BOGOTA D.C. VIVIENDA 5B LOTE 5 MZ 68 con area de 33.00 MTS2 (ART.11 
DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).
COMPLEMENTACION:
INVERSIONES ALBA1DA S.A., ENGLOBO POR E. 1670 DEL 30-03-2000 NOTARIA 29 DE SANTAFE DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 050- 
40339659. ESTA, ADQUIRIO LOS PREDIOS QUE ENGLOBO ASI: UN PRIMER PREDIO: POR COMPRA A PEDRAZA MURILLO LUIS HERNANDO POR E. 
6820 DEL 22-12-94 NOTARIA 23 DE SANTAFE DE BOGOTA, ESTE ADQUIRIO POR ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL DE EL 
MISMO CON URIBE DE PEDRAZA LEONOR POR E. 3469 DEL 04-07-85 NOTARIA 7 DE BOGOTA, PEDRAZA M. LUIS HERNANDO ADQUIRIO POR 
COMPRA A RESTREPO SUAREZ JORGE, RESTREPO SUAREZ AURELIO Y RESTREPO SUAREZ GUSTAVO POR E. 4098 DEL 04-09-65 NOTARIA 7 DE 
BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-569516. UN SEGUNDO PREDIO: POR COMPRA A SOCIEDAD GANADERA Y AGRICOLA LTDA. "SOGANAGRI 
LTDA." POR E. 5907 DEL 01-12-95 NOTARIA 23 DE SANTAFE DE BOGOTA, ESTA HUBO POR COMPRA A PEDRAZA MURILLO LUIS HERNANDO POR E. 
3260 DEL 24-06-85 NOTARIA 7 DE BOGOTA, ESTE ADQUIRIO POR COMPRA A COMPA/IA AGRICOLA LTDA. POR E. 3129 DEL 26-07-60 NOTARIA 7 DE 
BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-365524. UN TERCER PREDIO: POR COMPRA A SOCIEDAD GANADERA Y AGRICOLA LTDA. "SOGANAGRI 
LTDA" POR E. 3435 DEL 25-06-96 NOTARIA 23 DE SANTAFE DE BOGOTA, ESTA HUBO POR COMPRA A URIBE DE PEDRAZA LEONOR POR E. 3115 
DEL 14-06-85 NOTARIA 7 DE BOGOTA, ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A COMPA/IA AGRICOLA LTDA. POR E. 3222 DEL 01-08-60 NOTARIA 7 DE 
BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-365792.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
2) CL 61B SUR 99C 61 (DIRECCION CATASTRAL) 
1) CALLE 61 B SUR #114-61

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
SOS - 40393438

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-04-2000 Radicacion: 2000-21689

Doc: ESCRITURA 1670 del 30-03-2000 NOTARIA 29 de SANTAFE DE BOGOTA, D.C. 
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

VALOR ACTO: $

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,1-Titular de dominio incompleto)

DE: SOCIEDAD INVERSIONES ALBAIDA S.A. X

A: FONDO NACIONAL DEL AHORRO CARLOS LLERAS RESTREPO NIT# 1 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 23-04-2002 Radicacion: 2002-28582

Doc: ESCRITURA 2203 del 19-04-2002 NOTARIA 20 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0924 RELOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 
A: INVERSIONES ALBAIDA S.A. NIT# 8000163141X

1

http://www.snrbolondepago.gov.co/cer1incado/
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tR0DE 1NSTRUMENT0S PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

. 17060841236038443

deesie

£ r£G'sF(C\t4A. 0

Nro Matncula: 50S-40395668
e\ P'r

eso el 8 de Junio de 2017 a las 05:21:12 PM
.ADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

rASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

ado conado generCerttfic
ina 3Pag

••este c
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

VALOR AGIO: $

iUTELAR: 0494 PROHIBICION DE ENAJENAR ART.97 LEY 906 DE 2004 FOR 6 MESES DESDE LA AUDIENCIA DE 

aCION DESDE 06/03/2017 HASTA 06/09/2017. VENCIDO ESTE TERMING LA MEDIDA CAUTELAR NO TENDRA EFECTO

F\c>'6-2817
TERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,1-Titular de dominio incomplete) 

SAMBA JUAN ESTEBAN

£sp£c'

CC# 79534909 X
A5-—

DE ANOTACIONES: *7*

^EDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

otacion Nro: 0 Fecha: 07-03-2009Radicacion: C2009-3207Nro correccion: 1
iE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 
T)E 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

= = = = = = == = = = = = = = = == = = = = = = = == = = = == = = = == = =
FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 
USUARIO: Realtech

FECHA: 08-06-2017TURNO: 2017-239329 
EXPEDIDO EN: BOGOTA

l .
El Registrador: EDGAR JOSE NAMEN AYUB

k
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ESCRITURA NUMERO: 6 5 7 8^
3EXS MIL QUINIENT05 SETENTA Y OCHO ^

FECHA: octubre veintiguatro ( 24

DEL ANO DOS MIL IRES (2.003).^ 

VIVIENDA DE INJERES SOCIAL 

AGIO O CONTRATO: VENTAj
P'ATRIMONIO DE fAmILIA E HIPOIECa/—-----------------------------

^0^^*220750257

X

/

VU)ZMA»!«.^ 

<0

BOCUTA
PINiON,

INVERSIONES ALBAIDA S.A./representada por DIEGO r~FOR: UT
CN
O
inMAURICIO RUBIO ROMERO, r-
o
CN

JOAN ESTEBAN CORONADO GAM BA'7 y ELSA URREA MATTA7.A:•a CJ

5

IV1ENDA S.A./representada por _ -HIPOIECA A: BANCO D.

U ir--RAFAEL MARTINEZ SAIICHEZ 4- -
!/D

INMUEBLE: VIVIENDA NUMERO Cinco b / 5 BO

,-----(5 ) MANZANA NUMERO

) ETAPA II DEL DESARROLLO 

URBANISTICO RESIDENCIAL "SANTIAGO DE LAS ATALAYAS", 

UBICADO EN LA ZONA DE BOSA, EN EL DISTRITO CAPITAL

DEL LOTE CINCO-7-

•( 68r-SESENTA Y 0CI!0'

3>
%

DE BOGOTA.- - —
a

DIRECCION: CALLE SESENTA Y UNO B ( 61 BO SUR NIM-RO QIEN 

CE SESENTA Y UNO ( 114-61/i.

<3CATOR- o
:d
iuz z :d
to

MATRICULAINMOBILIARIA: 50s 4 0 3 9 5 6 .6 8 O
n
i"
vo
oCEDULA CATASTRAL EN MAYOR EXTENSION:

CUANTIA VENTA: $ 22.900.ooo(oo<205327800300000000.- - r-

o

fO
o

PARA EFECTOS DE LIQUIDACIO LA CUANTIA DEL CREDITO
/OTORGADO ES DE: $ 12.054.000.00 

SUBSIDIO VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: $ 7.725.000.00/
/

s

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de 

Cundinamarca, Republica de Colombia, a los veinticuatro/----------
/

( 24 y) dias del mes de del ano dos mil

tres (2.003) ante el Despacho de la Notaria Veinte (20) de este

/Octubre

/
Circulo, cuya titular es la Doctora MAGDA TURBAT BERNAL^

Con minuta escrita y redactada por los interesados; 
COMPARECIERON, por una parte DIEGO MAURICIO RUBIO 

ROMERO,^mayor de edad, domiciliado en Bogota, D.C., identificado 

con la cedula de ciudadania numero 79.159.779 expedida en 

Usaquen, obrando en su calidad de Representante Legal de !a 

Sociedad Comercial INVERSIONES ALBAIDA S.A., con domicilio

principal en Bogota, D.C., constituida por escritura numero tres mil 

seiscientos ochenta y cuatro (3.684) del veintisiete (27) de Agosto de 

mil novecientos ochenta y siete (1.987) de la Notaria Dieciocho (18) 

de Bogota, D.C., con Nit. No. 800.016.314 - 1, todo lo cual acredita 

con el Certificado de Existencia y Representacion expedido por la

Camara de Comercio de Bogota, D C., quien en esta escritura y en 

su condicion de VENDEDORA ^e denominara simpl^mente
ALBAIDA, y por la otra juaf,esteban ccrokado gmba'j elsa urrea matta^

mayores de edad, vecinos de esta ciudd^,/identificados con las c£dulas 

de ciudadania ndmeros 79*534oS09'y 52.239*212/expedidas en Santaf£ de -

istado civil SOLTEROScon union maritalBogota, B.C./respectivamente, de 

da hecho desde hace tres (3) anos 'C
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V-1'! —vaffT** '
A

quien(es) actua(n) en su propio nombre y en este contrato se 

denominara(n) EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES), y 

manifestar(on) que por el presente publico instrumento procede(n) a 

celebrar como en efecto celebra(n) el contrato de compraventa que

se contiene en las siguientes clausulas:------------------------------------

PRIMERA.- OBJETO: ALBAIDA por la presente escritura transfiere 

a titulo de venta y enajenacion perpetua a favor de EL (LA)(LOS) 
COMPRADOR (A)(ES), el derecho pleno de dominio y la posesion 

regular, pacifica, publica y material que tiene y ejerce sobre el 

siguiente inmueble: Una casa de habitacion con todas sus mejoras 

y anexidades, presentes y futuras, que forma parte de la 

denominada ETAPA II DE URBANISMO del Desarrollo 

Urbanistico Residencial SANTIAGO DE LAS ATALAYAS-----------

to

CN
O

r~
o
CN
CN
(0
O

:

O

■5SSS

Ua Kj j
' 1 nu-.. I

o aI 10! o
IDu
o
UJ
3
:d

identificada en la denominacion interna corn© VIVIENDA NUMERO
( 5 b1/ ) y en la nomenclatura

o

CINC0 B
/ r-turbana con el numero CIENTC CATORCE SESENTA Y UNO

------------ ( H4-61

( 61 B

o
n

/X <o
l de la CALLE SESENTA

) junto con el lote 

de terreno sobre el cual se encuentra construida, surgido de la 

division material del LOTE NUMERO cinco

5 )/de la MANZANA sesenta y oaio---—( 68/"JI cuya area, 

medidas y linderos se describen a continuacion tornados 

textualmente del subloteo efectuado por la escritura numero dos mil

o

n
Y UNO B SUR

jl

/
(

S

it
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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y
j

doscientos tres (2.203) del diecinueve (19) de Abril de dos mil dos 

(2.002) de la Notaria Veinte (20) de Bogota, D.C., que adiciona en lo 

pertinente la escritura numero cuatro mil novecientos ochenta 

(4.980) del doce (12) de Diciembre de dos mil uno (2.001) de la 

Notana Diecinueve (19) de Bogota, D.C., por la cual se efectuo la 

legalizacion y division material de la ETAPA II DE URBANISMO del 

Proyecto Urbanlstico Santiago de Las Atalayas, proyecto 

urbanistico constituido en Urbanizacion por la escritura numero 

ciento treinta y dos (132) del dieciocho (18) de Enero de dos mil uno 

(2.001) de la Notaria Diecinueve (19) de Bogota, D.C., aclarada y 

adicionada respecto de la ETAPA II DE URBANISMO por la citada 

escritura numero cuatro mil novecientos ochenta (4.980) del doce 

(12) de Diciembre de dos mil uno (2.001) de la Notana Diecinueve

(19) de Bogota, D.C.---------------------------- ----------------------------------

La unidad de vivienda que se transfiere por esta escritura, forma 

parte de la ETAPA II DE URBANISMO del citado proyecto y sus

linderos y medidas son: --------------------------------------------------------

DENOMINACION INTERNA: La unidad de vivienda que por esta 

escritura se transfiere, se identifica internamente como VIVIENDA
CINCO B -----

MANZANA

15

,7
1p

!•

V
ii

j!

! 1
>1

!i

i

)
I

1\
( 5 B)/Tibicada en la
( 68^ )/SESENTA Y 0CHO---------

El area construida se distribuye asi: - 

En el primer piso 

En el segundo piso 

En el tercer piso 

Area total construida

/j 24.00 M2
/

25.80 M2

25.80 M2 '-l
-;275.GO M2 I

Area libre 

y sus linderos son:
•/9.00 M2

II

I
\
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U.^>:5(V0T%?0.
KO :L CIRCUL^Jp; BOGOTA ' I
Vu :mabii

r.:

/
/

VIV5ENDA CINCO B (5 B) - EN LA NOMENCLATURA URBANA J5E 

BOGOTA, ESTA UBICADA EN LA CALLE SESENTA Y/UNO B (61 B) 
SUR NUMERO CIENTO CATORCE SESENTA Y UNO (114-61). _____ i/)

m
CN
O
in

/ t'
o/Est£ desarrollada en la otra parte del lote pinco (5) de la manzana sesenta 

y ocho (68), el cual tiene un £rea de 4einta 

(33.00M2), se determina por lo4

CN
fN

y tres metros cuadrados 

siguientes linderos: POR EL 
longrhid de once metros (H.iojMts), lindando con la 

; y tres (114-63) de la ^alle sesenta 

y uno B (61 B) sur. POR EL SURESTE: En longitud de 'once metros 
(11.00l^lts)/ lindando con la vivienda numero ciento catorce cincuenta y 

siete (114-57) de la calle sesenta y uno B (61 B) sur. POR EL NOR^
En longjtud de tres metros (S.OOWts), lindando con/ia calle sesenta y 
B (61 B) sur. POR EL SUROESTE: En longitud def tres metros (S.OOMts),

Q

NOROESTE: En
s=ssvivienda numepo ciento catorce sesenta

STE:
uno

ros
lindando con la vivienda numero ciento catorce sesenta (114-6p) de la 

calle sesenta y dos A (62 A) sur - zona de estacionamientos numero

S5S

dieciocho (18).

10
a
a
<jo
IU
D

in

DEPENDENCIAS: De conformidad con la Resolucion No.0310063 

de la Curaduna Urbana No 1 queda modificada parcialmente la 

Resolucion No. 0210045.El inmueble que por este instrumento se

SALA,^OMEDOR^ CUATRO ( 4 )' MCOBAS, DOS ( 2 )

o

r-
C3

o

transfiere consta de r>

BANOS/(TV PATIO DE ROPAS. COCIRA^- -

Al inmueble descrito y alinderado, le corrpsponde el folio de 
matncula inmobiliaria numero 508 - A039566Q'/ - - - derivado del

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PAPA EL USUARIO
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folio asignado al lote de mayor extension, de cuya division material 

surgio. En mayor extension le corresponde la cedula catastral

numero 205327800300000000.------------------------------------------------
PARAGRAFO I.- En cumplimiento de los requisites normativos 

exigidos por la EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO 

DE BOGOTA (E.A.A.B.) Queda como obligacion a cargo de EL 

(LA)(LOS) COMPRADOR (A)(ES) y a su costa la adquisicion e 

instalacion de un tanque de almacenamiento de agua para reserva, 

cuya capacidad debera cenirse al piano aprobado por la E.A.A.B.— 

PARAGRAFO II.- No obstante la mencion del area, medidas y 

linderos, el inmueble descrito se vende como cuerpo cierto, de tal 

suerte que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la 

cabida real y la aqui declarada no dara lugar a reclamo alguno por

ninguna de las partes contratantes.------------------------------------------

PARAGRAFO III.- ALBAIDA en su condicion de vendedor 

manifiesta que la totalidad de las casas que conforman la citada 

ETAPA II DE URBANISMO de la cual hace parte el inmueble objeto 

de esta venta, estan separadas las unas de las otras, por muros 

medianeros laterales estructurales compartidos, cuya existencia 

impone a EL (LA)(LOS) COMPRADOR (A)(ES) la obligacion de no 

levantar en forma unilateral ninguna edificacion o construccion 

adicional a la ya existente y la prohibicion de tumbar o demoler dicho 

muro en todo o parte, sin autorizacion escrita de los propietarios de 

las unidades de vivienda que comparten dichos muros medianeros. 

Las mismas prohibiciones y obligaciones se predican de los muros 

de los patios de cada vivienda, que son igualmente divisorios y

compartidos.-------------------------------------------------------------------------

SEGUNDA.- El Desarrollo Urbanistico Residencial denominado 

Santiago de Las Atalayas, ubicado en la Localidad 07 de Bosa, D.C. 

de Bogota, entre las calles sesenta (60) y sesenta y tres A Sur (63 A 

Sur) (Avenida Santafe y Avenida EL Tintal) y entre las carreras 

ciento cinco A (105 A) y ciento quince A (115 A), fue aprobado por la 

Curaduna Urbana No. 1 de Bogota, D.C., por las Resoluciones Nos.

, /

■

i

•V1it 1
I
if!

Iu
■j.
'I

B

i

h
■

■

r;
■

:
ii

• I

I:1
!ii

■ i,
■i1

(,

iti'A'

r:i

Iw- !!'
m\



0

i ' EL MOLDS GRAFICA $ LTD A. • 2003

Wir
I; 'V;',

’’TO7!40 CjTa 14922009 0STW!
Ca220j750254

9910147/y 9910149 ue\ 5 y 11 de Octubre 

de 1.999, y CU1-0010233 detiel 
Noviembre de 2.000^ modificadas 

ampliadas para la aprobacion de l^L2',l^%'CARD£NASf 

ETAPA II DE URBANISMO, por las 

Resolucipnes Nos. 0110067 del 11 de 

Abril, 0110163 del 27 de Septiembre y 0110200 del 27 de 

Noviembre, todas de 2.001 y 0210045 del 6 de Febrero de 2.002 de 

la misma Curaduria, esta ultima modificada parcialmente por la 

Resolucion No. 0310063 del 7 de Abril de 2003 para ampliar el area 

construida del tercer piso de algunas unidades de la Manzanas 65 a 

70.- 7

TERCERA.- Manifiesta ALBAIDA que el inmueble sobre el cual 

recae este contrato es una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL en los 

terminos de las Leyes Novena (9a) de mil novecientos ochenta y 

nueve (1.989), cuarenta y nueve (49) de mil novecientos noventa 

(1.990), tercera (3a.) de mil novecientos noventa y uno (1.991), 

quinientos cuarenta y seis (546) de mil novecientos noventa y nueve 

(1.999) y demas normas que las adicionen, desarrollen, modiflquen y 

reformen.-

PARAGRAFO I.- Que el plan del cual hace parte el inmueble que se 

vende, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1.585 del 30 

de Julio de 2.001 y por el 2.488 del 5 de Noviembre de 2.002 que 

modifican y adicionan parcialmente el Decreto 2.620 del 18 de 

Diciembre de 2.000 y otras normas complementarias, tiene el 

caracter de elegible para los efectos de la obtencion del SUBSIDIO 

FAMILIAR DE VIVIENDA, segun calificacion hecha por el BANCO 

DAVIVIENDA S.A. bajo el numero 510157/clel trelnta (30) de Julio 
del ano dos mil dos (2.002), renovada el 31 de Enero de 2.003.^-—

CUARTA.- PERMISO DE VENTA.- ALBAIDA, bajo el numero
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400020010120 del 19 de septiembre de 2.001 niodifieada por la ResoluciSn 

40(1)620030102A del 30 de Abril de 2.003j quo a su vez fue modificada por 

la Resolucidn 400020030^:81 del 30 de Septiembre de 2.003.’-icadico-
GSTE PAPEL NO TIENE Cl^STO ALGUNO PARA EL USUARIO
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ante la Alcaldi'a Mayor de Bogota, D.C., los documentos legales 

pertinentes para obtener el permiso de enajenacion de los inmuebles 

que conforman la ETAPA II DE URBANISMO del citado Desarrollo
Urbanistico Residencial Santiago de Las Atalayas —---------------

QUINTA.- TITULOS DE ADQUISICION.-/ El globo de terreno de 

mayor extension sobre e! cual se desarrolla por Etapas de urbanismo 

el pluricitado proyecto Urbanistico Residencial Santiago de Las 

Atalayas, es el resultante del englobe efectuado por la escritura 

numero mil seiscientos setenta (1.670) del treinta (30) de Marzo de 

dos mil (2.000) de la Notaria Veintinueve (29) de Bogota, D.C., de 

las partes restantes de tres predios denominados LA LUMBRE, LA 

BALSA y EL CARMEN, aclarada por la escritura numero diez mil 

seiscientos treinta y cinco (10.635) del catorce (14) de Diciembre del 

y Notaria, losyduales en mayor extension fueron 

adquiridos por ALBAIDA asi:'-----------------------------------------------—

a) LA LUMBRE, con folio de matricula matriz numero 50S-569516, 

por compra que hiciera a LUIS HERNANDO PEDRAZA MURILLO, 

mediante escritura numero seis mil ochocfentos veinte (6.820) del 

veintidos (22) de Diciembre de mil novecientos noventa y cuatro 

(1.994)/de la Notaria Veintitres (23) del Circulo Notarial de Bogota,

b) LA BALSA, con folio de matricula matriz numero 50S-365524, por

compra que hiciera a SOCIEDAD GANADERA Y AGRICOLA 

LIMITADA SOGANAGRI LTDA., mediante escritura numero cinco mil 

novecientos siete (5.907) del primero (1°) de Diciembre de mil 

novecientos noventa y cinco (1.995) de la Notaria Veintitres (23) del 
Circulo Notarial de Bogota, D.C.^-—-------------------------- ------- ——

c) EL CARMEN, con folio de matricula matriz numero 503-365792,

per compra que hiciera a SOCIEDAD GANADERA Y AGRICOLA 

LIMITADA SOGANAGRI LTDA., mediante escritura numero tres mil 

cuatrocientos treinta y cinco (3.435) del veinticinco (25) de Junio de 

mil novecientos noventa y seis (1.996) de la Notaria Veintitres (23) 
del Circuin Notarial dp Rngnfa PC- ---------------------------------------------
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carm 5 0 253FARAGRATO I.- Al inrnueble resuitante

del englobe de estos tres predios, se le 

asigno el folio de matncula numero 50S- 

40339659 del cual derivaron los if 

asignados a las divisiones y subdivisiones 

materiales consecutivas, de las cuales 

"surgieron la rnanzana y lote de mayor extension de cuya division 

material surgio a su vez el lote de terreno donde esta construida la

unidad de vivienda que se vende.---------------------------------------------

PARAGRAFO II.- Las construcciones por haberlas levantado 

ALBAIDA a sus expensas en desarrollo de los programas 

arquitectonicos y Licencia de Construccion, aprobados por la 

Curaduna Urbana Numero 1 de Bogota, por las Resoluciones 

proferidas para la aprobacion de la ETAPA II DE URBANISMO, 

Numeros 0110067 del 11 de Abril, 0110163 del 27 de Septiembre y 

0110200 del 27 de Noviembre, todas del 2.001 y 0210045 del 6 de 

Febrero de 2.002, esta ultima modificada parcialmente por la 

Resolucion Numero 0310063 del 7 de Abril de 2003 para ampliar el 

area construida del tercer piso de algunas de las unidades de las

manzanas 65 a 70.---------—--------—------ ----------------------------------

SEXTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Que el precio de la venta 

del inrnueble que por esta escritura se transfiere es la suma de -------

#D'£i

3ELCI*CUlOC
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s ■ .
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/
VEINTIDOS MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS^-

MONEDA CORRIENTE ($ 22.9G0.000./o :

(LOS) COMPRADOR(A)(ES) pagara(n) a ALBAIDA asi: - 

a) La suma de

UN MILLON CIENTO CUAPENTA Y TRES MIL OCKOCIENTOS CINCO PESOS

H;;.

) que EL (LA)

I:
i'

f'

MONEDA CORRIENTE ($ ) recibidos por1.143.80S.oo -------------

ALBAIDA en dinero efectivo a entera satisfaccion.- 
b) La suma de ........................... ........................ —

i

UN MILLON NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE MIL CIENTO NOVENTA Y CINCO PESOS--

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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MONEDA CORRIENTE ($ i.977.195.o

las cesantias de juan esteban coronado gamba y elsa urrea matta cue

) proveniente der
SE ENCUENTRAN DEPOSITADAS EN EL FONDO DE PENSIONES Y CEANTIAS PORVENIR 

Y SANTANDER.
/■

S
c) La suma de siete millqres setecikjtos . teinticinco mil pesos

MONEDA CORRIENTE ($ 7.725.000,oo ) con el
producto del SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA que por dicho

valor le adjudico la caja de compersacion miliar cam ^ 

---------------- asignado el veinticinco (25) de SeptiemEre de dos mil
/

dos (2.002) 1- RAD.-0000053757 

segun comunicacion de fecha
mil dos (2.002) ________ __

A: coronado gamba juan esteban

veinticinco ( 25 ) de ^ptiemEre de dos

■79.534.509
URREA MATTA ELSA 52.239.212

Se protocoliza carta de fecha once (l1) de Octuhre de dos mil tres ___

(2.003) expedida por la CAJA DE COMP ENS AC ION FAMILIAR CAFAI-i, 

prdrroga para la utilizacidn del 

Abril de dos mil cuatro (2.OO4)/

otorgando -

.bsidio hasta el dla primero (lo.) de -

\

Se protocoliza carta de fecha veintiuno (21) de Agosto de dos mil tres - 

(2.003)/expedida por la CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR CAFAM, 

compra por mayor valor.

autorizando

/
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sum a que corresporide a vexnticinco (25^alarios minimos legales 

mensuales vigentes calculados en la fecha de asignacion, el cual 

entregaran, si no hubiere sido pagado por anticipado, en un plazo 

maximo de noventa (90) dias contados a partir de la fecha de la 

presente escritura, dentro del cual debera acreditarse el registro de 

este publico instrumento, al tenor de lo normado por el Decreto 2.620 

del 18 de Diciembre de 2.000 modificado y adicionado parcialmente 

por los Decretos 1.585 del 30 de Julio de 2.001 y 2488 del 5 de

CN

CN
o
CD
r-
o
CN
CN
CO
OX5

O

Noviembre de 2.002.
/Q d) El saldo del precio, o sea la suma den

/ 22S5u DOCE MIL!ONES CINCUENTA Y CUATRO MIL PESOS—

iif:

MONEDA CORRIENTE ($ 12.054.bob.oc

EL (LA)(LOS) COMPRADOR (AXES), con el producto del credito 

que con garantia hipotecaria, le(s) ha otorgado el BANCO 

DAVIVIENDA S.A., que en adelante se denominara DAVIVIENDA 

el cual sera liquidado una vez esten cumplidos los requisites exigidos

por DAVIVIENDA para la liquidacion del credito concedido.------------

PARAGRAFO I.- Sobre el saldo del precio indicado en esta clausula 

EL (LA)(LOS) COMPRADOR (A)(ES) pagara(n) a ALBAIDA, desde 

la fecha de entrega del inmueble, intereses corrientes mensuales 

anticipados a la tasa del dos por ciento (2.0%), hasta la fecha en que 

el producto del citado credito sea abonado a las obligaciones a cargo 

de ALBAIDA y a favor de DAVIVIENDA, o le sea pagado a esta

) lo cancelara(n)

T4 O*
o1 u
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o

n
o

n

!

efectivamente.—
i

PARAGRAFO II.- Si por razones imputables a EL (LA)(LOS) 
COMPRADOR (A)(ES) la citada CAJA DE COMPENSACION, no

00

ESTE PAPEL NO TIENE COS TO ALGUNO PARA EL USUAHIO
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cancelara a ALBAIDA el subsidio que les ha side otorgado, estos se 

obligan a pagarle el valor equivalente a dicho subsidio en un termino 

no mayor a treinta (30) dias contados a partir de la fecha en que 

dicha CAJA les comunique dicha determinacion, lo cual debera ser 

informado de manera inmediata a ALBAIDA para los efectos

pertinentes.--------------------------------------------------------------------------

PARAGRAFO III.- Sobre esta suma EL (LA)(LOS) COMPRADOR 

(A)(ES) cancelaran a ALBAIDA intereses a la tasa del dos por ciento 

(2.0%) mensual anticipado desde la fecha de entrega del inmueble 

hasta la fecha en que la mencionada CAJA DE COMPENSACION o 

EL (LA)(LOS) COMPRADOR (A)(ES), segun el caso, hagan entrega

efectiva a ALBAIDA del valor del subsidio.----------------------------------

PARAGRAFO IV.- LOS COMPRADORES se obligan a mantener 

abierta la cuenta de Ahorro Programado de acuerdo a los requisites 

de Ley, hasta el momento del pago efectivo del subsidio familiar de 

vivienda a ALBAIDA, con el cual se cancela parte del precio de la

solucion de vivienda que por esta escritura se enajena.-----------------

PARAGRAFO V.- ALBAIDA y EL (LA)(LOS) COMPRADOR 

(A)(ES) expresa e irrevocablemente autorizan a DAVIVIENDA para 

que el producto del prestamo otorgado a estos, sea abonado a las 

obligaciones que tenga contraidas ALBAIDA a favor de 

DAVIVIENDA en la fecha de la liquidacion, o le sea entregado a

ALBAIDA, segun lo que corresponda.---------------------------------------

SEPTIMA.- No obstante la forma de pago pactada, ALBAIDA y EL 

(LA)(LOS) COMPRADOR (A)(ES) renuncian expresamente a 

cualquier condicion resolutoria/ que se derive de ella y en

consecuencia la venta se otorga firme e irresoluble.----------------------

OCTAVA.- La primera copia registrada de esta escritura con merito 

ejecutivo, junto con un certificado de libertad en el cual conste el 

registro en primer grado de la hipoteca que por este mismo publico 

instrumento se constituye a favor de DAVIVIENDA, le debera ser 

entregada a esta, a satisfaccion, en un plazo maximo de noventa 

(90) dias contados a partir de la fecha de este publico instrumento.-

/

V
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NOVENA.-

SANEAMIENTO.- ALBAIDA garantiza 

el inmueble objeto del preseffiffi I 
contrato, es de su exclusiva propiedftcji 

que no lo ha enajenado por acto antemjwiwc^oenajp**-. 

al presente, ni arrendado por escrituraises 

pubticaTTirctado^Tr'anticresis, uso, usufructo, que su dominio esta 

libre de condiciones resolutorias, medidas cautelares, limitaciones de 

dominio y patrimonio de familia, y en cuanto a hipotecas unicamente 

soporta la constituida sobre mayor extension a favor del BANCO 

DAVIVIENDA S.A., por escritura numero mil seiscientos setenta 

(1.670) del treinta (30) de Marzo de dos mil (2.000) de la Notana 

Veintinueve (29) de Bogota, D.C., la cual en la prorrata 

correspondiente a este inmueble, sera cancelada con el producto del 

credito otorgado AL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), una vez sea 

presentada a satisfaccion de DAVIVIENDA la primera copia 

registrada de la presente escritura, junto con certificado de libertad 

donde conste el registro del gravamen constituido a su favor por este 

publico instrumento.-

PARAGRAFO I.- A partir de la fecha de la entrega real y material 

del inmueble objeto de esta venta, seran de cargo de EL (LA)(LOS) 

COMPRADOR (A)(ES), todas las reparaciones por darios o 

deterioro que no obedezcan a vicios del suelo y por los darios o 

defectos derivados de estos.------- —-----------------------------------------
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17 3PARAGRAFO II.- Declara ALBAIDA ademas, que amparara a EL 

(LA)(LOS) COMPRADOR (A)(ES) en los terminos de Ley, por la

eviccion y por los vicios redhibitorios del inmueble que se vende.-----

DECIMA.- ENTREGA.- En la fecha del presente publico instrumento, 

ALBAIDA ha entregado real y materialmente el inmueble objeto del 

presente contrato, a EL (LA)(LOS) COMPRADOR (A)(ES)

quien(es) lo declara(n) recibido a entera satisfaccion.--------------------

DECIMA PRIMERA.- SERVICIOS PUBLICOS Y TASAS.- 

ALBAIDA declara que el inmueble, objeto del presente contrato, se
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alcantarillado - - y energfa, habiendo sido cancelados los valores 

correspondientes a las conexiones domiciliarias. Cualquier reajuste 

0 mayor valor que por tales conceptos liquiden las respectivas 

empresas, con posterioridad a la fecha de esta escritura, sera 

asumido en su totalidad por EL (LA)(LOS) COMPRADOR (A)(ES).- 

Igualmente, hasta la fecha del presente publico instrumento, entrega 

el inmueble a paz y salvo por concept© de los servicios publicos. Asi 

mismo, se entrega a paz y salvo hasta la misma fecha por concepto 

de gravamenes, contribuciones, tasas o derechos de cualquier 

Entidad Nacional, Departamental o Municipal, valorizacion, impuesto 

predial y complementarios. A partir de ella, todo impuesto o servicio 

que se cause o liquide, sera por cuenta de EL (LA)(LOS)
COMPRADOR (A)(ES).----------------------------------------------------------

DECIMA SEGUNDA.- OBRAS DE URBANISMO.- El inmueble se 

entrega por parte de ALBAIDA con las obras de urbanismo exigidas 

para la ETAPA II DE URBANISMO del pluricitado Desarrollo 

Urbanistico Residencial Santiago de Las Atalayas, y 

especificadas en las Resoluciones emanadas de la Curaduria 

Urbana Numero 1 de Bogota, D.C., que aprobaron el desarrollo por

etapas y el desarrollo de la citada ETAPA II, ya mencionadas.---------

DECIMA TERCERA.- GASTOS.- Los gastos notariales que 

ocasione este contrato de venta seran cubiertos por partes iguales 

entre los contratantes en los terminos de la Ley 546 de 1.999, en 

razon a que el inmueble es una SOLUCION DE VIVIENDA DE 

INTERES SOCIAL. El impuesto de registro y los derechos de 

registro del mismo contrato, para su tradicion, seran pagados por EL 

(LA)(LOS) COMPRADOR (A)(ES) en los terminos de la misma 

normatividad citada. La constitucion del patrimonio de familia, para 

los efectos de los derechos notariales y gastos de registro, se 

considera un acto sin cuantia. Los derechos notariales y gastos de 

registro de la hipoteca que por este mismo publico instrumento se
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constituye son a cargo exclusivo de EL
(LA)(LOS) COMPRADOR (A)(ES).--------- .
DECIMA CUARTA.- SANCIONES.- omm

r-c/fl
conformidad con el Artfculo 64 del Decretcfc 

2.620 del 2.000, el SUBSIDIO FAMILIAR 

DE VIVIENDA sera restituible a la Entidad

otorgante si: -

a) EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) transfiere(n) el dominio de

la solucion de vivienda o deja(n) de residir en ella antes de haber 

transcurrido cinco (5) anos desde la fecha de la adjudicacion, sin 

mediar permiso especifico fundamentado en razones de fuerza 

mayor definidas por las normas reglamentarias pertinentes.----------

b) Tambien sera restituible el SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA 

si se comprueba que existio imprecision o falsedad en los 

documentos presentados para acreditar requisitos establecidos para 

su asignacion. En este caso la persona que presente esta 

informacion quedara inhabilitada por el termino de diez (10) anos 

para volver a solicitar el subsidio, de acuerdo con el Articulo 49 del

^3

q

m
n
M

♦ 4-*

Decreto 2.620 de 2.000.-'3
c) En caso de remate debera efectuarse la devolucion del subsidio,

de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 67 del Decreto 2620 de&
rFr

2.000: "Restitucion del subsidio en caso de remate. En el casom O
,r en que la vivienda adquirida o construida con aplicacion del Subsidio 

Familiar de Vivienda fuere objeto de remate judicial, dentro del plazo 

de cinco (5) anos contados a partir de la fecha de expedicion del 

documento que acredita la asignacion del Subsidio Familiar de 

Vivienda, luego de deducirse el valor del credit© hipotecario insoluto 

y sus intereses y los costos correspondientes y demas creditos que 

gocen de privilegio conforme a la Ley, debera restituirse a la entidad 

otorgante el saldo hasta el monto del subsidio otorgado, el valor 

constante^en los terminos expresados en el paragrafo del articulo 

63".- ---------------------------------------------------------------------------------

p.
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DECIMA QUINTA.- Que otorga(n) la presente escrltura en 

cumplimiento del contrato de promesa de compraventa suscrito entre 

ellos sobre el mismo inmueble.—

COMPARECEN NUEVAMENTE:
l A

JUM. ESTEBAN CO SON. GAM BAELSA -

USREA MATTA 5 •-

de las condiciones civiles ya anotadas y obrando en nombre propio, 

manifesto(aron):--------------------------------------------------------------------

a) Que acepta(n) esta escritura, la venta que se hace y las

estipulaciones en ella contenidas por estar todo a su entera 

satisfaccion y de acuerdo a lo convenido.-----------------------------------

b) Que conoce(n) y acepta(n) el estado en que se encuentra el

inmueble y lo declara(n) recibido real y materialmente a la fecha de 

la firma del presente instrument como cuerpo cierto y con las 

especificaciones de construccion y accesorios de que esta dotado el 

inmueble que adquiere(n).-------------------------------------------------------

c) Que igualmente lo recibe(n) a satisfaccion con sus servicios de 

energia electrica, acueducto y alcantarillado. Respecto del 

telefono declara(n) que la cancelacion de los derechos de conexion y 

la solicitud de linea propiamente dicha son de su responsabilidad y

cargo.----------------------------------------------------------------------------------

d) Que conoce(n) y acepta(n) las obligaciones y prohibiciones

estipuladas en el PARAGRAFO II de la CLAUSULA PRIMERA del 

presente contrato. ----------------------------------------------------------------

e) Que la unidad inmueble que adquiere(n) por este instrument es

una SOLUCION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.----------------

Que ratifica(n) las autorizaciones dadas en el literal d) de la 

CLAUSULA SEXTA para que una vez liquidado el credit por 

DAVIVIENDA, el product del mismo sea abonado a las 

obligaciones a cargo de ALBAIDA v a favor de ella o entregado a
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;00!45
esta, segun lo que corresponda.------

g) Que igualmente autoriza(n) a la CAJA
DE COMPENSACION FAMILIAR qi4

/aPle(s) ha otorgado el subsidio familiar 
vivienda, para que su valor sea girad(S^iuli»w 

favor de la vendedora INVERSIONESSjj 
ALBAIDA S.A:, una vez se encuentren cumplidos los requisites que 

sean pertinentes para este efecto y se obligan en los terminos 

consignados en el PARAGRAFO IV de la CLAUSULA SEXTA de

E BOGOTA
’nasi' " '

ENCWJJ-

PEL C i(
PKft

-a-
rN
o

este contrato.- M
o

h) Que conoce(n) y acepta(n) las normas a que queda(n) 

obligado(s) para el otorgamiento del subsidio de vivienda de interes 

social para la adquisicion del inmueble transferido por esta escritura 

y las limitaciones y prohibiciones que en ellas se contienen.------------

<■1

is
o

> •' •

CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE
En este estado nuevamente comparece(n) EL (LA)(LOS) 
COMPRADOR (A)(ES) quien(es) declara(n) que con sustento en lo 

dispuesto en el Artfculo 60 de la Ley 9a de 1.989 modificado por el 

Artfculo 38 de la Ley 3a de 1.991, y por ser el inmueble que 

adquiere(n), una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, constituye(n) 

sob re dicho inmueble PATRIMONIO DE FAMILIA, a favor suyo, de 

su conyuge o compahero(a) permanente y de los hijos menores

actuales y de los que llegare a tener.--------------------------------------

PARAGRAFO.- Con sustento en la normatividad vigente y para 

todos los efectos legales a que haya lugar, EL (LA)(LOS) 
COMPRADOR (A)(ES) declara(n) que el PATRIMONIO DE 

FAMILIA, INEMBARGABLE, no sera oponible a DAVIVIENDA por 

ser la Entidad que financio la adquisicion del inmueble objeto de este

D ' '
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HIPOTECA- ^

i /

COMPARECEN NUEVAMENTE:
EISA URIjEA MATTA^

79*534'*90952.23^*212/expedidas en Santaf£ de Bogota, D.C. respectivar-

JUAN ESTEBAN CORONADO GAI-ffiA7 y -

identificados con las c^dulas de ciudadanfa niimeros -

mente

de las condiciones civiles ya anotadas y obrando en nombre propio, 

y quien(es) en adelante se denominara(n) EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) y declaro(aron):----------------------------------------

PRIMERO.- DECLARACION PREVIA.- Que EL(LOS) 
HIPOTECANTE(S), para pagar parte del precio de compra del (los) 

inmueble(s) sobre el (los) cual(es) recae(n) los actos contenidos en 

el presente publico instrumento soiicito(aron) al BANCO 

DAVIVIENDA S.A., que en adelante se denominara DAVIVIENDA, 
un credito por la cantidad de

! /DOCE MILLONES CINCUENTA Y CUATRO MIL PESO

MONEDA CORRIENTE ($ 12.054.000.oo'/_ 

aprobado para la adquisicion de vivienda individual, con la modalidad
de largo plazo.----------------------------------------------------------------------

SEGUNDO.- Que para garantizar dicho credito, por esta escritura 

constituye(n) HIPOTECA en favor de DAVIVIENDA, sobre el (los) 

inmueble(s) a que se hace referenda en la clausula anterior, el (los) 

cual(es) ha(n) sido adquirido(s) por este mismo publico instrumento,

1

) el cual fue

as.
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Site!
de vivienda marcada^ como VIVIENDy\LUi 
NUMERO-

por compra hecha a INVERSIONES^ 

ALBAIDA S.A., consistente en la unida if#m■:>

MARIImmi/
CINCO B ---r-r

( s w/ )> junto
con el lote sobre el cual se encuentra 

construida, ubicada en Bogota, D.C., identificada eiji

CIENTO GATORCE /SESENTA Y UNO-------------------
- , ‘ /

(L14-6l)'de la CABLE SESENTA Y

) que forman parte de la

la nomenclatura
CO

urbana con el numero •»
CN
O
L.',

r-
o
CN

UNO B SUR <N61 B S(
O1 :/MANZANA [ A ' 68 >SESENTA Y OCHO-

de la ETAPA II DE URBANISMO del denominado Desarrollo 

Urbam'stico Residencial Santiago de Las Atalayas,/cuyos 

linderos, cabida y demas elementos de identificacion se encuentran 

consignados en la Clausula Primera del contrato de compraventa 

contenido en este instrumento, al cual se le asigno el folio de

a
sss

1

matricula inmobiliaria numero SOS - 4039 566 8U
♦

correspondiendole en mayor extension la cedula catastral SaSm

J3 1
205327800300000000.-——>3
TERCERO.- OBJETO.- Que la hipoteca que se constituye por esta 

escritura, garantiza a DAVIVIENDA el(los) credito(s) otorgado y los 

que se otorguen a EL(LOS) HIPOTECANTE(S) en moneda legal 

colombiana 0 en Umdades de Valor Real (UVR), que consten en 

pagares u otro tftulo valor, 0 en cualquier documento publico 0

T4 u
0
3
iu
o
3
10
a
10

m
o

privado.—

PARAGRAFO PRIMERO - Que el credito _ aprobado por 

DAVIVIENDA para la adquisicion del (los) inmueble(s) que en esta 

escritura se ha (n) descrito y alinderado es en Unidades de Valor 

Real (UVR), quedando entendido que la equivalencia en UVR de la 

suma indicada en Clausula Primera de esta hipoteca sera la que

resulte en la fecha de liquidacion del citado credito.----------------------

PARAGRAFO SEGUNDO.- Queda entendido que la presente 

hipoteca no se modifica ni extingue por el hecho de cancelarse,

CD
a
cn
CD

co

Q

I

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO AL.GUNO PARA EL USUARIO
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renovarse o ampliarse eTplazo de los'^ocumenfos respe'ctivos^ o"

estos en si mismos.- -------------------------------------------------------------

CUARTO.- Declara(n) ademas:-----------------------------------------------

a) Que la presente hipoteca recae sobre cuerpo cierto y comprende

el inmueble con todas sus anexidades, mejoras, frutos y 

dependencias y se extiende a todos los aumentos que reciba, asi 

como a las pensiones e indemnizaciones, conforme a las leyes;-----

b) Que el(los) inmueble(s) que por este instrumento hipoteca(n),

es(son) de su exclusiva propiedad, lo(s) posee(n) real y 

materialmente y lo garantiza(n) libre de todo gravamen, limitacion del 

dominio o circunstancia que lo ponga fuera del comercio o limite su 

negociabilidad;---------------------------------------------------------------------

c) Que seran de su cargo los gastos e impuestos que cause este

gravamen, tales como derechos notariales y de registro, los de su 

cancelacion, las costas de cobro judicial o arbitral por cualquier 

obligacion que con este instrumento se garantice si hubiere lugar a 

ello, salvo en los casos en que la ley determine lo contrario;----------

d) Que se compromete a entregar la primera copia de esta escritura

de hipoteca y un certificado de libertad expedido por el Registrador 

de Instrumentos Pubiicos correspondiente al (a los) inmueble(s) 

hipotecado(s) en que conste este gravamen, a satisfaccion de 

DAVIVIENDA, maximo en un termino de noventa (90) dias habiles 

contados a partir de la fecha de esta escritura;---------------------------

e) Que en caso de accion judicial o arbitramento se adhiere(n) al

nombramiento de secuestre que haga DAVIVIENDA de acuerdo con 

lo establecido en el Ordinal Quarto (4) del Articulo Noveno (9i) del 

Codigo de Procedimiento Civil;-----------------------------------------------

f) Que en caso de perdida, destruccion, deterioro o sustraccion de la 

primera copia de esta escritura para exigir merito ejecutivo, 

EL(LOS) HIPOTECANTE(S) desde ahora confiere(n) poder 

especial, amplio y suficiente al Representante Legal de 

DAVIVIENDA, para que solicite al sehor Nolario en nombre del (de 

los) suscrito(s) exponente(s) o en el de su representada, la

I .
' A
/
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a

II
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Ci2:.’l«750247expedicion de una copia sustitutiva con la 

constancia que presta igual merito 

ejecutivo, todo de conformidad con I rim
E Boisoj
WSPltf

,dispueslo por el Articulo Ochenta y U 

(81) del Decreto novecientos seserfe|ELt:f'
(960) de mil novecientos setenta (1.970).-^^^^^^

m
nm\

QUINTO.- SEGUROS.- Que mientras subsista cualquier obligacion 

a su cargo EL (LOS) HIPOTECANTE (S) se obliga(n) a mantener a 

favor de DAVIVIENDA, seguros de vida y de incendio y terremoto 

sobre el (los) inmuebles (s) que hipotecan por una cantidad que 

equivaldra al valor destructible del mismo, con la compania de 

seguros por el (ellos) elegida. En el evento que DAVIVIENDA actue 

como tomadora o pague las primas de los mencionados seguros, y 

de los demas que se contraten, por cuenta del EL(LOS) 
HIPOTECANTE(S), queda autorizada para cargarle a estos el valor

r-
■r
CN
O
to
N
O
<N
N«
O

□ 5JU
‘X

m \ ^ iD

urn
de dichas primas, junto con las cuotas de amortizacion de la

En caso de mora del EL(LOS) 
HIPOTECANTE(S), DAVIVIENDA sobre las primas pagadas, 

cobrara adicionalmente intereses moratorios y la variacion de la 

Unidad de Valor Real (DVR), pudiendo aplicar preferencialmente

cualquier abono al pago de dichos seguros.----- -------

SEXTO- CLAUSULA - ACELERATORIA.-

respectiva obligacion.

4

Ilf

EL(LOS)

HIPOTECANTE(S) autoriza(n) f desde ahora expresamente a 

DAVIVIENDA para que, de acuerdo a lo normado en la ley, declare 

extinguido 0 insubsistente el plazo que falte para el pago de las 

deudas a su cargo y para exigir la cancelacion inmediata de todas 0 

algunas de sus obligaciones, incluyendo todos sus accesorios y 

hacer efectiva la hipoteca contenida en este instrumento, en los 

siguientes casos: -----------------------------------------------------------------

a) Incumplimiento de una cualquiera de las obligaciones del

EL(LOS) HIPOTECANTE(S) a favor de DAVIVIENDA; ----------------

b) Por mora en el pago de cualquiera de las cuotas 0 de cualquiera

de sus obligaciones; -------------------------------------------------------------
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c) Por embargo o persecucion judici^i^e terceros en ejercicio de

cualquier accion que recaiga o pueda recaer sobre el (los) 

inmueble(s) hipotecado(s);----------------------------------------------------

d) Si el (los) inmueble(s) hipotecado(s) perece(n) o sufre(n)

desmejora o deprecio cualquiera que sea la causa y si a juicio de 

DAVIVIENDA deja(n) de ser garantia suficiente para las obligaciones 

pendientes y sus accesorios;--------------------------------------------------

e) Quebranto patrimonial o iliquidez de EL(LOS) HIPOTECANTE(S)

circunstancia que calificara DAVIVIENDA; —---------------------------

f) Si hipoteco(amos) o gravo(amos) el inmueble hipotecado sin el

consentimiento expreso y escrito de DAVIVIENDA;--------------------

g) Por el incumplimiento en el pago de las primas de seguros

acordados en la Clausula Quinta precedente, cualquiera sea su 

causa; --------------------------------------------------------------------------------

h) Por no destinar el valor de las indemnizaciones que reconozca la

compania de seguros en virtud de la ocurrencia de siniestros de 

incendio o terremoto a la reparacion del (de los) inmueble(s) que por 

este instrumento se hipoteca, en aquellos casos en los cuales los 

danos sean parciales que no ameriten a juicio de DAVIVIENDA la 

aplicacion del literal d) de esta clausula; ------------------------------------

i) Por no presenter dentro del termino maximo de noventa dias 

habiles contados a partir de la fecha del otorgamiento de este 

instrumento, la primera copia de la presente escritura de hipoteca 

debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos 

Publicos, junto con el folio de matncula inmobiliaria debidamente

ampliado a satisfaccion de DAVIVIENDA.----------------------------------
SEPTIMO.- REGIMEN APLICABLE A LAS OBLIGACIONES EN 

UNIDADES DE VALOR REAL (UVR).- En el evento en que las 

obligaciones garantizadas con esta hipoteca esten expresadas en 

Unidades de Valor Real (UVR), quedan sujetas a las normas que 

rigen este sistema y en especial a lo dispuesto en la Ley 546 de 

1999 y demas normas que la adicionen, modifiquen o sustituyan. 

Por tanto EL(LOS) HIPOTECANTE(S) desde ahora acepta(n) como
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obligacion a su cargo los reajustes I
<ScAr)f^m

penodicos que produzca DAVIV1ENDA en

materia de capital sobre el valor de dichas: ^
\:'Ll odeswM"

obligaciones en razon de la variacion de lav^ ^
\ HH*®/

Unidad de Valor Real (UVR), y aceptan 

ademas que la conversion de dichas 

obligaciones a moneda legal colombiana se realice mediante la 

aplicacion de la equivalencia de la Unidad de Valor Real (UVR) de

acuerdo con las disposiciones que regulan la materia.-------------------

OCTAVA.- CESION.- Que faculta(n) a DAVIVIENDA para ceder la 

garantia contenida en la presente escritura, lo mismo que para ceder 

o endosar cualquier otro instrumento representative de sus 

obligaciones a favor de DAVIVIENDA garantizadas con la presente 

hipoteca, en los terminos de Ley

NOVENA.- CANCEL AC ION DE LA HIPOTECA EN MAYOR 

EXTENSION.- DAVIVIENDA se obliga a elaborar y entregar a 

EL(LOS) HIPOTECANTE(S) la minuta de fiberacion parcial de la 

hipoteca de mayor extension sobre el inmueble objeto de 

compraventa a que se refiere la presente escritura, dentro de los 

diez (10) dias siguientes a la fecha en que le sea entregada la 

primera copia debidamente registrada de este instrumento y el 

correspondiente folio de matncula inmobiliaria en el cual se halle 

inscrito en forma correcta y satisfactoria y en el grado convenido, el 

gravamen hipotecario que por esta misma escritura ha(n) constituido 

EL(LOS) HIPOTECANTE(S). Para los anteriores efectos queda 

entendido que la totalidad de- la prorrata que del credito global 

concedido al VENDEDOR por DAVIVIENDA le corresponde a la 

unidad de vivienda enajenada, ha sido pagada en su integridad con 

el producto liquido del credito otorgado por DAVIVIENDA a EL(LOS) 
HIPOTECANTE(S) y/o con el pago hecho por el VENDEDOR para

completar dicha prorrata.--------------------------------------------------------

PARAGRAFO.- Elaborada la minuta de cancelacion del gravamen 

hipotecario en mayor extension por parte de DAVIVIENDA, sera
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entregada a EL(LOS) HIPOTECANTE(S) con el objeto de que 

tramite(n) el otorgamiento de la escritura correspondiente, siendo 

entendido que los gastos que ocasione seran de cargo del 

VENDEDOR a menos que se haya convenido cosa distinta entre 

este y EL(LOS) HIPOTECANTE(S).- ---------------------------------------

5 M

'M

Presente nuevamente DIEGO MAURICIO RUBIO ROMERO, de

las condiciones civiles anotadas, quien en la condicion de

Representante Legal de la Sociedad Vendedora, manifiesta:------ —

PRIMERO.- Que se constituye en deudor solidario por la obligacion 

contenida en el pagare respective, por el cual se incorpora el credit© 

concedido por DAVIVIENDA a EL(LOS) HIPOTECANTE(S) para la 

compra del inmueble que mediante esta misma escritura se hipoteca 

y en consecuencia avala dicho pagare y acepta los terminos y 

condiciones aplicables a dicho credito contenido en las 

declaraciones de EL(LOS) HIPOTECANTE(S) que hacen parte de

la presente escritura Publica.---------------------------------------------------

SEGUNDO.- Que tambien respondera solidariamente por la 

obligacion de presentar esta escritura debidamente inscrita con el 

respective folio de matncula inmobiliaria ampliado a DAVIVIENDA 

en el termino de noventa (90) dias contados a partir de la firma de

este instrumento.-------------------------------------------------------------------

TERCERO.- Que la solidaridad aqui contraida y el aval antes 

mencionado solo cesara cuando se cumpla con la obligacion citada 

en la clausula anterior.- ----------------------------------------------------------

*

:

I

COMPARECENCIA REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO 

DAVIVIENDA S.A.----------------------------------------------------------------

Presente rafael martbies sarchez -------------------------------------------
t,

mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C., identificado con la 

cedula de ciudadania numero ----------- expedida

obrando en nombre

19.440.119

en BOGOTA,

■Sil
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13821129000149
■ ccon existencia legal y domicilio principal 

en Bogota D.C., convertido a Banco 

Comercial con su actual denominacion 

por escritura numero tres mil ochocientos

P50245Ca3

noventa (3.890) del veinticinco (25) de ' EON,

Julio de mil novecientos noventa y siete 

(1997), de la Notaria Dieciocho (18) de Bogota, D.C., representacion 

que ejerce de conformidad con el poder especial otorgado por el 

Representanfe Legal de la citada Entidad Bancaria, para que en su 

nombre y representacion acepte las escrituras publicas de hipoteca 

que se constituyan a su favor, contenido en la escritura numero —
OJATRO MIL DOSCMTOS NOVEBTA Y CUATRoX

in'*•
CN
o
m

o
CN
CN
CB
O/rL^294 )ydel ( 28 ) de agosto/- -- VEINTIOCHOa 55

DE DOS MIL TRES
<

-----------------( 2.003-) de la Notaria Dieciocho (18) del Circulo

Notarial de Bogota, D.C., cuya constancia de vigencia, expedida por
=5

u
/Q Iel mismo Notario, se protocoliza con este instrumento publico, dijo: - m« PRIMERO.- Que obrando en el caracter y representacion antes

■

citado, acepta la hipoteca que por esta escritura se constituye y las 

demas declaraciones que en ella constan en favor de

U =

=

>3 DAVIVIENDA - -

9 Para dar cumplimiento a lo ordenado en la Resolucion numero 4.105 

del 17 de Diciembre de 2 002, proferida por la Superintendencia de 

Notariado y Registro, se agrega a este instrumento para efectos de 

la liquidacion de los costos y derechos que cause esta escritura, la 

comunicacion sobre el monto del credito otorgado por DAVIVIENDA,

1
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EOCE MILLONES CINClJENTA Y CUATP.O MIL PESOS [ n
o

ro

MONEDA CORRIENTE ($ 12.054.000.00 ^

NUMERO 05700323000566420 / —----------------

de fecha tres ( 3 ) de septiembre de eos mil tres ( 2003

), CREDITO

/
2:

1
ESTE PAPEL NO TICNE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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/
P RESET TES: JUAN ESTEBAN CORONADO GWW j ELSA URREA MATTA, mayores de

edad, vecinos de est^. ciudad, identificados con las c^dulas de ciudadar- 

nla ndmeros 79»534«909' 7 52 . 239-»212/cxpedidas en Santafe de Bogot^^- 

D.C, respectrvamente/^ rnanifestaron bajo la grave dad del jurameiito que -

con union marital de hecho desde hace -----su estado civil es SOLTEROS

TRES ( 3 ) anos

y que el inmuetle que adquieren mediante este instrumento NO queda some-

tido a la Afectacidn de Vivienda Familiar porque no reUne los requisites 

que se desprenden del Art. 1o. Ley 258 del 17 de Enero de 1.998

i;
-i'

------ HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA

SE PRESENTARON LOS SIGUIENTES COMPROBANTES

FISCALES REFERENTES AL INMUEBLE OBJETO DEL
J PRESENTE CONTRATO:Ml4!

Vi I
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LEIDO el presente instrumento publico

- -:|x

1
SO ICIRCtIB 
UU MARINA CA

por los otorgantes y advertidos de su 

Registro dentro del termino legal dieron sum. 

asentimiento y en prueba de ello Id 

firman junto con la Suscrita Notaria quien 

en esta forma lo autoriza.----------------------

■-!

S

aowA ■
ON

El presente instrumento se n las hojas de papel

13820129/13^20229/ -/- 

13820379/13820423/13820473/138 21029^149 22009 /13821129/

/ tosellad^f Numeros AA: CN/ tD
10

^/13820329/ 

13821179/138212^/
1382027 Q

CN
CN
<0
O

ENMENDADOS : COCINA/cuatro (2.004)/Veinticinco (25)/40395668/YALEN

14922009/VALE

1
!l

i o
• ' ---------

4
DERECHOS: $ 73.277.00 /

I
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DIEGO MAURICIO RUBIO ROMERO 

C.C. Ni 79.159.779 de Usaquen
EN REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD INVERSIONES

NIT. 800.016.314-1

n

ALBAIDA S.A.
FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO NOTARIAL 

(Artfculo 12 Decreto 2148 de 1.983) ;

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
IM
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/
/

//!]/ /RAFAEL MARTINEZ VnCEEZ

^! C.C. N° 19.440.119 do Bogota

EN REPRESENTACION DEL BANCO DAVIVIENDA S.A. 
NIT. 860.034.313-7

!v: !

FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO NOTARIAL 

(Arti'culo 12 Decreto 2148 de 1.983)
■fi i;

1’i

c.c.

<

I
TELEFORO No!

i!

/I

c,,..«««,/ m,
THEIOIfO Ho . a@ S S' ^ ^ ^ "‘“-Mt

\
!
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■! 'i ■7-4
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o, V,ATUR^y

visJgrS)’notar: BOGOTA
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FORMULARIO UNICO DE1.-

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

AND GRAVABLE 2.003.- - ijh

ML
rlUZHA.M

'¥j, »A!
DOPCIONES DE USO:------------------

PREIMPRESO: 10101000335771 1^- 

PRESENTADO CON PAGO EN -

nmi b;,-

/BANCO DE BOGOTA EL 02 MAYO 2.003 /
-s-AUTOADHESIVO: 0100806000767-6 - - 

MATRICULA INMOBILIARIA: 50 s - 403956681 _ _ 

CEDULA CATASTRAL:

•t
CN
O
in
r-
o
CN
CN
«0

CJ7ZDIRECCION: calle 61 b s, 114-61 

APELLIDOS Y NOMBRES 0 RAZON SOCIAL: htversiones albaida s/j5
■ii

AUTOAVALUO: $ 3*300.ooo*oo - -w~

U IMPUESTO PAGADO: $ 36.000.oo - i—
ii/3 #

---- -----------
n INSTITUTO DE

DESARROLLO URBANO - CERTIFICADO DE ESTADO DE 

CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL.------------------------------------

2.- ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.U ;!g"N|♦ 1

XJ
i

NUMERO: 291 593 -/-
'

m |

FECHA: 24 octubre 2.003 ~ -

QUE EL PREDIO: calle 61 b sur No. 114-6/ Z'-----------

CON CEDULA CATASTRAL: sin desenglobe en dacd - - 

MATRICULA INMOBILIARIA: 403956

r UJ
u
:d
■t
10
(3
10
O
o
I -
oCHIP:

NO TIENE A LA FECHA DEUDA EXIGIBLE PENDIENTE POR 

CONCERTO DE CONTRIBUCION DE VALORIZACION.- -

B.GENERAL (Acuerdo 16/90): 640000000000013624--------
B.LOCAL (Acuerdo 25/95): 640000000000013624 -------------- ,
B.LOCAL (Acuerdo 48/01): 640000000000013624------------- --

r-
o
c i
n
CD

n

5

£

LEY 388 DE 1.997: sw/

CIUDAD SALITRE (Acuerdo 23/95): / u

PREIMPRESO: 0118408 - —
ESTE PAPEL NO 1IENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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VALIDO HASTA: 23 novismbre 2.003

FIRMA XIMENA LOZANO GOMEZ - ^ 

RESPONSABLE __ ___ ____

NOTA: SE PROTOCOLIZA CERTIFICADO EXPEDIDO POR EL 

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE CATASTRO DISTRITAL -

SISTEMA INTEGRADO DE INFORMACION CATASTRAL -
FECHA 28-02-2002^ DELRADICACION NUMERO 157138 

PREDIO CON NOMENCLATURA OFICIAL: KR 105 61 15 SUR^ 

CEDULA, CATASTFLAL: 205327800300000000^'- MATRICULA 

INMOBILIARIA: 050S-40339659 -EXPEDIDO EL 28 DE FEBRERO

DE 2.002.-

ADVERTENCIA: Se advierte a las partes que de conformidad con el 

artfculo 32 del Decreto 1250 de 1.970, el patrimonio de familia 

inembargable y la hipoteca solo podran inscribirse en el registro 

dentro de los noventa (90) dias siguientes a su otorgamiento. De no 

hacerlo en el termino indicado se debera otorgar una nueva 

escritura.- ----------------------------------------------------------------------------

Igualmente se advirtio a los otorgantes de esta escritura de la 

obligacion que tienen de leer la tctalidad de su texto, a fin de verificar 

la exactitud de todos los dates en ella consignados, con el fin de 

aclarar, modificar o corregir lo pertinente antes de firmarla. La firma 

de la misma demuestra su aprobacion total del texto. 

consecuencia, el Notario no asume ninguna responsabilidad por 

errores o inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de 

los otorgantes y del Notario. En tal caso, este(a,as,os) debe(n) ser 

corregido(s) mediante el otorgamiento de una nueva escritura, 

suscrita por todos los que intervinieron en la inicial y sufragada por 

los mismos (Articulo 35, Decreto Ley 960 de 1.970).--------------------

mEn
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UREPUBLICA DE COLOMBIA 

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCt'4 l5
6,m

i

r NOTARIA VEINTE (20)
DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

ES QUINTA (5a) COPIA DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 

6578 DE FECHA, 24 DE OCTUBRE DE 2003, TOMADA DE SU 

ORIGINAL QUE SE EXPIDEN EN DIECISEIS (16) HOJAS 

DEBIDAMENTE RUBRICADAS EN BUS MARGENES, CONFORME AL 

ARTICULO 79 DEL DECRETO 960 DE 1970 Y ARTICULO 18 

DECRETO 1250 DE 1970.

CON DESTINO A: EL INTERESADO

BOGOTA D.C., 07 DE JUNIO DE 2017

»

mm0h
P/£pNQfAfcA20 v
^ DEL CIRCULO D£BOGOt- ? 
tlliz MARINA

LUZ MARINA OARDENAS PINZON 

NOTARIA VEIN (20) DEL CIRCULO DE BOGOTA -
ENCARGADA
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Certificacion Catastral Radicacion No.: 

Fecha:
ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 dc 1999 (Agosto 18) 
Directiva Prcsidcncia! No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitramites) articulo 6, paragrafo 3.

762642 

07/06/2017
ALCALDlA MAYOR 
DE BOGOTA D.C.

(iADCKGA____________
Uni(I,iiI.id!TiiniillJiil,uil (1#

------ C«!»S)IU Dulnlnl -------

Informacion Juridica

Pagina: 1 de 1

% de Calidad de 
Copropiedad Inscripci6n

Numero
Propietario

Tipo de 
Documento

Numero de 
Documento

Nombre y Apellidos

79534909
52239212

Nl JUAN ESTEBAN CORONADO GAMBA 
ELSA URREA MATTA

C
2 C N

Total Propietarios: 2

Tipo Numero:
6 6578

Fecha
24/10/2003

Ciudad
SANTA FE DE BOGOTA

Despacho: Matricula Inmobiliaria
05084039566820

Documento soporte para inscripcion

Informacion Fisica Informacion Economica

Anos Valor avaluo catastral Ano de vigenciaDireccion oficial (Principal): Es la direccion asignada a la puerta 
^Bias importantc de su predio, en dondc sc eneuentra instalada su 
^%iaca domiciliaria.

T 61B SUR 99C 61 - Codigo postal: 110721 $ 55,580,000.00
54,140,000.00
56,166,000.00
48,353,000.00
40,260,000.00
35,723,000.00
35,221,000.00
32,221,000.00
31,973,000.00

2017
$2 2016

Jireccion secundaria y/o incluye: "Secundaria" es una puerta 
dicional cn su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye" es 

uclla que esta sobre una fachada distinta de la direccion oficial.

3 $ 2015
$4 2014

5 $ 2013
$6 2012
$7 2011
$8 2010
$9 2009

Direccion(es) anterior(es):

La inscripci6n cn Catastro no constituye titulo dc dominio, ni sanca los vicios que lenga una 
tiuilacion o una posesidn, Resolucion No. 070/2011 de! IGAC.
MAYOR INFORMACION: correo electronico coniactenos@catasirobogola.gov.co, Puntos de 
Servicio: CADE y SuperCADE. Alencidn a comunidades: 2347600 Ex! 7600

Codigo de sector catastral:
004635 05 45 000 00000 

CHIP: AAA0180OZBR 
umero Predial Nal: 110010146073500050045000000000

Cedula(s) Catastral(es)
004635054500000000 EXPF.DIDA, A LOS 07 DIAS DEL MES DE JUNIO DEL AN'O 2017

mestino Catastral : 01 RES1DENCIAL
Tipo de Propiedad: PARTICULAREstrato : 2

Uso: 001 HABTIACIONAL MENOR O IGUAL A 3 P1SOS NPH

Total area de terreno(m2) Total area de construccion (m2)
LIGIA ELVIRA GONZALEZ MARTINEZ 

GERENTE COMERCIAL Y ATENCION USUARIO33.00 81.66

* Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catastrobogota.gov.co opcion Certificacion Catastral y digite el siguiente 
codigo: 2170BB138521

BOGOTA
MEJOR

Av Cra 30 No. 25 - 90 
Codigo postal 111311 
Iorre A Pisos 11 y 12 - Torre B Piso 2 
Tel: 234 7600 - Info: Linea 195 
wvAv.catastrobogota.gov.co PARA TODOS

mailto:coniactenos@catasirobogola.gov.co
http://www.catastrobogota.gov.co
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Bogota D.C

07 de Junio del 2017

Me permito informar que la direccion de el demandado senor Juan 

Esteban Coronado Gamba identificac'o con la cedula de ciudadama 

numero 73.534.909 Campo Hermoso - Boyaca es la calle 61 B sur 

Numero 99 C 61, Barrio Bosa Atalayas.

Correo electronico del senor Juan Esteban Coronado Gamba

juanesteban.coronadogamba(a)hotmail.com

Correo electronico de la senora Elsa Urrea Matta:

Elsaurrea77@hotmail.com

Atentamente:

Elsa Urrea Matta

C.C 52.239.212

Direccion: carrera 98 B sur numero 73 15 agrupacion Villas de 

Vizcaya Super lote 9 casa 185

Firma

a Urrcg 
^ Z3 f 2 IX.

mailto:Elsaurrea77@hotmail.com
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No. Referenda RecaudoAtiO GRAVABLE Factura
Impuesto Predial Unificado 17013463967

2017 ALCALrtA MAYOR 
DE BOGOTA D C Codigo QRFactura

Niimero: Indicaciones de2017201041633562341SECRErARW OE HA Cr EH DA uso al respaldo

a. identificaciOn del PREDIO
1. CHIP AAA0180OZBR |2. DIRECCIOn CL 61B SDR 99C 61 3. MATRICULA INMOBILIARIA 050S40395668
B. DATQS PEL CONTRIBUYENTE

5. No. IDENTIFICAClCN 6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZON4. TIRO 8. DIRECClON DE notificaciOn7. CALIDAD 9. MUNICIPIO
CC 79534909 JUAN ESTEBAN CORONADO GAMBA PROPIETARIO CL61BSUR99C61 BOGOTA, D.C.
CC 52239212 ELSA URREA MATTA PROPIETARIO CL61BSUR99C61 BOGOTA, D.C.

10
** LIQUtDACION FACTURA . :

I. AVALUO CATASTRAL 55,580,000 12. DESTINO HACENDARIO 61-RESIDENCIALES URBANOS Y RURALES 13. TARIFA 1 | 14. %EXENClON 0
'5 VALOR DEL IMPUESTO A CARGO 16. DESCUENTO FOR INCREMENTO DIFERENCIAL 056,000 17. VALOR DEL IMPUESTO AJUSTADO 56,000

j

DESCRIPClON HASTA 07/04/2017 HASTA 16/06/2017(dd/mm/aaaa) (dd/mm/aaaa)

18. VALORAPAGAR
19. DESCUENTO POR PRONTO PAGO
20. DESCUENTO ADICIONAL
21. TOTAL A PAGAR

56,000
6,000

VP 56,000
TD 0
DA 00

56,000TP 50,000
MKagyi

6,000 
56,000

6,000
62,000

AV'AGO VOLUNTARIO 
23. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA

HASTA 07/04/2017 HASTA 16/06/2017(fla'mm/aaaal (dd/mm.'aaaa)

□ FORTALECIMIENTO DE IA SEGUSIDAO CtUDADAMAFORTA.ECWIEMO DE LA SEGURIDAD CiUDADAAA

(415)7707202600856(8020)17013463967149657129(3900)00000000056000(96  >20170407 (415)7707202600856(8020)17013463967109516655(3900)00000000062000(96)20170616

HASTA 16/06/2017 (dd/mm/aaaa)

(415)7707202600856(8020)17013463967037686697(3900)00000000056000(96)20170616(415)7707202600856(8020)17013463967066450533(3900)00000000050000(96)20170407

SS
2II

/CONTRIBUYENTE
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Factura o Autoliquidacion del Impuesto Predial Unificado o del Impuesto sobre Vehiculos Automotores

Listed ha recibido de la Secretaria Distrital de Hacienda la factura o el formulario de Autoliquidacion para el pago del impuesto predial unificado o del impuesto 
sobre vehiculos automotores, correspondiente al aho gravable que aparece en la parte superior izquierda de este documento.

Verifique que los datos consignados sean correctos y correspondan a la realidad fisica, economica y juridica del predio o vehiculo a primero de enero del aho 
gravable en cuestion.

Recuerde que el formulario de autoliquidacion es un documento de caracter privado y anual, por lo que con su firma avala la informacion que este contiene.

Si requiere modificar datos, ingrese a www.haciendabogota.gov.co, seccion pagos y servicios.

Tenga en cuenta el Calendario Tributario del aho vigente para que se beneficie con el descuento del 10% si paga dentro del limite de la fecha establecida.

Unicamente para el impuesto predial, usted podra obtener un descuento adicional del 1% actualizando sus datos personates en www.haciendabogota.gov.co.

Si usted es persona natural, propietario de predios de uso residencial y desea pagar en cuatro cuotas, ingrese al portal web www.haciendabogota.gov.co, 
presente su declaracion electronica sin pago dentro del limite de la fecha establecida.

Por este mismo canal debera generar los cupones de pago para cumplir con su obligacion.

Si desea contribuir con el aporte adicional voluntario, debe marcar X en la casilla correspondiente. Recuerde que en ningun caso este pago adicional 
voluntario podra ser imputado a obligaciones tributarias pendientes o que se le generen con este documento.

. Defensor del ciudadano
Su objetivo es velar porque la ciudadania obtenga respuestas oportunas a sus requerimientos, quejas y 

reclamos y establecer mecanismos de participacion en el diseho y prestacion de los servicios al ciudadano.

^Cuando acudir al Defensor del Ciudadano?

Si presento una peticion, queja o reclamo ante la Secretaria Distrital de Hacienda a traves de los canales 
de atencion dispuestos para ello, y no quedo conforme con la respuesta.

Si transcurrido el plazo legal desde la presentacion de la peticion, queja o reclamo, la Secretaria Distrital de
Hacienda no emitio respuesta.

^Como contactar al Defensor del Ciudadano?

Atencion personalizada: carrera 30 N° 25-90, costado occidental, primer piso. Atencion telefonica: 338-5138 y 
338-5111. Horario de atencion: 7:00 a.m. - 4:30 p.m.

Correo Electronico: contactenos@shd.gov.co

Realice su pago por cualquiera de los siguientes medios:

Portales web de 
bancos autorizados

Bancos 
autorizados

Cajeros
automaticos

Pago
telefonico\$M _

Banco de Bogota Banco de Occidente
Banco Popular Banco GNB Sudameris
Bancolombia 
Banco Corpbanca Banco Citibank Colombia
Banco Colpatria Banco Davivienda

Banco AV Villas

Banco Colpatria 
Banco Davivienda 
Banco GNB Sudameris 
Banco AV Villas

Banco de Bogota 
Banco Popular 
Banco de Occidente 
Banco BBVA

Banco de Bogota 
Banco Popular 
Banco de Occidente 
Banco BBVA 
Banco Colpatria 
Banco AV Villas

Audiorespuesta de: 
Banco de Bogota 
Banco BBVA 
Banco Popular 
Banco Colpatria 
Banco Davivienda 
Banco GNB Sudameris

Banco BBVA Colombia

Helm Bank Boton de pagos PSE
www.haciendabogota.gov.co

Si existe alguna inconsistencla o desea modificar datos, usted cuenta con las siguientes opciones para obtener su formulario:

www.haciendabogota.gov.co Atencion presencial
Pages y servicios - Virtuales

• Ingrese los datos del predio
• Ingrese sus datos personates
• El sistema generara la declaracidn lista para pagar
• Imprima y firme con boligrafo de tinta negra

• Supercades: Americas, Bosa, CAD, Calle 13, Suba y 20 de Julio.
La informacion solo sera entregada a quien figure como contribuyente, o 
a un tercero debidamente autorizado.

RECUERDE QUE TODOS LOS TRAMITES ANTE LA SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA SON GRATUITOS. EVITE INTERMEDIARY

Mayor informacion:

Q ©HaciendaBogota 

/HaciendaBogota 

£5 HaciendaBogota

www.haciendabogota.gov.co
Linea 195
contactenos@shd.gov.co

ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C.

SECRETARiA DE HACIENDA

http://www.haciendabogota.gov.co
http://www.haciendabogota.gov.co
http://www.haciendabogota.gov.co
mailto:contactenos@shd.gov.co
http://www.haciendabogota.gov.co
http://www.haciendabogota.gov.co
http://www.haciendabogota.gov.co
mailto:contactenos@shd.gov.co


ASOLONJAS

Bogota, D.C. Julio 26 de 2017

Senores:
JUZGADO DE CIRCUITO DE FAMILIA DE BOGOTA D.C.
Ciudad

REF: DICTAMEN PERICIAL - AVALUO COMERCIAL CASA 50S-40395668

Respetado Senor Juez:

Me permito remitirle el informe correspondiente al Dictamen Pericial - Avaluo 
Comercial solicitado por la Senora Elsa Urrea Matta y practicado a una Casa 
ubicada en Calle 61B Sur # 99C-61 en la Urbanizacion Bosa Atalayas en la ciudad 
de Bogota D.C. predio identificado con el numero de matncula inmobiliaria 50S- 
40395668.

De acuerdo con el reglamento interno de Avaluos Comerciales y con base en la 
visita realizada, se estudiaron cuidadosamente las caracten'sticas del predio, asi 
como la oferta y demanda actual y demas elementos necesarios para la valoracion.

Cualquier informacion o aclaracion adicional estare dispuesto a atenderle en el 
memento que usted crea conveniente; entre tanto, le agradezco su atencidn.

Cordialmente,

T h>( .
WILSON GIOVANNI BUSTOS SUAREZ 

C.C. 79.962.079
Perito Avaluador Profesional 

Registro Nacional de Avaluador - Asolonjas No. 1289 
Registro SIC 10-088400 

Email: avaluar.co@gmail.com 
Calle 90 # 14-26 Of. 216 

Bogota D.C.

WILSON GIOVANNI BUSTOS SUAREZ - PERITO AVALUADOR PROFESIONAL - ASOLONJAS 
AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS Y RURALES CEL 312-4165872 
Calle 90 # 14-26 OF. 216 Bogota D.C. - Email: avaluar.co@gmail.com

mailto:avaluar.co@gmail.com
mailto:avaluar.co@gmail.com
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ASOLONJAS

Bogota, D.C. Julio 26 de 2017

Senores:
JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
Ciudad

REF: DICTAMEN PERICIAL - AVALUO COMERCIAL CASA 50S-40395668

Respetado Senor Juez:

Me permito remitirle el informe correspondiente al Dictamen Perlcial - Avaluo 
Comercial solicitado por la Senora Elsa Urrea Malta y practicado a una Casa 
ubicada en Calle 61B Sur # 99C-61 en la Urbanizacion Bosa Atalayas en la Ciudad 
de Bogota D.C. predio identificado con el numero de matncula inmobiliaria 50S- 
40395668.

De acuerdo con el reglamento interno de Avaluos Comerciales y con base en la 
visita realizada, se estudiaron cuidadosamente las caractensticas del predio, asi 
como la oferta y demanda actual y demas elementos necesarios para la vaioracion.

Cualquier informacion o aclaracion adicional estare dispuesto a atenderle en el 
momento que usted crea conveniente; entre tanto, le agradezco su atencion.

Cordialmente, \!3
W\a'

fl n.

WILSON GIOVANNI BUSTOS SUAREZ 
C.C. 79.962.079

Perito Avaluador Profesional 
Registro Nacional de Avaluador - Asolonjas No. 1289 

Registro SIC 10-088400 
Email: avaluar.co@gmail.com 

Calle 90 # 14-26 Of. 216 
Bogota D.C.

WILSON GIOVANNI BUSTOS SUAREZ - PERITO AVALUADOR PROFESIONAL - ASOLONJAS 
AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS Y RURALES CEL 312-4165872 
Calle 90 # 14-26 OF. 216 Bogota D.C. - Email: avaluarxo@igmaii.com

mailto:avaluar.co@gmail.com
mailto:avaluarxo@igmaii.com




ASOLONJAS

DICTAMEN PERICIAL
AVALUO COMERCIAL

CASA
CALLE 61B SUR # 99C-61 

URBANIZACION BOSA ATALAYAS

SOLICITADO FOR:

ELSA URREA MATTA

BOGOTA D.C. JULIO 26 DE 2017
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AVALUO COMERCIAL

1. PROPOSITO DEL AVALUO

Estimar el valor comercial de una casa locallzada en la Calle 61B Sur # 99C-61, tem'endo 
en cuenta las condiciones economicas reinantes al momento del avaluo y los factores de 
comerciabilidad que puedan incidir positiva o negativamente en el resultado final.

1.1. DEFINICION DEL VALOR COMERCIAL O DE MERCADO

El valor comercial o de mercado como se utiliza en este informe se puede definir asf: 
"El precio mas probable en terminos de dinero que la propiedad lograrfa en un mercado 
abierto competitivo dadas las condiciones y requisites para una venta justa, en la cual el 
vendedor y el comprador actuan con pleno conocimiento y prudencia, asumiendo que el 
precio no es afectado por ningun estimulo indebido".

1.2. DERECHO DE PROPIEDAD

Se considera que el propietario tiene derecho de propiedad complete y absolute 
pudiendo disponer y transferir el inmueble con entera libertad.

1.3. EL OPTIMO Y MEJOR USO

Es aquel que al momento del avaluo es el de mejor aprovechamiento economico. 
Tambien se define como el uso y programas disponibles de utilizacion futura que 
produzcan el mas alto valor sobre la tierra, de acuerdo con las normas urbanisticas, las 
condiciones del mercado actual y la necesidad que tenga el propietario.

1.4. VIGENCIA DEL AVALUO

El presente avaluo tiene una vigencia de un ano, siempre y cuando no se presenten 
circunstancias o cambios inesperados de indole jundica, tecnica, econdmica o normativa 
que afecten o modifiquen los criterios aqui analizados. Segun lo establece el Decreto 
1420 de 1.998 Art 18.

*

1.5. FECHA DE INSPECCION OCULAR: Julio 24 de 2.017

1.6. FECHA DE AVALUO: Julio 27 de 2.017
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2. MEMORIA DESCRIPTIVA

2.1. CLASE DE AVALUO : Avaluo Comercial

2.2. SOLICITANTE : ELSA URREA MATTA

2.3. TIRO DE INMUEBLE

El inmueble objeto del presente avaluo es una Casa de Tres Pisos. Es una Vivienda de 
Interes Social.

2.4. DIRECCION NUEVA: Cade 61B Sur # 99C-61

2.5. BARRIO COMUN: Urbanizacion Bosa Atalayas

BARRIO CATASTRAL : Bosa San Bernardino II

: Bogota D.C.2.6. MUNICIPIO

2.7. DEPARTAMENTO : Bogota D C.

2.8. LOCALIZACION DEL INMUEBLE

La Casa materia de este avaluo se encuentra ubicada en Calle 61B Sur # 99C-61 en la 
Urbanizacion Bosa Atalayas en la Localidad de Bosa al sur de la Ciudad de Bogota D.C.

2.9. DESCRIPCION DEL SECTOR

En cuanto se refiere a su infraestructura vial y de servicios publicos, estos funcionan 
satisfactoriamente; las vias de influencia principales son: Calle 61 B Sur, Carrera 69.

El transporte publico inmediato es prestado por Buses, Colectivos y taxis.
#

3. TITULACION.

Los linderos y demas especificaciones se encuentran consignados en la Escritura Publica 
No. 6578 del 24-10-2003 de la Notaria 20 de Bogota D.C.
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3.1. PROPIETARIOS

• JUAN ESTEBAN CORONADO GAMBA C.C. 79.534.909 50%
• ELSA URREA MATT A C.C. 52.239.212 50%

3.2. MATRICULA INMOBILIARIA: 50S 40395668

3.3. CHIP CATASTRAL: AAA0180OZBR

3.4. CEDULA CATASTRAL: 004635054500000000

4. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

4.1. NORMATIVIDAD

El sector donde se encuentra ubicado el inmueble esta reglamentado por el POT de la 
Ciudad de Bogota D.C. UPZ - (86) El Porvenir.

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

La actividad predominante en el sector es residencial con comercio sobre las vias 
principales.

4.3. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

Estratificacion Socio - Economica: (2) Dos

5. DETERMINACION FISICA DEL BIEN QUE SE AVALUA

Al bien inmueble que se avalua comprenden las siguientes caractensticas:

5.1. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

: Plana respecto a las vias circundantes. 
: Rectangular

Topografia 
Forma Geometrica
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5.2. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

Vigas perimetrales en concrete ciclopeo que entrelazan 
muros de carga que se extienden hasta el remate del piso, 
sobre los cuales trabajan las placas que soportan con buena 
reslstencia las actuates sollcitaclones de carga de la Casa.
En ladrillo estucado y pintado 
Meta I leas 
Cera mica 
Meta I teas.

Estructura:

Muros:
Ventanas:
Pisos:
Puertas de Acceso:
Carpintena:
Cubierta:

Puertas Internas. 
Teja

Estado de Conservacion: Bueno 
Calidad de los Acabados: Buenos 
Vetustez:
Servicios Publicos:

(14) Anos
Acueducto, Alcantaril/ado, Energi'a Electnca, Gas Natural.

5.3 DEPENDENCIAS

La Casa consta de tres pisos y se encuentra distribuida de la siguiente forma:

Piso 1: Sala Comedor, Cocina, Patio Ropas, Escalera.

Piso 2: Dos Alcobas, Bano, Escalera

Piso 3: Dos Alcobas, Bafio.

5.4. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

Se encuentra ubicado estrategicamente en la Urbanizacion Bosa Atalayas, en la Ciudad 
de Bogota D.C., es una zona residencial con comercio sobre las principales vias de 
acceso y vias de acceso internas en buen estado de conservacion.

6. AREAS

DESCRIPCION AREA M2
AREA TERRENO 
AREA CONSTRUCCION

33,00
81,66





7. ASPECTO ECONOMICO

7.1. UTILIZACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE

Residencial.

7.2. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA

La zona presenta moderada actividad edificadora en construcciones para vivienda 
unifamiliar y multifamiliar.

7.3. OFERTA Y DEMANDA DE ESTE TIRO DE INMUEBLES EN LA ZONA

La oferta y la demanda son moderadas.

8. METODOLOGIA APLICADA PARA EL AVALUO

0 Para efectos de establecer el valor comercial del bien materia de este avaluo se empleo 
el metodo Comparative de Mercado, se realizo la visita a la casa con el proposito de 
realizar el correspondiente analisis de localizacion, su ubicacion dentro de la manzana 
catastral, lotes y construcciones aledanas, estado del terreno y procesos en desarrollo, 
estado en el que se encuentra, vecindario y cercama a vias principales, servicios y 
dotaciones especiales.

9. FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO

A) FACTORES DE CARACTER GENERAL

Se identificaron todas las caractensticas tanto intn'nsecas como extrmsecas de la casa y 
del sector, que permitieron determinar junto con la normatividad de la zona, los 
probables procesos de valorizacion o potencialidad que inciden e incidiran directamente 
sobre el estudio, desde su division material, su uso urbam'stico general con actividad 
economica y estado actual.

B) FACTORES DE CARACTER ESPECIFICO0
Permitieron conocer y analizar los aspectos especrficos del terreno y las construcciones 
adyacentes y subsiguientes, relacionandolos con su sectorizacion, desarrollos 
metropolitanos pasados, actuales y futures, usos permitidos, estado de cerramientos y 
niveles de adecuacion, y todos los aspectos relevantes al sector y sus alrededores.





C) FACTORES DE CARACTER PROFESIONAL

El estudio consta de evaluaciones de tipo objetivo y medible del sector de ubicacion de la 
casa y de sectores aledanos. El estudio tiene en cuenta las evaluaciones subjetivas del 
avaluador, basados en el POT y sus reglamentaciones, experiencia, el conocimiento del 
mercado, oferta y demanda, la bibliograffa existente sobre el area y estudios anteriores y 
actuates, y el analisis en perspectiva del sector y adyacentes, todo lo cual es de vital 
importancia en la cualificacion y maduracion equilibrada de los precios comerciales a 
calcular.

10. DOCUMENTOS DE SOPORTE OBSERVADOS

• Certificado de Tradicion y Libertad e Impuesto Predial

11. REGISTRO FOTOGRAFICO
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12. CONSIDERACIONES FINALES PARA EL AVALUO

1°. "E! presente dicta men pehciai no tiene en cuenta aspectos juridicos de 
ninguna especie, es un estudio exdusivamente vaiuatorio"', el justiprecio se 
circunscribe a la propiedad en el estado en que se observe al momento del avaluo.

2°. En el estudio para este informe se aplicaron procedimientos o tecnicas valuatorias 
universalmente establecidas, de manera clara, precisa y objetiva.

3°. El avaluo se fundamento sobre el area de terreno y construccibn de (a Casa.

4°. El valor establecido corresponde a un valor de equilibrio dentro del mercado 
inmobiliario de la zona; sin embargo, este debe adoptarse como un valor probable, toda 
vez que durante el proceso de negociacion pueden presentarse situaciones 
circunstanciales que influyan notoriamente en dicho valor.

5°. El avaluador advierte que no tiene interes personal ni por interpuesta persona sobre 
el bien avaluado; el concepto emitido obedece a un criterio sano e imparcial en los que 
se integran su experiencia y el conocimiento pleno de la zona.





13. TOTAL AVALUO COMERCIAL

ESTUCMO DE MERCADO

VALOR MzITEM AREA (M2) CONTACTOOFERTA VALOR AJUSTADO OBSERVACIONESFAC. COM
$ Mismo Sector 32120653661 1,00 110.000.000,00 $ 1.486.48674,00 110.000.000,00

$ 1.493.902 31232405432 0,98 $ 122.500.000,00 Mismo Sector82,00 125.000.000,00
1,00 $ 115.000.000,00 $ 1.369.048 Mismo Sector 31244317403 84,00 115.000.000,00

$ $ 1.488.372 Mismo Sector 31343080044 1,00 128.000.000,0086,00 128.000.000,00
31146642005 87,00 143.000.000,00 0,93 $ 132.990.000,00 $ 1.528.621 Mismo Sector

Media 1.473.286
60.734Desv. Estandar

% Desv. Estandar 4,12%
1.528.621Valor Max

Valor Min. 1.369.048
Vr. Confian. Mn 1.412.552
Vr. Confian. Mx 1.534.020
Asimetria 1,764

5N° Datos

CALCULO DEL VALOR FOR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
VALOR FINAL 

DEPRECIAClONVALOR
REPOSICI6N

VALOR
DEPRECIADO M2

EDAD EN % DE 
VIDA

•ESTADO DE 
CONSERVACIONVIDA UTIL DEPRECIAClONEDAD

M2
1.473.286,0014 70 2 1.263.744,9514,22% 209.541,0520,00%

"ESTADO DE CONSERVACION
Clase 2: El inmuebie esta bien conservado pero necesita reparadones de poca importanda en sus acabados espedalmente en lo 
que se refiere al enludmiento.

DESCRIPQ6N Vr. CONFIAN. MINAREA M2 VALOR M2
$ 120.308.534,76$ 1.473.28681,66VALOR INTEGRAL SOBRE LA CONSTRUCTION
$ 103.197.412,7981,66 $ 1.263.745VALOR DE CONSTRUCCION DEPRECIADA
$ 17.111.121,9733,00 $518,519VALOR DE TERRENO FOR RESIDUO

Valor Asignado al Metro Cuadrado es de: $ 1.473.286

$ 120.308.534,76El valor final de la Casa es:

Valor en Letras: Ciento Veinte Millones Trescientos Ocho Mil Quinientos
Treinta y Cuatro Pesos con Setenta y Seis Centavos

JS ^stos - ,pCordialmente, 1N6-

WILSON GIOVANNI BUSTOS SUAREZ
C.C. 79.962.079

Perito Avaluador Profesional 
Registro Nacional de Avaluador - Asolonjas No. 1289 

Registro SIC 10-088400 
Email: avaluar.co@gmail.com

mailto:avaluar.co@gmail.com
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14. ANEXOS

14.1 ANEXO CARTOGRAFICO

UBICACION GEOGRAFICA
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
CL 61 B SUR 99 C 61

ALCALDlA mayor
DE BOGOTA D. C.

Secretaria Dlstrttal do 
PLANEACION

El reporte consolidado recopila la informacidn relevante para el desarrollo urbanistico de la ciudad, de cada 
uno de los temas disponibles en el SINUPOT con el objetivo de dar cumplimiento a los requerimientos de 
informacion del sector publico, privado y de la ciudadania.

Localizacion

Localidad 7-BOSA

004635-SAN BERNARDINO IIBarrio Catastral

Para dasarrollar usos dotscionales permUWoc. se debcrt consuttar cl respccttvo Plan Maestro. Actuaimente la 
Secretaria Dlstrttal de Ptaneacton ssta reaRnndo el proceso de revisldn, validacldn y ajusto de la Informactfn de Fechs P^gina 1 de 32017 07 25
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
CL 61 B SUR 99 C 61

ALCALDlA MAYOR 
DE BOGOTA D- C.

Socrotarla Dlatrttal do
PLANEACldN

Manzana Catastral 00463505

Lote Catastral 0046350545

UPZ 86-EL PORVENIR

Las consultas por direccion, manzana, CHIP y seieccion espacial del predio corresponden a la informaci6n del mapa 
predial catastral de Bogota, que suministra la Unidad Administratlva Especial de Catastro Distrital - UAECD a traves de 
la infraestructura de Dates Espaciales para el Distrito Capital i IDECA trimestralmente para el Mapa de Referenda.

Norma Urbana

C6digo Sector: 2 Sector Demanda: D Decreto: 410-23/12/2004Sector Normative

Acuerdo 6 de 1990 El predio no se encuentra en esta zona.

Subsector Uso

Excepciones de 
Norma
Subsector 
Edificabilidad
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Norma Urbana, Direcci6n de Legalizaci6n y Mejoramiento 
Integral de Barrios.

El predio no se encuentra en esta zona.

El predio no se encuentra en esta zona.

Inmuebles de Interes Cultural

Inmueble de Interes El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacldn - Direccion de Patrimonio y Renovacidn Urbana.

Plan Parcial

Plan Parcial El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacidn - Direccibn de Planes Parciales.

Legalizacion

El predio no se encuentra en esta zona.Legalizacibn

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacidn - Direccidn de Legalizacidn y Mejoramiento Integral de Barrios.

Urbanismo

Cbdigo: 070460B001 Tipo piano: CURAUrbanistico

Para desarrollar usos tlotackmates permRktos, se debera consuttar al respeettvo Plan Maestro. Actuabnente ta 
Secretaria Distrital de Ptamackm esta rtaftrando el proceso de revteWn. vattdaddn y ajusta de la InformacMn de Feclia

...f, _________ ..,..1-.^, r.», r4~+~, - - .... ------------------ ---------------- ------------------------------------------- --- «... U______

P&gina 2 de 32017 07 25
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
CL 61 B SUR 99 C 61

ALCALDiA MAYOR 
DE BOGOTA D. C.

Secrotaria Distrttal do
PLANEACION

Topogr^fico Codigo: 070374A001

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Informacldn, Cartografia y Estadistica.

Zonas Antiguas y Consolidadas

Sector Consolidado El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacidn - Direccion de Informacidn, Cartografia y Estadistica.

Amenazas

Amenaza Remocidn El predio no se encuentra en esta zona, 
masa
Amenaza 
Inundacidn
Fuente: Instituto Distrital de Gest/bn de Riesgos y Cambio Cllmatico, IDIGER.

Nivel Amenaza: media

Sistema de Areas Protegidas

Reserva Forestal El predio no se encuentra en esta zona. 
Nacional
Area Forestal 
Distrital
Fuente: Mlnisterio de Ambiente, Secretaria Distrital de Ambiente - SDA.

El predio no se encuentra en esta zona.

Reserva Vial

Reserva Vial El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos.

Estratificacion

Atipicos El predio no se encuentra en esta zona.

2 Acto Administrative: DEC291 de 26-JUN-13Estrato

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Estratificacion.

HOT A GEHERAV-: Cua\c\u've.r Qbser\mc\6r\ con respecto a \a \ntormac\6n rermVvrse a \a fuente de \a rvusma, segun \a 
temaXAca.

Para deaarrollar usos ctatacionates permHioos. sc tietoeri consultar el respectlvo Plan Maestro. Actualments la 
Secretaria Distrital de Pfaneacioa esta reaCaanoo el proceso de revision, validaclon y ajuste de la Irrformacion de Fecha P^gina 3 de 32017 07 25
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ASOLONJAS

DICTAMEN PERICIAL - CONCERTO DE DIVISIBILIDAD INMUEBLE URBANO

En mi condicion de Perito Avaluador y teniendo en cuenta el DICTAMEN PERICIAL, 
presentado a su despacho y relacionado con el Avaluo Comercial de la Casa ubicada en la 
Calle 61B Sur # 99C-61 identificada con matncula inmobiliaria 50S-40395668 Manifesto 
lo siguiente:

QUE VERIFICADO EL ESTADO ACTUAL DEL INMUEBLE Y CARACTERISTICAS INTERNAS, 
ASI COMO LA NORMATIVIDAD URBANA VICENTE, HAGO CONSTAR QUE EL INMUEBLE 
OBJETO DEL DICTAMEN PERICIAL NO PERMITE SU DIVISION MATERIAL, POR LO TANTO 
NO ES PROCEDENTE SU PARTICION.

WILSON GIOVANNI BUSTOS SUAREZ 
C.C. 79.962.079

Perito Avaluador Profesional 
Registro Nacional de Avaluador - Asolonjas No. 1289 

Registro SIC 10-088400 
Email: avaluar.co@gmail.com

WILSON GIOVANNI BUSTOS SUAREZ - PERITO AVALUADOR PROFESIONAL - ASOLONJAS 
AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS Y RURALES CEL 312-4165872 
Calle 90 # 14-26 OF. 216 Bogota D.C. - Email: avaIuar.co@gmaiI.com

mailto:avaluar.co@gmail.com
mailto:avaIuar.co@gmaiI.com
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14.2. ARTICULO 226 C.G.P.

El dictamen suscrito por el perito debera contener, como mmimo, las siguientes declaraciones e 
informaciones:

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participd en su elaboracidn.

R/ Identidad de quien rinde el dictamen y participo en su elaboracidn:

Perito Avaluador: Wilson Giovanni Bustos Suarez C.C. 79.962.079 
Registro Nacional de Avaluador No. 1289 ASOLONJAS 
Ano de Expedicidn de Registro: 2010

Perfil Profesional: Perito Avaluador Profesional con estudios en Avaluos de Inmuebles Urbanos y 
Rurales afiliado a ASOLONJAS y a la Superintendencia de Industria y Comercio.

Experiencia: Perito Avaluador con experiencia de (7) anos en la elaboracidn de Avaluos de 
Inmuebles Urbanos y Rurales con destine a diferentes entidades como el Fondo Nacional del 
Ahorro, Caja de Vivienda Militar y de Policia, Leasing Bancolombia, Leasing BBVA, Coofinep, 
Covinoc, Fundacidn Servicio Jundico Popular, Personas Naturales y personas Juridicas, Tramites 
Notariales y Judiciales, empresas y entidades publicas y privadas.

2. La direccidn, el numero de teldfono, numero de identificacidn y los demas datos que 
faciliten la localizacidn del perito.

R/ Direccidn Oficina Perito Avaluador: Calle 90 # 14-26 OF. 216 / DG. 45B SUR # 51D-80
Celular 312-4165872
Email: avaluar.co@gmail.com

3. La profesidn, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de quien 
participd en su elaboracidn. Deberdn anexarse los documentos iddneos que lo habilitan para 
su ejercicio, los titulos academicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia 
profesional, tdcnica o artistica.

R/ Perito Avaluador de ASOLONJAS - "Asociacidn Nacional de Lonjas y Colegios Inmobiliarios"

Se adjunta Fotocopia del Carnet de Avaluador, Certificacidn de Asolonjas, Registro de Inscripcidn 
de la Superintendencia de Industria y Comercio con Fecha donde se indica fecha de inicio de la 
actividad como Perito Avaluador.

mailto:avaluar.co@gmail.com
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4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya 
realizado en los ultimos diez (10) anos, si las tuviere.

R/ No se han realizado Publicaciones de libros o revistas relacionadas con la materia.

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya participado 
en la elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos cuatro (4) afios. Dicha lista debera 
incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de las partes, de los apoderados 
de las partes y la materia sobre la cual verso el dictamen.

R/ A continuacidn se relacionan los Dictamenes Periciales 6 Avaluos mas recientes con destine a 
entes judiciales, avaluos que se efectuaron en los dos ultimos meses.

Caso: Proceso Divisorio
Avaluo Solicitado: Avaluo Comercial
Casa Barrio Los Alamos Bogota D.C.
Juzgado: 39 Civil del Circuito Bogota D.C.
Parte Demandante: Diana Carolina Villamil Hernandez 
Demandado: Jose Robinson Hernandez Valencia

Caso: Proceso Divisorio
Avaluo Solicitado: Avaluo Comercial y Avaluo de Frutos Civiles
Casa Barrio Autopista Sur
Juzgado: 28 Civil del Circuito Bogota D.C.
Parte Demandante: Graciela Mora 
Demandada: Marcela Lagos

Caso: Sucesidn
Avaluo Solicitado: Avaluo Comercial
Casa Barrio Restrepo
Juzgado: 9 Civil de Familia - Bogota D.C.
Parte Demandante: Joaquin Rodriguez Navarrete 
Demandados:
Carmen Elisa Navarrete Viuda de Rodriguez, Amparo Rodriguez Navarrete,
Ricardo Rodriguez Navarrete, Enrique Rodriguez Navarrete
Alvaro Rodriguez Navarrete, Eduardo Rodriguez Navarrete, Luis Guillermo Rodriguez Navarrete

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo 
apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.
R/ No he sido designado en procesos anteriores.

i
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7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
R/ No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.

8. Declarar si los examenes, m6todos, experimentos e investigaciones efectuados son 
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que 
versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacidn 
de la variacibn.
R/ Los metodos efectuados NO son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes 
rendidos en anteriores procesos. Los metodos utilizados cumplen con las leyes colombianas y las 
normas internacionales relacionadas con la elaboracion de Avaluos de Inmuebles Urbanos y 
Rurales.

9. Relacionar y adjuntar los documentos e informacibn utilizados para la elaboracion del 
dictamen.
R/ Se efectuo un estudio comparative de mercado de inmuebles con similares caracten'sticas y 
uso y que estuviesen ubicados en el mismo sector. Las fuentes de informacibn de los inmuebles 
en venta se tomaron con base en avisos en ventana y a traves de inmuebles en venta por 
internet.

Valores del estudio de mercado y valor del inmueble objeto del dictamen pericial estan indicados 
en el numeral (13) del Avaluo.

10.- Manifestar que No es procedente la division material del inmueble

R/ Manifiesto que NO es procedente la Division Material del Bien Inmueble, dadas las 
caracten'sticas del predio.

11. Manifestacibn bajo juramento que se entiende prestado por la firma del dictamen que su 
opinion es independiente y corresponde a su real conviccibn profesional.
R/ Manifiesto bajo juramento que se entiende prestado por mi firma del dictamen que mi 
opinion es independiente y corresponde a mi real conviccibn profesional.

is' |N?-WqWnI BUSTOS
^SSSSS. /O

WILSON GIOVANNI BUSTOS SUAREZ 
C.C 79.962.079

Perito Avaluador Profesional 
Registro Nacional de Avaluador - Asolonjas No. 1289 

Registro SIC 10-088400 '
Email: avaluar.co@gmail.com 

Calle 90 # 14-26 Of. 216 
Bogota D.C.

mailto:avaluar.co@gmail.com




CORPORACION REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES
Bienes Muebles e inmuebles 

Inscripcion Camara de Comercio d« Bogota
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