16/8/22, 17:28 Correo: Juzgado 15 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Fwd: CONTESTACION DEMANDA RAD. 11001400301520220052200

carlos medina <medinacarlos1974@gmail.com>
Mar 16/08/2022 15:49

Para: Juzgado 15 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl15bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

—————————— Forwarded message ---------

De: carlos medina <medinacarlos1974@gmail.com>

Date: mar, 16 ago 2022 a las 15:44

Subject: CONTESTACION DEMANDA RAD. 11001400301520220052200
To: <cmpl15bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

SENOR (ES)

JUZGADO QUINCE CIVIL MIUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

RADICADO: 11001400301520220052200

ASUNTO: RENDICION PROVOCADA DE CUENTAS

DEMANDANTE: JHON JAIRO RICO RODRIGUEZ
DEMANDADO:  MARIA TERESA SEGURA RIANO
MARIA CRISTINA CASTIBLANCO SEGURA

CARLOS ALBERTO MEDINA RUIZ, mayor de edad, vecino de esta ciudad, abogado titulado con Tarjeta Profesional # 357.346 del Consejo Superior de la
Judicatura, portador de la cedula de ciudadania # 72.201.032 de Barranquilla — Atlantico, con domicilio profesional en la ciudad de Barranquilla, en la Calle 39 #
43 - 123 Piso 9 Oficina H22, actuando mediante poder que me fuera concedido por MARIA TERESA SEGURA RIANO y MARIA CRISTINA CASTIBLANCO
SEGURA, también mayores de edad, residentes y domiciliadas en la ciudad de Bogota D.C, identificadas como aparece registradas en el poder conferido, acudo a
su despacho dentro del término legal, para contestar la demanda de la referencia, cometido que hago de la siguiente manera:

IDENTIFICACION DE LA PARTE DEMANDADA

PERSONA NATURAL: MARIA TERESA SEGURA RIANO, identificada con la cedula de ciudadania No. 41.380.113, con domicilio y residencia en la ciudad de Bogota
D.C. y MARIA CRISTINA CASTIBLANCO SEGURA, identificada con la cedula de ciudadania No. 52.304.019, con domicilio y residencia en la ciudad de Bogota D.C.

APODERADO: CARLOS ALBERTO MEDINA RUIZ, identificado con la cedula de ciudadania # 72.201.032 de Barranquilla — Atlantico, con Tarjeta Profesional #
357.346 del Consejo Superior de la Judicatura.
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SENOR (ES)
JUZGADO QUINCE CIVIL MIUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

RADICADO:  11001400301520220052200
ASUNTO: RENDICION PROVOCADA DE CUENTAS
DEMANDANTE: JHON JAIRO RICO RODRIGUEZ
DEMANDADO: MARIA TERESA SEGURA RIANO

MARIA CRISTINA CASTIBLANCO SEGURA

CARLOS ALBERTO MEDINA RUIZ, mayor de edad, vecino de esta ciudad, abogado titulado con
Tarjeta Profesional # 357.346 del Consejo Superior de la Judicatura, portador de la cedula de
ciudadania # 72.201.032 de Barranquilla — Atlantico, con domicilio profesional en la ciudad de
Barranquilla, en la Calle 39 #43-123 Piso 9 Oficina H22, actuando mediante poder que me fuera
concedido por MARIA TERESA SEGURA RIANO y MARIA CRISTINA CASTIBLANCO SEGURA,
también mayores de edad, residentes y domiciliadas en la ciudad de Bogota D.C, identificadas como
aparece registradas en el poder conferido, acudo a su despacho dentro del término legal, para
contestar la demanda de la referencia, cometido que hago de la siguiente manera:

IDENTIFICACION DE LA PARTE DEMANDADA

PERSONA NATURAL: MARIA TERESA SEGURA RIANO, identificada con la cedula de ciudadania
No. 41.380.113, con domicilio y residencia en la ciudad de Bogotd D.C. y MARIA CRISTINA
CASTIBLANCO SEGURA, identificada con la cedula de ciudadania No. 52.304.019, con domicilio y
residencia en la ciudad de Bogota D.C.

APODERADO: CARLOS ALBERTO MEDINA RUIZ, identificado con la cedula de ciudadania #
72.201.032 de Barranquilla — Atlantico, con Tarjeta Profesional # 357.346 del Consejo Superior de la
Judicatura.

PRONUNCIAMIENTO EXPRESO SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA.
PRIMERQO: si es cierto.
SEGUNDO: No es cierto, como esta redactado y aclaro; mediante diligencia ordenada por el juzgado

26 civil del circuito de Bogotd, correspondiéndole al juzgado setenta y nueve civil municipal de Bogotéa
(transformado transitoriamente en el juzgado 61 de pequefias causas y competencia multiple) se le
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hizo entrega al demandado de lo otorgado en sentencia de primera instancia el dia 27 de septiembre
del afio 2019, como lo anexo el demanda en el acta que aporta como prueba de la diligencia.

TERCERO: No es cierto como esta redactado y aclaro; en cuanto a lo sentenciado por el juzgado en
primera instancia (juzgado 26 civil del circuito de Bogota) en ningun aparte de la sentencia prohibe el
arrendamiento del inmueble dejando constancia que al momento de proferirse el fallo el inmueble se
encontraba en alquiler, de acuerdo a lo dicho en el veredicto que, el cambio de razdn social no era
obstaculo para la devolucion del porcentaje correspondiente al demandado.

CUARTO: si es cierto, y dejo constancia que al momento de la diligencia el inmueble se encontraba
arrendado a la sefiora MARIA TERESA SEGURA RIANO, quien continuo con el arriendo hasta la
fecha de su cumplimiento ya que en acta de diligencia dejo estipulado en su articulo 6 parrafo
tercero que el arriendo celebrado con la sefiora opositora, debera ser respetado

QUINTO: No Es cierto como esta redactado y aclaro, desde el mismo momento que se hizo entrega
de los porcentajes que motivaron la diligencia de fecha de fecha 27 de septiembre de 2019 por parte
del juzgado 61 de pequefias causas y competencia multiple, el sefior JHON JAIRO RICO
RODRIGUEZ, tomo posesion de sus porcentajes, solo hasta el 16 de octubre del 2020 comenzd
ejercer su derecho.

SEXTO: No es cierto como esta redactado y aclaro; el demandate desde el 16 de octubre de 2020 se
encuentra asistiendo al HOTEL NORMANDIA REAL, como consta en los registros diarios de
habitaciones diligenciados por el, en cuanto al establecimiento de comercio le informo que la sentencia
fue dada par el estricto cumplimiento para las partes y el sefior JHON JAIRO RICO RODRIGUEZ a la
fecha no hace entrega del dinero que se le ordena entregar a mi representada MARIA CRISTINA
CASTIBLACO SEGURA el cual aportaré como prueba indexado a la fecha.

SEPTIMO: con la contestacion estoy aportando lo solicitado por la parte demandante; ya que en
ningun momento el sefior JHON JAIRO RICO RODRIGUEZ los solicito a mis poderdantes, de lo cual
debié allegar a este despacho prueba de las reiteradas solicitudes por parte del actor.

OCTAVO: No es cierto, ya que es un estimativo el cual no tuvo en cuenta los meses que estuvo
cerrado el hotel por la pandemia denominada COVID 19, como tampoco la suma a cobrar, reitero
nuevamente que, la sentencia que pretende hacer valer la parte demandante también el sefior RICO
RODRIGUEZ debe devolver dineros los cuales a la fecha aun no reintegra a mi apadrinada MARIA

CRISTINA CASTIBLANCO SEGURA como quedo plasmado en el fallo del 30 de noviembre del afio
2017 proferido por el juzgado 26 civil del circuito de la ciudad de Bogota.
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NOVENO: No es cierto como esta redactado y aclaro; que toda informacién que ingresa al sistema
del HOTEL por concepto de hospedaje y los deméas costos que estos generan son de caracter
confidencial, temerariamente se aportan sin ningun soporte legal de autoridad competente como
prueba dejando un manto de duda en el proceder de mis defendidas.

DECIMO: es cierto.

A LAS DECLARACIONES Y CONDENAS

Me opongo a todas y cada una de las declaraciones y condenas de la demanda; por ser ellas contrarias
a derecho y a la verdad, toda vez que mis defendidas MARIA TERESA SEGURA RIANO Y MARAIA
CRISTINA CASTIBLANCO SEGURA, siempre actuan de buena fe y conforme a la ley.

A efectos de darle cumplimiento a lo previsto en el articulo 96 del CODIGO GENERAL DEL
PROCESO, me pronuncio sobre cada una de las pretensiones de la demanda de la siguiente manera:

Primera: Me opongo a que a mis representadas asuman el pago solicitado por la parte demandante
ya que nunca les fue solicitada de manera formal las cuentas de los periodos sefialados en esta
demanda por parte del sefior JHON JAIRO RICO RODRIGUEZ.

Segunda: Me acojo a esta pretensidn, toda vez que mis defendidas tienen derecho al debido proceso.
Tercera: Me acojo a la pretension solicitada por la parte demandante.

Cuarta: Me opongo a esta pretension, toda vez que mis representadas estan en condiciones y tienen
la voluntad de hacer entrega de lo solicitado.

QUINTO: me opongo a esta pretension.

HECHOS, FUNDAMENTOS Y RAZONES DE DERECHO DE LA DEFENSA

Indudablemente que, en el presente caso, es necesario que, por economia
procesal, se declare como excepcidn previa la FALTA DE LEGITIMACION EN LA
CAUSA POR PASIVA, al respecto el Consejo de Estado, se ha pronunciado
reiteradamente, como en el presente caso:

“Con relacién al tema de la legitimacidn en la causa, la seccion segunda del
Honorable Consejo de Estado, en sentencia del 25 de marzo de 2010 1
Sentencia de 13 de febrero de 1996, exp. 11.213. En sentencia de 28 de enero
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de 1994, exp. 7091, el Consejo de Estado expuso: “En todo proceso el juzgador,
al enfrentarse al dictado de la sentencia, primeramente deberd analizar el
aspecto relacionado con la legitimacion para obrar, esto es, despejar si el
demandante presenta la calidad con que dice obrar y si el demandando,
conforme con la ley sustancial, es el llamado a enfrentar y responder
eventualmente por lo que se le enrostra. En cuanto a lo primero, se habla de
legitimacidén por activay en cuanto a lo segundo, se denomina legitimacion por
pasiva”.

2 Sentencia de 12 de marzo de 2006, exp. 15.348. MEDIO DE CONTROL:
REPARACION DIRECTA. DEMANDANTES: RUBER BUESACO QUINAYAS Y OTROS.
DEMANDADOS: DPSY OTROS. RADICADO: 05001-33-33-016-2012-00313-01 4-
7 expediente 05001-23-31-000-2000-02571-01 (1275-08), MP Dr. GUSTAVO
EDUARDO GOMEZ ARANGUREN, sostuvo:

“...En reciente jurisprudencia, esta Corporacion ha manifestado en cuanto a la
legitimacion en la causa, que la misma no es constitutiva de excepcion de
fondo sino que se trata de un presupuesto necesario para proferir sentencia
de mérito favorable bien a las pretensiones del demandante, bien a las
excepciones propuestas por el demandado. Asi mismo, ha diferenciado entre
la legitimacion de hecho y la legitimacion material en la causa, siendo la
legitimacion en la causa de hecho la relacidon procesal existente entre
demandante legitimado en la causa de hecho por activa y demandado
legitimado en la causa de hecho por pasiva y nacida con la presentacion de la
demanda y con la notificacién del auto admisorio de la misma quien asumira
la posicion de demandado; dicha vertiente de la legitimacidon procesal se
traduce en facultar a los sujetos litigiosos para intervenir en el tramite del
plenario y para ejercer sus derechos de defensa y de contradiccién; la
legitimacidn material, en cambio, supone la conexidn entre las partes y los
hechos constitutivos del litigio, ora porque resultaron perjudicadas, ora
porque dieron lugar a la produccidon del dano. En un sujeto procesal que se
encuentra legitimado de hecho en la causa no necesariamente concurrira, al
mismo tiempo, legitimacion material, pues ésta solamente es predicable de
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guienes participaron realmente en los hechos que han dado lugar a la
instauracion de la demanda o, en general, de los titulares de las
correspondientes relaciones juridicas sustanciales; por consiguiente, el analisis
sobre la legitimacién material en la causa se contrae a dilucidar si existe, o no,
relacion real de la parte demandada o de la demandante con la pretension que
ésta férmula o la defensa que aquella realiza, pues la existencia de tal relacidon
constituye condicion anterior y necesaria para dictar sentencia de mérito
favorable a una o a otra....” Asi las cosas, queda claro que la legitimacién en la
causa no es un presupuesto procesal, en razén de que no afecta el
procedimiento, mas bien es la relacion juridico material que existe entre el
demandante y quien debe ser demandado. Es pues, un asunto sustancial.
Ahora, si bien es cierto que la legitimacion en la cusa es un asunto sustancial,
y los asuntos de este tipo por regla general deben ser decididos en la sentencia,
también lo es que la ley 1437 de 2011 en su articulo 180, con la finalidad de
evitar sentencias inhibitorias, consagro la facultad — deber para el Juez de dar
por terminado el proceso en la primera audiencia, si encuentra que no existe
legitimacidn en la causa, bien por activa o bien por pasiva”.

FALTA DE CAUSA LEGITIMA PARA DEMANDAR:

Dentro de las pruebas aportadas al proceso, se ha demostrado con diafana claridad que mis
representadas, siempre ha procurado cumplir con lo sentenciado por el juzgado 26 civil dl circuito de
Bogota en fecha 30 de noviembre de 20117, razén por la cual, no le asiste al Sefior JHON JAIRO
RICO RODRIGUEZ, una verdadera causa legitima para demandar, lo que nos infiere a deducir que
no puede prosperar las pretensiones argumentadas por la parte demandante, pues, hasta el momento
no se ha demostrado de manera fehaciente el incumplimiento por parte de mis poderdantes, respecto
de incumplir con su obligacidn.

Por lo tanto, desde ya solicito al despacho, desestimar por completo todas y cada una de las
pretensiones esbozadas por la parte demandante, ya que las mismas carecen por completo de las
suficientes pruebas que permitan acceder favorablemente a las mismas.

Con los pocos soportes aportados y testimonios, que mis poderdantes han aportado al proceso, se
demostrara el fiel cumplimiento del acta de entrega de su porcentaje tanto en el inmueble como en el
establecimiento de comercio. El demandante al interponer este proceso obvio que dentro de la
sentencia que cita para hacer cumplir sus pretensiones debe también cumplir con el reintegro de unos
dineros tal como quedo sentado en el punto segundo del resuelve de la sentencia de primera instancia
y ratificada por el TRIBUNAL SUPEROR DE BOGOTA, por tanto, consideramos que la parte

Calle 39 # 43-123 Edificio Las Flores piso 9 Ofi H22
Barranquilla - Colombia



m Abogado

Carlos Alberto Medina Ruiz

321 815 8426
abogadocmedina9@gmail.com
medinacarlos1974@gmail.com

demandante, ha faltado a la verdad, ya que en ninguna parte de la demanda ha comentado lo hasta
aqui expuesto.

GENERICA

Desde ya solicito a su Sefioria que al momento de resolver de fondo el presente asunto, se sirva
declarar probadas ademas de las excepciones que de manera taxativa he sefialado, también lo haga
en cuento a cualquier otra excepcion que resulte probada.

EN SINTESIS

Puedo adelantarme a solicitar respetuosamente al Despacho, se sirva declarar probadas las
excepciones planteadas y como consecuencia de ello, decretar, la terminacién del proceso,
condenando en costas y perjuicios al demandante.

Con base en los argumentos de hecho y de derecho, comedidamente solicito al Despacho, se sirva
acceder favorablemente a la siguiente:

2

= © e

PRUEBAS QUE SE APORTAN

Estados financieros afios 2016, 2017, 2018, 2019, 2020, 2021.

. Sentencia de primera instancia proferida juzgado 26 civil del circuito de Bogota.

Sentencia tribunal superior de Bogota que confirma el fallo del juzgado 26 civil del circuito de
Bogota.

Acta de conciliacion radicacion 0622.

Registros diarios de habitacién diligenciados por JHON JAIRO RICO RODRIGUEZ.
Indexacién a la fecha del dinero que debe reintegrar el demandante a la sefiora MARIA
CRISTINA CASTIBLANCO SEGURA, conforme a sentencia de primera instancia y ratificada
por el tribunal superior de Bogota.

Retenciones de los afios 2019, 2020, 2021 realizadas por FASECOL.

poder para actuar

flujo de caja a diciembre 31 del 2020.

. Acta de tribunal superior de Bogotd que confirma fallo de primera instancia del juzgado 26

civil del circuito de Bogota y acta diligencia de diligencia de entrega del 50 % del inmueble y
establecimiento comercial.

PRUEBAS QUE SE SOLICITAN:

Testimoniales:
Comedidamente, solcito al despacho, se sirva hacer comparecer al despacho a las siguientes
personas, para que den testimonio de los hechos que hemos sefialado:
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1.- MARIA CRISTINA CASTIBLACO SEGURA, C.C. N° 52.304.019 de Bogota, domiciliada en
carrera 73 A# 64 F - 71 barrio el lujan — localidad de Engativa, con nimero telefonico 3107708782
y correo electrénico normandiahotelboutique@gmail.com

2.- MARIA TERESA SEGURA RIANO, C.C. No. 41.380.113 de Bogota, domiciliada en carrera 73
A #64 F - 71 barrio el lujan — localidad de Engativa, con numero telefénico 3107708782 y correo
electrénico normandiahotelboutique@gmail.com

INTERROGATORIO DE PARTE

Comedidamente, solcito al despacho, se sirva hacer comparecer al despacho a la Sefiora JHON

JAIRO RICO RODRIGUEZ, quien obra como parte demandante dentro del proceso de la
referencia, para absuelva las preguntas que en su oportunidad procesal formulare, respecto de
los hechos de la demanda.

NOTIFICACIONES

Al suscrito en la secretaria de su despacho y en la Calle 39 # 43 — 123 edificio las flores, piso 9 oficina
H22, correo electrénico medinacarlos1974@gmail.com

Las DEMANDADAS en la en carrera 73 A # 64 F - 71 barrio el lujan — localidad de Engativa, con
numero telefénico 3107708782 y correo electronico normandiahotelboutique@gmail.com

Atentamente,

CARLOS ALBERTO MEDINA RUIZ
C.C. No.72.201.032, de Barranquilla.
T.P. No. 357.346 del C.S. de la Judicatura
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SENOR (ES)
JUZGADO 15 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTAD.C.

E s. D.

ASUNTO: OTORGAMIENTO PODER

MARIA TERESA SEGURA RIANO, mujeres

MARIA CRISTINA CASTIBLANCO SEGURA vy
ta, en la carrera 73 A # 64 F - 71 barrio el lujan

mayores de edad, con domicilio en la ciudad de Bogo
localidad de Engativa, con  numero telefénico 3107708782 y  correo electronico
ficadas como aparece al pie de nuestras firmas y actuando en

hotelnormandiareal@gmail.com e identi
nuestro nombre y representacion, manifestamos a usted que conferimos poder especial, pleno, amplio ¥
BERTO MEDINA RUIZ, mayor de edad, domiciliado y residente en la

suficiente al doctor, CARLOS AL

ciudad de Barranquilla, abogado titulado, portador de la tarjeta profesional No. 357.346, expedida por el
C.S.J, identificado con el No. De C.C 72.201.032, de Barranquilla — Atlantico, con correo electronicoe
registrado en el SIRNA, medinacarlos1974@gmail.com , con el objeto de representarnos en el proceso de
caracter civi RENDICION PROVOCADA DE CUENTAS que cursa en este despacho con numero de

radicacién 11001400301520220052200.

Nuestro apoderado queda facultado para proponer formulas de arreglo, transar, pr
oposicion, transigir, conciliar, sustituir, reasumir, desistir, solicitar, aportary controvertir prueb .=

interponer recursos, presentar,Qgrecho de peticion, solicitardocumentos, resoluciones y las d sxﬂ:%
contempladas en el Art. 77 del C.G.P. (g %
0. B i
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mariz de necho y se reconocio la existencia de la sociedad patnimonial de hecho la cual quedo
2n estado de disolucion

™ rarnnr
& Lo

1.5¢e prete

NCitaC

PRETENSIONES

€x ccmpaneros acordaron que se celebraria una nueva dihgencia fecha mientras se
ableCia I0s aclivos y pasivos de |a sociedad

nde L IQUIDAR 13 sociedad patnmonial de hecho Cuya exislencia fue declarada mediante el
on No 00575-13 del 14 de agosto de 2013 de este mismo Centro de Conciliacion

-Lmpaneros Lenen dos hijos de nombres SANTIAGO RICO CASTIBLANCO y PAULA

ARDFEER HICO CASTIBLANCO frente a los cuales existen aun obligaciones alimentanas. se solicila se

regue oS aspeclos de cuslodia alimenlos y visitas de los mismos

oe ia ey

e €l ceniro ce

r

445 ae

CONSIDERACIONES

1598 y Ley 640 de 2001

-LnCracion en ejercicio de las funciones que le olorga la Ley 23 de 1 991 el articulo 77
amablemente ha ofrecido sus buenos oficios celebrando una

VIGILADO Nusieno de Tusticia s del Derecho
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concihacion que solucione las diferencias esbozadas designando un conciliador que colabore. en razon

5

¢ las facultades que le son olorgadas por el articulo 116 de la Constitlucion Politica de Colombia

En oesarrolo de la diigencia las partes conocieron las prelensiones de la solicitud y tuvieron |a
oponuniaad de exponer sus puntos de vista por lo que han llegado al siguiente

A C UERD O

Declaran los sefores MARIA CRISTINA CASTIBLANCO SEGURA y JOHN JAIRO RICO RODRIGUEZ su
conformidad con el contenido de |as siguientes clausulas y asi lo aceplan al firmar Ia presente acla

PRIMERA En razon 3 que 13s partes se separan definitivamente acuerdan reqular las obligaciones

Simentanas frente a sus hijos menores de edad SANTIAGO RICO CASTIBLANCO y PAULA ANDREA
RICO CASTIBLANCO de 13 Siguiente manera

neficiaros del sefor JOHN JAIRO RICO RODRIGUEZ en Ia EPS
SALUD TOTAL comprometiendose el padre a cubrir este gasto

CUOTA ALIMENTARIA Los padres establecen que los alimentos de sus hijos ascienden a la suma de
Cuatrocientos Ml pesos Micte (S400 000)
primero cinco (5) de cada mes contra recib

MESES 0e junio y diciembre de cada afo
VIVIENDA Ios qastos de vivienda
EDUCACION Los padres se co
'guales dejando constancia que PAULA ANDREA RICO CAST
Australiano Respecto a SANTIAGO RICO CASTIBLANCO
los padres acuerdan que cubriran los gastos univers)|
GASTOS EXTRAS Todos los gastos  extraordinar
partes iguales lo mismo que los cursos exlracurricula

¥ SErvVICios publicos seran cubiertos por los padres en partes Iquales

105 que requieran los menores seran asumidos en
s que redunden en el bieneslar de los hijos

SEGUNDA Los ex companeros MARIA CRISTINA CASTIBLANCO SEGURA
RODRIGUEZ acuerdan LIQUIDAR su SOCIEDAD PATRIM

distribuir y pasivos por asumir y Cuya distribucion se consign

y JOHN JAIRO RICO
ONIAL DE HECHO 1a cual tiene activos por

aen las siguientes clausulas

TERCERA Acuerdan los ex companeros MARIA CRISTINA CA
RICO RODRIGUEZ que partir de la fecha ellos laboraran en el Holel asi La senora en e lurno del dia y

€l sefior en la noche en horario del 8 00 am a 800 pm reconociendo a |a labor la suma de 51200 000 a
cada uno. adicionalmenle se rfeuniran semanalmente para rendir cuentas

STIBLANCO SEGURA y JOHN JAIRO

que los aclivos y pasivos seran distribuidos en

parles iguales por lo que los activos se distribuiran de la
siguiente manera

. HIJUELA PARA EL EX COMPANERO JOHN JAIRO RICO RODRIGUEZ
CC. No.79.671.090

Para pagarsela se le adjudica los siguientes aclivos

Partida Primera El 50% del Apartamento distinguido con el folio de matricula inmobiliaria No 50C-254839
situado en la AK No 72-50-50 de la ciudad de Bogota. con un area de 2134 045 Mt2 distribuidos as| Para el

MGIEADO Ve .
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:,';:::GI'CW:;S; thng; Mh::)‘RVTg&”S €l segundo B3 635 MIs2 comprendido denlro de los siguientes linderos
determinado asi en 11 17 N 2317 melros con los lotes 376 y 377 de la misma manzana 25 y
linea fra‘oon"a»da a5-Th 'j’“ClFOS con el lote 376 y 12 00 melros con el lote 377 SUR: En 23 14 melros
I g € 825 melros en 360 metros en 360 y en 5115 melros con primer piso niveles
SRl el oel apartamento 50 46 e la carrera 72 ORIENTE: en 6 50 metros con el lote 380 de la misma
manzana 25 en 2 00 melros con primer piso del apartamento 50-46 de la carrera 72 OCIDENTE: En 6 50
Melros con la carrera 72 avenida Boyaca en 2 longitudes de 1 00 metros cada una con primer piso del
apartamento 50-46 de 1a carrera 72 NADIR: con piso o suelo del edificio CENIT: Con placa que lo separa
del nivel 2 85 metros del mismo apartamento con cublerta o techo del edificio en un piso con vacio © alre a
partir ge una altura de 2 50 metros segundo piso NORTE: en 14 00 melros con los lotes numero 376 y 377
O€ la misma manzana 25 determinando asi En 11 17 melros con el lote B376y 2 23 con el lote 377 en 0 60
MELros con vacio sobre el palio de ropas del mismo apartamento SUR: En 0 60 metros con vacio sobre
Z0na de referencia del Edificio N 2 05 melros con cubierta o lecho del edificio en un piso en 195 melros
inea fraccionada de 5175 melros 1075 metros en 1275 melros y 4 625 metros segundo piso del
apartamento 50-45 de la carrera 72 ORIENTE: En 5 425 melros linea fraccionada de 4 525 metros y 0 90
MENos con vacio sobre palio de ropas y jardin interior del mismo apartamento en 1075 melros con
cubierta o techo del edificio en un piso en longitud de 0 50 metros cada una con segundo piso del
apartamento 50 45de |a carrera 72 OCCIDENTE: En 3 50 metros linea fraccionada de 2 50 metros y 1 00
metros con vacio sobre la carrera 72 en 3 00 metros con cubierta o techo del edificio en un piso en 1 00
metros con segundo piso de aparlamento 50-46 de la carrera 72 NADIR: Con placa que lo separa en parte
ce los niveles 0 00 y 0 15 metros del mismo apartamento y en parte del nivel 0 15 metros del apartamento
50-46 de |z carrera 72 en zona de voladizo con vacio sobre anlejardin del edificio CENIT: Con cielo raso
falso que lo separa de Ia cubienta del edificio El presente inmueble se encuentra gravado con una hipoteca
abierta de cuantia indelerminada a favor de BANCOLOMBIA, segun consta en la Escritura Publica No 150
del 17 de enero del 2011 de la Notaria 37 de Bogota

TRADICION El inmueble fue adquindo por compra al GRUPO MERCURIO SAS medianle escritura
publica No 00150 del 17 de enero de 2011 olorgada en la Notana 37 del Circulo de Bogola

Partida Sequnda EI 100% del establecimiento de comercio denominado Hotel Normandia Real situado
en la Avenida Boyaca No 50-50 registrado en la Camara de Comercio de Bogota

Partida Seqgunda EI 50 del establecimiento de comercio denominado Hotel Normandia Real situado en
|z Avenida Boyaca No 50-50 registrado en la Camara de Comercio de Bogola

Partida Tercera EI 100% del automovil de servicio particular  Chevrolel Captiva Sport color gris techno
Station Wagon de Placas NBS 024 no de Motor CCS598279 Serne 3GNAL7EKCS598279 Numero de
Chasis 3GNAL7EK5CS598279

Il. HIJUELA PARA LA EX COMPANERA MARIA CRISTINA CASTIBLANCO SEGURA
CC. No 52.304.019 de Bogola

Para pagarsela se le adjudica los siguientes aclivos

Partida Primera EI 50% del Apartamento distinguido con el folio de malricula inmobiliana No 50C-254839
situado en la AK No 72-50-50 de la ciudad de Bogota, con un area de 234 045 M12 distribuidos asi Para el
primer piso 15041 Mts? y para el sequndo 83 635 Mts2 comprendido dentro de los siquientes linderos
Primero piso linda NORTE En 23 17 metros con los lotes 376 y 377 de la misma manzana 25 y
determinado asi en 11 17 meltros con el lole 376 y 12 00 metros con el lote 377 SUR: En 23 14 metros
linea fraccionada de 10 825 meltios en 3 60 metros en 360 y en 5 115 metros con primer piso niveles
0000 y 015 del apartamento 50 46 e la carrera 72 ORIENTE: en 6 50 metros con el lote 380 de la misma
manzana 25 en 2 00 metros con primer piso del apartamento 50-46 de Ia carrera 72 OCIDENTE: En 6 50
melros con la carrera 72 avenida Boyaca en 2 longitudes de 1 00 melros cada una con pnmer piso del
apartamento 50-46 de la carrera /2 NADIR: con piso o suelo del edificio CENIT: Con placa que o separa
del nivel 2 85 melros del mismo apartamenlto con cubierta o techo del edificio en un piso con vacio o aire a
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LAty d tura de 2 50 melios sequndo piso NORTE: en 14 00 metros con 1os lotes rmlmt,l'Jﬂ,//F)n/r;H/
e ot ) ) 27 llote 577 e
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\ elros con vac ]
NEres con vacio sobre el palio de ropas del nismo apartamento SUR: En 0 60 metros €
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<oNa de reterencia del Edificio N 2 05 metros con cubierla o techo del edilicio en un piso en 195 mdrjosl

€a fraccionada de 5175 melros 1075 metros en 1275 melros y 4 625 metros segundo plso.rrer
apanamento 50-45 de la carrera 72 ORIENTE: En § 425 melros linea fraccionada de 4 525 metros y 0 90
Netros con vacio sobre patio de ropas y jardin intenor del mismo apartamenlo en 1 075 metros cdorlI

Q@ o techo del edificio en un piso en longitud de 0 50 melros cada una con SquﬂdO piso de
partamento 50 45de Ia carrera 72 OCCIDENTE: En 3 50 metros linea fraccionada de 2 50 metros y 1 00
> 90 vacio sobre la carrera 72 en 3 00 melros con cubierta o lecho del edificio en un piso en 100
S CON segundo piso de apartamento 50-46 de |g carrera 72 NADIR: Con placa que lo separa en parte
S niveles 000 y 0 15 metros del mismo apartamento y en parte del nivel 0 15 metros del apartamento
50-46 de la carrera 72 en zona de voladizo con vacio sobre antejardin del edificio CENIT: Con cielo raso
2lso que lo separa de I1a cubierta del edilicio El presente inmueble se encuentra gravado con una hipoteca
ebiena de cuantia indelerminada a favor de BANCOLOMBIA segun consla en la Escntura Publica No 150
gel 17 de enero del 2011 de Ia Nolaria 37 de Bogota
TRADICION EI inmueble fue adquindo por compra al GRUPQO MERCURIO SAS mediante escritura
publica No 00150 del 17 de enero de 2011 otorgada en la Nolara 37 del Circulo de Bogota
Partida Segunda El 100% del establecimiento de comercio denominado Hotel Normandia Real situado
€n la Avenida Boyaca No 50-50 registrado en la Camara de Comercio de Bogota

Paruda Segunda El 50% del éstablecimiento de comercio denominado Hotel Normandia Real situado en
la Avenida Boyaca No 50-50 registrado en la Camara de Comercio de Bogota

TERCERA Los sefiores MARIA CRISTINA CASTIBLANCO SEGURA JOHN JAIRO RICO

RODRIGUEZ acuerdan asumir los pasivos a cargo de la sociedad Patrimonial de Hecho de la siguiente
forma

Los pasivos sociales se asumiran asi

ll. HIJUELA PASIVOS QUE ASUME EX COMPANERO JOHN JAIRO RICO RODRIGUEZ
CC. No.79.671.090

1 EI 50% de la Oblgacion No 2099320135922 3 favor de Bancolombia
hipotecario obtenido para la compra del inmueble identificado con el folio de
50C-254839 situado en la AK No 72-50 50 de la Cludad de Bogola que ¢
$163 567 303 175

por concepto del credito
malricula inmobiliaria No
orresponde a la suma de

2 EI 100% de la Obligacion No 85596 a favor de FINANZAUT
compra del automovil de servicio parlicular  Chevrolet Cap
$50300 650

Paragrafo En razon a que este crédilo esla a nombre de Ia sefiora MARIA CRISTINA CASTIBLANCO

SEGURA, el senor JOHN JAIRO RICO RODRIGUEZ, auloriza que en el evenlo de no poder pagar la

cuola a I3 financiera la seiora pueda pagar directamente con los recursos que le correspondan al sefor
JOHN JAIRO RICO RODRIGUEZ . de las ulilidades del holel

O por conceplo del credito obtenido para la
tiva Sporl, que corresponde a la suma de

3 EI'50% de la Obhigacion inslrumentada en letra de cambio a favor del Senor Jose P
por valor de 327 267 840 000 adqunda para fondear la dolac
Establecimiento de Comercio Holel Normandia Real

olidoro Casliblanco
On y puesla en funcionamiento del

4 E1100% de la Obligacion inslrumenlada en letra de cambio a favor del Senror
de 52 000 000 adquinda para fondear la dolacion y puesla en funcionamient
Comercio Holel Normandia Real vy los intereses a parlir de noviembre de 2013

Samuel Torres por valor
0 del Establecimiento de

NMIGIEADO Mo de Tusticn
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3 o o nstrumentada en letra de cambio a favor del Senor Diego Casliblanco  por
< ) 20Quinda para londear la dotacion y puesta en luncionamiento del Eslablecimiento

<2 LOmMercio Hotel Normandia Real
Je | » ] ’
@€ 1a Obligacion instrumentada en lelra de cambio a favor de los Sefiores Clara y Carlos Bernal

ar “?10 de S5 000 000 adquinda para fondear la dolacion y puesla en funcionamiento  del
ecimiento de Comercio Hotel Normandia Real

IV. HIJUELA PASIVOS QUE ASUME EX COMPANERA MARIA CRISTINA CASTIBLANCO
SEGURA con CC. No 52.304.019

¢ 0e la Obligacion No 2099320135922 a favor de Bancolombia por conceplo del crédito

El 50
nipotecano obtenido para la compra del inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliana No
20C-254839 situado en la AK No 72-50-50 de la ciudad de Bogola que corresponde a la suma de
S163 567 303 175

2 E1 507 de Ia Obligacion instrumenlada en letra de cambio a favor del Sefor Jose Polidoro Casliblanco
por valor de S27 267 840 000 adquinda para fondear la dotacion y puesla en funcionamiento del
Estapblecimiento de Comercio Hotel Normandia Real

3 E! 509 de la Obligacion instrumentada en letra de cambio a favor del Sefor Diego Castiblanco por
salor de SB 000 000 adquinda para fondear la dolacion y puesla en funcionamiento del Establecimiento
ge Comercio Holel Normandia Real

4 EI 50% de la Obligacion instrumentada en letra de cambio a favor de los Senores Clara y Carlos Bernal

por valor de $5000000 adqurda para fondear la dolacion y puesta en funcionamiento del
Establecimiento de Comercio Hotel Normandia Real

CUARTA Los costos que se causen para hacer transferencia de dominio de aclivo adjudicado seran a
cargo del companero a quien se adjudico para lo cual coordinaran la fecha del tramite ante la entidad
correspondiente (nolana camara de comercio. linanciera y SIM) en la medida en que se cuenle con el
recurso economico comprometiendose la senora MARIA CRISTINA CASTIBLANCO SEGURA, a
concurrir a |2 firma y demas que requiera el senor JOHN JAIRO RICO RODRIGUEZ

OUINTA Que en virtud de las clausulas anteriores y de conformidad con la Ley que regula la malera,
los exponentes excompaneros enlre si. DECLARAN LIQUIDADA SU SOCIEDAD PATRIMONIAL DE
HECHO y a2 PAZ Y SALVO por conceplo proveniente de gananciales compensaciones y reslituciones en
(azon de nerencias legados donaciones o por bienes aportados y declaran que renuncian a promover
cualquier reclamo judicial o extrajudicial gue por eslos conceplos pudiera ocurnr y por lo mismo modificar
lo dispueslo en este instrumenlo por consiguienle. en armonia con el arliculo 203 del Codigo Civil
ninguno de los comparecientes lendra derecho alguno en el futuro sobre las ganancias y adquisiciones

que resullen de la administracion del otro

SEXTA Los excompaneros declaran que han recibido a satisfaccion los bienes que les fueron
adjudicados y que se encuentran en posesion de los mismos y que eslan de acuerdo con la parlicion vy

adjudicacion de la Sociedad Patnimonial de Hecho

SEPTIMA Los ex companeros paclan que los acuerdos en relacion con la hquidacion electuada la
renuncia a gananciales y demas convenios tiene el caracler de transaccion con efecto de cosa juzgada
en ulima instancia por consiguiente son mmodificables y no podran somelerse a decision de lribunales y
renuncian a establecer acciones judiciales para pedir revision nulidad ajusle aclaracion o adicion a
dichas partidas excepto por el incumplinuento de los acuerdos economicos pactados

NIGHEADO Nsicnio de Tisticn s del Derecho
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LOS ex companeros quienes separan bienes
expresamente que fesponderan sohd
»]

por medio del presente mstrumento declaran
reQistro del presenle nstrumento de |

driiamente anle los acroedore

5 cuyos llulos sean anleriores al
~on ante as deudas sociales y que alenderan los creditos que hayan adquindo
\7\‘ - ENOnadad al presente instrumento ¥y que hayan omilido denunciar 1o mismo que lodos los que
A0QuieTan a partr de la lecha
Si en \

Wud age la solidandad que

COMmparecientes fuere perse

pdra ciertas obligaciones genera esle inslrumento. uno de los
QuIdo por lerceros acreedores y obligado a pagar deudas adjudicadas al olro

99Quindas exclusivamente por este el obligado a pagar podra repetir lo pagado y reclamar al olro ex
Ompanero por 1os perjuicios que dicho cobro le haya ocasionado al cumphdo

NOVENA Copia

3CIT

del acla se expedira con deslino a las nolarias donde se encuentran registrados los
€Nl0s ge 10s companeros

APROBACION

Luego de reunidas las parles se ha logrado un ACUERDO TOTAL entre ellas

En consideracion a que los interesados conciliantes han aceplado el acuerdo respeclo de las partes que
asistieron  y que contiene la presente acta el conciiador imparte su aprobacion y advierle a los
interesados q

ue de conformidad con la Ley 446 de 1998 y 640 de 2001 EL PRESENTE ACUERDO
CONCILIATORIO HACE TRANSITO A COSA JUZGADA Y PRESTA MERITO EJECUTIVO.

Leido el texto anterior las partes manifiestan su conformidad con el mismo siendo las 2 20 pm  del dia
lunes 7 de octubre de 2013 dandose por lerminada la presente, siendo aprobada y firmada por quienes
en ella intervinieron

’ I ! W
) £ O RICO RODRIGUEZ é IR
Parte chucgzeBO‘(Q%blz[ Parfe Conv cha ? 9 i
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FASECOL S.A.S

Nit: 900121073-1
CR I N 9-295 VALLARTA LA BADEA BOD.1 - PEREIRA

CERTIFICADO ANUAL DE RETENCION EN LA FUENTE
Ano gravable: 2019

Con el fin de dar cumplimiento a las disposiciones vigentes sobre RETENCION EN LA FUENTE,
Certificamos que durante el afio: 2019 Realizamos las siguientes retenciones a,

SEGURA RIANO MARIA TERESA

05/08/2022 05:05:49 PM Nit: 41.380.113 -2
Direccion: Ay BOYACA 50 50 Telefono: 4672032 Ciudad: oGO
Fax:
CONCEPTO DE RETENCION BASE DE RETENCION TARIFA VALOR RETENIDO
R.f. alojamiento y restaurante 3.5% $7,893,000 3.50% $276,255
Las retenciones fueron consignadas en la administracion de impuestos de PEREIRA

Fecha de expedicion: 5 de Agosto de 2022

ESTE CERTIFICADO NO REQUIERE FIRMA AUTOGRAFA SEGUN DECRETO 836 DE 1991 ARTICULO 10




FASECOL S.A.S

Nit: 900121073-1
CR I N 9-295 VALLARTA LA BADEA BOD.1 - PEREIRA

CERTIFICADO ANUAL DE RETENCION EN LA FUENTE
Afio gravable: 2020

Con el fin de dar cumplimiento a las disposiciones vigentes sobre RETENCION EN LA FUENTE,
Certificamos que durante el afio: 2020 Realizamos las siguientes retenciones a,

SEGURA RIANO MARIA TERESA

05/08/2022 05:06:55 PM Nit: 41.380.113 -2
Direccion: Ay BOYACA 50 50 Telefono: 4672032 Ciudad: oGO
Fax:
CONCEPTO DE RETENCION BASE DE RETENCION TARIFA VALOR RETENIDO
R.f. alojamiento y restaurante 3.5% $10,450,000 3.50% $365,750
R.f. servicios grales no decl 6% $577,500 6.00% $34,650
Las retenciones fueron consignadas en la administracion de impuestos de PEREIRA

Fecha de expedicion: 5 de Agosto de 2022

ESTE CERTIFICADO NO REQUIERE FIRMA AUTOGRAFA SEGUN DECRETO 836 DE 1991 ARTICULO 10




FASECOL S.A.S

Nit: 900121073-1
CR I N 9-295 VALLARTA LA BADEA BOD.1 - PEREIRA

CERTIFICADO ANUAL DE RETENCION EN LA FUENTE
Afio gravable: 2021

Con el fin de dar cumplimiento a las disposiciones vigentes sobre RETENCION EN LA FUENTE,
Certificamos que durante el afio: 2021 Realizamos las siguientes retenciones a,

SEGURA RIANO MARIA TERESA

05/08/2022 05:26:25 PM Nit: 41.380.113 -2
Direccion: Ay BOYACA 50 50 Telefono: 4672032 Ciudad: oGO
Fax:
CONCEPTO DE RETENCION BASE DE RETENCION TARIFA VALOR RETENIDO
R.f. alojamiento y restaurante 3.5% $2,368,334 6.00% $142,100
R.f. alojamiento y restaurante 3.5% $18,923,000 3.50% $662,305
Las retenciones fueron consignadas en la administracion de impuestos de PEREIRA

Fecha de expedicion: 5 de Agosto de 2022

ESTE CERTIFICADO NO REQUIERE FIRMA AUTOGRAFA SEGUN DECRETO 836 DE 1991 ARTICULO 10




FASECOL S.A.S

Nit: 900121073-1
CR I N 9-295 VALLARTA LA BADEA BOD.1 - PEREIRA

CERTIFICADO ANUAL DE RETENCION EN LA FUENTE
Ano gravable: 2019

Con el fin de dar cumplimiento a las disposiciones vigentes sobre RETENCION EN LA FUENTE,
Certificamos que durante el afio: 2019 Realizamos las siguientes retenciones a,

SEGURA RIANO MARIA TERESA

05/08/2022 05:05:49 PM Nit: 41.380.113 -2
Direccion: Ay BOYACA 50 50 Telefono: 4672032 Ciudad: oGO
Fax:
CONCEPTO DE RETENCION BASE DE RETENCION TARIFA VALOR RETENIDO
R.f. alojamiento y restaurante 3.5% $7,893,000 3.50% $276,255
Las retenciones fueron consignadas en la administracion de impuestos de PEREIRA

Fecha de expedicion: 5 de Agosto de 2022

ESTE CERTIFICADO NO REQUIERE FIRMA AUTOGRAFA SEGUN DECRETO 836 DE 1991 ARTICULO 10




FASECOL S.A.S

Nit: 900121073-1
CR I N 9-295 VALLARTA LA BADEA BOD.1 - PEREIRA

CERTIFICADO ANUAL DE RETENCION EN LA FUENTE
Afio gravable: 2020

Con el fin de dar cumplimiento a las disposiciones vigentes sobre RETENCION EN LA FUENTE,
Certificamos que durante el afio: 2020 Realizamos las siguientes retenciones a,

SEGURA RIANO MARIA TERESA

05/08/2022 05:06:55 PM Nit: 41.380.113 -2
Direccion: Ay BOYACA 50 50 Telefono: 4672032 Ciudad: oGO
Fax:
CONCEPTO DE RETENCION BASE DE RETENCION TARIFA VALOR RETENIDO
R.f. alojamiento y restaurante 3.5% $10,450,000 3.50% $365,750
R.f. servicios grales no decl 6% $577,500 6.00% $34,650
Las retenciones fueron consignadas en la administracion de impuestos de PEREIRA

Fecha de expedicion: 5 de Agosto de 2022

ESTE CERTIFICADO NO REQUIERE FIRMA AUTOGRAFA SEGUN DECRETO 836 DE 1991 ARTICULO 10




FASECOL S.A.S

Nit: 900121073-1
CR I N 9-295 VALLARTA LA BADEA BOD.1 - PEREIRA

CERTIFICADO ANUAL DE RETENCION EN LA FUENTE
Afio gravable: 2021

Con el fin de dar cumplimiento a las disposiciones vigentes sobre RETENCION EN LA FUENTE,
Certificamos que durante el afio: 2021 Realizamos las siguientes retenciones a,

SEGURA RIANO MARIA TERESA

05/08/2022 05:26:25 PM Nit: 41.380.113 -2
Direccion: Ay BOYACA 50 50 Telefono: 4672032 Ciudad: oGO
Fax:
CONCEPTO DE RETENCION BASE DE RETENCION TARIFA VALOR RETENIDO
R.f. alojamiento y restaurante 3.5% $2,368,334 6.00% $142,100
R.f. alojamiento y restaurante 3.5% $18,923,000 3.50% $662,305
Las retenciones fueron consignadas en la administracion de impuestos de PEREIRA

Fecha de expedicion: 5 de Agosto de 2022

ESTE CERTIFICADO NO REQUIERE FIRMA AUTOGRAFA SEGUN DECRETO 836 DE 1991 ARTICULO 10




CERTIFICACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Para dar cumplimiento al articulo 37 de la ley 222 de 1995, certificamos que se ha
examinado el Estado de Situacion Financiera y el Estado de Resultados Integral de la
sociedad Hotel y Hospedaje Nuevo Normandia's SAS. Al 31 de diciembre de 2017 y 2016,
por los periodos terminados en esas fechas.

Declaramos que hemos verificado las afirmaciones contenidas en ellos y que se han tomado

fielmente de los libros de contabilidad.
»Mﬂ/

Maria Cristina Castiblanco Segura Melba Marina Bonilla Galarza.
Representante Legal Contador Publico
T.P. 153805-T



HOTEL Y HOSPEDAJE NUEVO NORMANDIAS S.A.S
NIT 900.867.149-4
ESTADO SITUACION FINANCIERA
POR LOS ANOS TERMINADOS A 31 DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(En pesos Colombianos)

Nota 2.017 2.016
Activo
Activo Corriente
Efectivo y equivalentes al efectivo 1.149.916 309.207
Cuentas por cobrar a clientes 0 1.255.987
Anticipos de impuestos (saldos a favor) 1.204.688 1.649.200
Total Activo Corriente 2.354.604 3.214.394
Activo no Corriente
Propiedad Planta y Equipo 7 13.465.191 16.218.800
Depreciacion maquinaria 7 -1.593.230 -2.753.609
Total Activo no Corriente 11.871.961 13.465.191
Total activo 14.226.565 16.679.585
PASIVO
Pasivo corriente
Obligaciones financieras 8 0 79.396
Cuentas por pagar 8 139.479.640 117.749.955
Cuentas por pagar accionistas 8 15.731.400 11.768.400
Cuentas por pagar por beneficios a empleados 10 21,917.249 18.885.366
Impuestos por pagar 9 1.601.000 2.886.970
Total Pasivo corriente 178.729.289 151.370.087
Total pasivo 178.729.289 151.370.087
PATRIMONIO
Capital 11 10.000.000 10.000.000
Perdidas Acomuladas 11 -144.690.502 -37.389.372
Perdida del ejercicio 11 -29.812.222 -107.301.130
Total Patrimonio -164.502.724 -134.690.502
Total Pasivo y Patrimonio 14.226.565 16.679.585

foshtt)

Maria Cristina Castiblanco Segura
Representante Legal

Melba Marina Bonilla Galarza.
Contador Publico
T.P. 153805-T



HOTEL Y HOSPEDAJE NUEVO NORMANDIAS 5.A.S
NIT 900.867.149-4

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINADOS A 31 DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

(En miles de pesos Colombianos)

Nota 2017 2016
Ingresos
Ingresos operacionales 12 39.253.196 76.106.683
Costos de ventas 16 -39.506.166 -128.697.182
Ganancia / Perdida Bruta -252.970 -52.590.499
Gastos Operaciones 26.087.889 52.893.175
Gastos administracion 13 24.880.786 47.857.216
Gastos ventas 14 1.207.103 5.035.959
Utilidad / Pérdida Operacional -26.340.859 -105.483.674
Ingresos no Operacionales 366.747 94.197
Ingresos no operacionales 366.747 94.197
Gastos no Operacionales 3.838.110 1.911.653
Gastos financieros 15 3.838.110 1.911.653
Utilidad/ Pérdida antes de Impuesto -29.812.222 -107.301.130
Provision impuesto de renta 0 (0]
Utilidad / Pédida despues de Impuesto -29.812.222 -107.301.130

Maria Cristina Castiblanco Segura
Representante Legal

Melba Marina Bonilla Galarza.
Contador Publico
T.P. 153805-T



NUEVO NORMANDIA HOTEL BOUTIQUE
MARIA TERESA SEGURA RIANO
NIT 41.380.113
ESTADO DE RESULTADOS
A 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(En pesos Colombianos)

2.018

INGRESOS OPERACIONALES $113.377.050

GASTOS DE ADMINISTRACION -$48.956.154

Impuesto de turismo S 285.000
Gmf 540.356
Afiliaciones y sostenimiento $1.291.598
Aseo y vigilancia $14.250.000
Asistencia tecnica $27.896.500
Registro mercantil $247.700
Tramites y licencias S 176.000
Mantenimiento equipo de computo 5 500.000
Gastos de representacion S 4.200.000
Utiles papeleria y fotocopias 5 69.000
GASTOS DE VENTAS -5 63.981.260

Arrendamiento $30.000.000
Acueducto y alcantarillado §1.281.257
Servicio energia $2.657.380
Servicio telefonico $1.440.870
Servicio gas $1.017.280
Publicidad, propaganda y promocion S 800.000
Otros servicios $375.920
Mantenimiento eq oficina S 60.000
Mantenimiento y reparaciones equipo hoteles y restaurantes 516.592.990
Comisiones S 645.000
Elementos aseo y cafeteria 58.087.622
Parqueaderos 5 506.000
Otros gastos $516.941
GASTOS NO OPERACIONALES -5114.108

Gastos bancarios 5$81.396
Comisiones 532.712
UTILIDAD O PERDIDA OPERACIONAL $325.528

\ 0 it
)‘f‘]_uj;_? f-tpl‘-."-'fé"\ /
Maria Teresa Segura Riafio Melba Marina Bonilla Galarza.
Representante Legal Contador Publico

T.P. 153805- T



MARIA TERESA SEGURA RIANO
NIT. 41.380.113-2

ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DE 2020

BOGOTA, ENERO DE 2021



MARIA TERESA SEGURA RIANO
NIT. 41.380.113-2
ESTADOS FINANCIEROS
Estado de Situacién Financiera
Al 31 de Diciembre de 2020

(CIFRAS EXPRESADAS EN PESOS COLOMBIANOS)

ACTIVOS A 31 DE DICIEMBRE DE
2020
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes al efectivo 10,001,319
Banco de Bogota 10,001,319
Cuentas comerciales por cobrar 670,688
Ayenda Sas 670,688
Activos por impuestos corrientes -
DIAN (Saldo a favor imporenta 2020) -
DIAN (Anticipo imporenta 2021) -
Deudores varios R
Total de activos corrientes 10,672,007
Activos no corrientes
Propiedad y equipo (mobiliario y equipos) 11,357,983
Activos por impuestos diferidos -
Total de activos no corrientes 11,357,983
TOTAL DE ACTIVOS 22,029,990
PASIVOS
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 3,908,250
FASECOL S.A.S 3,908,250
Pasivos por impuestos corrientes 95,000
FONTUR (4to trimestre 2020) 43,000
DIAN (renta afio 2020) 52,000
Total Pasivos corrientes 4,003,250
TOTAL PASIVOS 4,003,250
PATRIMONIO A 31 DE DICIEMBRE DE
2020
Capital -
Capital 15,992,462
Resultado de ejercicios anteriores 1,125,883
Ganancias (perdidas) del ejercicio 908,395
TOTAL PATRIMONIO 18,026,740
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 22,029,990
0
MARIA TERESA SEGURA RIANO MARTMNEZ VALE ADRIANA MILENA
C.C. 41.380.113 CONTADOR PUBLICO T.P. 271584-T

Péagina 2



MARIA TERESA SEGURA RIANO
NIT. 41.380.113-2
ESTADOS FINANCIEROS
ESTADO DE RESULTADOS
Al 31 de Diciembre de 2020

(CIFRAS EXPRESADAS EN PESOS COLOMBIANOS)

ESTADO DE RESULTADOS

Ingresos de actividades ordinarias
Menos - Costos de ventas
Ganancia bruta

Otros ingresos

Gastos operacionales de administracion
Gastos de personal

Honorarios

Impuestos

Arrendamientos

Seguros

Servicios

Gastos legales

Mantenimiento y reparaciones

Diversos

Gastos operacionales de Ventas

Otros gastos (Credito Hipotecario)
Ingresos financieros (Intereses y rendimientos financieros)
Gastos Financieros GMF

Ganancia (pérdida) antes de impuestos

Ingresos (gastos) impuestos de renta, cree e impuesto diferido

Ganancia (Perdida) Procedente de operaciones continuadas
Ganancia (pérdida) procedente de operaciones discontinuadas

GANANCIA (PERDIDA)

MARIA TERESA SEGURA RIANO
C.C. 41.380.113

Pagina 3

MARTIN
CONTADOR PUBLICO T.P. 271584-T

A 31 DE DICIEMBRE DE
2020

65,076,500

3,913,537

61,162,963

- 60,207,558
25,800,000
991,803
26,400,000
1,800
5,906,160

1,107,795

1,084
- 48,094

908,395

908,395

908,395

VALENCIA ADRIANA MILENA



MARIA TERESA SEGURA RIANO
NIT. 41.380.113-2

ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DE 2021

BOGOTA, ENERO DE 2022



MARIA TERESA SEGURA RIANO
NIT. 41.380.113-2
ESTADOS FINANCIEROS
Estado de Situacién Financiera
Al 31 de Diciembre de 2021

(CIFRAS EXPRESADAS EN PESOS COLOMBIANOS)

ACTIVOS

Activos corrientes

Efectivo y equivalentes al efectivo
Banco de Bogota

Cuentas comerciales por cobrar
Ayenda Sas

Cuentas por cobrar a socios y accionistas
A socios

Activos por impuestos corrientes
DIAN (Saldo a favor imporenta 2021)
DIAN (Anticipo imporenta 2022)
Deudores varios

Total de activos corrientes

Activos no corrientes

Propiedad y equipo (mobiliario y equipos)
Activos por impuestos diferidos

Total de activos no corrientes

TOTAL DE ACTIVOS
PASIVOS

Pasivos corrientes

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
FASECOL S.A.S

Pasivos por impuestos corrientes

FONTUR (4to trimestre 2021)

DIAN (renta afio 2021)

Total Pasivos corrientes

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

Capital
Capital
Resultado de ejercicios anteriores
Ganancias (perdidas) del ejercicio
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

MARIA TERESA SEGURA RIANO
C.C. 41.380.113

A 31 DE DICIEMBRE DE
2021

2,400,000
2,400,000

2,400,000

12,000,000

12,000,000

14,400,000

52,500
52,500

52,500

52,500

A 31 DE DICIEMBRE DE
2021

16,613,671
908,395
- 3,174,566

14,347,500

14,400,000
0

MABAINEZ YAL A ADRIANA MILENA
CONTADOR PUBLICO T.P. 271584-T

Péagina 2



MARIA TERESA SEGURA RIANO
NIT. 41.380.113-2
ESTADOS FINANCIEROS
ESTADO DE RESULTADOS
Al 31 de Diciembre de 2021

(CIFRAS EXPRESADAS EN PESOS COLOMBIANOS)

ESTADO DE RESULTADOS

Ingresos de actividades ordinarias
Menos - Costos de ventas
Ganancia bruta

Otros ingresos

Gastos operacionales de administracion
Gastos de personal

Honorarios

Impuestos

Arrendamientos

Seguros

Servicios

Gastos legales

Mantenimiento y reparaciones
Diversos

Gastos operacionales de Ventas
Otros gastos ( Credito hipotecario)

Ingresos financieros (Intereses y rendimientos financieros)

Gastos Financieros GMF

Ganancia (pérdida) antes de impuestos

Ingresos (gastos) impuestos de renta, cree e impuesto diferido

Ganancia (Perdida) Procedente de operaciones continuadas

Ganancia (pérdida) procedente de operaciones discontinuadas

GANANCIA (PERDIDA)

MARIA TERESA SEGURA RIANO
C.C. 41.380.113

Pagina 3

38,400,000

159,000

6,651,328
1,059,350
4,732,918
5,129,900

A 31 DE DICIEMBRE DE
2021

63,346,670

10,388,740

52,957,930

56,132,496

3,174,566

3,174,566

3,174,566

DRIANA MILENA

CONTADOR PUBLICO T.P. 271584-T
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REPUBLICA DE COLOMBIA

T
& DE C¢,
RAMA JUDICIAL ‘{:{T Wolc(y..,
JUZGADO 26 CIVIL DEL CIRCUITSS 3

DE BOGOTA D.C. & '@

CONTROL DE ASISTENCIA. 2

400 ‘%"Uﬂ Q *

vuiiﬂ:}ﬁ;ﬁ"
Bogota, D.C., TREINTA (30) de¢ NOVIEMBRE de dos mil

diecisicte (2017)

Proceso No: 11001-31-030-26-2016-00484-00 °

Clase: VERBAL

Demandante: JHON JAIRO RICO RODRIGUEZ

Demandado: MARIA CRISTINA CASTIBLANCO.
Sala: No 35

Inicio audiencia: 10:00 A, M.

Fin audiencia: 12:40P. M

AUDIENCIA ARTICULD 372 DEL C.G.P.
(AUDIENCIA INSTRUCCION Y JUZGAMIENTO )

En Bogota D.C. Sicndo la hora de las 10:00 a.m. Del dia 30 de
noviembre de 2017, hora ¥ fecha senalada para llevar a cabo la
diligencia que arriba se indica, el sefor Juez Veintiséis Civil del
Circuite de Oralidad declara abierta la diligencia. Dejundo
constancia que la raisma se desarrollara teniendo en cuenta
los lineamientos del Codige General del Proceso. Para lo cual
se procede con su grabacion.

Fooa
RESUELVE: AS »ﬁ!{?ﬁ LAY

.}' “-r ’"ﬂuml-“
PRIMERA: Dc manera oficiosa declarar la nulidad W}rjm del

CONTRATO DE CESION Y VENTA DE CUOTAS, obrante en el proceso a
folio 2 ss. Del cuaderno No. 1, v de los Otros Si suscritos por las partes,

por las razoncs expuestas en desarrollo de esta audiencia,

Scanned with CamScanner



\

SEUGUNDA: Consccucncialmente se ordena a la parle demandante

devalver a la demandada las siguicntes sumas de dinero:

La suma dc $20.000.000.00 entregados por la demundada al demandante

el dia 9 de abril de 2015.

La suma de $20.000.000.00 entregados por la demundada al demandante
-—vil dm 17 de abril de 2015.

Qe *
‘J‘ 0! \‘.& SL{‘"“" d° $2.500.000.00 ¢ntregados por la demandada al demandante

dm l&dc abril de 2015.
qﬁuq\i( quc la demandada cancelé por concepto de saldo de la deuda del

G409 2

<
N kfk“;{t ‘de placas NBS 024 a FINANZAUTOS en valor de $49.761.975.00.

ma de §30.000.000.00 por concepto de deuda personal que sc pactd
cn el paragrafo segundo.
Dichos valores deben scr reintegrados con ¢l IPC desde el dia cn que
ﬂ.laml“:mrcgndos, hasta cuando se matcrialice el pago.
TERCERA: Ordenar a la demandada devolver a la demandante ¢l 50% del
inmueble de la avenida Boyaca No. 50-50; y ¢l 50% del establecimiento =
comercial Hotel Normandia Real, advirtiende que no puede constituirse

¢n dbice de cllo el cambio de nombre o razdén nocial del mismo.

CUARTA: Ordenar a la demandada devolver el valor de= los frutos, cn

suma de $70.030.080.00.
Dichio valor debe ser indexado de conformidad con el IPC, desde que fuc

causado hasla cuando sc cfectivice su page.
QUINTA: Se autorizan las compensaciones del caso.

SEXTA: Aprobar el dictamen pericial presentado por cl auxiliar de la

justicia.

SEPTIMA: Fijar como honorarios al sefior perito la suma de $800.000.00,

| cual debe ser cancelada por la demandada.

OCTAVO: Levantar las medidas cautelares decretadas, secretaria clabore

los oficios pertinentes. L
P el
ROVENO: Sin costas. A Tis,
g R
& Wk
i : cni““ 5
edan notificados en estrudos, \ “’F

Las partes qu
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RECURSO: e
O: Conceder el recurso de apelacion para ante el superior
en el efecto suspensivo contra |

il a senlencia proferida cn esta
audiencia.

Ordenase la reproduccion total del expediente a costa
del apelante, quien deberd suministrar las expensas en el término

senalado por el art. 324 del C.G.P., so pena de declararlo desierto,

La presente decision qucda notificada a las P""{t?"’%‘"’t”‘c
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FLUJO DE CAJA NUEVO NORMANDIA HOTEL BOUTIQUE A
DICIEMBRE DE 2021

FLUJO DE EFECTIVO Y SU EQUIVALENTE AL INICIO DEL PERIODO

SALDO CAJA GENERAL MES ANTERIOR
TOTAL EFECTIVO Y SU EQUIVALENTE AL INICIO DEL PERIODO

INGRESOS

INGRESOS POR VENTAS

SEPTIEMBRE OCTUBRE NOVIEMBRE DICIEMBRE
$ (2,169,140.00) $ 2,446,021.00 $ 6,439,926.00 $ 9,085,976.00

$ (2,169,140.00) $ 2,446,021.00 $ 6,439,926.00 $ 9,085,976.00

OCTUBRE  NOVIEMBRE  DICIEMBRE
[$ 9,381,000.00 | $_ 9,370,000.00 | $_ 8,290,000.00 |

TOTAL INGRESOS

$ 9,381,000.00 $ 9,370,000.00 $ 8,290,000.00

SALIDAS
COSTOS Y GASTOS

[$ 4765839.00 | $_ 537609500 | $ 5643295000 |

TOTAL SALIDAS

$ 4,765839.00 $ 5,376,095.00 $ 5,643,950.00

FLUJO DE EFECTIVO Y SU EQUIVALENTE AL FINAL DEL PERIODO $ 244602100 $ 643992600 $ 9,085,976.00
DETALLE DE INGRESOS
CONCEPTO OCTUBRE | NOVIEMBRE | DICIEMBRE
HABITACION MATRIMONIAL 201 $ 105850000 [$ _ 781,000.00 | $  1,145,000.00
HABITACION MATRIMONIAL 202 $__ 07400000 [$ _ 827,000.00 | $ 1,115,000.00
HABITACION MATRIMONIAL 203 $__ 071,00000 [$ _ 929,000.00 | $ _ 944,000.00
HABITACION MULTIPLE 102 $_ 10989,00000 [$ _ 298,000.00 | $ _ 730,000.00
HABITACION MULTIPLE 204 $__ 690,000.00 [$_ 1,260,000.00 | $_ 1,240,000.00
HABITACION SEMI DOBLE 103 $ 130650000 | $ _ 250,000.00 | $ -
HABITACION SEMI DOBLE 104 $__ 42400000 [$ _ 901,000.00 | $ _ 656,000.00
HABITACION SEMI DOBLE 105 $__ 80500000 [$ _ 866,000.00 | $ _ 450,000.00
HABITACION SEMI DOBLE 106 $__ 760,00000 [$ _ 398,000.00 | $ _ 170,000.00
HABITACION SEMI DOBLE 205 $__ 22400000 [$ __ 940,000.00 | $ _ 820,000.00
HABITACION SEMI DOBLE 206 $__ 90,00000 [$_1,290,000.00 | $ _ 660,000.00
HABITACION SEMI DOBLE 207 $__ 80,00000 [$ _ 630,000.00 | $ _ 360,000.00
TIEMPO ADICIONAL $ R E R E -
CONSUMOS $ R E R E -
TOTAL INGRESOS POR VENTAS| $  9,381,000.00 | $ 9,370,000.00 [ $ 8,290,000
DETALLE DE EGRESOS
CONCEPTO OCTUBRE NOVIEMBRE | DICIEMBRE
SERVICIO DE ENERGIA CTA No. 0491046-3 $ 24513000 [$ 24111000 [ $  258,960.00
SERVICIO DE GAS CTA N0.62496157 $  80,730.00 [$ _ 101,070.00 | $ _ 136,250.00
SERVICIO DE AGUA CTA No. 10240248 $ - |3 34140300 [ $ -
SERVICIO DE TELEFONO FIJO No. 2955139 $ 12466000 [$ _ 125400.00 | $ _ 124,660.00
INSUMOS DE ASEO LABORATORIO IATRO $___ 70,00000 [$___ 70,000.00 | $ _ 15,000.00
COMPRAS GASEOSAS LUX $  442,900.00 [$__ 427,180.00 | $ _ 363,270.00
INSUMOS DE CAFETERIA $_ 150,489.00 [$ __ 35602.00 | $ _ 206,210.00
GASTOS LEGALES $ - |s E -
SERVICIOS DE MANTENIMIENTO $ - |$_ 230,000.00 | $ _ 564,500.00
COMPRA VARIAS $  51,930.00 [$ _ 204330.00 |$ _ 29,100.00
HONORARIOS CONTABLES $ - |8 - |$__ 150,000.00
GASTOS DE PERSONAL $_ 3,600,000.00 [ $_ 3,600,000.00 | $_ 3,600,000.00
LIQUIDACION DE FONTUR $ - |8 - |$__ 5200000
TOTAL EGRESOS | $  4,765:839.00 [ $ 5,376,095.00 | $ 5,643,950.00

MARIA TERESA SEGURA RIANO
C.C.41.380.113
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FASECOL S.A.S

Nit: 900121073-1
CR I N 9-295 VALLARTA LA BADEA BOD.1 - PEREIRA

CERTIFICADO ANUAL DE RETENCION EN LA FUENTE
Ano gravable: 2019

Con el fin de dar cumplimiento a las disposiciones vigentes sobre RETENCION EN LA FUENTE,
Certificamos que durante el afio: 2019 Realizamos las siguientes retenciones a,

SEGURA RIANO MARIA TERESA

05/08/2022 05:05:49 PM Nit: 41.380.113 -2
Direccion: Ay BOYACA 50 50 Telefono: 4672032 Ciudad: oGO
Fax:
CONCEPTO DE RETENCION BASE DE RETENCION TARIFA VALOR RETENIDO
R.f. alojamiento y restaurante 3.5% $7,893,000 3.50% $276,255
Las retenciones fueron consignadas en la administracion de impuestos de PEREIRA

Fecha de expedicion: 5 de Agosto de 2022

ESTE CERTIFICADO NO REQUIERE FIRMA AUTOGRAFA SEGUN DECRETO 836 DE 1991 ARTICULO 10




FASECOL S.A.S

Nit: 900121073-1
CR I N 9-295 VALLARTA LA BADEA BOD.1 - PEREIRA

CERTIFICADO ANUAL DE RETENCION EN LA FUENTE
Afio gravable: 2020

Con el fin de dar cumplimiento a las disposiciones vigentes sobre RETENCION EN LA FUENTE,
Certificamos que durante el afio: 2020 Realizamos las siguientes retenciones a,

SEGURA RIANO MARIA TERESA

05/08/2022 05:06:55 PM Nit: 41.380.113 -2
Direccion: Ay BOYACA 50 50 Telefono: 4672032 Ciudad: oGO
Fax:
CONCEPTO DE RETENCION BASE DE RETENCION TARIFA VALOR RETENIDO
R.f. alojamiento y restaurante 3.5% $10,450,000 3.50% $365,750
R.f. servicios grales no decl 6% $577,500 6.00% $34,650
Las retenciones fueron consignadas en la administracion de impuestos de PEREIRA

Fecha de expedicion: 5 de Agosto de 2022

ESTE CERTIFICADO NO REQUIERE FIRMA AUTOGRAFA SEGUN DECRETO 836 DE 1991 ARTICULO 10




FASECOL S.A.S

Nit: 900121073-1
CR I N 9-295 VALLARTA LA BADEA BOD.1 - PEREIRA

CERTIFICADO ANUAL DE RETENCION EN LA FUENTE
Afio gravable: 2021

Con el fin de dar cumplimiento a las disposiciones vigentes sobre RETENCION EN LA FUENTE,
Certificamos que durante el afio: 2021 Realizamos las siguientes retenciones a,

SEGURA RIANO MARIA TERESA

05/08/2022 05:26:25 PM Nit: 41.380.113 -2
Direccion: Ay BOYACA 50 50 Telefono: 4672032 Ciudad: oGO
Fax:
CONCEPTO DE RETENCION BASE DE RETENCION TARIFA VALOR RETENIDO
R.f. alojamiento y restaurante 3.5% $2,368,334 6.00% $142,100
R.f. alojamiento y restaurante 3.5% $18,923,000 3.50% $662,305
Las retenciones fueron consignadas en la administracion de impuestos de PEREIRA

Fecha de expedicion: 5 de Agosto de 2022

ESTE CERTIFICADO NO REQUIERE FIRMA AUTOGRAFA SEGUN DECRETO 836 DE 1991 ARTICULO 10




CONTADOR PUBLICO TITULADO

NIDIA MILFNA AVILA VANEGAS

Bogota, 15 de agosto de 2022

LA SUSCRITA CONTADORA PUBLICA INDEPENDIENTE

Realiza la indexacidn o actualizacién de sumas de dinero para nuevos procesos, de acuerdo a

preceptuado en el Articulo 206 del Cédigo General del proceso y lo que se establecié en la sentencia

del 30 de noviembre de 2017, en la cual se ordena la actualizacidn de valores de acuerdo al indice

de Precios al consumidor (I.P.C.) a esa fecha, por lo cual se toma este mismo cuadro y se realiza

actualizacién con corte a 31 de agosto de 2022.

Fecha Fecha
Sentencia Valor Fecha IP.C Actualizacién 1 | actualizacién | Actualizacién 2 | actualizacion Valor Indexado
entregado | sentencia 31 jul 2019 2022 2022
30-nov-17| 20.000.000 9-abr-15| 24.252.221,80 31-jul-19 | 25.799.541,18 31-ago-22 | 27.238.140,02
30-nov-17| 20.000.000| 17-abr-15| 24.252.221,80 31-jul-19| 25.799.541,18 31-ago-22| 27.238.140,02
30-nov-17| 2.500.000| 18-abr-15| 3.031.527,73 31-jul-19| 3.224.942,65 31-ago-22| 3.404.767,51
30-nov-17| 49.761.975| 15-ago-13| 63.757.809,34 31-jul-19| 67.825.630,22 31-ago-22 | 71.607.630,55
30-nov-17| 30.000.000| 20-jun-15| 36.378.332,70 31-jul-19 | 38.699.311,77 31-ago-22 | 40.857.210,03
Total 122.261.975 151.672.113,37 161.348.967,00 170.345.888,13

Valor total actualizado a 31 de agosto de 2022 es de Ciento setenta millones trescientos cuarenta

y cinco mil ochocientos ochenta y ocho esos M/I.

La presente se realiza a solicitud del interesado a los 15 dias del mes de agosto de 2022.

Cordialmente,

NIDIA MILENA AVILA VANEGAS
CONTADOR PUBLICO INDEPENDIENTE
CC. 52.508.103 DE BOGOTA

T.P. 188094-T

CLL 11 SUR 1R 21 ESTF - TEL, 246 51 76 - CEL. 321 704 08 07- Maill milavitva@hotmailcom




HOTEL NORMANDIA REAL
NIT. 41.380.113
NOTAS A BALANCE GENERAL
1 ENE A 31 DIC 2019

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PARACTICAS CONTABLES

El Hotel Normandia Real, esta constituido por persona natural a nombre de Maria Teresa Riafio identificada con NIt
persona régimen simplificado No. 41.380.113 en la ciudad de Bogotd — Colombia, donde se presta el servicio de
hospedaje

Las siguientes notas son las principales practicas Contables aplicadas en la elaboracidén y presentacidon de sus
Estados Financieros con base en las normas de contabilidad de general

NOTA 1. DISPONIBLE DIC 2019

El siguiente es el detalle del disponible que quedo del servicio de Hospedaje

Caja general Efectivo 1.125.883

TOTAL DISPONIBLE 1.125.883
NOTA 2. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

El detalle de esta cuenta es el siguiente

Muebles y enceres 7.232.100
Equipo de oficina y comunicacién 3.000.000
TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 10.232.100

NOTA 3. CUENTAS POR PAGAR
El detalle de esta cuenta es el siguiente

Cuenta por pagar personal 1.110.000
TOTAL CUENTAS POR PAGAR 1.110.000

NOTA 4. PATRIMONIO

Aportes sociales 8.806.572
Utilidades Totales 1.451.411
TOTAL PATRIMONIO 11.357.983

NIDIA MILENA AVILA

Contador
TP. 1880894-T






TRIBUNAL SUPERIOR
DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA

SALA CIVIL

Magistrada Ponenie

NUBIA ESPERANZA SABOGAL VARON

Bogota D.C., seis (6) de diciembre de dos mil dieciocha (2018)

Discutido v aprobado en sesiones de 29 de noviembre y 5 de
diciembre de 2018,

Ref.: Exp. 11001-3103-026-2016-00484-01

Dentra de! términa previsto en el inciso 3° del numeral 5° del
articulo 373 del C.G.P., se decide por esarito el recurse de apelacion
propueste por Maria Cristina Castiblanco Segura dentro del procesa
gue promovia en su contra Jhon Jairo Rico Rodriguez.

ANTECEDENTES

1. Preiensiones;

El actor pidié declaral resuelio el contrato de cesion Yy
derechos de cuota celebrado con la demandada el 9 de abril de 2015,
ordenandose la restitucion del 50% del iInmueble ubicade en fa Avenida
Boyaca No. 50 - 50 de esta ciudad, junto con gl establecimiento de
comercio que alli funciona, en ese mismo porcentaje.



Asi mismo, solicité condenarta al pago de $30'000.000 por
los perjuicios acasionados, al igual gue $35'000.000 por los frutos
producidos por el citado inmueble desde el 9 de abril de 2015.

2. Hechos:
Sustentd tales suplicas asi

2.1. Suscribio con su contraparte -COmo vendedor- un
contrato de “compraverita de derecho de cuota” sobre el 50% del
mencionado predio, asi como el igual porcentaje del establecimiento de
~omercio denominado Hotel Normandia Real, hay Hotel y Hospedaje
Nuevo Normandia. ubicado en la Avenida Boyaca No. 50 - 50 de

Bogota,

22 Tales hisnes le fueron adjudicados por la liquidacion
de la sociedad conyugal conformada con la sefiora Casliblanco
Segura, segun da cuenta el acta de conciliacion No, 622-13 de 7 de
octubre de 2013

Z.3. Como contraprestacion, la compradora se obligo al
pago de un precio de £105'000,000 que serlan abonados asi
$50'000.000 a la firma del contrato; otro tanta el 16 de abril de 2015, y
ol saido restante en 18 cuotas mensuales de $6'228.000, a partir de
junio de 20615,

Adicionalmente, su contendiente se comprometio a cubrir en
lo sucesivo las deudas adquirides para el funcionamiento del hotel,
concretamente, un créditc hipotecario de Bancolombia, otro con
Finanzauto y un préstamo personal entre las partes

24 Desde  enlonces la convocada  asumio
completamente la administracion del inmugble. pero a la fecha ha

3

NESV. Exp. 026-2016-00484-01



incumplido sus obligaciones, pues solo abono $40'000 000 en dos
contados iguales, los dias 10 y 17 de abnl de 2015.

3. Lareplica:

La encartada comtestd la demanda formulando las
excepciones de “pleito pendiente entre las mismas parles y sobre el
mismo asunto”, “falta de legitimacion en la causa pof activa”,

‘prejudicialidad” y "nulidad”
4. Lasentencia opugnada.

El falle apelado desestimé |as pretensiones de resolucion del
contrato de cesion de derechos de cuota al advertir que en realidad
correspondia a una promeasa de compravenia de bien inmueble, que no
satisface los requisitos del pacto preparatorio, pues no identifica =i
objeto, ni fija la fecha o el lugar para olorgar la respectiva sscrtura
pliblica. Por tanto, declaro oficiosamente la nulidad absoluta,
disponiendo las consiguientes restitucionas mutuas.

Al efecto, ordend que el demandante restituya la fraccion del
precio que recibié de su contraparie (en total $122'261.975) y que la
demandada a su tumo le reintegre el 50% del predio v del
astablecimiento de comercio, junto con los frulos percibidos desde i3
celebracion del negocio,

Bara su tasacion, aunque se refind al dictamen practicado,

sefiald que la experticia remile directamente a los estados de

resultados y asientos contables que presento la propia demandada,
donde se detalla que el establecimiento de comercio, durante la
vigencia del contrato anulado. registrd ingresos por un total
$188'928.576. al tiempo que los coslos de mantenimiento fuercn de
$48'868 415, reportando una ganancia de $140°060 161 gue debe

wEE e FRE TR AR P



dividiree entre los dos propietarios, por lo que los frutos a devolver por
parte de la encartada ascienden a $70'030.080.

Se dispuso en consecuencia que dichas Ssumas sean
indexadas con el IPC hasta el momento de su pago y autonzo la
compensacion. Negd, de ofra parte, el reconocimianto de expensas O
mejoras, pues no fueron acreditadas.

5. La impugnacion.

La demandada apeld esgrimiendo los siguientes reparos

concretos.

2. No se tuvo en cuenta para las restituciones un crédito
bancario por ‘mas de $350'000.000° gue ella ha venido pagando, por o
que el actor tambien debe reintegrarle la porcion correspondiente.

b, El juzgador desatendio que el establecimiento de
comerclo no ha producido frutos sina que desde 2015, cuando se
realize el negocio, viene danda pérdidas, segun reflejan los sopories
contables.

CONSIDERACIONES

1. Colmados como estan los presupuestos procesales y no
adviriendose vicio que invalide la actuacion, procede dirimic el mérito
de la controversia, precisandose que &n la apelacidn el ad guem no
tiene competencia plena o panoramica, par el contrario, esta delimitada
por los reproches de los recurrentes. lo gue, por consiguiente, deja al
margen del escrutinio cualesguier cuestion gue no hubiere sustitado
inconformidad (articuto 328 del Codigo General del Proceso),

NESV Exp. 026-20716:00484-01



2. Bajo ese norle, lo primero es precisar que el litigio versa
sobre el contrato que las parles denominaron “cesion y venta de
derechos de cuota” cuya nulidad decreto el a-guo. Como es sabido, de
acuerdo con &l articulo 1746 la anulacién del acuerdo impone restituir a
las partes “al mismo estado en que se hallarfan si no hubiese exishdo
gl aclo o contrato nula”, lo gue supone desandar el camino recorrido en
gl devenir del convenio, como si este no se hubiese celebrado,
incluyends no solo la devolucion de las prestaciones reciprocas, sino

tambign de los frutos, asi como el reconocimiento de expensas o

mejoras.

Asi, en aras a retrofraer los efectos del pacto no puede
ordenarse que el demandado restituya ningun dinero relacionado del
mutuo que alega la recurrente, porque, con independencia de éste
lenga o no el caracter de un pasivo social, lo cierto es que |a interesada
no aportd ningun elemento demostrative sobre los pagos que arguye,
sin que a ese proposito pueda tenerse en cuenta el cerificado de la
obligacion adjunto al dictamen de segunda instancia, ya que
claramente esta no &5 una nueva oportunidad probatona para aportar
documentos, asimismo, dicho extraclo apenas da cuenta de la
existencia del préstamo, pero nada corrobora acerca de la manera en
que han venido solventandose las cuotas.

Ademas. el debale sobre esos eventuales desembolsos y a
quién corresponde el saldo de la deuda, originada en el seno de la
sociedad patrimonial que conformaron las partes y cuya liquidacion
ahora discute la convocada ante la jurisdiccion de familia, debe darse
justamente dentro del juicio declarativo con el gue persigue rescindir la
particion, pues dicho escenarno as el ambito natural de tal controversia.

3. Ahora, la recurrente tambien reprocha que no se
observaron los estados financieros en su integridad, dejandose de
notar -dice- gue en los Ultimos ejercicios e! establecimiento arrojo



perdidas. Sin embargo, ningun reparn se elevo derechamente contra
las precisas operaciones aritmeéticas v deductivas desplegadas por el
fallador de primera instancia en aras de cuantificar los frutos, lo que
bastaria para descartar la queja atendiendo las previsiones de los
articulos 322 y 328 del Codigo General del Proceso, que restringen &l
desarrollo de la apelacion y, sobre todo, la competencia del superior a
los "reparos concrefos”

Con todo, lo que deja de lado la inconforme es que el
operador judicial, ante la falta de evidencia fehaciente, puede
interpretar &l elenco probatorio de acuerdo a las reglas de la sana
criica y las maximas de la experiencia, sin que a ese fin esté
iremediable sujeto a un tnico documento, en este caso los resultados
del ejercicio del establecimiento comercial, ni a las apreciaciones
subjetivas de un determinado experto, pues de ninguna manera cabe
admitir que a la postre sean los auxfliares de la justicia quienes
terminen administrandola, o que la fabor valorativa encargada al juez
pueda verse reducida a la simple tarea de repetir, v por esa via
legalizar’ con la férmula sacramental de la sentencia. las percepcicnes
de otros profesionales.

For ejemplo, en un caso donde precisamente se controvertia
una decision de un Tribunal Superior por valorar aisladamente unos
datos extraidos de libros y papeles contables, la Sala de Casacién
Civil. en ia sentencia SCB6265 de 2014, definié que no configuraba
ninguna anomalia el hecho de que el fallador hubiere edificado su
determinacion solo ‘sobre unos fragmentos de los susodichos
balances -los que considerd fiables- ya que “ef juez no sismpre logra
recaudar la prueba calegdrca de los supuestos facticos debatidos en el
prmceso que le permitan predicar con certeza ol hallazgo de la verdad
para el prenunciamiento de su decision, sino que con frecuencia debe
acudir a hipdtesis, en tal laborlo ha de apayarse en las sefaladas
paulas o smaximas nacidas de la observacion de ls realidad que
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ataflen al ser humano y que sirven de herramienta para valorar ef
maftenal probaftorio de fodo juicion. Esa ponderacidn le permitira
olorgarte o no eficacia a un determinado elemente de juicio y cblener
conclisiones adecuadas sobre lo sucedidn”

En &l sub-judice el sentenciador de primer grado cumplio ese
deber echando mano parcialmente de alguncs de los asientos
contables de la demandada, derrotero gue no resulta rebatido por el
mero hecho de que los balances, a partir de septiembre de 2015,
apunten a que el negocio daba pérdidas

Preve el articulo 264 del Codigo General del Proceso que en
litgios como este, donde se enfrascan un comerciante con otra
persona que no tiene esa calidad, “/os /ibros S6lo constiluyen un
principio de prueba gue necesitara ser complementado con ofras
pruabas™, prevision que debe armonizarse con el articulo 68 del Codigo

de Comercio, 8 cuyo tenor, "en materia civil, aun entre comerciantes,

dichos libros y papeles solo tendran valor contra su _gropietario, en o

gue en effos conste de manera clara v completa (sublineas no orlginales)”

En esa medida resulta nolorio que, segun fueron
presentados, los susedichos balances carecen de scportes contables
que puedan corroborarios. De ahl que no resultase arbitranio ni
cantraevidente que el a-quo tomase selectivamente (a informacidn
que encontrd Gt en el dictamen rendido primera instancia v,
principalmente, en los estados financieros, pues realmente, al no existir
ningun otro medic de prueba gue ratifigue lo que revelan dichos
reportes el ejerciclo critico de la prueba no podria ser diferente: el
sentenciador estaba compelido a escrutar los informes de resuliados
en pos unicamente de aquellos datos fiables que puedan hacer fe
contra el propietario de los libros, para lo cual el operador judicial
necesariamente ha de servirse de su propia experiencia y del

NESY Exp 026-2018-00484-01



conocimiento que tenga de la astucia de los hombres, que fue
precisamente lo que en este caso hizo e fallador de primer grado.

3.1 Sin que al efecto, con el fin de desvirtuar la evaluacion
probatoria del juzgador, pueda dérsele credibilidad a |a pericia
practicada ante esta Sede. Principalmente porgue la experta se limito a
transcribir los balances, pero sin hacer ninguna apreciacion fundada
sobre lo que dicen: basta con ver que la perito tomd como ingresas del
afiv 2015 Gnicamente los $14'022.000 gque se reportaron con la
contabilidad del hotel ya transformado en SAS, borrando en un trazo,
por ejemplo, todo lo percibido por la empresa durante los primeros
nueve meses de ese ano, ingresos que el establecimiento de comercio
paladinamente contabilizé en $83'152 963, pero que |la especialista
contable ignord completaments.

Adicionalmente, la profesional gue rindis el informe tecnico
en segunda instancia no percatd que el negocio venia generando
entradas cuantiosas (en 2014 fueron de $119'202.973 y para
sepliembre de 2015 ya llegaban a $83.152.963), ni se ocupd al menos
de contrastar los asientas contables, en punto de los ingresos, con las
declaraciones de renta gue, segun la misma perito, debieron
presentarse durante estos periodos. Tampoco le llamé la atencion gue,
sorpresivamente, al constituirse en SAS, |la empresa mermo
notoriamente los ingresos reportados y, automaticamente, sin motivo
aparente, empezo a generar pérdidas que, por citar lo mas llamativo,
s0lo en los meses de octubre a diciembre de 2015 (temporada que en
el seclor turistico y hotelero se tiene por alta) fueron de $37'389.372:
en esle punto es de resaltar que la experta ni siquiera explice en qué
consisten los llamados "gastos operaciones” que seguin la contabilidad
se ncrementaron exponencialmente desde la constitucion de la SAS:
pasaron de $9'299.315 en 2015 a $47'857.216 al afio siguiente; de
hecho, al ser interrogada, la especialista admitia que nl siquiera verifico
ctuales son los “"gastos fijos" del hotel y acepto que los pagos por
‘arrendamientos” estan incluidos tanto en los ‘gastos operacionales”

NESV. Exp. 026-2016-00484-01



como en los “costos de ventas”, aunque precisd que dichos conceptos
contables son completamente independientes.

lgual desconcierlo expreso la contadora al preguntarsele por
la explosién de los gastos no operacionales que se percibe a partir de
la conformacion de la SAS, siendo notorio que dijo desconocer por qué
en 2016 una "obligacién financiera® de apenas $79.396 segun la
contabilidad causo "gaslos financieros” por $1'911.653, desproporcion
aun mayor en 2017, cuando teniéndose “obligaciones financieras” por
‘cero pesos” se contabilizaron “gastos financieros” por $3'838 110 |a
experta simplemente eludié dar respuesta aludiendo a que esos
detalles debia conocerlos no ella, a quien se le encargd verificar la
confiabilidad de los estados financieros, sino ls persona que los
elabord, La perito también ignoré que desde entonces segun los
balances el ente comercial viene acumulando resultados negativos en
periodos sucesivos, arrojando sélo hasta 2016 pérdidas cercanas a los
$150'000.000, que usualments serian insoslenibles para cualguier
mediana empresa; la experiencia ensefia que la pervivencia por mas
de dos afios de un pequefic negocio en esas condiciones seria
sumamente improbable

Far si fuera poco, la profesional no logrd justificar, ni siquiera
en audiencia, la razon por la cual, para descartar que el inmueble a
resfituir -considerado como un bien ajeno a la sociedad comercial-
produjo frutos, tomé en cuenta como un pasivo todas las deudas
personales de la demandada, incluyendo el crédito del vehiculo,
débitos que por l6gica no encajan denlro de las expensas inherantes al
predio; ni muche menos explicd porque en la tasacion global de los
reditos omitid que, segun su propio dicho, desde marzo de 2017 el
hotel esta amendadoe a un tercerc por un canon mensual de
$2'600.000, rubro que definitivamente debid acrecentar la cuenta de los
frulos, aunque nada pueda proveerse en esta instancia toda vez que
ese topico no fue discutido
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Pero nada de lo anterior capturé la atencion de la auxiliar;
resulta al menos sospechoso que una profesional con su preparacion "
experiencia inadvirfiese estas serias inconsistencias, Por consiguiente,
las insinuaciones de la segunda pericia, al carecer de credibilidad no
bastan para rebatir las conclusiones de la sentencia atacada, maxime
Cuando, se insiste, el funcionario judicial a la postre Ia fundaments en
los Gnicos datos que podrian tomarse por ciertos de todo cuanto
informan esos estados financieros: los datos que conforme al articulo
68 del Codigo de Comercio hacen prueba contra la empresana,

4. Asl las cosas. se confirmara la providencia apelada, con
la condigna condena en costas para los recurrentes (CGP., art. 365).

DECISION

For lo expuesto, el Tribunal Superior del Distrite Judicial de
Bogota, Sala Sexta Civil de Decision. administranda justicia en nombre
de la Republica y por autoridad de ta ley,

RESUELVE:

PRIMERO: CONFIRMAR la sentencia de 30 de noviembre
de 2017, proferida por el Juzgado Veintiséis Civil del Circuito de
Bogota, dentro del proceso promavide por Jhon Jairo Rico Rodriguez
contra Maria Cristina Castiblanco.

SEGUNDO: Condenar en costas de esta instancia a la
parte demandada. Liquidense ncluyendo como agencias en derecho la
suma de $1'000.000,

TERCERO: Devolver, en su oporlunidad. el expediente al
despacho judicial de origen.
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Diligencia de seclesiro de bisn (nmueble ordenada por & Juzgado 26
Ll Circuitc de Begota, e despachs somisoria Ne 0088 |ibrado sﬁmﬂ:
de lademanda varbal de rasalunien de contrath de cesidn v venta'de
gerashos decuata que.dhon Jauo Ricn Rodriguss adelanta costra Maria
Eiistna Castiblance. Rde 025 2016 00484 '

i o — - i

En Hogota D C | siende |as 200 a m de 27 g septiembre de 2019, 6
suscrio Juez 79 Cwvil Municipal de Bogota. canvertide transitaramente
en el Jurgady 81 de Pequefias Causas y Competenca M tinle de
Bogeta, junlo son su secretarle se Constitliyeran an autiencia publica
con el finde ligvar @ cabo |z diigencia de entrens g‘;gll 50% del iInmusble
dentficade con folio ge matricula iInmobiliaria No. 50C — 254838 y =l
a0 del establecimiento de comercic denominado Hotel Narmandia
Rea” con matncula mercantl Ng; G2587354 (sin gue sea dbice para sllo
&l cambio T 73zon gtvisl) comisonada y auiiada: — Al acto se hizo
prasente gl demancante junts con su appderado udicial

Lol & personal asi integrado, Lina vez alll, fuimos atendidds o6 Maria
Teresa Segura Riafo. quian Mmanifestd que se opania a la diliszpea de

entrega del 50% del inmusgle ¢ del S0% dal establesimienin de
comerdla. plenamente dentificada, s& efectuaren las siuieates

ACiud0ras,

' Laopositora ctergs poder al abogada Witsan Rodiige Rodnguez
Barrara, identificado.con ia C.C Mo, 79'558843 v la TP No. 237 570

del C.5 defa ). para que fusra representada v formulara las indicadas
nposicitnes '

2 Caon autonzacion de |3 bposilora 58 Ingress 3l inmuship donds
unciona =i establecimizrta de comercio. dejands consiancia da =
meniificadion y estado ae conservagion (vidso )

3 Come guwEra que en oporumdad fueron  pressmadas
agosiciones a lag entregas. &l Despacho resolvio

do0 Lorcatdr 8l uso de a palabra 3! apoderads judicial de 3

oxnstora guian formuic |35 cposicionas ¥ sollgitt & dacrelaran oo
pruelas |os documentos previamerte apatatos

_ %2 De las spesicones: panteadas se ooing traslace al
apoderade del demandante, guen solioto gue fuera practcacs
Tierrogatonn de oarte als POOEITOrE, y Queias Musmas fueran resusitas
desfavgrablamente pos 182 faznnes esnazadas

A SEOESrRERIN comn diustiae iante @s documentage aponadas
DOI EE-DETEs (oposittra gemandante] como el imerrpgatons de pane
de ta sefiora Sagura Riafio —oussitors.
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' JUZGADD SETENTA ¥ NUEVE CIVIL MUNICIPAL BOGCTA, O.C.
Transformada trarsitorlamente en el Juzgado 61 de Pequenas
Causas y Competencia Mulipls —Acuards PCSA18-11127)

£l suscrite secretalio hace consiar gue las copas ordenadas en

Sigencia de entrega de 27 de sepliembve de 2018 fuaron cancelacas

en el t1ermind establecido en el CG P Rdo 11001 31 03 028 2045
utadd o0

\ - Bogata U, © 30 de sepliembre de 2019
[ .l 4
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