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JUEZ 13 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTA

E.S.D.

REFERENCIA: Proceso No. 110014003013 2021 00385 00
Clase de proceso: PROCESO VERBAL
Demandante: ANA BEATRIZ AGUILAR DE TELLEZ
Demandados: RODRIGUEZ RUBIO INMOBILIARIA
ASUNTO: FORMULACION DE EXCEPCIONES.

ROBERTO DE JESUS NINO CHACON, mayor de edad, con domicilio y residencia en
Bogota D.C., identificado mediante la cédula de ciudadania 1°014.267.887 de Bogota y la
Tarjeta Profesional de Abogado numero 338.264 del Consejo Superior de la Judicatura,
actuando como apoderado judicial del demandado Rodriguez Rubio Inmobiliaria,
identificado con NIT namero 1031136046-7, cuyo representante legal corresponde al sefior
JHOSSY ESTEBAN RODRIGUEZ, domiciliado en Bogota D.C. identificado mediante
Cédula de Ciudadania 1°031.136.046, segun poder debidamente conferido y que
expresamente acepto, con el debido respeto y acatamiento, manifiesto a su sefioria que,
teniendo en cuenta el art. 96 del C. G. P. con este escrito descorro el traslado de la demanda

en los siguientes términos.

1.- PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES

Que en nombre de mi patrocinado me opongo a las pretensiones de la demanda y, en
desarrollo de la misma solicito al Despacho se absuelva a mi mandante de todo lo pedido

por la parte actora para que, en su lugar, se denieguen y se declaren probadas las



excepciones de mérito que presentaré, junto con la consiguiente condena en costas a cargo

del demandante.

Lo anterior se deriva de que la parte pasiva no adeuda los canones causados desde abril del
2019, la parte activa no cumple los requisitos normativos para hacerse acreedora de la
clausula penal, asi mismo los arreglos locativos fueron ejecutados por voluntad de la parte
demandante para mejorar el inmueble mas no para reparar dafos causados por mi
prohijado, consta en el inventario inicial las condiciones en las cuales fue recibido y en el

inventario final en las que fue entregado, siendo idénticos estos documentos.

2.- PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA

Procedo a descorrer los hechos conforme a los documentos aportados al libelo gue inicia el
tramite judicial.

El hecho 1, Es CIERTO.

El hecho 2, ES CIERTO, aunque teniendo en cuenta que la fecha de arrendamiento

corresponde al 15 de octubre de 2018 es imposible que las consignaciones se realizaran el

dia diez del mismo mes, siendo pagaderas hasta el décimo dia del mes siguiente al pago.
El hecho 3, NO ES CIERTO, en el contrato no reza tal clausula.

El hecho 4, NO ES CIERTO, en cuanto los canones correspondientes a abril, junio,
septiembre, octubre y diciembre del afio 2019 fueron pagados, tal y como consta en los

anexos.

El hecho 5, ES CIERTO, aunque se debe tener en cuenta la explicacién dada en el hecho

segundo para delimitar las fechas limites de pago.
El hecho 6, ES CIERTO.

El hecho 7, ES CIERTO PARCIALMENTE, en cuanto hubo tal respuesta, mas no en que
debia existir un OTROSI, lo anterior basado en la parte final de la clausula cuarta del

contrato, en el que se manifiesta que la propietaria debe respetar las prérrogas acordadas



entre los arrendatarios y la administradora. Esto sumado a los argumentos dados en el texto
del dia 16 de enero de 2019.

El hecho 8, en el comunicado de fecha 16 de enero de 2019, se expresa la calidad que
ostenta el convenio realizado entre la administradora y la arrendataria, situacion amparada

por la clausula cuarta en cuanto, estas prérrogas deben ser respetadas por la propietaria.

El hecho 9, ES CIERTO, en el entendido que la propietaria no pierde su calidad de
propietaria.

El hecho 10, conforme la ley colombiana el contrato es un acuerdo de voluntades, luego
entonces lo plasmado alli corresponde a lo deseado por sendas partes. En ningin momento
se vicid el consentimiento de la propietaria para que accediera al contrato.

El hecho 11, NO ES CIERTO, en el entendido que el arreglo del tanque y gotera tienen
soporte, al igual que los pagos realizados por concepto de seguridad, los cuales fueron
dejados de ser descontados desde el momento en el que la propietaria asi lo dispuso,
conforme documento anexado, de igual manera la prima de seguro de segundo semestre fue
descontado concorde a la clausula segunda del contrato de administracion. Segun el
paragrafo 1 de la clausula segunda la propietaria contaba con 48 horas para realizar los
dafios en el inmueble, concorde con la citada clausula la administradora procedi6 a

realizarlos.

El hecho 12, ES CIERTO, que la propietaria se acerco al inmueble. No se hace mencion de
los arreglos y alteraciones a las que se refiere.

El hecho 13, ES CIERTO, espacio que debié ser entregado al inicio del contrato de

administracion y no se realizé en debido tiempo.

El hecho 14, ES CIERTO, el motivo del texto del 31 de enero del afio 2019 fue remitido

por la demandante para que cesara el pago de vigilancia, se acato a cabalidad.

El hecho 15, ES CIERTO, también lo es que la propietaria acepté que los pagos fueran

realizados el dia 25 de cada mes en el texto de fecha 25 de febrero de 2019.



El hecho 16, ES CIERTO, como también lo es que en dicha carta acepté como fecha de
pago el dia 25 de cada mensualidad.

El hecho 17, ES CIERTO, como también lo es que en dicha carta acepté como fecha de

pago el dia 25 de cada mensualidad.

El hecho 18, ES CIERTO.

El hecho 19, ES CIERTO.

El hecho 20, ES CIERTO. Dicha peticion fue realizada

El hecho 21, ES CIERTO que se radicé dicha queja.

El hecho 22, NO ES CIERTO, basados en el hecho 23 se concluye que si hubo respuesta.

El hecho 23, ES CIERTO, se solicita el pago de clausula penal por incumplimiento del
contrato por parte de la propietaria al no entregar la totalidad del bien inmueble a fecha de

firma del contrato.

El hecho 24, ES CIERTO, también lo es que en dicha fecha no se cumplia el plazo de

noventa dias de anticipacién sefialados en el contrato.

El hecho 25, NO ES CIERTO, en cuanto el texto citado reza que se acepta la cesion de
contrato. La sancion se pretendia realizar debido al incumplimiento por parte de la
propietaria con relacion a la entrega del bien inmueble, al no entregarse en su totalidad al

momento de firmar el contrato.
El hecho 26, ES CIERTO.
El hecho 27, ES CIERTO.
El hecho 28, ES CIERTO.

El hecho 29, ES CIERTO PARCIALMENTE, el pago de julio del afio 2019 se dio el 21y

el pago de diciembre del mismo afio el 20.

El hecho 30, ES CIERTO que se dieron los pagos por parte de la arrendataria.



El hecho 31, ES CIERTO, se reconoce que se adeudan canones de arrendamiento, excepto

los citados en el hecho 4.

El hecho 32, NO ES CIERTO, el aumento se aplicd y se pagaron canones con su respectivo
aumento, el cual corresponde a $70.755 COP. se reconoce la deuda de canones de

arrendamiento, excepto los citados en el quinto hecho.

El hecho 33, ES CIERTO PARCIALMENTE, en cuanto se reconoce que se adeudan

canones, excepto los contenidos en el hecho cuarto de la presente contestacion.

El hecho 34, ES CIERTO PARCIALMENTE, en cuanto se reconoce que se adeudan

canones, excepto los contenidos en el hecho cuarto de la presente contestacion.

El hecho 35, ES CIERTO, la misma fue acatada y el inmueble entregado en octubre del afio
2020.

El hecho 36, NO ES CIERTO, en cuanto la respuesta sea conveniente debido a que en la
carta presentada el 9 de marzo del afio 2020 se cita a una cesion de contrato en el segundo
parrafo, la respuesta de mi poderdante corresponde a ello. Aunado a lo anterior el escrito
fechado 26 de marzo de 2020 termina sefialando la disposicion para dar por terminado el

contrato de administracion.

El hecho 37, ES CIERTO, como también es cierto que el contrato se dio por terminado ese

mismo afio, conforme a la voluntad de la hoy demandante.

El hecho 38, ES CIERTO.

El hecho 39, ES CIERTO, entrega que fue cumplida.

El hecho 40, ES CIERTO que no han existido reuniones.

El hecho 41, ES CIERTO que el inmueble fue entregado en octubre del afio 2020.

El hecho 42, ES CIERTO que se instauré una accion de tutela, la cual fue acatada por la

parte demandada.



El hecho 43, ES CIERTO que hubo desmejoras, las cuales tienen asidero en las naturales

por el paso del tiempo.
El hecho 44, NO ME CONSTA, no se allegan soportes que conduzcan a tales hechos.

El hecho 45, ES CIERTO, segln poder adjuntado en la demanda.

3.- PROPOSICION DE EXCEPCIONES

Como medio de defensa de mi patrocinado presento las siguientes excepciones.

3.1.- COBRO DE CANONES YA PAGADOS.

Fundamento la misma en los siguientes términos:

3.1.1 HECHOS

3.1.1.1 En la demanda se cita que se adeudan canones desde abril del 2019 hasta septiembre

de 2020 cuando existen comprobantes que sefialan que no es cierto en su totalidad.

3.1.1.2 El 29 de abril de 2019 se depositd lo concerniente al canon de dicho mes mediante

consignacién nimero 34517372 del Banco Caja Social.

3.1.1.3 El 27 de junio de 2019 se consignd lo concerniente al canon de dicho mes mediante

consignacién nimero 23515041 del Banco Davivienda.

3.1.1.4 El 24 de septiembre de 2019 se transfirid lo concerniente al canon de dicho mes

mediante transferencia numero 00585692 del Banco Davivienda.

3.1.1.5 El 16 de octubre de 2019 se transfirid lo concerniente al canon de dicho mes

mediante transferencia numero 21937690 del Banco Davivienda.

3.1.1.6 El 30 de diciembre de 2019 se deposité lo concerniente al canon de dicho mes

mediante consignacion nimero 59715029 del Banco Davivienda.



3.1.1.7 Los canones citados anteriormente fueron pagados a cabalidad, los ultimos dos con
su respectivo aumento, tal como reza en el registro ingreso mensual de arriendos 2019

Rodriguez Rubio Inmobiliaria.

3.1.2 RAZONES

Luego de revisar el Registro de ingresos mensual de arriendos del afio 2019 Rodriguez
Rubio Inmobiliaria, y constatarlo con las pretensiones de la demanda, se hace evidente que
existen canones cancelados por la parte pasiva, luego entonces carece de sentido el que
sean pagadas dichas sumas dos veces. En este orden de ideas, la obligacion en estas

porciones se extinguio.
Teniendo en cuenta lo anterior
Sirvase sefior juez,

Declarar probada la excepcion de COBRO DE CANONES YA PAGADOS.

3.2 EXCEPCION DE INCUMPLIMIENTO MUTUO

3.2.1 HECHOS

3.2.1.1 La demandante no entregd el inmueble objeto de contrato de administracién en su

totalidad el dia de la fecha del contrato, tal como se infiere en el mismo.

3.2.2 RAZONES

Si la parte demandante no recibio la totalidad del bien inmueble objeto del contrato de
administracion, al no entregar el depoésito a tiempo, incumplié el contrato de igual manera.

En el mismo sentido se encuentran la sentencia T-537 de 2009:



“Ante el incumplimiento mutuo de las partes del contrato surgen consecuencias para las
obligaciones derivadas del contrato, pues en los contratos bilaterales, si ambos contratantes
han incumplido, ninguno de los dos puede pedir perjuicios, ninguno de los dos puede exigir
la clausula penal y de ninguno de los dos se predican las consecuencias especificas sobre el

riesgo sobreviniente.”

En dicho caso se aplicaria una compensacion debido a que ambos incumplieron el contrato

objeto de litigio.

En carta del 25 de febrero del 2019 la propietaria asume las reparaciones, contrario a lo
acordado en el contrato, el cual sefiala que la propietaria cuenta con 48 horas tras los dafios
realizados en el inmueble para repararlos, de lo contrario le corresponden a la inmobiliaria,

caso en el cual esta descontaria del canon el valor de las reparaciones.

Sumado a lo anterior, la parte demandada también se vio perjudicada al no poder cumplir a
cabalidad el contrato de arrendamiento con su arrendataria, produciendo asi una afectacion
a el buen nombre de la empresa inmobiliaria, al no poder gozar, la arrendataria, de la

totalidad del bien arrendado.

3.3 ENTREGA DE BIEN INMUEBLE EN LAS MISMAS CONDICIONES EN QUE FUE
RECIBIDO.

3.3.1 HECHOS

3.3.1.1 El inmueble fue entregado en el mismo estado en que fue recibido excepto por los

dafios causados por el tiempo de forma natural.

3.3.2 RAZONES

Consta la condicion en que fue entregado el bien inmueble por parte de la propietaria a la

parte pasiva de la presente demanda y viceversa en el acta de los inventarios inicial y final,



correspondiendo los dafios alegados en los naturales por el paso del tiempo, luego entonces
es desproporcional que la parte pasiva deba pagar el rubro sefialado en las pretensiones de

la demanda por reparaciones locativas, las cuales no cuentan con un sustento contable.

Adicional a ello en el contrato reza que toda intervencion por parte de los propietarios del
inmueble en el mismo anula la responsabilidad de garantia, excepto cuando se solicite por

escrito.

3.4 OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO
3.4.1 HECHOS

3.4.1.1 El interior de la demanda presentada contra mi prohijado contiene un juramento

estimatorio, como reza la ley. El cual no corresponde a la realidad.
3.4.2 RAZONES

Conforme al primer inciso del articulo 206 del C.G. del P. se procede a objetar
razonadamente la inexactitud del juramento estimatorio presentado por la parte
demandante. El juramento estimatorio realizado por la parte demandante carece de
veracidad en el sentido de sumar cifras que ya fueron pagadas por la parte pasiva,
pretendiendo asi el reconocimiento de derechos que no ostenta. Desconociendo a su arbitrio
dineros que fueron pagados a cabalidad, los pagos realizados descansan en el anexo de la
presente contestacion y hace alusién a los meses de abril, junio, septiembre, octubre y
diciembre del afio 2019. En los mismos comprobantes se corroboran los montos pagados:
$2°225.000 COP en los primeros tres meses citados y $2°295.755 COP en los ultimos dos,

aumento de pago conforme al incremento del I.P.C..

Lo anterior convoca la temeridad o la mala fe en el entendido del numeral primero del
articulo 79 del C.G.P. el cual reza “cuando sea manifiesta la carencia de fundamento legal

de la demanda, excepcion, recurso, oposicion o incidente, o a sabiendas se alequen hechos

contrarios a la realidad” subrayado fuera de texto legal.




4.-PRUEBAS

Se tengan como tales las siguientes.

DOCUMENTALES

4.1. Comprobantes de pago de canones concerniente a los meses de abril, junio, septiembre,

octubre y diciembre del afio 2019.
4.2. Actas de inventario de entrega al iniciar y finalizar el contrato.

4.3 Comunicado en el que se sefiala fecha para entrega de depdsito, ocupado por la

propietaria desde el inicio del contrato hasta marzo de 2019.
4.4 Comprobante de pago en el que consta la reparacion del tanque.

4.5 Registro Ingreso Mensual de Arriendos 2019 Rodriguez Rubio Inmobiliaria, donde se

evidencia pagos y aumento en canon conforme al IPC.

4.6 Comprobantes de pago de seguridad comunitaria.

4.7 Carta en la cual la propietaria se compromete a realizar reparaciones.
4.8 Carta en la cual se solicita la entrega de la totalidad del inmueble.

4.9 Correo en el cual se vislumbra el perjuicio al arrendatario por no tener acceso a parte

del inmueble arrendado.

4.10 Carta de la inmobiliaria a la propietaria solicitando que propietaria desocupe la

bodega.

4.11 Carta en que la propietaria acepta como fecha de pago los dias 30 de cada mes.

TESTIMONIALES



4.12 Se solicita citar a Laura Vanessa Gonzélez Cruz, la arrendataria del inmueble, para
que declare sobre los hechos materia de litigio.

Direccion: Calle 972 No 69-72 Bogota D.C.

Correo electrénico: lvanessag@agmail.com

INTERROGATORIO DE PARTE

4.13 Se ordene citar y comparecer a la parte demandante, sefiora Ana Beatriz Aguilar de
Tellez, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota D.C., identificada mediante
cédula de ciudadania 41°679.507 de Bogota D.C., para que bajo juramento y en forma
personal, responda el cuestionario que sobre el asunto sub judice le haré oralmente o

mediante escrito presentado oportunamente.

Correo electrénico: anabaquilarc@yahoo.com

Direccion: Diagonal 45d No 162-50 en Bogota D.C.

5.-FUNDAMENTOS DE DERECHO
Sentencia T-537 del afio 2009.

Sentencia C-067 del afio 2006.

Articulo 1625 del Cédigo Civil.

Articulo 1602 del Codigo Civil.

Articulo 1618 del Codigo Civil.

Articulo 79 del Codigo General del Proceso.

Articulo 206 del Cdédigo General del Proceso.


mailto:lvanessag@gmail.com
mailto:anabaguilarc@yahoo.com

Deméas normas concordantes y complementarias que tiendan a enriquecer el tema en

cuestion.

6.-ANEXOS
6.1.-Poder conferido al suscrito.

6.2.-Los documentos citados como prueba.

7.- NOTIFICACIONES

Recibiré notificaciones en la secretaria del Juzgado o al correo electronico

rodejenicha@gmail.com

Mi poderdante recibira notificaciones en la calle 48 ac bis10-23 sur Bogota D.C. o0 en

rodriguezrubioinm@gmail.com

Atentamente,
; § e
PN axiler
: <y
A"/)/

ROBERTO DE JESUS NINO CHACON
C.C. No 1°014.267.887 de Bogota D.C.
T.P. No 338264 del C. S.dela .


mailto:rodejenicha@gmail.com
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JUEZ 13 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTA

E.S.D.

REFERENCIA: Proceso No. 110014003013 2021 00385 00
Clase de proceso: PROCESO VERBAL
Demandante: ANA BEATRIZ AGUILAR DE TELLEZ
Demandados: RODRIGUEZ RUBIO INMOBILIARIA
ASUNTO: FORMULACION DE EXCEPCIONES.
ASUNTO: OTORGAR PODER

Jhossy Esteban Rodriguez, mayor de edad, domiciliado y residente en Bogota D.C. e
identificado mediante la Cédula de Ciudadania ntimero 1°031.136.046, en mi calidad de
parte demandada dentro del proceso en referencia, por medio de este escrito manifiesto al
sefior juez, que confiero poder especial, amplio y suficiente, al abogado Roberto de Jesus
Nifio Chacon, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota D.C.
identificado mediante la Cédula de Ciudadania 1°014.267.887 de Bogota D.C. y con Tarjeta
Profesional numero 338.264 del Consejo Superior de la Judicatura para que en mi nombre y
representacion actue dentro del presente proceso en defensa de mis intereses particulares.

Mi apoderado queda investido de las facultades generales referidas en el articulo 77 del
Caodigo General del Proceso.

Sirvase sefior juez reconocerle personeria a mi apoderado en los términos de la ley y para
efectos del presente mandato.

Atentamente Acepto:
JHOSSY ESTEBAN RODRIGUEZ ROBERTO DE JESUS NINO CHACON
Cédula de Ciudadania 1°031.136.046. C.C.No 1°014.267.887 de Bogota D.C.

T.P. No 338264 del C. S. de la J.
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DOC. Identificacion

Correo electrénico
Descripcion
(Resuma brevemente el asunto de esta comunicacién, manifestando claramente los hechos en forma
concreta) .

Bogota , 20 marzo de 2019

El dia 20 de marzo siendo las 11:40 am nos contactamos via telefénica con la sefiora Ana Beatriz propietaria del
inmueble, comunicandole la inquietud por parte de ia sefiora Laura la cual nos manifesté que no sabia qué dia la
sefiora Beatriz iba a pasar al inmueble para el arreglo de unas tejas, la sefiora Beatriz nos comunicé que habia
hablado con la sefiora Laura Gonzales arrendataria esta mafiana y acordaron una cita el dia sabado 23 de marzo 5
para el arreglo de una tejas con el acompafiamiento de un maestro de obra, de igual modo se compromete a que'
el dia 23 de marzo desocupa el depésito. '
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121 1017 Gimail - Soficitud de agenda

Solicitud de agenda

[ mensaies

RODRIGUEZ RUBIO INMOBILIARIA <sericioalclienter8ri@gmail.com> 25 de febrero de 2019, 17:26
Para: Laura Vanessa Gonzalez <lvanessag@gmail.com=>
CC: inmaobiliaria rodriguez rubio <rodriguezrubicinm@gmail.com=

Muy buenas tardes
Senora Laura Gonzalez

Reciba un cordial saludo de parte de Rodriguez Rubio Inmobiliana, a presente para solicitar de la manera mas amable
su confirmacion de agenda para proceder con el retiro del deposito que se encuentra actualmente en el inmueble, calle
87 a No. 69-72 barrio la Alborada, teniendo en cuenta nuestro horario laboral es de Lunes aviemes de 8:00am a 5:30pm
y sabados de 8:00am a 1:00pm.

Adjunto del presente la comunicacion formal de lo solicitado.

Cordialmente,

RER

| ————
RODRICLEZ

RUBIO
Lorena Almanza
Asistente Administrativa y Servicio al Cliente
Contacto 7357786 - 3007257044
RODRIGUEZ RUBIO INMOBILIARIA

4-20 Barrio: Mandalay

=y Comunicado (1).pdf
= 190K



1521 10:14 Gmail - Fad: Movedades inmmusble casa la alborada

RODRIGUEZ RUBIO INMOBILIARIA

Calle 30 a No. 6 -22 Of:503 Edificic San Martin
Telefonos: 300 725 70 44 - 314 263 80 39
www.facebeok.com/rodriguezrubicinm

El vie., 19 oct. 2018 a las 13:15, Laura Vanessa Gonzalez (<hanessagi@gmail.com>) escribié:
Cordial saludo.

La presente para informar lo siguiente, respecto del inmueble ubicado en la Cll 97a # 89-72

Se salicita ia llave de la bodega gue se encuentra debajo de la escalera, y/o retiren el candado para
poder utilizar la bodega.

Los Tubes azules que estan colocados en el patio, solicitamos sean refirados o nos autoricen para
botarlos.

Se solicita autorizacion para colocar una chapa en el portén principal para dar mas seguridad a la casa,
entendiendo que dicha chapa no tendra ningln costo para el propietario ni tampoco sera retirada
cuando reintegremos el inmueble.

Y se informa que hemos encontrade las siguientes novedades para ser tenidas en cuenta en el
inventario.

Toallero del bafio habitacidn principal esta en mal estado, se cae porque esta ajustado con una cinta
El Inodoro del bafio habitacion principal esta pelada la ceramica en el fondo

el Lavamanos de la habitacion principal esta pelado en el fondo.

El meson del lavaplatos esta desajustado.

Agradecemos su atencidn
Cordialmente,

LAURA GONZALEZ



Bogota D.C., 19 de noviembre de 2018 R&R

RUBIO
Serora:
Ana Beatriz Aguilar
Propietaria
Ciudad
Asunto: Deposito

Respetada Sra. Beatriz:

Por medio del presente documento nos dirigimos a usted con el fin de solicitar
amablemente sea desocupado el deposito que se encuentra debajo de las escaleras, ya
que el inmueble de su propiedad ubicado en la Cl. 97 A 69 72 Barrio Alborada se arrendo
en su totalidad a partir del dia 15 de octubre del 2018 contrato vigente hasta el dia 15 de
octubre del afio 2019 por tal motivo el arrendatario gozara del inmueble sin restricciones,
puesto que en el contrato firmado con usted el dia 18 de agosto del 2018 no presentd
ninguna solicitud de reserve del espacio para el propietario. Solicitamos su colaboracion
para asi evitar inconvenientes con el arrendatario.

Agradecemos por su atencién y amable colaboracién, quedamos a la espera de su pronta

y oportuna respuesta.
S . ) O .
Cordialmente: 6/\') iCCC
and bofju love@
Johoo -eem
Gerente Comertial ' 6079
Rodriguez Rubio Inmobiliaria "Wigpy
®, \\'ﬂd’ff\
ﬁu@f Cf\f?}
CALLE 30 A # 6-22 OFICINA 503 EDIFICIO: SAN MARTIN
CEL: 300 725 70 44 - 316 625 71 91 4 q [ / S
PBX: 7357786

www. fb.com)/ rodriguezrubioinm
rodriguezrubioinm@gmail.com
Ventas, Arrendamientos, Avalios, Permutas, Disefio, Remodelacion y Construccion;
Licencias, Asesorias Juridicas y Contables



Bogota, Julio 29 de 2019

Sefiores:

Inmobiliaria Rodriguez Rubio

Yo Ana Beatriz Aguilar identificada con C.C. 41.679.507 de Bogota, mediante la
presente carta solicito el pago inmediato del canon de arrendamiento del inmueble
(casa) ubicado en la Calle 97 A # 49 — 72 barrio La Alborada y mencionado en el
contrato celebrado entre ustedes (La inmobiliaria) y mi persona; los canones
correspondiente a los meses de junio y julio, dinero que debia ser depositado a
més tardar el dia 30 de Julio de 2019 y que a la fecha no ha sido pagado.
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INVENTARIO ENTREGA DE INMUEBLE o
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Fecha de entrega: Canon de arrendamiento: $ 2..500 -OCD = .
Amendador: .0 Lgug>  Rudoro nmelgliotri e,
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Tipo de inmueble: COLD CL .
Toleh

IEmF:uM Observaciones

"TUIdR0S boen esfadld
Ao fheno (loue,

Descripcién Cantidad [Tipo material

Puerta principal 1 Vol o pa
Cerraduras puerta 1
Otras puertas — =
Cerraduras otras puertas
Venianas 1 Viceao
Relas — ]
Pisos SHal- cone Bz
Paredes )
[Techo —_—t
\Afombras T 9
Claraboya §
Divisiones e e
Balcones — = :

Escaleras __.ﬂ_-———ﬁglrf-lﬁtw":bﬂq ¥ -
Otros '

Eileing gore - <alg
B .V A A ———

p—

PP AT PP

Elementos eléctricos

[Teléfonos -
Citéfonos e |~
Interruptores =
[Tomas L]
Rosetas

Contador luz

Lamparas
Otros ] -

Cocina
Puerta
Cerradura Wi ol ean b oy
Vidrios N WG WS

Paredes MOLagior  dan
Pisos Buoan [
Techo

qackee — obver | Parbr Pesh O+

QN

(k.-—
=g
o

3

h_eifcb -
b .

GIe
(e




INVENTARIO ENTREGA DE INMUEBLE
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INVENTARIO ENTREGA DE INMUEBLE
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INVENTARIO ENTREGA DE INMUEBLE
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Manifiestan las partes que el inmueble ha sido entregado a la persona delegada por
los arrendatarios a recibir, conforme al presente inventario. Acorde con el contrato
suscrito, los arrendatarios se comprometen a observar, conservar y mantener el
inmueble y su correspondiente dotacién en el mismo estado en que lo reciben, saivo
los deterioros naturales originados en el uso decente del mismo, asi como a arreglar
dafios resultantes del mal trato o descuido en el lapso de la tenencia. Si tales arreglos
no se hicieran el arrendador se encuentra autorizado para hacerlos por su cuenta y
cobrar ejecuiivamente las sumas correspondientes a los arrendatarios. Para este
efecto las partes convienen que las facturas de reparacion de dafios o de reposicion
de faltantes, junto con el contrato de arrendamiento, prestardn mérito ejecutivo
suficiente, -

En constancia de lo anterior firman las paries este documento a los 72 dias de
Q de 19 -

}

Arrendador Arrendatario

Saigdeid

ce. 30;*\?‘\&(‘{ .
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los arrendatarios a recibir, contorme ai presente INVeniano. ACOIge Coil &1 Lunuaw
suscrito, los arrendatarios se comprometen a observar, conservar y mantener el
inmueble y su correspondiente dofacién en ef mismo estado en que lo reciben, saivo
los deterioros naturales originados en el uso decente del mismo, asi como a arreglar
dafios resultantes del mal trato o descuido en el lapso de la tenencia. Si tales arreglos
no se hicieran el arrendador se encuentra autorizado para hacerlos por su cuenta y
cobrar ejecuiivamente las sumas correspondientes a ios arrendatarios. Para este
efecto las partes convienen que las facturas de reparacion de dafios o de reposicion
de faltantes, junto con el contrato de arrendamiento, prestaran mérito gjecutivo

suficiente. )
En constancia de lo anterior firman las partes este documento a los 712 dias de
Sehkre. de 16 -

}

Arrendador Arrendatario

i) eaol)

S5 ooMTA\UY

CALLE 30 A # 5-22 OFICINA:503 EDIFICIO: SAN MARTIN
CEL: 314 263 80 39 — 300 725 70 44 - PBX: 7357786
odriguezrubioinm@agmail.co!
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ACTA DE ENTREGA DE INMUEBLE ARRENDADO (PROPIETARIO)

En la ciudad de Bogotd D, C. el dia: 15 Mes: OCTUBRE Afio: 2020 se realiza la entrega
real y material del inmueble (CASA) ubicado en Ia direccién: 97 A 69 72 Barrio Alborada,
por parte del Sr (a) JORGE ENRIQUE RODRIGUEZ Identificado (a) como: Asesor encargado
RODRIGUEZ RUBIO INMOBILIARA a la Sra. MARITZA PIMIENTO MONROY
identificada con numero de cedula 1.022.331.072 de Bogota en calidad de APQDERADA de
la Sra. ANA BEATRIZ AGUILAR identificada con numero de cedula 41.679.507 de Bogota
Propietaria.

ASEQ: Deberak

PINTURA: N%;:g, ﬁ“"f&%&‘”‘“’“ N1 resenede; parcdo soces con ponhllas § huaes o
PISOS: =m novedaq

ENCHAPES: Leavedivo pedo = ek Py goedarscebe,; el whdo

AngspOj;ngoﬂM‘mbdm here peidle rot N Ne penck corhrey 3OS fie) hopeo

Por medio del presente documento se hace constar que RODRIGUEZ RUBIO INMOBILIARIA hace
entrega real Zl m?terial del inmueble antes mencionado.
Lowes = 4. P madwc, Getoge, Prinapal ¥ Poikzocle.

Observaciones:
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ENTREGADO POR: RECIBIDO POR:

T AL 8039 Honiza Promento Yone

brrrRMA TTITTIETTOND FIRMA
RODRIGUEZ RUBIO €.C AR2231032 A« Bogoh,
INMOBILIARIA CELULAR: 2355962
SO- 36 6 6L “’( Apodecde My, &C.«)nll Fi?q ke

%‘K"‘:tfi re 2. _
fpgc Cra 74 # 4 — 20 Mandalay
CEL: 300 725 70 44 PBX: 7357786
Www.fi.onm / mnrlriauareshininm



¥ Retio op= i lewiedores y oteedore.  cen Oxdo ighucf?:m}ff_ Jdarewdo

Topek  occkra Menchodo

Socidurcohu, denedo  en gere\

Ho‘blh‘cwﬁ Pimapal  fli <1 bfc-th oot

Pocites ™M omel ephichs

febitcon 3 Snsopain ot @.nes

Do 2 etk Ope coaps @be

%\:?;:a F)j.:zt: iﬂ;:adzkﬁ Mrmam,('*comsc Qurmeckst Sl {phuw

Psyoa. no hey Pezon
Uevo 4

SRR TN NN TR SRS

Ce 22230t
] 5-10- 2c20




"ROBIG
ACTA DE ENTREGA DE INMUEBLE ARRENDADO (ARRENDATARIO) e

En la ciudad de Bogota D, C. el dia: 14 ciudad Mes: OCTUBRE Afio: 2020 se rezliza la entrega real
y material del inmueble (CASA) ubicada en la direccién Cl. 97 A 69 72 Barrio Alborada, por parte del Sr
(2) GONZALEZ CRUZ LAURA VANESA Identificado (a) con cedula de ciudadania 20.715.149 De
La Vega, actuando como: Codeudor Arrendatario __X_Autorizado .

ESTADO DEL INMUEBLE:

Len

ASEO:

PINTURA:  Deageste pocvAL \o deo AGDO
PISOS: Lien

ENCHAPES: \owev- = aoen .J\Cue,'hq
ACCESORIOS: ~Vgad GArmye . CA\Lq,) \‘Abcr\&m l

gre W propweariae €S Sabedsna &Ln\eﬂ-&- Acyals  band

A
NOTA: SI EL INMUEBLE NO SE ENCUENTRA EN LAS CONDICIONES QUE SE ENTREGO Y SE RECIBIO

INICIALMENTE CONFORME AL INVENTARIO LA COMPANfA INMOBILIARIA SE ABSTENDRA DE
RECIBIRLO.

OBSERVACIONES GENERALES:

EL arrendatario deja como deposito para cancelacién de servicios pliblicos atrasados la suma de
SEISCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS OCHO PESOS M/CTE ($636.908)
M/CTE; El arrendatario recibira su paz y salvo expedido por RODRIGUEZ RUBIO INMOBILIARIA
a los sesenta dias (60) dias, teniendo en cuenta que no se encuentre MOrosa por ningun concepto
tanto con RODRIGUEZ RUBIO INMOBILIARIA, como con la empresa de servicios publicos,
afianzadora y/o aseguradora. Lo cual en este tiempo se verificard que realmente se encuentre
cancelado en su totalidad. Como constancia y en sefial de aceptacién se firma en la fecha.

ENTREGADO POR: RECIBIDO POR:

FIRMA -

cc 2015 14 .

TEL FDJO: ASESOR RODRIGUEZ RUBIO
CELULAR: 31833173076 INMOBILIARIA

CARRERA 74 4 20 BARRIO MANDALAY

FEF . DAN FAE TN A4 ADV. IaETRas



. PRE- INVENTARIO (ARRENDATARIO) R&R

CODIGO ADMINISTRATIVO R.A.113 L

RODRICUED
BRI

En la dudad de Bogota O, C 2l dia: 09 Mes: Octubre Afio: 2020, se realiza el pre-inventzrio del inmueble ubicada en la
direccion: Cl. 97 & 69 72 Bamrio Alborada por parte de la Sra. yio 5r (a) GONZALEZ CRUZ LAURA VAMESA

identificado(a) con cedula de dudadania Mo. 20.715.149 De La Vega, actuando como: Codeudor: _ Arrendataria:

_X___ Autorizade: _

Entrega copia de los dtimos servicios plblicos de:

ACUEDUCTO, ASEO, ALCANTARILLADO N 10276874 VALOR: 5§ 199.697 MO APLICA

GAS MATURAL MO 366598 VALOR: §  56.100 WO APLICA H

ENERGIA FLECTRICA MO DEI2879-5 VALOR: & 187,810 NG ARLICA
ESTADO DEL INMUEBLE

AsED: _Tediclo bog m‘iﬂj“ divisiones bumws suci0s
PINTURA: 130 iifadn

EMCHAPES: _ —— ¢

ACCESORIOS: Lot dE]  frofled lopn,
MUEBLES: Pwioll CHacs — { haoh ta T e (e
VIDRIOS: Hamn 2% el .
PUERTAS: _3:°R  =fd ks ( st a0 P g
LLAVES: FulC.onog ~ ko efinGe Pofn, Db taron mﬁnp:ﬂf G-ﬂs;e

IAPAS: _ Tenalaneap - !

ROTA: 51 PARA LA FECHA DE ENTREGA EL INMUEBLE NO SE ENCUENTRA CON LOS ARREGLOS INDICADOS EM ESTE
PRE-INVENTARIO, RODRIGUEZ RUBIO IMMOBILIARIA SE ABSTENDRA DE RECIBIRLO, HASTA QUE EL INMUEELE NO
ESTE COMFORME AL INVENTARIO INCIAL ¥/O FOTOGRAFICO.

EL ARRENDATARIO DEJA COMO DEPOSITO  PARA LA CANCELACION DE  SERVICIOS  PUBLICOS
ATRASADOS LA SUMA SEISCIENTOS TREINTA ¥ SEIS MIL NOWECIENTOS OCHO PESOS MJCTE ($636.508) LOS CUALES
COMPREMDEM LOS CONSUMOS YfD SERVICIOS ADQUIRIDOS HASTA LA ENTREGA FORMAL DEL INMUEBLE.

IMPORTANTE: Este documento achia como pre-inventario, NO es la entrega formal del inmueble; para la

entrega formal del inmueble se debe estar a paz y salvo por todo concepto y se deben realizar las
anotaciones que &n este se susciten.

Z (e w2

ASHﬁﬂR RO RIGUE&“#I‘B]I} TNMOBILIARLA FIRMA DEL ARRENDATARIO__ AUTORLZADOD CCIDELII:ICIR_
C.C Mo, _A0T4EEE 01 0 Nt AT VA S

Celular: AR 252 ne

Tel&fono: P —

E-maill: L \anc3sad @ﬁm&ul iy

CARRERA 74 Mo. 4-20 Barrio: Mandalay




