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Vencido el término de traslado de la contestacién de la demanda, el
que fue descorrido por el apoderado actor, corresponde continuar con el
tramite correspondiente por lo que de conformidad los grticulos 372 y 373

del C.G. del P., sefidlese el _Z.: 02 - , del 4" de S &7 T EN BRL

de 2022. .

Se advierte a las partes y a sus apoderados que en dicha audiencia se
practicard interrogatorio de parte, audiencia de conciliacién y demas
puntos relacionados con la misma, por lo que la inasistencia injustificada,
acarreara las sanciones previstas en el articulo 80 del Cédigo General del
Proceso en los términos del articulo 44! ejusdem.

Notifiquese,

OTO
ICIPAL DE'BOGOTA

03

JUZGADO 11 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
Secretaria
Notificacién por Estado No. j_q
La providencii‘}'an eri 1:! pjn or anotacién en estado fijado hoy
! B E,‘iﬁ . hora de las 8.00 A'M.

Edwin Leonar Slerra Vargas
Secretario

1 . . . .

1. Sancionar con arresto inconmuitable hasta por cinco (5) dias a quienes le falten al debido respeto en el ejercicio de sus funciones o por
razén de ellas.
2. Sancicnar con amesto inconmutable hasta por quince (15) dias a quien impida u obstaculice la realizacion de cuarqurer audiencia o

- diligencia.

3. Sancionar con multas hasta por diez (10} salarios minimos Iegates mensuales vigentes (sm!mv) a sus empleados, a los demés empleados
publicos ¥ a los particulares que sin justa causa incumplan las érdenes que les imparta en ejercicio de sus funciones o demoren su gjecucion.
4. Sancicnar con multas hasta por diez (10) salarios minimos legales mensuales vigentes (smimv) a los empleadores o representantes
legales que impidan la comparecencia al despacho judicial de sus trabajadores o representados para rendir declaracién o atender cualquier
otra citacién que les haga.

5, Expulsar de las audiencias y diligencias a quienes perturben su curso.

6. Ordenar que se devuelvan los escritos irrespetuosos contra los funcionarios, las partes o terceros.
7. Los demas que se consagren en la ley.

PARAGRAFO. Para la imposicin de las sanciones previstas en los cinco primeros numerales, el juez segmré el procedlmlento previsto en el
articulo 59 de la Ley Estatutaria de la Administracion de Justicia. El juez aplicara la respectiva sancién, teniendo en cuenta fa gravedad de la
fatta.

Cuando el infractor no se encuentre presente, la sancién se impondra por medio de incidente que se tramitara en forma independiente de Ia
actuacion principal del proceso.

Contra las sanciones correccianales solo procede el recurse de reposicién, que se resolvera de plano.
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Téngase en cuenta que la parte demandante, guardé silencio al traslado de
las excepciones de mérito propuestas por la parte pasiva.

En este orden de ideas, a fin de continuar con el tramite del presente asunto,
se sefiala la hora de las Z&0227 , del dia 8 , del'mes de ey 74enigs
del afio mil veintidds (2022), para que tenga lugar la audiencia de que tratan los arts.
372 y 373 del Codigo General del Proceso.

. Se previene a las partes para que concurran personalmente a absolver los .
\ respectivos interrogatorios, a la conciliacion y los demas asuntos relacionados con
la audiencia, lo anterior de conformidad con lo previsto en la citada preceptiva.

Como pruebas solicitadas se decretan las siguientes:
A. SOLICITADAS POR LA PARTE DEMANDANTE
Documentales: Las documentales allegadas con el escrito de demanda.

B. SOLICITADAS POR LA PARTE DEMANDADA

Documentales: Las documentales indicadas en el escrito de contestacion
de demanda.

e Se les recuerda a las partes y sus apoderados, la obligacién que tienen de
concurrir a esta audiencia, so pena de hacerse acreedores a las sanciones
procesales y pecuniarias pertinentes.

NOTIFIQUESE,

JUEZ.-

JUZGADO 11 CIVIL MUNICIPAL DE'BOGOTA D.C.
* B $miaria
Bogota, D.C. 8 AN 7022
Por anotacidn en estado No.{()_Ade esta fecha Tue notificado el
auto anterior a [a hora de las 8:00 a.m.

EDWIN LEONAR SIERRA VARGAS
Secretario

cB
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Téngase en cuenta que la parte demandante, descorrid el trasiado de las
excepciones de mérito propuestas por la parte pasiva.

En este orden de ideas, a fin de continuar el framite del presente asunto,
se sefiala la hora de las 2+ % /#7 | del dia gl , del mes de Sé”ﬁf'@?k’ﬁ/[;-
del afio mil veintidds (2022), para que tenga lugar la audiencia de que tratan los arts.
372 y 373 del Codigo General del Proceso.

Se previene a las partes para que concurran personalmente a absolver los
respectivos interrogatorios, a la conciliacion y los demas asuntos relacionados con
la audiencia, lo anterior de conformidad con lo previsto en la citada preceptiva.

Como pruebas solicitadas se decretan las siguientes:
A. SOLICITADAS POR LA PARTE DEMANDANTE
Documentales: Las documentales allegadas con el escrito de demanda.

B. SOLICITADAS POR LA PARTE DEMANDADA (Curador Ad Litem)

Documentales: Las documentales indicadas en el escrito de contestacién
de demanda.

Se les recuerda a las partes y sus apoderados, la obligacién que tienen de
concurrir a esta audiencia, so pena de hacerse acreedores a las sanciones
procesales y pecuniarias pertinentes.

NOTIFIQUESE,

JUZGADO 11 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.

ﬁecretaria
Bogota, D.C. 25 .
Por anotacién en estado No. {(}e esth fétffAue notificado el

auto anterior a la hora de las 8:00 a.m.

EDWIN LECNAR SIERRA VARGAS
Secretario

CB
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Como quiera que el perito presenté la complementacion y aclaraciéon
del dictamen ordenado en audiencia del 15 de julio de 2021, corresponde

continuar con el tramite de que trgta el ?a:ticulo 373 del C.G. del P,
senalese la hora Z2:20 /¥, del (5675 /de 22 pT18M81Ede 2022

Se advierte a las partes, que la complementacién y aclaraciéon
presentada por el perito queda en secretaria a su disposicion; asi mismo se
advierte a los apoderados que la inasistencia injustificada, acarreara las
sanciones previstas en el articulo 80 del Cédigo General del Proceso en los

términos del articulo 44! ejusdem.B¥VISIELES copa pel FITHwER A 05
COpRER | ELECTHIAICOY

AURELIO MAVESOY SOTO

JUEZ ONCE CIVIL MUNICJPAL DE BOGOTA
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JUZGADO 11 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
Secretaria
Notificaciéon por Estado No. 10_4
La providencia anterior se notificod por anotacion en estado
> fijado hoy

’a 8 4% a la hora de las 8.00 A M.

Edwin Leonar Sierra Vargas
Secretario

! 1. Sancionar con arresto inconmutable hasta por cinco (5) dias a quienes le falten al debido respeto en el ejercicio de sus funciones o por
razén de ellas.

2. Sancionar con arresto incanmutable hasta por guince (15) dias a quien impida u obstaculice la realizacién de cualguier audiencia o
diligencia.

3. Sancionar con multas hasta por diez (10) salarios minimos legales mensuales vigentes {smimv} a sus empleados, a los demas empleados
publicos y a los particulares que sin justa causa incumplan las érdenes que les imparta en ejercicio de sus funciones 0 demoren su jecucion.

4, Sancionar con mulias hasta por diez (10) salarics minimos legales mensuales vigentes (smimv) a los empleadores o representantes
legales que impidan la comparecencia al despacho judicial de sus frabajadores o representados para rendir declaracion ¢ atender cualquier
ofra citacion que 1es haga.

5. Expulsar de las audiencias y diligencias a quienes perturben su curso.

6. Ordenar que se devuelvan los escritos imespetuosos contra los funcionarios, las partes o terceros.

7. Los demas que se consagren en la ley, .

PARAGRAFO. Para la Imposicién de las sanciones previstas en los cinco primeros numerales, el juez seguird el procedimiento previsto en el
articufo 59 de la Ley Estatutaria de Ia Administracién de Justicia. EY juez apficara 1a respectiva sancidn, teniendo en cuenta la gravedad de la
falta.

Cuando el infractor no se encuentre presente, la sancion se impondra por medio de incidente que se tramitara en forma independiente de la
actuacion principal del proceso.

Contra las sanciones correccionales solo procede el recurso de reposicién, que se resolvera de plano.
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Bogotd, D.C., Junio 14 de 2022

JUZGADO:
ONCE (11) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
cmplilbt@cendoj.ramajudicial.gov.co

CIUDAD

REF.: AMPLIACION DICTAMEN PERICIAL
DEMANDATE: JORGE EMILIO CASTANO TAMAYO y OTROS
DEMANDADO: HUGO ARMANDO CAVIEDES LOPEZ y OTROS
PROCESO: PROCESO 11 2013 00011

Yo el ING. FERNANDO GUZMAN BARRAGAN, actuando en el presente evento en condicién de
Auxiliar de Justicia como Perito AVALUADOR, presento ante su despacho la solicitud de la
ampliacion de! dictamen pericial presentado dentro del PROCESO 11 2013 00011 y por su
intermedio a las partes.

En cumplimiento con la solicitud del despacho, realizo la descripcion y desarrollo de la
ampliaciéon del dictamen resolviendo las inquietudes presentadas en la audiencia
correspondiente.

1. CUESTIONAMIENTO ANTEPUESTO EN LA AUDIENCIA
El cuestionario de las solicitudes expresas dentro de la audiencia es el siguiente:

11, Aclaracion sobre el valor del canon presentada por la parte demandada ante el
despacho. Indicando valor comercial y valor para vivienda.

1.2 ¢Si no fuera comerecial, cual es el canon para vivienda?

1.3. Complementar el dictamen con base en el contrato con base en la clausula de
reajuste 90% IPC. Iniciando desde 1997 con proyeccién a 2012y 2015,

1.4.  Teneren cuenta si ello estaba por encima de lo establecido por ley segtn el canon
folio 2571,

1.5. Precisar valor comercial segun:

a. Ley 56 /85, reglamentada 1816/90
. Ley820/03 art 18.
c. Ley820/03 art 20

! Folio 257 del expediente, donde se hace manifiesta la presentacién de la contestacidn de la reforma de
la demanda presentada por el apoderado de la parte demandada Dr. Israel Pdez Villarraga.

Avoluador peritc darios y perjuicios, bienes muebles, inmuebles, experto financiero, mercadeo,
sequros, equipes e instalaciones industriales, experto en intangibles, Experto certificado régimen
de insolvencio
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2.

DESARROLLO DEL CUESTIONARIO

A continuacién, se desarrolla el cuestionario correspondiente, manifestando
ampliacién a cada una de las inquietudes presentadas.

2.1, PLANTEAMIENTO 1.1. Aclaracion sobre el vaior del canon presentada por la parte
demandada ante el despacho. Indicando valor comercial y valor para vivienda.

De acuerdo con folio a 257 y ssgtes, donde se reflejan los argumentos manifiestos
por el apoderado de la parte demandada Dr Israel Paez Villarraga, los cuales se
indican los valores del canon sobre el inmueble desde el punto de vista de uso como
inmueble comercial y/o de uso para vivienda:

Valor comercial. En la contestacion no lo menciona
Valor para vivienda. S 2’500.000
'. /’ w mw%gx
i - + . x .J I’ 728 b ’
Coe N _ the )

Seflora
JUEZONCE g 1) CIVIL HSHICIPAL DE BOGOTAD.C,
E . .

CONSULTORES
vmwmmm
PROGESO: PROCESO VERBAL 20130011
DEMANDANTE: MARINA JARAMILLO DE CASTARNO
DEMANDADOS: YOLANDA CAVIEDES LOPEZ P
JUAN GARLOS VILLABOMA MATTOS
EDELMIRA LOPEZ HOJAS
SILVIA CECHLIA MARTINEZ NU??EZJ‘::,,/
HUGD ARMANDO CAVIEDES LOPEZ
ASUNTO: CONTESTACION REFORMA DEMANDA

! ISRAEL PAEZ VILLARRAGA, Abogacd &n gjonicio, ienificasos chi y
profeslonaimenta coma aparees al o de i firma, en uso de las alNbaCoNgs o i
conferkdns por lot demandades, paticulommenie en 0 concamnente n %
nolifeation do proviencian, aogun pansr SEURIS OLEnte &1 procdsd Y Gue &ishia
eon of reeonncimionto et despacho, POF e G8 INESena eIt me pormit,
deniro del tdrmino (egal, dar CONTESTACION A LA REFCRMA DE LA
DEMANDA on kos siguiening termivea:

Hustracidn 1 Imagen de folio 257 expediente?

Igualmente presenta una tabla que se muestra en la siguiente imagen, en la cual
resume los valores del canon correspondientes a los periodos de los afios 2011 —
2012, 2012-2013, 2013-2014, y 2014 - 2015:

afia canon intremento | porcentaje | ipc 90% ipc diferencta
2013-2012 | 2.500,000

2012-2013 [2.600.000 | 160.000 4,0013,73 3,36 0,64
2013-2014 | 2.700.000 | 100.000 3,84 1244 2,20 1,65
2014-2015 {2.900.600 | 200.000 7,40 11,54 175 5,66

? llustracién correspondiente al folio 257 del expediente del proceso 11 2015 11 CM

Avaluedor perito dafios y perjuicios, bienes muebles, inmuebles, experto financiero, mercadeo,
sequros, equiges e instadaciones industriales, experta en intangibles. Experto certificado régimen
de insolvencio
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Hlustracicn 2 Imagen tabla de proveccidn de canon periodo 2011 a 2015 folio 258
expediente?

Frente a estos valores, solo se puede indicar: Los valores de la tabla como /PC indice
de precio al consumidor, son los correctos segun la tabla del /PC publicada en la
pagina del DANE* Departamento Administrative Nacional de Estadisticas la cual se
muestra a continuacion. Los valores incrementales presentados como canon no
corresponderian a la proyeccion que el contrato presentaria si diera cumplimiento
a la cldusula cuarta del contrato del contrato® que son reconocidos como parte del
contrato, dado que al periodo 2011 — 2012 el valor del canon proyectado es mayor
a los dos millones quinientos que en esta tabla se indica.

Con respecto a los porcentajes, estos estan dependiendo del calculo manifiesto, a
la luz del calculo matematico la diferencia vrs el IPC serian correctos. Pero, como se
ha indicado, los porcentajes no aplican para una proyeccién real. Los valores de la
proyeccidn del canon mensual se detallan en el numeral 2.3. de este documento.
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flustracion 3 Tabla de reporte del DANE IPC a 2022

A folio 147 se estableci6 el valor comercial del inmueble objeto de la litis, de
acuerdo con las condiciones del mercado y de las propiedades del sector, a las
fechas de periodo 2012 a 2015, tenian una estimacién comercial como justo precio
del canon equivalente a Quince millones ochenta y dos mil doscientos pesos ($
15'082.200) al afio 2012 y de Veintitin millones quinientos cuarenta y tres mil
doscientos pesos {$21'543.200) para el afio 2015, y para el uso residencial un valor
de nueve millones cuatrocientos ochenta mil ($9°480.000) en el afo 2013 y diez
millones quinientos cuarenta mil {$10°540.000) para el 2015.

Adicionalmente, de acuerdo con la proyeccién de crecimiento del IPC segtin el DANE
y con lo establecido por la Ley 56 de1985 con crecimiento anual del 90% sobre el
IPC, el canon estimado a 2013 deberia ser de un valor tres miflones quinientos

* Idem folio 258.

4 Fuente pagina www.dane.gov.co

® Tomado del expediente folio 2 proceso 11 2013 11.

Avaluador perito dofios y perjuicios, bienes muebles, inmuebles, experlo financiero, mercadeo,
sequros, equipos e instalaciones industriales, experto en intangibles. Experto certificado régimen
de insolvencia
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veintinueve ochocientos noventa y cinco con 87/100 pesos

(5 3.529.895,87) para el afio 2011 - 2012 y que en el periodo 2014—2015 seria de
tres millones ochocientos dos mil trescientos setenta y nueve con 30/100 pesos (S
3.802.379,30)5. Seguin cdiculos detallados en el numeral 2.3. de este documento.

ebiEEs: 55 as R T
e
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Hustracion 4. Pagina del contrate, valor del canon 51'500.000 o 19977

De lo anterior, se puede concluir que la proyeccion del crecimiento natural del
contrato desde la fecha de su inicio, tal como lo plantea la parte demandada, es
menor si se compara con el valor de canon para uso de vivienda, que en el sector se
proyectaba para los afios analizados.

2.2, PLANTEAMIENTO 1.2. ¢Si no fuera comercial, cual es el canon para vivienda?

Para el inmueble ubicado en la direccidn Crag 17 A 101 70 de ia ciudad de Bogotd,
con respecto a la determinacidn de cual seria el valor del canon en caso de que el
uso fuera distinto al de uso comercial, se debe indicar que el contrato de
arrendamiento firmado en 1997 fijé en un principio era para uso de vivienda
habitacional como se puede observar en la imagen anexa. Este canon estuvo sujeta
a la condicién que el contrato inicialmente pactado por los anteriores duefios y los

® Tabla de calculo anexa al presente documento. Numeral 2.3.

7 Imagen tomada, del contrato registrado en el expediente del proceso 11 2013 11, es un aparte del folio
correspondiente a un folio de ios folios 2 a 8.

Avaluador perito dafios y perjuicios, bienes muebles, inmuebles, experto financiero, mercadeo,
sequros, equipos e instalaciones industriales, experto en intangibles. Experto certificado régimen
de insolvencia
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demandados, estableciendo concordancia con la ley 56 de
1985, segun el mismo contrato lo manifiesta.
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ilustracidn 5. Folio 147 del expediente. Célculos

Seg(n la proyeccién del contrato firmado para uso residencial, debié ser de un valor
de tres millones quinientos veintinueve ochocientos noventa y cinco con 87/100
pesos (S 3.529.895,87) para el afio 2011 — 2012 y que en el periodo 2014—2015 seria de

tres millones ochocientos dos mil trescientos setenta y nueve con 30/1200 pesos ($
3.802.379,30)8. -

Segln se indicd en el dictamen pericial se establecié el canon de arrendamiento |
acuerdo con el contrato y su proyeccion de crecimiento el valor del canon del sector
estaba proyectado en un valor de nueve millones cuatrocientos ochenta mil
($9°480.000) en el afio 2013 y diez millones quinientos cuarenta mil {$10°540.000)
para el 2015 (ilustracion 5 de este documento). Se incluyo copia del folio 147
ilustracion 4 de este documento donde se determing el valor previamente indicado.

& idem.
Avolugdor perito dafios y perfuitios, bienes muebles, inmuebles, experto financiero, mercadeo,

Seguiros, equipos e instalaciones industriales, experto en intangibles. Experto certificado régimen
de insolvencia )
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2.3. PLANTEAMIENTO 1.3. Complementar el dictamen con base en el contrato
tomando como base la cldusula de reajuste 90% IPC. Iniciando desde 1997 con
proyeccidn a 2012 y 2015.

De acuerdo con el desarrollo del contrato se realizo [a siguiente estimacién. Para
ello se tomo la tabla de la variacidn de Inflacién publicada en la pagina del DANE
Departamento Administrativo Nacional de Estadisticas.

De acuerdo con la informacion del contrato se establece lo siguiente:

- Fecha de vigencia de inicio del contrato: 1 Junio de 1997

- Valorinicial del canon mensual. Un millén quinientos pesos m/| $1°500.000

- Valor de crecimiento mensual del canon equivalente al 90% del IPC, ajustable
en cada afio de renovacion.

Con esta informacion se elabord la tabla que se incluye en la pagina siguiente. En
ella en |z ultima columna se muestra los valores del canon de cada afio, que
debieron ser cobrados. Todos los calculos se basaron en la determinacién de las
clausulas del contrato y lo indicado en la ley 56 de 1985.

En cada columna se nuestra la siguiente informacion:

Hlustracion 6 copia del contrato def inmueble

Avaluador perito dafios y perjuicios, bienes muebles, inmuebles, experto financiero, mercadeo,
sequros, equipoes e instalaciones industriales, experto en intangibles. Experto certificado régimen
de insolvencia )
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- Fecha de inicio del periodo
- Fecha final del periodo
-  Fecha de inicio del contrato

- IPCanual ajustado de acuerdo la tabla de 2018.

- Valor del periodo anual
- Incremento del canon con 100% del IPC
- Incremento del canon con 90% del IPC

‘Fernsuda Cuxmdn B.
Iymardind erid By

- Valor final mensual para el afio de renovacién sumando canon mensual afio anterior

con el incremento del 90% del 1PC

- Rango del calculo desde la firma del contrato hasta la renovacidn del afio 2015.

|TABLA DE CALCULOS DE RENTA valor contrato inicial 1500000 |
inicio del contrato 1/06/1997
contrato se firmo bajo laley  |Ley 56 de 1985 [canon inicial S 1.500,000,00
[ CALCULOS SEGUN CONTRATO
ARO V/r contrato Incrementos
Inicio Fin
IPC anual i ]
FECHA Renova . . vflrincremento  v/Irincremento  V/Ir del canon
) renovacion V/ir periodo L. v L " .
INICIODEL  cion (ajustado anual siguiente afio siguiente afio para el afio

1996 CONTRATO  anual | o018 100% 90% correspondiente
1997 1998 1/06/1997 0,2163 $ 1.500.000,00 S 1.500.000,00
1958 1999 jun-98] 1 7168% S 265.200,00 $§ 238.700,00 51.738.700,00
1999 2000 jun-99 1 6:70% 5 290.362,90 S 261.300,00 $ 2.000.000,00
2000 2001 jun-00 9,23% s 184.600,00 $§ 166.100,00 $2.166.100,00
2001 2002 jun-01 8,75% S 189.533,75 $ 170.600,00 5 2.336.700,00
2002 2003 jun-02 7.65% s 178.757,55 $§ 160.900,00 5 2.497.600,00
2003 2004 jun-03 6,99% S 174.582,24 S 157.100,00 5 2.654.700,00
2004 2005 jun-04 5,49% S 172.290,03 S  155.100,00 5 2.809.800,00
2005 2006 jun-05 5,50% ] 154,539,00 $ 139.100,00 $ 2.948.900,00
2006 2007 jun-06 4,85% S 143.021,65 $ 128.700,00 $3.077.600,00
2007 2008 jun-07 4 !48% S 137.876,48 S 124.100,00 $3.201.700,00
2008 2009 jun-08 5,69% S 182.176,73 S 164.000,00 $ 3.365.700,00
2009 2010 jun-09 7,67% S 258.149,19 S 232.300,00 53.598.000,00
2010 2011 jun-10} 2,00% S 71.960,00 S 64.800,00 53.662.800,00
2011 2012 jun-11 ‘ 3,17% S 116.110,76 $  104.500,00 $3.767.300,00
2012 2013 jun-12‘ 3,73% S 140.520,29 $ 126.500,00 5 3.893.800,00
2013 - 2014 jun-13 2,44% S 95.008,72 $ 85.500,00 $ 3.979.300,00
2014 2015 jun-14 1,94% 5 77.198,42 $ 69.500,00 5 4.048.800,00
2015 2016 jun-15 3,66% S 148.186,08 S 133.367,47 54.182,167,47

Hustracion 7. Tabla de cdfcule del valor del canon mensual afio por afio.

2.4.  PLANTEAMIENTO 1.4, Tener en cuenta si effo estaba por encima de lo establecido por ley

segtin el canon folio 257,

Segun se puede observar, la proyeccién del canon aplicando las condiciones del

contrato los valores de los pagos mensuales al comparario con la afirmacidn del

folio 257 son mayores.

Avaluador perita dafios y perjuicios, bienes muebles, inmuebles, experto finunciero, mercadeo,
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Es decir, al afio 2012 segtin el folio 257 el canon mes es de
$2'500.000, pero en realidad deberia ser $3'893.800. Con respecto a los
incrementos seguin lo indicado también son diferentes.

AND 2022, MES 04

Mes 2011 2012 2012 2014 2015
tnero 091 07l 030 046 064
“ebrero 060 061 044 0453 1,15
Vzrzo 027 012 021 0,35 0Le
sbr - 012 034 .25 016 {154
WVzyo 028 030 028 048 026
lunis 032 008 023 002 010
lubo 014 02 Q04 015 {19
Agosto 003 ad 008 020 048
septiembra 031 028 039 044 072
Dctubre 019 018 -028 016 0.68
Yoviembre 034 014 -022 43 060
ddembre 042 o0 026 027 062
in zho comdo 3173 244 184 3.66 677

flustracion 8 resumen comportamiento IPC

CUADRO COMPARATIVO CANON PERIODO 2012 A 2015 I

| VALOR SEGUN FOLIO 257 | vator seaun proveccion con ipc rea |
_ INCREMENT PORCEN  IPC IPC  DIFEREN INCREMENT PORCENT DIFEREN

o NON ;
AN A 0 TAJE  (100%)  (90%)  CiA CANON 0 AJE ciA
20112022 [$§  2.500.000 $3.767.300

20122013 |$ 2600000 $ 100.000 4,00%  3,73%  3,36%  0,64% $3893.800] $126500 3,36%  0,00%
20132014 |$ 2700.000 $ 100.000 3,85%  2,44%  2,20%  1,65% $3.979.300] $85500 220%  0,00%
2014-2015 |5  2.900.000 $ 200.000 7,41%  1,94% 1,75%  5,66% $4.048.800]  $63.500 175%  0,00%

llustracidn 9 Cuadro comparativo del periodo 2011 g 2015

Con los calculos observados en la [lustracién anterior, el cuadro presentado por la
parte demandada si habia un incremento de acuerdo con la ley porque los
porcentajes adicionales de cada afio son mayores a los de ley. Pero, si se comparan
con la proyeccion de como debid crecer el canon a partir del inicio del contrato,
estos valores de canon estdn por debajo de eilos. Comparar columna 2 con la 8 (en
resalte).

2.5. PLANTEAMIENTO 1.5. Precisar valor comercial segiin:

a. ley 56 /85, reglamentada 1816/90
b. Ley820/03 art 18.
c. Ley820/03art 20

Avaluador perito dafios y petjuicios, bienes muebles, inmuebles, expertn financiers, mercaden,
seguros, equipos e Instafaciones industriales, experto en intangibles. Experto certificado régimen
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a. Ley 56/85, reglamentado 1816/90

De acuerdo con Ia ley 56/85 el canon comercial no fue reglamentado de igual manera que
el de los predios de destinacién para vivienda. Como ley estatutaria para intervenir en el
tema de los arrendamientos, estableciendo un control sobre los contratos de
arrendamiento individual. Introdujo al contrato de arrendamiento los conceptos de
“servicio, cosas 0 usos convexos” y “servicios, cosas o usos adicionales”, los cuales podria
definir diferencias en los inmuebles de uso residencial.

b. Ley820/03art 18,

En esta ley modernizo el sistema de contratacién, buscando establecer un conjunto de
reglas claras para arrendadores y arrendatarios para estimular el ofrecimiento de
inmuebles en arrendamiento.

En cuanto al valor del pago mes, que se denomind canon, se establecié que podria existir
acuerdo entre las partes, pero no deberia exceder el 1% de! valor del valor comercial del
inmueble. Este valor comercial no puede exceder el doble del valor catastral, pero
corresponder a un valor real sin sobre valorar el inmueble o subvalorarlo.

: 188
ING. FERNANDO GUZMAN BARRAGAN Avaluador A00243-D7-15
También se debe considerar el valor/@ﬁrpgntal_del valor predial del
inmueble_el.cual se-resume.para log ﬁhirrks:ﬂ) afos, con un valor porcentuat que
se incluye en la misma. Esta de describe a continuacion: ""/\
. i ~,
{ TABLA DE VALOR PREDIAL DE LOSYLTIMOS 10 AROS A~ |__
— - 3
[afio] VALOR | DIFERENGIA | %INCREMENTO [\ Remtax [ [ire] ¢
\q—/
2015 | § 2,392,508,00000 | § 362,425,000.00 118% $ 23,925,080.00
2014 | § 2,030,083,000.00 $ 337,008,000.60 120% $ 20,300,830.00 i
2003|'$ 1,693,075000.00 | § 298,590,000.00 142% $ 16,930,750.00 4
201z | S 1,194,085000.00 !5 (50,527,000.00) 96% $ 11,944,350.00 :
20114 § 1,245012,00000 | § 113,183,000.00 110% $ 12,450,120.00 ;
2010| § 1,131,829,000.00 | $ 457,888,000.00 168% $ 11,318,290.08
2009|$ 67394100000 |$ B2,246,000.00 114% S 6739,410.00
2008| §  591,695000.00 | $ 36,113,000.00 107% $ 5916,350.00
2007($ 555582,000.00 | $ 55,058,000.00 111% $ 5,555,820.00
2006| 5 500,524,000.00 $ 5,005,240.00 v
- |

Hustracion 10 Valores del comportamiento def avoluo catastral

Segin lo expresa el art 18 de la Ley 820/03, para los inmuebles de actividad comercial el
canon que se estima en valor igual o menor al 1% del valor comercial del inmueble,
teniendo como limite maximo de la estimacién del valor comercial el doble del valor del
avaluo catastral.
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Con esta estimacion el valor del canon que se determino en el
dictamen cumplic con dicha especificacidn. El avaluo catastral es el indicado en el folio 288
del expediente (llustracién que se anexa)

Y el folio 302
mmm—— Ll & . EL S LUVERS S A RS AR P EABALA T BLAR T T T
Ched 6703760403 ¥ o 0002327+ QJR00N ¢ 525174
Careds 2262138118 ¥ 0001224 D175 K - 751530
Claze 5
Valor de repoticias BOBO00D
Degresiaclon 2863884371 -
vaior b 5410113,429
Valse sdoptado 300000
A{avahao} GHLIE5L A= - I
Apreaimacion 6506000 LI 7.3 350 RN
Vi (Valor o Nugwo) 7a0c0m 916 FrE1ATA000
Vit [Vaior del tevrenc} 000 511 1353543000
resta Rerty
POTmeCadee
02
Apraximacion 500000 S LETOBMSATARD § 1343847663
Vo {Valor 3 Nuuvo] S500000 9716 1330600002
VEValor def rerronc) 31200000 13,6 TIAT0000 28500 15082200 comercio
Estinedo predlal 3250000000 § 10.000.600,00 15400 SEBOIA0 wienda
promedio $ 1723832
2014
Apcoxination 500000 $ ZAUFI02ILIE 5 1985768145
Vit {¥aior 2 Nuewo) 5200000 w6 2057520008
Vi {Vafor dal tetranc) 1700000 6156 pLEECET
FLOIIG 5 15.240654,00
Fromedy & TMELIT2N
ms
Apegdrmation E500000 $ IOSLBISTET § 2441455326
Vi {Valor a Nuewo} VO k1A TTRI200000
Wt [Valor del terreno) 000 s1s.8 b3 LT SO0 11545000 enmertln
239250000 1904006400 2600 13343200 viienza
promadia $ IMINE

flustracion 11 Aporte del folio 302 del expediente informe pericial

En conclusion el valor de la estimacidn de la renta para el afio segtn la investigacidn y el
empleo de los métodos determinados para su estimacion seria el siguiente:

Afio 2012 - 2013 por un valor de $15°082.200 que segun el valor del 1% con base en el
avaluo catastral de un valor de $11°944.850 estaria cumpliendo con la fey.
Para el afio 2014 - 2015 de $ 21'546.000 de igual manera esta dentro de un valor justo
porgue por el impuesto predial determina que deberia ser de $20.380.830,

Como el canon pueden ser determinados por acuerdo entre las partes, estos valores serian
razonables para el inmueble. Y cumplen con el articulo 18 de la ley 820 de 2003.

c. LleyB20/03 art 20

El reajuste del canon de arrendamiento estd enmarcado en'un incremento cada 12 meses,
no superando el 100% del valor del IPC, como el contrato establecié el pacto de un
incremento sobre el 90% del IPC. Segun los valores de referencia y el soporte de la carta de
requerimiento del incremento presentado por la parte actora, cumple con la posibilidad de
modificar el contrato de arrendamiento al presentarse el cambio del propietario del

Avaluador perito dafios y perfuicios, bienes muebles, inmuebles, experto finunciero, mercadeo,
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inmueble. Esta informacion la entrego con una comunicacién
copia que fue aportada al expediente.

Esa comunicacién no fue aceptada por los arrendatarios. Con lo cual no se puede
determinar un valor de referencia de acuerdo entre las partes. De ello, se puede decir que
los valores establecidos por el comportamiento del sector y que dieron base al dictamen,

son los confirmados.

a o

Bogotd, Apoiz 15 de2012

SENQRES
YOLANDA CAVIEDES LOPEZ
1 “y JUAK CARLOS VILLABONA MATTOS
* EDELMIRA LOPEZ ROJAS i
HUGD ARMANI{IO CAVIEDES LOPEZ :
SILVIA CECH A MARTINEZ NUREZ .
L. C, e v

B dirigimos de tievo 3 ustedes para nefterss mieste pedicitn ex cuanto 8§
salor ded canca de aeadacionto de nucstra eatn uhieddh es 1y Correra 17
A Ko.l1+70, porque vomes que sitney consignando 1a misma toma par
. camespin del arrenidanaiento, .
Por lo et gteremos recordarles Gue usiodes 86 enouentr2a &0 mera oo el
Fagn-del canda dz amendamicato, ya que hsn eonsipnsds solzmente una
pane del valor cue compo propietarics exigimog por puecta casa, hasia el
momenia e lo qua cemesponds a fos meses do Jurio, JTufio ¥ Apesio,
estin odouwdando 1s pema de $9°900.000 por mes, mds los - imtmrcscs por
_t=ora. Extamos halando de S20°700500 por coheepto de amendiicoto
s loy ntereses par ciom & 1a tsa permitida poz 14 Superbancaria.

s .
3 Cordilmnte,

i JORGE BMILID CASTARO TAMAYO,
TN, 513150 de Medelila

CCNo21" 463775 da Medellin

Hustracién 12 folfo 227 comunicacion enviada del nuevo vaior def canon

De tal manera que de acuerdo con los cilculos de los valores establecidos la renovacién
con base en el 90% de! IPC para el siguiente afic.

De esta primera afirmacién, se puede decir que el valor del canon de arrendamiento fijada
en $1°500.000 como parte del contrato de arrendamiento por el uso del inmueble incluido
en el proceso era para el uso de vivienda.

Como lo indica el mismo contrato y la ley 56 de 1985, la cual fue citada en el contrato, por
ser una ley regulatoria, en su articulo 9 dice que el valor del conon de arrendamiento se
pacta entre las partes, pero estando limitada a un maximo del 1% sobre el valor comercial.
Valor que era inferior.

En ese orden de ideas, como la regulacién de los valores de canon para los inmuebles de
uso comercial, estos se asimilaban a los de vivienda sin establecer diferencia aparente,
distinta a los limites de cobro de los valores méximos. De alli, se puede indicar que solo bajo
un acuerdo particular se podria inidcar un valor distinto en el uso comercial.
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Hustracion 13 Abarte del formulario de avaluo folio 144°

De esta forma, realizo presentacion a su despacho y por su intermedio a las partes la
ampliacién al dictamen pericial solicitado, quedando a disposicion para aclararlo o
complementario si asi se requiere.

El presente dictamen se emite el catorce (14) de Junio de afio dos mil veintidds (2022).

ING. FERNANDO GUZMAN BARRAGAN

C.C. N0 19.380.095 de Bogota
Avaluador de Dafios y Perjuicios
Ingeniero industrial

Email: guzmanferna9@gmail.com
Mévil 314 371 2112

® Imagen tomada del documento incluido en el expediente del proceso 11 2015 11,
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Bogota, D.C., Junio 14 de 2022

JUZGADO:
ONCE (11) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTAD.C.

j1lejecmbta@ cendoj.ramajudicial.gov.co -

CIUDAD
REF.: REMISION DICTAMEN PERICIAL
DEMANDATE: JORGE EMILIO CASTANO TAMAYO y OTROS
DEMANDADO: HUGO ARMANDO CAVIEDES LOPEZ y OTROS
PROCESQ: PROCESO 11 2013 00011

Adjunto al presente memorial dentro del PROCESO 11 2013 00011 el informe como
complemento del peritazgo realizado, cumpliendo con la solicitud de!l despacho.

Aclaro, que el presente documento fue enviado el 17 de Junio del presente afio con
identificacion J 001032 06 22, pero al parecer no fue analizado por el despacho y por ende,
manifiesto que no se requeria de una ampliacién de tiempo para su radicacion.

Por favor, acusar recepcién del dictameny confirmacién al correo guzmanferna9@gmail.com o
al correo foro.gerencia.fer@hotmail.es

De estamaneradoy traslado para que por suintermedio se lo dena conocera las partes.

El presente dictamen emitido el catorce {14) de Junio de afio dos mil veintidés (2022),
se reenvia el 19 de julio de 2022.

ING. FERNANDO GUZMAN BARRAGAN

€.C. N0 19.380.095 de Bogot4

Avaluador de Dafios y Perjuicios, bienesinmuebles
Ingenieroindustrial

Email: guzmanferna9@gmail.com

Mdvil 314 371 2112

Avaluador perito dafios y perjuicios, bienes muebles, inmuebles, experto financiero, mercadeo,
seqguros, equipos e instalaciones industriales, experto en intangibles. Experto certificado régimen
de insolvencio



RV: remision dictamen B
Juzgado 117 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Es‘ogoté'- Bogota D.C. Q&'
<j11ejecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co> /&Q

Mar 19/07/2022 2:48 PM G\ Q’\\QS

Para: Juzgado 11 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl11bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC:fernando guzman <guzmanferna9@gmail.com>

Buen dia:

Por medio del presente, se da traslado a la peticion por ser de su competencia, de acuerdo a la informacién
registrada en el memorial adjunto al correo.

Sin otro particular,

Cordialmente,

..r"‘
5 @ Juzgado Once (11) Civil Municipal de Ejccucién de
" Sentencias, Bogota

Camyifw Nwpwrioe
ol hj;-ﬁmm

De: Fernando Guzman <guzmanferna9@gmail.com>
Enviado: martes, 19 de julio de 2022 2:33 p. m.

Para: Juzgado 11 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Bogota Bogota D.C. <jllejecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: remision dictamen

Sr

JUZGADO 11 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

Anexo memorial de remision y dictamen enviado en junio 17 de 2022. Ratificando el dictamen presentado.
Ing Fernando Guzman B

avaluador



JUZGADO ONCE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
Bogota D.C., 5 460 2022 -5 AGO 2022

Exp. 110014-003-011-2018-00548-00

Teniendo en cuenta que se encuentra debidamente emplazada la
demandada ROSA ENITH OCHOA RIOS, acorde a como lo dispone el articulo 108
del Cddigo General del Proceso, en concordancia con lo previsto en el Decreto 806
de 2020, y conforme qued6 plasmado en el auto de fecha 20 de septiembre de 2019,
y, como quiera que las citada demandada no comparecié al proceso a nofificarse
del auto de mandamiento de pago, el Juzgado:

Dispone la designacion del abogado (a)

qaiv Hornondez  fewo , identificado con cédula de ciudadania
No. _14.202.%%4 ,yTP. __ 401491 del C.S. Jud., quien puede
ser enterado (a) de esta decision en la
Eéhfex 2000 @ }wo+mdi)-com , de esta ciudad, con teléfono
31443206 , quien ejerce habitualmente la profesion de

abogado, y se encuentra en disponibilidad de asumir la defensa en calidad
de Curador Ad — Litem.

Adviértase que el cargo es de obligatoria aceptacion dentro de los cinco
(5) dias siguientes al envio del telegrama correspondiente, .a menos que
concurra alguna de las situaciones establecidas en [a regulacion respectiva.

Se fijan como gastos provisionales al Auxiliar de la Justicia, la suma de
$4400.200
!

NOTIFIQUESE,

JUZGADO 11 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA Dy
Secretaria

Bogota, D.C. U 8 4} 2172

Por anotacién en estado NoA 04 de esta fecha fue notificado el
auto anterior a la hora de las 8:00 a.m.

EDWIN LEONAR SIERRA VARGAS
Secretario

cB
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JUZGADO ONCE.C ICIPAL DE BOGOTA D.C.
Bogota D.C., E5 mﬂ-mw\l - 5 AGQ 2022

Exp. 110014-003-011-2018-00602-00

Teniendo en cuenta que se encuentra debidamente emplazada la
demandada MARIA DEL ROSARIO DE CASTRO, acorde a como lo dispone el
articulo 108 del Cédigo General del Proceso, en concordancia con lo previsto en el
Decreto 806 de 2020, y conforme quedd plasmado en el auto de fecha 28 de marzo
de 2019, y; como quiera que las citada demandada no comparecidé al proceso a
notificarse del auto de mandamiento de pago, el Juzgado:

Dispone la designacién del abogado (a)
6‘M*Eﬁff/ﬂJ CLBI0ES KIS identificado con cédula de ciudadania
No. /7793 /34 ,yTP.89. 064 del C.S. Jud., quien puede
se)' enterado (a) de esta decision en la
/% /M 16-50 69(‘1{70&\ /02, de esta ciudad, con teléfono

Y5 @6 FI4E , quien ejerce habitualmente la profesion de

abogado, y se encuentra en disponibilidad de asumir la defensa en calidad
de Curador Ad — Litem.

Adviértase que el cargo es de obligatoria aceptacién dentro de los cinco
(5) dias siguientes al envio del telegrama correspondiente, a menos que
concurra alguna de las situaciones establecidas en la regulacion respectiva.

Se f jan como gastos provisionales al Auxiliar de la Justicia, la suma de

§ 00

NOTIFIQUES

JUZGADO 11 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
Secretaria

Bogota, D.C.: 0 8 snn a9

Por anotacién en estado No. Ade esta fecha fue notificado el
auto anterior a la hora de las 8:00 a.m.

EDWIN LEONAR SIERRA VARGAS
Secretario

CcB
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JUZGADO ONCE C&VlL}MUN]ClPAL Q_Eg)B%@QT&{[}C
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Bogota D.C., 5 AGL ZUk AGO )4122

Exp. 110014-003-011 -2020-00148-00

A fin de continuar con el tramite del presente asuntoy conforme a lo dispuesto
en el jgciio 3 del Art. 129 del C.G.P., se sefala la hora de las Z:00 Z 77, del
dia 7 del mes A c0J7D  de dos mil veintidés (2022), para que tenga
lugar la audiencia de que trata la citada preceptiva.

Como pruebas solicitadas se decretan las siguientes:
A. SOLICITADAS POR LA PARTE INCIDENTANTE

Documentales: Las documentales allegadas junto con el escrito de nulidad.

Interrogatorio de Parte: Al representante legal y/o quien haga sus veces de
la sociedad incidentada, el cual se llevara a cabo en la fecha sefialada en esta
providencia.

B. SOLICITADAS POR LA PARTE INCIDENTADA

Documentales: Las documentales allegadas junto con el escrito
descorriendo traslado de la nulidad propuesta.

Las partes, apoderados € intervinientes quedan citados mediante notificacion
por estado de esta providencia.

~
\

\ )

NOTIFIQUESE, \\\
" AURELfO MAVESOY SOTO
/,‘ —Z /{UEZ_

/ /
e

‘ JUZGADO 11 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTADC.
1 S%‘Frw_ A T ¥)
| Bogota, D.C. J g R P

| por anotacion en estado No‘ﬂ)_Aie esta fecha fue notificado el
| auto anterior a la hora de as g00am
\

| e e e

\ EDWIN LEONAR SIERRA VARGAS
| Secretario

cB




