CARLOS ALBERTO GARCIA OVIEDO

ABOGADO
Senor
‘IJEUSEE DECIMO (10) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
Referencia. DEMANDA DECLARATIVA VERBAL

CUMPLIMIENTO DE CONTRATO DE MENOR CUANTIA

Demandante. ALFREDO BURITICA BAENA
Dem_andado ARTURO PALACIOS BURITICA
Radicado. 11001 400 30 10 2019 00939 00
ASUNTO. CONTESTACION DEMANDA

Respetada Senora Juez:

CARLOS ALBERTO GARCIA OVIEDO, mayor de edad, con domicilio y residencia en la
ciudad de Bogota D.C, identificado con la cédula de ciudadania N° 7.523.068 de Armenia,
abogado en ejercicio, portador de la T.P 61.475 del C.S de la J, actuando en calidad de
apoderado judicial del sefior ARTURO PALACIOS BURITICA, de conformidad con el
poder que allego con esta contestacion, con el debido respeto, estando dentro del término
legal para hacerlo, por medio del presente escrito, me permito CONTESTAR LA
DEMANDA DE LA REFERENCIA, conforme lo dispone el articulo 96 del Codigo General
del proceso, y a la vez proponer EXCEPCIONES DE MERITO, para lo cual manifiesto
que el demandado es el sefior ARTURO PALACIOS BURITICA, persona mayor de edad,
domiciliado y residente en Bogotd, quien se identifica con la cédula de ciudadania nimero
1.018.428.324, y tiene como direccion electrénica el email: 813081 @gmail.com., a quien
represento en estas diligencias, lo que hago en los siguientes términos:

A LAS PRETENSIONES

ME OPONGO a la prosperidad de TODAS Y CADA UNA de las pretensiones formuladas
por el demandante, y sustento mi oposicion en la contestacion que he dado a cada uno
de los hechos de la demanda, en las pruebas que obran en el proceso y las que solito
tanto documentales como testimoniales.

A LA PRIMERA PRETENSIONES. ME OPONGO, pues como se prueba con la
contestacion a los hechos, las pruebas allegadas legalmente y oportunamente al proceso,
especialmente con las documentales aportadas por la parte actora, mi representado pago
el valor del precio pactado. Téngase en cuenta Sefora Juez que el mismo apoderado
judicial del actor confiesa, en nombre de su procurado en la demanda, que el demandante
recibié por lo menos el cincuenta por ciento del precio acordado, pero es mas claro que
el demandante no desvirtiia en ninglin momento el contenido literal de la escritura publica
1422, como le corresponderia en aplicacion de la carga de la prueba, onus probandi, asi,
no niega de manera fehaciente lo expresado en la escritura otorgada en la Notaria 14 de
Bogota, el dia 14 de julio de 2017, el instrumento publico no ha sido tachado, no se afirma
que sea falso, o nulo, solo de manera no demostrada expresa que su representado no
recibi6 el pago contrariando el contenido del tenor literal del titulo, que es plena prueba
del pago y contiene la expresion total del negocio; escritura que a folios cinco y seis
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senala, que el demandante recibié la totalidad del precio acordado en el contrato de
fgé?bﬁ:ia;g?:g‘m? apoderado judicial en la pretension primera reconoce que su procurado

; nos el cincuenta por ciento del precio, afirmacion que es suficiente para
desgshmar el reclamo del demandante, pues el derecho que le asiste en el inmueble
traditado mediante la escritura citada, corresponde al porcentaje dicho, asi consta en os
documentos arrimados como prueba, en especial el certificado de tradicion del bien, 50C
6?4290. el documento aludido afirma que el demandante es titular de dominio del
cincuenta por ciento del bien vendido, por lo que puede aseverarse Sin mas
consideraciones que sus derechos en el negocio juridico de compraventa, quedaron
satisfechos con el pago que reconoce recibido por su procurado.

En cuanto al precio de la venta posterior no es de considerar en este juicio, pues mi
procurado tenia la libertad de vender el bien que ya era de su propiedad.

A LA SEGUNDA. ME OPONGO. Trat4ndose de la condicién resolutoria técita senalada
en el articulo de articulo 1546 del Cédigo Civil, es cierto que en todos los contratos
bilaterales va envuelta en caso de no cumplirse por uno de los contratantes lo pactado,
asi lo expresa la norma; pero no advierte la regla que sobrevenga a la resolucion del
contrato una indemnizacién amparada en el precepto citado, lo que establece el canon
presentado como fundamento es exclusivamente la posibilidad de resolver el negocio,
cuando uno de los contratantes no cumpla; sin embargo, lo cierto es que mi representado
pago el precio acordado para el inmueble asi esta probado en la escritura que contiene
las afirmaciones del negocio que fue otorgada ante notario publico por el demandante,
instrumento publico que no se ha tachado, no se ha declarado falso ni se ha tenido como
nulo o anulable y constituye prueba del cumplimiento del pago del precio acordado en
consecuencia no procede la condicién resolutoria pretendida por el libelista con
fundamento el articulo 1546 y asi solcito se declare negando la pretension.

A LA TERCERA. ME OPONGO, estando probado el cumplimiento del contrato contenido
en la escritura aludida, con el pago, y aceptado por la parte actora que su representado
recibié por lo menos el cincuenta por ciento del precio que corresponde realmente a su
derecho, ruego se declare improspera la pretension

A LA CUARTA. ME OPONGO, Por las mismas razones expresadas en las tres primeras

A LA QUINTA. ME OPONGO con fundamento en lo expresado en la demanda la
contestacién y las pretensiones uno a cuatro, en consecuencia y por el contrario, solicito
se condene en costas y agencias al demandante.

A LOS FUNDAMENTOS DE HECHO Y DE DERECHO

AL HECHO PRIMERO. ES PARCIALMENTE CIERTO, es cierto en cuanto a la edad de
las partes, pero no es cierto que el demandante haya propendido por la educacion de su
nieto y hoy demandado, pues de ello siempre se encargaron sus padres, en especial su
sefiora madre, MARIA ISABEL BURITICA ESCOBAR, es cierto que han residido en el
mismo inmueble, pues el cuidado del geronte demandante estuvo a cargo de MARIA
ISABEL BURITICA ESCOBAR desde el acaecimiento del deceso de su esposay Abuela
del demandado en el afio 2005, y hasta cuando la citada senora BURITICA ESCOBAR
viaj6 a los Estados Unidos en el ano 2015, calenda desde la cual dejo a su padre bajo el
cuidado y proteccion de su hijo y no como se afirma en la demanda. No obstante lo
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narrado en el hecho, 10s dichos no son fundamentales para las resultas del proceso, pues
no estan acorde a las pretensiones deprecadas por el actor a traves do su apoderado en
el libelo introductorio, pues se pretende en una erronea prasentacion de la demanda
mediante el tramite de un “proceso de mayor cuantia (Sic) obtener declaracion judicial
que diga que el adquirente de un bien inmueble no cumplié las obligaciones pstablecidas
en la compra venta, por lo que el hecho no es de recibo para lo pretendido.

AL HECHO SEGUNDO. NO ES CIERTO, lo cierto es que el senor ARTURO PALACIOS
BURITICA, dependié econémicamente mientras tuvo necesidad de hacerlo para su
manutencion del apoyo que le proporcionaban sus padres en gspecial su senora madre,
hija del demandante. Lo que no ocurre actualmente, ni ocurria para la época de 12
celebracién del negocio juridico que da lugar a esta demanda, pues el demandado ya se

habia titulado como profesional y dependfa de su propio esfuerzo y labor, y arbitraba sus

recursos con labores que adelantaba tanto en el pais, como en el exterior, ya que tuvo la
en sus diferentes salidas al

oportunidad de celebrar negocios por fuera de la nacién

exterior como se prueba con las copias de sus pasaportes. No obstante, este hecho nada
tiene que ver con los fundamentos del petitum, y es extrano a las pretensiones de la
demanda, salvo en la prueba de la capacidad econémica del demando que desde ya S€

afirma provenian de sus actuaciones como profesional del derecho, tanto en Colombia,

como fuera del pais.

AL HECHO TERCERO. NO ES CIERTO, lo cierto es que, terminada la carrera y titulado
como profesional del derecho, el sefior ARTURO PALACIOS BURITICA, se valio de sus

propios medios y del apoyo de su sefiora madre para realizar sus estudios de
especializacién, pero para ese entonces ya estaba gjerciendo su profesion y recibia
honorarios por las actuaciones que adelantaba como profesional, tanto en Colombia

como en el exterior.

AL HECHO CUARTO.NO ES CIERTO, LO CIERTO ES, el senor ARTURO PALACIOS
BURITICA, no requeria para esa tiempo del apoyo de ninguna persona en particular, no
obstante, que siempre conto con la compania y apoyo de su sefora madre MARIA
ISABEL BURITICA ESCOBAR, como sé probara en el proceso, recalco, nada tiene que
ver el hecho con las pretensiones de la demanda, pues lo narrado no invalida, ni modifica,
ni da lugar a afirmar que el contrato no sé cumplié por la parte demandada, pues en el
titulo esta expresado que el pago se realizé al momento de la compraventa y suscripcion
de la escritura que perfeccion el negocio, y esto no sé desvirtud por la parte actora.

AL HECHO QUINTO. No me consta lo dicho por la parte actora; sin embargo, aclaro, €l

bien traditado no era cien por ciento (100%) del demandante, como sé colige de la lectura

del certificado de tradicion arrimado por el actor, (certificado de tradicion correspondiente

a la matricula inmobiliaria 50C624290, que milita a folio 22 del cuaderno de la demanda
que ruego se tenga como prueba, en favor de mi representado), esta probado en el
documento aludido, que el demandante era propietario exclusivamente del cincuenta
(50%) por ciento del inmueble traditado, el otro cincuenta por ciento era del dominio de
sus hijas MARIA ISABEL, CLAUDIA PATRICIA Y MONICA LILIANA BURITICA
ESCOBAR, en virtud de haber sido adjudicado en la sucesion de la causante ISABEL
ESCOBAR DE BURITICA, sucesion protocolizada mediante escritura publica 2029 de
28-09-2006, otorgada en la Notaria 62 del Circulo Notarial de Bogota, a quienes el actor
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representé con poder especial para la celebracién el negocio juridico que da lugar a a
demanda, pero afirmo que el mandato que se agoté con el perfeccionamiento de la
compraventa que consta en la escritura 1422 otorgada en la Notaria 14 del Circulo de
Bogota, el 14 de julio de 2017; por lo que de contera puede decirse que el demandante
sefior ALFREDO BURITICA BAENA no tiene legitimacién en la causa por activa para la
reclamacion, en la cual incluye el ciento por ciento del negocio celebrado, pues él solo
podria actuar a lo sumo, demandando por el cincuenta por ciento de su propiedad, lo que
de paso estaria satisfecho, pues el mismo actor por intermedio de su apoderado confiesa
haber recibido el cincuenta por ciento del valor del precio acordado en la compraventa, y
no puede accionar en nombre de sus representadas, pues carece de facultad para
hacerlo, como se prueba con copia del poder que para el efecto otorgo a las titulares del
derecho de dominio, para que tenga como prueba valida allego uno de los tres que fueron
concedidos al actor, a efecto que se establezcan las facultades que lo otorgaron y el
hecho del agotamiento del mandato con el perfeccionamiento del negocio juridico de
compraventa base de la demanda que cursa en el Despacho..

La afirmacion del pago del cincuenta por ciento la recalco por provenir del demandante,
la hago en gracia de discusion, pues lo claro y probado documentalmente, es que mi
patrocinado pago el cien por ciento (100%) del precio del acuerdo contractual, asi se
afirma a folio cinco y seis de la escritura 1422 de 14 de julio de 2017, arrimada como

prueba por la parte actora.

Del tenor literal del titulo traslaticio de dominio que no ha sido reargiiido ni tachado de
falso, se tiene que el predio se pagé asi: “ VALOR Y FORMA DE PAGO: Que el precio
acordado para esta venta es la suma de CIEN MILLONES DE PESOS
(100.000.000.00) MONEDA CORRIENTE, suma esta que EL (LA,) (LOS) VENDEDOR
(ES,A) declara (n) tener recibidos a a entera satisfaccion de manos de EL (LA,LOS)

COMPRADOR (ES,A)".
(Negrillas fuera de texto).

Finalmente, el dominio del demandante era exclusivamente del cincuenta (50%) por
ciento, véase que la negociacion lo fue por el cien por ciento de la propiedad, lo que deja
sin piso la afirmacién que la negociacion se hacia para evitar juicios de sucesion en caso
de muerte del demandante y corrobora el acierto que el demandante recibi6 el valor que
le correspondia de acuerdo al negocio que hizo constar en la escritura publica tantas

veces mentada.

AL HECHO SEXTO. NO ES CIERTO COMO LO INDICA EL DEMANDANTE, LO
CIERTO ES QUE, Demandante y demandado celebraron el negocio juridico de
compraventa con conocimiento de ambas partes, de buena fe y libre de vicios del
consentimiento, y el demandante recibi6 para si y para sus poderdantes el importe del
precio pactado, razon por la cual las vendedoras en comun y proindiviso con el
demandante no han hecho ningun tipo de reclamacién. El demandante comparecid libre
y voluntariamente, por sus propios medios, a otorgar la escritura mediante la cual se
enajeno la propiedad y tuvieron a su disposicion la escritura que perfecciono el negocio
juridico, titulo en el cual se afirma que las partes fueron advertidas “Que las declaraciones
emitidas por ellos deben obedecer a la verdad, y asi lo aceptaron al suscribir libremente
el titulo traslaticio de dominio, recalco, instrumento suscrito sin vicios del consentimiento,
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con pleno conocimiento del negocio que celebraban, razon por 1a cual de manera
conforme‘ firmaron la escritura de compraventa y pusieron su huella, para ratificar su
contenido. Téngase en cuenta que el otorgante ALFREDO BURITICA BAENA, a pesar
de Ia_ edad que informa su apoderado es un profesional de la ingenierfa plenamente capaz
y asi se demuestra con la certificacion otorgada por la UNIVERSIDAD NACIONAL DE
COLOMBIA, UNIDAD DE SERVICIOS DE SALUD-UNISALUD SERVICIO DE
PSICOLOGIA, que se allega para que sirva de prueba, en el certificado se lee que el
demandante corriendo el afio 2019, dos afos posteriores a la compraventa, no esta
inhabilitado para tomar decisiones acertadas de manera idonea, libre, madura y
responsable. (Adjunto el documento referido).

AL HECHO SEPTIMO. NO ES CIERTO, constituye una afirmacion tardia y no probada
del demandante, lo cierto es que el actor acepto para si y en nombre de sus
representadas el precio ofertado por el comprador, sin dejar, o hacer ninguna observacion
sobre el precio o el pago estipulado en el instrumento publico que perfecciond 1a
compraventa, escritura publica que fue ratificada con la firma del sefor, ALFREDO
BURITICA BAENA, delante del Notario guardador de la Fe Publica como S€ puede
colegir con la observacién de la escritura 1422 allegada al proceso y que es prueba
documental no arguida ni tachada de falsa.

AL HECHO OCTAVO. ES CIERTO, ruego que se tenga como prueba de confesién
lo dicho por el apoderado del demandante. El demandante, como sé afirma en el
escrito de demanda tuvo conacimiento de la oferta y le otorgaron para que perfeccionara
el negocio de compraventa por el precio acordado y asi se hizo, pagando la totalidad, en
el mismo acto como se hizo constar en la escritura de compraventa 1422 pluricitada.

AL HECHO NOVENO. NO ES CIERTO, de conformidad con lo expresado en el Decreto
960 de 1970, por el cual se expide el Estatuto del Notariado, Art. 6.- Corresponde al notario
la redaccién de los instrumentos en que se consignen las declaraciones emitidas ante él, sin perjuicio
de que los interesados las presenten redactadas por ellos o sus asesores. En todo caso, el notario
velara por la legalidad de tales declaraciones y pondré de presente las irregularidades que advierta,
sin negar la autorizacion del instrumento en caso de insistencia de los interesados, salvo lo prevenido
para la nulidad absoluta, dejando siempre en él constancia de lo ocurrido.

Sin embargo, el demandante suscribié el titulo teniendo conocimiento que el comprador
era su nieto, el sefior ARTURO PALACIOS BURITICA, como se colige de la afirmacion
que hace su apoderado en el hecho, sino hubiese sido su voluntad suscribir la escritura,

bien pudo negarse a hacerlo, lo que sin embargo y pesar de lo expresado en la redaccion
no acontecio, quiere decir, que expreso su conformidad al firmar la escritura tantas veces
citada.

AL HECHO DECIMO. NO ES CIERTO, es una afirmacion falaz y no probada del
demandante.

AL HECHO DECIMO PRIMERO. NO ES CIERTO, LO CIERTO ES QUE el negocio
juridico se perfecciond y pago como lo expresa la escritura de compraventa, en su
totalidad, prueba de ello, es que el Unico reclamante el negocio tantas veces referido es
el sefior BURITICA BAENA, quien de acuerdo con las afirmaciones hechas por su
apoderado en esta demanda, recibi6, seglin el dicho del profesional, consignado en
repetidas oportunidades en la demanda, el cincuenta (50%) por ciento del precio, de
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a‘cuerdo a lo senalado en el juramento estimatorio el demandante reclama solamente el
cincuenta (50%) por ciento del precio, valor por el cual no podria demandar, pues su
derecho conforme a lo probado solamente asciende al cincuenta (50%) por ciento del
valor del precio, que confiesa haber recibido, constituyéndose este hecho probado por la
parte actora, en una causa eficiente para despachar negativamente las pretensiones de
la demanda.

AL HECHO DECIMO SEGUNDO. NO ESCIERTO, el apoderado del demandante hace
afirmaciones apasionadas, sin prueba, que podrian dar lugar a otra clase de juicios, pues
afirma en nombre de su procurado que el negocio juridico tiene actuaciones dolosas, pero
no indica cuales son las asi calificadas. Hasta este momento procesal no ha demostrado
que la escritura contenga falsedad, o sea nula, ni ha reclamado ningun efecto en el
sentido expresado, ha aceptado en nombre de su representado que este recibi6é por lo
menos el pago del cincuenta por ciento de su derecho, y afirmé en el hecho octavo:
“analizada la situacién, por el propietario del 50% del inmueble y sus hijas MARIA ISABEL
_madre del aqui demandando, CLAUDIA PATICIA y MONICA LILIANA BURITICA
ESCOBAR propietarias del otro 50% del bien, aceptaron la propuesta del demandado
ARTURO PALACIOS BURITICA _nieto, hijo y sobrino, a mas de abogado especializado
y procedieron a otorgarle poderes especiales a su padre para que suscribiera la escritura

de compraventa que nos ocupa’ . (Subrayas propias)

Pregunto dénde esta lo doloso del negocio? El togado en acaloramiento exacerbado cita
en rara interpretacion, el articulo 20 numeral primero del Codigo de Comercio, que Se
refiere a los actos y operaciones de las empresa mercantiles; sin embargo, resalto que la
norma anotada solo es predicables de los actos de los comerciantes, procura el jurista
acomodar un negocio juridico que se contrae exclusivamente a lo regulado en el codigo
civil, me refiero concretamente al negocio juridico de compraventa entre personas
naturales no comerciantes que nos ocupa, a una norma extrana a la requlacién aplicable
a la actuacion civil acaecida entre dos personas no comerciantes, manifestacion de
voluntad que dio lugar al otorgamiento de la escritura numero 1422 pluricitada, sin

explicar la razén de su extrafio analisis juridico.

AL HECHO DECIMO TERCERO. NO ES CIERTO, lo cierto es que el abogado hablando
en nombre de su cliente admite, al hacer €l juramento estimatorio que solo reclama el 50

% del precio pactado, pues afirma en el acapite expresado de manera confusa e

incoherente, que conforme a lo dispuesto en el articulo 206 de la ley 1564 de 2012 estima

razonadamente que el demandado debe cancelar al demandante el 50% por ciento no
pagado del precio, es decir acepta expresamente que su poderdante recibio el cincuenta
por ciento del precio y yo digo que no puede reclamar por el otro cincuenta por ciento,
pues no es de su propiedad, sino de quienes lo otorgaron poder para celebrar el negocio
juridico de compraventa que da lugar a esta accion, dicho sea de paso no son
demandantes en este proceso, es decir a guisa de conclusion afirmo que el derecho del

demandante quedd satisfecho con el pago que reconocen en la demanda.

AL HECHO DECIMO CUARTO. NO ES UN HECHO, es una afirmacion erratica del
apoderado demandante, pues lo cierto es que su procurado recibié poder para actuar en
nombre de las demas vendedoras y cierto es que ellas no son parte en esta actuacion,
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0mo tampoco el adquitent posterior, me refiero al banco al cual mi representado en
uso do su taroche !n”mmr; o vandid posteriormente ol hien que habfa adqumdo.

AL HECHO DECIMO QUINTO NO ES UN HECHO, o5 una afirmacion del apoderado
demandanto que hace para presentar ol poder que le ha sido otorgado.

EXCEPCIONES DE MERITO:

NO CORRESPONDER LOS HECHOS A CIRCUNSTANCIAS FACTICAS REALES
QUE PERMITAN DECLARAR COMO VALIDA LA PETICION DEL DEMANDANTE:

Rovisados los hechos 1as prusbas y Ia contestacién de la demanda, podra verificar el

sehor juez que no corresponden a circunstancias que puedan dar lugar a resolver de

manaora favorable la peticion del demandante, los hechos que pone en conocimiento de

la senora Juez no lleven al operador judicial a encontrar verdaderas razones para declarar

que mi representado no cumplié con el negocio juridico contenido en la escritura 1422
otorgada el 14 de julio de 2017 en la Notaria 14 de Bogota, el procurador judicial del
demandante narra una serie de circunstancias, hechos, que nada dicen del cumplimiento
o incumplimiento del negocio, en tanto que en la escritura gue arrima si consta el pago
documento que es prueba y se presume autentica mientras no se demuestre su falsedad
o nulidad, es decir, se presume como veraz y es prueba idonea de su contenido literal,
asf lo ha expresado la Jurisprudencia refiriéndose a las escrituras publicas:

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA - SALA CIVIL Bogoté. D.C., treinta (30)
de julio de dos mil diez (2010) MAGISTRADA PONENTE: NANCY ESTHER ANGULO QUIROZ

DE LAS ESCRITURAS PUBLICAS R/, 12048 Rad, 11001310304320040049303 “autorizado con las
solemnidades legales, por el notario competente, a requerimiento de parte, para ser incorporado al
protocolo, que contiene un acto o un negocio juridico, creado para su eficacia, su prueba o para su
constitucién, y destinado a ser reproducido en copias auténticas de igual valor que el original, en el
cual el notario da fe de ciertos hechos que percibe con sus sentidos, relacionados con el acto 0
negocio en cuestion, que le sirven de antecedentes o de fundamento, lo enmarcan dentro de lineas
sefialadas en la ley, le fijan su alcance y, al mismo tiempo recibe declaraciones, las ajusta las acuerda

a la norma legal y les da forma publica y autentica. En el campo juridico el acto publico notarial, por
sus notas de exactitud, de integridad, de veracidad, por estar amparado por la fe publica, tiene fuerza
y virtud suficientes para imponerse a las partes, como es obvio; e igualmente obra en contra o a favor
de terceros, para quienes la Unica realidad juridica es la contenida en ese acto, aquello que da cuenta
el instrumento, fuerza y virtud que emanan del mismo poder del Estado, mientras el mismo Estado
en sentencia definitiva no declare la falsedad del documento. Es asi, como el articulo 30 del Decreto
960 de 1970 sefiala: “ART, 30 Las declaraciones de los otorgantes se redactaran con toda claridad y
precisién de manera que se acomoden lo mas exactamente posible a sus propésitos y a la esencia y
naturaleza del acto o contrato que se celebra y contendran explicitamente las estipulaciones relativas
a los derechos constituidos, transmitidos, modificados o extinguidos y al alcance de ellos y de las
obligaciones que los otorgantes asuman. En relacion a los contratos de compraventa de bienes
inmuebles, dada la naturaleza y alcance del mismo, por exigencia de ley dicho negocio juridico debe
constar en escritura publica, documento en el cual deberan compendiarse todos los elementos
esenciales que lo identifican, entre ellos el precio; respecto del cual el articulo 1934 del C.C. ensena:
“Art. 1934. CONSTANCIA DE PAGO EN LA ESCRITURA DE VENTA. EFECTOS. Si en la escritura de
ventas se expresa haberse pagado el precio, no se admitiré prueba alguna en contrario sino la nulidad
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002’;:::::?(5;84:'0 :;a escrif'tfra. y s6lo en virtud de esta prueba habrd af:cio'n cor'{fra terceros
eg-_—___nfendida e.n ~ : IS;.‘I‘DSJCIE)I? sin embargo, de acuerdo con reiterada junspmdenc.'.a. del_a'e, ser

ecesidad incuestionable de la declaratoria previa de nulidad o falsificacién del
documento, cuando quiera que se pretenda controvertir esa declaracién frente a terceros, siendo en
cons?cuenc:'a, susceptible de demostracién la falta de pago del precio, en el evento que el debate se
suscite entre quienes fueron parte en el negocio juridico, para lo cual tiene a su haber el interesado
todos los medios probatorios autorizados en el ordenamiento procesal. Ello indudablemente sin
desconocer las reglas que frente a la valoracion probatoria consagra en Cédigo de Procedimiento
Civil, como son las contenidas en los articulos 258 y 264 que a la letra dicen: Art. 258 del C. de P. C.-
Indivisibilidad y alcance probatorio del documento. - La prueba que resulte de los documentos
publicos y privados es indivisible, y comprende aun lo meramente enunciativo siempre que tenga
relacion directa con lo dispositivo del acto o contrato. Art. 264 del C. de P. C.- Los documentos
ptblicos hacen fe de su otorgamiento, de su fecha y de las declaraciones que en ellos haga el
funcionario que los autoriza. Las declaraciones que hagan los interesados en escritura ptiblica,
tendran entre éstos y sus causahabientes el alcance probatorio sefialado en el articulo 258; respecto
de terceros, se apreciarin conforme a las reglas de la sana critica”. Es tal la eficacia probatoria de
las Escrituras publicas que la Corte Suprema de Justicia al respecto ha serialado: “5 Otorgada que
sea por los interesados y autorizada por el notario una escritura publica, de acuerdo con los
requisitos externos propios de la especie de documento publico, queda a partir de entonces
amparada por Ia presuncion de autenticidad, “mientras no se compruebe lo contrario mediante tacha
de falsedad” (arts. 251 y 252 C. de P.C.); cosa que puede hacer la parte contra la cual se opone al
contestar la demanda, si el instrumento se acompania a ésta, y en los demés casos dentro de los
cinco dias siguientes a la notificacion del auto que ordena tenerlo como prueba, o al dia siguiente al
en que haya sido aportado en audiencia o diligencia (art. 289 ibidem). Es pues cuestionable el mérito
extraordinario que la ley reserva a la prueba por escritura piblica: hace fe en todo cuanto el notario,
como guardian de la confianza general, presencia por la vista y el oido, y por esto, en lo que tarie al
otorgamiento y a la fecha del instrumento hace plena prueba tanto respecto de las partes como de
terceros”

Advierte entonces la Jurisprudencia, que el medio probatorio traido a juicio admite prueba
en contrario, pues su valor puede ser desvirtuado a través de otros medios persuasivos.
Lo que en este proceso no ha ocurrido, vistos los hechos el apoderado del demandante
narra situaciones inherentes a las personas que actuaron en el negocio, como Su
parentesco o el apoyo o ayuda dado por uno a otro, pero no informa al despacho si el
pago efectivamente no se hizo; por el contrario es conteste en expresar que su
representado recibié por lo menos el cincuenta por ciento del valor pactado como precio
del bien, lo que ya haria improsperas sus pretensiones, toda vez que su derecho en el
negocio juridico que da lugar a la Litis no supera el guarismo porcentual que le
corresponde al demandante en el negocio; asf las cosas, probada la excepcion, solito se
declaren improsperas las pretensiones de la demanda.

CARENCIA DE CAUSA PARA DEMANADAR:

Conforme a lo narrado en los hechos de la demanda y su contestacion, y las pruebas
legal y oportunamente allegadas, el demandante recibio el pago del valor establecido
como precio del inmueble, en todo caso, afirma haber recibié el cincuenta por ciento
correspondiente a su porcentaje de propiedad, por lo que digo sin temor a equivocarme
que no existe una razén valida para la iniciacién de este proceso, y no se diga que actia
en nombre de sus representadas en la compraventa, pues carece de poder para ello.
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Solicito respetuosamente g

: e declar it
consecuencias legales orciclas e probada la excepcion propuesta, con las

PAGO TOTAL DE LA OBLIGACION

Asi s ' - .

comp?a:gyl:ﬁf cci)?n:?s:ial:sr,';icm hecha en la escritura que perfecciond el negocio de

de julio 14 do 2017 - 0r€: afolios cinco y seis del instrumento publico escritura 1422

tachaids: et 1alsede;dq ) stp ena prueha.. pueg ’no .ha sido declarado nulo, no ha sido

—— y contiene la manifestacion libre y voluntaria de las partes, en
us poderdantes, conforme se establece de la redaccion del hecho octavo de

la dem *
i anda, por lo Ql_xe probada la excepcién ruego se despachen de manera
avorable las pretensiones consignadas en el libelo demandatorio.

BUENA FE DE M PROCURADO Y ACUERDO SOBRE EL PRECIO PACTADO EN EL
CONTRATO DE COMPRAVENTA

?roda vez que, de acuerdo a los postulados del principio de buena fe, mi procurado
informo a los titulares de dominio del bien, su intencién de adquirirlo y acordé el precio
con fupdamemo en la oferta que hizo, esta excepcién se prueba con la aseveracion
contenida en el hecho octavo de la demanda, y el titulo translaticio de dominio escritura

publica 1422 de 2014 otorgada en la Notaria 14 de Bogota, que no ha sido tachado de
falso 0 anulado y corresponden a la realidad contractual.

En este sentido, la Corte Constitucional ha establecido que: “En el ordenamiento
colombiano el principio de buena fe resulta un elemento connatural al sistema juridico,
consagrado expresamente por el articulo 83 de la Constitucién de 1991. Dicho principio
aporta un contenido de naturaleza ética y de rango constitucional a las relaciones de los
particulares entre si, y de éstos con las autoridades publicas. Adicionalmente debe
resaltarse que el principio de buena fe fue concebido por el constituyente como un
mecanismo para buscar la proteccién de los derechos, los que tendran menos amenazas
si en las actuaciones que se surtan ante las autoridades, o en la interpretacién de las
relaciones negéciales entre particulares y administracion, o en el entendimiento de las
relaciones entre particulares se toma la buena fe como un elemento fundacional de las
mismas y de ella se derivan contenidos de solidaridad, probidad, honestidad y lealtad.
Sin embargo, no fue a través de la Constitucién de 1991 que el principio de buena fe hizo
su entrada en nuestro ordenamiento juridico, pues desde el inicio fue considerado como
elemento esencial de las relaciones entre particulares, siendo parte del Cédigo Civil de
1873, el cual consagré expresamente en su art. 1603 que “los contratos deben ejecutarse
de buena fe”, derivando de esta disposicién que la obligacién surgida de un contrato no
solamente incluye lo pactado por las partes, sino todo lo que surge de la naturaleza de la
obligacién, de la ley y de la costumbre.

Debido a su carécter de elemento fundamental del tréfico juridico, el principio de buena
fe es aplicado en un sinnumero de situaciones entre las que se cuentan las relaciones
contractuales, sean éstas entre particulares solamente o entre particulares y la
administracion. Lo que importa resaltar ahora es que, en el caso de relaciones de tipo
contractual, el principio de buena fe se presenta en todas las etapas de la relacion, razén
por la cual cuando el juez evalia el desarrollo de un contrato el principio de buena fe
debe ser presupuesto integral de dicha evaluacion.
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Hon que, apheado a una relacion negocial, el

i (o honestidad, claridad, equilibrio reciprocidad y

Lol contraparto, ontre otos. Sin embargo, debe asi

- lacaplicacion do ny roglas que dorivan del principio de buena fo no

g m:':l:”;n:r: :uimnm f’um:J'um:u_ 500 que sordn los elomentos propios de cada

plriiis ot partos on ojocucion del contrato, las clausulas especificas por
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- las quo dotorminen Ia interprotacion que el juoz haga del principio
@ buena fe en cada espocifica situacion

W0

: ;:."fj:!:::mt’:::]:;Jti?”:.:r;:,:;{;m como fundamento de su fallo las disposiciones juridicas

detdnd JIplo-de buena fo no puedo reemplazar el derecho aplicable,
aunque si debe ser una quia en la lectura, interpretacion y aplicacién del mismo, puesto
que los doberes de lealtad, claridad, equilibrio, solidaridad y colaboracién, entre otros,
ostan implicitos en cualquier relacion contractual ~aunque con un contenido especifico
de acuordo a la naturaleza de la misma-, de manera que aunque las partes no los
mencionen en las clausulas conlractuales, sus acluaciones deben realizarse y ser
valoradas teniendo en cuenta dichos postulados. En otras palabras, el principio de buena
fe obliga a que las partes, ademés de cumplir lo estipulado en el contrato y exigido
expresamente por el ordenamiento, asuman comportamientos que honren los deberes
que se deriven de la naturaleza de la obligacién contractual y de la finalidad por ellas
buscada al realizar el contrato, lo cual puede conducir a un resultado diferente del
obtenido de una interpretacion literal simplista y superficial, pero que, sin duda alguna,
sera acorde con los postulados de un Estado social de derecho inspirado en principios

de justicia material y privilegio de lo sustancial sobre lo formal, Sentencia T-537 del ano
20009.

FALTA DE LEGITIMIDAD POR ACTIVA:

Concretamente me refiero a que si el demandante confiesa haber recibi el cincuenta por
ciento del precio, pactado, su derecho quedd satisfecho y no puede a menos que
estuviera facultado para ello venir a actuar en nombre de sus representadas unicas
duenas del cincuenta por ciento restante, quienes como esta visto no han realizado
ninguna reclamacion por falta de pago de la suma pactada dentro de los cuatro anos que
han trascurrido hasta la fecha en que se presenta esta contestacion. En consecuencia,
si el demandante act(a en su nombre, debe aceptarse conforme lo ha confesado que su
derecho esta cumplido y si reclamara en nombre de sus poderdantes en el negocio
juridico de compraventa no tendria legitimidad por activa, por lo que ruego se despache
favorablemente esta respetuosa excepcion, y conforme a lo expuesto se nieguen las
pretensiones de la demanda.

PRUEBAS

Ruego a la sefiora Juez se tengan las allegadas al proceso con el escrito demanda, y las
que arrimo con este escrito., especialmente:

DOCUMENTALES EN DIEZ FOLIOS:
Copia de la escritura 1422 otorgada en la notaria 14 de Bogota el 14 de julo e 2017, con
la cual pruebo la manifestacion del pago y la advertencia de veracidad de las afirmaciones
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Otﬂ 1 I

Copia de u
oto? g 7 podat otorgado por una de las poderdantes del demandante mandato
gado para la venta del inmueble que da origen al proceso.

ggg%gedla certificacion de aptitud del demandante otorga por fa Universidad Nacional,
e psicologia, para probar la capacidad del actor para contratar. (Un folio).

Copia de la declaracién de renta del demandado 2017 y 2018 para probar capacidad
econdémica del demandado. (Dos falios).

Copia simple de los pasaportes del demandado en para probar sus diferentes salidas y
entradas al pais, con ello confirmo la aseveracion que mi representado viaja con alguna
frecgencia y que en esos viajes logré celebra negocios que le permitieron acrecentar su
patrimonio y erogar el valor del precio acordado por el predio comprado.

Copia del poder que me faculta para actuar, que allego con esta contestacion
INTERROGATORIO DE PARTE:

Solicito respetuosamente a la Sefora Juez, se sirva decretar interrogatorio de parte con
exhibicion de documentos que debera absolver el sefior ALFREDO BURITICA BAENA, mayor
de edad, identificado con cédula de ciudadania N°11 5.084, en su calidad de demandante,
de conformidad con el cuestionario que en forma escrita o verbal le formule en lafechay
hora que el Despacho disponga, se le prevendrd sobre las consecuencias de Su
inasistencia o la renuencia a responder las preguntas que se le formulen.

TESTIMONIALES:

Sirvase Sefor Juez, decretar y recepcionar el testimonio que solicito en este escrito,
mediante el cual la sefiora MARIA ISABEL BURITICA ESCOBAR, dira lo que le conste
acerca de los hechos de la demanda y su contestacion, especialmente informara al
Despacho la manera como se hizo el pago del precio del inmueble comprado por su hijo
o la citada es persona mayor de edad, domiciliada y residente en los Estados Unidos de
Norte América, donde se localizada por medio de su correo electronico

1b810204@agmil.com.

Sin perjuicio de lo expresado manifiesto que la hare comparecer de manera personal 0
en forma virtual en la fecha y hora que el Despacho disponga.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamentos de derecho y jurisprudenciales los siguientes:

El articulo 1934 del Cadigo Civil que establece: “Si en la escritura de venta se expresa haberse
pagado el precio, no se admitird prueba alguna en contrario sino la nulidad o falsificacién de la
escritura, y s6lo en virtud de esta prueba habrd accion contra terceros poseedores™.

SENTENCIAS:
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PETICIONES
Por lo i "
anteriormente expuesto, ruego al sefior Juoz so concedan las sigulonton:

PRIMERA. Declarar probadas las excepciones propuestas,
SEGUNDA. Denegar las pretensiones solicitadas por la parte demandante,

TERCERA. Levantar las medidas cautelares que se encuentren decretadas dentro del

proceso y oficiar a quien corresponda, a fin de que se efectué 1o pedido, y se evite 1a
vulneracion a los derechos e intereses de mi poderdante,

CUARTA. Condenar a la parte demandante al pago de costas y agencias en derecho,
sin perjuicio del incidente de regulacion de perjuicios que dé lugar a las indemnizaciones
que procedan por el dafo causado con la demanda por demas temeraria, que presentaré

a continuacion del fallo que ponga fin al proceso que se ha incoado en contra de mi
patrocinado.

ANEXOS

Me permito anexar ademas del poder para actuar los documentos aducidos en el acapite
de pruebas.

NOTIFICACIONES
Al demandante, en la direccién aportada en el escrito de demanda.

Al demandado, sefor ARTURO PALACIOS BURITICA, en la calle 45 Nro. 19-19 de Bogota
correo electronico §12081@gmail com.

El suscrito apoderado, CARLOS ALBERTO GARCIA OVIEDO, en la Av. Carrera 24 N

40-69. Oficina 504. Teléfonos 3689505-3689506. E-mail.
abogado.carlos.garcia@gmail.com

Cordialmente,

CARLOS ALBE T:lARCIA OVIEDO
C.C N" 7.523.068 de Armenia
TPN°61.475delC.SdelaJ
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FECHA DE OTORGAMIENTO: CATORCE (14) DE JULIO DE DOS
IMIL DIECISIETE (2017).-2<.

LR

31

NOTARIA CATORCE (14) DEL-CIRCULO DE BOGOTA D.C.
JORGE LUIS' BUELVAS HOYOS —

NOTARIO -~ E;;?
| - =
MATRICULA INMOBILIARIA CEDULA CATASTRAL =
50C-624290 ~ 3921177 =
. DIRECCION DEL PREDIO i
CALLE 39 A21-41 APARTA 'i

MENTO 302°QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO PARK
WAY PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C —

ESPECIFICACION VALOR ACTO
OMPRAVENTA — $100.000.000 « -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

|
|
j'
|
|
:
I _
c

|

NOMBRE ; IDENTIFICACION -d

DE: MARIATISABEL BURITICAESCOBAR™ C.C.51.842.710— E
DE: CLAUDIA PATRICIA BURITICA ESCOBAR ~  |C.C. 51.842.711~ i
DE: MONICA LILIANA BURITICA ESCOBAR C.C 51.999.933 ~ 1
DE: ALFREDO BURITICA BAENA 5 C.C 115.084 |
A:ARTURO PALACIOS BURITICA C.C.1.018.428.324 — |

}"En la Ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de
.- . f'
iCundine.marc:a, Replblica de Colombia, a los Catorce (1:1_) dias

’del mes de Julio”del aio dos mil Diecisiete (2017) ante el

despacho de la Notaria Catorce (14) del Circulo de Bogota, a

cargo de JORGE LUIS BUELVAS HOYOS.‘:::_-_ ....................... é
Comparecieron:ALFREDO BURITICA BAENA , mayor(es) de edad, %
Elcon domicilio y residencia en Bogota, de nacionalidad colombiana, |2
iidentificadc-(a,s) con la(s) Cédula(s) de Ciudadania Numero(s) .
.,115.884/expedida en Bogota D.C,fc.i‘e estado civil soltero sin union 3
.’lmarital de hecho (viudo), quien(es) actia(n) en nombre propio y ‘%

len calidad de apoderado especial de MARIA ISABEL BURITICA
! - — . g
?ESCOBAR, ‘mayor(es) de edad, con domicilio y residencia en

Orlando Florida (Estados Unidos de America), de nacionalidad

] -
: i i S LTl thlica - Nao tic gsto para £l usuano
Napel notarial para uso exclusiuo on 1o escrifirea prablica - No tiene cosio p
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colombiana, identificada con la Cédula de Ciudadania Nomcfolf
51.842.710 expedida en Bogots, CLAUDIA PATRICIA BURITICA|
ESCOBAR, mayor de edad, con domicilio y residencia en Orlando;
Florida (Estados Unidos de América), de nacionalidad colombiana.
identificada con la Cédula de Ciudadania Namero 51 g42.711,
expedida en Bogota, y MONICA LILIANA BURITICA ESCOBAR, |
mayor de edad, con domicilio y residencia en Orlando Florida
(Estados Unidos de America), de nacionalidad colombiana,
identificado(a,s) con la(s) Cédula(s) de Giudadania NOMEr®
51‘_999'933 expedida(s) en ié>090*1;a'i como se demuestra con IOSl
poderes especiales que se protocolizan con este instrumento ¥y €M
adelante se denominara(n) LS (LA LOS) VENDEDOR(ES,A);

apoderado al ser mdagado(a) sobre el estado civil de Sus

i
poderdantes manifiesta bajo la gravedad del juramento, que SON-|

casada con sociedad conyugal soltera sin union marital de hecffil
y soltera sin union- mar:tal de hecho (respectivamente) e|1
igualmente manifiesta que el poder no ha sido revocado, que 5”\
poderdante esta vivo y goza de perfecto estado de salud y que\
respondera en caso de que. se demuestre el uso indebido del‘
poder, exonerando de toda responsabilidad a la Notaria; de Uﬂa\
parte y de la otra ARTURO PALACIOS BURITICAT/mayor(es) de‘sf
edad, con domicilio y residencia en Bogota, de nacionalidadll
colombiana, identificado(a,s) con la(s) Cédula(s) de Ciudadanial
namero(s) 1.018.428.324 expedida(s) en Bogota D.C, de estado|
civil soltero sin union marital de hecho, quuen(es) obra(n) enlﬁ
nombre propio y en adelante se denominara(n) EL (LA, LOS)E
COMPRADOR(ES,A); en tal caracter manifestaron;-----==-===nccmn- i

Que mediante el presente instrumento celebran un contrato de!
|

compraventa que se rige por las siguientes clausulas y en lo noj

previsto en ellas por lo que establezca la ley para esta clase dei:
n
CONr A0S mm e e e e e !

PRIMERA: OBJETO Y DESCRIPCION: Que EL (LA, LOS)E

Papel notarial para use exclusive en la eserifura piiblica - Xo tione ¢

cosio para el usuann

Escaneado con CamScanner




l’v\l‘}"“}" L Gt (L ulumhm e
i\ | "

o ."L.,, ‘J ”. "L' f [j 'L-.'u'

e

s P ____.ﬂ_‘.r!"””‘m R
VLNDI DOT‘(I A) trans lmm( n) |

a lilulu de venta real y elecliva
en favor de EL (LA, LOS) COMPRADOR(ES, A), el dere
dominio vy

rcho de
posesion que tiene(n) vy ejerce(n)

sobre el- (los)
[smumnto(\) mnnmbio(“)

--------------------------------------------------

lAp'\flnanto trescientos (302), registro catas stral humero 39 21 17
.f Perteneciente al Edificio Park Way ubic

ado en la calle treinta y
nuevo A (

39 A) numero veintiuno cuarenta y uno (21- -41)
C|udad de Bogota, con matricula inmobiliari
!drea privada de treinta y dos

ie:iecametrc;s; cuadrados (32.80 mtrs

;manera. POR EL NORTE:
is.obre

de la
a numero 50C-624290,
metros cuadrados con ochenta

2), y alinderado de la siguiente

En tres metros (3.00 mts) con vacio—T
zona comln de circulacion vehlcular
gfachada al medio en dos metros (2.00 mtrs),
sesenta centimetros (0.60 mtrs).

.imtrs) con escalera y ducto muro Gomun al medio. POR EL SUR:

en cinco metros (5.00 mtrs) con vacio sobre garaj
el apartamento trescientos cuqtro (304),

muro. comin de

linea quebrada de
y €n cuarenta centimetros (0.40

€ comun y con

|

muro y fachada comunes 1

al medio. POR EL ORIENTE: en cuqtro metros trescientos setenta E
|

|

y cinco milimetros (4.375 mtrs) con hall comun, muro comun al

medio en dos metros cuarenta y tres centimetros (2.43 mtrs) con
iescalera comun, muro comin al medio. POR EL OCCIDENTE:en
un metro cuarenta y cinco centimetros (1.45 mtrs),

metros treinta centimetros (5.30 mtrs),

en cinco |
linea quebrada de quince
centlmetros (0.15 mtrs) y en veinticinco centimetros (0,25 mtrs)
con el lote numero veintidos

1058S8YAKBYEGEX

(22) de la misma manzana y
urbantzacuon muro y columnas comunes

al medio y con columnas

I
|
|
:comunes POR EL NADIR: con placa de concreto que lo separa
rdel segundo piso. POR EL CENIT:con placa comln que lo separa
del cuarto piso. El edificio tiene los siguientes linderos generales: |

POR EL NORTE: en doce metros (12.00 mtrs) con la calle tremta
y nueve A (39 A) .POR EL SUR:

eén once metros (11.00 mtrs) con f

el lote numero quince (15) de .la misma manzana. POR EL i
1' ]
Papel netarial para use exclusivn on In eseritura pitblica - No tiene costo para ol usuario
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... -

2] lote numero Cif‘-c:,l
metros (14.00 mtrs) con el
ORIENTE:en catorce m

| lot ,
mtrs) con ¢ o
.l T s o el lote numero cuatro (4) y en
co

25 mtrs) con el Iotc.il
manzana. POR EL

| i N
¢ numero siete (7), vy S

en trece metros (13.00 mtrs), —1
cuatro metros veinticinco centime -
a mis
numero seis (6), todos de |la 4 ta centimetros (29.50
OCCIDENTE:en veintinueve metros cincuéen 1zana |y éen
' . — misma mar
veintidos de la

mtrs) con el lote numero | /15 50 mtrs) con el lote
quince metros cincuenta centimetros “(15. DEPENDENCIAS:
numero dieciséis (16) de la misma manzana .

' lcoba
: edor, y una a
hall de acceso con ropero, cocineta, salon com i
con closet y bario.

___________
_____________

VO DEL!:
A ESTE INMUEBLE CORRESPONDE 'EL USO EXCLUSI
GARAJE NUMERO CINCO (5).

folioi
A este inmueble objeto de este mstrumento le corresponde el

de matricula inmobiliaria No. 500 24’290 de la oficina de registro;

de lnstrumentos Publzcos de Bogota D.C.
No. 3821717 77

PARAGRAFO 1

., ¥y la cédula catastral;

i
No obstante Ia menmon de cabida vy linderos, la
venta se hace como cuerpo merto Yy en el
encuentra. '

PARAGRAFO
WAY P.H, de|

estado en que se;

PROPIEDAD HORIZONTAL: EL

EDIFICIO PARK!
cual forma parte integrante e| (los)

inmueble(s)
objeto del presente

fue constituido en propiedad

con el lleno de losg requisitos establecidos

|nstrument0,
Separada u Horizontal,

. Teformado a |a ley 6?5 de

2;19 de fecha 13 de marzo

ta D.C, todas debidamente!

1
inmueble objeto del presenten
fO|I0 de MATRIicuULA INMOBILIARIA No. 50(.‘,'|
624290 y la CEDULA CATASTRAL } |

de 2006, de |g Notaria 19 de Bogo
reglstradas

correspondiéndole g
|nstrumento el

___________________

Escaneado con CamScanner



| >y “Lolombig
i = 1 ‘—:‘ F 4 / i j. J|j ?ﬁhf' .
; _— *__._.......___________. ) o e AxGa4722111
Por tal ¢ a20n EL (LA, LOS) ES A b

commmoon(ra A)

(Sujeta(os) a dicho reglamento Y por

Queda(n)
"onﬁrguren o

;dommio individual del bien especificado, adquie

ademas da|

| re(n) el derechg
i"ob e los bieneos .
o Nes comunes da que trata e Reglamento de
r
opiedad Horizontal en las proporciones o coeficientes en é|
md|c1do'

y esta(n) obhgado(s) al
deberes senalados en dicho reglamento.
’SEGUNDO TRADIC!ON El(

cumplimiento de todos los

Los) inmueble(
lfue(ron) adquirido(s) por EL (LA, LOS) Vv

ad;udmac:on €n sucesion de ISABEL ESCO

S) que-se transfiere{n)
ENDEDOR(ES,A), por

BAR DE BURITICA, tal
y Como consta en la escritura publica nimero 2029 de fecha 28 d

asep‘uembre de 20086, otorgada en la Notaria 62 de Bogota D.C
debldamente registrada en la Oficina de Instrumentos publicos de

Bogotd el tres (3) de nowembre de 2006 bajo el Folio de
lMalricuIa inmobiliaria No. 50C- 624290

'TERCERO: LIMITACIONES AL DOMINIO Garantiza(n)
LOS) VENDEDOR(ES,A) que el(los) 1nmuebfe(s)

EL (L&,
objeto de esta

lventa se encuentra(n) Ilbre(s) de’ toda clase de gravamenes tales
“jcomo censos, anticresis,

condicmnes resolutorias,

embargos,
.p|EItOS pendientes, demanda CIV]I

arrendamiento por escrltura
punllca patrimonio de familia inembargable, afectacién a vivienda

faml.lar y e€n general libre(s) de todo gravamen, pero en tal caso

.se obliga(n) a salir al saneamiento de lo vendido en los casos
‘previstos por la Ley.

_______________________________________________________

1PARAGRAFO En cuanto a Hipotecas soporta una constituida por
vELSA PARRA RODRIGUEZ a favor de BANCO CENTRAL
HIPOTECAPIO ‘mediante escritura publica nimero ciento veintitrés
(123) de fecha dos (02) de Marzo de mil novecientos ochenta y
idos (1982), otorgada en la Notaria veintiséis (26) del Circulo de

iBogota la cual EL (LA, LOS) COMPRADOR(ES, A). conoce y
.acepta y sera debidamente levantada,-~---ccomcomooaammmmommmnaooL

|CUARTO: VALOR Y FORMA DE PAGO: Que el precio acordado

i

L

Fapel notanial para use exclusivo en o escritura piblica - No tienc costa para el usuario
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. junto con todos sus usos, anexidades

Fapel notarial para u

___——_-"-'--—-..._
para e'sta-v‘enta es la suma de CIEN MILLONES DE PESOS

a esta que EL
(5100.000.000.00) MONEDA CORRIENTE, sum ot q (LA |
LOS) VENDEDOR(ES,A) declara(n) tener recibida j, entera |

f
satisfaccion de manos de EL (LA, LOS) COMPRADOR(ES,A).

QUINTO: ENTREGA: Que a2 Ia fecha EL
VENDEDOR(ES.A) hace(n)

|
|
[
!
|

(LA, LOS]?
entrega real y material de| (lOS):!
inmueble(s) que vende(n) a EL (LA, LOS) COMPRADOR(ES-A”

y dependencias que por ley !
le corresponden a |3 firma del presente instrumento piblico,-------
PARAGRAFO: EL (LA, LOS) COMPRADOR(ES,A) declara(n)g

. |

conocer y haper identificado plenamente el(los) inmueble(s)
presente contrato y

mismo(s) y lo(s) recibe(

que se €ncuentra(n),

objeto de] las caracteristicas del (los)

|
n) a su entera satisfaccion en el estado en

sin lugar a reclamacién alguna por el estadoi
de su Conservacion. .

SEXTO: Ppaz b &

manifiesta(n)

_-‘.-._-.-.-..-..._..-u-.‘..____._—--n__..._..___-.._...__-.-__--—-

f
SALVO: EL* (LA, Los) VENDEDOR(ES,A) |

que entrega(n). "ell(los) inmueble(s) objeto del
instrumento a paz :'_y' 'saI\'ro por todo concepto, en E
€special, de zacion, tasas,

Bresente

impuestos de valorj

contribuciones, |
Servicios pablicos como acueducto

y a!cantaril[ado, energia, etc.
cargo de EL (LA, LOS)
los que se cause
entrega del(los) inmueble(é).
SEPTIMO: GASTOS: Que

Cuenta de

Por consiguiente seran de
COMPRADOR(ES,A), N @ partir de la fecha de |a

los gastos notariales,
los contratantes en iguales partes,
parte de EL (LA,LOS) VENDEDO
notacién en la Of
Publicos, de todos

correran por
retencion en |a

R (ES), los de

Cina de Registro de Instrumentos
los actos contenidos

Registro y a

(aron):
a) Que acepta(n) la presente escritura

2 {
Y en especial la vents que |

S0 exelitsiun oy |2 escrifura mibilicy - No i

e costo parg ol usnarin
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ool E]
pith ltramfhizu(llulnujthia E

&%

!‘ / 7’) j ;‘. J'UL p‘? ‘nnlmz.n

ey

l
|
|

'a favor suyo se Ie( s)

hace por €ncontrarla a entera satisfaccion,-------==-=-
b)) Que ya se encuentra(n)

inmueble(s) que adquiere(n).

€n posesion real y material del (los)
¢} Que conoce, acepta y se obliga a cumplir todo lo establecido en el
reglamento de propiedad Horizontal a que esta sujeto el inmuebla, --------
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR (Ley 258/96): DECLARA BAJO LA
GRAVEDAD DE JURAMENTO EL (LA, LOS) VENDEDOR(ES,A), QUE EL
!INMUEBLE QUE POR MEDIO DEL PRESENTE TRANSFIERE(N), NO SE
iENCUENTRJ’\ AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR. DE LA MISMA MANERA
INDAGADO (A,S) EL COMPRADOR ARTURO PALACIOS BURITICA
MANIFIESTA QUE SU ESTADO CIVIL ES SOLTERO SIN UNION MARITAL
DE HECHO POR LO TANTO EL INMUEBLE QUE ADQUIERE(N) NO LO
AFECTA A VIVIENDA FAMILIAR POR“SU ESTADO CIVIL.-===meeememe e

CONSTANCIA NOTARIAL: El notario deja constancia que no se realizo
diligencia de verificacion biométrica de cotejacion de sus huellas digitales
y datos biograficos contra la base de datos de la Registraduria Nacional

del Estado Civil, al sefior ALFREDO BURITICA BAENA, identificado con
icédula de ciudadania No. 115;084 expédida en Bogota D.C., presentar
'DETERIORO DE SUS MARCAS DACTILARES. ceeemmeomemmemm e oo
.................. HASTA AQUi LA MINUTA PRESENTADA-----o-----
IINSTRUCCIC)N ADMINISTRATIVA #08 DE SEPTIEMBRE 3 DE 2008

iDe conformidad con lo ordenado por el articulo 5° del Decreto 768 de
'2008 el enajenante manifiesta bajo la gravedad del juramento que el
Immueble transferido por medio del presente instrumento publico, no esta
\afectado con medida de proteccion inscrita para la poblacion desplazada

ipor la viclencia, ------ eemeeenne- GG R mmemeees e
| ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:

|
Se advirtié a 105 0torgantes: «=--seeeeeeamsmem oo

| 1.- Que las declaraciones emitidas por ellos deben obedecer a la verdad.
i : - i
'2.- Que son responsables penal y civilmente en el evento que se utilice
|

leste instrumento con fines fraudulentos o ilegales. 3.- Que el Notario

{se abstiene de dar fé sobre el querer o fuero interno de los otorgantes

i

S s
Az20 m?s'il;,lllllllh“‘"lhl“

ATTHTRERELERE

|
|

l

e ——— e e it =

10581 2t GYARAYRY

03/03/2017
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p nte se les advipy.
que'no se expresé en este documento. 4.- Iguaime ’ | e
d o o escritura en ¥
expresamente sobre |a necesidad de inscribir esta es a

5. : 0s (2) meses.
entidad competente dentro del término perentorio de dos (2) mes

contados a partir de la fecha de sy otorgamiento, so pena de pagar
intereses moratorios por mes o fraccion de mes de retardo. 5
Advertidos dell contenido del articulo 6° del Decreto Ley 960 de 1970‘- 5
los otorgantes insistieron en firmar este instrumento tal como esta

redactado, Y asi se autoriza entonces por el Notario.

- Los otorgantes
que actian como apoderados o representantes de

contratantes declararon que obran dentro del marco d
ylo Teéstricciones Y que se hacen expresamente res

algunocs de los
e sus facultades

ponsables de la
vigencia y amplitug de tales poderes o calidades Yq

nes derivadas de &l 4
{

ividades licitas. - Los |

;
Cuidadosamente sus |
pletos, su estado civijl

identidad Yy declararan que to
consignadas ep el

., los nimeros de sus':
documentos de

das las informaciones
presente instrumento
consecuencia asumen la responsa

inexactitud en

responde de

|
E
son  correctas, en
bilidad que se derive de cualquierf
los mismos. Conocen 1a Ley y saben que gl
la regularidad formal de
veracidad de |as declaraciones de los ot

LEIDO ] Presente instrumento,
con él,

Notario |
las escrituras pero no de

la|
organtes.

Ics ctorgantes estuvieron de acuerdo%
T
lo aceptaron en |z forma como ests redactado y en testimonio |

cen estudios sobre titulaciones |

anteriores nj la situacisn juridica de

revisiones Sobre

los bienes |

¢ exclusiug ey jg cscribura piiblics - Nz tiene rasin para el uswarin
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'iexigencia de los

ﬂa.x:puh [u:dfhp Lnlum 313

-

(1= é

- _,_____'i_ “"'__'_‘_”_ jUL Zﬂ a0t »m;n*
mﬂlﬂrl{l df‘a e !(3 COFIH 1‘0 ..Obf[—_ I(J I'Udl no aturrli ”;rlquna
Ifi\",[’)()lh,dhﬂlddr] q“r_' r‘(’)r(ragponr_j(- i Ion rni Mos ”1‘( fr.'f.f'de 5. EI
|

if\DOUIRIhI\!TL declara conocer |a situacién juridica del bie

n materia
del contrato Y conocer personalmente

3 1a persona con quien contrata.-
; COMPROBANTES FISCALES:

:De conformidad con lo djs spuesto y autorizado por 1z Ley 527 de
_1999. articulo 2 literales a. e. yf.,5,6,8, 10 Y 12, se consultaron
| del sistema de Intercambio. Electr
'iDatos (EDI), dispuesto por

'expedlr comprob

Yy obtuvieron a través Gnico de
las entidades competentes para
antes fiscales e informacién registral (INSTITUTO

'DE DESARROLLO URBANO -IDU-, SECRETARIA DI STRITAL DE
HACIENDA y SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
5REGIS-TRO), para que en el marco del proyecto de

simplificacidn
!VENTANILLA UNICA DE REGISTRO VUR,

el Notario elimine |2
& comprobantes - flscales al

ciudadano y log
:obtenga directamente de

la plataforma VUR de intercambio
lelectromco de datos. De acuerdo con lo anterior se consultaron e

|mpr1m:eron de la plataforma -j_[o's'mgmentes comprobantes

fiscales, que se protocolizan con este instrumento-

L

CONSULTA WEB ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL

|GENERADO VIRTUALMENTE POR VENTANILLA VUR, CONSULTA No. 858{0“‘0
I

(SOBRE EL PREDIO CON MATRICULA INMOBILIARIA No. \JDC 624290
iRI:FEREE\ICIA CATASTRAL No. AAAUOBZWCOE DE FECHA 12 C DE JuLio DE
]201? QUE EL PREDIO NO TIENE SALDO A CARGO DEL ARO 2001 AL AL 2017.—

Se presentaron y protocolizaron los siguientes documentos:

-----------------------

. FOTOCOPIAS AUTENTICAS DE LAS CEDULAS DE CIUDADANIA DE LOS
COMPARECIENTES.

 CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL POR
CONCEPTO DE VALORIZACION, CONSECUTIVO No. 1342997 DEL PREDIO
ICON MATRICULA INMOBILIARIA No:“50Cs 624290, CHIP: AAAO0BSWCOE EL
]CUAL NO TIENE A LA FECHA DEUDA EXIGIBLE PENDIENTE POR ESTE
CONCEPTO DE FECHA: 08 DE JUMIO DE 2017, VALIDO HASTA EL 04 DE

1OSSERaEIVERANS

3,].1;.!::1 notarial para nso exclusive o 1z eocritura publiza - o tiene casto ¢

ara el usyarin

muim1||'||||'||i|uzu.|pnmnm;|n'

AaQda 728222

vafuafo01y

LS K 20 R X FLETEEYS £
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PAGINA No.10

S __—__""“-\.H._ Y ‘;\
SEPTIEMBRE DE 20177 CON CHIP DE SEGURIDAD DE:BIDA[viENTE
VERIFICADO EL 07 DE JUNIO DE 9047~

FOTOCOP!A AUTENTICA DE LA FACTURA DE
= o
UNIFICADO ANO GRAVABLE 2017

IMPUESTO  PREDIA |

s

FACTURA No. 201750107(16{3448403_1

L | |

REFERENCIA DE RecAuDQ No.17013454573, DEL BANCO: DE BOGOTAT™
AVALUO:

- !
0:15 DE MARZO DE 2017. {

BERTAD EXPEDIDO POR LA OFICINA DE |

|
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA. MATRICULA
|NMOBILIARIA No. 90C-624290 ...

REGISTRO pg

:

|

|

.‘

'r 01-2017. _
j S PERINTENDENCIA

{

i

{

|

--- $ 318.359
--------- IVA:'$ 107.094
DE NOTAR!ADO: -
FONDO NACIONAL pE NOTARIADO: —.._.___ 8.300
RETENCION A PUBNTE o
EN CUMPLIM!ENTO DE L

|
|
4.
{
=== $ 8.309 |
. 1
: =-$ 1.000.000 1

@) ESTABLEC]DO EN |

(Res. 033 y 044 del
ns. Adm, (077107 upernotariado) SE DEJA!
PLASMADA LA SIGUIENTE INFORMACION DE LOS INTERESADOS i
l*"/ALFREDO A espor B AN o, 08 WTERESADOS): a],
| C.C 115.084 €xpedida en Bogota D¢ T t,
. TELEFONO: 320819270 L R B AR e 8 5 st E
 DIRECCION TCIPo A T8 N 53.90,. 11T e, %
1‘ CIUDAD/MUNICIPIQ e S -g
1 E-MAIL: aifredobsg’l@gmal!.com.- ------------------------------------- i
! PROFESION/OFIC|Q- SEENIRO MECANICO. ... |
. ACTIVIDAD ECONGCMICA: PENSIONADO,

Bapel notaria Para use exelys

iug e g cs

critura pibilies - No tiene castg para ol usuarie
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]"E | “I 4

ESTADO CIVIL: VIUDO.

iPERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 =
NO _X_.

IC:f\RGO NI AT L ICEIN, i i o i i =

IFECHA VINCULACIUN: NO APLICA.--semmmmsmmsanmemnnnosoocmae e =

/ IFECHA DE DESVINCULACION: NO APLICA.---cmmmemmmmm e =

/ UMARIA ISABEL BURITICA ESCOBAR.~-smmmmmmmmmmmc e cmeec e ="

p IC.C 51.842.710 expedida en BOgOta.-=--=mmcmmmmmmmmommmmme oo =
'TELEFONO: 3208192706.---==nnnnmm=nm-- LT
/ 1DIRECCION NOTIFICACION: CARRERA 18 N 53-90.---ccnccauceanans

CIUDAD/MUNICIPIO: BOGOTA. .
IE-MAIL: E-MAIL: alfredob591@gmail.com.

IPROFESION/OFICIO: INGENIERO QUIMICO.
ACTIVIDAD ECONOMICA: INDEPENDIENTE
ESTADO CIVIL: CASADA . c-cmmmmm e f e e e e e e e e e
PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016
Sl NO _X_

CARGO: NO APLICA,---soiteutinnaiaioiiol il dolmmnecccnsacasnnommssmmuns
FECHA VINCULACION: NO APLICA ---------------------------------------
FECHA DE DESVINCULACION: NO: APLICA
. CLAUDIA PATRICIA BURITICA ESCOBAR
C.C 51.842.711 expedida:en Bogofa :
TELEFONO: 3208192706. —3-.r¥'-'-.'-—;-- -

DIRECCION NOTIFICACION: CARRERA 18 N 53-90.
ICIUDAD/MUNICIPIO: BOGOTA -
E-MAIL: E-MAIL: alfredob591@g
PROFESION/OFICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA: INBEP'
{ESTADO CIVIL: SOLTERA.

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DEGRETO 1674 DE 2016
SI___ NO X _mmmiommmmm oo

ICARGO: NO .APLI.CA.

------------------------------------------

---------------------------

---------------------------

o -

=

-------------------------------------

LFECHA DE DESVINCULACION NO APL!CA
LIMONICA LILIANA BURIT[CA ESCOBAR

---------------------------

105812GEYEKAIBEY

IC.C 51.999.933. c- -------- - ......
ITELEFONO? 3208192706 sttt i o nisl e - oot mmmmenmn
DIRECCION NOTIFICACION: CARRERA 13 N 53200 mmemmmme oo
CIUDAD/MUNICIPIO: BOGOTA . =ssciiccnccincmbnmentanmaneanaenenenenaao
E-MAIL: E-MAIL: alfredohsg‘l@gmaﬂ T ——— '~
PROFESION/OFICIO: ADMINISTRADORA HOTELERA. <-ccmmcecemm-- S
ACTIVIDAD ECONOMICA: INDEPEND!ENTE e s
ES TADD CIVIL: BOLTERA v e s s s s S s S ise s s mmnn 3

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016
1S _ —NO X

---------------------------------------------------

o o o e o
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g PAGINA No 12

/" ARTURO PALACIOS BURITICA jsssrnmgerzssmneespens
C.C 1.018.4

28.324 expedida(s) en Bogota D'C: ______________________
TELEFONO: 319-3932856.--‘------—------__-, __________________________ '
DIRECCION: CARRERA 138 N 53-90 .--c---- ‘
T T —
E-MAIL: 813081@gmai1.c0m.~7 --------------------------------
pROFESIONFOFICiO:ABOGADO_. ------------ SRR
ACTIVIDAD ECONOMICA- INDEPENDIENTE. !
ESTADO cyy. sm_TERo,_-_-__,_-_____,__________---__-._ -------------
F‘ERSONA EXPUESTA PO _

Sl O X _ e, o

CARGO:

------------------------------

5 1

i

i

_ ‘t

2 ALFREDQBURmCA BAEt{AF &i |
T C o AR

En nombre Propio y representa’biém de. MARIA |

B A ISABEL BURITICA ESCOBAR. !

CLAUDIA PATRICIA Ry ITIc ‘ A ITICA.
el ¢ RITICA ESC R, MONICA LILIANA BURITIG |

P

T e s - . II \
— _ T
REC!BIO:\‘QQE Cc2 RADICS K . i
DISITS ~om \ c2
——s
ISENTIFICA DT 2

Ye.Bo. ‘
HUFl.l_t\;l-oTo aﬂaé‘lQQ}\
' vQUIDS, £ ey Q | '
— i

-

X

,CERRO
a

REV/TESTA
\
RV/LEGAL x.._\-'-

1ot

e e —

. §
e N e gy T 4
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15 de junia de 2017

Seriores
NOTARIA 14
Bogotéa, D C.

Asunto: Poder especial de venta
f

MARIA ISABEL BAIRITICA ESCOBAR, mayor |
isiliada en Orlando, Es

colombiana y domidi
identificada con cedula de ciudadani

de estado civil CASADA, por medio
poder especial, amplio ¥ suficiente
identificado con cédula de ciudad

que:
nombre y representacion firme
sobre el siguiente inmueble: - .

del apaﬂamentd-'ubicaadﬁ_'en
nmueble de mi p
21 17 7, matricul
ero; AAA0CS

A) En mi
del 50%

1/3 parte del 50%
No. 2141 apadamenlo.aoz
cedula catastral numero: 3
624290 y c6digo catastral num
deméas especificaciones .se encue
numero. dos mil veintinueve (2029),

(28) de septiembre del afo,
(62) del circulo de E_i_qgoté:‘ b

no

El Enmuebfejqde eraje
queda facu[lado para,lo
facultado ‘para Te

R Mi apoderado quecfa cibi
odificar o ratificar las €

aclarar, adicionar, m {
actos y documentqs;necesgrios para el cum
Atentamente, . o £ 4504

[

MARIA | ABE?'L#W ICA ESCOBAR
C.C 51842.770de BOGOTA .
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UNIVERSIDAD NACION AL DE COLOMBIA

UNIDAD DE SERVICIOS DE SALUD - — UNISALUD
SERVICIO DE I’SICOLOGfA

' Bogot:é,:\oct_u_bre;ls de 2019

por medio de 12 presente certif"camos que en Ia fecha a ALFREDO BURITICA con C.C. e H.C. No.
115084 de BogOt se le hizo valoracion de neuropsicologia (Examen Minimo de Estado Mental
MMSE Folstein, 1975 — Escala de Depresion Geriatrica Brink 1982 Yesavage 1983) y que los
resultados d€ SY8esemperio indican que presenta un leve deterioro cognitivo propio de su

edad pero au® ‘:“9 no lo inhabilita como persona apta para tomar decis:ones acertadas de
manera idoneas o

& maduray responsable

: : 5 | r "éq“ UNIVERSIDAL
Ao oD Uy & 5,? NACIONAL
J. ALBERTO CAMACHD PAVA Sl kg OF Lorome

Psicdlogo Adscrito Intramural = UNISALUD Dr: Alberto Camacho Pava
T.P. 19270506 Psicologo
TP 19270506

Unisalud Sede Bogotd
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CARLOS ALBERTO GARCIA OVIEDO
J\BOGADO

——

Sefora

Ju
EZ DECIMO CVIL MUNICIPAL (10) DE BOGOTA

Ciudad
Refe :
eferencia: PROCESO VERBAL DECLARATIVO DE CUMPLIMIENTO DECONTRATO
Radicado: 11001400301020190093900
ASUNTO: Memorial PODER.

ART UR.D PALACIOS BURITICA, mayor de edad, con domicilio en [a ciudad de Bogota, y correo

electrénico 81308 1@gmail.com, identificado con la cédula de ciudadania No. 1.018.428.324 de

Bogota, atentamente le manifiesto que confiero poder especial al abogado CARLOS ALBERTO
GARCIA OVIEDO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanfa No. 7.523.068
expedida en Armenia, Quindo, abogado inscrito con tarjeta profesional No. 61.475 del C.S.de
la J., para que obrando en mi nombre y representacién comparezca al proceso de la referencia,
me represente y realice todas las labores propias del mandato que le otorgo, en especial para
que conteste la demanda de la referencia, solicite pruebas, formule excepciones, y para que de
manera especial en mi nombre absuelva interrogatorios de parte, confiese y en general realice
todos los actos necesarios en defensa de mis intereses, en el proceso anotado en el epigrafe,
que actualmente se tram ita en el Despacho a su digno Cargo.

Mi apoderado queda facultado expresamente para realizar todas las actuaciones propias del
proceso, Y las consignadas en el articulo 77 del Cédigo General del Proceso, en especial para
desistir, sustituir y reasumir, conciliar y tranzar, CONFESAR, formular interrogatorios de parte,
ejecutar las sentencias que se deriven de la que el Despacho dicte, recibir, cobrar, suscribir,
documentos, y en general todas las tendientes ala defensa de los intereses que mediante este

poder le otorgo.

Solicito, Sefiora Juez, reconocerie personerfa a mi apoderado en los términos y para los efectos
del presente poder.
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