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Bogota D.C, septiembre de 2023

Sefiora Juez:

Dra. MYRIAM GONZALEZ PARRA

JUZGADO OCTAVO (8) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E-mail: cmpl08bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Ciudad

E. S. D.

REF.: PROCESO VERBAL — RESOLUCION DE CONTRATO

DEMANDANTE: EISLEANE SUAREZ TAVERA

DEMANDANDO: PRABYC INGENIEROS S.A.S Y ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A como vocera y
administradora del FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN MARTIN

RADICADO: 11 001 4003 008 2023 00749 00

ASUNTO: OTORGAMIENTO PODER ESPECIAL

DANIEL EDUARDO ARDILA PAEZ, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota D.C., identificado con la
cédula de ciudadania numero 1.026°272.654 de Bogota, quien actla en su condicion de Representante Legal con Facultades
Judiciales y Administrativas de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., la cual actlia tnicamente en la calidad de vocera y
administradora de los patrimonios autdnomos denominados FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN MARTIN, identificados
ambos con NIT. 805.012.921-0, manifiesto mediante el presente escrito que otorjgo PODER ESPECIAL, AMPLIO Y
SUFICIENTE a MIGUEL ANGEL AGUILAR CASTANEDA, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero
1.014.269.165 abogado portador de la Tarjeta Profesional nimero 333.245 del Consejo Superior de la Judicatura, para que
ejerza la representacion judicial en el proceso que cursa ante su despacho con radicado No. 11 001 4003 008 2023 00749 00.

Mi apoderado queda ampliamente facultado para realizar todos los actos procesales que tiendan a la mejor defensa de los
intereses de la Fiduciaria, queda expresamente facultado para contestar demanda, interponer recursos ordinarios y
extraordinarios, proponer excepciones, conciliar, asistir a las audiencias, transigir, desistir, comprometer, recibir, sustituir y
reasumir este poder, asi como para adelantar toda gestion que estime necesaria para la defensa de los intereses que se le
confiany las demas facultades inherentes al cargo y en general las demas facultades contenidas en el articulo 77 del Cédigo
General del Proceso.

Se deja establecido como obligacion del apoderado aportar los informes periddicos sobre el estado del proceso que sean
requeridos por la FIDUCIARIAy asi lo acepta el apoderado.



Por ser el apoderado funcionario de la entidad poderdante, ACCION SOCIDAD FIDUCIARIA S.A., debe notificarsele a los
siguientes correos institucionales: notijudicial@accion.com.co

Téngase en cuenta que conforme lo preceptuado en la ley 2213 de 2022 el presente poder no requiere presentacion para
autenticacion ante notaria.

Sirvase reconocerle personeria a mi apoderada en los términos del presente poder.
Del sefior Juez,

DANIEL EDUARDO ARDILA PEZ

C.C. 1.026°272.654 de Bogota.

Representante legal con Facultades Judiciales y Administrativas
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

Vocera y administradora de los patrimonios autnomos denominados
FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN MARTIN



Sefiora Juez:

Dra. MYRIAM GONZALEZ PARRA

JUZGADO OCTAVO (8) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E-mail: cmpl08bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Ciudad

E. S. D.

REF.: PROCESO VERBAL — RESOLUCION DE CONTRATO

DEMANDANTE: EISLEANE SUAREZ TAVERA

DEMANDANDO: PRABYC INGENIEROS S.A.S Y ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A como
vocera y administradora del FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN MARTIN

RADICADO: 11 001 4003 008 2023 00749 00

ASUNTO: OTORGAMIENTO PODER ESPECIAL

DANIEL EDUARDO ARDILA PAEZ, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota D.C.,
identificado con la cédula de ciudadania numero 1.026°272.654 de Bogota, quien actia en su condicién de
Representante Legal con Facultades Judiciales y Administrativas de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.,
la cual actua unicamente en la calidad de vocera y administradora de los patrimonios auténomos denominados
FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN MARTIN, identificados ambos con NIT. 805.012.921-0, manifiesto
mediante el presente escrito que otorgo PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE a MIGUEL ANGEL
AGUILAR CASTANEDA, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero 1.014.269.165
abogado portador de la Tarjeta Profesional numero 333.245 del Consejo Superior de la Judicatura, para que
ejerza la representacion judicial en el proceso que cursa ante su despacho con radicado No. 11 001 4003 008
2023 00749 00.

Mi apoderado queda ampliamente facultado para realizar todos los actos procesales que tiendan a la mejor
defensa de los intereses de la Fiduciaria, queda expresamente facultado para contestar demanda, interponer
recursos ordinarios y extraordinarios, proponer excepciones, conciliar, asistir a las audiencias, transigir, desistir,
comprometer, recibir, sustituir y reasumir este poder, asi como para adelantar toda gestion que estime necesaria
para la defensa de los intereses que se le confian y las demas facultades inherentes al cargo y en general las
demas facultades contenidas en el articulo 77 del Cédigo General del Proceso.

Se deja establecido como obligacién del apoderado aportar los informes periddicos sobre el estado del proceso
que sean requeridos por la FIDUCIARIA y asi lo acepta el apoderado.

Por ser el apoderado funcionario de la entidad poderdante, ACCION SOCIDAD FIDUCIARIA S.A., debe
notificarsele a los siguientes correos institucionales: notijudicial@accion.com.co

CY T Reoy ——— o

www.accion.com.co



ey
\doion

Téngase en cuenta que conforme lo preceptuado en la ley 2213 de 2022 el presente poder no requiere
presentacion para autenticacion ante notaria.

Sirvase reconocerle personeria a mi apoderada en los términos del presente poder.

Del sefior Juez,

Atentamente, Acepto,

DANIEL EDUARDO ARDILA PAEZ MIGUEL ANGEL AGUILAR

C.C. 1.026.272.654 de Bogota D.C. CASTANEDA C.C. 1.014.269.165
Representante legal con Facultades T.P. 333.245 del CSJ

Judicigles Y Administrativas
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. )
FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN MARTIN

Nota: El correo electrénico notijudicial@accion.com.co corresponde a un buzon de distribucién, motivo por el
cual desde el mismo no pueden ser remitidos mensajes de datos. Sin perjuicio de lo anterior se remite con copia
al buzén de notificacién judicial de la compafiia en sefial de conocimiento.

CY T Reoy ——— o
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Sefiora Juez:

Dra. MYRIAM GONZALEZ PARRA

JUZGADO OCTAVO (8) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E-mail: cmpl08bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Ciudad

E. S. D.

REF.: PROCESO VERBAL - RESOLUCION DE CONTRATO
DEMANDANTE: EISLEANE SUAREZ TAVERA

DEMANDANDO: PRABYC INGENIEROS S.A.S Y ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A como vocera y
administradora del FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN MARTIN

RADICADO: 11 001 4003 008 2023 00749 00

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA

MIGUEL ANGEL AGUILAR CASTANEDA, mayor de edad, identificado con cedula de ciudadania Nro.
1°014.269.165, portador de la tarjeta profesional 333.245 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en
calidad de Apoderado Especial de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., la cual actlia Unicamente en la
calidad de vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO RECURSOS LOTE
SAN MARTIN, identificado con NIT. 805.012.921-0, en adelante EL FIDEICOMISO, por medio del presente
escrito respetuosamente me dirijo a su Despacho para interponer CONTESTACION DE DEMANDA, en los
siguientes términos:

I ASPECTOS FUNDAMENTALES DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

Antes de pronunciarnos de fondo, consideramos de la mayor importancia reiterar el contexto normativo y
operativo de los Fideicomisos, por lo que a continuacién pasaremos a describir los lineamientos generales del
Contrato de Fiducia Mercantil, indicando el papel que cumple cada parte y en especial Accion Sociedad
Fiduciaria S.A. como vocera y administradora de los Patrimonios Autdnomos.

Tal y como consta en el certificado de existencia y representacion legal de Accién Sociedad Fiduciaria S.A, este
tipo de sociedades anonimas tienen por objeto social exclusivo las actividades de las sociedades de fiducia.

La fiducia mercantil es un negocio juridico en virtud del cual una persona llamada fiduciante o fideicomitente
transfiere uno 0 mas bienes especificados a otro llamado fiduciario, quien se obliga a administrarlos o
enajenarlos, para cumplir una finalidad determinada por el fideicomitente, en provecho de éste o un tercero
llamado beneficiario. Dicho contrato tiene dos caracteristicas esenciales a saber:
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. Una separacion absoluta de bienes: La fiduciaria debe mantener una separacion total entre

su propio patrimonio y los bienes que le entregan los clientes, asi como también entre los de estos
Ultimos, de manera que no se confundan entre si.

. La formacion de un patrimonio auténomo: El patrimonio autonomo es como una especie
de bolsa (que contiene los bienes entregados por un solo cliente). El patrimonio auténomo es
administrado por la sociedad fiduciaria, sin que ello implique que ésta pase a ser su duefia absoluta

Teniendo en cuenta que los patrimonios auténomos no son personas juridicas, para efectos de la debida
conformacion del extremo pasivo de una litis, son estos quienes deben comparecer judicialmente y para todos
los efectos legales por conducto de las sociedades fiduciarias que los administran.

En este sentido la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil en Sentencia del 3 de agosto de 2005
dispuso:

“'Y ya no desde el punto de vista negocial que se acaba de examinar, sino de los efectos que debe
reflejar para cuando con ocasion de la realizacion de un acto juridico, como es la celebracion de un
contrato, se ve precisado el fiduciario al demandar al otro contratante o por el contrario a recibir el
reclamo judicial que hace éste en torno al mismo, importa igualmente determinar como debe darse su
comparecencia al respectivo proceso, lo que se traduce en establecer su condicion procesal en
asuntos que atafien con el susodicho patrimonio auténomo, punto en el cual cabe hacer las siguientes
reflexiones:

a) Ciertamente, como se ha indicado, el patrimonio autbnomo no es persona natural ni juridica, y por tal
circunstancia en los términos del articulo 44 del C. de P. Civil, en sentido técnico procesal, no tiene
capacidad para ser parte en un proceso, pero cuando sea menester deducir en juicio derechos u
obligaciones que lo afectan, emergentes del cumplimiento de la finalidad para la cual fue
constituido, su comparecencia como demandante o como demandado debe darse por conducto
del fiduciario quien no obra ni a nombre propio porque su patrimonio permanece separado de
los bienes fideicomitidos, ni tampoco exactamente a nombre de la fiducia, sino simplemente
como duerio o administrador de los bienes que le fueron transferidos a titulo de fiducia como
patrimonio auténomo afecto a una especifica finalidad. (Negrita y subraya fuera de texto)

De lo anterior puede concluirse que cuando el proceso versa sobre situaciones derivadas del patrimonio
auténomo, es éste el llamado a comparecer al proceso siempre por conducto del fiduciario, quien como titular
de los bienes fideicomitidos asume el debate judicial para proteger intereses en razon de esa su condicion, "sin
que en tal caso se pueda decir, ni que esté en juicio en nombre propio (ya que no responde personalmente), ni
que esté en juicio en nombre de otro (ya que no hay tras él un sujeto de quien sea representante). Surge mas
bien de ahi un tertium genus, que es el de estar en juicio en razén de un cargo asumido y en calidad particular
de tal".

En términos semejantes se han expresado doctrinantes nacionales, entre otros autores, cuando han dicho de
manera general respecto de los patrimonios auténomos, lo siguiente: "existen ciertas entidades que sin ser
personas juridicas se ven vinculadas con el proceso; sus integrantes o gestores obran en éste por la calidad de
que estan revestidos y no en nombre propio aun cuando tampoco en nombre ajeno, precisamente porque la
carencia de personeria juridica impide el concepto de representacion, el cual implica necesariamente que se
acttie en nombre de una persona natural o juridica"; y de manera especifica en torno a la fiducia mercantil que
prevista en el articulo 1226 del C. de Co. se expresa procesalmente, bien como demandante o como
demandado, por intermedio del fiduciario por disponerlo asi |a ley sustancial, para la proteccion y consecucion
de los fines del contrato.
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A Sabiendas que los patrimonios autbnomos no son personas juridicas, para efectos de la debida conformacién
del extremo pasivo de una actuacion administrativa o judicial, deben comparecer para todos los efectos legales
por conducto de las sociedades fiduciarias que los administran; pero en ningun caso se entiende que la
Fiduciaria acttia en nombre propio.

En relacidn con este tema, la ley 1564 de 2012, Codigo General del Proceso, dispuso:
“Articulo 53. Capacidad para ser parte.
Podran ser parte en un proceso:

1. Las personas naturales y juridicas.

2. Los patrimonios auténomos. (Subrayas y Negrilla fuera del texto)
3. El concebido, para la defensa de sus derechos.

4. Los demas que determine la ley.”

Por lo anterior, es preciso traer a colacién la sentencia de la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de
Justicia, del catorce (14) de febrero de dos mil seis (2006) Expediente No. 05001-3103-012-1999-1000-01, que
al respecto dispone:

“Esta puntual referencia a los antecedentes de la fiducia mercantil, permite subrayar algunas de sus especiales
caracteristicas, de marcada incidencia en el asunto escrutado por la Corte, las cuales afloran de la definicion
consagrada en el articulo 1226 del Codigo de Comercio:

1.1.2.1. En primer lugar, implica la transferencia de los bienes fideicomitidos por parte del fiduciante al
fiduciario, quien, por tanto, adquiere la titularidad del derecho de propiedad, aunque nunca de manera plena, ni
definitiva, stricto sensu (art. 1244 C. de Co.), sino en la medida necesaria para atender los fines establecidos
primigeniamente por el fideicomitente (propiedad instrumental). En rigor, el fiduciario entonces no recibe —ni se
le transfiere- un derecho real integral o a plenitud, a fuer de concluyente y con vocacion de perpetuidad, no sélo
porque en ningtin caso puede consolidar dominio sobre los bienes objeto de la fiducia, ni ellos forman parte de
su patrimonio (arts. 1227 y 1233 ib.), sino porque esa transferencia, de uno u otro modo, esta condicionada por
el fiduciante, quien no sélo determina el radio de accion del fiduciario, sino que es la persona —o sus herederos-
a la que pasara nuevamente el dominio, una vez termine el contrato, salvo que el mismo fideicomitente hubiere
sefialado otra cosa (art. 1242 ib.).

Esa particularisima transferencia del dominio, esa singular forma de recibir el fiduciario la propiedad, explica
que el legislador hubiere previsto que, por regla, los bienes fideicomitidos constituirian un patrimonio autbnomo
-0 especial para otros- afecto a la finalidad prevista en la fiducia (art. 1233 C. de Co.), cuyo titular formal es el
fiduciario, aunque no puede desconocerse que, mutatis mutandis, “bajo ciertas condiciones y limitaciones”
subsiste una titularidad en el constituyente, “en cuyo patrimonio pueden considerarse, en ocasiones, los bienes
fideicomitidos, los cuales, inclusive, pueden regresar a dicho constituyente”, como lo precisan las actas de la
referida Comisién Redactora del Proyecto de Cddigo de Comercio de 19587, muy dtiles para reconstruir
la intentio del legislador mercantil.

L Proyecto de Cédigo de Comercio. Ob cit. T. Il. Pag. 291.
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Por eso la Corte, en lozana jurisprudencia, puntualizo que el fiduciario “es quien se expresa en todo lo que
concierne con el patrimonio auténomo, al cual, desde esa perspectiva, no le falta entonces un sujeto titular del
mismo asi lo sea de un modo muy peculiar” (se subraya; cas. civ. de 3 de agosto de 2005; exp.: 1909), pues
bien “especial” es la titularidad del derecho, como en el mismo fallo se reconocio, acogiendo lo que sobre el
punto afirma un sector de la doctrina vernacula.

1.1.2.2. En segundo lugar, destacase la ley precisé el contenido de la obligacion del fiduciario: administrar o
enajenar los bienes fideicomitidos (art. 1234 ib.), pero no impuso limitacion alguna en lo tocante con el propésito
de la fiducia, de suerte que este puede ser delineado con libertad por el fideicomitente, desde luego que no en
términos absolutos, como quiera que siempre deberan respetarse los limites impuestos por la Constitucion, la
ley, el orden publico y las buenas costumbres (arts. 16 y 1524 inc. 2 C.C.).

Por su importancia en el sub lite, conviene sefialar que esa finalidad determinada por el constituyente, es la que
hace de la fiducia mercantil un negocio juridico dinamico, amén que “elastico”, en la medida en que puede servir
para miiltiples propésitos, como se evidencia en algunas de sus modalidades: fiducias de inversion, inmobiliaria,
de administracion, en garantia, etc., todas ellas manifestaciones de un negocio juridico duefio de una propia y
singular fisonomia, a la vez que arquitectura, que no puede ser confundido con otras instituciones, como el
mandato, la estipulacion para otro, o incluso el encargo fiduciario, como recientemente lo sefialé esta Sala
(Senti. de noviembre de 2005; exp.: 03132-01).”

Asi mismo, es preciso traer a colacion la sentencia SU143/20 de la Sala de plena de la Corte Constitucional,
del trece (13) de mayo de dos mil veinte (2020) Expediente T-7.478.061, que al respecto dispone:

Sobre el particular, la Sala aclara el alcance de las relaciones de las fiduciarias y del patrimonio auténomo, de
la siguiente forma:

Acorde con el titulo XI del Codigo de Comercio y su decreto reglamentario D-1049 de 2006, el contrato de
fiducia mercantil es un acuerdo de voluntades? por medio del cual una persona (fiduciante) transfiere a otra
(fiduciaria) unos bienes determinados (patrimonio auténomo), con la obligacion, por parte de la fiduciaria de
administrarlos o de enajenarlos para cumplir una determinada finalidad. Al ser personas independientes sus
patrimonios estan separados de conformidad con las siguientes normas:

FIDUCIARIA PATRIMONIO AUTONOMO
C.Co. ART. 1233. SEPARACION DE BIENES | C.Co. ART. 1227. OBLIGACIONES
FIDEICOMITIDOS. Para todos los efectos legales, | GARANTIZADAS CON LOS BIENES

T S

los bienes fideicomitidos deberan mantenerse
separados del resto del activo del fiduciario y de los
que correspondan a otros negocios fiduciarios, y
forman un patrimonio auténomo afecto a la finalidad
contemplada en el acto constitutivo.

ENTREGADOS EN FIDEICOMISO. Los bienes
objeto de la fiducia no forman parte de la garantia
general de los acreedores del fiduciario y so6lo
garantizan las obligaciones contraidas en el
cumplimiento de la finalidad perseguida.

C.Co. ART. 1234. OTROS DEBERES
INDELEGABLES DEL FIDUCIARIO. Son deberes
indelegables del fiduciario, ademas de los previstos
en el acto constitutivo, los siguientes: (...) 2)
Mantener los bienes objeto de la fiducia separados

C.Co. ART. 1238. PERSECUCION DE BIENES
OBJETO DEL NEGOCIO FIDUCIARIO. Los bienes
objeto del negocio fiduciario no podran ser
perseguidos por los acreedores del fiduciante, a
menos que sus acreencias Sean anteriores a la
constitucion del mismo. Los acreedores del
beneficiario  solamente podran  persequir los

la fidi uien se obliga a ad

Codigo de Comercio, articulo 1239. CONCEPTO DE LA FIDUCIA MERCANTIL. “La fiducia mercantil es un negocio juridico en virtud del cual una persona, llamada fiduci
na i h

a fi

alidad inada por el

g eny
s de crédito y las sociedades fiduciarias, especialmente autorizados por
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de los suyos y de los que correspondan a otros | rendimientos que le reporten dichos bienes.// El
negocios fiduciarios®. negocio fiduciario celebrado en fraude de terceros
podra ser impugnado por los interesados.

Il PRONUNCIAMIENTO DE HECHOS

1. Con fecha de 20 de junio de 2017, mi poderdante la sefiora EISLEANE SUAREZ TAVERA,
suscribe el contrato de encargo fiduciario Nro. 1200060615 con la empresa PRABYC
INGENIEROS S.A.S. Y ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. la primera en calidad de
Fideicomitente Gerente del proyecto inmobiliario denominado la Quinta del Fideicomiso
Recurso Lote San Martin y la segunda en calidad de vocera y Administradora del FIDEICOMISO
RECURSOS LOTE SAN MARTIN, en el cual su denominacion dentro del contrato es la Fiduciaria.

ES PARCIALMENTE CIERTO.

LO CIERTO es que, la sefiora EISLEANE SUAREZ TAVERA, el veinte (20) de junio de dos mil diecisiete
(2017) suscribi6 el contrato de vinculacion al proyecto denominado “La Quinta” en calidad de Beneficiario
de area, el cual fue suscrito por la beneficiaria de area, el Fideicomitente Gerente PRABYC INGENIEROS
S.A.S., y mi representada Unica y exclusivamente en calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO
RECURSOS LOTE SAN MARTIN.

2. Mipoderdante se obligo a entregar los recursos para el inicio del negocio, la suma de SESENTA
Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS SESENTA MIL PESOS M/CTE ($69.360.000), de los cuales
su primera cuota era de DIEZ MILLONES DE PESOS M/CTE ($10.000.000) y las restantes cuotas
eran de TRES MILLONES CIENTO SEIS MIL PESOS M/CTE ($3.106.000), aportes que se
entregaron a la fiduciaria como vocera y administradora del FIDEICOMISO RECURSOS LOTE
SAN MARTIN, segtn lo dispuesto en el contrato en las fechas estipuladas.

ES PARCIALMENTE CIERTO. LO CIERTO, es que la sefiora EISLEANE SUAREZ TAVERA se obligd a
entregar como cuota inicial la suma de SESENTA Y CINCO MILLONES NOVECIENTOS ONCE MIL
QUINIENTOS PESOS ($65'911.500 COP) de los cuales el primer pago correspondia a DIEZ MILLONES
DE PESOS ($10°000.000 COP), el segundo de ellos a TRES MILLONES CIENTO NUEVE MIL PESOS
($3'109.500 COP) y los restantes a TRES MILLONES CIENTO SEIS MIL PESOS ($3.106.000 COP), que
fueron entregados debidamente. Ahora bien, ES CIERTO que la fiduciaria recibié en el encargo individual
Nro. 1200060615 la suma de SESENTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS SESENTA MIL PESOS
($69'360.000 COP).

3. Mi poderdante realiz6 los aportes al fideicomiso, cumpliendo con las obligaciones adquiridas
dentro del contrato de Encargo Fiduciario, el Gerente Fideicomitente del proyecto inmobiliario
entrega la carta de escrituracion del inmueble denominado apartamento 1321, para el dia 23 de
noviembre de 2021 en la notaria Cuarenta y Cuatro (44) del Circulo de Bogota a las 2 de la tarde,
(anexo prueba) y entrega del inmueble para el dia 27 de Enero de 2022.

® De igual modo, el Decreto 1049 de 2006 aclara en su articulo 1° sobre los derechos y deberes del fiduciario que. “Los patrimonios auténomos conformados en desarrollo del contrato de fiducia mercantil, ain cuando no
son p rsonas juridicas, se constituyen en receptores de los derechos y obligaciones legal y convencional derivados de los actos y contratos celebrados y ejecutados por el fiduciario en cumplimiento del contrato de
fiducia. I/ El fiduciario, como vocero y istrador del patrimoni 7 celebrard y ejecutard diligentemente todos los actos juridico os para lograr la finalidad del fideicomiso, comprometiendo
al patrtmonm auténomo dentro de los términos senalados en el acto constitutivo de la flduua Para_este_efecto, el tdmmrm deberd expresar que actiia en calidad de vocero y
administrador del respectivo patrimonio auténomo. En desarrollo de la obligacion legal indelegable establecida en el numeral 4 del articulo 1234 del Cédigo de Comercio, el
iduciario llevard ademads la personeria del patrimonio auténomo en todas las actuaciones procesales de cardcter administrativo o jurisdiccional que deban realizarse para proteger

defender los bienes que lo conforman contra actos de terceros, del beneficiario o del constituyente, o para ejercer los derechos y acciones que le correspondan en desarrollo del
contrato de fiducia (resaltado fuera de texto). // Pardgrafo. El negocio fiduciario no podra servir de instrumento para realizar actos o contratos que no pueda celebrar directamente el
fideicomitente de acuerdo con las disposiciones legales”.
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NOS CONSTA PARCIALMENTE. LO CIERTO es que la sefiora, EISLEANE SUAREZ TAVERA realizé los
aportes al encargo individual, conforme a las obligaciones establecidas en el contrato de vinculacion.

Ahora bien, NO NOS CONSTA que el Gerente Fideicomitente del proyecto haya entregado comunicacién
a la sefiora EISLEANE SUAREZ TAVERA estableciendo la fecha y la notaria en la cual se firmaria la
Escritura Publica correspondiente al apartamento 1321 del proyecto.

4. Por consiguiente, mi poderdante tramita ante el banco ITAU (entidad bancaria sugerida por la
constructora), la solicitud de crédito que fue aprobada e informada a la constructora segtn las
condiciones de compra pactada dentro del contrato, para hacer el pago total del inmueble, con
la citacion hecha por parte del Fideicomitente Gerente descrita en el hecho anterior, finalmente
mi poderdante llega a la notaria a la hora y fecha sefalada, preguntado dentro del recinto por
las escrituras del inmueble, o algtn tramite a nombre de ella, a lo que le manifestaron que no
habia escrituras para la firma o tramite alguno referente a lo expuesto por mi prohijada.

NO NOS CONSTA.

Lo anterior, por cuanto el ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO
RECURSOS LOTE SAN MARTIN no ha tenido ninguna participacion respecto del trdmite que la demandante
llevo a cabo para la consecucién de su crédito ante las entidades financieras, ni tampoco con las
comunicaciones que se haya tenido entre el demandante y el fideicomitente respecto de realizar el proceso de
escrituracion de la unidad inmobiliaria a la que se vinculd.

5. La ultima reunién sostenida de manera oficial con los responsables del proyecto, se realizé el
dia 12 de mayo de 2022; donde el ingeniero Diego Prada quien actud en representacion de la
firma les indicé a los beneficiarios de area que se revisarian de forma particular cada caso, que
habia solicitado la devolucion de los aportes realizados.

NO NOS CONSTA.

Lo anterior, por cuanto, tal y como lo menciona el hecho descrito por el demandante, ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN MARTIN no ha tenido
injerencia ni participacion alguna en la reunion del 12 de mayo de 2022, y sus correspondientes resultas.

6. Consecuentemente mi poderdante la sefiora EISLEANE SUAREZ TAVERA, envia el correo
electronico con fecha de 21 de junio de 2022, manifestando el incumplimiento contractual por
parte de la constructora y solicitando la devolucién de los aportes al responsable del proyecto
inmobiliario sin recibir respuesta de fondo a la solicitud, no obstante, se le invita a continuar
en el proyecto sin ningun tipo de claridad frente a la situacién del encargo fiduciario suscrito
el dia 27 de junio de 2017.

NO NOS CONSTA

Toda vez que el hecho No. 6 no es claro sobre la entidad a la que se le radicd dicha comunicacién, y que
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN
MARTIN no es responsable del proyecto inmobiliario ni como constructor, comercializador, asesor juridico,
financiero o contable, ni bajo ninguna condicion general o particular.

7. De conformidad con la clausula novena del contrato de encargo fiduciario, los responsables
del proyecto estan en la obligacion de pagar dicha clausula toda vez por el incumplimiento en
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la no entrega del inmueble, a mi poderdante en los tiempos indicados por parte de la
constructora.

NO ES CIERTO

Corresponde a una APRECIACION SUBJETIVA dada por el apoderado de la accionante, el dar por hecho que
se generd un incumplimiento y que se dio nacimiento a la obligacion establecida por la clausula novena del
contrato de vinculacién.

Por otro lado, es pertinente indicar que la clausula novena del contrato de vinculacion establece

“NOVENA.- CLAUSULA PENAL: (...) S| EL FIDEICOMITENTE GERENTE no realiza la entrega del inmueble
en la fecha que le notificé mediante comunicacion escrita a EL)LOS BENEFICIARIOS DE AREA, por causas
imputables Unicamente a éste, que no se deriven de un caso fortuito o fuerza mayor, hecho de un tercero o una
autoridad administrativa, y no obedezcan al animo de no recibir el inmueble por parte de (EL)LOS
BENEFICIARIOS DE AREA, respondera frente a los beneficiarios de &rea con una suma equivalente al Interés
Bancario Corriente sobre los recursos aportados por el BENEFICIARIO DE AREA, por cada dia de retardo en
la entrega(...)”

8. De forma recurrente mi poderdante, envié varios comunicados a la firma responsable (PRABYC
INGENIEROS S.A.S.), sin recibir ningun tipo de respuesta el tltimo requerimiento que se realiz6
de manera formal a través de correo certificado data 17 de enero de 2023, sin que a la misma
se le hubiere dado respuesta diferente a continuar en el proyecto.

NO NOS CONSTA.

Lo anterior, por cuanto, tal y como lo menciona el hecho descrito por el demandante, los comunicados a los que
hace mencién se encuentran relacionados Unicamente a PRABYC INGENIEROS S.A.S. y no a ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN MARTIN

9. Habiendo agotado las reclamaciones formales a la constructora, mi poderdante radica un
derecho de peticion al defensor del consumidor, para solicitar datos de contacto del
Fideicomitente Gerente del proyecto, toda vez que en el contrato de encargo fiduciario no
reporta datos de contacto, lo cuales fueron suministrados.

NO NOS CONSTA.

Respecto a la afirmacién realizada por parte del extremo demandante, es supremamente claro al indicar que el
agotamiento de radicacion de reclamaciones formales corresponde, Unicamente, sobre la constructora
PRABYC INGENIEROS S.A.S.

Adicionalmente, respecto a la afirmacion relacionada con que “el contrato de encargo fiduciario no reporta datos
de contacto”, nos permitimos indicar que NO ES CIERTO. Lo anterior, por cuanto en el contrato referenciado
en este hecho sefialaba las direcciones de notificacion de cada una de las partes intervinientes, asi:

Direcciones para notificaciones:

LA FIDUCIARIA: Carrera 11 No. 93 A - 82 en |a ciudad de.Bogota.

EL FIDEICOMITENTE GERENTE: Carrera 16 No. 93a — 36 en la dudad de Bogot3.
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA: Carrera 4 No. 26 €-45 Apto 205

*Folio No. 2 del Contrato de Encargo #1200060615
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10. Habiendo trascurrido un periodo considerable, entre las fechas de cumplimientos de los
compromisos pactados dentro del encargo fiduciario generado para compra del inmueble 131,
la constructora no ha emitido comunicacion alguna o propuesta de devolucion de los valores
consignados, asi como tampoco, el interés de realizar OTRO S| o cualquier otro tipo de
documento que modifique las condiciones iniciales, asi como no muestran interés en realizar
la respectiva devolucion de los valores indizados, a mi poderdante, en su condicién de
beneficiaria de area.

NO NOS CONSTA,

Adicionalmente, consideramos que la manifestacién “habiendo trascurrido un periodo considerable, entre
las fechas de cumplimientos de los compromisos pactados dentro del encargo fiduciario generado para compra
del inmueble 131, la constructora no ha emitido comunicacion alguna o propuesta de devolucién de los valores
consignados, asi como tampoco, el interés de realizar OTRO S/ o cualquier otro tipo de documento que
modifique las condiciones iniciales” corresponde a (i) una interpretacién meramente libre. de si los tiempos que
se ha tomado el fideicomitente para atender sus comunicaciones son extensos o légicos vy (ii) tal y como lo
indica el demandante, corresponden a omisiones atribuibles tinicamente a PRABYC INGENIEROS S.A.S, y no
a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN
MARTIN.

11. Por ultimo, mi poderdante agotando toda las vias de comunicacion con los responsables del
proyecto, radica la solicitud de conciliacién ante la Procuraduria General de la Nacion citando
a las partes para llegar un acuerdo acerca de la devolucién de los dineros aportados al proyecto
y el pago de los intereses por el incumplimiento por parte de los responsables del proyecto, el
cual se celebra la audiencia de conciliacion el dia 8 de junio de 2023, sin llegar a un acuerdo
favorable para las partes, por lo cual se declar6 fallida y agotada la etapa conciliadora.

DE LA ANTERIOR MANIFESTACION, NO ME CONSTA EN LOS TERMINOS PLANTEADOS POR LA PARTE
DEMANDANTE, lo cierto es que efectivamente se presentd solicitud de conciliacion ante la Procuraduria
General de la Nacién citando a las partes para llegar un acuerdo acerca de la devolucion de los dineros
aportados al proyecto

12. Dentro cuerpo del contrato encargo fiduciario clausula novena penal, condicionado en el
contrato indicando en inciso tercero los siguiente: “si el FIDICOMITENTE GERENTE, no realiza
la entrega del inmueble en la fecha que se le notifico mediante comunicacion escrita a él) los
BENEFICIARIOS DE AREAS, por causas inimputables tinicamente a este, que no se deriven de
un caso fortuito o fuerza mayor hecho de un tercero o de autoridad administrativa y no
obedezca al 4nimo de no recibo el inmueble por parte de (el) LOS BENEFICIARIOS DE AREA,
respondera frente al beneficiario de area con una suma equivalente al interés bancario corriente
sobre los recursos aportados por el BENEFICIARIOS DE AREA, por cada dia de retardo de en
la entrega. Es claro que precisar que el responsable FIDECOMITENTE GERENTE, no cumpli6
con lo acordado en el contrato, por tal razén le debe responder a la hoy demandante por los
intereses de mora desde la fecha del incumplimiento hasta la fecha que realice la devolucion
de los valores consignados

NO ES UN HECHO, corresponde a una mera INTEPRETACION dada por el apoderado de la accionante, el dar
por hecho que se generd un incumplimiento y que, a partir de este, se gener¢ exigibilidad a la obligacion
establecida por la clausula novena del contrato de vinculacién.
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La clausula novena del contrato de vinculacion establece,

“NOVENA.- CLAUSULA PENAL: (...) S| EL FIDEICOMITENTE GERENTE no realiza la entrega del inmueble
en la fecha que le notificé mediante comunicacion escrita a EL)LOS BENEFICIARIOS DE AREA, por causas
imputables tnicamente a éste, que no se deriven de un caso fortuito o fuerza mayor, hecho de un tercero o una
autoridad administrativa, y no obedezcan al animo de no recibir el inmueble por parte de (EL)LOS
BENEFICIARIOS DE AREA, responderé frente a los beneficiarios de érea con una suma equivalente al Interés
Bancario Corriente sobre los recursos aportados por el BENEFICIARIO DE AREA, por cada dia de retardo en
la entrega(...)”

IV.- CON RESPECTO A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDANTE

En el presente acapite me permito oponerme a la prosperidad de todas y cada una de las pretensiones de la
demanda, en los siguientes términos:

Primero: Como se ha expuesto durante el desarrollo de la presente contestacion, ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A., actuando como vocera y administradora del FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN
MARTIN, ha dado cabal cumplimiento a lo que, contractualmente, se ha obligado tanto en el CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL constitutivo del mencionado fideicomiso como a las estipulaciones contractuales
inmersas en el CONTRATO DE VINCULACION aqui cuestionado.

Segundo: La devolucién de los recursos aportados por la parte demandante, contractualmente, es una
obligacién que, corresponde al resorte Unica y exclusivamente de la sociedad FIDEICOMITENTE, como
FIDEICOMITENTE GERENTE del Proyecto LA QUINTA, situacién que se puede corroborar en el contrato de
vinculacién. Por consiguiente, llegar a asumir el pago de los valores correspondientes a devolucion de aportes
e intereses bancarios causados por la tardanza del Fideicomitente en el desarrollo del proyecto, desnaturalizaria
la figura del negocio fiduciario y, en consecuencia, el contrato de constitucién del FIDEICOMISO RECURSOS
LOTE SAN MARTIN.

Tercero: No se podra atribuir responsabilidad por incumplimiento contractual a ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del patrimonio autbnomo denominado: FIDEICOMISO
RECURSOS LOTE SAN MARTIN, ya que esta ha actuado en margen de lo consagrado en el CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL y en el CONTRATO DE VINCULACION.

Lo anterior, con fundamento en las siguientes excepciones de mérito:

V.- EXCEPCIONES DE MERITO.

En el presente acapite, ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. obrando en su calidad nica y exclusivamente
como vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado: FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN
MARTIN procedera a exponer los términos en los que presentara excepciones de mérito llamadas a controvertir
los argumentos y reclamaciones de la demandante.

De conformidad con esto, mi representada, se manifiesta respecto de lo siguiente:

1. DEBIDO CUMPLIMIENTO A LAS ESTIPULACIONES CONTRACTUALES DEL CONTRATO DE
VINCULACION POR ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA
FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN MARTIN
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Es principio general el que los contratos se celebran con el tnico objeto de ser cumplidos y, como consecuencia
de su fuerza obligatoria, es que las partes deban ejecutar las presentaciones que emanan de él en forma
integra, efectiva y oportuna, tal cual como hasta la fecha lo ha hecho el FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN
MARTIN, cuya vocera y administradora es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SAA., de suerte que el
incumplimiento de las mismas, por falta de ejecucion o ejecucion tardia y/o defectuosa, es sancionada por el
orden juridico a titulo de responsabilidad subjetiva y por culpa, que s6lo admite exoneracién, en principio, por
causas que justifiquen la conducta no imputables al contratante fallido (fuerza mayor, caso fortuito, hecho de
un tercero o culpa del contratante, segun el caso y los términos del contrato).

En ese sentic}o, el CONTRATO DE VINCULACION suscrito por la aqui demandante, CLARA EUGENIA
CASTILLO LOPEZ, es una expresion de la autonomia de la voluntad, y se rige por el principio de “lex contractus,
pacta sunt servanda” consagrado en el articulo 1602 del Cédigo Civil, segun el cual:

“ARTICULO 1602. <LOS CONTRATOS SON LEY PARA LAS PARTES>. Todo contrato legalmente celebrado
es una ley para los contratantes, y no puede ser invalidado sino por su consentimiento mutuo o por causas
legales.”

En concordancia con la norma anterior, el articulo 1603 de la misma obra, prescribe que los contratos “deben
ser ejecutados de buena fe y, por consiguiente, obligan no sélo a lo que en ellos se expresa, sino a todas las
cosas que emanan precisamente de la naturaleza de la obligacion o que por ley le pertenecen a ella sin clausula
penal”.

Asi las cosas, el contenido plasmado en la clausula DECIMA PRIMERA del CONTRATO DE VINCULACION
aqui cuestionado, determina con exactitud las obligaciones que tiene ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
en calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN MARTIN y la obligacion que
tiene la sociedad FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO.

“(...)

DECIMA PRIMERA.- OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA.- La escritura
plblica mediante la cual se transfiera el derecho de dominio y la posesién a titulo de
beneficio fiduciario de la(s) unidad(es) a la(s) que constituye(n) el benefido en este
contrato, la cual se efectuara como cuerpo cierto, junto con los coeficientes de copropiedad
que le correspondan de acuerdo con el reglamento de Propiedad Horizontal, serd otorgada
por ACCION como vocera de los FIDEICOMISOS LOTE, EL FIDEICOMITENTE GERENTE
como responsables de la Gerencia y Construccién y por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA

© por sus cesionarics, en la fecha y notaria que informe EL FIDEICOMITENTE GERENTE a
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, con al menos noventa (90) digs calendario de
anticipacién, de acuerdo con lo previsto en la primera hoja de este contrato, siempre y
cuando EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA haya cumplido todas las obligaciones a su
cargo emanadas def presente contrato, especialmente haber cancelado la totalidad de sus
aportes, y, en caso de requerir financiacion tener el crédito aprobado, con el cumplimiento
de los requisitos exigidos por la entidad financiera, o la firma del contrato de leasing con la
entidad correspondiente. No obstante, lo anterior, la firma de la escritura de transferencia
de dominio a titulo de beneficio podré aplazarse o adelantarse por acuerdo previo y escrito
de las partes, sin perjuicio de que continlien causdndose intereses de mora para EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA por la prérroga que EL FIDEICOMITENTE GERENTE le concedan
en el evento en que aiin existan aportes pendientes.

ACCION otorgara la escritura plblica por fuera del despacho notarial, si es del caso de
conformidad con las facuitades otorgadas por el Decreto 2148 de 1983.

Serd responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE GERENTE y de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA tener listos los documentos que deban protocolizarse con la escritura piiblica
contentiva de la transferencia.

Si EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se negaren a firmar la escritura de transferencia de
dominio a titulo de beneficio dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que
se le(s) requiera para tal fin, es decir, si transcurrido este plazo no comparecen a Iz firma de
la citada escritura, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a cancelar 3 favor de
ACCION una remuneracién de un (1) salario minimo legal mensual vigente pagadero mes
vencido por cada mes o fraccién que transcurra entre el vencimiento de los cinco (5) dias y
la firma de la escritura plblica por su parte. Asimismo, EL FIDEICOMITENTE GERENTE no
haré entrega del inmueble en la fecha y hora que éste notifique a EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA si éste(os) no entrega(n) la boleta de ingreso a registro de la
escritura de transferencia de dominio del inmueble o el certificado de tradicién y libertad con
la anotacién del registro de la misma. En todo caso EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
podrdn manifestar razones de fuerza mayor o caso fortuito, para efectos de recibir el
inmueble en ia fecha v hora notificadas.

(..)”

De lo anterior se desprende que para el otorgamiento de la Escritura publica se requiere de la instruccion de la
sociedad FIDEICOMITENTE GERENTE, la cual, dicho sea de paso, se reitera, brilla por su ausencia.
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Teniendo en cuenta lo contemplado en el aparte de la clausula anteriormente trascrita, se indica que ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO LOTE debera otorgar
la escritura publica mediante la cual se transfiera el derecho de dominio y la posicion a titulo de beneficio
fiduciario de la unidad inmobiliaria correspondiente en la fecha y en la notaria que el FIDEICOMITENTE
GERENTE INDIQUE A LOS BENEFICIARIOS, escritura publica que a la fecha no ha sido recibida por mi
representada para la suscripcion de la mismas. Asi las cosas, no puede endilgarse responsabilidad a ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO RECURSOS LOTE
SAN MARTIN, por la no suscripcién de la escritura publica en mencion, pues si mi representada no lo ha realizo
es por actos u tramites pendientes de adelantar por terceros.

Asi mismo, se reitera que, respecto de lo manifestado, en sintesis, relacionado con el motivo de inconformidad
en la no entrega material del inmueble, se debe precisar que de conformidad con lo estipulado en el contrato
de vinculacion en su clausula DECIMO SEGUNDA, se dice:

“(...)

DECIMA SEGUNDA. - ENTREGA MATERIAL. - EL FIDEICOMITENTE GERENTE informara
a EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA 1a fecha de la entrega material de la unidad
inmobiliaria, la cual se perfeccionara mediante acta suscrita por EL FIDEICOMITENTE
GERENTE y EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.

La entrega de bienes de uso y goce comin se realizard de conformidad con to establecido
en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001.

A partir del dia en que se entregue materialmente la unidad inmobiliaria serén del cargo de
EL(LOS) BENEFICIARIO{S) DE AREA la totalidad de las obligaciones inherentes a la tenencia
del inmueble, tales como serviclos plblicos, impuestos, tasas y contribuciones, cuotas
ordinarias y extraordinarias de administracidn, ete,

Mo podrén abstenerse EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA de recibir la unidad inmobiliaria,
por razdén de no aceptar el estado de acabados o detalles, para lo cual podrdn dejar las
constancias que consideren pertinentes en el acta de entrega, Por tanto, si se abstienen de

rectbir la unidad sin causa justificada, ésta se tendra por entregada para todos los efectos a '
satisfaccién. En este evento, la llave de la unidad quedard a disposicién de EL({LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA en las oficinas de EL FIDEICOMITENTE GERENTE.

Si por cualguier dircunstancia las partes acordasen entregar el inmueble antes de que sea
desembolsado el crédito hipotecario o firmado la escritura pdblica de’ transferencia, la
entrega se hara a titulo de mera tenencia.

(..)”

En consecuencia, en relacion con la entrega material esto sera obligacion del FIDEICOMITENTE GERENTE
de acuerdo con lo estipulado en la CLAUSULA DECIMA SEGUNDA transcrita en precedencia.

Asi mismo, bajo el titulo de antecedentes numeral 3°, se establece:

“...)
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3. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se vincula(n) como tal{es) al FIDEICOMISO .
RECURSOS LOTE SAN MARTIN con el propdsito de que a la terminacién del proyecto
EL FIDEICOMITENTE GERENTE les haga entrega material de la unidad inmobiliaria
cuyo ndmero y caracteristicas generales quedaron mencionadas en la primera parte
de este contrato, y que ACCION como administradora de LOS FIDEICOMISOS LOTE
le efectie la transferencia del derecho de dominic de la misma mediante escritura
plblica que igualmente ird suscrita por EL FIDEICOMITENTE GERENTE como
responsable de la construccidn y gerencia del PROYECTO. '

()

2. ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. EN SU CALIDAD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN MARTIN NO PUEDE SER RESPONSABLE POR TRAMITES
PENDIENTES DE TERCEROS.

Noétese sefior Juez, que la causa petendi de la presente demanda tienen que ver con obligaciones que estan
intrinsecamente ligadas a las obligaciones de la sociedad PRABYC INGENIEROS S.A.S. en su calidad de
FIDEICOMITENTE GERENTE, toda vez que el desarrollo del proyecto inmobiliario, avance de obra, e
instruccion para proceder con la firma de escritura Publica es de responsabilidad Unica y exclusivamente de
éste, asi como su injerencia para la devolucién de los recursos dinerarios aportados por los BENEFICIARIOS
DE AREA al FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN MARTIN.

En consecuencia, Los hechos que son objeto de reparo de la demandante, corresponden a temas ajenos a mi
representada en su calidad unica y exclusivamente de vocera y administradora del FIDEICOMISO RECURSOS
LOTE SAN MARTIN.

Enlinea con lo anterior, y habiendo indicado que la ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en calidad de vocera
y administradora del FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN MARTIN dio cumplimenté a lo contractualmente
estipulado en el CONTRATO DE VINCULACION, es importante resaltar que la obligacion del desarrollo del
proyecto inmobiliario La QUINTA, estd en cabeza de la sociedad fideicomitente gerente PRABYC
INGENIEROS S.A.S., conforme a los ANTECEDENTES numeral 4 del mismo contrato la cual indica:

“

4. El proyecto que se desarrollard sobre el(los) inmueble(s) mencionado(s) en el
numeral primero anterior, consiste en ef desarrollo por parte de EL FIDEICOMITENTE
GERENTE, bajo su cuenta, riesgo y responsabilidad, del proyecto inmobiliario
denominada LA QUINTA, el cual consiste en la construccién en principio de 17 pisos
y de 449 apartamentos, sin perjuicio de las modificaciones o adiciones que a juicio
del FIDEICOMITENTE GERENTE se puedan realizar en lo referente al aumento o
disminucién de unidades inmobiliarias del proyecto por mejor aprovechamiento del
drea que compone el lote en mayor extensidn. En todo caso, la descripcién precisa

del proyecto quedara en |a respectiva Licencia de Construccidn del proyecto o su§
modificaciones. No obstante, la descripcién  anterior, el proyécto podré_ sufrir
variaciones o madificaciones, y solo en el evento en que las m1smas desmeiorgn la
calidad de lo ofrecido, deberd contarse con la autorizacién escrita del beneficiario de
4rea que resulte afectado. i

(...) Resaltado fuera de Texto.

Asi las cosas, le corresponde a la sociedad PRABYC INGENIEROS S.A.S. en su calidad de FIDEICOMITENTE
GERENTE del PROYECTO LA QUINTA, desarrollar el proyecto inmobiliario y la posterior entrega de la unidad
inmobiliaria asignada en el contrato de vinculacion y proceder a citar a los beneficiarios de area y la entidad
fiduciaria como vocera del FIDEICOMISO LOTE a suscribir la escritura publica de trasnferencia de dominio,
pues es de resorte unica y exclusivamente de esta, tal obligacion.

T e 2 e
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Asi mismo, lo reconoce y acepta la demandante de conformidad con la estipulado en el contrato de vinculacion
en la clausula NOVENA.- DECLARACION DE EL(LOS) BENEFICIARIOS DE AREA.- que dice:

OCTAVA.- DECLARACION DE EL BENEFICIARIO DE AREA.- EL{LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA con la firma del presente contrato acepta(n) gue el PROYECTO que se ha de
construir y desarrollar sobre el{los) bien(es) inmusble(s) gue sera(n) transferido(s) a LOS
FIDEICOMISOS LOTE, es responsabilidad (nica y exclusiva de EL FIDEICOMITENTE
GERENTE, quien por la vinculacidn de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE .li.F_iEA no pierde tal
calidad, y que ACCION serd la titular de los bienes que conformen LOS FIDEICOMISQOS LOTE

y el FIDEICOMISO RECURSOS, sin injerencia en el desarrollo de las construcciones o en €f
cumplimiento de las obligaciones que surgen para EL FIDEICOMITENTE GERENTE en virtud
de la presente vinculacion, igualmente EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declara(n) )
conacer, entender y aceptar que:

En este orden de ideas, es claro que el FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN MARTIN y ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. actuando como vocera y administradora del aludido fideicomiso, han obrado
conforme han estipulado las partes en el CONTRATO DE VINCULACION, por lo que no puede ser responsable
de la ejecucion o no ejecucion de actos u tramites de resorte de terceros, que para el caso que nos atafie son
de resorte unica y exclusivamente del FIDEICOMITENTE GERENTE la sociedad PRABYC INGENIEROS
S.A.S. y del beneficiario de &rea.

3. AUSENCIA DE RESPONSABILIDAD EN RAZON AL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
CONTRACTUALES POR PARTE DE ACCION SOCIEDAD FIDUCIARA S.A. EN CALIDAD DE VOCERA
Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN MARTIN.

En linea con lo anterior, y en concordancia con las mencionadas estipulaciones contractuales consagradas en
el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL como las consagradas en los CONTRATOS DE VINCULACION, es
importante mostrar al Despacho cual es la dindmica de los proyectos inmobiliarios que se comercializan a través
de un esquema fiduciario, en especial sobre el rol y el alcance de las responsabilidades de la Fiduciaria y el
FIDEICOMISO dentro de dicho esquema.

Por lo anterior, me permito traer a colacién lo dicho por la Superintendencia Financiera de Colombia, entidad
encargada de la supervision, control y vigilancias de las entidades financieras, entre ellas ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A., actuando Unica y exclusivamente como vocera y administradora del FIDEICOMISO
RECURSOS LOTE SAN MARTIN, en la cartilla denominada “NEGOCIOS FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS” la
cual contiene una descripcion general de los principales aspectos a tener en cuenta al vincularse en un proyecto
inmobiliario administrado por una sociedad fiduciaria, como lo son los siguientes:

| 3. Esquema inmobiliario completo

Este esquema incluye |a fase de preventa, la fase de construccion y, en ocasiones, la fase de
escrituracionde los proyectos.

Alincluir la fase de construccion, se constituye un patrimonio auténomo para entregar atitulo
de fiducia mercantil el lote donde se construirdel proyecto. En éste se registran todos los costos
en los que se incurre durante el disefo y construccion del proyecto e ingresan los recursos del
constructor y, en algunos casos, los créditos bancarios con los que se financia la obra (“crédito
constructor”), asi como sus recursos, una vez cumplido el punto de equilibrio.
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7. Atiende instrucciones Fiduciaria
oot | <
bueno del interventor 6. Autoriza giros de acuerdo al avance
de obra
3. Transfieren recursos de
a cuotas iniciales
- o

9. Transfiere las
unidades

(=)

4.EIPAinvierie los
recursos

Fondo Inversién

8. Hipoteca el inmuable

5. Decreta punto de equilibrio.
El PA autoriza la entrega de

En la etapa de construccion la fiduciaria tiene la obligacion de girar los recursos, previa
verificacion de requisitos indicados en el contrato, tal como puede ser la autorizacion del
interventor.

Si bien la fiduciaria no es responsable de los riesgos técnicos de la obra, debe estar atenta a
cualquier hecho que pueda afectar su terminacion oque refrase los plazos, parainformarles a los
adquirientes.

Finalizada la construccion inicia la fase de escrituracion en la que, como se indicd, puede o no
participarla sociedad fiduciaria.

Asi mismo debera tenerse en cuenta:

v La fiduciaria no garantiza ni la viabilidad del proyecto ni su adecuada operacién. No cubre los
riesgos de construccion y/o los nesgos financieros propios de lainversion.

+ Enlafasede preventa, una de las mayores bondades del negocio fiduciario es que durante la
recepcion de los recursos y antes del inicio de la construccion, la fiduciaria mantiene
separados sus recursos de los del constructor y de los demas inversionistas, por lo que si el

puntode equilibrio no se cumple, los recursos seran devueltos.
» Una vez alcanzado el punto de equilibrio los recursos de los inversionistas son entregados al

constructor para la ejecucionde laobra.
+ Durante la ejecucion también se corren riesgos ajenos a la responsabilidad de la fiduciaria,

como los relacionados con fenémenos naturales, retrasos y/o problemas en el disefio, entre

P otros. . *

En linea con lo anterior, en la cartilla denominada “NEGOCIOS FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS” indica lo
siguiente:

Tenase
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(...) “La mision principal de la fiduciaria en este esquema es verificar el cumplimiento de los requisitos
previos al giro de los recursos, pero no puede garantizarle un rendimiento de los mismos.

(...) La fiduciaria no respalda patrimonialmente el proyecto ni es responsable de los aspectos técnicos
del mismo, por lo que se recomienda indagar sobre las coberturas del proyecto (pélizas) y si los mismos
contaran con interventores

(...) Como en algunos esquemas la fiduciaria no participa ni revisa la promesa de compraventa,
informese sobre las obligaciones que adquiere a través de este instrumento juridico.

Inclusive, en la guia para el consumidor en el Sector Vivienda, expedida por la Superintendencia de Industria y
Comercio en el afio 2016, se hace claridad del alcance de la participacion de las fiduciarias en el proyecto:

“Tenga en cuenta que, si en la publicidad del proyecto encuentra leyendas como: “Con el respaldo de la
fiduciaria Z” o “Este proyecto es financiado por Banco X o Y”, dichas entidades no son responsables de
la ejecucion del proyecto y por lo tanto no aseguran la ejecucion del mismo”

Se anexa la cartilla NEGOCIOS FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS y GUIA PARA EL CONSUMIDOR EN EL
SECTOR VIVIENDA de la Superintendencia Financiera de Colombia y Superintendencia de Industria y
Comercio para mayor ilustracion proyectos inmobiliarios en esquema fiduciario.

En ese orden de ideas, queda entendido que mi representada ha actuado al margen de lo estipulado
contractualmente por las partes tanto en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL como lo estipulado por las
partes en el CONTRATO DE VINCULACION, pues administré los recursos aportados por la demandante
conforme lo indicado en el contrato de fiducia mercantil, recibié y atendi6 en debida forma las instrucciones de
la sociedad fideicomitente PRABYC INGENIEROS S.A.S., de manera que ha dado escrito cumplimiento de sus
deberes y obligaciones en lo que a esta corresponde.

4. LAPARTE INCUMPLIDA NO PUEDE SOLICITAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DE LOS
DEMAS CONTRATANTES.

En este caso la parte que ha cumplido puede optar por las opciones que le ofrece el articulo 1546 del cédigo
civil:
«CONDICION RESOLUTORIA TACITA. En los contratos bilaterales va envuelta la condicién
resolutoria en caso de no cumplirse por uno de los contratantes lo pactado.

Pero en tal caso podra el otro contratante pedir a su arbitrio, o la resolucion o el cumplimiento del
contrato con indemnizacion de perjuicios.»

Y al respecto tiene dicho la sala civil de la corte suprema de justicia en sentencia STC7636 — 2017 (01 de julio)
con ponencia del magistrado Wilson Quirés:

«En los contratos bilaterales en que las reciprocas obligaciones deben efectuarse sucesivamente, esto
es, primero las de uno de los contratantes y luego las del otro, el que no recibe el pago que debia
hacérsele previamente sélo puede demandar el cumplimiento dentro del contrato si él cumplié o se
allané a cumplir conforme a lo pactado, pero puede demandar la resolucion si no ha cumplido ni se
allana a hacerlo con fundamento en que la otra parte incumplio con anterioridad”. Sin embargo, si las
obligaciones son simultaneas, “el contratante cumplido o que se allana a cumplir con las suyas, queda
en libertad de ejercer, o la accién de cumplimiento o la accion resolutoria si fuere el caso.»
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«Si las obligaciones reciprocas son sucesivas, atendido este orden cronolégico el contratante que no
vio satisfecha la previa obligacion sélo puede pretender el cumplimiento del contrato si cumplié o se
allané a cumplir. Si no ha cumplido ni se ha allanado a hacerlo, puede pretender la resolucion con
fundamento en el art. 1609, es decir, por el incumplimiento de las obligaciones antecedentes del otro
contratante.

Seguidamente ha dicho la misma sala.

Tratandose de obligaciones simultaneas el contratante cumplido o que se allana a cumplir, cuenta sin
limitacion con la alternativa que le ofrece el art. 1546, o sea que puede pretender la resolucién o el
cumplimiento del contrato.»

Para este caso es necesario resaltar, que los demandantes no han dado cabal cumplimiento a la clausula
segunda “ENTREGA DE RECURSOS" para pedir el cumplimiento de los demas contratantes, pues a la fecha
existen recursos de dinero pendiente de cancelar a favor del FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN MARTIN.

Es de anotar que la| demandante a la fecha se encuentra pendiente dar cumplimiento pleno al plan de pagos
que se adjunta a la presente contestacion, en donde consta que la demandante unicamente ha aportado los
siguientes valores:

Contrato de Vinculacion de Apartamentos:

o Apto 1321 - $69°360.000

Razén por la cual, debe reiterarse que uno de los requisitos para materializar la transferencia, es dar
cumplimiento pleno al plan de pagos determinado en el contrato de vinculacién, en consecuencia, las
pretensiones de la demanda deben ser negadas por el Despacho.

5. LAS PRESTACIONES SURGIDAS A CARGO DEL FIDEICOMITENTE DE EFECTUAR LA ENTREGA
MATERIAL Y LA TRANSFERENCIA DEL DERECHO REAL DE DOMINIO DE LAS UNIDADES
PRIVADAS A LOS BENEFICIARIOS DE AREA ESTAN SUJETAS A CONDICIONES SUSPENSIVAS.

Resulta determinante poner de presente al Despacho, que, dado que tan solo cuando se retinan los requisitos
financieros, técnicos, juridicos y administrativos del proyecto inmobiliario se podré cumplir la finalidad de la
fiducia mercantil.

Se precisa lo establecido en la clausula 10.3 OBLIGACIONES DE PRABYC INGENIEROS S.A.S.
REFERENTES A LA GERENCIA'Y CONSTRUCCION DEL PROYECTO, paragrafo, del contrato de Fiducia
Mercantil constitutivo del FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN MARTIN:

“...)
10.1.6 Llevar el control de los aportes realizados por los BENEFICIARIOS DE AREA y realizar 1as

conciliaciones correspondientes con ACCION.
10.1.7 Realizar |a labor de cobro de los aportes de los BENEFICIARIOS DE AREA.
10.1.8 Realizar acercamientos con entidades bancarias con el fin de tramitar, de ser necesarios, créditos
para el desarrollo del Proyecto.
(...)

T S
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PARAGRAFO PRIMERO: LOS FIDEICOMITENTES declaran que ni ACCION, ni el FIDEICOMISO,
responden por la construccion, ejecucion y terminacion de EL PROYECTO, estabilidad y calidad del mismo,
viabilidad financiera de EL PROYECTO, dafios a terceros, plazos de entrega, precio y demas obligaciones
relacionadas con éste, asi como tampoco contra responsabilidad de ninguna naturaleza relacicnada con
todos y cada uno de los documentos técnicos y legales requeridos para adelantar EL PROYECTO.

(-r)”
En ese sentido, la Corte Suprema de Justicia ha precisado que:

‘la condicion suspensiva, como expresa su nomen, suspende el efecto definitivo, normal, usual e inherente al
acto, sujetandolo a un evento objetivamente incierto en cuanto futuro, susceptible de ocurrir 0 no, cuya
incertidumbre respecto de su realizacion ulterior, hace incierta la relacion al someter su eficacia a su verificacion
oportuna e integra’, de ahi que “pendiente la condicion el contrato existente naturalmente genera su efecto
vinculante, pero en el estado de pendencia no es exigible su cumplimiento, ni los derechos y obligaciones
dimanadas, sino una vez verificada™.

Igualmente, en un pronunciamiento mas reciente, esa alta Corporacion insistié en su doctrina de antafio al
sefalar que “/a obligacion sujeta a condicion suspensiva, tiene su nacimiento en suspenso hasta que ocurra el
acontecimiento futuro e incierto en que consiste la condicion, ya que antes de ese momento no tiene vida
juridica, ni, por ende, posibilidad de exigirse su cumplimiento™.

Por consiguiente, comoquiera que en los contratos de fiducia inmobiliaria se requiere la verificacién de una serie
de condiciones técnicas, financieras, administrativas y juridicas para que se cumpla su finalidad, de conformidad
con el apartado 5.2. del Capitulo Primero del Titulo Segundo de la Parte Segunda de la Circular Externa 029
de 2014 de la Superintendencia Financiera de Colombia, es necesario que se comprueben aquellas
circunstancias para que sea procedente inferir, en el marco de la accién de proteccién al consumidor, que el
productor y/o proveedor no realizé la entrega oportuna del producto objeto del contrato de vinculacién.

Ahora bien, en el presente litigio se encuentra acreditado que la demandante, mediante contrato de vinculacion
aqui pluricitado, adquirié los derechos a recibir, como beneficio de area, la propiedad de la unidad inmobiliaria
del proyecto La Quinta, una vez se encontrara acreditado su plan de pagos; su entrega material, y obre la
correspondiente instruccion por parte del Fideicomitente gerente de conformidad con la consagrado en
el contrato de vinculacidn, los cuales todavia no han sido obtenidos.

La anterior situacion, por si sola, no significa que exista un incumplimiento de la garantia legal prevista en el
Estatuto del Consumidor, imputable a un incumplimiento de mi representada.

Esto se debe a que, dado que la transferencia de la propiedad y la entrega material de los apartamentos esta
sujeta al cumplimiento de las condiciones técnicas, financieras, administrativas y juridicas del negocio fiduciario
inmobiliario.

Sin embargo, en el plenario no se aporta prueba alguna que corrobore, de forma clara, precisa, exhaustiva y
detallada, que se acredite: i. el plan de pagos cumplido, ii. La instruccién del Fideicomitente gerente para

4 Sala de Casacion Civil. Sentencia del 14 de octubre de 2010. Rad. 2001-00855-01.
5 Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacion Civil. Sentencia del 8 de agosto de 1974, reiterada en la
sentencia STC-720 del 4 de febrero de 2021.
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proceder con la transferencia, sino todo lo contrario, ocasionando unas condiciones suspensivas que no
permiten materializar dicha trasferencia, objeto del contrato, por lo menos en este momento.

Por consiguiente, en virtud de las anteriores circunstancias se observa que todavia no estaban dadas las
condiciones para que se efectuara la entrega juridica de la unidad inmobiliaria del Proyecto La quinta, ni
tampoco para que se suscribieran la escritura publica de transferencia de la propiedad del bien raiz al
beneficiario de area, por cuanto todavia esté a cargo del fideicomitente Gerente la instruccidn correspondiente
de conformidad con la clausula de otorgamiento de la escritura publica, de conformidad con lo estipulado en el
contrato de vinculacion, de modo que aln no se han cumplido todos los requerimientos para finalizar el negocio
fiduciario inmobiliario.

6. INCOSISTENCIAS PRESETADAS RESPECTO DE LAS MANIFESTIONES DE LA DEMANDANTE Y LA
EXPRESION DE VOLUNTAD CONTENIDA EN TODOS Y CADA UNO DE LOS CONTRATOS
CELEBRADOS CON EL FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN MARTIN

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A como vocera del FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN MARTIN se
encuentra ante la imperiosa necesidad de advertir sobre una importante inconsistencia o contradiccion que,
supone, debe ser objeto de estudio por parte del Honorable Juez.

La demandante, a través de su apoderado, pretende hacer entender a su despacho que sobre mi representada
recae la obligacion de determinar, verificar y ejercer control sobre el cumplimiento de los requisitos que acreditan
el cumplimiento del punto de equilibrio.

Téngase en cuenta, su sefioria, que los contratos celebrados por parte de la demandante tenian en su contenido
la CLAUSULA 8 - DECLARACION DE EL BENEFICIARIO DE AREA.

Dicha Clausula reza asi:
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OCTAVA.- DECLARACION DE EL BENEFICIARIO DE AREA.- EL(LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA con Ia firma del presente contrato acepta(n) que el PROYECTO que se ha de
construir y desarrollar sobre el(los) bien(es) inmueble(s) que sera(n) transferido(s) a LOS
FIDEICOMISOS LOTE, es responsabilidad Unica y exclusiva de EL FIDEICOMITENTE
GERENTE, quien por la vinculacion de EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE ﬁREA no pierde tal
calidad, y que ACCION sera la titular de los bienes que conformen LOS FIDEICOMISOS LOTE

y el FIDEICOMISO RECURSOS, sin injerencia en el desarrollo de las construcciones o en el
cumplimiento de las obligaciones que surgen para EL FIDEICOMITENTE GERENTE en virtud
de la presente vinculacidn, igualmente EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declara(n)
conocer, entender y aceptar que:

1. En desarrollo del presente contrato, la gestién de ACCION no se relaciona bajo
ningin punto de vista con las actividades propias de la construccidn y enajenacion
de :nmuebles, ni conststuye por parte de ésta directa, ni indirectamente, promocién

> rman narte del PROYFCTO.

2. ACCION no partrcapa en el desarrollo del PROYECTO, ni como constructor, ni como

_ GERENTE.

3. Tampoco tiene ninguna injerencia en la determinacién dei punto de equilibrio que se
requiera para llevar a cabo el PROYECTO, ni en la viabilidad técnica, juridica v
financiera del

4. ACCION no verifica, ni ejerce contral sobre la destinacién de los recursos por ella
recibidos, de manera que, una vez éstos sean entregados a EL FIDEICOMITENTE

GERENTE, la responsabilidad por la administracidn, utilizacién y destinacion de los -
mismos es exclusiva de aquellos.

5. ACCION no es responsable de la comercializacion, promocién, construccién,
gerencia, interventoria del PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas calidades,
ni participa en manera aiguna en el desarrollo del PROYECTO y en consecuencia no
es responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos previstos en este contrato,
por la terminacidn, calidad, cantidad o valor de las unidades resultantes del mismo.

S aspectos COS, financieros vy jundicos
requeridos para adelantar el PROYECTQ, tales como estudios técnicos v de
factibilidad, presupuestos, flujo de caja, licencias, planos arquitectdnicos,
programacién general del PROYECTO, permiscs para el desarrollo de las obras,
estudios de suelos y recomendaciones de cimentacion.

7. oI PEIuIcio gel oeber ae dmgencia y del camplimiento de las obligaciones que 1A .
FIDUCIARIA adquiere como vocera del FIDEICOMISO LOTE y el FIDEICOMISO
RECURSOS queda entendido que la FIDUCIARIA no actuard en desarrollo del
presente contrato como asesor juridico, tributario, financiero, cambiario o de
cualquier otra indole y por tanto no responderd por las consecuencias derivadas de
las decisiones que EL FIDEICOMITENTE GERENTE, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA o sus asesores tomen con respecto a dichos aspectos.

Como consecuencia de lo anterior, no puede imputarsele responsabilidad alguna a ACCION
por los conceptos contenidos en la anterior declaracion.
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Cefiidos a lo estipulado contractualmente, es claro que la demandante conocia cuales eran las
responsabilidades que recaian, Unicamente, sobre el Fideicomitente y cuales eran objeto de indemnidad
respecto del actuar de la fiduciaria. Sin embargo, encontramos con extrafieza que se reclame por unos
incumplimientos que, a toda luz, no corresponden a labores de mi representada.

Téngase en cuenta que fue la demandante quien voluntariamente procedié con la firma y celebracién de los
contratos que lo vinculan al FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN MARTIN y, en consecuencia, nos
encontramos ante un actuar que expresa claramente la voluntad de las partes que se obligan al cumplimiento
de las condiciones contenidas en un contrato de encargo fiduciario.

Los contratos de vinculacion, suscritos por la demandante contenian la CLAUSULA OCTAVA explicada
anteriormente, razén por la cual la demandante tuvo sendas oportunidades de expresar su desacuerdo e
inconformidad con los términos en los que la misma se habia suscrito. Sin embargo, nunca se recibié
manifestacién alguna sobre la misma.

Finalmente, mi representada, encuentra que las manifestaciones realizadas por la demandante respecto de
unos supuestos incumplimientos cometidos por parte de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A no
corresponden ni a la realidad, ni a la expresion de voluntad de su representado por cuanto nos encontramos
ante una declaratoria realizada en diez oportunidades, con la suscripcion y firma de cada uno de los contratos.

7. CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA RESPECTO DE LA ADMINISTRACION
DE LOS RECURSOS QUE INGRESARON AL FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN MARTIN

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A encuentra importante demostrar a su despacho que, en funcién de su
objeto social y en cumplimiento de su deber legal, ha ejercido la totalidad de las obligaciones que, en marco del
contrato de fiducia mercantil, estaban a su cargo.

En aras de hacer visible lo mencionado anterior, evidenciamos la necesidad de que el despacho encuentre
materializada la gestion de la fiduciaria en la mera existencia del inmueble que era objeto del contrato. Es decir,
tal y como lo sefialaba el contrato que constituyo el FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN MARTIN el objeto
de este versaba sobre lo siguiente:
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CLAUSULA SEGUNDA.- OBJETO: El presente contrato tiene por objeto la constitucion de un patrimonio

auténomo que reciba los recursos que sean aportados por LOS FIDEICOMITENTES o por cuenta de éste y

por' los BENEFICIARIOS DE AREA, con el propésito de que LOS FIDEICOMITENTES, bajo su

responsabilidad, con plena autonomia administrativa, financiera y técnica desarrollen el PROYECTO. Para lo
. cual LA FIDUCIARIA, debera atender las siguientes instrucciones:

1. Mantener la titularidad juridica de los bienes que hacen parte del FIDEICOMISO.

2. Recibir, administrar e invertir los recursos que aporten LOS BENEFICIARIOS DE AREA y LOS
FIDEICOMITENTES, de conformidad con los términos y condiciones establecidos en el presente
contrate.

3. Acreditado por LOS FIDEICOMITENTES el cumplimiento de las condiciones para culminar la FASE
PREOPERATIVA del PROYECTQ, entregar, en los términos establecidos en este contrato, los recursos
aportados por LOS BENEFICIARIOS DE AREA a LOS FIDEICOMITENTES o a las personas que este
instruya, para el desarrollo del PROYECTO en los formatos que exija la FIDUCIARIA.

4. Llevar un registro de LOS BENEFICIARIOS DE AREA y de las cesiones de derechos de beneficio que
efectien LOS FIDEICOMITENTES, asi como de las cesiones que realicen LOS BENEFICIARIOS DE
AREA. LA FIDUCIARIA podra oponerse a la vinculacion de terceros en virtud de las cesiones que se
realicen, sin que implique responsabilidad alguna para aquella.

5. Recibir y administrar los recursos provenientes de créditos otorgados a favor del FIDEICOMISO o de los
FIDEICOMITENTES, por entidades debidamente autorizadas por la Superintendencia Financiera de

nn Colombia, con el propésito de financiar Unica y exclusivamente el PROYECTO.

6. En caso que no se acredite y verifique el cumplimiento de las condiciones para culminar FASE
PREOPERATIVA, en el plazo sefialado, reintegrar a los BENEFICIARIOS DE AREA, los recursos por
ellos apertados, junto con los respectivos rendimientos que eventualmente éstos pudieren generar.

7. Suscribir, previa instruccion por escrito de los FIDEICOMITENTES, los pagarés y/o demas documentos
Gue se requieran, a favor de las entidades que pretendan otorgar créditos a LOS FIDEICOMITENTES o
al FIDEICOMISQ, para el desarrollo del PROYECTO.

8. Con carge a los recursos del FIDEICOMISO y hasta su concurrencia, efectuar las deducciones
necesarias para sufragar los gastos de ejecucion y cumplimiento del presente contrato, incluida la
comision fiduciaria y los gastos o costos para la defensa del FIDEICOMISO ¢ de los bienes
fideicomitidos, con independencia del PROYECTO por no ser éste objeto de! contrato de fiducia.

9. Entregar a LOS BENEFICIARIOS, el beneficio que le corresponda al momento de la terminacion y
liquidacion de EL FIDEICOMISQ.

10. Liquidar el presente contrato y proceder a transferir a EL BENEFICIARIO los bienes que llegaren a
quedar en el FIDEICOMISQ, una vez canceladas las obiigaciones a cargo de!l patrimonio autonomo, de
conformidad con lo establecido en el presente contrato.

11. Ser beneficiario de los FIDEICOMISOS LOTE.

12. En desarrollo del objeto del presente contrato, la FIDUCIARIA podré realizar los actos de disposicion y
administracion de los bienes que conforman el Patrimonio Auténomo, necesarios para el cumplimiento
del mismo, quedando ampliamente facultada para la realizacion de todo acto o contrato necesario para
lograr la finalidad prevista, siempre bajo la premisa de respetar los derechos de los FIDEICOMITENTES,

Si el despacho procede con un estudio minucioso de cada una de las condiciones relacionadas con el objeto
del contrato encontrara que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A fue: (i) un correcto administrador de los
recursos aportados por los adquirientes vinculados al proyecto, (i) una vez aportados los documentos por parte
del fideicomitente, se verificaron los términos en los que la constructora acredito el cumplimiento de este y (iii)
finalmente, debido a que en la actualidad nos encontramos ante un proyecto practicamente terminado.

La fiduciaria encuentra como cumplidas sus labores de administracion del FIDEICOMISO RECURSOS LOTE
SAN MARTIN al tener en cuenta que el proyecto LA QUINTA corresponde, actualmente a un proyecto
inmobiliario que cuenta con un porcentaje de avance de obra superior al noventa por ciento (90 %).
Adicionalmente, es de conocimiento por parte de todos los beneficiarios de area, que de conformidad con las
instrucciones impartidas por parte del fideicomitente y levantadas las prorratas correspondientes, se tienen
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unidades que ya han sido objeto de transferencia real. En virtud de lo anterior, ya se ha dado tramite a la
operacion de escrituracion de las unidades inmobiliarias.

Finalmente, a rasgos generales, el contrato de fiduciaria que constituyo el FIDECOMISO RECURSOS LOTE
SAN MARTIN tenia por objeto el desarrollo de un proyecto inmobiliario denominado proyecto LA QUINTA. A la
fecha, el proyecto LA QUINTA se encuentra adelantado en su totalidad y, a pesar de que es el fideicomitente
quien se encargad de determinar el avance obra, es evidente que el mismo se encuentra en etapa de
finalizacion total respecto de su desarrollo.

8. GESTIQN EFECTUADA POR PARTE DE ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA CON RESPECTO A LA
REVISION Y APROBACION DEL PUNTO DE EQUILIBRIO

A pesar de que en el acapite de excepciones de mérito se ha expuesto que las labores llamadas a decretar y
acreditar el cumplimiento de los requisitos de punto de equilibrio recaen Unica y exclusivamente sobre el
fideicomitente, mi representada quiere dejar a su consideracion cuales fueron las gestiones empleadas para
proceder con la revisidn y aprobacion de cada uno de los items y, en consecuencia, realizar el giro de los
recursos.

En ese orden de ideas, una vez allegados todos los documentos que acreditaban el cumplimiento del punto de
equilibrio, por parte de PRABYC INGENIEROS S.A.S, mi representada procedio a realizar una revision
minuciosa de los puntos que componian el punto de equilibrio, estos eran:

v’ Existencia de Licencia Urbanistica del Proyecto vigente y con constancia de ejecutoria y cuyo titular
sea el fideicomitente

v' Entrega de toda la documentacién de contratos de vinculacion a el proyecto.

v Constancia de transferencia de todos y cada uno de los inmuebles en los que se desarrollara el
proyecto y que los mismos se encontraran libre de gravdmenes o limitaciones.

v' Estudio de titulos con concepto favorable de su realizador, aprobado por ACCION.

v' Certificado de libertad y tradicion con fecha no inferior a 30 dias de los inmuebles que componen el
lote.

v Constancia de radicacion de documentos para la enajenaciéon de inmuebles presentada por los
fideicomitentes

v' Certificacion General del cumplimiento de cada uno de los requisitos juridicos, técnicos y financieros
necesarios para llevar a cabo el proyecto.

En ese sentido, la fiduciaria recibié cada uno de los documentos discriminados anteriormente y en virtud de la
revision de cada uno de ellos procedid a suscribir el documento que enlista cada uno de los requisitos. Asi:
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Con lo explicado anteriormente se evidencia que, a pesar de que la obligacion del decreto de punto de equilibrio
no corresponde a la fiduciaria, mi representada procedio a realizar las gestiones para estudiar, revisar y verificar
que el contenido de cada uno de los documentos cumpliera cabalmente con los requisitos que, PRABYC
INGENIEROS S.A.S, acredito como cumplidos.

Es decir que, las manifestaciones efectuadas por parte de la demandante respecto de que la fiduciaria no
desplegd las labores llamadas a garantizar que el fideicomitente cumpliera con los requisitos del decreto de
punto de equilibrio no tiene un sustento, ni desde lo factico, ni desde lo juridico.

Desde lo factico, es evidente que el proyecto LA QUINTA cuenta con un porcentaje mayor al noventa por ciento
(90 %) de avance de obra y se encuentra en su etapa de culminacion total y, desde lo juridico, el proyecto conto
con la gestion, revisién y verificacion de la fiduciaria una vez, el fideicomitente, procedi6 con la presentacion de
los documentos de acreditaciones.

VIl.- PRUEBAS

DOCUMENTALES

1. Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN MARTINYy sus

otrosies. (obrante en el expediente)

Contrato de vinculacion y sus otrosies. (obrante en el expediente)

Estado de cuenta del aqui demandante.

4. Cartillas de NEGOCIOS FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS y GUIA PARA EL CONSUMIDOR EN EL
SECTOR VIVIENDA de la Superintendencia Financiera de Colombia y Superintendencia de Industria
y Comercio para mayor ilustracion proyectos inmobiliarios en esquema fiduciario.

5. Las aportadas por la parte demandante en el libelo de demandatorio. (obrante en el expediente)

wn

INTERROGATORIO DE PARTE

o INTERROGATORIO DE PARTE: que haré a la demandante en la etapa procesal correspondiente.
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o INTERROGATORIO DE PARTE: que haré a la sociedad Codemandada en la etapa procesal
correspondiente.

o TESTIMONIAL

1. Sirvase sefior Juez, fijar fecha y hora para que sea recibiendo el testimonio de LEIDY JOHANNA
MARTINEZ ALVAREZ, domiciliada en la ciudad de Bogota, quien podra ser citada en la direccién Calle
85 #9-65 y a través del correo electrénico johanna.martinez@accion.co, para que deponga sobre la
contestacién a los hechos de la demanda, como persona idénea y conocedora de los mismos; lo
anterior, puesto que como funcionaria de Accion fiduciaria S.A. tiene a su cargo la administracién del
patrimonio auténomo aqui demandado.

2. Sirvase sefior Juez, fijar fecha y hora para que sea recibiendo el testimonio de REPRESENTANTE
LEGAL DE PRABYC INGENIEROS S.A.S, domiciliada en la ciudad de Bogota, quien podra ser citada
en la direccion del correo electronico abaldion@prabyc.com.co, laquintaventas@prabyc.com.co, para
que deponga sobre la contestacién a los hechos de la demanda, como persona idénea y conocedora
de los mismos; lo anterior, puesto que dicha sociedad ostenta la calidad de Fideicomitente
desarrollador del patrimonio autonomo aqui demandado.

Vill.- ANEXOS
Los relacionados en el acapite de pruebas:
o Certificado de Existencia y Representacion Legal (obrante en el expediente)
e Cedula de ciudadania

o Tarjeta profesional

X.- NOTIFICACIONES

El suscrito y ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO RECURSOS LOTE
SAN MARTIN recibira notificaciones en la Calle 85 No. 9-65 de la ciudad de Bogota. E-mail:
notijudicial@accion.com.co

Del sefior Juez

MIGUEL ANGEL AGUILAR CASTANEDA

CC. 1°014.269.165

T.P 333245 del CSJ

Apoderado Especial

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

vocera y administradora del

FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN MARTIN Identificado con el
Nit. 805.012.921-0
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CONTESTACION DE DEMANDA / 11 001 4003 008 2023 00749 00

Miguel Angel Aguilar Castafleda <miguel.aguilar@accion.co>
Vie 26/01/2024 4:26 PM

Para:Juzgado 08 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl08bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC:Daniel Eduardo Ardila Paez <daniel.ardila@accion.co>;prabyc@prabyc.com.co <prabyc@prabyc.com.co>;
eisleane@hotmail.com <eisleane@hotmail.com>;aspomu30@hotmail.com <aspomu30@hotmail.com>

[I]J 3 archivos adjuntos (8 MB)

CONTESTACION - EISLEANE SUAREZ.pdf; OTORGAMIENTO PODER ESPECIAL PROCESO RADICADO / 11 001 4003 008 2023
00749 00; RECURSO DE REPOSICION EN CONTRA DEL AUTO QUE ADMITIO LA DEMANDA - 11 001 4003 008 2023 00749 00 ;

Sefora Juez:

Dra. MYRIAM GONZALEZ PARRA

JUZGADO OCTAVO (8) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E-mail: cmpl08bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Ciudad

E. S. D.

REF.: PROCESO VERBAL — RESOLUCION DE CONTRATO

DEMANDANTE: EISLEANE SUAREZ TAVERA

DEMANDANDO: PRABYC INGENIEROS S.A.S Y ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A como vocera y administradora del
FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN MARTIN

RADICADO: 11 001 4003 008 2023 00749 00

Asunto: Contestacion de Demanda

MIGUEL ANGEL AGUILAR CASTANEDA, mayor de edad, identificado con cedula de ciudadania Nro. 1°014.269.165,
portador de la tarjeta profesional 333.245 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de Apoderado Especial
de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., la cual actia Uinicamente en la calidad de vocera y administradora del patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN MARTIN, identificado con NIT. 805.012.921-0, en adelante EL
FIDEICOMISO, por medio del presente escrito respetuosamente me dirijo a su Despacho para interponer CONTESTACION
DE DEMANDA.

Con ocasion al tamafio de los documentos que obran como pruebas en la presente contestacion, las mismas seran cargadas
en el siguiente link:

T DOCUMENTOS - CONTESTACION EISLEANE SUAREZ

Quedare atento a cualquier comentario adicional

Cordialmente,

ACCION FIDUCIARIA

Miguel Angel Aguilar Castaneda

Abogado de Procesos Judiciales
L. (+57) 6915090 Ext. 1332

B4 miguel.aguilar@accion.co
¥ Cro. 23 #86a - 50 Bogotd D.C.

':-':j WWW.ACCion.com.co




En atencién a las disposiciones de la Ley 1328 de 2009 ACCION Fiduciaria cuenta con un Defensor del Consumidor Financiero quien podrd: conocer y
resolver de forma objetiva y gratuita las quejas presentadas por los consumidores y actuar como conciliador entre estos y ACCION, ser vocero de los
consumidores ante la Fiduciaria y efectuar recomendaciones relacionadas con los servicios y la atencidn al consumidor financiero. Defensor Principal:
Carlos Mario Sera Jaramillo. Defensor Suplente: Patricia Amelia Rojas Amezquita. Direccidn: Carrera 16 A No 80-63 oficina 601. Edificio Torre Oval,

Bogotd. Teléfono 60 (1) 4898285. Correo electronico: defensoria@sernarojasasociados.com Horario de atencién: lunes a viernes de 8:00 a.m. a 5:30

p.m. Este mensaje y sus anexos pueden contener informacion confidencial, si usted no es el destinatario del mensaje, se le nofifica que la revision,
divulgacion, distribucién o cualquier accién relacionada con el mensaje y sus anexos estd prohibida, por favor informar al emisor y borrar el mensaje.

Gracias.



Bogota D.C., 20 de abril 2023

Sefores
ACCION FIDUCIARIA

Ref. INFORME INTERVENTORIA PROYECTO INMOBILIARIO

Apreciados Sefiores:

Anexo enviamos el informe de interventoria, el cual contempla las actividades realizadas
en el Proyecto La Quinta, a corte del 20 de abril del 2023.

1. INFORMACION GENERAL

e Nombre Fideicomiso: Fideicomiso Lote San Martin

« Nombre Proyecto: La Quinta

« Nombre Gerente del Proyecto: Ing. Diego Fernando Prada
e Nombre Interventor: Ing. Jaime Mufioz Moncaleano

2. LICENCIA DE CONSTRUCCION

Licencia de Construccidon No. LC 15-2-1927, en la modalidad de Obra Nueva
Demolicidn Total, con fecha de expedicion el 17 de diciembre de 2015 de la
Curaduria Urbana No.2 de Bogota

3. INFORMACION PRINCIPALES PROFESIONALES VINCULADOS AL
PROYECTO

» Disefio Arquitectdnico: Realizado Por El Arg. Francisco Rios Mora, Con
Matricula Profesional No. 2570029169 CND.

» Disefio Estructural: Realizado Por P&P Proyectos Bajo Responsabilidad Del
Ing. Armando Palomino Infante, Con Matricula Profesional No. 7248 CND.

» Estudio De Suelos: Realizado Por Alfonso Uribe Y Cia S.A. Bajo La

Responsabilidad Del Ing. Alfonso Uribe, Con Matricula Profesional No. 25202-
20489 CND. Colombia.







4. AVANCE DE OBRA

El Proyecto presenta un avance de obra ponderado del 95.8%, avance representado
en los siguientes capitulos;

- AVANCE
CAPITULO DE OBRA

CIMENTACION 100%
ESTRUCTURA = ../ i . 100%
INSTALACIONES ELECTRICAS . ' 96%
INSTALACIONES HIDRAU LICAS Y SANITARIAS 98%

"MAMPOSTERIA *~ © \ - 100%

'PANETE ' S . 98%
ENCHAPE 98%
ESTUCO-PINTURA - ' - 92%

- VENTANERIA 99%

CIELO RASO ' ; 91%
. CARPINTERIA EN'MADERA - 75%
INS.MESONES Y PIRLANES . .~~~ 7" 77%
INS. SANITARIOS Y LAVAMANOS ~ 76%
DOTACION DE BANOS Y GRIFERIAS 76%
APARATOSDECOCINA = * : 60%

INS. DIVISION BANO 4, | 69%
ESPEJOS :

INS. BARANDAS Y REJILLAS

ASCENSORES '

5. OBSERVACIONES VARIAS

Se ejecutaron plenamente segln los planos estructurales y arquitectonicos aprobados
por la Curadurfa.

6. ESCRITURACION Y ENTREGAS

Inmuebles Escriturados 133, Inmuebles entregados 64.
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Agradecemos su atencién a la presente,

JAIME ENRIQ

M&M SERVICIOS PROESIONALES DE INGENIERIA CIVIL S.A.S
INTERVENTOR FIDEICOMISO LA QUINTA

’».,,,&‘.

..13



—

b

. Eman=
n JI’&
T
jt&-—
“uy,
=%
"L
—l,
n
'y



e

REGISTRO FOTOGRAFICO

7.










1.,!

k4






] L.

ey L-ﬂ
H '\%1_

o ]

T 1
:'ﬁ IR S
il
1] -_

o g

I8

: = .._?E T

xn “"

a

B L
P N






gl- J.- IIC: ‘” i
.I ‘:"II JI" o I
1y 1
N R H PR
J-.I— \_‘3 1 ._ . I i T . I -
‘..':i b e i
:'- - ] ‘l
F I.:I'Il - am .‘i I I1 B I
“Eoer A3 %
I N _'II _=|I_ 4
R ,
.l E* .:I 1 1
- LA -, - '
'!'l_" N r gl :I.II
P ey i ' i
L ' »
..II 1
L I“ -
J‘ —~
k-ﬁu_l qu.' ._I i I - 1
s l 1 . |
IIT; I”HI\.I I.' -_
i = n Il' N
B ¥,
”a .II_;_J J': Nl l
' ..IT‘)-E ."J ‘%
iy
1 B ”I
l‘I i W~
é:-llll F'
i 3
.'H‘u -



g
.
f

;




TIF e A | a4 g e
* . - S ey
¥ L - 1 - = = 4 J i %
= e |t (!
] X

Pr e Tl










.













N










‘I’
1
o
o
- A5 1
jr
» o "
" n
ks







e i

¥
4
= [
k] il
. B
"
1 5
.
1
= .
¥
. o
c fun
)
a2
L
h- -t
r,
Lip =
- B
d’ _-s
LT
: % .
v
1

="



Boletin Numero: _1
Fecha: 06/03/2017

Hoja 1de3

Estimados propietarios;

La Quinta se ha posicionado como un proyecto iconico en el centro de la capital, gracias a su concepto de inversion
innovador, su disefio arquitecténico y ia variedad de zonas comunes. El éxito en sus ventas lo demuestra. Por este

motivo tenemos el gusto de informarles que iniciamos obra a partir del 01 de marzo, la cual tendrd una duracién de 24
meses.

Contamos con nuestra campafia de referidos "ESTE MES SUS AMIGOS VALEN MILLONES”, por cada cliente referido
recibird $2.000.000 que podra descontar de la compra de su apartamento*.

Les recordamos, los propietarios que ain no sean acercado a recoger su contrato de vinculacién debidamente

legalizado, nuestro horario de atencidn es de lunes a sabado de 9:00 am a 5:00 p.m, en jornada continua para que lo
puedan hacer.

Por {ltimo nos permitimos informarles que el proyecto ha sido un éxito en ventas y ya alcanzamos punto de equilibrio.

*Este valor se descontara del valor del crédito si van a optar por esta financiacion; no se descontara de 1a cuota inictal, si por
el contrario su compra es de contado se descantard del valor del apartamento.
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Queremos recordarles que es conveniente tener especial observancia en cada una de las obligaciones
adquiridas en el Contrato de vinculacion del proyecto “LA QUINTA": en especial al cumplimiento del
cronograma de pagos

El proyecto se desarrolla a través del contrato de Fiducia Mercantil de administracién inmobiliaria
denominado fideicomiso RECURSOS LOTE SAN MARTIN suscrito por documento privado con
ACCION FIDUCIARIA S.A quien administrara el proyecto hasta su culminacion

Actualmente nos encontramos suscribiendo encargos fiduciarios con los diferentes clientes que han
llegado a nuestro proyecto, asi como tramitando los diferentes requisitos necesarios para el
cumplimiento del punto de equilibrio, y sequir avanzando en el desarrollo de este magnifico proyecto,

Nos permitimos felicitarlo por haber iniciado el tramite de inversién en nuestro Proyecto Inmobiliario
denominado LA QUINTA, asi como agradecerle por depositar su confianza al habernos escogido.
Cordialmente,

LUZ AMPARO CHIRIVI PINZON
Gerente Juridica

18 R Tofa a4y
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a iniciamos 1a ejecucidn de la obra, en primera etapa realizaremos las actividades relacionadas con la
cimentacién del proyecto {construccion de caisson). En el predio ya se realizaron las actividades de
levantamiento topogréfico e implantacién del proyecto.

A continuacidn, el estado actual del proyecto:

1. Levantamiento topografico y replanteo.




B

2. Excavacién de cimentacion {caisson) Boletin Numero:
Hoja3Bde 3
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3. Cerramiento perimetral proyecto

Cordialmente,
CAMILO BARBERI
GERENTE COMERCIAL

(v 30 531G RSN - T2 IB5A - enat TR
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Bofetin Niimero: 3
PROYECTO “LA QUINTA” Fecha: Octubre10/2017

Hoja 1de3

Apreciados Clientes;

En esta oportunidad nos dirigimos con el fin de presentarles la informacion comercial, juridica y el avance
de obra de su Proyecto “"LA QUINTA”.

NOVEDADES OCTUBRE
En este mes de octubre obsequiamos un bono de $3.000.000 menos por su compra; los invitamos a

conocer nuestros apartaestudios en el corazdn universitario del centro de Bogota, con un disefio
arquitecténico innovador y sofisticado.

Invierta en
nuestro proyecto
LA QUINTA, Una
invergién que
vale ore y ronta
muacho

PLAN REFERMIPOS

Por cada uno de sus referidos que compre, gane bonos hasta $1.000,000%*,
Todo nuestro equipo comercial esta a su disposicidn, apoyo en la gestién con sus referidos, eng
datos y nosotros los contactamos.

Gk 30 Mo 5-2hotel 40 ACIA - 3120403640 « .91 ke rusingprabycann.
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ASPECTOS JURIDICOS

Queremos recordarles que es conveniente tener especial observancia en cada una de las obligaciones
adquiridas en la Carta de Instrucciones del proyecto “LA QUINTA": en especial al cumplimiento del
cronograma de pagos.

El proyecto se desarrolla a través del contrato de Fiducia Mercantil de administracion inmobiliaria
denominado fideicomisoc RECURSOS LOTE SAN MARTIN suscrito por documento privado con
ACCION FIDUCIARIA S.A quien administrara los recursos del proyecto hasta su culminacion.

Actualmente nos encontramos en la fase inicial del desarrollo de la obra bajo la licencia de construccion
No 15-2-1927, con el fin de seguir avanzando en el desarrollo de este magnifico proyecto.

Nos permitimos felicitarlo por haber iniciado el tramite de inversion en nuestro Proyecto Inmobiliario
denominado LA QUINTA, asi como agradecerle por depositar su confianza al habernos escogido.

LUZ AMPARO CHIRIVI PINZON
Gerente Juridica

Lale32 N3 N Cd 3134!%%3-'33}9135&11 ~aisd I ahandy i
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| proyecto La Quinta se encuentra actualmente en un avance total del 10%. En el proceso de
~ cimentacion con Caisson ya se ejecutaron en su totalidad 46 de los 74 Caisson que componen el
proyecto, es decir este proceso se encuentra ejecutado en un 62%.

Iniciamos el proceso de estructura, actualmente se fundié la placa de Sétano 1 en un 14% de su
area total y se inicié proceso de armado para la fundida del primer piso. Asi mismo se inici6 el
proceso de excavacidn de Sétano 2, en el costado occidental del lote.,

A continuacidn, fotografias del estado actual de la obra:  Iustracién 1 VISTA GENERAL OBRA LA

QUINTA.
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Ilustracién 2 VISTA GENERAL OBRA LA QUINTA COSTADO NORTE Ilustracién 3 FUNDIDA DE COLUMNAS SOTANO 1 - PISO 1

Cordialmente,
CAMILO BARBERI
GERENTE COMERCIAL

Cale W81 521+ (et 1B ACRIES A2 $M4] - omai wbaraconsbw b7 @
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Tlustracién 4 EXCAVACION SOTANO 2 COSTADO OCCIDENTAL  Ilustracién 6 SOTANO 2 EXCAVACION BAJO PLACA - SOTANO 2

Cordialmente,
CAMILC BARBER!
GERENTE COMERCIAL

{abe R 52V (6L I8 ATRES 32 IR - enad wlanas coedhy:
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Ilustracién 7 SOTANO 2 AVANCE EXCAVACION CAISSON

At l/,,

”‘ fiam mri ?.’!_.. /

Cordiaimente,
CAMILO BARBER!
GERENTE COMERCIAL

Cabe 2 M1 5.21- Lol YRAPBIE 3T 94T5600- e iWhas & remrabyecer
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Apreciados Clientes;

En esta oportunidad nos dirigimos con el fin de presentarles la informacién comercial, juridi-
ca y el avance de obra de su Proyecto “LA QUINTA".

La Quinta se ha posicionado como un proyecto iconico en el centro de a capital, gracias a
su concepto de inversion innovador, su disefio arquitectonico y la variedad de zonas comu-
nes. El éxito en sus ventas lo demuestra.

Continuamos con nuestra campaiia de referidos en el mes de noviembre, por cada cliente
referido recibird desde $1.000.000 hasta $4.000.000 millones dependiendo la cantidad de
referidos por cada inversionista.
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ASPECTOS JURIDICOS

Queremos recordarles que es conveniente tener especial observancia en cada una de las obligaciones
adquiridas en la Carta de Instrucciones del proyecto "LA QUINTA": en especial al cumplimiento del
cronograma de pagos.

Actualmente nos encontramos suscribiendo encargos fiduciarios con los diferentes clientes que han
liegado a nuestro proyecto, asi mismo nos encontramos en la fase de desarrollo de la obra bajo la li-
cencia de construccién No 15-2-1927, con el fin de seguir avanzando en el desarrollo de este magnifi-
Co proyecto.

El proyecto se desarrolla a través del contrato de Fiducia Mercantil de administracién inmobiliaria de-
nominado fideicomiso RECURSOS LOTE SAN MARTIN suscrito por documento privado con ACCION
FIDUCIARIA S.A quien administrara los recursos de! proyecto hasta su culminacion.

Nos permitimos felicitarlo por haber iniciado el tramite de inversion en nuestro Proyecto Inmobiliario
denominado LA QUINTA, asi como agradecerle por depositar su confianza al habernos escogido.

Cordialmente,

LUZ AMPARO CHIRIVI PINZON
Gerente Juridica

(i3I Na 51106 313 M1R1B53- 332 U5 R0 -dimat: il o o @
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INFORMACION TECNICA

El proyecto La Quinta se encuentra actualmente en un avance total del 12%. En el proceso de ci-
mentacion con Caisson ya se ejecutaron en su totalidad 50 de los 74 Caisson que componen el pro-

yecto, es decir este proceso se encuentra ejecutado en un 68%.

Iniciamos el proceso de estructura, actualmente se fundid la placa de Sotano 1 y Primer pisc en un
14% de su area total. Se inicio el proceso de excavacion de Sotano 2, en el costado occidental del

lote, y ya se estan fundiendo muros de contencidn de este sétano.

A continuacidn, fotografias del estado actual de la obra:

Cordialmente,
CAMILO BARBERI
GERENTE COMERCIAL

Cale 2 M2 3-21- et 3B 4QRA31- 320 S16H) - vl avidamar rdpeadi st a0
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Ilustracion 1 VISTA GENERAL OBRA LA QUINTA
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Ilustracion 2 FUNDIDA DE MUROS CONTENCION SOTANO 2

Ce o ——
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Ilustracion 3 AVANCE EXCAVACION CAISSON COSTADO SURORIENTAL

Cale 32N 5 -1 (e 3B A0I3053- 300 043630 - amat Mtlamarieprabin <}
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APRECIADOS CLIENTES :

Queremos saludarles y presentarles la informa-
cidn que cada mes remitimos, respecto al avance
del proyecto LA QUINTA.

En ventas ha sido un éxito es por eso que se ha
posicionado como un proyecto iconico en el centro
de la capital, gracias a su concepto de inversion
innovador, su disefio arquitectdnico y la variedad
de zonas comunes.

También es de nuestro agrado, contarles que Por
el mes de Diciembre Continuamos con nuestra
campafia de referidos, por cada cliente referido
recibira desde $1.000.000 hasta $4.000.000 millo-
nes dependiendo la cantidad de referidos por ca-
da inversionista.

Cam 3N 321063 B AQIR3A + D291 « emat i rurvamdtyccan @
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Queremos recordarles que es conveniente tener especial observancia en cada una de las obligaciones
adquiridas en la Carta de Instrucciones del proyecto "LA QUINTA": en especial al cumplimiento del
cronograma de pagos.

El proyecto se desarrolla a través del contrato de Fiducia Mercantil de administracién inmobi-
liaria denominado fideicomiso RECURSOS LOTE SAN MARTIN suscrito por documento
privado con ACCION FIDUCIARIA S.A quien administrara los recursos del proyecto hasta
su culminacion.

Actualmente nos encontramos suscribiendo encargos fiduciarios con los diferentes clientes
que han llegado a nuestro proyecto, asi mismo nos encontramos en la fase de desarrollo de
la obra bajo 1a licencia de construccion No 15-2-1927, con el fin de seguir avanzando en el
desarrollo de este magnifico proyecto.

Nos permitimos felicitarlo por haber iniciado el trédmite de inversion en nuestro Proyecto Inmobiliario
denominado LA QUINTA, asi como agradecerle por depositar su confianza al habernos escogido.

Cordialmente,

LUZ AMPARO CHIRIVI PINZON
Gerente Juridica

£4:232 83 5-21 404313 £8373- 320 MAEIL -Asmat vl anistrims diy
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E! proyecto La Quinta se encuentra actualmente en un avance total del 12.5%. En el pro-
ceso de cimentacion con Caisson ya se ejecutaron en su totalidad 52 de los 74 Caisson
que componen el proyecto, es decir este proceso se encuentra ejecutado en un 70.3%.

Iniciamos el proceso de estructura, actualmente se fundié la placa de Sétano 2, Sétano 1
y Primer piso en un 14% de su drea total. Se esta adelantando la actividad de muros de

contencion def Sétano 2, con una avance del 10%.

A continuacién, fotografias del estado actual de la obra:

Cordialmente,
CAMILO BARBERI
GERENTE COMERCIAL
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llustracion 1 VISTA GENERAL OBRA
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liustracion 2 SOTANG 2 ARMADO PLACA - SOTANO 2 COSTADO SUROCCIDENTAL
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{lustracién 3 FUNDIDA DE MURQS CONTENCION SOTANO 2
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Hustracién 4 AVANCE EXCAVACION CAISSON COSTADQ SURCRIENTAL

Cordialimente,
CAMILO BARBER!
GERENTE COMERCIAL

£ 20 Wi 521 -Gl 38 4033853 - D2 548569)- motak Mllamarinempraan
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Boletin Numero: 5
Fecha:__17/01/2018
Hoja 1de3

Estimados Clientes,

Les deseamos un nuevo afio con muchos proyectos y lleno de éxitos ,con este boletin les queremos
mostrar avance de la obra y boletin juridico e informales que nos trasladamos a la nueva sala de
ventas que quedara ubicada en la Cll 32 No 5- 33.

Respecto al avance del proyecto, la Quinta ha sido un éxito ventas llevando asi 81 % en ventas.

Es por eso que se ha posicionado como un proyecto icénico en el centro de la capital, gracias a su
concepto de inversion innovador y a su disefio arquitectonico y 1a variedad de zonas comunes.

Lobby Proyecto la Quinta

i 3TM) 5-10-Ge 3D A0 LISHN - amat Milacnariopd



VISITENOS EN LA NUEVA SALA DE VENTAS
Y CONOZCA SU APARTAESTUDIO MODELO

&3

TRAIGA SUS REFERIDOS
GANESE UN BON

DE DESCUENTO

L0 ESPERAMOS!
% . Calle 32 # 5-33

(2 313 409 8858 - 322 948 5680
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Esperamos que hubieran tenido unas felices fiestas de. fin de afio, queremos recordarles que es conveniente
tener especial observancia en cada una de las obligaciones adquiridas en la Carta de Instrucciones del pro-
yecto “LA QUINTA": en especial al cumplimiento del cronograma de pagos.

El proyecto se desarrolla a través del contrato de Fiducia Mercantil de administracién inmobiliaria
denominado fideicomiso RECURSOS LOTE SAN MARTIN suscrito por documento privado con AC-
CION FIDUCIARIA S.A quien administrara los recursos del proyecto hasta su culminacion.

Actualmente nos encontramos suscribiendo encargos fiduciarios con los diferentes clientes que han
llegado a nuestro proyecto, asi mismo nos encontramos en la fase de desarrollo de la obra bajo la
licencia de construccion No 15-2-1927, con el fin de seguir avanzando en el desarrollo de este mag-
nifico proyecto.

Nos permitimos felicitarlo por haber iniciado el tramite de inversidn en nuestro Proyecto Inmobiliario denomi-
nade LA QUINTA, asi como agradecerle por depositar su confianza al habernos escogido.

Cordialmente,

LUZ AMPARO CHIRIVI PINZON
Gerente Juridica

C43e32N0 521+ (2 313 DR I HBE ek ivlanainats dy
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El proyecto La Quinta se encuentra actualmente en un avance total del 13%. En el pro-
ceso de cimentacién con Caisson ya se ejecutaron en su totalidad 54 de los 74 Caisson
que componen el proyecto, es decir este proceso se encuentra ejecutado en un 73%.

Iniciamos el proceso de estructura, actuaimente se fundio la placa de Sotano 2, Sétano 1
y Primer piso en un 16% de su area total. Se esta adelantando la actividad de muros de
contencion del Sétano 2, con una avance del 14%.

A continuacion, fotografias del estado actual de la obra:

Cordialmente,
CAMILO BARBERI
GERENTE COMERCIAL

Cafe LN 5 2 el 3 T A0SR -1 S+ enad ivdana i
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tlustraclén 1 VISTA GENERAL OBRA LA QUINTA
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4

llustracién 2 FUNDIDA DE MUROS CON-
TENCION SOTANQ 2

ilustracién 3 EXCAVACION TRINCHERAS ~ SOTANO 2 COSTADO SUROQCCIDENTA
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Se realizé el desmonte de la sala de ventas que se encontraba sobre la Carrera 5,
y su posterior montaje en el costado de la Calle 32.

liustracién 4 DESMONTE SALA DE VENTAS CARRERA 5

llustracién 5 FACHADA SALA OE VENTAS CALLE 32

45 1.0 S4B B HEGA- enat iilmarn o
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Hustracién & SALA DE -
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Cordialmente,
CAMILO BARBER!

GERENTE COMERCIAL
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Estimados clientes

Queremos saludarles y presentarles la informacién que cada mes remitimos, respecto al avance
del proyecto LA QUINTA.

Exito total en ventas!,. Gracias a su concepto de inversidon innovador, su disefio arquitectdnico y
la variedad de zonas comunes ha posicionado al proyecto LA QUINTA como un proyecto icdnico
en el centro de [a capital.

Para nuestros nuevos compradores en el mes de febrero obsequiamos un bono de $3.000.000 de
descuento sobre en el valor del apartaestudio.

Los invitamos a conocer nuestra nueva sala de ventas ubicada enla CIH 32 # 5-33.

229435430 + emak Wi onrdi o4
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ASPECTOS JURIDICOS

Actualmente, nos encontramos suscribiendo encargos fiduciarios con los diferentes
clientes que han llegado a nuestro proyecto, asi mismo nos encontramos en la fase
de desarrollo de la obra, bgjo la Licencia de Construccion No 15-2-1927, expedida
por la Curaduria Urbana No. 2 de Bogotd, con el fin de seguir avanzando en el
desarrollo de este magnifico proyecto.

La Curaduria Urbana No. 5, mediante Resolucion No. 18-50084 del 18 de enero de
2018, aprobd la proroga de la Licencia No 15-2-1927, por un término de 12 meses.
Los demas aspectos de la Licencia No 15-2-1927 nc fueron objeto de modificaciéon
alguna.

Por Ultimo, nos permitimos felicitaro por haber iniciado el frdmite de inversidn en
nuestro Proyecto Inmobiliario denominado LA QUINTA, asi como agradecerle por

depositar su confianza al habernos escogido.

Cordialmente,

LUZ AMPARO CHIRIVI PINZON
Gerente Juridica

L4232 N2 521 (d 313 4193853~ 302 QU BEAT minaf ilaiaoens doe ainteo
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BOLETIN TECNICO - LA QUINTA

El proyecto La Quinta se encuentra actualmente en un avance total del 15%. En el proceso de
cimentacidon con Caisson ya se ejecutaron en su totalidad 58 de los 80 Caisson que componen el
proyecto, es decir este proceso se encuentra ejecutado en un 68%.

Iniciamos el proceso de estructura, actualmente se fundid la placa de Sétane 2, S6tano 1y Primer
piso en un 20% de su drea total. Se estd adelantando la actividad de muros de contencidn del
Sétano 2, con una avance del 15%. |

A continuacion, fotografias del estado actual de la obra

Cordialmente,
CAMILO BARBERI
GERENTE COMERCIAL

a2 Mo 3-21- el B AQREA 120 340560 - emal. ivbrns mimrab o 0
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llustracion 1 VISTA GENERAL OBRA LA QUINTA
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llustracion 2 SOTANO 2
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llustracion 3 INICIO EXCAVACION SOTANO 3

Tecnico
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llustracién 4 EXCAVACION CAISSON COSTADO ORIENTAL - ANTIGUA SALA DE VENTAS

Cordiaimente,
CAMILO BARBERI
GERENTE COMERCIAL

Catre X0 M3 21 (el 3T 409319 - R296553] - et Wumarmsoediy oo, @
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Apreciados clientes, |

En esta oportunidad nos dirigimos con el fin dé presentarles la informacion comercial, juri-
dica y el avance de obra de su Proyecto “LA QUINTA".

CAMPANA MARIO

Referidos que te dan millones:

Para nuestros compradores del proyecto
LA QUINTA, en el mes de marzo les esta-
mos obsequiando un bono por cada re-
ferido efectivo, desde $1.000.000 hasta
$4.000.000 millones dependiendo la canti-

dad de referidos por cada inversionista.

Informacion de interés:

Para los clientes que tengan algun trdmite o documento pendiente por firmar, el séig
31 de marzo la sala de ventas estard abierta al publico.

i Les deseamos una feliz Semana Santa !
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ASPECTOS JURIDICOS

El proyecto se desarrolla a través del contrato de Fiducia Mercantil de admi-
nistracién inmobiliaria denominado fideicomiso RECURSOS LOTE SAN MARTIN
suscrito por documento privado con ACCION FIDUCIARIA S.A quien adminis-
trara los recursos del proyecto hasta su culminacién.

Actualmente nos enconframos suscribiendo encargos fiduciarios con los dife-
rentes clientes que han llegado a nuestro proyecto, asi mismo nos encontrg-:
mos en la fase de desarrollo de la obra bagjo la licencia de construccién No
15-2-1927, con el fin de seguir avanzando en el desarrollo de este magnifico
proyecto.

Por Ultimo, nos permitimos felicitarlo por haber iniciado el trdmite de inversién
en nuestro Proyecto Inmobiliario denominado LA QUINTA, asi como agrade-
cerle por depositar su confianza al habemos escogido.

Cordialmente,

LUZ AMPARO CHIRIVI PINZION
Gerente Juridica
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BOLETIN TECNICO ~ LA QUINTA

El proyecto La Quinta se encuentra actualmente en un avance total del 15%. En el
proceso de cimentacion con Caisson ya se ejecutaron en su totalidad 61 de los 80
Caisson que componen el proyecto, es decir este proceso se encuentra ejecutado

en un 76%.

Iniciamos el proceso de estructura, actuaimente se fundio la placa de Sétano 2, S6-

tano 1 y Primer piso en un 20% de su drea total. Se estd adelantando la actividad
de muros de contencion del Sétano 2, con una avance del 25%. Adicional se fundié

la rampa de acceso al proyecto.

A continuacion, fotografias del estado actual de la cbra:

Cordiaimente,
CAMILO BARBERI
GERENTE COMERCIAL
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llustracion 1 VISTA GENERAL OBRA LA QUINTA

Ale32Na 3 21 (4 313 A9E5: 100 UE G- emat wilensindpabcama



Boletin
Tecnico

Boletin Ndmero: __ 8
Hoja 3Bde 3

llustracién 2 SOTANO 2
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llustracion 3 EXCAVACION Y CONTINUACION PLACA SOTANO 2
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llustracién 4 ARMADO DE PLACA PiSO 2 ~ DOBLE ALTURA LOBBY

Cordiaimente,
CAMILO BARBERI
GERENTE COMERCIAL

i B N0 5 210t 340N RISEHM - o arur g



B

Boletin Namero: 9
Hola2de 3

Boletin
Juridico

ASPECTOS JURIDICOS
Queremos recordarles que es conveniente tener especial observancio en cada
una de las obligaciones adquiridas en la Carta de instrucciones del proyecto “LA
QUINTA": en especial al cumplimiento del cronograma de pagos

Actualmente nos encontramos suscribiendo encargos fiduciarios con los diferentes
clientes que han llegado a nuestro proyecto, asi mismo nos encontramos en la fa-
se de desarrollo de la obra bajo la licencia de construccion No 15-2-1927, con el
fin de seguir avanzando en el desarrollo de este magnifico proyecto.

El proyecto se desarrolla a través del contrato de Fiducia Mercantil de administra-
cién inmobiliaria denominado fideicomiso RECURSOS LOTE SAN MARTIN suscrito por
documento privado con ACCION FIDUCIARIA $.A quien administrara los recursos
del proyecto hasta su culminacién.

Por dltimo, nos permitimos felicitarlo por haber iniciado el framite de inversidn en
nuestro Proyecto Inmobiliario denominado LA QUINTA, asi como agradecetrle por
depositar su confianza al habernos escogido.

Cordiaimente,

LUZ AMPARO CHIRIVI PINZON
Gerente Juridica
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BOLETIN TECNICO - LA QUINTA

El proyecto La Quinta se encuentra actuaimente en un avance total del 17%. En el
proceso de cimentacidon con Caisson ya se ejecutaron en su totalidad 75 de los 80
Caisson que componen el proyecto, es decir este proceso se encuentra gjecutado
en un 94%.

Iniciamos el proceso de estructura, actualmente se fundid la placa de Sétano 2, S6-

tano 1 y Primer piso en un 22% de su drea total. Se estd adelantando la actividad
de muros de contencidn del S6tano 2, con una avance del 25%. Se inicid fundidas
de la cimentacion del edificio, actualmente en un avance del 2%.

A confinuacién, fotografias del estado actual de ia obra:

Cordiaimente,
CAMILO BARBERI
GERENTE COMERCIAL
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llustracion 1 VISTA GENERAL OBRA LA QUINTA
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llustracion 2 INICIO EXCAVACION SOTANO 3

 (Jied2Na 5 2108 AN DIUT@- emal hillanaoiplihe ameo



Boletin
Tecnico

Boletin Numero: %
Hoja3Cde 3

llustracién 4 EXCAVACION CAISSON COSTADO ORIENTAL — ANTIGUA SALA DE VENTAS
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llustracién 5 EXCAVACION Y CONTINUACION PLACA SOTANO 1

Cordiaimente,
CAMILO BARBERI
GERENTE COMERCIAL

(ot 30N 3 2 1-(el I 4193531 - 27 W6 + ot mlamachemdsiecon ©



2.

Boletin Numero: __ 7
Hoja3Ade 3

Hustracién 1 VISTA GENERAL OBRA LA QUINTA
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llustracién 3 PLACA SOTANO 1. PISO 1 Y PISO 2
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llustracién 4 ARMADO DE PISCINA PRIMER PISO

Cordialmente,
CAMILO BARBERI
GERENTE COMERCIAL
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Apreciados clientes,

En esta oportunidad nos dirigimos con el fin de presentarles la informacién comercial, juri-
dicay el avance de obra de su Proyecto “LA QUINTA".

| cAMPARA ABRL

:- Referidos que te dan millones:

? Para nuestros compradores del proyecto LA QUINTA,
en el mes de Abril continuamos obsequiando bonos
}desde $1.000.000 hasta $4.000.000 millones de pesos,

[de acuerdo al nimero de referidos efectivos presen-

w_, tados.
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llustracién 3 PLACA SOTANO 1.PISO 1Y PISO 2
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llustracion 4 ARMADO DE PISCINA PRIMER PISO

Cordialmente,
CAMILO BARBERI
GERENTE COMERCIAL
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Apreciados clientes,

En esta oportunidad nos dirigimos con el fin de presentarles la informacién comercial, juri-
dicay el avance de obra de su Proyecto “LA QUINTA".

MAYO

Nuesira campana Referidos que te dan miliones continua vigente, ddndole la oportuni-
dad a nuestros inversionistas de ganar hasta 4 millones de pesos de descuento en el valor
de su inmueble.
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Apreciados clientes;

Junto con saludarlos, por medio del presente ponemos a su disposicidn la informa-
cion que cada mes les estaremos dando, sobre el avance de su Proyecto “La
Quinta”.

ASPECTOS JURIDICOS

Actualmente nos enconframos suscribiendo encargos fiduciarios con los diferentes
clientes que han llegado a nuestro proyecto, asi mismo nos encontramos en la fa-
se de desarrollo de la obra bajo la licencia de construccidn No 15-2-1927, con el
fin de seguir avanzando en el desarrollo de este magnifico proyecto.

El proyecto se desarrolla a través del contrato de Fiducia Mercantil de administra-
cién inmobiliaria denominado fideicomiso RECURSOS LOTE SAN MARTIN suscrito por
documento privado con ACCION FIDUCIARIA S.A quien administrara los recursos
del proyecto hasta su culminacién.

Por Ultimo, nos permitimos felicitarlo por haber iniciado el tramite de inversidn en
nuestro Proyecto Inmobiliario denominado LA QUINTA, asi como agradecerle por
depositar su confianza al habernos escogido.

Cordialmente,

LUZ AMPARO CHIRIVI PINZION

L R Ly ——
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BOLETIN TECNICO - LA QUINTA

El proyecto La Quinta se encuentra actualmente en un avance total del 17%. En el
proceso de cimentacion con Caisson ya se ejecutcron en su totalidad 78 de los 80
Caisson que componen el proyecto, es decir este proceso se encuenira ejecutado
en un 98%.

Iniciamos el proceso de estructura, actualmente se fundid a placa de Sétano 2, S6-

tano 1y Primer piso en un 52% de su drea total. Se estd adelantando la actividad

de muros de contencidn del Sétano 2, con una avance del 25%. Adicional se fundié
la rampa de acceso al proyecto. En sétano 3 tenemos un avance del 16% en muros
de contencién y fundidas de la cimentacién del edificio, actuaimente en un avan-
ce del 8%.

A continuacién, fotografias del estado actual de la obra:

Cordiaimente,
CAMILO BARBERI
GERENTE COMERCIAL
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Apreciados clientes,

En esta oportunidad nos dirigimos con el fin de presentarles la informacién comercial, juridica y el
avance de obra de su Proyecto “LA QUINTA".

JUNIO

Nuestras cifras confirman el éxito de su inversion,
a la fecha hemos llegado al 83% de las ventas
de nuestro proyecto y continuamos incentivando
a nuestros clientes potenciales con las camparfias
REFERIDOS QUE TE DAN MIILLONES y ANOTE
UN GOLAZO EN LA QUINTA.




APARTAESTUDIO MODELD Y RECIBA UN BONO DE DESCUENTO

POR 3 MILLONES™
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PROYECTO “"LA QUINTA"”

Apreciados clientes;

Junto con saludarlos, por medio del presente ponemos a su disposicién la informacion que
cada mes les estaremos dando, sobre el avance de su Proyecto “La Quinta”.

ASPECTOS JURIDICOS

Queremos recordarles que es conveniente tener especial observancia en cada una de las
obligaciones adquiridas en la Carta de Instrucciones del proyecto “LA QUINTA": en espe-
cial al cumplimiento del cronograma de pagos

El proyecto se desarrolla a través del contrato de Fiducia Mercantil de administracién in-
mobiliaria denominado fideicomiso RECURSOS LOTE SAN MARTIN suscrito por documento
privado con ACCION FIDUCIARIA S.A quien administrara los recursos del proyecto hasta
su culminacion.

Actualmente nos encontramos suscribiendo encargos fiduciarios con los diferentes clientes
que han llegado a nuestro proyecto, asi mismo nos encontramos en la fase de desarrolio
de la obra bajo la licencia de construccion No 15-2-1927, con el fin de seguir avanzando
en el desarrollo de este magnifico proyecto.

Por (ltimo, nos permitimos felicitarlo por haber iniciado el tramite de inversién en nuestro

Proyecto Inmobiliario denominado LA QUINTA, asi como agradecerle por depositar su con-
fianza al habernos escogido.
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BOLETIN TECNICO — LA QUINTA

Respecto a su programacion general, el proyecto La Quinta se encuentra en un porcentaje
de avance igual al 25%. En el mes de Mayo se finalizé el proceso de cimentacién profunda,
es decir, se ejecuté al 100% el conjunto de estructuras que transmiten las cargas del edificio
al suelo de fundacion.

Avanzamos actualmente el retiro de material de excavacion (producto de la construccién de
los sétanos), y tan solo en el mes de Mayo se retiraron mas de 1.600 m3 de tierra. Esto
equivale a la movilizacion de mas de 100 volguetas de material en los 25 dias habiles del
mes.

Nos encontramos en la ejecucion de los muros de contencién perimetrales. Estos aislamien-
tos garantizan la estabilidad de la obra y aislan los predios vecinos, evitando cualquier tipo
de dafio en dichos predios. Esta actividad se encuentra en un avance del 15%.

Cordiaimente,
CAMILO BARBER!
GERENTE COMERCIAL
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Ilustracion VISTA GENERAL OBRA LA QUINTA

Cordialmente,
CAMILO BARBERI
GERENTE COMERCIAL
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Apreciados clientes,

En esta oportunidad nos dirigimos con el fin de presentarles la informacidon comercial, juridica y el avance
de obra de su Proyecto “"LA QUINTA".

Recuerden que en La Quinta referir pagal!!
En el mes de Julio continuamos obsequiando
a nuestros inversionistas bonos desde
$1.000.000 hasta $4.000.000 de acuerdo al
nimero de referidos efectivos presentados.
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Una inversidon muy atractiva y con miltiples ventajas.

Disefic vanguardista, espacios funcionales, exclusivas zonas comunes,
ubicacién estratégica y ademés este mes viene con un bono de

3 MILLONES.
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PROYECTO “LA QUINTA"
Apreciados clientes;

Junto con saludarlos, por medio del presente ponemos a su disposicién fa informacion que cada mes
les estaremos dando, sobre el avance de su Proyecto “La Quinta”.

ASPECTOS JURIDICOS

Queremos recordarles que es conveniente tener especial observancia en cada una de las obligacio-
nes adquiridas en la Carta de Instrucciones del proyecto “LA QUINTA": en especial al cumplimiento
del cronograma de pagos

El proyecto se desarrolla a través del contrato de Fiducia Mercantil de administracién inmobiliaria
denominado fideicomiso RECURSOS LOTE SAN MARTIN suscrito por documento privado.con ACCION
FIDUCIARIA S.A quien administrara los recursos del proyecto hasta su culminacion.

Actualmente nos encontramos suscribiendo encargos fiduciarios con los diferentes clientes que han
llegado a nuestro proyecto, asi mismo nos encontramos en la fase de desarrollo de la obra bajo la
licencia de construccion No 15-2-1927, con el fin de seguir avanzando en el desarrollo de este mag-
nifico proyecto.

Por dltimo, nos permitimos felicitarlo por haber iniciado el trémite de inversién en nuestro Proyecto

Inmobiliario denominado LA QUINTA, asi como agradecerle por depositar su confianza al habernos
escogido.
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BOLETIN TECNICO PROYECTO LA QUINTA

El proyecto La Quinta se encuentra actualmente en un avance total del 30%. Seguimos en la elaboracion de los
muros de contencion perimetrales, esta actividad se encuentra en un avance del 20%. Actualmente nos encon-
tramos en la ejecucion de la cimentacién, armado de vigas y placa de contrapiso de sotano 3, esta actividad
tiene como fecha de finalizacién en Agosto, mes en el cual se iniciaran |a labor de armado y fundida de la placa
de piso 1 y 2, en el costado occidental del proyecto.

En el desarrollo del proyecto continuamos actividades de retiro de material de excavacion, en el mes de Junio
se retiraron mas de 1000m3 de tierra.

La Ultima semana del mes de Junio, se termind la cimentacion de la zona de la rampa, lo cual nos permite ini-
ciar la ejecucidn de las dos rampas principales del edificio que comunican sotanc 3 a sotano 2 y sétano 2 a so-
tano 1, fundida que se tiene programada para el mes de Julio.

El proyecto La Quinta conto en el mes de Junio con un equipo de 80 personas entre personal técnico y operati-
vO.

Cordialmente,
CAMILO BARBERI
GERENTE COMERCIAL
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Ilustracién 1. PROYECTO LA QUINTA
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Ilustracion 2. PROYECTO LA QUINTA

Cordialmente,
CAMILO BARBERI
GERENTE COMERCIAL
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Apreciados clientes,

En esta oportunidad nos dirigimos con el fin de presentarles la informacién comercial, juridica y el avance
de obra de su Proyecto “"LA QUINTA”.

NUEVO HORARIO!!

Nos complace informarles que a partir del 1 de

Septiembre nuestra sala de ventas atendera de

domingo a domingo de 9am a 5pm, cuéntele a

sus referidos y no se pierda la oportunidad de
ganar millones.




Uitime fase - Uhmvo oportunidad

’ é La Quinta
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PROYECTO “"LA QUINTA"

Apreciados clientes;

Junto con saludarlos, por medio del presente ponemos a su disposicidn la informacién que cada mes
les estaremos dando, sobre el avance de su Proyecto “La Quinta”.

ASPECTOS JURIDICOS

Queremos recordarles que es conveniente tener especial observancia en cada una de las obligacio-
nes adquiridas en la Carta de Instrucciones del proyecto "LA QUINTA”: en especial al cumplimiento
del cronograma de pagos

Actualmente nos encontramos suscribiendo encargos fiduciarios con los diferentes clientes que han
llegado a nuestro proyecto, asi mismo nos encontramos en la fase de desarrollo de la obra bajo la
licencia de construccion No 15-2-1927, con el fin de seguir avanzando en el desarrollo de este mag-
nifico proyecto.

El proyecto se desarrolla a través del contrato de Fiducia Mercantil de administracién inmobiliaria
denominado fideicomiso RECURSOS LOTE SAN MARTIN suscrito por documento privado con ACCION
FIDUCIARIA S.A quien administrara los recursos del proyecto hasta su culminacién.

Por Ultimo, nos permitimos felicitarlo por haber iniciado el tramite de inversién en nuestro Proyecto

Inmobiliario denominado LA QUINTA, asi como agradecerle por depositar su confianza al habernos
escogido.
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BOLETIN TECNICO PROYECTO LA QUINTA

El proyecto La Quinta se encuentra actualmente en un avance total del 36%. Se culminé la etapa de
ejecucidn de la cimentacién del Sétano 3, actualmente nos encontramos en el proceso de fundida de
la placa de este sotano. Ya se realizd la construccion de las rampas que comunican los 3 sétanos.

A mediados del mes de Agosto se iniciaran la labor de armado y fundida de la placa de piso 1y 2, en
el costado occidental del proyecto .

El proyecto La Quinta conto en el mes de Julio con un equipo de 80 personas entre personal técnico
y operativo.

Cordialmente,
CAMILO BARBERI
GERENTE COMERCIAL
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Apreciados clientes,

En esta oportunidad nos dirigimos con el fin de presentarles la informacion comercial, juridica y el avance
de obra de su Proyecto "LA QUINTA”,

MAS OPORTUNIDADES PARA SUS REFERIDOS!

A partir del 1 de Septiembre ampliamos el plazo de pago
de cuota inicial para nuestros nuevos clientes , cuéntele a
sus referidos y no se pierda la oportunidad de ganar

millones.

Cdie 32 K1, 509 ~Gel 3T 4193353 - 125 43549) - oait Mikiamacsegirab ycom: o
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PROYECTO “LA QUINTA"

Apreciados clientes;

Junto con saludarios, por medio del presente ponemos a su disposicion la informacién que cada mes
les estaremos dando, sobre el avance de su Proyecto “La Quinta”.

ASPECTOS JURIDICOS

Queremos recordarles que es conveniente tener especial observancia en cada una de las obligacio-
nes adquiridas en la Carta de Instrucciones del proyecto "LA QUINTA”: en especial al cumplimiento
del cronograma de pagos

Actualmente nos encontramos suscribiendo encargos fiduciarios con los diferentes clientes que han
llegado a nuestro proyecto, asi mismo nos encontramos en la fase de desarrollo de la obra bajo la
licencia de construccion No 15-2-1927, con el fin de seguir avanzando en el desarrolio de este mag-
nifico proyecto.

El proyecto se desarrolla a través del contrato de Fiducia Mercantil de administracion inmobiliaria
denominado fideicomiso RECURSOS LOTE SAN MARTIN suscrito por documento privado con ACCION
FIDUCIARIA S.A quien administrara los recursos del proyecto hasta su culminacion.

Por ultimo, nos permitimos felicitarlo por haber iniciado el trdmite de inversidn en nuestro Proyecto

Inmobiliario denominado LA QUINTA, asi como agradecerle por depositar su confianza al habernos
escogido,

(1e32M3-2) 04 313 QARS8 371 ULRD- cauak-inkianmar
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BOLETIN TECNICO PROYECTO LA QUINTA

El proyecto La Quinta se encuentra actualmente en un avance total del 46%. Ya se culminaron las actividades de
cimentacion del Sétano 3, actualmente nos encontramos en el proceso de fundida de la placa de contrapiso de
este sétano. Asi mismo se culmind la ejecucion de las rampas de acceso al proyecto.

El proceso de excavacién tiene en un avance del 95%, este finalizara en e! mes de Septiembre. Actualmente nos
encontramos en el armado y fundida de las placas de Piso 1 {Costado Carrera 5), Piso 2 (Costado Sur — Occiden-
tal).

En el mes de Septiembre se inicié la construccion de las placas de entrepisos, en este mes se ejecutaran las pla-
cas de los pisos 2 y 3.

El proyecto La Quinta conto en el mes de Agosto con un equipo de 87 personas entre personal técnico y operati-
Vo,

Cordialmente,
CAMILO BARBERI
GERENTE COMERCIAL
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Apreciados clientes,

En esta oportunidad nos dirigimos con el fin de presentarles la informacién comer-
cial, juridica y el avance de obra de su Proyecto “"LA QUINTA".

“'Refiére atus

AMIGOS
IFAMILIARES” 8

iii CAMPANA OCTUBRE 1!

continuamos obsequiando a nues-
. ] tros inversionistas bonos desde
‘ $1.000.000 hasta $4.000.000 de
acuerdo al nimero de referidos
efectivos presentados.
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Jfelele ei confort y la privacidad en uno de los puntos

MAS ESTRATEGICOS
DE LA CAPITA
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ASPECTOS JURIDICOS

Queremos recordarles que es conveniente tener especial observancia en cada una de las obliga-
ciones adquiridas en ia Carta de Instrucciones del proyecto "LA QUINTA": en especial al cum-
plimiento del cronograma de pagos

El proyecto se desarrolla a través del contrato de Fiducia Mercantil de administracion inmobiliaria
denominado fideicomiso RECURSOS LOTE SAN MARTIN suscrito por documento privado con AC-
CION FIDUCIARIA S.A quien administrara los recursos del proyecto hasta su culminacion.

Actualmente nos encontramos suscribiendo encargos fiduciarios con los diferentes clien-
tes que han llegado a nuestro proyecto, asi mismo nos encontramos en la fase de desa-
rrollo de la obra bajo la licencia de construccion No 15-2-1927, con el fin de seguir avan-
zando en el desarrollo de este magnifico proyecto.

Por Gitimo, nos permitimos felicitarlo por haber iniciado el tramite de inversion en nuestro Pro-
yecto Inmobiliario denominado LA QUINTA, asi como agradecerle por depositar su confianza al
habernos escogido.

Cordialmente,

LUZ AMPARO CHIRIVI PINZON
Gerente Juridica.
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BOLETIN TECNICO PROYECTO LA QUINTA

El proyecto La Quinta se encuentra actualmente en un avance total del 50%. Ya se cuiminaron
las actividades de cimentacion del Sétano 3, y se encuentran en un 90% ias correspondientes
a Sétano 2.

En el mes de Septiembre se avanzo en lo que sera el foso del ascensor hasta el piso 2, actual-
mente se esta ejecutando el armado de columnas, vigas y viguetas para las posterior fundida
de la planta de piso 2.

En este mes de Octubre se realizard la instalacion de la Torre Gria, lo cual nos permitiré reali-
zar la fundida de una placa semanal, al finalizar este mes la meta es ejecutar la placa de piso 3.

La Quinta ha incrementado su nimero de personal de 87 a 111 trabajadores con el fin de me-
jorar el rendimiento en las actividades constructivas.

Cordialmente,
CAMILO BARBER!
GERENTE COMERCIAL

Tade 32 Mo 521+ (o8 3V 400332 SN - el -l vixet
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Apreciados clientes,

En esta oportunidad nos dirigimos con el fin de presentarles la informacién co-
mercial, juridica y el avance de obra de su Proyecto “LA QUINTA".

iCAMPANA NOVIEMBRE!!

continuamos obsequiando a
nuestros inversionistas bonos des-
de $2.000.000 hasta $3.000.000 de

acuverdo al nimero de referidos
efectivos presentados.



Ultima fase - Ultimai oportunidad

iENTRE MAS REFERIDOS TRAIGA’
MAS DINERO GANA!
A
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$ 2 MILLONES $ 3 MILLONES

CARRERA 5 NO. 31-33
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VENGA Y COMPRUEBE
QUE TENEMOS LOS AMENITIES
MAS COMPLETOS DE LA ZONA
Y APROVECHE ESTE INCREIBLE

BONO DE DESCUENTO

SOLO POR ESTE MES

GRAN
BONO

N www. LaQuintaBogota.com
i_.mmuw.u ]

i E ) l* s ACERQUESE A NUESTRA SALA YENTAS
w 3 Y UNA DE NUESTRAS ASESORAS LE BRINDARA
L oo UNA IMFORMACION MAS DETALLADA
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ASPECTOS JURIDICOS

Queremos recordarles que es conveniente tener especial observancia en cada una g
las obligaciones adquiridas en la Carta de Instrucciones del proyecio “LA QUINTA": en
especial al cumplimiento del cronograma de pagos

El proyecto se desarrolla a través del contrato de Fiducia Mercantil de administracion
inmobiliaria denominado fideicomiso RECURSOS LOTE SAN MARTIN suscrito por docu-
mento privado con ACCION FIDUCIARIA S.A quien administrara los recursos del proyec-
to hasta su culminacion.

Actualmente nos encontramos suscribiendo encargos fiduciarios con los diferentes
clientes que han llegado a nuestro proyecto, asi mismo nos encontramos en la fase de
desarrollo de la obra bajo la licencia de construccidn No 15-2-1927, con el fin de seguir
avanzando en el desarrollo de este magnifico proyecto.

Por Ultimo, nos permitimos felicitarlo por haber iniciado el frédmite de inversidén en nuestro
Proyecto Inmobiliaric denominado LA QUINTA, asi como agradecerle por depositar su
confianza al habernos escogido.

{32 NoS 21-(el. 3134098858« 322 9435689 - ema:| willamarin » pabve coneco
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BOLETIN TECNICO PROYECTO LA QUINTA

El proyecto La Quinta se encuentra actualmente en un avance total de mas del 50%. Ya se
estan culminando las actividades de excavacién y se adelanta la fundida de placa de con-
trapiso de sétano 3, el avance de los sétanos 2 y sdétano 1 es de alrededor un 70%; se hard un
énfasis importante en estos dos y para el término del mes de diciembre estardn los 3 sétanos
completamente listos.
En el mes de octubre se alcanzé el nivel de fundida a la placa de piso 3. La obra continda
avanzando simultdneamente en sétanos y en el dscenso de la torre. Con la finalizacidon de los
sotanos en el mes de diciembre, las actividades solo se enfocardn en que el edificio ascienda

semanalmente una planta.,

Se redlizé el montaje de la torre gria en dos jornadas laborales comprendidas los dias 21 y 28

de octubre. La forre gria ayudara a desplazar material de manera més rdpida v eficaz des-

de distintos puntos de la edificacidén.
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Hustracion 3. PROYECTO LA QUINTA
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En meses pasados, se selecciond ala empresa que ofrecerd el mobiliario multifun-
cional, a todos nuestros clientes, GRUPO CATA es una empresa reconocida a nivel
nacionat con 36 afos de trayectoria la produccién y disefo de carpinteria.

DES- CRIPCION MOBILIARIO :

Cama Doble de 1.40 x 2.00
m Escritorio de 0,53 x 2.00

Médulo de Bihlioteca de 0.40 x 2.35 x
almacenamiento de 2.00 x 0.49 m

Closet completo
de: 1.20x2.35x

Mébdulc de
almacenamiento de 2,10 x
0.87x0.49m

b sy e« md
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*  Material: Acero con recubrimiento en polvo negro *  Ancho interior: 1115~ 1598 mm
¢ Marco: Aglomerado de 18 mm = (amas Horizontales: Doble 1400 mm
«  Altura interior: 1388 - 1780 mm *»  firea de escritorio; 2000 X 530 MM

Calle 32 Mo, §-21 - (ol. 393 4098855 - 322 9455680 - emai: ivllamatin & pral
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' deviatmes . -
O RG  isn

Material: Acero con recubrimienta en polvo negro

Peso de Ja cama: Max. 100 kg.
Marco: Aglomerado de 18 mm

Fuerza de empuje: Max. 1900 N
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WARMARIOS Y BODEGAJE:

Estructura: Perfileria en Aluminio
3 Cajones correderas full extensién

are32M0 § 21-Cel. 313 4098858 - 322 9485680 - emsa: Ivillamaria - prabk coin ¢
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Mddulo de bibliote- Centro de entrete- Cabezal Cama Escritorio
ca nimiento Capacidad: 0.56 m3
Capacidad: 0,46 m3

Cabezal Cama Sofa
Capacidad: 0.8

Catte 32 Nou 5 -21 - Col. 313 4008358 » 322 9485640 - email: ivlamarinzpeabyc.com.c0
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HOTEL GRAN HYATT HOTEL W
BOGOTA BOGOTA

MOBILIARIO Y TAPICERIA ZONAS PUBLICAS

MOBILIARIO Y TAPICERTA HABITACKINES

e ——

GRUPD
Cata

CONSTRUCTORA

INTERIORISMO

CARPINTERIA

MOBILIARIO HOTELERQ

SUPERFICIES

RESINA Y MARMOL
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THERASHHCT + 94 CAPITAL

Via Chiaa Cata, K 2 Finca Cota
57+ 8633659 - 310 8514527
marketing grupecta@gmail com
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*Prabyc Ingenieros SAS no tiene vinculo comercial alguno con el Grupo Cata, por tanto
los acuerdos que se establezcan entre las dos partes, serdn totalmente independientes

a la negociacion realizada entre Prabyc Ingenieros y el comprador de la unidad de

vivienda adquirida en el proyecto La Quinta.

Cordialmente,
CAMILO BARRBERI
GERENTE COMERCIAL

Catle 32Ho. 521+ Col. 413 4008853 » 322 9485680~ emat: iviferarias pratefe rom.co
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Apreciados clientes,

En esta oportunidad queremos desearles nuestros mejores deseos, una Feliz Navidad v
Fin de afio lleno de amor, unién junto a sus familiares y seres queridos.

A confinuacién les presentaremos la informacidén comercial, juridica y el avance de obra
de su Proyecto “"LA QUINTA".

/ /};@i,ﬁ / 4 § \'\‘:

iii CAMPANA DICIEMBRE !t

No te quedes sin contarle a tus familiares
y amigos que por el mes de Diciembre
tenemos un bono de descuento de $10°
millones para todos nuestros inmuebles

disponibles.

Calle 32 ¥5:33« (el 313 4098858 » 322 9485680 » emmail: kjimenezaprabyc. com co
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Ultima fase - Ultima oportunidad

|
APARTAESTUDIOS TIPO LOFT

EN EL CENTRO CULTURAL Y UNIVERSITARIO DE BOGOTA
DESDE 29,10M2 HASTA 53,50M2

|
i

SOLO POR ESTE MES

GRA
BON

‘10

MILLONES

VENGA Y COMPRUEBE
QUE TENEMOS LOS AMENITIES
MAS COMPLETOS DE LA ZONA
Y APROVECHE ESTE INCREIBLE
BONO DE DESCll,lENTO

|
|

- E

i

www.LaQuintaBogoata com

ACERQUESE A NUESTRA SALA VENTAS
Y UNA DE NUESTRAS ASESORAS LE BRIRDARA
UNA INFORMACION MAS DETALLADA

|

CALLE 32 RO, 333 - TEL. 286 1704 - CEL. 313 4098858 - 32 9405440 ‘
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PROYECTO “LA QUINTA"

Apreciados clientes;

Junto con saludarios, por medio del presente ponemos a su disposicién la informacion
gue cada mes les estaremos dando, sobre el avance de su Proyecto "La Quinta™.

ASPECTOS JURIDICOS

Queremos recordarles que es conveniente tener especial observancia en cada una de
las obligaciones adquiridas en la Carta de Instrucciones del proyecto "LA QUINTA": en
especial al cumplimiento del cronograma de pagos

&) proyecto se desarolla a través del contrato de Fiducia Mercantil de administracion in-
mobiliaria denominado fideicomiso RECURSOS LOTE SAN MARTIN suscrito por documento
privado con ACCION FIDUCIARIA S.A quien administrara los recursos del proyecto hasta
su culminacion. .

Actualmente nos encontramos suscribiendo encargos fiduciarios con los diferentes clien-
tes que han llegado a nuestro proyecto, asiimismo nos encontramos en la fase de desa-
rrollo de la obra bajo la licencia de construcciéon No 15-2-1927, con el fin de seguir avan-
zando en el desarrollo de este magnifico proyecto.

Por ultimo, nos permitimos felicitarlo por haber iniciado el trdmite de inversidn en nuesiro

Proyecto Inmobiliario denominado LA QUINTA, asi como agradecerle por depositar su
onfianza al habernos escogido.

(3l 32£ 5-33-(el.313 #093858-32 9485680 - mad: kfimenezé prahye.com <o



La Quinta |

Boletin
Técnico

Boletin Numero: 17
BOLETIN TECNICO PROYECTO LA QUINTA

El proyecto La Quinta continua su avance, y para el mes de diciembre se
plantea la terminacién total de la cimentacién hacia el costado de la Carre-
ra 5% hecho que permitirad continuar la construccién en altura del edificio.
Las placas aéreas del costado occidental ya se izan hasta piso 4°, y para tal
fin se adaptd la altura de la torre gria que ayudard a movilizar materiates a
los 19 niveles de la estructura.

En este periodo se trabaja con especial atencidén en el framo de cimenta-
cién pendiente, el cual puede ser intervenido con seguridad gracias a que
los muros de contencidn perimetrales ya se encuentran construidos en un
90%. Este factor es clave para avanzar con seguridad tanto para trabajado-
res internos, como para las vias exteriores.

Calle 32 #3-33 - (el 313 4008838 » 32 485680 - emaik Ljimenexspraty
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Cordialmente,
CAMILO BARBERI
GFRENTE COMERCIAL
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Apreciados clientes,

Para nosotros es un placer estar a su servicio, es grato iniciar este ano trabajando para
cumplir sus suenos.

iPrabyc Ingenieros les desea un Feliz Ao 2019!

A continuacidn les presentaremos la informacién comercial, juridica y el avance de obra
de su Proyecto “LA QUINTA",

iiit CAMPANA ENERO 20191!!

Saqgue el mdximo provecho de sus ami-
gos refiera a su amigo nuestro proyecto
La Quinta y sea recompensado con

$2.000.000 o mas...

TN

3

% i a

TewL A FrIEND
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EN LA QUINTA S
POR QUE ES DE BUE

53.50m?
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iENTRE MAS REFERIDOS TRAIGA’
MAS DINERO GANAI
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PROYECTO “LA QUINTA"

Apreciados clientes;

A continuacién encontraran el informe mensual de los avances en el drea juridica
y técnica de nuestro Proyecto La Quinta.

ASPECTOS JURIDICOS

Actuaimente nos encontramos suscribiendo encargos fiduciarios con los diferentes
clientes que han llegado a nuestro proyecto, asi mismo nos encontramos en la fase de
desarrollo de la obra bajo la ficencia de construccidon No 15-2-1927, con e fin de se-
guir avanzando en el desarrollo de este magnifico proyecto.

El proyecto se desarrolla a través del contrato de Fiducia Mercantil de administracidn
inmobiliaria denominado fideicomiso RECURSOS LOTE SAN MARTIN suscrito por docu-
mento privado con ACCION FIDUCIARIA S.A quien administrara los recursos del pro-
yecto hasta su culminacion.

Por Ultimo, nos permitimos felicitarlo por haber iniciado el tramite de inversidon en nues-
tro Proyecto Inmobiliario denominado LA QUINTA, asi como agradecerle por depositar

Calle 324 5-33 « (of. 313 4095858 322 9485680 - ernad: kitmhenwsz prRbytaonLe
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BOLETIN TECNICO PROYECTO LA QUINTA

Bl proyecto La Quinta avanza en lo terminacion de la zona de sétanos en el costado oriental
del proyecto, hacia lo carrera 5°. En este frente se adelantaron labores de remocidon de mate-

rial al finatizar el mes de diciembre, permitiendo el retiro de la maquinaria de excavacion.

Actualmente estamos acometiendo labores estructurales en los dos sétanos mencionados,

esperando en los préximos 30 dias que el edificio saiga a nivel de piso 1.

La complejidad de la excavacion en esta zona ha side manejada con permanentes coniroles
topogréficos, y se avanza de seguridad para evitar contratiempaos internos o externos durante

la construccion.

Calie 37 £5-33 < (el 372 4098358 - 322 9945680 - exnaxl: kyniencz-"praby
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En altura, el edificio continla izdndose en el sector occidental, donde ya se

encuentra terminado hasta piso 4, y en avance las placas complementarias.
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Vista aérea del edificio a 31 de diciembre de 2018. Un feliz ano para todos

nuestros clientes.

Cordialmente,
CAMILO BARBERI
GERENTE COMERCIAL

Calte 3245 33+ (e 313 20¢3B5K - 322 9485680 - emal kjimenedts prabyt.com.co
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Apreciados clientes,

En esta oportunidad nos dirigimos con el fin de presentarles la informacién comercial, juri-
dica y el avance de obra de su Proyecto “LA QUINTA",

iil CAMPARNA FEBRERO 2019!1!

Cuéntales a todos tus familiares y amigos que
en La Quinta tenemos un MEGA BONQ de $10

millones para que inviertan en el Proyecto
mds vendido y completo de la zona.

(alle32#5-33 (el 3134098858 - 322 9485680+ mmﬂ:;inmxez«,x p
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PROYECTO "LA QUINTA"
Apreciados clientes;

Junto con saludarlos, por medio del presente ponemaos a su disposicion la informacion
que cada mes les estaremos dando, sobre el avance de su Proyecto "La Quinta”,

ASPECTOS JURIDICOS

El proyecto se desarrolla a través del contrato de Fiducia Mercantit de administracién
inmobiliaria denominado fideicomiso RECURSOS LOTE SAN MARTIN suscrito por docu-
mento privado con ACCION FIDUCIARIA $.A quien administrara fos recursos del pro-
yecto hasta su culminacion.

Actualmente nos encontramos suscribiendo encargos fiduciarios con los diferentes
clientes que han llegado a nuestro proyecto, asi mismo nos encontramos en la fase de
desarrollo de la obra bajo la licencia de construccion No 15-2-1927, con el fin de seguir
avanzando en el desarrolio de este magnifico proyecto.

Por Ultimo, nos permitimos felicitarlo por haber iniciado el trdmite de inversidn en nues-
tro Proyecto Inmobiliario denominado LA QUINTA, asi como agradecerle por depositar
su confianza al habernos escogido.
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BOLETIN TECNICO PROYECTO LA QUINTA

El proyecto La Quinta, con base a los resultados olbtenidos en el Ultimo mes, se identfifi-
ca que el porcentaje de avance con respecto a la programacion general es del 53%.

SOTANO 3

Se encuentra construido en un 100%, se procederd con la ejecucion de las instalacio-
nes eléctricas, hidrdulicas e hidrosanitarias a partir del 25 de Febrero del afic en curso.

SOTANO 2:

Continuamos con las actividades de excavacién mecdnica bajo placa en el nivel del
sétano 2 con un volumen final a retirar de material en el costado norte oriental que co-
rresponde al 10% del material que existia en un principio; es importante aclarar, que
esta excavacion ya no afecta en la construccion de las losas aéreas del proyecto.

SOTANO 1:

Las labores del sétano 1 se encuentran a nivel de estructura, en un 100% construido.

Cale 37 45-33- (el 313 4098858 » 322 9945680 » email hjimenez,prabyckom.co
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Se encuentra construido en un 100% a nivel de estructura, se adelantan procesos de en-
trega formal de la estructura para iniciar con la adecuaciéon de las instalaciones hidrosa-
nitarias y eléctricas del proyecto.

PISO 2:

Se encuentra construido en un 97% la construccion de la losa aérea de este nivel, el re-
manente, coresponde a la adecuacidn de un espacio que permita el ingreso de vehicu-
los pesados vy llevar a cabo una logistica efectiva de modo que no afecten las activida-
des diarias de construccion de la superestructura.

PISO 3:

Se encuentra construido en un 70% a nivel de estructura, se adelantan procesos de cons-
truccion de la losa restante y nivelar la estructura.

PISO 4:

Se encuenira construido en un 50% a nivel de estructura.
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SOTANO 3

SOTANO 2
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Cordialmente,
CAMILO BARBERI
GERENTE COMERCIAL
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Fecha:___22/03/2019

Apreciados clientes,

En esta oportunidad nos dirigimos con el fin de presentarles la informacién comercial, juri-
dica y el avance de obra de su Proyecto “LA QUINTA".

iii CAMPANA MARZO 201911t

Ultima fase - Cuéntale o tus amigos y
familiares porgué invertir en el Proyecto
mas completo y vendido de la zona.

Y por cada referido efectivo obtendrds
un bono desde $2 millones,

Calle3285-33-Cel 313 4098858 - 322 9485680 + email: kymienezw prabye.com (6
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PROYECTO “LA QUINTA"

Apreciados clientes;

Junto con saludarlos, por medio del presente ponemos a su disposicién la informacion
que cada mes les estaremos dando, sobre el avance de su Proyecto “La Quinta”.

ASPECTOS JURIDICOS

Actualmente nos enconframos suscribiendo encargos fiduciarios con los diferen-
tes clientes que han llegado a nuestro proyecto, asi mismo nos encontramos en
la fase de desamolio de la obra bajo ia licencia de construccién No 15-2-1927,
con el fin de seguir avanzando en el desarrollo de este magnifico proyecto.

El proyecto se desarrolla a través del contrato de Fiducia Mercantil de administracidn
inmaobiliaria denominado fideicomiso RECURSOS LOTE SAN MARTIN suscrito por docu-
mento privado con ACCION FIDUCIARIA S.A quien administrara los recursos del proyec-
to hasta su culminacién

Por Ultimo, nos permitimos felicitarlo por haber iniciado el tramite de inversién en nues-
tro Proyecto Inmobiliario denominado LA QUINTA, asi como agradecerle por depositar
su confianza al habernos escogido
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BOLETIN TECNICO PROYECTO LA QUINTA

El proyecto La Quinta, con base en los resultados obtenidos en el Ultimo mes, se identi-
fica que el porcentaje de avance con respecto a la programacién general es del
55%.

SOTANO 3:

Se encuentra construido en un 100%, se procederd con la ejecucion de las instalacio-
nes eléctricas, hidrdulicas e hidrosanitarias a partir del 25 de Febrero del ano en curso.

SOTANO 2

Continuamos con las actividades de excavacién mecdnica bajo placa en el nivel del
sétano 2 con un volumen final a retfirar de material en el costado norte oriental que co-
rresponde al 7% del material que existia en un principio.

SOTANO 1:

Las labores del sétano 1 se encuentran a nivel de estructurg, en un 100% construido.
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Se encuentra construido en un 100% a nivel de estructura, se adelantan procesos de en-
trega formal de la estructura para iniciar con la adecuacion de las instalaciones hidrosa-
nitarias y eléctricas del proyecto.

PISO 2:

Se encuentra construido en un 97% la construccidn de la losa aérea de este nivel, el re-
manente, corresponde a la adecuacién de un espacio que permita el ingreso de
vehiculos pesados y llevar a cabo una logistica efectiva de modo que no afecten las ac-
tividades diarias de construccion de la superestructura.

PISO 3:

Se encuentra construido en un 100% a nivel de estructura

PISC 4;

Se encuentra construido en un 100% a nivel de estructura, en proceso construccion de
columnas de piso 4 a piso 5

PISC &:

Se encuentra construido en un 20%, en proceso de conformacion de losa de soporte pa
ra amarre de acero.
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SOTANO 3

SOTANGC 2
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Cordiaimente,
CAMILO BARBER!
GERENTE COMERCIAL

D
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ESTIMADOS INVERSIONISTAS, NUEVAMENTE LOS SALUDAMOS PARA INFORMARLES
TODOS NUESTROS AVANCES EN EL PROYECTO LA QUINTA.

4_".':)
i1y
APARTAMENTOS APARTAMENTOS
VENDIDOS DISPONIBLES PARA =

LA VENTA

2% 8%

DISFRUTA DE LOS BENEFICIOS DE
SER PARTE DE PRABYC INGENIEROS

INFORMACION IMPORTANTE

Recuerden que para cualquier
notificacién o solicitud se debe
realizar con la sala de ventas:

ESCRITURACION Y ENTREGA

Como es de su total conocimiento,
actualmente estamos escriturando
del piso 2 al piso 10, e iniciaremos
primeras entregas ,en el mes de
agosto/22.

CUMPLIMIENTO EN PAGOS:

El no pago de tus obligaciones
nos afecta a todos. Con su
compromiso de estar al dia en .
su plan de pagos, cumpliremos —
el sueno de entregar este gran
proyecto. Recordamos, que es
obligatorio que todos los
propietarios se encuentren al
dia en el pago de las cuotas
pendientes e igualmente, con la
legalizacién del crédito. Al no
tener estos dos procesos al dia,
estas incumpliendo con los
lineamientos de la negociacién.

*Aplican términos y condiciones PARA MAYUR lNFURMAcIﬂN:

\ )
; Claudia Ledn @ 313 409 8858 laguintaventas@prabyc.com.co /ﬁ\ Calle 32 # 5-33

Correo
laguintaventas@prabyc.com.co
Niumeros de contacto

313 409 88 58 - 322 4602305

Visita

lunes a sdbado de 9:00 a.m a 5:00
p.m

AHORA EL VENDEDOR ERES TU:

Refiere compradores para La
Quinta y podras ganar hasta
$2.000.000 por cada venta
efectiva.

ESTE PROYECTO CUENTA CON:




JURIDICO

A la espera de tramites
anteriores

—  LICENCIAS DE CONSTRUCCIGN

Licencia de construccién - Etapal ”

v/ FIDEICOMISO - ACCIGN FIDUCIARIA S.A

Condiciones de giro - Etapal m
Contrato de vinculacién - Etapa 1 —ﬂ

v~ PERMISOS DE ENAJENACIGN

Permiso de enajenacién - Etapal m
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En proceso

A |la espera de tramites
anteriores

v/ ENGLOBE

Proceso de englobe

A la espera del desenglobe por _if'
parte del IDU :

v/ REGLAMENTOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Escritura de constituciéon - Etapal

del reglamento "4

+/ EXPEDICION DE FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA

Proceso de expedicién de Folios de m
Matricula Inmobilairia

v/ TRAMITES DE ESCRITURACION

Escritura

Registro

Desembolso

Entrega

0% 25% 50% 75% 100%



AVANCE DEL
PROYECTO

iEs un hecho! La Quinta cada dia se acerca a la meta final; gracias a la ayuda de todos nuestros
colaboradores, presentamos a ustedes, los cambios positivos y avances que ya muchos de
nuestros clientes han podido apreciar, asegurandoles, que cada dia hacemos mejoras pensando
en el uso final de cada area, y la satisfaccion de brindar a ustedes, nuestros clientes, la mejor de
las vivencias.

—
Mostramos a ustedes imagenes de impacto positivo en el proyecto, como por ejemplo: avance en
acabados de area de Lobby o ingreso principal, con recubrimientos definitivos tanto en muros de
pasillo de ascensores, como en el piso de la misma &rea, instalacion de mueble y superficie de
recepcidn principal, terminacion y equipamiento de apartamentos con la instalacion de griferias,
aparatos sanitarios, electrodomésticos, aparatos eléctricos y carpinteria en madera y acabados de -
pintura final, entre otras areas en proceso de avance y terminacion.

LONAS COMUNES

B o () SALASINDIVIDUALES gy,

G\ ESPACIO DE COMIDAS

‘{Hﬂ’ GIMNASIO

& CINEMA @iﬁw _ Bl avanoeria

; 2, Q0
ﬁ © MURO DE ESCALAR S SALADE REUNIONES

CONEXION DE
SERVICIOS PUBLICOS

SALON DE JUEGOS

: g ‘ § : X {;:;‘k |
i __..: L” TrATNIKAN .Tm OAl A NE 1 FATIIA A g



PROYE

AVANGE DEL
TAMENTOS

EN APAR

COCINAS EQUIPADAS CON : | ; AREA DE APARTAMENTOS Y
* ELECTRODOMESTICOS : . PASILLOS ASEADOS

INSTALACION DE MEDIDORES
DE CONSUMO DE AGUA

AVANGE EN INSTALACION DE
GRIFERIAS EN AREAS DE BANO
(DUCHAS Y LAVAMANOS)

DETALLADO DE CLOSETS | ey
_ s APARTAMENTOS CON ACABADOS
(MANIJAS, ENTREPARDS, . S A




AVANCE DEL PROYECTO EN
JONAS COMUNES

: . INSTALACION DE MUEBLE DE
RECEPCION

INGRESD PRINCIPAL, Y AVANGCE EN
ACTIVIDAD DE PINTURA DE MUROS
AREA DE LOBBY

AVANGE SOBRE MURAL DE
SPORT BAR

ENCHAPE DE MUROS Y PISO
AREA DE INGRESO A
ASCENSORES

MURAL PRINCIPAL TERMINADO
AREA DF INRRFSN-1 NRRYV

APERTURA AL PUBLICO DE

1TANEKI N4 Ana rva




PREGUNTAS FRECUENTES
Y RESPUESTAS

¢PUEDO CAMBIAR DE ENTIDAD FINANCIERA
CON LA QUE TOMARE EL CREDIT0?

iSi! se sugiere realizarlo con antelacién e
informar en sala de ventas , presentar la
nueva carta de aprobacién y enviar
comunicado a la otra entidad de que ya
no tomara el crédito.

(VALOR PROMEDIO DE ESCRITURACION?

El costo estimado esta entre 8 a 10
millones de pesos, la notaria realiza la
liquidacién exacta de los valores a pagar el
dia de la firma de la escritura.

¢QUE DEBO TENER PRESENTE AL S
MOMENTO DE ESCRITURAR?

- Radicar un dia antes de la firma de
escritura los paz y salvos de acuerdo a
instrucciones de sala de ventas

-Si su estado civil es casado o unién
libre debe acercarse con su
companera(o) permanente a firmar.

-Si es con poder llevar el original del
poder, con volante de vigencia

QUEREMOS MEJORAR T0ODOS LOS DIAS

Califica este boletin, realiza tus
preguntas y cuéntanos qué mas

Te pedimos amablemente que quisieras saber

diligencies esta encuesta con el



GRACIAS POR CONFIAR
EN NOSOTROS

Cordialmente,
Prabyc Ingenieros SAS

Pra byc

Ingenieros

PRABYC INGENIEROS (031) 644 5720
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NEGOCIOS FIDUCIARIOS
INMOBILIARIOS'

Con el propésito de brindar mayores herramientas para que el consumidor financiero conozca
sus derechos y obligaciones y tome decisiones informadas, la Superintendencia Financiera de
Colombia presenta esta cartilla, la cual contiene una descripcion general de los principales
aspectos a tener en cuenta al vincularse en un proyecto inmobiliario administrado por una
sociedad fiduciaria.

I — jEl primer interesado en la
P==" seguridad de su inversion debe ser
Superintendencia Financiera

s
=
"j de Colombia USted.’

A

-
L
&1/ "

' Esta cartilla tiene un proposito exclusivamente informativo y no aborda los aspectos particulares que rigen la relacion contractual de cada proyecto y no releva a la
Sociedad Fiduciaria de cumplir con los deberes de informacion y asesoria a su cargo.



PROYECTOS INMOBILIARIOS Y FIDUCIA

Los proyectos inmobiliarios a los que hace referencia esta cartilla son aquellas construcciones
que se realizan con la participacion de una fiduciaria y a las cuales se vinculan terceros con
cualquiera de los siguientes propdsitos:

Adquirir la propiedad de uninmueble, por ejemplo al adquirir una vivienda.

Realizar una inversion que consiste en aportar sus recursos para la construccion de un
inmueble, posteriormente explotarlo y participar de los resultados econémicos derivados
de dicha explotacion®. En estos casos es importante tener en cuenta que:

@O

v Sehace duefio de una participacion en el negocio fiduciario
v Losriesgos son diferentes a cuando se adquiere plenamente la propiedad de uninmueble

En todo caso:

— v Las participaciones fiduciarias so6lo se podran ofrecer a través de un fideicomiso
administrado por una sociedad fiduciaria vigilada por la Superintendencia Financiera de

Colombia (SFC).
v La publicidad del proyecto debe indicar claramente el nombre de la fiduciaria y el papel que

cumple en el proyecto.
v Si dicha informacién no es clara, consulte con los promotores del proyecto, ellos estan en

,
“
“ la obligacion de explicarle.

? Comercialmente también se conocen como derechos fiduciarios, FIDIS, entre otros.
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¢ QUE HACE LA FIDUCIARIA?

La sociedad fiduciaria es una entidad vigilada por la SFC y participa con el propésito de promover
la confianzay transparencia en la administracion de los recursos de las personas que se vinculen

alos proyectos inmobiliarios.

Deberes de la fiduciaria
Parte |l, fitulo Il, capitulo |
Circular Externa 029 de 2014

Tengaen cuenta que:

v El negocio fiduciario se regula de forma inicial e
porlo que establecen las partes en el contrato.

v Los contratos deben ser claros y contemplarlos
procedimientos y mecanismos necesarios para
el adecuado funcionamiento del proyecto.

Diligencia
Informacién v Cuando surgen diferencias en la interpretacion
Previsién de los contratos deben ser resueltas por jueces
Asesoria o arbitros.

Lealtad y buena fe

Proteccién y defensa

Es fundamental conocer los contratos fiduciarios que regulan la participacién en determinado proyecto,
ya sea como comprador de unidades inmobiliarias o como inversionista en la adquisicién de

participaciones fiduciarias.




ilnférmese! El éxito de su inversion depende en gran medida del analisis que haga de forma
juiciosa al proyecto, pues como en la adquisicién de cualquier bien, usted corre algunos riesgos
que debe evaluar.

¢, COMO FUNCIONA LA FIDUCIA INMOBILIARIA
EN COLOMBIA?

Un fideicomiso o negocio fiduciario es un negocio juridico en virtud del cual una persona,
llamada fideicomitente transfiere uno o mas bienes especificos a otra, llamada fiduciario’,
quien se obliga a administrarlos o venderlos para cumplir una finalidad determinada, en provecho
de éste o de un tercero llamado beneficiario®.

¢ QUE ES UN FIDEICOMISO INMOBILIARIO?

Es un negocio fiduciario en virtud del cual se transfiere un bien inmueble a la entidad fiduciaria
para que administre y desarrolle un proyecto inmobiliario, de acuerdo con las instrucciones
sefaladas en el contrato, y transfiera las unidades construidas a quienes resulten beneficiarios
del respectivo contrato.

' Este tipo de fiducia cuenta con una regulacién especifica encaminada a garantizar el -
suministro claro y suficiente de informacion a los consumidores®.

~ T — / | N

° Cuando se habla de fiduciario hacemos referencia a las Sociedades Fiduciarias vigiladas porla SFC.

* Articulo 1226 del Cédigo de Comercio.

® Estas normas las encuentran en el Capitulo |, Titulo |l de la Parte Il de la Circular Externa 029 de 2014 expedida por esta Superintendencia (Circular Basica Juridica),
que puede ser consultada en nuestro sitio web www.superfinanciera.gov.co
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PRODUCTOS FIDUCIARIOS VINCULADOS AL -

DESARROLLO DE PROYECTOS INMOBILIARIOS

o Esquemas donde se comercializan participaciones fiduciarias.

9 Esquema de fiducia completa, que se refiere a aquellos negocios que tienen como
finalidad desarrollar proyectos inmobiliarios para que terceros adquieran la
propiedad delinmueble.

6 Esquema de administracion de recursos dinerarios, también denominados a
preventas, en el cual la fiduciaria los administra hasta la consecucién del punto de
equilibrio.

Veamoslo en detalle:

| 1. Comercializacion de participaciones fiduciarias

Son aquellos negocios en virtud de los cuales una persona natural o juridica, mediante la
transferencia de la propiedad a una sociedad fiduciaria de uno o mas bienes determinados, prevé
la comercializacién de participaciones fiduciarias en un fideicomiso, las cuales otorgan a los
inversionistas el derecho a participar de los resultados econémicos derivados del
cumplimiento de una finalidad especifica, sin que implique la propiedad del bien objeto
del proyectoy sin perjuicio del ofrecimiento de beneficios adicionales.



Es importante tener en cuenta que las inversiones participativas en negocios fiduciarios no se
limitan Unicamente a negocios inmobiliarios, sino que pueden ofrecerse participaciones para la
explotacion de otro tipo de bienes. En materia inmobiliaria, este esquema es utilizado para la
construccion y operacion de proyectos tales como hoteles, centros comerciales y oficinas, entre
otros.

Estos negocios se caracterizan por tener tres fases: i) estructuracién, que puede incluir una
fase de preventas, ii) desarrollo del proyecto o construccion y iii) operacién del negocio.

Las reglas que gobiernan la relacion entre los
inversionistas, el constructor, el gestor, el
operador y cualquier otro que participe en la
construccion y operacion del negocio estan

contenidas en el contrato de fiducia, el cual es  Proyecto inmobiliario
suscrito inicialmente entre el constructor como "’

o fideicomitente y la sociedad fiduciaria como AA f
gestora del vehiculo fiduciario. Comercializador -

Comercializa los |
. ) ) . ) pr_oxectos y recibe -

Posteriormente se vinculan los inversionistas e e
o adquirentes de la participacién. Esta Recibe dinero de la SF,
vinculacion se podra dar al mismo tiempo o en ‘ °§§$ﬁﬁ5§;§§§§?£§?

la medida en que se vayan desarrollando las

etapas atras mencionadas. 09 ‘

Estos contratos deben contar con la ‘" : T
. ., . . Entregan dineros y Sociedad Fiduciaria
autorizacion de la Superintendencia  reciben un derecho p (SF)
Financiera de Colombia, con el fin de que e ooy

cumplan los requisitos de ley, no incluyan
clausulas abusivas ni estipulaciones que .
permitan el abuso por parte de la fiduciaria o Inversionista de

> del constructor®.
k /

¢ Estatuto Organico del Sistema Financiero, Art. 146 — Nam. 4°. “Aprobacién previa del modelo de contrato. Los modelos respectivos, en cuanto estén destinados a servir
como base para la celebracion de contratos por adhesién o para la prestacion masiva del servicio, seran evaluados previamente por la Superintendencia Bancaria al
igual que toda modificacién o adicion que pretenda introducirse en las condiciones generales consignadas en los mismos.”

(Lol

Segundo Mercado




Antes de vincularse a un negocio a través del cual se comercialicen participaciones fiduciarias, ‘
informese sobre el proyecto y sus riesgos. Verifique con el promotor comercial o la fiduciaria que
el modelo del contrato haya sido autorizado por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Aunque para este esquema aplican las mismas normas de revelacién de informacién y publicidad de los
demas negocios inmobiliarios, recuerde que:

v Las participaciones fiduciarias no otorgan derechos y obligaciones equivalentes a los de un
accionista de una sociedad comercial.

v Sus derechos y participacion se determinan de acuerdo con lo descrito en el contrato de fiducia,
por lo tanto es fundamental comprender claramente cada una de las clausulas que componen el
contrato.

Si decide invertir en productos fiduciarios en materia inmobiliaria pregunte por: o

+ Losriesgos que afronta

- Laformade participacion en latoma de decisiones que afecten el desarrollo del proyecto

» Lainformacioén que le sera suministrada

« Qué puede hacer si no esta de acuerdo con decisiones adoptadas por los 6rganos decisorios
establecidos en el contrato

- Laformacomo se resolveran los conflictos (como tribunales de arbitramento, jueces, entre otros)

v Su patrticipacion en el fideicomiso no le da derecho ni participaciones en la sociedad constructora
o promotora del proyecto.

- Su inversion lo relaciona con el proyecto objeto del fideicomiso y no con el constructor o
promotor del proyecto.

» Pregunte por la participacion a mediano y largo plazo del constructor y/o promotor del
proyecto, en algunos casos estos contindan con la propiedad de una fraccién de
participaciones fiduciarias.



v Los beneficios que espera recibir dependen del desemperio del proyecto que, a su vez, se ven
afectados por variables econémicas y porla misma gestion del operador o administrador.

« Denuncie si en algun momento a través de un esquema de comercializacion de

participaciones fiduciarias le garantizan rentabilidades.
» Recuerde que usted estarealizando una inversion de recursos, NO esta prestandolos.
- Enel contrato debe estipularse la periodicidad en que se efectuaran los pagos de las utilidades

olaasuncién de las pérdidas que arroje el proyecto.
« Debe tener clara la forma en que se cuantificara su participacion y se valoraran los derechos

fiduciarios.
« Pregunte si el proyecto tiene otros beneficios adicionales (uso de instalaciones, por ejemplo) y

si éstos tienen algun costo adicional o unimpacto sobre el beneficio esperado.

o Importante: Indague por los riesgos y las proyecciones de beneficios que le presenten sobre los
recursos, tomelas como estimadas y en ningun momento como algo seguro o garantizado.

v La fiduciaria no garantiza ni la viabilidad del proyecto ni su adecuada operacion. No cubre los
riesgos de construccion y/o los riesgos financieros propios de la inversion.

- Enlafase de preventa, una de las mayores bondades del negocio fiduciario es que durante la
— recepcion de los recursos y antes del inicio de la construccion, la fiduciaria mantiene
separados sus recursos de los del constructor y de los demas inversionistas, por lo que si el

punto de equilibrio no se cumple, los recursos seran devueltos.
« Unavez alcanzado el punto de equilibrio los recursos de los inversionistas son entregados al

constructor parala ejecuciéon de la obra.
- Durante la gjecucion también se corren riesgos ajenos a la responsabilidad de la fiduciaria,

-. como los relacionados con fendmenos naturales, retrasos y/o problemas en el disefio, entre

. [ . L
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Pregunte si el proyecto cuenta con seguros (po6lizas) que lo amparen frente a los riesgos
mencionados anteriormente, esto le permitira tener una mayor seguridad en su inversion.

A partir de la tercera etapa, la de operacion, es cuando el proyecto inicia las actividades para
las que ha sido destinado.

En la fase de operacion es cuando su inversion puede generar beneficios; sin embargo, puede
verse afectado por otro tipo de riesgos como los financieros, de gestion, operativos y legales,
entre otros.

v Las participaciones fiduciarias pueden tener una negociabilidad limitada en el mercado.

Aunque esta haciendo una inversion, las participaciones fiduciarias no tienen un mercado
en el que se negocien, como lo es, por ejemplo, el de las acciones en la Bolsa de Valores de
Colombia.

La negociabilidad de las participaciones es mas limitada y depende del interés propio de las
personas en vendery en comprar.

Se debe tener presente que si en algun momento tiene la urgencia de vender, puede afectar
negativamente el precio de su participacion.

D

La fiduciaria tiene la facultad de negar la vinculacion de un tercero,
por lo que para su negociacion requiere la aprobacién expresa de la
sociedad fiduciaria, con el fin de prevenir que se utilice esta figura
para lavado de activos o financiacién del terrorismo, entre otros.
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Los contratos a través de los cuales se comercializan participaciones fiduciarias’, deben contener
informacién que usted tiene derecho a conocer antes de la vinculacion, entre ésta, es importante
destacar:

El namero de participaciones a enajenar y la
indicacion de las otras fuentes de recursos que
constituyan la condicion econémica para iniciar

cadaunade las fases de proyecto.
Las condiciones financieras, técnicas y

juridicas que se deben cumplir para dar inicio a
las etapas de desarrollo del proyecto y su
operacion.

La prohibicion expresa de que el constructor
responsable del proyecto o los promotores
autorizados, directamente o por medio de sus
agentes o empleados, reciban dineros de los
adquirentes de las participaciones y laindicacién
de que el desembolso de los recursos,
recaudados a través del negocio fiduciario, sera
con posterioridad al momento de alcanzar el
punto de equilibrio y conforme a las condiciones

establecidas en el contrato para tal fin.
La indicacién expresa de contar con un

interventor, auditor o asesor externo,
independiente de los fideicomitentes, quien
debera supervisar las actividades adelantadas
por el promotor y/o gestor durante todas las

etapas del fideicomiso®.
Los 6rganos asesores y/o administradores.
El procedimiento para la designacién y

>I reemplazo del promotor y/o del operador, las

"De acuerdo con las reglas de la Circular Externa 024 de 2016.
® En aquellos eventos en que el proyecto esté relacionado con el desarrollo de proyectos de construccion, la actividad del interventor se regira por las disposiciones
contenidas en el numeral 6 del Decreto 2090 de 1989 y demas normas que lo modifiquen o adicionen.

calidades que deben reuniry las causales para
su remocién, asi como el 6rgano establecido
en el contrato a cargo de la adopcion de tales

decisiones.
La obligacion del promotor de dar

cumplimiento a las disposiciones de

publicidad.
Los canales a través de los cuales la sociedad

fiduciaria remitirda y suministrara a los
fideicomitentes la informacion relacionada con

el cumplimiento de la finalidad del contrato.
Las reglas y el procedimiento para llevar a

cabo la cesién de las participaciones, los
cuales no pueden incluir condicionamientos
que afecten injustificadamente el derecho de
los participantes de ceder su posicidon
contractual en cualquier momento, asi como el
deber de la sociedad fiduciaria de verificar el
cumplimiento de los mismos al momento de la
cesion.

La fiduciaria es la vocera y administradora de
patrimonio auténomo y, por ende, su
obligacién es la de informar a los
fideicomitentes cualquier situacién de la cual
llegue a tener conocimiento y que afecte el
cumplimiento de la finalidad del negocio.

—4
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° Laregulacion sobre el tema la encontrara en el Capitulo |, Titulo Il, Parte Il, C.E 029 de 2014, donde se encuentran las caracteristicas, derechos y obligaciones relativas

Adicionalmente, el contrato mediante el cual usted como consumidor financiero se vincula
(participe) debe incluir de manera precisa: i) todas las condiciones del negocio fiduciario, ii) los
derechos y obligaciones de cada una de las partes, iii) la duracién, iv) la estimacion de costos del
proyecto y v) las penalidades porincumplimiento de las partes”.

| 2. Esquema de preventas

En este esquema, la funcion de la fiduciaria es recibir los dineros destinados a la separacion de
los inmuebles por parte de los compradores de unidades, hasta que se cumplan las condiciones
técnicas y financieras establecidas en el contrato, lo que comunmente se conoce como alcanzar
el “punto de equilibrio”.

Logrado este punto, los recursos son entregados al constructor, momento en el cual finaliza el
objeto del contrato de este tipo de fiducia.

Generalmente, estos recursos son invertidos en un Fondo de Inversion Colectiva® (FIC)
administrado por la sociedad fiduciaria relacionada con el negocio, al cual el consumidor
financiero se vincula mediante un contrato con condiciones uniformes para todos los
consumidores (contrato de adhesion).

Los recursos de los inversionistas son depositados en dicho fondo e invertidos de acuerdo con el
reglamento del fondo de inversién, hasta que se cumplan los requisitos para el desembolso al
constructor. En caso contrario, los dineros permaneceran en el fondo hasta el momento de hacer
ladevolucion alos inversionistas.

a este producto.

" Por regulacion, este producto también puede ser administrado por las sociedades comisionistas de bolsa de valores y las sociedades administradoras de inversion.

-



2. Comercializa
el proyecto

Q

=

=

3. Suscriben encargo _
fiduciario y aportan ConStrUCtor

recursos

4. Invierte los recursos

5. Administra encargos
fiduciarios individuales

Fondo Inversién

1. Suscribe el convenio
comercial

Sociedad Fiduciaria

6. Verifica el
cumplimiento
de condiciones

(Si no se logran cumplir Ias\
condiciones, se devuelven los
dineros a los compradores
junto conlos rendimientos.

Si se cumplen las condiciones
de giro pactadas, se entregan
los recursos al constructor
junto con los rendimientos
para el desarrollo del

\proyecto. )

Paratenerencuenta...

v Cuando transfiere los recursos a la fiduciaria,
ésta debe velar porque, previo al giro de los
recursos, se hayan cumplido las condiciones
técnicas y financieras descritas en el contrato.
jCondzcalas, pues pueden ser diferentes entre
un proyecto y otro!

v Inférmese sobre los plazos en los que se estima
lograr el punto de equilibrio y cuales son sus
derechos en caso de que dichos plazos no se
cumplany se requieran prérrogas.

v Analice muy bien las multas que se estipulan en
caso de que no pueda cumplir con los pagos
acordados y deba desistir de la compra, asi
como por el retraso en los pagos.

v Algunas fiduciarias s6lo administran los
recursos en la etapa de preventa y, una vez
alcanzado el punto de equilibrio, ya no
participan en la etapa de construccion. Indague
sobre el alcance de la participacion de la
fiduciaria.



v La misiéon principal de la fiduciaria en este esquema es verificar el cumplimiento de los
requisitos previos al giro de los recursos, pero no puede garantizarle un rendimiento de los
mismos.

v Establezca con claridad qué pasara con los rendimientos de esos recursos una vez logrado el punto de
equilibrio, pues en algunos casos son abonados al valor de compra que usted debe pagar; en otros
casos, se indica que los rendimientos son del constructor, por lo que solo le tendran en cuenta el dinero
efectivamente aportado.

v Si usted pacta en el contrato que los rendimientos son del constructor, la retencién en la fuente por
rendimientos debe estar a cargo de éste.

v Como generalmente los recursos estan en Fondos de Inversion Colectiva que pueden llegar a tener
desvalorizaciones que afecten el monto de los recursos aportados, se debe estipular quién asume la
pérdida de valorizacién de dichos recursos.

v La fiduciaria no respalda patrimonialmente el proyecto ni es responsable de los aspectos técnicos del
mismo, por lo que se recomienda indagar sobre las coberturas del proyecto (polizas) y si los mismos
contaran con interventores.

v Inférmese sobre la trayectoria y experiencia del constructor, capacidad econdmica, otros proyectos
adelantados, estados financieros, base de datos de las autoridades administrativas locales y conozca
las obligaciones del constructory las de la fiduciaria.

v Como en algunos esquemas la fiduciaria no participa ni revisa la promesa de compraventa, inférmese

sobre las obligaciones que adquiere a través de este instrumento juridico.

Conozca a qué tiene derecho en las rendiciones de cuentas relacionadas con este tipo de
negocios, en el numeral 6.1.4, Capitulo I, Titulo I, Parte Il de la Circular Externa 029 de 2014 de la

Superintendencia Financiera de Colombia.




| 3. Esquema inmobiliario completo

Este esquema incluye la fase de preventa, la fase de construccion y, en ocasiones, la fase de
escrituracion de los proyectos.

Al incluir la fase de construccion, se constituye un patrimonio auténomo para entregar a titulo
de fiducia mercantil el lote donde se construira el proyecto. En éste se registran todos los costos
en los que se incurre durante el disefio y construccion del proyecto e ingresan los recursos del
constructor y, en algunos casos, los créditos bancarios con los que se financia la obra (“crédito
constructor”), asi como sus recursos, una vez cumplido el punto de equilibrio.

Fideicomitente 1
(Gerente del proyecto) A
1. Constitucion del Patrimonio
Auténomo (PA)
7. Atiende instrucciones
de giro previo visto -

bueno del interventor

0 2. Aporta el lote al PA
(Previo estudio de titulos)

6. Autoriza giros de acuerdo al avance
de obra

4. El PA invierte los

recursos
Fondo Inversién

8. Hipoteca el inmueble

3. Transfieren recursos de

cuotas iniciales
= OQ

9. Transfiere las
unidades

El PA autoriza la entrega de

5. Decreta punto de equilibrio.
I recursos



e G S .
-

“""

En la etapa de construccidon la fiduciaria tiene la obligacién de girar los recursos, previa
verificacion de requisitos indicados en el contrato, tal como puede ser la autorizacion del
interventor.

Si bien la fiduciaria no es responsable de los riesgos técnicos de la obra, debe estar atenta a
cualquier hecho que pueda afectar su terminacion o que retrase los plazos, para informarles a los
adquirientes.

Finalizada la construccion inicia la fase de escrituracion en la que, como se indico, puede o0 no
participar la sociedad fiduciaria.

. |
Inférmese a qué titulo le entregaran el derecho de dominio de suinmueble y las
implicaciones que tiene uno u otro. Tradicionalmente, el acto juridico que
corresponde a este tipo de transferencias es la figura de compraventa.

Si tiene quejas o dudas en la ejecucion de un negocio fiduciario, comuniquese con el Defensor
del Consumidor Financiero respectivo y/o con la Superintendencia Financiera de Colombia a
través de cualquiera de los canales previstos.

Recuerde: la informacién es la herramienta mas importante para evaluar la gestion de la fiduciaria y
conocer el estado de suinversion.
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Finalmente, en la difusion de programas publicitarios la fiduciaria debe:

v Explicar con claridad cual es el tipo de
gestion que desarrollara la fiduciaria en el
proyecto, de manera que resulten claros e
inequivocos los parametros dentro de los
cuales se desarrollara la actividad de la
sociedad fiduciaria.

Lo anterior implica explicar los derechos y
obligaciones que le otorga el tipo de
vinculacion al negocio fiduciario, segun se
trate de una fiducia de administracion y
pagos, de tesoreria o de preventas.

En los puntos de venta de los proyectos
inmobiliarios se deben exponer al publico
carteles o afiches facilmente visibles en
donde se explique de manera sencilla el
funcionamiento del fideicomiso y el papel
que desempefa la fiduciaria dentro del
proyecto.

Las fiduciarias tienen la obligaciéon de
mantener informados a los participantes del
negocio fiduciario sobre la suerte de los
respectivos negocios fiduciarios; asi como

del desarrollo de la gestidon que esta
desempenando el fiduciario, para lo cual
se utiliza como mecanismo las rendiciones
de cuentas.

v Indague si la fiduciaria, el promotor o
constructor cuentan con otros medios de
divulgacién de informacion que le permitan
conocer el avance del proyecto en el que
participa, asi como los hechos mas
representativos.

v Las sociedades fiduciarias deben publicar
en su pagina web los modelos de contratos
de adhesién y de prestacion masiva
aprobados por la SFC, indicando el numero
de radicaciény la fecha de aprobacion.

v En la sala de ventas del proyecto deberan
publicar una copia, al menos en tamafio
original, de la presente cartilla y deberan
entregarle una copia de ésta junto con el
contrato.
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Por Escritura Publica No. 3676 del 30 de diciembre de 1999 de Notaria
14 de Cali (Valle Del Cauca), inscrito en esta Camara de Comercio el
30 de Jjunio de 2009, con el No. 01308766 del Libro IX, la sociedad
cambidé su denominacidén o razdén social de SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A
FIDUFES a SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES PARA TODOS LOS EFECTOS
LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES O FIDUCIARIA FES O FES
FIDUCIARIA.

Por Escritura Publica No. 798 del 22 de abril de 2003 de Notaria 18 de
Cali (Valle Del Cauca), inscrito en esta Cémara de Comercio el 30 de
junio de 2009, con el No. 01308770 del Libro IX, la sociedad cambid su
denominacidén o razdn social de SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES
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FIDUCIARIA FES O FES FIDUCIARIA a SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES
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a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

Por Escritura Publica No. 781 de la Notaria 42 de Bogotd D.C., del 31
de marzo de 2009, inscrita el 07 de julio de 2009 bajo el numero
1310468 del 1libro 1IX, la sociedad de 1la referencia traslado su
domicilio de la ciudad de: Cali (Valle del Cauca) a la ciudad de:
Bogota D.C.
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ORDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE

Que mediante Oficio No. 2223 del 08 de agosto de 2018, inscrito el 14
de agosto de 2018 bajo el No. 00170470 del libro VIII, el Juzgado 14
Civil del Circuito de Oralidad de Medellin (Antioquia), comunicd que
en el proceso verbal de resolucién de contrato No. 2018-00322 de:
Maria Ofelia Querubin de Zapata, contra: PROMOTORA LEMMON S.A.S,
PORTICOS INGENIEROS CIVILES S.A.S, INGENIERIA VIAL Y URBANISMO S.A. Y
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., se decretdé la inscripcién de la
demanda en la sociedad de la referencia.

Que mediante Oficio No. 1999 del 20 de noviembre de 2019, inscrito el
25 de Noviembre de 2019 Dbajo el No. 00181736 del libro VIII, el
Juzgado 34 Civil del Circuito De Bogotd de Oralidad, comunicd que en
el proceso verbal de mayor cuantia de accién de proteccidn al
consumidor No. 2019-342 de: EDIFICIO VALSESIA 129 P.H., Contra: REM
CONSTRUCCIONES SA, CNK CONSULTORES SAS vy ACCION FIDUCIARIA SA, se
decretd la inscripcidén de la demanda en la sociedad de la referencia.

Mediante Oficio ©No. 20-1822 del 14 de diciembre de 2020, el Juzgado
33 Civil del Circuito de Bogotd D.C., ordend la inscripcidn de la
demanda en la sociedad de la referencia dentro del proceso accidén de

proteccién al consumidor No. 2019-00878 de Wilson Alberto Pinzon
Gelvez CC. 79.316.913, Maria Camila Amador Villaneda CC. 39.787.695,
Contra: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A NIT. 800.155.413-6 como

demandada directa vy como vocera del FIDEICOMISO RECURSOS CONIKA-REAL
ESTATE vy FIDEICOMISO PARQUEO VALSESIA (antes PARQUEO CONIKA - REAL
ESTATE) , REM CONSTRUCCIONES S.A (antes REAL ESTATE MARKETING S.A),
CNK CONSULTORES S.A.S (antes CONIKA CONSULTORES LTDA), la cual fue
inscrita en esta Céamara de Comercio el 16 de Diciembre de 2020 bajo
el No. 00186936 del libro VIII.

Mediante Oficio No. 0080 del 04 de febrero de 2021, el Juzgado 18
Civil del Circuito de Cali (Valle del Cauca), ordendé la inscripcidn
de la demanda en la sociedad de la referencia dentro del proceso
declaratoria de incumplimiento de contrato con pretensidén
indemnizatoria No. 760013103018-2020-00144-00 de Maria Berley Alomia
Ayala CC.66.732.911, Contra: CONSTRUCTORA MAS CONSTRUCCIONES SAS,
ACCION SOCIEDAD FIDURICIA S.A., la cual fue inscrita en esta Cémara
de Comercio el 23 de Febrero de 2021 bajo el No. 00187776 del libro
VIIT.
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Mediante Oficio ©No. 01024 del 13 de octubre de 2022, el Juzgado 45
Civil del Circuito de Bogotd D.C., inscrito el 21 de Octubre de 2022
con el No. 00200717 del 1libro VIII, ordend la inscripcidén de la
demanda en la sociedad de la referencia, dentro del proceso verbal
No. 110013103045 2021 00462 00 de Julio Alfonso Curiel Acosta C.C.
12.555.353, Ana Tulia Curiel Acosta C.C.36.543.181, Eduardo Emilio De
La Rosa Acosta C.C. 12.547.400, Martha Cecilia Acosta Diaz Granados
C.C. 26.667.546, Luis Daniel De La Rosa Acosta C.C. 12.563.065 y
Martha Lucia De La Rosa Acosta C.C. 36.554.056, contra CHEQUE
EFECTIVO S.A.S NIT. 900.115.567-3 vy ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A
NIT. 805.012.921-0.

Mediante Oficio ©No. 0409 del 24 de abril de 2023 proferido por el
Juzgado 21 Civil del Circuito de Bogotd D.C., inscrito el 2 de Mayo
de 2023 bajo el No. 00206035 del 1libro VIII, se decretd la
inscripcién de la demanda en la sociedad de la referencia, dentro del
proceso declarativo responsabilidad civil contractual No.
11001310302120210043000 de Alan Aguia Agudelo C.C. 80.08279,
Alejandra Cristina Medina Brito C.C. 1.126.602.151, Amanda Mora de
Cadrdenas C.C. 41.414.131, Andrea Aguia Agudelo C.C. 52.452.664,
Angélica Natalia Alvarez Guevara C.C. 52.717.023, Anibal José Vergara
Burbano C.C. 92.531.818, Beatriz Mesa Herrera C.C. 41.716.887, Camilo
Forero Ferndndez C.C. 80.871.119, Carlos Alberto Gaviria Riano C.C.
19.333.843, Carlos Andrés Gamboa Santacruz C.C. 79.786.612, Carlos
Andrés Salazar Villegas C.C. 80.505.659, Carlos Eduardo Gavilanes
Caicedo C.C. 5.202.380, Carmifia Moreno Rodriguez C.C. 63.280.251,
Ceferino Daza Higuera C.C. 4.191.601, Cinthia Carolina Sanchez Osorio
C.C. 1.136.880.166, Claudia Janeth Obando Rodriguez C.C. 51.848.582,
Clemencia Pineda Camacho C.C. 29.069.061, COMUNIDAD HIJAS DE MARIA
AUXILIADORA ESAL NIT. 860.033.785-5, representada legalmente por Sor
Clemencia Rojas Rojas, C.C. 41.473.477, Cristian David Mejia C.C.
1.016.019.946, Dagoberto Borda Garzdédn C.C. 80.036.820, Daniel Forero
Fernandez C.C. 79.942.453, Daniel Alonso Yepes Tejada C.C.
71.381.708, David Corredor Montenegro C.C. 97.011.707.665, David
Rincén Pérez C.C. 79.356.870, Diana Carolina Coébrdoba Soler C.C.
52.996.119, Diana Marcela Cortés Pedraza C.C. 52.792.174, Angela
Viviana Ruiz Abril C.C. 52.788.682, Diana Yizel Baquero Lopez C.C.
53.038.564, Dwane Carl Leschhorn Rodriguez C.C. 79.778.220, Eddna
Cristina Mejia Me Ta C.C. 52.029.226, Edgar Osvaldo Castillo C.C.
79.406.962, Gina Lisbeth Chaves Enciso C.C. 52.230.952, Edwin
Patricio Lara Durdn C.E. 204.261, Francisco Alfonso Camargo Salas
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c.C. 7.228.600, Gloria Milena Martinez Rodriguez C.C. 53.178.301,
Gloria Nelly Rodriguez de Martinez C.C. 41.383.143, Gloria Stella
Agudelo de Aguia C.C. 41.500.212, Gustavo Enrique Gordillo Forero
C.C. 79.779.622, Hassan Feris Karameddine Mohmoud C.C. 1.124.026.424,
Herndn Augusto Cristancho Mendieta C.C. 93.285.215, Hernén Pinto
Montoya C.C. 17.100.424, INVERSIONES DE CAPITAL INMOBILIARIO S.A.S.
NIT. 800.005.591-6, representada legalmente por Diana Pinilla, C.C.
52.699.059, 1Ivan Dario Zuluaga a G. C.C. 70.549.122, Ivan Nicolés
Saavedra Castafieda C.C. 80.765.657, Jacobo Ocampo Medina
1.013.020.732, representado legalmente por Maria del Pilar Medina
C.C. 22.492.548, Jaime Alexis Ramirez Hoyos C.C. 16.767.073, Jaime

Alirio Pineda Garcia C.C. 79.943.292, Jaime Fernando Figueroa Pefla
C.C. 79.432.467, Johan Efrain Mejia Mejia C.C. 79.748.881, John
Mauricio Ramirez Guzman C.C. 79.648.840, Jorge Emilio Canas Platin

c.C. 1.030.618.201, William Canas Platin C.C. 1.032.403.085, Juan
Camilo Gémez Henao C.C. 80.091.452, Miguel David Atalaya C.C.
80.032.468, Juan Carlos Guacaneme Mellizo C.C. 79.600.931, Luz Dary

Arévalo Garcia C.C. 52.331.776, Juan Carlos Hernandez Garcia C.C.
19.444.117, Juan Carlos Orduz Sandoval C.C. 94.375.961, Juan Felipe
Montenegro C.C. 1.020.728.452, Juan Pablo Navia Buitrago C.C.
94.501.781, Juan Ramon Cantillo Restrepo C.C. 79.916.905 Julieta
Paris Puentes, 1.019.905.658 representada legalmente por Carlos

Andrés Paris Jaramillo C.C. 79.944.660, Julio Cesar Saboya Diaz C.C.
79.731.668, Martha Idalf Saboya Diaz C.C. 52.264.877, Kelly Patricia
Castillejo Lépez, C.C. 57.466.262 Leonor Esther Mufioz Castro C.C.
32.685.102 Leticia Silva Rodriguez C.C. 51.644.215, Ligia Maria
Zuluaga Gonzalez C.C. 42.965.161, Luis Alejandro Fernédndez Castafieda
C.C. 1.014.226.062, Luis Vicente Lacambra Segura C.C. 80.423.689,
Luisa Maria Alzate Pérez C.C. 51.975.987, Luz Dari Correa C.C.
52.106.383, Manuel Ignacio Botero Machado C.C. 19.360.063, Margarita
Trujillo de Vargas C.C. 26.518.659, Maria Cristina Zuluaga Gonzdlez
C.C. 32.480.231, Maria de 1la ©Luz Salazar Morales C.C. 41.722.211,
Maria Julissa Salgar C.C. 52.309.117, Maria Teresa Mejia de Mejia
C.C. 41.542.994, Mario Eduardo Forero Forero C.C. 17.171.962, Martha
Inés Sanchez Suarez C.C. 35.401.476, Mauricio Hernédndez Duréan C.C.
79.951.811, Miguel Angel Ramirez Guzmidn C.C. 80.185.870, Mobnica
Astrid Olarte Aparicio C.C. 1.049.626, Mobébnica Puello Chavarro C.C.
35.499.5114, Olga Elena Escobar Restrepo C.C. 22.174.058, Pablo
Corredor Montenegro C.C. 98.060.253.846, Paula Maria Quintero Gémez
c.C. 51.683.739, Rodrigo Avila C.C. 7.160.058, Martha Mireya
Caballero Vargas C.C. 52.019.244, Rubiela Acosta Osorio C.C.
34.533.704, Sandra Catalina Vargas H. C.C. 37.748.643, Santiago

Pagina 5 de 16



Camara de Comercio de Bogotéa

Sede Virtual

CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 2 de enero de 2024 Hora: 09:57:15
Recibo No. AA24000541
Valor: $ 7,900

CcODIGO DE VERIFICACION A24000541CA918

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidédn se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

Ferndndez Bernal C.C. 71.773.404, GURUCEAGA SOCIEDAD EN COMANDITA
SIMPLE NIT. 900.077.208, representada legalmente por Jhon David Isaac
Cure C.C. 73.236.587, ISAAC BAQUERO SOCIEDAD EN COMANDITA SIMPLE NIT.
900.076.328, representada legalmente por Jorge Alberto Isaac Cure,
identificado C.C. 9.138.843, Tatiana Elena Restrepo Escobar C.C.
53.006.933, Tomas Corredor Montenegro C.C. 1.000.272.752, Verédnica
Alejandra Paredes C.C. 1.013.610.326 Victor Hugo Maldonado Cortés
C.C. 79.129.033, Ximena Alejandra Elinan Séanchez C.C. 66.845.757,
Yeny Alexandra Mora Bonilla C.C. 63.352.973, Yenny Catalina Cortés
Molina C.C. 52.800.819, contra PRODIGY INTERNATIONAL RESORT
DEVELOPMENT S.A. SUCURSAL COLOMBIA NIT. 900.409.095-1, REM
CONSTRUCCIONES S.A. NIT. 830.146.768-06, ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A. NIT. 800.155.413-6 en su calidad de vocera DEL PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO FA-2006 - FIDEICOMISO LOTE AEROPUERTO BUSINESS
HUB.

Mediante Oficio ©No. 1152 del 10 de octubre de 2023, el Juzgado 02
Civil Municipal de Santiago de Cali (Valle del Cauca), inscrito el 17
de Octubre de 2023 <con el No. 00211462 del libro VIII, ordend 1la
inscripciédn de la demanda en la sociedad de la referencia, dentro del
proceso ejecutivo singular No. 76001-4003-002-2023-00557-00 de
SOCIEDAD SUMINISTROS SERVICIOS E INGENIERIA S.A.S. NIT.
900.930.857-1, contra ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A NIT.
800.155.413-6 y PROMOTORA AIKI S.A.S. NIT. 900.178.588-8.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracidédn es hasta el
31 de diciembre de 2041.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tendrad como objeto social el desarrollo de los negocios
fiduciarios, actos y operaciones que la ley autorice, entre ellos los
siguientes: A) Tener la calidad de fiduciarios; B) Celebrar encargos
fiduciarios vy contratos de fiducia mercantil de toda naturaleza y
especie autorizados por la ley y, en particular, aquellos que tengan
por objeto la realizacidén de inversiones, la administracidén de
bienes, la realizacidén de proyectos inmobiliarios, la liquidacién de
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empresas, la ejecucidn de actividades relacionadas con el
otorgamiento de garantias para asegurar el cumplimiento de
obligaciones, la administracién o vigilancia de los bienes sobre los
que recaigan las garantias y la realizacién de las mismas, con
sujeciébn a las restricciones que la ley establece; C) Obrar como
agente de transferencia vy registro de wvalores; D) Obrar como
representante de tenedores de bonos; E) Obrar, en los casos en que
sea procedente con arreglo a la ley, como sindico o encargado de las
propiedades de cualquier persona insolvente o concursada; curador de
bienes de la herencia, de dementes, menores, sordomudos, ausentes y
personas por nacer, o como depositario de sumas consignadas en
cualguier Juzgado, por orden de autoridad judicial competente o por

determinacién de las personas que tengan facultad legal para
designadas con tal fin; n prestar servicios de asesoria financiera;
G) Emitir Dbonos actuando por cuenta de una fiducia mercantil H)
Constituirse en agente de manejo en los términos y de conformidad con
los requisitos de ley. I) Administrar fondos de ©pensiones de
jubilacién e invalidez, previa autorizacidén de la superintendencia
bancaria; J) Conformar un fondo comin ordinario y fondos comunes

especiales de inversidén integrados con dineros recibidos de varios
constituyentes o adherentes. K) Celebrar con los establecimientos de
crédito contratos para la utilizacién de su red de oficinas. L)
Recibir, aceptar vy ejecutar lodos aquellos encargos legales, deberes
y facultades, relativos a la tenencia, manejo y disposicidén de
cualquier propiedad raiz o mueble, donde quiera que esté situada, y
las rentas vy utilidades de ella o de su venta, en la forma que se le
nombre por cualquiera autoridad competente, persona, corporacidén u
otra autoridad. M) Celebrar vy ejecutar 1los actos Juridicos de
cardcter «civil o comercial que la ley autorice y se requieran para
adelantar las actividades relacionadas con su objeto social y las que
tengan por fin ejercer los derechos vy cumplir las obligaciones

legales o convencionalmente derivados de la existencia de 1la
sociedad. N) Realizar las operaciones autorizadas para las sociedades
de servicios financieros, consagradas especialmente en el estatuto

orgédnico del sistema financiero y de maneta general en la ley.

CAPITAL
* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $7.000.000.000,00
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No. de acciones
Valor nominal

Valor
No. de acciones
Valor nominal

Valor
No. de acciones
Valor nominal

PRINCIPALES
CARGO

Primer Renglon
Segundo Renglon
Tercer Renglon

Cuarto Renglon

Quinto Renglon

SUPLENTES

CARGO

Primer Renglon

Segundo Renglon

Tercer Renglon
Cuarto Renglon

7.000.000,00
$1.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *
$6.896.431.000,00
6.896.431,00
$1.000,00

* CAPITAL PAGADO *
$6.896.431.000,00
6.896.431,00
$1.000,00

NOMBRAMIENTOS

ORGANO DE ADMINISTRACION

JUNTA DIRECTIVA

NOMBRE IDENTIFICACION
Pablo Trujillo Tealdo C.C. No. 19175901
Leopoldo Romero Galvez C.C. No. 94453341

Carolyn Mary Mondragon C.C. No. 32336987

Rojas

Fernando Venegas Torres C.C. No. 19196013
Edgar Alberto Mora C.C. No. 3227327
Hernandez

NOMBRE IDENTIFICACION
Jorge Cayetano C.C. No. 2895029
Sinforoso Ramirez

Ocampo

Alfonso Otoya Mejia C.C. No. 16837867
Eduardo Cortes Castafio C.C. No. 18494545

Jose Alejandro Herrera C.C. No. 80194641
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Quinto Renglon

Por Acta No.

inscrita

PRINCIPALES
CARGO

Primer Renglon

Tercer Renglon

Cuarto Renglon

Quinto Renglon

SUPLENTES
CARGO

Primer Renglon

Segundo Renglon
Tercer Renglon

Cuarto Renglon

Quinto Renglon

Por Acta No.
inscrita en

066 del 18 de
esta
No. 02755839 del Libro IX,

Carvajal
Mauricio
Fernando Devis Morales

Evaristo

062 del 25 de abril de 2019,
en esta Cémara de Comercio el 15 de julio de 2019 con el No.
02486496 del Libro IX,

se designd a:

NOMBRE
Pablo Trujillo Tealdo

Carolyn
Rojas

Mary Mondragon

Fernando Venegas Torres

Edgar Alberto Mora
Hernandez

NOMBRE

Jorge Cayetano
Sinforoso Ramirez
Ocampo

Alfonso Otoya Mejia
Eduardo Cortes Castafio

Jose Alejandro Herrera
Carvajal

Evaristo
Devis Morales

Mauricio
Fernando

agosto de 2021,
Cémara
se designdé a:
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PRINCIPALES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Segundo Renglon Leopoldo Romero Galvez C.C. No. 94453341

REVISORES FISCALES

Por Acta No. 067 del 4 de febrero de 2022, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Camara de Comercio el 30 de marzo de 2022 con el No.
02809808 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal BAKER TILLY COLOMBIA N.I.T. No. 800249449 5
Persona LTDA
Juridica

Por Documento Privado del 4 de febrero de 2022, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Cédmara de Comercio el 30 de marzo de 2022 con el No.
02810111 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Edgar Antonio C.C. No. 79269907 T.P.
Principal Villamizar Gonzalez No. 36327-T

Por Documento Privado del 4 de febrero de 2022, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 30 de marzo de 2022 con el No.
02809809 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Angie Tatiana Cruz C.C. No. 1033723203 T.P.
Suplente Gutierrez No. 256335-t

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:
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DOCUMENTO INSCRIPCION

E. P. No. 694 del 2 de marzo de 01308762 del 30
1993 de 1la Notaria 11 de Cali 2009 del Libro IX
(Valle Del Cauca)

E. P. No. 1732 del 7 de abril de 01308764 del 30
1996 de 1la Notaria 5 de Cali 2009 del Libro IX
(Valle Del Cauca)

E. P. No. 3676 del 30 de diciembre 01308766 del 30
de 1999 de 1la Notaria 14 de Cali 2009 del Libro IX
(Valle Del Cauca)

E. P. No. 798 del 22 de abril de 01308770 del 30
2003 de 1la Notaria 18 de Cali 2009 del Libro IX
(Valle Del Cauca)

E. P. No. 2703 del 13 de 01308772 del 30
septiembre de 2005 de la Notaria 2009 del Libro IX
14 de Cali (Valle Del Cauca)

E. P. ©No. 781 del 31 de marzo de 01310468 del 7
2009 de 1la Notaria 42 de Bogotéa 2009 del Libro IX
D.C.

E. P. ©No. 2928 del 23 de junio de 01494810 del 11
2011 de la Notaria 47 de Bogoté 2011 del Libro IX
D.C.

E. P. No. 4328 del 4 de octubre de 01792994 del 24
2013 de 1la Notaria 47 de Bogotéa de 2013 del Libro
D.C.

E. P. No. 5721 del 12 de diciembre 01792999 del 24
de 2013 de la Notaria 47 de Bogotéa de 2013 del Libro
D.C.

E. P. No. 2510 del 30 de diciembre 01906918 del 29
de 2014 de la Notaria 36 de Bogotéa 2015 del Libro IX
D.C.

E. P. No. 4229 del 9 de diciembre 02165387 del 13
de 2016 de la Notaria 11 de Bogotéa de 2016 del Libro
D.C.

E. P. ©No. 1735 del 30 de mayo de 02347864 del 8
2018 de la Notaria 11 de Bogotéa 2018 del Libro IX
D.C.

E. P. ©No. 2076 del 11 de junio de 03022525 del 29
2019 de la Notaria 11 de Bogotéa de 2023 del Libro
D.C.
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CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 2 de enero de 2024 Hora: 09:57:15
Recibo No. AA24000541
Valor: $ 7,900

CODIGO DE VERIFICACION A24000541CA918

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidédn se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Por Documento Privado del 1 de diciembre de 2009 de Representante
Legal, inscrito el 24 de diciembre de 2009 bajo el numero 01350405 del
libro IX, comunicdé la sociedad matriz:

- CO SAS
Domicilio: Bogota D.C.
Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cdébdigo de Comercio

Que se ha configurado una situacidén de control con la sociedad de la
referencia.

Por Documento Privado del 12 de enero de 2012 de Representante Legal,
inscrito el 24 de enero de 2012 bajo el numero 01600884 del libro IX,
comunicé la persona natural matriz:

- Pablo Trujillo Tealdo

Domicilio: Bogotéd D.C.

Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cdébdigo de Comercio

Que se ha configurado una situacién de control con la sociedad de la
referencia.

Fecha de configuracién de la situacidén de control : 2009-09-02

** Aclaracidén Situacidn de Control **
Se aclara que la Situacidén de Control inscrita el 24 de diciembre de
2009 bajo el numero de registro 1350414 del libro IX, se inicid desde
el 02 de septiembre de 20009.
** Aclaracidén Situacidén de Control **

Se aclara la Situacidén de Control inscrita el dia 24 de enero de
2012, bajo el No. 01600884 del libro IX, en el sentido de indicar que
esta se ejerce de manera indirecta a través de la sociedad CO S.A.S.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cdébdigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripciédn,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogotda, los sabados NO son
dias héabiles.
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Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cbédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
en curso ninguin recurso.
CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 6630

ESTABLECIMIENTO (S) DE COMERCIO

A nombre de la persona Jjuridica figura(n) matriculado(s)en esta
Cédmara de Comercio de Bogotd el (los) siguiente(s) establecimiento(s)
de comercio:

Nombre: ACCION FIDUCIARIA S A
Matricula No.: 00508712

Fecha de matricula: 28 de julio de 1992
Ultimo afio renovado: 2023

Categoria: Sucursal

Direccién: Cl 85 No - 9 - 65
Municipio: Bogotéd D.C.

Mediante Oficio ©No. 3.574 del 4 de octubre de 2023 proferido por el
Juzgado 35 Civil Municipal de Bogotd D.C., inscrito el 24 de Octubre
de 2023 con el No. 00211683 del Libro VIII, se decretd el embargo del
establecimiento de comercio de la referencia, dentro del proceso
ejecutivo de menor cuantia No. 11001400303520230098100 de SINUS
CENTER S.A.S NIT. 900.070.354-6 contra ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A. NIT. 800.155.413-6.

Nombre: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
Matricula No.: 03116977

Fecha de matricula: 24 de mayo de 2019

Ultimo afio renovado: 2023

Categoria: Sucursal

Padgina 13 de 16
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Direccidn: Cr 11 # 93 A 82
Municipio: Bogota D.C.

Mediante Oficio No. 767 del 25 de mayo de 2021, proferido por el
Juzgado 10 Civil del Circuito de Bogotd D.C., inscrito el 29 de Julio
de 2021 con el No. 00190862 del Libro VIII, se decretd el embargo del
establecimiento de comercio de la referencia, dentro del proceso
ejecutivo singular ©No. 11001310301020200035400 de CINE COLOMBIA SA
contra ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA.

Mediante Oficio No. 3.575 del 4 de octubre de 2023 proferido por el
Juzgado 35 Civil Municipal de Bogota D.C., inscrito el 19 de Octubre
de 2023 con el No. 00211581 del Libro VIII, se decretd el embargo de
la sucursal de la referencia, dentro del proceso ejecutivo de menor
cuantia No. 11001400303520230098100 de SINUS CENTER S.A.S NIT
900.070.354-6 contra ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A NIT.
800.155.413-6.

Nombre: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
Matricula No.: 03116977

Fecha de matricula: 24 de mayo de 2019

Ultimo afio renovado: 2023

Categoria: Sucursal

Direccién: Cr 11 # 93 A 82

Municipio: Bogota D.C.

Mediante Oficio No. 767 del 25 de mayo de 2021, proferido por el
Juzgado 10 Civil del Circuito de Bogotd D.C., inscrito el 29 de Julio
de 2021 con el No. 00190862 del Libro VIII, se decretd el embargo del
establecimiento de comercio de la referencia, dentro del proceso
ejecutivo singular ©No. 11001310301020200035400 de CINE COLOMBIA SA
contra ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA.

Mediante Oficio No. 3.575 del 4 de octubre de 2023 proferido por el
Juzgado 35 Civil Municipal de Bogota D.C., inscrito el 19 de Octubre
de 2023 <con el No. 00211581 del Libro VIII, se decretd el embargo de
la sucursal de la referencia, dentro del proceso ejecutivo de menor
cuantia No. 11001400303520230098100 de SINUS CENTER S.A.S NIT
900.070.354-6 contra ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A NIT.
800.155.413-6.

Pagina 14 de 16



Camara de Comercio de Bogotéa

Sede Virtual
CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS
Fecha Expedicién: 2 de enero de 2024 Hora: 09:57:15
Recibo No. AA24000541
Valor: $ 7,900
CODIGO DE VERIFICACION A24000541CA918
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidédn se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.
ST DESEA OBTENER INFORMACION DETALLA DE LOS ANTERIORES

ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA
JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SOLICITAR EL
CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO.

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO,
AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN
OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL PAls, PODRA CONSULTARLA EN
WWW.RUES.ORG.CO.

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafo
de la empresa es Grande

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 60.924.989.345
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 6630

INFORMACION COMPLEMENTARIA
Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han

sido puestos a disposicidén de 1la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT vy Planeacién son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de 1la Direccidédn de
Impuestos, fecha de inscripcidén : 23 de abril de 2021. Fecha de envio
de informacién a Planeacidén : 17 de octubre de 2023. \n \n Sefior

empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afo de constitucidén de su empresa, de 50% en el segundo
afio y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
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Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

E1l presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en

ningtn caso.

KA AR AR A A A A A A A A A A A A A A AR A A A AR A AR A A A A KR A A A A AR AR AR A AR A AR AR A XA AR AR XA A A AR, XKk

Este certificado refleja la situacién Jjuridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expediciédn.

R I b b b b b b I I b b S dh b I S dh b S S b dh dh b b S b S S S b 2 I I b S IR I SR b b b 2R b I S dh b S A b i S dh b I b 3 I 24

Este certificado fue generado electrédnicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

R i A dh b e b I b A I b S A b I S A b S e b dh I b i S i b I S A b b A I SR b I S A I b I b I S A b S A i b A b i b A i i 2 4

Firma mecanica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacién impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

Lol

CONSTANZA PUENTES TRUJILLO
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Certificado Generado con el Pin No: 6030157550217021

Generado el 02 de enero de 2024 a las 09:58:01

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA

RAZON SOCIAL: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. O SIMPLEMENTE ACCION FIDUCIARIA PARA
TODOS LOS EFECTOS LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA ACCION FIDUCIARIA

NIT: 800155413-6

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima. Entidad sometida al control y vigilancia por parte de
la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 1376 del 19 de febrero de 1992 de la Notaria 10 de
CALI (VALLE). denominandose FIDUCIARIA FES S.A. "FIDUFES"

Escritura Publica No 2703 del 13 de septiembre de 2005 de la Notaria 14 de CALI (VALLE). EI domicilio
principal de la sociedad es la ciudad de Cali. Cambi@-su razon social por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A. 6 simplemente ACCION FIDUCIARIA para/todos los efectos legales podra utilizar la sigla ACCION
FIDUCIARIA

Escritura Publica No 0781 del 31 de marzo.de 2009 de la Notaria 42 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). el
domicilio principal de la sociedad es la ciudad'de Bogota

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIJENTO: Resolucion S.B. 1017 del 19 de marzo de 1992

REPRESENTACION LEGAL:'PRESIDENTE y VICEPRESIDENTE. La sociedad tendra un Presidente el cual
es de libre nombramiente~yfemocioén por la Asamblea de Accionistas, que tendra representacion legal y a su
cargo la administracidonyy gestion de los negocios sociales con sujecidon a la ley, a estos estatutos, a las
resoluciones de la Asamblea General de Accionistas, de la Junta Directiva y a las disposiciones de la
Superintendencia Financiera de Colombia. Podra tener los suplentes que designe la Asamblea o en su defecto
la Junta Directiva;*quien o quienes lo reemplazaran en sus faltas temporales o accidentales. Asi mismo, la
sociedad tendrd& tantos vicepresidentes como la junta directiva determine, los cuales seran de libre
nombramiento-y remocién por parte de esta, y tendran representacion legal si la Junta Directiva asi lo dispone.
PRESIDENTE. En sus faltas temporales o accidentales, el Presidente de la sociedad serd reemplazado por su
suplente; si la Asamblea o la Junta Directiva lo designa. En caso de falta absoluta, entendiéndose por tal la
muerte, la renuncia aceptada o la remocion, la Asamblea de Accionistas debera designar un nuevo Presidente;
mientras se hace el nombramiento, la Presidente de la sociedad sera ejercida por el suplente o por quien
designe como encargado la Junta Directiva. FUNCIONES PRESIDENTE. Son funciones del Presidente, las
cuales ejercera directamente o por medio de sus delegados las siguientes: 1. Ejecutar los decretos y
resoluciones de la Asamblea General de Accionistas y de la Junta Directiva. 2. Crear los cargos, comités y
dependencias que juzgue necesarios para la buena marcha de la Fiduciaria previa autorizacién de la Junta
Directiva. 3. El Presidente tendra la responsabilidad de evaluar anualmente la gestién de los ejecutivos que le
estén directamente subordinados. 4. Convocar a la Asamblea General de Accionistas y a la Junta Directiva a
reuniones extraordinarias. 5. Presentar en la reunion ordinaria de la Asamblea General un informe escrito sobre
la forma como hubiere llevado a cabo su gestion con inclusion de las medidas cuya adopcién recomiende a la

Calle 7 No. 4 - 49 BogotD.C. 43" MINISTERIO DE HACIENDA Y
Conmutador: (571) 594 02 00 5 94 02 01 \;7 CREDITO PUBLICO
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Asamblea y presentar a ésta, conjuntamente con la Junta Directiva, el balance general, el detalle completo del
estado de resultados y los demas anexos y documentos que la Ley exija. 6. Representar legalmente a la
Fiduciaria. 7. Cumplir las funciones que en virtud de delegacion de la Asamblea General o de la Junta’Directiva,
le sean confiadas. 8. Delegar en los comités o en los funcionarios que estime oportuno y para cases concretos,
alguna o algunas de sus funciones siempre que no sean de las que se ha reservado expresamente o de
aquellas cuya delegacién esté prohibida por la Ley. Las demés que le correspondan de acuerdo’con la ley, los
estatutos, las disposiciones de la Superintendencia Financiera o por la naturaleza del cargo{FACULTADES DE
LOS REPRESENTANTES. ElI nombramiento y remocién de otros funcionarios distintes al Presidente que
ostenten la representacion legal estard a cargo de la Junta Directiva, atendiendo loscriterios de idoneidad,
conocimientos, experiencia y liderazgo, pudiendo ser reelegidos o removidos en cualquier tiempo por esta
Gltima. Los funcionarios que por disposicion de la Junta Directiva ejerzan la representacion legal ejerceran las
funciones y deberes sefalados por la ley, siempre que se encuentren amparadas bajo los lineamientos
establecidos por la Junta Directiva. Podran ostentar la Representacion legal los Vicepresidentes de la
sociedad o cualquier funcionario siempre que sean designados comoytal por la Junta Directiva. La
representacién legal en cada caso se ostentara previo otorgamientowpor parte de la Junta Directiva y
designacion, para el ejercicio de las facultades establecidas por la Junta Directiva, quien designard sus
funciones en cada caso. (E.P. 1735 del 30/mayo/2018Notaria 11 deYBogota D.C.). PARAGRAFO: La Junta
Directiva podra designar representantes legales de la Fiduciaria para asuntos judiciales y administrativos para
gue comparezcan, asistan actden y la representen en las etapas y audiencias de conciliacion a realizar en
cualquier jurisdiccion o autoridad administrativa, en los asuntos relacionados con quiebras, concordatos y
concurso de acreedores; asi como para que reciba notificaciones y constituya apoderados judiciales que
representen a la sociedad en procesos que se ventilen en‘su contra o a su favor en cualquier jurisdiccién, o
cualquier otra funcion que determine la Junta Directiva. (E.P. 4229 del 09/diciembre/2016 Notaria 11 de
Bogotd)

Que figuran posesionados y en consecuencia,.ejercen la representacilegal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Juan Antonio Montoya Uricoechea CC - 79141627 Presidente (Sin perjuicio de lo
Fecha de inicio del cargo: 30/05/2018 dispuesto en el articulo 164 del

Cdbdigo de Comercio, con
informacion radicada con el
ndmero 2023106973-000 del dia
4 de octubre de 2023 que con
documento del 30 de agosto de
2023 renuncié6 al cargo de
Presidente y fue aceptada por la
Junta Directiva Acta No. 395 del
20 de septiembre de 2023. Lo
anterior de conformidad con los
efectos establecidos por la
Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).

Raula Andrea Loaiza Charry CC - 43608924 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 10/06/2021

Gilberto Alejandro Salamanca Pulido CC - 1010196834 Representante Legal
Fecha de inicio del cargo: 07/10/2021

Fernando Villegas Aristizabal CC - 16767967 Representante Legal
Fecha de inicio del cargo: 26/10/2023

Mauricio Alberto Bustillo Cabrera CC - 1129576322 Representante Legal

Fecha de inicio del cargo: 26/10/2023

Calle 7 No. 4 - 49 BogotD.C. 43" MINISTERIO DE HACIENDA Y
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NOMBRE

Francisco Javier Duque Gonzéalez
Fecha de inicio del cargo: 23/10/2018

Hernando Rico Martinez
Fecha de inicio del cargo: 30/10/2019

Sebastidn Baron Cardozo
Fecha de inicio del cargo: 02/11/2023

Ménica Patricia Vallejo Henao
Fecha de inicio del cargo: 07/10/2021

Edward Alfonso Gonzélez Gonzélez
Fecha de inicio del cargo: 20/01/2022

Mayra Alejandra Laiton Herrera
Fecha de inicio del cargo: 19/10/2023

Roberto Chain Saieh
Fecha de inicio del cargo: 20/10/2020

Luis Javier Rozo Alvarado
Fecha de inicio del cargo: 12/08/2021

Javier Julidn Pérez Arfas
Fecha de inicio delcargo: 28/09/2023

Daniel Eduardo-Ardila Paez
Fecha de inicio del cargo: 05/05/2022

Sebastian Baron Cardozo
Fecha'de inicio del cargo: 06/08/2021

L-adra Yazmin Lopez Garcia
Fecha de inicio del cargo: 23/10/2018

Stefany Mass Mosquera
Fecha de inicio del cargo: 17/12/2020

NITAUA Geprerd e ee

Calle 7 No. 4 - 49 BogotD.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 594 02 01
www.superfinanciera.gov.co

IDENTIFICACION

CC - 70553218

CC - 80889872

CC - 1032360390

CC - 66996992

CC)- 1032366633

CC - 1070945936

CC - 1020725647

CC - 79501027

CC - 1032363571

CC - 1026272654

CC - 1032360390

CC - 1014232349

CC - 1140843955
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CARGO
Representante Legal

Representante Legal (Sin
perjuicio de lo dispuestaen el
articulo 164 del Cédigode
Comercio, con infgrmacion
radicada con el ndmero
2023082685-000 del dia 1 de
agosto de 2023 que con
documente‘del 19 de julio de
2023 renuncié al cargo de
Representante Legal y fue
aceptada por la Junta Directiva
Acta No. 392 del 19 de julio de
2023. Lo anterior de conformidad
con los efectos establecidos por
la Sentencia C-621 de julio 29 de
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ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. EN CALIDAD DE VOCERA'Y
ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO 62962 FA-
3663 FIDEICOMIO RECURSOS LOTE SAN MARTIN

NIT: 805012921-0

HACE CONSTAR QUE:

En ejecucion del contrato de fiducia mercantil en virtud del cual se constituyé el
FIDEICOMISO 62962 FA-3663 FIDEICOMIO RECURSOS LOTE SAN MARTIN se
vinculé(aron) para la celebracion del contrato el 06/07/2017, en calidad de beneficiario(s):

52083494 SUAREZ TAVERA EISLEANE

Al 07 de junio de 2023, se encontraron registros de aportes al encargo individual nUmero
1200060615, por valor de SESENTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS SESENTA MIL
PESOS ($69.360.000,00) MCTE.

Se expide la presente constancia a solicitud del interesado a los ocho (08) dias del mes de
junio de dos mil veintitres (2023) .

Este documento no requiere para su validez firma autdgrafa de acuerdo con el articulo 10 del
decreto 836 de 1991.
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RESUMEN DE PLAN DE PAGOS A |
Proyecto: 62962 FA-3663 FIDEICOMIO RECURSOS LOTE SAN MARTIN
Cliente: 52083494 SUAREZ TAVERA EISLEANE

Etapa: 1 No. Tarjeta: 0001200060615
Unidad: APARTAMENTO 1321/

PLAN DE PAGOS DETALLE DE APORTES
Fecha . Fecha Fecha . L.
Cuota Concepto Compromiso Valor Compromiso Valor Pagado Consignacién | Aplicacién Valor Consignado Observacion
1 CUOTA INICIAL 05/06/2017 10.000.000,00 10.000.000,00 05/06/2017 07/07/2017 10.000.000,00 | MANUAL: ADM.
29/06/2017 07/07/2017 1.100.000,00 | MANUAL: ADM.
2 CUOTA INICIAL 30/07/2017 3.109.500,00 3.109.500,00
29/06/2017 07/07/2017 1.900.000,00 | MANUAL: ADM.
3 CUOTA INICIAL 30/08/2017 3.106.000,00 3.106.000,00
29/06/2017 07/07/2017 2.000.000,00 | MANUAL: ADM.
4 CUOTA INICIAL 30/09/2017 3.106.000,00 3.106.000,00 19/07/2017 19/07/2017 1.100.000,00 | ADICION POR CONSIGNACION
5 CUOTA INICIAL 30/10/2017 3.106.000,00 3.106.000,00 19/07/2017 19/07/2017 1.900.000,00 [ ADICION POR CONSIGNACION
19/07/2017 19/07/2017 2.000.000,00 | ADICION POR CONSIGNACION
6 CUOTA INICIAL 30/11/2017 3.106.000,00 3.106.000,00
25/09/2017 25/09/2017 2.300.000,00 | ADICION POR CONSIGNACION
7 CUOTA INICIAL 30/12/2017 3.106.000,00 3.106.000,00
26/09/2017 26/09/2017 100.000,00 | ADICION POR CONSIGNACION
8 CUOTA INICIAL 30/01/2018 3.106.000,00 3.106.000,00 26/09/2017 26/09/2017 60.000,00 [ ADICION POR CONSIGNACION
9 CUOTA INICIAL 28/02/2018 3.106.000,00 3.106.000,00 24/10/2017 24/10/2017 3.200.000,00 | ADICION POR CONSIGNACION
29/11/2017 29/11/2017 250.000,00 | ADICION POR CONSIGNACION
10 | CUOTA INICIAL 30/03/2018 3.106.000,00 3.106.000,00
29/11/2017 29/11/2017 3.000.000,00 | ADICION POR CONSIGNACION
11 | CUOTA INICIAL 30/04/2018 3.106.000,00 3.106.000,00
27/12/2017 27/12/2017 3.250.000,00 | ADICION POR CONSIGNACION
12 [ CUOTAINICIAL 30/05/2018 3.106.000,00 3.106.000,00 24/01/2018 24/01/2018 3.000.000,00 | ADICION POR CONSIGNACION
13 CUOTA INICIAL 30/06/2018 3.106.000,00 3.106.000,00 24/01/2018 24/01/2018 2.000.000,00 | ADICION POR CONSIGNACION
28/02/2018 28/02/2018 9.000.000,00 | ADICION POR CONSIGNACION
14 | CUOTA INICIAL 30/07/2018 3.106.000,00 3.106.000,00
12/06/2018 12/06/2018 5.000.000,00 | ADICION POR CONSIGNACION
15 | CUOTA INICIAL 30/08/2018 3.106.000,00 3.106.000,00
24/07/2018 24/07/2018 3.000.000,00 | ADICION POR CONSIGNACION
16 [ CUOTAINICIAL 30/09/2018 3.106.000,00 3.106.000,00 19/09/2018 19/09/2018 1.000.000,00 | ADICION POR CONSIGNACION
17 CUOTA INICIAL 30/10/2018 3.106.000,00 3.106.000,00 31/10/2018 31/10/2018 3.000.000,00 | ADICION POR CONSIGNACION
07/12/2018 07/12/2018 3.000.000,00 | ADICION POR CONSIGNACION
18 | CUOTA INICIAL 30/11/2018 3.106.000,00 3.106.000,00
12/12/2018 12/12/2018 1.900.000,00 | ADICION POR CONSIGNACION
19 | CUOTA INICIAL 30/12/2018 3.106.000,00 3.106.000,00
12/12/2018 12/12/2018 2.000.000,00 | ADICION POR CONSIGNACION
20 [ CUOTAINICIAL 30/12/2018 153.793.500,00 3.448.500,00 12/12/2018 12/12/2018 800.000,00 | ADICION POR CONSIGNACION
12/02/2019 12/02/2019 2.000.000,00 | ADICION POR CONSIGNACION
TOTAL COMPROMISO $219.705.000,00 |  $69.360.000,00 12/02/2019 | 12/02/2019 1.500.000,00 | ADICION POR CONSIGNACION
TOTAL CONSIGNADO $ 69.360.000,00
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ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. sociedad constituida
Fiduciaria mediante escritura plblica No. 1376 de! 19 de febrero de 1.992,
' otorgada en |a Notaria Décima (10a.) del Circuio de Cali.
Proyecto | LA QUINTA FIDEICOMISO: RECURSOS LOTE SAN MARTIN
FIDEICOMITENTE PRABYC INGENIEROS S.A.S.
GERENTE
Apartamenm: Area Construida (Aproximada) /’ Fecha firma este
29.10 mts2 .
1321 Area Privada (Aproximada) contrato:
25.60 mts2 7’ (20/06/2017)
Area Terraza (Aproximada)
__ mts2 /
heneﬁciarios de area| Estado kdentiﬁcacién bireccién Teléfono
civil
Res. CRA 4 # 26 C- |3132785054
45 APTO 205
. EISLEANE SOLTERA | 52.083.494 |Of. CRAS # 12B- [24274 00
SUAREZ TAVERA 31 :

¥ . . .
Email- eisleane@hotmail.com

VALOR DE RECURSOS A ENTREGAR Y FORMA DE ENTREGA

Valor Total Cuota Inicial Crédito
$ 219.705.000 $ 65.911.500 $ 1563.793.500
Cronograma de Aportes
Cuota Valor Fecha Cuota Valor Fecha
1 |$ 10.000.000 | 05/06/2017 16 $  3.106.000 |30/09/2018
2 |$ 3.109.500 | 30/07/2017 17 $  3.106.000 |30/10/2018
3 |$ 3.106.000 | 30/08/2017 18 $  3.106.000 3(]/11/2018‘
4 |$ 3.106.000 | 30/09/2017 19 |$ 3.106.000 |30/12/2018
5 $  3.106.000 | 30/10/2017 20




N
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6 $ 3.106.000 | 30/11/2017 21
7 {3 3.105.000 30/12/2017 - 22 ,
8 |$ 3.06.000{30/01/2018, | 23 ‘ 1
9 |$ 3.106.000 | 28/02/2018 24
10 $ 3.106.000 | 30/03/2018 25
11 |$§  3.106.000 | 30/04/2018 26 :
12 |$ 3.106.000 | 30/05/2018 27 E
13 |$  3.106.000 | 30/06/2018 28
14 |4  3.106.000 { 30/07/2018 29
15 |$  3.106.000 | 30/08/2018 30
Vailor cuotas de administracion (estimado): $5.000 M2
Estrato: 4 *Este valor es un estimado a ia firma del presente documento, no obstante lo

finales del Proyecto.

La fecha de firma de la escritura publia de transferencia a titulo.de BENEFICIO
FIDUCIARIO vy la fecha de entrega material del inmueble seran notificadas por EL
FIDEICOMITENTE GERENTE a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE :AREA mediante
comunicacion escrita con minime noventa (90) dias calendario de antelaciop.

El término de duracién de la “FASE QPERATIVA o de Construccion del Proyecto” serd el
requerido para terminar el desarrollo y ejecucidn del mismo, el cual se estima en
aproximadamente veinticuatro (24) meses contados a partir de la culminacion de la “FASE
PRE-OPERATIVA” o de su prorroga automatica.

Direcciones para notificaciones:

LA FIDUCIARIA: Carrera 11 No. 93 A - 82 en la ciudad de.Bogota.

EL FIDEICOMITENTE GERENTE: Carrera 16 No. 93a — 36 en la ciudad de Bogota.
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA: Carrera 4 No. 26 C-45 Apto 205

FECHA DE CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES PARA LA LIBERACION O
ENTREGA DE LOS RECURSOS AQUI ESTABLECIDOS DEBERA SER ACREDITADA

anterior, el valor final serd el que sea determipade con las condiciones
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FIDUTIARLA

POR EL FIDEICOMITENTE GERENTE, DENTRO DEL FLAZO FIJADO EN EL CONTRATO
COMO FASE PRE-OPERATIVA.

CLAUSULAS

Entre los suscritos, ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO
RECURSOS LOTE SAN MARTIN, (también ACCION, y/o simplemente LA FIDUCIARIA), en
adelante ACCION, y PRABYC INGENIEROS S.A.S; FIDEICOMITENTE GERENTE del
FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN MARTIN y EL (LOS)BENEFICIARIO(S) DE AREA -
debidamente. identificadas en e! ciadro anterior, hacemos constar que hemos celebrado el
presente contrato que se regird por [as siguientes clausulas y en lo no previsto en ellas, por
las disposiciones legales que correspondan a su naturaleza, previos los siguientes

ANTECEDENTES

. Los inmuebles. identificados con los folios de matriculz inmobiliaria némero 50C- .

1141433, 50C-295513, 50C-285914, 50C-586381, 50C-578932, 50C-501388 y 5CC-
569540 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de Bogota
Zona Centro, han sido transferidos a los siguientes FIDEICOMISOS: (i) FIDEICOMISO
PARQUEO SAN MARTIN, FIDEICOMISO PARQUEO SAN MARTIN I, (iii) FIDEICOMISO
SAN MARTIN CARRERA QUINTA y FIDEICOMISO LA MACARENA, en adelante LOS
FIDEICOMISOS LOTE.

. Mediante documento privado, de fecha primero (01) de febrero de dos mil dieciséis
(2016}, se constituyd un contrato de fiduda mercantil de administracion de recursos,
denominado FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN MARTIN, en adelante el
FIDEICOMISQO RECURSQS, cuyo texto, asi como sus respectivas modificaciones
EL(LOS) BENEFICIARIOS DE AREA declaran conocer y aceptar.

. EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se vincula(n) como tal(es) al FIDEICOMISO

RECURSOS LOTE SAN MARTIN con ef propésito de que a la terminacién def proyecto
EL FIDEICOMITENTE GERENTE les haga entrega matenal de la unidad inmobiliaria
cuyo numero y caracteristicas generales quedaron mencionadas en la primera parte
de este contrato, y que. ACCION. como administradora de LOS FIDEICOMISOS LOTE
le efectie la transferencia del derecho de dominio de la misma mediante escritura

publica que igualmente ird suscrita por EL FIDEICOMITENTE GERENTE como

responsable de la construccion y gerencia del PROYECTO.

. Bl proyecto que se desarrollara sobre el(los) inmuebie(s) mencicnade(s) en el
numeral primero anterior, consiste en el desarrolle por parte de EL FIDEICOMITENTE
GERENTE, bajo su cuenta, riesgo y responsabilidad, del proyecto inmobiliario
denominado LA QUINTA, el cual consiste en la construccidon en principio de 17 pisos
y de 449 apartamentos, sin perjuicio de las modificaciones. ¢ adiciones que a juicio

del FIDEICOMITENTE GERENTE se puedan realizar en lo referente ai aumento o

disminucidn. de unidades inmobiliarias del proyecto por mejor aprovechamiento del
area que compene el fote en mayor extensién. En todo caso, la descripcién precisa

PRABTC IRGENIERCS SAS
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del proyecto quedara en la respectiva Licencia de Construccion del proyecto o sus
modificaciones. No obstante, la descripcién anterior, e! proyécto podra sufrir
. variaciones o modificaciones, y solo en el evento en que las mismas desmejoren ia
calidad de lo ofrecido, debera contarse con 1a autorizacion escrita cel beneficiario de
drea que resulte afectado. :

Con base en los anteriores antecedentes las partes acuerdan las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO.- El objeto de! presente contrato consiste en establecer las

condiciones por las cuales EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se vinculan al
FIDEICOMISO RECURSOS LOTE SAN MARTIN, mediante la entrega de recursos en
dinero, que les confieren el derecho a recibir como beneficio la propiedad que le sera
transferida por LOS FIDEICOMISOS LOTES o por e fideicomiso-donde para éf momento de
la transferencia de dominic se encuentren Jos inmuebles referidos en el antecedente 1 y la
entregz material de la(s) unidad{es) inmobiliaria(s} respecto de la(s) cual(es) se vinculan.

EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA suscriben el presente contrato, & cual reglamenta
el actuar de las partes en el presente negocio, bajo el entendido de que las funciones de
ACCION estan circunscritas al cumplimiento de las instrucciones que en ¢! contrato de
fiducia mercantil se establecen, con total independencia del desarrollo del proyecto, la cual
es responsabilidad Unica ¥ exclusiva de EL FIDEICOMITENTE GERENTE.

La descripcion, espedificaciones, disefios, descripciones y demas caracteristicas del inmueble
ya han sido definidas por EL FIDEICOMITENTE GERENTE y aceptadas por EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA en el ANEXC UNO, que hace parte del presente centrato.
EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA aceptan que EL PROYECTQ inicial pueden ser objeto de
modificaciones en razon de as exigencias que puedan formular fas autoridades competentes

al expedir la licencia de construccidn, por razones de mejor comercializacicn ¢ en razon de -

situaciones imprevistas generadas en ef mercade de materiales, que obliguen a realizar
cambios, gue no sean de calidad inferior a los inicialmente previstos. NG. es lobligacion de
ACCION el control de los cambios o modificaciones que pueda sufrir el Proyecto, pues. las
mismas son responsabilidad Unica y exclusiva de EL FIDEICOMITENTE GERENTE. En e

evento que deba realizarse algin cambic al PROYECTO debera contarse con el

consentimiento del BENEFICIARIO DE AREA cuyo derecho resulte afectado.

Dado que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se vincula(n) al FIDEICOMISO RECURSOS
LOTE SAN MARTIN, Gnicamente con &l propdsito de recibir, a a terminacion del PROYECTO
talas) uniddd(es) inmobiliaria(s) que ha(n) quedado resefiadas al inicio del presente
contrato v el parcentaje de copropiedad que a esa unidad fe cormesponda en Ias zonas
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comunes, de, acuerdo con el Regiamento de Propiedad Horizontal al cual sea sometido el

inmueble sobre el cual se ejecute e PROYECTO, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no .

tendrd(in) derecho a participar en los excedentes o pérdidas que resulten al momento de
liquidar el FIDEICOMISQO RECURSOS y/o LOS FIDEICOMISOS LOTE, y no adquiriran por
dicha vinculacién el cardcter de BENEFICIARIOS con relacion a los demds derechos y
obligacicnes propios de EL FIDEICOMITENTE GERENTE.

El presente documento na constituye promesa de compraventa.

SEGUNDA, - ENTREGA DE RECURSOS. - EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se
obliga(n) a entregar los recursos en las cuantias y oportunidades establecidas al inicio det
presente contrato. ACCION debera administrar los dineros que entreguen EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA de conformidad con io previsto en el presente contrato.

£n el evento en que EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no entregue(n) ios recursos |

pactados en las fechas y montos establecidos en el cronograma de aportes descrito en el
cuadro inicial de- este documento, habrd lugar al cobro de intereses moratorios a la tasa
maxima establecida por la Ley, sin perjuicio de las demas acciones legales a que haya lugar
por el no pago de tales recursos. Los recursos que paguen EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE

AREA de manera extemporanea serdn aplicados principalmente a los intereses moratorios

causados y los excedentes se abonaran al valor de las cucotas adeudadas.

Los recursos deberan ser entregados por EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREﬁ a
ACCION directamente;, ¢ en las oficinas de EL FIDEICOMITENTE GERENTE, mediante
cheque con sello de cruce restrictive girado a favor de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A,

como vocera del FIDEICOMISO RECURSOS, o mediante consignacion en la cuenta corriente

0 de ahorros del FIDEICOMISO RECURSOS que indique LA FIDUCIARIA.

Si alguno de los recursos se entreda en cheque por el EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y
este fuera devuelto por Ja Entidad financiera por cualquier causa, ACCION por instruccion

expresa y esaita de EL FIDEICOMITENTE GERENTE cobrara a2 EL(LOS).

BENEFICIARIO(S) DE AREA intereses moratorios a la maxima tasa legal permitida, de

acuerdo con la informacion que al efecto recibira de EL FIDEICOMITENTE GERENTE a cuvo -

cargo se encuentra el control y causadin de tales intereses.

PARAGRAFO PRIMERO. - EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) que
acepta(n) que los recursos que entrega(n) se imputen primeramente a los intereses gue
tenga(n) pendiente(s) de cancelar, si Jos hubiere y el excedente a los recursos adeudados.

PARAGRAFO SEGUNDO.- EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, en el evento en que.

parte de-sus recursos los hayan de entregar mediante la obtendidn de un crédito o mediante
contrato de leasing, impartiran la instruccidn a la correspondiente entidad crediticia o

PRABYC INGEREROSSAS -
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financiera a través de la cual tramiten el crédito o el leasing, parz que el valor sea
desemboisade directamente a favor del FIDEICOMISO RECURSOS o cuando éste
autorice, sean desembolsados al BANCO con que se tenga e Crédito Constructor del
PROYECTO, una vez se cumplan los requisitos estabiecidos por la correspondlente entidad
crediticia.

Fl tramite del crédite corresponde adelantario directamente a EL(LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA y su no otorgamiento no los exime de la cancelacion de los recursos gue se
comprometiercn a aportar y por ende faculta a ACCION y a EL FIDEICOMITENTE
GERENTE parz el ejercicio de las acriones previstas en este contrato en los términos de
mismao y en |a ley.

EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a adelantar y a.tramitar ante Iz
entidad Financiera crediticia el préstamo referido, reuniendo y presentando los requisitos
minimos que ésta exija y que declara(n) conocer, tramite que deberdn realizar.al inicio de la
FASE OPERATIVA o cuande EL FIDEICOMTIENTE GERENTE lo solicite, io cual deberd
realizarse minimo con (3) meses de anticipacion a la fecha establecida para [z firma de la
escritura publica de transferenciz. Si en el transcurso de este tramite se exigieren otros
documentos debera{n) presentatios en el plazo que la Institucidn Financera le fije;
igualmente se obliga(n) a otorgar oportunamente los documentos y garantias necesarias
para &l otorgamiento del crédito o derivados de éste, y a efectuar los pagos. que resulten
necesarios, en forma inmediata. En los eventos anteriores si EL(LOS) BENEFICIARIO(S)

DE AREA no diere(n) cumplimientc a los reguisitos o plazos fijados, sé 1;-;ndré por .

incumplide por su parte este contrato, con las facuitades y consecuencias a favor de EL
FIDEICOMITENTE GERENTE. No obstante, estos podran opter por confinuar con el
negocic, pere en el evento en el que como consecuencia de la demora en la tramitacion del
crédito sea necesario postergar la fecha de firma de la escritura, EL{LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a cancelar intereses al FIDEICOMISO
RECURSQS a la tasa maxima legal permitida, a partir de la fecha establecida para la firma
hasta la fecha, en que efectivamente se firme el instrumento. |

Sobre la suma de dinero finandada mediante crédito u operacién de ieasing, EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA reconocerd(n) y pagara(n) al FIDEICOMISO RECURSOS,
intereses a una tasa igual al interés bancario corriente certificado por la Superintendencia
Financiera de Colombia, exigibles por mensualidades vencidas, los cuales se causargn g
partir de la fecha de la firma de |a escritura piblica de transferencia y en todo caso hasta el
dia en que EL FIDEICOMISO reciba dicha suma.

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declaran conocer todos los requisitos exigidos por
las entidades finandieras para esta dase de préstamos, cuya aprobacion es discrecional y en
consecuencia, EL FIDEICOMITENTE GERENTE no se hacen responsabies de garantizar su
aprobacién.
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PARAGRAFO TERCERO. - EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a pagar

en forma ‘inmediata los valores que por concepto de todos los gastos y costos ocasionados

por el estudio, aprobacién y desembolsc del crédito tales como availios, éstudico de titulos,

primas de segurps, copias de escrituras, gastos notariales y de registro de |2 hipoteca y

demés conceptas que se le cobren para perfeccionar el crédito aludido. El cobro de estas

sumas, incluido el interés mencionado, serdan objeto de cobro por parte de Ia
correspondiente entidad financiera o de EL FIDEICOMITENTE GERENTE directamente a - -
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, seqin se pacte entre éstos, para lo cual ACCION

a peticion de aquel, conferira las autorizaciones o poderes necesarios. ‘

PARAGRAFO CUARTO.- DOCUMENTOS DE GARANTIA.- EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA se obliga(n) a suscribir, previamente al otorgamiento de la escritura publica, todos los
documentos que a juicio de EL FIDEICOMITENTE GERENTE sean necesarios y legalmente -
permitidos para garantizar debidamente, el pago de cualquier saldo que exista a cargo de
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ARFA y a favor de E£L FIDEICOMITENTE GERENTE con
ocasicn del presente contrato, asi como también EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se
abliga(n) a suscribir los documentos que sean necesarios para garantizar obligaciones a
favor del Banco o la entidad que haya escogido y/o de terceros por conceptos que tengan
hexo de causalidad con el presente contrato, tales corno avallos, estudio de titulos, seguros, -
intereses de subrogacion, etc..

TERCERA. - ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS, - Eg desarrollo del encarge
fiduciaric que se constituye por el presente contrato, ACCION administrara los bienes
entregadas, de conformidad con lo previstc en ias normas legales y reglamentarias sobre
esta materia, invirtiéndolos en el FONDO ABIERTO ACCION UNO que ella administra. - -
ACCION administrara los recursos de confoermidad con lo previsto en el contrato de fiducia
por medio del cual se constituyd el FIDEICOMISO RECURSOS entregandolos a EL
FIDEICOMITENTE GERENTE previa solicitud escrita de éste en tat sentido siempre que haya
dado cumplimiento a las condiciones establecidas en [a siguiente dausula.

CUARTA: CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE RECURSOS AL FIDEICOMITENTE .
GERENTE: ACCION hard la entrega de los recursos a EL FIDEICOMITENTE GERENTE, en
los términos establecidos en el contrato de fiducia mercantil mediante el cual se constituyo el
FIDEICOMISO, una vez se cumplan los siguientes requisitos o condiciones:

a) Licencia de construccion del PROYECTO, vigente y con constanda de ejecutoria y
cuyo titular sea alguno de los FIDEICOMITENTESDE LOS FIDEICOMISOS LOTE.

b) La entmga' por parte de EL FIDEICOMITENTE GERENTE de CONTRATOS DE
VINCULACION a. EL PROYECTQ, con la totalidad de documentacién requerida, que

representen el cincuenta por ciento (50%) del area enajenable del PROYECTO, Vo o
e
qo |
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Los BENEFICIARIOS DE AREA que se tengan en cuenta, deberan estaf al dia con sus
compromisos de aporte de conformidad con lo establecido en los respectivos
CONTRATOS DE VINCULACION, o af menos no encontrarse en mora en ia entregé de
sus aportes en mas de sesenta.(60) dias. . ‘

¢) Que todos LOS INMUEBLES en due se va. a desarrollar EL PROYECTO hayan. sido
transferidos a los FIDEICOMISOS LOTE cuya vocera sea ACC‘.{DN SQCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. 0 sea este beneficiario de los mismpos, y que los mismos se
encuentren libres de gravémenes y limitacicnes, salvo ef que se constituya a favor de
la entidad que ilegare a financiar la construccidn del PROYECTO y cuente con un
estudio de titulos con concepto favorable del abogado que lo rediice, aprobado por
ACCION.

En virtud de lo anterior LOS FIDEICOMITENTES se obligan a presentar un certificado
de libertad y fradicién con fecha no inferior a treinta (30) dias de LOS INMUEBLES -

que componen el LOTE.

d) Constancia de radicacion de documentos para !a enajenacié@ de inmuebles
presentada por LOS FIDEICOMITENTES, en e caso en que el PROYECTO consista en
la comerciaiizacidn y desarrollo de mas de cinco {5) unidades destinadas a vivienda,

e) La entrega por parte del FIDEICOMITENTE GER!’ENTE de la cart_'a de aprobacion
vigente del crédito destinado a financiar el PROYECTO de ser requerido.,

fy Certificacion del FIDEICOMITENTE GERENTE, susaita por su Revisor Fiscal o
Contador, en la cual conste que se ha dado cumplimiento a las condiciones

» mencionadas en ésta clausula, es dedir, los requisitos juridicos, técnicos y financieros -
necesarios para lievar a cabo eif PROYECTO.

La certificacidén deberd indicar que cuenta con los compromisos de aporte de los
BENEFICIARIOS DE AREA v el flujo de caja suficiente para el desarroljo del PROYECTQ.

Una vez acreditadas las condiciones antes mencionadas, ACCION vocera del FIDEICOMISO |
nrocedera a poner a disposicidn de EL FIDEICOMITENTE GERENTE los recursos. recaudades
de los BENEFICIARIOS DE AREA de conformidad con lo establecido en el presente contrato.

El término para el cumplimiento de dichas condiciones seré de doce (12) ineses, contados 3

partir del inicio de la comerdializacion del proyecto, periodo que iniclaré a contar una vez el .

FIDEICOMITENTE GERENTE acredite mediante documento escrito |2 apeftura comercial del éod‘
&
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mismo, plazo que se prorrogara automaticamente,. por una sola vez, por un término igual al -

inicial.

Vencido el plazo previsto en i contrato de vinculacidn o el de sus prorragas, sin que se
haya logrado e cumplimiento de las condiciones antes enunciadas, ACCION procedera a
restituir-a cada uno de LOS BENEFICIARIOS DE AREA los recursos que se encuentren en el
respectivo encargo.

QUINTA.- VINCULACION DE LOS BENEFICIARIOS DE AREA.- EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA.se tendrén como tal(es) para todos los efectos respecto: del
FIDEICOMISQO.RECURSQS, y en tal virtud, una vez entregados por elfos la totalidad de ios
recursos a que se obligan en &l cronograma de aportes contenido en la primera pagina del

oresente documento, y terminado por EL FIDEICOMITENTE GERENTE del PROYECTO, les .

sera transferido el dominio-y la posesidn a titulo de beneficio del area mencionada en [a
primera pagina de!l presente documento, transferencia que hard ACCION como vocera de
LOS FIDEICOMISOS LOTE, La nomenclatura e identificacién del inmueble es provisional; ia
definitiva serd la que asigne la entidad correspondiente.

SEXTA. - CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD INMOBILIARIA., - La descripcidn

detaliada de la cabida del area construida, el porcentaje de copropiedad y el area privada
que le serd transferida a EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA por LOS FIDEICOMISOS.LOTE,
al. igual que las especificaciones generales de construccidn de EL PROYECTO, con sus zonas
comunes, se hardn constar en el Reglamento de Propiedad Horizontal. Las caracteristicas
generales aparecen en &l Listado de Especificaciones Anexo No, 1. No obstante, es daro que

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA aceptan desde la suscripcidn del presente documento .

que las especificaciones técnicas y disefio de EL PROYECTO pueden sufrir variaciones, no
obstante, lo cual ef PROYECTO debe guardar relacion con-la propuesta inicial.

Las dimensiones de muros, cdset, ventanas, espacios, alturas y demas podran variar debido
a ajustes causados por moedulacion de materiales y variaciones propias del proceso
constructivo. Se pueden presentar variaciones en materiales; acabados, coiores, .formas,

disefio de elementos, dimensiones y texturas entre otros factores, teniende claro que las

variaciones no significaran en ningun ¢aso disminucion en fa calidad de la obra 6 en los
acabados del[los] inmueble[s].

PARAGRAFO. - EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y ACCION no intervendrén directa, ni
mdirectamente, en el desarrollo de la construccion del proyecto.

SEPTIMA. - GRAVf\MENES Y UMITACIONES AL DOMINIO. - EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA conocen y aceptan que e PROYECTO estard gometido at
régimen de Propiedad Separada u Horizontal de. conformidad con la Ley 675 de 2001,
reglamento que se obligan a cumplir, al igual que sus causahabientes a cualquier ttuio.
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EL FIDEICOMITENTE GERENTE garantiza a EL(LOS) BENEFICIARIC(S) DE AREA que con la
escrituracién  del inmueble se hars el levantamiento de la hipoteca en mayot extension, de

acuerdo con el porcentaje que le corresponda, y se entregard libre de registro de demanda -

civil, gravamen de uso y habitacion, arrendamiento por escritura pablica, patrimonic de
familia' no embargable, saivo que éste sea constituido por EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA, y condiciones suspensivas 0 resolutorias de dominio, y en general libre de
limitaciones © gravamenes, salv¢ la hipoteca que sea constituida por EL{LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, y demds limitaciones derivadas del régimen de Propiedad
Horizontal a que se encontraré sometido el inmuebie.

EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA acepta(n) que, en cuanto a hipotecas, los predios en
donde se desarrofla EL PROYECTO, podién ser gravados con una hipoteca dé primer grado
constituida a favor de un establecimiento de crédito que finande la construccidn. En tado
caso EL FIDEICOMITENTE GERENTE, se obliga a cancelar dicho gravamen en cuanto se

refiere a la unidad inmobiliaria que constituye el beneficio en el presente cortrate, antes o |

simuitaneamente-con la transferencia del dominio de dicha unidad, en virtud de la obligacion
de sanearniento de! bien.

OCTAVA.- DECLARACION DE EL BENEFICIARIO DE AREA.- EL(LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA con la firma del presente contrato acepta(n) que el PROYECTO que se ha de

construir y desarrollar sobre ei{los) bien(es) inmueble(s) que sera(n) transfe;n'do(s) a tos

FIDEICOMISOS LOTE, es rESponsqbilidad Cnica y exclusiva de EL, FIDEICOMITENTE
GERENTE, quien por {a vinculacién de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no pierde tal
calidad, y que ACCION serd ia titular de los bienes que conformen LOS FIDEICOMISOS LOTE
y el FIDEICOMISO RECURSOS, sin injerencia en el desarrollo de las construcdiones o en el
cumplimiento de las obligaciones que surgen parz EL FIDEICOMITENTE GERENTE en virtud

de la presente vinculacidn, igualmente EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declera(n) .

conocer, entender y aceptar que:

1. En desarollo del presente contrato, la gestion de ACCION no se relaciona bajo
ningun punto de vista con las actividades propias de la construccién y enajenacion
de inmuebles, ni constituye por parte de ésta directa, ni indirectamentie, promocion
de enaienacién de los inmuebles que forman parte del PROYECTO,

2. ACCION no participa en el desarrollo del PROYECTO, ni como constructor, ni como

GERENTE.

3. Tampoco tiene ninguna [njerencia en la determinacion de! punto de equilibrio que se
requiera para flevar a cabo el PROYECTO, ni eh la viabilidad tecnica, juridica y
financiera del mismo.

4. ACCION no verifica, ni ejerce control sobre la destinacidn de Igs recursos por ella

recibidos, de manera que, una vez éstos sean entregados a EL FIDEICOMITENTE ~
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GERENTE, Iz responsabilidad por la administracion, utilizacion y destinacion de los -

mismos es exciusiva de aquelios.

5. ACCIfJN no es responsable de la comerdalizacion, promocién, construccion,
gerencia, interventoria del PROYECTGQ, pues no ostenta ninguna de: chchas catidades,
ni participa en manera atguna en el desarrollo del PROYECTO y en tonsecuencia no
es responsable ni puede serlo en ninguno de |os eventos previstos en este contrato,
por la terminacion, calidad, cantidad o valor de las unidades resultantes del mismo.

6. ACCION no es responsable de los aspectos técnicos, financieros v juridicos
requeridos para adelantar el PROYECTO, tales como estudios técnicos y de
factibilidad, presupuestos, flujo de caja, licencias, planos arquitectdnicos,
programacién general del PROYECTO, permiscs para el desarrollo de las obras,
estudios de suelos y recomendacicnes de cimentacion.

7. Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obiigaciones que LA .

FIDUCIARIA adquiere como vocera del FIDEICOMISO LOTE y el FIDEICOMISO
RECURSOS queda entendide que la FIDUCIARIA no actuara en desarrollo del
presente contrato como. asesor juridico, tributario, financiers, cambiaric o de
cualquier otra indole y por tanto no respondera por las consecuencias derivadas. de
las decisiones que EL FIDEICOMITENTE GERENTE, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA o sus asesores tomen con respecto a dichos aspectos.

Como consecuencia de lo anterior, no puede imputarsele responsabilidad alguna a ACCION
por los conceptos contenidos en la anterior declaracién.

R ¥ '
NOVENA.- CLAUSULA PENAL: Si FL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA Incurre en mora

superior a treinta (30) dias en una cualquiera de las cuotas establecidas en la parte inicial

del presente contrato o soficita(n) la terminacién(desiste o se retira) del presente contrato
¥, por tanto, deba procederse a fa devoluddn de los recursos aportados hasta esa fecha por

EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA antes de que se cum plan {as condiciones contenidas en:
la presente contrato, ACCION por instruccion de EL FIDEICOMITENTE GERENTE devoiverd

dentro de los.treinta (30) dias siguientes a dicha instruccidn los recursos que se encuentren
en el encarge fiduciario abierto para ef recibo de los recursos, mediante cheque girado a

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA con cruce restrictivo puesto a su disposicién en las

oficinas de ACCION en la ciudad de Bogotd, previo descuento del valor correspondiente al
gravamen a los movimientos finanderos (GMF) y de una suma igual al quince por ciento
(15%) del valor total de los aportes que se compromete(n) a entregar EL{LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA en virtud del presente contrato a titulo de pena a favor de EL
FIDEICOMITENTE GERENTE.

Los términos fijados en la presente cldusuls dejan sin efecto lo dispuesto en el contrato de
separacion u oferta comercial suscrito exclusivamente gntre El Fideicomitente Gerente y
El(Los) Beneficiario(s) de Area. En todo caso las partes convienen que la suma fijada como
porcentaje a titulo de pena no podréd ser superior al valor total de las sumas efectivamente
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aportadas por éste, quedando por consiguiente resuelto el contrato y EL FIDEICOMITENTE

GERENTE en libertad de vincular con relacion a{los) benefidos de que trata(n) el presente
contrato a otros tercercs. En Ja misma forma se procedera en caso que lfa dedsidn de

terminar el presente contrato por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se dé una vez °

cumplidas ias condiciones estabieddas en este contrato para ia entrega de recursos & EL
FIDEICOMITENTE GERENTE. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA desde ya autonza( n)alA
FIDUCIARIA para descontar los recursos antes mencionados y girarios @ quién corresponda
en los términos antes establecidos.

Si EL FIDEICOMITENTE GERENTE no realiza la entrega del inmueble en la fecha que le -

notificd mediante comunicacién escrita a EL)LOS BENEFICIARIOS DE AREA, por causas
imputables Unicamente a éste, que no se deriven de un case fortuite o fuerza mayor, hecho
de un tercero o de autoridad administrativa, y no obedezcan al animo de no recibir e
inmueble por parte de (EL)LOS BENEFICIARIOS DE AREA, respondera frente al beneficiario
de area con una suma equivalente al Interés Bancaric Corriente sobre los recursos
aportados por el BENEFICIARIO DE AREA, por cadz dia de retardo en la éntrega.

DECIMA.- TITULO EJECUTIVO.- Independientemente del mandato a que hace referencia -

la cléusula que antecede, las sumas a que se obligan EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
en el Cronograma de Aportes seran exigibles por la via ejecutiva por ACCION como vocers
det FIDEICOMISO RECURSOS sin necesidad de requerimiento &lguno, judicial o

extra]udlr:laimente, y pare elle bastara la presentacion de este contrato, y la manifestacion

de ACCION CONO VOCEra det FIDEICOMISO RECURSOS de no haber reclb!do las sumas. Los
costos que se causen por ef cobro serdn asumidos por EL{LQS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.
Para dar inicic a las acdones ejecutivas se requerird expresa instruccion de EL
FIDEICOMITENTE GERENTE.

DECIMA PRIMERA.- OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA.- La escritura .

publica mediante |2 cual se transfiera e! derecho de dominio vy ia pose_smn a tithlo de
beneficio fiduciario de la(s) unidad(es) a {a{s) que constituye(n) el beneficio en este
contrato, fa cual se efectuard como cuerpe cierto, junto con los coeficientes de copropiedad
que le correspondan de acuerdo con ef reglamento de Propiedad Horizdnta!, sera otorgada
por ACCION come vocera de los FIDEICOMISCS LOTE, EL FIDEICOMITENTE GERENTE

como responsables de la Gerenda y Construccion v por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA

0 por sus cesionarios, en la fecha y notaria que informe EL FIDEICOMITENTE GERENTE 3
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, con al menos noventa {90) dias calendaric de
anticipacién, de acuerdo con lo previsto en la primera hoja de este ¢ontrato, siempre vy
cuando EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ARFA haya cumplide todas las obligaciones a su
cargo emanadas del presente contrato, especialment2 haber cancelado. la totalidad de sus

aportes, y, en caso de requerir financiacion tenergel crédito aprobade, ¢on e cumplimiento

de los requisitos exigidos por la entidad financiera, o la firma del contrato de leasing, con fa
. entidad correspendiente. No obstante, lo anterior, ia firma de la escritura de transferencia

&
&

Y &
g
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de daminio a titulc de-beneficio podra aplazarse ¢ adelantarse por acuerdo previo y escrito -
de las partes, sin perjuido de que continlen causéndese intereses de mora para EL{LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA. por la prérrega que EL FID_EICOMI’TENTE GERENTE le concedan

en el evento en que.aln existan aportes pendientes.
)

ACCION otcrgara la escritura publica por fuera del despacho notarial, si es del caso de
conformidad con las facultades otorgadas por el Decreto 2148 de 1983. :

Sera responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE GERENTE y de EL(LOS) BENMEFICIARIO(S) DE
AREA tener listes los documentos que deban protocolizarse con la escritura publica
contentiva de la transferanda.

Si EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se negaren a firmar }a escritura de transferencia de -
dominio a tituio de beneficic dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que
se le(s) requiera para tal fin, es decir, si transcurrido este plazo no comparecen a la firma de
la citada escritura, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a cancelar a favor de
ACCION una remuneracién de un (1) salario minimo legal mensual vigente pagadero mes
vencido por cada mes o fraccidén que transcurra entre el vencimiento de los cinco (5) dias v
la firma de ia escritura publica por su parte. Asimismo, EL FIDEICOMITENTE GERENTE no - .
hara entrega del inmueble en la fecha y hora que éste notifique a EL{LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA si éste(os) no entrega(n) la boleta de ingresc a registro de la
escritura de transferencia de dominio del inmueble o el certificado de tradicion v libertad con
la anotacién del registro de- la misma. £n todo caso EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
podrén manifestar razones. de fuerza mayor o caso fortwto, para efectos de recibir el
inmuebie en la fecha y hora notificadas.

DECIMA SEGUNDA. - ENTREGA MATERIAL. - £ FIDEICOMITENTE GERENTE informara:
a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA la fecha de la entrega material de la unidad
inmobiliaria, la cual se perfeccionard mediante acta suscrita por €L FIDEICOMITENTE
GERENTE y EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.

La entrega de bienes de uso y goce comun se realizara de conformidad con lo establecido.
en el articulo 24 de Iz Ley 675 de 2001.

A partir del dia en que se entregue materialmente la unidad inmebiliaria seran del cargo de
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA la totalidad de las obligaciones inherentes a la tenencia
del inmueble, tales como servicios pdblicos, impuestos, tasas vy contribuaones cuotas ,
ordinarias y extracrdinarias de administracién, ete, | ‘

No pedran abstenerse EL{LOS) BENFFICIARIO(S} DE AREA de recibir [a- unldad inmobillaria, e

por razdn de no aceptar el estado de acabados o detalles, para lo cual podran dejar las Q'Q@ »

constancias que consideren pertinentes en ef acta de entrega. Por tanto, si se abstienen de og%?w
K
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recibir 12 unidad sin causa justificada, ésta se tendra por entregada para todos:los efectos a
satisfaccion. En este eventn, la llave de la unidad quedard a disposicion de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA en las oficinas de EL FIDEICOMITENTE GERENTE. -

Si por cualguier circunstancia las partes acordasen entregar el inmueble antes de que- sea
desembolsado ef crédito hipotecario o firmado fa escritura piblica de transferencia, la
entrega se hara a titulo de mera tenencia.

PARAGRAFO. La fecha de entrega de |z unidad inmobiliaria podré posponersé, sin que-EL

FIDEICOMITENTE GERENTE incurra en incumplimiento, en los siguientes eventos:

a) Por fuerza mayor o caso fortuito que retrasen el proyecto de construccion.

b) Por incumplimiento total o parcial de los contratistas externos, y/c proveedores de
materiaies y equipos de construccién que sean vinculados. por EL F]DEICOMITENTE
GERENTE para la ejecucion del proyecto.

¢} Por retardo en la instalacion de redes y conexion de servicios de te!efona, acueducto,
energia eléctrica, alcantariflado, gas en zonas comunes, etc., por causds imputables
a las empresas prestadoras de servicios pablicos o a las autoridades distritales, y no
al FIDEICOMITENTE GERENTE.

d) Por retrazos én la elaboracion del reglamento de propiedad horizontat dé PROYECTO,

ocasionados por situaciones juridicas o técnicas, o por la devoiucion del citado

reglamento por parte de fa Oficina de Instrumentos PUblicos, por cualquier motivo -

gue no sea imputable al FIDEICOMITENTE GERENTE.
e) En los eventos indicados en los literales anteriores, el plazo para 1a éntrega de la
unidad inmobiliaria se prorrogard autométicamente por un tiempo. igual .a la duracion
de los hechos contemplados en los literales precedentes.

DECIMA TERCERA. -GASTOS. - Los gastos notariales de Ia escritura de transferencia del -

dominio seran por cuenta de EL{LCS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y de EL FIDéICOMTTEN’IE
GERENTE por partes iguales. Los gastos del impuesto de registro v los deréchds de Registro
seran por cuenta de EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA exclusivamente. Todos los gastos
de constitucién y ancelacion de hipotecas sobre la unidad respécto de la cual se vinculan
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA (derechos notariales, impuesto de reglstm derechos de

registro, etc.), serén por cuenta de éstos. Se exceptia de lo aqui previsto [os gastos de .

cancelacidn de la hipoteca en mayor extension que eventualinente garantice un crédito
constructor, los cuales seran cubiertos por EL FIDEICOMITENTE.GERENTE.

DECIMA CUARTA: GARANTIAS. -EL. FIDEICOMITENTE GERENTE otorgara las garantias
de ley al momento de la entregz de los inmuebles a Bi(L0S) BENEFICTIARIO(S) DE AREA.

P’ | '
PECIMA QUINTA. - IMPUESTOS Y OTROS GASTOS. - £L FIDEICOMITENTE GERENTE

se obliga a entregar a Paz y Salvo el inmueble por concepto de gravamenes, t8sas, dereches
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liquidades ¢ reajustados, tasas de servicios publicos, cuotas de administracidn de ia
copropiedad, hasta la fecha en que se firme la escritura de transferencia, o la entrega del
inmuebie, la primera que suceda.

DECIMA SEXTA.- LIQUIDACION DE SERVICIOS.- EL FIDEICOMITENTE GERENTE hard .
entregz de(l)(los) inmueble(s) objeto de este contrate, en paz y a salvo por todo concepto -

de los servicios plblicos bdsicos de que estd dotado, y por la administracién del mismo,
hasta la fecha de [a entrega real y material; 2 partir de dicha fecha, serdn de cargo exclusivo
de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, al igual que toda reparacion por dafios o deterioro
gue no obedezcan a vicios del suelo o de Ja construccién, por los cuales responderd EL
FIDEICOMITENTE GERENTE de conformidad con iz fey. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA

se obliga{n) también a cancelar a partir de la fecha de entrega 1a cucta de administracion,. .

inicialmente de acuerdo con el presupuesto provisional calculado por EL FIDEICOMITENTE
GERENTE o por et Adminisbador Provisional vy fuego de conformidad a lo acordade por |a
Asambiea de Copropietarios,

En ningln caso EL FIDEICOMITENTE GERENTE sera responsable de las demoras en que

puedan incurrir las Empresas Pdblicas en |z instalacidon y el mantenimiento de ios servicios

publicos ni privados tales como acueducto, alcantariliado, gas, energia, telefoniz, entre
otros, salvo que la demora tenga como causa [a negligencia de EL FIDEICOMITENTE
GERENTE. Sin embargo, fa conexion de la linea telefonica y la instalacion de la misma, asi
como su aparato telefonico corren por cuenta excdusiva de EL{1.OS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA.

DECIMA SEPTIMA. -REMUNERACION. ~ ACCION tendra derecho por la inversién de los

recursos del FIDEICOMISO en ef FONDO ABIERTO ACCION UNO a aplicar lo previsto en el
Reglamento.del mismo, el cual EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA conoce(n) v acepta(n).

DECIMA OCTAVA. -VIGENCIA. - £l término de duracion del presente Encargo Fidudiario

sera equivalente al término de duradidn del contrato de fiducia mercantil que da origen al _

FIDEICOMISO RECURSQOS y LOS FIDEICOMISOS LOTE v sus prérrogas.

DECIMA NOVENA. -TERMINACION. - Este encargo terminara al cumpllmiento del

término pactado para su expiracién o anticipadamente por las siguientes causas:

1. Por terminacion del contrato de fiducia mercantil ‘que da origen af FIDEICOMISO .

RECURSOS.
2. Por la- aplicadén de fa sancion prevista en la cldusula novena del presente contrato.
Por haberse cumplido plenamente su objeto.
4, Por la’lmposm(hdad de EL FIDEICOMITENTE GERENTE de acreditar el cumplimiento
de las condiciones establecidas en el presente contrato.
5. Por |z disciucion de ia Entidad Fiduciaria,

Lo
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6. Por Iz inclusién del EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA en cualquiers de las listas
Clintdn, Ofac o de similar naturaieza.

7. Por las causaies previstas en Iz ley.

8. Por comin acuer::lb entre las partes.

VIGESIMA, -CESION. -EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA sdlo. podrén. céder en todo o
en parte el presente contrato, con la autorizacidn de EL FIDEICOMITENTE GERENTE vy
ACCION respecto de! cesionario, quienes se reservan el derecho de aceptar ¢ no la cesidn.

VIGESIMA PRIMERA. -NOTIFICACIONES. - Para todos los efectos que se deriven del
presente documento las partes convienen como domicific del mismo la dudad de Bogotd
D.C., y recbiran notificaciones en las directiones que figuran en el cuadro que figura al
inicic de este contrato. Serd responsabilidad de cada parte ccmumcar el cambio de
direccion.

VIGESIMA SEGUNDA. - ACTUALIZACION DE INFORMACIfﬁN. -EL{LCS)
BENEFICIARIO(S) AREA se obliga(n) a entregar informacidn veraz y .verificable, y 2
actualizar sus datos per lo menos anualmente, suministrando la totalidad de los soportes
documentales e informacién exigidos por ACCION ai momento de la vinculacién.

16Ma BAEOLT0 -

24.1 DECLARACION DEL FIDEICOMITENTE GERENTE Y LOS BENEFICIARIO(S) DE -

AREA; En calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE y/o BENEFICIARIO(S) dedaro(amos) que
lef(mos) detenidamente el presente contrato, que éste fue redactadd con base en el
principio de la autonomia de la voluntad y equilibrio contractual entre las ‘partes, con letras
legibles y faciles de leer a simpie vista v entendi{mos) y, aceptamos su contenido,
especialmente los derechos y obhgaczona para tbdas las partes cantraténtes y los costos
financleros por servicios y productos aqui contenidos.

24.2 DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: ACCION cuenta. con un Defensor
del Consumidor Financiero, que es una persona externa a la compahia que tiene entre otras
funciones fas siguientes: a} Dar tramite a las quejas contra ACCION ep forma objetiva y
gratuita. b) Ser vocero del Consumidor Financiere de cualquier parte del pais ante ACCION.

C) Actuar como conciliador entre los Consumidores Financieros y ACCION. Para la .

presentacién de peticiones, reclames o quejas al DEFENSCR DEL. CONSUMIDOR
FINANCIERO, debera dirigirse a:

Principal:  EDUARDO GONZALEZ DAVILA &
Suplente: JOSE ANTONIO MOJICA @Q@ .
Correo: gefensoriadelconsumidor@heritage.com.co : P

, Direccion: Caile 93 No. 14 - 71 Cficina 402, Bogotd (Colombia) <°
Teléfonos: 6214418, 6214378
Fax: 6214378
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X .t q2¢| 3 EDUCACION FINANCIERA: Con el fin de obtener mas informacion sobre cada uno de

:‘Q‘ﬁ‘los; productos y servicios que presta ACCION dirjase a ‘nuestra pagina web

_.-f',www accion. com CO 0 saiicite mformamon personalizada en cualqunera de nuestras of‘ cinas

fdespues de la terminacicn del mismo. Igualmente, si reguiere mformac:on mas precisa y -
j}f_:‘_detailada acerca de sus derechos y responsabilidades como consumidor financiero, dirijase

' '.al tink especialmente creado para esto por la Superlntendent:la Financiera de Colombia
www.superfinanciera.gov.co/ConsumiderFinancierg/consumidorfin, htm. '

by - ™ Para constancia de lo anterior se suscribe el presente documento en la ciudad de Bogotd, en
tres originales del mismo tenor y valor, uno para LOS BENEFICIARIOS DE AREA otro para

EL FIDEICOMITENTE GERENTE y otro para ACCION, en la fecha sefalada en la primera hoja .
de este documento. o
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PROTECCION AL CONSUMIDOR
EN EL SECTORVIVIENDA

Esta cartilla fue elaborada por la Universidad Sergio Arboleda
con el apoyo de la Superintendencia de Industria y Comer-
cio y el programa del Fondo
de Proyectos de Proteccion al
Consumidor (Consufondo), en
desarrollo del Convenio 922 del
2015, con el objetivo de poner a |
disposicion de los consumido-
res del sector de la construccion
de vivienda una guia para que
conozcan sus derechos, conse-
jos para adoptar una decision
de compra informada, segura y
responsable, asi como una orientacion sobre los mecanismos
legales para hacer efectiva la proteccion de sus derechos.

éAQUIENES ESTA
DIRIGIDA ESTA GUIA?

La persona que adquiere un bien inmueble para la satisfaccion
de una necesidad privada, propia, familiar o doméstica.

Desde el momento mismo en que usted visita un proyecto tie-
ne derecho a recibir informacién veraz y completa, la cual debe
corresponderse con el bien que recibe; por ello es necesario te-
ner claridad en todas las etapas de la compra de un inmueble:

= FEtapa previa a suscribir el contrato.
= FEtapa de formalizacion del contrato.
= Etapa posterior a la entrega del inmueble.

A continuacion se tratard cada una de ellas.

o
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ETAPA
RE CONTRACTUAL




Guia para el consumidor en el sector vivienda

¢QUE INFORMACION ME
DEBEN SUMINISTRAR SOBRE EL PROYECTO
DE CONSTRUCCION?

= Quién construye el proyecto y cudl es su experiencia.

= En caso de que sea una constructora, verifique que esté
legalmente constituida, cual es su capital e identifique a
su representante legal.

= Siel proyecto cuenta con los permisos de construccion
y de ventas necesarios.

= i el proyecto se construye con recursos propios o me-
diante financiacion.

= §i existe una sociedad fiduciaria que administre los re-
cursos de los compradores hasta cumplir el punto de
equilibrio.

Prefiera proyectos donde los dineros para la reserva del inmue-
ble y las demads cuotas sean administradas por una fiduciaria y
solo sean entregadas al constructor hasta el cumplimiento del
punto de equilibrio.

o



Etapa pre contractual

¢EXISTE OTRA
INFORMACION RELEVANTE?

= Siel proyecto se va a construir por etapas debe verificar
cual es el cronograma de entrega de las unidades priva-
das y los bienes comunes.

= Jgualmente, solicite informacién sobre las zonas co-
munes que conforman cada etapa y verifique si los
propietarios de todas las etapas pueden hacer uso de
dichos bienes.

= Solicite un estimado del valor de la cuota de adminis-
tracion.

= Tenga en cuenta el estrato del inmueble para el costo de

los servicios publicos.
o



Guia para el consumidor en el sector vivienda

¢éQUE OTROS ASPECTOS DEBE TENER
EN CUENTA UN CONSUMIDOR?

Los proyectos deben ser aprobados por las Curadu-
rias Urbanas y estas deben registrar los proyectos
ante la Secretaria de Planeacion Distrital. Verifique
ante esta ultima entidad que el proyecto cuente con la
aprobacion correspondiente.

La Secretaria de Planeacion Distrital o Municipal es
la entidad competente para certificar los usos permi-
tidos en el lugar donde se construira el proyecto.

¢QUE DEBOTENER EN CUENTA EN RELACION
CON LOS PARQUEADEROS?

Silos parqueaderos estan ubi-
cados en areas comunes de
uso exclusivo, la constructo-
ra debe informar al compra-
dor que una vez constituida
la propiedad horizontal, la
Asamblea de Copropietarios
con la decision de mas del
70% del coeficiente de la co-
propiedad, puede modificar
la destinacion de las dreas co-
munes de uso exclusivo.

*Ver Anexo Normativo: Circular Externa 6 (febrero) de 2012.

P oY |



Etapa pre contractual

¢DONDE PUEDO OBTENER INFORMACION
SOBRE LA CONSTRUCTORA?

La Superintendencia de Sociedades ejerce la
vigilancia, inspeccién y control de las socie-
dades comerciales en funcién de su capital y
monto de activos. Verifique si la constructora
estd sometida a algun régimen de vigilancia
especial.

Las Camaras de Comercio expiden los cer-
tificados de existencia y representacion legal
de las sociedades legalmente constituidas en
Colombia. Solicite uno certificado de la cons-
tructora y verifique cudndo se constituy6 la
sociedad, su capital y su representante legal.

Enla ciudad de Bogota las personas naturales
o juridicas que ejercen actividades de ventas
de inmuebles deben obtener previamente un
permiso de venta ante la Secretaria del Ha-
bitat. Verifique que ese permiso le haya sido

concedido a la constructora.

Tenga en cuenta que, si en la publicidad del proyecto encuentra
leyendas como: “Con el respaldo de la fiduciaria Z” o “Este
proyecto es financiado por Banco X o Y”, dichas entidades no
son responsables de la ejecucion del proyecto y por lo tanto no ..
aseguran la ejecucion del mismo. |j



Guia para el consumidor en el sector vivienda

éCUALES SON LAS CARACTERISTICAS
DE LA INFORMACION QUE TIENE DERECHO
A RECIBIR?

La informacién sumi-
nistrada a los consumi-
dores por las personas
que vendan o promo-
cionen inmuebles des-
tinados a vivienda debe
ser veraz y suficiente en
relacion con las carac-
teristicas de los bienes
que se ofrecen al publi-
co, en particular sobre
los siguientes aspectos:

= Unidades a construir.

= Area construida en metros cuadrados (m?).
= Area libre.

= Areas comunes.

= Equipamiento comunal (ascensor, cuarto de maquinas,
tableros de servicios publicos).

= Parqueaderos y su naturaleza juridica.

= Acabados (cercidrese de la calidad de los acabados).

*Ver definiciones en glosario y anexo normativo.

o
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Etapa pre contractual

INFORMACION IMPORTANTE

Recuerde que es esencial solicitar la siguiente informacién:

De los bienes privados

= Los documentos que describan las caracteristicas del
bien privado que va a adquirir, en los cuales se iden-
tifique:

= Elarea del inmueble, especificando el area privada con-
struida y el area libre.
De los bienes comunes

Si el bien esta sometido a régimen de propiedad horizon-
tal, solicite informacion especifica sobre los bienes comunes
ofrecidos y el reglamento de propiedad horizontal.

De los parqueaderos

Solicite informacion especifica sobre los parqueaderos y su
naturaleza juridica, los cuales pueden ser de los siguientes
tipos:

= Privados.
= Comunes.

= Comunes de uso exclusivo.

= Pueden tener servidumbres, es decir, la obligacion de
permitir el paso a otro vehiculo, que esté ubicado en el
mismo espacio detras de su parqueadero.

Tenga en cuenta que si los parqueaderos son bienes privados
estan sujetos al pago de impuesto predial y deben tener un folio

de matricula inmobiliaria que los identifique.
E

11



Guia para el consumidor en el sector vivienda

¢LA PUBLICIDAD ES VINCULANTE?

De acuerdo con el Estatuto del Consumidor,
- la publicidad es definida como “Toda for-
ma y contenido de comunicacién que tenga
como finalidad influir en las decisiones de

]

~ consumo’’.

= La publicidad que haga referencia al
proyecto, por ejemplo promete que el proyecto tiene piscina,
amplias zonas verdes, entre otras, obligan al anunciante en los
términos ofrecidos, porque influyen en la decisién de compra
del consumidor.
= En consecuencia, la publicidad se considera engafiosa cuando
induce al consumidor a error sobre las caracteristicas del proyecto,
esto es, cuando la informacion le genera falsas expectativas que no
se corresponden con la realidad.
Ejemplos:
= §i la publicidad del proyecto anuncia “amplias zonas ver-
des”, debe tenerlas. Tenga en cuenta que todos los proyectos
de construccién tienen que ceder al Distrito zonas verdes que
corresponden a un area del lote donde se construye el proyecto.
Estas areas de cesion, no pertenecen a la copropiedad.
= Si el constructor anuncia un area especifica del bien priva-
do, debe tenerla realmente.

¢CUALES DOCUMENTOS SE ACONSEJA CONSERVAR
PARA RECLAMAR SUS DERECHOS?

Conserve copia de toda la informacion
relativa al proyecto ofrecido, tales como
brochure, cotizacién, planos, renders y
publicidad, entre otras.

! Ley 1480-11, articulo 5°, numeral 12.

o
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¢EN QUE CONSISTEN LAS NORMAS SOBRE
PROTECCION CONTRACTUAL EN EL ESTATUTO DEL
CONSUMIDOR (LEY 1480 DE 2011)?

= Favorecen al consumidor.

- Art. 34.

= Establecen requisitos de los
contratos de adhesion. Art. 37.
= Enuncian cudles cldusulas
estan prohibidas. Art. 38.

= Enumera las clausulas que se
consideran abusivas y qué efecto
legal tiene pactarlas. (se entienden por no escritas). Art. 43

B c—

Cercidrese de recibir por escrito la fecha de entrega prevista del

bien privado que adquiere.

¢éQUE DEBETENER EN CUENTA
EL CONSUMIDOR AL RECIBIR EL INMUEBLE?

= Exija que se elabore un acta de en-
trega, en la que se consignen todas sus
observaciones sobre el estado en el que
recibe el inmueble.

= Solicite los documentos que conten-
gan las condiciones especificas de las
garanti