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Contestación demanda

FERMIN HUMBERTO RODRIGUEZ <fhumbertorodriguez@hotmail.com>
Lun 22/08/2022 4:51 PM

Para: Juzgado 07 Civil Municipal - Bogotá - Bogotá D.C. <cmpl07bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Señor: 
JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTÁ D.C.  
cmpl07bt@cendoj.ramajudicial.gov.co 
 

 

PROCESO: RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL 

Expediente: 11001-4003-007-2022-0020-00 

Demandante: CONJUNTO RESIDENCIAL FONTANA GRANDE PRIMERO ETAPA 
                       Propiedad Horizontal  
 
DEMANDADOS: MAURICIO URIZA RODRIGUEZ  
                            FERMIN HUMBERTO RODRIGUEZ SUAZO 
                            IVAN RICARDO BELTRÁN CARRILLO  
 

FERMIN HUMBERTO RODRIGUEZ SUAZO, abogado en ejercicio, actuando en nombre propio, en calidad
de demandado, dentro del proceso de la referencia, me permito dar respuesta a la demanda dentro de
los termino slegales, para lo cual adjunto:

1-Respuesta demanda, con la explicación y justificación de la presuntas inexactitudes u omisiones.
2-Informes de Revisor Fiscal años de 2017, 218 y 2019, con planilla consignaciones por identificar 2017,
las demás están en archivos de la parte demandante.
3-dictamenes años de 2017, 218 y 2019, con planillas de arqueos de caja, inventario propiedad planta y
equipo, copias de cedula y tarjeta profesional de abogado.

---------------------------------------------------
FERMIN HUMBERTO RODRIGUEZ SUAZO
C.C. 19.443702DE Bogotá D. C. 
T. P. 124969 CS de la J
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Señor: 
JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTÁ D.C.  
cmpl07bt@cendoj.ramajudicial.gov.co 
 

 

PROCESO: RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL 

Expediente: 11001-4003-007-2022-0020-00 

Demandante: CONJUNTO RESIDENCIAL FONTANA GRANDE PRIMERO ETAPA 
                       Propiedad Horizontal  
 
DEMANDADOS: MAURICIO URIZA RODRIGUEZ  
                            FERMIN HUMBERTO RODRIGUEZ SUAZO 
                            IVAN RICARDO BELTRÁN CARRILLO  
 

FERMIN HUMBERTO RODRIGUEZ SUAZO, identificado con la cedula de 
ciudadanía No. 19.443.702 de Bogotá y Tarjeta Profesional de abogado 124969 del 
C S de la Judicatura, actuando en nombre propio y como demandado del proceso 
de la referencia permito contestar la demanda de Responsabilidad Civil Contractual 
de acuerdo al auto admisorio de la demanda de 11 de marzo de 2022 así: 

HECHOS: 

1- “mediante escritura pública número 7375 del 12 de diciembre de 2003, de la 
notaría sexta (6) se protocolizó el reglamento de propiedad horizontal de la (sic) 
CONJUNTO RESIDEENCIAL FONTANA GRANDE PRIMERA ETAPA-
PROPIEDAD HORIZONTAL, el reglamento se formó en virtud de la ley 675 de 
2001, se entiende incorporadas las disposiciones de la ley a los reglamentos 
internos” 

Si es cierto, lo referente al reglamento de propiedad horizontal, sin embargo, el 
actor supone y no afirma cuando dice: se entiende incorporadas las disposiciones 
de la ley a los reglamentos internos”    
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ARTICULO 41 LEY 43 DE 1990, “El contador público en ejercicio de las funciones 
de Revisor Fiscal y/o auditor externo, no es responsable de los actos administrativos 
de las empresas o personas a las cuales presta sus servicios.  

2- “Este cuerpo estatutario comprende la totalidad de los inmuebles pertenecientes 
a la (sic) CONJUNTO RESIDENCIAL FONTANA GRANDE PRIMERA ETAPA 
PROPIEDAD HORIZONTAL”. 

Es cierto 

3- “Mediante resolución administrativa del 10 de febrero de 2004, se inscribió en el 
registro de personas jurídica (sic), a la (sic) CONJUNTO RESIDENCIALFONTANA 
GRANDE PRIMERA ETAPA PROPIEDAD HORIZONTAL”, a la Alcaldía Local de 
Ciudad Suba y se le reconoce personería jurídica”  

No es cierto que la personería se haya inscrito en la Alcaldía Local de la Ciudad de 
Suba, toda vez que la ciudad de Suba no existe.  

4- “Los señores del consejo de administración mediante acta JULIO 8 de 2019 de 
consejo de administración de julio 8 de 2019 asignaron al cargo de administrador y 
representante legal señor MAURICIO URIZA RODRIGUEZ para el periodo de 
2019”. 

No me consta, toda vez que no se anexó el acta que se menciona en el hecho. 

5” El señor MAURICIO URIZA RODRIGUEZ actuando como representante legal de 
la (sic) CONJUNTO RESIDENCIAL FONTANA GRANDE PRIMERA ETAPA 
PROPIEDAD HORIZONTAL, nombró como contador al señor: IVAN RICARDO 
BELTRAN CARRILLO CC19343338 contador T.P 31331-junta central de 
contadores”. 

  NO ES CIERTO, toda vez que el señor: IVAN RICARDO BELTRAN CARRILLO, 
fue contratado como contador por la administradora anterior MARISOL REY 
TRIANA, mediante contrato suscrito el 5 de enero de 2006, por una duración de 
doce (12) meses contados a partir del 5 de enero de 2006, prorrogado 
automáticamente por el mismo periodo si no hay notificación de terminación por 
alguna de las partes, el contrato fue aportado al expediente por la parte actora. 
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6” Mediante asamblea de 2015 CONJUNTO RESIDENCIALFONTANA GRANDE 
PRIMERA ETAPA PROPIEDAD HORIZONTAL fue nombrado como revisor fiscal 
FERMIN HUMBERTO RODRIGUEZ SUAZO” 

ES CIERTO, Aclarando que la elección fue para el periodo el abril de 2015 al 31 de 
marzo de 2016 y para los periodos demandados (2017, 2018 y 2019) la parte actora 
no presenta la prueba contractual como revisor fiscal. 

7” Dentro de las funciones como representante legal señor MAURICIO URIZA 
RODRIGUEZ es responsabilidad por la contabilidad de la copropiedad es de la 
administración de la Copropiedad, el Art 51 de la ley 675 de 2001, establece: Art 51 
Funciones del administrador. La administración inmediata del edificio estará a cargo 
del administrador, quien tiene facultades de ejecución, conservación, 
representación y recaudo, (…) 5 llevar bajo su dependencia y responsabilidad la 
contabilidad del edificio o conjunto (…)”, 

ES CIERTO, Aclaro que como revisor fiscal no soy responsable de la contabilidad 
del conjunto, mi responsabilidad es la de emitir una opinión sobre la contabilidad 
mediante los informes que se presentaron al consejo de administración y 
dictámenes a la asamblea general y que se aportan al presente proceso. 

8. El CONJUNTO RESIDENCIAL FONTANA GRANDE PRIMERA ETAPA 
PROPIEDAD HORIZONTAL, contrató una la (sic) auditoria fue presentada por la 
señora CLARA E. CERVANTE A. dentro del informe manifiesta CUANTIFICACIÓN 
DE LOS HALLAZGOS DE LOS HECHOS INCONCISTENTES E IRREGULARES 
IDENTIFICADOS EN LA AUDITORIA DE LA VIGENCIAS 2017, 2018 Y 2019”. 

NO ME CONSTA. Toda vez que la señora, como contadora faltó a la ética 
profesional consagrado en el artículo 57 de la ley 43 de 1990 que dice: “ningún 
contador público podrá dictaminar sobre actos ejecutados o certificados por otro 
contador público que perjudique su integridad moral o capacidad profesional, sin 
antes haber solicitado por escrito las debidas explicaciones y aclaraciones de 
quienes haya actuado en principio”. 

La auditoría faltó a la ética profesional, toda vez que nunca me requirió por escrito 
y presentó informe sin este requisito. 

La actuación de la auditora no fue objetiva, toda vez que su fin primordial fue ser 
elegida como revisor fiscal del conjunto en la asamblea general de 2022. 

 

 
 



FERMIN HUMBERTO RODRIGUEZ SUAZO 
CONTADOR ABOGADO 

CRA 43 A 127 70 Torre 5 Apto 718 Bogotá D. C., teléfono 3138922906 
Correo fhumbertorodriguez@hotmail.com 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
4 

El artículo 37.2 de la ley 43 de 1990, dice: “Objetividad. La objetividad representa 
ante todo imparcialidad y actuación sin prejuicios en todos los asuntos que 
correspondan al campo de acción profesional del contador público. Lo anterior es 
especialmente importante cuando se trata de certificar, dictaminar u opinar sobre 
los estados de cualquier entidad. Esta cualidad va unida generalmente a los 
principios de integridad e independencia y suele comentarse conjuntamente con 
esto”. 

Se violó el debido proceso y que el mismo conjunto no cumplió al negarse a que los 
demandados pudieran dar las explicaciones, revisando la contabilidad y soportes 
que están en poder de la parte demandante se prueba con el derecho de petición 
que no fue contestado. 

Por lo tanto, objeto el informe de auditoría, las pruebas están en poder la parte 
demandante. En el programa contable Sisco y soportes a los documentos contables.         

9-Dentro de la auditoria se manifiesta que señor MAURICIO URIZA RODRIGUEZ 
en los años de 2017, 2018 y 219 realizó malos manejos en el patrimonio del 
CONJUNTO RESIDENCIAL FONTANA GRANDE PRIMERA ETAPA PROPIEDAD 
HORIZONTAL en el informa (sic) presentado por la auditoria les descubrieron. 

*” Un faltante se anexa relación del 2017 las omisiones e inexactitudes contables y 
administrativa de dinero aproximadamente $71. 624.565”. 

NO ES CIERTO, toda vez que en los informes y dictámenes como revisor fiscal 
presentados al consejo y asamblea general no se observó la apropiación de dineros 
durante el periodo de 2017, la información de la auditora se limita a decir 
principalmente que el administrador se apropió de los anticipos cancelados por los 
propietarios, sin ninguna prueba toda vez que no mostró los registros contables que 
afectaran las salidas de los dineros de caja y a que cuenta contable afectó. 

Se habla de aproximadamente, por lo tanto, dicho dictamen es inexacto. 

Se anexa los informes y dictámenes presentados   

*Un faltante se anexa relación 2018 las omisiones e inexactitudes contables y 
administrativa de dinero aproximadamente $27.944.240.” 

NO ES CIERTO, toda vez que en los informes y dictámenes como revisor fiscal 
presentados al consejo y asamblea general no se observó la apropiación de dineros 
durante el periodo de 2018. 

Es un informe inexacto por que dice: “aproximadamente”. 
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El abogado de la parte actora ni siquiera habla de presunto malos manejos, sino  

que lo afirma sin que haya sentencia en contra de los demandados. 

La auditora igualmente hace afirmaciones sin la certeza sino con supuestos por 
ejemplo dice: “Fondo de imprevistos, rubro causado, pero no consignado 
$1’300.000, no se cumplió con la ley 675 de 2001”, 

Como revisor fiscal en los dictámenes e informes, deje la salvedad que no se había 
dado cumplimiento con monetizar el fondo de imprevistos, pero eso no quiere decir 
que el administrador se hubiera apropiado de los dineros. 

Los contadores deben llevar la contabilidad por el sistema de causación esto, uno 
de los sistemas que se utilizan en contabilidad para determinar el momento en que 
se reconoce el hecho contable. Este determina que el hecho se reconoce en el momento 
en que se causa, aunque no se haya facturado o pagado. 

La auditoría dice que se causó pero no se consignó, lo que hizo fue reconocer la obligación 
pero no se muestra ningún soporte dende el administrador haya tomado los dineros, el 
fondo de imprevistos fue monetizado parcialmente por la cartera morosa, dineros del fondo 
de imprevistos en poder de los morosos, pero como revisor fiscal no observé comprobante 
contable que sustente que el administrador se apropió del fondo de imprevistos, es una falta 
de  conocimiento contable y manejo de la propiedad horizontal por parte de la auditora  

Anexo los informes y dictámenes 

*Un faltante se anexa relación 2019 se anexa relación del 2019 las omisiones e 
inexactitudes contables y administrativa de dinero aproximadamente $12.093.602” 

NO ES CIERTO, toda vez que en los informes y dictámenes como revisor fiscal 
presentados al consejo y asamblea general no se observó la apropiación de dineros 
durante el periodo de 2019. 

.En uno se los supuestos hallazgos dice la auditora El pago realizado a MIGUEL 
FERNANDO DIAZ por valor de $5’ 452.000, comprobante de egreso 3556, dice sin ninguna 
prueba que el trabajo no se realizó, sin haber presenciado los hechos y que el suscrito si 
verificó como lo muestra el comprobante anexo por la demandante, dicho comprobante se 
encuentra firmado por el beneficiario, aprobado por el administrador, contabilizado por el 
contador y verificado por el suscrito con la nota en el comprobante “Transferencia RF”. 

Es un informe inexacto por que dice: “aproximadamente”. 

Anexo los informes y dictámenes 
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10- “De conformidad con el reglamento de propiedad horizontal CONJUNTO 
RESIDENCIAL FONTANA GRANDE PRIMERA ETAPA PROPIEDAD 
HORIZONTAL Escritura Publica 7375 del 12 de diciembre de 2003, corrida ante la 
notaría 6 del Círculo Notarial de Bogotá D. C., y en concordancia de su artículo 50 
de la ley 675 de 2001 “consagra “los administradores responderán por los perjuicios 
que, por dolo, culpa leve o grave, ocasionen a la persona jurídica, a los propietarios 
o a terceros. Se presumirá la culpa leve del administrador en los casos de 
incumplimiento o extralimitación de sus funciones, violación de la ley o el reglamento 
de propiedad horizontal”. 

Si es cierto, lo que se cita en este artículo de la ley 675 de 2001, situación que no 
ocurrió, de conformidad con los informes y dictámenes presentados al Consejo y 
asamblea, con lo cual el revisor cumplió y no tiene responsabilidad de 
administración de bienes ajenos. 

Este articulo no contempla responsabilidad para el revisor fiscal. 

11- Los señores del consejo de administración ha venido solicitándole al señor 
MAURICIO URIZA RODRIGUEZ como representante legal de la (sic) CONJUNTO 
RESIDENCIAL FONTANA GRANDE PRIMERA ETAPA PROPIEDAD 
HORIZONTAL y el señor IVAN RICARDO BELTRAN CARRILLO CC 1934338 
contador T. P 31331 junta central de contadores, presenten los informes o aclaren 
las omisiones e inexactitudes contables y administrativa rinda las cuentas 
correspondientes a su gestión durante los años 2017, 2018 y 2019, sin que hasta el 
momento el representante legal y contador no fue posible, el requerimientos (sic), 
presentara los informes o las omisiones e inexactitudes contables y administrativa 
junto con revisión del revisor fiscal FERMIN HUMBERTO RODRIGUEZ SUAZO. 

NO ES CIERTO. No existe prueba escrita de esta petición y además los informes 
fueron presentados a los estamentos correspondientes, pruebas como la 
contabilidad y soportes están en poder la parte demandante, incluyendo el programa 
contable Sisco. 

La cedula citada del contador no corresponde. 

12- “En los periodos 2017, 2018 y 2019 de su actividad representación es necesario 
que los consejeros y copropietarios le presenten los informes con las aclaraciones 
de las omisiones e inexactitudes contable y administrativa por el señor MAURICIO 
URIZA RODRIGUEZ como representante legal de la (sic) CONJUNTO 
RESIDENCIAL FONTANA GRANDE PRIMERA ETAPA PROPIEDAD 
HORIZONTAL, respecto del desarrollo de la misma, razón por la cual se hace 
imprescindible la intervención judicial”      
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NO ES UN HECHO, destaca la importancia de los informes los cuales fueron 
presentados a la asamblea general (propietarios) y Consejo de Administración, sin 
que se hubiera formulado observaciones. 

Igualmente, para mí, se hace importante la decisión del señor juez declarar 
presentados los informes y por lo tanto no obligado a presentarlos, además la parte 
demandante manifiesta la solicitud de informes y aclaraciones, pero no permiten 
hacer verificaciones a la contabilidad y soportes en su poder, como se demuestra al 
no dar respuesta al derecho de petición se limitó la parte actora a enviar copia de la 
demanda y los anexos, violando el derecho fundamental de petición consagrado en 
el artículo 23 de la constitución política, muestra la forma de las actuaciones de la 
parte demandante  

13-La (sic) CONJUNTO RESIDENCIAL FONTANA GRANDE PRIMERA ETAPA 
PROPIEDAD HORIZONTAL, citó ante el centro de conciliación de la Procuradora 
mediante solicitud 3248 de 13 de septiembre de 2021 a los señores señor 
MAURICIO URIZA RODRIGUEZ representante legal IVAN RICARDO BELTRAN 
CARRILLO contador T. P 31331-T junta central de contadores FERMIN 
HUMBERTO RODRIGUEZ SUAZO  CC 19.343.383 contador TP 38079-T 
asistieron y se expidió la constancia de no conciliación cumpliendo el requisito de 
procedibilidad. 

 ES CIERTO PARCIALMENTE, toda vez que, si se citó, pero la conciliación no es 
requisito de procedibilidad para este tipo de proceso y la identificación de la cedula 
del revisor fiscal no es la correcta. 

Se realizó una conciliación ante el juez de Paz en las instalaciones de la 
copropiedad en la cual asistieron, el señor MAURICIO URIZA RODRIGUEZ 
mediante apoderado toda vez que se encontraba hospitalizado, que posteriormente 
fue incumplida por el conjunto. 

14-“De conformidad con el reglamento de propiedad horizontal CONJUNTO 
RESIDENCIAL FONTANA GRANDE PRIMERA ETAPA PROPIEDAD 
HORIZONTAL la escritura pública número 7375 de 12 de diciembre de 2003, de la 
notaría sexta (6) del Círculo de Bogotá, en concordancia con su artículo 50 de la ley 
675 de 2001 “Consagra: “Los administradores responderán por los perjuicios que 
por dolo, culpa leve o grave, ocasionen a la persona jurídica, a los propietarios o a 
los terceros, Se presume la culpa leve del administrador en los casos de 
incumplimiento o extralimitación de sus funciones, violación de la ley o del 
reglamento de propiedad Horizontal”. 
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Es cierto lo pertinente de la ley 675 de 2001, lo relacionado con la escritura 7375 de 
12 de diciembre de 2003, de la notaría sexta (6) del Círculo de Bogotá, debe la parte 
actora probarlo de conformidad con el artículo 167 de Código General del Proceso. 

La parte actora debe demostrar a que corresponde los perjuicios por dolo, culpa 
leve o grave, ocasionen a la persona jurídica, a los propietarios o a los terceros, Se 
presume la culpa leve del administrador en los casos de incumplimiento o 
extralimitación de sus funciones, violación de la ley o del reglamento de propiedad 
Horizontal”. 

Lo anterior que los informes contables de los años de 2017, 2018 y 2019, fueron 
certificados y dictaminados por el revisor fiscal, los dos últimos profesionales de la 
contaduría pública. 

Lo contemplado anteriormente no rigen la función ni responsabilidad de revisor 
fiscal. 

15- “En concordancia con el articulo 50de la ley 675 de 2001son responsables 
civilmente de los libros de contabilidad y El artículo 51 de la ley 675 de 2001 
establece “Art 51 de la ley 675 de 2001 establece: “Art 51 (…) Llevar Bajo su 
dependencia y responsabilidad la contabilidad del edificio conjunto (….)”. 

NO ES CIERTO. Toda vez que los libros de contabilidad no son responsables 
civilmente toda vez que no existe norma que así lo contemple, 

La identificación del contador y revisor fiscal no es la correcta y no actué como 
contador. 

El artículo 51 de la ley 675 de 2001, no contempla responsabilidades del Revisor 
fiscal. 

16- “Por lo anterior ocasionaron un delito o culpa que ha inferido daños a la 
comunidad es por ello la obligación a la indemnización, por la culpa grave, 
negligencia grave culpa lata del representante legal señor   MAURICIO URIZA 
RODRIGUEZ, señor IVAN RICARDO BELTRAN CARRILLO CC 1934338 contador 
T. P 31331; y   FERMIN HUMBERTO RODRIGUEZ SUAZO CC 19.343.383 
contador TP 38079-TCIENTO ONCE MILLONES SESENTA Y CINCO MIL 
CUATROS CIENTOS PESOS (SIC) ($111.665,407). 

NO ES CIERTO, de acusación de delitos sin que se hubiera surtido el debido 
proceso y ser condenados, estos delitos no fueron observados por el revisor fiscal. 
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Las normas que cita la parte demandante de la ley 675 de 2001 no aplican para el 
cargo de revisor fiscal. 

Se debe demostrar ante las entidades competentes la comisión de presuntos delitos 
y no hacer afirmaciones como la auditora ente la comunidad en general de hacer 
acusaciones de la comisión de delitos. 

17- “Los señores MAURICIO URIZA RODRIGUEZ, representante legal, señor IVAN 
RICARDO BELTRAN CARRILLO CC 1934338 contador T. P 31331 y FERMIN 
HUMBERTO RODRIGUEZ SUAZO CC 19.343.383 contador, por la culpa, 
negligencia grave, culpa lata son responsables civilmente por las omisiones e 
inexactitudes contables y administrativa por los años de 2017, 2018 y 2019 malos 
manejos en el patrimonio económico del CONJUNTO RESIDENCIAL FONTANA 
GRANDE PRIMERA ETAPA PROPIEDAD HORIZONTAL.   

NO ES CIERTO, la acusación de delitos sin que se hubiera surtido el débito proceso 
y ser condenados, estos delitos no fueron observados por el revisor fiscal durante 
los periodos de los años 2017, 2018 y 2019. 

Las normas que cita la parte demandante de la ley 675 de 2001 no aplican para el 
cargo de revisor fiscal.  

Se debe demostrar ante las entidades competentes la comisión de presuntos delitos 
y no hacer afirmaciones como la auditora ente la comunidad en general de hacer 
acusaciones de la comisión de delitos. 

PRETENSIONES  

FERMIN HUMBERTO RODRIGUEZ SUAZO, demandado en el presente proceso, 
me opongo a que prosperen todas y cada una de las pretensiones de la demanda 
toda vez que los informes y dictámenes fueron presentados a la asamblea general 
de propietarios y consejo de administración y aprobados los estados financieros 
presentados por los años 2017, 2018 y 2019, las pruebas se encuentran en poder 
de la parte demandante que se ha negado a que se realicen las verificaciones para 
aclarar las supuestas omisiones e inexactitudes. 

La contabilidad se llevó conforme a las normas de información financiera como se 
puede verificar en el programa Sisco debidamente licenciado por la empresa 
Admysis Ltda. 
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1- “Ordenar la rendición de cuentas o presenten los informes y aclarar las omisiones 
e inexactitudes contables y administrativa correspondiente a los años de 2017, 2018 
y 2019 por parte del señor MAURICIO URIZA RODRIGUEZ, representante legal, 
señor IVAN RICARDO BELTRAN CARRILLOS contador y FERMIN HUMBERTO 
RODRIGUEZ SUAZO CC 19.343.383 contador, TP actuando como revisor fiscal”. 

Me opongo a que se ordene rendición de cuentas toda vez que el administrador y 
contador presentaron los informes, inclusive el contador entregó a un nuevo 
administrador. 

Las pruebas se encuentran en poder de la parte demandante, la contabilidad y 
soportes contables y administrativos. 

Igualmente me opongo a que se ordene al revisor fiscal presentar informes y aclarar 
las omisiones y e inexactitudes, toda vez que se presentaron al consejo de 
administración y asamblea general de copropietarios. 

Las aclaraciones a las presuntas inexactitudes u omisiones las presento con la 
contestación de la demanda.  

Anexo los informes y dictámenes presentados por el suscrito. 

3- “Señor Juez señalar un término prudencial para que el demandado presente los 
informes y aclaran las omisiones contable y administrativa correspondientes a los 
años 2017, 2018 y 2019, adjuntando los documentos, comprobantes y demás 
documentos que la sustenten”. 

Me opongo a que el señor Juez ordene presentar informes y aclarar la supuestas 
omisiones e inexactitudes y se anexen los documentos toda vez que los informes y 
dictamines se presentaron, anexo los informes y dictamines. 

Además, es imposible rendir un informe nuevamente con documentos que no están 
en mi poder, ni de los demás demandados. 

A cambio de ordenar la rendición de informes, solicito al señor se declare la no 
obligación de rendir informes por haberse presentado en su momento oportuno y 
que de acuerdo a los informes y aclaraciones del revisor fiscal los demandados no 
son responsables de inexactitudes u omisiones. 
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4- “Una vez presenten los informes tramitar dichas cuentas con arreglo a lo 
ordenado en el artículo 379 del Código General del Proceso” 

Me opongo a la aplicación del artículo 379 del Código General del Proceso, toda 
vez que como revisor fiscal no estoy obligado a rendir cuentas, mi obligación es la 
de presentar dictamen sobre la razonabilidad e las cuentas y fueron presentados a 
la asamblea general de copropietarios y consejo de administración- 

Se anexa informes y dictamines, 

5- “Señor Juez advertir los señores MAURICIO URIZA RODRIGUEZ, representante 
legal, señor IVAN RICARDO BELTRAN CARRILLOS contador y FERMIN 
HUMBERTO RODRIGUEZ SUAZO CC 19.343.383 contador, TP actuando como 
revisor fiscal de no rendir las cuentas solicitadas podrán mis poderdantes estimar 
el saldo de la deuda que pueda resultar bajo juramento” 

Me opongo a que se ordene la estimación del saldo de la deuda que pueda resultar 
bajo juramento por parte de la actora, por no proceder como se ha argumentado 
anteriormente y como revisor fiscal no estoy obligado a rendir informes 
administrativos, mi obligación es rendir dictamen de la razonabilidad de las cuentas 
y ya se presentaron, confirmado la presentación de dichos informes por la parte 
administrativa, 

Se anexa informes y dictamines presentados. 

7-Que como consecuencia de lo anterior se declare la responsabilidad civil 
contractual a los señores: CONJUNTO RESIDENCIAL FONTANA GRANDE 
PRIMERA ETAPA PROPIEDAD HORIZONTAL, omisiones e inexactitudes 
contables y administrativa por los años 2017, 2018 y 2019 de acuerdo con el artículo 
50 de la ley 675 de 2001 “los administradores responderán por los perjuicios que, 
por dolo, culpa leve o grave, ocasionen a la persona jurídica a los propietarios o a 
terceros. Se presumirá la culpa leve del administrador en los casos de 
incumplimiento o extralimitación de sus funciones, violación de la ley o del 
reglamento de propiedad horizontal” 

No Me opongo a que se declare la responsabilidad civil contractual a los señores: 
CONJUNTO RESIDENCIAL FONTANA GRANDE PRIMERA ETAPA PROPIEDAD 
HORIZONTAL omisiones e inexactitudes contables y administrativa por los años 
2017, 2018 y 2019. 

No hay petición en esta pretensión a la responsabilidad civil contractual en contra 
de los demandados por lo tanto me opongo a que se declare responsabilidad, en mi 
contra, 
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Los artículos de la ley 675 de 2001 citados por la parte demandante en cuanto a 
responsabilidad del administrador, no aplica para la responsabilidad del revisor 
fiscal, teniendo en cuenta que no hago parte de la administración y no existe norma 
que como revisor fiscal me faculte para administrar un patrimonio ajeno, la 
obligación como revisor fiscal es rendir dictamen a la asamblea y emitir opinión 
sobre los estados financieros sobre la razonabilidad de las cuentas, que realiza 
mediante pruebas selectivas que se muestran en los informes. 

Igualmente los dictamines e informes ya se presentaron. 

8-Al declarar la responsabilidad civil contractual los señores MAURICIO URIZA 
RODRIGUEZ, representante legal, señor IVAN RICARDO BELTRAN CARRILLOS 
contador y FERMIN HUMBERTO RODRIGUEZ SUAZO CC 19.343.383 contador, 
TP actuando como revisor fiscal, son responsables civilmente de todos y cada 
uno de los daños y perjuicios ocasionados a la (sic) CONJUNTO RESIDENCIAL 
FONTANA GRANDE PRIMERA ETAPA PROPIEDAD HORIZONTAL por 
omisiones e inexactitudes contables y administrativa por los años: 2017, 2018 y 
2019 acuerdo con el artículo 50 de la ley 675 de 2001”. 

Me opongo a que se declare responsables civilmente de todos y cada uno de los 
daños y perjuicios ocasionados por lo siguiente: 

-En el numeral anterior (numeral 7) se solicita la responsabilidad civil contractual a 
los señores: CONJUNTO RESIDENCIAL FONTANA GRANDE PRIMERA ETAPA 
PROPIEDAD HORIZONTAL omisiones e inexactitudes contables y administrativa 
por los años 2017, 2018 y 2019. 

Obsérvese que no se solicita la responsabilidad en contra de los demandados, sino 
en contra del CONJUNTO RESIDENCIAL FONTANA GRANDE PRIMERA ETAPA 
PROPIEDAD HORIZONTAL, por lo tanto, no procede la pretensión 8. 

-La identificación del contador y revisor fiscal no corresponden, ni el suscrito revisor 
fiscal no actuó como contador. 

-El administrador y contador del Conjunto rindieron sus informes y el revisor fiscal 
presentó los dictámenes. 

El artículo 50 de la ley 675 de 2001, no contempla responsabilidades del revisor 
fiscal. 
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Se anexa los dictámenes presentados a la asamblea general de copropietarios e 
informes presentados al consejo de administración. 

9- “Que, como consecuencia de la anterior declaración, con ocasión de la culpa, 
que ha inferido daño a la comunidad deben ser declarados la culpa grave, 
negligencia grave, culpa lata a los señores MAURICIO URIZA RODRIGUEZ, 
representante legal, señor IVAN RICARDO BELTRAN CARRILLOS contador y 
FERMIN HUMBERTO RODRIGUEZ SUAZO CC 19.343.383 contador. 

Me opongo, a que prospere la presente pretensión por lo siguiente: 

-En la pretensión 7 se solicitó declarar la responsabilidad civil contractual al 
CONJUNTO RESIDENCIAL FONTANA GRANDE PRIMERA ETAPA PROPIEDAD 
HORIZONTAL, por lo tanto, las pretensiones 7 y 8 se quedan sin sustento. 

-La identificación del contador y revisor fiscal no corresponden, ni el suscrito revisor 
fiscal no actuó como contador. 

- Se anexa los dictámenes presentados a la asamblea general de copropietarios e 
informes presentados al consejo de administración. 

10- “Que los demandados pagarán en forma solidaria a favor de mi Mandante, los 
intereses sobre la suma que se fije como indemnización, liquidados desde el 
momento mismo de los hechos generadores de la responsabilidad civil contractual 
tantas veces mencionada y hasta el momento real y efectivo del pago de la 
obligación”. 

Me opongo a que prospera esta pretensión por lo siguiente:  

--En la pretensión 7 se solicitó declarar la responsabilidad civil contractual al 
CONJUNTO RESIDENCIAL FONTANA GRANDE PRIMERA ETAPA PROPIEDAD 
HORIZONTAL, por lo tanto, las pretensiones 7, 8 y 9 se quedan sin sustento. 

-No estoy obligado a presentar informes toda vez que ya los presenté, opinión sobre 
la razonabilidad de las cuentas y que se informó al Consejo de administración y 
asamblea la no monetización total del fondo de imprevistos, sin que se hubiera 
observado apropiación de dicho dinero como lo afirma la auditora, se debe probar 
de cuenta bancaria salió dicho dinero. 

- Se anexa los dictámenes presentados a la asamblea general de copropietarios e 
informes presentados al consejo de administración. 
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Las pruebas de la contabilidad y soportes están en poder de la parte demandante 
toda vez que la contabilidad se llevó en las oficinas de administración en el 
programa contable Sisco y todos los soportes estaban en la oficina de 
administración de la copropiedad. 

11. “Que los demandados pagarán, igualmente y en forma solidaria, los gastos y 
costas que llegaren a causar en el presente proceso”. 

Me opongo a que prospere esta pretensión como resultado de la negativa de las 
pretensiones anteriores, por la sustentación en cada una de ella y por lo tanto solcito 
condenar en costas y agencias en derecho a la parte demandada. 

DECLARACIONES  

Cumpliendo con le (Sic) artículo 378 del C G de P estima bajo gravedad de 
juramento, una vez ejecutada la sentencia, a favor de mis poderdantes CONJUNTO 
RESIDENCIAL FONTANA GRANDE PRIMERA ETAPA PROPIEDAD 
HORIZONTAL por MAURICIO URIZA RODRIGUEZ, representante legal, señor 
IVAN RICARDO BELTRAN CARRILLO contador y FERMIN HUMBERTO 
RODRIGUEZ SUAZO CC 19.343.383 contador TP 38079-T el valor de CIENTO 
ONCE MILLONES SESICIENTOS SESENTA Y CINCO MI CUATROS CIENTOS 
PESOS (SIC) ($111.665.407), 

Me opongo a esta declaración por lo siguiente: 

---En la pretensión 7 se solicitó declarar la responsabilidad civil contractual al 
CONJUNTO RESIDENCIAL FONTANA GRANDE PRIMERA ETAPA PROPIEDAD 
HORIZONTAL, por lo tanto, las pretensiones 7, 8 y 9 se quedan sin sustento. 

-Por lo anterior las demás pretensiones están llamadas a no prosperar. 

-No estoy obligado a presentar informes toda vez que ya los presenté, opinión sobre 
la razonabilidad de las cuentas y que se informó al Consejo de administración y 
asamblea la no monetización total del fondo de imprevistos, sin que se hubiera 
observado apropiación de dicho dinero como lo afirma la auditora de forma 
irresponsable. 

Las normas citadas por la parte demandada no corresponden a responsabilidad de 
administrador, no tengo responsabilidad legal para administrar patrimonio ajeno, 
requisito para que se configure la administración desleal. 
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El artículo 378 del CGP, trata de la entrega de la cosa por el tradente al adquirente, 
nada tiene que ver con la estimación bajo juramento. 

- Se anexa los dictámenes presentados a la asamblea general de copropietarios e 
informes presentados al consejo de administración. 

A LOS FUNDAMENTOS DE DERECHO DE LA PARTE DEMANDANTE  

Se cita las normas de responsabilidad civil de la ley 675 de Código Civil y código 
Civil y en algunas no sustenta lo dicho. 

Estas normas solo tratan la responsabilidad del administrador que debe ser 
demostrado y no tienen que ver con la responsabilidad del revisor fiscal. 

La responsabilidad del revisor fiscal nace cuando tiene conocimiento de hechos que 
perjudican a la copropiedad, situación que no se observó malos manejos, sólo el del 
fondo de imprevistos que no se monetizó en su totalidad sin que el administrador se 
haya apropiado de dichos dineros. 

La opinión como revisor fiscal dice que los estados financieros presentan 
razonablemente la situación financiera de la entidad a determinada fecha, lo que 
significa que no es exacto, en auditoria se contempla margen de error.   

El informe de auditoría tiene errores graves como es el año de 2017 se afirme una 
apropiación de dineros por valor de $71.824.566, citando apropiaciones de años 
anteriores, siendo las cifras mas relevantes las de anticipos pagados por los 
propietarios y que se cargan al administrador como una apropiación. 

RESPUESTA INEXACTITUDES U OMISIONES  

AÑO DE 2017 

1-ingresos Anticipos recibidos por anticipados, inexactitud causados sin caja Valor 
$15.283.630, comportamiento contable movimiento después de recibir el efectivo” 

La auditoría con su anotación confirma que no se afectó la caja, el programa 
contable Sisco realiza automáticamente el cruce de los anticipos mediante 
comprobante contable disminuye el valor de los anticipos cancelados por los 
propietarios y se cruza con la cuota de administración sin afectar la caja. 

Dentro de la contabilidad, la Caja es aquel procedimiento que realiza de manera diaria un 
negocio o empresa, en el afán de detallar el ingreso y egreso del dinero. Es una manera 
de llevar la contabilidad de forma clara. De esta forma, la empresa se asegura de conocer 
de manera clara y real, los movimientos del dinero. 
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Los ingresos a la caja se generan principalmente por los pagos de los propietarios y se 
expedía un recibo de caja, para las salidas el documento principal es el comprobante de 
egreso por medio de los cuales se paga proveedores, igualmente la consignación cuando 
se consigna en las cuentas de entidad, mediante estos comprobantes se controla que la 
caja no se disminuya con valores que no tienen que ver con la copropiedad, aquí no se cita 
cuáles fueron las cuentas contables afectadas para el robo del administrador, teniendo en 
cuenta que la contabilidad se maneja por partida doble por ejemplo cuando un propietario 
paga la cuota de administración una partida genera el ingreso a caja y la otra genera la 
disminución de la cuota de administración. 

La cuenta de anticipos por cuotas de administración y parqueadero en enero de 2017 
presenta un saldo inicial de $114.400, se cruzaron anticipos con las cuotas de 
administración por la suma de $14´187.330, los propietarios pagaron por anticipado la suma 
de $15´283.630, saldo $1´210.700. 

Es un movimiento normal del año de 2017, la suma de $15´283.630 de los propietarios de 
los pagos realizados durante todo el año y que disminuyeron las cuotas de administración 
y parqueadero mes a mes mediante comprobante automático realizado por los propietarios 
al mes siguiente. 

El comprobante no tiene ingreso de caja, porque se dio ingreso a caja cuando el propietario 
canceló, se dio ingreso a caja contra la cuenta contable anticipos cuotas de administración 
o parqueaderos y al mes siguiente se hace el cruce sin afectar la caja toda vez que ya fue 
afectada. 

La dinámica de los pagos de las cuotas de administración y parqueaderos es la siguiente: 

Ejemplo un propietario cancela la suma de $300.000, para la cuota de administración del 
mes de agosto de 2022, la suma de $100.000 y $200.000 como anticipo. 

Se elabora recibo de caja en agosto de 2022 así: 

Caja o bancos                  $300.000 

Cuota de administración agosto de 2022             $100.000. 

Anticipo cuotas de administración                           200.000 

Obsérvese que muestra el ingreso a caja o bancos y el valor cancelado por anticipado. 

En el mes de septiembre se genera la cuota de administración del mes. 

El programa contable en forma automática cuando se le da la orden de liquidar las 
obligaciones de septiembre de 2022, ya no hace recibo de caja porque el propietario 
canceló en agosto de 2022, el comprobante ajuste así: 
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Disminuyo la cuenta de anticipos                   $100.000 

Cancelo la cuota administración septiembre de 2022                    100.000 

En octubre el sistema contable hace la liquidación automática y genera la cuota 
administración y la cruza con el anticipo. 

Disminuyo la cuenta de anticipos                   $100.000 

Cancelo la cuota administración octubre de 2022                    100.000 

Obsérvese que solamente se realizó un recibo de caja recibido el valor del mes y anticipos 
cancelados por los propietarios, en septiembre y octubre disminuyó la cuenta de anticipos 
y cuotas de administración sin afectar la caja, se afectó solamente en el recibo de caja, 
único comprobante para el propietario. 

Así cancelaron varios propietarios durante el año y que la auditora afirma como apropiación 
por parte del administrador, en el año de 2019 se manejaron anticipos y así se refleja en la 
contabilidad y para ese año no se manifestó. 

Se muestra la falta de conocimiento contable y manejo del programa contable Sisco. 

Por lo anterior no hubo apropiación de dineros por parte del administrador. 

2-SEGUROS EL ESTADO- Póliza seguro de cumplimiento particular Guerrero Moreno Yeni 
Constanza año 2015 $9’ 503.000, se dejó vencer los dos años para reclamar póliza. 

Esta Póliza cubría la responsabilidad para tramite de licencia equipamiento comunal que 
finalmente se cumplió con la respectiva licencia expedida por la Alcaldía local de suba. 

Esta supuesta inexactitud no corresponde al periodo auditado años 2017, 2018 y 2019, no 
está en los hechos y menos en las pretensiones. 

3-BANCO AGRARIO Títulos cobrados sin ingreso a contabilidad Escolástica Vera Capero 
$586.670 reclamó cheque, pero no ingresó a contabilidad. 

No se anexa la prueba del Banco Agrario de quien fue la persona que lo cobró, en el 
conjunto había abogada para el cobro de cartera y como revisor fiscal verifique que se 
realizaron ingresos por estos conceptos. 

4 -BANCO AGRARIO Títulos cobrados sin ingreso a contabilidad José de Jesús Castro 
$533.180, reclamó cheque, pero no ingresó a contabilidad.      

 No se anexa la prueba del Banco Agrario de quien fue la persona que lo cobró, en el 
conjunto había abogada para el cobro de cartera y como revisor fiscal verifique que se 
realizaron ingresos por estos conceptos. 
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5-FONDO DE IMPREVISTOS AÑO 2014. Reserva obligatoria según ley 675 
$864.300 Reserva del año presupuestad (sic) sin consignar”. 

Como revisor fiscal informé a la asamblea que no se monetizó el fondo de 
imprevistos eso no quiere decir que el administrador se hubiere apropiado de esos 
recursos, toda vez que el fondo de imprevistos se recibe con la cuota de 
administración que paga cada propietario en la cuenta destinada para tal fin, el 
administrador no realizó el traslado a la otra cuenta destinada para tal fin y eso no 
quiere decir que se haya apropiado de dineros porque los dineros quedaron en 
custodia del administrador en caja y cuentas bancarias, y por lo tanto el fondo de 
imprevistos genera mora por parte de los propietarios incumplidos.. 

Además, el fondo no es una reserva como lo afirma la auditora quien no maneja los 
conceptos contables ni el manejo del fondo de imprevistos, afirma sin ninguna 
prueba de salida de los dineros. 

El fondo de imprevistos que dice la auditora corresponde al año de 2014, nada tiene 
que ver con los periodos de 2017, 2018 y 2019, años demandados. 

6- “FONDO DE IMPREVISTOS AÑO 2015. Reserva obligatoria según ley 675 
$1´104.000 Reserva del año presupuestad (sic) sin consignar”. 

Como revisor fiscal informé a la asamblea que no se monetizó el fondo de 
imprevistos eso no quiere decir que el administrador se hubiere apropiado de esos 
recursos, toda vez que el fondo de imprevistos se recibe con la cuota de 
administración que paga cada propietario en la cuenta destinada para tal fin, el 
administrador no realizó el traslado a la otra cuenta destinada para tal fin y eso no 
quiere decir que se haya apropiado de dineros porque los dineros quedaron en 
custodia del administrador en caja y cuentas bancarias, igualmente se presenta 
deudores y por lo tanto el fondo de imprevistos genera mora por parte de los 
propietarios incumplidos. 

Además, el fondo no es una reserva como lo afirma la auditora quien no maneja los 
conceptos contables ni el manejo del fondo de imprevistos, afirma sin ninguna 
prueba de salida de los dineros. 

El fondo de imprevistos que dice la auditora corresponde al año de 2015, nada tiene 
que ver con los periodos de 2017, 2018 y 2019, años demandados. 
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7- “FONDO DE IMPREVISTOS AÑO 2016. Reserva obligatoria según ley 675 
$1´164.000 Reserva del año presupuestad (sic) sin consignar”. 

Como revisor Fiscal informé a la asamblea que no se monetizó el fondo de 
imprevistos eso no quiere decir que el administrador se hubiere apropiado de esos 
recursos, toda vez que el fondo de imprevistos se recibe con la cuota de 
administración que paga cada propietario en la cuenta destinada para tal fin, el 
administrador no realizó el traslado a la otra cuenta destinada para tal fin y eso no 
quiere decir que se haya apropiado de dineros porque los dineros quedaron en 
custodia del administrador en caja y cuentas bancarias, igualmente se presenta 
deudores y por lo tanto el fondo de imprevistos genera mora por parte de los 
propietarios incumplidos. 

El fondo de imprevistos que dice la auditora corresponde al año de 2016, nada tiene 
que ver con los periodos de 2017, 2018 y 2019, años demandados. 

8- “FONDO DE IMPREVISTOS AÑO 2016. Reserva obligatoria según ley 675 
$1´356.000 Reserva del año presupuestad (sic) sin consignar”. 

Como revisor Fiscal informé a la asamblea que no se monetizó el fondo de 
imprevistos eso no quiere decir que el administrador se hubiere apropiado de esos 
recursos, toda vez que el fondo de imprevistos se recibe con la cuota de 
administración que paga cada propietario en la cuenta destinada para tal fin, el 
administrador no realizó el traslado a la otra cuenta destinada para tal fin y eso no 
quiere decir que se haya apropiado de dineros porque los dineros quedaron en 
custodia del administrador en caja y cuentas bancarias, igualmente se presenta 
deudores y por lo tanto el fondo de imprevistos genera mora por parte de los 
propietarios incumplidos. 

Además, el fondo no es una reserva como lo afirma la auditora quien no maneja los 
conceptos contables ni el manejo del fondo de imprevistos, afirma sin ninguna 
prueba de salida de los dineros. 

9-ACTAS DE ACTIVOS FIJOS. Activos sin encontrar en inventario de activos fijos, 
existen actas de baja $795.300. 

Como revisor Fiscal realicé inventario de activos fijos, se adjuntan al proceso, 
además el consejo de administración no le permitió al administrador realizar esta 
entrega, 
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10-SERVIFIN. Intereses pro financiación, prima de $7’856. 751 desde nov/julio 2018 
423.191 valor pagado por financiación, no necesaria”, 

Es fácil decir que no es necesaria la financiación después de un año, no se puede 
cargar un valor por un concepto sin ningún sustento por parte de una auditora 
cuando el administrador tiene la facultad, para financiar este pago que si lo paga de 
contado le puede afectar la liquidez para el cumplimiento de las obligaciones del 
conjunto. 

Dinero no apropiado por el administrador. 

11-DUGATAN LTDA, CE 3164 de julio 30 de 2016 vuelto a cargar en enero 13 de 
2017 4.483.836 creado doble vez y pagado en efectivo”. 

Se afirma la creación nuevamente del número del comprobante, le faltó a la auditora 
revisar si los comprobantes de egreso estaban firmados por el beneficiario e 
igualmente confirmar con la empresa de vigilancia Dugatan si recibieron el pago 
para tener la certeza que no fueron cancelados esos dineros, toda vez que el control 
de pagos se lleva por el programa contable y después de la salida agresiva por parte 
del consejo del administrador esta empresa nunca negó ningún pago por parte del 
administrador y fue cambiada por el consejo sin que se hubiera presentado 
reclamaciones posteriores. 

En el programa contable suele ocurrir en el mes de enero se cometa error en el 
consecutivo, toda vez que no lo traslada automáticamente. 

Como revisor fiscal de dicho periodo se verificaron los saldos a favor de dicha 
empresa, mediante causación contable y pago, por lo tanto certifico que se llevó el 
control contable y dichos dineros cancelados por el servicio de vigilancia. 

12- “PANAMERICANA DE ALUMINIO, CE 3160 de julio de 2016 vuelto a crear en 
enero de 2017”. 

Se afirma la creación nuevamente del número del comprobante, le faltó a la auditora 
revisar si los comprobantes de egreso estaban firmados por el beneficiario e 
igualmente confirmar con la empresa Panamericana de Aluminios, si recibieron el 
pago para tener la certeza que no fueron cancelados esos dineros, toda vez que el 
control de pagos se lleva por el programa contable, no se determinó si era el mismo 
servicio o diferente. 

En el programa contable suele ocurrir en el mes de enero se cometa error en el 
consecutivo, toda vez que no lo traslada automáticamente. 
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13-DUGATAN LTDA, CE 3156 de junio de 2016 vuelto a cargar en enero 13 de 2017 
4.623.836 creado doble vez y pagado en efectivo”. 

Se afirma la creación nuevamente del número del comprobante, le faltó a la auditora 
revisar si los comprobantes de egreso estaban firmados por el beneficiario e 
igualmente confirmar con la empresa de vigilancia Dugatan si recibieron el pago 
para tener la certeza que no fueron cancelados esos dineros, toda vez que el control 
de pagos se lleva por el programa contable y después de la salida agresiva por parte 
del consejo del administrador esta empresa nunca negó ningún pago por parte del 
administrador y fue cambiada por el consejo sin que se hubiera presentado 
reclamaciones posteriores. 

En el programa contable suele ocurrir en el mes de enero se cometa error en el 
consecutivo, toda vez que no lo traslada automáticamente. 

Como revisor fiscal de dicho periodo se verificaron los saldos a favor de dicha 
empresa, mediante causación contable y pago, en la contabilidad y los soportes 
físicos de pago. 

14-DUGATAN LTDA, CE 3360 de noviembre de 2017 $14´842.766, en logo por 
$4´960.922 12 de diciembre de 2017 en efectivo”. 

Los comprobantes son de diferentes valores y diferente mes la auditoria no confirmó 
los pagos. 

Como revisor fiscal de dicho periodo se verificaron los saldos a favor de dicha 
empresa, mediante causación contable y pago, corresponde a valores recibidos por 
la administración de acuerdo a los soportes firmados por el beneficiario. 

15-DIOSELINA LIZARAZO MELO RC 25807 DIC 2016. Vuelto a crear en enero de 
2017 $46.200, creado en contabilidad a Arcelia Galeano de Peña. 

Si se realizó recibo de caja quiere decir que el dinero ingresó por lo tanto no se 
puede desconocer por parte de la auditoria 

16-LUZ MERY MERCHAN-Recibo de caja 25985 con cuenta 110505, modificado 
por la cuenta 238097, $46.200 no existe en contabilidad no existe en consecutivo”. 

El comprobante se corrigió por la cuenta consignaciones por identificar toda vez que 
el pago se recibió mediante consignación el 3 de mayo de 2016 y no se había 
identificado referencia 531 de la oficina del Quirigua, aplicado al recibo de caja 
25985 con fecha 30 de enero de 2017 por valor de $49.700, no corresponde al valor 
reportado por la auditoria. 
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El auxiliar de caja no aparece el consecutivo, este se puede verificar en la cuenta 
2338097 (consignaciones pendientes por identificar). 

17-MYRIAN  MARLENY GONZALEZ RC 25886 con cuenta 1120501 (sic) 
modificado con cuenta 238097 $46.200- No existe en contabilidad, no existe en 
consecutivo”. 

El código 1120501 citado por la auditora no es correcto, ya que no existe en el plan 
de cuentas del Conjunto, el comprobante se registró en la contabilidad en el Código 
238097, que se denomina consignaciones por identificar, toda vez que el pago se 
recibió mediante consignación el 3 de abril de 2016 y no se había identificado 
referencia 1481 de la oficina del Quirigua, por $46.200, aplicado al recibo de caja 
25866 con fecha 14 de enero de 2017. 

Dinámica contable. 

El de abril de 2016 consignación sin identificar por $46.200, como se logró identificar 
quien pagó el registro contable fue el siguiente: 

Se ingresa a bancos          $46.200. 

Contra consignaciones por identificar (cuenta 238097) $46.200. 

Registro contable 14 de enero de 2017. 

Se disminuye con consignaciones por identificar (cuenta 238097) $46.200. 

Se disminuye la cuota de administración por valor de $46.600. 

El auxiliar de caja no aparece el consecutivo, este se puede verificar en la cuenta 
2338097 (consignaciones pendientes por identificar). 

18-LUZ MERY MERCHAN RC 25871 con cuenta 1120531, RC 25871, modificado 
con la cuenta 238097 No existe en contabilidad, no existe en consecutivo” 

El código 1120501 citado por la auditora no es correcto, ya que no existe en el plan 
de cuentas del Conjunto, el comprobante se registró en la contabilidad en el Código 
238097, que se denomina consignaciones por identificar, toda vez que el pago se 
recibió mediante consignación el 16 de noviembre de 2016 referencia 6681 oficina 
Centro Suba, por $46.200, aplicado al recibo de caja 25871 con fecha 14 de enero 
de 2017. 
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El auxiliar de caja no aparece el consecutivo, este se puede verificar en la cuenta 
2338097 (consignaciones pendientes por identificar). 

19-LUZ MERY MERCHAN RC 25871 con cuenta 1120531, RC 25871, modificado 
con la cuenta 238097 No existe en contabilidad, no existe en consecutivo” 

El código 1120501 citado por la auditora no es correcto, ya que no existe en el plan 
de cuentas del Conjunto, el comprobante se registró en la contabilidad en el Código 
238097, que se denomina consignaciones por identificar, toda vez que el pago se 
recibió mediante consignación el 14 de diciembre de 2016 referencia 7048 oficina 
Centro Suba, por $46.200, aplicado al recibo de caja 25872 con fecha 14 de enero 
de 2017. 

El auxiliar de caja no aparece el consecutivo, este se puede verificar en la cuenta 
2338097 (consignaciones pendientes por identificar). 

20-MARIELA ROMERO SALAM RC 25966 con cuenta 1120501 (sic) modificado 
con la cuenta 238097 $46.200 No existe en contabilidad, no existe en consecutivo”. 

El código 1120501 citado por la auditora no es correcto, ya que no existe en el plan 
de cuentas del Conjunto, el comprobante se registró en la contabilidad en el Código 
238097, que se denomina consignaciones por identificar, toda vez que el pago se 
recibió mediante consignación el 13 de diciembre de 2016 referencia 9007 oficina 
Punto 172, por $46.200, aplicado al recibo de caja 25966 con fecha 30 de enero de 
2017. 

El auxiliar de caja no aparece el consecutivo, este se puede verificar en la cuenta 
2338097 (consignaciones pendientes por identificar). 

21-ZORAIDA ORTIZ CARRIL RC 26448 con cuenta 1120501 (sic) RC 26448 
modificado con la cuenta 238097 $46.200 No existe en contabilidad, no existe en 
consecutivo. 

El código 1120501 citado por la auditora no es correcto, ya que no existe en el plan 
de cuentas del Conjunto, el comprobante se registró en la contabilidad en el Código 
238097, que se denomina consignaciones por identificar, toda vez que el pago se 
recibió mediante consignación el 15 de marzo de 2017 referencia 1020 oficina Plaza 
Imperial, por $46.200, aplicado al recibo de caja 26448 con fecha 6 de mayo de 
2017. 
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El auxiliar de caja no aparece el consecutivo, este se puede verificar en la cuenta 
2338097 (consignaciones pendientes por identificar). 

22-ZORAIDA ORTIZ CARRIL RC 26449 con cuenta 1120501 (sic) RC 26449 
modificado con la cuenta 238097 $46.200 No existe en contabilidad, no existe en 
consecutivo. 

El código 1120501 citado por la auditora no es correcto, ya que no existe en el plan 
de cuentas del Conjunto, el comprobante se registró en la contabilidad en el Código 
238097, que se denomina consignaciones por identificar, toda vez que el pago se 
recibió mediante consignación el 12 de abril de 2017 referencia 7223 oficina Iserra 
100, por $46.200, aplicado al recibo de caja 26449 con fecha 6 de mayo de 2017. 

El auxiliar de caja no aparece el consecutivo, este se puede verificar en la cuenta 
2338097 (consignaciones pendientes por identificar). 

243- CLAUDIA ADRIANA JAIMES RC 26452 con cuenta 1120501 (sic) RC 26452 
modificado con la cuenta 238097 $80.000 No existe en contabilidad, no existe en 
consecutivo. 

El código 1120501 citado por la auditora no es correcto, ya que no existe en el plan 
de cuentas del Conjunto, el comprobante se registró en la contabilidad en el Código 
238097, que se denomina consignaciones por identificar, toda vez que el pago se 
recibió mediante consignación el 17 de abril de 2017 referencia 5134 oficina Museo 
de Oro, por $80.000, aplicado al recibo de caja 26452 con fecha 6 de mayo de 2017. 

El auxiliar de caja no aparece el consecutivo, este se puede verificar en la cuenta 
2338097 (consignaciones pendientes por identificar). 

24-GERARDO GAITAN CASTRO RC 26540 con cuenta 1120501 (sic) sin ingreso 
ni a bancos ni a caja $86.000, registrado a la cuenta de ingresos”. 

El código 1120501 citado por la auditora no es correcto, ya que no existe en el plan 
de cuentas del Conjunto, el comprobante se registró en la contabilidad en el Código 
238097, que se denomina consignaciones por identificar y se había recibido con 
anterioridad a la fecha de elaboración del comprobante 26540, mayo de 2017. 

25-NESTOR ALFONSO QUINTERO RC 26541con cuenta 1120501 (sic) sin ingreso 
a bancos ni caja $53.000 registrado a la cuenta de ingresos. 

El código contable citado no es correcto, se aplicó el código 238097, porque el pago 
recibido fue mediante consignación que estaba pendiente por identificar, recibo de 
caja elaborado con fecha de mayo de 2017, a nombre de NESTOR ALFONSO 
QUINTERO, quien fue presidente del consejo.. 
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26-ingresos Anticipos causados 2016-Anticipos elaborados al final del mes 
14´199.900, movimiento creado de recibir el efectivo” 

En la propiedad horizontal es normal que propietarios cancelen sus obligaciones 
con la copropiedad en forma anticipada, razón por la cual, el programa contable 
Sisco realiza automáticamente el cruce de los anticipos mediante comprobante 
contable disminuye el valor de los anticipos cancelados por los propietarios y se 
cruza con la cuota de administración sin afectar la caja. 

Dentro de la contabilidad, la Caja es aquel procedimiento que realiza de manera diaria un 
negocio o empresa, en el afán de detallar el ingreso y egreso del dinero. Es una manera 
de llevar la contabilidad de forma clara. De esta forma, la empresa se asegura de conocer 
de manera clara y real, los movimientos del dinero. 

Razón por la cual se debe verificar si los ingresos a caja son efectivos y si los egresos están 
sustentados. 

Los ingresos a la caja se generan principalmente por los pagos de los propietarios y se 
expedía un recibo de caja, para las salidas el documento principal es el comprobante de 
egreso por medio de los cuales se paga proveedores, igualmente la consignación cuando 
se consigna en las cuentas de entidad, mediante estos comprobantes se controla que la 
caja no se disminuya con valores que no tienen que ver con la copropiedad, aquí no se cita 
cuáles fueron las cuentas contables afectadas para el robo del administrador, teniendo en 
cuenta que la contabilidad se maneja por partida doble por ejemplo cuando un propietario 
paga la cuota de administración una partida genera el ingreso a caja y la otra genera la 
disminución de la cuota de administración. 

La dinámica contable se explicó en el numeral 1. 

ESTE ANTICIPO CORRESPONDE AL AÑO DE 2016 y LOS HECHOS Y PRETENSIONES 
DE LA DEMANDA CORRESPONDE A LOS AÑOS DE 2017, 2018 Y 2019. 

27- “Ingresos recibidos x anticipo 2015, anticipos elaborados al final del mes 
$10´550.400, movimiento elaborado después de recibir el efectivo.” 

ESTE ANTICIPO CORRESPONDE AL AÑO DE 2016 y LOS HECHOS Y PRETENSIONES 
DE LA DEMANDA CORRESPONDE A LOS AÑOS DE 2017, 2018 Y 2019. Se aclara que 
el valor del año de 2016 por valor de $10´550.400, corresponde a los (12) meses del año. 

Es la misma explicación y sustento del numeral anterior, corresponde a la cuenta contable 
de anticipos cancelados por los propietarios al final del mes y cruzados con las cuotas de 
administración y parqueaderos, sin afectar la cuenta contable de caja. 

Por lo anterior no se presentó apropiación de dineros por parte del administrador. 
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28- “MYRIAN MARLEN GONZALEZ. RC 25986 el efectivo no entró a caja 49.000 crea el 
recibo de caja a la cuenta 238095”. 

El dinero no entró a caja porque el pago fue recibido mediante consignación de parte 
de la propietaria MYRIAN MARLEN GONZALEZ, de la casa 24 con fecha 8 de junio de 
2016, referencia 1556, se aplicó dicho pago mediante recibo de caja 25986 con fecha 30 
de enero de 2017, con código contable 238095 que corresponde a las consignaciones 
pendientes por identificar. 

29- “MYRIAN MARLEN GONZALEZ. RC 25987 el efectivo no entro a caja 49.000 crea el 
recibo de caja a la cuenta 238095”. 

No ingresó a caja porque se identificó una consignación pendiente por identificar 
relacionada en la cuenta contable 238095 (consignaciones pendientes por identificar. 

El dinero no entró a caja porque el pago fue recibido mediante consignación de parte 
de la propietaria MYRIAN MARLEN GONZALEZ, de la casa 24 con fecha 7 de julio de 
2016, referencia 1507, se aplicó dicho pago mediante recibo de caja 25987 con fecha 30 
de enero de 2017, con código contable 238095 que corresponde a las consignaciones 
pendientes por identificar. 

30- “MYRIAN MARLEN GONZALEZ. RC 25988 el efectivo no entro a caja 49.700 crea el 
recibo de caja a la cuenta 238095”. 

El dinero no entró a caja porque el pago fue recibido mediante consignación de parte 
de la propietaria MYRIAN MARLEN GONZALEZ, de la casa 24 con fecha 4 de agosto de 
2016, referencia 8441, se aplicó dicho pago mediante recibo de caja 25988 con fecha 30 
de enero de 2017, con código contable 238095 que corresponde a las consignaciones 
pendientes por identificar. 

31- “MYRIAN MARLEN GONZALEZ. RC 25989 el efectivo no entró a caja 47.000 crea el 
recibo de caja a la cuenta 238095”. 

El dinero no entró a caja porque el pago fue recibido mediante consignación de parte 
de la propietaria MYRIAN MARLEN GONZALEZ, de la casa 24 con fecha 6 de septiembre 
de 2016, referencia 8516 de la oficina Quirigua, se aplicó dicho pago mediante recibo de 
caja 25989 con fecha 30 de enero de 2017, con código contable 238095 que corresponde 
a las consignaciones pendientes por identificar. 
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32- “MYRIAN MARLEN GONZALEZ. RC 25990 el efectivo no entro a caja 49.700 crea el 
recibo de caja a la cuenta 238095”. 

El dinero no entró a caja porque el pago fue recibido mediante consignación de parte 
de la propietaria MYRIAN MARLEN GONZALEZ, de la casa 24 con fecha 4 de octubre de 
2016, referencia 8482, se aplicó dicho pago mediante recibo de caja 25990 con fecha 30 
de enero de 2017, con código contable 238095 que corresponde a las consignaciones 
pendientes por identificar. 

33- “MYRIAN MARLEN GONZALEZ. RC 25991 el efectivo no entro a caja 49.700 crea el 
recibo de caja a la cuenta 238095”. 

El dinero no entró a caja porque el pago fue recibido mediante consignación de parte 
de la propietaria MYRIAN MARLEN GONZALEZ, de la casa 24 con fecha 8 de noviembre 
de 2016, referencia 9696, se aplicó dicho pago mediante recibo de caja 25991 con fecha 
30 de enero de 2017, con código contable 238095 que corresponde a las consignaciones 
pendientes por identificar. 

34- “MYRIAN MARLEN GONZALEZ. RC 25992 el efectivo no entro a caja 49.700 crea el 
recibo de caja a la cuenta 238095”. 

El dinero no entró a caja porque el pago fue recibido mediante consignación de parte 
de la propietaria MYRIAN MARLEN GONZALEZ, de la casa 24 con fecha 9 de diciembre 
de 2016, referencia 4208, se aplicó dicho pago mediante recibo de caja 25992 con fecha 
30 de enero de 2017, con código contable 238095 que corresponde a las consignaciones 
pendientes por identificar. 

Obsérvese que la señora MYRIAM MARLEN GONJZALEZ, mensualmente realizó las 
consignaciones por la cuota de administración de los meses junio a diciembre de 2016 y se 
aplicaron una vez fueron presentadas por la propietaria en mayo de 2017.  

CONCLUSIÓN AÑO 2017: 

Quedan aclaradas las supuestas omisiones e inexactitudes durante el año de 2017. 

-Los anticipos si corresponde a pagos de los propietarios, pagos que no fueron verificados 
por la auditoria, toda vez que en la cuenta contable de anticipos figura el recibo de caja y la 
fecha en que se realizaron dichos anticipos y que ingresaron a la caja o bancos, dinámica 
contable que se explica en el numeral 1. 

Los pagos realizados a la empresa de Vigilancia Dugatan Ltda, fueron conformados por el 
suscrito revisor fiscal de la época, mediante los soportes adjuntos y la cuenta contable 2335 
de proveedores donde se registra tanto el servicio generado mensualmente como el pago, 
desconocer los pagos sin prueba seria deberle esos dineros a la empresa de vigilancia. 
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-Se sustentó los pagos recibidos por los propietarios como consignaciones por identificar, 
la relación y fecha de dichas consignaciones, ingresos que no corresponde a efectivo. 

-Los valores del fondo de imprevistos se causaron contablemente para reflejar el valor a 
monetizar, pero no existe salida de dineros por este concepto a favor del administrador, ni 
por caja por bancos.  

AÑO 2018 

EXPLICACIÓN Y SUSTENTO A LAS POSILBES OMISIONES E INEXACTITUDES. 

1-ESCOLASTICA VERA. Depósitos del Banco Agrario enero de 2018-290.704. 

No hay explicación, ni prueba que ese deposito judicial hubiera sido cobrado por el 
Administrador. 

2-DUGATAN LTDA. CE 3350 se pagó fact 1214 en 2017 y en 2018 No en Loc $4´980.922 
año 2017, según contabilidad $14´842.766, sin LOC se giró este valor en 201 (SIC) 

No existe 201, como año, los valores recibidos por la empresa de Vigilancia DUGATAN 
LTDA. Tiene los soportes de recibido por la empresa, los cuales no ha tenido tacha de 
falsedad, ni desconocimiento del pago por parte de dicha empresa, toda vez que el 
movimiento contable de esta obligación fue verificado por el suscrito, estas pruebas están 
en poder de la parte demandante. 

3-BOLAÑOS YONAY, CE 3394 pago en marzo de 2018, pago en efectivo en octubre de 
2018-- 125.000, en Loc en efectivo 17 de octubre de 2018” 

En el informe que presenté en el mes de octubre de 2018, no se observó el pago por 
$125.000, este solamente se canceló en el mes de enero de 2018, se observa en el informe 
que presenté al Conjunto y que anexo al presente proceso. 

En el mes de octubre de 2018, revisé los egresos del No. 3474 a 3485 por valor de 
$7´025.4787, igual valor de los pagos de la cuenta corriente AV. Villas.  

4-MONSALVE HINCAPIE-Comprobante 3395 pago en marzo de 2018, pago también en 
octubre de 2018-97.580-s/n LOC en efectivo oct 17-2018”. 

No es cierto, que se haya cancelado el 17 de octubre de 2018 el valor de $97.580, en el 
informe presentado por el suscrito, se relacionan los egresos del mes de octubre de 2018 
del No. 3474 a 3485 por valor de $7´025.4787, igual valor de los pagos de la cuenta 
corriente AV. Villas, dentro de estos pagos no figura el egreso mencionado ni el valor. 
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4-SUMINSITROS Y SERVICIOS-CE 3422 abril 30 s/n contabilidad $390.000, según 
bitácora mayo 18 $1´718.172- inexactitud $1´328.172-pagaba servicio de abril todero, en 
efectivo, modificado después y eliminado”. 

Mediante informe de revisor fiscal se realizaron pagos por caja por valor de $13´632.249, 
de acuerdo a los egresos revisados del No. 3408 a 3422, este corresponde al citado por la 
auditora y dicho comprobante en su momento fue revisado por el suscrito revisor fiscal de 
la época, incluido en los pagos verificados. 

5-SUMINISTROS Y SERVICIOS CE 3423 sin bitácora mayo $2´106.900--$1´678.900 
servicio febrero, marzo, abril, en efectivo modificado después y eliminado”. 

El egreso 3423, corresponde al mes de junio de 2018, por concepto de pago retefuente del 
mes de mayo de 2018 por valor de $430.000. 

Con el valor que dice la auditora sin hacer la verificación correcta por valor de $1´678.900, 
sin presentar la prueba, no disminuyó la caja el sustento es el siguiente: 

Saldo en caja a 30 de abril de 2018- $283.523, se disminuyó en $1.523, saldo a 31 de mayo 
de 2018 $282.000, significa que en el mes de mayo no se realizaron pagos, incluyendo lo 
mencionado por la auditora. 

Por lo tanto, es clara que no hubo apropiación de dinero, si se elimina o anula un 
comprobante contable no significa que haya apropiación de dineros se debe hacer bien el 
análisis, como en este caso que no se afectó la caja. 

6-FERNELLY F BEJARANO Transferencia a Mauricio Uriza egreso 3437 $390.000”. 

Este valor se giró para fichas de control remoto y no se puede desconocer esos gastos para 
dichos controles de entrada vehicular, se encuentra el soporte en la contabilidad de la parte 
demandante. 

7-FERNELLY F BEJARANO Transferencia a Mauricio Uriza egreso 3437 $390.000”. 

Este valor se giró para fichas de control remoto y no se puede desconocer esos gastos para 
dichos controles de entrada vehicular, debió verificar soporte, se encuentra anexo en la 
contabilidad de la parte demandante. 

8-FERNELLY F BEJARANO Transferencia a Mauricio Uriza egreso 3437 $480.000”. 

Corresponde a 100 llaveros comprados a FERNELL F BEJARANO, que no se puede cobrar 
al administrador cuando se realizó la compra, con el soporte respectivo.  
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9-LA EQUIDAD-Transferencia por mayor valor $4.921.454- ce 3462 sep. 2018 $3´429.598-
- $1´491.856”. 

No es un mayor valor cancelado, dicho pago fue verificado por el suscrito egreso del 3456 
a 3473, mes de septiembre de 2018, el valor de $4´921.454 corresponde al servicio 
prestado por servicio de aseo del julio, agosto y septiembre de 2018, a razón de $1´491.856. 

Por esta razón no hay lugar a realizar este cobro al administrador. 

10-FONDO DE IMPREVISTOS-Rubro causado, pero no consignado $1.300.000-no se 
cumplió con lo ordenado por la ley 675. 

 Como revisor fiscal informé a la asamblea que no se monetizó el fondo de 
imprevistos eso no quiere decir que el administrador se hubiere apropiado de esos 
recursos, toda vez que el fondo de imprevistos se recibe con la cuota de 
administración que paga cada propietario en la cuenta destinada para tal fin, el 
administrador no realizó el traslado a la otra cuenta destinada para tal fin y eso no 
quiere decir que se haya apropiado de dineros porque los dineros quedaron en 
custodia del administrador en caja y cuentas bancarias, y por lo tanto el fondo de 
imprevistos genera mora por parte de los propietarios incumplidos.. 

Por lo anterior no es cierto cobrar dineros no tomados por el administrador, la auditora hace 
afirmaciones sin pruebas, el hecho de haberse acusado contablemente, no quiere decir que 
se haya apropiado del dinero. 

11-MIGUEL DIAZ-Girado a Mauricio Uriza- ce 3467 -100.000-no fue posible comunicarse 
con proveedor”. 

No se afectó la caja, ni las cuentas bancarias. 

12-CULTIVANDO VERDE-girado a Mauricio Uriza CE 3468 $902.000. 

No fue cancelado ni por caja ni por bancos. 

13-RUBIELA GONZALEZ-Girado a Mauricio Uriza CE 3470-981.000 no se ubicó a 
proveedor”. 

  No fue cancelado ni por caja ni por bancos. 

14-MANUEL GUARIN-Girado a Mauricio Uriza CE 3498 consignado doble vez el mismo 
valor- $500.000, se registró solo 500.000”. 

El total pagado por bancos en el mes de diciembre de 2018 por valor de $19.476.780, es 
igual al extracto, no hubo pago por mayor valor, se presentó informe al conjunto por el 
revisor fiscal. 
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16-JUAN FELIPE ZAMBRANO-recibo de caja con cuenta 11200501. RC 27617 igual, pero 
cambia cuenta 238097 -350.000, No existe en contabilidad BANCOS el consecutivo de RC. 

El ingreso en contabilidad figura en la cuenta 238097-consignaciones por identificar 
toda vez que el pago se recibió por parte del presidente del Consejo de 
Administración JUAN FELIPE ZAMBRANO-, propietario de la casa 29, con fecha 26 de 
diciembre de 2017, referencia 1406, se aplicó dicho pago mediante recibo de caja 27617, 
con fecha 15 de enero de 2018, con código contable 238095 que corresponde a las 
consignaciones pendientes por identificar. 

17-GLORIA ZAMORA IBAÑEZ-Recibo de caja con cuenta 110505 RC 27747, igual, pero 
cambia cuenta a 238097. 

El dinero no entró a caja porque el pago fue recibido mediante consignación de parte 
de la propietaria GLORIA ZAMORA IBAÑEZ, de la casa 77 con fecha 9 de octubre de 
2017, referencia 4466, se aplicó dicho pago mediante recibo de caja 27747, con fecha 10 
de febrero de 2018, con código contable 238095 que corresponde a las consignaciones 
pendientes por identificar. 

18-GLORIA ZAMORA IBAÑEZ-Recibo de caja con cuenta 11200505 RC 27749, igual, pero 
cambia cuenta a 238097. $50.000 NO EXISTE EN contabilidad BANCOS EL 
CONSECUTIVO EN RC. 

 

El dinero no entró a caja porque el pago fue recibido mediante consignación de parte 
de la propietaria GLORIA ZAMORA IBAÑEZ, de la casa 77 con fecha 3 de enero de 2018, 
referencia 9820, se aplicó dicho pago mediante recibo de caja 27749, la suma de $50.000, 
con fecha 10 de febrero de 2018, con código contable 238095 que corresponde a las 
consignaciones pendientes por identificar. 

19-GLORIA ZAMORA IBAÑEZ-Recibo de caja con cuenta 11200505 RC 27857, igual, pero 
cambia cuenta a 238097 -$50.000 NO EXISTE EN contabilidad BANCOS EL 
CONSECUTIVO EN RC. 

El dinero no entró a caja porque el pago fue recibido mediante consignación de parte 
de la propietaria GLORIA ZAMORA IBAÑEZ, de la casa 77 con fecha 5 de enero de 2017, 
referencia 3216, se aplicó dicho pago mediante recibo de caja 27857, la suma de $50.000, 
con fecha 28 de febrero de 2018, con código contable 238095 que corresponde a las 
consignaciones pendientes por identificar. 

20- GLORIA ZAMORA IBAÑEZ-Recibo de caja con cuenta 11200505 RC 27856, igual, pero 
cambia cuenta a 238097-$50.000 NO EXISTE EN contabilidad BANCOS EL 
CONSECUTIVO EN RC. 
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El dinero no entró a caja porque el pago fue recibido mediante consignación de parte 
de la propietaria GLORIA ZAMORA IBAÑEZ, de la casa 77 con fecha 3 de noviembre de 
2017, referencia 1749, se aplicó dicho pago mediante recibo de caja 27856, la suma de 
$50.000, con fecha 28 de febrero de 2018, con código contable 238095 que corresponde a 
las consignaciones pendientes por identificar. 

21-ZORAIDA ORTIZ- recibo de caja con cuenta 11200501 RC 27969 igual, pero cambia 
cuenta a 238097 -$52.500 NO EXISTE EN contabilidad BANCOS EL CONSECUTIVO EN 
RC”. 

El dinero no entró a caja porque el pago fue recibido mediante consignación de parte 
de la propietaria Zoraida Ortiz, de la casa 100, oficina Plaza Imperial, con fecha 13 de 
febrero de 2018, referencia 8894, se aplicó dicho pago mediante recibo de caja 27969, la 
suma de $52.500, con fecha 28 de febrero de 2018, con código contable 238095 que 
corresponde a las consignaciones pendientes por identificar. 

22- MYRIAM MARLENY GONZALEZ- recibo de caja con cuenta 11200501 RC 28013 igual, 
pero cambia cuenta a 238097”. -$49.700 NO EXISTE EN contabilidad BANCOS EL 
CONSECUTIVO EN RC”. 

El dinero no entró a caja porque el pago fue recibido mediante consignación de parte 
de la propietaria GLORIA ZAMORA IBAÑEZ, de la casa 24 con fecha 4 de enero de 2017, 
referencia 6244, oficina Quirigua, se aplicó dicho pago mediante recibo de caja 28013, la 
suma de $49.700, con fecha 31 de marzo de 2018, con código contable 238095 que 
corresponde a las consignaciones pendientes por identificar. 

23- MYRIAM MARLENY GONZALEZ- recibo de caja con cuenta 11200501 RC 28014 igual, 
pero cambia cuenta a 238097-$49.700 NO EXISTE EN contabilidad BANCOS EL 
CONSECUTIVO EN RC”. 

El dinero no entró a caja porque el pago fue recibido mediante consignación de parte 
de la propietaria MYRIAM MARLENY GONZALEZ, de la casa 77 con fecha 4 de enero de 
2017, referencia 6288, Oficina Quirigua, se aplicó dicho pago mediante recibo de caja 
28014, la suma de $49.700. con fecha 31 de marzo de 2018, con código contable 238095 
que corresponde a las consignaciones pendientes por identificar. 

24- MYRIAM MARLENY GONZALEZ- recibo de caja con cuenta 11200501 RC 28015 igual, 
pero cambia cuenta a 238097-$49.700 NO EXISTE EN contabilidad BANCOS EL 
CONSECUTIVO EN RC”. 

El dinero no entró a caja porque el pago fue recibido mediante consignación de parte 
de la propietaria MYRIAM MARLENY GONZALEZ, de la casa 24, con fecha 31 de marzo 
de 2017, referencia 9280 Oficina Quirigua, se aplicó dicho pago mediante recibo de caja 
28015, con fecha 31 de marzo de 2018, la suma de $49.700, con código contable 238095 
que corresponde a las consignaciones pendientes por identificar. 
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25- MYRIAM MARLENY GONZALEZ- recibo de caja con cuenta 11200501 RC 28017 igual, 
pero cambia cuenta a 238097-$49.500 NO EXISTE EN contabilidad BANCOS EL 
CONSECUTIVO EN RC”. 

El dinero no entró a caja porque el pago fue recibido mediante consignación de parte 
de la propietaria MYRIAM MARLENY GONZALEZ, de la casa 24 con fecha 31 de marzo 
de 2017, referencia 7458, se aplicó dicho pago mediante recibo de caja 28017, la suma de 
$49.500, con fecha 31 de marzo de 2018, con código contable 238095 que corresponde a 
las consignaciones pendientes por identificar. 

26- MYRIAM MARLENY GONZALEZ- recibo de caja con cuenta 11200501 RC 28018 igual, 
pero cambia cuenta a 238097-$50.000 NO EXISTE EN contabilidad BANCOS EL 
CONSECUTIVO EN RC”. 

El dinero no entró a caja porque el pago fue recibido mediante consignación de parte 
de la propietaria MYRIAM MARLENY GONZALEZ, de la casa 24 con fecha 5 de mayo de 
2017, referencia 4816, se aplicó dicho pago mediante recibo de caja 28018 la suma de 
$50.000, con fecha 31 de marzo de 2018, con código contable 238095 que corresponde a 
las consignaciones pendientes por identificar. 

28- MYRIAM MARLENY GONZALEZ- recibo de caja con cuenta 11200501 RC 28019 igual, 
pero cambia cuenta a 238097 -$49.500 NO EXISTE EN contabilidad BANCOS EL 
CONSECUTIVO EN RC”. 

El dinero no entró a caja porque el pago fue recibido mediante consignación de parte 
de la propietaria MYRIAM MARLENY GONZALEZ, de la casa 24 con fecha 5 de junio de 
2017, referencia 3899, se aplicó dicho pago mediante recibo de caja 28019 la suma de 
$49.500, con fecha 31 de marzo de 2018, con código contable 238095 que corresponde a 
las consignaciones pendientes por identificar. 

29- MYRIAM MARLENY GONZALEZ- recibo de caja con cuenta 11200501 RC 28020 igual, 
pero cambia cuenta a 238097 -$49.500 NO EXISTE EN contabilidad BANCOS EL 
CONSECUTIVO EN RC”. 

El dinero no entró a caja porque el pago fue recibido mediante consignación de parte 
de la propietaria MYRIAM MARLENY GONZALEZ, de la casa 24 con fecha 10 de julio de 
2017, referencia 3443, se aplicó dicho pago mediante recibo de caja 28020 la suma de 
$49.500, con fecha 31 de marzo de 2018, con código contable 238095 que corresponde a 
las consignaciones pendientes por identificar. 
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30- MYRIAM MARLENY GONZALEZ- recibo de caja con cuenta 11200501 RC 28021 igual, 
pero cambia cuenta a 238097-$49.500 NO EXISTE EN contabilidad BANCOS EL 
CONSECUTIVO EN RC”. 

El dinero no entró a caja porque el pago fue recibido mediante consignación de parte 
de la propietaria MYRIAM MARLENY GONZALEZ, de la casa 24 con fecha 8 de agosto 
de 2017, referencia 4636, se aplicó dicho pago mediante recibo de caja 28021 la suma de 
$49.500, con fecha 31 de marzo de 2018, con código contable 238095 que corresponde a 
las consignaciones pendientes por identificar. 

31- MYRIAM MARLENY GONZALEZ- recibo de caja con cuenta 11200501 RC 28022 igual, 
pero cambia cuenta a 238097-$49.500 NO EXISTE EN contabilidad BANCOS EL 
CONSECUTIVO EN RC”. 

El dinero no entró a caja porque el pago fue recibido mediante consignación de parte 
de la propietaria MYRIAM MARLENY GONZALEZ, de la casa 24 con fecha 7 de 
septiembre de 2017, referencia 2128, se aplicó dicho pago mediante recibo de caja 28022 
la suma de $49.500, con fecha 31 de marzo de 2018, con código contable 238095 que 
corresponde a las consignaciones pendientes por identificar. 

32- MYRIAM MARLENY GONZALEZ- recibo de caja con cuenta 11200501 RC 28023 igual, 
pero cambia cuenta a 238097-$49.500 NO EXISTE EN contabilidad BANCOS EL 
CONSECUTIVO EN RC”. 

El dinero no entró a caja porque el pago fue recibido mediante consignación de parte 
de la propietaria MYRIAM MARLENY GONZALEZ, de la casa 24 con fecha 3 de octubre 
de 2017, referencia 2736, se aplicó dicho pago mediante recibo de caja 28023 la suma de 
$49.500, con fecha 31 de marzo de 2018, con código contable 238095 que corresponde a 
las consignaciones pendientes por identificar. 

33- “MYRIAM MARLENY GONZALEZ- recibo de caja con cuenta 11200501 RC 28024 
igual, pero cambia cuenta a 238097-$49.500 NO EXISTE EN contabilidad BANCOS EL 
CONSECUTIVO EN RC”. 

El dinero no entró a caja porque el pago fue recibido mediante consignación de parte 
de la propietaria MYRIAM MARLENY GONZALEZ, de la casa 24 con fecha 8 de 
noviembre de 2017, referencia 8612, se aplicó dicho pago mediante recibo de caja 28024 
la suma de $49.500, con fecha 31 de marzo de 2018, con código contable 238095 que 
corresponde a las consignaciones pendientes por identificar. 
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 34- MYRIAM MARLENY GONZALEZ- recibo de caja con cuenta 11200501 RC 28025 igual, 
pero cambia cuenta a 238097 -$49.500 NO EXISTE EN contabilidad BANCOS EL 
CONSECUTIVO EN RC”. 

El dinero no entró a caja porque el pago fue recibido mediante consignación de parte 
de la propietaria MYRIAM MARLENY GONZALEZ, de la casa 24 con fecha de enero de 
2018, referencia 7840, se aplicó dicho pago mediante recibo de caja 28025 la suma de 
$49.500, con fecha 31 de marzo de 2018, con código contable 238095 que corresponde a 
las consignaciones pendientes por identificar. 

35- MYRIAM MARLENY GONZALEZ- recibo de caja con cuenta 11200501 RC 28026 igual, 
pero cambia cuenta a 238097-$49.500 NO EXISTE EN contabilidad BANCOS EL 
CONSECUTIVO EN RC”. 

El dinero no entró a caja porque el pago fue recibido mediante consignación de parte 
de la propietaria MYRIAM MARLENY GONZALEZ, de la casa 24 con fecha de febrero de 
2018, referencia 0687, se aplicó dicho pago mediante recibo de caja 28026 la suma de 
$49.500, con fecha 31 de marzo de 2018, con código contable 238095 que corresponde a 
las consignaciones pendientes por identificar. 

36-GLADYS GONZALEZ- recibo de caja con cuenta 11200501 RC 28398 igual, pero 
cambia cuenta a 238097 -$160.000 NO EXISTE EN contabilidad BANCOS EL 
CONSECUTIVO EN RC”. 

El dinero no entró a caja porque el pago fue recibido mediante consignación de parte 
de la propietaria GLADYS GONZALEZ, Transferencia ACH 1085267060, con fecha  18 
de junio de 2018, referencia 0090, se aplicó dicho pago mediante recibo de caja 28398 la 
suma de $160.00, con fecha 16 de julio de 2018, con código contable 238095 que 
corresponde a las consignaciones pendientes por identificar. 

37- MYRIAM MARLENY GONZALEZ- recibo de caja con cuenta 11200501 RC 28831 igual, 
pero cambia cuenta a 238097 -$49.500 NO EXISTE EN contabilidad BANCOS EL 
CONSECUTIVO EN RC”. 

El dinero no entró a caja porque el pago fue recibido mediante consignación de parte 
de la propietaria MYRIAM MARLENY GONZALEZ, de la casa 24 con fecha de diciembre 
7 de 2017, referencia 3146 Oficina Quirigua, se aplicó dicho pago mediante recibo de caja 
28831, la suma de $49.500, con fecha 18 de julio de 2018, con código contable 238095 que 
corresponde a las consignaciones pendientes por identificar. 

. 
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38- MYRIAM MARLENY GONZALEZ- recibo de caja con cuenta 11200501 RC 28832 igual, 
pero cambia cuenta a 238097 -$52.500 NO EXISTE EN contabilidad BANCOS EL 
CONSECUTIVO EN RC”. 

El dinero no entró a caja porque el pago fue recibido mediante consignación de parte 
de la propietaria MYRIAM MARLENY GONZALEZ, de la casa 24 con fecha 8 de mayo de 
2018, referencia 0820 Oficina Quirigua, se aplicó dicho pago mediante recibo de caja 
28832, la suma de $52.500, con fecha 29 de octubre de 2018, con código contable 238095 
que corresponde a las consignaciones pendientes por identificar. 

39- MYRIAM MARLENY GONZALEZ- recibo de caja con cuenta 11200502 RC 28833 igual, 
pero cambia cuenta a 238097 -$52.500 NO EXISTE EN contabilidad BANCOS EL 
CONSECUTIVO EN RC”. 

El dinero no entró a caja porque el pago fue recibido mediante consignación de parte 
de la propietaria MYRIAM MARLENY GONZALEZ, de la casa 24 con fecha 13 de junio de 
2018, referencia 9810, se aplicó dicho pago mediante recibo de caja 28833, la suma de 
$52.500, con fecha 29 de octubre de 2018, con código contable 238095 que corresponde 
a las consignaciones pendientes por identificar. 

El Código contable 11200502, citado por la autora no corresponde al código de bancos 
cuenta corriente del conjunto. 

40- MYRIAM MARLENY GONZALEZ- recibo de caja con cuenta 11200503 RC 28834 igual, 
pero cambia cuenta a 238097 -$52.500 NO EXISTE EN contabilidad BANCOS EL 
CONSECUTIVO EN RC”. 

El dinero no entró a caja porque el pago fue recibido mediante consignación de parte 
de la propietaria MYRIAM MARLENY GONZALEZ, de la casa 24 con fecha 9 de julio de 
2018, referencia 7908, se aplicó dicho pago mediante recibo de caja 28834, la suma de 
$52.500, con fecha 29 de octubre de 2018, con código contable 238095 que corresponde 
a las consignaciones pendientes por identificar. 

El Código contable 11200503, citado por la autora no corresponde al código de bancos 
cuenta corriente del conjunto. 

41-JOHN PLAZAS recibo de caja con cuenta 11200501 RC 28026 igual, pero cambia 
cuenta a 238099 -$7.000 NO EXISTE EN contabilidad BANCOS EL CONSECUTIVO EN 
RC”. 

Cuenta 238099, no existe, el registro se encuentra en la cuenta 238097, denominada 
consignaciones por identificar. Se recibió por consignación. 
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42-25jun s/c cert bancos-Transf cuenta de Mauricio Uriza 1´321.800”. 

De acuerdo a la revisión realizada por el suscrito y mediante informe presentado al conjunto 
el 31 de julio de 2018 y que corresponde al mes de junio del mismo año, las salidas de la 
cuenta corriente Av Villas 070-10383-3, es de $20´634.382, sustentado en la relación de 
egresos presentados en el informe del número 3423 a 3345. 

No existe valor de $1´321.800, ni prueba por parte de la auditora, por lo tanto, no hubo 
transferencia a la cuenta del señor Mauricio Uriza por el valor citado. 

43-25jun s/c cert bancos-Transf cuenta de Mauricio Uriza 832.500”. 

De acuerdo a la revisión realizada por el suscrito y mediante informe presentado al conjunto 
el 31 de julio de 2018 y que corresponde al mes de junio del mismo año, las salidas de la 
cuenta corriente Av Villas 070-10383-3, es de $20´634.382, sustentado en la relación de 
egresos presentados en el informe del número 3423 a 3345. 

No existe valor de $832.500, ni prueba por parte de la auditora, por lo tanto, no hubo 
transferencia a la cuenta del señor Mauricio Uriza por el valor citado. 

Se anexa informe de Revisor fiscal junio de 2018. 

44-sep 25 s/c cert bancos-Transf cuenta de Mauricio Uriza 1´970.250”. 

La transferencia a nombre de mauricio Uriza por valor de $1´970.250, corresponde al pago 
por servicio de administración del 1 al 11 de julio de 2018, comprobante de egreso 3459 
por valor de $305.250, igualmente la suma de $1´665.000, comprobante de egreso 3460, 
por concepto de pago servicio de administración mes de mayo de 2018 y abono junio de 
2018. 

La transferencia está plenamente sustentada. 

45- “Transferencia sep 25 ce 3462 $3´462.598 Transferencia a la Equidad por$4´921.054-
$1491.856-anulado movimiento en nov 10-2018 $3´429.598”. 

El comprobante de egreso 3462 Por $3´462.598 que cita la auditora no es por ese valor, el 
valor correcto es por $4´921.454, igual valor a la transferencia y corresponde a servicios de 
aseo de julio y agosto de 2022. 

Se anexa informe de septiembre de 2018. 

No se anuló movimiento en noviembre de 2018, se anexa informe. 
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27- “ANTICIPOS CUASADOS 2018 $5´580.100”. 

Es una falta de conocimiento contable de manejo de la cuenta de anticipos, estos 
corresponden a los pagos por anticipados por cuotas de administración que se pagan al fin 
de mes, que puede ser uno o mas meses y se cruzan con las cuotas que se causan en el 
mes siguientes. 

Cuando paga el propietario paga por anticipado, se genera el ingreso a caja, contra la 
cuenta anticipos. 

Al mes siguiente, se causa la cuota y se disminuye la cuenta de anticipos contra la cuota 
de administración o parqueadero, solamente se afecta la caja o el banco con el ingreso una 
sola vez. 

No es cierto que estos dineros hayan sido apropiados por el administrador, el extracto 
contable de los propietarios muestra el ingreso anticipado y el cruce respectivo. 

 

AÑO DE 2019, ACLARACIÓN Y SUSTENTO PRESUNTAS OMISIONES E 
INEXACTITUDES 

1-ESCOLASTICA VERA CAPERA-Depósitos en Banco Agrario-feb-19 $26.752, pagado en 
cheque”. 

No se presenta la prueba que el administrador hubiera cobrado ese valor. 

2-FONDO DE IMPREVISTOS-Valor aprobado y causado-Valor sin Consignar”. 

Desconocimiento contable, una cosa es que se cause la obligación a cargo del conjunto. 

No hubo retiro de caja ni de las cuentas bancarias del fondo de imprevistos, la auditora no 
presenta prueba. 

3-MIGUEL FERNANDO DIAZ, CE 3556 Transferencia a la Equidad -Transferido a Mauricio 
Uriza $5´452.000-Mantenimiento fachada-mantenimiento sin realizar”. 

La auditoria afirma sin pruebas y desconoce los soportes contables aportados al expediente 
por la parte demandante, no tiene la facultad para desconocer las pruebas que ella misma 
aporta. 

La auditora no estaba para la época de los hechos, el suscrito revisor fiscal de la época si 
estaba en la fecha de los hechos, por lo tanto, certifico que la obra de mantenimiento se 
realizó.  
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En el expediente milita la cuenta de cobro firmada por MIGUEL FERNANDO DIAZ RINCÓN, 
por la suma de $5´800.000, por concepto de mano de obra y pintura zonas comunes del 
CR FONTANA UNO, retirado y limpieza de material fragmentado, resane limpieza y pintura 
nueva en los tramos de mampostería con pintura verde a la vista, limpieza de canaleta, 
ligado, lavado, y pintado nichos de gas, cajas de contadores del acueducto     y demás 
mantenimientos, cajas eléctricas de las 170 casas; limpieza y repintado de remarcación de 
parqueaderos de (carros y motos). 

Valor mantenimiento                          $5´800.000 
Retención en la fuente                          348.000 
Pago neto                                          $5´452.000      
     

Esta cuenta de cobro y egreso firmados por el beneficiario del pago, no han sido tachados 
por falsedad y esa facultad no la tiene la auditora. 

Igualmente se encuentra el soporte firmado por el señor: MIGUEL FERNANDO DIAZ 
RINCÓN, el comprobante de egreso 3556, y con mi letra en señal de verificación dice 
Transferencia RF, con firmas de aprobado y contabilizado valor cancelado $5´452.000. 

Arbitrariamente se ha cargado un valor al administrador, desconociendo la realización del 
trabajo y los soportes contables auténticos. 

4-GRUPO GUSTAVO CORDOBA 3528 compra para arreglo de la fachada pintura fachada 
coraza feb de 2019 $2´100.000, no se realizó el trabajo”. 

La auditoría se presentó el informe a la asamblea en el año de 2021, dos años después de 
la obra, la auditoria no fue testigo presencial para que afirme lo que no le consta y 
desconociendo los soportes contables. 

Este trabajo fue verificado como revisor fiscal y se relaciona en el informe presentado al 
conjunto en febrero de 2019. 

5- “MAURICIO URIZA. CE 3545, Reembolso de caja menor por $382.200, transferencia por 
$726.430 abril de 2019. 

Se presentó el informe de revisor fiscal al conjunto, corresponde al mes de abril de 2019, 
se relacionan los valores de los egresos 3545 a 3557, con los gastos bancarios suma 
$20´580.092, igual valor salidas verificado con el extracto. 

Cada egreso está sustentado, y las salidas de la cuenta bancaria cta cte AV Villas 
070103833. 

Se anexa informe. 
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6-JESUS ELADIO SAAVEDRA, recibo de caja con cuenta11100501-RC 29433 igual, pero 
cambia cta 238099- $92.500-NO EXISTE EN contabilidad BANCOS EL CONSECUTIVO 
DE RC”. 

El dinero no entró a caja porque el pago fue recibido mediante consignación de parte 
de la propietaria JESUS ELADIO SAAVEDRA, de la casa 142, con fecha 30 de enero de 
2019, referencia 0142, se aplicó dicho pago mediante recibo de caja 29433, la suma de 
$92.500, con fecha 8 de marzo de 2019, con código contable 238095 que corresponde a 
las consignaciones pendientes por identificar, en esta cuenta se encuentra el consecutivo. 

7-LUISA FERNANDA BUITRAGO: recibo de caja con cuenta 11100501-RC 29433 igual, 
pero cambia cta 238099- 55.000-NO EXISTE EN contabilidad BANCOS EL 
CONSECUTIVO DE RC”.   

El dinero no entró a caja porque el pago fue recibido mediante consignación de parte 
de la propietaria LUISA FERNANDA BUITRAGO, de la casa 161, con fecha 15 de febrero 
de 2019, referencia 0161, se aplicó dicho pago mediante recibo de caja 29433, la suma de 
$55.500, con fecha 11 de mayo de 2019, con código contable 238095 que corresponde a 
las consignaciones pendientes por identificar, en esta cuenta se encuentra el consecutivo. 

La consignación fue por $55.500 y no por $55.000, como lo informa la auditora. 

8-CLAUDIA PATRICIA RODRIGUEZ recibo de caja con cuenta 11100501-RC 29297 igual, 
pero cambia cta 238099- $82.000-NO EXISTE EN contabilidad BANCOS EL 
CONSECUTIVO DE RC”.   

El dinero no entró a caja porque el pago fue recibido mediante consignación de parte 
de la propietaria CLAUDIA PATRICIA RODRIGUEZ, de la casa 124, con fecha 6 de enero 
de 2019, referencia 0124, se aplicó dicho pago mediante recibo de caja 29297, la suma de 
$82.000, con fecha 5 de febrero de 2019, con código contable 238095 que corresponde a 
las consignaciones pendientes por identificar, en esta cuenta se encuentra el consecutivo. 

9-CELMIRA GARCIA GARZON recibo de caja con cuenta 11100501-RC 29297, elaborado 
en febrero y en abril $59.000, elabora un movimiento igual en abril 29 de 2019. 

Ingreso por consignación sustentado en conciliación bancaria, en los extractos de la cuenta 
corriente de AV Villas No. 070-10383-3. 

10-ERNESTO ROMERO PALACIOS- recibo de caja con cuenta 11100501-RC 29579 igual, 
pero cambia cta 238099- $82.500-NO EXISTE EN contabilidad BANCOS EL 
CONSECUTIVO DE RC”.   

El dinero no entró a caja porque el pago fue recibido mediante consignación de parte 
de la propietaria ERNESTO ROMERO PALACIOS, de la casa 91, con fecha 19 de marzo 
de 2019, referencia 0091, se aplicó dicho pago mediante recibo de caja 29579, la suma de 
$82.000, con fecha 5 de abril de 2019, con código contable 238095 que corresponde a las 
consignaciones pendientes por identificar, en esta cuenta se encuentra el consecutivo. 
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11- JESUS ELADIO SAAVEDRA- recibo de caja con cuenta 11100501 RC 29929 de 
junio$1´100.000, anulado en julio”. 

Anulado por error, se verificó conciliación bancaria y extracto. 

12-ERNESTO ROMERO PALACIOS- recibo de caja con cuenta 11100501 RC 29970 de 
junio$100.000, anulado en julio”. 

Anulado por error, verificada concitación bancaria, auxiliar contable con extracto. 

13-TORRES PLAZAS GEORGE-sin recibo de caja pago multa-no entró a bancos ni caja 
$200.000, en contabilidad entró a la cuenta 42958502”. 

No es un pago recibido, se reversó la multa, razón por la cual no tiene código de caja ni de 
bancos, el comprobante contable elaborado no es recibo de caja  

Se puede observar en la cuenta de ingreso 42958502, que este valor disminuye la cuenta 
de ingreso y la multa. 

14- MARIELA ROMERO SALAMANCA-Sin recibo de caja-pago de multa, no entró a caja ni 
a bancos $59.000, en contabilidad entró a la cuenta 42958502” 

No es un pago recibido, se reversó la multa, razón por la cual no tiene código de caja ni de 
bancos, el comprobante contable elaborado no es recibo de caja. 

Se observa en la cuenta 42958502 que no es un ingreso, toda vez que no incrementa, sino 
que disminuye la multa de $59.000 por reversión. 

15-ERNESTO ROMERO PALACIOS-sin recibo de caja pago de multa-no entró a caja ni a 
bancos $200.000, en contabilidad entró a la cuenta 42958502”. 

No es cierto que haya ingresado este valor toda vez que es una reversión de la multa,  

Se observa en la cuenta 42958502 que no es un ingreso, toda vez que no incrementa, sino 
que disminuye la multa de $200.000 por reversión, con esta, el ingreso quedó en cero. 

Si no es recibo de caja no se puede demostrar que es un ingreso. 

16-OCTAVIO JOSE MORALES recibo de caja con cuenta 11100501- RC 29880 junio, igual 
pero lo anula un mes después $113.700, en contabilidad no existe, en julio anula el 
movimiento. 

Un comprobante de contabilidad no se puede anular en un mes diferente al mes de 
creación, los comprobantes contables se pueden anular por error y no se puede deducir 
automáticamente que es una apropiación, conciliaciones bancarias y extractos verificados 
por el suscrito en su momento, se anexa el informe. 
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17-LUIS HERNANDO APONTE-sin recibo de caja por acuerdo de pago-no entro a bancos 
ni a caja $100.000 en contabilidad entró a la cuenta 42958502 (debito)”. 

No es un ingreso es una reversión del ingreso, la auditoria coloca en la cuenta del ingreso 
(debito), cuando registra un debito en ingreso lo disminuye. Si no es recibo de caja no se 
puede demostrar que se generó ingreso. 

18-MAURICIO URIZA julio 29 sin banco cert, sin comprobante de egreso $606.300 
transferido a Mauricio Uriza”. 

En el informe que presenté al Conjunto el mes de julio de 2019, realicé la revisión al extracto 
bancario de la cuenta corriente de AV Villas No.  Y se verificó salidas de dinero por valor de 
$12´426.058, igual valor a la relación de los pagos sustentados en los egresos del No. 3570 
a 3584, no hay en ese mes transferencia por ese valor  

Se anexa informe. 

CONCLUSION, con las supuestas inexactitudes u omisiones, no se hizo seguimiento de 
caja, sino que se limitó a hacer afirmaciones sin pruebas, toda vez que la caja tiene un saldo 
inicial, unos ingresos por las expensas comunes, en la cual se expiden recibos de caja y 
disminuyen por consignaciones o por pago a proveedores. 

Toma como apropiación los anticipos de los copropietarios por cuotas de administración y 
parqueadero, mostrando desconocimiento constatable, toda vez que esta cuenta no afecta 
el movimiento de la caja. 

Dentro de los informes que presenté contario a lo que afirma la auditora que no se realizaron 
arqueos de caja, si los realicé y le hice seguimientos al movimiento de la caja en la 
contabilidad. 

-Afirmar como apropiación la causación del fondo de imprevistos, que nunca retiró de los 
bancos ni de caja  

La caja no se afectó desde el mes de mayo de 2018, todos los ingreso y pagos en adelante 
se realizaron por las cuentas bancarias. 

Por lo anterior no existen las llamadas inexactitudes u omisiones, que además el apoderado 
de la demanda nos trata de delincuentes, sin que ninguna autoridad así lo haya declarado. 
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EXCEPCIONES DE FONDO. 

En calidad de demandado en el presente proceso propongo las siguientes 
excepciones perentorias así:  

NO ESTOY OBLIGADO A RENDIR CUENTAS DE ADMINSITRACIÓN DE LOS 
BIENES, articulo 379 numeral 5 del CGP. 

1-Como revisor fiscal de la copropiedad demandante por los años de 2017, 2018, 
no estoy obligado a rendir informes administrativos, esta obligación corresponde al 
administrador, quien los presentó al Conjunto demandante y los estados financieros 
fueron aprobados por la asamblea general de copropietarios. 

2-El administrador señor: MAURICIO URIZA RODRIGUEZ, rindió los informes 
administrativos y contables al consejo de administración junto con el contador: IVAN 
RICARDO BELTRÁN CARRILLO e informes de revisor Fiscal, sin que ningún 
consejo de administración hubiese por escrito alguna objeción a dichos informes. 

3-Los informes administrativos y contables también se presentaron a la asamblea 
general, los cuales fueron aprobados (aprobación de cuentas) 

4-Como revisor fiscal presenté dictamen sobre la contabilidad y aspectos 
administrativos y tributarios, a la asamblea general de Coporpietarios. 

5-Como revisor fiscal informé a la asamblea general del no cumplimiento total de 
monetización del fondo de imprevistos, toda vez que la cuenta destinada para tal fin 
faltaba una parte para dar cumplimiento con el artículo 35 de la ley 675 de 2001, 
recursos que se encontraban en cartera morosa y en la otra cuenta bancaria, ´por 
lo tanto el administrador no se apropió del Fondo de imprevistos como lo afirman 
sin ninguna prueba que demuestre salida de dineros por este concepto. 

6-Con la contestación de la demanda aclaro las posibles inexactitudes u omisiones. 

7-RESPONSABILIDAD DE LA CONTABILIDAD. De conformidad con el articulo 51 
numeral 5 dice: “llevar bajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad del 
edificio o conjunto”. 

La responsabilidad del revisor fiscal es la de expresar una opinión sobre la 
contabilidad, la cual expresé con los informes mensuales y dictámenes a la 
asamblea general.   
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La función del revisor fiscal no es la administración de bienes, en el evento de una 
mala administración estaríamos frente la administración desleal, a quien se le ha 
dado plenos poderes sobre un patrimonio ajeno o que tenga facultades para 
hacerlo, facultades otorgadas al administrador en el artículo 51 de la ley 675 de 
2001, facultades que la ley no le otorga al revisor fiscal. 

8-La función principal del Consejo de Administración está consagrada en el artículo 
55 de la ley 675 de 2001 que dice: “Al consejo de administración le corresponde 
tomar las decisiones necesarias en orden a que la persona jurídica cumpla sus 
fines…” Durante el ejercicio del administrador el señor MAURICIO URIZA 
RODIRGUEZ RINDIÓ informes al consejo de administración y este estamento 
analizó los informes y tomó decisiones sin que hubiera formulado observaciones a 
la gestión administrativa. 

9-El 5 de diciembre de 2019, se realizó conciliación ante el juez de paz, después 
que el Conejo de administración se apropiara de las oficinas de administración, sin 
que mediara el debido proceso, con a la firma de esta acta se acordó la continuación 
del administrador señor: MAURICIO URIZA RODRIGUEZ, acuerdo incumplido 
posteriormente, retirando al administrador sin que se le permitiera hacer acta de 
entrega de los bienes administrados.  

10-Los informes administrativos, contables y de revisor, fueron presentados y están 
en poder de la parte demandada, con todos los soportes contables y administrativos 
y que se ha negado la parte demandante a facilitar la contabilidad y sus soportes 
para hacer las aclaraciones con base en la información contable y administrativa en 
poder de la activa, situación que es imposible cumplir. 

JURAMENTO ESTIMATORIO 

Me permito objetar el monto estimatorio toda vez que no es cierto de las 
apropiaciones de dineros afirmado sin pruebas por parte de actora. 

El lucro cesante lo estimado en diez (10) salarios mínimos mensuales legales 
vigentes, sin sustento alguno. 

El lucro cesante dice el código civil artículo 1614  

 Igualmente, el daño emergente lo estima en diez (10) salarios mínimos mensuales 
legales vigentes, sin sustento alguno. 
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Los anteriores conceptos se encuentran regulados en el artículo 1614 del Código 
Civil: “Entiéndase por daño emergente el perjuicio o la perdida que proviene de no 
haberse cumplido la obligación o de haberse cumplido imperfectamente, o de 
haberse retardado su cumplimiento; y por lucro cesante, la ganancia o provecho 
que deja de reportarse a consecuencia de no haberse cumplido la obligación, o 
cumpliéndola imperfectamente, o retardando su cumplimiento” 

De acuerdo a la norma no procede porque se cumplió con la obligación y por lo tanto 
no se genera lucro cesante, toda vez que presenté los informes y dictámenes como 
revisor fiscal, sin obligación legal de administrar un patrimonio ajeno.  

Igualmente, porque objeto el informe de auditoria por error grave, toda vez que, 
como revisor fiscal de los años 2017, 2018 y 2019, no se realizó apropiaciones de 
dineros por parte del administrador, de acuerdo a las verificaciones realizadas y por 
falta de conocimiento de la auditora en el manejo contable. 

Anexo los informes presentados al consejo de administración y asamblea de 
copropietarios. 

PRUEBAS 

-INSPECCION JUDICIAL ARTICULO 236 DEL CGP 

-DICTAMEN PERICIAL artículo 227 CGP. 

Con el ánimo de rendir las aclaraciones pertinentes de las presuntas 
inconsistencias, el 22 de junio fue radicado derecho de petición solicitando se 
permitiera realizar las verificaciones contables a la profesional de la Contaduría 
CARMEN ELISA SUTA DAZA, identificada con la cedula de ciudadanía No. 
51.895.996 y tarjeta profesional 50293 expedida por la junta Central de Contadores, 
por los años 2017, 2018 y 2019, igualmente suministrar las actas de consejo de 
administración y asamblea general de los años 2017, 2018, 2019, 2020 y 2021. 

El derecho de petición fue entregado a la parte demandada por la empresa de 
correo Pronto Envíos, se anexa la certificación de entrega. 

Vía correo me llegó comunicación dando supuesta respuesta en la cual se me anexa 
la copia de la demanda del presente proceso, si dar respuesta a lo solicitado en el 
derecho de petición ocultando las pruebas para demostrar que el informe de 
auditoria no corresponde a la realidad, por lo tanto, solicito al señor Juez ordenar a 
la parte activa, allegar al despacho las actas de consejo y asamblea general 
de los años 2017, 2018, 2019, 2020 y 2021. 
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Ordenar a la parte actora para que permita realizar el dictamen a la contabilidad del 
Conjunto teniendo en cuenta que se maneja el programa contable Sisco y todos los 
soportes están en poder de la parte demandante, con el ovejo de aclarar las 
presuntas inexactitudes u omisiones. 

La Profesional de la Contaduría que realizará el dictamen pericial es: CARMEN 
ELISA SUTA DAZA, identificada con la cedula de ciudadanía No. 51.895.996 y 
tarjeta profesional 50293 

para lo cual solicito al señor juez fijar un tiempo prudencial para tal fin. 

-DOCUMENTALES: solicito al señor Juez ordenar a la parte demandante, allegar al 
proceso, las actas de consejo de administración y asamblea general de los años 
2017, 2018, 2019, 2020 y 2021. 

-Informes y dictámenes por los años 2017,2018 y 2019 presentados al consejo de 
administración y asamblea general de copropietarios. 

-Copia de entrega derecho de petición y texto. 

 

TESTIMONIALES: 

Solicito al señor juez tener como pruebas testimoniales las siguientes: 

-JUAN FELIPE ZAMBRANO POLANIA CR 111 A 152 G 15 CASA 129 correo 
electrónico jzambrano@gasnaturalfenosa.com 

-NESTOR QUINTERO   nestor-40@hotmail.com 

ANEXOS 

1-Copia de mi cédula de ciudadanía y tarjeta Profesional de abogado. 

 

INTERROGATORIO DE PARTE. 

-Solicito al señor Juez ordenar el interrogatorio de parte la representante legal de la 
entidad demandante CONJUNTO RESIDENCIAL FONTANGRANDE PRIMERA 
ETAPA-PROPIEDAD HORIOZNTAL, para que absuelva en interrogatorio que 
realizaré personalmente artículo 198 CGP. 
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NOTIFICACIONES. 

La notificación a la parte demandante a las direcciones aportadas con la demanda. 

Al suscrito: en la secretaria del Despacho, o a la carrera 53 A 127 70 TORRE 5 
APTO 718 BOGOTA. D.C. teléfono 3138922906. 

Correo electrónico fhumbertodriguez@hotmail.com 

 

 

Del señor Juez, 

 

Cordialmente, 

 

 

-------------------------------------------------------------- 
FERMIN HUMBERTO RODIRGUEZ SUAZO 
C.C. 19.443.702. 
T.P 124969 CS de la J. 
 
   

         

    

    

 












































































































































































































































