CALLE 31 SUR # 9-45. CASA BARRIO SAN ISIDRO LOCALIDAD SAN
CRISTOBAL SUR. BOGOTA D.C..

ELABORADO POR: NELSON CARO. AVALUOS URBANOS, RURALES Y
ESPECIALES.
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1. INFORMACION BASICA
1.1 PROPIETARIOS: MARIA JANETH PARRADO PRIETO.
INDUSTRIA MANUFACTURERA Y TEXTILERA SAS

1.2 DEPARTAMENTO: BOGOTAD.C.

1.3  MUNICIPIO: BOGOTAD.C.

1.4 TIPO DE AVALUO: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE URBANO NO
PROPIEDAD HORIZONTAL.

1.5 CHIP: AAA-0007ZERU.

1.6 SECTOR CATASTRAL: 001406011700000000.

1.7 DESTINACION DEL INMUEBLE: 21 COMERCIO.

1.8 MATRICULA INMOBILIARIA; 505-40084487.

1.9  SOLICITANTE: LUZ MARINA VELA

1.10 FECHA DE INSPECCION : 06/007/2023.

111 FECHA DEL INFORME: 13/07/2023.

2. INFORMACION JURIDICA Y CATASTRAL

21 PROPIETARIO: MARIA JANETH PARRADO PRIETO.
CC: # 51752043
INDUSTRIA MANUFACTURERA'Y TEXTILERA SAS
NIT: 830125329
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2.2 TITULOS DE ADQUISICION: COMPRAVENTA ACTUAL 50% DERECHO DE
CUOTA ESCRITURA # 3562 DEL 16/09/2006 DE LA
NOTARIA 12 DEL CiRCULO DE BOGOTA.

2.3 AFECTACIONES: SIN AFECTACION DE VIVIENDA FAMILIAR.
2.4 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Y CONSULTADOS

¢ CERTIFICADO DE TRADICION: 50S-40084487

e« NORMA URBANISTICA CONSULTADA EN EL SINUPOT

e ESCRITURA PRIMERA COMPRAVENTA # 4668 DEL 07/10/1964 DE LA
NOTARIA 7 DEL CIRCULO DE BOGOTA.

» CERTIFICACION CATASTRAL.

o DE ACUERDO AL POT VIGENTE, EL INMUEBLE ES ESTRATO 0, NO SE
ENCUENTRA EN ZONA DE RESERVA VIAL, NO TIENE PARTICIPACION
EN  PLUSVALIA, NO SE LOCALIZAN ESTACIONES DE
TELECOMUNICACIONES, NO SE ENCUENTRA EN ZONA CON
AMENAZA DE INUNDACION NI POR REMOCION EN MASA,

NOTA: EL PRESENTE RESUMEN NO CONSTITUYE UN ESTUDIO JURIDICO
DE LOS TiTULOS.

3. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR -LOCALIDAD DE SAN CRISTOBAL.
3.1 LOCALIDAD.

ES LA LOCALIDAD NUMERO 4 DEL DISTRITO CAPITAL DE BOGOTA, SE
ENCUENTRA UBICADA AL SUR ORIENTE DE LA CIUDAD, INCLUYENDO UNA
PARTE URBANA Y UNA EXTENSION RURAL EN LOS CERROS ORIENTALES.
TIENE UNA POBLACION DE 387.736 HABITANTES. LA LOCALIDAD DEBE SU
NOMBRE ALA DEIDAD CRISTOBAL DE LICIA, UN MARTIR ROMANO EJECUTADO
DURANTE EL REINADO DEL EMPERADOR DECIO

3.2 DESCRIPCION - UPZ SAN CRISTOBAL (UBICACION DEL INMUEBLE)
LA LOCALIDAD DE SAN CRISTOBAL ESTA DIVIDIDA EN COMUNIDADES DE

PLANEAMIENTO ZONAL (UPZ) A SU VEZ, ESTAS UNIDADES ESTAN DIVIDIDAS
EN BARRIOS.

b
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uUpPZ

1: 32. SAN BLAS DE SEBASTE
2: 33. SOSIEGO

3: 34. VEINTE DE JULIO

4: 50. LA GLORIA

5: UPZ LOS LIBERTADORES

3.3 ACTIVIDAD EDIFICADORA Y DE USO

ESTA UPZ SE CARACTERIZA POR TENER GRANDES ZONAS RESIDENCIALES
DE VIVIENDA MUY POBLADAS, PERO AL MISMO TIEMPO CUENTA CON LA
PRESENCIA DE ACTIVIDADES COMERCIALES E INSTITUCIONALES QUE SE
LOCALIZAN EN LAS VIAS PRINCIPALES, LO QUE LE DA AL SECTOR MUCHAS
POSIBILIDADES PARA QUE SE DESARROLLE COMO UN CENTRO DE
COMERCIO QUE OFRECE VARIEDAD DE PRODUCTOS TANTO A SUS
HABITANTES COMO A LA CIUDAD EN GENERAL.
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3.4 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA Y ACTIVIDAD ECONOMICA
PREDOMINA ELL ESTRATO 2.

3.5 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

EL SECTOR CUENTA CON TODAS LAS REDES DE SERVICIOS PUBLICOS DE
ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO, LUZ, GAS Y TELEFONICO, ALUMBRADO
PUBLICO Y DE ASEO.

3.6 TRANSPORTE PUBLICO

SAN CRISTOBAL (SAN ISIDRO). CON LA CONSTRUCCION DE LA FASE 3 DE
TRANSMILENIO LA LOCALIDAD DE SAN CRISTOBAL QUEDO CUBIERTA CON LA
CARRERA 10 Y CON LOS SERVICIOS COMPLEMENTARIOS ALIMENTADORES LA
MAYORIA EN SU BORDE OCCIDENTE SON PORTAL 20 DE JULIO, COUNTRY SUR,
AV. PRIMERO DE MAYOQ, CIUDAD JARDIN Y POLICARPA

3.7 VIAS

LA MALLA VIAL LA CONFORMAN LAS AVENIDAS CALLE 22 SUR O AV PRIMERO
DE MAYQ, CALLE 11 SUR, CARRERA 10 DESDE EL SUR, AV CIRCUNVALAR.

3.8 PERSPECTIVAS DE VALORACION

DE ACUERDO CON LA ACTIVIDAD EDIFICADORA, EL. MERCADO INMOBILIARIO,
SE CONSIDERA QUE LAS PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR E
INMUEBLES SON POSITIVAS.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE.

41 AREA DEL TERRENO.

AREA AREA ESCRITURA MTS2| AREA VERIFICADA

CERTIFICADO MTS2
CATASTRAL MT2
1.131.1 NO
4.2 LINDEROS.
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LOTE DE TERRENO CON AREA DE 510 VARAS 2 DEL BARRIO SAN ISIDRO Y
LINDA NORTE CON LA CALLE 31 SUR EN 8 METROS SUR CON EL LOTE 23 DE
PROPIEDAD DE LA COOPERATIVA DEL BARRIO SAN ISIDRO LTDA. EN 8
METROS ORIENTE CON EL LOTE 15 E PROPIEDAD DEL VENDEDOR ANTERIOR
EN 40 METROS OCCIDENTE CON EL LOTE 13 DE PROPIEDAD DE
COOPERATIVA EN EXTENSION DE 40 METROS.

4.3 TOPOGRAFIA

EL SECTOR ES PREDOMINANTEMENTE PLANO CON TOPOGRAFIAS ENTRE 0% Y
3%, AL IGUAL QUE EL INMUEBLE OBJETO DE AVALUO.

4.4 SERVICIOS PUBLICOS

EL PREDIO CUENTA CON LOS SERVICIOS DE ACUEDUCTO,
ALCANTARILLADO, LUZ, GAS, ALUMBRADO PUBLICO Y DE ASEO. LA
CEDULA CATASTRAL ES 328 9 22

4.5 ESTRATO

EL INMUEBLE TIENE ASIGNADQO ESTRATO 0

4.6 USO ACTUAL
ACTUALMENTE EL PREDIO SE EMPLEA PARA FINES DE BODEGA.

5. NORMA URBANISTICA
5.1 INFORMACION GENERAL URBANISTICA

SE DESARROLLA DIFERENTES USOS DEL SUELO RESIDENCIAL Y COMERCIAL
PRINCIPAL MENTE.

AREA DE ACTIVIDAD: RESIDENCIAL.

ZONA: RESIDENCIAL CON ZONAS DE COMERCIO Y SERVICIOS.

LOCALIDAD:

UPZ: 34 SAN ISIDRO.

SECTOR: 13 SAN CRISTOBAL

SECTOR DE DEMANDA: B.
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5.2 USOS PERMITIDOS SEGUN SINUPOT

PRINCIPAL

USO ~ SUBUSO USQO ESPECIFICO

VIVIENDA - VIVIENDA UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR
VIVIENDA

COMPLEMENTARIO

uUso USO ESPECIFICO _

DOTACIONAL- BIENESTAR SOCIAL.

EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS

DOTACIONAL- CULTURAL — EDUCATIVO.
EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS
DOTACIONAL-
EQUIPAMIENTOS DEPORTIVO - RECREATIVO.

COLECTIVOS

EDIFICABILIDAD / UBICACION (FUENTE SINUPOT).

AISLAMIENTO POSTERIOR DECRETO 159 DE 2004
(MTS)
AISLAMIENTO LATERAL 0
(MTS)
ALTURA MAXIMA (PISOS) 3
ANTEJARDIN (MTS) 3.5 ]
INDICE DE 2,0
CONSTRUCCION
INDICE DE OCUPACION 0.60
VOLADIZO 0.60
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7. CONSIDERACIONES GENERALES.

e EL VALOR DEFINIDO POR EL AVALUADOR SE REFIERE AL VALOR
COMERCIAL, ENTENDIENDO POR VALOR COMERCIAL AQUEL QUE UN
COMPRADOR Y UN VENDEDOR ESTAN DISPUESTOS A PAGAR Y RECIBIR
DE CONTADO O EN TERMINOS RAZONABLEMENTE EQUIVALENTES, EN
FORMA LIBRE Y SIN PRESIONES, EN UN MERCADO NORMAL Y ABIERTO,
EXISTIENDO ALTERNATIVAS DE NEGOCIACION PARA LAS PARTES.

e EL VALOR COMERCIAL DE TERRENO ASIGNADO SE DETERMINA CON
BASE A LA REGLAMENTACION URBANISTICA DEL INMUEBLE,
EMPLEANDO EL METODO DE MERCADO QUE POSIBILITA LA
RESOLUCION 620 DE 2008 DEL IGAC; MIENTRAS QUE, PARA LA
DETERMINACION DEL COSTO DE LA CONSTRUCCION, SE ELABORA CON
BASE A LOS INDICES DE COSTOS DE CONSTRUCCION NUEVA, CUYA
FUENTE DE INFORMACION PRINCIPAL ES CONSTRUDATA — EDICION 205
— FEBRERO 2023 PARA LUEGO DEPRECIARLO CON BASE A LO
ESTABLECIDO EN LA CITADA RESOLUCION.

+« CERTIFICO QUE NO TENGO INTERESES FINANCIEROS NI DE OTRA
INDOLE EN EL INMUEBLE AVALUADO NI VINCULOS DE NATURALEZA
ALGUNA CON SU PROPIETARIO, MAS ALLA DE LOS DERIVADOS DE LA
CONTRATACION DEL SERVICIO PROFESIONAL.

» EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA BUENA FE DEL SOLICITANTE AL
SUMINISTRAR LA INFORMACION Y DOCUMENTOS QUE SIRVIERON DE
BASE PARA NUESTRO ANALISIS.

8. METODOLOGIA DEL AVALUO

PARA LA DETERMINACION DEL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE EN ESTUDIO
Y DE ACUERDO CON LO ESTABLECIDO EN EL DECRETO NO. 1420 DEL 24 DE
JULIO DE 1998, EXPEDIDO POR LA PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA,
MINISTERIOS DE HACIENDA Y DESARROLLO Y SU CORRESPONDIENTE
RESOLUCION REGLAMENTARIA NO. 0620 DEL 23 DE SEPTIEMBRE DE 2008,
EXPEDIDO POR EL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, SE UTILIZARON
LOS SIGUIENTES METODOS DE VALORACION:
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8.1 DETERMINACION VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES.

PARA EFECTOS DEL PRESENTE AVALUO COMERCIAL, SE EMPLEO CALCULO
DEL COSTO DE REPOSICION DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN EL
ARTICULO 13 DE LA RESOLUCION 620 DE 2008, AL INDICAR: *...EN
DESARROLLO DE ESTE METODO SE DEBE ENTENDER POR COSTO TOTAL DE
LA CONSTRUCCION LA SUMA DE LOS COSTOS DIRECTOS, COSTOS
INDIRECTOS, LOS FINANCIEROS Y LOS DE GERENCIA DEL PROYECTO, EN
QUE DEBE INCURRIRSE PARA LA REALIZACION DE LA OBRA. DESPUES DE
CALCULADOS LOS VOLUMENES Y UNIDADES REQUERIDAS PARA LA
CONSTRUCCION SE DEBE TENER ESPECIAL ATENCION CON LOS COSTOS
PROPIOS DEL SITIO DONDE SE LOCALIZA EL INMUEBLE. AL VALOR DEFINIDO
COMO COSTO TOTAL SE LE DEBE APLICAR LA DEPRECIACION...” VER ANEXO:
VALORIZACION DE LA CONSTRUCCION.

UNA VEZ DETERMINADO EL VALOR DE REPOSICION (A NUEVO), SE REALIZA
LA RESPECTIVA DEPRECIACION EMPLEANDO EL MODELO DE FITTO Y
CORVINNI QUE INDICA LA RESOLUCION 620 DE 2008, OBTENIENDO LOS
SIGUIENTES RESULTADOS:

SEGUN LA RESOLUCION 620 DE 2008 LOS ESTADOS DE CONSERVACION SE
CLASIFICAN DE LA SIGUIENTE MANERA:

CLASE 1. EL INMUEBLE ESTA BIEN CONSERVADO Y NO NECESITA
REPARACIONES NI EN SU ESTRUCTURA NI EN SUS ACABADOS.

CLASE 2: EL INMUEBLE ESTA BIEN CONSERVADO, PERO NECESITA
REPARACIONES DE POCA IMPORTANCIA EN SUS ACABADOS
ESPECIALMENTE EN LO QUE SE REFIERE AL ENLUCIMIENTO.

CLASE 3. EL INMUEBLE NECESITA REPARACIONES SENCILLAS POR
EJEMPLO EN LOS PISOS O PANETES.

CLASE 4: EL INMUEBLE NECESITA REPARACIONES IMPORTANTES
ESPECIALMENTE EN SU ESTRUCTURA.

CLASE 5: EL INMUEBLE AMENAZA RUINA POR TANTO SU DEPRECIACION
ES DEL 100% CONSERVACIONES BASADAS EN LAS TABLAS DE FITTO Y
CORVINNL.
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VALORIZAGION DE LA CONSTRUCCION. CASA / BODEGA SAN ISIDRO - CALLE 31 SUR # 9-45.

METODO DE REPOSICION A NUEVO - FITTO CORVINL.

CALCULO DE REPOSICION A NUEVO

Casa de tres (3) pisos con mamposteria estructural y
TPO CONSTRUCCION paredes en mamposteria, Usada en produccion industrial.
ANO CONSTRUCCION / o
VETUSTEZ TERMINACION APROX: 1673 50 ANOS
VIDA TECNICA 100 ANOS
T
% DE EDAD 50%
.
ESTADO DE CONSERVACION CLASE 35
E)Iase 1 El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus acabados.
+Clase 2: El inmueble esta bien conservada, pero necesita reparaciones de poca importancia en sus acabados / enlucimiento.
+Clase 3; E! inmueble necesita reparaciones sencillas, ejemplo pisos y pafietes.
«Clase 4 Elinmueble necesita reparaciones importantes especiaimente en su estructura.
-Clase 5: El inmueble amenaza ruina. Sin valor. Depreciacion del 100%.
VALOR M2 UNIFAMILIAR MEDIO Construdata No. 205 $1.903.250
% RESIDUO (Salvamento) 10%
]
DEPRECIACION Fitto y Corvini 58,25%
-
VALOR M2 DEPRECIADO $905.471
VALORACION CONSTRUCCION
AREA CONSTRUIDA M2. 11312 VALOR $/ m2 $ 905471
TOTAL
1.024.269.007
CONSTRUCCION $ 024.269.00 J

8.2 METODO DE MERCADO- DETERMINACION VALOR DEL TERRENO

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. ES LA TECNICA VALUATORIA
QUE BUSCA ESTABLECER EL VALOR COMERCIAL DEL BIEN, A PARTIR DEL
ESTUDIO DE LAS OFERTAS O TRANSACCIONES RECIENTES, DE BIENES
SEMEJANTES Y COMPARABLES AL DEL OBJETO DE AVALUO. TALES OFERTAS
O TRANSACCIONES DEBERAN SER CLASIFICADAS, ANALIZADAS E
INTERPRETADAS PARA LLEGAR A LA ESTIMACION DEL VALOR COMERCIAL.

10
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CUANDO PARA LA REALIZACION DEL AVALUO SE ACUDA A INFORMACION DE
OFERTAS Y/O TRANSACCIONES, ES NECESARIO QUE EN LA PRESENTACION
DEL AVALUO SE HAGA MENCION EXPLICITA DEL MEDIO DEL CUAL SE OBTUVO
LA INFORMACION, ADEMAS DE OTROS FACTORES QUE PERMITAN SU
IDENTIFICACION POSTERIOR.

SE DEBE VERIFICAR QUE LOS DATOS DE AREAS DE TERRENO Y
CONSTRUCCION SEAN COHERENTES.

A CONTINUACION, SE INDICA EL PROCESO Y ANALISIS QUE SE REALIZO PARA
DETERMINAR EL VALOR DEL LOTE:

a. SE BUSCARON CASAS EN LA MISMA MANZANA CATASTRAL Y OTRAS A NO
MAS DE UNA CUADRA DE DISTANCIA, CON AREAS DE TERRENO SIMILARES,
ORGANIZANDOLAS EN EL ANEXO DE VALOR DEL TERRENO POR METODO
DE COMPARACION DE MERCADO.

b. AL VALOR DE LA OFERTA, DE CADA UNA DE LAS MUESTRAS, SE LE
DESCONTO EL VALOR DE LA CONSTRUCCION (PREVIAMENTE CALCULADA)
PARA ASi DETERMINAR EL VALOR DE TERRENO. SE ANEXAN LOS
CALCULOS PARA DETERMINAR EL VALOR DEPRECIADO DE LAS
CONSTRUCCIONES, DE CADA INMUEBLE DE LA MUESTRA.

LA FORMULA PARA CALCULAR EL VALOR DEL TERRENO ES LA SIGUIENTE:
Valor Terreno = Valor de Oferta — Valor Construccion

¢. UNA VEZ DEPURADAS LAS MUESTRAS, SE EXCLUYERON AQUELLAS QUE
POR USO O CONDICIONES PARTICULARES SE DEBEN EXCLUIR,

d. POSTERIOR A ESTA CLASIFICACION, SE SELECCIONA 5 MUESTRAS
COMPARABLES A LOS PREDIOS OBJETO DE VALORACION Y CON ESTAS, SE
REALIZA EL PROCESAMIENTO ESTADISTICO QUE ESTABLECE LA
RESOLUCION 620 DE 2008.

11
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VALOR TERRENO POR METODO DE COMPARACION DE MERCADO. CASA/ BODEGA SAN 1SIDRO.
AREA ESTADO AREA VALOR VALOR TERRENG : VALOR
TEM OFERTA | oreatarinaL | TIPOLOTE | nomma | OTe. | #PISOS | oot o i | CONSTRUCCION | OFERTAFINAL- VALOR
INICIAL MTS2 DEPRECIADM | CONSTRUCCION DEPRECIADA
MUFfTRA $800.000.000 { $760.000.000 | MEDIANERQ RES:::SLGN 120 3 BUEND 420 5 626940182 5 1.108.832
MUEZSTRA $800.000.000 | $775.000.000 | MEDIANERD REE::::‘AON 154 3 BUENO 400 $ 581953508 ( S 1.253.548
MUESTRA $780.000,000 | $740.000.000 | MEDIANERO RENOVACION 176 3 BUENO k1) $ 5307597411 5 1.188.865
3 URBANA
MUESTRA $700.000.000 | $620.000.000 | MEDIANERO RENOVACLON 160 3 BUENC 400 5 501621069 | & 1.114.868
4 URBANA
L
PROMEDIO $ 1.166.528,45
DESVIACION ESTANDAR 5 68.481
COERCIENTE VARIACION [ENTRE - 7,5 Y +7,5). 5,87%
[ COEFICIENTE DE ASIMETRIA {+ 9 -} 0,706132039
LIMITE SUPERIOR $ 1.235.009,89
LIMITE INFERIOR $ 1.098.047,02
VALOR ADOPTADO |3 1.235.010 |

—=

RESULTADC AVALDO COMERCIAL TERREND CASA / BODEGA SAN ISIDRO

AREA TERRENO [M2)

VALOR METRO CUADRADO

RESULTADO AVALUO

326,4

$

1,235.010 | &

403.107.228

SON : CUATROCIENTOS TRES MILLONES CIENTO SIETE MIL PESDS MCTE,

9. AVALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE NPH

TENIENDO EN CUENTA LAS CONDICIONES URBANISTICAS DEL INMUEBLE
OBJETO DE VALORACION IDENTIFICADO CON CHIP AAA0007ZERU, FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA 50S-40084487, CON DIRECCION CALLE 31 SUR # 9-
45- BARRIO SAN ISIDRO, EN LA CIUDAD DE BOGOTA - COLOMBIA, Y CON BASE

A SUS CONDICIONES

JURIDICAS,

TOPOGRAFICAS,

FISICAS, LAS

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS DEL EDIFICIO, A CONTINUACION, SE
LIQUIDA EL VALOR DE CADA ITEM, ASI:
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RESULTADO DEL AVALUO COMERCIAL. CASA / BODEGA SAN ISIDRO

VALORACION DEL TERRENO { METODO COMPARATIVO DE § 403.107.264
MERCADO).

AREA TOTAL TERRENO. M2 326,4 VALOR S/ m2 S 1.235.010

VALORACION CONSTRUCCION {REPOSICION A NUEVO) S 1.024.268.795

AREA CO{;";’TRU'DA' 11312 VALOR $/ m2 $ 905.471

TOTAL VALOR DEL INMUEBLE S 1.427.376.059

SON : MIL CUATROCIENTOS VEINTISIETE MILLONES TRECIENTOS SETENTA Y SEIS MIL
CINCUENTA Y NUEVE PESOS MCTE.

VIGENCIA DEL AVALUO: UN ANO, A PARTIR DE LA FECHA DE LA INSPECCION OCULAR,
SIEMPREY CUANDO SE MANTENGAN LAS CONDICIONES FISICAS Y
JURIDICAS DEL |INMUEBLE, DEL SECTOR Y LA SITUACION
MACROECONOMICA DEL PAIS.

BOGOTAD.C., 13 DE JULIO DE 2023

CORDIALMENTE,

e

NELSON GERMAN CARO BELTRAN.
RAA: 79056738.
CELULAR: 3144545174.
nelcar7036@hotmail.com
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VALORIZACION DE LA CONSTRUCCION. CASA / BODEGA SAN ISIDRO - CALLE 31 SUR # 9-45.
METODO DE REPOSICION A NUEVO - FITTO CORVINL

CALCULO DE REPOSICION A NUEVO

e e ™
o consrRuccn s
VIDA TECNICA 100 ANOS
% DE EDAD 50%
| ESTADO DE CONSERVACION CLASE 3.5
+Clase 1; El inmuehble esta bien conservado y no necesita reparacionas ni en su estructura ni en sus acabados.
+Clase 2: El inmueble esta bien conservado, pero necesita reparaciones de poca imporiancia en sus acabados / enlucimiento.
*Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas, ejemplo pisos y pafietes. ]
*Clase 4; Elinmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estruciura,
+Clase 5: El inmueble amenaza ruina. Sin valor. Depreciacion del 100%.
VALOR M2 UNIFAMILIAR MEDIO Construdata No. 205 ) $1.903.250
% RESIDUQ (Salvamento) 10% ]
DEPRECIACION Fitto y Corvini 58,25%
] -
VALOR M2 DEPRECIADO $905.471
-
VALORACION CONSTRUCCION
AREA CONSTRUIDA M2, 1131,2 VALOR $/ m2 $ 905.471
] TOTAL CONSTRUCCION| $ 1.024.269.007
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MUESTRA 1

CALCULO DE REPOSICION A NUEVO

VETUSTEZ h 48 ANOS
VIDA TECNICA 100 ANOS
% DE EDAD 48%
ESTADO DE CONSERVACION CLASE 3
«Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni &n su esiructura nj en sus acabados.
«Clase 2: El inmueble esta bien conservado, pero necesita reparaciones de poca impertancia en sus acabados / enlucimiento. |
*Clase 3: El inmueble necesita reparacicnes sencillas, ejemplo pises y pafietes.
*Clase 4; El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.
«Clase 5: Elinmueble amenaza ruina. Sin valor. Depreciacion del 100%.
VALOR M2 UNIFAMILIAR MEDIO Congtrudata 1o, 20- $2.504.717
% RESIDUO {Salvamento) 10%
DEPRECIACION Fitto y Corvini 47 19%
VALOR M2 DEPRECIADO $1.492.715
VALORACION CONSTRUCCION DEPRECIADA MUESTRA 1.
AREA CONSTRUIDA M2. 420 VALOR $/ m2 $ 1.492.715

TOTAL CONSTRUCCION| $ 626.940.192
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MUESTRA 2

CALCULO DE REPOSICION A NUEVO

VETUSTEZ 50 ANOS
VIDA TECNICA 100 ANOS
% DE EDAD 50%
ESTADO DE CONSERVACION CLASE 3
+Clase 1; El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus acabados.
«Clase 2: Elinmueble esta bien conservado, pero necesita reparaciones de poca importancia en sus acabados / enlucimiento.
«Clase 3: El inmueble necesita reparacicnes sencillas, ejemplo pisos y pafietes,
«Clase 4 El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.
«Clase 5; El inmyeble amenaza ruina. Sin valor. Depreciacion del 100%.
VALOR M2 UNIFAMILIAR MEDIO Construdata Mo, 205+ $2.504.717
% RESIDUO (Salvamento) 10%
DEPRECIACION Fitto y Corvini 48,81%
VALOR M2 DEPRECIADO $1.454.884
VALORACION CONSTRUCCION DEPRECIADA MUESTRA 2
AREA CONSTRUIDA M2, 400 $ 1.454.884

TOTAL CONSTRUCCION! $ 581.953.508
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MUESTRA 3

CALCULO DE REPOSICION A NUEVO

VETUSTEZ 53 ANOS
VIDA TECNICA 100 ANOS
% DE EDAD 53%
ESTADO DE CONSERVACION CLASE 3

«Clase 1 El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus acabados.

Clase 2: E} inmueble esta bien conservado, perc necesita reparaciones de poca imporiancia en sus acabados / enlucimiento.

*Clase 3: Elinmueble necesita reparaciones sencillas, ejemplo pisos y pafietes.

«Clase 4. El inmueble necesita reparaciones impertantes especialmente en su estructura.

Clase 5: Elinmueble amenaza ruina. Sin valor. Depreciacion del 100%.

Construdata No. 205 -
VALOR M2 UNIFAMILIAR MEDIO Febrero 2023 $2.594.717
% RESIDUO (Salvamento) 10%
DEPRECIACION Fitto y Corvini 51,30%
VALOR M2 DEPRECIADO $1.396.736

VALORACION CONSTRUCCION DEPRECIADA MUESTRA 3

AREA CONSTRULIDA M2. 380 3 1.396.736

TOTAL CONSTRUCCION| $ 530.759.741




MUESTRA 4

CALCULO DE REPOSICION A NUEVO

VETUSTEZ 60 ANOS
VIDA TECNICA 100 ANOS
% DE EDAD 80%
ESTADO DE CONSERVACION CLASE 3

Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus acabados.

«Clase 2: El inmueble esta bien conservado, pero necesita reparaciones de poca importancia en sus acabados / enjucimiento.

*Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas, ejemplo pisos y pafetes.

*Clase 4. El inmueble necesita reparaciones importantes especiaimente en su estructura.

*Clase 5: Elinmueble amenaza ruina. Sin valor. Depteciacion del 100%.

Construdata No. 205 -

VALOR M2 UNIFAMILIAR MEDIO Febrero 2023. $2.594.717
% RESIDUO (Salvamento) 10%
DEPRECIACION Fitto y Corvini 5741%

VALOR M2 DEPRECIADO

$1.254.053 T

VALORACION CONSTRUCCION DEPRECIADA MUESTRA 4

AREA CONSTRUIDA M2,

400

5 1.254.053

TOTAL CONSTRUCCION| § 501.621.069
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RESULTADO DEL AVALUO COMERCIAL. CASA / BODEGA SAN ISIDRO

VALORACION DEL TERR:ni:oR é ;\gﬁg)(f)DO COMPARATIVO DE s 403.107 264
AREATOTALTERRENO. M2| 3264 VALOR $/ m2 $ 1.235.010
VALORACION CONSTRUCCION (REPOSICION A NUEVO) $ 1.024.268.795

AREA CO{\;\IZS.TRUIDA. 11312 VALOR $/ m2 $ 905.471
TOTAL VALOR DEL INMUEBLE $ 1.427.376.059

SON : Mil CUATROCIENTOS VEINTISIETE MILLONES TRECIENTOS SETENTA Y SEIS MIL CINCUENTA Y
NUEVE PESOS MCTE.
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Fecha: 10/07/2023 08:13:54 PM

Sefior(a)
USUARIO

Direccion: CL 31 SUR 9 45 (CL 31 SUR 9 47, CL 31 SUR 9 43)

ASUNTO: Informe Consolidado de Localizacion del Predio

El reporte consolidado recopila la informacion relevante para el desarrollo urbanistico de la ciudad, de
cada uno de los temas disponibles en el SINUPOT con el objetivo de dar cumplimiento a los
requerimientos de informacidn del sector ptblico, privado y de la ciudadania.

En las siguientes paginas se detalia la informacion del predio.

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro.
Actualmente la Secretaria Distrital de Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y
ajuste de la informacion de la norma urbana; en consecuencia los datos contenidos en este reporte son

netamente informativos y su aplicacién debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los
diferentes sectores normativos de la ciudad.

Cordialmente,

Secretaria Distrital de Planeacion

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8. 13. Conmutador 3358000



Wd v1:8 £202/£0/07 184234

[PLIOILIB] OJBILIRUIPIO 9P UBld A BURGIN BWION 9P UopeLLIojU 3P ewalsS | (Y 4 N NI mﬂmuw

SUNOW (SBPepI} A0 T (B1edST 3p JoPey
0596°0¢£ 601 ‘BUON OSled (648 PEE'26 13153 O5ed
08000 :ubLg ap pnauduo

sollal

[ i | ! | T I 1 1

SOAGH UOBHE 90 PAUIET 99k [ b4~ | ROV OURpUA
1030 DSIDASURLL (UODIIA0IY 0z 06 09

SOROVIHIED SO0 (WNIEG HOBIVIIED Sd 1D4GWON
EIJUDBIDJ0Y P BWIISIS

vd N ~N N 7 AN ) N
A ‘ \ \ = ) A
N Ay 2 &
A AN

\
KN AN \

U A0 JENEA

< e
p
7
o

piobog

M, “ ~
é S101 1 NYS
+
L&.&
o
2 . . N
| $ NN
o g & 2
5 UNS 09ISOF
m
L NS00L6
GP6UNS TETD

opepijosuo) 230day

solleg D

seuezuep
59307
[Biny OIP3id
soipald _|JL
21514 UOISIALQ
enby ap sodiand
sapediduild SeIp
|eidedsy enualasey
OPBUGIIDRS OIPAId

S9UOIDUIAUOD)




I ¥5-€1-80 £202/20001 B4 (0BSEE JopeyUe) '€ '8 'S 0SH 06 G OF B104ED

sojueg ap [esBaju| owaiwelofapy A woneziiefa] ap UpIPIaIQ - UOIDE3UR|d P [€1HISIQ EUEIAINDS AWAN;
‘eua7 £15a U3 BIUANIU3 a5 ou oipasd 13 :uopezjeban
uopezjeban

‘sajeIdIe 53UE| 3P UDDIBIG - UDIDEAUR]d 3P [E}ISIQ BiEJAIISS BluaNng
‘pUOZ B15a UD RIuanIua as ou olpaid |3 . . {lepaed ueld
jeaed ueld

"BUEQU UQIDRAOUDY A OIUOWILINE] 3P UQIDDBIIQ - UDIDe3ie|d 3P |EJLISIC BPEIR1S "a3uany
‘BUNZ 153 US RAUANDUA 3s ou o1pasd |3 1SDIUT OP JQINWUE
jein3nd S2191U1 ap S qanwuy

soLueg ap [eifaiu) oxRIWRIofRA A ugidez)|efa 8p UEIA(Q 'BUBCIN BULION 3P UDDIAIIG - UDIIEIUR]d 3P [P14151( BlJe1RIIRS [21uany

N ¥ :pEPINGELIPT P 10RDSANS

‘eyOz g15a@ U3 BIUSNDUD as ou olpaid (3 reWIoN 9P Sauodasxy

‘U0z 1S3 US ENUBNIUR Bs oL o1paid |3 108 10123SANS

-eiBojedly £661 9P GE/ 15013109 V GOWBIWEIRL} OY 'GOEPIAIDY :066T 2p 9 optonoy

0L0Z 3P S9% ‘6007 9P 85 230 ="POIN SG0Z 3P €5 230 [012498( ( ‘epUELIA( 101295 § 101235 0BIPE) I0AIJEULION 10P3S
eueqi(] CWION

BIDURIBJRY

op edeyy 2 eled ajuaul|eiseuwiul YDIQl jeldeD opEsig R eled sajeedsy S01E( 3P LINJINASEI| B] P S9AEN B DIV - 911510 olisele] op |eadsy eAzEASILILPY
pepIun B Basiuiwns anb 'gjobog sp [enseed jetpaud edew (8P UOIDEWIDHU | B USpUOCsaLIoD oipald |ap |21oedsa UoID2)Rs A d]HD 'BUBZURW UQIDI3IIp 1od seyjhsuod se

OnNr 34 02 - vt 1Zdn

. £11090t100 | iensee) 9307
1090100 Hensele) euezuep

oUals NS - 907100 jJesyseien oueg
BUON - ¥ pepIeo

uopezEI0]

9 wlooga
i.i:da:

oIpoid 18P uQIdeZI|EJ0] PP OPEPIOSU0) SWIoju]

959@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@9@@@@




INd YSE1:80 E20TIL00L BYRS

__000BSEE OpEINUUO] "B '8 °G 08K 06 GC QE BIRHED

-gy1jewal ey unbas ‘ewsiw e p Plusn} e B I5I1WDI UQIDBULLOJUL B B o1adsal uos ugIdeAIasqo J3INbien) FIVYINID v.LON

UGIIRDIIRIST AP UDIDAIIC - UPIDEDUEI 8P BINSI 211821395 2uang

6L07/60/Z4 LG5I (BANRULION £ 10]805] 1oledls3a
‘pUOZ B]SS Ua BIUANCUS 85 ou 01pald 3 isodily
uo EDIRIYST

'5031|gnd SOPIAIRS A auodsuel| 'SeIA 8p uplRIaNg - UDpRAUE|J B [BILISIC BUEIRIIRS PN
'pUOZ B153 U BIUANIUD 35 Ou oIpa1d |3 lJeIp BAI9STH
[BIA BALRSIY

(]S~ PUBIGUY BP EIMISIQ BUEIBIIAS BIBIGIIY 3P OLIBISIUIN 2juang

-ey0z B}s2 Ua enuandue as ou olpald 13 eyslsia |E1S0104 €LY

‘U0z 2153 U BIuaNIuR 25 ou o1pAud |3 jeucdey |e3saliod m?...umwm_
sepifajold sealy ap BUASIS

4IDIA] ‘02neuw) oiqueD A soBs5ary 2p UQNSID 9P [EISIQ C3NaSU BN
-ey0z 153 U BllUandua as ou oipald |3 IUQDEPUNUY BZEUDWIY
efeq ezeuawly [PAIN resew UQIoWwdy BZRUIWY

sgzeuawy

“eansIpeIsI A eolyeiBOpED UQDBULION| 2P UDPIBIL] - UQIDBAUIE 3P {EILASI] B1IR]3I02S PISN
-eu0Z ©]sa U enuanIua as ou o1paid |3 ropeposusy) 101225
sepeposuo) A senbijuy seuoz

eonsipeIs3 £ eyeiBOLIED UODEUNIDHI] 3P UGRIAII] - LOIIEIUR|d BP [BIISIG e1e121235 2Ny
. . :0oyeibodoy
2009095040 . :oon3sIueRqIN

owsiueqin

90 wionot 1
Wawa Wt T

0Ipaid |9P UQIOeZI|EI0] OPp OPEPL|OSU0] SULIOJU]

QB@@@@@@@@@@&@@@@@@@@@|@®@@9990®




2393992933292 23P3292933322232233392»999 @

ALCALDIA MAOR %

DE BOGOTA DG
e a1

mi AL

N Fecha: 10/07/2023 08:07:03 PM
Sefior(a)
USUARIO
Direccion: CL 31 SUR 9 45 (CL 31 SUR 9 47, CL 31 SUR 9 43)
ASUNTO: Usos Permitidos

De manera atenta se informa que el predio presenta la siguiente informacion asociada a los usos
permitidos:

Tratamiento: CONSQOLIDACION

Modalidad: CON DENSIFICACION MODERADA

Area de Actividad: RESIDENCIAL

Zona: ZONA RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVICIOS
No. Decreto; Dec 353 de 2006 Mod.=Dec 458 de 2009, 465 de 2010

Ficha: 6

Localidad: 4 SAN CRISTOBAL

UPZ: 34 20 DE JULIO

Sector: 6 20 DE JULIO

Sector de Demanda: D

En las siguientes paginas se detalla la ubicacién del predio y la informacion complementaria respecto a la
norma urbana que afecta el predio.

Cordialmente,

Secretaria Distrital de Planeacion

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se deberd consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de
Planeacidn esta realizando &t proceso de revision, validacién y ajuste de la informacidn de Ia norma urbang; en Consecuencia los datos r
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretes Regiamentarios de los E_ <
diferantes sectores normativas de 1a ciudad,

Carrera 30 25 80 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000
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Faleht . . s Radicacién No. W-611384
:%} Certificacion Catastral Fecha: 10/07/2023

ALGALDIA MAYOR Pagina: 1 de 1
(DEBDSCTADC.  ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) gina
e Directiva Presidencial Ne.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitramites) articulo 6, pardgrafo 3.

Informacidn Juridica

| Nhmero Nombre y Apellidos | Tipode | Nimero de % de Calidad de
l Propietario | Documento| Documento | Copropiedad | Inscripeién
‘/ﬁ 1 MARIA JANETH PARRADC PRIETO c 51752043 50 N f
L 2 INDUSTRIA MANUFACTURERA Y TEXTILERA DE N 830125329 50 N G
J
Total Propietarios: 2 Documento soporte para inscripcién
Tipo Nimero: Fecha Ciudad Despacho: Matricula Inmobiliaria
@ 3562 2006-09-16 BOGOTAD.C. 12 050540084487
. r roow I .
Informacidn Fisica | IInformacién Econdémica J

Direccion oficial (Principal): Es la direccion asignada a la puerta ! L Afios Valor avalio catastral 1 Afio de vigencia

més importante de su predio, én donde s¢ encuentra instalada su
placa domiciliaria.

|
} 0 1,022,078,000 2023 \
CL 31 SUR 9 45 - Codigo Postal: 110421. 9 944,909,000 2022 |
Direccién secundaria y/o incluye: "Secundaria” es una puerta | 2 905,307,000 2021 ,
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye” es 3 898,657,000 2020 -
laquella que esta sobre una fachada distinta de la direccion oficial. 4 854,492,000 2019 ﬁ
CL 31 SUR 047 5 759,688,000 2018 |
6 646,472,000 2017 '\
CL 31 SURG43 G 7 604,430,000 2016 \r
‘ 8 530,404,000 2015 |

Direccién(es) anterior{es):

O

:CL 31 SUR 9 35, FECHA: 2012-07-17
CL 318 9 35, FECHA: 2005-07-23

\ 491,704,000 2014

La inscripcidn en Catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicies que
tenga una titulacién o una posesion, Resolucidn No, 070/2611 del IGAC.

2329923229232 393993932929rww

MAYOR INFORMACION: correo electrénico contactenosi@catastrobogota.gov.co,

[P
]Codlgo de sector catastral: Cedula(s) Catastra(es)
325922 Puntos de servicio Super CADE. Atencian 2347600 Ext, 7600,

001406 01 17 000 00000
CHIP: AAAQCQ7ZERU

@ l Niumero Predial Nal: 110010114040600010047000000000

|
l
|
]
r
|
|
|
| Generada por INSTITUTO DE DESARROLLG URBANO,
Destino Carastral : 21 COMERCIO EN CORREDOR COM —l ‘
|
I
|
|

Expedida, a los 10 dias del mes de Julio de 2023 por la UNIDAD ADMINISTRATIVA
ESPECIAL DE CATASTRO.

Estrato: 0 Tipe de Propiedad: PARTICULAR

} Uso: CORREDOR COMERCIAL NPH G HASTA 3 UNID PH

e I T

1 Total drea de terreno (m2)  Tetal drea de construccion (m2)

&)

’ 326.4 1.131.2 JOSEGNACIO PENA ARBILA

- 1 SUBGTE PARTICIPACION Y ATENCION CIUDADANO
{ S ——

% |

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcion Verifique certificado y digite e
@ sigulente codigo: 830100A26621.

o Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 Ho. 25 . $0 g, (VD COMPANIA -
® Eosigo Fostal, 111 i C'M{R Pkl 0 SRR BOGOT
Torre A Pisos 1y 12 - Torre B Pisp 2 N CEHTIFICASA

Tel: BIHE4TE00 . Infor Linea 195
@ wyaw.catasirghogoa.qov.co
Trémtes en linca: catastreentinea.catastrobogota.gov.co Certshcado o, §G-287000457¢
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Pl de Validacion: 55470b14 Fpatthwww raa ,01g.co

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAY
NIT: 800870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superiniendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) NELSO GERMAN CARO BELTPLAN, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 79056738, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 05 de Mayo de 2023 y se ie ha asignado el

numero de avaluador AVAL-79056738.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) NELSO GERMAN CARO BELTRAN se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, loies en suelo de
expansidn con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Mayo 2023 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamienio agropecuario y demds infraestructura de explotacion
sitiados totalmente en dreas rurales,

Fecha de inscripcidn Regimen
05 Mayo 2023 Régimen Académico

Categoria 6 Inmueblss Especiales

Alcance

» Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles gue no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores.

Fecha dg inscripeion Regimen
05 Mayo 2023 Régimen Académico

'Pégina1 de 3
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RAA

fregintes Akpeko O feeglugdones

PIN de Validacién: b5d70b14 hitps: hwww .rag,0¢g.co

Los datos de contacio del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Direccién: CARRERA 81 AN° 75 - 57
Teléfono: 3144545174
Correo Elecirénice; nelcar7036@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y ofros programas de formacién:
Técnico Laboral Por Competencias En Auxiliar En Avallios De Bienes inmuebles Urbanos Rurales Y Especiales -
Eduamérica

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
NELSO GERMAN CARO BELTRAN, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 79056738,

El(la) sefior(a) NELSO GERMAN CARO BELTRAN se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asf como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV, :

Con el fin de que el destinataric pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositiva lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codige QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y 1a que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV,

PIN DE VALIDACION

b5d70b14

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cinco (05) dias def mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de 1a fecha de expedicion.

Firma:

Pagina 2 de 3
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Lonjdt e Propiedad Raiz
Axalusalores y Eonstructores de Gelombia

Soras ol snporte profesional de s progreo empresarind

REGISTRO AVALUADOR No V-0853-15

ACTO No 846 3 DE MARZO DEL 2015
Por ¢l cual se otorga registro de perito avaluador interno como miembro adscrito a nuestra
asociacion al sefior (a): NELSO GERMAN CARO BELTRAN

EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA ASOCIACION LONJA DE PROPIEDAD
RAIZ AVALUADORES Y CONSTRUCTORES DE COLOMBIA

En ejercicio de sus facultades legales y especiales
CONSIDERANDO:

1- Con motivo a lo establecido en el objeto principal de la Asociacion en: “la promocién de la
actividad valuatoria en sus diferentes modalidades dentro de los principios éticos y profesionales
que garanticen la confiabilidad de los resultados de estos estudios”.

2- Y una vez analizados y evaluados los conocimientos sobre los temas valuatorios en nuestro
pais del sefior (a) NELSO GERMAN CARO BELTRAN vy revisado su pensum académico
sobre esta materia:

RESUELVE:

PRIMERO: Otorgar el aval que ofrece nuestra asociacién como miembro adscrito a la
ASOCIACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ, AVALUADORES Y
CONSTRUCTORES DE COLOMBIA al sefior (a) NELSO GERMAN CARO BELTRAN,
identificado con la ¢cédula de cludadania No. 79056738

SEGUNDO: Inscribirlo en el Registro Nacional de Avaluadores de la Asociacion Lonja de
Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia de Bienes Inmuebles Urbanos y
Reconstruceion en P.H., bajo el registro nimero: V-0853-15

TERCERO: Que dicho aval se regird bajo pardmetros establecidos contractualmente entre las
partes ¥ que su vigencia sera hasta el dia habil siguiente en que la Superintendencia de Industria
y Comercio expida la resolucién de nombramiento de la entidad de auto reguladora Ley 1673 de
2013 y siempre y cuando el portador de dicho registro garantice su buen uso bajo la norma de
Etica Profesional aplicable para su cargo, como también el desarrollo de las actividades propias
por las cuales se le otorga el presente bajo los estatutos y normas internas de la Asociacién Lonja
y de las leyes Colombianas,

CUARTO: Que la Asociacién Lonja podra anular el presente registro y perderd vigencia en
el momento que el avaluador no presente de manera anual la evaluacion de actualizacién de
conocimientos o pierda el contacto con nuestra entidad por un tiempo superior a un afio. Para lo
anterior se fijard en un periddico de amplia circulacion nacional dicha decision, lo que
inhabilitara al uso de este registro o insignias de nuestra asociacién para los fines aqui
conferidos.

QUINTO: Se expide a los veintiséis (26) dias del mes de marzo (03) de dos mil quince ‘
(2015) en la ciudad de Bogota D.C.

La presente rige a partir de su publicacion e inscripcién en el libro de registro de peritos
Avatuadores, hoja 26

ﬁQ‘k\ \
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ERIKA\LILIANA\CUBILLOS CADENA
Representante Legal
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D La validez de este documenio podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

) SH wrumanes OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

L AEGIATEID
i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
) Certificado generado con el Pin No: 230706178979076664 Nro Matricula: 505-40084487

Pagina 1 TURNQO: 2023-260450

Impreso el 6 de Julio de 2023 a las 02:33:35 PM
) "ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
) HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma det registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 508 - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 17-10-1981 RADICACION: 1991-128698 CON: SIN INFORMACION DE: 27-09-1991
' CODIGO CATASTRAL: AAADDD7ZERUCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

} Estapo peEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

' LOTE DE TERRENO CON AREA DE 510 VARAS 2 DEL BARRIO SAN ISIDRO Y LINDA: NORTE CON LA CALLE 31 SUR EN 8.00 METROS SUR CON EL
LOTE 23 DE PROPIECAD DE LA COOPERATIVA DEL BARRIO SAN ISIDRO LTDA EN 8.00 METROS ORIENTE CON EL LOTE 15 DE PROPIEDAD DEL

’ VENDEDOR ANTERIOR EN 40,00 METROS OCCIDENTE: CON EL LOTE 13 DE PROPIEDAD DE LA COOPERATIVA EN EXTENSION DE 40.00 METROS.

) AREA Y COEFICIENTE SR L I S
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS TooooT o e e

) AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS:. CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS _

} COEFICIENTE : % ' R

J COMPLEMENTACION:

) DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
) 3)CL31SUR 9 45 (DIRECCION CATASTRAL)
2) CL 31 SUR 9 35 (DIRECCION CATASTRAL)
) 1) CALLE 315 943 43

)} DETERMINACICN DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(S) (En caso de mtegracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 31-10-1964 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 4668 del 07-10-1964 NOTARIA 7 de BOGOTA VALOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de deminio incompleto)

DE: LAMOROUX BERMUDEZ ISABEL

A: PULIDO CORTES JOSE CC# 14228424 x

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 13-05-1992 Radicacion: 28432

Doc: ESCRITURA 0908 del 01-04-1992 NOTARIA 22 de SANTAFE DE BOGOTA BC VALOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION

PERSONAS QUE {NTERVIENEN EN ElL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PULIDC CCRTES JOSE CC# 14228424




La validez de esle documento pedra verificarse en la pagina cerlilicados.supernotariade.gov.co

TE RDTARIADD

sun wmmomcs . OF|CINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

Bt CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230706178979076664 Nro Matricula: 505-40084487

Pagina 2 TURNO: 2023-260450
Impreso el 6 de Julio de 2023 a las 02:33:35 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin fa firma del registrador en la uitima pagina
DE: ZAMBRANC DE PULIDO RESURRECCION

A PULIDO ZAMBRANO GUILLERMO CC# 17086986 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 08-03-1995 Radicacion: 1885-16742
Doc: ESCRITURA 3798 del 09-11-1984 NQTARIA 19 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $27,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PULIDC ZAMBRANO GUILLERMO
A RDDRIGUEZ CASTILLO ELPIDIO

RS il
- 1n
{

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 19-07-1995 Radicacién: 1885-50432
Doc: ESCRITURA 2641 del 07-07-1985 NOTARIA 8 de SANTAFE DE BOGOTA
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dbmm
DE: RODRIGUEZ CASTILLO ELPIDIO CC# 447201
A BANCO COOPERATIVO DE CREDITO Y DESARROLLO SOCIAL "COOPDESARROLLO"

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 21-04-2004 Radicacion: 2004-27700
Doc: ESCRITURA 1106 del 14-04-2004 NOTARIA 8 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $25,000,000
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION HIPOTECA: 0774 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto}
DE: BANCO DE CREDITO ¥ DESARROLLO SOCIAL MEGABANCO S.A"MEGABANCO S.A" NIT# 8600349215
A RODRIGUEZ CASTILLO ELPIDIO CCi# 447201 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 21-04-2004 Radicacion: 2004-27702

Doc: ESCRITURA 625 del 23-02-2004 NOTARIA 12 de BOGOTAD.C, VALOR ACTOC: 70,500,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominie,l-Titular de deminio incompleto)

DE: RODRIGUEZ CASTILLO ELPIDIO CCH# 447201
A: ARDILA JOSE ARMANDO CC# 19486737 X
A: PARRADO PRIETO MARIA YANNETH CC# 51752043 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha; 22-11-2006 Radicacién: 2006-105193

Doc: ESCRITURA 3562 del 16-09-2006 NOTARIA 12 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: 39,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS BE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECKOS DE CUOTA 50%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleta}




La validez de este documenlo pedra verificarse en la pagina cetificados Supemotariado.gov.co
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| s“ SN0 pAbs OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

 Certificado generado con el Pin No: 230706178979076664 Nro Matricuia: 505-40084487
Pagina 3 TURNO: 2023-260450

Impreso el 6 de Julio de 2023 a las 02:33:35 PM
, "ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
| HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

) DE: ARDILA JOSE ARMANDO CC# 19486737

CC# 830125329 X

' Al INDUSTRIA MANU FACTURERA Y TEXTILERA DE COLOMBIA

 ANOTACION: Nro 008 Fecha: 12-10-2007 Radicacign: 2007105569
Doc: ESCRITURA 6897 del 27-09-2007 NOTARIA 24 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
 ESPECIFICACION: HIPGTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
’ PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio Il-Titular de dominio incompleto)
DE: INDUSTRIA MANUFACTURERA Y TEXTILERA DE COLOMBIA | - y
 DE: PARRADO PRIETO MARIA YANNETH DL T cessireaoaat X
A: BANCOLOMBIA S.A. . e NITH 8909030368

LCH 830125329 X

'ANOTACION: Nro 008 Fecha: 25-11-2008 Radicacidn: 2008-110662
Doc: OFICIO 2308 del 11-11-2008 JUZGADOC 12 CIVIL DEL CTO. de BOGOTA D.C. VALOR ACTO $

 ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL PROCESO 2008-00333.
NOTA: SE INFORMA QUE LA SOCIEDAD EMBARGADA ES TITULAR DE DERECHCS DE CUQTA.

PERSQONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
JDE: CONTRERAS DAGCBERTO

A: INDUSTRIA MANUFACTURERA Y TEXTILERA DE COLOMBIA E. U

X
R o vt . e e e ey e o e ans e
ANOTACION: Nro 010 Fecha: 16-08-2008 Radicacién: 2009-82059
LDoc: OFICIO 1725 del 13-07-2009 JUZGADO 12 CIVIL DEL CTO de BOGOTAD.C. VALCR ACTO: §
» Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO
‘PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: CONTRERAS DAGOBERTO
A INDUSTRIA MANU FACTURERA Y TEXTILERA DE COLOMBIA CC# 830125329
ANOTACION: Nro 011 Fecha: 07-05-2019 Radicacion: 2019-24995
Doc: OFICIO 426 del 27-03-2019 JUZGADO 014 LABORAL DE CIRCUITO de BOGCOTAD.C. VALCR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGC LABORAL: 0438 EMBARGO LABORAL N. 20120016500 DEL DERECHO DE CUOTA DEL 50%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominic incompleto)
DE: VELA MONTA/EZ LUZ MARINA > CC# 23326610
A: INDUSTRIA MANUFACTURERA Y TEXTILERA DE COLOMBIA SAS NIT# 83001253296

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *11*

5ALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)




La validez de este documenlo podra verificarse en la pagina cerlificatdos. supernotariado. gov. co
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VR CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230706178979076664 Nro Matricula: 505-40084487
Pagina 4 TURNQ: 2023-260450

: SHR mrmeas - OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

Impreso el 6 de Julio de 2023 a las 02:33:35 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiens validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-16252 Fecha: 21-09-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.LLP., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LAU.AE.CD., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 0 Nro correccidon: 2 Radicacion: Fecha: 22-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2012-70577 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 6 Nro correccisn: 1 Radicaci¢n: C2007-16198 Fecha: 21-11-2007

EN PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO NOMBRE MARIA YANNETH CORREGIDO SIVALE

ART.35DL1250/700GF.CORS..,.21.11.07 (ANOTACIONES 6 Y 8)
Anotacién Nro: 8 Nrp correccion: 1

FIN DEESTEDQCUMBENTON = |~ i pappiadiv s
El interesado debe comunicar al registrador cualguier falla o error en el reg:stro de Ios documentos o ) o
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-260450 FECHA: 06-07-2023
EXPEDIDO EN BOGOTA

e

EI Reglsirador LUIS ORLANDO GARCIA RAM!REZ
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