— e

=

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JURISDICCIONAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO TRANSITORIO
CALLE 12 No.9-23, TORRE NORTE, PISO 3°, OFICINA 207
EDIFICIO VIRREY - BOGOTA

Expediente: 2011-712

Bogota D.C., treinta (30) de noviembre de dos mil veinte (2020).

Conforme al informe secretaria que precede se DISPONE:

Del dictamen pericial elaborado por JAVIER MAURICIO FANDINO
DUARTE corrase traslado por el término de tres (3) dias (numeral 1,
articulo 228 del C.G.P) (fls. 333 a 385).

De otra parte, en forma oficiosa, con apoyo en el articulo 286 del
Codigo General del Proceso, se corrige en numeral 1 del auto proferido
el 24 de septiembre de 2020, en el sentido que la direccién correcta
del fundo es Carrera 78 P No. 41-59 Sur, Bogota D.C. y no como alli

se senalo.

NOTIFIQUESE,
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JUZGADO SEGUNDO CIVL DEL
CIRCUITO TRANSITORIO DE BOGOTA

El auto anterior se NOTIFICA por ESTADO

No.?:j en el dia de hoy 0 1 DIC 2020

LUZ ADRIANA GUERRERO
CABEZAS

Secretaria




Correo: Juzgado 408 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C - Outlook 16\70

" AVA]UO PERICIAL PROCESO 2011-00712 DE PEDRO AGUAZACO CASTANEDA(
BORIO) Y OTRO  Dwiston © 0P

o Arevalo <abogadoelibertoarevaloant@yahoo.es>

4072020 4:16 PM
Para: puzgado 406 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C <j406cctobta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

!
((]J 1 achivos adjuntos (9 MB)

DOCYMENTO INTEGRADO JUZGADO 2 TRANSITORIO, 406 CIVIL CTO BTA, 2011-712 DE PEDRO AGUAZACO CASTANEDA pdf;

i
COMEDIDAMENTE ME PERMITO APORTAR DICTAMEN PERICIAL DE AVALGO DE
INMUEBLE EN PDF Y ELEVAR SOLICITUD DE ACLARACION DE NUMERO DE
NOMENCLATURA, EN EL SIGUIENTE PROCESO:
JUZGADO: SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO TRANSITORIO DE BOGOTA (406 CIVIL

DEL] CIRCUITO DE BOGOTA)
PROCESO: DIVISORIO

RADILCADO: 11001-31-03-018-2011-00712-00

DEMANDANTE : PEDRO AGUASACO CASTANEDA

JANDADOS: LUCILA CASTANEDA DE AGUASACO, HECTOR ALFONSO AGUASACO
ITANEDA Y OTROS.

[OCIERON ESTOS JUZGADOS: 18 CIVIL DEL CIRCUITO, 6 CIVIL DEL CIRCUITO

DE {DESCONGESTION Y 49 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.

O
m

dialmente,

ELIBERTO AREVALO ANTONIO

APQDERADO DEL ACTOR

EMAIL: abogadoelibertoarevaloant@yahoo.es
tel. 3168289732
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https://outlapk.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGIXZGI2MBKLTAYYjItNDAZNC1iNDg4LTg20TVIZmU3ZTYZZAAQAN7KkM2XABRJudV%2FpeBmL70%3D  1/1
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ELIBERTO AREVALO ANTONIO

Abogado
CALLE 12 B No. 9-20 Oficina 209
Teléfonos Celulares: 3168289732-3158017560, Fijo: 2438374

e-mail: abogadoelibertoarevaloant@yahoo.es

Bogota D.C. Candinafnarca, Colombia, Sur América.

Sefior
JUEZ SEGUNDO (2) CIVIL DEL CIRCUITO TRANSITORIO DE BOGOTA.
Euracancsnsansannssasansancnnencsnncancasnnsannnnns S rerrarcen e . D.

REF.- PROCESO DIVISORIO No. 110013103-018-2011-00712-00
DEMANDANTE: PEDRO AGUASACO CASTANEDA

DEMANDADOS: HECTOR ALFONSO AGUASACO CASTANEDA y OTROS.
JUZGADO DE ORIGEN: DIECIOCHO (18) CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA.
OTROS JUZGADOS: SEXTO (6) CIVIL DEL CIRCUITO DE DESCONGESTION DE
BOGOTA D.C., y, 49 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

Asunto: Presentacion de avaliio comercial del predio auto 24-09/2020

ELIBERTO AREVALO ANTONIO, mayor de edad, de esta vecindad,
identificado civil y profesionalmente como aparece al pie de mi
correspondiente firma, actuando como apoderado judicial del
demandante PEDRO AGUASACO CASTANEDA, dentro del referenciado,
con todo respeto me permito dar cumplimiento al auto de fecha 24 de
septiembre de 2020, en sus numerales 3 y 4, para lo cual lo hago asi:

ALLEGO
El dictamen pericial en PDF, requerido por el despacho.

SOLICITO:

1.- Dar el traslado legal del mismo y ordenar su aprobacién por auto.

2.- Solicito aclarar por el despacho que la direccién correcta del predio
objeto de la accion, es: CARRERA 78 P _No. 41- 59 Sur, Bogota D.C y no
como se dijo en el auto del 24 de septiembre de “ Carrera 78 P No 49-59
sur ¥ dado que por un error humano de escritura se cambié el naimero 1
por el 9, dado que 41 y no 49, como obra en el Folio inmobiliario 50 S
40344251, certificado catastral, dictamen pericial etc.

Anexo lo enunciado.

Del sefior Juez, atentamente,

ELIBERTO AREVALO ANTONIO

C.C. No. 19.493.959 EXPEDIDA EN BOGOTA D.C.

T.P. No. 61.220 EXPEDIDA POR EL CONSEJO SUPERIOR DE LA
JUDICATURA.
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ELIBERTO AREVALO ANTONIO

Abogado
CALLE 12 B No. 9-20 Oficina 209
Teléfonos Celulares: 3168289732-3158017560, Fijo: 2438374

e-mail: abogadoelibertoarevaloant@yahoo.es

Bogotd D.C. Cundinamarca, Colombia, Sur América.

Seiior
JUEZ SEGUNDO (2) CIVIL DEL CIRCUITO TRANSITORIO DE BOGOTA.
EIII.III lllllll SSaSENEAsESeEES REVSEENGAAEENESS lllllllIlls IIIIIIIIIIIIIII ANEAASpEENFENER SN SESBREREES ePsaSenEsan DI

REF.- PROCESO DIVISORIO No. 110013103-018-2011-00712-00
DEMANDANTE: PEDRO AGUASACO CASTANEDA

DEMANDADOS: HECTOR ALFONSO AGUASACO CASTANEDA y OTROS.
JUZGADO DE ORIGEN: DIECIOCHO (18) CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA.
OTROS JUZGADOS: SEXTO (6) CIVIL DEL CIRCUITO DE DESCONGESTION DE
BOGOTA D.C., y, 49 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

Asunto: Presentacién de avaliio comercial del predio auto 24-09/2020

ELIBERTO AREVALO ANTONIO, mayor de edad, de esta vecindad,
identificado civil y profesionalmente como aparece al pie de mi
correspondiente firma, actuando como apoderado judicial del
demandante PEDRO AGUASACO CASTANEDA, dentro del referenciado,
con todo respeto me permito dar cumplimiento al auto de fecha 24 de
septiembre de 2020, en sus numerales 3 y 4, para lo cual lo hago asi:

ALLEGO
El dictamen pericial en PDF, requerido por el despacho.

SOLICITO:

1.- Dar el traslado legal del mismo y ordenar su aprobaciéon por auto.

2.- Solicito aclarar por el despacho que la direccion correcta del predio
objeto de la accidon, es: CARRERA 78 P No. 41- 59 Sur, Bogota D.C y no
como se dijo en el auto del 24 de septiembre de “ Carrera 78 P No 49-59
sur ¥ dado que por un error humano de escritura se cambié el niimero 1
por el 9, dado que 41 y no 49, como obra en el Folio inmobiliario 50 S
40344251, certificado catastral, dictamen pericial etc.

Anexo lo enunciado.

Del sehor Juez, atentamente,

ELIBERTO AREVALO ANTONIO

C.C. No. 19.493.959 EXPEDIDA EN BOGOTA D.C.

T.P. No. 61.220 EXPEDIDA POR EL CONSEJO SUPERIOR DE LA
JUDICATURA.
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PROPHEDAD

SAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-78701062

Bogota D.C, octubre 5 de 2020

Sefior:
PEDRO AGUASACO CASTANEDA
Bogota D.C.

Asunto. Entrega de Avaluo Comercial.

Distinguido Sefior:

De acuerdo con su solicitud me permito presentar Informe de Avallo Comercial del
Inmueble ubicado en la CARRERA 78P # 41-59 SUR BARRIO CIUDAD KENNEDY SUR

de la Ciudad de Bogota D.C.

Objeto del Avalto e Informacion Basica

Titulacion

Caracteristicas

Sustentacién del Avaldo

Caélculo del Valor

Certificado de imparcialidad, objetividad ética y aplicacion de esténdares
internacionales.

Vigencia del Avallo.

Anexos.
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE

-C.C 79.701.062 de Bogota

-REGISTRO NACIONAL DE PERITO AVALUADOR ANTE LA CONFEDERACION
COLOMBIANA DE LONJAS “CONFEDELONJAS" REGISTRO 1018-1062
-REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A A. AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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. REGISTRO RACKRAL D PERTOS SALUADORES

PROBPIEDAD

L JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE LN.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

g AVALUO COMERCIAL INMUEBLE URBANO
l INMUEBLE PROPIEDAD NO HORIZONTAL
[

|

i

Inmueble ubicado en CARRERA 78P # 41-59 SUR BARRIO CIUDAD KENNEDY SUR de
la Ciudad de Bogota D.C

En este informe valuatorio se busca establecer en forma aproximada perc metodica, la
‘ b cantidad de dinero por la cual puede negociarse el inmueble anteriormente enunciado.

El presente documento constituye un estudio eminentemente técnico del valor mas
probable, en una fecha determinada en un mercado de condiciones normales. Este
trabajo es respaldado con informaciones reales y analisis 10gico, presentado en forma
escrita, de manera ordenada, clara y precisa.

Este avalio es realizado por Javier Mauricio Fandifio Duarte, actuaimente funge como
Perito Avaluador de Bienes Inmuebles Urbanos y Rurales y Corredor Inmobiliario en la
Confederacion Colombiana de Lonjas “Confedelonjas” y la Lonja Nacional de Propiedad
Raiz, inscrito en el registro abierto de avaluadores.

| ! 1. OBJETO DEL AVALUO E INFORMACION BASICA DEL INMUEBLE

‘ OBJETO MATERIAL DEL AVALUO.
El presente aval(io recae sobre PREDIO del BARRIO CIUDAD KENNEDY SUR de la
ciudad de Bogota D.C. Vivienda urbana matricula inmobiliaria 050S8-40344251 CHIP
AAAQ042XLDM

OBJETO COMERCIAL DEL AVALUO

El objeto de este avalio es calcular el valor més probable en el mercado para
operaciones de compra, venta o permuta del predio. Este Avalio Comercial se hace a
solicitud del sefior PEDRO AGUASACO CASTANEDA

! DIRECCION DEL INMUEBLE
! Inmueble ubicado en la CARRERA 78P # 41-59 SUR (DIRECCION CATASTRAL).
‘ ' UBICACION DEL INMUEBLE

I Bogota D.C.

: CLASE DE AVALUO

Comercial

TIPO DE INMUEBLE

Casa en PROPIEDAD NO HORIZONTAL.

! TEL: 3228475972 maojavierB@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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I : JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
| REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

DESTINACION ACTUAL

Vivienda.

SOLICITANTE

PEDRO AGUASACO CASTANEDA

PERITO AVALUADOR

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE

INSPECCION OCULAR

OCTUBRE 1 DE 2020, entre las 10:00 HORAS Y 11:00 horas
FECHA EDE AVALUOQ

OCTUBRE 5 DE 2020

2. TITULACION
Segun Certificado de libertad predio con matricula inmobiliaria nimero 050S5-40344251

1 impreso el dia 4 de octubre de 2020

S e s o —

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 05-04-2011 Radicacién: 2011-30057
Doc: ESCRITURA 00733 de! 18-03-2011 NOTARIA PRIMERA de SOACHA(CUND)
1 VALOR ACTO: $28,569,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA
1 |  DERECHOS DE CUOTA SOBRE EL 50% DEL INMUEBLE
| | PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
i dominio,l-Titular de dominio incompleto)
‘ i DE: AGUASACO PEDRO CC# 127214
1  A: AGUASACO CASTA/EDA PEDRO CC# 19364285 X

|
l | De acuerdo con la ANOTACION No 005, 006, 008

! ANOTACION: Nro 006 Fecha: 25-08-2011 Radicacion: 2011-78019

i Doc: ESCRITURA 02428 del 20-08-2011 NOTARIA 1 de SOACHA VALOR ACTO:
$28,569,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD: 0308 COMPRAVENTA NUDA
PROPIEDAD DERECHO DE CUOTA 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTA/EDA DE AGUASACO LUCILA CC# 20258194

A: AGUASACO CASTA/EDA HECTOR ALFONSO CC# 19272221 X

A: AGUASACO CASTA/EDA MIGUEL ROBERTO CC# 79397251 X

A: AGUASACO CASTA/EDA NELSON ARTURO CC# 79285684 X

A: AGUASACO CASTA/EDA YANIRA CCit 41649613 X

A: AGUAZACO CASTA/EDA JOHN HENRY CCi# 79497530 X

b TEL: 3228475972 maojavierB@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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' oA NOSITTHE® REGSTRD ACINAL DEPERTS AALUADORES
! JAVIER MAURICIO FANDING DUARTE

REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 22-02-2012 Radicacién: 2012-17839

Doc: OFICIO 320 del 14-02-2012 JUZGADO 18 CIVIL DEL CTO. de BOGOTA D.C.
VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO: 0415 DEMANDA EN
PROCESO DIVISORIO N.2011-712

" PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,
I-Titular de dominio incompleto)

‘ DE: AGUASACO CASTA/EDA PEDRO CC# 19364285

A: AGUASACO CASTA/EDA HECTOR ALONSO

A: AGUASACO CASTA/EDA JOHN HENRY

1 A: AGUASACO CASTAJEDA MIGUEL ROBERTO CC# 79397251

! A: AGUASACO CASTA/EDA NELSON ARTURO CC# 79285684
:‘ A: AGUASACO CASTA/EDA YANIRA CC# 41649613
A: CASTA/EDA DE AGUASACO LUCILA CC# 20258194

LO ANTERIOR NO CONSTITUYE UN ESTUDIO DE TITULOS.

| soporTES
i Certificado de libertad predio con matricula inmobiliaria nGmero 050S-40344251 impreso

3 el dia 4 de octubre de 2020

3. CARACTERISTICAS
1 TIPO DE PROPIEDAD
ﬁ Particular
i

CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES DEL INMUEBLE (CONSTRUCCION)

! Es una casa medianera de dos pisos en via vehicular. Casa inicialmente entregada por el
instituto de crédito territorial. No presenta remodelaciones recientes, sus acabados son
antiguos. No cuenta con plancha de segundo piso siendo la estructura del piso en
| madera. Este inmueble presenta un regular estado de conservacién, para remodelar o
I reconstruir. Los pisos se encuentran en regular estado. La pintura de muros y techos esta
b en buen estado. La cubierta es en teja. Bafo y cocina con enchape. Se observan algunas
humedades y/o descascaramientos, |a carpinteria metalica de puertas y ventanas en buen
estado. Las instalaciones eléctricas e hidrosanitarias en buen funcionamiento, hay
presencia de servicios publicos como acueducto, alcantarillado, gas natural y energia
! eléctrica con sus respectivos contadores. La estructura de este inmueble esta en buen
estado, es en muros de carga, no se observan fisuras, ni asentamientos. Es un inmueble
i antiguo en regular estado.

4 TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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SAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

ACABADOS

Fachada: En ladrillo pafietada en buen estado.

Cubierta: Teja de fibrocemento buen estado.

Puertas exteriores: Puerta en lamina de hierro en regular estado buen estado y pintada.
Pisos: Piso en madera, y baldosin, en regular y mal estado, tableta en buen estado..
Muros: Pafetados y pintados, otros en ladrilio y bloque a la vista pintados

. Cielos rasos: Cielo raso en madera y laminas de madefiex en regular y mal estado.
Baiio: Con enchape, lavamanos y sanitario en porcelana.

Cocina: Con enchape

Instalacién eléctrica: Con polo a tierra, tuberia oculta, caja de tacos, buen estado de
) funcionamiento.

g Instalacién hidraulica: Tuberia de 4" en buen estado de funcionamiento.

Ventaneria: En ldmina de hierro en buen estado.

= =

i VETUSTEZ
Superior a 57 afios.

FUENTE QUE PERMITE INFERIR LA VETUSTEZ.
i Certificado de tradicion e informacién suministrada por los propietarios.

ESTADO DE CONSERVACION.
Regular

@ | iumnacon
La iluminacion de! inmueble objeto de este avallic comercial es buena

3 SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS
’ El inmueble posee redes de acueducto, alcantarillado, gas natural y energia eléctrica.
g Cuenta también con servicios pdblicos complementarios de alumbrado publico y

i recoleccion de basuras.
o i

DEPENDENCIAS

| Piso 1. Antejardin descubierto, sala, comedor, habitacion, cocina, bafio, patio semi
! cubierto con zona de lavado, escaleras.

Piso 2: sala, 2 habitaciones.

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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PROPIEDAD RATL

JAVIER MAURICIO FANDING DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

CABIDA Y LINDEROS
Frente; 6,00 mts, con calle de la urbanizacién. Fondo; en 6,00 mts, con el lote 11 de la

manzana 14 de la urbanizacién. Por un costado: en 20,01 mts, con lote 45 de la manzana
14 de la Urbanizacion. Por el otro costado; en 20,01 mts,con lote 47 de 1a manzana 14 de
la urbanizacién. La casa alinderada corresponde a la supermanzana 10.cdg.555

ESPECIFICACIONES DEL TERRENO
Topografia: Plana

FICHA TECNICA Y FORMA

Forma rectangular.

TOTAL AREA TERRENO (M2): 120,00 segln catastro

TOTAL AREA DE CONSTRUCCION (M2): 86,49 Segln medicion
LOCALIDAD: 8-KENNEDY

BARRIO CATASTRAL: 004507-CiUDAD KENNEDY SUR
MANZANA CATASTRAL: 00450726

LOTE CATASTRAL: 0045072638

UpPZ: 47-KENNEDY CENTRAL

PLANO DE UBICACION
i~ o

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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A NATINAL® REGISTR) RALIORAL DE PERITOS AVALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDIRO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

INFRAESTRUCTURA URBANISTICA
La infraestructura urbanistica es adecuada, preservando vias secundarias y principales en
buen estado de conservacién, con una buena capacidad y continuidad, las vias
peatonales (andenes) estan en condiciones normales para la movilidad de los habitantes
" del sector. Vias principales: Carrera 80, Avenida Ciudad de Cali, Avenida Primero de
“ Mayo, Avenida Ciudad de Villavicencio.

‘ ENTORNO
El inmueble se encuentra en el barrio CIUDAD KENNEDY SUR en el sur occidente de

Bogota, su entorno inmediato es de caracter residencial, hay presencia de viviendas
habilitadas para comercio y servicios. Cuenta con cercania a la troncal de transmilenio
Portal de las Américas al igual que cuenta con diversas rutas del Sitp. En su entorno
' cercano se encuentra el Parque Mundo Aventura, Notaria 68, Distrito Militar No.3,
| Corabastos, Alcaldia Local de Kennedy, Hospital de Kennedy, Centro comercial Plaza de
las Américas, Parque Timiza, Registraduria Auxiliar Kennedy, parque Cayetano
Cafiizares.

=_EEEE
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TEL: 3228475972 maojavierB@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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I JAVIER MAURICIO FANDIRO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA
: La estratificacién se encuentra determinado como estrato socio-econdmico tres (3),
: mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

ACTIVIDADES PREDOMINANTES:
! Zona residencial con areas delimitadas de comercio y servicios. Se destaca la presencia
de establecimientos de comercio y tiendas de barrio en los alrededores.

USO DEL SUELO
h Residencial.

RONDAS DE RIO
[ El predio identificado no se encuentra afectado por rondas de rio ni en zona de amenaza
' por inundacién ni se encuentra en una zona de amenaza por remocién en masa.

4. SUSTENTACION DEL AVALUO.
Para la determinacién del justo precio, ademas de todo lo anteriormente descrito en el
presente avalGo comercial, se han tenido en cuenta las siguientes variables endégenas y
exdgenas que influyen directamente sobre el precio y para su cualificacion, estos son los
siguientes:
-Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico o con otros similares
-Localizacioén dentro del sector
‘ ' -La reglamentacion de la zona y del precio particularmente
-Servicios publicos y privados
-Posibilidades de valorizacion
-Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmuebles de
alguna manera comparable con que es objeto del presente avaluo.
-Nive! socioecondmico de los pobladores del sector o sus alrededores
-Estudio de planos, normas y demas.
-Vetustez y calidad de la construccion y su estado de conservacion (estado de
habitabilidad).

=== e

5. CALCULO DEL VALOR

B mme s e zx

METODOLOGIA COMPARATIVA HOMOGENEIZACION
De acuerdo con la resolucién 620 de 2008 del .G.A.C, he aplicado el método comparativo
: o de mercado el cual tiene el respaldo en el estandar internacional del 1.S.V.C.

! TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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! JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
‘ REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

{ En los métodos de valoracién aplicables en Colombia y la UPAC (UNIO
I PANAMERICANA DE AVALUADORES vy del 1.S.V.C, INTERNATIONAL VALUATION
STANDART COMITEE se opta por acudir al método comparativo o de mercado antes de
acudir a otros métodos. Este método es aplicable por excelencia y consiste en comparar
inmuebles semejantes aplicando técnicas de homogeneizacion.

. 1 ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
1 transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto.
! Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacién del valor comercial.
ARTICULO 11. DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA
ASIGNACION DE LOS VALORES. Cuando para el avaliio se haya utilizado informacién
de mercado de documentos escritos, estos deben ser verificados, confrontados y
' ajustados antes de ser utilizados en los célculos estadisticos.
Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no existir
i mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones ¢ de renta producto
: de la aplicacién de los métodos valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta
i para la estimacion del valor medio a asignar.
Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media
| aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es necesario calcuiar
indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacién (Ver
Capitulo Vil De las Férmulas Estadisticas).
Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.
Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a mas (+) ¢ a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero
de puntos de investigacidn con el fin de mejorar la representatividad del valor medio
encontrado.
En caso de que e perito desee separarse del valor medio encontrado, debera calcular el
coeficiente de asimetria (ver Capitulo Vil De las Férmulas Estadisticas) para establecer
hacia dénde tiende a desplazarse la informacién, pero no podra sobrepasar el porcentaje
encontrado en las medidas de dispersion.
! Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se
! quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresién, sera necesario que se haga por lo
i menos el ajuste para tres ecuaciones y se tomara la mas representativa del mercado.
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JAVIER MAURICIO FANDIRO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

INMUEBLES QUE SIRVIERON PARA EL MUESTREO COMERCIAL
Y TABLA DE HOMOGENEIZACION

VRTERRENO | Vit M2 DE TERRENO

¥ FUBNTE ARES AREA VALORTOTAL | "VALDRCON w
U HOMOGEREIZADO

consrisnal temene | waitesle | oestusmio  (CONSTRUCCIONES

hitps:Afwww fincaraiz com.cofea

1 jventafhogotafkennedy-det- 230 120

5403230.a5px

https://www fincaralz.com.cofcasa-en.
2 jventafbogotafciudad kennedy centr 295 118
2i-det-4107436.35px

https:/www fincaralz.com.coflote-en-

3 jventafhogotafkennedy central-det- - 124
5404425 .aspx
tttps:/Swww.fincaraiz.com.coflote-en-|

360,000,000 | 342.000.000 | 110.400.000 | 231.600.000 1.930.000

380.000.000 | 361.000.000 | 132.750.000 ( 228.250.000 1.934.322

289.900.000 | 275.405.000 - | 275.405.000 2.221.008

& |venta/bozotafciudad kennedy centr 128 120 280.000.000 | 266.000.000 36.000.000 | 230.000.000 1.916.667
al-det-5233665.asnx
hitps:/fwww fincaralz com.cofcasa-
5 jote-en: 120 120 280.000.000 | 266.000.000 36.000.000 | 230.000.000 1.916.667
venta/bogotafkennedy central-det-
o2
httgs?ﬁbwww.ﬁnczraiz.cam.colcasa-
¢ [oteen: , 2115] 215 | 470.000.000 | 446.500.000| 64.500.000 | 382,000.000 1.776.744
ventafbogota/ciudad kennedy centr
al-del-4695243.a50%
PROMEDIO 1.949.235
DESV ESTANDAR 145.827
COEFICIENTE DE VARIACION 7,5%
LUMITE SUPERIOR 2.095.062
HMITE INFERIOR 1.803.408

Homogeneizacioén: El calculo del valor del metro cuadrado de terreno se genera sobre
muestra de inmuebles de similares caracteristicas al inmueble objeto de Avalio en el
sector CIUDAD KENNEDY SUR vy alrededores. Se aplica un factor de descuento por
negociacion del -5%. Se descuenta al valor de las construcciones.

Segun el ejercicio de homogeneizacion el valor por metro cuadrada de terreno tendria un
valor minimo de $1.803.408 /m2, un valor medio de $.1.949.235 /m2 y un valor Maximo de
$2.095.062 /m2.

Segun reglas de experiencia, sana critica y teniendo en cuenta el estado de conservacion
y condiciones particulares del predio y siendo estas comparadas con la muestra me
inclino por el valor medio de $1.949.235 /m2 como el precio de venta mas probable del
metro cuadrado de terreno.

VALOR TERRENO = ($1.949.235 m2) x (120 m2) = $233.908.152

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDIRO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

CALCULO DE VALOR AREA CONSTRUIDA
Con el fin de determinar el valor de érea construida tenemos en cuenta la vida atil del
inmueble, sus caracteristicas fisicas y estado de conservacién determinando asi el factor
de depreciacién de metro cuadrado en ia tabla de Fitto y Corvinni segin los lineamientos
de la resolucién 620 de 2008 del IGAC.

CRITERIO VALOR
M2 CONSTRUIDOS 86,49
VIDA UTIL 100
EDAD CONSTRUCCION 57
TIPO CONSTRUCCION ESTRUCTURAL
FACTOR EDAD 57
FACTOR ESTADO 4
FACTOR DEPRECIACION FITTO Y CORVINI 73,81
VR M2 CONSTRUDATA 1,081.854
VR M2 DEPRECIADO 283.338
VRTOTAL CONSTRUCCION 24.505.866

VALOR COMERCIAL MAS PROBABLE DEL INMUEBLE:
La sumatoria entre el valor total del terreno mas las construcciones determinan el valor del
Inmueble teniendo asi los 2 componentes del precio del inmueble:

VALOR TERRENO + VALOR CONSTRUCCION = VALOR TOTAL
DEL INMUEBLE
$233.908.152 $24.505.866 $258.414,018

EL VALOR INTEGRAL MAS PROBABLE PARA LA VIVIENDA URBANA UBICADA EN LA
CARRERA 78P # 41-59 SUR BARRIO CIUDAD KENNEDY SUR, LOCALIDAD KENNEDY
DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C ES DE: 66’9%215%"”“ ICUENTA Y OCHO

MILLONES ~ CUATROCIENTSS CATORCE ~MIL - HO— PESOS ~MCYE

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDIRO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE LN.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

6. CERTIFICADO DE IMPARCIALIDAD, OBJETIVIDAD, ETICA Y APLICACION DE
ESTANDARES INTERNACIONALES.

Por medio de la presente certifico que:

No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestién, ni conozco a ningun
tercero que tenga interés en adquirir el predio. Este reporte de avalio ha sido elaborado
en conformidad a las metodologias existentes y esta sujeto a los requerimientos legales
del Cédigo de Etica y los estandares de conducta profesional de la Lonja Nacional de
Avaluadores de la Propiedad Raiz. Certifico que, a mi mejor juicio y parecer, las
declaraciones de hechos contenidas en este informe son verdaderas y correctas, y que
este informe ha sido preparado de conformidad con las Normas Uniformes para la
Practica Profesional de Valuacién, segin las Normas de la Confederacion Colombiana de
Lonjas "CONFEDELONJAS” y me permito acompariar la firma con el respectivo Registro
Naciona! de Perito Avaluador ante la Confederacion Colombiana de Lonjas
“CONFEDELONJAS”, Registro Nacional Inmobiliario ante la Lonja Nacional de Propiedad
Ralz y Registro Nacional de Avaluador, ante el Estado Colombiano”.

7. VIGENCIA DEL AVALUO
Los precios en el mercado son cambiantes y no estaticos, por lo que este avaldo tendra

una vigencia maxima de un afo, contados a partir de la fecha OCTUBRE 5 DE 2020

8. ANEXOS

Se encontraran a manera de complemento y para una mejor comprension de este avaluo.
-Registro fotografico del inmueble

- Informe uso del suelo permitido para la CARRERA 78P # 41-59 SUR

-Fotocopia Cedula de Ciudadania de JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE

-Registro de perito Avaluador ante la CONFEDERACION COLOMBIANA DE LONJAS
CONFEDELONJAS

-Registro abiertc de Avaluador R.AA.

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDIRO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

CUMPLIMIENTO ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO

Con el fin de dar cumplimiento a lo expresado en el articulo 226 y 227 del cédigo
general del proceso me permito manifestar lo siguiente:

Este avallio constituye un concepto profesional eminentemente técnico del valor
mas probable, en una fecha determinada en un mercado de condiciones normales.
El presente concepto es respaldado con informaciones reales y andlisis légico,
presentado en forma escrita, de manera ordenada, clara y precisa. Manifiesto
adicionalmente bajo la gravedad de juramento que el concepto aqui expresado y
respaldada con mi firma es independiente y corresponde a mi conviccion real
profesional.

Estoy en la disposicion de respaldar y sustentar el presente Avalio ante las
autoridades competentes que o soliciten como parte de los procesos que se
surtan para tal fin.

Este avalio es realizado por Javier Mauricio Fandifio Duarte, actualimente funge
como Perito Avaluador de Bienes Inmuebles Urbanos y Rurales de la
Confederacion Colombiana de Lonjas “Confedelonjas” bajo el registro 1018-1062.
Y con registro abierto de avaluador AVAL-79701062, Graduado como
administrador de empresas de la Corporacién Universitaria Minuto de Dios, con
especializacion en gestion de Proyectos. Adjunto al avalio se encuentran las
certificaciones correspondientes que acreditan mi condicién de Perito Avaluador.
La metodologia aplicada en el presente avalio es el método comparativo de
mercado que se encuentra debidamente explicado y sustentado junto con los
célculos que llevan a la determinacion del valor final tal de acuerdo con lo exigido
en la resolucién 620 de 2008 del .G.A.C. Los exdmenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuados no han presentado variaciones metodoldgicas respecto
de los que se han utilizado en peritajes rendidos en el ejercicio de mi profesion y
en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias.

Declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
NO han presentado diferencia respecto de aquelios que utilizo en el ejercicio
reguiar de mi profesion u oficio.

A la fecha del avallio manifiesto no haber realizado ningin otro trabajo anterior o
actual de tipo valuatorio o relacionado para las partes de este proceso o sus
apoderados.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del cédigo
general del proceso en lo pertinente.

TEL: 3228475972 macjavier8@gmail.com
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/ JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
‘ REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
) REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062
- No he realizado publicaciones en medio alguno, relacionadas con la actividad de
. perito avaluador
v . = . . .
- Anexo la relacién de Avallos recientes que he realizado del mismo tipo al hoy
I presentado:
SOUCITANTE INMUEBLE DIRECCION FECHA CTELULAR PROCESD
ABOGADU FERNANDO MERCHAN JCASA FONTIBOR 05412/2018] 3142975140 [iurgado tercero civil del cireiito de bogots, protese 20180122 vertal
{ ide detlarad on de pertenentis por prescn poidn extraardirania
k iy iva de darein erneste achoay Glariy de dios
ide Ochoa, dados *lavarco” Ltds ‘eniiquidadén®
b IMARGARITA MARIA VELASQUEZ  [CASA CARRERA 13A & 3-79 BARRIO SAK 230/31/2019 3138931302 2uzgads cusrto civil 8¢ drcyito de bogotd, procese 1101 3103004
: MOKTOYA BERNARCING 2015 00462 - (R verta de deciarac on de pertenancis por
prescriptién extraond narla adgquisthva de dominie demandante
1 U Marfa velasguez W ya, Octavio de lesus Montoya
Gémez & dad inds de ana elviragarda
i wda Qe arlas ¢ peranas lndeterminsdas
0
hMARIA CLAUDIA ABAUID [APARTAMEN T ICARRERA 63 # 224-41 ETAPA 2 20/10/2015) 2108312756(Procesn admirstraTivo de cobro de (a2 TIAN contis el contribuyente
f RODRIGUEZ > APARTAMENT 506 Y GARAJES 68Y ARALEC RODRIGUEZ SAUL identiticads vor el RIT 16747558
69 de| CONILNTO ALMENARES Expediante 261210738 cddigo NSO3
PARQUE RESIDENCIAL
IMAURICIC RODRIGUEZ [CASA CARKERA 40C 11 68 del banio 00410/ 3018 3142638785 1urgado rercero Civif del circuito pravesa erdinanode pertenenda
ICASTIBLANCO MONTES N™ 2016 00257 de Mawricio Radrigues Casteblanco Contra Ludita
Castibl y otras
!E MM}’SCELI BELTRAN FINCA LOTE SAN ANTONIO DEPADUA 18/09/2019| 3156057667 |juzgada promiscuo municipal de granada curdisamarca, procuso
)‘i utzicado ey ia VEREDA SAN [verbal de division matertal de nestor Isauro dlas parse contra eladio
it RAIMUNDO DEL MONIIFIO DF parra mulioz
' (GRANADA CUNDINAMARCA
(OSCAR PERARARDA APARTAMERT |KR 62 168A S1IN Y AP 202V KR &2 11/09/2018| 3153883813 1uzgado S9dvil wunitipal de bogotd Frocess 0502/ 2003 ejecatve
E’ O 165A 51 IN ¥ Gi 8CONIUNTO singular de Victor Andrés Rofas Laterre contia Fanny Leonor lozing
RESIDERCIAL VILLA JULIA de Berna yotzo
I OSCAR PERARANDA CASA CARRERA 55 5%/ 57 del municigie 11708/2015| 3153883413 fuzgade SO v munidpat de bogoud Frocess 002/2003 ejecutiva
1 de VENADILLO DEPARTAMENTO DEL slegular de Victor Andrés Rajas Latarre contrs Fanay Leonar lozanc
TOLIMA de Beeric y otig
L FABIOLA Y RICARDO VALCARCEL  JAPARTAMENT[CL 86 # 95D-03 BLOQUE 2ARPTO 268, | 16/08/2013 3158972207 fadi cado N 11001400304620190042 juzgado 62 aw:! munldpd
! o conJUNTO
RESIDENTIAL BOCHICA 2
PATAICIA HELENA ALVAREZ APARTAMENT KR 52A § 134A S6ARTO 218, 12/08/2015] 318I73202 | Ravicado N2 1I01400305220180043300 jusgada 52 St munitipal
1 BENITEZ {ABDGADG CARLOS O [AGRUFACION DE VIVIENDA
1 FINO) MADEIRA 2 de |3 Cudad de Bogotd
! b.C
L URIEL ARADO [CASA CALELE S ¥ 10-63 BARRIQ SAN CA05/2018]1 320 9541258 ithes govte catastn
|BERNARDINO de a Cludad de
Bogotd D.C.
MARTHA SANCHEZ GALEAND (CASA R 11A # 4A-28 BARRIO S&H 03/05/2013] 3134381596 |recamad da snte catastro
BERNARDING
HELIODORO GAMEZ MENDEZ |APARTAMENT {CALLE 365 # 7-39 APTO 101 EDIFICIO | 29/04/2019] 3143553142 |precess NT 11004003026 X1 90022100 Jurgado 26 O munlcipal de
v 20 INT 2, AGRUPACION boguld
Df VIVIENDA RULTISERVITA
CLA BE INVERSIONES FONTIEOR  JLOCAL local 30-54 ubicado en fa KR 100 2) | 27/04/2018] 3103353302 [refvind caterio de Guil ermo Garavite Contra Luis lelipe Jimenez
S A CODIF ABOGADA MARICELA  JCOMERCIAL |48 BARRIO FONTIBON tezgado 25w ¢el cirnito 2017383
BELTRAN
i CiA DEINVERSIONES FONTIBOR  {LOCALES LOCALES 9525V 9537 dul Inmusble | 27/0472018| 3103353302 [relvindicatorio de Guillermo Garavite Contra Luis lelipe jimenez
S.A. CODIF ABOGADA MARICELA  |COMERCIALES [uliicado en iz KR 300 21 24 1urgado 25 dvil del dreuito 2017383
BELTRAN
JULID CESAR CASTIBLANCO [CASA CALLE SC 318 41 BARRIO VERAGUAS | 16/04/2019] +521551067(Consecutivo 151210 fuzgada 15 cvil del drtuito
de 15 Cudad de Bopotd B.C. B30
1 [ANDHRES NAVARRETE CAasA [CALLE $29A 135-04 BARRIO 16/04/2019] 3103025821 {jungado 400 vil del circuito de Bogotd, procesa de exgropiacidn.
(TIBARUYES Radicado N* 2018-0250
MERY GALINDO CASA KR 100C 1404 20 BARRIOLAS 9£04/2018| 3177693158 [ESCRITURA P UBLICA DE GONACION n? 2631 OF 30 DE ABR! DE 2019
FLORES SUBA NOTARIA 51 BOGOTA
VICTOR MANUEL ROMERC LOTE ICALLES 8 10-77 Y 2 CASAS MAAS 15/83/2013| 3164695660 |reciamacon ante catastra
HERN AN 00 TANO APARTAMENT {TRANSVERSAL 720 ¥ 180-37INT 35 | 18/02/2019| 3102111882 |EJECUTIVO HIPOTECARIC 20140363 JUZGARD 61 CIVIL MUKICIPAL DE
ol JAPTO 303 CONJUNTO RESIDENCIAL BOGOTA
L [CASTILA REAL
u
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JAVIER MAURICIO FANDING DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

- La informacion utilizada para la elaboracién del avaltio se relaciona a continuacion
y hacen parte integral del avaliio presentado y de la documentacién del presente
proceso:

- - Registro fotografico del inmueble

- - Informe consolidado del predio emitido por la secretaria de planeacion

- En constancia de lo expresado anteriormente adjunto mi nimero de identificacion
direccion de domicilio, teléfono y correo en caso de ser requerido:

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE CC. 79701062
Calle 151g 117 20 apto 301. Celular 3228475972. Correo: maojavier8 @gmail.com

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDIRIO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

EL VALOR INTEGRAL MAS PROBABLE PARA LA VIVIENDA URBANA UBICADA EN LA
CARRERA 78P # 41-59 SUR BARRIO CIUDAD KENNEDY SUR, LOCALIDAD KENNEDY
DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C ES DE: DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO
MILLONES CUATROCIENTOS CATORCE MIL DIECIOCHO PESOS MCTE

($258.414.018)

—

ek
[

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
-C.C 79.701.062 de Bogota
-REGISTRO NACIONAL DE PERITO AVALUADOR INSCRITO EN LA
CONFEDERACION COLOMBIANA DE LONJAS “CONFEDELONJAS”REGISTRO
1018-1062
-REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A. AVAL-79701062

TEL: 3228475872 maojavier8@gmail.com

Escaneado con CamScanner







7 on /S\\C)\

R goe VSR

A Miembroactive
P

*
L i

W at
s

:: RIS NACJON&\-‘?‘ m m ni mus mmm

PROBAGEIAL:

JAVIER MAURICIO FANDIRO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062 |
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062 |

' INFORME FOTQGRAFICO

: NOMENCLATURA INMUEBLE UBICADO EN CARRERA 78P # 41-59 SUR BARRIO
CIUDAD KENNEDY SUR LOCALIDAD KENNEDY BOGOTA D.C.

FACHADA

R —

] TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

[
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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Lopa MaciarmL DE REGISTRO KAGIOMAL DE PERTYOS AVALUADORES

PREIPE:

JAVIER MAURICIO FANDING DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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! SAVIER MAURICIO FANDING DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1013-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

Escaneado con CamScanner




[




I
i

Migmbro active

| -

conun nacionay e REGISTRO RACOKALDE PERITOS YALLADORES

PROPIGCDALY BATL

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE LN.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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! JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
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LN,
PROPIEDAG &

JAVIER MAURICIO FANDING DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

——

Acreditaciones:

| { CEDULA

REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA

. 4 79.701.062
FANDIO DUARTE

AEELHYOS

: TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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BRSNS FEGSTR AL D PERTOS KALUAORES
JAVIER MAURICIO FANDIRO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062
AGREMIACION

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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NIT: 900870027-5

Superintendencia de Industria y Comercio

Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV

émidad Reconocida de Autorregulaciéon mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la

for{a) JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79701062, se

entra inscrito(a) en el Registro Abierlo de Avaluadores, desde el 12 de Febrero de 2019y se le ha asignhado el

imero de avaluador AVAL-79701062.

tentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

flomento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE se

JCategoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrengs y
bodegas situados total o parcialmente en &reas urbanas, lotes no
clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansidn con plan parcial adoptado.

Fecha Regimen
12 Feb 2019 Régimen
Académico

iCategoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

« Terrenos rurales can o sin construcciones, como viviendas, edificios,
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansidn sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totaimente en
areas rurales.

Fecha Regimen
12 Feb 2018 Régimen
Académico

: Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen
dentro de los numerales anteriores.

Fecha Regimen
12Feb 2019 Régimen
Académico

2 v s

imen Académico Art € Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013

dad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

ifbecion: CALLE 151G # 117-20 APTO 301
‘ fono; 3228475972
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
KR 78 P 41 59 SUR

(KR 78P 41 s;%
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usgs {fbeammuos

5&3"

[..

Uso Especifico

A CONDICIONES GENERALES .

Y LOCALES CON
60 M2

TIENDAS DE BARRIO ACTIVIDAD ECONOMICA E
AREA NO MAYOR DE |, Articulos y comestibles de i
i

| panaderize, ronliteria, léctecs,

Dﬁgxpifgn Condiclones ¢

LIMITADA EN COMERCIO:
primera necesidad: fruterias,
| carnes, salsamentaria. rancho,

Heares, bebidas, droguetias,
pariumersias, papelerias y

PARQUEADEROCS

Frivados

Visitantes

DOTA
EQUIP,

COLEGFIVOS

EDUCATIVO

CULTURAL

SALup

alumnos. Escuelas
o BEUSHER DSt 5081 «:& ?

Mme

St pA unidad pimaria do o’ : .
atencitn en salud UPA, centro g~

¥ ' &
Plantoles educacisn preescotar, ‘vaciral ®. "
ti#sica y media, hasta 8§50 L §§
alumnos. Planteles de ‘ #
educacion preescolar nagymzo s

;1x200m2

11300 m2

' Satones rom! sas de la vmma!

&

(gutura hagt [ o
N‘m '!; e atenciin

iata CAMI, unidag#

la atencién en salud

de atencién ambulatoria CAA, #
empresas saciales de salud def
estado e instituciones privadas
de salud equmlcnus al nivel 1

BIENESTAR SOGIAL

Sa!amnas jardines infantites, vecingl
guarderias, casas vacinales, !
hogares de bienestar hasta 20
mfios, residenclas para fa
tarcera edad hasia 20 personas.

k
| 1%200 m2

TixBOmz

1 x300m2

f1xasom2

PERS

105 - SERVICIOS
10S PROFESIONALES,
INALES TECNICOS
ESPECIALIZADOS

ACTIVIDAD ECONOMICA ivacinat

LIMITADA EN SERVICIOS:
Peluqueria, salas de befleza,
tatuaes, sastrerla, agencias do t

lavandetia y de tintorerias,

; reparacin de anticulos .

s eléctricos, fotocopias, |
remontadora de calzade, {
marqueteras, vidriarias,
fleristerias, contecciunas,
cafetarias, holaderias,

+ eiabgracién do artesanias,

1 No s& axige

z No g6 enge

Plan Maestro. Actusimante (2 Secretasia Disteital de

Paca
Planeaci
contenid
diterentd

usos se deberd L
In esta reailzando sl proceso de urbﬂént valigactén y ajste e la informacidn de norma urbana; en consecusncia los dafos

Fecha 2020 1004

con los de los

s en este repenta son
} sectores normativos de la cludad.

ysu debe ser
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ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTAD.C.
= el » sg‘?
PLANEACION EINE
TRATAMIENTO: CONSOLIDACION HODAUDQQ?}* CON DENSIFICACION MODERADA FICHA: 6
e , . 8 KENNEDY
AREX DE ACTIVIDAD: RESIDENCIAL Zow ZONA RESIDENCIAL CON ZONAS ) $9CAUDAD:
! ,‘?})W DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVIC ?“%igz: a7 KENNEDY CENTRAL
FECHA DECRETO: gﬂ@s No. DECRETO: Dec 308 de 2004 fw\% SECTOR: & KENNEDY CENTRAL
o L ahs
\ T . e Sector do Demanda: c

Subsectores Uso

%,/ k2l Subsectores Edificabilidad
[ Sectores Normativos
] Acuerdo 6
[] Lotes de adicion
-~ Walla Vial

171 Lotes

" B Parques Metropolitanos
B Parques Zonales

{1 Manzanas

P2 Cuerpos de Agua

:‘an desgrrofisr usos Rides, s¢ dobaerd cor ] Plan Naestro. Actusimante {a Secreiaria Distrital de
aneacin esta realizando «f proceso de tavisidn, validacisn y ajuste de fa informacdn da norma urbana; en consecuencla jos datos Fecha 1404 na
contenidgs en este repone son ysu debe ser conlas dalos 2020 o Pég[_ 1de§

diferentiog sectores normatvos de is cludad.
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PLANEACION £
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SUBSHCTOR EDIFICABILIDAD: E Lo y
TE )
“ B 'EDIFICABILIDAD p Y
I Varlable Cond gﬁa
TIPQY FRENTE:  Norma Moderada '}
éAislé,; nientg Lateral (Mstros) /] NOQTA 8. La dimensitn del antejsrdin sera 2,060 mts mg(&@ (;Rén de los pradios tncalizades en (2 Calla 38 Sur donde se axige 3,50 mis
: HNOTA 1. Se permite 1a reduccidn de anteé:‘dln Q&ptedm de esquina, &n su lado de mayor longitud hasta 2,00 mis.
. SE PERMITE EL CERRAM]ENTQM
NOTA C. VOLADIZOS, Ap?&‘g%m comiin mglsmemar%w ”ﬁ@s uPZ
T .
Alstnionto Posterlor (Metros) 0 &"gspuén de ks pr@dos locaBzados en la Calle 38 Sur dands ss exige 3.50 mis.

- ‘3 NOTAC. VOLAO(ZO% Aphca Decreta comin reglameniario de las UP

NOTAS. La dlmcnswn dl?y‘ tefardin sera %&g

%m‘m pracios de esquina, en su lado de mayor longitud hasta 2,00 mis.

M

Alntp Maxima {Pisos) NOTAS. La d-mensién del antejardin sera 2,00 mis con oxc?c?’on de fos predios localizados en la Cafle 38 Sur donds se exige 3.50 mis.
B
KOTA 1. Se permite la recucclén de antejardin en Ig?maios de esquina. en su lada de mayor longitud hasta 2,00 miy
#
SE PERMITE EL CERRAMIENTO
A NOTA C VOLADIZOS: Aplica Decrata comin reglamentario de las UP2
Amu jardin (Metros) ; 20 NOTA 8. La dimensidn del antejardin sera 2,00 mis con excepcién de los predios locatizados en la Catie 38 Sur donde se axige 3,50 mis.
ll i NOTA 1. Se permite ia reducclén de antejardin en los predios de asquing, en su lada de mayor kangitud hasta 2,00 mis
i 1
: : SE PERMITE €1 CERRAMIENTO
f
i i
NOTA C. VOLADIZOS: Aplica Decrato comin reglamentario de las UPZ
}
1
Aredq Minima (Mts 2) [ NOTA 8. La dirnension del antejardin sara 2,00 mis con axcepcién de kos predios locakZados en la Calle 38 Sur donde se exige 3.50 mts.
i NOTA 1. Se penmite Ja redutdidn de antejardin en los predios de ssquing, en st lada de mayor lcngﬂud hasta 2,00 mts.
Para [! se deber; L] Plan Raestro. Actualmente la Secretaria Distritat da
Pianeacign wsta realizando &l proceso ds cevisidn, vmﬂa:clén ¥y l)usu cela inlo«m-dbn de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 20201004 pigina3des
contanidgs s este reporie Son debe se con ios gt de los
diterent¢f sactores normativos de Ya cludad.
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’%3§¢
SE PERMITE EL CERRAMIENTO P ng :
NOTA C. VOLADIZOS: Aplica Docmmmﬂ} egﬁamen!ar}o de las UPZ
e
En {Si/Noj : NOTA 8. La dimension di in.gera 2,00 mts con ex de los predios localizados en la Catle 38 Sur dande se exige 3,50 mts.
; ) o % Ww
. ROTA 1. Se permile la rl:éwc%n da antgjardin ?{5 u@os da esquina, en su fado de mayor lengitud hasts 2,00 mis.
! SE PERMF:;E ét. csammem‘o
H u : L ‘“ﬁ
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= ﬁ*
Fmi e Minimo (Metzos) 4] ﬁ % § !\%TA 8 {a d|mensi§p d;&xe%'ardin sara 2,00 mts con excepcidn ds bs predios locafizados en la Calle 38 Sur donde se exige 3,50 mis.
e &
afé e NOTA 1. Se perrrifted: ‘a ian de jardin en los prsﬂkn de qsquma &n su lado de mayor longitud hasta 2,00 mis.
SE PERMITE EL. CERRAMIENTO \5‘%
ROTA C. VOLADIZOS: Aplica Decraic comin regiamentario de las UPZ
NOTA 8. La dimensidn del ante)ardln sara 2,00 mts con excepcitn de los predios locat: zadcs en la Calle 33 Sur donde se exige 3,50 mis
i KOTA 1 Se permite ia reduccién de antejardin en jos predios de esquina, en su fade de mayor longitud hasta 2,00 mis.
i ;l ; SE PERMITE EL CERRAMIENTO
; i
i ROTA C. VOLADIZOS: Aplica Decteto comin reglamentario de las UPZ
Indid de Deupacisn NOTA 8. La dimensidn dal antejardin sera 2.00 mis con excepcitn de los predios locakzados en la Catle 36 Sur donds se exige 3.5¢ mts.
I NOTA 1. Se permite fa reduscién de antejardin en los precics de esquina, en.su iado de mayor icngitud hasta 2,00 mis.
E i SE PERMITE EL CERRAMIENTO
: o
i
Pata usos debers el Plzn Naestro. Actusimente {a Secretaria Distrital de
Planeackin esta reatizando ol pmcnu de rwblm validacién y zjuste de 1a Informacién de norma urbana; en tonsecuencis los datos Fecha 2020 1004 Péiginad do §
contun\i o0 e3te reporte 50! ¥ S A dabe ser con los Selos
difarent#y sectores nomuﬂvos de ta ciudad,
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NOTA C. VOLADIZOS: Aplica Decteto cg\mud’Wm de las UPZ
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NOTA 8. La dimensidn del ameiardﬁig;v%ﬁcé mis con excepcién de los predios localizados en la Calle 38 Sur dande se exige 3,50 mts.
NOTA 1 Se permite lygguw%h& ntejardin en los {%gmglqﬁgmdgsquma an st tada de mayor kingitud hasta 2,00 mis.
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NOTA C. VOLADIZOS: Aplica Decreto comdn reglagfémtirio de las UPZ
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o (Simc)
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SE PERMITE EL CERRAMIENTQ

NOTA C. VOLADIZOS: Aplica Dacreto comdn reglamentario de fas UPZ
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NOTA 1 Se permita la recuccién de amejardin en los predios de asquina. en su lads de mayor longitud hasta 2,00 mis
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9/11/2020 f‘ Correo: Juzgado 406 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C - Outlook
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@} 1 ; rchivos adjuntos (3 MB)
DOCH MENTO INTEGRADO JUZGADO 2 TRANSITORIO, 406 CIVIL CTO BTA, 2011-712 DE PEDRO AGUAZACO CASTANEDA pdf;

----- Mensaje reenviado -----

De: Eliberto Arevalo <abogadoelibertoarevaloant@yahoo.es>

Pard: j406cctobta@cendoj.ramajudicial.gov.co <j406cctobta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Enviado: jueves, 8 de octubre de 2020 16:16:17 GMT-5

Asuhto: AVALUO PERICIAL PROCESO 2011-00712 DE PEDRO AGUAZACO CASTANEDA( DIVISORIO) Y OTRO

COMEDIDAMENTE ME PERMITO APORTAR DICTAMEN PERICIAL DE AVALUO DE
IN#UEBLE EN PDF Y ELEVAR SOLICITUD DE ACLARACION DE NUMERO DE
NOMENCLATURA, EN EL SIGUIENTE PROCESO:
JURGADO: SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO TRANSITORIO DE BOGOTA (406 CIVIL
DE{l CIRCUITO DE BOGOTA)
PRQCESO: DIVISORIO
)ICADO: 11001-31-03-018-2011-00712-00
ANDANTE : PEDRO AGUASACO CASTANEDA
ANDADOS: LUCILA CASTANEDA DE AGUASACO, HECTOR ALFONSO AGUASACO
TANEDA Y OTROS.
OCIERON ESTOS JUZGADOS: 18 CIVIL DEL CIRCUITO, 6 CIVIL DEL CIRCUITO
DESCONGESTION Y 49 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.

Ccofdialmente,

ELXBERTO AREVALO ANTONIO

APPDERADO DEL ACTOR

EMAIL: abogadoelibertoarevaloant@yahoo.es
te§. 3168289732

e e == a = =

ok.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGIXZGI2MiBKLTAY Y[ItNDAZNC1iINDg4LTg20 TVIZmU3ZTYZZAAQANT7KkM2XABRJudV%2FpeBmL70%3D  1/1
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ELIBERTO AREVALO ANTONIO

Abogado
CALLE 12 B No. 9-20 Oficina 209
Teléfonos Celulares: 3168289732-3158017560, Fijo: 2438374

e-mail: abogadoelibertoarevaloant@yahoo.es

Bogota D.C. Cunuainamarca,wColomb“ia, Sur América.

Seior
JUEZ SEGUNDO (2) CIVIL DEL CIRCUITO TRANSITORIO DE BOGOTA.
| eersessassanenssancannnsnnnnnnrans Sicrern S EraENEE BB EEEEREESaERaRauan D.

REF.- PROCESO DIVISORIO No. 110013103-018-2011-00712-00
DEMANDANTE: PEDRO AGUASACO CASTANEDA

DEMANDADOS: HECTOR ALFONSO AGUASACO CASTANEDA y OTROS.
JUZGADO DE ORIGEN: DIECIOCHO (18) CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA.
OTROS JUZGADOS: SEXTO (6) CIVIL DEL CIRCUITO DE DESCONGESTION DE
BOGOTA D.C., y, 49 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

Asunto: Presentacion de avaliio comercial del predio auto 24-09/2020

ELIBERTO AREVALO ANTONIO, mayor de edad, de esta vecindad,
identificado civil y profesionalmente como aparece al pie de mi
correspondiente firma, actuando como apoderado judicial del
demandante PEDRO AGUASACO CASTANEDA, dentro del referenciado,
con todo respeto me permito dar cumplimiento al auto de fecha 24 de
septiembre de 2020, en sus numerales 3 y 4, para lo cual lo hago asi:

ALLEGO
El dictamen pericial en PDF, requerido por el despacho.

SOLICITO:

1.- Dar el traslado legal del mismo y ordenar su aprobacién por auto.

2.- Solicito aclarar por el despacho que la direccién correcta del predio
objeto de la accién, es: CARRERA 78 P No. 41- 59 Sur, Bogota D.C y no
como se dijo en el auto del 24 de septiembre de “ Carrera 78 P No 49-59
sur ® dado que por un error humano de escritura se cambié el numero 1
por el 9, dado que 41 y no 49, como obra en el Folio inmobiliario 50 S
40344251, certificado catastral, dictamen pericial etc.

Anexo lo enunciado.

Del senor Juez, atentamente,

ELIBERTO AREVALO ANTONIO

C.C. No. 19.493.959 EXPEDIDA EN BOGOTA D.C.

T.P. No. 61.220 EXPEDIDA POR EL CONSEJO SUPERIOR DE LA
JUDICATURA.
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REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

Bogota D.C, octubre 5 de 2020

Sefior:

PEDRO AGUASACO CASTANEDA
Bogota D.C.

Asunto. Entrega de Avalio Comercial.

Distinguido Sefior:

De acuerdo con su solicitud me permito presentar Informe de AvalGo Comercial del
Inmueble ubicado en la CARRERA 78P # 41-59 SUR BARRIO CIUDAD KENNEDY SUR
de la Ciudad de Bogotéa D.C.

o N

o0 bwh -

Objeto del Avallo e Informacién Basica

Titulacion

Caracteristicas

Sustentacién del Avallio

Calculo del Valor

Certificado de imparcialidad, objetividad ética y aplicacion de estandares
internacionales.

Vigencia del Avalto.

Anexos. '

IR
/T

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE

-C.C 79.701.062 de Bogota

REGISTRO NACIONAL DE PERITO AVALUADOR ANTE LA CONFEDERACION
COLOMBIANA DE LONJAS “CONFEDELONJAS® REGISTRO 1018-1062
-REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A. AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

AVALUO COMERCIAL INMUEBLE URBANO
INMUEBLE PROPIEDAD NO HORIZONTAL

inmueble ubicado en CARRERA 78P # 41-58 SUR BARRIO CIUDAD KENNEDY SUR de
la Ciudad de Bogota D.C

En este informe valuatorio se busca establecer en forma aproximada pero metéddica, la
cantidad de dinero por la cual puede negociarse el Inmueble anteriormente enunciado.

El presente documento constituye un estudio eminentemente técnico del valor mas
probable, en una fecha determinada en un mercado de condiciones normales. Este
trabajo es respaldado con informaciones reales y andlisis 16gico, presentado en forma
escrita, de manera ordenada, clara y precisa.

Este avaluo es realizado por Javier Mauricio Fandifio Duarte, actualmente funge como
Perito Avaluador de Bienes Inmuebles Urbanos vy Rurales y Corredor Inmobiliario en la
Confederaciéon Colombiana de Lonjas “Confedelonjas” y la Lonja Nacional de Propiedad
Raiz, inscrito en el registro abierto de avaluadores.

1. OBJETO DEL AVALUO E INFORMACION BASICA DEL INMUEBLE

OBJETO MATERIAL DEL AVALUO.

El presente avalio recae sobre PREDIO del BARRIO CIUDAD KENNEDY SUR de la
ciudad de Bogota D.C. Vivienda urbana matricula inmobiliaria 050S-40344251 CHIP
AAAD042XLDM

OBJETO COMERCIAL DEL AVALUQ

El objeto de este avalGo es calcular el valor mas probable en el mercado para
operaciones de compra, venta o permuta del predio. Este AvalGo Comercial se hace a
solicitud del sefior PEDRO AGUASACO CASTANEDA

DIRECCION DEL INMUEBLE

Inmueble ubicado en la CARRERA 78P # 41-59 SUR (DIRECCION CATASTRAL).
UBICACION DEL INMUEBLE

Bogota D.C.

CLASE DE AVALUO

Comercial

TIPO DE INMUEBLE

Casa en PROPIEDAD NO HORIZONTAL.

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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JAVIER MAURICIO FANDIRO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

DESTINACION ACTUAL

Vivienda.

SOLICITANTE

PEDRO AGUASACO CASTANEDA

PERITO AVALUADOR

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE

INSPECCION OQCULAR

OCTUBRE 1 DE 2020, entre las 10:00 HORAS Y 11:00 horas
FECHA EDE AVALUO

OCTUBRE 5 DE 2020

2. TITULACION
Segun Certificado de libertad predio con matricula inmobiliaria nimero 050S-40344251
impreso el dia 4 de octubre de 2020

De acuerdo con ia ANOTACION No 005, 008, 008

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 05-04-2011 Radicacién: 2011-30057

Doc: ESCRITURA 00733 del 18-03-2011 NOTARIA PRIMERA de SOACHA(CUND)
VALOR ACTO: $28,569,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUQTA: 0307 COMPRAVENTA
DERECHOS DE CUOTA SOBRE EL 50% DEL INMUEBLE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AGUASACO PEDRO CC# 127214

A: AGUASACO CASTA/EDA PEDRO CCi# 19364285 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 25-08-2011 Radicacién: 2011-78019

Doc: ESCRITURA 02428 del 20-08-2011 NOTARIA 1 de SOACHA VALOR ACTO:
$28,569,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD: 0308 COMPRAVENTA NUDA
PROPIEDAD DERECHO DE CUOTA 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTA/EDA DE AGUASACO LUCILA CC# 20258194

A: AGUASACO CASTA/EDA HECTOR ALFONSO CC# 19272221 X

A: AGUASACO CASTAJEDA MIGUEL ROBERTO CC# 79397251 X

A: AGUASACO CASTA/EDA NELSON ARTURO CC# 79285684 X

A: AGUASACO CASTA/EDA YANIRA CC# 41649613 X

A: AGUAZACO CASTA/EDA JOHN HENRY CC# 79497530 X

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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JAVIER MAURICIO FANDIRO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 22-02-2012 Radicacién: 2012-17839

Doc: OFICIO 320 del 14-02-2012 JUZGADO 18 CIVIL DEL CTO. de BOGOTAD.C.
VALORACTO: §

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO: 0415 DEMANDA EN
PROCESO DIVISORIO N.2011-712

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,
I-Titular de dominio incompleto)

DE: AGUASACO CASTA/EDA PEDRO CC# 19364285

A: AGUASACO CASTA/EDA HECTOR ALONSO

A: AGUASACO CASTA/EDA JOHN HENRY

A: AGUASACO CASTA/EDA MIGUEL ROBERTO CC# 79397251
A: AGUASACO CASTA/EDA NELSON ARTURO CC# 79285684
A: AGUASACO CASTA/EDA YANIRA CC# 41649613
A: CASTA/EDA DE AGUASACO LUCILA CC# 20258194

LO ANTERIOR NO CONSTITUYE UN ESTUDIO DE TITULOS.

SOPORTES
Certificado de libertad predio con matricula inmobiliaria niimero 050S-40344251 impreso
el dia 4 de octubre de 2020

3. CARACTERISTICAS
TIPO DE PROPIEDAD
Particular

CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES DEL INMUEBLE (CONSTRUCCION)

Es una casa medianera de dos pisos en via vehicular. Casa inicialmente entregada por el
instituto de crédito territorial. No presenta remodelaciones recientes, sus acabados son
antiguos. No cuenta con plancha de segundo piso siendo la estructura del piso en
madera. Este inmueble presenta un regular estado de conservacion, para remodelar o
reconstruir. Los pisos se encuentran en regular estado. La pintura de muros y techos esta
en buen estado. La cubierta es en teja. Bafio y cocina con enchape. Se observan algunas
humedades y/o descascaramientos, la carpinteria metalica de puertas y ventanas en buen
estado. Las instalaciones eléctricas e hidrosanitarias en buen funcionamiento, hay
presencia de servicios piblicos como acueducto, alcantarillado, gas natural y energia
eléctrica con sus respectivos contadores. La estructura de este inmueble esti en buen
estado, es en muros de carga, no se observan fisuras, ni asentamientos. Es un inmueble
antiguo en regular estado.

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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| JAVIER MAURICIO FANDIRO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE LN.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

ACABADOS
Fachada: En ladrillo pafietada en buen estado.
Cubierta: Teja de fibrocemento buen estado.
Puertas exteriores: Puerta en lamina de hierro en regular estado buen estado y pintada.
Pisos: Piso en madera, y baldosin, en regular y mal estado, tableta en buen estado..
Muros: Pafietados y pintados, otros en ladrillo y bloque a la vista pintados
Cielos rasos: Cielo raso en madera y laminas de madeflex en regular y mal estado.
Baiio: Con enchape, lavamanos y sanitario en porcelana.
: Cocina: Con enchape

Instalacién eléctrica: Con polo a tierra, tuberfa oculta, caja de tacos, buen estado de
i funcionamiento.

Instalacion hidraulica: Tuberia de %" en buen estado de funcionamiento.
| Ventaneria: En ldmina de hierro en buen estado.

VETUSTEZ
Superior a 57 afios.

i FUENTE QUE PERMITE INFERIR LA VETUSTEZ.
I Certificado de tradicién e informacién suministrada por los propietarios.

ESTADO DE CONSERVACION.
Regular

!
’ ' ILUMINACION.
La iluminacion del inmueble objeto de este avalto comercial es buena

1 SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

i El inmueble posee redes de acueducto, alcantarillado, gas natural y energia eléctrica.
Cuenta también con servicios publicos complementarios de alumbrado publico vy

: recoleccién de basuras.

DEPENDENCIAS

Piso 1. Antejardin descubierto, sala, comedor, habitacion, cocina, bafio, patio semi
cubierto con zona de lavado, escaleras.

Piso 2: sala, 2 habitaciones.

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

CABIDA Y LINDEROS

Frente; 6,00 mts, con calle de la urbanizacién. Fondo; en 6,00 mts, con el lote 11 de la
manzana 14 de la urbanizacién. Por un costado: en 20,01 mts, con lote 45 de la manzana
14 de la Urbanizacion. Por el otro costado; en 20,01 mts,con lote 47 de la manzana 14 de
la urbanizacién. La casa alinderada corresponde a la supermanzana 10.cdg.555

ESPECIFICACIONES DEL TERRENO
Topografia: Plana

FICHA TECNICAY FORMA

Forma rectangular.

TOTAL AREA TERRENO (M2): 120,00 segin catastro

TOTAL AREA DE CONSTRUCCION {M2): 86,49 SeglGn medicion
LOCALIDAD: 8-KENNEDY

BARRIO CATASTRAL: 004507-CIUDAD KENNEDY SUR
MANZANA CATASTRAL: 00450726

LOTE CATASTRAL: 0045072638

UPZ: 47-KENNEDY CENTRAL

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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INFRAESTRUCTURA URBANISTICA
La infraestructura urbanistica es adecuada, preservando vias secundarias y principales en
buen estado de conservacién, con una buena capacidad y continuidad, las vias
peatonales (andenes) estan en condiciones normales para la movilidad de los habitantes
del sector. Vias principales: Carrera 80, Avenida Ciudad de Cali, Avenida Primero de
Mayo, Avenida Ciudad de Villavicencio.

ENTORNO

El inmueble se encuentra en el barrio CIUDAD KENNEDY SUR en el sur occidente de
Bogota, su entorno inmediato es de caracter residencial, hay presencia de viviendas
habilitadas para comercio y servicios. Cuenta con cercania a la troncal de transmilenio
Portal de las Américas al igual que cuenta con diversas rutas del Sitp. En su entorno
cercano se encuentra el Parque Mundo Aventura, Notaria 68, Distrito Militar No.3,
Corabastos, Alcaldia Local de Kennedy, Hospital de Kennedy, Centro comercial Plaza de
las Américas, Parque Timiza, Registraduria Auxiliar Kennedy, parque Cayetano
Cafizares.

Leried

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

La estratificacién se encuentra determinado como estrato socio-econdémico tres (3),
. mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

ACTIVIDADES PREDOMINANTES:
Zona residencial con areas delimitadas de comercio y servicios. Se destaca la presencia
. de establecimientos de comercio y tiendas de barrio en los alrededores.

USO DEL SUELO
Residencial.

RONDAS DE RIO
El predio identificado no se encuentra afectado por rondas de rio ni en zona de amenaza
por inundacién ni se encuentra en una zona de amenaza por remocién en masa.

| 4 SUSTENTACION DEL AVALUO.
I Para la determinacion del justo precio, ademéas de todo lo anteriormente descrito en el
presente avalto comercial, se han tenido en cuenta las siguientes variables endégenas y
exoégenas que influyen directamente sobre el precio y para su cualificacion, estos son los
siguientes:
-Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico o con otros similares
-Localizacion dentro del sector
' ; -La reglamentacion de la zona y del precio particularmente
-Servicios publicos y privados
-Posibilidades de valorizacion
-Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmuebles de
alguna manera comparable con que es objeto del presente avalto.
-Nivel sociceconémico de los pobladores del sector o sus alrededores
-Estudio de planos, normas y demas.
-Vetustez y calidad de la construccion y su estado de conservacion (estado de
habitabilidad).

ﬁ 5. CALCULO DEL VALOR
i METODOLOGIA COMPARATIVA HOMOGENEIZACION

De acuerdo con la resolucidén 620 de 2008 del |.G.A.C, he aplicado el método comparativo
o de mercado el cual tiene el respaldo en el estéandar internacional del 1.8.V.C.

il TEL: 3228475972 maojavierB@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

En los métodos de valoracion aplicables en Colombia y la UPAC (UNIO
PANAMERICANA DE AVALUADORES vy del 1.S.V.C, INTERNATIONAL VALUATION
STANDART COMITEE se opta por acudir al método comparativo o de mercado antes de
acudir a otros métodos. Este método es aplicable por excelencia y consiste en comparar
inmuebles semejantes aplicando técnicas de homogeneizacion.

ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

ARTICULO 11. DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA
ASIGNACION DE LOS VALORES. Cuando para el avaliio se haya utilizado informacion
de mercado de documentos escritos, estos deben ser verificados, confrontados y
ajustados antes de ser utilizados en los célculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no existir
mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta producto
de la aplicacién de los métodos valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta
para la estimacién del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es necesario calcular
indicadores de dispersién tales como la varianza y el coeficiente de variacion (Ver
Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el méas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacién sea superior: 2 mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero
de puntos de investigacién con el fin de mejorar la representatividad del valor medio
encontrado.

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera calcular el
coeficiente de asimetria (ver Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas) para establecer
hacia donde tiende a desplazarse la informacion, pero no podréa sobrepasar el porcentaje
encontrado en las medidas de dispersion.

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se
quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresion, sera necesario que se haga por o
menos el ajuste para tres ecuaciones y se tomara la mas representativa del mercado.

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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INMUEBLES QUE SIRVIERON PARA EL MUESTREO COMERCIAL
Y TABLA DE HOMOGENEIZACION

] FUENTE AREX AREA VALOR TOTAL VALOR CON e VRTERRENG | VR M2 DS TERRENO
CONSTRUIDA] TERRENG MUERLE OESCURNTO [ CONSTRUCCIONES HOMOGENERADD

hitps:/feww fincaraiz com.cofrasa-en
ventafhogotafkennedy-det- 230 120 360.000.000 | 342.000.000 | 1310.400.000| 231.600.000 1.930.600
5403230 aspx

b

hitps://www fincaraiz.com.cofcasa-end
venta/bogotafciudad kennedy cents 295 118 380.000.000 | 361.000.000 | 132.750.000 | 228.250.000 1.934.322

al-det-4107436.aspx

https:/fwww fincaralz.com.coflote-en-
[ventafbogota‘kennedy central-det- - 124 289.900.000 | 275.405.000 ~| 275.405.000 2,221.008
5404425, aspx

N

w

fttpsy/fwww.fincaraiz.com.coflote-en-
4 jwventa/bozotafciudad kennedy centr 120 120 280.060.000 | 266.000.000 36.000.000 | 230.000.000 1.916.667
al-det-5233665.aspx
hitps.//www . fincaraiz.com.cofcasa-
lote-en-

120 120 280.000.000 | 266.000.000 36.000.0006 | 230.000.000 1.916.667

venta/bogotafkennedy central-det.

$220637,

https://www.fincaraiz.com.cofcasa-

lote-en-

[ ventafbogota/ciudad kennedy centr 215|215 470.000.00C [ 446.500.000 64.500.000 | 382.000.000 1.776.744

al-det-4585243.a50%
PROMEDIO 1.949.235
DESV ESTANDAR 145.827
COEFICIENTE DE VARIACION 7,5%
LIMITE SUPERIOR 2.095.062
LIMITE INFERIOR 1.803.408

Homogeneizacién: El calculo del valor del metro cuadrado de terreno se genera sobre
muestra de inmuebles de similares caracteristicas al inmueble objeto de Avalio en el
sector CIUDAD KENNEDY SUR vy alrededores. Se aplica un factor de descuento por
negociacion del -5%. Se descuenta al valor de las construcciones.

Segun el ejercicio de homogeneizacion el valor por metro cuadrado de terreno tendria un

valor minimo de $1.803.408 /m2, un valor medio de $.1.949.235 /m2 y un valor Maximo de
$2.095.062 /m2.
Segun reglas de experiencia, sana critica y teniendo en cuenta el estado de conservacion
y condiciones particulares del predio y siendo estas comparadas con la muestra me
inclino por el valor medio de $1.949.235 /m2 como el precio de venta mas probable del
metro cuadrado de terreno.

VALOR TERRENO = ($1.949.235 m2) x (120 m2) = $233.908.152

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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CALCULO DE VALOR AREA CONSTRUIDA
Con el fin de determinar el valor de &rea construida tenemos en cuenta la vida atil del
inmueble, sus caracteristicas fisicas y estado de conservacién determinando asi el factor
de depreciacion de metro cuadrado en la tabla de Fitto y Corvinni segun los lineamientos

de la resolucién 620 de 2008 del IGAC.

CRITERIO VALOR
M2 CONSTRUIDOS 86,49
VIDA UTIL 100
EDAD CONSTRUCCION 57
TIPO CONSTRUCCION ESTRUCTURAL
FACTOR EDAD 57
FACTOR ESTADO 4
FACTOR DEPRECIACION FITTO Y CORVINI 73,81
VR M2 CONSTRUDATA 1.081.854
VR M2 DEPRECIADO 283.338
VR TOTAL CONSTRUCCION 24.505.866

VALOR COMERCIAL MAS PROBABLE DEL INMUEBLE:
La sumatoria entre el valor total del terreno mas las construcciones determinan el valor del

Inmueble teniendo asi los 2 componentes del precio del inmueble:

VALOR TERRENO + VALOR CONSTRUCCION = VALOR TOTAL
DEL INMUEBLE
$233.908.152 $24.505.866 $258.414.018

EL VALOR INTEGRAL MAS PROBABLE PARA LA VIVIENDA URBANA UBICADA EN LA
CARRERA 78P # 41-59 SUR BARRIO CIUDAD KENNEDY SUR, LOCALIDAD KENNEDY
DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C ES DE: DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHQ
MILLONES CUATROCIENTOS CATORCE WAL DIECIOCHO PESOS MCTE

($258.414.018)

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINOG DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

6. CERTIFICADO DE IMPARCIALIDAD, OBJETIVIDAD, ETICA Y APLICACION DE
ESTANDARES INTERNACIONALES.

Por medic de la presente certifico que:

No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestién, ni conozco a ningin
tercero que tenga interés en adquirir el predio. Este reporte de avaliio ha sido elaborado
en conformidad a las metodologias existentes y esta sujeto a los requerimientos legales
del Cédigo de Etica y los estandares de conducta profesional de la Lonja Nacional de
Avaluadores de la Propiedad Raiz. Certifico que, a mi mejor juicio y parecer, las
declaraciones de hechos contenidas en este informe son verdaderas y correctas, y que
este informe ha sido preparado de conformidad con las Normas Uniformes para la
Practica Profesional de Valuacion, segun las Normas de la Confederacién Colombiana de
Lonjas “CONFEDELONJAS" y me permito acompafiar la firma con el respectivo Registro
Nacional de Perito Avaluador ante la Confederacion Colombiana de Lonjas
“CONFEDELONJAS", Registro Nacional Inmobiliario ante la Lonja Nacional de Propiedad
Raiz y Registro Nacional de Avaluador, ante el Estado Colombiano”.

7. VIGENCIA DEL AVALUO
Los precios en el mercado son cambiantes y no estaticos, por lo que este avalGo tendra
una vigencia maxima de un afio, contados a partir de la fecha OCTUBRE 5 DE 2020

8. ANEXOS

Se encontraréan a manera de complemento y para una mejor comprensién de este avalio.
-Registro fotografico del inmueble

- Informe uso del suelo permitido para la CARRERA 78P # 41-59 SUR

-Fotocopia Cedula de Ciudadania de JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE

-Registro de perito Avaluador ante la CONFEDERACION COLOMBIANA DE LONJAS
CONFEDELONJAS

-Registro abierto de Avaluador R.AA.

TEL: 3228475972 maojavierB@gmail.com

Escaneado con CamSeanner
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WA* REGISTRO KACIONAL DE PERITOS AVALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

CUMPLIMIENTO ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO

Con el fin de dar cumplimiento a lo expresado en el articulo 226 y 227 del cédigo
general del proceso me permito manifestar lo siguiente:

TEL:

Este avaliio constituye un concepto profesional eminentemente técnico del valor
mas probable, en una fecha determinada en un mercado de condiciones normales.
El presente concepto es respaldado con informaciones reales y andlisis l6gico,
presentado en forma escrita, de manera ordenada, clara y precisa. Manifiesto
adicionalmente bajo la gravedad de juramento que el concepto aqui expresado y
respaldada con mi firma es independiente y corresponde a mi conviccion real
profesional.

Estoy en la disposicién de respaldar y sustentar el presente Avalio ante las
autoridades competentes que o soliciten como parte de los procesos que se
surtan para tal fin.

Este avallio es realizado por Javier Mauricio Fandifio Duarte, actualmente funge
como Perito Avaluador de Bienes Inmuebles Urbanos y Rurales de la
Confederacion Colombiana de Lonjas “Confedelonjas” bajo el registro 1018-1062.
Y con registro abierto de avaluador AVAL-78701062, Graduado como
administrador de empresas de la Corporacién Universitaria Minuto de Dios, con
especializacién en gestion de Proyectos. Adjunto al avaldo se encuentran las
certificaciones correspondientes que acreditan mi condicion de Perito Avaluador.
La metodologia aplicada en el presente avallo es el método comparativo de
mercado gue se encuentra debidamente explicado y sustentado junto con los
célculos que llevan a la determinacion del valor final tal de acuerdo con lo exigido
en la resolucién 620 de 2008 del 1.G.A.C. Los examenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuados no han presentado variaciones metodoldgicas respecto
de los que se han utilizado en peritajes rendidos en el ejercicio de mi profesién y
en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias.

Declaro que los examenes, métodos, expefimentos e investigaciones efectuados
NO han presentado diferencia respecto de aquelios que utilizo en el ejercicio
regular de mi profesién u oficio.

A la fecha del avaldo manifiesto no haber realizado ningin otro trabajo anterior o
actual de tipo valuatorio o relacionado para las partes de este proceso O Sus
apoderados.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del codigo
general del proceso en lo pertinente.

3228475972 maojavier8@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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Miembro active

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE

REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

No he realizado publicaciones en medio alguno, relacionadas con la actividad de
perito avaluador
Anexo la relacion de Avallos recientes que he realizado del mismo tipo al hoy

presentado:
SOUCITANTE BRRECCION FECHA CELULAR PROCESO
ABOGADOC FERNANDO MERCHAN JCASK FOMTIBON ©5712/2019| 3142975140 |'uzgado tercero civ:| del cireuito de bogatd, protese 20180122 verbal
de declaracion de ¢ cis por prescr peidn ]
LY 2 de dorvin d; sriwsie achoay Gloria da dias
de Ochoa, dermandados *levares” 1tds *eniiguidadén®
MARGARITA MARIA YELASQUEZ  [CASA [CARRERA 11A & 3-73 BARRIO SAN 30/11/2019] 3138531302 turgado cus o ivil de! dreuito de begntd, process 1101 31 (3064
MONTOYS BERNARDING 2019 00462 - 00 verlal de declarad on de pertenencia por
prescripeié i3 adouisitiva ce dominie d 4
KAargarita Marla Velasquez Montoya, Octavio de Jesus Montoys
Gémez d B de ana eiviragarcia
[vda de artasy persanas indeterminadas
MARIA CLAUDIA ARALLD APARTAMENT [CARRERA 63 # 224-41 ETAPA 2 29/10/2019] 3108313756 (Proceso administralivo de cobiro de 12 BIAN contrs ef contabuyente
ROURIGUEZ 1« APARTAMENTO S0E Y GARAIES €8 Y ARALIO RODRIGUEZ SAUL identititada con el KiY 16747558
&9 del CONIUNTO ALMENARES Expediente 201216714 cddigo N5C3
PARQUE RESIDENCIAL
MAURICIO RODRIGUEZ [CASA CARRERA 40C 10 68 del barrio 00/10/2018) 3142638789 | urgado tercero Civll del direuite process ordinano de pertenenda
CASTIBLANCO MONTES N* 2016 00297 de Mauricio Rudriguez Casteblance Contra Lurlla
(Castibl y ptras
MARICELA BELTRAN FINCA 107TE SAN ANTONIO DE PAGUA 18/09/2019] 3156057667 |juzgada promiscus municipal de grarada cundinamacca, proceso
bicads en la VEREDA SAN [verba de div sion matedal de nestor isatiro diar pardo contra elsdlo
RAIMUNEO DEL MUNICIFIO OF pavra mudoz
GRANADA CUNDINAMARCA
(OSCAR PERARSNDA [APARTAMENT | KR £2 1658 51IN 1 AP 202 Y £R &2 11/09/2015| 31838EM13 urgade S 6 vi) manidpal de bogotd Frocese 0502/2003 ejecutiva
s 1694 51IN 1 G BCONIUNTO singular de Victor Antirds Rojas Latorre contes Fanny Leanor lozane
RESIDENCIAL WILLA JULMA de Berria yatre
(OSCER PER ARBRDA CASA [CARRERA 3 5 55/ 57 el srunicipio 13/09/2013§ 3153883413 [jurgado 55 o vil reunidipat de bogord Frocess 8502/ 2003 ejecutivo
de WENADILLO DEPARTAMENTO DEL singular de Victor Andrés Rojas Latarre contra Fanay Leenerlozine
TOLIMA |de Bewric y oo
FABIOLAY RICARDO VALCARCEL  JAPARTAMENT |CL 86 # 950-03 BLOQUE 2APTO 208, | 16/05/2018| 2158572007 |Radicade Ne 11001400384520190042 jusgade 62 avi munldps’
fo] (COR IUNTO
RESIDENCIAL BOCHICA 2
PATRICIA KELENA ALYAREZ AFARTAMENT |KR K2A § 134A 56 APTO 213, 12408/2018) 3183739202 (Radi cado N2 11001400305220190043300 juzgada 52 6wl mumicipat
BENITE2 (ABOGADO CARLOS o AGRUPACION DE VIVIENDA
FING) MADERA 2 de l2 Cudad de Bogord
0.C
URIEL AMADO [CASA TALLE S ¥ 10-63 BARRIO SAN C30S/2018 1130 G54 1258 |redlanmyadi b st catasuo
BERNARDIND de la Clistad de
Bagotd 0.C.
MARTHA SANCHEZ GALEAND CASA KA TIA € 4A-28 BARRIO SaK 03/05/2018| 3134383596 |redamaddn ante catastro
BERNARQING
HELIODORO GAMEZ MEX DEZ {APARTABMENT |CALLE 165 # -39 APTO 101 EDIFICIC | 29/04/2019| 3143552142 [process N¢ 11003400302620130032100 Juzgsdo 26 cwif municps ge
O 20 1NT 7, AGRUPACION Bagots
DE VIVIENDA MULTISERVITA
1A DE INVERSIONES FONTIBOR  |LOCAL lacz! 30-54 ublcado enta XR 10021 | 22/04/2015| 3103354300 re:vi ndi rlo de Guiit G Contra Luis Fslipe jimener
S.A. CODIF ABOGADA MARICELA  JCOMERCIAL  [48 BARRIO FONTIBON [fuzgado 25 Gwl del dreisito 2017383
BELTRAN
CiA BE INVERSIONES FONTIBON  |LOCALES LOCALES 95-25 Y 9337 dul Inmueble | 22/0472019] 3103253302 reivindicatario da Guillermo Garavite Contra Luis tafige [imener
S-A. CODIF ABOGADA BAARICELA  JCOMERCIALES helsicado en fa KR 1082124 lurgade 25 g vl del clreuito 2017383
BELTRAN
UKD CESAR CASTIBLANCO ICASA CALLE SC 318 41 BARRIO VERAGUAS | 16/04/2018[ 4521551067 {Cansecutivo 151310 juzgads 16 civil del clrruito
de 13 Cudad de Bogotd B.C, £580|
AKDAES NAVARRETE CASA CALLE 1288 335-04 BARRID 16/08/2019] 3103029821 [tuzgado 40 ¢ v:| def circu:to de Bogoth, procesae de axgropiacion.
TIBA BUYES Radicado N* 2018-0250
MERY GALINDO [CASA KRt 109C 140A 20 BARRIO LAS 05£04/2019 3177693158|ESCRITURA PUBLICA BF TONACION n? 2631 GF 30 DE ABRIL DE 2013
FLORES SUBA NOTARIA $1 BOGOTA
VICTOR MANUEL ROMERD LOTE CALLES 5 10-77Y 2 CASAS MAS 15/03/2018] 3164595663 raciamad dn ante catastre
HERKNAN DO CANG APARTAMENT [TRANSVERSAL 780 # 16D-37IRT 25 | 18A02/2019| 3102111882 |£1ECUTIVO HIPOTECARKS 20140383 JUZGAST £1 CIVIL IMURICIPAL DE
(] APTO 303 CONIUNTO RESIDENCIAL BOGOTA
CASTILA REAL

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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SAVIER MAURICIO FANDING DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

- La informacion utilizada para la elaboracién del avallo se relaciona a continuacion
y hacen parte integral de! avalo presentado y de la documentacion del presente
proceso:

- - Registro fotografico del inmueble

- - Informe consolidado del predioc emitido por la secretaria de planeacién

- En constancia de lo expresado anteriormente adjunto mi nimero de identificacion
direccion de domicilio, teléfono y correo en caso de ser requerido:

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE CC. 79701062
Calle 151g 117 20 apto 301. Celular 3228475972. Correo: maojavier8 @gmail.com

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

EL VALOR INTEGRAL MAS PROBABLE PARA LA VIVIENDA URBANA UBICADA EN LA
CARRERA 78P # 41-59 SUR BARRIO CIUDAD KENNEDY SUR, LOCALIDAD KENNEDY
DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C ES DE: DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO
MILLONES CUATROCIENTOS CATORCE MIL DIECIOCHO PESOS MCTE
($258.414.018)

——

S
[T

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
-C.C 79.701.062 de Bogota
-REGISTRO NACIONAL DE PERITO AVALUADOR INSCRITO EN LA
CONFEDERACION COLOMBIANA DE LONJAS “CONFEDELONJAS"REGISTRO
1018-1062
-REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A. AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTC DE AVALUADOR R.A.A AVAL-78701062

INFORME FOTOGRAFICO

NOMENCLATURA INMUEBLE UBICADO EN CARRERA 78P # 41-59 SUR BARRIO
CIUDAD KENNEDY SUR LOCALIDAD KENNEDY BOGOTAD.C.

FACHADA

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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REGISTRO RACIORAL DE PERITOS AVALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDIRO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier§@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACICNAL DE PERITOS AVALUADDRES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavierB@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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JAVIER MAURICIO FANDIRO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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SAVIER MAURICIO FANDIRO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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SAVIER MAURICIO FANDIRO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE LN.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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]
H
¥
|
|
1

TEL: 3228475972 maojavierB@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE LN.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-78701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDIRO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

Acreditaciones:

CEDULA

REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFIC ACION PER ONAL
CEDLLA DE DIUDADAN:

79.701.062
FANDINOD BUARTE

Mk o

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

AGREMIACION

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

Escaneado con CamSeanner
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COLOMBARA
Begistro Ablerto do Avelaotornes FETTCRRS A SLRRA TR L ADCRES

iy de Validacion b5270aa1 hitps:/iwww raa org o

Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

jEntidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
! Superintendencia de Industria y Comercio

entra inscrilo(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 12 de Febrero de 2019 y se le ha asignado e

Ei genor(a) JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE, identificado(a) con la Cédula de ciudadanfa No. 79701062, se
'&'em de avaluador AVAL-79701062.

Al thomento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE se
. enéﬂemra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

i| Alcance Fecha Regimen ‘

i +» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 12 Feb 2019 Régimen
i bodegas situados total o parcialmente en dreas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Y Categoria 2 Inmuebles Rurales

H
i

k demas infraestructura de explotacién situados tolaimente en
areas rurales.

Alcance Fecha Regimen
« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 12 Feb 2019 Régimen
) establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién Académico |
i de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin |
. plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y |
\

J{Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, holeles, colegios, hospitales, clinicas y  12Feb 2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

gimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013

ad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

dccion: CALLE 151G # 117-20 APTO 301
Teléfono: 3228475972

Escaneado con CamScanner
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
KR 78 P 41 59 SUR

KR 787 41 61 80R)
« S80%)

ALCALDIA MAYOR
OE BOGOTAD. C. W ¥
“Becretaria DISICIAl do Xr&\
PLANEACION g
Fov:
TRATAMIENTO: CONSOLIDACION ”ODAL'PQ@&R CON DENSIFICACION MODERADA FICHA: [
: Gk’ ZONARESIDENCIAL CON ZONAS 1 : 8 KENNEDY
AREA DE ACTIVIDAD: RESIDENCIAL ﬁfgﬁgcﬂ. DEUMITAI;AS DEV(\:LOMER él%NY Sevie | e % ::qumn . O s
FECHA DECRETO: Lz'& Mo, DECRETO: Dec 308 de 2004 « | _secror: 6 KENNEDY CENTRAL
Fo it
'”ﬁ‘f}%’ ‘ E ) h Sector de Demanda: c
%’: ®
- BB Bienes de Interes Cultural
{77 Excepciones de Norma
[ subsectores Uso
¢} Subsectores Edificabilidad
71 sectaores Normativos
3 Acuerdo §
[1 Lotes de adicion
- Malla Vial
17 Lotes
" @@ Parques Msiropolitanos
M Parques Zonales
] Manzanas
3 Cuerpos de Agua
] Barrios
Para usos se debard consultar el mspective Plan Massiro. Actuaimente la Secretarfa Distrial de
Planaacién esta reslizando &f proceso de revistdn, v ¥ ajusts de ta i 14N de norma urbana; eh consecuencia los datos Fecha 2020 1004 Pagina 1 de&

yau tdebe ser con los ! de los

conienldos ¢n ¢31e reporte son
diferentes sactores normatives de fa cludad,
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
KR 78 P 41 59 StIR

X% e
i| ALcALDIA MAYOR (xR 788 41 g:&ém)

DE BOGOTAD.C, P 4
1] Becretarie Distrital de ‘\m; ”
PLANEACION T

USOS -PERMITIDOS

E SUB SECTOR uso: |

£ v v@“
. Categbria: Compiementario

CONDICIONES GENERALES PARQUEADEROS
U“ll Subuso Uso Especifico Descripeidn Escala Condiclones ® & Privados Visitantes

COMERCIO - TIENDAS DE BARRIO ACTIVIDAD ECONOMICA vacinal
COMERCIO Y LOCALES CON LiMITADA EN COMERCIO: ) -
VECINAL B AREA NOMAYOR DE  Articulos y comestibles de . F e
60 M2 primers necasidad: fruterlas, f“%@% i
s panaderias, conliteria, [dctecs, ‘gﬁ“"% My .
camas, salsamentara. rancho, ,k ? i i
licoses, bebidas, droguetias, . g !
: perfumarias, papeleriasy t »Q B # I *

PN ] i
DOTAGIONAL - EDUCATVO Planioies aducacitn preescotar. svecinal " # & 1 %200 m2 L1 x300m2
EQUIPAMIENTOS bésica y madia, hasta 850 i ’
COLEQTIVOS alumnos. Planleies de
] ! educacion preascolas hasia 120
f 1 miumnos. Escuelas %fmmadon
o ey, B1SEGE DSt 5OSlmnGy,
CULTURAL , Salones comunales. ?Egsas dela vecinal
 cuttura 2 hagta 200 me I
SALUD Nivet £, Ceniro de atancitn zona! * ! 1 % 80 m2 1x350m2
ymédica inmediata CAMI, unidad S
bﬁm e atencidn en salud E
UBA unidad primaria do
¢t A aencion en salud UPA, centro kad .
5 LI de atancién ambulatoriy CAA, . !
smpresas saciales de salud del | : ®
estado @ Institucionss privadas ¢ .
5 h de salud equivalantes ai nvet 1 i
. 1ge atencidn S S . N P
CIAL Salaounas yard‘nss lniarmles, {vecinal : 1x60m2
1 quarderias, casat vecinales, i
*hagares de bienestar hasta 20 i
¢ mftos, residencias para la
[} ... fercerg edad hasia 20 personas.

1'% 200 m2 11X 300 m2

. No.se exlga .

SERVIIOS - SERVICIOS ACTIVIDAD ECONOMICA jvecinal No se exige | No se exigo
SERVHIOS PROFES'ONALES, LiMITADA EN SERVICIOS: i
PERS{NALES TECNICOS Peluqueria, salas de bellaza,
ESPECIALIZADOS tatua;es. sastreria, agencias de i
1 iavandetia y de tintoretias,

teparacién de articulos

aléciricos, fotocopias,

temontadora de calzada,

marqueterfas, vidrierias, ¥

fiensterias, contecciones, :

caletariag, heladerias, [

elaboracion de antesanias. : :

Pa usos se deberd ol Plan Maestro. Actualinente (a Secraiaria Disteital da

leuﬁ b esta realizando ef proceso de uvwén validacién ¥ ajusia de la |nfoxm-:160 e norma urlum, en consecusncia los datos Fecha 2020 10 04 Pigina2de &
anides ¢n este reporte son ysu debe so con fos delos

diferentey sactores normatlvos de i cludad,
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Alslamiento Lateral {Matros) [:] NOTA 8. Ls dimension del antejarctin sara 2,00 mts, Qﬁif ;i ficion de los predios \izados en la Calle 38 Sur donda se suge 3,50 mis
R %

* g <
NOTA 1. Se permite 1a reduccidn de anteja@g en fo%&gcbs de esquina, an su lado de mayor lengitud hasta 2,00 mis.
H S

Pt A
SE PERMITE EL CERRAMIENTOA i
4

g .
NOTA C. VOLADIZOS: Apﬁ%"oéhm!o comén reglamentariy de}s uPz )
¥ 2 . ! .

3

istamionia Pasterlor (Metros) [

NOTAS. La gimenslén d}%ntz)ardin sefa ggo‘ﬁﬁs cgn :%xmpcion de los predios locatizados en la Calie 38 Sur donda ss exige 3.50 mis.

% oy 45
[e) ‘l?éi@gmﬂw ia reduecién %g%&ejagd@%n ios precios de esquina, en su lado de mayor lengitud hasta 2,00 mts.

| s pERMITE EL CERRAMIERTO -
' B d* e i
¢ NOTA C. vOLADZOS; ARJch Decreta comin reglamentario de las UPZ,,
: (i ? - e E - ” -
Aftura Méxima (Pisos) P ] NOTA B. La dimensidn del antejardin sera 2,00 mis con p de fos predios localizados en la Calle 38 Sur dands se exige 3.50 mis.
i - H NOTA1 Se permite la recuccién de antejardin en los Predios de esquina, en su fada de mayor icngitud hasta 2,00 mis.
%o SE PERMITE EL CERRAMIENTO

NOTAC VOLADIZOS: Aplica Decreto comiin ieglamentario de las UPZ

Antejardin (Metros)

NOTA 8. La dimensidn del antejardin sera 2,00 mis con P an la Calie 38 Sur donde se axge 3,50 mis.

ion de los predios

NOTA1 Se permite la reduccldn de antejardin en los predios de asquina, en su lado de mayos langitud hasta 2,00 mts.

SE PERMITE EL CERRAMIENTO

NOTAC. VOLADIZOS' Aplica Decrato comiin reglamentario de las UPZ H

§Awa Minima (Mts 2)

oo o

ROYA 8. La dimenslén del antejardin sera 2,00 mts con én de las predios hzados en la Calie 38 Sur donda se exige 3,50 mis.

NOTA 1 Se permite fa reduccién de antejardin en lus predios de esquina, en su tada de mayor longitud hasta 2,00 mis

Plan Maestro, Actuaimante la Secretaria Distrial de

Para usos se deberd

cldn de nomna ythana; en consecuencla jos datos Fecha 2020 4004 Pagina3ded

Planeacion ests resilzando ef pruot:o de revistdn,

]
on ¥ ajusta de fa
én debe ser
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con los il de los
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fCewl‘; hmiento (SiNo) NOTA 8. La dirnension del antejardin sera 2,00 mits con excepcig)aﬁqg las g 08 localizados en la Cslie 38 Sur donda se exige 3.50 mis,
g :,‘ NOTA 1. Se permits Ia raduccidn de antefardin en Suipwdﬁns &&gséﬁzi;wa, &n su lado de mayor longitud hasta 2,00 mis.
H [ RS
o SE PERMITE EL CERRAMIENTO ; "@q& ’
£t
f ‘ NOTA C. VOLADIZOS: Aplica Dicrs? w% regléTleiﬁrlo dg las UPZ )
%Eanbe {Si/No} NOTA B. La dimensidn del nh‘teia‘:rdir?sera 2,00 mis con o de los predios locak en la Catte 38 Sur donde se exiga 3,50 mts
; E NOTA | Se permite 1a reduceion da antejardin o0 fo?‘;‘%‘ctb:&du esquina, en su 1ado de mayor icngitud hasts 2,00 mis.
] u SE PsRag;i{f EL GERRAMIENTO ) @
. NOTA EVOLADIZOS: Aplica' Decretd gomon reglamentario de las UP2Z
i S e -
fFre 8 Minirno (Metros) 0 v x* NOTA 8. La dimonsida def autefardin sera 2,00 mis con P do Iosgedios locali on la Catle 38 Sur dende se exige 3,50 mits,
g ) P NOYTA1. Sep Riteda reduccitn de jardin en los predios dg astjilina, en su lado de mayor iongitud hasta 2,00 mis.
. ‘ « SE PERMITE £1. CERRAMIENTO o )
i NOTA C. VOLADIZOS: Aphca Decraw comin reglamentario de las UPZ
nr\dﬁde Canstruccion " ; 20 . NOTA 8 La dimensidn del antejardin sera 2,00 mts con exca::;;n d; los predios localizados en la Galle 38 Sur donda se oxige 350 mis,
; NOTA 1 Se permite 1a rocucciin de antejardin en los pradios de esquina. en su lada de mayor longitud hasta 2,00 mis.
. ! SE PERMITE Et. CERRAMIENTO
NOTA C. VOLADIZOS: Aplica Decrelo comin reglamentaric de las UPZ
‘;md % o de Ocupacisn : (; ?;) “ NOTA B. La dimensién del antejardin sera 2,00 mis con pcidn de los predios dos en la Calie 38 Sur donde se exige 3.5:::; o o
E ii : NOTA 1. Se perrlte la reduccién de antejardin en fos precios de esquina, an su lado de mayor icngitud hasta 2,00 mis.
E i
g

u SE PERMITE EL CERRAMIENTO

Para usos se deberd el i Plan Maestro, Actualmente la Secretaria Distritl do
Planeacifn esta realizando el proceso de revisidn, validactén y sjuste de la informacion de norma urbana; en consecuencia Jos datos Fecha 2020 10 04 Piginad de &
contenidds en este reporte son ysu &n debe ser con los el da los

difasentes sectores normativos de s cludad.
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“* eﬁ
s 5 oF SE PERMITE EL CERRAMIENTO o
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) i
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NOTA B. La dimenasién dal antejardin sera 2.00 mis con D
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Focha
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