REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JURISDICCIONAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO TRANSITORIO
CALLE 12 No.9-23, TORRE NORTE, PISO 3°, OFICINA 207
EDIFICIO VIRREY - BOGOTA

Expediente No. 2013-0735

Bogota, veintisiete (27) de agosto de dos mil veinte (2020).

Con el fin de continuar con el tramite del presente asunto, y teniendo

en cuenta el estado en que se encuentra el Juzgado DISPONE:

1°.- AVOCAR el conocimiento de la presente accién ordinaria.

2°.- Del dictamen pericial allegado por el experto sefior GUSTAVO
CAICEDO LOZANO se corre traslado a las partes por en término de
tres (3) dias (numeral 1, articulo 238 del C.P.C.), por lo cual una vez

se surta lo referente al dictamen se fijaran los honorarios deprecados
a folio (182).

NOTIFIQUESE,

JHON ERIK LO MAN
JUE

JUZGADO SEGUNDO CIVL DEL CIRCUITO
TRANSITORI E BOGOTA l

El auto anterior se NOTIFICA por ESTADO No.Q?4 en el dia

de hoy ° 2¥ delgosto de 2020.

L4

LUZ ADRIANA GUERRERO CABEZAS

Secretaria
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO TRANSITORIO DE BOGOTA
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JUZGADO DE ORIGEN 47 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
DC.
ACUERDO No. PASSA 15-10414

REFERENCIA: PROCESO ORDINARIO No 7-2013-00735

DEMANDANTE: ALIRIO GONZALEZ JIMENES Y
' ROSALBA URRIAGO URRIAGO

DEMANDADO: CONMIL S.A. (Hoy PRODESA & CIA S.A.)

Noviembre 07 de 2019

Gustavo Lozane
Auxiliar de la Justicia C.S.J.

Ingustavocaicedo@amail.com
Ce! 3123177194
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Ing. Gustave Caicedo Lozano
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INTRODUCCION

Este dictamen se basa en un INFORME, sobre el cual emito una opinién
profesional, objetiva y justificada, para que sirva para coadyuvar a dirimir las
controversias entre las partes. En el proceso de elaboracion de este trabajo se
fuvc en cuenta los escritos allegados al expediente y dentro de ellos las
actuaciones de la Secretaria del Habitat, los planos, la demanda, contestacién
de fa demanda, el acta de conciliacion, contrato de fiducia, licencia de
construccion etc., que me servirdn como herramientas técnicas que conduciran
establecer la verdad de los hechos manifestados y aqui denunciados por el
demandante.

Por solicitud del apoderado del demandante, se me nombré como perito de la
lista de auxiliares de la justicia, para que realice un estudio técnico donde se
determine si cumplieron con las normas y procedimientos de disefio y
construccion para los garajes No. 353 y 354 y depdsito No.187 correspondiente
al apartamento 701, de la torre 3 de la tercera fase de la primera etapa, y
segunda fase de la tercera etapa, del conjunto residencial salitre alto
reservado, localizados dentro del predio demarcado con la nomenclatura
urbana No. 22-14 de ia Cra 64 A de Bogota D.C., identificado respectivamente
el apartamento, con matricula No. 50C- 1839287, garaje No. 353, No. 50C-
1812749, garaje No. 354, matricula No. 50-1812750 y Deposito No. 187, con
matricula No. 50C-1839262 de la oficina de registro de instrumentos pablicos,
a lo cual estare presto con imparcialidad, honestidad y justicia, a investigar los
hechos con el propésito de ayudar a resolver el litigio que en este momento
me ocupa.

Para la realizacién de este informe se procedi® a convocar a la parte
demandante, para inspeccionar el lugar de los hechos, quien es el que posee
los derechos sobre los inmuebles afectados y quien puede permitir el ingreso
para la inspeccién ocular de los parqueaderos y depésito, del apto 701 de la
torre 3, de la tercera fase de la primera etapa y segunda fase de la tercera
etapa, del conjunto residencial salitre alto reservado, donde se pudo observar
la sefializacion de los parqueaderos 353 y 354 que quedan frente a dos
columnas y posiblemente estd mal trazada la sefializacion, toda vez que al
parquear los automotores, la puerta por donde se baja el conductor no permite
mayor abertura para que este salga del vehiculo. De igual manera se observé
que hay perturbacion ocasionada por la demandada, por el imposible el acceso

Cel. 3123177194
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al depdsito No. 187, toda vez que al utilizar las zonas comunes de circulacion
para entrar o sacar materiales del depésito, no se puede hacer libremente por
que debe pasar por los parqueaderos 347 y 348, por tanto no permite el uso y
goce y disfrute adecuado del depdsito. También se tomaron fotos en los sitios
donde estan focalizados las perturbaciones, (resefa fotografica).

Se obtuvo material documental por parte del demandante como son;
certificados de tradicién y libertad, copias de la manzana catastral, copias de
planos arquitecténicos etc.

Todos los anteriores documentos que hacen parte del expediente y este
trabajo pericial servirdn para conceptuar, sobre el asunto y absolver los
cuestionamientos que hacen los apoderados del demandante y demandado, y

poder concluir sobre el caso objeto de pericia.

Espero que a! finalizar el trabajo pericial se haya podido satisfacer los
requerimientos solicitados en él y que mi intervencién como auxiliar de la
justicia haya servido para lograr obtener el equilibrio de la balanza de la
justicia.

HECHOS

Por demanda ordinaria de mayor cuantia, interpuesta por parte del Sr. ALIRIO
GONZALEZ GIMENEZ, Y LA Sra. Rosalba urriago, mayores de edad y
vecinos de esta ciudad identificado con la C.C. No. 79.372.780 expedida en
Bogotda y C.C. No. 52498812 expedida en Bogotd respectivamente,
propietarios del apartamento, con matricula inmobiliaria No. 50C- 1839287,
garaje con matricula inmobiliaria No. 353, No. 50C- 1812749, garaje No. 354,
con matricula inmobiliaria No. 50-1812750 y Deposito No. 187, con matricula
inmobiliaria No. 50C-1839262, ubicado en esta ciudad de Bogota, dentro del
predio demarcado con la nomenclatura urbana No. 22-14 de la Cra 64 A de
Bogota D.C., contra la sociedad vendedora y a la vez fideicomitente
constructora denominada CONML S.A.S. CON Nit. 800.200.598-2 DEL
FIDEICOMISO SALITRE Hl No. 34-1911 con domicilio en Bogota D.C.,
representada legalmente por la Sra. VERONICA DELGADO KLING, mayor de
edad y vecina domiciliada en Bogota D.C. o por quien haga sus veces, para
que respondan por os siguientes hechos:

Ing. Gustavo Caicedo Lozano

Auxiliar de fa Justicia C.S.J.

Ingustavocaicedo@gmail.com
Cel, 3123177194
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1.- Los seiiores, ALIRIOGONZALEZ GIMENEZ Y ROSALBA URRIAGO
URRIAGO, celebraron con la sociedad vendedora CONMIL S.A. HOY
PRODESA LTDA & CIA, DEL FIDEICOMISO SALITRE Il No. 3-4-19911.
Promesa de compraventa de fecha 15 de Febrero de 22012, sobre 4 bienes
inmuebles que estuvieron conformados por; el Apto 701 de la torre 3, de la
tercera fase, de la primera etapa y segunda fase de la tercera etapa, y los
garajes No. 353 y 354 de la segunda fase de la primera etapa, segunda fase
de la segunda etapa y primera fase de tercera etapa y del depésito No. 187 de
la tercera fase de la primera etapa y 2 fase de la tercera etapa del conjunto
residencial salitre alto reservado, localizados dentro del predio demarcado con
la nomenclatura urbana con el No. 22-14 de la Cra 64 A de Bogota D.C.,
identificados respectivamente con los folios de matricula inmobiliaria Nos.
50C- 1839287, garaje No. 353, No. 50C- 1812749, garaje No. 354, matricula
No. 50-1812750 y Deposito No. 187, con matricula No. 50C-1839262 de la
oficina de registro de instrumentos puablicos,

2.- A nivel de la clausula cuarta (4), de la promesa de compraventa, se pactd
como precio global de los antedichos cuatro (4) inmuebles, la sumas de
TRESCIENTOS - SETENTA Y SIETE MILLONES DE PESOS (37.000.000),
MONEDA CORRIENTE COLOMBIANA, que fueron totalmente cancelados a
entera satisfaccion de CONMIL S.A., por el sefior ALIRIO GONZALEZ
JIMENEZ, antes de producirse la firma de la escritura publica el 27 de julio de
2012 en la notaria 47 del circulo de Bogota y la entrega real y material de los

mismos.

3.- La clausula sexta (6) , de la aludida promesa estipulaba que, la prominente
compradora, aceptaria los planos y las modificaciones que realizara la
prominente vendedora CONMIL S.A. HOY PRODESA S.A. & CIA, dejando alli
sentado que se conocian y se aceptaban los disefios, planos y acabados,
materiales y demas especificaciones técnicas, de la unidad privada de vivienda
objeto del contrato y del conjunto del cual formaba parte, obligandose a
respetarlos a no modificarlos y a permitir su ejecucién con base en los mismos.

4.- El parrafo uno (1) de la clausula SEXTA (6), faculta expresamente a la
prominente vendedora CONMIL S.A. HOY PRODESA S.A. & CIA, en su
calidad de constructora, para introducir modificaciones a los disefios, planos,
localizacion, detalles urbanisticos, constructivos y de acabados, materiales,
etc., propuestos por la prominente vendedora a lo largo de todo el proceso de

Ing. Gustave Caicedo Lozano
Auxiliar de fa Justicia C.S.J.

Ingustavocaicedo@amail.com
Cel. 3123177194
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preventa y venta de manera especifica dentro del contrato, tanto para la unidad
de dominio privado objeto de la promesa, como para el conjunto del cual forma
parte, que se estimaran indispensables 0 necesarios por razones tales como,
conveniencia técnica, disponibilidad en el mercado, mejoramiento en el
proyecto original en cualquiera de sus aspectos, maximizacién de recursos,
mejor utilizacion del espacio, ahorro de tiempo, fuerza mayor y caso fortuito,
entre ofras, velando siempre por que el area y las demas caracteristicas
originales del proyecto fueran respetadas al maximo y para que los cambios
que resultaran arménicos con el proyecto inicial y no entrafiaran disminucion
de la calidad, de la presentacion, de la construccion, de la instalacion, de los
materiales y de los acabados establecidos en los documentos que fueron
aceptados por la partes hasta el momento de suscripcion de la promesa.

5.- El anterior paragrafo afiade que; tal autorizacién incluye, por lo tanto, la

. facultad de la prominente vendedora de introducir cualquier modificacion al
reglamento de propiedad horizontal del conjunto, a que se refiere la clausula
octava de dicho contrato, y resultara indispensable como consecuencia de los
cambios introducidos al conjunto y/o a la unidad privada objeto del mismo,
previa la obtencion de las aprobaciones necesarias por parte de las
autoridades distritales competentes, de ser necesarias.

6.- Las fases de venta y preventa de los inmuebles, escogidos y adquiridos por
el Seiior Gonzélez Jiménez y su compariera Rosalba Urriago Urriago, se llevé
a cabo con base en planos y maquetas, o sea, la seleccién de los cuatro (4)

. inmuebles, se efectio con base en los modelos para exhibicién propuestos por
CONMIL S.A. HOY PRODESA S.A. & CIA,, a los cuales se les dio credibilidad
en virtud del principio de buena fe en los negocios.

7.- Bajo este panorama de sucesos y condiciones, la entrega de los cuatro (4)
inmuebles se formalizo el seis (6) de Octubre de 2012. En la fecha indicada,
los sefiores ALIRIO GONZALEZ JIMENEZ Y ROSALBA URRIAGO URRIAGO,
luego de revisar los bienes devolvieron las llaves de acceso por intermedio de
la firma PRODESA, gestora de negocios de CONMIL S.AS. Y DEL
PATRIMONIO AUTONOMO SALITRE it No. 3-1911, al comprobar que por
factores de estrechez, los parqueaderos 353 y 354, y el deposito 187, no
cumplian con fas mas elementales condiciones urbano-arquitectonicas vy
técnicas.

ing. Gustave Caicedo Lozano
Auyiliar de la Justicia C.S.J.
lni’ stavocaicedo@amail.com
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8.- Los inconvenientes radicaban en que, para el caso de los estacionamientos,

la sociedad vendedora, incurrié en irregularidades de disefio debido a la falta
de dotacién de espacios adecuados, ya que no se dejé el campo suficiente y
necesario entre bordillo y bordillo para aparcar y desaparcar los autos, 0 sea,
no se dejaron suficiente y adecuadamente demarcadas en el piso, las areas de
anchura necesarias e idéneas que la moderna arquitectura denomina pfazas
de aparcamiento, las cuales deben permitir un cé6modo parqueo sin que
queden por fuera las partes delantera y trasera de los vehiculos, y para que
ademas puedan descender el conductor y los pasajeros por cualquiera de los
costados de cada uno de los respectivos dos (2) garajes, es decir, descender
con toda holgura.

En tratandose de un conjunto de edificios multifamiliares, y considerando el tipo
de estrato social que actuaba como promitente comprador de las unidades
privadas de vivienda, los constructores también debieron _haber calculado y

proyectado que, si muchos de los adquirentes o usuarios de garajes, inclusive
podian ser duefios hasta de dos (2) vehiculos particulares, y dos (2) sitios de
parqueo, ellos necesariamente no tenian por qué acogerse o someterse a la
medida de los mini-autos o los pequefios carros que suele utilizar gran parte de
la clase media bogotana: Atos, Chevroiet Spark, Aveo GT Emotion, Renaul 4,
Volkswagen, Corsa, Twingo, etc.

Debido a tan grave inconveniente, no cupieron con la suficiente holgura los dos
(2) vehiculos de uso particular de propiedad de los sefiores ALIRIO
GONZALEZ y ROSALBA URRIAGO.

10.Aparte de lo anterior, en el caso del cuarto de depédsito se vulneraron las

11

Ing. Gustavo Caicedo Lozano

normas sobre integracién, conjunto y armonia en materia de
construcciones, dado que forzaron a los compradores ALIRIO GONZALEZ
y ROSALBA URRIAGO, a crear de modo indefinido una incémoda y abusiva
servidumbre de paso con los otros copropietarios colindantes, quienes no
estan en el deber de soportarla. Todo esto acontece, por el factor de estrechez
en los disefios fijados y construidos.

.Como agravante se presenta que, el cuarto de depdsito (187) quedé localizado

a treinta y dos (32) largos pasos de distancia de los sitios de parqueo, en un
lugar casi inaccesible, extremadamente oculto y angosto, donde para moverse
hay que hacer una incomoda linea quebrada, bajo la constante zozobra de

Auxiliar de fa Justicia C.S.J.
In vocaicedo ail.com
Cel. 3123177194
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llegar a rayar o tumbar los espejos de los otros carros de las zonas
colindantes, quienes también estan afectados por la misma anomalia. En el
lugar, es por lo tanto riesgoso, trasladar un mueble, un colchén, un soporte o
inclusive los largueros o las tablas de una cama.

12.Y es que en el trazado de los dos (2) parqueos fue tanta la transgresion
urbano-arquitecténica, que es casi imposible maniobrar o ejecutar los radios de
giro de 90 grados, indispensables para introducir los vehiculos particulares en
cada puesto, quedando completamente encajonados los vehiculos unos contra
otros, lo que hace impractico su uso. En tal estado de cosas, no se podra abrir
siempre de manera confiada las puertas de los autos; en ocasiones tocara
hacer maromas; o contar con la suerte de que un carro grande no se parquee
iusto al costado. Las circunstancias hacen prever que los principales afectados

con la inmovilidad seran los adultos mayores y los nifios

13. Las fotografias que tomé el sefior GONZALEZ JIMENEZ demuestran que los
reparos formulados a CONMIL S.A.S. antes de la entrega del apartamento,
tenian validez, y se nota sin mayor dificultad que, inclusive cometieron el
desafuero de vender como 4&rea, dentro del trazado de uno de los
estacionamientos, la zona comin de un muro que queda enfrentado justo
contra la puerta de salida del conductor y del copiloto 0 comparniero de cabina
de uno de los carros, contraviniendo las normas mas elementales de propiedad
horizontal que ensefnan que dichas areas son inajenables e inalienables y que
son en comun y proindiviso de la copropiedad (art. 19, Ley 675 de 2001).

14.En materia de construcciones el tamafio y la forma de un espacio para
maniobrar dentro de un aparcamiento, depende de la clase de vehiculos que
se utilicen y de su funcién en el tejido urbano, de tal manera que a veces es
dificil recomendar un tipo de validez universal para elegir un determinado
sistema de giro, méaxime si las plazas de parqueo estan delimitadas por muros
o pilares, como es el caso de los garajes 353 y 354 que les toco a los sefores
ALIRIO GONZALEZ y ROSALBA URRIAGO, donde lo mas recomendable
hubiera sido que la anchura se aumentara por lo menos 10 centimetros para

cada iado que presentara estos obstéaculos.

15.Debido a los anteriores defectos se vulneraron reglas sobre bienes comunes
esenciales y no esenciales que estan previstos en la Ley 675 de 2001, y
ademas se desconoce de facto, el objeto de la propiedad horizontal, que como

Ing. Gustavo Caicedo Lozano
Autitiar de la Justicia C.S.J.
Ingustavocaicedo@gmail.co
Cel. 3123177194
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se sabe, consiste en la administracién y correcto uso de los bienes y servicios
comunes, que se manejan para el interés comin de los propietarios de los
bienes privados, y para cumplir y hacer cumplir la ley y el reglamento de
propiedad horizontal.

16.Es de resaltar que los bienes comunes (entre los cuales se encuentran los
muros), pertenecen en comun y proindiviso a los propietarios, pero la
vendedora y constructora CONMIL S.A.S., a causa del pésimo disefio que
adopto para los dos (2) garajes y el depésito (187) ya enunciados, actualmente
estan induciendo al sefior ALIRIO GONZALEZ JIMENEZ y a su familia, a
transgredir indefinidamente disposiciones que son de obligatorio cumplimiento
en el campo de la propiedad horizontal.

' 17.De acuerdo al relato, resulta demasiado evidente que en la actividad de
construccion y disefio de los referidos garajes, los vendedores y constructores
ignoraron las reglas sobre cupos de estacionamiento y las condiciones urbano-
arquitectonicas y técnicas para estacionamientos en zonas para vivienda
urbana o residencial.

18.Por las anteriores razones, el sefior GONZALEZ JIMENFZ mediante

comunicaciones de fechas 14 de agosto y 11 de septiembre de 2012 requirié a

CONMIL S.A.S. con respecto a las citadas anomalias, y lo hizo buscando

agotar la fase de arreglo directo y amigable composicién ante la CAMARA DE

COMERCIO sede Salitre, pero las entidades no le prestaron la menor atencion.

' En vista de tanta desidia, los compradores recibieron los inmuebles tal y como
estaban el dia 6 de octubre de 2012.

79.No pasa inadvertido que, el contrato de promesa de compraventa del 15 d;-:‘
febrero de 2012 exhibe una clausula VIGESIMA TERCERA sobre solucién de
conflictos que sefiala en su parte final que, si no son posibles el ARREGLO
DIRECTO ni la AMIGABLE COMPOSICION, “las partes quedan en libertad
para acudir a las autoridades judiciales con el fin de dirimir la controversia que
aun perdure”.

20.8Segun lo establecido en el texto del PARAGRAFO dos (2), de la CLAUSULA
SEPTIMA que aparece en la promesa de compraventa del quince (15) de

febrero de 2012, celebradas respectivamente entre la sociedad vendedora
CONMIL S.AS. del FIDEICOMISO SALITRE lll No. 3-4-1911, y los

ing. Gtavo Caéced W S
Auxiliar de la Justicia C.S.J.

Ingustavocaicedo@gmail.com
Cel. 3123177194
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compradores sefiores ALIRIO GONZALEZ JIMENEZ y ROSALBA URRIAGO la
anterior entidad resulta obligada a salir al saneamiento por eviccion y por los
vicios redhibitorios, los cuales se traducen en una forma de incumplimiento que
esta claramente prevista a nivel contractual con toda anticipacion.

La promesa de compraventa exhibe una CLAUSULA PENAL por el equivalente
ala suma de SETENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA MIL
PESOS ($73'340.000.00), que representa un calculo anticipado por los dafios y
perjuicios que una parte causara a la otra por el incumplimiento contractual,
localizable como clausula vigésima cuarta del aludido contrato.

Esta clausula también libera y faculta a los compradores para demandar a los
obligados ante la justicia ordinaria.

22.Por toda esta problematica, o sea, por la estrechez en los disefios, el dia 6 de

septiembre de 2012, el sefior ALIRIO GONZALEZ y su compaiiera marital la
sefiora ROSALBA URRIAGO, de igual manera comunicaron la situacion a la
ADMINISTRACION de la copropiedad buscando algin tipo de solucion
colectiva, pero tampoco se consiguio respuesta.

23. Doila ALEXANDRA PERILLA, representante de la copropiedad, les dijo que los

problemas arquitectonicos de los parqueaderos recibidos de CONMIL S.A.S,,

actualmente ya eran practicamente imposibles de resolver, y que lo mejor que
podian hacer, era recibirlos tal y como estuvieran, o sea, con sus defectos de
diseiio, ya que de llegarios a cambiar, se variarian los coeficientes de todos los

copropietarios llevando a que se modificaran los parqueaderos para
discapacitados y visitantes o las zonas de ambulancias de los sétanos.

24 Considerando que CONMIL S.AS., luego de sus exitosas ventas podia

Ing.

“evadirse” mediante la figura de la CESION (clausula DECIMA QUINTA de la
promesa), 0 quedar como una simple sociedad de papel inscrita al estilo de
muchas otras fantasmales que figuran ante la CAMARA DE COMERCIO,
escapando a sus responsabilidades y escudandose en leoninos e inatacables
contratos de fiducia mercantil, o valiéndose de la mampara legal de los
patrimonios auténomos, los sefiores ALIRIO GONZALEZ y ROSALBA
URRIAGO, aceptaron el apartamento, los dos (2) garajes y del cuarto de
depdsito (187) como cuerpo cierto.

Gustavo Caicedo Lozane

Auxifiar de la Justicia C.S.J.
Inglistavocaicedo ail.com
Cel. 3123177194
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25.Cuando se averigu6 en el afio 2012 por las tarifas para agotar la amigable
composicion con CONMIL S.A.S. en la CAMARA DE COMERCIO de Ciudad
Salitre, les informaron que dicho tramite les costaria aproximadamente entre
$12 y $20 millones de pesos, pero les advirtieron que el pago de ese dinero no
garantizaba nada, pues no lo retomaban. Esta averiguacion no obstante, se
efectué mas por exceso que por defecto, puesto que CONMIL S.A.S., se ha
rehusado -como dijimos- a agotar el ARREGLO DIRECTO y la AMIGABLE
COMPOSICION; luego se colige que carece de sentido realizar tan onerosa
inversion para agotar y formalizar estos requisitos de procedibilidad o sobre
solucién de conflictos.

PRETENSIONES

Solicito al sefior Juez, que con base en ios hechos que més adelante se narran y
mediante sentencia que haga transito de cosa juzgada, se acojan las siguientes
pretensiones.

1. Que la sociedad vendedora y fideicomitente constructora CONMIL S.A.S., del
FIDEICOMISO SALITRE It No. 3-4-1911, incumpli6 con los compradores
sefiores ALIRIO GONZALEZ JIMENEZ y ROSALBA URRIAGO URRIAGO, las
clausulas concernientes a la entrega real y material a satisfaccién de los
inmuebles garajes nimeros TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES (353) y
TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO (354) de la SEGUNDA (2°) FASE de
la PRIMERA (1°) ETAPA, SEGUNDA (2°) FASE de la SEGUNDA (2°) ETAPAy
PRIMERA (1°) FASE de la TERCERA (3°) ETAPA, y del DEPOSITO CIENTO
OCHENTA Y SIETE (187) de la TERCERA (3°) FASE de la PRIMERA (1°)
ETAPA y SEGUNDA (2°) FASE de la TERCERA (3°) ETAPA del CONJUNTO
RESIDENCIAL SALITRE ALTO RESERVADO, correspondientes al predio
demarcado en la nomenclatura urbana con el nimero veintidés catorce (22-14)
de la carrera sesenta y cuatro A (64 A), de Bogota, D.C. identificados
respectivamente con los folios de matricula inmobiliaria Nos. 50C- 1812749,
50C-1812750 y 50C-1839262 de la OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS, conforme a lo pactado en la Promesa de
Compraventa del 15 de febrero cie 2012.

2. Que a consecuencia de la anterior declaracion, la sociedad vendedora y
fideicomitente constructora CONMIL S.A.S., del FIDEICOMISO SALITRE il
No. 3-4-1911, resulta obligada a reconocer y pagar a titulo de saneamiento por
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los vicios redhibitorios presentados en los tres (3) inmuebles anunciados, y en
favor de los compradores sefiores ALIRIO GONZALEZ JIMENEZ y ROSALBA
URRIAGO URRIAGO, el monto de la CLAUSULA PENAL, (VIGESIMA
CUARTA) pactada en el contrato de promesa de compraventa de fecha 15 de
febrero de 2012, equivalente a la suma de SETENTA Y TRES MILLONES
TRESCIENTOS CUARENTA MIL PESOS ($73'340.000.00) MONEDA
CORRIENTE COLOMBIANA.

3. Que el anterior monto de la CLAUSULA PENAL (VIGESIMA CUARTA) del
contrato de promesa de compraventa de fecha 15 de febrero de 2012, queda
sujeto a los intereses bancarios moratorios conforme a lo sefialado en el art.
884 del Cddigo de Comercio, modificado por la Ley 510 de 1999, art. 111, y
segin la Resolucién de intereses vigentes de la SUPERINTENDENCIA
BANCARIA, desde cuando se hizo exigible la obligacién de entrega real y
material de los tres (3) inmuebles ya mencionados y hasta cuando se
satisfagan las pretensiones de esta demanda.

4. Que la demanda sea condenada a reconocer y pagar las costas y gastos del
presente proceso.

PRESENTACION

GUSTAVO CAIEDO LOZANO con C.C. No. 5.881.126 de Chaparral Tolima, de
profesion Ingeniero Civil con matricula profesional No. 25202-14244 CND, con
Direccién calle 16 sur No. 18 - 49 Off. 412, con registro nacional de Avaluador Y
Matricula No.01-3143 e inscrito en Corpolonjas de Colombia, para avallios de
bienes inmueble, automotores, maquinaria pesada, dafios y perjuicios, intangibles,
e inscrito como Auxiliar de la Justicia ante el Consejo Superior de la Judicatura
para los cargos de perito judicial, en dictamenes técnicos en el area de la
ingenieria civil, también perito para el distrito capital y cabeceras de municipios de
Cundinamarca, con bastantes afios de experiencia, en los diferentes areas de ia
ingenieria con énfasis en estructuras de concreto, e hidrosanitarias, ahora como
auxiliar de la justicia, estoy ayudando con mi saber y entender a resolver
problemas relacionados con procesos donde hay intervencion de ingenieria y
avaluos de dafios emergente y lucro cesante por afectacién de causas inherentes
a las construcciones etc.

PARA EL PRESENTE TRABAJO PERICIAL MANIFIESTO:

Augyiliar de la Justicia C.S.J.

Ingustavocaicedo@gmail.com
Cel. 3123177194
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1°. No soy conyuge ni pariente por consanguinidad o afinidad, dentro del cuarto
grado civil de ninguna de las partes en diferencia ni de sus Abogados.

2°. No tengo interés directo o indirecto en el asunto o en otro semejante.

3° No estoy ni he estado en situacion de dependencia o de comunidad o
contraposicion de intereses con alguna de las partes ni con sus Abogados.

4°. No tengo amistad intima o enemistad con ninguna de las partes ni con

Abogados

5° No creo que exista ninguna circunstancia que me haga desmerecer en el
concepto profesional.

Por tanto declaro bajo juramento (o bajo promesa) decir verdad, que he actuado y,
en mi caso actuare con la mayor objetividad posible, tomando en consideracion,
tanto lo que pueda favorecer como o que sea susceptible de causar perjuicio a
cualquiera de las partes, y que conozco las sanciones penales en las que podria
incurrir si incumpliere mi deber como perito.

DEBO CUMPLIR COMO PERITO EN LO SIGUIENTE:

1°. Hacer Exposicién completa del dictamen y cuando esa exposicién requiera la
realizacion de otras operaciones, complementarias del escrito aportado, mediante
el empleo de los documentos y soportes materiales.

2°. Hacer Explicacion del dictamen o de alguno o algunos de sus puntos, cuyo
significado no se considerase suficientemente expresivo a los efectos de la
prueba.

3°. Dar Respuestas a preguntas y objeciones, sobre método, premisas,
conclusiones y otros aspectos del dictamen.

4°. Dar Respuestas a solicitudes de ampliacion del dictamen a otros puntos
conexos, por si pudiera llevarse a cabo en el mismo acto y a efectos, en cualquier
caso, de conocer mi opinién sobre la posibilidad y utilidad de la ampliacion, asi
como del plazo necesario para llevarla a cabo.

VDONEIDAD DEL PERITO]

EXPERIENCIA LABORAL COMO AUXILIAR DE LA JUSTICIA C.S.).
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ASIGNACION EN EL CARGO DE INGENIERO CIVIL - DICTAMENES PERICIALES EN LA RAMA JUDICIAL
ENTIDAD JUDICIAL EXPEDIENTE DEMANDANTE DEMANDADO ASUNTO

TRIBUNAL INSTITUTO DE REPARAACION DIRECTA
ADMINISTRATIVO DE UNIDADES DESARROLLO (DANOS Y PERIUICIOS)
CUNDINAMARCA SECCION | No_ 2010-00207 | RESIDENCIALE URBANO “IDU"
TERCERA SUBSECCION "C* MODERNAS
DE DESCONGESTION
TRIBUNAL o
ADMINISTRATIVO DE DP .
CUNDINAMARCA SECCION | No. 2012-00507 | CONSTRUCTORA CUNDINAMARCAY | REPARACION DIRECTA (DANOS
TERCERA SUBSECCION "C" . ARKOS LTDA EMPRESAS P. DE Y PERJUICIOS)
DE DESCONGESTION CUND.
TRIBUNAL INSTITUTO
ADMINISTRATIVO DE CONSORCIO INFRAESTRUCTURA
CUNDINAMARCA SECCION | No_ 2015-03024 | INFRAESTRUCTURA | Y CONCESIONES DE g:ﬁgﬁggﬁﬁz
TERCERA SUBSECCION "A DE CUNDINAMARCA | CUNDINAMARCA
DE DESCONGESTION s|ccy”
TRIBUNAL DAVID ALBERTO EMPRESA
ADMINISTRATIVO DE ACCIOM DE REPARACION
TERCERA SUBSECCION "C" | 01 MALDONADO Y PETROLEOS PERIUICIOS)
DE DESCONGESTION OTRO ECOPETROLY OTOS
RAMA JUDICIAL DEL PODER
PUBLICO TRIBUNAL

iMuniciplo de EDU-Bernardo Medio de control de
ADMINISTRATIVO DE No. 2018 - 01098 Medeilin Ancizar Ossa y Otros | Controversias contractuales)
ANTIOQUIA SALA TERCERA
DE ORALIDAD
i:‘:VSEASSNSg::LT ‘;;gg::’ A |No.2014-1307 |GONZALOOSPINA | INESLUNATOVAR | RESTITUCION DE INMUEBLE
D.C. 0. - HERNANDEZY CIA | DE HERGETT ARRENDADO
JUSGADO TREINTA Y DOS LAUREANO
CIVIL MUNICIPAL DE No. 2013 - 1143 | RODRIGUEZ PROEQUIPOS S.A. zii;';gi'gg DE INMUEBLE
BOGOTA D.C. BALLETEROCS
JUSGADO NOVENNO CIVIL INVERSIONES LA RESPONSABILIDAD CIVIL
DEL CIRCUITO DE DE No. 2010 - 0085 | CECILIA GATTA GUADUA SA Y EXTRACONTRACTUAL (DANOS
DESCONGESTION PARA o. - YAGUE CONCONCRETO S.a, | Y PERIUICIOS Y DETRIMENTO
TRAMITE Y FALLO ! TR T PATRIMONIAL
JUSGADO CUARENTA Y JORGE ALEJANDRG | EDIFICIO PRUEBA ANTICIPADA (DAROS Y
NUEVE CIVIL MUNICIPAL No. 2009-1713 PALACIOS GOMEZ ENTREPINOS P.H.Y | PERJUICIO Y DETRIMENTO
BOGOTAD.C. OTROS PATRIMONIAL)

MAZUERA

PATRIMONIO
JUSGADO VEINTINUEVE AUTONOMO &G::::\E:;S LTDAY gﬁ:?gﬁiﬁ%ﬁzg‘g AROS
CIVIL DEL CIRCUTO No. 2002 - 0828 | JAGUAYAN Y COMPARIA Y PERJVICIOS Y DETRIMENTO
BOGOTAD.C. FIDUCIARIA ASEGURADORA DE | PATRIMONIAL

POPULAR S A. FIANZAS SA
JUZGADO 47 CIVIL DEL
CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
ACUERDO No. PASSA 15- | 'O 7-2013-00735
10414
JUSGADO SEGUNDO CIVIL RESPONSABILIDAD CIVIL
DEL CIRCUITO DE MIGUEL EUGENIO EXTRACONTRACTUAL (DARNOS
DESCONGESTION DE No. 2003 - 0283 CIPRIAN POVEDA | DORACILVA Y PERIUICIOS Y DETRIMENTO
BOGOTA D.C. PATRIMONIAL

ASIGNACION EN EL CARGO DE INGENIERO CIVIL Y PERITO AVALUADOR EN LA RAMA JUDICIAL

JUSGADO CINCUENTA Y CARLOS EDUARDO
UNO CIVIL DEL CIRcurTo p | NO- 2013 - NELSA MARINA SANABRIA CUERVO | VALUO DE FRUTOS CIVILES
DE DESCONGESTION DE 00443 VILLAMIL ROJAS Y OTROS
BOGOTA D.C.

g. Gvo Caioao
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s PRUEBA ANTICIPADA (DANC
JUSGADO VEINTIUNO civiL | No. 2014 - i‘;xatg'ﬁﬁgm AS ggj:;ﬁ: :,VL'ZNDA EMERGENTE Y LUCRO CESANTE
MUNICIPAL DE BOGOTA | 00643 Y OTROS DEPAE E INDEMNIZACION Y,
DETRIMENTO PATRIMONIAL)
JUSGADO PRIMERO CWIL | o 59 CLAUDIA PATRICIA | MARIA STELLA '::éf’;ﬁfs g;i;AMAC'ON
gECL CIRCUITO DE BOGOTA 01042 ;c;n;:s)z AVILAY (L)(:%!(E)ZSMALAVER Y | IMPUESTOS Y OTROS (AVALUO
- CASA Y BODEGA)
LUZ MARINA
JUSGADO TEINTA Y UNO DE EDITH DEL VARGAS ACOSTAY | SUCESION INTESTADA AVALUO
No. 2001 - 0967 | SOCORRO PARDO COMERCIAL VEHICULO
FAMILIA DE BOGOTA D.C. TREIOS LUIZA FERNANDA | (/o on S0
LOPEZ VARGAS )
EMPRESA DE
JUSGADO PRIMERO DE
DESCONGESTION PARA No. 2010 - ACUEDUCTO Y pULIO CIFueNTEs | AVALUO LOTE (RONDA DE
ALCANTARILLADO Y QUEBRADA }-PROCESO DE
TRAMITE Y FALLO DEL 00437 ASEO DE BOGOTA | SIERRAY OTROS EXPROPIACION
CIRCUITO DE BOGOTA D.C. D.C s "
ASIGNACION EN EL CARGO DE INGENIERO CIVIL - DICTAMENES PERICIALES - INSPECCIONES DE POLICIA
INSPECCION DISTRITAL 16 D PERTURBACION A LA
DE POLICIA- PUENTE QUERELLA No VICTOR EMILIO | DISTRACOM S.A. DE POSECION (DANOS Y
ARANDA BOGOTA D.C. 012 - 03492 SAAVEDRA PAZ TEXACO PERJUIC'OS)
INSPECCION DISTRITAL 15
"C* DE POLICIA- BARRIOS | QUERELLA N JUSTO PUENTES | SERVICONFOR LTDA | PERTURBACION A LA
2015 - 16626 MATEUS ORDONEZ Rpte legal | PERIUICIOS)
INSPECCION DISTRITAL 11 MARTHA
"D" DE POLICIA- SUBA QUERELLA No LEONOR NANCY RINCON PERTURBACION A LA
BOGOTA D.C. 2014 - 15223 MONRROY DIAZ DIAZ POSECION POR HUMEDADES
INSPECCION DISTRITAL 11 IRMA CCECLIA
“A" DE POLICIA- SUBA QUERELLA No ::fg:x E';N GALVIZ MEGIAY ig’ggg:?ﬂ;g EAN COSA
BOGOTAD.C. 2015 - 01580 ESTEBAN MARTINEZ | -
RICARDOZ GALVIZ ENA)
INSPECCION DISTRITAL 10
MARIA ESTER
“C" DE POLICIA- ENGATIVA | QUERELLA No. PORRAS DE NANCY FABIOLA zgz;ggx‘s }\\'N';;‘;
BOGOTA D.C. 2015- 12216 NIETO RINCON MARTINEZ | oo C108)
INSPECCION DISTRITAL 2 CARLOS
f\ DE ioucux- QUERELLA No GABRIEL HERIBERTO ANGULO | PERTURBACION A. LA
CHAPINERO ORDONEZ POSECION EN ZONAS
2014 - 6144 HOLGUIN COMUNES ESENCIALES P. H.
ORDONEZ
INSPECCION DISTRITAL 11 HILDEBRANDO
*C" DE POLICIA- SUBA QUERELLA No JOSEDOMINGO | LERTURBACION A LA
SALAZAR GUTIERREZ NIVIA POSECION {ALINDERACION Y
2014-15244 | b ireaGO AMOJONAMIENTO)
INSPECCION DISTRITAL 2 CECILIA
"C" DE PQLICIA- QUERELLANO | e, CONSTRUCTORA ggg‘c’fgsgiggx
CHAPINERO 2012 - 5645 MODENA 64 S.A.
HIDALGO PERJUICIOS)
INSPECCION DISTRITAL 15
MARIA DEL
“A" DE POLICIA- ANTONIO | QUERELLA No MAURICIO CARMEN | TCRTURBACION A LA
i CARMEN POSECION {OCUPACION DE
NARINO 2015 - 8384 ARISTIZABAL
MORENO ZONAS COMUNES P.H.)
INFORME PERICIAL

Este informe se desarrollara de acuerdo a las inquietudes o dudas que

surgieron, y son manifestadas en los hechos por la parte demandante con

respecto a la compra de cuatro inmuebles.

Ing. Goo oza

Auxiliar de la Justicia C.S.J.
Ingustavocaicedo@amail.com
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El procedimiento que se sigue para el desarrollo de este trabajo es como a
continuacion se describe

1.- Visita de inspeccion ocular al sitio de los acontecimientos, para
observacion de los hechos perturbadores presuntamente ocasionados por la
parte demandada (Anexos fotos)

2.- Recoleccion de informacion escrita tales como:

a. Informe del habitat. Resolucién No.1308 del 15 sep.- de 2015 y
Resolucién No.1251 de Agosto de 2015.

b. Planos arquitectonicos de sétanos y parqueaderos y depositos.

¢. Procedimientos juridicos desarrollados.

d. Soportes (Normas vy leves de disefio vy construccion), decreto 419 de
Dbre. De 2008, decreto 321 de 1992, Ley 675 de 2001, que seran
tenidos en cuenta en la toma de decisiones.

e. Consultas en internet (definiciones, conceptos).

f. Promesas de compra venta.

3.- informacién de documentos:

a. Certificados de tradicion y libertad de inmuebles (Anexo
Documentos
b. Manzana catastral. (Anexo documentos).

4. Anélisis y estudio del proceso en curso.
5.- planeamiento, organizacion y desarrollo del trabajo pericial.

6.- Conclusiones.

PROCEDIMIENTOS Y RESULTADOS

A través de este escrito procedemos a absolver las inquietudes que nos conllevan
a concluir y determinar la causa que produjeron el conflicto litigioso derivado de la
compra de los cuatro (4) inmuebles:

Una vez estudiados y analizados los antecedentes, las documentos del proceso
judicial, los documentos presentados por las partes y realizada la inspeccién
ocular al sitio de los acontecimientos junto con el interesado demandante, salta a
la vista las diferencias entre los actores en cuestion, por los hechos acometidos,
donde me pronunciare sobre el asunto con apreciaciones técnicas y objetivas que

Gustave Caicede -
Auxiliar de fa Justicia C.S.J.

Ingustavocaicedo@amail.com
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me permiten usar como método de realizacion del presente Dictamen, las
comparaciones, como herramientas generadas de las evidencias fisicas, fotos,
consuitas escritas y verbales, los documentos procesales los que hacen allegar las
partes que me serviran en buena parte para concluir sobre el tema.

Aqui el caso que me ocupa es de razonamiento 16gico y objetivo, que con base
en las herramientas adquiridas y documentos estudiados, ademas de mi saber y
entender en este asunto, es suficiente para obtener resultados sin realizar mas
para este caso, estudios sofisticados o consultas cientificas, ni ensayos de
laboratorio, que permitan concluir que si hay perturbacion en los parqueaderos
353 y 354 y deposito 187 correspondientes a la compra del apto 701 de la torre 3
de la tercera fase de la primera etapa y segunda fase de la tercera etapa, del
conjunto residencial salitre alto reservado, localizados dentro del predio
demarcado con la nomenclatura urbana No. 22-14 de la Cra 64 A de Bogota D.C.,
a los cuales se deben responder toda vez que la localizacién de estos espacios no
es la correcta, puesto que el garaje 353 tiene embebida una columna de 40x70
Cms. dentro del espacio del parqueadero de 2.25x4.85 mits., de igual manera
sucede con el parqueadero 354 la cual tiene una columna de 40x50 Cms.,
embebida dentro del espacio del parqueadero, esta situacién perturba, porque no
permite abrir las puertas de los vehiculos una vez son estacionados.

De otra parte no hay libre acceso al depésito 187, toda vez que para llegar a él
hay que pedir permiso a los duefios de los parqueaderos aledafios 347 y 348 al
acceso, para poder sacar o entrar remesas del deposito.

Es de anotar que la causa de la perturbacion a los parqueaderos 353 y 354 y
deposito 187 es la indebida localizacion para la accesibilidad al depésito y la mala
ubicacion y sefializacion de os parqueaderos interferidos por columnas en los
espacios de parqueos.

Procedemos a absolver los cuestionarios hechos por el apoderado de los
demandantes y el apoderado del demandado.

Por el Demandante:

1.- Cuales son las exigencias y caracteristicas que de los cupos de
estacionamiento Y el cuarto de depésito que debieron disefiarse para el
APARTAMENTO SETECIENTOS UNO (701) DE LA TORRE TRES (3) DE LA
TERCERA (3%) FASE, DE LA PRIMERA (1) ETAPA Y SEGUNDA (22) FASE,
DE LA TERCERA (3%) ETAPA, o sea, LAS REFERENRTES A LOS GARAJES
NUMEROS TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES (353) Y TRESCIENTOS
CINCUENTA Y CUATRO (354), DE LA SEGUNDA (28 FASE. DE LA

Ing. Gustavo Caicedo Lozano
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PRIMERA (12) ETAPA, SEGUNDA (27) FASE, DE LA SEGUNDA (23) ETAPA Y
PRIMERA (1%) FASE DE LA TERCERA (3% ETAPA Y DEL DEPOSITO
CIENTO OCHENTA Y SIETE (187), DE LA TRCERA (3% FASE DE LA
PRIMERA (1%) ETAPA'Y SEGUNDA (27) FASE DE LA TERCERA (3°) ETAPA,
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL SALITRE ALTO RESERVADO, localizados
dentro del predio demarcado con la nomenclatura urbana con el numero
veintidos catorce (22-14) de la carrera sesenta y cuatro A (64 A), DE Bogota
D.C., identificados respectivamente con ios folios de matricula inmobiliaria Nos.
50C-1812749, 50C-1812750 y 50C-1839262 de LA OFICINQA DE REGISTRO
DE INSTRUMENTOS PUBLICOS ZONA CENTRO.

2.- Dictaminar de acuerdo al anterior estudio, si los constructores del
CONJUNTO RESIDENCIAL SALIITTRE ALTO RESERVADO proveyeron y
dotaron correcta y técnicamente los espacios para los parqueaderos y cuarto
de depdsito (353, 354 y 187).

3.-indicar si los comentados parqueaderos y el cuarto de deposito (353,354 y
187), actualmente cumplen con el requisito de las dimensiones minimas para
vivienda urbana que estan contempladas en el literal “a” del art. 8, subcapitulo
Il de condiciones urbano arquitectonicas y técnicas del decreto 321 de 1992, o
de la normatividad que corresponda.

4.- Determinar si la edificacién cumple con el nimero y dimensiones minimas
de estacionamientos para minusvélidos, ambulancias y otras zonas
reglamentarias, tal como lo dispone el paragrafo 1° del art. 8°, subcapitulo de
condiciones urbano. Arquitecténicas y técnicas del decreto 321 de 1992, o de
la normatividad que corresponda.

5.- Establecer, para el caso del cuarto de depdsito 187, si con las posibles
dificultades por factores de desplazamiento, iluminacion y distancia que deben
adoptar los usuarios, se vulneran las reglas de accesibilidad para el uso
adecuado de dicho lugar.

6.- Establecer en cuanto a los garajes 353 y 354 , si la zona necesaria de
manicbra para los dos vehiculos livianos que concretamente son de propiedad
y/o uso, de los sefores ALIRIIO GONZALEZ JIMENEZ Y ROSALBA URRIAGO
URRIAGO y que aparecen en las fotografias de la prueba documental anexa a
esta demanda, cumplen con las dimensiones y los grados o radios de giro a
que alude el art. 9° subcapitulo Il de condiciones urbano-arquitectonico y
técnicas del acuerdo 321 de 1992 o de la normatividad que corresponda

7.- Explicar si el ancho minimo de acceso a los garajes 353 y 354, situado al
interior del anunciado conjunto en la zona de los sétanos, cumple con las
especificaciones o requerimientos que estén sefialados e el art. 11, subcapitulo
Il de condiciones urbano- arquitecténicos y técnicas del decreto 21 de 1992, o
de la normatividad que corresponda.

8.- Para dar respuesta a los anteriores puntos, el sefior perito se servira tomar
copia de ia promesa de compraventa del 15 de febrero de 2012, de ia E.P No.
3199 del 27 de julio de 2012 de la notaria urbana 47 de Bogot4, de los y del

19

ing. Gustavo Caicedo Lozano

Auxiliar de la Justicia C.S.J.

Ingustavocaicedo@gmall.com
Cel. 3123177194




ing. o ai an

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
PROCESO ORDINARIO NO 7-2013-00735
JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO TRANSITORIO DE BOGOTA D.C:

certificados de tradicion y libertad de los garajes 353 y 354 y del depésito 187
del CONJUNTO RESIDENCIAL SALITRE ALTO RESERVADO, localizado
dentro del predio demarcado con la nomenclatura numero veintidés catorce
(22-14) de la carrera sesenta y cuatro A (64 A) , de Bogota D.C. que forman
parte del presente expediente.

Por el Demandado:,

Sirvase sefior juez nombrar un perito Ingeniero Civil 0 Arquitecto inscrito en la
lista de auxiliares de la justicia, para que realice un peritaje sobre los garajes
numeros trescientos cincuenta y tres (353) y trescientos cincuenta y cuatro
(354), que hacen parte del conjunto residencial Salitre Alto Reservado en la
ciudad de Bogota D.C., y que fueron vendidos a la parte actora mediante la
escritura publica tres mil ciento noventa y nueve (3199), otorgada el veintisiete
{(27) e Julio de dos mil doce (2012), en la notaria cuarenta y siete (47) de
Bogota, con el fin de determinar:

1.- Silos mismos cumplen con las medidas previstas en los decretos distritales
321 de 1992 y 1108 de 2000.

2.- Si teniendo en cuenta el mayor ancho de los parqueaderos, la zona de
maniobra cumplen con las medidas previstas en los decretos distritales 321 de
1992 y 1108 de 2000.

3.- si las columnas aledafias a los parqueaderos trescientos cincuenta y tres
(353) y trescientos cincuenta y cuatro (354) antes mencionados hacen parte
de los mismos.

A.- PROCEDEMOS A DAR CONTESTACION UNA POR UNA LAS
PREGUNTAS FORMULADAS POR EL APODERADO DEL
DEMANDANTE.

1.- Cuales son las exigencias y caracteristicas que de los cupos de
estacionamiento Y el cuarto de depédsito que debieron disefiarse para el
APARTAMENTO SETECIENTOS UNO (701) DE LA TORRE TRES (3) DE
LA TERCERA (3% FASE, DE LA PRIMERA (1) ETAPA Y SEGUNDA (29
FASE, DE LA TERCERA (32 ETAPA, o sea, LAS REFERENRTES A LOS
GARAJES NUMEROS TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES (353) Y
TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO (354), DE LA SEGUNDA (2?)
FASE. DE LA PRIMERA (1% ETAPA, SEGUNDA (2% FASE, DE LA
SEGUNDA (2%) ETAPA Y PRIMERA (13 FASE DE LA TERCERA (39

Auxiliar de la Justicia C.S.J.
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ETAPA Y DEL DEPOSITO CIENTO OCHENTA Y SIETE (187), DE LA
TRCERA (3%) FASE DE LA PRIMERA (12) ETAPA Y SEGUNDA (22) FASE
DE LA TERCERA (3°) ETAPA, DEL CONJUNTO RESIDENCIAL SALITRE
ALTO RESERVADO, localizados dentro del predio demarcado con la
nomenclatura urbana con el numero veintidés catorce (22-14) de la carrera
sesenta y cuatro A (64 A), DE Bogota D.C., identificados respectivamente
con los folios de matricula inmobiliaria Nos. 50C-1812749, 50C-1812750 y
50C-1839262 de LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS ZONA CENTRO.

R./- Las exigencias y caracteristicas que de los cupos de
estacionamiento Y el cuarto de depésito que debieron disefarse para el
apartamento setecientos uno (701) de la torre tres (3) de la tercera (3?) fase, de la
primera (1) etapa y segunda (2% fase, de la tercera (32) etapa, o sea, las
referentes a los garajes numeros trescientos cincuenta y tres (353) y trescientos
cincuenta y cuatro (354), estas estan establecidas en el Decreto 321 de mayo 29
de 1982, subcapitulo ii condiciones urbano - arquitecténicas y técnicas de los
estacionamiento - Articulo 8°- Documento que se anexa en la seccidn de
documentos de este trabajo pericial.

Con respecto al depdsito ciento ochenta y siete (187), la norma acude a la ley 675
de 2001 de propiedad horizontal articulo 3, por circulaciéon de area comuin para
acceder al depésito 187 contiguo a los depésitos 186, y afectaciéon a otros
parqueaderos, decreto distrital 419 de 2008 art. 2.

2.- Dictaminar de acuerdo al anterior estudio, si los constructores del
CONJUNTO RESIDENCIAL SALITTRE ALTO RESERVADO proveyeron y
dotaron correcta y técnicamente los espacios para los parqueaderos y cuarto
de depésito (353,354 y 187).

R./.- El decreto 321 de mayo 29 de 1992, da las normas generales para
los estacionamientos de servicio publico y privados, pero en el desarrollo de las
construcciones hubo yerros en los procedimientos, de demarcacion y sefializacion
de los parqueaderos, y mala aplicacion de la ley en la circulacion de las zonas
comunes en el caso de los depdsitos, luego no se hicieron los procedimientos
constructivos correctamente.

Auxiliar de la Justicia C.S.J.
Ingustavocaicedo@gmail.com
Cel. 3123177194
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Se ilustra a continuacién como se debieron construir las estructuras de columnas,
previendo que al trazar la sefializacion del cupo, no se enfrentaran las columnas
con las puertas delanteras de los vehicuios evitando perturbar ia salida dei piloto

de la cabina.

Aqui se observa que las columnas se localizan en la parte delantera del vehiculo y
no enfrentado con la puerta de la cabina.

3.- indicar si los comentados parqueaderos y el cuarto de depésito (353, 354 y
187), actualmente cumplen con el requisito de las dimensiones minimas para
vivienda urbana, que estan contempladas en el literal “a” del art. 8, subcapitulo
Il de condiciones urbano arquitectonicas y técnicas del decreto 321 de 1992, o
de la normatividad que corresponda.

R./.- El Articulo 8 subcapitulo Il del decreto 321 de 1992, nos ilustra en
su acapite de CONDICIONES URBANO — Arquitectonicas Y TECNICAS DE LOS
ESTACIONAMIENTOS , sobre las medidas minimas que debe tener un cupo de
estacionamiento PARA VIVIENDA URBANA la cual esta debe ser de 4.50 Mts X
2.20 Mts., al igual su sefalizacién en el Paragrafo 2°.- establece que Cuando el
cupo de estacionamiento esté limitado por uno de sus lados por columnas, las
dimensiones citadas se pueden tomar al eje de las mismas y En ningin caso el
anchc minime del cupe tomade al borde de las columnas puede ser inferior a2 2.00
metros.

22
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Realizada la visita de inspeccién ocular se pudo observar, que la sefializacion
longitudinal se traz6 a eje de columna en el sentido largo de la columna y se
deberia tomar el eje en el sentido corto de la columna, como se muestra en la
ilustracion aqui abajo y plano en planta realizado por el suscrito, en la seccién de
planos en este trabajo pericial, guardando el ancho minimo de estacionamiento
con distanciamiento a borde de columna de 2.25 Mts. Que seria en el mismo
sentido corto de la columna, luego esos 20 Cms, le hacen falta al parqueadero en
el ancho para poder abrir la puerta delantera del vehiculo.

¢Se puede
parqueadero a

En esta ilustracion se muestra la localizacion y sefializacion del cupo o
parqueadero correctamente, sin obstruccion de las columnas.

De otra parte la medida del cupo de estacionamiento, estd trazada su
sefalizacion longitudinal de 4.85 y de ancho entre cintas de 2.40 Mts. Para
los cupos de estacionamiento 353 y 354, hasta aqui da cumplimiento sobre
las medidas pero mal sefializados y localizados, por mala interpretacién de
la norma.

Lo que tiene que ver con los Parqueaderos o cupos de estacionamientos
Nos. 53 y 54, actualmente cumplen con el requisito de dimensiones
minimas, pero el sentido de colocacién de los cupos de estacionamiento
seria al contrario a como estan ubicados actualmente, puesto que las
columnas quedan enfrentadas a la puerta de la salida del conductor, no
permitiendo abrir la puerta delantera del vehiculo produciendo asi una
perturbacion al uso, disfrute y goce a sus propietarios.

Respecto al depésito No. 187, también cuestionado por la movilidad en el

acceso para llegar al deposito, en la visita realizada se pudo observar que
23
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e 00 P SGEN T DEL CROUTODE S00RDE o

hay incumplimiento en la aplicacion del art. 3 de la ley 675 de 2001 de PH,

toda vez que el deposito es un bien privado y de dominio particular,
inmueble debidamente delimitado, funcionaimente independiente, de !
propiedad y de aprovechamiento exclusivo, integrante de un edificio o
conjunto sometido a régimen de propiedad horizontal, con salida a la via
publica o por pasaje comin, entendiéndose como deficiencia constructiva,

de conformidad con lo establecido en el decreto 419 de 2008.

4.- Determinar si la edificacion cumple con el niimero y dimensiones minimas
de estacionamientos para minusvalidos, ambulancias y otras zonas
reglamentarias, tal como lo dispone el paragrafo 1° del art. 8°, subcapitulo de
condiciones urbano. Arquitectonicas y técnicas del decreto 321 de 1992, o de
la normatividad que corresponda.

R./- Me abstengo a absolver esta pregunta, por considerar que no
corresponde al objeto de la pericia, toda vez que el asunto que se alega es sobre
ios parqueaderos 353 y 354, y sobre el deposito 187,

5.- Establecer, para el caso del cuarto de depésito 187, si con las posibles
dificultades por factores de desplazamiento, iluminacion y distancia que deben
adoptar los usuarios, se vulneran las reglas de accesibilidad para el uso
adecuado de dicho lugar.

R./- En este caso, no se da cumplimiento a la ley 675 de 2001, con
respecto al hecho que afecta zonas privadas parqueaderos 347 y 348, a través de
los cuales se accede a circulaciébn comin para llegar al depésito No. 187 de
propiedad de los demandantes, toda vez que para salir o entrar a él, se tiene que
llamar a los propietarios de los parqueaderos que interfieren, para sacar o entrar
mercancia.

6.- Establecer en cuanto a los garajes 353 y 354 , si la zona necesaria de
maniobra para los dos vehiculos livianos que concretamente son de propiedad
y/o uso, de los sefiores ALIRIIO GONZALEZ JIMENEZ Y ROSALBA URRIAGO
URRIAGO y que aparecen en las fotografias de la prueba documental anexa a
esta demanda, cumplen con las dimensiones y los grados o radios de giro a
que alude el art. 9° subcapitulo Il de condiciones urbano-arquitecténico y
técnicas del acuerdo 321 de 1992 o de la normatividad que corresponda.

Auxiliar de fa Justicia C.S.J.
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R./.- Las medidas estipulada en este articulo 9°, del decreto 321 de
1992, en cuanto a la zona de maniobra para la forma de estacionamientos
cubiertos o descubiertos, pablicos o privados son las medidas registradas en la
inspeccion ocular realizada a los parqueaderos 353 y 354. Como se muestra en el
plano levantado por el suscrito y que se anexa en la seccién de planos de este
trabajo pericial.

Para este caso de estacionamientos a 90 grados las distancia entre columnas es
de 4.50 mts. Segin norma y tiene sefalizado en este momento 5.50 mts, luego
cumple.

El ancho de la zona de maniobra esta sefalizada en 5 mts., y el ancho minino de
acuerdo a la norma puede ser de 4.00 mts. Y la distancia entre columnas no
puede ser inferior a 4.50, también cumple.

7.- Explicar si el ancho minimo de acceso a los garajes 353 y 354, situado al
interior del anunciado conjunto en la zona de los sétanos, cumple con las
especificaciones o requerimientos que estan sefialados el art. 11, subcapitulo Ii
de condiciones urbano- arquitecténicos y técnicas del decreto 21 de 1992, o de
la normatividad que corresponda.

R./.- El ancho minimo del acceso a los garajes situados al interior de
los predios, es de cinco (5) mts para proyectos con mas de treinta (30) cupos,
como le corresponde a este conjunto, luego cumple con las especificaciones del
art. 11 del decreto 221 de 1992

Los anchos fijados se conservan libres en todo su recorrido, hasta el punto en que
entreguen a la zona de maniobra, como lo estipula la norma.

8.- Para dar respuesta a los anteriores puntos, el sefior perito se servira tomar
copia de la promesa de compraventa del 15 de febrero de 2012, de la E.P No.
3199 del 27 de julio de 2012 de la notaria urbana 47 de Bogota, de los y del
certificados de tradicion y libertad de los garajes 353 y 354 y del depésito 187
del CONJUNTO RESIDENCIAL SALITRE ALTO RESERVADO, localizado
dentro del predio demarcade con la nomenclatura numero veintidds catorce
(22-14) de la carrera sesenta y cuatro A (64 A) , de Bogoté D.C. que forman
parte del presente expediente.

R./.- Efectivamente, las promesas de compraventa hacen parte
esencial y necesaria, para el desarrollo de esta experticia, y es asi que sirvi6 para

Ing. Gustavo Caicedo Lozano
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la absolucion de las preguntas hechas por las partes, al igual que otros
documentos y normas allegadas a! suscrito.

B.- PROCEDEMOS A DAR CONTESTACION UNA POR UNA LAS
PREGUNTAS FORMULADAS POR Y EL APODERADO DE LA
‘DEMANDADA:,

Sirvase sefior juez nombrar un perito Ingeniero Civil o Arquitecto inscrito en la
lista de auxiliares de la justicia, para que realice un peritaje sobre los garajes
numeros trescientos cincuenta y tres (353) y trescientos cincuenta y cuatro
(354), que hacen parte del conjunto residencial Salitre Alto Reservado en la
ciudad de Bogota D.C., y que fueron vendidos a la parte actora mediante la
escritura publica tres mil ciento noventa y nueve (3199), otorgada el veintisiete
(27) e Julio de dos mil doce (2012), en la notaria cuarenta y siete (47) de
Bogota, con el fin de determinar:

1.- Silos mismos cumplen con las medidas previstas en los decretos distritales
321 de 1992 y 1108 de 2000.

R./.- El Articulo 8 subcapitulo Il del decreto 321 de 1992, nos ilustra en
su acapite de CONDICIONES URBANO - Arquitecténicas Y TECNICAS DE LOS
ESTACIONAMIENTOS , sobre las medidas minimas que debe tener un cupo de
estacionamiento PARA VIVIENDA URBANA lia cual esta debe ser de 4.50 Mts X
2.20 Mts., al igual su seiializacién en el Paragrafo 2°.- establece que Cuando el
cupo de estacionamiento esté limitado por uno de sus lados por columnas, las
dimensiones citadas se pueden tomar al eje de las mismas y En ningln caso el
ancho minimo del cupo tomado al borde de las columnas puede ser inferior a 2.00
metros.

Realizada la visita de inspeccién ocular, se encontré que las medidas del cupo
para vivienda urbana son superiores a las anunciadas en la norma decreto 321 de
1992, arriba anotada, pero también se pudo observar que la posicion de las
columnas no armonizan con los cupos de parqueo, toda vez que estas quedan
enfrentadas a la puerta delantera del vehiculo, obstaculizando la salida del
conductor dei vehiculo y se debe a la maia interpretacion del paragrafo 2 del
decreto 321 de 1992, donde al senalizar o demarcar el cupo por que el eje no se
toma en sentido largo si no sentido corto de la columna, para adicionarle 20 Cms.,
que le faltan para la abertura de la puerta de acceso o salida del conductor, se
puede decir que no se previd dejar la distancia efectiva de las columnas al inicio
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de la pared, en el sotano, de tal forma que no se perturbara la posesion, el goce,
uso y disfrute del parqueadero a los propietarios.

2.- Si teniendo en cuenta el mayor ancho de los parqueaderos, la zona de
maniobra cumplen con las medidas previstas en los decretos distritales 321 de
1992 y 1108 de 2000.

R./.- Las medidas estipulada en el articulo 9°, del decreto 321 de 1992,
en cuanto a la zona de maniobra para la forma de estacionamientos cubiertos o
descubiertos, ptblicos o privados registran en la inspeccion ocular realizada a los
parqueaderos 353 y 354. Como se muestra en el plano levantado por el suscrito y
que se anexa en la seccién de documentos de este trabajo pericial.

Para este caso de estacionamientos a 90 grados las distancia entre columnas es
de 4.50 mts. Segtn norma y tiene sefalizado en este momento 5.50 mts, luego
cumple.

El ancho de la zona de maniobra esta sefializada en 5 mts., y el ancho minino de
acuerdo a la norma puede ser de 4.00 mts. Y la distancia entre columnas no
puede ser inferior a 4.50, también cumple.

3.- si las columnas aledaias a los parqueaderos (353) y trescientos cincuenta y
cuatre (354) antes mencionados hacen parte de los mismos.

R./.-En este momento si hacen parte de los mismos, pero no debe ser
asi, por que las columnas son estructuras y son bienes esenciales e
indispensables para la existencia y estabilidad de ia propiedad horizontal y
necesarios, también para usar los bienes privados y pertenecen a la estructura
del edificio, luego pertenecen a todos los copropietarios, como lo dice Art. 3 de la
ley 675 de 2001 y por lo tanto la demarcacion y sefializacion del cupo de parqueo
debe hacerse por fuera de las columnas y no incluirla en el area del parqueadero.

CONCLUSIONES

Después de estudiado y analizado el proceso objeto de este portazgo, se concluye
que:

» Se debe corregir la sefalizacién y demarcacion de los parqueaderos
trescientos cincuenta y tres (363) y trescientos cincuenta y cuatro (354), de
propiedad de los demandantes, para ampliar en 20 Cms las zonas de
parqueo y cesar la perturbacién.

Ing. Gustavo Caicedo Lozano
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¢ Se debe demarcar y sefializar por el eje corto de las columnas cumpliendo
| el articulo 8 del decreto 321 de 1992, y respetar la zona privada con
respecto a los bienes esenciales y necesarios.

» Se debe demarcar la zona de circulacién comin, para acceder al depdsito
187 de propiedad de los demandantes.
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Registro fotografico de parqueaderos 353 y 354 de propiedad del Se. Alirio Gonzales Jiménez y Rosalba Urriago U. ubicados en el conjunto residencial salitre alto
reservado, en el apartamento 701, de la torre 3, con la nomenclatura urbana No. 22-14 de la Cra 64 A de Bogota D.C.
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Parqueadero de la torre tres




Registro fotogréfico de parqueaderos 353 y 354 de propiedad del Se. Alirio Gonzales Jiménez y Rosalba Urriago U. ubicados en el conjunto residencial salitre alto
reservado, en el apartamento 701, de la torre 3, con la nomenclatura urbana No. 22-14 de la Cra 64 A de Bogota D.C.
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Registro fotogréfico de parqueaderos 352 y 354 de propiedad del Se. Alirio Gonzales Jiménez y Rosalba Urriago U. ubicados en el conjunto residencial salitre alto
reservado, en el apartamento 701, de la torre 3,, con la nomenclatura urbana No. 22-14 de la Cra 64 A de Bogota D.C.

i

(no se puede abrir)

aumenta el ancho del parqueadero
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Registro fotogréfico del Deposito No. 187 del Se. Alirio Gonzales Jimérez y Rosalba Urriago U. ubicados en el conjunto residencial salitre alto reservado, en el
apartamento 701, de la torre 3,, con la nomenclatura urbana No. 22-14 de la Cra 64 A de Bogota D.C.
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Al fondeo depdsitos 186 y 187 y circulacidn por zona de parqueadero 347 y 348




Registro fotografico del Deposito No. 187 del Se. Alirio Gonzales Jiménez y Rosalba Urriago U. ubicados en el conjunto residencial salitre alto reservado, en el
apartamento 701, de la torre 3,, con la nomenclatura urbana No. 22-14 de la Cra 64 A de Bogota D.C

Parqueaderos 347 y 348 servidumbre para circular al deposito 187
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DECRETO 419 DE 03 DE DICIEMBRE DE 2008
ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C. |

CONTENIDO: NORMAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS FUNCIONES DE INSPECCION, VIGILANCIA Y
CONTROL DE LAS ACTIVIDADES DE ENAJENACION, ARRENDAMIENTO E INTERMEDIACION DE VIVIENDA
QUE LE CORRESPONDEN A LA SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT.

TEMAS ESPECIFICOS: ENTIDAD PUBLICA, ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA, VIGILANCIA DEL
ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA

REVISTA LEGISLACION ECONOGMICA N°: EXCLUSIVO PARA DATALEGIS !
BOLETIN N°: REGISTRO DISTRITAL 4112 DE DICIEMBRE 4 DE 2008
VIGENCIA: DEROGADO POR EL DECRETO 572 DE 2015 ARTICULO 18 DE LA ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA.

DECRETO 419 DE 2008
(Diciembre 3)

“Por el cual se dictan normas para el cumplimiento de unas funciones asignadas a la Subsecretaria

‘de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat”.

(.Nota: Derogado por el Decreto 572 de 2015 articulo 18 de la Alcaldia Mayor de Bogota)
El Alcalde Mayor de Bogota, D.C.

En uso de sus atribuciones legales y en particular las que le confieren los articulos articulo 38 y 39
del Decreto-Ley 1421 de 1993, v,

CONSIDERANDO:

Que la Ley 66 de 1968, su Decreto Reglamentario 219 de 1969; los decretos-leyes 125 de 1976,
2610 de 1979 y el Decreto Reglamentario 1742 de 1981, asignaron a la Superintendencia Bancaria
las funciones de intervencion, inspeccion y vigilancia sobre las actividades de urbanizacion,
construccion, autoconstruccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda y el otorgamiento
de crédito para la adquisicién de lotes o viviendas, o para la construccion de las mismas.

Que el Decreto Extraordinario 78 de 1987 asigno al entonces Distrito Especial de Bogota y a todos
los municipios del pais beneficiarios de la cesion del impuesto al valor agregado, IVA, las funciones

.de inspeccion, vigilancia y control a la actividad de enajenacién de inmuebles destinados a
Y

ivienda.

Que mediante el Decreto Distrital 540 de 1991 se dictaron normas para el cumplimiento de las
funciones asignadas a la entonces Direccién de Urbanizacién y Vivienda de la Alcaldia Mayor d

Santa Fe de Bogota, D.C., en lo relacionado con el registro de las personas que ejercen la actividad
de enajenacién de inmuebles destinados a vivienda, el permiso para el anuncio y enajenacion dé
dichos inmuebles y el control del otorgamiento de créditos, entre otros. !

Que el referido Decreto Distrital 540 de 1991, establecié el tramite de las quejas presentadas anté
la entonces Direccién de Urbanizacion y Vivienda frente al incumplimiento de las obligaciones de
las personas que desarrollan la actividad de enajenacién de inmuebles destinados a vivienda.

Que el Codigo de Policia de Bogota - Acuerdo 079 de 2003, asigné en sus articulos 199 y 201 al
subsecretario de control de vivienda, actualmente subsecretario de inspeccién, vigilancia y control
de vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, las funciones de inspeccion, vigilancia y control de
las personas naturales y juridicas dedicadas a la enajenacion y arrendamiento de inmuebles
destinados a vivienda, otorgandole adicionalmente la calidad de autoridad administrativa de polici;

con competencias especiales. i

Que el articulo 32 de la Ley 820 de 2003 “por la cual se expide el regimen de arrendamiento de
vivienda urbana y se dictan otras disposiciones”, asigné las funciones de inspeccién, vigilancia

control de las actividades de arrendamiento de inmuebles urbanos destinados a vivienda a IX
Alcaldia Mayor de Bogota, la gobernacién de San Andrés, Providencia y Santa Catalina y la$

alcaldias municipales del pais. '

Que posteriormente, mediante el Decreto Nacional 51 de 2004, se reglamentaron los articulos 28,
29, 30 y 33 de la Ley 820 de 2003, estableciendo los parametros a tener en cuenta por parte de la

artnridand ArAamnatanta nara ba menacmeidm s smtlamede 10 movimbood vl Tooe e
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estructura, organizacién y funcionamiento de los organismos y entidades de Bogota, D.C., se creé
la Secretaria Distrital del Habitat, asignandole a esta, entre otras funciones, la inspeccion, vigilancia
y control al ejercicio de las actividades de enajenacién y arrendamiento de inmuebles destinados a
vivienda, facultad que estaba atribuida a la subdireccién de control de vivienda del Departamento
Teécnico Administrativo del Medio Ambiente hoy Secretaria Distrital de Ambiente.

Que el articulo 20 del Decreto Distrital 121 de 2008, por medio del cual se modifica la estructura
organizacional y las funciones de la Secretaria Distrital del Habitat, asigné a la subsecretaria de
inspeccion, vigilancia y control de vivienda, entre otras, las funciones de control y vigilancia
establecidas en las leyes 66 de 1968 y 820 de 2003, los decretos-leyes 2610 de 1979 y 078 de
1987 y demas normas concordantes.

Que de conformidad con el articulo 35 del Decreto-Ley 1421 de 1993, corresponde al Alcalde
Mayor de Bogota, D.C., como primera autoridad de policia del Distrito Capital, dictar los
reglamentos, impartir las 6rdenes, adoptar las medidas y utilizar los medios de policia necesarios
para garantizar la seguridad ciudadana y proteger los derechos y libertades ptblicas.

Que de acuerdo con los articulos 38, numeral 3°, y 39, del referido decreto-ley, el Alcalde Mayor de
Bogota, D.C., cuenta con la facultad de dirigir la accion administrativa y asegurar el cumplimiento
de las funciones y la prestacién de los servicios a cargo del Distrito Capital, asi como dictar las
normas reglamentarias que garanticen la vigencia de los principios de igualdad, moralidad, eficacia,
economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, entre otros.

Que en virtud de lo anterior, es necesario dictar normas para el debido cumplimiento de las
unciones de inspeccién, vigilancia y control de las actividades de enajenacién y arrendamiento de
inmuebles destinados a vivienda, en especial la relacionada con el tramite de las investigaciones
administrativas adelantadas por la subsecretaria de inspeccion, vigilancia y control de vivienda, 6
quien haga sus veces, con el fin de garantizar el cumplimiento de los principios orientadores de las
actuaciones de la administracion publica consagrados en el articulo 209 de la Constitucién Politich
y el articulo 3° del Codigo Contencioso Administrativo.

Que las restantes competencias contenidas en el Decreto Distrital 540 de 1991 y las cuales no se
sefialan en el presente acto administrativo, seguiran siendo adelantadas por la subsecretaria de
inspeccion, vigilancia y control de vivienda, o quien haga sus veces, de conformidad con las
disposiciones nacionales y distritales vigentes sobre la materia.

Que en mérito de lo expuesto,

DECRETA:

ART. 1°—Objeto. El presente decreto tiene por objeto dictar las normas para el cumplimiento de la

funciones de inspeccion, vigilancia y control de las actividades de enajenacion, arrendamiento e

intermediacion de vivienda que le corresponden a la subsecretaria de inspeccion, vigilancia
control de vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, o quien haga sus veces, segln lo dispuesto
en la Ley 66 de 1968, los decretos-leyes 2610 de 1979 y 078 de 1987, la Ley 820 de 2003, ¢!
Acuerdo 079 de 2003, el Decreto Distrital 121 de 2008 y demas normas concordantes. ‘

PAR.—La subsecretaria de inspeccién, vigilancia y control de vivienda de la Secretaria Distrital del
Habitat, adelantara de oficio o a peticién de parte las investigaciones administrativas por infracciof
a las normas que regulan el régimen de enajenacién, arrendamiento e intermediacién de vivienda.

(Nota: Derogado por el Decreto 572 de 2015 articulo 18 de la Alcaldia Mayor de Bogota)

ART. 2°—Definiciones y conceptos. Para efectos de Ia interpretacion y el cumplimiento de las
disposiciones contenidas en el presente decreto, se incorporaran al mismo las siguientes
definiciones y conceptos:

Afectaciones gravisimas. Son las deficiencias constructivas o el desmejoramiento de las
especificaciones técnicas que afectan las condiciones estructurales de los bienes privados o de uso
particular o de los bienes comunes.

Afectaciones graves. Son las deficiencias constructivas o el desmejoramiento de las
especificaciones técnicas que afectan las condiciones de habitabilidad de los bienes privados o de
dominio particular o la utilizacién de los bienes comunes, que no implican dano estructural en ell
inmueble. Pueden presentarse, entre otros, en los siguientes casos:

« En bienes privados o de dominio particular. Acabados, humedades y cualquier otro hecho qu%e
afecte la habitabilidad de los inmuebles y no implique el dafio estructurai de las viviendas.

- En bienes comunes. Hundimiento de superficies de circulacién, cerramientos, cuartos de basura),

acabacjgs, humedades. canales v haiantee anilinne scnacialac v ~ialrior ntrn hoache mqose afonta te
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v ﬁfectaciones leves. Son las deficiencias constructivas o el desmejoramiento de Ias@
especificaciones técnicas que se presentan dentro del término de garantia por aquellos defectos
que ocurren como resultado del proceso constructivo y no afectan la habitabilidad de la
construccion. '

Arrendador. Es la persona natural o juridica entre cuyas actividades principales estéa la de arrendar
bienes raices, destinados a vivienda urbana, de su propiedad o de la de terceros, o labores dé
intermediacion comercial entre arrendadores y arrendatarios.

Deficiencia constructiva. Es una afectacién presentada en los bienes privados o de dominio
particular o en los bienes comunes por incumplimiento de las hormas o reglamentos a los que debe
estar sometida la persona natural o juridica que desarrolle las actividades de construccion ¢
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda.

Desmejoramiento de especificaciones técnicas. Es una modificacion total o parcial de lag
especificaciones del proyecto por parte del constructor o enajenador respecto de las aprobadas y
ofrecidas legalmente, las contenidas en los planos y estudios de suelos, en los modelos de
contratos aprobados, en los acuerdos suscritos por las partes o las minimas establecidas en las
normas vigentes. |

Labores de mantenimiento. Son las labores necesarias para garantizar la debida conservacion de
las condiciones de uso, seguridad, salubridad y habitabilidad del inmueble conforme a las
recomendaciones impartidas por el enajenador o las contempladas en los manuales entregados
siempre y cuando las mismas no impliquen la realizacion de obras adicionales que inicialmente
debieron ser implementadas por parte del constructor o enajenador.

Queja. Es la manifestacién por medio de la cual se ponen en conocimiento de la subsecretaria de
inspeccion, vigilancia y control de vivienda, o quien haga sus veces, hechos o situaciones
presuntamente constitutivas de infraccién de las obligaciones a cargo de los constructores,
enajenadores o arrendadores de vivienda. '

Enajenador. Es la persona natural o juridica que adelanta cualquiera de las actividades seﬁaladafs
en el articulo 2° de la Ley 66 de 1968, modificado por el articulo 2° del Decreto-Ley 2610 de 1979 y
demas normas que la complementen o adicionen.

(Nota: Derogado por el Decreto 572 de 2015 articulo 18 de la Alcaldia Mayor de Bogota)

ART. 3°—Requisitos formales para la presentacién de las quejas. Las quejas podran
presentarse de manera verbal o escrita ante la subsecretaria de inspeccién, vigilancia y control de
vivienda, o quien haga sus veces. Cuando la queja se presente por escrito, esta debera contener
los siguientes requisitos:

1. La designacién de la autoridad a la que se dirige;

.2. Los nombres y apellidos completos del quejoso y de su representante o apoderado, si es el caso,
con indicacion del documento de identidad vy la firma; !

3. El nombre de la persona natural o jurldica contra quien se dirige la queja, con indicacion de LL
direccion y el teléfono en los que puede ser ubicado, si se conocen:

4. El objeto de la queja, expresando de manera clara y precisa la ubicacién del inmueble, las
razones en las que se apoya la peticién y si esta fue previamente puesta en conocimiento de la
persona contra la cual se dirige, caso en el cual se debera acreditar objetivamente dicha situacion;

S. La relacién de documentos que acompafian la queja;

6. Copia del acta de entrega del inmueble que realizé la persona contra la cual se dirige la queja, si
la tuviere; v,

7. La direccion donde el quejoso y su apoderado, si es el caso, recibiran notificaciones personales.,

. E . . .
PAR.—En los casos en que la queja se presente en forma verbal, el quejoso o el funmonanz
encargado de recibirla procedera a consignar la informacién suministrada eh los formatos que s

adopten para tal fin, los cuales contendran como minimo la informacién sefialada en el presenn;;:
articulo.

(Nota: Derogado por el Decreto 572 de 2015 articulo 18 de la Alcaldia Mayor de Bogota) I

ART. 4°—Requerimiento previo. En los casos en que el quejoso no hubiera acreditado hab%ar
puesto los hechos objeto de inconformidad en conocimiento del enajenador o arrendador, I
subsecretaria de inspeccion, vigilancia y control de vivienda, o quien haga sus veces, le correra

traslado de la queja a este Ultimo para que dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su
recibo se manifieste snbre los herhng indicandn de manara niintnal e dard cabicidn a lae miemne



o éuando la subsecretaria de inspeccion, vigilancia y control de vivienda o quien haga sus veces‘,’b
considere que el término propuesto por el enajenador o arrendador es excesivo, se continuara con

la actuacion administrativa realizando la visita técnica de que trata el articulo quinto del presente
decreto. ’

(Nota: Derogado por el Decreto 572 de 2015 articulo 18 de la Alcaldia Mayor de Bogota)
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ART. 5°—Verificacién de los hechos objeto de la queja. De ser necesario y previo analisis de los
hechos, circunstancias y naturaleza de la queja, la subsecretarfa de inspeccién, vigilancia y control
de vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, o quien haga sus veces, practicara visita técnica al
inmueble para verificar los hechos denunciados.

Esta visita debera ser practicada dentro del mes siguiente a la fecha de presentacion de la queja o
al vencimiento del plazo propuesto por el enajenador o arrendador para realizar las intervenciones
en respuesta al requerimiento previo, o dentro del mes siguiente a dicha respuesta en el evento en
que el plazo sefalado en la misma sea considerado excesivo por parte de la administracion.

De la practica de la diligencia se levantara un acta que sera suscrita por los asistentes y en la cual
se consignaran los hallazgos encontrados y las observaciones que los mismos consideren
relevantes con respecto a los hechos objeto de la queja.

El funcionario designado para llevar a cabo la visita realizara un informe técnico sobre los hallazgos
encontrados con base en el acta a la que hace alusién el inciso anterior, el cual debera ser
elaborado dentro de los diez (10) dfas calendarios siguientes a su practica.

PAR. 1°—La practica de la visita técnica serd comunicada al enajenador o arrendador y al quejoso
| ’con minimo cinco (5) dias habiles de antelacion a su realizacién, indicando el dia y la hora en que
| esta se llevara a cabo, para que si lo consideran necesario concurran a la diligencia personalmente
| o a través de su representante o apoderado.

PAR. 2°—En los casos en que la visita técnica no pueda practicarse por la inasistencia del quejoso,
el funcionario de conocimiento le requerirda para que informe las razones que justifiquen su
inasistencia. La queja se entendera desistida si transcurridos dos (2) meses desde la fecha del
requerimiento, el quejoso no allega la informacién solicitada. i

PAR. 3°—La visita de verificacién se llevara a cabo alin cuando no concurra la persona contra |
cual se presentd la queja, caso en el cual se dejara constancia de su inasistencia en el acta de la
diligencia. '

PAR. 4°—En los casos en que el quejoso hubiera manifestado no tener el acta de entrega dél

) inmueble, la subsecretaria de inspeccién, vigilancia y control de vivienda, o quien haga sus veces,

| solicitara al enajenador, en el oficio de citacién al que hace referencia el paragrafo primero defl

presente articulo, una copia de la misma o cualquier otro documento en el que conste la fecha de

.entrega del inmueble, los cuales deberan ser allegados dentro de.los cinco (5) dias habiles
siguientes al recibo del requerimiento.

(Nota: Derogado por el Decreto 572 de 2015 articulo 18 de la Alcaldia Mayor de Bogota)

ART. 6°—Auto de apertura de investigacion. Dentro del mes siguiente a la fecha de presentacion
del informe técnico, la subdireccién de investigaciones y control de vivienda de la subsecretaria de
inspeccion, vigilancia y control de vivienda, o la dependencia que haga sus veces, determinara 14
procedencia de la apertura de investigacion en el evento de encontrarse indicios o hechos que
puedan constituir infracciones a la normatividad que rige el ejercicio de las actividades controladas.
En caso contrario, se procedera a decretar la abstencion de apertura de investigacion y el archivo
de las actuaciones administrativas.adelantadas, mediante acto administrativo motivado.

(Nota: Derogado por el Decreto 572 de 2015 articulo 18 de la Alcaldia Mayor de Bogota)

ART. 7°—Traslado del auto de apertura de investigacién. Una vez proferido el auto de apertura
de investigacion, el funcionario de conocimiento correra traslado del mismo al investigado junto con
la queja y el informe de la visita de verificacién, si esta fue practicada, informandole que estos
documentos y las demas pruebas practicadas se encuentran a su disposicién para su conocimiento
y consuita en el expediente.

El investigado contara con un término de traslado de diez (10) dias habiles contados a partir del
recibo de la comunicacion para rendir las explicaciones que considere necesarias, objetar el
informe técnico y aportar o solicitar las pruebas que pretenda hacer valer dentro de la investigacion

(Nota: Derogado por el Decreto 572 de 2015 articulo 18 de la Alcaldia Mayor de Bogota)

ART. 8°—Audiencia de intermediacién. Ordenada la apertura de investigacion, el funcionario de
conocimiento citara al quejoso y al investigado para llevar a cabo una audiencia de intermediacion,
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o gsta audiencia pretende que el quejoso y el investigado establezcan de comun acuerdo Ias/b\x’
soluciones a la problematica expuesta en la queja y determinen un plazo para el cumplimiento de
las mismas teniendo en cuenta las recomendaciones que para el efecto haga el funcionario
intermediador de la subsecretaria de inspeccién, vigilancia y control de vivienda, o quien haga sus
veces.

La audiencia de intermediacién solamente se ordenara dentro del tramite de aquellas
investigaciones originadas por la existencia de deficiencias constructivas o por desmejoramiento de
especificaciones, y en aquellas relativas a las controversias suscitadas con ocasién de Ia
suscripcion de contratos de administracion para el arrendamiento de vivienda.

PAR. 1°—En los casos en que alguno de los interesados no pudiere acudir a la audiencia de
intermediacion debera justificar su inasistencia por escrito dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la fecha programada para la realizacién de la diligencia. En este caso, se procedera a
fijar, por una sola vez, una nueva fecha y hora para llevar a cabo la audiencia dentro del mes
siguiente a la fecha de radicacion de la respectiva justificacion.

PAR. 2°—Si alguno de los interesados constituyera mandatario para asistir a la audiencia de
intermediacion, este debera ser abogado titulado expresamente facultado para tal fin.

(Nota: Derogado por el Decreto 572 de 2015 articulo 18 de la Alcaldia Mayor de Bogota) |

ARIT. 9°—Legitimaciéon para actuar en la audiencia de intermediacién. Se encuentran
legitimados para participar en la audiencia de intermediacion, ademas de la persona contra la cual
se dirige la queja, las siguientes personas:

‘1. Los propietarios del (los) inmueble(s) objeto de la queja o sus apoderados, segtin el caso;
2. Los arrendatarios de vivienda o sus apoderados, segin el caso;

3. Los propietarios de inmuebles entregados al arrendador para su administracidén, o sus
apoderados;

4. El representante legal de la copropiedad o su apoderado, asi como la persona designada por |
asamblea general para tal efecto, segln el caso, en el evento en que los hechos objeto de la queja
recaigan sobre bienes comunes.

(Nota: Derogado por el Decreto 572 de 2015 articulo 18 de la Alcaldia Mayor de Bogota) i

ART. 10.—Requisitos del acta de la audiencia de intermediacion. Si el quejoso y el investigade
llegaren a un acuerdo dentro de la audiencia de intermediacion, el funcionario de conocimiento
levantara un acta que debera ser suscrita por todos aquellos que participaron en la misma y debera
contener, al menos, la siguiente informacion:

.1. Fecha, hora y lugar de la audiencia;

2. ldentificacion de las personas que participan en la audiencia indicando la calidad en la que
actdan;

3. Relacion de los hechos y pretensiones motivo de la investigacién que da lugar a la audiencia; y, 1

4. Acuerdos logrados por los interesados con indicacion del tiempo, modo y lugar de cumplimientd,
asi como de la cuantia, si es del caso.

PAR. 1°—En los casos en que no se llegue a acuerdos entre los interesados o por inasistencia de
alguno de ellos, en la audiencia de intermediacion, se dejara constancia de ello en el expediente.

(Nota: Derogado por el Decreto 572 de 2015 articulo 18 de la Alcaldia Mayor de Bogota)

ART. 11.—Cumplimiento del acuerdo. El investigado debera acreditar el cumplimiento del acuerdé |
logrado en la audiencia de intermediacién dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al
vencimiento del plazo pactado en la misma para ello, a través de cualquiera de los medicﬁs
probatorios legalmente establecidos que resulten conducentes, pertinentes y adecuados para
comprobar su cumplimiento. !

(Nota: Derogado por el Decreto 572 de 2015 articulo 18 de la Alcaldia Mayor de Bogota) 1|
ART. 12.—Préctica de pruebas. La subsecretaria de inspeccion, vigilancia y control de vivienda,
la entidad que haga sus veces, podra decretar la practica de pruebas, hasta por treinta (30) dia
habiles, cuando lo considere conveniente, para efectos de verificar la ocurrencia de ciertos hecho
que deban ser tenidos en cuenta al momento de resolver la investigacion.

|
El término para la practica de pruebas podra ser prorrogado, una sola vez, hasta por un plazo iguaj
|

al indicado en et inciso anterior.
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improcedencia mediante acto administrativo motivado. ' ! ’b

(Nota: Derogado por el Decreto 572 de 2015 articulo 18 de la Alcaldia Mayor de Bogota)

ART. 13.—Término para resolver la investigacion. La subsecretarfa de inspeccién, vigilancia
control de vivienda, o la entidad que haga sus veces, proferird la decision de fondo en |
investigacion dentro del mes siguiente al vencimiento de la etapa probatoria, si esta hubiere sid
decretada, o, en caso contrario, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha d
celebracién de la audiencia de intermediacion o del vencimiento del plazo pactado en la misma por
los interesados para dar cumplimiento a las compromisos adquiridos en la referida audiencia, si es
del caso.

(Nota: Derogado por el Decreto 572 de 2015 articulo 18 de la Alcaldia Mayor de Bogota)

ART. 14.—Oportunidad para imponer sanciones. Los hechos relacionados con la existencia de
deficiencias constructivas o el desmejoramiento de especificaciones técnicas deberan sancionarse
por la subsecretarfa de inspeccion, vigilancia y control de vivienda, o por la autoridad que haga sus
veces, de conformidad con los siguientes términos:

1. Las afectaciones leves, tanto en bienes privados o de dominio particular como de bienes
comunes, seran sancionadas cuando se hubieren presentado dentro del afio siguiente a la fecha de
entrega de la unidad de vivienda privada o de las areas comunes, segin el caso, o dentro del afio
siguiente a las reparaciones que hubiera realizado el constructor o enajenador por dichas
afectaciones.

‘2. Las afectaciones graves, tanto en bienes privados o de dominio particular como de bienes

comunes, seran sancionadas cuando se hubieran presentado dentro de los tres (3) afios siguientes
a la fecha de entrega de la unidad de vivienda privada o de las areas comunes, segun el caso, o
dentro del afio siguiente a la fecha de las reparaciones que hubiera realizado el constructor o
enajenador por dichas afectaciones.

3. L.as afectaciones gravisimas, tanto en bienes privados o de dominio particular como de bienes
comunes, se sancionardn cuando se hubieran presentado dentro de los diez (10) afos siguientes a
la fecha de entrega de la unidad de vivienda privada o de las areas comunes, o dentro de los dos
(2) afos siguientes a la fecha de las reparaciones que hubiera realizado el constructor o enajenador
por dichas afectaciones.

(Nota: Derogado por el Decreto 572 de 2015 articulo 18 de la Alcaldia Mayor de Bogotd) !

ART. 15.—Régimen de transicién. Las investigaciones administrativas que se hayan iniciado con
anterioridad a la entrada en vigencia del presente decreto se regiran hasta su culminacion por las
disposiciones establecidas en el Decreto Distrital 540 de 1991.

l
(Nota: Derogado por el Decreto 572 de 2015 articulo 18 de la Alcaldia Mayor de Bogota) l

ART. 16.—Vigencia y derogatoria. El presente decreto rige a partir de la fecha de su publicacion i
deroga el Decreto Distrital 540 de 1991 y las disposiciones que le sean contrarias. ]
|
|

Dado en Bogota, D.C., a 3 de diciembre de 2008.
(Nota: Derogado por el Decreto 572 de 2015 articulo 18 de la Alcaldia Mayor de Bogota)




DECRETO 1108 DE 2000
(Diciembre 28)

“Por el cual se reglamenta el articulo 380 del Decreto Distrital 619 de
20007,
El Alcalde Mayor de Bogota, Distrito Capital,

en uso de sus atribuciones constitucionales y legales, en especial de las
conferidas por el articulo 38, ordinal 4° del Decreto-Ley 1421 de 1993 Y,

CONSIDERANDO:

1. Que de conformidad con el articulo 327 del Decreto Distrital 619 de
2000, los usos urbanos se clasifican en principales, complementarios y
restringidos en las areas de actividad, estableciendo el cuadro anexo 4,
‘exigencia general de estacionamientos por uso”, cuotas de
estacionamientos para el uso principal.

2. Que es necesario precisar la forma de aplicacion del cuadro anexo 4
de que trata el articulo 380 del Decreto Distrital 619 de 2000, para los
casos en los cuales los diferentes usos estan previstos en un area de
actividad como complementarios y restringidos.

3. Que se requiere integrar los tipos de vivienda unifamiliar, bifamiliar,
multifamiliar y como vivienda compartida de que trata el articulo 331,
numeral 4° del Decreto Distrital 619 de 2000, a las exigencias de
estacionamientos sefialados en el cuadro anexo 4 para las zonas
residenciales netas, zonas residenciales con areas delimitadas de
comercio y servicios y zonas residenciales con comercio y servicio en la
vivienda, asi como para las dreas de actividad, donde se permita la
vivienda en todas sus modalidades, como uso complementario o
restringido.

CQlue para precisar la forma de aplicacion del cuadro anexc 4 contenido
en el Decreto Distrital 619 de 2000, se debe tener en cuenta los
siguientes aspectos:

a) La exigencia de estacionamientos para los proyectos de vivienda de
interés social (VIS) y de vivienda de interés prioritario (VIP), se rige por lo
seflalado para las' zonas residenciales con comercio y servicios en la
vivienda, segun lo dispuesto en el articulo 380 del Decreto Distrital 619
de 2000;

b) Los predios localizados en zonas con tratamiento de consolidacion
urbanistica, mantendran las condiciones de estacionamiento que les
fueron asignadas originaimente de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 358 del plan de ordenamiento territorial;

c) La ficha reglamentaria podra autorizar la cancelacion de
estacionamientos al fondo para el pago compensatorio de parqueaderos
en una proporcion no mayor al 30% del total exigido entre publicos y
privados segun lo dispuesto en el articulo 380 del Decreto Distrital 619 de
2000.

5. Que, las normas urbanisticas deben guardar relacién arménica, por lo
cual se debe compatibilizar la exigencia del nimero de estacionamientos
prevista en el cuadro anexo 4 con los diferentes usos contemplados en el
cuadro anexo 2.



6. l; ue se hace necesario precisar las &reas de construccion sobre las
cuales son exigibles las cuotas de estacionamiento privados y las de
visifantes.

7. ﬂi ue resulta necesario precisar la aplicaciéon del cuadro anexo 4 del
.!% eto Distrital 619 de 2000, diferenciando la exigencia de
estdcionamientos por areas que generen afluencia de publico, de las

ére S que originan parqueaderos privados.

8. due el articulo 459 del Decreto Distrital 619 de 2000, previé para las
gra 1 des superficies comerciales o comercio metropolitano y urbano, asi
conjo para los dotacionales de escala metropolitana y urbana, su
aprgbacion y reglamentacion mediante planes de implantacion los cuales
deben fundamentarse en estudios de impacto urbanistico con el fin de
def ] ir su viabilidad y mitigacién de impactos, lo cual determinara
exidencias especiales de estacionamientos y zonas de cargue y
desgargue para tales usos segun nota 6 del cuadro anexo 4 del plan de
ordgnamiento territorial.
I
9. "'L el articulo 460 del Decreto Distrital 619 de 2000, previ6é para los
usos dotacionales metropolitanos, urbanos y zonales existentes los
plafles de regularizacién y manejo, los cuales buscan “mitigar los
impactos urbanisticos negativos, asi como las soluciones viales y de
trafito, generacién de espacio publico, requerimiento y solucion de
estdcionamientos y de lo servicios de apoyo necesarios para su
ad uado funcionamiento”. Consecuentemente, cuando se adelanten
tales planes, se examinaran las condiciones particulares del dotacional
en [lcuestion y los requerimientos que demande en materia de
cionamientos.

I
est

10.Que en el numeral 5° del articulo 365 “normas generales para el

tratamiento de renovacion urbana” se establece que la exigencia de

estdcionamientos en los proyectos de renovacion urbana formara parte
de [a reglamentacién urbanistica del plan parcial o ficha normativa.

|
11.|Que se hace necesario reglamentar las condiciones de implantacion
de || edificios de estacionamientos con el propésito de suplir

reqfierimientos de parqueos en las zonas en las que se permitan.

1B
12. :A;b ue en mérito de lo anterior,

DECRETA:

ARY. 1°—Aplicacién de las cuotas de estacionamiento. En los usos
de Vivienda, dotacional, de comercio y servicios e industrial, permitidos
en las distintas areas de actividad, como complementarios o restringidos,
se dplicaran las cuotas de estacionamientos previstas en el cuadro anexo
4 dl Decreto Distrital 619 de 2000 para los usos principales de las areas
de : ctividad residencial, dotacional, de comercio y servicios, e industrial,
respectivamente.

AR.2°-——Condiciones para la aplicacién del cuadro anexo 4. Las
cuotas de estacionamientos sefialadas en el cuadro anexo 4 del Decreto
Disfrital 619 de 2000, se aplicarén sobre las areas construidas, una vez
destontadas las dreas que no generan estacionamientos, a saber:
circilaciones, puntos fijos, instalaciones, subcentrales, estructura, muros,
los 1» istintos espacios que componen el equipamiento comunal privado, y
ja propia area de estacionamientos. Descontadas las areas a que hace
referencia este articulo se obtendran las é&reas generadoras de




|
|
|
|

|

¥

estacionamientos, privados y de visitantes, en todas las escalas y para
todas las zonas de demanda.
a) Para los usos dotacionales.

1. Areas generadoras de estacionamientos privados: Se contabilizaran
sobre las dreas administrativas.

2. Areas generadoras de estacionamiento de visitantes: Se contabilizaran
sobre las areas que resultan de descontarlas areas administrativas del
area total, bésica generadora de estacionamientos. En los
establecimientos educativos, de bienestar social y culturales de escalas
zonal y vecinal se contabilizaran sobre las areas destinadas a la
prestacion del servicio basico al publico, propio de cada uso, tales como
las aulas de clase en el educativo, los salones comunales en el de
bienestar social, las salas de lectura y exposiciones en el cultura,
excluidos los espacios de servicios complementarios, en los
establecimientos educativos de escalas zonal y vecinal se excluiran los
laboratorios, gimnasios, auditorios, oratorios, bafios, cocinas y
comedores.

b) Para los usos de comercio y servicios

1. Comercio de escala metropolitana, urbana y zonal:

a) Areas generadoras de estacionamiento privados y de visitantes: Se
contabilizaran sobre el area de ventas de los establecimientos
comerciales.

2. Servicios empresariales, personales y de alto impacto de escalas
metropolitana, urbana y zonal:

Los servicios de alto impacto aparecen el cuadro anexo 4 del Decreto
Distrital 619 de 2000, con la denominacién “servicios personales
restringidos”.

a) Areas generaderas de estacionamientos privados: Se contabilizaran
sobre el 50% del area vendible, y

b) Areas generadoras de estacionamiento de visitantes: Se contabilizaran
sobre el 50% del area vendible.
3. Comercio y servicios de escala vecinal A y B:

En todas las zonas de demanda, los estacionamientos privados y de
visitantes se contabilizaran, sobre el drea de ventas (para el uso
comercial) y sobre el rea vendible (para el uso de servicios), después de
los primeros 60 metros cuadrados, sobre el drea que exceda dicho

metraje, y
b)(sic) Para el uso industrial.

Areas generadoras. de estacionamientos privados y de visitantes: Se
contabilizaran sobre el area del establecimiento industrial.

ART. 3°—Concordancia del cuadro anexo 4 con los usos permitidos
en el cuadro anexo 2 del Decreto Distrital 619 de 2000. Se precisa la
cuota de estacionamientos previstos en el cuadro anexo 4 del Decreto
Distrital 619 de 2000, aplicada a los usos permitidos en el cuadro anexo

2 del Decretngistri-tal 619 de 2000, en los siguieq@gg, casos:

4z

5 spléi;i co Clase ‘Localizacion Aplicacion f
r ) Segn la exigencia del cuadro anexo|

Unifamiliar, 4°, salva para los proyectos VI|S!

Vivienda |bifamiliar — En zona residencial neta subsidiables, VIP y las urbanizaciones,:
multifamiliar. agrupaciones y conjuntos;
comprendidos por el tratamiento de.



| Uso espedjf

+
i

industria

i
i
|
|
!
|
!

wand

empresariales _ para las zonas residenciales con
Utlitamitiar, - tZ_OfI\a empresariales ©gonas delimitadas de comercio y
bithmiliar, industra es . servicio, salvo para los proyectos VIS
milltifamiliar. ~— Especial de servicios subsidiable VIP, y las urbanizaciones,
}—- Comercio cualificado agrupaciones y conjuntos

de demanda ‘A’ los multifamiliares
podran acogerse a la exigencia
prevista para los sectores de demanda
B,CyC.

Segln la exigencia del cuadro anexo 4

[ Zonas de  servicios

[— Areas de actividad central comprendidos por el tratamiento de

:Kfééwﬁfﬁé“ﬁémiﬁmféaféwlw"WMM' consolidacion urbanistica.

ifamiliar

uni
o

Multifamiliar para vivienda multifamiliar, salvo para

miliar y vivienda— Proyectos VIS subsidiable,
partida

_— Zonas de comercio/Segun la exigencia del cuadro anexo 4
aglomerado %para las zonas residenciales con
"7 Tcomercio y servicios en la vivienda,
para vivienda unifamiliar y bifamiliar,

salvo para las agrupaciones vy

VI o v comparids nconrcs —camprondcs e o
' tratamiento de consolida
urbanistica.
' Segin la exigencia del cuadro anexo 4

para las zonas residenciales con
comercio y servicios en la vivienda,

las agrupaciones y conjuntos
comprendidos por el tratamiento de
| consolidacion urbanistica.

rital 619 de 2000, se exceptian de las exigencias de cupos de
cionamiento sefialados en el cuadro anexo 4 “exigencia general de
acionamientos por uso”, los predios localizados en urbanizaciones,
paciones o conjuntos comprendidos por el tratamiento de
solidacién urbanistica, los cuales mantendran las condiciones de
dcionamientos que les fueron asignadas originalmente. En los eventos
jue se elabore ficha reglamentaria la exigencia de estacionamientos
3 la que ésta determine.

Jos asentamientos de origen informal y los proyectos de vivienda
bminados de “desarrollo progresivo” por normas del Acuerdo 6 de
D y de “norma minima” por el Acuerdo 7 de 1979 se asimilan a los de
enda de interés prioritario (VIP) y les corresponde la exigencia de
icionamientos asignada para las zonas residenciales con comercio y
licios en la vivienda, por sistemas de loteo con vivienda unifamiliar,

ico

| Localizacion

Aplicacién

Sedun cuadro anexo 2 del POT

'Segln la exigencia que aparece en el cuadro
En zonas pertenecientes alanexo 4 para las denominadas zonas de
area de actividad industrial parques industriales ecoeficientes e industria
basica.
ISeguin la exigencia que aparece en el cuadro
areas de actividad distintas dejanexo 4 para las denominadas zonas de
las industrial industrias condicionadas.

‘Uso espgc

Dotaciaﬁaleg (sobre area construida generadora de estacionamientos privados o de visitantes)
ifico

| Localizaciéon | A, ~ Aplicacion



P

‘ Segun cuadro anexo 2del POT |

- - e amsne s s

Equipamiento colectivo

Servicios urbanos basicos

Servicios
funerarios

Wy
g

i
Segln la exigencia que aparece enf! el|
cuadro anexo 4 con la siguiente!

Bienestar social Metropolitano precision:  estacionamientos parai

v:sntantes en zona de demanda B:1 x,
150 m?

Segun la exigencia que aparece en el!I
cuadro anexo 4 con la sngunentei
Metropolitano precision:  estacionamientos para,
visitantes en todos los sectores de
demanda: 1 x 35 m *de construccion. |

LA b H
Comercio y servicios (sobre area construida generadora de estacionamientos privados o de’

1 visitantes) ,
i Uso especnflco [ T ) o i
tSegun cuadro anexo 2 del Escala Aplicacion g
POT o L i

| " Se aplica al area de los establecnmnentos
fServici 0s empresariales Servicios Zonal 'que incluyan cajeros automaticos, segun,
| financieros la_exigencia que aparece en el cuadro;
B nexo 4. i

. Qomercuo y servicios (sobre area construida generadora de estacionamientos privados o de |
| visitantes) !
I Uso especifico | T o z
'Seqgtin cuadro anexo Escala Aplicacion {
! 2 del POT ) oo
Servicios Servicios a empresas e|, Segun la exigencia que aparece en el
! rbano cuadro anexo 4 para los serwcnos,

i

empresanales inmobiliarios

inmobiliarios de escala urbana y zonal.

Segun la exigencia que aparece en el

5 .. Servicios  profesionales, cuadro anexo 4 para los servicios:
§ervncuos personales técnicos especializados. Zonal profesionales, oficinas y consultorios
, _ B ” de escala urbana.

, Segun la exigencia que aparece en eI
5 Servicios de comunicacion Urbano cuadro anexo 4 para los servicios de
’ y entretenimiento masivos comunicacién y entretenimiento de

i

amnmeime o e e e o st s

Servicios de comunicacion
y entretenimiento masivos

| L _iescala metropolitana.

Prevalece la exigencia del uso principal;
del establecimiento en tanto losi
servicios de  comunicacion vy
entretenimiento no superen 20 m?
Zonal y vecinal [Segln la exigencia que aparece en el
cuadro anexo 4 para los servicios de:
comunicacion y entretenimiento de
escala vecinal, contabilizéndolos a
partir del area que supere 20 m?

" Comercio y servncnos (sobre 4rea construida generadora de estacionamientos prlvados o de !

 Uso especifico ~
' Seguin cuadro anexo 2
del POT

vnsntantes) ] z

N

Escala Aplicacién

v o im o T - |
gg ;Cll?csar?elazt(;x; g:;t;s Segun la exigencia que aparedce;
p g . i en el cuadro anexo 4 para lds
prevustas para el grupo deServicios automotrices.
usos denominadosllenado de combustibles Urbano servicios automotrices de
servicios ersonales ’ mantenimiento y reparacion de';
; o P escala urbana. i
restringidos. , T
’ Servicios de iSeguin la exigencia que aparece;
mantenimiento, Zonal en el cuadro anexo 4 para los,

renaracion e insumns A cArvicing airtnmantrirag



Comercio

vehiculos mantenimiento y reparacion de
e escala urbana.
Segln la exigencia que aparece
Servicios de diversion y en el cuadro anexo 4 para los
esparcimiento Metropolitana denominados servicios de
whiskerias, striptease diversion y esparcimiento de
T . escala vecinal.
mcenes 3 s v o
Zgg%rmifzgos ; ree azoo:e- Urbano almacenes y supefmercados. de
1500-6000 m*de area vendible,
ventas
. . deescalaubana.
Comercio Y|servicios (sobre area construida generadora de estacionamientos privados o de
visitantes)
Uso espedgifico
Segun cuadrd anexo 2 Escala Aplicacion
| del P
Almacenes y Segln la exigencia que aparece en el

supermercados de

has  de 500 cuadro anexo 4 para los a

Imacen

Comercio pesado

automdviles). urbana.

ART. 4°_Dimensiones _de los  estacionamientos  segun

destinacion. Las dimensiones de las unidades de estacionamientos se

caran de la siguiente manera:

hra uso de vivienda, dotacional, industrial y de comercio y servicios. Las
gnsiones son de 4.50 metros por 2.20 metros, salvo la proporcién que se
ne a cargue y descargue y para minusvalidos.

b) Estacionamientos para minusvélidos. Se destinara un estacionamiento por
cada 30 cupos exigidos con dimensiones minimas de 4.50 metros por 3.80 metros
todos los usos, con localizacién preferencial préxima a los ingresos

pegionales.

c) Alg eas de cargue y descargue. Los usos de comercio y servicios, dotacionales,
ei : ustriales de escala metropolitana y urbana, reservarén areas de cargue y
destargue en una proporcién minima de un cupo de 3.00 por 10.00 metros por

cadh 500 metros cuadrados, sobre el area destinada a estacionamientos privados,
uales seran contabilizados dentro de éstos, como resultado de la aplicacion
buadro anexo 4 del Decreto Distrital 619 de 2000.
I. 5>—Pago compensatorio. De conformidad con lo previsto en el
tulo 380 del Decreto Distrital 619 de 2000, las fichas reglamentarias
brizaran la cancelacion de cupos de estacionamientos al fondo para el
Jo compensatorio de parqueaderos en una proporcion no mayor al
% del total exigido entre publicos y privados, para los usos de
ercio y servicio de escala zonal y vecinal, cuando se localicen en
iek viales de la malla arterial y cuando existan disefios de espacio
lico peatonal continuo.
. 6>—Exigencia de estacionamientos como resultado de la
icacion de planes de implantacién y planes de regularizacion y
nejo.
Ial‘:es de implantacion. Cuando se adelanten planes de implantacion para
us¢s comerciales y dotacionales de escala metropolitana y urbana, se ensefiaran
encias especiales de estacionamientos y de conformacion de zonas de cargue
scargue con fundamento en los estudios de impacto urbanistico presentado

2 Zonal supermercados de méas de 500
m hasta 2000 hasta 2000 m°de area vendible, de
m°de  area de escala zonal
_ventas. '

Metropolitano  y/Segun la exigencia que aparege en el
urbano (incluye lacuadro anexo 4 para el comercio
venta dejpesado de escala metropolitana y




por los solicitantes, referidos en las cuotas de estacionamientos sefialadas en el
cuadro 4 del plan de ordenamiento territorial, y

b) Planes de regularizacion y manejo. Cuando se adelanten planes de
regularizacion y manejo en establecimientos dotacionales existentes de escala
metropolitana, urbana y zonal se examinaran las condiciones particulares de cada
caso con el fin de solucionar sus impactos en el entorno inmediato, en particular
en lo que tiene que ver con los causados por el déficit de estacionamientos, para
lo cual dicho plan establecera los requerimientos que sean del caso.

ART. 7°—Exigencias de estacionamientos en el tratamiento de
renovacion urbana. Para el tratamiento de renovacién urbana, la
exigencia de estacionamientos en cada proyecto, formara parte de la
reglamentacion urbanistica del plan parcial o de la ficha normativa, los
cuales . examinaran condiciones particulares de cada sector,
estableciendo los cupos, en concordancia con los objetivos y normas del
tratamiento segun articulos 362, 363, 364, 365 y 366 del Decreto Distrital
619 de 2000.

ART. 8°—Areas acondicionadas en el antejardin y accesos a
estacionamientos..Los accesos a estacionamientos, en los predios
privados, deberan supeditarse al cumplimiento de las disposiciones sobre
las areas y franjas que se permiten acondicionar en el antejardin, segun
articulo 260 del Decreto Distrital 619 de 2000, numeral 12, de la siguiente
manera:

a) Para predios con frente de hasta 35 metros. Solamente un acceso de
entrada y salida con un ancho minimo de 3.5 metros por unidad predial,
salvo para accesos individuales a unidades de vivienda familiar o
bifamiliar en las que se podréa plantear un ancho minimo de 2.20 metros;

b) Para predios con frente mayor a 35 y menor de 100 metros.
Solamente un acceso y una salida separados, cada uno con un ancho
minimo de 3.5 metros, o conformando franjas de acceso y salida con una
dimension maxima de 7.00 metros y minima de 5.00 metros, por frente
de lote o costado de manzana, y

¢} Para predios con frente superior a 100 metros. Solamente una franja
de acceso y salida con una dimension maxima de 7.00 metros y minima
de 5.00 metros, por frente de lote o costado de manzana, cada 100
metros o fraccion superior a 70 metros.

PAR.—Los accesos a estacionamientos privados deben respetar las
disposiciones del articulo 163 y del paragrafo del articulo 253 del Decreto
Distrital 619 de 2000.

ART. 9°—Areas de maniobra, servidumbres de circulacion y rampas de

acceso.
a) Areas de maniobra para vehiculos livianos.

1. Cuando sirva areas de estacionamiento de doble crujia. Su ancho
minimo serd de 5.00 metros, salvo cuando los estacionamientos se
dispongan a 45 grados o menos, en cuyo caso se podra reducir a 4.00
metros.

2. Cuando sirva areas de estacionamiento de una crujia. Su ancho
minimo sera de 4.00 metros.

3. El ancho de la zona de maniobra puede reducirse en la misma
proporcion en que se incremente el ancho de los cupos de parqueo, en
ningun caso menor a 4.00 metros.



el . -

Iif a relacién entre las areas de maniobra y la disposicion de los
estacionamientos se regulan segun dimensiones sefialadas en el gréfico
anexo 1, que hace parte de este decreto;

Areas de maniobra para vehiculos pesados.las areas de maniobra y
disdbsicion de los estacionamientos se regulan segin dimensiones sefialadas en
gtafico anexo 2, que hace parte de este decreto;

ervidumbre de circulacion. En todos los casos se permite dos cupos de
estdcionamiento con servidumbre como maximo, y

Hampas. Las rampas en areas de estacionamientos deben tener una pendiente

ART. 10.—Edificaciones y 4dreas de estacionamientos. Las

edificaciones especializadas de estacionamientos en altura y/o
suljterraneas y las areas acondicionadas en superficie para
fueaderos, se consideran un uso de servicio personal de escala
Mna, permitido en las zonas pertenecientes a las areas de actividad de
hercio y servicios, asi como en las 4reas de actividad industriales y
tringido en las zonas delimitadas de comercio y servicios de las zonas
idenciales, segln cuadro anexo 1 “cuadro general indicativo de usos
petmitidos segln 4reas de actividad” del Decreto Distrital 619 de 2000.
De| conformidad con lo dispuesto en el articulo 1° del presente
enamiento estas edificaciones no generan cupos adicionales de
acionamientos. |

¥T. 11.—Vigencias y derogatorias. El presente decreto rige a partir
la fecha de su publicacion y deroga todas la disposiciones que le sean




ALCALDIA MAYOR' ' Ve
DE BOGOTA D.C.
SECRETARIA DE HABITAT

RESOLUCION Né. 1251 DEL.25 DE AGOSTO DE 2015
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LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETAR{A DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARfA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio, de las atribuciones conferidas por la Ley 66 de 1968, los Decretos Ley 2610 de 1979,
078 de 1987, los Decretos Distritales 419, 121 de 2008, el Acuerdo 079 de 2003, dem4s normas
concordantes, y, '

CONSIDERANDO

Que la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat asumié de OFICIO Ila
investigacién 1-2012-71118-6, a raiz de la visita realizada al CONJUNTO RESIDENCIAL
SALITRE ALTO RESERVADO, en atencién a la queja elevada mediante escrito radicado bajo el
No 1-2012-71118 del 14 de noviembre de 2012, por la sefiora LYDA MIREYA AVELLANEDA
RAMIREZ, en calidad de propietaria del apartamento 1101 de la Torre 3 y de los parqueaderos 75 y
76 del referido conjunto, donde se observaron presuntas irregularidades presentes en las areas
privadas del parqueadero niimero 29 del proyecto SALITRE ALTO RESERVADO, ubicado en la
Carrera 64 A # 22 - 14 de la Localidad de Teusaquillo de esta ciudad, en contra de la sociedad
CONSTRUCCIONES LA MILAGROSA BOCHALEMA S.A.S., CONMIL S.A.S., documento al
que le correspondié el radicado No. 1-2012-71118 del 14 de noviembre de 2012, queja 1-2012-
71118-6. (Fols. 1a 7) .

Que una vez revisado el Sistéma de Informacién Distrital de Inspeccion, Vigilancia y Control de
Vivienda (SIDIVIC) con el que cuenta la entidad, se constaté que la sociedad CONSTRUCCIONES
LA MILAGROSA BOCHALEMA S.A.S., CONMIL S.A.S., con Nit. 800.200.598-2, es la
responsable del proyecto de vivienda SALITRE ALTO RESERVADO y le fue otorgado el Registro
de Enajenacién N° 93272. (Fols. 8y 9)

Que la Subdireccién de Investigaciones de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de
Vivienda de la Secretarfa Distrital del Habitat en virtud de su competencia y de conformidad con lo
dispuesto por el pardgrafo del articulo 1 del Decreto Distrital 419 de 2008, asumi6 oficiosamente el
conocimiento de las irregularidades observadas en la visita de verificacién de hechos del dia 22 de
marzo de 2013, en las éreas privadas del parqueadero niimero 29 del referido proyecto, razén porla
cual no se dio aplicacién al articulo 4° de-Decreto 419 de 2008.

Que de conformidad con el articulo 5° del Decreto Distrital 419 de 2008 esta Subdireccién practicé
visita de verificacién de hechos el dia 22 de marzo de 2013, en atencién a la queja elevada por la
seflora LYDA MIREYA AVELLANEDA RAMIREZ en calidad de propietaria del apartamento
1101 de la Torre 3 ;y de los parqueaderos 75 y 76 del referido proyecto, donde se observaron
presuntas irregularidades presentes en las dreas privadas del parqueadero miimero 29, a la que asistié

el sefior RUBIEL MORENO LOAIZA en calidad de residente postventas de la querellada, como fe
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consta ‘ el acta que aparece en el expediente a folio 1, y de la que el funcionario de conocimiento

elaboré Rl informe técnico No. 13-391 del 2 de abril dé 2013, (Fols 2'a 7), que concluyé:

“HECHS CONSTATADOS Durante la diligencia al conjunto SALITRE ALTO RESERVADO, se encontré

que a 'fﬂ és de los parqueaderos.privados niimeros 347 y 348, se accede al drea de bicicleteros, al depdsito
numero 185 y a ung-circulacidw de-drea comiin parg ingresar g los depdsitos 187, 188 v-189, hecho gue
 constifue una_deficiencia_constractiva_catalogada como_gfectacién_grave; por_cuanto se_afecta la.

, dtilizaciéh de los parqueaderos privados nimeros 347 y 348 en comentoiiitando-su-goce v disfrutepy

. parte de Sus propietarios, incumpliéndose lo establecido en la Ley 675 del 3 de Agosto de 2001, por medio de
la cual sélexpide el régimen de propiedad horizontal: “ART. 3°—Definiciones. Para los efectos de la presente
ley se abIecen las siguientes definiciones: (...). Bienes privados o de dominio particular: Inmuebles
debidaménte delimitados, funcionalmente independientes, de propiedad y aprovechamiento exclusivo,
integranigs de un edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal, con salida a la via piiblica
directaménte o por pasaje comitin”, entendiéndose como Deficiencia Constructiva de conformidad con lo
establecido en el Decreto 419 de 2008 a la “afectacion presentada en los bienes privados o de dominio
particulag o en los bienes comunes por incumplimiento de las normas o reglamentos a los que debe estar
sometida \la persona natural o juridica que desarrolle las actividades de construccién o enajenacion de

. 1 . . .
mmuebl destinados a vivienda”.

(..)3 <‘ gueaderos privados ntimeros 27, 28 y 29 a través de los curales se accede a circulacidn conuin

para ingtesar al cuarto de bombas y a los depdsitos 35, 36 y 37 (Sétano 1).

(...) Por @nterior, se requiere hacer parte de la presente actuacién administrativa, tanto al Representante
legal dell Conjunto SALITRE ALTO RESERVADO, como a los_correspondientes propietarios de los
parqueaderos descritos en el presente informe, de conformidad con lo_establecido en_el Decreto 419 de
2008, aclaréndose que en aloiin _momento se podrdm_gemerar adicionalmente, las correspondientes
actuaciolies administrativas por las diferentes dreas privadas de igual forma involucradas.

En tal ; jdo, se requerird que el Representante Legal del conjunto SALITRE ALTO RESERVADO, precise a
esta S o;; ecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda, las diferentes dreas privadas del
conjuntogn comento, que presentan el inconveniente de servidumbre que nos ocupa.

Finalmete, se hace necesario indicar que se ha puesto en conocimiento de la Comision de Veeduria a las
Curadur. s Urbanas de Bogotd D.C., la anterigr situacién, con el fin que se establezca si la Arq. ADRIANA
LOPEZ i ONCAYO, en calidad de Curadora Urbana, incurrié en algin tipo de irregularidad en la
aprobacign de los planos U 3 y U 4 bajo la licencia de construccién mimero MLC — 09 — 5 — 0562 del 14 de
octubre ge 2010, dada la accesibilidad a dreas comunes y/o privadas a través de parqueaderos privados,
hechos e Iuados bajo los expedientes 1-2012-71118-1y 1-2012-71118-2 y los demds que se puedan derivar
por dreafiprivadas.” (Subraya y negrilla fuera de texto para resaltar).

Que esté Despacho en cumplimiento del Articulo 6 del Decreto Distrital 419 de 2008 y existiendo
mérito phre ello, mediante Auto No. 152 del 16 de marzo de 2015 (Fols. 11 a 14) orden abrir
investi _4”1 ion administrativa contra la sociedad CONSTRUCCIONES LA MILAGROSA
BOC ‘ﬂ\ EMA S.A.S., CONMIL S.A.S., con Nit. 800.200.598-2, representada legalmente por el
sefior JUAN ANTONIO PARDO SOTO o quien haga sus veces, acto administrativo del que se le

|
|

)
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comunicé a la quejosa y del que se le corri6 traslado a la investigada de conformidad con'la'norma
en cita (folios 15 y 16).

rl 3
\

Que la sociedad enajenadora descorri6 el traslado del citado auto de ape}furé mediante escrito
radicado Bajo el niimero 1-2015-23786 del 16 de abril de 2015 (folios 21 a 40), en el que manifesto:

“(..) L PRONUNCIAMIENTO RESPECTO DEL CARGO CONCRETO QUE SE IMPUTA
COMO GENERADOR DE SUPUESTAS DEFICIENCIAS CONSTRUCTIVA O
DESMEJORAMIENTO DE ESPECIFICACIONES.
De conformidad con la lectura del auto de apertura de investigacién, se aprecia que se formula un
tinico cargo en concreto enunciado como el incumplimiento al articulo 3° de la ley 675 de 2001, que
establece:
Art. 3°- Definiciones. Para los efectos de la presente ley se establecen las siguientes definiciones §. )
Bienes privados o dominio particular: Inmuebles debidamente delimitados, . funcionalmente
independientes, de propiedad y aprovechamiento exclusivo, integrantes de un edificio o conjunto
sometido al régimen de propiedad horizontal, con salida a la via publica directamente o por pasdje
comun." 7.
El auto 152 del 16 de marzo, correspondiente al expediente N°. 1-2012-71118-6, calificé como
deficiencia grave el siguiente hecho:
"Que en atencién a lo sefialado en el informe que. precede,.en cuanto que a través del parqueadero
.privado 29 se accede a la circulacién comin para ingresar al cuarto de bombas y a los depdsitos 35,
36y 37 (Sétano 1), hecho que constituye una deficiencia constructiva catalogada comq afectacion
grave, por cuanto dfecta la utilizacién de los citados parqueaderos;
Por su parte, esos hechos fueron objeto de promunciamiento en el informe técnico 13-391 de abril 2
de 2013,: (’Durante la diligencia al conjunto SALITRE ALTO RESERVADO, se encontré que g
través de los parqueaderos privados mimero 347 y 348, se accede al drea de.bicicleteros; al depésitp
¢ mimero 185, y a unacirculacién de drea comiin pdra ingresar-a los depésitos 187, 188 y 189, heckb
s que constituye una deficiencia constructiva catalogadq como afectacion gravespor cuanto se afectd
la wtilizacidn de los parqueaderos privados 347 y 348 en comento, limitando su goce y su disfrute
por parte de sus propietarios, incumpliéndose lo establecido en la ley-675 del 3 de agosto de 2001,
por medio del cual se expide el régimen de propiedad horizontal: Art. 3°-.(..). Se encontré que igual
situacidn presenta con: (...) 3. Parqueaderos privados nimeros 27, 28 y 29 a través de los cuales se
accede a circulacién comiin para ingresar al cuarto de bombas y a los depésitos 35, 36y 37.

L ERROR EN EL FORMULACION DEL CARGO — ANALISIS OBJETIVO DEL MISMO.

Los autos antes citados, conmstituyen los actos administrativos por medio de los cuales se
individualiza y contextualiza la imputacién de afectaciones, que se formula al investigado, de
manera que, bajo cualquier evento que demuestre la existencia de un error féctico o legal en la
imputacion, estd llamada a desaparecer. Lo anterior bajo la recta aplicacién del principio
constitucional del debido proceso, que impide que a una persona se le juzgue sancionatoriamente
bajo un cargo errado o juridicamente mal estructurado.

En el caso en concreto se demostrard como las supuestas afectaciones o deficiencias constructivas
son inexistentes, conforme al alcance de la normatividad aplicable al derecho de propiedad y al
régimen de propiedad horizontal concretamente al articulo 3° que se imputd y calific como violado9
concretamente.

@
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RRIMER YERRO EN LA ESTRUCTURACION DEL CARGO.
.' articulo 3° de la ley 675 de 2001 que se imputé concretamente como violado NO PROHfBE 1A
HXISTENCIA DE LIMITACIONES O GRA VAMENES A LAS UNIDADES PRIVADAS DE
Ji OMINIO QUE HACEN PARTE DE UNA PROPIEDAD HORIZONTAL, en consecuencia, no se
f ede suponer como lo hace el cargo en contra de lo que expresa’la norma que la limitacién al
Gominio apreciada es tma violacion a lo dispuesto por el articulo 3° de la ley 675 de 2001.
il dfirmacion antes hecha encuentra sustento en las reglas de hermenéutica juridica que impiden a
Gualquier funcionario piblico o juez, la creacion de prohibiciones no previstas expresamente por la
{'4 , asi como, la extensién analdgica de las mismas. Sobre el particular la constitucién politica
gstablece:
,ﬂ IRT. 6°- Los particulares sélo son responsables ante las autoridades por infringir la Constitucién y
; leyes. Los servidores piblicos lo son por la misma causa y por omision o extralimitacion en el
fl ercido de sus funciones.
? tal sentido la jurisprudencia ha expresado: "Lo anterior equivale a dar por sentado que mientras
il";: particulares pueden hacer todo aquello que no les esté expresamente prohibido por la
nstitucién y la ley, los funcionarios del Estado solo puede hacer lo que estrictamente les estd
permitido por ellas. (1 Nota al pie C. Constitucional M.P. Viadimiro Naranjo, Sentencia C-337
dgosto 19 de 1993).
lise mandato constitucional de obligatoria observancia en cualquier actuacién administrativa,
nforme a los previsto en el articulo 4° de la carta politica, no puede ser desconocido via concepto
gcnico, emitido por persona que no es abogado, como ocurre en el el (sic) caso en concreto, ya que,
‘»!f éste considera que la existencia de una limitacién al goce y disfrute de un bien privado por parte
4 sus propietarios, es una falta a una norma, debe correlativamente identificar la norma que impide
r}\ prohiba la existencia de esa limitacion.
lin el caso en concreto, el cargo no estd acompafiado de una norma que contenga o ratifigue la
ptohibicion de que los bienes privados se vean afectados por una limitacion al dominio, de manera
qle el yerro se estructura por el desconocimiento de la posibilidad.legalmente valida consistente en
due cualquier bien privado puede ser objeto de limitacién.
il',‘f partir la interpretacion en contra de esa realidad y verdad juridica, el cargo se formula a partir
de un yerro evidente.
thora bien, como la entidad de control no fundamento la imputacidn en una prohibicién expresa, lo
‘:{ o0 por via de interpretacion, situacion mds delicada, PUES LA MISMA NO ES DE LIBRE
4 TRUCTURACION, POR EL CONTRARIO ESA SITUACION EN DERECHO CARECE DE
{MLIDEZ JURIDICA. L)
Gon la formulacién del cargo de una supuesta deficiencia a partir de uan (sic) interpretacin, la
ehtidad de control y ld funcionaria que avalé ast su formulacion, desconocen el mandato legal que
‘ gula la interpretacion restrictiva de la ley tratdndose de infracciones. En tal sentido las normas de
ipterpretacion de la ley (cédigo Civil - titulo preliminar) establece:
#RT. 31- Lo favorable u odioso de una disposicioén no se tomard en cuenta para ampliar o restringir
sy interpretacion. (...)
t4n relacion con éste articulo la jurisprudencia ha sefialado:
": 1 principio de hermenéutica juridica que estatuye que las disposiciones de cardcter excepcional,
¢h materias que no sean penales, deben interpretarse restrictivamente por causa de su prevision
gxactitud, lo mismo se impone para el efecto de no extender una excepcién mds allg de los limites
rdicados en ella, que para el efecto de no reducirla hasta el punto de sustraer de su imperio casos
,J e en ella deban quedar naturalmente comprendidos. Si la excepcion hubiera de extenderse,
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bastardearia de su naturaleza para convertirse en regla, y si hubiera de veducirse, el dominio
sustraido de ella quedaria en condicién de excepcién. En ambos extremos se incurriria en un error
manifiesto. (2 Nota al pie Jorge Ortega Torres. Cédigo Civil, Editorial Temis 1984 pig. 66)

En el caso en concreto el cargo formulado presentan un yerro, pues el supuesto que considera como
infractor: limitacion al goce y uso, tampoco estd previsto en la norma que cita como fuente de la
situacion prohibida, por lo que por via de excepcién tampoco se podia deducir la existencia de una
situacién anémala no prevista en la ley. “

Asi las cosas, tenemos que en el caso en concreto la norma que cité la entidad de control como
violada, no regula o prevé la materia que constituye la supuesta infraccion que no es otra que las
limitaciones al dominio, concretamente la servidumbre, existiendo una discordancia entre el
supuesto normativo y el efecto que se pretende del mismo mds allé de su sentido natural y su
alcance.

SEGUNDO YERRO EN LA ESTRUCTURACION DEL CARGO.

La ley 675 de 2001, en su definicion de los bienes de dominio privado: Art. 3° - Definiciones. Para
los efectos de la presente ley se establecen las siguientes definiciones (...) Bienes privados o dominio
particular: Inmuebles debidamente delimitados, funcionalmente independientes, de -propiedad y
aprovechamiento exclusivo, integrantes de un edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad
horizontal, con salida a la via publica directamente o por pasaje comiin."”

La anterior norma, no modifico o alteré el régimen legal de la propiedad privada en Colombia, de
manera que el derecho de dominio de los bienes privados que hacen parte de un edificio o conjunto
sujeto a propiedad horizontal, se aprecia y regula bajo las reglas generales que la ordenan,
incluyendo, las que permiten las limitaciones y gravdmenes.,

En efecto, el articulo 793 del C.C. establece que el derecho de dominio puede ser limitado de varios
modos y entre ellos indica que por las servidumbres, entendida ésta-conforme a derecho como el
gravamen impuesto sobre un predio.

Surge entonces un punto fundamental que, el cargo formulado paso por alto y es que, al no haber
restringido las normas de propiedad horizontal concretamente el articulo 3° de la Ley 675 de 2001,
los atributos, alcance, gravdmenes y limitaciones al derecho de dominio-o propiedad privada, las
mismas son legalmente admisibles, mdxime, cuando la servidumbre constituye una situacion juridica
reconocida por la ley, por lo que una vez que se. constituye sobre un bien privado, debe ser
respetado a la luz del ordenamiento juridico, y en ningiin caso constituye una afectacion y/o
desmejoramiento de los bienes sobre los cuales se concreta.

II. VALIDEZ DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION, IMPOSIBILIDAD DE CONSIDERAD
(sic) INFRACCION LOS TERMINOS DE LA MISMA, PUES POR SUS EFECTOS JURIDICOS
Y FUERZA VINCULANTE LA MISMA TIENE FUERZA DE LEY. -

A la constructora CONMIL S.A.S le fueron aprobados los planos en los que reposa el disefio y la
proyeccién del drea de parqueaderos y zonas comunes del conjurto residencial Salitre Alto
Reservado.

De la aprobacién de los planos U3 y U4 bajo la licencia de construccion 09- 5-0562 del 14 de
octubre de 2010 y sus modificaciones, se colige que se le confirié el derecho a la Constructora, y a
su vez, se le autorizé poner en marcha esa drea del proyecto mencionado, sobre la cual recae la
aprobacién de dicha licencia.

La licencia de construccion segin su naturaleza juridica constituye un acto administrativo de
cardcter particular, esto es

“La jurisprudencia y la doctrina han diferenciado los llamados Actos Administrativos de cardcter
general y los Actos Administrativos de cardcter particular. A través de los primeros, se conocenla




Co

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
SECRETARIA DE HABTTAT

Pag. 6 de 17

RESOLUCION 1251 DEL25 DE:AGOSTO DE 2015

3 - . ¥4 ! . 7 o
tinuacidn de la Resolucién “Por la cual se impone.una sancion y se imparte una
| ”

| orden

;i quellos actos administrativos en los que los supuestos normativos aparecen enunciados de manera
bjetiva y abstracta, y no singular y concreta, y por lo tanto versados a una pluralidad

Ihdeterminada de personas; es decir, a todas aquellas que se encuentren comprendidas en tales
Bardmetros. Por el contrario, los segundos, son agquellos actos administrativos de contenido
rticalar concreto, gue producen situaciones y crean efectos individualmente considerados. No
Hbstante lo anterior, la indeterminacion no se relaciona imicamente en punto del nimero de
ceptares de la decisién administrativa, sino que igualmente estos aparezcan individualizados En
ttras palabras, 'puede existir un acto general referido, en la practica, sélo a algunas pocas personas
4 a ninguna y viceversa, un acto individual referido a muchas personas concretamente identificadas
Subrayado fuera del texto (Sentencia C-620 de 2004)".
lin este sentido, la licencia de construccién confiere un derecho particular y concreto en cabeza de
i Constructora para efecutar de manera parcial o total un proyecto determinado, y es por esta
Hazén que no puede por via de interpFetacion que, la situacion constructiva derivada de la licencia
i ilegal o que constituye un desmejoramiento o deficiencia constructiva sin norma que soporte esa
gfirmacion.
}'1 f\las cosas, no aceptamos la imputacion de responsabilidad que recae sobre la Constructora por
i inexistente incumplimiento de las normas urbanisticas, al observarse que el disefio de los
parqueaderos y plantas de sotanos corresponde al estructura contenida en los planos aprobados por
WV Curaduria, que los mismos cumplen con los requisitos legales y que la constitucién de una
brvidumbre de trdnsito a la que estdn afectos, no es una situacién féctica ajena a la ley por lo
wismo no constituye una afectacion constructiva. .
1. EL RgGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ES EN SI MISMO UNA LIMITACION AL
ROMINIO.
Nesconoce el cargo formulado el hecho que, el régimen de propiedad horizontal es en si mismo, una
gmitacion al dominio o propiedad privada, pues limita el goce y disfrute de.los bienes privados, en
g medida que impone con fuerza de ley, restricciones al atributo del libre uso y disfrute incluso al
& disponer, en la 'medida que ningiin propietario puede disponer su inmueble con abstraccion o
ekclusion de las limitantes propias del régimen.
8§ pesar de no desconocer la existencia de la propiedad privada, los estatutos de la propiedad
prizontal establecen de suyo, unas restricciones a la destinacién y uso que se le dé a los bienes
,!5 ectados por ese régimen, incluso mds alld de las regulaciones de Uso de Suelo que establezcan las
l;'ll icinas de Planeacién de la Alcaldia.
Hsto quiere décir que, los estatutos de propiedad horizontal, pueden establecer por ejemplo, que las
Uhidades privadas de una copropiedad, sélo pueden set destinadas para vivienda, de tal suerte que,

o un apartamento su duefio o tenedor, no podrita instalar un. negocio o local comercial, por cuanto

i . ; .
éste no puede ir en contravia de los estatutos, ast el Uso de Suelo de la ciudad lo permita.

e manera que, no existe justificacion legal para que la entidad de control haya formulado el cargo
4, concreto, afirmando que éste estructura una supuesta deficiencia constructiva por estar los
Henes privados mencionados en los autos sujetos a uma limitacién, cuando la sola existencia del
"oimen de propiedad horizontal al cual pertenecen es una limitacién en si misma, por lo que, el
rgo formulado resulta manifiestamente contradictorio con la naturaleza y régimen de la
Propiedad privada y de la propiedad horizontal.

. CONOCIMIENTO Y ACEPTACION EXPRESA Y LEGAL DE LOS PROPIETARIOS
RESPECTO DE LA EXISTENCIA DE LA LIMITA CION.

Ni bien el cargo no se formulé como desmejora de especificaciones, porque lo construido
cprresponde con lo aprobado, como lo acreditan los planos citados en el informe y en los autos, es

)
if
I
|




Pig.7de 17

RESOLUCION 1251 DEL 25 DE AGOSTO DE 2015

Continuacién de la Resolucion “Por la cual se impone una sancion y se imparte una

orden”

procedente indicar que en el caso en concreto tampoco se estructura un desmejoramiento de
especificaciones, en la medida que, cada uno de los hoy propietarios conocié en cada caso en
concreto cuando su inmueble tenia o0 no servidumbre y asi se hizo constar en las respectivas
escrituras publicas de transferencia, por lo que en lo que tiene que ver con el concepto legal de
desmejora, el caso en concreto tampoco se enmarca en tal supuesto, por cuanto el articulo segundo
del decreto distrital 419 de 2008, define el evento como el cambio respecto de las condiciones
ofrecidas y vendidas, de manera que, no puede existir un desmejoramiento por una situacién
informada conocida y aceptada.

Al respecto, obsérvese que en el pronunciamiento realizado frente al auto 976 del 10 de julio de
2014, en el expediente N°. 1-2012-7118-2, radicado en fecha 29 de julio de ese mismo afio, se anexd
como prueba un o de escrituras que demostraron que en el acto de adquisicion de los
parqueaderos privados, constaban las servidumbres, entre las que destacan, las que transfirieron el
dominio de los parqueaderos sobre los que se abrieron las investigaciones de la referencia, las
cuales son:

- Escritura 2315 del 24 de mayo de 2011 de la notaria 47 del circulo de Bogoté (garajes 27, 28 y
depdsito 34).

- Escritura 4756 del .18 de octubre de 2011 de la notaria 47 del circulo de Bogotd, (garajes 18, 19y
depésito 28). . ‘

- Escritura 2714 del 15 de junio de 2011 de la notaria 47 del circulo de Bogotd, (garajes 29, 30 y
depdsito 38).

-Escritura 9850 del 30 de noviembre de 2010 de la notaria 47 del circulo de Bogotd, (garajes 253,
254y depésito 21).

Gravdmenes que también estdn presentes en el reglamento de propiedad horizontal que también se
allegé en esa misma fecha y con el mismo memorial, de manera que, no se estaba en presencia de
una situacion ajena o desconocida para los propietarios, quienes la conocieron y aceptaron
libremente durante el proceso de adquisicidn, por lo que ese consentimiento resulta importantisimo
para efectos de reconocer que no se estd en presencia de una situacion sobreviniente. _

V. DESCONOCIMIENTO DEL CONSENTIMIENTO Y LA FUERZA LEGAL Y VINCULANTE
DE LA VOLUNTAD.

El cargo de la supuesta infraccién se formulé sin conocer que los propietarios de los garajes que el
cargo considera como afectados, conocieron durapte el proceso de negociacién de la existencia de
la limitacién y que aceptaron la-misma, de manera que, la fuerza de esa declaracién no puede ser
alterada o minimizada considerando que la situacidn expresamente aceptada estructura una
afectacion, pues precisamente se conté con la voluntad Y consentimiento para que no se 'considerara
después por las partes o por terceros como una situacion anémala.

En ese sentido, la jurisprudencia de Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia, sefial6:
"El contrato, en efecto, es norma, precepto o regla negocial vinculante de las partes, inicas
legitimadas para deducir o controvertir los derechos y prestaciones derivados de su existencia, a
diferencia de los terceros, respecto de quienes, ni los perjudica, ni los favorece (res inter alios acta,
aliis nec nocere, nec prodesse postest), es decir, el pringipio general imperante es el de la
relatividad de los contratos cuyo fundamento se encuentra en la esfera de la autonomia privada, la
libertad contractual y la legitimacion dispositiva de los intereses de cada persona (3 Nota al pie
Sentencia del 19 de diciembre de 2012. Referencia 54001-3130-006-1991-00280-01. Magistrado
Ponente Jestis Vall De Rutén Ruiz)

El extracto anterior, no solo enfatiza la fuerza vinculante que se desprende de una declaracién de

voluntad libremente realizada, en la medida que las partes se obligan a lo pactado en el contrato, f~
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irieron por via contractual, de alli que le estd vedado a terceros intervenir o modiﬁcar los
frminos y convenciones pactados por la voluntad de éstas.

L.) Con fundamento en lo expuesto, solicito se proceda al cierre y archivo de las investigaciones
Yomovidas de aoficio.”

Que confinuando con el tramite dispuesto por el Decreto Distrital 419 de 2008, la Subdireccién cité
a las parfes para el dia cuatro (4) de mayo de 2015 (Fols. 19 y 20), con el fin de llevar a cabo la
audxencx de mtemledxacxén (foho 55), dxligencia en la que se hizo presente la querellada y a la que

": ndo en cuenta que la etapa de intermediacién quedo agotada, que el término probatorio es
i o de la administracion y que las pruebas que existen dentro del proceso son suficientes
: solucién, esta Subdireccién procedera a decidir de fondo la presente actuacion, previo el

ANALISIS DEL DESPACHO

La Subdjreccién precisa que dio inicio a la presente investigacion, debido a que en la visita de
: (m de hechos practicada por el equipo técnico el dia 22 de marzo de 2013 al 4rea del
¥ del proyecto de vivienda SALITRE ALTO RESERVADO, enajenado por la sociedad

§ 35, 36 y 37 (Sotano 1)”, presuntamente constituia una Deficiencia Constructlva cahﬁcada
Afictacion Grave, como quedd plasmado en el informe técnico No. 13-391 del 2 de abril q«;

Ahora bien, revisado el acervo probatorio contenido en el expediente, la Subdireccién pudo
of quea Ia fecha el L'mico hecho objeto de investigacion persiste, pues analizado el escrito de

Como cdhsecuencia de lo anterior, el Despacho establece en primer lugar, que en ninglin momento
§e desconocen las normas contenidas en el Coédigo Civil, con respecto a los contratos de
“compravgnta y servidumbres, lo que no puede hacer esta Subdireccion es pronunciarse acerca de lag
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citadas xrgaterias, en razén a nuestra competencia, dado que el bien juridico que se protege no es el
patrimonio del querellante, sino el orden legal que impone que el vigilado debe desarrollar su
actividad conforme a la normatividad que regula la materia.

Asi las cosas, no es la vulneracién de los derechos del comprador en un hegocio de compraventa lo
que esta Subdireccion debe proteger, por el contrario, el bien juridico tutelado es el respeto que
deben tener las enajenadoras por el orden juridico vigente en cuanto a su actividad se refiere,
estando obligados a construir vivienda de calidad, respetando las exigencias y las formas que la
normatividad especifica requiere.

No obstante lo anterior, la sociedad enajenadora en su escrito 1-2015-23786 del 16 de abril de 2015,
(folios 21 a 40), que da respuesta al traslado del auto de apertura, en sus descargos manifiesta sobre
dos yerros en la estructuracion del cargo, el primero que el articulo 3° de la ley 675 de 2001 que se
imputé concretamente como violado no prohibe la existencia de limitaciones o gravdmenes a las
unjdades privadas de dominio que hacen parte de una propiedad horizontal, y el segundo, que la ley
675 de 2001, en su definicién de los bienes de dominio privado no modifico o alters el régimen
legal de la propiedad privada en Colombia, de manera que el derecho de -dominio de los bienes
privados que hacen parte de un edificio o conjunto sujeto a propiedad horizontal, se aprecia y regula
bajo las reglas generales que la ordenan, incluyendo, las que permiten las limitaciones y
gravamenes. Sobre el particular se aclara, que la querellada, de manera equivocada quiere dar a
entender que al momento de realizar la compraventa del garaje No 29 del CONJUNTO
RESIDENCIAL SALITRE ALTO RESERVADO, el afectado, sefior JOSE PINEDA, conocia que
el inmueble estaba limitado con una servidumbre de paso en favor del Conjunto por concepto de
circulacién comin para ingresar al cuarto de bombas y a los depésitos 35, .36 y 37 (S6tano 1),
cuando sefialé: “(...) en el acto de adquisicién de los parqueaderos privados, constaban las
servidumbres, entre las que destacan, las.que transfirieron el dominio de los parqueaderos sobre
los que se abrieron las investiggciones”, folio 33, pues como claramente se desprende de la
ESCRITURA No. 2714 DEL 15 DE JUNIO DE 2011, DE LA NOTARIA CUARENTA Y
SIETE (47) DEL CIRCULO DE BOGOTA, mediante la cual se realiza, entre otras, la
compraventa del garaje 29 del CONJUNTO RESIDENCIAL SALITRE ALTO RESERVADO (Fol.
42 reverso) y EL. REGLAMENTO, DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL SALITRE ALTO RESERVADO, OTORGADO MEDIANTE ESCRITURA
PUBLICA 10566 DEL 16 DE SEPTIEMBRE DE 2010 (Fols. 57 a 63), obrante completa del
folio 83 a 412 en el expediente 1-2012-71118-2, que solicit6 la querellada tenerse como prueba, el
referido garaje -qued6 gravado con una. servidumbre de paso en favor del Conjunto, pero, per

concepto _de ductos, cajas de paso y tuberias descolgadas; y la servidumbre a favor de

CODENSA S.A. E.S. P. pesa sobre una franja de terreno localizada en las zonas comunes del
conjunto. (Fols. 45 y 59 reverso)

Ahora bien, con respecto a la manifestacién de la sociedad enajenadora sobre que la validez de la
licencia de construccién no debe ser.considerada infraccién en los términos de.la misma, pues por

sus efectos juridicos y fuerza vinculante la misma tiene fuerza de ley, este Despacho se permite g
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aclarar gue en ninglin momento esti en discusion la validez y legalidad de la licencia de
construccgion, sino la violacion a la norma como tal.

En con uencia, esta Subdireccién concluye que la deficiencia constructiva catalogada como
afectaci6 grave, consignada en el numeral “3, Pargueaderos privados” del informe técnico No.

jon consiste en: “Parqueaderos privados nimeros 27, 28 y 29 a través de los cuales se accede a
‘ epdsitos 35, 36 v 37 (Sétano 1)”, primero

ay condiciones de habitabilidad del parqueadero privado mimero 29, lo que constitfuye una
ién grave de conformidad con la definicién contenida en el articulo 2° del Decreto Distrital
{.419 de 2608, y segundo, qué la existencia de tal pafologia perturba la utilizacién de dicho espacio,
por cuagto el referido garaje no es funcionalmenfe independiente, ni de propiedad y ,
aproveciiamiento exclusivo de su propietario, afectando su utilizacién y limitando su goce y . '
\disfrute, § por ende, contraviene lo normado en el articulo 3° de la Ley 675'de 2001.

- N

13-391 qgl 2 de abril de 2013 (folio 2 a 7), que seginr el funcionario que practicé la visita di{

En este fjrden- de ideas, este Despacho decidira la viabilidad de imponer sancién a la sociedad
enajenadgra sociedad CONSTRUCCIONES LA MILAGROSA BOCHALEMA S.A.S., CONMIL
S.A.S., con NIT 800.200.598-2, representada legalmente por el sefior JUAN ANTONIO PARDO
SOTO ojguien haga sus veces. Asf las cosas, para tomar esta decision deben tenerse en cuenta las
pruebas [y los argumentos relacionados a lo largo del proceso, como quiera que el material
probatorip que obra en el expediente, permite deducir sin lugar a ninguna duda que el responsable
tanto de] proyecto de vivienda como de la enajenacién del mismo, objeto de la presente
investiga¢ion, es el mencionado anteriormente, y este es precisamente el tema de competencia de
esta Subflireccién (articulo 2° numeral 6° del decreto Distrital 078 de 1987), que se encarga de
recibir y|tramitar las quejas que se presenten con ocasién de la actividad enajenadora y las
deficiencias constructivas y desmejoramiento de especificaciones técnicas que se predican o pueden
constituifbe en ejercicio de esta. actividad, por otra parte la sociedad enajenadora investigada no
logré desyirtuar la tipificacién de los hechds objeto de investigacion.

Con basg|en el informe técnico emitido por este Despacho, que recoge las conclusiones de la visita
de carécler técnico realizada por esta Subdireccién el dia 22 de marzo de 2013, de 1a que se
elaboré gl informe No. 13-391 del 2 de abril de 2013, (Fols I a 7); las manifestaciones emitidag
por la pafte querellante, sumado a que el hecho por el cual se le puede endilgar responsabilidad al
constructpr en esta investigacién fue tipificado comg Deficiencia Constructiva calificada como
Afectacifin Grave, esta Subdirecci6n realizard un andlisis del mismo, con el fin de establecer si eg
viable irfiponer una sancién administrativa al enajenador investigado en aplicacion de las funciones
y compefencias asignadas a esta entidad, por el incumplimiento de Ias normas que son el objeto de
nuestrasfunciones de vigilancia y control, ejercidas sobre las personas naturales o juridicas que
desarrolién Ia actividad de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda.

i

Teniend] en cuenta la visita de verificacion, esta Subdireccién logr6 constatar que el hecho que
.afecta zohas privadas, “Parqueadero privado nimero 29 a través del cual se accede a circulacién
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{ comun para ingresar al cuarto de bombas y ados depdsitos 35, 36 y 37 (Sétano 1 ), tipificado

como Deficiencia Constructiva calificada como Afectacién Grave, viola el articulo 3° de 1a Ley 675
de 2001 y el articulo 2° del Decreto 419 de 2008, que disponen:

o “Articulo 3° de la Ley 675 de 3 de agosto de.2001, definiciones.
(...) Bienes privados o de dominio particular: Inmuebles debidamente delimitados,
funcionalmente independientes, de propiedad y aprovechamiento exclusivo, integrantes
de un edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal, con salida a la via

publica directamente o por pasaje comim.” (Subraya y negrilla fuera de texto para resaltar)

¢ Decreto Distrital 419 del 2008, Articulo segundo

“Afectaciones Graves: Son las deficiencias constructivas o el desmejoramiento de las
especificaciones técnicas que afectan las condiciones de_habitabilidad de los bienes
privados o de dominio particular o la utilizacion de los bzenes comunes, que no implican
dafio estructural en el inmueble. Pueden presentarse, entre otros, en los siguientes casos:
En bienes privados o de dominio particular: acabados, humedades y ciralquier otro hecho
que_afecte la_habitabilidad de los inmuebles y no implique el dafio estructural de las
viviendas (...)

(...) Deficiencia constructiva: Es una afectacidn presentada_en los bienes privados o de
dominio particular o' en los bienes comunes por_incumplimiento de las normas o

reglamentos a los que debe estar sometida la persona natural o juridica que desdrrolle las
actividades de construccidn o enajenacion de inmuebles destinados a vivienda.

Lo anterior, por cuanto toda persona natural-o juridica que desarrolle actividades de construccién y
enajenacién de inmuebles destinados a vivienda, deben cumplir con lo dispuesto en las normas

especiales sobre la materiay garantizar la seguridad y calidad de las construcciones.

En este orden de ideas, teniendo en-cuenta el estudio realizado, las pruebas, el informe técnico y
demés documentos que obran en el proceso, y ¢h consideracién a que ya ha transcurrido un tiempo
més que suficiente para haber dado cabal cumplimiento a este punto que a la fecha se encuéntra
pendiente en su correccion, debido a que la enajénadora no ha allegado prucbas para demostrar la
correccién del mismo, lo procedente es imponer sanci6n administrativa al investigado en aplicacién
a lo estipulado en el Decreto Distritdl 419 de 2008 y demés normas concordantes, asi como por el
incumplimiento del articulo 3° de la Ley 675 de 2001 y el articilo 2° del Decreto 419 de 2008.

La conducta asumida por la sociedad enajenadora investigada, con respecto al hecho que afecta
zonas privadas, ‘constatado como Deficiencia Constructiva calificada como Afectacién Grave, en

este caso el referente a “Parqiteadero privado niimero 29 a través del cual se accede a circulacién
comin para ingresar al cuarto de bombas y a los depdsitos 35, 36 y 37 (Sdtano 1), especificado

en el informe técnico nimero 13-391 del 2 de abril de 2013 (Fols 2 a 7), quebranta lo estipulado en#-



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
SECRETARIA DE HABITAT

Pag. 12 de 17

RESOLUCION 1251 DEL 25 DE AGOSTO DE 2015

[nuacion de la Resolucion “Por la cual se impone una sancion y se imparte una
‘ orden”

b 3° de la Ley 675.de 2001 y el articulo 2° del Decreto 419 de 2008 y demas normas
dhtes; motivo por el cual se reitera que serd objeto de sancién, la cual se tazara de acuerdo
grifvedad e importancia que este representa:

Eli mcxso pegundo, numeral 9° del articulo 2° del Decreto Ley 078 de 1987, faculta a este Despacho
pner multas sucesivas entre Diez Mil ($10.000) y Quinientos Mil pesos ($500.000)
egal a las personas naturales o juridicas sujetas al control y v1g11ancla de esta
Subsecrefaria, cuando se cerciore que se ha violado una norma o reglamento a que debe estar
icon relaci6n a la actividad de enajenacién de inmuebles destinados a vivienda, que serdn
% en el tiempo en que se verifique el incumplimiento, por cada seis (6) meses (calendario)
) al vencimiento de la fecha establecida para el efecto, de conformidad con lo dispuesto en
gegundo del articulo 9° del Decreto Ley 078 de 1987.

#s antes descritas se actyalizaran, toda vez que la inaplicacién de la indexacién dejaria sin
tfectividad las multas a través de las cuales, el- leglslador buscé.conminar a las personas
2 a la enajenacion de inmuebles destinados a vivienda a cumplir con sus obligaciones, y a
itfos de la comisién de conductas infractoras al régimen aplicable.

Ahora bin, respecto a la indexacién de la multa, este Despacho la actualiza con fundamento en los
criterios fuxiliares establecidos en el articulo 230 de la Constitucién Politica dentro de los cuales se
an los criterios de justicia y equidad, en la proteccion y tutela del Estado de Derecho, es
decir las[hormas que regulan la actividad de construccién y enajenacién de inmuebles destinados a
3 que en estg caso, se traduce en proteger de-manera-efectiva el derecho-constitucional a la
viviendajg 1gna. No aplicar la actualizacion de las multas unphca que por ser tan irrisorias, el ente de
gria disminuida su facultad coercitiva para conminar a los administrados a cumplir con sus

hes y a.persuadirlos de la comisién de conductas que .infringen la normatividad bajo su

Imente, en este caso concreto la multa se indexa teniendo en cuenta los incrementos del
precios al consumidor certificados por el DANE, desde el 26 de octubre de 1979,
en que se fijaron los valores de las multas por el Decreto Ley 2610 de 1979, hasta la fecha
en que sg impone Ia sancién sin que ello signifique el pago,de un mayor valor al establecido en la
ley, sino jque se aplica el mismo valor, pero pasado a términos presentes, postura que ademés ha
sido avdlada y reiterada en diferentes pronunciamientos jurisprudenciales, los cuales fueron
recogido§ en el concepto No. 1564 del 18 de mayo de 2004, emitido por la Sala de Consulta y

ivil del Consejo de Estado'y, acogidos por esta entidad mediante la Directiva No. 001 del

Servicio
12 de engro de 2010 expedida por la Secretaria Distrital del Habitat.

Adicion 3
indice ddg
moment ‘l

sentido, el Consejo de Estado - Sala de lo Contencioso Administrativo - Seccién Primera, al
la legalidad de la Directiva 001 del.11 de octubre .de, 2004. expedida por el entonces
for de Control de Vivienda del Departamento Técnico Administrativo del Medio Ambiente
4 D.C. (DAMA), se pronunci6 indicando que la actyalizacién dineraria de las multas
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impuestas por este Despacho son totalmente ajustadas a Derecho, para una mayor ilustracién se
procede a transcribir unos apartes del fallo contenido en el expediente No. 2006-00986-01 del
treinta (30) de mayo de dos mil trece (2013), en el que se expres6:

“Estima la Sala que el procedimiento de actuadlizacion, indexacién, indizacion o,
simplemente, correccion monetaria, no implica el reconocimiento de un derecho adicional
como un perjuicio o, si se quiere, la imposicion de una sancién adicional.

Para la Sala resulta absolutamente claro que las sanciones, cualquiera que ellas sean,
deben siempre respetar el Principio de Legalidad de la Pena, esto es, deben ser autorizadas
por el Legislador y ser impuestas, previo el tramite de un debido proceso en el que se le
respete el derecho de defensa y oposicion al sancionado.

Sin embargo, la sala reitera, quo este no es el caso en el que se procede a realizar la
correccion monetaria de sumas impagadas. En _este evento, lo que se estd haciendo es
simplemente traer a valor presente las sumas de dinero que, por el paso del tiempo, han
perdido poder de adquisicion o de compra. Nada mds que eso. Estad lejos de constituirse en
una sancion economica a favor de quien se reconozca.

Revisada, estudiada y analizada la Directiva acusada (anverso y reverso del folio 121 el
cuaderno principal), encuentra la Sala que, en efecto, ella se ajusta a los principios y
reglas propios de la Actualizacién Monetaria, ya que en ella no se prevén multas

adicionales ni sanciones diferentes a las previstas en el Decreto Ley 2610 de 1979. Lo.

nico que hace la Directiva cuestionada es ajustar, actualizar, corregir a valor presente

unos valores que por el paso del tiempo se encuentran depreciados, lo que obedece a la
aplicacidn de los principios de justicia y equidad. (Negrillas y subrayas fuera de texto).

Para la actualizacion de la sancién se da aplicacién a la siguiente formula:

VP=VH x |IPCf
IPCi

Siendo (VP) el valor presente de la sancién, y (VH) al valor de la multa establecida en el Decreto
Ley 2610 de 1979. Los fndices son los acumulados de los Indices de Precios al Consumidor, siendo
entonces el IPCi (indice inicial) el correspondiente al mes de octubre de 1979 (fecha de entrada en
vigencia el Decreto 2610 de 1979, que es igual a “1”) y el IPCf (indice final) que corresponde al
ltimo acumulado, certificado mensualmente por el DANE, para aplicar en el momento en que s
expide el acto administrativo sancionatorio, conforme a la tabla que se incorpora a continuaci6n:
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P | todics = | TABLA DE MULTAS INDEXADAS : g Pare sphcarseeiperndodel_|
o |
waom | 4.3 1,0435| 1,000 10.000 20.000 40.000 200.000 400.000 500.000 | 2500-1970f et of | 31.ic-ty79)
1980 | 25,850 12588 1004 10.435 20,870 41.740 208.700 417.400 521750 | 1eretoon] reemet| 31-o1500]

2000 | 8.75%) 1,0878} £7,987, 579.867 1.169.734 2.319.468 11.597.340 23.194.680 28.993.350 | 1ene2000] meste ot | 31-dio-2000)
2001 | 7.65%] toresl  e3ost] 630605 1261210 | 2522420 | 12612100 | 25224200 | 31.530250 | tenecmi)teema| araoommn
20 | 6,99%f 10se 67885| 673848 1357602 | 2715384 | 13578920 | 27153840 | 33.942500 | vensoseo| resseel| 3toome]
2003 | B49%] om0l 72630 726207 1452604 | 2005188 | 14525040 | 29051860 | 36314850 | remams|mewer] staczmms
2004 | 55006 1080l  77343] 773434 1546868 | 3093736 | 15468680 | 30637.960 | 38671700 | temoood e | 3102004
2005 | 4.850h] 108 B1507]  si5073 1631946 | 3263800 | 16319460 | 32638920 | 40798650 | teawom0s| redset| 1do2ms
2006 | 448061  1ous]  85555] 856548 | 1711006 | 3422192 | 17.410960 | 34221920 | 42.777.400 oo 2e] o | 3180200
2007 | 56986 1oses]  go3ss] svasyy 1.787.754 | 3575508 | 17.677.540 | 35755080 | 4A693.850 | temoooritessel! stdiocom
2008 | 7.6TH|  1ome7r]  o4474] 944730 1800478 | 3778956 | 18804760 | 37700560 | 47.238.950 | rewows|mme| sdeoos
2000 | 2,00%] 10200f 101720] 1017200 | 2034400 | 40668800 | 20344000 | 40.688.000 | 50.860.000 | reneoel esmer| 3vcioze

J 10073 111,62_5* 1.116.246 2.232.492 4.464.984 22.324.920 44.649.840 55.812.300 | 1eme-m12] metnat] 31-ene-20121

o 10081) 112440 1124395 | 2248790 | 4497580 | 22487.900 | 44975800 | 58210750 | teva0i2]msest &ﬁg{
weraniz| 0,12% 1,0012) 113,1& 1.131.254 2.262.508 4.525.016 22625.080 45.250,160 56.662.700 | tme2012| meteet] 3t.mar012
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RESOLUCION 1251 DEL 25 DE AGOSTO DE 2015

Continuacién de la Resolucién “Por la cual se impone una sancién y se imparte una
orden”

Por lo tanto, de acuerdo con la formula enunciada anteriormente, el valor correspondiente a los
DIEZ MIL PESOS ($10.000.00) M/CTE, que indexados a la fecha corresponden a UN MILLON
DOSCIENTOS CINCUENTA MIL CIENTO SETENTA Y TRES PESOS ($1.250.173.00) M/CTE,
y los QUINIENTOS MIL PESOS. ($500.000.00) M/CTE, corresponden a SESENTA Y DOS
MILLONES QUINIENTOS OCHO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS ($62.508.650.00)
M/CTE.

En razdn a los valores descritos en el inciso anterior y luego de evaluar el hecho contenido en la
investigacion, la irregularidad encontrada y probada que afecta el garaje que nos ocupa, asi como la
incidencia y afectacién que representa el mismo, procedera esta Subdireccién a imponer sancién
administrativa a la sociedad enajenadora, aclarando que la sancién de tipo administrativo - multa -
tiene como fin imponer al infractor de una norma, la obligacién de pagar una suma de dinero, tasada
en aplicacion de criterios de razonabilidad, proporcionalidad y aquellos orientadores de las
actuaciones administrativas, se valoran los puntos no atendidos, su calificacion (Teve, grave o
gravisima, y la importancia de la afectacion - Intensidad, extension, persistencia, reversibilidad,
recuperabilidad), asi como, el beneficio que reporta para el investigado el incumplimiento de la
norma y la afectacion que soporta el querellante, capacidad socioeconémica del infractor, a fin que
esta (multa) tenga una funcién disuasiva, aclarando que dicha multa no corresponde al pago de
dafios y/o perjuicios cuya competencia corresponde a la justicia ordinaria, ni tampoco abarca
competencias que pueda tener la Alcaldia Local respecto del control urbanistico.

Adicionalmente para determinar la imposicion de la orden de hacer, se dispondrd requerir a la
sociedad enajenadora sociedad CONSTRUCCIONES LA MILAGROSA BOCHALEMA S.A.S.,,
CONMIL S.A.S., con Nit. 800.200.598-2, representada legalmenté por el sefior JUAN ANTONIO
PARDO SOTO o quien haga sus veces, para que dentro de los seis (6) meses (calendario) siguientes
a la ejecutoria del presente acto, se acoja a la normatividad infringida, para lo cual debera realizar
los trabajos tendientes a solucionar en forma definitiva el hecho que afecta zonas privadas,
“Parqueadero privado niumero 29 a través del cual se accede a circulacion comiin para.ingresar
al cuarto de bombas y a los depdsitos 35, 36 y 37 (Sétane 1)”, especificado en el informe técnico
namero 13-391 del 2 de abril de 2013 (Fols 2 a 7). Ello en el evento que dicho hecho no se haya
intervenido al momento de la notificacién del presente acto administrativo.

De no atender el urbanizador el requerimiento aqui formulado, salve que los querellantes impidan o

no permitan la realizacién de las obras ordenadas, situacién que deberd ponerse en conocimiento
inmediato de esta Subdireccion, el Despacho procederd a imponer multas sucesivas, que oscilarin
entfe 10.000 a 500.000 pesos, que serdn indexadas en el tiempo en que se verifique el
incumplimiento, por cada seis (6) meses (calendario) de retardo al vencimiento de la fecha
establecida para el efecto, de conformidad con lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 9° del g,
Decreto Ley 078 de 1987.
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RESOLUCION 1251 DEL 25 DE AGOSTO DE 2015

Conginuacién de la Resolucién “Por la cual se impone una sancién y se imparte una
orden”

Por lo gpterior y siendo que la enajenadora no se acogié a la normatividad que infringié y no
corrigi6 gl hecho motivo de queja inicial, el Despacho impondr4 sancién por valor de CUARENTA
MIL PEROS ($40.000.00) M/CTE, que indexados a la fecha corresponden a CINCO MILLONES
SEISC OS NOVENTA Y DOS PESOS ($5.000.692.00) M/CTE, a la sociedad
CONSTRUCCIONES LA MILAGROSA BOCHALEMA S.A. S., CONMIL S.AS., con NIT
800.2004$98-2, representada legalmente por el sefior JUAN ANT: ON]O PARDO SOTO 1dent1ﬁcado
con cédlEa de ciudadania No.19.492.480 o quien haga sus veces.

En méri tl‘. de lo expuesto este Despacho,

RESUELVE

BOCHALEMA S.A. S, CONMIL S.A.S,, con Nit. 800.200.598-2, representada legalmente por el
AN ANTONIO PARDO SOTO identificado con cédula de ciudadania No.19.492.480 (o
iba sus veces), multa por valor d¢ CUARENTA MIL PESOS ($40.000.00) M/CTE, que
5 a la fecha corresponden a CINCO MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y DOS
PESOS (1$5.000.692.00) M/CTE, por las .razones expuestas en la parte motiva de la presente

ILO SEGUNDO: Requerir a la sociedad CONSTRUCCIONES LA. MILAGROSA
ALEMA S:A.S., CONMIL S.A.S,’con Nit. 800.200.598-2, representada legalmente por el

AN ANTONIO PARDO SOTO .identificado con cédula de ciudadania No.19.492.480 (o
ga sus veces), para que dentro de los seis meses (calendario) siguientes a la ejecutoria del
llacto, se acoja a la normatividad infringida, para lo cual debera realizar los trabajos
o6 a solucionar en forma definitiva el hecho‘ que afecta zonas privadas “Parqueadero.

LO TERCERO: Ordenar a la sociedad CONSTRUCCIONES LA MILAGROSA
AYEMA S.A.S., CONMIL S.A.S, con Nit. 800.200.598-2, representada legalmente por el

AN ANTONIO PARDO SOTO 1dent1ﬁcado con cédula de ciudadama No.19. 492 480 (o
quien hag
término W

IO CUARTO: El incumplimiento al requerimiento formulado en el articulo segundo,
H los querellantes o interesados impidan la realizacién de las obras ordenadas, situacién que

deberéd floner en conocimiento inmediato a la Subdireccién de Investigaciones y Control de
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RESOLUCION 1251 DEL 25 DE AGOSTO DE 2015

Continuacidn de la Resolucién “Por la cual se impone una sancion y se imparte una.
orden”

Vivienda, dara lugar a la imposicién de sancién, consistente en multa de entre 10.000 a 500.000
pesos, que seran indexados en el tiempo en que se verifique el incumplimiento, por cada seis (6)
meses (calendario) de retardo al vencimiento de la fecha establecida para e! efecto, de conformidad
con lo dispuesto en el inciso segundo numeral 9 del articulo 2° del Decreto Ley 078 de 1987.

ARTiCULO QUINTO: El pago de la multa impuesta deberi efectuarse ‘a ‘favor de la
DIRECCION DISTRITAL DE TESORERIA, con NIT 899999061-9 deitro de los cinco ]({53
dias siguientes a la ejecutoria.de Ia presente resolucién, PAGO QUE UNICAMENTE' DEBE
REALIZARSE EN LA VENTANILLA DE CONCEPTOS VARIOS DE LA DIRECCION
DISTRITAL:DE TESORERIA UBICADA EN EL SUPERCADE, con destind a financiar los
programas de .reubicacién de los habitantes de zonas de alto riesgo, de conformidad con lo
dispuesto en el inciso 4 del articulo 56 de 1a Ley 9 de 1989. Su cancelacion deberd acreditarse
mediante presentacién ante este despacho del recibo de caja que expida la Tesoreria Distrital.

ARTICULO SEXTO: Notificar el contenido de esta Resolucién, a la sociedad enajenadora
CONSTRUCCIONES LA MILAGROSA. BOCHALEMA S.A.S., CONMIL S.A.S, con Nit.
800.200.598-2, representada legalmente por el sefior JUAN ANTONIO PARDOQ SOTO identificado
con cédula de ciudadania No.19.492.480 o quien haga sus veces.

ARTICULO SEPTIMO: Notifiquese el contenido de la presente resolucién al sefior JOSE
PINEDA en, calidad de propietario del garaje 29 del proyecto de vivienda SALITRE ALTO
RESERVADO.

ARTICULO OCTAVO: Contra la presente resolucion procede el recurso de reposicion ante este
Despacho y el de apelacién ante la Subsecretaria de Inspecci6n, Vigilancia y Control de Vivienda
de la Secretaria Distrital del Hébitat, los cuoales podran interponer en la diligencia de notificacién
personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes a.ella, 0 a la notificacién por aviso, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 66 y siguientes del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO NOVENO: La presente resolucion rige a partir de la fecha de su ejecutoria. ’

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE, '

1

)P peecans ‘
FELID:g)EL C. mﬁ?RiGUEz FERNANDEZ

Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Elabord: Ana Violeta Bedoya Zuluaga Contratista, Subdireccion de Investigacion
Revisé: Clandia Esperanza Medina Pefia ~ Contratista, Subdireccién de Investigaciones. Qp
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tinuacion de la Resolucion “Por la cual se impone una sanciény se imparte una
orden”

4 dard lugar a la imposicion de sancién, consistente en multa de entre 10.000 a 500.000

, qije serdn indexados en el tiempo en que se verifique el incumplimiento, por ‘cada seis (6)
meses (¢hlendario) de retardo al vencimiento de la fecha establecida para el efecto, de conformidad
con lo dispuesto en el inciso segundo numeral 9 del articulo 2° del Decreto Ley 078 de 1987.

jJLO QUINTO: El pago de la multa impuesta deberd efectuarse a favor de la
FTON DISTRITAL DE TESORERIA, con NIT 899999061-9 dentro de los tinco (5)
igientes a'la ejecutoria de la presente resolucién, PAGO QUE UNICAMENTE DEBERA
REAL 4: RSE EN LA VENTANILLA DE CONCEPTOS VARIOS DE LA DIRECCION
DISTR m[ DE TESORERiA UBICADA EN EL SUPERCADE, con destino a financiar los

amys de reubicacién de los habitantes de zonas de alto riesgo, de conformidad con lo
en el inciso 4 del articulo 56 de {a Ley 9 de 1989. Su cancelacion deberd acreditarse

presentaci6n.ante este despacho del recibo de caja que éxpida la Tesoreria Distrital.

5 O SEXTO: Notificar el contenido de esta Resolucion, a la sociedad enajenadora
UCCIONES LA MILAGROSA. BOCHALEMA S.AS., CONMIL S.A.S, con Nit.

ILO SEPTIMO: Notifiquese el contenido de la presente. resolucién "al sefior JOSE
A J‘ en calidad de propietario del garaje 29 del proyecto de vivienda SALITRE ALTO
ADO.

O OCTAVO: Contra la presente resolucién procede el recurso de reposicién ante este
& y el de apelaci6n ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda
tretarid Distrital del Habitat, los cuales podran interponer en la diligencia de notificacién
all o dentro de los diez -(10) dias siguientes a ella, o a la -notificacion por aviso, de
jdad con lo dispuesto en los articulos 66 y siguientes del Codigo de Procedimiento
rativo y de lo Contencioso Administrativo.

D NOVENO: La presente resolucion rige a partir de la fecha de su gjecutoria.

DUESE Y COMPLASE,

eI peewans
FIT:Lnfg)EL C. lwfRiGUEz FERNANDEZ
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

a Violeta Bedoya Zuluaga Contratists, Subdireccitn de Investigacion
q0dia Esperanza Medina Pefia — Contratista, Subdireccién de Investigaciones. Gp

&“ I




DECRETO 321 DE 1992

(mayo 29)-
por el cual se dictan normas generales para los Estacionamientos de
servicio al publico, tal como lo establece el literal B del Articulo 360 del
Acuerdo 6 de 1990.

LA ALCALDESA MAYOR (E) DE SANTA FE DE BOGOTA, D.C.,

en uso de las facultades conferidas por el Acuerdo 6 de 1990, Articulo.
465, y el Acuerdo 25 de 1991,

Ver Acuerdo Distrital No. 6 de'1990, , Decreto Distrital 328 de 1992, , Acuerdo
Distrital No. 26'de 1996, , Acuerdo Distrital No. 31 de 1996, , Acuerdo Distrital
No. 2 de 1997..,

DECRETA:
CAPITULO |
~NORMAS GENERALES
SUBCAPITULO |

CUPOS DE ESTACIONAMIENTO

[
Articulo 1°.- Exigencia de Estacionamientos. Todos los predios destinados a
los diferentes usos permitidos en los Tratamientos de Actualizacion,
Conservacion, Desarrollo y Renovacion, deben cumplir con la cuota de
Estacionamientos cubiertos o al aire libre, de acuerdo con los sectores de
demanda de parqueo establecidos en el planc No. 1, que hacen parte
integrante del presente Decreto.
Paragrafo 1°.- Teniendo en cuentd la politica de desarrollo urbano al respecto
de la conservacién y preservacion de determinadas edificaciones, zonas o
conhjuntos de edificios, encaminada a garantizar la permanencia y recuperacion
de los valores urbanisticos, arquitecténicos y ambientales e la ciudad, entre
otros, en las areas Residenciales Especiales sometidas al Tratamiento Especial
de Conservacion, cuando se lleven a cabo proyectos de subdivision de
viviendas, los estacionamientos se regulan en la norma especifica de cada
subzona.
Paragrafo 2°.- Después del primer cupo de estacionamiento'cuando en el
calculo de cupos resulten fracciones iguales o superiores a cinco (0.5) décimas,-
se debe aproximar a la unidad inmediatamente superior.

Paragrafo 3°.- En obra nueva se permite servidumbre de circulacién para dos
cupos de parqueo maximo. En adecuaciones o subdivisiones de vivienda se
permitira servidumbre de circulacion para mas de dos cupos de parqueo.



ulo 2°.- El Departamento Administrativo de.Planeacion Distrital

mentara las condiciones y exigencias para el desarrolio de

tionamientos provisionales de las edificaciones en obra, con el fin de
intizar durante el periodo de construccion. el abastecimiento de materiales
1Imos;.asi como la corrécta disposicion de los materiales de desecho

fo del paramento de los predios para eliminar 1a ocupacion deél espacio

Arti¢ v
Trat
No. |

iulo 3°.= Las normas especificas de los Decretos de Asignacién de
miento, pueden hacer exigencias mayores a las establecidas en el Cuadro
, especialmente en el sector de Demanda A (Alta demanda). ‘

ulo 4°.- Para los usos institucionales asistenciales de influencia local y

4, y-para los’uso institucionales educativos de influencia zonal, los
¢ionamientos privados se deben calcular inicamente sobre las areas
nistrativas; para el tltimo de los usos citados esta disposicién rige paralos
pres de demanda C y D.

iulo 5°.- Vivienda Popular. Para la aplicacion de las disposiciones sobre
cionamientos en proyectos de vivienda popular, se consideran dentro de
modalidad los proyectos de loteo unifamiliar, bifamiliar y trifamiliar en los
ores de demanda C y D y en los'desarrollos populares de origen
flestino de los demas sectores de demanda. En los demas casos el
artamento Administrativo de Planeacidrt Distrital definira los proyectos que
iten considerarse como de Vivienda Popular.
tulo 6°.- Cuando los cupos de estacionamiento no puedan proveerse al
for de las. edificaciones o lotes individuales, -deben ser resueltgs al interior
| urbanizacién en zonas plblicas o en zonas comunales especialmente
fladas y aprobadas para tal fin, en las proporciones establecidas en el

2 fﬁcas.

tulo 7°.- Aplicacién de la norma en edificaciones de usos mixtos,
iaciones y cambio de uso.

Cuando la edificacién sea destinada a mas de un uso, el nimero minimo
de cupos de estacionamiento es el resultante de la suma de los cupos
exigidos para los distintos usos, en proporcidn al area destinada para
cada uno de ellos.

2. La exigencia de estacmnamlentos contemplada en el presente decreto,
es aplicable a las edificaciones que sean objeto de ampliacion. Los
nuevos cupos de parqueo son los correspondientes al darea de la
ampliacién.

3 Las edificaciones que contemplen cambio de uso total o parcial, deben
cumplir con la cuota de estacionamientos exigida para el nuevo uso.

—_—
——




SUBCAPITULO I

CONDICIONES URBANO ARQUITECTONICAS Y TECNICAS DE LOS (
ESTACIONAMIENTOS

Articulo 8°.- Los cupos de estacxonamlento deben tener las siguientes
dimensiones minimas:

a. PARA VIVIENDA: 4.50 Mts X 2.20 Mts
b. PARA OFICINAS: 4.50 Mts X 2.20 Mts.
c. PARA COMERCIO: 4.50 Mts X 2.20 Mts.

Debe plantearse area de cargue y descargue en proporcién a un espacio de
10.00 mts. X 3.00 mts, por.cada 500.00 mts, cuadrados de construccién. Estos
espacios se contabilizan como parte de la cuota total de estacionamientos
exigida.

d. PARA INSTITUCIONAL: 4.50 Mts X 2.20 Mts.

e. PARA INDUSTRIA: Vehiculos livianos: 4.50 Mts X 2.20 Mts,
Vehiculos pesados: 10.00Mts X 3.00Mts,

En Industria Clase lll, el porcentaje minimo de cupos para vehiculos-pesados-
en el 40% del total exigido. '

En Industria Clase Il, el porcentaje puede variar de acuerdo con el tipo de
vehiculos, areas de produccién y demanda de materias primas, en
proporciones, que seran definidas por el Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital mediante Resolucion. Mientras esto no ocurra se debe
prever para vehiculos pesados un (1) cupo en proyectos de mas-de 480 mts2,
para Industria Clase | y un 20% del total de cupos exigidos para Industria Clase
iL

Paragrafo 1°.- Esfacionamientos para Minusvalidos. La dimensién minima es
‘ de 4.50 mts X 3.80 mts. Todo proyecto debe plantear un (1) cupo por cada 30
j cupos exigidos en cualquiera de los usos.

Paragrafo 2°.- Cuando el cupo de estacionamiento esté limitado por uno de
sus lados por columnas, las dimensiones citadas se pueden tomar al eje de las
mismas. En ningun caso el ancho minimo del cupo tomado al borde de las
columnas puede ser inferior a 2.00 metros. ¢ i

Articulo 9°.- La zona de maniqbra-para cada forma de estacionamientos
cubiertos o descubiertos, ptiblicos o privados debe tener las dimensiones
establecidas en los Anexos Graficos Nos.. 1, 1A y 2 que hacen parte integral del
presente Decreto.
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Parailos casos de estacionamientos a.60 grados'y 90 grados o en los casos
que se requiera de circulacién en doble sentido, pueden aceptar distancias
entre columnas de 4.50 mts., debiendo.mantenetse la maniobra con la
dimepsién requerida..

El angho de la zona de maniobra puede reducirse en la misma proporcién en
que ge incremente el ancho de los cupos de parqueo; sin embargo en ningin
caso la zona de maniobra puede ser inferior a 4.00 mts, ni la distancia entre

colu [nas puede ser inferior a la anotada. Cuando se planteen dimensiones
variaples en el ancho de los cupos la reduccién de 1a dimensién del area de

manigbra se define por el cupo de menor ancho.

Articlilo 10°.- Las Areas de Estacionamiento deben tener piso pavimentado en
asfalfo o concreto o piso adoquinado, con la base de sustentacion debidamente
compactada en su totalidad, y con la respectiva sefializacién de:piso que
permijta diferenciar las zonas de circulacion y de parqueo.

Arti ‘ lo 11°.- El ancho minimo del acceso a los garajes situados al interior de
los p jedios, es de cinco (5) mts para proyectos con mas de treinta (30) cupos.
Paral| proyectos con treinta (30) cupos 0 menos,-€s de 3.50 mts. Para los
unifgmiliares, bifamiliares y trifamiliares puede ser de 2.50 mts minimo.

Los dnchos fijados deben conservarse libres en todo su recorrido, hasta el
punt en que entreguen a la zona de maniobra.

Parjg rafo. En proyectos en los cuales se planteen entrada y salida
mde lendientes, el ancho de cad una de éstas puede tener dimensién de 3.50
mts thinimo.

Arti -‘ lo 12°.- Las rampas de acceso vehicular pueden tener una inclinacién
max a del 20%, y deben iniciar su desarrollo a partir de! punto definido en los
decrgtos comunes reg!amentanos o de asignacidén de tratamiento. Esta misrha
mch acion es la‘maxima admitida para rampas de parqueo en semisétanos,
sétafjos y altura.

i

En ttemos curvos el radio exterior de la rampa debe ser de 5.00 mts., cuando
sirvd|de acceso a treinta (30) o menos cupos y de 6.50 mts. cuando sirva a

mas;de treinta (30) cupos.

Arti ulo 13°.-= En ningun caso el acceso a los estacionamientos puede generar
campios de nivel en el érea de andén. La diferencia de altura. entre la calzada y
el niyel de andén deber ser resuelta mediante el tratamiento de sardinel y

ram -‘ con material de piso en‘una profundidad maxima de noventa

cen etros (90), tal como se indica en el Grafico No. 3, anexo.

Artigulo 14°.- La altura minima en las dreas-de estacionamientos debe ser de
2.2 mts para vehiculos livianos’'y.de 3.00 mts para vehiculos pesados, salvo
las eéxcepciones para vehiculos con dimensiones especiales.

|
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Articulo-15°.- Los estacionamientos privados y de servicio al publico para
vehiculos livianos, en todos los sectores, pueden ubicarse en las areas de’
antejardin, siempre y cuando se cumpla, ademas de las condiciones
establecidas en los articulos anteriores, con las siguientés?

1. Que el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital no haya
previsto bahias de parqueo en la zona de proyeccion de los antejardines
respectivos.

2., Que la profundidad minima del antejardin en la zona en que se pldnteen
los estacionamientos seade cinco (5) Mts. En su defecto esta dimensiér
se puede completar con retrocesos del paramento del primer piso én el
tramo en que se planteen los estacionamientos.

3. Que el-area de la zona de antejardin utilizada para estacionamientos o
para accesos a estacionamientos interiores no sobrepase el'70% del
area total del antejardin. El 30% restante debe ser tratado como zona
arborizada. '

4. Que el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital apruebe el
disefio de area de antejardin, incluyendo ‘arborizaci6én y cerramientos,
como parte integral del tratamiento del Espacio Publico (andenes, vias, ,
parques, etc.). t

5. En ningln caso se puede cubrir la zona de antejardin, salvo los
voladizos permitidos por {a norma..

6. Que las zonas de acceso peatonal'y vehicular queden claramente
diferenciadas de los estacionamientos.

7. Que en concepto del Departamento Administrativo de Planeacién
Distrital, el parqueo sobre antejardines no interfiera con la circulacion
peatonal y/o vehicular de las vias en las cuales se localiza.

SUBCAPITULO Il
ALTERNATIVAS PARA LA PROVISION DE ESTACIONAMIENTOS

Articulo 16°.- Las edificaciones que no puedan proveer los cupos de
estacionamientos requeridos por razones técnicas restricciones urbanisticas o
déficit de area predial, no seran exonerados de-su obligacién, pero pueden
optar para su cumplimiento por una de las siguientes altemativas:

1. Construir o comprar directamente los estacionamientos correspondientes’en
un predio u otra construccién que se encuentre a una distancia no superior a’
500 mts de la edificacion.

La construccion o compra de estos estacionamientos podra realizarse de
manera individual por edificacion o de manera asociada para varias
edificaciones en condiciones similares, respetando el principio de indivisibilidad.
de la propiedad de los estacionamientos y sus correspondientes
construcciones, cumpliendo las normas que rigen la comercializacion de
inmuebles, el régimen de propiedad horizontal, el Cédigo de Comercio, y las
demas pertinentes.



ghiendo en cuenta que uno de los objetivos del Decreto Reglamentario del
fo de Tierras, es desarrollar actividades relacionadas con la provision de
tios publicos urbanos y la ejecucion de proyectos de integracion o
aptacién de tierras, éste podra actuar como intermediario de cualquier
para posibilitar la construccién o adquisicién de los estacionamientos
gridos en cumplimiento de la noma, a solicitud de los propietarios o
ructores, presentada en forma individual o conjunta.

optar por esta alternativa, los constructores deben presentar previamente
yecto de solucion al Departamento: Administrativo de Planeacion Distrital,
al definira la viabilidad técnica y dara concepto favorable, como

gquisito para presentar la solicitud al Banco de Tierras, entidad que

inara con el Instituto de Desarrollo Urbano este tipo de proyectos y

2rir4 de su concepto favorable para llevarlo a cabo.

CAPITULO1I
ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS

SUBCAPITULO |

lo 17°.- Definicion. Los estacionamientos publicos son areas o
edififaciones destinadas a estacionamiento de vehiculos para servicio al

0, localizados en predios privados o zonas de uso publico, cuyo promotor
e ser la administracion publica o-el sector privado. De esta definicion se
fyen las areas de estacionamiento que toda edificacion debe prever para
Jsuarios o visitantes, las cuales estanreguladas por las normas ‘del

ithlo anterior. Ver art. 6 del Decreto Distrital 325 de 1992 , Ver art. 118,

rdo Distrital 79 de 2003

-!’ lo 18°.- Clasificacion. Los estacionamientos publicos se' clasifican, para
efecips de su disefio y localizaciéon y segtn el tipo de vehiculos, en los
siguientes grupos:

JPO 3. Estacionamientos para vehiculos de transporte publico y de carga

a: buses, busetas y camiones rigidos de 2 y 3 ejes (Tipo A).
i

estacionamientos publicos pueden proyectarse con caracter mixto para
ar servicio a dos o mas grupos, siempre y cuando su ubicacion no esté




restringida por normas especificas, o por concepto del Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital.

SUBCAPITULO II

NORMAS GENERALES PARA ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS
DESARROLLADOS EN PREDIOS PRIVADOS

A. DE ORDEN URBANISTICO Y ARQUITECTONICO .

Articulo 19°.- Los estacionamientos publicos pueden desarrollarse en
superficie-o en edificaciones-especializadas disefiadas y aprobadas para tal fin,
y construiidos en sétanos, semis6tanos y/o-en altura.

Los estacionamientos provisionales .en lotes no edificados son-aquellos
autorizados por la Administracién Distrital para prestar servicio por un tiempo
limitado en determinadas areas de la ciudad. La licencia de funcionamiento
podré ser revocada en atencion a las politicas de uso del suelo o en virtud de
los planes o programas que se adoptan para el drea o zona.

Articulo 20°.- Para vehiculos livianos las 4reas minimas de los cupos de
parqueo, accesos, rampas o areas de maniobra, son los establecidos en el
capitulo anterior. Para los demas tipos de vehiculos regiran las normas sobre
tamano de cupos establecidas en el Grafico 1A.

Articulo 21°.- Los estacionamientos publicos clasificados en los grupos 3y 4
que sean destinados a vehiculos de transporte ptiblico y de carga, tendran
restricciones de localizacion en las areas de actividad residencial, en la zona
histérica, en zonas de conservacion urbanistica y en las areas que, a juicio del
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, tengan limitaciones por
capacidad vial o de otro tipo.

¥
Articulo 22°.- En las areas o edificaciones especializadas para
estacionamiento, se permiten como usos complementarios, dentro del predio,
la actividad comercial clase | y Il e instalaciones anexas al servicio de parqueo,
como lavado, engrase, llenado, montallantas, electricidad y mecénica
automotriz, previa aprobacion del Departamento Administrativo de Planeacion
Distrital. Tales actividades no, se permiten en estacionamientos provisionales
en lotes no edificados.

Articulo 23°.- Los estacionamientos provisionales en lotes no edificados, no
pueden ocupar el drea de antejardin, o areas afectadas por retrocesos o
rectificacion de paramentos. El cerramienta del lote debe ubicarse
estrictamente sobre el paramento de construccion definido para el costado de
manzana por el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital. El
incumplimiento de esta disposicion es causal para revocar fa Licencia de
Funcionamiento.

Articulo 24°.- Todos Jos estacionamientos ptblicos deben cumplir con las
normas distritales relacionadas con el manejo del Espacio Publico y en



ial, con las disposiciones sobre cerramientos, tratamiento de andenes,
izacion y senalizacién.

lo 25°.- Dentro del equipamiento comurial, deben preverse
toriamente servicios sanitarios para los usuarios del parqueadero.

B. SENALIZACION E INFORMACION

lo 26°.- Los estacionamientos publicos deben cumplir con las siguientes
nomtas de sefializacion e informacion: Ver Decreto Distrital 36 de 2004

Colocacion obligatoria del distintivo nacnonal para parqueaderos de
servicio al publico: letra "P" en blanco sobre fondo azul. Dicho distintivo
debe ser circular con diametro de 50 centimetros, colocado a una altura
minima‘de 2.20 mts., en sentido perpendicular a la fachada.

Fijacién de tarifas en lugar visible.

Los distintivos y la razén social estan sujetos a las normas sobre avisos
| y publicidad vigentes.
|

OCEDIMIENTO

Artigulo 27°.- Los propietarios o.representantes legales de los.
estattionamientos publicos, deben cumplir con las siguientes normas de
procedimiento:

Solicitar ante el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital la

respettiva Licencia de Construccion, ampliacion, modificacién o
adecuacion.

% Solicitar ante la Alcaldia Local correspondiente la Licencia de
Funcionamiento, anexando los: siguientes documentos:

Copia del proyecto aprobado por el Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital.

Copia de la Licencia de Construccion, modificacion o adecuacion

| correspondiente.

o! Concepto favorable del Cuerpo de Bomberos.

sotal os, ubicados en zonas de uso publico. Dichos planés deberan ser
aprgpados por el Alcalde Mayor.
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El Taller del Espacio Publico hara el estudio, propuesta y disefio de los
espacios que se destinen a los estacionamientos publicos, previo las
recomendaciones-que surjan de un estudio especifico del area de intervencién
y de su area de influencia. Las soluciones propuestas por el Taller del Espacio
Publico deberan ser presentadas a la Junta de Planeacion Distrital y obtener su
concepto favorable.

Articulo 29°.- Los planes a.que hace referencia el articulo antetior,.-deben
sujetarse a las siguientes condiciones:

1. Sélo puede haber cambio de destinacion del uso de un inmueble en los
terminos sefialados por la Ley 9 de 1990.

2. Los planes y proyectos de provisién de estacionamientos puiblicos
ubicados en la zona histérica, deben tener concepto previo y favorable
del Consejo Nacienal de Monumentds, la Corporacion La Candelaria, la
Junta de Proteccion de} Patrimonio Urbano.

3. Los planes y proyectos de provision.de estaciohaniientos publicos
localizados en las areas de la ciudad sometidas al Tratamiento de
Conservacion Urbanistica o a Jos tratamientos especiales de
preservacion del sistema orografico y del sistema hidrico, deben tener
concepto previo y favorable de la Junta de:Proteccion del Patrimonio
Urbano.

4. Los planes y proyectos de provision de estationamientos piblicos
localizados en las areas de la ciudad sometidos a los Tratamientos
generales de Desarrollo y Actualizacion o al Tratamiento especial de
Renovacién Urbana, deben tener concepto previo y favorable del Taller
del Espacio Publico del Departamento Administrativo de Planeacion
Distrital.

5. Los planes y proyectos de estacionamientos publicos o que hacen
referencia los numerales anteriores, seran adoptados mediante Decreto
expedido por el Alcalde Mayor de Santa Fe de Bogota, D.C.

Ver Ley 9 de 1990

Articulo 30°.- Los estacionamientos publicos de superficie proyectados y

permitidos en calzadas, bahias, separadores, sobreanchos o zonas de

aislamiento de vias 0 en zonas duras de Espacios Pablicos, no podran suprimir

la arborizacion ni elementos de valor histérico o de arte urbano existentes en |
dichas areas.

Articulo 31°.- Los estacionamientos ptiblicos en s6tanos o semisdtanos,

proyectados y permitidos en el subsuelo de areas de propiedad y uso publico |
no podran alterar o suprimir los valores ambientales existentes sobre la |
superficie, o elementos de valor histérico, urbanistico o de arte urbano.

En caso de que la realizacién del proyecto implique modificaciones de redes

subterraneas de servicios publicos o cualquier otro elemento destinado al uso |
publico, dicho proyecto debera incorporar los disefios técnicos y los

presupuestos correspondientes para poder ser aprobados, por las empresas de

servicio publico respectivos.



lo 32°.- La Administraci6n Distrital podra financiar proyectos de
yonamientos publicos con fondos provenientes de aportes por cupo de
ionamientos regulados en el Capitulo | del presente Decreto, en‘las Areas

ichilo 33°.- El Distrito Capital podra celebrar convenios o contratos para la
ruccion de estacionamientos publicos en dreas de propiedad de uso
¢0, bajo las condiciones y modalidades establecidas por la Ley.

ulo 34°.- Vigencia y derogatoria. El presente Decreto rige a partir de Ia
4 de su publicacion, y deroga las disposiciones que le sean contrarias.

e

Publiquese y cimplase.
Dado en Santa Fe de Bogota, D.C., a 29 de mayo de 1992
La Alcaldesa G. Mayor (E),

SONIA DURAN DE INFANTE;

Director del Departamento Administrativo‘de Planeacién Distrital,

GUSTAVO PERRY TORRES..
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
SECRETARIA DE HABITAT

ilESbLUCI()N No. 1308 DEL 15 DE SEPTIEMBRE DE 2015

“Por la cual se impone una sancion y se imparte una orden”

LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las atritg{xcioneg, conferidas por la Ley 66 de 1968, los Decretos Ley 2610 de 1979,
078 de 1987, los Decretos Distritales 419, 121 de 2008, el Acuerdo 079 de 2003, demas normas
concordantes, y,

CONSIDERANDO

Que la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de Inspeccidn,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat asumi6é de OFICIO la

Jinvestigacion 1-2012-711184, a raiz de la visita realizada al CONJUNTO RESIDENCIAL

SALITRE ALTO RESERVADO, en atenci6n a la queja elevada mediante escrito radicado bajo el
No 1-2012-71118 del 14 de noviembre de 2012, por la sefiora LYDA MIREYA AVELLANEDA
RAMIREZ, en calidad de propietaria del apartamento 1101 de la Torre 3 y de los parqueaderos 75 y
76 del referido conjunto, donde se observaron presuntas irregularidades presentes en las 4reas
privadas de los parqueaderos niimeros 73 y 74 del proyecto SALITRE ALTO RESERVADO,
ubicado en'la Carrera 64 A # 22 - 14 de la Localidad de Teusaquillo de esta ciudad, en contra de la
sociedad CONSTRUCCIONES LA MILAGROSA BOCHALEMA S.A.S., CONMIL S.A.S.,
documento al que le correspondi6 el radicado No. 1-2012-71118 del 14 de noviembre de 2012,
queja 1-2012-71118-4. (Fols. 1 a 7)

Que una vez revisado el Sistema de Informacion Distrital-de Inspeccién, Vigilancia y Control de
Vivienda (SIDIVIC)con el que cuenta la entidad, se constat6 que la sociedad CONSTRUCCIONES
LA MILAGROSA BOCHALEMA S.A.S., CONMIL S.A.S., con Nit. 800.200.598-2, es la
responsable del proyecto de vivienda SALITRE ALTO RESERVADO y le fue otorgado el Registro
de Enajenacién N° 93272. (Fols. 8 y 10)

Que la Subdireccion de Investigaciones de la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de
Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat en.virtud de su competéncia y de ¢onformidad con lo
dispuesto por el pargrafo del articulo 1.del Decreto Distrital 419 de 2008, asumi6 oficiosamente el
conocimiento de las irregularidades observadas en la visita de verificacién de hechos del dfa 22 de
marzo de 2013, en las 4reas privadas de los parqueaderos nimeros 73 y 74 ‘del referido proyecto,
razon por la cual no se dio aplicaci6n al articulo 4° de Decreto 419 de 2008.

Que de conformidad coh el articulo 5° del Decreto Distrital 419 de 2008 esta Subdireccién practicé
visita de verificacién de hechos el dia 22 de marzo de 2013, en atencién a la queja elevada por la
sefiora LYDA MIREYA AVELLANEDA RAMIREZ en calidad de propietaria del apartamento
1101 de la Torre 3 y de los parqueaderos 75 y 76 del referido proyecto, donde se observaron
presuntas irregularidades presentes en las 4reas privadas de los parqueaderos niimeros 73y 74, a la
que asisti6 el sefior RUBIEL MORENO LOAIZA en calidad de residente postventas de la%e
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querellafla, como consta en el acta que aparece en el expediente a folio 1, y de la que el funcionario

de con , imiento elabord el informe téciico No. 13-391 del 2 de abril de 2013, (Fols 2 a 7), que

concluy: -

[VHECHOS CONSTATADOS Durante la diligencia al conjunto SALITRE ALTO RESERVADO, se

'l‘ contré que a través de los parqueaderos privailds nimeros 347 y 348, se accede al drea de
Bicicleteros, al depdsito niimero 185 v a una circulacién de drea comuin para ingresar a los

Wepdsitos 187, 188 v 189, hecho que constigiye una deficiencia_constructiva_catalogada_como

1‘ ctacidn grave, por cuanto se afecta la utili de los parqueaderos privados niimeros 347 y-,
348 en comento, limitando su goce y disfrute por parte de _sus propietarios, incumpliéndose lof
F:i tablecido en la Ley 675 del 3 de Agosto de 2001, por medio. de la cual se expide el régimen de

il ropiedad horizontal: “ART. 3°—Definiciones. Para los efectos de la presente ley se establecen las

iguientes definiciones: (...). Bienes privados o de dominio particular: Inmuebles debidamente
ielimitados, funcionalmente independientes, de propiedady aprovechamiento exclusivo, integrantes
de un edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal, con salida a la via piblica
!,‘ irectamente o por pasaje comin”, entendiéndose como Deficiencia Constructiva de conformidad
on lo establecido en el Decreto 419 de 2008 ala “afectacién presentada en los bienes privados o
e dominio particular o en. los bienes comunes por incumplimiento de las normas o reglamentos a
Wos que debe estar sometida la persona natural o juridica que desarrolle, las actividades:«de

onstruccién o enajenacion de inmuebles destinados a vivienda”.

f! or su parte se tiene que una vez revisados los planos U 3 — PLANTA SOTANQ [y U 4 — PLANTA
YOTANO 2 DE PARQUEADEROS del conjunto SALITRE ALTO RESERVADO aprobados bajo la
fl cencia de Construccion nimero MLC -~ 09-5-0562 del 14 de octubre de 2010 que reposan en la
{Larpeta que contiene la informacién aportada por la sociedad engjenadora CONSTRUCCIONES
BA MILAGROSA BOCHALEMA S.A.S, CONMIL S.A.S., para la obtencién de la Radicacién de
Wocumentos numero 400020110041 del 14 de febrero de 2011, otorgada por la Subsecretaria de
b peccion, Vigilancia 'y Control de Vivienda, para anunciar y/ enajenar CINCUENTA Y UN (51)
';' PARTAMENTOS que conforman la Torre 3 Etapa Il del conjunto SALITRE ALTO RESERVADO,
; encontrd que igual situacion que presenia con:

B. Parqueaderos privados niimeros 73 y 74 a través de los cuales se accede a circulacion conuin
Que lleva a los depdsitos 46, 48, 49, 50, 51, 52 y 53. (Sétano 1).
{

) Por_anterior, se requiere hacer parte de la presente actuacidn administrativa, tanto ol

Representante legal del Conjunto SALITRE ALTO RESERVADO, como _a los correspondientes
Bropietarios de los parqueederos descritos en_el presente informe, de conformidad con_lo
Ustablecido en el Decreto 419 de 2008, aclardndose que en_algiin momento se podrdn generar
\dicionalmente, las correspondientes actuaciones administrativas por las diferentes dreas privadas
e igual forma involucradas.

N n tal sentido, se requerird que el Representante Legal del conjunto SALITRE ALTO RESERVADO,
precise a esta Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda, las diferentes dreas
brivadas del conjunto en comento, que presentan el jnconveniente de servidumbre que nos ocupa.

!

I} inalmente, se hace necesario indicar que se ha puesto en conocimiento de la Comisién de Veeduria
! las Curadurias Urbanas de Bogotd D.C., la anterior situacidn, con el fin que se establezca si la

e ey
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Arg, ADRIANA LOPEZ MONCAYO, en calidad de Curadora Urbana, incurrié en algin tipo de
irregularidad en la aprobacion de los planosU 3.y U 4 Baja la*licencia de construccién nimero
MLC — 09~ 50562 del 14 de octubre de 2010, dada la accesibilidad a dreas comunes Y/o privadas
d través de parqueaderos privados, hechos evaluados bajo los expedientes 1-2012-71118-1 y I-
2012-71118-2 y los demds que se puedan derivar por dreas privadas.” (Subraya y negnlla fuera
de texto para resaltar).

Que este Despacho en cumplimiento del articulo 6° del Decreto Distrital 419 de 2008 y existiendo
mérito para ello, mediante Auto No. 150 del 16 de marzo de 2015 (Fols. 11 a 14) ordené abrir
investigacién administrativa contra la sociedad CONSTRUCCIONES LA MILAGROSA
BOCHALEMA S.A.S., CONMIL S.A.S., con Nit. 800.200.598-2, representada legalmente por el
sefior JUAN ANTONIO PARDO SOTO o quien haga sus veces, acto admitistrativo del que se le |
comunic) a la quejosa y del que se le corri6 traslado a la investigada de conformidad con la norma

en cita (folios 15 y 26).

. Que la sociedad enajenadora descorri6 el traslado del citado Auto de apertura mediante escrito
radicado bajo el nimero 1-2015-29582 del 11 de mayo de 2015 (folios 29 a 42), en el que

manifesto:

“(...) PRONUNCIAMIENTO RESPECTO DEL CARGO CONCRETO QUE SE IMPUTA COMO
GENERADOR DE SUPUESTAS DEFICIENCIAS CONSTRUCTIVA O DESMEJORAMIENTO

DE ESPECIFICACIONES. |
De conformidad con la lectura del auto de apertura de investigacion, se aprecia que se formula un

tinico cargo en concreto enunciado como el incumplimiento al articulo 3° de la'ley 675 de 2001 (...)

El auto 150 calificé como deficiencia grave el hecho que a través del parqueadero privado en él
enunciado se accede a la circulacién comin para los depésitos que pertenecen a otras unidades,
hecho que constituye una deficiencia constructiva catalogada como afectacion grave, por cuanto
afecta la utilizacion de los citados parqueaderos”

I. ERROR EN EL FORMULACION DEL CARGO — ANALISIS OBJETIVO DEL MISMO.

El auto citado, constituye el acto administrativo por medio del cual se individualiza y contextualiza

la imputacion de afectaciones, que se formula al investigado, de manera que, bajo cualquier evento

que demuestre la existencia de un error fictico o legal en la imputacion, esté lamada a
. desaparecer. Lo anterior bajo la recta aplicacion del principio constitucional del debido proceso,

que impide que a una persona se le juzgue sancionatoriamente bajo un cargo errado o juridicamente

mal estructurado.,

En el caso en concreto se demostrard como las supuestas afectaciones o deficiencias constructivas
son inexistentes, conforme al alcance de la normatividad aplicable al derecho de propiedad y al
régimen de propiedad horizontal concretamente al articulo 3° que se imputé y calificé como violado
concretamente.

PRIMER YERRO EN LA ESTRUCTURACION DEL CARGO.

El articulo 3° de la ley 675 de 2001 que se imputé concretamente como violado NO PROHIBE LA
EXISTENCIA DE LIMITACIONES O GRAVAMENES A LAS UNIDADES PRIVADAS DE
DOMINIO QUE HACEN PARTE DE UNA PROPIEDAD HORIZONTAL, en consecuencia, no se%

T B
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huede suponer como lo hace el cargo en contra de lo que expresa la norma que la limitacion al
dominio apreciada es una violacion a lo dispuesto por el articulo 3° de la ley 675 de 2001.

I

(ton la formulacion del cargo de una supuesta deficiencia a partir de una interpretacion, la entidad
te control y la funcionaria que avals asi su formulacion, desconocen el mandato legal que regula la
hterpretacion restrictiva de la ley tratdndose de infracciones. En tal sentido las normas de
‘ erpretacion de la ley (cédigo Civil - titulo preliminar) establece:
RT 31- Lo favorable u odioso de una disposicién no se tomard en cuenta para ampliar o restringir
% interpretacion. {...) ,

i relacién con éste articulo la jurisprudencia ha sefialado:

’I‘ 1 principio de hermenéutica juridica que estatuye que las disposiciones de cardcter excepcional,

gl' materias que no sean penales, deben interpretarse restrictivamente por causa de su previsién
gcactitud, lo mismo se impone para el efecto de no extender una excepcion mds alld de.los limites

i dicados en ella, que para el efecto de no reducirla hasta el punto de sustraer de su imperio casos -
que en ella deban quedar naturalmente comprendidos. Si la excepcién hubiera de extenderse,

I;’ tardearia de su naturaleza parq convertirse en regla, y si hubiera de reducirse, el dominio

'1 stratdo de ella quedaria en condicién de excepcién. En ambos extremos se incurriria en un error

A ranifiesto. (2 Nota al pie Jorge Ortega Torres. Cédigo Civil, Editorial Temis 1984 pdg. 66)

fon el caso en concreto el cargo formulado presentan un yerro, pues el supuesto que considera como
-fractor: limitacion al goce y uso,. tampoco estd previsto en la norma que cita como fuente de la
Gtuacion prohibida, por lo que por via de excepcién tampoco se podia deducir la existencia de una
'tuacién andmala no prevista en la ley.

I" f las cosas, tenemos que en el caso en concreto la norma que cité la entidad de control como
; olada, no regula o prevé la materia que constituye la supuesta infraccién que no es otra que las
mxtac:ones al dominio, concretamente la servidumbre, existiendo una discordancia® entre el

Smuesto normativo y el efecto que se pretende del mismo mds allé de su sentido natural y su

!‘ cance.

]

SEGUNDO YERRO EN LA ESTRUCTURACION DEL CARGO.

ba ley 675 de 2001, en su definicion de los bienes de dominio privado: Art. 3° - Definiciones. Para
”c efectos de la presente ley se establecen las siguientes definiciones (...) Bienes privados o dominio
' amcular Inmuebles debidamente delimitados, funcionalmente independientes, de propiedad y
bprovechamiento exclusivo, mtegrantes de un edificio o conjurto somendo al régimen de propiedad
orzzontal con salida a la via publica directamente o por pasaje comin."”

‘J

La anterior norma, no modific o alteré el régimen legal de la propiedad privada en Colombia, de
anera que el derecho de dominio de los bienes privados que hacen parte de un edificio o conjunto
!‘ yjeto a propiedad horizontal, se aprecia y regula bajo las reglas generales que la ordenan,
';a luyendo, las que permiten las limitaciones y gravdmenes.

! n efecto, el articulo 793 del C.C. establece que el derecho de dominio puede ser limitado de varios
Wodos y entre ellos indica que por las servidumbres, entendida ésta conforme a derecho como el

sravamen impuesto sobre un predio.

\Burge entonces un punto fundamental que, el cargo formulado paso por alto y es que, al no haber
estringido las normas de propiedad horizontal concretamente el articulo 3° de la Ley 675 de 2001,




§2

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
SECRETARIA DE HABITAT

RESOLUCION No. 1308 DEL 15 DE SEPTIEMBRE DE 2015 Pig. 5de 16

Continuacion de la Resolucién “Por la cual se impone una sanciény se imparte una
orden”

los atributos, alcance, gravdmenes y limitaciones al derecho de dominio o propiedad privada, las
mismas son legalmente admisibles, mdxime, cuarido la servidumbre constituye una situacién juridica
reconocida por la ley, por lo que una vez que se constituye sobre un bien privado, debe ser
respetado a la luz del ordenamiento juridico, y en ningiin caso constituye una afectacién y/o
desmejoramiento de los bienes sobre los cuales se concreta.

1. VALIDEZ DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION, IMPOSIBILIDAD DE CONSIDERAD
(sic) INFRACCION LOS TERMINOS DE LA MISMA, PUES POR SUS EFECTOS JURIDICOS
Y FUERZA VINCULANTE LA MISMA TIENE FUERZA DE LEY.

A la constructora CONMIL S.A.S le fueron aprobados los planos en los que reposa el disefio y la
proyeccion del drea de parqueaderos y zonas comunes del conmjunto residencial Salitre Alto
Reservado.

De la aprobacién de los planos U3 y U4 bajo la licencia de construccién 09- 5-0562 del 14 de
octubre de 2010 y sus modificaciones, se colige que se le confiri6 el derecho a la Constructora, y a
su vez, se le autorizé poner en marcha esa drea del proyecto mencionado, sobre la cual recae la
aprobacion de dicha licencia.

La licencia de construccion segin su naturaleza juridica constituye un acto administrativo de
cardcter particular, esto es

“La jurisprudencia y la doctrina han diferenciado los llamados Actos Administrativos de cardcter
general y los Actos Administrativos de cardcter particular. A través de los primeros, se conocen
aquellos actos administrativos en los que los supuestos normativos aparecen enunciados de manera
objetiva y abstracta, y no singular y concreta, y por lo tamto versados a una pluralidad
indeterminada de personas; es decir, a todas aquellas que se encuentren comprendidas en tales

pardmetros. Por_el contrario, los segundos, son aquellos actos _administrativos de .contenido
particular y concreto, que producen situaciones y crean efectos individualmente considerados. No

obstante lo anterior, la indeterminacién no se relaciona unicamente en punto del nimero de
receptores de la decision administrativa, sino que igualmente estos aparezcan individualizados En
otras palabras, ‘puede existir un acto general referido, en la prdctica, sélo a algunas pocas personas
0 a ningunaq y viceversa, un acto individual referido a muchas personas concretamente identificadas
Subrayado fuera del texto (Sentencia C-620 de 2004)".

En este sentido, la licencia de construccién confiere un derecho particular y concreto en cabeza de
la Constructora para ejecutar de manera parcial o total un proyecto determinado, y es por esta
rgzén que no puede por via de interpretacion que, la situacion constructiva derivada de la licencia
es ilegal o que constituye un desmejoramiento o deficiencia constructiva sin norma que soporte esa
afirmacion.

Asi las cosas, no aceptamos la imputacién de responsabilidad que recae sobre la Constructora por
un inexistente incumplimiento de- las normas urbanisticas, al observarse que el disefio de los
parqueaderos y plantas de sétanos corresponde al estructura contenida en los planos aprobados por
la Curaduria, que los mismos cumplen con los requisitos legales y que la constitucion de una
servidumbre de trdnsito a la que estdn afectos, no es una situacion fictica ajena a la ley por lo
mismo no constituye una afectacion constructiva.

IIl. EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ES EN Sf MISMO UNA LIMITACION AL
DOMINIO.

Desconoce el cargo formulado el hecho que, el régimen de propiedad horizontal es en si mismo, una
limitacion al dominio o propiedad privada, pues limita el goce y disfrute de los bienes privados, en
la medida que impone con fuerza de ley, restricciones al atributo del libre uso y disfrute incluso al$.
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He disponer, en la medida que ningim propietario puede disponer su inmueble con abstraccién o

0]
|

Bxclusion de las limitantes propias del régimen.

I pesar de no desconocer la existencia de la propiedad privada, los estatutos de la propiedad
orizontal establecen de suyo, unas restricciones a la destinacion y uso que se le dé a los bienes
Hfectados por ese régimen, incluso mds alld de las regulaciones de Uso de Suelo que establezcan las

%'; icinas de Planeacion de la Alcaldia.

Iisto quiere decir que, los estatutos de propiedad horizontal, pueden establecer por ejemplo, que las
inidades privadas de una copropiedad, solo pueden ser destinadas para vivienda, de tal suerte que,
kn un apartamento su duefio o tenedor, no podria instalar un negocio o local comercial, por cuanto

Uste no puede ir en contravia de los estatutos, asi el Uso de Suelo de la ciudad lo permita.

I

[De manera que, no existe justificacion legal para que la entidad de control haya formulado el cargo
; concreto, afirmando que éste estructura una supuesta deficiencia constructiva por estar los
Bienes privados mencionados en los autos sujetos a una limitacién, cuando la sola existencia del
égimen de propiedad horizontal al cual pertenecen es una limitacion en si misma, por lo que, el
Hargo formulado resulta manifiestamente contradictorio con la naturaleza y régimen de la
ropiedad privada 'y de la propiedad horizontal.

| . CONOCIMIENTO Y ACEPTACION EXPRESA Y LEGAL DE LOS PROPIETARIOS

l‘ SPECTO DE LA EXISTENCIA DE LA LIMITACION.
1’ bien el cargo no se formulé como desmejora de especificaciones, porque lo construido

[

Bspecificaciones, en la medida que, cada uno de los hoy propietarios conocié en cada caso en
oncreto cuando su inmueble tenia o no servidumbre y asi se hizo constar en las respectivas
pscrituras puiblicas de transferencia, por lo que en lo que tiene que ver con el concepto legal de
Hesmejora, el caso en concreto tampoco se enmarca en tal supuesto, por cuanto el articulo segundo
del decreto distrital 419 de 2008, define el evento como el cambio respecto de las condiciones
ofrecidas y vendidas, de manera que, no puede existir un desmejoramiento por una situacion

Wnformada conocida y aceptada.

l respecto, obsérvese que en el pronunciamiento realizado frente al auto 976 del 10 de julio de
o 4, en el expediente N°. 1-2012-7118-2, radicado en fecha 29 de julio de ese mismo afio, se anexé

Warqueaderos privados, constaban las servidumbres (...)

1f...) Gravdmenes que también estdn presentes en el reglamento de propiedad horizontal que también

te ‘allegé en esa misma fecha y con el mismo memorial, de manera que, no se estaba en presencia de
na situacién ajena o desconocida para los propietarios, quienes la conocieron y aceptaron
libremente durante el proceso de adquisicién, por lo que ese consentimiento resulta importantisimo

1 cargo de la supuesta infraccién se formul6 sin conocer que los propietarios de los garajes que el
Fargo considera como afectados, conocieron durante el proceso de negociacién de la existencia de
fa limitacién y que aceptaron la misma, de manera que, la fuerza de esa declaracion no puede ser
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alterada o minimizada considerando que la situacion expresamente aceptada estructura una
afectacion, pues precisamente se conté con la voluntad y consentimiento para que no se considerara
después por las partes o por terceros como una situacion andmala.

En ese sentido, la jurisprudencia de Sala de Casacién Civil de la Corte Suprema de Justicia, sefialé:
"El contrato, en efecto, es norma, precepto o regla negocial vinculante de las partes; tnicas
legitimadas para deducir o controvertir los derechos y prestaciones derivados de su existencia, a
diferencia de los tercerps, respecto de quienes, ni los perjudica, ni los favorece (res inter alios acta,
aliis nec nocere, nec prodesse postest), es decir, el principio general imperante es el de la
relatividad de los contratos cuyo fundamento se encuentra en la esfera de la autonomia privada, la
libertad contractual y la legitimacién dispositiva de los intereses de cada persona (3 Nota al pie
Sentencia del 19 de diciembre de 2012. Referencia 54001-3130-006-1991-00280-01. Magistrado
Ponente Jesis Vall De Rutén Ruiz)

El extracto anterior, no solo enfatiza la fuerza vinculante que se desprende de una declaracion de
voluntad libremente realizada, en la medida que las partes se obligan a lo pactado en el contrato,
sino que ademds, devela que en virtud del principio del efecto relativo del contrato, las partes son
las dnicas que se encuentran legitimadas para disponer de los derechos y obligaciones que
adquirieron por via contractual, de alli que le estd vedado a terceros intervenir o modificar los
términos y convenciones pactados por la voluntad de éstas.

(..) Con fundamento en lo expuesto, solicito se proceda al cierre y archivo de las investigaciones
promovidas de oficio.”

Que continuando con el tramite dispuesto por el Decreto Distrital 419 de 2008, la Subdireccién cit6
a las partes para el dia dieciséis (16) de abril de 2015 (Fols. 19 y 21), con el fin de llevar a cabo la
audiencia de intermediacién (folio 23), diligencia a la que no asisti6 el afectado, ni justifico su
inasistencia, no obstante haberse entregado oportunamente ¢l oficio de citacién el 1° de abril de
2015 como se observa en la guia de envio de la empresa COLDELIVERY No 173873520,
documento que reposa en el expediente a folio 22, y a la que no se hizo presente la querellada‘en
virtud de no haberse podido notificar por cambio de direccién, razén por la cual, se cité nuevamente
para el trece (13) de mayo de 2015, folios 24, 25 y 28, asistiendo solo la querellada, sin Justificar el
afectado su inasistencia, pese a haberse entregado a tiempo el oficio de citacién, como se observa en
la guia de envio de la empresa COLDELIVERY No 174236089, a folio 25 reverso.

Que teniendo en cuenta que la etapa de intermediacién quedo agotada, que el término probatorio es
potestativo de la administracién y que las pruebas que existen dentro del proceso son suficientes
para su resolucién, esta Subdireccién procedera a decidir de fondo la presente actuacién, previo el
siguiente:

ANALISIS DEL DESPACHO

La Subdireccién precisa que dio inicio a la presente investigaci6n, debido a que en la visita de
verificacién de hechos practicada por el equipo técnico el dia 22 de marzo de 2013 al 4rea de
los garajes mimeros 73 y 74 del proyecto de vivienda SALITRE ALTO RESERVADO, enajenado
por la sociedad CONSTRUCCIONES LA MILAGROSA BOCHALEMA S.A.S., CONMIL S.A.S.,

con NIT 800.200.598-2, representada legalmente por el sefior JUAN ANTONIO PARDO SOTO o &
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quien l sus veces, constaté que el hecho que afecta zonas privadas, “Pargueaderos privados
niimero$i 73 v 74 a través de los cuales se accede a circulacién comiin que lleva a los depdsitos
46, 48, 49, 50, 51, 52 y 53. (Sétano 1)”, presuntamente constitufa una Deficiencia Constructiva
califica .,' como Afectacién Grave, como quedd plasmado en el informe técnico No. 13-391 del 2 de

abril de 013 (folio 22 7).

Ahora bjen, revisado el acervo probatorio contenido en el expediente, la Subdireccién pudo
establecer que a lIa fecha el Gnico hecho objeto de investigacién persiste, pues analizado el escrito de
fecha-11] ‘. mayo de 2015 remitido por la querellada, este Despacho entendi6 que la constructora se
negd a ) rregir la deficiencia ericontrada, alegando la existencia de una servidumbre’consentida por
el propi dario de los parqueaderos (folios 29 a 42).

Como consecuencia de lo anterior, el Despacho establece en primer lugar, que en ningiin momento
se desc{nocen las normas contenidas en el Cédigo Civil, con respecto a los contratos de
compravgnta y servidumbres, lo que no puede hacer esta Subdireccion es pronunciarse acerca de las
citadas fyaterias, en razén a nuestra competencia, dado que el bien juridico que se protege no es el
patrimotio del querellante, sino el orden legal que impone que el vigilado debe desarrollar su
actividagf conforme a la normatividad que regula la materi

i

Ast las é‘o sas, no es la vulneracién de los derechos del comprador en un negocio de compraventa lo
que estq| Subdireccion debe proteger, por el contrario, el b§en juridico tutelado es el respeto que
deben et las enajenadoras por el orden juridico vigente en cuanto a su actividad se refiere,
estando

hbligados a construir vivienda de calidad, respetando las exigencias y las formas que la
normatifiidad especifica requiere.
I

No obstgnte lo anterior, la sociedad enajenadora en su escrito 1-2015-29582 del 11 de mayo de
2015, (fglios 29 a 42), que da respuesta al traslado del auto de apertura, en sus descargos manifiesta
sobre dgb yerros en la estructuracion del cargo, el primero que el articulo 3° de la ley 675 de 2001
que se iffiputé concretamente como violado no prohibe la existencia de limitaciones o gravamenes a
las unidddes privadas de dominio que hacen parte de una propiedad horizontal, y el segundo, que la
ley 675le 2001, en su definicién de los bienes de dominio privado no modificé o alter$ el régimen
legal de¢| la propiedad privada en Colombia, de manera que el derecho de dominio de los bienes
privadod que hacen parte de un edificio o conjunto sujeto a propiedad horizontal, se aprecia y regula
bajo I " reglas generales que la ordenan, incluyendo, las que permiten las limitaciones y
gravém es. Sobre el particular se aclara, que la querellada, de manera equivocada quiere dar a
entendey que al momento de realizar la compraventa de los garajes mimeros 73 y 74 del
CONJUNTO RESIDENCIAL SALITRE ALTO RESERVADO, el afectado, conocia que el
inmueblp estaba limitado con una servidumbre de paso para acceder a circulacién comiin que lleva
al depé to 53 (Sétano 1), cuando seiiald: “{(...) cada uno de los hoy propietarios conoci6 en cada
caso e l" concreto cuando su inmueble tenia o no servidumbre y asi se hizo constar en las
respectipas escrituras publicas de transferencia”, folio 39, pues como claramente se desprende de
la ESCR RA No. 2696 DEL 27 DE JUNIO DE 2012, DE LA NOTARIA CUARENTA Y
SIETE;| (47) DEL CIRCULO DE BOGOTA, mediante la cual se realiza, enfre otras, la

i

|
1
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compraventa de los garajes niimeros 73 y 74 del CONJUNTO RESIDENCIAL SALITRE ALTO
RESERVADO (Fol. 47 y reverso) y EL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL SALITRE ALTO RESERVADO; OTORGADO
MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA 10566 DEL 16 DE SEPTIEMBRE DE 2010 (Fols. 59 a
65), obrante completa del folio 83 a 412 en el expediente 1-2012-71118-2, que solicit6 la querellada
tenerse como prueba, los referidos garajes quedaron gravados con una servidumbre de paso en favor

del Conjunto, pero, por concepto de ductos, cajas de paso y tuberfas descolgadas y de transito a
favor del drea privada del garaje 74 v de los depésitos 46 y 48 a 52; v la servidumbre a favor

de CODENSA S.A. E.S. P. pesa sobre una franja de terreno localizada en las zonas comunes |

del conjunto.

Ahora bien, con respecto a la manifestacion de la sociedad enajenadora sobre que la validez de la
licencia de construccién no debe ser considerada infraccién en los términos de la misma, pues por
sus efectos juridicos y fuerza vinculante la misma tiene fuerza de ley, este Despacho se permite
aclarar que en ningin momento estd en discusién la validez y legalidad de la licencia de
construcciédn, sino la violacién a la norma como tal.

En consecuencia, esta Subdireccién concluye que la deficiencia constructiva- catalogada como
afectacion grave, consignada en el numeral “2, Parqueaderos privados” del informe técnico No. |
13-391 del 2 de abril de.2013 (folio 2 a 7), que segin el funcionario que practicé la visita de
verificacion consiste en: “Parqueaderos privados nimeros 73 y 74 a través de los cuales se accede
a circulacidn comin que lleva a los depdsitos 46, 48, 49, 50, 51, 52 y 53. (Sétano 1)”, primero,
afecta las condiciones de habitabilidad de los parqueaderos privados némeros 73 y 74, lo que
constituye una afectacién grave de conformidad con la definicién contenida en el articulo-2°.del
Decreto Distrital 419 de 2008, y segundo, que la existencia de tal patologia perturba la utilizacién
de dicho espacio, por-cuanto los referidos garajes no son funcionalmente independientes, ni de
propiedad y aprovechamiento exclusivo de su propietario, afectando su utilizacién y limitando. su
goce y disfrute, y por ende, contraviene lo pormado en el articulo 3° de.la Ley675 de 2001.,

En este orden de ideas, este -Despacho decidird la viabilidad de imponer sancién a la sociedad
enajenadora sociedad CONSTRUCCIONES LA MILAGROSA BOCHALEMA: S.A.S;, CONMIL
S.A.S., con NIT 800.200.598-2, representada legalmente por el sefior JUAN ANTONIO PARDO
SOTO o quien haga sus veces. Asi las cosas, para tomar esta decisién deben tenerse en cuenta las
pruebas y los argumentos, relacionados a lo largo del proceso, como quiera que el material
probatorio que obra en el expediente, permite deducir sin lugar a ninguna duda que el responsable
tanto del proyecto de vivienda como de la enajenacién del mismo, objeto ‘de la presente
investigacion, es el mencionado anteriormente, y este es precisamente el tema de competencia de
esta Subdireccion (articulo 2° numeral 6° del decreto Distrital 078 de 1987), que se encarga de
recibir y tramitar las quejas que se presenten con ocasién de la actividad enajenadora y las
deficiencias constructivas y desmejoramiento de especificaciones técnicas que se predican, o pueden
constituirse en ejercicio de esta actividad, por otra parte la-sociedad enajenadora investigada no&
logré desvirtuar la tipificacién de los hechos objeto de investigacién. -
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Con ba " en el informe técnico emitido por este Despacho, que recoge las conclusiones de la visita
de ca er técnico realizada por esta Subdireccién el dia 22 de marzo de 2013, de la que se
elaboro bl informe No. 13-391 del 2 de abril de 2013, (Fols I a 7), las manifestaciones emitidas
por la p |‘\’ e querellante, sumado a que €l hecho por el cual se le puede endilgar responsabilidad al
construcfor en esta investigacion fue tipificado como- Deficiencia Constructiva calificada como
Afectaanrave, esta Subdireccion realizaré un analisis del mismo, con el fin de'establecer si es

viable 41} poner una sancion administrativa al enajenador investigado en aplicacion de las funciones
y compéfencias asignadas a esta entidad, por el incumplimiento de las normas que son el objeto de
nuestras {funciones.de vigilancia y control, ejercidas sobre las personas naturales o juridicas que

desarrollen la actividad de enajenacién de inmuebles destinados a vivienda.

Teniendp en cuenta la visita: de verificacion, esta Subdireccién logré constatar que el hecho que
afecta zdnas privadas, “Parqueaderos privados nimeros 73 y 74 a través de los cuales se accede
a circ :ﬂ i comun_que leva a los depdsitos 46, 48, 49, 50, 51, 52 y 53. (Sétano 1)”, tipificado
‘como Déficiencia Constructiva calificada como Afectacién Grave, viola el articulo.3° de Ia Ley 675
de 2001y el articulo 2° del Decreto 419 de 2008, que disponen:

o | ‘Art[cxdo 3°de la Ley 675 de 3 de agosto de 2001, definiciones.
{...) Bienes privados o dé dominio particular: Inmuebles debidamente delimitados,
unctonalmente independientes, de propiedad y aprovechamiento exclusivo, i ntegrantes
e un edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal, con salida a la via
,!« ublica diréctamente o' por pasaje comim.” (Subraya y negrilla fuera de texto para resaltar)

)
,

. !l’ ecreto Distrital 419 del 2008, Articulo segundo

Mfectacwnes Graves: Son las_deficiencias constructivas o el desmejoramiento de las
especificaciones técnicas ‘que: afectan las condiciones dé habitabilidad  de_los bienes

i!‘, rivados o de dominio particular o la utilizacion de los bienes-comunes, que no implican
'l afio estructural en el inmueble. Pueden presentarse, entre ofros, en los siguientes casos:

n bienes privados o de dominio particular: acabados, humedades y cualquier otro hecho
oue afecte la habitabilidad de los inmuebles y no implique el daiio_estructural de las

iviendas (...)

...) Déficiencia constructiva: Es una afectacion presentada en los bienes privados o de
Hominio particular o en los bienes comunes por incumplimiento de las normas o

ireglamentos a los qiie debe estar sometida la persona natural o juridica que desarrolle las
" ctividades de construccidn o enajenacién de inmuebles destinados a vivienda.

Lo ante ‘ or, por cuanto toda persona natural o juridica que desarrolle actividades de construccion y
enaje; q‘ i6n de inmuebles destinados a vivienda, deben cumplir con lo dispuesto en las normas

especia gfes sobre la materia y garantizar la seguridad y calidad de las construcciones.

|
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En este orden de ideas, teniendo en cuenta el estudio realizado, .las pruebas, el informe técnico y
demés documentos que obran en el proceso, y en consideracién a que ya ha transcurrido un tiempo
més que suficiente para haber dado cabal cumplimiento a este punto que a la fecha se encuentra
pendiente en su correccién, debido a que la enajenadora no ha allegado pruebas para demostrar la
correcci6én del mismo, lo procedente es imponer sancién administrativa al investigado en aplicacién
a lo estipulado en el Decreto Distrital 419 de 2008 y demds normas concordantes, asi como por el
incumplimiento del articulo 3° de la Ley 675 de 2001 y el articulo 2° del Decreto 419 de 2008.

La conducta asumida por la sociedad enajenadora investigada, con respecto. al. hecho que afecta
zonas privadas, constatado como ‘Deficiencia Constructiva calificada como Afectacién Grave, en
este caso el referente a “Parqueaderos privados nilimeros.73 y 74 a través de loscuales se accedé-a
circulacion comiin que leva a los depdsitos 46, 48, 49, 50, 51, 52 y 53. (Sétano 1)”, especificado
en el informe técnico mimero 13-391 del 2 de abril de 2013 (Fols 2 a'7), quebranta lo estipulado en¢
el articulo 3° de la Ley 675 de 2001 y el articulo 2° del Decreto 419 de 2008 y demés normag
concordantes; motivo por el cual se reitera que ser4 objeto de sancion, la cual se tazara de acuerdo
con la gravedad e importancia que este representa.

El inciso segundo, numeral 9° del articulo 2° del Decreto Ley 078 de 1987, faculta a este Despacho
para imponer multas sucesivas entre Diez Mil ($10.000) y Quinientos Mil pesos ($500.000)
moneda legal, a las personas naturales o juridicas sujetas al control y vigilancia de esta
Subsecretaria, cuando se cerciore que se ha violado una norma o reglamento a que debe estar
sometido con relacién a la actividad de enajenacién de inmuebles destinados a vivienda, que serén
indexados en el tiempo en que se verifique el incumplimiento, por cada seis (6) meses (calendario)
de retardo al vencimiento de la fecha establecida para el efecto, de conformidad con lo dispuesto en
el inciso segundo del articulo 9° del Decreto Ley 078 de 1987.

Las multas antes descritas se actualizaran, toda vez que la inaplicacién de la indexacién dejaria sin
fuerza y efectividad las multas a través de las cuales, el legislador buscé conminar a las personas
dedicadas a la enajenacién de inmuebles destinados a vivienda a cumplir con sus obligaciones, ya
persuadirlos de la comisién de conductas infractoras al régimen aplicable.

Ahora bien, respecto a la indexacion de la multa, este Despacho la actualiza con fundamento en los
criterios auxiliares establecidos en el articulo 230 de la Constitucién Politica dentro de los cuales se
encuentran los criterios de justicia y equidad, en la proteccién y tutela del Estado de Derecho, es
decir las norfnas que regulan la actividad de construccién y enajenacién de inmuebles destinados a
vivienda, que en este-caso, se traduce-en proteger de manera efectiva el derecho constitucional 2 la
vivienda digna. No aplicar la actualizacion de las multas implica que por ser tan irrisorias, el ente de
contro} veria disminuida su facultad coercitiva para conminar a los administrados a cumplir con sus
obligaciones y a persuadirlos de la comision de conductas que infringen la normatividad bajo su
control.

Adicionalmente, en este caso concreto la multa se indexa teniendo en cuenta los incrementos del

indice de precios al consumidor certificados por el DANE, desde el 26 de octubre de 1979, 3~
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momentg en que se fijaron los valores de las multas por el Decreto Ley 2610 dé 1979, hasta la fecha
en que s¢ impone la sancién sin que ello signifique el pago de un mayor valor‘al establecido en la
ley, sing que se aplica el mismo valor; pero pasado a términos presentes, postura que ademés ha
sido avg dada y reiterada en diferentes pronunciamientos jurisprudenciales, los cuales fueron
recogld en el concepto No. 1564 del 18 de mayo de 2004, emitido por la Sala de Consulta y
Servxcxoi ivil del Consejo de Estado y acogidos por esta entidad mediante la Directiva No. 001 del

" 12de enI ro de 2010 expedida por la Secretaria Distrital del Habitat.

En este gentido, el Consejo de Estado - Sala de lo Contencioso Administrativo - Seccién Primerd, al
evaluar i‘ legalidad de la Directiva 001 del 11 de octubre de 2004 expedida por el entonces
Subdirector de Control de Vivienda del Departamento Técnico Administrativo del Medio Ambiente
de Bog 4 D.C. (DAMA), se pronuncié indicando que la actualizacién dineraria de las multas
unpues % por este Despacho son totalmente ajustadas a Derecho, para una mayor ilustracion se
procede Jtranscribir unos apartes del fallo contenido en el expediente No. 2006-00986-01 del
treinta (3 10 de mayo de dos mil trece (2013), en el que se expresé:

Estzma la Sala que el procedimiento de actualizacion, indexacion, indizacion o,
mplemente correccién monetaria, no implica el reconocimiento de un derecho adicional
Homo un perjuicio o, si se quiere, la imposicion de una sancion adicional.

ara la Sala resulta absolutamente claro que las sanciones, cualquiera que ellas sean,
: Heben siempre respetar el Principio de Legalidad de la Pena, esto es, deben ser autorizadas
por el Legislador y ser impuestas, previo el tramite de un debido proceso en el que se le

lespete el derecho de defensa y oposicién al sancionado.
1} .

’ i » >

Rin embargo, la sala reitera, quo este no es el caso en el que se procede a realizar la

liorreccién monetaria de sumas impagadas. En este evento, lo que se estd haciendo es
i nplemente traer a valor presente las sumas de dinero que, por el paso del tiempo, han
perdido poder de adquisicidn o de compra. Nada mds que eso. Estd lejos de constituirse en
j'.;l a sancion econémica a favor de quien se reconozca.
|
E,’ evisada, estudiada y analizada la Directiva acusada (anverso y reverso del folio-121 el
uademo principal), encuentra la.Sala que, en efecto, ella se ajusta a los principios y
lteglas propios de la Actualizacién Monetaria, ya: que .en ella -no se prevén multas
1czonales ni sanciones diferentes a las previstas en el Decreto Ley 2610 de 1979. Lo
linico que hace la Directiva cuestionada es ajustar, actualizar, corregir a valor presente
lnos valores que por el paso del tiempo se encuentran depreciados, lo que obedece a la
aplicacion de los principios de justicia y equidad. (Negrillas y subrayas fuera de texto).
Para la r
il

tualizaci6n de la sanci6n se da aplicacién a la siguiente formula:

VP=VH x IPCf
IPCi

l
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Siendo (VP) el valor presente de la sancién, y (VH) al valor de la multa establecida en el Decreto
Ley 2610 de 1979. Los indices son los acumulados de los Indices de Precios al Consumidor, siendo
entonces el IPCi (indice inicial) el correspondiente al mes de.qctubre de 1979 (fecha de entrada en
vigencia el Decreto 2610 de 1979, que es igual a “17’) y el IPCf (indice final) que corresponde al
ultimo acumulado, certificado mensualmente por el DANE, para aplicar en el momento en que se
expide el acto administrativo sancionatorio, conforme a la tabla que se incorpora a continuacion:

wPce TABLA DE MULTAS INDEXADAS Pore aptoar a0 ol pedods dal
oo | 4,35% 10.000 20.000 40.000 123.000 400.000 800.000 _ | 26001975] maswat | 31-ao1579)
1980 |25,85% 10.435 20.870 41,740 128,350 417.400 621,750 | tere1900] ootnei | 31801980
2000 | 8,75% 579.867 1.159.734 2.319.468 7.132.364 | 23194680 28.983.350 | 1e twotw oi | _31-di02000]
200t | 7,65% 630,605 1.261.210 2,522.420 ¥.756.441 25.224.200 31.530.250 101-2001] hoetm ot | 31.002001
201 | 6,98% 678.846 1.357.692 2.715.384 8.349.805 27.153.840 33042300 |+ testnot | 3102000
2003 | 6.49% 726.297 1.452.604 2.905.188 8933453 | 29051.880 | . 36314850 | tene200s| meewet] 316102000
2004 | 5,50% 773434 1.546.868 3.093.738 9.515.238 30.837,360 38.671.700 Jore- teste ol | 31802004
2005 | 4,85% 515973 1.631.948 3.263.802 10,006,467 F2.638.900 40796650 | 1 restaot| atado2008
2006 | 4,48% 855.548 1.711.096 3422182 | 10.523240 34,221,920 42.777.400 | + [ E—
2007 | 5.69%, 893.877 1.787.754 3.575.508 10.994687 | 35 755.080 44.603.850 | 1em-2007] restaet] 31-m02007]
2008 | 7.67%) 1,0767 94,474 944,739 1.860478 | ' 3778.956 11.620.280 37.789.560 A47.236.950 | ten2008! restnat] 3tso2c08
2009 | 2,00% 100! 101,720] 1.017.200 2034.400 4.068.800 12,611,560 40.688.000 50.860.000 | + twsta 01| _31.ct0.2000)
eneo12) 0,73% 1,0073] 111,625!  1.116.246 2.232 492 4.484.984 13.729.825 44.649 840 55.812.300 J-0ne-2012] hestmet | 31.0ne2m2)
revorz| 0,861%] » 10081 112,440 1.124.385 2.248.790 4.497.580 13,630,058 44.975.800 56.219.750 1-905-2012] Pwstwet | 204eb2012)
02} 0,12% 1,0012 113,125] 1.131.254 2.262.508 4.525.018 13.914.424 45.250.160 56.562 700 1-mar 012} testa ot | S1-margony)
Ave02] 0,14%) 10014’ 113,261] 1132612 2.265.224 4.530.448 13.981.127 45,304,480 56.630.600 | vew012] mstasi] 30ate2013)
2l _0.30% o 1,134,198 2.268.396 4.538.792 13.950.635 | 45367.920 56.700.900 | 1 [ ——
Junanz] 0,08% 1,137.601 2.275.202 4,550,404 13002492 | 45504040 56.880.050 | 13m0t reemer| 303
w2012 -0,02% 1.138.511 2.277.022 4.554.044 14.003.685 45.540.440 56.925.550 1352012 resmel | 31352012
2012) _0,04% | __1138.263 2.276.566 4.553.132 14,000.880 45,531,320 56.914.150 | testa i | 31-ag09012)
0,29% 1.% 113,674] _1.138.738 2.277.476 4.554.952 14.006.477 45.549.520 56936900 |+ st et | 30wepy
onz012| 0,16% sootsl  114,204]  1.142.040 2.284.080 4.568.160 14.047.092 45.681.600 57.102.000 | 1.eco0] remet] steczon
Newanta| -0, 14% oggss] 14,3871 1.143.867 2267.734 4.575.468 14.069.564 45.754,680 57.183.350 | 1covaotz] ieets et | 20-newa0n2]
ozo12| 0,08% 1,00091 1.142.266 2.284.532 4.589.064 14.048.871 45.600.640 57.113.300 10 2012] twem ot | 31.d00201;
1,0030] 114 1.143.294 2.206.588 4.573.176 14.062.516 45.731.760 57.164.700 | 1ema013] eamet | 31-ene20n
1,0044] 114672 1.145.724 2,202.448 4.586.806 14.104.708 45.868.960 57.336.200 1802013 raneei | 28 mb2013
1,0021) 11_5_477] 1.161.770 2.303.540 4.607.080 14.1668.771 46.070.800 57.588.500 | 102013 tostn ot | 31.mera0s3
1.154.169 2308378 4616.756 14.196.524 48.167.560 57.708.450 1-aben2013! reste at | 20-sbrgn;
1.157.074 2314148 4.626.208 14.232.010 46,262 060 57853700 | + et | 31.erepa0n)
1.160.314 2.320.628 4,641,256 14.271.662 46.412.560 58.015.700 ‘] + tewaei | 30An2012)
2 325,966 4.651.932 14,304.690 46.519.320 58.149.150 1242012] hoot ot 2m19]
| 2.326.006 4653792 | 14.310410 48.637.920, 58.172.400 | 1 [ E——
2328.758 4.657.618 14,321,661 46.675.160 58.218.850 | 1-0ep.2019] reutm et |_s0eepa0y)
2335512 4.671.024 14.963.308 46.710.240 58.387,.800 1wcr2013] tewm et | 31-0c0201:
2,329 440 4.658.880 ' $4.328.058 46.568.800 58.2358.000 $-rov2s] hwets of | 30mw2oty
2.324 316 4.648.632 14.204543 46.456.320 £8.107.900 1-5e-2013] wstn el | 31-io-2013]
2.330.380 4.660,720 14.331.714 48.607.200 58.259.000 1ar2014] motn el | 31-ene-201
2.341.778 4.663.558 14.401.934 46.835.560 58.544450 | » [ -y
| 2356832 4.713.084 14.492671 47.130.640 58.913.300 | towezo14] resaal | 3t.menaon
2385722 4,731,444 14648190 | 47.314.440 £0,143,050 3.0002014] esta @t | 30abn201,
. 2.376.604 4,753.208 '14.616.114 A7.532 080 50.415100 | ». Tmstnet | 31-mey-2014
1.194,008 2.388.012 4.776.024 14.686.273 47,760,240 56.700.300 | 1 mumet] 904
119,608 _ 1.195.081 2.900.162 4.780.324 14.600.496 47.803.240, 59,754,050 132014 resnet | 319a2014
119687I 1,196,874 2.363.748 4.787.456 14,721,550 47.874.960 50843700 |+ testnel| 31egoome
119,927 1199268 2.206.526 4.797,072 14.760.908 | 47.970.720 58,963,400 | 1sep20te] tasnet| woempaons
420,005! 1.200.947 2.401.804 4.803.788 14.771,648 " | 46.037.8680 60.047.350 | 1003014 meeet| 31cacon]
1 1.202 859 2405738 4.811.476 14.795268 | 48.114.760 60.143.450 Yrovapial teme et | 30.0v2014]
120,443 2,408.888 4617.732 | 14814625 | 48.177.320 60.221.650 1 o-T0N4| hetm o | 31-eo-201,
120,760} 1.207.685 2415.370 4.830.740 14.854 525 48.907.400 60.384.250 | t-erm-2015} rosmei| 31.ena-200s)
10118] 121,541 1215414 2.430.628 4.861.656 14,949,502 48.616.580 60.770.700_ | 1.4652015] hwetn ot ] 2nt0n2008
1 1226300  1.229.90 2458782 4.917.584 15.121.6509 49.175.640 61.469.550 1-pme201S] hovm ot | 31-mur201s
10054] 123664 1236644 2.473.268 4.946.576 15.210.721 49.465 760 61.832.200 | setnzons| et} s0eteoore)
10000  124332] 1.243.302 2.486,644 4.973.288 16292860 | 49.732.880 62,166,100 | temeyanie] raesmer | 31-mwp20rs
4,001 124,856]  1.246,555 2483.110 4.886.220 15.332 626 40.862.200 62327750 | + [
1,0019) 1247801 1.247.802 2495004 4.981.208 15.347.984 49.912.080 €2.390,100 1443058] neowwot| 31
10048f  125017] 1.250.173 2.500.346 5,000,662 15.977.127 50.008.920 €2.508.650 | 1 6] beomet | 31 ?
1.0000) _ 125617] 1.256.174 2.612.348 5.024.696 15.450.940 50.248,960 62.808.700 | + e ] 30
l:m'-‘- 2610 DE 1679
= infice aadedo prumierte oon bose o1 81 PC, e - e e e e = - - -
I O2%% 10022 eCoiuedopemdonsdecotmmEcetsr ¢ |
1.00% 1.0166'> _ 1PC de DICIEMBRE de 1979 - F
ey i ¥ ostouiado dH BOMITS M IIDIGIETS 7
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Por lo i to, de acuerdo con la formula enunciada anteriormente, el valor correspondiente a
los D :{' MIL PESOS ($10.000.00) M/CTE, indexados a la fecha corresponden a UN
MILLON DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL, CIENTO SETENTA Y CUATRO
PESOS$1.256.174.00) M/CTE, y los QUINIENTOS MIL PESOS ($500.000.00) M/CTE,
correspinden a SESENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS OCHO MIL
SETECIENTOS PESOS ($62.808.700.00) M/CTE.

En razon) a los valores descritos en el inciso anterior y luego de evaluar el hecho contenido en la
investigdtion, la irregularidad encontrada y probada que afecta los garajes que nos ocupa, asi como
la incidefcia y afectacién que representa el mismo, proceders esta Subdireccién a imponer sancién
administfativa a la'sociedad enajenadora, aclarando que la sancién de tipo administrativo - multa -
tiene corgo fin imponer al infractor de una norma, la obligacién de pagar una suma de dinero, tasada
en apli ~‘]§: cion de criterios de razonabilidad, proporcionalidad y aquellos orientadores de las-
actuaciofjes administrativas, se valoran los puntos no atendidos, su calificacion (leve, grave o
gravisi ,‘m y la importancia de la afectacion - Intensidad, extension, persistencia, reversibilidad,
recuper ilidad), asi como, el beneficio que reporta para el investigado el incumplimiento de la
norma y;fla afectacién que soporta el querellante, capacidad socioeconémica del infractor, a fin que
esta (myfta) tenga una funcién disuasiva, aclarando que dicha multa no corresponde al pago de
dafios P perjuicios cuya competencia corresponde a la justicia ordinaria, ni tampoco abarca
compe -x‘ cias que pueda tener la Alcaldia Local respecto del control urbanistico.

Adicio » ente para determinar la imposicion de la orden de hacer, se dispondra requerir a la
socieda c! enajenadora sociedad CONSTRUCCIONES LA MILAGROSA BOCHALEMA S.A.S.,
CON I S.A.S., con Nit. 800.200.598-2, representada legalmente por el sefior JUAN ANTONIO
PARDQ(SOTO o quien haga sus veces, para que dentro de los seis (6) meses (calendario) siguientes
a la ejedfitoria del presente acfo, se acoja a la normatividad infringida, para lo cual deber4 realizar
los trabgjos tendientes a solucionar en forma definitiva el hecho que afecta zonas privad?s,
“Parguéaderos privados nimeros 73 y 74 a través de los cuales se accede a circulacién_comun.
que llevls a los depdsitos 46, 48, 49, 50, 51, 52 y 53. (Sétano- 1)¥, especificado en el informe
técnico Rimero 13-391 del 2 de abril de 2013 (Fols 2 a 7). Ello en el evento que dicho hecho no se

haya in ,].! rvenido al momento de la notificacion del presente acto administrativo.

De no alender el urbanizador el requerimiento aqui formulado, salvo que los querellantes impidan o
no pe .“; la realizacion de las obras ordenadas, situacién que deberd ponerse en conocimiento
inmedio de esta Subdireccién, el Despacho procederd a imponer multas sucesivas, que oscilarin
entre 1§.000 a 500.000 pesos, que seran indexadas en el tiempo en que se verifique el
incump iento, por cada seis (6) meses (calendario) de retardo al vencimiento de la fecha
establecjda para el efecto, de conformidad con lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 9° del
Decretd|Ley 078 de 1987.

Por lo " terior y siendo que la enajenadora no se acogi6 a la normatividad que infringi6 y no
corrigiglel hecho motivo de queja inicial, el Despacho impondra sancién por valor de CUARENTA
MIL PBSOS ($40.000.00) M/CTE, que indexados a la fecha corresponden a CINCO MILLONES

|
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VEINTICUATRO MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS (85.024.696:00) M/CTE, a la
sociedad CONSTRUCCIONES LA MILAGROSA BOCHALEMA S.A.S., CONMIL S.A.S., con
NIT 800.200.598-2, representada legalmente por el sefior JUAN' ANTONIO PARDO SOTO o
quien haga sus veces.

En mérito de lo expuesto este Despacho,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Imponer a la sociedad CONSTRUCCIONES LA MILAGROSA
BOCHALEMA S.A.S., CONMIL S.A.S., con Nit. 800.200.598-2, representada legalmente por el
sefior JUAN ANTONIO PARDO SOTO (o quien haga sus veces), multa por valor de CUARENTA
MIL PESOS ($40.000.00) M/CTE, que indexados a la fecha corresponden a CINCO MILLONES
VEINTICUATRO MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS ($5.024.696.00) M/CTE, por
las razones expuestas en la parte motiva de la presente resolucién.

ARTICULO SEGUNDO: Requerir a la sociedad CONSTRUCCIONES LA MILAGROSA
BOCHALEMA S.A.S., CONMIL S.A.S, con Nit. 800.200.598-2, representada legalmente por el
sefior JUAN ANTONIO PARDO SOTO (o quien.haga sus veces), para que dentro de los seis meses
(calendario) siguientes a la ejecutoria del presente acto, se acoja a la normatividad infringida, para
lo cual deberd realizar los trabajos tendientes a solucionar en forma definitiva el hecho
“Parqueaderos privados nimeros 73 y 74 a través de los cuales se accede a circulacién comin

que Ueva a los depdsitos 46, 48, 49, 50, 51, 52 y 53. (Sétano 1)”, especificado en el informe

técnico niimero No. 13-391 del 2 de abril de 2013, (Fols. 2-7).

ARTICULO TERCERO: Ordenar a la sociedad CONSTRUCCIONES LA MILAGROSA
BOCHALEMA S.A.S., CONMIL S.A.S, con Nit. 800.200.598-2, representada legalmente por el
sefior JUAN ANTONIO PARDO SOTO (o quien haga sus veces), para que dentro de los diez (10)
dias (hébiles) siguientes al cumplimiento del término dado en el articulo anterior, acredite ante este
despacho la realizacion de las labores de correccién sobre el citado hecho.

ARTICULO CUARTO: El incumplimiento al requerimiento formulado en el articulo segundo,
salvo que los querellantes o interesados impidan la realizaci6n de las obras ordenadas, situacién que
deberd poner en conocimiento inmediato a la Subdireccién de Investigaciones y Control de
Vivienda, daré lugar a la imposicién de sanci6n, consistente en multa de entre 10.000 a 500.000
pesos, que seran indexados en el tiempo en que se verifique el incumplimiento, por cada seis (6)
meses (calendario) de retardo al vencimiento de la fecha establecida para el efecto, de conformidad
con lo dispuesto en el inciso segundo numeral 9 del articulo 2° del Decreto Ley 078 de 1987.

ARTICULO QUINTO: El pago de la multa impuesta debera efectuarse a favor de la

DIRECCION DISTRITAL DE TESORERIA, con NIT 899999061-9 dentro de los cinco (5)«

§7 ,ﬂ“)
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iinuacion de la Resolucion “Por la cual se impone una sancion y se imparte una
orden” '

guiientes a la ejecutoria de la presente resolucién, PAGO QUE UNICAMENTE DEBERA
J RSE EN LA: VENTANILLA DE CONCEPTOS VARIOS DE LA DIRECCION
DISTRTFAL DE TESORERfA UBICADA EN EL SUPERCADE, con destino a financiar los
program;
dispuest
mediantg

en el inciso 4 del articulo 56 de la Ley 9 de 1989. Su cancelacién debera acreditarse
presentacion ante este despacho del recibo de caja que expida la Tesoreria Distrital.

| O SEXTO: Notificar el contenido de esta Resolucién, a la sociedad enajenadora
tUCCIONES LA MILAGROSA BOCHALEMA S.A.S., CONMIL S.A.S, con Nit.

ARTICYLO SEPTIMO: Notifiquese el contenido de la presente resolucién al sefior GERMAN
AGO LOPEZ en calidad de propietario de los garajes nimeros 73 y 74 del proyecto de
4ISALITRE ALTO RESERVADO.

VLLO OCTAVO: Contra la presente resolucién procede el recurso de reposicién ante este
y el de apelacion ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda
retaria Distrital del Habitat, los cuales podran interponer en la diligencia de notificacion
o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella, o-a la notificacién- por aviso, de
ad con lo dispuesto en los articulos 66 y- siguientes del Cédigo de Procedimiento
ativo y de lo Contencioso:Admimistrativo.

Despacl}
de la Seq
personal]
confo:

O NOVENO: La presente resolucion rige a partir-de la fecha de su gjecutoria.
FIQUESE Y CUMPLASE,

FELWA DEL (YRODRIGUEZ FERNANDEZ
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Afa Violeta Bedoya Zuluaga Contratista, Subdireccién de Investigaciones:
audia Esperanza Medina Pefla — Contratista, Subdireccién de Investigaciones.

de reubicacion de los habitantes de zonas de alto riesgo, de conformidad con lo

.
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Sefor
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA- PLAN PILOTO ORALIDAD-Reparto)
E. S. D. !

' Ref.: Proceso ordinario de ALIRIO GONZALEZ JIMENEZ
y ROSALBA URRIAGO URRIAGO vs. CONMIL S.A.S.

viCTOR HUGO MORA TORRECILLA, mayor de edad, vecino y domiciliado en Bogotd D.C,
identificado con C.C. No. 19'419.184 de Bogot4, abogado en ejercicio con T.P. No. 56.156 del Consejo
Superior de la Judicatura, identificado como aparezco al pie de mi firma, obrando en condicién de
o apoderado de los sefiores ALIRIO GONZALEZ ]IMENEZ y ROSALBA URRIAGO URRIAGO,
‘ mayores de edad y vecinos de esta ciudad, por medio del presente escrito me permito formular ante su
despacho demanda ordinaria de mayor cuantia a través del tramite del proceso verbal contemplado en el
Libro Tercero, Seccién Primera, Titulo XXI, Capitulos I 'y II, art. 396, siguientes, concordantes y afines del
C.P.C., reformado por la Ley 1395 de 2010, art. 21, conlra la sociedad vendedora y a la vez fideicomitente
constructora denominada CONMIL S.A.S., NIT 8007200.598-2 del FIDEICOMISO SALITRE Il No. 3-4-
1911, con domicilio en Bogotd D.C., y representada legalmente por la sefiora VERONIKA DELGADO
KLING, mayor de edad, vecina y domiciliada en Bogotd D.C., o por quien haga sus veces, para que se
i acojan las siguientes...

o ‘
) + L PRETENSIONES

' ’

Solicito al sefior Juez, que con base en los hechos que més adelante se narran y mediante sentencia que ,1‘,;

haga trénsito de cosa juzgada, se acojan las siguientes pretensiones: (( 1'{

i

",

»

1. Que la sociedad vendedora y fideicomitente constructora CONMIL S.AS., del,.. i
FIDEICQMISO SA’LITRE III No. 3-4-1911, incumplié con los compradores sefiores ALIR}O ‘
GONZALEZ JIMENEZ y ROSALBA URRIAGO URRIAGO, las cldusulas concernientes a lg ,

: entrega real y material a satisfaccién de los inmuebles garajes ntameros TRESCIENTOS

] CINCUENTA Y TRES (353) y TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO (354) de la SEGUNDA, "

! (2") FASE de la PRIMERA (1°) ETAPA, SEGUNDA (27) FASE de la SEGUNDA (2°) ETAPA y

PRIMERA (1°) FASE de la TERCERA (3") ETAPA, y del DEPOSITO CIENTO OCHENTA Y -

SIETE (187) de la TERCERA (3%) FASE de la PRIMERA (17) ETAPA y SLGUNDA (2°) FASE de In

TERCERA (3") ETAPA del CONJUNTO RESIDENCIAL SALITRE ALTO RLSERVADO,

correspondientes al predio demarcado en la nomenclatura urbana con el niunero veintidos

'

{
i
1

oA
LA
. 1“

b ; catorce (22-14) de la carrera sesenta y cuatto A (64 A), de Bogota D.C., identificados
‘g respectivamente con los folios de matricula inmobiliaria Nos. 50C-1812749, 50C-1812750 y

i 50C-1839262 de la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS, conforime a lo
: pactado en la Promesa de Compraventa del 15 de febrero de 2012. .

2. Que a consecuencia de la anterior deciaracion, la sociedad vendedora y fideicomitente
constructora CONMIL S.A.S., del FIDEICOMISO SALITRE III No. 3-4-1911, resulta obligada
a reconocer y pagar a titulo de saneamiento por los vicios redhibitorios presentados en los
tres (3) inmuebles anunciados, y en favor de los compradores sefiores ALIRIO GONZALEZ
JIMENEZ y ROSALBA URRIAGO URRIAGO, el monfo de la CLAUSULA PENAL
(VIGESIMA CUARTA) pactada en el contrato de promesa de compraventa de fecha 15 de
febrero de 2012, equivalente a la suma de SETENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS
CUARENTA MIL PESOS ($73'340.000.00) MONEDA CORRIENTE COLOMBIANA.

1 3. Que el anterior monto de la CLAUSULA PENAL (VIGESIMA CUARTA) del contrato de
promesa de compraventa de fecha 15 de febrero de 2012, queda sujeto a los intereses
bancarios moratorios conforme a lo sefialado en el art. 884 del Codigo de Comercic, Iy
modificado por la Ley 510 de 1999, art. 111, y segtin la Resolucién de intereses vigeuntes de la
SUPERINTENDENCIA BANCARIA, desde cuando se hizo exigible la obligacién de enirega [
real y material de los tres (3) inmuebles ya mencionados y hasta cuando se satisfagan las I
pretensiones de esta demanda. l

S ——— Yoo .
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Que la demandada sea condenada a reconocer y pagar las costas y gastos del presente

proceso.

IL HECHOS

Los sefiores ALIRIO GONZALEZ JIMENEZ y ROSALBA URRIAGO URRIAGO celebraron

con la sociedad vehdedora CONMIL S.A.S. del FIDEICOMISO SALITRE III No. 3-4-1911,
promesa 'de compraventa de fecha 15 de febrero de 2012, sobre cuatro (4) bienes inmuebles que . -
estuvieron conformados por el APARTAMENTO SETECIENTOS UNO (701) de la TORRE TRES
(3) de la TERCERA (3a) FASE de la PRIMERA (1%) ETAPA y SEGUNDA (2%) FASE de la
TERCERA (3%) ETAPA, y los GARAJES ntumeros TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES (353) y
TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO (354) de la SEGUNDA (2°%) FASE de la PRIMERA (1%)
ETAPA, SEGUNDA (2%) FASE de la SEGUNDA (2°) ETAPA y PRIMERA (17) FASE de la
TERCERA (3%) ETAPA, y del DEPOSITO CIENTO OCHENTA Y SIETE (187) de la TERCERA
(3") FASE de la PRIMERA (1?) ETAPA y SEGUNDA (2°) FASE de la TERCERA (3%) ETAPA del
CONJUNTO RESIDENCIAL SALITRE ALTO RESERVADO, localizados dentro del predio :
demarcado en la nomenclatura urbana con el nimero veintidés calorce (22-14) de la carrera l
sesenta y cuatro A (64 A), de Bogotd D.C., identificados respectivamente con los folios de P
matricula inmobiliaria Nos. 50C-1835287, 50C-1812749, 50C-1812750 y 50C-1839262 de la b
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS. FANEES

A nivel de la clausula CUARTA de la promesa de compraventa se pacté como precio global de ‘
los antedichos cuatro (4) inmnuebles, la suma de TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE MILLONES v

DE PESOS ($377'000.000.00) MONEDA CORRIENTE COLOMBIANA, que fueron totalmente v
cancelados a entera satisfaccion de CONMIL S.A.S. por el sefior ALIRIO GONZALEZ JIMENEZ, :
antes de producirse la firma de la Escritura Pablica el 27 de julio de 2012 en la Notarfa 47 del
Circulo de Bogoté y la entrega real y material de los mismos. {

La clausula SEXTA de la aludida promesa estipulaba que, la promitente compradora aceptaria
los planos y las modificaciones que realizara la promitente vendedora CONMIL S.A.S., dejando
alli sentado que se conocian y se aceptaban los disefios, planos y acabados, materiales y demas
especificaciones técnicas de la unidad privada de vivienda objeto del contrato y del conjunto del
cual formaba parte, obligdndose a respetarlos, a no modificarlos y a permitir su ejecucién con
base en los mismos.

oo

El par4grafo uno (1) de la cléusula SEXTA faculta expresamente a la promitente vendedora
CONMIL S.A.S., en su calidad de constructora, para introducir modificaciones a los disefios,
planos, localizacién, detalles urbanisticos, constructivos y de acabados, matcriales, etc., etc.,
propuestos por la promitente vendedora a lo largo de todo el proceso de preventa y venta de
manera especifica dentro del contrato, tanlo para la unidad de dominio privado objeto de la
promesa como para el conjunto del cual forma parte, que se estimaran indispensables o
necesarios por razones tales como, conveniencia técnica, disponibilidad en el mercado,
mejoramiento del proyecto original en cualquiera de sus aspectos, maximizacién de recursos,
mejor utilizaci6n del espacio, ahorro de tiempo, fuerza mayor y caso fortuito, entre otras,
velando siempre porque el drea y las demds caracteristicas originales del proyecto fueran
respetadas al méximo y para que los cambios que resultaran arménicos con el proyecto inicial y
no entrafiaran disminucién de la calidad, de la presentacién, de la construccién, de Ja instalaci6n, {
de los materiales y de los acabados establecidos en los documentos que fueron aceptados por las
partes hasta el momento de suscripcién de la promesa.

El anterior pardgrafo afiade que, tal autorizacién incluye, por lo tanto, la facultad de la
promitente vendedora de introducir cualquier modificacién al Reglamento de Propiedad
Horizontal del conjunto, a que se refiere la clausula OCTAVA de dicho contrato, y que resultara
indispensable como consecuencia de los cambios introducidos al conjunto y/o a la unidad
privada objeto del mismo, previa la obtencién de las aprobaciones necesarias por parte de las
autoridades distritales competentes, de ser necesarias.
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Las fases de venta y preventa de los inmuebles escogidos y adquiridos por el sefior GONZALEZ
JIMENEZ y su compafiera ROSALBA URRIAGO se llevé a cabo con base en planosy maquetas,
o sea, la seleccién de los cuatro (4) inmuebles se efectué con base en los modelos para exhibiciéon
propuestos por CONMIL S.AS., a los cuales se les dio credibilidad en virtud del principio de
buena fe en los negocios.

Bajo este panorama de sucesos y condiciones, la entrega de los cuatro (4) inmuebles se formaliz6
el 6 de octubre de 2012. En la fecha indicada, los sefiores ALIRIO GONZALEZ JIMENEZ y
ROSALBA URRIAGO luego de revisar los bienes devolvieron las laves de accesopor intermedio
de la firma PRODESA, gestora de negocios de CONMIL S.AS. y del PATRIMONIO
AUTONOMO SALITRE III No. 3-41911, al comprobar que por factores de estrechez, los
parqueaderos 353 y 354, y el depésito 187, no cumplian con las mas elementales condiciones
urbano-arquitecténicas y técnicas.

Los inconvenientes radicaban en que, para el caso de los estacionamientos, la sociedad
vendedora, incurri6 en irregularidades de disefio debido a la falta de dotacién de espacios
adecuados, ya que no se dej6 el campo suficiente y necesario entre bordillo y bordillo para
aparcar y desaparcar los autos, o sea, no se dejaron suficiente y adecuadamente demarcadas en
el piso, las dreas de anchura necesarias e idéneas que Ja moderna arquitectura denomina plazas
de aparcamiento, las cuales deben permitir un cémodo parqueo sin que queden por fuera las
partes delantera y trasera de los vehfculos, y para que ademds puedan descender el conductor y
los pasajeros por cualquiera de los costados de cada uno de los respectivos dos (2) garajes, es
decir, descender con toda holgura.

En tratéindose de un conjunto de edificios multifamiliares, y considerando el tipo de estrato
social que actuaba como promitente comprador de las unidades privadas de vivienda, los
constructores también debieron haber calculado y proyectado que, si muchos de los
adquirentes o usuarios de garajes, inclusive podfan ser duefios hasta de dos (2) vehiculos
particulares, y dos (2) sitios de parqueo, ellos necesariamente no tenian por qué acogerse o
someterse a la medida de los mini-autos o los pequefios carros que suele utilizar gran parte de la
clase media bogotana: Atos, Chevrolet Spark, Aveo GT Emotion, Renaul 4, Volkswagen,
Corsa, Twingo, etc.

. Debido a tan grave inconveniente, no cupieron con la suficiente holgura los dos (2) vehiculos de

uso particular de propiedad de los sefiores ALIRIO GONZALEZ y ROSALBA URRIAGO.

Aparte de lo anterior, en el caso del cuarto derdepésito se vulneraron las normas sobre
integracién, conjunto y armonfa en materia de construcciones, dado que forzaron a los
compradores ALIRIO GONZALEZ y ROSALBA URRIAGO, a crear de modo indefinido una
incomoda y abusiva servidumbre de paso con los otros copropietarios colindantes, quienes no
estan en el deber de soportarla. Todo esto acontece, por el factor de estrechez en los disefios
fijados y construidos.

Como agravante se presenta que, el cuarto de depésito (187) quedo localizado a treinta y dos
(32) largos pasos de distancia de los sitios de parqueo, en un lugar casi inaccesible,
extremadamente oculto y angosto, donde para moverse hay que hacer una incémoda linea
quebrada, bajo la constante zozobra de llegar a rayar o tumbar los espejos de los otros carros de
las zonas colindantes, quienes también estdn afectados por la misma anomalia. En el lugar, es
por lo tanto riesgoso, trasladar un mueble, un colchén, un soporte o inclusive los largueros o las
tablas de una cama.

. Y es que en el trazado de los dos (2) parqueos fue tanta la transgresion urbano-arquitecténica,

que es casi imposible maniobrar o ejecutar los radios de giro de 90 grados, indispensables para
introducir los vehiculos particulares en cada puesto, quedando completamente encajonados los
vehiculos unos contra otros, lo que hace impractico su uso. En tal estado de cosas, no se podra
abrir siempre de manera confiada las puertas de los autos; en ocasiones tocard hacer maromas; o
contar con la suerte de que un carro grande no se parquee justo al costado. Las circunstancias
hacen prever que los principales afectados con la inmovilidad seran los adultos mayores y los
nifios.
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Las fotografias que tomé el sefior GONZALEZ JIMENEZ demuestran que los reparos
formulados a CONMIL S.A.S. antes de la entrega del apartamento, tenian validez, y se nota sin
mayor dificultad que, inclusive cometieron el desafuero de vender como érea, dentro del trazado
de uno de los estacionamientos, la zona comtin de un muro que queda enfrentado justocontra la
puerta de salida del conductor y del copiloto o compafiero de cabina de uno de los carros,
contraviniendo las normas més elementales de propiedad horizontal que ensefian que dichas
4reas son inajenables e inalienables y que son en comun y proindiviso de la copropiedad (art.
19, Ley 675 de 2001).

En materia de construcciones el tamafio y la forma de un espacio para maniobrar dentro de un
aparcamiento, depende de la clase de vehiculos que se utilicen y de su funcién en el tejido
urbano, de tal manera que a veces es dificil recomendar un tipo de validez universal para elegir
un determinado sistema de giro, méxime si las plazas de parqueo estdn delimitadas por muros o
pilares, como es el caso de los garajes 353 y 354 que les tocé a los sefiores ALIRIO GONZALEZ y
ROSALBA URRIAGO, donde lo més recomendable hubiera sido que la anchurase se aumentara
por lo menos 10 centimet:os para cada lado que presentara estos obstaculos.

Debido a los anteriores defectos se vulneraron reglas sobre bienes comunes esenciales y no
esenciales que estdn previstos en la Ley 675 de 2001, y ademés se desconoce de facto, el objeto de
la propiedad horizontal, que como se sabe, consiste en Ja administracién y correcto uso de los
bienes y servicios comunes, que se manejan para el interés comtn de los propietarios de los
bienes privados, y para cumplir y hacer cumplir la ley y el reglamento de propiedad horizontal.

. Es de resaltar que los bienes comunes (entre los cuales se encuentran los muros), pertenecen en

comtn y proindiviso a los propietarios, pero la vendedora y constructora CONMIL S.A.S., a
causa del pésimo disefio que adopté para los dos (2) garajes y el dep6sito (187) ya enunciados,
actualmente estdn induciendo al sefior ALIRIO GONZALEZ JIMENEZ y a su familia, a
transgredir indefinidamente disposiciones que son de obligatorio cumplimiento en el campo de
la propiedad horizontal.

De acuerdo al relato, resulta demasiado evidente que en la actividad de construccién y disefio
de los referidos garajes, los vendedores y constructores ignoraron las reglas sobre cupos de
estacionamiento y las condiciones urbano-arquitecténicas y técnicas para estacionamientos en
zonas para vivienda urbana o residencial.

Por las anteriores razones, el sefior GONZALEZ JIMENEZ mediante comunicaciones de fechas
14 de agosto y 11 de septiembre de 2012 requiri6 a CONMIL S.A.S. con respecto a las citadas
anomalias, y lo hizo buscando agotar la fase de arreglo directo y amigable composicién ante la
CAMARA DE COMERCIO sede Salitre, pero las entidades no le prestaron la menor atencién. En
vista de tanta desidia, los compradores recibieron los inmuebles tal y como estaban el dia 6 de
octubre de 2012.

No pasa inadvertido que, el contrato de promesa de compraventa del 15 de febrero de 2012
exhibe una clausula VIGESIMA TERCERA sobre solucién de conflictos que sefiala en su parte
final que, si no son posibles el ARREGLO DIRECTO ni la AMIGABLE COMPOSICION, “las
partes quedan en libertad para acudir a las autoridades judiciales con el fin de dirimir la
controversia que aiin perdure”.

Segtin lo establecido en el texto del PARAGRAFO dos (2), de la CLAUSULA SEPTIMA que
aparece en la promesa de compraventa del quince (15) de febrero de 2012, celebradas
respectivamente entre la sociedad vendedora CONMIL S.A.S. del FIDEICOMISO SALITRE III
No. 3-4-1911, y los compradores sefiores ALIRIO GONZALEZ JIMENEZ y ROSALBA
URRIAGO la anterior entidad resulta obligada a salir al saneamiento por eviccién y por los
vicios redhibitorios, los cuales se traducen en una forma de incumplimiento que estd claranienle
prevista a nivel contractual con toda anticipacion.

La promesa de compraventaexhibe una CLAUSULA PENAL por el equivalente a la suma de
SETENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA MIL PESOS ($73'340.000.00), que
representa un calculo anticipado por los dafios y perjuicios que una parte causara a la otra por el
incumplimiento contractual, localizable como clausula vigésima cuarta del aludido contrato.
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Esta clausula también libera y faculta a los compradores para demandar a los obligados ante la
justicia ordinaria.

23. Por toda esta problemética, o sea, por la estrechez en los disefios, el dia 6 de septiembre de 2012,

el sefior ALIRIO GONZALEZ y su compafiera marital la sefiora ROSALBA URRIAGO, de igual

_ manera comunicaron la situacién a la ADMINISTRACION de la copropiedad buscando algin
tipo de soluci6n colectiva, pero tampoco se consiguié respuesta.

24. Dofia ALEXANDRA PERILLA, representante de la copropiedad, les dijo que los problemas
arquitecténicos de los parqueaderos recibidos de CONMIL S.AS, actualmente ya eran
practicamente imposibles de resolver, y que lo mejor que podian hacer, era recibirlos tal y
como estuvieran, o sea, con sus defectos de disefio, ya que de llegarlos a cambiar, se variarian
los coeficientes de todos los copropietarios llevando a que se modificaranlos parqueaderos para
discapacitados y visitantes o las zonas de ambulancias de los s6tanos.

25. Considerando que CONMIL S.A.S., luego de sus exitosas ventas podfa “evadirse” mediante la
figura de la CESION (clausula DECIMA QUINTA de Ja promesa), o quedar como una simple
sociedad de papel inscrita al estilo de muchas otras fantasmales que figuran ante la CAMARA
DE COMERCIO, escapando a sus responsabilidades y escudandose en leoninos e inatacables
contratos de fiducia mercantil, o valiéndose de la mampara legal de los patrimonios autonomos,
los sefiores ALIRIO GONZALEZ y ROSALBA URRIAGO, aceptaron el apartamento, los dos (2)
garajes y del cuarto de depésito (187) como cuerpo cierto.

26. Cuando se averigué en el afio 2012 por las tarifas para agotar la amigable composicién con
CONMIL S.A.S. en la CAMARA DE COMERCIO de Ciudad Salitre, les informaron que dicho
tramite les costaria aproximadamente entre $12 y $20 millones de pesos, pero les advirtieron que
el pago de ese dinero no garantizaba nada, pues no lo retornaban. Esta averiguacion no obstante,
se efectué mas por exceso que por defecto, puesto que CONMIL S.A.S., se ha rehusado -como
dijimos- a agotar el ARREGLO DIRECTO y la AMIGABLE COMPOSICION; luego se colige que
carece de sentido realizar tan onerosa inversion para agotar y formalizar estos requisitos de
procedibilidad o sobre solucién de conflictos.

>

IIL FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamentos de derecho las siguientes normas: Articulos 756, 1497, 1546, 1592-1601, 1609,
1857, 1877, 1878, 1880, 1896, 1897, 1898, 1899, 1904, 1906, 1907, 1909, 1911, 1912, 1913, 1914, 1915, 1918,
1919, 1921, 1923 y 1924 del C.C.; art. 89, Ley 153 de 1887; Acuerdo 6 de 1990, Decretos 321 de 1992 y 328
de 1992, Acuerdo Distrital No. 26 de 1996, Acuerdo Distrital No. 31 de 1996, Acuerdo Distrital No. 2 de
1997, de la Alcaldia Mayor de Bogotd; Ley 361 de 1997; Ley 1287 de 2009 por la cual se adiciona la Ley 361
de 1997 y Decreto Reglamentario 1538 de 2005.

Igualmente la doctrina del autor CESAR GOMEZ ESTRADA contenida en el capitulo VIII, sobre vicios
redhibitorios de la obra DE LOS PRINCIPALES CONTRATOS CIVILES, cuarta edicién, del 13 de
septiembre de 2009, Editorial Temis, lo mismo que las orientaciones académicas provenientes de la obra
EL ARTE DE PROYECTAR EN ARQUITECTURA del autor ERNST NEUFERT, quinceava edicion, afio
2006, Editorial Gustavo Gili, S.L., pags. 28a51 y 210 a 460, de la Biblioteca Luis Angel Arango de Bogota.

1IV. CUANTIA

También es usted competente sefior Juez, por ser un asunto de mayor cuantia, conforme a lo previsto en
el articulo 19 del C.P.C. de 1970, modificado por el art. 3° de la Ley 1395 de 2010, ya que el valor de las
pretensiones a la fecha de presentacion de esta demanda, supera la suma de $53'055.000.00, o sea, los
noventa (90) salarios minimos legales mensuales vigentes ($589.500.00) del afio 2013.
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V.TRAMITE

El asunto se sujetard al trdmite del proceso verbal, contemplado en la Seccion Primera, Titulo XXI,
capitulo ], art. 396 y ss. del C.P.C. de 1970, modificado por la Ley 1395 de 2010, art. 21.

VL MEDIOS DE PRUEBA
Solicito con todo respeto al sefior Juez acoger, decretar y recepcionar las siguientes pruebas:
DOCUMENTALES:
Solicito con todo respeto, se tengan y se acojan las siguientes:

1. Promesa de compraventa de fecha 15 de febrero de 2012, compuesta por un memorando-tapa o
memorando-portada (externo) entre la firma PRODESA, entidad gestora de negocios del
) FIDEICOMISO SALITRE ALTO III No. 3-4-1911, de fecha 2 de marzo de 2012, firmado por la Dra.
MARIA FERNANDA LOZANO, que consta de trece (13) folios, alusiva al negocio de los cuatro
AN (4) inmuebles del CONJUNTO RESIDENCIAL SALITRE ALTO RESERVADO
‘ (DESARROLLADO POR ETAPAS), firmado por la Dra. VERONIKA DELGADO KLING, en su ’
condicién de representante legal de CONMIL S.AS. y por el promitente comprador sefior

ALIRIO GONZALEZ JIMENEZ.

2. Copia del requerimiento fechado agosto 14 de 2012, que dirigié el sefior ALIRIO GONZALEZ a '
CONMIL S.AS. y a otros (PRODESA, FIDUCIARIA DE OCCIDENTE), acompafiado de 9 '
fotografias de los inmuebles, invitindolos a agotar el ARREGLO DIRECTO y la AMIGABLE
COMPOSICION, el cual se rehusaron a contestar. Con la comunicacién se les enviaron
fotografias de los parqueaderos y del cuarto de depésito.

3. Copia de la comunicaci6n fechada septiembre 6 de 2013 que dirigi6 el sefior ALIRIO GON ZALEZ
a ADMINISTRACION CONJUNTO SALITRE ALTO RESERVADO.

4. Copia del requerimiento de fecha 11 de septiembre de 2012, dirigido a CONMIL S.AS., y a

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A., donde el sefior ALIRIO GONZALEZ hace constar el

' agotamiento de los plazos para el arreglo directo y la amigable composicién, que no fueron
contestadas. Les recuerda el anterior de fecha 13 de agosto de 2012 que tampoco fue respondido.

‘ 5. Copia de los certificados de tradicién y libertad de los cuatro (4) inmuebles, vigentes, expedidos
por la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS - Zona Centro de Bogota.

6. Resolucién de intereses vigentes expedida por la SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE
COLOMBIA, tomada del diario LA REPUBLICA.

7. Constancia de NO ACUERDO conciliatorio fechado octubre 17 de 2013, segin solicitud
formulada ante el Centro de Conciliacién del SUPER CADE AMERICAS de Bogota.

PRUEBA PERICIAL

e

Solicito con todo respeto al sefior Juez, designe a un perito arquitecto de la Lista de Auxiliares de la
Justicia, para que realice un estudio técnico que absuelva los siguientes puntos:

1. Cudles son las exigencias y caracteristicas que de los cupos de estacionamiento y el cuarto de !
dep6sito que debieron disefiarse para el APARTAMENTO SETECIENTOS UNO (701) de Ila !
TORRE TRES (3) de la TERCERA (3a) FASE de la PRIMERA (1%) ETAPA y SEGUNDA (27) FASE !
de la TERCERA (3% ETAPA, o sea, las referentes a los GARAJES numeros TRESCIENTOS
CINCUENTA Y TRES (353) y TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO (354) de la SEGUNDA
(2°) FASE de la PRIMERA (1*) ETAPA, SEGUNDA (2%) FASE de la SEGUNDA (27) ETAPA y
PRIMERA (1%) FASE de la TERCERA (3%) ETAPA, y del DEPOSITO CIENTO OCHENTA Y SIETE
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(187) de la TERCERA (3%) FASE de la PRIMERA (1) ETAPA y SEGUNDA (2%) FASE de la
TERCERA (3°) ETAPA del CONJUNTO RESIDENCIAL SALITRE ALTO RESERVADO,
localizados dentro del predio demarcado en la nomenclatura urbana con el ndmero veintidés
catorce (22-14) de la carrera sesenta y cuatro A (64 A), de Bogotd D.C., identificados
respectivamente con los folios de matricula inmobiliaria Nos. 50C-1812749, 50C-1812750 y 50C-
1839262 de la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS-Zona Centro.

Dictaminar de acuerdo al anterior estudio, si los constructores del CONJUNTO RESIDENCIAL
SALITRE ALTO RESERVADO proveyeron y dotaron correcta y técnicamente los espacios para
los referidos parqueaderos y cuatro de dep6sito (353, 354y 187).

Indicar si los comentados parqueaderos y el cuarto de depésito (353, 354 y 187), actualmente
cumplen con el requisito de las dimensiones minimas para vivienda urbana que estin
contempladas en el literal “a” del art. 8°, subcapitulo II de condiciones urbano arquitecténicas y
técnicas del Decreto 321 de 1992,0dela normatividad que corresponda.

Determinar si la edificacién cumple con el niumero y dimensiones minimas de estacionamientos
para minusvélidos, ambulancias y otras zonas reglamentarias, tal como lo dispone el parédgrafo 1°
del art. 8°, subcapitulo de condiciones urbano arquitecténicas y técnicas del Decreto 321 de 1992,
o de la normatividad que corresponda.

Establecer, para el caso del cuarto de depésito 187, si con las posibles dificultades por factores de
desplazamiento, iluminacién y distancia que deben adoptar los usuarios, se vulneran las reglas
de accesibilidad para el uso adecuado de dicho lugar.

Determinar, en cuanto a los garajes 353 y 354, si la zona necesaria de maniobra para los dos (2)
vehiculos livianos que concretamente son de propiedad y/o uso, de los sefiores ALIRIO
GONZALEZ y ROSALBA URRIAGO y que aparecen en las fotografias de la prueba documental
anexa a esta demanda, cumplen con las dimensiones y los grados o radios de giro a que alude el

art. 9°, subcapitulo II de condiciones urbano arquitecténicas y técnicas del Decreto 321 de 1992, o
Sl Ractm
de la normatividad que corresponda.

Explicar si el ancho minimo de acceso a los garajes 353 y 354, situado al interior del anunciado
Conjunto en la zona de los sétanos, cumple con las especificaciones o los requerimientos que
estén sefialados en el art. 11, subcapitulo II de condiciones urbano arquitecténicas y técnicas del
Decreto 321 de 1992, o de la normatividad que corresponda.

Para dar respuesta a los anteriores puntos, el sefior perito se servird tomar copia de la promesa de
compraventa del 15 de febrero de 2012, de la E.P. No. 3199 del 27 de julio de 2012 de la Notarfa 47
de Bogots, de los correspondientes certificados de tradicién y libertad de los garajes 353, 354 y del
dep6sito 187 del CONJUNTO RESIDENCIAL SALITRE ALTO RESERVADO, localizados dentro
del predio demarcado en la nomenclatura urbana con el ndmero veintid6s catorce (22-14) de la
carrera sesenta y cuatro A (64 A), de Bogoté D.C., que forman parte del presente expediente.

EXHIBICION DE DOCUMENTOS

Solicito con todo respeto al sefior Juez, se sirva fijar fecha y hora para llevar a cabo diligencia de
exhibicién de los documentos de caracter publico y privado, que a continuacién se detallaran, y que se
encuentran en poder de CONMIL S.AS, o de terceros, y que son desconocidos para la parte
demandante:

1.

Del contrato de fideicomiso de Salitre Alto Reservado III. No. 3-4-1911, NIT 830.054.076-2 6 el
némero que corresponda, de fecha 28 de noviembre de 2007, o la que corresponda.

VDAL A
\g. Vi Ano
Wil e g

Y ~

LN
SN
.,

e



[

'@

2. De las solicitudes de aprobacién o de los borradores que permitieron las licencias o permisos
formulados ante las curadurfas urbanas relativos a cupos de estacionamiento para la TORRE TRES
(3) de la TERCERA (3a) FASE de la PRIMERA (1%) ETAPA y SEGUNDA (2°) FASE de la
TERCERA (3*) ETAPA, o sea, las referentes a los GARAJES numeros TRESCIENTOS
CINCUENTA Y TRES (353) y TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO (354) de la SEGUNDA
(2°) FASE de la PRIMERA (1*) ETAPA, SEGUNDA (2°) FASE de la SEGUNDA (2°) ETAPA y
PRIMERA (1%) FASE de la TERCERA (3%) ETAPA, y del DEPOSITO CIENTO OCHENTA Y SIETE
(187) de la TERCERA (3%) FASE de la PRIMERA (1%) ETAPA y SEGUNDA (2°) FASE de la
TERCERA (3") ETAPA del CONJUNTO RESIDENCIAL SALITRE ALTO RESERVADO,
localizados dentro del predio demarcado en la nomenclatura urbana con el nimero veintid6s
catorce (22-14) de la carrera sesenta y cuatro A (64 A), de Bogota D.C. Lo anterior incluye las
licencias o permisos que finalmente llegaron a conceder eventualmente las curadurias urbanas.

3. De los planos Nos. PH 56, PH 4 y 4 A del s6tano 2 del CONJUNTO RESIDENCIAL SALITRE
ALTO RESERVADO, localizados dentro del predio demarcado en la nomenclatura urbana con el
nimero veintidés catorce (22-14) de la carrera sesenta y cuatro A (64 A), de Bogota D.C.

4. De las comunicaciones o estipulaciones privadas que eventualmente hayan sido celebradas o
pactadas entre CONMIL S.AS., FIDUCIARIA DE OCCIDENTE y PRODESA acerca de
saneamiento por eviccién o por vicios redhibitorios del anunciado CONJUNTO RESIDENCIAL.

5. De la copia del acta de entrega del inmueble de fecha 8 de octubre de 2012, o de la fecha de
corresponda, con la firma de los sefiores ALIRIO GONZALEZ y ROSALBA URRIAGO.

INTERROGATORIO DE PARTE
Solicito con todo respeto al sefior Juez, se sirva fijar fecha y hora, para llevar a cabo interrogatorio de-

formularé, o que allegaré en sobre cerrado, concerniente a los hechos de la demanda.

Es de advertir que la prueba es pertinente y conducente, por cuanto la sefiora representante de CONMIL
S.AS., no tiene impedimentos para declarar ante ese honorable despacho.

VII. ANEXOS

Anexo certificado de existencia y representacién legal de la sociedad vendedora CONMIL S.A.S. del
FIDEICOMISO SALITRE II No. 3-4-1911, expedida por la CAMARA DE COMERCIO de Bogot4; poder
para actuar y copia de la demanda para archivo y para traslado a la demandada para lo de su
correspondiente/ notificacion.

VIILNOTIFICACIONES

La sociedad vendedora CONMIL S.A.S. del FIDEICOMISO SALITRE III No. 3-4-1911 podré ser notificada
por intermedio de su representante legal Dra. VERONICA DELGADO KLING, o la persona que
corresponda, en la carrera 7 No. 73-55, piso 14, Torre Ultra Bursatiles de la ciudad de Bogota D.C.

Mis mandantes sefiores ALIRIO GONZALEZ JIMENEZ y ROSALBA URRIAGO URRIAGO podran ser
notificados en la calle 63 C No. 69-L-30, barrio Bosque Popular, Bogota D.C.

El suscrito recibird notificaciones en la Secretaria de su despacho, o en Ia calle 18 No. 4-91 of. 406, Edificio
Los A ;é%}de esta ciudad de Bogotd D.C,, cel. 315-393-9264 y Of. 243-83-51.
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JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO

Bogota, D.C., enero veintisiete de dos mil catorce.

Exp. No. 2013 - 735

Como quiera que la anterior demanda retine los requisitos
legales, al haberse subsariado en debida forma, el Juzgado RESUELVE:

ADMITIR la anterior DEMANDA ORDINARIA promovida por
ALIRIO GONZALEZ JIMENEZ y ROSALBA URRIAGO URRIAGO en contra de
CONMIL S.A.S.

Tramitese el presente por el procedimiento ORDINARIO (Arts.
396 y ss. del C. de P. Civil)

De la demanda y sus anexos, corrase traslado a la parte
demandada por el término legal de veinte (20) dias.

Notifiquese este auto a la parte demandada, en la forma
prevista en los articulos 315 y 320 del C. de P. Civil.

Con fundamento en el articulo 83 del C. de P. Civil, se ordena
vinculacion de la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. en calidad de vocera del

Fideicomiso Salitre IIl No. 3-4-1911, en la forma y términos previstos para la
parte demandada.

Se requiere a la parte actora, para que indique el lugar en
donde la citada recibe las notificaciones, y a su vez allegue el certificado de
existencia y representacién de dicha sociedad, como también para que aporte

copias de la demanda y sus anexos a efectos de que la citada ejerza el derecho
de defensa.



. Recondcese al Abogado VICTOR HUGO MORA TORRECILLA,
como apoderado judicial de la parte actora, en los términos y para los efectos del

poder conferido. ,. |

NOTIFIQUESE,

GARL

Lehy o, Givit .'-ii‘i.\'\:'lii;:diaﬂ TRV 74 ) MR
/ SEC,R\ETAFJ?X\\«-—
El auto hnterior se notitic0'a las partes por anstacin
0N, 040 o
Hechaen BLESTAD . 4
o ENEOE
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EL SECRETARIO \




Bernal & Bermudez
Abogados
2T CT orp g
Sefior ) )
JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTI\_M )
!‘ t f’- ,?' i3 ~
E. S. D. Vo] e
Referencia: Demangia ORDINARIA DE MAYOR
CUANTIA. ,
Demandante: ALIRIO GONZALEZ JIMENEZ Y ROSALBA
URRIAGO
Demandado: CONMIL S.A.S
Radicado: 2013 - 0735
Asunto: Contestacion Demanda CONMIL S.A.S.

HERNAN DUQUEIRO BERMUDEZ VELASCO, mayor de edad, e
identificado con cédula de ciudadania No. 80.423.705 de Bogota,
portador de la tarjeta profesional No. 86.351 del C.S. de la 1.,
obrando en mi calidad de apoderado judicial de la sociedad CONMIL
S.A.S, conforme al poder adjunto, por medio del presente escrito,
presento ante su despacho dentro de Ia oportunidad legal,

contestacion a la demanda instaurada en contra de la sociedad que
represento.

1. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LOS HECHOS.

1. Es parcialmente cierto en el sentido que los demandantes
celebraron el contrato de promesa de compraventa con mi
defendida el dia 15 de febrero de 2012 sobre el apartamento
701 de la torre 3 y los garajes 353, 354 y deposito 187 que
hacen parte del conjunto residencial Salitre Alto reservado.

No es cierta la descripcién e identificacidn que de los

inmuebles hace en el hecho toda vez que en la promesa

Calle 90 No. 114 - 41 Of. 405 = Tels.: (57) (1) 618 29 20 - (57) (1) 618 28 34 - Bogotd, D. C. - Colombia
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Hernan Bermudez Velasco
Abogados
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suscrita y aportada no hace referencia a las fases que
menciona en el hecho.

No es cierto que en Ia promesa de compraventa se
estipularan los  folios de matricula inmobiliaria de los
inmuebles pro:hetidos. La lectura detallada de la promesa
muestra que en ella se cité -el folio de matricula inmobiliaria

correspondiente al predio donde se edificd el conjunto !
residencial.

HECHO PRIMERO ADICIONAL. Es relevante indicar frente
a este hecho que, el contrato de promesa de compraventa
desaparecié del mundo juridico, por encontrarse terminado,
en la medida que las partes el dia 27 de julio de 2012 en Ia
notaria 47 de Bogota celebraron el contrato de compraventa
sobre los bienes prometidos, el cual estd contenido en la '
escritura publica N°. 3199 de esa fecha y notaria, habiendo

asi cumplido la obligacién de hacer que nacié de la promesa

suscrita consistente en celebrar el contrato de compraventa,
agotando asi el objeto de la misma.

2. Es cierto que en la promesa se estipuld como precio total Ia
suma descrita en el hecho y en la promesa.

HECHO SEGUNDO ADICIONAL. En el contrato de
compraventa suscrito por los demandantes sobre los bienes
prometidos se pactd en ejercicio de la libertada contractual y
autonomia de la voluntad privada, un precio diferente al !
sefialado en la promesa de compraventa, siendo el contrato

de compraventa el que rige la relacién entre las partes.

Calle 90 No. 114 - 41 Of 405 « Tels.: (57) (1) 618 29 20 - (57) (1) 618 28 34 » Bogotd, D. C. - Colombia 2
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Bernal & Bermudez

Abogados

Solicito sefior juez tenga en cuenta, la confesidn efectuada
por los demandantes, a través de su apoderado judicial, en el
sentido que las partes suscribieron la escritura publica de
compraventa el dia 27 de julio de 2012 en la Notaria 47 del
Circulo de Bogota.

No es un hecho, corresponde a la interpretacion o
entendimiento que la parte actora hace de la cldusula sexta de
la promesa de compraventa que suscribid. En tal sentido se
debe sefialar que, el alcance de ésta clausula estd
determinado por su texto y no por Ia descripciéon o
entendimiento que del mismo pudo haber tenido la actora.

En todo caso es procedente sefialar nuevamente al despacho
que la promesa termind una vez las partes celebraron el
contrato de compraventa sobre los inmuebles prometidos y
que los términos de este negocio reemplazan integralmente la
promesa y son los que regulan la relacién juridico comercial
de compraventa que celebraron las partes.

Es parcialmente cierto, en la medida que la actora copia casi
en su totalidad el paragrafo primero de la cldusula sexta de Ia
promesa que celebré y cumplié mediante el otorgamiento Ia
escritura pubiica de compraventa 3199 del 27 de julio de 2012
en la Notaria 47 del Circulo de Bogotd, por lo que se insiste
que el sentido de esa cldusula no corresponde al
entendimiento que de la misma pudo tener la actora sino al
texto plasmado en el contrato.

iz
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Bernal & Bermidez
Abogados

Es cierto tal como constd en el contrato de promesa de

compraventa mientras estuvo vigente.

No me consta lo relativo a los mdviles. determinantes que
interiormente pudieron tener los actores para vincularse al
proyecto en la etapa de preventas a través de la suscripcién
de la oferta mercantil y posteriormente con la firma de la
promesa de compraventa.

No es cierto. el hecho contiene varios afirmaciones las cuales
no son correctas, en primer lugar porque la entrega de los
inmuebles no se regia por lo previsto en la promesa sino por
lo previsto en la escritura de venta, en la medida que son
contratos independientes y diferentes entre si y de otra parte
el acta de entrega de los inmuebles presenta una fecha
diferente a la enunciada y en ella no se dejé constancia de
devolucion alguna de las llaves de acceso del apartamento o
del deposito.

No es cierto que mi defendida haya incurrido en
irregularidades de disefio de los parqueaderos toda vez que
éstos cumplen con lo ordenado por el decreto distrital 321 de
1992 en concordancia con el dezreto distrital 1108 de 2000,

S ——

siendo incluso mas amplios respecto de las medidas previstas

en la norma.

La afirmacién que realizan los demandantes en este punto no
corresponde a un hecho sino a una opinién subjetiva de éstos,
por lo tanto, es menester precisar que la Constructora disefi¢

los parqueaderos en sujecién a la norma que regula los cupos
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de parqueo, la cual no dispone que las constructoras en
ejercicio de su labor constructiva deba tener en cuenta como
factor para determinar el drea de los parqueaderos la clase
social a la que pertenecen las personas.

10. No es cierto. Uno de los vehiculos de los demandantes
no es de servicio particular, sino publico y en todo caso, los

espacios de parqueo cumplen las medidas previstas por la ley.

———

Al. No es cierto, se trata de una consideracion subjetiva de la
. parte actora relativa al disefio, por otra parte, no es cierto que se
haya forzado a los compradores a una “incdmoda situacién”, !
toda vez que, desde la firma de la promesa dejaron constancia

sobre el conocimiento de las servidumbres de paso y pese a ese
- oo T o

conocimiento suscribieron el contrato de compraventa, pudiendo
haberse abstenido si consideraban que los bienes objeto del

mismo no correspondian con lo negociado.

12. No es cierto. la parte actora pretende hacer ver como gravosa

la ubicacion del depdsito que les correspondid. En franca

contradiccion con lo descrito en el hecho sexto de su demanda

f‘ en el que manifestaron que desde la preventa tuvieron

conocimiento de la ubicacion de los bienes conforme a los planos
y maquetas a los que se refirieron.

13. No es cierto. la zona de maniobra cumple con las previsiones
normativas.

&14. No es cierto. Es una afirmacién temeraria que deberd

demostrar con todo el rigor previsto en la ley. La columna a la que

Calle 90 No. 114 - 41 Of. 405 « Tels.: (57) (1) 618 29 20 - (57) (1) 618 28 34 - Bogota, D. C. - Colombia 'y
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hace referencia_no hace parte del 4rea privada del espacio de
l._/_..——— T —————
parqueo.

15. No es cierto que el espacio para maniobrar dentro de un
estacionamiento de vivienda dependa de la clase de vehiculo que se
vaya a utilizar, si eso fuera asf habria tantas reglas como modelos
de carros. Lo afirmado en el hecho corresponde a una apreciacion
subjetiva de la parte actora.

En el caso en concreto la zona de maniobra cumple con los
. preceptos normativos previstos para ella, que es el criterio objetivo,
unico y universal bajo el cual el juez puede analizar la consideracion.

/ De otra parte, solicito que se tenga en cuenta sefior Juez, la confesion
efectuada por los demandantes, a través de su apoderado judicial,
sobre que las plazas de parqueo estdn delimitadas por muros o
pilares, porque de esta afirmacion se colige que los pilares, en el caso
en concreto, las columnas, son el limite de las plazas de parqueo, lo

cual, reafirma la contradiccion con lo expuesto en el hecho 14 de la

Neasinimaanint

demanda.
f S e——

(6 16. No es cierto. es una apreciacion subjetiva que hace
referencias a supuestos diferentes e independientes, tales como los

deberes de la administracién y el régimen de los bienes privados y
comunes.

17. No es cierto. Nuevamente es una consideracién subjetiva de la

parte actora, que debera probar. Los bienes privados y su
funcionalidad no afectan el régimen legal de la propiedad horizontal.
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/18. No es cierto porque como se ha mencionado anteriormente

mi defendida disefid y construy6 los garajes 353 y 354 de acuerdo a
la norma urbano arquitecténica que regula el cupo de los

parqueaderos, que es el decreto distrital 321 de 1992 y decreto 1108
de 2000.

19. No es cierto, el documento que prueba la entrega de los
inmuebles que suscribié el sefior Aliio Gonzilez  demuestra
Circunstancias diferentes a las narradas en este hecho. Otro punto
que hay que sefialar es que en la presente accién se demandan
prestaciones asociadas a la promesa, mientras que la amigable
composicion la impulso para promover la resolucién del contrato de
compraventa.

20. Es cierto en cuanto a lo que establecia la cldusula vigésima
Tercera de la promesa mientras estuvo vigente, no obstante es
procedente sefialar que, el contrato de promesa de compraventa
desaparecié del mundo juridico, por encontrarse terminado, en la
medida que las partes el dia 27 de julio de 2012 en la notaria 47 de
Bogotéd celebraron el contrato de compraventa sobre los bienes
prometidos, el cual estd contenido en la escritura publica N°. 3199
de esa fecha y notaria, habiendo asi cumplido la obligacién de hacer
que nacid de la promesa suscrita consistente en celebrar el contrato
de compraventa, agotando asi el objeto de la misma.

Hoy en dia los términos vigentes entre las partes son los del contrato
de compraventa y es con fundamento en ellos es que se presenta en
escrito aparte de excepciones previas

oy 2N
s &

Herndan Bermudez Velasco
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21. No es cierto que la obligacién de salir al saneamiento por
eviccion y por los vicios redhibitorios tenga su fuente en el contrato
de promesa de compraventa puesto que de ésta solo nace un
obligacion de hacer, por lo que esta carga es natural al contrato de
compraventa, lo cual, se comprueba con la consagracién que hizo el
legislador mercantil, en el sentido que estipuld, esta obligacién en el
capitulo IV que regula las obligaciones que estdn a cargo del

vendedor (subrayado fuera de texto), las cuales, se encuentran
dentro del titulo II que es el referente a Ia compraventa y permuta.

22, Es cierto en cuanto a que la promesa previé durante su
vigencia una clausula penal, sin embargo debo manifestar que esa
clausula se podia hacer efectiva solo en caso de incumplimiento de la
obligacién de hacer que nacia de la promesa, la cual fue cumplida
por ambas partes, dando origen al contrato de venta contenido en la
escritura 3199 varias veces precitada.

23. No me consta porque la comunicacién la remitieron a la
administracién y no a mi defendida.

24. No me consta porque es un hecho sobre la actuacion de un
tercero y adicionalmente los parqueaderos no tienen problema
normativo alguno.

25. No es cierto que los demandantes aceptaron los 4 inmuebles
como cuerpo cierto a causa del miedo o la incertidumbre que les
producia la serie de figuras juridicas de uso en e mundo de los
negocios inmobiliarios que mencionan en el hecho. Basta decir que
dichos contratos junto con otros como los de cuentas de ahorro
programado, cuentas para el fomento de la construccién, cuenta
corriente, hipotecas, tienen reconocimiento legal y pueden ser

l
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usados por cualquier persona, por lo que dudo mucho que los
marcos contractuales citados hayan sido el mdvil determinante de la *
recepcién de los inmuebles.

De otra parte, este numeral del libelo de la demanda no corresponde
a un hecho sino a juicio de valor, ya que, los demandantes de
manera frivola denigran la honorabilidad de la persona juridica
CONMIL S.A.S, porque afirman que “a sociedad puede quedar
como una simple sociedad de papel inscrita al estilo de muchas otras
fantasmales que figuran ante la Cdmara de Comercio.” Simple
conjetura carente de sustento alguno

26. No me consta. Que se pruebe.

II.  PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS
PRETENSIONES.

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones formuladas en la !
demanda, asi como a la estimacién dineraria de las mismas, por

cuanto carecen de fundamento factico y juridico. En consecuencia,

solicito respetuosamente al sefior Juez que en la sentencia que

ponga fin al proceso las despache desfavorablemente teniendo en

cuenta las excepciones de fondo que se formulan a continuacion.

III. EXCEPCIONES DE MERITO.

A) FALTA DE EXIGIBILIDAD DE LA OBLIGACION
RECLAMADA POR INEFICACIA DE LA PROMESA DE
COMPRAVENTA — AGOTAMIENTO DE LA MISMA.
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La sociedad CONMIL S.A.S. y los demandantes en ejercicio de su
autonomia dispositiva celebraron el dia 15 de febrero del afio 2012,
un contrato de promesa de compraventa sobre el apartamento
setecientos uno (701), el depdsito ciento ochenta y siete (187), el
garaje trescientos cincuenta y tres (353) y el garaje trescientos
cincuenta y cuatro (354), que hacen parte del Conjunto Residencial
Salitre Alto Reservado que se encuentra ubicado en la Carrera 642
N°. 22-14 de la ciudad de Bogoté D.C., surgiendo de este contrato
de manera principal y fundamental, la obligacién de hacer
consistente en celebrar el contrato prometido, de tal forma que, las
obligaciones diferentes a la de celebrar el contrato (tales como {as de
eviccion, entrega, reparto de gastos, pago de Servicios, penas y
sanciones), necesitan obligatoriamente incorporarse en el contrato
prometido, en la medida que, las mismas no pueden materiafizarse
0 hacerse exigibles a través de la promesa.

De acuerdo con lo anterior, una vez otorgada la escritura publica con
la cual se da cumplimiento a la promesa de compraventa referida,
ésta y todas sus cldusulas, pierden eficacia por haberse agotado el
objeto de la misma por cumplimiento de este.

La Corte Suprema de Justicia ha sostenido que las obligaciones
derivadas de la promesa de celebrar un contrato no pueden
confundirse con las que provienen del contrato a que la promesa se
refiere, ya celebrado, pues unas y otras son completamente
distintas. La promesa de un contrato genera para los estipulantes de
ella, como Unica obligacién propia, el deber de perfeccionar el
contrato prometido, obligacién que es entonces de hacer y no de
dar. Al respecto ha dicho la Corte sobre la promesa de compraventa
que “nace como obligacion especifica para cada una de las partes la

Calle 90 No. 114 - 41 Of 405 » Tels.: (57) (1) 618 29 20 - (57) (1) 618 28 34 * Bogotd, D. C. - Colombia

T2%

|
f
i
!



98 oy
Herndn Bermudez Velasco
Bernal & Bermudez i

Abogados M

1 .
de concurrir @ la celebracion eficaz del contrato prometido, en el
término o al cumplimiento de la condicion al efecto estipulados. Esto
es que, como lo ensefia la doctrina, sdlo produce obligaciones de
hacer. Tratdndose de la promesa de compraventa, quiere decir que
los derechos y obligaciones que la promesa como tal encarna no son

los mismos que la compraventa genera, esto es, que 1a promesa no I
confiere al prometiente vendedor titulo alguno a la entrega de la

cosa, efectos estos que solamente originard la compraventa en
cuanto sea celebrada, pero que no podrian ser subsumidos por la
mera promesa cuyo poder vinculatorio no va mds alld de obligar l
mutua y reciprocamente a las partes a la celebracion del contrato

prometido™. '

En concordancia, la obligacion principal y el objeto de la promesa de
compraventa es la posterior celebracién del contrato de compraventa
a través de la suscripcién de la escritura pablica de compraventa, por
lo tanto cumplida dicha obligacidn, se entiende cumplida la promesa
de compraventa, hecho reconocido por la parte demandante en uno
de los hechos de la demanda. Ahora bien, una vez suscrita la
escritura de compraventa, la obligaciones que surgen de la misma,
como la entrega especificamente, se regulan por lo que se haya
pactado en ella y no en la promesa de compraventa, la cual pierden
eficacia por haberse cumplido su objeto, y las relaciones entre las
partes se regulan por lo establecido en la escritura publica de
compraventa. .

De acuerdo con lo anterior, la promesa de compraventa aportada
como titulo contentivo de la obligacién de pagar la pena estipulada

en la promesa y que sirve de base para la presente accién, carece de

! Casacién Civil de 28 de julio de 1960, G.J., T. XCIL.
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eficacia y efectos juridicos por haberse cumplido ya con el objeto, es
decir, porque entre las partes involucradas en ella, ya se suscribid el
contrato prometido en la misma, y por ende sus relaciones
contractuales a partir de ese momento se encuentran regidas por
ese contrato y no por la promesa de aquel.

B. CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION DE HACER QUE
SURGE DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA —
AGOTAMIENTO Y TERMINACION DE LA MISMA POR
CUMPLIMIENTO DE SU OBJETO.

Del contrato de promesa de compraventa nace como obligacién para
cada una de las partes la de concurrir a la celebracién eficaz del
contrato prometido, en el termino o al cumplimiento de la condicién
pactada, por lo tanto, cuando se trate de venta de bienes inmuebles
Se genera para las partes la obligacién de suscribir las escrituras en
la que consta el contrato de compraventa en sujecién al articulo
1857 del cddigo civil que establece que “/a venta de los bienes raices
Y servidumbres y la de una sucesion hereditaria, no se reputan
perfectas ante /a ley, mientras no se ha otorgado escritura publica”,

En este sentido, la Corte Suprema de Justicia se ha pronunciado al
respecto y ha sostenido que:

" (..)Traténdose de la promesa de compraventa quiere decir
que los derechos y las obligaciones que la promesa como tal
€ncarna, no son los mismos que 13 compraventa genera, esto es, que
/a promesa no confiere al promitente comprador titulo alguno a
la entrega de la cosa, efectos que solamente originard Ia
compraventa en cuanto sea celebrada, pero que no podian ser
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subsumidos por la_mera promesa cuyo poder_vinculatorio no va
mds alld de_obliqar mutua y reciprocamente a las partes a la

celebracion_del contrato prometidd’”. (subrayado fuera de
texto)

Asi mismo, en la sentencia N°. 081 de 2002, el magistrado ponente
Carlos Ignacio Jaramillo Jaramillo, sostuvo que:

"(...) Esa tipologia de negocio juridico preparatorio tan sdlo origina una
obligacion de celebrar —in futurum- e/ contrato convenido (de hacer) y,
en consecuencia, no puede -por definicion- ser traslativo o constitutivo
de derechos, puesto que no tiene "relacion con una cosa sino con 13

obligacion de contratar”, constituyéndose en "antesala de un titulo

trasiaticio _como_la _compraventa”®, motivo por el cual no cabe
reconocerie, entre sus aptitudes consustanciales, 13 de transferir el

derecho de propiedad radicado en cabeza del promitente vendedor”,

" (...) Entonces, contemplada la promesa, como “contrato con efectos
obligacionales (y no como un contrato con efecto real), o sea, no

Inmediatamente constitutivo, o traslaticio del derecho™, se colige que
"los derechos y obligaciones que la promesa como tal encarma, no son
los mismos que la compraventa genera, esto €s, que la promesa no
confiere al promitente vendedor titulo alguno al pago del precio, ni al
promitente comprador titulo alguno a la entrega de la cosa, efectos
que solo originard la compraventa en cuanto sea celebrada, pero no
podran ser subsumidos por la_ mera promesa cuyo poder vinculatorio

no va mds alld de obligar mutua y reciprocamente a /as partes a /a
celebracidn del contrato_prometido” (XCIII, pdg. 114), por manera

2 Sentencia de casadién civil de julio 28 de 1960, abril 15 de 1975 y marzo 22 de 1979

3 FUEYO LANERI, Fernando. Derecho Civil - Contratos Preparatorios, T.V. Vol. II. Imp. y Lit.
Universo.1964, pag. 61.

* MESSINEO, Francesco. Contratto Preliminare. En Enciclopedia del Diritto. T. X. Giuffré Editore. 1962.
Pag. 167.
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que, surge como colofdn, que ‘“la_promesa de contrato no es titulo

traslaticio de dominio’;, como tampoco ‘acto de enajenacion”, toda vez
que "no va destinada a la mutacion del derecho real” (CLIX, pdg. 88)

()"

Esto quiere decir, que antes del otorgamiento de la escritura publica
de venta no habrd obligacién de pagar el precio ni de dar y entregar
el objeto pactado, porque como se ha insistido, del contrato de
promesa de compraventa, tan solo surge la obligacién reciproca de
celebrar la compraventa que da origen a tales prestaciones, de tal
forma. que este contrato en el lenguaje empleado por el codificador
civil- no puede tener el caracter de justo, asumiendo por tal, aquel que
da lugar al surgimiento de la obligacién de transmitir el derecho en
mencion, es decir, no es titulo traslaticio de dominio.

En el caso en concreto se demostrard como la parte demandante yla
parte demandada celebraron mediante escritura publica N° 3199, el
dia 27 de julio del afio 2012, de la notaria 47 de Bogot3, el contrato
de compraventa sobre el apartamento setecientos uno (701), el
depdsito ciento ochenta y siete (187), el garaje trescientos cincuenta
y tres (353) y el garaje trescientos cincuenta y cuatro (354), que
hacen parte del Conjunto Residencial Salitre Alto Reservado que se
encuentra ubicado en la Carrera 643 N°, 22-14 de la ciudad de
Bogotad D.C., contrato que a partir de su celebracién contiene los

términos bajos los cuales se rige la relacién contractual entre ellos.

C. INEXISTENCIA DE LA CLAUSULA PENAL RECLAMADA EN
EL CONTRATO DE COMPRAVENTA CELEBRADO POR LA
PARTE DEMANDANTE.

7/
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El despacho se preguntara por qué la parte actora pese a mencionar
en uno de sus hechos la existencia del contrato de compraventa, no
lo aporta, no reclama el incumplimiento de éste y en su lugar
presenta la promesa de compraventa y reclama el incumplimiento de
la misma?

La respuesta es muy sencilla, se trata de un oportunismo de tipo
juridico, en la medida que el contrato celebrado previé una clausula
compromisoria, que da lugar a la excepcién previa que en escrito
.separado se formula y ademds el contrato de compraventa no pacto |
‘ la pena que en el presente proceso se reclama. ’

Asi las cosas, la sentencia que ponga fin al proceso deberd declarar
la existencia de un contrato de venta sobre los inmuebles prometidos

y bajos sus precisos términos debera declarar la inexistencia de la ,
clausula penal reclamada. l

D. FALTA DE LOS REQUISITOS LEGALES QUE ESTRUCTURAN
LOS VICIOS REDHIBITORIOS DERIVADOS DE LA |

COMPRAVENTA Y PRESCRIPCION DE LA ACCION QUE
PERMITE ALEGARLOS !

|
b
1
i |

Los vicios redhibitorios que se pretenden reclamar a la constructora

no tienen cabida en el presente proceso, toda vez que, no se
cumplen los elementos de ley para su estructuracién.

El articulo 1915 del cédigo civil dispone en sus numerales segundo y
tercero:
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" (..) 2._Ser tales, que por ello la cosa vendida no sirva para

Su_uso natural o solo sirva imperfectamente, de manera que

sea de presumir que conociéndolos el comprador no la hubiera

comprado o la hubiera comprado a mucho menos precio.

3. No haberlos manifestado el vendedor, v ser de tal magnitud

que el comprador haya podido ignorarlos sin negligencia grave

de su parte, 0 que el comprador no haya podido facimente

conocerfos en razon de su profesion u oficio”,

Los anteriores elementos no se encuentran estructurados toda vez
que de las declaraciones que constan expresamente en el contrato
de promesa de compraventa se aprecia que el prometiente vendedor
informd al prometiénte comprador de las circunstancias de hecho
que reprocha en su demanda, concretamente los relativos a la
existencia de las columnas y al acceso al depdsito, por lo que se
puede afirmar que el promitente comprador conocia desde el primer
momento de la negociacién esas caracteristicas lo que desvirt(a su
alegacion.

En este orden de ideas, el yerro en la fuente y la no configuracién
de dos elementos que ordena la norma para que se constituyan los
vicios redhibitorios apareja indefectiblemente la ineptitud del cargo
argliido por los demandantes.

De otra parte, no es admisible considerar como lo hace la actora que
de un contrato de promesa pueda alegarse Ia obligacién de
saneamiento, toda vez que, la misma se predica o tiene su causa
efectiva en el contrato de compraventa, no siendo la promesa
asimilable al mismo, como se colige de la consagracién legislativa
que hace el articulo 1.893 del cddigo civil que le atribuye al

97
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comprador la obligacion de salir al saneamiento por los defectos
ocuitos que padezcan los bienes objeto de venta.

Finalmente, en el hipotético caso que el despacho considerara su
existencia, deberd declarar prescrita la accion que permite
reclamarlos de conformidad con lo previsto en el articulo 938 del
Cddigo de Comercio.

E. CQMPLIMIENTO DE LAS DIMENSIONES Y MEDIDAS DE
LOS PARQUEADEROS.

pé Decreto Distrital 321 de 1992, es el que regula las medidas de los
D i L S ELT

espacios de parqueo residencial y por ende establece objetivamente
la funcionalidad de los mismos.

En tal sentido, este decreto prevé, en su Articulo 8° las dimensiones
minimas que los cupos de estacionamiento deben tener y en el
presente proceso se demostrard el cumplimiento de éstas, lo que

emostrara la ausencia de realidad en la reclamacion formulada.

F. AUSENCIA DE LOS ELEMENTOS QUE CONFIGURAN LA
RESPONSABILIDAD CIVIL DE CONMIL S.A.S.

La responsabilidad civil como institucion juridica requiere para que
opere de cuatro elementos, coexistentes, simultineos e
indispensables: un hecho generador, la culpa que se predica del
mismo, el dafio y el nexo de causalidad que permita imputar el dafio
a la conducta del agente generador. .

S

|

~+3¢

Calle 90 No. 114 - 41 Of 405 « Tels.: (57) (1) 618 29 20 - (57) (1) 618 28 34 » Bogotd, D. C. - Colombia |y,

74 3@(



® 9

Herndn Bermudez Vefbsc
Bernal & Bermudez

Abogados

La jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia ha enunciado
como regla general que, independientemente del régimen en que se
situé la responsabilidad - contractual o extra contractual-, el actor
debe probar todos los elementos de Ia responsabilidad y que el
demandado debe probar la inexistencia de los elementos, la ausencia
de causalidad o una causa extrafia para exonerarse de
responsabilidad.

Se encuentra que dentro del presente caso, varios de los
mencionados elementos de la responsabilidad no se estructuran por
lo que las pretensiones indemnizatorias derivadas de la

responsabilidad civil que se alega por el supuesto incumplimiento,
estan llamadas a fracasar.

Para que haya responsabilidad civil contractual o extracontractual y
por ende obligacion indemnizatoria es preciso que el demandante
haya sufrido un dafio imputable al demandado y asi lo haya probado,
de manera que todo dafio que no provenga de él, o sea inexistente o
no cumpla con los requisitos para que sea indemnizable carecera de
la aptitud juridica para atribuir responsabilidad.

De otra parte, el nexo causal entendido como la relacién necesaria y
eficiente entre el hecho generador del dafio y el dafio probado. La
jurisprudencia y la doctrina indican que para poder atribuir un
resultado a una persona y declararla responsable como consecuencia
de su conducta, sea ésta positiva o negativa, es indispensable definir
si el dafio aparece ligado a la actuacién por una relacion de causa —
efecto. En caso de no encontrar la relacion mencionada no tiene
sentido alguno continuar el juicio de responsabilidad.®

5 En tal sentido encontramos la ponencia de Hector Patifio, presentado en el VI Foro Iberoamericano
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En tal sentido la jurisprudencia ha sefalado: “el accionante tendra
que demostrar en juicio la causalidad adecuada entre el dafio
padecido y la conducta de riesgo imputada (...) mediante prueba
directa o indirecta, porque la ley no ha sefialado en materia de
relacion causal ni presunciones legales respecto de las cuales,
probado un hecho(s) el legislador infiera su causalidad adecuada, ni
tampoco los conocimientos del juez sobre la realidad social Io

autorizan para deducir con certeza e nexo de causalidad eficiente y
determinante.”

CONMIL S.AS., cumplié su obligacién de entregar los inmuebles,

tanto es asi, que los hoy demandantes los usan ejerciendo Ia
tenencia material de los mismos.,

Bajo los precisos términos de la teoria de la responsabilidad y sus
elementos, se ha establecido que cuando el demandante tiene un
grado de participacion en la produccién del dafio del cual derivan los

perjuicios, anula el nexo de causalidad, caso en el cual desaparece

" un elemento necesario de Ia responsabilidad y por lo mismo se

€xonera, o disminuyendo el valor de la indemnizacién a reconocer sf
€5 que en algo subsisten los elementos de la responsabilidad
(articulo 2.357) del Cddigo Civil.

En el presente proceso se demostrard como no se configuran los

elementos que estructuran |a responsabilidad civil deprecada a cargo
de Conmil.

de Derecho llevado a cabo en julio de 2007 en la Universidad Externado de Colombia,
8 Consejo de Estado, Seccion Tercera, 2 de mayo de 2002, Expediente 13477.
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G. REDUCCION DE LA CLAUSULA PENAL

En el remoto evento que el juzgado considerara la viabilidad juridica

de la exigencia de la cldusula penal y se demostrara que los I
parqueaderos presentasen alguna inconsistencia en sus medidas,
serfa procedente la reduccién de la cldusula penal. |

El valor de la clausula penal cuyo pago solicitd como pretensién la

parte demandante, asciende a la suma de $73.340.000. moneda

corriente y es reclamado con ocasién del supuesto incumplimiento de ‘
la sociedad constructora, consistente en la no entrega a satisfaccién

de los garajes 354, 355 vy deposito 187 que hacen parte del

conjunto residencial Salitre Alto Reservado de la ciudad de Bogota.

Cabe advertir que la parte actora no demanda o alega
incumplimiento total del contrato prometido, tanto asi que nada se
discute en relacion con la entrega del apartamento 701, que
representa el mayor porcentaje de drea y por ende de valor o precio
de los inmuebles negociados, por lo que, teniendo en cuenta que en
el presente caso las partes pactaron la pena como estimacion
anticipada de los perjuicios causados por el incumplimiento |
contractual, no es posible demandar la totalidad de la misma, ‘
cuando se reconoce el cumplimiento de parte del contrato, de ‘

manera que, cuando se alega un incumplimiento parcial, como

acontece en el caso de la referencia, no es posible reclamar el valor |
total estimado como indemnizacién anticipada de todos los

perjuicios, que hicieron las partes a través de la cldusula penal que I
pactaron.

Calle 90 No. 114 - 41 Of. 405 « Tels.: (57) (1) 618 29 20 - (57) (1) 618 28 34 - Bogotd, D. C. - Colombia s



¢
(&)

Herndn Bermiidez Velgsco

Bernal & Bermudez

Abogados \
dﬁ#

|

}

1

De acuerdo con lo expuesto, solicito al sefior juez que, en caso de no
proceder las excepciones de merito se de aplicacién al articulo 1601
del Codigo Civil relativo a la reduccion por clausula penal
desproporcionada o enorme.

H. IMPOSIBILIDAD DE COBRAR SIMULTANEAMENTE !

CLAUSULA PENAL E INTERESES MORATORIOS SOBRE LA
MISMA.

Pretende la actora el cobro de intereses moratorios sobre el monto
/.\ de la cldusula penal, desde la fecha del supuesto incumplimiento y
hasta cuando se satisfagan las pretensiones de la demanda.

La pretension asi formulada es juridicamente improcedente por
cuanto de la lectura de la cldusula penal obrante en el contrato de
promesa de contrato, se establece que fue pactada como estimacion
anticipada de todos los perjuicios por el incumplimiento de la
promesa, 10 que nuevamente nos obliga a identificar, cudl es o son
las obligaciones derivadas de la promesa?

‘ La respuesta es evidente, si de la promesa nace la obligacién de
1

hacer, consistente en la celebracién del contrato prometido, es

evidente que la cldusula penal sélo puede amparar el cumplimiento
de esa prestacidn.

La entrega del inmueble, su tradicién, la calidad del mismo y las
condiciones y modalidades del negocio prometido, no nacen nj tienen
su fuente en la promesa, su origen debe buscarse si es que lo hay,
en el contrato de compraventa prometido, de manera que, la no

entrega del inmueble no puede reclamarse con fundamento en la

Calle 90 No. 114 - 41 Of 405  Tels.: (57) (1) 6182920 - (57) (1) 618 28 34 + Bogota, D. C. - Colombia 1)
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promesa y por ello la cldusula penal en éste contrato pactada no

ampara el incumplimiento de obligaciones ajenas a la promesa.

De otra parte y sin perjuicio de lo antes expuesto, en el caso en
concreto de la promesa se aprecia que la cldusula penal en ella
estipulada se pacté como una estimacién anticipada de perjuicios,
por el incumplimiento de la promesa, es decir como la compensacién

unica y total de los dafios y perjuicios, es por esa razén que la ley

excluye cualquier evento o posibilidad de que se acumule la pena asf | ,
pactada con cualquier otra forma de indemnizacién de perjuicios ‘
incluido por supuesto el cobro de intereses de mora, que

corresponden a la mayor sancién que la ley permite cobrar |
tratandose de obligaciones dinerarias. ,

Como en el presente caso no existe el pacto expreso e inequivoco

I 4 . - . '
que la ley prevé como requisito esencial para acumular otros |
conceptos a la pena, la pretensidn formulada por la actora no puede
ser acogida por el despacho.

|

I. EXCEPCION INNOMINADA O GENERICA.

De conformidad con lo previsto en el articulo 306 del Cédigo de
Procedimiento Civil solicito se declare oficiosamente cualquier otra
excepcion que aparezca probada dentro del proceso y que permita

enervar las pretensiones de la parte actora.

IV. PRUEBAS

Calle 90 No. 114 - 41 Of 405 » Tels.: (57) (1) 618 29 20 - (57) (1) 618 28 34 = Bogotd, D. C. - Colombia 2‘&
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Respetuosamente solicito al sefior Juez tener y decretar como
pruebas, ademas de las aportadas y/o solicitadas en la demanda, las
siguientes:

1. OFICIO - PRUEBA DE LA NORMA NO NACIONAL.

Toda vez que el presente proceso guarda relacion directa sobre
preceptos normativos que no tienen el alcance de norma nacional,
en concordancia con los previsto en el primer inciso del articulo 188

del C.P.C. que dispone: “El texto de normas juridicas que no tengan

alcance nacional y el de las leyes extranjeras, se aducird al proceso
en copia auténtica de oficio o a solicitud de parte”s el cual es
idéntico con el primer inciso del articulo 177 del C.G.P., de manera

respetuosa solicito al Juzgado, oficie a la Secretaria General de la

oo

Alcaldia Mayor de Bogotd, para que remita con destino al presente
proceso copia auténtica de los decretos distritales nimeros 321 de
1992 y 1108 de 2000.

2. DOCUMENTAL

. 2.1.  Copia auténtica de la Escritura P(blica nimero tres mil
ciento noventa y nueve (3.199), otorgada el dieciocho
@ (27) de Julio de 2012 en la Notaria cuarenta y siete (47)

de Bogota, que contiene el contrato de compraventa
suscrito entre las partes, que se aporta en su
totalidad con este escrito.

2.2. Acta de entrega del apartamento 701 de la torre 3 y los

garajes 353, 354 y deposito 187, de fecha 28 de
septiembre de 2012. |
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3. PRUEBA PERICIAL.

Sirvase Sr. Juez nombrar un perito Ingeniero civil o arquitecto,

inscrito en la lista de auxiliares de la justicia, para que realice un

peritaje sobre los garajes niimero trescientos cincuenta y tres (353)

y trescientos cincuenta y cuatro (354), que hacen parte del conjunto

residencial Salitre Alto Reservado en la ciudad de Bogota D.C. y que

fueron vendidos a la parte actora mediante la escritura publica tres

mil  ciento noventa y nueve (3.199), otorgada el veintisiete (27) de Julio de

N 2012 en la Notarla cuarenta y siete (47) de Bogotd, , con el fin de
- determinar: a) si los mismos cumplen con las medidas previstas en

. los decretos d‘i's—gritales 321 de 1992 y 1108 de 2000, b) si teniendo

en cuenta el mayor ancho de los parqueaderos, la zona de maniobra

cumple cumplen con las medidas previstas en los decretos distritales
321 de 1992 y 1108 de 2000 y c) si las columnas aledafias a los
parqueaderos trescientos cincuenta y tres (353) y trescientos

incuenta y cuatro (354) antes mencionados hacen parte de los
mismos. '

Py V. ANEXOS

. 1. La documental relacic‘)nada en el acapite de pruebas.
2. Es procedente indicar que el poder que me fuera conferido y
el cual acepté, fue aportado al expediente en la diligencia de
notificacion personal de la demanda.

3. Escrito aparte contentivo de excepciones previas.

VI. NOTIFICACIONES
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El suscrito recibird notificaciones en la secretaria de su Despacho, o
en la calle 90 No. 11A- 41, oficina 405-406. Tel. 6182920 de esta |
ciudad.

Conmil S.A.S., recibird notificaciones en la carrera 7 nimero 73-55
piso 14 de Bogota.

Del Senor Juez.

e [
HERNAN'DUQUEIRO BERMUDEZ VELASCO

C.C. 80.423.705. de Usaquén |
T.P. 86.351 del C. S. de la J.
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Seiior.

JUEZ CUARENTAY SIETE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.
E.S.D.

REFERENCIA:

DEMANDANTES:

ALIRIO GONZALEZ JIMENEZ.
ROSALBA URRIAGO URRIAGO.
DEMANDADO: CONMIL SAS. °

RADICADO: 2013-0735.

PODER: CON FACULTADES PLENAS PARA PARA CONCILIAR Y
RESOLVER INTERROGATORIO DE PARTE.

ALIRIO GONZALEZ JIMENEZ mayor de edad vecino y domiciliado
en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania namero
79.372.780 expedida en Bogota y ROSALBA URRIAGO URRIAGO
mayor de edad, vecina y domiciliada en esta ciudad, identificada
con la cédula de ciudadania niumero 52.498.812 expedida en Bogota,
actuando en calidad de demandantes dentro .del Proceso de la
referencia a USTED, manifestamos que conferimos PODER
ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE, en cuanto a derecho se refiere,
al Doctor OMAR JOSE RODRIGUEZ PINZON persona mayor y
vecino de la ciudad de Bogota, identificado con la cedula de
ciudadania N.79.455.409 expedida en Bogota y T.P. N.237334 del
Consejo Superior de la Judicatura para que tenga facultades
plenas y ESPECIALES para que comparezca en nuestra
representacion a CONCILIAR Y RESOLVER INTERROGATORIO DE
PARTE dentro del proceso de la referencia en Audiencia que cita
el despacho para el dia 07 de junio del afio 2016 a las 9:00 A.M.

El poder expreso y en particular con las facultades otorgadas
para la Audiencia citada y aqui indicada en otorgamiento Unico y
exclusivo para el fin encomendado mediante el presente poder
otorgado conservando la calidad de apoderado principal dentro
del proceso de la referencia quien lo ostenta.

Mi apoderado queda facultado para recibir, desistir, reasumir
sustituciones y en general para firmar toda clase de documentos
que tengan relacion con este tramite, y en fin todo lo relacionado
con el poder aqui conferido.

v
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ALIRIO GONZALEZ JIMENEZ
CC. 79.372.780 expedida en Bogota.
CBQJC\\(()O VOO O
ROSALBA URRIAGO
CC.52.498.812 expedida en Bogota

peelida en Bogota

g onsejo,Sy{erior de la Judicatura.
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARENTA Y
BOGOTA

AUDIENCIA DE QUE TRATA EL ARTICULO 101 DEL CPC
DENTRO DEL PROCESO ORDINARIO 2013-00735 DE ALIRIO
GONZALEZ JIMENEZ y ROSALBA URRIGO URRIAGO contra
CONMIL S.A.

En el dia de hoy siete (07) de junio de dos mil dieciséis,conforme
se ordené en auto del 14 de enero de 2016, la Juez 47 Civil del
Circuito de Bogota, junto se constituye en audiencia de que trata
el articulo 101 del CPC.

Comparecen: los apoderados de los demandantes OMAR JOSE
RODRIGUEZ PINZON identificado con C.C. 79.455.409 de Bogota
y TP 237334 del CSJ, quien tiene poder para conciliar en
representacion de los demandantes, el cual se incorpora al
proceso y VICTOR HUGO MORA TORRECILLA identificado con
C.C. 19.419.184 de Bogota y T.P. 56.156 del CSJ; los
representantes legales de FIDUCIARIA DE OCCIDENTE, JOSE
ALEXANDER MALAGON MEDINA identificado con C.C.
80.076.550 de Bogota 'y COMO REPRESENTANTE DE CONMIL
S.A.ALBA JAZMIN CORREDOR GUEVARA identificada con C.C.
52.102.986 de Bogota, y el apoderado de la parte demandada
HERNAN DUQUEIRO BERMUDEZ VELASCO identificado con
C.C. 80.423.705 de Bogota y T.P. 86.351 del CSJ

Se procede agotar la audiencia del 101 del C.P.C.

ETAPA DE CONCILIACION: Los extremos demandados
manifiestan no tener ninguna voluntad de conciliar las
pretensiones. Se declara fracasada y precluida esta etapa .

ETAPA DE SANEAMIENTO: Se le concede el uso de la palabra al
apoderado de la parte actora, quien manifestd, no advierte
ninguna causal de rulidad que pueda afectar el tramite. La
Fiduciaria de occidente manifesté: sefnala el apoderado que
como quiera que la promesa de compraventa es la base del
incumplimiento, no seria esta entidad. la que se encontraria
llamada a responder en tanto que si bien acttio como vocera del
fideicomiso el inmueble Ya se transfirio, fuera de esa anotacion
no encuentro causal que pueda afectar la legalidad del presente
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JCESO. y la Constructora CONMIL S.A., senald: indica el
gado que no encuentra causales de nulidad que pueda
af@] ctar el proceso

Klespacho le corre traslado de la solicitud al apoderado dela
ite actora en lo relacionado con la desvinculacién de la
UCIARIA OCCIDENTE, quien manifiesta que se opone a esta
soljcitud en con31dera01on a que ha leido el clausulado vy
Hierte que hay responsabilidad sobre esta entidad. AUTO. El
ypacho observa que en su oportunidad se dispuso vincular
asta entidad conforme lo ordena el articulo 83 del C.P.C., por
er sido vocera del fideicomiso lo que lleva a.que se mantenga
o litisconsorte dentro del proceso.

Sefproceden agotar los interrogatorios de parte:

Se|lescucha en interrogatorio al representante legal de la
FIIDUCIARIA OCCIDENTE, JOSE ALEXANDER MALAGON
MEDINA; a la Representante legal de la constructora, ALBA
MIN CORRDOR GUEVARA y a los demandantes quienes

| inicia  la prueba con el interrogatorio de parte del
resentante legal de FIDUCIARIA OCCIDENTE, DR. JOSE
EXANDER MALAGON MEDINA: tengo 31 anos de edad, de
ado civil unién libre, soy abogado con posgrado,
regresentante legal de la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE, desde
hate 5 afnos tengo la representacion legal para asuntos
ju iciales
PREGUNTADO POR EL DESPACHO. Por favor haganos un relato
clagro y detallado de .los hechos objeto de este proceso.
lil NTESTO. en este proceso los demandantes pretenden que les
sej n indemnizados unos perjuicios tasados en la clausula penal
de] contrato de promesa de compraventa del apartamento,
garajes y deposito, por ellos adquiridos dentro del conjunto
Rekidencial Salitre Alto Reservado; perjuicios que tienen origen
erjsu concepto en deficiencias arquitecténicas y de ubicacion de
log garajes y del depoésito que se adquirieron. Al respecto debo
a{ ir que la FIDUCIARTIA DE OCCIDENTE como vocera del
"‘l EICOMISO 341911 no fue parte del contrato de promesa de
compraventa cuya clausula penal se busca aplicar, motivo por
eL ual en virtud del efecto relativo de los contratos el clausulado
dg} dicho negocio no le puede ser oponible. De otra parte deseo

*
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aclarar la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE celebro un contrato de
FIDUCIA DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA con las
sociedades CONMIL y PROESA en el mes de noviembre de 2007,
el cual dio origen al FIDEICOMISO 341911, en virtud de este
contrato de FIDUCIA INMOBILIARIA, la FIDUCIARIA DE
OCCIDENTE como vocera de ese fideicomiso se encargaba de
prestar servicios financieros, mas no constructivos quedando
en cabeza de la constructora CONMIL toda la responsabilidad
derivada de la construccion del proyecto y el saneamiento de
cualquier vicio constructivo y la entrega de las unidades
inmobiliarias a cada uno de los compradores. La fiduciaria se
encargaba de recibir los dineros pagados por cada uno de los
compradores de las unidades, destinar estos recursos al pago
de un crédito adquirido por la constructora con un banco e
igualmente entregar dichos dineros a la constructora para con
ellos, ella pudiera cubrir los gastos de desarrollo inmobiliario;
asi mismo, a la fiduciaria le eran transferidos los lotes en los
que se desarroll6 el conjunto residencial y cada una de las
unidades que sobre ellos se construyeron para posteriormente
transferirlos a los compradores que la constructora instruyera.
Tanto en el contrato de FIDUCIA Mercantil como en la escritura
publica de compraventa y todas las unidades del proyecto
inmobiliario, se da claridad acerca que la FIDUCIARIA como
vocera del FIDEICOMISO no es constructora, ni promitente
vendedora y no responde por las caracteristicas técnicas,
arquitecténicas o constructivas del conjunto residencial, las
cuales estan en cabeza de la constructora CONMIL, lo anterior
en razon a que las entidades financieras en general y entre ellas,
las sociedades fiduciarias tienen un objeto social restringido por
la ley que entre otras normas s€ encuentra en el Estatuto
Organico del Sistema Financiero y dentro de ese objeto social,
establecido por la ley no se incluye la.realizaciéon de proyectos
inmobiliarios en calidad de constructor, pues repito, sus
servicios son netamente financieros. En el caso puntual de los
demandantes, creo importante mencionar que en la escritura
publica de venta de los garajes y el deposito se establecié que
el responsable de la entrega de los garajes y de los depésitos
era la constructora CONMIL, asi mismo que dicha constructora
era la encargada de la construccién de los mismos y que la
fiduciaria no tenia responsabilidad por las caracteristicas que
ellos tuvieran. Del mismo modo deseo manifestar que segun
informacién suministrada por la constructora, los garajes y el
deposito fueron entregados en el mes de agosto de 2012 a los
compradores y que las dimensiones y las caracteristicas de
¢sos bienes que fueron incluidas en la escritura publica de
venta son las mismas que en su momento pactaron la
constructora CONMIL vy los demandantes. No mas preguntas_
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Se a;cic;rra esta pruebé y se autoriza al representante legal de la
l1ciaria

Se 'regﬁf/’@h de audiencias

ER MALAGON MEDINA

100 43 anos de edad, de estado civil casado, soy publicista,
presentante legal de la constructora CONMIL desde hace un
para conciliaciones, que de acuerdo al certificado de
stencia y representacion se llama PRODESAY CIA S.A.__

fEGUNTADO POR EL DESPACHO. Por favor haga-un relato
o y detallado de los hechos que son objeto de este proceso.
NTESTO. El 15 de febrero del afio 2012, la FIDUCIARIA
ete enajenar a titulo de compraventa el apartamento 701

ho forma de pago 377.000.000.00 de pesos que a la firma de
la [[promesa se ha cancelado de este valor $328.000.000.00
estjpulando el restante $49.000.000.00 para el 23 de junio de
202, por parte del senor ALIRIO GONZALEZ JIMENEZ. En este
dofflumento se estipula que la firma de la escritura se llevara a
capo el 25 de julio de 2012 y la entrega material de los
inghuebles el 28 de junio de 2012. Por acuerdo entre las partes

el tnomento de la entrega, teniendo en cuenta que los inmuebles
cufnplen con las condiciones pactadas de ubicaciéon, acceso y

Sell e concede el uso de la palabra al apoderado de la parte

acora. 1°. Pregunta. Coémo es cierto si o no que el promitente
col prador ALIRIO GONZALEZ JIMENEZ requiri6 a CONMIL
S.A.S., hoy denominada PRODESA Y CIA S.A., para un intento

della Torre iii, garaje 353 y 354 y, deposito 187 del Conjunto ~
refidencial Conjunto Alto Reservado. CONTESTO. Si es cierto.
9|; PREGUNTA. Si es cierto como ustedes afirman que los. dos
gatajes y el cuarto de depdsito de que se ocupa esta demanda

CLI plen a satisfaccion las medidas arquitecténicas adecuadas,
(
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como explica las incomodidades que aparecen plasmadas en las
graficas o fotos obrantes a folios 17 a 18, las cuales se le ponen
de presente, en un total de 9 secuencias. ( se le ponen de
presente ala representante legal de la constructora 9 fotos).
CONTESTO. Sies cierto que los dos garajes y el deposito objeto
de esta demanda cumplen las condiciones previamente conocidas
por los demandantes, acogiéndonos a las medidas
reglamentadas por la norma. Desconozco el tamafio de los
vehiculos, entendiendo que las imagenes puestas a disposicion,
se ven por partes y desconozco también la forma como estan
parqueados en los espacios totalmente. 3°. PREGUNTA. Sirvase
decirle a este despacho cuantos garajes y cuantos cuartos de
deposito’ fueron dispuestos por la constructora dentro del
conjunto residencial de Salitre. El despacho le solicita la
reformule por inconducente. 4°. PREGUNTA. Sirvase explicar
con palabras sencillas cuales fueron las etapas para la
construccion de los garajes y de las unidades residenciales de
que se ocupa esta demanda. El apoderado de la parte
demandada solicita se reformule la pregunta en consideraciéon
a que nos estamos saliendo de los hechos del litigio en
consideraciéon a que no hay relacién con los hechos ni con las
excepciones. CONTESTO. 5°. PREGUNTA. Como es cierto si o no
que los cuatro inmuebles de que se ocupa esta demanda se
ofertdron a los promitentes compradores con base en unas
maquetas o planos y no sobre una edificacién ya levantada.
CONTESTO. si es cierto. PREGUNTADO. NO MAS PREGUNTAS.

Se cierra esta prueba y se autoriza a la demandada se retire
de lg sala de\audie cias

% C
ALBA YAZMIN CORREDOR GUEVARA
REPRESENTANTE LEGAL DE PRODESA Y CIA
S.A., antes CONMIL

Se autoriza el ingreso del abogado OMAR JOSE RODRIGUEZ
PINZON, a quien se le otorgo6 por los demandantes poder para
absolver interrogatorio de parte. El abogado tiene 47 afios de
edad, de estado civil casado, soy abogado, posgrado en derecho
laboral, trabajo independiente

PREGUNTADO. Por favor precise los hechos del
incumplimiento que se aduce en la entrega de los inmuebles
por parte de los actores. CONTESTO. respecto a la entrega de
los inmuebles, en lo que corresponde a los parqueaderos 353 y
354, los mismo no cumplen con las condiciones para el fin
adquirido como es el estacionarniento de los vehiculos, respecto
al deposito 187, el mismo en su ingreso se encuentra sobre zonas
comunes que no permite su servicio ni su uso
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PREGUNTADO. Digalé al despacho si los actores estacionan
los|carros en los garajes 353 y 354. CONTESTO. Ultimamente
sej| solicita por el abogado se corrija y continua. Desde un
priU:cipio se tomo la decisién de no utilizar estos parqueaderos,

o

>s al estacionar los vehiculos se hace imposible descender de
s|automotores, por el area tan pequena estos parqueaderos.
EGUNTADO. Digale al despacho cual es la medida de los
tqueaderos. CONTESTO. Me atengo a lo que se encuentra
ntro del plenario respecto a las medidas, pero si advirtiendo
g dentro del peritaje de los mismos, se evidenciara que no
fresponde a las medidas que para cada uno deben tener para
| utilizacion. PREGUTNADO. Digale al despacho si los
paqueaderos son segmdos de manera horizontal o vertical.

Po favor 1nd1quele a este despacho que tamano tienen los
1culos de los demandantes. CONTESTO. Una camioneta
ple cabina, el primer vehiculé y el segundo, un automovil:
agrega que ninguno de los vehiculos caben de forma que
mita la entrada y salida de los mismos. PREGUNTADO.
ale al despacho que uso se le estd dando al depdsito.
INTESTO. al depésito no se le da uso alguno, pues es
osible darle el mismo, debido a que no es accesible, pues
fa ingresar a este se tiene que pasar por los demas
P ‘]‘ queaderos, por lo tanto si se quisiera utilizar no se le podria
daf su uso, porque al transportar lo que muy seguramente se
l rdaria alli, seria imposible llegar con estos utensilios o
nes hasta el deposito por los vehiculos que impiden su paso.
GUNTADO. Digale al despacho donde guardan los carros
| actores. CONTESTO. Actualmente se guarda el vehiculo,
rdon los vehiculos, cerca al establecimiento de comercio del
sefior ALIRIO LOPEZ, ubicado en el barrio la estrada. No mas
prgguntas

Sellcierra esta prueba y se firma por quien la absolvid

IQJ@ E- RIGUEZ PINZON

0
ABOGADO AUTORIZADO PARA ABSOLVER
INITERROGATORIO POR LOS DEMANDANTES

w
g -

continaa con la audiencia del 101 del C.P.C.

FJFJ

CEPCIONES: Se le concede el uso de la palabra al apoderado
la parte actora. Me mantengo en las pretensmnes que formulé
ronsidero que no tengo mas que anadir, ni corregir, ni
icionar a esta demanda. Se le concede el uso de la palabra al

}PA DE FIJACION DE HECHOS, PRETENSIONES Y
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apoderado de la parte demandada. CONTESTO. En cuanto a los
hechos de la demanday ala contestacién, considero pertinente
aclarar el hecho primero de ambos escritos, toda vez que
conforme a la documental obrante dentro del proceso, la sefiora
ROSALBA URRIAGO no suscribié el contrato de promesa de
compraventa (obrante a folio 4 y ss del expediente), el mismo,
solamente fue suscrito por el sefor ALIRIO GONZALEZ
JIMENEZ. En relacién con el hecho séptimo de la contestacion
de la demanda, me permito aclarar que la fecha a la que hace
referencia el mismo es diferente a la enunciada y este es el objeto
de la aclaracion, por la parte actora en los escritos que anexé a
su demanda. Hechas estas precisiones frente a los hechos, no
hay nada mas que mencionar. En cuanto a las excepciones me
ratifico en todas y cada una de ellas. AUTO. EI despacho
atendera la observaciéon de la persona que suscribié la promesa
de compraventa en el momento oportuno. Asi mismo tendra en
cuenta la'fecha enunciada, a la cual ha hecho referencia la
parte demandada Por lo demas se observa que se encuentra por
probar el tema del incumplimiento relacionado con el tamafio
de los garajes 353 y 354 y su ubicacién. Asi mismo la ubicacién
y el acceso del depésito 187 del Conjunto Residencial Salitre Alto
reservado. Este es el objeto del proceso y las pruebas deben
estar orientas a determinar estas circunstancias. LAS PARTES
QUEDAN NOTIFICADAS EN ESTRADOS

Se abre el proceso a pruebas de consuno con los extremos
procesales

DEMANDANTE:

1°. DOCUMENTALES. Las allegadas por la parte actora en las
oportunidades correspondientes, segiin su valor probatorio__ .

2°. PRUEBA PERICIAL. Se dispone nombrar a un ARQUITECTO
de la lista de auxiliares de la justicia a efecto de que absuelva
el cuestionario confgf do por 8 preguntas, de la cual se debe
excluir el punto / g? j por impertinente e improcedente en

fe sg-8ale del objeto del litigio

El perito se posesionara el dia 28 de junio de 2016 alas 11. Am
Comuniquesele telegrafica o telefonicamente

- ALBERTO RODRIGUEZ - ARQUITECTO que fue
comunicado hoy mismo frente a los extremos del litigio en
el teléfono No. 5 60.27.35, a quien se le comunicé la fecha
y hora de la posesion, 28 de junio de 2016




unio a las 11. a.m.,.con el propésito de que se allegue la
himental solicitada. Precisando el No.2, en el sentido de que
la dpcumental que se requiere de la demandada, allegué no los
borftadores sino las licencias de construccion. Los demas puntos
queflan incoélumes, para que la demandada allegue esta
docpimental solicitada

3°.EXHIBICION DE DOCUMENTOS: Se fija fecha para el dia 28

4°. ]ﬂNTERROGATORIO DE PARTE, se agotq el dia de¢ hoy .
DEMANDADA.
I

] .
1°. DPOCUMENTALES. Las allegadas dentro de la oportunidad por
la pI arte demandada, segiin su valor probatorio

2°. e niega oficiar a la Alcaldia de Bogota en consideracion a
que| el articulo 188 del C.P.C., fue modificado por el articulo 177
del |C.G.P., en el sentido de que ya no se requieren copias
autgnticas de las normas de caracter local, sino que se pueden
allegar en copia simple, bajo estas condiciones se le solicita al
apolflerado de la parte demandada, allegue la copia de la
norfnatividad solicitada el 28 de junio de 2016 alas 1l.a.m.,
fecha y hora en la que se agotara la exhibicion de
docpmentos

—

\brara al mismo auxiliar que se posesionara el 28 de junio
015 alas 11. A.m., profesional que no solo absolvera este

3°.'{PRUEBA PERICIAL. Para absolver el cuestionario se
eptionario sino también el de la parte actora

—

ASF PARTES QUEDAN NOTIFICADAS EN ESTRADOS

No siendo otro el objeto de la presente audiencia se termina y
a por todos los que intervinieron en esta audiencia

==
LA UUEZ, ORIS ACUNA ACEVEDO

pdderados de la ' 7
e actora, N W

: © VICTOR HYGO MORA TORRECILLA

Quien absolvio
El ihterrogatorio por \ ™
OMAR

Lod|demandante,

T >

DRIGUEZ PINZON

(
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Representante legal ~ ool Cx.
De CONMIL S.A. ALBAVJVAZMIN CORREDOR GUEVARA

Apoderado de la ’ %/

Parte demandada, HERNAN DUQUEIRO BERMUDEZ VELASCO

LA SECRETARIA, ZAIDA KARINA SUAREZ MARTINEZ




: RAMA DEL PODER JUDICIAL
(:.‘5/ JUZGADO CUARENTA Y SIETE CIVIL DEL CIRCUITO DE
S BOGOTA D.C.

AUDIENCIA PRUEBA DE EXHIBICION DE DOCUMENTOS- PROCESO
2013-735 DE ROSALBA URRIAGO URRIAGO contra CONMIL S.A.S.y
FIDEICOMISO SALITRE 1li

En Bogota D.C. a los veintiocho (28) dias del mes de junio de dos mil dieciséis
(2016) conforme a la orden sefialada mediante auto de fecha 7 de junio de
2016, dictado dentro del proceso de la referencia, para llevar a cabo la prueba
de EXHIBICION DE DOCUMENTOS, la suscrita Juez Cuarenta y Siete Civil
del Circuito de Bogota, declara abierto.el acto :

~

Comparecieron: El apoderado de la FIDUCICARIA y de la sociedad
constructora CONMIL S.A.S., hoy, PRODESA Y COMPANIA S.A. Dr.
HERNAN DUQUEIRO BERMUDEZ VALASCO, identificado con la C.C.
80.423.705 de Bogota y T.P. 86.351 del C.S.J., comparece el apoderado de
la parte demandante, VICTOR HUGO MORA TORRECILLA, identificado con
la C.C. 19.419.184 de Bogota y T.P. 56.156 del C.S.J. - .

En cumplimiento a lo ordenado en el numeral 3° del auto de pruebas de la
parte demandante, el apoderado judicial de las demandadas exhibe:

En relacion con el primer punto a exhibir:

1) Contrato de fiducia mercantil de administraciéon inmobiliaria originaria de
FIDEICOMISO SALITRE TRES N° 3-4-1911 en 24 folios.
2) OTRO SI N° 1 al contrato precitado en dos folios.

En relacion con el segundo punto a exhibir:

1) Exhibe Licencia de Construccion N° 19-5-0562 con fecha de expedicién
6 de julio de 2009 y fecha de ejecutoria 21 de julio de 2009, en un folio
expedida por la Curaduria urbana N° 5.

2) Exhibe las modificaciones a la licencia precitada de fechas 3 de febrero
de 2010 en dos folios,11 de junio de 2010 en un folio, 14 de octubre de
2010 en 1 folio y resolucion NO. 11-3-0568 del 28 de junio de 2011 en
4 folios, todos los documentos anteriores de la curaduria urbana No.
3,

3). Enrelacion con el tercer punto a exhibir, PLANO PH 56 (1 folio) y los

planos PH4 — PH4A- asociados a Licencia de Construccién N° 19-5-0562,

en 4 folios, 2 cada uno.

Estos documentos se exhiben en original y como quiera que pertenecen al
ARCHIVO de la CONSTRUCTORA CONMIL S.A.S. hoy PRODESA & CIA
S.A. de manera conjunta con el apoderado de la parte actora, se solicita se

permita allegar las copias para la practica de la prueba pericial el dia 6 de
julio de 2016.

AUTO. EI despacho advierte que efectivamente se exhibieron todos los
docu_mentos rglacionados anteriormente en original y como quiera que se
requiere la copia de esta para que el perito pueda efectuar su trabajo, se

1
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA ORIGINARIO DEL
FIDEICOMISO SALITRE TRES No. 3-4-1911

¢

Entre los suscritos a saber, de una parte ADRIANA PINZON ARANGUREN, mayor de edad,

domiciliada en la ciudad de Bogota, identificada con la cédula de ciudadania numero 51.605.972

expedida en Bogotd, quien actla en su calidad de Vicepresidente Comercial y como tal Representante

Legal de la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. - FIDUOCCIDENTE S.A., sociedad constituida

mediante Escritura Publica No. 2922 del 30 de septiembre de 1.991, de la Notaria 13 del Circulo de

Bogotd y con permiso de funcionamiento expedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy

Superintendencia Financiera) mediante Resolucién No. 3614 del 4 de octubre de 1991, todo lo cual

consta en el certificado de existencia Yy representacion legal expedido por la Superintendencia

Financiera que se anexa al presente documento, quien en adelante se denominarad LA FIDUCIARIA, y

de otra, JUAN ANTONIO PARDO SOTO, ciudadano colombiano, mayor de edad, domiciliado en

Bogotd e identificado con la cédula de ciudadania nimero 19.492.480, obrando en nombre y

representacion de la sociedad CONSTRUCCIONES LA MILAGROSA BOCHALEMA S.A. - CONMIL

S.A.- sociedad colombiana, domiciliada en Bogota, constituida a través de la escritura publica niimero

cinco mil novecientos ochenta y ocho (5.988) del veintinueve (29) de junio de mil novecientos noventa

y tres (1993) de la Notaria Veintinueve (29) del Circulo de Bogota, todo lo cual consta en la copia

autenticada del acta nlimero ciento veintisiete (127) del veintiséis (26) de enero de dos mil cuatro |

st (2004) y en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de i

. Bogota, documentos que se anexan para que hagan parte integral del presente instrumento, sociedad

que en adelante se denominara EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y JUAN ANTONIO PARDO
SOTO identificado previamente, obrando ademas en nombre y representacion de la sociedad PRODESA
PROYECTOS Y DESARROLLO S.A., sociedad-comercial legalmente constituida conforme a las leyes
colombianas, con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., todo lo cual consta en el Certificado
de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota que se anexa
al presente instrumento, sociedad que en adelante se denominarda EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR, hemos convenido en celebrar, como en efecto lo hacemos el CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No. 3-4-1911, el cual se regird por las
siguientes clausulas y en lo no previsto en ellas por las normas legales vigentes, previas las siguientes

CONSIDERACIONES: |

PRIMERO.- Que la sociedad CONMIL S.A. es beneficiaria de la restitucién fiduciaria de los inmuebles

identificados con folios de matricula nimero 50C-1627856, 50C-1692552 y 50C-1627857 de la

Urbanizacion El Triunfo Segundo, localizada en Ia ciudad de Bogota, predios actualmente

fideicomitidos en el patrimonio auténomo FA-EL TRIUNFO Il ETAPA Ill FIDUNION, con la obligacion

de constituir una hipoteca abierta de primer grado a favor de BAVARIA S.A. sobre el primero de los

At citados inmuebles, para garantizar el saldo de las sumas de dinero que debe pagar CONMIL S.A. por
. el beneficio a la restitucion fiduciaria de dichos predios.

SEGUNDO.- Que la sociedad CONMIL S.A. y PRODESA S.A. planean desarrollar en los inmuebles
con matricula inmobiliaria nimero 50C-1627856 y 50C-1692552 previamente mencionado, un
proyecto inmobiliario, para lo cual han manifestado a FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. su interés en .
celebrar un contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria, para la administracion de los |

X i i . e 1
teowTec bienes destinados al desarrollo del proyecto inmobiliario.
T oo celproyect -
oA A De acuerdo con las anteriores consideraciones, las partes celebran el presente contrato de fiducia de |
c_m'f;;wo administracion inmobiliaria conforme a las siguientes: NS
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CLAUSULAS:

CAPITULOI. DEFINICIONES.

CLAUSULA PRIMERA.- DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, los términos que a
continuacion se relacionan, tendrén el significado que aqui se establece:

1.

10.

ADQUIRENTES: Son las personas que previamente han constituido encargos fiduciarios y/o
suscrito promesas de. compraventa para la adquisicion de una o varias de las .UNIDADES
INMOBILIARIAS del PROYECTO.

AREA DE RESERVA PARA LA AVENIDA DEL FERROCARRIL: Es el predio identificado con el
folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1627857, de la Urbanizacién El Triunfo Segundo localizada
en la ciudad de Bogot4, D.C., el cual sera aportado por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
mediante la instruccién que imparta al FIDEICOMISO FA EL TRIUNFO Il ETAPA Iil — FIDUNION
para transferir dicho inmueble al FIDEICOMISO, predio que debera ser transferido al Distrito
Capital conforme a la instruccién que imparta el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, o en su
defecto restituirse al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR si a la liquidacién del FIDEICOMISO
todavia no se hubiere realizado la transferencia de este inmueble al Distrito.

BANCO: Es el establecimiento bancario ante el cual el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
tramitara el (los) crédito (s) que se requiera (n) para financiar la construccién del PROYECTO.

BLOQUES: Corresponde a cada uno de los bloques en que se desarrollara del PROYECTO de
acuerdo a la definicion del proyecto que formule el FIDEICOMITENTE PROMOTOR.

CREDITO: Corresponde a la linea de crédito a constructor que sea aprobada al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para el desarrollo del PROYECTO, por parte del BANCO.

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: Lo es la sociedad CONMIL S.A.
FIDEICOMITENTE PROMOTOR: Lo es la sociedad PRODESA S.A.

FIDEICOMISO: Corresponde al patrimonio auténomo que mediante el presente documento se
reglamenta.

HIPOTECA BAVARIA: Es la hipoteca abierta de primer grado que constituira el FIDEICOMISO a

favor de BAVARIA S.A., sobre el LOTE NUMERO TRES (3) DE LA Il ETAPA DE LA .

URBANIZACION EL TRIUNFO SEGUNDOQ identificado con el folio de matricula inmobiliaria No.
50C-1627856, gravamen que se constituira para garantizar el saldo del dinero que de acuerdo con
el Otrosi No. 2 del contrato de fiducia mercantil originario del FIDEICOMISO FA - EL TRIUNFO i
ETAPA lil FIDUNION debe pagar la sociedad CONMIL S.A. a BAVARIA S.A.

LOTES: Son los predios denominados LOTE NUMERO TRES (3) DE LA Il ETAPA DE LA
URBANIZACION EL TRIUNFO SEGUNDO y ZONA DE RESERVA CESION TIPO A (DEL 4%) DE
LA ETAPA 1il DE LA URBANIZACION EL TRIUNFO SEGUNDO, identificados con los folios de
matricula inmobiliaria nimero 50C-1627856 y 50C-1692552 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota, el cual sera aportado " pof el FIDEICOMITENTE
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CONSTRUCTOR mediante la instruccion que en calidad de beneficiario imparta al FIDEICOMISO
FA EL TRIUNFO Ii ETAPA Il - FIDUNION -para transferir dichos inmuebles al FIDEICOMISO,
predio sobre el cual se desarrollard el PROYECTO.

11. MANDATARIO GERENTE: Lo es la Sociedad PRODESA S.A., la cual percibira unos honorarios
por los servicios de gerencia prestados para el desarrollo del PROYECTO.

12. MANUAL OPERATIVO: Procedimiento acordado entre las partes para regular las diferentes
operaciones a realizar durante la vigencia del FIDEICOMISO.

13. PREVENTAS: Correspondera a la fase previa a la iniciacién de cada BLOQUE del PROYECTO,
en la cual el MANDATARIO GERENTE realizard la promocién y venta del PROYECTO, para
manejar las cuotas de separacidn a través de encargos fiduciarios suscritos con cada comprador,
las cuales seran transferidas al FIDEICOMISO por cuenta del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, conforme a los contratos de encargo fiduciario que se celebren con el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy las cartas de instrucciones de caracter irrevocable de los '
ADQUIRENTES, una vez cumplidas las condiciones pactadas.

. PROMESAS: Hace referencia a las promesas de compraventa que suscribird EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con cada uno de los ADQUIRENTES una vez cumplidas las
condiciones pactadas en el encargo fiduciario de preventas, en las cuales existira una clausula
que establecera que las mismas seran ratificadas por parte de la FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO al momento de realizar la escrituracién de la respectiva UNIDAD INMOBILIARIA.

‘ . PROYECTO: Corresponde a las actividades constructivas y deméas gestiones relacionadas en el
,-3 presente contrato, tendientes a la iniciacién, desarrollo y culminacién de los BLOQUES Proyecto
Inmobiliario que desarrollard el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en los LOTES.

16. PUNTO DE EQUILIBRIO: Entiéndese por punto de equilibrio la obtencién de los recursos
suficientes en caja o en aportes en especie, que ofrezcan la cobertura necesaria para la
culminacion de cada uno de los BLOQUES. LA FIDUCIARIA no participara en ningtin momento en
la definicion del PUNTO DE EQUILIBRIO en los términos de la Carta Circular 54 de 2004
expedida por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera).

17. RECURSOS: Hace referencia al total de los recursos monetarios administrados por el

FIDEICOMISO provenientes de: " A. Los recursos que aporte el FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR, de las siguientes fuentes: a) Los recursos que aporte directamente; b) Las

PREVENTAS; c) Las cuentas de ahorro para el fomento de la construccion (cuentas AFC) de los

ey ADQUIRENTES; d) Las sumas de dinero que por cuenta del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

. los ADQUIRENTES giren directamente al FIDEICOMISO. e) El CREDITO; f) Los rendimientos que

los recursos puedan generar; g) Los que esta obligado a entregar EL FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR para atender los pagos del FIDEICOMISO en el evento que el mismo cuente

con recursos insuficientes para hacerlo, B. Los recursos monetarios que aporte el

FIDEICOMITENTE PROMOTOR, C. Los demas recursos que por cualquier concepto ingresen al
FIDEICOMISO.

1COMMTEC

18. SERVICIO A LA DEUDA: Correspondera a los pagos que se deban efectuarse al BANCO, de
conformidad con la tabla de amortizacién del CREDITO que sea otorgado al FIDEICOMISO para

' el desarrollo del PROYECTO.
DEGESTTION D
DELACALIDAD
tang e st CONTRATO DE FIDUTIA MERCANTIL DE ADMINIETRATION INMOBILIAFIA DRIGINARIO DEL FIDEICOMISO SALTRE TRES Me 3157+

Pao, Loel




1

Fiduciaria de Occidente S|A.

19. UNIDAD (ES) INMOBILIARIA (S): Hace referencia a las unidades de vivienda estrato cuatro, que
seran desarrolladas en los respectivos BLOQUES del PROYECTO.

_CAPITULO Il. DE LAS PARTES DEL CONTRATO

CLAUSULA SEGUNDA.- PARTES CONTRATANTES: Son partes del presente contrato las
siguientes:

2.1. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: Lo es CONMIL S.A.

2.2. EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR: Lo es PRODESA S.A.

2.3. LA FIDUCIARIA: Lo es la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. - FIDUOCCIDENTE.
2.4. BENEFICIARIOS: El contrato tendra los siguientes BENEFICIARIOS:

a. Lo serd el BANCO, con respécto a los pagos que deberd efectuar el FIDEICOMISO en virtud del
CREDITO que contrate el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para la construccién del
PROYECTO. _

b. EIFIDEICOMITENTE PROMOTOR sera BENEFICIARIO en el diez punto cinco por ciento (10.5%)
de las ventas de cada una de las TORRES del PROYECTO, valor que se cancelara previa
autorizacion del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

¢. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, previa deduccién del beneficio del FIDEICOMITENTE
PROMOTOR, serd BENEFICIARIO de las utilidades generadas en cada uno de los BLOQUES,
asi como de los remanentes que queden en el FIDEICOMISO a la liquidacién del mismo.

PARAGRAFO: Para todos los efectos tributarios a que haya lugar, EL BENEFICIARIO lo seran
siempre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, de acuerdo
con la proporcién de los beneficios que cada uno obtenga en el FIDEICOMISO.

CLAUSULA TERCERA.- RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES.- Todas las partes en este contrato
de fiducia mercantil responden hasta la culpa leve de conformidad con el articulo 63 inciso 20. del
Cédigo Civil. LA FIDUCIARIA respondera por realizar todas las conductas necesarias para ejecutar las
gestiones encomendadas, pero en ningun caso respondera por el éxito o resultado perseguido, por
cuanto sus obligaciones son de medio y no de resultado.

La responsabilidad de LA FIDUCIARIA estara delimitada por las estipulaciones de este contrato, las
instrucciones que reciba del COMITE FIDUCIARIO a partir de la fecha de su constitucién v las
normas legales, quedando desde ahora estipulado que la responsabilidad de iniciar, adelantar o
suspender el desarrollo de cada BLOQUE, le corresponde al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
directamente o a través del MANDATARIO GERENTE, respecto de lo cual LA FIDUCIARIA no asume
responsabilidad alguna.

LA FIDUCIARIA no tendré responsabilidad sobre los desarrollos, construcciones y demas obras que
se realicen en los LOTES, sobre la estabilidad de la obra, la calidad de la misma, los plazos de
entrega, la determinacién del costo de las UNIDADES INMOBILIARIAS, los beneficios, la definicién v
certificacién del PUNTO DE EQUILIBRIO y demas obligacionés relacionadas con las mismas, ni
ningun aspecto técnico, arquitectonico, constructivo o de cualquier otra indole, siendo estas
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responsabilidades exclusivas y excluyentes del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy del
FIDEICOMITENTE PROMOTOR, en lo que a cada uno de ellos concierne. Asi mismo LA FIDUCIARIA ‘
queda expresamente exonerada de toda responsabilidad por el hecho de darse un eventual
incumplimiento del contrato proveniente de causas ajenas al patrimonio auténomo y a LA
FIDUCIARIA. LA FIDUCIARIA en ningln caso compromete recursos propios para dar cumplimiento al }
presente acuerdo. ‘ ‘ |
I
!
I
I

«
<

LA FIDUCIARIA y el FIDEICOMISO no asumen ninguna responsabilidad frente a las personas
vinculadas laboralmente con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y EL -FIDEICOMITENTE
PROMOTOR, ni frente a los contratistas y subcontratistas, por el cumplimiento de las obligaciones
laborales, civiles y comerciales que le corresponde asumir a aquellos. :

LA FIDUCIARIA no tendra responsabilidad alguna respecto de las promesas de compraventa
suscritas por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con los ADQUIRENTES pues LA FIDUCIARIA
es ajena a esos contratos, y por tanto no es responsable por el pago de las sanciones, multas y
perjuicios que se causen en virtud de tales contratos, cuya fuente de pago lo es el FIDEICOMISO, y
en el evento de que no existieren suficientes recursos para el pago de dichas sanciones, multas y
perjuicios, el pago de las mismas las asumira EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

LA FIDUCIARIA no ejerce control sobre la destinacién de los RECURSOS restituidos al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, de manera que una vez restltuidos los RECURSOS al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, la responsabilidad por su administracién, utilizacion vy
destinacion, es exclusiva de este. .

CLAUSULA CUARTA.- ASPECTOS TRIBUTARIOS: LA FIDUCIARIA sera responsable por las
retenciones a que haya lugar en desarrollo de la fiducia de conformidad con lo establecido en el
articulo 102 numeral 5 del Estatuto Tributario. Previamente a la ordenacién del pago y/o giro EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debe agotar el tramite legal necesario para ello, siendo por
consiguiente ‘el Unico responsable de tal gestion. Frente a cualquier requerimiento de las autoridades
tributarias, serdn el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y el FIDEICOMITENTE PROMOTOR
quienes aportaran los recursos para el pago si no los hubiere en el FIDEICOMISO y/o la informacion
necesaria para que se dé respuesta al mismo.

Para efectos de la liquidacion y pago del impuesto predial de los LOTES, si hubiere lugar a ello, el
valor de los auto-avallos serd definido por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Los impuestos
que se causen durante el desarrollo del presente reglamento seran cancelados por LA FIDUCIARIA
con recursos del FIDEICOMISO, o con recursos que aporten EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
y EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, si aquellos no fueren suficientes.

. Las partes manifiestan que las respectivas obligaciones tributarias de los BENEFICIARIOS, '
continuaran siendo independientes entre si y por lo tanto, cada uno responderd por ellas en forma
directa ante la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales y ante cualquier autoridad tributaria o
fiscal. ‘

PARAGRAFO.- LA FIDUCIARIA no adquiere compromiso alguno para con EL FIDEICOMITENTE !
. CONSTRUCTOR y EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, respecto a asesorias en materia tributaria, ni
(((%\ en relacion con las obligaciones relacionadas con el impuesto de renta y complementarios, ni respecto

‘ <3 de cualquiera otra obligacion de orden fiscal, salvo las obligaciones que de orden formal les ordena la
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CLAUSULA QUINTA.- OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA.- En desarrollo del FIDEICOMISO la]
FIDUCIARIA se obliga a realizar las siguientes gestiones:

1.

10.

Aceptar como vocera y administradora del FIDEICOMISO la transferencia que delos LOTES y del
AREA DE RESERVA PARA LA AVENIDA DEL FERROCARRIL DE OCCIDENTE, efectuara el
FIDEICOMISO FA EL TRIUNFO Il ETAPA Il — FIDUNION en virtud de la instruccion que le
imparta el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en calidad de beneficiario de la restitucidn
fiduciaria de dichos inmuebles. '

Mantener la titularidad juridica de los LOTES y del AREA DE RESERVA PARA LA AVENIDA DEL
FERROCARRIL DE OCCIDENTE, y administrarlos de acuerdo con lo previsto en este contrato.

Constituir la HIPOTECA BAVARIA a través del mismo instrumento mediante el cual se acepte la
transferencia de los LOTES al FIDEICOMISO, de acuerdo con la minuta autorizada por el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Constituir con los RECURSOS fideicomitidos una unidad de caja., e invertirlos transitoriamente en
la Cartera Colectiva Abierta OCCIRENTA administrada por LA FIDUCIARIA, de acuerdo con el
reglamento operativo de la misma.

Con base en las instrucciones impartidas directamente por el FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR, y como vocera del FIDEICOMISO, (i) Suscribir fos documentos necesarios para
el otorgamiento y desembolso del CREDITO, (i) Suscribir en calidad de propietaria fiduciaria del
LOTE, junto con el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, el (los) pagaré (s) en los que se
instrumente el CREDITO, y (iii) Otorgar la garantia hipotecaria exigida por el BANCO. (iv) Suscribir
las escrituras de compraventa para efectos de la tradicién de las Unidades Inmobiliarias (v)
Transferir el AREA DE RESERVA PARA LA AVENIDA DEL FERROCARRIL DE OCCIDENTE al
Distrito  Capital, o restituirse al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a la liquidacién del
FIDEICOMISO.

En el evento en que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no realice la custodia, mantenimiento,
limpieza, reparaciones necesarias y locativas de los LOTES y del AREA DE RESERVA PARA LA
AVENIDA DEL FERROCARRIL DE OCCIDENTE, contratar con cargo a los RECURSOS tales
servicios.

Llevar el flujo de amortizaciones y provisiones requeridas para la administracion del SERVICIO A
LA DEUDA.

Atender los pagos del FIDEICOMISO y efectuar los demas desembolsos, con base en la prelacion
definida en el presente contrato.

Requerir al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para que, en caso de insuficiencia de
RECURSOS para atender el SERVICIO A LA DEUDA y demas pagos cargo del FIDEICOMISO,
transfieran al FIDEICOMISO los recursos necesarios para cumplir con el SERVICIO A LA DEUDA
y demas pagos a cargo del FIDEICOMISO.

Realizar la restitucién de los RECURSOS que requiera el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
para el desarrollo de la obra, de acuerdo con lo establecido en el flujo de caja del PROYECTO,
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previo visto bueno impartido por escrito por parte del MANDATARIO GERENTE, restitucion que;
deberé efectuarse dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que sea requerida.

11. Contabilizar los aportes de construccién en el LOTE que realice el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, de acuerdo con la certificacién de aportes de construccién que dentro de los
primeros cinco (5) dias calendario de cada mes, expida el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
suscrita por su representante legal y revisor fiscal, de acuerdo con el formato contempiado en el
MANUAL OPERATIVO.

12. Convocar las reuniones operativas y las del COMITE FIDUCIARIO.

13. Con el fin de que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR adelante y obtenga en su propio nombre
las licencias, permisos y demas requisitos exigidos por curadurias urbanas, oficina de planeacion,
empresas de servicios publicos, y demas autoridades competentes, como requisitos previos para
poder emprender el desarrolio del PROYECTO, la FIDUCIARIA debera expedir las certificaciones
mediante las cuales se acredite la calidad de fideicomitente del FIDEICOMISO gque detenta EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

- Conferir mediante escritura publica poder especial al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, para
que declare el impuesto de delineacién urbana que se cause al momento de Ia expedicion de la !
licencia de construccién del PROYECTO, cuyo pago se atendera con cargo a los recursos del
FIDEICOMISO.

- Llevar a cabo la devolucién de los recursos transferidos por los ADQUIRENTES, por cuenta del

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, junto con los correspondientes rendimientos, si los hay,
Gis cuando los mismos se retracten del negocio o cuando se modifique el negocio inicial o cuando
haya lugar a ello, previa deduccién de las multas, sanciones o penalizaciones aceptadas por los
mismos en las respectivas cartas de instruccion irrevocable o en otros documentos.

16. Colaborar en las gestiones realizadas por el MANDATARIO GERENTE en lo atinente a tramites
de formalizacién del reglamento de propiedad horizontal, desenglobes juridicos y catastrales, pago
de los impuestos prediales y demas tasas y contribuciones que graven a los inmuebles, entre
otros, y suscribir los correspondientes instrumentos publicos en nombre del FIDEICOMISO.

que determine LA FIDUCIARIA los informes de avance de obra necesarios para conocer el
avance de la misma y la informacién acerca de la ejecucién de las gestiones previstas en este
contrato para el desarrollo del PROYECTO.

|

i

l

17. Requerir en forma periédica al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para que remita en la fecha !
1

1

18. Suscribir las escrituras publicas a favor de los ADQUIRENTES que hayan efectuado los pagos de |
. las UNIDADES INMOBILIARIAS, de conformidad con Ia instruccién impartida por escrito por el 1
MANDATARIO GERENTE.

19. Colaborar con el MANDATARIO GERENTE para la realizacion de los tramites ante el BANCO. |
para la subrogacion de los créditos a los ADQUIRENTES-y la reliquidacién de! saldo del (los)
crédito (s) otorgados por el BANCO para el desarrollo del PROYECTO hasta su liquidacion total.
De igual manera, solicitar la liberacion de la hipoteca en mayor extensién de cada UNIDAD
INMOBILIARIA que sea escriturada.
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20. Solicitar al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR los fondos para cancelar todos los costos y
gastos que se generen por el adelantamiento de las gestiones encomendadas en el presente
FIDEICOMISO, de conformidad con lo previsto en el presente contrato.

21. Mantener separados de sus activos y de los demés negocios fiduciarios, los bienes objeto de este
contrato, con los cuales constituira un Patrimonio Auténomo exclusivamente afecto a los fines de|
este contrato.

22. Llevar una contabilidad separada para el presente FIDEICOMISO vy realizar un corte de cuentas
en junio y diciembre de cada afio, elaborando el balance y estado de pérdidas y ganancias
correspondiente. |

23. Rendir cuentas comprobadas de &u gestion al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y all
FIDEICOMITENTE PROMOTOR una vez cada seis (6) meses, en la forma y términos'
establecidos en la Circular Basica Juridica nimero 007 de 1.996 expedida por la Superintendencia
Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera.

- 24. Informar al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y al FIDEICOMITENTE PROMOTOR sobrei
cualquier hecho o circunstancia de la que tenga conocimiento y que pueda afectar la propiedad o'
la posesion quieta y pacifica de los bienes fideicomitidos.

- Al término de cada BLOQUE, transferir los beneficios resultantes al FIDEICOMITENTEl
PROMOTOR y al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en la parte que a cada uno les,
) corresponda conforme a lo previsto en este contrato, o a la(s) persona(s) que éstos designen, asi !
e como los bienes que queden conforme a las reglas de liquidacién del FIDEICOMISO, es,tosi
utimos a favor del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Los gastos que ocasione dicha

transferencia seran por cuenta del FIDEICOMISO. 1

26. LA FIDUCIARIA en su calidad de titular del derecho real de dominio, se obliga a ejercer los ,
derechos y las acciones o excepciones que se deriven respecto de los bienes que en este acto se )
le transfieren y los que en adelante reciba en el desarrollo del FIDEICOMISO.

27. Pedir instrucciones al Superintendente Financiero cuando tenga fundadas dudas acerca de la
naturaleza y alcance de sus obligaciones o deba apartarse de las autorizaciones contenidas en el
acto constitutivo, cuando asf lo exijan las circunstancias. Cuando LA FIDUCIARIA eleve la
consulta de que trata este numeral, quedaran en suspenso sus obligaciones relacionadas con el
aspecto consultado, hasta tanto- se obtenga la correspondiente respuesta, sin que pueda |
imputérsele por ese hecho responsabilidad alguna.

. 28. Las demas sefialadas en las disposiciones legales y en este reglamento.

CLAUSULA SEXTA.- OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.- Son obligaciones
del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR las siguientes: '

- 1. Transferir a LA FIDUCIARIA la suma de un millén de pesos ($1°000.000,00), para la constitucion
'cowTec del FIDEICOMISO.

@,

CERTIFICADO
DE GESTION ‘)
OELACALIDAD
g LEMTRATO DR WA MESNANTIL DE A06S T RAG INIAZBILIARIA ZRIGINARID DEL FIDEICOLAZO SALITRE TRES da. 5.4. 1011
: Pad. § yle

AN KOS mauwma-_ EERELS NI CE SR RS RBNE 5 A D oo SR A L BTSN AN R BV HOE A DR LR _:AM.--.» L APRE /AT P

T UL LI BTN T LA B AN SR oL T < o m T T T L T T R AT I ~ T e e L

|

I
|
l




ICOWITEC

@

CERTIFICADO
DE GcSTIOwM
DE LA CALIDAD

10.

11.

12.

Fiduciaria de Occidente S.A.

instruir al FIDEICOMISO FA EL TRIUNFO Il ETAPA Il — FIDUNION, para que transfiera al
FIDEICOMISO los LOTES y el AREA DE RESERVA PARA LA AVENIDA DEL FERROCARRIL DE
OCCIDENTE, y adelantar todas las gestiones que resulten necesarias para tal fin.

Autorizar la minuta HIPOTECA BAVARIA, y adelantar ante BAVARIA S.A. todas las gestionesl
tendientes a obtener la cancelacion de dicho gravamen hipotecario una vez CONMIL S.A. haya
cancelado las obligaciones garantizadas. !
Informar a LA FIDUCIARIA en forma inmediata, una vez tenga conocimiento de ello, los litigios,
embargos, o persecucion de que sean objeto los LOTES y el AREA DE RESERVA PARA LA
AVENIDA DEL FERROCARRIL DE OCCIDENTE, o cualquier hecho o circunstancia que afecte o
pueda afectar la propiedad y posesién quieta y pacifica sobre el mismo, y coadyuvar en su
defensa.

Registrar en LA FIDUCIARIA la direccion a la cual se le debe dirigir la correspondencia,
informaciones, rendicién de cuentas y reconvenciones.

Permitir y facilitar el cumplimiento del presente contrato por parte de LA FIDUCIARIA.

Gestionar la obtencién de todos los permisos y licencias requeridas para el desarrollo del
PROYECTO (Radicacién de documentos para la realizacion de actividades de enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda, licencias, servicios publicos, etc.). En todo caso sera su
responsabilidad obtener las licencias, permisos y demas requisitos exigidos por las autoridades
competentes, como requisitos previos para poder emprender el desarrolio del PROYECTO. Asi
mismo, en forma previa a la celebracién de promesas de compraventa de las UNIDADES ,
INMOBILIARIA, radicar ante la autoridad competente, todos los documentos exigidos por la Ley
para la enajenacion de inmuebles destinados a vivienda.

En desarrollo del poder especial que mediante escritura publica le confiera la FIDUCIARIA como
vocera del FIDEICOMISO, efectuar la declaracion del impuesto de delineacién urbana que se
cause a la expedicion de la licencia de construccién para los LOTES.

Suscribir las PROMESAS, las cuales deberan ser ratificadas por la FIDUCIARIA. Para tales
efectos debera coordinar lo relativo a la vinculacion de los ADQUIRENTES, y suscribir por su
cuenta y en su propio nombre las respectivas PROMESAS.

Adelantar todos los actos relativos a la gerencia del proyecto, los cuales a través de este mismo
instrumento confia bajo su exclusiva y excluyente responsabilidad a la sociedad PRODESA S.A.
que actuara como MANDATARIO GERENTE, conforme a lo dispuesto en la clausula décima
octava, y demaés reglas previstas en este contrato. i

Adelantar la construccién del PROYECTO por su cuenta y riesgo, conforme a las
recomendaciones que imparta el MANDATARIO GERENTE,.asumiendo por su cuenta todos los |
gastos y costos necesarios para el desarrollo de la construccion del PROYECTO. '

Aportar los recursos necesarios para el desarrollo del PROYECTO, adicionales a los recursos
provenientes de los ADQUIRENTES (cuotas iniciales, ahorro para el fomento de la construccion,
crédito hipotecario) y al CREDITO.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

23.

24,
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Registrar en su contabilidad los costos del PROYECTO y los costos que se generen en el
FIDEICOMISO, cumpliendo con las respectivas obligaciones. tributarias segin las normas legales,
vigentes.

Remitir dentro de los primeros cinco (5) dias calendario de cada mes, la certificacion de aportes,
de construccién en el LOTE, suscrita por su representante legal y revisor fiscal, de acuerdo con el'
formato contemplado en el MANUAL OPERATIVO.

Asumir bajo su exclusiva y excluyente responsabilidad la Administracién Provisional del conjunto
residencial que surja del desarrollo del PROYECTO, asi como la entrega de las 4reas y zonas
comunes al administrador definitivo, para lo cual suscribira conjuntamente con la FIDUCIARIA la
escritura publica de constitucion de propiedad horizontal.

Suscribir las escrituras publicas de compraventa de las UNIDADES INMOBILIARIAS, obligandose
a salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de tales inmuebles frente a los
ADQUIRENTES, exonerandose expresamente de tal obligacion a LA FIDUCIARIA como vocera
del FIDEICOMISO en calidad de vendedor.

Entregar las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO a los ADQUIRENTES,
mediante la suscripcién de la correspondiente acta de entrega.

Asumir los costos, gastos y comisiones en que deba incurrir LA FIDUCIARIA para lograr el
desarrollo del contrato, dentro del término establecido.

Asumir la defensa judicial frente a las acciones de cualquier orden que se inicien contra el
FIDEICOMISO asi constituido o contra la FIDUCIARIA, para lo cual se podran descontar los
recursos necesarios directamente de los que se encuentren disponibles a su favor.

Asumir el pago del impuesto predial, de las contribuciones por valorizacion y demads tasas y
gravamenes que recaigan sobre los LOTES y el AREA DE RESERVA PARA LA AVENIDA DEL
FERROCARRIL DE OCCIDENTE y sobre las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del
PROYECTO, de conformidad con lo previsto en el presente contrato.

Suministrar dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha en que LA FIDUCIARIA se lo solicite, |
los recursos requeridos para atender el SERVICIO DE LA DEUDA, y demés pagos a cargo del
FIDEICOMISO, en caso de que los ingresos percibidos por EL FIDEICOMISO no resulten
suficientes para ello.

. . , . . !
- Adelantar las gestiones financieras con miras a obtener los recursos necesarios para atender el

desarrollo de las obras e Informar a la FIDUCIARIA todo lo relacionado con los tramites de |
otorgamiento del CREDITO para el desarrollo del PROYECTO.

Contratar por su cuenta y en su propio nombre el CREDITO, e impartir al BANCO la instruccion
para que su desembolso se efectlie en la cuenta corriente o de ahorros del FIDEICOMISO. ]

Realizar las gestiones de cobranza y seguimiento a los pagos que deberan realizar los
ADQUIRENTES, de conformidad con los términos establecidos en las respectivas PROMESAS.
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25. Impartir las instrucciones a la FIDUCIARIA para llevar a cabo la escrituracién de las UNIDADES
INMOBILIARIAS a los ADQUIRENTES y en caso que se incumpla por cualquier causa la
obligacién de hacer consignada en las PROMESAS, asumir la totalidad de las responsabilidades,i
obligaciones, multas y/o sanciones derivadas de dicho incumplimiento, relevando asi a la
FIDUCIARIA de cualquier efecto econémico derivado de este hecho.

Fiduciaria de Occidente ﬁl{ﬂ.

26. Pagar a LA FIDUCIARIA las comisiones pactadas en este contrato. En todo caso EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR autoriza desde la firma del presente documento para que LA
FIDUCIARIA se pague con preferencia a los pagos que deban efectuarse en desarrollo del
presente contrato, todas sus comisiones y los gastos y costos en que incurra para la
administracién de este FIDEICOMISO, con los recursos que por cualquier concepto existan en el
patrimonio auténomo.

27. Permitir el acceso en cualquier tiempo a EL PROYECTO, a la persona o personas autorizadas por
LA FIDUCIARIA.

. 28. Asistir a la FIDUCIARIA frente a todos los requerimientos que se presenten por parte de curaduria
- y alcaldia competentes, entre otros.

29. Las demés sefialadas en este reglamento.

. oy PARAGRAFO PRIMERO.- MERITO EJECUTIVO: El presente contrato en lo referente al
cumplimiento de las obligaciones del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy especialmente en
; relacién con aquella relativa al pago de las comisiones fiduciarias, presta mérito ejecutivo pard todos
o los efectos legales, dado que contiene obligaciones claras, expresasy exigibles.

PARAGRAFO SEGUNDO.- Las PROMESAS deberan contener las estipulaciones propias de su
esencia y naturaleza Y, en especial, las siguientes: a) La manifestacion expresa de los
ADQUIRENTES en el sentido de que conocen la existencia de EL FIDEICOMISO que mediante el
presente instrumento se constituye y que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni interventor, ni
participa de manera alguna en la construccién o desarrollo de EL PROYECTO y en consecuencia, que
no es responsable por la terminacion, calidad o precio de los inmuebles que lo integran, asi como
tampoco lo es de la obligacién de saneamiento, ni de la obligacion de entrega de las dreas privadas y
comunes, cuya construccion, levantada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, accederd a los
inmuebles que integran EL FIDEICOMISO. b) Que LOS ADQUIRENTES por cuenta del |
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deben efectuar el pago de las sumas de dinero que integran el |
precio pactado de la compraventa prometida directamente a EL FIDEICOMISO, segun se instruya en |
cada uno de los contratos que para tales efectos se suscriban. ¢)-Que LOS ADQUIRENTES deben l
Nt encontrarse plenamente a paz y salvo por razén de las obligaciones derivadas de las PROMESAS |
que se suscriban para que LA FIDUCIARIA pueda realizar la transferencia de las UNIDADES !
. INMOBILIARIAS. d) La mencién que la venta prometida serd ratificada por el FIDEICOMISO. e) Que
los ADQUIRENTES conocen y aceptan el estado de las dreas comunes y que la responsabilidad por ,
Su entrega la asume Unica y exclusivamente EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. f) La mencién
de cuales gastos son cubiertos por los ADQUIRENTES y cuales por EL FIDEICOMITENTE

P CONSTRUCTOR, "en el entendido de que los mismos no afectaran el fideicomiso constituido en el
f”; presente documento.

{g{ﬁw CLAUSULA  SEPTIMA.- OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE PROMOTOR.- EI
ceTmeano FIDEICOMITENTE PROMOTOR estara a cargo de la concepcién y promocién del PROYECTO.
TECESTION
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CAPITULO lli. OBJETO Y NATURALEZA DEL CONTRATO.

CLAUSULA OCTAVA.- CLAUSULA OCTAVA - OBJETO Y FINALIDADES DEL CONTRATO.- Por el
presente contrato de Fiducia Mercantil, LA FIDUCIARIA se obliga a detentar la- titularidad de los
LOTES y el AREA DE RESERVA PARA LA AVENIDA DEL FERROCARRIL DE OCCIDENTE,
constituir la HIPOTECA BAVARIA y a permitir que en los LOTES se lleve a cabo por cuenta y riesgo
del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la construccién del desarrollo inmobiliario proyectado, de
conformidad con los planos, estudios, disefios y presupuestos realizados por él mismo, y EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR. :

Constituye igualmente objeto v finalidad del presente contrato, la realizacién de los pagos a que haya
lugar para atender el SERVICIO A LA DEUDA, administrar los RECURSOS y restituirlos al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para el desarrollo del PROYECTO, de acuerdo con el flujo de
caja del mismo, todo de conformidad con lo establecido en el presente contrato y en el MANUAL

OPERATIVO.
A “ Y por Ultimo, es también objeto de este contrato la administracién y transferencia del AREA DE
[;” v RESERVA PARA LA AVENIDA DEL FERROCARRIL DE OCCIDENTE al Distrito Capital, conforme a |
» g » lainstruccion que imparta el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, o restituirse al FIDEICOMITENTE 1
1. "5 CONSTRUCTOR a la liquidacién del FIDEICOMISO.

> - CLAUSULA NOVENA.- NATURALEZA DEL CONTRATO.- Mediante el presente contrato de '
% FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA se constituye el FIDEICOMISO !
3 SALITRE TRES No. 3-4-1911, conforme con las previsiones generales de los articulos 1.226 y
s siguientes del Cédigo de Comercio, de caracter irrevocable que conlleva la transferencia de los bienes
fideicomitidos en favor de LA FIDUCIARIA para los fines previstos en este instrumento. En
consecuencia, con los demas bienes fideicomitidos se constituye un patrimonio autdnomo separado e
independiente de los patrimonios de las partes que intervienen en este contrato, patrimonio que esta
exclusivamente afecto a las finalidades de la presente fiducia.

Como quiera que la naturaleza del contrato que por el presente documento se celebra conlleva
exclusivamente la administracion de LOS RECURSOS, la atencién del SERVCIO A LA DEUDA, vy la
realizacion de los pagos a cargo del FIDEICOMISO, expresa e irrevocablemente exime a la
FIDUCIARIA de toda responsabilidad relacionada con el PROYECTO, toda vez que el desarrolio y la
ejecucion del mismo en todos los aspectos técnicos, administrativos, financieros, comerciales y de
titulacién son de responsabilidad exclusiva y excluyente del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR v el !
FIDEICOMITENTE PROMOTOR, en el ambito de las gestiones que cada uno desarrolla en el !
i PROYECTO.

. CAPITULO IV. DE LOS BIENES FIDE!COMITIDOS.

CLAUSULA DECIMA.- BIENES FIDEICOMITIDOS: E patrimonio auténomo ‘estard conformado por
los siguientes bienes: .

LOS LOTES.

AREA DE RESERVA PARA LA AVENIDA DEL FERROCARRIL DE QCCIDENTE.
Estudios para la estructuraciéon del PROYECTO. '
Las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes de la construccién del PROYECTO. '

soLN -
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5. Los RECURSOS.
En cualquier caso se entenderd que los RECURSOS han. sido recibidos por LA FIDUCIARIA
cuando efectivamente hayan sido abonados en la cuenta del FIDEICOMISO abierta para tal
efecto.

6. Los aportes de construccion que se adelanten en LOS LOTES incrementaran el FIDEICOMISO

7. Y los demas bienes que con destino o con ocasion de este contrato llegue a recibir LA
FIDUCIARIA formaran parte del FIDEICOMISO, conforme a lo previsto en los articulos 656 y 658
del Cédigo Civil.

Los bienes mencionados se mantendran separados del resto de los activos de LA FIDUCIARIA y de
los que correspondan a otros negocios fiduciarios, y para los mismos se llevard una contabilidad
separada, de conformidad con las normas que regulan la materia, establecidas por la
Superintendencia Bancaria. *o# :

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- PRELACION DE DESEMBOLSOS: En desarrollo del presente
contrato, la FIDUCIARIA procedera a efectuar el desembolso de RECURSOS por los conceptos que
se enuncian a continuacién, en la prelacion que de los mismos se establece, a saber:

Pago comisién fiduciaria

Pago de las obligaciones tributarias del FIDEICOMISO.

Pagos que se requieran para atender el SERVICIO A LA DEUDA.

Restitucion de RECURSOS al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para el desarrollo del
PROYECTO.

Pago de honorarios del MANDATARIO GERENTE.

Beneficio a favor del FIDEICOMITENTE PROMOTOR.

Beneficio a favor del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

PO~

Noon

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- CUSTODIA Y TENENCIA: A. Dada la naturaleza y el objeto de
este FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA entregara al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, la tenencia
de los LOTES a titulo de comodato gratuito. El comodato que al efecto se suscriba debera incluir los
siguientes términos:

1. LA FIDUCIARIA conserva el derecho de dominio y la posesion que ejerce sobre LOS LOTES, en
los términos del contrato de fiducia mercantil y afecto a la finalidad prevista en el mismo.

2. El comodatario empleara los bienes objeto del contrato de comodato exclusivamente para el
desarrollo de la construccion del PROYECTO. En caso de que contravenga esta disposicién, LA
FIDUCIARIA podra exigir la reparacion de todo perjuicio y la restitucién inmediata, ain cuando el
plazo para la restitucion esté pendiente.

3. El comodatario se obligara a emplear el mayor cuidado en la conservacion de los inmuebles y
respondera hasta de la culpa levisima, de conformidad con la definicién incluida en el articulo 63
del Cadigo Civil.

4. El comodatario respondera de los casos fortuitos, de conformidad con el articulo 2.203 del Cédigo
Civil.

5. El contrato de comodato tendra una duracion méxima igual al término del contrato de fiducia
mercantil.

6. A la terminacién del contrato, por causas diferentes a la terminacién de la obra, el Comodatario
estara obligado a restituir a LA FIDUCIARIA los LOTES, caso en el cual se entiende que el
comodato es precario en los términos de los articulos 2.219 y 2.220 de Cédigo Civil, y en
consecuencia LA FIDUCIARIA tendréa la facultad de pedir restitucién del bien, avisando con cinco

A
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(5) dias de anticipacion, mediante comunicacién escrita dirigida al comodatario, enviada a la
direccién registrada. La facultad de terminacién del contrato conlleva la de cancelar, sin el
concurso del comodatario, cualquier inscripcién que se haya hecho del contrato de comodato.

7. Las expensas que haga el comodatario para la conservacion y mejoramiento del LOTE se regird
por el contrato de fiducia mercantil.

B. De igual forma, LA FIDUCIARIA entregara al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, la tenencia del
AREA DE RESERVA PARA LA AVENIDA DEL FERROCARRIL DE OCCIDENTE a titulo de comodato
gratuito, para su conservacion y custodia. . ’

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- TRATAMIENTO DE LOS APORTES DE CONSTRUCCION EN
LOS LOTES: Para efectos de la contabilidad del FIDEICOMISO se registraran como- aportes del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, las tonstrucciones efectuadas en los LOTES, de conformidad
con la certificacién de aportes de construccion en el LOTE, suscrita por su representante legal y
revisor fiscal, de acuerdo con el formato contemplado en el MANUAL OPERATIVO.

CAPITULO V. DEL PROYECTO.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- DESARROLLO DEL PROYECTO.- El PROYECTO comprende la
construccion de UNIDADES INMOBILIARIAS en el nimero de BLOQUES, conforme a la definicién del
PROYECTO que formule el FIDEICOMITENTE PROMOTOR. Definido el desarrollo del BLOQUE, el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deber4 suministrar al MANDATARIO GERENTE y a LA
FIDUCIARIA el cronograma de ejecucion y el presupuesto de obra, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la aprobacion que imparta el COMITE FIDUCIARIO.

PARAGRAFO PRIMERO.- EL PROYECTO sera ejecutado con sujecion a las aprobaciones otorgadas
por las autoridades competentes.

PARAGRAFO SEGUNDO.- Si en desarrollo de EL PROYECTO fuere indispensable englobar o
desenglobar los inmuebles fideicomitidos, LA FIDUCIARIA procederd a autorizarlo, sin que ello
implique que tal porcién dejara de hacer parte del FIDEICOMISO durante la vigencia del presente
contrato. Todas las gestiones y trdmites requeridos seran realizados por el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. .

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- DESARROLLO DE LOS BLOQUES: Ademds de la realizacion de
las gestiones de venta y promocién correspondientes, el desarrollo de cada uno de los BLOQUES del
PROYECTO conlleva la obtencion y administracién independiente de los RECURSOS de cada una de
los BLOQUES, de tal manera que los RECURSOS obtenidos para el desarrollo de un BLOQUE no se
confundan con los RECURSOS obtenidos para el desarrollo de otro BLOQUE.

En el evento de existir un faltante, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a aportar el valor
correspondiente para la culminacion del desarrollo del BLOQUE respectivo.

Una vez cuimine el BLOQUE, se procedera a la liquidacién de la fase correspondiente a la misma en
los terminos previstos en este contrato, y las utilidades resultantes de la liquidacién se transferiran al
FIDEICOMITENTE PROMOTOR vy al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, como titulares de ese
derecho de beneficio.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA.- PUNTO DE EQUILIBRIO: El punto de equilibrio lo definira el
FIDEICOMITENTE PROMOTOR para cada una de los BLOQUES, en un plazo no mayor a quince!
(15) dias habiles, contados a partir de la fecha en que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
presente a consideracion el presupuesto, y flujo de caja del BLOQUE respectivo.

Se considerara que el BLOQUE cumple con el punto de equilibrio, cuando los RECURSOS cubran'
adecuadamente el valor requerido para llevar a cabo la culminacioén de las unidades del BLOQUE.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- PUBLICIDAD: EL MANDATARIO GERENTE no podra hacer
directamente o a través de cualquier persona, publicacién alguna ni ningun tipo de publicidad en
medios de comunicacién, que involucren directa o indirectamente a LA FIDUCIARIA, o su logotipo,
salvo que ésta haya impartido su aprobacién previamente y por escrito y se haya obtenido la

— autorizacion de la Superintendencia Financiera, si a ella hubiera lugar. Sera obligacion del
MANDATARIO GERENTE colocar en la valla la publicidad que para este efecto le entregue LA
FIDUCIARIA. Cualquier tipo de publicidad que sea puesta por LA FIDUCIARIA, debera ser pagada por
ésta y no con cargo al FIDEICOMISO.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- MANDATARIO GERENTE.- EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR bajo su exclusiva y excluyente responsabilidad, confia a la sociedad PRODESAi
S.A., la ejecucion de todas las actividades inherentes a la Gerencia del PORYECTO, mandato éste sin,

representacion en virtud del cual PRODESA S.A. adelantara las siguientes gestiones: I

\

A. GESTIONES DE INDOLE ADMINISTRATIVA:
1.- Definir la carta de organizacion y organigrama bajo el cual ha de operar el proyecto.
2.- Conformar los distintos érganos de direccién del proyecto y efectuar la coordinacion de todos y
cada uno de ellos,
3.- Designar, dirigir y contratar los profesionales que intervendran en el proyecto, con excepcion de
aquellos designados por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para el desarrollo de la construccién.
4.- Definir claramente las politicas, procedimientos, normas y atribuciones de cada persona que
intervenga en el desarrollo del proyecto.
.- Definir los procedimientos a seguir para la apertura de licitaciones y las adjudicaciones de |
contratos, gestion que se adelantara conjuntamente con el Interventor si s llega a designar.
6.- Brindar asesorfa al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para la ejecucion de los tramites de
importacién y nacionalizacion de equipos y materiales en caso de requerirse.
7.- Definir las politicas para el manejo de riesgos o contratacion de los respectivos seguros.
8.- Supervisar la contabilidad velando por su optima actualizacién y mantenimiento de acuerdo con las
normas generaimente aceptadas, a las disposiciones legales, a las exigencias establecidas por las
diversas normas.
9.- Definir la politica tributaria bajo la cual se va a desarroliar el proyecto con ajuste a las normas
legales vigentes. '
. 10.- Administrar la correspondencia y archivo del proyecto.
11.- Suministrar los recursos humanos y técnicos que se requieran para el desarrollo de la gerencia.
12.- Suministrar la sede donde se ha de desarrollar dicha gerencia.
13.- Rendir informes periédicos al COMITE FIDUCIARIO sobre el estado general del proyecto y sobre

|
|
|

rcomiie el desarrollo de las actividades y gestiones encomendadas a la gerencia.
({FC\’” B. GESTIONES DE INDOLE LEGAL:

urt e . . . . . s

iy 1.- Dirigir y controlar las gestiones legales tendientes a cumplir con las disposiciones que llegaren a

S R
Do afectar el proyecto. .
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2.- Efectuar los registros, inscripciones e informes que se deban presentar ante las distintas
autoridades o entidades del orden nacional, departamental o municipal.

3.- Gestionar ante los respectivos catastros municipales los avaltios y desenglobes requeridos.

4.- Elaborar todos los documentos pro forma requeridos para el perfeccionamiento de las ventas y
entregas tales como: minutas de promesa de compraventa, minutas de compraventa, actas de
entrega material, contratos de mera tenencia. Asi mismo todos los contratos, pagarés, y en general,
los documentos legales que se requieran para el desarrollo del proyecto.

5.- Coordinar la suscripcién de los documentos de encargo fiduciario por los ADQUIRENTES vy
suministrar la informacién adecuada de acuerdo con los procedimientos que indique la FIDUCIARIA, y
coordinar la suscripcién de las promesas de compraventa, contratos de compraventa e hipoteca de las
UNIDADES INMOBILIARIAS.

6.- Contratar y asesorar en la elaboracién del reglamento de propiedad horizontal y coadyuvar en
todas las gestiones necesarias para lograr suzaprobacion.

7.- Ejecutar o supervisar todos los documentos o tramites juridicos necesarios para desarrollar el
proyecto, tales como: englobes, desenglobes, reloteos, hipotecas, cesién de pagos, servidumbres,
etc.

C.  GESTIONES DE INDOLE TECNICA:

1.- Participar permanentemente en los comités preoperativos, de disefio y de construccion a través de
personal calificado de tal manera que los disefios, especificaciones y demas aspectos aprobados
respondan plenamente a las recomendaciones emanadas de la parte comercial, buscando lograr los
rendimientos consignados en el estudio de factibilidad.

2.- Efectuar la evaluacion de las diferentes cotizaciones presentadas.

3.- Analizar los informes sobre el avance de construccion en relacién con la programacion de la
misma, y presentar el informe respectivo al COMITE FIDUCIARIO.

4.- Supervisar periédicamente la ejecucién presupuestal de acuerdo con los parametros previamente
definidos y adoptar los correctivos que se estimen convenientes en caso de hallar distorsiones.
5.-Supervisar permanentemente el avance de todos los tramites desde el otorgamiento de la licencia
provisional de construccién hasta el otorgamiento de la licencia definitiva y conexion de servicios
publicos.

6.- Verificar el estricto cumplimiento de todas las normas que en materia de urbanizacién y
construccion rigen en la ciudad.

D. GESTIONES DE INDOLE COMERCIAL.

1.- Definir de comun acuerdo con el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el precio y condiciones de
pago de las UNIDADES INMOBILIARIAS que han de venderse en concordancia con los parametros
establecidos en el estudio de factibilidad y de acuerdo con la situacién del mercado.

2. Preparar y definir el presupuesto y programa publicitario

E. GESTIONES DE INDOLE FINANCIERA Y ECONOMICA:

1.- Implementar la estructura de financiamiento del proyecto y someterla a la aprobacién del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

2.- Controlar permanentemente el presupuesto de costos, gastos e inversiones.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- REMUNERACION DEL MANDATARIO GERENTE.- Por los
servicios prestados en desarrolio de las gestiones inherentes a la gerencia del PROYECTO, el
MANDATARIO GERENTE percibird honorarios equivalentes al uno por ciento (1.0%) del valor de las
ventas, mas IVA, pagaderos de acuerdo al plan de pagos que apruebe el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

CNTARTIDE FIDCCIA MERCARTIL DE ADMINISTRAGICN INMORILIARIA ORIGINARIO DEL FIDEICOMIB0 SALIRE TRES Jo, 241811
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CAPITULO VI. COMITE FIDUCIARIO :
CLAUSULA VIGESIMA.- CONFORMACION: EI Comité Fiduciario estard& compuesto por dos
representantes del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y un representante del FIDEICOMITENTE
PROMOTOR, con sus respectivos suplentes personales. LA FIDUCIARIA asistira con voz pero sin
voto. Para su funcionamiento, decisiones y todo lo relativo a su operacion,.se seguiran las normas de
conformacién de las Juntas Directivas de las sociedades andnimas. Las reuniones deberan celebrarse
con por lo menos dos de sus miembros, y las decisiones serdn tomadas por mayoria simple de los'
miembros asistentes. |

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- DE LAS REUNIONES: Las reuniones del COMITE FIDUCIARIO4
_ tendran en cuenta los siguientes parametrds:*

a) Se reunira al menos mensualmente, en el lugar que LA FIDUCIARIA designe.

b) Tendra un Presidente y un Secretario quien serd LA FIDUCIARIA.
..~ c¢) De sus deliberaciones y decisiones se dejara constancia en un libro de actas llevado para tal efecto
bajo la firma del Presidente y del Secretario.

. . d) Por intermedio de LA FIDUCIARIA o de cualquiera de los miembros del COMITE FIDUCIARIO,

‘" . podran invitarse otras personas como el residente de la obra y especialistas en aspectos técnicos,
2 juridicos o financieros, cuya opinion se requiera para una mejor ilustraciéon de los miembros del

COMITE FIDUCIARIO.

' : CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- FUNCIONES: El Comité Fiduciario tendra las siguientes
funciones:

a) Ejercer el control econémico y financiero, aprobando al efecto los balances mensuales del
FIDEICOMISO presentados por LA FIDUCIARIA, asi como los informes de flujo de caja y1
presupussto presentados por EL MANDATARIQ GERENTE.

b) Recibir los informes de avance de obra del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

¢) Evaluar la informacién presentada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y el,
MANDATARIO GERENTE, y hacer las recomendaciones o sugerencias a que haya lugar. ‘

d) Establecer el mecanismo de terminacién del FIDEICOMISO en caso de que se concluya que el
desarrollo del PROYECTO no es viable.

e) Todas las demds funciones que le sean inherentes y las sefialadas en otras estipulaciones del
presente contrato.

. CAPITULO VII. ASPECTOS GENERALES DEL CONTRATO
CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- REMUNERACION: La gestion fiduciaria prevista en este

contrato, daré derecho a una contraprestacion a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR v a
favor de LA FIDUCIARIA que se cancelara de la siguiente manera:

1COMTEC 1. Una comisién inicial, pagadera por una unica vez, de dos (2).salarios minimos legales mensuales

vigentes, por las labores de estructuracién y conformacion del fideicomiso de administracién
iInmobiliaria, pagadera por una sola vez al momento de la firma del contrato de fiducia mercantil. 1
CERTIFICADO !

DE CESTION
DE LA CALIDAD \)

L FRNLCIA PARRCANTIL DE ARMIMETRACION INMOEILIARIA ORIGINARIO DEL FIDEICOMISD) SALITRE TRES Mo, S-4- 1011
Fao, 1T as 2




[0y :C<_Z , (C’
r\ ' v“ \\ DOC‘UM*@Q
| gy ”"7)‘ , 3 1
2 DIGITALIZAD

#F
P

S

> Fﬁducﬁam de Occidente 8.A.

2. Una comisién de administracién durante un afio contado a partir de la celebracion de este contratq
de fiducia, correspondiente a la fase previa al inicio de las obras, cobrada de la siguiente manera:

a) Si LA FIDUCIARIA simplemente detenta la titularidad de los LOTES y del AREA DE
RESERVA PARA LA AVENIDA DEL FERROCARRIL DE OCCIDENTE en el entendido quel
su administracion es responsabilidad exclusiva del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se|
cobrard una comision equivalente a uno y medio (1.5) salarios minimos legales mensuales;
vigentes, pagadera por mes o fraccién, desde la fecha de la firma del contrato hasta ef
momento en el cual se inicien las obras, que sera maximo de un (1) afio.

b) Si LA FIDUCIARIA, ademas de detentar la titularidad de los LOTES y del AREA DE,
RESERVA PARA LA AVENIDA DEL FERROCARRIL DE OCCIDENTE, realiza gestiones dej
administracion de los mismos en forma directa, se cobrard una comisién equivalente a tres

- (3) salarios minimos legales menshales, pagadera por mes o fraccidn, desde la fecha de lay
firma del contrato hasta el momento en el cua| se inicien las obras, que serd méximo de uni
(1) aho.

3. Una comisién de administracién equivalente a cinco (5) Salarios Minimos Legales Mensuales
L Vigentes, pagadera por mes o fraccién a prorrata del tiempo causado durante la vigencia del|
. o FIDEICOMISO desde el inicio de la construccion del BLOQUE hasta la liquidacion del patrimonio:
auténomo, que serd de tres (3) afios.

<1 4. Una comisién por giro determinada de la siguiente manera:

a) Por giro de cheque la suma de OCHO MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE ($8.500,00).
b) Por transferencia electrénica via A.C.H., una suma equivalente a un 25% adicional al
costo de la operacién.

5. Por cada documento legal que elabore, revise o suscribd la Fiduciaria, diferente de las Escrituras
de transferencia y promesas de compraventa de las UNIDADES INMOBILIARIAS, se cobrara una,
suma equivalente a un (1) Salario Minimo Legal Mensual.

6. Por cada escrituracién realizada a favor de cada ADQUIRENTE, de las doscientas cuarenta (240) |
'UNIDADES INMOBILIARIAS que se proyectan edificar, se cobrara una suma equivalente a treinta
mil pesos M/cte ($ 30.000,00).

7. Por todas aquellas gestiones relativas a la administracion que involucren la gestién activa de
funcionarios de la FIDUCIARIA, actuaciones relativas a la defensa de los bienes fideicomitidos, '
actividades adicionales a las inicialmente establecidas y situaciones eventuales del!
FIDEICOMISO, se cobrara una comisién de acuerdo con las horas hombre invertidas en la labor

‘ especifica estipuladas de la siguiente manera:

a) Para Presidencia o quien haga de sus veces, la suma, por hora, de Doscientos Cincuenta
mil pesos ($250.000).

b) Para Vicepresidencias y Direccién Juridica de la Fiduciaria, la suma, por hora, de Ciento
Veinticinco Mil pesos ($125.000). )

1CO4MTEC

(\Q Su facturacién se hard de manera detallada por cada funcionario explicando la labor
S i’f? respectiva y el trabajo de otros funcionarios diferentes a los anteriores no se facturara. I
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PARAGRAFO PRIMERO.- El cobro de las comisiones previstas en esta clausula, tendra en cuenta las
siguientes condiciones especiales:

* La comision fiduciaria tendré la primera prelacién de pago y serd descontada prioritariamente de
los recursos administrados, en caso de no existir recursos suficientes, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR estara obligado a efectuar el pago de la comision suministrando los recursos |
respectivos.

* Estas comisiones se encuentran gravadas con el IVA del 16%, de acuerdo con la normatividad
vigente.

* En caso de retardo en el pago de las comisiones anteriormente sefialadas, la FIDUCIARIA estara
facultada para liquidar intereses de mora & la tasa méxima permitida por la ley.

* Todos los gastos y costos del Fideicomiso seran atendidos con cargo a los recursos existentes en
el mismo y en caso de ser insuficientes, estaran a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
dentro de los que se cuentan los gastos derivados de comisiones y manejos de cuentas
bancarias, el gravamen a los movimientos financieros, transferencias electrénicas, papeleria,
correo y mensajerfa, desplazamiento, viaticos, entre otros.

» Las obligaciones tributarias del fideicomiso seran atendidas con los recursos que el mismo
genere, y en caso contrario, dichos recursos deberan ser aportados por el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

* LA FIDUCIARIA queda facultada para descontar sus comisiones, costos y gastos y cualquier
concepto en el que haya incurrido, en forma prioritaria, de los dineros que por cualquier concepto
se llegaren a administrar en el fideicomiso.

¢ Llas gestiones adicionales que lleve a cabo LA FIDUCIARIA y que no se encuentren |
comprendidas dentro de las expresamente previstas en este contrato se facturaran de manera
separada, de comun acuerdo entre las partes.'En caso de no llegar a ningtin a cuerdo, no se
realizard.

* Las comisiones expresadas en sumas fijas se reajustardn el 12 de enero de cada afio en un
porcentaje equivalente al Indice de Precios al Consumidos (I.P.C.) certificado por el DANE.

PARAGRAFO SEGUNDO.- En el evento en que LA FIDUCIARIA tenga que iniciar cualquier accion
para la defensa del presente contrato o de los bienes que lo componen, en desarrollo del mismo, el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR pagar4 una comisién adicional equivalente a siete (7) salarios
minimos legales mensuales pagaderos mes vencido, independientemente de los gastos de defensa.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- GASTOS Y COSTOS.- Los gastos, honorarios y pagos
necesarios para el cumplimiento de la finalidad del presente contrato al igual que los gastos de

liquidacion del mismo, ya sean ellos de origen legal, contractual o reglamentario seran de cargo de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

El impuesto de timbre que se genere por la celebracion del presente contrato, serd de cargo de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
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Los gastos derivados de las escrituras de transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS se"
cancelaran conforme a lo pactado en tales documentos por los ADQUIRENTES y el FIDEICOMISO, si |
es el caso.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA- CESION DE DERECHOS: EL FIDEICOMITENTE!
CONSTRUCTOR vy el FIDEICOMITENTE PROMOTOR podran ceder, en todo o en parte este
contrato, previa autorizacién por escrito de LA FIDUCIARIA, para lo cual deben informar los términos
de la cesion y que el cesionario acepta los términos del presente convenio. Una vez LA FIDUCIARIA,
apruebe la cesién, dirigira comunicacién escrita al fideicomitente cedente en la que conste que haI
tomado nota de ello, para que el mismo se entienda sustituido por el cesionario en todos sus derechos:
y obligaciones, sin necesidad de modificar el contrato. En caso contrario, es decir que LA FIDUCIARIA|
no acepte la cesion, la misma no se entetidera perfeccionada, sin que por eilo se genere ningun tipo
de responsabilidad para LA FIDUCIARIA.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA.- DURACION: El presente contrato tendra una duracién inicial de

cuatro (4) afos, prorrogable por acuerdo entre las partes por el término necesario para el desarrollo y

cuiminacion total del PROYECTO, sin que pueda exceder en ningun caso el plazo méaximo de veinte

(20) afos, previsto por el articulo 1.230 del Cdédigo de Comercio. El mismo tiene un caracter |
irrevocable y en consecuencia no podra darse por terminado, ni modificarse total o parcialmente de

manera unilateral por FIDEICOMITENTE PROMOTOR y/o por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

durante este lapso. Sin embargo el contrato se podra dar por terminado anticipadamente si el

PROYECTO es terminado en un tiempo inferior al pactado.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA.- VALOR DEL CONRATO: Para efectos fiscales, de acuerdo con
las comisiones fiduciarias fijas, el valor de este contrato se estima en la suma de CIENTO UN ;
MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS PESOS ($101'746.600,00) '

M/Cte. |

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA.- CAUSALES DE TERMINACION DEL PRESENTE CONTRATO.- |

Serén causales de terminacién del presente contrato las siguientes:

a) Por haberse realizado plenamente sus fines. J

b) El mutuo acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, EL FIDEICOMITENTE |
CONSTRUCTOR y LA FIDUCIARIA. |

c) Por laimposibilidad absoluta de realizar sus fines.

d) La declaracién judicial en firme mediante la cual la FIDUCIARIA se vea privada de la propiedad de ,
los bienes fideicomitidos o del derecho a la restitucion de los mismos.

e) Por haber transcurrido el término maximo sefialado por la ley, sin haberse cumplido la finalidad
del FIDEICOMISO.

f) Por el incumplimiento en el pago de la comisién fiduciaria.

g) Lafirma por las partes de un nuevo contrato de Fiducia que sustituya el presente.

h) Por las demas causales previstas en la ley.

Acaecida la terminacion del contrato, perdera vigencia el objeto y las instrucciones del mismo, y la
gestion del fiduciario debera dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la
liquidacion del FIDEICOMISO atendiendo lo establecido en el presente contrato.
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CLAUSULA VIGESIMA NOVENA.- LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO: La liquidacién de cada und
de los BLOQUES se llevard a cabo en forma independiente. De esta manera, una vez suscrita el actg
de entrega de cada una de las unidades resultantes de cada BLOQUE por parte del MANDATARIOI
SERENTE y el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, LA FIDUCIARIA procedera a liquidar el!
respectivo BLOQUE, o el FIDEICOMISO si se trata del Gltimo de ellos, atendiendo el siguiente tramite:

1.

Liquidacion de la obra a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, con una rendicion de,

cuentas acerca de los mayores o menores valores que resultaren con respecto al flujo de caja y'
presupuesto general del PROYECTO, asf como la entrega de la documentacién relacionada con

el mismo a LA FIDUCIARIA.

Certificacion expresa del MANDATARIO GERENTE acerca de la culminacién del respectivo

BLOQUE, en cuanto hace relacién a cada UNIDAD INMOBILIARIA y del hecho de haberse

cumplido en un todo con los planos y especificaciones aprobados.

Transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del correspondiente BLOQUE,

mediante el otorgamiento de la correspondiente escritura publica a cada uno de los

ADQUIRENTES que se encuentren totaimente a paz y salvo en el pago del precio de la UNIDAD

INMOBILIARIA, vy si fuere el caso, hubieren subrogado el CREDITO otorgado por el BANCO. Su

entrega fisica la realizaran el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Entrega de las zonas comunes por parte del FIDEICOMITENTE PROMOTOR en calidad de

Administrador Provisional, de conformidad con lo estipulado en el Reglamento de Propiedad

Horizontal del PROYECTO.

Aprobacién de la liquidacién del BLOQUE respectivo, y del FIDEICOMISO si es el caso, por parte

del COMITE FIDUCIARIO.

Cancelacion del gravamen hipotecario que pueda existir sobre los LOTES, correspondiente a los

BLOQUES que se liquida.

Una vez aprobada esta liquidacion, transferidas las UNIDADES INMOBILIARIAS a cada uno de

los  ADQUIRENTES, atendidos los pasivos del FIDEICOMISO, se transferiran al

FIDEICOMITENTE PROMOTOR y al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR las utilidades de la

correspondiente BLOQUE, si las hubiere, en la parte que les corresponda y conforme a la

prelacion prevista en este contrato, y transferira al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR los demas |
bienes que quedaren en el FIDEICOMISO si se trata del dltimo BLOQUE. :

La FIDUCIARIA entregard al FIDEICOMITENTE PROMOTOR y al FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR la rendicién final de cuentas de su gestion en el BLOQUE o en el :
FIDEICOMISO, si se trata de la Gltima de ellas, dentro de los treinta (30) dias siguientes a su |
liquidacién, entendiéndose que quince (15) dias después de dicha entrega, o quince (15) dias

después de haberse presentado por parte de LA FIDUCIARIA la dltima explicacién que sea
requerida sobre la misma, sin que se formulen observaciones por parte de cualquiera de los

fideicomitentes, se dara por terminada satisfactoriamente la liquidaciéon del BLOQUE y en!
consecuencia extinguidas las obligaciones mutuas entre los fideicomitentes y LA FIDUCIARIA,

nacidas en virtud de este contrato durante la ejecucion del respectivo BLOQUE, y en el dltimo de

ellos se entendera que el contrato ha terminado sin mas actos o requisitos. Durante el periodo de

la liquidacion sélo procederan para LA FIDUCIARIA, gestiones directamente relacionadas con tal

fin.

CLAUSULA TRIGESIMA.- NOTIFICACIONES: Las partes recibiran notificaciones en las siguientes
direcciones:

LA FIDUCIARIA: Carrera 13 No. 27-47."Piso 9, Bogota D.C.

CONTAATLOOE S0 MERCAN T DE A TNSTRACION INMORILIARIA CRIGINARKY DEL FIDEICOMISD) SALTRE TRES Mo, 38197

RNy




-— . * B 5 - C
”\\\\ n?\J.r": VN
> B

N
~M = o0 )
. G\TJPL\\A LR

. * Fiduciaria de Occidente §.A.

* EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: Cra. 7 No. 73-55 Piso 14, Bogotd, D.C.
EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR: Cra. 7 No. 73-55 Piso 14, Bogot4, D.C.

Si alguna de las partes cambiare de lugar para recibir notificaciones, avisara por escrito a las otras,
con quince (15) dias de antelacién, so pena de que se entienda validamente notificada mediante
correo certificado remitido al sitio anterior registrado. Las comunicaciones dirigidas por las partes a LA
FIDUCIARIA, deberan estar suscritas por el representante legal o por las personas autorizadas para
ello, segiin informe que sobre este hecho se le dé a LA FIDUCIARIA por escrito.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA.- DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS Y SUMINISTRO!
DE INFORMACION.- EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR!
con la suscripcién del presente documento, declaran bajo la gravedad de juramento que los fondos,
— que conforman el FIDEICOMISO provienén"del giro ordinario de los negocios derivados de su objeto'
social y que no son producto de actividades ilicitas. En el evento en que las autoridades competentes
efectien alglin requerimiento a LA FIDUGCIARIA con respecto a los activos que conforman el
FIDEICOMISO, se obliga irrevocablemente a responder ante las mismas, relevando de toda

responsabilidad a LA FIDUCIARIA y a resarcir los perjuicios que tales requerimientos generen a LA,
FIDUCIARIA. !
|
.’j'". . EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR se obligan en forma |
. o expresa e irrevocable a suministrar toda la informacién que les sea solicitada por LA FIDUCIARIA i
-+ .. Ppara dar cumplimiento a lo previsto en el Capitulo 11 del Titulo Primero de la Circular Externa 007 de |
v 7 1996 emitida por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera) y a suscribir todos |
© los documentos que se requieran para este mismo efeclo. De la misma manera EL |
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR se obligan a actualizar |
dicha informacién cuando menos en forma anual. En el evento que EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR o EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR no suministren la informacién requerida por
| la FIDUCIARIA, con la suscripcion del presente contrato se faculta a la FIDUCIARIA, para terminar
unilateralmente el mismo en lo que respecta a la parte incumplida, sin que por ello se derive

responsabilidad alguna para la FIDUCIARIA. '

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA.- AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN.- El
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR autorizan de manera
irrevocable para que con fines estadisticos, de control, supervisién y de informacién comercial, LA
FIDUCIARIA reporte a la Central de Informacién de la Asociacién Bancaria y de Entidades Financieras
de Colombia y de cualquier otra entidad que maneje bases de datos con los mismos fines, el
nacimiento, modificacién, extincién de obligaciones que se desprenden de este contrato. La
' autorizacién aqui descrita comprende, especialmente, la informacion referente a la existencia de
deudas vencidas sin’cancelar y/o la utilizacién indebida de los servicios financieros, por un término no
. mayor al momento en el cual se extingue la obligacion y en todo caso durante el tiem po de la mora, el
retardo o el incumplimiento. Asi mismo facultan a LA FIDUCIARIA para que solicite informacién sobre
las relaciones comerciales que los mismos tengan con el sistema financiero y para que los datos
reportados sean procesados para el logro del propésito de la central y sean circularizables con fines
| comerciales, de conformidad con su respectivo reglamento.

l covnee CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA- CLAUSULA COMPROMISORIA. Toda diferencia o
{1’6’\ controversia relativa a este contrato se resolvera por un Tribunal de Arbitramento que se sujetara al
*;ik>;f;;7 reglamento del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de Bogot4, de acuerdo
. con las siguientes reglas: A) El Tribunal estarg integrado por un (1) arbitro designado por las partes de
£ GESTIGN
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comun acuerdo. En caso de que no fuere posible, el Arbitro sera designado por el Centro de Arbitraje

y Conciliacién de la Camara de Comercio de Bogota, a solicitud de cualquiera de las partes. B)
Tribunal decidira en derecho.

En constancia se firma el presente acuerdo en tres originales de igual valor probatorio, a lo
veintiocho (28) dias del mes de noviembre de dos mil siete (2007).

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR LA FIDUCIARIA

k,. - \QJ\% g’jﬁ\ Copousiisg 7 ‘,{,ng 3 et
JUAN ANTONIO PARDO SOTO ADRIANA PINZON ARANGUREN
C.C. 19.492.480 £.C. 51'605.972 de Bogota
Representante Legal /Representante Legal
CONMIL S.A.

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.

EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR

o

JUAN ANTONIO PARDO $0TO
C.C. 19.492.480

Representante Legal
PRODESA S.A.

JUAN ANTONIO PARDO SOTO, identificado como aparece al pie de mi firma, quien obra en nombre

E
|

St
1

y representacion de PRODESA PROYECTOS Y DESARROLLO S.A., sociedad comercial legalmente

constituida conforme a las leyes
todo lo cual consta en el Certifica
Comercio de Bogota que se
representada las estipulaciones
en virtud del mandato conferid
MANDATARIO GERENTE.

colombianas, con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C,,
do de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de
anexa al presente instrumento, manifiesto que acepto para mi
del presente contrato y en especial las obligaciones que se le asignan
0 por CONMIL S.A., para llevar a cabo las gestiones asignadas al

X

TO

k \l \/ s ‘ \
JUAN ANTONIO PARDO SO
C.C. 19.492.480

.Representante Legal

PRODESA S.A.
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, : Fiduciaria de Occidente S.A.,
OTROS{ No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA |
ORIGINARIO DEL FIDEICOMISO SALITRE TRES No. 3-4-1911

Entre los suscritos a saber, de una parte ADRIANA CHAVARRQ CALLEJAS, mayor de edad,
domiciliada en la ciudad de Bogot3, identificada con la cédula de ciudadania nimero 66'762.546
expedida en Palmira, quien actia en su calidad de Vicepresidente Comercial y como tal
Representante Legal de la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. - FIDUOCCIDENTE S.A., sociedad
constituida mediante Escritura Publica-No. 2922 del 30 de septiembre de 1.991, de la Notaria 13 del
Circulo de Bogota y con permiso de funcionamiento expedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy
Superintendencia Financiera) mediante Resolucién No. 3614 del 4 de octubre de 1991, todo lo cual
consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia
Financiera que se anexa al presente documento, quien en adelante se denominara LA FIDUCIARIA,
y de otra, VERONIKA DELGADO KLING, citidddana colombiana, mayor de edad, domiciliada en
Bogota e identificada con ia cédula de ciudadania numero 51.671.961, obrando en nombre y
representacion de la sociedad CONMIL S.A.- sociedad colombiana, domiciliada en Bogota,
constituida a través de la escritura publica nimero cinco mil novecientos ochenta y ocho (5.988) del
veintinueve (29) de junio de mil novecientos noventa y tres (1993) de la Notaria Veintinueve (29) del
Circulo de Bogotd, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacién legal expedido
por la Camara de Comercio de Bogota, documento que se anexa, sociedad que en adelante se |
| ‘ denominara EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y VERONIKA DELGADO KLING identificada
} previamente, obrando ademdas en nombre y representacion de la sociedad PRODESA PROYECTOS Y
DESARROLLO S.A., sociedad comercial legalmente constituida conforme a las leyes colombianas,
por escritura publica nimero cinco mil trescientos cuarenta y cinco (5.345) del primero (1) de Agosto
de mil novecientos noventa y uno (1.991) en la Notaria Sexta (6) del Circulo de Bogota, con
domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., todo lo cual consta en el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota que se anexa, sociedad que
en adelante se denominard EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, hemos convenido en celebrar,
como en efecto lo hacemos, el Otrosi No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA No. 3-4-1911 celebrado mediante documento privado del 28 de
noviembre de 2007, en adelante EL CONTRATO, modificacion que se celebra con el fin de prever la !
posibilidad de que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR pueda instruir al BANCO para que el
CREDITO se desembolse en cuentas diferentes a las del FIDEICOMISO, con la obligacién de
_ destinar los recursos provenientes del CREDITO exclusivamente para el desarrollo del PROYECTO,
y aportar al FIDEICOMISO las mejoras e inversiones realizadas en el PROYECTO con cargo a los
recursos del CREDITO, motivo por el cual EL CONTRATO se modifica conforme a las siguientes

CLAUSULAS:

J"\
. PRIMERA: Modificar el literal €) del numeral 17 de la cldusula primera de EL CONTRATO, de tal
manera que dicho numeral en adelante se lea asi:

“CLAUSULA PRIMERA.- DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, los términos que a
continuacion se relacionan, tendrén el significado que aqui se establece: (...)

17. RECURSOS: Hace referencia al total de los recursos monetarios administrados por el

<<  FIDEICOMISO provenientes de: A. Los recursos que aporte el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
cowmteo] by de las siguientes fuentes: a) Los recursos que aporte directamente; b) Las PREVENTAS; ¢) Las
e . cuentas de ahorro para el fomento de la construccion (cuentas AFC) de los ADQUIRENTES: d) Las

el

“asz;;/‘:}‘ Otroei Me. 1 ol GONTRATO DE FIDUCIA MEFRCANTIL DE ADMINISTRACION INWMOBILIARIA ORIGIARIO DEL FIDEICOMISO SALITRE TPES Ne.
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Fiduciaria de OQccidente $.A.

sumas de dinero que por cuenta del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR los ADQUIRENTES giren
directamente al FIDEICOMISO. e) Los provenientes del CREDITO, en los eventos en que el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR imparta instruccién al BANCO al momento del desembolso
para realizar su transferencia a las cuentas bancarias del FIDEICOMISO; f) Los rendimientos que
los recursos puedan generar; g) Los que estd obligado a entregar el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR para atender los pagos del FIDEICOMISO en el evento que el mismo cuente con
recursos insuficientes para hacerlo, B. Los recursos monetarios que aporte el FIDEICOMITENTE
PROMOTOR, C. Los demds recursos que por cualquier concepto ingresen al FIDEICOMISO.”

SEGUNDA: Modificar el numeral 23 de la clausula sexta de EL CONTRATO, que en adelante
tendra el siguiente tenor.

“CLAUSULA SEXTA.- OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.- Son obligaciones
del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR las siguientes: {(...)

23. Contratar por su cuenta y en su propio nombre el CREDITO, e impartir al BANCO Ia instruccion de

desembolso en cuentas bancarias del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, o por cuenta de este en
cuentas del FIDEICOMISO o de terceros proveedores del PROYECTO, obligdndose a destinar los
recursos del CREDITO unica y exclusivamente al desarrollo del PROYECTO, y debiendo aportar al
FIDEICOMISO las mejoras que se realicen en los LOTES con cargo a tales recursos.”

TERCERA.- Las demas cliusulas y términos de EL CONTRATO por no ser objeto de este Otrosi,
permanecen sin modificacion y surten plenos efectos entre las Partes.

En constancia se firma el presente acuerdo en tres originales de igual valor probatorio, a los trece
(13) dias del mes de julio de dos mil diez (2010).

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR LA FIDUCIARIA

Vwilie Dapach T

VERONIKA DELGADO KLING ADRIANA CHAVARRO CALLEJAS
C.C.51’671.961 de Bogota =S C.C. 66'762.546 de Palmira
Representante Legal Suplente T{: Representante Legal

CONMIL S.A.

/ FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.

EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR

U W\OIWMC&Q?%

VERONIKA DELGADO KLING /
C.C.51’671.961 de Bogota

Representante Legal Suplente

PRODESA PROYECTOS Y DESARROLLO S.A.

Crosi Mo, 1 al CONTRATO DE FIDUGIA MERCANTIL DE ADMINISTRACICON INMOBILIARIA ORIGINARIO DEL FIDEICOMISO SALITRE TRES Mo
3-4-1811
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CURADURIA URBANA N° 5 - Bogota, D.C. ' No Dngonﬁ;xc:Ou “w\(;m’;\' 0\)
ARQ. JUAN REINALDO SUAREZ MEDINA - Curador Urbano (P)
* i i i6n’ i) o o Oy
Licencia de Construccion'N°  {) 2(9 - B { & 8 ,.
FECHA EXPEDICION: g FECHA EJECUTORIA: ,
. n b JUL ZHDQ oo i'ijf R

DIRECCIONES KR 64 A 22 14-

CIEI0'DE LAS FAGULTABES'LEGALES QUE LE CONFIERE LALEY 388 DE JUL}O 48 DE} *
3,4\ SfON DER] ICESY CARACTERISTICAS OE'LA SOLICITUD RADIGADA! 5

: quA {ONES EN.17'PISOS PARA MULTIFAMILIAR CON' 1
 BEL: ANTEJARDIN,EN EL PRI
URBANIZACION! EL TRIUNE

’l;éSCRIFCIéNUSO e I ESCALA —” UN PRes}V’l’ub Bie. | C

[ VIVIENDA MULTIFAMILIAR | nNoapuca (o2 ]z ][ s ][ o T2

i $L G4 AREASG 23 Reconoc. )\mpl. SU!inoti 3 Modil. Reforzam. !OlLt
WL 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Vivienda Bltamiliar I ooo 0.00 0.00 Ji 0.00 | 0.00 || 0.00 | 0.00 | 0.00 |
[Vivienda Muttitamiliar 21,026.60 | 000 [ 000 {21.026.60 | 0.00 |l 0.00 0.00 |]21,026.60
Comerclo 00 om][ 000 000 000 000 [ 000 0.00
|Oficinas - Servicios | 0.00 0.00 | 0.00 fi 000 0.00 0.00 0.00 oY
4| [Institucional - Dotaclonal 0.00 Jf 0.00 [ 0.00 0.00 000 | 0.00 | 0.00 0.01)
12,629.38] [Industda 000 [ o000 oco 000 ][ o000] 0.00 | 0.00 0.00 |
21,026.60] TOTAL INTERVENIDO:|[ 21,026.60 | 000 ][ 0.00 ][ 21.026.60 0.00 | 000 I 000 ][21.026.6
GESTION ANTERIOR: 00.00 MT LINEALES DE CERRAMIENTO:| 324,88
TOTAL CONSTRUIDO 21,026.60|

. No. PISOS HABITABLES
b. ALTURA EN METROS J 4454 | v [ /A \ e
A Gl s L =4 110 Mis. POR: N/A

. SOTANOS 2 fo. LATERAL 1416 NIVEL TERRENO N/A.
d. SEMISOTANO NO b, tATERAL 217 N/A N/A Vb, CERRANIENTOY
e. No. EDIFICIOS

<. POSTERIOR N/A N/A
I. ETAPAS CONSTRUCCION L | e 7y o MIS 32488 ! ALTURA ll 8 ML
g. ler PISO EQUIP, Y/O ESTACION. NO | o Y oL yi2
. AREA BAJO CUBIERTA INGLNADA NO | le: ENTRE EDIFICACIONES 24.48 | Y [ N/A_ i Ap. precios esquin.
| INDICE OF OCUPAGION A | [-EMPATES Y PATIOS N/A | X[ N/A N/A
. INDICE DE CONSTRUCCION N/A | |9- OTROS N/A b d, REIROCESOS T 2408 iy st seiph

/ ; i ]nPo CIMENTACION: PILOTES - VIGAS - PLACA GRADO DE DESEMPERO ELEMENTOS NO ESIRUCT.: BAJO
AS RECREATIVAS 64.74 2909.85 o -
VICIOS COMUNALES 38T 41636 METODO DE DISENO: RESISTENCIA ULTIMA
lESTACION ADICIONALES 3.57 148.38 ANALISIS SISMICO: FUERZA HORIZONTAL EQUIVALENTE

EL PREDIO POSEE CONTROL AMBIENTAL DE 1O M, POR DG. 22 ADE ACUERDO A FLANO URBANISTICO CUS-TEU4/4-11,

SE REALIZO ESTUDIO DE EFECTOS LOCALES.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE .
LA APROBACION DE CURADURIA NO ES VALIDACION A LAS CALIDADES DEL DISENO ARQUITECTONICO.

VIGENCIA: ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE VENTICUATRO (24) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR DOCE {12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE SU
EJECUTORIA

L 14007040065869” 23-Jun-09 ]L $308.566.000_“Dellneoclén ] IIMPUESTO DE PLUSVALIA: PREDIO NO GENERADOR DE PLUSVALIA.

Firma Curador Urbano (P) N° 5 Profeslonal Responsable Ingeniero |
- '
oo (DN
VITTORIA PERLAZA NICOL CA L1>CORDOBA
M. P. N* 25700- 13791CND M. P. N* 25202-69029CND
EL TlTU{AR DE ﬂ LICENCIA ESTA OBLIGADO A MANTENER EN LA OBRA LA LICENCIA Y .OS PLANOS APROBADOS Y A PRESENTARLOS CUANDO SEAN REQUERIDOS POR LA AUTORIDAD COMPETENTE.

CURADURIA URBANA N*® 5 - JUAN REINALDO SUAREZ MEDINA CURADOR URBANO (') - AUTOP NORTE 97-80 - Info@curaduriaSbogota.com
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—— La Modificacton que 8o canceds na.amplia of plazo da la Ug ads. g - -~ ‘ 8 }
[ MODIFIC_{\SI.ON DE LICENCIADEC NSHIUCCICN N(I.CMUJg 9= 05 GI 2

-~ B -

B80020056982: Const
SRR

TR o

SO FED. 201 31 g0t 201 |

b. SECTOR NORMATIVQ: 9

b. Inundacién: No

7 1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYEGTO: [SALITRE ALTO RESERVADO ETAPA |

)
1o

jiddent
{OhEE

L

fication: *
RIUNFO

LG VIGENTE |

NI
AR s

b Oy B B O e e RGO RATIRE P DEMANDA
DESCRIPCION USO ESCALA No UNIDADES PRIV/RESID. VISIT I PUBLICOS B
(Vivienda Mullitagoiflar. : i 0 0
Sistema: Agrupacion i Tolal despues de la iftervencidn: 102 17 15
el "g.,..“«‘ Medrid ; 4y X Ror] a2 RO AR ERRTHIR AR ECOR DeR R SR AT 2 RECHEA N
1E LCVIGENTE! |VMIENDA - ..\ . 0p0j . 000f . _ 000 .....0.00.___ 000 _6307.98 ___ 000 . 630708
: A 0 0.00}. .___0.00 -0.00 0.00
QIANQ (51 G VIGENTE| |GOMERCIQ.. — 0.001 . 0.00| .._...0.000, _ __u.00} . - . . d
éEMLS_OJAMO NO PIANTEA] OEICINAS/SERVICIOS | ... . 000, 0.00)_. . 000 __ poo —0.000 _._000_... 000 . 0.00;
| PRIMER PI5Q LC VIGENTE] [INSTU/OIAC ... ... 000 .__0.00_.._0.00 . ___ 000 — 0.00f ... 000 __.000_ ___040
| TANIES LC VIGENTE ; ). g ! e 0000 ; 0 y - 0
RASATE 9 0.00 7 y ! ; Pey
LIBRE PRIMER PISQ ] oo0] & Jiiz 12 M. LINEALES DE CERRAMIENTO:
s MLNEALES e Ser

HL et PISO EQUIP._Y/0 ESTACION. _ [Na

A
) MAX EN METROS 46.24 LC VIGENTE
1€ SQTANOS LC VIGENTE | [NO APLIC
4 SEMISOTANQ _ NO PLANTEAT F ;
2. N0 EDIFICIOS LC VIGENTE.

9. AREA PAJO GURIERTA INCL Ng
|1 INDIGE DE OGUPAGION NQ APLICA
L INDIGE DE GCONSTRUCGION NOAPLICA |
A 0y e EANIERT RYARGR
R ER £ S E LS (e
ZONAS RECREATIVAS LC VIGENTE SR
SERVICIOS COMUNALES _ |LC VIGENTE
ESTACIONAM. ADICIONALE LG VIGENTE

S manlienen las ol gaclons Y
el articulo 13 det Decrelo 324 de 2004, enia UPZ N*

LA 27l
precisiones propias del proyecio

2, !

¥iin)

R e T e mwm%

h. DIMENSION DE RETROGES0S CONTRA
A Q PUR

0
MBS MR e A

11PQ DE ESTRUCTURA

E! EM. NO ESTRUCTUBALES

1A GESTION
IMETORO DE DISENQ - JA GESTION
GRADQ DE DESEMPENO 1A Geslidon

FUERZA HORIZ, EQUIVALENTE {Ng

QDAL

4 2

. contenidas en la licencia de conslrucclén
109 CIUDAD SALITRE ORIENTAL, no se configuran hechos generadores de plusvaila,

_AISLADA__ OTRQS.

No

N° LC 09-5-0562 de Julio 6 de

»
9, De acu

erdo con lo

aplica régimen de tansicign,

1A GESTION J

i
aslablecl

[La modificacién que se

concede NO AMPLIA el plazo de vigencia de Ia Licencia,

AT

2 i
cidn No. 14007040

ety

085869

£ B
del 234un-08 ($308.56!

ALY
6.000)

['Cnnlra el prasenta Acto Administrativo procede el Recurso dé Reposicién ante el Curador Urbana y el Recurso de Apelacion anle el Subsecrelario Juildico de la Secrelaria
; 7 !

7.

Vo, Bh, Arquitegtura

Distrital de Planeacién, los SYAes deen Interponerse por escrll en fa dillgencia de notificacldn o dsniro ds los clico (5) dias sigulentes a su notificacion,
-+ orp

i Gy Joromo

RO

.4 eigg g R LA
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10.
1.

13.

14.
o

16.

18.
19.
20,

21,
22,
23,
24,

25,

o -

27.
28,

29,

Ejecutar las obras de forma 1al ‘que s garantice la salubridad y seguridad dta las personas, asi camo la establlidad ds los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos conslitulivos del espacio publico (Dec. 564 de 2006).

Mantener en la obra la licendia y los planos aprobados, y exhibirfos cuando sean requeridos por la auloridad compelenle (Dec.
564 de 2006).

Cumplir con el programa de manejo ambléntal de materlales y elementos a los que hace referencla la Resolucién 541 de
1994 del Ministerio del Medio Amblente, para aquellos proyeclos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo,
recuperacion o reslauraclén ambiental, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma qua lo adicione, modifique o
sustiluya. .

Cuando se trate de licenclas de construccidn, para obra nueva o reconocimiento, solicilar el Cerlificado de Permiso de
Ocupaclon al conclulr Jas obras de edificacion en los 1&rminos que estableca el articulo 46 de! Dec. 564 de 2006. .
Somelerse a una supervisidn técnica en los téminos que sefalan las normas de construccidn sismo resistentes, siempre que
la licencla corpprenda una conslrucclon de una estructura de mas de tres mil (3.000) melros cuadrados de Area.

Realizar los controles de calidad para los diferentes materfales”estruciurales y elementos no estruclurales que sedalan las
normas de construccion slsmo resistentes, slempre que la licencia comprenda la conslrucclén de una estructura menor a tres
mil (3.000) metros cuadrados de drea.

inslalar los equipos, sistemas e implemenios de bajo consumo de agua, establecidos en Ia Ley 373 de 1997 o la norma que la
adiclone, modifique o susliluya,

Dar cumplimlento a las disposiciones conlenidas en las normas de construccién sismorresistente vigentes.

Dar cumplimiento a fas nonmas vigentes de cardcler nacional, munlcipal o distrital sobre eliminacién de barreras
atquilectdnicas para personas de movilidad reducida.

El construclor debera prever los sistemas de almacenamiento coleclivo de residuos sélidos. Dec.1140 de 2003.

Prever Inslrumenlacion sismica (acelerdgrafos digllales), aprobada por Ingsominas y localizada bajo responsabliidad del
Ingeniero Eslructural, en fas edificaciones de mas de treinta mil (30.000) metros cuadrados de area construlda y que tengan
entre cinco (5) y quince (15) pisos. NSR-88.

Tomar las previsiones estabiecidas contra ruldo en los predios ubicados en los limites eslablecldos por el DAMA, Resolucion
1198/98 DAMA,

Mitigar los riesgos en los inmuables destinados a vivianda que se ubiquen en zonas de amanaza segln los procedimientos y
medidas establecidas. Res. 364/00 DPAE, Res. 960/00 Alcaldia Mayor de Bogota D.C.

Contar con la respectiva autorizacion por parle de la Alcaldia Local para el planteamlento de vallas, avisos y cualquler olra
forma de publicidad exterior visual. Acuerdo 01/98 y Acuerdo 12/00 Alcaldla Mayor de Bogota. .
Cumplir las Normas vigentes para el disefio y la construccion de andenes Y espacios publicos de circulacion peatonal del D.C,
Decrelo 602/07,

Los blenes, los elemenlos y zonas da un edificio o conjunto, sometidos a régimen de Propiedad Horizontal, que permiten o
facilitan la existencia, establlidad, funcionamiento, conservacion, seguridad, uso o goce de los biends de domlinlo particular,
perlenecen en comin y proindiviso s los propietarios de tales blenes privados, son Indivisibles y. mieniras conserven su
caracter de blenes comunes, son lnallenables e inembargables en forma separada de los privados. Ley 675/01.

Las Inlervenciones en el Espaclo’ Pablico con obras de Iniraestructura de Serviclos Publicos y Telecomunicaciones deben
cumplir con las disposiclones relacionadas con la expedicion, obligaciones, responsabilidades y sanciones. Resolucién
591/02 IDU. <

Esta Licencla no autoriza tala de arboles, para lal efeclo se debe consullar 3 la auloridad competente y oblener los permisos
requeridos. .

Cumplir con disposiclones del Cédigo de Palicia, relerentes a la seguridad de las conslrucclones, disposicion de escombros y
desechos de construccidn, (Arts. 23y 85, Cap. 8) y Decreto 1713/02 (modlficado por los Decretos 1505/03, 1140/03 y 838/05).
Esta Licencla no auloriza Intervencion del Espacio Piblico. Para ello se deberan tener en cuenta las slgulentes normas:
Decreto 602/07 (Cartilla de Andenes), Res 591/02 (Excavacion) y Codigo de Policia (Manejo de escombros),

Cumplir con el Reglamento Técnico de Instalaclones Eléclricas - RETIE. {Res 18 D466 02-Abr-07).

Dar cumplimliento de las normas del MUAP (Manual de Alumbrado Publico).

Otras disposiclones qué se derlven de normas vigenles.

Arl. 54 - Debera Instalar un aviso duranle &l término de elecucln de las obras, cuya dimension minima sera de un melro con
ochenta cenlimetros (1.80 m) por ochenla centimelros (80 cm), localizada en lugar visible desde la via publica mds imporlante
sobre 13 cual tenga frente o limite el desarrollo o conslruccldn que haya sido objelo de Ia licencia. En caso de obras que se
desarrolien en edificios o conjuntos samelidos al régimen de propledad horizontal se Instalara un aviso en )a carlelera principal
del edificio o canjunto, o en un lugar de amplia circulacién que determine Ia administracién, La valla o aviso se Instalara anles
de a iniclacién de cualquier tipo de obra, emplazamlento de campamenlos o maguinarla, entre olros, y deberd permanecer
instalado durante todo el tiemipo de la ejecucién de la obra (Dec. 564 de 2006)."

Las edificaciones que se sefaldn en cada UPZ deben adoplar las medidas de insonarizacion requeridas para garantizar el
mantenimiento de los nlveles maximos de ruido permitido para cada uso, segiin el seclor en &l cual se lotalicen, - de
conformidad con el Decreto nacional 948 de 1.995 y 105 niveles da ruldo delerminados en la Resolucion 8321 de 1.983 de)
Ministerlo de Salud. \

De conformidad con el Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2.008: Los litulares del Impuesto de defineacién urbana debersn
presentar y pagar la declaracion del mismo, dentro del mes sigulenle a la finalizacién de fa obra, o al Ultima pago o abono en
cuenta de los costos y gaslos imputables a 1a misma o al vencimiento del término de ta licencia Inclulda su prorroga; lo que
ocuira primero, conforme con la base gravable establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2.008
ACUERDO 20 DE 1995. Deberd cumplirse con las nonnas de diseiio de las edificaclones.  Titulo B: requisilos de
r?slslencla y proleccion conltra e fuego, y caracleristicas de los medios de evacuacién.  Titulo D: requisitos para los
sistemas de deteccion y extincion de incendlos.
DECRETO 2150 DE 19?5. Cumplimienlo de obllgaciones. El litular de la ficencia debera cumplir con las obligaciones
urbanisiicas y arquiteciénicas que se deriven de ella y responder por los perjuicios causados a lerceros con molivo de la
elecuclon de las obras. (Art, 60).
LEY 400 DE 1997. La responsabilidad de fos disefios de los diferentes elementos que componen la edificacion, recae en los
profesionales bajo cuya diraccién se elaboran los diferenles disefos particulares. (Literal A.1.5.1. Decreto 033 de 1338).
Titulo J: requlsitos de proteccién contra el fuego en edilicaclones.  Titulo K: seguridad, confort y requisflos coniplementarlos.
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NHIEORNOEOREIDNEHPONAR 2. UPZ No: 109 (Suiiire Ortental) b, secroa NORMATIVO: ¢ " [c;USOS: UNICO . “3-EDIFIC.. UN
A RESIDENGIAL - RESIDENCIAL-GENERAL: * ’
! CONSOLIDACION . URBANISTICA, ,,. . ., .. ,
1. Remocién on Masa: No b. Inundaci8n: No ) ZONA 3 A
2.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: |SALITRE ALTO RESERVADQ ETAPAS{Y2 ., - i~ R 8
; TER DEMANDA
DESCRIPCION USO ESCALA No UNIDADES ][, "PRIV/RESID. | VISIT./PUBLICOS, B
iflat . : TR | S TR P 1 )
Slstema: Agrupecién Tolal deapuss de-la-inlervencién: | 04 [ 422 . o 38
'
QIE 2227 57] [VIVIENDA 0.00 0.00] 19801 0% 10.501:98 000 1800480 - 000 213024
[SOTAND (S) f12798.70] JCOMERCIQ _0.00 0.00 D.0O[ .. £.00 0.00 0.90 0.00 0.00
SEMISOTANG NOPLANTEA| |DEICINAS [ SERVICIOS 0.00 £.00 ool 600 .00 0.0, ool 0.00
PRIMER PLSO 2186.81] [INSTIL/DOTAC 0.00, 0 000" __0.00 0.00 0.00; 00 000
{PISOS RESTANTES 24543,04 ; ;
CTOTANEONSTRUIBE 10.528.55) LA : : ]
RIutmR AL METRIAR R 3 58| ; ;
No PISOS HARITABLES I3 CONTRA PREDIOS VECINOS |14;68 T
h. ALTURA MAX EN METROS 48,24 LC VIGENTE : .. | |[ENTRE-EDIFICACIONES 22,01 T
| e SOTANOS :1 TN CONTRA PREDIOS VECINOS 14,88, T
ASRIAND. A TN X\ [ENTRE EDIFICACIONES . |22.01 v
( e7 PISO EQUIP, YIO ESTACION. [No ‘ ! 5
9, AREA BAJQ CUBIERTA INCL. No. 5 i 1 :
h INRIGE DE QGUPAGION NQ APLIGA R Wa]g” PILOTES. .«
1. INDIGE DE CONSTRUGGION NQ APLICA ; mmm&__,mmmmo_
QUIRAR BN g ) i [METODO DE-DISENQ RESISTENGIA ULTIM
- 5" e e TR GRADO DE DESEMPERNO Bajo
Z0NAS RECREATIVAS 146,70 859,32 TOERTA HORLY. EQUIVALENTE IS1
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} AL T L CURADOR URBANO 3 (Ej DE BOGOTA D.C. S
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:_:'Por Ta.- cual se concedo prérroga por una sola vez al término de vigencia de la Licencm da
IR Construcclén No.'Lc.09.5: 0562 'del 6 de_Julio de 2009, expedida por Ia Curadur(a Urbana 5. de Bogoté
T T para’ el predlo ubicado en la IKR-64 ‘A 22 14 (actual), Urbanizacién El Triunfo: Segundo dé la A!caldla 3
Ve Local de Teusaqulllo . . '
R - Que conforme a lo establecido en el Articulo 47 del Decreto 1469 del- 30 de‘abril'de 2010
DRI antes: c&tado la’solicitud dé: prorroga cuniple con los requisitos. estlpulados por. cuanto se
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[DIRECCIONES: KR 64 A 22 14 (ACTUAL) _ b
La Curadora Urbana No, 3 de Bogota D.C., ANA MARIA CADENA TOBON, en ejons AL g 1acxd(ada—u—legales que le confieren l2 Ley 388 de Julio 18 de
2003, y en conslic+ ¥,  alcance ¥ caracleristicas de la solictud radlcada
5 RESUELVE
Otorgar MODIFICACION LICENCIA DE CONSTRUCCION (VIGENTE) y Mi¥ /. #. APROBACION DE LOS PLANOS DE PROPIEDA
DISINO DEL EQUIPAMIENTO COMUNAL DE LA TERCERA ETAPA, ASH < APRUEBAN LOS PLANOS DE ALINDERAMIENTO
paost%o/\o HORIZONTAL para el predio urbano focalizado en la(s) di < "} 14 A2214(ACTUAL) con chip(s) AAAQO220BAMR y matricula(s) inmobillaria(s) 50C1768501 en ef lote SL-3
ET-3, de la urbanizacién EL TRIUNFO SEGUNDO (Localidad Te e # T bu{es) CONMIL S.A (Fideicomitente) {c.c/NIT: 800200598-2), Re :
] lidentificado(a) con 1a ¢.c./NIT; & w a0 rtw fasponsabla; ANDRES LONDONG BORDA ce. 79153632 Mat, 2570021054),
‘l . MARCO NORMATIVO
POT (Decs. 190/2004)  [Decr. 324-11/10/2004 - UPZ Mo u'?-‘ W0 U7 ORIENTAL), [SEC. NORM: § - USGS: UNICO - EDIFIC.: NGO
e. AREA ACTIVIDAD:  |Residencial general f. ZONA: Residencial
9. TRATAMIENTO: _|Consalidacion h. MODALIDAD: Urbanstica :
| 1.2 ZN RIESGO: | 8. Remocién en Masa: No b. Inundacion: No |1.3MICRO - ZONIFICAGION. Jzona3z A
1
t . 1.2 ANTECEDENTES I
No. Licencia anterior; RES 11-3-0568 . Fecha Licencia anterior: No. Radicaccidn Licencia anterior;
__|No. Licencia anterior; LC 09-5-0562 é Fecha Licencia anterior: No. Radicaccion Licancia anterior. 08-6.3155
vf(_r?*‘f ‘N‘&'Uc?hqa aiterior: MLC 09-5-D562 . Fecha Licencia anterior: No. Radicaccion Licencia anterior: 10-3.0359 i
) M - T
“.. (Mo, Licencla anterior: MLC 09-5-0562 Fecha Licencia anterior; 27.0¢t-2010 No. Radicaccion Licencia anterior: 10-3-1432
L 2. CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYEGTO ) ]
., 2.1 UsQsS 2.2. E FACIONAMIENTQS ec.demandal B [Sistema: Agrupacién
DESCRIPCION USO ESCALA UNID | PRURES [VIS-PUB [ BICICL | [ Eaiaio— T3 vis: No
{Vivienda Multifamiliar No aplica 255 505 36 ]
| Usos especificos: [VIVIENDA MULTIFAMILIAR —l
| L - 3. CUADRO DE AREAS |
5 !
... |3.3. NOMBRE-DEL EDIFICIO O PROYECTO: SALITRE ALTO RESERVADO ETAPAS 1,2Y3 ]
| 1.2PROYECTO ARQUITECTONICO |—3.3.AREAS CONSTR. __| Obra Nueva Reconocim. | Amoliacion | SUBTOTAL | Adecuactdn IModificacion]. Reforzam. ._TOTAL
LLJTE 9655.44 IVIVIENDA : 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 25,10, 0.00 25.10
}‘:;, 0.(S) 16538.35|ICOMERCIO______— | g 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.50
K TANO ___0.00]|OFICINAS / SERVICIOS _ |___ 0,00 0,00 0,00, 0,00 0,00 0.00 0.00 0.0
PRWIER PISO 2574.61] [INSTIT./DOTAC 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PISOS RESTANTES 30821.62|[INOUSTRIA___ I 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00,
TOTAL CONSTRUIDD| 49.934, 58| (TOTAL INTERVENIDO, _0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 25,10 0,00 25,10
) e = |GESTION ANTERIOR . 49.934,58 H
L LIBRE p RIMER,PJSo_L_._____'l-DGO.Bal "TO.TAL.CONSTRUIDO*; 49.934,58 LM._LINEALES DE CERRAMIENTO: ;
— — :
L 4. EDIFICABILIDAD |
[ . 4.1 VOLUMETRIA I 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS 1| 4.3 ELEM. ESPACIO PUBLICO | |
Fa._No_ElS_QS_ﬂABITABLES a7 a, TIPOLOGIA; | AISLADA \ a_ ANTEJARDIN 1
_b._AL.T_URA.MA).(,EN.MEIRQS 46,24 b. AISLAMIENTO MIS NIVEL N.A, 1
!_c._SO,TANOS 2 a. LATERAL 14,16 Temeno
1.d. SEMISOTANO ; No, .| |b. LATERAL 2 N.A, NA. b. CERRAMIENTO |
{ =. No. EDIFICIOS 8 c. POSTERIOR NA, NA.
ETAPAS DE CONSTRUCCION_ 3 _ [d. POSTERIOR 2 NA. NAJINO ,
dg. ler _EIS_O_EQUJE._YLO.ESIA.CION.~ No e, ENTRE EDIFICACIONES 28,48 Terrero .
h. AREA BAJO_CUBIERTA INCL. No I. EMPATES / PATIOS NA _NA, e VOLADIZO
i. INDICE DE OCUPACION . NA _OTROS NA, NAJNA T
.INDICE D TRUCCION NA, ' "]
I INDICE.DE CONSTRUCC A - 4.5 ESTRUCTURAS ] e
- .4 EQUIPAMI OMUNAL PRIVADI ] d.RFIKC &
4.4 EQUIPAMIENTO, COMY AL PRIVADO, a8, TIPO DE CIMENTACION PILOTES PREEXCAVADOS - DAD - - Pl
’ [__\. -, DESTINACIGN Mis % b, TIPQ DE ESTRUCTURA COMBINADA DMO DIMENSION i.T S AMIPA
- \LONSS VERDES Y RECR ¢ METODO DE DISERQ Resistencia Gitima ZONAS VER!: 303153t .o ,PUBIICOS
- (SERVICIOS COMUNALES d. GRADO DE DESEMPENG
ESTAGIONAM. ADICIONALES . ELEM. NO ESTRUCTURALES e L
. " Le. ANALISIS SISMICO Fuerza horizontal equivalente [N No aphica, G/ yostion(es) anterlor{es) |
- v 5. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA '
Memoria de Calculo (1) / Planos Eslructurales (?) {_Planos Arquitecténicos (7) )_{ Planos Alinderamiento (6) * / Mﬁ){b{ﬁ\:
6. PRECISIONES !
LAS INTERVENCIONES PROPUESTAS SE RALIZAN SIN ALTERAR LA VOLUMETRIA APROBADA EN GESRTIONES ANTERIORES, ’
DE ACUERDO CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 13 DEL DECRETO 324 DE 2004, EN LA UPZ 109 CIUDAD SALITRE ORIENTAL NO SE CONi ¢ RAN HECHOS GENERADORES DE !
PLUSVALIA.. .
LA PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA NO PRORROGA LOS TERMINOS DE LA LICENCIA No. RES 11-3-0568, .
Contra el presents Acto Administrativo procede el Recurso de Reposicion ante e Curador Urbano y &l Recurso de Apelacién ante el Subsauretard i .co dv I3 Secretaria Dislrital de Planeacion, los
[cuales deben interponerse por escrito en la diligencia de noificacidn o dentro de los diez (10) dias sigulentes a su nolificacian, - ‘
[ PROCEDENTES B
!Abogado Ingeniero Arquitecto - l('Er.)ordinador
, !
3 . . g 1]
Fecha: ©* . " % ..,A Fecha: B e b T Fecha: .. RS .
- e A r— — J S
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Certificacion Catastral

I N

7457 &
Radicacion No. W-1157125
Fecha: 17/10/2019

DG 84 30 22, FECHA: 2006-09-07

Cédigo de sector catastral:
007401 09 02 000 00000
CHIP: AAAQ086HRDM

Nimero Predial Nal: 110010174120100090002000000000

Cedula(s) Catast
Deq L ypstrates)

Destino Catastral : 01 RESIDENCIAL

Estrato: 4 Tipo de Propiedad:  PARTICULAR

. HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS NPH

Total drea de terreno (m2)

Total drea de construccién (m2)
189.2

241.24

0 8060TA B.C. ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) Pagina: 1 dg 1
Unded Adririsratve Especisl da Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrimites) articulo 6, paragrafo 3. l
‘Informacién Juridica !
Nimero Nombre y Apellidos Tipode | Nimerode % de Calidad de
Propietario Documento| Documento | Copropiedad |Inscripeifn
1 HECTOR ALFONSO BARRERO MARTINEZ C 7265 100 N
~ Total Propietarios: 1 Documento soporte para inscripcion ‘
( Tipo Nimero: Fecha Ciudad Despacho: Matricula Inmobiliaria
6 3150 1965-06-05 BOGOTA 05 050C01140161 !
L |
Informacién Fisica Informacién Econémica - |
T
Direccién oficial (Principal): Es la direccién asignada a la puerta Ailos Valor avaliio catastral | Adfio de vigencia
mis importante de su predio, en donde se encuentra instalada su
placa domiciliaria. / 0 520 645.000 2019 \K
CL 84 27 22 - Cédigo Postal: 111211. 1 510,964,000 2018
cién secundaria y/o incluye: "Secundaria” es una puerta 2 464,618,000 2017 1
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye” es 3 463,807,000 2016
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direccién oficial. 4 454,083,000 2015
CL 842726 5 401,741,000 2014
8 344,007,000 2013
7 265,310,000 2012
8 226,903,000 2011
Direccién(es) anterior(es): 9 208,061,000 2010

o

La inscripcion en Catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios qug
tenga una titulacién o una posesion, Resolucién No. 070/2011 del IGAC.

/

MAYOR INFORMACION: correo electrénico contactenos@catastrobogota.gov.co,
Puntos de servicio Super CADE. Atencién 2347600 Ext. 7600.

Generada por SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.

Expedida, a los 17 dias del mes de Octubre de 2018 por la UNID/JD
ADMINISTRATIVA ESPEQIAL DE CATASTRO. |

LVIRA GONZALEZ MARTINEZ
GERENTE COMERCIAL Y ATENCION AL USUARIO

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcién Verifique certificado y digite el

siquiente codigo: 504D8DSDC521.

Av. Cra 30 No. 25 - 90

Cddigo postal: 111311

Torre A'Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 - Info: Linea 195
www.catastrobogota.gov.co

BOGOTA
MEJOR

PARA TODOS
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La validez de este documento podré4 verificarse en 1a pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

ﬁﬂ ne WQIIAW c ENTRO
" CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 190910282823414646 Nro Matricula: 50C-1812750
Pagina 1

Impreso el 10 de Septiembre de 2019 a las 04:31:19 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTQ: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 10-05-2011 RADICACION: 2011-33932 CON: ESCRITURA DE: 14-04-2011
CODIGO CATASTRAL: AAA0239DRCXCOD CATASTRAL ANT: SiN INFORMACION

ESTADO DEL FoLio; ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS ‘
Contenidos en ESCRITURA Nro 02174 de fecha 30-03-2011 en NOTARIA 72 de BOGOTA D.C. GARAJE 354 con area de 12.40MTS.2 con coeficiente de

0.014% (ART.11 DEL DECRETO 171§:DE ULIO 6/1%&)“POR*ESCRIT$R@§ E‘ﬁ m% W@O&?ﬁ@%} Eé O EL COEFICIENTE DE
COPROPIEDAD EN: 0.008%. X { g\ 5

1
COMPLEMENTACION: & L. | é l P
FIDUCIARIA DE OCCIDENTE'S,A. VOCERA DEL dElCOMlso SALITKE } _ | BSCRITURA 2174 DEL
-03-2011 NOTARIA 72~DE BOGOTA. A LA CONS kTUCI Ny DE'REGLAMENT DEE{ROQJEDAD HORIZ?NTAL,ORDENADO POR ESCRITURA 10566 DEL
-09-2010 NOTARIA72 DEBOGOTA. R ISTRAD oLio 1?6859?1,; UE Du rARlAg.iEE fc DEENRS FLEUOCCIDENTE S.A. COMO VOCERA
DEL PATRIMONIO :Ego 0 DE OM ADO.F %lCOl\ilso SALITRE'3%.19%, &F &EOB DE DO 2) LOTES DE TERRENO LOS CUALES
LOS ADQURIO ASI: P &JRANSFE ENGIADE DOMINIO/A |TuAg‘_o oE&E Wgﬁ fA MQB ANTEQ I8 q‘%RIA DE OCCIDENTE S.A.
COMO VOGERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIG AUTONOMO DENGMINADO FIDEICOMISO FA- £l TRIONEG I ETAPA POR ESCRITURA 4062
DEL 10-12-2007 NOTARIA 11 DE BOGOTA, ESTA EFECTYO DESENGLBOE POR ESCRITURA 11322 DEL 22-08-2007 NOTARI A29 . ESTE EFECTU
CAMBIO DE RAZON SOCIAL*POR: FUSION MEDIANTE ESCRITURA 13336 DEL 02-10-2006 NOTARA 29 DE BOGOTA DE FIDUGIARIA UNION S.A,
FIDUMIN S.A. ESTA ADQUIRIO POR CONSTITUION DE FIDUCIA MERCANTIL, TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA DE BAVARIA S.A. POR
ESCRITURA 1696 AL 21-07-2005 NOTARIA 11 D BOGOTA. ESTA CONSTITUYO URBANIZACION EL TRIUNFO SEGUNDO Il ETAPA POR ESCRITURA 873
DEL 28-04-2005, NOTARIA 11 DE BOGOTA REGISTG5RADO EL 24-05-2005 AL FOLIO 1627856QUE LA SOCIEDAD BAVARIA S.A. ADQUIRIO POR
COMPRA A INVERSIONES FENICIA S.A. SEGUN ESCRITURA 1067 DEL 26-05-1999 NOTARIA 7 DE SANTAFE DE BOGOTA, REGISTRADA EL 25-06-1999
AL FOLIO 05C-107518 ESTA SOCIEDAD ADQUIRIO POR COMPRA A LA COMPA/IA COLOMBIANA INDUSTRIAS E INVERSIONES S.A. COLINA (ANTES
CERVECERIAS BARRANQUILLA Y BOLIVAR §.A.) POR ESCRITURA 7315 DEL 07-11-1984 NOTARIA 7 DE BOGOTA. ESTA COMPA/IA ADQUIRIO POR
COMPRA DEL 50% A LA COMPA/IA IMPORTACIONES Y DISTRIBUCIONES SAMPAC S.A. POR ESCRITURA 967 DEL 28-02-1993 NOTARIA 1 DE
BOGOTA, ESTA SOCIEDAD ADQUIRIO JUNTO CON CERVECERIA BARRANQUILLA Y BOLIVAR S.A. A ALVARO Y ENRIQUE GOMEZ HURTADO Y
ALBERTO ULLOA POR ESCRITURA 2085 DEL 24-06-1965 NOTARIA 1 DE BOGOTA. OTRA PARTE POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE
BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL POR ESCRITURA 4062 DEL 10-12-2007 NOTARIA 11 DE BOGOTA, ESTA EFECTUO LOTEO POR ESCRITURA
11322 DEL 22-08-2007 NOTARIA 29 DE BOGOTA, REGISTRADO EL 29-28-2007 AL FOLIO 1692552.FIDUCIARIA OCCIDENTE ADQUIRIO POR FUSION DE
FIDUCIARIA UNION S.A-FIDUNION S.A. POR ESCRITURA 13614 DEL 05-10-2006 NOTARIA 29 DE BOGOTA, REGISTRADA A LA MATRICULA 1627888,
STA ADQUIRIO POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL (TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA) DE BAVARIA S.A. POR ESCRITURA 1695
L 27-07-2005 NOTARIA 11 DE BOGOTA, ESTA CONSTITUYO URBANIZACION POR MEDIO DE LA ESCRITURA 873 DEL 28-04-2005 DE LA NOTARIA
11 DE BOGOTA........QUE LA SOCIEDAD BAVARIA S.A. ADQUIRIO POR COMPRA A INVERSIONES FENICIA S.A. SEGUN ESCRITURA 1067 DEL 26-05-
1999 NOTARIA 7 DE SANTAFE DE BOGOTA, REGISTRADA EL 25-06-1999 AL FOLIO 05C-107518 ESTA SOCIEDAD ADQUIRIO POR COMPRA A LA |
COMPA/IA COLOMBIANA INDUSTRIAS E INVERSIONES S.A. COLINA (ANTES CERVECERIAS BARRANQUILLA Y BOLIVAR S.A.) POR ESCRITURA 7315
DEL 07-11-1984 NOTARIA 7 DE BOGOTA. ESTA COMPA/IA ADQUIRIO POR COMPRA DEL 50% A LA COMPA/IA IMPORTACIONES Y DISTRIBUCIONES
SAMPAC S.A. POR ESCRITURA 967 DEL 28-02-1993 NOTARIA 1 DE BOGOTA, ESTA SOCIEDAD ADQUIRIO JUNTO CON CERVECERIA BARRANQUILLA
Y BOLIVAR 8.A. A ALVARO Y ENRIQUE GOMEZ HURTADO Y ALBERTO ULLOA POR ESCRITURA 2085 DEL 24-06-1965 NOTARIA 1 DE BOGOTA.

utnid

R S5

S

DIRECCION DEL INMUEBLE ‘
Tipo Predio: URBANO

2) KR 64A 22 12 GJ 354 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CARRERA 64A #22-14 GARAJE 354 CONJUNTO RESIDENCIAL SALITRE ALTO RESERVADO.R.P.H. l

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 1768501




La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/ y ,v
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§” Jiing CENTRO |
AP, CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 190910282823414646 Nro Matricula: 50C-1812750

Pagina 2

Impreso el 10 de Septiembre de 2019 a las 04:31:19 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 001 Fecha: 03-01-2008 Radicacién: 2008-384
Doc: ESCRITURA 4062 del 10-12-2007 NOTARIA 11 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A."FIDUOCCIDENTE S.A." COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO SALITRE Il

34 1911 p— o e . X,
A: BAVARIA S.A {/ ﬂ i 1‘% _%\1 S gg&

T DENG
'\IOTACION Nro 00215,9&!: 10-2009 Radicacjér: 200 110 78 ;
, r‘% ’;l’;;'.
oc: ESCRITURA 81 0do N iARIA 2d}e§1N‘gAF‘ »DE %@FOT% ﬁukﬁ ‘;BRM

ESPECIFICACION: E GL%Bi 0919 ENG BE | 1 L L T l

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN'EL ACTO (x“Titutarde terecho r%%gdﬁg\g’;%lgg gniﬁ%h@o‘%pel{b¢a

DE: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.FIDUOCCIDENTE S.A. VOGERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO S.A.DENOMINADO FIDEICOMISO SALITRE fI 3-4-
: :

1911 ; i

i

L

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-01-2010 Radicacién: 2010-8165

Doc: ESCRITURA 9867 del 09-12-2009 NOTARIA 72 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) !
DE: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO SALITRE Iil NO. 3-4-1911. X
A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-11-2010 Radicacién: 2010-113819
oc: ESCRITURA 10566 del 16-09-2010 NOTARIA 72 de BOGOTAD.C. VALORACTO: $
|
PECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

"CONJUNTO RESIDENCIAL SALITRE ALTO RESERVADO Y DETERMINACION DE LA PRIMERA (1) FASE DE LA ETAPA Y DE LA PRIMERA (1) FASE DE
LA Il ETAPA."

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. VOCERA DEL P.A. DENOMINADO FIDEICOMISO SALITRE Il NO. 3-4 1911

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-04-2011 Radicacion: 2011-33932

Doc: ESCRITURA 02174 del 30-03-2011 NOTARIA 72 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE E.P.#10566 DE 116-09-
2010 NOT. 72 BTA. ADICION: Il FASE(] ETAPA),Il FASE(Il ETAPA) Y | FASE(lIl ETAPA)CONJUNTO RESIDENCIAL SALITRE ALTO RESERVADO.
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g CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 190910282823414646 Nro Matricula: 50C-1812750
Pagina 3

Impreso el 10 de Septiembre de 2019 a las 04:31:19 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" !

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima p4gina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO SALITRE Il #3-4-1911 NIT. 8300540762

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 14-09-2011 Radicacion: 2011-86655
Doc: ESCRITURA 6494 del 08-09-2011 NOTARIA 72 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: A?EA“RACIOI;; 0961 ACLKRA?ON‘"E%CRWURA (gggo?%%ggﬁ? . @ FEQ? § sgg Y ART.23 EN

CUANTO A QUE EL AREA DEL LoT DESTII\?ADA ANIVEL ?EL PRIMER PA I ‘ X RRIGE TABLA DE
£ 4 ¥ 5

COEFICIENTES PRO ISIéNAl‘.ES . 4 . @ E T & g% @

RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (x-“n Ular t}e ,derec ho real de dominl T ulgr de dgmlqjogxpcom pleto)

skt L

A: FIDUCIARIA DE 6CCIQE§TE g & VOC%RA D LgFlDE§C MISO SAtLT.BE TEES WQ‘%

s

: = .
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 06-01-;L‘012 Radlicacion: 201%-}525” Lﬁ g ﬁﬁfdﬂ d@ kj f& w U bl%ﬁﬁ

Doc: ESCRITURA 10993 del 20-12:2011 NOTARIA 72 de F.goeoni D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 @CLARA(EIC§N "A E§C—(16.566) NOT 72 DE BTA ESC-2714 DE 30-03-2011 NOT 72 BTA ESC-6494 DE 08-09-2011
NOT 72 DE BTA. EN CUANTO A QUE DESCRIBIR CABIDA Y LINDEROS DE LOS APT 101 102 103 TORRE 4 APT 101 102 103 TORRE 5 //ACLARA E
ACCESO AL DEP 217"

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO SALITRE TRES NO. 3-4-1911

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 27-02-2012 Radicacién: 2012-17882
Doc: ESCRITURA 0226 del 25-01-2012 NOTARIA 72 de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL "DE LA TERCERA (3)
FASE DE LA 1ETAPAY LA SEGUNDA (2) FASE DE LA Iil ETAPA, QUEDANDO ASI EL CONJUNTO RESIDENCIAL SALITRE ALTO RESERVADO
.JMPLETAMENTE EN TODAS SUS ETAPAS".

ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. VOCERA DEL. FIDEICOMISO SALITRE TRES 3-4-1911

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 03-09-2012 Radicacién: 2012-81655
Doc: ESCRITURA 3189 del 27-07-2012 NOTARIA CUARENTA Y SIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $1,961,000

Se cancela anotacién No: 1

[ S,

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES ESTE Y OTROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137 !

A: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. QUIEN ACTUA UNICA YT EXCLUSIVAMENTE COMO VOGERA DEL FIDEICOMISO SALITRE Il 3-4-1911 h‘llT
8300540762
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;"li";'ég'fﬁﬁ“ CENTRO
S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 190910282823414646 Nro Matricula: 50C-1812750
Pagina 4

Impreso el 10 de Septiembre de 2019 a las 04:31:19 PM !
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 010 Fecha: 03-09-2012 Radicacion: 2012-81655

Doc: ESCRITURA 3199 del 27-07-2012 NOTARIA CUARENTA Y SIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $366,700,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. QUIEN ACTUA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO SALITRE (I 3-4-1911NIT
8300540762 oy,

e T
A: GONZALEZJlMEﬁezKr:!Rlo% Y4
i i o & ' i’ § 1 % ! e A 3 g,
: 3 H L ; o b o pkia 3 2
A: URRIAGO URRIAGO ROSALBA 4 ﬂ‘i AR P22

‘%‘ \; ’ I ' o B : ww; i &’,'f e »: ) M
=+ 0% ] ; - ﬁu} s & i g Y % %
‘0 TOTAL DE ANG TA(:%:’QIE?s 1 ) \ . ; ‘ NA:, I &uﬁ.‘% gﬁ,ﬂ-‘ﬁ _L’_&_E_ &%u

L. g 3 P _— - A * AE. 1
SALVEDADES: (Infor;?érén“Anterlor o Co}:'egidﬁa) ‘ Lﬁ- §£§ﬁ _dé—Tﬁ igc a \
Anotacién Nro: 0 Nro correccién; 1 Radicacién: C2015-4686 Fecha: 10-03-2015

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO{ 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y. RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2019-599991 FECHA: 10-09-2019
EXPEDIDO EN: BOGOTA '

ot o

|
1
El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES I
|




Pagina 1
Impreso-el 10 de Septiembre de 2019 a las 09:30:30 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD: C.
FECHA APERTURA: 10-05-2011 RADICACION: 2011-33932 CON: ESCRITURA DE: 14-04-2011
CODIGO CATASTRAL: AAA0239DRBRCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

ESTADO DEL FoLio;: ACTIVO N

- Bop )%
(\fl La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago. gov‘bo/cem{qaqo/ .

- - OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA ﬁ)
§”ﬁ feie ™ CENTRO |
R CERTIFICADO DE TRADICION '

MATRICULA INMOBILIARIA :

Certificado generado con el Pin No: 190910889923385288 : Nro Matricula: 50C- 1812744
|
|

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS !
Contenidos en ESCRITURA Nro 02174 de fecha 30-03-2011 en NOTARIA 72 de BOGOTA D.C. GARAJE 353 con area de 12.34MTS.2 con coeficiente de
0.014% (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984). POR ESCRITURA 22§43 1%25-01-201 V 72 EBOGOTA SE MOPDIFICO EL COEFICIENTE DE
COPROPIEDAD EN: 0.008% S é Z‘EJ bt L6, ?zw by l

COMPLEMENTACION: ki o
FIDUCIARIA DE OCCIDENTE-S A. V(?CERA DEL FIDEICOMISO s;xm@% 3%‘91*1@?0 @'&&R& ‘ﬁ\ ! @;%SCRITURA 2174 DEL

-03-2011 NOTARIA 7‘\2 D) BOG?TA A LA CONSTITUCION DE"REGLAMENTO D PROPIEDAD HORIZONTAL ORDENADO POR ESCRITURA 10566 DEL

6-09-2010 NOTARI!! 72d’)sEBOGOTg\ REGIST%DA AL, IgO 10 11685%‘1 QUE I UCI’ARI &C 05 é S&Z,.LDUOCCIDENTE S.A. COMO VOCERA
DEL PATRIMONIO AUT:! OMO DJE OMINADO F DEICOMI 0s. LITR - 19‘3 ﬁEé NGEbB S'(2) LOTES DE TERRENO LOS CUALE
LOS ADQURIO ASI: P %WSFEQENQIA DE DOMINIOﬁ ITU}EO D éﬁl\%m QD ﬂ\ IYIEB AN Qﬁgl:l?gg&iRIA DE OCCIDENTE S.A.
COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FA— EL TRIUNFO Il ETAPA POR ESCRITURA 40562
DEL 10-12-2007 NOTARIA 11 DE BOGOTA, ESTA EFECTUO DESENGLBOE POR ESCRITURA 11322 DEL 22-08-2007 NOTARI A29 . ESTE EFECTUO
CAMBIO DE RAZON SOCIAL POR FUSION MEDIANTE ESCRITURA 13336 DEL 02-10-2006 NOTARA 29 DE BOGOTA DE FIDUCIARIA UNION S,A,
FIDUMIN S.A. ESTA ADQUIRIO POR CONSTITUION DE FIDUCIA MERCANTIL, TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA DE BAVARIA S.A. POR
ESCRITURA 1696 AL 21-07-2005 NOTARIA 11 D BOGOTA. ESTA CONSTITUYO URBANIZACION EL TRIUNFO SEGUNDO Il ETAPA POR ESCRITURA 873
DEL 28-04-2005, NOTARIA 11 DE BOGOTA REGISTG5RADO EL 24-05-2005 AL FOLIO 1627856QUE LA SOCIEDAD BAVARIA S.A. ADQUIRIO POR
COMPRA A INVERSIONES FENICIA S.A. SEGUN ESCRITURA 1067 DEL 26-05-1999 NOTARIA 7 DE SANTAFE DE BOGOTA, REGISTRADA EL 25-06-1 99
AL FOLIO 05C-107518 ESTA SOCIEDAD ADQUIRIO POR COMPRA A LA COMPA/IA COLOMBIANA INDUSTRIAS E INVERSIONES S.A. COLINA (ANTE
CERVECERIAS BARRANQUILLA Y BOLIVAR S.A.) POR ESCRITURA 7315 DEL 07-11-1984 NOTARIA 7 DE BOGOTA. ESTA COMPA/IA ADQUIRIO POR
COMPRA DEL 50% A LA COMPA/IA IMPORTACIONES Y DISTRIBUCIONES SAMPAC S.A. POR ESCRITURA 967 DEL 28-02-1993 NOTARIA 1 DE 1
BOGOTA, ESTA SOCIEDAD ADQUIRIO JUNTO CON CERVECERIA BARRANQUILLA Y BOLIVAR S.A. A ALVARO Y ENRIQUE GOMEZ HURTADO Y
ALBERTO ULLOA POR ESCRITURA 2085 DEL 24-06-1965 NOTARIA 1 DE BOGOTA. OTRA PARTE POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DEI
BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL POR ESCRITURA 4062 DEL 10-12-2007 NOTARIA 11 DE BOGOTA, ESTA EFECTUO LOTEO POR ESCRITURA
11322 DEL 22-08-2007 NOTARIA 29 DE BOGOTA, REGISTRADO EL 29-28-2007 AL FOLIO 1692552.FIDUCIARIA OCCIDENTE ADQUIRIO POR FUSION,DE
FIDUCIARIA UNION S.A.-FIDUNION S.A. POR ESCRITURA 13614 DEL 05-10-2006 NOTARIA 29 DE BOGOTA, REGISTRADA A LA MATRICULA 1627858,

TA ADQUIRIO POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL (TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA) DE BAVARIA S.A. POR ESCRITURA 169

L 27-07-2005 NOTARIA 11 DE BOGOTA, ESTA CONSTITUYO URBANIZACION POR MEDIO DE LA ESCRITURA 873 DEL 28-04-2005 DE LA NOTARIA
11 DE'BOGOTA........ QUE LA SOCIEDAD BAVARIA S.A, ADQUIRIO POR COMPRA A INVERSIONES FENICIA S.A. SEGUN ESCRITURA 1067 DEL 26-05-
1999 NOTARIA 7 DE SANTAFE DE BOGOTA, REGISTRADA EL 25-06-1999 AL FOLIO 05C-107518 ESTA SOCIEDAD ADQUIRIO POR COMPRA A LA
COMPA/IA COLOMBIANA INDUSTRIAS E INVERSIONES S.A. COLINA (ANTES CERVECERIAS BARRANQUILLA Y BOLIVAR S.A:) POR ESCRITURA 7415
DEL 07-11-1984 NOTARIA 7 DE BOGOTA. ESTA COMPA/IA ADQUIRIO POR COMPRA DEL 50% A LA COMPA/IA IMPORTACIONES Y DISTRIBUCIONES
SAMPAC S.A. POR ESCRITURA 967 DEL 28-02-1993 NOTARIA 1 DE BOGOTA, ESTA SOCIEDAD ADQUIRIO JUNTO CON CERVECERIA BARRANQUIL!LA
Y BOLIVAR S.A. A ALVARO Y ENRIQUE GOMEZ HURTADO Y ALBERTO ULLOA POR ESCRITURA 2085 DEL 24-06-1965 NOTARIA 1 DE BOGOTA.

i

DIRECCION DEL INMUEBLE ,
Tipo Predio: URBANO . .

2) KR 64A 22 12 GJ 353 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CARRERA 64A #22-14 GARAJE 353 CONJUNTO RESIDENCIAL SALITRE ALTO RESERVADO.R.P.H.

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 1768501
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¥ La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

PRGN ONIIA,
§Hﬁ fupie® CENTRO
il .

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

|
Certificado generado con eI Pin No: 190910889923385288 . Nro Matricula: 50C-1 8127451
Pagina 2

!

Impreso el 10 de Septiembre de 2019 a las 09:30:30 AM {
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE v|
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 001 Fecha: 03-01-2008 Radicacién: 2008-384
Doc: ESCRITURA 4062 del 10-12-2007 NOTARIA 11 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A."FIDUOCCIDENTE S.A." COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO SAL!TRF. 1

o SUPERINTEN P
f _ ¥ fu b § ) . !
A: BAVARIA S.A foe . ‘ E:rr# 8600052246 ‘“1}“ :

B
5 i
)

sy DE NOTARIADO
‘ ﬁ” - P , .
OTACION: Nro 002 F cha: 29110-2009 Badlcac;lén 2009-1105%8 y '
O

2.;
oy

i a«-ﬂx o
c: ESCRITURA 61247e] ?;10-%0115: l\leI{A'RIA 72ide SANTAFEDE %.iomi% ﬁ @ wﬁﬁﬁ%@@

ESPECIFICACION: E GLOBE ‘0919 NG;.OBE ; N ” § i
PERSONAS QUE INTERVIENEN ENEL ACTO (X-Tltular de der cho rea deg%glz;, - ulq g; ég%inglrgol%bbelb?ﬂ

DE: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.FIDUOCCIDENTE S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO S.A.DENOMINADO FIDEICOMISO SALITRE I} 3-4-
1911

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-01-2010 Radicacién: 2016—8165

Doc: ESCRITURA 9867 del 09-12-2008 NOTARIA 72 de BOGOTA D.C. ) VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO SALITRE [l NO, 3-4-1911. X [
A: BANCO DAVIVIENDA S.A. 4 ' NIT# 8600343137

- -}

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-11-2010 Radicaciér;: 2010-113819

c: ESCRITURA 10566 qel 16-09-2010 NOTARIA 72 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
‘;PECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZON’I‘:AL
"CONJUNTO RESIDENCIAL SALITRE ALTO RESERVADO Y DETERMINACION DE LA PRIMERA (1) FASE DE LA | ETAPA Y DE LA PRIMERA (1) FASE DE
LA It ETAPA"
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN éL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. VOCERA DEL P.A..DENOMINADO FIDEICOMISO SALITRE Il NO. 3-4 1911

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-04-2011 Radicacién: 2011-33932

Doc: ESCRITURA 02174 del 30-03-2011 NOTARIA 72 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE E.P.#10566 DE 16:00-
2010 NOT. 72 BTA. ADICION: Il FASE(I ETAPA),Il FASE(ll ETAPA) Y | FASE(Ill ETAPA)CONJUNTO RESIDENCIAL SALITRE ALTO RESERVADO.

” OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA ﬁq

a4
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M * lavalidez de este documento podra verificarse en Ia pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

v o OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA \@%
§H faciee - CENTRO
R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el-Pin No: 190910889923385288 Nro Matricula: 50C-1812749|
Pagina 3 ’

Impreso el 10 de Septiembre de 2019 alas 09:30:30 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE lNTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO SALITRE Il #3-4-1911 NIT. 8300540762

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 14-09-2011 Radicacién: 2011-86655
Doc: ESCRITURA 6494 del 08-09-2011 NOTARIA 72 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $ |

RA
SRy s g S g |14 (1) LR LT
COEFICIENTES PRO\LSIONA&ELS“? 323 {rg Ly, A : % iR ) T A %E ﬁ;@@
tﬁ ] ) ar e“”e?g’c o re e nio; ula nainjo; mpleto
O S T"a%a;lpﬁ%cg‘ims% e STRT” |
419 [oguarda de laTe poblica

v |

aer
P R

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 06-01-2‘(&;%% Radicamén 2012 1 625
Doc: ESCRITURA 10993 dél 20-12-2011 NOTARIA 72 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ I
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION "A .ESC-(10.566).NOT 72 DE BTA ESC-2714 DE 30-03-2011 NOT 72 BTA ESC-6494 DE 08-09-201! 1
NOT 72 DE BTA. EN CUANTO A QUE DESCRIBIR CABIDA Y LINDEROS DE LOS APT 101 102 103 TORRE 4 APT 101 102 103 TORRE 5 //ACLARA'EL
ACCESO AL DEP 217".- ' '
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titﬁlar de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. VOCERA dEL FIDEICOMISO SALITﬁE TRES NO. 3-4-1911

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 27-02-2012 Radicacién: 2012-17882

Doc: ESCRITURA 0226 del 25-01-2012 NOTARIA 72 de BOébTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL "DE LA TERCERA (3)
FASE DE LA ETAPA'Y LA SEGUNDA (2) FASE DE LA Ill ETAPA, QUEDANDO ASI EL CONJUNTO RESIDENCIAL SALITRE ALTO RESERVADO
.)MPLETAMENTE EN TODAS SUS ETAPAS".

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.'VOCERA DEL FIDEICOMISO SALITRE TRES 3-4-1911

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 03-09-2012 Radicacién: 2012-81655
Doc: ESCRITURA 3199 del 27-07-2012 NOTARIA CUARENTA'Y SIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $1,961,000
Se cancela anotacién No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES ESTE Y OTROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto}
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137 '
A: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. QUIEN ACTUA UNICA YT EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO SALITRE (il 3-4-1911 NIT
8300540762
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L] La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/ | \
1

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA &3\‘

§”§ Faeciien °° CENTRO :

a CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 190910889923385288 Nro Matricula: 50C-181 2745?
Pagina 4

Impreso el 10 de Septiembre de 2019 a las 09:30:30 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" ' '
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina -

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 03-09-2012 Radicacion: 2012-81655

Doc: ESCRITURA 3199 del 27-07-2012 NOTARIA CUARENTA Y SIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $366,700,000 |
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) |
DE: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. QUIEN ACTUA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO SALITRE lll 3-4-1911 NIT \

T(z)::::;z JIMEP{EZ ALIR;O i | . o S UPER! N?E N @#ﬂ&szg; )3&‘

S
s [ 3
A: URRIAGO URRIAG\OR SALBA Y EoLy g

'RO TOTAL DE AN;;T:S@I;SE : g ¥ ;“ | __E:g ___E__ g%m -t |
‘ T gum@m‘éﬁﬁwﬁu’aﬁm

SALVEDADES: (Informaclémterlor o borreglda)
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2015-4686 . Fecha: 10-03-2015
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. '

—f

~

m"w

FIN DE ESTE DOCUMENTO ] . !
Elinteresado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos '
USUARIO: Realtech

TURNO: 2018-597525 FECHA: 10-09-2019
EXPEDIDO EN: BOGOTA

gt oy

~ Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA \}bUT\

§"ﬁ 2‘::8:’:‘%:3‘” CENTRO
iﬁmi‘ .

CERTIFICADO DE TRADICION .
MATRICULA INMOBILIARIA |

s
Certificado generado con el Pin No: 190910383223412460 Nro Matr{cula: 50C-183926
Pagina 1 ’ :

Impreso el 10 de Septiembre de 2019 alas 03:50:02 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima péagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA; 16-03-2012 RADICACION:»2012-17882 CON: ESCRITURA DE: 27-02-2012
CODIGO CATASTRAL: AAA0239EYDMCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION ]

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS .
Contenidos en ESCRITURA Nro 0226 de fecha 25-01-2012 en NOTARIA 72 de BOGOTA DEPOSITO 187 con area de 4.22 M2 DE AREA PRIVADA (ART.11

DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984). ; ' S”PEQ N?&N QE? Q!A
COMPLEMENTACION: 3 , ‘%ﬁ
FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. VOCERA QEL FIDElCOMlSO SALIT 4-1941 OR Q A@ u?ijGlMEN OPIEQAD HORIZONTAL DE LA
TERCERA (3) FASE DE LA TETAPAY LA SEGUNDA (2) FASE DE LA Ilfﬁl%% ES‘}%&@ CEA (;J g % 494 DEL 08-09-201
T. 72 DE BOGOTA, A LA ESCRITURA 2174 DEL 30-03- 2011 NOT 72 DE BTA. POR LA CUAL SE ORDENO ADICION R.P. IGUALMENTE ORDENO
LARACION POR ESCRITURA 10993 DEL’20»12 2011 NOT, 72 DE BTA. A LA ESCRITURA 10566-DEL 16-09-2010 NOT. 72 DE BTA. POR LA CUAL S
ORDENO CONSTITUGION REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL FlDUClARIA DE OCCIDENTE S. A ORDENO ENGLOBE POR ESCRITURA 8124
DEL 15-10-2009 NOT. 72 DE BTA. REGISTRADA AL FOLIO 1768501. QpE FIDU'CIKR(A DE* OCOIDENTE S A, *FIDUOCCIDENTE S.A. COMO VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO SALITRE 3-4-191. EFECTUO ENGLOBE DE DOS (2) LOTES DE TERRENO LOS CUALES LO
ADQURIO ASI: POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL DE FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. COM
VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FA- EL TRIUNFO I ETAPA POR ESCRITURA 4062 DEL{10-
12-2007 NOTARIA 11 DE BOGOTA, ESTA EFECTUO DESENGLBOE POR ESCRITURA 11322 DEL 22-08-2007 NOTARI A29 . ESTE EFECTUO CAMBIO|DE
RAZON SOCIAL POR FUSION MEDIANTE ESCRITURA 13336 DEL 02-10-2006 NOTARA 29 DE BOGOTA DE FIDUCIARIA UNION S,A, FIDUMIN S.A. ESTA
ADQUIRIO POR CONSTITUION DE FIDUCIA MERCANTIL, TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA DE BAVARIA S.A. POR ESCRITURA 1696 AL 21-07-
2005 NOTARIA 11 D BOGOTA. ESTA CONSTITUYO URBANIZACION EL TRIUNFO SEGUNDO Il ETAPA POR ESCRITURA 873 DEL 28-04-2005, NOTARIA
11 DE BOGOTA REGISTGS5RADO EL 24-05-2005 AL FOLIO 1627856QUE LA SOCIEDAD BAVARIA S.A. ADQUIRIO POR COMPRA A INVERSIONES
FENICIA S.A. SEGUN ESCRITURA 1067 DEL 26-05-1999 NOTARIA 7 DE SANTAFE DE BOGOTA, REGISTRADA EL 25-06-1999 AL FOLIO 05C-107518
ESTA SOCIEDAD ADQUIRIO POR COMPRA A LA COMPA/IA COLOMBIANA INDUSTRIAS E INVERSIONES S.A. COLINA (ANTES CERVECERIAS
BARRANQUILLA Y BOLIVAR S.A.) POR ESCRITURA 7315 DEL 07-11-1984 NOTARIA 7 DE BOGOTA. ESTA COMPA/IA-ADQUIRIO POR COMPRA DEL 50%
A LA COMPAJIA IMPORTACIONES Y DISTRIBUCIONES SAMPAC S.A. POR ESCRITURA 967 DEL 28-02-1993 NOTARIA 1 DE BOGOTA, ESTA SOCIEDAD
ADQUIRIO JUNTO CON CERVECERIA BARRANQUILLA Y BOLIVAR S.A. A ALVARO Y ENRIQUE GOMEZ HURTADO Y ALBERTO ULLOA POR
ESCRITURA 2085 DEL 24-06-1965 NOTARIA 1 DE BOGOTA. OTRA PARTE POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO-A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA
MERCANTIL POR ESCRITURA 4062 DEL 10-12-2007 NOTARIA 11 DE BOGOTA, ESTA EFECTUO LOTEO POR ESCRITURA 11322 DEL 22-08-2007 |
,OTARIA 29 DE BOGOTA, REGISTRADO EL 29-28-2007 AL FOLIO 1692552.FIDUCIARIA OCCIDENTE ADQUIRIO POR FUSION DE FIDUCIARIA UNIOI}I
A.-FIDUNION S.A. POR ESCRITURA 13614 DEL 05-10-2006 NOTARIA 29 DE BOGOTA, REGISTRADA A LA MATRICULA 1627856, ESTA ADQUIRIO POR
CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL (TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA) DE BAVARIA S.A. POR ESCRITURA 1695 DEL 27-07-2005 i
NOTARIA 11 DE BOGOTA, ESTA CONSTITUYO URBANIZACION POR'MEDIO DE LA ESCRITURA 873 DEL 28-04-2005 DE LA NOTARIA 11 DE
BOGOTA........ QUE LA SOCIEDAD BAVARIA S.A. ADQUIRIO POR COMPRA A INVERSIONES FENICIA S.A. SEGUN ESCRITURA 1067 DEL 26-05-1999
NOTARIA 7 DE SANTAFE DE BOGOTA, REGISTRADA EL 25-06-1999 AL FOLIO 05C-107518 ESTA SOCIEDAD ADQUIRIO POR COMPRA A LA COMPA/IA
COLOMBIANA INDUSTRIAS E INVERSIONES S.A. COLINA (ANTES CERVECERIAS BARRANQUILLA Y BOLIVAR S.A.) POR ESCRITURA 7315 DEL 07-11-
1984 NOTARIA 7 DE BOGOTA. ESTA COMPA/IA ADQUIRIO POR COMPRA DEL 50% A LA COMPA/IA IMPORTACIONES Y DISTRIBUCIONES SAMPAC.
S.A. POR ESCRITURA 967 DEL 28-02-1993 NOTARIA 1 DE BOGOTA, ESTA SOCIEDAD ADQUIRIO JUNTO CON CERVECERIA BARRANQUILLA Y
BOLIVAR S.A. A ALVARO Y ENRIQUE GOMEZ HURTADO Y ALBERTO ULLOA POR ESCRITURA 2085 DEL 24-06-1965 NOTARIA 1 DE BOGOTA.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO |

2) KR 64A 22 12 DP 187 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CARRERA 64 A #22-14 DEPOSITO 187 CONJUNTO RESIDENCIAL SALITRE ALTO RESERVADO TERCERA FASE DE LA 1A ETAF’A Y DE LA 2DA FASE '
DE LA ill ETAPA.
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-01-3010 Radicacion: 2010-8165
Doc: ESCRITURA 9867 del 09-12-2009 NOTARIA 72 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho r Titular de dominio |
DE: FIDUCIARIA DE GCGIDENTE S.A. COI Q VOCERA DEL FIDEICO ?%gug\LIT .rﬁ M ETN
A: BANCO DAVIVIEItlDA“S 4“"*5 i ‘t,,kf j 3 : sy
“ ‘;f - ? i.a o ; Sl P A
OTACION: Nro oo .Fec 1%1 %og Radicacion’ 201011 3’8 9 % é‘% Z’: @ %% g 7%
Doc: ESCRITURA 10566 del 16:05:2010, NOTARI TP Y GTA D. om ol |
ESPECIFIGAGION: CONST N %EG%.AMEN?O%)E‘ phdbiedhn Hoﬁlzﬂr\iﬁﬁ 1 asleniciR éﬁéi}xn}eﬁ?ﬁoe PROPIEDAD HORIZON‘fAL
"CONJUNTO RESIDENGIAL SALITRE ALTO RESERVADO Y DETERMINACION DE LA PRIMERA (1) FASE DE LA | ETAPA Y DE LA PRIMERA (1) FASE DE
LA Il ETAPA" ~ : :
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular d.e derecho real de dominio,l-Titular de dominio indompleto) . ‘
A: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. VOCERA DEL P.A. DENOMINADO FIDEICOMISO SALITRE Ill NO. 3-4 1911 !

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 14-04-2011 Radicacion: 2011-33932

Doc: ESCRITURA 02174 del 30-03-2011 NOTARIA 72 de BOGOTA D.C, . VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE E.P.#10566 DE 16-09-
2010 NOT. 72 BTA. ADICION: Il FASE(l ETAPA),1I FAéE(II ETAPA) Y | FASE(lll ETAPA)CONJUNTO RESIDENCIAL SALITRE ALTO RESERVADO.
PERSONAS QUE lNTER\(IENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio iIncompieto) )
‘FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO SALITRE Ill #3-4-1911 NIT. 8300540762

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 14-09-2011 Radicacion: 2011-86655

Doc: ESCRITURA 6494 del 08-09-2011 NOTARIA 72 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION " ESCRITURA (2174) DE 30-03-2011 NOT 72 BTA EN EL PARAG 1 DEL ART.8 Y ART.23 EN
CUANTO A QUE EL AREA DEL LOTE DESTINADA A NIVEL DEL PRIMER PISO PARA LA | Y Il ETAPAS ES DE (6.984.46 M2)..SE CORRIGE TABLA DE
COEFICIENTES PROVISIONALES.” ' :

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO SALITRE TRES NO.3-4-1911

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 06-01-2012 Radicacion: 2012-1525
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Doc: ESCRITURA 10993 del 20-12-2011 NOTARIA 72 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION "A ESC-(10.566) NOT 72 DE BTA ESC-2714 DE 30-03-2011 NOT 72 BTA ESC-6494 DE 08-09-2011
NOT 72 DE BTA. EN CUANTO A QUE DESCRIBIR CABIDA Y LINDEROS DE LOS APT 101 102 103 TORRE 4 APT 101 102 103 TORRE 5 //ACLARA EL
ACCESO AL DEP 217"-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA DE O?CIDENTE S.A. V?CERA DEL FIDE:ICOMISO SA{,LTﬁREﬁ'%E% N8@374'19'1

‘ 7 B Hm&‘;!s“"?:?@ B E 0 B A R S
i T BRI E B ERBEN H B BN Bl b Y Ve HFY
) ~ ¢ _n . ot ? “
oc: ESCRITURA 0226 del 25-01-2012 NOTARIA 7% de BOGOT. |
d i, T s o w i oo e u o e e
PECIFICACION: AplCION;REG}MéEN D‘;{E%PROPIEDAD I-?OﬁRIZO!\lTAL: 9347 AglCION RéGJIVJEN DE PBOBJEQAD HORIZONTAL "DE LA TERCERA (3
¢ ¢ : E i 2R e ¥ !
J

ANOTACION: Nro 006 Fec;:h;: 27-02-2012 Ra?ica‘cgén: 2012-1788 ; g, " .
W E NQIARIADO
i i e VALO (R B 4 s
- 5,
f Loy L N : % b S w b okt b ﬁ"ﬁ} %
FASE DE LA 1ETAPA Y LA SEGUNDA (2) F/‘;\SE DE LA lll ETAPA, QUEDANDO ASI EL CONJUNTO RESIDENCIAL SALITRE ALTO RESERVADO
§ & . 1 * § - o ] ¢ 4
* # E E 1 s -y '
COMPLETAMENTE EN TODAS SUS ETAPAS". peo Lo guorao de g fe E;)%.ﬁiq el
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho r_eal de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO SALITRE TRES 3-4-1911 . - X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 03-09-2012 Radicacién: 2012-81655 i
Doc: ESCRITURA 3199 del 27-07-2012 NOTARIA CUARENTA 'Y SIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $1,961,000

Se cancela anotacién No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES ESTE Y OTROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de-derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) .
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. ' NIT# 8600343137
A: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. QUIEN ACTUA UNICA YT EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO SALIT.RE Wl 3-4-1911 NI
8300540762

- - -

OTACION: Nro 008 Fecha: 03-09-2012 Radicacién: 2012-81655
Doc: ESCRITURA 3199 del 27-07-2012 NOTARIA CUARENTA Y SIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $366,700,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular'de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. QUIEN ACTUA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO SALITRE Ill 3-4-1911 NIT !

8300540762 ‘
A: GONZALEZ JIMENEZ ALIRIO CC#79372780 X °
A: URRIAGO URRIAGO ROSALBA CCit 52498812  X.

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
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Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2015-4686 Fecha: 10-03-2015 : L
50
I
1

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO - ’ ’ '
El interesado debe comunicar al reglstrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech
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El Registrador: JANETHQEC!LIA DIAZ CERVANTES La guarda de o fe pgb;xg’;‘j@




MEMORANDO EXTERNO

£ R

b

DE. MAR!A"F‘ER&@E}A LOZANO VARGAS -

L CLL 83 C No 69L.-30 BOSQUE POPUILAR ( LOCAL)

R R e T,

FﬁEHk 02 de Marm de 2012

| PARA: ALIRIO GONZALEZ SIMENEZ

i Por medio de la presente adjunto la siguiente documentacion

Cordial Saludo:

P T P T,

+ Promesas de compraventa det apartamento 701 de la lorre 3 del Conjurto
residencial SALITRE AL O RESERVADO

Gracias.
Cordiaimente,




Entre los suscritos, por una parte, VERONIKA DELGADO KLING, ciudadana colombiana, mayor de edad
domicilada en Bogotd e wdentificada como aparece al pie de su fuma, obrando como suplents del
Representante Legal de la socledad GONBMIL SIS, legalmante constituida ¢oma sociedad anbhwma pop
escritura piblica numero cince mil novecientos ochenta y ocho (5.988) otorgada el vemnitnueve (29) de
Junio de mil novecientos noventa y tres (1.893) en la Notara Veintinueve {29} de! Circulo Notariat de Ia
ciudad de Bogotd, transformada a sociedad por acciones simplificads SA S medianle documepld
privado de fecha veintiocho (28) de Julio de dos mil once {2.011), domicitiada en Bogota, identficada con
Nit. nimero 800.200.598-2, todo lo cua! se acredita con ef Certificado de Existencia y Representacion
Legal expedido por la Camara de Comercio. de Bogold D.C., que hacen parte de este conlrato como
anexo, soclatad que en adelante se fomard LA Pﬁmﬁfﬂ VENDEQORA

GONZALEZ JIMENEZ ciudadana(a, o, as}, colombianeola, 0s, as), maymies)deedad domiciliado(a, os, as)
en Bogola e wenbificado(a, os, as) con lafs) cédulals) de cludadania nimerois) 79.372.780 expedida en
Bogotd D.C., de estado civil so?tem con unjon marital de hecho, quien(es) en adelante se llamard{n}
EL(LA LOS, LAS} PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES,-AS), 5e ha celebrado ¢! presente CONTRATO

DE PROMESA DE COMPRAVENTA, &f cual se regiré por las siguienles clausulas y, en su defecto. poria fey
previas las siguientes,

_ CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL SALITRE ALTO RESERVADQ (DESARROLLADO POR ETAPAS)

. V. por 1a olea, ALIRIO

CONSIDERACIONES

Mediiante documento privado se fimé un contrato de fiducia mercantil de adminstracion entre LA
PROMETIENTE VENDEDORA y la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE, socledad de servicios
financieros, legaimente constitiida mediante Escritura Plblica ndmero 2922 del 30 de septiembre de
1991 olorgada en ia Notarla Trece (13) de Bogotd D.E., aulorizada por ta Superintendenca
Financiera para desarroliar su objeto mediante la Resolucion nomero 3614 del 4 de Octubre de
1891, todo lo cual consta enel Certificado de Existencia y Representacion Legal expedilo por Ia

&xpmmmma Financiera, y ‘consfituyeron el palrimonio autdénomo lamado FIDEICOMISO
SALITRE Il Ho. 3-4-1911,

El patimeonio auldnotno FIDEICOMISO SALITRE i No. 3-4-1311 es ef duefio del lote de terreno

donde %2 construye e CONJUNTO RESIDENCIAL SALITRE ALTO RESERVADO

- {UESARROLLADO POR ETAME), dentro def cual se encukntra los inmuebles gue son objeto de
_ esle scusrdo de voluntades.

| %@mmﬁm&m m&«zmmmm wwmmm s&m&m No. 3:4-1911.




No. 3-4-1911, se obiiga 2 enajenar 4 Utulo de compravents, medjante &%ﬁ%’g’ gus?m?é:iiad 03 a::;
regtrada a favor.de EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIA, ER AW Y B2 0 o0
se obliga(n} a adouiir de 1gual modo, el plenc derecho de dominio y 12 posesibn Ut quiets fwims e bl
el patnmonio  autanomo FIDEICOMISO SALITRE ALTO RESERVADO tiene y eje

APARTAMENTO NUMERO SETEC! NO {701) DE LA TORRE TRES (3], GA S NUMEROS
T

TRESCIENTOS gmgg%g 3 ELUS
TRESCIENTO / TRES (353} Y TRESCIENTOS CIN UENTA Y CUATRO :
EXCLUSIVO DEL DEPOSITO NUMERQ CIENTO OCHENTA Y _SIETE (187), que forman parte del

CONJUNTO RESIDENCIAL SALITRE ALTO RESERVADO (DESARROLLADO ROR ET @PAS},’at’ca‘}af
e lovanta en el ote lacalizado en ia ciudad de Bogots, sin direccibn, identificado con ef folio de malricula
wmobikaria 50C-1768501 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos Zona Gentro, tiens una
cabida superficiaria de 9.65544 M2 y cuyos linderos generales estan contenidos en la escrilura piblica-
numero 9,867 de fecha 9/12/2009 de la Notaria 72.de Bogota,

PARAGRAFO. Tal como ¢ 1ndio, o proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL SALITRE ALTO RESERVADO
{OESARROLLADG POR ETAPAS), se construye en el fole-de tefrenc entificado como LOTE NUMERO TRES (3)
con un &rea de 9 555 44 m2 wenbficado con & foho 5001788501

SEGUNDA.- IDENTIFICACION DE EL(LOS INMUEBLE (S) ©BJETO OE ESTE CONTRATO:

APARTAMENTO SETECIENTOS UNO (701} - TORRE TRES (3}, ;
ver plano 1° PH 56, Tiene su acceso a traves, de fa circulacion comunal del séptimo pisa de fa Torre N° 3
del Conjunto residencial SALITRE ALTO RESERVADO, predio demarcado en la nomenclatura-urbana de
13 cudad de Bogota D.C. con el nlmero 22-14 de la Carera 64 A de la ciudad de Bogotd. Su yso es el de
wienda y consta de: Hall bafio social, cocna - ropas, sala - comédor Hall de alcobas, un bafio, dos
aloobas con closel, estudio, una eraza cublefta con area privada de dos punto cincuenta y nueve melros
cuadrados {2.59 i2) y alcoba principal con vestier y bafio. Ama privada o de' propiedad horzontal del
AE g NOVENTA ¢ CUATRO PUNTO -SESENTA ¥ OCHO (84688 m2) metros cuadrados
agronmatiamente, Area tolal construida del apartamento: CIENTO DOCE PUNTO VEINTIOCHO {112 28
- M2} metros cuadrados aprox. distnbuidos ast. CIENTO NUEVE PUNTO VEINTITRES (109.23'm2) metros
cuadrados del-Apartamento y TRES PUNTO CERO CINCO (3.05 m2) metros cuadratos de Tepraza, su
aftuea e varta entre 2.20 mis y 2.39. mis aproximadamente y estd comprendida dentra de los siguientes
sndiros: Oed punto A al punto B enJinea quebrada y distancias sucesivas de cuztro meteos con treinta y
cuatro centimetros (434 mite), dos metros con Sesenta y dos centimetros (262 mits), un metro con
cieuenta-y Slete centimetros (1.57 mis), doce centimetros {012 mis), un metro con cuarenta y cinco
- catimetios {145 mis). dos metios con ochenta y nueve centimetros (2.89 mis), un metro con Wreinta
+ eentimelros {1.30 mis), dos metros con catorce centimetros {214 mis}, quince centimetros (8.15 mis), dos
. mmliGs oon sessti y cnco centimelros (285 mis), dos metros con ochenta centimetius (2,80 mis), tres
-eon cuacanta, centimenos (3.40 mis), dos mevos (2.00.mis). doce centimetros (0.12 mis), dos




tatorce centimetros (2.14 mis), un metro con Yeinta y cinep gentimetros (135 mis), dos metos con
“catorce centimetros (2.14 mis), doce centimetros (0.12 mis), dos metros con calorce centimatros (2 14
mis), un mekro con treinte centimelros (1 30 mis) y dos metros con pohents ¥ aveve cenfimetros (2 89
mis), en pane ducle y mura comin de fachada de por madio con vacio- sobre tersza prvada del
apartamento N* 601 y. con vacly sobre dreas comunes del Conjunio y en pare con mwros comunes: del
Corpunto Cel punio C 8 punto D en Hnea quebrada vy dislancias sumdvasdeseiswascmgos
centimetros (6.02 nis), cuatro metros con veintmueve centimetros (4.28 mis, dos melros con Ireinla
centimatros {2.30 mis), doce cantimetros (0.12 mis), dos melros con cuarenla y cinco centimelros (2 45
s}, tres melros con catorce centimetros (3.14 mis), cinco metros con cuarenta y s&w centimetros {548
mis), dos matros con treinta y seis cantimetros (2,36 mis), veinticinco centimetros {0.25 mis}, dos melros
con selenta y cinco centimetros (275 mis) y un metro con cinco centimetros {1.05 mis}, en parie puerta
dicto y nuwos comunes de fachada de por medio con lerraza privada del mismo apariamenio que se
alirdera, con vacio sobre Zona de Cesion al Distrito {area de control ambiental sobyie ja Diagonal 22 A} ¥
ton vacio sobre areas comunes del Conjunto ¥ en parle con muros comunes det Conjunio. Y def punto O
@ punto A en linea quebrada y distanclas suceswas de cualro metros con cincienta y tres centimetros
(4.53 mis), dos metros con ochenta y un centimetos {2.81 mis), doce centimelros (0 12 mis), un metro
con cincuenta y un centimetros {1 51 mis) y dos metrs con cincyenta centimetros {2 50 mis), puerta de
acceso ol apartamenlo, duclos y muros comunes de por medio con iramo de 1as escateras, hall de acceso
2 Jos apartamenos, shut de basuras y cuarlo de aseo, dreas comunes del Conyunto NADIR: Placa comun
al medio con of sexto piso. CENIT' Placa comin al medio con el octavo pso TERRAZA (A = 258 m2)
Linderos: Det punte A al punte B en distancia de selenta centimetros {0 70 mis), muro comiin de lachada
de por medio con drea prvada del mismo apartamento que se alindera Del punto B al punto C en
disiancia de dos melros con noventa y nueve centimetros {2 99 mis), baranda o antepecho tomun de
lachada de por medio con vacko sobre Zona de Cesidn af Distrito (area de control ambiental sobre la
Diagonal 22 A}. Del punto C al punto D en dislancia de setenta y dos centimelros (0,72 mis}, baranda o
anlspecho comin de fachada de por medio con vacio sobre dreas comimes del Conjunto. Y dei punfo D at
punio A en lnsa quebrada y distancias sucesivas de selenta y ocha centimetros (0,78 mis), veinticinco
centimetros (.25 mis), un metro con ochenta cenfimetros {1 80 mis), vemntisiete centimetros (0 27 mis) ¥y
cudtenta y un centimetros (0.41 mis), puenta, duclo y muras tomunes de fachada de por medio con area
pavada dal mismo apartamenio que se alindera. NADIR: Placa comin al medio en dable altura con ef
Quinto piso, CENIT: En doble altura, placa comin al medio con ef noveno piso

ARES L5 o
Re-2-del Conjunito residencial SALITRE ALTO RESERVADO.
de. cirgulaciin vehicular que se.coumica con la




PARAGRAFG 7% EL{LA LOS. LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIA, ES, AS) marisildr} a0
cemtses que promelai comprar e s wendicado plenaments sobre ef leneng ¥ ¥ O
orpsOAteries ,wmmmmmwdmmeﬁmmmawmmﬁmmwm. derarsine ¥

PARAGRASD &% & s promelion €0 wnt = 1 ha asgnady B uso exciise dol depsite sumnt
CIENTO OCHENTA Y SIETE (187}, 1t coma consth an 1a copia avtantada del acta que S§ ProloGokE
ik Con @ BSCPiur (URRGE e CrUTOrRVETEE COn QUi ¢ e Cumplmeiio 3 it aeunron de voluntades £0
U que CONSA 98 numeos e dRphRtn Lurd i BUEIS0 Se B ha ssgnado 8l nmuchie chete L R
promesa ¥ K CoMESpoRGeT & oho 08 Ml wRdbkana oue Ye ssgne la-Ofiooa ot Regisiro de
Insiromsdts Bubians de Bogita Jona Canti

PARAGRAFD 5° 4 ms wmgshes grgmoutiod oo vomg des coredponden fos folios de malnons
sl que tes aware @ 3 A Segait de instrumentos Publcos de Bogola, Zona Centres

TERCERA. TRADICKON: A TITLAO DE_ADQUISICION- A} £t lote en #f que se va a consiruir
CORJUMTC RESIOENCIAL SAUITRE ALTO RESERVADO fue adquido pot ¢f palimann Fulbncens
FIDEICOMISO SALITRE i Mo 344911 portrangferencia que de o 8 heo 3 il de Frdugen Mercarin
¢ FIDEICOME FA By TR0 - ETAPS I FIDUNION fal coma tonsta én 1 escnlura publica aumero
rualtin o Segerey v dusdd G623, e Al 17 de dmmbe d toe e sgle 12.007) de 43 Motara Once
des Cheuls de Bogra. a codl ouesa delidamentg regeirada én s Oficna de Registro de Ingtrumenrdos
Pubicos de Bogows- Zona Caniro BY La constdion de las edificacionss que conforman el proyecto qug
accederyn o wie cheas de tomiructde Bvaciadas por CONMIL 5AS con cargo a los eoursos de
patnmone afonoma FIDEICOMISO SALITRE il No. 3-41811

CUARTA PRECIO Y FORMA DE PAGD E oo total del mmuebie prometdo en yerba eg 1 wuma de
THESCIENTOS m& Y SIETE MILLONES DE PESCS (8377.800.000.00) MONEDA CORRIENTE
SUIE Cade &LM LOS, LAS) PROMETIENTE(S] COMPRADORIA, ES, AS) cancelardin) soldanamenty 3
v dedf FIDEICOMES0 SALITRE i Mo, 341911 2%

A L2 wma Og TRESCIENTOS YEWNTIOCHO MELONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
{5345.000.000 .00} que LA PROMETIENTE VEHDEDORA deglara recitwia, § entors sulslactor oo
o i O suscrpciin de esle acusrdo de wolurtades

CUARENTA Y MUEVE MALONES DE PESOS (549.000.000,00), MONEDA
e EL{LA, LOS, LAB) PRONMETIENTER) COMPRADOR(
samesie. o 6 veloiiren (23] du o de dos mé doce (2

sk ks 0 e i G, LOB, LA )




#

. on | : iblea de
irevacablemente 4 ta accion fesohons denvada de la forma de pago pactadaren.la escrtura pibkca
compraverta con que se dé curnplimiento a esta promesa

PARAGRAFO 3°. Sin perucio de'ks indicado-en esta ciiusuta en relacién 2 Ta forma de W %{QQ;? E;t
LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) podran sohicitar por medio de documen nio y hasta
cambo de la misma. Las partes acugrdan que esta facultad pode ser ejercida en cualquist MOmErD Y 1%
cuarenta y onco (45) dias calendano antes de la facha fisda para Ta firma de i escotura pubhca conla g
se de cumphnents al presente conirato

QUINTA: ARRAS. La suma equwvalente af velnte por cienip (20%) det valor de venta del inmueble, es deci
a suma de de SETENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA MIL PESOS (3?3,346&%0?)
MONEDA CORRIENTE, liene el caticter de amas de falractacion a las cuales le'sera aplicable lo dispuesio
en los articdos 836 del Codgo de Comerciy Las pares podrin retractarse de celebrar {a compraventa oo
que se de cumplimiertio a esle contrato hasti el dia pattado para fa firma de esta escrilura pitblica, segin i
dispuesto en e articulo 1 880 det Codigo Civil

SEXTA. ACEPTACION DE PLANOS Y MODIFICACIONES: EL{LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS) mandiestain) que conogeln) ¢ aceptaln) lps disefos, planos, acabados, materiales
¥ dermas gspetificaciones tenicas de la unidad privada de wienda objeta de este contralo y del conjunte det
cual hace parle y se obligaln) a fespetados, 4 no modificarlos y a permitic su ejecucidn con base en s
irlernos

PARAGRAFO 1°: LA PROMETIENTE VENDEDORA queda aulorizada expresamente por ELILA, LOS,
LAS} PROMETIENTE(S) COMPRABORIA, ES, AS) tomo consfructors que es del comunio, para mtroducule
fas modidcaciones a los disefios, planos, lacalizacion, defalles urbanisticos, constuctives v de atabados
materiales, eft. et propuestos par LA PROMETIENTE VENDEDORA a fo largu de lodo ¢ proceso de pre-
venta y vanta de manerg especifica en este contrato, tanto para la unidad de domimo privado objeid de esta
promesa como paa el compnto del cual hace parte, que LA PROMETIENTE VENDEDORA estime
dispensables & necesarias por razones tales como, conveniencia técnica, disponibdfidad en o mercado,
mejoramienio del groyecto ongnal en cualquera de sus aspectos, maxmdzacion de recurses, meor
utizacion del espacio, ahomo de fiempo, fuerza mayor § caso fortuita, efire otras, velando siempre porque el
#rea ¥ las demas cdracleristcas originales del proyecty Sean respeladas al magimo ¥ porgue ks cambilos gue
s hagan necasarios sean amnnicos con el proyecto rigial y o entrafien dismuaucion de fa caiidad, de fa

- clamentos que tian sido aceplados por fas paries hasta ef moments de suscripeién de esta promess. Esia
8 'mwmmhmmmwﬁw;mmqmr 1E: »

- presentacion, de 1a construccitn, de 18 instalacion, de ios materiales y de fos acabados establecidos en los,




: mmmmmwwmmWWammﬁW
o MO0 BALITRE B Yo, 3441311 no e habrd prometit sh wanks F RASENA 3 D1t
'mwmmmﬁmrmm ¥ o 4o wiiendan Mioe de pedites. Cbslers. w0 Y
W Wsmwmmwﬁmmwmi*“mﬁmmmm
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) \@mmwﬂzmmm LA PROMETIENTE VENDEDORA




i como de su
e " ‘pac%ﬁca ¥ Ge la'mera tenencia, se ta hata el patrimonio aummmﬂEL '(LA,SM&ZE A&A o
%?%’mm por conduclo d8 LA PROMETIENTE VENDEDORA, Jau EL A LOS, L
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS), ¢f dia VEINTIOCHO (28] DE - |

(2.012) A LAS DIEZ DE LA MARANA (10:00 AM)

PARAGRAFO 1* Convencionaimente queda exonerada LA PROMETIENTE VENDEDORA deﬁ#;;cgﬁ 1:
enlrega matenal, dentro det plazo aris establecido, cuando por fuerza mayor, caso fortuio 0 por, eriors 0
hechos atnbxbles a lerceros o a circunstancias ajenas @ su voluntad, debidamente probadas, se it ‘;ﬁ o]
anpida el desarroilo nomal de la obra, afectando asi el cumptimiento cportupio de Ja enlrega material del 'g”
objefo de este conbato, Como consecuencia de lo. anterior, EL(LA, LOS, LAS) PROMET iENTE( )
COMPRADORIA, ES, AS) autoriza(n) desde ahora a LA PROMETIENTE VENDEDORA, sin se}ncm aiguna;
para prosrogar e termino de la entrega matenal hasta por un plazo méximo de sesenta {60) dias calendario
cortados a partir de la fecha en que hubiere cesado la causa que dio origen a fa fuerza mayor al caso fortuito
o a las dem4s causales atras establecidas que le impdan 2 LA PROMETIENTE VENDEDORA hacer la
eniraga matenal de manera opoviuna.

PARAGRAFO 2% EL(LA, LOS, LAS} PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) recibira(n)
maenaiments los nmuebles obyeld de este contrato, dejando constancia de este becho en un acta que al
efecto sz levantard, y eo el que se dsjard censtantia de los delalles de atabados que tequieran
modificaciones o coreeciones, y del plazo en que LA PROMETIENTE VENDEDORA haré dichos amreglos, s
es que hay lugar a ello, y sin que por este moiivo EL({LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIA,
E8, AS} puedain) negarse a recibir materialmente lns inmuebles objeto de este contrato. De acuerdo con Ia
ey de propiedad horizonal vigente, junio con la entrega malerial de los inmuebles objeto de este tontrato,
quedara hecha fa entrega por parte de LA PROMETIENTE VENDEDORA de los bienes comunes esenciales |
para & uso y goce de fos bienes privados que conforman ¢ Cohjunto, tales como.los elementos estructurales,
fos accesos, e Los demas bienes comunes del conjunto serdn entreqados por LA PROMETIENTE

;‘?ENDEDGRAS pyo 2 la persana y en ia oportunidad prewista en el inciso sequndor (2°) del aniculo 24 de la Ley
1

PARAGRAFO 3° Si EL{LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRAW“ES AS) no compareca

Wﬂmmmmm objelo de este contralo en la fecha alrés indicada, los inmuebte:}sz
mmmm»mm,smem&mamnmmmmh
 probados, con of simple. e 1ENTE VENDEDORA, restando tan

G




Wmdemwmmmwammmmwmmmmwm.
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PARAGRAFQ 1 Cuakpaer suma nueva que se Bquide, raajuste, cause yio cobre eft fo que a ampues
predial se refiera, con postenoridad amﬁznwmmmm&wmagwm,om:g
nrutva clasa de ¥npuesto, tasa, gravamen, coninbucion, distinta 8 | de valqnzacm.nmbumque 983 018 %
vnuereca%@ambskvnueblesoh‘;emdeeswcomméombsénapmwaeta&m?deestamsam
Comm‘seténmadcsmbmwhsmeamacordafbsnuevasomdmn%dam :
siwal,anmnsecuenda,podsése!modiﬁcadowtamunendadeestos hechos;en;(asda el
WMW 4

PARAGRAFO 2. LA PROMETIENTE VENDEDCRA. deberé aportar ef pal y salvo predial cancetado,
wxlispensable para el olorgamiento de la escritura piblica con que se dé cumpkmianio a esta promesa, de

conformidad con lo establecido en el aiculo 118-de fa ley 8 de 1989 y en &l Acuerdo Distrital No 352 de
2,001 '

DECIMA PRIMERA.. SERVICIOS PUBLICOS: Todas las obras que sean necesarias para la Instalacion de
ias tedes de senacios pibiicos y ef pago del valor de las liqudaciones 3 que haya lugas para lograr ‘a
mstalacion, conexion y sumwisto de los servicios piblicos exigidos por las autoridades distritales para el
CONJUNTO RESIDENCIAL SALITRE ALTO RESERVADO, de acuerdo con o esiableciio en e! articulo
10° de la Ley 66 de 1968, serdn realizadas ¥ canceladas por LA PROMETIENTE VENDEDORA, con

PECAISCS PIODIOS.

PARAGRAFO 1= LA PROMETIENTE VENDEDORA se compromele a entregar el apartamento nlimero
SETECIENTOS UNO (701) DE LA TORRE TRES (3) objeto de este conlrato, con la instalacion definitiva de
fos serviclos piblicos de agua, aicantanftado, recoleccion de basuras, luz y gas, en los termmos del articulo
10" de la Ley 66 de 1968, pero, salvo los casos de cuipa o neghgencia atribubles a ella, no sera responsable
de las demoras en que puedan incurric las empresas de servicios plblicos distrtales en la nstalacion y
suministro de los servicios publicos domiciliarlos gue cada una de elas preste.

PARMGRAFO 2°: En cuanio  senvicio telefonico LA PROMETIENTE VENDEDORA construira las
caw&mhsmyﬂeméskwwmmmem;smmmsygﬁmmhmum
Wmmmaemmmmmmoemm requeridas pars el apartamento obielo de
. m.mm,,mmmmmmmahamlammmm rusma. Los costos de los derechos de
. qu&ﬁwﬁn@hahﬁm&ﬂb&%@y&lmmmmmmm
ELLA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS). LA PROMETIENTE VENDEDORA o
sw reapionsable i |a smpress plbica prestadora del servicio de lelefonia que 56 escoja o apruebe Ta

ol pstdio de Ja misma, oes es esid ampresa gulen de manera ynikateral
seciin do las Bress ik & momenin de s conexibn,




TR

ON: E) apartamento solo podrd ser destinado para vivenda famikar E!
et Pt

| garage soko puede ser fnad a%af.smimmﬁenfo da vehiculos. Todo lo antenor, de conformidad con
lo establecido a respecto en el Reglamento de Propiedad Horizontal

TERCERA.. ESCRITURA PUBLICA: La escritura pubdica de compraventa por medﬂz f{fe; ‘3:2::
dars cu a este acuerdo de voluntades ser4 olorgada en fa Notana Cuarenta ¥ Stgi; é : >LA TAROE
¢ Bogota, ef dia, VEINTICINGO (25) DE JULIO DE DOS MiL DOCE (2012) A LAS 'f'R Biiver
{3:00 $.M.), siempre y cuando las partes estén at dia en ef cumplimeento de sus obiigaciones, Especad

en lo refativo a la cancelacion de los contados del precio que para esta fecha deban rhabef sido pag 08 por
EL{LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS), En desarrolio de lo anlerior las partes
deberan concurir a la mencionada nofaria provistos de 1 cédula de ciudadania y de ios dems documentos
due a cada uno le comesponda aporiar para este acto, tales como al (LA, LOS, (AS) PROMETIENTE(S)
COMPRADORIA, ES, AS), 1a cata de aprobacion de crédito, la minuta de hipoteca, y a LA PROMETIENTE
VENDEDORA, Ia minuta de venta, la constancia de pago en baacos del predral unificado dej afio gravable en
que sea otorgada 1a escrtura, el paz y salvo det IDU por concepto de valorzacion, entre olios

3

PARAGRAFO 1°; En el evento de que las partes. de comin acverdo, decidan modificar la fecha para el
ofprgamiento de la escritura piblica de que trata la presente clausula, deberan dejar plasmado por escrilo
este paco, para que produzca efectos legales No obstante lo anlerior LA PROMETIENTE VENDEDORA
podra. sin restriccion alguna, aplazar la firma de la escritura por un plaza maximo de treinta (30) dias habiles,
corados desde la fecha ongmalmente pactada para este propasito, debléndole dar aviso de este hecho par
comeo certtficado a EL{LA, LOS, LAS) PROMETIENTES COMPRADOR(A, ES, AS), con por lo menos un (1)
dia de antelacon a la fecha establecida en esta clausula para 18 firma de ese mslrumento pisblico de
compraventa.

PARAGRAFO 2° Ni e despacho notarial ni Ia hora del otorgamiento de la escritura sufriran variacion akguna
por ia prbmoga det plazo para fimar a escritura piblica de compraventa con Que se dé cumplimients 2 este
acverdo de voluntaties,

&MGWQ K m%my sietl (47), en desarralio dé las facultades olorgadas por ef Decreto

ETEBEES-SUEI "aasiis o réprendritl logal de LA FIDUCIARIA Gk 606" 86 40 es la voceta
-mpressntants 08! patimonio audnome FIDEICOMISO SALITRE 1l Ne. &41911@%' de ;o;

mmmmm para finar ia escritura pablica de compraventa en las oficines de la
 Sokiedad, con posterionded a'la fima de lo misma por parte de EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S)
LR A8} Ygual faculad tenrh © rapresentane legal de CONMIL SA'S, soviedad que

i




- & ;Ammwmmmmmtmmwmvm
obligaciones emanadas de este contralo a fawdr 0 A Cago Ue W 1BI0aM GUY fuedars, 6 CONSECUBNCA.
obigado B asuimic 1os darechos v el cumphmisnto de estas mismas obligacidnes, bastando para et efeclo una
comunicacion que por escrit le dé LA PROMETIENTE VENDEDORA, como CEDENTE, a EL(LA, LOS,
LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) y que EL CESIONARIO se encuenire debidamente
reqistrado coMO consirucior en fa Sutiditection de Pravencidn y Seguimiento de la Secrataria del Hibiat B.
L2 cesion del conrato y de fas obfigaciones o derechos emanadas del mismo por parte de EL{LA, LOS, LAS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS), requiere de aiorizackn previa y por escnlo de LA
PROMETIENTE VENDEDORA, tanto de™la cesion como tal como de 13 © las personas que van a ostentar 13
cahidad de cesionanols, 2, as).

DECIMA SEXTA.- RESPONSABILIDAD: EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS)
manifiestaln) que conoce(n} que &l desarrolio v construccidn del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL
SALITRE ALTO RESERVADO, serd nica y exclusivamente responsabibdad de LA PROMETIENTE
VENDEDORA, quien estara encargada de realizar sin participacion alguna nt responsabihdad de LA
FIDUCIARIA. los estudios de factibilidad, la promocitn y construccitn del proyecto y todas las demas
attividades relacionadas con la elecucidn def misma.

DECIMA SEPTIMA.. AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS), en ¢l evenlo en que el apariamento objelo de la presente promesa de
compravenia vaya a ser afectado a vivienda tamiliar en cumplimiento a fo dispuesto en la Ley 268 de 1996, se

obligaln) a que &l o la conyuge o el 0 la compaero{a) permanente. comparezca{n) a otorgar la escntura
pishiica de compraventa con que se dars cumplimiento a este contralo

DECIMA OCTAVA.- DESENGLOBE: Una vez terminado el proyecto en su totakidad, LA PROMETIENTE
VENDEDORA raticard los documentos necesarios anle ef Departamento Administrativo de Catastro Distrita)

m Hevar a cabo of desenglobe catastral de ia unidad de domimo povado objeto de esle acverdo de
tades,

DECIMA NOVENA - MERITO EJECUTIVO: E1 presente documento presta rénto ejecutive GLE!
A NG | . para exwir judicial
o exrajudiciaimente el cumplimiento de las obligaciones emanadas del presente contralo de prgmifa de

_ pariss coniratantes,

gb:einde
y 2. ante
DAL 8 2 iy et s s
ales y por las damas obigaciones proples defconstructor, .

compraventa, sin necesidad de requerimientos judiclales o privados, a 105 cuales renuncian expresamente ias ‘

e




|

5 fideicomiso. B.
fevantada por LA PROMETIENTE VENDEDORA y accederd al lote de propredad del fide

\aac esle contralo,

Debifermos) encontrarme(nos) plenamerite @ paz y salvo con las obligaciones dgf:ﬁaésdsl i

ara que LA FIDUCIARIA, como vocera del patiimonio autonomo FlDElCOMiS{) > suserdo 06
ppueﬂi mmgar'la escritura pibkca de compraventa con que se dé cumplimento a es{ura e do
voluntades C. Conozco{cemos) y aceplo{amos) que se proceda al otorgamento de i? jzzi::idad ge’ e,
compraventa con que se dé cumplimiento 3 este conlralo lan pmpto haya{mos} pagado ufR " oo s |
D. La venta prometida mediante el presente contrato sera ratificada por LA FIDUC mmo(cemos} '
representante del patnmonio autonomo FIDEICOMISO SALITRE fil No. 3-4-1911 . E. Camztio : améme
aceplo{amos) el estado de las areas comunes y que la responsabiiidad por su enlrega recae exclusiv

en LA PROMETIENTE VENDEDORA,

VIGESIMA SEGUNDA.- NOTIFICACIONES: Para todos os efectos emanados de este oon:ra}a, las partes:
fjan como domicio contractual la ciudad de Bogotd y manifiestan que recibiran nolificaciones en las
siguientes direcciones y telefonos:

LA PROMETIENTE VENDEDORA. Carrera 7* N° 73.55, Piso 14 de Bogota. Teléfono' 3139030

EL{LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) CO PRADOR(A, ES, S). ..
CILEAC N0 69L-30 BOSeh s YobolaEraean)

PARAGRAFO: Sera responsabilidad de cada parte poner en conocimiento de la o las otras cualquier cambio

de direccion o telefono para recibir notificaciones, con quince (15) dias habiles de antelacion, aviso que se
debera dar por comeo certificado,

TERCE OLUCH CONFLICTOS.: Cualquier controversia que surja enfre las partes
en razon de la celebracion, existencia, valider ejecucion, modificacion, terminacion yfo liguidacion de ia
presenie promesa de compraventa o de sus anexos suscritos entre las partes, o de cualquiera de tos

somelidas 4 las decision de in amigable componedor, previo

se intentara por fa pane yue considere afectada, mediante aviso
: b Calendario siguien -BXpOnga sus argumentos
Caso ef término de negociacion directa no podra exceder

1a fecha en la cual la parte alectada avise a 12 olra sy

arregio directo, Agotado este procedimiento, las partes

: nedor,encasedeta!detfanswrancfm 5} sin que se
m‘oWh,mmMath&wadamgmq




que haya tugar, adems da constituir de manar expresa incumplisnientio. def contralo y. por ende dara
lugar ol cobru de a cliusula penai paciada en la clbusula vighsima quinta de esie conlrato, sin periuicio de
ia tacultad de tectamar los demas perjuicios que se puedan caussr ton estas ackiaciones.

VIGESIMA CUARTA.- CLAUSULA PENAL: Las partes tasan de maners anticipada kos pericios denvados
del incumphmiento de cualguiera de las obligaciones emanadas de este cantralo, en la suma de La suma de
SETENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA MIL PESOS ({$71.340.000.00) MONEDA
CORRIENTE, suma a la que terdra derecho la parte cumplida o que se allane a cumpli, Desde ya & parte
meumphda renuncia expresamente a cuakquier requerimiento prvado o judicial que exia la ley para fa
mtm:klmennmomeioagodeestasmnaded&mmyeimbmdeiamism&

PARAGRAFO: En ¢ evenlo dal incumplimiento por parte de EL{LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS), especiakmente def pago oportuno de los contados del precio, LA PROMETIENTE

RA se reserva el derecho discrecional de declarar de manera vndaleral, y éin necesidad do
declaraciin judicial o extrajudicial alguna a la cual renuncian expresamente las partes, la resolucidn de este
condrato, A padir de la fecha en que EL{LA, LOS, LAS) PROMETIENT E(S) COMPRADOR(A, ES, AS}sean
notificados por escrio por LA PROMETIENTE VENDEDORA de esta resolucion, LA PROMETIENTE
VENDEDORA quedara faculiada para engjenarie a terceras personas los inmuebles objeto de este contralo y
para retenec of valor de la clausula pendt, debiéndole devolver el saldo de! precio recibido, st lo hay a ELILA,
LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIA, ES, AS), sin intereses ni comeccidn monetaria agunos,
dentro de os beinta {30) dias hablies siguienies conlados 3 partir de la fecha de la nolficacin alras
mencienada,

Come constancia de todo lo anterior . se firma el presente documento en tres (3) ejemplares detf mismo vator y
tenicr, en Bogots, D.C,, ef dia quince {15) de fabrero del afto dos mil doce {2.012), ante lestigos.

ELLA, 108, LAS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A, &

obligaciones especies consignadas en ests clusula dark hogar a Jos Consecuenicies vl ylo perles 3

AR
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. Actividad Académica .

Curso de Formacion para
s « |
Auxiliares de la Justicia |

Abogados Litigantes y Auxiliares de la Justicia
o Nombres

GUSTAVO

Apellidos

CAICEDO

Cargo

) -AUXILIAR JUDICIAL

Sede BOGOTA
Inicio 22-09-2016 Fin 23-09-2016

AL

|
3




‘s

sete Centro de Servicios

Y

Aunflaaf e i3 Anticea

R,

—
: Repuiblica de Colombia
‘ @ ; Conselo Supericr do 1 Judizaturs

Vigencia de:

B 01/04/2013
g hasta:

[ 01/04/2018
§ Valida Gnicamente
B para posesion

vo Caicedo Lozano
C.C. 5.881.126 .
Bogota D.C 01/04/2013-Bogotd

e Sk, e Ao

A




(A

8 OTORGA EL PRESENTE
CORPBLONIAS BE CoLMBIA CERTIFIC ADO

Al Serior (a)

GUSTAYO CAICEDO £OZA0D

ue asistio aj

'SEMINARIO INTEGRAL DE AVALUOS

fa y valor de plottage), AVALUOS DE co
EDIFICABILIDAD Y VALOR DEL SUELO URBANO.

rsidad LA GRAN COLOMBIA del 10 al 14 de Septiembre de 2012, con una duracion de veinte (20) horas

Red Inmobifiaria de Colomyia £}



SE CERTIFICA QUE:

* 1

El Sefior: GUSTAVO CAICEDO LOZANO
C.C. No. 5.881.126

Eventualmente trabaja para esta Entidad como PERITO AVALUADOR EXTERN
desde hace cinco (5) afios, siendo un Trabajador idéneo en el cargo que realiza.

También asisti6 satisfactoriamente al SEMINARIO INTEGRAL DE AVALUOS
Urbanes - Rurales - Masivos - Industriales (maquinaria y equipo) y Especiales

dictado en la ciudad de Bogot4, por la organizacion del 10 al 14 de Septiembre de
2012, con una duracién de Veinte (20) horas.

Se expide a solicitud del Interesado, en la ciudad de Bogota a los 13 dias del mes de
Noviembre de 2012. °

Cordialmente,

jPA TRICIA GONZALEZ GUIG=- .

Gerente Administrativo

|
|

C. Copia de Archivo

5 A wagn PR, ) it o
SEBENACONAL: Carrero 11 No. 95 - 75 Oficino 309R - PBI 480 59 59 ch 256 52 52
Celutar: 310 571 12 00 - 300 785 50 44 - 315 315 4305 - Bogotd D.C - Colombia
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32

A o TS A G5 73 A
Ing. Gustave Caicede Lozane
Auxiliar de la Justicia C.S.J.

Ingustavecaicedo@amail.com
Cel. 3123177194
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¥ ZeR PLANO EN PLANTA DE LOCALIZACION

Y SENALIZACION ACTUAL DE PARQUEADERO
CON MODIFICACION
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