REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JURISDICCIONAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO TRANSITORIO
CALLE 12 No.9-23, TORRE NORTE, PISO 3°, OFICINA 207
EDIFICIO VIRREY - BOGOTA

Expediente No. 2013-050

Bogota, veintiséis (26) de agosto de dos mil veinte (2020).

Con el fin de continuar con el tramite del presente asunto, y teniendo

en cuenta el estado en que se encuentra el Juzgado DISPONE:
1°.- AVOCAR ¢l conocimiento de la presente accién abreviada.

2° Del dictamen pericial allegado por el experto EDER SALDANA
VERGARA se corre traslado a las partes por el término de tres (3) dias

(numeral 1, articulo 238 del C.P.C\) (fls. 275 a 293). !

NOTIFIQUESE, \

JHON ERIK LOPEZ GUZMAN
JUE

JUZGADO SEG O CIVL DET CIRCUITO
TRANSITORIO DE BOGOTA

El auto anterior se NOTIFICA por ESTADO No.01w0 en el dia

de hoy ° 2% de BffﬁQ de 2020.

L4

LUZ ADRIANA GUERRERO CABEZAS

Secretaria
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DICTAMEN PERICIAL SOBRE LOS INMUEBLES CASA DE HABITACION UBICADA EN LA
CARRERA 30 A No. 3 ~ 50, NOMENCLATURA ACTUAL CARRERA, 30 Q.. 25 6
URBANIZACION SANTA ISABEL DE BOGOTA D. C. Y EL GARAJE l‘fga‘f ﬁ@lﬁeﬁ%
CARRERA 32 No. 25 A - 12, EDIFICIO TORRE QUINTAS DE BOGOTA D. C.

1 Ired
1.-  CARACTERISTICAS DE LOS INMUEBLES A76ang 47 LT O
INFORMACION BASICA
1.1 SOLICITANTE : JUIGADO 47 CiVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

PROCESO DE RENDICION DE CUENTAS DB iz
NUBIA LUCIA ARIZA PEREZ Y Gﬁf@@cgﬁﬁﬁgil”“
MARIA DEL CARMEN MORA.

Radicacién 110013103007-2013-00050-00

1.2 TIPO DE INMUEBLE : Casa de habitaciéon de dos plantas, construida
sobre un lote de terreno de 165 m2 y garaje #9
con un @rea privada de 9.90 m2

1.3 LOCALIZACION : Los inmuebles se encuentran localizados en
Bogota D. C.
1.4 DESTINACION ACTUAL : Enla actudlidad la casa se encuentra -

ocupada y su destinacién econdémica es
casa de habitacion.

1.5 FECHA DEINSPECCION : Agosto 14 de 2019. Solamente a esta fecha
son vdlidas las consideraciones presentadas

1.6  FECHA DEL INFORME : Agosto 20 de 2019

2.- DATOS URBANISTICOS DEL SECTOR

Acorde a la informacién de urbanismo, estratificacion y mercado inmobiliario de
la localidad de Puente Aranda, bario Veraguas de Bogotd, el inmueble objeto
del presente avaldo se encuentra ubicado en la zona occidental de la ciudad de
Bogota D. C.

ACTIVIDADES PREDOMINANTES

Predomina en el sector actividad econémica mixta, en donde se presentan usos
comerciales de tipo local y zonal, institucional y residencial. El uso comercial se
desarrolla sobre los ejes viales que bordean el sector, especiaimente sobre la
Carmrera 30 o avenida ciudad de Quito, la Calle 3¢, Calle 6% en donde existe
mayor intensidad de este uso.

Actualmente se observa que en dicho sector la actividad econdmica comercial
ha tenido un'gran desarrollo, al punto de encontrarse alli aimacenes de cadena,
Olimpica, Surtimax, almacenes de ropa, de repuestos para vehiculos y
motocicletas, supermercados, restaurantes, etc.

En el sector de Santa Isabel, donde se ubica el inmueble objeto de experticia, el
uso residencial se presenta en la mayoria del sector, el cual se caracteriza por el
desarrolio edificaciones unifamiliares. Sobre la Calle 3° existe variedad de
establecimientos de comercio, supermercados, restaurantes, tiendas, este sector
es el de mayor desarrollo de la zona. De forma general la actividad urbanistica
del sector se encuentra distribuida ast:

¢,
h



Residencial 70%
Comercidl 30%

VIAS DE ACCESO

El sector cuenta con vias importantes del sistema vial de la ciudad, las cuales
convergen en esta zona y proporcionan al sector una buena gama de
posibilidades de acceso al mismo, proporcionando un buen desplazamiento
desde el sector a cualquier lugar de la ciudad de Bogota.

Entre las principales vias de acceso se tienen:

- Avenida Ciudad de Quito o Carrera treinta
- Avenida Cadlle tercera

- Avenida Calle sexta o comuneros

- Avenida Carrera sesenta y ocho

- Avenida Calle octava sur

Vias de tipo anillar con velocidad promedio de 25 a 30 Km./h que hacen parte de
la malla arterial principal de la ciudad. Las anteriores vias proporcionan un
conveniente desplazamiento desde este sector a cualquier lugar de la ciudad de
Bogota D. C.

El inmueble objeto del presente avallo, tiene frente y acceso directo a través de
la Carrera 30 A, via local del sector, sobre la cual circula un moderado trafico
vehicuiar.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

El sector se encuentra clasificado denfro del estrato tres (3), correspondiente a
una clase social media.

INFRAESTRUCTURA URBANISTICA

El sector dispone de las redes instaladas de servicios publicos de acueducto,
aicantarillado, energia eléctrica y gas natural. En relacién con el espacio publico
del sector, éste dispone de alumbrado publico, vias internas en buen estado de
conservacion, abundantes zonas verdes.

El servicio de transporte pUblico urbano al sector es bueno, presténdose el mismo
a cualquier lugar de la ciudad por medio de rutas del Sitp y rutas tradicionales
que circulan por las principales avenidas relacionadas anteriormente, y
Transmilenio por la avenida carrera treinta.

ACTIVIDAD EDIFICADORA

El sector e inmediaciones, presentan una buena actividad edificadora de
viviendas, se observan construcciones nuevas de vivienda multifamiliar sobre la
calle tercera al costado occidental, ademés algunas remodelaciones y
adecuaciones de algunos inmuebles. Se debe destacar que dicha actividad ha
tenido un buen desarrollo como resultado de los indices crecientes en la
economia nacional.

PERSPECTIVAS DE VALORACION

De acuerdo con el movimiento de la actividad edificadora, al mercado
inmobiliario del sector y a la nomnatividad urbanistica vigente, se puede
considerar que las perspectivas de valoracién son buenas.




3.-  DESCRIPCION DE SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA

Dejo constancia que la inspeccién a los inmuebles la redlicé el dia 14 de agosto
de 2019. En la casa de habitacién fui atendido por el sefior OSCAR FERNANDO
GUAUTA MORA, quien dijo identificarse con la cédula de ciudadania No.
3.178.779, y manifestd ser el propietario de este inmueble, ademds me comunicéd
que es hijo de la demandada MARIA DEL CARMEN MORA.

CASA DE HABITACION UBICADA EN LA CARRERA 30 A No. 3 - 50, nomenclatura
actual CARRERA 30 A No. 2 A - 06 URBANIZACION SANTA ISABEL DE BOGOTAD. C.

Se trata de una casa de habitaciéon de dos pisos, construida sobre el lote de
terreno con una extension de 165 m2, cuyos linderos generales son: POR EL NORTE:
En 22 metros con el lote No. 24 de la manzana 2. POR EL SUR: En 22 metros con el
lote No. 26 de la manzana 2. POR EL ORIENTE: En 7.50 metros con el lote No. 9 de
la misma manzana. POR EL OCCIDENTE: En 7.50 metros con frente a la camera 30
A, el inmueble se distingue con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C ~ 42554,
de la oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogotd, zona centro. Para
acceder al inmueble se debe hacer por puerta de ingreso demarcada con la
nomenclatura actual No. 2 A — 06 de la Carrera 30 A, distribuida asi: En el primer
piso hay un apartamento independiente, compuesto de tres habitaciones, dos
bafos enchapados, con sanitario, lavamanos y ducha, sala comedor y cocina.
Cuenta con los servicios de acueducto y alcantarillado, energia eléctrica, gas
natural, linea telefénica fija No. 5193909. Para acceder al segundo nivel se ingresa
por un portdn metdlico, donde encontramos un gargje para un vehiculo,
seguidamente escaleras en concreto que conducen al segundo piso, hall de
acceso, cocing, sala comedor, un bano enchapado y cuatro habitaciones cuyo
piso es en madera, en el hall de acceso y la cocina el piso es en granito, la placa
que lo separa del segundo nivel es en placa facil, lo mismo que la terraza, lugar
donde se encuentra un lavadero de ropas, el techo en lata de guadua y adobe
con cubierta en estructura metdlicay

teja plastica. En general el inmueble se encuentra en buen estado de
conservacién y mantenimiento.

SERVICIOS PUBLICOS

El inmueble dispone de conexiones a los servicios publicos bdsicos de acueducto
y alcantarillado, energia eléctrica, gas natural y linea telefénica No. 5193909.

CONSIDERACIONES ACABADOS, USOS Y LOCALIZACION

Ademds de las caracteristicas descritas en el presente informe, al efectuar la
presente valuacién se han tenido en cuenta las siguientes consideraciones
generales:

- La locdalizacién del inmueble en un sector de actividad econémica mixta
residencial y comercial, ubicado al occidente de la ciudad de Bogot4 D. C.,
especificamente en el barrio Santa Isabel, localidad de Puente Aranda.

- Las vias de acceso al sector, las cuales pemiten el conveniente desplazamiento
a los diferentes puntos cardinales de la ciudad, al igual que el amplio servicio de
transporte pblico urbano.

-Las caracteristicas del sector, como estrato, actividades econdmicas, ubicacion,
vias de acceso, estado de conservacién, infraestructura urbana, vecindario
inmediato, actividad edificadora, perspectivas de valorizaciéon, norma urbana
vigente, etc.

-El buen estado de conservacion y mantenimiento.
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-La vetustez del inmueble

- La oferta de inmuebles de similares caracteristicas al avaluado, ubicados en el
mismo sector y en zonas comparables con el que es objeto de estudio.

- H vdlor que le sefialo a este inmueble, comesponde al valor comercial,
entendiendo éste, aquel que un comprador y un vendedor estdn dispuestos
pagar y recibir de contado o en términos razonablemente equivalentes, en forma
libre y sin presiones, en un mercado normal y abierto, existiendo altemnativas de
negociacién para las partes.

SOLICITADO POR LA APODERADA JUDICIAL DE LAS DEMANDANTES

1.- Avaluar comercialmente los bienes inmuebles con nimero de matricula
inmobiliaria No. 50C-1334201, 50C-42554 y 50C-51069.

2.- Sefialar cuales son los ingresos por concepto de amiendo o alquiler
desde enero de 1997 hasta julio de 2011 (frutos civiles).

Aclaracién: Debo comunicar al Despacho, que el inmueble identificado
con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-51069, que figura como lote
de terreno ubicado en la Calle 6° No. 26 - 12 de Bogotd, no fue posible
identificarlo, dicha nomenclatura no figura en el sector.

Ubiqué la Calle 6° No. 26 - 14, en donde se encuentra construida una
pequefia casa con locales, esquinera sobre la calle 6°, donde funciona un
local comercial que se encontraba cemrado. Indagué con los vecinos del
sector, si conocian a los sefiores FRANCISCO ARIZA, MARIA DEL CARMEN
MORA, NUBIA LUCIA ARIZA PEREZ, MILEN HERCILIA ARIZA PEREZ y MARIA
STELLA ARIZA AVILA, pero se negaron a suministrarme informacion. Segin el
certificado de tradicién que obra en el proceso, se puede determinar que
de la matricula inmobiliaria No. 50C-51069, se abrieron aproximadamente
cien matriculas més, lo que permite establecer que se trata de un lote de
mayor extensidén, ademdas en las anotaciones no figura como propietarias
ninguna de las partes de este proceso.

4.-  METODOLOGIAS APLICADAS
Las metodologias utilizadas para elaborar el avaljo son:
METODO DE MERCADO

Este método consiste en redlizar un andlisis de la oferta de inmuebles similares, en
principio dentro de la misma zona de influencia y altemativamente en sectores de
alguna manera comparables. En la aplicacién del método de comparacién de
mercado se andlizaron los indicadores de valor que se refieren a inmuebles
similares al que se avalla; en el andlisis y comparacion se tomaron en cuenta
entre otros factores: ubicacién, areaq, servicios pUblicos, estado actual.

METODO DE LA RENTA

El método de la renta o del ingreso, el cual consiste en estimar el valor comercial
del. inmueble a partir de la renta promedio, la cual segin sondeos en el sector
para este tipo de inmuebles y destinacién econdmica equivalen a un rango entre
0.5% y 1.0% de dicho valor comercial.
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5.- MEMORIAS DE LOS CALCULOS REALIZADOS

Para el andlisis comparativo de la valorizacién de los inmuebles se procedié al
estudio de tres inmuebiles localizados en el barrio Santa Isabel de Bogota D. C., de
caracteristicas de servicios e infraestructura similares a las descritas en el numeral
4 que hacen referencia al inmueble objeto del presente avaldo.

5.1. INMUEBLE | {Inmueble objeto del avalio)

5.2. INMUEBLE 1l

TIPO DE INMUEBLE: Casa de dos pisos, cinco habitaciones, tres bafios, barmio Santa
Isabel, Bogotd D. C., drea construida 199 m2.

TIPO DE AVALUO: Comercial

DESTINACION: Casa de habitacion, 30 afios de construida, valor $480.000.000
ESTRATO: 3

ANUNCIANTE: fincaraiz.com

5.3.- INMUEBLE il

TIPO DE INMUEBLE: Casa de habitaciéon de tres pisos, el primero de ellos consta:
dos gargjes, en total son siete habitaciones, cinco bafios, sala comedor, cocina.
Total drea construida 320 m2, 30 anos de antigliedad, valor $650.000.000

TIPO DE AVALUO: Comercidal

DIRECCION: Bario Veraguas

ESTRATO: 3

ANUNCIANTE: fincraiz.com

CUADRO COMPARATIVO

Inmueble |USO AREA LOTE M2 | AREA VALOR VALOR
CONSTRUIDA |TOTAL  DEL| COMERCIAL
M2 Y VALOR |TERRENO

| Casa 165 m2 300 x| $156.750.000 | $516.750.000
$950.000 $1.200.000
$360.000.000
1 Casa Sin determinar | 199 m2 $480.000.000
1l Casa Sin determinar | 320 m2 $650.000.000

Nota: El valor del metro cuadrado del suelo para el sector del banio Veraguas,
localidad de Puenie Aranda de Bogotd D. C. oscila entre $900.000 y $1.600.000
dependiendo de la ubicacién y la explotacién econdmica del inmueble.

é6.-  AVALUO COMERCIAL

EL AVALUO COMERCIAL DE LA CASA DE HABITACION UBICADA EN LA CARRERA 30
A No. 3 - 50, nomenclotgro actual CARRERA 30 A No. 2 A - 06 URBANIZACION
SANTA ISABEL DE BOGOTA D. C., es la suma de QUINIENTOS DIECISEIS MILLONES




........................ .. I 3 £ X0 o)

AVALUO COMERCIAL DEL GARAJE No. 9 UBICADO EN LA CARRERA 32 No. 25 A-12,
EDIFICIO TORRE QUINTAS DE BOGOTA D. C. '

Una vez consultados las pdginas especializadas en venta de inmuebles
{fincaraiz.com, metrocuadrado.com), como también los anuncios en peridédicos,
no hay ofertas de garajes en el sector del barrio El Recuerdo; en tal sentido no es
posible realizar el método comparativo sobre esta clase de bienes inmuebles. Ei
hecho de vender un gardje por separado se constituye en un detrimento del valor
comercial del inmueble que disponga de éste (casa o apartamento).

Se observa en el sector oferta de garajes en amiendo cuyo valor oscila entre
$120.000 y $160.000. Para determinar el valor comercial del inmueble objeto de
experticia, lo redlizaré teniendo en cuenta el método de la renta que consiste en
calcular su precio partiendo de la rentabilidad del inmueble.

Teniendo en cuenta los argumentos anteriormente expuetos y valiéndome de la
experiencia en este tipo de avalGos, considero que el garaje No.9 ubicado en Ia
carrera 32 No.25 A-12 del Edificio Torre Quintas de Bogotd, produce actuaimente
como renta mensual (frutos civiles) la suma de CIENTO SESENTA MIL PESOS M/CTE. .
.................... A L T X Lo ]

Para determinar los frutos civiles de los inmuebles antes mencionados, desde el
mes de enero de 1997, hasta el mes de julio de 2011, tal como fue solicitado en la
demanda, lo calcularé, partiendo del avalio comercial actual.

RENTA CASA -IDENTIFIADA CON LA MATRICULA INMOBILIARIA No.50C-42554

AVALUO RENTA ANUAL
ANOS IPC COMRCIAL | MENSUAL(0,5%) | RENTA ANUAL ACUMULADA
1997 21,63% 98.042.468,3| $  490.212,34 | $ 5.882.548,10 [ $  5.882.548,10
1998 17,68% 125.102.039,4{ $  625.510,20 | $ 7.506.122,36 | $ 13.388.670,46
1999 16,70% 151.970.407,4| $  759.852,04 | $ 9.118.224,44 | $ 22.506.894,90
2000 9,23% 182.437.463,9| $  912.187,32 | $  10.946.247,83 | $ 33.453.142,74
2001 8,75% 200.988.723,0( $ 1.004.94362 | $  12.059.323,38 | § 45.512.466,12
2002 7,65% 220.261.614,3| $ 1.101.308,07 | $  13.215.696,86 | $ 58.728.162,97
2003 6,99% 238.507.432,9| $ 1.192.537,16 [ $  14.310.445,97 | § 73.038.608,94
2004 6,49% 256.432.031,9| $ 1.282.160,16 | $  15.385.921,91 | $ 88.424.530,86
2005 5,50% 2742295283 $ 137114764 |$  16.453.771,70 | $ 104.878.302,55
2006 4,85% 290.189.977,0 $ 1.450.949,89 | $  17.411.398,62 | $ 122.289.701,18
2007 4,48% 304.981.583,8| $ 1.524.907,92 |$  18.298.895,03 | $ 140.588.596,21
2008 5,69% 319.285.577,7] $ 1.596.427,89 [ $  19.157.134,66 | $ 159.745.730,87
2008 7,67% 338.549.016,8] $ 169274508 | $  20.312.941,01 | $ 180.058.671,88
2010 2,00% 366.672.822,2| S  1.833.364,11 | $  22.000.369,33 | $ 202.059.041,21
2011 3,17% 374.155.941,1] $ 1.870.779,71 | $  13.095.457,94 | $ 215.154.499,15
2012 3,73% 386.404.978,9
2013 2,44% 401.376.315,5
2014 1,94% 411.414.837,5
2015 3,66% 419.554.188,8
2016 6,77% 435.493.241,4
2017 5,75% 467.117.066,8
2018 4,09% 495.614.925,0
2019 3,18% 516.750.000,0

*Durante el aino 2011 fueron 7 meses




CENTAVOS ($215.154.499,5) M/CTE.

RENTA GARAIJE No.9, identificado con la Matricula 50C-1334201

Ve TOTAL FRUTOS CIVILES DE LA CASA: SON DOSCIENTOS QUINCE MILLONES CIENTO
’ CICNEUNTA Y CUATRO MIL CUATOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE PESOS CON QUINCE

12
ANOS iPC VALOR RENTA RENTA ANUAL | SALDO ACUMULADO
1997 21,63%| S 30.356,64 | $ 364.279,71 | $ 364.279,71 .
1998 17,68%| $ '38.735,03 | $ 464.820,35 | S 829.100,06
1999 16,70%| $ 47.05421 | $ 564.650,57 | S 1.393.750,63
2000} 9,23%| $ 56.487,65 | $ 677.851,83 | $ 2.071.602,45
2001 8,75%| $ 62.231,63 | $ 746.779,58 | $ 2.818.382,03
2002 7,65%| § 68.199,05 | $ 818.388,58 | $ 3.636.770,61
2003 6,99%| $ 73.848,46 | $ 886.181,46 | $ 4.522.952,08
2004 6,49%] $ 79.398,40 | $ 952.780,84 | $ 5.475.732,92
2005 5,50%] $ 84.909,00 | S 1.018.907,97 | $ 6.494.640,89
2006 4,85%| $ 89.850,79 | $ 1.078.209,49 | $ 7.572.850,39
2007 4,48%| S 94.430,68 | $ 1.133.168,15 | $ 8.706.018,54
2008 5,69%| $ 98.859,59 | $ 1.186.315,06 | $ 9.892.333,60
2009 7,67%| S 104.824,08 | § 1.257.888,94 | $ 11.150.222,54
. 2010 2,00%| S 113.531,98 | 6 1.362.383,78 | $ 12.512.606,33
2011 3,17%| S 115.848,96 | $ 810.942,73 | $ 13.323.545,05 '
2012 3,73%| S 119.641,60
2013 2,44%| S 124.277,14
2014 1,94%| $ 127.385,34
2015 3,66%| $ 129.905,51
2016 6,77%| S 134.840,67
2017 5,75%| S 144.632,28
2018 4,09%] S 153.456,00
2019 3,18%| S

160.000,00 I

TOTAL FRUTOS CIVILES DEL GARAGE No. 9: SON TRECE MILLONES TRESCIETNTOS
VEINTITRES MIL QUINIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS CON CERO CINCO !
CENTAVOS ($13.323.549,05) M/CTE.

Nota: Para el desarrollo de ia labor encomendada respecto a la liquidacion de
los frutos fue necesarios apoyarme en los conocimientos de la Contadora Piblica
LUZ DARY ANDRADE RODRIGUEZ, identificada con la cédula de ciudadania
N0.65.797.304 de Purificacién, T.P. No.83.013-T. }

7. - IDONEIDAD Y EXPERIENCIA DEL PERITO:

Como Abogado, Perito avaluador de bienes inmuebiles, de frutos civiles, avalbos
de mejoras, con experiencia de mds de 10 afios en procesos de naturaleza Civil
en despachos judiciales de esta civdad.

Auxiliar de la Justicia en Calidad de Perito en el CIRCUITO DE BOGOTA vy la
Secretaria de Hacienda de Bogotd.

PROCESO DE PERTENENCIA DE

CASOS DEL PERITO:
EXPEDIENTE JUZGADO MATERIA DEL DICTAMEN
RADICADO: JUZGADp 51 CIVIL DEL CIRCUITO DE
Radicacion No. 2014 | BOGOTA Avalué comercial de una casa
- 0038 de habitacién que ie

encuentra localizado n
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JAIMINE MARIA | Fontibén centro de Bogota D.
¥ OSORIO OSORIO contra ROSA | C. Carrera 104 B No. 17 - 50 de
MARIA AMAYA Bogotda.
RADICADO: JUZIGADO
RADICACION No. | .REF: PROCESO EJECUTIVO .
2009 - 00588 | SINGULAR Avalué de maquinaria agricola
(Juzgado de origen 7 | DEMANDANTE: PAULA ALEXANDRA
Civil Municipal MALAMBO |
DEMANDADA: COLOMBIANA DE
PRODUCTOS AGRICOLAS LTDA.
RADICADO:
RADICACION No. { Juzgado 43 Civil del Circuito de | Avalué Comercial del inmueble,
2015 - 00879 Bogota. mejoras, vetustez de las mismas,
Proceso de Pertenencia de PEDRO | determinar quienes habitan el
ANTONIO HERNANDEZ ALEMAN Vs. | inmueble y en qué calidad.
ANGEL HUMBERTO CRUZ OSPINA Y
OTROS |
RADICADO: JUIGADO |
RADICACION No. | .REF: PROCESO EJECUTIVO |
. 2009 - 00588 | SINGULAR Avalué de maquinaria agricola
(Juzgado de origen 7 | DEMANDANTE: PAULA ALEXANDRA
Civil Municipal MALAMBO |
DEMANDADA: COLOMBIANA DE
PRODUCTOS AGRICOLAS LTDA.

DECLARACIONES Y RESPONSABILIDAD:

- Certifico que no he sido designado en procesos anteriores o en curso por la
misma parte o por el mismo apoderado de la parte que solicitd el dictamen
(Numeral 6 articulo 226 Ley 1564 de 2012)

- Miopinién es independiente y comresponde a mi real conviccidn profesional

- No me encuentro incurso en causal de exclusién del articulo 50 de la ley 1564

de 2012.

- Declaro que los exémenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados en este dictamen, son iguales respecto de aquellos que utilizo en

el ejercicio regular de mi profesion.

Mi Dictamen Pericial no versa sobre puntos de Derecho art. 226 ley 1564 de 2012

De esta manera presento a consideracion del Despacho y de las partes el trabajo

encomendado.

Atentamente,

EDER SALDANA VERGAR
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CIRCULO REGISTRAL: 50C BOGOTA ZONA CENTRODEPTO:BOGOTA D.C. MUNICIPIO:BOGOTA D.C.
FECHA APERTURA: 22-06-1993 RADICACION: 1993-41701 CON: SIN INFORMACION DE: 03-06-1993
CODIGO CATASTRAL: AAA0O73MRFZ " COD. CATASTRAL ANT.:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

VEREDA:BOGOTA D.C.

fDESCRIPCION:

o T A

SU COEFICIENTE
PRO DE LA ESCRITURA PUBLICA N.52 62 DEL 03.06.1993 OTORGADA POR LA NOTARIA VEINTINUEVE DE SANTAFE DE

BOGOTA. SEGUN DECRETO N.1711 DEL 06. 07.1984.._. . . . ._ |
COMPLEMENTACION:

H.F. FUENTES Y CIA LTDA ARQUITECTOS INGENIEROS ADQUIRIERON POR COMPRA A INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES INCOL LTDA
POR ESCRITURA PUBLICA N. 3205 DEL 03.08.1992 OTORGADA POR LA NOTARIA TREINTA Y CINCO DE BOGOTA REGISTRADA AL l
FOLIO N. 050-0118506. ESTA ADQUIRIG, POR PERMUTA CELEBRADA CON CARDAS DE BRESSAN MARIA DE JESUS EMPRESA DE
| INVERSIONES LTDA POR ESCRITURA PUBLICA N. 3251 DEL 16.06.1991 OTORGADA POR LA NOTARIA TREINTA Y SEIS DE BOGOTA,
eros ADQUIRIERON ASI: CARDAS'DE BRESSAN MARIA DE JESUS ADQUIRIO POR COMPRA DE DERECHOS DE CUOTA A CARBONE
EBASTIAN Y RODRIGUEZ DE CARBONE NMHARIA SCARLETTI POR ESCRITURA PUBLICA N. 1264 DEL 07.07.1984 OTORGADA POR LA ‘
NOTARIA UNICA DE FUSAGASUGA, CARBONE SEBASTIAN Y RODRIGUEZ MARIA SCARLETT! ADQUIRIERON POR COMPRA A EMPRESA DE |
. INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES LTDA ROR ESCRITURA N.238 DEL 30.04.1981 OTORGADA POR LA NOTARIA VEINTE DE BOGOTA .
ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A CARDAS MARIA DE JESUS Y GARCIA JUAN BAUTISTA POR ESCRITURA PUBLICA N. 2539 DEL l
11.12.1980 OTORGADA POR LA NOTARIA DIECINUEVE-DE-BOGOTA. ESTOS ADQUIRIERON POR COMPRA A FORERO LUIS GUILLERMO POR
ESCRITURA PUBLICA.N..11 DE.08,01.1979 OFBRGADA POR s, NOTARIA DIECINUEVE DE BOGQTA. ESTOS ADQUIRIERON POR COMPRA

.,.w._L......_.--..‘

DIRECCION, DEL INMUEBLE Tipo Pre
1) CARRERA 33 24-12 GARAJE
2) KR 32 25A 12 GJ 9 (DIRECCI

MATRICULA ABIERTA CON BASE
118506 L

P! o k 1
b,,asoms QUE INTERVIENEN EN EL ACTO(La X inds

E: H.F. FUENTES Y CIA LTDA ARQUITECTOS IN

A: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIViE! EASA.

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 03-06-1993 Radica
Doc: ESCRITURA 5262 del: 03-06-1993 NOTARIA 29. de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $ -
ESPECIFICACION: 360 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO(La X indica persona que figura como titular de derechos reales de dominio) ]
A: H.F. FUENTES Y CIA LTDA ARQUITECTOS INGENIEROS. X !

mvrias wrm s

- e e s an it sensier

L T g Ve LI Y |

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 16-03-1994 Radicacion: 1994-21712 l
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Doc: ESCRITURA 1206 del: 30-12-1993 NOTARIA 29 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 15,000,000.00

ESPECIFICACION: 101 JOMPRAVENTA ESTE Y OTRO 10094498 A

PERSONAS QUE INTER JIENEN EN EL ACTO(La X indica persona que figura como titular de derechos reales de dominio)

DE: H.F. FUENTES Y CIA LTDA ARQUITECTOS INGENIEROS

A: ARIZA FRANCISCO 70721 X

52109596 X

ANOTACION: Nro 4 cha: 07-02-2006 Radicacion: 2006-11591

Doc: ESCRITURA 139 ¢el: 13-01-2006 NOTARIA 29 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: ¢

ESPECIFICACION: 033} REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESCRITURA 5262 DEL 03-06-1993 NOTARIA 29 DE
BOGOTA EN CUANTO [P QUE SE ACOGEN A LA LEY 675/2001 {LIMITACION AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERIVIENEN EN EL ACTO{La X indica persona que figura como titular de derechos reales de dominio)

A: EDIFICIO TORRE QUINTAS -PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: Nro 5 fecha: 25—10 2010 Radicacion: 2010-105244

Doc: SENTENCIA SIN del: 20-04-20‘10 JUZGADO 17 DE FAMILIA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: O1 ADJUDICAC!ON’  SUCESION DE UN 50% (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTEKRVIENEN EN EI, Ac OGLa X indica persona que figura como titular de derechos reales de dominio)
DE: ARIZA FRANCIS 70721

A: ARIZA AVILA MAR
A: MORA VDA. DE G
A: ARIZA PEREZ MIL

4127823 X
20072642 X
41557872 X
41737020 X
52109506

D

s e d st ]

wna que figura como titular de derechos reales de dominio)
4127823 \ ‘

41557872
41737020

A: ARIZA MORA NANCY 52109596 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Info{tnacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: O Nro-correcion: 1 Radicacion: C2007-11357 fecha 18-08-2007




!
. |

B ' . T O
EMMRMOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA C/é/lg'RO
g CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DE

g : MATRICULA INMOBILIARIA

|

Nro Matricula: 50C-1334201
|

Pagina 3
Impreso el 05 de Marzo de 2012 a las 03:16:03 p.m
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN |
RES. NO. 0350 DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 56386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

_____ FINDE ESTE DOCUMENTO

|
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: BANCOL11 Impreso por:BANCOL11

TURNO: 2012-157067 FECHA: 05-03-2012 !

- oo - st e s men e

N, i

El Registrador Principal: GLORIA:INES PEREZ GALLO l
NO'REQUIERE SELLO. ARTICULO. ] DEGRETO 2150 DE 1995
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CIRCULO REGISTRAL: 50C BOGOTA ZONA CENTRODEPTO:BOGOTA D.C. MUNICIPIO:BOGOTA D.C. VEREDA:BOGOTA D.C.
FECHA APERTURA: 13-05-1972 RADICACION: 72019505 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 29-04-1972 |
CODIGO CATASTRAL: AAAGO35YLUH COD. CATASTRAL ANT.: 3-A-30-#

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

LOTE DE TERRENO DE 165 METROS JCUADRADOS QUE CORRESPONDEAL # 25 DE LA MANZANA2 Y QUE LINDA NORTE: EN 22METROSCON
;EN /. ETROS CON FRENTE A LA CARRERA 30 A [SUR: EM 22 METROS CONEL LOTE # 26 Y PARTE
DEL # 10 ORIENTE CON 7.50 METROS CON EL LOTE # 9 TODOS DE LA MISWA VIANZANA . x :
e e ———

2-5N ESTE LOTE CONSTRUIDA.
COMPLEMENTACION:

DE LA MATRICULA NO.050.006307.- QUE URBANIZACION SANTA ISABEL LTDA,ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION DE URBANIZACION
SANTA ISABEL S.A. POR ESCRITURA 3368 DEL 24 DE JULIO DE 1951. NOTARIA 4A DE BOGOTA.- UNA TRADICION.-

DIRECCION DEL INMUEBLE Tlpo Pr dio: URBANO l
LARRERA 30 A 3-50 LOTE 25 MANZA A 2 (ACTUAL).
CARRERA 30 A 3-48 (ACTUAL
KR 30A 3 50 (DIRECCION CATASTRA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) S GUIENTE(S) MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)
6307 o

TS MMTATTIA M ) sy g o s

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 27~04-1968 Radi
Doc: ESCRITURA 1440 del: 29- 08 1968; ‘
ESPECIFICACION:..10.1. COMPRA VE
PERSONAS QUE INTERVIENEN £N
DE: URBANIZACION SANTA ISABE LTD
A: RODRIGUEZ PARRA JESUS ',

o

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 2507497
Doc: ESCRITURA 5509 del: 07-07-197
ESPECIFICAGION:. 210 HIROTECA. ...

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO(La X
DE: RODRIGUEZ - PARRA-JESUS v
;L/\Nco CENTRAL HIPOTECARIO

.OTACION: Nro 3 Fecha: 28-07-1970 Radi.ciz:f'
Doc: ESCRITURA 5509 del: 07-07-1970 NOTA
ESPECIFICACION: 520 ADMINISTRACION A 15

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO(La X indica persona que figura como titular de derechos reales de dominio) |
| DE: RODRIGUEZ PARRA JESUS X

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO k

GOTA VALOR ACTO: §

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 17-09-1970 %acion: 0
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I: 29-08-1970 NOTARIA 14A de BOGOTA VALOR ACTO: $ 160,000.00
LOMPRA VENTA
IENEN EN EL ACTO(La X indica persona que figura como titular de derechos reales de dominio)

Doc: ESCRITURA 110
ESPECIFICACION: 101
PERSONAS QUE INTE
DE: RODRIGUEZ PARRA JESUS

A: BEJARANO DE BEJARANO SARA X
A: BEJARANO LEOPO[DO X

ANOTACION: Nro 5 Hecha: 17-09-1970 Radicacion: O

Doc: ESCRITURA 110 fel: 29-08-1970 NOTARIA 14 A de BOGOTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 999[DECLARACIONES DE CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERNVIENEN EN EL ACTO(La X indica persona que figura como titular de derechos reales de dominio)
DE: RODRIGUEZ PARRA JESUS X

o e

ANOTACION: Nro 6 frecha: 05-06-1971 Radicacion: O

Doc: ESCRITURA 1234 del: 30-04:1971 NOTARIA 14A de BOGOTA VALOR ACTO: $ 140,000.00
ESPECIFICACION: 210,HIPOTEC
PERSONAS QUE INTERVIENEN ENEL.ACTR(La X indica persona que figura como titular de derechos reales de dominio) (
DE: BEJARANO DE BEJARANO SARY
DE: BEJARANO LEOP{LDO

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro  7|Fecha: 07-06-1971Ha
Doc: ESGRITURA.1.238 del; 30:04-1971 NO
ESPECIFICACION: 52 ADMlNlSTRAC]ON
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A'
DE: BEJARANQ.DE.BEJARAND SAR
DE: BEJARANO LEO LDO

A: BANCO CENTRAL IPOTECARI

ANOTACION: Nro éFecha: 6.0
Doc: ESCRITURA 7715 del: 26-10-197

Se caneela la anotéx_:ion-
ESPECIFICAGION:.65 :QANGELA-GIbN HIPOTEL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO(La X
DE: RODRIGYEZ-PARFA-JESUS-rrvee
A: BANCO CENTRAL [HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro Fecha: 16-06-1972 Radi A {

Doc: ESCRITURA 771 del: 26-10-1971 NOTA GOTA VALOR ACTO: $
Se cafjcela la anotacion No, 3,

ESPECIFICACION: 74] CANCELACION ADMINISTRACION A 15 ANOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO(La X indica persona que figura como titular de derechos reales de dominio)

DE: RODRIGUEZ PARRA JESUS X

A: BANCO CENTRALHIPOTECARIO

ANOTACION: Nro Fecha: 06-12-1978 Radicacion: 1978-97975
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Doc: SENTENCIA SN del: 08-09-1978 JUZ 1 C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 150 ADJUDICACION SUCESION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO(La X indica persona que figura como titular de derechos reales de dominio) l
DE: BEJARANO LEOPOLDO

A: BEJARANO BEJARANO GLORIA NELSY

X
A: BEJARANO BEJARANO LUIS CARLOS X
A: BEJARANO DE ALVAREZ REINA STELLA X
A: BEJARANO DE BEJARANO SARA X

A: BEJARANO DE ORTIZ GRACIELA DEL SOCORRO

ANOTACION: Nro 11 Fecha: 11-01-1980 Radicacion: 8002857
Doc: ESCRITURA 5583 del: 27-12-1979 NOTARIA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: $ l
Se cancela la anotacion No, 6,

ESPECIFICACION: 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN'EL ACTO(La X indica persona que figura como titular de derechos reales de dominio) I

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECAﬁ ‘

" SEJARANO DE BEJARANO SARA
BEJARANO LEOPOLDO

ANOTACION: Nro 12 Fecha: 11-01-1880 Radficacion: 0
Doc: ESCRITURA 5683 del: 27-12-1979:NOTARIA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: $ !
Se cancela la anotacion NG, "2, e

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: BEJARANQ.DE.BEJABANQ.SARA
A: BEJARANO LEOPOLDO | &

ANOTACION: Nro 13 Fecha: 11-03-1
Doc: ESCRITUKA 7164 del: 58-12-16
ESPECIFICACION: 101 VENTA

DE: BEJARANO.BEJARANQ. GLORIA"NELEY:

DE: BEJARANO BEJARANO LUIS CARLOS

DE: BEJARANO DE-ALVAREZ-REINA-STELL
3EJARANO DE ORTIZ GRACIELA DEL SOCORRO

BEJARANO DE BEJARAN® SARA

‘ARIZA FRANCISCO

A: MORA VDA DE GUAUTA MARIA DEL CARME

ANOTACION: Nro 14 Fecha: 13-01-2009 Radicacion: 2009-2749 .
Doc: ESCRITURA 4084 del: 21-10-2008 NOTARIA 3 de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 52,000,000.00 !
ESPECIFICACION: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 50% (LIMITACION AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO{La X indica persona que figura como titular de derechos reales de dominio)
DE: MORA VDA. DE GUAUTA MARIA DEL CARMEN 20072642

A: RODRIGUEZ BERNAL JANETT LUZ 51570233 X
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ANOTACION: Nro 15 flecha: 25-10-2010 Radicacion: 2010-105244
Doc: SENTENCIA SIN dgl: 20-04-2010 JUZGADO 17 DE FAMILIA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 010 { ADJUDICACION EN SUCESION DE UN 50% (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTE| 1‘ IENEN EN EL ACTO(La X indica persona que figura como titular de derechos reales de dominio)
DE: ARIZA FRANCISC 70721

A: ARIZA AVILA MARI STELLA 22.1732% 4127823 X

A: MORA VDA. DE GU m UTA MARIA DEL CARMEN 25% 20072642 X

A: ARIZA PEREZ MILEN HERSILIA 22.1732% 41557872 X

A: ARIZA PEREZ NUBI f“ LUCIA 22.1732% 41737020 X

A: ARIZA MORA NAN '” 8.4804% 52109596 X

ﬂ

ANOTACION: Nro 16{Fecha: 01-02-2011 Radicacion: 2011-8377

Doc: ESCRITURA 3533idel: 27-12-2010 NOTARIA 3 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 22,000,000.00
ESPECIFICACION: 0304 COMPRAMENTA:DERECHOS DE CUOTA (LIMITACION AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTER}
DE: MORA VDA. DE f|.
DE: ARIZA MORA NA 1
A: RODRIGUEZ BERN

20072642

52109596 *
51570233 X

( VALOR ACTO: $ 52,000,000.00
ESPECIFICAGIQN:. Oi’ ; 'OS DE CUOTA 2,1732 % DEL 50 % (LIMITACION AL DOMINlO)

DE: ARIZA.PEREZ.MILEN.k
DE: ARIZA PEREZ NUH

i€ha 21-07-1999

cha 17-08-1999

RESPONDER A ESTE INMUEBLE TC.99-8316 CDG GVAAUXDEL22
cha 01-08-2000

TASTRAL. T.C. 2000-9054 COD.ERV/AUX.5..-

Anotacion Nro: O NIb correcion: 2 Radicacion: 198
DIRECCION DIAGON
Anotacion Nro: O Ng
DIRECCIONES ACTUA

Anotacion Nro: O

RES. NO. 0350 DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S N R.
Anotacion Nro: 13 ro correcion: 1 Radicacion: 1997-6134 fecha 21-04-1997
EN NOMBRES LO CORREGIDO VALE. OGF.GVA.AUX-6

AR E R R R X EEX

[EEE XXX ER RS
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FINDE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
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