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Senor

JUEZ CINCUENTA Y UNO (51) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
j51lcctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO DE MAYOR CUANTIA.

EXPEDIENTE: 2020 - 126

DEMANDANTE : BELTRANICO LTDA

DEMANDADO: PAYLESS SHOESOURCE PSS DE COLOMBIA S.A.S.

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION EN CONTRA DEL AUTO DE FECHA

28 DE SEPTIEMBRE DE 2020.

CAMILO CARRIZOSA FRANKY, identificado civil y profesionalmente
como aparece al pie de mi firma, en mi condicién de apoderado
judicial de la sociedad PAYLESS SHOESOURCE PSS DE COLOMBIA S.A.S.,
identificada con el NIT. 900.197.265-5, estando dentro del término
legal, por medio del presente escrito me permito -sin perjuicio de
que se decida 1la solicitud de aclaracién y complementacién al
auto (mandamiento de pago) de fecha 28 de septiembre de 2020
radicada-, interponer recurso de reposicién en contra del auto que
libra mandamiento de pago de fecha veintiocho (28) de septiembre
de 2020, dentro del proceso de la referencia, con el objetivo que
esta providencia sea revocada, en los siguientes términos:

I. FUNDAMENTOS DEL RECURSO DE REPOSICION.

1. El Despacho, mediante Auto de fecha veintiocho (28) de
septiembre de 2020, 1libré mandamiento de pago a favor de 1la
sociedad BELTRANICO LTDA., en contra de 1la sociedad PAYLESS
SHOESOURCE PSS DE COLOMBIA S.A.S.

2. En el auto mencionado en el numeral anterior, entre otras
cosas, el Despacho indicé lo siguiente:

“Previo el estudio del escrito de la demanda, asi
como de la subsanacién allegada, y como quiera que el
titulo valor allegado como base del proceso, reunen
las exigencias previstas 422 del Cédigo General del
Proceso, b4 por registrar la existencia de
obligaciones claras, expresas y exigibles el Juzgado
procede a librar mandamiento de pago por la via
ejecutiva singular a favor de BELTRANICO LTDA en
contra de PAYLESS SHOESOURCE PSS DE COLOMBIA LTDA,
por las siguientes cantidades y conceptos: (..)”
(Enfasis propio).

3. De acuerdo con lo anterior, en el mandamiento ejecutivo
recurrido no se hace mencién a cudl titulo —valor (facturas de
venta Nos. 1628, 1631 y 1639) o ejecutivo (contrato de
arrendamiento)- sirve de sustento a 1la ejecucién, teniendo en
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cuenta que, dentro de los documentos aportados por la parte
demandante, se encuentran tanto el contrato de arrendamiento de
fecha 24 de abril de 2009, que termindé el dia 31 de marzo de 2020
y las *“facturas de venta Nos. 1628, 1631 y 1639”, de forma tal
que, se insiste, se desconoce cudl es el titulo base de la acciédn.

4. Asi mismo, el Despacho indicé dgque existente obligaciones
expresas, claras y exigentes, sin embargo, los documentos
arrimados por el demandante no cumplen con dichos presupuestos,
por lo cual, es importante (teniendo en cuenta que no se sabe a
ciencia cierta a que documento(s) hace referencia el Despacho)
analizar los requisitos formales de cada uno de los documentos dque
fueron aportados con la demanda y que pueden ser base de la
ejecucidén, lo antetior de conformidad con el inciso segundo del
articulo 430 del Cédigo General del Proceso, el cual establecié lo
siguiente:

“ARTICULO 430. MANDAMIENTO EJECUTIVO. Presentada la
demanda acompanada de documento que preste mérito
ejecutivo, el juez librard mandamiento ordenando al
demandado que cumpla la obligacién en la forma pedida,
si fuere procedente, o en la que aquel considere
legal.

Los requisitos formales del titulo ejecutivo sélo
podran discutirse mediante recurso de reposicion
contra el mandamiento ejecutivo. No se admitira
ninguna controversia sobre los requisitos del titulo
que no haya sido planteada por medio de dicho recurso.
En consecuencia, los defectos formales del titulo
ejecutivo no podradn reconocerse o declararse por el
juez en la sentencia o en el auto que ordene seguir
adelante la ejecucién, segln fuere el caso. (..)”"
(Enfasis propio).

II. MOTIVOS DE INCONFORMIDAD.

1. Omisioén de requisitos formales que debe contener el titulo valor
- facturas y que la Ley no suple expresamente.

Dentro de los anexos aportados por la parte demandante dentro del
proceso de la referencia, fueron allegados, como base de 1la
ejecucibén, entre otros, tres documentos gque ha denominado como:
“Factura No. 1628”; *“Factura No. 1631”; y “Factura No. 1639”, no
obstante, de 1la revisién detallada de dichos documentos se
encuentra que los mismos no cumplen con los requisitos formales
para que se entienda que ellas son titulos valores de acuerdo con
lo establecido por el Cédigo de Comercio.

El C6digo de Comercio, en el literal B del articulo 772 establece
lo siguiente:
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“ARTICULO 772. FACTURA. Factura es un titulo valor
que el vendedor o prestador del servicio podra
librar y entregar o remitir al comprador o
beneficiario del servicio.

No podra librarse factura alguna que no corresponda
a bienes entregados real y materialmente o a
servicios efectivamente prestados en virtud de un
contrato verbal o escrito. (..)” (Enfasis propio).

De conformidad con lo anterior, es necesario advertir de antemano,
que la demandante emitié unos documentos que denominé “Factura No.
1628"”; “Factura No. 1631”; y *“Factura No. 1639”, con las cuales
pretende el pago de los valores indicados en el contradictorio,
montos que corresponden a algunos céanones de arrendamiento
cobrados con sustento en el contrato de arrendamiento que se
suscribié el dia 24 de abril de 2009, acuerdo de voluntades que la
sociedad demandante omitié indicar terminé el dia 31 de marzo de
2020, por lo cual dicheas facturas no corresponden ni a servicios
prestados, ni a bienes entregados real y materialmente, por cuanto
los cénones reclamados corresponden a los meses de abril, mayo y
junio de 2020, mensualidades para las cuales, se itera, el
contrato de arrendamiento vya se habia terminado, lo que
imposibilita la ejecucién perseguida.

Aunado a que las mencionadas facturas no corresponden a servicios
prestados, ni a bienes entregados real y materialmente, en 1los
mencionados documentos no se encuentra la aceptacién por parte de
mi poderdante, de acuerdo con lo que para el efecto dispone el
articulo 773 del Cédigo de Comercio, que establece lo siguiente:

“ARTICULO 773. ACEPTACION DE LA FACTURA. Una vez
que la factura sea aceptada por el comprador o
beneficiario del servicio, se considerara, frente a
terceros de buena fe exenta de culpa que el
contrato que le dio origen ha sido debidamente
ejecutado en la forma estipulada en el titulo.

El comprador o beneficiario del servicio debera
aceptar de manera expresa el contenido de la
factura, por escrito colocado en el cuerpo de la
misma o en documento separado, fisico o
electrénico. Igualmente, deberd constar el recibo
de la mercancia o del servicio por parte del
comprador del bien o beneficiario del servicio, en
la factura y/o en la guia de transporte, segin el
caso, 1ndicando el nombre, identificacién o la
firma de quien recibe, y la fecha de recibo. EIl
comprador del bien o beneficiario del servicio no
podrd alegar falta de representacién o indebida
representacién por razén de la persona que reciba
la mercancia o el servicio en sus dependencias,
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para efectos de la aceptacién del titulo wvalor.
(..)” (Enfasis propio).

De acuerdo con lo anterior, se puede evidenciar que los documentos
aportados en la demanda, que se han denominado como: *“Factura No.
1628"”; “Factura No. 1631”; y *“Factura No. 1639”, no cuentan con
aceptacién alguna por parte de mi representada o por persona
habilitada para ello, ni cumplen ninguna otra de las condiciones
estipuladas en la norma, de forma tal que los documentos
aportados, con base en los cuales se profirié el mandamiento de
pago, no cumplen con los requisitos exigidos por la norma
mencionada.

En Consonancia con lo desarrollado, el articulo 3° de la Ley 1231
de 2008, que modificé el articulo 774 del Cédigo de Comercio,
contiene lo siguiente:

“.Requisitos de 1la factura. La factura deberéa
reunir, ademds de los requisitos senalados en 1los
articulos 621 del presente Cédigo, y 617 del
Estatuto Tributario Nacional o las normas dque los
modifiquen, adicionen o sustituyan, los siguientes:

()

2. La fecha de recibo de la factura, con indicacién
del nombre, o identificacién o firma de quien sea el
encargado de recibirla segGn lo establecido en la
presente ley.

()

No tendréd el caracter de titulo valor la factura que
no cumpla con la totalidad de los requisitos legales
sefialados en el presente articulo. Sin embargo, la
omisién de <cualquiera de estos requisitos, no
afectard la validez del negocio Jjuridico que dio
origen a la factura.

La omisién de requisitos adicionales que establezcan
normas distintas a las sefialadas en el presente
articulo, no afectard la calidad de titulo valor de
las facturas..” (Enfasis propio).

El articulo 621 del mismo Cédigo establece que,

“ARTICULO 621. REQUISITOS PARA LOS TITULOS VALORES.
Ademés de 1lo dispuesto para cada titulo-valor en
particular, los titulos-valores deberadn 1llenar los
requisitos siguientes:

1) La mencién del derecho que en el titulo se
incorpora, y
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2) La firma de quién lo crea.

La firma podra sustituirse, bajo la responsabilidad
del creador del titulo, por un signo o contraseia
que puede ser mecanicamente impuesto.

Si no se menciona el 1lugar de cumplimiento o
ejercicio del derecho, lo serd el del domicilio del
creador del titulo; y si tuviere varios, entre ellos
podréa elegir el tenedor, dquien tendrd igualmente
derecho de eleccién si el titulo sefiala varios
lugares de cumplimiento o de ejercicio. Sin embargo,
cuando el titulo sea representativo de mercaderias,
también podré& ejercerse la accién derivada del mismo
en el lugar en que éstas deban ser entregadas.

Si no se menciona la fecha y el lugar de creacién
del titulo se tendrén como tales la fecha y el lugar
de su entrega.” (Enfasis propio).

Teniendo en cuenta el precepto anterior, es necesario sefialar que
factura denominada 1631, adolece de firma o sello del creador, sin
que esta omisidén pueda ser subsanable.

Sobre las facturas denominadas 1628, 1631 y 1639, de conformidad
con lo indicado, no se encuentra fecha de recibo, como tampoco la
indicacién del nombre, identificacién o firma de 1la persona
encargada de recibir la factura, por lo cual no se cumple con el
presupuesto consagrado por el legislador, de donde se sigue, en
idéntica orientacién, que las facturas de venta adosadas al
plenario no fueron aceptadas expresamente ni, mucho menos,
tdcitamente, por la compahia convocada a este Jjuicio ni por
persona habilitada para ello, por lo cual no se cumple con el
presupuesto consagrado por el legislador.

Asi las cosas, los documentos aportados al no cumplir con los
requisitos exigidos por el Cbédigo de Comercio, no pueden ser
considerado como facturas y, en ese sentido, no gozan de la
potencialidad necesaria para que se puedan valorar como titulos
valores, por lo que, en consecuencia, no pueden servir como base
de ejecucién dentro de este proceso.

2. Omisién de requisitos que debe contener el titulo ejecutivo -—
contrato de arrendamiento.

Con respecto al contrato de arrendamiento comercial celebrado
entre la sociedad BELTRANICO LTDA, en calidad de sociedad
arrendadora y la sociedad PAYLESS SHOESOURCE PSS DE COLOMBIA
S.A.S., en su calidad de arrendataria, suscrito el dia 24 de abril
de 2009, el cual se elevd a escritura plblica con nimero 2.248 de
la Notaria Sexta (62) del Circulo de Bogotd, y gque se aportd
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dentro del proceso de la referencia, es necesario sefhalarle a su
Sefioria, que ese contrato estad terminado desde el dia 31 de marzo
de 2020.

Con base en lo narrado se hace necesario analizar los requisitos
exigidos por la Ley para dque identificar legalmente gque se
considera titulo ejecutivo, para que, con base en él, se pueda
iniciar un proceso ejecutivo.

El articulo 422 del Cédigo General del Proceso, sehala:

“ARTICULO 422. TITULO EJECUTIVO. Pueden demandarse
ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y
exigibles que consten en documentos que provengan
del deudor o de su causante, y constituyan plena
prueba contra él, o las que emanen de una sentencia
de condena proferida por juez o tribunal de
cualquier jurisdiccién, o de otra providencia
judicial, o de las providencias que en procesos de
policia aprueben liquidacion de costas o sefnalen
honorarios de auxiliares de la justicia, y los demds
documentos que senale la ley. La confesién hecha en
el «curso de un proceso no constituye titulo
ejecutivo, pero si la que conste en el
interrogatorio previsto en el articulo 184."
(Enfasis propio).

De acuerdo con lo anterior, se debe indicar que el contrato de
arrendamiento suscrito el dia 24 de abril de 2009, el cual se
elev6é a escritura publica con nGmero 2.248 de la Notaria Sexta
(62) del Circulo de Bogotd, como ya se sefialé estd terminado desde
el dia 31 de marzo de 2020, tal como se comprueba con los
documentos aportados dentro del escrito de la demanda, con base en
los cuales su sehoria podrd observar, particularmente, en la
comunicacién de fecha julio 25 de 2019 -documento que fue
presentado por el demandante y se encuentra en la pagina 1 de 19
de la carpeta de pruebas que fue remitida a mi poderdante como
anexos a la demanda, documento que se anexa a este recurso- que mi
poderdante comunicé a BELTRANICO LTDA la decisién de no prorrogar
el contrato y, por ende, terminarlo con una antelacién inclusive
mayor a la pactada en la clausula séptima del contrato de
arrendamiento -contrao que se anexa a este recurso- cléusula que
establecia lo siguiente

“SEPTIMA — PRORROGAS.- Si a la fecha de vencimiento
del “Termino Inicial” indicado en la clausula
anterior, o de cualquiera de sus prorrogas, el
ARRENDATARIO no ha notificado al ARRENDADOR con una
antelacién no menor a seis (6) meses a la fecha de
vencimiento, de su intencién de darlo por terminado,
el presente contrato se entendera prorrogado
automaticamente en iguales términos y condiciones y
por un termino de un (1) afdo y asi sucesivamente,
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siempre y cuando cada una de las partes haya
cumplido con las obligaciones a su cargo , y el
ARRENDATARIO se avenga a los reajustes previstos en
la clausula octava a continuacién”(Enfasis propio).

Asi las cosas, queda al descubierto que al haberse terminado el
contrato de arrendamiento desde el dia 31 de marzo de 2020, no
existe, por tanto, obligacién de pago a cargo de mi poderdante por
concepto de cénones de arrendamiento correspondiente a los meses
de abril, mayo y junio de 2020, por este motivo, no existe ninguna
obligacién expresa, clara y exigible que conste en documento que
provenga de PAYLESS SHOESOURCE PSS DE COLOMBIA S.A.S. a favor de
BELTRANICO LTDA., escenario que conlleva, ineludiblemente, a 1la
inexistencia de las obligaciones pretendidas.

Como consecuencia de lo anterior, al no existir una obligacién
expresa, clara y exigible en contra de mi mandante, el demandante
adolece de legitimacién en la causa por activa para interponer la
demanda de la referencia vy, por contera, el proceso de la
referencia no podr& continuar, ante la suencia de legitmacién en
la cuasa por pasiva por aprte de mi representada.

III. DERECHO.
Invoco como fundamento del presente recurso de reposicidén, los
articulo 318, 422 y 430 del Cédigo General del Proceso y los
articulos 772, 773 y 774 del Cédigo de Comercio.

IV. PETICION.

Conforme con los fundamentos expuestos anteriormente,
respetuosamente me permito solicitar al Sefior Juez lo siguiente:

1. REVOCAR el auto de fecha veintiocho (28) de septiembre de
2020, por medio del cual se resolvié librar mandamiento de pago a
favor de la sociedad BELTRANICO LTDA., en contra de la sociedad
PAYLESS SHOESOURCE PSS DE COLOMBIA S.A.S., teniendo en cuenta que,
de un lado, los documentos aportados por la parte demandante, con
respecto a las “facturas” arrimadas no cumplen con los requisitos
exigidos para que se le considere a cada una de ellas titulo valor
y, por otro, que el contrato de arrendamiento se terminé el dia 31
de marzo de 2020, por lo que al haber fenecido no existe
obligacién exigible que habilite la ejecucién.

2. Como consecuencia de lo anterior, solicito al Senor Juez, se
niegue el mandamiento de pago en contra de 1la sociedad que
represento y se ordené la terminacién el proceso de la referencia,
teniendo en cuenta que no existe titulo valor con una obligacién
expresa, clara y exigible que soporte el respectivo proceso.

3. Se ordene el levantamiento de la totalidad de las medidas
cautelares decretadas y practicadas al interior del presente
asunto.
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4. Se condene al demandante al pagos de los perjucios que se
causaron por las materializacién de las medidas cautelares y por
las costas y agencias en derecho.

V. ANEXOS.
Anexo al presente, encontrard los siguientes documentos:

1. Copia de la comunicacién de fecha julio 25 de 2019, por medio
de la cual PAYLESS SHOESOURCE PSS DE COLOMBIA S.A.S., le
avisa a BELTRANICO su decisidén de no renovar el contrato.

2. Copia del contrato de arrendamiento suscrito el dia 24 de
abril de 2009, el cual se elevé a escritura pGblica con
nimero 2.248 de la Notaria Sexta (62) del Circulo de Bogota.

Del Senor Juez,

O

CAMILO CARRIZOSAXFRAN
cC. 784.860 de\Bogojya
T.P. 101.34 la J.
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PROCESO 2020 - 126 / / Recurso de reposicion al auto de fecha 28 de septiembre de 2020

Camilo Carrizosa <camilo.carrizosa@paniaguatovar.com>
Jue 15/04/2021 16:01

Para: Juzgado 51 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <j51cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: Bruges, Patricia <Patricia.Bruges@payless.com>; rodriabogado@gmail.com <rodriabogado@gmail.com>

[ﬂJ 3 archivos adjuntos (10 MB)
RECURSO DE REPOSICION CONTRA MANDAMIENTO DE PAGO.pdf; 03. CARTA TERMINACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LC 274.pdf; 02. ESCRITURA 2.248.pdf;

Sefior
JUEZ CINCUENTA Y UNO (51) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
j51cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.
REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO DE MAYOR CUANTIA.
EXPEDIENTE: 2020 - 126
DEMANDANTE : BELTRANICO LTDA
DEMANDADO: PAYLESS SHOESOURCE PSS DE COLOMBIA S.A.S.
ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION EN CONTRA DEL AUTO DE FECHA 28
DE SEPTIEMBRE DE 2020.

Por medio del presente en mi calidad de apoderado de la sociedad PAYLESS SHOESOURCE PSS DE COLOMBIA S.A.S.,
identificada con NIT 900.197.265-5, me permito remitir el documento de la referencia.

En aplicacién a lo dispuesto por el decreto 806 de 2020, copio este correo al apoderado de la parte demandante al correo
rodriabogado@gmail.com.

Cordialmente,

CAMILO CARRIZOSA FRANKY
Paniagua & Tovar Abogados S.A.
PBX (+571) 7432131

Celular: (+57) 317 371 55 87
Direccién: Calle 107 A No. 11 A 69.
Bogota - Colombia

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADEOOGI3ZjNhLWY3MGItNDdkYy1iZmZiLThkMTgwYWNkKYzcxYWAQALroakc%2BQMIKgNI%2FK%2BXh%2BZQ%3D 12
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© Payless

SHOESOQURCE

Bogotd, Julio 25 de 2019

Sefiores

Beltranico Ltda
Atencion

Edgar Beltran Alvarez
Bogota.-

Referencia: Terminacién Contrato Arrendamiento Payless ShoeSource PSS de Colombia S.A.S
(Local nimero 274 Ciudadela Comercial Unicentro)

Con ocasién de las revisiones internas que periédicamente efectuamos al interior de la
compaiiia, hemos decidido cerrar la tienda que operamos en Unicentro Bogota.

De acuerdo con lo pactado en la cldusula séptima del contrato de arrendamiento vigente entre
nosotros, damos aviso previo con mas de ciento ochenta (180) dias calendario de anticipacién sobre
nuestra decisién de terminar el contrato anticipadamente. En consecuencia, a partir de la fecha de
terminacion del plazo en curso en abril de dos mil veinte, no habra renovacion ni prérroga contractual.

Agradecemos su atencién y confiamos en que en un momento posterior podamos coincidir de
nuevo en alianzas comerciales de mutuo beneficio.

Cordial saludo,

Guillermo Barreto
Representante Legal
Payless Shoesource PSS de Colombia S.A.S

~
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FORMATO DE CALIFICACION PARA LA
OFICINA DE REGISTRO
MATRICULA INMOBILIARIA: 50N-642247.
INMUEBLE: LOCAL No. 274, QUE HACE PARTE DE LA CIUDADELA
COMERCIAL UNICENTRO — PROPIEDAD HORIZONTAL .-==emnmenenconan-n-
DIRECCION: AVENIDA 15 No. 124 - 30.

MUNICIPIO DEPARTAMENTO TIPO DE PREDIO
BOGOTA D.C. CUNDINAMARCA URBANO
CODIGO NATURALEZA JURIDICA DEL CUANTIA

CONTRATO

502 CONTRATO DE ARRENDAMIENTO  $ 3.480.000.000.00

- PERSONAS INTERVINIENTES E IDENTIFICACION -
ARRENDADOR:.
BELTRANICO LTDA. Nit. 830.051.423 -1
ARRENDATARIO:.

PAYLESS SHOESOURCE PSS DE COLOMBIA LTDA. Nit. 900.197.265 ~ 5

En la Ciudad de Bogota, Distrito Capital, D/partamento de

Cundinamap€a, Republica de Colombia, antes/m RIA"FERNANDA — - =
(E
CASAS LL — - -, Notaria Sexta (6°.Y del Clrculo de Bogota D.C.- - -

Comparecieron: EDGAR BELTRAN ALVAREZ, var6n, mayor de edad,
domiciliado y residente en Bogota D.C., identificado coy—cédula de

ciudadania nGmero 79.302.915 expedida en Bogota D.C.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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que se protocoliza con el presente instrumento, quien en adelante se
denominara “EL ARRENDADOR®, de una parte, y de otra, CARLOS
ARMANDO OCAMPO MARTINEZ, mayor de edad, domiciliado y
residente en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania
nimero 94.453.924 expedida en Cali (Valle del Cauca) y Tarjeta
profesional numero 116.155 del Consejo Superior de la Judicatura,
quien actia en su calidad de Apoderado Especial, en nombre y
representacion de la compaiiia PAYLESS SHOESOURCE PSS DE
COLOMBIA LTDA., con Nit. 900.197.265 — 5, sociedad organizada y
existente bajo las leyes de la Republica de Colombia, de conformidad
con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogota, y tal como consta en el poder especial,
amplio y suficiente, documentos éstos que se protocolizan con el
presente instrumento, Yy quien en adelante se denominara “EL
ARRENDATARIO”, y manifestaron que comparecen a otorgar por

escritura publica un contrato de arrendamiento contenido en las

clausulas siguientes:.
CONDICIONES GENERALES: PRIMERA.- OBJETO.- Mediante el presente
contrato el ARRENDADOR entrega a titulo de arrendamiento al
ARRENDATARIO el uso y goce del inmueble que a continuacién se identifica
por su matricula inmobiliaria, cédula catastral, direccién, cabida y linderos,
obligandose éste a pagar a aquél un canon de arrendamiento y a destinarlo
exclusivamente para LOCAL COMERCIAL — VENTA DE CALZADO AL
DETAL, INCLUYENDO LA VENTA DE PRODUCTOS PARA EL CUIDADO DE
ZAPATOS Y TODOS LOS ACCESORIOS. PARAGRAFO: El Arrendador
declara expresamente que: (i) Es el legitimo propietario del inmueble objeto de
este contrato y que se encuentra identificado en la clausula tercera y, (i) Que
sobre el Inmueble no existe ningun gravamen ni limitacion de uso o dominio y
o entrega libre por todo concepto. MLA_QLQN_ El presente
contrato se regira en todas sus partes por las clausulas aqui consignadas, por
los térmmos del Codigo de Comercio, del Codigo Civil y demas normas

concordantes vigentes de la legislacion colombiana. TERCERA.- DIRECCION

L
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E _IDENTIFICACION DEL _ INMUEBLE.-
DIRECCION: AVENIDA 15 No. 124-30 de la
ciudad de Bogota, LOCAL No. 274 CIUDADELA
COMERCIAL -UNICENTRO - BOGOTA.
TELEFONOS 2130460 y 2139955. Los linderos
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del inmueble arrendado son los siguientes

Hace parte de la ciudadela comercial Unicentro, del punto Q al punto R,
direcciéon Nororiente en 8.10 metros a lo largo del eje del muro medianero con
el local 2-13, del punto R al punto C, direccion Noroccidente en linea quebrada
en 0.20 metros, 0.275 metros 8.10 metros, 0.275 metros 0.40 metros 0.275
metros y 8.10 metros a lo largo del eje del muro divisorio y columnas comunes
con el local 2-11. Del punto C al punto S direccion Suroccidente en linea
quebrada en 0.275 metros y 8.10 metros con zona de circulacion publica
interior de propiedad comin y con columna comin del punto S al punto Q
direcciéon Suroriente en linea quebrada en 0.80 metros, 0.20 metros 8.10
metros 0.20 metros, 0.40 metros, 0.20 metros, 8.10 metros, 0.20 metros, 0.20
metros a lo largo del muro medianero y columnas comunes con los locales 272
y 273, nadir con la placa de concreto de propiedad comin que lo separa, del
primer piso. Cenit con la placa de concreto de propiedad comun, que le sirve
de cubierta. Altura libre de 5.21 metros. Area 144.50 metros cuadrados, y el
mismo se identifica con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-642247
de la Oficina de registro de Instrumentos Publicos de Bogota Norte.
PARAGRAFO: No obstante la cabida y linderos, este inmueble se arrienda
como cuerpo cierto. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- El inmueble
objeto del presente contrato se encuentra sometido al régimen de propiedad
horizontal mediante la escritura publica nimero 1.360 == = = = = = = = =
-------- de 1976, reformado mediante la escritura publica nimero

6600 - -~~~ °~° T 7T T de 1987, ambas de la Notaria 5a. del
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TNVERSIONES Y REPRESENTACIONES VASQUEZ S.A. “INVAS S.A.",
mediante la escritura publica nimero 1914 del 15 de Octubre de 2002 de la

Notaria Sesenta y Tres (63) del Circulo de Bogota D.C.- CUARTA- PRECIO Y

FORMA DE PAGO: El canon mensual por concepto del arrendamiento es la
suma de CINCUENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS ($58.000.000.00)
MONEDA CORRIENTE, que el ARRENDATARIO se obliga a pagar al
ARRENDADOR en su totalidad, y en forma anticipada dentro de los cinco (5)
primeros dias calendario de' cada periodo, siempre y cuando el Arrendador
haya enviado la correspondiente factura con cinco (5) dias habiles de
anticipacion, a su orden en la oficina del ARRENDADOR ubicadas en la
Carrera 97 No 24 C 23 Interior 12 Bogota D.C. o a quien éste autorice o
delegue previamente y por escrito para recibir dicho canon. PARAGRAFO
PRIMERO: EI ARRENDATARIO pagara también por cada mes al
ARRENDADOR un equivalente del diez por ciento (10%), o el monto que la ley
tributaria determine en el futuro, por concepto de impuesto al valor agregado,
pago que se hara en el mismo plazo y condiciones convenidas para el precio
del arrendamiento. Este contrato es titulo ejecutivo suﬂcjente para el cobro.
PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de mora (después del dia sexto de cada
mes) en el pago del precio del arrendamiento, el ARRENDATARIO, reconocera
y pagara durante el periodo de mora al ARRENDADOR, los intereses de mora
estipulados por ley, salvo justa causa por parte del ARRENDATARIO para no
haber efectuado el pago en debido tiempo. PARAGRAFO TERCERO: La mera
tolerancia del ARRENDADOR en aceptar el pago del precio del arrendamiento
con posterioridad a su vencimiento, no se entendera como animo de novacion
o de modificacion del término establecido para el pagb en este contrato.
QUINTA - CUOTAS DE ADMINISTRACION.- El ARRENDATARIO se obliga a
pagar mensualmente a la administracion del Centro Comercial Unicentro de
acuerdo con los plazos estipulados por ésta, el valor de la cuota de
| administracion vigente a la fecha de iniciacion del presente contrato, o sea, la
|suma de UN MILLON SEISCIENTOS VEINTE MIL SETECIENTOS NOVENTA
Y':CINCO PESOS ($1.620.795.00) MONEDA CORRIENTE, asi como los

reajustes e incrementos que a su valor se aprueben en cualquier época de
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este contrato. Por su parte, el ARRENDADOR
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sera responsable por el pago de todas las cuotas

o pagos extraordinarios decretados por la

administracion o propiedad horizontal, salvo la
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que se defina con relacion a publicidad o eventos

para motivar comercialmente el Centro Comercial,

en cuyo caso serd asumida en su totalidad por el ARRENDATARIO. Dicho
pago solo podra ser atribuido al ARRENDATARIO una vez por afio, previa
presentacion deI.Acta de la Asamblea por parte del ARRENDADOR, quien
para esto debera ser notificado por EL ARRENDATARIO en el momento en el
que reciba la factura correspondiente a dicha cuota o pago. SEXTA -
VIGENCIA.- El término de duracién de este contrato es de CINCO (5) afos
contados a partir del dia PRIMERO (1 )_S_e”llnff. gg ABR_IL‘ de NZAQS)& (“Término
Inicial”’). SEPTIMA — PRORROGAS.- Si a la fecha de vencimiento del

“Término Inicial” indicado en la clausula anterior, o de cualquiera de sus
prorrogas, el ARRENDATARIO no ha notificado al ARRENDADOR con una
antelacion no menor a seis (6)_TESE§ ,_a___lja, fecha de vencimiento, de su
intencion de darlo por terrmn;io, el presente contrato de arrendamiento se
entendera prorrogado automaticamente en iguales términos y condiciones y
por un término de un (1) afio y asi sucesivamente, siempre y cuando cada una
de las partes haya cumplido con las obligaciones a su cargo, y el
ARRENDATARIO se avenga a los reajustes previstos en la clausula octava a
continuacién. Sin perjuicio de todo lo anterior, el Arrendatario podra terminar
anticipadamente en cualquier momento, el presente Contrato mediante
notificacién escrita dirigida a la otra Parte con por lo menos seis (6) meses de
anticipacién, sin derecho a pago o compensacién alguna a favor del

‘Arrendador, en cualquier momento, en los siguientes eventos: a) Cuando el
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acuerdo con la Ley vigente de Colombia o cualquier otro que de alguna
manera limite la disposicion de sus bienes, como la declaratoria voluntaria u
obligatoria de quiebra. c) Cuando el Arrendador realice actds que a criterio del
Arrendatario afecten su reputaciéon de conformidad con lo estipulado en la
clausula décima octava del presente contrato. PARAGRAFO: Para la clausula
anterior se entenderan las condiciones para las prorrogas de manera bilateral
en el entendido que tanto el Arrendador como el Arrendatario tendran las
mismas facultades a partir. del mes de Octubre de 2019. OCTAVA -
REAJUSTE DEL CANON DE ARRENDAMIENTO.- El valor del canon mensual
se reajustara a partir del primero de Abril de 2010, en el aniversario de la fecha
de la firma del mismo, en un porcentaje equivalente al Indice de Precios al
Consumidor- IPC - certificado por el DANE para el afio inmediatamente
anterior, y asi sucesivamente cada doce (12) meses de ejecucion del mismo,
en sus prorrogas tacitas o expresas o de renovacion en forma automatica.
PARAGRAFO PRIMERO.- En caso de mora o retardo en el cumplimiento de
las obligaciones a cargo del ARRENDATARIO derivadas del mencionado
reajuste del canon, el ARRENDADOR queda facultado para exigir de aquél el
pago de los honorarios de abogado y demas gastos de cobranza judicial y/o
extrajudicial, para lograr el pago de los conceptos que se adeuden. NOVENA -
SERVICIOS PUBLICOS.- Siempre y cuando el arrendador haya entregado a
paz y salvo el inmueble por concepto de los servicios publicos, a partir del
momento de la entrega del inmueble al ARRENDATARIO, y hasta la fecha de
su desocupacion y entrega del mismo al ARRENDADOR, sera obligacién del
ARRENDATARIO cumplir con el pago de los servicios publicos de
ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO, RECOLECCION DE BASURAS,
ENERGIA ELECTRICA y LA LINEA TELEFONICA No. 2130460 y 2139955, en
el monto que lo identifiquen las respectivas facturas emitidas por las
cgfféspondientes empresas prestadoras de servicios publicos. Igualmente, si
c:)mo consecuencia del no pago oportuno de los servicios publicos las
erﬁpresas respectivas los suspenden, retiran el contador o linea telefonica,
serén de cargo del ARRENDATARIO el pago de los intereses de mora,

sanciones, y los gastos que demande su reconexion. Bajo solicitud expresa del
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ARRENDADOR, el ARRENDATARIO debera
entregar al ARRENDADOR los recibos de pago
de servicios publicos que el ARRENDADOR le
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indique, con la constancia de su pago oportuno.

PARAGRAFO PRIMERO: Las reclamaciones que

tengan que ver con la optima prestacion o

facturacién de los servicio publicos anotados, seran tramitadas directamente
por el ARRENDATARIO ante las respectivas empresas prestadoras del
servicio. En todo caso, el ARRENDADOR se compromete con el
ARRENDATARIO a prestar toda la colaboraciéon necesaria para la efectiva
realizacion de cualquier tramite o diligencia que sea necesario adelantar ante
las empresas prestadoras de servicios publicos, o ante cualquier otra autoridad
o entidad ante la cual el ARRENDATARIO se vea obligado a adelantar alguna
gestion relacionada con el inmueble arrendado, la cual requiera de la
participaciéon o cooperacion del ARRENDADOR, conforme lo estipulado en el
Reglamento de Propiedad Horizontal Cualquier otro servicio adicional o
suntuario al que pretenda acceder el ARRENDATARIO, debera ser
previamente consultado y autorizado por el ARRENDADOR. PARAGRAFO
SEGUNDO: EI ARRENDATARIO se compromete a cumplir y respetar
cabalmente todas y cada una de las normas establecidas por el reglamento de
propiedad horizontal al cual se encuentra sujeto el inmueble arrendado, para lo
| cual el ARRENDADOR hace éntrega al ARRENDATABIO de una copia, que el
ARRENDATARIO declara recibido al momento de la firma de este contrato.
DECIMA - OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR.- 1. Entregar al

ARRENDATARIO en la fecha convenida, o en el momento de la celebraciéon

del contrato, el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de servicio,

seguridad y sanidad y poner a su disposicion los servicios, cosas 0 usos

fin convenido. 3. Entregar al ARRENDATARIO una copia de la escritura pUbIE-

en donde consta el régimen de propiedad horizontal, 4. Las den
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XXVI, Libro 4 del Codigo Civil, Cédigo de Comercio y demas normas
concordantes. 5. Librar al Arrendatario de toda turbacién en el goce del
Inmueble; 6. Mantener a su propio costo la infraestructura exterior y la
estructura del Inmueble, incluido pero sin limitarse al techo, paredes exteriores,
suelo estructural, estructuras, toldos, canales y bajantes de agua, instalaciones
para carga y descarga, e instalaciones para servicios publicos dentro del
Inmueble y/o del centro comercial del cual el Inmueble hace parte. Ademas, de
conformidad con el articulo. 1993 del Codigo Civil, seran de cargo del
Arrendador los costos de las reparaciones indispensables no locativas, siempre
que no hayan sido causadas por culpa del Arrendatario, y de conformidad con
las reglas del presente Contrato. DECIMA PRIMERA - OBLIGACIONES DEL
ARRENDATARIO.- 1. Pagar el canon de arrendamiento déntro del plazo y en
el lugar estipulado en el presente contrato. 2. Cuidar el inmueble y las cosas
recibidas en arrendamiento. En caso de dafios o deterioros distintos a los
derivados del uso normal o de la accién del tiempo, que fﬁeren imputables al
mal uso del inmueble, o a su propia culpa, el ARRENDATARIO deberéa efectuar
oportunamente y por su cuenta las reparaciones o sustituci;)nes necesarias. 3.
Pagar a tiempo los servicios, cosas 0 USOS COnNexos y adicioﬁales, asi como las
expensas comunes en los casos en que haya lugar, de conformidad con lo
aqui establecido. 4. Cumplir las normas consagradas en los reglamentos de
propiedad horizontal y las que expida el gobierno en proteccion de los
derechos de todos los vecinos. y, 5. Las demas obligacionés consagradas para
los ARRENDATARIOS en el Capitulo 1il Titulo XXVI, Libro 4 del Cédigo Civil,
Cédigo de Comercio y demés normas concordantes, siempre y cuando éstas
no vayan en contra de los acuerdos aqui definidos por las partes. DECIMA

SEGUNDA - PREAVISOS PARA LA ENTREGA.- Las partes se obligan, en

caso de terminacion del contrato en los términos y condiciones aqui

estipulados, a dar el correspondiente preaviso para la entrega a través del

| servicio postal autorizado con seis (6) meses de anticipacion, subsistiendo

durante dichos términos todas las garantias compromisos y estipulaciones de

este contrato. DECIMA TERCERA - TERMINACION DEL CONTRATO.- Las

UELHYIA LA Y e ————————

pa’&es podran dar por terminado el presente contrato de arrendamiento, de
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establecidas. PARAGRAFO PRIMERO.- De la

prima comercial: Las partes establecen de
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contrato o de sus prorrogas por cualquier causa
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sus cesionarios o causahabientes, suma alguna por concepto de prima

ninguna de las partes reconocera a la otra parte,

comercial cualquiera.sea la denominacién que se le dé, renunciando
expresamente las partes a toda reclamacion por tal concepto. Asi mismo, las
partes reconocen de manera expresa que ninguna de ellas realizé o hizo pago
alguno a la otra parte por concepto de la suscripcion del presente contrato, ni
con el fin de que el inmueble se encontrara libre o disponible para tal efecto.

DECIMA CUARTA - RECIBO Y ESTADO.- Las partes declaran que EL

ARRENDATARIO recibira el inmueble objeto de este contrato el dia miércoles,
veintinueve (29) de abril de 2009, libre de pagos por todo concepto, por
servicios publicos, gravamenes, canon de administracion, etc., en buen estado
de servicio y presentacion, conforme al inventario que suscribe por separado y
que se considera incorporado a este documento; que se obliga a cuidarlo,
conservarlo y mantenerlo y, que en el mismo estado lo restituira al
ARRENDADOR; salvo el deterioro por el paso del tiempo y su uso legitimo.
PARAGRAFO.- No obstante lo -dispuesto en esta clausula, el
ARRENDATARIO esta obligado a efectuar las reparaciones locativas para su
conservacion y cuidado conforme a los articulos 2029 y 2030 del Cédigo Civil.
Asi mismo, de conformidad con lo previsto en los articulos 1982 y 1985 del
Cadigo Civil, durante la vigencia del presente contrato de arrendamiento o
cualquiera de sus prérrogas, el ARRENDADOR esta obligado a mantener el

inmueble arrendado en el estado de funcionamiento para el cual fue

arrendado incluyendo realizar las reparaciones necesarias para tal efeci6 @*ﬁ&-\

exceptuando las locativas. Las partes acuerdan un término, correspondiente g%
los quince (15) primeros dias de vigencia del presente contrato para verificar ¢
funcionamiento de todos y cada uno de los elementos y servicios del lo

debiéndose dentro del mismo término comunicar por escrito al ARRENDADO' ‘
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las observaciones o deficiencias al respecto, para que igualmente sean
verificadas y corregidas dentro del mismo término por el ARRENDADOR,
siempre y cuando se hayan hecho constar por escrito dentro del inventario
referido. Los dafios al inmueble ocasionados por el mal trato o descuido del
ARRENDATARIO, durante su tenencia, seran de su cargo. El ARRENDADOR
estara facultado para reclamarlos judicial o extrajudicialmente en caso de
haberlos cubierto por su cuenta. DECIMA QUINTA- REPARACIONES Y

MEJORAS.- Las reparacior;es. variaciones y reformas efectuadas por el

ARRENDATARIO al inmueble, seran por cuenta de éste, y requeriran previa
autorizacion escrita del ARRENDADOR para desarrollarlas. En caso contrario
dichas mejoras accederan al inmueble, sin lugar a indemnizacién para quien
las efectu6, salvo en el caso de mejoras ttiles hechas por el ARRENDATARIO
que puedan ser separadas y retiradas al término del contrato, sin causar
detrimento alguno al inmueble. En todo caso, el Arrendatario entregara al
Arrendador el local en similares condiciones a las que lo recibid, salvo el
deterioro normal debido al uso y goce del mismo por parte del Arrandatario.

DECIMA SEXTA - CLAUSULA PENAL.- El incumplimiento de cualquiera de

las obligaciones previstas en el presente contrato o cualquiera de sus
prérrogas por parte de cualquiera de las partes del mismo, constituira a la parte
que incumpli6 en deudor de la otra parte en una suma equivalente al doble del
precio mensual de la renta que esté vigente en el momento de tal
incumplimiento, a titulo de pena, que sera exigible sin necesidad de
requerimiento alguno, a los cuales renuncian las partes, sin perjuicio de los
demas derechos que tenga la parte que ha cumplido. Se gntenderé en todo
caso que el pago de la pena aqui establecida no extingue la obligacion
principal y que la parte que ha cumplido podra pedir a la vez el pago y la
indemnizacion de perjuicios, si es el caso. El presente contrato ser4 prueba
sumaria suficiente para el cobro'de esta pena a la parte que incumplié.
DECIMA SEPTIMA - REQUERIMIENTOS.- EL ARRENDATARIO renuncia
expresamente a los requerimientos previstos en la Ley, esbecialmente a los
contenidos en los articulos 1594 y‘ 2007 del Coédigo Civil relativos a la
constituciéon en mora. DECIMA OCTAVA - SUBARRIENDO Y CESION.- El
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de anticipacion cualquier cesion o transferencia a
cualquier titulo de dominio que haga del presente

contrato de arrendamiento. Adicionalmente, en

caso de cesioén o transferencia de dominio por

parte del ARRENDADOR, éste se compromete a que el cesionario o
adquirente a cualquier titulo traslaticio de dominio no aparezca en la lista
Clinton, la lista OFAC, o en cualquier otro registro nacional o internacional que
lo vincule con la comisién o realizaciéon de actividades criminales o acciones
ilicitas, asi como el que dicho cesionario se encuentre vinculado a procesos 0
investigaciones por la posible comision o realizacion de actividades
delincuenciales o acciones ilicitas, so pena que el ARRENDATARIO queda
plenamente facultado para terminar el contrato de manera unilateral y
anticipada, sin que dicha terminacién genere indemnizacion, penalidad,
sancién o cualquier otro pago a favor del ARRENDADOR. En caso de cesién o
transferencia de dominio, el ARRENDADOR se compromete a que el
cesionario respete y mantenga vigente las condiciones del presente contrato.
Asi mismo, el ARRENDATARIO no esta facultado para subarrendar el
inmueble, a menos que medie autorizacion previa y escrita del
ARRENDADOR, salvo en los siguientes eventos, en los cuales se entiende que
el ARRENDATARIO cuenta con autorizacion expresa del ARRENDADOR para
ceder o subarrendar el inmueble: a favor de: (i) Una sociedad afiliada o una
subsidiaria de propiedad exclusiva del ARRENDATARIO, en tanto y en cuanto
la sociedad subsidiaria permanezca de propiedad exclusiva del
ARRENDATARIO o la sociedad afiliada permanezca controlada por el
ARRENDATARIO, o bajo el control cémt’m de una compaiiia matriz; (i) El

adquirente de todos o wuna parte sustancial de los activos del
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Clinton, la Lista OFAC, o en cualquier otro registro nacionai o internacional que
lo vincule con la comision o realizacién de actividades criminales o acciones
ilicitas, asi como el que dicho cesionario se encuentre vinculado a procesos o
investigaciones por la posible comisién o realizacién de actividades
delincuenciales o acciones ilicitas. DECIMA NOVENA - EXENCION DE
RESPONSABILIDAD.- EL ARRENDADOR no asume responsabilidad alguna

por los dafios o perjuicios que el ARRENDATARIO pueda sufrir por causas
atribuibles a terceros o a' otros arrendatarios del mismo inmueble, o
proveniente de sus empleados o dependientes, ni por robos, hurtos, ni por
siniestros causados por incendio, inundacion, terremoto o terrorismo. Seran de
cargo, costo y obligacion de EL ARRENDATARIO las medidas de seguridad
del inmueble objeto de este contrato. VIGESIMA - EXIGIBILIDAD Y MERITO

EJECUTIVO.- Las obligaciones de pagar sumas en dinero a cargo de
cualquiera de las partes, seran exigibles ejecutivamente con base en el
presente contrato de arrendamiento y de conformidad con lo diquesto en los
Cadigos Civil y de Procedimiento Civil. Respecto de las deudas a cargo del
ARRENDATARIO por concepto de servicios publicos domiciliarios o cuotas de
administracion ordinarias dejadas de pagar, el ARRENDADOR podra repetir lo
pagado contra el ARRENDATARIO por la via ejecutiva mediante la
presentacion de las facturas, comprobantes o recibos de las correspondientes
empresas debidamente pagados, y la manifestacion que haga el
ARRENDADOR bajo la gravedad del juramento de que dichas facturas fueron
pagadas por él. En tal caso, la parte que ha cumplido con sus obligaciones
podra dar por terminado unilateralmente con justa causa el presente contrato y
exigir la entrega inmediata del inmueble, para lo cual las partes renuncian
expresamente a los requerimientos privados y judiciales previstos en la Ley:
(articulos 1594 y 2007 del Cddigo Civill. PARAGRAFO: El arrendatario se
compromete a constituir el CDT exigido a la Comparfia Suramericana S.A.
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la firma del presente contrato.

VIGESIMA PRIMERA - ABANDONO DEL INMUEBLE.- En caso de abandono

de'l. inmueble por un periodo de tiempo superior a treinta (30) dias continuos, el

ARRENDATARIO faculta expresamente al ARRENDADOR o quien lo
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represente, para que acceda al inmueble objeto
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del presente contrato y reciba la tenencia del

mismo, con el diligenciamiento de ACTA privada,

judicial o extrajudicial de ENTREGA, suscrita por
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3 aquellos, con anotacion clara del estado en que
U

se encuentre, los faltantes al inventario y los

conceptos adeudados que quedaren pendientes como consecuencia del
abandono e incumplimtiento._VIGESIMA SEGUNDA - AUTORIZACION.- EL
ARRENDATARIOFautoriza expresamente al ARRENDADOR, y a su eventual

cesionario o subrogatorio para incorporar, reportar, procesar y consultar en
bancos de datos la informacion relacionada o derivada de este contrato.

VIGESIMA TERCERA- RESTITUCION DEL INMUEBLE.- Terminado el

presente contrato, el ARRENDATARIO, debera entregar el precitado inmueble
al ARRENDADOR en forma personal o a quien éste autorice para recibirlo,
conforme al inventario inicial, obligandose a presentar los recibos de servicios
publicos debidamente pagados, junto con el respectivo Paz y Salvo de la
administracion. No sera valida ni se entendera como entrega formal y material
del inmueble arrendado la que se realice por medios diferentes a los
estipulados en la Ley o en el presente contrato. VIGESIMA CUARTA.
OBLIGACION DE INDEMNIZACION DEL ARRENDADOR.- El Arrendador se

M I A s A Y A N N e e, ————————

obliga a compensar, defender y mantener al Arrendatario libre de todo gasto,
responsabilidad, pérdida, costo, honorarios legales, dafios, perjuicios, Y
sentencias y juzgamientos derivados de la muerte o de cualquier accidente,
acto, lesion, pérdida o dafio causado a cualquier persona natural o a la
propiedad de cualquier persona natural o juridica, que ocurra en cualquier

parte del Inmueble o propiedad, como resultado de actos u omisiones del

Arrendador, sus agentes, o empleados; salvo que tal lesion, pérdida, costo,%

responsabilidad o dafio surja de la negligencia o falta de cuidado de

Arrendatario, sus empleados o agentes. VIGESIMA QUINTA: OBLIGACIO 3\ ey

DE INDEMNIZACION DEL ARRENDATARIO.- El Arrendatario se obliga '
compensar, defender y mantener al Arrendador libre de todo gastcﬂ}g{ Som X
responsabilidad, pérdida, costo, honorarios legales, danos, perjuicios,

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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sentencias y juzgamientos derivados de la muerte o de cualquier accidente,
acto, lesion, pérdida o dafio causado a cualquier persona natural o a la
propiedad de cualquier persona natural o juridica, que ocurra en cualquier
parte del Inmueble o propiedad, como resultado de actos u omisiones del
Arrendatario, sus agentes o empleados; salvo que tal lesidn, pérdida, costo,
responsabilidad o dafio surja de la negligencia o falta de cuidado del
Arrendador, sus empleados o agentes. VIGESIMA SEXTA. EXPROPIACION.-
En caso que la totalidad o un-a parte sustancial del Inmueble fuere declarado
de utilidad publica y expropiado bajo la ley aplicable, o destinado a uso publico,
el Arrendatario podra dar por terminado el Contrato a partir de la fecha de
ocupacion fisica del local. Si el Arrendatario no termina el Contrato luego de la
ocupacion fisica de cualquier parte del Inmueble o del centro comercial, sus
obligaciones de pago se reduciran en forma proporcional a la disminucién del
area arrendada, a partir de la fecha de ocupacion fisica del Inmueble, y el
Arrendador tendra la obligacién de reemplazar o reparar el Inmueble y/o las
partes afectadas del centro comercial. En cuanto le sea posible y a su propio
costo, el Arrendador debera rapidamente restaurar y reparar el Inmueble para
dejarlo en condiciones similares a las existentes previamente a la ocupacion o
declaraciéon de utilidad puablica. En caso que este Contrato termine como
consecuencia de declaracion de utilidad publica, nacionalizacion o
expropiacion del Inmueble, el Arrendador permitird al Armrendatario, hasta
donde la ley lo permita, reclamar de manera independiente la indemnizacion
que corresponda por lucro cesante; gastos de movilizacion; pérdida de valor o
costo de remocién de mobiliario; y el valor no amortizado de las mejoras no
removibles realizadas por el Arrendatario en el Inmueble, calculado con base al
sistema de linea recta de depreciacién sobre el término de vigencia del
presente Contrato de arrendamiento. PARAGRAFO: Destruccién fortuita.- En
caso de dafio o destruccién del Inmueble o del centro comercial como
‘|resultado de incendio, terremoto u otro caso fortuito o fuerza mayor, el
Amrendatario tendra derecho a terminar el Contrato de forma inmediata,
1mediante notificaciéon escrita dirigida al Arrendador dentro de los treinta (30)

dias siguientes a aquél en que ocurri6 el dafio o destruccién, sin obligacion de
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pago o compensacién alguna. Si el Arrendatario
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no termina el Contrato, este permanecera vigente

y el Armrendador estara obligado a reparar o

,,4/;;. ,.m restaurar el Inmueble y el centro comercial en el
’lgll i\t
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que se encuentra con suma diligencia, a fin de

devolverlo a las condiciones que tenia el

Inmueble cuando fue inicialmente entregado al Arrendatario. Durante el
periodo de reparacion o restauracion, si el accidente ocurrido impide al
Arrendatario desarrollar regularmente sus negocios, independiente de la
magnitud del dafio fisico sufrido por el Inmueble y/o por el centro comercial en
el que se encuentra, se suspendera la obligacion de pago del canon de
arrendamiento y de la cuota de mantenimiento comunal. Dicha suspension se
iniciara en la fecha de ocurrido el accidente y se mantendra hasta cuando el
Arrendador devuelva el Inmueble al Arrendatario en las mismas condiciones en
las que fue inicialmente entregado o el Arrendatario pueda desarrollar
regularmente sus negocios. En el evento en que el Arrendatario no envie la
notificacion aqui descrita durante los treinta (30) dias posteriores al dafio o
destruccion, pero el Arrendador no procede a reparar el Inmueble o el centro
comercial por un periodo mayor a seis (6) meses, de manera que el
Arrendatario no puede continuar sus negocios en el Inmueble, el contrato se
dara por terminado de inmediato por el Arrendatario, mediante el envio de una
notificacién al Arrendador con diez (10) dias de antelacién (siempre y cuando
para esa fecha el Arrendatario no haya abierto nuevamente al publico).

VIGESIMA SEPTIMA - GASTOS E IMPUESTOS- Serd de cuenta del

ARRENDADOR el pago de los impuestos prediales sobre el Inmueble asi
como sobre el edificio o centro comercial en donde esté ubicado el Inmueble,
sin que el ARRENDATARIO esté obligado a realizar ningiin pago por este
concepto. Asi mismo, el ARRENDADOR asumira el costo del estudio a realiza
por :;;u compania aseguradora para la suscripcion del presente contrato, asi
como la elaboracion del mismo por parte dicha compaiia aseguradora. La
legalizacion y gastos notariales del presente contrato, su registro y cancelaciéh

del mismo en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente,

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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seran asumidos por el Arrendatario. El impuesto de timbre sera pagado por las

partes en iguales proporciones. VIGESIMA OCTAVA: NOTIFICACIONES.-

Cualquier nofificacion u otra comunicacion requerida o permitida de
conformidad con este contrato debera realizarse por escrito (“Notificacion”).
Cualquier Notificacién se entendera recibida en la fecha de su entrega o de la

negativa a recibir la Notificacién, por las partes cuyas direcciones constan a

continuacion o conforme se determine oportunamente:.
ARRENDADOR: Carrera 97 .No. 24C - 23 Interior 12, Bogota D.C.-—----—--—---—
ARRENDATARIO: Calle 67 No. 7 - 35 Oficina 1203, Bogota D.C.~———-—-—--—---
VIGESIMA NOVENA: AUTORIZACION.- EI ARRENDADOR autoriza

expresamente al ARRENDATARIO péra realizar las acciones necesarias para
inscribir el presente contrato en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
correspondiente. Los gastos ocasionados por dicha inscripcion seran asumidos
en su totalidad por el ARRENDATARIO.
- HASTA AQUI LAS DECLARACIONES DE LOS INTERESADOS -

Se advirtié a los otorgantes de esta escritura de leer la totalidad de su
texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella
consignados, con el fin de aclarar, modificar o corregir lo pertinen'tg
antes de firmarla, la firma de la misma demuestra su aprobacion total;
en consecuencia, la Notaria no asume ninguna responsabilidad por
errores o inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de los
otorgantes y de la Notaria. En tal caso, estos deben ser corregidos
mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por todos los
que intervinieron en la inicial y/o bor el titular del derecho segun el caso,
y sufragados los gastos por los mismos (ARTICULO 35, DECRETO LEY
960 DE 1.970).

LEIDO, el presente instrumento publico por los otorgantes y advertidos
dé su Registro dentro del término legal de dos (2) meses, dieron su

asentimiento y en prueba de ello lo firman junto con la Suscrita Notaria

quien en esta forma lo autoriza.
DERECHOS $ 9.409.560.00 = = — = == = = = = = == - - = gl
IVA 16% $ 1.527.370,00 = — = = = = == = =—= — == = - —
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DE FECHA: ABRIL VEINTICUATRG (24) - ——— ——

DEL ANO DOS MIL NUEVE (2.009),
OTORGADA EN LA NOTARIA SEXTA (6°.)

DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
El presente instrumento se extendié y flr/o en Ias/hOJas de /papel

sellado Numea/as AA / 2217319 /12217329// 12217328 -—/217327 -
AA/ 12217326 %~ 12217320 - 12217324 - 12217323 - 12217322 —_—— -

ENTRELINEAS /(E) / . si vale

EDGAR BELVRAN ALVAREZ Sl
C.C.79 2025 I B+=

TEL. 2462610

Actuando en nombre y representaciéon de la sociedad BELTRANICO

LTDA.

MPO M iNEZ

c.C. 0\44530\24 du Cads
TEL. D\ Y400

© Apoderado Especial de la compafia PAYLESS SHOESOURCE PSS

COLOMBIA LTDA.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




¢

POD PECIAL

LUIS GUILLERMO QUINTERO MARTINEZ, mayor de’ edad, ciudadano colombiano, con
domicilio en la ciudad de Bogotd D.C., identificado con cédula de ciudadania numero
98.550.319 expedida en Envigado, actuando en su calidad de Gerente, y por tanto,
representante legal de PAYLESS SHOESOURCE P88 DE COLOMBIA, sociedad existente,
con domicilio principal en la ciudad de Bogotd D.C., constituida por medio de la Escritura
Publica Numero 416 otorgada el dia 25 de enero de 2008 en la Notaria Sexta del Circulo de
Bogotd, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacién legal expedido por
la Camara de Comercio de Bogota, que se anexa al presente instrumento publico para su
protocolizacién (el “Poderdante”) manifiesto que confiero poder especial, amplio y suficiente, a
CARLOS ARMANDO OCAMPO MARTINEZ, ciudadano colombiano, domiciliado en Bogota
D.C., identificado con la cédula de ciudadania No. 94.453.924 expedida en Cali (Valle del
Cauca) y con tarjeta profesional nimero 116.155 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura (el “Apoderado”), para que represente al Poderdante en los siguientes actos:

1.

Suscribir contratos de arrendémienm por escritura pUblica o documento privado en nombre
y representacion del Poderdante sin importar el limite de la cuantia dentro del territorio
colombiano.

En general, el Apoderado tiene poder amplio y suficiente para negociar, suscribir y llevar a
cabo cualquier acto a fin de garantizar el cumplimiento del -encargo aqui contenido,
incluyendo el comparecer ante una Notaria Publica para otorgar cualquier escritura publica
que sea necesaria para tal efecto.

El Apoderado estan plenamente autorizados para sustituir este poder en cualquier otro
apoderado, segun lo estimen pertinente.

El Poderdante, de forma irrevocable e incondicional, conviene de forma expresa en
mantener indemne a el Apoderado y a su patrimonio de y contra toda accién legal, proceso,
demanda, costos, gastos y responsabilidad de cualquier naturaleza, que resuiten del
ejercicio de buena fe del encargo aqui contenido.

En constancia de lo anterioy se firma en Bdgota D.C., Colombia, el dia veinte (20) de abril de
2009. .
«

ACEPTO:

CARLOS ARMANDO OCAMPO MARTINEZ
C.C. No. 94.453.924 de Cali
T.P.No. 116.155 del C.S. de la J.




Y declerd(aron) qua la(s) firma(s) que aparece(n)
en el presente documento es{san)fa(s) suya(s) y

que el contenido ds! mismo es cierto.
En constancln se fifma esta dlllgonclu Y s@ imprime

Fgﬁ'oco;ﬁ:
maoo VISTAS
e




