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Cordial saludo,

Actuando en mi calidad de apoderado de la parte accionada, me permito allegar contestación de la demanda con fines de traslado.

Juan David Obregón Velásquez
C.C. 98'526.266
T.P. 112.951 del C. S. de la J.

--  

Juan David Obregón Velàquez
C.C 98.526.266
T.P. No. 112.951 C.S de la J
--  

Juan David Obregón Velàquez
C.C 98.526.266
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OBREGON VELASQUEZ & ASOCIADOS 
Abogados 

 
Doctor 

CARLOS ALBERTO SIMOÉS PIEDRAHITA 

JUEZ CINCUENTA Y UNO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ D.C. 

E.            S.         D. 

 

 

Referencia   Proceso verbal – acción reivindicatoria de dominio. 

Demandante  Juan Armando Villota Estrada 

Demandada        Luisa Fernanda Mejía Pérez y Adriana María Pérez 

Gómez 

Radicado 

   

2020-258 

Asunto 

   

Contestación a la demanda. 

 

 

I. POSTULACIÓN E IDENTIFICACIÓN DE PARTES: 

 

JUAN DAVID OBREGON VELASQUEZ, identificado con la Cédula de Ciudadanía N° 

98.526.266, y portador de la Tarjeta Profesional de Abogado No. 112.951 del Consejo 

Superior de la Judicatura, obrando como apoderado de las ciudadanas ADRIANA MARIA 

PEREZ GOMEZ Y LUISA FERNANDA MEJIA PEREZ, personas mayores y vecinas de 

Bogotá D.C, según poder debidamente otorgado, por medio del presente escrito, de 

conformidad con el artículo 96 del Código General del Proceso y en cumplimiento a los 

términos legales conferidos en el mismo Estatuto procesal y el Decreto 806 de 2020, procedo 

a contestar la demanda reivindicatoria  formulada ante esta judicatura, por JUAN ARMANDO 

VILLOTA ESTRADA, mayor de edad, vecino de esta ciudad, en los siguientes términos: 

 

II. OPORTUNIDAD: 

 

Por medio de auto del 07 de diciembre del 2020, admitió el despacho la demanda de 

referencia y ordenó a la parte actora surtir la notificación de conformidad con lo estatuido en 

el Decreto 806 del 2020, concediendo a la parte demandada el término legal de 20 días hábiles 

posteriores a la notificación para contestar efectivamente la acción. La notificación se llevó a 

cabo por el actor por medio de mensaje de datos contenido en correo electrónico fechado del 

10 de diciembre del 2020. 

 

Del término para contestar procede excluir los días de vacancia judicial y los dos días 

posteriores a la recepción efectiva de la notificación ordenados por el artículo 8 del 

mencionado decreto, tal como se establece a continuación: 
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Diciembre 2020: 

 

Lunes Martes Miércoles Jueves Viernes 

7 

 

El despacho 

admite la 

demanda. 

8 

 

N/A 

9 

 

Se notifica por 

estados el auto 

admisorio de la 

demanda. 

10 

 

La parte actora 

remite mensaje 

de datos de 

notificación 

personal. 

11 

 

Día 01 de 

salvedad (Art. 8 

Decreto 

806/20). 

 

 

14 

 

Día 02 de 

salvedad (Art. 8 

Decreto 

806/20) 

15 

 

Día 01 del 

término para 

contestar. 

16 

 

Día 02 del 

término para 

contestar. 

17 

 

Vacancia 

judicial por día 

de la justicia 

(Decreto 2766 

de 1980). 

18 

 

Día 03 del 

término para 

contestar. 

21 

 

Inicia la 

vacancia 

judicial. 

 

Enero 2021: 

 

Lunes Martes Miércoles Jueves Viernes 

11 

 

Finaliza la 

vacancia 

judicial. 

12 

 

Día 04 de 

salvedad (Art. 8 

Decreto 

806/20) 

13 

 

Día 05 del 

término para 

contestar. 

14 

 

Día 06 del 

término para 

contestar. 

15 

 

Día 07 del 

término para 

contestar. 

18 

 

Día 08 del 

término para 

contestar. 

19 

 

Día 09 del 

término para 

contestar. 

20 

 

Día 10 del 

término para 

contestar. 

21 

 

Día 11 del 

término para 

contestar. 

22 

 

Día 12 del 

término para 

contestar. 

25 

 

Día 13 del 

término para 

contestar. 

26 

 

Día 14 del 

término para 

contestar. 

27 

 

Día 15 del 

término para 

contestar. 

28 

 

Día 16 del 

término para 

contestar. 

29 

 

Día 17 del 

término para 

contestar. 
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Febrero 2021: 

 

Lunes Martes Miércoles Jueves Viernes 

01 

 

Día 18 del 

término para 

contestar. 

02 

 

Día 19 del 

término para 

contestar. 

03 

 

Día 20 del 

término para 

contestar. 

04 

 

 

05 

 

 

 

En ese sentido, el presente escrito resulta oportuno. 

 

 

III. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA: 

 

1. Tómese por CIERTO. 

2. NO ME CONSTAN. Mis poderdantes celebraron el Negocio Jurídico el 4 de Abril de 2012 con 

la ciudadana MARIA PAOLA VILLAREAL MURILLO – Escritura Compraventa No. 423 del 20-

04-2012. 

3. NO ME CONSTAN. Mis representadas celebraron el Negocio Jurídico el 4 de Abril de 2012 – 

Escritura Compraventa No. 423  del 20-04-2012 

4. NO ME CONSTAN. Mis mandantes celebraron el Negocio Jurídico el 4 de Abril de 2012 - 

Escritura Compraventa No. 423  del 20-04-2012 

5. NO ME CONSTAN. Mis poderdantes celebraron el Negocio Jurídico el 4 de Abril de 2012– 

Escritura Compraventa No. 423  del 20-04-2012 

6. NO ME CONSTAN. Mis representadas celebraron el Negocio Jurídico el 4 de Abril de 2012– 

Escritura Compraventa No. 423  del 20-04-2012 

7. NO ME CONSTAN. Mis poderdantes celebraron el Negocio Jurídico el 4 de Abril de 2012– 

Escritura Compraventa No. 423  del 20-04-2012 

8. NO ME CONSTAN. Mis mandantes celebraron el Negocio Jurídico el 4 de Abril de 2012– 

Escritura Compraventa No. 423 del 20-04-2012 

9. NO ME CONSTAN. Mis poderdantes celebraron el Negocio Jurídico el 4 de Abril de 2012– 

Escritura Compraventa No. 423  del 20-04-2012 

10. NO ME CONSTAN. Mis poderdantes celebraron el Negocio Jurídico el 4 de Abril de 2012– 

Escritura Compraventa No. 423  del 20-04-2012 

11. NO ME CONSTAN. Mis poderdantes celebraron el Negocio Jurídico el 4 de Abril de 2012 con 

la ciudadana MARIA PAOLA VILLAREAL MURILLO– Escritura Compraventa No. 423  del 20-

04-2012 

12. NO ME CONSTAN. Mis poderdantes celebraron el Negocio Jurídico el 4 de Abril de 2012 con 

la ciudadana MARIA PAOLA VILLAREAL MURILLO– Escritura Compraventa No. 423  del 20-

04-2012 
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13. NO ME CONSTAN. Mis poderdantes celebraron el Negocio Jurídico el 4 de Abril de 2012 con 

la ciudadana MARIA PAOLA VILLAREAL MURILLO– Escritura Compraventa No. 423  del 20-

04-2012 

14. NO ME CONSTAN. Mis poderdantes celebraron el Negocio Jurídico el 4 de Abril de 2012 con 

la ciudadana MARIA PAOLA VILLAREAL MURILLO– Escritura Compraventa No. 423  del 20-

04-2012 

15. NO ME CONSTAN. Mis poderdantes celebraron el Negocio Jurídico el 4 de Abril de 2012 con 

la ciudadana MARIA PAOLA VILLAREAL MURILLO– Escritura Compraventa No. 423  del 20-

04-2012 

16. NO ME CONSTAN. Mis poderdantes celebraron el Negocio Jurídico el 4 de Abril de 2012 con 

la ciudadana MARIA PAOLA VILLAREAL MURILLO– Escritura Compraventa No. 423  del 20-

04-2012 

17. ES CIERTO. 

18. NO ME CONSTAN. Mis poderdantes a la fecha NO HAN SIDO NOTIFICADAS de actuación 

procesal alguna emanada de la FISCALIA 152 SECCIONAL DE BOGOTA, NI MENOS DE 

INVESTIGACION PENAL de la delegada del Ente Acusador. De otra parte se reitera que mis 

representadas materializaron el Negocio Jurídico el 4 de Abril de 2012 con la ciudadana 

MARIA PAOLA VILLAREAL MURILLO, SIN QUE LES CONSTE proceso penal alguno. 

19. NO ME CONSTAN. Mis poderdantes a la fecha NO HAN SIDO NOTIFICADAS de actuación 

procesal alguna emanada de la FISCALIA 107 SECCIONAL DE BOGOTA, NI MENOS DE 

INVESTIGACION PENAL contentiva de reconocimiento alguno, de la delegada del Ente 

Acusador. De otra parte se reitera que mis representadas materializaron el Negocio Jurídico 

el 4 de Abril de 2012 con la ciudadana MARIA PAOLA VILLAREAL MURILLO, SIN QUE LES 

CONSTE proceso penal alguno. 

20. NO ME CONSTAN. Mis poderdantes a la fecha NO HAN SIDO NOTIFICADAS de Resolución 

de fecha 5 de Febrero de 2020, emanada de la FISCALIA 107 SECCIONAL DE BOGOTA. De 

otra parte se reitera que mis representadas materializaron el Negocio Jurídico el 4 de Abril de 

2012 con la ciudadana MARIA PAOLA VILLAREAL MURILLO, SIN QUE LES CONSTE 

proceso penal alguno. 

21. NO ES CIERTO. Mis mandantes desconocen a la fecha SENTENCIA JUDICIAL EN FIRME 

en su contra u otra providencia judicial ejecutoriada que haya hecho tránsito a cosa juzgada 

que en su debida oportunidad procesal en sede jurisdiccional y debidamente notificada, 

revoque el Justo Título de propiedad sobre el Inmueble identificado con Matrícula Inmobiliaria 

No. 50N20282170 

22. NO ES UN HECHO. Corresponde a la motivación de una pretensión inane y difusa que no 

atiende a ningún acontecer fáctico. 

23. NO ES CIERTO. Mis poderdantes desconocen acercamiento alguno por parte del 

Demandante. No han efectuado NINGUNA afirmación o manifestación respecto a actuación 

procesal, toda vez que es ACÉFALA E INEXISTENTE NOTIFICACION de la Fiscalía General 

de la Nación. 

24. NO ES CIERTO. Mis mandantes a la fecha no se han abstenido de comparecer a Audiencia 

de Conciliación prejudicial que haya sido notificada personalmente. 

25. ES CIERTO. 
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IV. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES: 

 

Me opongo integralmente a que se concedan las pretensiones contenidas en la demanda por 

carecer de sustento fáctico y jurídico, de conformidad con las excepciones de mérito que a 

continuación alegaré. Por ende, solicito comedidamente al despacho que absuelva a las 

accionadas de lo pretendido en la demanda, y condene en costas y agencias en derecho a 

la parte actora. 

 

V. EXCEPCIONES DE MÉRITO: 

 

1. PRESCRIPCIÓN ADQUISITIVA DE DOMINIO ORDINARIA:  

 

El artículo 762 del código civil, que contiene la naturaleza jurídica de la posesión exige para 

su configuración la existencia de dos elementos: el animus, como elemento volitivo dirigido a 

la intención de poseer como dueño la cosa, y el corpus, relacionado a la materialización de 

esa voluntad de manera física con el bien objeto de la posesión. Ahora bien, siendo este un 

hecho confesado por la contraparte en el relato del libelo y admitido por esta resistencia, no 

queda mas que centrar la atención en la clase de posesión que ejercieron mis mandantes y 

el cumplimiento cabal de los requisitos exigidos por la ley. 

 

La declaración de dominio que, como consecuencia de la prescripción adquisitiva se decreta, 

se encuentra condicionada al cumplimiento de unos presupuestos comunes a cualquier tipo 

de posesión, reiterados por la doctrina de nuestra honorable Corte Suprema de Justicia, 

indicando que esta: (i) Sea material sobre el bien y la tenga quien la reclama; (ii) Cumpla con 

el tiempo exigido por la ley; (iii) Tenga las características de pública e ininterrumpida; y, (iv) El 

bien o derecho que se pretenda ganado sea prescriptible. 

 

Por otro lado, la ley 791 de 2002 que redujo los términos prescriptivos del Código civil de 

veinte a diez años, ha establecido además requisitos específicos para la prescripción 

adquisitiva ordinaria en cuanto al tiempo requerido, quedando como tiempo necesario cinco 

años para bienes raíces desde la fecha en que se entró en posesión, término en que las 

señoras LUISA FERNANDA MEJÍA PÉREZ y ADRIANA MARÍA PÉREZ GÓMEZ  han ejercido 

de manera continua desde el 11 de mayo de 2012, tal y como indica la anotación número 11 

del Certificado de tradición y libertad del bien inmueble identificado con matrícula No. 50N-

20282170. 

 

Ya inmersos en el tema de la prescripción ordinaria, y acorde con lo estipulado en el artículo 

764, esta clase también es conocida como posesión regular, fenómeno jurídico del cual se 

desprenden dos presupuestos adicionales a los anteriormente mencionados, pero igual de 

esenciales para la declaración de dominio pretendida por esta parte. Los elementos a los que 

se hace relación son: 
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a. Justo título: 

 

Si bien se encuentra regulado en los artículos 765 y 766 del Código civil, carece de una 

definición normativa, por lo que se ha desarrollado en mayor medida a través de doctrina 

jurisprudencial, la cual ha precisado:  

 

“(…) Por justo título se entiende todo hecho o acto jurídico que, por su naturaleza y por su 

carácter de verdadero y válido, sería apto para atribuir en abstracto el dominio. Esto último, 

porque se toma en cuenta el título en sí, con prescindencia de circunstancias ajenas al mismo, 

que, en concreto, podrían determinar que, a pesar de su calidad de justo, no abrase la 

adquisición del dominio”. Si se trata, pues, de un título traslaticio, puede decirse que este es 

justo cuando, al unírsele el modo correspondiente, habría conferido al adquirente el derecho 

de propiedad si el título hubiera emanado del verdadero propietario (…)”1 (Subraya fuera de 

texto) 

 

En ese sentido entonces debe quedar claro para esta judicatura que la Escritura Pública de 

compraventa 423 otorgada ante la Notaría 46 de Bogotá D.C el día 20 de abril de 2012, en la 

cual figura como propietaria y  vendedora la señora María Paola Villareal Murillo y como 

compradoras las señoras Luisa Fernanda Mejía Pérez junto con Adriana María Pérez Gómez 

es un documento público que goza de presunción de legalidad e idóneo como título para 

trasferir, junto con el modo, el dominio del bien, además de que para el momento en que se 

realizó el negocio jurídico no existían vicios evidentes que una persona con un grado medio 

de diligencia hubiera podido observar, y que como consecuencia de esto y  previo ejercicio de 

control de legalidad el Notario da fe pública de la autenticidad y cumplimiento del lleno de los 

requisitos legales. 

 

b. Buena fe: 

Según ha adoctrinado el Alto Tribunal de cierre en la jurisdicción ordinaria, “La buena fe (…) 

es la creencia en el poseedor de ser propietario de la cosa.  [De esa manera], el precepto [art. 

768 C.C.] (…) concluye que ‘en los títulos traslaticios de dominio, la buena fe supone la 

persuasión de haberse recibido la cosa de quien tenía la facultad de enajenarla y de no haber 

habido fraude ni otro vicio en el acto o contrato’.  Entonces, para que un adquirente a non 

domino sea de buena fe, es necesario que haya creído que su autor era propietario, pues no 

podría recibir de él un derecho de que no fuese titular. De donde es inevitable concluir que el 

conocimiento por el poseedor, de los vicios del título de su autor, es excluyente de la buena 

fe, porque infirma esta creencia’(…)”2 

 

Por otro lado, tal órgano jurisdiccional ha sido reiterativo al mencionar que existen dos clases 

de buena fe, así:  

 

 
1 Corte Suprema de Justicia, Sala de casación Civil. (14 de diciembre de 2020). SC5065-2020. [MP. Dr. Luis 
Armando Tolosa Villabona] 
2 Ibidem. 



OBREGON VELASQUEZ & ASOCIADOS 
Abogados 

 
“Se distinguen dos categorías. La simple y la cualificada. La primera, es la conciencia de obrar 

con lealtad, rectitud y honestidad. Se exige y presume normalmente en todas las conductas 

desplegadas por las personas naturales y jurídicas (públicas o privadas). Así lo establece el 

artículo 83 de la Constitución Política. 

 

La segunda, corresponde a la máxima “error communis facit jus”3 . Si alguien adquiere un 

derecho y comete una equivocación, y el yerro “es de tal naturaleza, que cualquier persona 

prudente o diligente también lo hubiera cometido, nos encontramos ante la llamada buena fe 

cualificada o exenta de toda culpa, que permite que la apariencia se vuelva realidad y el 

derecho se adquiera”4. 

 

“Para quien pretenda beneficiarse de la “buena fe cualificada”, la Corte ha pregonado la 

obligación de demostrar concurrentemente tres condiciones: i) Cuando el derecho o situación 

jurídica aparente, “tenga en su aspecto exterior todas las condiciones de existencia real, de 

manera que cualquier persona [aplicada] (…) no pueda descubrir la verdadera situación”. ii) 

Una prudencia de obrar, diligente, en la “adquisición del derecho”, al punto de ser imposible 

descubrir el error al momento de su consecución. Esto requiere el convencimiento de actuar 

conforme a los requisitos exigidos por la ley. Y iii) la persuasión de recibir “el derecho de quien 

es legítimo dueño”5 (Subraya fuera de texto). 

 

En ese orden de ideas entonces la doctrina probable de la Corte Suprema de Justicia ha 

simplificado la concepción de la buena fe en la posesión a los siguientes elementos: 

 

(i) Que la buena fe es el pleno convencimiento que se tiene de que el enajenante es quien 

se encuentra facultado por la ley para traditar el dominio. 

(ii) Que se clasifica en simple y calificada. 

 

Pues bien, las señoras Luisa Fernanda y Adriana María adquirieron convencidas de que la 

vendedora era la propietaria, ya que así lo reflejaba el Certificado de tradición y libertad del 

inmueble, de donde se colige indefectiblemente que su adquisición fue de buena fe, al tenor 

del requisito exigido por la Corte. 

 

En cuanto a la clasificación, aunque baste con la simple para ser poseedor de buena fe, las 

demandadas ostentan una buena fe cualificada toda vez que:  

(i) El derecho adquirido no fue aparente, sino real, pues a la luz de la legislación nacional 

al momento de la celebración del contrato de compraventa la propietaria legítima del 

inmueble era María Paola Villareal Murillo, porque así lo refleja el Certificado de 

tradición y libertad en su anotación número diez. Así lo entendió el Notario Público que 

otorgó Escritura pública No. 423 del 20 de abril del 2012, y así lo dio por sentado 

 
3 El error común hace derecho 
4 CSJ. Civil. Sentencia de 23 de junio de 1958, citada entre muchas otras, en el fallo de 27 de febrero de 2012, 
radicado 14027. También ha sido invocada por la Corte Constitucional en sus decisiones de control abstracto de 
las normas con fuerza de ley, como C-1007 de 2002, C-071 de 2004, C-740 de 2003, y recientemente C-330 de 
2016.   
5 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casación Civil. (14 de diciembre de 2020) SC5065-2020. [MP. Dr. Luis 
Armando Tolosa Villabona]. 
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también, el Registrador de instrumentos púbicos cuando luego de ejercer el control de 

legalidad, aprobó su anotación. 

(ii) Además, las accionadas actuaron con tanta diligencia como la ley les exige en un 

negocio como la compraventa. Así, llevaron a cabo un estudio de títulos integral del 

que concluyeron que efectivamente estaban adquiriendo una propiedad libre de vicios 

y que era enajenada por su verdadera propietaria. Es fundamental para esta parte 

reiterar que el Certificado de tradición y libertad del bien inmueble, documento que da 

fe pública de la condición legal de los predios en el territorio nacional reflejó siempre 

que el bien se encontraba libre de gravámenes y era propiedad de la señora María 

Paola. 

(iii) Como se ha reiterado a lo largo de esta contestación, las accionadas adquirieron el 

inmueble con altísima convicción de que la enajenante era dueña, toda vez que los 

mecanismos dispuestos para verificar la propiedad en Colombia así lo indicaban. Es 

más, a la postre no era una cuestión de apariencia: María Paola era la dueña del 

inmueble al momento de traditarlo a mis poderdantes. 

 

Es de recalcar, además, la buena fe es un elemento que parte de una presunción legal y que 

requiere prueba en contrario que la desvirtúe, es decir, que la expresión que atribuye la parte 

actora como “poseedoras de mala fe” en el apartado petitorio de esta acción, es infundada al 

carecer de manera integral de fundamento probatorio y por ende deja en firme la presunción 

en cuestión. 

 

Por todo lo dicho, y teniendo en cuenta que Luisa Fernanda y Adriana María cumplieron 

íntegramente con la totalidad de las exigencias legales para adquirir el dominio por medio de 

prescripción ordinaria, resulta fundamental para la protección de sus derechos y para el 

mantenimiento de la seguridad jurídica el que se les declare dueñas por medio de una 

providencia judicial. 

 

2. PRESCRIPCIÓN ADQUISITIVA DE DOMINIO EXTRAORDINARIA: 

 

Si el despacho encontrase improcedente la alegación de la usucapión ordinaria esgrimida 

por esta parte, aún cuando ha sido tan claramente probado el cumplimiento cabal de los 

requisitos establecidos normativa y jurisprudencialmente para alcanzar la calificación de 

“poseedor regular”, corresponderá entonces estudiar la prescripción adquisitiva 

extraordinaria, examen que derivará en la conclusión de que incluso exigiendo las más 

gravosas condiciones, las señoras Adriana María Pérez Gómez y Luisa Fernanda Mejía 

Pérez, en uso de la facultad que les otorga la ley civil para sumar la posesión antecesora y 

la suya, cuentan con el tiempo de 10 años ejerciendo una posesión pacífica, pública e 

ininterrumpida. 

 

Pues bien, como puede constatarse en el certificado de tradición y libertad del apartamento 

505, las actuales demandadas adquirieron el derecho real de dominio a través de un 

contrato de compraventa celebrado el 20 de abril de 2012 con la señora María Paola 
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Villareal Murillo, quien a su vez lo adquirió por medio de sendo contrato de compraventa 

que data del 20 de junio de 2010 celebrado con el señor Duglas Cubillos Cubillos. De 

manera que, si bien resulta que por sí solas no han cumplido con el requisito temporal de 10 

años establecido por el artículo 6° de la ley 791 de 2002, si se aplicase el fenómeno de la 

suma de posesiones conceptualizado por los artículos 778 y 2521 del Código Civil, entonces 

el término de la posesión habría alcanzado los 10 años exactamente el 19 de junio del año 

2020, exactamente una década después de que la señora María Paola Villareal Murillo 

adquirió el bien. 

 

Ahora, en el estudio sobre la posesión real de la señora Villareal Murillo, además de los 

testimonios de vigilantes y vecinos que se practicarán, existe un indicio de muy alto peso, y 

es el contrato de compraventa que esta celebró con Duglas Cubillos Cubillo.  

 

Si se requiere para decirse poseedor de corpus y ánimus, pues María Paola se creía tan 

señora y dueña que adquirió el apartamento por medio de un contrato de compraventa del 

derecho real de dominio y, de hecho, efectivamente fue dueña durante dos años. Así 

mismo, entendiéndose y jurándose tan dueña, fue que traditó nuevamente la propiedad del 

apartamento a mis prohijadas por medio de un nuevo contrato de compraventa del derecho 

real de dominio, insisto, no una compraventa de la posesión, siempre del dominio. Y es 

que se reitera que, de hecho, fue efectivamente propietaria del bien durante dos años. 

 

Por otro lado, tanta posesión material sobre el bien inmueble tenía la mentada señora, que 

al momento de enajenar el apartamento a mis mandantes, lo entregó materialmente, con 

chapas, autorización en la portería y todos los trámites correspondientes, sin que nadie más 

se opusiera alegando ser dueño, por lo que la conclusión obvia de este sencillo análisis 

jurídico, aunado al material probatorio allegado, es que la señora Villareal Murillo fue 

efectivamente poseedora entre el 29 de junio del 2010 y el 11 de mayo de 2012, época en la 

que figuró como propietaria en el certificado de tradición y libertad. 

Arribando entonces al 11 de mayo de 2012, fecha en la que las actuales accionadas se 

convirtieron en accionadas (y que se tendrá como punto de inicio de su posesión en nombre 

propio), es de aclararse someramente que no existe necesidad alguna de discutir sobre la 

calidad de poseedoras de las accionadas, teniendo en cuenta que el demandante las 

reconoció como tales al momento de instaurar la acción de reivindicación que, como es bien 

sabido, tiene imperativamente como sujeto pasivo a un poseedor, al tenor del artículo 952 

del Código Civil. Así mismo, el extremo resistente confiesa y declara abiertamente que ha 

ejercido posesión regular desde el momento en que adquirió el bien inmueble 

discutido, por lo que no hay lugar a que se discuta en proceso este punto, como también lo 

ha aclarado la Corte Suprema de Justicia al dictar que: 

 

“(…) si con ocasión de la acción reivindicatoria el demandado confiesa ser poseedor del bien 

perseguido por el demandante o alega la prescripción adquisitiva respecto de él, esa confesión 

apareja dos consecuencias probatorias: a) el demandante queda exonerado de demostrar la 

posesión y la identidad del bien, porque el primer elemento resulta confesado y el segundo 
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admitido, b) el juzgador queda relevado de analizar otras probanzas tendientes a demostrar 

la posesión (…)”6 

 

Con tales probanzas, solo resta entonces referirse a las características de pública, pacífica 

e ininterrumpida de la posesión ostentada por mis poderdantes. Pues bien, a partir de medios 

de conocimiento como la declaración de terceros con conocimiento de causa y la inspección 

judicial, podrá el despacho constatar que la posesión se ha llevado a cabo de forma (i) 

Pública: Pues los terceros han percibido siempre a las actuales accionadas como 

propietarias del bien inmueble en cuestión, de hecho, incluso el registro de ley para la 

propiedad, sea el llevado por las Oficinas de Registro de Instrumentos Públicos, reflejó 

siempre que ellas eran las propietarias; (ii) Pacífica: Ya que de ninguna manera se ha 

mantenido por medio de violencia, y siempre ha sido protegido por los medios legales; y (iii) 

Ininterrumpida: Toda vez que los actos de señor y dueño y la posesión material no han sido 

interrumpidos por ningún fenómeno legal. 

 

Al respecto de la ininterrupción de la posesión, resulta fundamental aclarar que las causales 

de interrupción de la posesión, ya naturales, ya civiles, se encuentran estrictamente tasadas 

por la ley en los artículos 2523 y 2524 del Código Civil Colombiano, y las medidas cautelares 

de prohibición de enajenación o de cancelación de anotaciones ordenadas por la Fiscalía no 

se encuentran relacionadas en las mencionadas normas, tal como ha adoctrinado la 

Corte Suprema de Justicia, así: 

 

“Dentro de ese contexto es que, como ya lo tiene precisado la Corte, según detalle que más 

adelante se verá, se debe descartar que las medidas cautelares de embargo y secuestro, sea 

que se adopten en un proceso ejecutivo o en uno de otra naturaleza, produzcan la interrupción 

natural de la prescripción adquisitiva.  

 

En efecto, tratándose de bienes raíces es claro que el embargo, por sí solo, no traduce 

ninguna imposibilidad física o jurídica para que, quien viene poseyendo el bien en que recae 

el mismo, pueda continuar realizando sobre él actos de señorío (num. 1º, art. 2523 C.C.), ni 

comporta, per se, la pérdida por éste de la posesión (num. 2º, ib.), puesto que esa particular 

medida no modifica el carácter de bien comerciable que el mismo ostenta, ni afecta en nada 

la aprehensión material de la cosa con ánimo de dueño de quien así la detente. 

 

Por su parte, el secuestro, en esencia, se contrae a la entrega del bien al auxiliar de la justicia 

que se designe, para que lo custodie, conserve o administre, y, posteriormente, lo entregue a 

quien obtenga una decisión judicial a su favor (art. 2273 del C.C.), detentación que realiza 

como un mero tenedor, reconociendo dominio ajeno (art. 775 del C.C.), de lo que, al tiempo, 

se desprende que la detentación de la cosa cautelada por parte del secuestre, no es a nombre 

propio, ni con ánimo de señor y dueño.  

 

De lo anterior se colige que la situación que aflora del secuestro tampoco se acomoda a las 

previsiones de los referidos numerales 1º y 2º del artículo 2523 del Código Civil, pues en frente 

 
6 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casación Civil. (04 de marzo de 2016). Sentencia SC2805-2016. [M.P. 
Fernando Giraldo Gutiérrez] 
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de esta medida cautelar, no surge, necesariamente, la cesación del poder o señorío que el 

poseedor tiene sobre el respectivo bien, ni, lo que resulta cardinal, se da origen a una nueva 

posesión en cabeza del secuestre o depositario.”7 

 

Demoledora doctrina probable esta que deja fuera de discusión el que las medidas cautelares 

puedan ser invocadas como interruptoras de la posesión, incluso si hubieran sido 

debidamente notificadas (que definitivamente no lo fueron). 

 

En ese orden, y teniendo en cuenta que se ha explicado en esta contestación el cumplimiento 

de cada uno de los requisitos legales y normativos para adquirir, tanto por prescripción 

adquisitiva ordinaria como por extraordinaria, es menester que la judicatura decrete 

finalmente, por una u otra vía, la propiedad en cabeza de mis poderdantes. 

 

3. TERCERO EN POSESIÓN DE BUENA FE: 

 

Es fundamental aclarar que, en el estado colombiano, la buena fe es un principio que se 

presume de las partes contratantes y de la ciudadanía en general, presunción que debe ser 

desvirtuada por quien pretenda valerse de la degradada mala fe que alega, tal como indica 

el artículo 769 del Código Civil. Además de ello, al tenor del artículo 764 de igual codificación, 

la buena fe requerida en la posesión es solo la inicial, y se llamará posesión de buena fe 

aunque luego del acto de adquisición tal buena conciencia se destruya, así: “Se llama 

posesión regular la que procede de justo título y ha sido adquirida de buena fe, aunque la 

buena fe no subsista después de adquirida la posesión.” 

 

Por ende, y aunque corresponde a la parte actora probar en contrario de la aludida 

presunción, este extremo quisiera aportar al conocimiento del despacho un indicio que ha de 

resultar muy útil en el estudio del presente caso, pues más que indicio es prueba reina de la 

buena fe inicial (y permanente) de las señoras Adriana María y Luisa Fernanda. Si en materia 

de posesión la buena fe es la plena conciencia de estar adquiriendo de quien está facultado 

para vender (el propietario) sin ningún tipo de vicio o fraude, pues en el corriente proceso las 

accionadas no solo tenían la plena conciencia de haber recibido la cosa de quien podía 

enajenarla, sino que jurídicamente hablando, quien les traditó el apartamento discutido 

era efectivamente la dueña. Así es, ya que desde 1999 y hasta el año 2014, la realidad 

jurídica del bien era que se encontraba circulando sin ningún tipo de vicio, fluctuando entre 

un propietario y otro. Esa es la realidad de que da fe pública el certificado de tradición y 

libertad del apartamento 505, y habla por sí misma. 

 

Al concluir entonces que las poseedoras actualmente demandadas son sin duda alguna de 

buena fe, empieza a carecer de sentido que el actor pretenda que una persona que adquirió 

el apartamento de buena fe y en cumplimiento de todas las solemnidades requeridas, tenga 

 
7 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casación Civil. (13 de julio de 2009); MP: Arturo Solarte R., No.1999-01248-

01. Citó como sentencias en similar sentido, las proferidas: (i) El 08-05-1980 publicada en G.J.T. XXII, pág.376; (ii) 
El 16-04-1913 publicada en G.J.T. XXI, págs.372 a 377; (iii) El 30-09-1954 publicada en G.J.T. LXXVIII, págs.709 
y 710, entre otras. 
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que asumir ahora los perjuicios derivados del actuar ilícito que alega en sus hechos. No 

corresponde a un tercero de buena fe soportar los perjuicios derivados de un supuesto actuar 

delictivo. Es al presunto criminal a quien, una vez debidamente condenado, se le deben 

cobrar los perjuicios que hubiere ocasionado con sus ilícitos; pero de ninguna manera se 

puede, por medio de la administración de justicia, imponer un daño que a la postre resultaría 

absolutamente antijurídico a un tercero que adquirió un bien inmueble en completo 

desconocimiento de sus vicios tremendamente ocultos durante tantos años, máxime 

cuando el certificado de tradición y libertad, método por excelencia para dar publicidad a la 

historia de los bienes raíces, no reflejó de ninguna manera la investigación penal a que el 

actor alude en su escrito sino hasta dos años después de que adquirió el dominio. 

 

Tanto así que el inciso 4° del artículo 66 de la ley 600 del 2000 (antiguo Código de 

Procedimiento Penal), establece que las facultades investigativas otorgadas a la Fiscalía no 

podrían oprimir derechos de terceros de buena fe, y es que resulta ilógico que una persona 

ajena tenga que dar cuenta ahora de una problemática que tan solo inmiscuye a dos partes: 

el actual demandante y quien supuestamente cometió fraude procesal y enajenó las 

propiedades de aquel. No existe relación alguna entre mis representadas y el actor; tampoco 

entre aquellas y el sujeto activo de la conducta punible. Por ende, corresponde a esas dos 

partes dar solución a las obligaciones surgidas del alegado delito, y es menester que 

excluyan completamente de tal discusión a terceros de buena fe. 

 

La buena fe se presume, por lo que el poseedor se reputará de buena fe hasta que el actor 

demuestre que existió mala fe al momento de la adquisición de la posesión. Siguiendo tal 

orden, y teniendo en cuenta que la misma disposición legal enunciada por el ente acusador 

para sustentar la cancelación de los registros llevados a cabo sobre el certificado de tradición 

y libertad del apartamento en cuestión, no hay lugar a que el actor pretenda reivindicar una 

propiedad adquirida por terceros de buena fe, por lo que sus pretensiones deben ser 

despachadas completamente. 

 

Además, teniendo en cuenta que la posesión ha sido de buena fe, no hay lugar, en el remoto 

caso de condena a las accionadas, a ninguna de las siguientes prestaciones legales: 

a. Pago, por parte de las poseedoras, de los deterioros que por hecho o culpa del 

poseedor haya sufrido el apartamento (Art. 963 C.C.) 

b. Pago, por parte de las poseedoras, de los frutos civiles y naturales de la cosa (Art. 

964 C.C.) 

 

Y por el contrario, habrá lugar a que el actor abone las expensas necesarias y las mejoras 

útiles, y que además permita el retiro de las mejoras voluptuarias a menos que esté resignado 

a pagar el valor de sus materiales, al tenor de lo ordenado por los artículos 965, 966 y 967 

del Código Civil Colombiano. 
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4. MEJORAS: 

 

Mis poderdantes, con ánimo de señoras y dueñas, en forma pacífica, pública e ininterrumpida 

a partir de la adquisición legítima de los inmuebles y su habilitación del Justo Título a su 

nombre, mediante las pertinentes Anotaciones en los folios de matrículas inmobiliarias, 

constituyéndose un medio para instrumentar la publicidad de la licitud del Negocio jurídico de 

Compra Venta; desde entonces, han ejecutado actos de disposición, han ocupado con su 

familia los mismos, mejorado constantemente y explotado, han pagado las Cuotas de 

Administración de conformidad con el coeficiente de propiedad estatuido en el Reglamento de 

Propiedad Horizontal,   servicios públicos e impuestos y ha hecho obras que dan derecho al 

dominio. Atendiendo dichos elementos, acometieron múltiples actos indispensables para la 

pervivencia, conservación material y jurídica de los inmuebles sub júdice, mejoras necesarias, 

toda vez que sin su ejecución, los mismos, habrían deteriorado sustancialmente su valor. De 

suerte que igualmente la capacidad de aumento o rendimiento económico se evidencia con 

las Mejoras útiles materializadas, dándole de manera inequívoca una productividad que en 

ningún caso tenía antes de su adquisición por parte de mis representadas. Incluso, en 

atención a su comodidad y para disfrute propio, fueron ejecutadas algunas Mejoras 

Voluptuarias, en consideración a su deseo de no destruir la valorización permanente y 

diferenciarlo con calidades y diseños interiores prospectivos de modernas colecciones de 

decoración. Reparaciones y obras civiles, adelantadas por el Constructor Juan Gabriel 

Morales Gallego, con Cédula de Ciudadanía No. 71.384.189, quien mediante su testimonio, 

ofrecerá certeza en detalle ese operador judicial de dichas actividades constructivas y de 

reparación, las que según su ponderación a valor presente, se sitúan en una cuantía de 

SEISCIENTOS DIEZ MILLONES DE PESOS ($610.000.000). Valoración que deberá escrutar 

el correspondiente Dictamen Pericial.  

 

5. FALTA DE LEGITIMACIÓN EN LA CAUSA POR ACTIVA: 

 

En el marco del presente proceso reivindicatorio, la parte actora pretende el reconocimiento 

de su propiedad y la consecuente entrega de la posesión de varios bienes inmuebles 

plenamente identificados en los apartados fáctico y petitorio del libelo genitor de la acción. 

Entre tales inmuebles se cuentan el Apartamento 505 de matrícula inmobiliaria terminada en 

170, los garajes 19, 20 y 41 de matrículas inmobiliarias terminadas en 192, 193 y 114 

respectivamente, y el depósito 23 de matrícula inmobiliaria terminada en 244, predios de los 

que además aporta certificados de tradición y libertad recientemente proferidos.  

 

Pues bien, de conformidad con doctrina probable de vieja data de la Honorable Corte 

Suprema de Justicia, es estrictamente necesario, sobre todo en los juicios reivindicatorios, 

acreditar el derecho real de dominio del actor por medio de la prueba idónea tanto del título 

como del modo por medio de los cuales se adquirió tal derecho, pues así lo dijo el Alto 
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Tribunal en fallos del 19 de mayo de 19478, 12 de febrero de 19639, 16 de diciembre de 2004, 

expediente 787010 y 19 de mayo de 201511.  

 

Por ende, en tentativa de cumplir con la carga probatoria en cuestión, el actor aporta 

debidamente la escritura pública número 594 de 05 del febrero de 1998, por medio de la cual 

se celebró el contrato de compraventa entre la sociedad Balcones de Sanpatricio S.A. y Juan 

Armando Villota Estrada que tuvo como objeto enajenar los inmuebles actualmente 

perseguidos por el accionante; e igualmente acompaña su demanda de sendos certificados 

de tradición y libertad por cada matrícula inmobiliaria en los que consta la historia 

individualizada de cada bien inmueble. De esa manera entonces, pretende el demandante 

demostrar que adquirió los bienes inmuebles en 1998 y que actualmente ostenta el derecho 

real de dominio sobre ellos, pero ¿acaso es eso lo que indican los documentos 

aportados? Veamos: 

 

-Certificado de tradición y libertad del apartamento 505 (Matrícula No. 50N-20282170): 

Por medio de la anotación No. 005 del 18 de febrero de 1998, se certifica que la sociedad 

Balcones de San Patricio S.A. traditó el derecho real de dominio al señor Juan Armando 

Villota Estrada. Así mismo, en anotaciones No. 006, 007, 009, 010 y 011 constan nuevas 

tradiciones sobre el derecho real mencionado entre distintas partes, por lo que se concluye 

que la propiedad del bien circuló entre varias personas. No obstante, la anotación 013 indica 

que la Fiscalía 107 seccional de Bogotá canceló las anotaciones 006 y subsiguientes, por lo 

que el señor Villota ostenta públicamente la propiedad del apartamento en cuestión. 

 

-Certificado de tradición y libertad del garaje 19 (Matrícula No. 50N-20282192) 

Nuevamente la anotación No. 005 indica que el señor Juan Armando Villota Estrada adquirió 

el bien inmueble, y las anotaciones subsiguientes dan cuenta de la circulación del predio 

entre varios sujetos, pero en esta ocasión no existe cancelación alguna por parte de la 

Fiscalía 107. La anotación No. 011 del 11 de mayo de 2012 revela que las señoras Adriana 

María Pérez Gómez y Luisa Fernanda Mejía Pérez son actualmente las propietarias del 

bien inmueble, hecho que esta parte se permite probar por medio de la escritura pública de 

adquisición que data del 20 de abril del año 2012, escritura pública de número 423 (título) y 

certificado de tradición y libertad (modo), en cumplimiento del requisito establecido por la 

doctrina probable de la Corte Suprema de Justicia. Al momento de la redacción de este 

escrito, mis prohijadas son las legítimas propietarias del bien inmueble en comento. 

 

-Certificado de tradición y libertad del garaje 20 (Matrícula No. 50N-20282193) 

Se repite el fenómeno previamente enunciado, la anotación No. 011 indica que las 

accionadas son en la actualidad las propietarias del bien inmueble, hecho que se acredita 

por medio del aporte de el certificado de referencia y la escritura pública de compraventa. 

 
8 Citada en la sentencia del 9 de diciembre de 1999, Exp. 5352, M.P. Manuel Ardila Velásquez. 
9 G.J., T. CI, págs. 100-102. 
10 M.P. Carlos Ignacio Jaramillo Jaramillo. 
11 Sala de Casación Civil, radicación 11001-31-03-034-2002-00485-01. [M.P. Jesús Valle de Rutén Ruiz.] 
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-Certificado de tradición y libertad del garaje 41 (Matrícula No. 50N-20282214) 

Se repite el fenómeno previamente enunciado, la anotación No. 011 indica que las 

accionadas son en la actualidad las propietarias del bien inmueble, hecho que se acredita 

por medio del aporte de el certificado de referencia y la escritura pública de compraventa. 

 

-Certificado de tradición y libertad del depósito 23 (Matrícula 20282244) 

Se repite el fenómeno previamente enunciado, la anotación No. 011 indica que las 

accionadas son en la actualidad las propietarias del bien inmueble, hecho que se acredita 

por medio del aporte de el certificado de referencia y la escritura pública de compraventa. 

 

Dicho todo ello, y teniendo en cuenta que queda más que probado quiénes son las 

verdaderas titulares del derecho real de dominio sobre 4 de las 5 propiedades actualmente 

reclamadas, es menester remitirse a la regulación de la acción reivindicatoria contenida en 

el Código Civil Colombiano, cuyo artículo 950 establece con absoluta claridad quién tiene 

legitimación en la causa por activa para ejercer la acción de dominio, así: 

 

“Artículo 950: La acción reivindicatoria o de dominio corresponde al que tiene la 

propiedad plena o nuda, absoluta o fiduciaria de la cosa.”  

 

En ese orden, es claro que solo podrá ejercer la acción reivindicatoria quien ostente la 

propiedad (en distintas modalidades, ya plena, ya nula, absoluta o fiduciaria, pero propiedad 

en todo caso), y debido a que el actor no acreditó los requisitos establecidos por la Corte 

Suprema de Justicia que resultan imperativos al tenor del artículo 7 del Código General del 

Proceso por constituirse en doctrina probable; y a que la parte accionada prueba 

debidamente el título y el modo que acreditan que actualmente las señoras Adriana María y 

Luisa Fernanda son las propietarias del inmueble, no hay lugar a la reivindicación de los 

garajes 19, 20 y 41 ni del depósito 23, pues quien pretende la reivindicación no es el 

dueño de tales inmuebles. 

Para concluir, resulta menester para esta parte el referirse a una expresión utilizada por el 

actor en su pretensión segunda al decir que: “(…) de la presente acción reivindicatoria con 

todos los elementos que forman parte del mismo y que se reputan inmuebles por accesión 

conforme al libro segundo título V del código civil”. Es fundamental aclarar que el Título 

V del Libro II del Código Civil se refiere a la accesión como un modo de adquirir el dominio y 

no tiene ninguna relación con el fenómeno consagrado por el artículo 658 de la codificación 

civil, donde se crea la presunción de los inmuebles por destinación (como única presunción 

legal en la que un mueble se reputa inmueble) referida a aquella en que se consideran 

inmuebles aquellos muebles que, sin ser de naturaleza raíz, están destinadas al uso, cultivo 

y beneficio de un inmueble. En resumen el “inmueble por accesión” es una figura inexistente, 

y la presunción que refiere erróneamente el actor no tiene aplicación alguna al presente caso, 

en el que todos los bienes discutidos son inmuebles de naturaleza urbana y de vivienda tan 

independientes entre sí que cuentan con matrículas inmobiliarias y cédulas catastrales 

individuales, por lo que carecen de “utensilios de labranza o minería, animales, abonos, 

prensas, calderas, cubas o alambiques”, como ejemplifica el Código Civil. 
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VI. FUNDAMENTOS DE DERECHO: 

 

Me permito sustentar en derecho las excepciones propuestas en el presente escrito en las 

siguientes disposiciones: 

 

-Constitucionales: 

Artículos 29 y 83 Superiores. 

 

-Legales: 

Artículos 762 al 781 y 2518 al 2534 del Código Civil Colombia. 

Ley 791 de 2002. 

 

-Jurisprudenciales: 

La totalidad de referencias jurisprudenciales identificadas plenamente en los pies de páginas 

correspondientes. 

 

 

VII. MEDIOS DE CONOCIMIENTO: 

Solicito comedidamente a Su Señoría que admita o decrete, según corresponda, los 

siguientes medios de prueba: 

 

-Documentales: 

 

N° Documento 

1 Paz y salvo otorgado por Adrinco Ltda. A la señora Adriana María Pérez por concepto 

de pagos de administración hasta el 30 de abril del año 2012. 

2 Escritura pública de compraventa otorgada ante el Notario 46 de Bogotá a los días 20 

de abril de 2012, identificada con el número 423. 

3 Escritura pública de compraventa entre Bernardo Parra Enríquez e Inversiones Torres 

Zambrano e hijos S. en C. 

4 Solicitud certificado de libertad y tradición a la Superintendencia de Notariado y 

Registro del 11 de mayo del 2012. 

5 10 recibos de pago de la cuota de administración. 

6 Pago de impuestos prediales de los años 2013, 2014, 2015, 2016  

7 Declaración de renta de Adriana María Pérez en el año 2010 

8 Certificado de tradición de Douglas Cubillos Cubillos a María Paola Villareal 

2 Certificado de tradición y libertad del apartamento 505, identificado con número de 

matrícula inmobiliaria 50N-20282170. 

4 Declaración de renta de Adriana María Pérez Gómez en el año 2019. 

5 Certificación contable de pagos de la cuota de administración en el edificio Balcones 

de San Patricio. 
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-Comunidad de la prueba: 

 

En virtud del principio de la comunidad de la prueba, y teniendo en cuenta que los certificados 

de tradición y libertad de las matrículas inmobiliarias 50N-20282192, 50N-20282193, 50N-

20282214 y 50N-20282244 fueron debidamente aportados por la parte actora, esta parte 

prescindirá de aportarlos nuevamente, pues redundaría innecesariamente toda vez que los 

documentos aportados por el demandante son fiel copia del registro oficial de la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos. 

 

-Interrogatorio de parte: 

 

Solicito comedidamente a Su Señoría, se sirva citar al señor Juan Armando Villota Estrada 

para que, en la oportunidad que el despacho dictamine, rinda interrogatorio de parte con fines 

de confesión en los términos del artículo 198 del Código General del Proceso. 

 

-Declaración de parte:  

 

Sírvase, Su Señoría, fijar fecha y hora para que las señoras Luisa Fernanda Mejía Pérez y 

Adriana María Pérez Gómez, demandadas en el corriente proceso, rindan declaración ante 

su despacho, en aras de que ofrezcan claridad sobre las condiciones en las que adquirieron 

los bienes inmuebles reivindicados, su actuar diligente, la falta de notificación de las medidas 

cautelares ordenadas por la Fiscalía y principalmente sobre las condiciones en que han 

ejercido la posesión. 

 

-Declaración de terceros: 

 

a. Cítese al señor FABIO DE JESÚS NÚÑEZ BURITICÁ, identificado con cédula de 

ciudadanía No. 1.019’127.144, quien se referirá a su conocimiento de la propiedad, 

vivienda, habitación y disposición de las señoras Adriana y Luisa. Podrá ser citado a la 

Calle 148 #92-84, Torre 5, Apto 310, en la ciudad de Bogotá, Colombia. Cuenta con el 

número telefónico 3132850787. 

 

b. Cítese al señor DAVID NÚÑEZ BLANQUICETT, identificado con cédula de ciudadanía 

No. 73’153.612, quien se referirá a su conocimiento de la propiedad, vivienda, habitación 

y disposición de las señoras Adriana y Luisa, podrá ser citado a la Calle 148 #92-84, Torre 

5, Apto 310, en la ciudad de Bogotá, Colombia. Cuenta con el número telefónico 

3013864465. 

 

c. Cítese al señor NORBERTO LOAIZA AROCA, identificado con cédula de ciudadanía No. 

93’444.260, quien se referirá a su conocimiento de la propiedad, vivienda, habitación y 

disposición de las señoras Adriana y Luisa, desde su calidad de portero y vigilante de la 

copropiedad. 

 



OBREGON VELASQUEZ & ASOCIADOS 
Abogados 

 
d.  Podrá ser citado a la Cra. 16 #110 – 20, Balcones de San Patricio, Bogotá, Colombia. 

Cuenta con el número telefónico 3114907583. 

 

e. Cítese al señor LUIS FERNANDO MEJÍA BURITICÁ, identificado con cédula de 

ciudadanía No. 70’320.009, quien se referirá a su conocimiento sobre la propiedad, 

vivienda, habitación y disposición de las señoras Adriana y Luisa. Podrá ser citado a la 

Cra. 16 #110 – 20, Apto 505, Bogotá, Colombia. Cuenta con el número telefónico 

3205749601 

 

f. Cítese al señor JORGE HERNÁN ZAPATA GÓNEZ, identificado con cédula de 

ciudadanía No. 98’558.722, quien se referirá a su conocimiento sobre la vivienda y la 

habitación de las señoras Adriana y Luisa. Podrá ser citado a la Calle 124 #57-45, Apto 

614, Bogotá, Colombia. Cuenta con el número telefónico 3138337350. 

 

g. Cítese al señor JUAN GABRIEL MORALES GALLEGO, identificado con cédula de 

ciudadanía 71’384.189, quien se referirá sobre las mejoras realizadas en el apartamento 

desde su calidad de contratista constructor. Podrá ser citado a la Calle 54 #30-05, en la 

ciudad de Medellín, Antioquia. Cuenta con el número telefónico 3185358224. 

 

h. Cítese al señor EDUARDO GAITÁN PARDO, representante legal de la compañía 

Adinprho y CIA Ltda., identificada con NIT 830126474-0, quien se referirá sobre la 

posesión en calidad de señoras y dueñas de las actuales accionadas. Podrá ser citado a 

la Av. Carrera 15 #118 – 75, Of. 514. Cuenta con el número telefónico 3187813262. E-

mail: balconescopropiedad@gmail.com 

 

-Dictamen pericial: 

 

Al tenor de lo establecido por el artículo 412 del Código General del Proceso, corresponde a 

la parte que reclama mejoras aportar dictamen pericial que las soporte. Pues bien, teniendo 

en cuenta que la época en la que se notificó la demanda correspondió con la época 

decembrina y de inicio de año, fue supremamente difícil lograr llevar a cabo un peritaje de 

carácter técnico y suficiente para las necesidades del proceso judicial. Por ello, solicito 

comedidamente a Su Señoría que, de la lista de auxiliares de la justicia, nombre perito para 

que ejecute pericia sobre el apartamento discutido, y estipule el valor de las mejoras. 

 

-Inspección judicial: 

 

Según dicta el numeral 9 del artículo 375 del Código General del Proceso, solicito 

comedidamente a Su Señoría que decrete y practique la inspección judicial en el predio 

objeto de la presente acción de dominio.  

 

 

 



OBREGON VELASQUEZ & ASOCIADOS 
Abogados 

 
VIII. NOTIFICACIONES: 

 

1. Apoderado parte demandada:   

Calle 8 #84B – 65, Medellín, Antioquia. 

Correo electrónico:  

Obregonv.abogados@hotmail.com 

obregonv.abogados@gmail.com 

Tel: 3005901139 

 

2. Parte demandada: 

Carrera 18 #109ª - 20 Edificio Balcones de San Patricio P.H. Apartamento 505.  

Correo electrónico: apg0423@hotmail.com 

 

 

IX. ANEXOS: 

1. Poder para actuar. 

2. Documentos enunciados como pruebas. 

 

 

 

Del Señor Juez, 

 

 

 
JUAN DAVID OBREGÓN VELÁSQUEZ 

C.C. 98.526.266 

T.P. 112.951 
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE  DEPTO: BOGOTA D.C.  MUNICIPIO: BOGOTA D. C.  VEREDA:  BOGOTA D. C.

FECHA APERTURA: 10-02-1997  RADICACIÓN: 1997-6929  CON: ESCRITURA  DE: 10-02-1997

CODIGO CATASTRAL: AAA0107MLZECOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 0169 de fecha 16-01-97 en NOTARIA 6 de SANTAFE DE BOGOTA, D. C. APARTAMENTO 505 con area CONSTRUIDA

206.00M2. PRIVADA 177.10 M2 con coeficiente de 3.87% (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

COMPLEMENTACION:

BALCONES DE SAN PATRICIO S.A.ADQUIRIO.PARTE POR COMPRA A PALOMINO TELLEA CARLOS,POR ESC.233 DEL 18-01-96 NOT.6 DE

BOGOTA.REGISTRADA ALFOLIO 050-1149146.ESTE POR COMPRA A PACHECO QUINTERO RICARDO,POR ESC.3065 DEL 30-06-69 NOT.10 DE

BOGOTA.REGISTRADA EL 16-07-69.OTRA PARTE POR COMPRA A JARAMILLO FLOREZ ANDRES Y RAMIREZ ROLDAN MARIA STELLA,POR ESC.545

DEL 01-02-96 NOT.6 DE BOGOTA.REGISTRADA AL FOLIO 050-595236.ESTOS POR COMPRA A OTALORA VILLAMARIN GERMAN,ANDRES,JUNAN

CARLOS,MARIA MERCEDES,VILLAMARIN DE OTALORA BLANCA,POR ESC.254 DEL 04-02-94 NOT.44 DE BOGOTA.ESTOS ADQUIRIERON:VILLAMARIN

DE OTALORA BLANCA,POR ADJUDICACION SUCESION DE OTALORA VILLAMARIN JULIO MARIO,POR ESC.167 DEL 24-01-94 NOT.10 DE

BOGOTA.ESTE ADQUIRIO JUNTO CON OTALORA VILLAMARIN MARIA MERCEDES,VILLAMARIN DE OTALORA BLANCA,VILLAMARIN GERMAN,JUAN

CARLOS,ANDRES,POR ADJUDICACION SUCESION DE OTALORA LAMUS CARLOS,SENTENCIA DEL 27-01-76 JUZGADO 4 C.CTO DE BOGOTA.ESTE

POR COMPRA A PACHECO QUINTERO RICARDO,POR ESC.5064 DEL 15-10-69 NOT.10 DE BOGOTA,REGISTRADA EL 05-11-69.OTRA PARTE POR

COMPRA A MARTHA PATRICIA MORENO E HIJOS S.EN.C.POR ESC.143 DEL 12-01-96 NOT.6 DE BOGOTA.REGISTRADA AL FOLIO 050-63382.ESTA

POR COMPRA A GONZALEZ DE CASTA/O GLORIA DEL SOCORRO,POR ESC.3683 DEL 13-09-93 NOT.34 DE BOGOTA.ESTA POR COMPRA A DELGADO

HERMANOS SOCIEDAD EN COMANDITA SIMPLE,POR ESC.512 DEL 21-05-91 NOT.24 BOGOTA.ESTA POR COMPRA A ZARATE MIRANDAJOSE

EDUARDO,POR ESC.2570 DEL 23-12-87 NOT.35 DE BOGOTA.ESTA POR COMPRA A INVERSIONES FEGED MORA S.EN.C. (ANTES CAMILO FEGED Y

CIA S.EN.C.)POR ESC.930 DEL 21--03-80 NOT.14 DE BOGOTA.ESTA POR APORTE DE FEGED QUIJANO CAMILO,POR ESC.4828 DEL 24-07-72 NOT.6

DE BOGOTA.REGISTRADA EL 10-08-72 AL FOLIO 050-63382.
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 16 110 20 AP 505 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CARRERA 18 109A-20 EDIFICIO BALCONES DE SAN PATRICIO P.H. APARTAMENTO 505
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   50N - 20282059
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-09-1996 Radicación: 1996-59466

Doc: ESCRITURA 5130 del 28-08-1996  NOTARIA 6 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA ESTE Y DOS MAS 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BALCONES DE SAN PATRICIO S.A. NIT# 8300114501X    
A: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA "CONCASA" NIT# 8600348682    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 06-02-1997 Radicación: 1997-6929

Doc: ESCRITURA 0169 del 16-01-1997  NOTARIA 6 de SANTAFE DE BOGOTA, D. C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
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A: BALCONES DE SAN PATRICIO S.A. NIT# 830011450 X    
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 06-02-1997 Radicación: 1997-6930

Doc: ESCRITURA 541 del 04-02-1997  NOTARIA 6 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 999 SIN INFORMACION ACLARACION ESC 0169 DEL 16-01-97 NOT 6 DE BOGOTA EN CUANTO A LOS COEFICIENTES QUE SE

DEBEN TENER COMO DEFINITIVOS Y QUE CONSTAN EN EL ART 19 DEL R.P.H. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: BALCONES DE SAN PATRICIO S.A. NIT# 830011450 X    
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-02-1998 Radicación: 1998-11614

Doc: ESCRITURA 640 del 06-02-1998  NOTARIA SEXTA de SANTAFE DE BOGOTA, D. C. VALOR ACTO: $113,099,585 
     Se cancela anotación No: 1 
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA "CONCASA" NIT# 8600348682    
A: BALCONES DE SAN PATRICIO S.A. NIT# 830011450     
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA 

 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 18-02-1998 Radicación: 1998-11797

Doc: ESCRITURA 594 del 05-02-1998  NOTARIA SEXTA de SANTAFE DE BOGOTA, D. C. VALOR ACTO: $190,000,000 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BALCONES DE SAN PATRICIO S.A. NIT# 830011450     
A: VILLOTA ESTRADA JUAN ARMANDO  CC# 79144055 X    
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 09-12-1999 Radicación: 1999-72574

Doc: ESCRITURA 2411 del 03-12-1999  NOTARIA 10 de SANTAFE DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $113,000,000 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ESTE Y CUATRO MAS. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: VILLOTA ESTRADA JUAN ARMANDO  CC# 79144055     
A: PARRA HENRIQUEZ BERNARDO  CC# 10592131 X    
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 25-10-2000 Radicación: 2000-60520

Doc: ESCRITURA 1653 del 30-08-2000  NOTARIA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: $154,000,000 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA MODO DE ADQUISICION DE ESTE Y CUATRO (4) INMUEBLES MAS. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: PARRA HENRIQUEZ BERNARDO  CC# 10592131     
A: INVERSIONES TORRES ZAMBRANO E HIJOS S EN C. NIT# 8300512360X    
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 04-12-2002 Radicación: 2002-83931

Doc: ESCRITURA 5523 del 18-11-2002  NOTARIA 6 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN

CUANTO A ACOGERSE A LA LEY 675 DE 2001 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: EDIFICIO BALCONES DE SAN PATRICIO - PROPIEDAD HORIZONTAL       
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 15-09-2009 Radicación: 2009-74856

Doc: ESCRITURA 2342 del 09-09-2009  NOTARIA 39 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $350,000,000 
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y CUATRO MAS 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: INVERSIONES TORRES ZAMBRANO E HIJOS S EN C. NIT# 8300512360    
A: CUBILLOS CUBILLOS DUGLAS  CC# 11387645 X    
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ANOTACION: Nro 010 Fecha: 29-06-2010 Radicación: 2010-54761

Doc: ESCRITURA 1722 del 09-06-2010  NOTARIA 39 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $360,000,000 
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y CUATRO MAS 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CUBILLOS CUBILLOS DUGLAS  CC# 11387645     
A: VILLARREAL MURILLO MARIA PAOLA  CC# 1127241466 X    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA 

 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 11-05-2012 Radicación: 2012-36085

Doc: ESCRITURA 423 del 20-04-2012  NOTARIA 46 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $373,000,000 
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS CUATRO 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: VILLARREAL MURILLO MARIA PAOLA  CC# 1127241466     
A: MEJIA PEREZ LUISA FERNANADA  CC# 1020784478 X    
A: PEREZ GOMEZ ADRANA MARIA  CC# 42885278 X    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA 

 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 18-02-2014 Radicación: 2014-11595

Doc: OFICIO 88 del 05-02-2014  FISCALIA 152 SECCIONAL de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: PROHIBICION JUDICIAL: 0463 PROHIBICION JUDICIAL PARA ENAJENAR O REALIZAR TRANFERENCIA DE ACUERDO AL ART 66

INC. 5 C.P.P 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: FISCALIA 152 SECCIONAL       
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA 

 

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 01-08-2019 Radicación: 2019-48322
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La validez de este documento podrá verificarse en la página www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

Certificado generado con el Pin No: 210203566938833720 Nro Matrícula: 50N-20282170
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Impreso el 3 de Febrero de 2021 a las 12:43:27 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

Doc: OFICIO 218 del 18-03-2019  FISCALIA 107 SECCIONAL de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

     Se cancela anotación No: 6,7,8,9,10,11 

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL SE CANCELA ANOTACION 6 Y

SUBSIGUIENTES POR ORDEN DE LA FISCALIA 107 SECCIONAL DE BOGOTA PROCESO NO. 847532 RESOLUCION 18-02-2019 DELITO FRAUDE

PROCESA QUEDA VIGENTE ANOTACION 12 PROHIBICION JUDICIAL DE TRANSFERENCIA. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: VILLOTA ESTRADA JUAN ARMANDO  CC# 79144055 X    
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ANOTACION: Nro 014 Fecha: 18-05-2020 Radicación: 2020-19382

Doc: OFICIO 002 del 04-03-2020  FISCALIA GENERAL DE LA NACION de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 12 
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA PROHIBICION JUDICIAL-

PARA ENAJENAR O REALIZAR TRANSFERENCIA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: FISCALIA 107 SECCIONAL DE LA UNIDAD DE LEY 600 DE BOGOTA       
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *14*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: C2007-9489 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotación Nro: 3 Nro corrección: 1 Radicación: Fecha: 26-02-1997

ANOTACION INCLUIDA VALE POR OMITIRSE EN LA FECHA DE SU REGISTRO T.C. 1400/97
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-51279            FECHA: 03-02-2021

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
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980.  Pago total $

1. Año

 996. Espacio para el número interno dela DIAN/ Adhesivo

  Espacio reservado para la DIAN 4. Número de formulario

Renta líquida ordinaria

Impuesto de ganancias ocasionales

Descuento por impuestos pagados en el exterior 
por ganancias ocasionales

Total impuesto a cargo

Anticipo renta liquidado año gravable anterior

Saldo a favor del año gravable anterior sin 
solicitud de devolución y/o compensación

Retenciones año gravable a declarar

Anticipo renta para el año gravable siguiente

Saldo a pagar por impuesto

Sanciones

Total saldo a pagar

Total saldo a favor

(limitadas)

5. Número de Identificación Tributtaria (NIT)                    6.DV 7. Primer apellido 8. Segundo apellido 9. Primer nombre 10. Otros nombres 12.Cod. Dirección 
seccional

Total patrimonio bruto

Deudas

Total patrimonio líquido

28

29

30

Ingresos brutos por rentas de trabajo                                     
(art 103 E.T.)

Ingresos no constitutivos de renta

Costos y deducciones procedentes 
(trabajadores independientes) 

Renta líquida

Renta líquida de trabajo 

31

33

32

Ingresos brutos por rentas de capital 

Ingresos no constitutivos de renta

Costos y deducciones procedentes 

Renta líquida

Pérdida líquida del ejercicio 

Compensaciones por pérdidas rentas de capital

Rentas líquidas pasivas de capital – ECE

Renta líquida de capital

38

39

40

41

47

48

Rentas exentas y deducciones imputables 
(limitadas)

R
en

ta
s 

d
e 

tr
ab

aj
o

R
en

ta
s 

d
e 

ca
p

it
al

Ingresos brutos rentas no laborales 

Devoluciones, rebajas y descuentos

Ingresos no constitutivos de renta

Costos y gastos procedentes

Renta líquida

Rentas exentas y deducciones imputables a las 
rentas no laborales
Rentas exentas y deducciones imputables

Renta líquida ordinaria del ejercicio 

Pérdida líquida del ejercicio

Compensaciones por pérdidas rentas no 
laborales

Rentas líquidas pasivas no laborales – ECE

Renta líquida no laboral

49

50

51

52

53

58

R
en

ta
s 

n
o

 la
b

o
ra

le
s

P
at

ri
m

o
n

io

111. Fracción de año 2020

Rentas exentas y deducciones imputables a las 
rentas de capital

(limitadas)

Renta líquida cédula general 

Rentas exentas y deducciones imputables 
limitadas

Compensaciones por pérdidas año gravable 2016 
yanteriores 

Compensaciones por exceso de renta presuntiva 

63

64

65

61

Ingresos brutos por rentas de pensiones del país y 
del exterior

Ingresos no constitutivos de renta

Renta líquida 

Rentas exentas de pensiones

Renta líquida gravable cédula de pensiones 

Ingresos no constitutivos de renta

1a. Subcédula año 2017 y siguientes numeral 3 
art. 49 del E.T.
2a. Subcédula año 2017 y siguientes parágrafo 2 
art. 49 del E.T. 
Renta líquida pasiva dividendos - ECE y/o 
recibidos del exterior

Rentas exentas de la casilla 79

Ingresos por ganancias ocasionales en el país y 
del exterior

Costos por ganancias ocasionales

Ganancias ocasionales gravables   

General y de pensiones

o Renta presuntiva y de pensiones

Por dividendos y participaciones año 2016

Por dividendos y participaciones año 2017 y 
siguientes, 1a. subcédula 
Por dividendos y participaciones año 2017 y 
siguientes, 2a. subcédula, y otros 

Impuestos pagados en el exterior

Donaciones

Otros

Total descuentos tributarios

69

70

71

72

74

75

79

81

83

84

85

86

88

91

92

94

96

97

98

99

100

101

102

103

104

105

106

Im
pu

es
to

 s
ob

re
 la

s 
re

nt
as

 
líq

ui
da

s 
gr

av
ab

le
s

D
es

cu
en

to
s

Rentas gravables 66

997. Espacio exclusivo para el sello de la entidad recaudadora

C
éd

u
la

 g
en

er
al

C
éd

u
la

 d
e 

p
en

si
o

n
es

C
éd

u
la

 d
e 

d
iv

id
en

d
o

s 
y 

p
ar

ti
ci

p
ac

io
n

es

Renta presuntiva 68

Impuesto neto de renta

L
iq

u
id

ac
ió

n
 p

ri
va

d
a

107. No. Identificación signatario 108. DV

24. Actividad                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         
económica 25.Cód. 26. No. Formulario                                                              

anterior
27. Si es beneficiario de un convenio                                                                                                                                                                 
para evitar la doble tributación (Marque"X")

2116614389947

      4 2 8 8 5 2 7 8 0 PEREZ GOMEZ ADRIANA MARIA  6

0 0 9 0   
883,511,000

128,647,000

754,864,000

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

80,326,000

0

0

39,736,000

40,590,000

0

0

0

40,590,000

0

0

40,590,000

40,590,000

0

40,590,000

0

0
0

40,590,000

10,714,000

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

220,000,000

220,000,000

0

0

614,000

0

0

0

0

614,000

0

0

0

0

614,000

0

0

614,000

0

0

2,200,000

0

0

0

0

1,586,000

  

0
  

                    

          

 

PRIVADA

91000710029863

2 0 2 0 -0 8 -2 7 /0 9 :1 2 :0 7

  2 0 2 0 0 5 1 6 3 4 4 4 0 3

2020-08-27 / 09:12:07 AM
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 996. Espacio para el número interno dela DIAN/ Adhesivo

  Espacio reservado para la DIAN 4. Número de formulario

1. Año

R
en

ta
 d

e 
p

en
si

o
n

es
P

at
ri

m
o

n
io

107. No. Identificación 
dependiente

108. 
Parentesco105. No. Identificación signatario 106. DV

Renta líquida ordinaria

R
en

ta
s 

d
e 

tr
ab

aj
o

997. Espacio exclusivo para el sello de la entidad recaudadora

R
en

ta
s 

d
e 

ca
p

it
al

Patrimonio bruto 29

Deudas 30

Total patrimonio líquido 31

Ingresos brutos por rentas de trabajo (art 103 E.T.) 32

Ingresos no constitutivos de renta, costos y gastos 
procedentes trabajadores independientes 33

Renta líquida

Renta líquida cedular de trabajo 

Ingresos brutos por rentas de pensiones del país y 
del exterior 38

Ingresos no constitutivos de renta 39

Renta líquida 40

Rentas exentas de pensiones 41

Renta líquida cedular de pensiones 

Ingresos brutos rentas de capital 43

Ingresos no constitutivos de renta 44

Costos y gastos procedentes 45

Renta líquida 46

Rentas líquidas pasivas de capital – ECE

Rentas exentas y deducciones imputables a las 
rentas de capital
Rentas exentas de capital y deducciones 
imputables 

Pérdida líquida del ejercicio 

Compensación por pérdidas 52

Renta líquida cedular de capital 53

Ingresos brutos rentas no laborales 54

Devoluciones, rebajas y descuentos 55

Ingresos no constitutivos de renta 56

Costos y gastos procedentes 57

Renta líquida 58

Rentas líquidas pasivas no laborales – ECE

Rentas exentas y deducciones imputables a las 
rentas no laborales
Rentas exentas no laborales y deducciones 
imputables

Renta líquida ordinaria del ejercicio 

Pérdida líquida del ejercicio 63

Compensaciones

Rentas líquidas gravables no laborales 65

Renta líquida cedular no laboral 66

R
en

ta
s 

n
o

 la
b

o
ra

le
s

67

Ingresos no constitutivos de renta 68

1a. Subcédula año 2017 y siguientes numeral 3 
art. 49 del E.T.
2a. Subcédula año 2017 y siguientes Parágrafo 2  
art. 49 del E.T.
Renta líquida pasiva dividendos - ECE y/o 
recibidos del exterior 72

Rentas exentas dividendos recibidos de  ECE y/o  
recibidos del exterior, de la casilla 72
Rentas líquidas gravables de dividendos y 
participaciones 

R
en

ta
 p

o
r 

d
iv

id
en

d
o

s 
 y

 
p

ar
ti

ci
p

ac
io

n
es

Total rentas líquidas cedulares 75

Renta presuntiva 76R
en

ta
Ingresos por ganancias ocasionales en el país y 
del exterior 77

Costos por ganancias ocasionales

79

Ganancias ocasionales gravables   80

 Im
pu

es
to

 s
ob

re
 la

s 
re

nt
as

 lí
qu

id
as

 c
ed

ul
ar

es
 

De trabajo y de pensiones 81

De capital y no laborales 82

Por dividendos y participaciones año 2016 – 
casilla 69

Impuesto sobre la renta presuntiva 87

Total impuesto sobre la renta liquída 88

D
es

cu
en

to
s Impuestos pagados en el exterior 89

Donaciones 90

Otros

Total descuentos tributarios 92

Impuesto neto de renta

Impuesto de ganancias ocasionales 94

Descuento por impuestos pagados en el exterior 
por ganancias ocasionales 95

Total impuesto a cargo 96

Anticipo renta liquidado año gravable anterior 97

Saldo a favor del año gravable anterior sin 
solicitud de devolución y/o compensación 98

Retenciones año gravable a declarar 99

Anticipo renta para el año gravable siguiente 100

Saldo a pagar por impuesto 101

Sanciones 102

Total saldo a pagar 103

Total saldo a favor 104

Por dividendos y participaciones año 2017 y 
siguientes, 1a, Subcédula
Por dividendos y participaciones año 2017 y 
siguientes, 2a. Subcédula, y otros

84

L
iq

u
id

ac
ió

n
 p

ri
va

d
a

980.  Pago total $

(limitadas)

(limitadas)

(limitadas)

9. Primer nombre 10. Otros nombres5. Número de Identificación Tributaria (NIT)                    6. DV 7. Primer apellido 8. Segundo apellido 12.Cod. Dirección 
seccional

25. Actividad                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         
económica 26.Cód. 27. No. Formulario                                                              

anterior
28. Si es beneficiario de un convenio                                                                                                                                                                 
para evitar la doble tributación (Marque"X")

2114611630541

      4 2 8 8 5 2 7 8 0 PEREZ GOMEZ ADRIANA MARIA  6

0 0 9 0   

1,038,704,000

324,430,000

714,274,000

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

75,283,000

0

50,956,000

24,327,000

0

0

0

24,327,000

0

0

24,327,000

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

24,327,000

23,798,000

0

0

0

0

0

443,000

0

0

0

443,000

0

443,000

0

0

0

0

443,000

0

0

443,000

0

170,000

0

0

273,000

0

273,000

0

0  
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91000635699352
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 996. Espacio para el número interno dela DIAN/ Adhesivo

  Espacio reservado para la DIAN 4. Número de formulario

1. Año

R
en

ta
 d

e 
p

en
si

o
n

es
P

at
ri

m
o

n
io

107. No. Identificación 
dependiente

108. 
Parentesco105. No. Identificación signatario 106. DV

Renta líquida ordinaria

R
en

ta
s 

d
e 

tr
ab

aj
o

D
at

o
s 

d
el

 
d

ec
la

ra
n

te

997. Espacio exclusivo para el sello de la entidad recaudadora

5. Número de Identificación Tributaria (NIT)                    6. DV 7. Primer apellido 8. Segundo apellido 9. Primer nombre 10. Otros nombres 12.Cod. Dirección 
seccional

R
en

ta
s 

d
e 

ca
p

it
al

Patrimonio bruto 29

Deudas 30

Total patrimonio líquido 31

Ingresos brutos por rentas de trabajo (art 103 E.T.) 32

Ingresos no constitutivos de renta 33

Renta líquida

Renta líquida cedular de trabajo 

Ingresos brutos por rentas de pensiones del país y 
del exterior 38

Ingresos no constitutivos de renta 39

Renta líquida 40

Rentas exentas de pensiones 41

Renta líquida cedular de pensiones 

Ingresos brutos rentas de capital 43

Ingresos no constitutivos de renta 44

Costos y gastos procedentes 45

Renta líquida 46

Rentas líquidas pasivas de capital – ECE

Rentas exentas y deducciones imputables a las 
rentas de capital
Rentas exentas de capital y deducciones 
imputables 

Pérdida líquida del ejercicio 

Compensación por pérdidas de ejercicios anteriores 52

Renta líquida cedular de capital 53

Ingresos brutos rentas no laborales 54

Devoluciones, rebajas y descuentos 55

Ingresos no constitutivos de renta 56

Costos y gastos procedentes 57

Renta líquida 58

Rentas pasivas no laborales – ECE

Rentas exentas y deducciones imputables a las 
rentas no laborales
Rentas exentas no laborales y deducciones 
imputables

Renta líquida ordinaria del ejercicio 

Pérdida líquida del ejercicio 63

Compensaciones

Rentas líquidas gravables no laborales 65

Renta líquida cedular no laboral 66

R
en

ta
s 

n
o

 la
b

o
ra

le
s

Dividendos y participaciones 2016 y anteriores,                                           
y otros 67

Ingresos no constitutivos de renta 68

1a. Subcédula año 2017 y siguientes numeral 3 
art. 49 del E.T.
2a. Subcédula año 2017 y siguientes Parágrafo 2  
art. 49 del E.T.
Renta líquida pasiva dividendos - ECE y/o 
recibidos del exterior 72

Rentas exentas de la casilla 72

Rentas líquidas gravables de dividendos y 
participaciones 

R
en

ta
 p

o
r 

d
iv

id
en

d
o

s 
 y

 
p

ar
ti

ci
p

ac
io

n
es

Total rentas líquidas cedulares 75

Renta presuntiva 76R
en

ta
Ingresos por ganancias ocasionales en el país y 
del exterior 77

Costos por ganancias ocasionales

79

Ganancias ocasionales gravables   80

 Im
pu

es
to

 s
ob

re
 la

s 
re

nt
as

 lí
qu

id
as

 c
ed

ul
ar

es
 

De trabajo y de pensiones 81

De capital y no laborales 82

Por dividendos y participaciones año 2016 – 
casilla 69

Impuesto sobre la renta presuntiva 87

Total impuesto sobre la renta liquída 88

D
es

cu
en

to
s Impuestos pagados en el exterior 89

Donaciones 90

Otros

Total descuentos tributarios 92

Impuesto neto de renta

Impuesto de ganancias ocasionales 94

Descuento por impuestos pagados en el exterior 
por ganancias ocasionales 95

Total impuesto a cargo 96

Anticipo renta liquidado año gravable anterior 97

Saldo a favor del año gravable anterior sin 
solicitud de devolución y/o compensación 98

Retenciones año gravable a declarar 99

Anticipo renta para el año gravable siguiente 100

Saldo a pagar por impuesto 101

Sanciones 102

Total saldo a pagar 103

Total saldo a favor 104

24. Actividad                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         
económica 25.Cód. 26. No. Formulario                                                              

anterior
27. Fracción año                                                         
gravable 2018 (Marque "X")

28. Si es beneficiario de un convenio                                                                                                                                                                 
para evitar la doble tributación (Marque"X")

Por dividendos y participaciones año 2017 y 
siguientes, 1a, Subcédula
Por dividendos y participaciones año 2017 y 
siguientes, 2a. Subcédula, y otros

84

L
iq

u
id

ac
ió

n
 p

ri
va

d
a

980.  Pago total $

(limitadas)

(limitadas)

(limitadas)

2113611290269

      4 2 8 8 5 2 7 8 0 PEREZ GOMEZ ADRIANA MARIA  6

0 0 9 0    

987,339,000

297,392,000

689,947,000

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

48,829,000

0

23,189,000

25,640,000

0

0

0

25,640,000

0

0

25,640,000

45,000,000

0

0

53,700,000

0

0

0

0

0

8,700,000

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

25,640,000

23,251,000

0

0

0

0

0

652,000

0

0

0

652,000

0

652,000

0

0

0

0

652,000

0

0

652,000

372,000

0

450,000

0

0

0

0

170,000

0  

                    

          

 

PRIVADA

91000537984601

2 0 1 8 -0 8 -2 6 /2 2 :1 8 :1 1

  2 0 1 8 0 2 2 9 4 5 7 8 5 7

2018-08-26 / 10:18:11 PM



5. Número de Identificación Tributaria (NIT)                    6. DV

980.  Pago total $

 996. Espacio para el número interno dela DIAN/ Adhesivo

Total patrimonio líquido

Honorarios, comisiones y servicios

Otros (Ventas, arrendamientos, etc.)

Recibidos como empleado

Intereses y rendimientos financieros

Deudas

Gastos de nómina incluidos los aportes a seguridad 
social y parafiscales

Total ingresos netos

Total costos y deducciones

Otros costos y deducciones

Renta líquida ordinaria

Compensaciones (Por exceso de renta presuntiva)

Renta presuntiva

Renta líquida gravable

Rentas gravables

o Pérdida líquida del ejercicio

Renta líquida ordinaria del ejercicio

52

53

54

55

57

65

66

7. Primer apellido 8. Segundo apellido 9. Primer nombre 10. Otros nombres

  Espacio reservado para la DIAN
4. Número de formulario

12.Cod. Dirección 
seccional

Deducción por pagos de intereses de vivienda

50

31

32

33

35

36

38

47

46

49

1. Año

210

981. Cód. Representación

Firma del declarante o de quien lo representa

997. Espacio exclusivo para el sello 
de la entidad recaudadora

Coloque el timbre de la máquina 
registradora al dorso de este formulario

(Fecha efectiva de la transacción)

24. Actividad económica 25.Cód. 26. No. Formulario anterior

Ingresos por ganancias ocasionales en el exterior

Costos por ganancias ocasionales

Descuento por impuestos pagados en el exterior 
por ganancias ocasionales

Impuesto neto de renta

Impuesto de ganancias ocasionales

Total impuesto a cargo

Anticipo renta por el año gravable 2014

Saldo a favor año 2013 sin solicitud de devolución 
o compensación

Anticipo renta por el año gravable 2015

Saldo a pagar por impuesto

Sanciones

Total saldo a pagar

Dividendos y participaciones 37

Obtenidos en el exterior 39

Pagos a terceros por alimentación

Donaciones 42

Otros ingresos no constitutivos de renta

Deducción por dependientes económicos 48

Costos y gastos incurridos en el exterior 51

Aportes a cuentas AFC

Aportes obligatorios al fondo de pensión

61

59

Otras rentas exentas 62

Indemnizaciones en dinero o en especie por 
seguro de daño

Gastos de representación exentos

Aportes obligatorios a seguridad social de un 
empleado del servicio doméstico

Aportes obligatorios al sistema general de 
seguridad social a cargo del empleado

Pagos catastróficos en salud efectivamente 
certificados no cubiertos por el POS

Dividendos y participaciones no gravados 73

74

75

76

77

79

Pérdidas por desastres o calamidades públicas 78

Indemnizaciones y otros Lit. i) Art 332  ET.

Costo fiscal de los bienes enajenados 80

Retiros fondos de pensión de jubilación e 
invalidez; fondos de cesantías y cuentas AFC 82

Ingresos por ganancias ocasionales en el país

Total renta exenta

81

67

68

69

44

Renta líquida

Por pagos laborales (25%) y pensiones 63

56

64

C
o

st
o

s 
y 

d
ed

u
cc

io
n

es

43

Impuesto sobre la renta líquida gravable

Total descuentos tributarios

84

Por impuestos pagados en el exterior, distintos 
a los registrados anteriormente

86

88

87

Otros 89

Recibidos por pensiones jubilación, invalidez, vejez, 
de sobreviviente y riesgos laborales 34

Total ingresos recibidos por concepto de renta 40

Gastos de representación y otras rentas de 
trabajo 58

Ganancias ocasionales gravables

Total ingresos obtenidos período gravable

71

72

Renta Gravable Alternativa (Base del IMAN)

D
es

cu
en

to
s

83

85

Total retenciones año gravable 2014

o Total saldo a favor

Ganancias ocasionales no gravadas y exentas 70

Total patrimonio bruto 30

P
at

ri
m

o
n

io

Dividendos y participaciones 41

Aportes a fondos de pensiones voluntarios 60

Total ingresos no constitutivos de renta ni 
ganancia ocasional 45N

o
 C

o
n

st
it

u
t.

 r
en

ta
 

n
i g

an
 o

ca
si

o
n

al

In
g

re
so

s

L
iq

u
id

ac
ió

n
 p

ri
va

d
a

G
an

an
. O

ca
si

o
n

al
D

et
er

m
in

ac
ió

n
 d

e 
la

 r
en

ta
 g

ra
va

b
le

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
  

al
te

rn
at

iv
a 

- 
IM

A
N

, p
ar

a 
em

p
le

ad
o

s

28. Si es beneficiario de un convenio para evitar la doble tributación  (Marque"X") 29. Cambio titular inversión extranjera (Marque"X")

103. No. Identificación signatario 104. DV

R
en

ta
 e

xe
n

ta

R
en

ta

91

90

92

93

94

95

96

97

98

99

100

101

102

105. No. Identificación dependiente 106. Parentesco 107 Total de dependientes

Impuesto Mínimo Alternativo Nacional -IMAN, 
empleados

D
at

o
s 

d
el

 
d

ec
la

ra
n

te

27. Fracción año gravab. 2015 (Marque "X")

2110600142601

      4 2 8 8 5 2 7 8 0 PEREZ GOMEZ ADRIANA MARIA  6
0 0 9 0  

   

679,698,000

91,140,000

588,558,000

0

0

22,980,000

0

0

66,000,000

0

88,980,000

0

0

0

0

0

88,980,000

0

0

0

51,254,000

0

51,254,000

37,726,000

0

0

37,726,000

16,927,000

0

0

0

0

0

0

0

0

37,726,000

252,400,000

0

245,797,000

0

6,603,000

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

1,476,000

0

0

0

0

0

0

1,476,000

660,000

0

2,136,000

230,000

0

2,524,000

0

0

0

0

618,000

             0 0              0

 

0  

PRIVADA

91000289082203
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